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Material pro jednani zastupitelstva mésta dne 21.6.2017 5'

Bod programu:

Zadost 0 prodej pozemki v k. . Mikulov na Moravé za iéelem vybudovani
golfového hristé, zadatel: NEMOTRADE CZs. r. o.

Prilohy:

- diivodova zprava

- Zadost €. j. MUMI 17006256, v&. vypisu z obchodniho rejstiiku

- Pfehled poZadovanych pozemkt — tabulka MPO

- mapa s vyznaenim vlastnictvi pozemkil v dané lokalité

- mapa s vyznacenim Verejne prosp&iné stavby ,,R52* (vytez z vykresu UP)

- vyjadieni ORZP &. j. MUMI 17007369 ze dne 2.3.2017, vyJadrem OSZP &. j. MUMI
17008763 ze dne 13.3.2017, €. j. MUMI 17007886 ze dne 7.3.2017, &. j. MUMI 17010021 ze
dne 20.3.2017, vyjadfeni AOPK CR-RP JM, Sprava CHKO Palava ze dne 7.3. 2017,

- znalecky posudek &. 5854.20/2017 ze dne 15. 5. 2017

- mapa RSD , Situace zabord &Ast 2 rychlostni silnice R52 (podklad pro rozhodnuti
zastupitelstva dne 11. 5. 2017 ve vé&ci souhlasu s umisténim stavby rychlostni silnice R52)

Navrh usneseni ZM:
1) Zastupitelstvo mésta schvaluje:
Zvetejnéni zaméru prodat pozemky v k. . Mikulov na Moravé na Ufedni desce M&U
Mikulov dle ust. § 39 odst. 1 zdkona o obcich konkretizované v tabulce ,Prehled
poZadovanych pozemki — tabulka MPO* za ielem vybudovani golfového hfi§ts, a to kromé
pozemki - druh ost. plocha, ost. komunikace a &asti pozemkd dotéenych koridorem pro
vefejné prospéSnou stavbu ,,R52% dle podkladd OSZP a RSD. Zvefejnéni zéméru bude
obsahovat upozornéni na zékonnou Upravu obsaZenou v ust. § 39 odst. 2 zakona o obcich tj.
obec je povinna pfi Uplatném pievodu majetku sjednat cenu ve vy$i v misté a &ase obvyklé, tj.
dle znaleckého posudku €. 5854-20/2017 ze dne 15. 5. 2017 Ing. Arch Pavla Ptikryla &4stku
minimalné ve vysi 19 mil. K¢&. K nabidnuté kupni cené bude p¥ipoctena DPH v platné vysi.
2) Zastupitelstvo mésta uklada MPO zvefejnit zamér prodeje za podminek uvedenych

v odst.1.

Zpracoval: Odpovida: Predklidd;
JUDr. Hfebfinova Ing. Dana Kudelndkova, Rostis‘ig{ Koitial,
MPO MU Mikulov, vedouci MPO M&U Mikulov, | starosta mésta Mikulov

dne 126.2017  / Dne 12.6. 2017 / @éﬂm




Material pro jednani Zastupitelstva mésta dne 21.6.2017 - majetkopravni
odbor, duvodova zprava

Zadost o prodej pozemku v k. 4. Mikulov na Moravé za uéelem vybudovani
golfového hristé, zadatel: NEMOTRADE CZs. r. o.

Dne 20. 2. 2017 byla dorugena na M&U Mikulov Z4dost spolenosti NEMOTRADE CZs. r.
0., se sidlem tf. Svornosti 1177/57, Olomouc — Nova Ulice, PSC 77900, IC 27812987 — o
prodej nemovitych véci v k. u. Mikulov na Moravé — pozemku v lokalité ,,Sibeni¢ni vrch —
Sibenik” za ucelem vybudovani golfového h¥Fisté v souladu s navrhem nového tzemniho
planu meésta Mikulov (Zadost evidujeme pod ¢. j. MUMI 17006256 — viz kopii v ptiloze).

¥Pozemky pozadované k prodeji maji celkovou vyméru cca 64,5464 ha (z toho 14,4377 ha je
druh pozemku ostatni plocha—ostatni komunikace, dale vyméra 3,0 631 ha je druh ostatni
plocha-zelen, zbytek vymeéry je orna pida tj. 47,0456 ha).

MPO pozadalo o pisemné vyjadreni k shora uveden¢ Zadosti dotcené odbory M&U Mikulov, a
to Odbor rozvoje a zivnostenského podnikani (ORZP) a Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi
(OSZP). Déle byla vyzvana k vyjadieni AOPK CR, Regiondlni pracovi§té JM, Sprava CHKO
Pélava.

Vyjadieni AOPK CR, Regionilniho pracovi§té JM, Spravy CHKO Palava — zdmér
realizovat v této lokalit€ golfové hii§t€ neni v pfimém rozporu se zajmy ochrany pfirody, ale
je tfeba v maximalni mozné mife zohlednit, Ze se jedna o chranéna lizemni a v tomto duchu
ke viem pfipravnym i realizaénim pracim pfistupovat. Sprava CHKO Palava pfi zohlednéni
podminek konkretizovanych ve vyjadieni ¢. j. MUMI 00505/JM/17 ze dne 7.3.2017 (viz kopii
v priloze) nemd namitky k prodeji pozemkl dle pfiloZzeného seznamu. Doporuduje o vSech
zakonnych omezenich i obecnych doporucenich informovat Zadatele a pfipadné je vhodnym
zpusobem zapracovat do podminek kupni smlouvy.

Vyjadieni ORZP: v dané lokalité neni provad&na ani neni planovéna #adn4 investiéni akce
(viz kopii vyjadfeni €. j. MUMI 17007369 v ptiloze).

Vyjadieni OSZP

- jako silni¢niho spravniho uradu: pozemky evidované jako ostatni plocha s vyuZitim
pozemku-ostatni komunikace OSZP nedoporuéuje prodévat do doby majetkového vyrovnani
7adatele s vlastniky pozemkd, ke kterym tyto pozemni komunikace zabezpeuji pristup; pied
prodejem pozemki s vyuZitim ostatni plocha-ostatni komunikace pozaduje OSZP dolozit
zabezpeceni pfistupu k nemovitostem, které nejsou ve vlastnictvi zadatele (viz kopii vyjadieni
¢. j. MUMI 17007886 ze dne 7. 3. 2017),

- jako vodopravniho @Fadu: OSZP upozorfiuje, na pravni Gpravu, kterou je povinen
dodrzovat vlastnik pozemkl pfi spravé vodnich tokt, jakoZ i vlastnik pozemki sousedicich
s koryty vodnich toku (viz v priloze kopii vyjadreni ¢. j. MUMI17010021 ze dne 20. 3. 2017),
- z hlediska fizemniho planu: poZadované pozemky se nachazi v izemi uréeném v souladu
se schvalenym Uzemnim planem sidelniho utvaru Mikulov — Zmény &. 8 ze dne 20.6.2012,
v u€innosti dne 26.7.2012 k funkénimu vyuZiti MR — rekreace v pfirodnim prostiedi (herni
louky, golfova hii§té, vefejna prostranstvi, rekreaéni rybniky, rekreani parky apod.),
Krajinné zony pfirodni (plochy tvofené ekologickou kostrou tizemi s dominantni funkci
ochrany pfirody), Lt-trvalé travni porosty a Ek — krajinnd zelen, v pozndmce k jednotlivym
pozemkiim OSZP uvadi uré. omezeni — napf. u pozemki p. &. 8370, 7774, 7792, 7806, 7815,
7829 je uvedeno: ,,dotéeno koridorem pro vefejné prospé$nou stavbu R52° (podrobné viz
kopii vyjadfeni &. j. MUMI 17008763 ze dne 13.3.2017 v ptiloze).
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OSZP dne 30. 5. 2017 své vyjadieni doplnil (mailem), pokud jde o plinovanou verejné
prospésnou stavbu ,,R 52“ v dané lokalité - t. ¢. nelze jednoznaéné fici, vjak velkém
rozsahu bude zabor pozemkii pro D52 (dfive znateno R52). Ve Zméng &. 1 UP SU Mikulov je
potitano s plochou pro realizaci stavby 100 m na kaZzdou stranu od osy budouci
dalnice. V Zasadach zemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydanych na podzim roku 2016
a zavaznych pro rozhodovani v Gizemi je vymezen koridor o $ifce 300 m (tj. cca 150 m od osy
dalnice). Pro upfesnéni skuteéného zéboru ploch potfebnych pro realizaci dalnice D52
doporuduje OSZP jednat s RSD Brno.

Soucasné MPO pfipomind, Ze Zastupitelstvo mésta Mikulov na svém zasedani dne 11. 5.
2016 prijalo nasledujici usneseni, citujeme: ,Zastupitelstvo mésta souhlasi s umisténim
stavby ,,Rychlostni silnice R52, stavba 5206 Pemnd - st. hranice CR/Rakousko®, usek km
34,550 - 38,445 na pozemcich p. €. 4513/1, 4528/37, 4528/41, 7702, 7703, 7731, 7739, 7740,
142, 1150/, 7152, 7153, Ti6l, 7770, 7771 7772, 7774, 7780, 7789, 7792, 7815, 7829,
7830, 7850, 7851, 8188, 8206, 8209, 8260, 8661 v k.. Mikulov na Moravé a schvaluje znéni
formulafe ,,Souhlasu vlastnika nemovitosti dotéené silniéni stavbou® s umisténim stavby ve
znéni pfedloZené projektovou kancelaii PK OSSENDORF s.r.o., TomeSova 503/1, 602 00
Bmo, IC: 25564901 zastupujici stavebnika - Reditelstvi silnic a délnic CR, Na Pankraci
546/56, 140 00 Praha 4, IC: 65993390, s korespondenéni adresou RSD CR, Zavod Brno,
Sumavska 33, 602 00 Brno, na zakladg plné moci, a to za podminky, Ze v navazujicim feSeni
kfizovatky MUK Mikulov Jih na D52 - mimotroviiova kfiZzovatka - bude projekéné a uzemng
pfipraveno napojeni pielozky sil. 1/40. Tato pfeloZka bude slouZit k pfimému napojeni sil.
1/40 na kapacitni komunikaci D52 a to mimo zastavitelné tizemi mé&sta Mikulov (pozn. MUK
Mikulov Jih neni ptedmétem vlastni piedlozené DUR, bude piedmétem navazujici projektové
pfipravy).*

Z uvedeného usneseni je ziejmé, Ze koridorem pro verejné-prospésnou stavbu R 52 jsou
z pozemki pozadovanych k odkoupeni dile dotéeny (nad ramec vyjadfeni OSZP, tseku
UP) i pozemky p. &. 7780 a 7789 - viz situaéni zdkres z RSD. P piipravé materidlu do ZM
se vychazelo z podkladi predloZenych RSD.

Znaleckym posudkem ¢. 5854-20/2017 ze dne 15. 5. 2017 Ing. Arch Pavla Pfikryla byla
stanovena obvykla (obecna, trzni) cena pozemkiu poZadovanych k prodeji ve vysi 19 mil.
K¢ (viz kopii posudku v pfiloze).

Majetkopravni odbor po konzultaci s odborem finan¢nim upozoriiuje na skutecnost, Ze
pozemky uréené platnou UPD pro golf jsou stavebnimi pozemky a Mésto Mikulov, jako
platce DPH dle zakona ¢. 235/2004 Sb. v pl. zn. a jeho Gpravy z roku 2015 musi odvést
z uvedenych nemovitosti DPH.

Dle ust. § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 sb., o obcich (obecni zfizeni), v pl. zn. zimér obce
mj. prodat hmotnou nemovitou véc je obec povinna zvefejnit na dobu nejméné 15 dnil
pied rozhodnutim v piislu§ném orgénu obce vyvéSenim na Gfedni desce obecniho ufadu, aby
se k nému mohli zajemci vyjadfit a pfedlozit své nabidky. Pokud obec zdmér nezvefejni, je
pravni jednani neplatné. Zvefejnéni zaméru nezavazuje obec k realizaci zvetejnéné dispozice
s obecnim majetkem.

O zvefejnéni zdméru dispozice s hmotnou nemovitou véci ve vlastnictvi obce rozhoduje dle
ust. § 102 odst. 3 zdkona o obcich rada obce (tzv. ,,zbytkova* nevyhrazend pravomoc rady),
pokud si to nevyhradi zastupitelstvo.

Rozhodovat o prodeji hmotnych nemovitych véci je v ust. § 85 pism. a) zdkona o obcich
vyhrazeno zastupitelstvu obce. MPO navrhuje v tomto pripadé (velkd vyméra pozemkl a



vysoka cena) predlozit Zadost spoleénosti NEMOTRADE CZ s. r. o. zastupitelstvu mésta
k rozhodnuti o zvefejnéni zaméru na Ufedni desce MU Mikulov ¢i zamitnuti zadosti.

Soudasné MPO doporuuje ve zvefejnéni upozornit na zakonnou Gipravu obsazenou v ust. §
39 odst. 2 zékona o obcich - obec je povinna pfi Uplatném pfevodu majetku sjednat cenu ve
vySi v misté a ¢ase obvyklé, tj. dle vySe citovaného znaleckého posudku 19 mil. K& (viz kopii
posudku v piiloze) s tim, Ze k nabidnuté kupni cené bude ptipoc¢tena DPH v platné vysi.

RM na svém zasedani dne 6.6.2017 prijala nasledujici rozhodnuti :

Rada mésta projednala Zadost spoleénosti NEMOTRADE CZ s.r.o. ze dne 20.2.2017 ¢&j.
MUMI 17006256 a doporucuje zastupitelstvu mésta:

1) zvefejnit na Utedni desce M&U Mikulov dle ust. § 39 odst. 1 zdkona o obcich zamér
prodat pozemky v k. u. Mikulov na Moravé za Ucelem vybudovani golfového hfiste, a to
krom& pozemkil - druh ost. plocha, ost. komunikace a ¢asti pozemkd dotéenych koridorem
pro vefejn& prospé&snou stavbu ,,R52“ dle podkladi OSZP a RSD. Zveiejnéni zaméru bude
obsahovat upozornéni na zakonnou Upravu obsazenou v ust. § 39 odst. 2 zakona o obcich tj.
obec je povinna pii uplatném prevodu majetku sjednat cenu ve vysi v mist€ a ¢ase obvyklé, t).
dle znaleckého posudku ¢&. €. 5854-20/2017 ze dne 15. 5. 2017 Ing. Arch Pavla Piikryla
¢astku ve vysi 19 mil. K¢&. K této ¢astce bude pfipoétena DPH v platné vysi.

2) ulozit MPO zvetejnit zamér za podminek uvedenych v odst. 1.

RM ukléddd MPO vypracovat do ZM piehled pozadovanych pozemki a jejich celkovych
Vymer.

V Mikulové dne 12. 6. 2017
Zpracovala JUDr. Irena Hiebiinova
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Zadame o prodej pozemkii

@ce]m’ Cislo | Vyméra (m?)

_ S
Parcelni ¢islo | Vyméra (m?) | Drah pozemkﬂ

Druh pozemku
| 886 73273 | Omné pida 7792 | 4494 | Ostatni plocha |
L 8819 31014 | Omn4 pida 7806 | 16938 | O pitda ‘f
[ 8817 11561 | Ostatni plocha 7817 30092 | Omé pitda :’
L 813 32705 | O pida 7826 2439 | Ostami plocha |
8816 20018 | Orné pida 7827 | 10547 | Omé pada |
8323 29311 | Omé pida 7815 2565 | Ostatni plocha |-
b 8820 10810 | Ostatni plocha 7829 1915 | Ostatni plocha | -
8357 1373 | Ostatni plocha 8352 2445 | Ostami plocha ] X
¥ 8332 4177 | Ostatni plocha 8914 7096 | Ostatni plocha | ¥
¥ 8809 26718 | Ostatni plocha 8807 6908 | Ostatni plocha |
8317 29479 | Omé piida 8800 | 3230 | Ostami plocha |
8326 46292 | Omé pida 8805 | 8406 | Ostatni plocha
x 8331 1644 | Ostatni plocha 8296 | 3756 | Ostami plocha |
8319 12996 | Om4 piida 8298 | 2864 | Ostami plocha | «
8315 17376 | Omé piida 8282 | 2498 | Ostatni plochsz"'
8370 3260 | Omé piida 1< 1| /o 8295 | 2152 | Ostatni plocha |
¥ t 8351 2122 | Ostatni plocha 8310 | 336 | Ostatni plocha |
v 8352 2445 | Ostatni plocha 8905 35808 | Ostami plocha | °
pod L 8336 6993 | Ostatni plocha 8908 2620 | Ostatni ploclﬂ
8340 2006 | Ostatni plocha 8286 | 3170 | Ostami plocha |
v 8313 751 | Ostatni plocha 8287 1877 | Ostatni plocha | -
7774 4922 | Ostatni plocha 8284 192 | Ostatni plocha 1
7780 23463 | Orna pida 8311 1455 | Ostami plocha | *
7789 96954 | Ostamiplocha |7/~ 755808 = ¢t4& vec
494663 +

Jak je zapsano na listu vlastnictvi & 10001,
UFadu pro jihomoravsky kraj, KP Bfeclav. Investor spoleénost NEMOTRADE CZ s.r.o.

i okolni pozemky a v soulady s navrhem nového tzemniho plénu mésta Mikulov na pozemcich vybudovat
golfové hfists. Zavazujeme se uhradit vzniklé naklady s prodejem.

V Mikulové dne . 2. 2017
NEMOTRADE CZ S.1.0.

IC: 27812987

tf. Svornosti 1177/57, Olomouc - Nové Ulice, PSC 77900
Tel.: +420 602 333 406

NEMOTRARE G s.r.0.

PoxN. PO / ;
?@tm;«;}f b X i X (6w draty.
o5t Plota— o5t ko b ea
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Vefejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky

Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Ostravé
oddil C, vlozka 30410

Stranka ¢. 1z2

Datum zapisu:
18. zafi 2007

Spisova znacka:
C 30410 vedena u Krajského soudu v Ostravé

Obchodni firma:
NEMOTRADE CZ s.r.0.

Sidlo:
Olomouc - Nové Ulice, tf. Svornosti 1177/57, PSC 77900

Identifikadni Cislo:
278 12 987

Pravni forma:
Spolecnost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Predmét ¢innosti:
prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

Statutarni organ:
jednatel:

JIRI KREVNAK, dat. nar. 27. prosince 1966
Fibichova 3237/91, 690 02 Breclav
Den vzniku funkce: 18, zafi 2007

jednatel:

JAROMIR MALEK, dat. nar. 12. kvétna 1966
K lesiku 814, 691 42 Valtice
Den vzniku funkce: 18. zari 2007

Pocet Elenil:

Zplsob jednani:
Jménem spolecnosti jednd kazdy jednatel samostatné.

Spolecnici:

Spolecnik:
JIRf KREVNAK, dat. nar. 30. srpna 1994
Fibichova 3237/91, 690 02 Breclav

Podil:
Vklad: 90 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 49%
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: nebyl vydan

Spolecnik:
BARBORA MALKOVA, dat. nar. 20. (inora 1989
Pod zdmkem 1153, 691 42 Valtice

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=252699&typ=PLATNY

1.3.2017



Vetejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky Stranka ¢.2z2

Podil:

Vklad: 90 000,- K¢

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 49%

Druh podilu: zakladni

Kmenovy list: nebyl vydan

Spolecnik:
KARIM TITZ, dat. nar. 25. srpna 1965
Plastky 488/8, 664 31 Lelekovice

Podil:

Vklad: 20 000,- K¢

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 2%

Druh podilu: zakladni

Kmenovy list: nebyl vydan
Zakladni kapital:
200 000,- K¢
Ostatni skutecnosti:
Obchodni korporace se podiidila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole&nostech a druZstvech.
Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 1.3.2017 18:47
Udaje platné ke dni 1.3.2017 06:54

https://or justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=252699&typ=PLATNY 1.3.2017



Prehled pozadovanych pozemki - tabulka MPO

Parcelni ¢islo

Vyméra (mz)

Druh pozemku

Dotcéeno koridorem R52

Parcelni ¢islo

Vyméra (m”)

Druh pozemku

Dotéeno koridorem R52

8826 73273 ornd piida 7792 4494 ost. pl. - ost. komunikace| ANO
8819 31014 orna piida 7806 16938 orné plida|ANO
8817 11561 ost. pl. - zelend 7817 30090 ornd pda
8813 32705 orna plida 7826 2439| ost. pl. - ost. komunikace
8816 20018 oma pida 7827 10547 orné plda
8323 29311 orna plida 7815 2565| ost. pl. - ost. komunikace| ANO
8820 10810} ost. pl. - ost. komunikace 7829 1915] ost. pl. - ost. komunikace| ANO
8357 1373| ost. pl. - ost. komunikace 8352 2445| ost. pl. - ost. komunikace
8332 4177| ost. pl. - ost. komunikace 8914 7096| ost. pl. - ost. komunikace
8809 26718| ost. pl. - ost. komunikace 8807 6908 ost. pl. - zelet
8317 29479 orna ptda 8800 3230| ost. pl. - ost. komunikace
8326 46292 orna piida 8805 8406 ost. pl. - zeleri
8331 1644| ost. pl. - ost. komunikace 8296 3756 ost. pl. - zeleri
8319 12996 ornd pida 8298 2864| ost. pl. - ost. komunikace
8315 17376 orna pilda 8282 2498| ost. pl. - ost. komunikace
8370 3260| ost. pl. - ost. komunikace| ANO 8295 2152| ost. pl. - ost. komunikace
8351 2122| ost. pl. - ost. komunikace 8310 336| ost. pl. - ost. komunikace
8352 2445| ost. pl. - ost. komunikace 8905 35808| ost. pl. - ost. komunikace
8336 6993| ost. pl. - ost. komunikace 8908 2620| ost. pl. - ost. komunikace
8340 2006| ost. pl. - ost. komunikace 8286 3170| ost. pl. - ost. komunikace
8313 751| ost. pl. - ost. komunikace 8287 1877 ost. pl. - ost. komunikace
7774 4922| ost. pl. - ost. komunikace| ANO 8284 192| ost. pl. - ost. komunikace
7780 23463 orna pada|ANO 8311 1455| ost. pl. - ost. komunikace
7789 96954 orné pida|ANO
celkem 491663 153801 645464
Z toho: ost. pl. - ost. komunikace 144377
ost. pl. - zelenl 30631
orna piida 470456

645464




Mapa s vyznacenim vlastnictvi pozemki







Mapa s vyznadenim veiejné prospé$né stavby ..R52% (vyiez
z vvkresu UP)

planovana vetejné
prospés$na stavba ,R52%



Méstsky tirad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

Nimésti 1, 692 01 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500

@15. ZN.: STZI/7363/2017/PROI
Ll MUMI 17008763
VYRIZUJE: Irena Prochaskova
TEL.: 519444509
E-MAIL: prochaskova@mikulov.cz
DATUM: 13.3.2017

Meésto Mikulov,
Majetkopravni odbor
Nameésti ¢.p. 158/1

692 01 Mikulov na Moravé

Vyjadfeni z hlediska izemniho planu k pozemku
v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé
¢. 30/2017

Meéstsky urad v Mikulové, odbor stavebni a Zivotniho prostredi, Jako ptislugny tfad dzemniho planovani
dle ustanoveni § 6 odst. 1) zakona &. 183/2006 Sb.. o Gzemnim planovani a stavebnim adu. ve znéni
pozdéjSich piedpisi (dale jen ..stavebni zdkon™), v souladu s ustanovenim § 154 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisii. na zékladé Vasi zadosti ze dne 1.3.2017 timto potvrzuje, ze
nize uvedené pozemky parc. &. v katastrdlnim Gzemi Mikulov na Moravé se nachézi v tzemi uréeném
v souladu se schvalenym Uzemnim planem sidelniho dtvaru Mikulov - Zmény & 8 ze dne 20.6.2012.
v (i¢innosti dne 26.7.2012:

Pozemek | Graficka znacka dle Poznamka

parc.c. hlavniho vykresu UPSU

8826 MR

8819 Céast MR + Ek

8817 Ek

8813 MR

8816 Ek

8323 Cast Ek, Np + MR

8820 Cast Ek + MR

8357 MR

8332 Cast Ek, MR + Np (Np - vodia piecha )

8809 Utelova komunikace '

8317 Ek

8326 MR

8331 MR

8319 Ek

8315 Ek

8370 Cast Ek, Po + R52 Dotéeno koridorem pro vefejné prospéinou stavbu .,R52*,
cast Po — orna plida mimo tzemi fesené pro golf

8351 Ek

8352 MR

8336 MR

8340 Ek

8313 MR

7774 Utelova komunikace, dotéeno koridorem pro vefejné
prospé$nou stavbu ,,R52¢

7780 MR
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7789 MR

7792 MR dotéeno koridorem pro vefejné prospé§nou stavbu ,,R52*
7806 MR, Ek + R52 dotéeno koriderem pro vefejné prospésnou stavbu , R52%
7817 MR

7826 MR, Lt v ochranném pasmu PP Sibeniénik

7827 MR v ochranném pasmu PP Sibeni¢nik

7815 MR, Ek + R52 dotéeno koridorem pro vefejné prospésnou stavbu ,R52*
7829 MR, Ek + R52 dotéeno koridorem pro vefejné prospésnou stavbu ,R52"
8352 MR

8914 MR

8807 MR

8800 MR

8805 MR

8296 MR

8298 MR

8282 MR

8295 MR

8310 MR

8905 Ucéelova komunikace (mimo tzemi fe$ené pro golf)
8908 MR

8286 MR

8287 MR

8284 l:Jéelové komunikace (mimo Gzemi fesené pro golf)

8311 Ucelova komunikace

K FUNKCNIMU VYUZITI:

MR — rekreace v prirodnim prostiedi:

Pripustné:

Herni louky, golfova hristé, vefejna prostranstvi, rekreaéni rybniky. rekreaéni parky, a pod..

Podminéné pripustné:

terénni Upravy. umélé osvétleni za podminky. Ze nedojde k ovlivnéni (ruseni) hnizdéni ptactva,
podzemni zasobnik vody.

Krajinné zény prirodni: jsou plochy tvorené ekologickou kostrou Gzemi s dominantni funkei ochrany
ptirody.

a) Obvykl¢ a pripustné jsou €nnosti a zaiizeni, které slouZzi k zachovani ekologické rovnovahy Gzemi.

b) Vyjimeéné piipustné je alternativni zemédelstvi.

¢) Nepfipustné jsou Cinnosti, zafizeni a vystavba, které zmen3uji jejich plochu, nepfipustné je zvy3ovani
a rozsifovani kapacit stavajicich zafizeni a nova vystavba.

d) Pro funkéni typy jsou vymezeny zavazné podminky :
Lt - trvalé travni porosty, vymezené v pfirodni krajinné zoné; spolecenstva vazana na pravidelny a
extenzivni antropogenni zasah (koseni. pastva), jsou zdvisla na hospodaiském vyuzivani
Ek - krajinna zelen — zeleil lesniho charakteru (vysokd zelen) zejména na pozemcich, které neslouzi
k plnéni funkci lesa; u téchto ploch je charakteristicka vysoka druhova rozmanitost, vykazuji znaky
pfirozené obnovy, vyvinuta jsou jednotliva vegetatni patra; mimo funkce estetické a ekologické je
nezanedbatelna biotechnicka stabilizace svahi; v izemi ma tato zeleit charakter hiite piistupnych ploch
s omezenym aktivnim pohybem a rekreacnim vyuzitim.

Rozsah je ziejmy z vyfezu z hlavniho vykresu Zmény ¢. 8 UP SU Mikulov, jenz je nedilnou souéasti
vyjadeeni. s .
; . Méstsky (iaq Mikiloy

odbor stavepny

otisk razitka 2i /
a zivotniho prostreq;

Irena Prochaskova /‘)
odborny zaméstnanec Ré fo O/Q'l/\-'
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Méstsky tiiFad Mikulov

Odbor rozvoje a zivnostenského

O

Namésti 1, 69220 Mikulov
tel.:519444555, fax:519444500
e-mail:podatelna@mikulov.cz

Meésto Mikulov - Majetkopravni odbor

Namésti 1

692 20 Mikulov

Cislo jednaci VyFizuje V Mikulové dne 02.03.2017
MUMI 17007369 Ing. Dalibor Pénéik Podet stran: 1

Spis Tel: 519 444 547 Vase Cislo jednaci:

Mail: pencik@mikulov.cz

Véc: vyjadfeni k zaméru odkupu pozemkd, ve vlastnictvi mésta, spolecnosti
NEMOTRADE CZ s.r.0.

Dne 1.3.2017 obdrzel odbor rozvoje a zivnostenského podnikani zadost odboru
Majetkopravniho k vyjadFeni se k Zadosti spole¢nosti NEMOTRADE CZ s.r.0. o koupi pozemkd
v k.u. Mikulov na Moravé.

Jedna se o zamér odkupu nésledujicich pozemki:

8826, 8819, 8817, 8813, 8816, 8323, 8820, 8357, 8332, 8809, 8317, 8326, 8331, 8319,
8315, 8370, 8351, 8352, 8336, 8340, 8313, 7774, 7780, 7789, 7792, 7806, 7817, 7826, 7827,
7815, 7829, 8914, 8807, 8800, 8805, 8296, 8298, 8282, 8295, 8310, 8905, 8908, 8286, 8287,
8284, 8311 ktere jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 10001, pro k.4. Mikulov na Moravé, obec
Mikulov, u katastralniho Uradu pro jihomoravsky kraj, KP Bfeclav.

Odbor rozvoje a Zivnostenského podnikani neprovadi ani neplanuje provadét, v lokalité
dané vy3e uvedenymi pozemky, Zddnou investiéni akei.

Ing. Dalibor Pénéik
Odborny zaméstnanec odboru rozvoje
a Zivnostenského podnikani

Elektronicky podpis <3.3.2017

Certifikdr autora podpisu
Jméno : Ing. Datibor Pénef:
Vydal - PostSignumm Qualified C..
Platnost do . 13.10.2017 1



Meéstsky arad Mikulov

odbor stavebni a Zivotniho prostiredi

Namésti 1, 692 01 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@mikulov.cz

SPISOVA ZN.: STZ1/7876/2017/SNAP

Cda MUMI 17007886
VYRIZUJE: Ing.Snasel Peter
TEL.: 519 444 573
E-MAIL: snasel@mikulov.cz
DATUM: 7.3.2017

VYJADRENI

Meéstsky afad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi, jako silni¢ni spravni Gfad pfislusny podle §
40 odst. 4 pism. a) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpish (dale
jen "zdkon o pozemnich komunikacich"), na zikladé¢ Vasi Zzadosti ve véci Zzadosti spolecnosti
NEMOTRADE CZ s.r.o. , ti. Svornosti 1177/57, 779 00 Olomouc o prodej pozemki v lokalité Sibeniéni
vrch — Sibenik za aéelem vybudovani golfového hiisté, vydavd podle ustanoveni § 154 a § 155 zdkona &.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpisi toto vyjadFeni:

- pozemky evidované jako ostatni plocha svyuzitim pozemku - ostatni komunikace
nedoporu¢ujeme prodavat do doby majetkového vyrovnani Zadatele s vlastniky pozemkii, ke
kterym tyto pozemni komunikace zabezpetuji ptistup. Pred prodejem pozemki s vyuzitim ostatni
plocha — ostatni komunikace pozadujeme dolozit zabezpecteni pFistupu k nemovitostem, které
nejsou ve vlastnictvi Zadatele.

" a

M Ruinfi~™ ifad Mikulov
copor stavebn(
a Zivotniho prostfedf
“10'

Ing.Snasel Peter

odborny zaméstnaneg™ 2/7
o
Odbor majetkopravni Mésto Mikulov, Namésti ¢.p. 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé



Méstsky urad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

Namésti 1, 692 01 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@mikulov.cz

SPIS. ZN. STZI1/10020/2017/AUGI
e MUMI 17010021
VYRIZUJE: Be. Ivana Augustova
TEL.: 519 444 560

E-MAIL: augustova@mikulov.cz
DATUM: 20.3.2017

SDELENI &.49/2017

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako vodopravni ufad vécné a
mistné piislusny podle § 106 zdkona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné& nékterych zékonfi
(vodni zdkon), ve znéni pozdg€jsich predpisti (dale jen ,,vodni zdkon®), obdrzel zadost Mésta
Mikulov, odbor majetkopravni, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov, pod MUMI 17007363, ze dne
01.03.2017, tykajici se ve véci zadosti o vyjadreni k podani spoleénosti NEMOTRADE CZ s.r.o.
k zaméru prodeje nemovitych véci v k.. Mikulov na Moravé — pozemkd v lokalité ,,Sibeniéni

vrch — Sibenik* za G¢elem vybudovéni golfového hiisté.

Vodopravni ufad Vam timto v souladu s ustanovenim § 154 zakona ¢.500/2004, spravni fad, ve
znéni pozdé&jSich predpisti, k Vasi Zadosti o vyjadfeni k prodeji pozemkl sd&luje, Ze neméd
pfipominky.

Vodopravni ufad upozornuje kupujiciho na znéni vodniho zakona:

§ 49 Opravnéni p¥i spravé vodnich toki

Spravci vodnich tokl jsou opravnéni

a) pii vykonu svych prav a povinnosti vstupovat a vjizdét v nezbytném rozsahu na cizi pozemky
a stavby, pokud k tomu neni tfeba povoleni podle zvlastnich pravnich predpistl,

b) z diivodu peéce o koryta vodniho toku a po projednani s vlastniky pozemki odstrafiovat nebo
nové vysazovat stromy a kere na pozemcich pfi ném v $ifce podle odstavce 2,

¢) pozadovat piedloZzeni povoleni nebo souhlasu vodopravniho ufadu tykajiciho se vodniho toku
a zji§tovat, zda jsou tato rozhodnuti dodrzovéana,

d) davat pokyny pro manipulaci s vodnimi dily jejich uZivatelim v ramci komplexniho
manipula¢niho fadu soustavy vodnich nadrZzi na vodnim toku, pokud to vyzaduje mimofadna
situace.

Spravei vodnich tokt mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné€ nutné a po
predchozim projednani s vlastniky pozemki uZivat pozemki sousedicich s korytem vodniho
toku, a to: u drobnych vodnich tokll nejvyse v §ifce do 6 m od biehové ¢ary.

Vodopravni ifad muZe pro nezbytn€ nutné potfeby a na nezbytné nutnou dobu stanovit k uzivani
1 vétsi §itku pozemki pfi vodnim toku.

§ 50 Povinnosti vlastnikii pozemki, na nichZ se nachazeji koryta vodnich toku
Vlastnici pozemki, na nichz se nachazeji koryta vodnich toki, jsou povinni
a) strpét na svém pozemku bfehové porosty, jakoz 1 obecné nakladéni s vodami ve vodnim toku,
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b) udrZovat brehy koryta vodniho toku ve stavu potfebném k zaji§t&ni negkodného odtoku vody,
odstrafiovat pfekdZky a cizorodé pfedméty ve vodnim toku, s vyjimkou ndnost, pokud tyto
Cinnosti neznamenaji vynalozeni zvla§tnich nékladd, zvl&3tni odbornou zpiisobilost nebo pouZiti
specialni techniky,

¢) strpét na svém pozemku vodni dila umisténd v koryté vodniho toku, vybudovana pfed
ucinnosti tohoto zdkona,

d) ohladovat spravci vodniho toku zjevné zévady v koryt vodniho toku,

¢) strpét na svém pozemku bez nahrady umisténi zafizeni ke sledovani stavu povrchovych a
podzemnich vod a ekologickych funkci vodniho toku, naptiklad plavebnich znak apod.,

f) umoznit vodopravnimu utadu, Ceské inspekci Zivotniho prostfedi, jakoZ i spravei vodniho
toku vykon jejich opravnéni,

g) strpét po nich priichod osob podél vodnich toki; v¥jimku z této povinnosti miZe povolit
vodopravni Ufad po projednani s pfislu§nym spravcem vodniho toku: to neplati na pozemcich v
zastavéném Uzemi a na oplocenych pozemcich,

h) strpét na svém pozemku piirozené koryto vodniho toku.

§ 51 Povinnosti vlastnikii pozemkii sousedicich s koryty vodnich toki

Vlastnici pozemk sousedicich s koryty vodnich toki jsou povinni

a) umoznit spravci vodniho toku vykon jeho opravnéni,

b) strpét na svém pozemku bez nadhrady umisténi zafizeni ke sledovani stavu povrchovych a
podzemnich vod a ekologickych funkci vodniho toku, umisténi plavebnich znaki apod.,

¢) strpét, po pfedchozim projednani s nimi, po nich prichod osob:; to neplati na pozemcich v
zastavéném uzemi a na oplocenych pozemcich,

d) strpét na svém pozemku pfirozené koryto vodniho toku.

Vodopravni Gfad mizZe vlastnikim pozemkf sousedicich s koryty vodnich tokll zakazat kécet
stromy a kete zabezpecujici stabilitu koryta vodniho toku.

Toto sd€leni vodopravniho ufadu nenahrazuje rozhodnuti, stanovisko, vyjadfeni, souhlas,
posouzeni pfipadné jiné opatfeni dot&eného organu vyzadované zvla$tnim predpisem.

1
' * ebm et Pidme (ke ilAy
Mestshkoy UFad Mikulov
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Be. Ivana Augustova
odborny zaméstnanec

Obdrizi:
ucastnici (dodejky)
1. Mésto Mikulov, Odbor majetkopravni, Namésti ¢.p. 158/1,692 01 Mikulov na Moravé
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AGENTURA OCHRANY REGIONALNI PRACOVISTE
PRIRODY AKRAJINY JIZNI MORAVA

CESKE REPUBLIKY

Sprava CHKO Palava Mésto Mikulov
Namésti 32 y . "
692 01 Mikulov Majetkopravni odbor

tel.: 519 510 585 Namésti 1

ID DS: ngbdyqr ;
e-mail: palava@nature.cz 692 20 Mikulov

www.nature.cz

NASE CISLO JEDNACI: 00505/JM/17 VYRIZUJE: Rabusicova DATUM: 7.3.2017

Vyjadreni k podani NEMOTRADE CZ s.r.o.

Nase pracovisté obdrzelo vasi Zadost o vyjadieni k 2adosti spoleénosti NEMOTRADE CZ s.r.o. 0
prodej pozemk( v lokalité Sibenidni vrch — Sibenik za udelem vybudovani golfového hriste.
V pfiloze Zadosti byl seznam pozemk( (celkem 47 parcelnich Cisel) a kopie vyiezu z Gzemniho
planu s pfedmétnou lokalitou. V&echny pozemky jsou zapsany na LV 10001 — Mésto Mikulov, dle
evidence katastru nemovitosti se jedna o pozemky evidované jako orna plda a ostatni plocha.
V soutasné dobé jsou pozemky vyuzivané k zemédélskému hospodareni (orna pida) a dale pini
funkci krajinné zelen& a Géelovych komunikaci (ostatni plocha). Z&meér vybudovat v této lokalité
golfové hiisté je dle vaseho sdéleni v souladu s navrhem nového Uzemniho planu mésta
Mikulova.

Regionalni pracovi§té AOPK CR, Sprava CHKO Palava vydava k vasi zadosti toto vyjadrent:

VSechny pozemky uvedené v Zadosti jsou soudasti CHKO Palava, konkrétné jeji Ill. zény
odstupriované ochrany, pfi jejich uzivani je nutno dodrzovat zakladni ochranné podminky
chranénych krajinnych oblasti podle § 26 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny v platném znéni (dale jen z&kon). Pozemky p.¢. 7826 a p.&. 7867 jsou navic soudasti
ochranného pasma pfirodni rezervace Sibeniénik, pro jejich uzivani plati jesté navic § 37 zakona.

Dale jsou mnohé z pozemku uvedenych v seznamu sou&asti krajinne zelené, at uz jako sougasti
uzemniho systému ekologické stability (USES), na ktery se vztahuje ochrana podle § 4 zakona
nebo jako prosta krajinna zelen, ktera je chranéna podle § 7 a 8 zakona. Sou&asti seznamu jsou
také pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ostatni plocha — ostatni komunikace a
nachazeji se na nich polni cesty a U&elové komunikace, které slouzi ke zpfistupnéni pozemkl a
pro volny pfistup do krajiny. Pfi projektové pfipravé zaméru vybudovani golfového hfigté je nutno
vSechny vySe uvedené skutednosti respektovat a zachovat, v pfipadé konfliktu se zamé&rem pak
vyprojektovat nahradni fegeni a varianty.

V této lokalité se také nachazi piirodni rezervace Sibeniénik, ktera sice neni prfedmétem Zadosti
spole¢nosti NEMOTRADE CZ s.r.o., ale pokud bude zamér realizovan, bude se ji zfejmé také
nepfimo dotykat. Dale se vtéto lokalité mimo tuto rezervaci nachazi jesté vétsi mnozstvi
pozemki pfirodovédné cennych pozemku, které jsou ve viastnictvi CR a s kterymi je prislusna
hospodafit AOPK CR — zajmy vlastnika v této lokalité zastupuje Sprava CHKO Palava. | kdyz tyto
pozemky také nejsou pfedmétem Zadosti, povazujeme za vhodné na tuto skute¢nost Zadatele
upozornit jeSté pfed zahdjenim projektovych praci. Jako organizace zastupujici zde z&jmy
vlastnika budeme pozadovat maximaini zachovani pfirodniho prostiedi a pavodnich biotopl na
téchto pozemcich. Zamér realizovat v této lokalité golfove hfisté neni v pfimém rozporu se zajmy
ochrany pfirody, ale je tieba v maximalni moZné mife zohlednit, Ze se jedna o chranéni uzemi a
v tomto duchu ke v8em pfipravnym i realizagnim pracim pfistupovat.

IC: 62933591 | Bankovni spojeni CNB Praha 1 | &islo G&tu: 18228-011/0710 | Chybal Nenalezen zdroj odkaz(. | T: 725 320 580



Sprava CHKO Palava nem4 pfi zohlednéni vech vyse uvedenych podminek namitky k prodeji
pozemku podle pfilozeného seznamu. Doporudujeme o vZech vySe uvedenych zakonnych
omezenich i obecnych doporuéenich informovat Zzadatele a pfipadné je vhodnym zptsobem
zapracovat do podminek kupni smlouvy.

Digitéiné podepsal Jifl Kmet

DN:C=CZ, 2.5.4 97=NTRCZ-62933591, O=Agentura ochrany
pirody a krajiny &R (IC 62933591), OU=ADPK GR - RP

Jitnl Morava, OU=73025, CN=Jifi Kmet, SN=Kmet, GN=Jifl,
serialNumber=P20588, titte=Vedoucl spravy CHKO Palava
Datum: 07.03.2017 15:31:31

(podepséno elektronicky)

Magr. Jifi Kmet, v. .
VEDOUCI SPRAVY CHKO PALAVA

IC: 62933591 | Bankovni spojeni CNB Praha 1 | &islo G&tu: 18228-011/0710 | Chybal Nenalezen zdroj odkazi. | T: Chybal Nenalezen
zdroj odkazi.



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 5854-20/2017

Oznaceni nemovitosti:

Adresa nemovitosti:
Katastralni udaje:

Vlastnik:

Ugel ocenéni:
Objednatel ocenéni:

Zhotovitel ocenéni:

Prilohy znaleckého
posudku:

0 obvyklé cené nemovitosti

Pozemky pro golf, k.. Mikulov na Moravé

Mikulov, neni blizsi adresa (mimo zastavénou ¢ast mésta)

Kraj jihomoravsky, okres Breclav, obec Mikulov, katastraini uzemi Mikulov na Moravé, LV
10001

pozemky parc.C. 7774, 7780, 7789, 7792, 7806, 7815, 7817, 7826, 7827, 7829, 8282, 8284,
8286, 8287, 8295, 8296, 8298, 8310, 8311, 8313, 8315, 8317, 8319, 8323, 8326, 8331, 8332,
8336, 8340, 8351, 8352, 8357, 8370, 8800, 8807, 8805, 8809, 8813, 8816, 8817, 8819, 8820,
8826, 8905, 8908, 8914,

< R

Mésto Mikulov, Namésti 1, 692 20 Mikulov

Ocenéni je provedeno pro vnitfni potfebu objednatele podle stavu ke dni 31.3.2017

Méstsky Ufad Mikulov majetkopravni odbor, Namésti 1, 692 20 Mikulov

Ing.arch. Pavel Prikryl, Smetanovo nabfezi 1256/19, 690 02 Bfeclav, tel. 608 423 044, e-
mail: prikryl.arch@seznam.cz

Mapa oblasti

Snimek z katastralni mapy

Vyjadreni z hlediska uzemniho planu
Vyfez z izemniho planu
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A. Nalez

Situace

Celkovy popis | Pfedmétem ocenéni jsou pozemky nachézejici se jizné od zastavéné casti mésta Mikulov v
nemovitosti | Plizkosti rybnika Sibenik a statnich hranic s Rakouskem. Jedna se o pozemky zapsané na LV
10001 v této lokalité, ktera je podle aktuainé platného tzemniho planu uréena (MR} pro rekreaci v
pfirodnim prostfedi (herni louky, golfova hiisté, vefejnd prostranstvi, rekreacni rybniky, rekreacni
parky a pod), nékteré pozemky v této lokalité slouZi jako krajinna zelefi nebo trvalé travni porosty.
Déle jsou pfedmétem ocenéni pozemky v této lokalité, které bud slouZi anebo jsou uréeny jako
ucelove komlnikace v tomto Uzemi. Nékteré protahlé pozemky zasahujici mimo lokalitu MR
zasahuji do koridorurychlostni komunikace ,R52°. Parcely ¢. 8905 a 8284 se nachazeji jiz mimo
uzemi uréené pro golf, aviak bezprostfedné na né navazuji. Plochy pro sportovni vyuZiti (MR) jsou
podle Gzemniho planu rozdéleny do dvou etap, pfedmétné pozemky zahrnuji plochy v obou
etapach. Celé uzemi je zahrnuto do CHKO Pélava. Uvnitr této lokality, na jejim vychodnim okraji je
Pfirodni rezervace Sibeni¢nik, centralni plochou uvnitf Gzemi je rybnik Sibenik.
Pozemky jsou v soufasné dobé& vyuZity bud k zemédélské vyrobé (omna pilda), jako mistni
komunikace, pfipadné jako plochy ochrany prirody. Cést ploch neni uzivana.
Plocha vymezena pro golfové hfisté je vyznacena v Gzemnim planu modrou te¢kovanou Garou.

Piehled podkladfl Nahlizeni do katastru nemovitosti podle stavu ke dni 2.4.2017

Objednavka MeU Mikulov ze dne 3.3.2017

Vyjadreni M&U Bfeclav z hlediska izemniho planu &. 30/2017 ze dne 13.3.2017
Prohlidka nemovitosti dne 31.3.2017

Charakteristika obce | Mikulov je vyznamnym turistickym méstem na hranici s Rakouskem. Centrum mésta je chranéno
jako méstska pamatkova rezervace. V blizkosti mésta se nachazi chranéna krajinna oblast a
biosfericka rezervace Palava. Mésto je vstupni brana pro zahraniéni turisty na cesté z Vidné do
Brna. Ve mésté je Zelezniéni stanice, primysl nezatézujici Zivotni prostfedi. Obecné se jedna o
mesto, v némz je o nemovitosti zajem.

Poloha nemovitosti | Jedna se o Gzemi pufiblizné trojihelnikového tvaru nachazejici se zapadné od statni silnice Mikulov
- Drasenhofen, z jihu statni hranici s Rakouskem, na zapadni strané je ohrani¢ena silnici Mikulov-
Ottenthal.

B. Odhad
a) Popisy objekt

Prodej pozemkii pro golfové plochy je pomémé specificka zaleZitost, ktera je pomérné vzacna v ramci celé Ceské republiky, natoz v
oblasti Jinomoravského kraje. Pozemky zlstavaji i po provedeni Uprav pro golfové hfisté soucasti zemédélského phdniho fondu,
kultura orna plda, pfipadné ostatni plocha z(stava nezménéna, maximalng dochézi ke zméné z orné pldy na trvaly travni porost.
Golfova hiisté zpravidla vznikaji v Ceské republice v dosahu vétsich aglomeraci a turisticky atraktivnich lokalit, nejvice v okoli Prahy.
ceny, protoze golfova hfisté vyZaduji poméme velké plodné vyméry.

Obvykla cena béZnych zemédélskych pozemkl se pohybuje v rozmezi 20-30 K&fmz, pficemz cenu 20 Ké/m? je mozno povaZovat za
limitné nejnizsi hranici, z které je moZno vychazet.

Pro stanoveni obvyklé ceny je nejprikaznéj$i a nejpresnéjsi metodou acenéni metoda porovnanim. Pro vybér porovnavanych
nemovitosti jsem se zaméfil na stavajici golfové kluby, pokud mozno mladsi, které ziskaly pozemky do svého viastnictvi, pfipadné
vychazim z existujicich najemnich vztahd. (N&které golfové kluby maji pozemky v najmu.) Také nejsou vhodné piipady, kdy golfovy
aredl vznika na jiz dfive viastnénych pozemcich dodatecné vyuZitych pro golf.

Pro porovnani jsem vybral pét nemovitosti, ui nichZ byl realizovan prodej pozemku nebo jsou pozemky pronajaty za Udelem zfizeni
nebo rozsifeni golfového arealu:

1. Pozemky prodavané z majetku prévnické osoby do vlastnictvi spolecnosti Valagsky golfovy klub spol. s r.o. Ze smiouvy z roku
2012 vyplyv4, ze pfedmétem prodeje byly jednak pozemky o vyméfe 13.749 m2 za kupni cenu 585.000 K&, z této vyméry viak tvofily
stavebni pozemky 2374 mz, sou€asné byly prodavany i stavby (jejich cena je vycislena oddéleng), z Gehoz vyplyva. ze pozemky jiz
byly ¢astetné anebo (piné zainvestovany.
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2. Prodej od fyzicke osoby do viastnictvi spolednosti SILGOR a.s. v roce 2009 (Zamecky golf club Kravare vznikl v roce 1997, avéak
podstatného rozsifeni na 18 jamkové hfisté dosahl v letech 2010-2012), sou¢asti rozsifeni byla vy$e uvedena kupni smlouva na
pozemky. Vyméra prodavanych pozemki &inila 131.232 mz2, kupni cena &inila 8,541.290 K¢.

3. Pozemky prodavane z majetku pravnické osoby na spolecnost Birov golf SE v katastralnim Gzemi Komamo (Zlinsky kraj).
celkové vyméra pozemki 86.915 K¢, kupni cena 870.000 KC. Obchod se uskutecnil v roce 2012. Pozemky byly bez infrastruktury a
bez stavebnich Uprav.

4. Pozemky v k.U. Svratouch (okres Chrudim) prodavané z majetku fyzickych osob do viastnictvi pravnické osoby, ktera pozemky
vyuziva k provozovani golfu. Obchod probéhl v roce 1995, byly prodany pozemky o celkové vyméfe 65.361 m2, kupni cena
1,960.828 K¢.

5. Posledni porovnavany pfipad se zabyva cenu pozemki golfoveho klubu Kaskady v k.U. Kufim, které jsou ve viastnictvi mésta
Brna. Brno pozemky o vymére 1,049.375 m2 pronajimalo od r. 2004 za najemné 734.563 K&/rok (t.j. 0,70 Ké/m2/rok), v roce 2016 byl
najem upraven: upravena vymera 1,057.796 m2, najemné 518.000 K&/rok (n4jemné snizeno na 0,50 K&/mz2/rok). Predpokladame-li
obvykly roéni najem zemédeliskych pozemkl ve vy$i 3.000 Ké/ha (tj. 0,30 K&mz/rok), je ndjemné pozemku golfového aredlu
piblizné o 70% vy38i nez najemné bézného zemédélskeho pozemku. Za vyznamnou pokléddam rovnéZ skuteénost, Ze pivodni
najem byl postupem Casu sniZen, tedy nedoSlo k inflaCnimu narustu, naopak se usazuje cenova Uroven s ohledem na obecnou
ekonomiku provozu golfovych areald.

Znéni jednotlivych kupnich smluv je uloZeno v archivu zpracovatele posouzeni.

Ocenéni

1.a) Porovnavaci hodnota

Popis porovnavacich pozemku:

Posuzované pozemky jsou dosud nezainvestované pro golf neupravené. Pfi porovnéni s jednotlivymi uskutecnénymi obchody
zdivodnuiji Koeficient Kp nasledovné:

Prodej 1 - pozemky ji byly uzivany pro potfebu golfu (Kp1= 0,8), ¢ast pozemku tvofi zastavéné plochy (Kp2= 0,9). Vysledny Kp =
Kp1xKp2=0,72

Prodej 2 - pozemky jiz dfive uZivany jako golfovy areal (Kp-0,8)

Prodej 3, 4 - nezainvestovany pozemek

Najem 1 - Pozemek pronajat za 1,66 nasobek obvyklého najemného zemédélkych pozemki. Obvykla cena zemédélskych pozemki
25 Kéimz, odvozena cena porovnavaného pozemku 41,5 K&/mz2. Pozemek se nachazi pobliz aglomerace Brno (14 km z centra
mésta), koeficient Kp-0,8.

Porovnavaci pozemky:

Prodej 1

Realizovana cena: 080 000,- fKe
Vyméra: 13 749,00 | m2
Jednotkova cena: 42,55 | K&m?
Koeficient prodejnosti Kp: 0,720
Upravena jednotkova cena: 30,64 | K&/m2
Vaha; 1,00
Prodej 2

Realizovana cena: 8541290, |KE
Vyméra: 131 232,00 | m2
Jednotkova cena: 65,09 | K&imz
Koeficient prodejnosti Kp: 0,800
Upravena jednotkova cena: 52,07 | K&/m2
Vaha: 1,00
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Prodej 3

ealizovana cena: 8/0000,- |Kc
Vymeéra: 86 915,00 | m?
Jednotkova cena: 10,01 | K&/m?2
Koeficient prodejnosti Kp: 1,000
Upravena jednotkové cena: 10,01 | K&/mz2
Véha: 1,00
Prodej 4

ealizovana cena: 1900 828~ |Kc
Vyméra: 65 361,00 | m2
Jednotkova cena: 30~ | Ké/mz
Koeficient prodejnosti Kp: 0,800
Upravena jednotkova cena: 24 — | K&/m2
Vaha: 1,00
Najem 1

ealizovana cena:

43898 034, |KC

Vyméra: 1057 796,00 | m2
Jednotkova cena: 41,50 | K&/m2
Koeficient prodejnosti Kp: 0,800
Upravena jednotkové cena: 33,20 | Ké/m2
Vaha: 1,00

imimalni jednotkova cena: 10,01 | K¢/m2
Primérna jednotkova cena: 29,98 | K&/m2
Maximalni jednotkova cena: 52,07 | K&/m2
Stanovena jednotkova cena (SJC): 29,98 | K&fm2
Ocenované pozemky:
Nazev p.¢. Vyméra
orna plida 8826 73 273,00 m2
orna plda 8819 31 014,00 m2
ostatni plocha 8817 11 561,00 m2
orna plida 8813 32705,00 m2
orna puda 8816 20018,00 m2
orn4 pida 8323 29 311,00 m2
ostatni plocha 8820 10 810,00 m2
ostatni plocha 8357 1 373,00 m2
ostatni plocha 8332 4177,00 m2
ostatni plocha 8809 26 718,00 m2
orna plda 8317 29 479,00 m2
omé plda 8326 46 292,00 m2
ostatni plocha 8331 1644,00 m2
orna pida 8319 12 996,00 m2
orna plda 8315 17 376,00 m2
omé plda 8370 3260,00 m2
ostatni plocha 8351 2 122,00 m2
ostatni plocha 8352 2 445,00 m?
ostatni plocha 8336 6 993,00 m2
ostatni plocha 8340 2 006,00 m2
ostatni plocha 8313 751,00 m2
ostatni plocha 7774 4922,00 m?
orné plda 7780 23 463,00 m2
orna plda 7789 96 954,00 m2
ostatni plocha 7792 4 494,00 m2
orna plida 7806 16 938,00 m2
orna plda 7817 30 092,00 m2
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ostatni plocha 7826 2 439,00 m2
oma plda 7827 10 547,00 m2
ostatni plocha 7815 2 565,00 m2
ostatni plocha 7829 1915,00 m2
ostatni plocha 8914 7 096,00 m2
ostatni plocha 8807 6 908,00 m2
ostatni plocha 8800 3 230,00 m2
ostatni plocha 8805 8 406,00 m2
ostatni plocha 8296 3 756,00 m2
ostatni plocha 8298 2 864,00 m2
ostatni plocha 8282 2 498,00 m2
ostatni plocha 8295 2 152,00 m2
ostatni plocha 8310 336,00 m2
ostatni plocha 8905 35 808,00 m2
ostatni plocha 8908 2 620,00 m2
ostatni plocha 8286 3 170,00 m2
ostatni plocha 8287 1 877,00 m2
ostatni plocha 8284 192,00 m2
ostatni plocha 8311 1 455,00 m2
Vymeéra - celkem (V): 643 021,00 m2
Cena pozemkii (V x SJC): 643 021,00 m2 x 29,98 Ké&/m2 =

Pozemky - zjisténa cena:

19 277 769,58 K¢

19 277 769,58 K&
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C. Rekapitulace

Pfi posouzeni obvyklé ceny kiadu duraz na cenu zji§ténou porovnanim. Pro porovnani byly vybrany &tyfi realizovane prodeje
pozemkii pod golfovymi hfiti, pro porovnani byl vyuZit jeden aktuaini najem pod golfovym hiistém, z néhoZ byla cena odvozena
podle bézné ceny zemédélskych pozemkil. Inflaéni koeficient u porovnani nevyuzit, protoze se zda, Ze zjisténé ceny v tomto
segmentu nemovitosti nebyly inflaci ovlivnény, naopak se zda, Ze s postupem &asu dosahovaneé ceny klesaly. Takto zjisténou cenu
dale zaokrouhluji.

[ Cena pozemkii uréena porovnavaci metodou |l 19 277 770,- K¢

Obvykla (obecna, trni) cena podle odborného odhadu znalce
19 000 000,- K¢

Cena slovy: devatenactmiliond Ké

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne 16.11.1984, &.j. Spr 419/84 pro
z4kladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 5854-20/2017 znaleckého
denfku.
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Fotodokumentace

Panoramaticky zabér z vrcholu pfirodni rezervace Sibeniéni vrch

ce

Znalecky posudek ¢. 5854-20/2017, ( Méstsky ufad Mikulov majetkopravni odbor)



