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II.LA. UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi REGULACNIHO PLANU

Pofizeni regulacniho planu plochy Z01 v obci Dobré Pole (dale jen RP) zajistuje urad
uzemniho planovani, kterym je Méstsky urad Mikulov, odbor uzemniho planovani a stavebniho
fadu.

Regulacni plan je zpracovan v souladu a rozsahu Zadani RP, které je obsazeno ve
vydaném Uzemnim planu Dobré Pole, ktery nabyl u€innosti 16.6.2017.

Navrh RP
Navrh RP byl vypracovan firmou AR projekt, s.r.o., Brno, autorizovanym architektem
Ing.arch. Milanem Hucikem (€.autorizace 02 483) v lednu 2018.

Spoleéné jednani o navrhu RP

bylo zahajeno 9.4.2018. Navrh regula¢niho planu bude vystaven dotéenym organum k
nahlédnuti, a to v kancelafi organu uzemniho planovani dvefe &. 227 Méstského uradu Mikulov,
OSZP, Namésti 1, 692 01 Mikulov a v souladu s ustanovenim § 65 odst. 3) stavebniho zakona
je navrh reguladniho planu taktéz zvefejnén — vystaven v pIlném znéni na adrese:
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestskyurad/uzemni-plany-orp/?contentld=115742.

Jednani k navrhu se uskutecnilo ve ¢tvrtek 26. dubna 2018 v malé zasedaci mistnosti
Méstského ufadu Mikulov. Pokyny pro upravu navrhu RP po spole¢ném jednani obdrzel
zpracovatel 1.6.2020.

Uprava navrhu RP pro vefejné projednani

Na podkladé vysledk( spoleéného jednani, podle Pokyn( pro Upravu navrhu po
spole¢ném jednani ,Dobré Pole, plocha Z01“ zpracoval projektant v ¢ervnu 2020 Upravu
navrhu RP pro vefejné projednani. Pfehled provedenych Uprav je obsazen v kap. II.G.
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http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestskyurad/uzemni-plany-orp/?contentId=115742

I.B. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANI RESENE
PLOCHY Z HLEDISKA SIRSiCH UZEMNICH VZTAHU,
VCETNE VYHODNOCENI SOULADU REGULACNIHO PLANU
S UPD KRAJE A S UZEMNIM PLANEM

Resené Uzemi lezi v katastralnim Uzemi Dobré Pole, v okrese Bieclav, ve spravnim
Uzemi ORP Mikulov.

Regulagni plan je umistén do uzemi, ve kterém platny uzemni plan Dobré Pole vymezil
plochu 201 — plochu bydleni v rodinnych domech.

RP je v souladu s UP Dobré Pole. Upfesfiuje koncepci vyuziti plochy Z01 v podrobnosti
regulacniho planu a stanovuje podminky vyuZziti jednotlivych pozemkau.

Regulaéni plan je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
aktualizace &. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR). PUR
konkretizuje Ukoly uzemniho planovani v republikovych, pfeshraniénich a mezinarodnich
souvislostech.

o Z Politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro RP konkrétni pozadavky.
e Resené uzemi nenalezi do z4dné z rozvojovych oblasti.
Re$enym tzemim neprochazi zadna rozvojova osa.
Res$ené Uzemi lezi mimo vymezené specifické oblasti.
Resenym Uzemim neprochazi transevropské multimodalni koridory.
Respektovany jsou vybrané republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

Regulaéni plan naplfiuje vybrané republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrziteIného rozvoje uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty Uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedine€né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maiji
znac¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V
nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvar€i, av8ak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny
jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce feSeni navrhu RP respektuje stavajici hodnoty uzemi a
svym feSenim pIné napomaha jejich dalSimu rozvoji. Vymezuje verejna prostranstvi, v€etné
navsi a plochu pro mateiskou Skolu.

Priorita je dodrZzena.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou€asnosti i v
budoucnosti.
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Vyhodnoceni: Koncepce technické infrastruktury a zejména feSeni zasobovani uzemi
vodou a odkanalizovani bylo v dokumentaci provéfovano a vysledek je v dokumentaci
zapracovan. Realizace verejné infrastruktury je v RP stanovena jako podminka pro dalSi
stavebni ginnost v lokalité.

Priorita je dodrzena

Vyhodnoceni souladu RP s UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM:

Re$ené Uzemi je soudasti Uzemi feSeného platnou Uzemné planovaci dokumentaci
kraje, Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 05.10. 2016, usnesenim €. 2891/16/Z 29 a nabyly
ucinnosti 3.11.2016.

Spravni uzemi Dobré Pole je doteno témito zaméry:

oznaceni seni v UP
v navrhu | nazev v navrhu ZUR JMK oz[?age'nlljvl nazev v UP Dobré Pole
ZUR JMK obre Fole
;;Ztclac\:/ 24605{:]%?;30; Koridor  dopravni infrastruktury
Dz07 O T KD1 (optimalizace  Zelezni¢ni  traté
veetne souvisejicich v&etné souvisejicich staveb)
staveb
Rekonstrukce a zdvojeni
VVN 110 kV Mikulov — Koridor  technické infrastruktury
TEE26 HruSovany nad KT1 (rekonstrukce a zdvojeni VVN 110
JeviSovkou — Suchohrdly kV)
ve stavajici trase
Regionalni biocentrum RBC 31
ngcal | RBC 31 - Dunajovické ;J[')V'O“T’RBC, Dunajovické vrchy vioZené do
unajovické NN . ;
vrchy vrchy nadregionainiho  biokoridoru K
JMO4T.

Zaméry a pozadavky ZUR kraje jsou zapracovany do UP Dobré Pole. Zadny ze zamér(
nekoliduje s FeSenym uzemim.

RP je v souladu s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje.

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvafet uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného via&i mezinarodnim vyzvam a
impulzim, poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot.

Reseni RP vytvafi podminky pro stabilizaci obyvatelstva v obci, pro zkvalitnéni vybavenosti
sidla a zlepSeni Zivotniho prostredi obyvatel. Priorita je splnéna.

(9) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateénou kapacitu
verejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v uzemi.

RP resi plochu Z01 komplexné, vcéetné navrhu obsluhy vefejnou technickou infrastrukturou.
Priorita je dodrZena.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Priorita je dodrzena celkovou koncepci requlacniho planu.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno RP Dobré Pole, plocha Z01

& Tel./Fax.: 545 217 035 Textova ¢ast odlvodnéni
PROJEKT,sro.  E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 5




(15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména s
ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pldy a
ekologickou funkci krajiny.

RP zohledriuje kvalitu ZPF a stanovuje podminky pro jeji ucelné vyuZiti ke stavebnim uceld.
Vymezuje etapizaci, s cilem postupného zaboru ZPF a zamezeni naruseni obdélavani pudy.

(21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeCeni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména
vefejné dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpe€nosti uzemi (zejména z hlediska
zajmU obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti
zpusobenou &innosti ¢lovéka.

Priorita je dodrZzena celkovou koncepci regulaéniho planu.

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizagnich hodnot uzemi kraje:
RP Dobré Pole respektuje nasledujici pozadavky na uspofadani uzemi kraje
c) Podporovat zachovani pfirodé blizkych biotopl v Uzemi a ochranu ohrozenych rostlin a
zivocichua.
RP respektuje blizka chranéna utzemi, PR Slanisko Dobré Pole a evropsky
vyznamnou lokalitu Slanisko Dobré Pole (CZ0620031)
e) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,genius loci“ dané oblasti (mista Ci sidla).
Podminka je dodrZzena celkovou koncepci regulacniho planu.
f) Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou.
RP fe8i plochu Z01 komplexné, véetné navrhu obsluhy vefejnou technickou
infrastrukturou. Podminka je dodrZena.

RP Dobré Pole, plocha Z01 fesi nasledujici ukoly pro uzemni planovani:
o VytvaFet Uzemni podminky pro obsluhu uzemi vefejnou infrastrukturou.

11.C. UDAJE O SPLNENi ZADANIi REGULACNIHO PLANU

UP Dobré pole vymezil nasledujici pozadavky na RP plochy Z01:

a) vymezeni feSeného Uzemi: vzato na védomi a respektovano

b) Pozadavky na vymezeni pozemklU a jejich vyuziti: poZadavky byly splnény, jsou
respektovany stanovené minimalni velikosti pozemkd, vyjma stavajicich pozemki p.¢. 249,
250 a 251

c) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb: poZadavky byly spinény. Byly
stanoveny requlativy zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon stfech,
stavebni Cary, uréeni vstupu na pozemek a zpusob pfipojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu.
pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi: Podél mistnich komunikaci je alespori po
jedné strané navrzeno stromoradi. Sitka vefejnych prostranstvi obsahujicich komunikace
proto je nejméné 10 m.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi: poZadavky byly spinény.
e) pozadavky na fFeSeni vefejné infrastruktury: regulacni plan vymezil ke zklidnéni
(zpomaleni) dopravy. Uprednostnény jsou komunikace funkéni skupiny C a D1. Koncepce
dopravy je navrzena tak, aby komunikace prikazné obslouZily celou zastavitelnou plochu
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f)

)
K)
)

vymezenou v Uzemnim planu (Z01) a umoznily jeji ucelné vyuZiti. Doprava v klidu je feSena
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Parkovaci mista jsou dimenzovana na
vyhledovou automobilizaci 1:2,5.

Verejna technicka infrastruktura je feSena tak, aby prikazné obslouZila celou zastavitelnou
plochu vymezenou v tdzemnim planu. Vodovodni rady jsou situovany do verejné
pfistupnych ploch (napf. do chodnikt, zelenych past podél komunikaci).

Regulaéni plan dofesil zasobovani lokality poZarni vodou.

Kanalizace je feSena jako oddilna. Splaskové odpadni vody jsou odvedeny splaskovou
kanalizaci na cCistirnu odpadnich vod. DeStové vody z komunikaci a verejnych prostranstvi
budou prioritné zasakovany, prebytek bude odveden povrchové nebo destovou kanalizaci.
Destové vody z pozemkt rodinnych dom( budou feSeny akumulaci a zasakovanim primo
na téchto pozemcich.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN i telekomunikacni vedeni je reSena v kabelovém
zemnim provedeni.

Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospé&sna opatieni: poZadavky byly
splnény

Navrhovana dopravni a inZenyrska infrastruktura byla zafazena mezi verejné prospésné
stavby.

PoZadavky na asanace: nebyly uplatnény.

Dalsi pozadavky: nebyly uplatnény.

Vyc€et druhll Uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi: respektovan. RP nahradi
tzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku

Pfipadny pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho predpisu: nebyl uplatnén.

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci: nebyly uplatnény.
Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlvodnéni
s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresi a poctu
vyhotoveni: poZadavky akceptovany

I.D. ZDUVODNENiIi NAVRZENE KONCEPCE RESENI

V UP Dobré Pole byla vymezena plocha Z01, plocha bydleni v rodinnych domech, ve

které je ulozeno pofizeni a vydani regulac¢niho planu, které bude podminkou pro rozhodovani
v této ploSe.

Tato plocha mlze byt vyuzZita az po vyreSeni specifickych probléma, které jeji vyuziti

provazi. Tyto problémy jsou pojmenovany v zadani regulaéniho planu ve vyrokové Casti.
K tomuto kroku bylo pfistoupeno z nasledujicich divodu:

Nutnost provéreni a podrobné;jsi regulace rozvojové zastavitelné plochy.

DofeSeni umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury - v pfipadé, Ze by ji stanovil
zavazné uzemni plan, byli by budouci investofi nepfiméfené omezeni stanovenou polohou.
Jako vhodnéjsi se jevi stanoveni jen zakladnich pozadavkud chranicich vefejné zajmy s tim,
Ze podrobnégjsi feSeni je ponechano na investorovi, ktery muze zajistit zpracovani RP
z podnétu sam,

Je tfeba zabranit pfekotné vystavbé bez odpovidajici infrastruktury.

Provéfit vhodné architektonické formy zastavby a zamezit nekoordinované vystavbé, at' uz
z hlediska architektonického, nebo z hlediska nevhodného umistovani staveb na
pozemcich, které by mohlo kupf. zkomplikovat vystavbu na sousednich pozemcich.

Tyto poZadavky Ize FeSit v nalezité podrobnosti pouze v regulaénim planu.
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Schema vlastnictvi pozemkl v feSeném Uzemi (pravni stav k 13.12.2017):

Majetkopravni vztahy:

Pozemky v majetku obce  jsou
podbarveny modfe.

Resené Uzemi ma velmi pFiznivé predpoklady pro rozvoj bydleni, navazuje na zastavéné
uzemi, jedna se o mirné svazitou plochu v dosahu vefejné dopravni a technické infrastruktury.
Regulaéni plan proto stanovil, v souladu se zadanim obsazenym v UP Dobré Pole, pozadavky
na dopravni obsluhu jednotlivych ploch, podminky pro vyuziti pozemku, umisténi staveb (vCetné
vymezeni stavebnich €ar), velikost staveb, intenzitu zastavby a dalSi podminky prostorového
uspofadani (vymezeni koeficientu zastavéni pozemki).

11.D.1.1. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce zohledriuje stavajici urbanistickou strukturu obce. Je zalozena na
vytvofeni jednoho centralniho prostoru (navsi s malym parkem) a sité obytnych ulic. Naves
bude slouzit k socialnim kontaktim obyvatel. Vefejna prostranstvi jsou doplnéna okrasnou
zeleni, zejména ve formé stromoradi.

Ulicni skelet je navrzen se zfetelem k zajisténi kvalitni dopravni obsluhy a pfitom
k uspore vefejnych nakladl na zainvestovani a minimalizace obtéZovani obyvatel motorovou
dopravou a kolizi mezi jednotlivymi druhy dopravy. Tomu odpovida Sifka navrzenych
komunikaci (vedena snahou o zklidnéni dopravy a snizeni investi¢nich nakladu).

Centrem nové obytné plochy se stane naves, jejiz atraktivita je umocnéna umisténim
pozemku pro novou matefskou $kolu. MS navic navazuje na stavajici sportovni hfisté — to
umozni vicet&elové vyuZiti tohoto hfisté a soudasné pristup na hfisté pfimo z pozemku MS, bez
prechazeni komunikaci pro motorovou dopravu. V neposledni fadé je vyhodou tohoto umisténi i
minimalizace obt&Zovani rodinnych domd hlukem z MS.

Navrh rozparcelovani, tj. vymezeni stavebnich pozemkd pro rodinné domy, sleduje cil
umisténi pasivnich rodinnych dom(, s velmi nizkymi naroky na energie (podle smérnice EU o
energetické narocnosti budov maji byt po roce 2020 stavény pouze domy s energetickou
spotfebou blizici se nule). Tomu jsou pfizpusobeny velikosti stavebnich pozemkd, jejich tvary,
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orientace ke svétovym stranam, dopravni pfipojeni a vymezeni stavebnich ¢ar (cilem je
dosazeni dostatecnych pasivnich solarnich zisk().

V feSeném uzemi jsou regulacnim planem vymezeny nové stavebni pozemky pro 27
rodinnych domu a 1 objekt obéanského vybaveni (materské skoly).

Naves bude mit charakter parkovy, s doplnénim o détské hfisté. PFiklady mozného
umisténi détského hfisté, velikost je uvazovana alternativné:

Varianta velkorysa Varianta skromna
(hFisté¢ vybaveno hracimi prvky, napfiklad | (hfisté vybaveno pouze piskovistém).
skluzavkou, prilezkami, houpackami, | Podél chodniku umistény lavicky.

lanovkou). Podél chodniku umistény lavicky.
ano

Détské hristé Flexi véZ - 150 TH2 se | Woody Doo — Multiterasa 120
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https://www.alza.cz/hracky/detske-hriste-cubs-adelka-d2417181.htm

stfechou
https://www.hriste-skluzavky.cz/detske-hriste-flexi- Cena: ?

vez-150-th2-se-strechou k704/ Velikost bezpecnostni zény: 7,80*7,80 m
Cena cca 40.000 K¢& ! zp I zony: 7,807,

Velikost bezpeénostni zoény: 7,20*9,00 m

~

Masivni lavice z akatu Lanova Splhaci véz 200 cm Bony
https://www_hriste_skluzavky_cz/masivni_lavice_z_ https://WWW.hriSte-Skluzaka.CZ/|anova-Sp|haCi-veZ-ZOO/
akatu/

https://www.hriste-bonita.cz/lanove-herni-prvky
Cena cca 6000 K¢& ;

Cena cca 34.000-42.000 K¢

Potfebny prostor: kruh o priméru 7,1 m
Détska lanovka Jiny typ détské Ianoky
http://www.hriste.cz/produkty/venkovni-detska- http://www.prolemax.cz/detska-hriste-prolemax/lanovky-
hriste/woody-doo/lanovka g188/drevena-lanovka-jednostranna-5231
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https://www.alza.cz/hracky/detske-hriste-cubs-adelka-d2417181.htm
https://www.alza.cz/hracky/detske-hriste-cubs-adelka-d2417181.htm
https://www.hriste-skluzavky.cz/detske-hriste-flexi-vez-150-th2-se-strechou-k704/
https://www.hriste-skluzavky.cz/detske-hriste-flexi-vez-150-th2-se-strechou-k704/
https://www.hriste-skluzavky.cz/masivni-lavice-z-akatu/
https://www.hriste-skluzavky.cz/masivni-lavice-z-akatu/
https://www.hriste-skluzavky.cz/lanova-splhaci-vez-200/
https://www.hriste-bonita.cz/lanove-herni-prvky
http://www.hriste.cz/produkty/venkovni-detska-hriste/woody-doo/lanovka
http://www.hriste.cz/produkty/venkovni-detska-hriste/woody-doo/lanovka
http://www.prolemax.cz/detska-hriste-prolemax/lanovky-g188/drevena-lanovka-jednostranna-5231
http://www.prolemax.cz/detska-hriste-prolemax/lanovky-g188/drevena-lanovka-jednostranna-5231

Cena: ?? Cena: ??

Velikost bezpeénostni zény: 24*5,3 m Velikost bezpeénostni zény: 20*4 m

Lanovka sloupova Lanovka aékova LDO20K -  Nastupisté k lanové draze

LDO10K - celokovova celokovova NP001K - celokovové
r 10 S S
i '

|
55990K¢ e 74990KcE o 10990 K¢ o
Lanovka jednosloupova (délka Lanovka (délka 20 m) je Nastupité k lanové draze,
20m) je celokovovéa a celokovové a pozinkovana. pozinkované, celokovové,

pozinkovana.

Daldi typ détské lanovky (kovova lanovka | DalSi typ difevéné détské lanovky
— viz obr. vyse) http://www.hybaj.cz/cs/produkt/ses-013-lanovka-dvojita.html

https://www.hriste-bonita.cz/lanove-drahy Cena: 127.000 K¢

Nejvice déti pfitahuji na détském hfisti pohyblivé herni prvky. Radost z pohybu a rozvijeni
pohybovych dovednosti umoznuje détska lanovka.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno RP Dobré Pole, plocha Z01

& Tel./Fax.: 545 217 035 Textova ¢ast odlvodnéni
PROJEKT,sro.  E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 11



https://www.hriste-bonita.cz/lanove-drahy
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11.D.1.2. Zduvodnéni navrzené koncepce veiejné infrastruktury

V UP nebyl uplatnén poZzadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi charakteru parku &i
ploch sportu — je zohlednéna blizkost stavajiciho fotbalového hfisté a dalsiho rekreacniho
zazemi. Nicméné v RP je vymezena mala naves s parkem, z dlivodu vytvofeni atraktivniho
centra této Casti obce. Park muUze soucasné pfispét k vytvoreni vhodnych podminek pro
nakladani s deStovymi vodami (€ast mulize byt vyuzita k vsakovani srazkové vody
Z komunikaci).

RP vymezuje pozemky pro vefejnou dopravni infrastrukturu. Graficka Cist je zakreslena
v soufadném systému S-JTSK. Po schvaleni RP bude proveden geometricky plan, na zakladé
kterého budou parcely oddéleny a budou jim pfidélena parcelni Cisla.

11.D.1.3. Doprava

Vzhledem k velikosti a kapacité feSené plochy je jeji dopravni napojeni na dopravni
skelet obce feSen ze dvou smérd, od severovychodu a od jihovychodu. Je navrzen jednoduchy
pfehledny systém kratkych obsluznych komunikaci a obytnych zén se zklidnénym provozem.
Cilem je kvalitni dopravni obsluha navrzenych rodinnych domd, pfi zachovani obytnych kvalit
ulic a zamezeni kolizi motorové a péSi dopravy. Za tim uCelem jsou také navrzeny podél
obsluznych komunikaci jednostranné chodniky pro pé&si a pfechody pro pési.

Na zakladé Ustniho doporugeni dopravniho organu Mé&U Mikulov pii vefejném
projednani byl v upraveném navrhu RP rozsifen podil komunikaci charakteru obytnych zén. To
umoznilo zruSit ¢ast komunikaci pro pési a uvolnilo tak prostor pro umisténi zatravnénych
vsakovacich pasl (vsakovani destovych vod).

Sitka vefejnych prostranstvi pro komunikace je stanovena na 10m (pozadavek UP), aby
byla umoznéna jednostranna vysadba zelené podél komunikaci. Ulice s komunikaci ,D2“ je
navrzena v Sifce 11,5 m.

Obsluzné komunikace i komunikace v obytnych zénach jsou navrzeny v Usporném
$itkovém provedeni. Sitka samotnych komunikaci je 5,5m (dvoupruhové obousmérné
komunikace) a v pfevazné casti uzemi 3,5m (jednopruhové, jednosmérné komunikace) —
divody viz vySe. Slepé zakonéené jsou 2 komunikace — severni z nich je kratka (49 m), a proto
u ni neni uvazovano obratisté. U jizni komunikace D1, dlouhé cca 63 m, je obratisté navrzeno.

Obsluzné komunikace jsou s ,klasickym® Sifkovym uspofadanim, tedy s rozdélenim na
hlavni dopravni prostor a pfidruzeny prostor (jizdni pruhy, chodniky, zelené pasy atd.).

Dopravni zklidnéni v obytnych zénach zajisti pficny prah na vjezdu (pfipadné jiné
obdobné opatfeni), mali Sitka komunikaci, smérové vedeni komunikaci a jejich relativné malé
délky — Casté kfizovatky s pfednosti zprava poslouzi ke zpomaleni provozu.

Podélné sklony komunikaci jsou proménné dle stavajiciho terénu od 0,5 % do cca 2 %,
zakladni pfi¢ny sklon &ini 2,5 %.

Vjezd do obytné zoény je posuzovan jako kfizovatka, musi proto splfiovat podminky pro
rozhled podle CSN 73 6102 a musi byt fadné osvétlen vefejnym osvétlenim. Stavebné& musi byt
upraven tak, aby byla patrnd zména dopravniho rezimu a zddraznény zakladni atributy obytné
zony (snizena rychlost, smiSeny provoz).

Pfehled jednotlivych navrzenych komunikaci:

Sitka v e 4
Ozn. . . Priblizna délka
: Typ komunikace Povrch komunikace o
komunikace (m) komunikaci (m)
D1 D1 (obytna zéna) ziviény 3,5 49
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D2 D1 (obytna zéna) zivicny 55 57
D3 MO?2 7,5/5,5/30 Zivicny 6,5 36
D4 MO?2 7,5/5,5/30 ziviény 55 38
D5 D1 (obytna zéna) zZivicny 3,5 78
D6 MO1 6,5/3,5/30 Zivicny 3,5 60
D7 D1 (obytna zéna) Zivicny 3,5 76
D8 D1 (obytna zoéna) Zivicny 3,5 75
D9 MO2 7,5/5,5/30 ziviény 6,5 134
D10 D1 (obytna zéna) zZivicny 3,5 13

CELKEM 616

Konstrukce vozovek budou odpovidat stanovenému dopravnimu zatizeni a mistnim
geologickym podminkam (s ohledem na unosnost plané a promrzani zeminy). Navrh bude
proveden dle platnych TP 170 ,Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci“. Komunikace
budou s krytem z zivicnych vrstev, parkovaci stani s krytem z betonové dlazby, barevné
odliSené.

Soucast komunikaci bude tvofit i odvodnéni vozovky a to v kombinaci uli¢nich vpusti
(pFip. odvodriovacich zlabku) s pFipojkami do destové kanalizace a uzemni retence, jednotlivé
podily uréi nasledny hydrogeologicky prizkum.

Doprava v klidu: Projekt stavby rodinného domu musi feSit i umisténi garaze, garaz ale
nemusi byt realizovana souCasné s domem, je vSak nutné soucasné s domem fesit odstavna
stani na parcele stavebnika nejméné pro 2 automobily. Minimalni poc€et odstavnych stani na
pozemku RD pfitom musi odpovidat velikosti domu a motorizaci stanovené tzemnim planem (v
dobé zpracovani RP 1:2,5). Navrzené feSeni sleduje cil, aby nebyla obchazena ustanoveni
CSN 73 6110 "Projektovani mistnich komunikaci" a nedochazelo k branéni prijezdu po
mistnich komunikacich stojicimi automobily.

11.D.1.4. Zasobovani vodou

Vodovod je pfipojen na stavajici vefejnou vodovodni sit'.

Vodovodni potrubi je uvazovano v profilu DN 100. Vodovod v kratkych slepych ulicich
nebude zaokruhovan, z divodu vysokych nakladl na realizaci zaokruhovani.

Vodoméry pro nemovitosti budou umistény ve vodomérnych Sachtach umisténych pred
domy.

Veskeré vodovody pro vefejnou potfebu jsou navrZzeny ve vefejnych prostranstvich.

Pfehled navrzenych vodovodu:

Ozn. fadu DN Délka (m)
Al 100 133
A2 100 131
Bl 100 83
B2 100 101
Cl 100 37
C2 100 99
C3 100 73

E 100 103
CELKEM 760
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VesSkeré vodovodni fady, vCetné vodovodl ve slepych ulicich, byly ny zakladé
pozadavku Vodovodu a kanalizaci Bfeclav, a.s., zokruhovany.

Vypoclet potifeby vody
Potfeba vody je stanovena podle pfilohy €. 12 k vyhlasce ¢&. 428/2001 Sh., v platném
znéni:

Primérna potfeba vody na 1 obyvatele, bez tekouci teplé vody .... 35 m3/rok
Predpokladany pocet obyvatel (27 RD) 81 obyvatel
Priimérna celkova potfeba vody 2835 m3/rok
Priimérna denni potfeba vody 7,7671 m3/den
Max. denni potfeba vody (uvazovan Kd=1,5) 11,65 m3/den
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh 2,1

Max. hodinova potfeba vody 1,0194 m3/hod.
Vypoctovy prutok pro celou lokalitu (max. hodinova potfeba) 0,283167 /s

Poloha navrhovaného vodovodu musi ve vztahu k ostatnim sitim (kfizeni a soubéhy)
splfiovat normu technického usporadani siti technického vybaveni CSN 73 6005. Podle této
normy je nejmensi kryti vodovodu v zastavéném uzemi 1,5 m. Vodovodni potrubi vnitfniho
priméru do 200 mm se navrhuji ve sklonu minimalné 3%.. Vodovodni pfipojka nesmi byt
propojena s jinym zdrojem vody. Napojeni pfipojky na vodovodni fad bude provedeno
osazenim tvarovky s odboc¢kou.

Posouzeni tlakovych poméru

Podle vyhl. & 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon &. 274/2001 Sb., musi byt
hydrodynamicky pretlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni pFipojky nejméné 0,25 Mpa,
pfi zastavbé do dvou nadzemnich podlazni je dostateény pretlak 0,15 Mpa. Maximalni pfetlak
v nejniz8ich mistech vodovodni sité kazdého tlakového pasma by nemél pfesahnout 0,6 Mpa,
v odUvodnénych pfipadech se muze zvysit az na 0,7 Mpa.

Obec je zasobovana z VDJ Brezi 2x300m3 (246,0/241,00).

Rodinné domy budou umistény v nadmorské vysce 179,50-181,50 m n.m.

Posouzeni minimalniho hydrodynamického tlaku:

Min. hladina ve vodojemu 241,00 m n.m.
NejvySe poloZena oblast zastavby 181,50 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty 50m
Minimalni hydrodynamicky tlak 0,545 MPa
Posouzeni maximalniho hydrostatického tlaku:

Max. hladina ve vodojemu 246,00 m n.m.
Nejnize polozena oblast obytné zastavby ... 179,00 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 0,67 MPa

Zavér: minimalni hydrodynamicky tlak vyhovuje, maximalni tlak nevyhovuje. Problém
bude v pfipadé potfeby feSen osazenim redukcénich ventilll na pfipojkach do rodinnych domd.

Zasobovani vodou pro pozarni ucely:
Vodovod pro vefejnou potfebu bude slouzit i jako vodovod pozarni. V navazujicim fizeni
bude upfesnéna poloha a druh pozarnich hydrantu.
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11.D.1.5. Odkanalizovani

Na zakladé novych pozadavkl obce byla v Upravé navrhu RP po prvnim projednani
zménéna koncepce odkanalizovani fedeného uzemi. Splaskové odpadni vody nebudou
odvedena na novou COV navrzenou jihozapadné fesené plochy, ale na stavajici COV u hristé.

Kazda nemovitost (rodinny dim) bude napojena na verejnou splaskovou kanalizaci. Je
navrzeno odkanalizovani plochy oddilnou splaskovou kanalizaci. Splaskové odpadni vody
budou odvedeny oddilnou splaskovou kanalizaci o jednotném profilu DN 300 na jihozapadni
okraj feSeného Uzemi, kde bude umisténa dCerpaci stanice, jez zaijisti vytlak splaskl
prostfednictvim stoky ,D* na stavajici COV Dobré Pole.

Pfehled navrZzenych kanalizaci — kanalizace splaskova:

Ozn. stoky Druh kanalizace DN Délka (m)
Al Splaskova gravitaéni 300 56
A2 Splaskova gravitani 300 131
Bl Splaskova gravitaéni 300 34
B2 Splaskova gravitaéni 300 33
B3 Splaskova gravitaéni 300 83
C Splaskova gravitaéni 300 43
D Splaskova tlakova (vytlak) 100-150 264
E Splaskova tlakova 100 86
CELKEM 730

Veskeré kanalizaéni stoky pro vefejnou potfebu jsou navrzeny ve vefejnych
prostranstvich.

Pozemky identifikacni Cislo 26, 27 budou obslouzeny navrzenou tlakovou kanalizaci
zausténou do stavajici stokové sité obce.

Navrzeny systém sestava zvlastnich stok a technického zafizeni na vefejnych
rozvodech (proplachovaci a odvzdusSnovaci objekty, jejichz poloha bude upfesnéna
v navazujicim Fizeni). Do systému se nesmi odvadét destové vody, vody z bazénl a pod.

11.D.1.6. Oduivodnéni nakladani s destovymi vodami

Navrhuje se oddilna kanalizace, coz odpovida koncepci odkanalizovani v obci. DeStové
vody budou feSeny prednostné zasakovanim v souladu s pozadavky zakonu (vodniho zakona,
stavebniho zakona a provadécich vyhlasek).

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych parcel budou likvidovany
vyhradné vsakem na pozemku, nebo akumulovany a vyuzity k zalivce.

Destoveé vody z vefejnych prostranstvi budou pfednostné vsakovany v zelenych pasech
podél komunikaci (v mélkych zatravnénych rigolech), v navrzeném parku a v retenénim a
zasakovacim pfikopu navrzeném na jizni hranici feSeného uzemi. S pfihlédnutim k probihajicim
klimatickym zmé&nam (sucho) byly do RP po prvnim projednani dopinény podminky nakladani
s deStovymi vodami o jejich vsakovani v zelenych pasech podél komunikaci.

Pouze pro pfipad, Ze hydrogeologicky prizkum prokaze, Zze vsakovani destovych vod
pfirodé blizkymi opatfenimi nebude pro Spatné vsakovaci schopnosti pudy pro vypoctené
objemy srazek dostateCné, je navrzena i kanalizace dedtova, jako zalozni &i dopliikové
opatfeni.
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Pfehled navrZzenych kanalizaci — kanalizace deStova a odvodfiovaci a zasakovaci rigoly:

Ozn. stoky Druh kanalizace DN Délka (m)
Al Destova 300 39
A2 Destova 300 101
A3 Destova 300 134

B Destova 300 16
Cl Destova 300 47
C2 Destova 300 43
C3 Destova 300 83
R1 Zasakovaci rigol 213
R2 Zasakovaci rigol 49
CELKEM 725

V tabulce nejsou uvedeny mélké zatravnéné vsakovaci pasy podél komunikaci.
Profil deStovych zasakovacich rigold bude stanoven na zakladé hydrogeologického
posouzeni a vypoctu mnozstvi deStovych vod v navazujicim fizeni.

Res$ené Gzemi nebylo geodeticky polohové a vyskové zaméfeno. Podkladem pro navrh
odkanalizovani byly proto vySkové profily uzemi (s vyuzitim DMR 5G, zdroj: CUZK):
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11.D.1.7. Zasobovani elektrickou energii

Na jihozapadnim okraji feSené plochy je navrzeno umisténi trafostanice VN/NN, ktera
bude na stavajici vedeni VN pfipojena kratkou VN pfipojkou vzduchem.

V plode bude proveden kabelovy rozvod NN, zemni kabely budou vedeny v soubé&hu
s ostatnimi sitémi vefejné infrastruktury a budou umistény ve vefejném prostranstvi, dle
moznosti v zeleném pasu nebo v chodniku v prostoru uréeném pro silové kabely (CSN 73
6005).

Podchody pod vozovkou a zpevnénymi plochami bude feSen ulozenim kabeld do
chrani¢ek. U tras vedenych v zeleném pasu je nutno zachovat odstup od kmenu stromd a
velkych kefu. Z tohoto divodu je navrh vedeni NN FeSen pouze po jedné strané komunikace,
aby bylo mozné na druhé strané vysazet stromoradi.

V tésném soubéhu s kabely NN budou polozeny i kabely vefejného osvétleni — jejich
zakres neni v RP provadén, nebot je pod rozliSovaci urovni danou méfitkem regulaéniho planu.
Kabely VO jsou zakresleny pouze v usecich, kde nejsou vedeny soubézné s NN.

Na hranicich jednotlivych pozemku, obvykle v oploceni, budou osazeny domovni
pojistkové skfiné soucasné se skfinémi elektromérnymi. V pfipadé, ze RD nebude oplocen,
budou osazeny na fasadach budov. Kabel bude uloZen v hloubce cca 70 cm, ve vozovce 1,0 m.
Bude chranén vystraznou folii, v kfizeni nebo ve stisnénych pomérech bude uloZzen do
chranicek.

Ozn. NN Druh vedeni Délka (m)

A NN+VO 211

B NN+VO 174

C NN+VO 79

D NN+VO 62

E NN+VO 48

F VO 20

G VO 54
Pfipojky ke

stozarum VO Vo 40

CELKEM 688

V feSené plose bude umisténo cca 17-22 osvétlovacich téles — jejich pocet bude
upfesnén v navazujicim fizeni.

11.D.1.8. Zasobovani plynem

Lokalita umoznuje vystavbu pasivnich rodinnych domu, s velmi nizkymi naroky na
energie. (Podle smérnice EU o energetické naroCnosti budov maji byt po roce 2020 stavény
pouze rodinné domy s energetickou spotfebou blizici se nule). Z tohoto dlvodu se
nepfedpoklada, Zze bude nutné plochu plynofikovat, bylo by to neekonomické — pfi malé
spotfebé energii je vicecestné zasobovani neopodstatnéné.

Regulacni plan presto fesi i pfipadné umisténi plynovodnich fadu, pro pfipad, Ze by se
obec nakonec pro plynofikaci lokality rozhodla. Stavba plynovodu je ale nezavazna, realizace
plynovodu neni podminkou rozhodovani v lokalité (tj. umistovani rodinnych domu).
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11.D.1.9. Odiivodnéni navrzeného prostorového usporadani staveb

(pozadavku na umisténi a velikost staveb, jejich polohu a architektonicky vyraz):

Motto: architektura neni ,uhlem pohledu kazdého jednotlivce. Jako kazda esteticka

disciplina je otadzkou vkusu rozSifovaneho a tfibeného vzdélanim“ (citace z &lanku Petra
Neugebauera).

koeficient zastavéni pozemkl (KZP) se stanovuje ve vSech pozemcich pro rodinné domy na
0,4. Vyjadfuje nejvySe pripustny podil zastavéni plochy pozemku toho kterého vlastnika.
Duvodem k regulaci intenzity zastavéni je vytvoreni podminek pro nakladani s destovymi
vodami, ochrana krajinného razu a Zivotniho prostiedi, v€etné zajisténi optimalni hustoty
zastavéni v ploSe navazujici na zemédélskou krajinu a zajisténi dostateCnych volnych ploch
kolem staveb, aby bylo dosazeno optimalniho oslunéni pasivnich rodinnych domd,

vymezeni regulacnich stavebnich &ar objektl rodinnych domi a garazi je motivovano
snahou o dosazeni optimalniho architektonického vyrazu obytnych ulic. Jejich vzdalenosti
od hranice pozemku vefejnych prostranstvi (ulic) byly stanoveny s pfihlédnutim k potfebé
parkovani daldiho vozidla pfed garazi, pfed domem, nebo vedle domu. Déle bylo pfihlizeno
k orientaci stavebniho pozemku ke svétovym stranam a vytvoreni optimalnich podminek pro
umisténi rodinnych domu a pro omezeni vzajemného obtézovani a zastinéni.

Garaze: rampy pro vjezd do garazi umisténych v podzemnim podlazi nejsou povoleny z
architektonickych dvodu,

Minimalni odstupy staveb rodinnych dom( od hranice parcel sousedl, pokud mezi sebou
tyto stavby vytvareji volny prostor, jsou motivovany snahou o minimalizaci negativnich vlivu
na pozemek souseda, v€etné zastinéni sousednich rodinnych domd. Z ddvodi omezeni
vzajemného zastinéni dom( (protoze jsou uvazovany energeticky pasivni RD), je kladen
ddraz na jejich optimalni oslunéni, znacné prevysujici minimalni hodnoty stanovené platnou
CSN).

Vysky objektl, maximalni podlaznost, definice podkrovi jsou omezeny v souladu s Uzemnim
planem. Duvody jsou architektonické, krajinafské (omezeni vlivu na krajinny raz) i technické
(nezastinovani rodinnych domu sousedu a vytvofeni optimalnich podminek pro umisténi
pasivnich rodinnych domu).

Stanoveni tvaru stfech rodinnych domu (pfipustné jsou sklonité (Sikmé) stfechy), stanoveni
sklonu stfech a materialu stfeSni krytiny vcetné jeji barevnosti sleduje architektonicka
hlediska a zohledriuje tradicni architektonické tvaroslovi historické zastavby obce,

Material a barevnost stfesni krytiny: duraz je kladen na architektonickou jednotu jednotlivych
staveb (RD a garazi) a alespori Castecné architektonické sjednoceni rodinnych domu
v ramci ulice. Zamezeni extrémnim vystfelkim v barevnosti fasad a stfesni krytiny.

Umisténi garazi: U energeticky pasivnich RD je z tepelné-technickych divodu nevhodné
umistovat garaz v domé, proto jsou uvazovany garaze mimo duam.

Regulace umisténi fotovoltaickych a jinych solarnich panel(: davody pro regulaci jsou
architektonické, technické i ekonomické (zamezeni nehospodarného nakladani s kvalitni
zemeédélskou pudou).
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e Regulace vysky a materialu oploceni: architektonické davody. Oploceni je vedle samotnych
rodinnych domu nejvice vnimanym stavebnim prvkem verejného prostranstvi. Proto je nutné
zajistit architektonickou kvalitu plotd a jejich harmonicky vyraz.

Odtivodnéni podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb:
Venkov - kvalitni architektura minulosti:
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Venkov — nekvalitni ,architektura“ sou€asnosti: zastavba nezohledriuje architektonické
tvaroslovi typické pro jihomoravské venkovské obce, ba ani architekturu objektd
v bezprostiednim sousedstvi stavby
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- Sklon stfesnich rovin: v jednotlivych blocich pozemkl stanovuje studie sklon stfeSnich
rovin, zpravidla vrozmezi 10°. Dlvodem je snaha o vytvofeni podminek pro
architektonicky hodnotnou zastavbu. Viz téz § 23 odst. 3 a 4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.

Sklon stfeSnich rovin ma rozhodujici vliv na hmotové pusobeni objektu. Pfi stejném Ci
podobném sklonu stfech Ize dosahnout jednotnéjSiho architektonického vyrazu ulice.

Priklady relativné harmonické zastavby:

Pfiklady nevhodné zastavby domy o znac¢né odliSném sklonu stfeSnich rovin, pfip. o
nevhodném zpUsobu zastfeSeni:
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Tvar stfech rodinnych domU: nepfipousti se stfechy stanové, a stfechy, které se
stanovym blizi — jedna se o druh zastife$eni, ktery je nehezky a nehodi se do dané
lokality. K zachovani architektonickych hodnot obce se doporucuji stfechy sedlové.
Nevhodnost takovych typu zastfeSeni dokladaji nasledujici obrazky:
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Ploché strechy:
Jsou pfipustné jen na vedlejSich stavbach a garazich, popf. na mensi ¢asti objektl rodinnych
domu (do 50% zastavéné plochy). Divodem pro plosné omezeni plochych stfech je snaha o

vytvoreni podminek pro architektonicky sourodou zastavbu.

Priklady mozného pouziti plochych stfech:
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Pfesah stifeSnich rovin:

pfesah mensi nez 0,5 m ma negativni dopad na architekturu stavby a jeji uzitnou hodnotu —
dochazi k poSkozovani fasad v disledku povétrnostnich vliva.

Priklady nevhodnych, pfili§ malych pfesah( stfeSnich rovin:

.
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Oploceni:

Priklady vhodnych typ( oploceni od uli¢ni strany
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Odlvodnéni etapizace vystavby:

reaguje na obecné zavazné pravni pfedpisy. Navrh etapizace je odlvodnén snahou o
hospodarné nakladani s kvalitni zemédélskou pudou (jeji postupny zabor) a snahou o vytvoreni
kvalitniho Zivotniho prostfedi. To je odvislé i od moznosti pfipojeni objektd na vefejnou
infrastrukturu.

I.LE. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRZENEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

) Z RP nevyplyvaji zadné zabory zemédélského pudniho fondu nad zabory odsouhlasené
v UP Dobré Pole. VSechny zabory jsou obsaZeny ve schvaleném uzemnim planu.

Zabor PUPFL neni uvazovan.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno RP Dobré Pole, plocha Z01

& Tel./Fax.: 545 217 035 Textova ¢ast odlvodnéni
PROJEKT, sro.  E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 27




NOVE ZABORY ZPF V k.u. i
. | celkova Celkovy zabor Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (m2) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (m2) Investice
oznaceni| Zpusob vyuZiti ,
rozloha do pudy
plochy plochy . -
plochy ZPF (m2) orna | vinice |zahrady | sady TTP I, lll. \V2 V. (ha)
BR1 bydleni 3639 3639 2314 1325 3639
BR2 bydleni 3998 3998 3998 3998
BR3 bydleni 3015 3015 3015 3015
BR4 bydleni 3675 3675 3675 3675
BR5 bydleni 1592 1592 1592 1592
BR6 bydleni 3684 3684 3684 3684
Plochy bydleni celkem 19603 19603 18278 0 1325 0 0] 19603 0 0 0
VP1 ulice 433 0 0 0
VP2 ulice 3687 3353 3353 3353
VP3 ulice 3408 3408 3408 3408
VP4 ulice 1119 1119 1119 1119
Plochy ulic celkem 8647 7880 7880 0 0 0 0 7880 0 0 0
oVl obcanskt?
vybaveni 2042 2042 2042 2042
Plochy OV celkem 2042 2042 2042 0 0 0 0 2042 0 0 0
Z1 zelen 105 105 105 105
72 zelen 504 504 504 504
Plochy zelené celkem 609 609 609 0 0 0 0 609 0 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 30134| 28809 0| 1325 o 0| 30134 o 0 o
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I.LF. ZHODNOCENIi PODMINEK PRO POZARNIi BEZPECNOST
STAVEB, PRO KTERE REGULACNI PLAN NAHRAZUJE
UZEMNIi ROZHODNUTI

RP Dobré Pole, plocha Z01, neobsahuje Z2adné stavby, pro které by RP nahrazoval
uzemni rozhodnuti.

11.G. PREHLED UPRAV REGULACNIHO PLANU PO SPOLECNEM
JEDNANI A PO VEREJNEM PROJEDNANI

Po spoleéném jednani byly provedeny tyto Upravy:

e byla zménéna koncepce odkanalizovani. Misto odkanalizovani na novou COV
Dobré Pole jsou odpadni vody svedeny na Cerpaci stanici umisténou v JZ &asti
FeSeného Uzemi a vytlakem dopravovany na stavajici COV lezici u hristé,

e s piihlédnutim ke klimatickym zménam byl vétSi duraz polozen na vsakovani
destovych vod. Do RP byly doplnény dalSi vsakovaci zatravnéné pasy, podél
komunikaci,

e na zakladé doporudeni organu dopravy M&U Mikulov byl rozsiten podil
komunikaci charakteru ,obytna ulice®,

o vesSkeré vodovodni fady byly zokruhovany, v&etné vodovodu ve slepych ulicich,

e byly provedeny drobné upravy navrhovanych ploch pro parkovani, komunikaci
pro pési apod. Roz$ifena byla moznost parkovani u MS, zrueny byly chodniky u
komunikaci, které byly pfevedeny do obytnych ulic,

e v severni Casti FeSeného uzemi byla komunikace ,D1“ rozSifena, aby umoznila
obousmérny provoz. Omezi se tak dopravni zatizeni centralni Casti obytné
skupiny,

e byly provedeny drobné upravy polohy navrhovanych objektl v zapadni Casti
feSeného Uzemi a stanovena podminka respektovani pasma podél vodniho toku
v §ifce 6 m od bfehové Cary k zabezpedeni vykonu spravy vodniho toku jeho
spravcem,

e byly provedeny drobné Uupravy vymezenych prostorovych regulativl, resp.
architektonickych podminek.
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II.H. PROVEROVANE VARIANTY URBANISTICKE KONCEPCE

Po uzavfeni smlouvy o dilo zpracoval projektant pracovni koncept urbanistického feseni,
v nékolika alternativach, z nichz si obecni zastupitelstvo vybralo k dopracovani variantu
oznacenou 4B.

Pfehled provéfovanych pracovnich variant urbanistické koncepce:

Varianta 1

Pocet RD:

samostatné stojicich 19
dvojdomu 6
fadovych 4
celkem 29

Obcanska vybavenost:
e MS, t&locviéna

Uzemni ekonomie:
e Plocha vefejného parku: 2354m2
e délka novych komunikaci 708 m
e priblizna délka komunikace a siti vefejné
infrastruktury pfipadajici na 1 RD: 24,41 m

Varianta 2a

Pocget RD

samostatné stojicich 21
dvojdomu 4
fadovych 4
celkem 29

Obcanska vybavenost:
e« MS
e télocvitna

Uzemni ekonomie:

e Plocha vefejného parku: 625m2

e délka novych komunikaci 708 m

e pfiblizna délka komunikace a siti vefejné

infrastruktury pfipadajici na 1 RD: 24,41 m

V této varianté by bylo mozZné nahradit 2 volné
stojici domy vedle télocvicny tfemi fadovymi RD.
Pocet RD by se tak zvysSil na 30.
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Varianta 2b

Pocet RD

samostatné stojicich 19
dvojdomu 4
fadovych 4
celkem 27

Obcanska vybavenost:

e MS
e Télocvitna
e DPS

Uzemni ekonomie:

o Plocha vefejného parku: 625m2

e délka novych komunikaci 708 m
V této varianté by bylo mozné nahradit 2 volné
stojici domy vedle télocvi¢ny tfemi fadovymi RD.
Pocet RD by se tak zvySil na 28.

Varianta 3

Pocet RD

samostatné stojicich 24
dvojdomu 2
fadovych 0
celkem 26

Obcanska vybavenost:
e MS
e Télocvicna
e Domky seniort

Uzemni ekonomie:

e Plocha vefejného parku: 625m2

e délka novych komunikaci 720 m
Alternativné by bylo mozné nahradit volné stojici
domy u hfisté sedmi domy fadovymi.
Pocet RD by se pak zvysil na 28.
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Varianta 4a

Pocet RD

samostatné stojicich 24
dvojdomu 2
fadovych 0
celkem 26

Obcanska vybavenost:
e« MS
e Té&locvicna
e Bydleni senioru

Uzemni ekonomie:
e Plocha vefejného parku: 610m2
e délka novych komunikaci 635 m

Alternativné by bylo mozZné nahradit volné stojici
domy u hfisté domy fadovymi.
Pocet RD by se pak zvysil na 27-28.

Varianta 4b

Pocet RD

samostatné stojicich 25
dvojdomu 2
fadovych 0
celkem 27

Obcanska vybavenost:
e MS
e Té&locvi¢na
e Bydleni senioru

Uzemni ekonomie:
e Plocha vefejného parku: 610m2
e délka novych komunikaci 635 m

Alternativné by bylo mozné nahradit volné stojici
domy u hfisté domy fadovymi.
Pocet RD by se pak zvysil na 28-29.
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