ZASADY PRONAJIMANI MESTSKYCH BYTU

Tyto zdsady stanovi podminky a postup pfi pronajimani byth v bytovych domech ve
vlastnictvi Mesta Mikulov (dale jen vlastnik). Pf1 jejich zpracovani bylo vychazeno z
prisludnych ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdeéjsich zmen a
zdkona ¢, 102/1992 Sb., tuprava otazek souvisejicich s vydanim novely oblanského zakoniku,
v platném znéni. Spravu téchto byt na zdkladé rozhodnuti zfizovatele (Mésto Mikulov) a
smlouvy o poskytovani sluzeb vvkonava obchodni spole¢nost TEDOS Mikulov s.r.0. se
sidlem Mikulov, Pavliovska 139/12, PSC 692 01, 1C 269 49 962 (dale jen spravee).

Oddil 1.
Obecna ¢ast

¢l L
Vlastnik ve svych bytovych domech zajistuje pro obCany tyto typy bydleni:
1. Bydleni v bytech bez zvlastniho rezimu
2. Bydleni v bytech zvlastniho uréeni — Domy s pecovatelskou sluzbou (DPS)

¢l IL

Podminky proniajmu byta
1. Byt miiZze byt pronajat zletilému zdjemci, ktery je pin¢ zptisobily k pravnim tkontim a ktery
neni dluZnikem vidi spravet nebo vlastniku,
2. Zajemcem nemuZe byt ten:
a) proti zadateli byla d¥ive podéna zaloba na pfivoleni k vypovedi k ndjmu bytu dle § 711
odst. 1, pism. ¢), d), g) obé. zdkoniku platného do 31.3.2006 a soud pravomocné rozhodl o
piivoleni k vypovédi,
b} kterému byla dorucena vypoveéd z najmu bytu podle § 711 odst. 2 ob¢. zdk. po novele ode
dne 1.4.2006.

¢l. 11

Uzavieni najemni smiouvy
1. Poveteny pracovnik vlastnika (pracovnik MPQO) zaSle budoucimu nidjemci dopis se
sdélenim usneseni rady mésta o rozhodnuti pronajmout byt, ve které ho vyzve k uzavieni
najemni smlouvy. LhGitu stanovi tak, aby nebyvla kratsi nez 15 dnl od doruceni nebo pievzeti
dopisu.
2. Jestlize budouci ndjemce najemni smlouvu nepodepiSe ve stanovené [hite bez zdvazného
davodu, byt bude pronajat v souladu s témito Zasadami nahradnikovi, pokud byl radou mésta
schvalen. O tomto musi byt v dopise viz odstavec 1. pisemné poucen.
3. Je-li vndjemni smlouvé dohodnuto sepsani notafského zapisu o provedeni vykonu
rozhodnuti vystéhovénim z bytu pfi marném uplynuti lhiity k vystehovani po skonceni najmu,
nenabyva najemni smlouva éinnosti pfed podpisem dohody u notéfe. Naklady na sepsani
notaiského zapisu nese najemce bytu,



2.

¢l IV,
Najemné
1. Néajemné pii uzavirdni ndjemni smlouvy nebo zména najemného v prib&hu trvani
nagjemniho vztahu se sjedndva dohodou mezi ndjemcem a spravcem, nestanovi-li zvlastni
pravni predpis jinak (napf. zak. ¢, 107/2006 Sb.,v plat.znéni). Najemné a naklady spojené s
uzivanim bytu jsou specifikovany v tzv. evidenéni listu, ktery je soucasti najemni smlouvy.
Evidenéni list podepisuji spravee a ndjemce, jde-li o spoledny ndjem manzeld, tak oba
manzelg.
2. Najemné pro kazdy nésledujici rok bude upraveno dle miry inflace (tj. srovnani primémé
cenové hladiny v daném roce s primérnou cenovou hladinou roku predchoziho) stanovené
Ceskym statistickym tfadem.
3. Najemce bytu, ktery je v prodleni s placenim ndjmu bytu a nakladd spojenych s uZivanim
bytu, mize pozadat spravee o poseckani nebo o placeni dluhu ve splatkiach. O uzavieni
dohody o splatkach slhitou splatnosti del3i nez 18 mésicli rozhoduje pfislusny orgin
vlastnika, tj. zastupitelstvo mésta. Podminkou pro jednani o posec¢kani ¢i uzavieni dohody o
splatkach je pisemné uznani dluhu najemcem, a to véetné poplatku z prodleni. Zadost najemee
must byt fadné odiivodnéna.
&L V.
Vyména byta
1. Zadatel o vyménu bytu vyplni tiskopis dohody o vyméng bytii, ktery obdri u povéfeného
pracovnika vlastnika (pracovnik MPO). PfiloZi vyjadieni technicko-provozniho utvaru
spravee a vlastnika druhého bytu (nejedna-li se v obou pfipadech o byt vilastnika).
2. Doba najmu v nové ndjemni smlouvé, ndjemné, jakoz 1 daldi podminky najmu z{stavaji
zachovany pokud neni rozhodnuto radou mésta jinak.
3. Byla-li na vyménovany byt slozena smluvni kauce, vrati spravee tuto kauct po zapoéteni
pfipadnych pohledivek tomu zadateli o vyménu bytu, ktery kauci slozil,
4. Vymeénu byt schvaluje piisludny organ vlastnika, tj. rada mésta. Jako dalsi podminku pro
schvaleni vymény mlze stanovit uzavieni notafského zapisu o postupu pi vystéhovani
byvalého ndjemce z bytu po skonéeni najmu (titul k exekuci).

¢L VL
Pfechod najmu bytu
Pravni Gprava pfechodu néjmu bytu je obsazena v ust. § 706 a nasl. ob¢. zakoniku.

¢l VIL

Podnidjem bytu
1. Byt nebo jeho ¢ast mlze ndjemce pienechat do podndjmu jiného jen s pisemnym
souhlasem vlastnika. Zadost o podndjem bytu najemce podava u bytového referenta
viastnika, tj. pracovnika MPO.
2. Zadost musi mit pisemnou formu, musi byt podepséna najemcem, je-li jich vice, podepisou
tuto Zadost viichni najemeci. Pokud bude Zadost podepisovdna jinde nez pfed bytovym
referentem vlastnika, podpisy musi byt Ufedné ovéfeny. V Zadosti nijemce uvede divody
podndimu a svd tvrzeni dolozi odpovidajici listinou, napt. potvrzeni o studiu, pracovni
smlouvu podnajemce atp. Podndgjemni smlouva nesmi byt uzaviena na dobu del$i nez je
uzaviena najemni smiouva.
3. Souhlas k podnajmu bytu udéluje rada mésta, jinak je smlouva o podnajmu neplatna.
4. Po skonceni podndjmu nema podndjemce pravo na ndhradni podnadjem.
5. Piedmétem podndjmu nemiiZe byt byt v domech zvlastniho uréeni — DPS,
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Oddil 11.
Byty
¢L L
Zpusob vybéru najemce

Byty jsou pronajimany vidy na zakladé rozhodnuti rady mésta:
a) podle Seznamu o byt v domé s pedovatelskou sluzbou,
b) po provedeném zvefejnéni zaméru pronajmout byt na ufedni desce méstského Gfadu a
doporudeni bytové komise,
¢} piimym rozhodnutim, a to ve vefejném zajmu,

¢L L

Zvefejnéni ziméru pronajmout byt bez dluhu nidjemce
1. Zam¢r vlastnika pronajmout pravné a fyzicky volny byt bude zvefejnén na Gfedni desce
M&U Mikulov po dobu nejméné 15 dni pied projednanim v radé mésta.
2. Ve zvefgnéném zaméru pronajmout byt je nutno uvést:
- oznaceni bytu,
- mimimalni vySe ndjemného bez ziloh na ndklady spojené s uzZivanim bytu pozadované
vlastnikem byfu s upozoménim, ze byt bude pfidélen zdjemci s nejvyssi redlnou nabidkou
mesicni ceny najmu bytu,
- cena vybaveni bytu,
- kdy je mozné si byt prohlédnout,
- zpisob podani nabidky a jeji naleZitosti,
- misto, datum a hodina otevirani obalek s nabidkami zdjemcl o prongjem bytu.
3. Zajemce podavéa svou nabidku podle zvefejnéného zaméru na podatelné MeU Mikulov v
terminu uvedeném ve zvefeinéném zaméru v zalepené obdlce oznatené v levém hornim rohu
jménem a adresou Zadatele a v pravém dolnim rohu adresou a &islem bytu, ktery zada
pronajmout. Zajemeci, ktefi podali nabidku, se mohou =zudastnit otevirani obdalek
s nabidkami.Zakladnim kriteriem hodnoceni nabidek je nejvy3s$i nabidnutd cena (ndjemné).
Pfi rovnosti nejvyssich nabidek o vybéru rozhoduje rada. V odivodnénych piipadech miize
rada postupovat odliSné, tj. vybrat zdjemce, jehoZ nabidnutd cena (ndjemné) neni nejvy3si.
Zvetejnéni uspéiného zadatele miZe byt uskuteénéno jen s jeho souhlasem.
4. Vybrany uchazeC je povinen sloZit na et pronajimatele pfed uzavienim najemni smlouvy
na byt kauci ve vy§i 3 mési¢nich najmi, uvedenych v jeho nabidce ke zvefejnéni (icelem
kauce je zajiSténi tdhrad splatnych pohledavek pronajimatele vi&i ngjemci vzniklych
v souvislosti s uZivanim bytu za podminek stanovenych pravnimi pfedpisy).
5. Vybrany uchaze¢ je povinen se pfihlasit k trvalému pobytu na adrese pronajatého bytu tak,
aby jeho trvaly pobyt byl na Gzemi Mésta Mikulova, pokud tomu tak neni, a to ve lhité
nejpozdéji do 30 dnil po uzavieni ndjemni smlouvy k dotéenému bytu. Pokud taio povinnost
nebude splnéna nebude s uchazecem obnovena ndjemni smlouva.

¢L 1L
Zverejnéni zaméru pronajmout byt s dluhem dosavadniho ndjemce
1. Byt, k némuz se vdze pohledavka vlastnika nebo spravce bytu za dosavadnim najemcem
na najemném nebo nékladech spojenych s uZivanim bytu bude zvefejnén na tfedni desce
MU Mikulov po dobu 15 dnii pred projednanim radou mésta. Prislusenstvi dluhu ke dni, ve
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kterém se rozhoduje o zvefejnéni zaméru prondjmu bytu do vyde 10 000 K& se zvefejfiuje
spole¢né s dluZenym ndjemnym.

2. Ve zvefejnéném zaméru pronajmout byt se uvede

- oznaceni bytu,

- vySe pohledavky,

- minimalni vy$e najemného bez zaloh na ndklady spojené s uzivanim bytu pozadované
vlastnikem bytu s upozornénim, Ze byt bude pfidélen zdjemci s nejvy3si redlnou nabidkou
meésicni ceny ndjmu bytu,

- cena vybaveni bytu,

- kdy je mozné si byt prohlédnout,

- zplisob podani nabidky a jeji ndleZitosti,

- misto, datum a hodina otevirani obdlek s nabidkami zdjemcti o prondjem bytu.

3. Pro vypliovani obalek, jejich doruceni spravci, pro Géast pfi otvirdani obalek, hodnoceni
nabidek a zvefejnovani vysledka vybéru se pouZiji zasady ¢l. 1. odst. 3 {oddil I1.) Zasad.

4. Najemni smlouva bude s vybranym zajemcem uzaviena pii dodrZeni ostatnich podminek
teprve poté, co:

- budouci najemce s dosavadnim néajemcem po piedchozim pisemném souhlasu budouctho
pronajimatele uzavie dohodu o pfevzeti dluhu, véetné piislusenstvi nebo pfevezme dluh dle
ust. § 531 odst. 2 ob¢. zakoniku a po zaplaceni dluZné Sastky, vEetné pfisludenstvi a dale

- budouct ndjemce sloZi na (et pronajimatele kauci ve vy3i 3 mési¢nich ndjmé uvedenych
vjeho nabidce ke zvefejnéni (Gfelem kauce je zajisténi uhrad splatnych pohledavek
prongjimatele wii¢i ndjemei vzniklych vsouvislosti s uZivanim bytu za podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy).

5. Vybrany uchaze¢ je povinen se pfihlasit k trvalému pobytu na adrese pronajatého bytu tak,
aby jeho trvaly pobyt byl na uzemi Mésta Mikulova, pokud tomu tak neni, a to ve lhate
nejpozdeii do 30 dnt po uzavieni najemni smlouvy k dotéenému bytu. Pokud fato povinnost
nebude splnéna nebude s uchazeCem obnovena nijemni smlouva.

¢LIV.

Zvefejnéni zaméru pronajmout byt se zivazkem pronajimatele
1. Byt, k nému? se véZze pohledavka dosavadniho ndjemce z titulu zhodnoceni bytu dle ust. §
667 odst. 1 ob&anského zakoniku bude zvefejnén na tiedni desce M&U Mikulov po dobu 15
dnll pred projedndnim radou mésta.
2. Ve zvefejnéném zaméru pronajmout byt se uvede
- oznaceni bytu,
- vySe pohledavky dosavadniho ndjemce bytu vii¢i pronajimateli (prokazatelné vynaloZené
naklady na zhodnoceni bytu, o které se zvysila hodnota bytu po odeéteni znehodnoceni zmén,
knémuz dosSlo v mezidobi v dasledku uzivani bytu, vydislené po ukondeni ndjmu
s pfedchozim najemcem),
- minimalni vy3e ndjemného bez zdloh na naklady spojené s uzivanim bytu pozadovang
vlastnikem bytu s upozornénim, Ze byt bude pfidélen zdjemci s nejvyS§i redlnou nabidkou
mésiéni ceny najmu bytu,
- cena vybaveni bytu,
- kdy je mozné si byt prohlédnout,
- zplisob podani nabidky a jeji nalezitosti,
- misto, datum a hodina otevirani obalek s nabidkami zdjemcii o prondjem bytu.
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3. Pro vyplfiovani obélek, jejich dorudeni spravci, pro uast pii otvirani obalek, hodnoceni
nabidek a zvefejfiovani vysledki vybéru se pouziji zasady v €1 11. odst. 3 (oddil 11.) Zasad.

4. Najemni smlouva bude s vybranym zdjemcem uzaviena pii dodrZeni ostatnich podminek
teprve poté, co:

- budouci ndjemce uzavie sbudoucim pronajimatelem po pfedchozim pisemném souhlasu
dosavadniho ndjemce bytu smiouvu o prevzeti dluhu, vietné piisluSenstvi, a dale

- budouci ndjemce sloZi na ucet pronajimatele kauci ve vysi 3 mési¢nich najmé uvedenych
v jeho nabidce ke zvefejnéni (Oéelem kauce je zajisténi dhrad splatnych pohledavek
pronajimatele va¢i najemci vzniklych vsouvislosti s uzivanim bytu za podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy).

5. Vybrany uchazeC je povinen se pfihlasit k trvalému pobytu na adrese pronajatého bytu tak,
aby jeho trvaly pobyt byl na uzemi Mésta Mikulova, pokud tomu tak neni, a to ve Ihité
nejpozdeji do 30 dnli po uzavieni ndjemni smlouvy k dotenému bytu. Pokud tato povinnost
nebude splnéna nebude s uchazeem obnovena najemni smlouva.

¢l V.
Vefejny zdjem a mimoiadné pfipady pro pFimé rozhodnuti k uzavieni nijmu bytu

Rada mésia miize v mimofadnych piipadech pfimo rozhodnout o najemci bytu. Jedna
se o tyto pfipady:
a) ve vefejném zdjmu — napf. obsazeni pracovniho mista, kieré je pro vlastnika dlezité pro
potfeby mésta a ob¢ani (napi. lékaf, zaméstnanci organizaci zfizenych vlastnikem, statni
zaméstnanci napt. Policie CR, utitel, soudce); podminkou je pitloZeni Zadosti zaméstnavatele
s oditvodnénim této mimofadné potieby,
b) ve vefejném zdjmu — napf. asanace v ndvaznosti na Gzemni plan a z dfivodu investi¢ni
vystavby mésta,
¢) v mimofadnych piipadech:

- Zivelné udalosti,

- zdivodu fefeni mimofadné socidlni nebo bytové situace obéani mésta dle
stanoviska socidlniho odboru a po projednani v bytové komisi,
d) z divodi zabezpeteni schvalené bytové nahrady v souladu s platnymi pravnimi piedpisy,
podminkou je piiloZeni pravomocného rozsudku soudu o nahradnim bydleni.

¢l. V1.
Doba najmu

1) Najemni smlouvy jsou uzavirany na dobu urditou, a to na dobu nejprve t# mésict. Pokud
budou najemci adné plnit podminky dané najemni smlouvou je moZné pred uplynutim doby
uzaviit dalSi ndjemni smlouvy, a to na jeden rok stim, Ze tato smlouva bude vidy pred
uplynutim doby znovu obnovovana na dobu dalich 3 let, pokud budou ndjemci fadn& pinit
podminky dané najemni smlouvou a pokud rada mésta nerozhodne jinak. Dalsi podminky
pronajmu byt jsou:

- uzavreni dohody mezi budoucim ndjemcem a spravcem na sepsani notatského zapisu
o provedeni vykonu dle oddilu I, ¢l. IL, odst. 3 téchto Zasad (exekuéni titul) a

- ndjemni smlouva bude obsahovat dohodu mezi pronajimatelem a najemcem, 7e
v pfipadé zaniku ndjmu strpi najemce vyklizeni bytu ze strany pronajimatele, uskladnéni véci
najemece z bytu na naklady najemce a dobrovolng preda klice od bytu a dalsich mistnosti a
sam dobrovoing opusti byt spoleéné s osobami, které byt s nim uzivaly v den jeho vyklizeni,




- dale bude najemni smlouva obsahovat:

a) zavazek niajemce, Ze na adresu pronajimaného bytu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele nepfihlasi k trvalému pobytu dal$i osobu, resp. osoby,
kromé osob uvedenych v nabidce ke zvefejnéni zameéru pronajmout byt,

b) zavazek najemce, ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zamezi
roz&ifeni poltu osob, které Ziji s najemcem v byté.

2) Najem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem, ndjemcem a uplynutim
doby, na kterou byl ndjem sjednan nebo vypoveédi smluvnich stran.

3) Po zaniku ngjmu je ndjemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se
viim vybavenim a zafizenim ve stava, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebovani pii fadném uzivani a adrZbé. O odevzdani bytu pronajimateli se pofidi zépis
v ¢asti C Protokolu o prevzeti bytu.

Oddil 111
Byty v domech zvlastniho urceni (domy s pecovatelskou sluzbou)
cL L

1. Z4dosti jsou evidovany u Odboru socialnich véci MU Mikulov. Pied uzavienim ndjemni
smlouvy musi ob¢an predlozit vyjadreni Iékare o zdravotnim stavu Zadatele.

2. Socialni komise posoudi opravnénost zadosti, a to s ohledem na zdravotni a osobni stav
7adatele. O najemnicich rozhoduje rada mésta na zakladé navrhu socialni komise. Najemni
smlouva je uzavirana na dobu neurcitou.

Oddadil 1V,
Piechodna a zavéreéna ustanoveni
Tyto . Zasady pronajimdni méstskych bytd™ byly projednany a schvdleny Radou mésta
Mikulov dne 31,3.2009 a nabyvaji platnosti a G¢mnosti dne 31.3.2009

V Mikulové dne 14.4.2009

Rostiflav KoStial
Staro “t/a’, Mésta Mikulov
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