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1. ZÁKLADNÍ ÚDAJE :

1.1. ÚDAJE O ZADÁNÍ, PODKLADECH A HLAVNÍCH CÍLECH ŘEŠENÍ :

Mikulov patří k našim nejpozoruhodnějším historickým městům. Jedinečnost polohy města, harmonická symbióza krásné přírody s osídlením a mimořádnost jeho kulturních kvalit vedla k vyhlášení historického jádra městskou památkovou rezervací.

Rozvoj města je řízen územním plánem města schváleným v r. 1996. V poslední době vznikla potřeba upřesnit některé rozvojové záměry, v r.1997 byla zpracována urbanistická studie jako koncept změn č. 1 územního plánu, která byla upřesněna v r.1999. Na základě veřejné soutěže bylo pro zpracování návrhu změn č.1 územního plánu města Mikulova vybráno Urbanistické středisko Brno, spol. s r.o. 

Územní plán je zpracován na mapách v měřítku l:5000. v digitální formě dle metodiky požadované pořizovatelem. Autorizovány jsou pouze grafické a textové výstupy. S ohledem na novelu zákona o územním plánování je návrh změn č.1 zpracován dle požadavků této novely (řešené území je celé zobrazené v měř. 1 : 5000) a proto nahrazuje jak v textové tak i v grafické části schválený územní plán (zahrnuje jak návrh územního plánu tak i změny č.1). Schválený návrh a navržené změny č.1 jsou rozlišeny identifikací jednotlivých lokalit. 

Vzhledem ke stanovení požadavků na stanovení přesnějších regulativů pro ochranu památkového potenciálu města byla dokumentace změn doplněna o grafickou přílohu „Ochrana obrazu města a krajiny“ v měř. 1 : 5000.

Hlavní cíle řešení :

· rozlišení ploch na zastavitelné ( stavební) a volné

· navrhnout optimální využití území s ohledem na jeho přírodní a kulturní hodnoty a na kvalitu životního prostředí

· navrhnout regulaci činností v jednotlivých funkčních plochách 

· navrhnout ochranu genia loci města

· upřesnit územní systém ekologické stability

· zajistit obsluhu technickou infrastrukturou jednotlivých ploch

· upřesnit seznam veřejně prospěšných staveb a asanačních zásahů

Identifikace jednotlivých lokalit :

· lokality schválené v územním plánu mají stejné číselné označení (plochy označené číselnou řadou 1 –34)
· lokality navržené v rámci změn č.1 mají číselné označení 1.xx, první číslice označuje změnu č.1, druhé dvojčíslí vlastní označení lokality, přičemž číselná řada navazuje na schválený územní plán
· lokality označené číselnou řadou 1.35 – 1.48 včetně zahrnuje plochy dle US (konceptu změn č.1) z r.1997 
· lokality označené číselnou řadou 1.49 – 1.57 zahrnuje plochy z opakovaného projednání konceptu z r.1999
· lokality označené řadou 1.58 – 1.71 jsou plochy přiřazené do návrhu změn č.1 v rámci zpracování tohoto návrhu 
· pokud dojde k dělení schválené lokality jsou díly označené písmeny A,B
· změna výměry či funkčního využití je označena *

1.2. ZHODNOCENÍ PŘEDCHÁZEJÍCÍ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE :

Při zpracování návrhu změn č.1 územního plánu města byla použita následující územně plánovací dokumentace :

· návrh územního plánu ÚPN SÚ Mikulov (Urbanistické středisko Brno 1996)

základní dokument, který byl schválen

· Mikulov - US (Ing.arch.M.Gál, 1997)

urbanistická studie zpracovaná jako koncept změn č.1, základní podklad pro změny č.1

· grafická příloha s vyznačením rozsahu projednávaných změn pro dodatečné projednání US (jaro 1999)

· Územní plán VÚC rozšířené CHKO Pálava (Löw a spol) 

návrh (v projednání) řešící problematiku CHKO, pro řešení města jsou důležité územní vazby - technická infrastruktura a návaznost územního systému ekologické stability, vzhledem k tomu, že dosud není rozhodnuta varianta vedení trasy rychlostní komunikace I/52, územní plán města, změna č.1 respektuje trasu nejvýhodnější z hlediska města, u ostatních variant je navržena stavební uzávěra

· Mikulov-studie historického centra-regulace (Stavoprojekt Zlín)

· Regenerace MPR Mikulov ( Stavoprojekt 1987)

studie vyhodnocuje stav objektů v městské památkové rezervaci  a nutné náklady na jejich regeneraci. Funkčním využitím těchto objektů se zabývá jen okrajově.

· Územní plán zóny - průtahu silnice I/52 - návrh ( Urbanistické  středisko Brno, spol. s r.o.)

· Územní plán zóny Mikulov "Na hradbách " - návrh (Urbanistické středisko Brno spol. s r.o.)

· Výsledky soutěže na Aquacentrum Mikulov

· Vyhledávací studie trasy I/40 v úseku Břeclav – Valtice – Mikulov – Novosedly (PROfi Jihlava 1999)

1.3. ZHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ SOUBORNÉHO STANOVISKA :

Souborné stanovisko k projednanému konceptu Změny č.1 územního plánu města Mikulova bylo schváleno 13.12.1999 s těmito požadavky :

· požadavky na úpravu dokumentace byly splněny s tím, že výkres veřejně prospěšných staveb neobsahuje seznam parcelních čísel, neboť územní plán obsahuje plošné řešení a netýká se jednotlivých parcel (neodpovídá tomu ani předaný mapový podklad)

· vyhodnocení připomínek z projednání konceptu z r.1997 

v návrhu změn č. 1 bylo respektováno vyhodnocení připomínek

· obsah připomínek z r.1999 doložený grafickou přílohou s označením změn (oproti US změny mají jiné číselné označení a jsou doplněny o další dílčí změny)

V návrhu změn je respektován navrhovaný způsob připomínek ze souborného stanoviska. 

Do čistopisu návrhu byly respektovány tyto připomínky z projednání návrhu změny č. 1 :

· lokalita i.č. 8 B je navržena pro občanskou vybavenost (ne jako dopravní plocha pro garáže) s umístěním odstavných stání pro motorová vozidla v rámci objektu

· lokalita i.č.9 – v rámci regulativů je navrženo umístění odstavných stání pro motorová vozidla v rámci objektu

· lokalita i.č.20 (navržená plocha pro vinné sklepy v severní části města v blízkosti Bezručovy ulice) byla vypuštěna

· lokalita i.č.1.52 (plocha pro rekreaci – vinné sklepy) byla zmenšena na jednostrannou zástavbu

· lokalita i.č.1.55 (plocha pro komerci) – v rámci plochy byla vymezena plocha pro Km včetně čerpací stanice pohonných hmot

· lokalita i.č.1.61 byla navržena pro veřejnou zeleň (původní návrh dopravní plocha)

· lokalita i.č.1.62 byla rozčleněna na dvě části – A – dopravní plocha – parkoviště, B transformační území od „Kasina“ po Vrchlického ulici s umístěním odstavných stání v rámci objektů

· lokalita i.č. 1.65 (mezi železnicí, melioračním příkopem a silicí I/52 v jižní části města) pro komerci byla vypuštěna

· lokalita i.č. 1.66 (bývalý stavební podnik) byla vypuštěna z transformačního území a plocha byla ponechána původní funkci – výrobním aktivitám

· bylo upřesněno zásobování el.energií, vodou a kanalizací dle připomínek a u el.energie dle upřesněných podkladů současného stavu

· v textové části a regulativech byly respektovány podmínky Okú Břeclav referát kultury

· v textové části a regulativech byly respektovány připomínky Města Mikulov ohledně možností umístění čerpacích stanic pohonných hmot a velikosti prodejní plochy obchodních zařízení s potravinami v rámci ploch komerčních aktivit

· byly doplněny funkční třídy komunikací v současně zastavěném a zastavitelném území

1.4. ZÁKLADNÍ POJMY, POUŽITÉ ZKRATKY :

Změnou č.1 územního plánu města Mikulov se rozumí dle zákona č.50/1976 Sb. v platném znění územní plán sídelního útvaru. Územní plán rozlišuje závaznou část, kterou může měnit jen po zpracování a projednání změn orgán, který schválil tuto dokumentaci, a směrnou část, kterou upřesňuje v průběhu času pořizovatel.

Závazná část je v územním plánu vyjádřena funkčním členěním, které je vztaženo  k plochám a ne k jednotlivým parcelám. Pro účely územního plánu jsou funkční plochy vymezeny jako území se stejnou charakteristikou funkčního a prostorového využití včetně možného stavebního využití. Pro každou plochu je v regulativech stanoveno funkční využití území (účel využití daný barvou a nebo velkým písmenem), funkční typ (stanovující upřesnění využití území v rámci jedné funkce – např. ve funkci bydlení B je funkční typ - bydlení v rodinných domech r, a označený malým písmenem), prostorová regulace a limit využití (omezení využití území).

Součástí územního plánu je návrh regulativů pro územní rozvoj, který vymezuje závaznou část: skládající se ze :

· zásad uspořádání území, kterými se stanoví regulativy funkčního a prostorového uspořádání 

· limitů a ochranných režimů využití území

Obsah funkcí i funkčních typů tj.přípustnost zařízení, dějů a činností je závazný s tím, že rozložení těchto jednotlivých funkčních typů uvnitř funkční plochy je možno změnit na základě podrobnější územně plánovací dokumentace nebo územním rozhodnutím.

Na území obce jsou rozlišovány :

· plochy zastavitelné (urbanizované) - město – zastavitelnými plochami se rozumí veškerá současně zastavěná území města a zastavitelné území (plochy nezastavěné, avšak k zastavění tímto územním plánem navržené)

· plochy volné (neurbanizované)- krajina - nezastavitelnými plochami se rozumí území, která nelze zastavět vůbec, nebo která lze zastavět výjimečně a za zvláštních podmínek stanovených pro takové účely obecně závaznými právními předpisy

V rámci řešení územního plánu je rozlišováno :

· podle prostorového uspořádání je území členěno z hlediska podstatných znaků a převažujícího prostorového charakteru na :
· prostory zásadního významu pro charakter města a krajiny 

· prostory doprovodného významu pro charakter města a krajiny

· prostory ostatní bez většího vlivu na charakter města a krajiny

· podle funkčního členění jsou v řešeném území rozlišovány :

· ve městě (zastavitelné plochy) :

· plochy pro smíšenou funkci centra

· plochy pro bydlení

· plochy pro výrobní aktivity

· plochy pro občanské (veřejné) vybavení

· plochy pro sport a rekreaci

· plochy pro veřejnou zeleň 

· plochy pro veřejná prostranství

· plochy pro technickou infrastrukturu 

· v krajině (volné plochy) :

· krajinná zóna s převážně produkční funkcí - orná půda

· krajinná zóna s převážně přírodní funkcí

· vodní plochy

· krajinná zóna se smíšenou funkcí –
zahrádkářské kolonie 

plochy pro těžbu

plochy pro zvláštní účely

Limitem se rozumí zákonem nebo jiným obecně platným právním předpisem (obecně závaznou vyhláškou o závazných částech ÚPN) daná relativně nepřekročitelná – mezní - hodnota pro ochranu zdravého životního prostředí. Limity stanovené v ÚPN je možno překročit pouze výjimečně, pokud to vyžadují zvláštní důvody a pokud překročení není proti ostatním veřejným zájmům.

Ochranné režimy : jsou dány zákony nebo obecně platnými předpisy, popř. vyhláškou obce, k ochraně především památek – včetně obrazu města, přírody – včetně ochrany krajinného rázu, přírodního bohatství, popř. obrany státu.

Riziko : míra pravděpodobnosti negativního působení činností, dějů nebo stavu a chodu zařízení, které ohrožují okolí znečištěním, havárií nebo zvláštním působením na zdraví obyvatelstva.

Přípustná míra – dle jednotlivých případů určí pořizovatel. 
Přípustnost činností, dějů a zařízení :

Přípustné : tvoří v území činnosti, děje a zařízení základní a obvyklé a to nad 50% navrženého funkčního využití.

Podmínečně přípustné : nejsou součástí činností, dějů a zařízení v území obvyklých, ale v jednotlivých případech je možno je povolit.

Nepřípustné: jsou činnosti, děje a zařízení, které nesplňují podmínky stanovené obecně platnými předpisy nebo jsou v rozporu s funkcemi v území navržených jako obvyklé.

Identifikace lokality – zkratka i.č. - číselné označení lokality, které je pro celý územní plán jednotné (urbanismus, zábor ZPF..) a které bylo přiřazeno lokalitě ve fázi zpracování konceptu, z tohoto důvodu nemusí být číselná řada souvislá, neboť některé lokality nebyly akceptovány dotčenými orgány státní správy při projednávání a nebo jsou již realizovány. 

Změny : soubor změn, které byly projednávány najednou, je označen pořadovým číslem s tečkou a potom následuje vlastní identifikace lokality – např. 1.49.

Veřejně prospěšné stavby :

Ve smyslu § 108. zákona č.50/1976 Sb. a ve znění dalších úprav, jsou v Mikulově vymezeny veřejně prospěšné stavby a jsou patrné z grafické přílohy č.11. Vymezení ploch pro nově navrhované veřejně prospěšné stavby je podkladem pro případné vyvlastnění pozemků nebo staveb podle § 108 odst.2 písmene a) stavebního zákona č.50/1976 Sb. ve znění dalších úprav, pokud nebude možno řešení majetkoprávních vztahů dosáhnout dohodou nebo jiným způsobem. Rozsah dotčení vlastnických  práv k pozemkům a stavbám bude stanoven podrobnější územně plánovací dokumentací nebo (není-li to účelné) územním rozhodnutím o umístění stavby. Vymezení veřejně prospěšných staveb uvedených v grafické a textové části nevylučuje možnost vymezit další veřejně prospěšné stavby v navazující územně plánovací dokumentaci částí města.

Pojmy a zkratky použité v územním plánu :

Pro účely územního plánování se rozumí :

· drobnou chovatelskou činností - chov drobných hospodářských zvířat, neděje-li se tak podnikatelským způsobem

· drobnou pěstitelskou činností - nepodnikatelské pěstování zemědělských produktů pro účely zásobování rodiny

· drobnou výrobní činností, výrobními službami – výroba a zařízení netovární povahy

· nerušícími službami a výrobou takové činnosti, jejichž účinky a vlivy neomezují, neobtěžují a neohrožují životní prostředí a obytnou pohodu sousedů nad míru obvyklou a přípustnou

· smíšená funkce bydlení a občanské vybavení popř.řemesla je považována jako smíšená zóna 

· v případě, že je udána výška objektů, je udána v počtu plných nadzemních podlaží – do plného nadzemního podlaží se započítává podkroví v případě, když více než 3/4 podkroví (vztaženo na plochu pod ním ležícího podlaží) má výšku požadovanou pro obytné místnosti, do plného podlaží se započítává podzemní podlaží v případě, když vystupuje více než 1,4 m nad úroveň průměrné výšky terénu 0,00 m

· koeficient zastavění (index zastavění) pozemku: udává přípustný počet m2 zastavěné plochy na m2 pozemku

· komerční aktivity – je souhrnný název pro území, které je součástí ploch smíšené funkce centra, občanského vybavení, výjimečně výrobních aktivit a je určené především k umisťování a uskutečňování dějů, činností a zařízení podnikatelských poskytujících služby obyvatelstvu většinou v otevřených areálech s vysokou frekvencí styku s veřejností, dominantní využití území zahrnuje provozovny fyzických a právnických osob - obchodní zařízení, ubytovací zařízení, čerpací stanice, nákupní centra, výrobní služby, administrativu, bankovnictví

· zvláštním případem komerčních aktivit je umístění velkoprodejen (od 1200 m2 prodejní plochy), které je přípustné v plochách komerčních aktivit a to s přímým komunikačním napojením na dopravní koridory silnic III.třídy a vyšší, podmíněně přípustné jsou v plochách výrobních aktivit a to s přímým komunikačním napojením na dopravní koridory silnic III.třídy a vyšší, nepřípustné je jejich umístění v zastavitelných plochách a to bydlení, smíšené funkci centra, sportu a rekreace 

· pod pojmem maloobchodní zařízení jsou prodejny s prodejní plochou do 1200 m2 prodejní plochy

Vymezení hranic ploch : hranice jednotlivých funkcí nejsou vymezeny závazně a je možno je upravovat na základě podrobnějšího měřítka (např.okraje lesa dle katastrální mapy apod.) a na základě podrobnější územně plánovací dokumentace (při zachování druhové skladby funkcí) nebo přiměřeně zpřesňovat v územním řízení. Za přiměřené zpřesnění hranice funkční plochy se považuje úprava vycházející z jejich vlastností nepostižitelných v podrobnosti územního plánu (vlastnických hranic, terénních vlastností, vedení inženýrských sítí, zpřesnění hranic technickou dokumentací nových tras komunikací a sítí apod.), která podstatně nezmění uspořádání území a vzájemnou proporci ploch. Přiměřenost vždy posoudí pořizovatel.

Podrobnost zpracování : pro účely územního plánu jsou funkční plochy vymezeny jako území se stejnou charakteristikou funkčního a prostorového využití včetně možného stavebního využití. Pro každou plochu je v regulativech stanoveno funkční využití území (účel využití), funkční typ (stanovující upřesnění využití území), prostorová regulace popř. limit využití (omezení využití území).

Regulativy -  nejsou uváděny podmínky a regulativy pro využívání jednotlivých ploch, jejich změn, které jsou uvedeny v obecně platných předpisech – především vyhl. č.137/1998 Sb. Vymezenému funkčnímu využití polyfunkčních a monofunkčních ploch musí odpovídat způsob jeho využívání a zejména účel umisťovaných a povolovaných staveb, včetně jejich změn a změn v jejich využívání. Stavby a jiná opatření, která funkčnímu vymezení území a ploch neodpovídají, nesmí být na tomto území povoleny. Dosavadní způsob využití polyfunkčních a monofunkčních ploch, který neodpovídá vymezenému funkčnímu využití podle územního plánu je možný, pokud nenarušuje veřejné zájmy nad přípustnou míru a nejsou zde dány důvody pro opatření dle § 87 a § 102 odst.3 stavebního zákona.

Stavby uvedené v článku Závazné podmínky pro zastavitelné plochy a článku Závazné podmínky pro volné plochy jsou v jednotlivých případech nepřípustné, jestliže kapacitou, polohou nebo účelem odporují charakteru předmětné lokality.

Rovněž jsou nepřípustné, jestliže mohou být zdrojem narušení pohody a kvality prostředí včetně řešení likvidace odpadních vod.

Technické vybavení - umisťování a povolování staveb a zařízení technického vybavení pro obsluhu jednotlivých polyfunkčních a monofunkčních ploch je přípustné jen tehdy, pokud nebudou mít negativní vliv na jejich základní funkci nad přípustnou míru.

Výjimky : k posuzování charakteru jakýchkoliv výjimek ze závazných podmínek využití území (pokud výjimku připouštějí) je příslušný pořizovatel po dohodě se stavebním úřadem a samosprávným orgánem města. 

K posouzení zvláštních staveb (které se svým charakterem vymykají taxativnímu výčtu v textu regulativů) z hlediska jejich přípustnosti, případně výjímečné připustnosti umístění v území je pořizovatel územního plánu po dohodě se stavebním odborem a samosprávným orgánem města.

Změny - ke schválení změn, případně ke zrušení platnosti územního plánu, je příslušné Městské zastupitelstvo v  Mikulově.

Sporné případy : k posuzování sporných případů a umisťování podmíněně přípustných staveb a činností, je určen místně příslušný stavební úřad (§37 stavebního zákona), který si může vyžádat stanovisko pořizovatele UPD.

Pro stanovení přípustné míry je určen pořizovatel tohoto územního plánu po dohodě se stavebním úřadem a samosprávným orgánem města.
Zkratky :


	Seznam použitých zkratek

	ÚPN  

VÚC

SÚ

US

ÚHZ

ÚSES

LBC

LBK

RK

RBC

vvn        

vn

nn

VTL

STL

NTL

RS

VDJ

EA 
	územní plán

velký územní celek

sídelní útvar

urbanistická studie

územně hospodářské zásady


územní systém ekologické stability

lokální biocentrum

lokální biokoridor

regionální biokoridor

regionální biocentrum

vedení el.energie s velmi vysokým napětím

vedení el.energie s vysokým napětím

vedení el.energie nízkého napětí

vysokotlaký plynovod

středotlaký plynovod

nízkotlaký plynovod

regulační stanice

vodojem

ekonomicky aktivní obyvatelstvo


	ČS

AT stanice

ČOV

PHO

VKP

PP

TR

HG

PG

RG

JÚ

ZPF

PUPFL

ZSJ

VÚSC
	čerpací stanice

automatická tlaková stanice

čistírna odpadních vod

pásmo hygienické ochrany

významný krajinný prvek

přírodní památka

trafostanice

hromadná garáž

parkovací garáž

řadová garáž

jímací území

zemědělský půdní fond

pozemky určené k plnění funkce lesa

základní sídelní jednotka

vyšší územně správní celek


Věkový index je poměr předproduktivního obyvatelstva k poproduktivnímu vynásobený 100.

Progresivita zaměstnanosti – počet pracovních příležitostí v primárním sektoru x dvojnásobek počtu pracovních příležitostí v sekundárním sektoru x trojnásobek pracovních příležitostí v terciálním sektoru. 

2.NÁVRH ŘEŠENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU :

2.1. VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ A ZÁJMOVÉHO ÚZEMÍ :

Širší vztahy zahrnují území, na kterém je dokumentováno začlenění města do systému osídlení, jeho vazby na technickou infrastrukturu nadregionálního významu a na územní systémy ekologické stability, v grafické části zobrazeno v měřítku 1 : 25.000.

Zájmové území města Mikulova je totožné s obslužným a pracovním spádovým obvodem města s cca 20000 obyvateli. 

Vlastní řešené území je vymezeno katastrálním územím města Mikulova, v rámci grafické části je celé katastrální území zobrazeno v měřítku 1 : 5000.

Základní identifikace řešeného území:

Administrativní členění :

	Název
	kód základní územní jednotky
	počet katastrů
	počet částí obce

	Mikulov
	584649
	1
	1


Složení katastru :

	výměra katastru r.1998
	Zemědělská půda
	z toho
	Nezemě-dělská půda
	z toho

	
	
	orná půda
	vinice a chmelnice
	zahrady
	ovocné sady
	louky
	pastviny
	
	lesní půda
	vodní plochy
	zastavěné plochy
	ostatní plochy

	4534
	2511
	2166
	232
	49
	14
	28
	22
	2023
	1309
	129
	120
	465


Počet obyvatel :

	Rok
	počet obyvatel
	z toho

	
	
	muži
	ženy
	ve věku 0-14
	ve věku 15-59
	ve věku nad 60

	1998
	7749
	3746
	4003
	1371
	5297
	1081

	2001
	8092
	3927
	4163
	x
	x
	X


x - nezjištěno

Město bylo pro účely sčítání obyvatelstva a bytů členěno na urbanistické obvody :

Urbanistické  obvody :

	název UO
	kód ZSJ
	počet obyvatel v r.1991
	počet cenzových domácností v r.1991

	Mikulov- střed
	09419 6 00
	1373
	519

	Pavlovská
	09420 0 00
	898
	340

	Svatý Kopeček
	09421 8 00
	21
	5

	Valtická
	09422 6 00
	15
	6

	U nádraží
	09423 4 00
	341
	127

	Gottwaldova
	09424 2 00
	989
	348

	Průmyslový obvod
	09425 1 00
	0
	0

	Příkopy
	09426 9 00
	565
	231

	Pod Turoldem
	09427 7 00
	400
	133

	Hliniště
	09428 5 00
	1507
	522

	Na okraji
	09429 3 00
	0
	0

	Špičák
	09430 7 00
	0
	0

	Na Mušlově
	09431 5 00
	53
	20

	Za tratí
	09432 3 00
	19
	6

	Pod Brněnskou silnicí
	09433 1 00
	0
	0

	Turold
	09434 0 00
	0
	0

	Sídliště Hraničář
	31358 1 00
	1296
	444

	Mikulov
	
	7477
	2701


2.2. ZÁKLADNÍ PŘEDPOKLADY A PODMÍNKY VÝVOJE MĚSTA A OCHRANY HODNOT ÚZEMÍ :

Město Mikulov je městem zcela výjimečných kvalit díky historickému jádru a jeho začlenění do jedinečné přírodní scenerie jihozápadního okraje Pavlovských vrchů.

Město Mikulov patří ve struktuře osídlení k významným nižším centrům osídlení České republiky, jeho památkový potenciál z města a okolí vytváří atraktivitu cestovního ruchu evropského významu. K jeho nedostatkům patří méně rozvinuté spektrum pracovních příležitostí a absence některých sportovních zařízení.

Výchozím hlediskem koncepčního přístupu je zajištění optimálního životního a pracovního prostředí obyvatelstva, aniž by byly narušeny historické hodnoty, zanechané předchozími generacemi.

Územní plán města Mikulova vychází ze zásad t.zv. trvale udržitelné obnovy symbiózy člověka a přírody:

· v prostředí zastavitelných ploch (urbanizované části) je třeba zajistit územně technické podmínky pro :

· zachování harmonie městských interiérů vytvářených po staletí i pro příští generace, především v městském historickém jádru a v návaznosti na krajinu v okolí města

· obnovení harmonie prostředí a pěšího obyvatelstva

· harmonii prostředí nové výstavby a historické zástavby

· zachování a další rozvoj harmonie přírodního a umělého  prostředí

· rozvoj harmonie různých funkcí v městském prostředí, t.zn. nevytvářet velké monofunkční plochy, nesmí být ale narušena pohoda obytného prostředí

· v prostředí volných ploch - krajiny (neurbanizované části) je  třeba zajistit pro harmonii lidské činnosti a prostředí územně technické podmínky pro

· zachování zapojení města do krajiny v severozápadní části, zlepšení návaznosti města na krajinu v jihovýchodním sektoru včetně respektování panoramatických pohledů

· zachování a zlepšení krajinných interiérů a krajinných dominant

· obnovení ekologické stability území, která byla v minulém období narušena

· ochranu přírodních zdrojů, hospodaření přizpůsobit přírodním podmínkám

Základní urbanistická koncepce vychází ze širších regionálních vazeb významně ovlivňujících prosperitu města, dynamiky růstu města, jeho ekonomického a kulturního potenciálu, ze stávající organizace města dané historickým vývojem urbanistické struktury a z přírodních podmínek.

2.2.1. STRATEGIE ROZVOJE :

Pro úspěšný rozvoj města je třeba sladit jednak jeho možnosti týkající se územně technických podmínek včetně jeho přírodních, socio-ekonomického a kulturního potenciálu (územní plán), jednak představy občanů zastoupených radnicí (projekt města) a jednak představy podnikatelských subjektů .

Do budoucna bude velice důležitá připravenost města v rámci konkurenčního boje jednotlivých měst o získání zájmu investorů. Roli bude hrát nejen územní připravenost, ale i atraktivita města, jeho image, kvalita prostředí, ale i samozřejmě soulad veřejného zájmu a podnikatelských subjektů.

Pro úspěšnou strategii rozvoje je důležité si uvědomit silné a slabé stránky města :

· poloha mezi dvěmi sídelními aglomeracemi – Brněnskou a Vídeňskou – vstupní brána do republiky z části států EU

· poloha na křižovatce významných komunikací

· nástupní centrum do „Zahrady Evropy“ –turisticky atraktivních území

· prostorový potenciál – panorama města lákající k návštěvě

· neopakovatelná symbioza zastavění s okolní krajinou

· významné památky - zámek s parkem, městské interiery v centru města, sv.Kopeček

· oddělení průmyslové zóny od panoramatu města

· územní potenciál pro kvalitní rozvoj bydlení i terciálního sektoru

· zainvestované pozemky pro výrobní aktivity

Mezi slabé stránky patří :

· nejednotný názor na rozvoj města

· nezainvestované pozemky pro rozvoj bydlení

· nedostatek investic na nákladnou údržbu památkového potenciálu města a krajiny

2.2.2. REGIONÁLNÍ VZTAHY :

Formování regionálních vztahů ovlivňuje dynamiku rozvoje města. Významná poloha města na hlavní dopravní tepně spojující nejen region města Brna s regionem Vídně ale i sever Evropy s jihem, vytváří předpoklady pro nárůst prosperity města. Neméně významnou je dopravní tepna spojující  urbanizovaný pás „Pomoraví“ se státy Evropské unie. Tuto významnou polohu posiluje i výrazný rekreační potenciál jak vlastního města, tak i okolí – Lednicko-valtického areálu a Pálavy (celé území se prezentuje pod mottem „Zahrada Evropy“).

Mikulov patří mezi menší města naší republiky s počtem obyvatelstva pod 10.000 obyvatel s významným obslužným i pracovním centrem nejen jihozápadní části okresu Břeclav ale i pro část Rakouska. Se zřízením VÚSC se Mikulov stal součástí Brněnského kraje. Město má významný průmyslový potenciál, který poskytuje pracovní příležitosti pro široké okolí (potravinářský a strojírenský průmysl), významná je i role řešeného území v zemědělství a to především díky speciálním plodinám, především vinařství a navazujícího komerčního využití.

Vyšší obslužné funkce plní především okresní město Břeclav vzdálené cca 20 km a Brno s dobrým komunikačním spojením.

Mikulov patří k našim nejvýznamnějším historickým městům, je významným centrem cestovního ruchu s předpokladem rozvoje turistické infrastruktury a to ve spolupráci s nejbližším okolím.

V systému nadřazené technické infrastruktury město má především význam v energetických sítích – řešeným územím prochází vysokotlaký plynovod, na území města je rozvodna elektrické energie 110/22kV.

Řešené území má nezastupitelnou úlohu v regionálním a nadregionálním územním systému ekologické stability a ochraně přírody - především části území, kam zasahuje CHKO a biosférická rezervace Pálava.

Katastrální území Mikulova sousedí s katastrálními územími těchto obcí:

· na severu obce Bavory, Klentice a Milovice

· na východě obce Bulhary a Sedlec

· na jihu obec Drasenhofen, Klein Schweinbarth, Ottenthal

· na západě obec Březí

2.2.3.PŘÍRODNÍ PODMÍNKY :

Území okolo Mikulova dávalo odedávna optimální podmínky pro život člověka a díky dobrým přírodním podmínkám utvářelo předpoklady pro osidlování tohoto území od nejstarších dob.

Geologie, hydrogeologie :

Z hlediska regionálních geologických jednotek území Mikulova se řadí do flyšového pásma - podslezská jednotka.

Pavlovské vrchy jsou prvá část dlouhého pásma vnějších bradel na okraji flyšového pásma našich Karpat. Vystupují strmým hřebenovitým a skalnatým vápencovým reliefem z okolních nížin - úvalů Dolnosvrateckého a Dyjskosvrateckého. Jsou složené z jurských křídových vápenců, které jsou pokryty z části paleogenními slíny a pískovci. Kvarter moravských úvalů v oblasti Pavlovských vrchů je zastoupen sprašemi a svahovinami.

Hydroegeologicky lze území zařadit do oblasti méně významné, možnost znečištění podzemních vod v oblasti Pavlovských vrchů je velmi omezená a ochrana podzemních vod minimální.

Geomorfologie :

Mikulov patří do soustavy Vněkarpatské sníženiny, podsoustavy Mikulovské vrchoviny a celku Pavlovské vrchy. Dominantou krajiny v okolí Mikulova je vrch Turold ( cca 380 m n.m.) a Sv. Kopeček (cca 360 m n.m.). Zastavěná část města se nachází mezi 205 a 320 m n.m.

Z hlediska relativní členitosti se jedná o území se značnými výškovými rozdíly - plochá vrchovina.

Klimatologie :

Území města leží v klimatické oblasti T4 - která patří k nejteplejším v České republice.

Jde o oblast teplou, suchou s mírnou zimou, převládající směr větrů je západní a severozápadní.

Klimatické charakteristiky :

	Počet letních dnů 
	60 - 70

	Počet ledových dnů
	30 – 40

	Průměrná teplota v lednu
	-2 až -3 oC

	Průměrná teplota v červenci 
	19 až 20 oC

	Srážkový úhrn ve vegetačním období
	300 - 350 mm

	Srážkový úhrn v zimním období 
	200 - 300 mm


Pedologie :

Pedologicky leží území v oblasti černozemních a hnědozemních půd, vzhledem k různým půdotvorným substrátům se však vyvinula celá škála půd od černozemí přez rendziny, hnědozemě, drnové půdy až po půdy lužní. Tyto půdy jsou však silně ohroženy vodní erozí.

Nejméně jsou náchylné černozemě lužní a všechny drnové půdy.  Mírně ohroženy jsou všechny typy rendzin, mnohem více jsou ohroženy černozemě a jejich varianty na spraši, všechny typy černozemí na neogénních sedimentech a hnědozemě na spraších. Silně ohrožené jsou všechny půdy předchozí agregace v podmínkách svažitosti nad 10 %, jejichž ohroženost je až extrémně velká.

Kvalita černozemních půd je v řešeném území značná a jde v podstatě o nejúrodnější půdy v našem státě. Kvantitativní i kvalitativní ochrana těchto půd je proto významným úkolem.

Fytocenologie :

V území jsou zastoupena v podstatě všechna přírodní společenstva potenciální ( od skalních stepí přes šípákové doubravy, dubohabrové háje až po společenstva měkkého a tvrdého luhu). Mimo tato společenstva přírodní jsou v území zachována i společenstva člověkem podmíněná, přitom však přírodě blízká. Jde o společenstva slanomilná, vodních ploch, stepních lad, vlhkých luk, extenzivních sadů a pod.

2.2.4. DEMOGRAFICKO - SOCIÁLNÍ POTENCIÁL MĚSTA :

Vliv určité izolovanosti v pohraničí v posledních desetiletí i přes značné finanční injekce se projevil zpomalením růstu, v posledním desetiletí dokonce poklesem počtu obyvatelstva.

Velikost a dynamika růstu města :

	rok
	počet obyvatel
	absolutní rozdíl
	index růstu 91/rok

	1793
	7440
	
	1.00

	1836
	8421
	+  981
	0.89

	1869
	7173
	- 1248
	1.04

	1900
	8092
	+  919
	0.92

	1930
	7790
	-   302
	0.96

	1939
	7859
	+    69
	0.95

	1947
	5259
	- 2600
	1.42

	1961
	6038
	+  779
	1.24

	1970
	6254
	+  216
	1.20

	1980
	7614
	+1360
	0.98

	1991
	7475
	-   139
	1.00

	1998
	7749
	+   274
	

	2001
	8092
	+   343
	


V období 1995 – 1998 byl přirozený přírůstek obyvatel – 4, migrace –6,celkové saldo bylo záporné.

Z uvedeného přehledu vyplývá, že na dynamiku růstu města měly rozhodující vliv poválečná léta, která vyvolala značnou nestabilitu obyvatel. S tímto problémem se město začíná úspěšně vyrovnávat a lze předpokládat v návrhovém období se stabilizací obyvatel a mírným nárůstem vzhledem k otevření hranic :

výhledový počet obyvatel v r.2010 ....... 8800 obyvatel (plus cca 2000 osob přechodně ubytovaných)

přírůstek obyvatel 1991 - 2010 .........+1325 osob

Kvalita demografického potenciálu :

Věková struktura :

	věková skupina
	počet obyvatel

r.1998
	%
	věkový index
	Počet obyvatel

r.1991
	%
	věkový index
	Počet obyvatel

r.1980
	%
	věkový index

	předproduktivní věk
	1371
	17,7%
	
	1774
	23,7%
	
	22061
	29,0%
	

	produktivní věk
	5297
	68,3%
	
	4546
	60,8%
	
	4454
	58,6%
	

	poproduktivní věk
	1081
	14,0%
	
	1155
	ł5,5%
	
	954
	12,5%
	

	celkem
	7749
	100,0%
	127
	7475
	100,0%
	154
	7614
	100,0%
	231


V rámci celostátního i celosvětového trendu klesá ve městě věkový index,t.zn. obyvatelstvo města stárne, z hlediska věkové struktury má město stále předpoklady nárůstu počtu obyvatel v produktivním věku.

Vzdělání obyvatel :

	základní 
	38,6 %

	středoškolské s maturitou
	21,8 %

	vysokoškolské
	6,4 %


Podíl vysokoškolsky vzdělaného obyvatelstva byl v r.1991 pod celostátním průměrem (ČR 7,2%), z hlediska specializace jsou pracovní příležitosti jak pro humanitní obory (především s přírodním zaměřením) tak i technického i ekonomického zaměření. S ohledem na očekávaný rozvoj terciální sféry, lze předpokládat nabídky v oblasti cestovního ruchu.

Ekonomická aktivita obyvatel :

Počet ekonomicky aktivních obyvatel :

	 r.1980
	4057 osob
	53,3 %

	 r.1991
	3804 osob
	50,9 %

	r.1997
	3637 osob
	47,0 %


Ekonomická aktivita obyvatelstva je vysoká, i když v poslední době vykazuje klesající tendenci. Značné procento ekonomicky aktivních žen v r.1991 – 47,6% vykazuje rovněž klesající tendenci – v r.1997 činilo 42%.

Mobilita :

V r.1991 vyjíždělo 664 ekonomicky aktivních obyvatel za prací mimo město, t.j. 17,5% ekonomicky aktivního obyvatelstva(v r.1980 18,3%). V budoucnu lze předpokládat stabilizaci mobility v úrovni cca 15-25%.

Životní úroveň obyvatelstva :

Je dána nejen majetkovými poměry, Ale především zdravotním stavem obyvatelstva. Tyto údaje nejsou za město k dispozici. Okres Břeclav (r.1997) ve srovnání s průměrem České republiky má nižší standardizovanou úmrtnost na 100.000 obyvatel, ve výskytu nových zhoubných novotvarů na 100.000 obyvatel je ve srovnání s ostatními okresy u mužů cca v první třetině (od nejhoršího k nejlepšímu), u žen ve druhé třetině pořadí okresů ČR (od nejhoršího k nejlepšímu). K životní úrovni patří i bezpečnost, v okrese Břeclav bylo v r.1997 26,9 zjištěných trestných činů na 1000 obyvatel.

2.2.5.EKONOMICKÝ POTENCIÁL MĚSTA :

Díky své poloze v intenzivně využívané zemědělské krajině má město silné zastoupení primárního sektoru. V zemědělství je značná specializace na vinařství, na řešeném území jsou vyznačeny viniční tratě s možností pěstování kvalitního vína.

Průmyslová výroba je zaměřena na zemědělské služby, zpracování potravin (především zpracování surovin vypěstovaných v území), stavebnictví a strojírenství. Tato odvětví jsou stabilizována.

V poslední době se rozvíjí terciální sféra - sféra komerčních aktivit a služeb, především souvisejících s cestovním ruchem. V této oblasti je třeba především dobudovat oblast turistické infrastruktury.

V r.1998 bylo ve městě registrováno 1314 podnikatelských subjektů, z toho 107 v zemědělství, lesnictví a rybolovu (primárním sektoru) tj. 8%, v průmyslu, stavebnictví 311, tj. 24 % a zbytek v terciální sféře. Dle právní formy převažovaly fyzické osoby – 953.

Mezi nejvýznamnější podniky patří :

· výroba strojů pro masný průmysl

· výroba turbinových lopatek

· výroba stavebních materiálů (cementárna, vápenka)

· výroba vína

· stavební podnik

· areály skladů

V r. 1991 pracovalo 10,5% v primárním sektoru, 36,6 % v sekundárním sektoru a zbytek tj. 52,9 % v terciálním sektoru. Optimální procentní zastoupení jednotlivých sektorů je 4,8 / 30 / 65,2 %.

Míra nezaměstnanosti je dosti značná (v některých obdobích i 20%), územní plán navrhuje dostatek ploch pro rozvoj pracovních příležitostí (např. pro rozvoj sekundárního sektoru je navrženo cca 23 ha, v průměru jeden ha přinese cca 50 nových pracovních příležitostí tj. cca 1150 pracovních příležitostí).

Progresivita zaměstnanosti je ve městě příznivá včetně současného trendu – rozvoj terciální sféry na úkor pracovních příležitostí především v primárním sektoru. V r.1991 měla hodnotu ve městě 242,4 (optimum je cca 265). 

2.2.6. KULTURNĚ - HISTORICKÝ POTENCIÁL MĚSTA :

Území města je součástí krajiny, která byla osídlena v pravěku, o čemž svědčí četné významné archeologické nálezy, z nichž je nejznámější Věstonická Venuše. V tomto prostoru postupem času se vytváří historická křižovatka daná geomorfologickým utvářením – křížení Moravského úvalu s Dyjsko-svrateckým úvalem. Podél těchto os se také vyvíjelo dávné osídlení.

Město Mikulov vzniklo na starých obchodních cestách, zeměpanský hrad se zde připomíná již roku 1218.

Nejvýznamnější události ovlivňující urbanistickou strukturu města :

1249 - 
získávají Mikulov Lichtensteinové a na místě staršího osídlení v podhradí založili poddanskou ves Mikulov

1366 - 
získání výročního trhu přispělo k rozvoji Mikulova jako obchodního střediska pro širší okolí

16.st. - 
tři požáry, přestavba města v renesančním slohu

1575 -
získali město Dietrichsteinové; největší rozkvět města je spojen s osobností olomouckého biskupa kardinála Františka Dietrichsteina, který se snažil z Mikulova vytvořit nové centrum Moravy - hrad byl přestavěn na zámeckou rezidenci, byl obnoven kostel sv.Václava

17.st. -
do Mikulova byl povolán řád piaristů, podle italského architekta Andrea Erny byla postavena první piaristická kolej ve střední Evropě; činnost piaristů přispěla ke kulturnímu rozvoji města

Výstavba železnice na Břeclav způsobila městu úpadek, neboť město bylo vyřazeno z jedné z hlavních obchodních cest.

Současný stav organizace území je daný historickým vývojem. Centrem města je historické jádro vyhlášené r.1982 jako městská památková rezervace.

Mikulov se rozkládá v kotlině vymezené na západní straně zámeckým kopcem, na severu Kozím Vrškem a na východě Svatým Kopečkem. Kotlinou dříve protékal potok Hnánice. Trojice skalnatých vápencových útvarů je oddělenou částí Pálavy, která se jako obrovská kra tyčí nad rovinou Dyjsko svrateckého úvalu. Ještě v raném středověku bylo Mikulovsko vlastně ostrovem obtékaným na severní straně nynějším ramenem řeky Dyje a od jihu zaniklým jižním ramenem řeky Dyje, které směřovalo v linii dnešního Polního potoka, Mikulovky, Mikulovského příkopu a Včelínku, a které oddělovalo Pavlovské vrchy od obdobného pohoří v Rakousku – Falkensteinu.

Po zániku Velkomoravské říše a pozdějším ovládnutí Moravy českým přemyslovským státem, byla na někdejší jižní koryto řeky Dyje posunuta hranice státu. Menší opevněná lokalita podyjského řetězce opevnění vznikla i s největší pravděpodobností i na mikulovském zámeckém vrchu. Bylo zde archeologicky prokázáno osídlení z 10.-12.století.

Význam Mikulova byl dán nejen hraniční polohou, ale také existencí důležité západo - východní cesty podél hranice, která se křížila s jednou z větví Jantarové stezky směřující od Vídně k říčnímu přechodu u Dolních Věstonic a dále směrem na Olomouc. Jiná větev vycházela z Mikulova k Mušovu a dále přes Rajhrad do Brna.

Osídlení v kotlině pod hradem se zřejmě ve třetím čtvrtletí 13.století zformovalo v městečko. Roku 1249 se Mikulov ještě uvádí jako ves, roku 1279 již jako městečko.

Význam Mikulova daný jednak existencí hradu, jednak polohou na křižovatce cest, vedl k rychlému rozvoji sídla, které se roku 1322 označuje jako město. Středověký půdorysný vývoj byl velmi složitý, hlavní vývojové rysy se zrcadlí v komplikovaném a velmi rozsáhlém půdorysu města.

V 15.století je kromě hradu s opevněným městem Nikolsburgem umístěno mnoho předměstí - Horní Ves (cca v Pavlovské ulici), Česká ulice (dnešní Brněnská ulice a část dnešní České ulice), Kamenitý Cejl , Valtické předměstí, Nové sady (severovýchodně od města podél úpatí Svatého Kopečku), ulice Za hradem (Husova ulice). 

Vybudování opevnění mělo radikální zásah do starší urbanistické struktury – mírně deformovaný čtverec hradeb na severu přeťal vidlicový prostor Kostelního náměstí vzniklý rozvětvením cest k severozápadu (do sedla mezi zámeckým vrchem a Kozím vrškem a dále na Mušov) a na severovýchod (směr Dolní Věstonice). Úplně stejný zásah byl proveden na jižní straně, kde byl rozříznut prostor velké protáhlé vidlice na rozvětvení cest k jihozápadu (směr Laa an der Thaya) a k jihovýchodu (do Valtic). Nynější nevelké náměstí vzniklo pravděpodobně druhotně, již v reakci na existenci hradeb a potřebě získání reprezentativního centrálního prostoru.

Město mělo alespoň později dvě brány – Horní (Brněnskou) a Dolní (Vídeňskou), i když r.1414 jsou zmiňovány brány Lávská (směr Laa) a Valtická, pravděpodobně nešlo o brány vnitřního města. Jižní stranu aglomerace mezi těmito bránami mohl chránit i příkop, ulice sledující linii tohoto příkopu se dodnes jmenuje Na hradbách.

V 17.století je Mikulov největším židovským centrem na Moravě, židé bydleli v části tvořené ulicemi Husovou, Zámeckou a A.Muchy. Kardinál František z Dietrichsteina budoval město jako hlavní město Moravy a za jeho vlády došlo k nebývalému rozkvětu města. Dvě architektonické dominanty (zámek a předsunuté opevnění na Kozím vršku) byly doplněny o třetí na Svatém kopečku. Období poslední čtvrtiny 17.století a téměř celého 18.století znamenalo vrchol uměleckého rozkvětu města (např. vzniklo monumentální průčelí loretánského kostela sv.Anny). Vlastní město prosperovalo, ale téměř nerostlo. V první třetině 19.století dochází k pozvolnému růstu, i když dochází především k zahušťování zástavby předměstských ulic. Nově vzniklo pokračování ulice Na jámě. Důsledky vzniku vídeňsko-brněnské železnice mimo Mikulov se projevily poklesem obyvatel. Na jihozápadním okraji předměstí, kde se větvily cesty do Laa a Falkensteinu vznikla trojice ulic již před r.1824, po r.1872 kdy vzniklo mikulovské nádraží, byla zástavba doplněna až po železnici. Na počátku 20.století těžiště výstavby bylo na severovýchodním okraji, bývalá Dietrichsteinská zahrada byla zastavěna (ul.Havlíčkova, Venušina) stejně jako cesta do Milovic. V polích západně od židovské čtvrti vznikla souběžně ulice Nová. Druhá polovina dvacátého století naštěstí nepřinesla závažnější zásahy do vnitřního města, na západě byla budována průmyslová oblast, byla vybudována nová komunikace na Vídeň včetně hraničního přechodu; nová zástavba rodinnými domky byla soustředěna severně od města do klínu podél zrušené železniční vlečky, jejíž těleso bylo přebudována na sběrnou městskou komunikaci. Mezi touto čtvrtí a předměstím při ulici Na jámě zůstalo nezastavěné území hřbitovů a amfiteátru.

Historické jádro se rozkládá v kotlině mezi zámeckým vrchem, Sv. Kopečkem a Kozím vrškem, je tvořeno areálem zámku, hlavním prostorem náměstí a přilehlými ulicemi, z nichž architektonicky nejzajímavější je ul. Husova a A.Muchy.

Náměstí, tvořené soustavou dvou prostorů, patří k jedinečným městským interiérům a dodnes zastává funkci městského centra s koncentrací nadměstského občanského vybavení převážně komerčního charakteru.

Historická předměstí se rozvíjela severovýchodně od historického jádra do údolí mezi Sv.Kopečkem a Kozím Vrškem a Turoldem a rovněž jihozápadně na rovinném terénu směrem k nádraží.

Severozápadní předměstí tvoří převážně původní venkovské osídlení v dnešní době značně přestavěné na obytnou zónu, s novou zástavbou na severním a severozápadním okraji.

Jihozápadní předměstí postupně dožívá a je nahrazováno novou výstavbou bytových domů nevhodné panelové technologie.

V 70. letech začala být budována nová průmyslová zóna v dostatečné vzdálenosti od západního okraje města.

Vývoj urbanistické struktury města byl silně ovlivněn přírodními podmínkami. Vápencový hřeben Pavlovských vrchů končí na severním okraji města vrcholem Turold s opuštěným kamenolomem, krajinářsky velmi cenným, s kráterovými jeskyněmi. Kompaktní zeleň prolíná až téměř do středu města na Kozí vrch.

Rozvoj města východním směrem je limitován Sv.Kopečkem, krasovým návrším s barokní poutní kaplí.

Nejpříznivější přírodní podmínky pro další rozvoj města jsou na jihozápadním okraji města, i když za cenu záboru kvalitní zemědělské půdy.

Velice důležité je zapojení městského organizmu do volné krajiny, město se vyznačuje jedinečnou symbiózou městského zastavění s okolní přírodou. Na severním okraji města prolíná zeleň z Turoldu přes amfiteátr, zeleň hřbitova a městského parku a přírodní zelené plochy Kozího vršku až do centra města. Na východní straně navazují vinohrady a zahrady na obytnou zástavbu, na jižní a západní straně je město obklopeno intenzivně obdělávanou zemědělskou půdou s četnými plochami vinohradů.

2.3. URBANISTICKÁ KONCEPCE :

Základní koncepce města je nejvýrazněji ovlivněna kulturním dědictvím – symbiózou přírody a osídlení v krásné krajině – zahradě Evropy. 

Krásná krajina – zahrada Evropy – je území kulturně přírodních hodnot s vysokou kvalitou a zahrnuje Lednicko-valtický areál a CHKO Pálavu – biosférickou rezervaci. Mikulov je vstupní bránou do obou těchto atraktivních celků.

Symbióza krajiny a osídlení je dána prostorovými kvalitami města - jedinečnou přírodní scenérií přírodních dominant a horizontů doplněných kultivovanou zástavbou s architektonickými dominantami zámku, sv. Kopečku a zříceninou na Kozím vrchu a stávajícím rozložením funkcí včetně jejich obsluhy. Tato jedinečná symbióza architektury historického jádra a přírodních dominant (Zámecký vrch, Svatý Kopeček, Kozí hrádek) spolu s navrženým dopravním skeletem rozhodující měrou ovlivňují rozvoj města.

Zásadním pro koncepci města je nadřazený dopravní skelet, který je řešen navrženou rychlostní komunikací R-52 a stávající silnicí I/40 na jižním okraji města. Pro město je důležité napojení dopravního skeletu města a silnice I/40 na rychlostní komunikaci R-52.

Koncepce je výrazně ovlivněna barierami jak přírodními (strmé nezastavitelné svahy přírodních dominant) tak i ve formě omezení, která si vybudovala či stanovila společnost (železniční trať, ochrana přírody, památek, ochrana přírodních zdrojů, obrana státu apod.).

Mikulov, stejně jako jiná města, se vyvíjel a vyvíjí nezávisle na představách o ideálním stavu společnosti a s ním spojeném vývoji urbanistické struktury. Jeho vývoj byl, je a bude určován jak prostorovými, tak i společenskými a ekonomickými podmínkami. Územní plán určuje omezení – regulativy využití jednotlivých ploch.

Koncepce urbanistického rozvoje Mikulova vychází ze stávajícího uspořádání urbanistické struktury města. Mikulov bude rozvíjen jako kompaktní město, pro koncepci platí tato závazná rozhodnutí :

· přitažlivé město – brána do zahrady Evropy

· atraktivní poloha na křižovatce cest – atraktivní poloha na křižovatce dopravních cest sever – jih a východ – západ je v návrhu územního plánu využita dvojím napojením na nadřazený dopravní skelet (rychlostní komunikaci R – 52), což předpokládá zvýšení návštěvnosti města i nové atraktivní investice při této komunikaci
· rozvíjet image města - symbiozu osídlení s přírodou – stanovením regulativů zajistit i do budoucna prostorové kvality města a krajiny; kvalitní a nenarušený obraz města je první atraktivitou, která láká k návštěvě města

· správní centrum mikroregionu – posilovat význam města lokalizací dalších správních, administrativních a obslužných zařízení pro okolí města, vlastní centrum rozvíjet jako místo kontaktů mezi lidmi; prostor centra řešit s omezenou motorovou dopravou, zajistit atraktivní vybavení, zlepšit pěší propojení do prostor nových obytných ploch

· historické sídlo reprezentující tradici
· zdravé město 
· zachovat kvalitní životní prostředí – provádět regeneraci obytných částí, realizovat navržené vymístění nevhodných provozů do zón výrobních aktivit, omezovat negativní dopad motorové dopravy na obytné prostředí

· město s kvalitním bydlením – navržená urbanistická koncepce dotváří prstenec zástavby od západu po jih - v „podhradí“ pod dominantou zámku – lokality v prostoru „Pod Novou“ a „Na hradbách“ mají všechny předpoklady pro velkorysé rozšíření města s krátkou dostupností do centra (za občanskou vybaveností) 

· zajistit podmínky pro regeneraci duševních a fyzických sil obyvatel i návštěvníků – významnou oblastí pro město je sportovně rekreační areál na jižním okraji města v návaznosti na rekonstruované koupaliště a využití lomu Mariánský důl a okolní krajiny pro rekreační využití; dodržovat bezbariérový přístup ke všem zařízením

· prosperující město

· pro budoucí prosperitu je důležitá vzdělaná a zručná pracovní síla – v územním plánu jsou zachovány všechny školní areály, které dostatečně poskytují prostory pro rozvoj vzdělání ve městě
· město moderních technologií – v územním plánu jsou navrženy plochy pro rozvoj nejen výrobních aktivit v prostoru „Za nádražím“ a v návaznosti na stávající průmyslovou zónu (cca 23 ha při průměrném údaji EU 50 prac.příležitostí na ha – je 1150 nových pracovních příležitostí); ale i pro rozvoj strategických moderních služeb (logistické centrum využívající atraktivní polohu; e–business apod.), značné plochy jsou k dispozici v rámci navržené transformace stávajících ploch zemědělských areálů na východním okraji města a to pro různé komerční aktivity stejně tak jako navržené plochy podél stávající silnice I/52
· fungující město – pro spokojenost obyvatelů města i návštěvníků je základním předpokladem fungující technická i sociální infrastruktura; v územním plánu je kromě dopravní obsluhy jednotlivých ploch navrženo i napojení na inženýrské sítě a rozmístění občanského vybavení
· ve volné krajině nebudou vytvářena nová sídla nebo samoty, nebudou zde povolovány nové stavby ani zásadní rozšíření kapacity stávajících zařízení; výjimku tvoří schválené plochy rozšíření zástavby v Mušlově
Přehled rozvojových lokalit :

– Schválený územní plán

	i.č. lokality
	funkční využití
	výměra

	1
	Bydlení
	2.15

	2
	Bydlení
	10.6

	3
	Bydlení
	3.42

	4
	Bydlení
	2.08

	5A*
	Bydlení
	7.76

	5B*
	Bydlení
	5.68

	6
	realizováno
	

	7*
	Komerce
	0.95

	8*A
	Občanská vybavenost
	0.36

	8*B
	Občanská vybavenost
	0.44

	9
	Občanská vybavenost
	0.85

	10A*
	Komerce
	2.93

	10B*
	Komerce
	0.44

	10C
	Komerce
	1.69

	11A*
	Sport a rekreace
	2.37

	11B*
	Sport a rekreace
	2.61

	12
	Občanská vybavenost
	0.39

	13
	Bydlení
	0.30

	14
	Bydlení
	0.65

	15
	Výroba
	0.38

	16
	nebyla odsouhlasena v konceptu
	

	17*
	Občanská vybavenost
	0.13

	18
	Občanská vybavenost
	0.29

	19A
	Občanská vybavenost
	0.13

	19B
	Občanská vybavenost
	0.16

	20
	Po dohodě byla vypuštěna v rámci projednání změn č.1
	

	21
	Sport a rekreace
	3.51

	22*
	Občanská vybavenost
	0.47

	23A
	Doprava
	0.38

	23B
	Doprava
	0.13

	24
	Výroba
	1.12

	25+26
	Výroba
	15.46

	27
	Technická infrastruktura
	0.42

	28
	lokalita je již realizována
	

	29
	Výroba
	3.70

	30
	Doprava
	0.54

	31
	Doprava
	0.90

	32
	v rámci změn č.1 vypuštěno
	

	33*
	Výroba
	1.25

	34
	Výroba
	1.22

	90
	Smíšená funkce centra
	0.21


Přehledná tabulka sumarizace:

	funkce
	výměra celkem

	Bydlení
	32.64

	Občanská vybavenost
	3,22

	Výrobní aktivity
	23.13

	Sport a rekreace
	8.49

	Doprava
	1,95

	Technická infrastruktura
	0.42

	Komerce
	6.01

	Smíšená funkce centra
	0.21

	celkem
	76.07


Urbanistická studie – koncept změn č.1 (z r.1997)

	i.č.lokality
	funkční využití
	Výměra

	1.35
	Doprava
	0.37

	1.36
	Doprava
	0.86

	1.37
	Doprava
	0.24

	1.38
	Doprava
	0.58

	1.38a
	Doprava
	0.71

	1.39(1)
	Doprava
	19.72

	1.40(2)
	vypuštěno v rámci změn č.1

	1.41(3)
	vypuštěno v rámci změn č.1

	1.42(20)
	vypuštěno v rámci změn č.1

	1.43(6)
	vypuštěno v rámci změn č.1

	1.44(7)
	Komerce
	3.16

	1.45A(14)
	Bydlení
	0.45

	1.45B(14)
	Bydlení
	0.90

	1.46(15)
	vypuštěno v rámci změn č.1

	1.47(16)
	vypuštěno v rámci změn č.1

	1.48(18)
	vypuštěno v rámci změn č.1


Přehledná tabulka sumarizace:

	funkce
	výměra celkem

	Bydlení
	1.35

	Doprava
	22.48

	Komerce
	3.16

	celkem
	26.99


Dodatečné projednání lokalit ke konceptu změn č.1 (r.1999) (v závorce jsou uvedena čísla, pod kterými bylo vedeno toto dodatečné projednání)

	i.č.lokality
	funkční využití
	výměra

	1.49(21)
	Bydlení
	2.98

	1.50(21)
	Bydlení
	0.22

	1.51(25)
	Bydlení
	0.75

	1.52(27)
	Sport a rekreace
	0,24

	1.53(28)
	Bydlení
	0.53

	1.54
	Doprava
	0.12

	1.55(30)
	Komerce – v rámci lokality je lokalita i.č. 1.55 A pro Km (čerpací stanici pohonných hmot) –přesné vymezení bude v dalším projekt.stupni
	9.86

	1.56(31)
	Bydlení
	0.60

	1.57(33)
	Komerce
	0.42


Přehledná tabulka sumarizace:

	Funkce
	Výměra celkem

	Bydlení
	5.08

	Sport a rekreace
	0,24

	Doprava
	0.12

	Komerce
	10.28

	Celkem
	15,72


Nové lokality vymezené při zpracování návrhu změn č.1

	i.č.lokality
	funkční využití
	výměra

	1.58
	Komerce
	1.22 

	1.59
	Komerce
	0.23

	1.60
	Občanská vybavenost
	0.42

	1.61
	Veřejná zeleň
	0.13

	1.62 A
	Doprava
	0.03

	1.62 B
	Smíšená funkce centra
	0,41

	1.63
	Doprava
	0.15

	1.64
	Občanská vybavenost
	3.10

	1.65
	Vypuštěno v rámci projednání návrhu změn č.1
	

	1.66
	Ponechána původní funkce na základě  projednání změn č.1
	

	1.67
	Komerce
	1.67

	1.68
	Technická infrastruktura
	0.45

	1.69
	Technická infrastruktura
	0.02

	1.70
	Technická infrastruktura
	0.02

	1.71
	Technická infrastruktura
	0.02


Přehledná tabulka sumarizace:

	Funkce
	výměra celkem

	Smíšená funkce centra
	0,41

	Občanská vybavenost
	3.52

	Doprava
	0.18

	Technická infrastruktura
	0.51

	Komerce
	3,12

	Celkem
	7,74


Celkově je navrženo cca 39 ha pro bydlení, 23 ha pro výrobní aktivity, cca 19 ha pro komerci a drobnou výrobu, 6 ha pro občanskou vybavenost a 9 ha pro sport a rekreaci.

2.3.1. PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ, OCHRANA HODNOT ÚZEMÍ :

Jako závazná část územního plánu je vymezeno :

PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ ÚZEMÍ MĚSTA

v členění na plochy zastavitelné a volné. Prostorové uspořádání je dáno vývojem města, krajiny a jejich charakterem. Území je rozděleno bariérami a cestami na prostory s vlastním charakterem a identitou.

Z hlediska prostorového uspořádání je řešené území členěno na dva základní celky :

volné plochy

krajinu – plochy, kde nelze stavět a které vytváří přírodní rámec města

zastavitelné plochy
město – plochy zastavěné a navržené k zastavění (zastavitelné)

Pro ochranu prostorových kvalit města a krajiny územní plán navrhuje členění řešeného území na tři kategorie hodnocení území dle významu a míry ochrany jednotlivých částí :

· prostory zásadního významu pro charakter krajiny a města – tvoří jádro jeho genia loci

· prostory doprovodného významu pro charakter krajiny a města

· prostory ostatní – bez většího vlivu na charakter města a krajiny s možností vytvoření nové vlastní identity

Z hlediska ochrany krajinného rázu je nutno zachovat :

· obraz krajiny a města – vjemy vnímané z panoramatických pohledů

· prostor(strukturu) krajiny a města

· genius loci řešeného území

2.3.1.1. OBRAZ :

Krajina :

Základním určujícím prvkem v krajinném obrazu jsou v řešeném území tvary reliéfu podmíněné geologickým podložím. 

V řešeném území lze vymezit na základě tvarů terénu tři základní prostory s podobnými charakteristikami krajinného rázu:

1. rovinatý, mírně zvlněný reliéf Dunajovických vrchů 

jihozápad řešeného území, pro které jsou charakteristické rozsáhlé bloky orné půdy členěné geometricky uspořádanými větrolamy a regulovanými vodními toky s nespojitým vegetačním doprovodem. Z hlediska krajinného rázu se jedná z hlediska exteriéru o území poměrně fádní, nevynikající nad rámec obecně přijímané hodnoty krajinného rázu.  

Návrh opatření:

· podporovat členění rozsáhlých ploch orné půdy na menší celky

· posilovat zastoupení rozptýlené zeleně podél vodních toků, v prostoru neplodných enkláv zemědělské půdy

· realizovat neexistující skladebné části územního systému ekologické stability

·  podporovat rekonstrukci a vznik drobné sakrální architektury v krajině 

· posilovat liniovou zeleň podél komunikací a místy i polních cest (jednořadé nebo dvouřadé) podle místních podmínek s ohledem na průhledy v krajině

2. členitý terén s výchozy podloží charakteristický pro Pavlovské vrchy

centrální část řešeného území s nejvyšší hodnotou krajinného rázu. Poměrně vyrovnaný podíl zemědělských a nezemědělských ploch. Výrazné zastoupení mají vinohrady, a to nejen intenzivně obhospodařované ale i maloplošné, které tvoří podnož Svatého Kopečku, Turoldu ap. Hodnota krajinného rázu je v území zvýšena kvalitní historickou architekturou od komplexu zastavěného území města po drobnou sakrální architekturu v krajině.

Návrh opatření:

· rozvíjet a ctít soulad, harmonii a měřítko přírodních a civilizačních dominant

· řídit se Plánem péče CHKO Pálava

· na intenzivně obhospodařovaných plochách orné půdy se řídit zásadami CHKO Pálava - snížení a radikální omezení nevhodných chemických prostředků a jejich nahrazení alternativními způsoby hospodaření, biologickou ochrannou vinic a zásadními protierozními opatřeními. Vyšší dávky anorganických hnojiv a nitrátů zvyšují ruderalizaci lemových porostů polí, cest a narušují vnitřní čistotu a harmonii krajiny

3. členitý zalesněný reliéf Milovické pahorkatiny

téměř kompaktně zalesněné území v prostoru Milovické obory. Ta tvoří přirozený horizont většiny pohledů z oblasti Mikulova.

· řídit se zásadami péče o území dle CHKO Pálava

Město :

Mikulov patří k našim nejkrásnějším městům s jedinečným panoramatem, dosud málo narušeným. Nejkrásnější panoramatické pohledy jsou z jihu (z komunikace I/52 od Rakouska), kdy již z dálky je vidět celá silueta města s jeho dominantami, ze západu (silnice od Březí) jsou pohledy rušeny podnoží průmyslové zóny a rušivou dominantou sil. Panoramatické pohledy ze severu a z východu jsou plné změn, z dálky určuje polohu města silueta Sv. Kopečku a potom překvapivě se objeví úžasný pohled na město. Na východě jsou pohledy rušeny většími hmotami zemědělského areálu na Valtické ulici. Při pohledech ze severu je na okraji zorného úhlu lokalizována průmyslová zóna včetně rozvodny elektrické energie s rušivými objekty.

Panorama města je tvořeno trojúhelníkem přírodních dominant – vrcholy Zámeckého Vrchu, Kozího Vršku a Svatého Kopečku umocněné historickými stavebními dominantami. Z nich nejvýznamnější je zámek, jehož věž tvoří pomyslný střed nejen historického jádra ale i prstence zástavby především na jižním a západním okraji města a na který jsou směřovány jak stávající tak i navržené průhledy.

Budova zámku s věží kostela sv. Václava, situovaného na úpatí zámeckého vrchu, je jedinečným vyvrcholením městského panoramatu. Protějškem Zámeckého Vrchu je Svatý Kopeček, vápencový vrch s podnoží vinohradů, lesem a bezlesým vrcholkem stepního charakteru s raně barokní kaplí sv. Šebestiána a zvonicí.

Dominanty města doplňuje věž na Kozím Vršku, zvaná Kozí Hrádek. která byla součástí předsunutého opevnění města.

Prstence zástavby tvoří první a druhou podnož dominantní části panoramatického pohledu – hmoty městské památkové rezervace. Tyto prstence si v průběhu historie zachovaly svoji „podřazenou“ pozici, pouze v druhé podnoži při přestavbě města vznikly hmoty neodpovídající měřítku města – panelové domy, obzvláště rušivé jsou objekty s rovnými střechami.

Územní plán navrhuje rozvoj ploch pro bydlení převážně v druhé podnoži panoramatu na západním a jižním okraji města. Navržená nová výstavba s přísnou regulací výšky zástavby a tvarem střechy doplní tuto druhou podnož do souvislého prstence.

Panorama města je rušeno novodobými zásahy - rušivými objekty, které sice byly umístěny mimo hlavní směry pohledu, ale jejich hmota v některých pohledech ruší – nejrušivěji zasahují do pohledu výškově převýšená sila umístěná v průmyslové zóně. O něco méně ruší komín průmyslového podniku a objekty vápenky v téže zóně.

2.3.1.2. PROSTOR :

Vývoj struktury města byl ovlivněn morfologií terénu, v poslední době i omezeními, které si stanovila společnost. Město je členěno přírodními  a civilizačními barierami na městské části zóny – historické jádro, severní část, jižní část, průmyslovou oblast na západě a odloučenou sídelní jednotku Mušlov.

Nejvyšší prostorovou kvalitu a dominantně určující charakter města má historické jádro. Ústředním prostorem je historické náměstí na východním úpatí zámeckého vrchu, tvořené dvěma prostory obklopenými řadou památkových objektů, a které patří k našim nejkrásnějším městským interiérům.

Západní část historického jádra (bývalé gheto) značně utrpěla válečnými událostmi a kromě historické Husovy ulice byla dostavěna v poválečných letech 2-3 podlažními obytnými objekty se sedlovou střechou nenarušujícími obraz města. Husova ulice v poslední době a v současnosti prochází rekonstrukcí a její revitalizace oživuje historické jádro města.

Severovýchodní předměstí, tvořené převážně rodinnou nízkopodlažní zástavbou smíšeného charakteru původních zemědělských usedlostí a nových rodinných domků rovněž panorama města nenarušuje.

Výjimkou je nový závod (Gala), který je stabilizován vedle historického jádra, a který příliš nezapadá do okolní zástavby, ale v dálkových pohledech se neuplatňuje (kromě pohledu ze Svatého Kopečku).

Horší je situace v jihozápadním předměstí, kde na asanačních plochách je dokončena panelová 4 podlažní bytová výstavba. Panelové domy (částečně s rovnými střechami) nejsou vhodné do sousedství městské památkové rezervace, i když pro svou nižší polohu vůči historickému jádru, panorama města výrazně nenarušují. Přesto působí negativně v pohledech od jihu a od jihozápadu, t.zn. od nové komunikace I/52.

Průmyslová zóna západně od města je vzhledem k městskému panoramatu situovaná v méně exponované poloze, další výstavba však musí respektovat stávající výškovou hladinu a nesmí vytvářet nové dominanty.

Významné jsou hlavní pěší osy propojující centrum města se severní částí města (Pavlovská ulice) a s územím značné koncentrace obyvatelstva na jihu v prostoru směrem k nádraží; tato část pěšího tahu je svojí otevřenou formou v sídlištní formě zástavby kontrastem k úzkým uličkám historického jádra.

Novodobá výstavba bytových domů v druhé podnoži opustila sevřené formy urbanistické struktury a vnesla do organismu města nový prvek výstavby bez vlastní identity.

Nová výstavba rodinných domků kromě výstavby na ulici Na hradbách byla převážně situována v severní části města a svým charakterem odpovídá době vzniku.

Z hlediska prostorového členění a utváření obrazu sídla a krajiny budou respektovány tyto zásady :

· město Mikulov bude rozvíjeno jako souvisle urbanizovaný celek se zachováním sevřené urbanistické struktury, ve volné krajině nebudou vytvářena nová sídla nebo samoty, pokud to není navrženo v územním plánu

· využití současně zastavěného území města zůstane v zásadě zachováno a to jak v prostorovém tak i funkčním uspořádání

· bude respektováno výškové uspořádání zástavby

· bude respektována identita urbanistického utváření sídla a staveb z hlediska estetického a historického

· budou respektovány regulativy uvedené v kapitole  Ochranné režimy.

2.3.1.3. GENIUS LOCI :

V dramaticky utvářené krajině, ve které z rozsáhlé roviny svými strmými svahy vystupuje hřeben Pálavy a vytvářející díky relativnímu převýšení dojem „vysokého pohoří“ viditelného ze širokého okolí, procházely historické stezky, podél kterých člověk budoval svoje sídla již v dávné historii.

Stepní charakter a na povrch prolínající a ve slunci zařící vápencové útvary Pálavy, drobné měřítko parcelace na svazích, které jsou díky klimatu především využívány k pěstování vinné révy, dávají spolu se zalesněnými částmi neopakovatelnou strukturu krajiny připomínající charakter jižních krajů.

Na úpatí svahů Svatého Kopečku a Turoldu na křižovatce cest je zasazeno město využívající ke své ochraně menších vršků – Zámeckého a Kozího. Kulturní dominanta zámku ovládá nejen svojí polohou ale i větším měřítkem hmoty svoje podhradí drobného měřítka, objektů s fasádami světlých barev a přikrytých šikmými střechami červené pálené krytiny. 

Kontrasty vertikály a horizontály podpořených kontrasty barev přírodního a umělého prostředí, výrazné střídání světla a stínu měnícího se nejen během dne ale i ročního období vytváří neopakovatelný a jedinečný genius loci města – symbiozu krajiny a osídlení.

2.4. NÁVRH ČLENĚNÍ ÚZEMÍ NA FUNKČNÍ PLOCHY A PODMÍNKY JEJICH VYUŽITÍ, PŘEHLED A CHARAKTERISTIKA ZASTAVITELNÝCH PLOCH :

Jako závazná část územního plánu je vymezeno:

FUNKČNÍ VYUŽITÍ ÚZEMÍ PRO ZASTAVITELNÉ PLOCHY

vyznačené v hlavním výkrese - urbanistické řešení, které vymezuje urbanistické využití ploch (účel využití plochy – vyjádřeno barvou a identifikátorem s velkým písmenem na první popř.druhé pozici). 
Jako směrná část je vymezen funkční typ (daný malým písmenem v identifikátoru druhá popř.třetí pozice), který je možno upřesňovat na základě podrobnější územně plánovací dokumentace nebo přiměřeně zpřesňovat při územním řízení. Každý funkční typ má ale závazné podmínky využití.

2.4.1.PLOCHY PRO SMÍŠENOU FUNKCI CENTRA :

A. Závazná a směrná část : 

Jako závazná část územního plánu je vymezeno polyfunkční území :

SMÍŠENÁ FUNKCE CENTRA

smíšené centrální území je zvláštní případ obytného území s vysoce různorodou skladbou činností, dějů a zařízení místního, celoměstského a nadměstského dosahu v rovnováze činností, dějů a zařízení obytných, převážně ve víceúčelových nájemních domech a činností, dějů a zařízení podnikatelských.

Jako směrná část územního plánu je vymezen funkční typ se závaznými podmínkami :

Cm 
městské centrum s převažující městskou a nadměstskou vybaveností se zachováním stávajícího podílu bydlení

B. Funkční využití :

Přípustné činnosti: bydlení, maloobchodní zařízení do 800 m2, zařízení pro veřejné stravování, ubytování, zdravotnická, sociální, kulturní, školská, sportovní a církevní zařízení, administrativa, správa, bankovnictví, objekty nezbytného technického vybavení, parky a veřejná zeleň.

Podmíněně přípustné využití území zahrnuje výrobní služby nenarušující soužití funkcí, výzkumné ústavy, maloobchodní zařízení do velikosti 1200 m2 prodejní plochy ve vícepodlažním objektu odpovídajícímu charakteru území současně se zajištěním parkování v objektu.

Nepřípustné jsou veškeré činnosti, děje a zařízení, které nadměrně narušují obytné prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně, včetně činností a zařízení chovatelských a pěstitelských, které překračují buď jednotlivě nebo v souhrnu přípustné hodnoty pro obytné prostředí.

C. Identifikace :

Zahrnuje : nejdůležitější a nejreprezentativnější část města ohraničenou ulicemi 22.dubna, Brněnská, Komenského náměstí, Koněvova, Česká, ve které v r.1991 žilo cca 1580 obyvatel v 460 bytech. Území je totožné s vyhlášenou městskou památkovou rezervací.

D. Dosavadní trendy rozvoje :

Centrum jako dominantní část města je tvořeno převážně bytovými domy, jejichž parter je využíván v hlavních městských prostorách pro maloobchodní zařízení a služby obyvatelstvu. Průměrná podlažnost je 2.-3.nadzemní podlaží, výšková hladina je nenarušena. Nejvíce aktivit je soustředěno na náměstí a přístupových cestách k hlavním městským prostorám. V poslední době ožila Husova ulice. K největšímu narušení urbanistické struktury došlo narušením uliční čáry v ulici Kapucínská východně od náměstí. V poslední době došlo ve větší míře k rekonstrukci objektů i městského interiéru.

E. Koncepce rozvoje :

Význam městského centra se značně posílí v rámci decentralizace správy. Územní plán vytváří územně technické předpoklady pro rozvoj městského centra a to při zachování těchto zásad :

· zachovat stávající urbanistickou strukturu, nelze připustit narušení sevřenosti stávajících městských prostorů (ulic, náměstí)

· náměstí je prostorem s omezenou motorovou dopravou

· urbanistický parter využít pro atraktivní zařízení maloobchodu, kultury a služeb

· v centrální zóně je nutno zachovat podíl bydlení, nesmí být podstatně snížen počet bytů

· pokračovat v revitalizaci objektů (památkově chráněných) a jejich zapojení do života města

· respektovat podmínky dané městskou památkovou rezervací

stabilizované území :



převážná část území

transformační území :



v prostoru od „Kasina“ po Vrchlického ulici – i.č.1.62 B

rozvojové území :



dostavba proluky na ulici Alfonse Muchy

v jižní části v prostoru stávajícího parkoviště mezi ulicí Komenského a Alfonse Muchy (i.č.90 - 0,21 ha)

F. Limity, regulativy rozvoje :

Funkčně – obslužné regulativy :

· v zóně s omezenou motorovou dopravou důsledně využívat parter pro účely sloužící veřejnosti – maloobchod, služby

· rozložení druhů občanského vybavení je v podstatě vyhovující, pro nové zařízení je možno využít především lokality stávajícího parkoviště na jižním okraji centra s podmínkou zachování v suterénu stávajícího počtu parkovacích stání

· pro potřeby obyvatel i návštěvníků města více využívat prostory zámku, ale jen pro účely, které jsou nenáročné na obslužnou dopravu

· nebudou rozšiřovány plochy drobné výroby, stávající zařízení budou postupně vymisťována

· hlavní přístupy do historického jádra jsou ze záchytných parkovišť na okraji centra a od nádraží

· obsluhu v zóně s omezenou motorovou dopravou provádět pouze ve vyhrazené době; pro fungování centra je nutno zajistit dostatečný počet parkovacích stání – na České ulici (mírné rozšíření po objekt památkově chráněný), v rámci transformačního území bude zajištěn dostatečný počet parkovacích stání v rámci objektů, další parkovací stání jsou u polikliniky a na jižním okraji centra v rámci navržené plochy (na ploše stávajícího parkoviště)

Prostorové regulativy :

· každá nová výstavba musí ctít genius loci historicky vzniklého prostředí 

· území je zahrnuto do prostorů zásadního významu pro charakter města

· zvýšenou pozornost věnovat městskému interiéru včetně drobné architektury, osvětlení, městskému mobiliáři a barevnému řešení fasád

Ochranné režimy :

· respektovat podmínky městské památkové rezervace

· respektovat podmínky ochrany nemovitých kulturních památek (seznam nemovitých památek – viz. kapitola ochranné režimy)

Životní prostředí :

· minimalizovat negativní dopady motorové dopravy na okraji centra vhodnou organizací dopravy 

Lokalita i.č. 90 v prostoru ulice Komenského a Alfonse Muchy :

Identifikace :

· území vymezené ulicemi Komenského, Alfonse Muchy je v současné době využíváno pro parkování motorových vozidel

· proluka vznikla při budování silnice směrem na Vídeň – dnešní ulice 22.dubna

Funkčně – obslužné regulativy :

· území je navrženo pro smíšenou funkci centra, především pro občanské vybavení nadměstského významu (správa apod.)

· dopravně je území přístupné ze stávající komunikace ul. Piaristů, nutno zachovat v suterénu počet stávajících parkovacích míst

· napojení na inženýrské sítě bude provedeno ze stávajících sítí

Prostorové regulativy :

· velice pohledově exponované místo, maximální výška po římsu 4 m nad původním terénem v ulici Alfonse Muchy, šikmá střecha

· lokalita je v prostoru zásadního významu pro charakter města a krajiny 

Ochranné režimy :

· respektovat podmínky městské památkové rezervace

Lokalita i.č. 1.62 B  (ulice Česká) :

Identifikace :

· území podél ulice Česká mezi stávajícím a navrženým parkovištěm (i.č.1.62 A) před Kasinem po Vrchlického ulici, v současné době je území zastavěno 

Funkčně – obslužné regulativy :

· území je navrženo pro smíšenou funkci centra se zajištěním nadstandartního počtu parkovacích míst pro návštěvníky centra, celé území je nutno řešit podrobnější dokumentací 

· dopravně je území přístupné ze stávající komunikace ul. Česká

· napojení na inženýrské sítě bude provedeno ze stávajících sítí

Prostorové regulativy :

· pohledově exponované místo, šikmá střecha

· lokalita je v prostoru zásadního významu pro charakter města a krajiny 

Ochranné režimy :

· respektovat podmínky městské památkové rezervace

2.4.2. PLOCHY PRO BYDLENÍ :

A. Závazná a směrná část :

Jako závazná část územního plánu jsou vymezeny plochy pro 

BYDLENÍ

Území obytná zahrnují činnosti, děje a zařízení související bezprostředně s bydlením.

Jako směrná část územního plánu je vymezen funkční typ se závaznými podmínkami :

Br - 
individuální bydlení v nízkopodlažních objektech - rodinných domcích, popř. nájemních vilách obklopené soukromou zelení, není dovoleno zde provádět výstavbu nových objektů vyšších než je navrženo (4m nebo 7 m po římsu – dle lokality), u stávajících objektů je rozhodující převládající výška římsy sousedních objektů

Bd - 
hromadné bydlení v bytových domech zahrnující převážně vnitrobloky, obytnou zeleň; mezi hromadné bydlení je zařazeno i bydlení v terasových domech, není dovoleno zde provádět výstavbu nových objektů vyšších než je navrženo (dle lokality); u stávajících objektů je rozhodující převládající výška římsy sousedních objektů

Bv – 
polyfunkční využití území (smíšená zóna), kde vzhledem k zátěži na obytné prostředí (např.dopravou) dochází k využívání objektů pro umístění občanské vybavenosti včetně služeb nebo sídel firem ve větším měřítku; tyto nové činnosti nesmí ale obtěžovat stávající funkci bydlení nad přípustnou míru, není dovoleno zde provádět výstavbu nových objektů vyšších než je navrženo (dle lokality), u stávajících objektů je rozhodující převládající výška římsy sousedních objektů
B. Funkční využití :

Přípustné a obvyklé jsou plochy pro bydlení, zeleň, parkování, technické vybavení, integrované zařízení - sídla firem včetně nerušících provozoven, které nepřesahují rámec a význam daného území –maloobchod (do 200 m2 prodejní plochy), stravovací zařízení, menší ubytovací zařízení, církevní a správní zařízení.

Podmínečně přípustné jsou činnosti a zařízení místní správy, a drobné řemeslné, sousedství a obytnou pohodu nenarušující činnosti, děje a zařízení služeb.

Nepřípustné jsou veškeré činnosti děje a zařízení, které svou zátěží narušují prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně, včetně činností a zařízení chovatelských a pěstitelských, které jednotlivě nebo v souhrnu překračují stupeň zátěže pro zónu bydlení.

C. Doplňující ustanovení :

Na větší lokality je třeba zpracovat podrobnější územně plánovací dokumentaci, v souladu s územním plánem je návrh územního plánu zóny „Na hradbách“ a zóny „U koupaliště“.

D. Identifikace :

Plochy pro bydlení zahrnují části města :

· zónu Mikulov – jih – ohraničenou ulicemi Brněnskou, 22. dubna, Komenského náměstí, Vídeňskou ulicí, Vídeňskou ulicí, Valtickou a přeložkami silnic I/40 a I/52; v této zóně bydlelo v r.1991 cca 3000 obyvatel v 900 bytech, převahu má bydlení v bytových domech

· zónu Mikulov – sever – ohraničenou ulicemi Brněnskou, Českou, Koněvovou, Vídeňskou, Valtickou, úpatím sv.Kopečku, okrajem lomu, úpatím Pálavy; v této zóně žilo v r.1991 cca 3000 obyvatel v 875 bytech, převahu má bydlení v nízkopodlažní zástavbě rodinných domů

E. Dosavadní trendy rozvoje :

Výstavba v posledních desetiletích byla poplatná předpisům  a požadavkům společnosti.

V zóně Mikulov - sever byla prováděna soustředěná výstavba rodinných domků na severozápadním okraji města, postupná přestavba stávajícího venkovského zastavění na rodinné domy „městského typu " a v rozptylu rodinné domky a bytové domy u kasáren.

V zóně Mikulov - jih byla převážně realizována soustředěná bytová výstavba panelových domů v prostoru staršího bytového  fondu. Tato výstavba, která se dokončuje, narušuje hmotovou strukturu města.

Základní údaje o stávajícím bytovém fondu :

Velikost bytového fondu :

	počet 
	r.1980
	r.1991

	trvale obydlených domů
	1188
	1254

	z toho trvale obydlených bytů
	2242
	2416

	z toho v rodinných domcích
	1066
	1071

	z toho neobydlené byty
	
	127


Přírůstek bytů činil v ČR za období 1980-1991 6%, ve městě 7,8%.

Kvalita bytového fondu :

	
	Mikulov 

v r.1980
	Mikulov

v r.1991
	ČR v  r.1991

	průměrné procento bytů v rod.domcích
	X
	44,3%
	41,3%

	průměrná obytná plocha bytu
	46,5 m2
	49,7 m2
	46,5 m2

	průměrná obytná plocha na osobu
	13,7 m2
	16,1 m2
	16,7 m2

	průměrný počet osob na jeden byt
	3,14
	3,09
	2,78

	počet obytných místností na byt
	2,7 
	2,78
	X

	počet osob na jednu obytnou místnost
	X
	1,10
	1,04

	počet bytů na 1000 obyvatel
	294
	323
	X


X - nezjištěno

Vycházíme- li z předpokladu, že každá osoba má mít vlastní místnost, je v Mikulově mírná přebydlenost, tzn. pro zlepšení situace je potřeba postavit nové byty. V počtu bytů na tisíc obyvatel je město hluboko pod úrovní zemí EU, kde v dnešní době u vyspělých zemí tento ukazatel vykazuje hodnoty přes 400 bytů/1000 obyvatel.

Stáří bytového fondu :

	byty postavené v období
	Počet bytů
	v %

	před r.1919
	583
	24

	1920 – 1945
	429
	18

	1946 – 1970
	487
	20

	1971 – 1980
	687
	28

	1981 – 1991
	230
	10


Z hlediska stáří bytového fondu je více než polovina bytů postavena po r.1945.

Intenzita bytové výstavby :

	časové období
	počet bytů
	počet bytů/1000 obyvatel/rok

	1961 – 1970
	274
	4,9

	1971 – 1980
	715
	10,4

	1981 – 1991
	151
	2,0

	1991 – 2010
	500
	3,0


Z uvedeného přehledu vyplývá, že v období do r.2010 je zachována průměrná intenzita výstavby, v rámci zemí EU je průměrná intenzita výstavby 4 –6 bytů/1000 obyvatel/rok.

E. Koncepce rozvoje :

Potřeba nových bytů do r.2010 :

Při návrhu počtu nových bytů je třeba vzít v úvahu stáří a kvalitu stávajícího bytového fondu, nárůst počtu obyvatel, počet cenzových domácností, přebydlenost bytů a předpokládaný úbytek bytů (asanace) :

Dle celostátních prognóz lze očekávat v období 1995 - 2010 tyto tendence rozvoje bydlení :

· počet domácností se bude i přes poklesající počet obyvatel zvyšovat (v rozmezí 7,6 - 9,8%)

· ročně by měl přírůstek cenzových domácností činit min.0,51 % 

· nejvíce se zvýší počet domácností jednotlivců

· v r.2010 lze předpokládat průměrnou velikost cenzové domácnosti 2,20 osob

· předpokládá se odpad bytového fondu cca 0,6 %, čemuž odpovídá cyklus obnovy 170 let

· míra soužití zůstane na stejné úrovni

Dle této prognózy by bylo ve městě Mikulov potřeba bytů :

· počet cenzovních domácností v r.1991




2701

· obložnost v r.2010  







2,2 osob/byt

· potřeba bytů pro 8800 obyvatel při 10% soužití cenzovních domácností
3600 bytů

· disponibilní počet bytů v r.2010 ( odpad – 20*0.006*2416)


2130 bytů

· v období 1991-2010 je potřeba cca 





1470 bytů

Z uvedeného přehledu je patrné, že plochy navržené v územním plánu pro bydlení jsou minimální a reálné vzhledem k dnešní intenzitě výstavby. Část obnovy bytového fondu bude ale realizována na stávajících plochách (náhrada odpadu bytů může být realizována na plochách, kde dojde k odpadu bytů). 

v návrhovém období jsou navrženy nové plochy pro 500 bytů 
celkový počet bytů v r.2010 cca 2950
V roce 2010 bude ve městě :

obložnost 


2.98 osob/byt

nárůst bytů


o 22 % bytů

počet bytů/1000 obyvatel
335

Návrh ÚPN navrhuje hlavní rozvoj bydlení na západním a jižním okraji města - v prostoru, který dotváří prstenec zastavění v druhé podnoži pomyslného středu - zámku.

Tyto plochy jsou vzhledem k těsné blízkosti historického jádra s nadměstskou občanskou vybaveností, vzhledem k budované základní škole v sídlišti "U nádraží" a stávající technické infrastruktuře velmi vhodné, i když je nutno provést zábor kvalitní zemědělské půdy.

Rozvoj města dle předloženého návrhu zásadně ovlivní koncepci města na delší dobu než je období do r.2010.

stabilizované plochy :




většina stávajících ploch pro bydlení

transformační plochy:




nejsou navrženy

rozvojové plochy :




jsou navrženy v lokalitách

	identifikační číslo lokality
	název lokality
	výměrav ha
	celková kapacita počet b.j.
	bytové domy počet b.j. 
	rodinné domy počet b.j. 
	poznámky

	13
	U staré brány
	0,3
	20
	20
	0
	v souč. zastavěném území

	2
	Na hradbách
	10,6
	135
	0
	135
	dle návrhu ÚPN Z

	3

5A

5B
	Pod Novou
	3,42

7,76

5,68
	410


	300
	35

75
	postupná výstavba, nutno zpracovat regulační plán

	4
	U koupaliště
	2,08
	75
	75
	0
	zpracován ÚPN Z

	1
	Hliniště
	2,15
	20
	0
	20
	

	14
	Brněnská
	0,65
	5
	0
	5
	v souč. zastavěném území

	1.49,1.50,1.51
	U kasáren
	3,95
	27
	0
	27
	

	1.53
	U trati
	0,53
	5
	0
	5
	

	1.56
	Zlámalova
	0,6
	8
	0
	8
	

	1.45A, 1.45B
	Valtická
	1,35
	10
	0
	10
	dostavba

	
	celkem
	39,07
	715
	395
	320
	


Pro město jsou nejdůležitější dvě kapacitní lokality, na které je třeba se soustředit a ekonomicky je využít – „Na hradbách“ a „Pod Novou“.

H. Limity a regulativy rozvoje :

Část města Mikulov – sever :

identifikace :

Část města, která se rozvíjela nejprve podél Pavlovské ulice a v nejbližším okolí Kozího Hrádku, v pozdější době se výstavba rozvíjela jednak na severu v blízkosti kasáren, jednak mezi vrchem Turold a Kozí Hrádek. Kromě menší dostavby ploch v okolí kasáren, které nebylo možno z důvodů dřívějších omezení (ochranné pásmo kasáren) zastavět je území stabilizováno a nepředpokládá se větší stavební intenzita. 

stabilizované území :




většina území

transformační území :




není navrženo

rozvojové území :




lokalita i.č.1 „Hliniště“








lokalita i.č.13 „U staré brány“








lokalita i.č. 14„ Brněnská“








lokalita  i.č. 1.49,1.50,1.51 „U kasáren“

Stávající zástavba :

funkčně – obslužné regulativy :

· území bude i nadále využíváno především pro bydlení a občanské vybavení 

· obsluha území vyhovuje, provádí se pouze rekonstrukce některých inženýrských sítí

prostorové regulativy :

· respektovat měřítko stávající zástavby, plochy pro zástavbu na okraji města orientovat zahradami, tj. nezastavěnou částí do krajiny

· potlačit rušivé objekty – především areál výrobních aktivit v těsném kontaktu s historickým jádrem

· jižní úpatí a vlastní Kozí Hrádek jsou zahrnuty do prostor zásadního významu pro charakter města

· převážná část území je zahrnuta do území ostatního – bez zásadního vlivu na charakter města, pouze část okolo Kozího Hrádku, Pavlovské ulice a úpatí Sv.Kopečku jsou zahrnuty do území doprovodného významu

ochranné režimy :

· respektovat podmínky ochranného pásma městské památkové rezervace 

· respektovat podmínky ochrany nemovitých kulturních památek

životní prostředí :

· nejsou stanoveny regulativy

Rozvojové lokality :

Lokalita „ Hliniště“ (i.č. 1) :

identifikace :

· lokalita se nachází v severní části města v návaznosti na ulici M.Majerové na svažitém terénu s jižní expozicí o velikosti 2,15 ha

· v současné době je území využíváno  v drobné držbě k pěstování převážně vinné révy

funkčně – obslužné regulativy :

· lokalita je navržena pro bydlení – výstavbu rodinných domků

· dopravní obsluha je navržena z ulice M.Majerové a z ulice Na hliništi

· zásobování vodou – prodloužením stávajícího řadu, pod tlakem VDJ Turold 

· odkanalizování – jednotnou kanalizací do stávající sítě 

· zásobování elektrickou energií – v ulici Gagarinova je navrženo kabelové vedení, v lokalitě je navržena zděná trafostanice pro posílení výkonu v blízkém okolí

· zásobování plynem – prodloužením stávajícího STL plynovodu

prostorové regulativy :

· pohledově exponovaná lokalita, maximální výška 7 m po římsu, šikmá střecha

· při výstavbě bude v max. míře respektována stávající parcelace

ochranné režimy :

· nejsou navrženy

Lokalita „U kasáren“ (i.č. 1.49,1.50 a 1.51) :

identifikace :

· lokalita se nachází v severní části města mezi zástavbou u Pavlovské ulice a stávajícím areálem kasáren na jižním svahu

· lokalita je v současnosti užívána pro zahrádky o rozloze 3,95 ha a je rozčleněna stávající dopravní obsluhou na tři části

funkčně – obslužné regulativy :

· území je navrženo pro bydlení – funkční typ Br – zástavba rodinnými domky

· dopravní obsluha je navržena z obslužné komunikace zajišťující přístup k bytovým domům

· zásobování vodou – napojeno na stávající vodovodní řad, pod tlakem VDJ Turold

· odkanalizování - jednotnou kanalizací do stávající sítě
· zásobování elektrickou energií – v ulici Bezručova je navrženo kabelové vedení (v návaznosti na uvedení v ulici Gagarinova) s vybudováním nové trafostanice v lokalitě U kasáren

· zásobování plynem – ze stávajícího STL plynovodu

prostorové regulativy :

· maximální výška zástavby – 7 m po římsu, šikmá střecha

ochranné režimy :

· nejsou navrženy

Lokalita „U staré brány“ (i.č. 13) :

identifikace :

· lokalita je při křižovatce ulic Brněnská a ul.22. dubna, ve svažitém terénu

· v dnešní době je lokalita využívaná pro parkoviště a zeleň

funkčně – obslužné regulativy :

· plocha je navržena pro bydlení – funkční typ – Bd – zástavba bytovými domy, nutno zachovat počet stávajících parkovacích stání v prostoru objektů

· dopravní obsluha bude z ul.22.dubna

· zásobování vodou – napojeno na stávající vodovodní řad, pod tlakem VDJ Amfiteátr

· odkanalizování – jednotnou kanalizací do stávající kanalizační sítě
· zásobování elektrickou energií – napojení na stávající síť

· zásobování plynem – ze stávajícího STL plynovodu

ochranné režimy :

· respektovat podmínky ochranného pásma městské památkové rezervace

Lokalita „Brněnská“ (i.č. 14) :

identifikace :

· lokalita je na severním okraji ulice Brněnská, v rovinatém terénu

· v dnešní době je lokalita o rozloze 0,65 ha využívaná pro sklad a zpracování dřeva

funkčně – obslužné regulativy :

· plocha je navržena pro bydlení – funkční typ – Br – zástavba rodinnými domky

· dopravní obsluha bude z Brněnské ulice

· zásobování vodou – napojeno na stávající vodovodní řad, pod tlakem VDJ Amfiteátr

· odkanalizování – jednotnou kanalizací do stávající kanalizační sítě
· zásobování elektrickou energií – napojení na stávající síť

· zásobování plynem – ze stávajícího STL plynovodu

ochranné režimy :

· respektovat podmínky ochranného pásma městské památkové rezervace 

Část města Mikulov – jih :

identifikace :

Jižní část města, která v nedávné době doznala velkých změn přestavbou bytového fondu a to „sídlištní“ volnou formou zástavby nerespektující tradiční městské formy. V územním plánu je navrženo dotvoření této části města do souvislého prstence „podhradí“ kolem významné dominanty města – zámku a to od západní části (lokalita „Pod Novou“) až po jižní část (lokality „U koupaliště“ a „Na hradbách“).

stabilizované území:



převážná část území

transformační území :



není navrženo

rozvojové lokality :



lokalita i.č. 2 „Na hradbách“







lokalita i.č. 3,5A,5B „Pod Novou“







lokalita i.č. 1.46A,1.46B „Valtická“







lokalita i.č.4 „U koupaliště“







lokalita i.č. 1.53 „U trati“







lokalita i.č. 1.56 „Zlámalova“

Stávající zástavba :

funkčně – obslužné regulativy :

· území je stabilizováno pro bydlení a občanskou vybavenost

· obsluha stávajícího území vyhovuje, provádí se pouze rekonstrukce některých úseků inženýrských sítí

prostorové regulativy :

· výšková hladina je stabilizována - převážně dvě nadzemní podlaží, pouze v prostoru sídliště jsou bytové domy se 4 nadzemními podlažími

· převažují šikmé střechy

· potlačit rušivé objekty – objekt sokolovny 

ochranné režimy :

· respektovat podmínky ochranného pásma městské památkové rezervace 

životní prostředí :

· riziko zvýšené hlučnosti z motorové dopravy na silnicích I/52 a I/40

Rozvojové lokality :

Lokalita „Na hradbách“ (i.č. 2) :

identifikace :

· lokalita je ohraničena navrženým sportovním areálem na západě, ulicí Na hradbách na severu, na východě stávající zástavbou, na jihu silnicí I/40

· v současné době je rovinatý terén o rozloze cca 10,6 ha zemědělsky využíván jako orná půda a vinohrad

· v lokalitě je zvýšené riziko agresivní podzemní vody

· na lokalitu je zpracován územní plán zóny – kapacita cca 135 rodinných domků

funkčně – obslužné regulativy :

· lokalita je navržena pro bydlení – funkční typ Br – zástavba rodinnými domky 
· jsou navrženy kompaktní prostory typické pro město s členěním do několika souborů s možností  postupného budování a různým typem zastavění - řadové domky, atriové domky i samostatně stojící objekty

· podél všech komunikací budou zřízeny pásy zeleně

· v těžišti zóny je možnost vybudování základního občanského  vybavení včetně dětského hřiště
· dopravně je lokalita přístupná z ulice Na hradbách, na východě v návaznosti na stávající ulice a na jihu jednou křižovatkou na silnici I/40
· zásobování vodou – území je v prvním tlakovém pásmu a je napojeno na stávající vodovodní řady Na hradbách a Bažantnice
· odkanalizování - bude zrušen stávající kanalizační sběrač z ulic Bažantnice a U  celnice, který je zaústěn do melioračního sběrače; etapizaci výstavby ovlivňuje vybudování kanalizačního sběrače napojeného na sběrač v ulici Republikánské obrany
· zásobování elektrickou energií - pro zásobování el.energií budou potřeba nová zděná trafostanice a bude nutno demontovat nadzemní vedení 22 kV 
· zásobování plynem - je navrženo napojením na STL plynovod v ulicích Na hradbách a Bažantnice
prostorové regulativy :

· pohledově exponovaná lokalita vytvářející druhou podnož panoramatu města

· maximální výška římsy nad původním terénem – 7 m, šikmá střecha

ochranné režimy :

· respektovat podmínky ochranného pásma městské památkové rezervace 

životní prostředí :

· na jižním okraji lokality je zvýšené riziko nadměrného hluku od motorové dopravy na silnici I/40

ekonomické regulativy :

· index zastavěnosti max. 0,3 ( t.zn. maximální zastavěná plocha je 30% výměry parcely), velikost parcely 300 – 750 m2 , průměrná velikost parcely 520 m2
Lokalita „Pod Novou“ (i.č. 3, 5A, 5B) :

identifikace :

· lokalita je ohraničena na severozápadě ulicí K vápence, na ostatních stranách stávající zástavbou - na jihu navazuje na sídliště "U nádraží", na severu na zástavbu podél ulice Brněnská, na východě na zástavbu podél ulice Pod Novou

· mírně svažitý až rovinatý terén o rozloze cca 16,86 ha je v současné době převážně využíván k zemědělské rostlinné výrobě jako orná půda, menší část je využívána jako drobná držba 

funkčně – obslužné regulativy :

· lokalita je navržena pro bydlení – v nižší části pro funkční typ Br (i.č.3,5A) - zástavbu rodinnými domky a ve vyšší části v návaznosti na západní okraj zástavby pro funkční typ Bd (i.č.5B) - bytové domy s návazností na stávající sídliště a zástavbu u ulice Brněnská; hranice mezi funkčními typy je třeba upřesnit v podrobnější územně plánovací dokumentaci
· dopravní obsluha je navržena z ulice Brněnská, ze sídliště „U nádraží“ a z ulice K vápence

· při návrhu zástavby je nutno navrhnout pěší propojení průmyslové zóny s historickým jádrem

· garážování u bytových domů řešit v objektech v dostatečném počtu

· v okolí stávajícího supermarketu (bývalá výtopna) jsou budovány řadové garáže (pro vyrovnání deficitu v sídlišti U nádraží) o počtu cca 55 stání

· půdní prostor u bytových domů využít pro byty

· zásobování vodou - přeložka stávajícího vodovodu, navržené zásobovací řady napojené na stávající systém, I.tlakové pásmo
· odkanalizování – navrženým jednotným systémem napojeným do stávající kanalizace, v ulici       K Vápence
· zásobování elektrickou energií – nadzemní vedení el.energie je nutno přeložit popřípadě dát do kabelu
· zásobování plynem –navržený STL plynovod napojený na stávající v ulicích Nová a Brněnská
prostorové regulativy :

· pohledově exponovaná lokalita vytvářející druhou podnož panoramatu města

· prostor u ulice "K Vápence" je velice pohledově exponovaný

· pro navrženou zástavbu v návaznosti na stávající objekty v ul. "Pod Novou" maximální výška římsy 10 m nad původním terénem ( 3.nadzemní podlaží), šikmá střecha, 

· pro zástavbu v prostoru od ulice " K Vápence" směrem k městu maximální výška římsy 7 m nad původním terénem, šikmá střecha

ochranné režimy :

· respektovat podmínky ochranného pásma městské památkové rezervace

životní prostředí :

· v průmyslové zóně nesmí být výroba s negativním dopadem na obytné prostředí lokality

ekonomické regulativy :

· průměrná velikost parcel pro rodinné domky 650 - 800 m2 včetně podílu na venkovním prostoru

· index zastavěnosti pro rodinné domky – max.0,3

Lokalita „U koupaliště“ (i.č. 4) :

identifikace :

· lokalita se nachází v přestavbovém území v jižní části města mezi novou obytnou zástavbu "U nádraží" a areálem koupaliště o rozloze cca 2,08 ha

· v současné době jsou v lokalitě sklady, prodejna stavebnin a objekty bydlení

funkčně – obslužné regulativy :

· území je navrženo pro bydlení – funkční typ – Bd- zástavba bytovými domy – výstavba vyvolá asanace některých stávajících objektů

· prostor podél silnice I/52 je navržen pro funkční typ Bv – polyfunkční využití

· na území je zpracována územně plánovací dokumentace
· u bytových domů je nutno řešit garáže a využití půdního prostoru pro bydlení

· podél stávajících uličních prostor je třeba využít přízemí nových domů pro občanskou vybavenost

· přístup do lokality je z ulice Nádražní a Republikánské obrany

· zásobování vodou – ze stávající sítě I.tlakového pásma

· odkanalizování – napojeno na stávající jednotnou kanalizaci

· zásobování elektrickou energií – na stávající síť

· zásobování plynem – ze stávajícího STL plynovodu

prostorové regulativy :

· pohledově velice exponovaná lokalita vytvářející první podnož panoramatu města při příjezdu od Rakouska

· je třeba respektovat zachování stávajících uličních prostorů

· maximálně je možno uvažovat s třemi nadzemními podlažími, tj. maximální výška římsy 10 m nad původním terénem, šikmé střechy

ochranné režimy :

· respektovat podmínky ochranného pásma městské památkové rezervace

životní prostředí :

· zvýšené riziko nadměrné hlučnosti od motorové dopravy ze silnice I/52

ekonomické regulativy :

· maximální procento zastavěnosti – 40 %

Lokalita „Zlámalova“ (i.č. 1.56) :

identifikace :

· lokalita je umístěna v jihovýchodní části města nad areálem výrobních aktivit v prodloužení ulice Zlámalova, v současné době využívána pro vinohrad, rozloha cca 0,6 ha (rozměr cca 200 * 30 m)

funkčně – obslužné regulativy :

· území je navrženo pro bydlení – funkční typ – Br

· dopravní napojení bude provedeno prodloužením obslužné komunikace v ulici Zlámalova

· zásobování vodou – napojení na stávající vodovodní řad

· odkanalizování – do stávající sítě

· zásobování plynem – prodloužením stávajícího STL plynovodu

· zásobování elektrickou energií – napojení na navrženou trafostanici, která je nutná pro posílení výkonu v celé oblasti

prostorové regulativy :

· lokalita je situována v prostoru zásadního významu pro charakter města a krajiny

· území pohledově exponované – maximální výška římsy nad původním terénem 4 m, šikmá střecha, hřeben rovnoběžný s komunikací

· celé území musí být řešeno jako celek včetně uspořádání krajinné zeleně před lokalitou a na východním okraji lokality

ochranné režimy :

· respektovat podmínky dané zonací CHKO

ekonomické regulativy :

· extenzivní zástavba

Lokalita „Valtická“ (i.č. 1.45A,1.45B) :

identifikace :

· lokalita na východním okraji města, jižní strana ulice Valtická, o celkové rozloze 1,35 ha

funkčně – obslužné regulativy :

· lokalita je navržena pro bydlení – funkční typ Bv – (umožňující smíšenou funkci) a jako doplnění stávající zástavby až po křižovatku se silnicí I/40

· dopravní obsluha i napojení na inženýrské sítě (plyn, voda) je z ulice Valtická, odkanalizování je řešeno splaškovou kanalizací, která je vzhledem ke konfiguraci terénu vedena ve směru k areálu statku, kde bude vybudována čerpací stanice a splaškové vody budou přečerpány na stávající kanalizaci

prostorové regulativy :

· maximální výška římsy 7m nad původní terénem, šikmé střechy

ochranné režimy :

· nejsou stanoveny

životní prostředí :

· zvýšené riziko nadměrného hluku z motorové dopravy

Jako pohotovostní bydlení je považováno bydlení v odloučené lokalitě Mušlov, dále u areálu výrobních aktivit při silnici I/40 na východním okraji města.

Mušlov :

identifikace :

· sídelní jednotka východně od města s bydlením a plochami výrobních aktivit

funkčně – obslužné regulativy :

· bydlení v rodinných a bytových domech zůstane zachováno, nejsou navrženy nové plochy pro bydlení, bydlení je považováno jako pohotovostní u ploch výrobních aktivit

· dopravní obsluha je obslužnou komunikací odbočující ze státní silnice I/40

· zásobování vodou – na stávající vodovodní síť

· odkanalizování – navržená oddílný systém kanalizace, dešťové vody svedeny do nejbližšího recipientu, splaškové budou čištěny v malé ČOV

· zásobování elektrickou energií- napojení na stávající síť

· zásobování plynem – plynofikace se neuvažuje, (existuje možnost napojení na nedaleký VTL plynovod s nutností vybudování VTL regulační stanice)

ochranné režimy :

· nejsou stanoveny

2.4.3. PLOCHY PRO VÝROBNÍ AKTIVITY :

A. Závazná a směrná část :
Jako závazná část územního plánu jsou vymezeny plochy pro :

VÝROBNÍ AKTIVITY :

Území výrobních aktivit je určeno především k umisťování a uskutečňování výrobních činností průmyslových, zemědělských, kapacitních výrobních služeb a ostatních služeb včetně administrativy a provozoven. a to převážně v uzavřených areálech s minimální frekvencí styku s veřejností.

Jako směrná část územního plánu jsou vymezeny funkční typy se závaznými podmínkami : 

Vp 
plochy pro průmyslové podniky a kapacitní sklady

Vz 
plochy pro zemědělské areály - živočišnou výrobu a zemědělské služby

Vl 
plochy pro areály lesní výroby a správy 

Vs 
plochy pro areály výrobních služeb, řemesel, skladů

Vza
plochy pro areály zahradnictví

Vu
areál pro údržbu města

B. Funkční využití :

Obvyklé a přípustné využití území zahrnuje zařízení výroby a výrobních služeb průmyslových, popřípadě zemědělských, sklady a zařízení velkoobchodu, obvykle v uzavřených areálech, kde nedochází k časté frekvenci styku se zákazníky.

Podmínečně přípustné využití území zahrnuje výzkumné ústavy, zábavní zařízení a byty pro ostrahu nebo majitele zařízení.

Nepřípustné využití území zahrnuje bydlení a obslužné činnosti, děje a zařízení s bydlením bezprostředně související.

C. Doplňující ustanovení 

Je nutno zpracovat podrobnější dokumentaci na větší rozvojové plochy. Při lokalizaci potravinářského průmyslu a skladování potravin je třeba zvážit negativní vliv ostatní výroby na tato zařízení.

D. Identifikace :

Zahrnuje : 

· průmyslovou zónu Mikulov – západ

· areály zemědělské výroby na východním okraji města

· areál zemědělské výroby severovýchodně od města

· areál Mušlov

E. Dosavadní trendy rozvoje :

Mikulov patří svým průmyslovým potenciálem mezi významná centra jižní části Brněnského kraje. V 70. létech byla založena nová průmyslová zóna, která se  nachází v dostatečné vzdálenosti od města. Do této zóny byla postupně lokalizována převážně výroba se strojírenským a potravinářským zaměřením.

Ve městě v těsné návaznosti na historické jádro je vybudován areál kožedělného průmyslu, jeho budovy je nutno dodatečnými úpravami zapojit do obrazu města; při změnách územního plánu zvážit možnost změny funkčního využití (např. na komerční aktivity). V zóně Mikulov-sever je menší areál textilního průmyslu, vyrábějící pletené zboží a areál vinařských závodů. Další menší areály, především skladovací a údržba bytového fondu, jsou rozptýleny po městě a vzhledem k nezávadnosti provozu zůstanou zachovány (vodovody a kanalizace,stavební bytové družstvo..).

F. Koncepce rozvoje :

Navržená koncepce rozvoje výrobních aktivit navazuje na zónu založenou v šedesátých letech na západním okraji města, kde jsou navrženy rozvojové plochy vhodné pro větší průmyslové podniky s moderní technologiemi, jednoduchým způsobem zavlečkovatelné ze stávající vlečky a v podstatě zainvestované. V budoucnu atraktivita tohoto území získá vybudováním rychlostní komunikace Vídeň – Brno.

Z obytné části je třeba postupně vymístit areály, které negativně ovlivňují obytné prostředí nebo kterým již pro rozvoj nestačí stávající prostory.

Pro menší investory jsou navrženy rozvojové plochy v prostoru za železniční tratí. Pro zemědělskou výrobu zůstanou zachovány některé areály, jiné budou postupně transformovány na jiné využití.

V lokalitě Mušlov jsou v současné době plochy s výrobními aktivitami s možností mírného rozvoje. V územním plánu jsou navrženy lokality pro další výrobní aktivity.

stabilizované území :




většina území zóny

transformační území :
areál skladů u nádraží (bývalá Jednota), areál zemědělského areálu na Valtické ulici a při silnici I/40

rozvojové území :






	identifikační číslo
	Název
	Výměra v ha

	25+26
	Mikulov – západ
	15,46

	24
	Za nádražím
	1,12

	29
	za nádražím
	3,70

	15
	Gagarinova
	0,38

	33+34
	Mušlov
	2,47

	
	Celkem
	23,13


G. Limity a regulativy rozvoje :

Zóna Mikulov – západ :

identifikace :

· průmyslová zóna je vymezena na východní straně silnicí I/52, na jižní straně ul. Republikánské obrany, na západní straně železniční tratí a nadzemní vedením el.energie 110 kV, severní hranice je tvořena silnicí II/414

· rovinatý terén o rozloze cca 50 ha z toho jsou cca 15,5 ha volné disponibilní plochy

· základové poměry jsou podmíněně vhodné, základovou půdu pro mělce uložené stavby budou tvořit jílovité hlíny, jíly nebo navětralé svrchní části jílovců, ve větší hloubce jsou půdy méně zvětralé s dobrou únosností a menší stlačitelností; podzemní voda se vyskytuje v malé hloubce pod povrchem terénu a je silně agresivní (síranové ionty, značná koncentrace hořčíku)

Stávající zástavba :

funkčně – obslužné regulativy :

· území s rozmanitým využitím pro výrobní aktivity, koncepce rozvoje převážné části zóny je řízena zpracovaným podrobným územním plánem, je třeba respektovat základní koncepční myšlenku - středem zóny je realizována vlečka a vlastní vjezdy do jednotlivých areálů jsou z obvodových obslužných komunikací

· při lokalizaci jednotlivých podniků je třeba sledovat jejich nezávadnost vůči stávajícímu potravinářskému průmyslu (obilní silo, vinařské závody..) a vůči navrženému a stávajícímu obytnému území jihozápadní části města

· dopravně je území obsluhováno jednak obslužnou komunikací souběžnou se silnicí I/52, jednak v areálu „Za nádražím“ z ulice Republikánské ochrany

· zásobování vodou – z navrženého zaokruhování DN 150

· odkanalizování – na stávající jednotnou kanalizaci

· zásobování elektrickou energií – pro rozvoj v oblasti jsou nutné přeložky nadzemního vedení el.energie za účelem napojení stávajících sloupových trafostanic

· zásobování plynem – ze stávajícího STL plynovodu

prostorové regulativy :

· novou výstavbu je třeba navrhovat v současné výškové hladině bez dominant, pokud možno v sevřených monoblocích s vysokou intenzitou využití plochy, objekty vyšší architektonické úrovně je třeba situovat ke vstupům do areálů
· je třeba potlačit rušivé objekty – především sila působící rušivě v panoramatu města
ochranné režimy :

· nejsou stanoveny 

životní prostředí :

· z hlediska životního prostředí je třeba zaručit nezávadnost jednotlivých provozů buď pomocí dodatečně vybudovaného zařízení a nebo změnou technologie (vápenka, obilné silo..)

· na jižním okraji je pásmo hygienické ochrany kolem čistírny odpadních vod

ekonomické regulativy :

· pro výrobní aktivity : koeficient zastavění do 0,6, zpevněné plochy do 0,25, zeleň min. 0,15
Rozvojové lokality :

Lokalita i.č. 25 a i.č.26 :

identifikace :

· rozvoj ploch pro výrobní aktivity je navržen západně od stávajících areálů, je ohraničen na severu silnicí II/414, na východě stávající zástavbou, na jihu stávající cestou k regulační stanici, na západě navrženou hranicí

· lokalita o rozloze cca 15,46 ha je situována v rovině a zemědělsky využívána jako orná půda

funkčně – obslužné regulativy :

· lokalita je navržena pro výrobní aktivity – funkční typ –  Vp - průmyslová výroba

· dopravně je lokalita napojena na silnici II/414 v blízkosti navržené mimoúrovňové křižovatky a z jižní strany z obslužné komunikace vedoucí k regulační stanici plynu

· zásobování vodou – z navrženého zaokruhování DN 150, I.tlakové pásmo

· odkanalizování – na stávající jednotnou kanalizaci

· zásobování elektrickou energií – je navržen samostatný kabelový vývod z rozvodny s novými zděnými trafostanicemi

· zásobování plynem – ze stávajícího STL plynovodu

prostorové regulativy :

· maximální výška římsy nad původním terénem cca 10 m (v současné výškové hladině), bez vytváření nových dominant

ochranné režimy :

· respektovat na jižním okraji bezpečnostní pásmo VTL přípojky

Lokalita i.č. 24 a i.č. 29 :

identifikace :

· obě lokality se nachází v prostoru „Za nádražím“ a doplňují stávající areály pro výrobní aktivity

· lokality o rozloze 1,12 ha a 3,70 ha jsou situovány v rovině a zemědělsky využívané jako orná půda

funkčně – obslužné regulativy :

· obě lokality jsou navrženy pro výrobní aktivity- funkční typ Vp – průmyslová výroba 

· dopravní napojení lokality i.č.29 je ze stávajících obslužných komunikací, pro lokalitu i.č.24 je navrženo prodloužení obslužné komunikace podél železniční trati 

· zásobování vodou – prodloužením stávajícího zásobovacího řadu

· odkanalizování – napojením na stávající kanalizační stokou

· zásobování elektrickou energií – jsou navrženy nové sloupové trafostanice 

· zásobování plynem – ze stávajícího respektive prodlouženého STL plynovodu

prostorové regulativy :

· maximální výška římsy nad původním terénem 10 m (cca současná výšková hladina) bez vytváření nových dominant

ochranné režimy :

· respektovat podmínky vyplývající z ochranného pásma železnice

životní prostředí :

· plochy se nachází v blízkosti areálu zemědělské výroby s živočišnou výrobou s pásmem hygienické ochrany

Zemědělské areály :

Areál „Za nádražím“ je součástí zóny výrobních aktivit „Mikulov – západ“.

Areál východně od města :

· lokalita s dostatečnou vzdáleností od obytné části města s možností živočišné výroby, dopravně napojená na obslužnou komunikaci v prodloužení silnice k Mariánskému lomu s napojením na vodovodní výtlačný řad pro město, lokální čištění odpadních vod

· do východní části areálu zasahuje navržené lokální biocentrum územního systému ekologické stability 

Areál „Valtická“ :

· areál vklíněný do zastavěné části města na ulici Valtická, západní část v blízkosti školy je navržena jako transformační území se změnou funkce na občanskou vybavenost, východní část zůstane využívána pro zemědělskou výrobu

· vzhledem k blízkosti bydlení nesmí živočišná výroba dosáhnout intenzity, která by svými důsledky ohrožovala obytnou pohodu stávajících i navržených ploch pro bydlení

Mušlov :

· lokalita převážně využívaná pro výrobní aktivity související se zemědělstvím s menší možností rozšíření ploch (i.č.33,34)

· napojení na inženýrské sítě – na stávající vodovod, navržena oddílná kanalizace, dešťové vody do recipientu, splaškové na malou ČOV, s plynofikací se neuvažuje (možnost napojení na VTL plynovod – nutno vybudovat VTL regulační stanici)

· oproti schválenému návrhu územního plánu není uvažováno s rozvojovou plochou i.č. 32 a to z důvodů lokalizace lokálního biocentra územního systému ekologické stability do tohoto prostoru

2.4.4. PLOCHY PRO OBČANSKÉ VYBAVENÍ :

A. Závazná a směrná část :
Jako závazná část územního plánu jsou vymezeny plochy pro :

OBČANSKÉ VYBAVENÍ :

Území občanské (veřejné) vybavenosti je určeno k uskutečňování činností, dějů a zařízení poskytujících některé vybrané služby, zejména maloobchodní zařízení do 400 m2, služby zdravotnické, vzdělávací, kulturní, sociální péče a to obvykle v uzavřených areálech

Jako směrná část územního plánu jsou vymezeny funkční typy se závaznými podmínkami :

Oc 
plochy pro církevní a kulturní zařízení

Od
plochy pro maloobchodní zařízení, ubytování, stravování

Ov
plochy pro zařízení veřejné správy, administrativa

Oš
plochy pro školská zařízení

Oz
plochy pro zdravotnická zařízení a sociální péči

B. Funkční využití :

Obvyklé a přípustné využití území je pro zdravotnické areály, vzdělávací areály, kulturní areály a areály pro sociální péči poskytující služby městského a nadměstského  dosahu.

Podmínečně přípustné je bydlení, sport, popř. nezbytné technické vybavení, maloobchodní zařízení do 800 m2 prodejní plochy ve vícepodlažním objektu odpovídajícímu charakteru území současně se zajištěním parkování v objektu.

Nepřípustné jsou veškeré činnosti, děje a zařízení, které nadměrně narušují prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně, včetně činností a zařízení chovatelských a pěstitelských, které buď jednotlivě nebo v souhrnu překračují stupeň zátěže pro tuto zónu.

C. Doplňující ustanovení:

D. Identifikace :

Areály občanské vybavenosti jsou soustředěny převážně v ve smíšené funkci centra, ostatní zařízení jsou rozptýleny po celém městě a jsou to především areály školských zařízení a maloobchodního zařízení.

E. Dosavadní trendy rozvoje :

Do dnešní doby byly vybudovány hlavní druhy občanské vybavenosti, v posledních letech došlo k rozvoji komerce a výrobních služeb.

F. Koncepce rozvoje :

Terciální sektor má stále větší význam, zejména pro vytváření pracovních příležitostí. V Mikulově z hlediska veřejné vybavenosti jsou navrženy dostatečné plochy; v koncepci rozvoje se počítá především s posílením funkce centra. 

Do budoucna lze očekávat posilování významu zařízení souvisejících s cestovním ruchem - obchodního zařízení, ubytování a služeb.

stabilizované území:



převážná část území

transformační území :



není navrženo

rozvojové území :

	identifikační číslo
	název
	výměra v ha

	8A+8B
	Větrná
	0,80

	9
	Větrná-Nádražní
	0,85


	12
	Větrná- ul.22.dubna
	0,39

	17
	Dukelská- Hliniště
	0,13

	18
	Dukelská
	0,29

	19
	U konšelů
	0,29

	1.60
	U trati
	0,42

	1.64
	Valtická
	3,10

	
	celkem
	6,27


G. Limity a regulativy rozvoje :

Školství:

V časovém horizontu do r.2010 není navržena nová plocha pro školské zařízení, stávající kapacity v podstatě za níže uvedených podmínek vyhovují.

Mateřské školy :

· kapacita školek je v časovém horizontu do r.2010 vyhovující

Základní školy :

· v zóně Mikulov - jih byla vybudována nová l6- třídní škola, kapacita škol je v časovém horizontu do r.2010 vyhovující

Základní školy pro děti vyžadující zvláštní péči :

· stávající zařízení i když bez dostatečného pozemku zůstane využíváno i do budoucnosti

Gymnázium :

· vzhledem k reorganizaci školství a k nárůstu požadavků na vzdělání je do budoucna kapacita nedostatečná a je třeba ji rozšířit a to ve stávajícím areálu

Střední odborné školství :

· stávající areály jsou omezeny ve svém rozvoji, kapacitně vyhovují, případné rozšíření kapacit učeben areálu v sousedství gymnázia je možné jen zároveň s řešením rozšíření kapacity gymnázia

Lidová škola umění :

· zařízení vyhovuje

Dům mládeže :

· objekt byl v nedávné době rekonstruován a vyhovuje

Církevní a kulturní zařízení : 

Pro kulturní vyžití obyvatel i návštěvníků města je nutno více využívat prostor zámku a po rekonstrukci i některých objektů v historickém jádru (Dietrichsteinská hrobka, synagoga..)

Kostely, kaple :

· vyhovují svému účelu i do budoucnosti, neuvažuje se s výstavbou nového zařízení

· synagoga na Husově ulici, která je rekonstruována, je určena pro kulturní využití

Kluby, klubovny :

· tato zařízení chybí především v zóně Mikulov – jih, v zóně Mikulov - sever je v okolí amfiteátru

Městská lidová knihovna :

· pro toto zařízení je nutné najít vhodný objekt v rámci rekonstrukce a revitalizace 

Kino :

· letní je provozováno v rámci amfiteátru, objekt pro kino s celoročním provozem byl rekonstruován a má kapacitu cca 438 míst

Amfiteátr :

· v rámci zařízení je provozováno letní kino s kapacitou cca 1200 míst, při kulturních akcích je kapacita cca 7000 osob

· prostor celého zařízení je nutno dobudovat rozšířením nabídky pro aktivity ve volném čase

Kulturně - společenské středisko :

· nedostatek kapacity ve stávajícím středisku je pokryt možností využití prostor na zámku

Kulturní sál

· jako víceúčelový sál je využíván prostor na zámku s kapacitou cca 400 míst

Regionální muzeum :

· prostory muzea na zámku vyhovují i do budoucna svému účelu

Archiv :

· je v novém objektu na rohu České a Pavlovské ulice

Zdravotnictví, sociální péče : 

V současné době je zdravotnická péče soustředěna do areálu – polikliniky, který vyhovuje současným nárokům na zdravotní péči ve městě. Mimo tento areál vznikly a budou vznikat po městě soukromé ordinace.

Z hlediska sociální péče bude i v budoucnu třeba budovat byty pro sociálně slabé a staré občany, což je možno realizovat v rámci obytných zón. Stávající kapacita 11.b.j. bude nedostatečná. V rámci obytné zóny Pod Novou je v rámci podrobnějšího řešení nutno zvážit situování domova - penzionu pro staré a invalidní občany.

Ekonomické regulativy :

· pro občanskou vybavenost : koeficient zastavění do 0,5, min. 0,30 zeleně

Rozvojové lokality :

Lokalita i.č.8 a i.č.9 :

identifikace :

· lokality jsou umístěny mezi bytovou zástavbou, silnicí I/52 u hlavního pěšího propojení nádraží s centrem města, rovinatá plocha je v současné době převážně využívána jako drobná držba

· podél silnice I/52 byla zpracována podrobnější dokumentace – územní plán zóny, který je nutno upravit dle územního plánu města

funkčně – obslužné regulativy :

· lokalita je navržena pro občanskou vybavenost – funkční typ Od – maloobchod, stravování, ubytování

· dopravně je lokalita i.č.8 obsloužena navrženou komunikací z navržené a v územním plánu schválené křižovatky na silnici I/52, lokalita i.č.9 ze stávající ulice Nádražní

· zásobování vodou – na stávající řady I.tlakového pásma

· odkanalizování – na stávající jednotnou kanalizaci

· zásobování elektrickou energií – napojení na stávající síť

· zásobování plynem – ze stávajícího STL plynovodu

prostorové regulativy :

· pohledově exponovaná lokalita

ochranné režimy :

· respektovat podmínky ochranného pásma městské památkové rezervace

životní prostředí :

· riziko zvýšené hlučnosti od motorové dopravy na silnici I/52

Lokalita i.č.12 :

identifikace :

· lokalita je navržena u ulice 22.dubna při vstupu z centra do sídliště v prodloužení ulice Větrná na hlavním pěším tahu – nádraží (sídliště) – centrum

· jihozápadní svah v současné době s trvalým travním porostem

funkčně – obslužné regulativy :

· lokalita je navržena pro občanské vybavení – funkční typ Od – maloobchodní zařízení, ubytování, stravování

· dopravní obsluha je navržena z jihozápadní strany ze stávající komunikace

· zásobování vodou – ze stávajícího zásobovacího řadu I.tlakového pásma

· odkanalizování – na stávající jednotnou kanalizaci

· zásobování elektrickou energií – je navržena nová trafostanice pro posílení výkonu

· zásobování plynem – ze stávajícího STL plynovodu

prostorové regulativy :

· pohledově exponovaná lokalita –max.výška 4m nad úrovní ulice 22. dubna

Lokalita i.č.1.64 „Valtická“ :

identifikace :

· lokalita navazuje na stávající areál občanské vybavenosti – školské zařízení na severní straně ulice Valtická a zahrnuje západní část areálu výrobních aktivit mezi ulicemi Valtická a Zlámalova

funkčně – obslužné regulativy :

· lokalita je navržena pro občanskou vybavenost – funkční typ Od – zařízení maloobchodu, služeb, s malou možností rozšíření k ulici Zlámalova

· dopravní obsluha je zajištěna z ulice Valtická, stejně tak i napojení na inženýrské sítě

prostorové regulativy :

· pohledově exponované místo, nutno zachovat měřítko zástavby dané především jižní stranou ulice

ochranné režimy : 

· nejsou stanoveny

životní prostředí :

· zvýšené riziko organoleptického zápachu z areálu výrobních aktivit východně od lokality

Lokality i.č.17 a i.č.18 :

· lokality jsou navrženy pro posílení vybavenosti v severní části města – lokalita i.č.17 je navržena pro rozšíření stávajícího zařízení, lokalita i.č.18 je v blízkosti navržených ploch pro bydlení

· dopravní obsluha je z ulice Dukelská, stejně tak i možnost napojení na inženýrské sítě

· respektovat stávající trasu STL plynovodu

Lokalita i.č.1.60 :

· lokalita je situována u železniční trati v jeho ochranném pásmu a navazuje na areály spedice, celnice a nácestného střediska

· dopravní obsluha i napojení inženýrských sítí je z ulice Republikánské obrany a Jiráskové

Lokalita i.č.19A,19B :

· obě navržené plochy slouží pro rozvoj vybavenosti v severovýchodní části města a to v návaznosti na stávající plochy občanské vybavenosti

· dopravní obsluha i napojení na inženýrské sítě je z ulice Bezručova

2.4.5. PLOCHY PRO SPORT A REKREACI :

A. Závazná a směrná část :

Jako závazná část územního plánu jsou vymezeny plochy pro :

SPORT A REKREACI :

Území pro sport a rekreaci jsou území určená pro umisťování činností, dějů a zařízení sloužících k uspokojování sportovních a rekreačních potřeb občanů.

RV
areály vinných sklepů – budované sklepy v objemu tradičních sklepů, max.výška 3m nad původním terénem, šikmá střecha, bez polyfunkčního využití 

Jako směrná část územního plánu je vymezen funkční typ se závaznými podmínkami :

Rk
plochy pro přírodní koupaliště se zachováním přírodního prostředí, bez možností nové výstavby a dalších úprav, které by zvýšily atraktivitu

Rs
plochy pro sportovní zařízení – venkovní aktivity (hřiště, stadiony…)

Rh
plochy pro sportovní zařízení – vnitřní aktivity 

Rs,h
plochy pro sportovní zařízení - venkovní i vnitřní aktivity (různé druhy hřišť, stadiony)

Rss
plochy pro sportovní zařízení – střelnici

Rv
areály vinných sklepů

B. Funkční využití :

Obvyklé a přípustné jsou zařízení pro sportovní zařízení, sloužící výlučně pro sportovní činnosti a rekreační areály, jimž se zejména rozumí areály přírodních hřišť, vodních ploch apod.

Podmínečně přípustné je na těchto plochách umístění zařízení, která budou plnit pouze doplňkovou službu ke sportovnímu zařízení, např. zařízení maloobchodních, stravovacích a ubytovacích, popř. nezbytného technického vybavení včetně odstavných stáních.

Nepřípustné jsou veškeré činnosti, děje a zařízení, které narušují prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně, včetně činností pěstitelských a chovatelských, které buď jednotlivě nebo souhrnně překračují režim tohoto území.

C. Doplňující ustanovení 

Nejsou navržena.

D. Identifikace :

Zahrnují plochy sportovních areálů.

E. Dosavadní trendy rozvoje :

Sportovní areál – fotbalové hřiště a koupaliště byl rozdělen výstavbou silnice I/52. Areál koupaliště byl v nedávné době rekonstruován, tenisové kurty jsou pod hradbami v návaznosti na centrum města.

F. Koncepce rozvoje :

Mikulov jako významné centrum cestovního ruchu potřebuje zlepšit nabídku v oblasti sportovních a rekreačních činností. V územním plánu jsou navrženy rozvojové plochy a to především v návaznosti na stávající areály. V jižní části města je v prostoru koupaliště a sportovní haly navržena rozvojová plocha s možností přemístění stávajícího hřiště, které je umístěno za silnicí I/52 tvořící barieru a oddělující toto zařízení od obytné části města. Tento záměr je podrobněji rozpracován v územním plánu zóny „Na hradbách“ s tím, že navržené aquacentrum bude třeba přeřešit s ohledem na skutečnost, že byl rekonstruován stávající areál koupaliště.

Další možnosti se naskýtají v areálu Mariánského lomu, který po utlumení těžby je navržen pro přírodní rekreační využití. 

Speciální druh rekreace je pro tento region vinaření s objekty vinných sklepů, pro které jsou navrženy dvě lokality.

stabilizované území:



převážná část území

transformační území :



není navrženo

rozvojové lokality :





	identifikační číslo
	Název
	výměra v ha

	11A,11B
	zóna Na hradbách
	4,98

	21
	Mariánský lom
	3,51

	1.52
	Pod kopečkem
	1,08

	
	Celkem
	9,57


G. Limity a regulativy rozvoje :

Lokalita „U sportovní haly“ i.č. 11A,11B :

identifikace :

· lokalita je ohraničena na východě navrženou zónou bydlení, na jihu silnicí I/40 a I/52 a na západě stávajícím areálem koupaliště

· lokalita o rozloze cca 4,98 ha je rovina využívaná pro zemědělské účely jako orná půda

funkčně – obslužné regulativy :

· lokalita je navržena pro sport a rekreaci – funkční typ – Rs – venkovní aktivity - hřiště a funkční typ – Rh vnitřní aktivity (i s možností koupání)

· dopravní napojení je jednak z prostoru dnešní sportovní haly, jednak z navržené obslužné komunikace rozdělující areál na dvě části

· pěší propojení je ve směru sever – jih

· zásobování vodou – napojením na stávající zásobovací řady

· odkanalizování – navrženou jednotnou kanalizací zaústěnou do ulice Republikánské obrany

· zásobování elektrickou energií –napojení na stávající síť

· zásobování plynem – navrženým STL plynovodem napojeným z ulice Na Hradbách

prostorové regulativy :

· plocha je pohledově exponovaná, maximální výška 8 m po římsu nad původním terénem, šikmá střecha

· potlačení rušivého objektu sportovní haly v panoramatu města

ochranné režimy :

· respektovat podmínky ochranného pásma městské památkové rezervace

· respektovat nemovitou kulturní památku – barokní bránu

životní prostředí :

· zvýšené riziko nadměrné hlučnosti od motorové dopravy na silnici I/40

ekonomické regulativy :

· navržená návštěvnost cca 2000 osob

· pro sport a rekreace : koeficient zastavění (zpevněných ploch hřišť) do 0,6, plochy zeleně min. 0,25 plochy pro dopravu max. 0,15

Lokalita i.č.21 –Mariánský lom :

identifikace :

· areál lomu severovýchodně od města

funkčně – obslužné regulativy :

· areál je navržen pro sport a rekreaci – funkční typ - Rk – pro rekreační využití je území třeba připravit v rámci útlumové těžby, nepředpokládá se výstavba nových objektů, sociální zařízení je nutno realizovat ve stávajícím objektu

· dopravně je lokalita napojena na stávající obslužnou komunikaci

· zásobování vodou – ze stávajícího výtlaku

· odkanalizování – v areálu je navržena malá ČOV

· zásobování elektrickou energií – napojení na stávající síť

· zásobování plynem – navrženým STL plynovodem napojeným v ulici Bezručova

prostorové regulativy :

· není navržena výstavba nových objektů

ochranné režimy :

· území je v druhé zóně CHKO Pálava

2.4.6. PLOCHY PRO SPECIÁLNÍ VYBAVENOST :

A. Závazná a směrná část :

Jako závazná část územního plánu jsou vymezeny plochy pro :

SPECIÁLNÍ VYBAVENOST :

Území je určeno pro děje, činnosti a zařízení, která se vymykají ostatní vybavenosti, mají speciální charakter.

Jako směrná část územního plánu je vymezen funkční typ se závaznými podmínkami :
Sa/z
zastavěné plochy pro zařízení armády

Sa/n
nezastavitelné plochy pro zařízení armády

Sc
plochy pro zařízení celnice a policie

B. Funkční využití :

Dominantní jsou zařízení speciálního charakteru – plochy areálů armády, policie, hasičů, filmové ateliery, výstavní plochy, zoologické zahrady apod.

Podmínečně přípustné jsou doplňkové služby, popř. bydlení sloužící k ostraze nebo pro majitele zařízení.

Nepřípustné jsou děje, činnosti a zařízení s negativním vlivem na pohodu prostředí.

C. Doplňující ustanovení :

Převážná část ploch vzhledem k blízkosti hranic bude armádou opuštěna a bude navrženo nové využití.

D. Identifikace :

Zahrnují zastavitelné plochy v území města :

· kasárna na ul. Pavlovská

· areál staré a nové celnice

· areál armády vedle ČOV

Zahrnují plochy nezastavitelné na katastrálním území města :

· areál střelnice

· areál cvičiště severovýchodně od města

· areál severně od města

Stávající areály :

funkčně – obslužné regulativy :

· stávající areály jsou využívány pro speciální funkce související s armádou, ochranou hranic a policií

· dopravně je lokalita napojena na stávající obslužnou komunikaci

· zásobování vodou – areál střelnice a cvičiště severovýchodně od města mají vlastní studny, areál severně od města včetně areálů kasáren uvnitř města a celnic jsou napojeny na veřejný vodovod  - systém zůstane zachován

· odkanalizování – areál střelnice a cvičiště severovýchodně od města mají vlastní jímky na vyvážení, areál severně od města včetně areálů uvnitř města jsou napojeny na veřejnou kanalizaci - systém zůstane zachován, areál nové celnice má vybudovánu malou ČOV v kombinaci s jímkou na vyvážení – systém zůstane zachován

· zásobování elektrickou energií – současný zůstává beze změny

· zásobování plynem – pro odloučené areály se neuvažuje s plynofikací, areály kasáren uvnitř města včetně areálů celnic jsou napojeny na STL plynovod – systém zůstane zachován

E. Dosavadní trendy rozvoje :

V dřívějších dobách bylo využívání některých území katastrálního území města armádou dosti značné včetně určitých požadavků na řešení dopravy či omezení (ochranné pásmo střelnice). V posledních letech dochází ke změně v rozmístění jednotek armády především s ohledem na hraniční pásmo a tím i nároků na různá zařízení.  

F. Koncepce rozvoje :

Do budoucna lze předpokládat  postupné uvolňování ploch využívaných armádou a jejich transformace na jiné využití. Pro město je především zajímavý areál kasáren na Pavlovské ulici, který je začleněn do urbanistické struktury města a kde lze využít stávající objekty pro jiné účely. Areály vojenských cvičišť budou rovněž transformovány a jsou popsány v kapitole: krajinná zóna smíšená.

stabilizované území:
areál policie, areál staré a nové celnice, areál armády vedle ČOV, velký bunkr západně od města

transformační území :



není navrženo

rozvojové lokality :



nejsou navrženy 

G. Limity a regulativy rozvoje :

· stávající areály - policie na ul. Ke sklepům, areál armády na ul. Dukelská, areál staré celnice i velký bunkr zůstanou beze změny a to včetně dopravní obsluhy i případného napojení na inženýrské sítě

· areál nový celnice bude dotčen výstavbou rychlostní komunikace I/52, nepředpokládá se žádná nová výstavba

· areál kasáren na Dukelské ulici bude postupně transformován na funkční využití pro město – část na komerční využití a část na bydlení

2.4.7. PLOCHY PRO SMÍŠENOU FUNKCI KOMERČNÍ AKTIVITY A SLUŽBY S DROBNOU VÝROBOU:

A. Závazná a směrná část :

Jako závazná část územního plánu jsou vymezeny plochy pro

SMÍŠENOU FUNKCI – KOMERČNÍ AKTIVITY A SLUŽBY S DROBNOU VÝROBOU

Území smíšené funkce je určené především k umisťování a uskutečňování dějů, činností a zařízení komerčních poskytujících služby obyvatelstvu (ve spojení s drobnou výrobou) a možnost nákupu v obchodních zařízeních typu velkoprodejny (od 800 m2 prodejní plochy) většinou v otevřených areálech s vysokou frekvencí styku s veřejností, 

Jako směrná část územního plánu je vymezen funkční typ se závaznými podmínkami :
Kv
plochy pro všeobecné komerční zařízení – nákupní centra, služby, velikost sortimentu potravin je povolen pouze do 700 m2 prodejní plochy , nejsou povoleny čerpací stanice pohonných hmot

Km
areál motoristických služeb – kompletní služby motoristům od ubytování, stravování po čerpadla pohonných hmot a jednoduché servisní služby pro motorová vozidla 

B. Funkční využití :

Dominantní využití území zahrnuje provozovny fyzických a právnických osob - maloobchodní a velkoobchodní zařízení, ubytovací zařízení, čerpací stanice ( přípustné pouze v plochách Km), nákupní centra, služby s drobnou výrobou (zaměřenou na uspokojení potřeb zákazníků), administrativu, bankovnictví.

Podmínečně přípustné je bydlení majitele zařízení nebo ostrahy, kulturní, sportovní a školské zařízení, zahradnictví.

Nepřípustné jsou činnosti, děje a zařízení vyžadující zvláštní ochranu před zátěží prostředí, popřípadě děje, činnosti a zařízení ohrožující prostředí hlukem, znečištěním ovzduší, vibracemi a organoleptickým zápachem.

C. Doplňující ustanovení :

Umístění velkoprodejen (od 1200 m2 prodejní plochy) je přípustné v plochách s přímým komunikačním napojením na dopravní koridory silnic III.třídy a vyšší, podmíněně přípustné jsou v plochách výrobních aktivit a to s přímým komunikačním napojením na dopravní koridory silnic III.třídy a vyšší, nepřípustné je jejich umístění v zastavitelných plochách a to bydlení, smíšené funkci centra, sportu a rekreace. 

D. Dosavadní trendy rozvoje :

Od r.1990 dochází ke značnému rozvoji komerčních aktivit - aktivit uspokojující potřeby obyvatel ve vybavenosti a službách na komerční bázi. Dochází k problémům u lokalizace zařízení se silnou dopravní obsluhou. V Mikulově se tato zařízení koncentrovala podél silnice I/52 bez větších kolizí s urbanistickou strukturou města.

E. Koncepce rozvoje :

Rozvoj komerčních aktivit je patrný ze všech měst České republiky. V Mikulově je navržena smíšená funkce komerční aktivity a drobná výroba (netovární povahy) zahrnující i strategické služby těžící z atraktivity a polohy města – logistické centrum, zařízení pro e-business apod.

Navržený rozvoj komerčních aktivit navazuje na stávající zařízení do prostoru se snadnou dopravní přístupností – především do prostorů podél silnic I. třídy s cílem vytvořit komplexní zóny s rozmanitým vybavením. K uspokojení potřeby ploch je navržena i transformace vhodných areálů, především bývalých areálů zemědělské výroby.

stabilizované území:



areály podél silnice I/52

transformační území :
areál skladů (bývalá Jednota) „U nádraží“ i.č. 1.67 (1,67 ha)







zemědělský areál u silnice I/40 i.č. 1.55 (9,86 ha)

rozvojové lokality :





	identifikační číslo
	Název
	Výměra v ha

	7
	ul. K vápence
	0,95

	22
	U Jednoty
	0,47

	10A,10B,10C
	U Agipu
	5,06

	1.57 + 1.58
	Pod Novou
	0,64

	1.59
	U ZNZZ
	0,29

	
	Celkem
	7,41


G. Limity a regulativy rozvoje :

· pro komerční aktivity : koeficient zastavění do 0,45, max. 0,3 zpevněné plochy, min.0,25 zelené plochy, max. výška 10 m nad původním terénem

Zóna „jih“, i.č. 10A,10B, 10C :

identifikace :

· lokalita je svojí polohou při silnici I/52 na jihu města při výjezdu směrem do Rakouska velice atraktivní a navazuje na stávající komerční zařízení po obu stranách silnice I/52

· rozvojové území jednak zahrnuje stávající sportovní hřiště (možno využít až po přemístění směrem ke sportovní hale) jednak plochu částečně využívanou jako parkoviště částečně využívanou zemědělsky

funkčně – obslužné regulativy :

· území je navrženo pro komerční aktivity – funkční typ – Kv – všeobecná komerce

· dopravní napojení je obslužnou komunikací odbočující z křižovatky silnic I/52 a I/40

· zásobování vodou – navrženým zásobovacím řadem napojeným z ulice Republikánské obrany, respektive ze stávající přípojky celnice – přípojka bude povýšena na zásobovací řad – protlakem pod železnicí

· odkanalizování – navrženou kanalizací jednotného systému

· zásobování elektrickou energií – je navrženo kabelové propojení s městem a posílení výkonu novou trafostanicí

· zásobování plynem – navrženým STL plynovodem napojeným přímo na VTL regulační stanici

prostorové regulativy :

· pohledově exponovaná lokalita, obzvláště v prostoru křižovatky I/52 A I/40, maximální výška 10 m nad původním terénem, šikmé střechy, dodržet měřítko města i v členění objektu (nevytvářet nečleněné objekty velkých rozměrů)

ochranné režimy :

· respektovat podmínky dané statutem CHKO Pálava

· respektovat podmínky ochranného pásma MPR

· respektovat podmínky bezpečnostního pásma VTL plynovodu

životní prostředí :

· nejsou stanovena omezení

Zóna „západ“ i.č. 1.44, 7, 1.59, 1.58, 1.57, 22, 1.67 :

identifikace :

· zóna navazující na již zbudované areály služeb pro motoristy při silnici I/52 mezi městem a zónou výrobních aktivit „Mikulov –západ“ zahrnuje jednak areály navržené k transformaci na komerční aktivity, jednak rozvojové plochy při silnici I/52 

· rozvojové plochy jsou zemědělsky využívané jako orná půda

funkčně – obslužné regulativy :

· plochy jsou navrženy pro komerční aktivity s drobnou výrobou – funkční typ Kv – všeobecná komerce

· dopravní napojení je ze stávajících obslužných komunikací, převážně z ulice „K Vápence“

· zásobování vodou – navrženými zásobovacími řady v návaznosti na řady I.tlakového pásma

· odkanalizování – stávajícími kanalizačními sběrači, navržena rekonstrukce kanalizace podél ulice K Vápence

· zásobování elektrickou energií – je navrženo kabelové propojení s posílením výkonu z nové trafostanice

· zásobování plynem – ze stávajících STL plynovodů

prostorové regulativy :

· severní část zóny je pohledově velmi exponovaná - maximální výška římsy 7 m nad původním terénem u lokality i.č.1.44,1.58,1.57 a 7, u ostatních 10 m nad původním terénem

ochranné režimy :

· respektovat podmínky dané statutem CHKO Pálava – neplatí pro lokality 1.44,7

· respektovat podmínky ochranného pásma MPR –

· respektovat trasu stávající odlehčovací stoky

životní prostředí :

· riziko zvýšené prašnosti od některých druhů výrobních aktivit 

Lokalita i.č.1.55 (včetně i.č.1.55A) :

identifikace :

· lokalita je umístěna na východním okraji města u silnice I/40 v prostoru areálu výrobních aktivit (bývalé zemědělské výroby) s možností menšího rozvoje na zemědělskou půdu

funkčně – obslužné regulativy :

· území je navrženo pro komerční aktivity – funkční typ Kv – všeobecná komerce a pro funkční typ Km (i.č. 1.55 A) s možností umístění čerpací stanice pohonných hmot; umístění funkčního typu Km je nutno v rámci lokality 1.55 upřesnit podrobnější dokumentací

· dopravní napojení je stávajícím vjezdem ze silnice I/40

· zásobování vodou – napojeno na stávající vodovodní řad I.tlakového pásma

· odkanalizování – navržená čerpací stanice splaškových vod, přečerpávání na stávající kanalizaci v ulici Valtická

· zásobování elektrickou energií – ze stávající trafostanice

· zásobování plynem – ze stávajícího STL plynovodu

prostorové regulativy :

· respektovat stávající výškou hladinu

ochranné režimy :

· respektovat podmínky dané statutem CHKO Pálava

životní prostředí :

· regulativy nejsou stanoveny

2.4.8. PLOCHY PRO INDIVIDUÁLNÍ REKREACI – ZAHRÁDKY :

A. Závazná a směrná část :

Jako závazná část územního plánu jsou vymezeny plochy pro :

ZAHRÁDKY 

Území pro individuální rekreaci – zahrádky jsou území určená pro umisťování činností, dějů a zařízení rekreačních a doplňkově produkčních

Jako směrná část územního plánu je vymezen funkční typ se závaznými podmínkami :

Iz 
zahrádkářské kolonie – možnost výstavby zahradního domku

Iz/d
zahrádkářské kolonie dočasné – bez možnosti výstavby nových zahradních domků, stávající objekty na dožití (údržba je přípustná)

B. Funkční využití :
Obvyklé a přípustné jsou zařízení sloužící individuální rekreaci – zahrádky .

Podmínečně přípustná je na těchto plochách výstavba zahradního domku o velikosti 20 m2 , maximální výšce římsy 3 m nad původním terénem, šikmé střeše (max.výška po hřeben 6m) a oplocení.

Nepřípustné jsou veškeré činnosti, děje a zařízení, které narušují prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně.

C. Doplňující ustanovení:

V jednotlivých lokalitách je nutno zachovat architektonickou jednotu.

D. Identifikace :

Zahrnují lokality :

· lokalitu severovýchodně od města – trvalá zahrádkářská lokalita

· lokality na svazích Turoldu – dočasné zahrádkářské lokality

E. Dosavadní trendy rozvoje :

Zahrádkaření a vinařství na drobných parcelách bylo oblíbenou činností využívání volného času. V severní část řešeného území na úpatí Pálavy bylo vybudováno několik zahrádkářských kolonií s často živelnou výstavbou zahrádkářských domků.

F. Koncepce rozvoje :

V rámci územního plánu nejsou navrženy rozvojové plochy pro rozvoj této formy individuální rekreace, je respektován schválený územní plán, který stabilizuje některé zahrádkářské kolonie, ostatní jsou navrženy jako dočasné a to z důvodů umístění v druhé přírodní zóně CHKO. Tyto dočasné zahrádkářské kolonie budou využívány jako drobná parcelace, obhospodařovány dle podmínek daných pro druhou přírodní zónu, stavební objekty jsou navrženy na dožití.

2.4.9. PLOCHY PRO VEŘEJNOU ZELEŇ :

A. Závazná a směrná část :

Jako závazná část územního plánu jsou vymezeny plochy pro :

VEŘEJNOU ZELEŇ A VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ :

Jsou území z jejichž užívání nelze nikoho vyloučit, které musí být přístupny veřejnosti bez omezení, jsou tvořeny kromě ploch veřejné zeleně, které plní funkci nejen rekreační ale popřípadě i kultovní (hřbitovy), plochami ulic, náměstí.

Jako směrná část územního plánu je vymezen funkční typ :

Zp 
parky - souvislá, upravená plocha s prostorovou a plošnou strukturou vegetačních prvků odpovídajících potřebám pro odpočinek; charakteristickým rysem je značný podíl vysoké zeleně s výraznou převahou kvalitních trávníků; intenzita údržby je vysoká; charakter ploch je často dotvořen nízkou doplňkovou zelení (letničky, trvalky) 

Zh 
zeleň hřbitovů a pietních míst – doplnit ozelenění po obvodu

Zv 
menší plochy veřejné zeleně (izolační zeleň)
Bd 
zeleň bytových souborů – zeleň uvnitř soustředěné bytové zástavby, navazuje na zástavbu s určením k využívání obyvateli sídlišť; charakteristické je menší podíl vysoké zeleně, vyšší zastoupení méně kvalitních trávníků, oproti parkům; neoddělitelnou součástí těchto ploch je přítomnost charakteristické vybavenosti – dětská hřiště, pískoviště

Br,Bv
soukromá zeleň u individuálního bydlení, dodržet tradiční charakter ovocných zahrad, nepoužívat u vysoké zeleně nepůvodní dřeviny, zahrady nelze zastavět doplňkovými stavbami nad přípustnou míru

B. Funkční využití :

Obvyklé a přípustné využití území zahrnuje plochy veřejného prostranství pro uložení inženýrských sítí a pohyb obyvatel a plochy veřejné zeleně pro rekreaci obyvatel popř.kultovní funkci.

Podmíněně přípustné zahrnuje i nezbytnou technickou vybavenost, drobné stavby, vodní prvky, zpevněné plochy pro dopravu v klidu.

Nepřípustné jsou činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně a rovněž jakákoliv výstavba, kromě výše uvedených případů.

Dominantní funkce : 


ozdravění prostředí, odpočinek

C. Doplňující ustanovení:

· plochy zeleně je nutno v maximální míře chránit, nelze na jejich úkor zpevňovat plochy např. pro  dopravu a pod.

D. Identifikace .

Zahrnují :

· zelený pás od nádraží přes sídliště, zámecký park, zeleň hřbitovů a úpatí Kozího Hrádku přes zeleň amfiteátru s návazností na krajinnou zeleň úpatí Turoldu 

E. Dosavadní trendy rozvoje :

Město s bohatým zázemím krajinné zeleně má i ve své struktuře větší plochy veřejné zeleně – zámecký park, areál hřbitovů, zeleň Kozího vršku a amfiteátru, vytvářející „zelenou osu ve směru sever – jih. Ostatní menší plochy byly budovány náhodně, nebo jako zbytkové plochy. Vzhledem k charakteru zástavby převažuje obytná zeleň. 

F. Koncepce rozvoje :

Hlavní koncepční záměr – symbióza osídlení a krajiny předpokládá zachování propojení zeleně města s okolní krajinnou zelení. Výrazné je pronikání zeleně z úpatí Pálavy na severu města a západního svahu Sv,kopečku do struktury města. Na západním okraji města je ostrý přechod zástavby zóny výrobních aktivit do krajiny.

stabilizované území :



pás zeleně hřbitovů, amfiteátru a Kozího Hrádku




zámecký park

transformační území



není navrženo

rozvojové území
rozptýlené plochy zeleně v rámci rozvojových ploch pro bydlení, komerci, sport a rekreaci a výrobní aktivity

G. Limity a regulativy rozvoje :

· při výsadbě preferovat domácí odolné dřeviny

· vytvářet souvisle koncipované plochy zeleně s návazností na krajinu

· na plochy náměstí v MPR není dovoleno vysazovat vysokou zeleň

· respektovat návrh územního systému ekologické stability v zastavěné části města vytvářením zelených ploch

FUNKČNÍ VYUŽITÍ ÚZEMÍ PRO VOLNÉ PLOCHY

2.4.10. PLOCHY KRAJINNÉ ZÓNY PŘEVÁŽNĚ S PRODUKČNÍ FUNKCÍ : 

A. Závazná a směrná část :

Jako závazná část územního plánu jsou vymezeny plochy pro :

KRAJINNÉ ZÓNY S PŘEVAŽUJÍCÍM CHARAKTEREM PRODUKČNÍM

Plochy s přírodními a terénními podmínkami pro zemědělskou produkci s velkovýrobní technologií, u které není produkční funkce limitována jinými funkcemi.

Jako směrná část územního plánu jsou vymezeny funkční typy :

Po 
zemědělský půdní fond – orná půda 

Pv
intenzivní vinohrady

Ps
intenzivní sady

Pt
intenzivně využívaný trvalý drnový fond

Zonace optimálního hospodaření (směrná část):

/i
zóna intenzivní zemědělské výroby bez omezení

/o
zóna omezení průmyslových hnojiv

/p
zóna kombinovaného ohrožení (omezení průmyslových hnojiv, protierozní opatření)

/e
zóna extenzivní zemědělské výroby

Hl
hospodářské lesy

B. Funkční využití :

Obvyklé a přípustné jsou činnosti a zařízení, které souvisí se zemědělskou velkovýrobou a lesní produkcí. U zemědělského půdního fondu je přípustná  změna kultury pokud nedojde ke změně krajinného rázu.

Výjimečně přípustná je výstavba u zemědělské zóny objektů zemědělské prvovýroby, u lesní výroby pro lesní výrobu, ochranu přírody, technickou a dopravní infrastrukturu, těžbu lokálního významu s následnou rekultivací.

Nepřípustné jsou činnosti, zařízení a výstavba nových objektů, popř. rozšiřování stávajících, pokud to není navrženo tímto územním plánem.

Dominantní funkce : 


využívání přírodních zdrojů pro výrobu biomasy

C. Doplňující ustanovení 

· je třeba respektovat zákon o ochraně  přírody

D. Identifikace :

Krajinná zóna s produkčním charakterem zahrnuje prstenec zemědělského půdního fondu od severozápadu po východ a je využívána pro intenzivní zemědělskou výrobu na orné půdě, v jižní a východní části jsou ve větší míře zastoupeny i intenzivní vinohrady.

E. Dosavadní trendy rozvoje :

Zcelováním parcel a rozoráním mezí byly vytvořeny velké lány náchylné na vodné a větrnou erozi.

F. Koncepce rozvoje :

Půdy v okolí města jsou vysoce produkční, lze i do budoucna předpokládat intenzivní zemědělskou výrobu.

stabilizované území :
převážná část zemědělského půdního fondu, kterým je město obklopeno od severozápadu až po východní okraj 

transformační území:
jsou to plochy, které budou dotčeny novou výstavbou, především na jižním a západním okraji města

G. Regulativy rozvoje :

· příliš monofunkční a intenzivní využívání zemědělské půdy řešit zmenšením velikosti lánů

· využívání půdy přizpůsobit přírodnímu potenciálu 

· zachovat plochy rozptýlené zeleně v krajině, zmenšit rozlohu vytvořením dělících zelených pásů – interakčních prvků

· minimalizovat riziko kontaminace půdy a vody

· v maximální míře chránit přírodní zdroj – půdu a to příměřeným využíváním a ochranou před větrnou a vodní erozí

2.4.11. PLOCHY KRAJINNÉ ZÓNY PŘEVÁŽNĚ S PŘÍRODNÍ FUNKCÍ :

A. Závazná a směrná část :

Jako závazná část územního plánu jsou vymezeny plochy pro :

KRAJINNÉ ZÓNY S PŘÍRODNÍM CHARAKTEREM

Plochy tvořené ekologickou kostrou území s dominantní funkcí ochrany přírody. 

Jako směrná část územního plánu jsou vymezeny funkční typy : 

Eo
ochranné pásy zeleně
Lt 
trvalé travní porosty, vymezené v přírodní krajinné zóně; společenstva vázaná na pravidelný a extenzivní antropogenní zásah (kosení, pastva), jsou závislá na hospodářském využívání 

Ep 
drobná parcelace extenzivního charakteru, extenzivní sady, vinohrady, zahrady s vysoce užitnou ekologickou a estetickou hodnotou; vyznačují se vysokou biodiverzitou (vinohrady, sady,lada), je nepřípustné zřizovat nové objekty

Ek  
krajinná zeleň – zeleň lesního charakteru (vysoká zeleň) zejména na pozemcích, které neslouží k plnění funkcí lesa; u těchto ploch je charakteristická vysoká druhová rozmanitost, vykazují znaky přirozené obnovy, vyvinuta jsou jednotlivá vegetační patra; mimo funkce estetické a ekologické je nezanedbatelná biotechnická stabilizace svahů; v území má tato zeleň  charakter hůře přístupných ploch s omezeným aktivním pohybem a rekreačním využitím

Elz
les zvláštního určení - ochrana přírody - kategorie lesa podle § 8 Zák. č. 289/95; produkční funkce je druhořadá

B. Funkční využití :

Obvyklé a přípustné jsou činnosti a zařízení, které slouží k zachování ekologické rovnováhy území.

Podmínečně přípustné je alternativní zemědělství.

Nepřípustné jsou činnosti, zařízení a výstavba, které zmenšují jejich plochu, nepřípustné je zvyšování a rozšiřování kapacit stávajících zařízení a nová výstavba.

Dominantní funkce :


kostra ekologické stability a zeleně v území

C. Doplňující ustanovení :

Část těchto ploch je součástí územního systému ekologické stability, který je závaznou částí územního plánu.

D. Identifikace :

Zahrnují : údolní nivy, plochy ochrany přírody a plochy, kde přírodní podmínky nedovolují intenzivní zemědělství a lesní komplexy zvláštního určení – území v severní a severovýchodní části katastrálního území.

E. Dosavadní trendy rozvoje :

Intenzivní zemědělská výroba v některých lokalitách poškodila přírodní ráz krajiny, který je nutno obnovit. 

F. Koncepce rozvoje :

Na území CHKO respektovat a rozvíjet zásady stanovené Plánem péče CHKO Pálava. Území přírodní zóny považovat rozlohou jako minimální s možností případného rozšíření na území produkční zóny.

Je nutno podporovat autoregulační schopnosti krajiny, nevnášet geograficky nepůvodní druhy a zvyšovat ekologickou stabilitu celého území.

2.4.12. PLOCHY KRAJINNÉ ZÓNY PŘEVÁŽNĚ SE SMÍŠENOU FUNKCÍ :

A. Závazná a směrná část :

Jako závazná část územního plánu jsou vymezeny plochy pro



KRAJINNÉ ZÓNY PŘEVÁŽNĚ SE SMÍŠENOU FUNKCÍ

Jako směrná část územního plánu jsou vymezeny funkční typy :

Ma/n
nezastavitelné plochy armády - cvičiště

Md
drobná parcelace – plochy pro drobnou zemědělskou výrobu se zákazem výstavby objektů

2.4.13. PLOCHY PRO TĚŽBU :

A. Závazná a směrná část :

Jako závazná část územního plánu jsou vymezeny plochy pro :

TĚŽBU

slouží pro povrchovou těžbu v dobývacím prostoru s následným dopadem do území a jsou součástí krajinné zóny smíšené.

Jako směrná část územního plánu jsou vymezeny funkční typy :

Mt
plocha pro povrchovou těžbu

B. Funkční využití :

Obvyklé a přípustné činnosti a zařízení jsou děje související s povrchovou těžbou.

Nepřípustná je výstavba v nebezpečném území, výstavba a činnosti, které jsou v rozporu se záměry těžby.

C. Doplňující ustanovení :

Těžba je prováděna v dobývacím prostoru, který má zákonnou ochranu.

D. Identifikace :

V současné době je těžba prováděna v dobývacím prostoru Mariánský lom, těžba bude postupně utlumena a prostor bude využit k  jiným účelům.

Je vyhlášen dobývací prostor (rozhodnutí OBÚ Brno ze dne 4.10.1989 č.j.3086/89), rozhodnutí o dobývací činnosti bylo prodlouženo v r.1995

Východně od města je prováděno dotěžování lokálního významu v pískovně se stanoveným dobývacím prostorem (stanoveno územním rozhodnutím).

2.4.14.VODNÍ PLOCHY :

A. Závazná a směrná část :

Jako závazná část územního plánu jsou vymezeny plochy pro :

VODNÍ PLOCHY

Zahrnuje plochy vod tekoucích a stojatých se zřetelnou a přístupnou vodní hladinou se zvláštním estetickým významem pro utváření krajinného rázu území.

Jako směrná část územního plánu jsou vymezeny funkční typy :

Np 
nádrž rybochovná, produkční
Ne 
nádrž extenzivní, krajinotvorná, extenzivní

Nt
vodní tok

Ntz
vodní tok zatrubněný

Ns
svodnice

Nsz
zatrubněná svodnice

Nz
závlahový kanál Brod – Bulhary - Valtice

B. Funkční využití:

Obvyklé a přípustné jsou činnosti, děje a zařízení související s vodohospodářskými poměry v území, rybářstvím a rekreací a koloběhem vody v přírodě (retence, výpar, rovnoměrný odtok..).

Nepřípustné jsou činnosti, děje a zařízení, které narušují koloběh vody v přírodě a negativně ovlivňují kvalitu a čistotu vody a vodního režimu, nepřípustná je výstavba objektů v těsné blízkosti břehů.

Dominantní funkce :


koloběh vody v přírodě

C. Doplňující ustanovení :

· třeba respektovat zákon o vodách, je nutno především dbát o jejich čistotu

· respektovat manipulační pruh o šířce 6 m pro možnost údržby vodních toků 

D. Identifikace :

Vodní plochy na celém katastrálním území, zahrnující rybníky a vodní toky.

E. Dosavadní trendy rozvoje :

Do doby vybudování čistírny odpadních vod byl především znečišťován rybník Šibeník.  

F. Koncepce rozvoje :

V územním plánu nejsou navrhovány žádné nové vodní plochy, pouze po ukončení těžby v Mariánském lomu se předpokládá přirozenou cestou vytvoření vodní plochy. Vodní toky je v úsecích, které byly upraveny, vrátit do přírodního stavu. 

2.4.15. PLOCHY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU :

A. Závazná a směrná část :

Jako závazná část územního plánu jsou vymezeny plochy pro :

OBSLUHU ÚZEMÍ - TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zvláštním případem území jsou území pro technickou vybavenost sloužící pro umisťování zařízení dopravní a technické infrastruktury městského významu a území dopravní vybavenosti jimiž se rozumí dopravní plochy pro umístění činností, dějů a zařízení výlučně dopravních v uzavřených areálech. 

Jako směrná část územního plánu jsou vymezeny funkční typy :

DČ - pro umisťování čerpacích stanic pohonných hmot platí:

· přípustné jsou v plochách dopravních, výrobních a komerčních aktivit pro vlastní potřebu provozovatele uvnitř uzavřeného areálu a v areálu plochy i.č.1.55 A

· podmínečně přípustné jsou jako integrované zařízení do hromadných garáží 

· nepřípustné jsou v uvnitř obytných zón, v rámci funkčního typu Kv, sportovních a rekreačních zařízení, v plochách zeleně a mimo zastavitelné území (ve volné krajině)

Parkování :

DP, DG, 
pro umisťování parkovacích a odstavných stání pro motorová vozidla platí :

· nově navrhované garáže budou především v hromadných objektech

· přípustné jsou parkovací stání, odstavná stání a garáže osobních vozidel ve všech stavebních plochách, pokud není regulačním plánem stanoveno jinak

· přípustné jsou parkovací stání, odstavná stání a garáže osobních vozidel v obytných zónách, stejně tak i ve sportovních a rekreačních plochách pouze pro potřebu vyvolanou přípustným využitím území

· nepřípustné jsou parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro přívěsy těchto nákladních vozidel v plochách pro bydlení a plochách smíšené funkce centra

K zajištění parkování vozidel při nové výstavbě nebo transformaci se požaduje zajistit příslušný počet parkovacích stání dle tab.19 ČSN 73 6110 Projektování místních komunikací.

Parkování vozidel odpovídající potřebám stavby nebo novému uživateli musí být zajištěno mimo veřejné komunikace a chráněná prostranství.

V případě architektonické, funkční nebo technické nemožnosti zajistit potřebný počet stání na staveništi, je žadatel oprávněn vybudovat parkoviště na jiné parcele s minimální docházkovou vzdáleností. Z této povinnosti se může vyvázat tím, že se bude podílet na výstavbě veřejného parkoviště.

Při hromadné výstavbě nových bytů se vyžaduje vybudování jednoho odstavného stání na jeden byt. 

Vyčlenění parkovací plochy se nepožaduje při rehabilitaci bytu, je žádáno pouze při výstavbě nového bytu dělením staré stavby nebo jejím rozšířením.

Povinnost zajistit parkovací plochy se netýká obnovení nebo vytvoření obchodní plochy, řemeslné dílny a provozovny služeb ve stávajících starých objektech (v přízemí).

V rámci transformační plochy smíšené funkce centra i.č.1.62 B řešit parkovací plochy v rámci integrovaných objektů, část odstavných stání vymezit i pro návštěvníky centra.

V rámci ploch i.č. 8B a i.č.9 řešit parkování v podzemních garážích pod objekty, vymezit i odstavná stání pro obyvatele sídliště.

B. Funkční využití :

Vymezení dopravních koridorů – toto území je nezastavitelné, nesmí zde být realizovány ani dočasné stavby, pokud se zde nachází stávající objekty není dovoleno jejich zhodnocení, běžnou údržbu je možno provádět. Zásah do území včetně regulativů je třeba upřesnit podrobnější dokumentací.

Zařízení pro technickou vybavenost lze umístit kromě ploch pro technickou vybavenost ve všech ostatních plochách, ve kterých se stavby tohoto druhu připouštějí a slouží pro bezprostřední obsluhu území aniž by narušovaly jeho prostředí nad přípustnou míru. Přípustné a obvyklé jsou činnosti, děje a zařízení technické  povahy.

Nepřípustné jsou kapacitní zařízení včetně zařízení dopravních služeb v obytných zónách a smíšené funkci centra, v ostatních případech je nutno posoudit vhodnost zařízení z hlediska dopadů na obytné prostředí.

Vymezení koridorů pro liniové trasy – podzemní vedení: v trasách navržených koridorů není dovoleno povolovat žádné ani dočasné stavby a pozemky, po kterých jsou vedeny, musí zůstat veřejné, jednotlivé sítě v maximální míře slučovat s komunikacemi do obslužných koridorů, jejich zásah do území je třeba upřesnit podrobnější dokumentací.

Vymezení koridorů pro liniové trasy – nadzemní vedení v trasách navržených koridorů není dovoleno povolovat žádné ani dočasné stavby, musí být zajištěn maximálně volný přístup k těmto vedením, jejich zásah do území je třeba upřesnit podrobnější dokumentací.

Vymezení ploch pro navržená technická zařízení je limitujícím faktorem pro využití navržených ploch, jejich zásah do území je třeba upřesnit podrobnější dokumentací.

C.Doplňující ustanovení :

Řešení těchto zařízení je popsán v kapitole Návrh dopravy a technického vybavení.

Pro rozvoj dopravy a technického zařízení jsou navrženy plochy o celkové rozloze cca 26 ha.

2.5. LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ :

2.5.1. OCHRANA GENIA LOCI – OCHRANA OBRAZU A CHARAKTERU MĚSTA A KRAJINY:

Zásadním limitem pro řešené území je ochrana genia loci města a krajiny. Ochrana kulturního dědictví je jeden z hlavních zájmů společnosti zabezpečovaných ustanoveními §39 a §62 stavebního zákona, ochrana krajinného rázu je zakotvena v zákoně o ochraně přírody.

2.5.1.1. Ochrana obrazu města a krajiny :

Pro ochranu obrazu města a krajiny územní plán navrhuje regulativy :

u exteriéru města :

· respektovat podmínky navrženého ochranného pásma panoramatu města :

· nenarušit pohledy na celek – panoramatické pohledy na město z příjezdových komunikací (liniové – dynamické) – jsou vymezeny hlavní pohledové prostory (ochranné pásmo panoramatu města), ve kterých je nepřípustná výstavba vyšší než je navrženo v územním plánu

· chránit dominanty města a potlačit rušivé objekty v obrazu města – jsou vymezeny výškové horizonty :

· dominantní část je tvořena vlastní městskou památkovou rezervací se Zámeckým Vrchem a Kozím Vrškem s architektonickými dominantami – zámek s věží „ovládající“ kompozici města, věž kostela a Kozí Hrádek, nelze měnit hmotovou skladbu, tvar střechy, orientaci hřebene střechy 

· první odnož zahrnuje zástavbu podél Brněnské ulice, ulice 22.dubna, Koněvové a Vídeňské, výška objektů a orientace hřebene střechy je dána stávající zástavbou

· druhá podnož je tvořena stávající nebo navrženou zástavbou na západním a jižním okraji města, maximální výška a tvar střechy v navržených plochách jsou vymezeny v územním plánu 

· zachovat kvalitu panoramatických pohledů z vyhlídkových bodů – pěších cest – především ze Sv.Kopečku, Turoldu

· potlačit rušivé objekty v panoramatu města úpravou popř. ozeleněním: sila, zařízení vápenky a komíny v průmyslové zóně, panelové domy s rovnou střechou a hmotami neodpovídajícími měřítku města, objekt sportovní haly, objekty výrobních aktivit na ulici Česká (Gala), velké hmoty v areálu výrobních aktivit na Valtické ulici, senážní věže v zemědělských areálech

· zástavba navrhovaná na vnějších okrajích zastavěného území města musí být situována vždy tak, aby do volného území byla orientována nezastavěná část stavebního pozemku, doplňkové stavby ke stavbě hlavní se v nezastavěné části tohoto stavebního pozemku nepřipouštějí, realizovat lze pouze drobnou zahradní architekturu, na vnějších okrajích obce nelze realizovat zástavbu, která má celý pozemek zastavěný (atriové domy apod.), koeficient zastavění v těchto částech města je max. 0,35

· urbanisticky ucelenou část nové zástavby lze realizovat na základě podrobnějšího regulačního plánu

· všechny navržené stavební plochy, ve kterých bude řešena nová uliční síť, musí být vybaveny veřejnou zelení, rozsah a funkční typ bude upřesněn podrobnější územně plánovací dokumentací nebo územním rozhodnutím

· neumisťovat viditelné části konstrukcí vysílačů v ochranném pásmu panoramatu města 

· neumisťovat velkoplošná reklamní a podobná zařízení v ochranném pásmu panoramatu města, výjimkou jsou informační zařízení

u exteriéru krajiny :

· obraz města je doplněn o přírodní dominanty – masiv Sv.Kopečku s kulturní dominantou na vrcholu viditelnou ze širokého okolí a Turoldu – prvního vrcholu hlavního hřebene Pálavy – zachovat stávající „výškové zónování zeleně“

· morfologie terénu dává osídlení a krajině jedinečný ráz s typickou přírodní zelení na svazích všech vrchů –Zámeckého, Kozího, Sv.Kopečku a Turoldu; tyto svahy jsou nezastavitelné území   (i pro drobné stavby)

· zachovat typické speciální kultury a drobné měřítko a směr parcelace na svazích přírodních horizontů města

· zachovat kvality vyhlídkových prostorů – Sv.Kopečku, Kozího Hrádku

· neumisťovat novu výstavbu v krajině (včetně drobných staveb) kromě ploch navržených pro zahrádkářskou kolonii trvalou 

u interiéru města :

· zachovat vnitřní průhledy na dominanty města – především zámeckou věž : nejatraktivnější průhledy jsou z Pavlovské ulice, z Větrné ulice, z křižovatky Brněnská a ulice - Husova, z ulice Kozí Hrádek, z náměstí 

· zachovat identitu rozhodujících vnitřních prostor města – Náměstí, Komenského, Kostelního náměstí, částí Husovy ulice a ulice Alfonse Muchy a uliček pod Kozím Vrškem

· potlačit rušivé stavby městského interiéru úpravou architektonických prvků – objekt domu služeb na ul. Komenského, typové objekty občanského vybavení (většinou prodejny), řadové garáže – na ul. Svobody a v amfiteátru, nový objekt rodinného domu pod Kozím Hrádkem 

u interiéru krajiny :

· chránit krajinné prostory s identitou – prostor kolem zámečku Porst (Insel), cesta na vrchol a hřeben Sv.Kopečku s kaplí a křížovou cestou, prostor okolo vstupu do Turoldské jeskyně, prostor Šibeničníku

2.5.1.2. Prostor krajiny a města :

Pro ochranu prostorových kvalit města a krajiny územní plán navrhuje členění řešeného území na tři kategorie hodnocení území dle významu a míry ochrany jednotlivých částí :

· prostory zásadního významu pro charakter krajiny a města – tvoří jádro jeho genia loci

· prostory doprovodného významu pro charakter krajiny a města

· prostory ostatní – bez většího vlivu na charakter města a krajiny s možností vytvoření nové vlastní identity

Prostory zásadního významu pro charakter města a krajiny :

Prostory zásadního významu pro charakter města a krajiny zahrnují nejvýznamnější prostory a území s legislativní ochranou - převážnou část městské památkové rezervace a část Kozího vršku, svatý Kopeček a masiv Turoldu, jejichž statut je definován zákonem o ochraně památek a přírody. Jsou to převážně plochy stabilizované, které zůstanou zachovány beze změny, urbanistická struktura je zachovalá bez zásadních novodobých rušivých zásahů.
Zahrnují převážnou část městské památkové rezervace a část Kozího Vršku, Svatý Kopeček, a masiv Turoldu.

Regulativy pro ochranu území zásadního významu :

1) všeobecné podmínky ochrany 

· využití jednotlivých objektů, prostorů i území musí odpovídat jejich významu, kapacitě a technickým možnostem a musí být v souladu s památkovou hodnotou daného území : město Mikulov se nachází na okraji Chráněné krajinné oblasti Pálava (podmínky jsou dány Plánem péče CHKO Pálava z r.1999), jádro je vyhlášeno jako Městská památková rezervace Mikulov (r.1982) včetně jeho ochranného pásma (z r.1987); v území se nachází nemovité kulturní památky

· veškeré úpravy nemovitých kulturních památek musí být provedeny se zřetelem k trvalému zabezpečení jejich hmotné podstaty, přiměřenému společenskému využití a k dalšímu zhodnocování jejich výtvarných a dokumentárních funkcí

2) speciální podmínky ochrany

veškeré činnosti, děje a zařízení nesmí narušit dané historické prostorové vazby, které je třeba respektovat a které jsou vyjádřeny následujícími podmínkami :

a) charakterem prostoru, který svým uspořádáním je charakterizován stupněm uzavřenosti a celkovým působením na člověka :

· nesmí být porušena urbanistická struktura daná historickým vývojem – respektovat druh zástavby (řadová, případně bodová výstavba u jednotlivých objektů; soubory budov či areály funkčně sjednocené lze uplatnit pouze v případě, že jde o historický či tradiční způsob zástavby) a stávající parcelaci

· respektovat měřítko prostoru

· respektovat stávající koeficient zastavění (na jedné parcele možnost výstavby jedné drobné stavby ke stavbě hlavní)

b) strukturou prostoru – tvořenou hmotovým uspořádáním zástavby (její výšková gradace, tvary a orientace střech k uličním prostorům )

· respektovat stavební čáru zachovávající historickou stopu pro kompaktní zástavbu, kde není přípustné posunutí hlavní hmoty objektu od této čáry (dostavba proluky na ul.Alfonse Muchy apod.)

· u areálové zástavby, která je charakterizována volným uspořádáním objektů uvnitř vyhraženého pozemku je třeba respektovat hranici zastavění vůči uličnímu prostoru 

· vytváření nových areálů je přípustné jen v případě, že jde o tradiční stavební typ příslušný k dané funkční náplni

· respektovat maximální přípustnou výšku zástavby, určenou výškou římsy a to v návaznosti na okolní zástavbu, v případě přestavby a je-li přípustná dostavba objektů, je třeba dokladovat výškové začlenění z míst exponovaných pohledů 

· respektovat určený tvar střechy - jsou povoleny pouze šikmé střechy, pouze výjimečně dle konfigurace terénu lze zvážit jiné vhodnější řešení (např. zelené střechy), toto řešení však nesmí působit rušivě v pohledech z vyhlídkových bodů a v průhledech v interiéru města

· respektovat sklon střechy a orientace hřebene střechy daný okolní zástavbou

· drobné stavby ke stavbě hlavní budou posuzovány individuelně, nesmí působit negativně v pohledech z vyhlídkových bodů a průhledech v interieru města

c) obrazem prostoru –vyjádřeným stylem, materiály, barevností, urbanistickým mobiliářem

· v maximální míře zachovat autentické historické prvky, při údržbě a obnově používat jen tradiční přírodní materiály (zejména na fasádách, u oken, dveří, vrat) a střechách (střešní krytina pálená červené barvy, báně a části střech o malém sklonu je možno oplechovat) a nesmí se odstraňovat stylové detaily na fasádách

· u nových staveb soudobý výraz zásadně přizpůsobit historickému prostředí, respektovat případné sousedství s chráněnými kulturními památkami (členění fasád, detaily); používat jen tradiční přírodní materiály (zejména na fasádách, u oken, dveří, vrat) a střechách (střešní krytina pálená červené barvy)

· střešní okna budou používána výjimečně a to na pohledově méně exponovaných střešních plochách (doporučený rozměr 80x120 cm, použití preferovat při přestavbě a dostavbě objektů dvorních traktů)

· vikýřová okna budou používána jen v odůvodněných případech a na základě podrobnějšího výkresu pohledu 

· barevnost objektu bude u nemovitých kulturních památek stanovena na základě průzkumu, u ostatních objektů budou dodrženy přírodní odstíny barev a to i s ohledem na barevnost sousedních objektů

· v území nebudou vytvářeny nové dominanty, ať již hmotností celé stavby nebo částmi staveb (věže, zvýšená podlaží), není dovoleno umisťovat prvky technické povahy (anteny a pod), na pohledově exponovaných místech objektu

· v urbanistickém parteru používat tradiční materiály, drobná architektura a městský mobiliář musí odpovídat historickému charakteru prostředí

· ve veřejných prostorech bude používána pouze zeleň historicky opodstatněná, prostory budou dlážděny a městský mobiliář bude odpovídat významu a stylu jednotlivých prostorů

· doplňující stavební prvky historické a kulturní hodnoty musí být zachovány na svých místech 

· na kulturních památkách a zvnějšku i na ostatních objektech je nepřípustné používání těchto materiálů: skleněné tvárnice, kovové či plastové obklady, plošné keramické či cihelné obklady budov, viditelné a architektonicky neupravené konstrukce

· není dovoleno umisťování reklam, především celoplošných a světelných, označení provozoven by mělo být kvalitním řemeslným výrobkem navazujícím na historické zvyklosti místa a tradice 

3) V krajině platí regulativy :

· zákaz scelování jednotlivých pozemků, zejména vinic na úpatí Sv. kopečku do větších ploch

· zákaz umisťování nových staveb, zákaz zvyšování kapacity stávajících zařízení; v případě veřejného zájmu je přípustná pouze rekonstrukce stávajících objektů

· nepřípustnost záměny kultur, skladby porostů a využití území bez souhlasu orgánu ochrany přírody

· zákaz provádění terénních úprav - zejména terasování a podobné úpravy narušující stávající strukturu pozemků

· zákaz rozšiřování geograficky nepůvodních druhů

Území doprovodného významu pro charakter města a krajiny :

Území doprovodného významu pro charakter města a krajiny tvoří okolní prostředí v návaznosti na území zásadního významu - prostory a objekty zbývajících částí MPR, které patří do původní urbanistické struktury města, avšak nedosahují kvalitativních parametrů zástavby zóny zásadního významu (západní část – novější zástavba kolem ulice 22.dubna, plochy s historickou stopou zástavby v ul. Na jámě, 1.května, Pavlovská, Komenského Piaristů a Pod platanem). Svým charakterem je spolutvůrčím prvkem estetického působení a jedinečnosti celého sídla. Celé území se nachází v ochranném pásmu MPR.
V krajině jsou vymezeny nejen prostory doprovodného významu s dobrou kvalitou krajinného rázu, ale i prostory s hodnotou nižší, které mají ale určitý potenciál ji zvýšit. Jedná se např.  o území na JZ katastrálního území  Mikulova. K jihozápadu až jihu ukloněné zemědělské plochy scelené do jednoho lánu, ze severu ohraničené větrolamem vedeným ve směru SZ - JV, jsou součástí kotliny, která má na Rakouské straně drobnou harmonickou strukturu zemědělské krajiny s doprovodnou zelení podél komunikací, remízem ap. 

Regulativy pro ochranu území doprovodného významu :

1) všeobecné podmínky ochrany

· využití jednotlivých objektů, prostorů i území musí odpovídat jejich kapacitě a technickým možnostem a musí být v souladu s památkovou hodnotou území daného podmínkami MPR a ochranného pásma MPR 

· při terénních úpravách, budování technické infrastruktury, při nové výstavbě a výsadbě dřevin musí být brán zřetel na charakter, prostorové uspořádání a měřítko stávající zástavby

2) speciální podmínky ochrany 

prostory, ve kterých veškeré činnosti, děje a zařízení nesmí porušit nad přípustnou míru dané prostorové vazby, které jsou vyjádřeny podmínkami:  

a) charakterem prostoru, který svým uspořádáním je charakterizován stupněm uzavřenosti a celkovým působením na člověka :

· nesmí být porušena urbanistická struktura daná historickým vývojem – respektovat druh zástavby (kompaktní, areálová)

· měřítko prostoru nesmí být narušeno nad přípustnou míru

· využití území nesmí přesáhnout stávající koeficient zastavění nad přípustnou míru

b) strukturou prostoru – tvořenou hmotovým uspořádáním zástavby (její výšková gradace, tvary a orientace střech k uličním prostorům) 

· respektovat stavební čáru určující způsob zástavby : pevnou pro kompaktní zástavbu, kde není přípustné posunutí hlavní hmoty objektu od této čáry, hranici zastavění pro volnou zástavbu individuální rodinné domky, bytová zástavba), která vyznačuje minimální odstup objektu od uličního prostoru, v případě oplocení pozemku je způsob určen charakterem ulice a okolní zástavbou; areálová zástavba je charakterizována volným uspořádáním objektů uvnitř vyhrazeného pozemku, musí respektovat danou hranici zastavění vůči uličnímu prostoru

· respektovat maximální přípustnou výšku zástavby danou výškou římsy a to v metrech nad původním terénem a nebo určenou výškou okolní zástavby 

· respektovat určený tvar střechy, kromě šikmých střech lze pouze výjimečně posoudit jiný vhodnější způsob zastřešení, přičemž tento nesmí působit negativně v pohledech z vyhlídkových bodů a průhledech v interiéru města

· respektovat sklon a orientaci hřebene střechy určený okolní zástavbou a nebo navržený v územním plánu 

c) obrazem prostoru – vyjádřeným stylem, materiály, barevností …

· u prací údržbových nebo obnovných preferovat použití tradičních přírodních materiálů

· u nové výstavby soudobý výraz nesmí narušit historické prostředí, respektovat tradiční tvary střech a hmot objektů
· zvýšenou pozornost věnovat pohledově exponovaným prostorům – především nároží a objektům zakončující průhled ulicí

· respektovat historický styl – použití tvarosloví okolní zástavby (členění fasád, tvar střech) při dostavbě nebo přestavbě v kompaktní zástavbě

· budou dodrženy přírodní odstíny barev na fasádách objektů a červená barva pálené krytiny na střechách

· střešní okna budou používat na pohledově méně exponovaných střešních plochách 

· vikýřová okna budou používána jen v odůvodněných případech a na základě podrobnějšího výkresu pohledu 

· v území nebudou vytvářeny výrazné dominanty, ať již hmotností celé stavby nebo částmi staveb (věže, zvýšená podlaží)

· v odůvodněných případech je možno použít souvislých ploch zeleně domácí provience, preferovat přírodní materiály pro povrchy veřejných prostor

3) V krajině platí regulativy :

· nepřipustit snižování podílu zeleně na úkor hospodářských ploch, naopak podporovat zvýšení jejich podílu

· respektovat určující linie krajiny, včetně linií mající historický odkaz v území

· zákaz výstavby objektů mimo nezbytně nutná účelová zařízení pro příslušné hospodářské využívání v daném prostoru

· respektovat a rozvíjet existující pohledové osy, průhledy ap.

Území ostatní – bez významu pro charakter města a krajiny :

je součástí celkové prostorové struktury sídla, není však situováno v přímé návaznosti na území zásadního významu: Zahrnuje prostory a objekty tvořící urbanistickou strukturu zástavby města situovanou zahrnující především lokality nedávné nové výstavby

Regulativy pro ochranu území ostatního významu :

1) všeobecné podmínky ochrany

· využití jednotlivých objektů, prostorů i území musí odpovídat jejich kapacitě a technickým možnostem a musí být v souladu  s památkovou hodnotou daného území stanovenou v podmínkách ochranného pásma MPR 

· při nové výstavbě, terénních úpravách, budování technické infrastruktury, při nové výstavbě a výsadbě dřevin musí být brán zřetel na charakter, prostorové uspořádání a měřítko stávající zástavby

2) speciální podmínky ochrany 

prostory, ve kterých veškeré děje, činnosti a zařízení budou přispívat k vytváření identity prostoru při respektování prostorových vazeb s okolní zástavbou, které jsou vyjádřeny podmínkami:

a) charakterem prostoru, který svým uspořádáním je charakterizován stupněm uzavřenosti a celkovým působením na člověka :

· ve větších návrhových plochách vytvářet městské prostory odpovídající měřítku města s tím, že na okrajích města možno realizovat volnější zástavbu s plynulým přechodem do krajiny

· nezahušťovat stávající plochy bytových domů, u kterých je třeba věnovat pozornost urbanistickému parteru 

b) strukturou prostoru – tvořenou hmotovým uspořádáním zástavby (její výšková gradace, tvary a orientace střech k uličním prostorům) 

· u větších návrhových lokalit stanovit stavební čáru podrobnější dokumentací, v zastavěné části města respektovat stávající stavební čáru, v odůvodněných případech s možností odchylky

· respektovat maximální přípustnou výšku zástavby určenou výškou římsy navržené v metrech nad původním terénem popřípadě určenou výškou okolní zástavby

· je třeba respektovat určený tvar střechy :

· u šikmých střech orientace hřebene střechy v převážné míře sleduje vrstevnice a nebo je určena okolní zástavbou, výjimečně lze posoudit jiný vhodnější způsob zastřešení, přičemž tento nesmí působit rušivě v pohledech z vyhlídkových bodů a v dálkových pohledech

c) obrazem prostoru – vyjádřeným stylem zastavění, použitými materiály, barevností, dominantami

· práce údržbové a obnovné nesmí používat nevhodné materiály s ohledem na okolní zástavbu 

· u nové výstavby soudobý výraz může být dominantní a přispívat k vytvoření nové identity prostoru

· barevnost bude používat přírodní odstíny barev, střešní krytina červená

· při vytváření nových nebo úpravě stávajících veřejných prostor respektovat morfologii terénu a vytvářet průhledy na dominanty města, především zámeckou věž

· v rámci nové výstavby vytvářet souvislé plochy veřejné zeleně (ne pouze věnovat zeleni zbytkové plochy)

2.5.2. OCHRANA PAMÁTEK :

Městská památková rezervace :

Identifikace :

Jedinečnost Mikulova tkví nejen v jeho poloze, ale i jeho urbanistických, architektonických a historických hodnotách, které dokumentují vzácnou symbiózu středoevropské a italské architektury. Tato mimořádnost kulturních kvalit vedla příslušné orgány k vyhlášení historického jádra Mikulova "Městskou památkovou rezervací" (výnos Ministerstva kultury ČSR ze dne 13.4. 1982 č.j. 7646/82 Vl/1).

Rozsah památkové rezervace je vymezen hranicí vedoucí na západní straně historického jádra města ulicí 22. dubna, ze které odbočuje k severu uličkou U staré brány, pokračuje východním směrem Brněnskou ulicí, dále ulicí Českou, z které  se odklání k jihu pěší cestou sledující trasu kanálu po parcele č.1445 až na ul. generála Svobody. Hranici přechází do  ulice Purkyňovy a v jejím směru k býv. Piaristickému klášteru  čp. 271 - čp. 273, jehož areál v rozsahu parcel č.413 - 418 obchází až k ulici Piaristů, kterou pokračuje k severu na  křižovatku Komenského náměstí a ul. 22. dubna, kde se obvod památkové rezervace uzavírá.

Limity a regulativy rozvoje :

Majitel kulturní nemovité památky a nebo objektu ležícího v MPR a jejím ochranném pásmu musí respektovat ustanovení zákona č.20/87 Sb. o památkové péči v pozdějších zněních a před prováděním jakékoliv stavební činnosti dodržet § 14 uvedeného zákona.

Předmětem státní památkové péče v rezervaci jsou:

a) historický půdorys a jemu odpovídající prostorová a hmotová skladba, městské interiéry včetně povrchu komunikací, plochy zvýšené ochrany, ostatní chráněné plochy a podzemní prostory.

b) hlavní městské dominanty v dálkových a blízkých pohledech

c) vybrané nemovité kulturní památky uvedené v seznamu pod písmenem A

d) nemovité kulturní památky uvedené v seznamu pod písmenem B

e) ostatní objekty dotvářející prostředí památkové rezervace, s nimiž z hlediska zájmů památkové péče lze v závažných, podstatně měnících úpravách nakládat pouze po dohodě s orgány státní památkové péče

f) veřejná zeleň

Hranice památkové rezervace, ochranné pásmo a všechny chráněné památkové objekty jsou vyznačeny v grafické příloze "Urbanistické řešení".

Ochranné pásmo MPR :

Identifikace :

Památkové ochranné pásmo je vyhlášeno rozhodnutím ONV Břeclav odboru kultury ze dne 1.září 1987 (č.j.Kult 42/87-pam) a zahrnuje převážnou část města – hranice prochází po ulici Bezručova, Na hliništi, masiv Turoldu, část území nad Brněnskou ulicí, silnice I/52, ul. K Vápence, železnice, stará silnice do Rakouska, Vídeňská ulice, masiv Sv.Kopečku :

· v ochranném pásmu není dovoleno provádět takové stavební a jiné zásahy, které by narušily nebo ohrozily hodnoty městské památkové rezervace

· při pořizování územně plánovací dokumentace, při prováděcích projektech nebo při provádění staveb, zásazích do terénních útvarů a městské zeleně je nutno dbát, aby nebyla změnami půdorysné, hmotové a výškové konfigurace zástavby a přírodních prvků v území ochranného pásma oslabena nebo porušena historická urbanistická skladba, měřítko a silueta rezervace

· v ochranném pásmu nelze umisťovat zařízení a stavby, které by svými důsledky narušovaly životní prostředí a stavební fondy městské památkové rezervace (zejména znečišťováním ovzduší a vod, únikem škodlivých látek, hlukem, vibracemi, veškerými druhy záření, hromaděním odpadů apod.)

· při veškeré nové výstavbě a přestavbě je třeba zvláště sledovat působení stavebních souborů a výškových objektů na terénních horizontech města, které se pohledově uplatňují ve vztahu k městské památkové rezervaci

Archeologie :

Celé území je možno klasifikovat jako území archeologického zájmu, resp. území s archeologickými nálezy. Při zásazích do terénu (včetně inženýrských sítí a prací uvnitř i vně staveb) má stavebník vždy povinnost oznámit svůj stavební záměr v dostatečném předstihu Archeologickému ústavu AV ČR v Brně a dále umožnit provedení záchranného archeologického průzkumu.

Kulturní památky :

Popis nejvýznamnějších památkových objektů

Zámek s opevněním, zahradou a všemi stavbami areálu (2/1381)
a) I.nádvoří projektované arch. Janem Lukášem  Hildebrantem, vyznačující se zejména pozdně  klasicistní vstupní branou a náročně komponovanou zdí  zahrady s kovanými mřížemi od Jindřicha Förstera (1723  - 1727) a plastikami od Ignáce Lengelachera.

b) raně barokní tzv. "Temná brána", vystavená v  šedesátých letech 17. století a spojující I.nádvoří s  komunikací k II. nádvoří. V opěrné zdi této komunikace  je vsazen portál kryté chodby k oratoři děkanského  kostela.

c) II.nádvoří zpřístupněné raně barokní branou, upravenou  po požáru v roce 1819. Je vymezeno někdejší opevnění a  k němu přistavěnými budovami. Středověký dolní hrad  připomíná hranolová věž v severním cípu zámeckého  areálu, k níž přiléhají patrové barokní budovy.

Na protilehlé straně nádvoří dominuje válcová věž s  ostrým břitem (tzv. "vlajková věž") se schodištěm  vybudovaným v síle zdi. Žebrová klenba v přízemí věže  je považována za jednu z nejstarších na našem území a  zařazuje výstavbu hradu do druhé čtvrtiny 13.století.

Západní stranu II. nádvoří vymezují budovy archivu a  knihovny s valenými a křížovými klenbami v přízemí a neckovými klenbami v patře, zejména ve velkém sále knihovny. Ve sklepě tohoto křídla je umístěn mohutný  vinný sud z roku 1643. Křídlo bylo přestavěno po  požáru v roce 1719.

Východní stranu II. nádvoří vymezují budovy vinárny a  velkého sálu, zřízeného z bývalých koníren,  vystavěných v roce 1728 a zaklenutých do 21 polí  českých placek.

d) čtvrtou branou situovanou mezi břitovou (vlajkovou)  věží a velkým sálem vstupuje se na III.nádvoří, jehož  západní stranu architektonizují zalamující se barokní  schodiště k hornímu zámku, přiléhající k renesanční  tzv. "Udírenské věži".

Východní stranu III. nádvoří vyplňuje barokní budova  přistavěná ke středověkým hradbám, zařízená jako  hotel.

e) tzv. "Skalní branou" vylámanou již ve středověku ve  skále je zpřístupněn "Horní hrad", přestavěný v  dalších etapách na zámek. Jeho nádvoří je rozděleno  spojovacím mostem na nestejné části. Zámek je založen  na nepravidelném půdorysu, ovlivněném členitostí  terénu a komplex jeho budov je složitý podobně jako  jejich stavební vývoj. Osídlení ostrožny se  předpokládá již nejméně v době románské, kamenná  výstavba Horního hradu byla patrně rozvinuta až ve 14.  století. Připomíná ji zejména na skále založená vysoká  válcová a v horních patrech osmiboká věž. Gotický  palác byl překryt dalšími stavebními úpravami zejména  v renesanční etapě výstavby, kterou připomínají  mohutné rondely předurčující dispozici barokní  přestavbě zámku probíhající v 17. století a zvláště po  požáru v roce 1719. Obnova zámku v první polovině 18.  století je připisována účasti Jana Lukáše  Hildebrandta, mj. zejména vytvoření spojovacího mostu  a velkého zrcadlového sálu. Na sklonku nacistické  okupace v roce 1945 byl mikulovský zámek ustupujícími  vojsky znovu vypálen. Postupně je uskutečňována jeho  komplexní obnova. Areál mikulovského zámku s  dochovaným opevněním, zahradou a rozsáhlým komplexem  budov s významnou kulturní památkou a uplatňuje se  jako významná urbanistická dominanta města. Ve vazbě s  dalšími urbanistickými a krajinnými dominantami,  děkanským kostelem, Kopečkem, Kozím vrchem s  hranolovou věží a Turoldem utváří jedno z nejkrásnějších panoramat měst i kulturní krajiny na  našem území.

Městské opevnění (3/1542)

Městské opevnění se všemi prvky fortifikačního systému.  Městská hradební zeď navazující na opevnění areálu zámku  mezi domy č.p. 10 a č.p. 11, pokračující při  severovýchodním průčelí domů čp. 164-165, čp. 246, čp.171  a čp. 172, kde v místě branky se zalamuje a pokračuje  směrem jižním při Kapucínské ulici. Ve střední části  tohoto úseku a při jižním nároží mezi domy čp. 211 a čp.  182 je hradební zeď zesílena půlkruhovými baštami. Od  nároží bašty pokračuje severozápadním směrem za domy  čp.211 a čp. 219 a jihozápadním průčelím domu čp. 31  navazuje opět na opevnění zámeckého areálu, které je v  těchto místech opět zesíleno půlkruhovou baštou.

Dům č.32 Nám. (65/1436)

Řadový dvoupatrový dům s tříosým štítovým průčelím,  členěným vysokým pilastrovým řádem. V úrovni přízemí je  fasáda obou pater zvýrazněna pásovou bosáží. Okna obou  pater jsou chráněna vertikálně i horizontálně  provlékanými mřížemi. V nice štítu je umístěna vrcholně  barokní socha "Immaculaty" a na vrcholu štítu socha sv.  Floriana. Dispozice přízemí v rozsahu valeně zaklenutých  místností s křížovými lanetami dokládá starší renesanční  jádro domu, který byl rozšířen a nově upraven po požáru v  roce 1784. Kromě vynikající vrcholné barokní úpravy  hlavního průčelí má vysokou uměleckou hodnotu kovářská  práce, provedená na schodišti od I.patra, kde zvláště  vyniká úprava místností ve stylu Ludvíka XVI, včetně  bohatého chiaroscura provedeného na stěnách pokoje při  hlavním průčelí a rámovaného mřížkou a pražskou  ornamentikou. Zrcadlovou klenbu místností pokrývá uvnitř  štukového rámu malba s námětem puttů vznášejících se v  oblacích a bohatě doprovázena květinovými girlandami.  Menší pole, podobně jako reliefy nad dveřmi místností,  vyplňují motivy zátiší a hudebních nástrojů. K dvornímu  přůčelí se dispozice domu rozšiřuje. Místnosti mají  převážně klenby parabolického profilu. Dvorní  jednopatrové stavení má renesanční klenby. Úprava fasády  je obdobná jako u hlavního objektu. V jádře renesanční  dům byl přestavěn a rozšířen po roce 1784, kdy byla  provedena jeho dochovaná architektonická úprava včetně  umělecké výzdoby interiérů. Dům se řadí k nejvýznamnějším  kulturním památkám Mikulova.

Kašna. Nám. (66/1509)

Drobná architektura kašny je založena na desetibokém  půdorysu, v jejím středu je na čtyřbokém hranolovém  podstavci vztyčena socha Pomony. Stěny podstavce zdobí  reliéfně tesané maskarony s přivěšenou ovocnou kyticí. Na  jižní stěně vytesán monogram V.M. a datum 1777.

Kašna je umělecky ztvárněna a funkčně charakteristickým  prvkem dotvářejícím prostor náměstí.

Sousoší nejsv. Trojice. Náměstí. (67/1508)
Volně stojící architektura 3 sloupů na úzkém stupňovitém  podnoží, vrcholící trojúhelníky vysokým jehlancovým  nástavcem, je umístěna v průsečíku hlavních os obou  náměstí. Plastiky, dotvářející kompozici sloupu provedl  Ignác Iangelacher. Sloup byl zřízen v roce 1825 a  obnovován v roce 1897. Má uměleckou i urbanistickou  hodnotu drobné architektury dotvářející prostor Náměstí.

Dům č. 13 Bývalá Velká synagoga, Husova, (89/1384)

Jednopatrová, volně stojící budova s valbovou střechou.  Průčelí, orientované k světovým stranám. Členění v patře  půlkruhové, v přízemí pravoúhlá okna. Vstup při  severozápadním nároží je řešen portikem s jedním polem  půleliptické arkády podporovaná toskánským sloupkem.  Hlavní prostor synagogy je zaklenutý i kupolemi na  lichoběžných pendentivech a půleliptických pasech  vzpínaných 4 korint. sloupy, spojenými malými  půlkruhovými arkádami s křížovou klenbou. Kupole i pasy  jsou zdobeny páskovou ornamentikou. Z jižní a západní  strany příkladem východního typu uprostřed prostoru s  almamorem neseným čtyřmi sloupky. Má mimořádný význam  kulturně historický a urbanistický.

Piaristický klášter - Komenského nám. (122/1511)

Piaristický kostel sv.Jana Křtitele - Komenského nám., (123/1512)

Piaristické gymnázium - Komenského nám. (124/1513)

Areál bývalého piaristického kláštera s kostelem Jana  Křtitele, vystavěný v letech 1631 - 1689 a pozdně  barokně upravovaný v 18. století. Klenby kostela  pokrývají fresky F.A. Maulpertsche a Bedřicha Liechera.

Ke kostelu se přičleňuje čtyřkřídlá budova konventu  (západní křídlo společně se sousedním gymnásiem) v  přízemí kolem dvora otevřená půlkruhovými arkádami.  Prostor bývalého refektáře a stropy místností v prvním  patře jsou pokryty štukovými ornamenty.

K západnímu křídlu konventu se přičleňuje čtyřkřídlá  budova bývalého gymnázia, jejíž křídlo se otevírá do  dvora arkádami. Chodba a místnosti v přízemí jsou  zaklenuty křížovými klenbami. S ustoupením od uliční  čáry navazuje na západní průčelí dvoukřídlá budova s  vysokým předním patrem, zaklenutá valeně s lomícími se  lunetami. Její raně klasicistní fasáda a příznivá  hmotová skladba s budovami bývalého gymnázia, konventu a  kostela utvářejí charakter prostoru Komenského náměstí.  Všechny stavby významným způsobem reprezentují podíl  barokní architektury ve stavební historii města Mikulova  a vzhledem k exponované poloze mají významnou hodnotu  urbanistickou.

Kaple sv.Šebestiana na Kopečku, (130/1514)

Hodnotná stavba z údobí ranného baroka po roce 1679 na  starších základech. Významná složka v obraze krajiny a  panoramatu města.

Zvonice na Kopečku, (131/1561)

Raně barokní stavba z roku 1630. Působivá pohledová  dominanta v obraze města.

14 kaplí křížové cesty na Kopečku, (132/1562)

Architektonicky a kulturně historicky významný celek z  druhé čtvrtiny 17. století, až z roku 1776 výrazně se  uplatňující v obrazu krajiny.

Kaple Božího hradu na Kopečku, (133/1563)

Stavba z druhé třetiny 18.století, spadající do  romantického proudu barokního stavitelství.

Věž - prachárna na Kozím Vrchu, (134/1510)

Stavba pozdního 13. století, zbytek předsunutého  hradního opevnění.

Židovský hřbitov za Kozím Vrchem, (135/1548)

Historický i kulturně významný objekt spadající dobou  založení snad již do 15.století. Doklad z dějin židovské  obce města, po pražském nejrozsáhlejší hřbitov u nás.

Farní kostel sv.Václava, Kostelní nám. (157/1382)

Děkanský kostel sv.Václava situovaný na vyvýšeném platě  při severovýchodním úseku opevnění hradu s nímž je  spojen krytým mostem. Kostel má orientované síňové  trojlodí s protáhlým, pětiboce uzavřeným presbytářem,  při jehož jižní straně stojí vysoká hranolová věž s  arkádovým ochozem. V severní straně presbytáře se  připojuje patrová budova oratoře a sakristie a k severní  straně trojlodi se připojuje kaple. Presbytář má síňovou  klenbu se vzorem typu svatovítského presbyteria v Praze,  jednotlivá klenební pole pokrývá štuková výzdoba. Bohatý  štukový ornament pokrývá i 15 polí křížových kleneb  trojlodí. Kruchta při zadním průčelí se otevírá do  prostoru trojlodí třemi půleliptickými arkádami.

Založení kostela v těchto místech se vztahuje již k  počátkům města. Dochovaná stavba byla prováděna do konce  15. století s prolínáním pozdně gotické architektury s  renesanční výzdobou kleneb. Věž byla obohacena o  arkádový ochoz na počátku 17.století a upravována v roce  1709. Krytý most spojující kostel s areálem zámku byl  vystavěn na sklonku 18. století.

Kostel se vyznačuje nespornými architektonickými a  uměleckými hodnotami a v panoramatu města se uplatňuje  jako výrazná urbanistická dominanta.

Dům č.5, Nám. - kostel sv. Anny, Dietrichsteinská hrobka (38/1383)

Dietrichsteinská hrobka, bývalý kapucínský kostel  vystavený v letech 1704 - 1710 a po požáru v roce 1719  upravený arch. Jindřichem Kochem. Raně barokní  dvouvěžové s plasticky bohatě pročleněné západní průčelí  hrobky pohledově uzavírá severovýchodní stranu Fučíkova  nám. a náleží k architektonickým dominantám města s  mimořádným významem urbanistickým.

Objekty chráněné jako kulturní památky jsou zapsány do Ústředního seznamu kulturních nemovitých a movitých památek, který vede a průběžně aktualizuje Státní ústav památkové péče v Praze. Pro tyto objekty platí památkový zákon v celém rozsahu, tj.i pro změny ochrany a přemístění. Vzhledem k tomu, že právě probíhající reidentifikace seznamu nebyla v Mikulově ještě provedena, je přiložený seznam pouze informační (seznam je seřazen dle ulic) :

	Adresa
	objekt
	číslo popisné
	Vlastnictví
	rejstříkové číslo
	označení v MPR

	Alfonse Muchy č. 10
	dům
	10
	Fyzické a právnické osoby
	1391
	(1380/B14)

	Alfonse Muchy č. 12
	dům
	38
	Fyzické a právnické osoby
	1392
	(1380/B15)

	Alfonse Muchy č. 14
	dům
	39
	Fyzické a právnické osoby
	1393
	(1380/B16)

	Alfonse Muchy č. 16
	dům
	40
	Fyzické a právnické osoby
	1394
	(1380/17)

	Alfonse Muchy č. 18
	dům
	41
	Fyzické a právnické osoby
	1395
	(1380/B18)

	Alfonse Muchy č. 2
	dům
	223
	MÚ
	
	(1380/B60)

	Alfonse Muchy č. 20
	dům
	42
	Fyzické a právnické osoby
	1396
	(1380/B19)

	Alfonse Muchy č. 22
	dům
	43
	Fyzické a právnické osoby
	1397
	(1380/B20)

	Alfonse Muchy č. 24 
	dům
	44
	Fyzické a právnické osoby
	1398
	(1380/B21)

	Alfonse Muchy č. 26
	dům
	45
	Fyzické a právnické osoby
	1399
	

	Alfonse Muchy č. 28
	dům
	46
	Fyzické a právnické osoby
	1400
	(1380/B76)

	Alfonse Muchy č. 3
	dům
	222
	MÚ
	
	(1380/B59)

	Alfonse Muchy č. 4 přečíslováno na č.6/
	dům
	1541
	Fyzické a právnické osoby
	1388
	

	Alfonse Muchy č. 6
	dům
	
	Fyzické a právnické osoby
	1389
	

	Alfonse Muchy č. 7
	dům
	297
	Fyzické a právnické osoby
	(1380/B70)

	Alfonse Muchy č. 8 č.6 a 8 spojeno v jeden objekt, nyní č. 8
	dům
	36
	Fyzické a právnické osoby
	1390
	

	Alfonse Muchy č.11
	dům
	299
	MÚ
	1516
	(1380/B72)

	Alfonse Muchy č.13
	dům
	300
	Fyzické a právnické osoby
	
	(1380/73)

	Alfonse Muchy č.15
	dům
	301
	Fyzické a právnické osoby
	
	(1380/74)

	Alfonse Muchy č.17
	dům
	302
	Fyzické a právnické osoby
	
	(1380/75)

	Alfonse Muchy č.9
	dům
	298
	Fyzické a právnické osoby
	1515
	(1380/B70)

	Brněnská č. 8
	dům
	89
	Fyzické a právnické osoby
	1517
	

	Brněnská č.1
	dům
	9
	MÚ
	1401
	(1380/B4)

	Brněnská č.3
	dům
	8
	MÚ
	1402
	(1380/B3)

	Brněnská č.5
	dům
	7
	Fyzické a právnické osoby
	1403
	(1380/B2)

	Brněnská č.7
	dům
	6
	Fyzické a právnické osoby
	1404
	(1380/B1)

	Brněnská č.9
	dům
	88
	
	1405
	(1308/A17)

	Česká č.10
	dům
	166
	MÚ
	1474
	

	Česká č.12
	dům
	167
	Fyzické a právnické osoby
	1475
	

	Česká č.14
	dům
	168
	MÚ
	1476
	

	Česká č.16
	dům
	175
	Fyzické a právnické osoby
	1477
	

	Česká č.2
	dům
	156
	Fyzické a právnické osoby
	1470
	

	Husova
	dům
	č. 36
	Fyzické a právnické osoby
	
	31

	Husova č. 20
	dům
	1592
	Fyzické a právnické osoby
	
	(1380/B88)

	Husova č. 28
	dům
	321
	Fyzické a právnické osoby
	
	(1380/B87)

	Husova č. 30
	dům
	320
	Fyzické a právnické osoby
	
	(1380/B86)

	Husova č. 32
	dům
	319
	Fyzické a právnické osoby
	
	(1380/B85)

	Husova č. 34
	dům
	318
	Fyzické a právnické osoby
	
	(1380/B84)

	Husova č. 38
	dům
	321
	Fyzické a právnické osoby
	
	(1380/B82)

	Husova č. 4
	dům
	333
	MÚ
	1519
	

	Husova č. 40
	dům
	310
	MÚ
	1523
	

	Husova č. 42
	dům
	309
	Fyzické a právnické osoby
	1524
	(1380/B80)

	Husova č. 48
	dům
	306
	Fyzické a právnické osoby
	1525
	(1380/B79)

	Husova č. 50
	dům
	305
	Fyzické a právnické osoby
	1526
	(1380/B78)

	Husova č. 52
	dům
	304
	Fyzické a právnické osoby
	1527
	(1380/B77)

	Husova č. 6
	dům
	332
	Fyzické a právnické osoby
	1520
	

	Husova č. 8
	dům
	331
	Fyzické a právnické osoby
	1521
	

	Husova č.13,
	synagoga,
	334
	
	1384
	(1380/A14)

	Husova č.15
	dům
	81
	Fyzické a právnické osoby
	1450
	(1380/B39)

	Husova č.17
	dům
	80
	Fyzické a právnické osoby
	1451
	

	Husova č.19
	dům
	79
	Fyzické a právnické osoby
	1452
	(1380/B38)

	Husova č.21
	dům
	78
	Fyzické a právnické osoby
	1453
	

	Husova č.27
	dům
	75
	Fyzické a právnické osoby
	1454
	(1380/B37)

	Husova č.29
	dům
	74
	Fyzické a právnické osoby
	1455
	(1380/B36)

	Husova č.31
	dům
	73
	Fyzické a právnické osoby
	1456
	(1380/B35)

	Husova č.33
	dům
	72
	Fyzické a právnické osoby
	1457
	(1380/B34)

	Husova č.37
	dům
	70
	Fyzické a právnické osoby
	1459
	(1380/B32)

	Husova č.43
	dům
	67
	Fyzické a právnické osoby
	1462
	(1380/B29)

	Husova č.45
	dům
	66
	Fyzické a právnické osoby
	1463
	(1380/B28)

	Husova č.47
	dům
	65
	Fyzické a právnické osoby
	1464
	(1380/B27)

	Husova č.49
	dům
	64
	Fyzické a právnické osoby
	1465
	(1380/B26)

	Husova č.51
	dům
	63
	Fyzické a právnické osoby
	1466
	(1380/B25)

	Husova č.9
	dům
	84
	Fyzické a právnické osoby
	1448
	(1380/A16)

	Kamenný řádek 1,par.č.1545
	vinařský dům
	776
	Fyzická a právnická osoba
	
	

	Kapucínská č. 20
	dům
	191
	Fyzické a právnické osoby
	7132
	

	Koněvova č. 1
	dům
	254
	Fyzické a právnické osoby
	1528
	

	Koněvova č. 10
	dům
	818
	Fyzické a právnické osoby
	1530
	

	Koněvova č. 36
	dům
	79
	Fyzické a právnické osoby
	1532
	

	Koněvova č. 7
	dům
	250
	Fyzické a právnické osoby
	1529
	

	Koněvova č.22
	dům
	809
	
	1531
	

	Kostelní nám č.1
	dům
	17
	Fyzické a právnické osoby
	1479
	(1380/A7)

	Kostelní nám č.5
	dům
	12
	Fyzické a právnické osoby
	1483
	(1380/B7)

	Kostelní nám č.6
	dům
	11
	Fyzické a právnické osoby
	1484
	(1380/B6)

	Kostelní nám č.9
	dům
	157
	Fyzické a právnické osoby
	1486
	(1380/A18)

	Kostelní nám.
	farní kostel sv. Václava,
	
	Církev římskokatolická
	1382
	

	Kostelní nám. č.2
	dům
	16
	MÚ
	1480
	(1380/A6)

	Kostelní nám. č.7
	dům
	10
	MÚ
	1485
	(1380/B5)

	Kostelní náměstí 4,č.p.13
	dům
	13
	
	1482
	1380/B8

	Kostelním nám č.8
	dům
	155
	Fyzické a právnické osoby
	
	(1380/B41)

	Kostelním nám. č.3
	dům (probošství)
	15
	Církev římskokatolická
	1481
	(1380/A5)

	Kozí vrch
	věž - prachárna
	
	MÚ
	1510 na
	

	Mikulov (chybně uvedeno na k.ú.Sedlec)
	letohrádek Portz (Insel)
	
	
	10769
	

	Na hradbách, v jv.části města
	brána při silnici
	
	MÚ
	1543
	

	Na Jámě č. 17
	dům
	361
	Fyzické a právnické osoby
	1533
	

	na křižovatce Pavlovské a U luhu
	socha sv. Jana Nepomuckého
	
	MÚ
	1546
	

	na nároží Nádražní ulice a ulice Rep. obrany
	kaplička s boží mukou
	
	MÚ
	1564
	

	nám. Komenského č.1
	dům
	224
	MÚ
	1467
	(1380/B61)

	nám. Komenského č.2
	dům
	225
	MÚ
	1468
	(1380/B61)

	nám. Komenského č.3
	dům
	226
	MÚ
	1469
	

	Náměstí č.2
	dům
	159
	MÚ
	1407
	(1380/B40)

	Náměstí č.3
	dům
	163
	MÚ
	1408
	(1380/A20)

	Náměstí č.8
	dům
	196
	MÚ
	1412
	

	Náměstí
	sousoší Nejsvětější Trojice
	
	MÚ
	1508
	(1380/A32)

	Náměstí
	kašna
	
	MÚ
	1509
	(1380/A31)

	Náměstí č.6
	dům
	194
	
	1410
	

	Náměstí č. 12
	dům
	200
	Fyzické a právnické osoby
	1416
	

	Náměstí č. 16
	dům
	206
	Fyzické a právnické osoby
	1420
	(1380/B49)

	Náměstí č. 18
	dům
	343
	Fyzické a právnické osoby
	1422
	(1380/A28)

	Náměstí č. 21
	dům
	30
	MÚ
	1425
	

	Náměstí č. 25
	dům
	208
	Fyzické a právnické osoby
	1429
	(1380/B10)

	Náměstí č. 30
	dům
	20
	Fyzické a právnické osoby
	1434
	(1380/A10)

	Náměstí č. 31
	dům
	19
	Fyzické a právnické osoby
	1435
	(1380/A9)

	Náměstí č.1
	radnice
	158
	MÚ
	1385
	(1380/A19)

	Náměstí č.10
	dům
	198
	MÚ
	1414
	(1380/B46)

	Náměstí č.11
	dům
	199
	MÚ
	1415
	(1380/B47)

	Náměstí č.13
	dům
	201
	MÚ
	1417
	

	Náměstí č.14
	dům
	204
	MÚ
	1418
	(1380/B48)

	Náměstí č.15
	dům
	205
	MÚ
	1419
	

	Náměstí č.17
	dům
	207
	MÚ
	1421
	(1380/A27)

	Náměstí č.19
	dům
	209
	MÚ
	1423
	(1380/A29)

	Náměstí č.20
	dům
	31
	MÚ
	1424
	(1380/B13)

	Náměstí č.22
	dům
	29
	MÚ
	1426
	

	Náměstí č.23
	dům
	
	
	1427
	B12

	Náměstí č.24
	dům
	27
	MÚ
	1428
	(1380/B11)

	Náměstí č.26
	dům
	25
	MÚ
	1430
	(1380/B9)

	Náměstí č.27
	dům
	24
	MÚ
	1431
	(1380/A13)

	Náměstí č.28
	dům
	23
	MÚ
	1432
	(1380/A12)

	Náměstí č.29
	dům
	21
	MÚ
	1433
	(1380/A11)

	Náměstí č.32
	dům
	
	
	1436
	A8

	Náměstí č.4
	dům
	164
	Církev římskokatolická
	1409
	(1380/A21)

	Náměstí č.7
	dům
	195
	Církev římskokatolická
	1411
	(1380/A24)

	Náměstí č.9
	dům
	197
	Fyzické a právnické osoby
	1413
	(1380/A26)

	Novokopečná č. 3
	dům
	810
	Fyzické a právnické osoby
	1534
	

	Piaristů č.28
	dům
	987
	Fyzické a právnické osoby
	10379/7-8547
	

	Pod Platanem č. 2
	dům
	263
	Fyzické a právnické osoby
	1541
	

	Purkyňova
	sousoší sv. Jana Nepomuckého
	
	MÚ
	1544
	

	Svobody č. 12
	dům
	245
	Fyzické a právnické osoby
	1518
	

	Svobody č. 4
	dům
	240
	Fyzické a právnické osoby
	
	(1380/B69)

	Svobody č.13
	dům
	215
	Fyzické a právnické osoby
	1440
	(1380/B54)

	Svobody č.15
	dům
	214
	Fyzické a právnické osoby
	1441
	(1380/B53)

	Svobody č.17
	dům
	213
	Fyzické a právnické osoby
	1442
	(1380/B52)

	Svobody č.19
	dům
	212
	Fyzické a právnické osoby
	1443
	(1380/B51)

	Svobody č.21
	dům
	211
	Fyzické a právnické osoby
	1444
	(1380/B50)

	Svobody č.23
	dům
	182
	MÚ
	1445
	

	Svobody č.25
	dům
	
	Fyzické a právnické osoby
	1446
	

	Svobody č.5 spojeno s č.7 
	dům
	219 a 218
	MÚ
	1437
	(1380/B57 a 1380/B58)

	Svobody č.9
	dům
	217
	MÚ
	1438
	(1380/B56)

	ul. Svobody u domu č.25
	socha sv. Jana Nepomuckého
	
	MÚ
	1545
	(1380/B90)

	Vídeňská
	socha sv. Jana Nepomuckého
	
	Fyzické a právnické osoby
	1547
	

	Vídeňská 19,čp.824, parc.č..1638
	dům
	
	Fyzická a právnická osoba
	
	

	Vídeňská č. 1
	dům
	239
	Fyzické a právnické osoby
	1535
	(1380/B68)

	Vídeňská č. 10
	dům
	261
	Fyzické a právnické osoby
	1538
	

	Vídeňská č. 2
	dům
	227
	MÚ
	1536
	(1380/B62)

	Vídeňská č. 3
	dům
	238
	Fyzické a právnické osoby
	
	(1380/B67)

	Vídeňská č. 31
	dům
	830
	Fyzické a právnické osoby
	1539
	

	Vídeňská č. 4
	dům
	228
	Fyzické a právnické osoby
	
	(1380/B63

	Vídeňská č. 48
	dům
	871
	Fyzické a právnické osoby
	1540
	

	Vídeňská č. 5
	dům
	237
	Fyzické a právnické osoby
	
	(1380/B66)

	Vídeňská č. 7
	dům
	236
	Fyzické a právnické osoby
	1537
	(1380/B65

	Vídeňská č. 8
	dům
	231
	Fyzické a právnické osoby
	
	(1380/B64)

	Vrchlického č.11
	dům
	174
	MÚ
	1491
	

	Vrchlického č.3
	dům
	170
	Fyzické a právnické osoby
	1487
	(1380/B43)

	Vrchlického č.5
	dům
	171
	Fyzické a právnické osoby
	1488
	(1380/B44)

	Vrchlického č.7
	dům
	172
	Fyzické a právnické osoby
	1489
	(1380/B45)

	Vrchlického č.9
	dům
	173
	MÚ
	1490
	

	Vrchlického náměstí
	městská hradební zeď ve východní části města
	
	MÚ
	1542
	(1380/A1)

	za Kozím vrchem
	židovský hřbitov
	
	Židovská náboženská obec
	1548
	

	za městem u silnice do Klentnice
	boží muka
	
	MÚ
	1565
	

	Zámecká č.11
	dům
	47
	Fyzické a právnické osoby
	1501
	

	Zámecká č.16
	dům
	60
	Fyzické a právnické osoby
	1504
	(1380/B22)

	Zámecká č.18
	dům
	61
	Fyzické a právnické osoby
	1505
	(1380/B23)

	Zámecká č.20
	dům
	62
	Fyzické a právnické osoby
	1506
	(1380/B24)

	Zámecká č.3
	dům
	51
	Fyzické a právnické osoby
	1493
	

	Zámecká č.5
	dům
	50
	MÚ
	1495
	

	Zámecká č.7
	dům
	49
	MÚ
	1497
	

	Zámecká č.9
	dům
	48
	Fyzické a právnické osoby
	1499
	

	
	městská památková rezervace
	
	
	1380
	

	
	zámek s opevněním, zahradou a všemi stavbami areálu
	
	
	1381
	(1380/ A2)

	
	kostel sv. Anny –Dietrichsteinská hrobka
	
	MÚ
	1383
	(1380/ A3)

	
	městské hradby
	
	MÚ
	1507
	(1380/A1)

	
	piaristický kostel sv. Jana Křtitele
	
	Církev římskokatolická
	1512
	(1380/A 30)

	
	kaple sv. Šebestiána na Kopečku
	
	Církev římskokatolická
	1514
	

	
	zvonice na Kopečku
	
	Církev římskokatolická
	1561
	

	
	čtrnáct kaplí křížové cesty na Kopečku
	
	Církev římskokatolická
	1562
	

	
	kaple Božího hrobu na Kopečku
	
	Církev římskokatolická
	1563
	

	
	piaristický klášter
	
	Fyzické a právnické osoby
	1511
	(1380/A30)

	
	piaristické gymnázium
	
	Fyzické a právnické osoby
	1513
	

	
	evangelický kostel
	
	Pravoslavná církev
	10313/7-8567
	


Památky, které jsou zapsány, ale neexistují, zbořeny, popřípadě novostavby

r.č.1386 


zrušeno přípisem MK ČSR v r.1983

r.č. 1439


dům č.10 na ul. Svobody 

r. č. 1449


dům č.11 na ul. Husova (sloučen s domem č.9) 

r.č. 1458


dům č.35 na ul. Husova 

(1380/B33)

r.č. 1460


dům č.39 na ul. Husova 

(1380/B31)

r.č. 1461


dům č.41 na ul. Husova 

(1380/B30)

r.č. 1472


dům č.6 na ul. Česká

r.č. 1473


dům č.8 na ul. Česká

r.č. 1478


dům č.18 na ul. Česká

r.č. 1549 

areál katolického hřbitova - neexistuje, pouze márnice

r.č. 1500


dům č.10 na ul. Zámecká 

r.č. 1550 

deset náhrobků na hřbitově - neexistují

r.č. 1551


náhrobek Franze a Marie Gernhaftových na hřbitově - neexistuje

r.č. 1552


náhrobek Martina, Rosalie a Franze Helmera na hřbitově - existuje

r.č.1553


náhrobek Wenzl Lillie na hřbitově před zdí pravo od vchodu - neexistuje

r.č. 1554


kříž na hřbitově - neexistuje

r.č. 1555


kříž na hřbitově - neexistuje

r.č. 1556


kříž na hřbitově - neexistuje

r.č. 1557


kříž na hřbitově - neexistuje

r.č. 1558


litinové kříže na hřbitově - Reg. muzeum

r.č. 1560


hlavní kříž na hřbitově – neexistuje

V r. 2001 byl vyhlášen jako nemovitá kulturní památka objekt na ul. Kamenný řádek č.1 (čp.776,parc.č.1545)

Objekty navržené do seznamu nemovitých kulturních památek :

Vídeňská č.19  

2.5.3. OCHRANA PŘÍRODY A KRAJINY: 

V řešeném území se nachází lokality obecné i zvláštní ochrany přírody, dle Zák.114/92 Sb. V rámci obecné ochrany přírody je to územní systém ekologické stability, registrované a navrhované významné krajinné prvky (ekologicky významné krajinné segmenty), významné krajinné prvky v obecné poloze a ochrana krajinného rázu. V rámci zvláště chráněných území Chráněná krajinná oblast Pálava, přírodní památky a rezervace, jejich návrhy, ochrana krajinného rázu, ochrana zvláště chráněných živočichů a rostlin, památné stromy ap.

2.5.3.1. ZVLÁŠTNÍ OCHRANA PŘÍRODY :

2.5.3.1.1. Velkoplošná chráněná území - Chráněná krajinná oblast Pálava

Do řešeného území náleží jihozápadní část CHKO. Území zahrnuje masiv Pálavských kopců a Milotickou oboru. V řešeném území Mikulova prochází hranice od severozápadu po „brněnské“ silnici k železničnímu nádraží, dále k jihozápadu podél staré silnice na Lávu nad Dyjí ke státní hranici a k východu na hraniční přechod Mikulov. Odtud podél železniční trati k jihovýchdou na k.ú. Sedlec. Plochy cenné z hlediska ochrany  přírody jsou chráněny na základě zónování a členění do čtyř zón. Chráněná krajinná oblast (CHKO) byla vyhlášena 19. března 1976 výnosem MK čj.5790 na ploše 92 km2.

Zahrnuje katastrální území těchto obcí: Bavory, Bulhary, Dolní Věstonice, Horní Věstonice, Klentnice, Mikulov, Milovice, Nové Mlýny, Pavlov, Perná, Sedlec. Režim a způsob ochrany včetně dlouhodobých cílů se řídí Plánem péče (schválen v lednu 1999). 

Biosférická rezervace

CHKO Pálava byla v roce 1986 zařazena do biosférických rezervací UNESCO. Vyhlášena byla biosférická rezervace provinciálního významu, která se nachází v ohbí řeky Dyje mezi Dolnomoravským a Dyjskosvrateckým úvalem v rozloze cca 8 332 ha. Vymezena je zonace biosférické rezervace, která vymezuje zónu:

· centrální (core zone) - vymezena v rozsahu vyhlášených a navrhovaných maloplošných zvláště chráněných území přírody. V řešeném území (Svatý kopeček, Turold, Šibeničník, Milovická stráň, Růžový kopec, Kienberg, Kočičí skála, Milovický les a Nový rybník)

· nárazníkovou (bufer zone) - kopíruje přibližně II.zónu ochrany přírody CHKO

· přechodovou (transition zone) - vymezena na ostatním území

Zonace CHKO Pálava

Území CHKO je členěno do čtyř zón s odstupňovanou intenzitou ochrany přírody a regulačních podmínek:

Regulace a limity činností v těchto zónách jsou stanoveny Plánem péče o krajinu:

I. zóna CHKO - ekologicky nejcennější část území s nejpřísnějším režimem ochrany přírody. I. zónu tvoří : 

· maloplošná chráněná území

· prvky kostry ekologické stability, které jsou navrženy  k vyhlášení za chráněná území

· existující a funkční prvky ÚSES

V řešeném území jsou do zóny I. zahrnuta chráněná území přírody

Velikost pozemků :

· není potřeba měnit současný stav

Regulace činnosti :

· zákaz hnojení a jakékoliv umělého obohacování půdy živinami

· zákaz používání biocidů

· zákaz zemědělské výroby

· zákaz rozšiřování ploch bezlesí na PUPFL

· zákaz holosečných forem hospodářských způsobů v lese

· zákaz terénních úprav

· zákaz výstavby všech objektů a zařízení

· zákaz těžby nerostných surovin

· zákaz vnášení neautochtonních druhů organismů

· zákaz hlučných činností

· zákaz vstupu mimo značené cesty

· zákaz provozování skládek odpadů, včetně inertních

Cílový stav I. zóny:

· vyvážený poměr mezi skalními, stepními, lesostepními a stepními plochami v jednotlivých částech zóny

· uvolněné svažité plochy s bohatým zastoupením stepních rostlin, omezené šíření křovin

· navození vhodného vodního režimu

· pokrytí I.zóny odpovídající legislativní ochranou

· přesné vymezení I. zóny podle parcel

· vyjasnění vlastnických či nájemních vztahů

· zabezpečený praktický managment z prostředků ochrany přírody

· zajištěný a funkční biomonitoring

Návrh opatření:

· zajistit pravidelnou údržbu travních porostů, regulovat nálety keřů (mechanicky resp. je možno kombinovat s povolenými chemickými přípravky)

· zajistit odpovídající kvalitu vod přitékající z Mikulova a Rakouska do rybníka Nový a zavést rybí osádku odpovídající extenzivnímu chovu, postupně rybník odbahnit a redukovat část rákosin

· řídit se dílčími plány péče o maloplošná zvláště chráněná území (MZCHÚ), vyhlásit  stávající navrhovaná MZCHU a specifikovat u nich bližší ochranné podmínky

II. zóna CHKO představuje ekologicky cenné části území, případně ty lokality, které by se jimi měly stát. II. zónu tvoří:

· ostatní prvky ekologické stability ÚSES, které nejsou  v zóně I.

· chybějící (navržené) části ÚSES

· lokality ohrožené extrémními průsaky do podzemí

· ochranná pásma ploch zóny I., pokud to vyžaduje jejich  charakter nebo poloha

Velikost pozemků :

· maximální velikost jednoho pozemku nebude přesahovat 15 ha

Regulace činností :

· zákaz hnojení a jakéhokoliv umělého obohacování půdy  živinami

· zákaz používání biocidů

· zákaz zemědělství mimo činnosti jež jsou součástí  managamentu chráněného území

· zákaz rozšiřování ploch bezlesí na PUPFL

· zákaz používání pasečných hospodářských způsobů v lese

· zákaz terénních úprav mimo potřeby ochrany přírody

· zákaz trvalého oplocování pozemků

· zákaz povrchové těžby nerostných surovin

· zákaz provozování skládek odpadů včetně inertních

· zákaz činností snižujících hladinu podzemní vody

· zákaz vnášení do krajiny geograficky nepůvodních druhů  rostlin a živočichů, případně povinnost jejich likvidace

· zákaz likvidace či omezování volně rostoucích druhů dřevin

· zákaz hlučných provozů a činností

Cílový stav II. zóny:

· vyvážený lesní porost s obnovenou patrovitostí, vhodnou dřevinnou skladbou dle stanovištních podmínek s funkcí ochranné plochy k I.zóně.

· zachování terénní a druhové rozmanitosti území, doplnění rozptýlené zeleně, převedení podmáčených porostů do trvalých travních porostů(TTP).

· biologicky vyvážené hospodářské rybníky  - Šibeniční, Horní a Dolní mušlovský

· udržení extenzivního způsobu hospodaření

Návrh opatření:

· snížení stavu spárkaté zvěře

· dodržování zákazu převodu pozemků do kategorie orná půda a odstraňování solitérních dřevin z ploch

· zákaz terénních úprav velkého rozsahu, zatravňování vhodných pozemků a jejich začlenění do mozaikovité struktury

· zpracovat, projednat a odsouhlasit vodohospodářské manipulační řády rybníků Šibeniční, Horní a Dolní mušlovský a jejich rybí obsádky s ohledem na druhovou skladbu a četnost

III. zóna CHKO představuje nárazníkovou zónu - tvoří ji převážně zemědělské plochy intenzivně obhospodařované.

Velikost pozemků :

-     max. velikost jednoho pozemku nebude přesahovat 25 ha

Regulace činností :

· zákaz používání pasečných hospodářských způsobů v lese  

· zákaz změn v hospodaření zhoršujících vodní erozi  

· zákaz změn v hospodaření zhoršujících větrnou erozi  

· zákaz činností nově snižujících hladinu podpovrchové vody  

· zákaz zcelování pozemků a rušení cest a pěšin  

· zákaz povrchové těžby nerostných surovin  

· zákaz provozování skládek odpadů včetně inertních  

· zákaz vnášení do krajiny geograficky nepůvodních, volně  žijících druhů rostlin a živočichů

-     zákaz likvidace či omezování volně rostoucích autochtonních  druhů dřevin  - zákaz narušování       historicky dochovaného krajinného rázu

Cílový stav III. zóny:

· produkční vinohrady s extenzivním způsobem hospodaření zajišťujícím trvalý rozvoj vinohradnictví v těchto lokalitách

· zemědělsky využívané plochy s růzností jednotlivých plodin, obnovené větrolamy a rozčleněné větší celky polí do menších ploch

· omezené používání anorganických hnojiv a kejdy

Návrh opatření:

· radikální omezení nevhodných chemických prostředků a jejich nahrazení alternativními způsoby hospodaření, biologickou ochrannou vinic a zásadními protierozními opatřeními

· stanovení a dodržování dohodnutých osevních postupů, rekonstrukce stávajících větrolamů a výsadba nových linií

· realizace pozemkových úprav a územního systému ekologické stability

IV. zóna  tvoří ji zastavěné území obcí

Cílový stav IV. zóny:

· vytvoření optimálních podmínek pro obytnou funkci prostoru sídel v kombinaci s krajinnou estetikou a architektonickým vzhledem

Návrh opatření:

· přísné dodržování pravidel zástavby vymezených ploch podle schválených územních plánů sídel a s ohledem na krajinný ráz, přísná regulace další výstavby do volné krajiny, přednostní a zdůrazněná ochrana staveb lidové architektury a dalších nemovitých památek

2.5.3.1.2. Maloplošná chráněná území 

Jako zvláště chráněné území jsou evidovány v řešeném území čtyři přírodní rezervace a tři přírodní památky. U všech lokalit je nutno respektovat ochranné pásmo min.50 m:

Přírodní rezervace:

· PR Turold - travnato-květnatá step na jurských vápencích. Výskyt významných skalních a lesostepních druhů rostlin a živočichů.  

· PR Svatý kopeček - vápencová květnatá step ponticko-panonského původu. Výskyt významných stepních druhů rostlin a živočichů

· PR Šibeničník - travnato-květnatá step a teplomilná květena.

· PR Milovická stráň - výskyt významných lesních, lesostepních a stepních druhů rostlin a živočichů.

Přírodní památky:

· PP Růžový kopec -přírodní památka - Výskyt významných skalních a stepních druhů rostlin a živočichů.

· PP Kočičí skála - výskyt významných stepních druhů rostlin a živočichů.

· PP Kienberk - paleontologická lokalita - naleziště miocénní fauny evropského významu

Návrh zvláště chráněných území:

Přírodní rezervace:

· PR Nový rybník 

· PR Milovický les 

2.5.3.2. Obecná ochrana přírody

2.5.3.2.1. Významné krajinné prvky:

V řešeném území se nenachází registrované významné krajinné prvky dle § 6 Zák.114/92 Sb. Významné krajinné prvky v obecné poloze (dle §3 Zák.114/92 Sb.) jsou lesy, nivy, rybníky a vodní toky)

Mimo chráněná území lze v krajině najít lokality se zvýšenou ekologickou resp. estetickou hodnotou (tzv. ekologicky významné krajinné segmenty). 

Mikulovská alej - kaštanová a lipová alej délky 2,5 km

Klentnický potok - břehové porosty podél potoka v délce cca 12,5 km

Mariánský potok - břehové porosty podél potoka v délce cca 8,0 km

2.5.3.2.2. Památné stromy 

V řešeném území nejsou vyhlášeny.

2.5.3.2.3. Přírodní parky

V řešeném území nejsou vyhlášeny.

2.5.3.2.4. Krajinný ráz 

Ochrana krajinného rázu je neoddělitelnou složkou krajinného prostoru. Konfigurace terénu spolu s dalšími složkami přírodních podmínek podmínily historický vývoj osídlení krajiny a vznik mnoha civilizačních jevů, které kvalitu krajinného rázu vysoce zhodnotily. Jedná se o nezaměnitelný komplex Svatého kopečku a vrchu Turold s historickou zástavbou města Mikulova. Ty jsou propojeny tradičním podnožím vinic na úpatí kopce. K tomuto jádru se přidávají další dílčí dominanty a horizonty.

Na území CHKO Pálava je území vyhodnoceno z hlediska ochrany krajinného rázu následovně:

I.území se zásadními zájmy ochrany přírody


oblast: maloplošných zvláště chráněných území

II. území se zvýšenými zájmy ochrany přírody


oblast: 
Milovická pahorkatina



niva řeky Dyje



údolní krajina s rybníky



ostatní krajinné segmenty

III. území s omezenými zájmy ochrany přírody


oblast: 
viniční tratě



volná polní krajina



zastavěné části sídel

V územním plánu města jsou provedena členění území dle obrazu města a krajiny  a je provedeno vymezení prostorů se zásadním, doprovodným významem a plochy ostatní viz kap.2.3.1 a 2.5. 

2.5.3.3. CHRÁNĚNÉ GEOLOGICKÉ LOKALITY :

V řešeném území se nachází dvě registrované chráněné geologické lokality:

· Turold u Mikulova - opuštěný lom ve městě, umělá lomová stěna, významný střednopleistocenní a svrchnopleistocenní sprašový profil s fosilními půdami, v podloží ernstbrunskými vápenci, turonskými pískovci a jílovci

· Šibeničník - kóta 238 m, jižně od Mikulova mezi železniční tratí a rybníkem, významná morfologická kupa protažená ve směru SSV až JJZ, na Šibeníčníku lze pozorovat překrytí jurských bradel příkrovovými miocenními sedimenty. 

2.5.4. OCHRANA PŘÍRODNÍCH ZDROJŮ :

2.5.4.1. OCHRANA GENOFONDU :

 Zajištění reprodukce bioty vyžaduje zachování a doplnění minimálních prostorových a funkčních podmínek pro uchování a šíření genetické informace. Prostorová struktura, vytvářející tyto podmínky, je územní systém ekologické stability (dále jen ÚSES) a byl popsán v kapitole : Návrh územního systému ekologické stability.

2.5.4.2. OCHRANA PŮDY :

Zajištění reprodukce půdy jako přírodního zdroje a jako hydrického činitele vyžaduje zachování určitých prostorových a funkčních podmínek. Jde především o regulaci dynamických přírodních transportních systémů, zejména odtoku a infiltrace vody, proudění větru a šíření nebo předávání tepla. Tyto systémy jsou usměrňovány zásahy prostorově buď trvale nebo periodicky lokalizovatelnými. Trvale lokalizovatelné zásahy se projevují ve funkčním využití (technické prvky, meze, delimitace), periodicky lokalizovatelné se odrážejí v režimu využití ploch (hnojení, agrotechnika). Tyto zásahy modifikují vláhový, tepelný, živinový režim půdy a její mechanické vlastnosti. Trend těchto modifikací v krajině využívané pro primární funkce by měl směrovat k setrvalému zlepšování.

Ochranu zemědělské půdy je nutné řešit diferencovaným přístupem k místním podmínkám. Orná půda řešeného území byla rozdělena do tří zón. Prostorová struktura navržených zón je doplněna návrhem technických protierozních prvků, zatravnění údolnic a protierozních travnatých pásů tak, aby smyv na pozemcích nepřekročil únosnou míru. Územní rozložení jednotlivých zón je patrné z grafické dokumentace.

zóna intenzivní zemědělské výroby (/i) - zahrnuje nejúrodnější  pozemky s malou intenzitou rušivých procesů jako vodní a  větrná eroze a průsaky do podzemních vod. Tyto plochy splňují  předpoklady pro maximální rentabilitu výroby s minimálními  dopady na okolí.

 V této zóně je možné zachovat současnou strukturu plodin.

zóna podmíněně intenzivní výroby (/p) - zahrnuje úrodné pozemky s možností ohrožení vodní erozí. Na těchto plochách lze sice dosáhnout  dostatečné úrovně rentability, ale na úkor splachů do povrchových vod, přívalových odtoků a devastace půdy.

 V této zóně je nezbytné omezit plodiny s malým zápojem a  plodiny vyžadující vyšší chemickou ochranu. Současně je  potřebná důsledná protierozní agrotechnika. V případě  zachování stávající struktury plodin, je nezbytné další  technické řešení protierozní ochrany.

zóna podmíněně intenzivní výroby (/v) zahrnuje pozemky s  propustnými lehčími půdami. Tyto půdy nejvíce trpí nedostatkem  vláhy vlivem výsušných větrů nebo intenzivním výparem. Při  vlhčím počasí je velké riziko vyplavení hnojiv. Většina pozemků této zóny je pod závlahou. Jejich ochrana  pomocí vegetačních pásů sníží účinek výsušných větrů na obsah  půdní vláhy i půdní strukturu a sníží i potřebu závlah.

2.5.4.3. OCHRANA VODNÍHO REŽIMU :

Zajištění reprodukce půdy, její úrodnosti, kvality i množství vody včetně vyrovnaného režimu změn vzhledem k vodní biotě i vzhledem k dopadu na územně technické podmínky, vyžaduje zachování a doplnění minimálních prostorových a funkčních podmínek. Úkolem ochrany v zemědělsky využívané krajině je taková struktura funkčních ploch, která bude zabezpečovat setrvalý rozvoj úrodnosti. Vzhledem k tomu, že u řady procesů nejsou ještě dostatečně známy vazby, jimiž k ovlivnění úrodnosti dochází, redukuje se ochrana na protierozní a protipovodňová opatření.

2.5.4.4. OCHRANA ZDROJŮ PITNÉ VODY :

V řešeném území jsou vyhlášena pásma hygienické ochrany kolem zdrojů pitné vody Mikulov - gravitace - pásmo druhého stupně vnitřní a vnější bylo vyhlášeno dne 22.10.1990 ONV Břeclav č.j. vod.2770/90 - 235 Tr, Mikulov – Kostelní – pásmo I.stupně ze dne 28.6.1999 č.j. Vod- 2004/99-231/Bi.

2.5.4.5. OCHRANA NEROSTNÝCH SUROVIN :

Chráněné ložiskové území č.065000 včetně dobývacího prostoru -  organizace Vápenky a cementárny Mokrá a.s. - nerost - vápenec vysokoprocentní - 10.8 ha rozhodnutí OBÚ Brno ze dne 4.10.1989 č.j.308/89).

V lokalitě Turold je prognozní zdroj č.058900 v evidenci UNIGEO Ostrava - nerost - vápenec ostatní

Na k.ú. je průzkumové území MND a.s.Hodonín " Březí-Mikulov" a tři vrty MND -Nové mlýny 2,3 a Mikulov 1. 

Bylo zrušeno chráněné ložiskové území č.064900, (nerost - vápenec ostatní) - 42.83 ha – blok č. 3 – bradlo Svatý Kopeček a to rozhodnutím Ministerstva životního prostředí ze dne 28.12.1999 č.j. 860/3727/99-Poh.

2.5.5. OCHRANNÁ A BEZPEČNOSTNÍ PÁSMA TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY, STAVEBNÍ UZÁVĚRY :

Při rozvoji města je třeba respektovat ochranná pásma – limity :

dané legislativou:

Ochranná pásma komunikací – zákon č.13/1997 Sb.:

Silniční ochranné pásmo se stanovuje podle zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích mimo zastavěné území ve vzdálenosti :

· rychlostní komunikace – 100 m od osy přilehlého jízdního pásu

· silnice I. třídy - 50 m od osy přilehlého jízdního pásu

· silnice II. třídy - 15 m od osy vozovky

· silnice III. třídy - 15 m od osy vozovky

Ochranné pásmo dráhy – zákon č.26/1994 Sb.:

podle zákona č. 266/1994 Sb., o dráhách, je dáno vzdáleností -

· u celostátní dráhy - 60 m od osy koleje

· u vleček - 30 m od osy koleje

Ochranná a bezpečnostní pásma plynovodů – zákon č.458/2000 Sb. :

Bezpečnostní pásma v řešeném území:

	Druh plynového zařízení
	Bezpečnostní pásmo [m]

	VTL plynovody          do DN 100
	15

	                                  do DN 250
	20

	VTL regulační stanice
	10


Ochranná pásma v řešeném území

	Druh plynového zařízení
	Ochranné pásmo [m]

	NTL a STL plynovody a přípojky mimo zastavěné území
	
4

	NTL a STL plynovody a přípojky v zastavěném území obce
	
1

	technologické objekty
	4


Stavební činnost v obou pásmech jedině za souhlasu fyzické či právnické osoby odpovídající za provoz zařízení.
Ochranná pásma vedení elektrické energie - zákon č.458/ 2000 Sb.:

	Druh vedení el.energie
	Ochranné pásmo [m]

	
	Stávající vedení (do 31.12.1994)
	Stávající vedení (od 1.1.1995 do 31.12.1999)


	Navržené vedení od 1.1.2000

	Nadzemní vedení el.energie 22 kV
	10m od krajního vodiče
	7 m od krajního vodiče
	7 m od krajního vodiče

	Nadzemní vedení el.energie 110 kV
	15m od krajního vodiče
	
	

	sloupová trafostanice
	10 m
	7 m
	7m

	Rozvodna 110/22 kv
	30m od hranice
	
	


Ochranná pásma kolem telekomunikačních zařízení – zákon č.151/2000 Sb. :

· ochranné pásmo převaděčů je 30 m

· respektovat podmínky ochranného pásma 1,5 m od trasy dálkových telekomunikačních kabelů
dané územním rozhodnutím :
Kolem vojenské střelnice "Pod Mušlovem" je vyhlášený ohrožený prostor územním rozhodnutím č.2/B/61 ze dne 3.6.1961 - vydla ONV Břeclav , který byl rozšířen 11.11.1974 dodatkem k územnímu rozhodnutí

Pásma hygienické ochrany kolem zdrojů pitné vody :

viz. výkres č. 1 – Urbanistické řešení a kapitola Vodní hospodářství.

Chráněná ložisková území :

viz. kapitola 2.3.11. Těžba.

Navržená :

· hluková pásma kolem liniových zdrojů hluku (silnice, železnice - popsána v kapitole Životní prostředí)

Stavební uzávěra :

· je navržena stavební uzávěra v prostoru možných řešení rychlostní komunikace I/52

· respektovat ustanovení stavební uzávěry na umisťování velkoplošných reklamních a podobných zařízeních dle rozhodnutí Okú Břeclav ze dne 23.4.1998 č.j. RRR-86/98Os-328

2.5.6. OCHRANA PROTI ZÁPLAVÁM :

Území Mikulova není ohroženo záplavami, není zde vyhlášeno záplavové území.

2.5.7. OCHRANA ZEMSKÉHO POVRCHU :

V řešeném území není poddolované území, ani nejsou registrovány aktivní sesuvy. 

2.5.8. OCHRANA ZDRAVÝCH ŽIVOTNÍCH PODMNÍNEK :

Území není ohroženo rizikem nadměrného výskytu radonu ani nadměrným výskytem komárů. 

Kolem hřbitovů je navrženo pietní ochranné pásmo 50 m. Z hlediska ochrany zdraví je nutno v zóně výrobních aktivit respektovat zákony o ochraně životního prostředí.

3. NÁVRH KONCEPCE DOPRAVY A TECHNICKÉHO VYBAVENÍ :

3.1. DOPRAVA :

3.1.1. ŽELEZNIČNÍ DOPRAVA :
Řešené území je na síť ČD napojeno železniční stanicí Mikulov, ležící v km 106,871 jednokolejné železniční trati Břeclav - Znojmo. Železniční stanice Mikulov na Moravě je stanice III.třídy, dle povahy práce smíšená, z provozního hlediska mezilehlá. Je vybavena zařízeními pro přepravu osob a zboží. Na kolejišti stanice jsou napojeny vlečky jednotlivých areálů severně stanice. Celková délka vlečkového areálu je 3,107 km. V případě dalších nároků na zavlečkování je možné vlečkový areál rozšířit.

Trať Břeclav - Znojmo byla součástí třetího (jižního) hlavního tahu na síti ČD. Tento záměr je v současné podobě již nereálný. Z hlediska rozvoje dráhy je ale nadále počítáno s možností prodloužit staniční koleje východním směrem a zřídit mimoúrovňové křížení komunikace na východním okraji stanice. Výhledově je možná i elektrizace trati.

3.1.2. SILNIČNÍ DOPRAVA :

 Katastrálním územím řešeného území procházejí silnice -

I/52 Brno - Pohořelice - Mikulov - st. hranice

I/40 Mikulov -Poštorná

II/414 Lechovice - Mikulov

II/421 Terezín - V.Pavlovice - Mikulov

III/0522 Mikulov - okružní

III/0524 Mikulov - příjezdná

III/0525 Mikulov - st. hranice

III/42120 Mikulov - Klentnice - Pavlov

III/42124 Mikulov - Lednice

Silnice I/52 je zařazena ve vybrané silniční síti a je rovněž součástí vymezených evropských tahů E 461. Silnice je vedena od křižovatky se silnicí II/414 v přeložce vybudované v souvislosti s novou celnicí. Původní průtah městem byl převeden do nižší kategorie. Celý průběh silnice byl homogenizován v kategorii S 11,5/80 mimo zastavěné území a MS 14/50 v zástavbě. Na území města se nachází 4 křižovatky - se silnicí II/414, s ulicí Vápenka, Jiráskova a silnicí I/40. V rámci řešení územního plánu byl dán Ministerstvem dopravy ČR předběžný souhlas ke zřízení další křižovatky v centru města k obsluze navrhovaných aktivit. Vzrůstající význam silnice a vazba na rakouské území vedly k mezistátním jednáním o dálničním propojení Brna  a Vídně. Rakouská strana zakotvila řešení tohoto problému ve spolkovém zákoně, kde ale není specifikován průběh trasy. Na českém území byla zpracována studie vedení trasy v několika variantách. Do návrhu územního plánu byla zapracována varianta navrhující přeložku mimo Mikulov a dále rozšíření stávající silnice na kategorii R 26,5. Na trase je navrhována křižovatka jižně od Mikulova s využitím stávající komunikace a objektu a se silnicí II/414. Další možná řešení jsou navrhována chránit do doby výstavby stavební uzávěrou.

Silnice I/40 byla zřízena při úpravách vedení silniční sítě z části úseku silnice II/414 mezi Mikulovem a Poštornou. Na území města se odpojuje mimo zastavěné území ze silnice I/52, obchází zástavbu po jižním okraji a na východním okraji se napojuje do původní silnice. V prostoru Mušlova je navrhována úprava směrového vedení. Silnice je vedena v kategorii S 9,5/80.

Silnice II/414 je vedena od západu a napojuje se na silnici I/52 v areálu průmyslových podniků. V návrhovém období se počítá s úpravou oblouku silnice ve směru na Březí. Komunikace je v kategorii S 9,5/80 a neprochází zastavěným územím.

Silnice II/421 je vedena od křižovatky se silnicí I/52 směrem na Milovice. Komunikace nevykazuje žádné vážné dopravní závady a bude proto ponechána ve stávající trase v kategorii S 7,5/50 a MS 9/50 v zástavbě

Silnice III/0522 a III/0525 jsou vedeny kolem historického jádra a představují původní průběhy hlavních komunikací Mikulovem. V současné době zajišťují obsluhu území. V návrhovém období se nepočítá s podstatnějšími úpravami vyjma běžné údržby ve funkční třídě MO 8/50.

Silnice III/0524 zajišťuje napojení železniční stanice ve funkční třídě. MO 8/50.

Silnice III/42120 je vedena v ulici Pavlovská směrem na Klentnici a Pavlov. Průběh komunikace v zastavěném území je v dostatečných směrových a šířkových parametrech. Silnice je v kategorii S 7,5/50 mimo zastavěné území a MO 8/50 v zástavbě.

Silnice III/42124 je na řešeném území jen v jihovýchodním sektoru a napojuje se na silnici I/40. Kategorie silnice je S 7,5/50.

Místní komunikace navazují na průtahy státních silnic zastavěným územím jako obslužné komunikace C 2. Místní komunikace jsou řešeny v kategoriích odpovídajících ČSN 73 6110 Projektování místních komunikací. Tyto komunikace budou v rámci oprav upravovány ve stávající trase s odstraňováním dopravních závad ve smyslu kategorijní šíře, zkvalitnění povrchu a dořešení odvodnění. Při jednotlivých záměrech je nutno zohlednit technickou dostupnost řešení a efektivnost při nízkých intenzitách dopravy. Pozornost je nutno věnovat úsekům, které jsou zdrojem zvýšeného stupně ohrožení života a zdraví Místní komunikace v nových lokalitách jsou navrhovány v kategorii obslužných komunikací funkční třídy C 2 a C 3 :

- dvoupruhové  8/50,40

- s odstavným pruhem  12/50,40

- jednopruhové  5/30

- s odstavným pruhem  7/30

V nízkopodlažní obytné zástavbě je možno využít nemotoristické komunikace funkční třídy D 1 - obytné zóny. Dopravní režim na těchto komunikacích je jednoznačně příznivý pro nemotoristickou dopravu, je vyloučen průjezd vozidel, vjezd vozidel je omezen na rezidenty, návštěvy a nezbytnou dopravní obsluhu. Výhodou tohoto řešení je komunikační prostor v jedné úrovni, neřeší se oddělení chodníku od vozovky obrubníkem, a vjezd z běžné obslužné komunikace do této zóny je řešen rychlostním prahem.

3.1.3. HOSPODÁŘSKÁ DOPRAVA :

 Pozemky zemědělské výroby na řešeném území jsou rozděleny mezi středisko u železnice a zemědělské družstvo. Dostupnost obhospodařovaných ploch z jednotlivých středisek je možná prostřednictvím stávajících zemědělských cest. Problémem je překonání bariery navržené rychlzní komunikace, silnice I/52 a železniční trati. K tomuto účelu velmi dobře slouží navrhovaná komunikace mezi územím na severu zastavěného území a železniční stanicí, jež obchází zastavěné území východně Svatého kopečku zčásti po stávajících polních cestách, přechází ulici Valtická podél silnice I/40 a železniční trať překonává mimoúrovňově na jižním zhlaví stanice. Dále je cesta vedena podél železniční trati vlevo směrem na Hrušovany n.J. Za prostorem cementárny a vápenic je navrženo další křížení železniční trati, podle požadavků dráhy případně i mimoúrovňové a odtud pokračuje systém zemědělských cest západně po stávající cestě a směrem na sever podél průmyslových areálů. Podél rychlostní komunikace jsou navrženy souběžné účelové komunikace.

3.1.4. VEŘEJNÁ DOPRAVA :

 Veřejná doprava je na řešeném území zajišťována autobusovými linkami a vlaky. Výhledově nelze počítat s podstatnějším rozšiřováním linek ani spojů. Stávající zastávky byly vyhodnoceny a posouzena jejich kapacita. Je navrženo nové autobusové stanoviště mezi silnicí I/52 a železniční stanicí napojeno na ulici Nádražní a výjezdem i na silnici I/52. Poloha ostatních zastávek se nemění. 

3.1.5. PĚŠÍ A CYKLISTICKÁ DOPRAVA :

 Hlavní pěší spojení je vedeno z prostoru železniční stanice a autobusového nádraží podél obytných objektů v sídlišti přes ulici 22. dubna na náměstí, jež bylo uvolněno od motorové dopravy. Zde pěší spojení navazuje na turisticky značenou trasu, jež vede severním směrem na Turold a Pálavu a východním směrem do Lednicko - Valtického areálu přes Svatý Kopeček.

 Cyklistická síť vychází z koncepce celého okresu, dálkových a vinařských stezek. Z páteřní trasy podél státní hranice, jež je vedena i jako Greenway, je veden cyklistický provoz přes náměstí k severu směrem do Pavlova.

3.1.6. DOPRAVNÍ ZAŘÍZENÍ :

 Na ulici Brněnské severně křižovatky se silnicí II/421 je situována čerpací stanice pohonných hmot. U křižovatky ulice U vápenky a silnice I/52 byly realizovány 2 čerpací stanice v opačných jízdních směrech včetně doprovodného vybavení. Další čerpací stanice byla zřízena naproti křižovatce silnic I/40 a I/52 ve směru k hraničnímu přechodu. V územním plánu je navržena jediná lokalita pro výstavbu nové čerpací stanice pohonných hmot a to u silnice I/40 na východním okraji města.

3.1.7. STATICKÁ DOPRAVA :

 Statická doprava je dimenzována podle ČSN 73 6110 Projektování místních komunikací a Komentáře k ČSN 73 6110. Bilance jsou provedeny odděleně pro odstavení a parkování motorových vozidel pro stupeň automobilizace 1 : 3 pro postupné budování potřebných zařízení. Přitom se počítá s využitím stávajících zařízení, jež představují 700 parkovacích stání, 325 řadových a 488 individuálních garáží.

Bilance       
Odstavení               


Parkování

krátkodobé 

průmysl 

občanská vybavenost

- historické 
429 

21 


20 


120

 jádro 

- sever 

800 

24 


28 


10

- jih 

1286 

38 


56 


10

Potřeba              

Garáže         

Parkovací plochy

- historické jádro 

300 


220

- sever 



560 


180

- jih 



900 


290

Bilance parkovacích stání v centru je provedeno podle ČSN 736110 - komentáře v rozdělení na nároky do 18. hodiny a po 18.hodině, jež zohledňují vzájemnou zastupitelnost při využívání parkovacích ploch. Přitom 30 % nároků na odstavení vozidel je ponecháno na terénu a z toho polovina je uvažována v souladu s trendem na komunikacích.

 Pro zabezpečení nároků se počítá s realizací garáží v nové bytové zástavbě v objektech v proporci 1 stání na 1 bytovou jednotku. Ve starší individuální zástavbě je uvažováno s vyšším využitím vlastních pozemků a objektů o dalších cca 260 stání. Chybějící potřeba je pokryta následujícím způsobem -

- garáže 
- 55 stání za komercí v sídlišti (ve výstavbě)



- 44 stání Stará brána (pod objektem – v rámci lokality i.č.13)

- 100 stání sídliště (v rámci objektů v lokalitách i.č.8 B, 9)

 - parkoviště 
-  26 stání Stará brána

 

-  20 stání Česká ulice



-  50 stání Česká ulice (v rámci objektů v lokalitě i.č.1.62 B)

-  70 stání jižní část  centra (pod objektem)

- 100 stání u nádraží

- 100 stání komerční  aktivity a sportovní areály

-  30 stání pod Turoldem

V rámci sídliště u nádraží se počítá s částečným přesunem parkovacích ploch při zachování stávající kapacity. Celkový deficit parkovacích stání při určitém přesunu kapacit mezi parkováním a garážováním je dán především nároky zařízení v historickém jádru. Tuto potřebu je navrženo řešit :

· při přestavbě na ulici Česká 

· dalšími prvky pro vyrovnání nabídky a poptávky jsou organizační opatření 

· progresivní zpoplatnění

· časové omezení parkování v centru

· management parkování

Všechny nové aktivity musí být dle vyhl.137/1998 Sb. řešeny včetně statické dopravy jako součásti stavby.

3.1.8. OCHRANNÁ PÁSMA :

Silniční ochranné pásmo se stanovuje podle zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích mimo zastavěné území ve vzdálenosti -

- silnice I. třídy - 50 m od osy přilehlého jízdního pásu

- silnice II. třídy - 15 m od osy vozovky

- silnice III. třídy - 15 m od osy vozovky

 Ochranné pásmo dráhy podle zákona č. 266/1994 Sb., o dráhách, je dáno vzdáleností -

- u celostátní dráhy - 60 m od osy koleje

- u vleček - 30 m od osy koleje

Hluková pásma jsou popsána v kapitole „VYHODNOCENÍ DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ“. 

3.2. VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ :

Použité podklady:

· Mikulov - posouzení vodovodní sítě, PROVO spol. s r.o. Brno, 

· Zkapacitnění SV Mikulov", odborný posudek, PROVO spol.s r.o., říjen 1995

· Studie Mikulov - kanalizace, DUIS Brno, prosinec 1994

· Posouzení kapacity ČOV Mikulov, DUIS Brno, září 1997

· Pasport kanalizace

Město Mikulov je situován do CHKO Pálava, která společně se státní přírodní rezervací Lednické rybníky tvoří významný územní celek (roku 1987 byla CHKO Pálava vyhlášena UNESCO za biosferickou rezervaci).

Vodní hospodářství je dáno možnostmi a potřebami území. Hlavní zdroje pitné vody se nacházejí mimo řešené území (k.ú.) a slouží pro všechny hospodářské složky. V území se nenachází žádný významný vodohospodářský tok, recipientem pro splaškové vody je rybník Šibeník. Město Mikulov má vybudovanou ČOV.

3.2.1. ZÁSOBOVÁNÍ VODOU :

Dosavadní trendy rozvoje: 

Zdroje vody

Mikulov získává pitnou vodu z několika zdrojů. Hlavní zdroj, který slouží po celý skupinový vodovod (SV) Mikulov, se nachází v oblasti jímacího území Lednice, ostatní, malých vydatností, jsou roztroušeny v blízkém okolí nebo přímo v zastavěné části.

Přehled současných využívaných zdrojů pro SV Mikulov:

Lednice





103.00 l/s

Gravitace




1.32 l/s

Kostelní studna




1.83 l/s

Sedlec-hranice




0.75 l/s

Mušlov





mimo provoz

SV celkem




106.90 l/s

Hlavní zdroj Lednice:

jímací území se nachází východně od Lednice. JÚ je provozováno a postupně rozšiřováno od roku 1963, v současné době celková vydatnost zdrojů JÚ přesahuje 100 l/s (podle provozovatele 103 l/s surové vody). Voda je upravována v ÚV Lednice, která dosahuje výkonu 100 l/s.

Ochranné pásmo JÚ Lednice I. a II. stupně bez rozlišení bylo vyhlášeno rozhodnutím OkÚ Břeclav pod č.j. vod 4999/7/78-235/Po ze dne 28.04. 1980. Byla provedena revize v roce 1989 s návrhem rozšíření JÚ Lednice (PHO II.stupně vnější je společné pro JÚ Kančí obora). Tato úprava PHO nebyla vyhlášena.

JÚ Mikulov – gravitace má vyhlášena ochranná pásma vodohospodářským rozhodnutím Okresního národního výboru Břeclav pod č.j. Vod 2770/90 – 235 Tr ze dne 22.10.1990.

Vodní zdroj Mikulov – Kostelní má vyhlášeno pouze ochranné pásmo I. stupně (vzhledem k umístění v zastavěné části) vodohospodářským rozhodnutím Okresního úřadu Břeclav pod č.j. Vod 2004/99 – 231 Bi ze dne 28.6.1999.

V případě potřeby posílení stávajících zdrojů pro dotování skupinového vodovodu je možno uvažovat v řešeném území s využíváním vrtu HV 1, u kterého vzhledem k jeho situování bude nutno navrhnout pásma hygienické ochrany, sledování kontaminace a další technická opatření (indikační vrty, vzorkování). Podle hydrogeologického průzkumu z roku 1969 činila vydatnost 3.0 l/s. Byl uveden do provozu v roce 1971 a provozován cca 6 let. V případě zavedení do systému zásobování vodou je nutno znovu ověřit vydatnost a kvalitu vrtu.

Potřeba vody a bilance

Fakturovaná voda

	fakturovaná voda za rok 1999
	výhledová spotřeba

	obyvatelstvo
	průmysl
	zemědělství
	ostatní
	celkem
	celkem
	

	m3/rok
	m3/rok
	m3/rok
	m3/rok
	m3/rok
	l/ob.den
	l/ob.den

	282 948
	75 115
	9910
	84 262
	452 235
	103
	105


Specifická potřeba:

obyvatelstvo současná spotřeba



103 l/os.den

výhledová potřeba (včetně občanské vybavenosti)

140 l/os.den

koeficient denní nerovnoměrnosti



kd = 1.35

koeficient hodinové nerovnoměrnosti



kh = 1.8

Qpob = 8 800 x 140 l/os.den = 1 232.0 m3/den = 14.3 l/s

Qmob = 1 232 x 1.35 = 1 663.2 m3/den = 19.3 l/s

Qhob = 19.3 x 1.8 = 34.7 l/s

V počtu obyvatel jsou zahrnuty počty uvažované v lokalitách "U sídliště", "Na hradbách" a "Pod novou".

Rozdělení do tlakových pásem je podle zpracované dokumentace:

I. pásmo - 63 %


- Qm = 997.9 m3/den

II. pásmo - 20 %

- Qm = 332.6 m3/den

III. pásmo - 17 %

- Qm = 282.7 + 302.4 = 585.1 m3/den

Poznámka: do 3 tlakového pásma je zahrnuta potřeba vody pro kasárna - 3.5 l/s.

Při stanovení potřeby vody pro průmysl, zemědělství a ostatní se vycházelo z tabulek VaK Břeclav (voda fakturovaná):

	
	spotřeba v l/s

	průmysl
	2.38

	zemědělství
	0.31

	ostatní
	2.67


K těmto hodnotám je nutno přidat potřeby vody pro stávající i navrhované objekty:

	Název
	potřeba v l/s

	velká odpočívka
	0.93

	Free shop
	0.01

	AQUA CENTRUM
	9.86


Uvedené aktivity jsou zahrnuty do I. tlakového pásma.

Max. potřeba vody Qm pro tlaková pásma:

I. tlakové pásmo

Qm = 997.9 + 463 + 933 = 2393.9 m3/den

pro akumulaci uvažujeme cca 80 % - Qm = 2 000 m3/d

II. tlakové pásmo

Qm = 332.6 m3/den 

pro akumulaci uvažujeme 75 % - Qm = 250 m3/d

III. pásmo

Qm = 585.1 m3/den

pro akumulaci uvažujeme 85 % - Qm = 500 m3/d

celkové Qm = 3 311.6 m3/d = 38.3 l/s

Bilance zdrojů a potřeby:

Součástí SV Mikulov jsou obce Lednice, Valtice, Sedlec, Hlohovec Nejdek a Bulhary. Max. potřeba vody pro tyto obce byla stanovena v dokumentaci "Zkapacitnění SV Mikulov", odborný posudek, PROVO spol.s r.o., říjen 1995. 

	Název sídla
	Max. potřeba vody (l/s)

	Bulhary
	2,7

	Lednice
	21,4

	Hlohovec
	4,8

	Nejdek
	0,8

	Valtice
	17,3

	Sedlec
	3,3

	Mikulov
	38,3

	Pavlov
	1,2

	Milovice
	0,8

	Úvaly
	0,3

	celkem
	90,9


Údaj maximální potřeby vody pro Valtice byl aktualizován dle zpracovaného územního plánu, pro Mikulov dle zpracovávaných změn územního plánu.

Do bilancí byly zařazeny na základě připomínky dodatečně obce Pavlov, Milovice a Úvaly.

Při vydatnosti zdroje JÚ Lednice, který dosahuje 103 l/s a uvažované potřeby vody (90.9 l/s) lze konstatovat, že stávající zdroj je přebytkový o hodnotu cca 12,1 l/s. Pro zlepšení přívodu pitné vody z JÚ Lednice do Mikulova je nutná rekonstrukce výtlačného řadu do VDJ Bezručova na DN 300 – v současnosti se realizuje první část (další úpravy na SV Mikulov jsou popsány v odborném posudku).

Zásobovací systém:

Voda je do města přiváděna ze dvou směrů.

· z jihovýchodu – ze zrychlovací stanice Mušlov výtlačným řadem DN 300 (po rekonstrukci) do vzdálenosti cca 1100 m, který je dále rozdělen do původních výtlačných řadů DN 250 a DN 175 (před rekonstrukcí), které jsou zaústěny do vodojemu Bezručova.

· ze severovýchodu dvěma gravitačními řady DN 125 a DN 100 z prameniště Klentnice (vodní zdroj Mikulov-gravitace). Tento zdroj je méně významný (do vodojemu dodává cca 1 l/s), je však znám svojí dobrou kvalitou. Řady jsou zaústěny do vodojemu Gravitace (Kasárna).

Kromě toho je využíván ještě zdroj Kostelní studna (vydatnost cca 1 l/s), který se nachází v intravilánu.

Stávající vodojemy:

	Název vodojemu
	Objem (m3)
	maximální hladina (m n.m.)
	minimální hladina (m n.m.)

	Bezručova
	1 400
	272.80
	269.40

	Amfiteátr
	2 x 250
	268.05
	265.05

	Česká
	250
	245.00
	242.00

	Gravitace
	100
	287.40
	284.90

	Turold
	2 x 100
	338.80
	335.30

	Akumulace celkem
	2 450
	
	


Z VDJ Bezručova je voda vedena gravitačně samostatným řadem DN 200 do VDJ Amfiteátr, který je cca o 4 m níže. Tyto dva vodojemy slouží pro zásobení I.tlakového pásma, VDJ Bezručova částečně i pro II.pásmo. Na síť I. tl. pásma je napojen ještě vodojem Česká. Tyto tři vodojemy zásobují historické jádro, jižní zástavbu a průmyslovou oblast.

Pro II. tl. pásmo slouží vodojem Gravitace. Vychází z něho dva zásobovací řady DN 125 a DN 100, které se spojují u VDJ Bezručova v jeden řad DN 250. Řad zásobuje pitnou vodou ulice Bezručova, 1.května, Pavlovská, Na jámě a jejich okolí.

Vodojemem III. tl. pásma je VDJ Turold. Voda je do něho čerpána z VDJ Bezručova výtlačným řadem DN 150. Vodojem zásobuje nejvýše položené území. Areál kasáren je napojen přímo na výtlak do VDJ Turold a na gravitační řad z VDJ Gravitace.

Odloučené lokality:

Nová celnice – má vybudovanou vodovodní přípojku z ulice Republikánské obrany.

Stará celnice – má rovněž vybudovánu vodovodní přípojku, která je společná s přípojkou nové celnice.

Areály armády ČR jsou jednak napojeny na veřejný vodovod (v blízkosti spotřebiště), jednak mají vybudovány vlastní studny.

Bývalý areál statku je zásobován z veřejného vodovodu, a to přímým napojením na výtlačný řad z čerpací stanice Mušlov.

Osada Mušlov je zásobována přímo z areálu čerpací stanice odkud je voda čerpána do sítě zásobující stávající zástavbu.

Koncepce rozvoje:

Hlavní snahou návrhu je určité zjednodušení dnes provozovaného systému, ujasnění tlakových pásem a rozšíření akumulace.

Tlaková pásma:

Hranice tlakových pásem je v situaci zakreslena zjednodušeně podle kót hladin ve vodojemech. Přesné zařazení vodovodních řadů do jednotlivých tlakových pásem je zpracováno a zakresleno v podrobnější dokumentaci (generel vodovodu, posouzení vodovodní sítě).

I. tlakové pásmo - patří sem historické jádro od ulice Brněnská, jižní část výstavby kolem nádraží, okolí ulic Vídeňská, Žukova, nám. 22.dubna a průmyslová oblast. V tomto území nedochází k výraznějšímu zásahu do systému zásobování vodou. Jsou zde navrženy dílčí rekonstrukce vodovodní sítě, a to především z důvodu dlouhověkosti a požárního zabezpečení vody. Dále je zde navrženo zaokruhování stávající sítě, a to prodloužením řadu v ulici 22.dubna, změna trasy vodovodních řadů, vybudování vodovodní sítě kolem průmyslové oblasti a doplnění řadů v navržené výstavbě.

Pro novou celnici je vybudována přípojka DN 100, která je v majetku celnice (nebyla předána VaK). Na přípojku je rovněž napojen areál bývalé celnice a další zástavba v návaznosti na tento řad. Rovněž vodovod pro areál ZZN není ve správě VaK Břeclav.

Velikost akumulace:

potřeba vody pro I.pásmo

Současná akumulace

Bezručova
1 400 m3 
Amfiteátr
500 m3 
Česká

250 m3 
Potřeba akumulace



2 000 m3 
Návrh:

· pro I.tlakové pásmo je stávající akumulace dostatečná
· VDJ Česká navrhujeme zrušit - 
neplní funkci vodojemu, územně nevhodný

II. tlakové pásmo - spadají do něho již výše uvedené ulice. Do II.tlakového pásma je voda dodávána z VDJ Gravitace (Kasárna) a částečně i z VDJ Bezručova, který má sloužit pouze pro I.pásmo. Vzhledem k tomu, že i kóta Gravitace je z celkového pohledu nevýhodná, navrhli jsme pro II. pásmo vodojem nový o kapacitě 2 x 200 m3, s kótou max. hladiny 305.00 m n.m. a kótou min. hladiny 300.00 m n.m. Vodojem je situován v severní části města, na křižovatce silnice od Pavlova s místní komunikací. Stávající VDJ Gravitace se připojí k VDJ Bezručova a nechá se na dožití. Do nového vodojemu se bude voda čerpat řadem DN 150 z VDJ Bezručova. Dále je ve II.pásmu navržena vodovodní síť v ulici "Pod Kozím vrchem" a dílčí rekonstrukce opět ze stejných důvodů jako v I.pásmu (dlouhověkost, požární hlediska).

Navrženým vodojemem se odstraní redukční šachta před ulicí Marie Majerové, která je napojena na vodojem III. tl. pásma.

potřeba vody pro II.pásmo

Současná akumulace

Gravitace
100 m3 (zruší se pro II.tlakové pásmo)
Potřeba akumulace



250 m3 
Návrh

· nový vodojem o kapacitě 2 x 200 m3 .

III. tlakové pásmo - území od kóty cca 280,00 m n.m. což představuje část ulice Pavlovská a bytové domy u kasáren. Pásmo je zásobováno z VDJ Turold. V tomto území nebyly provedeny žádné zásahy, pouze změna trasy výtlačného řadu.

potřeba vody pro III.pásmo

Současná akumulace

Turold

2 x 150 m3 
Potřeba akumulace



500 m3 
Návrh

· u VDJ Turold přístavba - 2 x 100 m3 

Akumulace je navýšena o potřebu vody pro kasárna, která zůstanou v původní dislokaci.

Rekapitulace hlavních zásad návrhu:

· částečná rekonstrukce výtlaku z ČS Mušlov do VDJ Bezručova - dokončení

· výstavba nového vodojemu pro II.tlakové pásmo 2 x 200 m3 
· rozšíření VDJ Turold o 2 x 100 m3 
· vybudování nového výtlačného řadu DN 150 z VDJ Bezručova

· rekonstrukce nevyhovující stávající vodovodní sítě

· návrh rozšíření stávající vodovodní sítě do rozvojových ploch

· rekonstrukce stávající sítě v Mušlově

· vodovodní řad pro areál letohrádku Portz napojený na síť obce Sedlec

Rekonstrukce vodovodních řadů je nutno posuzovat individuálně podle potřeby, a to převážně při úpravách povrchů místních komunikací a chodníků.

Vodovodní síť města Mikulova byla vyhodnocena firmou PROVO spol. s r.o. v dokumentaci Mikulov - posouzení vodovodní sítě, říjen 1993.

V případě většího nárůstu potřeby vody bude nutno realizovat další rekonstrukce pro zajištění vyhovujících tlakových poměrů a další rozšíření akumulace.

U odloučených lokalit zůstane stávající systém zásobování vodou zachován.

3.2.2. ODKANALIZOVÁNÍ A ČIŠTĚNÍ ODPADNÍCH VOD :

Dosavadní trendy rozvoje: 

Stoková síť

V Mikulově je v současné době vybudována stoková síť. Odpadní vody z větší části města jsou odváděny na čistírnu odpadních vod, část odpadních vod je zaústěna do melioračních svodnic. Systém stávající kanalizace je jednotný, na síti je 6 odlehčovacích komor.

Na veřejnou kanalizační síť jsou napojeny rovněž průmyslové závody včetně areálu vojenského útvaru (má vybudovány usazovací nádrže s hrubým předčištěním, které jsou mimo provoz).

Základní kostra kanalizace tvoří kmenová stoka B a zaklenutý místní potok (zvaný Mikulovka - stoka A) odvádějící odpadní vody z větší části města, kmenová stoka C a kanalizační sběrač E (odvádí odpadní vody z průmyslové části).

Nově byla vybudována městem kanalizační stoka v ulici Brněnské.

Z „Velké odpočívky“ jsou splaškové vody přečerpávány čerpací stanicí (výtlak DN 100) do kanalizačního sběrače v ulici Republikánské obrany. Dešťové vody jsou svedeny do částečně zatrubněné svodnice.

Odloučené lokality:

Nová celnice (včetně Duty Free Shop) – má vybudované jímku na vyvážení v kombinaci s malou čistírnou odpadních vod.

Stará celnice – má vybudovánu jímku na vyvážení.

Areály armády ČR jsou jednak napojeny na veřejnou kanalizaci (v blízkosti spotřebiště), jednak mají vybudovány septiky a jímky na vyvážení.

Bývalý areál statku je odkanalizován do jímek na vyvážení

Osada Mušlov je odkanalizována do jímek na vyvážení.

Stávající problémy a nedostatky stokové sítě:

Jedním z hlavních problémů stávající sítě je zaklenutý potok, který nahrazuje kmenovou stoku A. Kromě potočních a odpadních vod odvádí též drenážní vody, prameny z prostoru pod Svatým kopečkem. Tato stoka prochází územím staré zástavby, mnohdy pod budovami, jakékoliv rekonstrukce či zkapacitnění jsou velmi technicky i investičně náročné. Rovněž vybudování suplujícího sběrače včetně přepojení stávajících sběračů (jejich zaústění) se jeví jako technicky i investičně nereálné. Dalším problémem je neúplnost kanalizační sítě. Také je nutné napojit na ČOV část "Bažantnice", ze které jsou vody odváděny opět do melioračního příkopu a dále do rybníka Šibeník. Z hlediska funkčního a technického stavu jsou špatné především kanalizační sběrače v historickém jádru, v ulicích Vídeňská, Venušina, Jar. Zlámala, Kapucínská, Česká ...

Koncepce rozvoje:

Hydraulickým a technickým posouzením se zabývá zpracovaná studie Mikulov - kanalizace, DUIS Brno, prosinec 1994, která stanovuje nutné rekonstrukce.

· návrh rekonstrukcí dle studie vychází z požadavků na dodržení stávajícího situačního a výškového uspořádání, využití kapacity a životnosti, zamezení přítoku extravilánových vod. Stávající  stoková síť byla vyhodnocena na základě hydraulického (výpočet  podle programu ing. Soboty z VÚV Praha - Bartoškova metoda) a  technického (podklady VaK Břeclav - stáří a fyzický stav) posouzení. Rekonstrukce jsou pak dále rozděleny do tří priorit:

I - úseky havarijní

II - špatný technický stav, kapacitně nevyhovující

III - kapacitně mírně nevyhovující, důsledek návrhu rekonstrukcí v horním úseku

V územním plánu jsou zakresleny všechny rekonstrukce bez dělení  do jednotlivých priorit

Návrh dle územního plánu:

· rekonstrukce nejstarších úseků kanalizační sítě (převážně historické jádro). K těmto rekonstrukcím je nutno přistupovat individuálně podle potřeby, a to hlavně při úpravách povrchů místních komunikací a chodníků.

· nové plochy pro výstavbu mají všechny předpoklady pro napojení do stávajícího systému odkanalizování.

· odpadní vody z průmyslové oblasti lze bezkolizně napojit na stávající kanalizační sběrače.

· systém likvidace odpadních vody splaškového charakteru z bývalého areálu zemědělského družstva východně od města (dnes areál podnikatelských aktivit) navrhujeme ponechat – jímky na vyvážení; za předpokladu domluvy podnikatelských subjektů a v případě většího nárůstu produkce odpadních vod lze v rámci areálu vybudovat malou balenou ČOV (přečištěné odpadní vody budou vypouštěny do potoka procházejícího podél areálu).

· splaškové odpadní vody z areálu bývalého statku u komunikace na Valtice jsou, vzhledem ke konfiguraci terénu, přečerpávány na kanalizační síť.

· dešťová kanalizace za železniční stanicí je doplněna o splaškový sběrač (návrh rozvojových ploch).

· je navržena přeložka kanalizace v ulici Na Hradbách, a to v úseku pod objektem sportovní haly, tenisovými kurty a koupalištěm. Nová trasa je vedena v pokračování ulice Na Hradbách do stávající stoky, kterou je nutno rekonstruovat.

· u rekreační oblasti "Mariánský kopec" se předpokládá samostatná malá ČOV s vypouštěním přečištěných odpadních vod do Mušlovského potoka.

· z důvodů ochrany před splachy z okolního svažitého terénu jsou v severní části města na hranici intravilánu a extravilánu navrženy záchytné příkopy, které jsou zaústěné do melioračních svodnic.

· navržena malá čistírna odpadních vod pro odloučenou část Mušlov.

· navržena malá čistírna odpadních vod pro lokalitu „Mariánský kopec“.

· odkanalizování areálu letohrádku Portz bude řešeno lokálně

Množství odpadních a dešťových vod, ČOV, znečištění

Množství odpadních vod

Odpadní vody obyvatelstva:

Množství splašků cca odpovídá potřebě vody

Qm  – 3 311.6 m3/d

Množství znečištění odváděného na ČOV

specifické znečištění:

60 g O2/obyv.den BSK5
obyvatelstvo:

počet obyvatel:


8 800

znečištění obyvatelstva:

8 800 x 0.06 = 528 kg O2/d BSK5
průmysl: není uvedeno v dotaznících. Podle úvodního projektu činí znečištění odpadních vod:

mimo kampaň MVZ

413,5 kg O2/d.BSK5
v kampani MVZ


582,8 kg O2/d.BSK5
Podle informací z ČOV Mikulov přitéká na čistírnu:

množství odpadních vod

3 433 m3/den

množství znečištění


BSK5 - 452 mg/l

1536 kg/den

CHSK - 671 mg/l
2281 kg/den

NL - 395 mg/l

1352 kg/den

znečištění celkem:

mimo kampaň



1949,5 kg O2/d.BSK5
v kampani



2118,8 kg O2/d.BSK5
Množství dešťových vod

Pro výpočet množství dešťových vod uvažujeme intenzitu 15 min. deště 170 l/s.ha o periodicitě 0,5 (města s počtem obyvatel nad 5000 a jednotnou stokovou sítí). Hodnota intenzity byla převzata z ÚPNSÚ Břeclav.

Čistírna odpadních vod

Jedná se o mechanicko-biologickou čistírnu, která je situována v jižní části města.

Základní návrhové parametry ČOV podle úvodního projektu ČOV Mikulov, Sigma Olomouc, červenec 1987 pro rok 2015:

Množství odpadních vod:

Q24 = 4 046 m3/d = 46,8 l/s

Qmax = 10 920 m3/d = 126,4 l/s

Qmin = 2 427 m3/d = 28,1 l/s

Qdest = 16 330 m3 /d = 189,0 l/s

Znečištění:

mimo kampaň

1 127,5 kg O2/d 
BSK5
328 mg/l

v kampani 

1 496,8 kg O2/d.BSK5 
370 mg/l

Dle uvedených hodnot (současnost + kapacita ČOV pro rok 2015) lze konstatovat, že čistírna odpadních vod v Mikulově je přetížena a že nejsou možnosti napojení dalších aktivit bez provedení intenzifikace technologického provozu. Dle požadavků města bylo v rámci prací na změnách č.1 územního plánu navrženy plochy pro rozšíření čistírny odpadních vod (i.č.1.68).

Pásmo hygienické ochrany čistírny odpadních vod je navrženo:

· ČOV Mikulov

100 m

· ČOV Mušlov

50 m

· ČOV Mariánský kopec
50 m

Vliv na recipient (převzato z ÚP):

Vzhledem k tomu, že recipientem není tok, který má jiný přítok než odpadní a dešťové vody z města (je možné pouze dotovat ze závlahové soustavy), je uvažováno dočištění odtoku z ČOV o průměrném znečištění 20 mg BSK5/l v rybníku Šibeník. V posuzovacím měrném profilu nad rybníkem Nový bude znečištění vody 8 mg BSK5/l. Hodnoty znečištění vyhovují novelizaci vyhlášky.

Tato kapitola územního plánu (vliv na recipient) je pouze doplňující dle získaných podkladů.

Úprava rybníka Šibeník

Do rybníka jsou svedeny vyčištěné odpadní vody z čistírny a dešťové vody z kanalizace, vlastní vody místního potoka (tzv. Mikulovka) a z melioračních odpadů. Rybník slouží jako třetí stupeň čištění.

Byla provedena úprava pro umožnění dočištění vod, aby hodnoty vypouštění vyhověly ustanovením legislativy v případě, kdy bude rybník mimo provoz (např. při výlovu nebo zimování). Severní blok rybníka je oddělen hrází ze sypaniny s těsnícím jádrem. Severní blok zůstane napuštěn a bude provzdušňován aerátorem.

Poznámka: Je nutné vyčistit meliorační odpady, aby byly funkční, což znamená, aby odvedly dešťové vody z odlehčovacích  komor a vody ze závlahových soustav do rybníka Šibeník (jediné zdroje relativně čisté vody).

3.2.3. Vodní toky

Seznam toků v území k.ú. Mikulov:

Ve správě Státní meliorační správy Brno, územní pracoviště Břeclav

· potok Mikulovka (není totožný s tzv. Mikulovkou v intravilánu města)

· Kobylský potok

· Šibeniční potok

· Rybniční potok

· Závlahový kanál (Brod - Bulhary - Valtice)

· Mušlovský potok

Ve správě Povodí Moravy :

· Polní potok

· Včelínek

· Brűndlbach

V řešeném území se nacházejí tyto vodní nádrže:

· Nový – průtočný rybník na soutoku Včelínku, Mušlovského a Rybničního potoka, slouží k chovu ryb.

· Šibeničník – průtočný rybník na Včelínku, využívaný k chovu ryb, horní část má funkci dočišťovací.

· Horní Mušlovský – průtočný rybník na Mušlovském potoce, využívaný k chovu ryb.

· Dolní Mušlovský - průtočný rybník na Mušlovském potoce, využívaný k chovu ryb.

Na všech rybnících hospodaří podnik Rybníkářství Pohořelice, a.s., který vodní plochy využívá k polointenzivnímu chovu ryb.

S uvedenými toky nejsou v návrhu změn územního plánu Mikulov uvažovány žádné záměry (pouze běžná údržba).

Revitalizace toků v řešeném území:

V současnosti není zpracována žádná dokumentace zabývající se revitalizací toků na k.ú. Mikulova. Revitalizační opatření jsou pouze okrajová, jedná se především o opatření v korytě toku a v rámci údržby (pokácení a pročištění náletových dřevin, odstranění nánosů a oprava břehových nátrží).

Obecná nápravná opatření:

· postupně realizovat v obcích v povodí toků ČOV

· omezit znečištění průmyslovými odpadními vodami realizací průmyslových ČOV

· prověřit výši odběrů podzemních vod pro pitné a průmyslové  účely

· revitalizace říčních systémů

· územní systémy ekologické stability

· jednoduché a komplexní pozemkové úpravy

· opatření v lesním hospodářství

· sanace skládek

· provést revizi PHO vodních zdrojů

Další důležité doprovodné informace:

· hydrologické a hydrogeologické poměry

· návrh opatření protierozní ochrany

· meliorace

· základní údaje o hlavních tocích včetně nejvýznamnějších přítoků, stavu toku, rozlivy, nádrže na toku

· návrh opatření v dílčích povodí

· návrh opatření v oblasti zemědělské činnosti

· návrh opatření v oblasti lesního hospodářství

· návrh opatření v oblasti vodního hospodářství

3.2.4. PROTIPOVODŇOVÁ OPATŘENÍ, EXTRAVILÁNOVÉ VODY :

Protipovodňová opatření :

Potok procházející městem - Mikulovka, pramenní na katastrálním území obce, a to v jeho severní části. Vzhledem k uvedené skutečnosti (malé povodí) se nepředpokládají záplavy způsobené vysokým průtokem vody. Rozliv vody však může způsobit lokální intenzivní srážka. V současnosti je potok v celé části regulován a částečně zatrubněn a k záplavám nedochází. Ostatní toky jsou mimo zastavěnou část.

Extravilánové vody

Pro minimalizaci extravilánových vod je nutno provést změnu organizace povodí - navrhnout organizační (osevní postupy, velikost a tvar pozemků), agrotechnická (vrstevnicová orba) a stavebně-technická (průlehy, zelené pásy) opatření.

V severní části řešeného území (nad zastavěnou částí) jsou navrženy záchytné příkopy, které jednak budou srážkovou vodu vsakovat, jednak ji odvedou do místních svodnic a vodotečí. 

3.3. ENERGETIKA :

3.3.1. ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ :

Dosavadní trendy rozvoje :

Město je zásobováno el. energií z rozvodny 110/22 kV vybudované u silnice na Brno. Jsou zde instalovány dva transformátory 25 +40 MVA.

Vlastní dodávka el. výkonu pro město je uskutečněna z nadzemního vedení 22 kV , vn č.874, 875 a vn 876, částečně i vn. č.136. Průmyslový podnik AAB má samostatný kabelový vývod. 

Vedení č.136 je zhotovené vodiči o průřezu 95 mm2 AlFe a současným přenosovým požadavkům vyhovuje. Po celkové rekonstrukci je vedení 874 a 875. Zde jsou vodiče 70 a 120 mm2/A/Fe. Vedení Vn 876 je kabelový vývod do průmyslové oblasti.

V současné době je v provozu 52 trafostanic 22/0,4 kV o celkovém instalovaném výkonu 27200 kVA. Více než polovina trafostanic je připojena kabelem 22 kV, a to většinou v centru města. Ostatní stanice jsou připojeny nadzemními přípojkami.

Stávající síť nn je kabelována na náměstí a v novější výstavbě. Jinak je provedeno jako nadzemní na betonových sloupech a konzolách. Nadzemní síť na jihu města je staršího provedení a bude třeba počítat s její rekonstrukcí.

Výhledová bilance elektrického příkonu pro návrhové období

Základním údajem pro návrh zásobování el. energií distribučního systému města, je stanovení současného maximálního zatížení. Tento rozvod se pak dimenzuje tak, aby byl schopen přenést požadovaný výkon v době předpokládaného maxima odběru při dodržení všech aspektů hospodárnosti a bezpečnosti, spolehlivosti a kvalitě napětí. To vše při minimálních počátečních investicích a ročních nákladech na ztráty a provoz.

Námi zpracovaná výhledová bilance elektrického příkonu vychází ze stanovení podílových maxim jednotlivých základních odběratelských sfér, t.j. bytového fondu, nevýrobní (obč. vybavenost) a výrobní sféry. Tyto složky největší měrou ovlivňují postupný růst odběru města. Je tedy zřejmé, že tento růst je úměrný počtu obyvatel, stupni životní úrovně a modernizaci a budování nového průmyslu a zemědělství. Na základě takto získaných podkladů je třeba vypracovat údaje o vývoji výhledového zatížení města.

- podíl bytového fondu

Z energetického hlediska se v nové městské a sídlištní zástavbě  uvažuje s dvojcestným zásobováním, a to elektřina a plyn  (vaření + topení + TUV). Podle ČSN 34 1060 se zde bude jednat o  stupeň elektrizace "A", kde se el. energie používá jen ke  svícení a běžné el. spotřebiče. Na základě směrnice JME a.s., platí pro výpočet podílu 1b.j. na maximu obytného souboru na úrovni distribuční trafostanice S=0,.83 kW/b.j. V této hodnotě je při dnešním trendu růstu spotřeby zahrnuta realizační/r.2010/ i výhledová hodnota, jelikož se nepředpokládá, že zátěž b.j. bude po roce 2010 výrazně narůstat. Na konkrétní nárůst  odběru el. energie v řešeném území bude mít  podstatný vliv tato navrhovaná výstavba:

obytná zóna " Na hradbách "

" Pod Novou "

" U koupaliště"

Tyto lokality jsou kapacitní, takže budou postupně zastavovány  i po návrhovém období.

V celkovém součtu v návrhovém období je navrženo v výstavbě  500 b.j. Potřebný výkon pro tuto výstavbu pak bude 500 x 0,83 = 420 kW.

- podíl nevýrobní sféry

Pro komerční aktivity a nové občanské vybavení počítáme s příkonem cca 450 kW, při soudobosti 0,8 pak 380 kW.

- podíl odběrů výrobní sféry

V Mikulově je průmysl převážně soustředěn v průmyslové oblasti  u ČD. Zde jsou také navrženy veškeré plochy pro rozvoj  stávajícího i nového průmyslu a výr. služeb vymístěných z  obytné části ve městě.

Podstatné zvýšení odběru nastane dle nahlášených hodnot u Mor. Vinařských závodů. I. BZKG a Masného průmyslu. K zajištění nových odběrů pro předpokládanou výstavbu nových průmyslových podniků pak počítáme s příkonem cca 3 MW. Další rezerva je pak určena pro výrobní služby (po roce 2010).

Celkově tedy odhadujeme, že nové požadavky na zajištění el. výkonu pro výrobní sféru budou ve výši 4000 kW. Bereme-li  soudobost maxim 0,78 pak hodnota bude 0,78 x 4000 =3100 kW.

Výhledový odběr města do r.2010

Pro určení celkového soudobého zatížení všech odběratelských skupin je třeba počítat se vzájemnou soudobostí maxim. Předpokládáme-li, že max. je ještě dosahováno v dopolední špičce, pak u bytovky bereme koeficient soudobosti 0,4. Trendujeme-li současný odběr města 1,5 % (bez rozšiřujících se průmyslových podniků) a k němu připočteme nové spotřeby navrhované výstavby, pak nám vychází, že v roce 2010 bude třeba pro město Mikulov dodat přibližně 9,6 MW.

Koncepce rozvoje elektrizační soustavy

V oblasti Mikulova se nenachází žádný zdroj elektrické energie. Přenos potřebného výkonu je zajišťován z nadřazené soustavy a to R 400/110 kV v Sokolnicích po stovkových vedeních přes rozvodny 110/22 kV Hrušovany u Brna a Hrušovany n. Jevišovkou případně Břeclav. Ani v budoucnu se s výstavbou žádného elektrického zdroje v řešené oblasti nepočítá, a počítá se i nadále se zásobováním ze Sokolnic. Pro zásobování města budou sloužit i nadále v plném rozsahu stávající linky 22 kV. Zásadní změnou v systému elektrorozvodů sítě 22 kV ve městě bude vybudování dvou nových vývodů 22 kV, a to kabelový vývod do průmyslové oblasti a vybudování dalšího vstupu do města nadzemním vedením v souběhu s vn 875.

V návrhu jsou dále vytvořeny další kabelové okruhy v souvislosti s budováním nových trafostanic pro bytovou výstavbu, občanskou vybavenost a komerční aktivity. Průmyslová oblast je řešena dalším samostatným vývodem z rozvodny a vytvořením průmyslového okružního vedení a úpravou trasy nadzemního vedení. Pro novou výstavbu s většími odběry je navrženo budovat samostatné trafostanice. U ostatní nové výstavby nebo přestavby postačí v některých případech ke krytí potřebného výkonu provést výměnu transformátorů za vyšší jednotku, eventuelně rekonstrukce stanice. Tam, kde se jedná o větší výkonové potřeby, je navržena výstavba trafostanic nových (viz výkresová část v měř. 1:5000). Pro distribuční systém 22/0,4 kV ve městě, navrhujeme budovat stavebně trafostanice o výkonu 1 x 630 kVA.

Veškeré úpravy, demontáže a nutné přeložky vn jakož i nově navrhovaná vedení a trafostanice, které budou zajišťovat výhledové odběry el. energie jsou nejlépe patrné v přiloženém výkresu v měř. 1 : 5000. Navržená trasa komunikace R-52 je převzata z variantní studie HBH  z měřítka 1 : 10000; při podrobnějším řešení dojde k upřesnění trasy a upřesnění řešení mimoúrovňové křižovatky. Z tohoto důvodu není v návrhu územního plánu řešena kolize s nadzemním vedení vn a vvn. Tuto kolizi je nutno při podrobnějším řešení dořešit úpravou tras vn a vvn.

3.3.2. ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM :

Potřeba plynu

Podklady o stávajících odběrech

Pro stanovení výhledové potřeby plynu jak pro obyvatelstvo, tak pro maloodběr i velkoodběr jsme u provozovatele plynovodu, t.j. Jihomoravská plynárenská a.s. Brno, závod Hodonín, získali informace o počtu odběratelů z řad obyvatelstva, maloodběr, velkoodběr a množství odebraného plynu.

	kategorie
	počet
	množství (m3/rok)

	obyvatelstvo
	1 098
	2 717 100

	maloodběr
	150
	2 169 140

	velkoodběr 
	
	1 620 000

	celkem 
	
	6 506 240


Potřeba plynu - nárůst plynu:

- obyvatelstvo

stávající počet b.j.




2 416

celkový počet b.j.




2 950

počet b.j. určených k plynofikaci (uvažujeme 85 % v kat. C)
2 500

předpokládaný nárůst plynu

u obyvatelstva



cca 3 000 m3/h

cca 3 402 900 m3/rok

Pozn. Do výpočtu není zahrnuta potřeba plynu pro občanskou  vybavenost v rámci plánované výstavby rodinných a bytových  domů. Potřeba plynu pro AQUA areál a další aktivity bude  stanovena až po konkrétním architektonickém řešení jednotlivých budov včetně stanovení funkčního využití  (krytý bazén, vstupní budova do sportovního areálu, komerční aktivity, další rozvojové plochy).

Případné zvýšené nároky na odběr plynu, které budou převyšovat stávající výkon regulačních stanic, budou pokryty zvýšením výkonu těchto regulačních stanic v rámci stávajících areálů.

Koncepce rozvoje plynovodní sítě :

Rozsah plynovodní sítě

Město Mikulov je v současné době plynofikováno. Pro návrhové období se uvažuje úplná plynofikace města mimo obytný soubor "U nádraží" (vaření na elektřinu - cca 550 b.j.)

Systém zásobování

VTL plynovody a RS

Město je napojeno na vysokotlaké plynovody, a to:

· u fotbalového hřiště na vysokotlaký plynovod Ladná - Lednice -  Mikulov DN 200, PN 40. Slouží pro vlastní zásobení města přes  VTL RS o výkonu 5 000 m3/h umístěnou u hřiště.

· u závodu Cementárny a vápenky na vysokotlaký plynovod Mikulov  - Bavory DN 150, PN 40. Slouží jednak pro zásobení průmyslové  oblasti, jednak pro vlastní zásobení města přes VTL RS o  výkonu 5 000 m3/h umístěnou u závodu.

Návrh:

Stávající systém VTL plynovodů, zásobujících město, je vyhovující, stejně tak je vyhovující pro návrhové období výkon dvou regulačních stanic (celkem 10 000 m3/h). Je navržena přeložka části VTL plynovodu u hřiště vzhledem k umístění rozvojových ploch i.č. 10A, 10B.

STL plynovody a RS:

STL rozvody vytváří na území Mikulova jediný systém, sloužící pro zásobení jak průmyslových závodů, tak i obyvatelstva. Je pouze částečně zaokruhován. Na STL rozvod jsou napojeny všechny význačnější uzlové odběry napojené na městskou síť.

Návrh:

Z hlediska návrhu je systém STL plynovodů vyhovující. Jsou navrženy dílčí STL rozvody, a to pro další význačnější odběry. Z důvodu nové plochy v průmyslovém areálu je navržena přeložka potrubí. STL plynovody jsou rovněž navrženy pro novou výstavbu.

Přehled regulačních stanic

vysokotlaké

stávající:


RS 5000 (u hřiště)

RS 5000 (u vápenky)

středotlaké

stávající:


ulice Hliniště

RS 1200

RS 1200

ulice Vídeňská

RS 1200

NTL plynovody:

Síť NTL plynovodu dnes pokrývá část vnitřního města. Jsou to ulice Pavlovská, Náměstí, Kalininova a její okolí, Vídeňská, Na jámě, Lidická, Wolkerova, Venušina, Husova ...

Návrh:

Rozvoj NTL plynovodní sítě bude pouze u stávající výstavby. Jedná se o doplnění NTL rozvodů tak, aby bylo umožněno napojení dalších zájemců a hlavně dojde k zaokruhování NTL sítě, čímž budou vytvořeny optimální podmínky pro distribuci zemního plynu.

Odloučená část města - Mušlov - není plynofikována. Při případném rozvoji podnikatelských aktivit je možno tyto napojit na procházející VTL plynovod. Bude nutno vybudovat VTL přípojku s VTL regulační stanicí.

U areálu letohrádku Portz se neuvažuje s plynofikací.

Poznámka: u nové bytové výstavby uvažujeme řešení individuálního vytápění nebo domovní kotelny.

V návaznosti na územní plán doporučujeme provést generel plynofikace, který by vyřešil  plynovodní síť v celém řešeném území jako jeden celek a určil optimální rozmístění jednotlivých výkonů zdrojů jak pro NTL, tak i pro STL plynovody. Zejména je toto důležité pro NTL síť, kde je nutné posouzení dimenzí v okruhové síti. Územní plán musí sloužit jako základní podklad pro generel pokud jde o územní rozvoj a počty obyvatel. V otázce maloodběratelů a velkoodběratelů však bude nutno provést vlastní detailní průzkum.

3.4. SPOJE :
3.4.1. TELEKOMUNIKACE :

Byla provedena rekonstrukce a dostavba technologických částí pro novou místní a meziměstskou telefonní ústřednu a rozhlas po drátě. 

Dnes je v provoz nová digitální ústředna RSU, která je kapacitní i pro výhledové požadavky.Místní rozvody jsou většinou provedeny kabelem. Další kabelizace bude realizována až na žádost jednotlivých účastníků.

3.4.2. POŠTA :

Poštovní služby zajišťuje dodávací pošta pro spádovou oblast Mikulov. Na poště je zřízeno 5 přepážkových pracovišť a 7 doručovacích okrsků. Pošta je umístěna ve spojovém objektu, jehož rekonstrukce byla dokončena v r.1984. I ve výhledu bude poštovní provoz zajišťovat stávající dodávací pošta, rozšíření je možné v rámci dnešního objektu. Požadavky na plochy nejsou, zrušení nebo přemístění provozů pošty se nepředpokládá.

3.4.3. RADIOKOMUNIKACE :

a) Program Čs. televize

Distribuce televizního signálu je zajišťována základním tel. vysílačem Brno - Kojál pracujícím na 9. kanálu /NOVA/ , 29.kanálu /ČT2/, 46k./ČT2/ a  tel. vysílačem Mikulov/Turold/ pracujícím na 7k./ČT1/ a dále Mikulov –Děvín pracujícím na 26k./ČT1/. Pokrytí dalšími televizními programy bude řešeno podle  kmitočtového plánu, který výhledově umožňuje zajistit ještě  třetí televizní program. Realizace souvisí s privatizací  televizního signálu a jeho šíření. Zkvalitnění příjmu  televizního signálu je možné vybudováním kabelových rozvodů,  které jsou plně v kompetenci městských úřadů.

b) Program Čs. rozhlasu

U rozhlasových vysílání je skladba přijímaných programů v uvedených pásmech následující: Radiožurnál, Praha, Vltava, F1, Alfa, Free Europe. Rozvoj rozhlasové sítě bude pokračovat v pásmu VKV II (87,5 - 108 MHz).

c) Radioreleové spoje

Řešeným územím prochází radioreleová trasa v úseku RS Děvín - TVP Mikulov/Turold/ a TVP Mikulov/Turold/-Víno Mikulov.

Na katastrálním území se též provozují tyto vysilače:

U střelnice

voj. zařízení

Na vodojemu

Český Mobil

Na zámecké věži
EuroTel

Gala—Mlýnská

Český Mobil

Silo ZZN

Pegas

Masný průmysl

Český Mobil

Ochranné pásmo zde není vyhlášeno.

4. NÁVRH ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY :

Jako závazná část je vymezeno trasování prvků ÚSES, jejich prostorové parametry a význam v celém systému (lokální, regionální).

4.1. TEORIE ÚZEMNÍCH SYSTÉMŮ EKOLOGICKÉ STABILITY :

Krajina se vytváří na základě přirozených zákonitostí. Intenzivně využívaná krajina je ochuzena o přítomnost přírodních ploch, které mají schopnost šířit svůj pozitivní vliv na okolní hospodářské plochy.

Tento systém má svou hierarchickou úroveň, která odpovídá nárokům různých organizmů. Rozlišujeme tři základní úrovně:

- lokální (místní),

- regionální,

- nadregionální.

- na lokální úrovni to je především zajišťování existenčních nároků pro organizmy s základní ekostabilizační funkcí celého systému (např. dešťovky, dravý hmyz, hmyzožravci, opylovači, drobná zvěř a ptactvo). Lokální biocentra jsou často na plochách hospodářsky obtížně využitelných - postagrární lada, ochranné lesy na extrémních stanovištních.

- na regionální úrovni se jedná o určující rostlinné druhy přirozené vegetace (dřeviny). Jedná se o části krajiny s regionálním významem.

- na nadregionální úrovni jde o chráněné a ohrožené živočišstvo, existenčně vázané na souvislou rozlohu, nebo výskyt vzácné populace ohrožených druhů. Zabírá územní celky v rámci republiky.

Celý systém biokoridorů a biocenter doplňuje síť tzv. interakčních prvků, které jsou nepostradatelným "výkonným" segmentem krajiny. Tyto lokality zabezpečují dílčí i základní životní funkce organizmů. Jedná se zejména o okraje lesů, meze, remízy, doprovodnou zeleň toků, komunikací...

Systém biocenter a biokoridorů, musí pro svou funkčnost splňovat určité prostorové parametry- rozmanitost stanovišť, minimální šířky, plochy a délky...

Obecně platí, že výměra lokálního biocentra nemá být menší než 3 ha, délka a šířka lokálního biokoridoru má mít minimálně 2000, resp. 15 metrů. Pro regionální biocentra a biokoridory platí hodnoty vyšší, a to minimálně 20 ha pro biocentrum, 700 délka a 40 m šířka pro biokoridor.

Navrhování územních systémů ekologické stability (ÚSES) navazuje na podobné koncepce v zahraničí, které jsou též v počátcích . Ochrana přírody se začíná z převážně konzervační, preventivní a ochranné činnosti dostávat do roviny aktivní a konstruktivní tvorby.

Realizace územních systémů ekologické stability je zejména v zemědělsky intenzivně využívané krajině předpokladem pro obnovu ekologické stability krajiny. Musí být však doprovázena i dalšími procesy, jako obnova rozptýlené krajinné zeleně, obnova drobných vodních toků v přirozených korytech, ekologizace zemědělského hospodaření. a zvyšování podílu lesních ploch v intenzivně využívaných územích.

4.1.1. TERMINOLOGIE SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY:

· biocentrum existující, funkční a částečně funkční

část krajiny, která stavem svých vnitřních podmínek umožňuje trvalou reprodukci a existenci přirozeného genofondu (přirozené druhy rostlin a živočichů) v území, nebo existují podmínky pro vytvoření tohoto prostředí. To znamená, že je zachovaná prostorová struktura a biotické prvky existují v dostatečném rozsahu nebo se např. projevuje sukcese, nutná je pouze rekonstrukce druhové skladby apod.

· biocentrum nefunkční (navržené)

 část krajiny, která vyžaduje založení, v rámci parametrů územního systému, v požadované druhové skladbě dřevin nebo lučních porostů, v určitém prostorovém uspořádání apod.

· biokoridor existující, funkční a částečně funkční

 část krajiny, která stavem svých vnitřních podmínek umožňuje trvalou migraci přirozeného genofondu v území, nebo existují podmínky pro vytvoření tohoto prostředí.

· biokoridor nefunkční (navržený)

 část krajiny, která vyžaduje založení, v rámci parametrů územního systému, v požadované druhové skladbě dřevin nebo lučních porostů, v určitém prostorovém uspořádání apod. Účelem je zajistit trvalou migraci přirozeného genofondu v území.

· interakční prvek funkční

 segment, který propojením na biokoridory nebo biocentra umožňuje zprostředkování stabilizačního působení v intenzivně využívaném prostředí. Má zpravidla polyfunkční úlohu - mez s protierozní funkcí, zelený horizont v agrární krajině (ozelenění cesty),

· interakční prvek nefunkční (navržený)

chybějící segment krajiny, který umožní zprostředkování stabilizačního působení prvků ÚSES v intenzivně využívaném prostředí.

4.2. ŘEŠENÍ ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY : 

Řešení systému ekologické stability bylo převzato ze schváleného územního plánu města Mikulova, které bylo upřesněno a aktualizováno dle rozpracované dokumentace územního plánu velkého územního celku Pálava (ÚPN VÚC Pálava), Plánu místního územního systému ekologické stability k.ú. Mikulova (zpracovatel Low a spol., ing. Zimová,1995) a podkladů poskytnutých správou CHKO Pálava. Ty se týkaly zejména upřesnění hranic regionálních a nadregionálních skladebných částí ÚSES. Řešení respektuje aktualizaci nadregionálního a regionálního systému ekologické stability ČR (ÚTP Regionální systém ekologické stability ČR - Ministerstvo pro místní rozvoj a Ministerstvo ŽP, 1996). 

4.2.1. ŠIRŠÍ VAZBY :

Z pohledu širších územních vztahů se řešené území nachází  v oblasti kulturní krajiny, s vysokým podílem zemědělského  využívání. Přírodní celky jsou v zájmovém území zastoupeny na  východě a na sever od řešeného území,  v oblasti Chráněné krajinné oblasti Pálava. 

Řešené území má mimořádný význam pro vzájemnou komunikaci druhů panonských s karpatskými a hercynskými. Severojižním směrem probíhá řešeným územím regionální biokoridor vedoucí směrem na Svatý kopeček, severně přes Turold a přes Růžový vrch, Stolovou horu k Děvínu. 

Převládající typy ekosystémů jsou v území reprezentovány regionálními a nadregionálními systémy, které doplňují lokální systém zasiťující vztahy v území na nejnižší úrovni. Dlouhodobé zemědělské a pastevecké využívání podmínilo vznik  charakteristických biotopů. Propojeny jsou lokality výskytu  xerotermní vegetace a extrémních stanovišť, stejně tak vlhká  stanoviště podél vodních toků. Přechody jsou řešeny využitím  kontaktních biocenter. Na severovýchodě území se nachází nadregionální biocentrum Milovický les, na sever od řešeného území pak nadregionální biocentrum Pálava. Obě biocentra na sever od řešeného území propojuje osa nadregionálního biokoridoru K 160. Biocentrum Milovický les je po jihovýchodní hranici řešeného území propojen nadregionálním biokoridorem K 159 s regionálním biocentrem Nový rybník. Ze severu, od NRBC Pálava je přes Růžový vrch a Turold vymezen regionální biokoridor RK 124 k regionálnímu biocentru Svatý kopeček. Na západě je z prostoru Dunajovických vrchů  vymezen regionální biokoridor RK 123 k regionálnímu biokoridoru K 124 v prostoru Růžového vrchu.

Vzhledem k tomu, že nezbytné parametry regionálního ÚSES nejsou přesně vymezeny, je potřeba dále popsaný návrh považovat za nezbytné minimum realizovatelné v současných hospodářských podmínkách. Funkce regionálního biokoridoru je posilována maximálním podílem přirozených druhů bioty při výsadbách v zájmovém území a hustší síti navržených lokálních ÚSES.

4.2.2. PROSTOROVÉ A FUNKČNÍ NÁROKY LOKÁLNÍHO ÚSES :

Tyto nároky jsou dány:

a) přirozenou rozmanitostí stanovišť a prostorovými vztahy přirozených ekosystémů:

V řešeném území převažují stanoviště prvního vegetačního stupně, normální a svěží hydrické řady, živné trofické řady s převahou vápníku (na spraších) a dusíku (v údolních nivách). Údolní nivy nepředstavují výrazné přirozené bariéry v šíření druhů. Přirozená klimaxová stadia představují v řešeném území lesní společenstva. Minimální velikost izolovaného lesního společenstva, schopného reprodukce jsou 3 ha (BIOCENTRUM).

b) minimálními prostorovými a časovými parametry k uchování  genetické informace:

Maximální možná vzdálenost těchto ploch je 2000 metrů. Minimální šířka pásu, umožňujícího pohyb genetické informace mezi těmito plochami je 15 metrů (BIOKORIDOR). Minimální šířka linie, zprostředkující působení ÚSES na ostatní plochy, je 3 metry, délka 1 km a četnost 0,6 km (interakční prvek).

c) aktuálním stavem funkčního využití ploch:

Řešené území se nachází v nejúrodnější oblasti jižní Moravy. Většina území je intenzivně využívána, na jihu a jihozápadě převažuje orná půda, ve zbývající členitější části území zahrady a vinice. Dominanty území tvoří vápencová bradla Turold a Svatý kopeček se zachovanými zbytky přirozené vegetace.

e) požadavky a záměry společnosti

Ve smyslu výchozích předpokladů (slučování prostorových struktur) připadají v úvahu pro lokalizaci liniových prvků břehové porosty podél vodotečí, větrolamy, doprovodné porosty komunikací, protierozní pásy, extrémní svahové polohy a městská zeleň.

4.2.3. NADREGIONÁLNÍ A REGIONÁLNÍ SYSTÉM :

Na východě území je vymezeno nadregionální biocentrum Milovický les, propojené k jihu na regionální biocentrum Nový rybník nadregionálním biokoridorem. V rámci nadregionálního biokoridoru je vloženo lokální biocentrum Mušlov (v územním plánu označeno:LBC 19), na severním okraji osady, v prostoru postagrárních lad a keřových formací se stepními enklávami. Na východním okraji osady Mušlov je biokoridor neexistující a je nutné jej na orné půdě založit (NRBK I). 

Regionální biocentrum Nový rybník (RBC 2)je vymezen zčásti na orné půdě (zejména v severozápadní části, kde je nutné revitalizovat Mušlovský potok (LBK XVII) a přilehlé plochy orné půdy začlenit postupně na navazující biotopy rákosin a litorálních poloh. 

Na severozápadě řešeného území je v prostoru Růžový vrch - Turold vymezena západní část regionálního biokoridoru RK 124. Ta v celé své trase v řešeném území zahrnuje tři vložená lokální, biocentra (včetně LBC Turold) - LBC . V prostoru Růžový vrch - Turold je biokoridor převážně neexistující. Vymezen je na horní hraně svahu u střelnice a orné půdě u kasáren. Dále je biokoridor neexistující,  v horizontu několika let se předpokládá vymezení biokoridoru v prostoru stávajících kasáren. 

Posledním regionálním prvkem v řešeném území je regionální biokoridor podél západní hranice řešeného území propojující regionální biokoridor RK 123 z prostoru Růžového kopce (LBC 8) na regionální biocentrum Dunajovické vrchy.

4.2.4. LOKÁLNÍ SYSTÉM :

Na regionální a nadregionální systém navazuje systém lokální který doplnil síť  regionální o lokální biokoridory a biocentra reprezentující podrobnější vztahy v krajině.

4.2.5. INTERAKČNÍ PRVKY :

Interakční prvek (IP) je nepostradatelná část krajiny, která  zprostředkovává působení stabilizujících funkcí přírodních prvků  na kulturní plochy (pole). Mají většinou liniový charakter  a umožňují existenci např. hmyzu, jako opylovačům, přirozeným  nepřátelům škůdců (slunéčko sedmitečné - mšice).

Interakční prvky mají význam čistě na lokální úrovni. Jedná  se většinou o okraje lesa, remízy, skupiny stromů, meze, okraje  cest, ochranné travnaté pásy, doprovodné aleje, které mohou mít v kulturní,  intenzivně využívané krajině význam biokoridorů a biocenter.

V práci byly vymezeny interakční prvky, které jsou pro úses  minimálně nutné. Řada prvků je funkčních, jako meze ve vinohradech, doprovodná zeleň úvozových cest, větrolamy  apod. 

V grafické části jsou IP rozděleny na liniové (IPL) a plošné (IPP). 

Návrh opatření:

Při zpracování pozemkových úprav využít  navrhovaných směrů interakčních prvků a rozsáhlé plochy orné půdy  rozčlenit do bloků o výměře cca 30 ha. Minimální šířka IP jsou  3 m. Převážně travinobylinné formace s keři, na výrazných místech  solitery, obnova kapliček, božích muk

4.2.6. ZMĚNY V RÁMCI LOKÁLNÍHO ÚSES :

Územní systém ekologické stability zůstává zachován v plné míře. Odpovídá schválenému návrhu územního plánu a návrhu územního plánu velkého územního celku Pálava. Vymezení regionálních a nadregionálních biocenter bylo převzato z podkladů Správy CHKO Pálava. Úpravy ÚSES byly provedeny ve dvou lokalitách:

1. úprava regionálního biocentra Nový rybník - původně vymezené biocentrum po státní silnici Mikulov - Sedlec je nutné upravit s ohledem na plánované nadlepšení průjezdnosti komunikace pod Mušlovem v prostoru křižovatky. Severní hranice biocentra tak byla upravena podél této navrhované komunikace.

2. vymezení izolovaného biocentra jižně od rybníka Šibeník na orné půdě. Na výrazné vyvýšenině se je navržen prostor pro zatravnění a vymezení lokálního biocentra bez přímé návaznosti na LBK. Lokální biocentrum je navrhováno jako spojnice v trase Sv. kopeček - Šibeničník - Schweinbarther Berg. 

4.2.7. NÁROKY PLOCH ÚSES NA ZEMĚDĚLSKOU PŮDU :

Neexistující skladebné části na zemědělské půdě:

	katastrální území
	výměra v ha

	MIKULOV
	lokální biokoridory

lokální biocentra 

regionální biokoridory

regionální biocentra

nadregionální biokoridor

CELKEM
	11.9

18.0

3.7

31.9

1.8

67.3


4.2.8. PŘEHLED JEDNOTLIVÝCH BIOCENTER :

	identifikace
	název
	katastr
	výměra
	geobioceno-logická typizace
	cílový typ společenstva
	charakteristika
	návrh opatření

	NRBC 1
	Milovický les

(106)
	Milovice, Mikulov 
	
	II.28.1./ 1CD1,1CD2,1CD3,2BC3,1B3,1BD3, 1BC4, 1BC5
	lesní s xerotermofytní květenou , mokřady, litorál 
	Prosvětlené háje s přirozenou skladbou dřevin, enklávy stepních lad. Výskyt vzácné stepní květeny Přírodní rezervace. Dřeviny:dub,lípa,habr,javor babyka, jasan, kalina tuš., hloh,p.zob. V jižní části v prostoru Mušlovských rybníků:břehová společenstva Mušlovských rybníků s menšími mokřady, částečně ruderalizováno Dřeviny: vrba bílá, topol bílý, bez černý, hloh, růže šíp. aj.
	Vyhlásit za PR Milovická stráň, podporovat sukcesi autochtonní    skladbě porostů, kontrolovat atak agresivních druhů (akát, kustovnice aj.) V jižní části podél Mušlovských rybníků doplnit výsadbou dřevinné vegetace úsek vojenského cvičiště a úpatí terasového svahu podél potoční nivy, u rybníků ponechat

	RBC 2
	Nový rybník  

(1535)
	Mikulov Sedlec
	169ha
	I.6.2./ 1BC4,5, 2BC4     I.6.4./ 1D2,3,  1BD3, 1B2
	lesní (25%),stepní lada, mokřady, vodní(% dle stanovišť)
	Stepní lada a lesíky s teplomilnou květenou a významnými druhy hmyzu. Mokřadní společenstva s významnou ornitofaunou, ostatní lesní  plochy s  částečně přirozenou  skladbou dřevin, eutrofní rybník s intenzivním chovem ryb. V jádru zříceniny staveb
	Postupná přeměna lesních porostů na zcela autochtonní, doplnění stepních lad o menší háje, obnova zámečku Insel pro přírodovědné  účely, dále dle managamentu MZCHÚ

	RBC 3
	Svatý kopeček

(29)
	Mikulov
	40 ha
	II.28.3./ 1(2)D1, 2CD2,2CD3, 1BD1,1B3
	skalnaté stepi, stepní lada, les
	Vápencový vrch nad východním okrajem Mikulova. Výrazná krajinná dominanta. Nejlépe vyvinuté skalní stepi Pavlovských kopců s vzácnými druhy rostlin a cizopasných záraz. Lesní porosty sekundárního charakteru. Součástí PR Svatý kopeček. V biocentru významné poutní místo se sakrálními stavbami.
	Součást managamentu MZCHÚ

	LBC 4
	Turold


	Mikulov
	17 ha
	II.28.3./ 1D1,1CD3, 1BD1,3
	lesní (50%), skalní stepi, stepní lada
	Vápencové bradlo z větší části uměle zalesněno. Rozsáhlé lomy, četné krasové jevy, systém jeskynních chodeb. V jeskyních významné zimoviště netopýrů. Na stepních polankách výskyt chráněných druhů rostlin.  Atakováno akátem.  Totožné s PR Turold.
	Součást managamentu MZCHÚ

	LBC 5
	Kienberg
	Mikulov
	6 ha
	II.28.1./ 1BD3, 1BC4, 1B2
	stepní lada, les s mokřadem
	postagrární stepní lada s vyspělými  fragmenty stepních společenstev, u Mušlovského potoka orná půda Dřeviny: jabloň, hloh, růže šípková, slivoň, akát aj.
	stepní lada ponechat přirozené-mu vývoji, horní část chránit před splachy mělkým záchytným příkopem, v nivní části revitalizovat Mušlovský potok a okolí zalesnit

	LBC 6
	U hrobu: 
	Mikulov
	3 ha
	II.28.1./ 1BC4, 1BD3
	lesní s mokřadem
	ruderální plochy u střediska ZD, tok Mušlovského potoka Dřeviny:vrba bílá, bez černý, růže šípková, topol bílý, slivoň aj.
	zalesnit jako součást doprovodné vegetace zeměděl. střediska na Mušlovském potoku v rámci revitalizace vytvořit mokřad

	LBC 7
	U kasáren
	Mikulov
	4 ha
	II.28.2./  2BD3, 1BD3
	lesní (70%), stepní lada
	Orná půda
	založit na orné půdě

	LBC 8
	Růžový kopec
	Mikulov
	6,5 ha
	II.28.3./ 1BD3, 1B2
	stepní lada (60%), lesní
	Vyvýšenina na západním úbočí Pálavy. Zbytky přirozených stepních společenstev. Atakováno akátem Součástí je PP Růžový kopec
	Součást managamentu PP

	LBC 9
	Pod silnicí
	Mikulov, Březí
	3 ha
	I.5.2./1BD3, 1BC4
	lesní (70%), stepní lada
	Meliorovaný tok s náletovou vegetací a navazující orná půda
	I.etapa - výsadba autochton. břehových porostů a postupná změna   druhové skladby větrolamu, výhled - vynětí orné půdy a zatravnění, dále přirozená sukcese

	LBC 10
	Pod brněnskou silnicí 
	Bavory, Mikulov
	3,5 ha
	I.5.2./1BD3, 1BC4
	lesní (70%), stepní lada
	Křížení větrolamu s meliorovaným potokem, nepůvodní dřeviny, silně ruderalizováno, orná půda Dřeviny: vrby, olše lepkavá, topol černý, jasan ztepilý aj
	I.etapa - výsadba autochton. břehových porostů a postupná změna   druhové skladby větrolamu, výhled - vynětí orné půdy a zatravnění, dále přirozená sukcese

	LBC 11
	V oboře 
	Milovice, Mikulov
	3 ha
	II.28.1./ 2B3 
	lesní
	lesní porosty s převážně přirozenou skladbou dřevin a bohatým ekotonem, část leží v oboře a je atakována nadměrnými stavy zvěře. Dřeviny:dub, lípa, jasan, svída, líska, ptačí zob aj.
	podporovat přirozenou sukcesi a autochtonní skladbu dřevin, omezení stavu lovné zvěře v Klentnické oboře na úroveň úživnosti obory 

	LBC 12
	Klentnické oboře
	Mikulov
	3 ha
	II.28.1./1B3
	lesní
	les  s  přirozenou  skladbou  dřevin, bylinné patro degradováno pastvou, součást Klentnické obory Dřeviny: dub, vtroušený habr
	snížení stavu zvěře podle přirozené úživnosti obory

	LBC 13
	Městské díly 
	Mikulov
	4 ha
	II.28.1./ 1B3, 2B3
	lesní (80%), stepní lada
	les s relativně přirozenou skladbou dřevin, stepní lada vojenského cvičiště Dřeviny:dub,bříza bílá,topol bílý,jasan ztepilý,hloh,růže šípková.
	postupná plná obnova autochtonních dřevin, stepní lada vyčlenit z vojenského prostoru a udržovat v bezlesí

	LBC 14
	Prameniště
	Mikulov
	4,5 ha
	II.28.1./ 1BC4, 2BC4, 1BC5
	lesní
	lužní les s pozměněnou a částečně nepřirozenou skladbou dřevin, PHO a vodní zdroje Dřeviny:smrk,vrba,topol,svída,kalina o.,bez č.,olše l.,javory
	postupný převod na přirozenou dřevinnou skladbu

	LBC 15
	Na Mikulovce
	Mikulov
	7 ha
	II.28.2./ 1B4, 1B3
	lesní s mokřady
	neobdělávaná půda mezi Mikulovským odpadem a závlahovým kanálem, silně ruderalizováno Dřeviny: vrba bílá
	revitalizace Mikulovského odpadu, výsadba dřevin měkkého luhu,  zamokřené plochy ponechat přirozenému vývoji

	LBC 16
	Bažantnice
	Mikulov
	3 ha
	II.28.3./ 1BD2, 2B2
	lesní
	akátový remíz v plochách drobné držby, ZPF Dřeviny: akát, jasan ztepilý 
	postupný převod na autochtonní dřevinnou skladbu, dosadba na     požadovanou výměru

	LBC 17
	Šibeničník
	Mikulov
	17 ha
	II.28.3./  1BD1, 1BD2, 1BD3  II.28.2./  1BC4, 1BC5
	kontaktní biocentrum - skalnatá  step les, stepní lada  - mokřady, litorál v rybníce Šibeník
	Vápencové bradlo s významnými druhy teplomilné květeny (PR Šibeničník), mokřad s ruderalizovanými okraji, ruderalizovaná stepní lada  Dřeviny:vrby, jasan z., dub, akát, borovice č., jilm, líska o
	v PR součást managamentu MZCHÚ   mimo PR - v I. etapě: ochrana mokřadu, výsadba pásu dřevin po okraji výhled: vyjmutí spojovacího pásu ze ZPF, výsadba rozptýlené   vegetace, ponechat přirozenému vývoji

	LBC 18
	Pod Šibeníkem
	Mikulov
	5 ha
	II.28.2./ 1BC5, 1BD3
	mokřad, lesní
	zamokřené pod hrází rybníka Šibeník, rákosové porosty po okrajích ruderalizováno Dřeviny: vrby, bez černý, trnka, růže šípková
	dosadba dřevin po obvodu, ponechat sukcesnímu vývoji

	LBC 19
	Mušlov
	Mikulov
	3 ha
	II.28.1./ 1B2
	stepní lada (25%), les
	ruderální lada, akátový lesík, navazuje na Mušlov Dřeviny: akát, bez černý
	vyjmutí ze ZPF, výsadba dřevin v přirozené skladbě, likvidace akátu, stepní lada v horní části ponechat přirozené sukcesi

	LBC 20
	Strážný vrch 
	Mikulov
	3,5 ha
	II.28.1./ 2BC3, 1B3
	lesní
	lesní porost s převážně přirozenou skladbou dřevin a bohatým ekotonem Dřeviny:dub,jasan,javor klen, svída dřín,krvavá, líska, jilm
	podporovat přirozenou sukcesi

	LBC 21
	Židovský hřbitov 
	Mikulov
	6 ha
	II.28.3./ 1BD1,1BD2, antropog. půdy
	společenstva  antropogenně  podmíněná   (park)
	spontánně se vyvíjející vegetace židovského hřbitova, mimo druhů dříve vysazených silné nálety akátu, pajasanu, plaménku plotního apod., součástí vápencové bradlo Kozí horky s porosty ruderálních dřevin
	sadovnickými úpravami převést na charakter rozhodujícím zastoupením autochtonních dřevin přírodního parku s

	LBC 22
	Za rybníkem
	Mikulov
	2.5 ha
	II.28.2./
	stepní lada (25%), les
	orná půda, remízy v poli 
	vyjmutí ze ZPF, výsadba dřevin v přirozené skladbě - navázat na stávající remízy, jižní část zatravnit. 


4.2.9. PŘEHLED JEDNOTLIVÝCH BIOKORIDORŮ :

	označení
	název
	katastr
	délka
	geobiocenologická typizace
	cílová společenstva
	charakteristika
	návrh

	NRBK I
	K 159
	Mikulov
	1000 m
	II.28.1./ 1B2, 1BD3
	stepní lada (70%), lesní
	postagrární stepní lada částečně ruderalizovaná, výskyt chráněných druhů, tvoří zázemí zemědělského areálu Mušlov a zahrádkářské kolonie Dřeviny: trnka, růže šípková, hloh, akát
	přesné vymezení hranic biokoridoru vůči zahrádkářské kolonii a Mušlovu, dosadba skupin stromů a keřů, zejména v sousedství Mušlova, stepní lada ponechat přirozenému sukcesnímu vývoji, průběžná likvidace akátu

	NRBK II.
	K 160
	Mikulov
	850m
	II.28.1./ 2BC3, 1CD3, 2BD3, 2B3, 1B3
	lesní
	lesní porosty s převážně přirozenou skladbou dřevin a bohatým ekotonem Dřeviny: dub, lípa, jasan, jilm, svída dřín, líska, hloh aj.
	podporovat přirozenou sukcesi a autochtonní skladbu dřevin

	RBK III.
	RK 124
	Mikulov
	700m
	II.28.2./  2BD3
	stepní a křovinný (lesostepní)
	orná půda, doprovodná vegetace  cest,  nepůvodní  dřeviny (topol kanadský), ruderalizováno (bez černý) Lesní porost -javor klen, mléč, lípa, jasan, ptačí zob, jírovec (areál vojska)
	I. etapa - výsadba doprovodných dřevin okolo cesty a silnice, II. etapa - vynětí ze ZPF a dokončení výsadeb, nutný krajinářský zřetel

	RBK IV.
	RK 124
	Mikulov
	700m
	II.28.2./  2BD3, 1BD3
	stepní a křovinný (lesostepní)
	orná   půda,  mez porostlá dřevinnou a bylinnou vegetací ruderalizováno (bez černý)   Dřeviny: trnka obecná, ořešák královský, svída krvavá, jasan
	dosadba dřevin  na mez, rozšíření plochy na šířku min 50 m, vynětí ze ZPF, nutné krajinářské začlenění

	RBK V.
	RK 124
	Mikulov
	600m
	II.28.3./1B3
	stepní lada s dřevinami
	mez porostlá dřevinami, hranice zemědělských pozemků na orné půdě Dřeviny: trnka, mandloň, ořešák, akát
	I. etapa - výsadba linie dřevin na hranicích pozemků, likvidace akátu výhled - vynětí pozemků z orné půdy a ponechání přirozené  sukcesi

	RBK VI.
	RK 123
	Bavory, Mikulov
	600m
	I.5.2./ 1BD3    II.28.3./1B2
	lesní (70%) se stepními lady
	Větrolam s nepůvodní skladbou dřevin, státní silnice I.třídy se zářezy, bylinná lada na orné půdě ruderalizovaná, keře  Dřeviny: topol č.,jasanojavor p.,jasan z.,trnka, růže š.,ořešák
	I.etapa - vynětí z orné půdy, výsadba dřevin výhled - postupná změna skladby dřevin větrolamu, ponecháno přirozené sukcesi

	RBK VII.
	RK 123
	Březí, Mikulov
	400m
	I.5.2./ 1BD3    II.28.3./1B2
	lesní (70%) se stepními lady
	Větrolam s nepůvodní skladbou dřevin, státní silnice I.třídy se zářezy, bylinná lada na orné půdě ruderalizovaná, keře  Dřeviny: topol č.,jasanojavor p.,jasan z.,trnka, růže š.,ořešák
	I.etapa - vynětí z orné půdy, výsadba dřevin výhled - postupná změna skladby dřevin větrolamu, ponecháno přirozené sukcesi

	RBK VIII.
	RK 123
	Bavory, Mikulov, Březí
	200m
	I.5.2./1BD3, 1B2
	lesní, ekotonový
	Větrolam s topolem černým, jasanojavorem peřenolistým, jasanem ztepilým, ruderalizováno, orná půda
	I.etapa - výsadba autochton. porostů a postupná změna druhové skladby větrolamu, výhled - vynětí orné půdy a zatravnění, dále přirozená sukcese

	RBK IX.
	RK 124
	Mikulov, Bavory
	200m
	II.28.3./ 1BD3, 1B2
	stepní lada (60%), lesní
	zbytky původních postagrárních lad na severním úbočí Růžového kopce
	dle managmentu PP

	LBK X.
	
	Mikulov, Březí
	800m
	II.28.2./ 1B3, 1BC4
	břehové porosty s mozaikou keřů, stromů
	větrolam s pozměněnou dřevinnou  skladbou, nepůvodní druhy dřevin, silně ruderalizován dřeviny:dub, lípa, jilm, javor klen, topol kanad., čimišník aj. Regulovaný Dunajovický potok se zbytky břehových porostů, závlahový kanál s betonovými břehy a doprovodnými ruderálními společenstvy Dřeviny: jasan ztepilý, topol kanadský
	revitalizace toku a obnova břeh. společenstev na závlahovém kanálu vytvořit umělé tůně a místně snížit sklon svahu, doplnit doprovodnou vegetací

	LBK XI.
	
	Mikulov, Březí
	800m
	II.28.2./ 1B3, 1BC4
	břehové porosty s mozaikou keřů, stromů
	regulovaný Dunajovický potok se zbytky břehových porostů, závlahový kanál s betonovými břehy a doprovodnými ruderálními společenstvy Dřeviny: jasan ztepilý, topol kanadský
	revitalizace toku a obnova břeh. společenstev na závlahovém kanálu vytvořit umělé tůně a místně snížit sklon svahu, doplnit doprovodnou vegetací

	LBK XII.
	
	Mikulov
	1440m
	II.28.2./1BC4, 1B4
	břehové porosty s mokřady
	meliorovaný tok Mikulov. odpadu, silně ruderalizované břehy Dřeviny: bez černý, topol kanadský, jilm obecný
	revitalizace  toku, s  vytvořením  pomístních  tůní, rozvolněná   výsadba dřevin, travinobylinné porosty

	LBK XIII
	
	Mikulov
	500 m
	II.28.3./ 1BD2, 1BD3
	lesní se stepními ekotony
	orná půda, antropogenní zářezy železnice a silnice I.třídy   Dřeviny: topol kanadský, čimišník, bez černý
	I. etapa - výsadba dřevin na antropogenních zářezech, alej v trase biokoridoru výhled - vynětí ze ZPF, dosadba dřevin, lada ponechat přirozené  sukcesi

	LBK XIV.
	
	Mikulov
	1050m
	II.28.3./ 1BD3, 1CD3
	lesní se stepními ekotony
	intenzivní zemědělské plochy, zástavba Dřeviny: akát
	v I. etapě - výsadba liniové vegetace v trase biokoridoru, výhled - vynětí ze ZPF a doplnění výsadby  úsek biokoridoru přes zástavbu v Mikulově zůstane v současném  stavu - přerušovaný typ BK

	LBK XV.
	
	Mikulov
	1600m
	II.28.1./ 1BC4, 1CD3
	břehové porosty místně s mokřady
	meliorovaný tok Mušlovského potoka, částečně s břehovými porosty, silně ruderalizováno Dřeviny:vrby, topol kanad., trnka, kustovnice, jasanojavor aj
	revitalizace  Mušlovského potoka,  jednostranná   výsadba autochtonních  dřevin,  u zemědělského střediska rozšířit o izolační pás stromů a keřů

	LBK XVI.
	
	Mikulov
	750m
	II.28.1./ 1BC4
	břehové porosty místně s mokřady
	meliorovaný tok Mušlovského potoka, částečně s břehovými porosty, silně ruderalizováno Dřeviny: slivoň, trnka, hloh, vrba aj
	revitalizace Mušlovského potoka, jednostranná výsadba autochtonních dřevin, u zemědělského střediska rozšířit  o izolační pás stromů a keřů

	LBK XVII.
	
	Mikulov
	950m
	II.28.1./ 1BC4, 1BC5, (1B2)
	luční (60%), břehové porosty, stepní lada
	úzká rozoraná niva Mušlovského potoka, terasový svah s travnato bylinnými ruderalizovanými společenstvy, Dračí skalka s fragmentem stepních společenstev (hlaváček jarní), 
	revitalizace Mušlovského potoka, zatravnění nivy a dosadba břehových porostů, částečné odstranění náletů na Dračí skalce

	LBK XVIII
	
	Mikulov
	1500m
	I.6.2./1BC5
	břehové porosty s mokřady
	meliorovaný tok Sedleckého potoka, silně ruderalizované břehy
	revitalizace  toku, s  vytvořením  pomístních  tůní, rozvolněná výsadba dřevin

	LBK XIX
	
	Mikulov
	700m
	II.28.2./  1BC5
	břehové porosty s mokřady
	Šibeniční a Sedlecký potok, meliorováno, hraniční toky
	revitalizace a dosadba břehových porostů

	LBK XX
	
	Mikulov
	750m
	II.28.3./ 1BD3, 1B2
	stepní lada s dřevinami
	mez porostlá akátem, hranice zemědělských pozemků na orné půdě
	I. etapa - výsadba linie dřevin na hranicích pozemků, likvidace akátu výhled  -  vynětí pozemků  z  orné  půdy  a ponechání přirozené sukcesi

	LBK XXI
	
	Mikulov
	1150m
	II.28.1./  1BC4
	břehové porosty (70%) s mokřady
	meliorovaný tok místy s břehovými porosty, silně ruderalizován komunálními odpadky Dřeviny: jasan z., akát, vrba b., olše l., bez černý, topol b
	revitalizace toku a dosadba břehových porostů

	LBK XXII.
	
	Klentnice, Mikulov
	350m
	II.28.1./ 1BC5,4
	luční s dřevinami (k.ú.Klentnice) a lesní
	orná půda, les s částečně přirozenou skladbou dřevin, PHO pitné vody Dřeviny:smrk,jeřáb obecný, buk, trnka, hloh, svída k., dřín, ptačí z
	vynětí z orné půdy a zatravnění, postupné převedení lesa na  přirozenou skladbu

	LBK XXIII.
	
	Mikulov
	2000m
	II.28.1./ 1BD3, 2BC3, 3BC5, 1CD3
	lesní (80%) s ekotony
	les  s částečně  přirozenou  skladbou  dřevin,  část v oboře devastována v bylinném patře, stepní lada na vojenském cvičišti Dřeviny: dub, jasan, akát, jírovec, hloh, svída krvavá, růže šípková
	I. etapa - postupný převod na plně přirozenou skladbu dřevin, vynětí stepních lad z vojenského cvičiště, výhled - přeložení plotu obory za hranici biokoridoru

	LBK XXXIV
	
	Mikulov, Klentnice
	2000m
	II.28.1./ 1B3,1BD3, 2BC3
	lesní s ekotonem
	okrajová část  lesa s kvalitní  přirozenou dřevinnou i bylinnou skladbou, vně Klentnické obory   Dřeviny: dub, jasan, růže šípková, trnka o., hloh
	průběžná ochrana před agresivními nepůvodními druhy dřevin


5. VYMEZENÍ PLOCH VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A ASANAČNÍ ÚPRAVY :

A. Jako závazná část územního plánu jsou vymezeny plochy pro :

VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY

Vymezení ploch pro nově navrhované veřejně prospěšné stavby je podkladem pro případné vyvlastnění pozemků nebo staveb podle § 108 odst.2 písmene a) stavebního zákona č.50/1976 Sb. v platném znění, pokud nebude možno řešení majetkoprávních vztahů dosáhnout dohodou nebo jiným způsobem. Rozsah dotčení vlastnických práv k pozemkům a stavbám bude stanoven podrobnější územně plánovací dokumentací nebo (není-li to účelné) územním rozhodnutím o umístění stavby.

Vymezení veřejně prospěšných staveb níže uvedených nevylučuje možnost vymezit další veřejně prospěšné stavby v navazující územně plánovací dokumentaci .

· velká písmena a číslo 
stavby nutné z celoměstského hlediska

· malá písmena a číslo
stavby nutné pro určitou lokalitu

Pro stanovení případných veřejně prospěšných staveb je třeba zpracovat podrobnější územně plánovací dokumentaci pro lokality :

i.č.3,5A,5B
lokalita „Pod Novou“

Občanská vybavenost :

RS,H 11 A
plocha pro sport

RS 11 B
plocha pro sport

RK 21

přírodní rekreační areál „Mariánský lom“

Identifikace veřejně prospěšných staveb technické infrastruktury :

Doprava :

D1.38

objízdná komunikace

D1.39

rychlostní silnice R 52

D1.44

místní komunikace pro plochu 1.44

D1.51

místní komunikace pro plochu 1.51

D8B

místní komunikace pro plochu 8B

D1.56

místní komunikace pro plochu 1.56

D1

místní komunikace pro plochu 1

D2

místní komunikace pro plochu 2

D3

místní komunikace pro plochu 3

D5A

místní komunikace pro plochu 5A

D5B

místní komunikace pro plochu 5B

D8

místní komunikace pro plochu 8

D10

místní komunikace pro plochu 10

D11

místní komunikace pro plochu 11

D20

místní komunikace pro plochu 20

D24

místní komunikace pro plochu 24

D25+26

místní komunikace pro plochu 25+26

D30

přeložka II/414

D31

přeložka I/40

D23

plocha pro autobusové nádraží a parkoviště

D1.35

rozšíření železnice

D1.36

rozšíření železnice

D1.54

parkoviště

Dp1

pěší komunikace navržené plochy

Dp2

pěší komunikace průmysl

Dp3

pěší komunikace sídliště

Dp4

pěší komunikace sport

Dd1

parkoviště Česká

Dd2

polní cesty severně

Dd3

polní cesta podél R52

Dd4

polní cesta Šibeniční vrch

Dd5

polní cesta železnice

Dd6

polní cesta Na Mušlově

Dd7

polní cesta východně rekreace

Zásobování vodou

TV1

zaokruhování vodovodu kolem průmyslové zóny

TV2

náhrada řadu navrženého ke zrušení

TV3

přeložka stávajícího vodovodu

TV4

napojení navrženého zaokruhování do systému 

TV5

propojení stávající sítě

TV6

výtlak pro navržený vodojem

TV7

zásobovací řad z navrženého vodojemu

TV8

zásobovací řad pro letohrádek Portz 

tv1

doplnění zásobovacího řadu v ulici Gagarinova

tv2

napojení lokality i.č.2

tv3

napojení lokality i.č.3

tv4

napojení lokality i.č.4

tv5A

napojení lokality i.č.5A,5B

tv7

napojení lokality i.č.7

tv9

napojení lokality i.č.8,9,23B

tv10A

napojení lokality i.č.10A,10B,1.53

tv11A

napojení lokality i.č.11A,11B

tv24

napojení lokality i.č.24

tv1.44

napojení lokality i.č.1.44

tv1.49

napojení lokality i.č.1.49

tv1.51

napojení lokality i.č.1.51

tv1.56

napojení lokality i.č.1.52,1.56

Odkanalizování

TK1

odkanalizování odloučené části Mušlov

TK2

systém odkanalizování lokalit i.č.1.45A,1.45B,1.55

TK3

doplnění kanalizace v ulici Vídeňské

TK4

napojení navržené kanalizace do ulice Republikánské obrany

tk1

odkanalizování lokality i.č.1

tk2

odkanalizování lokality i.č.2

tk3

odkanalizování lokality i.č.3

tk5A

odkanalizování lokality i.č.5A

tk5B

odkanalizování lokality i.č.5B

tk7

odkanalizování lokality i.č.7

tk10A

odkanalizování lokality i.č.10A,10B, 1.53

tk11A

odkanalizování lokality i.č.11A,11B

tk21

odkanalizování lokality i.č.21

tk24

odkanalizování lokality i.č.24

tk1.44

odkanalizování lokality i.č.1.44

tk1.52

odkanalizování lokality i.č.1.52

tk1.56

odkanalizování lokality i.č.1.56

Zásobování plynem

TP1

přeložka VTL plynovodu

TP2

propojení stávajícího NTL plynovodu

TP3

propojení stávajícího NTL plynovodu

TP4

navržený STL plynovod

tp1

STL plynovod pro lokalitu i.č.1

tp2

STL plynovod pro lokalitu i.č.2

tp3

STL plynovod pro lokalitu i.č.3,5A,5B

tp4

STL plynovod pro lokalitu i.č.4

tp5A

STL plynovod pro lokalitu i.č.5A

tp7

STL plynovod pro lokalitu i.č.7,1.44

tp10A

STL plynovod pro lokalitu i.č.10A,10B

tp11A

STL plynovod pro lokalitu i.č.11A,11B

tp13

NTL plynovod pro lokalitu i.č.13

tp21

STL plynovod pro lokalitu i.č.21

tp24

STL plynovod pro lokalitu i.č.24

tp1.49

STL plynovod pro lokalitu i.č.1.49,1.50

tp1.51

STL plynovod pro lokalitu i.č.1.51

tp1.56

STL plynovod pro lokalitu i.č.1.56

Zásobování elektrickou energií :

( u trafostanic je zahrnut jako VPS i její napojení)

TE 1

náhrada sloupové trafostanice

TE 2

samostatný vývod pro město

TE 3

kabelové propojení ve městě 

TE 4

náhrada sloupové trafostanice za zděnou trafostanici

TE 5

přeložení nadzemního vedení v průmyslové zóně

TE 6

kabelové propojení ve městě podél silnice I/52

TE 7

nová trafostanice v centru města

TE 8

nová trafostanice – ul.Havlíčkova

TE 9

nová trafostanice ul.1.května

TE 10

nová trafostanice ul.Jiráskova

TE 11

kabelové propojení ve městě ul.Na hradbách – ul.Valtická

te 1

nová trafostanice pro lokalitu i.č.1

te 2

nová trafostanice pro lokalitu i.č.2

te 5

náhrada nadzemního vedení kabelovým pro lokalitu i.č.5

te 10

nová trafostanice pro lokalitu i.č.10

te 12

nová trafostanice pro lokalitu i.č.12

te 17

nová trafostanice pro lokalitu i.č.17

te 19

nová trafostanice pro lokalitu i.č.19

te 24

nová sloupová trafostanice pro lokalitu i.č.24

te 25+26
kabelový vývod pro lokalitu i.č.25+26

te 1.49

kabelové propojení v lokalitě i.č.1.49

te 1.51

kabelové propojení pro lokalitu i.č.1.51

te 1.56

nová trafostanice pro lokalitu i.č.1.56

6. VYHODNOCENÍ DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ :

6.1. CELKOVÁ HYGIENICKÁ SITUACE :

Město Mikulov není zatěžováno žádnými většími negativními vlivy, kvalita životního prostředí i díky velice kvalitního krajinného prostředí na severním a severovýchodním okraji města je vysoká. Ke kvalitě prostředí přispívá i řešení dopravního skeletu města, kdy veškerá tranzitní doprava je vedena mimo obytná území. Navržené řešení přispěje ke zlepšení celkové situace, neboť tranzitní doprava, která nabývá na intenzitě především ve směru sever – jih, bude vymístěna dále od města. Rozvoj výrobních aktivit je možný západně za stávajícími areály, tedy ve vzdálenější poloze od města. Nárazníkovou zónu mezi bydlením a výrobou vytvoří navržená zóna komerčních aktivit podél stávající komunikace I/52. Realizací navržených rozvojových ploch dojde k posílení symbiozy města a krajiny a tím i k zachování vysoké kvality obytného prostředí města.

6.2. OVZDUŠÍ :

Ve městě nejsou velké zdroje znečištění, s hledem na plynofikaci města, morfologii terénu a vymístění tranzitní dopravy mimo obytná území, nehrozí zvýšené koncentrace škodlivých látek v ovzduší.

Je třeba věnovat zvýšenou pozornost zvýšenému riziku prašnosti a to jednak primární z výroby (provoz Cementárny a vápenky a areálu ZZN) tak i sekundární (větrné eroze).

Realizací návrhu územního plánu dojde ještě ke zlepšení kvality ovzduší.

6.3. VODA :

Návrh územního plánu důsledně řeší čištění odpadních vod v celém katastrálním území. Realizací rozvojových lokalit včetně řešení technické infrastruktury dojde ke zlepšení čistoty povrchových vod. Regulací intenzity zemědělské výroby dle návrhu územního plánu dojde ke snížení rizika vodní eroze. (viz. kapitola Ochrana přírodních zdrojů).

6.4. PŮDA :

Vyhodnocení dopadu řešení na zemědělskou půdu je popsáno v kapitole 7. Řešením nedochází k porušení celistvosti půdy ani k ohrožení ekologické stability. Navržený územní systém ekologické stability posiluje nejen stabilitu celého území ale přispěje i k posílení krajinného rázu území.

6.5. HLUK :

Hluk z pozemní dopravy :
Hluk ve vnějším prostředí je posuzován na základě nařízení vlády č.502/2000 Sb. o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací. Nejvyšší přípustné hladiny hluku a vibrací jsou stanoveny tímto nařízením. Přípustná hladina hluku ve vnějším prostředí je dána součtem základní hladiny 50 dB a korekcí vztahujících se k místním podmínkám a denní době. Pro noční dobu platí obecně korekce - 10 dB. V prostoru bezprostředně navazujícím na silnice I. a II. třídy a na území města je možno uplatnit korekci + 5 dB a + 5 dB.

 Pro výpočet hluku ve vnějším prostředí jsou směrodatné "Metodické pokyny pro navrhování sídelních útvarů z hlediska ochrany obyvatelstva před nadměrným hlukem z dopravy", jejichž znění z roku 1991 bylo novelizováno v rámci Programu péče o životní prostředí MŽP v listopadu 1995. Na základě této směrnice byl zpracován výpočtový postup HLUK+, který umožňuje modelovat na počítači hlukovou situaci, počítat hladiny hluku v jednotlivých bodech a vykreslovat izofony hluku v zadaných výškách při detailním postupu. Pro účely územně plánovací dokumentace jsou stanoveny vzdálenosti izofon od liniových zdrojů hluku.

Hluk ze železniční dopravy :

Hluk železnice je v denní době - 65,3 dB, po zavedení elektrické trakce klesne na 63,1 dB. V noční době je hluk 63,9 dB, a po elektrizaci klesne na 61,7 dB. Izofona hluku pro 55 dB ve dne bude ve vzdálenosti 25 m, v noci  45 dB ve vzdálenosti 78 m. Izofona 45 dB ve vzdálenosti 78 m je rozhodující omezení hluku od železnice v řešeném území.

Hluk ze silniční dopravy -

Výpočet vychází ze sčítání dopravy Ředitelství silnic a dálnice v roce 1995. Zátěžové proudy jsou upraveny podle sčítání ADIAS s. r. o. V návrhovém období se předpokládá dokončení silnice R 52 a přerozdělení dopravy na jednotlivé křižovatky. Nárůst intenzity dopravy na silnici  R 52 je porovnán s údaji rakouské strany. Silnice R 52 je vedena mimo zastavěné území a nebude mít vliv hlukové zatížení obytného území.

- silnice I/52 - 
S = 4 180 voz/24 hod

 od silnice  
T = 15 %

 II/414 


v = 50 km/hod 

F1 = 12944415

s = 0% 


F2 = 1.0

p = živice 

F3 = 1.0

 X = 12944415

 Laeq = 61,0 dB

 Izofona hluku 55 dB ve vzdálenosti 19 m

- silnice I/52 - 
S = 4 050 voz/24 hod

 od vápenky  
T = 15 %

v = 50 km/hod 

F1 = 12541838

s = 0% 


F2 = 1.0

p = živice 

F3 = 1.0

 X = 12541838

 Laeq = 60,9 dB

 Izofona hluku 55 dB ve vzdálenosti 18 m

- silnice I/52 - 
S = 4 380 voz/24 hod

 od silnice  
T = 15 %

 I/40 


v = 50 km/hod 

F1 = 13563765

s = 0% 


F2 = 1.0

p = živice 

F3 = 1.0

 X = 13563765

 Laeq = 61,2 dB

 Izofona hluku 55 dB ve vzdálenosti 19 m

- silnice II/414 - 
S = 4 100 voz/24 hod

  
T = 21 %

v = 50 km/hod 

F1 = 15866385

s = 0% 


F2 = 1.0

p = živice 

F3 = 1.0

 X = 1586385

 Laeq = 61,9 dB

 Izofona hluku 55 dB ve vzdálenosti 21 m

- silnice II/421 - 
S = 5 000 voz/24 hod

 od silnice  
T = 15 %

 II/414 


v = 50 km/hod 

F1 = 15483750

s = 0% 


F2 = 1.0

p = živice 

F3 = 1.0

 X = 15483750

 Laeq = 61,8 dB

 Izofona hluku 55 dB ve vzdálenosti 21 m

- silnice II/421 - 
S = 3 700 voz/24 hod

  směrem  
T = 15 %

  na sever 


v = 50 km/hod 

F1 = 11457975

s = 3% 


F2 = 1.21

p = živice 

F3 = 1.0

 X = 13864150

 Laeq = 61,3 dB

 Izofona hluku 55 dB ve vzdálenosti 20 m

- silnice III/052 5 - S = 5 370 voz/24 hod

 od silnice  
T = 14 %

 II/421

v = 50 km/hod 

F1 = 12370176

s = 3% 


F2 = 1.21

p = živice 

F3 = 1.0

 X = 14967913

 Laeq = 61,7 dB

 Izofona hluku 55 dB ve vzdálenosti 20 m

- silnice III/0525 - S = 2 020 voz/24 hod

 od silnice  
T = 13 %

 I/40 


v = 50 km/hod 

F1 = 5734881

s = 0% 


F2 = 1.0

p = živice 

F3 = 1.0

 X = 5734881

 Laeq = 57,5 dB

 Izofona hluku 55 dB ve vzdálenosti 11 m

- silnice I/40 - 
S = 5 600 voz/24 hod

 od silnice  
T = 16 %

 I/52 


v = 50 km/hod 

F1 = 18063360

s = 0% 


F2 = 1.0

p = živice 

F3 = 1.0

 X = 18063360

 Laeq = 62,5 dB

 Izofona hluku 55 dB ve vzdálenosti 23 m

- silnice I/40 - 
S = 7 800 voz/24 hod

 původní  
T = 15 %

 trasa 


v = 50 km/hod 

F1 = 24154650

s = 0% 


F2 = 1.0

p = živice 

F3 = 1.0

 X = 24154650

 Laeq = 63,7 dB

 Izofona hluku 55 dB ve vzdálenosti 27 m

- silnice I/40 - 
S = 6 200 voz/24 hod

 Mušlov  
T = 16 %

v = 50 km/hod 

F1 = 19998720

s = 0% 


F2 = 1.0

p = živice 

F3 = 1.0

 X = 19998720

 Laeq = 62,9 dB

 Izofona hluku 55 dB ve vzdálenosti 24 m

- silnice III/421 24 - S = 1 150 voz/24 hod

 
  
T = 15 %

v = 50 km/hod 

F1 = 3561263

s = 0% 


F2 = 1.0

p = živice 

F3 = 1.0

 X = 3561263

 Laeq = 55,4 dB

 Izofona hluku 55 dB ve vzdálenosti 8 m

6.6. ODPADY :

Nakládání s odpady je ve městě uspokojivě vyřešeno, je prováděn sběr s odvozem na skládku v Drnholci. Tento způsob je vyhovující i do budoucnosti.

Zvláštní a nebezpečné odpady jsou likvidovány mimo řešené území, stejně tak i inertní materiály.

7. VYHODNOCENÍ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCÍ LESA :

7.1.VYHODNOCENÍ ZÁBORU ZEMĚDĚLSKÉHO PŮDNÍHO FONDU : 

Použitá metodika

Vyhodnocení předpokládaných důsledků na zemědělský půdní fond bylo provedeno ve smyslu vyhlášky č.13 Ministerstva životního prostřední ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravují podrobnosti ochrany půdního fondu ve znění zákona České národní rady č. 10/93 Sb. a přílohy 3 této vyhlášky.

Kvalita ZPF v řešeném území :

Řešené území zahrnuje nejlepší a nejúrodnější území ČR. Klimaticky jde o oblast teplou, se sumou teplot nad 10 oC 2800 - 3100, průměrná roční teplota je 9 - 10 oC.

Geologickým substrátem jsou spraše, podél vodních toků nivní uloženiny. Na základě přírodních podmínek se v řešeném území vyvinuly půdní typy: černozemně, černozemně karbonátové, na svazích rankery (velmi výsušné).

Území je vhodné pro kukuřici, pšenici, ječmen, cukrovku. Nejvýznamnější je pěstování speciálních plodin sadů a vinic.

Způsob identifikace lokalit záboru a rozvojových lokalit v grafické části dokumentace

Vyhodnoceny jsou všechny rozvojové lokality tzn. i lokality ve středu města, kterých se zábor zemědělského půdního fondu netýká. Označeny a vyhodnoceny tak jsou rozvojové lokality i v zastavěném území nebo na nezemědělské půdě, stavebním pozemku popřípadě i lokality u nichž se jedná o změnu funkce, což ve schváleném návrhu územního plánu nebylo. Číselné označení lokalit je drženo dle schváleného územního plánu. Označení lokalit, které bylo použitou při US je v závorce, číselné označení lokalit z projednávání z r.1999 je ve dvojitých závorkách.

Identifikace :

1 - 35

číselná řada označuje lokality schválené v územním plánu

90 -
označuje lokality ze schváleného územního plánu, které nebyly vyhodnoceny (nezemědělská půda, polní cesty)

1. 56
označuje lokality navržené v rámci změn č.1

A
písmena velké abecedy označují dělení schválené lokality v územním plánu, které v rámci změn č.1 byly rozděleny (návrh na různé funkce..)

*
označuje změnu výměry u schválených lokalit

Tato identifikace odpovídá požadavku pořizovatele na jednotnou identifikaci s ohledem na digitální zpracování.

V grafické části dokumentace jsou návrhové plochy olemovány v barvě odpovídající funkci, použité v hlavním výkresu. Liniové jevy, jako komunikace jsou značeny přerušovanou čárou v příslušné síle čáry. Stávající zemědělská půda je znázorněna v barvách použitých v hlavním výkresu. Označení kultury v tabulkové části odpovídá průzkumu z roku 2000 a je shodné s funkčním členěním ploch v hlavním výkrese.

Pořadové číslo odpovídá číslu, pod kterým je lokalita vyhodnocena v tabulce textové části a zároveň odpovídá urbanistické identifikaci . 

Z tabelárního vyhodnocení i z grafické části je zřejmé, zda se jedná o rozvoj na zemědělské půdě, v nebo mimo zastavěné území apod.

Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch

Vyhodnoceny jsou veškeré lokality u kterých se předpokládá rozvoj, popřípadě změna funkce (trvalý drnový fond, zahrádkářské lokality, zahrady). Rovněž jsou zařazeny plochy pro funkci rekreační zeleň, u kterých bude určena kategorizace (dočasný zábor, trvalý zábor, změna kultury) na základě podrobnější dokumentace. V přehledu jsou započteny i plochy v zastavěném území, na nezemědělské půdě, u kterých je navržena změna funkce. Tak je dán přehled o veškerém transformačním území. 

Podrobný přehled jednotlivých lokalit je uveden v tabulce na konci kapitoly. Dle celkové sumarizace jsou lokality vyhodnoceny v přehledných tabulkách po jednotlivých funkcích, podle výměry v zastavěném území, zemědělské a nezemědělské půdy. Tyto tabulky jsou zařazeny za podrobné tabulky vždy pro stanovenou etapu vývoje územního plánu.

Bonitované půdně ekologické jednotky

Výchozím podkladem při ochraně zemědělského půdního fondu při územně plánovací činnosti jsou bonitované půdně ekologické jednotky. Pětimístný kód půdně ekologických jednotek (dále jen BPEJ) vyjadřuje:

· 1.místo - klimatický region

· 2.a 3. místo - hlavní půdní jednotka je syntetická agronomická  jednotka charakterizovaná půdním typem, subtypem, substrátem  a zrnitostí včetně charakteru skeletovitosti, hloubky půdního  profilu a vláhového režimu v půdě

· 4. místo - kód kombinace skeletovitosti a hloubky půdy

· 5. místo - kód kombinace skeletovitosti a expozice

Pomocí tohoto pětimístného kódu se přiřazuje jednotlivým BPEJ stupeň třídy ochrany zemědělské půdy (I-V):

I. Do I. třídy zemědělské půdy jsou zařazeny bonitně nejcennější půdy v jednotlivých klimatických regionech, převážně v plochách rovinných nebo jen mírně sklonitých, které je možno odejmout ze zemědělského půdního fondu pouze výjimečně, a to převážně na záměry související s obnovou ekologické stability krajiny, případně pro liniové stavby zásadního významu.

II. Do II. třídy ochrany jsou situovány zemědělské půdy, které mají v rámci jednotlivých klimatických regionů nadprůměrnou produkční schopnost. Ve vztahu k ochraně zemědělského půdního fondu jde o půdy vysoce chráněné, jen podmíněně odnímatelné a s ohledem na územní plánování také jen podmíněně zastavitelné.

III. Do III. třídy ochrany jsou sloučeny půdy v jednotlivých klimatických regionech s průměrnou produkční schopností a středním stupněm ochrany, které je možno územním plánováním využít event. výstavbu.

IV. Do IV. třídy ochrany jsou sdruženy půdy s převážně podprůměrnou produkční schopností v rámci příslušných klimatických regionů, s jen omezenou ochranou, využitelné i pro výstavbu.

V. Do V. třídy ochrany jsou zahrnuty zbývající bonitované půdně ekologické jednotky, které představují zejména půdy s velmi nízkou produkční schopností včetně půd mělkých, velmi svažitých, hydromorfní, štěrkovitých až kamenitých a erozně nejvíce ohrožených. Většinou jde o zemědělské půdy pro zemědělské účely postradatelné. U těchto půd lze předpokládat efektivnější nezemědělské využití. Jde většinou o půdy s nižším stupněm ochrany, s výjimkou vymezených ochranných pásem a chráněných území a dalších zájmů ochrany životního prostředí.

Na základě kombinace klimatického regionu a hlavní půdní jednotky je stanovena základní sazba odvodů za odnětí zemědělské půdy ve smyslu zákona ČNR č.334/1992 Sb.(příloha A). Z půdních jednotek jsou zde zastoupeny:

HPJ 26 Hnědé půdy, hnědé půdy kyselé a jejich slabě oglejené  formy na různých břidlicích a jim podobných horninách;  středně těžké, výjimečně těžší, obvykle štěrkovité,  s dobrými vláhovými poměry až stálým převlhčením

HPJ 29 Hnědé půdy, hnědé půdy kyselé a jejich slabě oglejené  formy na rulách, žulách a svorech a na výlevných kyselých  horninách; středně těžké až lehčí, mírně štěrkovité,  většinou s dobrými vláhovými poměry

HPJ 37 Mělké hnědé půdy na všech horninách; lehké, v ornici  většinou středně štěrkovité až kamenité, v hloubce 30 cm  silně kamenité až pevná hornina, výsušné půdy (kromě  vlhkých oblastí)

HPJ 47 Oglejené půdy na svahových hlínách, středně těžké až středně skeletovité, náchylné k dočasnému zamokření

HPJ 50 Hnědé půdy oglejené a oglejené půdy na různých horninách  (hlavně žulách, rulách) s výjimkou hornin v HPJ 48, 49;  zpravidla středně těžké, slabě až středně štěrkovité až  kamenité, dočasně zamokřené

HPJ 68 Glejové půdy zrašelinělé a glejové půdy úzkých údolí  včetně svahů, obvykle lemující malé vodní toky, středně  těžké až velmi těžké, zamokřené, po odvodnění vhodné pouze pro louky

Zdůvodnění návrhu vzhledem k záboru ZPF ve třídě ochrany I a II:

1. Dosavadní využití ploch nezemědělské půdy v řešeném území

Nezemědělská půda, která by mohla ovlivnit urbanistické řešení je téměř obsazena. V zastavěném území je navrženo několik rozvojových lokalit na nezemědělské půdě.

2. Využití zemědělské půdy na nezastavěných částech stavebních pozemků a enkláv zemědělské půdy v zastavěném území

V rámci změn jsou navrženy jako zastavitelné území jednak enklávy zemědělské půdy (viz. tabulka), proluk je ve městě minimum, v rámci měřítka ÚPN jsou považovány za zastavitelné území. 

3. Využití ploch získaných odstraněním budov a proluk

V řešeném území se zástavba určena k odstranění nenachází

Ve schváleném územním plánu není navrženo odstranění budov, využití proluk bylo navrženo v první etapě výstavby dle schváleného územního plánu a v současné době až na malé výjimky (např. ul.A.Muchy v centru) prakticky nejsou. 

4. Využití ploch, které byly pro potřeby rozvoje sídel orgánem ochrany ZPF již odsouhlaseny v dosavadní schválené dokumentaci

V rámci schváleného územního plánu byly odsouhlaseny plochy pro bydlení o celkové rozloze 32.64 ha, pro komerční aktivity 6.01 ha, pro občanskou vybavenost 2.78 ha, pro sport a rekreaci 9.40 ha, pro výrobu 23.13 ha, pro dopravu 1.95 ha, pro technickou infrastrukturu 0.42 ha a pro smíšenou funkci centra 0.21 ha.

V rámci urbanistické studie – konceptu změn č.1 z roku 1997 bylo projednáno pro bydlení 1.35 ha, pro komerční aktivity 3.16 ha, pro dopravu 22.48 ha.

Při dodatečném projednání lokalit ke konceptu změn č.1 z roku 1999 bylo projednáváno pro bydlení 5.08 ha, pro sport a rekreaci 1.08 ha, pro občanskou vybavenost 9.86 ha, pro komerční aktivity 0.42 ha, pro dopravu 0.44 ha.

Ze schválených ploch byly již některé realizovány a nebo jsou rozestavěny.

5. Důsledky navrhovaného řešení na uspořádání ploch ZPF, kterým by měla být s ohledem na §2 zákona č. 14/92 Sb. co nejméně narušena krajina a její funkce

Změny č.1 řeší zastavitelné území s ohledem na jedinečnou symbiózu města s krajinou, problematiky je zobrazena ve výkresu č.10 Ochrana obrazu města a krajiny. Realizací navržených rozvojových ploch nedojde k nevhodnému rozbití celistvosti zemědělské půdy, jediný větší zásah do kompaktnosti vytváří navržená rychlostní komunikace (varianty mají stejný dopad).

6. Ovlivnění hydrologických a odtokových poměrů a stávajících melioračních zařízení v území

V řešení návrhu změn územního plánu nejsou navrhovány žádné zásadní změny hydrologických a odtokových poměrů. Odtokové poměry v jednotlivých rozvojových lokalitách budou částečně ovlivněny výstavbou samotnou, k jinému ovlivnění nedojde. Dešťové vody ze zpevněných ploch budou odváděny jednotnou kanalizací, na pozemcích bude zajištěna maximální kumulace dešťových vod pro zachování retenční schopnosti krajiny, tuto problematiku je třeba dořešit v podrobnější dokumentaci.

V řešeném území je část ploch zemědělské půdy odvodňována i zavlažována (viz. výkres č.8 Zábor zemědělského půdního fondu). Rozvojové plochy se dotýkají melioračních zařízeních.

7. Síť zemědělských komunikací
Navrženým urbanistickým a dopravním řešením jsou stávající hlavní zemědělské cesty dotčeny. Jsou navrženy nové zemědělské účelové komunikace tak, aby obslužná funkce zemědělských ploch nebyla narušena.

8. Další údaje o řešeném území prokazující nezbytnost požadavku na odnětí ZPF:

· počet obyvatel: v r. 1998 bylo v Mikulově

7749 obyvatel

· návrhový počet




8800 obyvatel ( údaj je směrný)

V dalším vývoji je tedy možno počítat s mírným nárůstem počtu obyvatel a to s ohledem na předpokládaný rozvoj výrobních aktivit a následně s rozvojem bydlení. Proto jsou navrženy nové rozvojové plochy.

· účelové využití ploch:

bydlení – stěžejní plochy pro bydlení – lokalita „Pod Novou“ a „Na hradbách“ byly již schváleny v návrhu ÚPN, v rámci změn jsou navrženy pouze plochy v enklávách zemědělského půdního fondu.

výrobní aktivity – rozsah zůstává dle schváleného územního plánu

komerční aktivity+drobná výroba – v rámci změn č.1 je definována tato nová funkce, převážná část rozvojových lokalit je podél silnice I/52 vytvářející ucelenou zónu

sport a rekreace – rozsah zůstává dle schváleného ÚPN

občanská vybavenost – rozsah je zvětšen o areál při Valtické ulici (transformační plocha + menší rozvoj)

doprava – změna je v nadřazeném dopravním skeletu – propojení města Brna Vídně rychlostní komunikací a menších ploch pro dopravu v klidu

technická infrastruktura – doplnění ploch potřebných pro zajištění čištění odpadních vod na celém území 

9. Vedení směrových a liniových staveb ve vztahu k možnému eroznímu ohrožení a pozemkovým úpravám

V plochách navrhovaných změn budou vybudovány obslužné koridory dopravy a inženýrských sítí, které budou určeny v podrobnější dokumentaci

Je navržena rychlostní komunikace, která působí kladně k možnému eroznímu ohrožení, a to zmenšením ploch orné půdy.

10. Návrhy funkčního využití území  s ohledem na erozní ohrožení

Navržené zastavitelné plochy mohou mít mírně pozitivní vliv na vodní erozi (dojde ke zmenšení ohrožených ploch)

11. Kvalita zemědělské půdy dle BPEJ a tříd ochrany je uvedena v  tabulkové části

12. Etapizace výstavby :

V I.etapě je nutno využít především ploch schválených v rámci návrhu územního plánu, které přímo navazují na zastavěné území. Po vyčerpání těchto ploch je možno pokračovat na další lokality.

Zhodnocení jednotlivých lokalit záboru dle funkčního zařazení :

	identifikační číslo lokality :

návrh a změny č. 1

(US),((projed-nání r.1999))
	popis lokality
	celková výměra ZPF

výměra v tř.ochrany

investice do půdy
	odůvodnění záboru u nových lokalit

udělení souhlasu orgánu ZPF Okú Břeclav

	1
	plocha pro bydlení v pokračování rozestavěné ulice Marie Majerové v severní části města
	
	plocha je velmi vhodná pro bydlení, doplňuje současně zastavěné území



	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	2
	rozvojová lokalita pro bydlení v jižní části města v části „Na hradbách“
	
	plocha je jednou ze stěžejních rozvojo- vých lokalit pro bydlení, zpracován ÚPN zóny

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	3
	plocha pro bydlení v západní části města u ul. K vápence
	
	plocha mezi stávající zástavbou a svodnicí, byla zpracována podrobnější dokumentace

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	4
	plocha v lokalitě „U koupaliště“
	
	přestavbové území v návaznosti na sídliště v blízkosti centra města a vybavenosti, byl zpracován územní plán zóny

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	5A*,5B*
	plocha „Pod Novou“  v západní části města
	
	jedna ze stěžejních lokalit pro bydlení v blízkosti centra města a vybavenosti, návaznost na stávající sídliště, odsouhlasená lokalita je rozdělena na dvě části – pro rod.domky a pro bytové domy (z tohoto důvodu se mění rozsah) 

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	6
	plocha je již realizována (už v době odsouhlasení návrhu)
	
	

	7
	plocha pro komerční aktivity a drobnou výrobu u silnice I/52 v sousedství stávajícího benzinového čerpadla
	
	pás rozvojových lokalit podél stávající silnice I/52 vytvářející ucelenou zónu, byl zpracován územní plán zóny

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	8A*,8B*
	lokality mezi stávajícími bytovými domy a silnicí I/52 pro občanskou vybavenost v návaznosti na pěší lávku
	
	plocha zahrádek, oproti schválené lokalitě je rozdělena na dvě lokality pro občanskou vybavenost

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	9
	lokalita mezi stávajícími bytovými domy a silnicí I/52 jižně od pěší lávky pro občanskou vybavenost
	
	plocha zahrádek v návaznosti na sídliště vytváří protihlukovou bariéru, zpracován územní plán zóny

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	10A*,10B*,10C*
	lokalita v jižní části města mezi železnicí a silnicí I/52 pro komerční aktivity
	
	oproti návrhu je zahrnuta i změna funkce na stávajícím hřišti- plocha 10 C, v ploše 10 A již realizováno čerpadlo pohonných hmot, zpracován územní plán zóny

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	11
	lokalita v návaznosti na koupaliště a sportovní halu v jižní části města navržená pro sport
	
	plocha je v současné době zemědělsky využívána, vytvoření sportovního areálu bez nutnosti překračování bariéry tvořené silnicí první třídy

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	12
	lokalita v zastavěném území města na křížení ulic 22.dubna a Větrné pro občanskou vybavenost
	
	na hlavním pěším tahu centrum – nádraží je umístěno občanské vybavení, plocha je v současné době udržována jako zeleň

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	13
	lokalita při křížení ulic 22.dubna a Brněnská navržená pro bydlení
	
	stávající parkoviště a zeleň jsou navrženy na zástavbu uvnitř zastavěného území města

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	14
	lokalita na ulici Brněnská navržená pro bydlení
	
	plocha je využívána pro drobnou výrobu (dřevaři) a je v zastavěném území města

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	15
	lokalita na západním okraji města při ulici Gagarinova navržená pro výrobu
	
	plocha je v současné době zemědělsky využívána, enkláva mezi autoservisem a areálem bývalého statku (dnes finační úřad a další firmy)

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	16
	
	
	lokalita nebyla v rámci projednávání konceptu územního plánu odsouhlasena

	17
	lokalita v severní části města ul.Dukelská navržená pro občanskou vybavenost
	
	plocha v enklávě ZPF v návaznosti na stávající občanskou vybavenost

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	18
	lokalita v severní části města – ul.Dukelská navržená pro občanskou vybavenost
	
	plocha v enklávě ZPF v návaznosti na stávající občanskou vybavenost

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	19A,19B
	lokalita v severní části města – ul. Bezručova v sousedství občanské vybavenosti
	
	dostavba dvou proluk v návaznosti na stávající vybavenost, enkláva ZPF

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN pod jedním číslem 19

	20
	lokalita na severních svazích sv.Kopečku pro vinné sklepy 
	
	plocha byla odsouhlasena v návrhu

	
	
	
	ÚPN, u změny č.1 byla po dohodě vynechána

	21
	lokalita v Mariánském lomu
	
	plocha není zemědělsky využívána – v současné době je prostor dotěžován

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	22
	lokalita při křížení silnice I/52 s ulicí K vápence navržená pro komerční aktivity
	
	plocha v „komerční zóně“ zabírající enklávu zemědělského půdního fondu, v okolí jsou zastavěné plochy

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	23A,23B
	lokalita u nádraží ČD navržená pro autobusové nádraží
	
	plocha není zemědělsky využívána, v rámci změn rozdělena na dvě části – autobusové nádraží a parkoviště

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	24
	lokalita „Za nádražím“ navržená pro výrobní aktivity
	
	plocha zemědělsky využívána mezi svodnicemi v návaznosti na zastavěné území stejné funkce a dráhu

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	25+26
	lokalita „Za nádražím“ západně od zastavěného území
	
	zemědělská půda intenzivně obdělávaná , zavlekčovatelné a zainvestované plochy, rozvoj západním směrem omezen ochranným pásmem nadzemního vedení el.energie 110 kV

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	27
	lokalita v jižní části města v sousedství ČOV navržená pro technickou infrastrukturu 
	
	plocha mezi svodnicí a zastavěnou částí města je zemědělsky využívána

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	28
	
	
	lokalita je již realizována

	29
	lokalita „Za nádražím“ navržená pro výrobní aktivity
	
	plocha doplňující stávající zástavbu zarovnává hranici zastavěnosti

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	30
	úprava průběhu silnice II/414 směrem na Březí
	
	odstranění dopravní závady narovnáním prudké zatáčky

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	31
	úprava silnice I/40 pod Mušlovem
	
	odstranění dopravní závady narovnáním průběhu silnice

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	32
	
	
	v rámci prací změn vypuštěna v ÚPN odsouhlasená lokalita z důvodů kolize s návrhem ÚSES 

	33
	lokalita v Mušlově pro výrobní aktivity
	
	plocha v návaznosti na stávající plochy výrobních aktivit a bydlení

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	34
	lokalita v Mušlově pro výrobní aktivity
	
	plocha vyplňující enklávu v zastavěném území 

	
	
	
	plocha je odsouhlasena v návrhu ÚPN

	1.35

(35)
	lokalita u železniční tratě navržená pro dopravu
	0.37

IV. – 0.37

ne
	plocha orné půdy pro rozšíření železniční tratě (rozšíření stanice)

	1.36
	lokalita u železniční tratě navržená pro dopravu
	0.52

I.-  0.77

III. – 0.09

ne
	plocha orné půdy pro rozšíření železnice (rozšíření stanice)

	1.37
	lokalita navržená pro komunikaci spojující prostor „Za nádražím“ s prostorem komerčních aktivit u silnice I/52
	0.19

I.– 0.16

II. – 0.09

IV. – 0.02

ano
	plocha orné půdy, která bude z obou stran zastavěna, potřeba mimoúrovňového komunikační propojení vzniklo z potřeby armády

	1.38
	lokalita navržená pro komunikaci na úpatí svahu sv.Kopečku
	0.18

1. – 0.13

II. – 0.15

III. – 0.30

ano
	plocha je v trase dnešní polní cesty, propojení vzniklo z potřeb armády – propojení kasáren s železniční tratí

	1.39

(39)

((1))
	lokalita navržená pro rychlostní komunikaci západně od města
	19.02

I. – 0.43

II. – 5.16

III. – 3.67

IV. – 9.15

V. – 0.61

ano
	potřeba propojení Brna s Vídní rychlostní komunikací, trasa je navržena z dnešního hraničního přechodu do trasy stávající silnice I/52, která bude rozšířena

	1.40

((2))
	v rámci projednávání územního plánu byla lokalita vypuštěna
	
	

	1.41

((3))
	v rámci projednávání územního plánu byla lokalita vypuštěna
	
	

	1.42

((20))
	v rámci projednávání územního plánu byla lokalita vypuštěna
	
	

	1.43

((6))
	v rámci projednávání územního plánu byla lokalita vypuštěna
	
	

	1.44

(44)

((7))
	lokalita navržená pro komerční aktivity u silnice I/52
	3.16

II. – 3.16

ne
	plocha doplňuje „komerční zónu“ města podél silnice I/52 na enklávě ZPF ohraničené stávající zástavbou a svodnicí 

	1.45A

(45)

((14))
	lokalita navržená pro bydlení
	0.45

I. – 0.45

ne
	lokalita vyplňuje proluku na ulici Valtická 

	1.45B

(45)

((14))
	lokalita navržená pro bydlení
	0.90

I.– 0.90

ne
	lokalita vyplňuje proluku na ulici Valtická

	1.46

(46)

((15))
	v rámci projednávání územního plánu byla lokalita vypuštěna
	
	

	1.47

(47)

((16))
	v rámci projednávání územního plánu byla lokalita vypuštěna
	
	

	1.48

(48)

((18))
	v rámci projednávání územního plánu byla lokalita vypuštěna
	
	

	1.49

((21))
	lokalita navržená pro bydlení u kasáren
	2.98

II. – 2.78

IV. – 0.20

ne
	plocha obklopená zastavěným územím v současné době využívána pro drobnou držbu

	1.50

((21))
	lokalita navržená pro bydlení u kasáren
	0.22

IV. – 0.22

ne
	plocha obklopená zastavěným územím v současné době využívána pro drobnou držbu

	1.51

((25))
	lokalita navržená pro bydlení u kasáren
	0.75

II. – 0.75

ne
	plocha obklopená zastavěným územím v současné době využívána pro drobnou držbu

	1.52(27)
	lokalita ve východní části města v návaznosti na stávající areál sklepů navržena pro rekreaci –vinné sklepy
	1.08

III. – 1.08

částečné
	rozšíření stávajícího areálu podél cesty a vytvoření další řady jižním směrem ve svažitém terénu na úpatí sv.Kopečku 

	1.53

((28))
	lokalita navržená na bydlení u ul.Republikánské obrany ) u železniční trati)
	0.53

I.– 0.53

ne
	využití plochy zahradnictví vklíněného mezi dnešní sportovní hřiště

	1.54


	lokalita navržená pro dopravu v severní části města (nad objektem policie)
	0.00

lom

ne
	u příjezdové cesty na ploše opuštěných sklepů a jejich okolí je navrženo parkoviště pro návštěvníky jeskyně Turold

	1.55

((30))

1.55A
	lokalita na východním okraji města u silnice směrem na Sedlec navržená pro komerční aktivity a drobnou výrobu
	1.49

I.– 1.58

II. – 8.28

ne
	plocha převážně zastavěná (dříve využívaná jako zemědělský areál) s mírným rozšířením  (v rozsahu rezervní plochy v návrhu ÚPN) na zemědělskou půdu 

	1.56

((31))
	lokalita v prodloužení ul.Zlámalova navržená pro bydlení
	0.60

III. – 0.60

ne
	rozšíření zástavby na zemědělskou půdu v rozsahu oboustranného obestavění ulice (na jižním okraji navrženo rozšíření – lokalita i.č.1.62)

	1.57

((33))
	lokalita při silnici I/52 navržená pro komerční aktivity – doplnění „komerční zóny“
	0.42

IV-  0.42

ne
	plocha orné půdy obklopená zastavěnými plochami a v návrhu schválenou lokalitou (i.č.5) a silnicí I/52

	1.58
	lokalita při silnici I/52 navržená pro komerční aktivity – doplnění „komerční zóny“
	1.22

IV. – 0.22

ne
	plocha orné půdy obklopená zastavěnými plochami a v návrhu schválenou lokalitou (i.č.5)

	1.59
	lokalita navržená pro komerční aktivity mezi železniční vlečkou, ul.K vápence a stávajícím zastavěním ZZN
	0.00

IV. – 0.23

ne
	enkláva z hlediska zemědělské výroby bezvýznamná, intenzivní využití ploch zbytkových

	1.60
	lokalita u železniční trati v návaznosti na nácestní středisko navržená pro občanskou vybavenost
	0.42

I. – 0.39

II. – 0.03

ne
	enkláva zemědělské půdy uvnitř zastavěného území, intenzivnější využití ploch

	1.61
	lokalita navržená pro veřejnou zeleň jižně od ul.Brněnská
	0.13

II. – 0.13

ne
	plocha pro záchytné parkoviště mezi stávající zástavbou a schválenou lokalitou pro bydlení

	1.62A

1.62B
	lokalita navržená pro dopravu a transformaci smíšené funkce centra na ul.Česká
	0.00

IV. – 0.03

ne
	plocha uvnitř zastavěného území

	1.63
	lokalita na ul.Na hradbách vedle sportovní haly navržená pro dopravu
	0.00

I. – 0.15

ne
	plocha parkoviště obklopená zastavěným územím pro návštěvníky sportovního areálu

	1.64
	lokalita zemědělského areálu na ul.Valtická navržená na občanskou vybavenost
	0.52

I. – 2.70

III. – 0.40

ne
	změna funkčního využití s mírným rozšířením na zemědělskou půdu za účelem oboustranného obestavění ul.Zlámalova (lokalita i.č.1.56)

	1.65
	vypuštěno v rámci projednání návrhu
	
	

	1.66
	vypuštěno v rámci projednání návrhu
	
	

	1.67
	lokalita skladů při silnici I/52 navržená na komerční aktivity
	0.00

II: - 0.50

IV. – 1.17

ne
	změna funkčního využití stávajícího areálu

	1.68 
	lokalita v sousedství čistírny odpadních vod navržená na její rozšíření
	0.45

I. – 0.38

IV. – 0.07

částečné
	pro rozvoj města je nutno rozšířit čistírnu odpadních vod, s ohledem na již stávající technologii je směr rozšíření určen 

	1.69
	lokalita pod Mušlovem navržená pro čistírnu odpadních vod
	0.02

III. – 0.02

ne
	plocha je v návaznosti na zastavěnou a v územním plánu schválenou rozvojovou lokalitu dána spádovými poměry

	1.70
	lokalita pod Mariánským lomem navržená pro čistírnu odpadních vod
	0.02

II. – 0.02

ne
	plocha je navržena pro čištění odpadních vod lokality Mariánský lom u recipientu – Mušlovského potoka

	1.71
	lokalita severně od města na konci ul.Dukelské navržená pro vodojem
	0.02

II. – 0.02

ne
	při stávající cestě v sousedství kasáren s ohledem na tlaková pásma je navržena plocha pro vodojem


Tabelární vyhodnocení jednotlivých lokalit – Schválený územní plán

	Číslo
	Navrhované funkční využití lokality


	Katastrální území
	Úhrnná výměra lokality

v ha
	Výměra zemědělské půdy v lokalitě dle kultur v ha
	Výměra nezem, ploch
	BPEJ,

třída ochrany ZPF,

výměra dle jednotlivých BPEJ
	Poznámka

	
	
	
	Celkem
	Zastavěné území
	Druh pozemku
	Celkem
	zastavěné území
	
	
	

	
	
	
	
	v
	mimo
	
	
	v
	mimo
	
	
	

	1
	Bydlení
	Mikulov
	2.15
	
	2.15
	zahrady
	2.15
	
	2.15
	
	0.20.54

0.08.40
	V.

IV.
	0.97

1.18
	

	2
	Bydlení
	Mikulov
	10.6
	
	10.6
	orná půda vinice
	10.6
	
	10.6
	
	0.01.00
	I.
	10.6
	

	3
	Bydlení
	Mikulov
	3.42
	
	3.42
	orná půda
	3.42
	
	3.42
	
	0.06.00
	II.
	3.42
	

	4
	Bydlení
	Mikulov
	2.08
	
	2.08
	
	
	
	
	2.08
	0.04.01
	IV.
	2.08
	

	5A*
	Bydlení
	Mikulov
	7.76
	
	7.76
	orná půda
	7.76
	
	7.76
	
	0.06.00

0.04.01
	II.

IV.
	2.45

5.31
	

	5B*
	Bydlení
	Mikulov
	5.68
	
	5.68
	orná půda
	5.68
	
	5.68
	
	0.06.00

0.04.01
	II.

IV.
	1.51

4.17
	

	6
	realizována

	7*
	Komerce
	Mikulov
	0.95
	
	0.95
	orná půda
	0.95
	
	0.95
	
	0.06.00
	II.
	0.95
	

	8A*
	Občanská vybavenost
	Mikulov
	0.36
	0.36
	
	zahrady
	0.36
	0.36
	
	
	0.04.01

0.06.00
	IV.

II.
	0.33

0.03
	

	8B*
	Občanská vybavenost
	Mikulov
	0.44
	0.44
	
	zahrady
	0.44
	0.44
	
	
	0.04.01
	IV.
	0.44
	

	9
	Občanská vybavenost
	Mikulov
	0.85
	0.85
	
	zahrady
	0.85
	0.85
	
	
	0.04.01

0.06.00
	IV.

II.
	0.10

0.75
	

	10A*
	Komerce
	Mikulov
	2.93
	
	2.93
	sady
	2.93
	
	2.93
	
	0.01.00
	I.
	2.93
	

	10B*
	Komerce
	Mikulov
	0.44
	
	0.44
	sady
	0.44
	
	0.44
	
	0.01.00
	I.
	0.44
	

	10C
	Komerce
	Mikulov
	1.69
	1.69
	
	
	
	
	
	1.69
	0.01.00
	I.
	1.69
	

	11A*
	Sport a rekreace
	Mikulov
	2.37
	
	2.37
	orná půda
	2.37
	
	2.37
	
	0.01.00
	I.
	2.37
	

	11B*
	Sport a rekreace
	Mikulov
	2.61
	
	2.61
	orná půda
	2.61
	
	2.61
	
	0.01.00
	I.
	2.61
	

	12
	Občanská vybavenost
	Mikulov
	0.39
	0.39
	
	
	
	
	
	0.39
	0.20.54
	V.
	0.39
	

	13
	Bydlení
	Mikulov
	0.30
	0.30
	
	zahrady
	0.30
	0.30
	
	
	0.20.51
	IV.
	0.30
	

	14
	Bydlení
	Mikulov
	0.65
	0.65
	
	
	
	
	
	0.65
	0.06.00
	II.
	0.65
	

	15
	Výroba
	Mikulov
	0.38
	
	0.38
	orná půda
	0.38
	
	0.38
	
	0.06.00
	II.
	0.38
	

	16
	zrušena

	17*
	Občanská vybavenost
	Mikulov
	0.13
	0.13
	
	zahrady
	0.13
	0.13
	
	
	0.08.40
	IV.
	0.13
	

	18
	Občanská vybavenost
	Mikulov
	0.29
	
	0.29
	zahrady
	0.29
	
	0.29
	
	0.01.10
	II.
	0.29
	

	19A
	Občanská vybavenost
	Mikulov
	0.13
	0.13
	
	zahrady
	0.13
	0.13
	
	
	0.08.50

0.04.01
	IV.

IV.
	0.11

0.02
	

	19B
	Občanská vybavenost
	Mikulov
	0.16
	0.16
	
	zahrady
	0.16
	0.16
	
	
	0.04.01

0.08.50
	IV.

IV.
	0.01

0.15
	

	20
	Sport a rekreace
	Mikulov
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	lokalita byla po dohodě vypuštěna

	21
	Sport a rekreace
	Mikulov
	3.51
	
	3.51
	
	
	
	
	3.51
	0.41.77
	V.
	1.32
	

	22*
	Občanská vybavenost
	Mikulov
	0.47
	0.47
	
	
	
	
	
	0.47
	0.04.01
	IV.
	0.47
	

	23A
	Doprava
	Mikulov
	0.38
	0.38
	
	
	
	
	
	0.38
	0.06.00
	II.
	0.38
	

	23B
	Doprava
	Mikulov
	0.13
	0.13
	
	
	
	
	
	0.13
	0.06.00
	II.
	0.13
	

	24
	Výroba
	Mikulov
	1.12
	
	1.12
	orná půda
	0.92
	
	0.92
	0.20
	0.06.00
	II.
	1.12
	

	25+26
	Výroba
	Mikulov
	15.46
	
	15.46
	orná půda
	15.46
	
	15.46
	
	0.06.00

0.04.01
	II.

IV.
	9.63

5.83
	

	27
	Technická infrastruktura
	Mikulov
	0.42
	
	0.42
	orná půda
	0.42
	
	0.42
	
	0.55.00

0.04.01
	IV.

IV.
	0.39

0.03
	

	28
	realizována

	29
	Výroba
	Mikulov
	3.70
	
	3.70
	orná půda
	3.70
	
	3.70
	
	0.06.00
	II.
	3.70
	

	30
	Doprava
	Mikulov
	0.54
	
	0.54
	orná půda
	0.39
	
	0.39
	0.15
	0.04.01
	IV.
	0.39
	

	31
	Doprava
	Mikulov
	0.90
	
	0.90
	orná půda

louky
	0.80
	
	0.80
	0.10
	0.06.00

0.60.00

0.37.15
	II.

I.

V.
	0.23

0.08

0.59
	

	32
	zrušena z důvodu návrhu ÚSES v rámci změn č.1

	33*
	Výroba
	Mikulov
	1.25
	
	1.25
	louky
	1.25
	
	1.25
	
	0.06.10
	III.
	1.25
	

	34
	Výroba
	Mikulov
	1.22
	1.22
	
	orná půda
	1.05
	1.05
	
	0.17
	0.06.10
	III.
	1.22
	

	90
	Smíšená funkce centra
	Mikulov
	0.21
	0.21
	
	
	
	
	
	0.21
	0.20.54
	V.
	0.21
	


Přehledná tabulka sumarizace:

	funkce
	výměra celkem
	v zastavěném území
	mimo zastavěné území
	zemědělská půda
	nezemědělská půda

	Bydlení
	32,64
	0,95
	31,69
	29,91
	2,73

	Občanská vybavenost
	3,22
	2,93
	0,29
	2,36
	0,86

	Výrobní aktivity
	23,13
	1,22
	21,91
	22,76
	0,37

	Sport a rekreace
	8,49
	0,00
	8,49
	4,98
	3,51

	Doprava
	1,95
	0,51
	1,44
	1,19
	0,76

	Technická infrastruktura
	0,42
	0,00
	0,42
	0,42
	0,00

	Komerce
	6,01
	1,69
	4,32
	4,32
	1,69

	Smíšená funkce centra
	0,21
	0,21
	0,00
	0,00
	0,21

	celkem
	76,07
	7,51
	68,56
	65,94
	10,13


Tabelární vyhodnocení jednotlivých lokalit – Urbanistická studie – koncept změn č.1 (z r.1997)

	Číslo
	Navrhované funkční využití lokality


	Katastrální území
	Úhrnná výměra lokality

v ha
	Výměra zemědělské půdy v lokalitě dle kultur v ha
	Výměra nezem, ploch
	BPEJ,

třída ochrany ZPF,

výměra dle jednotlivých BPEJ
	Poznámka

	
	
	
	Celkem
	Zastavěné území
	Druh pozemku
	Celkem
	zastavěné území
	
	
	

	
	
	
	
	v
	mimo
	
	
	v
	mimo
	
	
	

	1.35
	Doprava
	Mikulov
	0.37
	
	0.37
	orná půda
	0.37
	
	0.37
	
	0.04.01
	IV.
	0.37
	

	1.36
	Doprava
	Mikulov
	0.86
	0.32
	0.54
	zahrady
	0.52
	0.18
	0.34
	0.34
	0.06.00

0.01.00
	III.

I.
	0.09

0.77
	

	1.37
	Doprava
	Mikulov
	0.24
	
	0.24
	orná půda

zahrady
	0.19
	
	0.19
	0.05
	0.04.01

0.06.00

0.01.00
	IV.

II.

I.
	0.02

0.01

0.16
	I.část „tankové cesty“

	1.38
	Doprava
	Mikulov
	0.58
	
	0.58
	orná půda
	0.18
	
	0.18
	0.40
	0.01.00

0.08.10

0.01.10
	I.

III.

II.
	0.13

0.30

0.15
	II. část „tankové cesty“

	1.38a
	Doprava
	Mikulov
	0.71
	
	0.71
	orná půda
	0.64
	
	0.64
	0.07
	0.08.10

0.60.00
	III.

I.
	0.55

0.06
	III. část „tankové cesty“

	1.39(1)
	Doprava
	Mikulov
	19.72
	
	19.72
	orná půda
	19.02
	
	19.02
	0.70
	0.06.00

0.21.13

0.04.01

0.55.00

0.01.00

0.05.01

0.06.10

0.72.01
	II.

V.

IV.

IV.

I.

III.

III.

V.
	5.16

0.54

7.23

1.92

0.43

1.85

1.82

0.07
	

	1.40(2)
	Krajinná zeleň
	v rámci projednávání územního plánu byly lokality vypuštěny

	1.41(3)
	Technická infrastruktura
	

	1.42(20)
	Bydlení
	

	1.43(6)
	Komerce
	

	1.44(7)
	komerce
	Mikulov
	3.16
	
	3.16
	orná půda
	3.16
	
	3.16
	
	0.06.00
	II.
	3.16
	

	1.45A(14)
	Bydlení
	Mikulov
	0.45
	
	0.45
	zahrady
	0.45
	
	0.45
	
	0.01.00
	I.
	0.45
	

	1.45B(14)
	Bydlení
	Mikulov
	0.90
	
	0.90
	zahrady
	0.90
	
	0.90
	
	0.01.00
	I.
	0.90
	

	1.46(15)
	Komerce
	v rámci projednávání územního plánu byly lokality vypuštěny

	1.47(16)
	Bydlení
	

	1.48(18)
	Komerce
	


Přehledná tabulka sumarizace:

	funkce
	výměra celkem
	v zastavěném území
	mimo zastavěné území
	zemědělská půda
	nezemědělská půda

	Bydlení
	1,35
	0,00
	1,35
	1,35
	0,00

	Doprava
	22,48
	0,32
	22,16
	20,92
	1,56

	Komerce
	3,16
	0,00
	3,16
	3,16
	0,00

	celkem
	26,99
	0,32
	26,67
	25,43
	1,56


Tabelární vyhodnocení jednotlivých lokalit – Dodatečné projednání lokalit ke konceptu změn č.1 (r.1999)

	Číslo
	Navrhované funkční využití lokality


	Katastrální území
	Úhrnná výměra lokality

v ha
	Výměra zemědělské půdy v lokalitě dle kultur v ha
	Výměra nezem, ploch
	BPEJ,

třída ochrany ZPF,

výměra dle jednotlivých BPEJ
	Poznámka

	
	
	
	Celkem
	Zastavěné území
	Druh pozemku
	Celkem
	zastavěné území
	
	
	

	
	
	
	
	v
	mimo
	
	
	v
	mimo
	
	
	

	1.49(21)
	Bydlení
	Mikulov
	2.98
	2.98
	
	zahrady
	2.98
	2.98
	
	
	0.08.40

0.01.10
	IV.

II.
	0.20

2.78
	

	1.50(21)
	Bydlení
	Mikulov
	0.22
	0.22
	
	zahrady
	0.22
	0.22
	
	
	0.08.40
	IV.
	0.22
	

	1.51(25)
	Bydlení
	Mikulov
	0.75
	0.75
	
	zahrady
	0.75
	0.75
	
	
	0.01.10
	II.
	0.75
	

	1.52(27)
	Sport a rekreace
	Mikulov
	0.24
	
	0.24
	orná půda

vinice
	0.24
	
	0.24
	
	0.08.10
	III.
	0.24
	

	1.53(28)
	Bydlení
	Mikulov
	0.53
	0.53
	
	zahrady
	0.53
	0.53
	
	
	0.01.00
	I.
	0.53
	

	1.54
	Doprava
	Mikulov
	0.12
	0.10
	0.02
	
	
	
	
	0.12
	lom
	
	
	parkoviště

	1.55(30)

včetně 1.55A
	Komerce
	Mikulov
	9.86
	8.35
	1.51
	orná půda

zahrady
	1.49
	
	1.49
	8.37
	0.01.00

0.06.00
	I.

II.
	1.58

8.28
	

	1.56(31)
	Bydlení
	Mikulov
	0.60
	
	0.60
	orná půda
	0.60
	
	0.60
	
	0.08.10
	III.
	0.60
	

	1.57(33)
	Komerce
	Mikulov
	0.42
	
	0.42
	orná půda
	0.42
	
	0.42
	
	0.04.01
	IV.
	0.42
	


Přehledná tabulka sumarizace:

	funkce
	výměra celkem
	v zastavěném území
	mimo zastavěné území
	zemědělská půda
	nezemědělská půda

	Bydlení
	5,08
	4,48
	0,60
	5,08
	0,00

	Sport a rekreace
	0,24
	0,00
	0,24
	0,24
	0,00

	Doprava
	0,12
	0,10
	0,02
	0,00
	0,12

	Komerce
	10,28
	8,35
	1,93
	1,91
	8,37

	celkem
	15,72
	12,93
	2,79
	7,23
	8,49


Tabelární vyhodnocení jednotlivých lokalit – Nové lokality vymezené při zpracování návrhu změn č.1

	Číslo
	Navrhované funkční využití lokality


	Katastrální území
	Úhrnná výměra lokality

v ha
	Výměra zemědělské půdy v lokalitě dle kultur v ha
	Výměra nezem, ploch
	BPEJ,

třída ochrany ZPF,

výměra dle jednotlivých BPEJ
	Poznámka

	
	
	
	Celkem
	Zastavěné území
	Druh pozemku
	Celkem
	zastavěné území
	
	
	

	
	
	
	
	v
	mimo
	
	
	v
	mimo
	
	
	

	1.58
	Komerce
	Mikulov
	1.22
	
	1.22
	orná půda
	1.22
	
	1.22
	
	0.04.01
	IV.
	1.22
	

	1.59
	Komerce
	Mikulov
	0.23
	
	0.23
	
	
	
	
	0.23
	0.04.01
	IV.
	0.23
	

	1.60
	Občanská vybavenost
	Mikulov
	0.42
	0.42
	
	zahrady
	0.42
	0.42
	
	
	0.06.00

0.01.00
	II.

I.
	0.03

0.39
	

	1.61
	Veřejná zeleň
	Mikulov
	0.13
	0.13
	
	zahrady
	0.13
	0.13
	
	
	0.06.00
	II.
	0.13
	

	1.62A
	Doprava
	Mikulov
	0.03
	0.03
	
	
	
	
	
	0.03
	0.04.01
	IV.
	0.03
	

	1.62B
	Smíšená funkce centra
	Mikulov
	0.41
	0.41
	
	
	
	
	
	0.41
	0.04.01
	IV.
	0.41
	

	1.63
	Doprava
	Mikulov
	0.15
	0.15
	
	
	
	
	
	0.15
	0.01.00
	I.
	0.15
	

	1.64
	Občanská vybavenost
	Mikulov
	3.10
	2.58
	0.52
	orná půda
	0.52
	
	0.52
	2.58
	0.08.10

0.01.00
	III.

I.
	0.40

2.70
	

	1.65
	vypuštěno v rámci projednání návrhu

	1.66
	vypuštěno v rámci projednání návrhu

	1.67
	Komerce
	Mikulov
	1.67
	1.67
	
	
	
	
	
	1.67
	0.04.01

0.06.00
	IV.

II.
	1.17

0.50
	

	1.68
	Technická infrastruktura
	Mikulov
	0.45
	
	0.45
	orná půda
	0.45
	
	0.45
	
	0.01.00

0.55.00
	I.

IV.
	0.38

0.07
	

	1.69
	Technická infrastruktura
	Mikulov
	0.02
	
	0.02
	louka
	0.02
	
	0.02
	
	0.06.10
	III.
	0.02
	

	1.70
	Technická infrastruktura
	Mikulov
	0.02
	
	0.02
	louka
	0.02
	
	0.02
	
	0.01.10
	II.
	0.02
	

	1.71
	Technická infrastruktura
	Mikulov
	0.02
	
	0.02
	orná půda
	0.02
	
	0.02
	
	0.01.10
	II.
	0.02
	


Přehledná tabulka sumarizace:

	funkce
	výměra celkem
	v zastavěném území
	mimo zastavěné území
	zemědělská půda
	nezemědělská půda

	Smíšená funkce centra
	0,41
	0,41
	0,00
	0,00
	0,41

	Občanská vybavenost
	3,52
	3,00
	0,52
	0,94
	2,58

	Doprava
	0,18
	0,18
	0,00
	0,00
	0,18

	Technická infrastruktura
	0,51
	0,00
	0,51
	0,51
	0,00

	Komerce
	3,12
	1,67
	1,45
	1,22
	1,90

	Veřejná zeleň
	0,13
	0,13
	0,00
	0,13
	0,00

	celkem
	7,87
	5,39
	2,48
	2,80
	5,07


Tabulkové vyhodnocení navržených účelových komunikací – nejedná se o zábor zemědělského půdního fondu:

	Číslo
	Navrhované funkční využití lokality


	Katastrální území
	Úhrnná výměra lokality

v ha

	
	
	
	Celkem
	Zastavěné území

	
	
	
	
	v
	mimo

	91
	Doprava
	Mikulov
	0.68
	
	0.68

	92
	Doprava
	Mikulov
	0.47
	
	0.47

	93
	Doprava
	Mikulov
	0.27
	
	0.27

	94
	Doprava
	Mikulov
	0.11
	
	0.11

	95
	Doprava
	Mikulov
	0.25
	
	0.25

	96
	Doprava
	Mikulov
	0.25
	
	0.25

	97
	Doprava
	Mikulov
	0.21
	
	0.21

	98
	Doprava
	Mikulov
	0.19
	
	0.19

	99
	Doprava
	Mikulov
	0.77
	
	0.77

	100
	Doprava
	Mikulov
	1.16
	
	1.16


Tabulkové vyhodnocení navržených lokalit pro ÚSES a krajinnou zeleň: 

Všechny lokality jsou navrženy na zemědělské půdě.

	Číslo
	Katastrální území
	Úhrnná výměra lokality

v ha
	Třída ochrany

	
	
	Celkem
	Zastavěné území
	

	
	
	
	v
	mimo
	

	1.72
	Mikulov
	1.56
	
	1.56
	II.

	1.73
	Mikulov
	1.89
	
	1.89
	II.

	1.74
	Mikulov
	2.24
	
	2.24
	IV., II.

	1.75
	Mikulov
	4.65
	
	4.65
	IV.

	1.76
	Mikulov
	3.19
	
	3.19
	IV.

	1.77
	Mikulov
	2.09
	
	2.09
	V.

	1.78
	Mikulov
	9.60
	
	9.60
	III.

	1.79
	Mikulov
	0.81
	
	0.81
	I., IV.

	1.80
	Mikulov
	2.14
	
	2.14
	IV.,III.

	1.81
	Mikulov
	0.46
	
	0.46
	III.

	1.82
	Mikulov
	0.38
	
	0.38
	III.

	1.83
	Mikulov
	13.65
	
	13.65
	II.,I.,III.

	1.84
	Mikulov
	11.05
	
	11.05
	V.

	1.85
	Mikulov
	4.87
	
	4.87
	V.

	1.86
	Mikulov
	2.43
	
	2.43
	I.

	1.87
	Mikulov
	1.66
	
	1.66
	I.

	1.88
	Mikulov
	1.59
	
	1.59
	I.

	1.89
	Mikulov
	2.94
	
	2.94
	I.

	1.90
	Mikulov
	3.07
	
	3.07
	I.,II.

	1.91
	Mikulov
	1.57
	
	1.57
	I.,III.


7.2. VYHODNOCENÍ ZÁBORU POZEMKŮ URČENÝCH K PLNĚNÍ FUNKCÍ LESA :

Územní plán navrhuje plochy, které kladou nároky na zábor pozemků určených k plnění funkcí lesa. Jedná se o návrh rychlostní komunikace procházející řešeným územím. Jedná se o lokalitu i.č. 1.39. Komunikace protíná liniové lesní pásy - větrolamy ve třech místech, které jsou ve výkresové části vyznačeny grafickou značkou. Součástí záboru jsou i lokality křižovatek, které se dotýkají lesních pozemků. V řešení návrhu změn územního plánu jsou dále navrženy plochy na zalesnění především formou realizace územního systému ekologické stability a doplnění ploch zeleně.

celková zabíraná plocha


0.45 ha

Podrobné vyhodnocení pozemků určených k plnění funkcí lesa bude součástí podrobnější dokumentace řešící návrh rychlostní komunikace.

8. NÁVRH ŘEŠENÍ POŽADAVKŮ CIVILNÍ OCHRANY :

V současné době se upřesňují požadavky a předpisy na zajištění možností úkrytu obyvatelstva v případě havárií nebo válečných konfliktů. Vzhledem k tomu, že se vstupem do NATO bude nutná koordinace předpisů, není v této fázi účelné zpracovat doložku CO, ale pouze zjednodušenou přílohu. Na základě schváleného územního plánu doporučujeme zpracovat komplexní plán ochrany obyvatelstva a to ať pro případ ekologické, přírodní nebo válečné katastrofy. 

RIZIKA OHROŽENÍ OBYVATEL :

EKOLOGICKÉ :

Obyvatelé města jsou vystaveny především riziku ekologických havárií na dopravních tepnách – silnici I/52 a I/40, menší riziko je na železnici. Pro tyto případy je nutno připravit záchranné jednotky, které jsou schopny okamžitě reagovat.

Další riziko spočívá v úniku jedovatých látek z výrobních procesů a nebo ze skladování jedovatých látek. Na území města jsou areály výrobních aktivit situovány mimo obytnou zástavbu, pro tyto činnosti platí zvláštní předpisy, které je třeba přísně dodržovat.

S ohledem na intenzivní zemědělskou výrobu a hraniční přechod může se vyskytnou riziko veterinárního ohrožení; pro tyto případy je třeba zajistit zahraboviště (nutný podrobný geologický průzkum). 

PŘÍRODNÍ :

Z hlediska přírodních rizik není město ohroženo záplavami ani není zde větší riziko zemětřesení či větrné vichřice. Městu nehrozí ani kalamita komárů.

VÁLEČNÉ :

V případě válečného konfliktu je nutno zajistit ukrytí obyvatel.

V návrhovém období je třeba zajistit ukrytí všech obyvatel, tj. 100 % ukrytí, přičemž obyvatelé v rodinných domcích si ukrytí řeší sami. Proto nové požadované nároky na plochy úkrytů se týkají jen osob bydlících v bytových domech, v občanské vybavenosti 

Ukrytí obyvatelstva je třeba v převážné míře zajistit ve sklepních prostorech stávajících i nových budovách. Tyto objekty musí vždy splňovat podmínku ochranného součinitele stavby Ko=´min.50. V případě, že nebude řešen suterén tato podmínka není splněna a je třeba při podrobnější dokumentaci  zajistit jiný způsob ukrytí.

Úkryty je třeba budovat do vzdálenosti 500 m, čímž je splněn požadavek dosažení úkrytu do 15 minut. U nově plánované výstavby zóny bytových domů  bude u základní občanské vybavenosti zvážena možnost výstavba dvouúčelových staveb. U navržených obytných domů podlažnost nepřesáhne tři nadzemní podlaží a proto nejsou kryty požadovány a tyto budou zabezpečeny formou dvouúčelových staveb. V zónách soustředěné výstavby rodinných domků využívat objekty základní občanské vybavenosti a přizpůsobovat podsklepené části domů ke zpohotovění na protiradiační úkryty.

Stále protiradiační úkryty jsou dvouúčelově využívané prostory stavebních objektů, splňujících nejen společenské požadavky v době míru, ale i potřeby zabezpečení ochrany osob proti účinkům radiačního zamoření a ozáření z radioaktivního spadu. Poskytují rovněž ochranu proti účinkům světelného záření při jaderném výbuchu, částečně ochranu proti ničivým účinkům tlakové vlny a částečně ochranu proti některým otravným látkám.

Potřebná plocha úkrytu vychází z požadavku 0,7 m2 plochy na osobu ( 1 m2 pro děti do 7 let, těhotné a kojící matky a 0,5 m2 pro dospělou osobu).

V případě zpracování Doložky CO je nutno vyhodnotit hlavní disproporce v kapacitách v rámci povolené dostupnosti.

V návrhovém období tyto plochy úkrytů budou zajištěny v navržených objektech občanské vybavenosti ( plochy pro školská  a sociální zařízení) a v objektech v centru města .

Městský úřad Mikulov zhodnotí bilanci a dá pokyny popř. doporučí akceptovat zařazení úkrytových ploch do podrobnější územně plánovací dokumentace. Platí tyto regulativy :

· u individuální zástavby je v maximálně možné míře nutno zajistit budování suterénů, stejně tak i u obytných budov.

· u školských zařízení je nutno zajistit ukrytí žáků ve školách (úkrytové prostory jsou součástí těchto objektů)

· u výrobních aktivit zajišťují možnosti úkrytu jednotlivé podniky v závislosti na počtu zaměstnanců

ZVLÁŠTNÍ ZAŘÍZENÍ CO :

je předmětem řešení Doložky CO.

9.URBANISTICKÁ EKONOMIE :

Ekonomické vyhodnocení je členěno jednak dle závazné části územního plánu - základních funkcí, jednak dle funkčních typů – směrné části územního plánu.

Současně zastavěné území má výměru 308,58 ha, což je z celého území cca 7%. Bydlení je na cca 92 ha, což je cca 30% zastavěného území , výroba na cca 74 ha, což je cca 24 % zastavěného území.

	funkce
	funkční typ
	výměra
	procentuální zastoupení funkčního typu na k.ú.

	C – smíšená funkce centra
	Cm centrum města – kompaktní
	8,39
	0,184971251

	C – smíšená funkce centra
	Cm – centrum města -areály
	1,59
	0,035054147

	B – bydlení
	Bd hromadné bydlení v bytových domech – kompaktní zástavba
	6,56
	0,144625913

	B – bydlení
	Br individuální bydlení v rodinných domech
	52,18
	1,150393312

	B – bydlení
	Bv polyfunkční bydlení – Bydlení + občanské vybavení
	22,78
	0,502222301

	B - bydlení
	Bd hromadné bydlení – volná zástavba
	10,19
	0,224655191

	V – výrobní aktivity
	Vza – zahradnictví
	0,46
	0,010141451

	V – výrobní aktivity
	Vp výrobní areály (průmyslová výroba a sklady, podnikatelské aktivity)
	24,05
	0,530221525

	V – výrobní aktivity
	Vz areály zemědělské výroby a zemědělských služeb
	37,79
	0,833142263

	V – výrobní aktivity
	Vs areály výrobních služeb 
	10,28
	0,226639388

	V – výrobní aktivity
	Vu areál údržby města 
	0,38
	0,008377721

	V – výrobní aktivity
	Vl areály lesní výroby 
	0,61
	0,013448446

	
	
	0,00
	0

	K – komerční aktivity
	Kv plochy komerčních zařízení
	4,47
	0,09854845

	K – komerční aktivity 
	Km – motoristické služby+komerce
	2,24
	0,049384458

	O – občanské vybavení
	Od plochy pro zařízení -  distribuce a služeb
	2,55
	0,056218914

	O – občanské vybavení
	Oz plochy zdravotnických zařízení a zařízení sociální péče
	0,41
	0,00903912

	O – občanské vybavení
	Oš plochy školních zařízení a zařízení pro výchovu mládeže
	6,33
	0,139555187

	O – občanské vybavení
	Ov plochy pro veřejnou správu a administrativu
	0,83
	0,018298705

	O – občanské vybavení
	Oc- kulturní zařízení
	1,23
	0,027117359

	
	
	0,85
	0,018739638

	R – sport a rekreace
	Rs plochy pro sportovní zařízení -  venkovní aktivity
	4,04
	0,089068397

	R – sport a rekreace
	Rh plochy pro sportovní zařízení -  vnitřní aktivity (haly)
	0,14
	0,003086529

	R – sport a rekreace
	Rv areály vinných sklepů
	0,88
	0,019401037

	
	
	0,00
	0

	S – speciální plochy
	Sc celnice a policie
	2,42
	0,053352852

	S – speciální plochy
	Sa/z armáda-zastavěné plochy
	29,46
	0,649493809

	M – krajinná zóna smíšená
	Ma/n armáda-nezastavěné plochy
	95,90
	2,114272108

	
	
	22,21
	0,48965572

	I – individuální rekreace
	Iz/d zahrádkářské kolonie-dočasné
	21,28
	0,469152351

	I – individuální rekreace
	Iz/t zahrádkářské kolonie-trvalé
	5,99
	0,132059332

	
	
	0,00
	0

	Z – veřejná zeleň + prostranství
	Zp plochy parků
	5,99
	0,132059332

	Z – veřejná zeleň + prostranství
	Zh plochy hřbitovů
	3,56
	0,078486014

	Z – veřejná zeleň + prostranství
	Zv veřejná zeleň
	6,62
	0,145948711

	Z – veřejná zeleň
	zeleň pro panorama města
	32,00
	0,705492257

	M –smíšená zóna
	Mt plochy těžby
	9,36
	0,206356485

	M – smíšená zóna
	Md – drobná parcelace, zahrady
	60,94
	1,343521817

	P – produkční zóna
	Po orná půda
	2 020,90
	44,55404071

	P – produkční zóna
	Pt kulturní louky
	15,94
	0,351423331

	P – produkční zóna
	Ps sady– intenzivní hospodaření
	13,57
	0,29917281

	P – produkční zóna
	Pv vinice – intenzivní hospodaření
	249,28
	5,495784684

	P – produkční zóna
	Hl hospodářský les
	15,57
	0,343266076

	E – přírodní zóna
	Eo ochranný les
	18,40
	0,405658048

	E – přírodní zóna
	Elz les zvláštního určení
	1 251,97
	27,60172316

	E – přírodní zóna
	Ek krajinná zeleň
	118,73
	2,617596741

	E – přírodní zóna
	Lt louky přírodního charakteru
	35,17
	0,775380084

	E – přírodní zóna
	Ep – drobná parcelace
	67,87
	1,496304984

	N – vodní plochy 
	Ne vodní nádrž extenzivní
	1,30
	0,028660623

	N – vodní plochy 
	Np vodní nádrž produkční
	74,86
	1,650410949

	D – dopravní plochy
	uliční prostor – obytná funkce
	14,26
	0,314384987

	D – dopravní plochy
	plochy železnice
	11,21
	0,247142756

	D – dopravní plochy
	DŽ železniční stanice
	5,02
	0,110674098

	D – dopravní plochy
	DČ čerpací stanice pohonných hmot
	1,20
	0,02645596

	D – dopravní plochy
	DP plochy parkovišť
	0,96
	0,021164768

	D – dopravní plochy
	DG plochy garáží
	2,10
	0,046297929

	dopravní plochy
	plochy komunikací v zastavěném území
	4,60
	0,101414512

	dopravní plochy
	plochy komunikací v exterieru
	98,29
	2,166963561

	dopravní plochy
	zóna s omezenou motorovou dopravou
	1,62
	0,035715546

	dopravní plochy
	uliční prostor se sběrnými komunikacemi 
	13,33
	0,293881618

	T – technická infrastruktura
	TRE, TRS energetická zařízení 
	1,44
	0,031747152

	T – technická infrastruktura
	TV, TČV, TČ, TZČ, TZ vodohospodářská zařízení
	3,29
	0,072533423

	
	
	0,00
	0

	
	celkem
	4535,84
	100


Prostorové členění katastrálního území :

	prostory určující charakter města a krajiny
	 výměra 119,61 ha
	tj.  2,6 % z celého k.ú.

	prostory doprovodného významu pro charakter města a krajiny
	výměra 506,69 ha
	tj. 11,2 % z celého k.ú.

	ostatní prostory bez většího vlivu na charakter města a krajiny
	výměra 3909,54
	tj.86,2 % z celého k.ú.


Z výše uvedeného přehledu vyplývá, kvalita města je ovlivněna poměrně malou částí území (cca 14 %), která je soustředěna kolem města (pro srovnání u města Telč to činí přes 50 %). 

Městská památková rezervace zabírá plochu o rozloze cca 21 ha, ochranné pásmo plochu 376,81 ha .

Rozvojové plochy jsou navrženy na cca  ??? ha a to v tomto členění :

10. NÁVRH LHŮT AKTUALIZACE A ETAPIZACE :

V rámci změn č.1 územního plánu bylo provedeno jednak doplnění schváleného územního plánu na celé katastrální území, jednak byly zahrnuty nové poznatky pro rozvoj města, především v oblasti nadřazeného dopravního skeletu. První aktualizace je navržena v roce 2003, v prvním roce nového vedení radnice, další aktualizace jsou navrženy ve čtyřletém cyklu.

Vzhledem k tomu, že ÚPN VÚC Pálava je v současné době ve fázi návrhu a není schválen, je třeba dát při aktualizaci do souladu obě dokumentace.

2. DOKLADY
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