ZASADY PRODEJE

bytii a nebytovych prostor v bytovich domech ve viastnictvi mésta
Mikulov, ve znéni pozdéjSich zmén (iplné znéni)

Zastupitelstvo mésta Mikulov schvaluje tyto zdsady platné pro prodej byt a nebytovych
prostor v bytovych domech ve vlastnictvi mésta Mikulov:

CL1I
Predmét prodeje
Pfedmétem prodeje jsou jednotky, véetné spoluvlastnického podilu na spolednych &astech
budovy, ve které se jednotka nachézi, pfip. i zastavéném pozemku, vymezené dle ust. § 4
zékona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nekteré vlastnické vztahy k bytéim a nebytovym prostoram a dopliiuji nékteré zakony (zékon o
vlastnictvi bytl) v pl. zn., tj. jednotky bytové a nebytové (zejména garaZe a nebytové prostory
slouzici k podnikani).

CLTI

Prodej jednotlivych bytii
Pokud nejmén& 75 % stavajicich fadnych ndjemnikil poZ&da o prodej bytovych jednotek
podle zdkona & 72/1994 Sb., prohlasi vlastnik takovou budovu souborem jednotek a
rozproda ji po jednotlivych jednotkach dle citovaného zakona.

CL I

Vklad do katastru a zfizeni predkupniho prava
1} Vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude proveden po uhrazeni celé kupni
ceny.
2) Uzavienf kupni smlouvy je podmingno souhlasem kupujiciho se zfizenim ptedkupniho
prava jako prava vécného ve prospéch mésta na dobu 5-ti let od podpisu kupni smlouvy,
pfi¢emZ kupni cena pfi zpétném prodeji bude odpovidat procentudinimu podilu ceny kupni
z hodnoty ceny zjisténé znaleckym posudkem ke dni zpétného prodeje s tim, Ze procentuslni
podil bude stejny jako pfi pivodnim prodeji.
3) Uprava predchoziho odstavee neplati pro prodej bytovych jednotek umisténych v podkrovi
(tzv. pidnich vestaveb), které byly vybudovany zcela na vlastni naklady n4jemnik.

CL 1v.
Stanoveni kupni ceny

Kupni cenu tvofi:

cena bytu /obytné plochy/

cena plochy pfistudenstvi bytu — tzn. sklepy, spiZze mimo vlastni byt
cena podilové &asti spoleénych prostor

koeficient zohledijiciho stafi bytu — K1

koeficient zohlediiujiciho kategorii bytu — K2

cena podilove ¢asti stavebniho pozemku
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7. poplatek za ndvrh na vklad do katastru nemovitosti dle platnych pravnich predpisi
8. pfispévek na dan z pfevodu nemovitosti ve vy§i 5 % vypo&teného ze soudtu bodi 1-7

(viz. vye)

Ad 1) Cena bytu /obytné plochy/ se stanovi nal900,- K&/m2
Ad 2) Cena plochy pfislufenstvi bytu se stanovi na 200,-K&/m?2
Ad 3) Cena podilové &asti spoleénych prostor se stanovi na 200,-K&/m?2
Ad 4) K1 - koeficient zohlednujici staff bytu, véetné podilu na spolednych prostorach:
PL
Kl1=1- --- pfiemZ PL je staf bytu v celych rocich
100
Nejnizdi hodnota tohoto koeficientu se stanovuje na hodnotu 0,5.
Ad 5) K 2 - koeficient zohlednujici kategorii bytu:
K2=1,0-byty I kategorie
0,9 — byty II. kategorie
0,7 — byty Hlkategorie
0,5 — byty 1V kategorie
Ad 6) Cena podilové asti stavebniho pozemku se stanovi na 100 K&/m?, v piipadé odprodeje
pozemku pod bytovymi domy v lokalité sidlidté bude stanovena castka navySena o 141,
K&/m?, coz je vypocteny pomérny podil skuteéné vynaloZenych nakladt mésta Mikulov na
vykup pozemki v uvedené lokalité.

Tato kupni cena plati pouze pro rok 2002. Pro kazdy nasledujici rok bude upravena dle miry
inflace (tj. srovnani primé&rmé cenové hladiny v daném roce s priimérnou cenovou hladinou
roku pfedchoziho) stanovené Ceskym statistickym Gfadem.

CLV
Slevy z kupni ceny
Mésto poskytne kupujicim nasledujici slevy z kupni ceny:
1) 2 500.- K& - na kazdé dité, které Zije s kupujicim ve spoletné doméacnosti a na néz
uplatiiuje slevu na dani z pfijmu,
2) 3% - v pfipadé, Zze kupujici uhradi celou kupni cenu pfi podpisu kupni smlouvy,

Narok na slevu uvedenou v bodé 1 musi kupujici doloZit ptislu$nymi doklady.

CL VI
Zvyseni kupni ceny
1) Mésto zvysi kupni cenu o ndklady na provedené stavebni upravy a udrZovaci price bytu
nebo bytového domu za poslednich 10 let tak, Ze za kaZdy rok od provedeni stavebnich tiprav
a udrZovacich praci se plivodni vynaloZené naklady sniZi o S % a zbyla Cast se pfipoéte jako
zvySeni kupni ceny dle vypoétenych spoluvlastnickych podihi. Do téchto nakladd se
nezapo¢itivaji naklady nutné k provedeni zabezpelovacich praci ve smyslu par. 94 z.<&.
50/1976 Sb., Stavebni zakon v platném znéni.

2) Mésto zvysi kupni cenu o néklady vloZené do bytové jednotky za poslednich 5,10,15,20
let, viz Piiloha ¢&. 2.



CL vl

Uzavieni kupni smlouvy a ihrada kupni ceny

1) Celkovou kupni cenu hradi kupujici nejpozd&ji v den podpisu kupni smlouvy.
2) Kupni smlouvu Ize téZ uzaviit nejpozdgji do 6 let od podpisu smlouvy o smlouvé budouci,
pficem? nijemnik jako budouci kupujici je povinen:

a) v den podpisu smlouvy o smlouvé budouci uhradit méstu jako budoucimu proddvajicimu
nejmeéné 40 % kupni ceny,

b) v rovnomérnych po sobé jdoucich mési¢nich splatkach uhradit méstu jako budoucimu
prodavajicimu zbytek kupni ceny,

vySe mésiéni splatky se rovnd nejméné vysi ndjemného hrazeného za uZivani bytové

jednotky v den podpisu smlouvy o smlouvé budouci, neuhradi-li budouci kupujici nejvyse 3
uvedené splatky, ma budouci prodavajici pravo jednostranné odstoupit od smlouvy o smlouve
budouci a narok na thradu smluvni pokuty ve vy8i 3 mési¢nich spldtek.

ClL Vil

Povéreni spravou domu
Pied vloZenim jednotky do katastru nemovitosti — musi byt dle zdkona &. 72/1994 Sb. § 4,
odst. 2, pism. h) oznafena osoba povéfeni spravou domu. Pfed vloZenim jednotky do
katastru nemovitosti musi byt dle § 4. odst. 2, pism. h) zak. & 72/1994 Sb. oznadena osoba
povéfena spravou domu. Touto osobou je uréena spole¢nost TEDOS Mikulov s.r.0., se sidlem
Paviovska 12, Mikulov.

CLIX

Prodej nebytovych prostor

1) gardZe - cena plochy garazi, které jsou souddsti bytovych domd, se stanovuje

nejméné na 2.000,- K&/m2,

- pfednostni pravo na koupi tohoto nebytového prostoru pfip. jeho &asti

(napf. u dvougarazi), maji nijemnici a vlastnici jednotek domu, ve kterém se

garaz nachazi,

- v piipadé vice Zadosti o koupi uvedeného nebytového prostoru, piip. jeho

¢asti, rozhoduje vyse cenové nabidky,

- zpisob thrady kupni ceny — v celé vydipfi podpisu kupni smiouvy,
2) nebytové prostory, které jsou soucasti bytovych domd a slouzi k podnikéni (nap¥. obchody)
~ ptevod vlastnického prava k takové jednotce, véetné spoluvlastnickych podili na
spoletnych ¢astech budovy a zastavéném pozemku bude realizovan nejvy33i nabidce uginéné
ve vefejné drazbé dle zékona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni

CL X
Prodej bvtovych jednotek za nejvyssSi nabidnutou cenu

1) Nebude-li byt v bytovém domé uréeném k prodeji dle ptilohy ¢. 1 pti splnéni podminky
vymezené v €L Il téchto zasad prodeje byti smluvné pronajat (dosavadni ndjemni vztah
k bytu skontil), neplati pro prodej této bytové jednotky ¢l 1. az VII. Zasad.

2) Pfevod (pfechod) vlastnického prava k bytové jednotce konkretizované v pfedchozim
odstavei, véetné spoluvlastnickych podill na spoleénych ¢astech budovy a zastavéném
pozemkuy, bude realizovan nejvySsi nabidce udinéné ve vefejné drazbé dle zakona &. 26/2000
Sb., o vefejnych drazbach.”




CL IX

Ustanoveni prechodna a zavérecna
1) Zastupitelstvo mésta Mikulov si vyhrazuje pravo piijmout kdykoli zmény a dopliky
k t¢mto zdsadam, pfipadné je zcela zrudit a rozhodnout o jiném zptlisobu &1 zédsadach prodeje
domd.
2) Seznam domu urenych k prodeji podle téchto zasad je uveden v piiloze C.I. a je schvilen
Zastupitelstvem meésta Mikulov, které si vyhrazuje pravo jeho ptfipadnych zmén a doplika.
3) Radnym najemnikem podle téchto zasad neni ten, kdo byt neuziva fadnym zpiisobem —
zejm. vice neZ 3 mésice neplati ndjemné nebo platby za sluzby, nedodrzuje opakované
Domovni Fad, opakovang narufuje ob&anské souziti v domeé apod.
4) Meésto Mikulov umozni smény bytl mezi fadnymi ndjemniky tak, aby zajemci o koupi
bytové jednotky mohli sménit svij byt s t€mi, kietfi nemaji o koupi zdjem.
5) Prodej podle téchto zésad bude uskuteCiovan prostiednictvim Majetkopravniho odboru
Méstského ufadu Mikulov.
6) Finan¢ni prostiedky ziskané prodejem jednotek budou pouZity na financovani vystavby
novych bytll na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta.
7) Tyto zasady rusi Zasady prodeje byt a bytovych dom v majetku Mésta Mikulov,  které
nabyly d¢innosti dne 24.11.2000, véetné viech dodatk(l, a nabyvaji Gc¢innosti nasledujicim
dnem po jejich schvéleni zastupitelstvem mésta, tj. dne 20.9.2006

V Mikulové dne 12.10.2007

/

»

stislav Ko§tial
starosta mésta Mikulov




PRILOHA &1

k zasadam prodeje bytii a nebytovych prostor v bytovych domech ve viastnictvi
mésta Mikulov

Seznam bytovych domil uréenvch k prodeii :

-ul. Nova¢. 2.4, 6,8,10,12, 14,16, 18, 20
-ul. Nova &. 17,19, 21

-ul. 22. dubna &. 1,3,5,7,9,11, 13,15, 17,19, 23, 25,27, 29, 31
-ul. 22. dubna £. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18
- ul. Pavlovskd €. 6

- ul. Cerveného kiize ¢&. 2

- ul. Brnénska ¢&. 35, 37

-ul. U Lomu &. 48

- ul. Zizkova¢.1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10

- ul. Bard&jovska ¢. 1,3,5,7,9, 11, 13

- ul. Dukelskd €. 15, 17

- ul. Piaristh &. 20

- ul. Pod Strani &. 5

-ul. Vétma €. 1,2,3,4,5,6,7,8,9

- ul. Kap. Jaroge ¢. 1,2,3,4,5,6,7.8

Schvaleno zastupitelstvem mésta dne 12.12.2007



PRILOHA &2

NavySeni kupni ceny za bytovou jednotku o udrZovaci prace
provedené v poslednich 20 letech

1) Oprava koupelny

Byt | 0-5 let 6-10 let 11-151et  {15-20let
1+1 6000 4500 3000 1500
2+1 8000 6000 4000 2000
3+1 11000 8000 5500 3000
2) Vyména kuchyiiské linky
Byt | 0-5 let 6-10 let 11-151let {1520 let
1+1 11000 8000 5000 2000
2+1 13000 9500 6000 3000
3+1 13000 9500 6000 3000

3) Vymeéna sporaku

Byt [0-5let  |6-10 let

1+ 7000 3500
21 7000 3500
3+1 7000 3500

4) Oprava elektroinstalace — nebyly provadény generalni opravy v bytovych jednotkach,
jednalo se vZdy o drobné opravy a vymény vadnych el. instalaci, tzn. el. vedeni, el.
instalaéni krabice, jistiCe, jist. skfin&, apod.

5) Vyména podlahovych krytin v byté — byly provadény pouze v nékterych mistnostech,
kompletni vymeény v celych bytech nebyly provadény

6) Vymeéna vestavénych skfini — nebyly provadény

7) Skuteéné vynaloZené finan¢ni prostfedky za nainstalované méfice tepla v bytovych
jednotkach — 1400 K¢ bez DPH pro jeden m&fi¢ (material + vyména)

Schvaleno zastupitelstvern mésta dne 19.9.2006



Informace MPO

k aplnému znéni Zasad prodeje byti a nebytovych prostor ve
vlastnictvi mésta Mikulov

Meésto Mikulov zvefejfiuje na aiedni desce apiné znéni ,Zasad prodeje byti a
nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Mikulov platné k 4.1.2008.

V tomto dpilném znéni jsou obsaZeny diléi zmény schvilené Zastupitelstvem
mésta Mikulov, a to:

1) dne 29. 1. 2001 - z p¥ilohy & 1 ,,Seznam nebytovych domii uréenych k prodeji*
vypu$tén dam &. 6 na ul. Brnénska,

2) doe 16. 9. 2002 — zmény &L IV ,,Stanoveni kupni ceny* (doplnéna inflaéni dolozka) a
dale €l. V ,Slevy z kupni ceny*, &l. VI ,,ZvySeni kupni ceny a &L IX ,,Prodej nebytovych
prostor“ (zmény formulaci, doplnéni textu — knahlédnuti na MU Mikulov-
Majetkopravnim odbera),

3) dne 30. 10. 2002 ~ novy text ¢l. X ,,Prodej bytovych jednotek za nejvysii nabidnutou
cenu” (dosavadni text &l. X nazvany ,,Ustanoveni pfechodns a zdvéretna“ oznaen jako
€l. XI), dile vypustén z pFilohy & 1 diim & 12 na ul. Videfiska,

4) dne 26. 1. 2004 - novy text &L X ,,Prodej bytovych jednotek za nejvy$§i nabidnutou
cenu® (prodej uvolnénych bytovych jednotek nejvyisi nabidce udinéné ve veiejné draibé
dle z. &, 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach).

3} dne 28.6.2004 — doplnéna p¥iloha & 1 ,Prodej bytovych domi na ul. Piaristd & 20,
Pod Stréni & 5, Vétrna & 1,2,3,4,5,6,7,8,9, Kap. JaroSe & 1,2,3,4,5,6,7,8, Hrani¢aia &,
1,3,5

6) dne 19.9.2006 - zmény &ldnkii I1, IV — bod 6 a VIII (€1, II: zména % najemnika, kteti
pozidali o odkoupeni bytu z 50 % na 75 %, &L IV bod 6 - cena podilové &asti stavebniho
pozemku navySena o 141 K&/m2 - pouze v lokalité sidliftg, &. VI - Povéfeni spravou
domu — touto osobou je povéfena spol. TEDOS Mikulov s.r.0.)

- rufi odstavec 3 &. V (Slevy z kupni ceny navrzené Domovni spravou Mikulov vzhledem
k Spatnému technickému stavu jednotky)

- dopliiuje odst. 2 do &ldnku VI (zvySeni kupni ceny o nidklady vioZené do BJ za
posiednich 20 let)

7) dne 19.9.2007 - zména ¢l. IX odst. 2 — prodej nebytovych prostor nejvy$i nabidce
uéinéné ve vefejné drazbé

8) dne 12.12.2007 ~ zména piilohy ¢&. 1 - vyFazeni bytového domu ¢&. p. 1350, 1351 a 1352
v Mikulové na ul. Hrani¢ifi ¢. or. 1, 3, 5 ze seznamu domii uréenych k prodeji.

VY Mikulové dne 4.1.2008 /

VYVESEND BNE coocrservceersssrseneres Ing. Dana Kudeltiikovia

SESMUTO DNE w.cvreermermmmssssssieess vedouci MPO




