Méstsky urad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostredi

Nameésti 1, 692 01 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@mikulov.cz

SPIS. ZN.: STZI/37932/2025/BARD
C.l: MUMI 25039744

vyRizuie: [
TEL.:
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DATUM: 16.10.2025

Sdéleni o poskytnuti informace ¢. 1883/2025

Meéstsky ufad v Mikuloveé, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, jako stavebni ufad (dale jen
~stavebni ufad”), veécné prislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich ptfedpisi (dale jen ,stavebni zakon*) a mistné pfislusny
podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich ptredpisu
(dale jen "spravni fad"), obdrzel dne 02.10.2025 zadost, kterou podala spolec¢nost Hubexo Czech
Republic and Slovakia s.r.o., IC: 03441725, se sidlem Klicperova 3208/12, 150 00 Praha 5 -
Smichov, o poskytnuti informaci dle zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim, ve znéni pozd¢jSich ptfedpist, a to cit.:

»poskytnuti informaci z rozhodnuti (resp. z dokumentii nahrazujicich rozhodnuti) ve formé jejich
kopii v elektronické podobé¢, dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon) a dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a to:

Dle zakona ¢. 183/2006 Sb. (fizeni zahajena do 30.6.2024)

- Ohléaseni stavby

- Uzemni souhlas

- Vefejnopravni smlouva o umisténi stavby

- Uzemni rozhodnuti

- Spolecné povoleni (1zemni + stavebni)

- Stavebni povoleni

- Vefejnopravni smlouva o provedeni stavby

- Vefejnopravni smlouva o umisténi a provedeni stavby

- Souhlas s ohlasenim stavby

- Rozhodnuti o zméné stavby pfed jejim dokoncenim

- Rozhodnuti o odstranéni stavby (nebo nafizeni odstranéni)
- Oznameni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného inspektora
- Jakykoliv dokument nahrazujici vy$e zminéné

- I nepravomocné rozhodnuti, povoleni ze vech vyse uvedenych dokumenti
Dle zakona ¢. 283/2021 Sb. (fizeni zahajena od 01.07.2024)

- Povoleni zaméru

- Ramcové povoleni

- Zmeéna ramcového povoleni

- Zmeéna povoleni zaméru

- Povoleni odstranéni stavby

- Rozhodnuti o nafizeni odstranéni stavby

- Jakykoliv dokument nahrazujici vyse zminéné

- I nepravomocné rozhodnuti, povoleni ze viech vyse uvedenych dokument
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vydanych pro pravnické osoby za obdobi od 01.07.2025 do 30.09.2025 tykajici se pouze
pozemnich staveb (budov) bez infrastruktury.*

Z duvodu vyhledani a anonymizace, tj. z divodu vyhledani a sbéru objemné¢ho mnoZstvi
oddélenych informaci pozadovanych dle Vasi zadosti, kdy vyhledanim informaci je tieba
rozumét ¢innosti nezbytné ke zpfistupnéni pozadovanych informaci a kdy je nutné informace
s ohledem na jejich zvefejnéni (zpfistupnéni) anonymizovat, Vam bylo ze strany povinného
subjektu zaslano oznameni o vy3i Ghrady za poskytnuti informaci, Sdéleni ¢. 1819/2025 ze dne
08.10.2025, ¢.;. MUMI 25038691.

Dne 14.10.2025 obdrzel povinny subjekt thradu naklad za poskytnuti informaci, stanovenych
dle sdéleni ¢. 1819/2025 ze dne 08.10.2025, ¢.j. MUMI 25038691, kdy vySe uhrady nakladi za
poskytnuti informaci byla stanovena v souladu se zakonem o informacich.

Na zakladé Vami provedené thrady povinny subjekt v ptiloze poskytuje pozadované kopie
vydanych dokumentu v elektronické podobé.

Ptiloha:

kopie vydanych dokumenti
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administrativni a spisovy pracovnik

Obdrzi:

Ucastnici (dodejky)

Hubexo Czech Republic and Slovakia s.r.o., IDDS: dc6gq2wa
sidlo: Klicperova ¢.p. 3208/12, 150 00 Praha 5 - Smichov
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odbor stavebni a Zivotniho prostredi
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ROZHODNUTI &. 456/2025

Méstsky arad v Mikulové, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (dale jen ,,stavebni ufad™), jako
stavebni Gfad vécné prislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisu a mistné prislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen "spravni fad"), obdrzel dne
01.04.2025 zadost o povoleni stavby nazvané ,,Stavebni apravy lékarny Dr. Max, ul. Piaristu,
Mikulov* (dale je ,,stavba®) na pozemcich parc.¢. 2077/2, 2076/1 v katastralnim uzemi Mikulov
na Morave, kterou podala spolecnost CESKA LEKARNA HOLDING, a.s., IC: 285 11 298,
Nové sady 996/25, 602 00 Brno (dale jen ,,stavebnik™).

Stavebni Ufad posoudil podle § 193 stavebniho zakona Zadost o povoleni stavby, a na zakladé
tohoto posouzeni podle § 195 a § 197 stavebniho zakona vydava

povoleni zaméru.

Stanoveni druhu a ucelu stavby:

Druh stavby: Objekt pro komer¢ni ucely

Ucel: provozovna lékarny

Stavba trvala.

Nazev stavby: ,,Stavebni upravy lékarny Dr. Max, ul. Piarista, Mikulov*

Udaje o katastralnim Gzemi a parcelnich &islech pozemki podle katastru nemovitosti, na nichZ se
stavba povoluje:

Stavba bude umisténa na pozemcich p. €. 2077/2 (zastavéna plocha a nadvofi) a 2076/1
(zastavéna plocha a nadvofi), v katastralnim uzemi Mikulov na Moraveé.

Umisténi stavby nebo zafizeni na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a
sousednich staveb:

Stavebni upravy Iékarny Dr. Max budou provedeny na pozemcich parc. ¢. 2077/2, 2076/1 v
katastralnim Gizemi Mikulov na Moraveé, jak je zakresleno v situacnim vykrese, ktery je soucasti
projektové dokumentace.

Popis prostorového feSeni stavby, zejména jeji pudorysnou velikost, vySku a tvar a zékladni
udaje o jeji kapacité:

Projektova dokumentace fesi provedeni stavebnich Gprav uvniti stavajiciho objektu spocivajici
v kompletni vyméné stavajiciho nabytku, dispozi¢nich uprav Iékarny a instalaci nové
klimatizace.
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Stavba obsahuje:

Projektova dokumentace fesi provedeni upravy uvnitt feSeného prostoru, které budou spocivat v
kompletni vyméné stavajiciho nabytku v feSené 1€karné, dale jsou navrzeny dispozi¢ni upravy
feSené I1ékarny a instalace nové klimatizace.

Upravy uvniti feSené¢ho prostoru spoéivaji v kompletni vyméné stavajictho nabytku v feSené
1ékarné, dale jsou navrzeny dispozi¢ni upravy, které spocivaji pfedevSim ve vybourani stavajici
pficky mezi mistnosti vydeje 1éCiv (oficinou) a chodbou. Tato vybourana piicka bude nové
nahrazena prosklenym vykladcem s automatickymi posuvnymi dveimi. Dale budou provedeny
nové dvefe pro zdsobovani 1ékarny z mezipodesty hlavniho schodisté v objektu. DalSimi
navrhovanymi stavebnimi upravami bude spojeni stdvajici mistnosti pfijmu s mensi Casti
mistnosti ¢. 1.01, ktera nyni tvofi vydejnu lé¢iv. Diky tomuto spojeni vznikne nova mistnost
skladu za vydejnou 1éciv. Dale bude spojena stavajici mistnost pro piipravu 1éCiv se stavajici
umyvarnou. Vznikne tak jedna velkd spole¢nd mistnost piipravy LP s umyvarnou. Ze dvou
stavajicich uzkych mistnosti WC bude vytvoifena jedna prostornd mistnost WC. Bude zrusena
pficka mezi stavajici mistnosti kancelafe a uklidovou komorou. Tato stdvajici mistnost
kancelate, kterd bude nové zvétSena, bude nové vyuZivana jako Satna s denni mistnosti, jejiz
soucasti bude rovnéz kuchyika. Stavajici mistnost Satny s denni mistnosti a kuchyitkkou bude
nove¢ vyuzivana jako mistnost pfijmu.

V ramci stavebnich tprav bude nové¢ instalovana klimatizace do mistnosti vydeje 1é¢iv, dale do
mistnosti skladu za vydejem 1é¢iv, do mistnosti samostatného skladu ve zvysSené Casti feSenych
prostorti a do mistnosti pfipravy LP s umyvarnou. Pro vSechny tyto nové klimatizace bude na
dvorni fasadé objektu noveé osazena jedna venkovni jednotka klimatizace. Pro posouzeni hluku z
noveé navrhované venkovni jednotky klimatizace byla zpracovana hlukova studie. Stavebnimi
upravami nedochéazi ke zméné vzhledu stavajiciho objektu.

Bourané konstrukce

Bude provedeno kompletni odstranéni stavajiciho ndbytku v feSenych prostorach. Bude
provedeno vybouradni stavajici pticky mezi mistnosti vydeje 1é¢iv a chodbou. Pted vybourani
této pricky bude ovéfeno, ze tato pficka nema zaddnou nosnou funkci. Poté az bude mozné
stavajici pricku vybourat.

Bude vybouréana pticka mezi stavajici mistnosti pfijmu (mistnost ¢. 1.03) a mensi ¢asti mistnosti
¢. 1.01, ktera nyni tvoii druhou cast vydeje 1éCiv. Dale bude vybourdna piicka mezi chodbou
(mistnost ¢. 1.02) a mistnosti piijmu (mistnost ¢. 1.03).

Bude vybourana pticka mezi mistnosti pro ptipravu 1é¢iv (mistnost ¢. 1.05) a mistnosti
umyvarny (mistnost €. 1.07).

Bude vybourana pticka mezi mistnosti chodby (mistnost ¢. 1.06) a mistnosti komory (mistnost €.
1.14). Dale bude osazeno novy pieklad a nasledné vybouran novy otvor pro nové dvete ve st€né
mezi mistnosti komory (mistnost ¢. 1.14) a mezipodestou hlavniho schodisté v objektu.

Bude vybourédna pticka mezi mistnosti WC (mistnost ¢. 1.08) a mistnosti WC (mistnost ¢. 1.09)
a pricka mezi mistnosti kancelafe (mistnost €. 1.12) a tklidovou komorou (mistnost ¢. 1.11).

Navrhované konstrukce

Provozovatel 1ékarny Dr.Max zamysli provést Gpravy uvnitt feSeného prostoru, které budou
spocivat v kompletni vyméné stavajiciho nabytku v feSené 1€karné, dale jsou navrzeny
dispozi¢ni Gpravy, které spocivaji pfedevSim ve vybourani stavajici piicky mezi mistnosti vydeje
1é¢iv (oficinou) a chodbou. Tato vybourana pticka bude nové nahrazena prosklenym vykladcem
s automatickymi posuvnymi dveimi. Dale budou provedeny nové dvefe pro zasobovani 1ékarny
z mezipodesty hlavniho schodisté v objektu. DalSimi navrhovanymi stavebnimi Gpravami bude
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spojeni stavajici mistnosti pfijmu s mensi ¢asti mistnosti ¢. 1.01, ktera nyni tvoii vydejnu léciv.
Diky tomuto spojeni vznikne nova mistnost skladu za vydejnou léciv. Dale bude spojena
stavajici mistnost pro pfipravu léCiv se stavajici umyvarnou. Vznikne tak jedna velka spolecna
mistnost pfipravy LP s umyvarnou. Ze dvou stavajicich uzkych mistnosti WC bude vytvofena
jedna prostorna mistnost WC. Bude zrusena piicka mezi stavajici mistnosti kancelafe a
tklidovou komorou. Tato stavajici mistnost kancelafe, ktera bude nové zvétSena, bude nové
vyuzivana jako Satna s denni mistnosti, jejiz soucasti bude rovnéz kuchynka. Stavajici mistnost
Satny s denni mistnosti a kuchyiikou bude nové vyuzivana jako mistnost pfijmu.

V ramci stavebnich aprav budou ve vsech mistnostech (kromé mistnosti 1.12 — zasobovani)
provedeny nové zavésené rastrové podhledy.

Reseny objekt a rozvody vody v objektu jsou napojeny z méstského vodovodu ve sprave
spolecnosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s. Splaskové vody z feSeného objektu jsou
napojeny do méstské kanalizaéni sité.

Vétrani mistnosti ¢. 1.07 WC je feSeno jako nucené podtlakové s odvodem vzduchu pomoci
ventilatoru umisténého pod stropem a napojeného na stavajici WC potrubi vyvedené nad stiechu
objektu. Pfivod vzduchu do mistnosti je feSen z okolnich mistnosti pomoci miizek ve dvefich,
piipadné dvefi bez prahu s mezerou pod dvefmi.

Vétrani mistnosti ¢. 1.10 uklidova komora je feSeno jako nucené podtlakové s odvodem vzduchu
pomoci nového ventilatoru umisténého pod stropem a napojeného na stavajici WC potrubi
vyvedené nad stiechu objektu. Pfivod vzduchu do mistnosti je feSen z okolnich mistnosti pomoci
miizek ve dvefich, ptipadné dveii bez prahu s mezerou pod dveimi.

Stanoveni podminek pro provedeni stavby, zejména z hlediska komplexnosti a plynulosti

vystavby a ochrany Zivotniho prostiedi:

I. Stavba bude provedena podle ovérené dokumentace stavby, kterou ovéiil |||} [ NGzGGIN

B iipadné zmény stavby nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni
stavebniho ufadu.

2. Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména
s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich piedpisu.

3. Stavebnik zajisti, aby na stavbé nebo stavenisti byla k dispozici ovétena dokumentace pro
povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby.

4. Stavebnik umisti na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek obsahujici identifikacéni
udaje o stavbé a ponecha jej tam az do vydani kolauda¢niho rozhodnuti.

5. Pii provadéni stavby je nutno dodrzet predpisy tykajici se bezpe¢nosti prace a technickych
zafizeni, zejména ustanoveni § 103 odst. 2 a 3 nového zakoniku prace (z. ¢. 262/2006 Sb.)
ustanoveni § 3 nového zikona ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dals$i pozadavky
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti
ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zékon o
zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci) — pozadavky na
pracovisté a pracovni prostiedi. K jeho provedeni pak bylo vydano nové nafizeni vlady ¢.
591/2006 Sb., o blizsich minimalnich pozadavcich na bezpec¢nost a ochranu zdravi na
staveniStich, kter¢ nabylo G¢innosti 1. ledna 2007.

6. Pred zahajenim praci budou vytycena veskera dotéend podzemni vedeni spravei téchto
vedeni. V piipadé soub¢hu a kiizeni budou prace provadény ruéné se zvysenou opatrnosti
a bude dodrzena CSN 75 5411, CSN 75 6101 a CSN 73 6005 , Prostorové usporadani siti
technického vybaveni”. Pokud pii provadéni stavby dojde k obnazeni stavajicich
podzemnich vedeni, budou tato mista zabezpecena tak, aby nemohlo dojit k jejich
poskozeni.
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7.

10.

11.

12.

13.
14.

Stavba bude provedena dodavatelsky opravnénou osobou. Stavebnik je povinen v souladu
s ustanovenim § 160 odst. 2 pism. c¢) oznamit stavebnimu ufadu pifedem termin zahdjeni
provadéni stavby, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét. Zmeény v
téchto skutec¢nostech je stavebnik povinen tyto oznamit neprodlené¢ stavebnimu utadu.
Zhotovitel je povinen zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou
dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby, v souladu se znénim
ustanoveni § 163 odst. 1 pism. b) stavebniho zékona.

Zhotovitel je povinen zajistit pii provadéni stavby stavbyvedouciho nebo stavebni dozor,
v souladu se znénim ustanoveni § 163 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona.

Zhotovitel stavby je v souladu s ustanovenim § 163 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona
povinen provadét stavbu v souladu s rozhodnutim stavebniho ufadu, ovéfenou dokumentaci
pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni stavby.

Zhotovitel stavby zajisti dodrzovani povinnosti k ochran¢ Zivota, zdravi, zivotniho prostredi
a bezpecnosti prace vyplyvajici z jinych pravnich predpist.

Zhotovitel stavby je vsouladu s § 163 odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona povinen vést
stavebni denik.

Stavba bude dokoncena dle podané zadosti do 31.12.2025.

Se stavbou nesmi byt zapocato diive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

Vymezeni tzemi dotéeného vlivy stavby:

Vlivem umisténi stavby budou dotéeny stavebni pozemky p. ¢. 2077/2, 2076/1 v katastralnim
uzemi Mikulov na Morav¢.

Podminky uvedené v zdvazné C&asti zavaznych stanovisek dotéeného orgdnu, popfiipadé

vyplyvajici z vysledku feSeni rozpori:

1.

V zédvazném stanovisku Krajské hygienické stanice JmK se sidlem v Brng&, Jetabkova 4, 602
00 Brno ze dne 07.04.2025 ¢.j. KHSJM 17036/2025/BV/EPID byl vydan souhlas s realizaci
stavby za nasledujicich podminek:

- Po ovéfeni zavéri Hlukové studie (Cislo zakazky A 25040, datum 14.03.2025,
zpracovatel spole¢nost Akson, s.r.o., Tiebafov 3, 569 33 Tiebarov, IC: 275 48 082)
bude pied uvedenim stavby do provozu provedeno méreni hluku. MéFicimi misty
budou chranéné venkovni prostory stavby. Méreni bude provedeno pii
synergickém pusobeni vSech zdroju hluku souvisejicich s celkovym provozem
navrhované stavby. Vysledky méreni budou orgianu ochrany veiejného zdravi
predloZeny nejpozdéji ke kolaudaci stavby.

Stanoveni podminek pro uzivani stavby:

Dokoncenou stavbu lze uzivat pouze na zaklad¢ pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti.

Stanoveni podminek napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

Dopravni feSeni je stavajicim napojenim na mistni komunikaci vedouci v feSeném Uzemi.
Dopravu v klidu uvedeny zamér netesi, zlstava stavajici a nedochézi k jeho zméné.
S novym napojenim na technickou infrastrukturu neni uvaZzovano, dokumentace toto netesi.

Budou dodrzeny podminky vlastnika technické infrastruktury

Pfipojeni na technickou infrastrukturu neni v této dokumentaci feSeno. ReSeny objekt je
v soucasné dob& napojen na veskeré inZenyrské sit¢ a nebude tfeba zfizovat Zadné nové piipojenti
ani ho upravovat.

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:

- kontrola dokonceni stavebnich uprav

Ulozeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:
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Stavebnik zajisti zpracovani provadéci dokumentace v souladu s ustanovenim § 160 odst. 2
pism. a) stavebniho zdkona pted zahajenim stavby.

Stanoveni doby platnosti, mé-li byt delsi, nez stanovi stavebni zdkon:
Stavebni ufad nestanovil delSi dobu platnosti povoleni stavby. Povoleni tedy v souladu s
ustanovenim § 198 odst. 1 stavebniho zékona plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

Stanoveni provedeni zkuSebniho provozu, popfipadé podminek pro jeho provedeni:
Stavebni Ufad zkuSebni provoz nestanovuje.

Utastnici fizeni, na n&Z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 zékona ¢&.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé€jSich predpisi, dale jen ,.spravni fad*) v ndvaznosti na
ustanoveni § 182 stavebniho zdkona:

CESKA LEKARNA HOLDING, a.s., IC: 285 11 298, Nové sady 996/25, 602 00 Brno

Oduvodnéni

Meéstsky urad v Mikulové, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi (dale jen ,,stavebni Gfad®), jako
stavebni urad vécné pfislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jSich predpist a mistné piisluSny podle § 11 odst. 1 pism. b) zékona ¢.
500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen "spravni tad"), obdrzel dne
01.04.2025 zadost o povoleni stavby nazvané ,,Stavebni dpravy lékarny Dr. Max, ul. Piaristi,
Mikulov* (dale je ,,stavba‘“) na pozemcich parc.¢. 2077/2, 2076/1 v katastralnim izemi Mikulov
na Moravé, kterou podala spolecnost CESKA LEKARNA HOLDING, a.s., IC: 285 11 298,
Nové sady 996/25, 602 00 Brno zastoupena spole¢nosti PP Designe Blansko s.r.o., IC: 118
45 899, Cihlarska 2160/5, 678 01 Blansko (dale jen ,,stavebnik®).

Rizeni o Zzadosti bylo zahdjeno dnem, kdy Z&dost, kterou se zahajuje fizeni v souladu s
ustanovenim § 44 odst. 1) zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpist,
(déle jen ,,spravniho tadu‘), dosla vécné a mistné piisluSnému spravnimu organu.

Stavebni ufad posoudil zdmér podle ustanoveni § 193 stavebniho zakona a podle ustanoveni §
188 az § 189 stavebniho zédkona zah4jil fizeni o povoleni stavby.

Piipisem ze dne 13.05.2025, pod ¢.j.: MUMI 25018147 stavebni Gfad v souladu s ustanovenim §
188 odst. 1 stavebniho zdkona zahdjil fizeni pro povoleni stavby a vyrozumél ucastniky fizeni,
dotcené organy a hlavniho projektanta o zahajeni fizeni pro vySe uvedenou stavbu. V tomto
vyrozuméni byli uc€astnici fizeni pouceni, Ze se mohou se zdmérem seznamit do 15 dnli ode dne
obdrZeni tohoto vyrozuméni, jinak Ze k nim nebude pfihlédnuto. Soucasné byli informovani, ze
se ustni jednani nenatizuje.

Déle stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisli, umoznil ucastnikiim fizeni vyjadtit se k podkladim rozhodnuti.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni zkoumal, které osoby véetné zadatele a obce, na jejimz uzemi se
ma zamér uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se ma pozadovany zamér
uskutecnit, neni-li sdm Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k t€émto pozemkim nebo
stavbam a dale zjiSt'oval ucastniky fizeni, jejichz vlastnicka nebo jind vécna prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mohou byt povolenim stavby pfimo
dotcena a splituji postaveni ucastniki fizeni podle § 182 stavebniho zdkona. Pfitom zjistil, ze v
tomto konkrétnim ptipad¢ ucastnikem spolecného tizeni je podle § 182 pism.:

a) stavebnik:
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- CESKA LEKARNA HOLDING, as., Nové sady 996/25, 602 00 Brno — jako zadatel o
povoleni zaméru

b) obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskuteénén:

- Mésto Mikulov, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov — jako obec, na jejimz uzemi se ma zamér
uskutecnit, toto postaveni vyplyva pfimo ze zakona

¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskuteénén, nebo ten, kdo ma jiné

véené pravo k tomuto pozemku nebo stavbé

- vlastnik pozemku parc. & 2077/2, 2076/1 v katastrdlnim uzemi Mikulov na Moravé — |}
1 1 1]

- Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4, jehoZ pravo k pozemku parc.¢. 2077/2
a 2076/1 v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé vyplyva ze zastavniho, prava smluvniho

- EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno, jehoz pravo k pozemku parc.¢. 2076/1 v
katastralnim Gzemi Mikulov na Moravé vyplyva z vécného bifemene ziizovani a provozovani
vedeni

§ 182 pism. d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru piimo dotceno:

- vlastnik pozemku parc. ¢. 2077/1, 2076/4, 2077/3 v katastralnim uzemi Mikulov na Moraveé —
D R <o Viastnik sousednich pozemkii
v jejichz blizkosti budou stavebni apravy realizovany

- vlastnik pozemku parc.¢. 2069 v katastralnim Gzemi Mikulov na Moravé — - - - a
- _ - - - . - — jako vlastnici sousedniho pozemku
v jehoz blizkosti budou stavebni Gpravy realizovany

- vlastnik pozemku parc. & 2076/2 v katastralnim tzemi Mikulov na Morave — |||l IEEGB
B B B EEE  osinik sousedniho pozemku v jehoZ blizkosti budou
stavebni Gpravy realizovany

- vlastnik pozemku 3301 a 3303 v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé — Mésto Mikulov,
Namésti 158/1, 692 01 Mikulov — vlastnik sousednich pozemku v jejichz blizkosti budou
stavebni Gpravy realizovany

- EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno, jehoz pravo k pozemku parc.¢. 3301 a 3303
v katastralnim Gzemi Mikulov na Moravé vyplyva z vécného biemene zfizovani a provozovani
vedeni

- CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha, jehoz pravo k pozemku parc.¢. 3301 a
3303 v katastralnim tzemi Mikulov na Moravé vyplyva z vécného biemene ziizovani a
provozovani vedeni

Dalsi vlastnicka nebo jina vécna prava nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotc¢ena.

Zadatel spolu s adosti dolozil:
- Dokumentace pro povoleni stavby, zpracovana spolecnosti PP Design Blansko s.r.o.,

Cihlaiska 2160/5, 678 01 Blansko a ovérend ||| GG T [

- Pozarné bezpecnostni feseni stavby zpracované |||} [ GG TGN =

- Jednotné environmentéalni stanovisko vydané Méstskym ufadem Mikulov, OSZP, Namésti
158/1, Mikulov, ze dne 15.04.2025, pod ¢.j.: MUMI 25014532

- Zavazné stanovisko Krajské hygienick¢ stanice ze dne 07.04.2025 ¢.j. KHSIM
17036/2025/BV/EPID

- Vyjadfeni Méstkého afadu Mikulov, odbor rozvoje a zivnostenského podnikani, Namésti
158/1, Mikulov, ze dne 01.10.2024, pod ¢. j. MUMI 24033836/3500/HROJ

- Sdéleni Hasi¢ského zachranného sboru JmK, Uzemni odbor Bieclav, ze dne 02.05.2025, pod
¢.J. HSBM-2637-3/2025
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Déle stavebni ufad v fizeni o povoleni stavby zkoumal, zda je zdmér v souladu s ustanovenim §
193 stavebniho zakona.

Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky, zda je zamér v souladu s:

a) uzemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéné¢ho uzemi

b) cili a tkoly izemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, nema-li obec vydan
uzemni plan

¢) pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich predpist

d) pozadavky jinych pravnich ptedpist chranicich dotéené vetejné zajmy

e) pozadavky na vetfejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnik fizeni

K jednotlivym bodiim uvadi stavebni ufad nasledujici:
Ad a) soulad s uzemné plinovaci dokumentaci, izemnimi opatifenimi a vymezenim
zastavéného tizemi

Stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér v souladu s izemné planovaci dokumentaci ustanoveni §
193 odst. (1) pism. a) stavebniho zdkona:

A) s politikou tizemniho rozvoje: Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale “PUR
CR%) ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 9 vyplyva, Ze obec Mikulov leZi v trase koridoru
D52 tisek Pohofelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko (—Drasenhofen), nové SD8. Na zakladé
zptesnéni nize uvedenou tzemné planovaci dokumentaci tento koridor zamérem neni dotcen.

B) se zdsadami uzemniho rozvoje: Obec Mikulov je soucasti uzemi feSeného Zasadami

tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ,,ZUR JMK*) jenz byly vydany Zastupitelstvem

Jihomoravského kraje dne 05.10.2016, u€innosti nabyly dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly

vydany Aktualizace ¢. 1 a Aktualizace ¢. 2 ZUR JMK, téinnosti nabyly dne 31.10.2020. Dne

25.04.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3a ZUR JMK, ktera nabyla u¢innosti dne 15.06.2024, a

dne 05.09.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3b ZUR JMK s uéinnosti od 26.10.2024 (aktuélni

znéni). ZUR JMK zménily podminky v uzemi jehoZ soudasti je feSené uzemi, které ve spravnim

uzemi obce Mikulov, vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu a uzemniho

systému ekologické stability:

e DS04 D52 Pohotelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko

DS17 /40 Mikulov — Sedlec, zapad; homogenizace

DZ07 Trat’ €. 246 Znojmo — Bteclav, optimalizace

Cyklistické koridory: EuroVelo 9 a EuroVelo 13, Greenways Praha — Viden

TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou —

Suchohrdly

e Uzemni systém ekologické stability: nadregionalni a regionalni biocentra NRBC 106
(Milovicky les), RBC 1535 (Novy rybnik), RBC 10 (Skalky), RBC 29 (Svaty kopecek),
nadregionalni a regiondlni biokoridory K 159 T, K 160T, K JM04T, RK 124, RK JM039, RK
JM040

Vyse uvedené plochy a koridory nejsou navrzenym zamérem dotCeny.

C) stizemnim planem obce: Obec Mikulov na Moravé ma Uzemni plan Mikulov ze dne
22.12.2020, v G¢innosti dne 20.1.2021. Zamér je navrhovan v soucasné zastavéném uzemi mésta,
v plose, v plose ,,SO* plochy smiSen¢ obytné. Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti

- Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.
Ptipustné
—  pozemky stavajicich bytovych domu
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—  pozemky dalSich souvisejicich staveb a zatizeni (napt. doplikové stavby ke stavbé hlavni,
hospodaiské stavby, bazény, ptistiesky, altany...)

—  rekreacni domy a chalupy do velikosti 200 m2

—  pozemky staveb vetejného obcanského vybaveni

—  pozemky mensich ubytovacich zafizeni

—  pozemky vinnych sklepi

—  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vetejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hiisté, détska htiste, drobna
architektura

Nepftipustné

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuzitim

— pozemky staveb a =zafizeni, které naruSuji kvalitu prostiedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné ptipustné

—  pozemky bytovych domu v plochach zmén Z15, P4, P5 a P6

— Pozemky stavby a zafizeni (napf. pozemky staveb obCanského vybaveni - komeréniho
malého do velikosti 200 m2 prodejni plochy, turistické infrastruktury, nerusici drobné a femeslné
vyroby, chovatelstvi a péstitelstvi...) v pfipad¢€, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho
uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi (70% parkovacich mist
pro zékazniky bude feSeno na vlastnim pozemku), a za podminky, ze budou splnény hygienické
limity

Zamér provedeni stavebnich Uprav 1ékarny je v souladu s tizemnim planem mésta.

Ad b) soulad s cili a ukoly uzemniho plianovani, zejména s charakterem uzemi a s
poZadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi, nema-li obec vydan tzemni plan

Vzhledem k tomu, Ze Mésto Mikulov ma schvalen Gzemni plan, jehoZ podminky pro realizaci
stavby v daném tzemni stavebni Gfad vySe adekvatné popsal, stavebni ufad na vySe uvedené
odkazuje.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze zamér ,,Stavebni upravy lékarny Dr. Max, ul. Piaristd,
Mikulov“ je v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci mésta.

Ad c¢) soulad s poZadavky tohoto zikona a jeho provadécich pravnich predpisii — stavebnim
posuzoval zamér s pozadavky dle § 139 odst. 1 az 3 stavebniho zdkona - obecné pozadavky, §
140 odst. 1, 2, 3 a 4 stavebniho zakona- pozadavky na vymezovani stavebnich pozemkda, § 141
odst. 1, 2 a 3 stavebniho zdkona - pozadavky na vefejnd prostranstvi, § 142 odst. 1, 2 a 3
stavebniho zdkona - pozadavky na uli¢ni prostranstvi, § 143 odst. 1, 2, 3, 4 stavebniho zdkona -
poZadavky na umistovani staveb, § 145 odst. 1, 2 stavebniho zdkona - zdkladni pozadavky na
stavby, § 146 odst. 1 a 2 stavebniho zékona, - poZzadavky na mechanickou odolnost a stabilitu
stavby, § 147 stavebniho zakona - pozadavky na pozarni bezpec¢nost, § 148 odst. 1 a 2
stavebniho zdkona - pozadavky na ochranu zdravi a Zivotniho prostiedi, § 149 stavebniho zakona
- pozadavky na bezpecnost a pfistupnost pifi uzivani, provozu, udrzbé, § 151 odst. la 2
stavebniho zdkona - pozadavky na udrzZitelné vyuziti pfirodnich zdroji, § 153 odst. 1 a 2
stavebniho zdkona - poZadavky na vyrobky pro stavby a déle stavebni Gfad posuzoval zamér s
pozadavky vyhlasky ¢.146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve zné€ni pozd¢jSich predpist,
konkrétn¢ s ustanovenim § 7, 8§ 8,§9, § 12,§ 14,§ 16, § 17, § 19, § 20, § 21, § 22, § 25, § 26, §
27, § 29, § 30. Taktéz stavebni ufad posuzoval zamér s pozadavky vyhlasky ¢. 131/2024 Sb.,
vyhlasky o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich piredpist, konkrétné¢ s ustanovenim
v navaznosti s pozadavky § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb a dale s
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vyhlaskou ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zdkona, ve znéni
pozdéjsich predpist, konkrétn€ s ustanovenim § 4 (ptiloha ¢.3) této vyhlasky.

Stavebni urad dale v pritb¢hu fizeni posuzoval dotéené ustanoveni § 137 odst. 1 pism. a) az c)
stavebniho zakona o dodrZeni pozadavki na vystavbu:

a) pozadavky na vymezovani pozemku

b) pozadavky na umistovani staveb

¢) technické pozadavky na stavby

Ad a) pozadavky na vymezovani pozemki

Dle ustanoveni § 139 odst. 1 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Pozemky se vymezuji a
podminky pro jejich vyuziti se stanovuji v souladu s tizemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li
vydana, s cili a ukoly uzemniho planovani, s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu
vystaveného prostiedi. Pozemky se vzdy vymezuji tak, aby svymi vilastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosSnym a prostorovym usporadanim umoznovaly vyuZiti pro navrhovany ucel. Zamér
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zamé&r pfipustny.
Realizaci zdméru nedojde k vymezovani pozemkl a podminek pro jejich vyuziti stanovenych v
souladu s izemné planovaci dokumentaci.

Dle ustanoveni § 139 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné poZadavky — V zastavéném uzemi
obce, kterda nema uzemni plan, lze vymezovat pozemky a povolovat stavby pro bydleni, pro
rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni souvisejiciho a slucitelného s bydlenim nebo
rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky verejnych prostranstvi.
Vymezovani jinych pozemkii a umistovani dalSich staveb na nich je mozné, jen pokud jsou tyto
stavby v souladu s charakterem uzemi a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi stanovenou jinymi
pravnimi predpisy. Obec Mikulov mé platny tGzemi plan, proto se pfislusné ustanoveni na
povolovanou stavbu nevztahuje.

Dle ustanoveni § 139 odst. 3 stavebniho zakona — Obecné poZadavky — Pii vymezovani pozemkii
se dba na vymezeni verejnych prostranstvi odpovidajicich charakteru uzemi, zejména ulicniho
prostranstvi. Jednd se o stavebni upravy vnitiniho prostoru lékarny, které nemaji vliv na
vymezeni vefejnych prostranstvi, zejména uli¢niho prostranstvi, které tudiZ nebude naruseno a
zUstane zachovéno.

Dle ustanoveni § 140 odst. 1 stavebniho zdkona — PoZadavky na vymezovani stavebnich
pozemkd — Pozemky nesmi byt déleny tak, aby bylo vylouceno jejich ucelné vyuziti. Pozemky,
Jjejichz soucasti je stavba, nesmi byt déleny tak, aby tim doslo k oddeéleni casti stavby, kterou
nelze samostatné uzivat;, obdobné se postupuje pri deleni pozemku, které jsou zatiZeny pravem
stavby. V ramci zadosti o povoleni stavby nebylo Zadano o déleni pozemki a k déleni pozemkt
ani realizaci zaméru nedojde.

Dle ustanoveni § 140 odst. 2 stavebniho zidkona — PoZzadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkll — Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym uspordadanim, umoznoval umisteni, realizaci a uZivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitne vyhovujici verejné pristupnou
pozemni komunikaci. Jedna se o stavebni Upravy vnitiniho prostoru l1ékarny. Stavebni pozemek
svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym a prostorovym uspofadanim, umoziuje
umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel. Jak jiz bylo v ptfedeSlém ustanoveni
zdlivodnéno, stavba spliiuje podminky tzemniho planovani.

Dle ustanoveni § 140 odst. 3 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovani stavebnich
pozemkill — Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na nem bylo vyreseno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzZivani staveb na ném
umisténych,
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b) nakladani s odpady a zneskodnovani odpadnich vod podle jinych pravnich predpisii, které na
pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na néem umisténych,

¢) hospodareni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci a naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologickée
pomery, velikost pozemku a jeho vyhledove vyuziti umozZiiuji a pokud nejsou vsakovanim
ohrozeny okolni stavby nebo pozemky,

2. odvadenim do vod povrchovych prostrednictvim destové kanalizace, pokud jejich vsakovani
ani akumulace s naslednym vyuzitim neni moznd, nebo

3. regulovanym odvadeénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadeéni do vod povrchovych.
Jedné se o stavebni Gpravy vnitiniho prostoru lékarny. Dopravu v klidu uvedeny zamér nefesi,
zustava stavajici a nedochazi k jeho zméné. Odvodnéni povrchu ploch zlstava stavajici.

Dle ustanoveni § 140 odst. 4 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkil — Pri vymezovadni stavebniho pozemku nebo pri zméné vyuziti zastaveného stavebniho
pozemku lze prokazat splnéni pozadavkii odstavci 2 a 3 regulacnim planem nebo dokumentaci
pro vydani povoleni zaméru téz s vyuzitim dalSich pozemkii. Vymezovani stavebnich pozemku
neni zdmérem dotceno.

Dle ustanoveni § 141 odst. 1 stavebniho zdkona — Vetejné prostranstvi — Pozemky tvorici verejné
prostranstvi se vymezuji tak, aby vytvarely prostupny spojity systéem odpovidajici charakteru
uzemi a potrebam zivota lidi, prispivaly obytné kvalité a vyznamu mista a omezovaly dopady
oteplovani a sucha, zejména moznosti vsakovani vody a vysadby stromii a dalsi verejné zelené.
Jednd se o stavebni upravy wvnitiniho prostoru lékdrny, pii zachovani hranic pozemku
vymezenych pro uvedenou stavbu, s dodrZzenim charakteru tzemi v predmétné lokalité, je
pozadavek tohoto ustanoveni splnén.

Dle ustanoveni § 141 odst. 2 stavebniho zdkona — Vefejné prostranstvi — Usporddani verejnych
prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu vuzemi a jeho prostupnost pro uziti chodci a podle
moznosti téz bezmotorovou dopravou. Navrhovanou stavbou se uzemi nezméni, a tudiz
neznemozni dostupnost a obsluhu uzemi.

Dle ustanoveni § 141 odst. 3 stavebniho zdkona — Vetejné prostranstvi — Chodniky, nastupisté
verejné dopravy, uroviiové i mimouroviiové prechody, chodniky v sadech i parcich a ostatni
pochozi plochy jako soucast verejnych prostranstvi musi spliiovat pozadavky na pristupnost.
Ucel uzivani povolované stavby se nedotyka vymezovani pozemki tvoficich vefejné
prostranstvi.

Dle ustanoveni § 142 odst. 1 stavebniho zdkona — Uli¢ni prostranstvi — Ulicni prostranstvi tvori
cast verejného prostranstvi a vytvari zakladni sit obsluhy a prostupnosti uzemi; je vymezeno
zejména ulicnimi ¢arami. Navrhem stavby neni dotceno uli¢ni prostranstvi.

Dle ustanoveni § 142 odst. 2 stavebniho zdkona — Uli¢ni prostranstvi — Pozemky tvorici ulicni
prostranstvi se vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména svou Sirkou, umozZnovaly
predpokilddané vyuziti v souladu s charakterem uzemi. Navrhem stavby zistane zachovan
stavajici stav. Stavbou nebude dotcen charakter uzemi.

Dle ustanoveni § 142 odst. 3 stavebniho zdkona — Uli¢ni prostranstvi — Je-li to technicky mozné a
neni-li to v rozporu s charakterem vizemi, vymezuji se v nové zakladanych ulicnich prostranstvich
a pri celkovych stavebnich upravach stavajicich ulicnich prostranstvi pozemky tvorici vysadbovy
pds pro stromy nebo jinou verejnou zelei. U&el uzivani povolované stavby se nedotyka
vymezovani pozemkul tvoficich uli¢ni prostranstvi. Pfedmétem zdméru neni uprava vetejného,
respektive uli€niho prostoru.

Ad b) pozadavky na umist'ovani staveb

Dle ustanoveni § 143 odst. 1 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se umistuji v
souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili uzemniho planovani. Stavby
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se umistuji téz s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturné
historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu vystavéného prostiedi. Zamér
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, Ze je pfipustny, tudiz
v souladu s izemné planovaci dokumentaci, jak bylo odivodnéno vyse.

Dle ustanoveni § 143 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se podle druhu a
potieby umistuji tak, aby bylo umozneno jejich napojeni na sité technicke infrastruktury a
pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umozinovalo pristup pozarni techniky a
provedeni jejiho zasahu mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni. Pripojeni staveb
na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpiisobem pripojeni vyhovovat
pozadavkiim bezpecného uzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych
pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pripojeni splnovat téz
pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani. Napojeni na dopravni infrastrukturu zlstava
stavajici, s novym napojenim na technickou neni uvazovano.

Dle ustanoveni § 143 odst. 3 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Zmeénou stavby nesmi byt
naruSeny kulturné historické, prirodni, urbanistické a architektonické hodnoty daného mista
nebo nesmi dojit k naruseni architektonické jednoty celku. V tomto konkrétnim ptipadé se jedna
o stavebni Upravy vnitiniho prostoru lékarny. Realizaci zdméru nedojde k poruSeni téchto
hodnot.

Dle ustanoveni § 143 odst. 4 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Mimo stavebni pozemek
lze umistit jen stavby zarizeni stavenisté a pripojeni staveb na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace. Zabory pro realizaci stavby nebudou zapotiebi. Napojeni na technickou
infrastrukturu bude feSeno stavajicimi napojovacimi body.

Ad ¢) Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 145 odst. 1 stavebniho zakona — Zékladni pozadavky na stavby — Stavba musi
byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodnd pro urcené vyuziti a po celou dobu trvani plnila
pri bézné udrzbé a piisobeni bézné predvidatelnych viivi zdakladni pozadavky na stavby, kterymi
jsou:

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi,

d) ochrana zZivotniho prostredi,

e) bezpecnost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbé,

f) uspora energie,

g) udrzitelné vyuzivani prirodnich zdrojii.

Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popséna v projektové dokumentaci ptedlozené
k fizeni a stavebni fad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 145 odst. 2 stavebniho zdkona — Zakladni pozadavky na stavby — Pri
projektové cinnosti, pri povolovani, provadeni a uzivani staveb v piisobnosti jinych stavebnich
uradii nebo u staveb jaderného zarizeni a staveb v aredalu jaderného zarizeni, které jsou
Jjadernym zarizenim 31), se technické pozadavky na stavbu stanovené timto zakonem nebo jinymi
pravnimi predpisy pouziji primérené tak, aby nedoslo k ohrozZeni bezpecnosti, ochrany zdravi a
Zivota osob nebo zvirat a Zivotniho prostiedi. Povoleni stavby se netykd projektové Cinnosti,
povolovani, provadéni a uzivani stavby v pusobnosti jinych stavebnich tfadi nebo u staveb
jaderného zatizeni a staveb v areédlu jaderného zatizeni, které jsou jadernym zatizenim.

Dle ustanoveni § 146 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby ucinky zatizeni a nepriznive
vilivy prostredi, kterym je vystavena béhem vystavby a uzivani, nemély za nasledek

a) nahlé nebo postupné zriceni stavby nebo jeji casti,
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b) nepripustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou odolnost a funkcni
zpuisobilost stavby nebo jeji casti,

¢) poskozeni casti stavby nebo technickych zarizeni anebo instalovaného vybaveni v disledku
deformace nosné konstrukce,

d) poskozeni stavby v mire neprimérené puvodni pricine,

e) ohrozeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu stavby nebo
staveniste,

f) posSkozeni stavby vlivem nepriznivych ucinkii podzemnich vod nebo dynamickymi ucinky
povodniovych prutokii, popripade hydrostatickym vztlakem pri zaplaveni,

g) ohrozZeni priitocnosti koryt vodnich tokii, popripade udolnich profilu mostu a propustkil.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsdna v projektové dokumentaci predlozené k
fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 146 odst. 2 stavebniho zakona — Pozadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavby umisténé v dosahu ucinkit hlubinného dobyvani nebo v dosahu
seizmickych ucinkii se navrhuji téz s ohledem na predpoklidané deformace zakladové piidy,
zpuisobené projevy diilni nebo seizmické cinnosti na povrchu. Stavba je umisténa mimo dosah
ucinkl hlubinného dobyvani.

Dle ustanoveni § 147 stavebniho zdkona — Pozadavky na pozarni bezpe¢nost — Stavba nepodléha
posouzeni na pozarni bezpecnost.

Dle ustanoveni § 148 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prosttedi — Stavba musi byt navriena a provedena takovym zpiisobem, aby neohrozovala
bezpecnost, zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, aby byl hluk v chranéném prostoru stavby
udrZovan na urovni, ktera neohrozi zdravi jejich uzivatelu, zaruci nocni klid a je vyhovujici pro
prostredi s pobytem osob nebo zvirat, a to i na sousednich pozemcich a stavbdch, ani nemeéla
nepripustny negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostiedi nebo na klima, a to béhem vystavby,
uzivani i odstranovani, zejména nasledkem

a) nedostatecnych tepelné izolacnich, zvukoizolacnich nebo sveételné technickych viastnosti,

b) wuvolnovani toxickych plynii, nebezpecnych latek, tékavych organickych sloucenin,
sklenikovych plynii nebo nebezpecnych castic do vnitiniho nebo venkovniho prostied;,

c) vyskytu vihkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvniti
staveb,

d) emisi nebezpecného zareni a svétla,

e) uvolnovani nebezpecnych latek do vody nebo piidy,

) vypousteni odpadnich vod, emisi odpadnich plynii, nebo

g) naruSeni podlozi s ndsledkem trvalé zmény proudéni podzemnich vod nebo jinym
nepripustnym dopadem na uroven hladiny podzemni vody.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci piedlozené k
fizeni a stavebni Gfad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 148 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a Zivotniho
prosttedi — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby nezpuisobila

a) nadmérny uhyn rostlin a zranéni nebo uhyn Zivocichii nebo niceni jejich biotopii, nebo

b) zhorseni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Navrh stavby je navrZen tak, aby respektoval tato ustanoveni vyzadovanéa zakonem. Projektova
dokumentace byla posouzena dotéenymi organy, které tyto zvlastni pravni zajmy héji. Konkrétné
Krajskd hygienicka stanice JmK a M¢éstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi,
dale pak odbor rozvoje a Zivnostenského podnikani.

Dle ustanoveni § 149 stavebniho zdkona — Pozadavky na bezpecnost a pfistupnost pfi uzivani,
provozu a udrzbé — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpusobem, aby pri jejim
uzivani, udrzbé nebo provozu

a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvirat,
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b) byla zohlednéna pristupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace,
zejména u

1. staveb pozemnich komunikaci a verejnych prostranstvi,

2. staveb obcanského vybaveni v castech urcenych pro uzivani verejnosti,

3. spolecnych prostor a domovniho vybaveni bytového domu,

4. bytu zvlastniho urcenti,

5. staveb pro vykon prdce vice nez 25 osob, pokud charakter provozu v téchto stavbach umoznuje
zaméstnavat osoby se zdravotnim postizenim.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsdna v projektové dokumentaci predlozené k
fizeni a stavebni Ufad tedy na ni odkazuje. Realizace stavebniho zaméru nevyzaduje vydani
vyjimky ani ulevového feSeni z technickych pozadavkii na stavby a technickych pozadavki
zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby.

Dle ustanoveni § 151 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na udrzitelné vyuziti ptirodnich
zdroji — Stavba musi byt navrzena, provedena a odstranena takovym zpiisobem, aby bylo
zajisténo udrzZitelné vyuZiti prirodnich zdrojii zejména opétovnym vyuzitim nebo recyklovatelnosti
materialii a konstrukci z odstranéné stavby nebo pouzitim surovin nebo druhotnych materialii
Setrnych k Zivotnimu prostredi pri stavbé. Toto ustanoveni je adekvatné popsano v projektové
dokumentaci ptedlozené k fizeni a stavebni urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 151 odst. 2 stavebniho zadkona — UdrZitelné vyuZiti prirodnich zdrojii muze byt
zajisténo opetovnym pouzitim materidalit a konstrukci nebo stavebnich vyrobku, které vznikly pri
realizaci nebo odstranovani zdameru, nebo vyuzitim vedlejsich produktii nebo stavebnich
vyrobkui, které prestaly byt odpadem. Stavba resi usporu energie a je jejim hlavnim cilem. Toto
ustanoveni je adekvatné popsano v projektové dokumentaci ptredlozené k fizeni a stavebni ufad
tedy na ni odkazuje.

PoZzadavky na vyrobky pro stavby

Dle ustanoveni § 153 odst. 1 stavebniho zdkona — PoZadavky na vyrobky pro stavby — Pro
stavby mohou byt navrzemy a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
viastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrZeny ucel zarucuji, Ze stavba pri spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby.
Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci piedlozené k
fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje. Prokdzani pouziti téchto vyrobkli a materiali na
stavbé bude stavebnik dokladovat pti kolauda¢nim fizeni.

Dle ustanoveni § 153 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Vyrobky
pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a které by mohly ve
zvySené mire ohrozit Zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost anebo Zivotni prostiedi,
popripadé jiny verejny zdjem, jsou stanoveny a posuzovany podle jinych pravnich predpisii.
Néavrh fesi stavbu za uziti tradiCnich materidli, které jsou podrobné popsany v piedlozené
projektové dokumentaci. Doklady k pouzitym vyrobkim a materidlim, jak jiz bylo vySe
uvedeno, piedlozi stavebnik pii kolaudaci stavby.

Dale stavebni ufad posuzoval splnéni piislusnych ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu:

Dle ustanoveni § 7 odst. 1 vyhlaSky — Parkovaci stani — Pro stavby nebo pro ucel vyuZiti
pozemku, s vyjimkou staveb docasnych na dobu nejvyse 1 roku, se parkovaci stani navrhuji a
provadi v poctu podle prilohy ¢. 1 k této vyhlasce. Dopravu v klidu uvedeny zdmeér netesi,
zUstava stavajici a nedochazi k jeho zméné.

Dle ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky — Parkovaci stani — Parkovaci stani musi byt navrzena a
provedena jako soucast stavby, a to jako provozné neoddélitelna cast stavby nebo na pozemku
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stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatieni podle
Jjiného pravniho predpisu. Dopravu v klidu uvedeny zamér nefesi, zlistdva stavajici a nedochézi
k jeho zmén¢.

Dle ustanoveni § 7 odst. 3 vyhlasky — Parkovaci stani — Nelze-li parkovaci stani navrhnout jako
soucast stavby nebo na pozemku stavby, musi byt navriena a provedena na pozemku ve
vzdalenosti do 300 m. Vzdalenost se méri jako nejkratsi spojnice mezi stavbou a pozemkem, na
kteréem budou parkovaci stani navrzena a provedena. Dopravu v klidu uvedeny zdmér netesi,
zustava stavajici a nedochazi k jeho zmeéné.

Dle ustanoveni § 7 odst. 4 vyhlasky — Parkovaci stani — Na plochdch pro kratkodobé parkovacit
stani musi byt navriena a provedena vyhrazena stani pro vozidla oznacena parkovacim
prikazem oznacujici vozidlo prepravujici osobu tézce zdravotné postizenou a vyhrazena stani
pro vozidla osob doprovazejici dité v kocarku minimalné v poctu stanoveném v priloze ¢. 1 k této
vyhlasce. Vyhrazena stani musi spliiovat pozadavky na pristupnost. Dopravu v klidu uvedeny
zamer netesi, zustava stavajici a nedochazi k jeho zméng.

Dle ustanoveni § 7 odst. 5 vyhldsky — Parkovaci stani — Podle druhu a ucelu se u staveb
obcanského vybaveni zrizuji parkovaci mista pro jizdni kola. Dopravu v klidu uvedeny zamér
netesi, zlstdva stavajici a nedochazi k jeho zmén¢.

Dle ustanoveni § 8 odst. 1 vyhlasky — Hospodateni se srazkovymi vodami — Stavba musi byt
navrzena a provedena tak, aby spliovala poZadavky na hospodareni se srazkovymi vodami a
zachyceni znecisténi srazkovych vod v souladu s normou. Jelikoz se jedna o stavebni Upravy
vnitiniho prostoru Iékarny, odtokové poméry v izemi se neméni. Veskeré srazkové vody jsou
likvidovany stavajicim zplisobem.

Dle ustanoveni § 8 odst. 2 vyhlasky — Hospodateni se srazkovymi vodami — Stavba musi byt
navrzena a provedena tak, aby odtok srazkové vody neohrozoval pozemek stavby a okoli. JelikoZ
se jedna o stavebni upravy vnitiniho prostoru lékarny, odtokové poméry v izemi se neméni.
Veskeré srazkové vody jsou likvidovany stavajicim zpiisobem.

Dle ustanoveni § 8 odst. 3 vyhlasky — Hospodateni se srazkovymi vodami — Hospodareni se
srdazkovymi vodami musi byt navrzeno a provedeno s ohledem na propojeni srdazkové vody s
vegetaci, je-li to technicky mozné. Jelikoz se jedna o stavebni Upravy vnitiniho prostoru lékarny,
odtokové poméry vuzemi se neméni. VeSkeré srazkové vody jsou likvidovany stavajicim
zpusobem.

Dle ustanoveni § 9 odst. 2 vyhlasky — Vetejné prostranstvi — Zamér ve verejném prostranstvi
musi byt navrzen a proveden tak, aby respektoval prirozeny a bezpecny pohyb chodcu a
nezasahoval do pruchoziho prostoru podél vodici linie. Jedna se o stavebni Upravy vnitiniho
prostoru Iékarny. Objekt navazuje na okolni zpevnéné plochy.

Dle ustanoveni § 9 odst. 3 vyhlasky — Vetejné prostranstvi — Je-li v ulicnim prostranstvi vymezen
vysadbovy pas, musi mit Sirku minimalne 1 m. Projektova dokumentace netesi vysadbovy pas.

Dle ustanoveni § 9 odst. 4 vyhlasky — Vetejné prostranstvi — Prostorové parametry siti technické
infrastruktury musi byt navrzeny a provedeny tak, aby respektovaly ochranu stromii, porosti a
vegetacnich ploch. Navrh vysadbového pdasu musi byt navrzen a proveden tak, aby respektoval
prostorove usporadani siti technické infrastruktury. Projektovany zdmér nefesi navrh novych siti
technické infrastruktury.

Dle ustanoveni § 12 odst. 1 vyhlasky — Technicka infrastruktura — Sité technické infrastruktury
se v zastavitelné plose a v zastaveéném uzemi umistuji pod terénem. V rdmci realizace zaméru
nebudou umistovany nové siteé technické infrastruktury.

Dle ustanoveni § 12 odst. 3 vyhlasky — Technicka infrastruktura — Sité technické infrastruktury
pro potreby docasnych staveb zarizeni staveniste, nahradni energetické a verejné komunikacni
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sité lze umistit nad terén jako stavby docasné. Takovéto umisténi siti (stavby doCasné umisténé
nad terén) neni pfedmétem projektové dokumentace.

Dle ustanoveni § 12 odst. 4 vyhlasky — Technické infrastruktura — Prostorové usporadani siti
technicke infrastruktury musi byt navrzeno a provedeno tak, aby spliiovalo vodorovné
vzdalenosti pri soubéhu, svislé vzdalenosti pri kiiZzeni a uroven kryti tak, aby nedoslo ke vzniku
bezpecnostnich nebo jinych rizik. V ramci realizace zaméru nebudou umistovany nové sité
technické infrastruktury. Pfipojeni na technickou infrastrukturu zlstava stavajici.

Dle ustanoveni § 12 odst. 5 vyhlasky — Technicka infrastruktura — Trubni a kabelova vedeni se v
misté krizeni s neupravenymi koryty bystrin ukladaji do chranicky a umistuji minimalné 1,4 m
pod povrch dna koryta bystriny; to neplati v pripadé stanoviska spravce vodniho toku
umoznujictho jiné technické reseni. Pokud je v miste kiizeni s neupravenym korytem bystriny
navrzena a provedena pro trubni nebo kabelové vedeni ryha, musi byt vyplnéna zasypem a po
jeho zhutnéni opatrena na dné i ve svazich koryta bystiiny opevnénim. Navrhovana stavba
nekiizi vodni tok.

Dle ustanoveni § 14 odst. 1 vyhlaSky — Stavenisté — Stavenisté se navrhuje a provadi tak, aby
jeho provoz

a) neohrozoval zivot a zdravi osob nebo zvirat,

b) neobtézoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy 3),

¢) neohrozoval bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich,

d) neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a vody a

e) umozinoval pristup k prilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technické infrastruktury a
pozdrnim zarizenim.

Jelikoz se jednd o stavebni Upravy vnitiniho prostoru lékarny, netesi projekt zafizeni staveniste.
Dle ustanoveni § 14 odst. 2 vyhlaSky — StavenisSté¢ — Staveniste, popripadé jeho oddélené
pracoviste, musi byt podle druhu stavby vhodné oddéleno od prilehlych pozemkii a staveb. Na
pozemku stavby, ktera je kulturni pamatkou, v pamatkovych rezervacich nebo v pamatkovych
zondch, v prirodnich parcich nebo zvldsté chranenych vuzemich, vcetné jejich ochrannych pasem,
[ze zFizovat pouze takovou stavbu zarizeni staveniste, kterda neni spojena se zemi pevnym
zakladem. Pro toto ustanoventi plati, jak bylo uvedeno v pfedchozim odstaveci.

Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 16 vyhlasky — Mechanicka odolnost a stabilita — Stavba musi byt navrzena a
provedena tak, aby jeji stavebni konstrukce odolaly predvidatelnym viiviim. Stavebni konstrukce
musi byt navrzeny a provedeny v souladu s normou. Toto ustanoveni je adekvatné popsano v
projektové dokumentaci piedloZené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 17 vyhlaSky — Zakladani stavby — ZaloZeni stavby musi byt navrzeno a
provedeno zpiisobem odpovidajicim zakladovym pomérim zjistenym prizkumem zakladovych
poméri v misté stavby. Stavba se zaklada tak, aby nebyla ohroZena jeji stabilita a nebyly
ohrozeny okolni pozemky a stavby. Podzemni stavebni konstrukce oddelujici vnitrni prostory
stavby od okolniho prostiedi nebo od zakladii, vietné prostupii, musi byt chranéna pred
nezadoucimi ucinky podzemni vody, vihkosti nebo dalsich neZadoucich vlivii, s ohledem na
navrhové parametry vnitiniho prostredi. Splnéni téchto ustanoveni je zfejmé z projektové
dokumentace stavby.

Dle ustanoveni § 19 vyhlasky — Vétrani — Stavba musi mit podle jejiho ucelu uzivani zajisténo
dostatecné prirozené, nucené nebo kombinované vétrani, nestanovi-li priloha ¢. 2 k této vyhlasce
Jjinak. Stavba musi mit podle jejiho ucelu uzivani zajistenu kvalitu vnitiniho vzduchu s moznosti
regulace, nestanovi-li priloha ¢.2 k této vyhlasce jinak. Pobytova mistnost stavby pro vychovu a
vzdelavani musi byt vétratelnd. Dalsi pozadavky na vetrani stanovi jiny pravni predpis.
Centralni Satna déti a Zakit bez prirozeného vétrani musi byt vétrana nucené podtlakove s
vymenou vzduchu. Mnozstvi vétraciho vzduchu pomoci mérnych navrhovych hodnot se stanovi
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podle priloha ¢.2 k této vyhlasce. Jedna o stavebni Upravy stavajiciho vnitiniho prostoru lékarny.
Toto ustanoveni je adekvatné popsano v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 20 vyhlasky — Osvétleni, proslunéni a stinéni — Vauitini prostor stavby musi byt
navrzen a proveden tak, aby bylo zajisténo jeho denni osvétleni podle ucelu uzivani stavby.
Pozadavky na denni osvétleni pobytovych mistnosti staveb pro vychovu a vzdélavani stanovi jiny
pravni predpis. Jedna se o stavebni upravy stavajiciho vnitiniho prostoru 1ékarny, které nebudou
mit vliv na toto ustanoveni.

Dle ustanoveni § 21 vyhlasky — Ochrana proti hluku a vibracim — Stavba musi byt navrzena a
provedena tak, aby byly splnény hygienické limity hluku a vibraci stanovené jinymi pravnimi
predpisy. Zabudované technické zarizeni a jeho rozvody pusobici hluk a vibrace musi byt v
budové s obytnymi mistnostmi a ve stavbé pro socialni sluzby navrzeno a provedeno tak, aby byl
omezen prenos hluku a vibraci do stavebni konstrukce, zejména do chranéného vnitrniho
prostoru stavby. Obytnd mistnost se navrhuje a provadi tak, aby byla zajisténa jeji ochrana pred
hlukem. Vnitini konstrukce budov a obvodovy plast véetné vyplni otvorii se navrhuji a provadi
tak, aby splnily poZadavky na parametry zvukové izolace chranici vnitrni prostory budov pred
hlukem a vibracemi. Vzhledem k charakteru, funkci a situovani stavby neni feSena zvlastni
ochrana proti hluku. Jedna se o stavebni upravy stavajiciho vnitiniho prostoru lékarny, ktera
sama o sob¢& hluk ani vibrace nevytvati, toto ustanoveni je tedy splnéno.

Dle ustanoveni § 22 odst. 1 vyhlasky — Tepelnd ochrana budov — Budova musi byt navrzena a
provedena tak, aby byla zajisténa

a) jeji tepelnd ochrana,

¢) celkova pruvzdusnost obalky budovy,

d) tepelna stabilita mistnosti v letnim obdobi,

e) ochrana proti

1. pronikani vody do stavby a jejich konstrukci,

2. sireni vlhkosti v konstrukcich a ve vnitinim prostiedi stavby.

Jedna se o stavebni upravy vnitiniho prostoru l€karny, které nemaji vliv na podminky tohoto
ustanoventi.

Dle ustanoveni § 22 odst. 1 vyhlasky — Tepelna ochrana budov — Budova musi byt ddle navrzena
a provedena tak, aby bylo zamezeno zvySovani objemové aktivity radonu. Jedna se o stavebni
upravy vnitiniho prostoru lékarny, které nebudou mit vliv na zvySovani objemové aktivity
radonu.

Dle ustanoveni § 25 vyhlasky — Komunalni odpad — (1) Stavba podle druhu a ucelu musi byt
vybavena mistnosti nebo mistem pro soustredovani komunalniho odpadu situovanym na
pozemku stavby. Mistnost nebo misto pro soustredovani komundlniho odpadu musi z hlediska
kapacity odpovidat ucelu stavby. (2) V pripadé souboru staveb lze zridit spolecné stanoviste pro
soustredovani komundlniho odpadu ve vzdalenosti do 300 m. (3) Mistnost nebo misto pro
soustredovani komunalniho odpadu musi spliiovat pozZadavky na pristupnost. To neplati pro
stavbu rodinného domu a pro stavbu pro rodinnou rekreaci. Komunalni odpad vznikly pfi
uzivani bude skladovan ve sbérnych nadobach a pravidelné odvazen na skladku v rémci
stavajiciho odpadového hospodarstvi.

Dle ustanoveni § 26 odst. 1 vyhlaS8ky — Ochrana pied bleskem — V pripadech neuvedenych
v odstavci I musi byt ochrana pred bleskem navriena a provedena tam, kde by blesk mohl
zpuisobit ohroZeni Zivota nebo zdravi osob nebo zvirat, zejména v pripadé staveb pro bydleni a
staveb obcanského vybaveni, nebo kde by mohl zpusobit znacné skody. Jednd se o stavebni
upravy vnitiniho prostoru Iékarny, ochrana pted bleskem ziistava stavajici.
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Dle ustanoveni § 27 odst. 1 vyhlaSky — Ochrana pied spadem ledu, sn¢hu a stékanim vody —
Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby neohrozovala prilehlé komunikace a prilehlé
pochozi plochy spadem ledu, snehu a stékanim vody. Jedna se o stavebni upravy vnitiniho
prostoru I€karny. Toto ustanoveni nebude realizaci zdméru poruseno, ziistava v platnosti stavajici
stav objektu.

Dle ustanoveni § 29 odst. 1 vyhlasky — Pristupnost — Stavba podle druhu a ucelu musi byt
navrzena a provedena tak, aby splnila pozadavky na pristupnost podle normy. Jednd se o
stavebni upravy vnitiniho prostoru lékarny. Toto ustanoveni nebude realizaci zaméru poruseno,
zUstava v platnosti stavajici stav.

Dle ustanoveni § 29 odst. 3 vyhlasky — Pristupnost — Komunikace pro pési v zastaveném a
zastavitelnéem uzemi musi umoziiovat samostatny, bezpecny, snadny a plynuly pohyb osob s
omezenou schopnosti pohybu nebo orientace, to neplati v ramci prumyslovych nebo skladovych
arealii, s vyjimkou prichodu k prostoriim uzZivanym osobami s omezenou schopnosti pohybu nebo
orientace. Jednd se o stavebni Upravy vnitinitho prostoru Iékarny. Napojeni objektu lékarny
zustava stavajici.

Dle ustanoveni § 30 vyhlasky — Hygienické zatizeni a Satna — (1) Pozadavky na hygienické
zarizeni a Satnu jsou stanoveny v priloze ¢. 3 k této vyhlasce. (2) V Satné urcené pro uzivani
verejnosti musi minimdlné 5 % kapacity spliiovat pozadavky na pristupnost. Vyslednad kapacita
se zaokrouhluje na cela cisla smérem nahoru. (3) Minimadlné 5 % previékacich nebo zkousecich
kabin pro wuzivani verejnosti musi spliovat pozZadavky na pristupnost. Vysledny pocet
previékacich nebo zkousecich kabin spliujicich pozadavky na pristupnost se zaokrouhluje na
cela cisla smérem nahoru. (4) V prostoru se sprchou urceném pro uzivani verejnosti musi byt
minimalné 1 sprcha spliujici pozadavky na pristupnost, do které je umoznén vstup ze spolecného
prostoru pro Zeny i muze, neni-li to technicky mozné, musi byt minimalné 1 sprcha v oddéleni
pro zeny a minimalné 1 sprcha v oddeéleni pro muze. (5) V prostoru s vanou urceném pro uzivani
verejnosti musi byt minimdlné 1 vana s moznosti uziti zvedaciho zarizeni, do které je umoznén
vstup ze spolecného prostoru pro zZeny i muze; neni-li to technicky mozné, musi byt minimalne 1
vana v oddéleni pro Zeny a minimalné 1 vana v oddéleni pro muze. (6) V prostoru se zachodem
urceném pro uzivani verejnosti musi byt minimalné 1 zdchodova kabina s moznosti uZiti
asistence urcena pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace, do které je umoznén
vstup ze spolecného prostoru pro Zeny a muze; neni-li to technicky mozné, musi byt minimalné 1
zdchod v oddéleni pro Zeny a minimalné 1 zachod v oddéleni pro muze. (7) Stavba obcanského
vybaveni v castech urcenych pro uzZivani verejnosti, pripadné jeji cast urcend pro déti do 3 let,
odbavovaci prostor na termindlu verejné dopravy a stavba pro obchod s prodejni plochou vétsi
nez 5 000 m2 musi byt v casti urcené pro uzivani verejnosti vybavena prebalovaci kabinou, do
které je umoznén vstup ze spolecného prostoru pro Zeny a muze nebo musi byt prebalovaci pult v
zdchodové kabiné urcené pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace; neni-li to
technicky mozné, musi byt minimalné 1 v oddéleni pro Zeny a minimdlné 1 v oddéleni pro muze.
(8) Kazda Satna a kazdé hygienické zarizeni uvedené v odstavcich 2 az 7, které jsou urceny pro
uzivani verejnosti, musi byt oznaceny hmatovym Stitkem pro nevidomé osoby. (9) PoZadavky
uvedené v odstavcich 2 az 6 se pouziji obdobne pro stavbu pro vykon prdce vice nez 25 osobami,
pokud charakter provozu v této stavbé umoznuje zaméstnavat osoby se zdravotnim postizenim.
Jedna se o stavebni Upravy vnitiniho prostoru lékarny. Stavebnimi upravami vznikne mistnost
pro piipravu 1éciv s umyvarnou. Mistnost se zdchodem zstava stavajici, dojde pouze k upraveé
prostorového uspofadani. Satna bude stavebnimi upravami piesunuta do jiné mistnosti.
Hygienické zafizeni a Satny budou uzivany pouze zaméstnanci lékarny.

Dale stavebni tfad posuzoval zadost dle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb:

Stavebni ufad v prub&hu fizeni zjistil, Ze pfedloZzend projektova dokumentace stavby byla
zpracovana opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1 stavebniho zakona, a dle
§ 3 odst. 1 (pfiloha ¢. 1) vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb. Projektova
dokumentace je uplna, ptehledné a dale zjistil, Ze uskutecnénim stavby nejsou ohrozeny vetejné
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zajmy, ochrana zivotniho prostfedi, ochrana zdravi a zivota osob, ani nepiiméfené omezena, ¢i
ohrozena prava a opravnéné zdjmy ucastnikii fizeni. Stavebni urfad dospél k zavéru, ze
provedenim stavby nebude zadatel obtéZzovat Zadného z ucastnikl fizeni, ani nebude ohrozovat
vykon jeho prav.

Déle stavebni ufad posuzoval zadost dle vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni n¢kterych
ustanoveni stavebniho zakona:

Stavebni ufad pfi vyhodnoceni této vyhlasky zjistil, ze zadost byla v souladu s ustanovenim § 4
(ptiloha ¢. 3) této vyhlasky, podana na pfedepsaném formuléfi spolu s pozadovanymi podklady a
doklady, stanovenymi v ustanoveni § 184 stavebniho zakona.

Ad d) soulad s pozadavky jinych pravnich predpisii chranicich dotéené vefejné zajmy

Pfi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptedpist vychézel stavebni tiad z

vyjadieni nebo zavazného stanoviska dotceného organu nebo z vysledkl feSeni rozporu. K

projektové dokumentaci pro povoleni zaméru se vyjadiily nasledujici organy:

- Mséstsky ufad Mikulov, OSZP, Namésti 158/1, Mikulov, vydanim jednotného
environmentalniho stanoviska dne 15.04.2025, pod ¢.j.: MUMI 25014532

- Krajska hygienickd stanice JmK vydanim zavazného stanoviska ze dne 07.04.2025 ¢&j.
KHSJIM 17036/2025/BV/EPID

- Méstsky urad Mikulov, odbor rozvoje a Zivnostenského podnikani, Namésti 158/1, Mikulov,
vyjadienim ze dne 01.10.2024, pod ¢. j. MUMI 24033836/3500/HROJ

- Hasiésky zachranny sbor JmK, Uzemni odbor Bfeclav, sdélenim ze dne 02.05.2025, pod &,j.
HSBM-2637-3/2025

Ad e) soulad s pozadavky na veiejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

Pti posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptredpist vychazel stavebni tfad z
vyjadifeni nebo stanovisek dotcenych organu a organizaci nebo z vysledkl feSeni rozporu.
K projektoveé dokumentace k povoleni zaméru se vyjadiily nasledujici organy a organizace:
Navrhovany zamér fesi stavebni Gipravy objektu 1ékdrny na ul. Piaristd v Mikulové. V sou€asné
dob¢ je objekt napojen na veSkeré inzenyrské sit¢ a nebude tteba ztizovat Zadné nové piipojeni
ani ho upravovat. Z tohoto dlivodu se k povolovanému zdméru nevyjadrovali vlastnici technické
infrastruktury. Rovnéz napojeni na dopravni infrastrukturu ziistdva stavajici. Stavbou nebude
technicka infrastruktura dotcena.

Ad f) soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastniku Fizeni

Pti posuzovani souladu zdméru s ochranou prav a pravem chranénych z4jma ucastnikl fizeni
vychéazel stavebni ufad z piedpokladu, ze stavba je navrzena v souladu s jednotlivymi
ustanovenimi stavebniho zakona vyhldskami pro provadéni stavebniho zékona. Jednotlivi
ucastnici fizeni, jejichZ okruh stavebni Ufad vymezil pfi posuzovani zdméru, byli stavebnim
uradem fadné obeslani a vyrozuméni o vedeném fizeni. Byla jim ddna moznost ve lhiité do 5 dna
seznamit se s podklady pro rozhodnuti. V priibéhu fizeni nebyly vzneseny namitky ucastniki
fizeni.

Dale stavebni ufad posoudil jednotlivé aspekty, piislusejici dotCenym organtim, héjici zvlastni
pravni zajmy byly posouzeny jednotlivé pfisluSnymi organy, coZ potvrzuje skutecnost, ze k
zadosti byla ptedlozena kladna zavazna stanoviska téchto organd.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadét
stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zdmér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot¢eném tizemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni 1ze podat na
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formulafi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Stavebni ufad upozoriuje, ze podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona povoleni plati 2 roky ode
dne nabyti pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi
ozndmeni stavebnika o tom, ze od provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby,
vcetné staveb souvisejicich, povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahjeno v
dobé¢ jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mize stavebni tfad prodlouzit na zadklad¢ zadosti
stavebnika podané pted jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o Zadosti neni pravomocn¢ rozhodnuto.

Po dni nabyti pravni moci povoleni stavebni Ufad vyrozumi stavebnika o nabyti pravni moci
rozhodnuti.

Dale stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 161 odst. 2 stavebniho zdkona upozoriiuje, Ze u
stavby financované z vetejnych prostiedki, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel,
je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou
opravnénou podle autorizaéniho zdkona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci pro tuto stavbu
projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické infrastruktury.

Stavebnik je povinen (§ 160, § 161 stavebniho zdkona)

- Pro tcely projednani zaméru podle tohoto zdkona opatfit stanovenou dokumentaci. Vyzaduje-li
zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou, je stavebnik povinen
zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud nemé potiebné opravnéni
sam.

- Pred zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a e) az p) a odstavei 2 prilohy €. 2 k
tomuto zakonu.

- Pfed zahdjenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru k dokumentaci pro
provadéni stavby, je-li vyZadovan jinym pravnim ptredpisem.

- Oznamit stavebnimu uUfadu pfedem termin zahdjeni provaddéni nebo odstraniovani stavby,
zafizeni nebo terénni Upravy, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstranované svépomoci jméno a piijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor, a zmény v téchto
skutecnostech oznamit neprodlené¢ stavebnimu ufadu.

- Pfed zahdjenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniSté Stitek obsahujici identifikani Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popiipad¢ do vydéani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozséhlé stavby
se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim tdaji ze Stitku.

- Zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popiipadé oveéfend dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstrafiované stavby, popfipad¢ jejich
kopie.

- Ohlasovat stavebnimu tfadu faze vystavby stanovené v podminkéach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné divody, této prohlidky se ztcastnit.

- Oznéamit stavebnimu ufadu ptedem zahéjeni zkusebniho provozu.

- P11 vystavbe, nejpozdéji k zadosti o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti, pokud jiny pravni piedpis
nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim
pfedpisem.

- Od zahajeni stavby do jejiho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani vSech
povinnych dokladii a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. c¢) a d), a neni-li soucasné
vlastnikem stavby, je povinen je pfedat vlastniku stavby nejpozdé¢ji po dokonceni nebo kolaudaci
stavby.
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- U stavby financované¢ z vetejnych prostfedki, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autorizacniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci
pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické
infrastruktury.

- Pti provadéni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vzdy zajistit dozor projektanta.

Neplnéni zédkonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mulze byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 1 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho zdkona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen (§ 163 odst. 1 a 2 stavebniho zakona)

- dbat na fadnou piipravu a provadéni stavby, zafizeni nebo terénni Upravy; piitom musi mit na
zieteli zejména ochranu zivota a zdravi osob nebo zvitat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku 1
Setrnost k sousedstvi,

- zajistit vyty€eni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni
zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby,

- zajistit pfi provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy stavbyvedouciho
nebo stavebni dozor,

- zajistit pfi provaddéni nebo odstraiiovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy dodrzeni
pozadavkl na vystavbu, poptipadé technickych predpisti a technickych norem, které souvisi s
vlastnim provadénim nebo odstrannovanim stavby, zatfizeni nebo terénni Gpravy,

- ohlasit stavebnimu ufadu neprodlené€ po jejich zjisténi zavady na stavbé, zatfizeni nebo terénni
upravé, které ohrozuji zivoty a zdravi osob nebo zvitat anebo bezpec¢nost stavby, zatizeni nebo
terénni Upravy,

- zajistit pii provadéni nebo odstraflovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy provedeni a
vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi ptedpisy,

- provadét nebo odstraniovat stavbu, zafizeni nebo terénni Upravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho Ufadu, ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit dodrZzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, zZivotniho prostfedi a bezpec¢nosti prace
vyplyvajicich z jinych pravnich piedpisd,

- zajistit, aby prace na stavbé, jejim odstranéni nebo terénni Upravé, k jejichZz provadeéni je
predepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly pouze osoby, které jsou drziteli takového opravnéni,
- vést stavebni denik.

Neplnéni zédkonnych povinnosti je klasifikovano jako pirestupek, za ktery muze byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. ¢) a odst. 7 pism. a) stavebniho zékona], az
do vyse 1 000 000.- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. b) a odst. 7 pism. b) stavebniho zdkona] a az do vyse
2 000 000,- K¢, resp. 4 000 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho
zéakona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 164 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- odborné¢ vést provadeéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- fidit provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy v souladu s
rozhodnutim stavebniho ufadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci
pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit fadné uspofadani stavenisté a provozu na ném,

- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpecnosti prace
vyplyvajicich z jinych pravnich piedpist,

- zajistit dodrzeni pozadavkl na vystavbu, popiipad¢ technickych piedpisu a technickych norem,
které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstraiilovanim stavby, zafizeni nebo terénni tpravy,

- zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury na stavenisti.



C.j. MUMI 25024325 str. 21

Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zdvad vzniklych pii provadéni nebo
odstrafiovani stavby nebo terénni upravy a neprodlen¢ oznamit stavebnimu ufadu zavady, které
se nepodafrilo odstranit pii vedeni stavby, vytvaiet podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud
jsou urceny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, plsobi-li na stavenisti.

Neplnéni zédkonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mulze byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 303 odst. 2 a odst. 5 stavebniho zakona].

Stavebni ufad dale upozornuje, Ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho deniku
v Ceském jazyce, dle § 166 odst. 1 stavebniho zakona.

Stavebni Ufad upozornuje na rozdil mezi stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci
je dle § 14 pism. f) stavebniho zdkona fyzick4 osoba opravnéna podle autoriza¢niho zakona k
odbornému vedeni provadéni nebo odstraiiovani stavby. Stavebni dozor je dle § 14 pism. g)
stavebniho zdkona odborny dozor nad provadénim nebo odstraiiovanim stavby, zafizeni anebo
terénni Upravy svépomoci, vykondvany osobou, kterd mé vysokoskolské vzdélani stavebniho
nebo architektonického sméru nebo sttedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a
alespoil 3 roky praxe pii provadeéni staveb (§ 165 stavebniho zdkona). Stavebni dozor mize
vykonavat také autorizovana osoba.

Ptrezkoumanim zéadosti, projednanim zaméru s ucastniky fizeni a na zdklad¢ shromazdénych
pravné vyznamnych skute¢nosti nebyly shledany diivody branici povoleni stavby.

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad s predlozenymi stanovisky vlastnikli vefejné dopravni a
technické infrastruktury a ve vyroku tohoto rozhodnuti zabezpecil splnéni jejich pozadavkda.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Provedenim stavby nebudou ohroZeny vefejné z4jmy, ani nepfiméfené¢ omezena, ¢i ohroZena
prava a opravnéné zajmy Ucastniki fizeni.

Na zékladé vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni ufad
neshledal diivody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové Casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve vyroku uvedenych.

Stavebni ufad dospé€l k zavéru, Ze povolenim stavby nebude stavebnik obtézovat Zadného z
ucastniki fizeni ani nebude ohroZovat vykon jeho prav a v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1
pism. a) stavebniho zdkona povolil svym rozhodnutim vyse uvedeny zamer.

Stavebni ufad ve svém rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. b) vymezil
pozemky pro realizaci zaméru, a stanovil podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud to
bylo tfeba, i pro jeho uzivani.

Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zékona stanovil
podminky, kterymi bude zabezpeCeno dodrzovéani pozadavkl podle § 193 odst. 1, zejména
podminky k zabezpeceni ochrany vetejnych z4jmi, dodrzeni obecnych pozadavkl na vystavbu,
popiipad¢ technickych norem, a pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu.
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Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni Gfad muze na
zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pied jejim dokonc¢enim. Na
fizeni a povoleni zmény stavby pied dokon¢enim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim
fizeni. Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zakona (kdy se neméni pudorysny ani vyskovy
rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukei stavby, neméni se vzhled stavby ani zpusob
uzivani stavby, zména nevyzaduje posouzeni vlivi na zivotni prostiedi, jeji provedeni nemuze
negativné ovlivnit pozarni bezpeCnost stavby a nejde o zménu stavby, ktera je kulturni
pamatkou) smi byt zahdjena az po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pied jejim
dokonc¢enim.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze podle § 81 odst. 1 spravniho fadu odvolat do 15 dni ode dne jeho
oznameni k nadfizenému spravnimu organu, a to prostrednictvim zdejSiho spravniho organu.
Odvolani bude postoupeno Krajskému afadu Jihomoravského kraje, odboru Krajsky stavebni
ufad, se sidlem v Brné.

Lhata pro podani odvolani se pocita ode dne nasledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozdéji vsak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené
rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti. Lhuta pro podani odvolani se pocita ode dne nasledujiciho
po doruceni pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vsak po uplynuti desatého dne ode
dne, kdy bylo nedorucené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.

f’ Otisk ‘\
d ufedniho '
X razitka i

odborny zaméstnanec

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich byl zaplacen dne
22.05.2025.

Obdrizi:
Gcastnici (dodejky)
Uéastnik Fizeni dle § 182 pism. a)
CESKA LEKARNA HOLDING, a.s., IDDS: 8ghewf3
sidlo: Nové sady ¢.p. 996/25, Star¢ Brno, 602 00 Brno 2
zastoupeny na zaklad¢ plné moci spolecnosti
PP Design Blansko s.r.o., IDDS: t89g527
sidlo: Cihlafska ¢.p. 2160/5, 678 01 Blansko 1

Utastnik Fizeni dle § 182 pism. b)
Meésto Mikulov, Namésti ¢.p. 158/1, 692 01 Mikulov na Morave



C.j. MUMI 25024325 str. 23

Uéastnik ¥izeni dle § 182 pism. c)
B B DDS: indp72x
trvaly pobyt: | NS N N I I O

Raiffeisenbank a.s., IDDS: skzfs6u
sidlo: Hvézdova ¢.p. 1716/2b, 140 00 Praha 4-Nusle

Uéastnik Fizeni dle § 182 pism. d)

Me¢sto Mikulov, Namesti ¢.p. 158/1, 692 01 Mikulov na Moraveé
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libe

dotéené spravni urady
Méstsky afad Mikulov, OSZP - JES, Namésti &.p. 1, 692 01 Mikulov na Moravé
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Uzemni odbor Bieclav,
IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova ¢.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Méstsky urad Mikulov, ORRI - pamatkova péce, Namésti ¢.p. 1, 692 01 Mikulov na Moravé



Méstsky uirad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

Nameésti 158/1, 692 20 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@mikulov.cz

SPIS. ZN.: STZI/18172/2025/HERP
ZAMER: 7/2024/68371

CJ.: MUMI 25024328
VYRIZUJE: [
M m
E-MAIL:

DATUM: 03.07.2025

Rozhodnuti ¢. 468/2025

Mestsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (dale jen stavebni ufad), jako
stavebni Gfad vécné prislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zdkon) a mistné prislusny podle § 11 odst.
1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen spravni
ad), obdrzel dne 02.01.2025 zadost o povoleni stavby nazvané ,,Vytvofeni zpracovny cibule
v zemé&dé@lske stavbé na st.p.¢. 3564 v k.i. Dolni Dunajovice™ (dale jen stavba), na pozemku
parc. ¢. st. 3564 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice, kterou podala spoleénost SEB-AGRI
s.1.0., ICO 49970437, Zemédélska 694, 691 85 Dolni Dunajovice (dale jen zadatel).

Stavebni ufad posoudil podle § 193 stavebniho zakona zadost o povoleni stavby, a na zakladé
tohoto posouzeni podle § 211 stavebniho zakona a dle § 195 a § 197 stavebniho zédkona vydava

povoleni ziméru

Stanoveni druhu a ucelu stavby:
Druh stavby: zeméd¢lska stavba
Ucel: zpracovna cibule

Stavba trvala.

Nazev stavby: ,,Vytvoreni zpracovny cibule v zemédélské stavbé na st.p.¢. 3564 v k.. Dolni
Dunajovice*

Udaje o katastralnim tzemi a parcelnich &islech pozemkii podle katastru nemovitosti, na nich se
stavba povoluje:

Stavba se povoluje na pozemku parc. €. st. 3564 (zemédélska stavba) v katastralnim tizemi Dolni
Dunajovice.

Umisténi stavby nebo zafizeni na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a
sousednich staveb:

Stavebni upravy casti stavby na pozemku parc. ¢ st. 3564 v katastralnim tzemi Dolni
Dunajovice, v mistnostech ozna¢enych v dokumentaci pod ¢. 1.06 a 1.07, jak je zakresleno
v situacnim vykrese v meéritku 1:500, ktery je soucasti projektové dokumentace piedlozené
k fizeni.
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Urceni prostorového feSeni stavby nebo zafizeni, zejména pudorysnou velikost, maximalni
vysku a tvar a zakladni idaje o kapacité:
Stavebni Gpravy ¢asti zemedélské stavby, v mistnostech oznacenych v dokumentaci pod ¢. 1.06 a

1.07. Budou provedeny bouraci a demontazni prace. Bude posunuta pficka mezi mistnostmi
¢. 1.06 a ¢. 1.07. Je navrzena délici pficka z cihel, ktera je ze strany zpracovny cibule oplasténa
sendvi¢ovymi panely z mineralni vaty tl. 60 mm. Vnitini povrchy mistnosti ¢. 1.07 jsou navrzeny
jako omyvatelné a jsou oplastény sendvicovymi panely s povrchovou tpravou. V mistnosti
¢. 1.07 bude provedena finalni naslapna vrstva z epoxidové stérky. Budou osazena nova sekéni
vrata s integrovanymi dvefmi. Budou osazeny nové vnitini dveie.

Soucasné se stavebni upravou bude provedena zména v uzivani mistnosti ¢. 1.07. V soucasné
dobé je mistnost ¢. 1.07 uzivana jako ,,pfirucni sklad”. Po dispozi¢nich tpravach bude uzivani
mistnosti ¢. 1.07 zménéno na nové vyuziti ,,zpracovna cibule™.

Zastaveéna plocha objektu nebude ménéna.

V prostorech zpracovny cibule je navrzeno 1x umyvadlo na ruce pro personal, ke kterému bude
voda privedena ze stavajicich rozvodi uvniti objektu.

Splaskové vody z umyvadla a liniového zlabu v podlaze budou odvedeny do stavajicich
vnitinich rozvodu splaskové kanalizace.

Ohiev TUV v provozu zpracovny bude feSen pomoci prutokového ohfivace na 30 1 vody
umisténé¢ho uvnitf mistnosti ¢. 1.07.

Nové rozvody elektroinstalaci uvnité zpracovny budou napojeny na stavajici rozvody uvnitf
objektu.

Vnitini instalace vytapéni nejsou v této PD feSeny. Provoz zpracovny cibule bude temperovan
v pripadé potieby pomoci pfimotopt. Vytapéni zbytku objektu zistava stavajici.

Vnitini pracovni prostiedi zpracovny cibule je vétrano nucené pomoci ventilatoru s odtahem do
exteriéru.

Objekt je situovan ve stavajicim aredlu, ktery je napojen na komunikaci stavajicim sjezdem.

Stanoveni podminek pro provedeni stavby, zejména z hlediska komplexnosti a plynulosti

vystavby a ochrany zivotniho prostredi:

I. Stavba bude provedena podle ovéfené dokumentace stavby, kterou ovéril ||} | EGzG TR

| B Piipadné zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni
stavebniho Gradu.

2. Stavba bude obsahovat: 1. NP — 1.01 chodba, 1.02 schodistovy prostor, 1.03 umyvarna + WC
muzi, 1.04 sklad tklidovych potieb, 1.05 umyvarna + WC Zeny, 1.06 kotelna, 1.07 zpracovna
cibule, 1.08 technicka mistnost, 1.09 denni mistnost, 1.10 kancelar 1, 1.11 kancelar 2 a 1.12
obsluha vahy.

3. Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zavaznymi pravnimi predpisy, zejména
s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich piedpist a
vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

4. Stavba bude provadéna tak, aby pfi jeji realizaci byla zajisténa ochrana Zivota a zdravi osob,
nebo zvifat, ochrana zivotniho prostiedi i Setrnost k sousedstvi.

5. Se stavbou nesmi byt zapocato dfive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby:

Vlivem umisténi stavby budou dotceny pozemky parc. ¢. st. 3564 v katastralnim Gzemi Dolni
Dunajovice.

Vlivem umisténi stavby bude dotcen sousedni pozemek parc. ¢. 3566 v katastralnim uzemi Dolni
Dunajovice.
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Podminky uvedené v zdvazné casti zdvaznych stanovisek doteného orgénu, popiipadé

vyplyvajici z vysledku feseni rozport:

1. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, ze dne 15.11.2024 €. j. HSBM-7916-3/2024
vydal koordinované zavazné stanovisko bez stanoveni podminek.

2. Krajskd hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brn€, ze dne 12.12.2024
¢.j. R/2024/79748/2, spis. zn. Z/2024/68671 vydala souhlasné zavazné stanovisko bez
stanoveni podminek.

3. Meéstsky urad Mikulov — jednotné enviromentalni stanovisko, ze dne 26.11.2024, pod ¢. j.
MUMI 24038721 nebyly podminky stanoveny.

Stanoveni podminek pro uzivéani stavby:
Dokoncenou stavbu Ize uzivat jen na zaklad¢ kolauda¢niho rozhodnuti.

Stanoveni podminek napojeni stavby na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

- Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno stavajicim sjezdem.

- Stavba bude napojena na stavajici rozvody vodovodu, splaskovou kanalizaci a elektrickou
energii.

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
- prevzeti stavenisté zhotovitelem
- vybourani wvnitinich pficek, novych otvord a vybourdni stavajicich vyplni otvord,
vybourani podlahové konstrukce pro provedeni nového potrubi splaSkové kanalizace
- osazeni novych vyplni otvort
- realizace novych vnitinich rozvodi elektfiny, vody a odpadii
- osazeni liniového Zlabu a obnova podlahové konstrukce
- montdZ novych pficek a predstén a osazeni odtahového ventilatoru
- dokoncovaci prace
- osazeni vnitiniho vybaveni
- kontrolni prohlidka stavby

UloZeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:
Stavba nevyzaduje zpracovani dokumentace pro provadéni stavby.

Stanoveni doby platnosti, mé-li byt delSi, nez stanovi stavebni zédkon:
Stavebni ufad nestanovil del§i dobu platnosti povoleni stavby. Povoleni tedy v souladu
s ustanovenim § 198 odst. 1 stavebniho zdkona plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

Ucastnici zrychleného fizeni, na n&Z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1
spravniho fadu) v navaznosti na ustanoveni § 182 stavebniho zakona:
SEB-AGRI s.r.0., Zeméd¢lska 694, 691 85 Dolni Dunajovice

Oduvodnéni

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi (dale jen stavebni ufad), jako
stavebni ufad vécné pfisluSny podle § 30 odst. 3 pism. a) zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdé&jSich predpisii (dale jen stavebni zdkon) a mistné ptislusny podle § 11 odst.
1 pism. b) zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen spravni
rad), obdrzel dne 02.01.2025 zadost o povoleni stavby nazvané ,,Vytvofeni zpracovny cibule
v zemeédélské stavbé na st.p.€. 3564 v k1. Dolni Dunajovice® (dale jen stavba), na pozemku
parc. ¢. st. 3564 v katastrdlnim tzemi Dolni Dunajovice, kterou podala spole¢nost
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SEB-AGRI s.r.0., ICO 49970437, Zemédélska 694, 691 85 Dolni Dunajovice, kterou zastupuje

I I NN NN N NN NN DN NN AN N (Cilcjon zadatel).

Rizeni o 7adosti bylo zahdjeno dnem, kdy Zzadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu
s ustanovenim § 44 odst. 1 spravniho fadu dosla vécné a mistné pfisluSnému spravnimu organu.

Stavebni ufad posoudil zamér podle ustanoveni § 193 stavebniho zakona a zahdjil fizeni
o povoleni stavby.

Piipisem ze dne 14.05.2025 vyrozumél stavebni Gfad podle ustanoveni § 188 odst. 1 stavebniho
zakona ucastniky fizeni dotCené organy a hlavniho projektanta o zahajeni fizeni pro vyse
uvedenou stavbu. V tomto vyrozuméni byli Gcastnici fizeni pouceni, Ze se mohou se zamérem
seznamit do 15 dnt ode dne obdrzeni tohoto vyrozuméni o zahajeni fizeni, jinak Ze k nim nebude
piihlédnuto. Soucasné byli informovani, ze se tstni jednani nenafizuje.

Dale stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisii, umoznil Gcastnikiim Fizeni vyjadrit se k podkladiim rozhodnuti.

Stavebni afad v prubéhu fizeni zkoumal, které osoby véetné zadatele a obce, na jejimz uzemi se
ma zamér uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se ma pozadovany zamér
uskutecnit, neni-li sam zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k témto pozemkum nebo
stavbam a dale zjistoval Gcastniky fizeni, jejichz vlastnicka nebo jina vécna prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mohou byt povolenim stavby pfimo
dotCena a splhuji postaveni ucastniku fizeni podle § 182 stavebniho zakona. Pfitom zjistil, Zze
v tomto konkrétnim piipadé Gcastnikem spoleéného fizeni je podle § 182 pism.:

a) stavebnik:

SEB-AGRI s.r.0., Zemédélska 694, 691 85 Dolni Dunajovice — jako zadatel o povoleni zaméru

b) obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén:

Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice — postaveni ucastnika fizeni
obci urcuje ptimo stavebni zakon

¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na které ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén, nebo
ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150, 150 00 Praha — zastavni pravo
k pozemku parc. €. st. 3564 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice.

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno:

SEB-AGRI s.r.o., Zemédélska 694, 691 85 Dolni Dunajovice — vlastnik sousedniho pozemku
parc. ¢. 3566 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice, jako vlastnik sousedniho pozemku, tento
pozemek sousedi s pozemkem, na kterém se zamér povoluje.

Dalsi vlastnicka nebo jina vécna prava nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotcena.

Zadatel spolu s Zadosti dolozil:
- Dokumentace pro povoleni stavby, zpracovana zodpovédnym projektantem [ [ EGzc

- Plna moc k zastupovani

- Plan kontrolnich prohlidek stavby
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- Koordinované¢ zdvazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje,
uzemniho odboru Bfeclav, ze dne 15.11.2024, pod ¢. j. HSBM-7916-3/2024

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje, ze dne 12.12.2024,
pod €. j. R/2024/79748/2

- Jednotné enviromentalni stanovisko Méstského Gfadu Mikulov, OSZP, ze dne 26.11.2024,
pod €. j.: MUMI 24038721

Dale stavebni ufad v fizeni o povoleni stavby zkoumal, zda je zdmér v souladu s ustanovenim
§ 193 stavebniho zdkona.

Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky, zda je zamér v souladu s:

a) uzemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného tizemi

b) cili a tkoly Gzemniho pldnovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec vydan
uzemni plan

¢) pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich predpist

d) pozadavky jinych pravnich ptedpist chrénicich dotéené vetejné zajmy

e) pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prav a pravem chranénych z4jmu ucastnik fizeni

K jednotlivym bodiim uvadi stavebni ufad nasledujici:

Ad a) soulad s uzemné planovaci dokumentaci, uizemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného
uzemi

V souladu s ustanovenim § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona stavebni ufad posuzuje, zda je
zamér v souladu:

A) s politikou izemniho rozvoje: Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale PUR CR)
ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 vyplyva, ze obec Dolni Dunajovice nelezi v zadné
rozvojove oblasti ani rozvojové ose.

B) se zdsadami uzemniho rozvoje: Obec Dolni Dunajovice je soucasti izemi feSen¢ho Zasadami
tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ZUR JMK) jenz byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016, u¢innosti nabyly dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly
vydany Aktualizace ¢. 1 a Aktualizace ¢. 2 ZUR JMK, téinnosti nabyly dne 31.10.2020. Dne
25.04.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3a ZUR JMK, ktera nabyla u¢innosti dne 15.06.2024, a
dne 05.09.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3b ZUR JMK s uéinnosti od 26.10.2024 (aktualni
znéni). ZUR JIMK zménily podminky v tizemi jehoZ soudasti je feSené uzemi, které ve spravnim
uzemi obce vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu, a uzemniho systému
ekologické stability:

. Uzemni systém ekologické stability: regionalni biocentrum RBC 31 (Dunajovické vrchy)
a nadregiondlni biokoridory K 161N, K 161V, K JM04T

Vyse uvedené plochy a koridory nejsou navrzenym zdmeérem dotceny.

C) s uzemnim planem obce: s Uzemnim planem Dolni Dunajovice ze dne 29.06.2011,
v Géinnosti dne 05.08.2011, Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne 13.12.2017,
v uginnosti dne 05.01.2018 a Zménou ¢&. 2a Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne
01.12.2021, v G&innosti dne 24.12.2021 a Zménou ¢&. 2b Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze
dne 20.12.2023, v uplném Znéni po Zmeéné €. 2b v U€innosti dne 23.01.2024. Zamér je
navrhovan v soucasné€ zastavéném tzemi obce Dolni Dunajovice, v plose ,,SV* — plochy smiSené
vyrobni. Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti:

. Plochy slouzi k umistovani pozemki staveb vyroby, vinaiské vyroby vcetné zpracovani a
skladovani produkti, které svou Cinnosti neovlivituji negativné zivotni prostiedi a mohou byt
situovany v blizkosti obytné zastavby.
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Piipustné vyuziti:

. pozemky staveb pro femeslnou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

. maloobchodni a obchodni provozy

. vinafstvi - vyroba, prezentace a degustace produkti

. pozemky souvisejici vefejné infrastruktury

. parkovisté a garaze pro automobily v§eho druhu a stroji, véetné sluzeb

. sbérnd mista komunalniho odpadu

. ochranna a izola¢ni zelen

Podminéné ptipustné vyuziti:

. ubytovani a stravovani spojené s prezentaci a degustaci vyrobkul (vinafsky diim)

. vyzkumna zatizeni v piipad¢, ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato
zafizeni

. obcCanské vybaveni a sport za podminky Ze se nebudou naslednym provozem jednotlivé
funkce navzajem ovliviiovat nad pfipustnou miru

. bydleni pro osoby zajist'ujici dohled nebo majitele provozovny

Nepftipustné vyuziti:

. ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim

uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

Podminky prostorového uspotadani a ochrany krajinného razu:

vyskova regulace zastavby:

. maximaln¢ 2 nadzemni podlazi

. v pripad¢ vyrobnich a skladovych objektl vyska fimsy ve stabilizované plose max. 8 m
Zamér vytvoreni zpracovny cibule v zeméd¢lské stavbé je v uzemi pfipustni, nebot’ svym
provozem nema negativni dopad na plochy smisené vyrobni.

Stavba svym architektonickym navrhem, ktery predstavuje zachovani kvality daného prostiedi a
svym ztvarnénim, objemem, vzhledem, pouZitymi materidly a taktéZ budoucim provozem
neznehodnocuje hodnoty uzemi a estetické plsobeni v prostoru dané casti sidla. Stavba svym
tvarem zapadd do stavajici struktury a charakteru stavajici vystavby, vySkové nepiesahuje
stavajici zastavbu a jeji budouci uzivani, spocivajici ve vytvoreni zpracovny cibule v zeméd¢€lské
stavbé, je v souladu taktéZ s okolnim uzivanim staveb. Vetejné prostranstvi je dle ndvrhu a
pozadavku tuzemniho planu taktéZ respektovano, jelikoz nova zastavba je navrzena ve stopé
uli¢niho prostoru stavajici zastavby a nepiekrocuje ji. Vyska stavby taktéz dotvaii ucelenou
uliéni zastavbu a neptekracuje jeji parametry, v€etné materidlového a barevného provedeni.
Zelent a dopravni infrastruktura nebudou novym navrhem dotCeny, jelikoz zdmér neklade nové
naroky na dopravu a stavajici zelené se nedotyka.

Vzhledem k tomu ze navrh zdméru spada do izemi doprovodného vyznamu pro ochranu hodnot,
zkoumal staveni uUfad i1 pozadavky a podminky, vyplyvajici z této ¢asti Gizemniho planu.
Konkrétn€ jsou splnény podminky vyuziti objektd, tedy stavba je pln€ v souladu s pfipustnym
vyuzitim, svym charakterem ptevazujici zemédé€lska vyroba, kapacitné odpovida predmétnému
uzemi uzivanim bézného poctu osob k rozsahu zastavénosti a podlaznosti stavby.

Co se tyce terénnich uprav, technické infrastruktury v rdmci nového zaméru, tak stavebni urad
sd€luje, Ze tyto pozadavky jsou plné€ respektovany, jelikoz novy zamér vznikne uvnitt stavajiciho
zemédélského objektu a stavba bude napojena na inzenyrské sité¢ jiz diive zbudovanymi
pfipojkami. Vzhledem k tomu, Ze se vnéjsi vzhled stavebni Upravou neméni, bude charakter
stavby vcetné prostorového uspofadani i se zachovanim méfitka stavajici zastavby je splnéno.

Na zaklad€ posouzeni pfedloZenych podkladi a na zdkladé€ Setfeni dospél stavebni Gifad k zavéru,
ze zamger je v souladu s podminkami stanovenymi v ustanoveni § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona.
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Ad b) soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem tzemi a s pozadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, nema-li obec
vydéan tizemni plan

Vzhledem k tomu, ze obec Dolni Dunajovice ma schvéleny uzemni plan, jehoz podminky pro
realizaci stavby v daném tzemni stavebni ufad vySe adekvatné popsal, stavebni ufad na vyse
uvedené odkazuje.

D) z hlediska uplatnovani cilti a ukolit izemniho planovani § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona: V souladu s cili a tkoly uzemniho planovani bylo posuzovéno, zda je umisténi stavby a
jeji feSeni v souladu s charakterem Uzemi, v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a
estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a zda s nim nejsou spojeny
problémy a rizika s ohledem na veiejné zdravi, zivotni prostfedi a vefejnou infrastrukturu.

Zameér tesi vytvoreni zpracovny cibule ve stavajici zeméd€lské stavbé ve stavajici zastavbe.
Zamér svym ucelem fesi v ramci cili izemniho planovani komplexné funkéni vyuziti Gzemi,
vytvaii ptedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi (hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel tizemi), zvySuje kvalitu vystavéného prostiedi sidel a vytvari funkéni a harmonické
prostfedi pro kazdodenni zivot obyvatel, svym umisténim pod zemi nebrani ochrané o rozvijeni
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota
obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Zamér v souladu s ukoly uzemniho planovani stanovuje
s ohledem na podminky a hodnoty tizemi koncepci vyuziti a rozvoje izemi, v€etné¢ dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury, vytvari predpoklady pro hospodarné
vyuzivani Uzemi, svym charakterem a ploSné umisténim na povrchu zemé nenarusuje
urbanistické, architektonické, estetické a funk¢éni pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani izemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZziti izemi, umisténi, usporadani a feSeni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi, stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Na zéakladé posouzeni predlozenych podkladii a na zaklad¢ Setfeni dospél stavebni trad k zavéru,
ze zamér je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani stanovenymi § 193 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona.

Ad c) soulad s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich ptedpisi — stavebnim
ufadem je deklarovan soulad s témito pozadavky déale v textu odivodnéni v odkazu na
ustanoveni 137 odst. 1 pism. a) az c) stavebniho zdkona o dodrzeni pozadavki na vystavbu a
vyhlasky €. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu.

Ad d) soulad s pozadavky jinych pravnich ptedpisi chranicich dotéené vetrejné zajmy

Pti posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptfedpisii vychéazel stavebni tfad

z vyjadieni nebo zavazného stanoviska dotéeného organu nebo z vysledkl feSeni rozpord.

K projektové dokumentace k povoleni zdméru se vyjadtily ndsledujici organy:

- Koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje,
uzemniho odboru Bfeclav, ze dne 15.11.2024, pod ¢. j. HSBM-7916-3/2024

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice ze dne 12.12.2024, pod €. j. R/2024/79748/2

- Meéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jednotné enviromentalni
stanovisko Mé&stského ttadu Mikulov, ze dne 26.11.2024, pod €. j.: MUMI 24038721
Podminky z vyse uvedenych stanovisek byly zapracovany do vyrokové casti rozhodnuti.

Ad e) soulad s pozadavky na vetejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

Pti posuzovani souladu zameéru s pozadavky jinych pravnich ptedpist vychazel stavebni urad ze
skutecnosti, ze se jednd o stavajici zemédé¢lskou stavbu, kterd jiz je napojena na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.
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Ad f) soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastniki fizeni

Pfi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptedpisti vychazel stavebni urad
z predpokladu, ze se k predlozené dokumentaci souhlasné¢ vyjadfili u€astnici fizeni, ktery tento
souhlas deklarovaly prostfednictvim pisemného souhlasu na situacnim vykrese, jak vyzaduje
ustanoveni § 187 stavebniho zakona.

Stavebni ufad dale v pribehu fizeni posuzoval dotcené ustanoveni § 137 odst. 1 pism. a) az c)
stavebniho zakona o dodrZeni pozadavki na vystavbu a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, kterymi se rozumi:

a) pozadavky na vymezovani pozemku

b) pozadavky na umistovani staveb

¢) technické pozadavky na stavby

a ze uskuteCnénim stavby nejsou ohrozeny veiejné z4jmy, ochrana zivotniho prostiedi, ochrana
zdravi a zivota osob, ani nepfiméfené omezena, €i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastniktl
fizeni.

Ad a) pozadavky na vymezovani pozemkii

Dle ustanoveni § 139 odst. 1 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Pozemky se vymezuji a
podminky pro jejich vyuziti se stanovuji v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li
vydana, s cili a ukoly uzemniho planovani, s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu
vystavéného prostredi. Pozemky se vidy vymezuji tak, aby svymi vilastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym uspordadanim umoznovaly vyuziti pro navrhovany ucel. Zamer
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zamé&r pfipustny.
Realizaci zdméru nedojde k vymezovani pozemkl a podminek pro jejich vyuziti stanovenych
v souladu s iIzemné& planovaci dokumentaci.

Dle ustanoveni § 139 odst. 2 stavebniho zadkona — Obecné pozadavky — V zastavéném vizemi
obce, kterda nemad uzemni plan, lze vymezovat pozemky a povolovat stavby pro bydleni, pro
rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni souvisejiciho a slucitelného s bydlenim nebo
rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky verejnych prostranstvi.
Vymezovani jinych pozemkit a umistovani dalsich staveb na nich je mozné, jen pokud jsou tyto
stavby v souladu s charakterem uzemi a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi stanovenou jinymi
pravnimi predpisy. Obec Dolni Dunajovice ma platny Gizemi plan, proto se pfislusné ustanoveni
na povolovanou stavbu nevztahuje.

Dle ustanoveni § 139 odst. 3 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Pri vymezovani pozemkii
se dbd na vymezeni verejnych prostranstvi odpovidajicich charakteru uzemi, zejména ulicniho
prostranstvi. Povolovana stavba je umisténa v zastavéném uzemi na pozemku, ktera nema vliv
na vymezeni vetejnych prostranstvi, zejména uli€niho prostranstvi.

Dle ustanoveni § 140 odst. 1 stavebniho zidkona — PoZadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkl — Pozemky nesmi byt déleny tak, aby bylo vylouceno jejich ucelné vyuziti. Pozemky,
Jejichz soucasti je stavba, nesmi byt deéleny tak, aby tim doslo k oddéleni casti stavby, kterou
nelze samostatné uzivat;, obdobné se postupuje pri deleni pozemku, které jsou zatiZeny pravem
stavby. V ramci zadosti o povoleni stavby nebylo zddano o déleni pozemkd.

Dle ustanoveni § 140 odst. 2 stavebniho zidkona — PoZadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkl — Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby svymi viastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim, umozinoval umisténi, realizaci a uzivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou
pozemni komunikaci. Stavebni pozemek svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosSnym
a prostorovym uspotradanim, umoznuje umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel.
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Dle ustanoveni § 140 odst. 3 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkl — Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreseno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na nem
umistenych,

b) nakladani s odpady a zneskodnovani odpadnich vod podle jinych pravnich predpisii, které na
pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzZivanim staveb na ném umisténych,

¢) hospodareni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci a naslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické
pomery, velikost pozemku a jeho vyhledove vyuziti umoznuji a pokud nejsou vsakovanim
ohroZeny okolni stavby nebo pozemky,

2. odvadenim do vod povrchovych prostrednictvim destové kanalizace, pokud jejich vsakovani
ani akumulace s naslednym vyuzitim neni moznd, nebo

3. regulovanym odvadenim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadeéni do vod povrchovych.

V ramci povoleni stavby neni feSeno umisténi odstavnych a parkovacich stani, splaskové ani
srazkové vody, nebot se jedna o stavebni Gpravy ve stavajici zeméd¢lské stavbe.

Dle ustanoveni § 140 odst. 4 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkil — Pri vymezovadni stavebniho pozemku nebo pri zméné vyuziti zastaveného stavebniho
pozemku lze prokazat splnéni pozadavkii odstavci 2 a 3 regulacnim planem nebo dokumentaci
pro vydani povoleni zaméru téz s vyuzitim dalsich pozemkii. Vymezovani stavebnich pozemku
neni zdmérem dotceno.

Dle ustanoveni § 141 stavebniho zdkona — Vefejné prostranstvi — Pozemky tvorici verejné
prostranstvi se vymezuji tak, aby vytvarely prostupny spojity systém odpovidajici charakteru
uzemi a potrebam zivota lidi, prispivaly obytné kvalité a vyznamu mista a omezovaly dopady
oteplovani a sucha, zejména moznosti vsakovani vody a vysadby stromii a dalsi verejné zelené.
Usporadani verejnych prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu vizemi a jeho prostupnost
pro uziti chodci a podle moznosti téz bezmotorovou dopravou. Chodniky, ndstupisté verejné
dopravy, uroviiové i mimouroviiové prechody, chodniky v sadech i parcich a ostatni pochozi
plochy jako soucdst verejnych prostranstvi musi splitovat pozadavky na pristupnost. Utel uzivani
povolované stavby se nedotyka vymezovani pozemku tvoticich vetejné prostranstvi.

Dle ustanoveni § 142 stavebniho zdkona — Uli¢ni prostranstvi — Ulicni prostranstvi tvori cast
verejného prostranstvi a vytvari zakladni sit’ obsluhy a prostupnosti uzemi; je vymezeno zejména
ulicnimi carami. Pozemky tvorici ulicni prostranstvi se vymezuji tak, aby svymi viastnostmi,
zejména svou Sirkou, umoznovaly predpokladané vyuziti v souladu s charakterem vzemi. Je-li to
technicky mozné a neni-li to v rozporu s charakterem uzemi, vymezuji se v novée zakladanych
ulicnich prostranstvich a pri celkovych stavebnich upravach stdavajicich ulicnich prostranstvi
pozemky tvoFici vysadbovy pds pro stromy nebo jinou verejnou zeleii. Ugel uzivani povolované
stavby se nedotykéd vymezovani pozemk tvoticich uli¢ni prostranstvi.

Ad b) pozadavky na umist'ovéni staveb

Dle ustanoveni § 143 odst. 1 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Stavby se umistuji
v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili uzemniho planovani.
Stavby se umistuji téz s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturné
historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu vystaveného prostiedi. Zamér
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zdmér piipustny.

Dle ustanoveni § 143 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se podle druhu a
potieby umistuji tak, aby bylo umozneno jejich napojeni na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umozinovalo pristup pozarni techniky a
provedeni jejiho zasahu mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni. Pripojeni staveb
na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpiisobem pripojeni vyhovovat
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pozadavkim bezpecného uzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych
pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pripojeni splnovat téz
pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani. Stavajici zemédélska stavba je dopravné
napojena stavajicim sjezdem na mistni komunikaci. Stavajici zeméd¢lska stavba je napojena na
vodovod, na splaskovou kanalizaci a distribu¢ni sit’ NN.

Dle ustanoveni § 143 odst. 3 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Zménou stavby nesmi byt
naruseny kulturné historické, prirodni, urbanistické a architektonické hodnoty daného mista
nebo nesmi dojit k naruseni architektonické jednoty celku. realizaci zaméru nedojde k poruseni
techto hodnot. Vzhledem k charakteru stavajici zemédélské stavby, nebudou tyto hodnoty
dotceny a stavebni Gfad tedy deklaruje pfipustnost zaméru bez stanoveni podminek.

Dle ustanoveni § 143 odst. 4 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Mimo stavebni pozemek
lze umistit jen stavby zarizeni stavenisté a pripojeni staveb na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o jednoduchou stavbu, bude zafizeni
staveni$t¢ umisténo v ramci pozemku parc. ¢. 3566 v katastralnim izemi Dolni Dunajovice.

Dle ustanoveni § 144 stavebniho zakona — Odstupy staveb — Vzdjemné odstupy staveb musi
spliovat pozadavky urbanistické, architektonické a pozadavky stanovené provadecim prdavnim
predpisem a jinymi pravnimi predpisy. Vzdjemné odstupy staveb musi umoznovat udrzbu staveb.
Zamér tesi stavebni Upravy ve stavajici zemédelské stavbé. Umisténim stavby je zajiSténa udrzba
stavby z vlastniho pozemku.

Ad c) Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 145 odst. 1 stavebniho zdkona — Zéakladni poZadavky na stavby — Stavba musi
byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodnd pro urcené vyuziti a po celou dobu trvani plnila
pri bézné udrzbé a piisobeni bezné predvidatelnych viivi zakladni pozadavky na stavby, kterymi
jsou:

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi,

d) ochrana Zivotniho prostiedi,

e) bezpecnost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbé,

f) uspora energie,

g) udrzitelné vyuzivani prirodnich zdrojii.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci predloZené k fizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 145 odst. 2 stavebniho zdkona — Zakladni pozadavky na stavby — Pri
projektové cinnosti, pri povolovani, provdadeéni a uzZivani staveb v piisobnosti jinych stavebnich
uradiit nebo u staveb jaderného zarizeni a staveb v arealu jaderného zarizeni, které jsou
Jjadernym zarizenim 31), se technické pozadavky na stavbu stanovené timto zakonem nebo jinymi
pravnimi predpisy pouziji priméirené tak, aby nedoSlo k ohrozeni bezpecnosti, ochrany zdravi a
Zivota osob nebo zvifat a zivotniho prostiedi. Povoleni stavby se netykd projektové Cinnosti,
povolovani, provadéni a uzivani stavby v plsobnosti jinych stavebnich Gfadli nebo u staveb
jaderného zatizeni a staveb v aredlu jaderného zatizeni, které jsou jadernym zatizenim.

Dle ustanoveni § 146 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby ucinky zatizeni a nepriznivé
vilivy prostredi, kterym je vystavena béhem vystavby a uzivani, nemély za nasledek

a) nahlé nebo postupné zriceni stavby nebo jeji casti,

b) nepripustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou odolnost a funkcni
zpusobilost stavby nebo jeji casti,
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¢) poskozeni casti stavby nebo technickych zarizeni anebo instalovaného vybaveni v diisledku
deformace nosné konstrukce,

d) poskozeni stavby v mire neprimérené puvodni pricine,

e) ohrozeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu stavby nebo
staveniste,

f) poskozeni stavby vlivem nepriznivych ucinkii podzemnich vod nebo dynamickymi ucinky
povodnovych priitoku, popripadé hydrostatickym vztlakem pri zaplaveni,

g) ohrozeni priitocnosti koryt vodnich tokii, popripade udolnich profili mostii a propustkui.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci stavby predlozené k fizeni a
stavebni urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 146 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavby umisténé v dosahu ucinkii hlubinného dobyvani nebo v dosahu
seizmickych ucinkit se navrhuji téz s ohledem na predpokladané deformace zdakladoveé piidy,
zpiisobené projevy diilni nebo seizmické cinnosti na povrchu. Stavba je umisténa mimo dosah
ucinki hlubinného dobyvani.

Dle ustanoveni § 147 stavebniho zdkona — Pozadavky na pozarni bezpecnost — Soucasti
projektové dokumentace je pozarné bezpecnostni feseni.

Dle ustanoveni § 148 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prosttedi — Stavba musi byt navriena a provedena takovym zpiisobem, aby neohrozovala
bezpecnost, zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, aby byl hluk v chraneéném prostoru stavby
udrzovan na urovni, ktera neohrozi zdravi jejich uzivateli, zaruci nocni klid a je vyhovujici pro
prostredi s pobytem osob nebo zvirat, a to i na sousednich pozemcich a stavbdch, ani nemela
nepripustny negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostiedi nebo na klima, a to béhem vystavby,
uzivani i odstranovani, zejména nasledkem

a) nedostatecnych tepelné izolacnich, zvukoizolacnich nebo svételné technickych viastnosti,

b) wuvoliiovani toxickych plynii, nebezpecnych latek, tekavych organickych sloucenin,
sklenikovych plynii nebo nebezpecnych castic do vnitiniho nebo venkovniho prostredi,

c) vyskytu vihkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvnitr
staveb,

d) emisi nebezpecného zareni a svétla,

e) uvoliovani nebezpecnych latek do vody nebo pudy,

f) vypousteni odpadnich vod, emisi odpadnich plynu, nebo

g) narusSeni podlozi s nasledkem trvalé zmeny proudeéni podzemnich vod nebo jinym
nepripustnym dopadem na uroven hladiny podzemni vody.

Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popséna v projektové dokumentaci ptedlozené
k fizeni a stavebni fad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 148 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a Zivotniho
prosttedi — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby nezpuisobila

a) nadmérny uhyn rostlin a zranéni nebo uhyn Zivocichit nebo niceni jejich biotopii, nebo

b) zhorseni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Vlastni stavba nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, stavba bude respektovat tato
ustanoventi.

Dle ustanoveni § 149 stavebniho zdkona — PoZadavky na bezpecnost a pfistupnost pfi uzivani,
provozu a udrzbé — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpusobem, aby pri jejim
uzivani, udrzbé nebo provozu

a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvirat,

b) byla zohlednéna pristupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace,
zejména u
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1. staveb pozemnich komunikaci a verejnych prostranstvi,

2. staveb obcanského vybaveni v castech urcenych pro uzivani verejnosti,

3. spolecnych prostor a domovniho vybaveni bytového domu,

4. bytu zvlastniho urceni,

5. staveb pro vykon prace vice nez 25 osob, pokud charakter provozu v téchto stavbach umozinuje
zaméstnavat osoby se zdravotnim postizenim.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci piedlozené k fizeni a stavebni
urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 150 stavebniho zdkona — Pozadavky na isporu energie — Stavba a jeji technicke
zarizeni pro vytapéni, chlazeni, osvétleni a vétrani musi byt navrZeny a provedeny takovym
s ohledem na ucel uzivani a na mistni klimatické podminky. Stavba musi byt rovnéz energeticky
ucinna. Stavba a jeji realizace je hlavnim zamérem za ucelem uspory energie. Jednotliva
ustanoveni jsou adekvatné popséna v projektové dokumentaci pfedlozené k fizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 151 stavebniho zdkona — Pozadavky na udrzitelné vyuziti ptirodnich zdroja —
Stavba musi byt navrzena, provedena a odstranéna takovym zpiisobem, aby bylo zajisténo
udrzitelné vyuziti prirodnich zdrojii zejména opétovnym vyuzitim nebo recyklovatelnosti
materidli a konstrukci z odstranéné stavby nebo pouzitim surovin nebo druhotnych materialii
Setrnych k Zivotnimu prostredi pri stavbe. Udrzitelné vyuziti prirodnich zdrojii miize byt zajisténo
opétovnym pouzitim materialii a konstrukci nebo stavebnich vyrobkii, které vznikly pri realizaci
nebo odstranovani zaméru, nebo vyuzitim vedlejsich produktit nebo stavebnich vyrobkii, které
prestaly byt odpadem. Stavba fesi stavebni upravy ve stavajici zemédélské stavbé. Ostatni
jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a
stavebni Ufad tedy na ni odkazuje.

PoZadavky na vyrobky pro stavby

Dle ustanoveni § 153 odst. 1 stavebniho zakona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Pro
stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
viastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrZeny ucel zarucuji, Ze stavba pri spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby.
Vyrobky pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a které by mohly
ve zvySené mire ohrozit Zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost anebo Zivotni prostiedi,
popripadé jiny verejny zdjem, jsou stanoveny a posuzovany podle jinych pravnich predpisii. Tato
jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni ufad
tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Parkovaci stani — Pro
stavby nebo pro ucel vyuZiti pozemku, s vyjimkou staveb docasnych na dobu nejvyse 1 roku, se
parkovaci stani navrhuji a provadi v poctu podle prilohy ¢. 1 k této vyhlasce. Parkovaci stani
musi byt navrzena a provedena jako soucast stavby, a to jako provozné neoddélitelna cast stavby
nebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych
opatreni podle jiného pravniho predpisu. Nelze-li parkovaci stani navrhnout jako soucdst stavby
nebo na pozemku stavby, musi byt navrzena a provedena na pozemku ve vzdalenosti do 300 m.
Vzdalenost se meri jako nejkratsi spojnice mezi stavbou a pozemkem, na kterém budou parkovaci
stani navrzena a provedena. Na plochach pro kratkodobé parkovaci stani musi byt navrzena a
provedena vyhrazena stani pro vozidla oznacend parkovacim pritkazem oznacujici vozidlo
prepravujici osobu tezce zdravotné postizenou a vyhrazena stani pro vozidla osob doprovazejici
dité v kocarku minimalné v poctu stanoveném v priloze ¢. 1 k této vyhlasce. Vyhrazena stani musi
spliovat pozadavky na pristupnost. Podle druhu a ucelu se u staveb obcanskéeho vybaveni zrizuji
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parkovaci mista pro jizdni kola. V ramci stavebni upravy ve stavajici zemedélské stavbé neni
feSeno umisténi nového parkovaciho stani.

Dle ustanoveni § 8 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Hospodareni se
srazkovymi vodami — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby spliovala pozadavky na
hospodareni se srazkovymi vodami a zachyceni znecisténi srazkovych vod v souladu s normou.
Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby odtok srdazkové vody neohrozoval pozemek stavby
a okoli. Hospodareni se srazkovymi vodami musi byt navrzeno a provedeno s ohledem na
propojeni srazkové vody s vegetact, je-li to technicky mozné. Zamér fesi stavebni Upravy ve
stavajici zemedélské stavbe a nedotyka se hospodateni se srazkovymi vodami.

Dle ustanoveni § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Vefejné prostranstvi
— Nejmensi Sirka verejného prostranstvi, jehoZz soucdsti je pozemni komunikace vedouci na
pozemek bytového domu, musi byt 12 m; pri jednosmerném provozu musi byt minimalni Sirka
10,5 m. Nejmensi §irka nove vymezovaného verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace vedouci na pozemek rodinného domu, musi byt 8 m; pri jednosmérném provozu musi
byt minimalni Sivka 6,5 m. Zamér ve verejném prostranstvi musi byt navrzen a proveden tak, aby
respektoval prirozeny a bezpecny pohyb chodcii a nezasahoval do prichoziho prostoru podél
vodici linie. Je-li v ulicnim prostranstvi vymezen vysadbovy pas, musi mit Sirku minimdlné 1 m.
Prostorové parametry siti technické infrastruktury musi byt navrzeny a provedeny tak, aby
respektovaly ochranu stromu, porostii a vegetacnich ploch. Navrh vysadbového pasu musi byt
navrzen a proveden tak, aby respektoval prostorové usporadani siti technické infrastruktury.
Ucel uzivani povolované stavby se nedotyka vymezovani pozemki tvoficich vefejné
prostranstvi.

Dle ustanoveni § 10 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Pozemek stavby pro
bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci — Na pozemku stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou
rekreaci lze kromé stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci umistit také stavbu a
zarizeni souvisejici nebo podminujici funkci bydleni a rodinné rekreace a provést terénni upravy
potiebné k radnému a bezpecnému uzivani pozemkii a staveb a zarizeni na nich. Na pozemku
rodinného domu lze umistit jednu stavbu pro podnikatelskou cinnost do 40 m’ zastavéné plochy a
5 m vysky s nejvyse 1 nadzemnim podlazim a s 1 podzemnim podlazim, odstavec I timto neni
dotcen. Zamér fesi stavebni upravy ve stavajici zemédelské stavbe.

Dle ustanoveni § 11 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu — Umist'ovani stavby
s ohledem na stavebni ¢aru a na hranici pozemku — Stavba se umistuje v souladu se stavebni
Carou stanovenou podle prevazujictho charakteru zdstavby a jejiho vztahu k verejnému
prostranstvi. Umisténim stavby nesmi byt znemoznéna budouci zdstavba sousedniho pozemku
nebo ohrozZena stavajici zdstavba sousedniho pozemku. Stavba musi byt umisténa minimdalné 2 m
od hranice pozemku vyjma pozemku verejného prostranstvi. Odstavec 2 se nepouZije,

a) jde-li o stavbu do 2 m vysky,

b) jde-li o stavbu pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a leteckych staveb, sité technické a
zelené infrastruktury, nebo

c) je-li takovy zpiisob zastavby v misté obvykly, odpovida charakteru vizemi nebo vyplyva ze
zpiisobu parcelace.

Umistuje-li se stavba na hranici pozemku, nesmi byt ve sténé stavby orientované k hranici
pozemku zadné stavebni otvory, to neplati pri umisténi stavby na hranici s pozemkem verejného
prostranstvi. Stavba musi byt umisténa tak, aby bylo zamezeno stékani srazkovych vod a spadu
snehu ze stavby na sousedni pozemek. Stavebni caru mohou v souladu s charakterem zdstavby
prekrocit predsazené casti stavby tak, aby byl respektovan charakter vuzemi a kvalita vystaveného
prostredi. Predsazené casti stavby nesmi ohrozovat uzivani verejného prostranstvi. Vyska jejich
umisteni nad vozovkou a nad navazujici ¢asti chodniku v Sirce 0,5 m musi byt minimalné 4,95 m.
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Zamgér tesi stavebni Gpravy ve stavajici zemeédé€lské stavbé. kterou neni narusena stavebni ¢ara a
neobsahuje pfedsazené Casti.

Dle ustanoveni § 12 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Sité technické infrastruktury se v zastavitelné plose a v zastavéném uzemi
umistuji pod terénem. Zameér tesi stavebni Upravy ve stavajici zemédélské stavbé. Takovéto
umisténi siti (stavby doCasné umisténé nad terén) neni predmétem projektové dokumentace.

Dle ustanoveni § 12 odst. 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Sité technické infrastruktury pro potreby docasnych staveb zarizeni staveniste,
nahradni energetické a verejné komunikacni sité lze umistit nad terén jako stavby docasnée.
Takovéto umisténi siti (stavby docCasné umisténé nad terén) neni pfedmétem projektové
dokumentace.

Dle ustanoveni § 12 odst. 4 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Prostorové usporadani siti technické infrastruktury musi byt navrzeno a
provedeno tak, aby spliiovalo vodorovné vzdalenosti pri soubéhu, svislé vzdalenosti pri krizeni a
uroven kryti tak, aby nedoslo ke vzniku bezpecnostnich nebo jinych rizik. Zamgér tesi stavebni
upravy ve stavajici zemédélské stavbe. Prostorové uspotadani siti technické infrastruktury neni

predmétem projektové dokumentace.

Dle ustanoveni § 12 odst. 5 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Trubni a kabelovd vedeni se v misté krizeni s neupravenymi koryty bystrin
ukladaji do chranicky a umistuji minimalné 1,4 m pod povrch dna koryta bystriny, to neplati
v pripadé stanoviska spravce vodniho toku umozZiujiciho jiné technické reseni. Pokud je v misté
krizeni s neupravenym korytem bystiiny navrzena a provedena pro trubni nebo kabelové vedeni
rvha, musi byt vyplnéna zdsypem a po jeho zhutnéni opatiena na dné i ve svazich koryta
bystriny opevnénim. Navrhovana stavba nekiizi vodni tok.

Dle ustanoveni § 12 odst. 6 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Stozdary elektrickych silovych nadzemnich vedeni a nadzemnich vedeni siti
elektronickych komunikaci se navrhuji a provadi ve vzdalenosti minimalné 6 m od brehové cary
bystriny. Predmétem navrhované stavby nejsou stozéary elektrickych silovych nadzemnich
vedeni a nadzemnich vedent siti elektronickych komunikaci.

Dle ustanoveni § 13 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Oploceni nebo jiné
ohrazeni pozemku — Oploceni nebo jiné ohrazeni vyzaduje pozemek se stavbou,

a) ktera miize piisobit nepriznivé na Zivotni prostredi, zejména stavba pro vyrobu s necistym
provozem, cistirna odpadnich vod nebo asanacni podnik,

b) kde je nutno zamezit volnému pohybu osob nebo zvirat,

¢) kterou je treba chranit pred okolnimi viivy, zejména stavba pro vyrobu potravin, nebo

d) kterou je treba chranit pred vstupem neoprdavnénych osob.

(2) Oploceni nebo jiné ohrazeni pozemku nesmi svymi parametry omezovat rozhled v miste
sjezdu pripojujiciho stavbu na pozemni komunikaci véetné kirizovatek a ohroZovat bezpecnost
osob, ucastniki silnicniho provozu a zvirat v zaplavovych uzemich nesmi typ oploceni nebo
ohrazeni pozemku a pouzity material zhorsovat priubéh povodné, casti oploceni pozemku musi
byt snadno demontovatelné, bez pevné podezdivky a musi umoznit snadny priichod povodnovych
pritokii. Pozemek stavby je oplocen. Nové oploceni neni predloZzenou dokumentaci feseno.
Jelikoz se jedna o izemi mimo zaplavové uzemi, je toto ustanoveni navrhem stavby splnéno.

Dle ustanoveni § 14 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — StaveniSté —
Staveniste se navrhuje a provadi tak, aby jeho provoz
a) neohrozoval Zivot a zdravi osob nebo zvirat,
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b) neobtézoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy 3),

¢) neohrozoval bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich,

d) neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a vody a

e) umozioval pristup k prilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technické infrastruktury a
pozarnim zarizenim.

(2) Staveniste, popripadé jeho oddeélené pracoviste, musi byt podle druhu stavby vhodné
oddeéleno od prilehlych pozemkii a staveb. Na pozemku stavby, ktera je kulturni pamatkou,
v pamatkovych rezervacich nebo v pamatkovych zondch, v prirodnich parcich nebo zvlaste
chranénych uzemich, vcetné jejich ochrannych pdsem, Ize ziizovat pouze takovou stavbu zarizeni
staveniste, ktera neni spojena se zemi pevnym zdakladem. (3) Vykopy priléhajici k verejnym
prostranstvim a komunikacim pro chodce musi byt zabezpeceny proti padu osob s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace. Lavky pres tyto vwkopy a obchozi trasy musi spliiovat
pozadavky na pristupnost. Vzhledem k k tomu, Ze se jedna o jednoduchou stavbu, bude zatizeni
staveni$té feSeno na pozemku parc. ¢. 3566 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice.

Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 16 vyhlaSky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu — Mechanicka
odolnost a stabilita — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby jeji stavebni konstrukce
odolaly predvidatelnym vliviim. Stavebni konstrukce musi byt navrzeny a provedeny v souladu
s normou. Toto ustanoveni je adekvatné popsano v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a
stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 17 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu — Zakladani stavby —
Zalozeni stavby musi byt navrzeno a provedeno zpiisobem odpovidajicim zakladovym pomérim
zjistéenym priizkumem zakladovych poméru v misté stavby. Stavba se zaklada tak, aby nebyla
ohrozZena jeji stabilita a nebyly ohrozeny okolni pozemky a stavby. Podzemni stavebni konstrukce
oddelujici vnitini prostory stavby od okolniho prostiedi nebo od zakladu, vietne prostupii, musi
byt chranéna pred nezadoucimi ucinky podzemni vody, vihkosti nebo dalsich nezadoucich vlivu,
s ohledem na navrhové parametry vnitiniho prostredi. Zamér fesi stavebni Upravy ve stavajici
zemedélske stavbeé. ZaloZeni stavby neni pfedmétem projektové dokumentace.

Dle ustanoveni § 18 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Zakladani stavby —
Uroveri podlahy obytné mistnosti musi byt minimalné 0,15 m nad nejvyssi virovni prilehlého
upraveného terénu v pasmu sirokém 5 m od obvodové steny stavby s osvétlovacim otvorem a I m
od obvodové steny stavby bez osvétlovaciho otvoru a minimalné 0,5 m nad hladinou podzemni
vody, pokud neni mistnost chranéna pred nezdadoucim piisobenim vody jinym zpiisobem.
Navrhovana stavba neobsahuje obytné mistnosti. PoZadavek vyhlasky je splnén.

Dle ustanoveni § 19 odst. 1, 2, 3 a 4 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu —
Vétrani — Stavba musi mit podle jejiho ucelu uzivani zajisténo dostatecné prirozené, nucené nebo
kombinované vétrani, nestanovi-li priloha ¢. 2 k této vyhlasce jinak. Stavba musi mit podle jejiho
ucelu uzivani zajistenu kvalitu vnitiniho vzduchu s moznosti regulace, nestanovi-li priloha ¢.2
k této vyhlasce jinak. Pobytova mistnost stavby pro vychovu a vzdélavani musi byt vetratelna.
Dalsi pozadavky na vétrani stanovi jiny pravni predpis. Centralni Satna déti a Zakii bez
prirozeného vétrani musi byt vétrana nucené podtlakove s vyménou vzduchu. Mnozstvi vetraciho
vzduchu pomoci mérnych navrhovych hodnot se stanovi podle priloha ¢.2 k této vyhlasce. Toto
ustanoveni je adekvatné popsano v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni ufad
tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 20 odst. 1, 4, 5, 6, vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu —
Osvétleni, proslunéni, stinéni - Vaitrni prostor stavby musi byt navrzen a proveden tak, aby bylo
zajisteno jeho denni osvétleni podle ucelu uzivani stavby. Pozadavky na denni osvétleni
pobytovych mistnosti staveb pro vychovu a vzdélavani stanovi jiny pravni predpis. Stavba se
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navrhuje a provadi s ohledem na zastinéni obytnych a pobytovych mistnosti stavajici budovy
ovlivnéné navrhovanou stavbou, s vyjimkou pobytové mistnosti ve stavbé pro bydleni a bytu
v podzemnim podlazi. U stavby ve stavebni proluce se pozadavek podle odstavce 4 nepouZije. Ve
stavbe ve stavebni proluce se navrzené stineni porovnadva se stinénim, které by vyvolala stavba,
jejiz parametry by odpovidaly uplné souvisle zastavbeé stejné vyskové urovné jako okolni
zastavba a pripadné dalsim kritériim s ohledem na stavebni caru. Pri vypoctu denniho a
sdruzeného osvétleni, proslunéni a stineni se posuzuje stinéni podle soucasného stavu okoli a
podle zmeén v uzemi, zejména podle podminek rozhodnuti nebo jinych opatieni vydanych podle
stavebniho zdakona nebo jinych pravnich predpisii nebo podle regulacniho planu nebo vzemniho
planu s prvky regulacniho planu, jsou-li pro dané uzemi vydany. Toto ustanoveni je adekvatné
popsano v projektové dokumentaci ptedlozené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 21 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu —
Ochrana proti hluku a vibracim - Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byly splnény
hygienické limity hluku a vibraci stanovené jinymi prdvnimi predpisy. Zabudované technické
zarizeni a jeho rozvody pusobici hluk a vibrace musi byt v budové s obytnymi mistnostmi a ve
stavbé pro socialni sluzby navrzeno a provedeno tak, aby byl omezen prenos hluku a vibraci do
stavebni konstrukce, zejména do chranéného vnmitiniho prostoru stavby. Obytnd mistnost se
navrhuje a provadi tak, aby byla zajisténa jeji ochrana pred hlukem. Vnitini konstrukce budov a
obvodovy plast vcetné vyplni otvorii se navrhuji a provadi tak, aby splnily pozadavky na
parametry zvukové izolace chranici vnitini prostory budov pred hlukem a vibracemi. Toto
ustanoveni je adekvatné popsano v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni ufad
tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 27 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Stavba musi byt
navrzena a provedena tak, aby neohrozovala prilehlé komunikace a prilehlé pochozi plochy
spadem ledu, snéhu a stékanim vody. Zamgér tesi stavebni Upravy ve stavajici zemeédelské stavbe.
Spad ledu, sn¢hu a stékanim vody neni pfedmétem projektové dokumentace.

Dle ustanoveni § 38 odst. 1 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu — Svétla vyska
obytné mistnosti nebo pobytové mistnosti stavby pro bydleni musi byt minimalné 2,5 m. Svétla
vySka muze byt snizena az na 2,2 m, nejvyse nad polovinou podlahové plochy obytné mistnosti.
V podkrovi musi byt svetla vyska obytné mistnosti minimalné 2,2 m. V obytné mistnosti se
Sikmym stropem musi byt nejmensi svétla vyska dosazena minimalné nad polovinou podlahové
plochy prostoru, u prostorii se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha
se svétlou vyskou mensi nez 1,2 m. Zamér tesi stavebni Gipravy ve stavajici zemédé¢lské stavbe, ve
které se nenachazi obytné mistnosti.

Dle ustanoveni § 40 odst. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu —
Vodovodni ptipojka a vnitini vodovod — Vodovodni pripojka z vodovodu pro verejnou potrebu a
vnitini vodovod nesmi byt propojena s jinym zdrojem vody. Vodovodni pripojka, popripade cast
vnitrniho vodovodu, musi byt ulozena do nezamrzné hloubky nebo musi byt chranéna proti
zamrznuti. Vodovodni pripojka musi byt vybavena zarizenim proti moznému zpétnému prutoku
znecisténé vody z vnitiniho vodovodu. Hlavni uzaver vnitiniho vodovodu se osazuje za vodomer,
musi byt dostupny a jeho umisténi musi byt viditelné a trvale oznaceno. Vodomérna Sachta musi
byt zabezpecena proti vniknuti necistot, podzemni a povrchové vody a musi byt pristupna.
Vodovodni pripojka, popripade cast vnitiniho vodovodu musi byt navrzena a provedena tak, aby
spliovala pozadavky na ochranu proti znecisténi pitné vody. Zamér fesi stavebni Upravy ve
stavajici zemédelské stavbe se stavajici vodovodni piipojkou.

Dle ustanoveni § 41 odst. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu —
Kanalizac¢ni ptipojka a vnitini kanalizace — Je-/i stavba pripojena k oddilné kanalizaci, musi byt i
vnitini kanalizace oddilna. Potrubi kanalizacni pripojky musi byt uloZeno do nezamrzné hloubky
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nebo musi byt chranéno proti zamrznuti. Cistici tvarovka se nesmi osadit v mistnosti, ve které by
unik odpadni vody mohl ohrozit pozadavky na bezpecné uzivani stavby. Veétraci potrubi vnitini
kanalizace nesmi byt zausteno do kominu, vétracich pruduchii, svetlikii, instalacnich, shozovych
a vytahovych Sachet a pudnich prostorii a musi byt vyvedeno minimalné 0,5 m nad uroven
stresniho plaste. Nad pochozi plochy musi byt vétraci potrubi vnitrni kanalizace umisteno tak,
aby nedoslo k obtézovani a ohroZovani okoli, a vétraci potrubi musi byt ukonceno 0,5 m nad
rovinou strechy. Nejmensi vodorovnd vzddalenost vyusténi vétraciho potrubi od teras, oken nebo
Jinych otvoru obytnych nebo pobytovych mistnosti musi byt 3 m nebo musi vétraci potrubi vyustit
minimalné 1 m nad uroven nejvyssi casti tohoto otvoru. Prostor s mokrym cistenim podlah,
s mokrym provozem, s technickym a technologickym zarizenim vyuzivajicim vodu, pokud nejsou
napojeny na kanalizaci, musi byt vybaveny systémem zachycovani a odvadeéni vody z provozu
stavby i zarizeni, pripadné akumulacni jimkou dostatecné kapacity opatrenou zarizenim
k odvedeni zachycené vody. Kanalizacni pripojka, popripadé vnitini kanalizace musi byt
navrzena a provedena tak, aby byly spinény technické parametry téchto staveb s ohledem na
pozadavky na bezpecné odvadeni splaskovych odpadnich vod a srdzZkovych vod. Zamér tesi
stavebni upravy ve stavajici zemédélské stavbé se stavajici kanalizacni ptipojkou.

Dle ustanoveni § 48 odst. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu
— Spalinova cesta - Spalinova cesta musi byt navrzena a provedena tak, aby za viech provoznich
podminek pripojenych spotrebicu paliv byl zajistén bezpecny odvod a rozptyl spalin do vnéjsiho
ovzdusi a aby nenastalo jejich hromadéni ve vnitinich prostorach budov, nebyly prekroceny
pripustné koncentrace Skodlivin ve spalinach vztazené k predmétnym spotiebiciim paliv a okolni
zastavbé a aby nedoslo k ohroZeni Zivota a zdravi osob a zvirat nebo majetku. Spaliny od
spotrebicii paliv se odvadi spalinovou cestou nad strechu budovy. Pro spotrebice na plynna
paliva o maximalnim jmenovitém vykonu 24 kW je mozné, pri zajisteni podminek bezpecného
rozptylu spalin, zachovani rozmeérii ochranného pasma a bezpecné vzddlenosti ve vztahu
k ostatnim budovam a stavebnim otvoriim, pouZzit vyusteni vyvodu spalin obvodovou sténou do
vnejsiho ovzdusi. Spalinova cesta musi byt navrzena a provedena z materialii zajistujicich
ochranu Zivota a zdravi osob a zvirat, ochranu majetku a ochranu zZivotniho prostredi. Spalinova
cesta musi byt navrZena a provedena tak, aby byl zajistén privod dostatecného mnozstvi
spalovaciho vzduchu ke spotrebiciim paliv a do mistnosti, kterymi prochazi spalinova cesta, ve
které je umistéen podtlakovy regulator nebo omezovac tahu. Vyusteni spalinové cesty nad
stiechou musi byt navrzeno a provedeno s ohledem na vysku jejiho usti od stresni krytiny a od
sousednich objektii tak, aby byl zajistén bezpecny odvod a rozptyl spalin do volného ovzdusi a
vyloucen rusivy viiv okolnich objektii na funkci spalinové cesty. Nad strechou, jejiz soucdsti jsou
okna vikyru nebo stiesni okna, musi byt vyusténi spalinové cesty navrzeno a provedeno tak, aby
vySka usti spalinové cesty nad nejvyssim bodem vikyre nebo stresniho okna zajistila, Ze spaliny
nebudou pronikat do vnitrnich prostor objektu. Jako soucast spalinové cesty musi byt pro
zajisténi jejiho bezpecného provozu navrzeny a provedeny kontrolni, vybiraci, vymetaci a cistici
otvory pro kontrolu a cisteni spalinové cesty. Ke spalinové cesté, ktera se kontroluje a Cisti jejim
ustim, musi byt zabezpecen trvaly pristup budovou, otvorem ve streSe, kominovou lavkou,
popripadé stresnimi stupni nebo vnéjsi pristupovou cestou. Toto ustanoveni je adekvatné
popsano v projektové dokumentaci predloZzené k fizeni a stavebni Gfad tedy na ni odkazuje.

PoZadavky na statni pamatkovou péci, stavebni Ufad neposuzoval, jelikoZ zamér se nachézi
mimo ochranného pasma pamatkové zony.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni zjistil, Ze ptredlozend dokumentace stavby byla zpracovana
opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 3 stavebniho zékona, je Uplna,
piehledna a Ze uskuteCnénim stavby nejsou ohrozeny vefejné zajmy, ochrana zivotniho prostiedi,
ochrana zdravi a Zivota osob, ani nepfiméfen¢ omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy
ucastnikl fizeni. Stavebni ufad dospél k zavéru, Ze provedenim stavby nebude zadatel obtéZovat
zadného z ucastniki fizeni, ani nebude ohrozovat vykon jeho prav.
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Dale stavebni urad posoudil jednotlivé aspekty, prislusejici dotCenym organiim, hajici zvlastni
pravni z4jmy. Z tohoto zkoumani vyplynulo, ze nejsou dotéeny zadné zajmy, chranici zvlastni
pravni predpisy.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadéet
stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot¢eném tizemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni lze podat na
formulafi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologickesluzby/informace-
pro-stavebnikyy/.

Stavebni ufad upozoriuje, ze podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona povoleni plati 2 roky ode
dne nabyti pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi
oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby,
vcetné staveb souvisejicich, povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahéjeno
v dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mtize stavebni tifad prodlouzit na zédklad€ Zadosti
stavebnika podané pted jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Po dni nabyti prdvni moci povoleni stavebni Gfad vyzna¢i v portdlu Informacniho systému
stavebniho fizeni na rozhodnuti dolozku pravni moci.

Dale stavebni tfad v souladu s ustanovenim § 161 odst. 2 stavebniho zakona upozoriuje, ze
u stavby financované z vefejnych prostredkd, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel,
je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou
opravnénou podle autorizaniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci pro tuto stavbu
projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické infrastruktury.

Stavebnik je povinen (§ 160, § 161 stavebniho zadkona)

- pro ucely projednani zdméru podle tohoto zdkona opatfit stanovenou dokumentaci. VyZaduje-li
zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou, je stavebnik povinen
zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud nema potiebné opravnéni
sam.

- pred zahgjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a e) aZ p) a odstavei 2 piilohy €. 2
k tomuto zdkonu. - pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim piedpisem.

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahdjeni provadéni nebo odstraiiovéani stavby,
zafizeni nebo terénni Upravy, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstrafované svépomoci jméno a piijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonédvat stavebni dozor, a zmény v téchto
skutecnostech oznamit neprodlen¢ stavebnimu ufadu.

- pfed zahajenim provadeéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniSté Stitek obsahujici identifikani udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popiipadé do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby
se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim tdaji ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popiipadé ovéfend dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstrafiované stavby, popfipad¢ jejich
kopie.
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- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné divody, této prohlidky se zacastnit.

- oznamit stavebnimu ufadu ptedem zahéjeni zkusebniho provozu.

- pii vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti, pokud jiny pravni ptedpis
nestanovi jinak, opatfit prukaz energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim
predpisem.

- Od zahajeni stavby do jejiho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani vSech
povinnych dokladii a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. c¢) a d), a neni-li soucasné
vlastnikem stavby, je povinen je pfedat vlastniku stavby nejpozdé¢ji po dokonceni nebo kolaudaci
stavby.

- U stavby financované¢ z vetejnych prostfedki, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autoriza¢niho zédkona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci
pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické
infrastruktury.

- Pfi provadéni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vzdy zajistit dozor projektanta.
Neplnéni zédkonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery muze byt udélena
pokuta az do vySe 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 1 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho zdkona].
Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen (§ 163 odst. 1 a 2 stavebniho zakona)

- dbat na fadnou ptipravu a provadéni stavby, zafizeni nebo terénni Upravy; pfitom musi mit na
zieteli zejména ochranu zivota a zdravi osob nebo zvitat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku i
Setrnost k sousedstvi,

- zajistit vyty€eni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni
zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby,

- zajistit pii provadéni nebo odstrafiovani stavby, zatizeni nebo terénni upravy stavbyvedouciho
nebo stavebni dozor,

- zajistit pii provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy dodrZeni
pozadavkl na vystavbu, popiipad¢ technickych piedpist a technickych norem, které souvisi
s vlastnim provadénim nebo odstraiiovanim stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- ohlasit stavebnimu Gfadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, zafizeni nebo terénni
uprave, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob nebo zvifat anebo bezpecnost stavby, zafizeni nebo
terénni Gpravy,

- zajistit pii provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy provedeni a
vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi predpisy,

- provadét nebo odstrafiovat stavbu, zafizeni nebo terénni upravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho Ufadu, ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpe¢nosti prace
vyplyvajicich z jinych pravnich piedpist,

- zajistit, aby prace na stavb¢, jejim odstranéni nebo terénni upraveé, k jejichz provadeéni je
predepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly pouze osoby, které jsou drziteli takového opravnéni,
- vést stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé.

Neplnéni zédkonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mulze byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,00 K¢ [§ 302 odst. 2 pism. c) a odst. 7 pism. a) stavebniho zakona],
az do vyse 1 000 000,00 K¢ [§ 302 odst. 2 pism. b) a odst. 7 pism. b) stavebniho zdkona] a az do
vyse 2 000 000,00 K¢, resp. 4 000 000,00 K¢ [§ 302 odst. 2 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho
zakona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 164 odst. 1 a 2 stavebniho zédkona)

- odborn¢ vést provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- fidit provaddéni nebo odstraiiovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy v souladu
s rozhodnutim stavebniho Gfadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci
pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,
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- zajistit fadné usporddani staveni$t€¢ a provozu na ném, - zajistit dodrzovani povinnosti
k ochran¢ Zivota, zdravi, zivotniho prostfedi a bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych pravnich
predpisi,

- zajistit dodrzeni pozadavki na vystavbu, popiipade technickych predpisti a technickych norem,
které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstranovanim stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury na stavenisti.

Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zavad vzniklych pii provadéni nebo
odstraniovani stavby nebo terénni upravy a neprodlen¢ oznamit stavebnimu tufadu zavady, které
se nepodafrilo odstranit pi1 vedeni stavby, vytvaiet podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykonévajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud
jsou urceny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pii préci, pasobi-li na stavenisti.
Neplnéni zédkonnych povinnosti je klasifikovano jako pfestupek, za ktery mulze byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 303 odst. 2 a odst. 5 stavebniho zakona].

Stavebni ufad déale upozornuje, Ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho deniku
v Ceském jazyce, dle § 166 odst. 1 stavebniho zakona. Stavebni Ufad upozornuje na rozdil mezi
stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci je dle § 14 pism. f) stavebniho zdkona
fyzickd osoba opravnéna podle autorizacniho zadkona k odbornému vedeni provadéni nebo
odstraniovani stavby. Stavebni dozor je dle § 14 pism. g) stavebniho zdkona odborny dozor nad
provadénim nebo odstraiiovanim stavby, zafizeni anebo terénni Gpravy svépomoci, vykonavany
osobou, kterd ma vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stiedni
vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespont 3 roky praxe pfi provadéni staveb
(§ 165 stavebniho zdkona). Stavebni dozor mlize vykondvat také autorizovana osoba.

Piezkoumanim Zadosti, projednanim zaméru s UcCastniky fizeni a na zakladé shroméazdénych
pravné vyznamnych skute¢nosti nebyly shledany diivody branici povoleni stavby.

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad s predlozenymi stanovisky vlastnikli vefejné dopravni a
technické infrastruktury a ve vyroku tohoto rozhodnuti zabezpecil splnéni jejich poZzadavkd.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Provedenim stavby nebudou ohroZeny vefejné zajmy, ani nepfiméfené¢ omezena, ¢i ohroZena
prava a opravnéné zajmy ucastniki fizeni.

Na zakladé€ vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni urad
neshledal diivody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve vyroku uvedenych.

Stavebni ufad dospél k zavéru, ze povolenim stavby nebude stavebnik obtézovat zadného
z Ucastniki fizeni ani nebude ohrozovat vykon jeho prav a v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1
pism. a) stavebniho zdkona povolil svym rozhodnutim vys$e uvedeny zamer.

Stavebni ufad ve svém rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. b) vymezil
pozemky pro realizaci zaméru, a stanovil podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud to
bylo tfeba, i pro jeho uzivani.

Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zékona stanovil
podminky, kterymi bude zabezpefeno dodrzovéani pozadavkl podle § 193 odst. 1, zejména
podminky k zabezpeceni ochrany vetejnych z4jmi, dodrzeni obecnych pozadavkl na vystavbu,
popiipad¢ technickych norem, a pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu.
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Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni ufad mize na
zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pied jejim dokonc¢enim. Na
fizeni a povoleni zmény stavby pied dokon¢enim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim
fizeni. Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zakona (kdy se neméni pudorysny ani vyskovy
rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukei stavby, neméni se vzhled stavby ani zptsob
uzivani stavby, zména nevyzaduje posouzeni vlivi na zivotni prostiedi, jeji provedeni nemuze
negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby a nejde o zménu stavby, ktera je kulturni
pamatkou) smi byt zahdjena az po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pred jejim
dokoncenim.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1 spravniho fadu ucastnici fizeni odvolat do
15 dna (§ 83 odst. 1 spravniho radu) ode dne jeho oznameni. Odvolani podle § 82 odst. 2
spravniho fadu se podava u zdejsiho stavebniho Gradu s potfebnym poctem stejnopist, tak aby
Jeden stejnopis zustal stavebnimu ufadu a kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno odboru Krajsky stavebni afad Krajského Gfadu Jihomoravského kraje v Brné.

Odvolani se podava v takovém pocCtu stejnopist, aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis a
jedno vyhotoveni zustalo spravnimu organu. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopist,
vyhotovi je na jeho naklady Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi.

Podané odvolani ma v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny t¢inek.
Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je podle § 82 odst. 1 spravniho fadu nepfipustné.

’ . AS
’ otisk %
: ufedniho
' razitka

odborny zaméstnanec

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism.
a) byl zaplacen.
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Obdrizi:
ucastnici (dodejky)
SEB-AGRI s.r.0., Zemédélska 694, 691 85 Dolni Dunajovice

— v zastoupeni: [ | Il 1DDS: hkanwbz
misto podnikani: NN I N I

Obec Dolni Dunajovice, IDDS: e6bber8
sidlo: Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IDDS: 8qvdk3s
sidlo: Radlicka 333/150, Radlice, 150 00 Praha

dotcen¢ spravni urady
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Uzemni odbor Bieclav, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Uzemni pracovisté Breclav a
Hodonin, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno
Méstsky urad Mikulov, OSZP — odpadové hospodaistvi, Namésti 158/1, 692 20 Mikulov



Méstsky uirad Mikulov

odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

Namésti 1, 692 01 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@mikulov.cz

SPIS. ZN.: STZ1/22913/2024/CIZM

CJ: MUMI 25024743

VYRIZUJE: 1 | |
TEL.:

E-MAIL:

DATUM: 03.07.2025

Vypraveno: 03.07.2025

ROZHODNUTI ¢&. 469/2025

Mestsky afad v Mikulové, Odbor stavebni a Zivotniho prostedi (dale jen ,,stavebni Grad™), jako
stavebni ufad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) a § 6 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon*) ve znéni u¢inném do 31.12.2023 v navaznosti na ustanoveni § 334a odst. 3 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist a mistné prislusny podle § 11 odst. 1
pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich piedpisu (dale jen "spravni
tad"), obdrzel dne 26.06.2024 7adost, kterou podali Pamatky Palavy, zs., IC: 064 29 696,
Kovafovicova 3204/56, 616 00 Brno, o vydani spoleén¢ho Gizemniho rozhodnuti o umisténi
stavby a stavebniho povoleni pro nize uvedenou stavbu.

Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 94j odst. 1 stavebniho zakona a podle § 94m odst. 1
stavebniho zakona zahdjil spole¢né uzemni a stavebni fizeni (dale jen spoleéné fizeni). V tomto
spole¢ném fizeni posoudil podanou zadost podle § 941 az § 940 stavebniho zakona a na zakladé
tohoto posouzeni schvaluje dle ustanoveni § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Gpraveé
Gizemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jen ,,vyhlaska®™) a dle ustanoveni § 94p odst. 1 stavebniho zakona

stavebni zamér

pro stavbu nazvanou: ,Sanace hradu Dévic¢ky, stavebni a sanacni prace v severovychodni
¢asti hradu - sklepa®

na pozemcich: parc. ¢. 668 (zastavéna plocha)

v katastralnim Gizemi: Pavlov u Dolnich Véstonic

Druh a Gi¢el umist'ované stavby:

Zména dokoncené stavby — stavebni Gpravy hradu Dévicky - sklepa
Hrad Dévicky.

Stavba trvala.

Katastralni izemi a parcelni ¢isla a druh pozemkt podle katastru nemovitosti, na nich? se stavba
umist’uje a povoluje:

na pozemku parc.C.:  parc. 668 (zastavéna plocha)

v katastralnim tizemi: Pavlov u Dolnich Véstonic.
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Umisténi stavby na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich
staveb:

Stavebni dpravy sklepa — stavba je umisténa na pozemku parc.c. 668 v katastralnim tzemi
Pavlov u Dolnich Véstonic, na hranici pozemku parc.c. 667 v katastralnim tzemi Pavlov u
Dolnich Véstonic, jak je zakresleno v situacnim vykrese v méfitku 1:100, ktery je soucasti
projektové dokumentace piedlozené k fizeni.

Uréeni prostorového feseni stavby., zejména pudorysnou velikost, maximalni vvsku a tvar a
zakladni udaje o jeji kapacité:

Stavebni upravy sklepa — jedna se o sanaci hradu Dévicky, konkrétné v severozapadni ¢asti
hradu — sklepa. Linie hradu bude ¢astecné upravena, ale nedojde k zasadni zmeéné tvaru, ktera by
se uplatnila v dalkovych pohledech. Domodelovani c¢asti stény v zazdéni otvoru v SV sténé
nepievysi stavajici linie hornich hran zdiva zficeniny, nadezdivka bude respektovat fragmenty
stavajictho osténi pavodnich oken v SV sténé. Stavebni upravy se tykaji zazdéni otvoru
v severovychodni sténé (otvor ze sklepa), dozdéni stény nad uroven klenby — podpora SV pilife,
sanace zdiva klenby, doplnéni klenby v misté dozdivané SV stény, zapraveni spar ve zdivu
z lieni 1 rubové strany, realizace Uprav vstupu do sklepa — nové schody, odvedeni vody
zprostoru pied sklepem, realizace naslapné nezpevnéné vrstvy podlahy sklepa, realizace
nadezdivky bocni severozapadni strany sklepa, pfitizeni paty stropni klenby sklepa, obezdéni
stavajiciho vstupu do sklepa, nova skladba podlahy nad klenbou sklepa.

Material puvodnich stén se neméni, jedna se o puvodni gotické zdivo z vapence a klenby
zpalenych cihel. Dozdivky kamenného zdiva a cihelné klenby budou opét provedeny
z puvodniho zdiva a vapenné malty. Podlaha ve sklepé bude provedena z jemného nasypu
(prach, pisek stérk, ktery bude hutnén a srovnan do jedné roviny). Bude nutné provést prizkum
puvodni podlahy. Nové schodisté na vstupu do sklepa bude provedeno z kamene.

Stavba neni napojena na inzenyrské sité. Vzhledem k umisténi stavby je stavba pfistupna pouze
pro pési.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby:

Vlivem stavby budou dotéeny pozemky, na nichZz bude stavba realizovana parc. ¢. 668
v katastralnim tzemi Pavlov u Dolnich Véstonic.

Vlivem stavby budou dot¢eny sousedni pozemky a stavby parc.c. 667 v katastralnim azemi
Pavlov u Dolnich Véstonic.

Pro umisténi a provedeni stavby se v souladu s ustanovenim § 94p odst. 1 stavebniho zakona a §
13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tpraveé uzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a
stavebniho fadu stanovi tyto podminky:

1. Stavba bude provedena v souladu s projektovou dokumentaci ovéfenou stavebnim tfadem
ve stavebnim fizeni, ktera je pfilohou tohoto rozhodnuti, autorizovanou |
B B B Piivodn¢ zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho
povoleni stavebniho Gfadu.

2. Stavba bude provadéna tak, aby pfi jeji realizaci byla zajisténa ochrana zivota a zdravi osob
nebo zvifat, ochrana Zivotniho prostfedi a majetku, 1 Setrnost k sousedstvi.

3. Dojde-li pii stavebnich pracich k nepfedvidanym nalezam kulturné cennych piedmétd,
detailti stavby nebo chranénych casti piirody anebo k archeologickym naleziim, je stavebnik
povinen neprodlené oznamit nalez stavebnimu ufadu a organu statni pamatkové péce nebo
organu ochrany prirody a krajiny a zaroven ucinit opatieni nezbytna k tomu, aby nalez nebyl
poskozen nebo zni¢en a prace v misté nalezu pferusit.

4. Stavba bude provadéna dodavatelsky. Ped zahajenim stavebnich praci oznami stavebnik
stavebnimu Gfadu termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude
stavbu provadét. Zmény téchto skutec¢nosti oznami stavebnik neprodlené stavebnimu ufadu.
Provadét stavbu muze jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery pii jeji realizaci
zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.
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5. Na stavbé bude veden stavebni denik.

6. Pred zahajenim stavby bude na viditelném misté¢ u vstupu na staveni$té¢ umistén Stitek o
povoleni stavby. Stitek bude zabezpecen proti poskozeni povétrnostnimi vlivy a ponechan
na misté¢ az do dokonceni stavby (stavebnik jej obdrzi po nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti).

7. Stavba bude dokoncena do 24 mésict od zahdjeni stavby.

8. Se stavbou nesmi byt zapocato diive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

Podminky uvedené v zdvazné C4asti zavazného stanoviska dotéeného organu, popfipadé
vyplyvajici z vysledku fesSeni rozpora:

Bude dodrZena podminka zivazného stanoviska MU Mikulov, OSZP, organ statni spravy
lesti, ze dne 29.08.2024 pod ¢.j. MUMI 24030848:

- Vsouladu s pfedloZzenou Zzadosti, bude cinnost realizovana podle zakresu v kopii
katastralni mapy, ktera je soucasti predlozené zadosti.

- Podminkou udéleni tohoto souhlasu je, ze nedojde realizaci tohoto zdméru k omezeni
vyuziti, ani dotceni pozemki PUPFL.

Bude dodrzena podminka koordinovaného zavazného stanoviska MU Mikulov, ORaZP,
organu statni pamatkové péce, ze dne 29.08.2024 pod ¢.j. MUMI 24030848:
Podminky zplisobu provedeni:

1. V priabéhu praci bude odborné organizaci pamatkové péfe umoznéno provedeni
operativniho prizkumu a jeho dokumentace.

2. Veskeré planované zemni zasahy budou provazeny ptedstihovym plosSnym zachrannym
archeologickym vyzkumem.

3. Zéastupcim statni pamatkové péce budou predlozeny vysledky zjisStovaciho
archeologického vyzkumu do podlahovych souvrstvi v podobé fadné zpracované
nalezové zpravy.

4. Déle bude predloZena skladba zasypu klenby, Gprava povrchil a zamysleny zptisob sanace
rubu klenby, tyto prace budou projednény se zastupci pamatkové péce zakonnym
zpiisobem.

5. Obdobn¢ bude s organy paméatkové péce projednan detailni navrh feSeni vstupu do
sklepa.

Stanoveni podminek pro uzivani stavby:
Stavebnik oznami stavebnimu Gfadu dokonceni stavby.
Po dokonceni stavby, poptipadé¢ casti stavby schopné samostatného uzivani, oznami
stavebnik tuto skuteCnost stavebnimu ufadu. Pokud se jedna o budovu, kterd musi byt
oznacena Cislem popisnym, pozada stavebnik o ptfidéleni ¢isla popisného.

Stanoveni podminek napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:
Pro pfedmétnou stavbu nebyly stanoveny podminky spréavci vetejné dopravni a technické
infrastruktury.

Stanoveni podminek pro dodrZzeni obecnych pozadavkli na vystavbu, popiipadé technickych

norem:

1. Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat ptedpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zafizeni, zejména zakon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi pozadavky bezpec¢nosti a
ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajiSténi bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zdkon o zajisténi
dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci).

2. Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejména
s vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na stavby, ve znéni
pozdéjsich predpist.
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3. Pro provedeni stavby budou pouzity stavebni materialy a vyrobky, které odpovidaji zakonu ¢.
22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky, ve znéni pozd¢jsich predpisu a nafizeni
vlady ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na vybrané stavebni vyrobky,
ve znéni pozdéjsich predpisti a nafizeni vlady ¢. 251/2003 Sb., kterym se méni ncktera
nafizeni vlady vydana k provedeni zadkona ¢. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na
vyrobky a o zmén¢ a doplnéni nékterych zédkonu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
Stavebnik ohlasi stavebnimu Gfadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek:
1. Zavérecna kontrolni prohlidka stavby

Ucastnici fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu v navaznosti na ustanoveni § 94k pism. a)
stavebniho zakona:
- Pamatky Palavy, z.s., Kovarovicova 3204/56, 616 00 Brno

Ucastnici fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu v navaznosti na ustanoveni § 94k pism. d)
stavebniho zakona:
— Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, 500 08 Hradec Kralové

Oduvodnéni

Méstsky urad v Mikulove, Odbor stavebni a zivotniho prostiedi (dale jen ,,stavebni ufad™), jako
stavebni urad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism.c) a § 6 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,.stavebni
zakon™) ve znéni u¢inném do 31.12.2023 v navaznosti na ustanoveni § 334a odst. 3 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisu a mistné prislusny podle § 11 odst. 1
pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisu (dale jen "spravni
fad"), obdrzel dne 26.06.2024 zadost, kterou podali Pamatky Palavy, zs., IC: 064 29 696,
Kovarovicova 3204/56, 616 00 Brno v zastoupeni ||| KGN T I I B
HEEEE B EEEEEE - i spolecného tzemniho rozhodnuti o

umisténi stavby a stavebniho povoleni pro stavbu nazvanou ,,Sanace hradu Dévicky, stavebni a
sanacni prace v severovychodni ¢asti hradu - sklepa®™ na pozemku parc.¢. 668 v katastralnim
Gzemi Pavlov u Dolnich Vé&stonic.

Rizeni o zadosti bylo zahdjeno dnem, kdy Zadost, kterou se zahajuje Fizeni v souladu
s ustanovenim § 44 odst. 1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé¢jsich predpist,
(dale jen ,,spravniho fadu™), dosla vécné a mistn¢ pfislusnému spravnimu organu.

Stavebni Gfad posoudil zamér podle ustanoveni § 941 az § 940 stavebniho zakona a podle § 94m
odst. 1 stavebniho zakona zahajil spolecné Fizeni.

Piipisem ze dne 05.11.2024 oznamil stavebni Gfad v souladu s ustanovenim § 94m odst. |
stavebniho zakona zahajeni spole¢ného uzemniho a stavebniho fizeni vSem znamym ucastnikiim
fizeni a dotcenym organim pro vyse uvedenou stavbu.

JelikozZ jsou stavebnimu ufadu dobfe znamy poméry v uzemi a zadost poskytovala dostatecny
podklad pro posouzeni zaméru, upustil stavebni Gfad dle § 94m odst. 3 stavebniho zékona od
Gstniho jednani a stanovil dotéenym organtim ucastnikim fizeni lhitu k podani zavaznych
stanovisek a namitek. V tomto oznameni upozornil stavebni Gfad dotéené organy a Gcastniky
fizeni, ze v souladu s ustanovenim § 94n odst. 1 stavebniho zédkona, mohou uplatnit zavazna
stanoviska a namitky ve stanovené lhité, jinak Ze k nim nebude piihlédnuto. Dale stavebni Gfad
v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
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pfedpisi, umoznil ucastnikim fizeni vyjadiit se k podkladiim rozhodnuti a soucasné stanovil
[hitu.

Stavebni ufad zjistil, Ze vySe uvedené oznameni trpi vadami, kter¢ lze opravit, jelikoz bylo
nespravné uvedeno parcelni Cislo predmétné stavby. Stavebni Gfad vydal dne 06.011.2024
usneseni ¢. 639/2024 pod ¢.j. MUMI 24037155, kterym opravil vadné oznameni o zahajeni
spole¢ného fizeni piedmétné stavby.

Dne 06.01.2025 obdrzel stavebni trad podani ||| Il mistostarosty obce Pavlov, ktery
upozornil na stavbu (stavebni Cinnost) na zficeniné hradu Dévicky. Nasledné stavebni urad
opatfenim ze dne 23.01.2025 oznamil zahajeni kontroly dle zakona ¢. 255/2012 Sb. o kontrole.
Pii kontrole bylo dne 18.02.2025 zjiSténo mimo jiné, cituji: ,,Na pozemku parc.c¢. 667 se nachazi
torzo hradu, kde ve sklepenti je provedeno drevéné zajisténi klenby a je zde vybudovan skladovacit
prostor, ktery neni ukotven do piivodniho zdiva." Pro upfesnéni stavebni arad uvadi, ze se jedna
o parc.C. 668 v katastralnim uzemi Pavlov u Dolnich Véstonic, kde se nachazi predmétné
sklepeni. Na misté samém stavebni Gfad zjistil, ze ve sklepeni je provedeno dievéné zajisténi
klenby a je zde vy budovan skladovaci prostor. Stavebni Gpravy nebyly na stavé sklepa
provedeny. Na mist¢ samém byla porizena fotodokumentace.

Stavebni Urad v prubéhu fizeni zkoumal, které osoby véetné Zadatele a obce, na jejimz uzemi se
ma zamér uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se ma pozadovany zamér
uskutecnit, neni-li sam Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k témto pozemkum nebo
stavbam a dale zjistoval Gcastniky fizeni, jejichz vlastnicka nebo jina vécna prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich mohou byt tizemnim rozhodnutim o
umisténi stavby pfimo dotCena a spliuji postaveni ucastniku fizeni podle § 94k stavebniho
zakona. Piitom zjistil, Ze podle § 94k pism. a) stavebniho zakona se v tomto konkrétnim pfipadé
jedna o stavebnika — Pamatky Palavy, z.s., IC: 064 29 696, Kovaiovicova 3204/56, 616 00 Brno.
Stavebni ufad dale pfiznal postaveni Gcastnika fizeni dle § 94k pism. d) stavebniho zakona,
vlastnikiim pozemki, na kterych ma byt pozadovany zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné
véené pravo k tomuto pozemku v katastralnim uzemi Pavlov u Dolnich Véstonic, parc.¢. 668 —
Lesy Ceské republiky, s.p., Piemyslova 1106/19, 500 08 Hradec Kralové - z diavodu realizace
zaméru. Stavebni Ufad dale priznal postaveni Gcastnika fizeni dle § 94k pism. e) stavebniho
zakona, osobam, jejichz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkim nebo stavbam na nich, muze byt spoleénym povolenim piimo dotéeno
v katastralnim tzemi Pavlov u Dolnich Véstonic, parc.é. 667 — Lesy Ceské republiky, s.p.,
Premyslova 1106/19, 500 08 Hradec Kralov¢ - tento pozemek sousedi s pozemkem, na kterém se
zamér povoluje. Postaveni ucastnika fizeni také spliuje Obec Pavlov, Na Navsi 88, 692 01
Pavlov v souladu s ustanovenim § 94k pism. b) stavebniho zakona.

Dalsi vlastnicka ani jina prava k nemovitostem nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotcena.

Podklady pro vydani rozhodnuti:

projektova dokumentace 3x

kopie katastralni mapy

LVe. 110

plan kontrolnich prohlidek stavby

Méstsky tfad Mikulov, OSZP, koordinované stanovisko ze dne 29.08.2024 pod &.j. MUMI

24030848

e Méstsky ufad Mikulov, OSZP, vyjadieni orginu odpadového hospodafstvi, ze dne
16.09.2024 pod ¢.j. MUMI 24032573

e Maéstsky Grad Mikulov, ORaZP, zavazné stanovisko organ statni pamatkové péce ze dne
28.08.2024 pod ¢.j. MUMI 24030487/3500/HROJ

e AOPK Sprava CHKO spole¢né rozhodnuti ze dne 02.10.2024 pod ¢.j. SR/0277/IM/2024-2
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AOPK Sprava CHKO stanovisko ze dne 21.08.2024 pod ¢.j. SR/0277/IM/2024-2
Archeologicky tstav AV CR Brno vyjadfeni ze dne 01.08.2024

Situacni vykres se souhlasem obce Pavlov

Situaéni vykres se souhlasem vlastnika pozemku Lesy CR, s.p.

Vyjadieni vlastnika stavby Lesy CR, s.p. ze dne 11.09.2024

Dodatek ke smlouvé o vypijcee ¢. 2/2018 ze dne 7.8.2018

e Plnad moc k zastupovani

Stavebni ufad zkoumal, zda je pfedlozeny navrh na umisténi piedmétné stavby v souladu se
schvalenym Uzemnim planem Obce Pavlov. Uzemni plan obce Pavlov ze dne 19.12.2013, v
ucinnosti dne 15.1.2014 a Zmeény ¢. 1 tizemniho planu ze dne 20.12.2023, v uplném znéni po
zméné €. 1 v uinnosti ze dne 23.01.2024. Zamér je navrhovan v nezastavitelném izemi obce, v
plochach ,,E" — Plochy pfirodni.
Hlavni vyuziti
Zahrnuje plochy s tc¢elem zajiSténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny. V feSeném tizemi se
jedna o plochy biocenter a plochy nachazejici se v 1. zon¢ CHKO.
Ptipustné vyuziti

vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam

zménou vyuziti tzemi nesmi dojit k naruseni nebo omezeni ptirodni funkce soucasnych
ploch USES
Podminéné ptipustné vyuziti

pouze ve vyjimecnych piipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zatizeni.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zésahu a naruSeni funkcnosti biocentra.

stavajici vinice za podminky, Ze nedojde ke sniZeni ekologické stability biocentra
Nepftipustné vyuziti

zmény vyuziti izemi, které by sniZovaly soucasny stupeii ekologické stability ploch

jakékoli zmény vyuZiti zemi, které by znemoznily ¢i ohrozily funk¢nost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k za€lenéni do nich

rusivé ¢innosti jako je umist'ovani staveb, odvodiovani pozemkd, té€zba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych

Zamér tesi sanaci hradu Dévicky a jeji stavebni Upravy jeho sklepa, konkrétné v severozapadni
¢asti hradu — sklepa. Linie hradu bude Caste¢n¢ upravena, ale nedojde k zdsadni zmén¢ tvaru,
ktera by se uplatnila v dalkovych pohledech. Material pivodnich stén se neméni, jedna se o
puvodni gotické zdivo z vapence a klenby z palenych cihel. Dozdivky kamenného zdiva a
cihelné klenby budou opét provedeny z piivodniho kamenného zdiva a vdpenné malty. Podlaha
ve sklepé bude provedena z jemného nasypu. Vzhledem k umisténi stavby je stavba pfistupna
pouze pro pé&si. Kompozice tvarového feSeni, materidlové a barevné feSeni se neméni, zlstava
zachovan stavajici pudorys stavby sklepa.

Jedna se o objekt hradni ziiceniny, ktery je kulturni nemovitou pamatkou zapsanou v USKP pod
ev. ¢. rejstiiku 14892/7-1612. Podle § 14 odst. 1 zadkona o pamatkové péci. Stavbu tvoii typickou
a nezaménitelnou siluetu obci pfi jiznim biehu stfedni a dolni novomlynské nadrze. Objekt je v
uzemi s archeologickymi nalezy a vyznamnou archeologickou lokalitou. Stavba se také nachazi
na uzemi ptaci oblasti Palavy a evropsky vyznamné lokality Dévin.

Jedna o nadregionalni biocentrum 2013 Palava (NRBC 10), I. Zéona CHKO Palava. Jeji soucasti
jsou NPR Dévin-Kotel-Soutéska, jejichz hranice tvoii zdpadni hranici feSeného tizemi.

Na zaklad¢ vyse uvedenych skutecnosti 1ze konstatovat, ze predlozeny navrh, ptedstavujici
sanaci hradu Dévicky a jeji stavebni upravy jeho sklepa, naplituje zdmér stavebniho zakona, a to
pfedevSim z hlediska zajiSténi souladu stavby s uzemnim pldnem a zejména soulad scili a
zamery uzemniho planovani, v€etn¢ architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi. V ramci
stavebnich uprav nedojde ke zméné vyuziti a nedojde k naruSeni ani omezeni piirodni funkce
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soucasnych ploch USES, jelikoZ se jedna stavebni Gpravy piimo ve vnitinim prostoru objektu
hradu Dévicky.

Vzhledem k vysSe uvedenému a skutecnosti, Zze se jedna o sanaci hradu Dévicky a jeji stavebni
upravy jeho sklepa, pfi dodrzeni vyskové hladiny stavby a tvaru, stavebni Upravou se stavba
podstatn¢ nezméni, lze konstatovat, ze je v souladu s izemnim pldnem, stejné tak jako soulad
s ustanovenim § 90 stavebniho zédkona, ve kterém stavebni rad tyto hodnoty posuzuje, v tomto
piipadé dodrzen.

Stavebni ufad dospél k zadvéru, ze umisténim stavby nebude zadatel obtézovat zadného
z Ucastniki fizeni, ani nebude ohrozovat vykon jeho prav.

Dale stavebni ufad ve spoleéném tizemnim a stavebnim fizeni zkoumal, zda je zamér v souladu
s ustanovenim § 940 odst. 1 stavebniho zakona.

Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky:

a) zda je stavebni zdmér v souladu s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich vyhlasek:
Stavebni ufad k danému dodav4, Ze niZze popsal pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich vyhlasek a nezjistil rozpor, ktery by branil umisténi stavby.

b) zda je zamér v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
k moznosti a zplisobu napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich
pasem:

V tomto ptipad¢ se jedna o sanaci hradu Dévicky a jeji stavebni upravy jeho sklepa. Stavba neni
napojena na vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

c¢) zda je stavebni zamér v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se zavaznymi
stanovisky, popfipadé s rozhodnutimi dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisii nebo
tohoto zékona, popiipad¢ s vysledkem feseni rozporu:

V fizeni byla dolozena kladna stanoviska dot¢enych organti podle zvlastnich pravnich ptedpist.
Konkrétné se jednalo o stanoviska odboru stavebniho a zZivotniho prostiedi Méstského tradu
Mikulov z hlediska:

Zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich
predpisti.

Zakona ¢. 20/1987 Sb., o pamatkové péci, ve znéni pozdé&jSich predpist.

Déle byla dodana stanoviska dotéenych orgéanti:

Agentury ochrany pfirody a krajiny z hlediska zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny.

Z kladnych stanovisek dot¢enych organti vyplyva soulad stavby se zdjmy chranénymi zvlastnimi
pravnimi predpisy.

Stavebni ufad dale v prubéhu fizeni zjistoval, zda ptedlozena projektova dokumentace stavby je
v souladu s obecnymi technickymi pozadavky na vystavbu ve smyslu vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdé&jSich predpist, vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o
podrobngjs$i upravé uzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni
pozdgjSich predpist, vyhlasky ¢ 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a Ze uskuteCnénim stavby nejsou ohrozeny vetejné
z4jmy, ochrana zivotniho prostfedi, ochrana zdravi a zivota osob, ani nepfiméfené omezena, Ci

ohroZena prava a opravnéné z4jmy ucastnikl fizeni.

Zasadni pro posouzeni navrhu predmétné zastavby, je posouzeni vzajemnych odstupti staveb a
vlivu navrhované stavby na okolni nemovitosti a zajiS§téni kontinuity vystavby. Podstatna je
navaznost § 8 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozd¢jsich
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predpist, na ustanoveni § 20, § 23 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpist.

Konkrétné stavebni tifad posuzoval v izemnim fizeni splnéni pozadavkl vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jsich piedpisi dle nasledujicich
jednotlivych ustanoveni:

Dle ustanoveni § 20 odst. 1 — ,,V souladu s cili a tkoly tizemniho planovani a s ohledem na
souvislosti a charakter uzemi je obecnym pozadavkem takové vymezovani pozemki,
stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na nich, které nezhorSuje kvalitu
prostfedi a hodnotu tzemi* — splnéni tohoto ustanoveni odkazuje stavebni ifad na odivodnéni
v Casti souladu s izemnim planem, ve kterém posuzuje vyuzivani a hodnotu tzemi, kvalitu
prostiedi.

Dle ustanoveni § 23 odst. 1 - ,,Stavby se podle druhu a potieby umist'uji tak, aby bylo umoznéno
jejich napojeni na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na
pozemku umoznovalo mimo ochrannd pasma rozvodi energetickych vedeni pfistup pozarni
techniky a provedeni jejiho zdsahu. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi
parametry, provedenim a zplisobem pfipojeni vyhovovat pozadavkim bezpe¢ného uzivani
staveb a bezpecného a plynulého provozu na ptilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a
charakteru stavby musi pfipojeni spliiovat téZ pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
ptistup pozarni techniky* — V tomto pfipad€ se jedna o sanaci hradu Dévicky a jeji stavebni
upravy jeho sklepa, kde neni a nebude zavedena technickd infrastruktura a to z hlediska jejiho
umisténi. Vzhledem k umisténi stavby je stavba pfistupnd pouze pro peSi. Stavba svym
umisténim neklade nové pozadavky na ochranna a bezpecnostni pasma siti energetickych vedeni.
Dle ustanoveni § 23 odst. 2 - ,,Stavby se umist'uji tak, aby stavba ani jeji ¢ast nepfesahovala na
sousedni pozemek. Umisténim stavby nebo zménou stavby na hranici pozemkl nebo v jeji
bezprostiedni blizkosti nesmi byt znemoZnéna zastavba sousedniho pozemku® — Stavba je
umisténa v nezastavéném Uzemi obce a stavba je navrzena tak, aby jeji Cast nepfesahovala na
sousedni pozemek. Umisténim stavby nebude znemoznéna zastavba sousedniho pozemku.

Dale se stavebni ufad posuzoval v izemnim fizeni splnéni pozadavka vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,

o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozd¢jSich predpist dle nasledujicich jednotlivych
ustanoveni:

Stavebni ufad ve spravnim fizeni konkrétné posuzoval dotéené ustanoveni vyhlaSky ¢. 268/2009
Sb., o obecnych poZzadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpist:

Dle ustanoveni § 8 - Zakladni pozadavky:

»Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pfi respektovani hospodarnosti vhodna pro
urcené vyuziti a aby soucasné splnila zdkladni pozadavky, kterymi jsou

a) mechanické odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

c¢) ochrana zdravi osob a zvifat, zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi,

d) ochrana proti hluku,

e) bezpe€nost pii uzivani,

f) uspora energie a tepelna ochrana“

- tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné¢ popsdna v projektové dokumentaci ptedlozené
k fizeni a stavebni ufad tedy na né¢ odkazuje.

Dle ustanoveni § 8 odst. 2 -,, Stavba musi spliiovat pozadavky uvedené v odstavci 1 pfi bézné
udrzbé a piisobeni bézné predvidatelnych vlivii po dobu planované Zivotnosti stavby.“ — i
v tomto ptipad¢ stavebni ufad odkazuje na navrh stavby v projektové dokumentaci a k provadéni
udrzby stavby stavebni ufad sd€luje, ze stavba je navrzena z tradi¢nich standardnich materiald,
které predstavuji predpoklad jejich bézné udrzitelnosti pti dodrZeni ocekévaného uzivani stavby.
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Dle ustanoveni § 8 odst. 3 — ,,Vyrobky, materidly a konstrukce navrzené a pouzité pro stavbu
musi zaruCit, Ze stavba splni pozadavky podle odstavce 1.“ — navrh stavby v projektové
dokumentaci vychdzi z téchto skuteCnosti a stavebnik ma pii zavérecné kontrolni prohlidce
povinnost ptedlozit splnéni téchto skute¢nosti stavebnimu uradu.

Dle ustanoveni vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., § 9, § 10, § 15, § 22 — i v téchto ptipadech je dikaz o
splnéni téchto jednotlivych pozadavk, tykajicich se navrhu sanace hradu Dévicky a jeji stavebni
upravy jeho sklepa, je odkazano na projektovou dokumentaci, jelikoz projektant ma povinnost se
téchto ustanoveni pfi ndvrhu stavby fidit a stavebni ufad je v rdmci vedeného fizeni zkontroloval.
Dale jednotlivé aspekty, pfisluSejici dotCenym organtim, héjici zvlastni prévni zajmy byly
posouzeny jednotliveé pfisluSnymi organy, coz potvrzuje skutecnost, ze k zadosti byla predloZzena
kladna zavazna stanoviska téchto organt.

Dale stavebni ufad posoudil a vyhodnotil pozadavky plynouci z vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o
podrobnéjs$i upravé uzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpist:

Dle ustanoveni § 7a — ,,Zadost o vydani spole¢ného povoleni se podava na formulafi, jehoz
obsahové nalezitosti jsou stanoveny v pfiloze €. 6 k této vyhlasce.

K Zadosti o vydani spole¢ného povoleni stavebnik ptipoji pfilohy uvedené v ¢asti B formulaie
zadosti o vydani spolecného povoleni podle ptilohy ¢. 6 k této vyhlasce a podle druhu stavby
dokumentaci podle pfiloh €. 8 az 11 k vyhlasce o dokumentaci staveb.

K Zadosti o vydani spole¢ného povoleni s posouzenim vlivli na zivotni prostredi, ktera se podava
na formulafi, jehoZ obsahové nélezitosti jsou stanoveny v pfiloze ¢. 6 k této vyhlaSce, Zadatel
ptipoji také ptilohy uvedené v casti C formulafe a podle druhu stavby dokumentaci podle ptiloh
¢. 8 az 11 k vyhlaSce o dokumentaci staveb a dokumentaci vlivii zaméru na Zivotni prostiedi
podle § 10 odst. 3 a ptilohy €. 4 k zdkonu o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi.

Dokumentace se pfikladd ve dvou vyhotovenich. Neni-li obecni Ufad obce, jehoz Uzemi se
stavebni zamér dotyka, stavebnim Ufadem, dokumentace se ptikldda ve tfech vyhotovenich,
vyjma stavby v piisobnosti vojenského nebo jiného stavebniho tfadu; pokud stavebnik neni
vlastnikem stavby, pfipojuje se jedno dal§i vyhotoveni. Dals$i vyhotoveni privodni zpravy,
souhrnné technické zpravy, situacnich vykresti a dokumentace objektll, k jejichZ povoleni jsou
prislusné spoluptisobici urady, se v potfebném poctu ptipojuje v piipadé souboru staveb, pokud k
umisténi nebo povoleni vedlejsi stavby neni ptislusny stavebni Gtad, ktery rozhodnuti vydava.« —
vSechny podklady a doklady pozadované vysSe uvedenym ustanovenim byly stavebnikem
piedloZeny. Nejedna se o stavbu s posouzenim vlivu na Zivotni prostiedi.

Dale se stavebni tfad v izemnim fizeni zabyval splnénim pozadavka vyhlasky €. 398/2009 Sb.,
o obecnych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb — splnéni pozadavkil
v tomto piipadé stavebni ufad neposuzoval, jelikoz se jednd o stavbu, ktera neni urena pro
uzivani osobami se snizenou schopnosti pohybu a orientace.

Na zékladé vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni urad
neshledal diivody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, kterym povolil umisténi a provedeni vySe uvedené stavby a pro
jeji umisténi a provedeni stanovil podminky.

Provedenim stavby nebudou ohrozeny vefejné zajmy, ani nepiiméfené¢ omezena, ¢i ohrozena
prava a opravnéné zajmy ucastnik fizeni.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadét
stavebni Cinnost na Gizemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby ptipravy stavby
povinni tento zamér ozndmit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot¢eném tzemi zachranny archeologicky vyzkum.
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Stavebni ufad upozornuje, ze podle § 94p odst. 5 stavebniho zakona spolecné povoleni plati 2
roky ode dne nabyti pravni moci. Spole¢né povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla
zahajena v dob¢ jeho platnosti. Spole¢né povoleni pozbyva platnosti téz dnem, kdy stavebni Grad
obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého stavebniho zaméru upousti; to neplati,
jestlize je stavba zahajena. Dobu platnosti spole¢ného povoleni mize stavebni ufad prodlouzit na
oduvodnénou zadost stavebnika podanou pted jejim uplynutim.

Dale stavebni tfad upozoriiuje, Ze u staveb financovanych z vefejného rozpoctu, které provadi
stavebni podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad
provadénim stavby. Pokud zpracovala projektovou dokumentaci pro tuto stavbu osoba
opravnénd podle zvlastniho pravniho predpisu, zajisti stavebnik autorsky dozor projektanta,
popiipad¢ hlavniho projektanta nad souladem provadéné stavby s ovéfenou projektovou
dokumentaci.

Po dni nabyti pravni moci spoleén¢ho povoleni stavebni Ufad zaSle stavebnikovi stejnopis
pisemného vyhotoveni spole¢ného povoleni opatfeny dolozkou pravni moci a jedno vyhotoveni
ovéiené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujici identifikaéni udaje o povolené
stavbé.

Stavebnik je povinen (§ 152, § 160 odst. 4 stavebniho zakona)

- dbat na tadnou ptipravu a provadéni stavby, pfitom mit na zfeteli zejména ochranu zivota a
zdravi osob nebo zvifat, ochranu zivotniho prostiedi a majetku, i Setrnost k sousedstvi,

- uvést do souladu prostorovou polohu stavby s ovéfenou projektovou dokumentaci u stavby
provadéné svépomoci,

- u stavby provadéné svépomoci stavebnik zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sdm
odborné zpusobily. Jde-li vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, kterd je kulturni
pamatkou, je stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

- oznamit stavebnimu ufadu predem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni
stavbyvedouciho; zmény v téchto skute¢nostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

- pted zahajenim stavby umistit na viditelném misté¢ u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam az do dokoncCeni stavby,

- zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovéfend projektova dokumentace
stavby a vSechny doklady tykajici se provadeéné stavby nebo jeji zmény, popiipade jejich kopie,

- umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se
zucastnit,

- ohlasit stavebnimu tufadu neprodlen€ po jejich zjisténi zavady na stavbe, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpec¢nost stavby,

- zajistit provedeni a vyhodnoceni zkouSek a méfeni pfedepsanych zvla$tnimi pravnimi piedpisy
(tlakové zkousky, revizni zpravy atd.).

NeplInéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako piestupek, za ktery miiZze byt udélena
pokuta az do vyse 200 000,- K¢ [§ 178 odst. 2 pism. k) a 1) a odst. 3 stavebniho zikona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen zabezpecit (§ 160 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim,

- aby prace na stavbé, k jejichZz provadéni je predepsano zvlastni opradvnéni, vykonavaly jen
osoby, které jsou drziteli takového opravnéni.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miiZe byt udélena
pokuta az do vySe 500 000,- K¢ [§ 181 odst. 1 pism. b) a odst. 2 stavebniho zakona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 153 odst. 1 a 2 stavebniho zékona)
- fidit provadéni stavby v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho ufadu a s
oveétenou projektovou dokumentaci,
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- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpecnosti prace
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu,

- zajistit fadné uspofadani stavenisté a provoz na ném a dodrzeni obecnych pozadavka na
vystavbu, popiipadé jinych technickych predpisu a technickych norem,

- zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury v misté jejich stfetu se stavbou (v pfipadé
existence staveb technické infrastruktury v misté stavby),

- pusobit k odstranéni zavad pii provadéni stavby a neprodlené oznamit stavebnimu uradu
zavady, kter¢ se nepodafilo odstranit pii vedeni stavby,

- vytvaret podminky pro kontrolni prohlidku stavby,

- spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo autorsky dozor
projektanta, pokud jsou zfizeny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci,
pusobi-li na stavenisti.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery muze byt udélena
pokuta az do vyse 200 000,- K¢ |§ 180 odst. 1, 2 pism. b) a odst. 4 stavebniho zakonal].

Stavebni ufad dale upozorfiuje, Ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho
deniku, dle § 157 odst. 1 stavebniho zakona.

Stavebni ufad upozornuje na rozdil mezi stavebnim dozorem a stavbyvedoucim.
Stavbyvedouci je dle § 158 odst. 1 stavebniho zakona vybrana ¢innost ve vystavbe, ke které je
nutna autorizace dle zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektti a o
vykonu povolani autorizovanych inzenyrt a technika ¢innych ve vystavbe, ve znéni pozd¢jsich
predpisu. Stavebni dozor je odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci vykonavany,
osobou, ktera ma vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stiedni
vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouSkou a alespon 3 roky praxe pii provadéni staveb (§ 2
odst. 2 pism. d) stavebniho zakona). Stavebni dozor miZze vykonavat také autorizovana osoba.

Stavebni ufad je povinen fidit se piedlozenym plinem kontrolnich prohlidek. Stavebni uiad
rovnéz upozornuje stavebnika na povinnost porizeni si geometrického zaméfeni predmétné
stavby po realizaci povolen¢ho zaméru, ktery umozni zapis stavby do katastru nemovitosti.

Po dokonceni stavby popfipadé ¢ast stavby schopnou samostatného uzivani stavebnik pozada
stavebni urad o piidéleni ¢isla popisného.

Stavebnik zajisti, aby pied zapocetim uzivani stavby byly provedeny a vyhodnoceny zkousky
predepsané zvlastnimi pravnimi predpisy.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1) spravniho fadu Gc¢astnici fizeni odvolat do
15 dnt (§ 83 odst. 1 spravniho radu) ode dne jeho oznameni. Odvolani podle § 82 odst. 2)
spravniho fadu se podava u zdejsiho stavebniho Gfadu s potiebnym poctem stejnopisu, tak aby
jeden stejnopis zustal stavebnimu Gradu a kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu, Krajsk¢ho ufadu Jihomoravského
kraje v Brné.

’ - Y
’ otisk Y
i ufedniho
I -

' razitka

odborny zaméstnanec
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Piilohy pro stavebnika (popi. zmocnénce), po nabyti pravni moci:
- oveéfena dokumentace stavby
- §titek "Stavba povolena”

Obdrizi:

Stavebnik:
IDDS: tSwauzd

zastoupeni pro: Pamatky Palavy, z. s., Kovafovicova 3204/56, 616 00 Brno

Obec, na jejimz tzemi ma byt pozadovany zamér uskuteénén:
Obec Pavlov, IDDS: 4kybbde
sidlo: Na Navsi ¢.p. 88, Pavlov, 692 01 Mikulov na Moravé

Ugastnici fizeni podle § 94k pism. d). e) stavebniho zakona:
Lesy Ceské republiky, s.p., IDDS: e8jcfsn

sidlo: Premyslova ¢.p. 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové 8
Obec Pavlov, IDDS: 4kybb4e

sidlo: Na Navsi ¢.p. 88, Pavlov, 692 01 Mikulov na Moravé

dotcené spravni arady
Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Regionélni pracovisté Jizni Morava, oddéleni Sprava CHKO
Palava, IDDS: ngbdyqr

sidlo: Kaplanova ¢.p. 1931/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
Méstsky urad Mikulov, OSZP - organ statni spravy lest, Namésti ¢.p. 1, 692 20 Mikulov na Moravé
Méstsky afad Mikulov, odbor rozvoje a ZP, pamatkova péée, Namésti &.p. 1, 692 01 Mikulov na Moravé

ostatni

Méstsky trad Mikulov, OSZP - odpadové hospodatstvi, Namésti &.p. 1, 692 01 Mikulov na Moravé



Méstsky uirad Mikulov

odbor stavebni a Zivotniho prostredi

Namésti 1, 692 01 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@mikulov.cz

SPIS. ZN.: STZ1/21531/2024/ALEL
CI: MUMI 25020847
VYRIZUJE: I
TEL.:

E-MAIL:

DATUM: 08.07.2025

ROZHODNUTI &. 481/2025

Méstsky afad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (déale jen ,stavebni ufad™), jako
stavebni Gfad vécné piislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zdkon®™), ve znéni
pozd¢jsich predpist ve znéni G¢inném do 31.12.2023 v navaznosti na ustanoveni § 334a odst. 3 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon*) a mistné
piislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist, obdrzel dne 17.06.2024 Zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti o umisténi stavby
nazvané ,VINARSTVI 1, PEKARNA, SYRARNA, UBYTOVANI V PERNE* (dale jen
"stavba") na pozemcich parc. ¢. 2240, 2134/1, 2147, 2158, 2167, 2235, 2237, 2238, 2241, 2242,
2252, 2298, 2299, 2342, 2351 v katastralnim izemi Perna, kterou podala spole¢nost PALAVA
WINERY YARD s.r.o., IC: 11876778, Rohacova 145/14, 130 00 Praha (dale jen ,,zadatel™).

Stavebni Gfad v souladu s ustanovenim § 87 odst. 1 stavebniho zakona zahajil Gzemni fizeni a v
tomto fizeni posoudil podanou zadost podle § 84 az § 90 stavebniho zakona a na zakladé¢ tohoto
posouzeni v souladu s ustanovenim § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi uprave
Gizemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
jen ,,vyhlaska®) a dle ustanoveni § 79 odst. 1 a § 92 odst. 2 stavebniho zakona v Gzemnim
rozhodnuti o umisténi stavby schvaluje

navrzeny zameér

pro stavbu nazvanou ,,VINARSTVI 1, PEKARNA, SYRARNA, UBYTOVANI V PERNE*
(dale jen "stavba") na pozemcich parc. &. 2240, 2134/1, 2147, 2158, 2167, 2235, 2237, 2238,
2241, 2242, 2252, 2298, 2299, 2342, 2351 v katastralnim tzemi Pern4

Druh a G¢el umist'ované stavby:

Druh stavby: novostavba

Ugel stavby: stavba pro vyrobu

Doba trvani: stavba trvala

Nézev stavby: ,, VINARSTVI 1, PEKARNA, SYRARNA, UBYTOVANI V PERNE*

Katastralni izemi a parcelni ¢isla a druh pozemki podle katastru nemovitosti, na nichz se
stavba umist’'uje:

Stavba bude umisténa na pozemcich parc. ¢. 2240 ( zastavéna plocha a nadvori), parc. ¢. 2134/1
(ostatni plocha), parc. ¢. 2147 (vodni plocha), parc. ¢. 2158 (ostatni plocha), parc. ¢. 2167
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(ostatni plocha), parc. ¢. 2235 (ostatni plocha), parc. ¢. 2237 (ostatni plocha), parc. ¢. 2238
(ostatni plocha), parc. ¢. 2241 (ostatni plocha), parc. ¢. 2242 (ostatni plocha), parc. ¢. 2252
(ostatni plocha), parc. ¢. 2298 (ostatni plocha), parc. ¢. 2299 (ostatni plocha), parc. ¢. 2342

(trvaly travni porost), parc. €. 2351 (ostatni plocha) v katastralnim Gizemi Perna,

Umisténi stavby na pozemku, zejména minimdalni vzdélenosti od hranic pozemku a sousednich
staveb:

Stavba Vinaistvi I. je ¢lenéna na stavebni objekty:

SO 01 Ubytovani a wellness — bude umistén na pozemku parc. ¢. 2238 v katastralnim tuzemi
Perna, ve vzdalenosti 1,00 m od hranice s pozemkem partc. ¢. 2147 v katastralnim izemi Pernd a
ve vzdalenosti 6,30 m od hranice s pozemkem parc. €. 2243 v katastralnim izemi Perna.

SO 02 Vinarsky dim, vinafFstvi 1, pekarna, syrarna — bude umistén na pozemcich parc. ¢.
2238, 2240, 2241, 2242 v katastralnim uzemi Perna, na hranici s pozemkem parc. ¢. 2243
v katastralnim tizemi Pernd, dale ve vzdalenosti 8,68 m od hranice a stavby na pozemku parc. €.
2251 v katastralnim tizemi Perna, dale ve vzdalenosti 20,18 m od hranice s pozemkem parc. €.
2159 v katastralnim tizemi Perna a ve vzdalenosti 13,35 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 2252
v katastralnim uzemi Perna.

SO 03 Komunikace a zpevnéné plochy véetné opravy a prodlouZeni propustku — bude
umistén na pozemcich parc. ¢. 2238, 2158, 2147, 2167, 2235, 2252 v katastralnim izemi Perna,
v aredlu ve vzdalenosti, 1,01 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 2159 v katastralnim uzemi
Perné, a na hranici s pozemky parc. €. 2252 a 2147 v katastralnim izemi Pernd. Mimo areal bude
zpevnéni feseno v ramci stavajicich ucelovych komunikaci.

SO 04 STL plynovod PE100 d63-RC dl. 310,0m — bude umistén na pozemcich parc. ¢. 2342,
2351, 2134/1, 2299, 2298, 2252 v katastralnim tzemi Perna, ve vzdalenosti minimalné 1,00 m
od hranice sousednich pozemkd.

SO 05 STL plynovodni pripojka d32 dl. 6,0m — bude umistén na pozemku parc. ¢. 2241
v katastrdlnim izemi Pernd, ve vzdélenosti minimalné€ 1,00 m od hranice sousednich pozemkd.
SO 06 Vodovodni pripojka HDPE d63 dl. 2,0m — bude umistén na pozemku parc, ¢. 2299
v katastrdlnim iizemi Pernd, ve vzdalenosti vétsi nez 1,00 m od hranic sousednich pozemkd.

SO 07 Arealovy vodovod HDPE d63 dl. 260,0m — bude umistén na pozemcich parc. ¢. 2299,
2298, 2252, 2241 v katastralnim uzemi Perna, ve vzdalenosti vétsi nez 1,00 m od hranic
sousednich pozemka.

SO 08 Pripojka splaskové kanalizace DN 200 dl. 5,0m a vytlak splaskovych vod HDPE d90
dL. 57,0m — bude umistén na pozemcich parc. €. 2237, 2235, 2147, 2238 v katastralnim Gzemi
Perna, ve vzdalenosti vétsi nez 1,00 m od hranic sousednich pozemkd.

SO 09 Arealova splaskova kanalizace KG SN 8 DN 150 dl. 39,0m a KG SN 8 DN 200 dl.
55,0m — bude umistén na pozemku parc. ¢. 2238 v katastralnim tizemi Mikulov na Morave¢, ve
vzdalenosti vétsi nez 1,00 m od hranic sousednich pozemkd.

SO 10 Destova kanalizace DN 300 dl. 10,0m a vyustni objekt — bude umistén na pozemcich
parc. €. 2147 a 2238 v katastralnim Gzemi Pernd, ve vzdalenosti vétsi nez 1,00 m od hranic
sousednich pozemka.

SO 11 Arealova dest'ova kanalizace DN 1000 dl. 68,0 m — retence, DN 200 dI. 3,0m, DN 150
dl. 30,0m — bude umistén na pozemku parc. ¢. 2238 v katastralnim uzemi Pernd, ve vzdalenosti
vétsi nez 1,00 m od hranic sousednich pozemkii.

SO 12 Parkova plocha s vodnim prvkem — bude umistén na pozemku parc. ¢. 2238
v katastralnim uzemi Perna v rdmci nezastavénych ploch areélu.

SO 13 Nové vedeni NN (stavebnik EG.D, a.s.) — bude feSeno samostatnym povolenim.

Soucésti zaméru budou déle opérné betonové zidky se zdbradlim pro zajiSténi terénu pro vjezd
do podzemni garaze a vodni prvek — okrasny venkovni prvek bude ledvinovitého tvaru. Nejvétsi
rozmér 18,55 x 8,00 m, hloubka vody 0-0,6m. Objem vody ve vodnim prvku bude 39 m>. Po
celém obvodu vodniho prvku bude skryty pielivny zlabek. Vodni prvek bude navrzen z nerezové
oceli a umistén venku na urovni 1.NP. Technologie vodniho prvku bude umisténa v 1.PP.
Technologie vodniho prvku bude obsahovat vyrovnavaci akumulac¢ni nadrz, piskovou filtraci a
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automatiku davkovani chemie. Aby vodni prvek nebyl osidlen nezadoucimi organismy, bude
voda chemicky oSetfena chlornanem sodnym (dezinfekce vody) a kyselinou sirovou (Gprava
pH). Vodni prvek bude osazen dekorativnimi vodnimi tryskami.

Oploceni bude umisténo po obvodu celého aredlu. V zapadni a jizni Casti bude realizovano
vzdusné oploceni z pletiva do vysky 1,80m od upraveného terénu. V piedni ¢asti u vjezdu do
aredlu bude realizovano oploceni plné z betonové pohledové konstrukce, vysky 2,15 m. Vstupni
oploceni bude obloukové z betonové konstrukce, oblozené kamennym obkladem, s osazenim
dievénych vrat. V severni Casti aredlu bude oploceni ocelové se svislou vyplni s posuvnou
branou sifky 8,00 m a vyskou oploceni 2,15 m od okolniho upraveného terénu.

Zdrojem tepla budou dva plynové kondenzac¢ni kotle THISION L PLUS 70.

Stavba bude umisténa tak, jak je zakresleno v situacnim vykrese v méfitku 1:250, ktery je
soucasti tohoto rozhodnuti.

Zastavéna plocha 3 200,00 m?

Obestavény prostor 6 920,40 m?

Ubytovaci jednotky 5x ubytovaci jednotka

Urceni prostorového teSeni stavby, zejména pudorysnou velikost, maximdlni vySku a tvar a
zakladni udaje o jeji kapacité:

Cilem zaméru je vybudovat aredl spojujici vyrobu a volnocasové prostory, propojit tvorbu
produktli a jejich prezentaci s prostory pro vetejnost. Predmétem podnikani stavebnika je vyroba
vina, syri a peciva. Tyto stézejni obory budou doplnény o moznost vefejnosti ocitnout se
v centru vyroby, ochutnat produkty a pobyt v nadstandardné pojatém prostiedi.

Cely aredl je navrZen v jednotném stylu, je vSak bohaté ¢lenén dle funkéniho vyuziti. Vznikne
tak osobité misto pripominajici historickou vesnici — klasicka elegance francouzského stiihu se
snoubi s ¢eskou malebnosti za vydatné podpory modernich architektonickych prvki. Kazda
funk¢ni jednotka celku si drzi charakteristické prvky, jeji tc€el je snadno rozpoznatelny na prvni
pohled. At uZ jsou to prostorné terasy apartmanil, zvonice vinafského domu ¢i primyslovy
nadech vyrobnich objektl. Jednotlivé zény budou propojeny stavebnimi i architektonickymi
prvky do harmonického celku. I pfes riznorodost pouzitych motivii Ize pozorovat materidlové
vyvazeny celek. Celou stavbou prostupuje kamen, dievo v modernim i tradi¢nim pojeti a tam,
kde jiZ nebylo misto ¢i diivod pro vyrazné materialy, nachazi se bild omitka. VSechny objekty
arealu dale spojuji a doslova uzaviraji sedlové sttechy mirného sklonu a stejného materidlového
pojeti. I pres velice rozsdhly objem néapln€ celého aredlu bude zde dostatek mista pro volné
plochy, které budou vé€novany nezbytnym komunikacim, plocham zelen¢ i vodnim prvkim.

Na jiznim okraji aredlu jsou navrzeny apartmany pro ubytovani hostli. Dim s ubytovacimi
jednotkami bude dvoupodlazni, navrzen bude v plochdch kamenného a dfevéného obkladu
s plechovou stfechou v tlumeném zeleném odstinu. Vyraznymi prvky budou terasa zapadnim
smérem a pavla¢ vychodnim. Duraz je kladen na detaily v rozmisténi a velikosti oken, provedeni
zabradli (nerezové site) €1 prvcich zahradni architektury (dfevéna pergola venkovniho posezeni,
geometrické ¢lenéni soukromé zahrady apartmanit).

V centralni Casti nové vystavby se nachazi shluk nizkych nepravidelné umisténych, ale navzjem
propojenych staveb. Vytvaii klidny, az posvatny stied celého aredlu, samotny vinarsky dim,
tvofeny tankovou halou s prezentacnim prostorem. Opét tu lze nalézt soulad kamennych zdi
s dfevénymi prvky, téZ s plechovou stfechou v tlumeném zeleném odstinu.

Samotné vyrobé je vénovana severni ¢ast pozemku, tady se nachdzi vyrobni a manipulacni
plocha a stavby. Architektura zde navazuje na technické potieby vyroby. Jednoduché feSeni
zakladnich hmot ozivuji prvky zdzemi pro navstévniky i1 detaily jednotlivych prvka fasady,
zastfeSeni je navrzeno sedlovymi plechovymi stfechami v tlumeném cerveném odstinu.

V celém aredlu je kladen diraz na vziajemné propojeni jednotlivych funkei a kvalitni
architektonické ztvarnéni vSech prvka. At uz se jedna o budovy samotné nebo drobnéjsi stavby
jakou jsou reprezentativni vstupni portadl, elegantni vjezd do podzemnich garazi ¢i vhodné
zakomponovani vodni nadrze.
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Provoz arealu bude rozdélen podle dvou zakladnich ucelii: vyroba a veiejnost. Vyroba se nachazi
v severni Casti, ma vlastni piijezd. Prostory pro vefejnost jsou pak navrzeny v jizni casti
s vlastnim pfijezdem, propojeni obou funkci pak tvoii centralni ¢ast.

V ubytovacim objektu se nachazi celkem dva apartmany rozdélené do dvou podlazi. Ubytovaci
jednotky maji pfistup do spolecné zahrady s bazénem. Piizemni apartmany maji pak své
soukromé zahrady na druhé strané.

Centralni ¢ast stavby bude tvofit vinafsky dim s tankovou halou véetné prezentacniho prostoru.
Dispozi¢né se jednd o vzajemné propojené mistnosti viceti¢elového prostoru. Kromé vyrobniho a
prezenta¢niho ucelu se zde nachazi nezbytné technické ¢i hygienické zazemi. Hala pak plynule
ptechézi do vyrobniho objektu, ktery je doplnén o dalsi funkce.

Jednotlivé funkcni jednotky vyroby budou napojeny na centralni manipulaéni prostor. Vinaiska
vyroba probihd v prostorach pfizemi, jednd se o prostory pro kvaseni, sklady rtznych fazi
vyroby, expedici, skladovaci tankovou halu. V jihovychodni ¢asti vyrobni budovy se nachazi
prostory syrarny a pekarny véetné nezbytného technického a hygienického zdzemi.

V hornim podlazi vyrobniho objektu je navrZzena restaurace pfistupnd z prezentacni haly.
Podstatnou cast restaurace tvoii kuchyn s nezbytnym zdzemim. Na zbyvajici ploSe horniho
podlazi nachazi své misto zdzemi pracovnikll vyroby vina a dalsi tii apartmany.

Suterén objektl tvoii podzemni garaze a technické zazemi.

Venkovni prostor pied vyrobnimi objekty vinafstvi a objekty pro ubytovani bude tvofit zapadni
¢ast stavebniho pozemku, kde je navrzen jako vetejné prostranstvi. Toto prostranstvi bude
napojeno zjihu na mistni komunikaci, ze severu pak na komunikaci prochéazejici vyrobnim
arealem. Zahrnuje ptijezdové a ptistupové komunikace k vinafstvi véetné dopliikové vyroby syra
a pekarny a ubytovaciho objektu a parkovou plochu se zeleni s okrasnym vodnim prvkem vcetné
pesich cest.

SO 01 Ubytovani a wellness — stavba je navrZena jako dvojpodlazni, témét ctvercového tvaru o
pudorysnych rozmérech 7,00 x 7,60 m. V kazdém podlazi bude umistén samostatna ubytovaci
jednotka s vlastnim vstupem. Do 2 NP bude vstup feSen pifes pavlac. Stavba bude zastfeSena
sedlovou stieSni konstrukci se sklonem 25°. Jako krytina bude pouZita plechova krytina zelen¢ho
odstinu. Vyska hiebene bude 6,25 m od + 0,000, ktera je stanovena k nadmotské vysce 214,00
m.n.m. Podlaha I. NP se nachazi ve vysce -1,36 m od £ 0,000, vySka hiebene bude tedy 7,63 m
od upraveného terénu. Stavba bude obsahovat dv€ ubytovaci jednotky.

Obvodovy plast stavba bude tvofen zdénou konstrukci se zateplenim. Vnitini délici pricky
budou rovnéz zdéné. Vyplné otvorl jsou navrzeny z hlinikovych profilt s trojskly. Fasada bude
tvofena kamennym obkladem s dfevénymi prvky.

Konstrukei terasy na terénu u stavby budou tvofeny Zelezobetonovou deskou s naslapnou
vrstvou z keramické dlazby na tercich. ZastfeSeni teras je navrzeno z ocelového ramu s vyplni
dievénych trdmt a lamel. Soucasti stavby bude také nerezovy venkovni bazén s technologii
bazénu. Tvar bazénu je lichobéZznikového tvaru, o nejvétsim rozmeéru 5,80 x 5,80 m, s hloubkou
1,40m.

SO 02 Vinarsky dum, vinarstvi 1, pekdrna, syrarna — jednd se o Clenity objekt, a to jak
pudorysné, tak i tvaroveé a vySkove.

Vinafsky diim a prezentacni tankova hala je navrzen jako jednopodlazni objekt. Obvodovy plast
domu bude tvoren zdénou konstrukci se zateplenim. Vnitini d€lici pficky budou rovnéz zdéné.
Vyplné otvoril jsou navrzeny z hlinikovych profild s trojskly. Fasdda bude tvofena kamennym
obkladem s dfevénymi prvky. Nosnd konstrukce zastieSeni bude tvofena sedlovou stiesSni
konstrukei se sklonem 25°, s plechovou stfe$ni krytinou v tlumeném zeleném odstinu. Vyska
stavby do hiebene bude 4,89 m m od + 0,000, ktera je stanovena k nadmoiské vysce 214,00
m.n.m., s umisténim k podlaze I. NP.

Objekt vinafstvi, syrarny a pekarny bude dvoupodlazni a ¢astetné¢ bude provedeno podzemni
podlazi. V podzemnim podlazi je umisténa garaz pro parkovani vozidel a technicka mistnost pro
vytapeni.

V nadzemni Casti se jednd dispozi¢n€ o vzajemné propojené mistnosti viceucelového prostoru.
Kromé prezentacniho ucelu se zde bude nachazet recepce pro ubytované hosty a nezbytné
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technické ¢i hygienick¢ zazemi. Hala pak plynule piejde do vyrobniho objektu, ktery bude
doplnén o dalsi funkce.

Jednotlivé funkéni jednotky vyroby budou napojeny na centralni manipulacni prostor. Vinarska
vyroba bude probihat v prostorach pfizemi, jedna se o prostory pro kvaseni, sklady rtiznych fazi
vyroby, expedici, skladovaci tankovou halu. V jihovychodni ¢asti vyrobni budovy se nachazi
prostory syrarny a pekarny véetn¢ nezbytného technického a hygienického zazemi.

V hornim podlazi vyrobniho objektu je navrzena restaurace pristupna z prezentacni haly.
Podstatnou cast restaurace tvoii kuchyn snezbytnym zazemim. Na zbyvajici plose horniho
podlazi nachazi své misto zazemi pracovnikti vyroby vina a dalsi tfi apartmany.

Obvodovy plast’ vyroby bude tvofen zdénou konstrukci se zateplenim. Vnitini délici pricky
budou rovnéz zdéné. Vyplné otvoru jsou navrzeny z hlinikovych profila s trojskly a plnymi
hlinikovymi dvoukfidlimi vraty. Fasada bude tvofena bilou omitkou s dfevénymi prvky. Nosna
konstrukce zastfeSeni bude feSena bude tvofena sedlovym krovem se sklonem 25°, s plechovou
krytinou v tlumeném cerveném odstinu. Vyska hiebene bude 8,22 m od £ 0,000, ktera je
stanovena k nadmoftské vysce 214,00 m.n.m., s umisténim k podlaze 1. NP.

Ostatni stavebni objekty budou stavbami podzemnimi, pfipadné budou realizovany na terénu bez
prostorového usporadani.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby:

Vlivem umisténi stavby budou dotéeny pozemky, na kterych bude zamér realizovan — pozemek
parc. €. 2240, 2134/1, 2147, 2158, 2167, 2235, 2237, 2238, 2241, 2242, 2252, 2298, 2299, 2342,
2351 v katastralnim tzemi Perna.

Vlivem umisténi stavby budou dotéeny sousedni a pozemky — pozemek parc. ¢. 2341, 2331,
2328, 2329, 2330, 2300, 2302, 2296, 2270, 2304, 2268, 2257, 2253, 2250, 2251, 2159, 2149,
2164, 2704, 2702 v katastralnim uzemi Perna.

Podminky uvedené v zavazné ¢asti zavazného stanoviska dotéeného organu., popripadé

vyplyvajici z vysledku feseni rozpori:

Z predlozenych zavaznych stanovisek dotCenych organt vyplyvaji pro stavbu nasledujici

podminky:

Mestsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zzivotniho prostredi, jednotné environmentalni

stanovisko ze dne 02.01.2025, pod ¢. j. MUMI 25000125:

Organ statni spravy lest:

1. V souladu s predlozenou zadosti, bude ¢innost realizovana podle zakresu v kopii katastralni
mapy, ktera je soucasti predlozené zadosti.

2. Pii realizaci zaméru nedojde k umisténi parkovacich ploch blize k hranici PUPFL nez 20,00
m.

3. Podminkou udéleni tohoto souhlasu je, Ze nedojde realizaci tohoto zaméru k omezeni vyuziti,
ani k dotc¢eni pozemku PUPFL.

Vodopravni ufad:

. Stavba bude provedena v souladu s pfedloZzenou projektovou dokumentaci pro povoleni
stavby, zhotovenou 05/2024 — aktualizace 11/2024, zpracovanou spole¢nosti ||| Iz N

E=TT

2. Stavﬂkﬁ:zpcéi omezem }E\mﬂ)’/c’vﬂlych dopadem atmosférickych
srazek na stavbu akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku,
vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zpusobu omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo
dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zptusobt.

3. Destova kanalizace umisténa bliz nez 6,0 m od bichové hrany drobného vodniho toku
bezejmenny tok, IDVT 10194411, bude navrzena tak, aby jeji (inosnost odpovidala zatizeni
pfi pojezdu technikou, kterou spravce vodniho toku pouziva k jeho udrzbé a zaroven aby
pfipadné objekty na dest'ové kanalizaci nebranily adrzbé drobného vodniho toku.

4. Vypousténi odpadni vody budou spliovat limity kanaliza¢niho fadu obce.
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Dalsi podminky pro projektovou ptipravu stavby a realizaci zdméru:

Projektova dokumentace pro povoleni zdméru bude zpracovana v souladu s prechodnymi
ustanovenimi dle § 330 stavebniho zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich
pfedpisti. Projektovd dokumentace pro povoleni zaméru bude zpracovana v souladu
s podminkami stavebniho zakona, které fesi bezbariérové pozadavky na stavby.

Podminky napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

Zamgér tesi napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu.

Nové bude vybudovana vodovodni ptipojka HDPE d63 délky 2,00 m s napojenim na stavajici
vodovodni tad. Pfipojka bude ukoncena v typové plastové samonosné vodomérné Sachté
1500/1200, vodomérnou sestavou. Z vodomérné Sachty bude veden rozvod vody do aredlu
HDPE d63 PE, délky 260,00 m.

Nové bude vybudovana ptipojka tlakové splaSkové kanalizace HDPE d90 délky 57,00 m s
napojenim na stavajici vetejnou splaskovou kanalizaci. Odpadni vody z provozu kuchyné bude
odvadény pies lapak tuku. Odpadni vody =z technologického provozu budou svedeny do
bezodtokové jimky a likvidovany odvozem odbornou firmou. Arealova splaskova kanalizace KG
SN 8 DN 150, bude provedena v délce 39,00 m a KG SN 8 DN 200, bude provedena v délce
55,00 m.

Destové vody budou feSeny novym rozvodem destové kanalizace DN 300 délky 10,00 m se
zausténim do mistni vodotece. Vyustni objekt destové kanalizace bude opevnén a stabilizovan
kamennou rovnaninou ( kdmen o hmotnosti min. 80 kg), opfenou o patku z kamenné rovnaniny o
hmotnosti jednotlivého kamene min. 200 kg zapusténou min. 0,5 m pod terén, opevnéni bude
pod vyustni rourou piesparovano,opevnéni bude ve sklonu stavajictho bfehu a bude na ngj
plynule navazovat. Sitka opevnéni bude min. 0,7 m na kazdou stranu od vyistni roury, na
protéjsim biehu bude opevnéni provedeno 3 m po sméru toku od vyustniho objektu. Vyustni
roura bude pfesahovat lic opevnéni max. o 10 cm a bude sefiznuta ve sklonu stavajiciho biehu.
Vyustni objekt bude umistén nad hladinou bé&znych pritokli, aby nedochazelo k jeho
zanasSeni.Vyusténim do VT nesmi dojit k vytvofeni piekdzky, ktera by omezovala pritocny
profil vkoryt¢ VT.Vzhledem ktomu, ze hydrogeologické podminky nejsou vhodné pro
odvadéni srazkovych vod do pudniho a horninového prostfedi je navrzen retencni objekt.
Destova kanalizace bude do mistni vodotece napojena ptes retenci.

Aredlova destova kanalizace bude feSena z DN 1000, délky 68,00 m do retence, DN 200, délky
3,00 m a DN 150, délky 30,00 m.

Zasobovani plynem bude feSeno rozsifenim stavajiciho plynovodu a dvé nové ptipojky plynu.
STL plynovod PE 100, d63-RC, bude proveden v délce 310,00 m a bude napojen na stavajici
STL plynovod na pozemku parc. ¢. 2342 v katastralnim uzemi Perna.

STL ptipojka plynu d32, bude provedena v délce 6,00 m.

STL ptipojka plynu d32, bude provedena v délce 3,00 m. Plynovodni ptipojky budou napojeny
kolmo k ose plynovodu a budou ukonfeny zemnim uzavérem DN 25. Vnitini ¢ast plynovodu
bude ukoncen v HUP.

Zasobovani elektfinou bude feSeno samostatné spole¢nosti EGD.s.r.0. a to napojenim na novou
trafostanici.

Bude vybudovéano nové aredlové osvétleni pro nasvétleni komunikaci.

Dopravni feSeni: Objekt bude napojen na stavajici polni cestu na pozemku parc. ¢. 2158, ktera
v soucasné dobé slouzi k zajisténi piistupu na stavajici zeme&délské pozemky. Polni cesta v misté
planovaného pfipojeni dale kiiZi bezejmenny vodni tok. KfiZeni s vodnim tokem je feSenou
betonovym propustkem DN 500 s kolmymi betonovymi Cely, délka stavajiciho propustku je cca
7,70 m. Kryt stadvajici polni cesty je z nestmelenych materiali.

Nové pripojeni aredlu vinafstvi je navrzeno v misté, kde dochazi ke kiizeni polni cesty s vodnim
tokem a bude nutné provést kompletni vyménu propustku a provést jeho prodlouzeni. Technické
feSeni a dimenze zlstanou zachovany propustek bude proveden z betonovych trub DN 500
s kolmymi betonovymi cely, ktera budou doplnéna o zdbradli. V rdmci Gpravy propustku dojde
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k jeho prodlouzeni na hodnotu 9,00 m. Stavajici polni cesta bude v misté pfipojeni kompletné
opravena, délka upravy bude 24,11 m a Sitka Gpravy bude 3,50 m. Polni cesta bude v opraveném
useku nové lemovana betonovymi obrubami najezdovymi osazenymi shodné s niveletou polni
cesty bez néslapu. Povrch polni cesty bude proveden z mechanicky zpevnéného kameniva.
V ramci opravy polni cesty dojde i k opravé ucelové komunikace k Cistirné odpadnich vod. Nova
vnitroaredlova komunikace bude na stavajici polni cestu ptfipojena pies obrubu s vyskou naslapu
+2 cm. V misté piipojeni budou provedeny zakruzovaci oblouky o polomérech 6,0 m a 3,0 m,
Sirka komunikace je navrzena 3,50 m. Sit’ vnitroaredlovych komunikaci se sklada ze 3 vzajemné
na sebe navazujicich usekd. Dale v zadni Casti je provedena zpevnéna manipulacni plocha
slouzici k obsluze skladu. Komunikace jsou navrzeny v jednotné §ifce 3,50 m vyjma sjezdu do
hromadné garaze kde je Sitka komunikace 3,0 m. Pficny sklon bude jednostranny 2,00%. Kryt
komunikaci je navrzen s dlazdénym krytem lemovanym betonovou obrubou s nulovym naslapem
vyjma sjezdu do hromadnych garazi, kde bude lemovani provedeno silni¢ni obrubou s vyskou
naslapu +12 cm, diivodem je zajisténi fyzického bezpecnostniho odstupu od opérnych stén, které
sjezd do garazi lemuji. Vyskové vedeni je navrzeno s ohledem na stavajici konfiguraci terénu.
PodéIné sklony jsou navrzeny v rozmezi 0,52 % - 5,97 %. Sjezd do podzemni garaze je navrzen
se sklonem 14,28 %.

Pocet parkovacich mist v hromadné garazi v I. PP budel6 stani.

Budou dodrzeny podminky spolecnosti EGD, s.r.0., ze dne 18.10.2024, pod zn. E456-26340301:
,»V ochranném pésmu kabelového vedeni budou zemni prace provadény vyhradné rucnim
naradim bez pouziti jakychkoliv mechanizmti. Vykopové prace v blizkosti nadzemniho vedeni
budou provadény tak, aby nedoSlo k naruSeni stability podpérnych bodi a uzemmovaci
soustavy.*

Budou dodrzeny podminky spole¢nosti EGD, s.r.o., ze dne 18.11.2024, pod zn. M49992-
27138545:

»Veskeré stavebni objekty musi byt umistény v min. vodorovné vzdélenosti 7,00 m od krajniho
vodi¢e nadzemniho vedeni VN 22kV.*

Budou dodrzeny podminky spolec¢nosti Vodovodu a kanalizaci Breclav, a.s., ze dne 20.05.2024,
pod €. 010414: ,,Ve vzdalenosti 1,50 m od vnéjSiho lice potrubi vodovodu a 1,50 m od osy
vodovodni ptipojky nebude pouzita KARI sit. Zpevnéné plochy v ochranném pasmu
vodovodniho fadu a nad potrubim ptipojky budou snadno rozebiratelné.

Budou dodrzeny podminky Spravy a udrzby silnic JmK, ze dne 13.11.2024, pod zn. 28054/2024:
,»V prijezdnim useku silnice bude plynovodni piipojka feSena bezvykopovou technologii v délce
16,00 m, mimo prijezdni usek silnice bude plynovodni ptipojka feSena pficnym vykopem
v délce cca 25,00 m. Pfi realizaci stavby bude minimalni kryti chrani¢ky 1,50 m od nivelety
vozovky. Protlak bude proveden kolmo k ose vozovky.*

Budou dodrZeny podminky spole¢nosti GasNet, s.r.0., ze dne 03.07.2025, pod zn. 5003342206:
»Plynomér a HUP musi byt osazen v souladu TPG 934 01. Uzavér bude osazen pied i za
plynomérem. Propojeni stavby plynovodu s distribu¢ni soustavou miize byt realizovadno az po
vydani souhlasu provozovatelem distribu¢ni soustavy s vpusténim plynu. Plynarenské zatizeni a
plynovodni ptipojky budou pted zadsypem vykopu fadn€ podsypany a obsypany, bude provedeno
zhutnéni a osazena vystrazna folie zluté barvy.*

Dalsi podminky pro umisténi a realizaci stavby:

1. Pro uskute¢néni umistované stavby se jako stavebni pozemek vymezuji pozemky parc. €.
2240, 2241, 2238 v katastralnim uzemi Perna

2. Stavba bude umisténa na pozemcich parc. ¢. 2240, 2134/1, 2147, 2158, 2167, 2235, 2237,
2238, 2241, 2242, 2252, 2298, 2299, 2342, 2351 v katastralnim uzemi Perna v katastralnim
uzemi Mikulov na Moravé, jak je zakresleno v situa¢nim vykrese v métitku 1:250, ktery je
soucasti projektové dokumentace piedlozené k fizeni.

3. Ptipadné zmény nesmi byt provedeny bez pifedchoziho povoleni spravniho orgénu.
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4.

Stavba bude umisténa v souladu s obecné platnymi zavaznymi pravnimi predpisy, zejména
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisi. Stavba bude provedena v souladu sobecné platnymi zavaznymi
pravnimi pfedpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Stavby SO 04, SO 05, SO 06, SO 08, SO 06, SO 08, arealové osvétleni a oploceni, dle
ustanoveni § 103 odst. 1 pism. f) bod 6, bod 8, bod 9 a bod 13 stavebniho zikona
nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaseni a stavebnik ji tedy mtze po nabyti pravni moci
tohoto rozhodnuti provést.

Pro provedeni stavby stavebnich objekti uvedenych v bodé 5. budou pouzity stavebni
materidly a vyrobky, které odpovidaji zakonu ¢. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na
vyrobky, ve znéni pozd¢jsich predpist a nafizeni vlady ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi
technické pozadavky na vybrané stavebni vyrobky a nafizeni vlady ¢.190/2002 Sb., kterym
se stanovi technické pozadavky na stavebni vyrobky oznacované CE, ve znéni pozdéjsich
predpis.

Stavba stavebnich objekti uvedenych v bodé 5. bude provadéna tak, aby pii jeji realizaci
byla zajisténa ochrana Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochrana Zivotniho prostiedi a
majetku, 1 Setrnost k sousedstvi.

Dojde-li pii stavebnich pracich k nepfedvidanym nélezim kulturné cennych piedmétd,
detailti stavby nebo chranénych casti pfirody anebo k archeologickym naleztim, je stavebnik
povinen neprodlené oznamit nalez stavebnimu ufadu a organu statni pamatkové péce nebo
organu ochrany prirody a krajiny a zaroven ucinit opatieni nezbytna k tomu, aby nalez nebyl
poskozen nebo znicen a prace v misté nalezu prerusit.

Stavba stavebnich objektii uvedenych v bodé 5. bude provadéna dodavatelsky. Pred
zahajenim stavebnich praci oznami stavebnik stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby,
nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét. Zmeény téchto skutecnosti
oznami stavebnik neprodlené stavebnimu afadu. Provadét stavbu muze jako zhotovitel jen
stavebni podnikatel, ktery pii jeji realizaci zabezpe¢i odborné vedeni provadeéni stavby
stavbyvedoucim.

10. Se stavbou nesmi byt zapocato dfive, nezZ toto rozhodnuti nabude pravni moci.

11.

12.

Pro stavbu SO 04 STL plynovod bude v souladu s ustanovenim § 92 odst. 1 stavebniho
zakona zpracovana dokumentace pro provadéni stavby a stavba bude provadéna odborné
zpusobilym subjektem.

Stavba bude provedena v souladu s projektovou dokumentaci vyhotovenou autorizovanou
osobou [l N B B :islo autorizace — 00 387 a ovéfenou stavebnim
uradem v uzemnim fizeni, kterd bude po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti zaslana
stavebnikovi. Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho
afadu.

Stanoveni podminek pro uzivani stavby

Stavbu SO 04 STL plynovod lze uzivat jen na zakladé kolauda¢niho souhlasu.

Stavby SO 05 STL PLYNOVODNI PRiPOJKA, SO 06 VODOVODNI PRIPOJKA a SO 08
PRIPOJKA SPLASKOVE KANALIZACE, nepodléhaji kolaudaci a stavebnik je tudiz mize po
Jejim dokonceni uZzivat.

Stanoveni podminek pro dodrzeni obecnvch pozadavki na vvstavbu. popripadé technickvch

norem:
Pouzité materialy a technologie musi zajistit bezpecnost jak pfi vystavbé, tak pii provozu, aby
nedochazelo k ohrozeni okoli. Pfed uvedenim do provozu bude provedena zkouska tésnosti.

Pii realizaci stavby budou dodrzeny:

CSN 73 6005 — prostorové usporadanti siti technického vybaveni

CSN 75 6101 stokové sité a kanalizaéni pripojky
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CSN 75 6101, CSN EN 752, EN 1610 — provadéni stok a kanalizaénich piipojek a jejich
zkouseni.
TPG 702 01, TPG 702 04, TPG 700 03.

Ucastnici fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu v ndvaznosti na ustanoveni § 85 odst. 1 pism.
a) a § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zikona:

Oglst. | pism. a) stavebniho zakona:
PALAVA WINERY YARD s.r.0., Rohacova 145/14, Zizkov, 130 00 Praha 3

odst. 2 pism. a) stavebniho zakona:

Obec Perna, Perna 294, 691 86 Perna

Statni pozemkovy Grad, Husineckan1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3
Jihomoravsky kraj, Zerotinovo namésti 449/3, Veveri, 602 00 Brno

Oduvodnéni

Mgéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (dale jen ,stavebni ufad™), jako
stavebni ufad vécné piislusny podle § 13 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni u¢inném do 31. 12. 2023 v navaznosti na ustanoveni §
334a odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
"stavebni zakon") a mistné piislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozd¢jsich predpist, obdrzel dne 17.06.2024 zadost o vydani tizemniho rozhodnuti
o umisténi stavby nazvané ,VINARSTVI 1, PEKARNA, SYRARNA, UBYTOVANI V
PERNE* (dale jen "stavba") na pozemcich parc. ¢. 2240, 2134/1, 2147, 2158, 2167, 2235,
2237, 2238, 2241, 2242, 2252, 2298, 2299, 2342, 2351 v katastralnim uzemi Perna, kterou
podala spoleénost PALAVA WINERY YARD s.r.o., IC: 11876778, Rohacova 145/14, 130
00 Praha (dale jen ,,zadatel™).

Rizeni o Zzadosti bylo zahajeno dnem, kdy Zadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu
s ustanovenim § 44 odst. 1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist,
(dale jen ,,spravniho fadu™), dosla vécné a mistné pfislusnému spravnimu organu.

ProtoZe zadost nebyla tuplna a nebyla doloZena vsemi podklady a stanovisky potiebnymi pro jeji
fadné posouzeni, stavebni ufad Zadatele opatfenim ¢. 849/2024, ze dne 16.10.2024, pod ¢. j.
MUMI 24035438 vyzval k doplnéni zadosti a fizeni usnesenim ¢. 598/2024, pod ¢. j. MUMI
24035451 ze dne 16.10.2024 prerusil s terminem do 31.12.2024. Na zakladé podané Zadosti ze
dne 09.12.2024 byla lhita o pieruSeni fizeni stavebnim ufadem prodlouzena usnesenim ¢.
n728/2024, ze dne 11.12.2024, pod ¢. j. MUMI 24040193 do 28.02.2025.

Zadost byla doplnéna dne 17.02.2025.

Pripisem ze dne 19.02.2025 oznamil stavebni uUrad v souladu s ustanovenim 87 odst. 1
stavebniho zakona acastnikim fizeni a dotéenym organtm dle § 85 odst. 1 stavebniho zakona
zahajeni Gzemniho fizeni o umisténi stavby pro vyse uvedenou stavbu. Jelikoz jsou stavebnimu
Gfadu dobfe znamy poméry v tzemi a zadost poskytovala dostateény podklad pro posouzeni
zaméru, upustil stavebni Gfad v souladu s ustanovenim § 87 odst. 1 stavebniho zakona od Gstniho
jednani a dle § 89 odst. 1 stavebniho zdkona stanovil dot¢enym organiim a ucastnikum fizeni
lhitu, dokdy mohou uplatnit zavazna stanoviska namitky, jinak ze k nim nebude piihlédnuto.
Dale stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisu, umoznil Gcastnikiim fizeni vyjadfit se k podkladim rozhodnuti.

Dne 19.02.2025 vyzval taktéz stavebni Gfad Zadatele pfipisem ¢. 281/2025, pod ¢. j. MUMI
25005234 k zaplaceni spravniho poplatku.
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Moznosti nahlédnout do spisového materialu a projektové dokumentace vedeného pro
predmétny zameér vyuzil ve stanovené lhaté, konkrétné dne 27.02.2025 ucastnici fizeni, vlastnici
sousednich nemovitosti — spolenost STARKIS s.r.o., prostiednictvim jednatele [l

AN NN N N - il [ N BN B

V prib¢hu tzemniho fizeni nebyla vznesena zadna dalsi zavazna stanoviska, namitky ani
pfipominky ucastniku fizeni.

Dne 26.02.2025 obdrzel stavebni tifad podani spoleénosti Lesy Ceské republiky, s.p., Tyrsova 1,
667 01 Zidlochovice, pod ¢.j. LCR004/002426/2025, ve kterém vlastnik lesniho pozemku
pozaduje od zadatele uzavieni Dohody o vzdani se prava nahrady skody vzniklé na pozemku
stavebnika. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o problematiku obcansko pravniho charakteru a
stavebni ufad obdrzel kladné stanovisko organu statni spravy lesu, ktery tuto problematiku
oSetfuje, stavebni Ufad se nadale timto podanim nezabyval. Konkrétné bylo v zavazném
stanovisku udélena podminka, Ze ve vzdalenosti do 20 m od hranice pozemku ur¢enych k plnéni
funkce lesa (PUPFL) nebudou umistény parkovaci plochy. Parkovani je v navrhu feseno
v podzemnich garazich.

Stavebni Gfad v priubchu fizeni zkoumal, které osoby véetné Zadatele a obce, na jejimz tzemi se
ma zamér uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se ma pozadovany zamér
uskutecnit, neni-li sam zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k témto pozemkum nebo
stavbam a dale zjistoval GcCastniky fizeni, jejichz vlastnicka nebo jina vécna prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mohou byt tzemnim rozhodnutim o
umisténi stavby piimo dotCena a splhuji postaveni ucastnikii fizeni podle § 85 odst. 1 a 2
stavebniho zakona. Pritom zjistil, Ze Gcastniky izemniho fizeni podle § 85 odst. 1 jsou:

a) zadatel:

PALAVA WINERY YARD s.r.o., Roha¢ova 145/14, 130 00 Praha — jako Zadatelé o vydani
izemniho rozhodnuti o umisténi stavby

b) obec, na jejimz tzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén:
Obec Perna, Perna 294, 691 86 Perna, jehoz postaveni vyplyva piimo ze zakona

a podle §85 odst. 2 Gcastniky uzemniho fizeni dale jsou:

a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskuteénén, neni-li sam

zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé,

- PALAVA WINERY YARD s.r.o., Roha¢ova 145/14, Zizkova, 130 00 Praha 3, jako vlastnici
dotcenych pozemku parc. ¢. 2238, 2240, 2242 v katastralnim uzemi Perna

- Obec Perna, Perna 294, 691 86 Perna, jako vlastnik pozemki parc. ¢. 2147, 2158, 2167, 2235,
2237, 2241, 2252, 2299, 2351 v katastralnim Gzemi Pernd, na nichz budou umistény casti
navrzené stavby a realizovany stavby technické infrastruktury, které nevyzaduji stavebni
povoleni.

- spole¢nost EG.D a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno, jehoz pravo k pozemku parc.

¢. 2351, 2134/lv katastralnim uzemi Perna vyplyva zvécného bfemene ziizovani a
provozovani nadzemniho vedeni NN a zemniho kabelového vedeni NN.

- spoleénost CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libeni, 190 00 Praha, jehoZ pravo k pozemku
parc. ¢. 2351, v katastralnim Gzemi Pernéa vyplyva z vécného biemene zfizovani a provozovani
podzemniho vedeni verejné komunikacni sité.

- Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov., 130 00 Praha 3, jako vlastnik pozemku
parc. ¢. 2298 v katastralnim Gzemi Perna, na némz budou umistény ¢asti navrzené stavby a
realizovany stavby technické infrastruktury.
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- Jihomoravsky kraj, Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 602 00 Brno — jako vlastnik pozemku
parc. ¢. 2134/1 v katastralnim uzemi Perna, na némz budou umistény ¢asti navrzené stavby a
realizovany stavby technické infrastruktury.

- Obec Perna, Perna 294, 691 86 Perna, jehoz pravo k pozemku parc. ¢. 2134/1 v katastralnim
azemi Perna vyplyva z véen¢ho bfemene existence siti technické infrastruktury — vodovod a
kanalizace.

- I T I N I O IO o st pozemk par.
€. 2342 v katastralnim uzemi Pernd, na némZ budou umistény casti navrzené stavby a
realizovany stavby technické infrastruktury.

b) osoby, jejichz vlastnické nebo jin¢ vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkiim nebo stavbam na nich mize byt izemnim rozhodnutim pfimo dotceno:

- Statni pozemkovy afad, Husinecka 1024/1al, Zizkov, 130 00 Praha 3, jako vlastnik sousedniho
pozemku parc. ¢. 2341 v katastralni uzemi Perna, v jehoz vzdalenosti cca 1,00 m bude
umisténo podzemni vedeni plynovodu.

- Obec Perna, Perna 294, 69186 Perna, jako vlastnik sousednich pozemku parc. ¢. 2164, 2250,
2257, 2296, 2328, 2329, 2331, 2702, 2704 v katastralnim Gzemi Perna, v jejichz blizkosti
minimaln¢ 1,00 m od spole¢né hranice bude stavba umisténa.

- I B B B B o<o viasinik sousedniho pozemku
parc. ¢. 2330 v katastralnim Uzemi Perna, v jehoz vzdalenosti cca 2,50 m bude stavba
plynovodu probihat.

- VINARSTVI MIKROSVIN MIKULOV, a.s., Nadrazni 980/29, 692 01 Mikulov, jako vlastnik
sousedniho pozemku parc. €. 2300 v katastralnim tizemi Perna, v jehoZz vzdalenosti cca 6,50 m
od spolecné hranice bude umisténa vodomérna sachta.

- B B B ko viastnik sousedniho pozemku parc. ¢. 2302
v katastralnim tzemi Perna, v jehoz vzdalenosti cca 1,70 m od spole¢né hranice bude umisténa
vodomérna Sachta pfipojky vody a ve vzdalenosti cca 1,00 m bude umistén vnitini rozvod
vody.

- spolecnost TRANS BUS, s.r.o., Zahradni 578, 691 85 Dolni Dunajovice, jako vlastnik
sousednich pozemku parc. ¢. 2268, 2270, 2304 v katastralnim uzemi Perna, v jejichz nejmensi
vzdalenosti cca 1,00 m od spole¢né hranice bude umistén vnitini rozvod vody.

- B BB o Viastnik sousedniho pozemku pare. ¢. 2253
v katastralnim Gzemi Perna, v jehoz vzdalenosti cca 3,75 m od spole¢né hranice bude umistén
plynovod.

- spole¢nost STARKIS s.r.o., Hlavni 571, 691 81 Brezi, jako vlastnik sousedniho pozemku parc.
€. 2251 v katastralnim tzemi Perna, v jehoz vzdalenosti cca 5,50 m od spoleéné hranice bude
umistén plynovod.

- Lesy Ceské republiky, s.p., Piemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec
Kralove, jako vlastnik sousedniho pozemku parc. ¢. 2159 v katastralnim Gzemi Perna, v jehoz
vzdalenosti cca 1,00 m od spolecné hranice budou umistény arealové komunikace.

g | | | _ ] ] | - jako vlastnik sousedniho pozemku parc.
¢. 2149 v katastralnim tuzemi Pernd, v jehoz vzdalenosti cca 2,00 m od spole¢né hranice bude
umisténa zpevnéna komunikace.

Déle toto postaveni spliuji vlastnici dopravni infrastruktury:

Obec Perna, Perna 294, 691 86 Perna, jako vlastnik ucelové komunikace

Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje, prispévkova organizace kraje, Oblast Bieclav,
Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 602 00 Brno 2 — jako vlastnik silnice

Dale toto postaveni spliuji vlastnici technické infrastruktury:

Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bieclay 2

GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libef, 190 00 Praha 9
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EG.D a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno

Dalsi vlastnicka ani jind vécna prava nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotcena.

Podklady pro vydani rozhodnuti:

projektova dokumentace 3x

kopie katastralni mapy

LV ¢. 953, 10001, 10002, 975, 386, 136, 690, 547, 599, 600, 560, 306, 941

Souhlasy vlastnikii dotcenych pozemkill vyznacenych na situaénim vykrese

z4vazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru JmK, Uzemni odbor Bieclav, ze dne 15.
01.2025, pod ¢. j. HSBM-442-3/2025

z4vazné stanovisko Hasiéského zachranného sboru JmK, Uzemni odbor Bieclav, ze dne 12.
06.2024, pod ¢. j. HSBM-4262-3/2024

zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK, uzemni pracovisté Bieclav, ze dne
18.12.2024, pod €. j. KHSIM 69480/2024/BV/HOK, spis. zn. S-KHSIM 04147/2024
zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK, uzemni pracovisté Bieclav, ze dne
11.06.2024, pod ¢. j. KHSIM 35604/2024/BV/HOK, spis. zn. S-KHSJM 04147/2024
zévazné stanovisko M&U Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi — organ tizemniho
planovani, ze dne 23.12.2024, pod ¢. j. MUMI 24041004

zédvazné stanovisko MEU Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi — vodopravni uiad,
ze dne 13.08.2024, pod ¢. j. MUMI 24028933

vyjadieni Spravy a udrzby silnic JmK, ze dne 13.11.2024, pod zn. 28054/2024

jednotné environmentalni stanovisko M&U Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, ze
dne 02.01.2025, pod ¢. j. MUMI 25000125

koordinované zavazné stanovisko M&U Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, ze
dne 12.06.2024, pod ¢. j. MUMI 24021060

vyjadfeni spolecnosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., ze dne 20.05.2024, pod ¢.010414
vyjadfeni spolecnosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., ze dne 14.05.2024, pod ¢.010411
vyjadfeni spolecnosti EG.D, a.s., ze dne 18.10.2024, pod zn. E7456-26340301

vyjadreni spolecnosti EG.D, a.s., ze dne 14.05.2024, pod zn. E7456-26311694

vyjadfeni spolecnosti EG.D, a.s., ze dne 18.10.2024, pod zn. M49992-27138545

vyjadieni spolecnosti GasNet, s.r.0., ze dne 03.07.2025, pod zn. 5003342206

vyjadieni spolecnosti GasNet, s.r.0., ze dne 07.11.2024, pod zn. 5003187614

vyjadieni spolecnosti GasNet, s.r.0., ze dne 14.05.2024, pod zn. 5003069376

vyjadieni spolecnosti CETIN a.s., ze dne 14.11.2024, pod ¢.j. 302655/24

vyjadieni spolecnosti CETIN a.s., ze dne 14.05.2024, pod ¢.j. 143179/24

zavazné stanovisko Ministerstva obrany, ze dne 14.06.2024, pod ¢.j. 486911/2024-1322
vyjadieni Policie CR-DI, ze dne 16.05.2024, pod &.j. KRPB-106243-2/CJ-2024-060406
vyjadieni Policie CR-DI, ze dne 03.12.2024, pod &.j. KRPB-106243-4/CJ-2024-060406
Rozhodnuti Obecniho ufadu Perna, silni¢ni spravni ufad, ze dne 05.06.2024

Vyjadieni Obce Perna, k napojeni na kanalizaci, ze dne 27.06.2024

Vyjadieni Obce Perna, k projektové dokumentaci, ze dne 22.05.2024

Vyjéadieni Povodi Moravy, s.p., ze dne 19.07.2024, pod zn. PM-28119/2024/5203/D¢

Meéstsky ufad v Mikulové, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako pfislusny orgén tizemniho
planovani, dotceny organ dle ustanoveni § 4 a § 6 odst. 1) pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisi (déle jen ,,stavebni zakon®),
v souladu s ustanovenim § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich
predpisi posoudil podanou zadost, a vydal souhlasné zdvazné stanovisko, ze vySe uvedena
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stavba splituje podminky uzemniho planu a navrh umisténi stavby je tedy v souladu s platnou
uzemné pldnovaci dokumentaci obce Perna.

Stavebni Ufad posuzoval zamér zadatele 1 z hlediska souladu s §90 stavebniho zakona konkrétn¢:

a) zda je stavebni zamér v souladu s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich vyhlasek:
Stavebni ufad k danému dodava, Zze nize popsal pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich vyhlasek a nezjistil rozpor, ktery by branil umisténi stavby.

b) zda je zamér v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
k moznosti a zptisobu napojeni nebo k podminkdm dotcenych ochrannych a bezpecnostnich
pasem

Pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu jsou popsany nize stejné tak
zpisob napojeni nebo podminky dotcenych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem.

¢) zda je zdmér v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist a se zdvaznymi stanovisky,
popiipad¢ s rozhodnutimi dotcenych organt podle zvlastnich pravnich pfedpisi nebo tohoto
zakona, poptipad¢ s vysledkem feSeni rozpor:

V fizeni byla dolozena kladna stanoviska dotcenych organt podle zvlastnich pravnich ptedpisa.
Konkrétni stanoviska jsou popsany vySe. Z kladnych stanovisek dotéenych orgént vyplyva
soulad stavby se z4jmy chranénymi zvlastnimi pravnimi piedpisy.

Stavebni ufad zkoumal, zda je pfedlozeny ndvrh na umisténi pfedmétné stavby v souladu s
ptedpoklady pro vystavbu a s udrZitelnym rozvojem uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
zivota generaci budoucich. Pfedmétny pozemek se nachdzi v zastavéném uzemi a je v souladu
s izemnim planem, jak ve svém stanovisku uvedl a odiivodnil orgdn uzemniho planovéni.

Stavebni ufad v prib¢hu ftizeni zjistil, ze piedlozend projektovd dokumentace stavby byla
zpracovana opravnénou osobou v souladu s vyhlaskou €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve
znéni pozd¢jSich ptedpist, je Uplna, piehlednd a spliuje obecné pozadavky na vystavbu ve
smyslu vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich
predpisi, vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Gpravé uzemniho rozhodovani, tzemniho
opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni pozd¢jSich predpisii a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich predpisi a Ze uskutecnénim stavby nejsou
ohroZeny vefejné zajmy, ochrana Zzivotniho prostiedi, ochrana zdravi a Zzivota osob, ani
nepiiméfené omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastnikll fizeni. Stavebni urad
dospél k zavéru, Ze umisténim stavby nebudou Zadatel¢ obtézovat zadného z Gcastniki fizeni, ani
nebudou ohroZovat vykon jeho prav.

Zésadni pro posouzeni navrhu predmétné zéastavby, je posouzeni vzajemnych odstupt staveb a
vlivu navrhované stavby na okolni nemovitosti a zajisténi kontinuity vystavby. Podstatnd je
navaznost § 20, § § 23, § 24, § 24e a § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisti, na ustanoveni § 7, § 8, § 9, § 10, § 32, § 33 a §
35 vyhlasky €. 268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich predpisi,
ktera se tykaji okruhu staveb, které nevyzaduji stavebni povoleni a stavebnik je mize na zakladé
pravomocného izemniho rozhodnuti realizovat.

Konkrétné stavebni ufad posuzoval v izemnim fizeni splnéni pozadavkl vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdé&jSich pfedpisi dle nasledujicich
jednotlivych ustanoveni:

Dle ustanoveni § 20 odst. 1 — ,,V souladu s cili a tkoly tizemniho planovani a s ohledem na
souvislosti a charakter zemi je obecnym pozadavkem takové vymezovani pozemki,
stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na nich, které nezhorSuje kvalitu
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prostiedi a hodnotu uzemi* — splnéni tohoto ustanoveni odkazuje stavebni ufad na kladné
zavazné¢ stanovisko organu uzemniho planovani, ve kterém se v oduvodnéni uvadi nasledujici:
»Mestsky Gfad v Mikulové, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako pfislusny organ tzemniho
planovani obdrzel podani stavebnika spolecnosti PALAVA WINERY YARD s.ro., ICO
11876778, Roh4cova &.p. 145/14, 130 00 Praha 3 — Zizkov, ze dne 23.09.2024 pod ¢&. podacim
MUMI 24033076 a doplnéného podani ze dne 02.12.2024 pod ¢.p. MUMI 24039402.

Podklady pro vydani zavazného stanoviska piedlozené zadatelem:

. zadost o koordinované stanovisko

. projektova dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti pro stavbu ,Vinafstvi 1,
pekarna, syrarna, ubytovani v Perné™ na pozemcich parc. ¢. 2238, 2240, 2241, 2242 v
katastralnim izemi Perna, z kvétna 2024, Zodpovédny projektant |||} Iz T NG

. vyzva k doplnéni podani ze dne 23.10.2024 pod ¢.j. MUMI 24035984

. doplnéné podani ze dne 02.12.2024 vcetné opravené, doplnéné dokumentace z listopadu
2024 (dale jen “predlozené podklady*).

Jako dotceny organ dle ustanoveni § 4 a § 6 odst. 1) pism. ¢) stavebniho zakona posoudil zamér
z hlediska souladu:

A) s politikou Gzemniho rozvoje: Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, v plném
znéni zavazném od 1.3.2024 (Aktualizace ¢. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 pod ¢. 276, Aktualizace ¢. 2 Politiky
azemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zaii 2019 pod &. 629,
Aktualizace €. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zaii 2019 pod ¢&. 630, Aktualizace ¢. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 pod ¢. 833, Aktualizace ¢. 4 Politiky Gzemniho rozvoje
Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 12. éervence 2021 pod ¢. 618, Aktualizace &.
6 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. &ervence
2023 pod &. 542, Aktualizace ¢. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 7. unora 2024 pod ¢. 89. zveiejnéné ve Sbirce zakonu), spravni tizemi
obce Perna, jehoz soucasti je feSené uzemi, lezi v trase koridoru D52 usek Pohotelice — Mikulov
— hranice CR/Rakousko (-Drasenhofen), nové SD8. Na zakladé zpfesnéni nize uvedenou
izemné planovaci dokumentaci tento koridor zdamérem neni dotcen.

B) se zasadami uzemniho rozvoje: Obec Perna je soucasti uzemi feSeného Zasadami uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne 05.10.2016, s nabytim
ucinnosti dne 03.11.2016, a dale v rozsahu aktualizace ¢. 1 a ¢. 2 Zasad Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje schvalené dne 17.9.2020, ktera zménila podminky v tzemi jehoz soucasti
je feSené uzemi, které ve spravnim Gzemi obce Perna, vymezuji tyto plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a Gzemniho systému ekologické stability:

. DS04 D52 Pohotelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko

. Uzemni systém ekologické stability: nadregionélni biocentrum NRBC 2013 (Palava)
Vyse uvedené plochy a koridory nejsou navrzenym zamérem dotceny.

C) s tizemné planovaci dokumentaci: s Uzemnim planem Perna ze dne 27.1.2011, v G¢innosti
dne 11.2.2011, v uplném Znéni po Zméné ¢. 2 uzemniho planu Perna v G¢innosti dne
11.10.2023. Zamér se nachazi v soucasné zastavéném izemi obce, v plose SVv — plochy smisené
vyrobni — vinaiské provozovny. Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti: vinatské provozovny

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, parkovisté pro osobni i
nakladni automobily a zemédélské stroje.

Nepiipustné vyuziti: veSkeré¢ stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro zdravotnictvi, Skolstvi, stavby pro prumyslovou vyrobu, zemédélskou
zivoc¢isnou vyrobu (ustdjeni zvifat), obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb.

Podminéné piipustné vyuziti:
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Stavby pro bydleni a obCanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s
hlavnim vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zatizeni), za podminky, zZe:
- Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiujici
pozemek rodinného domu je 8 m, pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m
(vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

V navazujicim fizeni bude prokazano fteSeni ploch pro dopravu v klidu (parkovéani a
odstavovani vozidel) pii motorizaci 1:2,5
- Pozemek uréeny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou vybavenost Ize ptipojit na zakladni technickou
infrastrukturu (vodovod, el. energie)
- 'V navazujicim fizeni bude prokdzano feseni nakladani s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu
se zakonnymi predpisy
- Obcanska vybavenost musi funk¢né souviset s hlavnim vyuzitim (kupf. prodejna vina, vindrna).
- kapacita staveb pro ubytovani je limitovdna feSenim parkovani vozidel a musi zohlednit
pripadné riziko hlukového obtézovani sousednich ploch bydleni. Podminka spinéna — zajistéeno
parkovani na pozemku stavebnika.
Stavby pro bydleni musi dale spliiovat nasledujici podminky: bude se jednat o bydleni majitele ¢i
spravce a v uzemnim fizeni, popfipadé v odivodnénych piipadech v dalSich fizenich bude
prokézano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou piekracovany limity hluku
stanovené pravnimi ptfedpisy na useku vetejného zdravi. Soucasné se hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby na takovou stavbu
nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dal§im osobam.
Stavby pro ubytovani jsou piipustné za podminky, ze umisténi takovych objektli umozni limity
zneCisténi prostredi.
Prostorové regulativy:
- maximalni vyska staveb je 6 m po fimsu — podminka splnéna, Fimsy objektii max. 6 m od
upraveného terénu
- U ploch umisténych ve volné krajin& respektovat USES, fesit objem staveb v souladu s funkci a
obrazem krajiny (respektovat ochranné podminky CHKO), nevytvaret krajinné a objemové
dominanty, neprovadét terénni Upravy.
-V zoné se stanovuje koeficient zastavéni ploch na KZP=0,6. Podminéné ptipustné je zvySeni
koeficientu zastavéni z 0,6 na 0,8, za podminky disledného feSeni naklddani s deStovymi
vodami. Podminka splnéna, zajisténa retence na pozemku stavebnika, zastavénost 76,3 %.
Zadmér tes$i aredl spojujici vyrobu a volnoCasové prostory. Jednd se o navrh ubytovacich
apartmanii se spole¢nou zahradou a wellness (venkovni bazén, masdZze a sauna), navrh
vinafského domu, vinafstvi — vyroba ¢erven¢ho vina s prezentacni tankovou halou, syrarnou,
pekarnou a restauraci, véetné komunikaci a zpevnénych ploch, oploceni, inZenyrskych siti a
sadovych uprav.
Z vyse uvedeného vyplyva, Ze zamér je v uzemi ptipustny dle platného izemniho plédnu obce.
D) z hlediska uplatiiovani cilti a tkold izemniho pldnovani § 18 a § 19 stavebniho zékona: V
souladu s cili a ukoly izemniho planovani stanovenymi v § 18 odst. 3,4 a § 19 odst. 1 pism. c),
d), e) stavebniho zakona bylo posuzovano, zda je umisténi stavby a jeji feSeni v souladu s
charakterem tzemi, v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi poZzadavky na
vyuzivani a prostorové uspoifdadani uzemi a zda s nim nejsou spojeny problémy a rizika s
ohledem na vetejné zdravi, Zivotni prostfedi a vefejnou infrastrukturu.
Zaémer tes$i aredl spojujici vyrobu a volnoCasové prostory. Jednd se o navrh ubytovacich
apartmédnii se spole¢nou zahradou a wellness (venkovni bazén, masdze a sauna), navrh
vinafského domu, vinafstvi — vyroba ¢erveného vina s prezentacni tankovou halou, syrarnou,
pekarnou a restauraci, véetné komunikaci a zpevnénych ploch, oploceni, inZenyrskych siti a
sadovych uprav.
Na zékladé posouzeni piedlozenych podkladii a na zdkladé Setfeni dospél organ uzemniho
planovani k zavéru, ze zameér je v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18
odst. 3,4 a § 19 odst. 1 pism. ¢), d), ) stavebniho zdkona.
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Jelikoz ptedlozeny zamér ,,Vinatstvi 1, pekéarna, syrarna, ubytovani v Perné* na pozemcich parc.
€. 2238, 2239, 2240, 2241, 2242 v katastralnim tizemi Pernd je ptipustny z hlediska souladu s
politikou tzemniho rozvoje, s tzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cili a
ukolt uzemniho planovani, vydal Gfad uzemniho planovani souhlasné zavazné stanovisko bez
stanoveni podminek.

Proti zdvaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Proti zdvaznému stanovisku se 1ze
odvolat prostfednictvim odvolani proti rozhodnuti, ke kterému bylo toto zadvazné stanovisko
vydano, ustanoveni § 4 odst. 9) stavebniho zdkona.*

Dle ustanoveni § 20 odst. 3 — ,,Pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspotfaddanim, umozioval vyuziti pro navrhovany
ucel a byl dopravné napojen na vefejné pristupnou pozemni komunikaci.“ - toto ustanoveni
vyhlasky je splnéno, jelikoz se jednd o novou vystavbu na pozemcich, které jsou k tomuto tcelu
urCeny uzemnim planem, a to jak v hlavnim, tak 1 podminecné pfipustnym vyuzitim a jsou
dostate¢né velké pro navrhovany ucel a nezpiisobi nezastavénost sousednich pozemki. Dopravni
napojeni na vefejnou ucelovou komunikaci je navrzeno napojenim dvéma sjezdy na ucelovou
komunikaci.

Dle ustanoveni § 20 odst. 4 — ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména velikosti, polohou, plosSnym a prostorovym uspotadanim a zdkladovymi poméry,
umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen
na kapacitn¢ vyhovujici vefejné piistupnou pozemni komunikaci.” - jak jiz bylo popsano
v predchozim bodé¢ vyhlasky, stavba pozadované podminky vyhlasky spliuje. Plosné a
prostorové pomeéry v dané lokalité zkoumal orgdn tUzemniho pldnovéni, ktery se k zdméru
vyjadiil kladnym zavaznym stanoviskem. K podmince zajiSténi dostate¢né vyhovujicimu
kapacitnimu napojeni stavebni uiad doplituje, Ze k zaméru se kladng vyjadtila Policie CR — DI a
pfislusny silni¢ni spravni rad.

Dle ustanoveni § 20 odst. 5 — ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo
vyfeseno:

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném
umisténych v rozsahu pozadavkl pfislusné ceské technické normy pro navrhovani mistnich
komunikaci, coz zaru€uje splnéni pozadavka této vyhlasky,

b) nakladani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlastnich ptedpisti, které na pozemku
vznikaji jeho uzivanim nebo uZivanim staveb na ném umisténych,

c) vsakovani nebo odvadéni srdzkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno

1. pfednostné jejich vsakovani, v ptipad€¢ jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do
vod povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi zafizeni k
jejich zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace.” - jedna se o stavbu pro podnikani, respektive novostavbu obsahujici
ubytovaci zafizeni a dal$i stavby obcanského vybaveni a stavby pro vyrobu. V navrhu je
navrzena dostatecna kapacita pro dopravu v klidu vcetné parkovani pro osoby se sniZenou
schopnosti pohybu a orientace. Stavba bude napojena na vetejné rozvody vody a kanalizace
novymi piipojkami. Taktéz zdsobovani elektfinou a plynem bude feSeno novymi piipojkami
s napojenim na vetejnou infrastrukturu.

Likvidace destovych vod bude feSena svedenim do systému aredlové deStové kanalizace
s vyusténim do pfilehlého vodniho toku ptes retencni nadrz.

Nakladani s odpady bude feSeno odpadovym hospodarstvim a nasledné likvidovdno osobou

k tomu opravnénou. S veskerymi odpady bude nalezit¢ nakladano ve smyslu ustanoveni zak. €.
541/2020 Sb., o odpadech, a ptredpisi souvisejicich. Piivodce odpadl je povinen odpady
zatazovat dle § 6 podle druht a kategorii, zajistit pfednostni vyuziti odpadl v souladu s § 3
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zakona o odpadech.

Dle ustanoveni § 23 odst. 1 - ,,Stavby se podle druhu a potieby umist'uji tak, aby bylo umoznéno
jejich napojeni na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na
pozemku umozinovalo mimo ochranna pasma rozvodl energetickych vedeni pfistup pozarni
techniky a provedeni jejiho zdsahu. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi
parametry, provedenim a zplsobem pfipojeni vyhovovat pozadavkim bezpecného uzivani
staveb a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a
charakteru stavby musi piipojeni splinovat t¢Z pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pfistup pozéarni techniky“ — stavba bude napojena na sit¢ technické vybavenosti. Konkrétné
budou provedeny piipojky: elektrickd energie, plynovodni ptipojka, vodovodni pfipojka a
pfipojka splaskové kanalizace s napojenim na stavajici distribucni rozvody siti v izemi. Stavba
svym umisténim neklade nové pozadavky na ochrannd a bezpecnostni pasma siti energetickych
vedeni a pfistup pozarni techniky je mozny po novych aredlovych komunikacich a zpevnénych
plochach.

Dle ustanoveni § 23 odst. 2 - ,,Stavby se umist'uji tak, aby stavba ani jeji ¢ast neptesahovala na
sousedni pozemek. Umisténim stavby nebo zmeénou stavby na hranici pozemkl nebo v jeji
bezprostiedni blizkosti nesmi byt znemoznéna zastavba sousedniho pozemku* — stavba je
navrzena na dostatecné velkém pozemku s odstupovymi vzdalenostmi od sousednich pozemku,
¢imz bude zajisténo, ze zadna Cast stavby nebude presahovat na sousedni pozemKky.

Dle ustanoveni § 23 odst. 5 — ,,Mimo stavebni pozemek lze umistit jen stavby zafizeni stavenisté
a pripojeni staveb na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace.“ — taktéz toto
ustanoveni vyhlaSky je splnéno, jelikoz mimo stavebni pozemek budou umistény toliko sité
technické a dopravni infrastruktury.

Dle ustanoveni § 24 odst. 2 — ,,U staveb pro shromazd’ovani vétSiho poctu osob, staveb pro
obchod, staveb ubytovacich zafizeni, staveb pro vyrobu a skladovéani a zemédé€lskych staveb se
musi zajistit prostor pro piijezd vozidel pro zadsobovani a prostor pro stani téchto vozidel pii
nakladani a vykladani.“ — I v tomto pfipad¢ je pozadavek vyhlasky splnén, a to konkrétné
prostorovym rozmisténim jednotlivych stavebnich objektd, piijezdovych ploch v aredlu a
kapacitn€ dostacujicim poctem odstavnych stani v arealu.

Dle ustanoveni § 24e odst. 1 — ,,Stavenis$t¢ se musi zafidit, uspofadat a vybavit pfisunovymi
trasami pro dopravu materialu tak, aby se stavba mohla fadn¢ a bezpetné¢ provadét. Nesmi
dochézet k ohroZovani a obtéZovani okoli, zejména hlukem a prachem, nad limitni hodnoty
stanovené jinymi pravnimi piedpisy, k ohroZovani bezpecCnosti provozu na pozemnich
komunikacich, ke znecistovani pozemnich komunikaci, ovzdusi a vod, k omezovani ptistupu k
prilehlym stavbam nebo pozemkim, k sitim technického vybaveni a pozidrnim zafizenim.
Stavenisté musi byt oploceno.” — Vzhledem k tomu, ze v navrhu zaméru neni navrzena zadna
stavba zafizeni staveniSté, je toto ustanoveni vyhlaSky splnéno. Jednd se o rozsihlé tzemi
vystavby, kde stavby jednotlivych stavebnich objekti jsou umistovany s odstupy a stavebnik
nezada o umisténi stavby zafizeni stavenisté, stavebni ufad nepovoloval tento objekt samostatné.
Dle ustanoveni § 25 odst. 1 - ,,Vzajemné odstupy staveb musi spliiovat pozadavky urbanistické,
architektonické, Zivotniho prostiedi, hygienické, veterindrni, ochrany povrchovych a
podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence
zavaznych havarii, poZzadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostiedi.
Odstupy musi dale umoznovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technické ¢i
jina vybaveni a ¢innosti, napiiklad technickou infrastrukturu.” - vySe uvedené pozadavky budou
navrhovanou stavbou dle posouzeni stavebniho ufadu dodrzeny. Nebudou porusena hlediska
urbanisticka, architektonicka, zemné technicka ani stavebné technicka a nebude ohrozena
bezpecnost, ochrana zdravi a zivota osob, a to konkrétné z téch ditvodi, Ze stavba, neklade nové
pozadavky na vyuZiti tzemi, vyjma vyvolanych investic, které boudou feSeny v ramci smluvnich
vztahl. Sousedni pozemky jsou v soucasné dob¢ uzivany cCastecné jako stavby pro vyrobu a
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¢astecné pro obchodni ¢innost a ndvrh stavby vyznamné objemoveé neméni podminky v tizemi.
Architektonickd a urbanisticka strdnka neni navrhem porusena, jelikoz umisténi stavby je
v souladu s piipustnym a podmine¢nym vyuzitim funkéni plochy tzemniho planu. Splnéni
architektonickych podminek je dodrzeno navrhem stavby, jelikoz jsou dodrzeny regulacni
podminky vyplyvajici z izemniho planu. Jedna se o stavbu, kterd dodrzuje vyskovou hladinu
stavajici zastavby. )

Vétsinu dotceného tizemi (stavebni pozemek) tvoii dle aktudlniho Uzemniho pldnu obce Perna
parcely, které jsou definovany jako plochy smisené vyrobni. Tyto plochy jsou definované jako
plochy zmén, jako zastavitelna plocha SVv (P3). Zamér respektuje hodnoty uzemi, navrzené
stavby svym architektonickym ztvarnénim, vzhledem i objemovymi parametry nejsou v rozporu
s podminkami tzemniho planu. Dodrzeni vyskového limitu a podlaznost objekti nenarusi
stavajici panorama obce a okolni komponované krajiny.

Zamér je navrzen s dirazem na ,,mekky* turismus. Resort bude krom¢ ubytovani nabizet i1 dalsi
rozli¢né formy obcanského vybaveni a sluzeb uzce souvisejici s turistikou a rekreaci.

K problematice zachovani pozadavkd na Zivotni prostfedi stavebni ufad sdéluje, ze jelikoz se
jednd o stavbu zcela v souladu s uzemnim planem, kde se ptislusné slozky chrénici podminky
zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi ke zmén¢ této lokality pii jeho schvalovani, vyjadiili
kladn¢, lze dovodit, Ze umisténim stavby nedojde ke zhorSeni kvality Zivotniho prostiedi.
Hygienické a veterinarni pozadavky taktéz nebudou poruSeny, jelikoz se umisténim stavby
nepiedpokladda produkce Zadnych slozek, které¢ by zhorSovaly hygienické podminky v Gzemi.
Bézny vznikly komundalni odpad bude feSen shromazdovanim ve sbérnych nadobach, které
budou likvidovany v souladu s pfisluSnym zdkonem o odpadovém hospodafstvi. Stejné tak 1
veterindrni podminky budou splnény, jelikoz zde neni predpoklad chovu zvirat, ptipadné
podnikédni ve sméru ochrany veterinarni péfe. K ochrané povrchovych a podzemnich vod
stavebni ufad sdéluje, ze stavbou nedojde k vyznamnym zménam tykajicich se povrchovych vod,
jelikoz s destovymi vodami bude nakldddno a hospodafeno v ramci budovaného aredlu. V
ustanoveni § 21 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi,
ve znéni pozdé&jSich piedpist, kde je v ustanoveni § 20 odst. 5 této vyhlasky mimo jiné uvedeno:
»Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni
srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné
vyuziti; pfitom musi byt feSeno pfednostné jejich vsakovani, v ptipad¢ jejich mozného smiseni
se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li moZné vsakovani.” —
likvidace deStovych vod je feSena zachytdvanim deStové vody do retencnich nadrzi,
s naslednym piepadem do ptilehlé vodotece.

Pozadavky na statni pamatkovou péci, stavebni ufad posuzoval v souladu s koordinovanym
zavaznym stanoviskem organu pamatkové péce, ktery ve svém vyjadfeni uvedl, Ze ndvrhem
nejsou pamatkoveé z4jmy dotCeny.

Z hlediska pozarni ochrany jsou poZadavky oSetieny v projektové dokumentaci navrhem stavby
a podminkami pozarni ochrany, které musi stavebnik splnit a budou zkontrolovany pii kolaudaci
stavby.

PoZadavky na splnéni bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zavaznych havarii — k tomu
stavebni ufad dodava, Ze se nejednd o stavbu, ktera by predpokladala poruSovani téchto slozek a
bezpecnost stavby samotné je feSena navrhem projektu, ktery spliuje pii svém navrhu vSechny
pozadavky provadécich vyhlasek a platnych norem, které jsou zdvazné pti navrhovani staveb.
Dale stavebni ufad posoudil, zda nebude naruSena pohoda bydleni, respektive novée dle vyhlasky
501/2006 Sb., kvalita prostfedi a nebudou piekroceny limitni hodnoty negativnich w¢inkt
stanovené pravnimi piedpisy (tj. souhrn Ciniteld a vlivl, pfispivajicich ke zdravému a klidnému
bydleni, které se posuzuji jak jednotlive, tak ve vzijemnych souvislostech. Jsou to zejména
jednotlivé slozky zivotniho prostiedi a jejich kvalita — napf. nizka hladina hluku, ¢istota ovzdusi,
nizké emise pachu a prachu, oslunéni aj.).

K uptesnéni téchto slozek je nutno uvést, s odkazem na existujici judikaturu, Ze je tfeba nejprve
vymezit pojem piimé doteni pozemku nebo stavby. Pfimym dotenim Ize nepochybné rozumét



C.j. MUMI 25020847 str. 19

predevsim dotceni stinénim, hlukem, prachem, pachem, zapachem, kouiem, vibracemi, svétlem
apod., tj. rizné imise. Imisemi se obecné rozumi vykon vlastnického prava, kterym se zasahuje
do ciziho vlastnického nebo jiného prava nad miru pfiméfenou pomérim. Pfimym dotéenim
sousednich nemovitosti mize byt napf. jejich dotCeni zvySenou intenzitou dopravy v dobé
vystavby. Hledisko charakteru stavby a jejiho ucelu je pfitom ve véci zasadni. Tato negativa vsak
dopadaji i na jiné obyvatele a osoby pohybujici se v dané lokalité¢, nez toliko na majitele
sousednich pozemki ¢i staveb. Dodrzeni budoucich imisi, spocivajicich v zajisténi hladiny
hluku, prachu, zépachu, svétlem je navrzenou stavbou dodrzeno, jelikoz stavba je navrZena tak,
ze smérem k sousednim zastavénym pozemkim nejsou navrzeny zadné stavebni otvory, stavby
jsou umistény ve vétSich vzdalenostech a veskery provoz ze staveb bude realizovan v okoli
jednotlivych stavebnich objekti, ptipadné do vetejného prostranstvi.

Stavby v zdméru jsou koncipovany tak, aby se minimalizovaly pfipadny negativni vliv na okoli.
Okoli stavby je tieba chranit béznymi prostiedky — dodrzovat no¢ni klid, zamezit nadmérné
hlu¢nosti apod. Pfi stavebnich pracich budou pouzita takova opatieni, kterd v nejvétsi mozné
mife eliminuji praSnost a zamezi zneciStovani sousednich pozemkil, objektli a komunikaci.
Ochrana proti prachu a odlétavajici suti bude zajiSténa oplachtovanim, pouZzitim specialnich
ochrannych folii nebo bednénim. Okolni objekty, pozemky a ochrannd pasma budou
respektovany. Nezpevnéné plochy dotéené stavebni ¢innosti budou po ukonceni stavebnich a
zemnich praci upraveny, ohumusovdny a zatravnény, piipadné osidzeny vhodnymi dfevinami
vramci navrzenych sadovych uprav. Nové vzniklé zpevnéné plochy budou odvodnény.
Zachycena destova voda v reten¢ni nadrzi bude vyuzivana k zalivce vegetacnich ploch v aredlu.
Pfebytecnd voda bude zretencni nadrze pies piepad odvedena do vodoteCe. Realizaci
navrhovaného zdméru nedoje ke zhorSeni stavajicich odtokovych poméra vici okolnim
pozemkim. Z rozsahu vyuziti stavby se neptedpokladd prekroceni vyse uvedenych imisi nad
miru pfiméfenou pomérum.

Co se tyCe zastinéni sousednich pozemkd, tak i tento poZadavek bude dle piislusnych norem
splnén 1 pres to, ze provadéci piedpisy neupravuji limity pro zastinéni zahrady pftiléhajici
k okolnim domlim. Vzhledem k umisténi navrhované stavby, respektive jednotlivych objektl
s ohledem na jejich vysku a sousednich pozemkil, je norma, tykajici se zastinéni pozemkl
vzhledem k trajektorii slunce a orientace stavajicich sousednich zelenych ploch a navrZené
stavby splnéna, jelikoz vice nez polovina plochy nejblizsi zelenych ploch bude vzdy oslunéna
déle nez tf1i hodiny denné. K problematice oslunéni sousednich staveb a stim souvisejici
posouzeni mozného snizeni kvality prostfedi, stavebni Gfad na zdkladé predlozené projektové
dokumentace vyhodnotil, ze ke snizeni oslunéni sousednich staveb nedojde, jelikoz v této
lokalité nejsou umistény stavby pro bydleni. Nejmensi vzdalenost od staveb pro bydleni ¢ini cca
240,00 m. K ustanoveni vyhlasky, tykajici se odstupti, které musi dale umoznovat udrzbu staveb
a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i jina vybaveni a ¢innosti, naptiklad technickou
infrastrukturu, stavebni ufad konstatuje, zZe stavbou nevzniknou nové pozadavky na odstup od
sousednich objektli a vzhledem k umisténi jednotlivych staveb na pozemku, zlstava dostatek
prostoru pro jeji realizaci a budouci udrzbu.

K dal$im vyse uvedenym slozkam zajistujicim ochranu kvality Zivota stavebni ufad dopliuje:
Ochrana pted pronikanim radonu z podloZi bude feSena v ramci fizeni o povoleni stavby.
Ochrana pfed hlukem — aredl navrzeného zdméru se nachdzi mimo centrum obce Perna.
V blizkosti se nenachéazi vyznamné zdroje hluku.

Nejblizsi zastavba rodinnych domti mimo areal zdméru se nachazi cca 240,00 m.

Ochrana pfii vystavbé — pfed zah4jenim stavebnich zemnich praci budou vytyceny veSkeré znamé
technické sit¢ na a v blizkosti stavenisté. Pfi realizaci budou respektovany okolni objekty a
pozemKky.

Provadéci firma musi splnit pozadavky vSech platnych zakoni, natizeni, vyhlasek a ptredpist k
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ochran¢ zivotniho prostiedi, pfedevSim zakon ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi, ¢. 254/2001 Sb. o vodach, ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ¢. 201/2012 Sb. o ochrané
ovzdusi a ¢. 114/1992 Sb. o ochrané¢ ptirody a krajiny, vSechny v aktualnim znéni pozd¢jSich
predpisii.

Dale stavebni ufad ve spravnim fizeni konkrétné posuzoval s ohledem na stavebni objekty, které
nevyzaduji stavebni povoleni a mohou byt realizovany na zdkladé¢ pravomocného tuzemniho
rozhodnuti také dotCené ustanoveni vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na
stavby, ve znéni pozd¢jsich predpisii:

Dle ustanoveni § 7 odst. 1 — ,,Oploceni pozemku nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym
materidlem naruSit charakter stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli a nesmi omezovat
rozhledové pole sjezdu pfipojujiciho stavbu na pozemni komunikaci.” — oploceni k zdméru je
navrzeno tak, aby spliiovalo vySe uvedené pozadavky vyhlaSky. Ke stavbé se kladné vyjadril
organ Policie CR — DI, ktery se zamérem tak, jak je navrzen souhlasi.

Dle ustanoveni § 7 odst. 2 — ,,Provedeni oploceni pozemku nesmi ohrozovat bezpecnost osob,
ucastniki silni¢éniho provozu a zvitat.“ — stavba oploceni tak, jak je navrzena, splituje pozadavky
vyhlasky.

Dle ustanoveni § 8 - Zakladni pozadavky:

»Stavba musi byt navrZzena a provedena tak, aby byla pii respektovani hospodarnosti vhodna pro
urcéené vyuziti a aby soucasné splnila zakladni pozadavky, kterymi jsou

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

c¢) ochrana zdravi osob a zvitat, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prosttedi,

d) ochrana proti hluku,

e) bezpe€nost pii uzivani,

f) uspora energie a tepelna ochrana“

- tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci predloZené
k fizeni a stavebni fad tedy na né¢ odkazuje.

Dle ustanoveni § 8 odst. 2 - ,,Stavba musi spliiovat pozadavky uvedené v odstavci 1 pii bézné
udrzbé a piisobeni bézné predvidatelnych vlivii po dobu planované Zivotnosti stavby.” — i
v tomto pifipadé¢ stavebni tfad odkazuje na navrh stavby v projektové dokumentaci a k provadéni
udrzby stavby stavebni urad sdéluje, ze stavba je navrzena z tradi¢nich standardnich materialu,
které ptedstavuji pfedpoklad jejich bézné udrzitelnosti pii dodrzeni ocekdvaného uzivani stavby.
Dle ustanoveni § 8 odst. 3 — ,,Vyrobky, materidly a konstrukce navrzené a pouzité pro stavbu
musi zarucit, Ze stavba splni pozadavky podle odstavce 1.“ — navrh stavby v projektové
dokumentaci vychdzi z téchto skuteCnosti a stavebnik mé pii zavérecné kontrolni prohlidce
povinnost ptedlozit splnéni téchto skutecnosti stavebnimu Gradu.

Dle ustanoveni § 9, § 10, § 32, § 33, § 35 — 1 v téchto pfipadech je dikaz o splnéni téchto
jednotlivych pozadavkd, tykajicich se ndvrhu predmétné stavby odkazédno na projektovou
dokumentaci, jelikoZ projektant ma povinnost se téchto ustanoveni pfi navrhu stavby fidit a
stavebni ufad je vramci vedeného fizeni zkontroloval. Dale jednotlivé aspekty, ptisluSejici
dotéenym organiim, héjici zvlastni pravni zajmy byly posouzeny jednotlivé ptisluSnymi organy,
coz potvrzuje skutecnost, Ze k Zadosti byla predloZena kladna zdvazna stanoviska téchto organti.

Déle stavebni ufad posoudil a vyhodnotil pozadavky plynouci z vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o
pozdéjsich predpist:

Dle ustanoveni § 3 — Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby se podava na formulafi, jehoz
obsahov¢ nélezitosti jsou stanoveny v piiloze €. 1 k této vyhlasce.

K Zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby zadatel ptfipoji piilohy uvedené¢ v Casti B
formulédie Zzadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby (pfiloha ¢. 1 k této vyhlasce) a
dokumentaci podle ptilohy €. 1 k vyhlasce o dokumentaci staveb.
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Grafické prilohy Zadosti a dokumentace se prikladaji ve dvou vyhotovenich — vSechny podklady
a doklady pozadované vyse uvedenym ustanovenim byly stavebnikem piedlozeny.

V fizeni byla dolozena kladna stanoviska dotcenych organt podle zvlastnich pravnich ptedpist.
Konkrétné se jednalo o stanoviska odboru stavebniho a zivotniho prostiedi Méstského uradu
Mikulov z hlediska:

Zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné néckterych zdkonli (vodni zdkon) ve znéni
pozdéjsich predpist.

Zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jsich piedpist —
uzemni planovani.

Zékona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisii

Zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont, ve znéni pozde€jsich
predpisti.

Dale byla dodédna stanoviska dotéenych organti:

Krajské hygienické stanice z hlediska zdkona ¢. 25/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi,
Hasi¢ského zachranného sboru z hlediska zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané.

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpisii

Statni energetickd inspekce z hlediska zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodaieni s energii, ve znéni
pozd¢jsich predpist

Z kladnych stanovisek dotcenych organii vyplyva soulad stavby se z4jmy chranénymi zvlastnimi
pravnimi ptredpisy.

Na zakladé vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjist€nych skute¢nosti, stavebni trad
neshledal diivody branici umisténi stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, kterym povolil umisténi vySe uvedené stavby a pro jeji umisténi a
realizaci staveb, které nevyzaduji stavebni povoleni, stanovil podminky.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadét
stavebni ¢innost na Gizemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby ptipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot¢eném tizemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni lze podat na
formulafi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Dale stavebni ufad upozornuje, ze u staveb financovanych z vetejného rozpoctu, které provadi
stavebni podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad
provadénim stavby. Pokud zpracovala projektovou dokumentaci pro tuto stavbu osoba
opravnéna podle zvlaStniho pravniho pfedpisu, zajisti stavebnik autorsky dozor projektanta,
poptipad¢ hlavniho projektanta nad souladem provadéné stavby s ovéfenou projektovou
dokumentaci.

Stavebni ufad upozoriiuje, ze podle § 93 odst. 1 uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, zméné
vyuZziti izemi, zméné vlivu uZivani stavby na tizemi a o déleni nebo scelovani pozemk plati 2
roky ode dne nabyti prdvni moci, nestanovi-li stavebni ufad v odivodnénych piipadech lhiitu
delsi, nejdéle vSak 5 let.

Uzemni rozhodnuti podle § 93 odst. 5 stavebniho zdkona pozbyva platnosti téz dnem, kdy
stavebni tifad obdrzel sdéleni Zadatele, ze upustil od zaméru, ke kterému se rozhodnuti vztahuje;
to neplati, byla-li realizace zaméru jiz zahajena. Dobu platnosti izemniho rozhodnuti mtize dle
§93 odst. 3 stavebniho zakona stavebni Gfad na odlivodnénou zadost prodlouZzit; podanim zadosti
se b¢h lhuty platnosti rozhodnuti stavi. Na fizeni o prodlouzeni lhity platnosti rozhodnuti se
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vztahuji pfiméfené ustanoveni o Uizemnim fizeni s tim, Ze vefejné ustni jednani se nekona a
zavazna stanoviska, namitky nebo pfipominky lze podat ve lhité 15 dni ode dne doruceni
oznameni o zahdjeni fizeni, jinak se k nim nepftihlizi.

Dale stavebni ufad upozornuje, ze u staveb financovanych z vetejného rozpoctu, které provadi
stavebni podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad
provadénim stavby. Pokud zpracovala projektovou dokumentaci pro tuto stavbu osoba
opravnénd podle zvlastniho pravniho piedpisu, zajisti stavebnik autorsky dozor projektanta,
popiipad¢ hlavniho projektanta nad souladem provadéné stavby s ovéfenou projektovou
dokumentaci.

Po dni nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti stavebni ufad dle §92 odst. 4 doruci zadateli
stejnopis pisemného vyhotoveni tizemniho rozhodnuti opatieny dolozkou pravni moci spolu s
ovéienou grafickou ptilohou, kterou tvofi celkova situace v méfitku katastralni mapy, popiipade
dalsi vybrana ¢ast dokumentace; stejnopis pisemného vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatieny
dolozkou pravni moci doruci jde-li o stavby podle § 15 nebo § 16 stavebniho zékona, také

stavebnimu fadu ptislusnému k povoleni stavby.

Stavebnik je povinen (§ 152, § 160 odst. 4 stavebniho zakona)

- dbat na tadnou piipravu a provadéni stavby, pfitom mit na zfeteli zejména ochranu zivota a
zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku, i1 Setrnost k sousedstvi,

- uvést do souladu prostorovou polohu stavby s ovétenou projektovou dokumentaci u stavby
provadeéné svépomoci,

- u stavby provadéné svépomoci stavebnik zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sdm
odborn¢ zpusobily. Jde-li vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, kterd je kulturni
pamatkou, je stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahdjeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni
stavbyvedouciho; zmény v téchto skutecnostech ozndmit neprodlené stavebnimu tfadu.

- pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenis$té Stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam az do dokonceni stavby,

- zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovéfend projektova dokumentace
stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmeny, poptipadé€ jejich kopie,
- umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se
zucastnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohroZuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

- zajistit provedeni a vyhodnoceni zkousek a méfeni predepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy
(tlakové zkousky, revizni zpravy atd.).

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mize byt udélena
pokuta az do vyse 200 000,- K¢ [§ 178 odst. 2 pism. k) a 1) a odst. 3 stavebniho zakona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen zabezpecit (§ 160 odst. 1 a 2 stavebniho zakona)

- odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim,

- aby prace na stavbé, k jejichz provadéni je predepsdno zvlastni opravnéni, vykonavaly jen
osoby, které jsou drziteli takového opravnéni.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako ptestupek, za ktery miize byt udélena
pokuta az do vyse 500 000,- K¢ [§ 181 odst. 1 pism. b) a odst. 2 stavebniho zdkona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 153 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)
- fidit provadéni stavby v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho ufadu a s
ovéienou projektovou dokumentaci,
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- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpe€nosti prace
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu,

- zajistit fadné uspotradani stavenisté a provoz na ném a dodrzeni obecnych pozadavki na
vystavbu, popfipadé jinych technickych predpisu a technickych norem,

- zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury v misté jejich stfetu se stavbou (v pfipadé
existence staveb technické infrastruktury v misté stavby),

- pusobit k odstranéni zavad pii provadéni stavby a neprodlené oznamit stavebnimu ufadu
zavady, kter¢ se nepodafilo odstranit pii vedeni stavby,

- vytvaret podminky pro kontrolni prohlidku stavby,

- spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo autorsky dozor
projektanta, pokud jsou zfizeny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci,
pusobi-li na stavenisti.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mize byt udélena
pokuta az do vyse 200 000,- K¢ [§ 180 odst. 1, 2 pism. b) a odst. 4 stavebniho zdkona].

Stavebni ufad dale upozoriiuje, ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho
deniku, dle § 157 odst. 1 stavebniho zakona.

Stavebni Gfad upozoriuje na rozdil mezi stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci
Je dle § 158 odst. 1 stavebniho zdkona vybrana ¢innost ve vystavbé, ke kter¢ je nutna autorizace
dle zédkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyru a technika ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdejsich predpisu. Stavebni
dozor je odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci vykonavany, osobou, ktera ma
vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stiedni vzdélani
stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe pfi provadéni staveb (§ 2 odst. 2
pism. d) stavebniho zakona). Stavebni dozor mtize vykonavat také autorizovana osoba.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1) spravniho fadu ucastnici fizeni odvolat do
15 dnt (§ 83 odst. 1 spravniho radu) ode dne jeho oznameni. Odvolani podle § 82 odst. 2)
spravniho fadu se podava u zdejsiho stavebniho Gfadu s potiebnym poétem stejnopisu, tak aby
jeden stejnopis zustal stavebnimu fadu a kazdy acastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno odboru Krajsky stavebni Gfad, Krajského Gfadu Jihomoravského kraje v Bré.
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vedouci odboru

Obdrzi:
ucastnici (dodejky)
PALAVA WINERY YARD s.r.o., IDDS: tvki87x
sidlo: Roh4cova ¢.p. 145/14, 130 00 Praha 3-Zizkov
Obec Pernd, IDDS: uyaab6af, sidlo: Perna ¢.p. 294, 691 86 Perna
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9, sidlo: Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
CETIN a.s., IDDS: qa7425t, sidlo: Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben
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Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy afad pro Jihomoravsky kraj, Pobocka Bieclav,
IDDS: z49per3, sidlo: T.G. Masaryka ¢.p. 2957/9a, 690 02 Breclav 2

Jihomoravsky kraj, Odbor majetkovy, IDDS: x2pbqzq

sidlo: Zerotinovo namésti ¢.p. 449/3, Veveii, 602 00 Brno 2

VINARSTVI MIKROSVIN MIKULOV a.s., IDDS: dbsgwrp
sidlo: Nadrazni ¢.p. 980/29, 692 01 Mikulov

TRANS BUS, s.r.o0., IDDS: w8p7335, sidlo: Zahradni ¢.p. 578, 691 85 Dolni Dunajovice
STAKRIS s.r.o., IDDS: fxbvubw, sidlo: Hlavni ¢.p. 571, 691 81 Biezi
Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni zavod Zidlochovice, IDDS: e8jcfsn

sidlo: Premyslova ¢.p. 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové 8
GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6, sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., IDDS: gnugxza, Cechova ¢.p. 1300/23, 690 02 Bieclav 2
Spréva a udrzba silnic Jihomoravskeho kraje, prispévkova organizace kraje, Oblast Breclav,
IDDS: k3nk8e7, Zerotinovo namésti ¢.p. 449/3, Veveti, 602 00 Brno 2

dotcené spravni ufady

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Uzemni odbor Bieclav - protipozarni prevence,
IDDS: ybiaiuv, sidlo: Zubatého ¢.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Uzemni odbor Bfeclav,
IDDS: jaaai36, sidlo: Jetabkova ¢.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

Méstsky urad Mikulov, OSZP - organ ochrany ovzdusi, Namésti ¢.p. 1, 692 01 Mikulov Méstsky
afad Mikulov, OSZP - organ statni spravy lest, Namésti ¢.p. 1, 692 20 Mikulov

Méstsky afad Mikulov, OSZP - organ izemniho planovani, Namésti ¢.p. 1, 692 01 Mikulov
Méstsky tfad Mikulov, OSZP - vodopravni ufad, Namésti ¢.p. 158/1, 692 01 Mikulov

Obecni uiad Perna, silni¢ni spravni ufad, IDDS: uyaa6af, sidlo: Perna ¢.p. 294, 691 86 Perna
Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
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Vypraveno: 22.07.2025

Rozhodnuti ¢. 516/2025

Mestsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (dale jen stavebni ufad), jako
stavebni Gfad vécné prislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen stavebni zdkon) a mistné prislusny podle § 11 odst.
1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen spravni
fad), obdrzel dne 12.05.2024 Zadost o povoleni stavby nazvané ,,Vyména stiesni krytiny —
kulturni diim Sedlec" (dale jen ,,stavba®), na pozemku parc. ¢. 214 v katastralnim uzemi Sedlec u
Mikulova, kterou podala Obec Sedlec, IC: 002 83 576, Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec (dale jen
.zadatel*).

Stavebni tfad posoudil podle § 193 stavebniho zdkona zadost o povoleni stavby, a na zakladé
tohoto posouzeni podle § 195 a 197 stavebniho zakona vydava

povoleni zaméru.
Stanoveni druhu a uc¢elu stavby:
Druh stavby:
Zmeéna dokoncené stavby — stavebni Gprava — vymeéna stiesni krytiny obsahujici azbest.

Ugel: stavba ob&anského vybaventi
Stavba trvala.

Nazev stavby: ,,Vyména stiesni krytiny — Kulturni dim Sedlec*

Udaje o katastralnim zemi a parcelnich &islech pozemki podle katastru nemovitosti, na nichZ se
stavba povoluje:

Stavba se povoluje na pozemku parc. ¢. 214 (zastavena plocha a nadvofi) v katastralnim Gzemi
Sedlec u Mikulova.

Umisténi stavby na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich
staveb:

Vyména stieSni krytiny - Stavba kulturniho domu je umisténa na pozemku parc.c. 214 v
katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova, na hranici pozemku parc.¢. 177/9, 215 v katastralnim
tzemi Sedlec u Mikulova, jak je zakresleno v situacnim vykrese v méfitku 1:200, ktery je
soucasti projektové dokumentace piedlozené k fizeni.

Popis prostorového feSeni stavby. zejména jeji pudorysnou velikost, vvsku a tvar a zakladni
udaje o jeji kapacité:
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Vyména stieSni krytiny — Jedna se o valbovou stiechu stavajici stavby kulturniho domu, na
Casti, které je stavajici stfesni krytina s obsahem azbestu (cternitové Sablony) bude nahrazena
novou krytinou z keramickych taSek. Stavajici stfesni krytina bude odbornym zplsobem
odstranéna, odvezena a zlikvidovana. Prkenny zaklop pod krytinou bude zrevidovan a pripadné
vadné¢ kusy prken budou vyménény. Bude instalovana nova pojistna hydroizolac¢ni folie a
pomoci kontralati bude vytvofena provétravana vzduchova mezera. Jako svrchni vrstva
odvad¢jici vodu bude polozena nova krytina z keramickych stiesnich tasek Cervené barvy.
Stavajici oplechovani véetné okapti a svodu bude nahrazeno novym

Stanoveni podminek pro provedeni stavby, zejména z hlediska komplexnosti a plynulosti

vystavby a ochrany zivotniho prostiredi:

1. Stavba bude provedena podle dokumentace stavby, dolozené k povoleni stavby zpracované
B iioadn¢ zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho
povoleni stavebniho uradu.

2. Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména s
vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdé¢jsich predpist a
vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

3. Stavba bude provadéna tak, aby pii jeji realizaci byla zajisténa ochrana Zivota a zdravi osob,
nebo zvirat, ochrana Zivotniho prostiedi i Setrnost k sousedstvi.

4. Se stavbou nesmi byt zapocato dfive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

Vymezeni tzemi dotéeného vlivy stavby:

Vlivem umisténi stavby bude doten pozemek parc. ¢. 214 v katastralnim Gzemi Sedlec u
Mikulova.

Vlivem umisténi stavby budou dotéeny sousedni pozemky parc. ¢. 215, 177/9 v katastralnim
tzemi Sedlec u Mikulova.

Podminky uvedené v zavazné casti zavaznych stanovisek dotéeného organu, popfipadé
vyplyvajici z vysledku feSeni rozporu:
Zavazna stanoviska byla vydana bez stanovenych podminek.

Stanoveni podminek pro uzivani stavby:
Dokonc¢enou stavbu lze uzivat jen na zakladé kolaudac¢niho rozhodnuti.

Stanoveni podminek napojeni stavby na veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu:
V tomto pfipadé se jednd o stavbu, ktera je napojena na dopravni a technickou infrastruktury a
nevyzaduje nové naroky k napojeni.

Budou dodrzeny podminky vlastnikt technické infrastruktury:

1. Budou dodrzeny podminky vlastnika technické infrastruktury, EG.D, a.s., ze dne 05.05.2025,
pod zn. M49992-27153020: ,,Pfipadna kolize s distribu¢nim zafizenim v majetku EG.D, a.s.
bude fesena pielozkou ve smyslu § 47 zdkona ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni (prelozku
rozvodného zafizeni zajiStuje jeho vlastnik na naklady toho, kdo prelozku vyvolal).
V disledku stavebnich praci nesmi dojit k poskozeni a znepfistupnéni venkovniho
elektrick¢ho vedeni. Provadéni stavebnich praci v blizkosti venkovniho elektrického vedeni
piinasi zvysené riziko ohrozeni zivota nebo zdravi elektrickym proudem a zvySené riziko
poskozeni majetku. Provadét vykopove prace v blizkosti nadzemniho vedeni NN tak, aby
nedoSlo k naruseni stability podpérnych bodi a uzemnovaci soustavy nebo nebyl jinak
ohrozen provoz zafizeni a bezpecnost osob. Dodrzovat platna ustanoveni norem, stanovujici
podminky pro préci v blizkosti elektrickych vedeni CSN EN 50110-1 a PNE 33 3302 a PNE
33 0000-6, zvlasté pak minimalni dovolené vzdalenosti od vedeni.*
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2. Budou dodrzeny podminky vlastnika technické infrastruktury, GasNet Sluzby, s.r.0., ze dne
07.05.2025 pod zn. 5003303703: ,,Pied zahajenim stavebni ¢innosti bude provedeno vytyceni
trasy a pfesné urceni ulozeni PZ. Pfi provadéni stavebni ¢innosti v ochranném pasmu PZ v¢.
piesncho urCeni ulozeni PZ je stavebnik povinen ucinit takova opatieni, aby nedoslo k
poskozeni PZ nebo ovlivnéni jejich bezpecnosti a spolehlivosti provozu. Nebude pouzito
nevhodného nafadi, zemina bude téZena pouze rucné bez pouziti pneumatickych,
elektrickych, bateriovych a motorovych nafadi. Stavebnik je povinen neprodlené oznamit
kazdé i1 sebemensi poskozeni PZ (v¢. drobnych vrypt do PE potrubi, poSkozeni izolace,
signalizacniho vodice, vystrazné folie, markeru atd.) na telefon 1239. Pfed provedenim
zasypu vykopu a v prubéhu stavby bude provedena kontrola dodrzeni podminek stanovenych
pro stavebni ¢innosti v ochranném pasmu PZ. O provedené kontrole bude sepsan protokol.*

3. Budou dodrzeny podminky vlastnika technické infrastruktury, Internetdyou.cz, spol.s.r.o., ze
dne 30.04.2025 pod ¢.j. 2316: ,,Pred zahajenim zemnich praci zajisti investor vytyceni vSech
vedeni a zafizeni a s vyznaCenou trasou DOP-14Y prokazateln¢ seznami pracovniky, ktefi
budou stavebni prace provadét. Pii zemnich pracich v blizkosti DOP-Y4I Ize pouzivat strojni
mechanismy jen ve vzdalenosti vétsi nez 1,0 m od DOP-I4Y. Zemni prace ve vzdalenosti
mensi nez 1,0 m od DOP-14Y pozadujeme provadét rucné. V mistech kiizeni inzenyrskych
siti s DOP-14Y pozadujeme polozit inzenyrské sit¢ min. 0,3 m pod DOP-14Y, do betonového
zlabu s krytem nebo odpovidajici chranicky. DOP-14Y rovnéz ulozte do betonového zlabu
s pfesahem min. 1 m na kazdou strany od mista kfiZeni. Pfed zahozem je nutna kontrola zodp.
pracovnikem firmy Internet4you.cz spol. s.r.o. Pfed zdhozem DOP-I4Y vyzadujeme tcast
nascho pracovnika, ktery zkontroluje, zda neni DOP-I4Y mechanicky poskozen a na misté
odsouhlasi zptsob provedeni praci (kontakt - viz. bod ¢. 3, uved’te ¢islo tohoto vyjadieni)™

Stanoveni fazi vvstavby za Gi¢elem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
Zavérecna kontrolni prohlidka

Ulozeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:
Stavba nevyzaduje zpracovani dokumentace pro provadéni stavby.

Stanoveni doby platnosti, ma-li byt del$i. nez stanovi stavebni zakon:
Stavebni ufad nestanovil delsi dobu platnosti povoleni stavby. Povoleni tedy v souladu s
ustanovenim § 198 odst. 1 stavebniho zakona plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 zikona &.
500/2004 Sb.. spravni iad, ve znéni pozdéjSich predpisu, dale jen .spravni iad*) v navaznosti na
ustanoveni § 182 stavebniho zakona:

- Obec Sedlec, Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec

Oduvodnéni

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (dale jen stavebni ufrad), jako
stavebni Gfad vécné pfislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zakon) a mistné piislusny podle § 11 odst.
| pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé¢jsich predpisi (dale jen spravni
fad), obdrzel dne 12.05.2025 Zadost o povoleni stavby nazvané: ,Vyména stiesni krytiny —
kulturni dim Sedlec" (dale jen ,,stavba™), na pozemku parc. ¢. 214 v katastralnim tzemi Sedlec u
Mikulova, kterou podala Obec Sedlec, IC: 002 83576, Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec

v zastoupen | N TN N I I N I N O A (i o

zadatel*).
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Rizeni o zadosti bylo zahajeno dnem, kdy zadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu s
ustanovenim § 44 odst. 1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisu,
(dale jen ,,spravniho fadu®), dosla vécné a mistné pfislusnému spravnimu organu.

Stavebni ufad posoudil zamér podle ustanoveni § 193 stavebniho zakona a zahajil fizeni o
povoleni stavby.

Pfipisem ze dne 25.06.2025 vyrozumél stavebni fad podle ustanoveni § 188 odst. 1 stavebniho
zakona ucastniky fizeni, dotcené¢ organy a hlavniho projektanta o zahajeni fizeni pro vyse
uvedenou stavbu. V tomto vyrozumeéni byli ucastnici fizeni pouceni, ze se¢ mohou se zamérem
seznamit do 15 dnti ode dne obdrzeni tohoto vyrozumeéni o zahajeni fizeni, jinak ze k nim nebude
pfihlédnuto. Soucasné byli informovani, Ze se Gstni jednani nenafizuje.

Dale stavebni Gfad v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdé¢jsich predpist, umoznil Gcastnikiim fizeni vyjadfit se k podkladam rozhodnuti.

V prib¢hu fizeni nebyly vzneseny zadné namitky ani pfipominky.

Stavebni Gfad v prubchu fizeni zkoumal, které osoby véetné zadatele a obce, na jejimz Gzemi se
ma zamér uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se ma pozadovany zamér
uskutecnit, neni-li sam zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k témto pozemkim nebo
stavbam a dale zjistoval acastniky fizeni, jejichz vlastnicka nebo jina vécna prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mohou byt povolenim stavby pfimo
dotéena a splnuji postaveni Gcastniku fizeni podle § 182 stavebniho zdkona. Pfitom zjistil, Ze v
tomto konkrétnim pripadé ucastnikem spole¢ného fizeni je podle § 182 pism.:

a) stavebnik: - Obec Sedlec, Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec — jako Zzadatel o povoleni zaméru

b) obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskute¢nén: - Obec Sedlec, Sedlec ¢.p. 92 691 21 Sedlec
— jako obec, na jejimz izemi se ma zamér uskutecnit, toto postaveni vyplyva piimo ze zakona.

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru piimo dotéeno

evlastnik pozemku a komunikace parc. ¢. 177/9 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova — Obec
Sedlec, Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec - jako vlastnik sousedniho pozemku a komunikace, tento
pozemek sousedi s pozemkem, na kterém se zamér povoluje.

evlastnik pozemku parc. ¢. 215 v katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova — ||| | | | R

B B E B R B - ko viastnik sousedniho pozemku, tento pozemek sousedi s

pozemkem, na kterém se zamér povoluje.

Dale postaveni Gc¢astnika fizeni z ustanoveni § 182 odst. d) stavebniho zakona splnuji vlastnici
technické infrastruktury, v jejichz ochrannych pasmech bude stavba realizovana: EG.D, s.r.o.,
Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno: CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liber, 19000
Praha; GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno; Internetdyou.cz. spol,
s.r.o., Bratislavska 847, 691 45 Podivin.

Dalsi vlastnicka nebo jina vécna prava nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotcena.

Zadatel spolu s zadosti dolozil:
- Dokumentace pro povoleni stavby, zpracovana zodpovédnym projektantem - -

- Plna moc k zastupovani
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- Jednotné enviromentalni stanovisko pro povoleni stavby Méstského ufadu Mikulov, OSZP,
Namesti 158/1, Mikulov, ze dne 28.04.2025, pod ¢.j. MUMI 25016130

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK, ze dne 28.04.2025, pod ¢.j. KHSIM
20447/2025/BV/HP

- Vyjadteni spole¢nosti CETIN a.s., ze dne 14.04.2025, pod €. j. 106198/25

- Vyjadieni spolecnosti Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., ze dne 14.04.2025, pod ¢.
014404; ze dne 15.4.2025 pod ¢. 014405

- Vyjadieni spole¢nosti EG.D, a. s., ze dne 14.04.2025, pod zn. E7456-26371722

- Vyjadreni spole¢nosti EG.D, a. s., ze dne 05.05.2025, pod zn. M49992-27153020

- Vyjadieni spole¢nosti GasNet Sluzby, s.r.o., ze dne 07.05.2025, pod zn. 5003303703

- Vyjadfeni spole¢nosti Internetdyou.cz, spol.s.r.o., ze dne 30.04.2025, pod ¢.j. 2316

Dale stavebni ufad v fizeni o povoleni stavby zkoumal, zda je zamér v souladu s ustanovenim §
193 stavebniho zakona.

Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky, zda je zamér v souladu s:

a) uzemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného tizemi

b) cili a tkoly Gzemniho pldnovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec vydan
uzemni plan

¢) pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich predpist

d) pozadavky jinych pravnich ptedpist chrénicich dotéené vetejné zajmy

e) pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prav a pravem chranénych z4jmu ucastnik fizeni

K jednotlivym bodiim uvadi stavebni Gfad nasledujici:

Ad a) soulad s uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného
uzemi

V souladu s ustanovenim § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona stavebni ufad posuzuje, zda je
zamér v souladu:

A) s politikou uzemniho rozvoje: Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, v uplném
znéni zévazném od 1.3.2024 (Aktualizace &. 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 pod ¢. 276, Aktualizace €. 2 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zaii 2019 pod &. 629,
Aktualizace ¢&. 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne
2. zaFi 2019 pod &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 pod €. 833, Aktualizace ¢. 4 Politiky izemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021 pod ¢. 618, Aktualizace &.
6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Gervence
2023 pod & 542, Aktualizace ¢. 7 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 7. Ginora 2024 pod €. 89. zvetejnéné ve Sbirce zdkontl), spravni izemi
obce Sedlec, jehoz soucasti je feSené tizemi, neni zafazeno jako soucast zadné rozvojové osy,
rozvojové oblasti, ani Zadné specifické oblasti.

B) se zdsadami tzemniho rozvoje: Obec Sedlec je soucasti uzemi feSeného Zasadami izemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne 05.10.2016, s nabytim
ucinnosti dne 03.11.2016, a déle v rozsahu aktualizace ¢. 1 a ¢. 2 Zasad Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje schvalené dne 17.9.2020, ktera zménila podminky v Gizemi, jehoZ soucasti
je feSené uzemi, které ve spravnim uzemi obce Pavlov, vymezuji tyto plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a uzemniho systému ekologické stability:

- Cyklisticky koridor: (Brno -) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bieclav — Lanzhot (-
Kty — Bratislava)

- Uzemni systém ekologické stability: nadregionalni biocentrum NRBC 2013 (Palava) a
nadregionalni biokoridory K 160 T, K 161 N, K 161 V.
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Vyse uvedené plochy a koridory nejsou navrzenym zamérem dotCeny.

C) s uzemnim planem obce: Uzemni plan Sedlec ze dne 29.06.2017, v G&¢innosti dne 04.08.2017.
Zamér je navrhovan v zastavéném uzemi obce, v plosSe OX — plochy obc¢anské vybavenosti
smisené, ve které je zpusob vyuziti Gzemi a podminky pro povolovani staveb stanoven
nasledovné:

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti — Stavby a zafizeni obCanského vybaveni mistniho vyznamu i vy$§iho vyznamu
(napf. staveb pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Ptipustné - Mistni a ucelové komunikace; Technickd infrastruktura v nezbytném rozsahu;
Veftejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng; Détskd hiisté; Souvisejici technicka
infrastruktura; Parkovisté pro osobni automobily.

Podminéné ptipustné - Vinaistvi — pokud nenaruSuje nebo neni narusovéano ostatnimi ¢innostmi i
v plose; Bydleni -pokud neni narufovano ostatnimi &innostmi v plose; Cerpaci stanice
pohonnych hmot — pouze na stavajici ploSe; Mensi vodni plochy — jezirka, bazény jako
dopliikova funkce k hlavnim, ptipustnym a podminéné ptipustnym funkcim.

Pro podminéné ptipustné vyuziti v této ploSe plati nésledujici podminky:

Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostiedi a zdravi lidu pfedepsany
zvlastnimi ptedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisen¢ obytnych a bydleni.

Na plochach ob¢anské vybavenosti 1ze umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi
pfedpisy na useku ochrany vetejného zdravi po dolozeni splnéni povinnosti stanovenych
pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na tseku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory lze umistit pouze do lokalit, v nichz bude v rdmci tizemniho fizeni prokazano
splnéni hygienickych limiti hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy).

Nepftipustné - Ostatni zpisoby vyuziti; Aktivity, které by vyvolaly nutnost likvidace stavajici
vzrostlé zelené.

Podminky prostorového uspotédani a ochrany krajinného razu:

Maximdlni podlaznost — maximalni pocet nadzemnich podlaZzi je zakreslen v grafické ¢asti.
Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni stavebniho pozemku pozemnimi stavbami je pro
vybrané plochy uvedena v grafické ¢asti. V ostatnich plochach ¢ini 70 %. Ptipadnd vyssi
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v piipadé zmén v uzemi muize byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2
textove Casti).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vyménu stfeSni krytiny obsahujici azbest se stavba zasadné
neméni. Navrh zdméru spada do Gzemi doprovodného vyznamu pro ochranu hodnot, zkoumal
staveni ufad i1 pozadavky a podminky, vyplyvajici z této ¢asti iIzemniho planu. Konkrétné€ jsou
splnény podminky vyuZiti objektd, tedy stavba je pln€ v souladu s izemnim planem obce Sedlec.

Na zaklad€ posouzeni pfedloZenych podkladi a na zdkladé€ Setfeni dospél stavebni Gifad k zavéru,
ze zamger je v souladu s podminkami stanovenymi v ustanoveni § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona.

D) z hlediska uplatiovani cilti a ukoli izemniho planovani § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona: V souladu s cili a tkoly uzemniho planovani bylo posuzovéno, zda je umisténi stavby a
jeji feSeni v souladu s charakterem tzemi, v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a
estetickymi pozadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani izemi a zda s nim nejsou spojeny
problémy a rizika s ohledem na vefejné zdravi, zZivotni prostfedi a vefejnou infrastrukturu.

Zamér fesi vyménu stieSni krytiny obsahujici azbest se stavba zasadn€ neméni. Na zakladé
posouzeni predloZenych podkladii a na zaklad¢ Setfeni dospél stavebni ufad k zavéru, Ze zdmér je
v souladu s cili a tkoly tzemniho planovéni stanovenymi § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona.
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Ad b) soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem tzemi a s pozadavky na

ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, nema-li obec

vydéan tizemni plan

Vzhledem k tomu, ze obec Sedlec ma schvaleny uzemni plan, jehoz podminky pro realizaci

stavby v daném tzemni stavebni Gfad vySe adekvatné popsal, stavebni uiad na vyse uvedené

odkazuje.

Ad d) soulad s pozadavky jinych pravnich ptedpisii chranicich dotéené vetejné zajmy

Pfi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptredpist vychazel stavebni trad z

vyjadfeni nebo zévazného stanoviska dotéeného orgénu nebo z vysledka feSeni rozporu. K

projektové dokumentace k povoleni zaméru se vyjadrily nasledujici organy:

- Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zzivotniho prostifedi, jednotné enviromentalni
zavazné stanovisko ze dne 28.04.2025, pod €. j. MUMI 25016130 bez stanoveni podminek.

W

- Zéavazné stanovisko Krajské hygienické stanice ze dne 28.04.2025 ¢. j. KHSIM
20447/2025/BV/HP, bez stanoveni podminek

Ad e) soulad s pozadavky na vetejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
Pti posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptredpist vychazel stavebni trad z
vyjadieni nebo stanovisek dotéenych orgdnu a organizaci nebo z vysledki feSeni rozpord.

K projektové dokumentaci k povoleni zdméru se vyjadrily nésledujici organy a organizace:

- Sd¢leni o existenci zafizeni distribu¢ni soustavy ve vlastnictvi EG.D, s.r.o., a k podminkach
¢innosti v jeho blizkosti ze dne 14.04.2025 pod zn. E7456-26371733

- Vyjadieni k zadosti o souhlas s ¢innosti a stavbou v blizkosti zafizeni distribu¢ni soustavy ve
vlastnictvi EG. D, s.r.0., ze dne 05.05.2025 pod zn. M49992-27153020

- Vyjadieni o poloze sit¢ elektronickych komunikaci spolecnosti CETIN a. s. ze dne
14.04.2025 pod €. j. 106198/25

- Stanovisko spole¢nosti GasNet Sluzby s.r.0. ze dne 07.05.2025 pod zn. 5003303703

- Vyjadieni spolecnosti Vodovody a kanalizace Bfeclav, a. s. ze dne 14.04.2025 pod ¢.
vyjadieni 014404 a ze dne 15.04.2025 pod ¢. 014405

- Vyjadfeni o existenci siti elektronickych komunikaci spole¢nosti internetdyou.cz s.r.o. ze dne
30.04.2025 pod ¢. j. 2316

Podminky z vyse uvedenych stanovisek byly zapracovany do vyrokové casti rozhodnuti.

Ad 1) soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajma ucastniki fizeni

Pii posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich piedpisti vychazel stavebni Ufad z
pfedpokladu, ze se k predloZené dokumentaci souhlasné vyjadrili UcCastnici fizeni, ktery tento
souhlas deklarovaly prostfednictvim pisemného souhlasu na situacnim vykrese, jak vyzaduje
ustanoveni § 187 stavebniho zdkona.

Dle ustanoveni § 148 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navriena a provedena takovym zpiisobem, aby neohroZovala
bezpecnost, zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, aby byl hluk v chranéném prostoru stavby
udrzovan na urovni, ktera neohrozi zdravi jejich uzivatelu, zaruci nocni klid a je vyhovujici pro
prostiredi s pobytem osob nebo zvirat, a to i na sousednich pozemcich a stavbach, ani neméla
nepripustny negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostredi nebo na klima, a to béhem vystavby,
uzivani i odstranovani, zejména nasledkem

a) nedostatecnych tepelné izolacnich, zvukoizolacnich nebo svételné technickych viastnosti,

b) wuvolnovani toxickych plynii, nebezpecnych latek, tékavych organickych sloucenin,
sklenikovych plynii nebo nebezpecnych castic do vnitiniho nebo venkovniho prostied;,

c) vyskytu vihkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvniti
staveb,

d) emisi nebezpecného zareni a svétla,
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e) uvolnovani nebezpecnych latek do vody nebo piidy,

) vypousteni odpadnich vod, emisi odpadnich plynii, nebo

g) naruSeni podlozi s ndsledkem trvalé zmény proudeni podzemnich vod nebo jinym
nepripustnym dopadem na uroven hladiny podzemni vody.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci predlozené k
fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 148 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby nezpusobila

a) nadmeérny uhyn rostlin a zranéni nebo uhyn Zivocichit nebo niceni jejich biotopii, nebo

b) zhorseni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Vlastni stavba nebude mit negativni vliv na zivotni prostfedi, stavba bude respektovat tato
ustanovent.

PoZadavky na vyrobky pro stavby

Dle ustanoveni § 153 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Pro
stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
viastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrieny ucel zarucuji, Ze stavba pri spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby.
V tomto piipadé se jedna o vyménu stiesni krytiny na ¢asti stavby, kterd obsahuje azbest za
palenou taSku. Tuto skutecnost, respektive prokdzani pouziti téchto vyrobkll a materidld na
stavbé bude stavebnik dokladovat pti kolaudac¢nim fizeni.

Dle ustanoveni § 153 odst. 2 stavebniho zakona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Vyrobky
pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a které by mohly ve
zvySené mire ohrozit Zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost anebo Zivotni prostredi,
popripadé jiny verejny zdjem, jsou stanoveny a posuzovany podle jinych pravnich predpisu.
Navrh fesi vyménu stieSni krytiny na casti stavby, kterd obsahuje azbest, za uziti tradi¢nich
materiald, které jsou podrobné popsany v predlozené projektové dokumentaci. Doklady k
pouzitym vyrobkiim a materialim, jak jiz bylo vySe uvedeno, ptedlozi stavebnik pii kolaudaci
stavby.

Déle stavebni ufad posuzoval splnéni ptislusnych ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu:

Dle ustanoveni § 14 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Stavenisté —
Stavenisté se navrhuje a provadi tak, aby jeho provoz

a) neohrozoval zivot a zdravi osob nebo zvirat,

b) neobtézoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy 3),

¢) neohrozoval bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich,

d) neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a vody a

e) umoznoval pristup k prilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technické infrastruktury a
pozdrnim zarizenim.

(2) Stavenistée, popripadé jeho oddélené pracoviste, musi byt podle druhu stavby vhodné
oddeleno od prilehlych pozemkii a staveb. Na pozemku stavby, kterd je kulturni pamdatkou, v
pamdtkovych rezervacich nebo v pamdtkovych zomnach, v prirodnich parcich nebo zvlasté
chranenych uzemich, vcetné jejich ochrannych pasem, Ize ziizovat pouze takovou stavbu zarizeni
staveniste, ktera neni spojena se zemi pevnym zdakladem. (3) Vykopy priléhajici k verejnym
prostranstvim a komunikacim pro chodce musi byt zabezpeceny proti padu osob s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace. Lavky pres tyto vykopy a obchozi trasy musi spliovat
pozadavky na pristupnost. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o vyménu stavajici krytiny obsahujici
azbest, bude zafizeni staveni$té feSeno na pozemku parc. ¢. 214 a 177/9 v katastralnim uzemi
Sedlec u Mikulova pted stavbou.
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Dale stavebni ufad posuzoval zadost dle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb:
Stavebni ufad v pribéhu fizeni zjistil, Ze predloZzend projektova dokumentace stavby byla
zpracovana opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1 stavebniho zakona, a dle
§ 3 odst. 1 (ptiloha ¢. 1) vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb. Projektova
dokumentace je uplna, ptehlednd a dale zjistil, Ze uskutecnénim stavby nejsou ohrozeny vetejné
zajmy, ochrana zivotniho prostfedi, ochrana zdravi a Zivota osob, ani nepfiméfené omezena, ¢i
ohroZzena prava a opravnéné zajmy ucastnikil fizeni. Stavebni ufad dospél k zavéru, ze
provedenim stavby nebude zadatel obtézovat zadného z ucastnikli fizeni, ani nebude ohrozovat
vykon jeho prav.

Dale stavebni ufad posuzoval zadost dle vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni stavebniho zakona:

Stavebni ufad pii vyhodnoceni této vyhlasky zjistil, ze Zadost byla v souladu s ustanovenim § 4
(ptiloha €. 3) této vyhlasky, podana na predepsaném formulaii spolu s pozadovanymi podklady a
doklady, stanovenymi v ustanoveni § 184 stavebniho zékona.

Pozadavky na statni pamatkovou péci, stavebni urad neposuzoval, jelikoz zdmér se nachazi
mimo ochranného pasma pamatkové zony.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni zjistil, Ze pfedlozend dokumentace stavby byla zpracovana
opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 3 stavebniho zakona, je uplna,
ptehlednd a Ze uskute€nénim stavby nejsou ohrozeny veiejné zajmy, ochrana Zivotniho prostiedi,
ochrana zdravi a zivota osob, ani nepfiméfen¢ omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy
ucastnikl fizeni. Stavebni ufad dospél k zavéru, Ze provedenim stavby nebude zadatel obtéZovat

o wr 4

zadného z ucastniki fizeni, ani nebude ohrozovat vykon jeho prav.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadét
stavebni ¢innost na Gizemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby ptipravy stavby
povinni tento zdmér oznamit Archeologickému tstavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot€eném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni lze podat na
formulafi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Stavebni ufad upozoriuje, Ze podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona povoleni plati 2 roky ode
dne nabyti pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi
oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby,
véetné staveb souvisejicich, povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno v
dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mize stavebni Ufad prodlouzit na zéklad¢ zadosti
stavebnika podané pied jejim uplynutim, a to i opakovanég, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o zaddosti neni pravomocné rozhodnuto.

Po dni nabyti pravni moci povoleni stavebni Ufad vyznaci v portalu Informacniho systému
stavebniho fizeni na rozhodnuti doloZku pravni moci.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zasle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni udaje o povolené stavbe.

Déle stavebni tfad v souladu s ustanovenim § 161 odst. 2 stavebniho zdkona upozoriiuje, Ze u
stavby financované z vetejnych prostredki, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel,
je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou
opravnénou podle autorizacniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci pro tuto stavbu
projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické infrastruktury.

Stavebnik je povinen (§ 160, § 161 stavebniho zdkona)
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- pro ucely projednani zaméru podle tohoto zakona opatiit stanovenou dokumentaci. Vyzaduje-li
zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou, je stavebnik povinen
zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud nema potiebné opravnéni
sam.

- pred zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a e) az p) a odstavci 2 prilohy €. 2 k
tomuto zakonu. - pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru k
dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyZzadovan jinym pravnim ptfedpisem.

- oznamit stavebnimu ufadu pifedem termin zahdjeni provadéni nebo odstraiiovéani stavby,
zafizeni nebo terénni Upravy, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstraiované svépomoci jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonédvat stavebni dozor, a zmény v téchto
skutecnostech oznamit neprodlen¢ stavebnimu uiadu.

- pfed zahajenim provadéni nebo odstraniovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniSté¢ Stitek obsahujici identifikacni udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popiipad¢ do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby
se mohou oznacit jinym vhodnym zplisobem s uvedenim udajii ze Stitku.

- zajistit, aby na stavb¢ nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popiipadé ovéfena dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstranované stavby, popiipadé jejich
kopie.

- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné divody, této prohlidky se zucastnit.

- 0znamit stavebnimu Gfadu ptedem zahdjeni zkuSebniho provozu.

- pii vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti, pokud jiny pravni predpis
nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické naroc¢nosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim
predpisem.

- Od zah3jeni stavby do jejitho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani vSech
povinnych dokladi a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. c¢) a d), a neni-li soucCasné
vlastnikem stavby, je povinen je pfedat vlastniku stavby nejpozdéji po dokonceni nebo kolaudaci
stavby.

- U stavby financované z vetejnych prostfedki, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autorizacniho zékona. Zpracoval-1i projektovou dokumentaci
pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické
infrastruktury.

- Pfi provadéni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vZdy zajistit dozor projektanta.
Neplnéni zédkonnych povinnosti je klasifikovano jako pirestupek, za ktery muze byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 1 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho zdkona].
Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen (§ 163 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby, zafizeni nebo terénni upravy; pfitom musi mit na
zieteli zeyména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvitat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku i
Setrnost k sousedstvi,

- zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni
zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby,

- zajistit pii provadeéni nebo odstraniovani stavby, zatizeni nebo terénni upravy stavbyvedouciho
nebo stavebni dozor,

- zajistit pii provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy dodrZeni
pozadavkl na vystavbu, popiipadé technickych ptedpisti a technickych norem, které souvisi s
vlastnim provadénim nebo odstraiovanim stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy,
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- ohlasit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjiSténi zavady na stavbé, zatizeni nebo terénni
uprave, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob nebo zvifat anebo bezpecnost stavby, zatizeni nebo
terénni upravy,

- zajistit pfi provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy provedeni a
vyhodnoceni zkousek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi predpisy,

- provadét nebo odstraiiovat stavbu, zafizeni nebo terénni Upravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho ufadu, oveéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpec¢nosti prace
vyplyvajicich z jinych pravnich piedpisd,

- zajistit, aby prace na stavb¢, jejim odstranéni nebo terénni upraveé, k jejichz provadeéni je
predepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly pouze osoby, které jsou drziteli takového opravnéni,
- vést stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé.

Neplnéni zédkonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mulze byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. ¢) a odst. 7 pism. a) stavebniho zakona], az
do vyse 1 000 000.- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. b) a odst. 7 pism. b) stavebniho zdkona] a az do vyse
2 000 000,- K¢, resp. 4 000 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho
zékona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 164 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- odborn¢ vést provadéni nebo odstranovani stavby, zatizeni nebo terénni upravy,

- tidit provadéni nebo odstraniovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy v souladu s
rozhodnutim stavebniho ufadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci
pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit fadné uspofadani staveni$t€ a provozu na ném, - zajistit dodrzovani povinnosti k
ochrané Zivota, zdravi, zivotniho prostiedi a bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych prévnich
predpisu,

- zajistit dodrZzeni pozadavki na vystavbu, popiipadée technickych piedpisti a technickych norem,
které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstranovanim stavby, zafizeni nebo terénni Upravy,

- zajistit vytyceni tras technické infrastruktury na stavenisti.

Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zdvad vzniklych pfi provadéni nebo
odstraniovani stavby nebo terénni upravy a neprodlené oznamit stavebnimu ufadu zavady, které
se nepodafilo odstranit pii1 vedeni stavby, vytvafet podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud
jsou urceny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, plisobi-li na stavenisti.
Neplnéni zédkonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery muze byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 303 odst. 2 a odst. 5 stavebniho zékona].

Stavebni ufad dale upozoriiuje, Ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho deniku
v Ceském jazyce, dle § 166 odst. 1 stavebniho zakona. Stavebni ufad upozorituje na rozdil mezi
stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci je dle § 14 pism. f) stavebniho zakona
fyzickd osoba opravnéna podle autorizacniho zdkona k odbornému vedeni provadéni nebo
odstrafiovani stavby. Stavebni dozor je dle § 14 pism. g) stavebniho zdkona odborny dozor nad
provadénim nebo odstrafiovanim stavby, zafizeni anebo terénni Gpravy svépomoci, vykonavany
osobou, kterda mé vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stiedni
vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespont 3 roky praxe pti provadeéni staveb (§
165 stavebniho zakona). Stavebni dozor muze vykonavat také autorizovana osoba.
Prezkouméanim zadosti, projedndnim zaméru s ucastniky fizeni a na zdkladé¢ shromazdénych
pravné vyznamnych skute¢nosti nebyly shledany divody branici povoleni stavby.

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad s pfedloZzenymi stanovisky vlastnikli vefejné dopravni a
technickeé infrastruktury a ve vyroku tohoto rozhodnuti zabezpecil splnéni jejich pozadavk.
Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zah4jena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.
Provedenim stavby nebudou ohrozeny vefejné zajmy, ani nepiiméfené¢ omezena, ¢i ohrozena
prava a opravnéné zajmy ucastniki fizeni.
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Na zakladé vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni Gfad
neshledal duvody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich ptedpist ve vyroku uvedenych.
Stavebni ufad dospél k zavéru, ze povolenim stavby nebude stavebnik obtéZovat Zadného z
ucastnikt fizeni ani nebude ohrozovat vykon jeho prav a v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1
pism. a) stavebniho zakona povolil svym rozhodnutim vyse uvedeny zamér.

Stavebni Gfad ve svém rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. b) vymezil
pozemky pro realizaci zaméru, a stanovil podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud to
bylo tieba, 1 pro jeho uzivani.

Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 197 odst. | pism. c¢) stavebniho zakona stanovil
podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrZzovani pozadavki podle § 193 odst. 1, zejména
podminky k zabezpeceni ochrany vefejnych zajmu, dodrzeni obecnych pozadavku na vystavbu,
popfipadé¢ technickych norem, a pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni Gfad muze na
zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pied jejim dokoncenim. Na
fizeni a povoleni zmény stavby pred dokoncenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim
fizeni. Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zakona (kdy se neméni pudorysny ani vyskovy
rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukei stavby, neméni se vzhled stavby ani zpusob
uzivani stavby, zména nevyzaduje posouzeni vlivi na zivotni prostiedi, jeji provedeni nemuze
negativn¢ ovlivnit pozarni bezpecnost stavby a nejde o zménu stavby, ktera je kulturni
pamatkou) smi byt zahajena az po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pied jejim
dokoncenim.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1 spravniho fadu Gcastnici fizeni odvolat do
15 dni (§ 83 odst. 1 spravniho radu) ode dne jeho ozndmeni. Odvolani podle § 82 odst. 2
spravniho fadu se podava u zdejsiho stavebniho Gfadu s potiebnym poctem stejnopist, tak aby
jeden stejnopis zustal stavebnimu Gfadu a kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno odboru Krajsky stavebni tfad Krajského uradu Jihomoravského kraje v Brné.

Odvolani se podava v takovém poctu stejnopist, aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis a
jedno vyhotoveni zistalo spravnimu organu. Nepoda-li Gcastnik potiebny pocet stejnopist,
vyhotovi je na jeho naklady Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi.

Podané¢ odvolani ma v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny ucinek.
Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je podle § 82 odst. 1 spravniho fadu nepiipustné.

7 otisk S
i tufedniho
1

' razitka

odborny zaméstnanec
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Obdrizi:
Stavebnik:
[} IDDS: y7e362m

zastoupeni pro: Obec Sedlec, Sedlec 92, 691 21 Sedlec

Obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnén:
Obec Sedlec, IDDS: gsrbiuv
sidlo: Sedlec ¢.p. 92,691 21 Sedlec u Mikulova

Ostatni Gicastnici fizeni dle § 182 pism. ¢) — e) stavebniho zakona:
Obec Sedlec, IDDS: gsrbiuv

sidlo: Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec u Mikulova
A N N N OO N N N
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

sidlo: Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
CETIN a.s., IDDS: qa7425t

sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libei
GasNet, s.r.o., IDDS: rdxzhzt ’

sidlo: Klisska ¢.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem |1
Internetdyou.cz, spol. s r.0., IDDS: sutcim?2

sidlo: Bratislavska ¢.p. 847/5, 691 45 Podivin

dotcen¢ spravni urady
Méstsky urad Mikulov, OSZP - odpadové hospodafstvi, Namésti ¢.p. 1,69201 Mikulov na Moravé
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Uzemni odbor Bieclav, IDDS:
jaaai36

sidlo: Jefabkova &.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

ostatni — hlavni projektant
(] IDDS: y7e362m




Méstsky uirad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

Namésti 1, 692 01 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@ mikulov.cz

SPIS. ZN.: STZI/21536/2024/ALEL

Gl MUMI 25025259

VYRIZUIJE: ]

TEL.:

E-MAIL: T 1
S

DATUM: 21.07.2025

ROZHODNUTI &. 519/2025

Mestsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi (dale jen ,stavebni Gfad™), jako
stavebni Gfad vécné prislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich pfedpist (dile jen ,stavebni zdkon®), ve znéni
pozdgjsich predpist ve znéni uc¢inném do 31.12.2023 v navaznosti na ustanoveni § 334a odst. 3 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dale jen ,stavebni zakon™) a mistné
piislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni 7ad, ve znéni pozd¢jSich
predpist, obdrzel dne 17.06.2024 Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby
nazvané ,,VINARSTVI 2 - UBYTOVANI V PERNE* (dale jen "stavba") na pozemcich parc.
€. 2240, 2238, 2241, 2242, 2252, 2298, 2299 v katastralnim uzemi Perna, kterou podala
spolecnost PALAVA WINERY YARD s.r.o., IC: 11876778, Rohacova 145/14, 130 00 Praha
(dale jen ,,zadatel*").

Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 87 odst. 1 stavebniho zédkona zahdjil izemni fizeni a v
tomto fizeni posoudil podanou zadost podle § 84 az § 90 stavebniho zdkona a na zdkladé tohoto
posouzeni v souladu s ustanovenim § 9 wvyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé
tuzemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale
jen ,,vyhlaska“) a dle ustanoveni § 79 odst. 1 a § 92 odst. 2 stavebniho zdkona v izemnim
rozhodnuti o umisténi stavby schvaluje

navrzeny zameér

pro stavbu nazvanou ,,VINARSTVI 2 - UBYTOVANI V PERNE* (déile jen "stavba") na
pozemcich parc. ¢. 2240, 2238, 2241, 2242, 2252, 2298, 2299 v katastralnim uzemi Perna

Druh a (i¢el umist'ované stavby:

Druh stavby: novostavba

Ucel stavby: stavba pro vyrobu

Doba trvani: stavba trvala

Nézev stavby: ,, VINARSTVI 2 - UBYTOVANI V PERNE*

Katastralni tzemi a parcelni ¢isla a druh pozemku podle katastru nemovitosti, na nichZ se
stavba umistuje:

Stavba bude umisténa na pozemcich parc. ¢. 2240 (zastavéna plocha a nadvoii), parc. ¢. 2238
(ostatni plocha), parc. €. 2241 (ostatni plocha), parc. ¢. 2242 (ostatni plocha), parc. ¢. 2252
(ostatni plocha), parc. ¢. 2298 (ostatni plocha), parc. €. 2299 (ostatni plocha), v katastralnim
tzemi Perna.
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Umisténi stavby na pozemku, zejména minimdalni vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich
staveb:

Stavba Vinaistvi 2. je ¢lenéna na stavebni objekty:

SO 01 Ubytovani a wellness — bude umistén na pozemku parc. ¢. 2238 a 2240 v katastralnim
uzemi Pernd, ve vzdalenosti 5,41 m od hranice s pozemkem partc. €. 2243 v katastralnim Gzemi
Perna a ve vzdalenosti 8,59 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 2147 v katastralnim tizemi Perna.
Bazén se zdzemim bude umistén na hranici s pozemkem parc. ¢. 2243 v katastralnim tzemi
Perna.

SO 02 Vinaistvi 2 — bude umistén na pozemku parc. ¢. 2241 a 2240 v katastrdlnim tizemi Perna,
ve vzdalenosti 5,00 m od hranice s pozemkem partc. €. 2252 v katastralnim tzemi Perna a ve
vzdalenosti 10,22 m od hranice s pozemkem parc. €. 2251 v katastralnim tizemi Perna.

SO 03 Komunikace a zpevnéné plochy — bude umistén na pozemcich parc. ¢. 2252, 2240 a
2241 v katastralnim tizemi Pernd, v aredlu na hranici s pozemkem parc. ¢. 2252 v katastralnim
uzemi Pernd. Mimo aredl bude zpevnéni feSeno v ramci stavajici acelové komunikaci, kde bude
zpevnéna ¢ast komunikace na pozemku parc. ¢. 2252 v katastralnim tizemi Perna v témet celé
Sifce a v délce cca 50,00 m.

SO 05 STL plynovodni pripojka d32 dl. 5,00 m — bude umistén na pozemku parc. ¢.2252
v katastralnim uzemi Perna, ve vzdalenosti minimaln¢ 1,00 m od hranice sousednich pozemkd.
SO 06 Vodovodni pripojka HDPE d63 dl. 2,00 m — bude umistén na pozemku parc, ¢. 2299
v katastralnim uzemi Perna, ve vzdalenosti vétsi nez 1,00 m od hranic sousednich pozemka.

SO 07 Arealovy vodovod HDPE d63 dl. 245,00 m — bude umistén na pozemcich parc. ¢. 2299,
2298, 2252, 2241 v katastralnim Uzemi Perna, ve vzdalenosti vétsi nez 1,00 m od hranic
sousednich pozemk.

SO 11 Arealova deSt'ova kanalizace DN 600 dl. 95,00 m — retence, DN 200 dl. 7,00 m, DN
150 dl. 23,00 m — bude umistén na pozemku parc. ¢. 2238 v katastralnim zemi Perna, ve
vzdalenosti vétsi nez 1,00 m od hranic sousednich pozemkd.

Soucasti zaméru bude déle zpevnéna plocha pro parkovani a dopravni obsluze v poctu 4 stani ve
dvofe vyroby vinafstvi 2.

Oploceni ve vychodni ¢asti aredlu bude provedeno z betonové pohledové konstrukce do vysky
2,15m.

Destové vody z objektu a ze zpevnénych ploch budou svedeny do akumula¢ni nadrze o min.
objemu 15,2 m3 a budou vyuzivany pro splachovani WC a k zélivce zelen€ — splnéni podminky,
za které je mozné zvySeni koeficientu zastavéni na 0,8.

Zdrojem tepla budou dva plynové kondenzac¢ni kotle THISION S PLUS 46.

Stavba bude umisténa tak, jak je zakresleno v situacnim vykrese v méfitku 1:250, ktery je
soucasti tohoto rozhodnuti.

Zastavéna plocha 882,35 m?

Obestavény prostor 3 958,2 m?

Ubytovaci jednotky 4x ubytovaci jednotka

Urceni prostorového feSeni stavby, zejména ptidorysnou velikost, maximalni vySku a tvar a
zakladni udaje o jeji kapacité:

Pfredmétem dokumentace je areal spojujici vyrobu a volnocasové prostory. Jednd se o navrh
ubytovacich apartmanti se spole¢nou zahradou, vnitinim bazénem, krytym venkovnim ohnistém
a vinafstvim — vyroba bilého vina, v€etné komunikace, oploceni, inZenyrskych siti a sadovych
uprav. Jedna se o stavbu novou a trvalou.

Cely aredl je navrzen v jednotném stylu, je vSak bohaté¢ ¢lenén dle funkéniho vyuziti. Vznika tak
osobité misto pfipominajici historickou vesnici — klasickd elegance francouzského stiihu se
snoubi s ¢eskou malebnosti za vydatné podpory modernich architektonickych prvka. Kazda
funk¢éni jednotka celku si drzi charakteristické prvky, jeji ucel je snadno rozpoznatelny na prvni
pohled. At uz jsou to prostorné terasy apartmant ¢i pramyslovy nadech vyrobnich objektt.
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Jednotlivé zony jsou propojeny stavebnimi 1 architektonickymi prvky do harmonického celku. I
pfes riznorodost pouZzitych motivll lze pozorovat materidlové vyvazeny celek. Celou stavbou
prostupuje kamen, dievo v modernim i tradi¢nim pojeti a tam, kde jiz nebylo misto ¢i divod pro
vyrazné materialy, nachdzi se bild omitka. VSechny objekty aredlu déle spojuji a doslova
uzaviraji sedlové sttechy mirného sklonu a stejného materialového pojeti.

Na jiznim okraji aredlu jsou navrzeny apartméany pro ubytovani hostl. Dim s ubytovacimi
jednotkami je dvoupodlazni, navrzen je v plochach kamenného a dievéného obkladu s plechovou
sttechou v tlumeném zeleném odstinu. Vyraznymi prvky jsou terasa zdpadnim smérem a pavlac
vychodnim. Duraz je kladen na detaily v rozmisténi a velikosti oken, provedeni zabradli
(nerezové sit€¢) ¢i prvcich zahradni architektury (dfevéna pergola venkovniho posezeni,
geometrické Clenéni soukromé zahrady apartmant).

V centralni ¢asti nové vystavby se nachéazi shluk nizkych nepravidelné umisténych, ale navzajem
propojenych staveb. Vytvari klidny, az posvatny stied celého aredlu, zahrnujici objekt krytého
ohnisté a vnitiniho bazénu, opét tu Ize nalézt soulad kamennych zdi s dievénymi prvky.

Samotné vyrob& je vénovana severni Cast pozemku, tady se nachazi vyrobni a manipulacni
plocha a stavby. Architektura zde navazuje na technické potieby vyroby. Jednoduché teseni
zakladnich hmot ozivuji prvky zdzemi pro navstévniky i1 detaily jednotlivych prvki fasady,
zastfeSeni je navrzeno sedlovymi plechovymi stfechami v tlumeném cerveném odstinu.

V celém aredlu je kladen dGraz na vzajemné propojeni jednotlivych funkei a kvalitni
architektonické ztvarnéni vSech prvkda.

Provoz aredlu je rozdélen podle dvou zakladnich Gcelii: vyroba a vetfejnost. Vyroba se nachazi
v severni ¢asti, ma vlastni ptijezd navazujici na komunikaci vyrobniho aredlu.

V ubytovacim objektu se nachazi celkem ctyfi apartmany rozdélené do dvou podlazi. Ubytovaci
jednotky maji ptistup do spole¢né zahrady s venkovnim posezenim ve form¢ baru. Pfizemni
apartmany maji pak své soukromé venkovni prostory na druhé stran€. Vstup do ubytovaci ¢asti
je ze zapadu z chodniku navazujiciho na komunikaci umisténé v rdmci vetejného prostranstvi
sousedniho objektu. Centralni cast stavby tvofi vnitini bazén pro ubytované hosty a kryté
venkovni ohni§té.

Jednotlivé funkéni jednotky vyroby jsou napojeny na kryty manipulani prostor umistény
v severni Casti objektu. V této ¢asti jsou umisténé parkovaci mista pro ubytovaci ¢ast a vyrobu.
Vinaiska vyroba probihd v prostorach ptizemi, jedné se o prostory pro kvaseni, sklady rznych
fazi vyroby, expedici, skladovaci tankovou halu, zazemi pracovnik.

Suterén objektu tvofi technické zazemi a skladové prostory.

SO 01 Ubytovani a wellness — stavba je navrzena jako Clenity objekt spojeny zpevnénymi
plochami. Je tvofen samostatn¢ stojicim dvojpodlaznim objektem, obdélnikového tvaru o
pudorysnych rozmérech 7,00 x 14,83 m. V kazdém podlazi budou umistény dvé samostatné
ubytovaci jednotky s vlastnim vstupem. Do 2 NP bude vstup feSen pies pavlac. Stavba bude
zastfeSena sedlovou stfeSni konstrukci se sklonem 25°. Jako krytina bude pouzita plechova
krytina zeleného odstinu. VySka htebene bude 4,62 m od + 0,000, ktera je stanovena
k nadmotské vysce 214,00 m.n.m. Podlaha I. NP se nachézi ve vysce -1,36 m od + 0,000, vyska
hiebene bude tedy 7,63 m od upraveného terénu. Stavba bude obsahovat Ctyfi ubytovaci
jednotky. Na ubytovaci objekt navazuje pergola s grily a venkovni kryté ohnisté. Jako
samostatné stojici je navrzen objekt vnitiniho bazénu se strojovnou umisténou v suterénu. Bazén
bude tvofen rovnou stfe$ni konstrukei, v ¢asti sedlovou se sklonem 25°, s vySkou do hiebene
4,29 m od = 0,000, ktera je stanovena k nadmotské vysce 214,00 m.n.m., 0,000 se nachazi na
podlaze I. NP bazénu. Na bazén navazuje pergola jako relaxacni zona.

Obvodovy plast’ apartmanu je tvofen zdénou konstrukci se zateplenim. Vnitini dé€lici pficky jsou
rovnéz zdéné. Vypln€ otvorl jsou navrzeny z hlinikovych profill s trojskly. Fasada je tvotena
kamennym obkladem s dfevénymi prvky.

Nosna konstrukce zastfeSeni bungalovl je tvofena krovem s plechovou stiechou v tlumeném
zeleném odstinu.
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Terasy na terénu u apartmant maji konstrukei tvofenou Zelezobetonovou deskou s naslapnou
vrstvou z keramické dlazby na terCich. Zastieseni teras je navrzeno z ocelového ramu s vyplni
dfevénych tramu a lamel.

SO 02 Vinarstvi 2 - jedna se o samostaing stojici jednopodlazni stavbu, tvaru pismene ,.L*, o
pudorysnych rozmeérech cca 23,38 x 25,14 m, v casti 1 s podzemnim podlazim technického
zazemi. Stavba bude zastieSena sedlovymi stfeSnimi konstrukcemi se sklonem 20°, s vySkou do
hiebene 6,73 m od £ 0,000, ktera je stanovena k nadmofiske vysce 214,00 m.n.m., 0,000 se
nachazi na podlaze [. NP stavby vinafstvi.

Obvodovy plast vyroby bude tvofen zdénou konstrukei se zateplenim. Vnitini délici pricky
budou rovnéz zdéné. Vyplné otvoru jsou navrzeny z hlinikovych profila s trojskly a plnymi
hlinikovymi dvojkfidlimi vraty. Fasada bude tvofena bilou omitkou s dievénymi prvky. Nosna
konstrukee zastreSeni je tvofena krovem s plechovou stfechou v tlumeném ¢erveném odstinu.
Ostatni stavebni objekty budou stavbami podzemnimi, pfipadné budou realizovany na terénu bez
prostorového uspofadani.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby:

Vlivem umisténi stavby budou dotéeny pozemky pro realizaci stavby parc. ¢. 2240, 2238, 2241,
2242, 2252, 2298, 2299 v katastralnim uzemi Perna.

Vlivem stavby budou dotCeny sousedni pozemky a stavby na pozemcich parc. €. 2134/1, 2147,
2158, 2250, 2257, 2296, 2159, 2243, 2244, 2251, 2253, 2269, 2300, v katastralnim tGzemi Perna.

Podminky uvedené v zavazné cCasti zavazného stanoviska dotéeného oreganu. popiipadé

vyplyvajicl z vysledkl feseni rozporu:

Z predlozenych zavaznych stanovisek dotCenych organu vyplyvaji pro stavbu nasledujici

podminky:

Mestsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jednotné environmentalni

stanovisko ze dne 02.01.2025, pod €. j. MUMI 25000143

Orgéan statni spravy lesu:

1. V souladu s pfedlozenou zadosti, bude ¢innost realizovana podle zakresu v kopii katastralni
mapy, ktera je soucasti predlozené zadosti.

2. Pfi realizaci zaméru nedojde k umisténi parkovacich ploch blize k hranici PUPFL nez 20,00
m.

3. Podminkou udéleni tohoto souhlasu je, Zze nedojde realizaci tohoto zdméru k omezeni vyuziti,
ani k dotéeni pozemku PUPFL,

Vodopravni uiad:

I. Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou projektovou dokumentaci pro povoleni
stavby, zhotovenou 05/2024 — aktualizace 11/2024, zpracovanou spolecnosti ||} [ Tl
I I oo i projektant [N I N

2. Stavebnik zabezpe¢i omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na stavbu akumulaci a naslednym vyuZzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku,
vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zpusobu omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo
dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadeénim nebo kombinaci téchto zpusobu.

3. Vypousiéni odpadni vody budou spliiovat limity kanalizacniho fadu obce.

Dalsi podminky pro projektovou pripravu stavby a realizaci zaméru:

Projektova dokumentace pro povoleni zaméru bude zpracovana v souladu s prechodnymi
ustanovenimi dle § 330 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisu. Projektova dokumentace pro povoleni zaméru bude zpracovéna v souladu
s podminkami stavebniho zakona, které fesi bezbariérové pozadavky na stavby.
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Podminky napojeni stavby na vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

Zamgér tesi napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu.

Nové¢ bude vybudovana vodovodni pfipojka HDPE d63 délky 2,00 m s napojenim na stavajici
vodovodni tad. Pfipojka bude ukoncena v typové plastové samonosné vodomérné Sachté
1500/1200, vodomérnou sestavou. Z vodomérné Sachty bude veden rozvod vody do aredlu
HDPE d63 PE, délky 245,00 m.

Aredlova splaskova kanalizace DN 150 bude umisténa v délce 29,00 m a DN 200 bude umisténa
v délce 90,00 m.

Destové vody budou feSeny novym rozvodem destové kanalizace DN 600 délky 95,00 m, DN
200 bude v délce 7,00 m a DN 150 v délce 23,00 m. Napojeni destové kanalizace bude feSena
pies retencni nadrz do mistni vodotece.

Zasobovani plynem bude feSeno novou piipojkou plynu d32, bude provedena v délce 5,00 m.
Zasobovani elektfinou bude feSeno samostatné spole¢nosti EGD.s.r.0. a to napojenim na novou
trafostanici.

Bude vybudovéno nové aredlové osvétleni pro nasvétleni komunikaci.

Dopravni feSeni: Objekt bude napojen na stdvajici komunikaci na pozemku parc. ¢. 2252
v katastralnim tizemi Perna.

Budou dodrzeny podminky spolecnosti EGD, s.r.0., ze dne 18.10.2024, pod zn. E456-26340301:
,»V ochranném pésmu kabelového vedeni budou zemni prace provadény vyhradné rucnim
naradim bez pouziti jakychkoliv mechanizmti. Vykopové prace v blizkosti nadzemniho vedeni
budou provadény tak, aby nedoSlo k naruSeni stability podpérnych bodi a uzemmovaci
soustavy.*

Budou dodrzeny podminky spole¢nosti EGD, s.r.o., ze dne 18.11.2024, pod zn. M49992-
27138547:

»Veskeré stavebni objekty musi byt umistény v min. vodorovné vzdélenosti 7,00 m od krajniho
vodi¢e nadzemniho vedeni VN 22kV.*

Budou dodrzeny podminky spole¢nosti Vodovodu a kanalizaci Bfeclav, a.s., ze dne 21.05.2024,
pod €. 010415: ,,Ve vzdalenosti 1,50 m od vnéjSiho lice potrubi vodovodu a 1,50 m od osy
vodovodni ptipojky nebude pouzita KARI sit. Zpevnéné plochy v ochranném pasmu
vodovodniho fadu a nad potrubim ptipojky budou snadno rozebiratelné.

Dalsi podminky pro umisténi a realizaci stavby:

1. Pro uskute¢néni umistované stavby se jako stavebni pozemek vymezuji pozemky parc. €.
2240, 2241, 2238 v katastralnim uzemi Perna

2. Stavba bude umisténa na pozemcich parc. ¢. 2240, 2238, 2241, 2242, 2252, 2298, 2299, v

katastralnim izemi Pernd v katastralnim tizemi Mikulov = na Moravé, jak je zakresleno v

situaCnim vykrese v méfitku 1:250, ktery je soucasti projektové dokumentace piedlozené

k fizeni.

Ptipadné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni spravniho organu.

4. Stavba bude umisténa v souladu s obecné platnymi zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejména
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdégjSich ptedpisti. Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zévaznymi
pravnimi pifedpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, ve znéni pozd¢jsich predpist.

5. Stavby SO 05, SO 06, arealové osvétleni a oploceni, dle ustanoveni § 103 odst. 1 pism. f)
bod 8 a bod 9 stavebniho zdkona nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni a stavebnik ji
tedy mtize po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti provést.

6. Pro provedeni stavby stavebnich objektli uvedenych v bod¢ 5. budou pouzity stavebni
materidly a vyrobky, které odpovidaji zdkonu ¢. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na
vyrobky, ve znéni pozdéjsich piedpist a nafizeni vlady ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi
technické pozadavky na vybrané stavebni vyrobky a nafizeni vlady ¢.190/2002 Sb., kterym

W
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se stanovi technické poZadavky na stavebni vyrobky oznacované CE, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

7. Stavba stavebnich objekti uvedenych v bodé 5. bude provadéna tak, aby pii jeji realizaci
byla zajiSténa ochrana Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochrana Zivotniho prostiedi a
majetku, 1 Setrnost k sousedstvi.

8. Dojde-li pii stavebnich pracich k nepfedvidanym nalezim kulturné cennych predmét,
detailti stavby nebo chranénych ¢asti prirody anebo k archeologickym nélezim, je stavebnik
povinen neprodlené oznamit nalez stavebnimu ufadu a organu statni pamatkové pece nebo
organu ochrany pfirody a krajiny a zaroven ucinit opatieni nezbytna k tomu, aby nalez nebyl
poskozen nebo zniCen a prace v misté nalezu prerusit.

9. Stavba stavebnich objekti uvedenych v bodé 5. bude provadéna dodavatelsky. Pied
zahdjenim stavebnich praci oznami stavebnik stavebnimu tfadu termin zahdjeni stavby,
nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét. Zmeény téchto skute¢nosti
oznami stavebnik neprodlené stavebnimu ufadu. Provadét stavbu muze jako zhotovitel jen
stavebni podnikatel, ktery pii jeji realizaci zabezpec¢i odborné vedeni provadéni stavby
stavbyvedoucim.

10. Se stavbou nesmi byt zapocato diive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

I 1. Pro stavbu vefejného osvétleni bude v souladu s ustanovenim § 92 odst. 1 stavebniho zakona
zpracovana dokumentace pro provadéni stavby.

12. Stavba bude provedena v souladu s projektovou dokumentaci vyhotovenou autorizovanou
osobou || T T B cislo autorizace — 00 387 a ovéfenou stavebnim
ufadem v uzemnim fizeni, kterda bude po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti zaslana
stavebnikovi. Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho
uradu.

Stanoveni podminek pro uZivani stavby

Stavba vefejného osvétleni smi byt uzivana jen na zakladé kolaudaéniho souhlasu.

Stavby SO 05 STL PLYNOVODNI PRIPOJKA, SO 06 VODOVODNI PRIPOJKA nepodléhaji
kolaudaci a stavebnik je tudiz maze po jejim dokonceni uzivat.

Stanoveni podminek pro dodrzeni obecnvch pozadavka na vystavbu. popripadé technickvch
norem:

Pouzité materialy a technologie musi zajistit bezpecnost jak pfi vystavbe, tak pfi provozu, aby
nedochazelo k ohroZeni okoli. Pfed uvedenim do provozu bude provedena zkouska tésnosti.

Pti realizaci stavby budou dodrzeny:

CSN 73 6005 — prostorové uspofadanti siti technického vybaveni

CSN 75 6101 stokové sité a kanalizaéni pfipojky

CSN 75 6101, CSN EN 752, EN 1610 — provadéni stok a kanalizaénich piipojek a jejich
zkouseni.

Ugastnici fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu v navaznosti na ustanoveni § 85 odst. 1 pism.
a) a § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona:

Ot,:lsl. 1 pism. a) stavebniho zakona:
PALAVA WINERY YARD s.r.o., Rohatova 145/14, Zizkov, 130 00 Praha 3

odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona:
Obec Pema, Perna 294, 691 86 Perna
Statni pozemkovy tiad, Husineckan1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3
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Oduvodnéni

Mestsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi (déle jen ,stavebni ufad™), jako
stavebni Urad vécné prislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, v souladu s § 334a
odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozde€jsich predpisu, (dale jen "stavebni zdkon") a
mistné pfislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist, obdrzel dne 17.06.2024 Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti o umisténi
stavby nazvané ,, VINARSTVI 2 - UBYTOVANI V PERNE“ (dile jen "stavba") na
pozemcich parc. ¢. 2240, 2238, 2241, 2242, 2252, 2298, 2299 v katastralnim tzemi Perna,
kterou podala spole¢nost PALAVA WINERY YARD s.r.o., 1C: 11876778, Rohacova 145/14,
130 00 Praha (dale jen ,,zadatel™).

Rizeni o zadosti bylo zahijeno dnem, kdy Zadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu
s ustanovenim § 44 odst. 1) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist,
(dale jen ,,spravniho radu™), dosla vécné a mistné prislusnému spravnimu organu.

Protoze Zadost nebyla Gplna a nebyla dolozena viemu podklady a stanovisky potfebnymi pro jeji
fadné posouzeni, stavebni Gfad zadatele opatifenim ¢. 851/2024, ze dne 17.10.2024, pod <. j.
MUMI 24035495 vyzval k doplnéni zadosti a fizeni usnesenim ¢. 599/2024, pod ¢. j. MUMI
24035496 ze dne 17.10.2024 prerusil s terminem do 31.12.2024. Na zakladé podané zadosti ze
dne 09.12.2024 byla lhata o preruseni fizeni stavebnim Gfadem prodlouzena usnesenim ¢.
727/2024, ze dne 11.12.2024, pod ¢. j. MUMI 24040184 do 28.02.2025.

Z4dost byla doplnéna dne 17.02.2025.

Pripisem ze dne 25.02.2025 oznamil stavebni Gfad v souladu s ustanovenim 87 odst. |
stavebniho zakona ucastnikim fizeni a dotCenym organum dle § 85 odst. 1 stavebniho zikona
zahdjeni uzemniho fizeni o umisténi stavby pro vyse uvedenou stavbu. JelikoZ jsou stavebnimu
ufadu dobfe znamy poméry v Gzemi a zadost poskytovala dostate¢ny podklad pro posouzeni
zameru, upustil stavebni Gfad v souladu s ustanovenim § 87 odst. 1 stavebniho zakona od ustniho
jednani a dle § 89 odst. 1 stavebniho zdkona stanovil dot¢enym organtim a tcastnikum fizeni
lhitu, dokdy mohou uplatnit zdvazna stanoviska namitky, jinak Ze k nim nebude pfihlédnuto.
Dale stavebni Gfad v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve
znéni pozdéjSich predpist, umoznil ucastniktum fizeni vyjadiit se k podkladum rozhodnuti.

Dne 25.02.2025 vyzval taktéZ stavebni Grfad Zadatele pfipisem ¢. 324/2025, pod ¢. j. MUMI
25005701 k zaplaceni spravniho poplatku.

Moznosti nahlédnout do spisového materidlu a projektové dokumentace vedeného pro
pfedmétny zamér vyuzil ve stanovené lhaté, konkrétné dne 27.02.2025 Géastnici fizeni, vlastnici
sousednich nemovitosti — spoleénost STARKIS s.ro., prostiednictvim jednatele [
I DN NN N - il [ N BN B

V prubéhu Gzemniho fizeni nebyla vznesena Zadna dal$i zavazna stanoviska, namitky ani
pfipominky tcastniku fizeni.

Dne 26.02.2025 obdrzel stavebni Gfad podéni spolecnosti Lesy Ceské republiky, s.p., TyrSova 1,
667 01 Zidlochovice, pod ¢&j. LCR004/002426/2025, ve kterém vlastnik lesniho pozemku
pozaduje od Zadatele uzavieni Dohody o vzdani se prava nahrady Skody vzniklé na pozemku
stavebnika. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o problematiku obcCansko pravniho charakteru a
stavebni ufad obdrZzel kladné stanovisko organu stitni spravy lesi, ktery tuto problematiku
osetfuje, stavebni ufad se nadéale timto podanim nezabyval. Konkrétné bylo v zavazném
stanovisku udélena podminka, Ze ve vzdalenosti do 20 m od hranice pozemku urCenych k plnéni
funkce lesa (PUPFL) nebudou umistény parkovaci plochy. Parkovani je v navrhu feSeno
v podzemnich garazich.
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Stavebni ufad v priibéhu fizeni zkoumal, které osoby v€etné Zadatele a obce, na jejimZ uzemi se
ma zamer uskutecnit, jsou vlasiniky pozemku nebo stavby, na kterych se ma pozadovany zamer
uskutecnit, neni-li sim Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k témto pozemkim nebo
stavbam a dale zjistoval Gcastniky fizeni, jejichZ vlastinicka nebo jina vécna prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mohou byt Gizemnim rozhodnutim o
umisténi stavby pfimo dotéena a spliuji postaveni Gcastnikt fizeni podle § 85 odst. 1 a 2
stavebniho zakona. Pfitom zjistil, Ze i¢astniky tzemniho fizeni podle § 85 odst. 1 jsou:

a) zadatel:

PALAVA WINERY YARD s.r.o., Roha¢ova 145/14, 130 00 Praha — jako zadatelé o vydani
tizemniho rozhodnuti o umisténi stavby

b) obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén:
Obec Perna, Perna 294, 691 86 Perna, jehoz postaveni vyplyva piimo ze zakona

a podle §85 odst. 2 ucastniky tzemniho fizeni dale jsou:

a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskute¢nén, neni-li sam

zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé,

- PALAVA WINERY YARD s.r.o., Rohacova 145/14, Zizkova, 130 00 Praha 3, jako vlastnici
dot¢enych pozemku parc. ¢. 2238, 2240, 2242 v katastralnim uzemi Perna

- Obec Pema, Perna 294, 691 86 Pernd, jako vlastnik pozemku parc. €. 2241, 2252, 2299,
v katastralnim Uzemi Pernd, na nichz budou umistény ¢asti navrZzené stavby a realizovany
stavby technicke infrastruktury, které nevyzaduji stavebni povoleni.

- Statni pozemkovy Grad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3, jako vlastnik pozemku
parc. €. 2298 v katastralnim zemi Perna, na némz budou umistény Casti navrzené stavby a
realizovany stavby technické infrastruktury.

b) osoby, jejichz vlastnické nebo jine vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim

pozemkiim nebo stavbam na nich muze byt tzemnim rozhodnutim ptimo dotceno:

o I E 1 preves IR BRI
sousednich pozemku parc. ¢. 2243, 2244 v katastralnim tzemi Perna, na jejichZ spolecné
hranici a dale ve vzdalenosti cca 18,75 m bude navrhovana stavba bazénu umisténa.

- Obec Pernd, Perma 294, 69186 Perna, jako vlastnik sousednich pozemku parc. ¢. 2147, 2158,
2250, 2257, 2296, 2297 v katastralnim Gzemi Perna, v jejichz blizkosti minimalné 4,50 m od
spoleéné hranice bude stavba umisténa.

- VINARSTVI MIKROSVIN MIKULOV, a.s., Nadrazni 980/29, 692 01 Mikulov, jako vlastnik

sousedniho pozemku parc. ¢. 2300 v katastralnim tzemi Pernd, v jehoz vzdalenosti cca 6,50 m

od spole¢né hranice bude umisténa vodomeérma sachta.

spoletnost TRANS BUS, sr.o., Zahradni 578, 691 85 Dolni Dunajovice, jako vlastnik

sousednich pozemku parc. ¢. 2269 a 2304 v katastralnim tzemi Perna, v jejichZz nejmensi

vzdalenosti cca 1,50 m od spolecné hranice bude umistén vnitini rozvod vody.

- B R oko viastnik sousedniho pozemku pare. & 2253

v katastralnim tGzemi Perna, v jehoz vzdalenosti cca 3,75 m od spolecné hranice bude umistén

rozvod vody.

spolecnost STARKIS s.r.o., Hlavni 571, 691 81 Bfezi, jako vlastnik sousedniho pozemku parc.

€. 2251 v katastralnim Gzemi Perna, v jehoZ vzdalenosti cca 10,22 m od spolecné hranice bude

stavba vinafstvi umisténa.

- Lesy Ceské republiky, s.p., Piemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec
Kralové, jako vlasinik sousedniho pozemku parc. ¢. 2159 v katastralnim tuzemi Perna, v jehoz
vzdalenosti cca 13,75 m od spole¢né hranice bude umisténa cast stavby.

- Jihomoravsky kraj, ve spravé Spravy a tdrzby silnic Jihomorayského kraje, Zerotinovo namésti
449/3 Vevefi, 602 00 Brno — jako vlastnik pozemku parc. ¢. 2134/1 v katastralnim tzemi
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Perna, v jehoz vzdalenosti 2,25 m bude umisténa a realizovana vodovodni piipojka a rozvod
vody.

- spole¢nost EG.D s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno, jehoZ pravo k pozemku
parc. ¢. 2134/1 v katastralnim uzemi Pernd vyplyva zvécného bifemene zfizovani a
provozovani nadzemniho vedeni NN a zemniho kabelového vedeni NN.

- spoleénost CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libeti, 190 00 Praha, jehoZ pravo k pozemku
parc. ¢. 2134/1, v katastralnim tzemi Perna vyplyva zvécného biemene zfizovani a
provozovani podzemniho vedeni vefejné komunikacni sité.

- Obec Perna, Perna 294, Pernd, jehoz pravo k pozemku parc. ¢. 2134/1 v katastralnim tzemi
Perna vyplyvé z vécného bifemene zfizovani a provozovani vedeni inzenyrské sit¢ — vodovod a
kanalizace.

Déle toto postaveni splituji vlastnici dopravni infrastruktury:

Obec Perna, Perna 294, 691 86 Pernd, jako vlastnik ucelové komunikace

Dale toto postaveni splituji vlastnici technické infrastruktury:

Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bieclav 2

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libesi, 190 00 Praha 9

EG.D a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno

Dalsi vlastnické ani jind v€cna prava nemohou byt timto rozhodnutim pifimo dotEena.

Podklady pro vydani rozhodnuti:

projektova dokumentace 3x

kopie katastralni mapy

LV €. 953, 10001, 10002, 867, 306, 441, 560, 600, 599, 690

Souhlasy vlastnikli dot¢enych pozemkii vyznacenych na situacnim vykrese

z4vazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru JmK, Uzemni odbor Bieclav, ze dne 15.

01.2025, pod €. j. HSBM-441-3/2025

e zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru JmK, Uzemni odbor Bieclav, ze dne 12.
06.2024, pod ¢. j. HSBM-4261-3/2024

e zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK, tizemni pracovisté Bieclav, ze dne
18.12.2024, pod ¢. j. KHSIM 69582/2024/BV/HOK, spis. zn. S-KHSJM 04147/2024

e zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK, tizemni pracovisté Bieclav, ze dne
12.06.2024, pod €. j. KHSIM 36021/2024/BV/HOK, spis. zn. S-KHSJM 04147/2024

e zavazné stanovisko M&U Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi — organ tizemniho
planovani, ze dne 23.12.2024, pod €. j. MUMI 24041022

e zavazné stanovisko M&U Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi — vodopravni ufad,
ze dne 13.08.2024, pod ¢. j. MUMI 24028939

e jednotné environmentalni stanovisko M&U Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, ze
dne 02.01.2025, pod ¢. j. MUMI 25000143

e koordinované zdvazné stanovisko M&EU Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostedi, ze

dne 12.06.2024, pod ¢. j. MUMI 24021037

vyjadieni spolecnosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., ze dne 21.05.2024, pod ¢.010415

vyjadfeni spolecnosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., ze dne 14.05.2024, pod ¢.010413

vyjadfeni spolecnosti EG.D, a.s., ze dne 18.10.2024, pod zn. E7456-26340301

vyjadfeni spolecnosti EG.D, a.s., ze dne 14.05.2024, pod zn. E7456-26311696

vyjadfeni spolecnosti EG.D, a.s., ze dne 18.11.2024, pod zn. M49992-27138547

vyjadieni spolecnosti GasNet, s.r.o0., ze dne 15.11.2024, pod zn. 5003187615

vyjadieni spolecnosti GasNet, s.r.o0., ze dne 14.05.2024, pod zn. 5003069382

vyjadieni spole¢nosti CETIN a.s., ze dne 14.11.2024, pod ¢.j. 302660/24

vyjadieni spolec¢nosti CETIN a.s., ze dne 14.05.2024, pod ¢.j. 143192/24

zavazné stanovisko Ministerstva obrany, ze dne 14.06.2024, pod ¢.j. 486922/2024-1322
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vyjadieni Policie CR-DI, ze dne 16.05.2024, pod &.j. KRPB-106315-2/CJ-2024-060406
vyjadieni Policie CR-DI, ze dne 03.12.2024, pod &.j. KRPB-106315-4/CJ-2024-060406
Rozhodnuti Obecniho Gfadu Pernd, silni¢ni spravni ufad, ze dne 05.06.2024

Vyjadieni Obce Pernd, k napojeni na kanalizaci, ze dne 27.06.2024

Vyjadieni Obce Pernd, k projektové dokumentaci, ze dne 22.05.2024

Vyjadieni Povodi Moravy, s.p., ze dne 19.07.2024, pod zn. PM-28122/2024/5203/D¢

Meéstsky urad v Mikulové, odbor stavebni a Zivotniho prostredi, jako pfisluSny organ uzemniho
planovani, dotceny organ dle ustanoveni § 4 a § 6 odst. 1) pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon®),
v souladu s ustanovenim § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich
predpist posoudil podanou zadost, a vydal souhlasné zavazné stanovisko, Ze vySe uvedena
stavba splituje podminky uzemniho planu a navrh umisténi stavby je tedy v souladu s platnou
uzemn¢ planovaci dokumentaci obce Perna.

Stavebni ufad posuzoval zamér zadatele i z hlediska souladu s §90 stavebniho zakona konkrétné:

a) zda je stavebni zdmér v souladu s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich vyhlasek:
Stavebni ufad k danému dodava, Ze niZze popsal pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich vyhlasek a nezjistil rozpor, ktery by branil umisténi stavby.

b) zda je zamér v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
k moznosti a zplisobu napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich
pasem

Pozadavky na vetejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu jsou popsany nize stejn¢ tak
zpusob napojeni nebo podminky dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem.

¢) zda je zdmér v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist a se zavaznymi stanovisky,
popfipad¢ s rozhodnutimi dotéenych organt podle zvlastnich pravnich ptedpisii nebo tohoto
zakona, poptipadé s vysledkem feSeni rozpor:

V fizeni byla doloZena kladna stanoviska dotéenych organti podle zvlastnich pravnich ptedpist.
Konkrétni stanoviska jsou popsany vyse. Z kladnych stanovisek dotéenych organt vyplyva
soulad stavby se zajmy chranénymi zvlaStnimi pravnimi pfedpisy.

Stavebni Gfad zkoumal, zda je pfedlozeny ndvrh na umisténi pfedmétné stavby v souladu s
predpoklady pro vystavbu a s udrzitelnym rozvojem uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro ptiznivé Zivotni prostedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potifeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich. Pfedmétny pozemek se nachédzi v zastavéném Uzemi a je v souladu
s izemnim planem, jak ve svém stanovisku uvedl a odtivodnil organ uzemniho planovani.

Stavebni ufad v priitbé¢hu fizeni zjistil, ze predlozend projektovd dokumentace stavby byla
zpracovana opravnénou osobou v souladu s vyhlaskou ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve
znéni pozd¢jSich predpist, je uplna, pfehlednd a spliluje obecné pozadavky na vystavbu ve
smyslu vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé uzemniho rozhodovani, tzemniho
opatieni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve znéni pozdéjSich predpisti a ze uskutecnénim stavby nejsou
ohroZeny vefejné zdjmy, ochrana Zzivotniho prostiedi, ochrana zdravi a Zivota osob, ani
nepfiméfené¢ omezena, €i ohroZena prava a opravnéné zajmy ucastnikli fizeni. Stavebni ufrad
dospél k zavéru, ze umisténim stavby nebudou zadatelé¢ obtéZovat zadného z ucastnikl fizeni, ani
nebudou ohrozovat vykon jeho prav.

Zasadni pro posouzeni navrhu predmétné zastavby, je posouzeni vzajemnych odstupti staveb a
vlivu navrhované stavby na okolni nemovitosti a zajiS§téni kontinuity vystavby. Podstatna je
navaznost § 20, § § 23, § 24, § 24e a § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
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11.10.2023. Zamér se nachazi v soucasné zastavéném uzemi obce, v plose SVv — plochy smisené
vyrobni — vinafské provozovny. Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti: vinafské provozovny
Ptipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€, parkovisté pro osobni i
nakladni automobily a zeméd¢lské stroje.
Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro zdravotnictvi, Skolstvi, stavby pro primyslovou vyrobu, zemédé€lskou
zivoc¢iSnou vyrobu (ustajeni zvifat), obCanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni terminély a
centra dopravnich sluzeb.
Podminéné ptipustné vyuziti:
Stavby pro bydleni a ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s
hlavnim vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky, Ze:
- Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupiujici
pozemek rodinného domu je 8 m, pii jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5 m
(vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

V navazujicim fizeni bude prokézdno feSeni ploch pro dopravu v klidu (parkovani a
odstavovani vozidel) pti motorizaci 1:2,5
- Pozemek uréeny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou vybavenost 1ze pfipojit na zakladni technickou
infrastrukturu (vodovod, el. energie)
- 'V navazujicim fizeni bude prokézano teSeni nakladani s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu
se zékonnymi piedpisy
- Obcanské vybavenost musi funkéné souviset s hlavnim vyuzitim (kupf. prodejna vina, vindrna).
- kapacita staveb pro ubytovani je limitovdna feSenim parkovani vozidel a musi zohlednit
ptipadné riziko hlukového obtéZovani sousednich ploch bydleni. Podminka splnéna — zajisténo
parkovani na pozemku stavebnika.
Stavby pro bydleni musi dale spliiovat nasledujici podminky: bude se jednat o bydleni majitele ¢i
spravce a v uzemnim fizeni, popfipadé v odivodnénych piipadech v dalSich fizenich bude
prokdzano, Zze v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou piekracovany limity hluku
stanovené pravnimi ptfedpisy na useku vetfejného zdravi. SouCasné se hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby na takovou stavbu
nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dalsim osobam.
Stavby pro ubytovani jsou pfipustné za podminky, ze umisténi takovych objektli umozni limity
zneCisténi prostiedi.
Prostorové regulativy:
- maximalni vyska staveb je 6 m po fimsu — podminka splnéna, Fimsy objektii max. 6 m od
upraveného terénu
- U ploch umisténych ve volné krajin& respektovat USES, fesit objem staveb v souladu s funkci a
obrazem krajiny (respektovat ochranné podminky CHKO), nevytvaret krajinné a objemové
dominanty, neprovadét terénni Upravy.
- 'V zbné se stanovuje koeficient zastavéni ploch na KZP=0,6. Podminéné ptipustné je zvySeni
koeficientu zastavéni z 0,6 na 0,8, za podminky disledného feSeni naklddani s deStovymi
vodami. Podminka splnéna, zajisténa retence na pozemku stavebnika, zastavéenost 73,6 %.
Zamér fesi aredl spojujici vyrobu a volnoCasové prostory. Jedna se o navrh ubytovacich
apartmanti se spolecnou zahradou a wellness (venkovni bazén, masaze a sauna), navrh
vinafského domu, vinafstvi — vyroba ¢erveného vina s prezentacni tankovou halou, syrarnou,
pekdrnou a restauraci, véetné komunikaci a zpevnénych ploch, oploceni, inZenyrskych siti a
sadovych uprav. Pfevazuje vyroba, ubytovani je spojeno s prezentaci vyrobkd.
Z vyse uvedeného vyplyva, ze zamér je v uzemi ptipustny dle platného izemniho planu obce.
D) z hlediska uplatiiovani cilti a kol zemniho planovéani § 18 a § 19 stavebniho zdkona: V
souladu s cili a tkoly izemniho planovani stanovenymi v § 18 odst. 3,4 a § 19 odst. 1 pism. ¢),
d), e) stavebniho zdkona bylo posuzovano, zda je umisténi stavby a jeji feSeni v souladu s
charakterem tzemi, v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na
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vyuzivani a prostorové usporadani tzemi a zda s nim nejsou spojeny problémy a rizika s
ohledem na vetejné zdravi, zivotni prostiedi a vefejnou infrastrukturu.

Zamer tesi aredl spojujici vyrobu a volnoCasové prostory. Jednd se o navrh ubytovacich
apartmdni se spole¢nou zahradou, vnitinim bazénem, krytym venkovnim ohniStém a vinafstvim
— vyroba bilého vina, v€etné komunikace, oploceni, inzenyrskych siti a sadovych tprav.

Na zdkladé posouzeni piedlozenych podkladi a na zaklad¢ Setfeni dosp€l orgdn uzemniho
planovani k zavéru, ze zameér je v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18
odst. 3,4 a § 19 odst. 1 pism. ¢), d), ) stavebniho zdkona.

Jelikoz predlozeny zamér ,,Vinaistvi 2, ubytovani v Perné* na pozemcich parc. ¢. 2238, 2239,
2240, 2241, 2242 v katastralnim uzemi Perna je pfipustny z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cili a ukola
uzemniho planovéani, vydal ufad uzemniho pldnovani souhlasné zévazné stanovisko bez
stanoveni podminek.

Proti zdvaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Proti zdvaznému stanovisku se 1ze
odvolat prostfednictvim odvoldni proti rozhodnuti, ke kterému bylo toto zdvazné stanovisko
vydano, ustanoveni § 4 odst. 9) stavebniho zdkona.*

Dle ustanoveni § 20 odst. 3 — ,,Pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspotfadanim, umozioval vyuziti pro navrhovany
ucel a byl dopravné napojen na vefejné piistupnou pozemni komunikaci.“ - toto ustanoveni
vyhlasky je splnéno, jelikoz se jednd o novou vystavbu na pozemcich, které jsou k tomuto tcelu
urCeny uzemnim planem, a to jak v hlavnim, tak i podminecné pfipustnym vyuzitim a jsou
dostate¢né velké pro navrhovany ucel a nezpiisobi nezastavénost sousednich pozemki. Dopravni
napojeni na vefejnou ucelovou komunikaci je navrzeno napojenim sjezdem na ucelovou
komunikaci.

Dle ustanoveni § 20 odst. 4 — ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim a zikladovymi pomery,
umozioval umisténi, realizaci a uZivani stavby pro navrhovany tcel a aby byl dopravné napojen
na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci.“ - jak jiz bylo popsano
v pfedchozim bod¢ vyhlasky, stavba pozadované podminky vyhlaSky spliiuje. Plosné a
prostorové pomeéry v dané lokalit€¢ zkoumal organ uzemniho planovani, ktery se k zaméru
vyjadiil kladnym zavaznym stanoviskem. K podmince zajisténi dostatecné vyhovujicimu
kapacitnimu napojeni stavebni ufad dopliuje, ze k zaméru se kladné vyjadiila Policie CR — DI a
pfisluSny silniéni spravni Grad.

Dle ustanoveni § 20 odst. 5 — ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo
vyfeSeno:

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuZiti pozemku a uZivani staveb na ném
umisténych v rozsahu pozadavkl pfislusné Ceské technické normy pro navrhovani mistnich
komunikaci, coZ zarucuje splnéni pozadavki této vyhlasky,

b) naklddani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlastnich ptedpisii, které na pozemku
vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na ném umisténych,

c) vsakovani nebo odvadéni srdzkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno

1. pfednostné jejich vsakovéni, v ptipad¢ jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do
vod povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi zafizeni k
jejich zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadeéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace.” - jedna se o stavbu pro podnikani, respektive novostavbu obsahujici
ubytovaci zafizeni a dal$i stavby obcanského vybaveni a stavby pro vyrobu. V navrhu je
navrzena dostatecna kapacita pro dopravu v klidu vcetné parkovani pro osoby se sniZzenou
schopnosti pohybu a orientace. Stavba bude napojena na vetejné rozvody vody a kanalizace
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novymi piipojkami. Taktéz zdsobovani elektfinou a plynem bude feSeno novymi piipojkami
s napojenim na vefejnou infrastrukturu.

Likvidace destovych vod bude feSena svedenim do systému aredlové deStové kanalizace
s vyusténim do piilehlého vodniho toku pfes retencni nadrz.

Nakladani s odpady bude feSeno odpadovym hospodafstvim a nésledné likvidovano osobou
k tomu opravnénou. S veskerymi odpady bude nalezit¢ nakladano ve smyslu ustanoveni zak. €.
541/2020 Sb., o odpadech, a pfedpisii souvisejicich. Pivodce odpadli je povinen odpady
zafazovat dle § 6 podle druhii a kategorii, zajistit pfednostni vyuziti odpad v souladu s § 3
zakona o odpadech.

Dle ustanoveni § 23 odst. 1 - ,,Stavby se podle druhu a potieby umist'uji tak, aby bylo umoznéno
jejich napojeni na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na
pozemku umoznovalo mimo ochranna pasma rozvodl energetickych vedeni pfistup pozarni
techniky a provedeni jejiho zasahu. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi
parametry, provedenim a zpisobem ptipojeni vyhovovat pozadavkim bezpe¢ného uzivani
staveb a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a
charakteru stavby musi pfipojeni spliiovat téZ pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
piistup pozarni techniky* — stavba bude napojena na sit¢ technické vybavenosti. Konkrétné
budou provedeny pftipojky: elektrickd energie, plynovodni piipojka, vodovodni piipojka a
ptipojka splaskové kanalizace s napojenim na stavajici distribu¢ni rozvody siti v izemi. Stavba
svym umisténim neklade nové pozadavky na ochrannd a bezpe€nostni pasma siti energetickych
vedeni a pfistup pozarni techniky je mozny po novych aredlovych komunikacich a zpevnénych
plochach.

Dle ustanoveni § 23 odst. 2 - ,,Stavby se umist'uji tak, aby stavba ani jeji ¢ast nepfesahovala na
sousedni pozemek. Umisténim stavby nebo zménou stavby na hranici pozemkli nebo v jeji
bezprostfedni blizkosti nesmi byt znemoZnéna zastavba sousedniho pozemku — stavba je
navrzena na dostatecné velkém pozemku s odstupovymi vzdalenostmi od sousednich pozemku,
¢imz bude zajisténo, Ze zadna Cast stavby nebude presahovat na sousedni pozemky.

Dle ustanoveni § 23 odst. 5 —,,Mimo stavebni pozemek lze umistit jen stavby zafizeni staveni§té
a pfipojeni staveb na sit¢ technické infrastruktury a pozemni komunikace.* — taktéZ toto
ustanoveni vyhlaSky je splnéno, jelikoZ mimo stavebni pozemek budou umistény toliko sité
technické a dopravni infrastruktury.

Dle ustanoveni § 24 odst. 2 — ,,U staveb pro shromazd’ovéani vétsiho poctu osob, staveb pro
obchod, staveb ubytovacich zafizeni, staveb pro vyrobu a skladovani a zemé&délskych staveb se
musi zajistit prostor pro piijezd vozidel pro zadsobovani a prostor pro stani téchto vozidel pii
nakladani a vykladani.“ — I v tomto pfipad¢ je pozadavek vyhlasky splnén, a to konkrétné
prostorovym rozmisténim jednotlivych stavebnich objektd, pfijezdovych ploch v aredlu a
kapacitné dostacujicim poctem odstavnych stani v aredlu.

Dle ustanoveni § 24e odst. 1 — ,,StaveniSté se musi zafidit, uspotradat a vybavit pfisunovymi
trasami pro dopravu materialu tak, aby se stavba mohla fadn€¢ a bezpecné provadét. Nesmi
dochazet k ohroZzovéani a obtéZovani okoli, zejména hlukem a prachem, nad limitni hodnoty
stanovené jinymi pravnimi piedpisy, k ohroZzovani bezpecCnosti provozu na pozemnich
komunikacich, ke znecistovani pozemnich komunikaci, ovzdusi a vod, k omezovani ptistupu k
pfilehlym stavbdm nebo pozemkim, k sitim technického vybaveni a pozdrnim zafizenim.
Stavenisté musi byt oploceno.” — Vzhledem k tomu, ze v navrhu zaméru neni navrzena zadna
stavba zafizeni staveni$té, je toto ustanoveni vyhlasky splnéno. Jednd se o rozsihlé uzemi
vystavby, kde stavby jednotlivych stavebnich objektl jsou umistovany s odstupy a stavebnik
nezada o umisténi stavby zafizeni staveniste, stavebni fad nepovoloval tento objekt samostatné.
Dle ustanoveni § 25 odst. 1 - ,,Vzajemné odstupy staveb musi spliiovat pozadavky urbanistickeé,
architektonické, zivotniho prostiedi, hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a
podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence
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zavaznych havarii, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostredi.
Odstupy musi dale umoznovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i
jind vybaveni a Cinnosti, napiiklad technickou infrastrukturu.* - vySe uvedené pozadavky budou
navrhovanou stavbou dle posouzeni stavebniho ufadu dodrzeny. Nebudou porusena hlediska
urbanisticka, architektonicka, Uzemné technicka ani stavebné technicka a nebude ohrozena
bezpecnost, ochrana zdravi a Zivota osob, a to konkrétn¢ z téch divodu, Ze stavba, neklade nové
pozadavky na vyuziti uzemi, vyjma vyvolanych investic, které boudou feseny v ramci smluvnich
vztahti. Sousedni pozemky jsou v soucasné dobé uzivany caste¢né jako stavby pro vyrobu a
¢astecné pro obchodni ¢innost a ndvrh stavby vyznamné objemové neméni podminky v Gizemi.
Architektonickd a urbanisticka strdnka neni navrhem porusena, jelikoz umisténi stavby je
v souladu s piipustnym a podmine¢nym vyuzitim funk¢ni plochy tzemniho planu. Splnéni
architektonickych podminek je dodrzeno navrhem stavby, jelikoz jsou dodrzeny regulacni
podminky vyplyvajici z izemniho planu. Jedna se o stavbu, kterd dodrzuje vyskovou hladinu
stavajici zastavby.

Vétsinu dotéeného tizemi (stavebni pozemek) tvoii dle aktualniho Uzemniho planu obce Perna
parcely, které jsou definovany jako plochy smiSené vyrobni. Tyto plochy jsou definované jako
plochy zmén, jako zastavitelnd plocha SVv (P3). Zamér respektuje hodnoty tzemi, navrzené
stavby svym architektonickym ztvadrnénim, vzhledem i objemovymi parametry nejsou v rozporu
s podminkami uzemniho pldnu. Dodrzeni vyskového limitu a podlaznost objektl nenarusi
stdvajici panorama obce a okolni komponované krajiny.

Zameér je navrzen s dirazem na ,,mekky* turismus. Resort bude krom¢ ubytovani nabizet i dalsi
rozli¢né formy obcanského vybaveni a sluzeb uzce souvisejici s turistikou a rekreaci.

K problematice zachovani pozadavkd na Zivotni prostfedi stavebni ufad sdéluje, ze jelikoz se
jedna o stavbu zcela v souladu s uzemnim planem, kde se ptisluSné slozky chranici podminky
zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi ke zméné této lokality pfi jeho schvalovani, vyjadfili
kladné, lze dovodit, Ze umisténim stavby nedojde ke zhorSeni kvality Zivotniho prostredi.
Hygienické a veterinarni pozadavky taktéZ nebudou poruSeny, jelikoz se umisténim stavby
nepiedpokladd produkce Zadnych slozek, které by zhorSovaly hygienické podminky v Gizemi.
BéZny vznikly komunalni odpad bude feSen shromaZd’'ovanim ve sbérnych nadobach, které
budou likvidovany v souladu s pfisluSnym zdkonem o odpadovém hospodafstvi. Stejné tak 1
veterinarni podminky budou splnény, jelikoz zde neni pfedpoklad chovu zvitat, ptipadné
podnikdni ve sméru ochrany veterinarni péfe. K ochrané povrchovych a podzemnich vod
stavebni ufad sdéluje, ze stavbou nedojde k vyznamnym zménam tykajicich se povrchovych vod,
jelikoz s destovymi vodami bude nakldddno a hospodafeno v ramci budovaného aredlu. V
ustanoveni § 21 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi,
ve znéni pozdé&jSich piedpist, kde je v ustanoveni § 20 odst. 5 této vyhlasky mimo jiné uvedeno:
»Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni
srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné
vyuziti; pfitom musi byt feSeno prednostné jejich vsakovani, v ptipad¢ jejich mozného smiseni
se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li moZzné vsakovani.“ —
likvidace deStovych vod je feSena zachytdvanim deStové vody do retencnich nadrzi,
s naslednym piepadem do pfilehlé vodotece.

Pozadavky na statni pamatkovou péci, stavebni ufad posuzoval v souladu s koordinovanym
zavaznym stanoviskem organu pamatkové péce, ktery ve svém vyjadreni uvedl, Ze ndvrhem
nejsou pamatkoveé z4jmy dotCeny.

Z hlediska pozarni ochrany jsou poZadavky oSetieny v projektové dokumentaci navrhem stavby
a podminkami pozarni ochrany, které musi stavebnik splnit a budou zkontrolovany pii kolaudaci
stavby.

Pozadavky na splnéni bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zavaznych havarii — k tomu
stavebni ufad dodava, Ze se nejedna o stavbu, kterd by predpokladala porusovani téchto slozek a
bezpecnost stavby samotné je feSena navrhem projektu, ktery splituje pfi svém navrhu vSechny
pozadavky provadécich vyhlasek a platnych norem, které jsou zavazné pii navrhovani staveb.
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Dale stavebni ufad posoudil, zda nebude narusena pohoda bydleni, respektive nové dle vyhlasky
501/2006 Sb., kvalita prostfedi a nebudou piekroceny limitni hodnoty negativnich uc€inkt
stanovené pravnimi predpisy (tj. souhrn Cinitela a vlivl, pfispivajicich ke zdravému a klidnému
bydleni, které se posuzuji jak jednotlive, tak ve vzajemnych souvislostech. Jsou to zejména
jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a jejich kvalita — napt. nizka hladina hluku, Cistota ovzdusi,
nizké emise pachu a prachu, oslunéni aj.).

K uptesnéni téchto slozek je nutno uvést, s odkazem na existujici judikaturu, ze je tfeba nejprve
vymezit pojem piimé doteni pozemku nebo stavby. Pfimym dotenim Ize nepochybné rozumét
predevsim dotceni stinénim, hlukem, prachem, pachem, zapachem, kouiem, vibracemi, svétlem
apod., tj. rizné imise. Imisemi se obecné rozumi vykon vlastnického prava, kterym se zasahuje
do ciziho vlastnického nebo jiného prava nad miru pfiméfenou pomérim. Pfimym dotéenim
sousednich nemovitosti mize byt napf. jejich dotCeni zvySenou intenzitou dopravy v dobé
vystavby. Hledisko charakteru stavby a jejiho ucelu je pritom ve véci zasadni. Tato negativa vSak
dopadaji i na jiné obyvatele a osoby pohybujici se v dané lokalité, nez toliko na majitele
sousednich pozemki ¢i staveb. Dodrzeni budoucich imisi, spocivajicich v zajisténi hladiny
hluku, prachu, zépachu, svétlem je navrzenou stavbou dodrzeno, jelikoz stavba je navrZena tak,
ze smérem k sousednim zastavénym pozemkim nejsou navrzeny zadné stavebni otvory, stavby
jsou umistény ve vétSich vzdalenostech a veskery provoz ze staveb bude realizovan v okoli
jednotlivych stavebnich objekti, ptipadné do vetejného prostranstvi.

Stavby v zdméru jsou koncipovany tak, aby se minimalizovaly pfipadny negativni vliv na okoli.
Okoli stavby je tfeba chranit béZnymi prostfedky — dodrZovat nocni klid, zamezit nadmérné
hlu¢nosti apod. Pfi stavebnich pracich budou pouzita takova opatieni, kterd v nejvétsi mozné
mife eliminuji prasnost a zamezi zneciStovani sousednich pozemku, objektl a komunikaci.
Ochrana proti prachu a odlétavajici suti bude zajiSténa oplachtovdnim, pouzitim specidlnich
ochrannych fo6lii nebo bednénim. Okolni objekty, pozemky a ochrannd pdsma budou
respektovany. Nezpevnéné plochy dotéené stavebni ¢innosti budou po ukonceni stavebnich a
zemnich praci upraveny, ohumusovany a zatravnény, piipadné osazeny vhodnymi dievinami
vramci navrzenych sadovych uprav. Nové vzniklé zpevnéné plochy budou odvodnény.
Zachycena deStova voda v retencni nadrzi bude vyuzivana k zalivce vegetacnich ploch v arealu.
Prebytecnd voda bude zretenéni nadrze pies piepad odvedena do vodoteCe. Realizaci
navrhovaného zdméru nedoje ke zhorSeni stavajicich odtokovych poméra vici okolnim
pozemkim. Z rozsahu vyuziti stavby se neptedpoklada prekroceni vyse uvedenych imisi nad
miru pfiméfenou pomértim.

Co se tyCe zastinéni sousednich pozemkd, tak i tento pozadavek bude dle piislusnych norem
splnén 1 pres to, ze provadéci piedpisy neupravuji limity pro zastinéni zahrady piiléhajici
k okolnim domtim. Vzhledem k umisténi navrhované stavby, respektive jednotlivych objekt
s ohledem na jejich vySku a sousednich pozemkil, je norma, tykajici se zastinéni pozemkl
vzhledem k trajektorii slunce a orientace stavajicich sousednich zelenych ploch a navrZené
stavby splnéna, jelikoz vice nez polovina plochy nejblizsi zelenych ploch bude vzdy oslunéna
déle nez tfi hodiny denné. K problematice oslunéni sousednich staveb a stim souvisejici
posouzeni mozného snizeni kvality prostfedi, stavebni Ufad na zdkladé predlozené projektové
dokumentace vyhodnotil, ze ke snizeni oslunéni sousednich staveb nedojde, jelikoz v této
lokalité nejsou umistény stavby pro bydleni. Nejmensi vzdalenost od staveb pro bydleni ¢ini cca
240,00 m. K ustanoveni vyhlasky, tykajici se odstupii, které musi dale umozilovat udrzbu staveb
a uzivani prostoru mezi stavbami pro technické ¢i jind vybaveni a ¢innosti, napiiklad technickou
infrastrukturu, stavebni ufad konstatuje, ze stavbou nevzniknou nové pozadavky na odstup od
sousednich objektli a vzhledem k umisténi jednotlivych staveb na pozemku, zlstava dostatek
prostoru pro jeji realizaci a budouci udrzbu.

K dalsim vyse uvedenym slozkdm zajist'ujicim ochranu kvality Zivota stavebni ufad dopliuje:
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Ochrana pted pronikanim radonu z podlozi bude feSena v rdmci fizeni o povoleni stavby.
Ochrana pfed hlukem — aredl navrzeného zdméru se nachdzi mimo centrum obce Perna.
V blizkosti se nenachéazi vyznamné zdroje hluku.

Nejblizsi zastavba rodinnych domt mimo aredl zdmeéru se nachazi cca 240,00 m.

Ochrana pii vystavbé — pfed zah4jenim stavebnich zemnich praci budou vytyceny veskeré znamé
technické sité na a v blizkosti stavenisté. Pfi realizaci budou respektovany okolni objekty a
pozemKky.

Provadéci firma musi splnit pozadavky vSech platnych zakont, natfizeni, vyhlasek a predpist k
ochrané zivotniho prostfedi, predevsim zakon ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na zZivotni
prostiedi, ¢. 254/2001 Sb. o vodach, ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ¢. 201/2012 Sb. o ochrané
ovzdusi a ¢. 114/1992 Sb. o ochran¢ ptirody a krajiny, vSechny v aktualnim znéni pozd¢jSich
predpisii.

Dale stavebni ufad ve spravnim fizeni konkrétné posuzoval s ohledem na stavebni objekty, které
nevyZzaduji stavebni povoleni a mohou byt realizovany na zakladé¢ pravomocného uzemniho
rozhodnuti také dotCené ustanoveni vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na
stavby, ve znéni pozd¢jsich predpist:

Dle ustanoveni § 7 odst. 1 — ,,Oploceni pozemku nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym
materidlem narusit charakter stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli a nesmi omezovat
rozhledové pole sjezdu pfipojujiciho stavbu na pozemni komunikaci.” — oploceni k zdméru je
navrzeno tak, aby spliiovalo vySe uvedené pozadavky vyhlaSky. Ke stavbé se kladné vyjadril
organ Policie CR — DI, ktery se zamérem tak, jak je navrzen souhlasi.

Dle ustanoveni § 7 odst. 2 — ,,Provedeni oploceni pozemku nesmi ohrozovat bezpecnost osob,
ucastniki silniéniho provozu a zvirat.“ — stavba oplocenti tak, jak je navrZena, spliiuje pozadavky
vyhlasky.

Dle ustanoveni § 8 - Zakladni pozadavky:

»Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pfi respektovani hospodéarnosti vhodna pro
urcené vyuziti a aby soucasné splnila zdkladni pozadavky, kterymi jsou

a) mechanické odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

c¢) ochrana zdravi osob a zvifat, zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi,

d) ochrana proti hluku,

e) bezpe€nost pii uzivani,

f) uspora energie a tepelna ochrana“

- tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci predloZené
k fizeni a stavebni ufad tedy na né¢ odkazuje.

Dle ustanoveni § 8 odst. 2 - ,,Stavba musi splilovat pozadavky uvedené v odstavci 1 pii bézné
udrzbé a piisobeni bézné predvidatelnych vlivii po dobu planované Zivotnosti stavby.” — i
v tomto piipad¢ stavebni tfad odkazuje na navrh stavby v projektové dokumentaci a k provadéni
udrzby stavby stavebni ufad sd€luje, ze stavba je navrzena z tradi¢nich standardnich materiald,
které predstavuji predpoklad jejich bézné udrzitelnosti pti dodrzeni oekavaného uzivani stavby.
Dle ustanoveni § 8 odst. 3 — ,,Vyrobky, materidly a konstrukce navrzené a pouzité pro stavbu
musi zarucit, Ze stavba splni pozadavky podle odstavce 1.“ — ndvrh stavby v projektové
dokumentaci vychdzi z téchto skuteCnosti a stavebnik ma pii zavérecné kontrolni prohlidce
povinnost ptedlozit splnéni téchto skutecnosti stavebnimu tGradu.

Dle ustanoveni § 9, § 10, § 32, § 33, § 35 — 1 v téchto pfipadech je dikaz o splnéni téchto
jednotlivych pozadavkd, tykajicich se ndvrhu predmétné stavby odkazédno na projektovou
dokumentaci, jelikoz projektant ma povinnost se téchto ustanoveni pifi navrhu stavby fidit a
stavebni ufad je vramci vedeného fizeni zkontroloval. Dale jednotlivé aspekty, ptisluSejici
dotéenym organtim, héjici zvlastni pravni zajmy byly posouzeny jednotlivé ptisluSnymi organy,
coz potvrzuje skutecnost, ze k Zadosti byla predloZena kladna zadvazna stanoviska téchto organt.
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Dale stavebni ufad posoudil a vyhodnotil pozadavky plynouci z vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o
podrobngjs$i upravé uzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist:

Dle ustanoveni § 3 — Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby se podava na formulafi, jehoz
obsahové nalezitosti jsou stanoveny v pfiloze €. 1 k této vyhlasce.

K Zéadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby zadatel pfipoji prilohy uvedené v casti B
formulare zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby (piiloha ¢. 1 k této vyhlasce) a
dokumentaci podle pfilohy €. 1 k vyhlasce o dokumentaci staveb.

Grafické prilohy zadosti a dokumentace se piikladaji ve dvou vyhotovenich — vSechny podklady
a doklady pozadované vyse uvedenym ustanovenim byly stavebnikem piedlozeny.

V fizeni byla dolozena kladna stanoviska dotcenych organt podle zvlastnich pravnich ptedpist.
Konkrétné se jednalo o stanoviska odboru stavebniho a zivotniho prostiedi Méstského uradu
Mikulov z hlediska:

Zakona €. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné nékterych zakonl (vodni zdkon) ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

Zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jsich predpist —
uzemni planovani.

Zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisii

Zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych zakoni, ve znéni pozd¢jsSich
predpist.

Dale byla dodédna stanoviska dotéenych organti:

Krajské hygienické stanice z hlediska zdkona ¢. 25/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi,
Hasi¢ského zachranného sboru z hlediska zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané.

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR z hlediska zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisii

Statni energeticka inspekce z hlediska zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii, ve znéni
pozdéjsich predpisi

Z kladnych stanovisek dotcenych organt vyplyva soulad stavby se zajmy chranénymi zvlastnimi
pravnimi predpisy.

Na zakladé€ vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni ufad
neshledal diivody branici umisténi stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, kterym povolil umisténi vySe uvedené stavby a pro jeji umisténi a
realizaci staveb, které nevyZaduji stavebni povoleni, stanovil podminky.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadét
stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoZznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot¢eném tizemi zachranny archeologicky vyzkum. Ozndmeni 1ze podat na
formulafi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Dale stavebni ufad upozornuje, ze u staveb financovanych z vetejného rozpoctu, které provadi
stavebni podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad
provadénim stavby. Pokud zpracovala projektovou dokumentaci pro tuto stavbu osoba
opravnéna podle zvlaStniho pravniho pfedpisu, zajisti stavebnik autorsky dozor projektanta,
popiipad¢ hlavniho projektanta nad souladem provadéné stavby s ovéfenou projektovou
dokumentaci.

Stavebni ufad upozoriiuje, ze podle § 93 odst. 1 uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, zméné
vyuziti uzemi, zmén¢ vlivu uzivani stavby na izemi a o déleni nebo scelovani pozemku plati 2
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roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni ufad v odiivodnénych ptipadech lhitu
delsi, nejdéle vsak 5 let.

Uzemni rozhodnuti podle § 93 odst. 5 stavebniho zékona pozbyva platnosti téZ dnem, kdy
stavebni ufad obdrzel sdéleni zadatele, ze upustil od zdméru, ke kterému se rozhodnuti vztahuje;
to neplati, byla-li realizace zdméru jiz zahajena. Dobu platnosti uzemniho rozhodnuti miize dle
§93 odst. 3 stavebniho zakona stavebni ufad na odiivodnénou zadost prodlouzit; podanim zadosti
se b¢h lhuty platnosti rozhodnuti stavi. Na fizeni o prodlouzeni lhity platnosti rozhodnuti se
vztahuji pfiméfené ustanoveni o Uzemnim fizeni s tim, Ze veifejné ustni jednani se nekona a
zavazna stanoviska, namitky nebo pfipominky lze podat ve lhité 15 dnli ode dne doruceni
oznameni o zahdjeni fizeni, jinak se k nim nepftihlizi.

Po dni nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti stavebni urad dle §92 odst. 4 doruc¢i zadateli
stejnopis pisemného vyhotoveni tizemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci spolu s
ovéfenou grafickou ptilohou, kterou tvoii celkova situace v méfitku katastralni mapy, popiipade
dalsi vybrana ¢ast dokumentace; stejnopis pisemného vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatieny
doloZkou pravni moci doruci jde-li o stavby podle § 15 nebo § 16 stavebniho zdkona, také
stavebnimu ufadu ptislusnému k povoleni stavby.

Stavebnik je povinen (§ 152, § 160 odst. 4 stavebniho zakona)

- dbat na tadnou ptipravu a provadéni stavby, pfitom mit na zfeteli zejména ochranu zivota a
zdravi osob nebo zvifat, ochranu zivotniho prostiedi a majetku, i Setrnost k sousedstvi,

- uvést do souladu prostorovou polohu stavby s ovéfenou projektovou dokumentaci u stavby
provadéné svépomoci,

- u stavby provadéné svépomoci stavebnik zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sdm
odborné zpusobily. Jde-li vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, kterd je kulturni
pamatkou, je stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

- oznamit stavebnimu ufadu predem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni
stavbyvedouciho; zmény v téchto skute¢nostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

- pted zahajenim stavby umistit na viditelném misté¢ u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam az do dokoncCeni stavby,

- zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovéfend projektova dokumentace
stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipadé¢ jejich kopie,
- umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se
zucastnit,

- ohlasit stavebnimu tufadu neprodlen€ po jejich zjisténi zavady na stavbe, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpec¢nost stavby,

- zajistit provedeni a vyhodnoceni zkouSek a méfeni predepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy
(tlakové zkousky, revizni zpravy atd.).

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako ptestupek, za ktery miize byt udélena
pokuta az do vyse 200 000,- K¢ [§ 178 odst. 2 pism. k) a 1) a odst. 3 stavebniho zdkona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen zabezpecit (§ 160 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim,

- aby prace na stavbé, k jejichZz provadéni je predepsano zvlastni opradvnéni, vykonavaly jen
osoby, které jsou drziteli takového opravnéni.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mize byt udélena
pokuta az do vyse 500 000,- K¢ [§ 181 odst. 1 pism. b) a odst. 2 stavebniho zakona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 153 odst. 1 a 2 stavebniho zékona)
- fidit provadéni stavby v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho ufadu a s
oveétenou projektovou dokumentaci,
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- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, zivotniho prostiedi a bezpecnosti prace
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu,

- zajistit fadné uspofadani staveni$t€é a provoz na ném a dodrZeni obecnych pozadavku na
vystavbu, popfipadé jinych technickych predpisa a technickych norem,

- zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury v misté jejich stfetu se stavbou (v pfipade
existence staveb technické infrastruktury v misté stavby),

- pusobit k odstranéni zavad pii provadéni stavby a neprodlené oznamit stavebnimu ufadu
zavady, které se nepodafilo odstranit pii vedeni stavby,

- vytvafet podminky pro kontrolni prohlidku stavby,

- spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo autorsky dozor
projektanta, pokud jsou zfizeny, a s koordindtorem bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci,
pusobi-li na stavenisti.

Neplnéni zdkonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mize byt udélena
pokuta az do vySe 200 000,- K¢ [§ 180 odst. 1, 2 pism. b) a odst. 4 stavebniho zdkonal.

Stavebni ufad dale upozoriuje, Ze mezi povinnosti také patfi povinnost vedeni stavebniho
deniku, dle § 157 odst. 1 stavebniho zakona.

Stavebni ufad upozoriiuje na rozdil mezi stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci
je dle § 158 odst. 1 stavebniho zakona vybrana ¢innost ve vystavbé, ke které je nutna autorizace
dle zékona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani
autorizovanych inZenyru a technikt ¢innych ve vystavbe, ve znéni pozdéjsich predpisu. Stavebni
dozor je odbomy dozor nad provadénim stavby svépomoci vykonavany, osobou, ktera ma
vysokoSkolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stredni vzdélani
stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe pii provadéni staveb (§ 2 odst. 2
pism. d) stavebniho zdkona). Stavebni dozor muze vykonavat také autorizovana osoba.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1) spravniho radu Gcastnici fizeni odvolat do
15 dnu (§ 83 odst. 1 spravniho radu) ode dne jeho oznameni. Odvolani podle § 82 odst. 2)
spravniho fadu se podava u zdejsiho stavebniho Gfadu s potfebnym poétem stejnopisu, tak aby
jeden stejnopis zustal stavebnimu uradu a kazdy Gcastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno odboru Krajsky stavebni afad, Krajského utadu Jihomoravského kraje v Bmeé.
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vedouci odboru

Obdrizi:

ucastnici (dodejky)
PALAVA WINERY YARD s.r.o., IDDS: tvki&7x
sidlo: Rohacova ¢.p. 145/14, 130 00 Praha 3-Zizkoy

STAKRIS s.r.0., IDDS: fxbvubw, sidlo: Hlavni ¢.p. 571, 691 81 Bfezi

TRANS BUS, s.r.o., IDDS: w8p7335, sidlo: Zahradni ¢.p. 578, 691 85 Dolni Dunajovice
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Sprava a Gdrzba silnic Jihomoravskeho kraje, pfispévkova organizace kraje, Oblast Bieclav,
IDDS: k3nk8¢7, sidlo: Zerotinovo namésti , Zerotinovo namésti 449/3, Veveii, 602 00 Brno
EG.D, s.r.0., IDDS: b4gxki9, sidlo: Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
CETIN a.s., IDDS: qa7425t, sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libei
VINARSTVI MIKROSVIN MIKULOV a.s., IDDS: dbsgwrp, Nadrazni &.p. 980/29, 692 01
Mikulov
Lesy Ceské republiky, s.p., Lesni zavod Zidlochovice, IDDS: e8jcfsn

sidlo: Pfemyslova ¢.p. 1106/19, Novy Hradec Krélové, 500 08 Hradec Kralové 8
Obec Perna, IDDS: uyaa6af, sidlo: Perna ¢.p. 294, 691 86 Perna
Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ttad pro Jihomoravsky kraj, Pobocka Bteclav,
IDDS: z49per3, sidlo: T.G. Masaryka ¢.p. 2957/9a, 690 02 Breclav 2
Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., IDDS: gnugxza, Cechova &.p. 1300/23, 690 02 Bfeclav 2

dotéené spravni urady

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, Uzemni odbor Bfeclav,
IDDS: jaaai36, sidlo: Jerabkova ¢.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Uzemni odbor Bfeclav - protipozarni prevence,
IDDS: ybiaiuv, sidlo: Zubatého ¢.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14

Obecni Gfad Perna, silni¢ni spravni ufad, IDDS: uyaa6af, sidlo: Perna ¢.p. 294, 691 86 Perna
Méstsky ufad Mikulov, OSZP - vodopravni uiad, Namésti &.p. 158/1, 692 01 Mikulov

Meéstsky urad Mikulov, OSZP - organ Uzemniho planovani, Namésti ¢.p. 158/1, 692 01 Mikulov
Méstsky ufad Mikulov, OSZP — organ statni spravy lest, Namésti ¢.p. 1, 692 20 Mikulov
Méstsky ttad Mikulov, OSZP — organ ochrany ovzdusi, Namésti &.p. 158/1, 692 01 Mikulov
Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany tzemnich z4jmt Brno, IDDS:
hjyaavk, sidlo: Tychonova ¢.p. 221/1, 160 00 Praha 6 — Hrad¢any



Méstsky uirad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

Namésti 1, 692 01 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@ mikulov.cz

SPIS. ZN.: STZ1/22073/2025/SEDI
CJl.: MUMI 25027617
VYRIZUJE:

TEL.:

Ema:
DATUM: 25.07.2025

ROZHODNUTI & 531/2025

Meéstsky tirad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi (dale jen stavebni Gfad), jako
stavebni Gfad vécné pfislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen stavebni zdakon) a mistné ptislusny podle § 11 odst.
1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad (dale jen ,.spravni ¥ad"), obdrzel dne 12.06.2025,
pod &j.: MUMI 25022073, zadost o povoleni stavby nazvané ,,Mikulov CS Republikanské
obrany — rekonstrukee*, na pozemcich parc. ¢. 1959/1 a 1960, v katastralnim tzemi Mikulov
na Moravé, kterou podal zadatel, spole¢nost Vodovody a kanalizace Breclav, a.s., 1CO:
49455168, Cechova 1300/23, 690 02 Bieclav, kterého na zakladé plné moci zastupuje spoleénost
AQUA PROCON s.r.o., ICO: 46964371, Palackého ti. 12, 612 00 Bro (ddle jen ,stavebnik*).

Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 188 odst. 1 stavebniho zakona zahijil fizeni pro
povoleni stavby a v souladu s ustanovenim § 189 odst. 1 stavebniho zdkona stavebni urad
nenafidil ustni jednani.

V tomto fizeni o povoleni zameéru posoudil podanou Zadost podle § 193 stavebniho zédkona a na
zaklade tohoto posouzeni vydava dle ustanoveni § 195 stavebniho zakona

I. povoleni zaméru

Stanoveni druhu a Gc¢elu stavby:

Druh stavby: vodni dilo (vefejna kanalizacni sit’)

Ucel uzivani stavby: odvadéni odpadnich vod

Trvala nebo docasna stavba: jedna se o stavbu trvalou

Novostavba nebo zména dokoncené stavby: novostavba

Nazev stavby: Mikulov CS Republikanské obrany — rekonstrukee

Udaje o katastralnim tizemi a parcelnich ¢éislech pozemki podle katastru nemovitosti, na nichz se
stavba povoluje:

Stavba bude umisténa na pozemcich parc. €. 1959/1 a 1960, v kat. izemi Mikulov na Moravé.

Umisténi stavby na pozemku, zejmeéna mi. vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb:

Stavba bude umisténa na pozemcich parc. ¢. 1959/1 a 1960, v katastralnim tuzemi Mikulov na
Moravé ve vzdalenosti 1,0 az 44 m od hranice pozemku parc. ¢. 1928/1, 4,4 m od hranice
pozemku parc. €. 1927/1, 3,8 m od hranice pozemku parc. ¢. 1926/3, 7.4 m od hranice pozemku
parc. ¢. 1926/2 a 11,5 m od hranice pozemku parc. ¢. 1930.

Urceni prostorového reSeni stavby. zejména jeji pudorysnou velikost, vvsku, tvar a zakladni
udaje o jeho kapacité:
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Predmétem projektové dokumentace je rekonstrukce cerpaci stanice na stokové siti mésta
Mikulova, spocivajici ve vybourani stavajici Cerpaci stanice a vybudovani nové Cerpaci stanice
véetné armatumni komory.

Stavba obsahuje:

Stavajici Cerpaci stanice v ulici Republikanské obrany je stavebné 1 technologicky ve $patném
stavu. Jedna se o celoplastovou dvouplastovou valcovou nadrz s technologickym zafizenim.
Vnéjsi prumer je 3.2 m, vnitini prumér je 2,8 m, vyska nadrze je 4,6 m. Ve stropé je montazni
otvor 600 x 900 mm. Nadrz je tvofena polypropylenovou konstrukei, ktera je opatiena
Zelezobetonovou obetonavkou. Stavajici Cerpaci stanice bude odstranéna.

Na jejim misté bude vybudovana nova cerpaci stanice véetné armaturni komory. Nova €erpaci
stanice bude tvofena podzemni zastropenou Zelezobetonovu jimkou o svétlych rozmeérech 3.2 x
1,8 m a suchou armaturni komorou o svétlych rozmérech 3.2 x 1.8 m. Vstupni kominy budou
zarovnany s horni hranou chodniku. Vstup do Sachty ¢erpaci stanice a do armaturni komory bude
umoznén po Zebiiku pevné zabudovaném pod oteviravym poklopem ve stropni desce. Zebiik do
Sachty Cerpaci stanice bude vybaven pfenosnym systémem pro zachyceni osob pii padu z vysky.
V Cerpaci stanici budou v ramei technologické dodavky osazena Cerpadla a trubni vystrojeni,
kterda budou do objektu instalovina pomoci montazniho otvoru ve stropni desce opatieného
otviravym poklopem. Vedle armaturni Sachty bude umistén zdény pilif pro rozvadéc.

Clenéni stavby na stavebni objekty:

SO 01 Cerpaci stanice a armaturni komora
Cerpaci stanice (akumulacni nadrz + armaturni komora) — 1 ks
Pilif pro rozvadéc — 1 ks

SO 02 Trubni vedeni

Ptitokové potrubi PVC DN 300 — 2,0 m

Odtokové potrubi PVC DN 300 —-2,0 m

Vytlaéné potrubi PE-HD PE 100 160x9,5 mm PN10 RC —4,30 m
Obtokové potrubi PVC DN 300 — 8,83 m

SO 03 Prijezdova komunikace

Plocha piijezdové komunikace z AB 14,0 m’
Zamkova dlazba 24,0 m?
Betonovy silni¢ni obrubnik 100/25/15 10,0 m
Betonovy silni¢ni obrubnik 100/15/15 6.0 m

PS 01 Strojné-technologicka ¢ast
Ponorné kalové cerpadlo — 2 ks
Zpétny kulovy ventil DN 150 — 2 ks
Soupé DN 200 — 1 ks

Soupé DN 150 — 2 ks

Soupé DN 80 — 2 ks

Indukéni prutokomér DN 150 — 1 ks
Vietenové Soupatko DN 600 — 1 ks
Ceslicovy kos — 1 ks

PS 02 Elektro-technologicka ¢ast
Rozvadéc RE1 — 1 ks

Podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace pro povoleni stavby ovéfené v fizeni
o povoleni stavby, kterou vypracovala spolecnost AQUA PROCON s.r.o., Brmo, 07/2024,

zodpovédny projektant ||| N T cdouci projekiu [l B

autorizovany inzenyr pro stavby vodniho hospodafstvi a krajinného inzenyrstvi,
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B Piipadné zmény povoleni stavby nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni
stavebniho uradu.

2. Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zavaznymi pravnimi predpisy, zejmeéna
s vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Zpevnéna mistni komunikace s asfaltovym povrchem a podélné parkovaci stini budou po
dokonceni akce uvedeny do puvodniho stavu. Rovnéz tak ostatni plocha.

4. Komunikace ze zivicného povrchu budou prubézné udrzovany zhotovitelem v Cistoté tak, aby
nedochazelo k jejich nadmémému znecisténi po celou dobu trvani akce.

5. Pti provadéni stavby je nutno dodrzet predpisy tykajici se bezpecnosti prace
a technickych zafizeni, zejména ustanoveni § 103 odst. 2 a 3 nového zdkoniku prace (z. C.
262/2006 Sb.) ustanoveni § 3 noveého zakona €. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi
pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi
bezpetnosti ochrany zdravi pfi Cinnosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni
vztahy (zdkon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci) —
pozadavky na pracovidté a pracovni prostiedi. K jeho provedeni pak bylo vydino nové
nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o blizsich minimalnich pozadavceich na bezpecnost a ochranu
zdravi na stavenistich, které nabylo ucinnosti 1. ledna 2007.

6. Stavebni a dopravni mechanismy budou udrzovany v dobrém technickém stavu tak, aby
nedochéazelo k pfipadnym tkapum ¢i unikim ropnych latek a tim k mozné kontaminaci
podzemnich a povrchovych vod.

7. Pied zahdjenim praci budou vytyCena veskera dotCena podzemni vedeni spravei téchto
vedeni. V pfipadé soubchu a kfizeni budou prace provadény rucéné se zvySenou opatrnosti
a bude dodrzena CSN 75 5411, CSN 75 6101 a CSN 73 6005 , Prostorové uspofadani siti
technického vybaveni. Pokud pfti provadéni stavby dojde k obnazeni stavajicich podzemnich
vedeni, budou tato mista zabezpecena tak, aby nemohlo dojit k jejich poskozeni.

8. Stavba bude provedena dodavatelsky opravnénou osobou. Stavebnik je povinen v souladu
s ustanovenim § 160 odst. 2 pism. ¢) ozndamit stavebnimu Gfadu pfedem termin zahajeni
provadéni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét, u stavby
provadéné svépomoci jméno a pfijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonavat
stavebni dozor, a zmény v téchto skutecnostech oznamit neprodlené stavebnimu tradu.

9. Zhotovitel je povinen zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou
dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby, v souladu se znénim
ustanoveni § 163 odst. | pism. b) stavebniho zdkona.

10.  Zhotovitel je povinen zajistit pfi provadéni stavby stavbyvedouciho, v souladu se znénim
ustanoveni § 163 odst. | pism. ¢) stavebniho zikona.
11.  Zhotovitel stavby je v souladu s ustanovenim § 163 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona

povinen provadét stavbu v souladu s rozhodnutim stavebniho ufadu, ovéfenou dokumentaci
pro povoleni zaméru a dokumentaci pro provadeéni stavby.

12, Stavba bude dokonéena nejpozdéji do 30.09.2030.

13.  Pred zahajenim stavby umisti stavebnik na viditelném misté u vstupu na stavenisté stitek
o povoleni stavby a ponechd jej tam az do dokonceni stavby, pfipadné do vydani
kolaudacniho rozhodnuti.

14.  Se stavbou nesmi byt zapocato dfive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

Podminky uvedené v zavazné C¢asti zavaznvch stanovisek dotéeného organu. popiipadé

vyplyvajici z vysledku feSeni rozport:

1. Z vyjadieni k projektove dokumentaci k povoleni stavby Méstského ufadu Mikulov, odbor
rozvoje a zivnostenského podnikéni, ze dne 26.02.2025 pod ¢.j.: MUMI 25002440 vyplynuly
pro realizaci stavby nasledujici podminky:

1. Na vyvznacené casti bude snizeny obrubnik umoznujict vjezd vozidel na p.¢. 1928/1 tak,
jak je zakresleno v situaci stavby, kterou zaslal Zadatel dne 26.02.2()25.

2. Z vyjadieni Krajského feditelstvi Policie jihomoravského kraje, tzemni odbor Bfeclav,
dopravni inspektorat, ze dne 13.12.2024, pod ¢&j.. KRPB-248479-2/CJ-2024-060406
vyplynuly nésledujici podminky pro realizaci stavby:
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1. Poklopy cerpaci stanice zustanou v urovni stavajictho povrchu.

Podminky uvedené ve vyjadieni, sdéleni ¢i stanoviscich spravci vetejné dopravni a technické
infrastruktury, pfipadné jinych organizaci, které stanovi pfislusny pravni pfedpis, popiipadé
vyplyvajici z vysledku fesSeni rozpora:

1. Budou dodrzeny podminky vyjadieni provozovatele siti elektronickych komunikaci (dale jen
»SEK®), spolec¢nosti CETIN a.s., ze dne 03.12.2024 pod ¢.j.: 343652/24.

2. Budou dodrZzeny podminky sdé€leni o existenci zafizeni distribu¢ni soustavy spolecnosti
EG.D, a.s., ze dne 03.12.2024 pod zn.: E7456-26347203:

1. Provadeni zemnich praci v ochranném pasmu kabelového vedeni vyhradné klasickym
rucnim naradim bez pouziti jakychkoli mechanismii s nejvyssi opatrnosti, nebude-li
provozovatelem zarizeni stanoveno jinak.

2. Vykopové prace v blizkosti nadzemniho vedeni budou provadeny tak, aby nedoslo
k naruseni stability podpérnych bodii a uzemiovaci soustavy nebo nebyl jinak ohrozen
provoz zarizeni a bezpecnost osob. Zaroven pozZadujeme dodrZovat platna ustanoveni
norem CSN EN 50 110-1 a PNE 33 3302.

3. Budou dodrzeny podminky vyjadieni k zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném
pasmu zafizeni distribu¢ni soustavy ve vlastnictvi EG.D, s.r.0., ze dne 03.06.2025, pod zn.:
M49992-27155953:

1. Prizvani technika EGD ke kontrole kiiZovatek. O kontrole bude proveden zdpis do
montazniho nebo stavebniho deniku. Pri nedodrzeni této podminky budou poruchy,
vzniklé na zarizeni, odstranovany na naklady investora stavby.

2. Veskeré prace s mechanizaci, jejichz casti se za provozu mohou priblizit k vodicum v OP
nadzemniho vedeni 22 kV a vykopové prace v OP podzemniho vedeni 22 kV, je nutno
provadet za beznapétového stavu vedeni a vypnuti objednejte nejméné 25 kalendarnich
dnu predem. Prace s mechanizaci v OP vedeni 110 kV je nutno provaidet za
beznapétoveho stavu vedeni a vypnuti objednejte nejpozdeji do 10. dne predchoziho
meésice.

Stanoveni podminek pro uzivani stavby:

Dokoncenou stavbu Ize uzivat pouze na zaklade pravomocného kolaudacniho rozhodnuti.

Stanoveni podminek napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

1. Nova cerpaci stanice bude napojena na stavajici kanalizacni sit' v misté stavby.

Stanoveni podminek pro dodrZzeni obecnych poZadavkl na vystavbu, poptipad€ technickych
norem:

Pouzité materialy a technologie musi zajistit bezpecnost jak pri vystavbé, tak pri provozu, aby
nedochdzelo k ohrozeni okoli.

Pred uvedenim cerpaci stanice do provozu budou provedeny revize technologie a potrubi
a vyhotoveny prislusné protokoly o pritbehu a vysledku provedenych revizi.

Pri realizaci stavby budou dodrzeny nasledujici technické normy:

PNE 33 0000-1 Ochrana pied urazem elektrickym proudem v distribu¢nich soustavach
a pfenosoveé soustaveé

CSN 33 2000-6 ED.2 Elektrické instalace nizkého napéti — Cést 6: Revize

PNE 33 3301 Stavba elektrickych venkovnich vedeni s jmenovitym napétim do 52 kV

PNE 33 3302 Elektrick4 venkovni vedeni s napétim do 1 kV AC

PNE 34 1050 Elektrotechnické piedpisy CSN. Piedpisy pro kladeni silovych elektrickych vedeni
CSN EN 50 110-1 Obsluha a prace na elektrickych zafizenich

CSN EN 50 341-1 Elektrickd venkovni vedeni s napétim nad AC 1 kV — Cést 1: Obecné
pozadavky — Spole¢né specifikace

CSN EN 50 522 Uzemiiovani elektrickych instalaci AC nad 1 kV

CSN EN 61 936-1 Elektrické instalace nad AC 1 kV a DC 1,5 kV — Cést 2: DC

CSN 75 6101 Stokové sité a kanalizaéni piipojky
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CSN 73 6005 Prostorové uspotadani vedeni technického vybaveni

CSN 73 6133 Névrh a provadéni zemniho télesa pozemnich komunikaci

CSN 72 1006 Kontrola zhutnéni zemin a sypanin

CSN 75 0748 Zebiiky pevné zabudované v objektech vodovodi a kanalizaci

CSN 73 6121 Stavba vozovek — Hutnéné asfaltové vrstvy — Provadéni a kontrola shody

SN 73 6126-1 a 2 Stavba vozovek — Nestmelené vrstvy

CSN 73 6127-1 az 4 Stavba vozovek — Prolévané vrstvy

CSN EN 206+A2 Beton — Specifikace, vlastnosti, vyroba a shoda

CSN EN 13670 Provadéni betonovych konstrukci

CSN P 73 2404 Beton — Specifikace, vlastnosti, vyroba a shoda — Dopliiujici informace

CSN EN 1992-3 Eurokéd 2: Navrhovani betonovych konstrukci — Cast 3: Nadrze na kapaliny
a zasobniky

CSN EN 12390-8 Zkouseni ztvrdlého betonu — Cést 8: Hloubka prisaku tlakovou vodou

CSN EN 10028-7 Ploché vyrobky z oceli pro tlakové téely — Cast 7: Korozivzdorné oceli

CSN ISO 3864-1 Grafické znacky — Bezpe&nostni barvy a bezpeénostni znacky — Cast 1: Zasady
navrhovani bezpecnostnich znacek a bezpecnostniho znaceni

CSN EN 1436 Vodorovné dopravni znadeni — Pozadavky na dopravni znaeni a zku$ebni
metody

CSN EN 12899-1 Stalé svislé dopravni znadeni — Cast 1: Stalé dopravni znacky

CSN ISO 12480-1 Jetaby — Bezpe&né pouzivani — Cést 1: Vieobecné

CSN EN 681-1 Elastomerni tésnéni — Pozadavky na materidl pro tésnéni spoji trubek
pouzivanych pro dodavku vody a odpady — Cast 1: Pryz

SN EN 13286-2 Nestmelené smési a smési stmelené hydraulickymi pojivy — Cast 2: ZkuSebni
metody pro stanoveni laboratorni srovndvaci objemové hmotnosti a vlhkosti — Proctorova
zkouska

CSN P 73 1005 Inzenyrskogeologicky priizkum

Technicka pravidla CBS 03 (2018) Pohledovy beton

Projektova dokumentace spliuje podminky obecnych pozadavkii na vystavbu, véetné technickych
norem a predpisii.

Stanoveni f4zi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
- predani stavenisté

- realizace stavebniho objektu Cerpaci stanice

- realizace zbyvajicich stavebnich uprav a provoznich souborti

Ulozeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:

Stavebni urad v souladu s ustanovenim § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona uklada
stavebnikovi zajistit vypracovani dokumentace pro provadeni stavby.

Stanoveni doby platnosti, ma-li byt del$i, nez stanovi stavebni zakon:

Stavebni urad nestanovil delsi dobu platnosti povoleni stavby. Povoleni tedy v souladu
s ustanovenim § 198 odst. 1 stavebniho zakona plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

Stanoveni lhuty pro odstranéni do¢asnych staveb:

Soucasti projektu nejsou docasné stavby.

Stanoveni provedeni zkuSebniho provozu, popifipadé podminek pro jeho provedeni:

Stavebni urad zkusebni provoz nestanovuje.

Ucastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti sprdvniho organu podle ustanoveni § 27 odst. 1
spravniho fadu v navaznosti na ustanoveni § 182 stavebniho zakona:

Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., Cechova &.p. 1300/23, 690 02 Bfeclav 2
Mésto Mikulov, Nameésti 158/1, 692 01 Mikulov na Moraveé
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EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben

Oduvodnéni

Mestsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, Namesti 158/1, Mikulov obdrzel
dne obdrzel 12.06.2025, pod ¢.J.: MUMI 25022073, zadost o povoleni stavby dle ustanoveni
§ 184 stavebniho zidkona, kierou podal stavebnik, spolecnost Vodovody a kanalizace Breclav,
a.s., ICO: 49455168, Cechova 1300/23, 690 02 Bieclav, kterého na zakladé plné moci zastupuje
spolecnost AQUA PROCON s.r.o., ICO: 46964371, Palackého tf. 12, 612 00 Brno (ddle jen
wstavebnik™), vedenou jako zadost o povoleni stavby, pod sp. zn.: STZ1/20681/2025/SEDJ, na
stavbu s nazvem: ,Mikulov CS Republikinské obrany — rekonstrukce®, na pozemcich pare. ¢.
1959/1 a 1960, v katastralnim tzemi Mikulov na Moravé (dale je ,stavba®).

Rizeni o zadosti bylo zahdjeno dnem, kdy zadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu
s ustanovenim § 44 odst. 1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist,
(dale jen ,spravniho fadu*), dosla vécné a mistné piislusnému spravnimu organu.

Stavebni ufad posoudil zamér podle ustanoveni § 193 stavebniho zdkona a podle ustanoveni
§ 188 az § 189 stavebniho zikona zahajil fizeni o povoleni stavby.

Ptipisem ze dne 19.06.2025, pod €.j.: MUMI 25022946 stavebni tfad v souladu s ustanovenim
§ 188 odst. 1 stavebniho zakona zahajil fizeni pro povoleni stavby a vyrozumél castniky fizeni,
dot¢ené organy a hlavniho projektanta o zahdjeni fizeni a v souladu s ustanovenim § 189 odst. 1
stavebniho zdkona s ohledem na znalost prostiedi a mistnich poméra upustil stavebni ufad od
ustiho jednani spojeného s ohledanim na misté.

Dale stavebni tifad v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist, umoznil ucastniktim fizeni vyjadiit se k podkladim rozhodnuti.

Stavebni Gfad v pribéhu fizeni zkoumal, které osoby vCetné Zadatele a obce, na jejimz izemi se
ma zamer uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se ma pozadovany zamer
uskutecnit, neni-li sdm Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k témto pozemkiam nebo
stavbam a dale zjistoval uCastniky fizeni, jejichz vlastnickd nebo jina vécnd prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbdam na nich mohou byt povolenim stavby pfimo
dotCena a spliuji postaveni Gcastnika fizeni podle § 182 stavebniho zdkona. Pfitom zjistil, ze
v tomto konkrétnim ptipadé tcastnikem stavebniho fizeni je podle § 182 pism.:
a) stavebnik:
- Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bieclay 2 — jako zadatel
a investor stavby — vefejna kanalizaéni sit” (vodni dilo)
b) obec, na jejimz tzemi ma byt zamér uskuteéneén:
- Meésto Mikulov, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé — jako obec, na jejimz tzemi
se ma zamer uskutecnit
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¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné
veécne pravo k tomuto pozemku nebo stavbé

vlastnik pozemku parc. ¢. 1959/1 a 1960, v kat. Gzemi Mikulov na Moravé — Mésto
Mikulov, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé — pozemky jsou dotCeny realizaci
stavby ,,Mikulov CS Republikinské obrany — rekonstrukce*

opravnény z vécného bfemene umisténi a provoz. elekirorozvodného zatizeni:

- pozemky parc. €. 1959/1 a 1960, v kat. izemi Mikulov na Moravé — EG.D Holding,
as., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno — na dotéenych pozemcich se nachazi
zatizeni distribucni soustavy elektfiny

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dot¢eno

vlastnik sousednich pozemku parc. ¢. 1926/2 1926/3, v kat. tizemi Mikulov na Moravé —
I I I N NN N N A N B ook souscd
s pozemkem dotéenym realizaci stavby rekonstrukce Cerpaci stanice,

vlastnik sousedniho pozemku pare. ¢. 1927/1, v kat. Gzemi Mikulov na Moravé —

I N 1 N N O D DN DN N N NN
pozemek sousedi s pozemkem dotCenym realizaci stavby rekonstrukce Cerpaci stanice,
vlastnik sousedniho pozemku parc. ¢. 1928/1, v kat. (izemi Mikulov na Moravé — ||}
NN N NN NN N N NN N N - o-cinck souscdi s pozemkem
dot€enym realizaci stavby rekonblrukce cerpaci stanice,

vlastnik sousedniho pozemku parc. €. 1930, v kat. Gzemi Mikulov na Moraveé —

[ty
__---I-I-—pozemek

sousedi s pozemkem dot¢enym realizaci stavby rekonstrukce Cerpaci stanice,

€) osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liben, 190 00 Praha — vedeni siti elektronickych
komunikaci v jejim vlastnictvi bude dotCeno realizaci Cerpaci stanice

Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bfeclay — jako
provozovatel vefejné kanalizacni sité ve mésté Mikulov, ktera je realizaci rekonstrukce
cerpaci stanice dotéena

Povodi Moravy, s.p, Dievarska 932/11, Veveii, 602 00 Brno 2 — jako spravce povodi

DalSim osobam stavebni (fad postaveni ucastnika fizeni nepfiznal.

Zadatel spolu s zadosti dolozil:

Plna moc k zastupovani — 2 ks

Projektova dokumentace pro povoleni stavby ovéfené v fizeni o povoleni stavby, kterou
vypracovala spoletnost AQUA PROCON s.r.o., Bmo, 07/2024, zodpovédny projektant
B o pojekiu [l IR autorizovany inzenyr pro
stavby vodniho hospodatstvi a krajinného inzenyrstvi,
Jednotné environmentalni stanovisko pro povoleni stavby Méstského afadu Mikulov,
odbor stavebni a zivotniho prostredi, Namésti 158/1, Mikulov, ze dne 09.01.2025, pod
¢.j.. MUMI 25000746

Stanovisko k projektové dokumentaci Méstského L'u““adu Mikulov, majetkopravni odbor,
Namésti 158/1, Mikulov, ze dne 07.05.2025, pod ¢&.j.: MUMI 25017649

Souhlas se S[d\beU Méstského tradu Mlkulov, odbor rozvoje a Zzivnostenského
podnikani, Namésti 158/1, Mikulov, ze dne 26.02.2025, pod ¢.j.: MUMI 25002440,
vletné ovéfené situace stavby

Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Bmé,
ze dne 18.12.2024, pod ¢.j.: KHSIM 69569/BV/HOK

Stanovisko spravce povodi Povodi Moravy, s.p., ze dne 08.01.2025, pod zn.: PM-
56789/2024/5203/Va

Stanovisko k existenci siti Spravy a udrzby silnice Jihomoravského kraje, oblast Jih, ze
dne 05.12.2024, pod zn.: 29764/2024
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- Vyjadreni k véci Krajského fteditelstvi Policie jithomoravského kraje, odbor spravy
majetku, odd¢€leni pravy nemovitého majetku, ze dne 20.01.2025, pod ¢.j.: KRPB-1896-
1055/CJ-2024-0600MN

- Vyjadieni Krajského fteditelstvi Policie jithomoravského kraje, tzemni odbor Bieclav,
dopravni inspektorat, ze dne 13.12.2024, pod ¢.j.: KRPB-248479-2/CJ-2024-060406

- Zavazné stanovisko dotéené¢ho orgédnu Sekce majetkova Ministerstva obrany, ze dne
18.12.2024, pod ¢.j.: MO 1061826/2024-1322

- Vyjadreni o poloze sité elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a.s., Praha, ze dne
03.12.2024 pod ¢.j.: 343652/24

- Vyjadfeni k projektové dokumentaci Archeologicky tstav AV CR, Brno, ze dne
13.12.2024, pod ¢.j.: ARUB/7794/2024

- Sdéleni o existenci zafizeni distribu¢ni soustavy spolecnosti EG.D, a.s., ze dne
03.12.2024, pod zn.: E7456-26347203

- Vyjadreni k zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném pasmu EG.D, s.r.0., ze
dne 03.06.2025, pod zn.: M49992-27155953

- Stanovisko k povoleni stavby spole¢nosti GasNet Sluzby, s.r.0., ze dne 03.12.2024, pod
zn.: 5003216370

- Vyjadieni k existenci podzemnich siti spoleénosti Ceské Radiokomunikace a.s., ze dne
04.12.2024, pod zn.: UPTS/0S/380991/2024

- Vyjadreni k existenci siti a ke stavbé Gas Storage CZ, a.s., ze dne 03.01.2025 (email)

- Vyjadieni spolecnosti Vodafone Czech Republic a.s., ze dne 03.12.2024, pod zn.:
MW9910266143763491

- Vyjadteni spolecnosti MND a.s., ze dne 20.12.2024, pod ¢.j.: 1070/24

- Vyjadieni spolecnosti T-Mobile Czech Republic a.s., ze dne 12.12.2025, pod zn.:
E66857/24

Dale stavebni ufad v fizeni o povoleni stavby zkoumal, zda je zdmér v souladu s ustanovenim §
193 stavebniho zakona.

Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky, zda je zdmér v souladu s:

a) uzemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného tizemi

b) cili a tkoly izemniho planovani, zejména s charakterem tizemi a s poZadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi, nema-li obec
vydéan tzemni plan

¢) pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi

d) pozadavky jinych pravnich pfedpist chranicich dotcené vefejné zajmy

e) pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prav a pravem chranénych zajmi ucastnik fizeni

K jednotlivym bodiim uvadi stavebni Gfad nasledujici:
Ad a) soulad s izemné planovaci dokumentaci, Izemnimi opatfenimi a vymezenim zast. izemi

Stavebni ufad posuzuje, zda je zdmér rekonstrukce v souladu s izemné pldnovaci dokumentaci
ustanoveni § 193 odst. (1) pism. a) stavebniho zdkona:

A) s politikou tizemniho rozvoje: Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale “PUR
CR*) ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 9 vyplyva, Zze mésto Mikulov leZi v trase
koridoru D52 tisek Pohofelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko (—Drasenhofen), nové SD8. Na
zaklad¢ zptesnéni nize uvedenou tzemné planovaci dokumentaci tento koridor zamérem neni
dotcen.

B) se zdsadami uzemniho rozvoje: Mésto Mikulov je soucasti izemi feseného Zasadami
tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ,,ZUR JMK®) jenz byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016, ucinnosti nabyly dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly
vydany Aktualizace ¢. 1 a Aktualizace ¢. 2 ZUR JMK, téinnosti nabyly dne 31.10.2020. Dne
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25.04.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3a ZUR JMK, ktera nabyla uéinnosti dne 15.06.2024,
a dne 05.09.2024 byla vydana Aktualizace &. 3b ZUR JMK s Géinnosti od 26.10.2024 (aktualni
znéni). ZUR JMK zménily podminky v Gzemi jehoZ souéasti je feSené izemi, které ve spravnim
uzemi mésta Mikulov, vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu a tzemniho
systému ekologické stability:

e DS04 D52 Pohotelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko

e DSI17 /40 Mikulov — Sedlec, zapad; homogenizace

e DZ07 Trat’ ¢. 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace

e  Cyklistické koridory: EuroVelo 9 a EuroVelo 13, Greenways Praha — Viden

e TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou —
Suchohrdly

e Uzemni systém ekologické stability: nadregionalni a regionalni biocentra NRBC 106
(Milovicky les), RBC 1535 (Novy rybnik), RBC 10 (Skalky), RBC 29 (Svaty kopecek),
nadregionalni a regiondlni biokoridory K 159 T, K 160T, K JM04T, RK 124, RK JM039,
RK JIM040

Vyse uvedené plochy a koridory nejsou navrzenym zdmérem dotceny.

C) s uzemnim planem obce: Mésto Mikulov na Moravé méa Uzemni plan Mikulov ze dne
22.12.2020, v t¢innosti dne 20.1.2021. Zamér je navrhovan v soucasn¢ zastavéném uzemi mésta,
z Casti v plose smisené obytné ,,SO*“. Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti
- Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.
Ptipustné

- pozemky stavajicich bytovych domi

- pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplnkové stavby ke stavbé
hlavni, hospodaiské stavby, bazény, pfistresky, altany...)

- rekrea¢ni domy a chalupy do velikosti 200 m2

- pozemky staveb vetejného obcanského vybaveni

- pozemky menSich ubytovacich zatizeni

- pozemky vinnych sklepti

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova htiste, détska hiisté, drobna
architektura

Nepftipustné

- pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuzitim

- pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostiedi nebo takové dusledky
vyvoléavaji druhotné

Podminéné ptipustné

- pozemky bytovych domil v plochach zmén Z15, P4, P5 a P6

- pozemky stavby a zafizeni (napf. pozemky staveb obCanského vybaveni - komeréniho
malého do velikosti 200 m2 prodejni plochy, turistické infrastruktury, nerusici drobné
a femeslné vyroby, chovatelstvi a péstitelstvi...) v piipad€, ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prosttedi souvisejiciho izemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
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zatéz v uzemi (70% parkovacich mist pro zdkazniky bude feSeno na vlastnim pozemku),
a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity

A z ¢asti v plose vefejného prostranstvi ,,PV*. Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti
- pozemky vetejnych prostranstvi
Ptipustné

- nam¢esti, ndvsi, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky stavajicich vinnych sklepti

- zastavky a zalivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy, manipula¢ni plochy,
mista pro kontejnery

- pesi stezky, cyklostezky, odpoc¢inkové plochy

- pozemky sidelni zelen€, viceucelova hiisté, détska hiiste, drobné architektura

Nepftipustné

- pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s piipustnym nebo podminéné pitipustnym
vyuzitim

- pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvoléavaji druhotné

Podminéné ptipustné

- zafizeni a aktivity pfispivajici k socidlnim kontaktim, bezpe¢nému pohybu i odpocinku
osob (napf. altany, pergoly, vodni prvky a plochy, vetejnd WC, obcerstveni s venkovnim
posezenim, trzist¢ apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze zamér rekonstrukce Cerpaci stanice na stokové siti mésta
Mikulova, spocivajici ve vybourani stavajici Cerpaci stanice a vybudovani nové Cerpaci stanice
vcetné armaturni komory je v izemi ptipustny dle platného izemniho planu mésta Mikulov.

Ad b) soulad s cili a ukoly uzemniho pldnovani, zejména s charakterem tzemi a s pozadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, nema-li obec
vydan uzemni plan.

Vzhledem k tomu, Ze mésto Mikulov mé schvélen uzemni plan, jehoZ podminky pro realizaci
stavby v daném tzemni stavebni Ufad vySe adekvatné popsal, stavebni ufad na vySe uvedené
odkazuje.

V souladu s ustanovenim § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho zédkona stavebni ufad posuzuje, zda je
zamger v souladu:

Z hlediska uplatnovani cilti a ukolit uzemniho planovani § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona: V souladu s cili a ukoly uzemniho planovéni bylo posuzovéno, zda je umisténi stavby
a jeji feSeni v souladu s charakterem Uzemi, v souladu s urbanistickymi, architektonickymi
a estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a zda s nim nejsou
spojeny problémy a rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi a vefejnou
infrastrukturu.

Zamér tesi rekonstrukci Cerpaci stanice na vefejné jednotné splaSkové kanalizaci ve mésté
Mikulov na pozemku vlastnika vetfejné jednotné splaskové kanalizace. Zamér svym ucelem tesi
v ramci cili uzemniho planovéani komplexné funkéni vyuziti Gizemi, vytvaii predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi (hospodatsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi), zvySuje
kvalitu vystavéného prostedi sidel a vytvaii funkéni a harmonické prostiedi pro kazdodenni
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zivot obyvatel, svym umisténim pod zemi nebrani ochrané¢ o rozvijeni pfirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zamér v souladu s tikoly uzemniho planovani stanovuje s ohledem na podminky
a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické koncepce
sidel, rozvoje vetejné infrastruktury, vytvaii predpoklady pro hospodarné vyuzivani tizemi, svym
charakterem a umisténim pod zemi nenarusuje urbanistické, architektonické, estetické a funkéni
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmeény, zejména na miru
vyuziti uzemi, umisténi, uspotfadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi, stanovuje
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Na zakladé posouzeni predlozenych podkladi a na zéklad¢ Setfeni dospél stavebni Gfad k zavéru,
ze zamér je v souladu s cili a ukoly izemniho planovani stanovenymi § 193 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona.

Ad c) soulad s pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich ptedpist — je komentovano
dale v textu odiivodnéni v odkazu na ustanoveni 137 odst. 1 pism. a) az c¢) stavebniho zédkona
o dodrZeni poZadavkil na vystavbu, vyhlasky €. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu,
vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., vyhlasky o dokumentaci staveb, ve znéni pozdé¢jSich piedpist,
vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zdkona, ve znéni
pozd¢jsich predpisti a zédkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vetejnou

potfebu a 0 zmén¢ nékterych zdkond.

Stavebni ufad posuzoval soulad zaméru s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich ptedpist — s pozadavky dle § 139 odst. 1 az 3 stavebniho zdkona — obecné pozadavky,
§ 140 odst. 2, 3 a 4 stavebniho zakona — pozadavky na vymezovani stavebnich pozemku, § 141
odst. 1, 2 a 3 stavebniho zdkona — pozadavky na vefejnd prostranstvi, § 142 odst. 1, 2 a 3
stavebniho zakona - poZadavky na uli¢ni prostranstvi, § 143 odst. 1, 2, 3, 4, stavebniho zdkona —
pozadavky na umistovani staveb, § 144 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona - pozadavky na odstupy
staveb, § 145 odst. 1, stavebniho zakona — zdkladni pozadavky na stavby, § 146 odst. 1
stavebniho zdkona — poZadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby, § 147 stavebniho
zakona — poZadavky na pozarni bezpecnost, § 148 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona — poZadavky na
ochranu zdravi a Zivotniho prostiedi, § 149 stavebniho zdkona — pozadavky na bezpecnost
a pfistupnost pii uzivani, provozu, udrzbg, § 150 stavebniho zdkona — poZadavky na usporu
energie, § 151 odst. la 2 stavebniho zdkona — pozadavky na udrZitelné vyuziti pfirodnich
zdrojti, § 153 odst. 1 a 2 stavebniho zédkona — poZadavky na vyrobky pro stavby a dale stavebni
urad posuzoval zamér s pozadavky vyhlaSky ¢€.146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, konkrétné s ustanovenim § 7, § 8, 8§ 9, § 11, § 12, § 13, § 14, § 16, §
17,§ 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 25, § 26, § 27, § 29, § 30, § 35, § 38, § 39, § 40, § 41, § 43, §
46, § 49, § 67 a § 68. Taktéz stavebni ufad posuzoval zdmér s pozadavky vyhlasky ¢. 131/2024
Sb., vyhlasky o dokumentaci staveb, ve znéni pozd¢jsich predpisii, konkrétné s ustanovenim § 3
odst. 1 a ptilohou €. 1 této vyhlaSky a dale s vyhlaskou ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni stavebniho zdkona, ve znéni pozdé¢jSich piedpist, konkrétné s ustanovenim § 4
(ptiloha ¢.3) této vyhlasky.

Stavebni Utad dale v pribehu fizeni posuzoval dotéené ustanoveni § 137 odst. 1 pism. a) az c)
stavebniho zakona o dodrzeni pozadavki na vystavbu a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.,
o pozadavcich na vystavbu, kterymi se rozumi:

a) pozadavky na vymezovani pozemku

b) pozadavky na umistovani staveb

¢) technické pozadavky na stavby

a ze uskute¢nénim stavby nejsou ohrozeny vetejné z4jmy, ochrana Zivotniho prostiedi, ochrana
zdravi a Zivota osob, ani nepiimefené omezena, ¢i ohroZena prava a opravnéné zajmy ucastnikli
fizeni.
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Ad a) pozadavky na vymezovani pozemku

Dle ustanoveni § 139 odst. 1 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Pozemky se vymezuji
a podminky pro jejich vyuziti se stanovuji v souladu s vuzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-
li vydana, s cili a ukoly uzemniho planovani, s ohledem na charakter vizemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu
vystaveného prostredi. Pozemky se vzdy vymezuji tak, aby svymi viastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim umoziovaly vyuZiti pro navrhovany ucel. Zamér
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zamé&r pfipustny.
Realizaci zaméru dojde k vymezovani pozemka a podminek pro jejich vyuziti stanovenych
v souladu suzemné pladnovaci dokumentaci. Pozemky byly vymezeny tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosSnym a prostorovym uspoiadanim umoznily vyuziti
pro navrhovany ucel vystavby ¢erpaci stanice na verejné kanaliza¢ni siti. Podminky a poméry v
uzemi se tedy realizaci a uzivanim stavby nezméni.

Dle ustanoveni § 140 odst. 2 stavebniho zakona — Pozadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkl — Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosSnym a prostorovym usporadanim, umoznoval umisténi, realizaci a uZivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou
pozemni komunikaci. Stavebni pozemek svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou,
plosnym a prostorovym uspofaddnim, umoznuje umisténi, realizaci a uzivani povolené stavby
pro navrhovany ucel.

Dle ustanoveni § 140 odst. 3 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovani stavebnich
pozemki — Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreseno
a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uZivani staveb na
ném umisténych,
b) nakladani s odpady a zneskodnovani odpadnich vod podle jinych pravnich predpisu,
které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na ném umisténych,
¢) hospodareni se srazkovymi vodami jejich
1. akumulaci a ndslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to
hydrogeologické pomery, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuZiti umoZzZiuji
a pokud nejsou vsakovanim ohrozeny okolni stavby nebo pozemky,
2. odvadenim do vod povrchovych prostiednictvim destové kanalizace, pokud jejich
vsakovani ani akumulace s naslednym vyuzitim neni mozna, nebo
3. regulovanym odvadenim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadeni do vod
povrchovych.

Stavba nevyZaduje umisténi odstavnych a parkovacich stani, nebude produkovat odpady a ni
odpadni vody. Srdzkové vody, které dopadnou na povrch stavby ¢i mimo ni steCou po volné po
vozovce ¢1 podélném parkovacim stani gravitatné do vetfejné jednotné kanalizace.

Ad b) pozadavky na umistovani staveb

Dle ustanoveni § 143 odst. 1 stavebniho zédkona — Obecné pozadavky — Stavby se umistuji
v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili uzemniho planovani.
Stavby se umistuji téz s ohledem na charakter vizemi, urbanistickou, architektonickou, kulturne
historickou, prirodni a archeologickou hodnotu vuzemi a kvalitu vystavéného prostredi. Zamer
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zdm¢ér piipustny.

Dle ustanoveni § 143 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se podle druhu
a potreby umistuji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury
a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umoznovalo pristup pozarni techniky
a provedeni jejiho zdsahu mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni. Pripojeni
staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpiisobem pripojeni
vwhovovat pozadavkum bezpecného uzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na
prilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pripojeni spliiovat
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téz pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani. Jedna se o stavbu sité technické
infrastruktury, kterda bude po svém vybudovani napojena na stavajici rozvody veiejné
kanaliza¢ni sité ve méste.

Ad c¢) Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 145 odst. 1 stavebniho zakona — Zakladni pozadavky na stavby — Stavba musi
byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodna pro urcené vyuziti a po celou dobu trvani plnila
pri bezné udrzbe a piisobeni bézné predvidatelnych viivi zakladni poZadavky na stavby, kterymi

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi,

d) ochrana zivotniho prostredi,

e) bezpecnost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbe,

f) uspora energie,

g) udrzitelné vyuzivani prirodnich zdroju.
Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci piedlozené
k fizeni a stavebni Ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 146 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na mechanickou odolnost
a stabilitu stavby — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby ucinky zatiZeni a nepriznivé
viivy prostredi, kterym je vystavena béhem vystavby a uzivani, nemély za ndsledek
a) nahlé nebo postupné ziiceni stavby nebo jeji casti,
b) nepripustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou odolnost
a funkcni zpusobilost stavby nebo jeji casti,
¢) poSkozeni Ccasti stavby nebo technickych zarizeni amnebo instalovaného vybaveni
v diisledku deformace nosné konstrukce,
d) poSkozeni stavby v mife neprimérené puvodni priciné,
e) ohroZeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu stavby nebo
staveniste,
f) poskozeni stavby vlivem nepriznivych ucinkii podzemnich vod nebo dynamickymi ucinky
povodnovych priitoku, popripadé hydrostatickym vztlakem pri zaplaveni,
g) ohrozeni priitocnosti koryt vodnich toku, popripade udolnich profilii mostii a propustkui.
Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popsdna v projektové dokumentaci piedlozené
k fizeni a stavebni fad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 148 odst. 1 stavebniho zdkona — PoZadavky na ochranu zdravi a Zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby neohroZovala
bezpecnost, Zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, aby byl hluk v chrdanéném prostoru stavby
udrzovan na urovni, kterda neohrozi zdravi jejich uzZivatelu, zaruci nocni klid a je vyhovujici pro
prostredi s pobytem osob nebo zvirat, a to i na sousednich pozemcich a stavbach, ani neméla
nepripustny negativni viliv na kvalitu Zivotniho prostredi nebo na klima, a to behem vystavby,
uzivani i odstranovani, zejména nasledkem



C.j. MUMI 25027617 str. 14

a) nedostatecnych tepelné izolacnich, zvukoizolacnich nebo svételné technickych vlastnostti,
b) wuvolnovani toxickych plynii, nebezpecnych latek, teékavych organickych sloucenin,
sklenikovych plynit nebo nebezpecnych castic do vnitiniho nebo venkovniho prostredi,
¢) vyskytu vlhkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvnitr
staveb,
d) emisi nebezpecného zareni a sveétla,
e) uvolnovani nebezpecnych latek do vody nebo pudy,
f) vypousteni odpadnich vod, emisi odpadnich plynii, nebo
g) naruSeni podlozi s nasledkem trvalé zmény proudeni podzemnich vod nebo jinym
nepripustnym dopadem na uroven hladiny podzemni vody.
Tato jednotlivda ustanoveni jsou adekvatné popséna v projektové dokumentaci piedlozené
k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 148 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a Zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby nezpiisobila

a) nadmeérny uhyn rostlin a zranéni nebo uhyn Zivocichii nebo niceni jejich biotopii, nebo

b) zhorseni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.
Néavrh stavby je proveden tak, aby respektoval tato ustanoveni vyzadovana zdkonem. Projektova
dokumentace byla posouzena dotCenymi orgéany, které tyto zvlastni pravni zajmy haji. Konkrétné
M¢éstskym ufadem Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, viz vydand stanoviska
dotéenych organd.

Dle ustanoveni § 149 stavebniho zakona — PoZadavky na bezpecnost a pfistupnost pii uzivani,
provozu a udrzbé — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby pri jejim
uzivani, udrzbé nebo provozu

a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvirat,

b) byla zohlednéna pristupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace,

zejména u

staveb pozemnich komunikaci a verejnych prostranstvi,
staveb obcanského vybaveni v castech urcenych pro uzivani verejnosti,
spolecnych prostor a domovniho vybaveni bytoveho domu,
bytu zvlastniho urceni,
staveb pro vykon prace vice nez 25 osob, pokud charakter provozu v téchto stavbach
umoznuje zaméstnavat osoby se zdravotnim postizenim.
Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popsdna v projektové dokumentaci piedlozené
k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

SR~

Dle ustanoveni § 151 odst. 1 stavebniho zakona — PoZadavky na udrZitelné vyuziti ptirodnich
zdroji — Stavba musi byt navrzena, provedena a odstranena takovym zpusobem, aby bylo
zajisteno  udrzZitelné vyuziti prirodnich zdrojii  zejména opétovnym  vyuZitim nebo
recyklovatelnosti materidali a konstrukci z odstranéné stavby nebo pouzitim surovin nebo
druhotnych materiali Setrnych k Zivotnimu prostredi pri stavbé. Stavba je navrzena z tradi¢nich
materiall, z nichz n€které mohou byt po jejim odstranéni opétovné vyuzity.

Dle ustanoveni § 151 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na udrzitelné vyuziti pfirodnich
zdroji — Udrzitelné vyuZiti prirodnich zdrojit miize byt zajisténo opétovnym pouzitim materialit
a konstrukci nebo stavebnich vyrobkii, které vznikly pri realizaci nebo odstranovani zameru,
nebo vyuzitim vedlejsich produktii nebo stavebnich vyrobku, které prestaly byt odpadem. Ostatni
jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci predlozené k fizeni
a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Pozadavky na vyrobky pro stavby

Dle ustanoveni § 153 odst. 1 stavebniho zakona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Pro
stavby mohou byt navrzeny a pouZity jen takove vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
viastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrZeny ucel zarucuji, ze stavba pri spravném
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provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokildadané existence spini zakladni pozadavky na stavby.
Stavba je navrzena z tradicnich materidlti a vyrobkl. Tuto skutecnost, respektive prokazani
pouziti téchto vyrobkli a materialii na stavb¢ bude stavebnik dokladovat pii kolaudacnim fizeni.

Dle ustanoveni § 153 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Vyrobky
pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a které by mohly ve
zvySené mire ohrozit zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost anebo Zivotni prostredi,
popripadé jiny verejny zdjem, jsou stanoveny a posuzovany podle jinych pravnich predpisu.
Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci predlozené k
fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje. Doklady k pouzitym vyrobklim a materialim, jak jiz
bylo vyse uvedeno, predlozi stavebnik pfi kolaudaci stavby.

Déle stavebni urad posuzoval splnéni ptisluSnych ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.,
o pozadavcich na vystavbu:

Dle ustanoveni § 8 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Hospodateni se sraZkovymi vodami —
Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby spliovala poZadavky na hospodareni se
srazkovymi vodami a zachyceni znecisténi srazkovych vod v souladu s normou. Srazkové vody,
které se prirozené nezasaknou, po svém dopadu na komunikace ¢i okolni plochy stecou do
vetejné jednotné kanalizace.

Dle ustanoveni § 8 odst. 2 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Hospodateni se srazkovymi vodami —
Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby odtok srdazkové vody neohrozoval pozemek
stavby a okoli. V tomto konkrétnim ptipadé srazkové vody, které se pfirozené¢ nezasaknou, po
svém dopadu na povrch pfirozené gravitacné€ steCou do vetejné jednotné kanalizace.

Dle ustanoveni § 14 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Stavenis$té¢ — Stavenisté se navrhuje
a provadi tak, aby jeho provoz

a) neohroZoval Zivot a zdravi osob nebo zvirat,

b) neobtezoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy 3),

¢) neohroZoval bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich,

d) neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a vody a

e) umoznoval pristup k prilehlym stavbam nebo pozemkim, k sitim technické infrastruktury

a pozdrnim zarizenim.

Je povinnosti zhotovitele stavby, aby zajistil splnéni vySe uvedenych pozadavkl stanovenych
vyhlaskou.

Dle ustanoveni § 14 odst. 2 vyhlaSky ¢. 146/2024 Sb. — Stavenisté — Staveniste, popripadé jeho
oddelené pracovisté, musi byt podle druhu stavby vhodné oddéleno od prilehlych pozemkii
a staveb. Na pozemku stavby, ktera je kulturni pamadtkou, v pamdtkovych rezervacich nebo
v pamdtkovych zondch, v prirodnich parcich nebo zvlaste chranénych uzemich, vcetné jejich
ochrannych pasem, Ize zrizovat pouze takovou stavbu zarizeni staveniste, kterd neni spojena se
zemi pevnym zakladem. Jak bylo uvedeno v piedchozim odstavci, je povinnosti zhotovitele
stavby, aby zajistil splnéni vyse uvedenych pozadavki stanovenych.

Dle ustanoveni § 14 odst. 3 vyhlaSky ¢. 146/2024 Sb. — StaveniSt¢ — Vykopy priléhajici
k verejnym prostranstvim a komunikacim pro chodce musi byt zabezpeceny proti padu osob
s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace. Lavky pres tyto vykopy a obchozi trasy musi
spliovat pozadavky na pristupnost. Je povinnosti dodavatelské firmy, aby splnéni téchto
povinnosti pro provadéni stavby zajistila v souladu s platnou pfislusnou legislativou.

Technické pozadavky na stavby — vodni dila

Dle ustanoveni § 63, § 64, § 65, § 66, § 67, § 70, § 73 — v téchto ptipadech je dikaz o splnéni
téchto jednotlivych pozadavkd, tykajicich se navrhu stavby vodniho dila nize komentovan.

Dle ustanoveni § 63 odst. 2 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Zakladni pozadavky na vodni dilo —
Technické pozadavky na vodni dilo jsou urceny jeho ucelem a jeho vazbou na koryto vodniho
toku, vodni nadrz, zdrz nebo jiny vodni utvar. Vodni dilo musi byt navrieno a provedeno
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s ohledem na umisténi siti technické infrastruktury podle § 12 a mozZnosti prevadeni vody
béhem vystavby vodniho dila. Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové
dokumentaci piedlozené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 64 odst. 2 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Technické pozadavky na vodni dilo —
Pozadavky na stavebni konstrukce vodniho dila jsou stanoveny v casti 2 prilohy ¢. 8 k této
vyhlasce.

Tato jednotlivda ustanoveni jsou adekvatné popséna v projektové dokumentaci piedlozené
k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje. Pozadavky na stavebni konstrukce vodniho dila
uvedené v ptiloze €. 8 ¢asti 2 (body 2.1, 2.2 a 2.3) vyhlasky jsou splnény viz projektova
dokumentace.

Dle ustanoveni § 68 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Stokova sit’ a Cistirna odpadnich vod —
Odvadeni odpadnich vod podle vodniho zdkona se navrhuje a provadi podle navrhového
mnozstvi odpadnich vod, vypoctu mnozstvi odvadenych srazkovych vod a systému jednotné nebo
oddilné kanalizace. Toto ustanoveni je adekvatné popsano v projektové dokumentaci
ptedlozené k fizeni a stavebni Gfad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 68 odst. 2 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Stokova sit” a Cistirna odpadnich vod —
Stokova sit se navrhuje a provadi tak, aby jeji prostorové, kapacitni a technické parametry
odpovidaly jejimu druhu a ucelovému zarazeni. Podrobné pozadavky na stokovou sit' jsou
stanoveny v casti 4 prilohy ¢. 8 k této vyhldsce. Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné
popsana v projektové dokumentaci ptredlozené k fizeni a stavebni urad tedy na ni odkazuje.
PoZzadavky na stavebni konstrukce vodniho dila uvedené v piiloze ¢. 8 Casti 4 (4.3 a 4.6)
vyhlasky jsou splnény viz projektova dokumentace.

Dle ustanoveni § 68 odst. 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Stokova sit” a €istirna odpadnich vod —
Stokova sit’ se navrhuje a provadi s ohledem na dlouhodobou Zivotnost stokové sité, obtiznost
sanacnich praci a na vyhledovy stav odkanalizovaného uzemi. Toto ustanoveni je adekvatné
popsano v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni Gifad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 68 odst. 4 vyhlaSky ¢. 146/2024 Sb. — Stokova sit” a €istirna odpadnich vod —
Stokova sit’ se navrhuje a provadi jako gravitacni, tlakova, podtlakova nebo jejich kombinace.
Toto ustanoveni je adekvatné popsano v projektové dokumentaci predloZené k fizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 68 odst. 5 vyhlaSky €. 146/2024 Sb. — Stokova sit” a €istirna odpadnich vod —
toka a objekt pro odvadeéni odpadnich vod a jejich spoje se navrhuji a provadeji jako vodotésné
konstrukce. Vodotésnost neni pozZadovana pro odvadeni srazkovych vod. Toto ustanoveni je
adekvatné popsano v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni
odkazuje.

Dale jednotlivé aspekty, pfislusejici dotCenym organim, héjici zvlastni pravni zajmy byly
posouzeny jednotlivé pfisluSnymi organy, coz potvrzuje skuteCnost, Zze k zadosti byla
ptedlozena kladna zadvazna stanoviska téchto organi.

Stavebni Ufad v prabé&hu fizeni zjistil, Ze predlozend projektova dokumentace stavby byla
zpracovana opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1 stavebniho zakona, a dle
§ 3 odst. 1 (pfiloha ¢. 1) vyhlasky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb. Projektova
dokumentace je Uplna, ptehledna a dale zjistil, Ze uskutecnénim stavby nejsou ohrozeny vetejné
zajmy, ochrana zZivotniho prostfedi, ochrana zdravi a Zivota osob, ani nepfiméfené omezena, €1
ohroZena prava a opravnéné zdjmy ucastnikli fizeni. Stavebni uUfad dospél k zavéru, ze
provedenim stavby nebude Zadatel obtéZovat zddného z Gi€astnikl fizeni, ani nebude ohroZovat
vykon jeho prav.

Déle stavebni tfad posuzoval zadost dle vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni stavebniho zakona:
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Stavebni ufad pfi vyhodnoceni této vyhlasky zjistil, ze Zadost byla v souladu s ustanovenim § 4
(ptiloha €. 3) této vyhlasky, podana na predepsaném formuléii spolu s pozadovanymi podklady
a doklady, stanovenymi v ustanoveni § 184 stavebniho zékona.

W

Stavebni ufad rovnéz posuzoval Zzadost dle zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zmén¢ nékterych zakoni, konkrétné pak nasledujici
ustanoveni:

Obecné¢ technické pozadavky na vystavbu vodovodii a kanalizaci a na jakost vody:

Dle ustanoveni § 12 odst. 1 zédkona ¢. 274/2001 Sb. — Kanalizace — Kanalizace musi byt
navrzeny a provedeny tak, aby negativné neovlivnily Zivotni prostiedi, aby byla zabezpecena
dostatecna kapacita pro odvadeni a cisteni odpadnich vod z odkanalizovavaného vuzemi a aby
bylo zabezpeceno nepretrzitée odvadeni odpadnich vod od odbératelii této sluzby. Soucasné musi
byt zajisteno, aby bylo omezovano znecistovani recipientu zpiisobované destovymi privaly.
Kanalizace musi byt provedeny jako vodotésné konstrukce, musi byt chranény proti zamrznuti
a proti poskozeni vnejsimi vlivy. Dalsi pozadavky na cisténi odpadnich vod véetné pozadavkii
na projektovou dokumentaci, vystavbu a provoz kanalizaci a cistiren odpadnich vod stanovi
provadeéci pravni predpis.

Dle ustanoveni § 12 odst. 2 zakona ¢. 274/2001 Sb. — Kanalizace — Stoky pro odvadeni
odpadnich vod, s vyjimkou destovych stok, jakoz i kanalizacni pripojky musi byt pri soubéhu a
krizeni ulozeny hloubéji nez vodovodni potrubi pro rozvod pitné vody. Vyjimku miize povolit
stavebni urad rozhodnutim o povoleni zaméru podle stavebniho zdkona za predpokladu, Ze bude
provedeno takové technické opatreni, které zamezi moznosti kontaminace pitné vody vodou
odpadni, a to pri bézném provozu i v pripadé poruchy kanalizace.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokladové casti projektové dokumentaci
predlozené k tizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Ad d) soulad s pozadavky jinych pravnich ptedpisti chranicich dotéené vetejné zajmy

Pifi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptedpisti vychazel stavebni ufad
z vyjadieni nebo zdvazného stanoviska dotéeného organu nebo z vysledkl feSeni rozport.
K projektové dokumentace k povoleni zaméru se vyjadtily nasledujici organy:

- Jednotné environmentalni stanovisko pro povoleni stavby Méstského ufadu Mikulov,
odbor stavebni a zZivotniho prostfedi, Namésti 158/1, Mikulov, ze dne 09.01.2025, pod
¢.j.. MUMI 25000746

- Stanovisko k projektové dokumentaci Méstského ufadu Mikulov, majetkopravni odbor,
Namésti 158/1, Mikulov, ze dne 07.05.2025, pod €.j.: MUMI 25017649

- Souhlas se stavbou Méstskeého ufadu Mikulov, odbor rozvoje a Zivnostenského
podnikdni, Nameésti 158/1, Mikulov, ze dne 26.02.2025, pod ¢.j.: MUMI 25002440,
vcetné ovefené situace stavby

- Zéavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné,
ze dne 18.12.2024, pod ¢.j.: KHSIM 69569/BV/HOK

- Vyjadfeni k véci Krajského feditelstvi Policie jihomoravského kraje, odbor spravy
majetku, odd€leni pravy nemovitého majetku, ze dne 20.01.2025, pod ¢.j.: KRPB-1896-
1055/CJ-2024-0600MN

- Vyjadreni Krajského feditelstvi Policie jihomoravského kraje, izemni odbor Bfteclav,
dopravni inspektorat, ze dne 13.12.2024, pod ¢&.j.: KRPB-248479-2/CJ-2024-060406

- Zéavazné stanovisko dotcen¢ho organu Sekce majetkova Ministerstva obrany, ze dne
18.12.2024, pod ¢.j.: MO 1061826/2024-1322

Podminky z vyse uvedenych stanovisek byly zapracovany do vyrokové casti rozhodnuti.

Ad e) soulad s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
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Pfi posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich piedpisii vychazel stavebni tGrad
z vyjadfeni nebo stanovisek dotéenych organu a organizaci nebo z vysledki feSeni rozpord.
K projektové dokumentace k povoleni zaméru se vyjadiily nasledujici organy a organizace:

- Stanovisko spravce povodi Povodi Moravy, s.p., ze dne 08.01.2025, pod zn.: PM-
56789/2024/5203/Va

- Stanovisko k existenci siti Spravy a udrzby silnice Jihomoravského kraje, oblast Jih, ze
dne 05.12.2024, pod zn.: 29764/2024

- Vyjadreni o poloze sité elektronickych komunikaci spolecnosti CETIN a.s., Praha, ze dne
03.12.2024 pod ¢.j.: 343652/24

- Vyjadieni k projektové dokumentaci Archeologicky tstav AV CR, Brno, ze dne
13.12.2024, pod ¢.j.: ARUB/7794/2024

- Sdéleni o existenci zafizeni distribu¢ni soustavy spolecnosti EG.D, a.s., ze dne
03.12.2024, pod zn.: E7456-26347203

- Vyjadreni k Zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném pasmu EG.D, s.r.0., ze
dne 03.06.2025, pod zn.: M49992-27155953

- Stanovisko k povoleni stavby spolecnosti GasNet Sluzby, s.r.o., ze dne 03.12.2024, pod
zn.: 5003216370

- Vyjadteni k existenci podzemnich siti spoleénosti Ceské Radiokomunikace a.s., ze dne
04.12.2024, pod zn.: UPTS/0S/380991/2024

- Vyjadreni k existenci siti a ke stavbé Gas Storage CZ, a.s., ze dne 03.01.2025 (email)

- Vyjadieni spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s., ze dne 03.12.2024, pod zn.:
MW9910266143763491

- Vyjadteni spole¢nosti MND a.s., ze dne 20.12.2024, pod ¢.j.: 1070/24

- Vyjadieni spolecnosti T-Mobile Czech Republic a.s., ze dne 12.12.2025, pod zn.:
E66857/24

Podminky zvyse uvedenych stanovisek a vyjadieni byly zapracovany do vyrokové cdsti
rozhodnuti.

Ad f) soulad s ochranou prav a pravem chranénych z4jmu ti¢astniki fizeni

Pii posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptedpisii vychazel stavebni ufad
z predpokladu, Ze v ramci vyrozuméni o zahdjeni fizeni o povoleni zaméru obeznamil ucastniky
fizeni s jejich pravy v ramci vedeni spravniho fizeni o povoleni stavby.

V pribé¢hu fizeni nebyly vzneseny namitky ani pfipominky, stavebni ufad usuzuje, ze dale
nebyla dotcena prava chranénych z4jmu Gcastnikl fizeni.

Dale jednotlivé aspekty, pfislusejici dotCenym organim, hdjici zvlastni pravni zajmy byly
posouzeny jednotlivé pfisluSnymi organy, coz potvrzuje skuteCnost, Zze k zadosti byla
ptedlozena kladna z&dvazna stanoviska téchto organi.

Pozadavky na statni pamatkovou péci, stavebni tfad posuzoval v souladu s koordinovanym
zavaznym stanoviskem Méstského ufadu Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi
a z dostupnych podkladii a zjistil, Ze predmétné stavba se nachazi mimo jakékoliv pamatkove
chranéné tizemi a jeji realizace se rovnéz nedotykd Zadné nemovité kulturni pamatky.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadet
stavebni ¢innost na izemi s archeologickymi ndlezy, jsou stavebnici jiz od doby ptipravy stavby
povinni tento zdmér ozndmit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot€eném tUzemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni lze podat
na formulafi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-
sluzby/informace-pro-stavebniky/.

Stavebni ufad upozoriiuje, ze podle § 198p odst. 1 stavebniho zdkona povoleni plati 2 roky ode
dne nabyti prdvni moci, nestanovi-li stavebni Gfad v odivodnénych piipadech dobu delsi,
nejdéle vSak 5 let. Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni tifad obdrzi ozndmeni
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stavebnika o tom, ze od provedeni svého zadméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby, vcetné
staveb souvisejicich, povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno v dob¢
jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mtize stavebni ufad prodlouzit na zéakladé¢ Zzadosti
stavebnika podané pied jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Po dni nabyti pravni moci povoleni stavebni uUfad ovéii v portdlu Informacniho systému
stavebniho fizeni vloZenou dokumentaci k fizeni o povoleni stavby.

Dale stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 161 odst. 2 stavebniho zédkona upozoriiuje, ze
u stavby financované z vetejnych prostiedki, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autorizacniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci
pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické
infrastruktury.

Stavebnik je povinen (§ 160, § 161 stavebniho zdkona)
pro ucely projednani zameru podle tohoto zdkona opatrit stanovenou dokumentaci. Vyzaduje-
li zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou, je stavebnik povinen
zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud nema potiebné opravneni
sam.

- pred zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadeni stavby, s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. c) a e) az p) a odstavci 2 prilohy ¢. 2
k tomuto zakonu.

- pred zahdjenim stavby opatrit souhlas orgdanu statniho pozZarniho dozoru k dokumentaci pro
provadent stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim predpisem.

- oznamit stavebnimu uradu predem termin zahdjeni provadeni nebo odstranovani stavby,
zarizeni nebo terénni upravy, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadet
nebo odstranovat, u stavby provadené nebo odstranované svépomoci jméno a prijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v techto
skutecnostech oznamit neprodlené stavebnimu uradu.

- pred zahdjenim provadeni nebo odstranovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
stavenisté Stitek obsahujici identifikacni udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popripade do vydani kolaudacniho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zpiisobem s uvedenim udajii ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovérend dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadeni stavby, popripade ovérend dokumentace pro odstranéni
stavby, a vsechny doklady tykajici se provadeéné nebo odstranované stavby, popripadé jejich
kopie.

- ohlasovat stavebnimu uradu fdaze vystavby stanovené v podminkdach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné ditvody, této prohlidky se zucastnit.

- oznadmit stavebnimu uradu predem zahdjent zkusebniho provozu.

- pri vystavbé, nejpozdéji k Zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti, pokud jiny pravni
predpis nestanovi jinak, opatrit pritkaz energetické narocnosti budovy, je-li vyZzadovan jinym
pravnim predpisem.

- Od zahdjeni stavby do jejiho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani vsech
povinnych dokladit a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. c¢) a d), a neni-li soucasné
vlastnikem stavby, je povinen je predat vlastniku stavby nejpozdéji po dokonceni nebo
kolaudaci stavby.

- U stavby financované z verejnych prostredkii, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadenim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autorizacniho zdkona. Zpracoval-li projektovou
dokumentaci pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro
stavby siti technické infrastruktury.
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- Pri provadeni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vzdy zajistit dozor projektanta.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miiZe byt udélena pokuta
az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 1 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho zakona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen (§ 163 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- dbat na radnou pripravu a provadeni stavby, zarizeni nebo terénni upravy, pritom musi mit
na zreteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvirat, ochranu Zivotniho prostredi
a majetku i Setrnost k sousedstvi,

- zajistit vytyCeni prostoroveé polohy stavby v souladu s overenou dokumentaci pro povoleni
zameru a dokumentact pro provadeni stavby,

- zajistit pri  provadeni nebo odstranovani stavby, zarizeni nebo terénni upravy
stavbyvedouciho nebo stavebni dozor,

- zajistit pri provadeni nebo odstraiiovani stavby, zarizeni nebo terémni upravy dodrzeni
pozadavkii na vystavbu, popripade technickych predpisii a technickych norem, které souvisi
s vlastnim provadeénim nebo odstranovanim stavby, zarizeni nebo terénni upravy,

- ohlasit stavebnimu uradu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, zarizeni nebo terénni
uprave, které ohrozuji zZivoty a zdravi osob nebo zvirat anebo bezpecnost stavby, zarizeni
nebo terénni upravy,

- zajistit pri provadeni nebo odstranovani stavby, zarizeni nebo terénni upravy provedeni
a vyhodnoceni zkousek a méreni stanovenych jinymi pravnimi predpisy,

- provadeét nebo odstranovat stavbu, zarizeni nebo terénni upravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho uradu, ovérenou dokumentaci pro povoleni zameru a dokumentaci pro provadeni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit dodrZovani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, Zivotniho prostredi a bezpecnosti
prdce vyplyvajicich z jinych pravnich predpisii,

- zajistit, aby prdce na stavbé, jejim odstranéni nebo terénni uprave, k jejichz provadeni je
predepsano zvidstni opravneni, vykonavaly pouze osoby, které jsou drZiteli takového
opravneéni,

- vest stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbe.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miize byt udélena pokuta
az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. c) a odst. 7 pism. a) stavebniho zdakona], az do vyse
1 000 000.- K¢ [¢ 302 odst. 2 pism. b) a odst. 7 pism. b) stavebniho zdkona] a az do vyse
2000 000,- K¢, resp. 4 000 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho
zakona].

Stavbyvedouct je povinen (§ 164 odst. 1 a 2 stavebniho zakona)

- odborné veést provadeni nebo odstranovani stavby, zarizeni nebo terénni upravy,

- 7Fidit provadeni nebo odstranovani stavby, zarizeni nebo terénni upravy v souladu
s rozhodnutim stavebniho uradu a s ovérenou dokumentaci pro povoleni zaméru
a dokumentaci pro provadeni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit Fadné usporadani stavenisté a provozu na ném,

- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostredi a bezpecnosti
prace vyplyvajicich z jinych pravnich predpisii,

- zajistit dodrzeni poZadavkii na vystavbu, popripadé technickych predpisu a technickych
norem, které souvisi s vlastnim provadenim nebo odstranovanim stavby, zarizeni nebo terénni
upravy,

- zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury na stavenisti.

Stavbyvedouci je dale povinen piisobit k odstranéni zavad vzmiklych pri provadeni nebo

odstranovani stavby nebo terénni upravy a neprodlené oznamit stavebnimu uradu zavady, které

se nepodarilo odstranit pri vedeni stavby, vytvaret podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud

Jjsou urceny, a s koordindatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci, piisobi-li na stavenisti.



C.j. MUMI 25027617 str. 21

Neplneéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miize byt udélena pokuta
az do vyse 400 000,- K¢ [§ 303 odst. 2 a odst. 5 stavebniho zakona].

Stavebni ufad dale upozornuje, Ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho deniku
v Ceském jazyce, dle § 166 odst. 1 stavebniho zakona.

Stavebni ufad upozoriiuje na rozdil mezi stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci
je dle § 14 pism. f) stavebniho zakona fyzicka osoba opravnéna podle autorizatniho zékona
k odbornému vedeni provadéni nebo odstranovani stavby. Stavebni dozor je dle § 14 pism. g)
stavebniho zdkona odborny dozor nad provadénim nebo odstraiiovanim stavby, zafizeni anebo
terénni upravy svépomoci, vykonavany osobou, kterd mé vysokoskolské vzdélani stavebniho
nebo architektonického sméru nebo stfedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou
a alespon 3 roky praxe pfi provadéni staveb (§ 165 stavebniho zdkona). Stavebni dozor mize
vykonavat také autorizovana osoba.

Ptrezkouméanim zadosti, projedndnim zaméru s ucastniky fizeni a na zdkladé¢ shromazdénych
pravné vyznamnych skute¢nosti nebyly shledany ditvody brénici povoleni stavby.

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad s predlozenymi stanovisky vlastniki vefejné dopravni
a technické infrastruktury a ve vyroku tohoto rozhodnuti zabezpecil splnéni jejich pozadavkd.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Provedenim stavby nebudou ohrozeny vefejné zajmy, ani nepiiméfen¢ omezena, ¢i ohrozena
prava a opravnéné z4jmy ucastniki fizeni.
Na zakladé€ vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni urad

neshledal diivody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové Casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Stavebni ufad dospél k zaveru, ze povolenim stavby nebude stavebnik obtézovat zaddného
z Ucastniki fizeni ani nebude ohrozovat vykon jeho prav a v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1
pism. a) stavebniho zakona povolil svym rozhodnutim vyse uvedenou stavby.

Stavebni ufad ve svém rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. b) vymezil
pozemky pro realizaci zaméru, a stanovil podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud to
bylo tteba, i pro jeho uzivani.

Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zdkona stanovil
podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrzovani pozadavklt podle § 193 odst. 1, zejména
podminky k zabezpeceni ochrany vetejnych z4jmi, dodrzeni obecnych pozadavkl na vystavbu,
popifipad¢ technickych norem, a pozadavky na vetfejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu. Podminky, které stavebni Ufad ve vyroku rozhodnuti nezohlednil, neodpovidaly
svym charakterem podminkdm pro realizaci ¢i uZivani povolené stavby a mély charakter
obcansko-pravni.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni ufad miZze na
zadost stavebnika nebo jeho pravniho néastupce povolit zménu stavby pfed jejim dokoncenim. Na
fizeni a povoleni zmény stavby pfed dokoncenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim
fizeni. Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zdkona (kdy se neméni ptidorysny ani vyskovy
rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby, neméni se vzhled stavby ani zpiisob
uzivani stavby, zména nevyZaduje posouzeni vlivll na Zivotni prostiedi, jeji provedeni nemuize
negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby a nejde o zménu stavby, kterd je kulturni
pamatkou) smi byt zahdjena az po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pred jejim
dokoncenim.
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Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1 spravniho fadu Gcastnici fizeni odvolat do
15 dna (§ 83 odst. 1 spravniho radu) ode dne jeho oznameni. Odvolani podle § 82 odst. 2
spravniho fadu se podava u zdej$iho stavebniho Gfadu s potfebnym poctem stejnopisu, tak aby
jeden stejnopis zustal stavebnimu ufadu a kazdy acastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno krajskému stavebnimu tGitadu Krajského ufadu Jihomoravského kraje v Bmé.

Odvolani se podava v takovém poctu stejnopist, aby kazdy Gcastnik dostal jeden stejnopis
a jedno vyhotoveni zustalo spravnimu organu. Nepoda-li acastnik potiebny pocet stejnopist,
vyhotovi je na jeho naklady Méstsky Giad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi.

Podané odvolani ma v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny ucinek.

Odvolani jen proti oduvodnéni rozhodnuti je podle § 82 odst. | spravniho fadu nepfipustné.

," otisk ‘\

¢ lfedniho

v razitka d
odborny zaméstnanec
Ptiloha: C.3 Koordina¢ni situaéni vykres M 1:100

Obdrii:
ucastnici fizeni dle ustanoveni § 182 stavebniho zdkona:
a) stavebnik
Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bieclav 2, zastoupeny na zakladé
plné moci
AQUA PROCON, s.r.o., IDDS: ¢jjzg5z
sidlo: Palackého trida ¢.p. 768/12, Krilovo Pole, 612 00 Brno 12
b) obec. na jejimz uzemi ma byt zdmér uskutecnén
Mésto Mikulov, IDDS: wp6bvkp
sidlo: Namésti ¢.p. 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé

¢) vlastnik pozemku nebo stavby. na kterveh ma byt zamér uskuteénén. nebo ten, kdo ma jiné
vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé
Mésto Mikulov, IDDS: wp6bvkp
sidlo: Namésti ¢.p. 158/1, 692 01 Mikulov na Morave
EG.D, s.r.0., IDDS: b4gxki9
sidlo: Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Vodovody a kanalizace Breclav, a.s., IDDS: gnugxza
sidlo: Cechova ¢.p. 1300/23, 690 02 Breclav 2
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libeti
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d) osoby. jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim

pozemkum muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno

dotCené spravni uiady
Maéstsky tiad Mikulov, OSZP — vodopravni ifad, IDDS: wpbbvkp

sidlo: Namésti ¢.p. 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé
Maéstsky tiad Mikulov, OSZP — odpadové hospodafstvi, Namésti ¢.p. 1, 692 01 Mikulov na
Moravé
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, Uzemni odbor Bfeclav,
IDDS: jaaai36

sidlo: Jetabkova &.p. 1847/4, Cemné Pole, 602 00 Brno 2
Policie Ceské republiky, Krajské feditelstvi policie Jihomoravského kraje, Uzemni odbor
Bieclav, Obvodni oddéleni policie Mik, IDDS: jydaibg

sidlo: U Lomu €.p. 561, 692 01 Mikulov

ostatni
Povodi Moravy, s.p., IDDS: m49t8gw
sidlo: Drevarska ¢.p. 932/11, Veveiti, 602 00 Brmo 2



Méstsky uirad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

Namésti 1, 692 01 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@mikulov.cz

SPIS. ZN.: STZI26525/2025/LEVH
Gl MUMI 25029734
VYRIZUJE:

TEL.:

EMaL: [
DATUM: 15. 08. 2025
Vypraveno: 15. 08.2025

Rozhodnuti ¢. 582/2025

Meéstsky tfad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi (dile jen stavebni tfad), jako
stavebni Gfad vécné piislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisu (dale jen stavebni zakon) a mistné piislusny podle § 11 odst.
| pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen spravni
fad), obdrzel dne 15. 07. 2025 Zadost o povoleni stavby nazvané ,,Stavebni tpravy stiechy
budovy & p. 38 v BFezi* (dale jen ,stavba™), na pozemku pare. €. st. 189 v katastralnim uzemi
Biezi u Mikulova, kterou podal Obec Bfezi, 1C: 002 83 070, se sidlem Hlavni €. p. 38, 691 81
Brezi (dile jen ,,Zadatel™).

Stavebni ufad posoudil podle §182 az 193 stavebniho zidkona Zadost o povoleni stavby, a na
zakladé¢ tohoto posouzeni podle § 211 stavebniho zdkona a dle § 195 a 197 stavebniho zdkona
vydava

povoleni ziméru.

Stanoveni druhu a téelu stavby:
Druh stavby: budova obecniho ufadu.
Ucel: stavba ob¢anského vybaveni.
Stavba trvala.

Nazev stavby: ,,Stavebni upravy stfechy budovy ¢. p. 38 v Brezi*

Udaje o katastralnim tizemi a parcelnich ¢islech pozemkii podle katastru nemovitosti, na nichZ se
stavba povoluje:

Stavba se povoluje na pozemku parc. ¢. st. 189 (zastavéna plocha a nadvofi) v katastralnim
uzemi Biezi u Mikulova.

Umisténi stavby na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich
staveb:

Jedna se o stdvajici objekt obecniho Ufadu, ktery je umistén na pozemku parc. ¢. st. 189
v katastralnim uzemi Bfezi u Mikulova na hranici s pozemky parc. €. st. 673, st. 190, 3014/15,
5646/1 a 135/1 v katastralnim uzemi Brezi u Mikulova.

Popis prostorového feSeni stavby. zejména jeji pudorysnou velikost, vySku a tvar a zakladni
udaje o jeji kapacité:

Zamer tesi generalni opravu stiechy budovy obecniho Gfadu véetné souvisejicich Gprav zafizeni,
tj. vymeéna jimaci soustavy hromosvodu. Objekt obecniho aradu je dvoupodlazni pudorysného
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tvaru ,,.L* o vnéjSich pudorysnych rozmérech 27,0 x 39.5 m, zastfeSeny sedlovou stiechou se
spadem 22° az 38° a vyskou hiebene 8,4 m nad urovni podlahy piizemi. Stavajici stiesni krytinu
tvofi na ulicnim kiidle vlaknocementové stieSni Sindele a na dvornim kfidle trapézové plechy.
Nova krytina bude plechova drazkovana (falcovanad) se stojatou drzkou pro moznost osadit FVE.
Materidlové u ocelového pozinkovaného poplastovaného plechu. Pod plechem je navrZena
pokladni akusticka rohoz. Déle je navrzeno zatepleni pudy a skrytych prostor mineralni vatou,
krytina s latémi bude demontovana, mineralni vata ponechana, nékteré krokve budou zesileny
kontrakrokvi, na dievéné krokve novy zaklop z impregnovanych prken, diftizni folie, kontralaté,
zaklop OSB, antivibracni podlozka s plechem. Misto sklenéné stfechy chodby bude proveden
novy krov spojujici predpokladané nebo nové doplnéné pozednice. Bude vétSiho sklonu
s navazanim na novou stfe$ni krytinu v prostoru garazi, tj. bez svislé puvodni ¢asti svétliku.
Soutésti opravy stfechy déle bude mont4z podkladni rohoze, a montaz falcované krytiny vetné
klempifského prislusenstvi, tj. okapa, Gzlabi, zavétrnych list, lemovéni zdi a prostupi a nového
vétraného nové vybednéného hiebene jako ndhrada vétracich Sindelu, provedeni novych
snéhovych zachytavact, provedeni novych hromosvodua.

Stanoveni podminek pro provedeni stavby. zejména z hlediska komplexnosti a plynulosti

vystavby a ochrany Zivotniho prostiedi:

l. Stavba bude provedena podle dokumentace stavby, doloZzené k povoleni stavby, kierou
zpracoval ||| T T B Piipadné zmény nesmi byt provedeny bez
predchoziho povoleni stavebniho ufadu.

2. Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména s
vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpisu a
vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni
pozdéjsich predpist.

3. Stavba bude provadéna tak, aby pfi jeji realizaci byla zajisténa ochrana Zivota a zdravi osob,
nebo zvifat, ochrana zivotniho prostiedi i Setrnost k sousedstvi.

4. Se stavbou nesmi byt zapocato dfive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby:

Vlivem umisténi stavby bude dotfen pozemek pare. €. st. 189 v katastrdlnim tzemi Biezi u
Mikulova.

Vlivem umisténi stavby budou doteny sousedni pozemky parc. €. st. 673, st. 190, 135/1, 5646/1
a 3014/15 v katastralnim Gizemi Bfezi u Mikulova.

Podminky uvedené v zavazné ¢Casti zidvaznych stanovisek dotéeného orginu., popfipadé
vyplyvajici z vysledku fe§eni rozporu:

Pro vyse uvedenou stavbu vydal dne 07. 07. 2025 Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a
zivotniho prostiedi Jednotné enviromentalni stanovisko, pod ¢. j. MUMI25025017, ve kterém se
vyjadiil spravni organ odpadového hospodafstvi — bez stanoveni podminek.

Stanoveni podminek pro uZivani stavby:
Dokonc¢enou stavbu lze uzivat jen na zakladé kolaudac¢niho rozhodnuti.

Stanoveni podminek napojeni stavby na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

Stavba bude napojena na stavajici sité technického vybaveni stavajicimi
piipojkami.

Budou dodrzeny podminky vlastnika technické infrastruktury, spole¢nosti EG. D, s.r.o., ze
dne 24. 06. 2025, pod zn. M40715-27159500:

1. V ochrannych pasmech (dale jen OP) zafizeni distribu¢ni soustavy budou pfi realizaci
stavby/Cinnosti dle udéleného souhlasu dodrzeny podminky dle § 46 odst. 8 zikona ¢.
458/2000 Sb., energeticky zdkon, v platném znéni, kde se konstatuje, ze v OP téchto
zaiizeni je zakazano pod pismeny: ¢) provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost
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a bezpecnost provozu téchto zafizeni, nebo ohrozit zivot, zdravi ¢i majetek osob; d)
provadét Cinnosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k témto
zatfizenim.

2. Provadéni zemnich praci v ochranném pasmu kabelového vedeni vyhradné klasickym
ru¢nim naradim bez pouziti jakychkoliv mechanizmu s nejvyssi opatrnosti.

3. Vhodné zabezpeceni obnazeného kabelu (podlozeni, vyvéseni,...), aby nedoslo k jeho
poskozeni poruchou nebo nepovolanou osobou.

4. Vykopové prace s mechanizaci, jejichz ¢asti se za provozu mohou pfiblizit v vodi¢im
v OP nadzemniho vedeni 22 kV a vykopové prace v OP podzemniho vedeni 22 kV, je nutno
provadét za beznapét'ového stavu vedeni a vypnuti.*

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
- demontaz ptivodniho zastfeSeni
- provedeni nového zastieSeni
- dokonceni stavby

Ulozeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:
Stavba vyzaduje zpracovani dokumentace pro provadéni stavby dle § 157 odst. 1 pism. d)
stavebniho zakona.

Stanoveni doby platnosti, ma-li byt delsi, nez stanovi stavebni zakon:
Stavebni ufad nestanovil delsi dobu platnosti povoleni stavby. Povoleni tedy v souladu s
ustanovenim § 198 odst. 1 stavebniho zdkona plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

Ucastnici zrychleného tizeni, na n&Z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpisi, dale jen ,.spravni fad®) v
navaznosti na ustanoveni § 182 stavebniho zakona:

Obec Brezi, Hlavni €. p. 38, 691 81 Bfezi.

Oduvodnéni

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi (dale jen stavebni ufad), jako
stavebni arfad vécné pfislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen stavebni zadkon) a mistné piisluSny podle § 11 odst.
1 pism. b) zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen spravni
tad), obdrzel dne 15. 07. 2025 Zadost o povoleni stavby nazvané ,,Stavebni tpravy stiechy
budovy ¢&. p. 38 v Brezi*“ (dile jen ,,stavba*), na pozemku parec. €. st. 189 v katastralnim tzemi
Bfezi u Mikulova, kterou podal Obec Brezi, IC: 002 83 070, se sidlem Hlavni ¢&. p- 38, 691 81
Biezi v zastoupeni spole¢nosti SMART PROJEKT s. r. 0., IC: 053 77 269, se sidlem Lanzhotské
. p. 3448/2, 690 02 Bieclav.

Rizeni o zadosti bylo zahajeno dnem, kdy Zzadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu s
ustanovenim § 44 odst. 1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jSich predpist,
(déle jen ,,spravniho tadu‘), dosla vécné a mistné piisluSnému spravnimu organu.

Stavebni ufad posoudil zamér podle ustanoveni § 193 stavebniho zidkona a zahdjil fizeni o
povoleni stavby.

Ptipisem ze dne 22. 07. 2025 vyrozumél stavebni ufad podle ustanoveni § 188 odst. 1 stavebniho
zakona tucastniky fizeni, dotCené organy a hlavniho projektanta o zahdjeni fizeni pro vyse
uvedenou stavbu. V tomto vyrozuméni byli Gi¢astnici fizeni pouceni, Ze se mohou se zdmérem
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seznamit do 15 dnu ode dne obdrzeni tohoto vyrozuméni o zahdjeni fizeni, jinak Ze k nim nebude
piihlédnuto. Soucasné byli informovani, Ze se ustni jednani nenafizuje.

Dale stavebni urad v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist, umoznil ucastniktim fizeni vyjadfit se k podkladim rozhodnuti.

Stavebni ufad v prubéhu fizeni zkoumal, které osoby véetné zadatele a obce, na jejimz tzemi se
ma zaméer uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se ma pozadovany zamér
uskutecnit, neni-li sim Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k témto pozemkium nebo
stavbam a dale zjistoval GCastniky fizeni, jejichz vlastnickd nebo jina vécna prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbdm na nich mohou byt povolenim stavby pfimo
dot¢ena a spliiuji postaveni Gcastniki fizeni podle § 182 stavebniho zdkona. Pfitom zjistil, ze v
tomto konkrétnim piipadé tiCastnikem spole¢ného fizeni je podle § 182 pism.:
a) stavebnik: - Obec Bfezi, Hlavni ¢. p. 38, 691 81 Bfezi — jako zadatel o povoleni zaméru.
b) obec, na jejimz Gzemi ma byt zameér uskutecnén: - Obec Bfezi, Hlavni &. p. 38, 691 81
Btezi — jako obec, na jejimz tizemi se ma zamér uskutecnit, toto postaveni vyplyva piimo
ze zakona.
d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkum muze byt rozhodnutim o povoleni ziméru pfimo dotéeno:
evlastnik pozemku parc. ¢. st. 673 a parc. ¢. 5646/1 v katastralnim Gzemi Biezi u Mikulova —
BRI R R <o vasinik sousedniho pozemku, tento pozemek
sousedi s pozemkem, na kterém se zamér povoluje.
sylastnik pozemku a komunikace parc. ¢. 135/1 a 3014/45 v katastralnim tzemi Bfezi u
Mikulova — Obec Biezi, Hlavni ¢. p. 38, 691 81 Bfezi - jako vlastnik sousedniho pozemku, tento
pozemek sousedi s pozemkem, na kterém se zamér povoluje.
evlastnik pozemku a stavby parc. ¢. st. 190 v katastralnim Gzemi Biezi u Mikulova — |||}
I R B R ko viasnik sousedniho pozemku, tento pozemek
sousedi s pozemkem, na kterém se zameér povoluje.
Dale spole¢nost EG. D, a. s., & p. Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno, spole¢nost GasNet,
s. . 0., Plynarenska ¢. p. 499/1, 602 00 Brno a Vodovody a kanalizace a. s., se sidlem Cechova ¢.
p. 1300/23, 690 02 Bfeclav, jako vlastnici technické infrastruktury, v jejichz ochranném pasmu
bude stavba provedena.
Dalsi vlastnicka nebo jina vécna prava nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotcena.

Zadatel spolu s zadosti dolozil:

- Dokumentace pro povoleni stavby

- Plna moc

- LV 10001, 333 a 846

- Vyjadfeni a souhlas EG. D. s. r.0., ze dne 24. 06. 2025, pod zn. ¢. M40715-27159500

- Stanovisko GasNet s. r. 0., ze dne 08, 07, 2025, pod zn. ¢. 5003352748

- Vyjadfeni Vodovody a kanalizace Bieclav a. s., ze dne 20. 06. 2025, pod ¢. 015301

- Sdéleni Krajské hygienické stanice JmK, ze dne 23. 06. 2025, ¢. j. KHSIM
31594/2025/BV/HP; spis zn. S-KHSJM 31368/2025

- JES Méstskeho uradu Mikulov, odbor stavebni a zivoiniho prostiedi, ze dne 07. 07. 2025, pod
¢. j. MUMI 25025017

Dale stavebni ufad v fizeni o povoleni stavby zkoumal. zda je zamér v souladu s ustanovenim §
193 stavebniho zakona.

Z teéchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky, zda je zimér v souladu s:

a) tzemne planovaci dokumentaci, lzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného tuzemi

b) cili a Gkoly tzemniho pldnovani, zejména s charakterem tzemi a s pozadavky na ochranu
kulturng historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v lizemi, nema-li obec vydan
tzemni plan
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¢) pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich predpist

d) pozadavky jinych pravnich ptedpist chranicich dotéené vetejné zajmy
e) pozadavky na vetfejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prav a pravem chranénych z4jmu ucastniki fizeni

K jednotlivym bodiim uvadi stavebni ufad nasledujici:

Ad a) soulad s izemné€ pldnovaci dokumentaci, izemnimi opatienimi a vymezenim zastavéné¢ho
uzemi.

V souladu s ustanovenim § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zédkona stavebni ufad posuzuje, zda je
zamér v souladu:

A) s politikou uzemniho rozvoje: Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, v Gplném
znéni zavazném od 01. 03. 2024 (Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 pod ¢. 276, Aktualizace ¢. 2 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zaii 2019 pod &. 629,
Aktualizace ¢&. 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zaii 2019 pod &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 pod ¢. 833, Aktualizace ¢. 4 Politiky Gzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. Eervence 2021 pod &. 618, Aktualizace &.
6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Gervence
2023 pod ¢&. 542, Aktualizace ¢. 7 Politiky tGizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 7. Ginora 2024 pod €. 89. zvetejnéné ve Sbirce zdkont), spravni izemi
obce Bfezi, jehoz soucasti je feSené izemi, neni zafazeno jako soucast zadné rozvojové osy,
rozvojové oblasti, ani Zadné specifické oblasti.

B) se zadsadami Gizemniho rozvoje: Obec Biezi je soucasti Uzemi feSeného Zasadami izemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne 05. 10. 2016, s
nabytim Uc¢innosti dne 03. 11. 2016, a déle v rozsahu aktualizace ¢. 1 a ¢. 2 Zéasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje schvéalené dne 17. 9. 2020, kterd zménila podminky v Gizemi,
jehoZ soucasti je feSené uzemi obce Bfezi - v pfedmétném uzemi nejsou zaddné pozadavky
vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezeny. VySe uvedené plochy a
koridory nejsou tedy navrZzenym zdmeérem dotceny.

C) s izemnim planem obce: Obec Biezi ma platny Uzemni plan Bfezi ze dne 15. 03. 2012, v
ucinnosti dne 11. 04. 2012, Zménou €. 1 ze dne 09. 08. 2018, v Gcinnosti dne 12. 09. 2018 a
Zménou ¢&. 2 UP Biezi ze dne 23. 11. 2021, v G&innosti dne 17. 12. 2021, v uplném znéni po
Zméné ¢&. 2 UP Bfezi v Géinnosti dne 17. 12. 2021. Stavba je navrhovéana v plose zastavitelného
uzemi obce, v ploSe dle uzemniho planu: "SO" smiSend obytna. Podminky pro vyuZiti ploch:
Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, obcanské vybaveni mistniho vyznamu. Piipustné
vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vetejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hiiste, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti
do 20 parkovacich mist, vinné sklepy rodinného charakteru (nikoliv vinafské zavody).
Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obfanské vybaveni vys§iho vyznamu a pozemky
neruSici vyroby — oboji za podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéZz v obytném uzemi. Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti, jejichz
negativni ucinky na Zivotni prostfedi piekracuji nad ptipustnou mez hygienické limity, veSkeré
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i1 velké stavby
odpadového hospodaistvi.
Podminky prostorového usporadani:
- nejvyssi pfipustné vysky fims objektl jsou stanoveny do 6,0 m, v metrech, méfeno na ulicni
stran¢ od povrchu komunikace (pfed posuzovanym domem, v jejim nejvySSim misté) po
spodni uroven fimsy. Ojedin€lé stavajici stavby, které jsou vys$i, lze povazovat za
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stabilizované. — ndvrhem respektovino — jedna se o stavajici objekt, na kterém bude
provedena vyména zastieseni.

- Stavby budou vyskove osazeny tak, aby ptfed budovami nebyla umisténa predsunutd schodiste
o vice nez 5 stupnich, delsi schodisté jsou podminecné ptipustnd jen po stranach objekti.
Preferovano bude zapusténi schodisté do terénu. Pii umisténi stavby ve svazitém terénu a
nutnosti prekonani vétsiho terénniho prevysSeni budou terénni schodiSté feSena tak, aby
nepusobila v ulici rusivé. - navrh vyhovuje, neni navrzeno predsunuté schodiste.

-V pfipad¢ umisténi garazi v podzemnim podlazi neni pfipustny vjezd do gardze z ulice. -
navrh neresi.

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné€ piipustné) nebudou obsahovat nadmérné
zdobné prvky (balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky apod.). -
navrh neresi.

-V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemkl smétujicich do krajiny jsou nepfipustnd plna
neprihlednd oploceni. - navrh neresi.

Dale jsou Izemnim planem stanoveny podminky prostorového uspotadani:

Uzemi dotvafejici obraz obce

- koeficient zastavéni plochy je stanoven KZP=0,7. Podminéné pfipustné je intenzivngjsi
zastavéni plochy, za podminky, Ze se jednd o soucasny stav, ale neni pfipustné tento stav
zhorSovat. - ndvrh neresi, jedna se o stavajici budovu, kde bude provedena pouze vyména
stirech budovy.

- Rodinné domy na okrajich sidla musi byt umistény tak, aby nezastavéna ¢ast jejich pozemku
sméfovala do krajiny. U staveb pro vyrobu a skladovani bude pamatovano na vysadbu
izola¢ni zeleng, tj. ozelenéni aredll po jejich obvodu. - ndvrh neresi, zamer se nenachdzi na
okraji sidla.

- Pi1 zéastavbé proluk umisténi novych objekti zohlednit polohu okolnich staveb (a od
komunikace) - ndvrh

- Stavby pro bydleni budou opatifeny sedlovou stfechou o sklonu stfesnich rovin 25°- 40°,
pouze na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbach ve dvofe je pfipustna stiecha pultova nebo
plocha. - navrh neresi.

- U staveb pro vyrobu a skladovani se piipousti sklon stiechy nizsi (od 15°) a u staveb
obcanského vybaveni a staveb pro vyrobu a skladovani, poptipadé¢ i1 obloukovy tvar
zastteSeni. - navrh neresi, nejedna se o stavbu pro vyrobu a skladovani.

- Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prihledné, piipadné zneprihlednéni je ptipustné
vegetaci. - navrh neresi, hranice pozemku jsou v zastavéném uzemi nikoli do krajiny.

Plochy zmén:
Dalsi podminky pro plochy zmén a ptestaveb.

Vzhledem k tomu, Ze zadmér tfesi stavebni upravy stiechy stavajici budovy obecniho utadu,
nemeéni se jeji hmotova ani vyskova struktura je tudiz zamér zcela v souladu s izemnim planem
a respektuje nové pozadavky na stavby dané evropskou legislativou.

Ad b) soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem tizemi a s pozadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi, nema-li obec
vydan tizemni plan.

V souladu s ustanovenim § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona stavebni ufad posuzuje, zda je
zamér v souladu:

D) z hlediska uplatiiovani cilii a tkolli tzemniho planovéani § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona: V souladu s cili a tkoly uzemniho planovani bylo posuzovéno, zda je umisténi stavby a
jeji teSeni v souladu s charakterem uzemi, v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a
estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové uspotadani tzemi a zda s nim nejsou spojeny
problémy a rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi a vefejnou infrastrukturu.
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Zameér tesi generalni opravu stiechy budovy obecniho ufadu véetné souvisejicich Gprav zafizeni.
Zameér svym ucelem fesi v ramci cili izemniho planovani komplexné funkéni vyuziti Gzemi,
vytvaii pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi (hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi), zvySuje kvalitu vystavéného prostiedi sidel a vytvari funkéni a harmonické
prostfedi pro kazdodenni zivot obyvatel, svym umisténim pod zemi nebrani ochrané o rozvijeni
pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty tzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Zamér v souladu s tkoly tizemniho planovani stanovuje s
ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, véetné¢ dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje vetejné infrastruktury, vytvaii predpoklady pro hospodarné
vyuzivani uzemi, svym charakterem a plosné umisténim na povrchu zemé nenarusuje
urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti izemi, umisténi, uspotradani a feseni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi, stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Na zékladé posouzeni predlozenych podkladi dospél stavebni ufad k zavéru, ze zdmér je v
souladu s cili a Ukoly tzemniho plénovani stanovenymi § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona.

Ad c¢) soulad s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich ptedpist.

Stavebnim Ufadem je deklarovan soulad s témito poZadavky dale v textu odiivodnéni v odkazu
na ustanoveni 137 odst. 1 pism. a) az c) stavebniho zdkona o dodrZeni pozadavkl na vystavbu a
vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

Ad d) soulad s pozadavky jinych prévnich piedpisti chranicich dotcené vetejné zdjmy

Pfi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptredpist vychazel stavebni tGfad z
vyjadifeni nebo zdvazného stanoviska dotéeného organu nebo z vysledkl feSeni rozport. K
projektové dokumentace k povoleni zaméru se vyjadrily nasledujici organy:

Krajska hygienickd stanice JmK, sdéleni ze dne 23. 06. 2025 s konstatovanim, Ze ve vySe
uvedené véci neni dot€enym spravnim ufadem ve smyslu § 77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
nebot’ umisténim a realizaci dané stavby nejsou dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 258/2000
Sb.,

Ad e) soulad s pozadavky na vetejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu.
Predmétny zamér se dotyka prav vlastnika inzenyrskych siti — ochranna pasma inzenyrskych siti,
kteti se vyjadfili ve svych stanoviscich a vyjadieni.

Ad 1) soulad s ochranou prav a prdvem chrdnénych zajmu fizeni.

Pti posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptedpisii vychazel stavebni ufad z
pfedpokladu, ze se k predloZzené dokumentaci souhlasné vyjadfili ucastnici fizeni, ktefi se
vyjadfili ve svych stanoviscich a vyjadieni.

Stavebni Ufad dale v pribehu fizeni posuzoval dotcené ustanoveni § 137 odst. 1 pism. a) az c)
stavebniho zakona o dodrZeni pozadavki na vystavbu a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, kterymi se rozumi:

a) pozadavky na vymezovani pozemki

b) pozadavky na umistovani staveb

¢) technické pozadavky na stavby

a ze uskute¢nénim stavby nejsou ohrozeny veiejné z4jmy, ochrana zZivotniho prostiedi, ochrana
zdravi a zivota osob, ani nepifiméfené¢ omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastnikli
fizeni.
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Ad a) pozadavky na vymezovani pozemkt

Dle ustanoveni § 139 odst. 1 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Pozemky se vymezuji a
podminky pro jejich vyuziti se stanovuji v souladu s izemn¢ planovaci dokumentaci, a nebyla-li
vydéana, s cili a tkoly tizemniho planovani, s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturn¢€ historickou, pfirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu
vystavéného prostfedi. Pozemky se vzdy vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, plosnym a prostorovym uspofadanim umoziovaly vyuziti pro navrhovany
ucel. Zamer byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, Ze je zameér
pripustny. Realizaci zameru nedojde k vymezovani pozemkii a podminek pro jejich vyuziti
stanovenych v souladu s uzemné planovaci dokumentaci.

Dle ustanoveni § 139 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — V zastavéném uzemi
obce, kterd nemd uzemni plan, 1ze vymezovat pozemky a povolovat stavby pro bydleni, pro
rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni souvisejiciho a slucitelného s bydlenim nebo
rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky vefejnych prostranstvi.
Vymezovani jinych pozemkil a umistovani dalSich staveb na nich je mozné, jen pokud jsou tyto
stavby v souladu s charakterem uzemi a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostiedi stanovenou jinymi
pravnimi ptedpisy. Obec Brezi ma platny uzemi plan, proto se prislusné ustanoveni na
povolovanou stavbu nevztahuje.

Dle ustanoveni § 139 odst. 3 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Pfi vymezovani pozemku
se dbd na vymezeni vetfejnych prostranstvi odpovidajicich charakteru izemi, zejména uli¢niho
prostranstvi. Povolovand stavba je umisténa na stavajicim objektu obecniho uradu a nijak ji
nezvysuje ani nezvétsuje, jedna se o stavebni upravy stiechy stavajici budovy, kterda nema vliv na
vymezeni verejnych prostranstvi, zejména ulicniho prostranstvi.

Dle ustanoveni § 140 odst. 1 stavebniho zdkona — PoZadavky na vymezovani stavebnich
pozemkl — Pozemky nesmi byt déleny tak, aby bylo vylouceno jejich ucelné vyuZiti. Pozemky,
jejichz soucasti je stavba, nesmi byt déleny tak, aby tim dosSlo k oddéleni ¢asti stavby, kterou
nelze samostatné uZivat; obdobné se postupuje pii déleni pozemkd, které jsou zatizeny pravem
stavby. V ramci Zadosti o povoleni stavby nebylo Zadano o déleni pozemkai.

Dle ustanoveni § 140 odst. 2 stavebniho zdkona — PoZadavky na vymezovani stavebnich
pozemki — Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vetejné pristupnou
pozemni komunikaci. Stavebni pozemek svymi viastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym
a prostorovym usporadanim, umoznuje umisteni, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel.

Dle ustanoveni § 140 odst. 3 stavebniho zdkona — PoZadavky na vymezovani stavebnich
pozemku — Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivéani staveb na ném
umisténych,

b) nakladéani s odpady a zneskodnovani odpadnich vod podle jinych pravnich predpisi, které na
pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na ném umisténych,

¢) hospodateni se srdzkovymi vodami jejich

1. akumulaci a naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické
poméry, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoziuji a pokud nejsou vsakovanim
ohrozeny okolni stavby nebo pozemky,

2. odvadénim do vod povrchovych prostfednictvim destové kanalizace, pokud jejich vsakovani
ani akumulace s naslednym vyuzitim neni mozna, nebo
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3. regulovanym odvadénim do jednotné¢ kanalizace, neni-li mozné¢ odvadéni do vod
povrchovych. V' ramci povoleni stavby neni FeSeno umisténi odstavnych a parkovacich stani.
Odvod odpadnich bude stavajici, jelikoz se jedna o zménu dokoncené stavby — generalni opravu
stresni krytiny na stavajicim objektu obecniho uradu, nebude rFeSeno umisténi odstavnych a
parkovacich stani a odvod odpadnich vod. Srazkové vody budou po upraveném terénu prirozené
vsakovat tak, jako je tomu v soucasnosti.

Dle ustanoveni § 140 odst. 4 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkl — Pii vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi zméné vyuziti zastavéného stavebniho
pozemku lze prokazat splnéni pozadavkl odstavcil 2 a 3 regulacnim planem nebo dokumentaci
pro vydani povoleni zdméru téz s vyuzitim dalSich pozemka. Vymezovani stavebnich pozemki
neni zamérem dotceno.

Dle ustanoveni § 141 stavebniho zakona — Vefejné prostranstvi — Pozemky tvofici vetejné
prostranstvi se vymezuji tak, aby vytvaiely prostupny spojity systém odpovidajici charakteru
uzemi a potfebam zivota lidi, prispivaly obytné kvalit¢ a vyznamu mista a omezovaly dopady
oteplovani a sucha, zejména moznosti vsakovani vody a vysadby stromu a dalsi vefejné zeleng.
Uspotadani vetejnych prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu uzemi a jeho prostupnost
pro uziti chodci a podle moznosti téZ bezmotorovou dopravou. Chodniky, nastupisté vetejné
dopravy, Groviové i mimouroviové prechody, chodniky v sadech i parcich a ostatni pochozi
plochy jako souéast vefejnych prostranstvi musi splitovat pozadavky na p¥istupnost. Ucel uzivini
povolované stavby se nedotyka vymezovani pozemkii tvoricich verejné prostranstvi.

Dle ustanoveni § 142 stavebniho zakona — Uli¢ni prostranstvi — Uli¢ni prostranstvi tvori ¢ast
vetejného prostranstvi a vytvaii zdkladni sit’ obsluhy a prostupnosti iizemi; je vymezeno zejména
uliénimi ¢arami. Pozemky tvofici ulicni prostranstvi se vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména svou Sitkou, umoziovaly predpokladané vyuziti v souladu s charakterem izemi. Je-li to
technicky moZné a neni-li to v rozporu s charakterem uzemi, vymezuji se v nové zakladanych
uli¢nich prostranstvich a pfi celkovych stavebnich upravach stavajicich uli¢nich prostranstvi
pozemky tvofici vysadbovy péas pro stromy nebo jinou vefejnou zelei. Ucel uzivani povolované
stavby se nedotykad vymezovani pozemkii tvoricich ulicni prostranstvi.

Ad b) pozadavky na umist'ovani staveb

Dle ustanoveni § 143 odst. 1 stavebniho zdkona — Obecné poZadavky — Stavby se umistuji v
souladu s izemn¢ planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili izemniho planovani. Stavby
se umistuji téz s ohledem na charakter Uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturné
historickou, ptirodni a archeologickou hodnotu izemi a kvalitu vystavéného prostiedi. Zamer byl
posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. I pism. a) a b) s tim, Ze je zamer pripustny.

Dle ustanoveni § 143 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se podle druhu a
potfeby umist'uji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umoznovalo pfistup pozarni techniky a
provedeni jejiho zdsahu mimo ochrannd pasma rozvodu energetickych vedeni. Pfipojeni staveb
na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpiisobem piipojeni vyhovovat
poZzadavkiim bezpecného uZivani staveb a bezpe¢ného a plynulého provozu na pfilehlych
pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pfipojeni spliiovat téz
pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani. Stavba je napojena na stavajici sité technického
vybaveni a pozemni komunikaci

Dle ustanoveni § 143 odst. 3 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Zménou stavby nesmi
byt naruSeny kulturné historické, ptirodni, urbanistické a architektonické hodnoty daného mista
nebo nesmi dojit k narusSeni architektonické jednoty celku. realizaci zaméru nedojde k poruSeni
téchto hodnot. Vzhledem k charakteru stavby, tedy provedeni nového zastreseni stavajiciho
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aredlu, nebudou tyto hodnoty dotceny a stavebni urad tedy deklaruje pripustnost zaméru bez
stanoveni podminek.

Dle ustanoveni § 143 odst. 4 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Mimo stavebni pozemek
lze umistit jen stavby zafizeni staveniS$té¢ a pfipojeni staveb na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace. Zarizeni stavenisté bude umisténo v ramci pozemku parc. ¢. st. 189 v
katastrdlnim vizemi Brezi u Mikulova.

Dle ustanoveni § 144 stavebniho zdkona — Odstupy staveb — Vzajemné odstupy staveb musi
spliiovat pozadavky urbanistické, architektonické a pozadavky stanovené provadécim pravnim
predpisem a jinymi pravnimi predpisy. Vzajemné odstupy staveb musi umoziiovat udrzbu
staveb. Zamer resi provedeni nového zastieseni stavajiciho objektu obecniho uradu, odstupy
staveb se v tomto pripadé neresi.

Ad c) technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 145 odst. 1 stavebniho zakona — Zakladni pozadavky na stavby — Stavba musi
byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodna pro uréené vyuziti a po celou dobu trvani plnila
pii bézné udrzbe a pisobeni bézné predvidatelnych vlivl zékladni pozadavky na stavby, kterymi
jsou:

a) mechanické odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi,

d) ochrana Zivotniho prostiedi,

e) bezpec€nost a ptistupnost pfi uzivani, provozu a udrzbg,

f) Gispora energie,

g) udrZitelné vyuZzivani ptirodnich zdroja.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatne popsana v dokumentaci predlozené k rizeni a stavebni
urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 145 odst. 2 stavebniho zdkona — Zikladni poZadavky na stavby — Pii
projektové ¢innosti, pii povolovani, provadéni a uzivani staveb v plsobnosti jinych stavebnich
ufadl nebo u staveb jaderného zafizeni a staveb v arealu jaderného zafizeni, které jsou jadernym
zafizenim 31), se technické poZadavky na stavbu stanovené timto zakonem nebo jinymi pravnimi
ptedpisy pouziji pfimétené tak, aby nedoSlo k ohrozeni bezpecnosti, ochrany zdravi a Zivota
osob nebo zvifat a Zivotniho prostiedi. Povoleni stavby se netyka projektové Ccinnosti,
povolovani, provadeni a uzZivani stavby v pusobnosti jinych stavebnich uradii nebo u staveb
Jjaderného zarizeni a staveb v arealu jaderného zarizeni, které jsou jadernym zarizenim.

Dle ustanoveni § 146 odst. 1 stavebniho zakona — PoZadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavba musi byt navrZena a provedena tak, aby ucinky zatiZzeni a nepftiznivé
vlivy prostiedi, kterym je vystavena béhem vystavby a uZivani, nemély za nésledek

a) nahlé nebo postupné zficeni stavby nebo jeji ¢asti,

b) neptipustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou odolnost a funk¢ni
zpusobilost stavby nebo jeji ¢asti,

¢) poskozeni ¢asti stavby nebo technickych zatizeni anebo instalovaného vybaveni v dusledku
deformace nosné konstrukce,

d) poSkozeni stavby v mife nepfimétené ptivodni pficing,

e) ohroZzeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu stavby nebo
staveniste,

f) poSkozeni stavby vlivem nepiiznivych G€inki podzemnich vod nebo dynamickymi ucinky
povodnovych pritokt, poptipadé hydrostatickym vztlakem pti zaplaveni,

g) ohroZeni pratocnosti koryt vodnich tokt, poptipadé udolnich profilti mostt a propustkd.
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Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci stavby predloZené k Fizeni a
stavebni urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 146 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavby umisténé v dosahu uc¢inki hlubinného dobyvani nebo v dosahu
seizmickych U¢inkd se navrhuji téz s ohledem na ptredpokladané deformace zakladové putdy,
zpusobené projevy diillni nebo seizmické Cinnosti na povrchu. Stavba je umistena mimo dosah
ucinkut hlubinného dobyvani.

Dle ustanoveni § 147 stavebniho zakona — Pozadavky na pozarni bezpecnost — Stavba musi byt
navrzena a provedena takovym zplisobem, aby v piipad¢ pozaru

a) byla po uréenou dobu zachovéana nosnost konstrukei,

b) byl uvniti stavby omezen vznik a Sifeni ohn¢ a koufe,

¢) bylo omezeno Sifeni pozaru na sousedni stavby,

d) uzivatelé mohli stavbu opustit nebo aby mohli byt jinymi prosttedky zachranéni,

e) byla brana v tivahu bezpecnost zachrannych jednotek.

Predlozena projektova dokumentace byla posouzena a jeji cdast — pozdarné bezpecnostniho reseni
byla zpracovana odbornou osobou.

Dle ustanoveni § 148 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zplsobem, aby neohroZovala
bezpecnost, zivot nebo zdravi osob nebo zvifat, aby byl hluk v chranéném prostoru stavby
udrzovan na Urovni, kterd neohrozi zdravi jejich uzivateld, zaru¢i nocni klid a je vyhovujici pro
prostiedi s pobytem osob nebo zvifat, a to 1 na sousednich pozemcich a stavbach, ani neméla
nepiipustny negativni vliv na kvalitu zivotniho prostiedi nebo na klima, a to béhem vystavby,
uzivani i odstranovani, zejména nasledkem

a) nedostate¢nych tepelné izola¢nich, zvukoizola¢nich nebo svételné technickych vlastnosti,

b) uvoliovani toxickych plynl, nebezpecnych latek, tékavych organickych sloucenin,
sklenikovych plynli nebo nebezpecnych ¢astic do vnitiniho nebo venkovniho prostiedi,

¢) vyskytu vlhkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukei uvnitt
staveb,

d) emisi nebezpecného zateni a svétla,

e) uvolnovani nebezpecnych latek do vody nebo ptdy,

f) vypousténi odpadnich vod, emisi odpadnich plyni, nebo

g) naruSeni podlozi s nasledkem trvalé zmény proudéni podzemnich vod nebo jinym
nepiipustnym dopadem na troveil hladiny podzemni vody.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci predlozené k rizeni
a stavebni urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 148 odst. 2 stavebniho zdkona — PoZadavky na ochranu zdravi a Zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zplisobem, aby nezpisobila

a) nadmérny thyn rostlin a zranéni nebo thyn zivoc¢ichli nebo niceni jejich biotopti, nebo

b) zhorSeni prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy.

Provedeni stavebnich uprav strechy obecniho uradu je navrzeno tak, aby respektovalo tato
ustanoveni.

Dle ustanoveni § 149 stavebniho zdkona — PoZadavky na bezpecnost a pfistupnost pii uzivani,
provozu a udrzbé — Stavba musi byt navrZzena a provedena takovym zplsobem, aby pii jejim
uzivani, udrzb¢ nebo provozu

a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvitat,

b) byla zohlednéna piistupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace,
zejména u

1. staveb pozemnich komunikaci a vefejnych prostranstvi,



C.j. MUMI 25029734 str. 12

2. staveb ob¢anského vybaveni v ¢astech urcenych pro uzivani vefejnosti,

3. spole¢nych prostor a domovniho vybaveni bytového domu,

4. bytu zvlastniho urcent,

5. staveb pro vykon prace vice nez 25 osob, pokud charakter provozu v téchto stavbach
umoziuje zameéstnavat osoby se zdravotnim postizenim.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatne popsana v dokumentaci predlozené k rizeni a stavebni
urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 150 stavebniho zdkona — Pozadavky na sporu energie — Stavba a jeji technické
zafizeni pro vytapéni, chlazeni, osvétleni a vétrani musi byt navrZzeny a provedeny takovym
ohledem na el uzivani a na mistni klimatické podminky. Stavba musi byt rovnéz energeticky
ucinna. Stavba je navrzena tak, aby spliiovala pozadované parametry dané timto ustanovenim
zdkona.

Dle ustanoveni § 151 stavebniho zdkona — Pozadavky na udrzitelné vyuziti ptirodnich zdroja —
Stavba musi byt navrZena, provedena a odstranéna takovym zplsobem, aby bylo zaji§téno
udrzitelné¢ vyuziti pfirodnich zdroji zejména opétovnym vyuzitim nebo recyklovatelnosti
materiald a konstrukci z odstranéné stavby nebo pouzitim surovin nebo druhotnych materialii
Setrnych k Zivotnimu prostfedi pifi stavbé. Udrzitelné vyuziti ptfirodnich zdroji mize byt
zajisténo opétovnym pouzitim materialii a konstrukci nebo stavebnich vyrobkd, které vznikly pii
realizaci nebo odstranovani zaméru, nebo vyuzitim vedlejSich produkti nebo stavebnich
vyrobk, které prestaly byt odpadem. Stavba resi usporu energie. Ostatni jednotliva ustanoveni
Jjsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci predlozené k rizeni a stavebni urad tedy na ni
odkazuje.

PoZadavky na vyrobky pro stavby:

Dle ustanoveni § 153 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Pro stavby
mohou byt navrZeny a pouZity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz vlastnosti z
hlediska zpiisobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, ze stavba pii spravném provedeni a
béZné udrzbé po dobu predpokladané existence splni zédkladni poZadavky na stavby. Vyrobky
pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a které by mohly ve
zvySené mife ohrozit zivot nebo zdravi osob nebo zvifat, bezpecnost anebo zivotni prostiedi,
popfipad¢ jiny vetfejny zajem, jsou stanoveny a posuzovany podle jinych pravnich pfedpisi. Tato
Jjednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci predlozené k rizeni a stavebni urad
tedy na ni odkazuje.

Technické pozadavky na stavby:

Dle ustanoveni § 16 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Mechanicka
odolnost a stabilita — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby jeji stavebni konstrukce
odolaly pfedvidatelnym vliviim. Stavebni konstrukce musi byt navrzeny a provedeny v souladu s
normou. Toto ustanoveni je adekvatné popsano v projektove dokumentaci predlozené k rizeni a
stavebni urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 17 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Zakladani stavby —
Zalozeni stavby musi byt navrZeno a provedeno zptisobem odpovidajicim zdkladovym pomérim
zjisténym prazkumem zakladovych pomért v misté stavby. Stavba se zaklada tak, aby nebyla
ohroZena jeji stabilita a nebyly ohrozeny okolni pozemky a stavby. Podzemni stavebni
konstrukce odd€lujici vnitini prostory stavby od okolniho prostfedi nebo od zakladl, vcéetné
prostupt, musi byt chranéna pfed nezddoucimi U¢inky podzemni vody, vlhkosti nebo dalSich
nezadoucich vlivii, s ohledem na navrhové parametry vnitiniho prostiedi. Spinéni téchto
ustanoveni je zirejmé z dokumentace stavby. Toto ustanoveni je adekvatné popsano v projektové
dokumentaci predlozené k Fizeni a stavebni urad tedy na ni odkazuje.
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Pozadavky na statni pamatkovou péci, stavebni Uifad neposuzoval — stavba se nenachazi v tizemi
pamatkové péce.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni zjistil, Ze pfedlozend dokumentace stavby byla zpracovana
opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 3 stavebniho zakona, je uplna,
prehledna a ze uskuteCnénim stavby nejsou ohrozeny veiejné zajmy, ochrana zivotniho prostiedi,
ochrana zdravi a zivota osob, ani nepiimeien¢ omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy
ucastnikll fizeni. Stavebni ufad dospél k zavéru, ze provedenim stavby nebude zadatel obtézovat
zadného z ucastnikl fizeni, ani nebude ohrozovat vykon jeho prav.

Dale stavebni ufad posoudil jednotlivé aspekty, prislusejici dotCenym organtim, hajici zvlastni
pravni zajmy. Z tohoto zkoumani vyplynulo, Ze nejsou dotéeny zadné zajmy, chranici zvlastni
pravni ptedpisy.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadét
stavebni ¢innost na tizemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zdmér oznamit Archeologickému tustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni lze podat na
formuléfi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologickesluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Stavebni ufad upozoriuje, ze podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona povoleni plati 2 roky ode
dne nabyti prdvni moci. Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi
oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby,
véetné staveb souvisejicich, povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno v
dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mize stavebni Ufad prodlouzit na zéklad¢ zadosti
stavebnika podané pied jejim uplynutim, a to i opakovanég, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o Zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Po dni nabyti pravni moci povoleni stavebni Ufad vyznaci v portalu Informacniho systému
stavebniho fizeni na rozhodnuti doloZku pravni moci.

Dale stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 161 odst. 2 stavebniho zdkona upozoriuje, Ze u
stavby financované z vetejnych prostredki, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel,
je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou
opravnénou podle autorizacniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci pro tuto stavbu
projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické infrastruktury.
Stavebnik je povinen (§ 160, § 161 stavebniho zdkona)

- pro ucely projednani zdméru podle tohoto zdkona opatfit stanovenou dokumentaci. Vyzaduje-li
zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou, je stavebnik povinen
zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud neméd potfebné opravnéni
sam.

- pfed zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavei 1 pism. c) a €) az p) a odstavei 2 ptilohy €. 2 k
tomuto zakonu. - pied zahajenim stavby opatfit souhlas orgénu statniho pozarniho dozoru k
dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyZadovan jinym pravnim predpisem.

- ozndmit stavebnimu uUfadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstrafiovani stavby,
zafizeni nebo terénni upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstraniovat, u stavby provadéné nebo odstrailované svépomoci jméno a piijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skutecnostech oznamit neprodlené stavebnimu tradu.
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- pted zahajenim provadéni nebo odstranovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniSte Stitek obsahujici identifikacni idaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popiipad¢ do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby
se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim udajt ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéiena dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popiipad¢ ovéfena dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstranované stavby, poptipadé¢ jejich
kopie.

- ohlasovat stavebnimu uiadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné divody, této prohlidky se zacastnit.

- oznamit stavebnimu ufadu ptedem zahéjeni zkusebniho provozu.

- pti vystavbé, nejpozdéji k zddosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti, pokud jiny pravni ptedpis
nestanovi jinak, opatfit prukaz energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim
predpisem.

- Od zahajeni stavby do jejiho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani vsech
povinnych dokladii a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. ¢) a d), a neni-li soucasné
vlastnikem stavby, je povinen je pfedat vlastniku stavby nejpozdéji po dokonceni nebo kolaudaci
stavby.

- U stavby financované¢ z vetejnych prostfedki, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autoriza¢niho zédkona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci
pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické
infrastruktury.

- Pfi provadéni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vZdy zajistit dozor projektanta.
Neplnéni zédkonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery muze byt udélena
pokuta az do vySe 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 1 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho zdkona].
Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen (§ 163 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby, zafizeni nebo terénni upravy; pfitom musi mit na
zieteli zeyména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvitat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku i
Setrnost k sousedstvi,

- zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s ovétenou dokumentaci pro povoleni
zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby,

- zajistit pii provadéni nebo odstraniovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy stavbyvedouciho
nebo stavebni dozor,

- zajistit pii provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy dodrZeni
pozadavki na vystavbu, poptipadé technickych piedpist a technickych norem, které souvisi s
vlastnim provadénim nebo odstraniovanim stavby, zatizeni nebo terénni Gipravy,

- ohlasit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjiSténi zavady na stavbé, zatizeni nebo terénni
uprave, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob nebo zvifat anebo bezpecnost stavby, zatizeni nebo
terénni Gpravy,

- zajistit pfi provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy provedeni a
vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi predpisy,

- provadét nebo odstrafiovat stavbu, zafizeni nebo terénni uUpravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho Ufadu, ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpe¢nosti prace
vyplyvajicich z jinych pravnich piedpist,

- zajistit, aby prace na stavb¢, jejim odstranéni nebo terénni upraveé, k jejichz provadeéni je
predepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly pouze osoby, které jsou drziteli takového opravnéni,
- vést stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé.

Neplnéni zékonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mulze byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. ¢) a odst. 7 pism. a) stavebniho zakona], az
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do vyse 1 000 000.- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. b) a odst. 7 pism. b) stavebniho zakona] a az do vyse
2 000 000,- K¢, resp. 4 000 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho
zakona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 164 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- odborn¢ vést provadeéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- tidit provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy v souladu s
rozhodnutim stavebniho ufadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci
pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit fadné uspofadani staveniSté a provozu na ném, - zajistit dodrzovani povinnosti k
ochran¢ zivota, zdravi, zivotniho prostfedi a bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych pravnich
predpisi,

- zajistit dodrzeni pozadavki na vystavbu, popiipade technickych piedpisti a technickych norem,
které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstranovanim stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury na stavenisti.

Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zdvad vzniklych pii provadéni nebo
odstrafiovani stavby nebo terénni upravy a neprodlen¢ oznamit stavebnimu tGfadu zavady, které
se nepodafilo odstranit pii vedeni stavby, vytvaiet podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykonévajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud
jsou urceny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, plisobi-li na stavenisti.

Neplnéni zédkonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery muze byt udélena
pokuta az do vySe 400 000,- K¢ [§ 303 odst. 2 a odst. 5 stavebniho zdkona].

Stavebni ufad dale upozornuje, Ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho deniku
v Ceském jazyce, dle § 166 odst. 1 stavebniho zakona. Stavebni ufad upozoriiuje na rozdil mezi
stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci je dle § 14 pism. f) stavebniho zakona
fyzickd osoba opravnéna podle autorizacniho zdkona k odbornému vedeni provadéni nebo
odstrafiovani stavby. Stavebni dozor je dle § 14 pism. g) stavebniho zdkona odborny dozor nad
provadénim nebo odstrafiovanim stavby, zafizeni anebo terénni Upravy svépomoci, vykonavany
osobou, kterda mé vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stiedni
vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alesponi 3 roky praxe pfi provadéni staveb (§
165 stavebniho zakona). Stavebni dozor mlze vykonavat také autorizovana osoba.

Piezkoumanim Zadosti, projednanim zaméru s UcCastniky fizeni a na zakladé shroméazdénych
pravné vyznamnych skute¢nosti nebyly shledany diivody branici povoleni stavby.

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad s piedlozenymi stanovisky vlastniki vefejné dopravni a
technické infrastruktury a ve vyroku tohoto rozhodnuti zabezpecil splnéni jejich pozadavki.
Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Provedenim stavby nebudou ohrozeny vetejné zajmy, ani nepiiméfené¢ omezena, ¢i ohrozena

prava a opravnéné zajmy ucastnik fizeni.

Na zakladé€ vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni urad
neshledal diivody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové Casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve vyroku uvedenych.

Stavebni ufad dospél k zavéru, ze povolenim stavby nebude stavebnik obtézovat Zadného z
ucastnikil fizeni ani nebude ohrozovat vykon jeho prav a v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1
pism. a) stavebniho zdkona povolil svym rozhodnutim vyse uvedeny zamer.
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Stavebni Gfad ve svém rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. b) vymezil
pozemky pro realizaci zaméru, a stanovil podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud to
bylo tfeba, i pro jeho uzivani.

Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zdkona stanovil
podminky, kterymi bude zabezpeteno dodrzovéani pozadavki podle § 193 odst. 1, zejména
podminky k zabezpeceni ochrany vefejnych zajmi, dodrzeni obecnych pozadavki na vystavbu,
poptipadé technickych norem, a pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni ufad muze na
zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pfed jejim dokoncenim. Na
fizeni a povoleni zmény stavby pted dokoncenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim
fizeni. Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zdkona (kdy se neméni padorysny ani vyskovy
rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukei stavby, neméni se vzhled stavby ani zptisob
uzivani stavby, zména nevyzaduje posouzeni vlivi na zivotni prostiedi, jeji provedeni nemuze
negativné ovlivnit pozami bezpeCnost stavby a nejde o zménu stavby, kterd je kulturni
pamatkou) smi byt zahdjena az po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pfed jejim
dokon¢enim.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1 spravniho fadu ucastnici fizeni odvolat do
15 dna (§ 83 odst. 1 spravniho radu) ode dne jeho oznadmeni. Odvolani podle § 82 odst. 2
spravniho fadu se podava u zdejsiho stavebniho ufadu s potfebnym poctem stejnopisi, tak aby
jeden stejnopis zistal stavebnimu ufadu a kazdy Gcastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno odboru Krajsky stavebni ufad Krajského Giradu Jihomoravského kraje v Bmneé.

Odvolani se podava v takovém pocCtu stejnopist, aby kazdy acastnik dostal jeden stejnopis a
jedno vyhotoveni zlstalo spravnimu organu. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopist,
vyhotovi je na jeho naklady Méstsky afad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi.

Podané odvolani ma v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny ucinek.
Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je podle § 82 odst. 1 spravniho fadu nepfipustné.

, . N
x otisk v
i Ofedniho  §
i ]
! razitka !
\ i’
A Y i/
\\ ’l

odbomy zaméstnanec

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism.
¢) ve vysi 9 000 K¢ byl zaplacen.
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Obdrizi:

ucastnici (dodejky)

Obec Brezi, IDDS: kqmbwmd; sidlo: Hlavni €. p. 38, 691 81 Brezi u Mikulova

v zastoupeni: SMART PROJEKT s.r.o., IDDS: r3y2vtb; sidlo: Lanzhotska ¢. p. 3448/2, 690 02
Bieclav 2

EG.D, s.r.0., IDDS: b4gxki9; sidlo: Lidicka ¢. p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6; sidlo: Plynarenska ¢. p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., IDDS: gnugxza; sidlo: Cechova ¢. p. 1300/23, 690 02
Bieclay 2

dotéené spravni urady
Maéstsky tiad Mikulov, OSZP - JES, Namésti &. p. 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé



Méstsky uirad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

Namésti 1, 692 01 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@mikulov.cz

SPIS. ZN.: STZI/53327/2023/KANL
Cl.: MUMI 25018138
VYRIZUJE:

TEL.:

E-MAIL: I —
DATUM: 12.09.2025

ROZHODNUTI &. 678/2025

k spole¢nému izemnimu a stavebnimu povoleni

Mestsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (dale jen ,stavebni Grfad™), jako
stavebni Gfad vécné prislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpist, v souladu s § 330
odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisu, (dale jen "stavebni zdkon") a
mistné piislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdejsich predpisu, obdrzel dne 12.12.2023 Zidost o vydani spoleéného tizemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni stavby nazvané ,,Sousedi cafe&wine — prodejna* (dale jen "stavba") na
pozemku parc. €. 6912, 6913, 3380/8 v katastralnim tizemi Mikulov na Moravé, kterou podala
spolecnost Sousedi cafe&wines.r.o., 1CO 07420617, Tovarni 1197/42a, 779 00 Olomouc.
V prubéhu fizeni doslo ke zmeéné stavebnika. Novym stavebnikem je spolecnost Kleissner
Investments s.r.o., ICO 05425115, Na Str¥i 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4.

Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 94j odst. 1 stavebniho zdkona a podle § 94m
stavebniho zdkona zahdjil spole¢né tizemni a stavebni fizeni (ddle jen spole¢né fizeni). V tomto
spoletném fizeni posoudil podanou Zadost podle § 941 az § 940 stavebniho zékona a na zakladé
tohoto posouzeni schvaluje dle ustanoveni § 94p odst. 1 stavebniho zdkona ve spole¢ném fizeni

stavebni zamér nazvany: ,,Sousedi cafe&wine — prodejna*

na pozemku parc. ¢.: 6912, 6913, 3380/8
katastralni tzemi: Mikulov na Moravé.

Stanoveni druhu a Gcelu stavby:

Stavba trvala.

Zména dokoncené stavby — nastavba a stavebni upravy objektu.
Ucel — stavba obc¢anského vybaveni.

Udaje o katastralnim Gzemi a parcelnich &islech a druhu pozemkii podle katastru nemovitosti, na
nich? se stavba umist’uje a povoluje:

Pozemek parc. €. 6912 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. ¢. 6913 (ostatni plocha) a parc. €.
3380/8 (ostatni plocha), v katastralnim tizemi Mikulov na Moravé.
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Umisténi stavby na pozemku, zejména minimdalni vzdéalenosti od hranic pozemku a sousednich
staveb:

Jedna se o nastavbu a stavebni upravy stavajiciho objektu skladu na pozemku parc. ¢. 6912 v k.
u. Mikulov na Moravé.

Vodovodni pripojka PE d32 délky 9,90 m od mista napojeni na vodovodni fad PE d160 vedeny
v pozemku parc. ¢. 3380 po novou vodoméernou Sachtu umisténou na pozemku parc. ¢. 6913 v k.
u. Mikulov na Moravé.

Kanaliza¢ni pripojka PP d150 bude napojena na jiz vysazenou odboc¢ku z KAM DN 150
v celkové délce 17,30 m od mista napojeni na kanalizacni stoku vedenou v pozemku parc. €.
3380 po obvodovou zed’ objektu. Na piipojce bude umisténa revizni $achta RS 1 a RS 2 DN 400.
Pripojka NN — objekt bude nové napojen na rozvod el. Energie zrozsifeného stavajiciho
ptipojkového pilitku umisténého na pozemku parc. ¢. 3380. Stavajici pilitek bude rozsifen o
piipojkovou a elektromérovou skiin. Kabel pfipojky bude veden v pozemku parc. ¢. 3380, dale
v pozemku parc. ¢. 6913 vk. u. Mikulov na Moravé, kde bude vyveden pod domovnim
rozvadécem.

Popis prostorového feSeni stavby, zejména jeji pudorysnou velikost, vySku a tvar a zakladni
udaje o jeji kapacité:

Nové bude objekt dvoupodlazni, nepodsklepeny, zastfeSeny stiechou plochou s vyskou atiky +
7,400 m nad podlahou I. NP, ktera je v tirovni £ 0,000, pficemz + 0,000 = 225,750 m n.m. Bpv.
Zastavéna plocha objektu je 143,50 m?, obestavény prostor 865,80 m>.

Stavba obsahuje:

Stavajici pfizemni nepodsklepeny objekt bude stavebnimi upravami a néastavbou zménén na
dvoupodlazni nepodsklepeny objekt. Stavajici nadzemni ¢ast domu bude postupné odstranéna,
stavajici zaklady zdstanou zachovany, v mistech zvySeného naméhani budou doplnény o nové
zakladové patky a vnitini pasy. Nova nosna konstrukce bude vyzdéna z tvarnic, Zelezobetonové
stény tl. 200 mm budou doplnéné o ocelové sloupy. Nenosné piicky budou provedeny ze
sadrokartonovych desek a vyzdény z ptickovek. Stropy budou Zzelezobetonové monolitické.
Hmota objektu bude rozbita ustoupenim I. NP pro vytvoteni 3 parkovacich stani. Stfecha objektu
bude provedena jako extenzivni zelend, na stfechu budou instalovany fotovoltaické panely.
Objekt bude napojen na inzenyrské sit¢ piipojkami vody, kanalizace a NN. Vytdpeni bude
zajisténo kombinaci klimatizac¢nich jednotek a elektrickych pfimotopti, ohfev TUV bude pomoci
lokalnich elektrickych zasobnikovych ohtivacl. Po provedeni stavebniho zaméru bude objekt
slouzit jako sidlo firmy, obsahujici v I. NP maloobchodni prodejnu a ve II. NP kancelaf a dva
sluzebni byty (obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a soc. zafizenim) a (obyvaci pokoj
s kuchynskym koutem, loznice a soc. zatizeni).

Vodovodni ptipojka nepodléhd povoleni dle stavebniho zakona, nebot’ se jedna o drobnou stavbu
dle ptilohy €. 1 odst. 1 pism. a) bod 30 stavebniho zakona.

Kanaliza¢ni pfipojka nepodléhd povoleni dle stavebniho zdkona, nebot’ se jedna o drobnou
stavbu dle pfilohy €. 1 odst. 1 pism. a) bod 30 stavebniho zakona.

Ptipojka NN nepodléha povoleni dle stavebniho zakona, nebot’ se jedna o drobnou stavbu dle
piilohy €. 1 odst. 1 pism. a) bod 28 stavebniho zdkona.

Vymezeni tzemi dotéeného vlivy stavby.

Vlivem stavby budou dot¢eny pozemky, na nichZ bude stavba realizovana: parec. €. 6912, parc.
¢. 6913 a parc. ¢. 3380/8 v katastralnim tzemi Mikulov na Moravé.

Vlivem stavby budou dotceny sousedni pozemky a stavby: parc. €. 6904/2, 6904/3, 6914/1,
6914/3 v katastralnim uizemi Mikulov na Moravé.

Pro umisténi stavby se v souladu s ustanovenim § 94p stavebniho zdkona a § 13a odst. 2

vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tpravé uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a
stavebniho tadu stanovi tyto podminky:
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e Stavba bude provedena v souladu s projektovou dokumentaci vyhotovenou autorizovanou

osobou [l N B B : o éicnou stavebnim Gfadem ve stavebnim
fizeni, ktera bude po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti zasldna stavebnikovi. Piipadné
zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho tfadu.

e Stavba bude provadéna tak, aby pfi jeji realizaci byla zajiSténa ochrana Zivota a zdravi osob
nebo zvifat, ochrana zivotniho prostiedi a majetku, 1 Setrnost k sousedstvi.

e Dojde-li pii stavebnich pracich k nepfedvidanym naleztiim kulturné cennych predmétt, detailu
stavby nebo chranénych ¢asti piirody anebo k archeologickym nalezim, je stavebnik povinen
neprodlené oznamit nalez stavebnimu tGfadu a orginu statni pamatkové péce nebo organu
ochrany pfirody a krajiny a zaroven u€init opatifeni nezbytnid k tomu, aby nilez nebyl
poskozen nebo znicen a prace v misté nalezu pferusit.

e Stavba bude provadéna dodavatelsky. Pfed zahdjenim stavebnich praci oznami stavebnik

stavebnimu Ufadu termin zahdjeni stavby, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude
stavbu provadét. Zmény téchto skutecnosti oznami stavebnik neprodlené stavebnimu ufadu.
Provadét stavbu muze jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery pii jeji realizaci
zabezpeti odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

e Na stavbeé bude veden stavebni denik.

e Pied zahijenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na stavenis$té umistén Stitek o
povoleni stavby. Stitek bude zabezpeden proti poskozeni povétmostnimi vlivy a ponechin na
misté az do dokonceni stavby (stavebnik jej obdrzi po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti).

Stavba bude dokonéena dle pfedlozené zadosti do 30.10.2029

Se stavbou nesmi byt zapocato diive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

Podminky uvedené v zavazné c¢asti zdvazného stanoviska dotCeného organu, popripadé
vyplyvajici z vysledku feSeni rozporu:

Budou dodrzeny podminky koordinovaného zivazného stanoviska M&U Mikulov, odbor
stavebni a zivotniho prosiredi ze dne 07.06.2023, pod ¢.j. MUMI 23027192:

¢ Organ odpadového hospodarstvi:

Stavebnik piedlozi doklady o zptisobu nakladani s odpady a o pfedani odpadt opravnéné osobé
ve lhaté do 30 dnt od dokonceni praci na odbor stavebni a Zivotniho prostiedi — orgén
odpadového hospodafstvi.

2. Doklady dle ptedchozi podminky budou piedloZzeny v rozsahu nalezitosti odpovidajicim
prubézné evidenci (§ 94 odst. 2 zakona o odpadech), u dokladu vystavenych provozovatelem
zatizeni ptebirajiciho odpady z provedeni zaméru od jejich ptvodce budou navic obsahovat
uvedeni stavby/zaméru (nazev dle PD), ze které odpady pochazi.

e Silni¢ni spravni ufad:

Ztizeni sjezdu v uvedeném misté se povoluje za predpokladu splnéni téchto podminek:

I. Vlastni stavbou, stavebnim provedenim a ucelovym uZivanim nesmi byt zpisobena skoda na
télese, soucastech a piislusenstvi mistni komunikace a nesmi byt zneciStovan povrch vozovky
této komunikace.

2. Provedeni a umisténi musi odpovidat pozadavkim § 12 odstavec 1), 2) a 3) vyhlasky
¢.104/1997Sb. Provedeni musi odpovidat platnym normam, za coz zodpovida ziizovatel a v
pfipadech, kdy nelze pozadavky norem dodrzet, je povinen o tomto informovat ptislusny ufad.
Ziizenim stavby nesmi dojit k ohroZeni bezpecnosti a plynulosti silnicniho provozu. Pokud
ziizenim napojeni dojde ke zhorSeni bezpecnosti a plynulosti na pozemnich komunikacich, je
ziizovatel (investor) povinen na vlastni niklady provést odpovidajici tpravy, popfipadé vjezd
odstranit.
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3. Pozadujeme zajistit odpovidajici rozhledové poméry nebo piijmout takova opatteni, aby pii
vyjezdu vozidla nedoslo k ohroZeni jinych ucastniki, zejména chodcti.

4. Zadatel je povinen zajistovat na vlastni naklady ¢isténi a udrzbu tohoto pfipojeni.

5. Sjezd bude proveden podle ptedlozené¢ dokumentace, piicemz budou dodrzeny podminky pro
pripojovani nemovitosti k silnicim dle § 12 vyhlasky ¢.104/1997 Sb., kterou se provadi zakon
¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

6. Vybudovanim sjezdu a provedenim terénnich Uprav nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych
pomért pro odvedeni povrchovych vod z mistni komunikace.

7. Vjezd musi byt proveden pies vjezdové silni¢ni obrubniky v bezprasné tpravé (dlazba nebo
zivice) ve spadu tak, aby nedochéazelo ke stékani povrchovych vod na vozovku nebo pies vlastni
odvodnéni.

8. Pti vystavbe budou respektovany pozadavky spravct inzenyrskych siti.

9. Pfed samotnym zahdjenim stavebnich praci v souvislosti s pifipojenim nemovitosti ke
komunikaci si Zadatel pozada dle § 25 odst. 6 pism. ¢) bod 3 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, o zvlastni uzivani komunikace.

10. Po provedeni praci bude piizvan zastupce Mésta Mikulova (M&U Mikulov, odbor rozvoje a
zivnostenského podnikani) k prevzeti bezvadného povrchu dotéeného mista.

11. Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, si vyhrazuje pravo zmény nebo
doplnéni tohoto rozhodnuti, bude-li si to vyzadovat vefejny zajem nebo zdjem dopravy.

Stanoveni podminek pro uzivani stavby:
e Stavbu lze uzivat v souladu s ustanovenim § 230 zdkona ¢. 283/2021 Sb. (novy stavebni
zakon) jen na zékladé¢ kolauda¢niho rozhodnuti.

Stanoveni podminek napojeni stavby na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu:
Stavba bude napojena na technickou infrastrukturu pfipojkami vody, kanalizace a NN.

Stavba bude napojena na komunikaci novym sjezdem na mistni komunikaci. Budou dodrZeny
podminky rozhodnuti silni¢niho spravniho tfadu ze dne 27.09.2023 pod ¢j. MUMI 23042880:
Pro zvlastni uzivani komunikace dle § 25 odst. 6 pism. d stanovi tyto podminky:

1. InZenyrské sité¢ budou uloZeny do pozemku parc.¢. 3380 v k.. Mikulov na Moravé, na
kterém se nachdzi mistni komunikace €. 45¢ — K Vépence ve vlastnictvi mésta Mikulov, dle
projektové dokumentace stavby ,,Sousedi cafe&wine — prodejna, piestavba objektu na sidlo
firmy s prodejnou vcetné technické infrastruktury®, situace — koordinacni vykres €. C-3,
datum vydani 01/2023, vypracované spolec¢nosti desk architekti s.r.o., Hefmanova 720/27,
170 00 Praha 7 - HoleSovice.

2. Vlastni realizace vodovodni pfipojky podléhd povoleni zvlastniho uzivani komunikace podle
§ 25 odst. 6 pism. c¢) bod 3 zakona o pozemnich komunikacich, o které si investor
(zhotovitel) zazad4 pted zahdjenim praci.

3. Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, si vyhrazuje pradvo zmény nebo
doplnéni tohoto rozhodnuti, bude-li to vyzadovat vefejny zdjem nebo zajem dopravy.
Jakékoliv zmény nebo odchylky, které se vyskytnou v pribéhu provadéni praci je tieba
projednat na M¢éstském tradu v Mikulové, odbor stavebni a zivotniho prostfedi — silni¢ni
spravni ufad.

4. Pozadujeme dodrZeni konstrukce stavajicich chodnikd, vefejného prostranstvi a komunikaci.

Stanoveni podminek pro dodrzeni obecnych pozadavkl na vystavbu, popftipadé technickych

norem:

e Pii provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpe¢nosti prace a technickych
zafizeni, zejména zdkon €.309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi pozadavky bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajiSténi bezpec¢nosti a ochrany
zdravi pii ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zdkon o zajisténi
dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci).
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e Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména
s vyhlaskou €. 268/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na stavby, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

e Pro provedeni stavby budou pouzity stavebni materidly a vyrobky, které¢ odpovidaji zdkonu ¢.

22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky, ve znéni pozd¢jsich piedpist a nafizeni
vlady ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na vybrané stavebni vyrobky.

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
Stavebnik ohlési stavebnimu uradu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek:
a. Dokonceni doplnéni zaklada
b. Dokonceni obvodovych konstrukci
c. Dokonceni vodorovnych konstrukei
d. Dokonceni stavby

Ulozeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:
Stavebni urad neuklada povinnost zpracovat pro stavbu provadéci dokumentaci.

Stanoveni doby platnosti, ma-li byt del$i, nez stanovi stavebni zakon:
Stavebni ufad nestanovuje del$i dobu platnosti stavebniho povoleni, neZ jsou dva roky.

Stanoveni lhiity pro odstranéni doCasnych staveb:
Navrzena stavba neobsahuje docasné stavby

Stanoveni provedeni zkuSebniho provozu, popfipadé podminek pro jeho provedeni:
Pro stavbu neni stanoven zkuSebni provoz

Ugastnici fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu v ndvaznosti na ustanoveni § 94k pism. a), ¢) a
d) stavebniho zakona:
- Kleissner Investments s.r.o., Na strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4

Oduavodnéni

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (dale jen ,,stavebni ufad®), jako
stavebni Ufad vécné piislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich ptedpisi, v souladu s § 330
odst. 1 zékona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpisii, (dale jen "stavebni zdkon") a
mistné piislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisi, obdrzel dne 12.12.2023 Zadost o vydani spole¢ného tizemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni stavby nazvané ,,Sousedi cafe&wine — prodejna‘“ na pozemku parc. ¢. 6912,
6913, 3380/8 v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé, kterou podala spole¢nost Sousedi

cafe&wines.r.o., ICO 07420617, Tovéarni 1197/42a, 779 00 Olomouc.

Rizeni o zadosti bylo zahdjeno dnem, kdy Zadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu
s ustanovenim § 44 odst. 1) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpist,
(déle jen ,,spravniho fadu‘), dosla vécné a mistné piisluSnému spravnimu organu.

Vzhledem k tomu, Zze zadost neméla predepsané nalezitosti uvedené v ustanoveni § 941 odst. 2
stavebniho zdkona, vyzval stavebni tfad stavebnika opatfenim ¢. 135/2024 ¢j. MUMI 24006296
ze dne 14.02.2024 v souladu s ustanovenim § 941 odst. 6 stavebniho zakona, podle § 45 odst. 2
spravniho fadu k doplnéni zadosti a soucasné usnesenim ¢. 98/2024 ¢j. MUMI 24006313 ze dne
14.02.2024 tizeni prerusil do 30.04.2024.
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Dne 08.04.2024 obdrzel stavebni Gfad zadost o prodlouzeni lhity k predlozeni pozadovanych
dokladti. Stavebni Ufad usnesenim ¢. 213/2024, pod ¢j. MUMI 24012696 ze dne 10.04.2024
lhtitu k ptedlozeni pozadovanych dokladt prodlouzil do 30.06.2024.

Dne 18.06.2024 byla podana zadost o dal$i prodlouzeni lhity k ptfedlozeni pozadovanych
dokladt. Stavebni ufad usnesenim ¢. 366/2024 pod ¢j. MUMI 24022144 ze dne 21.06.2024 lhatu
pro doplnéni pozadovanych dokladd prodlouzil do 30.10.2024.

Dne 07.10.2024 stavebnik pozadal o dalsi prodlouzeni lhiity do 30.06.2025, z diivodu, ze souhlas
vlastnika dot¢eného pozemku — Mésta Mikulov je v procesu jednéani. Stavebni Gfad usnesenim ¢.
613/2024 ze dne 22.10.2024 pod ¢j. MUMI 24035879 lhiitu pro dolozeni chyb¢jicich podkladi
prodlouzil do 30.06.2025. Zadost byla doplnéna dne 14.03.2025.

Stavebni Gfad posoudil zdmér podle ustanoveni § 940 stavebniho zdkona a podle § 941 az § 940
stavebniho zakona zah4jil spolecné tizemni a stavebni fizeni (ddle jen spolecné fizeni).

Ptipisem ze dne 17.03.2025 oznamil stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 94m odst. 2
stavebniho zdkona zahdjeni spole¢ného tizemniho a stavebniho fizeni vS§em zndmym ucastnikiim
fizeni a dotéenym organiim pro vyse uvedenou stavbu.

Jelikoz jsou stavebnimu Ufadu dobfe znamy pomeéry v uzemi a Zadost poskytovala dostate¢ny
podklad pro posouzeni zaméru, upustil stavebni tfad dle § 94m odst. 3 stavebniho zakona od
ustniho jednani a stanovil dotenym orgdnim ucastnikiim fizeni lhatu k podani zavaznych
stanovisek a namitek. V tomto ozndmeni upozornil stavebni ufad dotéené orgény a ucastniky
fizeni, ze v souladu s ustanovenim § 94n odst. 1 stavebniho zdkona, mohou uplatnit zdvazna
stanoviska a namitky ve stanovené lhute, jinak ze k nim nebude ptihlédnuto. Dale stavebni urad
v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé¢jSich
predpisti, umoznil uUcastnikim fizeni vyjadfit se k podkladim rozhodnuti. V pribéhu fizeni
nebyly vzneseny Zadna dal$i zdvazna stanoviska, namitky ani pfipominky.

Dne 07.05.2025 bylo stavebnimu ufadu doruceno ozndmeni o zméné stavebnika. Novym
stavebnikem je spolecnost Kleissner Investments s.r.o., I[CO 05425115, Na Strzi 1702/65, Nusle,
140 00 Praha 4.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni zkoumal, které osoby vcetné Zadatele a obce, na jejimz uzemi se
ma zamér uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se méa poZzadovany zamér
uskuteCnit, neni-li sam zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k témto pozemkim nebo
stavbam a dale zjiStoval Gcastniky fizeni, jejichZ vlastnicka nebo jina vécna prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemklim nebo stavbdm na nich mohou byt uzemnim rozhodnutim o
umisténi stavby piimo dotcena a spliuji postaveni ucastnikd fizeni podle § 94k stavebniho
zakona. Pfitom zjistil, Ze se v tomto konkrétnim piipad€ ucastnikem spolecného tzemniho a
stavebniho fizeni je podle § 94k pism. v katastralnim zemi Mikulov na Moravé:

a) stavebnik: Kleissner Investments s.r.o., ICO 05425115, Na Strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha
4.

b) obec, na jejimz tizemi ma byt pozadovany stavebni zdmér uskutecnén: Mésto Mikulov,
Namésti 158/1, 692 01 Mikulov

c) vlastnik stavby, na které mad byt pozadovany stavebni zadmér uskutecnén, neni-li sam
stavebnikem, nebo ten, kdo mé ke stavbé jiné vécné pravo, neni-li sam stavebnikem: Kleissner
Investments s.r.o., ICO 05425115, Na Strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4.

d) vlastnik pozemku, na kterém mé byt pozadovany stavebni zdmér uskute¢nén, neni-li sam
stavebnikem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku v katastralnim uzemi
Mikulov na Moravé: parc. €. 6912 - shodny se stavebnikem
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e) osoba, jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkium nebo stavbam na nich muze byt spoleCnym povolenim pfimo dotceno v katastralnim
azemi Mikulov na Moravé: parc. & 6904/2, parc. ¢ 6904/3 a parc. ¢ 6914/3 — |||} NGB

Podklady pro vydani rozhodnuti:

e projektova dokumentace

e plnda moc k zastupovani

e pozarné bezpecnostni feSeni stavby

e prikaz energetické naro¢nosti budovy

e kopie katastralni mapy

e LV . 3834, 787, 4523, 10001

e Souhlas Géastniki fizeni na situaénim vykresu

e zdvazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK, uzemni pracovisté Brieclay, ze dne
18.01.2024, pod ¢. j. KHSIM 03456/2024/BV/HOK, spis. zn. S-KHSIM 02427/2024

e koordinované zavazné stanovisko MU Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, ze dne
07.06.2023, pod ¢. j. MUMI 23027192

¢ koordinované zavazné stanovisko MU Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, ze dne
22.09.2023, pod €. j. MUMI 23041979

e rozhodnuti MU Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, silni¢ni spravni afad, ze dne
27.09.2023, pod ¢j. MUMI 23042880

e zavazné stanovisko MU Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, organ odpadového
hospodatstvi ze dne 27.11.2023 pod ¢j. MUMI 23051482

e sdéleni Hasi¢ského zachranného sboru JmK, uzemni odbor Bieclav, ze dne 17.05.2024 pod
¢j. HSBM-3563-2/2024

e vyjadieni Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s. ze dne 06.06.2024 pod ¢j. 010734

e vyjadieni EG.D, a.s. ze dne 21.08.2024 pod zn. M49992-27132402

e vyjadreni GasNet Sluzby, s.r.0., ze dne 27.12.2023 pod zn. 5002944507

e vyjadreni CETIN a.s., ze dne 24.06.2024 pod ¢j. 193121/24

Posouzeni z hlediska uplatnovani cilti a ukoltt uzemniho planovani § 18 a § 19 stavebniho
zakona:

soulad s politikou uzemniho rozvoje: Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
(da’ale“PUR CR*) ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6,7a9 vyplyva, Ze obec Mikulov lezi
v trase koridoru D52 usek Pohofelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko (—Drasenhofen), nové
SD8. Na zakladé zpfesnéni niZe uvedenou uzemné planovaci dokumentaci tento koridor
zamérem neni dotCen.

soulad se zasadami uzemniho rozvoje: Obec Mikulov je soucasti uzemi fesen¢ho Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ,,ZUR JMK*) jenz byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016, ucinnosti nabyly dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly
vydany Aktualizace ¢. 1 a Aktualizace ¢. 2 ZUR IMK, Géinnosti nabyly dne 31.10.2020. Dne
25.04.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3a ZUR JMK, ktera nabyla ué¢innosti dne 15.06.2024, a
dne 05.09.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3b ZUR JMK s G¢innosti od 26.10.2024 (aktudlni
znéni). ZUR JMK zménily podminky v tizemi jehoZ soudasti je fesené tzemi, které ve spravnim
nuzemi obce Mikulov, vymezuji tyto plochy akoridory nadmistniho vyznamu a tzemniho
systému ekologické stability:

e DS04 D52 Pohorelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko

e DSI17 /40 Mikulov — Sedlec, zapad; homogenizace

e DZ07 Trat €. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace

e Cyklistické koridory: EuroVelo 9 a EuroVelo 13, Greenways Praha — Viden
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e TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou —
Suchohrdly

e Uzemni systém eckologické stability: nadregionalni a regionalni biocentra NRBC 106
(Milovicky les), RBC 1535 (Novy rybnik), RBC 10 (Skalky), RBC 29 (Svaty kopecek),
nadregionalni a regionalni biokoridory K 159 T, K 160T, K JM04T, RK 124, RK JM039, RK
JM040

Vyse uvedené plochy a koridory nejsou navrzenym zamérem dotCeny.

soulad s uzemnim planem obce: Mésto Mikulov ma platny tizemni plan ze dne 22.12.2020, s
ucinnosti dne 20.01.2021. Zamér je realizovan v soucasné zastavéném uzemi obce Mikulov na
Moravé, v plose ,,OK* ob¢anské vybaveni komer¢ni rozsahla. Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti: Pozemky staveb komeréniho obcanského vybaveni rozsdhlého (napt. staveb a
zafizeni pro obchodni prodej, sluzby, turistickou infrastrukturu...).

Ptipustné: pozemky staveb pro télovychovu a sport; pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury; pozemky vetejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hiisté, détska htiste,
drobné architektura

Neptipustné: pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s piipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim; pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové
dasledky vyvolédvaji druhotné

Podminéné piipustné: pozemky staveb a zafizeni skladovani a dale vyroby netovarniho
charakteru (napf. drobnd a femeslnd vyroba, vyrobni sluzby...) za podminky, Ze nedojde k
omezeni hlavniho vyuziti a budou dodrzeny hygienické limity; bydleni za podminky, Ze se jedna
napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce, nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou
splnény hygienické limity.

Dale jsou izemnim planem stanoveny nasledujici podminky:

» zachovat stavajici hladinu zastavby

+ respektovat hlavni pohledové prostory, ve kterych je vyska zastavby regulovana tizemnim
planem

+ chranit dominanty mésta a potlacit rusivé objekty v obrazu mésta

* neumistovat zddné bodoveé vySkové dominanty v ochranném pasmu panoramatu mésta

» respektovat vymezené hodnoty tzemi, veskeré plochy a zafizeni musi zachovat kvalitu
urbanistického, architektonického a ptirodniho prostfedi, nesmi zde byt umistény stavby, které
by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, G¢inky
provozu a pouzitymi materialy hodnoty Gzemi, jejich prostiedi a estetické plisobeni v prostoru
sidel a krajiny

* respektovat mista jedine¢nych vyhledd, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zdmeéry, které by
mohly tato mista a vyhledy narusit

» stavby realizovat ve vySkové hladin€¢ navazujici na sousedni zastavéné plochy a ve vazb¢ na
terén

» zachovat a podporovat vyznam ptirodnich dominant v izemi

Zamér tesi novostavba dvoupodlazni stavby obcanského vybaveni: v I.NP prodejna vcetné
skladu, v ILLNP 2 bytové jednotky 1+KK a 2+KK pro spravce a majitele objektu, kancelat se
zazemim.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze zamér je v Gizemi ptipustny dle platného izemniho planu obce.

soulad z hlediska uplatiiovani cilt a kol izemniho planovéni § 18 a § 19 stavebniho zdkona: V
souladu s cili a ukoly izemniho planovani stanovenymi v § 18 odst. 3,4 a § 19 odst. 1 pism. c),
d), e) stavebniho zakona bylo posuzovano, zda je umisténi stavby a jeji feSeni v souladu s
charakterem tzemi, v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani tzemi a zda s nim nejsou spojeny problémy a rizika s
ohledem na vetejné zdravi, Zivotni prostfedi a vefejnou infrastrukturu.

Zaémeér tesi novostavba dvoupodlazni stavby obcanského vybaveni: v NP prodejna vcetné
skladu, v ILNP 2 bytové jednotky 1+KK a 23+KK pro spravce a majitele objektu, kancelaf se
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zdzemim. Stavba je obdélnikového tvaru se zakulacenymi rohy, zastfeSena rovnou stfechou
vysky +7,4 m vztazeno k £0,00=225,75 m.n.m. BPV. Stavba se nachéazi v izemi — v plose, kde
je jiz realizovana atypicka stavba Vinafstvi Volaiik, a nov€ navrhovana stavba svym
architektonickym pojetim nenaruSuje tedy zastavbu v dané plose.

Na zéaklad¢ posouzeni piedlozenych podkladii a na zakladé Setfeni dospél organ tzemniho
planovani k zavéru, ze zamér je v souladu s cili a ukoly izemniho pldnovani stanovenymi v § 18
odst. 3,4 a § 19 odst. 1 pism. ¢), d), e) stavebniho zakona.

Dale stavebni ifad ve spoleném uzemnim a stavebnim fizeni zkoumal, zda je zamér v souladu
s ustanovenim § 940 stavebniho zakona.

Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky:

a) zda je stavebni zamér v souladu s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich vyhlasek

b) zda je zamér v souladu s pozadavky na veiejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
k moznosti a zplisobu napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich
pasem

Stavebni urad dale v prubéhu fizeni zjist'oval, zda predlozena projektova dokumentace stavby je
v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni
pozd¢jsich predpisi, dale s obecnymi technickymi pozadavky na vystavbu ve smyslu vyhlasky ¢.
268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozd&jSich ptedpisi v souladu s
vyhlaskou ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé uzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a
stavebniho fadu, ve znéni pozd¢jSich predpisi a vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a ze uskute¢nénim stavby
nejsou ohrozeny vefejné z4jmy, ochrana zivotniho prostfedi, ochrana zdravi a Zivota osob, ani
nepiiméfené omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastnikt fizeni.

Zasadni pro posouzeni navrhu predmétné zéastavby, je posouzeni vzajemnych odstupl staveb a
vlivu navrhované stavby na okolni nemovitosti a zajiSténi kontinuity vystavby. Podstatna je
navaznost § 20, § 23, § 24e a § 25 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich piedpisti, na ustanoveni § 8, § 9, § 10, § 11, § 12, § 13, §
14,§ 15,§ 16, 8§ 17, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 25, § 26, § 27, § 32, § 33, § 34, § 37, §
38 vyhlasky €. 268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpist.

Konkrétné stavebni ufad posuzoval v izemnim fizeni splnéni pozadavkl vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdé&jSich pfedpisi dle nasledujicich
jednotlivych ustanoveni:

Dle ustanoveni § 20 odst. 1 — ,,V souladu s cili a tkoly izemniho planovani a s ohledem na
souvislosti a charakter Uzemi je obecnym poZadavkem takové vymezovani pozemkid,
stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na nich, které nezhorSuje kvalitu
prostfedi a hodnotu uzemi“ — splnéni tohoto ustanoveni odkazuje stavebni tfad na kladné
zdvazné stanovisko orgdnu uzemniho planovani a odivodnéni v Casti souladu s uzemnim
planem, ve kterém posuzuje vyuzivani a hodnotu izemi, kvalitu prostfedi.

Dle ustanoveni § 20 odst. 3 — ,,Pozemek se vZdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofdddnim, umoznoval vyuziti pro navrhovany
ucel a byl dopravné napojen na vefejné piistupnou pozemni komunikaci.” — Toto ustanoveni
vyhlasky je splnéno, jelikoz se jednd o nastavbu a stavebni Upravy stavajiciho objektu.

Dle ustanoveni § 20 odst. 4 - ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofdddnim a zakladovymi poméry,
umozioval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen
na kapacitné vyhovujici vefejné piistupnou pozemni komunikaci“ — jak jiz bylo popsano
v pfedchozim bod¢ vyhlasky, stavba pozadované podminky vyhlasky spliiuje. Ptijezd ke stavbé
je zajistén z prilehlé komunikace. Pfistup ke stavbé je zajistén stavajicimi zpevnénymi plochami
navazujicimi na tuto komunikaci. Se shora uvedeného je patrné, ze pozemek stavby odpovida
funkéni ploSe stavebniho pozemku, svymi vlastnostmi — velikosti, polohou, plosnym a
prostorovym uspofadanim — umoznuje umisténi navrhované¢ho zameéru.
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Dle ustanoveni § 20 odst. 5 — ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo
vyfeseno:

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném
umisténych v rozsahu pozadavkl pfislusné ceské technické normy pro navrhovani mistnich
komunikaci, coz zarucuje splnéni pozadavka této vyhlasky,

b) nakladani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlaStnich ptredpist, které na pozemku
vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na ném umisténych,

c) vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno

1. ptednostné¢ jejich vsakovani, v piipad¢ jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovanti,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do
vod povrchovych, v pfipad¢€ jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi zafizeni k
jejich zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvéadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace.” — Jednd se o nastavbu a stavebni Upravy stavajiciho objektu skladu za
ucelem zmény v uzivani na sidlo firmy s maloobchodni prodejnou a dvéma sluzebnimi byty.
Parkovani je navrzeno v Casti I. NP objektu. DeStova voda bude castecné akumulovana na
vegetacni ploché stfese, ostatni deStova voda bude svedena do reten¢ni nadrze a regulovanym
odtokem dovedena do vefejné kanalizace. Nakladani s odpady - nadoby pro kumulaci smésného
odpadu budou umistény v misté¢ parkovacich stani v I. NP a nasledné likvidovany v souladu
s platnymi ptedpisy o odpadech v ramci systémového svozu odpadi. Splaskové odpadni vody
jsou svedeny do vetejné kanalizace stavajici ptipojkou kanalizace rodinného domu.

Dle ustanoveni § 23 odst. 1 - ,,Stavby se podle druhu a potieby umist'uji tak, aby bylo umoznéno
jejich napojeni na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na
pozemku umoZiiovalo mimo ochrannd pasma rozvoda energetickych vedeni pfistup pozarni
techniky a provedeni jejiho zasahu. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi
parametry, provedenim a zpuisobem pfipojeni vyhovovat pozadavkim bezpe¢ného uzivani
staveb a bezpe¢ného a plynulého provozu na pfilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a
charakteru stavby musi pfipojeni spliovat t¢Z pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pfistup pozarni techniky“ — Stavba objektu bude napojena na technickou infrastrukturu na
novymi pfipojkami vody, kanalizace a NN. Stavba svym umisténim neklade nové poZadavky na
ochranna a bezpec¢nostni pasma siti energetickych vedeni a pfistup pozarni techniky je mozny po
prilehlé komunikaci a navrzenych zpevnénych plochach.

Dle ustanoveni § 23 odst. 2 - ,,Stavby se umist'uji tak, aby stavba ani jeji ¢ast nepfesahovala na
sousedni pozemek. Umisténim stavby nebo zménou stavby na hranici pozemkl nebo v jeji
bezprostiedni blizkosti nesmi byt znemoZznéna zéastavba sousedniho pozemku* — Jednd se o
nastavbu a stavebni upravy stdvajicitho objektu. Stavba ani jeji ¢ast nebude ptesahovat na
sousedni pozemky. Navrhem tedy nedojde ke znemoznéni zéstavby na sousednich pozemcich.
Dle ustanoveni § 23 odst. 5 — ,,Mimo stavebni pozemek 1ze umistit jen stavby zafizeni stavenisté
a pfipojeni staveb na sit¢ technické infrastruktury a pozemni komunikace.* — Jedné se o néastavbu
a stavebni Upravy objektu, stavba bude umisténa pouze na stavebnim pozemku. Stavenisté bude
umisténo na pozemku stavby. Ustanoveni je splnéno.

Dle ustanoveni § 24e odst. 1 — ,,StaveniSté se musi zafidit, uspotradat a vybavit pfisunovymi
trasami pro dopravu materialu tak, aby se stavba mohla fadn¢ a bezpecné provadét. Nesmi
dochazet k ohroZzovéani a obtéZovani okoli, zejména hlukem a prachem, nad limitni hodnoty
stanovené jinymi pravnimi piedpisy, k ohrozovani bezpeCnosti provozu na pozemnich
komunikacich, ke znecistovani pozemnich komunikaci, ovzdusi a vod, k omezovani ptistupu k
prilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technického vybaveni a pozarnim zafizenim.
Stavenis$té¢ musi byt oploceno.”“ — Vzhledem k tomu, Ze se jednd o standardné velkou stavbu
v tzemi a velikostné dostatecny pozemek pro realizaci stavby, bude zatizeni stavenisté feSeno na
pozemku stavebnika, tedy na pozemku parc. ¢. 6912 v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé.
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Dle ustanoveni § 25 odst. 1 - ,,Vzajemné odstupy staveb musi spliiovat pozadavky urbanistické,
architektonické, zivotniho prostiedi, hygienické, veterindrni, ochrany povrchovych a
podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence
zavaznych havérii, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostiedi.
Odstupy musi dale umoznovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i
jina vybaveni a ¢innosti, napiiklad technickou infrastrukturu.” - vyse uvedené pozadavky budou
navrhovanou stavbou dle posouzeni stavebniho ufadu dodrzeny. Nebudou porusena hlediska
urbanisticka, architektonicka, izemné technicka ani stavebné technicka a nebude ohrozena
bezpecnost, ochrana zdravi a zivota osob, a to konkrétné z téch diivodu, Ze stavba, neklade nové
pozadavky na vyuziti Gzemi. Architektonickd a urbanistickd stranka neni navrhem porusena,
jelikoz umisténi stavby je v souladu s hlavnim vyuzitim funk¢ni plochy izemniho planu. Splnéni
architektonickych podminek je dodrzeno navrhem stavby, jelikoz jsou dodrzeny regulacni
podminky vyplyvajici z izemniho planu. Jedna se o stavbu, kterd dodrzuje vyskovou hladinu
stavajici zastavby. K navrhu se kladné vyjadtil dotCeny organ, héjici tyto zajmy.

K problematice zachovani pozadavkil na Zivotni prostiedi stavebni ufad sd€luje, Ze jelikoz se
jedna o stavbu zcela v souladu s uzemnim planem, kde se piislusné slozky chranici podminky
zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi ke zméné této lokality pii jeho schvalovani, vyjadtili
kladn¢, lze dovodit, Ze umisténim stavby nedojde ke zhorSeni kvality zivotniho prostiedi.
Hygienické a veterindrni pozadavky taktéz nebudou porusSeny, jelikoZz se umisténim stavby
nepiedpoklada produkce zadnych slozek, které by zhorSovaly hygienické podminky v tizemi.
Bézny vznikly komunalni odpad bude feSen shromazd’ovanim ve sbérnych nadobach, které
budou likvidovany v souladu s pfisluSnym zakonem o odpadovém hospodarstvi. Stejné tak i
veterindrni podminky budou splnény, jelikoz zde neni pfedpoklad chovu zvifat, ptfipadné
podnikéni ve sméru ochrany veterinarni péce. K ochrané povrchovych a podzemnich vod
stavebni Urad sdéluje, Ze stavbou nedojde k vyznamnym zménam tykajicich se povrchovych vod.
V ustanoveni § 21 odst. 3 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisi, kde je v ustanoveni § 20 odst. 5 této vyhlasky mimo jiné
uvedeno: ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno vsakovani nebo
odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje
jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno prednostné jejich vsakovani, v ptipad¢ jejich mozného
smiseni se zadvadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani.* —
likvidace destovych vod je feSena svodem do retenéni nadrze s pfepadem do kanalizace.
Ustanoveni je tedy splnéno a sraZkovd voda tudiz bude likvidovana v ramci piredmétného
stavebniho pozemku.

PoZadavky na statni pamatkovou péci, stavebni ufad posuzoval v souladu s koordinovanym
zdvaznym stanoviskem organu pamatkové péce, ktery ve stanovisku uvedl, Ze je stavba v daném
uzemi ptipustnd bez stanoveni podminek.

PoZadavky na splnéni bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zavaznych havarii — k tomu
stavebni ufad dodava, Ze se nejednd o stavbu, ktera by predpokladala poruSovani téchto slozek a
bezpecnost stavby samotné je feSena navrhem projektu, ktery spliuje pii svém navrhu vSechny
pozadavky provadécich vyhlasek a platnych norem, které jsou zdvazné pti navrhovani staveb.

Déle se stavebni ufad posuzoval v izemnim fizeni splnéni pozadavka vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich predpisii dle nasledujicich jednotlivych
ustanoveni:

Dle ustanoveni § 5 odst. 2 —,,Odstavna a parkovaci stani se fesi jako soucést stavby, nebo jako
provozn¢ neoddélitelnd Cast stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi
hodnotami, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni* —
navrzena stavba feSi normové dostatecné mnozstvi parkovacich stani pifimo na dotceném
pozemku stavby, konkrétn¢ parkovani v Casti NP navrZzeného objektu Ustanoveni je tedy
splnéno.
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Dle ustanoveni § 6 odst. 1 — ,,Stavby podle druhu a potieby musi byt napojeny na vodni zdroj
nebo vodovod pro vetfejnou potiebu a rozvod vody pro haSeni pozari a zafizeni pro
zneSkodnovani odpadnich vod, sité potfebnych energii a na sité elektronickych komunikaci.* —
stavajici objekt bude napojen na vodovodni fad nové ziizenou vodovodni piipojkou.

Dle ustanoveni § 6 odst. 2 — , Kazdé piipojka stavby na vodovod pro vetejnou potiebu a sité
potifebnych energii musi byt samostatné uzaviratelnd. Mista uzavérti a vnéjsi odbérna mista pro
odbér vody pro haseni musi byt ptistupna a trvale oznacend.*

Dle ustanoveni § 6 odst. 3 — ,,Stavby podle druhu a potfeby musi byt napojeny na kanalizaci pro
vetejnou potiebu, pokud je to technicky mozné a ekonomicky pftijatelné. V opaéném ptipadé je

nutno realizovat zafizeni pro zneSkodiovani anebo akumulaci odpadnich vod.“ — Toto
ustanoveni vyhlasky je splnéno, jelikoz stavba bude napojena na kanalizaci novou ptipojkou.
Dle ustanoveni § 6 odst. 4 — ,,Stavby, z nichz odtékaji povrchové vody, vzniklé dopadem

atmosférickych srazek (dale jen "srazkové vody"), musi mit zajisténo jejich odvadéni, pokud
nejsou srazkové vody zadrzovany pro dal$i vyuziti. Znecisténi téchto vod zavadnymi latkami
nebo jejich nadmérné mnozstvi se fesi vhodnymi technickymi opatfenimi. Odvadéni srazkovych
vod se zajist'uje prednostné zasakovanim. Neni-li mozné zasakovani, zajist'uje se jejich odvadéni
do povrchovych vod; pokud nelze srazkové vody odvadét samostatné, odvadi se jednotnou
kanalizaci.“ I toto ustanoveni vyhlaSky je splnéno, jelikoZ odvadéni destovych vod z objektu
bude feseno svedenim do retencni nadrze a bude slouzit k zalivce zahrady.

Dle ustanoveni § 7 odst. 1 — ,,Oploceni pozemku nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym
materidlem narusit charakter stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli a nesmi omezovat
rozhledové pole sjezdu pfipojujiciho stavbu na pozemni komunikaci.” — oploceni neni soucasti
stavby

Dle ustanoveni § 7 odst. 3 —,,V zédplavovych uzemich nesmi typ oploceni pozemku a pouzity
materidl zhorSovat pribéh povodné, oploceni pozemku musi byt zejména snadno
demontovatelné, bez pevné podezdivky a musi umoznit snadny prichod povodnovych pritokt. —
Nejedna se o stavbu v zdplavovém Uizemi.

Dle ustanoveni § 8 odst. 1- Zakladni poZadavky:

»Stavba musi byt navrZzena a provedena tak, aby byla pfi respektovani hospodarnosti vhodna pro
urcené vyuziti a aby soucasné splnila zdkladni pozadavky, kterymi jsou

a) mechanické odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

c) ochrana zdravi osob a zvifat, zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi,

d) ochrana proti hluku,

e) bezpec€nost pii uzivani,

f) uspora energie a tepelna ochrana“

- tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popsdna v projektové dokumentaci ptedlozené
k fizeni a stavebni ufad tedy na né¢ odkazuje.

Dle ustanoveni § 8 odst. 2 - ,,Stavba musi splilovat pozadavky uvedené v odstavci 1 pii bézné
udrzbé a pilisobeni bézn¢ predvidatelnych vlivii po dobu planované Zivotnosti stavby.“ — i
v tomto ptipad¢ stavebni tfad odkazuje na navrh stavby v projektové dokumentaci a k provadéni
udrzby stavby stavebni ufad sd€luje, ze stavba je navrzena z tradi¢nich standardnich materiald,
které predstavuji predpoklad jejich bézné udrzitelnosti pti dodrzeni oekavaného uzivani stavby.
Dle ustanoveni § 8 odst. 3 — ,,Vyrobky, materidly a konstrukce navrzené a pouzité pro stavbu
musi zarucit, Ze stavba splni pozadavky podle odstavce 1.“ — ndvrh stavby v projektové
dokumentaci vychdzi z téchto skuteCnosti a stavebnik ma pii zavérecné kontrolni prohlidce
povinnost ptedlozit splnéni téchto skutecnosti stavebnimu tGradu.

Dle ustanoveni § 8,§9,§ 10, 8§ 11,§12,§ 13,§ 14,§ 15, 8§ 16, § 17, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22,
§ 23, § 25, § 26, § 27, § 32, § 33, § 34, § 37, § 38 - stavby obCanského vybaveni odkdzano na



C.j. MUMI 25018138 str. 13

projektovou dokumentaci, jelikoz projektant ma povinnost se téchto ustanoveni pii navrhu
stavby fidit a stavebni fad je v rdmci vedeného fizeni zkontroloval. Déle jednotlivé aspekty,
prislusejici dotenym organim, hajici zvlastni pravni zajmy byly posouzeny jednotlivé
pfislusnymi organy, coz potvrzuje skuteCnost, ze k zadosti byla ptfedlozena kladna zdvazna
stanoviska téchto organd.

Dale stavebni ufad posoudil a vyhodnotil pozadavky plynouci z vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o
podrobnéjsi upravé uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpist:

Dle ustanoveni § 7a — Zadost o vydani spole¢ného rozhodnuti se podava na formulafi, jehoZ
obsahové nélezitosti jsou stanoveny v piiloze €. 6 k této vyhlasce.

K Zéadosti o vydani spolecného rozhodnuti zadatel piipoji ptilohy uvedené v casti B formulaie
zadosti o vydani spolecného rozhodnuti (pfiloha ¢. 6 k této vyhlasce) a dokumentaci podle
prilohy €. 4 k vyhlaSce o dokumentaci staveb.

Grafické prilohy zadosti a dokumentace se prikladaji ve dvou vyhotovenich, a neni-li obecni
ufad v misté¢ stavby stavebnim ufadem, vyjma staveb v plsobnosti vojenskych a jinych
stavebnich radd, ve tiech vyhotovenich. Pokud stavebnik neni vlastnikem stavby, pfipojuje se
jedno dal$i vyhotoveni“. — VSechny podklady a doklady poZadované vySe uvedenym
ustanovenim byly stavebnikem piedlozeny.

Dale stavebni ufad posuzoval ustanoveni § 940 stavebniho zadkona odst. 1 c) zda je zamér
v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisii a se zdvaznymi stanovisky, popiipadé
s rozhodnutimi dotéenych orgdni podle zvlastnich pravnich ptedpisi nebo tohoto zédkona,
popripade s vysledkem feseni rozport:

V fizeni byla dolozena kladna stanoviska dotéenych organt podle zvlastnich pravnich ptedpis.
Konkrétné se jednalo o stanoviska odboru stavebniho a zivotniho prostfedi Méstského ufadu
Mikulov z hlediska:

Zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé péci, ve znéni pozdé€jsich predpisi

Zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist.

Dale byla doddna stanoviska dotcenych organti:

Krajské hygienickée stanice z hlediska zdkona €. 25/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi.

Z kladnych stanovisek dot¢enych organti vyplyva soulad stavby se zajmy chranénymi zvlastnimi
pravnimi piedpisy.

Déle stavebni ufad posuzoval soulad navrzené stavby s ohledem na vyhlasku ¢. 398/2009 Sb. o
obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a zjistil, ze se
jedna o stavbu, ktera neni uréena pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace.

Na zékladé vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni urad
neshledal diivody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, kterym povolil umisténi a provedeni vySe uvedené stavby a pro
jeji umisténi a provedeni stanovil podminky.

Provedenim stavby nebudou ohrozeny vefejné zajmy, ani nepiiméfené¢ omezena, ¢i ohrozena
prava a opravnéné zajmy ucastnik fizeni.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadét
stavebni Cinnost na Gizemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby ptipravy stavby
povinni tento zamér ozndmit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot€eném tuzemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni lze podat na
formulari, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-pro-

stavebniky/.
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Stavebni ufad upozornuje, ze podle § 94p odst. 5 stavebniho zakona spolecné povoleni plati 2
roky ode dne nabyti pravni moci. Spole¢né povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla
zahajena v dob¢ jeho platnosti. Spole¢né povoleni pozbyva platnosti téz dnem, kdy stavebni Grad
obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého stavebniho zaméru upousti; to neplati,
jestlize je stavba zahajena. Dobu platnosti spole¢ného povoleni mize stavebni ufad prodlouzit na
oduvodnénou zadost stavebnika podanou pted jejim uplynutim.

Dale stavebni tfad upozoriiuje, Ze u staveb financovanych z vefejného rozpoctu, které provadi
stavebni podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad
provadénim stavby. Pokud zpracovala projektovou dokumentaci pro tuto stavbu osoba
opravnénd podle zvlastniho pravniho predpisu, zajisti stavebnik autorsky dozor projektanta,
popiipad¢ hlavniho projektanta nad souladem provadéné stavby s ovéfenou projektovou
dokumentaci.

Po dni nabyti pravni moci spoleén¢ho povoleni stavebni Ufad zaSle stavebnikovi stejnopis
pisemného vyhotoveni spole¢ného povoleni opatfeny dolozkou pravni moci a jedno vyhotoveni
ovéiené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujici identifikaéni udaje o povolené
stavbé.

Stavebnik je povinen (§ 152, § 160 odst. 4 stavebniho zikona)

- dbat na tadnou piipravu a provadéni stavby, pfitom mit na zfeteli zejména ochranu zivota a
zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku, i1 Setrnost k sousedstvi,

- uvést do souladu prostorovou polohu stavby s ovétenou projektovou dokumentaci u stavby
provadeéné svépomoci,

- u stavby provadéné svépomoci stavebnik zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sdm
odborn¢ zpusobily. Jde-li vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, kterd je kulturni
pamatkou, je stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahdjeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni
stavbyvedouciho; zmény v téchto skutecnostech oznamit neprodlené stavebnimu tfadu.

- ptfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam az do dokonceni stavby,

- zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovéfend projektova dokumentace
stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipadé¢ jejich kopie,
- umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se
zucastnit,

- ohlasit stavebnimu tfadu neprodlen€ po jejich zjiSténi zavady na stavbe, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpec¢nost stavby,

- zajistit provedeni a vyhodnoceni zkouSek a méfeni predepsanych zvlastnimi pravnimi piedpisy
(tlakové zkousky, revizni zpravy atd.).

NeplInéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako piestupek, za ktery miiZze byt udélena
pokuta azZ do vySe 200 000,- K¢ [§ 178 odst. 2 pism. k) a 1) a odst. 3 stavebniho zédkona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen zabezpecit (§ 160 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim,

- aby prace na stavbé, k jejichZz provadéni je predepsano zvlastni opradvnéni, vykonavaly jen
osoby, které jsou drziteli takového opravnéni.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miiZe byt udélena
pokuta az do vySe 500 000,- K¢ [§ 181 odst. 1 pism. b) a odst. 2 stavebniho zikona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 153 odst. 1 a 2 stavebniho zédkona)
- fidit provadéni stavby v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho ufadu a s
ovétenou projektovou dokumentaci,
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- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, Zivotniho prostiedi a bezpecnosti prace
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu,

- zajistit fadné uspofadani staveni$té a provoz na ném a dodrZeni obecnych pozadavki na
vystavbu, popfipadé jinych technickych predpisu a technickych norem,

- zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury v misté jejich stfetu se stavbou (v pfipade
existence staveb technické infrastruktury v misté stavby),

- pusobit k odstranéni zavad pii provadéni stavby a neprodlené oznamit stavebnimu uradu
zavady, které se nepodafilo odstranit pii vedeni stavby,

- vytvafet podminky pro kontrolni prohlidku stavby,

- spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo autorsky dozor
projektanta, pokud jsou zfizeny, a s koordinidtorem bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci,
pusobi-li na stavenisti.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miiZe byt udélena
pokuta az do vySe 200 000,- K& [§ 180 odst. 1, 2 pism. b) a odst. 4 stavebniho zikona].

Stavebni afad dale upozoriuje, Ze mezi povinnosti také patfi povinnost vedeni stavebniho
deniku, dle § 157 odst. 1 stavebniho zikona.

Stavebni ufad upozoriuje na rozdil mezi stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci
je dle § 158 odst. 1 stavebniho zdkona vybrana ¢innost ve vystavbé, ke které je nutna autorizace
dle zékona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektii a o vykonu povolani
autorizovanych inZzenyr a technikt ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisi. Stavebni
dozor je odbormy dozor nad provadénim stavby svépomoci vykonavany, osobou, kterd ma
vysokoSkolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stfedni vzdélani
stavebniho sméru s maturitni zkou$kou a alespoii 3 roky praxe pii provadéni staveb (§ 2 odst. 2
pism. d) stavebniho zdkona). Stavebni dozor muze vykonavat také autorizovana osoba.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1) spravniho tadu Gcastnici fizeni odvolat do
15 dnt (§ 83 odst. 1 spravniho radu) ode dne jeho oznimeni. Odvolani podle § 82 odst. 2)
spravniho fadu se podava u zdejsiho stavebniho Gfadu s potiebnym poctem stejnopist, tak aby
jeden stejnopis zustal stavebnimu ufadu a kazdy tcastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno odboru Krajsky stavebni afad, Krajského utadu Jihomoravského kraje v Bmé.

Ptiloha: situacni vykres
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Obdrzi:
ucastnici (dodejky)
Kleissner Investments s.r.o., IDDS: ybe3sw2
sidlo: Na strzi ¢.p. 1702/65, 140 00 Praha 4-Nusle
Meésto Mikulov, Namesti €.p. 158/1, 692 01 Mikulov na Moraveé
4 1 1 ! 111 J1 |
GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
zastoupeni pro: GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, 400 01 Usti nad Labem
Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., IDDS: gnugxza
sidlo: Cechova &.p. 1300/23, 690 02 Bieclay 2
EG.D, s.r.o., IDDS: bd4gxki9
sidlo: Lidick4 ¢&.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

dotéené spravni urady
Méstsky Gfad Mikulov, OSZP - odpadové hospodafstvi, Namésti ¢.p. 1,692 01 Mikulov na
Morave
Méstsky urad Mikulov, OSZP silni¢ni spravni Gfad, Namésti ¢.p. 1, 692 01 Mikulov na Moravé
Mestsky urad Mikulov, OSZP - vodopravni afad, Nameésti ¢.p. 158/1, 692 01 Mikulov na
Morave
Méstsky tirad Mikulov, odbor rozvoje a ZP, pamatkova péce, Namésti ¢.p. 1,692 01 Mikulov na
Moravé
Mésto Mikulov, OSZP - organ tizemniho planovani, Namésti ¢.p. 158/1, 692 01 Mikulov na
Morave
Krajské hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brn&, Uzemni odbor Bieclav,
IDDS: jaaai36

sidlo: Jetabkova ¢.p. 1847/4, Cern4 Pole, 602 00 Brno 2
Dopravni inspektorat Bfeclay Policie CR, Krajské feditelstvi policie JmK, IDDS: jydai6g

misto podnikani: Narodnich hrdina €.p. 15, 690 16 Bieclav 2



	Sdělení č. 18832025 - anonymizace
	Rozhodnutí - 1.7. - 30.9.2025 - anonymizace

