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Oddvodnéni zmény ¢. 2 tzemniho planu Mikulov Zakladni udaje

ZAKLADNI UDAJE

VZTAH VUCI DOSUD PLATNE UPD

Zavaznym podkladem pro vypracovani zmény €. 2 tzemniho planu Mikulov (dale jen zména C. 2) je
platny Uzemni plan Mikulov (dale jen platny UP), ktery byl vydan dne 22. 12. 2020 formou opatfeni
obecné povahy (OOP), s ucinnosti ode dne 20. 01. 2021.

OBSAH ZMENY C. 2

Zména &. 2 je zpracovana dle poZadavkd uvedenych v Obsahu zmény & 2 UP Mikulov (dale jen
Obsah zmény), schvalenych Zastupitelstvem mésta dne 29. 06. 2022.

Seznam a odlivodnéni dil¢ich zmén — viz textova ¢ast oduvodnéni, kap. 12.

IDENTIFIKACE DILCICH ZMEN

Dil¢i zména je oznaCena kédem ZM a Cislem — prvni Cislice oznacuje pofadové €islo zmény Uzemniho
planu, dalsi Cislice v pofadi za teCkou oznacuje poradové Cislo dil¢i zmény (napf. ZM2.01).

IDENTIFIKACE PLOCH A KORIDORU

Plochy pfestavby, vymezené Zménou &. 2, jsou identifikovany pismenem P a pokralujici Ciselnou
fadou z platného UP (P27a — P27h).

PFi Upravé rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy, vymezené v platném UP, na vice samostatnych
zastavitelnych ploch, je ponechana puvodni identifikace dopIinéna o malé pismeno (Z19a a Z19b).

Verejné prospésSna stavba, vymezena Zmeénou €. 2, je identifikovana pokracujici Ciselnou fadou
z platného UP (VDT14).

Srovnavaci text UP Mikulov, s vyznadenim zmén provedenych v ramci zmény &. 2, je zpracovan
v samostatném oddilu Textova ¢ast uzemniho planu Mikulov s vyznacenim zmén, jako pfiloha textové
¢asti odlvodnéni zmeény €. 2, nasledujicim zplsobem:

1. nové doplfiovany text je uveden Cervenym pismem,

2. zruSeny text je uveden pfeskrtrutym-modrym-pismem.
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1. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta schvalilo dne 29.06.2022 v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a), za
pouziti ustanoveni § 44 pism. d) a § 55 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon“) obsah Zmény ¢&. 2
uzemniho planu Mikulov zkracenym postupem.

Potizovatelem zmény Uzemniho planu je Méstsky Gfad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prosttedi,
organ uzemniho planovani, Irena Prochaskova (¢is. osvédcéeni 800017698).

Zpracovatelem: Ing. arch. Vanda Ciznerova, Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.

K navrzenym diléim zmé&nam bylo zaji§téno stanovisko Krajského Ufadu JMK, OZP Brno ze dne
17.9.2021 pod &.j. JMK 129397/2021, ze kterého vyplyva, ze KU JMK, Odbor Zivotniho prostfedi jako
dotéeny organ posuzovani vlivl na zivotni prostfedi prislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona o
posuzovani vlivll na zivotni prostfedi timto uplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vliva ,Navrhovaného
obsahu zmény €. 2 izemniho planu Mikulov“ na zZivotni prostfedi (dale jen ,vyhodnoceni*).

Uréenym zastupitelem je pan mistostarosta Ing. arch. Ivo Hrdli¢ka.

Méstsky ufad Mikulov, jako ufad uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), pfislusny podle § 6
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen "stavebni zakon"), ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, na zakladé schvaleného obsahu a pokynU pro zpracovani navrhu Uzemniho
planu pofidil v souladu s ustanovenim §§ 55b odst. 1) stavebniho zakona zpracovani navrhu
Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Mikulov.

Opatfenim ze dne 24.06.2024 pod ¢&.j. MUMI 24022384, oznamil dotéenym organiim, krajskému
Ufadu, sousednim obcim, opravnénym investorm a Mé&stu Mikulov, pro které je zména UP
pofizovana, v souladu s ustanovenim § § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zakona a v souladu s § 172
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisll, ze vefejné projednani navrhu se
kona dne 25.07.2024.

Pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaSkou ze dne 24.06.2024 pod &.j. MUMI 24022380 téZz zahajeni
fizeni o uzemnim planu podle § 55b odst. 1) a 2) stavebniho z&kona v souladu s § 172 z&kona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl. Sou¢asné oznamil, Zze vefejné projednani
navrhu se kona dne 25.07.2024.

Odborny vyklad zajistil zpracovatel navrhu zmény uzemniho planu.

Namitky proti navrhu uzemniho planu mohli podat pouze vlastnici pozemkl( a staveb dotéenych
navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Namitky k prvkdm nalezejicim regulaénimu
planu mohli uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 2.

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotcené

osoby podle odstavce predchoziho odstavce namitky, ve kterych musel uvést odlvodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dot€éend prava a vymezit uzemi dotéené namitkou.

Dotcené organy uplatnili nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného projednani sva stanoviska k navrhu zmény.

Po tuto dobu byl vystaven navrh UP uvedenym organdm k nahlédnuti na
https://www.mikulov.cz/obcan/v-soucasne-dobe-se-projednava a dale v kancelafi Gfadu Uzemniho
planovani, odboru stavebnim a zivotniho prostfedi, Méstského uradu Mikulov.

2. VYHODNOCENi _SOULADU _S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE:

Zpracovani zmény C. 2 je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky v Uplném znéni
po aktualizacich €. 1, 2, 3, 4,5, 6 a 7 azméné ¢&. 9 (dale jen PUR CR), s ucinnosti od 1. 3. 2025.

Spravni uzemi obce nalezi k ORP Mikulov, nenachazi se v zadné rozvojove oblasti a neprochazi jim
Zadna rozvojova osa. Resené Uzemi je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni Uuzemi suchem. Ukoly pro Gzemni planovani, stanovené v PUR CR, byly


https://next.codexis.cz/legislativa/CR13935_2023_07_01#L840
https://next.codexis.cz/legislativa/CR13935_2023_07_01#L541
https://www.mikulov.cz/obcan/v-soucasne-dobe-se-projednava
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feseny jiz v platném UP — jednak vymezenim ploch zmén (Z96) pro zadrzeni vody v krajiné v lokalité u
lomu, (Z97) pro vodni nadrz v lokalit¢ Sibenik a (Z98, Z99) pro vodni nadrze v rdmci obnovy &asti
komponované barokni krajiny v lokalit¢ Nového rybnika a dale stanovenim koncepce ochrany a
rozvoje hodnot, koncepce uspofadani krajiny a stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym
zpGsobem vyuZiti v krajing. Zména &. 2 uvedené plochy, koncepce a podminky respektuje. Resené
Uzemi lezi v trase koridoru SD8 Usek Pohorelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko (—Drasenhofen).

Zménou ¢&. 9 PUR CR jsou vymezeny specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni hodnoty
celostatniho vyznamu:

e SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zareni.

e SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Resené uzemi do téchto specifickych oblasti nezasahuje, v PUR CR je ve vymezeni uvedeno — Uzemi

obci z ORP Mikulov (bez obci ve vychodni ¢asti).

Z PUR CR nevyplyvaji pro feSeni zmény &. 2 za4dné nové konkrétni pozadavky; nejsou dotéeny

podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, podminky udrzitelného rozvoje Uzemi, urbanisticka

koncepce a koncepce krajiny, které byly jiz definovany v platném UP; obecné republikové priority

uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, uvedené v kap. 2.2. Republikové

priority, a dal$i republikové priority uvedené v &l. 14 — 31 PUR CR, byly fe$eny jiz v platném UP a jsou

respektovany, zménou €. 2 jsou feSeny a naplfiovany zejména nasledujici ¢lanky:

e (14, 14a) Dilci zmény, vymezené zménou ¢. 2, nemaji negativni dopad na pfirodni, civilizacni i
kulturni hodnoty uzemi. Dil¢i zménou ZM2.01 dochazi ke zméné stabilizované plochy, vymezené
v platném UP pro zemédélskou vyrobu (VZ), na plochy pfestavby (P27a — P27c) pro bydleni —
smiSené obytné (SO), plochy pfestavby (P27d — P27g) pro bydleni — v rodinnych domech (Bl) a
plochu prestavby (P27h) pro verejna prostranstvi (PV). Dilci zménou ZM2.02 dochazi k uvedeni
UP do souladu se skuteénym stavem Uzemi.

e (19) Zména ¢. 2 vytvari podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného tGzemi vymezenim ploch
prestavby (P27a — P27h), které umoZzriuji revitalizaci byvalého zemédélského arealu (brownfield)
na obytné plochy (SO a Bl) a plochu vefejnych prostranstvi (PV).

e (20, 20a) Zména ¢. 2, byla posouzena v ramci SEA hodnoceni. Na zakladé zavéra tohoto
hodnoceni byly u dilci zmény ZM2.01, v soucinnosti se zpracovatelem SEA, stanoveny podminky
eliminujici (pfip. zmirfiujici) potencialni negativni dopady do uzemi. Chranéna uzemi a prvky
ochrany pfirody jsou respektovany. Podminky pro implementaci USES, zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné, podminky pro ochranu krajinného rédzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a podminky pro zaji§téni migracni propustnosti krajiny byly feSeny v
platném UP a Zménou ¢. 2 jsou respektovany. Plochy zmén (P27a — P27h) jsou situovény do
zastavéného uzemi, bez dopadu na prostupnost krajiny, nedochazi ke sristani sidel.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

28. 8. 2024 byl usnesenim vlady CR schvalen prvni Uzemni rozvojovy plan; byly do néj pfevzaty
zameéry ze ZUR JmK v souladu s €l. XXV zakona ¢.403/2020 Sb., UP je v souladu se ZUR JmK a
PUR CR, tudiz je v souladu i s timto dokumentem.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Zpracovani zmeény €. 2 je v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v Upiném
znéni po Aktualizacich €. 1, 2, 3a, 3b a 4 (dale jen ZUR JmK), s ucinnosti od 18. 4. 2025.

Soulad se ZUR JmK byl Fe$en primarné v platném UP. Ze ZUR JmK nevyplyvaji pro fe$eni zmény
€. 2 zadné nové konkrétni pozadavky, Ukoly stanovené pro Uzemni planovani byly feSeny v platném
UP a jsou zménou &. 2 respektovany. Priority tzemniho planovani Jihomoravského kraje byly feseny
jiz v platném UP a jsou respektovany, zménou &. 2 jsou naplfiovany zejména nasledujici lanky:

. (14, 15) Zména ¢&. 2 prispiva k ochrané hodnot tzemi, charakteru krajiny a k ochrané kvalitni
zemédélské pudy situovanim ploch zmén (P27a — P27h) do zastavéného tzemi.

e (16b) Zména ¢. 2 vytvari, vymezenim ploch prestavby (P27a — P27h), podminky pro prednostni
vyuziti plochy v zastavéném Gzemi, s cilem podpofit pfestavbu nevyuzivaného zemédélského
arealu pfed vystavbou ve volné krajiné.
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3. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi

Reseni zmény &. 2 se sousednich obci, ve smyslu dopadu na vyuZivani uzemi z hlediska $irSich
vztah(, nedotyka.

4. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani je primarné fesen v platném UP, zména ¢&. 2 je zpracovana
dle stejnych principt a zachovava kontinuitu s platnym UP.

Vramci zmény €. 2 je feSen pfedevSim pozadavek na zménu stabilizované plochy, vymezené
v platném UP pro zemédélskou vyrobu (VZ), na plochy pfestavby (P27a — P27c) pro bydleni —
smiSené obytné (SO), plochy pfestavby (P27d — P27g) pro bydleni — v rodinnych domech (BI) a
plochu prestavby (P27h) pro vefejna prostranstvi (PV). Plochy pfestavby (P27a — P27h) jsou
situovany do zastavéného Uzemi, bez dopadu na hodnoty Uzemi a volnou krajinu. Zména ¢&. 2 tak
nevytvari, svym rozsahem a charakterem negativni dopad na udrzitelny rozvoj Uzemi, tj. vyvazeny
vztah podminek pro soudrznost spole€enstvi obyvatel, hospodarsky rozvoj a pfiznivé zivotni prostredi.

o feSenim zmény €. 2 jsou respektovany priority tzemniho planovani, formulované v ramci Politiky
uzemniho rozvoje CR a ZUR JmK (viz kap. 2.)

e ochrana vefejnych zajmQ, vyplyvajici ze zvlastnich predpisu, je respektovana (viz kap. 6.)
e zménou €. 2 nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy

e pfi navrhu zmény ¢&. 2 byl zjiStovan a posuzovan stav Uzemi, kulturni, pfirodni a civilizacni
hodnoty byly respektovany

e navrhované zmény v Uzemi byly provéfeny a posouzeny z hlediska vefejného zajmu, pfinosu,
problém, rizik a hospodarného vyuzivani vefejné infrastruktury

e urbanisticke, architektonické a estetické pozZadavky byly stanoveny koncepci ochrany a rozvoje
hodnot Uzemi a podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v platném UP a déle
podminkami stanovenymi v ramci zmény €. 2 pro nové vymezené plochy pfestavby (P27a — P27h)

e podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, byly stanoveny koncepci ochrany a rozvoje
hodnot Gzemi a podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v platném UP a dale
podminkami stanovenymi v rdmci zmény &. 2 pro plochy pfestavby (P27a — P27h)

e zména ¢&. 2 vytvaii podminky pro obnovu sidelni struktury vymezenim ploch pfestavby (P27a —
P27h), které umozivuji revitalizaci byvalého zemédélského arealu (brownfield) na obytné plochy

e vymezenim vefejné prospésné stavby (VDT14) vytvaii zména ¢. 2 podminky pro hospodarné
vynakladani prostredki na zmény v tzemi

e podminky pro zaji$t&ni civilni ochrany jsou fe$eny v platném UP
e zménou €. 2 nejsou vymezeny plochy pro asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy v uzemi

e zménou €. 2 nejsou dotceny plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroja

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

. ochrana hodnot Gzemi, stanovena v platném UP, zistava beze zmény

e pro plochy pfestavby (P27a — P27h), vymezené v ramci dil¢i zmény ZM2.01, jsou v soudinnosti s
hodnocenim SEA stanoveny podminky eliminujici (pfip. zmirfiujici) potencialni negativni dopady
do uzemi
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POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Ochrana nezastavéného Uzemi je primarné feSena v platném UP, zména ¢&. 2 svym FfeSenim pfispiva
k ochrané nezastavéného uzemi:

e nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy

e  plochy pfestavby (P27a — P27h) jsou vymezeny v zastavéném Uuzemi

5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména &. 2 je zpracovana tak, aby byla provazana s textovou a grafickou &asti platného UP.

Zména €. 2 je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisll, a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto
stavebnimu zakonu.

Textova &ast (vyrok) zmény €. 2 je zpracovana dle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., &ast I,
odstavec (1). Jednotlivé kapitoly vyrokové ¢asti jsou ménény a doplriovany dle pozadavk( uvedenych
v Obsahu zmény a tam, kde navrhované feSeni vyvolalo jejich zménu nebo Upravu.

Textova ¢ast odivodnéni zmény ¢&. 2 je zpracovana dle pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ¢ast I,
odstavec (1) v kombinaci s § 53 stavebniho zakona. Do textové ¢asti odivodnéni je dale vlozena
textova &ast platného UP (vyrok) s vyznadenymi zmé&nami mé&nénych &asti jednotlivych kapitol.

6. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNIiCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

6.1. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Zména €. 2 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

6.1.1. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

a) Koridor RR smért - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona ¢&.
283/2021 Sb.), které je nutno respektovat podle zékona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a
zakona ¢&. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi |ze umistit a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), UAP — jev
82a. V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

Pozadavek na stanoveni podminky umistovani staveb, které negativné neovlivni zajmy Ministerstva
obrany, byl fesen v platném UP ve vyrokové casti (kap. 6.77. Stanoveni podminek prostorového
usporadani), v grafické ¢asti Odavodnéni UP je Gzemi vymezeno ve vykrese /.1 Koordinalni vykres.

b) Na celém spravnim uzemi je zadjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb., resp. §36 v
kontinuité na § 317 zékona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uuzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

o vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

o vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd

o vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

o vystavba vedeni VN a VVN



Oddvodnéni zmény ¢. 2 tzemniho planu Mikulov

Textova cast

o vystavba vétrnych elektraren
o  vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)
o vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
o vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

6.1.2. POZADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA

Pozadavky fesené v platném UP zGstavaji beze zmény.

6.1.3. OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Pozadavky fesené v platném UP zGstavaji beze zmény.

6.1.4. OCHRANA PRED POVODNEMI

Pozadavky fe$ené v platném UP zustavaji beze zmény.

6.1.5. OCHRANA OVZDUSIi A VEREJNEHO ZDRAVI

Pozadavky fesené v platném UP zGstavaji beze zmény.

6.2. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

POR. PODATEL NAVRH VYPORADANI
Cis. Cislo jednaci a datum
1. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje
Ze dne 26.06.2024 pod &.j. HSBM-479-48/2024
Pod ¢. podacim MUMI 24022878 dne 26.06.2024
HasiCsky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JHM®) v | Souhlasné
souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o | stanovisko bez
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni | pozadavkul
pozdéjSich predpist, posoudil vySe uvedeny navrh zadani, predlozeny
oznamenim €. j.: MUMI 24022384 ze dne 24. 6. 2024.
K predmétné dokumentaci vydava HZS JHM souhlasné stanovisko.
Oddvodnéni:
HZS JHM nepfedpoklada potfebu feSeni pozadavku dle ustanoveni § 20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.
Vzhledem k vySe uvedenym skute€nostem HZS JHM rozhodl tak, jak je ve
vyroku uvedeno.
2, Ministerstvo primyslu a obchodu

Ze dne 26.06.2024 pod ¢.j. MPO 58284/2024
Pod €. podacim MUMI 24022941 dne 26.06.2024

Stanovisko k navrhu Zmény €. 2 Gzemniho planu Mikulov pro verejné
projednani pofrizované zkracenym postupem

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plsobnosti Ministerstva pramyslu a obchodu ve véci ochrany a
vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni§ 15 odst. 2 zakona
€.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve
znéni pozdéjSich predpisti, a podle ustanoveni§ 52 odst. 3 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjSich predpisl, vydavame k navrhu Zmény €. 1 dzemniho planu
Mikulov toto stanovisko:

S navrhem Zmény &. 2 UP Mikulov souhlasime bez pfipominek.
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PODATEL
Cislo jednaci a datum

NAVRH VYPORADANI

ODUVODNENI

Zména &. 2 UP respektuje nerostné bohatstvi na UGzemi mésta a do
vyhradnich loZisek zemniho plynu €. 3270100 Mikulov na Moravé a ropy €.
3271200 Mikulov-jih, vymezenych zapadné a jihozapadné od mésta, ani do
chranéného lozZiskového uzemi €. 40019000 Dolni Dunajovice 1-PZP
(podzemni zasobnik plynu), zasahujiciho do severozapadniho okraje
katastru, a€. 27120000 Mikulov na Moravé | jizné od mésta nenavrhuje Zadné
rozvojové plochy (pfedmétem zmény je pouze revitalizace byvalého
zemeédélského aredlu v lokalité Muslov na plochy bydleni P27a-P27g a
vefejného prostranstvi P27h).

Jen pro informaci dodavame, Ze prakticky celé Uzemi mésta se nachazi v
prizkumném UGzemi pro ropou a zemni plyn & 040008 Svahy Ceského
masivu, které vSak jiz neni limitem vyuziti dzemi.

Obvodni bansky urad pro uzemi krajt Jihomoravského a Zlinského
Ze dne 26.06.2024 pod ¢.j. SBS 30395/2024
Pod &. podacim MUMI 24022976 dne 27.06.2024

Obvodni barisky ufad pro uzemi kraju Jihomoravského a Zlinského jako
mistné prislusny organ statni bariské spravy podle ustanoveni § 38 odst. 1
pism. b) bodu 6. zakona €. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybusninach a o
statni bariské spravé, ve znéni pozdéjSich predpisti a jako vécné pfislusny
organ statni banské spravy podle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,horni zakon*), k Vasemu oznameni SPIS. ZN.:
STZ1/22368/2024/PROI ze dne 24.06.2024 vydava souhlasné stanovisko k
navrhu zmény é&. 2 Uzemniho planu Mikulov.

Oduvodnéni:

Obvodni barisky ufad pro uzemi kraju Jihomoravského a Zlinského jako
dotéeny organ pfi pofizeni uzemniho planu vyhodnotil ndvrh zmény ¢&. 2
Uzemniho planu Mikulov (dokumentace k navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu
Mikulov zvefejnéna na internetovych strankach
https://www.mikulov.cz/obcan/v-soucasne-dobe-se-projednava ) ve smyslu
ustanoveni § 15 odstavce 2 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi. Na zakladé uvedeného vyhodnoceni, kdy navrhem
zmény &. 2 Uzemniho planu Mikulov nedojde k dotéeni niZe uvedeného
dobyvaciho prostoru, s pfedlozenym navrhem souhlasi.

Obvodni barisky ufad pro Uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského
konstatuje:

Podle evidence dobyvacich prostori vedené Obvodnim bariskym Gfadem pro
Uzemi krajl Jihomoravského a Zlinského, v souladu s ustanovenim § 29 odst.
5 horniho zakona, je v plo$e zakladniho &lené&ni Uzemniho planu Mikulov
evidovan dobyvaci prostor stanoveny podle ustanoveni § 27 odst. 1 horniho
zakona (dale jen ,DP*), a to DP Mikulov na Moravé, ev. €. 4 0161.

Déle je dle vefejné dostupnych informaci v ploSe zakladniho ¢lenéni
Uzemniho planu Mikulov evidovano vyhradni loZisko Mikulov na Moravé
suroviny: zemni plyn, identifikani &islo: 3270100, a vyhradni loZzisko Mikulov-
jih suroviny: ropa, identifikacni Cislo: 3271200.

VySe uvedené informace jsou dostupné na adrese: Surovinovy informacni
systém (geology.cz)

Do koordinaéniho
vykresu bude
proveden zakres
vyhradniho loziska
Mikulov.

Vyhodnoceni:
Zakres vyhradniho

loZiska Mikulov-jih do
koordinaéniho vykresu
byl proveden, avsak
vzhledem Kk jeho
situovani mimo uzemi
feSené zménou ¢&. 2,
projevi se jeho
vyznaceni az v grafické
Casti Uplného znéni po
vydani zmény €. 2.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje
Ze dne 28.06.2024 pod ¢.j. KHSJM 39768/2024/BV/HOK
Pod €. podacim MUMI 24023290 dne 28.06.2024

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale
také ,KHS JmK®) jako doteny organ ochrany vefejného zdravi mistné
pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona &. 258/2000 Sb., o ochrané

Souhlasné
stanovisko
pozadavkii

bez
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PODATEL
Cislo jednaci a datum

NAVRH VYPORADANI

vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale také ,zakon &. 258/2000 Sb.“), a vécné pfislusny
dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb., § 4 odst. 2
pism. b) a § 55b odst. 2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale také
,stavebni zakon*), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona &. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale také ,spravni fad®),
vydava toto stanovisko:

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné souhlasi s
navrhem zmény &. 2 Uzemniho planu Mikulov.

Oduvodnéni:

KHS Jmk bylo dne 24.06.2024 doru€eno oznameni pofizovatele
uzemniho planu Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho
prostiedi, Namésti 1, 692 01 Mikulov o vefejném projednani navrhu zmény
€.2 Uzemniho planu Mikulov (zkraceny postup pofizeni). Sou€asné byly
dot&ené organy vyzvany k uplatnéni svych stanovisek. Zpracovatelem navrhu
zmény €. 2 UP Mikulov je spolecnost Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.,
Ptikop 8, 602 00 Brno, ¢erven 2024.

Pfedmétem zmény jsou dil&i zmény:

ZM2.01

- zména stabilizované plochy, vymezené v platném UP pro zemé&délskou
vyrobu (VZ), na plochy pfestavby (P27a — P27c) pro bydleni — smiSené
obytné (SO), plochy prestavby (P27d — P27g) pro bydleni — v rodinnych
domech (BI) a plochu pfestavby (P27h) pro vefejna prostranstvi (PV) véetné
vymezeni souvisejici VPS (VDT14)

- souvisejici zruSeni zastavitelnych ploch (Z57 a Z59), vymezenych v platném
UP pro vefejnou zelefi ochrannou a izolaéni (ZO)

ZM2.02 - uvedeni UP do souladu se skute&nym stavem Gzemi:

- vymezeni stabilizované plochy pro bydleni — smi$ené obytné (SO)

- vymezeni stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi (PV)

- souvisejici Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy (Z19), vymezené
v platném UP pro bydleni — smiSené obytné (SO), na dvé& zastavitelné plochy
(Z19a + Z219b)

- Uprava rozsahu stabilizované plochy silniéni dopravy (DS)

- Uprava rozsahu stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi —
krajinné zelené (NK)

Predmétny navrh zmény &. 2 UP byl ze strany KHS JmK posouzen ve
smyslu ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu pozadavk( na ochranu
vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zakona €.
258/2000 Sb. a pravnich predpisi provadécich, mj. nafizeni viady ¢&.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci,
ve znéni pozdéjsich predpisu, a vyhlasky €. 252/2004 Sb., kterou se stanovi
hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a &etnost a rozsah kontroly
pitné vody, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pfi posuzovani KHS JmK postupovala v souladu s ustanovenim § 3
spravniho fadu tak, aby byl zjistén stav véci, o némzZ nejsou ddvodné
pochybnosti, a ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 a § 50 odst. 1spravniho Ffadu
KHS JmK uvéZila skute€nosti znamé z moci Ufedni a skute€nosti obecné
znamé a podklady vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 4 spravniho
fadu dle své uvahy, pfi niz se KHS JmK pFfedné zabyvala otézkou
potencialnich vlivii na obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém
dtsledku pfi uplatfiovani UP v podobé deklarované v projednavaném navrhu
predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktordm
zivotnich podminek. Déle bylo posouzeni navrhu ze strany KHS JmK
zaméfeno na zjisténi, zda Ize podminky a pozadavky uplatnéné v upraveném
navrhu ve vztahu k ochrané vefejného zdravi povazovat za opatfeni sméfujici
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POR. PODATEL NAVRH VYPORADANI
Cis. Cislo jednaci a datum
k Fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82
odst. 2 pism. j) zakona ¢.258/2000 Sb.
S odkazem na vy$e uvedené KHS JmK po zvazeni vSech aspektlu dospéla k
zavéru, 7e zména &. 2 UP nepredikuje potencialni zdravotni rizika pro
populaci vystavenou rizikovym faktordm Zivotnich podminek ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 2 a 4 zakona €. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 77 odst. 1 a
82 odst. 2 pism. j) zakona ¢&. 258/2000 Sb. a proto KHS JmK v zavazné casti
tohoto stanoviska vyslovila s navrhem zmény &. 2 UP souhlas.
Soucasné timto KHS JmK omlouva svoji té¢ast na vefejném projednani navrhu.
5. Ministerstvo kultury
Ze dne 26.07.2024 pod ¢.j. MK 60769/2024 OPP
Pod €. podacim MUMI 24026480 dne 29.07.2024
Ministerstvo kultury obdrzelo Vase oznameni €. j. MUMI 24022384 ze dne 24. | Souhlasné
6. 2024 o zahgjeni fizeni o zméné €. 2 uzemniho planu Mikulov. stanovisko bez
Porizovatel UPD: Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, | podminek

Namésti 1, 692 01 Mikulov

Zpracovatel UPD: Urbanistické stfedisko Brno, spol. s.r.o., projektanti: Ing.
arch. Vanda Ciznerova, Ing. arch. Pavel Duchacek a kolektiv specialistu;
Datum zpracovani: kvéten 2024

V dané véci byla prostudovana dokumentace navrhu Zmény ¢&. 2 UP Mikulov,
dostupna na webovych strankach mésta: https://www.mikulov.cz/obcan/v-
soucasne-dobe-se-projednava

Ochrana feSeného Uzemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu — legislativni ramec:

V ramci feSeného uzemi se nachazi:

« Méstska pamatkova rezervace Mikulov, prohlagena Vynosem MK CSR §j.
7.646/82-VI/1 ze dne 13. 4. 1982 o prohlaSeni historického jadra mésta
Mikulova za pamatkovou rezervaci; vedena v USKP pod &islem rejstf. 1044.

* Ochranné pasmo historického jadra mésta Mikulov, ur¢ené rozhodnutim
ONV v Bfeclavi o uréeni ochranného pasma historického jadra mésta Mikulov
&j. kult/42/87 ze dne 1. 9. 1987; vedené v USKP pod &islem rejstt. 3274.

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury, jako
dotéeny organ zmocnény ustanovenim § 26 odst. 2 pism. c) zakona ¢&.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisa, ve
spojeni s ustanovenim § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), na zakladé Vasi vyzvy,
uplatfiuje k navrhu zmény &. 2 UP Mikulov nasledujici pfipominky.
PRIPOMINKY ke zpracovani navrhu Zmény &. 2 UP Mikulov

Pfedmétem zmény je soubor ploch pfestavby P27a az P27h (dil¢i zména
ZM2.01). Zména ¢&. 2 feSi predevSim diléi zménu ZM2.01, umoznujici
realizaci ploch prfestavby (P27a — P27h) byvalého zemédélského aredlu
(brownfield) na plochy pro bydleni — smiSené obytné, bydleni —v rodinnych
domech a plochu vefejnych prostranstvi. Diléi zména je situovana do
zastavéného Uzemi, na severovychodnim okraji ¢asti MusSlov.

Vyrok:

Bez pfipominek.

Odavodnéni:

Navrhem vymezené plochy ve Zméné &. 2 UP Mikulov leZi mimo Gzemi s
ploSnou ochranou, ochrannych pasem a lokalit pamatkového zajmu.
Vymezené plochy ve Zméné &. 2 UP Mikulov se nedostavaji do zasadniho
rozporu se zajmy statni pamatkové péce v feSeném uUzemi.

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném uUzemi nema Ministerstvo kultury k
navrhu zmény &. 2 UP Mikulov 2adné zasadni pfipominky a poZadavky.
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Oddvodnéni zmény ¢. 2 tzemniho planu Mikulov

Textova cast

POR. PODATEL NAVRH VYPORADANI
Cis. Cislo jednaci a datum
7. Méstsky urad Mikulov, Odbor stavebni a ZP

Ze dne 30.07.2024 pod &.j. MUMI 24026646
Doruc¢eno pod €.p. MUMI 24026659 dne 30.07.2024
Méstsky dfad Mikulov, jako doteny organ pfislusny podle § 136 zakona €. | Souhlasné
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni | koordinované
fad"), a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakonu, po | stanovisko bez
posouzeni zadosti, kterou dne 24.06.2024 podal Méstsky urad Mikulov, Odbor | pozadavku

stavebni a Zivotniho prostiedi, ICO 00283347, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov
na Moravé (dale jen "Zadatel"), ve véci: Oznameni o vefejném projednani
"Zména &. 2 Uzemniho planu Mikulov" zkraceny postup pofizeni (dale jen
"zamér"), a po zkoordinovani pozadavki na ochranu dotéenych vefejnych
zajma, vydava podle ustanoveni § 4 odst. 2 a 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen "stavebni zakon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho
fadu toto koordinované stanovisko pro Useky, které jako dotéeny organ haji:

1. ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zakona €. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych dalSich zakond, ve znéni
pozdéjsich predpisu:

Vefejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 146 odst. 1 pism. e) zakona
€. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, jsou zamérem
dotceny

Stanovisko

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako pfislusny
organ odpadového hospodarstvi podle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. c) a §
66 zak. €. 128/200 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjSich
predpist, § 10 a § 11 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen "spravni fad") a § 126 pism. k) zakona ¢.
541/2020 Sb., (dale jen "zakon"), po pfedchozim posouzeni zadosti podané
Zadatelem - Méstsky ufad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi -
Ufad Uzemniho planovani, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov, ICO 002 83 347,
ve véci vydani stanoviska k oznameni o vefejném projednani podle § 55b
odst. 1) stavebniho zakona, "Zména &. 2 Uzemniho planu Mikulov" zkraceny
postup pofizeni, vydava podle ustanoveni § 146 odst. 1 pism. e) zakona
nasledujici stanovisko: organ odpadové hospodarstvi souhlasi bez
pripominek.

Oduvodnéni:

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako pfislusny
organ odpadové hospodarstvi podle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. c) a § 66
zak. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjSich predpisa,
§ 10 a § 11 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen "spravni fad") a § 126 pism. k) zakona €. 541/2020 Sb.,
(dale jen "zakon"), obdrzel Zadost podanou Zzadatelem - Méstsky ufad
Mikulov, Odbor stavebni a zivotniho prostfedi - Ufad Uzemniho planovani,
Namésti 158/1, 692 01 Mikulov, ICO 002 83 347, ve véci vydani stanoviska k
oznameni o vefejném projednani "Zména &. 2 Uzemniho planu Mikulov"
zkraceny postup pofizeni podle § 55b odst. 1) a 2) (§§ 52 a 53 odst. 2)
stavebniho zdkona v souladu s § 172 z&kona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

PFiloha feSené Zadosti obsahovala:

- Oznameni o vefejném projednani "Zména &. 2 Uzemniho planu Mikulov"
zkraceny postup pofizeni.

- Navrh Zmény €. 2 izemniho planu Mikulov.

Organ odpadového hospodafstvi posoudil navrh v souladu s ustanovenimi
zakona a zkoumal, zda je navrzené FeSeni v souladu s nakladanim s odpady.
Predmétem feseni je "Zména &. 2 Uzemniho plédnu Mikulov" zkraceny postup
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Oddvodnéni zmény ¢. 2 tzemniho planu Mikulov

Textova cast

PODATEL
Cislo jednaci a datum

NAVRH VYPORADANI

pofizeni. Pfedlozena zména €. 2 se tyka dil¢ich zmén. Organ odpadového
hospodafstvi usoudil, Ze navrh zadani nevyzaduje Z2adné poZadavky na
obsah UP, jelikoz navrhem zadani nedochazi ke zméné& koncepce
odpadového hospodafstvi, stanovené v platném UP a neni v kolizi se
zakonem odpadoveého hospodafstvi.

2. ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o
pozemnich komunikacich®):

Vefejné zajmy, které dot€eny organ haji podle § 40 odst. 4 pism. d) zakona €.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, jsou
zameérem dotéeny.

Dotceny organ k zaméru nema pripominky.

Oddvodnéni:

Méstsky ufad Mikulov obdrZzel dne 24.06.2024 Zzadost o vydani stanoviska k
uvedenému zaméru. Podkladem pro vydani stanoviska byla pfedloZzena
dokumentace zaméru.

Popis zaméru: Jedna se o oznameni o vefejném projednani "Zmény ¢&. 2
Uzemniho planu Mikulov" ve zkraceném postupu pofizen.

Dotéené organy zamér posoudily a zjistily pozadavky na ochranu vSech
dotéenych vefejnych zajml chranénych podle zvlastnich pravnich predpisu.
Pozadavky na rdznych usecich ochrany vefejnych zajmud zkoordinoval a vydal
toto koordinované stanovisko.

1. ustanoveni § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich pfepist (dale jen ,zakon“): Vefejné zajmy nejsou
zdmérem dotéeny

2. ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,zakon o lesich®): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

3. ustanoveni § 5 odst. 2 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
,zakon®): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotéeny

4. ustanoveni § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist: Vefejné
zajmy, které dotéeny organ haji podle § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisU, jsou zamérem dotéeny. K vydani stanoviska k
pfedmétné "Zméné &.2 Uzemniho planu Mikulov" je pfislusny Krajsky
Urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi dle § 107, odst. 1.,
pism. a) zakona ¢. 254/2001 Sb., Zakon o vodach a o zméné nékterych
zakonu.

5. ustanoveni § 29 odst. 2 pism. c) zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,zakon®):
Vefejné zajmy nejsou zamérem doteny. Dle ustanoveni § 26 odst. 2
pism. c) zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozd&jSich predpist, uplatiuje Ministerstvo kultury CR stanovisko pfi
pofizovani Uuzemniho rozvojového planu a zasad uzemniho rozvoje, pfi
pofizovani dalSi Uzemné planovaci dokumentace a pfi vymezeni
zastavéného uzemi, pokud je jimi feSeno uzemi, ve kterém se nachazi
pamatkova rezervace nebo nemovita véc nebo soubor nemovitych véci
zapsanych na Seznamu svétového dédictvi, v€etné pofizovani zmény
takové Uzemné planovaci dokumentace nebo vymezeni zastavéného
uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se na uUzemi mésta Mikulov nachazi
pamatkova rezervace, je dle vySe uvedeného ustanoveni vécné
pfislusSnym dotéenym organem na uUseku statni pamatkové péce
Ministerstvo kultury CR.
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Textova cast

PODATEL
Cislo jednaci a datum

NAVRH VYPORADANI

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Jizni
Morava, Sprava CHKO Palava

Ze dne 30.07.2024 pod ¢.j. SR/0275/JM/2024-2

Pod &. podacim MUMI 24026756 dne 31.07.2024

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovité Jizni Morava,
Sprava CHKO Palava (dale jen ,Agentura“) jako organ ochrany pfirody
pfislusny podle ust. § 75 odst. 1 pism. d) ve spojeni s ust. § 78 odst. 1 a § 78
odst. 3 pism. p) zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané pfirody a krajiny“) obdrzela dne 24.
6. 2024 od Méstského ufadu Mikulov, Namésti 158/1, 692 01, IC: 00283347,
jako ufadu uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel), oznameni o vefejném
projednani navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Mikulov.

Pofizovatel ozndmil dne 24. 6. 2024 zahajeni fizeni o Uzemnim planu podle
ust. § 55b odst. 1) a 2) (§§ 52 a 53 odst. 2) zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,stavebni zakon") v souladu s ust. § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpisli, a oznamil vefejné projednani navrhu se
schliizkou pozvanych. Agentura se dne 25. 7. 2024 zucastnila vefejného
projednani navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Mikulov.

V souladu s ust. § 78 odst. 3 pism. p) zakona o ochrané pfirody a krajiny ve
spojeni s ust. § 55b odst. 2) stavebniho zakona vydava Agentura jako
dotéeny organ toto stanovisko k navrhu zmény Agentura souhlasi s
predlozenym navrhem Zmény &. 2 Uzemniho planu Mikulov a nema k
nému namitky ani pfipominky.

Souhlasné
stanovisko bez
podminek.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani
Ze dne 31.07.2024 pod ¢&.j. JMK 111123/2024
Pod &. podacim MUMI 24026987 dne 01.08.2024

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor Gzemniho planovani (dale také
OUP), obdrzel dne 24.06.2024 oznameni o konani vefejného projednani
(zkraceny postup pofizovani) ,Navrhu zmény & 2 Gzemniho planu (UP)
Mikulov* (dale také navrh zmény UP) ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2
stavebniho zakona, o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni uc¢inném ke dni 31.12.2023, ve spojeni s ustanovenim § 334a odst.
2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen souhrnné ,stavebni zakon®), které se uskute¢nilo dne 25.07.2024 od
16:00 hodin v zasedaci mistnosti Méstského ufadu Mikulov.

OUP vydava za krajsky Gfad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona
koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru zivotniho prostiedi (OZP)

Dne 25.06.2024 obdrzel OZP formou interniho sdéleni od OUP vyzvu k
uplatnéni stanoviska ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zékona k
,Navrhu zmény &. 2 UP Mikulov* pfedkladanému k vefejnému projednani.
,Navrh zmény &. 2 UP Mikulov* navrhuje plochy, jejichZ tabelarni vyhodnoceni
je nedilnou pfilohou tohoto stanoviska. Zabory pozemk( uréenych k plnéni
funkce lesa se nevymezuji.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a
mistné pfislusny Gfad podle ustanoveni § 29 zakona &. 129/2000 Sb., o
krajich, ve znéni pozdé&jich predpistl uplatiuje k ,Navrhu zmény &. 2 UP
Mikulov* nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho

fondu, ve znéni pozdé&jSich predpisti (dale jen zakon o ochran& ZPF): OZP
jako dotéeny organ ochrany ZPF pfislusny dle ustanoveni § 17a pism. a)
zakona o ochrané ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény uzemniho planu z
hlediska zajml ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zadkona o ochrané

Souhlasné
stanovisko bez
podminek.
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PODATEL
Cislo jednaci a datum

NAVRH VYPORADANI

ZPF uplatfiuje souhlasné stanovisko k predlozenému ,Navrhu zmény &. 2 UP
Mikulov*.

Své stanovisko organ ochrany ZPF zdlvodriuje nasledovné:

Pfedmétem dil€i zmény ZM2.01 ,je vyuziti celého prostoru arealu brownfield v
lokalité MuSlov pro obytné plochy a souvisejici plochu obsluznych vefejnych
prostranstvi. Navrh jiz odrazi pfedpokladanou strukturu jednotlivych blokl a
sit obsluznych vefejnych prostranstvi. Jsou vymezeny plochy Z27a az P27h.
Pfedmétem zaboru ZPF je pouze dil¢i pozemek enklavy zemédélské pudy,
ktery zasahuje do ploch pfestavby P27b, P27c, P27e a P27h, které jsou
souCasti navrhu na vyuziti byvalého zemédélského arealu (brownfield).
Celkova vyméra vSech ploch P27a az P27h je 6 ha, z ¢ehoz 0,4710 ha tvori
zemédélska plda. Zemédélskou pldu tvofi izolovany pozemek, enklava v
zastavéném uzemi, ktera neni zemédélsky vyuzZivana a je soucasti
manipulaénich ploch byvalého zemé&délského arealu. Dotena je zemédélska
puda Il. tfidy ochrany (BPEJ 0.06.10) o rozsahu 0,2298 ha a IV. tfidy ochrany
(BPEJ 0.18.11) 0,2412 ha.

Dle zavérli zpracovatele se z hlediska dopadu navrhovaného feSeni do ZPF
jedna ,0 vyhodné feSeni, které je v souladu s principy ochrany ZPF.
Navrhované feSeni je v souladu s §4 odst.1 zakona 334/92 Sb., v platném
znéni. Vyuziva nedostate¢né vyuZiteIné pozemky v zastavéném uzemi a na
nezastavénych plochach stavebnich pozemku, a pfedevSim plochy ziskané
zbofenim prezZilych budov a =zafizeni. Prfestavba aredlu a vyuZiti
nezemédélskych ploch a s tim spojené niZz8i pozadavky na vyuZiti
zemédélské plady k zastavbé, napliuje podstatu vefejného zajmu
prevySujiciho vefejny zajem ochrany cca 0,2 ha ZPF. Soucasti feSeni je
zrudeni ploch Z57 a Z59 vymezenych v platném UP pro izolaéni zelei*”.

S ohledem na vySe uvedena fakta Ize diléi zménu v kontextu jejiho posouzeni
z hlediska zasad plosné ochrany ZPF akceptovat.

2. Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni

pozdéjSich predpisu:

Zdej8i spravni organ dale konstatuje, Ze navrh predloZzené zmény uzemniho
planu je lokalizovan na tzemi CHKO Palava a Ptaci oblasti (PO) Palava, tzn.
mimo pusobnost krajského Ufadu jako organu ochrany pfirody. Z tohoto
dbvodu se k navrhu nevyjadfujeme. Vécné a mistné pfisluSnym organem
ochrany pfirody je v tomto konkrétnim pfipadé Sprava Chranéné krajinné
oblasti Palava (viz § 78 ZOPK).

3. Z hlediska zakona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, ve znéni

pozdéjSich predpisu:

OZP jako dot&eny organ ochrany ovzdusi pfislusny dle § 11 odst. 2 pism. a)
vySe uvedeného zakona uplatiiuje stanovisko k pfedlozenému ,Navrhu
zmény &. 2 UP Mikulov* v tom smyslu, Ze k nému nema 2adné pFipominky.

4. Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, a zméné nékterych zakond

(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen vodni zakon):

OZP jako vécné& a mistné& pfisludny vodopravni Gfad podle ustanoveni § 29
zakona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a podle
ustanoveni § 107 odst. 1 pism. a) zakona o vodach k vySe uvedenému
.,Navrhu zmény €. 2 UP Mikulov* nema pfipominky.

5. Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni

nékterych zakonu (lesni zakon):

OZP jako vé&cné i mistné pfislugny organ statni spravy lesti podle ust. § 48a
odst. 2 pism. b) lesniho zakona nema pfipominky k pfedloZzenému ,Navrhu
zmény &. 2 UP Mikulov”, jelikoZ pFedloZeny navrh nevyvolava potifebu zaboru
pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa a navrzené rozvojové plochy se
nedotykaji lesnich pozemkau.

6.) Z hlediska zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii

zpUsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi
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smésmi a o zméné zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni

pozdéjSich predpist, (zdkon o prevenci zavaznych havarii):

OZP jako dotéeny organ prevence zavaznych havarii pfisluny dle ustanoveni
§ 49 odst. 2 zakona o prevenci zavaznych havarii uplatiuje k ,Navrhu zmény
¢. 2 UP Mikulov* stanovisko podle ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho
zékona v tom smyslu, Ze pfi posuzovani navrhu zmény UP neni potfeba
zohlediovat zadna plosna omezeni. V zajmovém Uzemi neni stanovena zéna
havarijniho planovani, respektive zde neni evidovan Zadny provozovatel
zafazeny do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD),
jako dot€eny organ z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy za pouZiti ustanoveni
§ 4 odst. 2 stavebniho zakona a dale ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona
€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale jen zakon
o PK) v fizeni dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona neuplatfiuje z hlediska
feseni silnic II. a Ill. tidy stanovisko k ,Navrhu zmény &. 2 UP Mikulov*.
Zmény feSené v ramci ,Navrhu zmény &. 2 UP Mikulov* se nedotykaiji feSeni
silnic Il. a lll. tfidy.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamétkové péce, jako
dotéeny organ podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle
ustanoveni § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich pfedpisi neuplatiiuje v souladu s ustanovenim §
55b odst. 2 a ve spojeni s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona
stanovisko k ,Navrhu zmény &. 2 UP Mikulov*.

Oduvodnéni:

Z fady kulturnich pamatek, které se na katastralnim uzemi Mésta Mikulov
nachazi, se jedna predevSim o méstskou pamatkovou rezervaci Mikulov,
narodni kulturni pamatku Svaty Kopecek u Mikulova s poutni kapli sv.
Sebestiana a ochranné pasmo pro historické jadro mésta Mikulova.

Zmény fe$ené ,Navrhem zmény & 2 UP Mikulov* se tykaji mistni &asti
Muslov, kterd je od vlastniho mésta Mikulov vzdalena 3,7 km, a proto se
nedotykaji méstské pamatkové rezervace Mikulov a ani narodni kulturni
pamatky Svaty Kopedek u Mikulova s poutni kapli sv. Sebestiana. Obsahem
,Navrhu zmény &. 2 UP Mikulov* je vytvofeni podminek pro Ggelné vyuZiti a
revitalizaci Uzemi po byvalém zemédélském arealu (brownfieldu) na obytné
plochy. Z toho divodu, dle komentafe k zakonu ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, ve znéni pozdé&jsich predpisti neni Ministerstvo kultury CR
pfislusnym organem Kk uplatnéni stanoviska, nybrz jim je Krajsky ufad
Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce.

K podminkam pro vyuziti obou Ffe$enych ploch (. ZM2.01 a ZM2.02), nema
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamétkové péce,
vyhrady. ,Navrh zmény & 2 UP Mikulov* zajituje ochranu kulturnich,
historickych a archeologickych hodnot.

10.

Sekce majetkova Ministerstva obrany odbor ochrany tzemnich zajma a
statniho odborného dozoru

Ze dne 01.08.2024 pod €.j. MO 620678/2024-1322

Pod €. podacim MUMI 24027012 dne 01.08.2024

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany uUzemnich zajmi a
statniho odborného dozoru, podle § 4 odst. 2 pism. a) a § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni u¢inném do
31. 12. 2023, ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona ¢&.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen ,novy
stavebni zakon“), jako vécné a mistné pfislusny ve smyslu zdkona &.

NAVRH VYPORADANI
Souhlasné
stanovisko,
zpracovatel
provede kontrolu a
pfipadné zapracuje
limity do
koordinaéniho
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PODATEL
Cislo jednaci a datum

NAVRH VYPORADANI

222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR®), a v souladu s Rozkazem
ministra obrany €. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu pusobnosti MO ve vécech
uzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu §
55b stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatreni
obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve verejném zajmu
2ada o zapracovani limitd a zajmt MO do navrhu Uzemné planovaci
dokumentace.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uuzemi Ministerstva obrany:
Koridor RR sméri — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a
stavebnim fadu, resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona €. 283/2021 Sb.),
které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajiSt'ovani
obrany CR a zakona é&. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m
n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu), UAP — jev
82a. V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

V textové casti navrhu Gzemniho planu v Odavodnéni, kapitole 6.1.1.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR je zajmové tizemi zapracovano a
musi byt i nadale stabilizovano. Do grafické c¢asti - vyrezu
koordinaéniho vykresu (Uzemi feSené zménou €. 2 tzemniho planu) toto
zajmové uzemi Ministerstva obrany nezasahuje.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych druhd staveb podle ustanoveni §
175 zakona €. 183/2006 Sb., resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona €.
283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci,
silnic I. 1l. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) vcetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice...)

- vystavba objekt a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

V textové éasti navrhu Gzemniho planu v Odavodnéni, kapitole 6.1.1.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR je vy$e uvedené zajmové tzemi
zapracovano obecnym textem. Pozadujeme text cit. ,,b) v celém uzemi
Ize vydat .... jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.“
nahradit vySe uvedenym podtrzenym textem. Do grafické casti pod
legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhli staveb“. V
koordinaénim vykrese platného uzemniho planu vySe uvedené
vymezené Uzemi neni zapracovano.

Za predpokladu spravného zapracovani limitd a zajmd MO v textové i
grafické c¢asti v souladu s timto stanoviskem nemame dalSich
pripominek k predlozené UPD a s navrhem Zmény &. 2 tizemniho planu
Mikulov souhlasime.

vykresu UP a
textové éasti UP.

Vyhodnoceni:
Kontrola byla
provedena a

uvedené pozadavky
byly do zmény &. 2
zapracovany.
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POR. PODATEL NAVRH VYPORADANI
Cis. Cislo jednaci a datum
Odlvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona
o zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona,
resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona ¢. 283/2021 Sb. provedlo po obdrzeni
oznameni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD*)
vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné
limity v Uzemi nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani
do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zaji$téni obrany a bezpeénosti
statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté
Udaje o uzemi ufadu uUzemniho pladnovani pro zpracovani uUzemné
analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nemé k ptedlozenému navrhu UPD dalsi pfipominky za
predpokladu zapracovani vySe uvedenych vymezenych tzemi MO do textové
i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav
gasti Oddvodnéni, které neovliviiuji koncepci predioZzené UPD. Vegkeré
pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi
obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dilezitych
limith v uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti
specialnich zafizeni MO.

7. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi
OBSAHUJICIi ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

VYHODNOCENI VLIVU ZMENY C. 2 UP MIKULOV NA ZIVOTNI PROSTREDI (SEA)

Krajsky ufad Jihomoravskeho kraje vydal prostfednictvim odboru Zivotniho prostfedi stanovisko, ve
kterém uplatfiuje pozadavek na Vyhodnoceni viivi zmény ¢&. 2 UP Mikulov na Zivotni prostredi.

Viyhodnoceni viivii zmény & 2 UP Mikulov na Zivotni prostfedi bylo dokon&eno v prosinci 2023 a
aktualizovano v bfeznu 2024. Zhotovitelem je RNDr. Milan Machacek, EKOEX, Holikova 3834/71,
586 01 JIHLAVA. Dokument je pfilohou navrhu zmény €. 2. Pfedmétem posouzeni je navrh
zmény €. 2 (zpracovany v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

V rdmci vyhodnoceni vlivil predkladanych zaméra dle obsahu Koncepce Zména &. 2 UP Mikulov byly
pfiméfené rozsahu a poloze ploch identifikovany vlivy na vefejné zdravi, ovzdusi, vody, pudy, pfirodu,
krajinu, horninové prostfedi a pfirodni zdroje, hmotné statky a kulturni dédictvi, dédictvi
architektonické a archeologické, funkéni usporadani izemi v rizné mire velikosti a vyznamnosti.

Soubor ploch pfestavby P27a az P27h je lokalizovan v SV ¢asti zastavéného tzemi v lokalité Muslov.
Nachazi se tedy uvnitf zastavéného uzemi mésta. Nejsou tedy FfeSeny na ukor nezastavénych ploch
v krajing, nevykazuji naroky na zésah do prvki USES. Soubor téchto ploch obecné z hlediska
predpokladaného rozdilného zplsobu vyuziti nevytvafi Uzemni ramec pro aktivity, které by z podstaty
vyvolavaly vyraznou imisni nebo hlukovou zatéz pro okoli. Rovnéz neni Uzemnim ramcem pro
zamery, produkujici vyrazné emise z hlediska produkce technologickych odpadnich vod.

Soubor ploch prestavby P27a az P27h generuje lokalné nepfiznivé vlivy na mimolesni porosty dfevin,
proto je nutno fesit dendrologicky prizkum s cilem provéfit (a zajistit) ochranu nejkvalitnéjSich jedinct
dfevin na ploSe. Bude generovat dil¢i zménu krajinného razu ve vztahu k zasahiim do porostl dfevin
v pohledové exponovaném Uzemi, kladem je nahrada objekti vétSiho méfitka a vétSich zpevnénych
ploch diferencovanégjSi zastavbou objekty mensiho méfitka rozptylené v ramci plochy, v€etné navrhu
pasu prulehu s travnimi porosty a vysadbami.
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Realizace naplné souboru ploch P27a az P27h pfispéje k optimalizaci odtokovych pomér(i a fesSeni
odpadnich vod splaskovych v lokalité oproti sou¢asné situaci.

Generuje nevyznamny vliv na ptdu uvnitf oploceného arealu, neznamena zasah do lesnich pozemku.

Aktualni hlukovou studii bylo provéfeno, zZe lokalita pro bydleni v rodinnych domech se nachazi
v Uzemi, které vykazuje dostate¢nou rezervu z hlediska hluku z dopravy (silnice 1/40, vyhledova napln
koridoru dopravni infrastruktury Z75 dle UP Mikulov pro optimalizaci trasy), a to jak pro Groveri
stavajici dopravy, tak pro uroven vyhledovou s provozem na D52.

Plocha dil¢i zmény ZM2.02 je z hlediska environmentalnich pomérd indiferentni, ponévadz jde o
optimalizaci pomérd stabilnich ploch do souladu s aktualnim stavem v GUzemi, bez pfedpokladu
jakéhokoli zasahu do uzemi této dilc¢i zmeény.

Pro Uzemi, fe$eném plochami Zmény &. 2 UP Mikulov na zakladé provedeného SEA hodnoceni
vyplynul nasledujici zakladni vystup, Ze soubor ploch pfestavby P27a az P27h (diléi zména ZM2.01)
je mozno pokladat za podminéné akceptovatelny na zakladé individualnich regulativa.

Vystupy SEA hodnoceni jsou dale promitnuty do navrhu stanoviska pfislusnému Gfadu pro
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi.

Na zakladé vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatel navrhuje zpracovatel SEA
hodnoceni souhlasné stanovisko za dodrzeni nasledujicich podminek:

A) Zakladni opatreni

1. Soubor ploch pfestavby P27a az P27h (dil¢i zména ZM2.01) je mozno pokladat za podminéné
akceptovatelny na zakladé individualnich regulativ(, rozvedenych v ¢asti B.

B) Konkrétni regulativy pro reseni jednotlivych lokalit

1.  Pro plochy pfestavby P27a az P27c (SO) v lokalité Muslov uplatnit nasledujici regulativy:
¢ koeficient zastavéni na jednotlivych nové vymezenych pozemcich neprekroci 50%, KZP = 0,5
o k ozelenéni mist vefejného prostranstvi budou pouzity geograficky plvodni druhy rostlin a dfevin
e vyskova regulace 1NP s moznosti podkrovi
¢ v maximalni mozné mife zachovat stavajici vzrostlé dfeviny

2. Pro plochy pfestavby P27d az P27g (BI) v lokalité MusSlov uplatnit nasledujici regulativy:
o koeficient zastavéni na jednotlivych nové vymezenych pozemcich nepiekro¢i 50%, KZP = 0,5
o k ozelenéni mist vefejného prostranstvi budou pouzity geograficky plvodni druhy rostlin a dfevin
e vyskova regulace 1NP s moznosti podkrovi
e v maximalni mozné mife zachovat stavajici vzrostlé dfeviny

Vyse uvedené podminky byly Zménou & 2 zahrnuty do textové &asti UP, do pfislusné &asti
tabulky v kap. 6.1. Plochy smiSené obytné, kap. 6.2. Plochy bydleni a kap. 6.5. Plochy vefejnych
prostranstvi. Formulace podminek byla upravena tak, aby byla zachovdna kontinuita s textovou
éésti platného UP.

C) Podplrna a ostatni opatreni
Nejsou navrhovéana.

D) Navrh poZadavku na rozhodovani ve vymezenych plochdch z hlediska prevence, eliminace
¢i minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostredi:
Ostatni doporuéeni a podminky, uvedené v ¢asti D navrhu stanoviska, j,ako podminky pro
navazujici rozhodovani v plochach a koridorech, jsou nad ramec podrobnosti UPD.

HODNOCENI VLIVU NA LOKALITY SOUSTAVY NATURA 2000

Naturové hodnoceni nebylo poZadovano.
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VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY C. 2 UP MIKULOV NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni bylo vypracovano podle pfilohy €. 5 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci d&innosti
v platném znéni.

Dle vyhodnoceni stavu uUzemnich podminek jednotlivych obci SO ORP Mikulov podle pilifi
udrzitelného rozvoje (zemi, provedeného v ramci aktualnich UAP, je mésto Mikulov zafazeno do
kategorie 1, tzn. s kladnym hodnocenim vSech tfi pilifa.

Podminky pro pfiznivé zivotni prostredi

V feSeném Uzemi se nachazi fada cennych pfirodnich lokalit (napf. CHKO Palava, ptaci oblast
Palava, maloplosna zvlasté chranéna uzemi, lokality evropské soustavy Natura 2000, biosféricka
oblast UNESCO...) a z hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi,
provedeného v ramci UAP, vyplyva kladné hodnoceni environmentalniho pilite.

Zména €. 2 feSi predevsim diléi zménu ZM2.01, umoznujici realizaci ploch pfestavby (P27a — P27h)
byvalého zemédélského arealu (brownfield) na plochy pro bydleni — smiSené obytné, bydleni —
v rodinnych domech a plochu vefejnych prostranstvi. Dil¢i zména je situovana do zastavéného uzemi,
na severovychodnim okraji ¢asti Muslov, a nachazi se ve IV. zéné CHKO Palava. Zamér byl pfedem
provéfovan v ramci zhotovené uzemni studie (US plochy pro vystavbu rodinnych domii v lokalité
Muslov, BERNarch, 02/2021), ktera byla projednana s AOPK CR, Spravou CHKO Palava se sidlem
v Mikulové. Pro tuto diléi zménu byl dale prostfednictvim Odboru Zivotniho prostfedi KU JmK uplatnén
pozadavek na zhotoveni Vyhodnoceni viivii zmény ¢&. 2 UP Mikulov na Zivotni prostfedi se zaméfenim
zejména na problematiku ochrany pfirody a krajiny, ochranu krajinného razu a na dal8i mozné
negativni dopady na Zivotni prostfedi. Na zakladé zavéru tohoto hodnoceni byly pro plochy prestavby
(P27a — P27h) stanoveny podminky eliminujici (pfip. zmirfujici) potencialni negativni dopady do uzemi.

Soucasti pozadavku na SEA hodnoceni bylo i zhotoveni hlukové studie, souvisejici s relativné blizko
situovanou zastavitelnou plochou pro dopravu (Z75), vymezenou v platném UP pro umoznéni
homogenizace silnice 1/40. Hlukovou studii bylo provéfeno, Ze lokalita pro bydleni v rodinnych domech
se nachazi v uzemi, které vykazuje dostate€nou rezervu z hlediska hluku z dopravy, a to jak pro
urovenh stavajici dopravy, tak pro urover vyhledovou s provozem na D52.

Uzemni systém ekologické stability je vymezen mimo Gzemi Fe$ené zménou ¢&. 2.

Zména €. 2 vyuziva ucelné a hospodarné zastavéné uzemi, &imz pfispiva k ochrané nezastavéného
Uzemi a tim i k zachovani podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi.

Podminky pro hospodafsky rozvoj

Hospodaisky pilif je, vramci vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj
uzemi, hodnocen kladné. Mésto tézi z vyhodné polohy na hlavni dopravni tepné& spojujici region
mésta Brna s regionem Vidné. Prfestoze se nachazi v oblasti zaméfrené tradicné na zemédélstvi
(zejména vinarstvi), jsou v ramci struktury zaméstnanosti vyznamné zastoupeny i sekundarni a
predevsim tercialni sektor. Mésto ma, diky svym architektonickym a pfirodnim hodnotam, vyznamny
potencial v oblasti rekreace a cestovniho ruchu. Napojeni mésta na nadmistni dopravni a technickou
infrastrukturu je na dobré Grovni.

Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury, stanovena v platném UP, ziistdva beze zmény. Plochy
zmeén, feSené zménou ¢&. 2, budou napojeny ze stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi.
V ramci dil¢i zmény ZM2.02 je provedena Uprava rozsahu stabilizované plochy silniéni dopravy (DS)
dle skutecného stavu uzemi.

Koncepce rozvoje technické infrastruktury, stanovena v platném UP, zdstava beze zmény. Plochy
zmén, feSené zménou ¢. 2, budou napojeny na stavajici a navrzené inzenyrskeé sité. V rém,ci zmeény
€. 2 byla provedena aktualizace technické infrastruktury a limitQ vyuziti Gzemi dle aktualnich UAP.

Zmeéna ¢. 2 vytvafi podminky pro prestavbu byvalého zemédélského arealu (brownfield) na plochu pro
bydleni v rodinnych domech, ¢imz pfispiva k ucelnému a hospodarnému vyuziti zastavéného uzemi.
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Podminky pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel

Z vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi, provedeného v ramci
UAP, vyplyva kladné hodnoceni socialniho pilife. Davodem jsou zejména sociodemografické
podminky (pfiznivy trend rGstu poctu obyvatel), kvalitni a dostupna ob¢anska vybavenost, vysoky
rekreacni potencial a dobra obsluznost dopravni a technickou infrastrukturou. Problémy se vyskytuji v
nepfiznivé vékové struktufe obyvatelstva a vy$si mife nezaméstnanosti.

Platny UP vytvafi podminky pro soudrznost spoledenstvi obyvatel v feSeném Uzemi piedevsim
stanovenou koncepci rozvoje Uzemi s cilem zachovat symbiézu osidleni s pfirodnimi hodnotami,
rozvojem obytné vystavby, vytvafenim uUzemné technickych podminek pro rozvoj pracovnich
prilezitosti a podporou rozvoje a revitalizace mist socialnich kontakt( (vefejna prostranstvi, sidelni
zelen). Zména €. 2 tuto koncepci respektuje.

Zména ¢. 2 feSi pfedevsim diléi zménu ZM2.01, umoznuijici realizaci ploch prestavby (P27a — P27h)
byvalého zemédélského arealu (brownfield) na plochy pro bydleni — smiSené obytné, bydleni
v rodinnych domech a plochu vefejnych prostranstvi. Pro plochy prestavby (P27a — P27g) jsou
stanoveny podminky, které reguluji rozsah, a vyskovou hladinu budouci zastavby tak, aby byla
zajisténa ochrana hodnot uzemi, charakteru Uzemi a kvality vystavéného prostfedi. Dil¢i zménou
ZM2.02 je pak feseno uvedeni UP do souladu se skute&nym stavem tzemi v &asti Muslov.

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni a koncepce rozvoje rekreace, stanovené v platném UP,
zUstavaji beze zmény.

Zmeéna ¢&. 2 vytvaii podminky pro oziveni (revitalizaci) byvalého zemédélského arealu (brownfield) s
vazbou na plivodni strukturu zastavby v ¢asti Muslov, ¢imz pfispiva ke zlepSeni navazujiciho prostredi
a tim i posileni socialniho pilife.

SHRNUT/

Zpracovatel hodnoceni SEA navrhuje v zavéru Vyhodnoceni viivu Zmény é. 2 Uzemniho plénu
Mikulov na Zzivotni prostfedi souhlasné stanovisko pfi dodrzeni navrzenych opatfeni a podminek.
Reseni zmény &. 2 je v souladu se zavéry dokumentace SEA, navrhovana opatieni (akceptovatelna
v podrobnosti Uzemniho planu) byla zahrnuta formou podminek do vyrokové &asti UP.

Navrh zmény &. 2 vychazi ze zji§téného sou€asného stavu Uzemi podle pfirodnich, demografickych i
ekonomickych charakteristik, které odpovidaji sledovanym oblastem v ramci UAP a vytvafi podminky
pro rozvoj jejich diléi &asti, konkrétng bydleni v rodinnych domech. V platném UP byly stanoveny
podminky a zasady pro ochranu a rozvoj hodnot a pro ochranu zdravych zivotnich podminek a
zivotniho prostfedi. Tyto podminky jsou zménou &. 2 respektovany. Zména &. 2 tak vytvari
predpoklady pro trvaly soulad pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi. Zavady a stfety byly
feSeny, pfip. zohlednény, v platném UP a Uzemi fe§eného zménou &. 2 se nedotykaji.

Zména ¢&. 2 feSi pozadavky na umoznéni realizace pfestavby byvalého zemédélského aredlu
(brownfield) v &asti MusSlov. Dil¢i zména ZM2.01 vytvafi podminky pro kultivaci prostfedi a oZiveni
(revitalizaci) lokality situované na severovychodnim okraji zastavéného Uzemi, v navaznosti na
stavajici urbanistickou strukturu, pfispiva k ochrané nezastavéného uzemi a vytvafi podminky pro
prestavbu a zhodnoceni nevyuzivané plochy, ¢imz naplfiuje vybrané priority Uzemniho planovani,
stanovené v PUR CR a v ZUR JmK. Zména &. 2 vytvafi predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
ucelnym a hospodarnym vyuzitim pfedmétné lokality, s cilem dosaZeni obecné prospé&sSného souladu
vefejnych a soukromych zajm(i na rozvoji uzemi. Dil&i zmé&nou ZM2.02 je feSeno uvedeni UP do
souladu se skute¢nym stavem uzemi v ¢asti Muslov.

Reseni zmény &. 2 je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, vytvari podminky pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a uspokojuje potfeby sou€asné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.
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8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU

Krajsky ufad Jihomoravského kraje
Odbor zZivotniho prostfedi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

Vas dopis €. j.: | MUMI 25019827 M&U Mikulov
Ze dne: 26.05.2025 QOdbor stavebni a zZivotniho prostredi
C.j. JMK 90534/2025 Namesti 1
Sp. zn.: S-JMK 77111/2025 OZP/Dah 692 01 MIKULOV
Vyfizuje: Bc. Hana Darikova
Telefon: 541 652 292
Datum: 27.06.2025
STANOVISKO

k Navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Mikulov

podle § 10g a 10i zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakont, (dale jen zakon) vydané Krajskym ufadem Jihomoravského kraje,
odborem zivotniho prostfedi (dale jen krajsky ufad) jako vécné a mistné pfisluSnym spravnim Gfadem
podle § 22 pism. d) zakona.

l.__IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev koncepce: Navrh zmény €. 2 tzemniho planu Mikulov

Charakter a rozsah koncepce:

Navrh zmény &. 2 uzemniho planu Mikulov je navrzen v souladu s cili izemniho planovani a je feSen s
ohledem na vztah pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi. ReSené Uzemi je
lokalizovano uvnitf zastavéného uzemi mésta na pfevazné urbanizovaném uzemi.

Zména €. 2 zahrnuje dvé dili plochy zmén v lokalité MusSlov:

1. ZM2.01 — zména stabilizované plochy, vymezené v platném UP pro zemé&délskou vyrobu (VZ), na
plochu pfestavby (P27) pro bydleni — v rodinnych domech (Bl); zahrnuje severni ¢ast lokality. Tato
diléi zména je rozdélena v souladu s Uzemni studii na plochy pfestavby (P27a az P27h), z toho
plochy pfestavby P27a az P27c jako plochy bydleni — smiSené obytné (SO), plochy pfestavby
P27d az P27g jako plochy pro bydleni - v rodinnych domech (BI) a plochu pfestavby (P27h) pro
vefejna prostranstvi (PV), v€etné vymezeni souvisejici VPS (VDT 14).

2. ZM2.02 — predstavuje uvedeni UP do souladu se skute¢nym stavem UGzemi vymezenim
stabilizovanych ploch pro bydleni — smiSené obytné (SO), vefejnych prostranstvi (PV), Uprava
rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy (Z19), vymezené v platném UP pro bydleni — smiSené
obytné (SO), na dvé zastavitelné plochy (Z19a + Z19b), Uprava rozsahu stabilizované plochy
silniéni dopravy (DS) a uprava rozsahu stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi —
krajinné zelené (NK). Jde o plochu mezi hlavni pfistupovou komunikaci do lokality a plochou
ZM2.01. Tato dil€i zména se aktualizaci neméni a zlstava v plivodnim pojeti Koncepce.

Umisténi izemi feSeného koncepci (kraj, obec, katastralni uzemi):

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Breclav

Obec: Mikulov

k. a. Mikulov

Predkladatel koncepce: ~ M&U Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi
IC predkladatele: 00283347

Sidlo predkladatele: Namésti 1, 692 01 Mikulov

Il. PRUBEH VYHODNOCENI

Zpracovatel vyhodnoceni vlivli izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi ,Navrhu zmény ¢.
2 UP Mikulov*: RNDr. Milan Machagek — drzitel autorizace dle zakona &. 100/2001 Sb., v platném
znéni, €. j.. 6333/246/0PV/93, rozhodnuti o prodlouzeni autorizace ¢&. j. 23877/ENV/06,
10645/ENV/11, 90668/ENV/15, MZP/2021/710/5861 s platnosti do 31.12.2026.
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Navrh zadani

Krajsky urad vydal pod €. j. JMK 129397/2021 dne 17.09.2021 stanovisko k navrhovanému obsahu
zmeény €. 1 UP Mikulov dle § 55a, ve kterém uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivd navrhu zmény ¢.
1 UP Mikulov na Zivotni prostredi.

Tato navrhovana zména €. 1 mimo jiné zahrnovala plochu dil¢i zmény 1.1 v lokalité MuSlov ve smyslu
zmeény ploch vyroby ,VZ* (cely areal) na plochu bydleni, jejiz rozloha pfesahuje 5 ha.

Rozhodnutim Zastupitelstva mésta Mikulova (29.06.2022) byla ptvodni zména &. 1 UP rozdélena na
dvé zmény: aktualizovanou zménu &. 1 UP Mikulov, ktera obsahuje diléi zmény &. 1.2 aZz 1.16 a
zménu &. 2 UP Mikulov, ktera obsahuje dil&i zménu 1.1 (nové 2.01.). SEA vyhodnoceni se tak zabyva
pouze novou zménou &. 2 UP Mikulov, tykajici se lokality Muslov — zm. 2.01 a dale dodatedné
schvalenou dil€i zménou ¢&. 2.02.

Pozadavek na zpracovani SEA vyhodnoceni, s ohledem na charakter zmény €. 2, zlstal v platnosti a
SEA hodnoceni vychazi z pozadavk, uplatnénych pfisluSnym Gfadem pro posuzovani vlivl na zZivotni
prostfedi ve vydaného dne 17.09.2021 pod €. j. JMK 129397/2021.

Soucasné se zpracovanim SEA vyhodnoceni byla vypracovana i pozadovana hlukova studie (Bucek
J., Kochani¢kova S., 08/2023).

Verejné projednani a dalSi prabéh vyhodnoceni vlivli tzemné planovaci dokumentace na
Zivotni prostredi

Krajsky Ufad obdrzel dne 24.06.2024 ozndmeni o vefejném projednani o navrhu zm. &. 2 UP Mikulov ve
smyslu § 55b stavebniho zakona. Vefejné projednani se uskutecnilo dne 25.07.2024. Krajsky urad vydal
dne 31.07.2024 koordinované stanovisko pod €. j. JMK 111123/2024 podle § 55b stavebniho zakona.

Krajsky ufad obdrzel dne 26.05.2025 spolu se Zadosti o vydani stanoviska SEA podle § 55b odst. 5
stavebniho zakona k navrhu zmény &. 2 UP Mikulov kopie pfipominek a stanovisek dotéenych organu
a organizaci.

OZP konstatuje, Ze pfi vydani stanoviska SEA zohledfiuje pfipominky a namitky, které se tykaji
dokumentace Vyhodnoceni vlivu iUzemniho planu na zZivotni prostfedi a pfipominky a namitky tykajici
se samotnych vliv{l Gzemniho planu na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

K navrhu zmény &. 2 UP Mikulov nebyly podany Zadné namitky, pfipominky &i stanoviska vztahujici se
k oblasti Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

ll. HODNOCENi KONCEPCE

Vyhodnoceni vlivil navrhu zmény &. 2 UP Mikulov na Zivotni prosttedi je zpracovano ve smyslu § 10i
zakona a v rozsahu pfilohy zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu.

Souhrnna charakteristika vliva predkladané koncepce

PtedloZeny navrh zmény &. 2 UP Mikulov byl posouzen z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a vefejného
zdravi. Navrh zm. &. 2.01 UP Mikulov obsahuje soubor ploch pfestavby lokalizovanych v SV &asti sidla
MusSlov a vyuziva prostor opusténého zemédélského arealu ve stavajicim zastavéném uzemi mésta.
Zména 2.01 jako celek tedy neni feSena na ukor nezastavénych ploch v krajing, nevykazuje naroky na
zasah do prvkd USES. Soubor ploch této dil&i zmény obecné z hlediska predpokladaného rozdilného
zplsobu vyuziti nevytvafi uzemni ramec pro aktivity, které by z podstaty vyvolavaly vyraznou imisni
nebo hlukovou zatéz pro okoli. Diléi zména ZM2.01 podle uzemni studie (Bernacik S., 2021) pocita s
feSenim max. 51 obytnych objektl charakteru rodinnych dom(, s dofeSenim odpadnich vod lokality
Muslov, zasakovanim deStovych vod, s vytdpénim elektrickou energii. Diléi zména rovnéZz neni
uzemnim ramcem pro zaméry, produkujici technologické odpadni vody, naopak opusténim zemédeélské
vyroby dosavadni aspekty ovlivAujici kvalitu podzemnich vod budou ukongeny.

Navrh zm. &. 2.02 UP Mikulov pfedstavuje uvedeni UP do souladu se skutednym stavem Gzemi
vymezenim stabilizovanych ploch pro bydleni.

Hodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Hodnoceni probihalo v soudinnosti se zhotovitelem zmény Gzemniho planu, bylo konzultovano s
dal$imi zainteresovanymi subjekty a vychazelo se z koncep&nich dokumentl vztahujicich se k
feSenému uzemi.
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Zména €. 2.02 se nachazi v navaznosti na plochu zmény €. 2.01 smérem k JZ, k hlavni pfistupové
komunikaci do lokality Mu$lov. Plocha diléi zmény ZM2.02 feSi optimalizaci stabilizovanych ploch v
ramci zastavéného Uzemi s ohledem na sou€asny stav vyuziti pozemk( na lokalité bez fyzickych
dopadud na souc€asny stav Uzemi diléi zmény. Z environmentalniho hlediska je tato zména bez vlivu.
Nebyla tedy v SEA vyhodnoceni podrobnéji posuzovana.

Hodnoceni zm. ¢. 2.01:

Vliv na hlukovou situaci

KrU Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prosttedi, pozadoval vylougeni kolizniho umisténi plochy
pro bydleni, vymezené zm. ¢. 2.02 v(ic¢i dopravnimu koridoru Z75, proto byla pro ucely zmény ¢. 2 UP
vypracovana aktualni hlukova studie (Bucek J., Kochanickova S., 08/2023).

Vystupy studie:

Varianta A — V této varianté byla vyhodnocena stavajici hlukova zatéz hlukové chranénych
venkovnich prostorli staveb v zajmovém Uzemi. Pfi stavajici akustické situaci v zajmové oblasti
MusSlov dominuje jako hlavni zdroj hluku pfedevsim doprava, ktera je uskuteChovana zejména po
silnicich 1/40 a 111/42124. Z vysledkd hlukové studie je patrné, Ze za stavajici situace v posuzované
lokalité Muslov je akusticka situace podlimitni s pomérné vysokou rezervou.

Varianta B — V této varianté byla vyhodnocena hlukova zatéz vyhledové dopravy po realizaci dalnice
D52. Hygienicky limit byl pro dany vypoctovy bod zvolen na zakladé poméru pfispévkl posuzovanych
komunikaci. Z vysledkd srovnani stavajici hlukové zatéze dopravy s nové vzniklou realizaci nové
silniéni komunikace dalnice D52 je patrné, Ze ve vypoctovych bodech, které reprezentuji budouci
potencionalné hlukové chranéné rodinné domy lokality MusSlov, budou i nadale pinény hygienické
limity pro hluk z automobilové dopravy.

Na zakladé hlukové studie je konstatovano, Ze limitni hodnoty ekvivalentnich hladin akustickych tlaku
chranéného venkovniho prostoru staveb budou ve vztahu k novym zdrojim hluku po realizaci zaméru
dodrzeny.

Vliv na krajinny raz

Z hlediska krajinného razu je stézejni, ze dojde k odstranéni objektu vétSiho méfitka, které jsou
soucasti stavajiciho zemédélského arealu a aktualné dominuji v dalkovych pohledech. Napf. pfi
pohledu od zapadu, z prostoru Svatého kopecku je ze vzdalenosti cca 3,5 km zietelna €ast plochy s
halami. Navrhovana zména pocita se zastavbou rodinnymi domy bez velkych objemovych budov. Z
hlediska perspektivy dalSiho vyvoje Ize pocitat i s postupnym posilenim zelené jak po obvodu souboru
feSenych ploch, tak zejména v rdmci sidelni zelené v ramci této nové obytné lokality. Pfi porovnani
soucasného stavu se zménou €. 2 Ize konstatovat, Ze z hlediska dopadu do krajinného razu existuje
kladny potencial pro zlepSeni jejiho pusobeni v krajing.

Vliv na vodu

Plocha pro vystavbu rodinnych domud bude napojena na stavajici vodovodni sit’ pro vefejnou potfebu.
Likvidace splaskovych vod je pfedbé&zné uvazovana gravitatnimi stokami v novych ulicich, ty budou
svedeny po svahu do zelené plochy s povrchovym vsakovacim zafizenim — povrchovy praleh -
"rybnigek", kam bude pfemisténa navrhovana &erpaci stanice CSMU3. Do doby, dokud nebude
kanalizace v lokalité zrealizovana, je navrhovano dodasné feeni prostfednictvim viastni COV,
pficemz predcisténa voda bude vsakovana. Destové vody je navrhovano prednostné fesit vsakovanim
na vlastnich pozemcich. V severni ¢asti ve stfedu feSeného Uzemi je navrZzeno povrchové vsakovaci
zafizeni — povrchovy vsakovaci prileh - "rybnicek", do tohoto prulehu bude zausténa destova

kanalizace.
Vliv na soustavu NATURA 2000

Stanovisko Agentury ochrany ptirody a krajiny CR, Regionalniho pracovité jizni Morava — Spravy
Chranéné krajinné oblasti Palava v Mikulové k navrhu Zmény &. 1 UP Mikulov &.j.: 01979/JM/21 ze
dne 24.08.2021 ze strany pfislusného organu ochrany pfirody vyloucilo vyznamny vliv na predméty
ochrany a celistvost ptaéi oblasti Palava.

Synergické vlivy a kumulativni vlivy realizace navrhu UP

Negativni kumulativni ani synergicke vliva nebyly identifikovany.
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Vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi ,,Navrhu zmény é. 2 Gzemniho planu Mikulov* uvadi
nasledujici opatreni pro zlepseni pisobeni zmény izemniho planu na Zivotni prostredi:

A) Zakladni opatreni

1. Soubor ploch prestavby P27a az P27h (diléi zména ZM2.01) je mozno pokladat za podminéné
akceptovatelny na zakladé individualnich regulativ(, rozvedenych v ¢asti B.

B) Konkrétni regulativy pro reseni jednotlivych lokalit
Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporuéeni a podminky:

1. Pro plochy pfestavby P27a az P27c (SO) v lokalité Muslov uplatnit nasledujici regulativy:
¢ Koeficient zastavéni na jednotlivych nové vymezenych pozemcich nepiekroci 50%. KZP = 0,5.
K ozelenéni mist vefejného prostranstvi budou pouzity geograficky plivodni druhy rostlin a dfevin.
e Vys8kova regulace 1NP s moznosti podkrovi.
¢ V maximalni mozné mife zachovat stavajici vzrostlé dreviny.
2. Pro plochy pfestavby P27d az P27h (BI) v lokalité Muslov uplatnit nasledujici regulativy:
¢ Koeficient zastavéni na jednotlivych nové vymezenych pozemcich nepiekroci 50%. KZP = 0,5.
o K ozelenéni mist vefejného prostranstvi budou pouzity geograficky plivodni druhy rostlin a dfevin.
e Vys3kova regulace 1NP s moznosti podkrovi.
e V maximalni mozné mife zachovat stavajici vzrostlé dfeviny.

C. Podplrna a ostatni opatreni

Nejsou navrhovana.

Stanovisko prislusného Gfadu k vyvhodnoceni koncepce (1zemné planovaci dokumentace)

Na zakladé ,Navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Mikulov®, vyhodnoceni vlivd navrhu zmény ¢&. 2
Uzemniho planu Mikulov na Zivotni prostfedi a posouzeni vyjadfeni dotéenych organu a po vefejném
projednani Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako pfisluSny organ podle §
22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, vydava ve smyslu § 10g
a § 10i zakona

SOUHLASNE STANOVISKO

k navrhu zmény €. 2 izemniho planu Mikulov
a stanovi nasledujici pozadavky, kterymi bude zaroven zajiStén minimalni mozny dopad
realizace zmény €. 2 izemniho planu Mikulov na zivotni prostiedi a verejné zdravi:
1. Pro plochy pfestavby P27a az P27c (SO) v lokalité Muslov uplatnit nasledujici regulativy:
¢ Koeficient zastavéni na jednotlivych nové vymezenych pozemcich nepfekroci 50 %. KZP = 0,5.
o K ozelenéni mist vefejného prostranstvi budou pouzity geograficky plivodni druhy rostlin a dfevin.
e VySkova regulace 1NP s mozZnosti podkrovi.
V maximalni mozné mife zachovat stavajici vzrostlé dreviny.

2. Pro plochy pfestavby P27d az P27h (BI) v lokalité MuSlov uplatnit nasledujici regulativy:
o Koeficient zastavéni na jednotlivych nové vymezenych pozemcich nepiekro&i 50 %. KZP = 0,5.
¢ K ozelenéni mist vefejného prostranstvi budou pouzity geograficky plvodni druhy rostlin a dfevin.
e VySkova regulace 1NP s moznosti podkrovi.
e V maximalni mozné mife zachovat stavajici vzrostlé dfeviny.

Odavodnéni:

Jednotlivé plochy vymezené navrhem zmény & 2 Uzemniho planu byly podrobeny hodnoceni
moznych vliv(l na slozky zZivotniho prostfedi, hmotné statky, obyvatelstvo, lidské zdravi a byla pro né
zpracovana hlukova studie. Zména ¢&. 2 feSi pozadavky na umoznéni realizace prestavby stavajicich
nevyuzitych ploch zemédélské vyroby na komplex obytného souboru. Plochy obou diléich zmén jsou
situovany do zastavéného Uzemi, kde méni stavajici urbanistickou strukturu ve vztahu k potlaéeni
objektu stfedniho a vétSiho méfitka v pohledové exponovaném uUzemi ve prospéch vétsiho poctu
objektu malého méritka, coz je podpofeno pozadavky podminujicimi souhlasné stanovisko, které byly
pfevzaty z vyhodnoceni SEA.
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Napln diléi zmény 2.01 pfispiva k ochrané nezastavéného uzemi a vytvafi podminky pro prestavbu a
zhodnoceni nevyuzivanych ploch, ¢imz napliiuje vybrané priority Uzemniho planovani, stanovenée v
PUR CR a v ZUR JMK.

Hlukova studie zpracovanda jako pfiloha SEA vyhodnoceni vyloucila budouci kolizi plochy bydleni
vymezené diléi zménou 2.01 se stavajicim koridorem dopravni infrastruktury Z75, ktera je vymezena
pro realizaci nadmistniho dopravniho zaméru homogenizace silnice 1/40 Mikulov — Sedlec a propojeni
dalnice D52 a silnice 1/40, v€etné souvisejicich staveb.

Vyznamny negativni vliv koncepce na soustavu Natura 2000 byl vylouCen stanoviskem Agentury
ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalniho pracovisté jizni Morava — Spravy Chranéné krajinné
oblasti Palava v Mikulové k navrhu Zmény €. 1 UP Mikulov €. j.: 01979/JM/21 ze dne 24.08.2021.

Na zakladé vySe uvedeného lze pfedpokladat, Ze realizace zmény €. 2 Uzemniho planu Mikulov
povede ke zlepSeni stavu zivotniho prostfedi zejména z hlediska vlivli na vodu a krajinny raz, a diky
ukonéeni zbyvajicich aktivit v arealu zemédélského druzstva (odstranéni zapachu z biologicky
zpracovavanych surovin — senaze, silaZze, hluk z pfevozu surovin), i ke zlep$eni faktori pohody
bydleni v lokalité Muslov.

Je nezbytné zdlraznit, Ze tzemni plan vymezuje plochy, nikoliv konkrétni zplsob realizace, provozni
podminky apod. Podrobnéjsi hodnoceni vlivli konkrétni realizace zamér(i na vymezenych plochach bude
— pokud to bude vyplyvat z poZzadavkl zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Z hlediska komplexniho zhodnoceni navrhu zmény €. 2 izemniho planu Mikulov a vzhledem k
souc¢asnému a vyhledovému stavu jednotlivych slozek Zivotniho prostredi a s prihlédnutim ke
vSem souvisejicim skute¢nostem, lze konstatovat, ze navrh zmény ¢. 2 GUzemniho planu
Mikulov je akceptovatelny a pfi uskute¢néni opatifeni podminujici souhlasné stanovisko bude
mit pozitivni vliv na verejné zdravi a Zivotni prostiredi.

Zohlednéni tohoto stanoviska v Uzemnim planu je tfeba fadné okomentovat v jeho odlvodnéni v
souladu s § 53 odst. 5 pism. d) zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon. Soucasné tato cast
oduvodnéni musi naplnit pozadavky kladené na tzv. prohlaseni pfedkladatele koncepce ve smyslu §
10g odst. 5 zakona.

Mésto Mikulov zadame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o vyvéSeni informace o tomto stanovisku na
Ufedni desce. Doba vyvésSeni je nejméné 15 dnl. Zaroven zadame v souladu s § 16 odst. 2
citovaného zakona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéSeni informace o tomto stanovisku na
Ufedni desce v nejkrat§im mozZném terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zakona €. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle spravniho
fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organl statni
spravy ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpisa.

Ing. Mojmir Pehal

vedouci odboru

v z. Ing. Jifi Hajek
vedouci oddéleni posuzovani vlivli na zivotni prostredi

9. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi ze dne 27.6.2025 (g&;.
JMK 90534/2025) jako vécné& a mistné pfisluSného podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, bylo zohlednéno nasledovné:

Pozadavky, uvedené v bodech 1. a 2. stanoviska, jsou kompletn& zapracovany do textové &asti UP,
konkrétné do kap. 6.1. (tabulka pfisluSnych ploch zmén P27a - P27c¢) a kap. 6.2. (tabulka pfislusnych
ploch zmén P27d - P27g). Pozadavek ,K ozelenéni mist vefejného prostranstvi budou pouzity
geograficky puvodni druhy rostlin a dfevin." je zapracovan do kap. 6.5. (tabulka pfislusné plochy
zmény P27h), protoZe se vztahuje k vymezené ploSe vefejnych prostranstvi (P27h).
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10. KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENiIi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

10.1.VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi (AKTUALIZACE)

VYMEZENI RESENEHO UZEMI
Resené Gzemi zmény &. 2 je vymezeno v rozsahu diléich zmén — viz graficka &ast.
AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMI

Vzhledem k charakteru zmény €. 2 (jedna se pouze o feSeni dil¢éich zmén v lokalité MusSlov, kde
nedochazi k upravé hranice zastavéného Uzemi) je aktualizace zastavéného Uzemi provedena
v ramci soubézné probihajici zmény €. 1.

10.2.ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Beze zmén.

10.3.URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

10.3.1. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce, stanovena v platném UP, ziistava zachovana.

V ramci dil¢i zmény ZM2.01 je feSen konkrétni poZzadavek na zménu stabilizované plochy, vymezené
v platném UP pro zemédélskou vyrobu (VZ), na plochy pfestavby (P27a — P27c) pro bydleni —
smisené obytné (SO), plochy pfestavby (P27d — P27g) pro bydleni — v rodinnych domech (BIl) a
plochu prestavby (P27h) pro vefejna prostranstvi (PV). Tato dil¢i zména vytvaFi podminky pro
revitalizaci byvalého zemédélského arealu (brownfield) na plochu bydleni. Dil¢i zménou ZM2.02 je
pak feseno uvedeni UP do souladu se skute¢nym stavem Gzemi v &asti Muslov.

PREHLED A ODUVODNENI DILCGICH ZMEN

Viz textova ¢ast odivodnéni, kap. 12.

10.3.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Beze zmén.

10.3.3. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

ZASTAVITELNE PLOCHY

V ramci dilci zmény ZM2.01 je provedeno zruSeni zastavitelnych ploch (Z57 a Z59), vymezenych
v platném UP pro vefejnou zeleri ochrannou a izolaéni (Z0).

V ramci dilci zmény ZM2.02 je provedena Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy (Z19), vymezené
v platném UP pro plochu bydleni — smiSené obytné (SO), na dvé zastavitelné plochy (Z19a + Z19b).

PLOCHY PRESTAVBY

V ramci diléi zmény ZM2.01 jsou vymezeny plochy piestavby (P27a — P27¢) pro bydleni — smiSené
obytné (SO), plochy pfestavby (P27d — P27g) pro bydleni — v rodinnych domech (Bl) a plochu
prestavby (P27h) pro vefejna prostranstvi (PV).

10.3.4. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelen&, vymezeny v platném UP, z(istava zachovan.

V ramci dilci zmény ZM2.01 je provedeno zruSeni zastavitelnych ploch (Z57 a Z59), vymezenych
v platném UP pro vefejnou zeler ochrannou a izolaéni (Z0).
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10.4,KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

10.4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena v platném UP, z(istava zachovana. Plochy zmén, fe$ené
zmeénou €. 2, budou napojeny ze stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi.

V ramci dil¢i zmény ZM2.02 je provedena Uprava rozsahu stabilizované plochy silni¢ni dopravy (DS)
dle skutecného stavu uzemi.

10.4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Koncepce technické infrastruktury, stanovena v platném UP, zUstava beze zmény. Plochy zmén,
feSené zménou €. 2, budou napojeny na stavajici a navrzené inZzenyrskeé sité.

V ramci zmény ¢. 2 byla provedena aktualizace technické infrastruktury a limitd vyuziti uzemi dle
aktualnich UAP.

10.4.3. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady, stanovena v platném UP, z(istava beze zmény.

10.4.4. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni, stanovena v platném UP, z(istava beze zmény.

10.4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi, stanovena v platném UP, z(stava zachovana.

Vramci diléi zmény ZM2.01 je vymezena plocha pfestavby (P27h) pro vefejna prostranstvi (PV)
umoznujici obsluhu navazujicich ploch prestavby (P27a — P27g) pro obytné plochy (SO a BI).

V ramci diléi zmény ZM2.02 je provedeno vymezeni stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi (PV)
dle skute¢ného stavu uzemi.

10.5.KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNi
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

10.5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI
Koncepce usporadani krajiny, stanovena v platném UP, zistava zachovana.

Vramci dil¢éi zmény ZM2.02 je provedena Uprava rozsahu stabilizované plochy smiSené
nezastavéného uzemi — krajinné zelené (NK) dle skuteéného stavu uzemi.

10.5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Beze zmén.

10.5.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Beze zmén.

10.5.4. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

Beze zmén.

10.5.6. REKREACE

Beze zmén.

10.5.7. DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Beze zmén.

27



Oddvodnéni zmény ¢. 2 tzemniho planu Mikulov Textova cast

10.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Beze zmén.

10.7.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vramci diléi zmény ZM2.01 je vymezena VPS (VDT14) pro stavbu komunikaci, technické
infrastruktury a vsakovaciho zafizeni. Ddvodem je umoznéni realizace obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou pro nové vymezené plochy pfestavby (P27a — P27g).

10.8.VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Beze zmén.

10.9. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Beze zmén.

10.10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Beze zmén.

10.11.VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Beze zmén.

10.12.VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Beze zmén.

10.13.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Beze zmén.

10.14. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Beze zmén.

10.15.VYMEZENiIi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Beze zmén.

10.16. DEFINICE POJMU

Beze zmén.
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11. _VYHODNOCENi UCELNEHO _VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYHODNOCEN/ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

Ugelné vyuziti zastavéného Uzemi je primarné feSeno v platném UP navrzenymi plochami pfestavby a
vyuzitim proluk. Hospodarné a intenzivn&jsi vyuZiti zastavéného Uzemi je dale umoznéno vytvarenim
uzemné technickych podminek pro variabiln&jsi vyuZiti zastavéného uzemi, a to vymezenim ploch se
smidenym vyuzitim (plochy smiSené obytné, smiSené vyrobni), které umozZfiuji vyuziti nejen pro
bydleni, ale také napf. pro ob&anské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Zména ¢&. 1 UP Mikulov, ktera se zpracovava soub&zné se Zménou &. 2 UP Mikulov vyhodnocuje
ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnocuje potieby vymezeni zastavitelnych ploch, proto neni
vyhodnoceni uvadéno ve Zméné ¢. 2.

Zména ¢. 2 vytvari podminky pro Ucelné vyuziti zastavéného Uzemi vymezenim ploch prestavby (P27a —
P27h), které umoznuji revitalizaci byvalého zemédélského arealu (brownfield) na obytné plochy.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou €. 2 nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy.

12. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

Zména ¢&. 2 je zpracovana dle pozadavkd uvedenych v Obsahu zmény &. 2 UP Mikulov (dale jen
Obsah zmény), schvalenych Zastupitelstvem mésta dne 29. 06. 2022. Pozadavky byly v ramci feseni
zmény €. 2 provéfeny a zapracovany nasledovné:

1. Pozadavky na zménu uzemniho planu vyplyvajici z vyhodnoceni uplatiiovani dzemniho
planu, pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje a zasad tzemniho rozvoje

e poZadavky vyplyvajici z nadfazenych dokumentaci (PUR CR, ZUR JmK), z UAP JmK a UAP ORP
byly feSeny v platném UP a zménou €. 2 jsou respektovany — viz textova ¢ast odlivodnéni, kap. 2.

2. PREHLED A ODUVODNENI DILCICH ZMEN

ozn. popis diléich zmén

ZM2.01 | o zména stabilizované plochy, vymezené v platném UP pro zemédélskou vyrobu (VZ), na plochy
pfestavby (P27a — P27¢) pro bydleni — smiSené obytné (SO), plochy prestavby (P27d — P27g) pro
bydleni — v rodinnych domech (BI) a plochu pfestavby (P27h) pro vefejna prostranstvi (PV) véetné
vymezeni souvisejici VPS (VDT14)

o souvisejici zruSeni zastavitelnych ploch (Z57 a Z59), vymezenych v platném UP pro vefejnou
zelen ochrannou a izola¢ni (ZO)

odavodnéni |Jedna se o poZadavek, uvedeny v Obsahu zmény, na zménu vyuziti stabilizované plochy, vymezené
v platném UP pro zemé&délskou vyrobu (VZ), na plochu pro bydleni — v rodinnych domech (BI).
Protoze se jedna o zménu vyuziti byvalého zemédélského arealu v zastavéném uzemi, byly pro tento
ucel vymezeny plochy prestavby (P27a — P27h). Zamér byl pfedem provéfovan v ramci zhotovené
Uzemni studie (US plochy pro vystavbu rodinnych domui v lokalité Muslov, BERNarch, 02/2021), ktera
byla projednana s AOPK CR, Spravou CHKO Palava se sidlem v Mikulové. Vymezené plochy
prestavby (P27a — P27h) vytvafi podminky pro revitalizaci byvalého zemédélského aredlu
(brownfield), vyuzivaji u€elné zastavéné uzemi a pfispivaji tak k ochranné nezastavéného Uuzemi a
volné krajiny. Plochy pfestavby (P27a — P27c¢) jsou vymezeny pro plochy bydleni — smiSené obytné (SO),
které umozZAuji $irsi mozZnosti vyuZiti, navazuji na stabilizované a v platném UP navrzené plochy (SO), a
vytvareji tak pfirozeny prfechod mezi stavajici zastavbou a plochami prestavby (P27d — P27g),
vymezenymi pro bydleni — v rodinnych domech (Bl). Zamér ma dale pozitivni vliv na ochranu hodnot
Uzemi a krajinny raz, nebot Ize pfedpokladat postupné vymisténi chatrajicich zemédélskych staveb,
uplatiujicich se negativné v dalkovych pohledech. Pro tuto dil€i zménu byl prostfednictvim Odboru
Zivotniho prostfedi KU JmK uplatnén pozadavek na zhotoveni Vyhodnoceni viivi zmény & 2 UP
Mikulov na Zivotni prostredi. Na zakladé zavér( tohoto hodnoceni byly pro plochy pfestavby (P27a —
P27h) stanoveny podminky eliminujici (pfip. zmirfiujici) potencialni negativni dopady do uzemi —
podrobnéji viz textova ¢ast odlvodnéni, kap. 7. Souvisejici VPS (VDT14) je vymezena pro stavbu
komunikaci, technické infrastruktury a vsakovaciho zafizeni. Davodem je umoznéni realizace
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou pro nové vymezené plochy pfestavby (P27a — P27g).
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ozn. popis dil¢ich zmén

Souvisejici zruSeni zastavitelnych ploch (257 a Z59) je provedeno z divodu pozbyti i¢elu vymezeni
ploch izolaéni zeleng, poté co je byvaly zemédélsky aredl navrzen na prestavbu pro obytné plochy.

ZM2.02 | o uvedeni UP do souladu se skutednym stavem Gzemi:

¢ vymezeni stabilizované plochy pro bydleni — smiSené obytné (SO)

e vymezeni stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi (PV)

e souvisejici Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy (Z19), vymezené v platném UP pro
bydleni — smiSené obytné (SO), na dvé zastavitelné plochy (Z19a + Z19b)

e Uprava rozsahu stabilizované plochy silni¢ni dopravy (DS)

e Uprava rozsahu stabilizované plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinné zelené (NK)

odavodnéni |Vymezeni stabilizované plochy pro bydleni — smiSené obytné (SO) je provedeno na zakladé
zrealizovanych zamér( na pozemcich parc.C. 8505/1, 8505/2, 8505/4, 8505/5 a 8505/7. Do
stabilizované plochy byly zahrnuty i navazujici pozemky parc.¢. 8505/3 a 8505/6, které tvofi proluku.
Vymezeni stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi (PV) je provedeno jednak z divodu navrzené
prestavby stavajiciho zemédélského aredlu na bydleni v rodinnych domech (viz diléi zména
ZM2.01). Koncepce, stanovena v platném UP, umozfiuje obsluhu vyrobnich arealt pouze z ploch
dopravni infrastruktury a vzhledem k vymisténi vyroby na Ukor bydleni, je vymezeni stabilizovanych
ploch vefejnych prostranstvi (PV) vhodnéjsi. Dale je do stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi
(PV) zahrnut pozemek parc.€. 8512, ktery je ve vlastnictvi mésta (zplsob vyuziti dle KN: ostatni
komunikace) a je vhodny pro realizaci péSiho propojeni.

Z vySe uvedenymi Upravami souvisi Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy (Z19) na dvé
zastavitelné plochy (Z19a + Z19b) pro bydleni — smiSené obytné (SO).

Uprava rozsahu stabilizované plochy silniéni dopravy (DS) je provedena jednak dle aktualni mapy
KN, kde pfi napojeni komunikace na silnici 1/40 doSlo k jejimu rozSifeni a dale v souvislosti s vySe
uvedenym vymezenim stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi (PV).

Uprava rozsahu stabilizované plochy smigené nezastavéného Gzemi — krajinné zelen& (NK) vyplyva
z Upravy rozsahu navazujici stabilizované plochy silniéni dopravy (DS).

3. Pozadavky podle stavebniho zakona

e aktualizace zastavéného uzemi — viz textova ¢ast oduvodnéni, kap. 10.1.

4. PozZadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na Zivotni
prostredi

e pozadavky byly spinény — viz textova ¢ast odivodnéni, kap. 7.

5. Pozadavky na usporadani obsahu zmény uzemniho planu a na usporaddni obsahu jeho

oduvodnéni véetné méritek vykrest a poétu vyhotoveni

e pozadavky byly respektovany, zhotoveny byly pouze vyfezy vykresu, ve kterych doSlo ke zménam

13.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENi

Zménou &. 2 nejsou vymezeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR JmK.

14. _VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZABOR PUDNIHO FONDU (ZPF A PUPFL)

14.1.VYHODNOCENIi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNiIiHO FONDU

Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk(i na zemédélsky pldni fond je provedeno ve smyslu zakona
€. 334/1992 Sb., vyhlasky €. 271 /2019 Sb. a pfilohy k vyhlasce — tabulky €. 2 této vyhlasky. Pfifazeni
jednotlivych tfid ochrany kodim BPEJ respektuje vyhlasku €. 48/2011 Sb, v platném znéni.

PFi vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouzita katastralni mapa. Kvalita zemédélské pudy byla
ur¢ena dle podkladu BPEJ poskytnutych z tzemné analytickych podkladd ORP Mikulov.
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Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi tzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované padné ekologické jednotky. Zemédélské pldy s vysokou Urovni ochrany (l. a Il. tfida) jsou
v Uzemi zastoupeny i v rdmci Uzemi FeSené zménou €. 2.

Predmét zmény uzemniho planu a jeho dopad do ZPF

Diléi zména ZM2.01

Pfedmétem zaboru ZPF v lokalit¢ MusSlov je zména ZM2.01 ktera navrhuje vyuziti byvalého
zemeédélského arealu (brownfield). V ramci tohoto Uzemi je doten pozemek vedeny v katastru
nemovitosti jako zemédélska puda. Dotéeni tohoto pozemku je vyhodnoceno jako dopad do ZPF.
Soucasti feSeni je zruSeni ploch Z57 a Z59.

Diléi zména ZM2.02

Pfedmétem feSeni je aktualizace zastavéného Uzemi. Z dlvodu aktualizace zastavéného Uzemi je
upravena zastavitelna plocha Z19, ktera je zménou ZM2.02 rozdélena na plochy Z19a a Z19b.
Nejedna se o navyseni dopadu do ZPF, dil¢i zména neni vyhodnocena jako zabor ZPF.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Zménou €. 2 je v lokalité Muslov feSen byvaly zemédélsky areal, ktery je v sou€asnosti nevyuzivany, a
je navrzen v ramci ploch pfestavby P27a az P27h pro obytné plochy. V arealu dominuji nezemédélské
pudy, které jsou FeSenim zmény €. 2 navrzeny formou pfestavby k zastavbé.

Usporadani zemédélského ptidniho fondu a pozemkové tpravy

Zména €. 2 feSi dilci ¢ast uzemi v lokalité MusSlov. Navrzené feSeni nema negativni dopad na
usporadani zemédélského padniho fondu nebo na organizaci ploch feSenou pozemkovymi Upravami.
Opatieni k zajisténi ekologické stability, erozni ohrozeni zemédélské pldy

NavrZené feSeni nenarusi ekologickou stabilitu Uzemi, nezvySuje erozni ohroZeni uzemi.

Sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci

NavrZené feSeni nenarusuje sit zemédélskych komunikaci.

Investice do pudy
Navrzené feSeni nema dopad do ploch s viozenymi investicemi do ptdy (meliorace, zavlahy).

Zdiavodnéni vhodnosti navrzeného fesSeni v porovnani s jinymi moznymi variantami
Dil€i zména ZM2.01

Zamérem je vyuziti celého prostoru aredlu brownfield v lokalité Mu$lov pro obytné plochy a souvisejici
plochu obsluznych vefejnych prostranstvi. Navrh jiz odrazi pfedpokladanou strukturu jednotlivych bloku
a sit’ obsluznych vefejnych prostranstvi. Jsou vymezeny plochy Z27a az P27h. Pfedmétem zaboru ZPF
je pouze dil€i pozemek enklavy zemédélské pudy, ktery zasahuje do ploch pfestavby P27b, P27c, P27e
a P27h, které jsou soucasti navrhu na vyuZiti byvalého zemédélského areédlu (brownfield). Celkova
vyméra vSech ploch P27a az P27h je 6 ha, z ¢ehoz 0,4710 ha tvofi zemédélska puda. Zemédélskou
pudu tvofi izolovany pozemek, enklava v zastavéném Uzemi, ktera neni zemédélsky vyuzivana a je
soucasti manipulacnich ploch byvalého zemédélského arealu. Dotena je zemédélska plda Il. tfidy
ochrany (BPEJ 0.06.10) o rozsahu 0,2298 ha a V. tfidy ochrany (BPEJ 0.18.11) 0,2412 ha.

| o / f _ ﬂ 0. .11/&\\ \

Obr.: pozemek zemédélské pudy (www.nahlizenidokn.cuzk.cz) Obr.: vyfez zvykresu zaboru ZPF s vyznacenim
pozemku zem. pldy
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Z hlediska dopadu navrhovaného feSeni do ZPF se jedna o vyhodné feSeni, které je v souladu
s principy ochrany ZPF. Navrhované feSeni je v souladu s §4 odst.1 zakona 334/92 Sb., v platném
znéni. Vyuziva nedostate¢né vyuzitelné pozemky v zastavéném Uzemi a na nezastavénych plochach
stavebnich pozemkl a pfedevSim plochy ziskané zbofenim prezilych budov a zafizeni. Prestavba
arealu a vyuziti nezemédélskych ploch a s tim spojené nizsi pozadavky na vyuziti zemédélské pudy
k zastavbé, naplfiuje podstatu vefejného zajmu pFevysSujiciho vefejny zajem ochrany cca 0,2 ha ZPF.
Sougasti fedeni je zrudeni ploch Z57 a Z59 vymezenych v platném UP pro izolaéni zelefs.

Tabelarni vyhodnoceni:

Vyméra zaboru podle tfid ochrany Odhad vyméry Inéili'g::]:gio vazba na platny
(ha) zéboru, na které Informace Informace g
- oo Souhrn B . staveb uUpP
Oznaceni | Navrzené Wmar bude provedena o existenci K ochrané podle /
plochy vyuziti zéb{)ru (%a) rekultivace na zavlah/odv ozemku pred ustanoveni 3 Goravy po
. I . V. V. zemédélskou odnéni p MKU PTeC | st 1 pism. g) pr dy’.) .
adu erozni ¢innosti projednani
P vody
P27b SO
":g;: SB? 04710/* | 0 | 02208 | 0 | 02412 | 0 0 ne/ne ne ne nové plocha
P27h PV

I* pozn: Vyhodnoceni dopadu do ZPF je kalkulovano souhrmné za lokality P27b, P27c, P27e a P27h, a to z duvodu, Ze je
dotéen cely izolovany pozemek zemédélské pudy v ramci areélu brownfield bezezbytku a déle proto, Ze spolu plochy funkcné
souvisi a zamér je realizovatelny pouze jako celek.

Diléi zmé&na ZM2.02

V lokalit¢ Muslov je vymezena dil¢i zména ZM2.02. Jedna se o aktualizaci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle skute¢ného stavu v Uzemi. V této souvislosti je upravena zastavitelna plocha
Z19, ktera je dil¢i zménou ZM2.02 rozdélena na plochu Z19a a Z19b. Tato uprava uzemniho planu
nema dopad do ZPF. Jedna se o plochy vymezené pro dany zamér i v odsouhlaseném uUzemnim
planu, zména ¢&. 2 pouze koordinuje vymezeni ploch dle stavajiciho stavu v katastru nemovitosti a
zohledfuje navaznost na lokalitu feSenou dil¢i zménou ZM2.01.

14.2.VYHODNOCENIi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCIi LESA

Zmeéna €. 2 nevymezuje zmény, které maji dopad do pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

15.  ROZHODNUTiI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI
POR. | NAMITKY Navrh na
Cis. vyporadani
NAMITKY
1.N | RESOLUX s.r.o., U parku 206, 739 61 Tfinec, ICO 64613020

Dorucéeno pod €.p. MUMI 24026673 dne 30.07.2024
Namitka: Namitce se
Z4dam, aby na pozemku parc. &. 8566, 8574, 9237 v k. 4. Mikulov na Moravé | nevyhovuije.
byla umoznéna forma smiseného uzivani, nejen stavba obytného domu, ale i | Odlvodnéni:

Pozemek parc. €. 9237
nebyl dotéen zménou
Oduivodneéni: uzemniho planu, stale
Cast vy$e jmenovaného pozemku jiz najemci od 1.3.2021 k tomuto Uelu | se jedna o]
uzivaji. Zvifata, ktera jsou zde chovana, udrzuji prostfednictvim pastvy témér | nezastavitelné izemi.

6 ha okolni krajiny v souladu se zaméry a pozadavky AOPK CR. Na pozemcich parc. €.

agroturistika, tj. zazemi a pfistfedky pro chov hospodafskych zvifat.

8566, 8574 nejsou
v soucasné dobé
povoleny zadné

stavby, ani pristfeSky
pro chov. Zamér byl
konzultovan s Gfadem
Uzemniho  planovani
poCatkem roku 2024
stim, ze zamér je
v Uzemi pfipustny
podle Uzemniho planu

32




Oddvodnéni zmény ¢. 2 tzemniho planu Mikulov

Textova cast

NAMITKY

Navrh na
vyporadani
NAMITKY

Mikulov. Zména ¢&. 2
feSi  nové  vyuZiti
zemédélského arealu
pro bydleni, v souladu
zUzemi studii, ktera
byla projednana
s vlastnikem pozemkd.
Namitka je zCasti
bezpfedmétna, nebot
navrhovatel poZaduje
smisSenou funkci
bydleni a agroturistiky
(kombinace turistika,
obCanské  vybaveni,
ubytovani,  chov,...),
ktera e viak
v plochach BR
podminéné pfipustna
za podminky, ze
pozemky staveb a
zafizeni, které narusuji
kvalitu prostfedi nebo
takové dusledky
vyvolavaji  druhotné
jsou nepfipustné.

16.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

OPRAVNENY INVESTOR

Navrh na
vyporadani
PRIPOMINKY

Vodovody a kanalizace Breclav, a.s.
Ze dne 10.07.2024 pod ¢&.j. POZ-2024-001843
Pod ¢. podacim MUMI 24024602 dne 11.07.2024

Méstsky urad Mikulov, Odbor stavebniho a zivotniho prostfedi, jako vécné a
mistné pfisluSny ufad Uzemniho planovani, oznamil vefejné projednani, v
souladu s ustanovenim stavebniho zakona 183/2006 Sb., o uUzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, jako pofizovatel
navrhd zmény &. 1 a 2 tzemniho planu Mikulov (UP) zkracenym postupem.
Zavaznym podkladem pro vypracovani Zmény €. 1 uzemniho planu Mikulov a
Zmény &. 2 Gzemniho planu Mikulov je platny Uzemni plan Mikulov, ktery byl
vydan dne 22. 12. 2020 formou opatfeni obecné povahy, s u¢innosti ode dne
20. 01. 2021

Zmeény €. 1 a €. 2 jsou zpracovany dle pozadavki uvedenych v Obsahu
zmény &. 1 a &. 2 UP Mikulov, schvalenych Zastupitelstvem mésta dne 29. 06.
2022.

Navrh UP zmény &. 1 definuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, pfedmétem feSeni — technicka
infrastruktura:

PS bydleni — smiSené obytné, byvala kasarna

Z40, Z53, P22 sport, vefejna zeler ochranna a izola¢ni, doprava v klidu, ul.
Na Hradbach Z38 — Z39, Z54 lazenstvi, podél silnice 1/40

223, 725 — Z27, 2104, ZIOS rekreace hromadna, bydleni — smiSené obytné,
vinné sklepy, plochy vefejnych prostranstvi, u€elové komunikace, stezky pro
pési a cyklisty, ul. Zlamalova

Pripominky
opravnéného
investora vyplyvaji
ze zakona ¢.
274/2001 Sb., o
vodovodech a
kanalizacich pro
verejnou potiebu, a
jako tyto budou
respektovany

v navazujicich
fizeni  povolovani
jednotlivych
staveb.

Do uzemniho planu
nelze pfepisovat
vesSkera pravni
predpisy vyplyvajici
ze zakona a jejich
provadécich
predpisd...
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OPRAVNENY INVESTOR

Navrh na
vyporadani
PRIPOMINKY

Navrh UP zmény &. 2 vymezuije plochy:

P27a — P27h — plochy pfestavby, bydleni smiSené obytné, lokalita Muslov
Z19b — zastavitelné plochy, bydleni, smiSené obytné, lokalita Muslov

VDT14 - vefejné prospéSna stavba, stavba komunikaci, technické
infrastruktury a vsakovaciho zafizeni

K projednavanému navrhu zmény &. 1 a 2 UP ma spoleénost Vodovody a
kanalizace Bfeclav, a. s. nasledujici pozadavky:

1. P¥i situovani staveb v blizkosti vodovodnich fadl a kanalizacnich
stok pro vefejnou potfebu je nutno respektovat trasy téchto siti
vCetné jejich ochrannych pasem. Rozsah ochrannych pasem je
stanoven v § 23 zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpis(.

2. Dle zakona ¢. 274/2001 Sb. v aktualnim znéni se dle §1, odst. 2
vodovody a kanalizace pro vefejnou potfebu zfizuji a provozuji ve
vefejném zgjmu.

3. K technickému FeSeni zasobovani vodou a odvadéni odpadnich vod
pro rozvojové plochy, kde bude zména vyuziti uzemi podminéna
vypracovanim uzemni studie se vyjadfime az po jejim pfedloZeni.

2.0l

MND a.s., Hodonin
Ze dne 12.07.2024 pod ¢.j. 6/24 VV/2024/344
Pod ¢. podacim MUMI 24025089 dne 16.07.2024

k Vasemu oznédmeni o vefejném projednani navrhu Zmény &. 2 Uzemniho
planu Mikulov, sdélujeme, Ze v zajmové lokalitt se nenachazi Zadné
technické zafizeni, ani zajmy spole¢nosti MND a.s., a tedy k navrhu Zmény
¢. 2 Uzemniho planu Mikulov se nevyjadiujeme

Bez pripominek

3.0l

GasNet, s.r.o. Usti nad Labem
Ze dne 16.07.2024 pod &.j. 5003123088
Pod €. podacim MUMI 24025093 dne 16.07.2024

K navrhu zmény uzemniho planu nemame zZadné namitky.

Pozn.: Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu
plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.
Za spravnost a uplnost dokumentace predlozené s Zadosti vcetné jejiho
souladu s platnymi pfedpisy pIné zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko
nenahrazuje pfipadna dalsi stanoviska k jinym ¢astem stavby.

V pfipadé dalsi korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte
nasi znacku - 5003123088 a datum tohoto stanoviska. Kontakty jsou k
dispozici na https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

Bez pfipominek,
bez namitek.
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Il. B) GRAFICKA CAST odtvodnéni zmény é. 2 UP Mikulov

Nedilnou sougasti dokumentace odOvodnéni zmény &. 2 UP Mikulov je graficka &ast, ktera je
obsazena ve vyfezech téchto vykresu:

Cislo | nazev vykresu méfritko

.1 KOORDINACNI VYKRES 1: 5000

1.2 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1: 5000
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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU MIKULOV S VYZNACENIM ZMEN

Srovnavaci text UP Mikulov, s vyzna&enim zmé&n provedenych v ramci zmény &. 2, je zpracovan
nasledujicim zpusobem:
1. nové doplfiovany text je uveden Cervenym pismem,

2. zruSeny text je uveden pFeskrtnutym-modrym-pismem.

Vzhledem k malému rozsahu a charakteru zmény &. 2 jsou ve srovnavacim textu uvedeny pouze
kapitoly 3.2., 3.3., 3.4., 4.5., 6.1., 6.2., 6.5., 6.6. a 7. ve kterych dochazi k upravam.

3.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

e PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Bydleni - smiSené centralni — divodem vymezeni ploch smiSenych centralnich je zachovani
pestrosti @ mnohostrannosti funkéniho vyuziti centra jako jedné z priorit fungovani mésta a
zachovani nadmistni vyznamu tohoto Uzemi. Stabilizované plochy zahrnuji Uzemi jadra mésta,
rozvojové plochy jsou navrzeny z diivodu doplnéni urbanistické struktury a zvelebeni centra mésta.
Bydleni - smisené obytné — vymezenim ploch smisenych obytnych je podpofena moznost
variabilnéj§iho zpusobu vyuziti Uzemi pro bydleni a rizné formy ob&anského vybaveni, sluzeb,
femesel, turisticke infrastruktury, zemédélstvi apod.

Stabilizované plochy jsou vymezeny ve vazbach na méstské centrum a nadfazeny dopravni
skelet v ¢astech s pfevazujicim plvodnim charakterem zastavby (v severni ¢asti napf. Brnénska,
Pavlovska, na Jadmé, &ast ulice u lomu, Kozi hradek, Wolkerova, Erbenova, Venu$ina, ¢ast
1.kvétna... Ve vychodni €asti napf. ¢ast Konévovy. V jizni &asti napf. ¢ast ulic Videriska, Valticka,
U Celnice, ulice U Bazantnice, Pod platanem, Piaristl, ¢ast ulice Republikanské obrany, 28.fijna,
Cs. Gerveného kfize a Nadrazni. Samostatnou &ast tvofi Muslov). Hlavni rozvoj je navrzen,
v ramci plochy prestavby byvalych kasaren v severni ¢asti mésta a byvalého vyrobniho arealu
podél ulice Valticka, menSi plochy jsou situovana napf. podél ulice Gagarinova (u Finanéniho
uradu), Dukelska, Valticka, Republikanské obrany a na Muslové.

Plocha rezervy je navrZzena ve vychodni €asti v ndvaznosti na pfestavbovou plochu na ulici Valticka.

e PLOCHY BYDLENI
Bydleni — v bytovych domech — pfevazna cast stabilizovanych ploch je vymezena v zapadni

28.fijna, dalsi plocha se nachazi v severni ¢asti na za¢atku arealu byvalych kasaren a podél ulice
Dukelska. Plochy zmén jsou navrzeny v zapadni ¢asti mésta v lokalité Pod Novou.

Bydleni — v rodinnych domech — stabilizované plochy jsou vymezeny v severni ¢asti pfevazné
v ulicich Sadova, Gorkého, Majakovského a Pod Hadkem, v &asti ulice Gagarinova, iDukelska, U
lomu, Na Jamé, Lidicka, Ruzova a 4. kvétna. Ve vychodni €asti se jsou plochy zejména v ulici
Pod Novou. V jizni €asti jsou to napf. ulice U BaZantnice, Rudolfa Gajdose, ¢ast ulice U Celnice.
Plochy zmén jsou navrZzeny ve vazbé& na stabilizované plochy bydleni v hlavnich lokalitach Pod
Novou a v ploSe mezi ulici Valtickou, Viderfskou a silnici 1/40. Dale jsou v ramci vymezeny drobné
plochy napf. v prodlouzZeni ulice HIinisté.

e PLOCHY REKREACE

Stavajici plochy (zahradkafské osady, vinné sklepy) jsou respektovany a stabilizovany.
Rozvojové plochy pro zahradkarské osady nejsou navrZzeny, pro vinné sklepy jsou vymezeny v
navaznosti na stavajici plochy v lokalitdich Zlamalova a Bezru€ova. Rozvoj ploch rekreace
hromadné je situovan predevsim do lokality Nad Brnénskou silnici (za finanénim afadem), mensSi
plochy jsou vymezeny ve vazbé na areal vinnych sklepl v lokalité Zlamalova a u Nového rybnika.
Podrobnéji viz. kap. 10.5.6. Rekreace.

e PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy (obcanské vybaveni verejné, obcanské vybaveni komercni rozsahla,
obcanské vybaveni komeréni mala, lazenstvi, vefejna pohrebisté, sport) jsou respektovany
a stabilizovany. Pro rozvoj sportu je navrzeno rozSifeni stavajiciho sportovniho arealu formou
plochy zmény jizné od stavajici plochy. Podrobnéji viz. kap. 4.4. Koncepce obanského vybaveni
textové Casti tzemniho planu.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stavajici vefejna prostranstw jsou maximalné respektovana pro jejich zachovani, regeneraci a
rozvoj jsou vramci UP stanoveny podminky. UP dale stanovuje podminky pro zachovani a
ochranu stavajici sidelni (vefejné) zelené v ramci vefejnych prostranstvi a umoznuje, stanovenim
podminek pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti, umistovani a rozvoj sidelni (vefejné) zelené
v ramci ploch vefejnych prostranstvi.

Vramci UP jsou navrzeny rozvojové plochy vefejnych prostranstvi pro umoznéni obsluhy
rozvojovych ploch dopravni a technickou infrastrukturou, pro realizaci mistnich komunikaci a
péSich propojeni. Podrobnéji viz. kap. 4.5. Koncepce verejnych prostranstvi textové c&asti
tuzemniho planu.

PLOCHY SIDELNi ZELENE

Stavajici plochy (vefejna zeleri parkova, zelenn soukroma a vyhrazena, vefejna zelen
ochrannd a izolaéni) jsou respektovany a stabilizovany. UP vymezuje plochy zmén a plochy
pfestavby pro vefejnou zelen parkovou a vefejnou zeleh ochrannou a izolaéni. Podminky vyuZziti
uzemi, stanovené Uuzemnim planem, umozniuji umistovani sidelni zelené i v ramci dalSich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Podrobnéji — viz kap.3.3. Vymezeni systému sidelni zelené
textové Casti tzemniho planu.

PLOCHY SMISENE REKREACNI

Stabilizované plochy se nachazi zejména v lokalité na misté byvalé mikulovské cihelny (nyni staje
Jezdeckého klubu Mikulov, ve vychodni &asti katastru a severné od MusSlova. Navrzena plocha
zmén doplfiuje stabilizované plochy Jezdeckého klubu Mikulov. DalSi plochy zmén jsou navrzeny
v jizni ¢asti mésta v lokalité pod Bazantnici a v ulici Valticka. V ulici Valticka je navrzena i plocha
prestavby.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Stabilizovanévplochy se nachazi zejména podél silnice 28.Fijna (primyslovy areal), dalSi areal je
vymezen za COV a podél ulice Gagarinova. Plochy zmén doplfiuji stabilizované plochy za COV a
na ulici Gagarinova, nové jsou navrzeny podél ulice Republikdnské obrany. DalSi plochy jsou
navrzeny v lokalité podél ulice Jiraskova a K Vapence.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Priamyslova vyroba

Stavajici aredly jsou stabilizovany zejména podél ulice 28. fijna, k Vapence a Jiraskova
(pramyslovy areal). Plochy zmén jsou navrzeny severné a zapadné od stabilizovanych ploch na
ulici Jiraskova. Plocha u nadrazi doplfiuje mozZnosti vyuziti uzemi.

Zemédélska vyroba

Stavajici arealy jsou stabilizovany vMuslevé. Plochy zmén nejsou navrhovany.

Fotovoltaickeé elektrarny

Stavajici areal je stabilizovan podél ulice K vapence (pramyslovy areal). Plochy zmén nejsou
vymezeny.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy jsou respektovany. Plochy zmén jsou navrzeny pro realizaci nadmistnich
dopravnich zaméru (dalnice D52, véetné propojeni na silnici 1/40, silnice 1/40 Mikulov — Sedlec,
zapad homogenizace) a pro zlepSeni dopravni obsluhy v primyslovém arealu zapadné od
Zelezni€ni traté. Pro zajisténi prostupnosti Uzemi jsou navrZeny UcCelové cesty ve vazbé na
poloostrov Insel, dale podél MuSlovského potoka. Dale je vymezen koridor pro dopravni
infrastrukturu — (regionalni Zelezniéni trat &. 246 Znojmo — BFeclav, optimalizace — ZUR JMK). Podrobnéji
viz. kap. 4.1. Koncepce dopravni infrastruktury.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy jsou respektovany. Plochy zmén jsou navrzeny za COV, u rozvodny, u
byvalych kasaren a pod Muslovem. Podrobnéji viz. kap. 4.2. Koncepce technické infrastruktury.

2
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3.3. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
3.3.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

i.C. zpUsob vyuziti plochy ozn. |lokalita

Z1 Bydleni - v bytovych domech BH |pod Novou

Z2 Bydleni - v bytovych domech BH |pod Novou

Z3 Bydleni - v bytovych domech BH |pod Novou

Z4 Bydleni - v rodinnych domech =]] pod Novou

z5 Bydleni - v rodinnych domech =]] pod Novou

Z6 Bydleni - v rodinnych domech =]] pod Novou

7 Bydleni - v rodinnych domech =]] pod Novou

Z8 Bydleni - v rodinnych domech =]] Pod Valtickou silnici
Z9 Bydleni - v rodinnych domech =] Hlinisté

Z10 |Bydleni - v rodinnych domech =]] Hlinisté

Z11 |Bydleni - v rodinnych domech =]] Hlinisté

Z12 | Bydleni - v rodinnych domech =]] Hlinisté

Z13 |Bydleni - v rodinnych domech =]] Nerudova

Z14 |Bydleni - smiSené obytné SO |Dukelska

Z15 |Bydleni - smiSené obytné SO |Dukelska

Z16 |Bydleni - smiSené obytné SO |Valticka

Z17 |Bydleni - smiSené obytné SO |Republikanské obrany
Z18 |Bydleni - smiSené obytné SO |Republikanské obrany
Z19a |Bydleni - smiSené obytné SO | Muslov

Z19b |Bydleni - smiSené obytné SO |Muslov

Z20 |Bydleni - smiSené obytné SO | Muslov

Z21 |Bydleni - smiSené obytné SO | Muslov

222 |Rekreace hromadna RH |u Finanéniho ufadu
Z23 |Rekreace hromadna RH |Zlamalova

Z24 | Vinné sklepy RV [Bezru€ova

Z25 |Vinné sklepy RV | Zlamalova

Z26 |Vinné sklepy RV |Zlamalova

227 |Vinné sklepy RV | Zlamalova

Z28 | Silni¢ni doprava DS |28.Fijna

Z29 |Obcanské vybaveni — komeréni rozsahla OK |u Bazantnice

Z30 |ZruSeno

Z31 |Obcanské vybaveni — komeréni rozsahla OK |u Bazantnice

Z32 |Obcanské vybaveni — komeréni rozsahla OK |pod Novou

Z33 |Obcanské vybaveni — komeréni rozsahla OK |pod Novou

Z34 | Obcanské vybaveni — komeréni rozsahla OK |KVapence

Z35 |Obc&anské vybaveni — komeréni rozsahla OK |KVapence

Z36 |ZruSeno

Z37 |Obc&anské vybaveni — komeréni rozsahla OK |Brnénska

238 |Lazerstvi OL |Bazantnice

239 |Lazenstvi OL |Bazantnice

Z40 | Sport OS |Na Hradbach

Z41 | Sport OS |byv. cvicisté

Z42 |Rekreace hromadna RH | nad Brnénskou silnici
Z43 |Sport 0S |Sibenik

Z44 | Plochy vefejnych prostranstvi PV  |pod Novou

Z45 | Plochy vefejnych prostranstvi PV | pod Novou

Z46 | Plochy vefejnych prostranstvi PV  |pod Novou

Z47 | Plochy vefejnych prostranstvi PV | Gagarinova
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i.C. zpUsob vyuziti plochy ozn. |lokalita

Z48 | Plochy vefejnych prostranstvi PV  |HIinisté

Z49 | Plochy vefejnych prostranstvi PV  |Nerudova

Z50 |Doprava v klidu DP |KVapence

Z51 |Vefejnéa zelen parkova ZV | 28.fijna

Z52 | Vefejna zelen ochranna a izolacni Z0 |KVapence

253 |Vefejna zelen ochranna a izolaéni Z0 |Na Hradbach

254 |Vefejna zelen ochranna a izolani Z0 |Bazantnice

Z55 |Vefejna zelen ochranna a izolacni Z0 |Republikanské obrany
Z56 |Vefejna zelen ochranna a izolacni Z0 |Piskovisté

Z57 | Vefejpazelen-ochranna-a-izelacni Z0 | Muslev Zruseno

Z58 | Vefejna zelen ochranna a izolacni Z0 | Muslov

Z59 | Vefejpazelen-ochranna-a-izelacni Z0 | Muslev Zruseno

260 |Plochy smiSené rekreacni SR | Valticka

Z61 | ZruSeno

262 |Plochy smiSené rekreacni SR |Cihelna

Z63 | Plochy smidené rekrealni SR | pod Bazantnici

264 | Plochy smiSené rekreacni SR | Portz Insel

Z65 |Plochy smiSené vyrobni VS |nad Brnénskou silnici
266 |Plochy smiSené vyrobni VS |zaCoVv

267 |Plochy smi$ené vyrobni VS |Republikanské obrany
268 |Primyslova vyroba VP | Za Jatkami

269 |Prlimyslova vyroba VP |Za Jatkami

Z70 |Primyslova vyroba VP | Za Jatkami

Z71 | Primyslova vyroba VP |Piskovisté

Z72 |Drazni doprava DZ Piskovisté

Z73 |Drazni doprava DZ |za Celnim skladem
Z74 | Silniéni doprava DS |zapadni segment
Z75 | Silnicni doprava DS |jihovychodni segment
Z76 |Silniéni doprava DS Piskovisté, Za Jatkami
Z77 | Silnicni doprava DS Piskovisté, Za Jatkami
Z78 | Silnicni doprava DS |za Celnim skladem
Z79 | Silniéni doprava DS |zaCoOVv

Z80 | Silnicni doprava DS |za Celnim skladem
Z81 |Silni¢ni doprava DS |[Brnénska

Z82 | Silnicni doprava DS |[nad Brnénskou silnici
Z83 | Silni¢ni doprava DS |Valticka

Z84 |Doprava v klidu DP |Valticka

Z85 |Doprava v klidu DP |[28.fijna

Z86 |Doprava v klidu DP |Turold

Z87 |Doprava v klidu DP | U Mydlarny

Z88 |Ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty DU |Portz Insel

Z89 | Ugelové komunikace, stezky pro p&si a cyklisty DU |Portz Insel

Z90 |Ugelové komunikace, stezky pro p&si a cyklisty DU |Portz Insel

Z91 |Ugelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty DU |pod Kienbergem

292 | Plochy technické infrastruktury TI za COV

Z93 | Plochy technické infrastruktury TI u rozvodny

Z94 | Plochy technické infrastruktury TI u byv. kasaren

295 |ZruSeno

Z96 | Plochy vodni a vodohospodarské w u lomu

Z97 | Plochy vodni a vodohospodarské w Sibenik

Z98 | Plochy vodni a vodohospodarské w Portz Insel
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i.C. zpUsob vyuziti plochy ozn. |lokalita

Z99 | Plochy vodni a vodohospodarské w Portz Insel

Z100 |Bydleni - smiSené obytné SO | Valticka

Z101 |Vefejna zelen ochranna a izolaéni Z0 | 28.fijna (za hristém)
Z102 | Ugelové komunikace, stezky pro p&si a cyklisty DU | Ve strzich

Z103 | Drazni doprava DZ |u byv. vleCky
3.3.2. PLOCHY PRESTAVBY

i.C. zpusob vyuziti plochy ozn. |lokalita

P1 Bydleni — smi$ené centralni SC |Alfonze Muchy

P2 Bydleni — smi$ené centralni SC |Alfonze Muchy

P3 Bydleni — smiSené centralni SC |Kostelni nam.

P4 Bydleni - smiSené obytné SO |u Finangniho ufadu
P5 Bydleni - smiSené obytné SO |byv. kasarna

P6 Bydleni - smiSené obytné SO |Valticka

P7 Zruseno

P8 Vinné sklepy RV |Bezrucova

P9 Obcanské vybaveni verejné OV |Bezrucova

P10 |Obcanské vybaveni vefejné OV | Nadrazni

P11 | Obcanské vybaveni — komeréni rozsahla OK |u byv. vilecky

P12 |Obcanské vybaveni — komeréni mala OM |byv. kasarna

P13 | Plochy vefejnych prostranstvi PV | Vrchlického (u tenisovych kurt()
P14 |Plochy vefejnych prostranstvi PV | nadrazi

P15 |Vefejna zelen parkova ZV | Svobody (u tenisovych kurtd)
P16 |Vefejna zelen ochranna a izolaéni ZO |byv. kasarna

P17 |Plochy smiSené rekreacni SR | Valticka

P18 |Plochy smiSené vyrobni VS |u byv. vlecky

P19 | Plochy smiSené vyrobni VS |Jiraskova

P20 |Prdmyslova vyroba VP |za nadrazim

P21 |Doprava v klidu DP |Pod Strani

P22 |Doprava v klidu DP |Na Hradbach

P23 |Obcanské vybaveni — komeréni mala OM |Hranicaru

P24 |Silni¢ni doprava DS |Hrani¢ara

P25 |Plochy vefejnych prostranstvi PV | Republikanské obrany
P26 |Bydleni — smiSené centralni SC |Zamecka

P27a |Bydleni - smiSené obytné SO |Muslov

P27b |Bydleni - smiSené obytné SO |Muslov

P27c |Bydleni - smiSené obytné SO |Muslov

P27d |Bydleni - v rodinnych domech Bl Muslov

P27e |Bydleni - v rodinnych domech Bl Muslov

P27f |Bydleni - v rodinnych domech Bl Muslov

P27g |Bydleni - v rodinnych domech Bl Muslov

P27h | Plochy verejnych prostranstvi PV |Muslov

3.4. VYMEZENi SYSTEMU SiDELNi ZELENE

UP vymezuje plochy sidelni zelen& (vefejnd zeleri parkovd, vefejné zeleri ochranna a izolaéni),
které tvofi systém, propojeny vzajemné plochami vefejnych prostranstvi a plochami dopravni

infrastruktury.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené tvofi zazemi obytnych ploch (plochy smiSené obytné, plochy

bydleni) a ploch ob&anského vybaveni.
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VEREJNA ZELEN PARKOVA (zV)

o jsou respektovany stabilizované plochy vefejné zelené parkové (park zamku, Kozi hradek,
upravena plocha zelené u hibitova, amfiteatru,...)

o plocha zmény (Z51) je vymezena pro realizaci odpocinkové a rekreacni plochy (misto socialnich
kontakt() v ¢asti sidla s intenzivni obytnou zastavbou v navaznosti na ulici 28.fijna

o plocha zmény (P15) je vymezena pro realizaci parku v centralni ¢asti mésta

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)
o jsou respektovany stabilizované plochy zelené soukromé a vyhrazené

o plocha zmény ani plochy pfestavby nejsou navrhovany

VEREJNA ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI (ZO)
o  jsou respektovany stabilizované plochy vefejné zelené ochranné a izolaéni

o plochy zmén (252, 253, Z54, Z55, 256, Z57; Z58,—Z59) jsou vymezeny zejména na zapadnim
a jihozapadnim okraji mésta pro dotvofeni systému ochranné zelené ve meésté a v prostorech
pramyslové zény

Plochy sidelni zelené Ize realizovat také v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (napf.
ploch vefejnych prostranstvi, ploch bydleni, ploch smisenych obytnych...).

4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

UP vymezuje plochy verejnych prostranstvi (PV):

e  jsou respektovany stabilizované plochy verejnych prostranstvi:
o FeSit regeneraci vefejnych prostranstvi, pfedevS§im v Uzemi s pfedpokladem socialnich
kontaktll — namésti, ulice, stezky pro pési a cyklisty, zastavky vefejné dopravy...
o ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi maximalné respektovat stavajici plochy
zelené (v€etné vzrostlé zeleng)

e plocha zmény Z45 je vymezena v lokalité Pod Novou, umozfuje pfijezd k navrhované ploSe
dopravy v klidu (parkovisté) a zaji$téni pésSiho ve sméru jih — sever (mezi plochami Z32 a Z7)

e plocha zmény Z46 je vymezena v lokalité Pod Novou pro obsluhu zastavitelnych ploch (Z3, Z5 a
Z6)

e plocha zmény Z47 je vymezena v severni ¢asti mésta na kfiZzovatce ulic Gagarinova a Gorkého
pro umoznéni obsluhy plochy pfestavby P4 a pro zajiSténi parkovacich mist v této oblasti

e plocha zmény Z48 je vymezena nad ulici Hlinist€ pro umoznéni obsluhy zastavitelnych ploch Z9,
210, Z11 a 212

e plocha zmény Z49 je vymezena v prodlouZeni ul. Nerudova pro umoznéni obsluhy zastavitelné
plochy Z13

e plocha prestavby P13 je vymezena v centralni ¢asti u tenisovych kurt(l, je vymezena jako pési
propojeni a zajisténi prostupnosti tzemi

e plocha pfestavby P14 je vymezena v blizkosti nadrazi, je vymezena jako pé&S3i propojeni
a zajisténi prostupnosti tzemi mezi nadrazim a novou plochou silniéni dopravy Z80.

e plocha prestavby P27h je vymezena pro obsluhu ploch prestavby (P27a — P27g) v MusSlové

e ve stabilizovanych a navrZzenych plochach vefejnych prostranstvi umoznit doplnéni vzrostlé
zelené podél komunikaci na zakladé podrobnéjSi dokumentace, se znalosti pribéhu
inZenyrskych siti; pfi vysadbé preferovat domaci dfeviny
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6.1.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SC

BYDLENI - SMISENE CENTRALNI

Hlavni vyuZiti

Neni stanoveno.

Pripustné

pozemky staveb pro bydleni,

pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni

pozemkKy vinnych sklepu

pozemky staveb obcanského vybaveni komeréniho malého (obchodni zafizeni do
velikosti 800 m? prodejni plochy, ubytovaci zafizeni - hotely, hotel garni, penzion........ )
turisticke infrastruktury, nerusici drobné a femesiné vyroby

pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplfikové stavby ke stavbé
hlavni, hospodarské stavby, pfistfesky, altany...)

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemKy vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceu€elova hfisté, détska hfisté, drobna
architektura

Nepripustné

pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim

pozemky staveb a zafizeni, které naru$uji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

obchodni zafizeni do velikosti 1200 m? prodejni plochy ve vicepodlaznim objektu
odpovidajicimu charakteru uzemi sou¢asné se zajisténim parkovani v objektu

pozemKy stavajicich staveb pro bydleni je mozno zménit na smiSené vyuZiti za
podminky, ze minimalné v jednom podlazi nebo podkrovi bude zachovano bydleni

Podminky
prostorového
usporadani

U ploch, které se nachazi v dzemi zasadniho nebo doprovodného vyznamu pro ochranu
hodnot, respektovat podminky ochrany - viz kap. 2.2.1

Stabilizované plochy:

O
O

feSit hledisko nenaruseni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu

vy$kova regulace zastavby: neni stanovena, na Gzemi MPR se fidi Vynosem MK CSR
Cj. 7.646/82-VI/1 ze dne 13. 4. 1982 o prohlaseni historického jadra mésta Mikulova za
pamatkovou rezervaci

intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena, na tzemi MPR se Fidi Vynosem MK CSR §;.
7.646/82-VI/1 ze dne 13. 4. 1982 o prohlaseni historického jadra mésta Mikulova za
pamatkovou rezervaci

Plochy zmén a prestaveb:

O
O

plochy zmén nejsou navrhovany
plochy pfestaveb viz. Dal§i podminky pro plochy pfestaveb

DalSi podminky pro plochy prestaveb

P1

dopravni obsluhu Fesit z ulice Alfonze Muchy

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vy8kova regulace zastavby: 2NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

feSit podminky ochrany MPR

v prostoru MPR Mikulov budou stavby realizovany na ptvodnim pldoryse a v plivodnich
objemech

zamyslené stavebni zaméry konzultovat s dostateCnym predstihem (jiz ve fazi jejich
navrhu) s organy archeologického pamatkového dohledu

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

P2

dopravni obsluhu Fesit z ulice Alfonze Muchy

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vysSkova regulace zastavby: 2 NP

intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

feSit podminky ochrany MPR

v prostoru MPR Mikulov budou stavby realizovany na puvodnim pldoryse a v pavodnich
objemech

zamyslené stavebni zaméry konzultovat s dostateCnym predstihem (jiz ve fazi jejich
navrhu) s organy archeologického pamatkového dohledu

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
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Dal$i podminky pro plochy prestaveb

P3

e dopravni obsluhu Fesit z Kostelniho namésti

¢ feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vysSkova regulace zastavby: 2NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

fesit podminky ochrany MPR

v prostoru MPR Mikulov budou stavby realizovany na ptvodnim pldoryse a v plivodnich

objemech

e zamyslené stavebni zaméry konzultovat s dostate€nym predstihem (jiz ve fazi jejich
navrhu) s organy archeologického pamatkového dohledu

¢ feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

fesit podminky OP elektronického komunikaéniho zafizeni

P26

dopravni obsluhu Fesit z ulice Zamecka

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vy8kova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

feSit podminky ochrany MPR

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

SO

BYDLENI - SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné — pozemky stavajicich bytovych doma
— pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplfikové stavby ke stavbé
hlavni, hospodarské stavby, bazény, pristfesky, altany...)
— rekreaéni domy a chalupy do velikosti 200 m?
— pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni
— pozemky menSich ubytovacich zafizeni
— pozemky vinnych sklept
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hfisté, détska hristé, drobna
architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — pozemky bytovych domu v plochach zmén 215, P4, P5 a P6
pripustné — Pozemky stavby a zafizeni (napf. pozemky staveb ob&anského vybaveni - komeréniho
malého do velikosti 200 m? prodejni plochy, turistické infrastruktury, neru$ici drobné a
femesiné vyroby, chovatelstvi a péstitelstvi...) v pfipadé, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v uzemi (70% parkovacich mist pro zakazniky bude feSeno na vlastnim pozemku),
a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
Podminky U ploch, které se nachazi v tzemi zdsadniho nebo doprovodného vyznamu pro ochranu
prostorového hodnot, respektovat podminky ochrany - viz kap. 2.2.1
usporadani Stabilizované plochy:

o vySkova regulace zastavby: neni stanovena

o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena s vyjimkou pfilehlé zastavby ke Svatému
kopecku (ulice Videriska, Konévova, 1. kvétna) a zastavby pfilehlé k Turoldu (ulice
Gagarinova), kde je stanovena intenzita vyuziti pozemku do 50%

Plochy zmén:

o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén a prestaveb




Priloha

Textova éast UP Mikulov s vyznadenim zmén

DalSi podminky pro plochy zmén a pfestaveb

214

dopravni obsluhu Fesit z ulice Dukelska

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vysSkova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: 50%

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
fesit podminky OP vodovodu

feSit podminky OP elektronického komunikaéniho zafizeni

215

dopravni obsluhu Fesit z ulice Dukelska nebo Bardé&jovska

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vy8kova regulace zastavby: 2NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: 50%, zastavbu umistovat k ulici Dukelska a Bardéjovska

do volného Uzemi (krajiny) musi byt orientovana nezastavéna ¢ast plochy, v maximalni
mozné mife respektovat kvalitni prvky dievin

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn

feSit podminky OP jednotné kanalizace

216

dopravni obsluhu FeSit z ulice Valticka

feSit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné

fesit riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

vySkova regulace zastavby: totozna s okolni zastavbou

intenzita vyuziti pozemku: 50%

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

feSit podminky OP silnice |. tfidy

217

dopravni obsluhu Fesit z ulice Republikanské obrany

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1

fesit riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

vySkova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: 50%

feSit podminky ochrany OP MPR

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

218

dopravni obsluhu Fesit z ulice Republikdnské obrany

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

feSit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1

fesit riziko negativnich vlivi z dopravy a vyroby — respektovat zasady a opatfeni na
ochranu zdravych zivotnich podminek a zZivotniho prostredi (viz. kap. 2.2.2.)
vy8kova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi nebo 2 NP

intenzita vyuziti pozemku: 50%

fesit podminky ochrany OP MPR

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

feSit podminky OP STL plynovodu

fesit podminky OP jednotné kanalizace

fesit podminky OP elektronického komunikaéniho zafizeni

feSit podminky manipula¢niho pruhu vodniho toku

Z19a
Z19b

dopravni obsluhu Fesit ze stavajici mistni komunikace v Muslové

feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

feSit riziko negativnich vlivi z vyroby — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

vyskova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: 50%, v maximalni mozné mife respektovat kvalitni zeler

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

feSit podminky OP elektronického komunikaéniho zafizeni

220

dopravni obsluhu Fesit ze stavajici mistni komunikace v MusSlové

feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

feSit riziko negativnich vlivi z vyroby — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

vySkova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi

intenzita vyuZiti pozemku: 50%

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
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Priloha

Textova éast UP Mikulov s vyznadenim zmén

DalSi podminky pro plochy zmén a pfestaveb

Z21

dopravni obsluhu Fesit ze stavajici mistni komunikace v Mu$lové
feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
vysSkova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: 50%

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn

Z100

e dopravni obsluhu Fesit z pfestavbové plochy P6

feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vysSkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: 60%

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

P4

dopravni obsluhu Fesit z ulice Gagarinova a z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z47
feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

feSit riziko negativnich vlivd z vyroby — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

vyskova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi (2 NP)

intenzita vyuziti pozemku: 50%

feSit podminky ochrany OP MPR

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

feSit podminky OP podzemniho vedeni véetné zdéné trafostanice

feSit podminky OP elektronického komunikaéni vedeni

P5

plocha zarazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno tzemni studii

dopravni obsluhu Fesit v uzemni studii

feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu v uzemni studii

vysSkova regulace zastavby: fesit v Uzemni studii

intenzita vyuziti pozemku: feSit v uzemni studii, v ndvaznosti na stavajici zastavbu (jizni
¢ast plochy) navrhovat intenzivngjSi zastavitelnost, smérem do krajiny (severni ¢ast)
potencialni zastavbu rozvolnit

v maximalni mozné mife respektovat kvalitni zelen

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

feSit podminky OP vodovodu — bude feSeno pfelozkou v ramci Uzemni studie

fesit podminky OP STL plynovodu

feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn

P6

o dopravni obsluhu fesit ulice Valticka

feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
vy8kova regulace zéstavby: totoZzna s okolni zastavbou

intenzita vyuziti pozemku: 70%

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

P27a
P27b
P27c

dopravni obsluhu feSit z navrzené plochy verejného prostranstvi P27h
feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
vyskova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max. 50%

v maximalni mozné mife zachovat stavajici vzrostlé dfeviny

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
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Priloha

Textova éast UP Mikulov s vyznadenim zmén

6.2.

PLOCHY BYDLENI

BH

BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech.

Pripustné — pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hiisté, détska hfisté, drobna
architektura
— _pozemky vinnych sklept
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — pozemky komeréniho ob&anského vybaveni, turisticka infrastruktura za podminky, ze
pfipustné nedojde k naruseni pohody bydleni a 70% parkovacich mist pro zakazniky bude feSeno
na vlastnim pozemku
— pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni doplfiujicich funkci bydleni (napf.
pFistfesky, altany...) za podminky, Zze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené ploSe
Podminky U ploch, které se nachazi v uzemi doprovodného vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
prostorového podminky ochrany - viz kap. 2.2.1
usporadani Stabilizované plochy:
o U bytovych dom( v ulici 22.dubna a Nova jsou nepfipustné Upravy vyskové hladiny
zastavby ani prostorové zmény zastavby (napf. stfeSni nastavby, pfistavby atd.)
o vysSkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
o intenzita vyuziti pozemku: u hlavnich staveb bude zachovana stavajici, jsou pfipustné
pouze pozemky staveb souvisejicich staveb a zafizeni doplfiujicich funkci bydleni
Plochy zmén:
o viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z1 ¢ fesit hledisko nenaruseni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu
¢ dopravni obsluhu feSit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z44
¢ fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
¢ vySkova regulace zastavby: fesit v RP
¢ intenzita vyuziti pozemku: feSit v RP
¢ feSit podminky ochrany OP MPR
e fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
e feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn
Z2 ¢ fesit hledisko nenaruseni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu
¢ dopravni obsluhu feSit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z44
¢ fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
¢ vySkova regulace zastavby: fesit v RP
¢ intenzita vyuziti pozemku: feSit v RP
¢ feSit podminky ochrany OP MPR
o fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaéi oblast Palava
Z3 o fesit hledisko nenarudeni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu
¢ dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy verejného prostranstvi Z44 a Z46
¢ fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
¢ vySkova regulace zastavby: feSit v RP
¢ intenzita vyuziti pozemku: feSit v RP
¢ feSit podminky ochrany OP MPR
¢ fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaéi oblast Palava
¢ fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn
o fesit podminky OP navrzeného podzemniho vedeni vn
Bl BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.
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Priloha

Textova éast UP Mikulov s vyznadenim zmén

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH

Pripustné

pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplfikové stavby ke stavbé
hlavni, bazény, pfistfeSky, altany...)

pozemky vinnych sklepu

pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hristé, détska hfisté, drobna architektura

Nepripustné

pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
pozemky staveb a zafizeni, které naru$uji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

pozemky komeréniho ob&anského vybaveni, turisticka infrastruktura za podminky, ze
nedojde k naruseni pohody bydleni a 70% parkovacich mist pro zakazniky bude feSeno
na vlastnim pozemku

pozemky mensich ubytovacich zafizeni

Podminky
prostorového
usporadani

u

ploch, které se nachazi v dzemi zasadniho nebo doprovodného vyznamu pro ochranu

hodnot, respektovat podminky ochrany - viz kap. 2.2.1

Stabilizované plochy:
o vySkova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi

(¢]

intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena s vyjimkou pfilehlé zastavby ke Svatému
kopecku (ulice 1. kvétna), kde je stanovena intenzita vyuziti pozemku do 50%

Plochy zmén:
o viz. Dalsi podminky pro plochy zmén

DalSi podminky pro plochy zmén

Z4

dopravni obsluhu Fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z79

feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

fesit riziko negativnich vlivii z komeréniho OV — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

vy8kova regulace zastavby: fesit v RP

intenzita vyuziti pozemku: fesit v RP

feSit podminky ochrany OP MPR

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

feSit podminky OP elektronického komunikaéni vedeni

feSit podminky manipulaéniho pruhu vodniho toku

Z5

dopravni obsluhu Fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z79
feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

fesit riziko negativnich vlivd z komeréniho OV — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)
vy8kova regulace zastavby: fesit v RP

intenzita vyuziti pozemku: fesit v RP

feSit podminky ochrany OP MPR

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
feSit podminky ochrany kvalitnich prvkd zelené

feSit podminky OP vodovodu

fesit podminky OP navrzeného podzemniho vedeni vn

feSit podminky OP elektronického komunikaéni vedeni

Z6

dopravni obsluhu Fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z79
feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vysSkova regulace zastavby: fesit v RP

intenzita vyuziti pozemku: fesit v RP

feSit podminky ochrany OP MPR

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
feSit podminky ochrany kvalitnich prvkd zelené

feSit podminky OP vodovodu

27

dopravni obsluhu Fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z79

fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

fesit riziko negativnich vlivli z komeréniho OV — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

vySkova regulace zastavby: feSit v RP

intenzita vyuziti pozemku: fesit v RP

feSit podminky ochrany OP MPR

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

feSit podminky OP vodovodu
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Priloha

Textova éast UP Mikulov s vyznadenim zmén

DalSi podminky pro plochy zmén

Z8

plocha zarfazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

fesit hledisko nenaruseni krajinného razu, v jizni ¢asti plochy umistit zelefi ochrannou a
izolacni

feSit napojeni na technickou infrastrukturu regulaénim planem

feSit riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

e v maximalni mozné mife respektovat kvalitni prvky zelené

dopravni obsluhu Fesit v regulaénim planu

vysSkova regulace zastavby: feSit v RP

intenzita vyuziti pozemku: fesit v RP

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn

feSit podminky OP jednotné kanalizace

29

feSit hledisko nenaruSeni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu
dopravni obsluhu FeSit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z48
feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vy8kova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: 50%

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
fesit podminky ochrany kvalitnich prvkd zelené

feSit podminky ochrany OP PR Turold

210

fesit hledisko nenaru$eni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu
dopravni obsluhu Fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z48
fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vysSkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: 50%

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
feSit podminky ochrany kvalitnich prvkd zelené

feSit podminky ochrany OP PR Turold

211

fesit hledisko nenaruseni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu
dopravni obsluhu Fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z48
feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vyS8kova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: 50%

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
feSit podminky ochrany kvalitnich prvkd zelené

212

feSit hledisko nenaruSeni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu
dopravni obsluhu Fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z48
feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vy8kova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: 50%

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
feSit podminky OP vodovodu

feSit podminky OP jednotné kanalizace

213

dopravni obsluhu Fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z49
feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: 50%

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

P27d
P27e
P27f
P27¢g

dopravni obsluhu feSit z navrzené plochy verejného prostranstvi P27h
feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
vyskova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max. 50%

v maximalni mozné mife zachovat stavajici vzrostlé dfeviny

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
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Priloha

Textova éast UP Mikulov s vyznadenim zmén

6.5.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZiti

Pozemky vefejnych prostranstvi

Pripustné — namésti, navsi, ulice s upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky stavajicich vinnych sklept
— zastavky a zdlivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy, manipulacni plochy,
mista pro kontejnery
— pési stezky, cyklostezky, odpoc&inkové plochy
— pozemky sidelni zelené, viceuCelova hristé, détska hfisté, drobna architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpeénému pohybu i odpocinku
pfipustné osob (napf. altany, pergoly, vodni prvky a plochy, vefejna WC, obcerstveni s venkovnim
posezenim, trzisté apod.) za podminky, ze svou funkci a architektonickym vyrazem
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru
Podminky o u ploch, které se nachazi v tizemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
prostorového podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.
usporadani o u ploch, které se nachazi v dzemi doprovodného vyznamu pro ochranu hodnot,
respektovat podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.
o vySkova regulace zastavby: neni stanovena
o _intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
244 ¢ nejsou stanoveny
Z45 e nejsou stanoveny
Z46 e nejsou stanoveny
Z47 ¢ feSit dopravni napojeni plochy P4
o feSit umisténi dopravy v klidu
e maximalné respektovat stavajici zeleri podél zapadniho okraje plochy
248 o fesit prodlouzeni ulice M. Majerové
Z49 e fesit rozSifeni stavajiciho uliéniho prostoru
P13 o fesit péSiho propojeni a zajisténi prostupnosti Uzemi
P14 o fesit pé&Si propojeni a zajisténi prostupnosti Uzemi mezi nadrazim a novou plochou silniéni
dopravy Z80
o fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1
P25 ¢ fesit dopravni napojeni plochy Z40
P27h e fesit obsluhu ploch prestavby P27a — P27g
o fesit realizaci vsakovaciho zafizeni
e k ozelenéni verejnych prostranstvi pouzit geograficky pavodni druhy rostlin a dfevin
6.6. PLOCHY SIDELNi ZELENE

rA'

VEREJNA ZELEN PARKOVA

Hlavni vyuziti

Pozemky vefejné pfistupné zelené.

Pripustné

parky, vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku

pési komunikace, nau¢né stezky

objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplikovou funkci, napf. altany, pergoly, vefejna
WC, kiosky, viceucelova hfisté, détska hfisté, vodni prvky a plochy, drobna architektura
ekologicka a informacni centra

pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa v zastavéném uUzemi

Nepripustné

pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné
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v VEREJNA ZELEN PARKOVA
Podminéné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci
pfipustné plochy, manipulaéni plochy, cyklostezky, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace
v pfipadé, Ze nedojde k potlaleni hlavniho vyuZiti a nesniZuji kvalitu prostfedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s odpoc€inkovymi aktivitami
— sezonni zahradky za podminky, Ze navazuji na stavajici stavby pro stravovani a nedojde
k naruSeni hlavniho vyuZiti
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o u ploch, které se nachazi v dzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
usporadani podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.
o vy8kova regulace zastavby: max 1 NP
o intenzita vyuziti pozemku: max 10%
Plochy zmén:
viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z51 ¢ fesit realizaci odpocinkové a rekreacni plochy — fitness park
¢ dopravni obsluhu Fesit ze stavajicich ulice Nadrazni
e vySkova regulace zastavby: max 1 NP
¢ intenzita vyuziti pozemku pro zastavbu: max 10%
¢ fesit podminky ochrany MPR
o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaéi oblast Palava
P15 e dopravni obsluhu Fesit ze stavajicich ulice Svobodova
o vy3kova regulace zastavby: max 1 NP
¢ intenzita vyuziti pozemku pro zastavbu: max 10%
e feSit podminky ochrany MPR
e fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaéi oblast Palava
zZs ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuZziti

Pozemky zelené zahrad rodinnych dom.

Pripustné — zahrady a zahumenky slouzici pro oddych a samozasobitelské hospodareni
— vyhrazena zeler u bytovych domu a areall obéanského vybaveni
— parky, vegetacni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku
— pozemky stavajicich vinnych sklepl
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— dalSi souvisejici stavby (napF. doplfikové stavby ke stavbam bydleni, bazény, pfistfesky,
altany, seniky, kdlny, skleniky...),
— drobna architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — pozemky zafizeni a staveb (napf. stavby pro nerusici drobnou a femeslnou vyrobu,
pfipustné péstitelstvi, chovatelstvi...) v pfipadé, ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
Podminky — nejsou stanoveny
prostorového
usporadani
Z0 VEREJNA ZELEN OCHRANNA A IZOLACNi

Hlavni vyuziti

Pozemky vefejné pfistupné zelené.

Pripustné

— pozemky vefejné, ochranné, izolaéni a kompozi¢ni zelené

— pozemky zelené pfirodniho charakteru

— pozemky souvisejici technické infrastruktury

— vodni toky a plochy, protipovodfiova opatfeni

— viceuCelova hristé, détska hristé, odpocinkové plochy, vodni prvky a plochy, drobna
architektura

— pozemky stavajicich vinnych sklepl
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Z0 VEREJNA ZELEN OCHRANNA A IZOLACNi
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuZzitim

— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné — pozemky dopravni infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni
pripustné plochy, obsluzné komunikace v pfipadé, ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZziti a snizeni
kvality prostfedi ve vymezené ploSe
Podminky Nejsou stanoveny.
prostorového
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z52 e fesit podminky ochrany OP MPR

¢ fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn

Z53 e plocha zafazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
uzemni studii (zaroven s plochou Z40)
¢ |ze upfesnit rozsah plochyZ53 v navaznosti na Uzemni studii
¢ feSit podminky ochrany OP MPR
¢ fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
¢ fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn
o fesit podminky OP jednotné kanalizace
Z54 ¢ feSit podminky ochrany OP MPR
e fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
¢ fesit podminky OP nadzemniho vedeni vvn
e fesit podminky OP VTL plynovod do 40 bard.
Z55 e fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1
e fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
Z56 ¢ feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn
Z57
258
Z59
Z101 e Tfesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1
e fesit podminky ochrany OP MPR
¢ fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
P16 e fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

¢ fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn
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1.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH

STAVEB, VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A

BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA

K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeno v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. |. 3 Vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE ZUR JIHOMORAVSKEHO KRAJE:

Hru$ovany n/J. - Suchohrdly

ozn. |nazev VPS katastralni uzemi
ZD 1 dalnice D52 Pohotelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko Mikulov

ZD 2 | homogenizace silnice 1/40 Mikulov — Sedlec, zapad

ZD 3 | optimalizace trati ¢. 246 Znojmo - Bfeclav

7T 1 rekonstrukce a zdvojeni nadzemniho vedeni vvn 110 kV Mikulov —

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

ozn.

ucel VPS

katastralni uzemi

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VDT 1 |stavba komunikace a technické infrastruktury Mikulov
VDT 2 stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 3 stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 4 stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 5 stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 6 stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 7 stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 8 stavba komunikace a technické infrastruktury, parkovisté

VDT 9 stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 10 | stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 11 | stavba chodniku a technické infrastruktury

VDT 12 | stavba chodniku a technické infrastruktury

VDT 13 | stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 14 | stavba komunikaci, technické infrastruktury a vsakovaciho zafizeni
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD 1 stavba komunikace — propojeni dalnice D52 a silnice 1/40 Mikulov
VD 2 stavba zachytného parkovisté

VD 3 stavba zachytného parkovisté

VD 4 stavba komunikace

VD 5 zruseno

VD 6 stavba komunikace — propojeni do ul. Hrani¢arl

VD 7 stavba ucelové komunikace

VD 8 stavba ucelové komunikace

VvD 9 stavba ucelové komunikace

VD 10 stavba ucelové komunikace

VD 11 stavba dopravniho vybaveni (dalni¢ni policie)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT 1 rozéiteni COV Mikulov Mikulov
VT 2 rozSifeni rozvodny TR 110 kV

VT 3 stavba vodojemu

VT 4 zru$eno

VT 5 stavba prelozky nadzemniho vedeni vvn 110 kV

VT 6 stavba prelozky VTL plynovodu do 40 bart
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VEREJNE PROSPESNA OPATREN:I:

ozn.

ucel VPO

katastralni tzemi

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Mikulov

Mikulov

VU 1a regionalni biocentrum (RBC 1535)
VU 1b regionalni biocentrum (RBC 1535)
VU 1c regionalni biocentrum (RBC 1535)
VU 2 regionalni biokoridor (RK 124)

VU 3a regionalni biokoridor (RK JM039)
VU 3b regionalni biokoridor (RK JM039)
VU 3¢ regionalni biokoridor (RK JM039)
VU 4a lokalni biocentrum (LBC 6)

VU 4b lokalni biocentrum (LBC 6)

VU5 lokalni biocentrum (LBC 7)

VU 6a lokalni biocentrum (LBC 10)

VU 6b lokéalni biocentrum (LBC 10)

VU 7a lokalni biocentrum (LBC 15)

VU 7b lokalni biocentrum (LBC 15)

VU 8 lokalni biocentrum (LBC 16)

VU 9a lokalni biocentrum (LBC 17)

VU 9b lokalni biocentrum (LBC 17)

VU 10a | lokalni biocentrum (LBC 19)

VU 10b | Iokalni biocentrum (LBC 19)

VU 11a | lokalni biokoridor (LBK 10)

VU 11b | lokalni biokoridor (LBK 10)

VU 11c | lokalni biokoridor (LBK 10)

VU 11d | lokalni biokoridor (LBK 10)

VU 12 lokalni biocentrum (LBC 20)
OPATRENI KE ZVYSENI RETENCNi SCHOPNOSTI A DIVERZITY PLOCH V KRAJINE
VN 1 zruseno

VN 2 vodni nadrz

VN 3 vodni nadrz

VN 4 vodni nadrz
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