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I. Vyrok

Obec Sedlec
Opatreni obecné povahy

Usneseni CiSlo: ..oooueeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, V Sedleci dne ..cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Zastupitelstvo obce Sedlec, pfislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) ve spojeni s § 104 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti, za pouZiti ustanoveni § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad,

vydava

Zménu ¢. 2 Gzemniho planu Sedlec

I. TEXTOVA CAST ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU SEDLEC

V ramci Zmény €. 2 Gzemniho planu Sedlec se textova ¢ast I. vyroku méni (kazda zména textu je oznacena
Cislem ve vzrlstajici Ciselné fadé) takto:

1. V Kapitole 1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI se méni datum z ,24.5.2013" na ,1. 4. 2025".
2. V nazvu kapitoly 2 se na konci rusi text ve znéni ,, ochrany a rozvoje jeho hodnot™.

3. Na za¢tku kapitoly 2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE se rudi text ve znéni:
~Vymezeni pojm0:

1. Venkovsky obraz (raz) sidla Ize definovat nasledovné: Stavby maiji jedno nebo dvé nadzemni
podlazi (v zavislosti na podminkach prostorového usporadani pro jednotlivé plochy), maiji sedlovou,
valbovou nebo polovalbovou stfechu, ve které mize byt vestavéno podkrovi. Maji podélny nebo
jinak clenity pldorys a k vefejnému prostranstvi je stfecha zpravidla obracena okapem. Tvofi
souvislou frontu fadové zastavby, poptipadé staveb propojenych ohradnimi zdmi nebo vijezdy.
Izolované solitérni stavby jsou vyjimkou.

2. Pfi zménach v Gzemi budou respektovany zejména nasledujici urbanistické a architektonické
hodnoty:

e Vyrovnana vyskova hladina bézné zastavby tvorena stavbami s jednim, maximalné dvéma
nadzemnimi podlazimi (pfizemni nebo jednopatrové);

e Clenita struktura a méfitko venkovskych a pfiméstskych domd;

e Vyraznéjsi hmoty stavebnich dominant, zejména farniho kostela sv. Jakuba, Skoly, obecniho
Uradu (byvalych lazni), Spycharu;

¢ Bloky usedlosti tvofici kompaktni zastavbu historického jadra;

e Venkovsky obraz (raz) sidla.

3. Podlazim se v Uzemnim planu rozumi cast stavby, upravena k uUcelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

¢ Nadzemnim podlazim (NP) se v Uzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat
za podzemni.

e Podzemni podlazi ma droven podlahy nebo jeji vétsi Casti nize nez 0,8 m pod nejvysSim
bodem prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

e Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

o Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k Ucelovému
vyuziti. Jeho svétla vySka v misté nadezdivky pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se
tento prostor povazuje za podlazi.

4. Intenzitou zastavéni se rozumi pomér zastavéné plochy pozemnimi stavbami vici plose celé
parcely popripadé vice souvisejicich parcel. Pro nékteré plochy (kapitola 6) je tato intenzita
stanovena, v ostatnich plochach bude predmétem posouzeni v ramci podrobnéjsiho Fizeni dle
stavebniho zakona.
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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sedlec

5. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o ob¢anské vybaveni, které slouzi prevazné
obyvatelm prilehlého Uzemi (administrativa, verejna sprava, kulturni a spolkova zafizeni,
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci sluzby, zafizeni péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a
relaxacni zarizeni). Pfitom plocha pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi presahnout 1000 m2.
Dale se mlze jednat o zafizeni, ktera slouzi obyvateldm SirSiho Gzemi, ale nema negativni vliv na
pohodu prostredi (stavby ubytovacich zafizeni o kapacité do 12 Ilzek, stavby pro socidlni sluzby,
Skolska zarizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely).

6. ObcCanské vybaveni vyssiho vyznamu: jednd se o oblanské vybaveni, které ma nadmistni
vyznam (napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m2,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m2). Déle se jedna o
obcanské vybaveni narocné na dopravni obsluhu.

7. Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodarstvim,
pro Ucely cestovniho ruchu. Agroturismus reprezentuje turisticky nebo rekreacni pobyt na venkové
na rodinnych farmach, jejich hlavni naplni je poznavani alternativniho zplsobu Zivota v blizkém
kontaktu s pFirodou, pfima spoluGCast na zemédélskych cinnostech a aktivni odpocinek.
Agroturismus je pfikladem smérovani k udrzitelnému cestovnimu ruchu, nebot’ neni tfeba budovani
nové suprastruktury CR, ale vyuziva jiz existujici zdroje a mistni suroviny, typicky je blizky socialni
kontakt navstévnikd s rezidenty.

8. Rodinné vinné sklepy: Rodinnymi vinnymi sklepy se pro potfeby tohoto Uzemniho planu rozumi
podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita nemdZze negativné
ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor
staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obCanského vybaveni). Tyto podminky splfiuji stavby o
jednom podlazZi slouzici pro malovyrobni zpracovani vinné révy a uchovani vina, kde nad terénem
smi byt pouze portal (vstup), ostatni ¢asti obestavéného prostoru budou pod Urovni terénu a jejichz
celkova zastavénd plocha nepresahne 80m2, terén nad rodinnymi vinnymi sklepy bude ozelenén.
Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost urCenou k posezeni a degustaci vina, jejiz
velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizSim obytnym objektlim
a objektdm obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.

9. Nerusici vyroba: drobné femesiné a vyrobni Cinnosti (vyrobni sluzby) a drobné chovatelské a
péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni
prostfedi nepiesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

10. Individualnimi garazemi osobnich automobil@ se rozumi garaze, které se nachazeji mimo ploch
bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru garaZovana max. 2 vozidla. Tyto objekty mohou byt
uskupeny v fadach nebo skupinach.

4. V kapitole 2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE se na zacatek odstavce 8 vklada text
ve znéni ,V ramci feSeného Uzemi jsou vymezeny tyto prvky regulacniho planu:“, u prvni odrazky
se slovo ,,venkovskyho" méni na slovo ,venkovského" a pfidavaji odrazky ve znéni:

.~ VySka fimsy nebo atiky staveb pro jednopodlazni stavby maximalné 4 m, pro dvoupodlazni stavby
maximalné 7 m.

- Udrzovat jednotny sklon stfechy v uli¢nim prostoru, minimalné vsak 30 stupnd.

- Do ulicniho prostoru nelze u Sikmych stfech prerusovat okap pldni vestavbou nebo pouzivat
priibézné stfesni vikyre.

- Pouzivat prirozené odstiny krytin vychazejici z tradiCnich materiald (palend taska v cihlovych
odstinech, betonova taska a plech v odstinech ¢ervené a hnédé, nebo profilovanou krytinu)."

5. V kapitole 2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE se pridavaji odstavce 13, 14 a 15 ve znéni:

»13. Pfi zménach v Uzemi budou respektovany zejména nasledujici urbanistické a architektonické
hodnoty:

e Vyrovnana vyskova hladina bézné zastavby tvofend stavbami s jednim, maximalné dvéma
nadzemnimi podlazimi (pfizemni nebo jednopatrové);

« Clenita struktura a méfitko venkovskych a priméstskych domd;

* Vyraznéjsi hmoty stavebnich dominant, zejména farniho kostela sv. Jakuba, Skoly, obecniho uradu
(byvalych 1azni), Spycharu;

« Bloky usedlosti tvorfici kompaktni zastavbu historického jadra;
« Venkovsky obraz (raz) sidla.
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I. Vyrok

10.

14. Na celém Gzemi sidla neni mozno umistovat mobilni domy orientované do verejného prostranstvi
na hranici stavebni ¢ary.

15. Historické jadro obce L.1, pozadavky na novou zastavbu a zmény stavajicich budov:
- respektovat a chranit charakter stavajici zastavby,

- dotvaret blokovou zastavbu,

- navazovat na vysky fims a hieben( sttech,

- udrZovat soumérny sklon stfechy,

- zachovavat stavaijici orientaci stfech,

- v ramci verejnych prostranstvi nepouzivat oploceni tvorené z neprlihlednych betonovych skladanych
dilct™.

V nazvu kapitoly 3 se rusi text ,, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené".

Na zacatek kapitoly 3. URBANISTICKA KONCEPCE se vklada text ve znéni ,Zésady urbanisticka
kompozice jsou stanoveny dle vymezenych ploch stavajicho nebo nové poZadovaného zplsobu
vyuZiti, vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a zelené".

V kapitole 3.1 BYDLENI se ve druhém odstavci rusi text v zavorce ,(rozvojové plochy Bl a? B5)"
a vklada tabulka ve znéni:

Oznaceni | Typ Zplsob vyuZiti Podminky vyuZiti

zZ1 BI Bydleni individudlni

Z.2 BI Bydleni individudlni

Z.2 BI Bydleni individudlni

7.4 BI Bydleni individualni

T.5 BI Bydleni individualni

T.6 BI Bydleni individualni

T.7 BI Bydleni individualni

Z.8 BI Bydleni individualni V pasmu 6 m podél vodniho toku nelze umist'ovat

stavby vCetné oploceni.

Z.9 BI Bydleni individualni

Z.10 BI Bydleni individualni

Déle se ve tfetim odstavci kdd ,B1" méni na kod ,Z.1" a kéd ,B2" méni na kod ,Z.2"%, ve Ctvrtém
a patém odstavci se kod ,B1" méni na kod ,Z.1%, v Sestém a sedmém odstavci se kod ,B5" méni
na kod ,T.5" a v sedmém odstavci se za slovem ,bude" rusi slovo ,.bude".

V nazvu kapitoly 3.2 se na zacatku rusi text ,sport a".

V kapitole 3.2. REKREACE se ve tfetim odstavdi rusi text ,a vinarstvi v Casti obce s vinnymi sklepy"
a vklada text ve znéni ,hromadné RH a jiné RX", déle se ve Ctvrtém odstavci rusi text ,R1 aZz R3 pro
realizaci objektl s vinnymi sklepy" a vklada text ve znéni: ,rekreace:

Oznaceni | Typ ZpUsob vyuziti

Z.12 RH Rekreace hromadna
Z.13 RX Rekreace jina

Z.14 RX Rekreace jina

...dale se Sesty, sedmy a osmy odstavec rusi ve znéni:

,6. Sportovisté je nutné situovat podle zplsobu jeho vyuziti a redlné moznosti protihlukové ochrany
s ohledem na splnéni hygienickych limitd.

7. VSechny stabilizované plochy slouzici sportu a rekreaci musi z{stat zachovany.

8. Zafizeni pro sport a rekreaci je mozné v souladu s podminkami vyuziti a limity umist'ovat i do jinych
ploch (viz kapitolu ¢. 6)".
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11.

12,

13.

V kapitole 3.3 se ve tfetim odstavci rusi text ,01, urcena pro realizaci kempu" a vklada misto néj za
dvojtecku tabulka ve znéni:

Oznaceni | Typ ZpUsob vyuziti
T.11 OK Obcanské vybaveni komercni
Dale se pridavaiji odstavce Sest, sedm a osm ve znéni:

»0. Sportovisté je nutné situovat podle zplisobu jeho vyuZiti a realné moznosti protihlukové ochrany
s ohledem na splnéni hygienickych limitd.

7. VSechny stabilizované plochy slouzici sportu musi zlistat zachovany.

8. Zafizeni pro sport je mozné v souladu s podminkami vyuziti a limity umistovat i do jinych ploch
(viz kapitola €. 6)".

V nazvu kapitoly 3.4 se na konci rusi slovo ,sidelni*.

V kapitole 3.4 VEREJNA PROSTRANSTVI A ZELEN se v prvnim odstavci rusi kdd «PV" a vklada misto
néj text ,vefejnych prostranstvi PU", dale se ve tfetim odstavci rusi prvni véta ,Uzemnim planem
je navrzena rekonstrukce navsi (plochy Pv)" a rusi kdd ,Pv" a misto néj vklada text ,vefejnych
prostranstvi PU", a na konec kapitoly se pfidava odstavec pét ve znéni:

»5. UP jsou navrzeny plochy pro rozvoj zelené parkové a parkové upravené:

14.

15.

16.

17.

18.

Oznaceni | Typ Zplsob vyuZiti

Z.21 ZP Zelen parkova a parkové upravena
2.22 ZP Zelen parkova a parkové upravena
2.23 ZP Zelen parkova a parkové upravena
Z2.24 ZP Zelen parkova a parkové upravena
Z2.25 ZP Zelen parkova a parkové upravena
T.26 ZP Zelen parkova a parkové upravena

V kapitole 3.5 VYROBA A SKLADOVANI se v prvnim odstavci rusi slovo ,predlozenou®, ve druhém
odstavci se rusi text ,V1 a V2 pro rozvoj lehké a nerusici vyroby" a za dvojtecku vklada tabulka
ve znéni:

Oznaceni | Typ Zplsob vyuZiti
Z.19 HU SmiSené vyrobni vSeobecné
Z.20 HU SmiSené vyrobni vSeobecné

Dale se vprvni vété cCtvrtého odstavce rusi text v zavorce ve znéni ,(napf.
¢. 100/2001 Sb, Stavebniho zakona...)".

podle zak.

V ndzvu kapitoly 4 se na konci rusi text ve znéni ,, v€etné podminek pro jeji umistovani.

V kapitole 4.1.2.1 DALNICE, SILNICE se v prvnim odstavci rusi odrazka ,I1I/4149 Sedlec — st.
Hranice", ve druhém odstavci se rusi prvni odrazka ve znéni: ,Uzemnim planem je navrzena prelozka
silnice 1/40, Casti zastavby obce v Useku od mlyna po Zelezni¢ni zastavku. Pro tento Ucel je vymezena
plocha D1 o Sifce 100 m. Z této plochy mdze byt vyuzit pouze nezbytny koridor pro realizaci
komunikace kategorie S9,5, vcetné nezbytnych souvisejicich staveb a terénnich Uprav. Vyuziti pro jiné
Ucely, zejména parkoviSté nebo jakoukoliv obCanskou vybavenost je nepfipustné. Presné vedeni
komunikace, jeji soucasti a prisluSenstvi bude resit podrobnéjsi dokumentace", a dale se ve druhém
odstavci ve druhé odrazce méni kod ,UR.K" na kdd ,R.2" a ve treti odrazce se rusi text ,a I1I/4149".

V kapitole 4.1.2.2 MISTNI KOMUNIKACE se na konci druhého odstavce rusi text ve znéni ,a jsou
vyznaceny prislusnou grafikou v souladu s legendou vykresu".

V kapitole 4.1.2.3 PARKOVANI se v prvnim odstavci v prvni odrazce za slovo ,domech® vklada ¢arka
a slovo ,ubytovani* a dale se slovo ,navrzena“ méni na slovo ,podminéna“. Ve druhé odrazce
se v zavorce rusi slovo ,ubytovani* a ¢arka prednim, kéd ,,Pv* se méni na kod ,,PU" a kdéd ,,DK" se méni
na kod ,DS". Ve treti odrazce se kdd ,Pv" se méni na kéd ,PU" a kéd ,DK" se méni na kod ,,DS".
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I. Vyrok

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Ve Ctvrté odrazce se kod ,,D4" méni na kéd ,Z.16". V paté odrazce se kéd ,D5" méni na kéd ,Z.17".
V sedmé odrazce se text Vv, Vs a VZ" méni na text VS, VZ, VX a HU" a kdd ,,Pv" se méni na kéd ,,PU"
a kad ,,DK" se méni na kéd ,DS".

V kapitole 4.1.2.3 PARKOVANI se ve druhém odstavci ve druhé odrazce kéd ,Wr" se méni na kéd
SWXE,

V kapitole 4.1.2.3 PARKOVANI se ve tfenim odstavci v prvni odrazce se text Vv, Vs a Vz" méni na text
AVS, VZ, VX a HU". Ve tfeti odrazce se kod ,,DK" se méni na kéd ,DS" a kdd ,,Pv* méni na kéd , PU".

V kapitole 4.1.2.4 VEREJINA AUTOBUSOVA DOPRAVA se na konci prvni odrazky rusi text ve znéni
»a prosly nedavnou rekonstrukci®.

V kapitole 4.1.2.5 UCELOVE KOMUNIKACE se na konci prvni odrézky rudi text ve znéni ,a jsou
vyznaceny prislusnou grafikou v souladu s legendou vykresu*.

V kapitole 4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA se na konci prvniho odstavce rudi pozndmka 4 ve znéni
.Pro Ucely vyvlastnéni nebo uplatnéni predkupniho prava jsou vSak hajeny pouze koridory a plochy
zakreslené ve vykrese . 6".

V kapitole 4.2.1 ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGIf se ve druhé odraZce v zavorkach méni kod ,B1"
na kod ,Z.1%, koéd ,,B2 se méni na kod ,,Z.2", kod ,B3" se méni na kdéd ,,Z.3%, kéd ,V2" se méni na kod
.Z.20" a dale kod , V1" se méni na kod ,,Z.19". Ve treti odrazce se kod V1" méni na kdéd ,,Z.19" a kdd
V2" se méni na kdd ,,Z.20. Ve Ctvrté odrazce se méni kéd ,,B1" na kod ,,Z.1".

V kapitole 4.2.5 ODKANALIZOVANI se v prvni odrdzce méni kéd ,TK* na kod ,TU", text posledni
odrazky ve znéni ,Destové vody budou likvidovany dle vysledku zvlastniho fizeni v jednotlivych
pripadech (destova kanalizace, vsakovani, popfipadé jiny vhodny zplsob)" se nahrazuje textem
JLikvidace destovych vod musi byt feSena prednostné vsakem dle hydrogeologickych podminek
konkrétni lokality".

V kapitole 4.2.6 ODPADY se ve druhé odrazce méni kéd ,, T1" na kod ,,Z.18".

Za kapitolu 4.2 se pridava nova kapitola 4.3 s nazvem ,Vymezeni koridor( verejné infrastruktury" ve
znéni:

,Uzemni pldn vymezuje koridory k umisténi dopravni infrastruktury, které jsou uréené k realizaci tras
a souvisejicich staveb.

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni Zelezni¢ni dopravy (véetné naspl, zafezl apod.)

Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni podminujici nebo doplhujici hlavni vyuziti (pro pési a cyklistickou dopravu,
mosty, vefejna prostranstvi a zelen, vodni plochy, protihlukova opatfeni), technicka
infrastruktura,

odstavné a parkovaci plochy,

doprovodné obsluzné komunikace,

sluzby a skladovani souvisejici se zaftizenimi zelezni¢ni dopravy,

prvky systému USES, stavby protipovodiiovych a protieroznich opatieni.

Nepripustné vyuziti:

v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Uzemni plén stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp@isobem vyuziti dotéenych prekryvnymi
koridory dopravni infrastruktury:

respektovat vyuziti koridor(l pro realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni infrastruktury,

Strana 7



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sedlec

nepfipoustét stavby, opatfeni, zafizeni a Cinnosti dle hlavniho a pfipustného vyuziti dot€enych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci staveb dopravni infrastruktury,

plsobnost koridor(l dopravni infrastruktury konci realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni
infrastruktury, pro které byly uréeny. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nedotéené trasou
nebo stavbou dopravni infrastruktury budou vyuzity dle stanovenych podminek pro jejich vyuziti
bez omezeni.

V ramci feSeného Uzemi jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury, které jsou urceny k realizaci tras
a souvisejicich staveb dopravniho systému:

Oznaceni koridoru | Vyuziti koridoru Typ VPS - VPO

CNz.Dz07 Regionalni Zeleznicni trat’ ¢. 246 Znojmo — Breclav, optimalizace vD"

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

V nazvu kapitoly 5 se rusi text ,, vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin®.

V kapitole 5.1 VODNI TOKY A NADRZE, EROZE se ve tietim odstavci rusi kéd ,W1" a misto néj vklada
text ve znéni ,Vodni a vodohospodarska jina WX Z.27".

V kapitole 5.2 ZEMEDELSKA PUDA se ve druhém odstavci za slovo ,plocha" vklada text ve znéni
~Zemédélskd vSeobecna AU T.33" a dale rusi kéd ,,Zs1™.

V kapitole 5.3 ZELEN LESNI se v prvnim odstavci slovo ,pfirodnich® nahrazuje textem ,lesnich
vSeobecnych".

V kapitole 5.6 VYMEZENI UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY v &Asti a) REGIONALNI
A NADREGIONALNI USES se méni samostatné kody ,NK* na kod ,NRBK" a v oznaceni biocenter
se mezera méni na tecku, ve formatu NRBC.106, RBC.10, LBC.1. V tabulce biokoridory se v prvnim
sloupci méni kod ,NK 159/1" na kod ,NRBK.159-1%, kéd ,NK 159/2" na kod ,NRBK.159-2", kod ,NK
159/3" na kdéd ,NRBK.159-3", kod ,NK 159/4" na kod ,NRBK.159-4%, kod ,NK 159/5" na kod
»NRBK.159-5", kdd ,RK JM040" na kdd ,RBK.40".

V kapitole 5.6 VYMEZENT UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY v &sti b) LOKALNI (MISTNI)
USES se v oznaceni biocenter mezera méni na tecku, ve formatu LBC.1. Ve druhém, tfetim odstavci
a v prvnim sloupci tabulky ,Biokoridory" se méni kod ,LK 2" na kdéd ,LBK.2", kéd ,LK 3" na kod
#LBK.3", kod ,LK 4" na kdéd ,LBK.4%, kod ,LK 5" na kdéd ,,LBK.5", kod ,LK 6" na kdéd ,LBK.6%, kod , LK 7*
na kod ,LBK.7", kéd ,LK 8" na kod ,LBK.8".

V kapitole 5.6 VYMEZENI UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY se v &sti b) LOKALNI
(MISTNI) USES rusi Ctvrty odstavec ve znéni ,Po hydricky mokrejSich stanovistich nivou Vcelinku
je veden pouze biokoridor LK 1, ktery nahradil regionalni biokoridor". Dale se v poslednim odstavci
za slovem ,biocenter" rusi text ,jsou uvedeny v oddile 6.12 Plochy pfirodni* a vklada novy text ve
znéni:

LHlavni vyuziti:

zajisténi podminek ochrany ptirody a krajiny

PFipustné vyuziti:

Extenzivni zemédélské vyuziti (TTP) v ploSné omezeném rozsahu a vodni toky, vodni plochy,
mokrady, tiné

Vodarenské objekty a sité slouzici zasobeni vodou;

Stavby pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, a pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd bez pobytovych mistnosti;

Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukce stavajicich;

Podminéné pripustné vyuziti:

Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jednd o lesni biocentra a lesy prevazné s prirozenou skladbou
drevin,

Ucelové komunikace, pokud slouzi obrané stitu, ochrané piirody a krajiny, zemédélstvi nebo
lesnictvi (i nezakreslené);
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o Dalsi technicka infrastruktura pouze v pripad€, Ze prokazatelné neexistuje alternativni reseni;
Nepripustné vyuziti:
e Stavby pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, a pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd obsahujici pobytové mistnosti;
e Stavby zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostll a technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu;
e PQjcovny kol, opravny kol, informacni a ubytovaci sluzby;
Doprava v klidu."

35. V nazvu kapitoly 6 se text ,Stanoveni podminek pro vyuzit™ nahrazuje textem ,Podminky pro vyuZiti
a prostorové usporadani vymezenych".

36. V kapitole 6.1 PLOCHY BYDLEN{ se nazev Casti ,Br - Bydleni v rodinnych domech® méni na ,BI —
Bydleni individualni®, v odstavci PRIPUSTNE VYUZITI se vklada odrazka ve znéni ,Dopravni
a technicka infrastruktura®, v odstavci PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se rusi odrazky ve znéni:

»* Bydleni v bytovych domech za podminky, Ze budou svym tvaroslovim respektovat venkovsky obraz
sidla

* Silnice — Upravy dopravné technickych parametr v soucasnych trasach

* Mistni a Ucelové komunikace

e Technicka infrastruktura - v nezbytném rozsahu",

ddle se v Sesté a sedmé odrazce rusi text ve znéni ,,nebo slouzici jinym funkcim v plochach Br*.

V odstavci PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI se tfeti odrdZce rusi slovo ,jednotky"
s poznamkou 2 ve znéni ,Odfvodnéni kap. 5" a misto néj se vklada text ,disponibilniho pozemku"
a rusi posledni véta ve znéni ,Uvedené podminky prostorového usporadani se netykaji plochy B1,
ktera bude feSena regulacnim planem".

37. V kapitole 6.1 PLOCHY BYDLENiwse nazev Casti ,Bd — Bydleni v bytovych domech® méni na ,BH -
Bydleni hromadné", v odstavci PRIPUSTNE VYUZITI se vklada odrazka ve znéni ,Dopravni a technicka
infrastruktura®, v odstavci PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se v prvni odrazce rusi text ve znéni
.V plochach Bd" a rusi odrazky ve znéni:

,» Ucelové komunikace
e Technicka infrastruktura - v nezbytném rozsahu".

38. V kapitole 6.1 PLOCHY BYDLENI se rusi ¢ast regulativd ve znéni:
.BC — Bydleni Cisté
Hlavni vyuziti:
¢ Bydleni v rodinnych domech;
Pfipustné vyuziti:
e Mistni a Ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, souvisejici
technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti:
¢ Bydleni v bytovych domech,
e Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostredi prekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity,
e Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi®.

39. V kapitole 6.2 PLOCHY REKREACE se rusi ¢asti regulativi ve znéni:
»Rs — Sportovisté
Hlavni vyuziti:
e  Zafizeni pro sport a rekreaci.
Pripustné vyuziti:
o Zelen;
e Dalsi doplnujici funkce hlavniho vyuziti — bez nadzemnich staveb;
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Podminéné pripustné vyuziti:

Parkovani a odstavovani osobnich automobilli — pokud jsou vyvoldny bezprostfednim uZzivanim
plochy nebo pro sousedici stavby pro bydleni— bez nadzemnich staveb;;
Dopravni a technicka infrastruktura slouZici obsluze této zony— bez nadzemnich staveb;

Nepiipustné vyuziti:

VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné piipustnymi
funkcemi, predevsim veskera vyroba a koncentrovana Zivocisna vyroby.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

Maximalni podlaznost — 1 nadzemni podlazi;
Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
Casti).

Rv — Rekreace venkovni

Hlavni vyuziti:

Venkovni zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:

Dalsi doplriujici funkce hlavniho vyuziti
Zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této zény;

Nepiipustné vyuziti:

VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné piipustnymi
funkcemi, predevsim veskera vyroba a koncentrovana Zivocisné vyroby.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

Na ploSe neni mozZna realizace nadzemnich staveb".
a vklada se nova Cast regulativi ve znéni:

.RH — Rekreace hromadna

Hlavni vyuziti:

Kempovani;

Pfipustné vyuziti:

Dalsi funkce obsluhuijici hlavni vyuZziti v nezbytném rozsahu (ob¢anska vybavenost, zazemi a dalsi);
Dopravni a technicka infrastruktura;
Zelen.

Nepfipustné vyuziti:

Bydleni a ubytovani kromé hlavniho vyuZziti;
Vsechny neuvedené funkce.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

Plocha si musi zachovat charakter volného prostranstvi s pfipadnym oplocenim. Pozemni stavby musi
svym tvaroslovim odpovidat charakteru regionalni architektury.
Maximalni pfipustna intenzita zastavéni celé plochy je 10 %".

40. V kapitole 6.2 PLOCHY REKREACE se nazev Casti ,Rw — Rekreace a vinarstvi* méni na ,,RX — Rekreace

41.

jind", v odstavci HLAVNI VYUZITI se piidava text ,a ovocnarstvi®, v odstavci PRIPUSTNE VYUZITI se
ve druhé odraZce pfidava text ,do 80 m* zastavéné plochy", vklada Ctvrta odrazka ve znéni ,Dopravni
a_technicka infrastruktura® a v posledni odrdzce se pfidava text ,, sady". V odstavci PODMINENE
PRIPUSTNE VYUZITI se odrazky ve znéni ,Parkovani a odstavovani osobnich automobil& — pokud jsou
vyvolany bezprostfednim uzivanim plochy", ,Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této
zény" nahrazuji odrazkami ,Bydleni za podminky, Ze neni naruSovano ostatnimi Cinnostmi v plose™
a ,Ubytovani za podminky potfebného parkovani na vlastnich pozemcich®. V odstavci PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU se v prvni odrazce méni Gvod prvni
pod odrazky z ,,1 NP" na ,V plochach RX.1" a Uvod druhé pod odrazky z ,2 NP" na ,V plochach RX.2".

V kapitole 6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI se nézev &asti ,Ox - Obganska vybavenost smidend"
méni na ,OK - Obcanské vybaveni komercni®. V odstavci PRIPUSTNE VYUZITI se rusi odrazky
ve znéni:

»Mistni a GCelové komunikace;

technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu;
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Souvisejici technicka infrastruktura;

Parkovisté pro osobni automobily",

A vklada nova odrazka ve znéni ,Dopravni a technicka infrastruktura".

Dadle se rusi text s odrazkou ve znéni: ,Pro pripustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na zivotni prostredi a zdravi lidu predepsany zvlastnimi
predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené obytnych a bydleni*.

42. V kapitole 6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN] se nazev Casti ,0S - Skolska zafizen* méni na ,OV —
Obcanské vybaveni verejné", v prvnim odstavci HLAVNI VYUZITI se text ,pro vzdélani a vychovu"
nahrazuje textem ,vefejného charakteru jako Skolstvi, zdravotni sluzby, socidlni sluzby a péce
orodinu, kulturu, vefejnou spravu, integrovany zachranny systém, cirkevni stavby a zafizeni",
ve druhém odstavci PRIPUSTNE VYUZITI se v prvni odrazce text v zavorce ,,(napf. bydleni, obanska
vybavenost, sport a dalsi)" nahrazuje textem ,vCetné bydleni, sluzeb a sportu".

43. V kapitole 6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI se rusi ¢asti regulativi ve znéni:
»Oc — Cirkevni zafizeni
Hlavni vyuziti:
e Stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro cirkevni Ucely;
Pripustné vyuziti:
e Dalsi funkce doplfiujici hlavni vyuziti;
Podminéné pfipustné vyuziti:
e Dopravni (mistni, icelové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura — obsluhujici pfislusné
plochy, popfipadé je jeji umisténi v predmétné lokalité nezbytné.
Nepiipustné vyuziti:
¢ VSechny neuvedené funkce.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové

Casti).
Ok — Kemp

Hlavni vyuziti:
¢ Plocha pro kempovani ve stanech;

Pfipustné vyuziti:
e Veskera podzemni zafizeni technické infrastruktury;
e Zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e Komunikace a parkovani - pouze v nezbytnych a zvlasté oddvodnénych pfipadech;

e Technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu, zajist'ujici funkci hlavni;

o Dalsi funkce obsluhujici hlavni vyuZziti v nezbytném rozsahu (obcCanska vybavenost, zazemi a dalsi).
Nepfipustné vyuziti:

¢ Bydleni a ubytovani kromé hlavniho vyufZiti, v€etné ubytovani v pfivésech;

¢ VSechny neuvedené funkce.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

¢ Plocha si musi zachovat charakter volného prostranstvi s pfipadnym oplocenim. Pozemni stavby musi
svym tvaroslovim odpovidat charakteru regionalni architektury.
Maximalni pfipustna intenzita zastavéni celé plochy je 10 %".

a vkladaji se nové Casti regulativll ve znéni:
,OS — Obcanské vybaveni sport
Hlavni vyuziti:
e Stavby a zafizeni pro sport a pohybovou rekreadi.

Pfipustné vyuziti:
e Dopravni a technicka infrastruktura;
o Zelen;

o Dalsi doplnujici funkce hlavniho vyuziti.
Podminéné pripustné vyuziti:
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e Parkovani a odstavovani osobnich automobildi — pokud jsou vyvolany bezprostfednim uzivanim
plochy nebo pro sousedici stavby pro bydleni — bez nadzemnich staveb.
Nepiipustné vyuziti:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné piipustnymi
funkcemi, predevsim veskera vyroba a koncentrovana Zivocisna vyroba.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e Maximalni podlaznost — 1 nadzemni podlazi;
e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
Casti).
OH — Obcanské vybaveni hibitovy
Hlavni vyuziti:

e Plochy slouzici pohrebnictvi.
Pripustné vyuziti:

e Cirkevni stavby;

e Stavby souvisejici s provozem hrbitova;

e Pé&Si a ucelové komunikace souvisejici s provozem hibitova.
Podminéné pfipustné vyuziti:
Zelen — jako doplfujici k hlavnimu vyuziti;
Technicka infrastruktura — pouze v nezbytnych pfipadech;
Parkovani — pouze pro potteby spojené s provozem hibitova.
Nepiipustné vyuziti:

e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné piipustnymi

funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1;

e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
Casti)".

44. V kapitole 6.4 PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI se v nazvu &sti regulativii méni kéd ,Pv* na kod
«PU" a pfidava se slovo ,vSeobecna. V odstavci PRIPUSTNE VYUZITI se pfidava odrazka ve znéni
»Technicka infrastruktura®, v odstavci PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se rusi odrazky ve znéni
~Technickad infrastruktura® a ,Nadzemni trafostanice".

45. V nazvu kapitoly 6.5 rusi slovo ,sidelni®.

46. V kapitole 6.5 PLOCHY ZELENE se rusi &ast regulativd ve znéni:
»Zh =Zelen hrbitovni
Hlavni vyuziti:
e Plochy slouZici pohtebnictvi.
Pfipustné vyuziti:
o Cirkevni stavby;
e Stavby souvisejici s provozem hrbitova;
e Pé&Si a ucelové komunikace souvisejici s provozem hibitova.
Podminéné pfipustné vyuziti:
o Zelen — jako dopliijici k hlavnimu vyuziti;
e Technicka infrastruktura — pouze v nezbytnych pfipadech;
e Parkovani — pouze pro potieby spojené s provozem hibitova.

Nepfipustné vyuziti:
e VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné piipustnymi
funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1;
e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
Casti)".
Déle se nazev Casti ,Zu - Zelefi urbanizovand™ meéni na ,ZP - Zelef parkova a parkové upravend"
a v této Casti se v odstavci PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI méni kod ,Zul® na kdd ,Z.21%, kod
»Zu2" se méni na kdd ,Z.22", pridava se odrazka ve znéni ,V plose T.26 jsou pripustné zahradni chaty,
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jednopodiazni do 40 m? za podminky pfimého napojeni na vefejné prostranstvi®. V odstavci
NEPRIPUSTNE VYUZITI se méni kod ,Zul" na kéd ,Z.21%, kdd ,Zu2" se méni na kéd ,Z.22".

47. V kapitole 6.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY se nazev prvni Casti regulativd meéni z ,Dk -
Pozemni komunikace" na ,DS — Doprava silnicni*, v této Casti se v odstavci PODMINENE PRIPUSTNE
VYUZITI se prvni odraZce text ,podfizena hlavnimu™ méni na text ,jako soucast hlavniho", na konci
druhé odrazky se rusi text ,kromé plochy D1".

Dale se rusi Cast regulativll ve znéni:
.Dg — Gardze
Hlavni vyuziti:
e Garaze osobnich automobil{;
Pripustné vyurziti:
e DalSi obsluzné funkce slouzici hlavnimu vyuZiti;
Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — podfizena hlavnimu vyuziti;
e Dopravni a technicka infrastruktura obsluhujici hlavni vyuziti;

¢ Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.
Nepfipustné:

e VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné pripustnymi funkcemi®.

48. V kapitole 6.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY se néazev druhé &asti regulativd méni z ,DZ —
Plochy drézni dopravy" na ,DD — Doprava drdzni*. V této ¢asti se v prvnim odstavci HLAVNI VYUZITI
méni text ,plochy Zeleznice" na text ,Stavby a zafizeni drazni dopravy", ve druhém odstavci
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se pfidava odrazka ve znéni ,zeler", cely tfeti odstavec ve znéni
~Podminecné pripustné vyuZiti: Zelen — podfizenad hlavnimu vyuziti* se rusi.

49. V kapitole 6.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY se méni ndzev prvni &asti regulativ z:

TV — vodarenské a vodohospodarské objekty, Th — polni hnojisté, Tt — telekomunikacni objekty, Tp —
plynarenské objekty, To — zafizeni pro nakladani s odpady" na ,TU — Technicka infrastruktura
vSeobecna".

Ve stejné &sti se v prvnim odstavci HLAVNE VYUZITI pfidava text ,trasy, objekty a", v nézvu druhého
odstavce se rusi text ,,podminéné", ve druhém odstavci PRIPUSTNE VYUZITI se v prvni odrazce rusi
text ,podfizena hlavnimu vyuZiti™ a rusi druha odrazka ve znéni ,HasiCska zbrojnice — za podminky,
Zese nachazi v plose TO", ve ctvrtém odstavd PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU se na konci méni text ,plochy Tt" na text ,telekomunikacnich objekt(
a zarizeni“.

50. V kapitole 6.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY se rusi &ast regulativil ve znéni:
»Th — polni hnojisté
Hlavni vyuziti:
e Polni hnojiste.
Pfipustné vyuziti:
e Kompostarna.
Podminéné pfipustné vyuziti:
« Skladkovani materialu bez negativniho dopadu na Zivotni prostredi;
e Zelen — nenarusujici hlavni vyuziti;
e Dopravni a technickd infrastruktura a pfipadné dalsi funkce — slouzici konkrétnimu technickému
zarizeni v plose.
Nepfipustné vyuziti:
e VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné pripustnymi funkcemi.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Plocha bude bez pozemnich staveb, mlze byt oplocena".
A vklada nova cast regulativd ve znéni , TO — Nakladani s odpady
Hlavni vyuziti:
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51.

52.

53.

54.

55.

56.

» Nakladani s odpady a pro objekty a zarizeni technické infrastruktury.
Pripustné vyurziti:

* Souvisejici, podminuijici nebo doplriujici hlavni vyuziti,

* Hasicska zbrojnice.

Nepiipustné vyuziti:

o Které nespliiuje pozadavky uvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

V kapitole 6.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN] A SMiéEUE WROBNi se v nazvu prvni Casti regulativil
pridava text ,a lesnickd". Ve stejné Casti se v odstavci PRIPUSTNE VYUZITI pfidava odrazka ve znéni
».Obcanska vybavenost slouzici vinafstvi, zemédélské nebo jiné vyrobé", v nazvu tretiho odstavce
se pridava slovo ,vyuziti™ a ve stejném odstavci se rusi druha odrazka ve znéni ,ObcCanska vybavenost
slouzici vinarstvi, zemédélské nebo jiné vyrobé™.

V kapitole 6.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI A SMISENE VYROBNI se nazev druhé &asti regulativi
méni z ,Vs — Vyroba smiSend" na ,HU — SmiSené vyrobni vSeobecné". Ve stejné Casti se v odstavci
PRIPUSTNE VYUZITI pidava odrazka ve znéni ,Oblanska vybavenost slouZici vinarstvi, zemédélské
nebo jiné vyrobé", v ndzvu tretiho odstavce se pridava slovo ,vyuzit™ a ve stejném odstavci se rusi
prvni odrazka ve znéni ,,ObCanska vybavenost slouzici vinarstvi, zemédélské nebo jiné vyrobé".

V kapitole 6.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI A SMISENE VYROBNI se nazev teti Casti regulativi
meni z ,Vv — Vinafstvi® na ,VX — Vyroba a skladovani jin€". Ve stejné Casti se v nazvu tfetiho odstavce
pridava slovo ,vyuziti*, a dale se v odstavci NEPRIPUSTNE VYUZITI rusi kod ,W".

V kapitole 6.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI A SMISENE VYROBNI se ndzev ¢tvrté &asti regulativi
meni z ,Sk — Skladovaci plocha® na ,VS — Skladovani a logistika". Ve stejné asti se v nazvu tretiho
odstavce pfidava slovo ,vyuzit®, ve stejném odstavci PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se v prvni
odraZce pridava text ve znéni ,do 40 m* zastavéné plochy". V odstavci PODMINKY PROSTOROVEHO
USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU se text ,Na ploSe nebudou Zadné pozemni stavby"
nahrazuje textem ,,Maximalni poCet nadzemnich podlazi:1 NP".

V kapitole 6.9 PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE se nazev prvni Casti regulativé méni z ,\W -
Vodni toky a nadrze" na ,,WT — Vodni a vodnich tok". Ve druhé Casti se nazev regulativd méni z ,Wr -
Vodni rekreace" na ,WX — Vodni a vodohospodarské jiné".

V kapitole 6.10 PLOCHY ZEMEDELSKE se nazev prvni ¢asti regulativl méni z ,Zo - Orna plda, Zs —
Zahrady, sady, vinice, Zt — Trvale zatravnéné plochy" na ,AU — Zemédélské vSeobecné".

Ve stejné &sti se ve druhém odstavei PRIPUSTNE VYUZITI piidava odrézka ve znéni ,Dopravni
a technicka infrastruktura®. Ve tfetim odstavci PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se rusi odrazky
ve znéni:

»» Pozemni stavby slouzici vinafstvi s pobytovymi mistnostmi (nebo i bez nich) v plochach Zo, Zs i Zt
pouze v zastavéném Uzemi obce,

e Ostatni pozemni stavby slouzici zemédélstvi — pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach,

e Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpecné vzdalenosti od obytné zastavby a nesmi ohrozit zdroje
verejného vodovodu,

« Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd v souCasnych trasach,

e Mistni komunikace — v zastavéném Uzemi nebo =zastavitelnych plochach i nezakreslené.
V nezastavéném Uzemi pouze v zakreslenych trasach,
e Individudlni garaze osobnich automobilli — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo

zastavitelnych plochach"

Dale se ve Ctvrté odrazce za slovo ,slouzici® vklada slovo ,zemédélstvi®, ve slové ¢innost se pridava ,,i*
a rusi text ,— pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach®. V sedmé odraZce se v zavorce
rusi text ,,, kromé uvedenych v nepfistupnych".
Déle se ve ¢tvrtém odstavci NEPRIPUSTNE VYUZITI rusi text a odrazky ve znéni: ,, predevéim stavby
pro rodinnou rekreaci v nezastavitelném Uzemi.
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* V nezastavéném Uzemi vySe neuvedené stavby, zafizeni a jind opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi,
vodni hospodarstvi téZzbu nerostll a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu;

* V nezastavéném Uzemi jsou vylouceny vesSkeré pozemni stavby pro vinarstvi.

* V nezastavéném Uzemi pUjcovny kol, opravny kol, informacni a ubytovaci sluzby;

* V nezastavéném Uzemi plochy pro dopravu v klidu;

* Veskeré objekty s pobytovymi mistnostmi v nezastavéném Gzemi;

Regulace vyuziti zony Zo:

Zo/T - Rovinné a mirné svazité pozemky, sklon do 7°, nejsou pfitomny rusivé projevy jako eroze,

prlsak rezidui z umélych hnojiv. Zéna intenzivni zemédélské vyroby, bez regulacnich opatieni, Ize
intenzivné vyuzivat.

Zo/11 - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich tokl s nebezpecim prisakd rezidui z umélych hnojiv.
Zdbna s regulaci pr@imyslovych hnojiv. Ornou pldu je doporuceno zménit na trvale zatravnéné plochy.
Zo/III - Svazité pozemky, sklon nad 7°, hrozi poskozeni erozi. V zéné je nutno vyresit protierozni
opatreni. Ornou pldu je doporuc¢eno zménit na trvale zatravnéné plochy, popfipadé ovocné sady nebo
zahrady.

Zo/IV - Pozemky z rdznych dGvodl nevhodné pro intenzivni zemédélskou prvovyrobu. V soucasné
dobé extenzivni zplisob hospodareni. Plochy museji zstat trvale zatravnéné" a nahrazuje teckou.

V patém odstavci PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI se vkladd nové odrdzka ve znéni
»Maximalni zastavéna plocha 50 m? s tim, Ze stavby se nesmi spojovat".

57. V kapitole 6.10 PLOCHY ZEMEDELSKE se vklada nova ¢ast regulativi ve znéni:
LAX = Zemédélské jiné
Hlavni vyuziti:
¢ Polni hnojiste.
Pfipustné vyuziti:
e Kompostarna.
Podminéné pfipustné vyuziti:
e Skladkovani materialu bez negativniho dopadu na Zivotni prostiedi;
e Zelen — nenarusujici hlavni vyuziti;
e Dopravni a technicka infrastruktura a pfipadné dalsi funkce — slouzici konkrétnimu technickému
zarizeni v plose.
Nepfipustné vyuziti:
e VSechny ostatni c¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné pripustnymi funkcemi.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e Plocha bude bez pozemnich staveb, midZe byt oplocena.
¢ Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpec¢né vzdalenosti od obytné zastavby a nesmi ohrozit zdroje
verejného vodovodu®.

58. V kapitole 6.11 PLOCHY KRAJINNE ZELENE se nazev prvni asti regulativ méni z ,Kz - Krajinna
zelen," na ,,ZK — Zelen krajinna".
Ve stejné &asti se ve druhém odstavci PRIPUSTNE VYUZITI text ,Ucelové komunikace - pokud slouZi
obrané statu, ochrané pfirody a krajiny, zemeédelstvi, vodnimu hospodafrstvi, rybafstvi lesnictvi nebo
myslivosti® nahrazuje textem ,Dopravni a technicka infrastruktura®™. Ve tfetim odstavci PODMINENE
PRIPUSTNE VYUZITI se rusi Ctvrtd odrazka ve znéni ,VeSkera (i nezakreslend) zafizeni technické
infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuziti v celkové plose".
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59. V kapitole 6.12 PLOCHY PRIRODNI se ndzev prvni &sti regulativd méni z ,Pn - Nadregionini
biocentra," na ,NU — Pfirodni vSeobecné".

Ve stejné &asti se ve tfetim odstavci PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI ve tfeti odraZce rusi text
v zavorce (i nezakreslené)®. Ve Ctvrtém odstavci NEPRIPUSTNE VYUZITI se na zacatku prvni odrazky
rusi text ,V nezastavéném uzemi", druha odrazka ve znéni ,V nezastavéném Uzemi vySe neuvedena
verejna dopravni a technicka infrastruktura® se rusi celd, ve treti odrazce se rusi text ,V nezastavéném
Uzemi veskeré", v paté odrazce se text ,V nezastavéném Uzemi plochy pro dopravu" nahrazuje slovem
»Doprava".

60. V kapitole V kapitole 6.12 PLOCHY PRIRODNI se rusi ¢asti regulativii ve znéni:
»Pr_- Regionalni biocentra
Hlavni vyuziti:
e Plocha pfirodni zajist'ujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
Pripustné vyuziti:
e Ochrana pfirody a krajiny
Podminéné pfipustné vyuziti:
* Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jednd o lesni biocentra a lesy prevazné s prirozenou skladbou
drevin,
e Extenzivni zemédélské vyuziti (TTP) v ploSné omezeném rozsahu a vodni toky, vodni plochy,
mokrady, tlné

o UCelové komunikace pokud slouzi obrané statu, ochrané pfirody a krajiny, zemédélstvi nebo lesnictvi
(i nezakreslené);

 Vodarenské objekty a sité slouZici zasobeni vodovu;
e DalSi technicka infrastruktura pouze v pripadé, Zze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni;

e Stavby pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, a pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd bez pobytovych mistnosti;

« Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukce stavajicich;

Nepfipustné vyuziti:

eV nezastavéném Uzemi stavby pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, a pro snizovani nebezpedi
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledkl s pobytovymi mistnostmi;

¢ V nezastavéném Uzemi vySe neuvedena verejna dopravni a technicka infrastruktura.

eV nezastavéném Uzemi veSkeré stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostll a technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu;

« V nezastavéném Uzemi pdjcovny kol, opravny kol, informacni a ubytovaci sluzby;

 VV nezastavéném Gzemi plochy pro dopravu v klidu;

VSechny cinnosti v této ploSe podiéhaji souhlasu prislusného organu ochrany pfirody a krajiny.
Ucelové komunikace, technicka infrastruktura a stavby pro lesnictvi a vodni hospodarstvi jsou mozné
pouze mimo Uzemi maloplosnych zvlasté chranénych Gzemi.

Pl - Lokalni biocentra

Hlavni vyuziti:

e Plocha pfirodni zajist'ujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

Pfipustné vyuziti:

e Ochrana pfirody a krajiny

Podminéné pfipustné vyuziti:
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61.

62.

63.

64.

e Lesni plochy pouze v pripadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy prevazné s prirozenou skladbou
drevin,

e Extenzivni zemédélské vyuziti (TTP) v ploSné omezeném rozsahu a vodni toky, vodni plochy,
mokrady, tdiné

» Ucelové komunikace pokud slouzi obrané statu, ochrané pfirody a krajiny, zemédélstvi nebo lesnictvi
(i nezakreslené);

» Technicka infrastruktura pouze v pfipad€, ze prokazatelné neexistuje alternativni FeSeni;

» Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukce stavajicich;

Nepiipustné vyuziti:

« Ostatni zplisoby vyuZiti

» V nezastavéném Uzemi vySe neuvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi,
vodni hospodarstvi, té€zbu nerostli a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu;

* V nezastavéném Uzemi pUjcovny kol, opravny kol, informacni a ubytovaci sluzby;

* V nezastavéném Uzemi plochy pro dopravu v klidu;

VSechny Cinnosti v této plose podiéhaji souhlasu pfislusného organu ochrany prirody a krajiny.
Ucelové komunikace, technickd infrastruktura a stavby pro lesnictvi a vodni hospodarstvi jsou mozné
pouze mimo Uzemi maloplosnych zvlasté chranénych Gzemi*.

V kapitole 6.13 PLOCHY LESNI se nézev prvni ¢asti regulativé méni z ,Ls - Plochy lesni,* na ,LU —
Lesni vSeobecné".

Ve stejné Casti se ve druhém odstavci PRIPUSTNE VYUZITI text ,Ucelové komunikace - pokud slouzi
ochrané pfirody a krajiny, lesnictvi nebo myslivosti (i nezakreslené)" méni na ,Dopravni a technicka
infrastruktura®.

Ve tfetim odstavci PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se rudi druhd a tieti odrazka ve znéni ,Ucelové
komunikace (i nezakreslené) - pokud slouzi obrané statu, zemédélstvi nebo vodnimu hospodafstvi®,
.P&Si a cyklostezky, naucné stezky, vcetné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky, informacni prvky,
kromé uvedenych v nepfipustnych) — i nevyznaCené VesSkera (i nezakreslend) zafizeni technické
infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuziti v celkové plose", ve ¢tvrté odrazce se rusi text v zavorce
(i nezakreslena)".

Ve &vrtém odstavci NEPRIPUSTNE VYUZITI se na zadatku druhé a teti odrazky rusi text
»V nezastavéném Uzemi", ve Ctvrté odrdZce se text ,V nezastavéném Uzemi plochy pro dopravu"
nahrazuje slovem ,Doprava", v paté odraZce se na konci rusi text ,v nezastavéném tzemi“.

V kapitole 6.14 PLOCHY SPECIFICKE se nazev Casti regulativ méni z ,So - Obrana statu," na ,XX —
Specifické jiné".

Ve stejné &asti se rusi nazev tretiho odstavce ,PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI" a ve tretim odstavci
se text ,hlavnimi, pfipustnymi a podminéné pfipustnymi funkcemi® nahrazuje textem ,hlavnim
a pripustnym vyuzitim".

Na konci nazvu kapitoly 7 se rusi text ,,, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit".

V kapitole 7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI
se rusi tabulka ve znéni:

Por. | Kéd Nazev Oznaceni ve | Popis
c. vykrese
D Pozemni komunikace, vcetné | D1- D2 Verejné prospésna stavba - verejna
vSech souvisejicich objektd a dopravni infrastruktura
vCetné technické infrastruktury
2. VN Elektrické  vedeni  vysokého | VN1 — VN2 Verejné prospésna stavba - verejnad
napéti technickd infrastruktura
3. TR Trafostanice TR1 - TR2 Verejné prospésna stavba - verejnd
technicka infrastruktura
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Por. | Kéd Nazev Oznaceni ve | Popis
c. vykrese
4. NRBK | Nadregionalni biokoridory NRBK159/1 — | Verejné prospésné opatreni — slouzici
NRBK159/4 zalozeni prvkl Uzemniho systému
ekologické stability
5. NRBC | Nadregionalni biocentra NRBC106, Verejné prospésné opatreni — slouzici
NRBC2011 zalozeni prvkl Uzemniho systému
ekologické stability
6. RBC | Regionalni biocentra RBC10 Verejné prospésné opatreni — slouzici
zalozeni prvkl Uzemniho systému
ekologické stability
7. LK Lokalni biokoridory LK1 — LK8 Verejné prospésné opatieni — slouzici
zalozeni prvkl Uzemniho systému
ekologické stability
8. LC Lokalni biocentra LBC1 — LBC6 | Verejné prospésné opatteni — slouzici
zalozeni prvkl UGzemniho systému
ekologické stability
A vklada nova ve znéni:
Oznaceni | Druh Popis
VD.1 VPS dopravni infrastruktury Regiondlni Zelezni¢ni trat’ ¢. 246 Znojmo - Breclav,
optimalizace
VD.2 VPS dopravni infrastruktury Pozemni komunikace, vCetné vSech souvisejicich objektl
a vCetné technické infrastruktury
VT.21 VPS technické infrastruktury | Elektrické vedeni vysokého napéti
VT.22 VPS technické infrastruktury | Elektrické vedeni vysokého napéti
VT.31 VPS technické infrastruktury | Trafostanice
VT.32 VPS technické infrastruktury | Trafostanice
VU.41 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Nadregionalni biokoridor
VU.42 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Nadregionalni biokoridor
VU.43 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Nadregionalni biokoridor
VU.44 VPO pro vytvareni prvkl Gzemniho systému ekologické stability | Nadregionalni biokoridor
VU.45 VPO pro vytvareni prvkl Gzemniho systému ekologické stability | Nadregionalni biokoridor
VU.51 VPO pro vytvareni prvkl Gzemniho systému ekologické stability | Nadregionalni biocentrum
VU.52 VPO pro vytvareni prvkl Gzemniho systému ekologické stability | Nadregionalni biocentrum
VU.60 VPO pro vytvareni prvk( Gzemniho systému ekologické stability | Regionalni biocentrum
VU.61 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Regionalni biokoridor
VU.62 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Regionalni biokoridor
VU.72 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Lokalni biokoridor
VU.73 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Lokalni biokoridor
VU.74 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Lokalni biokoridor
VU.75 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Lokalni biokoridor
VU.76 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Lokalni biokoridor
VU.77 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Lokalni biokoridor
VU.78 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Lokalni biokoridor
Vu.81 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Lokalni biocentrum
VU.82 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Lokalni biocentrum
VU.83 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Lokalni biocentrum
VU.84 VPO pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability | Lokalni biocentrum
VU.85 VPO pro vytvareni prvkl Gzemniho systému ekologické stability | Lokalni biocentrum
VU.86 VPO pro vytvareni prvkl Gzemniho systému ekologické stability | Lokalni biocentrum
VU.87 VPO pro vytvareni prvkl Gzemniho systému ekologické stability | Lokalni biocentrum
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65. Rusi se kapitola 8 VYMEZENI DALSICH VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH

66.

67.

68.

69.

70.

71.

72.

PROSTRANSTVI PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO ve znéni obsahu ~Nejsou navrzeny".

Rusi se kapltola 9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA ve znéni obsahu ,Nejsou pozadovana".

RUSI se kapltola 10 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI ve znéni obsahu ,Textova &ast izemniho planu obsahuje jednu pfilohu,
ktera obsahuje 44 stranek.

Graficka ¢ast izemniho planu obsahuje tyto vykresy:

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000

Hlavni vykres - koncepce usporadani tzemi obce 1:5 000
Hlavni vykres — koncepce dopravy 1:5 000

Hlavni vykres — energetika a spoje 1:5 000

Hlavni vykres — vodni hospodafstvi 1:5 000

Verejné prospésné stavby a opatteni 1:5 000

ouhwne

Kapitola 11 se tim precisluje na 8.

Na konci nazvu kapitoly 8 se rusi text ,a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro
jeho provéreni®.

V kapitole 8. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV se na zacatku prvni odrazky méni
text ,UR B — bydleni." na kod ,R.1 a na zacatku druhé odrazky se text ,UR K — obchvat obce." méni
na kéd ,R.2". Déle se pfidava nova odrazka ve znéni ,R.3 Plocha urdend k provéreni umisténi
trasy dvojitého elektrického vedeni 400 kV*.

Rusi se kapitola 12 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI ve znéni obsahu ,Nejsou vymezeny".

Rudi_se kapitola 13 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZIT] UZEMNI STUD] PODMINKOU PRO ROZHODOVAN ve znéni obsahu ,Plocha D1:

Touto dokumentaci je vymezena plocha dopravni D1, ve které je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani.

Plocha je zakreslena ve vykresech 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi a 2 Hlavni vykres.

Pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti je stanovena Ihdta do konce roku 2020. V pfipad€, Ze vySe uvedeny proces nebude
v uvedené |h{té ukoncen, pozbyva vySe uvedend podminka pro rozhodovani stanovend touto
dokumentaci platnosti.

Uzemni studie bude predevsim mit za tkol navrhnout vyhovujici smérové vedeni pozemni komunikace
v kategorii S9,5, vCetné nezbytnych souvisejicich staveb a terénnich Uprav v podrobnostech
odpovidajicich méfitku 1:2 000".

73. RuSi se kapitola 14 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI

REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI ve znéni obsahu , Timto Uzemnim planem
je navrzena plocha B1 — bydleni, ve které je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani.

Zadani regulacniho planu pro plochu B1

Obsah zadani regulac¢niho planu:

a)
b)
c)
d)

Vymezeni feSeného Uzemi

Pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti
Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi
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e) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni
g) Pozadavky na asanace ) )
h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd, UPn SU, Zasad Uzemniho rozvoje nebo
Politiky Uzemniho rozvoje a ze zvlastnich pravnich predpisd
i) Vycet druhd Uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahradi
j)  Pripadny pozadavek na posuzovani vlivli zaméru obsaZzeného v regulacnim planu na Zivotni prostredi
podle zvlastniho pravniho predpisu, vcéetné pripadného poZadavku na posouzeni vlivl zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
I) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho od@vodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni
a) Vymezeni feSeného Gzemi
Uzemi feSené regulacnim planem se nachazi v katastralnim Uzemi Sedlec u Mikulova, v severovychodni ¢asti
obce, oznaceno je v hlavnim vykresu jako lokalita pro bydleni B1.

Plocha pro bydleni je tvofena pozemky v soukromém vlastnictvi: pozemky parc. ¢. 168, 1257/18, 1257/24, a
dale pozemkem Obce Sedlec parc. ¢. 1257/1, o celkové rozloze cca 3,8ha. Tato plocha je ohrani¢ena na
vychodni strané komunikaci na pozemku parc. €. 895 — silnice Sedlec — smér Lednice na Moravé, a dale na
vychodni strané komunikaci na pozemku parc. ¢. 1257/15 a na severni strané Ucelovou komunikaci na
pozemku parc. €. 1255.

Soucasti feSeného Uzemi budou také nezbytné plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni mimo

vymezené hranice.

b) Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti

> vymezeni verejnych (uli¢nich) prostranstvi, polohu komunikaci a vefejné infrastruktury, verejnych
prostranstvi pro umisténi zelené a vymezeni stavebnich pozemkd pro rodinné domy.

> Stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych dom o velikosti od 800-1200 m2.

> Vymezeni vefejného prostranstvi dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. O celkové vymére alespor 1900 m2.

Celkova koncepce bude brat ohled na moznost energeticky efektivni vystavby.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové uspoiadani staveb
Regulacnim planem budou zavazné stanoveny tyto regulativy:

> stavebni Cary, ulicni ¢ary (budou okdtovany ve vazbé na hranice pozemkd)

> maximalni a minimalni vyska zastavby jednotlivych stavebnich pozemk(

» zakladni hmotové feSeni budov, objemy a tvary budov

> index zastavéni ploch jednotlivych stavebnich pozemkd

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Regulacni plan bude respektovat prirodni podminky, stanovené v platném tUzemnim planu, chranit charakter
dosavadni zastavby a jeji krajinny raz.

Regulacni plan bude respektovat Uzemi

» CHKO Palava — III. zéna ochrany

> Krajinna pamatkova zona lednicko-valticky areal na jizni Moravé (dale jen KPZ), prohlasena Vyhlaskou
MK CR ¢. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni lednickovaltického aredlu na jizni Moravé
za pamatkovou zonu.

> Svétové kulturni dédictvi Lednicko-valticky aredl (pamatka UNESCO), zapsana na Seznam pamatek
UNESCO v r. 1996 pod ¢. r. 6.

Na plose bude vyuziti jednotlivych objektd, prostorll i Uzemi odpovidat jejich kapacité a technickym

moznostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou zény. Pfi terénnich Upravach, budovani technické

infrastruktury, pfi nové vystavbé a vysadbé dievin, musi byt bran zietel na charakter, prostorové usporadani

a méfitko jednotlivych nemovitosti, sidel a krajiny v zéné.

Regulacni plan bude rovnéz resit pristup na zemédélské pozemky v sousedstvi feSeného Uzemi.

e) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury
Dopravni a technické napojeni:

> Podél zapadniho okraje plochy prochazi silnice III. tfidy, zamérem obce je téz vybudovani mistni
komunikace na vychodnim okraji plochy (stavajici polni cesta)

> Obecni vodovod Ize napojit od jihozapadniho okraje feSeného Uzemi.

> Kanalizace a COV — v majetku i provozovani obce.

> Vysoké napéti v soucasné dobé prochazi napfi¢ feSenou plochou — je tfeba feSit jeho prelozeni
a vybudovani trafostanice pro zasobovani plochy.

> Plynovod - v feSeném Uzemi lezi regulacni stanice plynu.
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Bude vyieSena veskera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného Uzemi, véetné potrebnych

zafizeni a ploch také vné feSeného Uzemi (zasobovani pitnou vodou, splaskova kanalizace, nakladani

s destovymi vodami, zasobovani elektrickou energii a plynem, vefejné komunikacni sité, zplsob likvidace

odpadt, verejné osvétleni).

Budou navrzena verejna prostranstvi s verejnou zeleni ( dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. )

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni

Regulacni plan vymezi verejné prospéSné stavby, a to v pfipadé, Ze se bude jednat o stavby dopravni

a technické infrastruktury, které zasahuji do pozemkd, jeZ nejsou ve vlastnictvi obce.

g) Pozadavky na asanace

Nejsou poZadavky na asanace.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpisti.

Z Uzemné analytickych podkladl nevyplyvaji pro regulacnim planem feSenou plochu zadné specifické

pozadavky. Budou respektovany limity vyuziti Gdzemi v podobé ochrannych pasem inzenyrskych siti.

V feSeném Uzemi neni evidovano lozisko nerostnych surovin. Lokalitu nezasahuje vymezené zaplavové

Uzemi. Poddolované Uzemi ani Gzemi sesuvl se zde nenachazi. Objekty pro obranu statu se zde nenalézaiji.

i) Vycet druhii izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulacni plan nenahradi Gzemni rozhodnuti

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni
prostiedi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pFipadného pozadavku na posouzeni
vlivi zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zamérem regulacniho planu je Uzemi pro vystavbu rodinnych domd. Tato vystavba neni predmétem

posuzovani vlivli zaméru na Zivotni prostfedi. Proto se nepozaduje posouzeni vlivli zaméru obsazeného

v regulacnim planu na Zivotni prostiedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb. ve znéni zékona €. 93/2004 Sb.

k) Pozadavky na planovaci smlouvu
ReSené Uzemi se tyka pozemkl vice vlastnik(. V ptipadé, ze bude provedena Uprava hranic pozemkd
v soukromém vlastnictvi, bude mezi témito subjekty uzaviena dohoda o parcelaci.

1) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odiivodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k Feseni véetné vykresi a poctu vyhotoveni.

Navrh i odlvodnéni regulacniho planu bude usporadano dle prilohy €. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci dokumentace, v platném znéni.

1) Textova cast regulacniho planu bude zpracovana dle odstavce 1 a 2 jmenované prilohy
2) Graficka cast regulacniho planu bude obsahovat:

hlavni vykres v méfitku 1 : 500 (1:1000)
vykres dopravni infrastruktury 1 :1000
vykres technické infrastruktury 1 : 1000
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku katastralni mapy (1:1000)
vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace) v méfitku 1: 1000 (pokud jeho potfeba vyplyne
Z navrzeného fesSeni)
> Textova Cast odlivodnéni regulacniho planu bude zpracovana dle odstavce 5 jmenované prilohy
Graficka ¢ast odtvodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

> koordinacni vykres v méfitku 1 : 500
> vykres Sirsich vztah v méfitku 1 : 5000
Navrh RP bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou.

> Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).
> Navrh RP bude pro Gcely spolecného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich v tisténé podobé a 1x
na CD ve formatu PDF.
> Upraveny navrh RP podle vysledkl spolecného jednani s dotéenymi organy bude pro ucely
verejného projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich v tisténé podobé a 1x na CD ve formatu PDF.
> Bude-li nutné na zakladé verejného projednani navrh RP upravit, bude odevzdan vysledny navrh RP
ve dvou vyhotovenich. Nebude-li vyZzadovana na zdkladé vefejného projednani Uprava navrhu,
budou dotisténa dalsi dvé vyhotoveni navrhu.
Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu
Regulacni plan bude v souladu se schvalenym Gzemnim planem pro danou lokalitu®.

VVVYVYY
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74. Rusi se kapitola 15 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) ve znéni obsahu ,Neni
stanovena".

75. Rusi se kapitola 16 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB
ve znéni obsahu , Touto dokumentaci nejsou vymezeny".

76. Vklada se nova kapitola 9 VYMEZENI DEFINIC POIMU ve znéni:

»1. Venkovsky obraz (raz) sidla: Stavby maji jedno nebo dvé nadzemni podlazi (v zavislosti
na podminkach prostorového usporadani pro jednotlivé plochy), maiji sedlovou, valbovou nebo
polovalbovou stfechu, ve které midze byt vestavéno podkrovi. Maji podélny nebo jinak Clenity plidorys
a k verejnému prostranstvi je stfecha zpravidla obracena okapem. Tvofi souvislou frontu radové
zastavby, popripadé staveb propojenych ohradnimi zdmi nebo vjezdy. Izolované solitérni stavby jsou
vyjimkou.
2. Podlazim se v Uzemnim planu rozumi Cast stavby, upravena k ucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.
e Nadzemnim podlazim (NP) se v Uzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat
za podzemni.
e Podzemni podlazi ma droven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.
Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.
Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k Ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska v misté nadezdivky pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi.
3. Disponibilni pozemek soubor pozemkd, popf. ¢ast pozemku, uréené pro posuzovany zamer.
4. Intenzitou zastavéni se rozumi pomér zastavéné plochy pozemnimi stavbami, vici plose celé
parcely, popfipadé vice souvisejicich parcel. Pro nékteré plochy (kapitola 6) je tato intenzita
stanovena, v ostatnich plochach bude predmétem posouzeni v ramci podrobnéjsiho fizeni dle
stavebniho zakona.
5. ObcCanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o oblanské vybaveni, které slouzi prevazné
obyvateldm prilehlého Uzemi (administrativa, verejna sprava, kulturni a spolkova zarizeni,
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci sluzby, zafizeni péle o déti, predskolni zafizeni, sportovni
a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m?2,
Dale se miZe jednat o zafizeni, kterd slouzi obyvatellm SirSiho Uzemi, ale nema negativni vliv
na pohodu prostiedi (stavby ubytovacich zafizeni o kapacité do 6 10zek, stavby pro socidlni sluzby,
Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely).
6. ObCanské vybaveni vyssiho vyznamu: jednd se o oblanské vybaveni, které ma nadmistni
vyznam (napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku nad 1000 m?,
velkoobchodni zatizeni, pozemky pro sportovni Cinnost o velikosti nad 1000 m?). Déle se jedna
0 obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.
7. Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodafstvim,
pro Ucely cestovniho ruchu. Agroturismus reprezentuje turisticky nebo rekreacni pobyt na venkové
na rodinnych farmach, jejich hlavni naplni je poznavani alternativniho zplsobu Zivota v blizkém
kontaktu s pfirodou, pfima spolutiCast na zemédelskych cinnostech a aktivni odpocinek. Agroturismus
je pfikladem sméfovani k udrZitelnému cestovnimu ruchu, nebot' neni tfeba budovéani nové
suprastruktury CR, ale vyuziva jiz existujici zdroje a mistni suroviny, typicky je blizky socialni kontakt
navstévnikd s rezidenty.
8. Rodinné vinné sklepy: Rodinnymi vinnymi sklepy se pro potteby tohoto Uzemniho planu rozumi
podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita nem{ze negativné
ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Tyto podminky splfuji stavby
slouzici pro malovyrobni zpracovani vinné révy a uchovani vina, bez funkce ubytovani nebo bydleni.
9. Nerusici vyroba: drobné femesiné a vyrobni cinnosti (vyrobni sluzby vcéetné vinarstvi) a drobné
chovatelské a péstitelské cCinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, tj. jejichz vliv
na Zivotni prostredi nepresahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.
10. Individualnimi garazemi osobnich automobilli se rozumi garaze, které se nachazeji mimo
ploch bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru garazovana max. 2 vozidla. Tyto objekty mohou byt
uskupeny v fadach nebo skupinach.
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11. Pozemni stavba: stavba, ktera vystupuje vice jak 1,5 metru nad upraveny terén.
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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sedlec

A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI ZMENY C. 2 UP SEDLEC
Obec Sedlec ma platny ,Uzemni plan Sedlec®, ktery byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce dne
29. 6. 2017 a nabyl ucinnosti dne 4. 8. 2017.

VySe uvedend uzemné planovaci dokumentace je zvefejnéna na webovych strankach mésta Mikulova:
https://www.mikulov.cz/obcan/sedlec.

Uzemni plén byl zpracovan spole¢nosti Studio Region, s.r.o., ICO: 276 81 921, Zelnd 104/13, 619 00 Brno,
zodpovédny projektant: Ing. arch. Miloslav Sohr, Ph.D.

Pofizeni Zmény & 1 UP Sedlec bylo zastaveno rozhodnuti Zastupitelstva obce Sedlec dne 10. 10. 2024.
O pofizeni Zmény &. 2 UP Sedlec bylo rozhodnuto rozhodnutim Zastupitelstva obce Sedlec dne 10. 10. 2024.

Pofizeni zmény zajistoval Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zzivotniho prostfedi, organ Uzemniho
planovani, Irena Prochaskova (Cis. osvédceni 800017698).

Na zakladé podnétd Obce Sedlec a podnétl ze stran vlastnikdl nemovitosti, byl vypracovan ve spolupraci
s povérenym zastupitelem, s panem starostou Bc. Marianem Pankem obsah Zmény €. 2 Uzemniho planu
Sedlec.

Navrh zadani zmény Uzemniho planu Sedlec & 2 bylo schvaleno zastupitelstvem obce Sedlec na zasedani
zastupitelstva ¢. 13/2025 dne 24. 2. 2025.

V Navrhu Zmény ¢. 2 pro opakované verejné projednani jsou provedeny nasleduijici dilCi Gpravy.
V textové Casti Vyroku i pfiloze €. 1 Text s vyznacenim zmén jsou provedené Upravy podzluceny.
V grafické Casti dokumentace jsou provedeny nasledujici Gpravy:

- Doplnén koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti z nadfazené dokumentace pro dopravni
infrastrukturu CNZ.DZ07. Vymezen v souladu se ZUR IMK pro elektrifikaci ZelezniCni trati, a to i jako
verejné prospésna stavba.

- Byla zrusena zména vyuziti plochy RX rekreace jina pro objekty slouzici vinafstvi na plochu BI pro bydleni
individudlni a umistovani objektd pro bydleni je nové feseno v regulativu plochy RX.

B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

B.1. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
UP Sedlec a jeho Zména ¢&. 2 napliiuje cile tzemniho pléanovani dle § 38 Stavebniho zakona

(1) Cilem vzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZziti izemi, stanovovat zdsady jeho
funkcniho a prostorového usporadani’ a vytvaret predpokiady pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazenem vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostred;, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Uzemni plén navrhovanym fesenim stabilizuje jeho charakteristické osidleni, nabizi plochy potiebné k jeho
rozvoji a soucasné resi nové vyuziti ploch urenych k obnové zastavéného Uzemi. Zplsob vymezeni ploch
s rozdl'lny'lm zpﬁsobem vyuziti a stanovené podminky jejich vyuziti vytvéFejl' predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi a soucasny i budouci Zivot obyvatel. Podmlnky vyu2|t| uzem| a jednotlivych ploch s rozd|Inym
zplsobem vyuZziti je stanoveno v textové ¢asti UP kapitoly 2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UzeMi OBCE
a 6 PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, kde jsou stanoveny i podminky prostorového usporadani. Clenéni Gzemi
do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je zndzornéno v Hlavnim vykrese ¢.2.

(2) Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi a za timto ucelem vyhodnocuje
potencial rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

Koncepce rozvoje obce zohlednuje spoleéensky'/ a hospodarsky potenciél jeho rozvoje a promita jej
do podmlnek plosného i prostorového vyuziti Gzemi v souladu s vefejnymi a soukromymi zame na rozvoji
Uzemi. Toto je zakotveno predev5|m % podrobnych podmlnkach vyu2|t| ploch v textové castl up kapltole
6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, kde jsou mimo ]|ne predepsany maximalni vysky zastavby v hlstorlckem centru. Dale je v kapitole
6. stanovena maximalné mozna vyska zastavby a koeficient zastavéni. Clenéni Gzemi do jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti je znazornéno v Hlavnim vykrese ¢.2.
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(3) Cilem uzemniho planovani je také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu
a vytvaret funkcni a harmonické prostredi pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel.
Zajisténo predevsim v rdmci vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a jim pfifazenych regulativd.

(4) Uzemni plénovani chrani a rozviii prirodni, kulturni a civilizachi hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastaveného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi.

Uzemni plan v rdmci vymezenych ploch s rozdilnym zpflsobem vyuziti a Uzemi historického jadra L.1 chrani

arozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického

a archeologického dédictvi. UP vytvaii vyvazeny pomér budouciho hospodarskeho rozvoje obce a priznivého

Zivotniho prostfedi vcetné stanoveni podminek pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajiSténi

ochrany nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku Vrama UP je kladen diraz na ochranu

a zachovani urbanisticko-architektonickych hodnot v Gzemi. Kromé stanoveni poZadavkd na prostorové

usporadani zastavby jsou stanoveny prvky regulac¢niho planu platné pro celé Uzemi a vymezeno Uzemi

historického jadra, které ma za Ukol ochranit jeho hodnoty. V ramci nezastavéného Uzemi jsou v ramci
vyuziti ploch s rozdilnym zpfisobem vyuZiti a USES stanovena pravidla pro ochranu pfirodnich hodnot

a krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zakladu jejich totoznosti. Podminky jsou

stanoveny v kapltole 6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH

S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITI Clenéni Uzemi do jednotlivych pIoch s rozdilnym zpdsobem vyuziti,

tzemi historického jadra, prvky USES jsou znazornény v Hlavnim vykrese ¢&.2.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné zajmy v uzemi a podnéty
na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti oviivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajmi vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisd.

UP v rdmci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti vyluCuje nékteré stavby, zafizeni a jina

opatfeni, ktera nelze umistovat v ramci nezastavéného Uzemi. Uvedeno v podminkach vyuZiti ploch

v textové Casti UP kapitole 6, typy ploch nezastavéného Uzemi vodni a vodohospodarské WT a WX,

zemédélské AU, lesni LU, krajinné ZK a ptirodni NU.

Organ Uzemniho planovani postupem dle SZ koordinoval ochranu verejnych a soukromych zamérl a zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné dCinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajm(
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd viz textova Cast odlivodnéni kapitola C.

UP Sedlec a jeho Zména &. 2 napliiuje tkoly Gizemniho plénovéni dle § 39 Stavebniho zakona
Ukolem tzemniho plénovéni je ve verejném zdjmu zejména:
a) Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.
V rdmci zpracovani UP a jeho Zmény &. 2 byl v rdmci prizkumd a rozbor{ zpracovatele zjistén a posouzen
stav Gzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty a na zakladé naslednych provéreni stanovena
koncepce dalSiho rozvoje Uzemi vletné potfeb zmén v Uzemi. Zapracovano predevsim do textove Casti
kapitola 2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA.

b) Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tzemi koncepcdi vyuZiti a rozvoje uzemi, vcetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vereiné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti uzemi,

Podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb jsou stanoveny
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, to jak véeobecné, tak v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vyska a struktura nové zastavby musi odpowdat te stava]|C| na kterou
navazuje, viz textova cast kapitola 6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPJSOBEM VYUZITI.

Zména &. 2 UP nastavenou koncepci dale respektuje.

¢) Provérovat a posuzovat potrebu zmen v dzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
verejnych zajmij a hospodarné vyuzivani uzemi.

Pfi zpracovani UP jeho Zmeny ¢. 2 byla provérena a posouzena potfeba zmén v Uzemi a na zakladé toho

jsou vymezeny plochy zmén stavebniho i nestavebniho charakteru. V rdmci UP bny vymezeny vereJne

prospésné stavby a opatrem pro vyvlastnéni. Jednotlivé plochy zmen jsou vyjmenovany v textové Casti up

kapitoly 3. ,URBANISTICKA KONCEPCE, 4. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY a 5. KONCEPCE

USPORADANI KRAJINY.

Strana 3



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sedlec

d) Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmeny, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisteni, usporadani a reseni
staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

UP stanovuje urbanistické a architektonické poiadavky na vyuzivani, prostorové usporadani Uzemi
a podminky pro provedenl zmeén v uzem| zejména pak pro umlstenl a usporadanl staveb viz textova cast
kapltola 6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI.

Zména ¢. 2 UP nastavenou koncepci dale respektuje.
e) Witvaret predpokiady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména ddslednym vyuzivanim zastavéného
uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch

up vytvarl v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z verejnych rozpoctl na zmeny
v Uzemi vramci koncepce vefejné infrastruktury viz textova Cast kapitola 4. KONCEPCE VEREINE
INFRASTRUKTURY.

Zména ¢. 2 UP nastavenou koncepci dale respektuie.

f) S ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to uceiné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu, plochy pro vyrobu elektiiny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich
vyrobu z obnovitelnych zdrojid vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické
clle statu.

Vzhledem k rozsahu zmény nebylo Ucelné provéfovat a vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro
vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz
s ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

g) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sideini struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu.

UP stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni predeviim v rdmdi
urbanistické koncepce a vymezeni a podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti viz
textova cast kapltoly 2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOIE UZEMI MESTA a 6. PODMINKY PRO VYUZITI
A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI.

Zména ¢. 2 UP nastavenou koncepci déale respektuje.

h) Provérfovat a posuzovat potfebu zmen v uzemi, zejména pak pro umisteni a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich proveder,

Koncepce dalSiho rozvoje Uzemi vletné potfeb zmén v uzemi je stanovena predevSim v textové casti
jednotlivymi polozkami kapitoly 2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA.

[) Stanovovat poradi provadéni zmen v uzemi.

UP ani jeho Zména &. 2 nestanovuje poradi provadéni zmén v Gzem.

J) Koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,

Zménou &. 2 UP koordinovano jiz na trovni tvorby zadani.

k) Vymezovat verejne prospésné stavby a verejné prospesna opatreni,

Zménou &. 2 UP jsou vechny verejné prospésné stavby a opatieni vymezené UP respektovany.

l)  Witvdret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci v tzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha,
eroznich jevij a extrémnich teplot.

V rdmci vymezené plochy prestavby UP a jeho Zména & 2 uréuje nutné rekonstrukéni a rekultivacni zasahy
do Uzemi vymezenymi transformacnimi plochami.

UP vytvati v Gzemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a piirodnich katastrof a ke snizeni vodni
a vétrné eroze na plochach zemédélskych AU je predevsim vymezenim ploch pfirodnich NU a navrzenou
ochrannou a izolacni zeleni v dostatecné Sirokém pasu podél navrhovych ploch pro bydleni.

m) Uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmeny klimatu.
V rdmci Zmény &. 2 UP vzhledem k jejimi dil&imu rozsahu nebylo aplikovano.

n) Provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z verejnych rozpocti
na zmeény v uzemi.

V rdmci Zmény &. 2 UP vzhledem k jejimi dil&imu rozsahu nebylo aplikovano.

0) Wyitvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany.

UP vytvati v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany nicméné vzhledem k malému rozsahu a obydlenosti
Uzemi zadné nenavrhuje.
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p) Witvaret v dzemi podminky pro odstrariovani nasledkd nahlych hospodarskych zmeén zejména
provérovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

UP vytvali v Uzemi podminky pro odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych zmén predevsim

stabilizovanim ploch vyroby VX, aredlu byvalého zemédélského druzstva v severozapadni a jizni Casti Uzemi,

a navrhem dalSich ploch smisené vyroby HU, v navaznosti na dalSi vyrobni plochy, pro moznost vytvareni

pracovnich pileZitosti v feSeném tzemi. Zména ¢&. 2 UP tuto koncepci déle respektuje.

q) Urcovat nutné asanacni a rekultivacni’ zésahy do vzem,

V rdmci Zmény ¢&. 2 UP vzhledem k jejimi diléimu rozsahu nebylo aplikovéno.

r) Regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdrojd, vytvaret a stanovovat podminky pro
Jejich vyuZiti,

UP ani jeho Zména ¢&. 2 Zadné plochy pro vyuzivani prirodnich nebo nerostnych zdrojd nenavrhuje.

s) Wytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich predpisd pred vyznamnymi negativnimi viivy
zamérd na dzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

UP zachovavé podmlnky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnlch predplsu pred negativnimi vlivy

zamérl na Uzemi, podrobnéiji viz kapitola odfivodnéni C. Reseni UP svym fe$enim nezasahuje do lokalit, pro
které by bylo nutno navrhovat kompenzacni opatreni.

B.2. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni pldn a jeho Zména &. 2 jsou zpracovany v souladu se zakonem & 283/2021, Sb. Stavebni zakon
avyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

Zménou & 2 UP jsou v textové &sti upraveny nazvy nékterych kapitol a ploch s rozdilnym zplisobem vyuZit,
prestavbové plochy jsou prejmenovany na plochy transformacni. Dale jsou v grafické Casti upraveny podoby
nékterych jevl zobrazenych ve vykresech, predevsim jde o vykresy €.1 Zakladniho clenéni Gzemi, €. 2 Hlavni
vykres a C. 6 Verejné prospésné stavby a opatreni.

Soulad se stavebnim zakonem je vyhodnocen predevsim s paragrafy, které se tykaji obsahu Zmény &. 2 UP:
§ 116: Zména & 2 UP aktualizuje zastavéné tzemi v souladu s timto paragrafem.

Priloha C. 8 zakona: Zménou ¢. 2 UP jsou uvedeny do souladu nazvy kapitol vyrokové Casti i Casti
odtvodnéni.

Soulad s vyhlaskou ¢ 157/2024 Sb., je vyhodnocen predevsim s paragrafy, které se tykaiji obsahu Zmény
¢. 7 UP:

§ 12: Zménou & 2 UP jsou vykresy prevedeny do jednotného standardu UP za pouZiti aktudlni sady
standardizovanych jevl véetné digitalniho modelu v prostredi GIS.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Jednotlivé ¢asti UP Sedlec a jeho Zmény & 2 byly zpracovany v souladu se zvla$tnimi pravnimi predpisy,
které s nimi souvisi.

UP Sedlec a jeho Zména & 2 respektuje ochrannd pasma, tak jak vyplyvaji z platné legislativy. Jsou
zapracovana v grafické Casti oddvodnéni vykres 02 Koordinacni vykres a popsana v kapitole odvodnéni
(dopravni a technicka infrastruktura).

V Koordinacnim vykrese O2 jsou zakresleny vSechny limity, tykajici se daného uzemi tak, jak vyplyvaji
z platné legislativy a z vydanych spravnich rozhodnuti (zobrazitelné v méfitku UP).

Koncepce dopravni infrastruktury je zpracovana zejména v souladu se zakonem ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich.

Koncepce vodniho hospodarstvi je zpracovana zejména v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb. o vodach
a o0 zméné nékterych zakond (vodni zakon), zakonem ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich
pro verejnou potrebu.

Energeticka koncepce je zpracovana zejména v souladu se zakony ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii,
a 458/2000 Sb., energeticky zakon.

Pozadavky na ochranu obyvatelstva ]sou zpracovany ze]mena v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb.,
o0 pozéarni ochrané a vyhlaskou MV CR & 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva.
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V ramci UP Sedlec a Jjeho Zmény ¢. 2 byly zohlednény poZadavky na ochranu ovzdusi v feSeném uzemi. Nové
navrzené plochy v UP Sedlec a jeho Zméné ¢. 2 nebudou zasadné navySovat zdroje znedisténi ovzdusi.
Koridor vymezeny pro optimalizaci ZelezniCni trati Bfeclav — Znojmo umozni jeji elektrifikaci, coZz opét
prispéje ke zlepSeni ovzdusi v feSeném Uzemi.

Pamatkova ochrana )

Pamatkové chranéné objekty jsou do UP Sedlec a jeho Zmény C. 2 zapracovany v souladu se zakonem
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Nemovité kulturni pamatky jsou v UP respektovany. Rovnéz jsou
respektovana plosné pamatkové chranéna Uzemi krajinna pamatkova zéna Lednicko-valticky aredl a statek
zapsany na Seznamu svétového dédictvi UNESCO Lednicko-valticka kulturni krajina.

Ochrana prirody

Uzemnim planem i jeho Zménou ¢. 2 jsou respektovany pfirodni hodnoty Gzemi, plochy PUPFL, skladebné
Casti Uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny v souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny. Nové vymezeny dopravni koridor je pfevzaty z nadfazené dokumentace ZUR
JMK v Sifce 120 m, ktera odpovidd OP Zeleznice. Koridor umozni elektrifikaci Zeleznicni trati Breclav —
Znojmo. I kdyz koridor zasahuje do ploch ochrany pfirody, stavba jako takova se jich fyzicky nedotkne.

Pozadavky na obranu statu
Pozadavky na obranu statu jsou zpracovany zejména v souladu se zakonem ¢. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi.

Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhd staveb (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikadci, silnic I. II. a III. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vCetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich
systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

D.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec (dale Jen Zména ¢ 2 UP) respektuje republikové priority Uzemniho
pIanovam pro za]|sten| udrZitelného rozvoje Uzemi, uvedené v Politice Uzemniho rozvoje Ceské republiky
(PUR CR), ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény & 9 naposledy schvalené usnesenim viady CR
dne 29. 1. 2025, v UpIném znéni zavazném od 1. 3. 2025. Dotcené body:

(14) Chranit a rozvijet prirodni, civilizacni’ a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického
a archeologického dedictvi, Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury vzemi, struktury osidlen/
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potrebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilend ochrana mist zvidstniho zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji steZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani
venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd.

Ochrana a rozvoj pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot Gizemf je zajiéténa platnym UP.

Zménou ¢&. 2 UP nedochézi k Gpravam.
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(14a) Pri pldanovani rozvoje venkovskych uzemi’ a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pddy a ekologickych
funkci krajiny.

Zménou & 2 UP je stavaijici potencidl primarniho sektoru v podstaté zachovan. Nové zastavitelné plochy jsou
navrzeny uvnitf zastavéného Uzemi na pozemcich, extenzivné vyuzivanych pro hospodareni.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidini segregaci s negativnimi
viivy na socialni soudrznost obyvatel, Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci dochazi, zvaZovat
existujici a potenciaini ddsledky a navrhovat pri Uzemné planovaci cinnosti feseni, vhodnd pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.,

V ramci reSeni Zmény ¢. 2 UP je spInéno pfi zachovani koncepce rozvoje Uzemi a urbanistické koncepce,
zachovanim a ochranou pdvodni zastavby.

(16) Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti uzemi' v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
resenim pFed up/atﬁovén/?n jednostrann}fch hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhor§L1]7' stav
i hodnoty uzemi. Vhodna reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblast], os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Zménou & 2 UP dochdzi k Gipravam ploch, které zohledriuji navazujici zplisob vyuziti Gizem.

VSechny nové stavebni plochy jsou vymezeny v ramci zastavéného Uzemi nebo na néj navazuji tak,
aby nedochazelo k nezadoucim zaborlim ZPF a k naruseni hospodareni na ZPF.

(17) Wytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledkd hospodarskych zméen lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feseni
problémd v téchto uzemich.

Pfi zménach vyuZiti ploch byly zohlednény poZadavky vlastnik pozemk( a uZivatell staveb v navaznosti
na potieby meésta, jeho obyvatel, ochrany pfirodnich a civilizacnich hodnot Gzemi.

(19) Witvaret predpokiady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédeélskeho, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuzivat zastavénad uzemi (podpora
prestaveb, revitalizaci' a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastaveného uzemi (zejména zemeéedélské a lesni
pldy) a zachovani verejné zelené, vietné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani
a usporadani’ tuzemi Uspomé v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji uzemi omezuje negativni’ disledky suburbanizace pro udrzZitelny
rozvoj uzem,

Zména ¢ 2 UP dale podporuje vymezenim transformalnich ploch uvnitf zemédélského aredly,
ktery je vyuzivan ke svym ucellim jen Castecné.

(22) Wtvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokiadd uzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, poznavadi turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni
mist. atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celorocni’ vyuZiti pro
ridzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

Pro cestovni ruch je rozhodujici zachovani a ochrana vinarskych tradic a staveb. Cyklotrasy jsou v Uzemi
stabilizovany a umisténi novych cyklostezek je regulativy vyuziti ploch umoznéno na celém feSeném Gzemi.
Zména ¢&. 2 UP tuto koncepci zachovava.

(24) Vytvaret podminky pro Zzlepsovéni dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou
primo podminit. Viytvéret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky
pro environmentainé setrmeé formy dopravy (napr. Zeleznicni, cykiistickou,).

Zména ¢&. 2 UP rudi koridor pro obchvat obce prevzaty ze ZUR IMK, ktery byl v rdmci jeji aktualizace
vypustén. Dale upresniuje vymezeni Uzemni rezervy pro obchvat obce ve vzdalenéjsi poloze vic¢i obytné
zastavbé.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni
ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné néarokd na verejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostorl a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného
[ soukromého sektoru s verejnosti.

Zména ¢. 2 UP nejsou potieby k zajisténi kvality Zivota nijak negativné ovlivnény.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spiriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti,

Zména ¢. 2 UP koncepci vodniho hospodarstvi zachovava.
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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sedlec

Uzemi fedené L'Jvzemm'm planem Sedlec a jeho Zmény C. 2 lezi v dotyku rozvojové osy 0S10 (Katowice—)
hranice Polsko/CR—Ostrava—Lipnik nad Becvou—Olomouc—Brno—Breclav—hranice CR/Slovensko (—Bratislava).
Z tohoto ddvodu jsou na feSené Uzemi kladeny vysSsi naroky na turisticky a rekreacni ruch vzhledem okolnim
pamatkam USESCO a vazbé na Lednicko-valticky areal.

Uzemi feSené Uzemnim planem Sedlec a jeho Zmeény C. 2 nové leZi ve specifické oblasti SOB9,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Ukoly pro Gzemni planovani:

V rémci dzemné planovaci cinnosti kraje a koordinace tzemné planovaci cinnosti obci:

a) wytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich
retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani/ odoiné
stabilni vyvaZené pestré a clenité krajiny, ti. krajiny s vhodnym pomeérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich
ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a omé pddy (zejm. velké plochy orné plddy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajiné,

¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se sraZzkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovéni a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni’ podminky pro zvysovani odolnosti pddy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasd a prikopd,

e) wytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavkd na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivejsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojid vody,

f) pro rfeseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dals/
vhodna opatreni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajine) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.
Reseni Uzemniho planu tyto poZadavky zohledriuje v rdmci vymezenych ploch s rozdilnym zp8sobem vyuZiti
vodnich a vodohospodarskych WU, zemédélskych AU, pfirodnich NU a krajinnych ZK, ve stabilizovanych
i navrhovych, které svym rozmisténim umoziuji pfirozené akumulovat deStové srazky a v regulativech
umistovat stavby a zafizeni pro zadrZovani vody v krajiné.

Zména ¢. 2 UP tyto plochy déle respektuje.

Politika tzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktuaini hodnoty
celostatniho vyznamu:

(75¢c) SOB10 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho
zareni,

Ukoly pro dzemni plénovani-

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastrojid uzemniho planovéni s vyuzitim podkladid Ministerstva
prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

d) obce prostrednictvim nastrojij uzemniho planovani provéri uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v zastavéném uzemi (prednostné vyuzivat strechy a fasady),

e) obce prostrednictvim nastroji Uzemniho planovéni provéfi uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli &i plochach
vyroby a skladovani,...

Zménou &. 1 UP nedochdzi k Gpravam v oblasti vyroby energie z obnovitelnych zdrojd.

(75d) SOB11 Specifickd oblast kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojid energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP AS, Benesov (bez obci v severni ¢dsti), Beroun (bez obci v severozapadni stredni
a vychodni casti), Bilina (bez obci v severozdpadni a jihovychodni casti), Bilovec (bez obci v jihovychodni
casti), Blansko (bez obci ve stredni a jizni ¢asti), Blatnd, Blovice (bez obci ve vychodni casti), Bohumin (bez
obci v severovychodni a zapadni Casti), Boskovice (bez obci ve stredni casti), Brandys nad Labem-Stard

Boleslav, Brno, ...
Ukoly pro uzemni planovéni:
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V rémdi navazujici uzemné planovaci cinnosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
uzemneé planovadi cinnosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni upravy:

¢) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastrojd uzemniho planovéani s vyuZitim podkladid Ministerstva
prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostred vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadeéni obnovitelnych zdrojii energie, ...

Zménou ¢&. 2 UP nedochézi k Gipravam v oblasti vyroby energie z obnovitelnych zdroj.

D.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle i jen ZUR IMK), ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3a, 3b a 4,
naposledy vydany 24. 2. 2025 zastupitelstvem kraje s nabytim ucinnosti dne 18. 4. 2025.

Zména ¢&. 2 UP respektuje nasledujici priority Gizemniho planovani stanovené ZUR JMK, které se ji dotykaji
v ramci jednotlivych kapitol:

Dle kapitoly A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

(2) Nastroji tdzemniho planovani podporovat sniZzeni uzemnich disparit rozvoje casti kraje eliminaci prikrych
rozdilld v ekonomické vykonnosti a Zivotni drovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive
venkovskymi castmi s cilem rdstu efektivity a udrZitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho
populace a sidelni struktury.

Zména ¢. 2 UP se tohoto bodu nedotyka.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazZujici silnou republikovou a mezindrodni pozici
krajského mésta Brna vytvarenim uzemnich podminek pro rozvoj dalsich vyznamnych center osidleni kraje.

Zména &. 2 UP se tohoto bodu nedotyka.

(8) Wtvdret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury Zzajistujici
dostupnost vsech casti kraje a dosaZeni optimaini obsluzZnosti uzemi’ integrovanym dopravnim systémem
a individuaini dopravou.

Zména ¢. 2 UP koncepci patefni dopravni infrastruktury upravuje do souladu se zaméry ze ZUR JMK.

Dle kapitoly B. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji
Uzemi vice obci.

Uzemi feSené Uzemnim planem Sedlec a jeho Zmény ¢ 2 leZi v dotyku rozvojové osy N-OS2 Videriska,
ktera je nadmistniho vyznamu. Z tohoto dlivodu jsou na feSené Uzemi kladeny vySSi naroky na turisticky
a rekreacni ruch vzhledem okolnim pamatkam USESCO a vazbé na Lednicko-valticky areal.

Dle kapitoly D. Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorll vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridorl nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridord verejné infrastruktury, Gzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt provéreno,
se spravniho Uzemi tyka:

Redenym Uzemim prochazi koridor Uzemni rezervy pro dopravu RDS10-A a RDS10-B, silnice 1. Tfidy 1/40
obchvat Sedlec ve varianté A a B. Zména ¢. 2 UP toto vymezeni respektuje a zpresiuje vici zastavénému
Uzemi a zastavitelnym plocham vymezenym Gzemnim planem.

Redeného Uzemi se dale tykd koridor regiondini Zelezni¢ni trati DZ07 Trat' ¢ 246 Znojmo — Bfeclay,
optimalizace (vefejné prospésna stavba). Zména €. 2 UP tento koridor nové vymezuje a zafazuje do verejné
prospésnych staveb.

Ze Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vyplyva pres obec vedeni dalkovych cyklistickych koridor(
EuroVelo 9 a EuroVelo 13, mezinarodniho cyklistického koridoru Greenways Praha — Viden a krajského
cyklistického koridoru Valtice — Pohansko. Jejich vedeni je Gzemnim planem zohlednéno a Zménou €. 2 dale
respektovano.

ZUR JMK vymezuji koridor technické infrastruktury jako uzemni rezervu RTEEO1 Sokolnice — hranice CR /
Rakousko, dvojité elektrické vedeni 400 kV. Pro tento zamer je stanoven ukol pro uzemni planovani:

(h) V rémci pripravy konkrétnich zémérd dalnic, ctyrpruhovych silnic, vysokorychlostni trati a el. vedeni ZVIN
400 kV minimalizovat kumulativni viivy na krajinny rdz s ostatnimi stavajicimi nebo navrhovanymi zamery
obdobného charakteru (dadlnice, ctyfpruhové silnice, vysokorychlostni trate a el. vedeni ZVN 400 kV)
vhodnym technickym resenim novych zamerd.
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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sedlec

Zména ¢. 2 UP tento koridor zprestiuje do plochy Uizemni rezervy R.3. Vzhledem k tomu, Ze v rdmdi feeného
Uzemi k soubéhu zamérl nedochazi a plocha rezervy je umisténa na osu stavajiciho vedeni elektrické
energie 220 kV, nejsou stanoveny blizsi podminky pro provéreni budouciho vyuziti. Lze totiz ocekavat,
Ze zasahy do Uzemi budou v budoucnu minimalni.

Provéreni ploch a koridorll nadregionalniho a regiondlniho Uzemniho systému ekologické stability krajiny
NRBC 106 — Milovicky les, NRBC 2011 — Hlohovecké rybniky, RBC 10 — Skalky, nadregionalni biokoridor
K 159T a regionalni biokoridor RK JM040.

UP a jeho Zména &. 2 je se systémem USES dle ZUR JMK v souladu.

Dle kapitoly E. Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizanich hodnot Uzemi kraje pro spravni Uzemi Hustopece vyplyva:

V rémci uzemi pfirodnich hodnot jako prvky soustavy Natura 2000 jsou stanoveny poZadavky na usporadani
a vyuziti uzemi:

a) Podporovat zachovani prirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na uzemi kraje, prosazovat setrné formy
Jjejich vyuzivani a v moZnych pripadech jejich obnovu a dopineni.

b) Podporovat posilovani retencni’ schopnosti uzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a podzemnich zdrojid
vody a pramenist’ minerainich a Iécivych vod a podporovat jejich hospodarné vyuzivani,

¢) Podporovat zachovani prirodé blizkych biotopd v uzemi a ochranu ohroZenych rostilin a Zivocichd.

A ukoly pro uzemni plénovéni:

a) Wytvaret dzemni podminky pro setrné formy vyuzivani uzemi a zvysovani biodiverzity uzemi,

b) Witvaret uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvyseni retencni schopnosti uzemi a ke kultivaci
vodnich tokd, vodnich ploch, zdrojd podzemni vody.

c) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi rekultivace uzemi po téZbé surovin a reseni zpdsobu dalsiho
vyuzivani uzemi.

Uzemi Natura 2000 jsou Uzemnim planem plosné stabilizovana a Zménou €. 2 UP nejsou nijak negativné
dotcena.

Celkové se da konstatovat, Ze jsou na spravnim Uzemi obce Sedlec respektovany Uzemni podminky koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot i ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Gzemi Jihomoravského kraje,
predevsim s ohledem na zachovani vyjime¢nych hodnot pamatkového fondu kraje, Uzemi s archeologickymi
nalezy a vytvorenim Uzemnich podminek pro obsluhu Gzemi verejnou infrastrukturou.

Dle kapitoly F. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, vcetné Gzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni a dle vykresu I.3. Viykres krajin se feSeného tizemi dotykaji tyto krajinné celky:

JiZni Cast spravniho Uzemi spadd do krajinného celku 12 Lednicko-valticky. Ukoly pro dzemni pldnovéni jsou:
a) Wytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni
zeleri, trvalé travni porosty atd.) s cilem clenéni’ souwvislych ploch orné pddy, posileni ekologické stability
Uzemi' a omezeni Ucinkd vétrné a vodni eroze.

b) Wytvaret uzemni podminky pro ochranu kulturnich dominant, pohledovych panoramat a pohledovych os
komponované krajiny Lednicko-valtického arealu.

¢) Vytvdret dzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického aredlu (Jako nejvyznamnejsiho krajindrskeého
dila Ceské republiky, ojedinélcho i ve svetovém méritku), jehoZ hodnota je déna zejména volnou krajinou,
prostorovym rozvizenim, méfitkem a architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzdjemnymi vztahy
v komponované krajiné, Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty
naruseny a byly minimalizovany viivy na LVA.

d) Na uzemi pfirodnich parkd vytvaret uzemni podminky pro ddslednou ochranu krajinného razu.

Severni cast sprévniho Uzemi spada do krajinného celku 14 Mikulovsky. Ukoly pro dzemni pldnovéni jsou:

a) Witvaret uzemni podminky rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika) pri
respektovani zajmij ochrany prirody a krajiny.

b) Wytvareni uzemnich podminek pro ochranu pohledovych panoramat a pohledovych os na hrbet Palavskych
vrehld a cenné kulturni' a historické krajinné dominanty komponované krajiny Mikulovsko-Falkensteinsko.

¢) Witvaret dzemni podminky pro rozvoj sidel a zajisténi ochrany jejich siluet v pohledové exponovanych
Uzemich.

d) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického aredlu (jako nejvyznamnejsiho krajindrskeého
dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém meéritku), jehoZ hodnota je dana zejména volnou krajinou,
prostorovym rozvizenim, méritkem a architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzdjemnymi vztahy
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v komponované krajiné. Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty
naruseny a byly minimalizovany viivy na LVA.

Véechny Ukoly a pozadavky jsou v platném Uzemnim planu Sedlec zohlednény.
Zména ¢. 2 UP navrzend fedeni dale respektuje.

Dle kapitoly G. Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Gzemi, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit je nutno v rdmci UP Sedlec vymezit tyto VPS:

UP Sedlec ani jeho Zména & 2 VPS v souvislosti se ZUR JMK nevymezuie.

D.3. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM
Prvni izemni rozvojovy plan vydala vidda Ceské republiky dne 28.08.2024 usnesenim ¢. 581.

Je nutno vychazet z pfechodného ustanoveni § 319 nového stavebniho zakona vyplyva, Ze prvni Gzemni
rozvojovy plan obsahuje pouze nadregionalni USES a zaméry dopravni a technické infrastruktury, jez jsou
vymezeny v zasadach uUzemniho rozvoje a u nichz marné uplynula Ihdta pro soudni Ci spravni prezkum.
Jinymi slovy, vydany Uzemni rozvojovy plan obsahuje pouze zaméry piejaté ze zasad uUzemniho rozvoje,
nic dalSiho nebo odliSného.

Z uvedenych skuteCnosti vyplyva, Ze az do pofizeni zmény prvniho Gzemniho rozvojového planu neni
nezbytné, aby byl dodatecné posuzovan soulad ndvrhu Uzemniho planu s prvnim Uzemnim rozvojovym
planem, nebot’ toto posouzeni by nemohlo pfinést jiné vyhodnoceni nez to, které jiz vyplynulo z posuzovani
souladu navrhu Gzemniho planu se zasadami Uzemniho rozvoje. Predmétem posuzovani by totiz byly totozné
zaméry. Posouzeni souladu navrhu s Uzemnim rozvojovym planem je tak fakticky obsazeno v posouzeni
souladu ndvrhu Uzemniho planu se zdsadami tzemniho rozvoje.

Toto se tyka nasledujicich zamérd:

Zaméry dle URP (oznaceni) Zémeéry dle ZUR (oznaceni a nézev)

NRBC106 NRBC 106 - nadregionaini biocentrum Milovicky les
NRBC2011 NRBC 2011 - nadregionaini biocentrum Hlohovecké rybniky
NRBK106-AT K159T - nadregionaini biokoridor

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Obsah zmény dle zadani:

2.01) Zména vyuzZiti pozemku parc. ¢. 893 v k. U. Sedlec u Mikulova v uzemnim plénu vedend jako plocha
,Zs" zahrad, sadl a vinic v soucasné zastavéném uzemi na plochy pro bydleni,

Zapracovano v pozadovaném rozsahu do navrhové plochy bydleni BI, nad predmétnym pozemkem.

2.02) Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 447 v k. U. Sedlec u Mikulova v tzemnim plénu vedend jako plocha
,RwW" pro rekreaci a vinafstvi na plochu pro bydleni (vystavba rodinného domu).

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemku do navrhové plochy bydleni BI.

2.03) Zména vyuZiti pozemku parc. ¢. 394/1 v k. u. Sedlec u Mikulova v uzemnim plénu vedena jako plocha
Rw" pro rekreaci a vinafstvi na plochu pro bydleni (vystavba rodinného domu).

Moznost umistovat stavby pro bydleni je nové feSena v regulativu ploch pro rekreaci jinou RX. V podminéné
pfipustnosti vyuziti je pfidana odrazka: Bydleni za podminky, Ze neni naruSovano ostatnimi Cinnostmi
v ploSe. V grafické ¢asti Zmény €. 2 UP se tato zména tedy neprojevuje.

2.04) Zmena vyuZiti pozemku parc. ¢. 803 a 804 v k. d. Sedlec u Mikulova v uzemnim plénu vedena jako
plocha ,Vs" plochy smiSené vyrobni a plocha Zu — zeleri urbanizovand, na plochu bydleni,

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemku do navrhové plochy bydleni BI.

2.05) Zména vyuZiti casti pozemku parc. ¢. 894/1 v k. d. Sedlec u Mikulova v uzemnim planu vedenych jako
plocha VZ — zemédélskd vyroba, na plochy stavby obcanského vybaveni se zachovanim casti pro vyrobu,

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemk& do navrhové plochy obcanského vybaveni komerc¢niho OK.

2.06) Zména vyuZiti uzemi pozemku parc. ¢. 778 v k. u. Sedlec u Mikulova v uzemnim planu vedenych jako
plocha Kz — krajinna zeleri, na plochu Zu — zeleri urbanizovana.

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemku do navrhové plochy zelené parkové a parkové upravené ZP.
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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sedlec

2.07) Aktualizace zastavenéeho uzem,
Probéhlo v souladu se stavebnim zakonem.

2.08) Provérit uzemni plan z hlediska souladu se stavebnim zakonem a provadécim predpisy.

o Sohledem na stdle stupriujici poZadavky na parkovéani dopinit poZadavek na reseni dopravy v kiidu
(odstavovéani a parkovani) na pozemcich stavebnika pro nové navrhovanou zastavbu, pripadné
i navysovani kapacit ve stabilizovanych plochach.

e Provérit reseni dopravni a technické infrastruktury v zastavitelnych plochach, vymezeni ploch verejného
prostranstvi a vymezeni verejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

e Provést revizi vymezeni ploch verejného prostranstvi, skutecné hranice a moznosti vyuZitelnosti ploch
verejného prostranstvi,

o upresnéni vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, a podminek jejich uplatnéni,

e dopineni podminek vyuziti ploch, uzemnich rezerv atd.

o revize a Uprava stavajicich funkcnich regulativ (napr. pripustnost oploceni, stavby v nezastavitelném
uzemi — seniky, vceliny, apod.)

e dopinéni pojmd.

Bylo provedeno v rdmci prevodu UP do jednotného standardu zpracovani UP, celkové revize regulativé ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti, a zapracovanim dil¢ich pozadovanych zmén s koordinaci vyuZiti okolnich

ploch.

2.09) Dopinéni uzemniho planu o prvky regulacniho planu, ve smyslu ustanoveni/ § 82 odst. (3) stavebniho
zakona.

Bylo provedeno jak v textové Casti viz kapitola 2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE tak v grafické
Casti HLAVNI VYKRES ¢. 2.

2.10) Uzemni plén (zmény,) budou zpracovany v jednotném standartu - § 59 stavebniho zékona.

Provedeno.

2.11) Zménu vyuziti uzemi z plochy vyroby na plochy bydleni v rodinnych domek, pozemky parc. ¢. 677/1,
677/4, 677/5.

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemku do navrhové plochy bydleni BI.

2.12) Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 273/11 - zeleri na plochu pro rodinnou rekreaci (vystavba domu pro
rodinou rekreaci).

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemku do navrhové plochy zelené parkové a parkové upravené ZP
s dopInénim pfipustnosti prislusné stavby.

F. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKO
VYHODNOCENI VLIVO NA ZIVOTNI PROSTREDI A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Na zpracovani Zmény ¢&. 2 UP Sedlec nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivéi na Zivotni prosttedi
a udrzitelny rozvoj Uzemi.

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVO
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Na zpracovani Zmény ¢&. 2 UP Sedlec nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivéi na Zivotni prosttedi
a udrzitelny rozvoj Uzemi.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIV0
NA ZIVOTNI PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO

Na zpracovani Zmény & 2 UP Sedlec nebyl uplatnén poZzadavek na vyhodnoceni viivili na Zivotni prostredi
a udrzitelny rozvoj Gzemi.
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I. KOMPLEXNI ZDOVODNENI PRIJATEHO RESENT ZMENY ¢. 2 UP
SEDLEC VCETNE ZDUOVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI
ZAMERU PODLE § 122 oDST. 3

Variantni feSeni nebylo pii zpracovani Navrhu Zmény &. 2 UP sledovéno.

I.1. ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

PFi zpracovani Zmény ¢. 2 UP bylo na zakladé prlzkum{ zastavby aktualizovéano zastavéné Uzemi meésta
a rozsireno nad pozemky, na kterych jsou zapsany do katastru nové stavby, popfipadé proluky mezi nimi.

I.2. ZDUVODNENI ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta se Zménou €. 2 UP zpreshuje. Predevsim se jednd o zpresnéni
a doplnéni prvkd regulacniho planu, které maji za ukol podpofit zachovani charakteru sidla jako celku.

Potom je vymezena lokalita L.1 pro ochranu hodnot historického jadra obce.

I1.3. ZDUOVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE
V ramci urbanistické koncepce nedochazi k zadnym zasadnim zménam.
Dochazi ke zpfesnéni vymezeni a uvedeni oznaceni navrhovych ploch do jednotného standardu.

I.4. ZDOVODNENI RESENI VEREIJNE INFRASTRUKTURY
V rdmci feSeni verejné infrastruktury dochazi ke zménam ve vymezeni koridoru silni¢niho obchvatu obce.

Zména ¢&. 2 UP rusi navrhovy koridor, ktery byl vypudtén ze ZUR IMK a upfesfiuje plochy Gzemnich rezerv
pro provéreni trasy tohoto ochvatu ve vétsi vzdalenosti od obytné zastavby.

Zménou C. 2 je vlozen koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti pro optimalizaci regionalni
Zeleznicni trati €. 246 Znojmo — Breclav, ktera se ma nové elektrifikovat.

Je upresnén pozadavek na likvidaci destovych v souladu s aktualni legislativou.
Dochazi ke zpiesnéni vymezeni a uvedeni oznaceni navrhovych ploch do jednotného standardu.

Platny Gzemni plan poditd s navyenim obyvatel na 1000. Zména ¢ 2 UP, ktera je slozend z konkrétnich
pozadavkl na zménu od jednotlivych Zadateld, nabizi dle odborného odhadu cca 28 pocet bytovych
jednotek. Pro obec Sedlec se jedna o prlimérny rozvoj sidla, ktery nemdZe nijak zasadné ovlivnit jeho
pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu.

Pfi obloznosti jedné bytové jednotky primérné 3 lidmi se jedna o pocet novych obyvatel cca 84.
COV je kapacitné dimenzovana na 1200 obyvatel, takZe nabizi dostate¢nou rezervu pro dal$i rozvoj obce.

Dopravné nebude Uzemi obce zatéZovano nad ramec soucasné dopravy, ktera se sklada jak z mistni dopravy
bydlicich obyvatel, obsluhy Gzemi a navstévnikd obce nebo projizdéjicich turistd. NavySeni je moZno
ocCekavat v rozsahu cca 42 osobnich vozidel rozptylenych po Uzemi sidla.

I.5. ZDOVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
V ramci koncepce usporadani krajiny nedochazi k zadnym zasadnim zménam.
Dochazi ke zpresnéni vymezeni a uvedeni oznaceni navrhovych ploch do jednotného standardu.

I.6. ZDUVODNENI PODMINEK PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zménou ¢&. 2 UP se podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti upravuje dle aktualni pozadavkd
na vyuziti Uzemi a potfebami prevodu do jednotného standardu UP.

I.7. ZpOVODNENI VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI
Zménou &. 2 UP se polozky verejné prospésnych staveb a opatieni pro vyvlastnéni neméni.
Zména ¢. 2 UP dopliiuje do VPS koridor pro optimalizaci Zelezni¢ni trati Bieclav — Znojmo.
Dochazi ke zpresnéni vymezeni a uvedeni oznaceni navrhovych ploch do jednotného standardu.
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Interakéni prvky jsou ruseny v grafické c¢asti z déivodu absence v textové Casti.

I.8. ZDUOVODNENi VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREIJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
Zménou ¢&. 2 UP se kapitola verejné prospésnych staveb, pro které Ize uplatnit predkupni pravo vypousti.

I.9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Zménou ¢. 2 UP se kapitola stanoveni kompenzacnich opatteni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
vypousti.

I1.10. ZDUOVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Zménou ¢. 2 UP je zpresnéno (zmenSeno) vymezeni ploch Uzemni rezervy pro provéreni trasy silnicniho
obchvatu obce 1/40.

I.11. ZpDOVODNENI VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Zménou & 2 UP se kapitola vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou
o parcelaci vypousti.

I.12. ZpDOVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDI PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Zménou & 2 UP se kapitola vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni
studi podminkou pro rozhodovani vypousti.

I.13. ZDOVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORiZENi
A VYDANI REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Zménou ¢. 2 UP se kapitola vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani vypousti.

I.14. ZDOVODNENI STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMiI
Zménou ¢&. 2 UP se kapitola stanoveni pofadi zmén v Gzemi vypousti.

I.15. ZDOVODNENI VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB
Zménou &. 2 UP se kapitola vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb vypousti.

I1.16. ZDOVODNENI VYMEZENI DEFINIC POIMU

Zménou & 2 UP se definice pojmé vkladaji do samostatné kapitoly a zprestiuji dle provedenych Uprav
regulativd vyuziti Gzemi.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec nejsou nové vymezeny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v nadfazené UPD.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na demograficky vyvoj v feSeném Gzemi maji vliv predevsim:
- Lednicko-valticky areal,
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- atraktivni vinafské okoli.
Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel v feSeném Gzemi:

Rok 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Pocet obyvatel 866 905 841 818 831 866

Vyvoj poctu obyvatel v poslednich deseti letech (dle CSU vzdy k 1.1.):

Rok 2011 | 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Pocet obyvatel | 853 850 850 857 854 860 853 861 869 866 861

Rok 2022 | 2023 2024

Pocet obyvatel | 854 864 851

Pro pfiméFené fungovani trhu s pozemky se doporuCuje vyrazna prevaha nabidky pozemk{ nad ocekavanou
poptavkou, coz UP Sedlec napliuje jak v oblasti bydleni, tak v oblasti pracovnich aktivit.

Rozvojovy potencial v plochach bydleni:

PLOCHY BYDLENi STAV NAVRH CELKEM | ROZDIL OPROTI STAVU
Popis ha ha ha %

BH bydleni hromadné 0,24 0,00 0,24 0,0%

BI bydleni individualni 29,56 10,57 40,13 35,8%
CELKEM 29,80 10,57 40,37 35,5%

Rozvojovy potencial v plochach vyroby (pracovni pfilezitosti):

PLOCHY VYROBY STAV NAVRH CELKEM | ROZDIL OPROTI STAVU
Popis ha ha ha %

VS skladové arealy 0,19 0,00 0,19 0,0%

VZ vyroba zemédélska a lesnicka 13,10 0,00 13,10 0,0%

VX vyroba a skladovani jina 1,74 0,00 1,74 0,0%

HU smisena vyrobni 0,86 6,13 6,99 712,8%
CELKEM 15,89 6,13 22,02 38,6%

V rdmci Zmény ¢&. 2 UP jsou vymezeny nové navrhové plochy pro bydleni a ob&anské vybaveni, které budou
pokryvat poZadavky na dalSi rozvoj bydleni a pracovnich prilezitosti.

Previs nabidky ploch pro bydleni a vyrobu na tizemi obce Sedlec odpovida pozadavkim na jeho rozvoj, ktery
nabizi kvalitni plochy a zazemi pro nové obyvatele s postupnou realizaci ploch vefejnych prostranstvi
a zelené. Dostatec¢ny podil navrhovych ploch pro bydleni umoZiiuje mimo jiné vytvofit podminky pro snizeni
cen pozemkU a také moznost realizovat vétsi stavebni pozemky, které umozni v Gzemi ponechat vétsi podil
zelené formou zahrad u bydleni a izolacni vegetace u vyroby.

Vzhledem k tomu, Ze kfivka poctu obyvatel sidla nyni stagnuje jsou rozvojové potencidly pro bydleni
a pracovni prilezitosti nastaveny spravné tak, aby ji podpofily.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zménou ¢&. 2 UP se vymezeni lokalit a vycet prvki regulaéniho planu neméni.

Strana 15



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sedlec

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKO NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCE LESA

M.1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKO NAVRHOVANEHO RESENi
NA ZEMEDELSKY PODNI FOND (ZPF)
V rdmci fedeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Sedlec dochazi k zaboru zemédélského plidniho fondu (ZPF).
1. Zastavitelné plochy, nové vymezené:
Z.25 ZP — Parkova zelen pro vytvoreni zazemi u Zeleznicni zastavky.
2. Zastavitelné plochy, u kterych byla provedena zménéna funkce vyufziti:

Z.8 BI, Z.24 ZP - Plocha bydleni a zelen pro izolaci od plochy vyroby umozni vyuZit stavajici zahradu
pro vystavbu bydleni a navazat na okolni zastavbu. Ve verejném zdjmu dochazi k efektivnimu vyuZiti
stavajici dopravni a technické infrastruktury. Zastavénim plochy nedochazi ke ztizeni obhospodarovani
Uzemi, preruseni zemédélskych cest ani zhorseni hydrologickych pomér{ v tzemi.

Z.9 BI - Plocha bydleni umozni vyuzit stavajici zahradu pro vystavbu bydleni a navazat na okolni
zastavbu. Ve vefejném zajmu dochazi k efektivnimu vyuZiti stavajici dopravni a technické
infrastruktury. Zastavénim plochy nedochazi ke ztizeni obhospodafovani Uzemi, preruseni
zemédélskych cest ani zhorseni hydrologickych pomérd v tzemi.

Z.10 BI — Ploch pro bydleni vymezena namisto vyrobni plochy.
3. Plochy transformacni (prestavby):

T.6 BI, T.26 — Plocha bydleni a zelen pro izolaci od plochy vyroby umozni vyuzit stavajici nevyuzivanou
zahradu pro vystavbu bydleni a navazat na okolni zastavbu. Ve vefejném zajmu dochazi k efektivnimu
vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury. Zastavénim plochy nedochazi ke ztizeni
obhospodarovani Gzemi, preruseni zemédélskych cest ani zhorseni hydrologickych pomérd v izemi.

T.7 BI — Plocha bydleni umozni vyuzit areal druzstva pro vystavbu bydleni a navazat na okolni
zastavbu. Ve verejném zajmu dochazi k efektivnimu vyuziti stavajici dopravni a technické
infrastruktury. Zastavénim plochy nedochazi ke ztizeni obhospodafovani Uzemi, preruseni
zemédélskych cest ani zhorseni hydrologickych pomérd v izemi.

T.11 OK — Plocha obcanského vybaveni komeréniho umoziuje vyuZiti stavajiciho aredlu druzstva pro
jiné aktivity.
4. Koridory pro realizaci vefejné infrastruktury:

CNZ.DZ07 - koridor vymezeny nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti zajiStuje realizaci
elektrifikaci regionalni Zeleznicni trati Bfeclav — Znojmo. Jedna se o doplnéni sloup trakéniho vedeni,
které se bude odehravat prioritné na stavajicim télese Zeleznice. Nové zabory ZPF se v tomto pfipadé
nepredpokladaii.

M.2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA (PUPFL)
Pfi zpracovani Zmény ¢&. 2 UP Sedlec nedochézi z novym zabor&m PUPFL.
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M.1. TABULKOVA CAST PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
Tabulka predpokladanych zaborli ZPF a PUPFL:

= > % > Zabor Z&bor ZPF podle tiid ochrany (ha) ’ Odh?d vymery I?formace 0 existerlci’ ] , n ,
S8l T8 ZPF Zabor zaboru s zavlah (Za), odvodnéni Pavodni | PGvodni
§ . T2 celkem PUPFL | rekultivaci na (Od), ochrané proti |Popis a poznémkalk vyuliitl’v z/ébor v
== (ha) l. Il Il V. V. (ha) ZPF (ha) erozi (OPE) feSeni Zmény ¢.7 UP upP UP (ha)
7.8 Bl 0,65 0,65 HU, ZP 0,65
Z.9 BI 0,41 0,40 0,01 RX 0,41
Z.10 BI 0,00 Od HU, DS 0,90
T.6 BI 0,75 0,75 ZK
T.7 BI 0,00 vz
Celkem | BI 1,81 0,65 1,15 0,01 0,00 |0,00| 0,00
T.11 OK 0,00 Od \4
Celkem| O 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 |0,00| 0,00
.24 P 0,19 0,19 HU 0,19
2.25 P 0,00 Od ZK
T.26 P 0,38 0,15 ZK
Celkem| ZP 0,57 0,19 0,15 0,00 0,00 |0,00| 0,00
Celkem zména 2,38 0,84 1,30 0,01 0,00 |0,00| 0,00
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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sedlec

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude dopInéno po projednani.

0. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Zadané parametry pro kontrolu
Pozadovany typ kontroly: Caste¢na (adresar DATA)
Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zp(sob projednani: Zména
Zadana etapa porfizovani: Nezadana

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Poradové Cislo zmény: 2

Zpdsob projednani: Zména

Etapa pofizovani: Nezjisténa

Kdd obce: 584878

Format vstupnich Udajd:  GIS
Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 13.11.2025 14:39:30
Konec: 13.11.2025 14:44:18

Detaily kontrol
e Kontrola struktury a nazvl soubor(

Kategorie Kéd Zprava

Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Informace 1042 Kontrola pritomnosti povinnych souborl probéhla bez chyb.

Informace 1043 Kontrola pfitomnosti nepovinnych soubord probéhla bez chyb a varovani.
Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubort probéhla bez chyb.
Informace 1045 Kontrola nazvoslovi soubor( probéhla bez chyb.

Informace 1046 Kontrola pridruzenych souborl probéhla bez chyb.

e Kontrola metadat

Validace nebyla vykonana zddvodu pozadované Castecné validace
e Kontrola vektorovych tdajtl

Souhrn ¢astecnych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atribut{: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atribut: Bez chyb
C - Kontrola souradnicového systému: Bez chyb
D -Kontrola polohovych vztahli mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb
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Pocet objektl ve vrstvach:

F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb
koridoryn_p: 1
koridoryp_p: 0
lokality_p: 1
plochavi_p: 0
plochypodm_p: 0
plochyrzv_p: 594
plochyzmen_p: 37
reseneuzemi_p: 1
systemsidelnizelene_p: 0
systemverprostr_p: 0
uses_p: 24
uzemiprvkyrp_p: 0
uzemnirezervy_p: 2
vpsvpoas_l: 4
Vpsvpoas_p: 26
zastaveneuzemi_p: 46
zastavitelneuzemi_p: 0
zpochybneno_p: 0

Samostatna tabulka s popisem kontroly vrstev dle jednotlivych kontrol neni viozena z dlivodu nadbytecnosti
uvadénych Udajd v odlvodnéni, které se k podstaté nevztahuiji.
Pfevod do jednotného standardu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. je touto dokumentaci zajistén. Topologické,
polohové, obsahové i povolené hodnoty dle standardu jsou spinény a v pofadku. V protokolu obsazena
varovani se tykaji pouze popisu odliSnosti od originalnich soubor(l standardu. V datové struktuie jsou totiz
pfidany informace spojené s feSenim a popisem Zmény ¢. 2 UP.

Kontrola textl a vykrest

Validace nebyla vykonana zddvodu poZadované Castecné validace
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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sedlec

POUCENI

Zména ¢&. 2 Uzemniho pldnu Sedlec vydavana formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim
§ 173 odst. 1 spravniho fadu, nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.
Proti opatreni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostiredek.

Bc. Marian Panek Jan Janicek
starosta obce mistostarosta obce
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