Zastupitelstvo mésta Mikulov ;

Material pro jednani zastupitelstva mésta
dne 22. 2. 2017

Bod programu:

Prodej bytové jednotky ¢. 1073/11 v BD na ul. 22. dubna &.p. 1073, 1074,
1075 na pozemku p.¢. 2209 v k.. Mikulov

Prilohy:
- diivodova zprava
- Znalecky posudek ¢. 4851-9/17

Navrh na usneseni:

ZM schvaluje:

1) odprodat

- bytovou jednotku ¢. 1073/11 v budové &.p. 1073, 1074, 1075, &.or. 3, 5, 7 v Mikulové na ul.

22. dubna na pozemku p.¢. 2209 v k.4. Mikulov na Mor. vé&. spoluvlastnického podilu na

spole¢nych ¢astech této budovy o velikosti 5881/118176 a spoluvlastnického podilu k

pozemku p.¢&. 2209 o velikosti 5881/118176 nejvy3si nabidce kupni ceny predloZené ke

zvefenéni zaméru prodeje uvedené nemovitosti v zalepené obalce.

Bytova jednotka bude odprodana zajemci, ktery podd nejvy$si cenovou nabidku, za

nésledujicich podminek:

- poZadovana kupni cena bude ¢init minimélng &astku 1.500.000 K¢,

- zajemce vybrany usnesenim zastupitelstva mésta slozi na Gdet mésta do 10 pracovnich
dndi od doruceni usneseni ZM nevratnou zalohu ve vy3i 10% z navrzené kupni ceny.
Zbytek kupni ceny uhradi pfed podpisem kupni smlouvy, nejpozd&ji viak do 60
kalendafnich dnd od doru€eni usneseni ZM.

2) v piipad€, Ze zajemce vybrany usnesenim ZM nesloz{ v daném terminu nevratnou zalohu
nebo neuhrad{ v daném terminu zbytek kupni ceny, méa se pro kazdy takovy pfipad za to, Ze
od koupé bytu odstoupil. MPO pak zvefejni znovu na ufedni desce MéU Mikulov zamér
mésta odprodat nemovitost uvedenou v odstavci 1) a to za stejnych podminek. Stejné bude
postupovat MPO v pfipadg, Ze z4jemce pisemné od koupé bytu odstoupi.

Zpracoval: Odpovida: Predklada:
Libuse qudové, Ing. Dana Kudelﬁé,kové, Rostislav Kogtial,
MPO MeéU Mikulov, vedouci MPO Mé&U Mikulov, | starosta mésta Mikulov
dne7.2.2017 , dne 7.2.2017 i dne 7.2.2017
o
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Meésto Mikulov, se sidlem Méstsky ufad Mikulov, Namésti 1,
692 20 Mikulov

Zastupitelstvo mésta Mikulov dne 22. 2. 2017

Prodej bytové jednotky ¢ 1073/11 v BD na ul. 22. dubna &.p. 1073, 1074,
1075 na pozemku p.¢. 2209 v k.ai. Mikulov

Meésto Mikulov je vlastnikem bytové jednotky & 1073/11 v budové 1073, 1074, 1075 (¢.or.
3,5,7) v Mikulové na ul. 22. dubna leZici na pozemku p.¢. 2209 v k.i. Mikulov na Morave,
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech této budovy o velikosti 5881/118176 a
spoluvlastnického podilu k pozemku p.¢. 2209 o velikosti 5881/118176 (dale jen ,»piedmétny
byt“). Najemcem pfedmétného bytu byla p. Irena Sobotovd, kterd byla z bytu exekuéné
vystéhovana.

Jedna se o byt o velikosti 2+1 o vyméfe 58,81 m2 nachazejici se ve III. nadzemnim podlazi
bytového domu, ktery byl rozhodnutim zastupitelstva mésta ze dne 12.12.2007 uréen
k prodeji. Pfedmétny byt je poslednim neprodanym bytem v bytovém domé na ul. 22. dubna
¢.p. 1073, 1074, 1075, ¢.or. 3, 5, 7 v Mikulové.

Pfedmétny byt je neobyvatelny a vyZaduje celkovou rekonstrukei:

ngjemnik byt fadné neudrZoval — v byté je nefunkéni etdZové topeni, plyn do bytu nebyl
pfiveden, elektfina je odpojena, stény bytu jsou S$pinavé, podlahy znidené, zniena je 1
koupelna a WC, okna jsou pivodni.

Dne 19.1.2017 byl Ing. Liborem Svainou vypracovan znalecky posudek ke zjisténi ceny
predmétné bytové jednotky. Dle tohoto znaleckého posudku &ini zjisténa kupni cena (Gfedni
odhad) ¢astku 720.540,- K¢.

Obvykla cena predmétného bytu dle znaleckého posudku byla stanovena na &istku
1.350.000,- K¢.

Vzhledem ke znéni odst. 2) ¢l. X platngch Zéasad prodeje méstskych byth ("Prevod
viastnické¢ho prava k bytové jednotce konkretizované v predchozim odstavei, véetnd
spoluviastnickych podilii na spolecnych Ccastech budovy a zastavéném pozemku, bude
realizovdn nejvysSsi nabidce kupni ceny predlozené ke zveiejnéni zdméru prodeje uvedené
jednotky na Ufedni desce Méstského iiradu Mikulov nebo ucinénée ve vereiné drazbé dle
zdkona ¢ 26/2000 Sb., o veFejnych drazbdch, v plat. znéni, pokud zastupitelstvo mésta
nerozhodne jinak. O podminkdch prodeje rozhoduje zastupitelstvo mésta.”) je mozno pfi
prodeji pfedmétného bytu postupovat nasledovné:

- byt prodat nejvy$Si nabidce kupni ceny predloZené ke zveiejnéni zaméru prodeje
uvedené jednotky

Dle ¢l. X odst. 2 platnych Zasad prodeje bytd a nebytovych prostor je moZno piedmétny byt
prodat ,, ....nejvy$si nabidce kupni ceny predloZené ke zverejnéni zaméru prodeje uvedené
Jednotky na Uredni desce Méstského viradu Mikulov ... *

— byt prodat ve verejné drazbé

Dle ¢l. X odst. 2 platnych Zasad prodeje bytll a nebytovych prostor je moZno pfedmétny byt
prodat , ..... ve verejné drazbé dle zdkona ¢ 26/2000 Sb., o verejnych drazbach, v pl. znéni,
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V minulosti Mésto Mikulov vyuzilo oba zplisoby prodeje:

Mésto Mikulov podobny byt, tj. byt pfed rekonstrukei, prodévalo v r. 2011. Jednalo se o byt &.
1177/1 v BD na ul. 22. dubna &.or. 9, &.p. 1177 v Mikulové. Byt byl v drazbé nabizen 2x a
to neispésné. Nasledné byl byt prodan za nejvyssi nabidnutou cenu ke zvefejnéni zaméru
prodeje (tzv. ,,obalkova metoda“), kdy znaleckym posudkem byla zji§téna cena v misté a dase
obvykla ve vysi 690.000,- K&. Ke zvefejnéni byla dorudena jedind nabidka a byt byl prodan
za cenu 691.000,- K¢&.

V1. 2016 prodavalo Mésto Mikulov byt €. 1175/12 na ul. 22. dubna &.p. 1174, 1175, &.or. 17,
19 v Mikulové. Jednalo se o byt 2+1 o vyméfe 50,50 m2 pted rekonstrukci. Byl v podobném
technickém stavu jako pfedmétny byt po p. Sobotové.

Vzhledem k dfivEj$im nelspéSnym drazbam doporudila RM zastupitelstvu mésta prodat
pfedmétny byt za nejvys&i nabidnutou kupni cenu (minimélni kupni cena poZadovana méstem
Cinila 840.000,- K¢&). Dle znaleckého posudku ¢&. 4639-2016 Ing. Libora Svaginy &inila cena
v misté a Case obvykla 740.000,- K&. Byt byl prodén za cenu 1.019.000,- K&.

Vzhledem k vySe uvedenému a vzhledem k tomu, Ze se jedna o predposledni neprodany byt
v bytovych domech uréenych rozhodnutim ZM dne 12.12.2007 k prodeji, doporuduje RM
zastupitelstvu mésta:

1) odprodat:

- bytovou jednotku ¢. 1073/11 v budové &.p. 1073, 1074, 1075, &.or. 3, 5, 7 v Mikulové na ul.

22. dubna na pozemku p.¢. 2209 v k.i. Mikulov na Mor. v&. spoluvlastnického podilu na

spoleénych castech této budovy o velikosti 5881/118176 a spoluvlastnického podilu k

pozemku p.¢. 2209 o velikosti 5881/118176 nejvy$$i nabidce kupni ceny predloZené ke

zvefejnéni zaméru prodeje uvedené nemovitosti v zalepené obélce.

Bytova jednotka bude odprodana zajemci, ktery podd nejvy$5i cenovou nabidku, za

nasledujicich podminek:

- poZadovand kupni cena bude ¢init minimalné ¢astku 1.500.000 K¢,

- zdjemce vybrany usnesenim zastupitelstva mésta sloZi na Get mésta do 10 pracovnich
dni od doruceni usneseni ZM nevratnou zélohu ve vy3i 10% z navrzené kupni ceny.
Zbytek kupni ceny uhradi pfed podpisem kupni smlouvy, nejpozdéji viak do 60
kalendafnich dnl od dorueni usneseni ZM.

2) v piipadé, Ze zajemce vybrany usnesenim ZM nesloZi v daném terminu nevratnou zalohu
nebo neuhradi v daném terminu zbytek kupni ceny, ma se pro kazdy takovy piipad za to, Ze
od koupé bytu odstoupil. MPO pak zvefejni znovu na Gfedni desce M&U Mikulov zamér
mésta odprodat nemovitost uvedenou v odstavei 1) a to za stejnych podminek. Stejné bude
postupovat MPO v piipadé, Ze zdjemce pisemné od koupé bytu odstoupi.

Zamér mesta prodat pfedmétny byt za nejvyssi nabidnutou kupni cenu pfedmétné bytové
jednotky bude zvetejnén na Ufedni desce Méstského tfadu Mikulov, ve Zpravodaji mésta
Mikulov a propagace prodeje se uskuteéni rovn&Z vylepenim upoutavky v predmétném
bytovém domé.

Zpracovala Libuse Kuldova
V Mikulove dne 7.2.2017
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 4851-9/17

O cen¢ nemovitosti - bytové jednotky . 1073/11 v budové £.p.1073,1074,1075 na pozemku p.¢. 2209 k.a. Mikuloy.

Objednavatel znaleckého posudku: Mésto Mikulov
odbor majetkopravni
Namésti 158/1
69201 Mikulov
Ucel znaleckého posudku: Zjisténi ceny nemovitosti pro téely prodeje

Dle zikona € 151/1997 Sb., o oceftovani majetku ve znéni zikonii & 121/2000 Sb.. & 237/2004 Sh.. & 257/2004 Sb.. &
296/2007 Sb., & 188/2011 Sb.. & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.. & 340/2013 Sb.. & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb a
vyhlisky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb.. &. 345/2015 Sb.. & 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb..
podle stava ke dni 17.1.2017 znalecky posudek vypracoval:

ing. Libor Svadma

gen.Simka 61

690 03 Bieclav

telefon: 519511979, 723 070217
e-mail: liborsvacina@seznam cz

Pocet stran: 9 véetné titulniho listu a 2 stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Bieclavi 19.1.2017



Spoluvlastnicky podil na piisiuSenstyvi a pozemku + 27 485,30 K¢

- Byt 1073/11 - zjiiénd cena = 720 537,97 K¢

C.REKAPITULACE

1. Byt 1073/11 720 538.- K¢
1.1 Siavebnd pozemek 27 485 30 K&
1.2, Oceiiovany byt 693 052,67 K&

=720 338.- K¢

Vysledna cena - celken: 720 538.- K¢

Vysledud cena po zaokrouhleni dle § 50: 720 540.- K&

slovy: Sedmsetdvacettisicpétsetétyticet K&

Zpstend cena nemovitosti -bytove jednotky ¢ 1073/11 v budové ¢€.p.1073,1074,1075 na pozemku p.&. 2209 ki
Mikulov. zapsané na LV 2999, ¢&ini ke dni 17.1.2017 &astku

720 540,-K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita / Popis Zduvodnéni keeficientu K.
Typ stavby UZitna plocha PodlaZzi  Dispozice PoZadovandcena Jednotkovacena Koeficient celkovy Upravend cena
m’ K Ké/m* Ke K&/m®
Ocenovani jednotka
centralni st mésta- severni okraj méstské pamatkové rezervace na ul. 22.dubna X
Byt - bydieni
zdény bytovy dum 58,80 2 241 X X X %
Srovnavané jednotky
Brnénska
Bytv 1 NP pfed rekonstrukei, plastova okna ,staré vybaveni
zdény 53.00 1 2+1 850 000 16 038 1,400 22 453
Nové
Byt ve 2 NP standardni . Cast. rekonstrukce- soc.zafizeni plastova okna , podlahy
zdény BD 67,00 2 2+1 1250 000 18 657 1,120 20 856
Nova
Byt v 1. NP |, standardni, pfed rekonstrukei, dum zr 1955
12 61,00 1 zdény BD 840 000 15 410 1,400 21574
Vinarska
Byt ve 2.NP/4 standardni, nova kuchyn& a koupelna, r. 1980
_panelovy BD 49,00 2 2+1 1230 000 25102 0,953 23 911
Nova
Standardni ve 2.NP stara vybava, pfed rekonstrukci
64,00 1050 000 16 406 1,400 22 969
Mikulov
Byt 2+1 ve 2 NPpo rekonstrukci v r. 2008, plyn vytapéni
54,00 1340 000 24 815 1,040 25 807
Prumérna cena 22 935 K&/m*
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovitosti 58,80 m*
Porovnavaci hodnota 1348 573 K&

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti

Standardni byt 2+1 ve 2.NP zdéného bytového domu v blizkosti centra mésta s dobrou dostupnosti, vytapéni etazové na tuha
paliva, technicky stav piied vnitini rekonstrukei. Vizhledem k plevisu poptavky se konstatuje v poslednim obdobi rist cen v tomto
segmentu.
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Obvykld cena nemovitosti -bytové jednotky € 1073/11 v budove Cp.1073.1074.1075 na pozemku p.& 2209 ku

Mikulov. zapsané na LV 2999, &ini ke dni 17.1.2017 &istku

1 350 000.-K¢

V Bieclavi 19.1.2017

D, ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné€ ze dne 7.6.1999 pod ¢ .
Spr691/99 pro zikladni obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsin pod poi. €. 4851-9/17 znaleckého deniku.

Znaletné a niliradu ndldadi Gétuji dokladem & 9/17.

E, SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

[nformuce z katastru nemovitosti pro LV 2999 1
Folodokumenlace 1

e,



1. 2017 Informace o jednotce | NahliZeni do latastru nemovitosti

nformace o jednotce

Eislo jednotky 1073711
Typ jednotiy: jednotka vymezend podle zakona o viastnictvi byt
Zplsob wyuziti: byt

tudova: ¢ p. 1073, 10674, 1075

Katastralni Gzemi: Mikuiov na Morave [6941931

Cislo LV: 2599

i 5881/118176
spoleénych astects i

ﬁhstnici, jini opravnéni
A'J':.]l i
ﬁinésto Mikulov, Namésti 158/1, 69201 Mikulov

ﬁpﬂsoh ochrany nemovitosti

Ny oy

mensi chranéné uzemf

amatkové chranéné dzemi

bmmeni viastnického prava
?iejsou evidovana Zadna omezeni.
;pnmé zapisy

_ﬁejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
-

movitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrdini afad pro Jihomaoravsky kral
stralni pracoviité Biecdavse

¥
obrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 16.01.2017 08:00:00.

!m 017 Cesky tiad remémaéiicky 3 katastbiniz , Pod sidlEém 1800/9, Kobylisy 18211 Prabis 82 Verze aplikace: 541 build O
pdani urtena katastrainim Gfadéim a pracovitim zaslejte pfimo na isjich o maill sdraus

Uinehlizenidokn cuzk c2/ZobrazObjel.aspxZencrypted=Bii TsbpUxo YEVYWh7wBoG7s YPCKSIAHH 1ACLT YOwi2KUGBVOAS!_8KkIhK91alxstzOddO7USVvoM . . 1/1



Chodba

Pohled dvorni
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