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Mésto Mikulov, se sidlem Mé&stsky titad Mikulov, Namé&sti 1,
692 20 Mikulov

Zastupitelstvo mésta Mikulov dne 19. 4. 2017 — ditvodovs zpraiva

Analyza moZnosti naklad4ni s byty na sidli§ti — piidni vestavby
Mésto Mikulov je v soucasné dobé vlastnikem celkem 381 bytél. V tomto poctu je zahrnuto i
39 pudnich vestaveb, které byly vystavény v letech 1997 — 2004 a jejichZ vystavba byla
Castené financovéna z dotaci ze statniho rozpodtu a Gastedné z financi budoucich najemnika.
Na zékladé rozhodnuti ZM ze dne 22.6.2016 byla po jednéni s piislusnymi institucemi
zastavni prava k pfedmétnym byt zruSena, popt. jednani probiha (Kpt. Jarose).
Jedna se o pldni vestavby, které se nachazi v bytovych domech rozdélenych ProhlaSenim
vlastnikii na jednotlivé byty a v nichZ jsou ostatni bytové jednotky prodany dle Zasad prodeje
méstskych bytli do osobniho vlastnictvi:

- Kpt. Jarose 1 — 8 byt 1+2 4 byty

byt 143 12 bytd
- Vétrna1-9 byt 1+2 9 bythi
byt 143 9 bytfi
- Pod Stréni 5 byt 1+1 2 byty
byt 142 2 byty
byt 1+3 1 byt

I. PRONAJEM BYTU, PRIJEM Z NAJEMNEHO

Vzhledem k zastavé a podmince Gétovani vécné usmeériiovaného najemného je v bytech
dosud ictovano rizné a niZii ndjemné, neZ je ndjemné stanovené RM dne 5.4.2016, tj.
54,14 K&/m2.

Prehled vySe najemného a vy§e mési¢niho p¥ijmu z nijemného — podkrovni byty

v pFipadé
velikost | vymeéra | ndgjemné | ndjemné/mésic navyseni | nijemné/mésic
Bytové domy bytu (m2) | (K&/m?2) (vKe)| |ndjemného (v K&)
Kpt. Jarose 1 1+2 44,3 47,08 1977 54,14 2398
1+3 58,2 47,08 2634 54,14 3151
Kpt. Jarose 2 1+3 58,6 47,08 2651 54,14 3173
1+2 44,5 47,08 1988 54,14 2409
Kpt. Jarode 3 1+3 67 47,08 3050 54,14 3628
1+3 63,7 47,08 2891 54,14 3449
Kpt. Jarose 4 1+3 53.7 47,08 2528 54,14 2907
1+3 61,5 47,08 2680 54,14 3330
Kpt. Jaroge 5 1+2 41 47,08 1823 54,14 2220
1+3 355 47,08 2505 54,14 3005
Kpt. Jarose 6 1+3 60,7 47,08 2749 54,14 3286
1+2 44,4 47,08 1985 54,14 2404
Kpt. Jarode 7 1+3 71,4 47,08 3253 54,14 3866
1+3 67,8 47,08 3085 54,14 3671
Kpt. Jarode 8 1+3 51,6 47,08 2429 54,14 2956
13 62,6 47,08 2735 54,14 3389




Pod Strani 5 1+3 67,3 54,14 3644 | 54,14 3644
1+2 55,6 54,14 3008 54,14 3010
1+2 534 46,71 2264 54,14 2891
I+1 39,1 46,71 1569 54,14 2117
1+1 37,7 46,71 1611 54,14 2041
Vétrna 1 1+3 67,1 43,17 2803 54,14 3633
142 58 43,17 2409 54,14 3140
Vétrna 2 1+3 86,9 43,17 3658 54,14 4705
1+2 59,7 43,17 2487 54,14 3232
Vétma 3 1+2 59 43,17 2453 54,14 3194
13 67,5 43,17 2820 54,14 3654
Vétrna 4 133 68 43,17 2845 54,14 3682
142 58,9 43,17 2451 54,14 3189
Vétrna 5 1+2 59 43,17 2455 54,14 3194
1+3 70,9 43,17 2967 54,14 3839
Vétma 6 142 58,8 43,17 2446 54,14 3183
1+3 69,1 43,17 2888 54,14 3741
Vétrna 7 1+3 68,6 43,17 2866 54,14 3714
142 59,1 43,17 2456 54,14 3200
Vétrma 8 143 70,9 43,17 2965 54,14 3839
12 59 43,17 2132 54,14 3194
Vétrnd 9 142 595 43,17 2475 54,14 3221
1+3 68,4 43,17 2858 54,14 3703
Pifjem
celkem/mésic 101.493 126.202
od piijmu je tfeba odedist mésiéni naklady (v K&):
fond oprav -44.865 -44.865
splatka hypotéky
(Pod Strani)" -13.000 -13.000
Celkem /mé&sic 43.628 68.337
Prijem celkem/rok 523.536 820.044

'Poznémbka: pidni vestavby v bytovém domé na ul. Pod Strdni &.or. 5, &p. 1236, Mikulov Jjsou
do 31.5.2022 zatizeny tvérem u Cs. sporitelny, k 31.3.2017 zbyvd uhradit cca 698. 000,- K¢.

Je tfeba pfipomenout, Ze bytové domy v lokalité sidli§t& jsou postaveny jednotnou panelovou
technologii. Nékteré piidni vestavby je tfeba jiz kompletné rekonstruovat (rekonstrukce
koupelen, podlah, zatepleni zdi, apod.), nékde si rekonstrukei provedli jiZ njemnici, a to
zejmeéna ti, kterym zdleZi na prostfedi, ve kterém iji. Do oprav néktefi z nich vloZili nemalé
finan¢ni prostfedky, které se pohybuji fadové v desitkach tisic a i vice K& (napf. vyména
oken, rekonstrukce koupelen, nové podlahy apod.).

V soucasné dobé Mésto Mikulov zatepluje 6 ptdnich byt na ul. Vétma 1, 2, 3, Mikulov.
V téchto bytech dochézelo z diivodu $patného zatepleni k tvorbé plisni, velkému Gniku tepla.
Zatepleni a oprava téchto bytl byla vy&islena na &astku 850.000,- K¢&.

Lze pfedpokladat, Ze i ostatni pidni vestavby bude potfeba nékde vice, ndkde méng
rekonstruovat. Rekonstrukce budou provadény postupné a po kontrole technického stavu
kazdého jednotlivého bytu. Nelze v soudasné dobé, bez podrobné kontroly jednotlivych byti a
pfipadného vybérového fizeni na rekonstrukéni prace, vy&islit cenu oprav.



Jak jiz bylo vySe uvedeno, vystavba vyse uvedenych pidnich vestaveb byla &astedns
financovana z dotaci ze statniho rozpoétu a &asteéns z financi budoucich najemniki. Pfevazna
vétsina najemnikd uZiva byt k zajisténi svych bytovych potieb a byt fadné uZivaji. Pouze ve
dvou pfipadech byl radou mésta na zékladg zadosti najemnika povolen podnajem.

Néjemni smlouvy k pfedmétnym bytiim byly uzavieny:

na dobu uréitou 4 smlouvy
na dobu neurcitou 26 smluv
s obnovovanim 9 smluv (viz €l. VI Odd. II pl. Zdsad pronajiméni méstskych

byta, citace: ,, Ndjemni smlouvy jsou uzavirdny na dobu urcitou, a to nejprve 6 mésici.
Pokud budou ndjemci Fidné plnit podminky dané ndjemni smlouvou je moiné pred
uplynutim doby uzavit dalsi ndjemni smlouvu, a to na jeden rok s tim, 3e tato smlouva
bude vidy pred uplynutim doby znovu obnovovdna na dobu dalSich 3 let, pokud budou
ndjemci Fadné pinit podminky dané ndjemni smlouvou q pokud rada mésta
nerozhodne jinak. *

Vzhledem k tomu, Ze zéstavni prava k témto bytdm byla jiZ zrudena (resp. zbyva zruSeni
zastavnich prév k bytim na ul. Kpt. JaroSe — probihd kone&né jednani s Ufadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych) lze ve vyse uvedenych plidnich bytech zvysit

najemné dle Mgr. Pisarovide nasledovnd:

ul. Vétrna

smlouvy na dobu neuréitou (16 smluv) s datem podpisu najemni smlouvy do

31.12.2013 dle zdk. €. 40/1964 obé. zak. lze zvysit bez limitu do vySe obvyklého

najemného dle § 3074 odst. 2 zék. & 89/2012 Sb. pl. zn.

smlouvy na dobu uréitou, ve kterych je obnovovini dle Zasad pronajimani

méstskych byt a domd (déle jen ,,Z4sady*) zakotveno ve smlouvé (2 smlouvy) — 1ze

zvolit dvé varianty:

1) zvySeni dle § 2249 odst. 1 z4k. & 89/2012 Sb., tj. zvySeni max. na 51,80 K&/m2,

2) n4jemni smlouva na dobu uréitou, tj. uzaviend do uréitého data, nasledn& po
uplynuti doby uzaviit dle rozhodnuti RM novou nijemni smlouvu s najemnym,
které 1ze stanovit aZ do vy§e srovnatelného nédjemného obvyklého v daném misté
(dle znaleckého posudku);

ul. Kpt. Jarose

smlouvy na dobu neur¢itou (10 smluv) s datem podpisu najemni smlouvy do

31.12.2013 dle zdk. & 40/1964 obé. zak. lze zvysit bez limitu do vySe obvyklého

niajemného dle § 3074 odst. 2 zak. &. 89/2012 Sb. pl. zn.

smlouvy na dobu uréitou, ve kterych neni obnovovani zakotveno (2 smlouvy) a

smlouvy s obnovovanim dle Zasad (4 smlouvy) — lze zvolit dvé varianty:

1) zvySeni dle § 2249 odst. 1 zak. &. 89/2012 Sb., tj. zvy$eni max. na 64,89 K&/m2,

2) né&jemni smlouva na dobu uréitou, tj. uzaviena do urcitého data, nasledné po
uplynut{ doby uzaviit dle rozhodnuti RM novou ndjemni smlouvu s najemnym,
které 1ze stanovit az do vySe srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misté
(dle znaleckého posudku);

ul. Pod Strani

smlouvy na dobu uréitou, ve kterych neni obnovovani zakotveno (2 smlouvy) a
smlouvy s obnovovanim dle Zasad (3 smlouvy) — lze zvolit dvé varianty podle typu
smluv, tj.:
1) zvySeni dle § 2249 odst. 1 zak. & 89/2012 Sb.:

a) 3 byty zvySeni max. na 56,05 K&/m?2,



b) 2 byty (pfidéleni ze socialnich divodl) zvy$eni max. na 64,96 K¢&/m2

2) ndjemni smlouva na dobu uréitou, tj. uzaviena do urcitého data, naslednd po
uplynuti doby uzaviit dle rozhodnuti RM novou ndjemni smlouvu s najemnym,
které lze stanovit az do vySe srovnatelného najemného obvyklého v daném misté
(dle znaleckého posudku).

PrestoZe planované opravy vyse uvedenych piidnich bytd si vyZadaji nemalé investice, jedna
se o opakovany zdroj pfijmi pro mésto. Vzhledem k tomu, Ze zrufenim zastavnich prav
skoncila povinnost mésta étovat v bytech sniZené néjemné (u byt na ul. Kpt. JaroSe dosud
jednani probihd), je moZné névratnost investic urychlit zvy$enim najemného.

II. PRODEJ BYTU, PRIJEM Z PRODEJE
Jako rychly vydglek bez dalsich investic se jevi prodej pfedmétnych jednotek.

Je otazkou, za jakou cenu by byl pHpadny prodej bytt realizovén. Dle § 39 odst. 2 zak. &.
128/2000 Sb., zékon o obcich, citace: ,, Pri dplatném prevodu majetku se cena sjedndvd
zpravidla ve vysi, kterd je v daném misté a éase obvykld, nejde-li o cenu regulovanou stdtem.
Odchylka od ceny obvykié musi byt zdivodnéna, jde-li o cenu nizsi nes obvyklou. Neni-li
odchylka od ceny obvyklé zdivodnéna, je pravni jednéni neplatné.

Obecni ziizeni tedy pii uplatném pievodu majetku pozaduje, aby prodejni cena byla
v daném misté a €ase obvykla. Pokud by obec vyjimeéné prodévala své byty za cenu niZzii
nez cenu obvyklou, pak je to sice mozné, ale pouze za predpokladu, Ze tato niZ$i cena musi
byt zdivodnéna v usneseni zastupitelstva mésta. Toto piipadné odchyleni od ceny obvyklé
smérem dolu (tedy v ,,neprospéch obecniho majetku a v posledku v neprospéch ,,ostatnich*
obcanii obce, ktefi nemaji moZnost si vyhodné& odkoupit obecni byt) v8ak musi vychéazet
z objektivnich a relevantnich divodd.

Vzhledem k této skutecnosti by pfipadné pt{jmy z prodeje mohly byt nasledujici:

& podlah. | orientadni kupni| celkem kupni cena
plochab,j. [cena v misté a Case
v m2 obvykla za byt
velikost bytu pocet byt
700.000,- az 1.400.000,- az
1+1 2 38,4 800.000,- 1.600.000,-
800.000,- az 12.000.000,- az
24 15 54,28 1.000.000,- 15.000.000,-
1.000.000,- az 22.000.000,- az
341 22 65,31 1.200.000,- 26.400.000,-
od ceny je nutno -698.000,-
odegist Gvér u Cs.
spofitelny
34.706.000,- aZ
celkem piijem 42.306.000,-

Kupni ceny jsou pouze orientaéni a jsou spi¥e na spodni hranici obvyklych kupnich cen,
neni rovnéz pocitano se stavem jednotlivych bytii a domii a nejsou zohlednény pripadné
vynaloZené niklady na rekonstrukei jednotlivych byti.

Pii porovnavani vyhodnosti prodeje nebo pronajmu je doporudovano dle internetového
portdlu o bydleni pravidlo tykajici se vynosnosti prongjmu: pronajem bytu (& domu) se
vyplati tehdy, pokud je roéni vynos alespoii pét procent:

cisty mésicni vinos x 12 / poFizovaci cena bytu x 100 = &isty roéni % VYnos z ndjmu




nap?. u bytu 3+1 na ul. Vétrna 9:
2.858,- K¢x 12 = 34.296,- K& / orientacni prodejni cena 1.000.000,- x 100 = 3.42 %
Tzn. ro¢ni vynos nepfekrocil 5 %, je mozZno jej povaZzovat za nerentabilni.

Problematika prodeje bytovych dom@ — lokalita sidligté, byla feSena jiz vr. 2004 - 2005.
K posouzeni situace byly zpracovany dva nezévislé znalecké posudky, které vyhodnotili
ekonomiku prondjmu a ekonomiku prodeje bytovych domé v lokalité sidlisté. Oba znalecké
posudky méstu Mikulov doporudily jako ekonomicky nejvyhodn&isi variantu — odprodej bytd
do vlastnictvi ndjemnikd. Byty v lokalit& sidli§t& uréené zastupitelstvem mésta dne 28.6.2004
k prodeji se prodavaly dle ,,Zasad prodeje byti a nebytovych prostor v bytovych domech ve
vlastnictvi mésta Mikulov* (déle jen ,,Zasady prodeje....“). Kupni cena byla tvofena: cena
bytu, cena plochy pfisluSenstvi, cena podilové d&asti spolecnych prostor, koeficient
zohledtiujici stafi bytu, koeficient zohlediiujici kategorii bytu, cena podilové ¢asti stavebniho
pozemku, poplatek za ndvrh na vklad do katastru nemovitosti dle platnych pravnich ptedpist,
prispévek na dai z pfevodu nemovitosti (v soucasné dobé jiz plati kupujici).

Dle téchto Zasad prodeje by byla napf. prodejni cena bytu 2+1 o vymeéfe 54,28 m2 ve vyii cca
150.000,- az 200.000 K&.

K pfipadnému prodeji se vztahuje sou¢asna platna pravni uprava:

Dle ust. § 1187 zdkona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v plat. znéni ma n4jemce bytu
piedkupni pravo k jednotce pfi jejim prvnim pievodu. Pfedkupni pravo zanikne, nepfijme-li
néjemce nabidku do 6 mésict od jeji G&innosti.

Dle § 38 odst. 1 zdkona & 128/2000 Sb.. o0 obcich (obecni zfizeni), v pl. zn., musi byt majetek
obce vyuZivan ucelné a hospoddmné v souladu s jejimi zdjmy a tkoly vyplyvajicimi ze
zakonem vymezené plisobnosti, pfi€emz obec je povinna pedovat o zachovéni a rozvoj svého
majetku. Jde o obecnou zasadu, kterou je nutné respektovat pii rozhodovéani o jakékoliv
majetkové dispozici obce. Zasada hospodarnosti, resp. ,,povinnost nakladat s majetkem
s péci fadného hospodafe” je pak upfesnéna ve vztahu k uplatnym pfevodim obecniho
majetku v § 39 odst. 2 zdkona o obcich, ktery citujeme: ,,PHi Uplatném pfevodu majetku se
cena sjedndva zpravidla ve vysi, ktera je v daném misté a &ase obvykla, nejde-li o cenu
regulovanou stitem. Odchylka od ceny obvyklé musi byt zdlivodnéna, jde-li o cenu niz$i nez
obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obwkié zdivodnéna, Je pravni jedndni neplatné.‘
Odchylka od ceny obvyklé musi byt odiivodnitelna (relevantni objektivni diivod) a doloZitelna
(prokazatelné zaznamenand). Neoddvodnéni odchylky nebo odtivodnéni nerelevantni
(nesmysIné) zplisobi absolutni neplatnost smlouvy (do novely zékona o obcich uéinné od 1. 7.
2016 3lo o relativni neplatnost).

Prokazatelnym a doloZitelnym zptsobem urdeni obvyklé ceny je znalecky posudek pro
zjiSténi ceny nemovité véci v mist& a dase obvyklé.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze byty ve vlastnictvi mésta Mikulov jiZ nelze prodavat za kupni
ceny uvedené v platnych Zasadach prodeje byti a nebytovych prostor v bytovych domech ve
vlastnictvi mésta Mikulov (viz Zasady prodeje v piiloze — zejm. €l. IV a vypodet kupni ceny
dle Zéasad prodeje v porovnéani s trzni cenou byth v pfedchozim odstavci). Zéasady prodeje
bytd byly schvaleny zastupitelstvem v roce 1997, kdy ceny byth byly zcela odligné ne
v dnesni dobé& (za posledni roky ceny byt nékolikanasobné vzrostly). Tyto Zéasady byly sice
nésledné upravoviny, ale nikoliv v &asti tykajici se prodeje bytd ndjemnikiim. Zasady prodeje
bude nutné déat do souladu s platnou pravni tpravou, piip. je zruSit a uréit pfimo v usneseni
zastupitelstva podminky prodeje méstsky byti (napf. prodej byt najemnikim v rameci jejich
pfedkupniho prava za cenu v misté a Case obvyklou stanovenou znaleckym posudkem,
nevyuZiji-li ndjemnici pfedkupniho préva prodej bytii 3. osobam minimalné za cenu v misté a
Case obvyklou, tihrada kupni ceny pred podpisem kupni smlouvy apod.).




Priizkumem na internetu bylo zjisténo, Ze nékteré obce prodévaji najemnikdm byty za kupni
cenu az 0 25% niZ8i nez je jejich trzni cena. Ing. Marie Kostruhunova, feditelka odboru
dozoru a kontroly vefejné spravy MV CR k sniZené kupni cené& bytd uvedla, citujeme:
~Nekteré obce piistupuji k prodeji svych byti stavajicim ndjemniksim za zvyhodnénych
podminek. To v obecné roving nemusi byt v rozporu s uts.t § 39 odst, 2 zakona o obcich,
pokud pro takovy postup existuji ,,ospravedlnitelné divody.

III. ZAKON O SOCIALNIM BYDLENT{

Je otazkou, zda v moment&, kdy se projednava zdkon o socialnim bydleni, je pro mésto
vhodné prodévat byty a sniZovat tak bytovy fond mésta. Socidlni bydleni v sougasné dobé
neupravuje Zadny zakon.

Posledni navrh zakona o socidlnim bydleni po dlouhotrvajicich sporech schvalila za¢atkem
bfezna vlada a norma nyni poputuje do Snémovny. Zékon o socialnim bydleni mél podle
pUvodnich pfedstav platit jiZ od zad4tku leto$niho roku a obce mély mit socidlni bydleni
povinné. Podle posledni verze zdkona by obce mohly mit socialni byty jen dobrovolné a o
socialni bydleni by mohli od poloviny roku 2018 Zadat napfiklad lidé se zdravotnim
postiZzenim, seniorské domacnosti, rodiny s détmi & mladez opoust&jici détské domovy a
néhradni rodinnou pééi.

Vzhledem k tomu, Ze neni jasné, jaké povinnosti ze zékona obec bude mit a jak bude zakon o
socialnim bydleni fungovat, je v z4jmu mésta ponechat si dostatecny bytovy fond pro splnéni
povinnosti o zabezpe&eni bydleni.

RM na svém zasedani dne 4.4.2017 vySe uvedenou analyzu projednala a doporucila ZM pidni
vestavby

- naul. Kpt. JaroSe ¢.or. 1-8, &.p. 1380-1387, Mikulov,

- naul. Vétma4 ¢.or. 1-9, &.p. 1301-1309, Mikulov,

- naul. Pod Strani &.or. 5, &.p. 1236, Mikulov
prodat za cenu v misté a Case obvyklou, s tim, Ze je nutné zménit v tomto smyslu Zasady
prodeje bytl a nebytovych prostor v bytovych domech ve vlastnictvi mésta Mikulov.

Mikulov 10.4.2017
Libude Kuldov4, JUDr. Hiebiinovi



ZASADY PRONAJIMANI MESTSKYCH BYTU A DOMU

Tyto zésady stanovi podminky a postup pii pronajiméani bytl v bytovych domech a domfl ve
vlastnictvi Mésta Mikulov (déle jen vlasmik). PH jejich zpracovéni bylo vychézeno z
piisluSnych ustanoveni ob&anského zékoniku ve znéni platném a W&inném do 31. 12. 2013
(zékon ¢&. 40/1964 Sb., ve znéni pozd. predp.) a po 1. 1. 2014 (zékon &. 89/2012 Sb., dale jen
»NOZ®) Spravu téchto bytd na zaklad& rozhodnuti ztizovatele (M&sto Mikulov) a smlouvy o
poskytovani sluzeb ze dne 12. 1. 2007, ve znéni dodatkd vykonéva obchodni spoleénost
TEDOS Mikulov s.r.0. se sidlem Mikulov, Paviovska 139/12, PSC 692 01, IC 269 49 962
(dale jen spravce).

Oddil L.

Obecna &ast
¢l. I
Vlastnik ve svych bytovych domech zajistuje pro ob&any tyto typy bydleni:
1. Bydleni v bytech, ptip. domech bez zvlastniho re¥imu
2. Bydleni v bytech zvl4§tniho uréeni — Domy s pecovatelskou sluzbou (DPS)

¢l. IL.

Podminky prondjmu byti, piip. doma
1. Byt, pfip. dim miiZe byt pronajat zletilému zéjemci, ktery je plné zpisobily k pravnim
Ukontim a ktery nenf dluznikem vii&i spravei nebo vlastniku.,
2. Zajemcem nemiZe byt ten:
a) proti kterému byla d¥ive podana aloba na privoleni k vypovédi k najmu bytu dle § 711
odst. 1, pism. c), d), g) obé&. zdkoniku platného do 31.3.2006 a soud pravomocné rozhod! o
pfivoleni k vypovédi,
b) kterému byla dorugena vypovid z ndgjmu bytu podle § 711 odst. 2 ob&. zik. ve zZnéni
platném od 1. 4. 2006 do 31. 12. 2013,
¢) kterému byl vypovézen najem dle § 2288 odst. 1 a § 2291 NOZ po 1.1 2014,
d) proti kterému byla podéna aloba na vyklizeni bytu nebo proti kterému byl podan navrh na
exekuci vyklizenim bytu dle nota¥ského zépisu o provedeni vykonu rozhodnuti vystéhovénim
z bytu pfi marném uplynut{ lhity k vystshovani po skonéeni ndjmu.

¢l III

Uzavieni ndjemni smlouvy
1. Povéfeny pracovnik vlastnika (pracovnik MPO) za8le budoucimu najemci dopis se
sdé€lenfm usneseni rady mésta o rozhodnuti pronajmout byt, ve kterém ho vyzve k uzavieni
najemni smlouvy. Lhitu stanovi tak, aby nebyla kratdi neZ 15 dnt od doruden? VYZVY.
2. Jestlize budouci n4jemce najemni smlouvu nepodepiSe ve stanovené Thits bez zdvasného
divodu, byt bude pronajat v souladu s témito Zasadami nahradnikovi, pokud byl radou mésta
schvélen. O tomto musi byt v dopise (viz odstavec 1) pisemné pouden.
3. Je-li vngjemni smlouvé dohodnuto sepsani notafského zdpisu o provedeni vykonu
rozhodnuti vyst€hovanim z bytu pH marném uplynuti Ihiity k vyst&hovani po skongent najmu
(déle jen ,,notéfsky zapis o provedeni vykonu rozhodnuti vystshovanim z bytu*), nenabyva
najemni smlouva G&innosti pred podpisem dohody u notéfe. Néklady na sepséni notatského
zapisu nese vlastnik bytu, tj. Mésto Mikulov.
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€l. IV.

Néajemné
1. Néjemné pii uzavirdni nijemni smlouvy se sjednavéd dohodou mezi nijemcem a
pronajimatelem. Najemné a dhrady spojené s uZivanim bytu jsou specifikovény v tzv.
evidenéni listu, ktery je souddsti nijemni smlouvy. Evidenéni list podepisuji spravee a
najemce, jde-li o spole¢ny ndjem manzeld, tak oba manzelé.
2. Néjemné pro kazdy nésledujici rok bude upraveno die miry inflace (tj. srovnani primémé
cenové hladiny v daném roce s primémou cenovou hladinou roku pfedchoziho) stanovené
Ceskym statistickym ttadem.
3. Ngjemce bytu, ktery je v prodleni s placenim ngjemného a nékladd spojenych s uZivanim
bytu, miZe pozadat sprévce o posetkani nebo o placeni dluhu ve splatkach.

cl. V.

Podnéjem bytu
1. Byt nebo jeho &ast miZe ndjemce prenechat do podnadjmu jiného, pokud v ném trvale
nebydli, a to jen s pisemnym souhlasem vlastnika. Zidost o souhlas s podngjmem bytu
najemce podava u bytového referenta vlastnika, tj. pracovnika MPO.
2. Zadost o udéleni souhlasu s podndjmem musi mit pisemnou formu, musf byt podepséna
ngjemecem, je-li jich vice, podepiSou tuto Zadost vSichni najemci. Pokud bude Zadost
podepisovana jinde neZ pfed bytovym referentem vlastnika, podpisy musi byt Gfedns ovéfeny.
V Zadosti najemce uvede divody podnajmu a své tvrzeni dolozi odpovidajici listinou, napf.
potvrzeni o studiu, pracovni smlouva atp. Podndjemni smlouva nesmi byt uzaviena na dobu
del8i nez je uzavfena ndjemni smlouva.
3. Souhlas k podndjmu bytu udéluje rada mésta.
4. Po skondeni podndjmu nema podnajemce prévo na nahradni podnéjem.
5. Pfedmétem podnéjmu nemiiZe byt byt v domech zvla§tmiho urdeni — DPS.

Oddil II.

Byty
¢l L.
Zpiisob vybéru nijemece

Byty jsou pronajimany vZdy na z4klads rozhodnuti rady meésta:
a) podle Seznamu Zadateld o byt v domé s pecovatelskou sluZbou,
b) po provedeném zvefejnéni zdméru pronajmout byt na Gfedni desce méstského Gfadu a
doporuéeni Socialni a bytové komise,
¢) pfimym rozhodnutim, a to dle &l. V Odd. II Zasad.

¢él. IL.
Zverejnéni ziméru pronajmout byt bez diuhu najemce
1. Zamér vlastnika pronajmout volny byt bude zvefginén na fedni desce M&U Mikulov po
dobu nejméné 15 dndl pted projednanim v radé mésta.
2. Ve zvefejnéném zameéru pronajmout byt je nutno uvést:
- oznadeni bytuy,
- minimélni vySe nijemného bez zaloh na naklady spojené s uZivanim bytu poZadované
vlastnikem bytu s upozoménim, Ze byt bude pfidélen zajemci s nejvyss redlnou nabidkou
mési¢ni ceny ndjmu bytu,
- cena vybaven{ bytu,
— V¥Se jistoty, kterou je vybrany uchazed povinen slozit na udet budouciho pronajimatele pred
uzavienim néjemni smlouvy,
- kdy je mozné si byt prohlédnout,



- zpusob podani nabidky a jeji néleZitosti,

- misto, datum a hodina otevirdni obélek s nabidkami z&jemct o pronéjem bytu.

3. Zajemce podéava svou nabidku podle zvetejnéného zéméru na podateiné M&U Mikulov v
terminu uvedeném ve zvefejnéném zaméru v zalepené obélce oznacené v levém homim rohu
jménem a adresou Zadatele a v pravém dolnim rohu adresou a &islem bytu, ktery 2ada
pronajmout. Nabidka musi obsahovat daje, potvrzeni a prohlaSeni uvedené ve formuldH,
ktery je piilohou €. 1 Zasad. K nabidce musi byt soudasné pfilozeny doklady - pracovni
smlouva Zadatele (pfipadné dohoda o provedeni prace nebo dohoda o pracovni &innosti),
potvrzeni o primé&€mém ¢&istém mésiénim vydélku Zadatele za pFedchozi &étyii kalendaini
Ctrtleti, popfipadé dafiové pfiznani k dani z pfijmd fyzickych osob za pfedchozi zdafiovaci
obdobi apod., kdy z téchto listin bude zfejmé, Ze je v mozZnostech 7adatele platit vy
navrhovaného najemného a dhrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim bytu.
Zajemci, ktefi podali nabidku, se mohou zi&astnit otevirani obdlek s nabidkami. Zakladnim
kritériem hodnoceni nabidek je nejvyssi nabidnutd cena (ndjemné). PHi rovnosti nejvyssich
nabidek o vybé&ru rozhoduje rada. V odlivodnénych piipadech mize rada postupovat odlidng,
tj. vybrat z4jemce, jehoZ nabidnutd cena (ndjemné) neni nejvyssi, piip. zvefejnéni zéméru
zrusit.

Rada mé pravo vyfadit z hodnoceni a vybéru nabidky zdjemct, kteti maji splatné zavazky
viéi méstu Mikulov a spolednosti TEDOS Mikulov, ktef nedoloZili pozadované doklady
k nabidce a neprokézali, Ze je v jejich moZnostech platit vy navrhovaného najemného a
thrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim bytu. Dale m4 rada pravo vyfadit
z hodnoceni a vybéru nabidky zdjemct, ktefi fadné neplni, resp. neplnili povinnosti néjemce
méstskeho bytu ve smyslu ust. § 687 az 699 obcanského zékoniku ve znéni platném do
31.12.2013 a ustanoveni hlavy IL, dil 2, oddil 3, pododdil 2 NOZ od 1. 1. 2014 (zejm. jde o
povinnosti platit v€as nijemné a Uhrady spojené s uzivanim bytu; uZivat byt fadné; udrZovat
byt ve stavu zplsobilém k fadnému uZivéni, zajisfovat jeho udrzbu a opravy; odstranit zévady
a poSkozeni, které zptisobil v domé& sém nebo ti, kdo s nim bydli; dbat, aby p#i vykonu svych
prav najemce, ani osoby, které s nim bydli, nenaruSovali prava ostatnich uZivatelt domu na
fadné a nerudené uZivani bytd, spoleénych prostor a zatfzeni domu; dodrsovat domovni ¥4d a
obcanskeé souziti v domé atd.).

Zvetejnéni uspéiného Zadatele miZe byt uskuteénéno jen s jeho souhlasem.

4. Vybrany uchaze€ je povinen sloZit na wiget budouciho pronajimatele pied uzavienim
ngjemni smlouvy k bytu penéZitou jistotu ve vysi nékolikanasobku mési¢niho ndjemného
uvedeného v jeho nabidce ke zvefejnéni (icelem jistoty je zajisténi Ghrad najemného a splnéni
Jjinych povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu). O vysi penéZité jistoty rozhoduje rada mésta.
5. Vybrany uchaze€ je povinen se pfihlasit k trvalému pobytu na adrese pronajatého bytu tak,
aby jeho trvaly pobyt byl na tzemi Mésta Mikulova, pokud tomu tak neni, a to ve lhits
nejpozdéji do 30 dni po uzavieni ndjemni smlouvy k dotdenému bytu. Pokud tato povinnost
nebude splnéna nebude s uchazedem uzaviena dal$i ndjemni smlouva dle Odd. iI, &l. VI, odst.
1 Zasad.

6. Pokud vybrany uchaze¢ odstoupi od uzavfeni nijemni smlouvy z jiného divodu neZ je
uzavreni ngjemni smlouvy k jinému méstskému bytu, je povinen méstu Mikulov uhradit uglé
najemné, a to ve vysi jim nabizeného najemného za dobu ode dne rozhodnuti Rady mésta o
pronédjmu bytu uchazedi ke dni zvefejnéni nového zdméru prondjmu tohoto bytu, nejvyse viak
za dobu 3 mésicl.

¢l ITI.
Zverejnéni zaméru pronajmout byt s dluhem dosavadniho ndjemce
1. Byt, k n€muz se vaze pohledavka vlastnika nebo spravee bytu za dosavadnim najemcem
na najemném nebo nakladech spojenych s uZivanim bytu bude zvefejnén na Ufedni desce



MéU Mikulov po dobu 15 dnii pred projednénim radou mésta. PHslugenstvi dluhu ke dni, ve
kterém se rozhoduje o zvefejnéni zdméru prondjmu bytu se zvefejiiuje spoleéné s dluZnym
najemnym.

2. Ve zvefejnéném zaméru pronajmout byt se uvede

- oznaceni bytu,

- vy8e pohledavky,

- minimalni vySe nijemného bez ziloh na naklady spojené s uZivanim bytu pozadované
vlastnikem bytu s upozornénim, Ze byt bude pfidélen zdjemci s nejvyss redlnou nabidkou
mésicni ceny najmu bytu,

- cena vybaveni bytu,

— vy3e jistoty, kterou je vybrany uchaze¢ povinen slozit na icet budouciho pronajimatele pted
uzavienim nijemni smlouvy,

- kdy je moZné si byt prohlédnout,

- zplisob podani nabidky a jeji nleZitosti,

- misto, datum a hodina oteviréni obalek s nabidkami z4jemcd o prondjem bytu.

3. Pro podavéni nabidek, oznacovani obdlek, Gcast pii otevirani obalek, hodnoceni nabidek.
vyfazeni nabidek, vyb&ru (rozhodovéni) a zvefejfiovani vysledkd vybéru plati uprava
obsazena v ¢l. II. odst. 3 (oddil II.) Z4sad.

4. Najemni smlouva bude s vybranym zéjemcem uzaviena pii dodrZenf ostatnich podminek
teprve pot€, co:

- budouci najemce s dosavadnim néjemcem po predchozim pisemném souhlasu budouciho
pronajimatele uzavie dohodu o pfevzeti dluhu, véetné pfisluSenstvi nebo pfevezme dluh dle
ust. § 1888 odst. 1 NOZ a po zaplaceni dluzné &astky, véetnd pisludenstvi a dale

- budouci nijemce slozi na ucet budouciho pronajimatele penéZitou jistotu ve vy&i
nekolikanasobku mési¢nfho ndjemného uvedeného v jeho nabidce ke zvefejnéni (idelem
jistoty je zajiSt&ni Ghrad ndjemného a splnéni jingch povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu), o
vy31 penéZité jistoty rozhoduje rada mésta.

5. Vybrany uchaze€ je povinen se piihlasit k trvalému pobytu na adrese pronajatého bytu tak,
aby jeho trvaly pobyt byl na dzemi M&sta Mikulova, pokud tomu tak neni, a to ve lhité
nejpozdgji do 30 dnli po uzavfeni ndjemni smlouvy k dotéenému bytu. Pokud tato povinnost
nebude splnéna nebude s uchazeSem uzaviena dalsi ndjemni smlouva ve smyslu Odd. 11 &l VI
Zasad.

6. Pokud vybrany uchaze¢ odstoupi od uzavieni ndjemni smiouvy z jiného ddvodu ne’ je
uzavieni ndjemni smlouvy k jinému mé&stskému bytu, je povinen méstu Mikulov uhradit uslé
najemné, a to ve vysi jim nabizeného najemného za dobu ode dne rozhodnut Rady mésta o
prondjmu bytu uchaze¢i ke dni zvefejnéni nového zaméru prondjmu tohoto bytu, nejvyse viak
za dobu 3 mésict.

¢l IV.

ZveFejnéni ziméru pronajmout byt se zdvazkem pronajimatele
1. Byt, k némuz se vaZze pohledévka dosavadniho najemce z titulu zhodnoceni bytu dle ust. §
667 odst. 1 ob&anského zakoniku ve znéni platném do 31. 12. 2013 a dle ust. § 2220 odst. 1
NOZ bude zvefejnén na tredni desce M&U Mikulov po dobu 15 dntt pied projednanim radou
mésta.
2. Ve zvefejnéném zaméru pronajmout byt se uvede
- oznaceni bytu,
- vy8e pohleddvky dosavadniho ndjemce bytu vii&i pronajimateli z titulu zhodnoceni bytuy,
- minimélni vy8e ndjemného bez ziloh na niklady spojené s uzivanim bytu poZadované
vlastnikem bytu s upozorné&nim, Ze byt bude piidélen zdjemci s nejvyS§ redlnou nabidkou
mési¢ni ceny ndjmu bytu,



- cena vybaveni bytu,

— vySe jistoty, kterou je vybrany uchazesd povinen sloZit na tdet budouciho pronajimatele pfed
uzavienim najemni smlouvy,

- kdy je mozné si byt prohlédnout,

- zplsob podéni nabidky a jeji nélezitosti,

- misto, datum a hodina otevirani obalek s nabidkami zdjemct o pronajem bytu.

3. Pro podavani nabidek, oznadovani obalek, Gcast pfi otevirani obalek, hodnoceni nabidek.
vytazeni nabidek, vybéru (rozhodovénf) a zvefejiovani vysledkd vyb&ru plati Gprava
obsaZen4 v ¢l. II. odst. 3 (oddil II.) Z4sad.

4. Najemni smlouva bude s vybranym zéjemcem uzaviena pfi dodrZeni ostatnich podminek
teprve poté, co:

- budouci najemce uzavie s budoucim pronajimatelem po pfedchozim pisemném souhlasu
dosavadniho ndjemce bytu smlouvu o pfevzet! dluhu, véetné piisludenstvi, a dale

- budouci ndjemce sloz na udet budouciho pronajimatele penégZitou jistotu ve vysi
nékolikandsobku mésiéniho ngjemného uvedeného v jeho nabidce ke zvetejnéni (G&elem
Jistoty je zajisténi thrad ndjemného a splnéni jinych povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu), o
Vy3i penéZité jistoty rozhoduje rada mésta.

5. Vybrany uchazeg je povinen se pfihlésit k trvalému pobytu na adrese pronajatého bytu tak.
aby jeho trvaly pobyt byl na dzemi Mésta Mikulova, pokud tomu tak neni, a to ve Thiits
nejpozdgji do 30 dnili po uzavieni najemni smlouvy k dotéenému bytu. Pokud tato povinnost
nebude splnéna nebude s uchazedem uzaviena daléf ngjemni smlouva ve smyslu Odd. II &L
VI Zasad.

6. Pokud vybrany uchazeé odstoupi od uzavieni najemni smlouvy z jiného divodu nes je
uzavieni ndjemni smlouvy k jinému méstskému bytu, je povinen mé&stu Mikulov uhradit uglé
najemné, a to ve vysi jim nabizeného najemného za dobu ode dne rozhodnuti Rady mésta o
prondjmu bytu uchazeéi ke dni zvetejnéni nového zaméru pronajmu tohoto bytu, nejvyse viak
za dobu 3 mésict.

¢l v,
Vefejny zdjem a mimo¥adné pFipady pro pfimé rezhodnuti k wzav¥eni najmu bytu

Rada mésta miZe v mimotadnych pfipadech p¥imo rozhodnous o najemci bytu. Jedna
se o tyto pfipady:
a) ve vefejném z4jmu — napt. obsazeni pracovnfho mista, které je pro vlastnika dilezité pro
potfeby meésta a oband (napt. 1éka¥, zaméstnanci organizaci ziizenych viastnikem, stdtni
zaméstnanci napf. Policie CR, uéitel, soudce),
b) ve vefejném z&jmu — napi. asanace v navaznosti na tzemni plan a z divodu investiéni
vystavby mésta,
¢) v mimofddnych ptipadech:

- Zivelné udalosti,

- zdivodu FeSeni mimotadné socidlni nebo bytové situace oblant mésta dle
stanoviska socidlniho odboru a po projednani v Sociélni a bytové komisi.

¢l VI
Doba najmu
1. Ngjemni smlouvy jsou uzavirany na dobu uréitou, a to na dobu nejprve 6 mésicl. Pokud
budou najemei fadn& plnit podminky dané nijemni smlouvou je mozné pfed uplynutim doby
uzavrit dal$i nidjemni smlouvu, a to na Jeden rok stim, Ze tato smiouva bude vZdy pied
uplynutim doby znovu obnovovana na dobu dalgich 3 let, pokud budou néjemci f4dne plnit
podminky dané ndjemn{ smlouvou a pokud rada mésta nerozhodne jinak.



Négjemce je povinen sepsat s pronajimatelem notérsky zapis o provedeni vykonu rozhodnuti
vystéhovanim z bytu p#i mamém uplynuti Ihity k vyst&hovani po skonéeni ndjmu v ptipads
pridéleni bytu dle Odd. 11, &l. I pism. b):

- u prvnl n4gjemni smlouvy uzaviené na dobu 6 mésict a néslednd ; dal8i najemni
smlouvy uzaviené na dobu 1 roku ve smyslu 1. a 2.véty tohoto odstavce,

- vpiipadé, Ze ngjemni smlouva je uzaviena na dobu ur¢itou, protoZe ndjemce t4dné
neplnil podminky dané ndjemni smlouvou ve smyslu ust. § 687 az 699 obd. zak. ve
znéni platném do 31.12.2013 a ustanoveni hlavy 11, dil 2, oddil 3, pododdil 2 NOZ od
1. 1. 2014 (zejména jde o povinnost platit véas ndjemné a Uhrady spojené s uzivanim
bytu, povinnost uZivat byt f4dné atd.),

pokud rada nerozhodne jinak.
Néajemce nenf povinen sepsat notafsky zapis o proveden] rozhodnuti vyst&hovanim z bytu:

- byt byl ptidélen dle Odd. Il pism. ¢) a &l. V pism. ¢) v mimotadnych piipadech,

- v pripadé uzavieni najemni smlouvy na dobu 3 let, plni-li najemce fadné podminky
najemni smlouvy,

pokud rada nerozhodne jinak.

Najemni smlouva bude obsahovat:

a) dohodu mezi pronajimatelem a néjemcem, Ze v ptipadé zaniku néjmu, neodevzda-li
ndjemce byt pronajimateli v den skondeni najmu, piip. ve 1hité uréené dodatedns spravcem,
strpi najemce vyklizeni bytu ze strany pronajimatele, uskladnéni véci najemce z bytu na jeho
naklady a dobrovolné predé klice od bytu a dalich mistnosti a sam dobrovolné opusti byt
spoleCné s osobami, které byt s nim uzivaly v den jeho vyklizeni,

b) dohodu, Ze nijemce nedd do podnéjmu &ast bytu, pokud byt uZiva, bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

¢) dohodu o vylouceni obnovy néjemni smlouvy za podminek uvedenych v ust. § 2285, véty
prvani NOZ.

Déle bude ndjemni smlouva obsahovat:

a) zévazek najemce, Ze na adresu pronajimaného bytu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele nepiihlasi k trvalému pobytu dal¥ osobu, resp. osoby, kromé o0sob
uvedenych v nabidce ke zvetejnéni zaméru pronajmout byt,

b) zavazek najemce, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nepfijme
nového ¢lena do své domécnosti v souladu s ust. § 2272 odst. 2 NOZ.

2. Pronajimatel pfed4 nijemci byt bez zbytedného odkladu po nabyti Géinnosti nijemni
smlouvy. Pokud je najemce povinen sepsat s pronajimatelem notafsky zapis o provedeni
vykonu rozhodnuti vystéhovanim z bytu pH mamém uplynut{ Ihity k vystéhovéni po
skonCeni ndjmu nijemni smlouva nabyva platnosti jejim podpisern smiuvnimi stranami 2
U¢innosti sepsdnim tohoto notatského zépisu.

3. N4jem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a néjemcem, uplynutim
doby, na kterou byl n4jem sjednén nebo vypovédi smluvnich stran.

4. Néjemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy néjem koné, 2 to se v&im
vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej néjemce pfevzal, pokud se strany nedohodnou
jinak. O odevzdani bytu pronajimateli se poiidi zapis v ¢asti C Protokolu o pfevzeti bytu.

Oddit III.

CL1I
5 Byty v domech zvlaStniho uréenf (domy s pecovatelskou sluZbou)
1. Zadosti jsou evidovany u Odboru socidlnich vée{ M&U Mikulov. Pfed uzavienim néjemnt
smlouvy musi Zadatel pfedlozit vyjadieni Iékafe o svém zdravotnim stavu.

[e)}



2. Sociélni a bytova komise posoudi opradvnénost Zadosti, a to s ohledem na zdravotni a
osobni stav Zadatele. O pridé€leni bytu Zadateli, resp. vybéru ndjemce rozhoduje rada mésta na
zékladé navrhu Socidlni a bytové komise. Néjemni smlouva je uzavirdna na dobu uréitou
nebo neuréitou.

Oddil IV.

Pfechodna a zivéreéna ustanoveni
1. Ostatni vztahy v Zasadach neupravené se ¥Hdi pHslu$nymi ustanovenimi ob&anského
zékoniku.
2. Tyto Zasady byly projednény a schvéleny Radou mésta Mikulov dne 8. 11. 2016 a nabyvaji
platnosti a u¢innosti dne 8. 11. 2016.

V Mikulové dne 8. 11. 2016 L - e

Rostislav K o&tial
Starosta M 8sta Mikulov




PFiloha ¢. 1 Zdsad pronajimdni méstskych bytii a domi, v pl. zn.

— formeclar k odst. 3, éLIT, Odd.I]

Nabidka ke zveFejnéni zaméru pronajmu bvtu & zvefejndnf .../B-201..

Mam zajem o prondjem bytu &. ...... v bytovém domé na ul.
BB s o v Mikulove.

Nabizim mé&si¢ni
najemné ve vysi

(v K&)

1. ZADATEL

Jméno, pfijmeni, titul Datum narozeni
Trvalé bydlistg, adresa pro doruéovani Kontakeni telefon
Zam@&stnani Statni pHsluinost

2. MANZEL*, MANZELKA*, DRUH*, DRUZKA*

/*nehodici se Skrtnéte

Jméno, pifjment, titul Datum narozeni
Trvalé bydliité, adresa pro doruovani Kentaktni telefon
Zaméstnani Statni pisludnost

3. DETI ZADATELE, které se nastéhuji do bytu

Jméno, pHjmeni, titul Datum narozeni
Jméno, pFijment, titul Datum narozeni
Jmeéno, ptijment, titul Datum narozeni
Jméno, ptijmeni, titul Datum narozeni
Jméno, pFijment, titul Datum narozeni




str. 2 nabidky

4. DALST OSOBY, které se nastghuji do bytu

Iméno, pfijmeni, titul Datum narozeni Statni pfisluinost

Vztah k Zadateli

Jméno, piijmeni, titul Datum narozeni tatni pfisludnost

Vztah k Zadateli

5. POTVRZENI PROKAZUJICI, ZjE ZAJEMCE NEMA VUG MESTU MIKULOV A
SPOL. TEDOS MIKULOV S.R.0. ZAVAZKY (splatné zavazky) /* nehodici se Skrméte

Finanéni odbor Mésta Mikulov — vy$e uvedeny zadatel:
* mé vigi méstu zdvazky po dobé& splatnosti
* nemad viidi méstu zavazky po dobs splatnosti

V Mikulové dne podpis, razitko

Spoletnost TEDOS Mikulov s.r.o. — vy$e uvedeny Zadatel:
* ma vii€i spol. TEDOS Mikulov zivazky po dobé splatnosti
* nemé vii€i spol. TEDOS Mikulov zévazky po dobé splatnosti

V Mikulové dne podpis. razitko

7. PRILOHY NABIDKY - doklady prokazujici, Ze je v mo#nostech Zadatele platit vy§i navrhovaného
nijemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim bytu, tj. pracovni smlouva
Zadatele (pfipadné dohoda o provedeni prace nebo dohoda o pracovni &innosti), potvrzeni o
primémem Cistém mésiénim vydélku Zadatele za predchozi Ctyfi kalendéfni Gtvrtleti, popifpadé
dafiové piiznani k dani z pf{jmu fyzickych osob za predchozi zdafiovaci obdobi apod.:

6. PROHLASENI

L timto prohladuji, Ze ke dni podéni ,.Nabidky™ nemim
zdvazky po dobg& splatnosti vii&i méstu Mikulov a spole¢nosti TEDOS Mikulov s. r. 0. Souhlasim
s naklédanim a zpracovanim tdajd, v&. osobnich a citlivych tdaju, které jsem uvedl/a v této . Nabidee™
méstern Mikulov (zejm.majetkopravni odbor, finanéni odbor, odbor socialnich véci, komise pro
otevirdni obdlek) v souvislosti s Hzenim o vybéru néjemce vyse uvedené bytu a dile souhlasim
s poskytnutim t&chto udaji Radé mésta Mikulov a spole¢nosti TEDOS Mikulov s. r. 0. Souhlas udéluji
na dobu fizeni o pfidéleni bytu a na dobu uchovani podkladovych materidlé dle platného skartadniho
fadu Méstského ufadu Mikulov. Soudasné prohlaSuji, Ze idaje uvedené v nabidce jsou pravdivé,

Dale prohladuji, Ze souhlasim s podminkami prongjmu stanovenymi v platnych Zasadach pronajimani
méstskych bytd a domtl, v&. zdvazku nahradit méstu uslé négjemné dle Odd. IT Zasad, a to &L 1L, odst. 6.
Cl. ITI, odst. 6 nebo &l. IV, odst. 6.

Datum: Podpis Zadatele:

s

VYVEEENQ DNE L. 0]

SZINUTO DNE

.............................




ZASADY PRODEJE

byti a nebytovych prostor v bvtovych domech ve vlastnictvi mésta Mikulov,
ve znéni pozdEjSich zmén (dipiné znéni)

Zastupitelstvo mésta Mikulov schvaluje tyto zésady platné pro prodej byt a
nebytovych prostor v bytovych domech ve vlastnictvi mésta Mikulov:

CLI
PFedmét prodeje

Pfedmétem prodeje jsou jednotky, veetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych
Castech budovy, ve které se jednotka nachézi, ptp. i zastavéném pozemku, vymezené dle ust.
§ 4 zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nekteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony (zdkon o
vlastnictvi bytl) v pl. zn., tj. jednotky bytové a nebytové (zejména garaZe a nebytové prostory
slouzici k podnikéni).

CLI
Prodej jednotlivich byti
Pokud nejméné 75% stavajicich fadnych ndjemniki pozada o prodej bytovych
jednotek podle zékona & 72/1994 Sb., prohlasi vlastnik takovou budovu souborem Jjednotek
a rozproda ji po jednotlivych jednotkach dle citovaného zdkona.

CL 11
Yklad do katastru

Vklad vlastnického priva do katastru nemovitosti bude proveden po uhrazeni celé
kupni ceny.

CL 1v.
Stanoveni kupni ceny

Kupni cenu tvofi:

cena bytu /obytné plochy/

cena plochy piisluSenstvi bytu — tzn. sklepy, spize mimo vlastni byt

cena podilové ¢asti spolednych prostor

koeficient zohledriujiciho stafi bytu — K1

koeficient zohledtiujiciho kategorii bytu — K2

cena podilové &4sti stavebniho pozemku

poplatek za ndvrh na vklad do katastru nemovitosti dle platnych pravnich pfedpist
plispévek na dai z pfevodu nemovitosti ve vysi 5% vypoéteného ze souétu bodd 1-7
(viz. vyse)
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Ad 1) Cena bytu /obytné plochy/ se stanovi nal900,- K&/m2
Ad 2) Cena plochy piistusenstvi bytu se stanovi na 200,-K&/m?2
Ad 3) Cena podilové ¢asti spolegnych prostor se stanovi na 200,-K&/m2
Ad 4) K1 - koeficient zohledtiujici staFi bytu, véetné podilu na spole¢nych prostorach:
PL
Kl=1- ce- , pfi¢emZ PL je staii bytu v celych rocich
100




Nejnizsi hodnota tohoto koeficientu se stanovuje na hodnotu 0,5.
Ad 5) K 2 ~ koeficient zohlediiujici kategorii bytu:
K2=1,0-byty I kategorie

0,9 - byty II. kategorie

0,7 —byty Ill.kategorie

0,5 - byty IV kategorie
Ad 6) Cena podilové &isti stavebniho pozemku se stanovi na 100,- K&/m2, v pfipadé
odprodeje pozemki pod bytovymi domy v lokalit® sidlisté bude stanovens &4stka navyiena o
141,- K&/m2, coZ je vypodteny pomérny podil skutedng vynalozenych nakladi mésta Mikulov
na vykup pozemku v uvedené lokalit2,

Tato kupni cena plati pouze pro rok 2002. Pro kazdy nasledujici rok bude upravena dle miry
inflace ( 1j. srovnéni prim&mé cenové hladiny v daném roce s primémou cenovou hladinou
roku pfedchoziho) stanovené Ceskym statistickym ifadem.

CLV

Slevy z kupni ceny
Mgsto poskytne kupujicim nésledujici slevy z kupni ceny:
1/ 2.500,- K& - na kazdé dité, které Zije s kupujicim ve spoledné domacnosti a na néz
uplatfivje slevu na dani z ptijmu,
2/ 3% - v pfipadg, Ze kupujici uhradi celou kupni cenu p#i podpisu kupni smlouvy.

Nérok na slevu uvedenou v bod® 1 musi kupujici doloZit pfislu$nymi doklady.

Cl VI
ZyySeni kupni ceny

1) Mésto zvysi kupni cenu o naklady na provedené stavebni tpravy a udrovaci prace bytu
nebo bytového domu za poslednich 10 let tak, Ze za kazdy rok od provedeni stavebnich tiprav
a udrZovacich praci se piivodni vynaloZené naklady snif o 5 % a zbyla &4st se pfipodte jako
zvySeni kupni ceny dle vypodtenych spoluvlastnickych podili. Do téchto nakladd se
nezapolitavaji naklady nutné k provedeni zabezpelovacich praci ve smyslu par. 94 z.¢.
50/1976 Sb., Stavebni zdkon v platném znéni.

2) Mésto zvysi kupni cenu o naklady vioZené do bytové jednotky za poslednich 5, 10, 15, 20
let, viz Piiloha ¢.2.

ClL vl

Uzavieni kupni smlouvy a iihrada kupni ceny

1) Celkovou kupni cenu hradi kupujici nejpozdéji v den podpisu kupni smlouvy.
2) Kupni smlouvu Ize téZ uzavit nejpozdéji do 6 let od podpisu smlouvy o smlouvé budouci,
pfiemZ néjemnik jako budouci kupujici je povinen:

a) v den podpisu smlouvy o smlouvé budouci uhradit méstu jako budoucimu prodavajicimu
nejmeéng 40 % kupni ceny,

b) v rovnomé&mych po sob& jdoucich m&sidnich splatkéch uhradit méstu Jjako budoucimu
prodévajicimu zbytek kupni ceny,

vySe mésiéni splatky se rovna nejméng vysi najemného hrazeného za u¥ivani bytové

Jednotky v den podpisu smlouvy o smlouvé budouci, neuhradi-li budouci kupujici nejvyse 3
uvedené splatky, ma budouci prodavajici pravo jednostrannd odstoupit od smlouvy o smlouvé
budouci a narok na thradu smluvni pokuty ve vy$i 3 mésiénich splatek.




ClL VIII
Povéreni sprivou domu

Pfed vloZenim jednotky do katastru nemovitosti musi byt dle § 4 odst. 2, pism. h) zak. &.
72/1994 oznagena osoba povéfens sprévou domu. Touto osobou je uréena spole&nost TEDOS
Mikulov s.r.0., se sidlem Pavlovska 12, Mikulov.

ClL IX
Prodej nebytovych prostor

1) GardZe - cena plochy gardi, které jsou souddsti bytovych domil, se stanovuje
nejméné na 2.000,- K&/m2,
- pfednostni prévo na koupi tohoto nebytového prostoru pfip. jeho ¢asti
(napf. u dvougardzi), majf n4jemnici a vlastnici jednotek domu, ve kterém se
gardZ nachazi,
- v pfipad¢ vice Zadosti o koupi uvedeného nebytového prostoru, pfip. jeho
¢asti, rozhoduje vyse cenové nabidky.
- zplsob uhrady kupni ceny — v celé vydipH podpisu kupni smlouvy.
2) Nebytové prostory, které jsou soucdsti bytovych doms a slousf k podnikint (napF.
obchody) — prevod vlastnického prava k takové jednotce, véetné spoluviastnickych podilii na
spolecnych castech budovy a zastavéném pozemku bude realizovdn nejvyssi nabidce kupni
ceny predloZené ke zveFejnéni zdméru prodeje uvedené jednotky na Uredni desce Méstského
Ufadu Mikulov nebo ucinéné ve veFejné drazbé dle zdkona ¢ 26/2000 Sb., o verejnych
drazbdch, v plat. zn., pokud zastupitelstvo mésta nerozhodne jinak. O podminkdch prodeje
rozhoduje zastupitelstvo mésta,
3) Nebytové prostory, kterou jsou soucdsti bytovych domi a neslousi k podnikani (napf.
prostory vybudované jako kryty a sklady CO):
— plednostni prdvo na koupi téchto prostor maji viastnici jednotek domu, ve kterém se
prostor nachdzi,
— Vv pFipadé vice Zddostf o koupi uvedenych prostor rozhoduje vyse cenové nabidky, prip.
i zpiisob dihrady kupni ceny.
O podminkdch prodeje rozhoduje zastupitelstvo mésta.

CLX
Prodej bytovych jednotek za nejvyssi nabidnutou cenu

1) Nebude-li byt v bytovém domg urfeném k prodeji dle pfilohy &. 1 pfi splnéni podminky
vymezené v €. II téchto zdsad prodeje byt smluvng pronajat (dosavadni ndjemni vztah k bytu
skon¢il), neplati pro prodej této bytové jednotky &l. IIT az VII Z4sad.

2) Prevod viastnického prava k bytové jednotce konkretizované v predchozim odstavei, véetné
spoluviastnickych podilit na spoleénych cédstech budovy a zastavéném pozemku, bude
realizovdn nejvyssi nabidce kupni ceny predlofené ke zveFejnéni zdméru prodeje uvedené
jednotky na UFedni desce Méstského iradu Mikulov nebo ucinéné ve veFejné drashé dle
zdkona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbdch, v plat. znéni, pokud zastupitelstvo mésta
nerozhodne finak. O podminkdch prodeje rozhoduje zastupitelstvo mésta,

¢l X1
Prodej bytovych jednotek 3. osobam
V souladu s ust. § 22 zédkona &. 72/1994 sb., v plat. zn&nf:




1/ Mésto je povinno nabidnout pfevod bytu jeho ndjemci-fyzické osobg, a to za podminek
vymezenych v €. IIl az VII odst. 1 Zasad prodeje. Nepfijme-li ndjemce tuto nabidku ve lhiité
do 6 mésict ode dne jejiho dorueni, miZe byt byt pfeveden jiné osobé.

2/ Po dobu 1 roku od uplynuti lhity uvedené v odst. 1 mé najemce bytu pravo pii pievodu
bytu na jeho pfednostni nabyti za podminek dle ust. § 606 ob&. zakoniku. toto pfedkupni
pravo ndjemce zanik4, nepfijme-li nabidku do 3 mésicd ode dne jejtho dorudent.

O podminkach pfevodu bytu v ve smyslu odst. 2) a podminkdch jeho prodeje 3. osobim
rozhoduje zastupitelstvo mésta.

Clének XI. plati pro prevod byth v bytovych domech, kde jiz byla pievedena do vlastnictvi
nadjemnikil dle Zasad prodeje v&tiina jednotek.

Cl. X11
Ustanoveni pFrechodn4d a zdvéreéna

1/ Zastupitelstvo mésta Mikulov si vyhrazuje pravo pHjmout kdykoli zmény a dopliiky
k t8mto zdsadam, pfipadné je zcela zrusit a rozhodnout o jiném zpisobu & zisadéch prodeje
dom.

2/ Seznam domt uréenych k prodeji podle téchto zasad je uveden v pfiloze &.1. a je schvalen
Zastupitelstvem mé&sta Mikulov, které si vyhrazuje pravo jeho pfipadnych zmén a doplika.

3/ Rédnym n4jemnikem podle téchto zdsad neni ten, kdo byt neuziva fadnym zplsobem —
zejm.  vice nez 3 mésice neplati nijemné nebo platby za sluby, nedodrzuje opakovand
Domovni fad, opakované naruuje obdanské souZiti v domé apod.

4/ Mesto Mikulov umozni smény byt mezi fadnymi ndjemniky tak, aby zéjemei o koupi
bytové jednotky mohli sménit sviij byt s t&mi, kteti nemaji o koupi zajem.

5/ Prodej podle t&chto zdsad bude uskute€fiovan prostiednictvim Majetkopravniho odboru
Mestského vfadu Mikulov.

6/ Finan¢ni prostfedky ziskané prodejem jednotek budou pouZity na financovani vystavby
novych bytl na zdklad® rozhodnuti zastupitelstva mésta.

7/ Ptedkupni pravo k bytové jednotce, vEetn& spoluvlastnickych podilt na spole¢nych &astech
budovy a zastav&ném pozemku, kterou mésto prodalo dle t&chto Zasad a kde piekupni pravo
ve prospéch mésta Mikulov dosud trvd, Ize zrugit na %4dost povinného dohodou za uplatu ve
vy8i 2000 K¢/kazdou bytovou jednotku, veetné uvedenych spoluvlastnickych podild.

8/ Tyto zdsady rusi Zésady prodeje bytii a bytovych domi v majetku M&sta Mikulov,  kterd
nabyly ¢innosti dne 1. 7. 1997, vEetné viech dodatki, a nabyvaji GSinnosti nasledujicim
dnem po jejich schvéleni zastupitelstvem mésta, tj, dne 24. 11. 2000,

V Mikulové dne 2. 11. 2011

| 11 1. 1
AL 1L YL E— Rostislav Ko#tial
SEANSTO BHE e starosta mésta Mikulov

Adéstsky Ufad Mikulov
okres Bfeciav,

(42) /(/




PRILOHA &1

k zdsad4m prodeje bytd a nebytovych prostor v bytovych domech ve viastnictvi
mésta Mikulov

Seznam bytovych domd uréenyceh k prodeii ;

-ul. Novd &. 2,4, 6,8, 10,12, 14, 16, 18, 20
-ul. Nova &. 17,19, 21

-ul.22.dubna &. 1,3,5,7,9, 11, 13,15, 17, 19, 23, 25, 27, 29, 31
-ul. 22. dubna &. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18
- ul. Paviovsks &, 6

- ul. Cerveného kfize &. 2

- ul. Brnénskd &, 35, 37

-ul. U Lomu &. 438

-ul. Zizkova . 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10

- ul. Bard&jovska &. 1,3,5,7,9, 11, 13

- ul. Dukelska & 15, 17

- ul. Piarist &. 20

-ul. Pod Stréni &. 5 -

- ul. V&tmia & 1,2,3,4,5,6,7,8,9

- ul. Kap. Jaro$e & 1,2,3,4,5,6,7,8

Schvileno zastupitelstvem mésta dne 12.12.2007




PRILOHA &2

Navy¥eni kupni ceny za bytovou jednotku o udriovaci price
provedené v poslednich 20 letech

1) Oprava koupelny

Byt |0-5let  |6-10 let 11-151et  j15-20 let
1+1 6000 4500 3000 1500
2+1 8000 6000 4000 2000
3+1 11000 80600 5500 3000
2) Vyména kuchysiské linky
Byt | 0-5 let 6-10 let 11-151tet  j15-201let
1+1 11000 8000 5000 2000
2+ 13000 9500 6000 3000
3+1! 13000 9500 6000 3000

3} Vymeéna spordku

Byt | 0-5 let 6-10 let

1+] 7000 3500
2+1 7000 3500
3+ 7000 3500

4) Oprava elekuoinstalace - nebyly provédény generélni opravy v bytovych jednotkéch,
Jjednalo se vidy o drobné opravy a vymény vadnych el. instalaci, tzn. el. veden, el.
instala¢n{ krabice, jistide, jist. skiing, apod.

5) Vyména podlahovych krytin v byt& — byly provadény pouze v nékterych mistnostech,
kompletni vymény v celych bytech nebyly provédény

6) Vyména vestavénych skfini - nebyly provadény

7) Skutetné vynaloZené finan¢n{ prostfedky za nainstalované méfie tepla v bytovych
jednotkéch — 1400 K& bez DPH pro jeden mé#ig (material + vyména)

Schvéleno zastupitelstvem mésta dne 19.9.2006




MESTO MIKULOV

Méstsky urad Mikulov

Véc:
Zména Zisad prodeje byti a nebytovych prostor v bytovych domech ve viastnictvi
mésta Mikulov -informace

Zastupitelstvo mésta Mikulov schvililo na svém zasedani dne 2. 11. 2011 nasledujici zmény
Zasad prodeje bytii a nebytovych prostor v bytovych domech ve vlastnictvi mésta Mikulov:
-z & I se vypousti aedst. 2 a 3 (liprava tykajici se zFizeni pFfekupniho prdva ve prospéch
mésta Mikulov k pFevidénym bytovym jednotkdm),
- v¢l IX se méni obsah odst. 2 a dophiuje se novy odst. 3 (prodej jednotek-nebytovych
prostor),
- v &. X se méni obsah odst. 2 (prodej pravné volnych bytii za nejvy$3i nabidnutou cenu).

Zasady prodeje byti a nebytovych prostor v bytovych domech ve vlastnictvi mésta Mikulov

jsou spolu s touto informaci zvefejnény na Ukedni desce Méstského ifadu Mikulov v iiplném znéni
(shora uvedené zmény jsou v textu Zasad vyznadeny ,,kurzivou*).

V Mikulové dne 8. 11. 2011

stislav Ko§tial
Starosta mésta Mikulov

Mésto Mikulov Méstsky (fad Mikulov, Namésti 1, 692 20 Mikulov, 1¢: 00283347
Tel: +420 519 510 613, Fax: +420 519 510 448, E-mall: podateina@mikulov.cz, Internet: http://www.mikulov.cz
Bank. spojen(; Komerni banka Bfeciav, a. s., expozitura Mikuloy, ¢. 0. 19-2038060287/0100




