Zastupitelstvo mésta Mikulov

Material pro jednani zastupitelstva mésta dne 13.12.2018

Odkoupeni nemovitych véci na ul. Jiraskova, prodavajici: BORS Holding
S.I.0.

Prilohy:

- divodovéa zprava

- navrh kupni smlouvy

- protokol o notafské uschové

- znalecky posudek ¢. 4554-114/2018

- Smlouva o ndjmu prostor slouzicich k podnikani
- vyjadieni TEDOS Mikulov s.r.o.

- vyjadfeni odboru stavebniho a Zivotniho prostfedi
- mapa s vyznacenim vlastnickych vztaha

- mapa s vyznacenim inZ. siti

- orto-foto mapa

- fotografie

Navrh usneseni;

1) Zastupitelstvo mésta schvaluje odkoupeni nemovitych véci v k.i. Mikulov na Moravé na
ul. Jiraskova — pozemku p.&. 1990/1, pozemku p.¢. 1990/2, pozemku p.¢. 1990/3 jehoz
soucasti je budova bez ¢.p./¢.ev., pozemku p.¢. 1990/4 jehoZ soudasti je budova bez &.p./¢.ev a
pozemku p.¢. 1992/1 vCetné vSech soucasti a prisluenstvi od spole¢nosti BORS Holding
S.I.0., IC 63474999, se sidlem Bratislavska 2284/26, 690 02 Bfeclav do vlastnictvi Mésta
Mikulov pro poticby TEDOS Mikulov s.r.o., jako technického zédzemi a kupni smlouvu
v predloZeném znéni.

2) Zastupitelstvo mésta schvaluje Protokol o notafské uschové v predloZzeném znéni.

Zpracoval: Odpovida: Predkldda:
Ing. Dana ’Kudelﬁékové Ing. Dana Kudelﬁé’kové, Rostislav Kostial,
MPO MéU Mikulov, vedouci MPO M&U Mikulov, |starosta mésta Mikulov
dne 4,12.2018 / dne 4.12. 2018 / dne 4.12. 2018
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Material pro jednani Zastupitelstva mésta dne 13.12.2018, majetkopravni
odbor - duvodova zprava

Prodavajici:

BORS Holding. s.r.o., Bratislavskd 2284/26, 690 02 Breclav, IC: 63474999

Kupujici:

Mésto Mikulov, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov, IC: 283 347

Predmét prodeje:

Aredl BORS Holding. s.r.o. na ul. Jiraskova:

Pozemek parc. & 1990/1, druh pozemku: zastavéni plocha a nadvoii, vyméra 2682 m’
szemek pare. & 1990/2, druh pozemku: ostatni plocha -manipulaéni plocha, vyméra 159
m 2

Pozemek parc. €. 1990/3, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 725 m” jehoZ
soucasti je budova bez &isla popisného nebo evidenéniho: stavba pro dopravu,

Pozemek parc. ¢ 1990/4, druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 48 m?
soucasti pozemku je budova bez ¢&isla popisného nebo evidenéniho: stavba pro dopravu,
szemek pare. €. 1992/1, druh pozemku: ostatni plocha —manipula¢ni plocha o vyméfe 5673
m".

Celkova vyméra areilu &ini 9287 m>, areal je zaplocen.

Majetkopravni odbor mésta Mikulov predkladd zastupitelstvu mésta ndvrh kupni smlouvy na
odkoupeni nemovitych véci — aredlu BORS Holding. s.r.o. v Mikulové na ul. Jiraskova za u&elem
technického zazemi pro spole¢nost TEDOS Mikulov, s.r.o.. Uvedené nemovité véci jsou zapsané
na listu vlastnickém ¢. 2367 v k.a. Mikulov na Moravé a jsou pfevadény véetné viech
soucasti a pisluSenstvi. Pfedmétem pfevodu jsou dale: montovana stavba - vratnice, betonovy
skelet garaZe, piistfeSky a rampa. Viechny pozemky jsou zpevnény asfaltovym povrchem.
Aredl neni v soucasné dobé pFipojen na vodovod.

Zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne 20.6. 2018 v souvislosti s projednavanim bodu &. 20

s nazvem ,,Pfistavba G-centra Mikulov a pfesun technické &asti spol. TEDOS Mikulov s.r.0.“ pfijalo

usneseni, kterym povéfilo starostu a mistostarostku k vyjednavani ve véci odkoupeni aredlu spol.

BORS Bteclav a.s.

Zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne 19.9.2018 v bodé &. 7:

1. - vzalo na védomi pfedloZenou informaci.

2. - potvrdilo vazny zdjem o koupi aredlu spole&nosti BORS Holding s. r. o. S ohledem ke
skutecnosti, Ze poéatkem mésice fijna t. r. se uskute¢nily volby do zastupitelstev obci, ponechalo
zastupitelstvo rozhodnuti o uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni, jejimz predmétem je vyse
uvedeny areal, na nové zvoleném zastupitelstvu mésta.

Ve véci odkoupeni areilu opakované jednala za mésto byvala mistostarostka Ing. Marie
Leskovjanova. Vysledkem jednani byla skutenost, Ze spolenost povazuje mésto Mikulov za realného
partnera pro uzavieni kupni smlouvy. BORS Holding s.r.o. piedlozila znalecky posudek &. 4554-
114/2018 soudniho znalce Ing. Jaroslava Bendy, Ph.D. o stanoveni vy$e obvyklé ceny nemovitosti na
Castku celkem 24 612 400,- K&. Pozadavek kupni ceny od zastupce spoletnosti &inil 25 000 000,- K&.
Spole¢nost dale predlozila navrh smlouvy o budouci kupni smlouvé.

Nové vedeni mésta navézalo na pfedchozi jednani Ing. Leskovjanové se spolenosti BORS Holding.
8.r.0. a uloZilo majetkopravnimu odboru pokradovat na pfipravé odkoupeni aredlu od spolecnosti.

Majetkopravni odbor pozadal k uvazovanému odkoupeni nemovitosti o vyjadteni:
-TEDOS Mikulov s.r.o. a
- odbor stavebni a Zivotniho prostiedi M&U Mikulov.



TEDOS Mikulov s.r.o.:

Aredl spolecnosti BORS, umistény na vyse uvedenych parceléch je vhodny pro potieby spole¢nosti
TEDOS Mikulov s.r.o.. Navrhovany odkup byl ze strany spole¢nosti TEDOS Mikulov s.r.o.
doporuden. Stavajici dilny jsou dostacujici, bude nutné provedeni drobnych stavebnich Uprav, které je
spole¢nost TEDOS schopna si zrealizovat sama. Je nam znidmo, e je zde nefunkéni vodovodni
pipojka. Zpevnéné plochy véetné oploceni jsou velkou vyhodou.

Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi:

Uzemnim pldnem sidelniho fitvaru Mikulov - Zmény ¢. 1 ze dne 13.9.2001 jsou pozemky uréeny,
k nésledujicimu vyuZiti: Vp — plochy pro primyslové podniky a sklady

K FUNKCNIMU VYUZITI:

Vyrobni aktivity: zahrnuji izemi vyrobnich aktivit je uréeno pedeviim k umistovani a uskutedfiovani
vyrobnich &innosti primyslovych, zemé&d&lskych, kapacitnich vyrobnich sluzeb a ostatnich sluzeb
vEetné administrativy a provozoven. a to pfevazng v uzavienych aredlech s minimalni frekvenci styku
s vefejnosti.

V nivrhu_nového Uzemniho plinu Mikulov Jsou uvedené pozemky zahrnuty v plochdch Ov —
pozemKy s stavby komeréniho obéanského vybaveni

K FUNKCNIMU VYUZITI:

Hlavni vyuziti: Pozemky staveb komeréniho ob&anského vybaveni rozsahlého (napt. staveb a zafizeni
pro obchodni prodej, sluzby, turistickou infrastrukturu...).

Pfipustné: pozemky staveb pro t€lovychovu a sport, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury; pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelen&, viceGi&elova hiiste, détska hiiste,
drobna architektura

Nepfipustné: pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné ptipustnym
vyuzitim; pozemky staveb a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné ptipustné: pozemky staveb a zafizeni skladovani a dale vyroby netovarniho charakteru
(napf. drobnd a femeslna vyroba, vyrobni sluzby...) za podminky, Ze nedojde k omezeni hlavniho
vyuZiti a budou dodrZeny hygienické limity; bydleni za podminky, Ze se jedna napt. o osoby
zajistujici dohled, spravce, nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
Podminky prostorového uspoiadani Stabilizované plochy:

e vySkova regulace zastavby: zachovat stdvajici hladinu zastavby

e intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

Zameér vyuZiti daného tzemi pro potiebu technického zizemi spoleénosti TEDOS Mikulov s.r.o.
je v souladu s vySe uvedenou dizemné planovaci dokumentaci.

Na zéklad& prohlidky arealu, stanoviska vedeni mésta a dalsich jednéni s prodavajicim byl dohodnut
odprodej formou kupni smlouvy bez piivodné uvazované smlouvy o budouci kupni, ktera obsahovala
kupni smlouvu jako jeji p¥ilohu.

Navrh kupni smlouvy obsahuje mimo jiné i tyto naleZitosti:
Predmét koupé:

- pozemek parc. & 1990/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii, pozemek v pamatkové
chranéném 1izemi, mensi pamatkové chranéné Gizemi,

- pozemek parc.¢. 1990/2, druh pozemku: ostatni plocha, pozemek v pamétkové chranéném
Uzemi, mensi pamatkové chranéné tizemi,

- pozemek parc. €. 1990/3, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii, pozemek v pamatkové
chranéném Gizemi, mensi pamatkové chranéné izemi, soudasti pozemku je i budova bez &isla
popisného nebo evidenéniho: stavba pro dopravu,

- pozemek pare. €. 1990/4, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii, pozemek v pamatkove
chranéném tizemi, mendi pamatkové chranéné Gzemi, soudasti pozemku je i budova bez &isla
popisného nebo evidenéniho: stavba pro dopravu,

- pozemek parc. €. 1992/1, druh pozemku: ostatni plocha, pozemek v pamatkové chrénéném
uzemi, mensi pamatkové chranéné Gizemi.



Predmét koupé je proddvan véetné viech soudasti a prisluSenstvi v&etné movitého vybaven{ bez
vyklizeni ve stavu jak stoji a lezi (thrkem) ) ve smyslu ustanoveni § 1918 zakona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozd&jSich piedpisii. Prodavajici prohlaguje, Ze za nevyklizené movité
véci nebude po kupujicim ani v budoucnu pozadovat jakékoliv dal§i pen&zni nebo jiné pln&ni ne
je touto smlouvou ujednéno. Smluvni strany timto souhlasi, Ze velkeré vady predmétu koupé jdou
k tiZi kupujiciho a Ze naklady na odstranéni vad a nésledkii t&chto vad nese kupujici. Kupujici se
v souladu s § 1916 odst. 2 zdkona ¢ 89/2012 Sb., ob&ansky zédkonik, ve znéni pozd&jiich predpisd,
vzdava svého prava z vadného plnéni.

Pro odstranéni pfipadnych pochybnosti smluvni strany vyslovné sjednaly, Ze prodévajici prodavé
predmét koupé a kupujici pfedmét koupé kupuje véetns:

Montované stavby (vratnice), pristfesku nad erpaci stanici a piistfesku umisténého u vehodu do
aredlu vlevo, to vie umisténo na pozemku parc. &. 1990/1;

Rampy a skeletu betonové garaze, to vSe umisténo na pozemku parc. & 1992/1.

- CL II - Dohodnut4 kupni cena 25 000 000,- K¢, kterou uhradi kupujici prodavajicimu
prostfednictvim tGschovy u notafe JUDr. Ivy Celnarové (schovatel) nejpozdgji do 5
pracovnich dnii ode dne podpisu smlouvy viemi smluvnimi stranami, a to na zakladé
Protokolu o notafské tschové. Néklady uschovy nese kupujici. Uschova bude schovatelem
uvolnéna ve prospéch prodavajiciho do 5 pracovnich dnii po predloZeni originilu nebo
ovéfené kopie vypisu z listu vlastnického. Protokol o notafské tschové je doloZen v piiloze
tohoto materidlu.

- Cl 1V, Cést pfedmétu koupé - konkrétné pozemek p.¢. 1990/3 jehoZ souéésti je budova bez
¢.p./€.ev. — stavba pro dopravu je v soudasné dob& uzivan najemcem BestTires s.r.o.,se sidlem
Praha 5, Hole¢kova 789/49 na zakladé Smlouvy o ndjmu prostor slouzicich k podnikéni ze dne
28.6.2017 Ndjemni smlouva je uzaviena na dobu neurditou s vypovédni Ihitou 3 mésice bez
uvedeni divodu. Prodavajici se zavazuje bezodkladn& po uzavfeni kupni smlouvy tuto
najemni smlouvu vypovédét. Nebude-li ndgjem ukonéen ke dni vzniku vl. prava kupujiciho,
zavazuje se prodavajici pfedat kupujicimu jedno vyhotoveni ndjemni smlouvy.

- Cl. VL Prodavajici je povinen piedat kupujicimu pfedmét koupé bez vyklizeni vietnd
movitého vybaveni jak stoji a lezi do 30 pracovnich dnd ode dne provedeni vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti , a to v terminu vzdjemné odsouhlaseném, o ptedéni bude sepsan piedavaci
protokol. Sougasti pfedani bude také veskera dochovana dokumentace. Do realizace fyzického predani
predmé&tu koupé€ se prodavajici zavazuje k ihradé veskerych plateb za sluzby spojené s uzivanim
piedmétu koupé. Prodavajici se zavazuje kupujicimu uhradit veskeré ptipadné nedoplatky plateb
dodavatelim sluZeb spojenych s uzivanim ptedmétu koupé€, vzniklé v souvislosti s drzenim predmétu
koupé, které vznikly do doby fadného pfedani a prevzeti pfedmétu koupé. Kupujici se zavazuje
prodavajicimu vrétit veSkeré piipadné pfeplatky plateb dodavatelim sluzeb spojenych s uZivanim
predmétu koup€, vzniklé v souvislosti s drzenim predmétu koupé, které vznikly do doby fadného
pfedani a pievzeti pfedmétu koupé.

Prohlidka aredlu BORS Holding. s.r.0. pro zastupitele mésta je dohodnuta s prodavajicim na
pondéli 10.12.2018 v 15.00 hodin.

V ptipadé schvileni kupni smlouvy zastupitelstvem mésta na jeho zaseddni dne 13.12.2018, po
dohodé se spoleénosti BORS Holding s.r.o. by kupni smlouva spoleéné s Protokolem o not. Gschové
byla podepséana do 10.1.2019.

Rada mésta na svém zaseddni dne 3.12.2018 piijala usneseni, které je v souladu s usnesenim
piedkladaném zastupitelstvu mésta ke schvaleni.

Rozhodnuti o nabyti nemovitych véci p¥inilezi v souladu se zikonem ¢&. 128/2000 Sh., o obcich
v pl. zn., § 85 zastupitelstvu mésta.

V Mikulové dne 27.11. 2018
Zpracovala: Ing. Dana Kudeliidkova
Na znéni n&vrhu kupni smlouvy s prodavajicim spolupracoval : Be. Petr Zoubek



KUPNi SMLOUVA
uzavrena podle § 2079 a ngsl. zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpisd, mezi

BORS Holding s.r.o.

IC: 63474999, DIC: CZ63474999

se sidlem Bratislavska 2284/26, 690 02 Breclav

zastoupena: Hana Mikulecka, jednatelka, Bc. David Mikulecky, jednatel

zapis v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, viozka 20333

P

(dale rovnéZ jen ,prodavajici” &i ,BORS Breclav a.5.")
a

Mésto Mikulov

se sidlem: Mikulov, Némésti 158/1, PSC 692 01

zastoupeno: panem Rostislavem KoStialem

IC: 00283347, DIC: CZ00283347

(dale rovnéz jen , kupujici” & ,Mésto Mikulov®)

(prodévajici a kupujici déle spoleéné téz jako ,smiuvni strany”)

v nasledujicim znéni:

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Tato kupni smiouva je uzaviréna na zakladé predchoziho jednani mezi smluvnimi stranami.
Smiuvni strany sjednavaji tuto kupni smlouvu za tcelem Uplatného prevodu viastnictvi k predmétu
koupé specifikovanému v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy z prodavajiciho na kupujiciho tak, aby se
kupujici stal viastnikem pfedmétu koupé a aby tento pfedmét koupé naby! do svého vyluéného
viastnictvi

Clanek II.
Predmét smlouvy

Smiuvni strany sjednévaji, Ze predmétem koupé dle této kupni smiouvy jsou nésledujici nemovité
véci véetné vSech jejich soucasti a pisluenstvi, a to konkrétné:

a) Pozemku parc. ¢. 1990/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, pozemek
v pamatkové chranéném tzemi, mensi pamatkové chranéné dzemi,

b) Pozemku parc. & 1990/2, druh pozemku: ostatni plocha, pozemek v pamatkové
chranéném tzemi, mensi pamatkové chranéné tzemi,

¢) Pozemku parc. ¢. 1990/3, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, pozemek
v pamatkové chranéném uzemi, mensi pamatkové chranéné dzemi, soucasti pozemku
Je i budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho: stavba pro dopravu,

d) Pozemku parc. ¢. 1990/4, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, pozemek
v pamatkové chranéném dzemi, mensi paméatkové chranéné uzemi, souéasti pozemku
Je i budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho: stavba pro dopravu,

e) Pozemku parc. ¢. 1992/1, druh pozemku: ostatni plocha, pozemek v paméatkové
chranéném tzemi, mensi pamatkové chranéné tzemi,

pficemzZ veskeré tyto pfedmétné nemovité véci se nachazejici v obci Mikulov, Katastralni
uzemi Mikulov na Moravé, zapsané na listu vlastnictvi & 2367, vedeném Katastralnim
turadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Breclav
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(veskeré pfedmétné nemovité véci specifikované v tomto odstavei pod pism. a) aZ pism. e) véetné
v8ech jejich soucasti a pfislusenstvi, jsou déle v této smlouvé spoledné oznadovéany rovnéz jen
jako ,pfedmét koupg”).

Prodavajici touto smlouvou kupujicimu za podminek dale uvedenych v této smiouvé prodava a
odevzdé pfedmétné nemovité véci vymezené v Clanku Il. odst. 1 této smiouvy jako pfedmét
koupé, vCetne veskerych spojenych prav a povinnosti a se v§emi soucastmi a prislusenstvimi a
umozZni mu k nim nabyt viastnické pravo, a kupujici tyto pfedmétné nemovité véci vymezené
v Clanku Il odst. 1 této smlouvy jako pfedmét koupé, vietné veskerych spojenych prav a
povinnosti a se vSemi souégstmi a piisluSenstvimi, kupuje a touto smiouvou se zavazuje za
podminek dale uvedenych v téfo smlouvé tento pfedmét koupé spolu s veskerymi soudéstmi a
prisludenstvim prevzit do svého vyluéného viastnictvi a zaplatit prodavajicimu kupni cenu.

Smiuvni strany se dohodly, Ze prodavajici prodava predmét koupé a kupujici pfedmét koupé
kupuje véetné movitého vybaveni (bez vyklizeni) ve stavu, jak stoji a leZi (Ghrkem) ve smyslu
ustanoveni § 1918 zékona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.
Prodavajici prohlasuje, Ze za nevyklizené movité véci nebude po kupujicim ani v budoucnu
poZadovat jakékoliv daldi penéZni nebo jiné pinéni neZ je touto smiouvou ujednéano. Smiuvni
strany timto souhlasi, Ze veskeré vady pfedméfu koupé jdou k tiZi kupujiciho a Ze naklady na
odstraneni vad a nasledkd téchto vad nese kupujici. Kupujici se v souladu s § 1916 odst. 2
zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjdich predpist, vzdéva svého préva
z vadného plnéni.

Pro odstraneéni pfipadnych pochybnosti smiuvni strany vyslovné sjednéavaji, Ze prodavajici
prodavéa pfedmeét koupé a kupujici pfedmét koupé kupuje véetné:

a) Montované stavby (vréatnice), pfistfesku nad Gerpaci stanici a pfistiesku umisténého u vehodu
do arealu vlevo, to vée umisténo na pozemku parc. & 1990/1;

b) Rampy a skeletu betonové garaze, to ve umisténo na pozemku parc. ¢. 1992/1.

Clanek Ill.

Kupni cena
Celkova kupni cena za predmét koupé uvedeny v &l. Il. této smlouvy se sjednava dohodou ve
vy§i:

25000 000 Kc (slovy: dvacetpétmilioni korun éeskych).

Prodavajici prohlasuje, Ze pfevod pfedmétu koupé ¢&i jakékoliv jeho Gasti nebo soucasti a rovné?
prevod jakékoliv véci tvofici jeho prislusenstvi podile této smlouvy je podle § 56 zakona ¢
3256/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdéj§ich predpist, osvobozen od dané
z pfidané hodnoty bez naroku na odpocet dané.

Kupni cenu uvedenou v &l Ill. odst. 1 této smiouvy se kupujici zavazuje uhradit prodavajicimu
prostrednictvim tdschovy u notafe JUDr. vy Celnarové (dale rovnéZ jen ,schovatel”) jako
schovatele, nejpozdéji do 5 pracovnich dnt ode dne podpisu této smiouvy véemi jejimi smiuvnimi
stranami, a to na zakladé této smlouvy a Protokolu o dschové, ktery smluvni strany sepsaly
se schovatelem dne ..................... Naklady dGschovy nese kupujici. Uschova bude
schovatelem uvolnéna ve prospéch prodévajiciho do péti pracovnich dnii po predlioZeni originalu
nebo ovéfené kopie vypisu listu vlastnictvi prokazujici vznik viastnického prava kupujiciho
k pifedmétu koupé. Vypis listu viastnictvi nesmi obsahovat Zadné omezeni viastnického prava ani
udaj o nedofeSenych pravnich vztazich ¢&i ddaj o dotéeni pfedmétu koupé zménou prévnich
vztaht z dovodu stojiciho na strané prodavajiciho. Smiuvni strany se dohodly, 7e zavazek
kupuficiho uhradit kupni cenu dle této smiouvy je splnén pfipsénim celé castky na Gcet dschovy u
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schovatele. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude kupujici v prodleni s uhrazenim sjednané
kupni ceny na ucet aschovy u schovatele déle neZ 7 dnu, je prodavajici opréavnén od této smiouvy
odstoupit, a to pisemnym odstoupenim adresovanym strané kupujici na adresu doruéenou
v zéhlavi této smiouvy.

Clanek IV.
Prohlaseni smiuvnich stran
Prodavajici prohladuje, Ze jeho vilastnické pravo k pfedmétu koupé je nesporné a jeho smiuvni
volnost nakladat s timto majetkem neni ni¢im omezena.

Prodavajici prodava pfedmét koupé ve stavu obvyklém jeho stafi a Gcelu.

Prodavajici prohlasuje, Ze vyjma toho, co je vtéto smiouvé uvedeno na predmétu koupé
nevaznou Zadné dluhy, vécna bfemena, z&stavni préva, pfedkupni prava, prava néjmu, ani jiné
obdobna omezeni, jeZ by kupujficimu jakkoliv ztéZovaly nebo znemoZfiovaly vykon jeho
viastnickeho prava, a Ze neucinil v minulosti a ani ode dne podpisu této smlouvy aZ do okamZiku
nabyti viastnického prava k pfedmétu koupé kupujicim neucini 24dné pravni jednéni, které by
mélo za nasledek vznik takového omezeni viastnického prava v budoucnu.

Prodavajici prohladuje, Ze c&ast pfedmétu koupé je uZivana néjemcem BestTires s.r.o., ICO
24854328, se sidlem Praha 5, Smichov, Hole¢kova 789/49, na zakladé Smlouvy o najmu prostor
slouZicich k podnikéni ze dne 28. 6. 2017, uzaviené s (¢innosti ode dne 1. 8. 2017 na dobu
neurcitou, predmétem najmu, upraveného touto najemni smiouvou jsou nebytové prostory:
kancelar, krytqd odstavni stani, dilna a sklad, nachéazejici se v budové bez &isla popisného nebo
evidenc¢niho: stavba pro dopravu, kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 1990/3, katastraini Gzemi
Mikulov na Moravé (déle rovnéZ jen jako ,najemni smiouva®). Prodévajici se zavazuje bezodkladné
po uzavieni této smiouvy tuto najemni smlouvu vypovédét Nebude-li najem ukonden do dne
vzniku vlastnickeho prava kupujiciho, zavazuje se prodévajici pfedat kupujicimu jedno vyhotoveni
najemni smilouvy. Pripadny pfeplatek nebo nedoplatek na najemném nebo na (platé za sluzby
souvisefici s najmem budou feSeny obdobné, jak je ujednano v ¢lanku VI. odst. 5.

Kupujici prohladuje, Ze si pfedmét koupé radné prohléd!, a to vcetné vybaveni, soudéasti a
piislusenstvi a ditkladné se seznamil se soucasnym faktickym i pravnim stavem nemovité véci za
vynaloZeni odborné péce jakoZ i s jejich umisténim vterénu a v tomto stavu jej bez dalsich
pripominek a podminek prijima.

Kupujici prohladuje, Ze se ve smyslu ustanoveni § 980 az 986 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi, seznamil s aktualnim stavem zépisu v katastru
nemovitosti, ktery je veden u Katastrainiho Gradu pro Jihomoravsky kraj, katastraini pracovité

Breclav, ve kterém jsou prevadéné nemovité véci zapséany, a Ze proti nim nevznasi Zadné
namitky.
Smluvni strany prohladuji, Ze jsou opravnény tuto smlouvu uzaviit a radné pinit zévazky v ni

obsaZené a prebiraji proto veskerou odpovédnost za pfipadné nasledky nepravdivosti tohoto
prohiaseni.

Clének V.
Vklad prava do katastru nemovitosti
Na zakladé téfo smiouvy Ize provést vklad viastnického prava ve prospéch kupujiciho, a fo na
zaklade navrhu na vklad. Kupujici nabude vlastnické pravo k pfedmétu koupé vkladem prav do
katastru nemovitosti. Pravni ucinky vkladu vznikaji na zakladé pravomocného rozhodnuti o jeho
povoleni ke dni, kdy byl navrh na vklad katastréInimu tradu dorucen.
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Smiuvni strany se dohodly, Ze navrh na povoleni vkladu prava dle této smilouvy bude podén
obéma smiuvnimi stranami spole¢né po uhrazeni sjednané kupni ceny prodévajicim na Gdet
uschovy u schovatele podie ¢&l. Ill. odst. 3 této smlouvy.

Spravni poplatek za podani navrhu na povoleni vkladu préva dle této smlouvy a ostatni néklady
s touto smiouvou spojené uhradi kupujici.

Smiuvni strany se v piipadé pravomocného zamitnuti podaného navrhu na vklad prava dle této
smiouvy zavazuji k soucinnosti smérujici k napinéni viile obou smiuvnich stran. Smiuvni strany se
zavazuji, pokud to bude nutné podle vyzvy nebo rozhodnuti katastriniho dradu, doplnit nebo
zmenit tuto smlouvu nebo uzaviit novou smiouvu, ktera napini ucel této smiouvy. Toto ustanoveni
plati pfiméfené pro navrh na vklad do katastru nemovitosti a jeho pfilohy.

Do doby provedeni vkladu prav podle této smlouvy jsou obé smiuvni strany svymi projevy viile
vazany a prodavajici se zavazuje bez souhlasu kupujicich podle této smlouvy neprevést
predmétné nemovitosti tvofici predmét koupé podle &l. II. odst. 1 této smiouvy na tfeti osobu, ani
Jje jakkoliv zatiZit a nesjednat préva k nim pro tfeti osobu.

Clének VI.
Predani a prevzeti pfedmétu koupé

Smiuvni strany sjednavaji, Ze prodévajici je povinen kupujicimu pfedmét koupé predat bez
vyklizeni, tj. vetné movitého vybaveni nachazejiciho se v pfedmétu koupé ke dni pfedani jak stoji
a leZi, nejpozdeji do 30 pracovnich dni ode dne provedeni vkladu viastnického préva
k pfedmétnym nemovitym vécem ve prospéch kupujiciho dle této smiouvy, a to v terminu
vzajemné odsouhlaseném prodavajicim a kupujicim, pficemz smiuvni strany jsou povinny
postupovat v soucinnosti pfi stanoveni vhodného terminu pfedani pfedmétu koupé. V pfipads, e
kupujici nepfevezme pfedmét koupé ve stanovené Ihité z divodi leZicich na strané kupujiciho,
povaZuje se pfedmet koupé za pfedany a prevzaty posledni den této Ihity.

O pfedani a prevzeti pfedmétu koupé bude mezi smiuvnimi stranami sepsén a podepsén
predavaci protokol nebo jiny dokument potvrzujici pfedani véci. Soudasti predani pfedmétu koupé
bude také pfedani veSkeré dochované dokumentace. Rozsah predévané dokumentace bude
vymezen v pfedévacim protokolu.

Prodavajici se zavazuje od podpisu této smlouvy do doby pfedani a prevzeti pfedmétu koupé
udrZovat pfedmét koupé s péci radného hospodare. Dnem predani predmétu koupé na kupujiciho
prechazi odpovédnost za nahodilé poskozeni ¢i zhorseni predmétu koupé, jakoZ i pravo na uZitky
Z pfedmétu koupé ode dne prevzet|.

V souvislosti s pfevodem vlastnického préva k pfedmétu koupé se smluvni strany zavazuji
poskytnout si potfebnou soucinnost k tomu, aby na kupujiciho pfesla prislusna préva a povinnosti
ze smiuv o dodavce sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu koupé (napf. elektrické energie,
plynu, dodavce vody apod.).

Do realizace fyzického predani pfedmétu koupé se prodavajici zavazuje k thradé veskerych
plateb za sluzby spojené s uZivénim pfedmétu koupé. Prodavajici se zavazuje kupujicimu uhradit
veskere pfipadné nedoplatky plateb dodavatelim sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétu koups,
vzniklé v souvislosti s drZenim pfedmétu koupé, které vznikly do doby fadného pfedani a prevzeti
pfedmétu koupe. Kupujici se zavazuje prodavajicimu vratit veskeré pripadné preplatky plateb
dodavateldm sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu koupé, vzniklé v souvislosti s drZenim
predmeétu koupé, které vznikly do doby rédného predani a pfevzeti predmétu koupé.
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Clanek VII.
Spolecnd a zavére€na ustanoveni

Tato smiouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originélu, z nich? obdrZi po jednom
stejnopisu kazda ze smiuvnich stran, tedy jeden stejnopis obdr?i prodévajici a jeden stejnopis
obdrzi kupujici, a dale jeden stejnopis obdrZi prislusny katastréini Grad a jedno vyhotoveni
schovatel.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se v rozsahu touto smilouvou neupraveném fidi
pravnim fadem Ceské republiky, zejména pfisluénymi ustanovenimi zakona & 89/2012 Sh.,
obCansky zakonik, ve zneéni pozdéjsich pfedpisd.

Tuto smiouvu Ize ménit pouze pisemné uzavienymi o&islovanymi dodatky podepsanymi obéma
smiluvnimi stranami.

Stane-li se kterékoliv ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neddinnym, ostatni ustanoveni
zustavaji v platnosti a smiuvni strany se zavazuji bez zbyteéného prodieni nahradit neplatné nebo
neucinné ustanoveni novym, svym (celem a smyslem co nejvice blizicim udelu a smyslu
ustanoveni pavodniho. Smiuvni strany sjednévaji, Ze veskeré spory z této smlouvy budou fesit
primarné dohodou.

Smiluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude v souladu se zékonem &. 340/2015 Sb., o
zviastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uverfejriovéani téchto smiuv a o registru smiuv
(zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich predpisi, uvefejnéna v registru smiuv, a s timto
uvefejnénim souhlasi. Smluvni strany se déle dohodly, Ze elektronicky obraz smlouvy a metadata
dle uvedeného zakona zaSle k uvefejnéni v registru smiuv budouci kupujici neprodlené po
podpisu smlouvy.

Budoucf kupujici prohladuje, Ze byly spinény veskeré zékonné podminky pro platnost této smiouvy
ve smyslu ustanoveni § 41 zékona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdejSich pfedpist. Uzavieni této smlouvy schvélilo zastupitelstvo Mésta Mikulov dne

...................... ; USHIESEIIIM wovssususass ssevis
Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
uvefejneni prostrednictvim registru smiuv.

Smiuvni strany prohladuji, Ze si smlouvu precetly a jeji text odpovidé pravé a svobodné viii
smluvnich stran. Na ddkaz pripojuji své podpisy.

Za prodévajiciho: Za kupujiciho:

V Breclavi dne V Mikulové dne
Podpis statutérnich zéstupcti: Podpis starosty:
Hana Mikulecka Rostislav Kostial
Jednatelka starosta

Be. David Mikulecky
Jjednatel
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DoloZka dle ust. § 41 zdkona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), v pl. zn.

Odkoupent vyse uvedenych nemovitjch véci za podminek dohodnutych v této smlouvé bylo dle
ust. § 85, pism. a) uv. zdk. schvdleno Zastupitelstvem mésta Mikulov dne ................

V Mikulove dne ............... starosta mésta Mikulov
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Navrh protokolu o dschové zaslany dne 28.11.2018 méstu Mikulov
N ++/2018

Protokol o nota¥ské tischove
se zajisténim dluhu

sepsany dne + JUDr. Ivou Celnarovou, notaikou se sidlem v Bfeclavi, v kancelafi +++ .
Zadatek sepisovani protokolu: ++ hod

Ptitomny:
1. JUDr. Iva Celnarova, notafka se sidlem v Bieclavi
2. Pavla Batkova, zapisovatelka

Ugastnici:

1. Mésto Mikulov, se sidlem Mikulov, Namésti 158/1, PSC 692 01, IC: 00283347,
zastoupené Rostislavem Kostialem, datum narozeni ++, bydli§tém ++, starostou mésta, muz,
misto narozeni ++, bydlist¢m ++, statni obcan Ceske republlky, obcansky prikaz &. ++
vydany M&U ++ dne ++, platnost do ++, ktery prohlasuje, 7e je starostou mésta Mikulov
a jako takovy je opravnén v této v&ci za mésto Mikulov jednat, tato skutenost a existence
byla dolozena +++,

. - jako slozitel a

2. obchodni spole¢nost BORS Holding s.r.o. se sidlem Bratislavska 2284/26, 690 02
Bieclav, IC: 63474999 zapsana v obchodnim rejstiiku  vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil C, vlozky 20333, zastoupend jednatelem Hanou Mikuleckou, datum narozeni 10.8.1963,
Zena, misto narozeni ++, statni ob&an Ceské republiky, obgansky prikaz &. ++, vydany MeU
++ dne ++, platnost do ++, a jednatelem Davidem Mikuleckym, datum narozeni 21.10. 1986,
muz, misto narozeni ++, statni ob&an Ceské repubhky, obéansky prikaz &. ++, vydany M&U
++ dne ++, platnost do ++, ktefi prohlaguji, Ze jsou jednateli této spole¢nosti a jako takovi
jsou oprévnéni v této veci za tuto spoleCnost jednat, tato skuteCnost a existence spolednosti
byla doloZena vypisem z obchodniho rejstifku vedeného Krajskym soudem v Brng, oddil C,
vlozka 2033, vyhotovenym mnou dne ++ pod p.&. V ++/2018,
- jako pfijemce.

Bude doplnéna identifikace podle zakona ¢&. 253/2008 Sb.
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Konstatovano z predloZené listiny, a to kupni smlouvy ze dne ++, 7¢ dne ++ byla mezi
obchodni spole¢nosti BORS Holding s.r.o. jako prodavajicim a Méstem Mikulov jako
kupujicim uzaviena kupni smlouva, na zdklad® které se prodavajici zavazal odevzdat
kupujicimu nemovité véci zapsané LV & 2367 pro obec Mikulov a k.i.Mikulov na Moravé
Jako pozemek p.€. 1990/1 zastavénd plocha a nddvoti, pozemek p.&. 1990/2 ostatni plocha,
pozemek p.¢. 1990/3 zastavéna plocha a nadvoti, jehoZz soudasti je stavba pro dopravu bez
Cp/Ce stojici na tomto pozemku, pozemek p.&. 1990/4 zastavéna plocha a nadvof, jehoz
soucasti je stavba pro dopravu a pozemek p.€. 1992/1 ostatni plocha (dale jen pfedmét koupé)
a kupujici se zavazal uhradit prodévajicimu kupni cenu za piedmét prevodu ve vysi
25 000 000,-- K&, slovy: dvacet pét milionu korun &eskych.

IL.
1. Kupni cena ve vysi 25 000 000,-- K&, slovy: dvacet p&t milionu korun &eskych, bude
slozitelem poukdzana na Ulet & ++ ména CZK vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky,
a.s., majitelka uctu JUDr. Iva Celnarova, s oznacenim ,,notéfska tschova®, a to nejpozdgji do
5, slovy: péti, pracovnich dnii od podpisu tohoto protokolu o uschové, k zajisténi zavazku
blize popsaného v ¢lanku I Pfipsdnim penéz na et dojde k jejich pHjeti do notaiské
uschovy, a to za u€elem zaji§téni zavazku blize popsaného v &lanku L.
2. Notérka po pfijeti kupni ceny do notafské uschovy do dvou (2) dni zasle sloZiteli a
piijemci potvrzeni opatfené jejim podpisem a kulatym razitkem o tom, Ze penize byly do
notafské uschovy piijaty jejich pfipsanim na vy$e uvedeny zvla$tni (et notatky, a kdy se tak
stalo.
3. Nebudou-li penize ve vysi 25 000 000,-- K&, slovy: dvacet p&t milionu korun &eskych, ve
Ihiteé uvedené v odstavci 1. na ucet pfipsany, pozbyva tento protokol pravnich tsinkd. Pokud
bude uhrazena jen ¢ast kupni ceny nebo pokud by byly penize piipsany az po této 1hite, vrati
notatka penize nejpozdéji do 10, slovy: deseti, pracovnich dnd zpét, a to tak, e piipsané
Castky vrati na ucet ¢i ucty, zn&hoZ ¢&i znichZ ji byly na jeji udet poukazény, paklize se
slozitel a pifjemce nedohodnou jinak, a to ve form& dodatku k tomuto protokolu sepsaném
notatkou JUDr. Ivou Celnarovou na jejich Zadost.

[II.

1. Slozitel a ptfjemce se dohodli na téchto podminkach a lhiitach vydéni pengz:

penize ve vysi 25 000 000,-- K&, slovy: dvacet p&t milionu korun &eskych, budou prevedeny
notafkou na uéet prodavajici spole¢nosti €. ++, a to nejpozdgji do 5, slovy® péti, pracovnich
dnil ode dne, kdy notafce bude pfedloZen original nebo ovéfena kopie vypisu listu vlastnictvi
prokazujici vznik vlastnického prava kupujiciho k pfedmé&tu koups. Vypis listu vlastnictvi
nesmi obsahovat Zadné omezeni vlastnického prava ani Udaj o nedofe$enych pravnich
vztazich ¢i udaj o dotéeni pfedmétu koup& zmé&nou pravnich vztaht z divodu stojictho na
strané prodavajiciho.

2. SloZitel a pfijemce se déle dohodli, Ze vySe uvedeny zdvazek je zaji$tén touto notaiskou
uschovou nejdéle do 30.4.2019, slovy: tficatého dubna roku dva tisice devatendct. Nebudou-li
penize postupem uvedenym v odstavci 1 tohoto &lanku v této 1hiité vydany, budou vraceny na
ucet € ucty, zn€hoZ &i znichZ byly notéfce na jeji et poukdzany, paklize se sloZitel
a pfijemce nedohodnou jinak, a to ve formé& dodatku k tomuto protokolu sepsaném notatkou
JUDr. Ivou Celnarovou na jejich Zadost.

3. Penize nebo jejich nevydand ¢ast budou sloZiteli zpiisobem uvedenym v odstavei druhém
rovnéz vraceny, kdyz:
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a) rozhodnuti pfisluSného katastrdlntho ufadu bude jiné neZ, Ze se vklad prava v plném
rozsahu povoluje s vyjimkou ptipadd, kdy bude vydano rozhodnuti o preruseni ¥{zeni pro
vady, kter¢ budou pozdgji odstranény a vklad bude poté povolen, nebo

b) nebude-li listina uvedend v ¢lanku I1I. odstavci 1. bezvadna, zejména bude-1i v &asti C nebo
kdekoliv jinde na listu vlastnictvi v mezidobi zapsano jakékoliv omezeni vlastnického prava

s vyjimkou téch, které budou ziizeny pro zavazky sloZitele (kupujici) nebo s jeho souhlasem,
ledaZe se sloZitel a pf{jemce v konkrétni situaci dohodnou na jiném postupu, tato jind dohoda
musi byt u€inéna pouze pisemné za ucasti viech stran u JUDr. Ivy Celnarové, notéiky
v Bieclavi, formou dodatku k tomuto protokolu a to bez zbyte&ného odkladu poté, co bude
notéafce kterakoliv z vySe uvedenych skutenosti prokazatelng doloZena, notatka je opravnéna
si vyZzadat i stanovisko druhé strany,

¢) bude-li od kupni smlouvy bliZe uvedené v ¢lanku 1. odstoupeno nebo jeji pravni uginky
jinak zaniknou z jakéhokoliv diivodu,

a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude notafce kterdkoliv z vyse uvedenych skutetnosti
prokazateln€ doloZena. Notéfka je opravnéna si vyZadat i stanovisko druhé strany.

4. Slozitel i pfijemce berou na védomi, Ze vySe uvedeny et , notaiska uschova® neni tiroden.

V.
SloZitel 1 pifjemce byli sezndmeni s tim, Ze penize sloZené v notarského uschové budou
evidovany v Centralnim informa¢nim systému vedeném Notafskou komorou Ceské republiky.

V.
Kontaktni udaje:
1. slozitel — Mésto Mikulov, dorudovaci adresa: Namésti 158/1, 692 01 Mikulov,
tel.519444605, dorucovat do DS,
2. ptijemce — obchodni spole¢nost BORS Holding s.r.o., Bratislavskad 2284/26, 690 02
Breclav, tel. ++, doruéovat do DS,
3. notafka — e-mail: icelnarova.notar@gmail.com, tel. 519 374 821, DS: tqvb85j.

Ucastnici se dohodli, Ze odménu notafky za Gschovu uhradi sloZitel.

Pfijemce prohladuje, Ze se shora uvedenym zplsobem naloZeni s uschovanou &astkou
souhlasi.

VL
Ukastnici byli sezndmeni s vy$i odmény a hotovych vydaji notatky dle polozky C
sazebniku, kterd tvoii ¢astku 38.600,-- K&, hotové vydaje Gdtované dle dohody pausalni
¢astkou 0,-- K¢, + 21 % DPH 8.106,-- K¢, celkem 46.706,-- K& dle vyhl. &. 196/2001 Sb. ve
znéni pozd. zmén. Tuto ¢astku uhradi slozitel na zakladé predloZzené faktury.

Tento protokol miiZe byt ménén formou dodatkii sepsanych JUDr. Ivou Celnarovou, notatkou
v Bfeclavi, za pfitomnosti slozZitele a pfijemce nebo jejich zmocnéncil. Podpisy na plnych

mocich musi byt ufedné ovéfeny.

Ucastnici si protokol sami pieCetli, s jeho obsahem souhlasi a jako spravny jej podepisuji.



Kazdé stran€ se vydava jedno vyhotoveni tohoto protokolu.

Konec sepisovani protokolu v ++ hod.

Meésto Mikulov,
zastoupené starostou Rostislavem Kostialem

BORS Holding s.r.o.,
zastoupena jednateli spole¢nosti
Hanou Mikuleckou a Davidem Mikuleckym

JUDr. Iva Celnarova, notarka v Breclavi
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ZNALECKY POSUDEK & 4554-114/2018

O stanoveni vySe obvyklé (obecné, trZni ) ceny nemovitosti, které tvoti
areal spole¢nosti BORS Holding s.r.0. vedenych na LV &, 2367 pro k.i.

Mikulov na Moravé, obec Mikulov, okres Bieclav.

Vlastnik nemovitosti:

Posudek vyZidal:

Ukol znalce:

Posudek vypracoval :

BORS Holding s.r.o.
Bratislavska 2284/26
690 02 Breclav

IC 634 74 999

BORS Holding s.r.o.
Bratislavska 2284/26
690 02 Breclav

IC 634 74 999

Stanovit vysi obvyklé (obecné, trini) ceny
nemovitosti pro ucely stanoveni vyse prodejni
ceny.

Ing. Jaroslav Benda, Ph.D.
Tabor 24

691 06 Velké Pavlovice
Tel. 777 00 44 53

Ve Velkych Pavlovicich, dne 19. &ervence 2018
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A SITUACE

1. Pedklady pro zpracovani posudku :

a) Informace o pozemcich z www.cuzk cz pro k.u. Mikulov na Moravé
b) Kopie katastralni mapy

c) Informace poskytnuté objednatelem

d) Mistni $etfeni

e) Informace poskytnuté realitnimi kanceldfemi

) Mistni Setfeni znalcem za GcCasti zastupce objednatele Ing. Frantifek Zugar
a) Katalog mést a obci pro oceflovani pozemki

a) Zékon &. 151/1997 Sb. o ocetovani majetku

g) Znalecke standardy AZO, http://www.azoposn.cz

h) Jin€ pfedpisy, normy a literatura

i) Archiv znalce

Zakladni pojmy a pFredpoklady

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou (obecnou cenou), pokud zikon nestanovi
Jiny zplsob ocetiovani. Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pti
prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfi tom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimofidnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodévajiciho nebo kupujiciho
am vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobni
poméry se rozuméji zejmeéna vztahy mezi prodavajicim a kupujicim, Zvlastni oblibou
se rozumi zvlaSini hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Pfi stanoveni obvyklé ceny (obecné ceny) se postupuje vypo&tem vyuZivajicim ceny
dle cenového piedpisu, srovnavaci ceny a popiipadé vynosové ceny nemovitosti.

Vysledky této analyzy je moZné pouzit pouze k udelu uvedenému v tomto odhadu.

Na zaklad¢ zvaZeni vSech okolnosti, které maji vliv na cenu, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vliivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodévajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
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napfiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho. disledky pkirodnich &i jinych
kalamit. osobni poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl43tni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Stanoveni vySe pfedpokladané a dosaZitelné trZni ceny podle odborné tivahy
znalce, na zaklad& zvaZeni viech okolnosti a vyde vypoétenych cen - trzni odhad:

Ukol znalce:

1. Stanovit vysi obvyklé (obecné, trzni ) ceny nemovitost{ pro stanoveni vyse
budouci prodejni ceny nemovitosti.

B. NALEZ:

nemovitost — provozni aredl spole¢nosti BORS Holding s.r.o. vybudovany
v obei Mikulov, ulice Jirdskova.

Aredl je tvofen Opravérenskou budovou — sklad na parc. & 1990/3, Cerpaci
stanici PHM na parc. €. 1990/4, Zpevnénou plochou — asfaltova manipulaéni plocha a

parkovidt€ na parc. & 1992/1, parc. & 1990/1 a parc. & 1990/2, oplocenim a
vjezdovou branou.

Pfedmétem ocenéni jsou tyto nemovitosti:

stavby
budova bez &p/¢e - stavba pro dopravu na parc. &. 1990/3
budova bez &p/te — stavba pro dopravu na parc. ¢. 1990/4

pozemky

parc. €. 1990/1 o vyméte 2682m?2 vedeny jako zastavénd plocha a nadvoti

parc. €. 1990/2 o vyméte 159m?2 vedeny jako ostatni plocha manipula¢ni plocha
parc. €. 1990/3 o vymeéte 725m2 vedeny jako zastavéna plocha a nadvori

parc. €. 1990/4 o vyméfe 48m?2 vedeny jako zastavénd plocha a nadvori

parc. &. 1992/1 o vyméfe 5673m2 vedeny jako ostatni plocha manipula&ni plocha

¢ O Cx

€ €

(el

Pozemky parc.

Pozemky parc. €. 1990/1 a parc. & 1990/2 jsou kryty asfaltovym povrchem v celé
vymeéfe.

. 1990/3, parc. €. 1990/4 jsou zastavény objekty bez &p/de.

[

Pozemek parc. ¢. 1992/1 je na vyméfe 635m?2 zatravnén a na vyméte 5038m?2 kryt
asfaltovym povrchem.
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C. POSUDEK

1.1. VYPOCET CENY NEMOVITOSTI

Dle zadani pro zpracovéni znaleckého posudku pro stanoveni vyse obvyklé (obecné,
trzni ) ceny nemovitosti bylo znalcem pfi ocenéni vychidzeno ze vsech podkladu
poskytnutych znalci objednatelem.

Srovnavaci cena nemovitosti:

Dle zjiténi znalce na zakladé vyuziti poznatkd z vlastni praxe a dle informaci
poskytnutych realitnimi kancelaremi je srovnavaci cena obdobnych nemovitost
v dané lokalité nasledujici:

Vyse obvyklé (obecné, trzni ) ceny pfedmétnych ocefiovanych nemovitosti k datu
ocenéni &ini :

stavby

budova bez &p/Ee - stavba pro dopravu na parc. & 1990/3 = 3.000.000,-K&
budova bez &p/te — stavba pro dopravu na parc. &. 1990/4 = 300.000,-K&
oploceni 150.000,-K¢
celkem 3.450.000,-K¢
zpevnéné plochy

parc. &. 1990/1 o vymefe 2 682m2 * 800,-K¢&/m2 = 2.145.600,-K¢&
parc. €. 1990/2 o vyméfe 159m2 * 800,-K&/m2 = 127.200,-K¢&
parc. &. 1992/1 o vyméte 5 038m2 * 800,-Ké&/m2 = 4.030.400,-K¢
celkem ' 6.303.200,-K¢
pozemky

Il

parc. €. 1990/1 o vyméfe 2 682m2 * 1.600,-K¢é/m2
parc. €. 1990/2 o vyméie 159m2 * 1.600,-K¢&/m2
parc. €. 1990/3 o vyméte 725m2 * 1.600,-K¢/m2

4.291.200,-K¢&
254.400,-K¢&
1.160.000,-K¢&

i

parc. ¢. 1990/4 o vyméie 48m2 * 1.600,-K&/m2 = 76.800,-K¢
parc. &. 1992/1 o vymeéte 5 673m2 * 1.600,-K¢&/m2 = 9.076.800,-K¢
celkem 14.859.200,-K¢
Vyse obvyklé (obecné, trzni ) ceny staveb a pozemkl &ini 24.612.400,-K¢&

Slovy: dvacetétyfimilionySestsetdvanacttisicétyfista korun &eskych



ot |

Znalecky posudek ma 12 stran, véetng pfiloh je sepsén ve tfech vyhotovenich,
z nichZz dvé obdrZi objednatel a jedno je uloZeno u znalce.

Ve Velkych Pavlovicich, dne 19. Cervence 2018

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedkyns
Krajského soudu v Bmé, ze dne 7.6.1999 ¢.j. Spr 790/99 pro zékladni obory:

- ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti

- stavebnictvl, odvétvi stavby obyimé astavby primyslové

Znalecky ukon je zapsin pod pofadovym é&fslem 4554 - 114/2018 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu ndkladd ( ndhradu mzdy ) uéwji podle piipojené likvidace

na zakladg pripojené faktury 2018/114,

Otisk kulaté¢ peceté

R

Podpis znalce

Jako 7nalec, ktery vyhotovil tento znalecky posudek, jsem si védom nésledki
védomé nepravdivého znaleckého posudku a vyhotovil jsem jej tak, aby obsahoval
viechny zakonem pozadované nalezitosti.

Ing. Jaroslav Benda, Ph. D. \



Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a ndsl. zakona ¢ 89/2012 Sh., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

pledpist (dale jen ,obcansky zakonik"), mezi

BORS Bfeclav a.s.

ICO: 49969242, DIC: CZ49969242

se sidlem: Bfeclav, Bratislavska 26, PSC: 690 62

zastoupena: Ing. FrantiSek Zugar, mistopfedseda pfedstavenstva

ve vécech technickych: Mgr. Radim Grebenicek, vedouci provozoven
zapis: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 1218

bankcvni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Bieclav, ¢.U. 905651/0100
(dale jen "pronajimatel’)

BestTires s.r.o.

ICQ: 24854328, DIC: CZ24854328

se sidlem Praha 5, Smichov, Holetkova 789/49, PSC: 150 00

zastoupena: Pelr Toudek/Siavomir Varak, jednatel

zapis: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 201848
(dale jen ,najemce", spoleéné téz jako ,smiuvni strany”)

v nasledujicim znéni:

Tl

1

1.3

2.1

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajiinatel prohlasuje, ze je vylucnym vlastnikem pozemku parc. €. 1990/3, druh pozemku:
zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 725 m”, jehoZ soucasti je | na pozemku stojici stavba —
budova bez Cisla popisného nebo evidenénine: stavba pro dopravu zapsanoc na listu viastnictvi €.
2367, vedenem katastrélnim dfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Bfeclav, v
katastralnim Uzemi Mikulov na Moravé, obci Mikulov.

Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou jsou nasledujici nebytové prostory:

a) kancelar, kryta odstavna stani, dilna, sklad, nachazejici se v budové bez &isla popisného

nebo evidenéniho: stavba pro dopravu, na pozemku parc. & 1990/3, katastralnim Uzemi
Mikulov na Moravé, vymezené v &l. 1.1 této smlouvy.

to v8e specifikované v pifloze ¢. 1 této smlouvy (dale jen "pfedmeét najmu").

Pronajimatel toutc smlouvou vy$e specifikovany pfedmét najmu dava najemci do namu za
podminek dale uvedenych v této smiouvé za Ucelem specifikovanym v &l. 1l této smlouvy a najemce
se za podminek déle uvedenych v této smlouvé zavazuje pifedmét najmu docasné ke sjednanému
Geelu uzivat a zavazuje se za to platit pronajimateli néjemneée.

Clanek Il

Ugel najmu
Najemce je opravnén uzivat pfedmét nému vyhradné za u¢elem odpovidajicim stavebng-
technickému urgeni predmétu namu a . pfedmétu podnikani najemce, jez vyplyva zjeho
Zivnostenského cpravnéni;

a) provozovani servisu

b) doplikové skladovani
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Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jinému nez k tomuto smluvenému Gcelu. Uzivani
pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym Ucelem &i v rozporu s pravnimi pfedpisy je divodem K
odstoupeni od této najemni smlouvy ze strany pronajimatele.

Clanek 11,
Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu neuréitou, s U¢innosti ode dne 1.8.2017

Clanek IV.
Najemné

Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné za prongjem pfedmeétu ngmu tak, jak je
specifikovano nize. Najemné nezahrnuje sluzby spojené s uZivanim pfedmétu namu.

Najemné se sjednava dohodou podie zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich
piedpisl, za cely pfedmét najmu ve vysi - K& mésiéné.

K najemnému bude pronajimatelem Gétovana pfisluéna sazba DPH podle platnych pravnich
predpis(.

Néjemce uhradl najemné bezhotovostnim platebnim pfevodem na zakladé faktury vystavene
pronajimatelem. Najemné bude najemci fakturovano mésicné se splatnosti faktury 14 dnd. Datum
vystaveni faktury: prvni den pfisludného kalendafnine mésice. Faktura musi obsahovat nalezitosti
podle zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjgich ofedpist. Terminem
Ghrady se rozumi den pfipsénl penéinich prostfedkd z UCtu najemce ve prospéch uctu
pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén 1x ro&né jednostranné zvysit ndjemné v zdvislosti na ristu inflace,
pfitemz pronajimate! je opravnén zvysit nagjemné az o miru inflace zjisténou Ceskym statistickym
Ufadem ‘za piislusny kalendafni rok. ZvySeni najemného oznami pronajimatel najemci pisemng,
nejpozdéji se zaslanim faktury v pfislusném obdobi.

Clanek V.
Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

Najernce se zavazuje platit pronajimateli mési¢né naklady spojene s uZivanim nebytovych prostor
pfedmétu najmu, a to spotifebovanou elektrickou energii a plyn, podle skuteéne spotfeby na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem za dany kalendaini mésic, se splatnosti faktury 14 dnl. Faktura
musi obsahovat nalezitosti podle zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hadnoty, ve znéni
pozdéj8ich predpist. Terminem Uhrady se rozumi den pfipsani penéznich prostiedkd z Uétu

najemce ve prospéch UEtu pronajimatele.

Ostatni naklady spojené s uZivanim pfedmétu ngjmu (napf. odvoz cdpadu, béZna udrzba) a externi
sluzby spojené s provozem piedmétu najmu, je povinen na své naklady sam zajitovat a hradit
najemce.

Pronajimatel v budoucnu planuje pripojku kanalizace a vody k pfedmétu najmu. Po dobu
vybudovani vodovodni pfipojky je najemce opravnén bezplatné vyuZivat socialni zafizeni (WC)
pronajimatele, nachazejici se v budové &.p. 928, na pozemku parc. &. 1919, v katastralnim dzemi
Mikulov na Moravé, obci Mikulov, na adrese Jiraskova 928/2, Mikulov, a to v provozni dobé
pronajimatele. Pronajimatel je povinen bezplatné vyuzivani socialniho zafizeni (WC) pronajimatele
najemci v provozni dobé najemce umoznit.
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Clanek VI.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k Ugelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu najemniho vztahu a pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke sjednanému uZivani a k pinéni
ucelu dle této smlouvy pfedmét najmu udrzovat. Najemce neni opréavnén uzivat pronajaté prostory
k jinemu nez smiuvenému ucelu.

Najemce se zavazuje pfedmét najmu uZivat tak, aby neomezoval a nechrozoval bezpetnost osob a
majetku a zdrZet se pfi uzivani pfedmétu namu véeho, &im by nad obvyklou miru obtéZovat
pronajimatele, pfipadné dalsi ngjemce,

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskere zmeény, které nastaly v
a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi&inénim néajemce, tak i bez jeho viivu a vile.

Néjemce je povinen uzivané prostory soustavné udrzovat a uZivat predmét najmu jako fadny
hospodar. Najemee je povinen na své naklady provadét Uklid, obvyklou udrzbu a opravy a hradit
naklady s tim spojené. Za obvyklou ddrzbu se povazuje zejména malovani mistnosti, natery oken,
dvefi, vyména opotfebovanych klik, madel a podobnych dchytek, rozbitych skel a souéasti
sanitarich zafizeni. V pfipadé nespinéni této povinnosti je najemce povinen uhradit pfipadnou
Skodu, ktera timto pronajimateli vznikne. Zaroven mu nevzniknou 2adné naroky, které by mu jinak
pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivani predmétu najmu,

N&jemce odpovida za dodrZovan! bezpeénostnich, protipozarnich, hygienickych a dalsich predpis(
spojenych s najmem, za dodrzovéni platnych pfedpisli v oblasti zivotniho prostfedi a nakladani s
odpady a za spinéni pravnich a technickych pozadavk( pro sjednany Gcel uzivani predmétu najmu.
Najemce je povinen zajistovat bezpeénost a dodrzovat pfedpisy pozarni ochrany v souladu se
zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdejsich predpisll, a dalsimi navazujicimi
pfedpisy a technickymi normami v oblasti pozarni ochrany, a je povinen dodrZovat pokyny
pozarniho technika.

Najemce neni opravnén pfevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu,
ledaze k tomu obdrzi pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele; pronajimatel si timto
vyhrazuje prave takovy souhlas neudélit, a to i bez udani divodu. Za Ucelem zvazeni, zda takovy
souhlas s pfevodem pronajimatel udéli &i nikoli, je ndjemce povinen mu opatfit a dodat veskere
informace a dokumenty, o které pronajimate! pozada.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu, vypujeky &i vyprasy,
ledaZe k tomu obdrzi predchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele; pronajimatel si timto
vyhrazuje pravo takovy souhlas neud&lit, a to i bez udani divodu. Za Udelem zvazeni, zda takovy
souhlas s pfenechanim gfedmétu najmu do podnajmu, vyplijeky &i vyprosy pronajimatel udali &
nikoli, je najemce vovinen mu opatfit a dodat vedkeré informace a dekumenty, o které pronajimatel
pozada. Veskeré povinnosti a odpovédnost v{iéi pronajimateli nese i v pfipadé podngjmu, vypujéky
Ci vyprosy najemce.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani pravnich predpis( najemcem dle ¢&l. VI. odst. 8.5
této smlouvy a pfislugnych certifikaci.

Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit odvoz komunalniho a jiného odpadu.

Clanek VII.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemcem po celou dobu
trvani ngjemniho vztahu tak, aby najemce mohl dosahnout ucelu uzivani pfedmétu najmu.

Pronajimatel nebo jim povéfena oscba jsou opravnéni vstoupit do prostor tvoficich pfedmét najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce, a to zgjména za U8elem kontroly dodriovani
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podminek této smlouvy, jakoZ | kontroly elektrickych a vodovodnich rozvodd. \ pfipadé naléhavého
havarijniho stavu je pronajimatel opravnén vstoupit do téchto prostor i mime vyge uvedencu dobu a
bez doprovodu najemce ¢&i jim povéfené osoby. O takovém postupu musi pronajimatel najemce
neprodleng informovat, nebylo-li moZno tak uinit pfedem. V iéto souvislosti bere najemce na
vedomi, ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni kiice k prostorim, kterg jsou predmétem
najmu, a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vymeénu zamka.

Clanek VIl
Stavebni a jiné dpravy predmétu najmu

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu jakékoli stavebni &i jing Upravy trvalého
charakteru jen pfi spinéni nize uvedenych podminek.

Veskeré upravy provadéné najemcem v predmétu najmu vyzaduji vyslovny pfedchozi souhlas
pronajimatele ve formé pisemného oéislovaného dodatku k této smlouvé, podepsaného obdma
smiuvnimi stranami, obsahujiciho pfesny rozsah Uprav, jichz se souhlas pronajimatele tyka a
podminek jejich provadéni, véetné daldich podminek vyporadani technického zhodnoceni pfedmétu
najmu s pronajimatelem pro pfipad skonceni najmu, a daldich podminek dohodnutych mezi
smiuvnimi stranami, véetné pfipadnéhe omezeni moznosti vypovédi ze strany pronajimatele.
Soutasti Zadosti najemce o souhlas bude i vyslovna specifikace téchto Gprav, a to jejich podpis a
seznam, véetné kalkulace finanénich nakladd

V' pochybnostech se mé za to, Ze souhlas pronajimatele vyzaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebné architektonicke podstaty pfedmétu najmu, zmény ovlivaujici v soudasnosti do budoucna
schopnost pfedmétu hajmu plnit své zakladni urceni, pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i
vedkeré zasahy do viech instalaci, jez jsou souasti pfedmétu najmu.

Veskere zmeény a Upravy prfedmétu najmu, provedené najemcem, hradi najemce, kterj neni
opravnén pfi skongeni najmu dle této smlouvy z titulu takto provedenych zmén a Uprav pfedmétu
najmu ¢init jakychkoliv finanénich &i jinych narokl, nedchodnou-li se strany u konkrétni zmény nebo
Upravy pfedmé&tu néjmu jinak. \/yjimku pfedstavuji pouze Gpravy a zmé&ny, u kterych se pronajimatel
v souladu s jejich provedenim vyslovné pisemné zavazal, ze po skon&eni najemniho vztahu uhradi
najemci naklady na jejich provedeni, PInéni pronajimatele bude v takovém piipadé snizenc o
amortizaci provedenych Uprav a zmén,

V pfipadé, Ze najemce ze svych prostfedkd, na zakladé pfedchoziho souhlasu pronajimatele, a
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy provede nebo necha proveést stavebni & jiné upravy
pfedmeétu najmu, kterou zakon & 586/1992 Sb., o danich z pfijm{, ve znéni pozdéjsich predpist,
povaZuje za technické zhodnoceni, prongjimatel souhlasi s uplatiiovanim dafovych odpist
technickeho zhodnoceni ze strany néjemce a zarovef pronajimatel nezvyéi o jeho hodnotu vstupni
cenu majetku. Najemce neni opravnén uplatnit technické zhodnoceni formou dafovych odpisl
v pfipadé, kdy provedl technické zhodnoceni pfedmétu néjmu bez vyslovného souhlasu
pronajimatele, nedohodnou-li se smiuvni strany jinak.

V pfipadé skongeni najmu se pro vypodet zlstatkové ceny technického zhodnocen! predmétu
najmu pouZije rovnomérné odepisovani dle zakona & 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmil, ve znéni
pozdejsich predpisd. Najemce je povinen pfedlcZit doklady prokazujici wyéi uhrazenych nakladd za
celou dobu trvani najmu.

Nedohodnou-li se strany jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho vztahu odevzdat
pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu bylo pfedan pfi zohledn&ni bé&zného opotiebeni a
odstranit veskeré zmény a Upravy, které proved! se souhlasem pronajimatele.



9.1

10.1
10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Clanek IX.
Sankce
V piipadé prodleni najemce s Uhradou najmu nebo sluzeb spojenych s uzivanim prfedmétu najmu
se sjednava smluvni Urok z prodleni ve vy$i 0,03 % z dluzne Castky za kazdy den prodleni,

Clanek X.
Skon&eni najmu

Najem konéi uplynutim doby, na kterou je sjednan.

Pted uplynutim doby, na kterou je najem sjednan, Ize tuto smlouvu ukoncit nésledujicimi zplsoby:
a) pisemnou dohodou smiuvnich stran k urcitemu datu

b) pisemnou vypovédi pronajimatele &i ndjemce

¢) odstoupenim od smlouvy

N&jemce i pronajimate! jsou opravnéni vypovedét tuto smlouvu i pred uplynutim ujednaneé doby, a
to i bez udani diivodil. Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt dorucena druhé smiuvni
strané. Vypovédni doba &ini 3 mésice a zalind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujicihe po mésici, v némsz byla tato vypovéd doru¢ena druhe smiuvni strané.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze najemce porusi smiuvni
povinnosti podle této smiouvy podstatnym zplsobem. Uginky okamzitého odstoupeni nastavaji
okamzikem doruéeni pisemného oznameni pronajimateli najemci, pficemz smlouva se rusi dnem
U¢innosti odstoupeni.

Porugenim smiluvni povinnosti podle této smlouvy podstatnym zplsobem se dle této smiouvy
rozumi, zejmena, kdyz:

a) najemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele predmet najmu uziva k jinému nez sjednanemu
Ucelu dle této smiouvy,

b) najemce bez souhlasu pronajimatele pfenecha predmét najmu Ci jeho ¢asti do podnajmu,
vyplijéky ¢i vyprosy tfeti osob& nebo prevede své préva a povinnosti ze smiouvy nebo jeji ¢asti na
tfeti osobu,

¢) ndjemce provede stavebni Gpravy &i jiné zmény na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele,

d) najemce je po dobu delsi nez 1 mésic v prodleni s placenim najemneho nebo Uhradou sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu,

e) najemce poruduje jiné své povinnosti vi&i pronajimateli dle ¢l VI. teto smlouvy, piestoze jej
pronajimatel pisemné vyzval k napravé a najemce v pfiméfené Ih(té nezajistil napravu. Lhita
k napravé nesmf byt kratéi nez 30 kalendafnich dni.

Smiuvni strany vyslovné sjednavaji, ze ustanoveni § 2315 ob&anskeho zakoniku se na smluvni
vztah zaloZeny touto smlouvou nevztahuje.

Clanek XI.
Pfedani a pfevzeti predmétu najmu

Najemce pfebira pfedmét najmu ve stavu, v jakém se v soudasnosti nachazi a nebude po
pronajimateli zadat zadné opravy. Najemce se s pfedmétem najmu seznamil, coz podpisem této
smiouvy potvrzuje. Prevzeti pfedmétu n&jmu, véetné jeho stavu, poCet pfedanych klich atd. bude
protokolovan ve zvlaétnim zapise, ktery podepidi opravnéni zastupci obou smiuvnich stran. Tento
zviadtni zapis o prevzeti pfedmétu néjmu, podepsany obéma smluvnimi stranami, vcetné jeho
pfiloh se stane nedilnou sougasti této smiouvy.

Najemce se zavazuje po skondeni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli Cisty a uklizeny ve



stavu odpovidajicim Upravam provedenym v souladu s touto smlouvou, s pfihlédnutim k béznemu
opotfebeni. Najemce pfeda vyklizeny pfedmét ngjmu nejpozdéji ke dni skoncéeni najemniho vztahu.
O predani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsén protokol, ktery bude podepsén smiuvnimi
stranami nebo jejich povéfenymi zastupei.

11.3 V piipadé prodleni najemce s vracenim a vyklizenim pfedmétu najmu pfi ukonceni naemni
smlouvy, je najemce povinen, pokud se smluvni strany pisemné& nedohodnou jinak, zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi obvyklé v dobé skonéeni najmu s pfihlédnutim k n&jemnemu
za najem obdobnych véci za obdobnych podminek. Narok na nahradu $kody pronajimatele neni
zaplacenim smluvni pokuty dotéen.

Clanek XII.
Spoleéna a zavéretna ustanoveni

12.1 Tato smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu mezi smluvnimi stranami v teto véci a nahrazuje jakékoliv
pfedchazejici ustni &i pisemné dohody a ujednani, uzaviené v této véci mezi smluvnimi stranami.

12.2 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smiuvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

12.3  Smluvni strany vyslovné potvrzuji, ze jsou podnikateli, uzaviraji tuto smlouvu pfi svém pednikani a
prohladuji, Z2e 2adna z nich neni slabsi stranou ve smyslu zadkona ¢&. 89/2012 3b., obéansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, a zakladni podminky tétc smlouvy jsou vysledkem jednani
stran, pfic¢emz kazda ze stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakiadnich podminek této smlouvy.

12.4 Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se v rozsahu touto smlouvou neupraveném fidi
pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

12.5 Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemné uzavienymi olislovanymi dodatky podepsanymi chéma
smluvnimi stranami.

12.6 Stane-li se kterékoliv ustanoveni této smiouvy neplatnym nebo neG&innym, ostatni ustanoveni
zlstavaji v platnosti a smiuvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného prodieni nahradit neplatné nebo
neucinné ustanoveni novym, svym UCelem a smyslem se co nejvice blizicim ucelu a smysiu
ustanoveni plvodniho.

12.7 Tato smlouva nabyva platnosti a U€innosti podpisem obou smiuvnich stran.

12.8 Smluvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu piecetly a jeji text odpovida pravé a svobodné vili
smiuvnich stran. Na dikaz pfipojuji své podpisy.

12.9 Nedilnou soucasti této smiouvy jsou nasledujici pfilohy:

- Pfilcha &. 1 — Specifikace pfedmétu najmu

- zapis o pievzeti pfedmétu najmu
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TEDOS Mikulov spol. s r.o.
Republikanské Obrany 1584/1

692 01 Mikulov Mésto Mikulov

Méstsky trad Mikulov
Ing. Kudelrndkova
Odbor majetkopravni
692 01 Mikulov

Vyfizuje: Stanglerova

Kontakt +420 539 029 740
e-mail: reditel@tedosmikulov.cz
V Mikulové dne 22.11.2018

Dobry den,

Dne 16.11.2018 nam byla zasldna ¥adost o vyjadfeni k odkupu areélu spoleénosti BORS
Holding s.r.0., ktery se nachazi na ul. Jiraskova v Mikulové na pozemku parc.¢. 190/1, 1990/2,
1990/3, 1990/4 a 1992/1 o celkové vymére 9.287 m2.

Aredl spolecnosti BORS, umistény na vySe uvedenych parcelach je vhodny pro potieby
spolecnosti TEDOS Mikulov s.r.o.. Navrhovany odkup byl ze strany spolecnosti TEDOS Mikulov
s.r.o doporucen. Stavajici dilny jsou dostacujici, bude nutné provedeni drobnych stavebnich
uprav, které je spole¢nost TEDOS schopna si zrealizovat sama. Je ndm znamo, Ze je zde
nefunkéni vodovodni pfipojka. Zpevnéné plochy véetné oploceni jsou velkou vyhodou.

®
S pozdravem

HAepublikanské Obrany 1584/1, 692 01 Mikulov
) Tel.: 539 029 740
1C: 269 49 962, DIC: (726949962

K
Stanglerova Svétla
Reditelka spole¢nosti TEDOS Mikulov s.r.o.

TEDOS Mikulov spol. sr. o. je obchodni spoletnosti se 100% Uasti (jediny zakladatel) mésta Mikulov, ziizen
dne 16. 12. 2004, zapsana v obchodnim rejstfiku KS Brno, odd. C, viotka 47 714
IC: 269 49 962, DIC: CZ26949962



Méstsky irad Mikulov
odbor stavebni a zivotniho prostredi

Namésti 1, 692 01 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500

v

SPIS. ZN.: STZI/54151/2018/PROI
C. . MUMI 18054285
VYRIZUIE: Irena Prochaskova

TEL.: 519444509

E-MAIL: prochaskova@mikulov.cz
| DATUM: 21112018

Mésto Mikulov,
Majetkopravni odbor
Nimésti ¢.p. 158/1

692 01 Mikulov na Moravé

Vyjadreni z hlediska izemniho planu k pozemku
v katastralnim azemi Mikulov na Moravé
¢. 146/2018

Meéstsky urad v Mikulové, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako piisluiny Gfad tzemniho planovani
dle ustanoveni § 6 odst. 1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,.stavebni zdkon™), v souladu s ustanovenim § 154 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdégjsich predpist, na zaklade Vasi zadosti ze dne 22.3.2016 timto potvrzuje, Ze
pozemKky parc. ¢. 1990/1, 1990/2, 1990/3, 1990/4, 1992/1 v katastralnim tzemi Mikulov na Moravé se
nachdzi v izemi ureném v souladu se schvalenym Uzemnim plianem sidelniho wtvaru Mikulov -
Zmény ¢. 1 ze dne 13.9.2001, knasledujicimu vyuziti: Vp — plochy pro priimyslové podniky a
sklady

K FUNKCNIMU VYUZITI:

Vyrobni aktivity: zahrnuji uzemi vyrobnich aktivit je urCeno predeviim k umistovani a uskutediiovani
vyrobnich ¢innosti pramyslovych, zemédélskych, kapacitnich vyrobnich sluzeb a ostatnich sluzeb véetné
administrativy a provozoven. a to pfevazn¢ v uzavienych aredlech sminimalni frekvenci styku
s verenosti,

a) Qbvyklé a pripustné vyuZziti Gzemi zahrnuje zafizeni vyroby a vyrobnich sluzeb pramyslovych,
popiipadé zemédélskych, sklady a zafizeni velkoobchodu, obvykle v uzavienych arealech, kde nedochazi
¢ casté frekvenci styku se zakazniky.

b) Podminecné& pfipustné vyuziti tzemi zahrnuje vyzkumné Ustavy, zabavni zafizeni a byty pro ostrahu
nebo majitele zafizeni.

¢) NepFipustné vyuziti Gzemi zahrnuje bydleni a obsluzné &nnosti, déje a zafizeni s bydlenim
bezprostiedné souvisejici.

d) Pro Tunkéni typy jsou vymezeny zavazné podminky :

1) Vp -plochy pro pramyslové podniky a kapacitni sklady

V navrhu nového Uzemniho planu Mikulov jsou uvedené pozemky zahrnuty v plochach Ov — pozemky
s stavby komeréniho obéanského vybaveni

K FUNKCNIMU VYUZITI:

Hlavni vyuZiti: Pozemky staveb komeréniho obcanského vybaveni rozsahlého (napf. staveb a zarizeni
pro obchodni prodej. sluzby, turistickou infrastrukturu. ..).

Pripustné: pozemky staveb pro (élovychovu a sport; pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury; pozemky verejnych prostranstvi. sidelni zelend, viceudelova hitiste, détska hfists, drobna
architektura



C.J. MUMI 18054285 str. 2

Nepfipustné: pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuZzitim; pozemky staveb a zafizeni, které naruguji kvalitu prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné piipustné: pozemky staveb a zafizeni skladovani a dale vyroby netovarniho charakteru (nap.
drobna a femeslna vyroba, vyrobni sluzby...) za podminky, Ze nedojde k omezeni hlavniho vyuZiti a
budou dodrzeny hygienické limity; bydleni za podminky, ze se Jedna napf. o osoby zajistujici dohled,
spravee, nebo majitele zafizeni a za podminky, ze budou splnény hygienické limity

Podminky prostorového uspoiadani Stabilizované plochy:

e vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby

e intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

Zamér vyuziti daného tzemi pro potiebu technického zazemi spolecnosti TEDOS Mikulov s.r.o. je
v souladu s vy3e uvedenou tzemné planovaci dokumentaci,

Mési.sk?-t]fad_mi_ésgiov
odbor stavebni |
ofiskoradfibaprostied
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Irena Prochaskova
odborny zaméstnanec
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Obdrii:
Mésto Mikulov, Majetkopravni odbor, Namésti E.p. 15871, 692 01 Mikulov na Morave
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