Zastupitelstvo mésta Mikulov

Material pro jednani zastupitelstva mésta konaného dne 15.7.2020

Bod programu:
Prodej pozemk p. ¢. 459/1, 459/2, 459/4, 459/5 v k. u. Mikulov na Moravé,
7adatel: PARKING HOUSE s.r.o., IC: 08006628, se sidlem 1. kvétna 1696/1,
692 01 Mikulov

Prilohy:

- dlivodové zprava

- zadost €. j. MUMI 20010603

- znalecky posudek ¢. KO 1007/2020

- zvetejnéni €. 35/MA-2020

- vyjadteni odboru rozvoje a zivnostenského podnikani
- vyjadieni odboru stavebniho a zivotniho prostiedi ¢. 48/2020
- situacni planek, foto (je soucasti znaleckého posudku)
- podani €. j. MUMI 20020585 ze dne 10. 6. 2020

- podani ¢. j. MUMI 20020835 ze dne 12. 6. 2020

- podani €. j. MUMI 20020837 ze dne 12. 6. 2020

Navrh usneseni:

I. varianta:

Zatupitelstvo mésta rozhodlo prodat nemovité véci v k. 0. Mikulov na Moravé: pozemky p. €.
459/1,459/2,459/5 (vSechny ostatni plocha), pozemek p. €. 459/4 (zastavéna plocha a naddvofi),
jehoZ soucasti je stavba bez ¢. p./¢. ev. (ob&anska vybavenost), o celkové vyméte 2 101 m?,
kupujicimu............ (fyz.0soba-jméno, prijmeni, bydlisté, prav.osoba-jméno, sidlo, IC) ...... , za kupni cenu
............ K¢&/m? pozemku, celkova kupni cena ¢ini ¢astku.......... K&, s tim, Ze pozemek p. ¢.
459/1 v k. . Mikulov na Moravé neni prodavan cely, tak jak je aktualné zapsan v Katastru
nemovitych véci, ztohoto pozemku bude pied uzavienim kupni smlouvy odd¢lena ¢ast o
vyméie 1m?, zastavéna stavbou jiného vlastnika. Zastupitelstvo mésta uklada MPO piipravit
navrh kupni smlouvy v souladu s timto usnesenim a po odsouhlaseni jeho obsahu s budoucim
kupujicim ptedlozit tento navrh k projednani radé a nasledné ke schvéleni zastupitelstvu mésta.
II. varianta:

Zastupitelstvo mésta rozhodlo neprodat pozemky parcely €. p. €. 459/1, 459/2, 459/5 (vSechny
ostatni plocha) a p.C. 459/4 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce
(obcanska vybavenost) v k.u. Mikulov na Moravé.

Zpracoval: Odpovida: Piedklada:
Mgr. Petr Augustin Mgr. Petr Augustin Rostislav Kostial
vedouci MPO M¢U vedouci MPO M¢U starosta mésta Mikulov

dne 7.7.2020 Mikulov dne 7.7.2020 dne 7.7.2020




Zastupitelstvo mésta Mikulov dne 15.7.2020 - duvodova zprava

Zadost o prodej pozemku p.¢ 459/1, 459/2, 459/4, 459/5 v k.i. Mikulov na
Moravé, zadatel: PARKING HOUSE s.r.o., IC: 08006628, se sidlem 1. kvétna
1696/1, 692 01 Mikulov

Me¢stu Mikulov byla dne 13.3.2020 dorucena zéadost ¢.j. MUMI 20010603, obchodni
spolecnosti PARKING HOUSE s.r.0., o koupi pozemki parcel ¢. 459/1, 459/2, 459/4 a 459/5
v k.G. Mikulov na Moravé. Zadatel uvedl, Ze na vyse uvedenych pozemcich hodla vybudovat
moderni parkovaci dim pod nazvem PARKING HOUSE. K zidosti byla pfilozena
architektonicka studie.

Ohledné¢ pozemku parcely ¢. 459/1 — evidujeme zadost spolecnosti Limpona s.r.o0., o odkup
asti pozemku o velikosti 1 m?, na kterém ma4 prestavek budovy, kterou vlastni. Na zakladé
zadosti bylo provedeno zvefejnéni prodeje a byla podana nabidka spole¢nosti Limpona s.r.0.,
za Castku 12.001,- K¢&. Nyni je ve véci pripravovana kupni smlouva, kterd bude piedlozena
zastupitelstvu mésta na zafijovou schiizi.

Zadost spoletnosti PARKING HOUSE s.r.0., byla piedlozena radé mésta, a ta ulozila dne
25.3.2020 MPO zajistit znalecky posudek ohledné ceny vyse uvedenych pozemkii.

Znalecky posudek ¢. KO 1007/2020 ze dne 17.4.2020 byl vyhotoven soudnim znalcem
Ing.arch. Pavlem Pfikrylem, ktery urcil obvyklou (obecnou, trzni cenu) vySe uvedenych
pozemkd ¢astkou 20.000.000,- K¢, t.j. 9.514,- K& za m? pozemku.

Ohledné ceny sdéluji, Ze v souvislosti s Zadosti spole¢nosti Limpona s.r.0., byla dale zjistovéana
cena dotazy u RK.

Realitni kancelai Schmidt Reality s.r.o., uvedla cenu 10 000 az 15 000 K&/m?. Realitni kancelaf
v minulosti poskytla MPO kopii kupni smlouvy mezi spolecnosti Limpona s.r.o. a L.
Svajdovou, ktera se tyka prodeje sousedniho pozemku p.¢. 464/2 o vyméte 172 m? za kupni
cenu 2 500 000 K& (tj. 14 535 K&/m?). V roce 2019 prodavalo Mésto Mikulov v této lokalité
pozemky p.¢. 459/6 a p.&. 459/7 pani L. Svajdové, a to za cenu obvyklou ve 12 000.,-
K¢&/m?,

Ve véci byly pozadany o vyjadreni ostatni odbory mésta Mikulova:

Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi uvedl, ze zhlediska funk¢niho vyuziti je navrh
spolecnosti PARKING HOUSE s.r.o., vsouladu svySe uvedenym Uzemné planovaci
dokumenty mésta. Z hlediska prostorového uspoiadani se nelze vyjadfit, vizualizace
nezohlediiuje konfiguraci terénu, neni doloZena kompletni studie zdméru s vySkovym osazenim
ve vztahu k sousednim stavbam.

Odbor rozvoje a zivnostenského podnikani uvedl, Zze zhlediska pamatkovych zajmu
v pfedmétném tzemi navrhovany zamér zastavby proluky je obecné mozny.

Odbor finanéni sdélil, Ze ptijem z parkovisté umisténého na pozemcich Cinil:
- vroce 2019 ¢astku 1.051.244,- K¢,
- vroce 2018 ¢astku 717.459,- K¢.
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V souladu s rozhodnutim rady z 18. 5. 2020 byl zvefejnén dne 27. 5. 2020 na Utedni desce
Me&U Mikulov pod & 35/MA-2020 zamér mésta prodat vyse uvedené pozemky s tim, Ze kupni
cena pozadovand méstem je minimalné 10 000 K&/m? pozemki. Zijemce byl povinen
predlozit zamér vyuziti pozemki.

Lhuta k ptedkladani nabidek skoncila dne 12.6. 2020 ve 12 hod. (patek). Ke zvefejnéni byly
doruceny do dne 12.6.2020 tfi podani, ktera MPO ptedlozilo rad¢ mésta na jeji schlizi konané
dne 29.6.2020:

Rada mésta provedla otevieni obalek a prijala nasledujici usneseni:

MPO piedlozil radé mésta tfi podani:
- ¢&.j. MUMI 20020585 (v zalepené neporusené obalce) doru¢ené na MéU Mikulov dne
10. 6. 2020, (tj. ve lhuté stanovené k predkladani nabidek), odesilatel neuveden,
- & j. MUMI 20020835 (v zalepené neporusené obalce) doruené na M&U Mikulov dne
12. 6. 2020, 10:26 hod, (tj. ve 1hite stanoven¢ k predkladani nabidek), odesilatel neuveden,
- ¢&.j. MUMI 20020837 (v zalepené neporusené obalce) doru¢ené na MéU Mikulov dne
12. 6. 2020, 10:36 hod, (tj. ve lhité stanovené k predkladani nabidek), odesilatel IVPS
Inzenyrska vystavba a pozemni stavby s. r. 0.,
ke Zvetejnéni ¢. 35/MA-2020 zaméru mésta prodat nemovité véci v k. u. Mikulov na Moravé
pozemky p. ¢. 459/1, 459/2, 459/5 — ostatni plochy, pozemek parcela ¢. 459/4 — zastavéna
plocha a nadvofi, soucasti je stavba bez &. p./&. ev., ob&. vyb., o celkové vyméte 2 101 m? jako
celek (nelze podat nabidku k jednotlivym pozemktim). Pozemek p. €. 459/1 v k. 0. Mikulov na
Moravé, neni prodévan cely, tak jak je aktudlné zapsan v Katastru nemovitych véci, z pozemku
bude pied uzavienim kupni smlouvy oddélena ¢ast o vyméte 1 m?.

Po otevieni obalky ¢. j. MUMI 20020585 rada konstatuje, Ze k uvedenému zvetejnéni byla
doru¢ena nabidka spole¢nosti PARKING HOUSE s. r. 0., ICO: 08006628 se sidlem 1. kvétna
1696/1, 692 01 Mikulov, nabizena kupni cena 11.111 K& za 1 m?,

Uvedeny zpiisob vyuziti pozemku: stavba parkovaciho domu o tfech podzemnich podlazich,
nadzemni ¢ast bytovy dim. Spole¢nost nabizi méstu odprodej jednoho z pater podzemniho
parkovani za castku 24.400.000 K¢ az 26.000.000 K¢, bez DPH. Kapacita mist pro mésto
Mikulov je 52.

Po otevieni obalky ¢. j. MUMI 20020835 rada konstatuje, ze k uvedenému zvetejnéni byla
doruéena nabidka p. Stépana Ballaie, bytem Dobré Pole &. 10, 691 81, Dobré Pole, nabizena
kupni cena 12.381 K¢& za 1 m?.
Uvedeny zplisob vyuziti pozemku: stavba parkovaciho domu. Jednalo by se o vicepodlazni
dam, ktery by byl Castecné zapusStény do terénu, a to v intencich moznosti a v souladu
s platnymi stavebnimi ptedpisy.

Po otevieni obalky ¢. j. MUMI 20020837 rada konstatuje, ze k uvedenému zvetejnéni byla
dorucena nabidka spole¢nosti IVPS InZenyrska vystavba a pozemni stavby s. r. 0., JeremidSova
803, Praha 5, nabizena kupni cena 11.200 K& za 1 m?.

Uvedeny zplisob vyuziti pozemku: vybudovani polyfunkéniho parkovaciho domu,
s predpokladem minimaln¢ 100 parkovacich mist — nadale jako placené parkovisté¢ a dale
komer¢ni plochou pfistupnou z ulice 22. dubna.
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Rada mésta rozhodla predloZit vySe uvedené nabidky k projednani zastupitelstvu mésta.

Véc je tedy na zaklad¢ usneseni rady mésta predlozena k rozhodnuti zastupitelstvu mésta,
podrobnosti jednotlivych nabidek jsou uvedeny v ptilohach.

MPO uvadi celkové ¢astky nabidnuté za pozemek:
- PARKING HOUSE s. r. 0., ¢astka 23.344.211,- K¢,
- Stépén Ballai, ¢astka castka, ¢astka 26.012.481,- K¢,
- IVPS InZenyrska vystavba a pozemni stavby s. r. o., ¢astka 23.531.200,- K¢.

Dle ust. § 39 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni, v pl. zn. zAmér obce mj.
prodat hmotnou nemovitou véc je obec povinna zverejnit na dobu nejméné 15 dni pred
rozhodnutim v pfislusSném orgénu obce vyvéSenim na ufedni desce obecniho ufadu, aby se
k nému mohli zajemci vyjadfit a predlozit nabidky (jinak je pravni jednani neplatné).
Zvetejnéni zaméru nezavazuje obec k realizaci zvetejnéné dispozice s obecnim majetkem. O
zvetejnéni zaméru dispozice s hmotnou nemovitou véci obce rozhoduje dle ust. § 102 odst. 3
zakona o obcich rada obce (tzv. ,,zbytkova*™ nevyhrazena pravomoc rady), pokud si to nevyhradi
zastupitelstvo. Rozhodovat o prodeji hmotnych nemovitych véci je v ust. § 85 pism. a) zdkona
o obcich vyhrazeno zastupitelstvu obce.

V Mikulové dne 7.7.2020
Zpracoval Mgr. Petr Augustin
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VYJADRENI K ZAMERU ZVEREJNENI ¢. 35/MA-2020

Véc: Vyjddfenl k zdmé&ru prodat nemovité véci v k.u. Mikulov na Moravé,

Predkléd4:
PARKING HOUSE s.r.0.
ICO: 08006628
1. kvétna 1696/1, 692 01 Mikulov
jednatel: Ondfej Zejda
Email: info@bytymikulov.cz
tel.: +420 608 708 808

nebo: Leo$ Richter, tel.: +420 603 230 631

Nabizend kupni cena:
Na zakladé zéméru zvefejnéného pod & 35/MA-2020 nabizi za pozemky, které jsou souédstl tohoto zdméru, vyie uvedens spole¢nost PARKING HOUSE s.r.0., kupni cenu 11.111,- K&/m?2.

Zadmér vyuditi pozemki:

Firma PARKING HOUSE s.r.o. by na zamérem dottenych pozemcich vybudovala moderni parkovaci diim pod ndzvem PARK HOUSE slouzici vefejnosti a to jak mistnim ob&aniim, tak hlavné i nariistajicimu poc&tu turisté mificich za krdsami
Mikulova. Tim by méstu umoznila vyFesit tiZivou situaci s parkovénim pfimo v centru mésta. Projekt PARK HOUSE pogit4 se znatnym navy3enim poctu parkovacich mist uréenych vefejnosti a to ze soutasnych 40 aZ na cca 100 mist

v nesrovnatelné komfortnéjsim podzemnim parkovénl. Pfedb&iné je planovéno vybudovat tfi podzemi podlaii s parkovanim vyhrazenych pro mésto, ale pokud to bude technicky a stavebné realizovatelné, je mo#né uvaZovat i s vice
podzemnimi podlazimi, samozfejmé s vy38im poétem podzemnich parkovacich mist.

PARK HOUSE se celkové nese v duchu nad&asové architektury, citlivé zasazené do okolni zdstavby a hlavné do celkového historického rézu mésta Mikulov. Ostatné parkovacf diim je navrien i ve vitézném ndvrhu obnovy namésti a jeho giriho
okoli od studia Kuba a Pilaf.

Nasim zdmé&rem mésto Mikulov ziska pfedeviim modernf parkovaci diim, dle trend(i dneéni doby v modernich a pokrokové smy3lejicich méstech, jeZ mysli nejen na dnedek, ale maji i rozvojovou vizi do budoucna. Sou¢asné samosprava mésta
by timto krokem pozvedla Mikulov na Groveri nesrovnatelné rozvinut&jich &eskych a zahraniénich mést!

Dal3i benefitem tohoto feeni je napfiklad moZnost zajistit pomérné jednoduse i Fegeni parkovani pro penziony, hotely a apartmdny v 3irdim centru mésta Mikulov. Vyfesila by se tim i paltiva otadzka, kterd trapi v&tsinu mistnich, kdy hosté
téchto ubytovacich sluZeb zabiraji parkovaci mista mistnim ob¢an(im u jejich rodinnych dom.

V ramci roziifeni myslenek na vyuZiti projektu PARK HOUSE je pladnovéno i zazemi pro moderni vefejné toalety splfiujici naroky 21. stoleti véetné zaji$téni jejich provozu pro vefejnost.

Dale se nabizi moZnost vybudovat v projektu PARK HOUSE i systém podzemniho parkovaciho domu pro jizdni kola, imZ by se opét vyfesila otdzka parkovéni cyklist v 3irdim centru mésta. Jednoduse, cyklisté dojedou do centra, kolo nechaj
v podzemni koldrn& a mohou se volné pohybovat po mésté&, projit si pamatky, zajit do restaurace apod., bez nutnosti hledat napisy ,cyklisté vitani”.

Parkovaci dim pro mésto Mikulov:

Mésto Mikulov ma nemaly roéni pFijem ze systému parkovani prévé v centru mésta ji nyni a to na moralné i vékem zastaralém parkovisti v po¢tu 40 parkovacich mist vybudovaném cca v roce 1960 s b&2nymi udrfovacimi Gpravami. PARK
HOUSE pocitd s navy3enim tohoto stabilniho roéniho pfijmu pro mésto Mikulov.

Z vy3e uvedeného plyne, Ze firma PARKING HOUSE s.r.o. by vybudovala podzemni parkovaci ddm PARK HOUSE a nésledné by jej odprodala méstu Mikulov samoziejmé za pfedem schvélenou kupni cenu.

Nize pfedkladdme pro pfedstavu kupni ceny, hrubou kalkulaci na vybudovéni jednotlivych podzemnich podlaZ, které jsme si mohli v praxi ovéfit pfi budovéni rezidence Speicher 1826. Samozfejmé pfi dodreni dnednich zpfisiiujicich se norem
a pfedpis(, ale hlavné aby takové podzemni parkovani ctilo modernf trendy dne¥nf doby a dbalo na komfort jejich uZivateld.

Hrubd a predbé&ind kalkulace na nejspodnéj$i podzemni podlaji:

Cca 500.000,-K& bez DPH / parkovaci misto. Za pfedpokladu, e v nejspodnéj&im podzemnim podlaZi se ve studii PARK HOUSE nachdzl pfedbé&Zné cca 52 parkovacich mist, pak vybudovani tohoto podzemniho podla#i vyjde nékladem na
26.000.000,- K¢ bez DPH.



Hrubd a pfedbé&Zna kalkulace na vye poloZené podzemni podlaii:
Cca 470.000,-K¢ bez DPH / parkovaci misto. Za pfedpokladu, fe se v dalich podzemnich podlaiich bude nachézet opét cca 52 parkovacich mist, pak vybudovani tohoto podzemniho podla#i vyjde nékladem opét na uctyhodnych 24.440.000,-K¢
bez DPH.

A takto bychom mohli pokradovat déle, podle toho kolik podzemnich podlazi bychom byli schopni vybudovat, ale také podle toho, kolik je potieba stanovit kapacitu takového typu parkovani pro centrum mésta Mikulov.
Celkové odhadované naklady na vybudovéni vefejného parkovaciho domu 50.440.000,-KE bez DPH.

Bydleni v PARK HOUSE:

Soutasti pfedloZené studie firmou PARKING HOUSE s.r.o. k zzmé&ru projektu PARK HOUSE je nejen vy$e zmiflovany parkovaci diim, ale také vybudovani bydleni v bytovych jednotkéch nachazejicich se nad podzemnim parkovanim. Zaplnila by se
tim vznikld proluka, a jak jsem jiZ na zatétku zdméru zminil, vysledny objekt cti architekturu Mikulova a zapadé do celkového rézu mésta.

Reference:

Na zavér bych rad poukdzal na fakt, Ze za pfedkladajici spole¢nosti PARKING HOUSE s.r.o. stoji stejny tym lidi, investi¢ni skupina/developer KOBONA s.r.0., pan Ondfej Zejda, stavebni firma BAU SYSTEME 5.r.0., pan Leo¥ Richter a
architektonické studio desk architekti, pan Ing. arch. Jakub Dénge, ktefi maji v Mikulové za sebou uspésnou realizaci, troufnu si neskromné napsat, nddherné luxusni rezidence Speicher 1826 na ulici Republikdnské obrany a v jiZ rozb&hnuté
pfipravé je neméné luxusni projekt X28 u kruhového objezdu u potravin Billa.

S pfatelskym pozdravem, za PARKING HOUSE s.r.o.

Ondfej Zejda, jednatel.
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NAVRH NA PROJEDNANI ZALEZITOSTI V RADE MESTA MIKULOVA

Véc: Zadost o odkoupeni pozemku. "ﬁg;}j‘gm ;T*W_\

Predkldda: ;ﬁr‘&'""”ihz_z; r i ]
PARKING HOUSE s.r.o. lans: ~ F3 =03~ 2079 T |
ICO: 08006628 C.J. MUMI 2y (. / / fl”"?ﬁ:
1. kvétna 1696/1, 692 01 Mikulov | PEiloha: 7 e

jednatel: Ondfej Zejda
Email: info@bytymikulov.cz
tel.: +420 608 708 808

nebo: Leo$ Richter, tel.: +420 603 230 631

Navrh na projednani:

Na zakladé pfedloZené studie zpracované architektonickym studiem desk architekti s.r.o0., 24dame o odkup
pozemki parcelnich Cisel 459/1, 459/2, 459/4 a 459/5, to vie na LV 10001, v majetku Mésta Mikulov.

Oduvodnéni:

V soucasné dobg se na téchto parceldch nachazi zastaralé parkovisté v poc¢tu 40 parkovacich mist
vybudovane cca v roce 1960 s béznymi udriovacimi Gpravami. Na jedné z parcel se nachdzi socialni
zafizeni pro vefejnost, které jiz nespliuje pozadavky dneéni moderni doby.

Firma PARKING HOUSE s.r.o. by na vy$e zminénych pozemcich vybudovala moderni parkovaci dim pod
nazvem PARK HOUSE slouZici veFejnosti a to jak mistnim obéantm, tak hlavné i nardstajicimu poétu
turistd mificich za krdsami Mikulova. Tim by méstu umoznila vyresit tizivou situaci s parkovanim pfimo

v centru mésta. Projekt PARK HOUSE pocita se znaénym navysenim poétu parkovacich mist urcenych
vefejnosti a to ze souc¢asnych 40 aZ na cca 100 mist v nesrovnatelné komfortnéjsim podzemnim parkovani.
PARK HOUSE se nese v duchu nadcasové architektury, citlivé zasazené do okolni zastavby 2 hlavné do
celkového historického razu mésta Mikulov. Ostatné parkovaci déim je navrien i ve vitézném navrhu

obnovy namésti a jeho 3irsiho okoli od studia Kuba a Pilat.

Pocet podzemnich podlaZi, konkrétni pocet parkovacich mist a casovy zavazek firmy PARKING HOUSE s.r.o.
k provozu podzemniho parkovani pro vefejnast by vyplynul z pfipadného navrhu kankrétnich smiuvnich
podminek, za kterych by mésto Mikulov bylo ochotno wse uvedengé parcely odprodat. Spolu s timto
navrhem, jsme studii podali k projednani i do Komise vystavby a architektury, ktera je poradnim organem

rady mésta.

Na zavér bych rad poukazal na fakt, 7e za predkiadajici spole¢nosti PARKING HOUSE s.r.o. stoji stejny tym
lidi, investicni skupina/developer KOBONA s.r.0., pan Ondrej Zejda, stavebni firma BAU SYSTEME s.r.o.,
pan Leos Richter a jiz zminéné architektonické studio desk architekti, pan Ing. arch. Jakub Dénge, ktefi
maji v Mikulové za sebou Usp&snou realizaci, troufnu si neskromné napsat, nadherné luxusni rezidence

+ Speicher 1826 na ulici Republikdnské obrany a v jiz rozb&hnuté pfipravé je neméné luxusni projekt X28 u
kruhového objezdu u potravin Billa.

S pratelskym pozdravem, za PARKING HOUSE s.r.o.
—

Ondfej Zejda, jednatel. //
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POSOUZENI OBVYKLE CENY &. KO 1007/2020

Oznaceni nemovitosti: Pozemek parkovi§té v Mikulové, ul. Alfonse Muchy

Adresa nemovitosti: Mikulov, ul. Alfonse Muchy

Katastralni ldaje: Kraj jihomoravsky, okres Breclav, obec Mikulov, katastraini uzemi Mikulov na Morave, LV
10001
pozemek parc.c. 459/1, 459/2, 459/4, 459/5

Vlastnik: Mésto Mikulov, Namésti 158/1, 69201 Mikulov

Uéel ocenéni: Ocenéni je provedeno pro potfebu stanoveni kupni ceny podle stavu ke dni 17. 4. 2020

Objednatel ocenéni: Mésto Mikulov, Namésti 76/1, 692 20 Mikulov

Zhotovitel ocenéni: Ing.arch. Pavel Piikryl, Smetanovo nabfezi 1256/19, 690 02 Breclav, tel. 608 423 044, e-
mail: prikryl.arch@seznam.cz

Prilohy znaleckého VypiszLV
posudku: Mapa oblasti a snimek z katastralni mapy
Vyfez z Uzemniho planu
Fotodokumentace
Porovnavané nemovitosti

Vypracovano v Bfeclavi dne 21. 4. 2020
Posudek obsahuje 13 stran.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.
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A. Nalez

Situace
Celkovy popis Predmatem ocenéni je pozemek pfiblizné ctvercoveho tvaru v Mikulové nachazejici se mezi ulicemi
nemovitosti Alfonse Muchy a ul. 22. dubna na narozi kiizovatky s ulici Piaristu.
Pozemek je uzivan ke dni ocenéni jako parkoviste s doprovodnymi sluzbami (vefejné zachody)
Parcela &. 459/2 je opatfena zameckou dlazbou, na parc.¢. 459/4 stoji stavba yefejnych zéachodi
postavena v roce 2001, parcely ¢. 4591 a 459/5 tvofi izolaéni zelen viCi komunikacim, ktere
obepinaji pozemek ze tfi stran, piicemz pouze severni strana a je v urovni mistni komunikace
jihovychodni a jihozéapadni strana pozemku je nad okolnimi komunikacemi a prave parc.c. 459/1
svahovité upravena mezi obéma arovnémi.
Pozemek umoziiuje napojeni na viechny standardni inzenyrské sité ve mésté. Pozemek provozuj
spoleénost TEDOS Mikulov s.r.0., ktera ma nemovitost pronajatu.
Z hlediska platného uzemniho planu je pozemek veden v plode Cm - celoméstské centrum
maximalni vyskou fimsy 4 m nad plivodnim terénem.
Prehled podkladl‘] Vypis z katastru nemovitosti &.LV 10001 pro k.u. Mikulov na Moravé ziskany dalkovym pfistupe
podie stavu evidovaného k datu 18.04.2020
Kopie katastralni mapy ziskana prostiednictvim Nahlizeni do katastru podle stavu evidovaného !
dni 10.4.2020
Prohlidka nemovitosti dne 17. 4. 2020
Ustni informace objednatele
Charakteristika obce Mikulov je vyznamnym turistickym méstem na hranici s Rakouskem. Centrum mésta je chrané
jako méstska pamatkova rezervace. V blizkosti mésta se nachazi chranéna krajinna oblas!
biosfericka rezervace Palava. Mésto je vstupni brana pro zahranicni turisty na cesté z Vidné
Brna. Ve mésté je zelezniéni stanice, primys! nezatézujici Zivotni prostredi. Obecné se jedn
mésto, v némz je 0 nemovitost zZajem.
Jedna se o0 exponovanou plochu na okraji méstske pamétkove rezervace Mikulov, ktera v souca:
dobé slouzi jsko vstupni brana do historického méstského centra. Poloha patfi k jednim
nejlepsich v ramci mésta.
r Nemovitost pronaiata Nemovitost je pronajata dcefinné spolecnosti.
r Zp{}sob uzivani | Pozemek je uzivan jako verejné placené parkovi$té se sluzbami vefejnych zachodu.
r
I

Poloha nemovitosti

Trvalé porosty Na pozemku se nachazeji bézné trvalé porosty bez vyznamnéj$i hodnoty.

Vécna biemena | Nebyla Zjisténa.

KO 1007/2020, { Mésto Mikuiov )

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, 5.7.0.. tel 222 727 040, www diohima cz
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B. Ocenéni

Ocenéni porovnavaci metodou

Pfi ocenéni pozemku metodou porovnani jsem pro porovnani vybral realizovane prodeje nezastavénych pozemku v ramci centra
mésta. Jednotlivé realizované pfipady jsou analyzovany v databazi Moises, zaznamy jsou v pfiloze ocenéni.
Kvalitou nejpodobnéjsi je zaznam 40, ktery se nachézi v tésném sousedstvi ocefiovaného pozemku, a také je-Casové nejblizsi

soucasnosti. Proto jeho hodnotam prikladam dvojnasobnou vahu.

U jednotlivych pfipadi provadim Upravu ceny koeficientem Kp, jehoz hodnotu jsem vypodetl podle nasledujici tabulky:

Vypoéet upravujicich koeficientit Kp u jednotlivych perevnavanych pozemku

upravujici koeficienty
| s uzitna (Zakl. mer.|p ) o Upravujici
Nazev plocha cena inf. Poloha| Vyuziti | Velikosti | koeficient
Ke m2 | Ké/m2 i
Zaznam 40 2 500 000 172 | 14535 | 1,00 [1.00 1.10 0,80 0.880
Zaznam 41 297 000 66 4 500 1.15 1 1.10 1,00 0.80 1.012
Zaznam42 | 2112000 | 259 | 8154 | 1.25 [1.10 | 1.10 0.80 1.210
Porovnavaci pozemky:
Zaznam 40
Realizovana cena: 2500 000- |Kc
Vymeéra: 172,00 | m2
Jednotkova cena: 14 534,88 | K&/m2
Koeficient prodejnosti K. 0,880
Upravena jednotkova cena: 12 790,69 | K&/m2
Vaha: 2,00
Zaznam 41
Realizovana cena: 297 000,- [Kc
Vyméra: 66,00 | m2
Jednotkova cena: 4500, |K&/mz
Koeficient prodejnosti Kp: 1,012
Upravena jednotkova cena: 4554~ | K&/m?
Vaha: 1,00
Zaznam 42
Realizovana cena: 2112000~ |Ke
Vyméra: 259,00 | m2
Jednotkova cena: 8 154,44 | K&/m2
Koeficient prodejnosti K: 1,140
Upravena jednotkova cena: 9 296,06 | K&/m?2
Vaha: 1,00
Minimalni jednotkova cena: 4554 - [Kc/m2
Primérna jednotkova cena: 9 857,86 | K&/m2
Maximalni jednotkové cena: 12.790,89 | K&/m2
Stanovena jednotkova cena (SJC): 9 857,86 | KEt/m2

KO 1007/2020, ( Mésto Mikulov )

ocenéni ¢.KO 1007/2020
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Ing.arch. Pavel Prikryl strana 4
Ocenované pozemky:
Nazev p.c. Vyméra
ostatni plocha - zelen 4591 567,00 m2
ostatni plocha - ostatni komunikace 459/2 1 462,00 m2
zastavéna plocha a nadvofi 459/4 41,00 m2
ostatni plocha - zelen 459/5 32,00 m2
2102,00 mz

Vyméra - celkem (V):

= 20721 22172 K¢

Cena pozemk (V x SJC): 2102,00 m2 x 9 857,86 K&/m? =

Pozemky - zjisténa cena: 20 721 221,72 k¢

Ocenéni porovnavaci metodou
Podle informace objednatele je pozemek pronajat méstem dcefiné spolecnosti. Vyse najmu je ve smiouvé uvedena nepfimo,

najemni smlouva je uzavfena pro véechna méstska parkoviste, z najemni smlouvy nelze vyéislit najem ziskany z ocefovaného
pozemku. Podle vyjadfeni objednatele byl pfijem z parkovani vztahuijici se k tomuto pozemku v roce 2019 ve wéi 1,051.244 K& U

provozu parkovisté predpokladam vydaje ve vysi 30% prijmu, tj. 315.373 K&.
Dosazeni pfijmu z parkovani je v dané lokalité mozno hodnotit jako dlouhodobé trvalé a bezpecné bez pravdépodobnosti vétsich

vypadkil, ¢imz je vynos svoji bezpeénosti obdobny rezidenénim nemovitostem. Z toho divodu je moino wvazowat s mirou
kapitalizace ve vy§i 5%.

Vypocet ceny vynosovym zpusobem
a) Vyméry pronajimanych ploch:
Ostatnich plochy: | [ m2 [ 210200
b) Vynosy z pronajimanych ploch (VC):
Ostatni plochy
parkovisté l 500,00 K& x 210200 m2|  Keok | 1051 000 -
c) Roéni naklady na dosazeni pfijmii:
Casova cena G Ké 0-
Naklady na provoz Kéirok 35 373,-
Vypocet amortizace:
Urokova mira pro amortizaci i 0,0300
Dalsi pfedpokladana Zivotnost rokd 50
?g}gtzlt Zivotnost na maximum T rokil 30
Amortizace kapitalizovana na Cxia X
zbytkovou Zivotnost 1+ iT—1 Kélrok 0,
Roéni naklady celkem Nr Kélrok 315373,-
Cisté vynosy V=VC-Ng Kélrok 735627 -
d) Vypocet vynosové hodnoty véénou rentou:
Urokova mira i 0,0500
Vynosova hodnota V7i Ké 4 T12 540,

KO 1007/2020, ( Mésto Mikulov )
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C. Rekapitulace

Pri posouzeni obvyklé ceny nemovitosti kladu diraz na cenu Zzjisténou porovnanim, a to zejména z divodu, Ze cena zjisténa
porovnanim vystihuje cenovou hladinu pozemki v centralni ¢asti mésta, navici s ohledem, Ze cena zjisténa vynosovym zplisobem je
v daném pfipadé nepfesna zejména z toho divodu, Ze neni zfejme, jaké vydaje jsou se ziskem spojeny. Dale je u vynosu
problematicke, Zze nemovitost je pronajata deefinné spoleénosti, coz zpravidla nebyva zarukou dohody obvyklé vyse najemného.
Cenu vypoctenou porovnanim dale zaokrouhluji.

Obvykla (obecna, trzni) cena podie odborného odhadu znalce
20 000 000,- K¢

Cena slovy: dvacetmiliont Ke

D. Zivnostenské opravnéni

Ocenéni jsem proved! na zakladé koncese pro ocenovani majetku pro veci nemovité vydané Méstskym Uradem v Bfeclavi dne
15.12.2004 pod ¢.j. MUBR 14334/2004 OZU/KL/Ro.

KO 1007/2020, ( Mésto Mikulov )
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Vypis z LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

rv: CZ0644 Breclav e 584649 Mikulov
Al i 694193 Mikulov na Morave ~18L viastnictvi: 10001
V kat. uzemy jsou pozemky vedeny v jedne éiselne rade

Mésto Mikulov, Namésti 158/1, 69201 Mikulov 00283347
CASTECNY VYPIS

L Iy

459/1 567 ostatni plocha zelen mensi chranéne
uzemi, nemovita
kulturni pamatka,
pam. rezervace -
budova, pozemek v
pamatkove rezervaci,

pamatkové chranéne

uzemi
459/2 1462 ostatni plocha ostatni mensi chranéne
komunikace uzemi, nemovita

kulturni pamatka,
pam. rezervace -
budova, pozemek v
pamatkove rezervaci,
pamatkové chranéne

uzemi
459/4 41 zastavéna plocha a mensi chranéne
nadvori uzemi, nemovita

kulturni pamatka,
pPam. rezervace -
budova, pozemek v
pamatkove rezervaci,
Pamatkové chranéne
uzemi
bez &p/ce, obé.vyb.
i 459/4
459/5 32 oatatny plocha zelen mensi chranéne
uzeml, nemovita
kulturni pamatka,
pam. rezervace -
budova, pozemek v
pamatkové rezervaci,
pamatkové chranéne
uzemi

2l Veima prave siouzici ve o PRl AEMGVITOSTL v Sasti B - Bex zapisu

LA DLdava od Lo oL Moy s AW Zaste B Ve U FOUVLISEe j1C1ch Atdei U Bez l&plﬂ'ﬂ

o Zména cislovani parcel
geometrickym planem zak.&.1076 - 159/95 ze dne 13.6.1995.

Parcela: 459/4, Parcela- 459/5

KO 1007/2020, ( Mésto Mikulov )
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

Hrea: CZ0644 Breclav e 584649 Mikulov
falidieny: 694193 Mikulov na Morave als lastnicivi: 10001
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v Jedne ciselné radé

© Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 459/1

Bex zapisu

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 Navrh ze dne 22.2.1994.
POLVZ:216/1994 Z-3800216/1994-736
{ Mésto Mikulov, Namésti 158/1, 69201 Mikulov ! : 00283347
o Kupni smlouva V11 2073/2001 ze dne 26.6.2000. Pravni uéinky vkladu ke dni 24.1.2001.
POLVZ:381/2001 Z-3800381/2001-73¢6
; Mé@sto Mikulov, Namésti 158/1, 69201 Mikulov ;00283347

o Kolaudaéni rozhodnuti &. 169/2001 ze dne 12.9.2001, pravni moc dne 4.10.2001, C.3.5U:
5940/01-1492/01 .PR.
Geometricky plan &. 1610-169/2001 ze dne 14.8.2001.
Z-1717/2001-736
¢ Mésto Mikulov, MNamésti 158/1, 69201 Mikulov : 00283347

Bezx zapisu

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralm pracoviste Breclav, kod: 704

KO 1007/2020, ( Mésto Mikulov )
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Mapa oblasti a snimek z katastralni mapy
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Vyfez z Gzemniho planu

PROSTOROVE USPORADANI UZEMI
vw-wm-wmm:w:-mmﬁe)u-w

FUNKCNI VYUZIT! PLOCH V SOUCASNE

ZASTAVENEM A ZASTAVITELNEM UZEMI FUNKENI TYpy
ZAVAZNA CAsST SMERNA CAST
/t revitalizace a relonstrukce Punkénim typem je uplesnéno vyuZitl piochy.
/e emenzivnl asavba Funkee vyjidend vellcm pismenern je zivaznd.
/1 maxvylla Hmsy nad pOvodnim terénem Punkéni typ vyfidieny malfm pismenem je smémy.
/X opatienf z hlediska ZP (24kon &..17/1992 $b) Smémy funkéni typ lze ménit na ziklad®
X=X opatfeni z hledisia 2P - ochrana peot hiuky podrobndil dzemnd pli dak
3 identifikatn &slo lokait die schvilencho UPN drobofitho Uzemné plinovactho podidad
N 3A  rozdéient schvilens lolality ra dly nebo Yzemnim razhodnutim,
i 3*  zména rozsahu schvilend lokality Pro funkZnf typ uplesnéng G zhod: Je teba
! 151  idenciflienznf &slo lokalt die zmény &1 dodr¥et stanovent regulativy.
v SMISENA CENTRALNI FUNKCE - C
smilens centrilnf funkce je zvidiind plipad obyméeho Cm  celomésske centrum

Uzem{ s vysoce pestrou skladbou &nnost!, déit a zaftzent
PN e ke

Aedatelodh
a

BYDLEN! - B Br  bydient v rodinnych domech
obytné dzemf zahmue Sinnost, déje 3 zafizent Bd  bydlenf v bytovych domech
souviseficl bezprostfedng s bydlenim Bv  smilerd 260a - bydient, oblanské vybaven a shufby
bez negativatho dopadu ma obytné prostfed!
OBCANSKE VYBAVEN] - O Oc  zaMzens kultumni, cirkevni a piemf
dzemi obdanakd vybavencsti je urdeno k uskutedfiovind 0d 4 ¥
Zinnost! & 2afizent posicytujicich nékteré vybrand siufby, O Skolskd zaftrend 3 zaffzen! pro vychovu misdels
2ejména maloobchodnl zaltzend, shulby zdravotnicke, Ov  zaMfzen! vefeind spravy, administrativa
0z zdravomicks zaffzent a zalizens socifini péte

vedéidvaci, kultumni, socidinf péle, a to zejména
uzavienych areflech

v

SMISENA FUNKCE BYDLEN! A OBCANSKE VYBAVENT - BO
|| uzeml je uleno pro bydien( s obfanske vybaven(

| bez urten( plevahulict funkce, které se nesmf navzijem

| obtffovat nad pfpuston miru

sporovni zaffzeni - venkovn! aktivity
sportovnl zaf{zen( - vnitfn( aktivity (haly)
sporiovni zaffzenl - venkovn! a vnithnf akiivity (haly)

SPORT A REEREACE - R
Uzemd urdené k umistovinf Cinnostt, déf0 a zafizens
$ia ool Py

doudicich k b
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%

: KO 1007/2020, ( Mésto Mikulov )



Ing.arch. Pavel Prikryl

strana 10

ocenéni ¢.KO 1007/2020

Fotodokumentace

Ve

Pohled z ulicer Alfonse Muchy

Vysvahovana parcela ¢. 459/1

Pohled z ulice 22. dubn

Narozi v usti ulice Alf. Muchy

KO 1007/2020, ( Mésto Mikulov )
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Porovnavané nemovitosti

L Zaznam k zarazeni do

databaze MOISES ]

| Tento zaznam zatim nebyl zafazen do centralni databaze systéemu MOISES. ‘ I

Zakladni charaktenstiky nemovitosti:

Nezastavény stavebni pozemek v centralni casti MPR Mik ulov.
Pozemek je rovinny v ulici Alfonse Muchy. Jedna se o velmi
mmktwm polohu vrémd centréini historické asti mésta. Pozemek
umozriuje vystavbu vnitfniho fadového domu maximalné patravého
s podkrovim.

| Segment | | Ceny |
Typ 8 Material 0 Cena administrat. Ké
Podtyp 1 Fyz. op. 0 -dle cen. predpisu
Spedalni 1 Mor. op. Cena administr.ll: K&
-dle cen. predpisu il

Casové udaje ] Cena trini 21500 000 K&
Délka obchodu (mésice): 06 JRa e AN
Obchod probéhl dne: 14.52019 i n v e
Zéznam vypracovén dne: 18.4.2020 ’

&) Obchodovana cena: Ovérena, jisté

5) Svou nepnmou (mruslredkovsnnu) ucasti u realizace tohoto
Dbchodnl ho prlpadu osvedcuu dosazenou obchodovanou cenu. Jemi
méma i kupni cena uvedena v kupni smlouvé, ktera je s obchodovanou
cenou totona.

Celkova cena pozemk(: 2500000 Ké

L Poloha
Okres BY Statut
Obec
Katastr. Uzemi
Pacet obyvatel
Idna Centrum
Poloha v zoné nejlepsi
Adresa nemov Alfonse Muchy
Rozmérové a cenové charakteristiky | Stafi objektu :

Stavby

Popis Vaha PP UpP JCPP JCUP

IAutunzaEni podpis a razitko odhadce: i
Potwauji, 28 vechny zde uvedené Udaje jsou pravdivé.

Celkové cena staveb: Ké
Pozemky :

Popis sC Wméra usc

saveb pl. 172 14 534

Ing.arch. Pavel PFikryl

KO 1007/2020

, ( Mésto Mikulov )
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[ Zaznam k zafazeni do databaze MOISES

38

’ Tento zaznam zatim nebyl zafazen do centralni databaze systemu MOISES. |

[ Segment | | Ceny |
Typ 8 Material 0 Cena administrat. Ké
Podtyp 1 Fyz. op. 0 - dle cen. predpisu
Spedalni 1 Mor. op. Cena administr.l: Ké
-dle cen. predpisu |I:

Casové Udaje ] Cena trini
Délka obchodu (mésice): 06
Obchod probéhl dne: 8.10.2018
Zaznam vypracovan dne; 18.4.2020

Zakladni charakteristiky nemov ito sti:

P Ovodné vereiny pozemek , ktery byl pFik oupen jako pozemek pro
zahradku k res:auramlmu provozu »edlelsho domu. Jedné se o
atraktivni polohu v rémd historick ého jadra mésta.

&) Obchodovana cena: Ovéfena, jisté

2) Svou piimou Ucasti u realizace tohato obchodniho plipadu osvédEuji
dosaZenou obchodovanou cenu. Je miznéma i kupnl cena uvedena v
kupni smiouvé, které je s obchodovanou cenou totoZna.

Poloha |

Okres Bv Stetut mésto
Ohec Mikulov
Katastr Gzemi Mikulov
Pocet obyvatel 0
Zone Centrum
Poloha v zoné nejlepsi
Adresa nemov. Kostelni nameésti
L Rozmérové a cenové charakteristiky Slan ohjekiy ;
Stavby :

Popis Véha PP up JCPP JCUP

|Autoriza&ni podpis a razitko odhadce: |
Potwauji, z2 viachny zde uvedené Udaje jsou pravdivé.

Celkové cena staveh: Ké
Pozemky :

Popis SC Vyméra usc

saveb.pl. 66 4500

Ceikova cena pozemkl. 297 000 Ké Ing.ach. Pavei PTkryl

KO 1007/2020, ( Mésto Mikulov )
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Zaznam k zarazeni do databaze MOISES

38
[ Tento zaznam zatim nebyl zafazen do centralni databaze systemu MOISES. |
| Segment | | Ceny |
Typ 8 Material 0 Cena administrat. Ke
Podtyp 1 Fyz. op. 0 - dle cen. predpisu
Spedialni 2 Mor. op. Cena administr|I: Ke
-dle cen. predpisu I

Casove udaje Cena trini 2112 000 K&
Détka obchodu (mésice): 08
Obchod probéhl dne: 12102017
Zaznam vypracovén dne: 19.4.2020

Zakladni charakteristiky nemovitosti:

Pozemek nachazejici se v ulid 22. dubna, kteryje veden v kutture
zahrada, aviak je uréen podie Uzemniho planu k Zastavbé jako
pozemek smisené funkce centra. Pozemek je oproti komunikaci 22
dubna o cca 1,3 m vyse.

N e ‘t s 1,
ol (G 2 o

a) Obchodované cena; Ovérena, jistd

5)Svou nepiimou (zprostredkovanou) Ucasti u realizace tohoto
ohchodniho pfipadu osvedcuji dosazenou obchodovanou cenu. Je mi
mama i kupni cena uvedend v kupni smlouvé, ktera je s obchodovanou

cenou totona.
Poloha |
Okres BV Statut mésto
Obec Mikulov
Katastr. uzemi Mikulov
Pocet obyvatel 0
Zona Certrum
Poloha v 76né primerna
Adresa nemov. 22. dubna
Rozmérové a cenové charakteristiky Stafi objektu .
Stavby :
Popis Véaha PP up JCPP JCUP
[Autorizaéni podpis a razitko odhadce: |
Potwazuji, Ze véechny zde uvedené Udaje jsou pravdive.
Celkova cena staveb. Ké
Pozemky :
Popis SC Wméra UsC
zZahrada 259 8154
Celkova cena pozemk i 2112000 K& Ing.arch. Pavel Prikryl

KO 1007/2020, ( Mésto Mikulov )



Mésto Mikulov
Méstsky urad Mikulov

ZVEREJNENI & 35MA-2020

Nemovitd véc uréend k prodeji

Meésto Mikulov zvetejiuje dle ust. § 39. odst. | zdkona ¢&. 128/2000 Sb.. o obcich (obecni
zfizeni), v plat. zn. zamér prodat nemovité véci v k.t. Mikulov na Moravé zapsané u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj. Katastralni pracovisté Beclav na listu viastnictvi
¢. 10 001 (v lokalité mezi ul. 22. dubna a Alfonse Muchy):

— pozemKy p. &. 459/1. 459/2, 459/5 ostatni plochy. pozemek parcela ¢. 459/4 — zastavéna
plocha a nadvori. soucasti je stavba bez &p/ée, ob&.vyb.. o celkové vymére 2101 m’ jako celek
(nelze podat nabidku k jednotlivym pozemki(m). (Pozemek p.¢ 459/1 vk.i. Mikulov na
Morave. neni prodavan cely. tak jak je aktualné zapsan v Katastru nemovitych véci.
z pozemku bude pfed uzavienim kupni smlouvy oddélena ¢ast o vymére 1 m”).

Kupni cena pozadovana méstem je minimilné 10.000 K&/m®* pozemku. Zameér je zvefejnén
na zakladé zadosti ¢.j. MUMI 20010303 ze dne 13.3.2020.

Zajemce je povinen piedloZit zimé&r vyuziti pozemku.

K tomuto zaméru je mozné se vyjadfit a podat pisemné nabidky v zalepené obalce na adresu

Méstsky afad Mikulov. Namésti ¢. 158/1. 692 01 Mikulov s oznacenim .ZVEREJNENI &
35/MA-2020 - NEOTVIRAT"™ v terminu nejpozdéji do 12 hod. dne 12. 6. 2020 (patek).

Mesto Mikulov déle sdéluje. Ze v rdamei projednani prodeje v organech obce a pii ptipadném
uzavieni kupni smlouvy budou zpracovany osobni udaje zdjemce o nabizené nemovité véci.
Blizsi informace je mozné ziskat na webovvch strankach mésta Mikulov
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/ochrana-osobnich-udaju-gdpr/.

Zvefejnéni zaméru bylo schvileno Radou mésta Mikulov na jeji schizi dne 18. 5. 2020
usnesenim €. 12, (bod. 6.).

wWasio Mikuioy
Memtahs aFag Mikitigy
DIADOT MBIt STy s

2705, 0% Mgr. Petr Augusiin
VYVESENO DNE 15 052{]2& vedouci majetkopravniho odboru

.............................

SEJMUTO DNE



Priloha €. 1. — Zvefejnéni ¢. 35/MA-2020

PREDMET PRODEIE




Méstsky Gurad Mikulov

odbor rozvoje a Zzivnostenského
podnikani
Nameésti 1, 692 20 Mikulov

¢ j V Mikulové dne 18.03.2020

vyfizuje: Ing. Hromek. tel. 519 444 514
e-mail: hromek(@mikulov.cz

Méstsky aFad Mikulov
odbor majetkopravni
Namésti 1

692 20 Mikulov

Vyjadreni k Zadosti:  Mikulov, parkovi§té Komenského — zadost PARKING HOUSE, s.r.o.

Meéstsky ufad Mikulov ORZP byl pozadan o vyjadieni k zadosti spoleénosti PARKING
HOUSE, s.r.o., sidlem 1. kvétna 1696/1, Mikulov, o odkoupeni nemovitych véci ve viastnictvi Mésta
Mikulov — pozemki parc. ¢. 459/1, 459/2. 459/4 a 459/5 v k. u. Mikulov na Moravé. Dle vyjadreni
zadatele zamysli na uvedenych pozemcich provést novostavbu parkovaciho domu. Jednalo by se o
vystavbu na misté piivodnich historickych objekti zaniklych nékdy po roce 1945,

Predmétné pozemky se nachdzi na izemi Méstské pamatkové rezervace Mikulov. Vzhledem k
tomu, Zze predmétné pozemky byly v minulosti zastavény, je z hlediska pamatkovych zajmu
v predmétném uzemi navrhovany zamér zastavby této proluky obecné mozny.

Ing. Josef Hromek
odborny pracovnik
agendy pamatkové péce



Meéstsky urad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostredi

Namésti 1, 692 01 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500

SPIS. ZN.: STZI/10807/2020/PROI
Ol MUMI 20014769
VYRIZUJE: Irena Prochaskové

TEL.: 519444509

E-MAIL: prochaskovai@mikulov.cz
DATUM: 30.04.2020

Mésto Mikulov,
Majetkopravni odbor
Namésti ¢.p. 158/1

692 01 Mikulov na Moravé

VyjadFeni z hlediska izemniho planu k pozemku
v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé
¢. 48/2020
).
Meéstsky arad v Mikulové, odbor stavebni a zivotniho prostiedi. jako pfislusny ufad uzemniho planovani
dle ustanoveni § 6 odst. 1) zékona ¢. 183/2006 Sb.. 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu. ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ..stavebni zdkon™), v souladu s ustanovenim § 154 zakona ¢. 300/2004 Sb.,
spravni fad. ve znéni pozdéjsich pfedpisu. na zakladé Vasi zadosti ze dne 11.03.2020 timto potvrzuje, ze
pozemky parc. ¢. 459/1, 459/2, 459/4, 459/5 v katastralnim Gzemi Mikulov na Moravé se nachazi
v izemi ur¢eném v souladu se schvalenym Uzemnim plinem sidelniho dtvaru Mikulov - Zmény ¢&. 1
ze dne 13.09.2001. k nasledujicimu vyuziti: Cm - méstské centrum s pfevaZujici méstskou a
nadméstskou vybavenosti se zachovanim stavajiciho podilu bydleni
VySkovy limit 4 m po fimsu.

.
V navrhu Uzemniho planu Mikulov, jenz je v soucasné dobé ve fazi navrhu pro opakované vefejné
rojednani, jsou vy3e uvedené pozemky vedeny v plochédch ,,SC* — plochy smiSené, centralni
Hlavni Neni stanoveno.
vVuZiti
Pripustné — pozemKky staveb pro bydleni.
— pozemky staveb vefejného obcanského vybaveni
- pozemky vinnych sklept
— pozemky staveb ob¢anského vybaveni komeréniho malého (obchodni zafizeni
do velikosti 800 m” prodejni plochy, ubytovaci zafizeni - hotely. hotel garni,
penzion. .....), turistické infrastruktury, neruici drobné a femeslné vyroby
— pozemky dalsich souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplikové stavby ke
stavbé¢ hlavni. hospodarské stavby, pristiesky, altany...)
— pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
-~ pozemKy vefejnych prostranstvi, sidelni zelené¢, viceucelova hfisté, détska hriste,
drobna architektura
Nepripustné | — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s piipustnym nebo podminéné
pripustnym vyuzitim
— pozemKy staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — obchodni zafizeni do velikosti 1200 m” prodejni plochy ve vicepodlaznim
pripustné objektu odpovidajicimu charakteru tzemi soucasné se zajiSténim parkovani




C.j. MUMI 20014769 str. 2

v objektu
- pozemky stavajicich staveb pro bydleni je mozno zménit na smisene vyuziti za
podminky, ze minimalné v jednom podlazi nebo podkrovi bude zachovano |

bydleni |

Podminky U ploch, které se nachazi v wzemi zasadniho nebo doprovodného vyznamu /N'(J
| prostoro vého | ochranu hodnot. respektovat podminky ochrany - viz kap. 2.2.1 ‘
usporddani Stabilizované plochy: |

o fesit hledisko nenarusent obrazu mésta (panorama) a krajinného razu

? o vyskova regulace zastavby: neni stanovena. na uzemi MPR se fidi Vynosem |
MK CSR &j. 7.646/82-V1/1 ze dne 13. 4. 1982 o prohlageni historického jadra |
meésta Mikulova za pamatkovou rezervaci |
I o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena, na uzemi MPR se fidi Vynosem MK
CSR &j. 7.646/82-VI/1 ze dne 13. 4. 1982 o prohlddeni historického jadra mésta |
| Mikulova za pamatkovou rezervaci 5
Plochy zmén a presiaveb:

‘ o plochy zmén nejsou navrhovany

o plochy prestaveb viz. Dalsi podminky pro plochy presiaveb

| i.8. Dalsi podminky pro plochy prestaveb i
. . ~ |
P1 e dopravni obsluhu fesit z ulice Alfonze Muchy
e ieSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

1 e vyskova regulace zastavby: 2NP + podkrovi

; e intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

f | o fesit podminky ochrany MPR

. ‘ o v prostoru MPR Mikulov budou stavby realizovany na puvodnim pudoryse

1 a v puvodnich objemech

o zamyslené stavebni zaméry konzultovat s dostateénvm piedstihem (jiz ve
fazi jejich navrhu) s organy archeclogického pamatkového dohledu

o fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

Z hlediska funkéniho vyuziti je navrh spoleénosti PARKING HOUSE s.r.o. v souladu s vyse uvedenymi
uzemné planovacimi dokumentacemi mésta.

Z hlediska prostorového usporadani se nelze vyjadrit, vizualizace nezohlediiuje konfigurace terénu, neni
dolozena kompletni studie zaméru s vy§kovym osazenim ve vztahu k sousednim stavbam.

Mastsky urad Mikulov
" odbor sfavenml

| a swatnhaeostred!
! i

Irena Prochaskova
odborny zaméstnanec

Obdrzi:
Mésto Mikulov, Majetkopravni odbor, Namésti ¢.p. 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé
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Meéstsky urad Mikulov
Namesti 158/1
692 01 Mikulov

V Mikulové dne 12.6. 2020

Nabidka ra odkup pozemku

Vazeni,

na zakladé ZVEREINENI &. 35/MA-2020, vyvéseného dne 27.5. 2020, na zakladé kterého
Mésto Mikulov zvefejnilo zamér prodat nemovité véci v k.u. Mikulov na Moravé, a to
pozemkKy, zapsané v katastru nemovitosti, vedenim Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky
kraj, KP Bieclav na LV &. 10001, parc. ¢. 459/1, parc. ¢. 459/2, parc. ¢. 459/5 a pozemek parc.
¢. 459/4, jeho souclasti je stavba bez &.p./C.e. o celkové vymére 2101 m?, Vam timto
predkladam nabidku na odkoupeni téchto pozemka.

Za vyse uvedené pozemky Vam timto nabizim ¢astku ve vysi 12.381,- K&/m’.

Z hlediska Vaseho pozadavku na specifikaci zaméru vyuziti pozemki Vam sdéluji
nasledyjici.

Zamérem pro vyuziti predmétnych pozemku je vystavba parkovaciho domu pro parkovéni
osobnich automobili.

Zamér vystavby parkovaciho domu v dané lokalité je v souladu s platnou tzemné planovaci
dokumen .aci mésta Mikulov. Tento zamér souvisi pfimo s potiebou fesit dopravu v klidném
centru mésta, pfiCemz pii realizaci predpokladame takové architektonické provedeni, aby
nenaruSoval raz historického jadra mésta. Historické centrum nema v soucasnosti dostatecné
kapacity pro parkovani automobil(i navitévnik( mésta, kdy tyto ¢asto blokuji dopravu a uvnitf
historického jadra pasobi ponékud rudivé. Dle naeho nazoru je tedy nanejvy$ potiebné
vytvofit nové zachytné parkovisté, které by bylo z centra dostupné a slouzilo jeho
navstévnikim.

Pokud se jedna o samotnou realizaci parkovaciho domu, pfedpokladame. Ze by se jednalo o
vicepodlazni dim, ktery by byl ¢aste¢né zapustény do terénu, a to v intencich moznosti a
v souladu s platnymi stavebnimi piedpisy, jako i predpisy zajistujicimi ochranu Zivotniho
prostfedi. Vyska domu by pak byla navrzena tak, aby nevy¢nival nad okolni stavby a
architektonické zpracovani pfedpokladame realizovat v souladu s okolnimi budovami za
Ucelem zachovat stavajici raz historického jadra mésta.

Nadim cilem je maximalni moZné vyuZiti prostoru pro umisténi co nejvice osobnich
automobill. V pfipadé, Ze by ze strany Mésta Mikulov vznikl pozadavek na umisténi jakékoli
dopliikové sluzby v ramci zamys$leného domu, tomuto bychom se zcela jisté nebranili.

Pokud se jednd o subjekt, ktery by mél byt nabyvatelem pfedmétnych nemovitych veéci,
k tomuto sdéluji, Zze tuto nabidku podavam jako fyzicka osoba Stépan Ballai, inicidly viz.



T

nize, nicméné v ptipadé, Ze by méla byt tato moje nabidka vybrana jako nejvyhodngjsi, jsem
pripraven obratem zaloZit novou obchodni korporaci, jejimiz rovnodilnymi spolecniky bych
byl ja, St&pan Ballai, nar. 27.11.1974, bytem Dobré Pole ¢.10, PSC: 691 81 a déle Ing.
Richard Skoumal, nar. 19.12.1967, bytem Stéparska 20, Praha 5, PSC 152 00, za Gcelem, aby
nabyvatelem téchto nemovitych véci byla tato nova obchodni korporace.

Tato varianta zaloZeni nové obchodni korporace je zmého pohledu pro dany zamér
nejvhodnéj$im feSenim, nebot’ by se jednalo o subjekt nezatiZzeny jakoukoli minulosti, jehoz
jedinym t&elem by byla vystavba a nasledné provozovani predmétného parkovaciho domu.

Nicméné pokud by tato moje nabidka méla byt vybrana jako nejvyhodngjsi, avSak Mésto
Mikulov by nesouhlasilo s pfevodem predmétnych nemovitych véci na vySe predvidanou
obchodni korporaci, uvadim, ¢ mam ziajem o nabyti vlastnického prava k pfedmétnym
pozemkiim i jako fyzicka osoba, St&pan Ballai, inicialy viz. vyse.

V piipadé jakychkoli dotazii &i nejasnosti mé prosim nevahejte kontaktovat. NiZze uvadim
veskeré muje kontaktni udaje.

Stépan Ballal———-,-’ Q/@/

bytem: Dobré Pole &.10, PSC: 691 81
mail: stepanballai@icloud.com
mobil: 723 126 994
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Méstsky urad Mikulov
Namésti ¢. 158/1
692 01 Mikulov

Véc: Nabidka na odkup pozemkd na zakladé zvefejnéni ¢. 35/MA-2020

Timto projevujeme zajem odkoupit pozemky p.¢. 459/1, 459/2, 459/5, 459/4, tedy
cely soubor nabizenych pozemki, véetné objektd na nich stojicich, dle vyse uvedeného
zverejnéni.

Za uvedeny soubor nemovitosti nabizime celkovou kupni &astku 23 531 200,- K¢
(dvacet—tFi-miIionﬁ-pétset-tficet—jedna—tisic—dvésté—korun—(":esk\'rch).

Nabidku podavame se zdmérem vybudovat polyfunkéni parkovaci dum,
s predpokladem minimdlné 100 parkovacich mist — nadale jako placené parkovisté a dale
komeréni plochou pfistupnou z ulice 22. dubna.

Pro pfipadné projednani nadi nabidky, jsme pfipraveni pfipravit hmotovou studii
objektu.

V Mikulové dne 12.6.2020

Bc. Pavel Sivan - Jednatel

IVPS Inzenyrska vystavba a pozemni stavby s.r.o.
JeremiaSova 803, Praha 5

Dorucovaci: Nadrazni 271, 253 01 Hostivice

iC: 24257 311

sivan@ivps.cz

605 137 455

; by
G ALy )
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