OBEC BAVORY

Zastupitelstvo obce Bavory pfisludné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona &. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjdich predpist (déle jen ,.stavebni zakon™), za pouziti § 43
odst. 4) a § 188 odst. 1) stavebniho zdkona, § 13 a pFilohy ¢. 7 vyhlasky & 500/2006 Sh., o (izemmné
planovacich podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ustanoveni §§ 171 a 173 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188
odst, 4) stavebntho zakona, na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce ze dne 3.10.2017 pod bodem
usneseni &. 6/2017

VYDAVA

Zménu & 3 UZEMNIHO PLANU OBCE BAVORY

ktery byl schvélen Zastupitelstvem Obce Bavory dne 16.11.1999, jehoZ zdvazna &st byla vyhlagena
obecné zavaznou vyhlaSkou Obce Bavory €. 1/1999, kterd nabyia d€innosti 3.12.1999, ve znéni zmény &.
I UPO Bavory, vyhlagené OZV Obce Bavory ¢. 2/2006, ktera nabyla O&innosti 15.1.2007, ve znéni
zmény ¢. 2 UPO Bavory, vydané Opatienim obecné povahy Obce Bavory, které nabylo G&inmosti dne
7.1.2000.

. Predmétem zmény €. 3 vzemmiho planu obce Bavory jsou tyto diléi zmény:

3.1a Navrh BV - plochy obytné zastavby - individuaini bydleni

3.1b Navrh UP - plochy vefejnych prostranstvi, parkovisté

3.2 Néavrh BV - plochy obyiné zastavby - individuaini bydleni

33 | Navih BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni

34 Névrh VZs - plochy vyroby a skiadovan{ — vyroba zemédelsk4 - skladovén{
3.5 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni

3.7 Navrh R - plochy chat a vinnych sklepi

310 Navrh OV - plochy a objekty obianského vybavent

3.12 Doplnéni regulativt v plochach chat a vinnych sklepi

3.13 Aktualizace zastavéného Gzemi

2. Funkéni plochy 3.1a, 3.1b, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.7 a 3.10, vymezené v odstavei 1., se zafazuji do
zastavitelnyeh ploch,

3.V Opatfeni obecné povahy Obce Bavory k UPO Bavory — pravnim stavu po zméng & 2 (dale jen
OO0P) se v celém textu nahrazuje slovo ,.vyhlaska™ slovnim spojenim ,,UPG Bavory*.

4. 'V OOP, &lanek I, v odstavei 1.1.1. se posledni véta (,.Ostatni ¢dsti zapracované do Gzemniho
planu, neuvedené v této vyhlaice, jsou smémé®) rui.



V OOP se ¢lanek . doplituje o odstavec 1.1.3., ktery zni:
1.1.3. Zastavéné 0zemi Bavory bylo zménou &. 3 UPQO Bavory aktualizovano k datu 7.2.2017

V OOP, ¢lanek 1, se odstavec 1.2.2. ”(vjasov}'/ rozsah platnosti” rusi

V OOP se v ¢lanku 1., méni ndzev odstavce 1 3 LUkoly vyplyvajici z feseni Gzemné planovaci

dokumentace™ na 1.3. .,Ochrana hodnot v fizemi* a v tomto lanku se rusi ndsledujici odrazky:

- ,respektovat hygienicka ochranna pasma COV

- zajistit rekonstrukei a budovani inzenyrskych siti dle potieby,

- v centralni zoné a v zonach bydleni nepfipustit pramyslovou a zemédélskou vyrobu,

- v zdnach obCanského vybaveni a bydleni nepfipustit vyrobni innost negativné ovliviiujici
Zivotni prostiedi,

~ ve vyrobnich zénach, kter¢ jsou umistény v blizkosti obytného Gizemi, zajistit provedeni
Gprav technologii vyroby tak, aby nedochéazelo k Gniku Skodlivin do okoli,

- kontrolovat dodrzovani zavaznych Casti tzemntho planu a pFipadné rozpory fesit ve
spolupraci s mistné pfislusnym stavebnim Gfadem,

- trvale sledovat napliiovani izemniho planu a v pfipadé zménénych potieb rozvoje Gzemi
zabezpelit ve spolupract se stavebnim Gifadem zpracovani zmény tzemniho planu,*

V OQOP se v &lanku 1., v odstavei 1.3, ,,Ochrana hodnot v izemi®, dopliiuji na konec odstavce dal¥i

odrazky, které zni:

e V zastavitelnych plochach umisténych na okraji zastavéného Gzemi a zastavénych
plochach v blizkosti Bavorského potoka bude zastavba umisténa tak, aby nezastavéna
¢ast stavebniho pozemku &i zastavéncého pozemku sméfovala do volné krajiny a aby
byla zajist€na voina plocha k ochrané Bavorského potoka. Tato &ast pozemkad by méla
byt urlena k ozelenéni piipadn¢ vysadbé ovocnych stromi. Tento pozadavek se uplatiiuje
u ploch BV, SO, OV, RS.

o Pii povolovini zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byia zachovéana
kompaktnost zemé&délskych ploch, jejich obsluZnost, a aby bylo zamezeno vodnf a vétrné
erozi nezpevnénych pozemki nebo zvysenému riziku negativnich dopadii bofivych vétri
na okrajové ¢asti lesnich porostd.

¢ Skryvku pozemkid realizovat vidy jen v nezbytném rozsahu vsouladu s postupem
vystavby, a to v mimoprodukénim obdobi fjen-biezen.

e Vyuzivat veSkeré kulturni vrstvy zemin pro zvySeni Grodnosti pozemkd pfimo v daném
tzemi nebo jeho blizkém okoli.

V OOP se do ¢lanku 1, odstavu 1.4, Vefejné prospéiné stavby™ dopliiuji vefejné prospésné
stavby vymezené zménami &. 1 a 2 UPO Bavory. Clanek se tedy dopliiuje o nasledujict text:

Za vefejné prospééné stavby vyplyvajici ze zmén &, 1 Gzemniho planu obce Bavory jsou
povazovany tyto investice:
e ftrasy siti technického vybaveni tizemi (vodovodd, kanalizaci, el. vedeni)
¢ novd obsluzna komunikace pro zménu &. 1.1.

Jako vefejné prospéiné stavby a vefejné prospéina opatieni, pro které je mozné vyvlastnit
prava k pozemkim a stavbam, a soucasné uplatnit ziizeni pfedkupniho prava dle § 101 zak.&.
183/2006 Sb., byly ve zméné & 2 UPO Bavory vymezeny stavby pro vefgjnou technickou a
dopravni mﬁastrukturu uréené k rozvoji nebo ochran¢ tzemi obce (oznateni odpovida popisu ve
vykrese & 7 Zmény &. 2 UPO Bavory):

b

vefejnd dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inZenyrske sité a stavby technického vybaveni s nimi provozné
souvisejici zafizeni)

veiejna technicki infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni, napfiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady, energetickd vedeni, kabely vefejné komunikaéni sité).




Seznam pozemk( dottenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatienimi, pro které je
mozné uplatnit pfedkupni pravo:

Ozn. Druh vefgjné Umisiéni V & prospéch Cisla dotéenych | Cisla dotdenych
VPS | prosp&iné stavby i (k.0.) bude predkupni pozemki pozemki
opatieni pravo vloZeno {(phvodni KM) (nova DKM)
T1 | kanalizace jednotna | k.u. 20271, 186/2,
gravitacni Bavory Obce Bavory 150, 17374, | 140573, 1406/1,
K 173/3, 17066, | 1409/1, 202/1
17077
vodovodni k.a.
zasobovaci fady + | Bavory -
T2 | hydranty, Obce Bavory gé’g TR0, 670 1963 191714
kanalizace jednotna
gravitaéni
ku.
mistni komunikace Bavory 58371
65/1
D1 | vodovedni Obce Bavory 1729/1
zasobovaci Fady + 1810
hydranty, 63/1, 58371
kanalizace jednotna
gravitaéni

Pozndamka: cisla dotéenych pozemkin byla vymezena podle vcelové katasirdini mapy.

10. VOOP se do ¢lanku 1, odstavei 1.4, , Vefejné prospéiné stavby™ dopliuji vefejné prospéiné
stavby vymezené zménou &. 3 UPO Bavory. Clanek se na konci doplituje o nasledujici text:

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpisi vymezuje zména &.3 UPO Bavory ve

vykrese €. 7 tyto vefejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkiim a

stavbam.
Oznadeni VPS Druh VEISne prospesie Umisténi (k.1.)
stavby i opatieni
Vetejna dopravni a technicka | k.0. Bavory
D2 .
infrastruktura
T4, T5,T6, T7 Technickd infrastruktura k.0, Bavory

Pro Hiniové stavhy vefejné technické infrastruktury se bude zpravidla jednat o vécné biemeno.

11. V OOP se v ¢lanku 11 nahrazuje nazev odstavee 2.1. ,Regulativy vyuziti Gzemi” nizvem
Zakladni koncepce rozvoje Gizemi* a text odstavce se nahrazuje textem novym. Clanek zni:
2.1, Zakladni koncepce rozvoje tzemi
Obec bude:
zlepsovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym pfirodnim a rekreanim zazemim a
dobrou nabidkou vybavenosti,
vytvalet podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit,
vytvaFet podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva

aj

b
)
d)

chranit pfiredni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu Gzemi

12. VOOP se v ¢lanku II. nahrazuje nazev odstavee 2.2. ,Prostorové uspofadani Gzemi®
nazvem ,Urbanisticka koncepce®

13, ¥V OOP v &lanku 1L odstavec 2.2.1. zni:




17.

i8.

19.

2.2.1. Obec Bavory bude rozvijena jako 2 souvisle urbanizované celky. Ve voiné krajiné nebudou
vytvafena nova sidla nebo samoty.

. VOOP v ¢lanku 1. odstavec 2.2.1. se rusi posledni véta ktera zni:

Uzemi FeSené Gzemnim planem obce Bavory je graficky znazornéno a popsano ve vykrese &. |
~Zajmové uzemi, USES a ochrana piirody™.

. V OOP se v &lanku I, v odstavei 2.2.3, pahrazuji posledni 2 véty textem, ktery zni:

V prostoru trojuhelnikového tzemi vymezeného silnicemi 1752, 11170521 a svodnici, u stavajici
odpolivky, parkovisté a benzinové Cerpaci stanice, je vymezena hzemni rezerva pro ob&anskou
vybavenost.

. V OOP v &lanku 1, odstavec 2.2.5. zni:

2.2.5. Vefejna technickd infrastruktura gzemi

Zasobovani obce vodou z vodojemu Bavory ziistava zachovéana, stavajici gravitaéni vodovod
I.tlakového pasma ale bude doplnén o vodoved 2.tlakovéhe pasma, které bude urceno
k zasobovani horni Eastt obce (od nadmoriské vysky cca 246 m nm.),

Koncepce zasobovani elektrickou energif a mistni telekomunikaéni sit’ jsou stabilizoviny a
nemeni se,

Odkanalizovani bude zaloZeno na principu oddilné kanalizace, stdvajici deifova kanalizace
bude doplnéna o kanalizaci splagkovou, odpadni vody budou odvedeny na navrhovanou COV
Bavory.

V OOP v ¢lanku 11, odstavec 2.2.6. zni:
2.2.6. Silnice prochazejici uzemim Obce Bavory (I/52 a HI/0521) jsou polohové i vyskové
stabilizovany.

V OOP se v ¢lanku 1, odstavec 2.2.7. rusi a nahrazuje novym odstaveem 2.2.7., ktery zni:

2.2.7. Zmény vyplyvajici ze zmén UPO

¢ Zmeénad. .1 Navrh BV rozSifuje obytné Gzemi jiZznim smérem,

e Zména¢. 1.2 Navrh VD plochy drobné vyroby a vyrobni sluzby, v zastavéném (izemi obce,
(plocha piestavby)

e Zména ¢. 2.1a Navrh RA - plochy vinnych sklept a agroturistiky

Zména ¢. 2.1b Navrh R - plochy chat a vinnych sklept

Zména €. 2.2 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individudini bydleni

Zména €. 2.3 Néavrh RS - plochy sportovnich zaiizeni

Zména ¢. 2.4 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni

Zména <. 2.5 Navrh BV - plochy obytué zastavby - individualni bydleni

Zména ¢. 2.6 Navrh SO - plochy smiSené obytné

Zména ¢. 2.7 Navrh R - plochy chat a vinnych sklept

Zména €. 2.8 Navrh R - plochy chat a vinnych skiepd

Zména ¢. 3.1a Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni

Zména ¢. 3.1b Navrh UP - plochy vefepnych prostranstvi, parkovisté

Zména ¢. 3.2 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydlent

Zména ¢. 3.3 Navrh BV - plochy obytné zistavby - individualni bydleni

Zména ¢. 3.4 Navrh VZs- plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédélska - skladovani

Zména €. 3.5 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydieni

Zména &, 3.7 Navrh R - plochy chat a vinnych sklepti

Zmeéna ¢. 3.10 Navrh OV - plochy a objekty obdanského vybaveni

Zména ¢. 3.12 Doplnéni regulativil v plochach chat a vinnych sklept

Zména ¢. 3.13 Aktualizace zastavéného izemi

@
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V OOP, ¢lanku 11, nazev odstavee 2.3. zni: . Koncepee vefejné infrastruktury*



20. V OOP, ¢lanku lI, se odstavee 2.3.1. az 2.3.10. rusi a nahrazuji textem, ktery zni:

21.

2.3.1. Doprava

Na stavajict silnice 152 a 11/0521, které jsou polohove i vySkové stabilizovany, navazuje mistni
komunikalni sit’ v obci, kterou tzemni plén rozsifuje o nové mistni komunikace obsluhujici
vymezene zastavitelné plochy.

Zména &2 UPO Bavery navrhuje mistni komunikaci k dilef zméné & 2.7. Zména navrhuje
pouze kratky Gsek komumikace k okraji plochy. Dopravni fedeni v samotné zastavitelné ploge
upfesni Gzemni studie. Ostatni rozvojové lokality budou obsluhovéany ze stavajicich mistnich
komunikaci, zména ¢. 2.1a pak ze stavajici ucelové komunikace.

Viechny nové objekty v zastavitelnych plochach musi mit feSeno parkovani a odstavovani
vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a dle zasad CSN 73 6110 LProjektovani mistnich
komunikaci®. Pro fesené Gzem{ se piitom stanovuje stupeit motorizace 1:2,5.

Dil¢i zména &. 3.1b vymezuje mistni komunikaci pro obsluhu rozvojovych ploch
vymezenych zménami ¢.3.1a a 3.2 (ob€ BV). Viechny ostatni diléi zmény ¢.3 budou obslouZeny
ze stavajicich mistnich komunikaci a v pfipadé zmény €. 3.4 (VZs) stavajici G¢elovou komunikaci.

2.3.2. Zasoboviani vodou

Jje zaloZeno na napojeni obce na skupinovy vodovod, tato koncepee se neméni. DoZivajici vodovodni
sit’ bude dle potfeby rekonstruovana. V mistech nové navrhované zastavby bude vodovodni sit'
doplnéna o nové useky, jez budou dimenzovany jako poZarni vodovod.

K zasobovani zastavitelnych ploch 3.3, 3.5, ale i stavajici zdstavby v horni ¢asti obce bude tieba
vytvofit 2. tlakové pdsmo. Navrhuje se osazeni ATS v aredlu vodojemu. V horni ¢asti obce bude
v nékterych ulicich rozpojena stavajici vodovodni sit’ a stavajict vodovodni fad (resp. jeho Cast) bude
pfepojena na vodovod 2.tlakového pasma. Ze stavajicitho 1.tlakového pasma, pod tlakem VDI
Bavory, zlistane zasobovana zastavba lezici do nadmoi'ské vy$ky cca 246 m n.m., zdstavba umisténa
vyse bude zasobovana z 2.tlakového pasma.

2.3.3. Odkanalizovani

Je nutno vybudovat odditnou kanalizaéni sit zakondenou samostatnou COV pro obec Bavory.
V UPO je pro ni vymezena zastavitelna plocha. Stavajici dedtova kanalizace bude dopinéna o
kanalizaci splaskovou.

2.3.4. Zasobovani plynem

Obee neni plynofikovdna a neni ani uvazovano ji plynofikovat.

2.3.5. Zasobovani elektrickou energii

Obec je elektrifikovana a elektfina bude nadale pouzivana i k vytapéni budov. Koncepce
zasobovéant elektrickou energii se neméni.

2.3.6. Spoje

Mistni telekomunikaéni sit’ je stabilizovana.

V OOP se v ¢lanku 1, odst. 2.3.11. ,,.Smérné zasady pro uspofadani Gzemi* rusj.

. V.OOP se v ¢lanku 11, v odst. 2.4. méni ndzev lanku na Podminky vyuZiti ploch (regulativy)” a

v prvni vété se slovo ..Limity™ nahrazuje slovy ,,Obecné podminky™.

23. V OOP se v ¢lanku I, v odst. 2.4. nahrazuji prvni 3 odrazky nasledujicim textem:

e Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkei, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuziti
Je dilezité pro navazujici rozhodovéani v pfipadech, kdy nebude zamér obsaZen ve vyétu
piipustného ani nepfipustného vyuZiti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé
spravniho uvazeni. Je-li u plochy stanoveno vice riznych hlavnich vyuZiti, lze za vréujici
povaZzovat kterékoli z nich.

e  Pripustné vyuziti: jedna se o vylet vyuziti, kterd isou v dané plose piipustna. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

e  Nepfipustné vyuZiti: vylet funkei, které nejsou v dané ploSe piipustné. Pokud takovéto
vyuziti v ploSe existuje, je nutné podnikat kroky k ukondeni jeho existence nebo k
transformaci na vyuziti hlavni, pfpustné ¢t podminéné piipustné,




@

Podminéné piipustné vyuziti: nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuZitim, aviak
musi s nim byt slucitelné; slu¢itelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek.
Neijsou-li podminky splnény, jde o neptipustné vyuZiti.

24. V OQOP se v &lanku I, v odst. 2.4. za prvni 3 odrazky vklada text. kterv zni:
Stavby uvedené v popisu funkénich typi jsou v jednotlivych piipadech nepfipusté, jestlize:

(-3

Poctem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo ucelem odporuji charakteru
predmétné lokality,

Mohou byt zdrojem zivad nebo vlivl, které dle charakteru lokalit jsou neslugitelné
s pohodou v lokalité samotné nebo v jejim okoli,

Nemaji zaji$téno odpovidajici dopravni napojeni a parkovani &i odstavovani vozidel a
nakladani s odpady.

Nemaji zajiSt€no napojeni na sité technického vybaveni, podmifiujici vyuZiti zastavitelné
plochy, zejména na elektrickou energii.

25. V OOP se v &lanku I, v odst. 2.4, rusi odstavee 2.4.1. — 2.4.14, a nahrazuji se textem, ktery zni:
2.4.1. Vymezeni pojmi

Hygienické limity: jsou nepfekroCitelné limity negativnich (&inkii na vefejné zdravi a
Zivotni prostiedi, stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy (zdkony, vyhlakami,
normami). Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru ainki priméarnich 1 druhotnych
(kumulovanych a synergickych).
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obZanské vybaveni, které
o slouZi pfevazné obyvatelim piilehl¢ho tzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby,
zafizeni péCe o déti, predskolni zatizeni, sportovni a relaxaéni zafizeni). Pfitom
plocha pozemku maloobchodnich zatfizeni nesmi pfesahnout 1000 m?2
o slouzi obyvateliim SirSiho tzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi
(ubytovaci penziony o kapacité do 20 lizek, stavby pro socidlni sluzby, skolska
zafizeni, zdravotnickd zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ugely,
shuzby).
Obéanské vybaveni vy¥iho vyznamu: jednd se o obSanské vybaveni, které ma
nadmistni vyznam (napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploge
pozemku nad 1000 m”, velkoobchodni zatizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti
nad 1000 m’) a obZanské vybaveni naroéné na dopravni obsluhu.
Nerudici vyroba: drobn¢ vyrobni Cinnosti, pfedeviim femesiného charakteru, vyrobni a
nevyrobni sluzby (napi. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které
svym provozovanim a technickym zatfizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizent ve svém
okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi, 1. jelichz vliv na Zivotni prostiedi
nepiesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.
RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym
provozovanim a technickym zafizenim mohou potencidlné snizit kvalitu prostiedi
souvisejictho Gzemi, ale jejichz vliv na Zzivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich
maximainich ochrannych pdsem vymezenych v izemnim planu hygienické limity.
Posuzevany pfitom musi byt i kumulativai vlivy s dal§imi (stavajicimi i navrhovanymi)
stavbami.
Rodinné vinné sklepy: jsou pFevainé podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a
skladovani vina, jejichz kapacita nemize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napt. staveb pro
bydleni a staveb obcanského vybaveni). Tyto pedminky splfiuji objekty pro zpracovani
vinné révy a uchovani vina, jejichz zastavéna plocha nadzemni &asti objektu nepfesahuje
80m2 a celkova zastavéna plocha, véemeé podzemni &asti, nepiesahuje 300 m2. Rodinné
vinné sklepy mohou mit, pokud to umoZfivje maximalni podlaznost stanovena pro danou
plochu, rekreacni nastavbu umozilujici ubytovani, vyjimedné (pfi splnéni podminek
stanovenych Uzemmim planem v jednotlivych plochach s rozdilnym zphsobem vyuZiti) i
trvalé bydleni. Déale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a
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degustact vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu skiepa ve vztahu
k neibliz8im obytnym objektim a objektim ob&anského vybaveni, aby se zamezilo
hlukovému obtéZzovani.

Vinai'ské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které
nevyhovuji podminkdm uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy® — viz vyge.

Agroturistika: pfedstavuje viceGéelové vyuZiti rodinného domu se zemédélskym
hospodaistvim, nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Kapacita ubytovant
by neméla piesahovat 12 lhzek, aby byl zajistén blizky kontakt s ptirodou, piima
spolutéast na zemédélskych &innostech a aktivni odpodinek, ale i navazani blizkého
socidlniho kontaktu ndvitévnikl s rezidenty.

Centra dopravnich sluZeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, naptiklad
prodejny motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny,
autoumyvarny, ptjcovny motorovych vozidel a stroji, parkovi§té pro osobni a nakladni
automobily a stroje.

Mal¢ stavby odpadového hospedarstvi: stavby urlené ke shromazd’ovani a tfidéni
komundalnich odpadii - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m” vietng.
Vitéchto stavbach nelze provadét jinou c&innost sodpady, napi. jejich zpracovani,
kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné ploe nad 2000
m’, skladky méstskych a primyslovych odpad, kompostirny, recykiaéni linky
zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadi apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi soutem vymér zastavénych &asti
ploch (u nadzemnich staveb se jedna o soudet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7
stavebniho zakona a vyméry dalSich zpevnénych ploch) kcelkové vymeie ploch.
Vyjadiuje nejvyse piipustny podil zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude
vyuzit pro vysadbu izolalni, okrasné a uzitkové zelené. Divodem k regulaci intenzity
zastavéni plochy je ochrana krajinného rdzu a Zivotniho (pracovniho) prostiedi, t.
zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemédelské krajiné a zajiténi dostatednych
volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z ditvodu
proporcionality 1 u jednotlivych diléich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastniki.
Poznamka: do zastavénych &asti ploch se pro cely vypottu KZP zapoéitavaji i viechny
zpevnéneé plochy (komunikace, parkovidté, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych
{mistnich komunikaci).

PodiaZim se v uazemnim pldnu rozumi &ast stavby, upravend k ucelovému vyuziti,
vymezena podlahou, stropem nebo Konstrukei krovu.

Nadzemnim podiaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za
podzemni. Podzemni podlazi mé Groven podlahy nebo jeji vétsi &asti niZe nez 0,8 m pod
nejvy$$im bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Podet nadzemnich podiazi se pocita po hlavni Fimsu, tj. nezahmuje podkrovi.

Maximalni podlaZnost zistavby je definovana nepiekroiteinda maximalni podlaZnost
stavby urCend poctem nadzemnich podiazi. Zjistuje se vmisté stayby prilehlé
k sousedicimu vefejnému prostranstvi od drovné terénu v tomto misté. Pro G&ely stanoveni
podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i ustoupena podlazi.

Podkrovi je piistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné& upraveny k idelovému
vyuZiti. Jeho svétld vySka na uliéni strané objektu pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak
se tento prostor povazuje za podlazi

Cyklostezkou tizemni plan rozumfi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen
jizdni pruh) vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro
cyklistickou dopravu, jezdctim na koleckovych bruslich pfipadné chodeGm. Automobilova
a motocyklova doprava je z ni vyloudena.

Cyklotrasou Gzemni plan rozumi ty vefejné pfistupné pozemni komunikace se smienym
provozem (motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznadené orientaénim
dopravnim znacenim.



Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské nkony, napt. kostel, kaple, zvonice a

pad.

Souvisld uliéni zistavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné
stojicimi domy v scuvislé fadé pozemk( v ulici nebo na ndvsi & namésti.

Hospodaisk# zvifata jsou zvifata, kterd pfinasi piimy hospodaisky uZitek (napf. skot,
prasata, dribez, ovce. kozy, kong, kralici).

2.4.2. Podminky vvuZiti ploch

Kad plochy

Nazev plochy
s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

BV

Plochy obytné zastavby —
individualni bydleni

Hlavni vyuziti: rodinné domy

Piipustné vyuziti: jednotlivé gardZe, mistni a Gdelové
komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a
rekrealni zelen€, détska hiisté, souvisejici technickd
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Podminéné piipustné vyuZiti: ob&anské vybaveni mistniho
vyznamu, rodinné vinné sklepy - oboji za podminky, Ze
nebudou mit negativini vliv na obytné stavby v okoli
Nepfipustné vyuziti: bytové domy, obganské wvybaveni
vyssiho vyznamu, stavby pro individuélni rekreaci, vyrobni
stavby, zemédélské stavby, a dals{ stavby neuvedené jako
piipustné &i podmineéné pFipustné.

Podminky prostorového uspotadani: piipousti se, pokud neni
v&lanky 2.4.3 . Specifické koncepéni podminky vyuzZiti
zastavitelnych ploch™ uvedeno jinak, objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi.

Koeficient zastaveni se pro plochy BV stanovuje na 0,6,
pokud neni v podkapitole 2.4.3.  Specifické koncepéni
podminky vyuziti zastavitelnych ploch” uvedeno jinak. U
zastavénych ploch, u kterych stavajici intenzita zastavéni
piesahuje KZP=0,6, se piipousti ponechani tohoto stavu,

BD

Plochy obytné zastavby —
vicebytové domy

Hiavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuZiti: mistni a (celové komunikace, veiejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreatni zelend, détska
htisté, souvisejici technickd infrastruktura, ob&anské vybaveni
mistntho vyznamu,  parkovisté pro osobni automobily o
velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné garaze o
uhrnné kapacité do 20 mist.

Nepfipusiné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, velkeré
stavby a Cinnosti, jejichz negativni 0éinky na Zivotn{ prostredi
pfekraéuji nad piipustnou mez hygienické limity, vekeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a p¥ipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obéanské vybaveni vy§§iho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi, Eerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofddani: pripousti se objekty o
vySce do 2 nadzemnich podlazi.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oV

Plochy a objekty

Hlavni_vyuZiti: pozemky staveb a =zafizeni obéanského




obanského vybaveni

vybaveni mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu,
socidlni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni sluZby, kulturu,
vefenou spravu, ochranu obyvatelstva),

Pfipustné vyuZziti: mistni a Gcelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreatni zelené, détska
hiisté, souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veSkeré stavby a Cinnosti, jejich? negativni G¢inky na Zivotni
prostfedi pfekracuji nad pFipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich
sluZeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.
Podminéné piipustné vyuZiti: pozemky pro oblanské
vybaveni vy$8iho vyznamu a pozemky nerulici vyroby -~
oboji za podminky, Ze:

Dana plocha bezprostfedne nesousedi s plochami BR, OE a
SO

7e zam&r svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zat€z v obytném tizemi

Ze budou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez
zatéZovani vefejnych prostranstvi.

Podminky_prostorového uspofadani: v plochach OV se
piipousti objekty o vydce do dvou nadzemnich podlaZi, resp.
do 1t m (od upraven¢ho terénu po fimsu stiechy), u objekti
v souvisté uliéni zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit
vysku okoinich staveb, aby nebyla narusena architektonickd
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

VS

Plochy vyroby
skladovani

a

Hlavni vyuZiti: rudici vyroba.

Piipustné _vyuZiti: mistni a dcelové komunikace, vefejnd
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, vinafské provozovny, parkoviité a garaze pro
automobily vieho drubu a stroje, Pfipustné jsou rovnéz
nerusict vyroba, malé stavby odpadového hospodafstvi a
centra dopravnich sluzeb.

Nepfipustng vyuZiti: veSkeré stavby obyiné a rekreadni,
zafizeni péce o déti, tkolskd zatizeni, zdravotnicka zafizeni,
sportovni zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby
a zafizeni pro kulturu a cirkevni 6cely.

Podminéng piipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze
na strechach objektd a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvofit pievainé produkty vytvofené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadi (kompostamy,
recyklaéni linky) -~ za podminky, Ze jejich provoz nevyvola
nadmérny nariist dopravy na mistnich komunikacich s funkei
obsluzrou a komunikaci se smiSenym provozem (DI1) a Ze
bude v navazujicim Fizeni prokazano, Ze hlukova zat&r
vznikld provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou
neprekrodi hodnoty stanovenych hygienickyceh 1imith hluku
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pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v okoli.

Podminky prostorového uspofadani: v plochdch VS se
piipoudti objekty o vysce do 2 nadzemnich podiazi, resp. do
{1 m (od upraveného terénu po fmsu stiechy). Objemové
rozsahié stavby nutno vhodnym architektonickym zpiisobem
roz¢lenit na men$i hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VD

Drobna vyroba, vyrobni
sluzby

Hiavni vyuziti: nerudici vyroba

Pripustné vyuziti: stavby pro femesinou vyrobu a vyrobni
sluzby, malé obchody a sluZby, administrativa nevefejna,
malé parkovisté, jednotlivé garaze, malé garaZe, malé vodni
prvky

Nepfipustné vyuziti: rodinné domy, bytové domy, stavby pro
individudini rekreaci, zemé&délské stavby, velké skladové
objekty a daldi stavby neuvedené jako pripustné &
podmineéné piipustné.

Podminéné ptipustné vyuziti: stiedné velké obchody a sluzby,
stuzebni byty, nerudici objekty vefejného stravovani, stavby
pro priumysiovou vyrobu a skladovani, gardze pro nakladni
automobily,

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o
vySce do 2 nadzemnich podlazi, resp. do 11 m {od
upraveného terénu po Hmsu stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Vis

Plochy vyroby a
skladovani -  vyroba
zemédélska - skladovani

Hlavni vyuziti: stavby pro parkovani a gardZovéni zemédélské

techniky, poptipadé jeji uskladnéni,

Pripustné vyuZiti: mala parkovi§té, jednotlivé gardZze, malé

gardze,

Nepfipustne vyuziti: rodinné domy, bytové domy, stavby pro

individuaini rekreaci, zemé&délské stavby, neruict vyroba,
velké skladové objekty a daisi stavby neuvedené jako
piipustné &1 podminedné piipustné.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce

1 nadzemni podlaZi, resp. do 4,5 m (od upraveného terénu po
fimsu stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje, pokud neni
v podkapitole 2.4.3. ,.Specifické koncepéni podminky vyuziti
zastavitelnych ploch® uvedeno jinak..

Plochy vinnych sklepl a
agroturistiky

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro ekologické
hospodafeni (ekologickd biofarma — produkce biovin,
zpracovani a prodej zemédéiskych produktd), chov
hospodafského zvifectva pro spdsani pastvin a  sadi,
ubytovani (agroturistika).

Piripustné vyuziti: objekty bydleni majitele, objekty pro
ubytovani rekreantl, objekty stravovani, sluzeb, rodinné
vinné skiepy, mistni a UCelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détskéd
hiisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté a
garaze pro osobni automobily, odstavné plochy a garaze pro
néakladni automobily a zemédélskou techniku.

Nepiipustné vyuZiti: pozemky bydleni v bytovych domech,
pozemky staveb pro rodimnou rekreaci, vekeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuZitim,
zejmeéna  stavby  pro  primyslovou wvyrobu a  t8zbu,
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velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
velke stavby odpadového hospodéistvi, malé véie a stozdry,
velké véze a stozary.

Podminky prostorového usporadani: piipousti se objekty o vysce
1 nadzemni podlaZi, resp. do 4,5 m (od upraveného terénu po
fimsu stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje,

Plochy chat a vinnych
sklepd

Hlayni vyuZiti: pozemky staveb rodinnych vinnych sklepil.

Piipustmé vyuZziti: pozemky staveb chat pro rodinnou rekreaci,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zeleng,
souvisejiei dopravni a technickd infrastruktura,

Nepfipustné vyuZziti: viechny ostatni stavby.

Podminetné piipustné vyuZiti: bydleni, obytné nastavby a
obCanské vybaveni — pouze typy =zafizeni souvisejici
s hlavaim  vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a
stravovaci zaFizeni).

Podminky pro realizaci podminéné pFipustnych staveb:

e bude feSeno parkovani a odstavovani motorovych
vozidel na vlastnim pozemku, o kapacité odpovidajici
motorizaci 1:2,5

» ke kazdé stavbé rodinného domu, stavb& pro rodinnou
rekreaci a objektu obcanského vybaveni musi vést
zpevnénd pozemnf komunikace se &ifkou vozovky
nejméné 3,0 m, jejiZz umisténi a technické feSeni umozni
bezpednou dostupnost  zdstavby technikou jednotek
pozarni ochrany,

e nejmensi §ifka vefejného prostranstvi, jehoZ souasti je
pozemni komunikace zpiistuptiujici pozemek rodinného
domu, je 8 m, pfi jednosmérném provozu 6,5 m,

¢ pozemek uréeny pro bydleni nebo obdanskou
vybavenost lze pfipojit na zdkladni inZenyrské site
(vodovod, el. energit)

¢ bude prokdzano FeSeni nakladani stuhymi i tekutymi
odpady. v souladu se zdkonnymi pfedpisy

Podminky prostorového uspofadani: pripoudti se, pokud neni
velanku 2,43 | Specifické koncepéni podminky vyuziti
zastavitelnych ploch™ a ve vykresech uvedeno jinak, objekty
o vySce | nadzemni podlazi s pfipadnym vyuZitim podkrovi.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

RS

Plochy sportovnich
zafizeni

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovvchovu a sport.

Plipustné vyuZiti: pozemky souvisejici obanské vybavenosti
(napt. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a
Bcelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreani  zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro oscbni automobily.

Podminéné piipustné vyuziti: malé véze a stoary,

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodianych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a &innosty, jejichz negativai Gginky na Zivotni prostiedi
prekracuji nad pripustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici shlavnim a pEipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob&anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
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terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi, velke véze a stozary.

Podminky prostorového usporadani: piipousti se objekty o
vySce do dvou nadzemnich podlazi, se Sikmou (optimalné
sedlovou) stiechou.

Nadzemni stavby je pfipustné umistovat vvhradné ve
vychodni tietiné plochy RS.

UP

Plochy vefejnych
prostranstvi, parkovisté

Hlavni _vyuziti: vefejnd prostranstvi. mistni a ddelové
komunikace

Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreadni zelen&, détskd
hiiste, souvisejici technicka infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolma
stani),

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici
s hlavnim a plipustnym  vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, wvyrobu, skladovani a wvelkoobchod, obdanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi, Serpaci stanice
pohennych hmot,

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro csobni

automobily a v zastavéném Ozemi a zastaviteinych plochach i
pozemKky pro gardZe — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhorsi dopravni podminky v Gzemi, bezpeénost provozu a
Ze umisténi gardzi ¢i parkovist nenarudi uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedf
souvisejictho tzemi, napiiklad Ze svou kapacitou nezvydi
vyznamné dopravni z4t¢Z v lzemi.
Venkowvni kulturni zatizeni (kupf. plochy a oteviend zafizeni
pro konani kultumich akci), souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky, pristfeSsky pfedzahradek
restauracnich zafizeni, podii kulturnich zaFizeni apod.), které
mohou byt zdrojem bluku, jsou pFipustnd za podminky
prokazani, Ze celkovd hlukovd zatéz vznikld provozem
zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepiekro¢i hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluka pro  chrdnény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

TH

Plochy technické
vybavenosti

Hlayni vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
pozemky vedeni, staveb a snimi provozné souvisejici zaiizeni
technické infrastruktury (naptiklad vodovodl, vodojemd,
kanalizaci a ¢istiren odpadnich vod) .
Piipustné _ vyuziti:  souvisejici  dopravni  a  technickd
infrastruktura, souvisejici hospodaiské budovy, gardze apod.
Nepfipusiné vyuZiti: veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovini a velkoobchod,
oblanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

TO

Zneskodriovani  tuhych
komunalnich odpadi
(sbérmé dvory komunal.
odpad’)

Hlavni vyuZiti: pozemky vSech druhl technické vybavenosti,
jejich zafizeni a inZenyrskych siti. Pozemky staveb pro
nakladani s odpady - malé stavby odpadového hospodafstvi
(sbéré odpadové dvory), stavby odpadového hospodafstvim
(napf. kompostarny, recykla¢ni linky) a s nimi provozné
souvisejici zafizeni.

Piipustiné _ vvuziti:  Souvisejici dopravni a  technickd
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mfrastruktura souvisejici hospodarské budovy, parkovisté a
garaze pro osobni i nakladni automobily.

Nepfipusing vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavaim a piipustaym  vyuzZitim, jako napf. stavby pro
bydlent, vyrobu, skladovdani a velkoobchod, obé&anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb.

SO

Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuZziti: pozemky pro bydleni, pozemky pro obdanské
vyvbaveni mistntho vyznamu

Piipusiné vyuZiti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreatni zelené, détsks
hiisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti pFiméfené obsluze daného
tizemi, rodinné vinné sklepy.

Nepifpustné vyuZziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativai 0¢inky na Zivotn{
prostfedi piekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a {innosti nesouvisejici s hlavnim  a
piipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovant
a velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, malé
véze a stozary, velké véZe a stozary.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obfanské vybaveni
vyS§§itho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky. ze svvm charakterem a kapacitou vyznamng
nezvysi dopravni zaté? v uzemi.

| Podminky prostorového uspofadani: pFipoudti se, pokud neni

v &lanku 2.4.3 | Specifické koncepini podminky vyuziti

zastavitelnych ploch™ uvedeno jinak, objekty o vyéce do 2

nadzemnich podlazi,

V nezastavéném Uzemi na nezastavitelnych plochach zemédélskych, lesnich apod., bude
postupovino podle §18 odst. 5 zak.C. 183/2006 Sb., v platném znéni. Pritom v tzemi 1. zény
odstupfiované ochrany piirody CHKO Pélava, mimo zastavéné dzemi a vymezené zastavitelné plochy,
nejsou piipustné stavby a zafizeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, t8zbu nerosti, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a takova technicka opatieni a stavby, ktera zlepsi jeho vyuZiti pro
tely rekreace.

2.4.3, Specifické koncepéni podminky vyuZiti zastavitelnveh ploch

Cislo zmény

Funk&nf vyuZiti

Podminky pro vyuziti plochy

UPO
1.1 BV - plochy Etapa realizace - prvai.
obytné zastavby - | Prostorové regulativy: stanovuje se koeficient zastavéni plochy KZP=0,5.
individualni
bydleni
1.2 VD plochy drobné | Etapa realizace - prvni.
vyroby, vyrobni | PEi vyuziti plochy bude respektovano vymezené ochranné pasmo vyroby
sluzby (pasmo maximalniho vlivu na Zivotni prostfedi), zakreslené ve vykresové
¢asti izemniho planu obce
2.1a RA - plochy Prostorové regulativy:

vinnych skleph a
agroturistiky

S ohledem na nahomi polohu a uplatnéni objektu v krajinném razu,
polohu wve 1L zén¢ ochrany CHKO Palava, se pfipousti pouze
Jednopodlazni (pfizemni) objekty, se Sikmou (optimalné sedlovou)
stiechou.

Podminkou pro rozhodovani je provéfeni plochy tzemni studii.
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Stanovuje se koeficient zastavéni plochy 0,6.

Jedna se o urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize dle § 17 pism.
d) a § 18 pism. a) zékona ¢. 360/1992 Sb. vypracovavat architektonickou
¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Etapa realizace - prvni.

2.1b R - plochy chata | Etapa realizace - prvni.
vinnych sklepi Prostorové regulativy:
Pripousti se objekty pouze jednopodlazni, se sikmou (optiméalné sedlovou)
stfechou.
Stanovuje se koeficient zastavéni plochy pozemki 0,5.
2.2 BV - plechy Etapa realizace - prvai.
obytné zastavby -
individualni Prostorové regulativy:
bydleni Pripousti se objekty o vy3ce do 2 nadzemnich podlaZi, se Zikmou
(optimalng sedlovou) stiechou,
Stanovuje se koeficient zastavéni plochy KZP=0,5.
2.3 RS - plochy Ltapa realizace - prvni.
sportoviich
zalizeni Prostorové regulativy:
Pfipousti se objekty o vy$ce do dvou nadzemnich podlazi, se $ikmou
{optimainé sedlovou) stiechou.
Nadzemni stavby je pFipustné umist'ovat vvhradné ve vychodni tieting
plochy RS.
Stanovuje se koeficient zastavéni plochy KZP=0,3,
2.4 BV - plochy Etapa realizace - prvni.
obytné zastavby -
individualni Prostorové regulativy:
bvdleni Piipoudti se objekty o vyice | nadzemmi podlazi, se Sikmou (optimalné
sedlovou) stfechou. P¥ipustné je vyuziti podkrovi.
Stanovuje se koeficient zastavéni plochy KZP=0,6.
2.5 BV - plochy Pfes plochu 2.5 vede nadzemni elektrické vedeni VN. Zména Gzemntho
obytné zastavby - | planu poZaduje respektovat OP tohoto vedeni.
individudlni Plocha zasahuje do silniéniko ochranného pasma— 15 m.
bydleni Pripadna vystavba v siluni¢nim OP musi byt dohodnuta s Krajskym
tradem JMIK.
Etapa realizace - prvni.
Prostorové regulativy:
Piipousti se objekty o vyice | nadzemni podlazi, se §ikmou (optimalné
sedlovou) stiechou. Pripustné je vvuziti podkrovi.
U plochy zmény 2.5 se stanovuje koeficient zastavéni 0,5.
2.6 SO - plochy Etapa realizace - prvni.
smiSené obytné
Prostorové regulativy:
Ptipousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi, se Sikmou
(optimalné sedlovou) stiechou.
2.7 R - plochy chata | Etapa realizace - prvni.

vinnych sklepil

Prostorové regulativy:

S ohledem na ndhorni polohu a uplatnéni objektd v krajinném razu,
potohu ve 1. z6n€ ochrany CHKO Palava a blizkost nemovité kulturni
pamatky se pfipousti pouze jednopodlazni (pfizemni) objekty. se Sikmou

14




(optiméIng sedlovou) stfechou.

Podminkou pro rozhodovani je provéfeni plochy tzemni studii.

Cast plochy byla zafazena mezi architektonicky a urbanisticky vyznamné
stavby, pro které miize die § 17 pism. d) a § 18 pism. a) zdkona &.
360/1992  Sb.  vypracovavat  architektonickou  ¢ast  projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.

2.8 R - plochy chata |Etapa realizace - prvni.
vinnych sklepd
Prostorové regulativy:
Piipousti se objekty pouze jednopodlazni, se Sikmou (optimalng sedlovou)
stfechou.
Stanovuje se koeficient zastavéni plochy pozemki 0.5.
3.1a BV - plochy V navazujicim fizeni bude zohlednéna poloha zastavitelné plochy v 11
obytné zastavby - | zoné ochrany CHKO:
individualni e piipousti se objekty pouze jednopodlazni (pfizemni) s moZnosti
bydleni obytného podkrovi,

e piipadné kaceni dievin v plofe provést mimo hnizdni obdobi
potencialné dotéenych predmétl ochrany ptali oblasti Palava, tj.
mimo obdobi 1.4. —31.7. daného roku.

3.1b UP - plochy Sitka vefejného prostranstvi obsahujiciho komunikaci, kterd obsluhuje
vefejnych rodinné domy, bude nejméng 8 m.
prostranstvi,
parkovidtd

32 BV - plochy V navazujicim Fizeni bude zohlednéna poloha zastavitelné plochy v 111
obytné zastavby - | zéné ochrany CHKO:
individualni s piipousti se objekty pouze jednopodlazni (piizemni) s moznosti
bydleni obytného podkrovi,

# piipadn¢ kaceni dievin v plose provést mimo hnizdni obdobi
potencialné dotéenych pfedmétd ochrany ptadi oblasti Pédlava, t].
mimo obdobi 1.4. — 31.7. daného roku.

3.3 BV - plochy V navazujicim fizen{ bude zohlednéna poloha zastaviteiné plochy ve II.
obymé zastavby - | zoné ochrany CHKO a uplatnény tyto podminky:
individudlni e podminkou pro umisténi obytnych staveb v plo3e je vybudovani
bydleni vodovodu 2 tlakového pasma,

e piipousti se objekty pouze jednopodlazni (pFizemni) s moznosti
obytného podkrovi,

e situovani stavebnich objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa je mozné pouze na zakladé zdvazného stanoviska vydaného
v navazujicim fizeni dotéenym organem,

e bude provéfena poloha stiavajiciho vodovodniho vytlaéného fadu
ztrub PVC 110 a vodovod véetné ochranného pasma bude
respektovan.

34 VZs - plochy V navazujicim fizeni bude zohlednéna poloha zastavitelné plochy ve II.
vyroby a zone ochrany CHKO:
skladovani - e piipousti se objekty pouze jednopodiazni (pfizemni) ,
vyroba e stanovuje se koeficient zastavéni plochy 0,6,
zemédelska - e situovani stavebnich objektll ve vzdalenosti do 50 m od okraje
skladovani lesa je mozné pouze na zékladé zdvazného stanoviska vydaného

v navazujicim fizeni dotéenym organem,

¢ v navazujicim fizeni bude respektovano el. vedeni VN s jeho
ochrannymi pasmy,

e po obou strandch vodniho toku bude respektovano pasmo v gifce
6 m od bichové Cary k zabezpeceni vvkonu spravy vodniho toku
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— v tomto pasmu nelze umist'ovat Zadné stavby, oploceni, zafizeni
nebo provadét jiné Cinnosti, které by znemoznili idrbu vodniho
toku,

Pii budouci realizaci vystavby na plofe je Zadouci zachovat
vzrostlou kefovou a stromovou vegetaci v severozapadni Gasti
plochy, véené vegetace v okoli uvedené plochy (severné od
uvedené plochy a pii bfehu Bavorského potoka),

piipadné kaceni dievin v ploSe provést mimo hnizdni obdobi
potencidiné dotéenych pfedmétl ochrany ptaci oblasti Péalava, tj.
mimo obdobi 1.4. - 31.7. daného roku.

3.5

BV - plochy
obytné zastavby
individualni
bydleni

1

V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:

podminkou pro umisténi obytnych staveb v plode je vybudovani
vodovodu 2.tlakového pasma,

Pripousti se objekty pouze jednopodlaZni (pfizemni) s moZnosti
obytného podkrovi.

3.7

R - plochy chat a
vinnych sklepl

V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:

&

pfipousti se objekty pouze jednopodiazni (pfizemni) s moZnosti
obytného podkrovi,

stanovuje se koeficient zastavéni plochy 0,6,

po obou stranach vodniho toku bude respektovano pasmo v Sifce
6 m od biehové Cary k zabezpedeni vykonu spravy vodniho toku
— v tomto pasmu nelze umistovat Zadné stavby, oplocent, zafizeni
nebo provadét jiné &innosti, které by znemoznily adrzbu vodniho
toku,

pfi realizaci budouci vystavby zachovat na plofe maximélni
mnozstvi stromové a kefové vegetace, v &asti plochy orientované
do volné krajiny bude zachovéna vzrostld kefovd a stromovd
vegetace,

piipadné kaceni dfevin v ploSe provést mimo hnizdni obdobi
potencialné dotéenych pfedméti ochrany ptali oblasti Palava, tj.
mimo ebdobi 1.4. - 31.7. daného roku.

3.19

OV -plochy a
objekty
ob&anského
vybaveni

V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:

piipadné kaceni dfevin v ploSe provést mimo haizdni obdobi
potencidlng dotCenych pfedmeétd ochrany ptadi oblasti Palava, 4.
mimo obdobi 1.4. - 31.7. daného roku.

26. V OOP v ¢lanku 11 se doplfiuje odstavee 2.5., ktery zni:
2.5 VYymezeni ploch a koridori, ve kterveh bude uloZzeno provéreni zmén jejick vyuZiti

uzemni studii

Ve zméné &.2 UPO Bavory jsou vymezeny plochy dilcich zmén &. 2.1.a a 2.7, ve kterych je
ulozeno provéfeni zmeén jejich vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani.

U plochy 2.1.a se Gzemni studie zaméfi na navrh optimalniho architektonického objemu a
vyrazu staveb a soubortl, s ohledem na jejich uplatnéni v krajinném rézu a obrazu obce. Diiraz
bude kladen i na vybér vhodnych stavebnich materialti, zejména materiahi uplatiiujicich se na
fasade.
U plochy 2.7 se dzemni studie zameé# na:

dofeSeni dopravni obsluhy uzemi v relativné slozitém terénu, véetné vymezeni ploch pro

dopravu v klidu

dofesent urbanistické koncepce zastavby plochy (struktura zastavby, parcelace),

navrh optimélniho architektonického vyrazu staveb, s piihlédnutim k exponované poloze
a blizkosti nemovité kulturni pamétky,

vybér vhodnych stavebnich materiall, zejména materiald uplatiiujicich se na fasadg,
souast! studie by mély byt i grafické materidly prokazujici vhodnost navrhovaného
fedeni ve vztahu ke krajinnému razu a obrazu obce (zakresy do fotografii apod.).

16



27,

28.

29,

30.

32.

V OOP v ¢lanku 11 se dopliiuje odstavec 2.6., ktery zni:
2.6. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vvzanamnavch staveb

Ve zméné ¢.2 UPO Bavory jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro
kter¢ miZe dle § 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb. vypracovavat
architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,

Jedna se o plochu zmény €. 2.1a, ktera je umisténa v nahorni poloze a bude dobie viditelna. Déle
se jedna o plochu zmény ¢ 2.7, jeZ je situovana v blizkosti nemovité kulturni pamatky, a ktera je
rovneéz umisténa v nahorni poloze.

V OOP v ¢lanku 11. se dophituje odstavec 2.7, ktery zni:

2.7. Opatieni k ochrang priredy a kraiiny

Zména .3 UPO Bavory vymezuje ndsledujici pozadavky:

- Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajin€ tak, aby funkénost protipovodriovych opatieni
zustala zachovana,

- Pfi realizaci navrZené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a
zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-1i moznd) nebo retence,

- U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokd je nutné zachovat pasmo o $ifce 6 m od bichové
cary zeela bez zastavby,

~ 'V maximdlni moZné mife pfizplsobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu,

- Pii eventualnich vysadbach zelené ve volné krajing a v navrzenych plochach vefejné zelend
pouzivat autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam nepdvodnich druhd rostlin,

- Nebudovat viizemi nové bariéry vyznamné branici migraci Zivodichd, pfipadng zajistit
zachovani prachodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migradnich cest kolem nové
vymezenych ploch vystavby,

- U zastaviteinych ploch a zastavénych ploch leZicich na hranici zastavéného tzemi se uplatiiuje
pozadavek, aby nezastavéna ¢ast stavebniho ¢ zastavéného pozemku sméfovala do volné
krajiny a byla uréena k ozelenéni, nebo vysadbé ovocnych stromil. Tento poZadavek se
uplatfivje u ploch BV, SO, OV, RS,

~ ¥V plochich BV (plochy obytné zastavby ~ individudlni bydleni) lezicich v blizkosti
Bavorského potoka, musi zistat podél Bavorského potoka nezastavény pruh o ifce 30 m,
méfeno od biehové hrany potoka, ktery bude vyuzit k ozelenéni, nebo vysadbé ovocnych
stroméi

V OOP v élanku 11, odst. 3.1.1. zni:

3.1.1. Dokumentace Gzemniho planu obce Bavory je uloZena na Obecnim Gfadé Bavory, na
Méstském Gradé Mikulov, Odboru stavebnim a Zivotniho prostfedi a na Krajském wfadé
Jihomoravského kraje, odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu, kde je mozno do ni
nahlédnout.

V QOP v ¢lanku 111, se odst, 3.1.2. rusi,

. Soucasti Zmény €. 3 uzemniho planu obce Bavory je textova ¢ast, kterd obsahuje 19 stran vietné

titulni strany a zaznamu o G&innost,

Soucasti Zmény &, 3 Ozemniho planu obce Bavory je grafickd ¢ast, kterd obsahuje tyto vykresy:

2 Hiavni vykres s komplexnim fesenim 12000 1 dist

5 Vodni hospodaistvi 1:2000 1 list

7 Vymezeni vefejn€ prospésnych staveb a asanacni Gpravy 1:2000 1 list
ODUVODNEN]



11.1. POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Bavory na svém zasedani dne 16.9.2014 schvalilo poiizeni zmény ¢. 3 UPO pod
gislem usneseni 4/2014,

Pofizovatelem zmény &. 3 UPO Bavory je Méstsky Giad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi
- fad vzemniho planovani.

Projednani zadani:

Na zadkladé Gzemné planovacich podkladd byl pofizovatelem vypracovan ndvrh zadani, kterv byl
projednan podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona. Navrh zadani byl jednotlivé zaslan krajskému
uradu, dotenym organiim a sousednim obcim. Vefejnosti bylo projednavani zadéani vietné poudeni o
thitach, ve kterych je moZné podavat k navrhy zadéni ptipominky, oznameno vefejnou vyhlaskou.
Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahltzeni v ti5téné podobé& po dobu 30 dnii na obecnim Gfadu,
v elektronické podebé na internetovych strdnkich obce. Po uplyauti Thit k podéni pfipominek
vefejnosti, poZadavkil a stanovisek dotéenych organd a podnéti sousednich obei byl navrh zadani
pofizovatelem upraven podle vysledku projednani. Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 47 odst. 4
stavebniho zakona predlozen Zastupitelstvu obce, které jej svym usnesenim & 4/2015 ze dne
29.09.2015 schvalilo.

Pii projednani navrhu zadani zmény &. 3 uzemniho planu obce Bavory nevyloudil orgén ochrany
pifrody Agentura ochrany pifrody a krajiny CR jeho vyznamny vlrv na Ptadi oblast Palava. Jedna se
tedy o koncepci posuzovanou ve smyslu ustanoveni § 10a odst. | zakona o posuzovani vlivii na
zivotnd prostiedi s ohledem na mozny vliv na Zivotni prostiedi, vyplyvajici z ustanoveni §45i odst. 2
zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pifrody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpisi.

KrU MK, OZP proto uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivil zmény ¢&. 3 tzemniho planu obce
Bavory na Zivomi prostiedi.

Zpracovani navrhu zmény & 3 UPO Bavory:

Na zaklad€ schvileného zadani byl vypracovan ndvrh zmény & 3 UPO Bavory v souladu se
stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006Sb. a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb, vypracoval autorizovany
architekt Ing.arch. Milan Hugik— &. autorizace CKA 02483 a kolektiv z AR projekt s.r.o. navrh zmény
&.3 UPO Bavory. V zadani nebyly vyZadovany varianty feSeni.

Sou¢asti dokumentace je Posouzeni vlivu zmény &, 3 UPO Bavory na udritelny rozvaj s piflohami:
Vyhodnoceni vlivu koncepee na hzemi soustavy Natura 2000 (RNDr. Marek Banag, Ph.D. (osoba
autorizovana k provadéni posouzeni podle §45i zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni, &islo
rozhodnuti: 630/3242/04) a Posouzeni vlivu koncepce na zivotni prostfedi (RNDr. Marek Banas,

Ph.D. - drzitel autorizace dle zak. &, 100/2001 Sb., v platném znéni, & j.. 42028/ENV/14),

Spolecné jednani o pavrhu:

Potizovatel opatfenim ze dne 26.7.2016 oznamil dotenym organiim, krajskému Gadu a Obci Bavory.
pro které je UPO pofizovana, a sousednim obcim, v souladu s ustanovenim & 50 odst. 2) a § 55
stavebniho zakona, misto a dobu konani spoEecneho jednani (dne 16.8.2016) o ndvrhu UPO. Dotcené
organy mohli uplatnit sva stanoviska do 30 dni ode dne konani ustniho jednani. Po tuto dobu byl
vystaven navrh UPO  uvedenvm organtim k nahlédnusi na  webové  adrese
http/fwww.mikulov cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-planv-orp s odkazem na obec Bavory, a
dile v kanceldfi Ofadu Gzemniho planovani, odboru stavebnim a Zivotniho prostiedi, Méstského (iadu
Mikuiov a kancelafi Obecniho itadu Bavory.

STANOVISKA UPLATNENE V PRUBEHU SPOLECNEHO JEDNANI:

1.

AQPK (VZR, Regionalni pracovisté JM, Sprava CHKO Palava se sidlem v Mikulové
ze dne 23.8.2016 pod &j.: 01956/IM/16

Doruéeno dne 24.8.2016 pod ¢.p. MUMI 16028408

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regiondlni pracovisté Jizni Morava, odd. Sprava CHKO
Pilava (dédle jen Agentura) jako orgdn ochrany piirody dle § 75 odst. 1 pism. e) piisludny k vykonu
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statni sprivy podle § 78 odst. | a 2 zakona CNR & 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny v
platmém znéni (dale jen ,,ZOPK®) se Ucastnila dne 16. 8. 2016 spoleéného jednani o navrhu Zmény ¢.
3 dzemniho planu obce Bavory. Agentura podie ustanoveni § 50 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb.. o
azemnim planovani a stavebnim fadu, vydava k projednanému navrhu Zmény & 3 zemniho planu
Bavory nasledujici stanovisko s piipominkami: Ad !. Vymezeni piedmétu piedloZené zmény.
Obsahem Zmény ¢. 3 Gzemniho planu obce Bavory jsou dildf plosné zmény oznadené &isly 3.1a, 3.1b.
3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.7, 3.10, dalsim piedmétem je zména odkanalizovani obce na COV Mikulov
oznalena Cislem 3.9, pfedmétem zmény je doplnéni regulativik v plochach vymezenych pro chaty a
vinné sklepy oznafené Cislem 3.12, pledmétem zmény je aktualizace zastavéného lzemi obce
oznadena ¢islem 3.13. V této kapitole ndvrhu pod body 2. az 20. Jsou uvedeny ndvrhy na ipravu znéni
vydanych opatfeni obecné povahy pro jiz schvalené zmény €. | a & 2 vizemniho planu obce Bavory.
Podle vyjadfeni zpracovatele dokumentace Zmény & 3 uzemmiho planu Bavory tyto dpravy jsou
vyvolany novelou stavebniho zdkona a uvadéji ﬁzemni plan obce do pravniho stavu. Podle
predlozeného navrhu opatieni obecné povahy ke zméng &. 3. Uzemniho planu obee Bavory v ¢lanku
1. kapitole 2.2.7 budou uvedeny viechny zmény vyplyvajici ze zmén €. 1, 2 1 3. Agentura k této Césti
navrhu zmény & 3. Uzemniho planu Bavory nema pfipominky, jedna se o rekapitulaci jiz
projednanych ploch, Gpravu stavu v tzemi ve vztahu ke koridoru rychlostni silnice R/52, Gpravu vazeb
v lizemi v souvislosti s uvaZovanou zménou zptisobu likvidace odpadnich vod v obci Bavory. Ad 2.3.1
Doprava — v této asti textu zmény & 3. Uzemniho plénu Bavory je doplnéna dil&i zména &, 3.1b, ktera
vymezuje mistni komunikaci pro obsluhu ploch 3.1a a 3.2 uréenych pro bydleni. Viechny ostatni dil&i
zmény budou obslouzeny ze stavajicich mistnich a u¢elovych komunikaei. Aé,en‘fura nema pr;pommkv
K této ¢asti ndvrhu zmény & 3. Uzemniho planu Bavory. V katastrélnim tzemi Bavory je zajisténa
dopravni obsluznost viech rozvojovych ploch, neni potiebné zvySovat podil zpevnénych mistnich a
Gcelovych komunikaci. Podle § 2 odst. 2 pismene g) ZOPK se ochrana pfirody a krajiny zajistuje i
spoluiiCastni v procesu Uzemmiho planovani a stavebniho fizeni s cilem prosazovat vytvafeni
ekologicky vyvadZené a esteticky hodnotné krajiny. Neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny tzemi
chranéné krajinné oblasti protkat siti zpevnénych komunikaci, takové zaméry totiz vedou k sekundarni
fragmentaci krajiny. Ad 2.3.2 Zasobovani vodou — koncepee zasobeni obee ze skupinového vodovodu
se neméni. Podle ndvrhu bude doZivajici vodovodni sit’ rekonstruovana podle potreby, pro rozvojové
plochy bude doplnéna o nové dseky. Agentura nema pfipominky k t€to &asti ndvrhu zmény &. 3.
Uzemniho planu Bavory. Ad 2.3.3 Odkanalizovani — bude zalofeno na vybudovdni oddilné
kanalizace. Bude dobudovana splaskovd kanalizace, ktera tak dopini trasy soulasné deitové
kanalizace v obci. Zplsobu ¢isteni odpadnich vod v obei by mél byt upraven az poté, kdy bude
zajisténo napojeni na soudasnou Cistirnu odpadnich vod Mikulov. V opadném piipadé je potiebné
zachovat plochu pro umisténi vlastni Cistirny odpadnich vod v katastru obce Bavory. Agentura
podporuje predeviim koncepini feSeni v oblasti nakladani s odpadnimi vodami v katastralnim Gzemi
Bavory. Vzhledem k absenci vhodného a dostate¢né vodného recipientu v katastralnim dzem{ Bavory
upfednostiiuje spoletnou splaskovou kanalizaci vedouci na &istirnu odpadnich vod v Mikulové. Pokud
viak selze tato varianta likvidace odpadnich vod, je potiebné zajistit ndhradni zpisob likvidace
odpadnich vod v obci, kterym je vlastni COV. Vytvareni ekologicky vyvézené a hodnotné krajiny je
moZné pouze speluiasti statu, obee, fyzickych a pravnickych osob pii vytvaieni koncepce rozvoje
tizemi v procesu Gzemniho planovani. Ekologickd likvidace odpadnich vod v zemi je zakladnim
principem ochrany povrchovych a podzemnich vod v krajing, je zdkladem pro zachovani kvalitni
krajiny jako zakladni sloZky Zivotniho prostiedi (§ 2 odst. 2 pismeno g) ZOPK). Ad. 25 &anck 11,
kapitola 2.4.1. vymezeni pojmii — tato &ast navrhu zmény &. 3, Uzemniho planu Bavory definuje
pojmy pouZité v textu tzemniho planu. V této ¢asti navrhu uzemniho planu Agentura pozaduje Gpravu
textu u pojmu agroturistika. Agentura nesouhlasi s moZnosti vystavby penziont, ubytoven a skupin
chat. Takto Siroce navrZeny rozsah staveb spojenych s agroturismem je v rozporu s jeho zikladnim
poslanim. Podle vykladovéhe slovniku Cestovniho ruchu, vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj v
roce 2002, je .agroturismus turisticky nebo rekreacni pobyt na venkové na rodinnych farmdch, jejich
hlavii ndpini je pozndvani alternativniho zpusobu Zivota v blizkém kontakiu s prirodou, primd
spoluticast na zemédelskych cinnostech a aktivnl odpocinek. Agroturismus je pFikladem sméfovani k
udritelnému cestovninmu ruchu, nebot neni tfeba budovdni nové suprastruktury CR, ale vyusiva jiz
existujici zdroje a mistni suroviny, typicky je blizky socidlni kontakt ncv§iévniku s rezidemy™. 7.
uvedené definice je zfejmé, Ze agroturismus nevyzaduje a ani nepiedpokladé vystavbu penziont ne tak
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skupiny chat. Takovy rozsah piipustné vystavby podporuje vznik urbanizovanych enklav ve volné
krajin€. Krajina je zakladni sioZkou Zivotniho prostiedni, podle § 2 odst, 2 pism. g) ZOPK se ochrana
krajiny zajistuje spolutiasti v procesu tzemniho planovani a stavebniho fizeni s cilem prosazovat
vytvafeni ekologicky vyvazené a esteticky hodnotné krajiny.

Ad. Kapitola 2.4.3. Specifické koncep&ni podminky vyuZiti zastavitelnych ploch — v této &asti jsou
shrnuty jednotlivé plo$né zmény ze viech tif zmén tzemniho planu Bavory. K jednotlivym zménam
jsou piifazeny prostorové regulativy Gzemi. U zmény & 1.1 nen{ definovano % zastavéni. Agentura
poZaduje, stanoven{ % zastavéni podle soucasného rozsahu zastavby. Jedna se o okrajovou ¢ast sidla a
alespofi nezastavéna &ast stavebniho pozemku by méla sméfovat do volné krajiny a byt uréena k
ozelenéni nebo vysadbé ovocnych stromi. U zmén & 2.2, 2.3, 2.4 neni definovano % zastavéni
plochy. Agentura poZaduje doplnéni % zastavéni tak, aby byla zajisténa volnd plocha k ochrang
Bavorského potoka (zména ¢. 2.2) a nezastavéna Cast stavebniho pozemku sméfovala do volné krajiny.
U zmény ¢&. 3.5 plochy pro individualni bydleni neni stanoveno % zastavéni stavebniho pozemku. Je to
okrajova ¢ast obee, Agentura pozaduje doplnéni % zastavéni tak, aby byla zajiéténa nezastavénd ast
stavebniho pozemku sméfujici do volné krajiny. Tato &ast pozemku by méla byt urena k ozelenéni
piipadné vysadbé ovocnych stromi. K ostatnim diléim plochdm zmén Agentura neméa piipominky.
Zména €. 3.12 zahrnuje pravu hranice zastavéného {izemi obce Bavory. Agentura pozaduje stanoveni
regulativu k omezeni zastavitelnosti pozemki p. &. 263, 266, 272, 276 v katastralnim (zemi Bavory
tak, aby byla zachovana nezastavitelnd &ést stavebnich pozemki sméfujicich do volné krajiny a
soucasné byla vymezena plocha k ochrané vodniho toku Bavorsky potok. K ostatnim &astem navrhu
zmény &. 3. Uzemniho planu Bavory nema Agentura pfipominky.

Soucésti navrhu zmény ¢. 3. Uzemniho planu Bavory je i Vyhodnoceni vlivi dzemné planovaci
dokumentace na zivotni prostiedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
v rozsahu pfilohy k zdkonu €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu. Zpracovatelem
Vyhodnoceni viivii UPD na Zivomi prostiedi je spoleCnost Ekogroup Czech s. r .0., 783 16 Dolany &.
52, IC 27809749, Odpovédnym fesitelem je RNDr. Marek Banai, Ph.D., drzitel autorizace &. j.
42028/ENV/14. V uvedeném dokumentu, v kapitole 3.3 Krajinny raz je k vymezen{ jednotlivych typil
krajiny pouzita metodika a charakteristika krajiny zpracovana krajskym afadem Jihomoravského kraje,
neni pouzita terminologie a vymezeni zpracované konkrétné pro dzemi Chranéné krajinné oblasti
Palava. Vyhodnoceni nepracuje s vymezenim jednotlivych oblasti a mist krajinného razu CHKO
Palava pro katastralni Gizemi Bavory. V této kapitole posuzovatel uvadi, ze vychodni &ast ,obee* ie
lenitd a zasahuji sem Gpatni a svahové Casti Pélavy. V tomto piipadé Agentuie neni zcela ziejmé, zda
se hovoli pouze o Uzemi obce, tedy zastavéném Gzemi obce Bavory, nebo je minéna &lenitost
vychodni Casti katastralniho uzemi Bavory. Dile neni zcela ziejmé, zda vyjadieni, 7e do obce zasahuji
svahoveé Casti ,,Pdlavy™ je ming vrch Palava (462m.n.m.) nachézejici se mezi obecemi Klentnice, Perna
a Pavlov, nebo zda v tomto pFipadé posuzovatel ma na mysh Pavlovské vrchy (pohofi) a v tom piipadé
pak upati Tabulové hory. Zpracovatel si v nékolika pFipadech vzdjemné odporuje, zejména co se tyka
vyskytu resp. atraktivnosti jednotlivych ploch pro jeden z predmétd ochrany, strakapouda jizniho.
Nicmeéné v zavéru Vyhodnoceni zpracovatel navrhuje, aby pFislusny tiad vydal souhlasné stanovisko
k posuzované Gzemné planovaci dokumentaci a definoval 13 podminek, p¥i jejichz spinéni lze souhlas
udélit. Podle ndzoru Agentury jsou stanovené podminky velmi obecné a nesméfuji piimo k ochrané
krajiny v okrajovych ¢astech obce tak, aby byl garantovén miniméalni dopad zastavby na krajinu nebo
biotop v lokalitach na pfechodu zéstavby do volné krajiny. I pies uvedené nejasnosti predlozeného
Vyhodnoceni vlivi UPD na zivotni prostfedi Agentura akceptuje zavér posuzovatele, 7e v pribghu
hodnoceni neshledal takové vyznamné negativni vlivy, které by realizaci ndvrhu zmény & 3 UP
Bavory jako celkové koncepce branily nebo ji vyznamné omezovaly,

Stanovisko pofFizovatele:

» Uzmén & 1.1.(BV), 22 (BV), 2.3 (RS), 2.4 (BV). 3.5 (BV) doplnit v podkapitole 2.4.3,
~Specifické koncepeni podminky vyuziti zastavitelnych ploch® koeficienty zastavéni ploch
(KZP),

Do kapitoly ,.2.7. Opatieni k ochrané piirody a krajiny* doplnit pozadavek, aby u
zastavitelnych ploch a zastavénych ploch leZicich na hranici zastavéného tzemi sméfovala
nezastavéna Cast stavebntho ¢i zastavéného pozemku do volné krajiny a byla uréena k
ozelenéni nebo vysadbé ovoenych stromi. Tento poZadavek se uplatiiuje u ploch BV, SO, OV,

A
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RS.

# Do kapitely ,,2.7. Opatteni k ochrané pfirody a krajiny* doplnit poZadavek, aby v plochach
BV (plochy obytné zastavby ~ individualni bydleni) lezicich v blizkosti Bavorského potoka
ziistal podél Bavorského potoka nezastavény pruh o $ifce 30 m, méfeno od btehové hrany
potoka, ktery bude vyuzit k ozelenéni, nebo vysadbé ovoenyeh stromd.

# Do podkapitoly 2.4.2 ..Podminky vyuziti ploch® doplnit u ploch BV koeficient zastavéni
plochy, a to: , Koeficient zastaveni se pro plochy BV stanovuje na 0,6, pokud neni v
podkapitote 2.4.3. Specifické koncepéni podminky vyuziti zastavitelnych ploch uvedeno jinak.
U zastavénych ploch, u kterych stavajici intenzita zastavéni presahuje KZP=0,6, se pfipousti
ponechani tohoto stavu.

#  Vyjadreni k Vyhodnoceni viivii izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi dle
zékona & 100/2001 Sb., - vzato na védomi.

2.

Hasic¢sky zichranny sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor Bieclav
ze dne 29.8.2016 pod ¢£.j.: HSBM-79-84/2016

Doruceno dne 31.8.2016 pod &.p. MUMI 16029308

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomeravského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona
¢.239/2000 Sb., o integrovaném zichranném systému a o zméné nékterych zakont, ve znéni
pozdéjsich piedpisi, a § 31 odst. t pism. b) zékona ¢.133/1985 Sb., o pozarni ochrang&, ve znéni
pozd&jsich pfedpisti, posoudil vyse uvedenou tzemné pléanovaci dokumentaci, piredloZenou pod &.j.
MUMI 16024654 ze dne 26.7.2016. K pfedmétné dokumentaci vydava souhlasné koordinované
stanovisko.

Stanovisko pofizovatele:
Bez piipominek, souhlasné stanovisko.

3.

Ministerstvo obrany CR, Sekee ekonomicka a majetkova, odbor ochrany tzemnich zajma ..,
Brro

Ze dne 7.9.2016 pod spis. zn.: 68457/2016-8201-OUZ-BR 75-562/2016-8201

Dorueno dne 7.9.2016 pod &.p. MUMI 16030478

Ve smyslu § 175 zakona ¢.183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) a
zakona €.222/1999 Sb. o zajiftovéani obrany Ceské republiky v platnych znénich a v souladu s
rezortmimi predpisy (na teritoriu okresi Brno-mésto, Brno-venkov, Blansko, Bfeclav, Hodonin,
Kroméfiz, Prostéjov, Tiebic, Uherské Hradiité, Vyskov, Zlin, Znojmo a Bruntal, Frydek—Mistek,
lesenik, Karvina, Novy Ji¢in, Olomouc, Opava, Ostrava, Pferov, Sumperk, Vsetin) bylo provedeno
vyhednoceni vyse uvedené akce. Ministerstvo obrany jednajici Oddélenim ochrany tizemnich z4jma
Odboru ochrany Uzemnich zajmi a fizeni ploglamﬁ nemovité nfrastruktury Sekce ekonomické a
majetkove Jako vécné a mistné pFisiusnym ve smyslu § 6, odst. 1 plsmeno it zakona ¢&. 222/1999 Sh,
jehoz jménem jedna mm1stersky rada Oddélent ochrany uzemmch zajml Odboru ochrany uzemmch
z4ymi a fizeni programil nemovité infrastruktury Sekce ekonomické a majetkové Ministerstva obrany
Ing. Eva USTOHALOVA v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 Véstniku MO-
Zabezpedent vykonu plisobnosti MO ve vécech tizemniho planovani a stavebniho fadu v platném
znéni, vydava stanovisko: Do spravniho izemi obee zasahuje zajmové Gizemi Ministerstva obrany:
Koridor RR smérii - zdimové Gizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. | zadkona &.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zdkona &.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zédkona &. 127/2005 o elektr onickych komunikacich. V tomto
vymezenem tizemi 1ze vydat izemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen
na zakladé¢ stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz. UAP — jev 82. V piipadé kolize miize byt vystavba
omezena.

Vyse uvedené ziajmové dzemi Ministerstva obrany je v textové &asti navrhu lzemniho planu
zapracovano (str. 9 Odiivodnéni, kapitola 11.7. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi -
Ochrana zvlaStnich zdjmu), aviak nespravné uvedeno "Katastrélni tizemi Bavory se nachazi v
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zajmovém Gzemi MO..", poZadujeme opravit na text "Do katastralniho tzemi Bavory zasahuje
zajmové Ozemi MO - koridor RR smérl". V grafické ¢asti je zdjmové izemi spravné zapracovano.
Qduvodnéni_poZadavku. Jednd se o vyznammy limit v tizemi a jeho diislednd ochrana je verejnym
zdjmem z divodu zachoveni vzdu$ného telekomumikacniho propojeni slozek MO p#i zajistovant obrany
a bezpecnosti statu. Tento limit neomezuje celé sprdavni dzemi obce, pouze do néj zasahuje.

Do spravntho uzemi obce nezasahuje zdimové Gzemi Ministerstva obrany OP RLP - ochranné pasmo
radiolokacniho zafizeni. Vypustte tento text véetné uvedenych typi koliznich staveb,

Oditvednéni poZadavku: Jednd se o nesprdavné wvedeni limitu, kiery se v daném vzemi nevyskytuje.
Jednalo by se o zbytedéné omezent v izemd.

V souladu s § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu v celém Gzemi
fefeném predlozenou tzemné planovaci dokumentaci lze vydat Gizemni rozhodnuti a povolit vystavbu
viech vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napi. rozhledny),
vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu a zmény letist’ viech druhti véetné zafizeni z diivodu ochrany
zajmi vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu ochrany zajmi vojenské dopravy
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz. UAP — jev 119,

K predlozenému navrhu Gzemniho planu nemame dalSich pfipominek za pfedpokladu opravy vyse
uvedenych zdjmovych Gizemi Ministerstva obrany v textové ¢asti v souladu s timto stanoviskem.

Popis vy3e uvedenych Odaji o tizemi je specifikovan v pasportech, které byly prediny v ramei dpiné
aktualizace izemné analytickych podkladd dfadu Gzemniho planovani ORP.

Stanovisko pofizovatele:
# _Limity opraveny v UP,

4.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravskéhe kraje se sidiem v Braé
ze dne 14.9.2016 pod &j.: KHSIM 52340/2016/BV/HOK

Doruceno dne 14.9.2016 pod ¢. p. MUMI 16031408

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Bmé (déle také . KHS JmK*) jako
dotteny organ ochrany vefejného zdravi mistné ptislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona &.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonii, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale také .,zakon ¢. 258/2000 Sb.*), a vécné pifsludny dle ustanoveni § 82 odst. 2 |
pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 47 odst. 2 ve spojeni s ustanovenim § 55 odst.
2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale také ,stavebni zdkon®), v souladu s ustanovenim § 2 odst, 2 zakona &.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich piedpisi (déle také ,,spravni rad™), k ndvrhu zmény &. 3
uzemniho planu obce Bavory vydava stanovisko: S ndvrhem zmény ¢. 3 tzemniho planu obce Bavory
se souhlasi.

Stanovisko potizovatele:
Bez pfipominek, souhlasné stanovisko.

5.

Krajsky aiad Jihomoravského kraje, odbor UPSR, Brno
ze dne 14.9.2016 pod &.j.: IMK 11572672016

dorueno dne 20.9.2016 pod &.p. MUMI 16032223

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho tdu (OUPSR) obdrzel
dne 26.7.2016 oznameni o spolegném jednani o ,,Navrhu zmény ¢&. 3 dzemniho planu obce Bavory* ve
smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona, které se uskutednilo dne 16.8.2016 na Mé&stském
tradu Mikulov.

OUPSR vydava za krajsky tiad ve smysly § 4 odst. 7 stavebniho zakona toto koordinované
stanovisko:

A) stanovisko edboru Zivotniho prostiedi (OZP)

~Navrh zmény &. 3 Gzemniho planu obee (UPO) Bavory (projektant: Ing. arch. Milan Hucik)
navrhuje plochy, jejichZ vyhodnoceni je nedilnou piilohou tohoto stanoviska. Zabory pozemki
uréenych k plnéni funkce lesa se nepfedpokladaji.
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Krajsky (Fad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (OZP), jako vécné a mistné pfisludny
Gfad podle ustanoveni § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich ve zaénf pozdéjdich predpisi, k ,,Navrhu
zinény ¢. 3 dzemniho planu obce Bavory* uplatiiuje nasledujic stanoviska:

1. Z hlediska zakona €. 254/200] Sb.. o vodich a zméné nékterveh zakonil (vodni zdkon), ve znéni
pozd€jsich piedpist (dale jen vodni zdkon): Dotéenym vécné a mistné pfistu¥nym vodopravnim
iradem k uplatiiovani stanovisek k Gzemnimu planu obce je die § 106 odst. 2 vodniho zdkona
vodopravni Gfad obce s rozSifencu plisobnosti v misté pozadované &innosti nebo stavby, v daném
piipadé se jednd o Méstsky oiad Mikulov, OSZP. OZP upozoriiuje, e navriené fedeni likvidace
odpadnich vod nent v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje.

2, 7 hlediska zékona ¢. 334/1992 Sb.. o ochrané zemédéiského pidniho fondu, ve znéni pozdéisich
predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF): OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF krajského ufadu dle
ust, § 17a pism. a) zikona o ochrané ZPF posoudil pfedmétny ndvrh zmény zemniho planu z hiediska
zajmi ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF uplatfiuje souhlasné
stanovisko k ,,Navrhu zmény €. 3 Gizemniho planu obce Bavory*.

Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského Gfadu zdavodiuje nasledovné: U navrhovych ploch byla
fadnym zplisobem prokazana nezbytnost navrhovaného nezemédglského vyuZiti. Rozsahem plochy
odpovidaji velikosti a potiebam sidla. Plochy v maximalni mife navazuji na zastavéné tizemi &i plochy
zastavitelné. Svym tvarem a lokalizaci dotvafi kompaktni pidorys sidla, aniZ by vytvéafely nezadouci
profuky ¢i narudovaly organizaci a obhospodafovani pfiléhajicich pozemkd ZPF.

V piipadé plochy ,.3.4 VZs — plocha vyroby a skladovani — vyroba zemé&délska — skladovani* byla
naplnéna dikce ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF, ¢j. byl prokazan j Jiny vefejny zdjem pievazujici
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélské pady 11 tFidy ochrany OZP upozoriuje na chybné
oznaceni a zpisob vyuziti u plochy 3.4 v tabulkové ¢asti, kde je uvedeno ,3.4 VD, plocha vyroby
drobné, vyrobni sluzby”, coZ nekoresponduje s textovou &isti a vykresovou &asti, kde je plocha
oznafena jako .3.4 VZs plocha vyroby a skladovani — vyroba zemédélska — skladovani. OZP
poZaduje tento nesoulad odstranit v daldim stupni projednani.

3. Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéisich piedpisii: Z
piedlozeného Navrhu zmény & 3 dzemniho pEénu Bavory" vyplyva, ze zamér je lokalizovan na
uzemi CHKO Pélava a Pta¢i oblasti Pélava, tzn. mimo piisobnost krajského Gfadu jako organu ochxany
pitrody. Z tohoto ditvodu se OZP k navrhu zmény nevyjadfuje. Vécné a mistné plislu$nym organem
ochrany ptirody je v tomto konkrétnim pfipadé Sprava Chranéné krajinné oblasti Palava (viz § 78
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjéich pfedpisii).

4. Z hlediska zakona ¢&. 201/2012 Sb.. o ochrané ovzdudi, ve znéni pozdé&jsich predpisi: OZP jako
dotéeny organ pns]usny dle § 11 odst. 2 pism, a) vySe uvedeného zédkona uplatiuje stanovisko k
predlozenému , Navrhu zmény ¢. 3 dzemniho planu Obce Bavory” v tomto smyslu, Ze po posouzeni
ptediozené dokumentace nema k predlozenému navrhu pfipominky.

5. Z hlediska zdkona &. 289/1995 Sb., o lesich a o zmé&né a doplnéni néktervch zakoni (lesni zakon),
ve znéni pozd€jsich piedpisi: O7P neni dotlenym organem statni spravy lesi. Z hlediska dalSich
zajmu s[edovanych OZP nejsou k predlozenému  Navrhu zmény & 1 UP Obce Bavory* ‘ pfipominky. |
OZP mimo ramec vyse uplatnénych stanovisek pozaduje, aby v dalSich fazich projednavéani pfedmétné
dzemné planovaci dokumentace byly vsechny zmény feSeni provedené od spoledného jednani v
textove Casti zfetelné vyznaceny; v tabeldmich pfehledech zabori ZPF a PUPFL doporudujeme
vyznaéit piipadné zmény formou roziten{ pivodni tabulky o sloupec oznaceny v zahlavi ,.Upravy po
spoledném jednani®.

B. Stanovisko odboru rozvoje dopravy

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor rozvoje dopravy (dale jen KrU JMK ORD) uplatiiuje za
pouZiti ustanovent § 4 odst. 2 stavebniho zdkona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. ) zdkona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (dile jen zdkon o PK) nésledujici
stanovisko k ndvrhu zmény UPQ a souhlasi s Fesenim silnic 11. a 11 tiidy bez pozadavki.

Odivodnéni: KrlJ JMK ORD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona a § 40 odst. 3 pism. f)
zékona o PK uplatiuje jake vécné a mistné piislusny dotéeny organ stanovisko k (zemné planovaci
dokumentaci a zévazné stanovisko v tzemnim Fizeni z hlediska FeSen{ silnic I1. a HL tiidy. Krl) JMK
ORD upozoriiuje v souvislosti se zm&nou vymezeni zastavéného tzemi na zménu vymezeni silniéniho
ochranného pasma silnice 111/0521. Tuto vyvolanou zménu Ize v nédvrhy zmény UPO graficky zakreslit
do koordinaéniho vykresu.
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C. Stanovisko odboru regionalniho rozvoje, oddéleni pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové pééi, ve znéni pozdéjsich
predpisi, uplatituje krajsky Gfad stanovisko k izemné planovaci dokumentaci pro Gzemi, ve kterém je
pamatkova zona nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26
odst. 2 pism. ¢). V daném piipadé nejsou dotéeny zdjmy v kompetenci Krajského ufadu
Jithomoravského kraje, odboru regionélnihio rozvoje, oddéleni pamatkové péce.

Stanovisko pofizovatele:

K bodu A} vzato na v€demi, opravit chybné oznateni plochy 3.4. Vyznacit zmény formou rozéifeni
piivodni tabulky o sloupec oznageny v zahlavi ,,Upravy po spole¢ném jednani

K bodu B) provéfit vymezeni silni¢niho OP

C) vzato na védomi

6.
Méstsky uirad Mikulov — koordinované stanoviske
ze dne 15.9.2016 pod ¢.;.: MUMI116034421

Méstsky Gfad Mikulov jako dotéeny spravni organ vydava k pfedlozenému navrhu Uzemniho planu
obce Bavory™ ve smysiu ustanoveni § 47 odst. 2 zdkona & 183/2006Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd&jsich piedpisii a dle ustanoveni § 154 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spréavni
Fad, ve znéni pozd€jSich predpisti tato stanoviska zahmujici jednotliva stanoviska k ochrané dotéenych
veiepnych zajmi, které haii na zakladé:

1. ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, ve znéni
pozd&jsich predpisi: M&U Mikulov, odbor rozvoje a Zivnostenského podnikéni, ktery je mistné
piislusny dle zdkona &. 20/1987 Sb., o statni pamdtkové péci, k vykonu statni spravy na dseku
statni pamatkové péce byl vyzvan k uplatnéni svého stanoviska k navrhy Zmény &. 3 Uzemniho
planu obce Bavory. Dle ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢} zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
peci, ve znéni pozdéjsich predpisi, uplatiiuje obecni ufad obce s roziifenou plsobnosti stanoviska
k uzemn¢ pianovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je nemovitd kulturni pamatka nebo
ochranne pasmo nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky, pamétkové
rezervace nebo pamatkové zony, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podie § 26 odst. 2 pism.
¢) nebo plsobnost krajského tradu podle § 28 odst. 2 pism. ¢), a ve vztahu k tomuto fGzemi
wplatfiuje stanovisko k vymezeni zastavéného Gzemi. Vzhledem k tomu, Ze se na tizemi obce
Bavory nachazi nemovité kulturni pamatky, je zdejdi spravni organ dle vyge uvedeného ustanoveni
i véené piislusnym dotéenym organem na seku statni pamatkové péée. Konstatujeme, Ze na
zakladé zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péli, ve znéni pozdéjsich predpisi, § 29 odst. 2
pism. cj: vefejné zajmy na Gseku ochrany statni pamatkové péce, jejichZ ochrana je v piisobnosti
méstskeho tfadu, odboru rozvoje a zivnostenského podnikani, nejsou predmétnym navrhem
dotéeny.

e ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zédkona ¢&. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozd&jsich piedpisi: Stanovisko: Méstsky ifad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi,
Jako silni¢ni spravni Gi'ad piisludny podle §40 odst. 1 zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen "zdkon o pozemnich komunikacich™),
na zakladé Oznameni spoletného jednani o navrhu Zmény &. 3 UZEMNIHO PLANU OBCE
BAVORY vydaného Méstskym ufadem Mikulov, odbor stavebni a Zivomiho prostied,
Namésti 1, 692 0] Mikulov, vydava podle ustanoveni § 40 ods.4 pism. d) toto stanovisko: z
hlediska zajmt sledovanych silniénim spravnim tfadem nejsou k ptedloZenému navrhu
pfipominky.

e ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zdkona &. 289/1995 Sb., o lesich a o zmé&né a doplnéni
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist (ddle jen . Jesni zakon™): K prediozenému
navrhu sdélujeme nasledujict:  Zména se dotykd pozemkd do 50 m od pozemki urdenych
k plnéni funkce lesa, rozdifeni zastavitelného tzemi obce, dle ustanoveni § 14 odst. 1 zakona
¢. 289/1995 8b., o lesich ve znéni platnych predpisii, (dale jen zakon o lesich), jsou
zpracovatel¢ Gzemné planovaci dokumentace povinni mimo jiné: ,navrhnout a zdtivodnit
takova fedent, ktera jsou z hlediska zachovéni Jesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich

v

celospoledenskych z4)md nejvhodngjsi~. Spravni organ sdéluje, Zze pokud se Fizeni
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dotyka pozemkii do 50 m od okraje lesa je potfebny pfi schvalovani takovych zmén souhlas
prislusného organu statni spravy lesi, dle § 14 odst. 2 zékona o lesich.

@ ustanoveni § 106 odst. 2 zakona & 254/2001 Sb., o vodach a 0 zmé&né nékterych zakoni
(vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon*):

® po obou stranach vodniho toku v k. 1. Bavory v §ifce 6 m od biehové &ary k zabezpedeni
vykonu spravy vodniho toku jefich spréavei — v tomto pasmu nelze umist'ovat zidné stavby,
oploceni, zafizeni nebo provadét jiné Sinnosti, které by znemoznili Gdrzbu vodniho toku

e  Vyznalit a respektovat ochrannd pisma vefejnych vodovodi a navrhnout pro nové lokality
rozsifeni vodovodnich Fadl pro vefejnou potiebu.

e Dodrzovat schvileny Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihomoravského kraje, v&. piipadné
zmeény zajistit soulad s touto dokumentaci,

e  Vodopravni Gfad upozornituje, Ze v dané obci se nachazi pouze dest'ova kanalizace.
Vodopravni tfad upozorije, Ze obec Bavory, kdyby chtéli zménu ohledné COV a kanalizace musf
pozadat Krajsky afad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo nam.3/5, 601 82
Brno o Navrh zmény Pldny rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje,

e ustanoveni § 77 odst. 1 pism. q) zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdégjsich pfepisii (dale jen ,,zakon®): feSené plochy se nachdzi na dzemi Chranéné krajinné
oblasti Palava (dale jen ,CHKO*). Z hlediska ochrany pfirody je dle ustanoveni § 78 odst. |
zakona, organem ochrany piirody vykonavajicim statni spravu na Gzemi CHKO Sprava
CHKO, v tomto piipad¢ Sprava CHKO Palava. Z tohoto diivodu nam nepiislusi se
k predloZené zméng UP vyjadiovat.

® ustanoveni § 15 pism. d) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrang zemé&dé&iského ptdnihko fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisi: K vydani stanoviska k pfedmétnému zadani Gzemniho planu obce
Je dle ustanoveni § 17a pism. a) zakona pfisludny krajsky Gfad, v tomto piipadé Krajsky Giad
Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostedi.

e ustanoveni zakona &. 201/2012 Sb., o ochrang ovzdugi, ve znéni pozdéjiich predpisi: Obec
s rozsifenou piisobnosti neni piislusnym organem ochrany ovzdusi k vydani stanoviska k
zadani Zméné &. 3 UP obce Bavory. Prislugnym organem je dle ust. § 11, odst. 2, pism. a)
zikona ¢. 201/201285b., mistné piisiusny krajsky ofad.

e ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych
dalgich zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisi: K navrhu UP Bavory neni namitek, zajmy
chranéné citovanym zakonem nejsou dotéeny.

Stanoviske pefizevatele:
Vzato na védomi.

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 3) stavebniho zakona byl Névrh zmény Gzemniho planu zveiejnén
v piném znéni na adrese: http//www.mikulov.cz/meste-mikulov/mestsky-urad/uzemni-nlany-orp
s odkazem na obec Bavory, vefejnou vyhladkou ze dne 26.7.2016.

Do navrhu dzemniho planu bylo mozné téz nahlédnout u pofizovatele, v kancelafi &. 227 Méstského
ufadu v Mikulové a dile na Obecnim Gfadé v Bavorech.

Do 30 dnt ode dne doruceni vefejnou vyhldSkou mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné
piipominky.

UPLATNENE PRIPOMINKY:

7.

Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s,

Ze dne 4.8.2016 pod ¢.j. POZ-2016-004149
Doru¢eno dne 8.8.2016 pod ¢.p. MUMI 16026107

Spol. Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s. vydava knavrhu ,.Uzemniho planu obce Bavory”

nasledujici vyjadient:

1. Stavajici vodovodni a CasteCné i kanalizadni sit’ v obci Bavory je ve viastnictvi spolednosti VaK
Bfeclav, a.s.
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2. Vystavbu novych vodovodnich fadd doporuCujeme fedit z provoznich a hygienickych divodi
formou jejich zokruhovani.

3. Vzhledem k vyznamnosti vodovednich a kanalizacnich fadi, které se v zdjmovém tizemi nachazi,
Jje nutno k témto zafizenim zajistit volny p¥istup a pifjezd mechanizaci a dostatedny manipulaéni
prostor pro zaji$téni jejich provozuschopnosti.

4. Piisituovani staveb v blizkosti vodovodnich a kanalizacnich fadd pro vefejnou pottebu je nutno
respektovat trasy téchto siti vEetné jejich ochrannych pasem. Rozsah ochrannych pasem je
stanoven v § 23 zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu.

5. Stavajici vytlaény Fad z trub PVC 110 nachézejici se v blizkosti lokality 3.03 nenf zaméfen, Pro
upfesnéni jeho polohy viiéi planované zastavbe na pozemcich parc. €. 1611/2a 1611/1 bude
potieba jeho piesné zaméfeni, které urci, jestli je nutné a zadouci pozadovanou pielozku
realizovat.

6. S vymezenim ploch v rimei izemniho planu souhlasime.

Stanovisko poFizovatele k piipominkam:

1. Bez pfipominky

2. Ve zméné& UPO respektovano tam, kde je to technicky mozné a ekonomicky realné.
3. Vodovody a kanalizace jsou umistovany do vefejnych prostranstvi, spinéno.

4. OP vyplyva ze zdkona. Vzato na védomi.

5. Doplnit podminku do specifického koncepénihio vyuziti plochy 3.03

6. Souhlas

8.

Reditelstvi silnic a dilnic CR, Brro

Ze dne 23.8.2016 pod &3. 00873/11300/2016
Doruceno dne 25.8.2016 pod &.p. MUMI 16028480

Vzhledem k tomu, Ze projednavanou Zménou & 3 UPO Bavory nejsou dotéeny zaimy RSD CR, ().
stavajici silnice I/52 a panovand déalnice D52) nemame ke zpracovanému navrhu této zmény
pfipominky.

Stanovisko poiizovatele k pFipominkim:
Bez piipominky.

Na zaklad¢é usneseni zastupitelstva obce Bavory byla vypu§téna diléi zména &. 3.9 Fedici provéfeni
celkové koncepee odkanalizovani na COV Mikulov.

Dne 8.2.2017 pozadal pofizovatel pipisem ¢.j. MUM]J 17004783 Krajsky Gfad Jihomoravského kraje,
Odbor zivotniho prostiedi, o stanovisko k navrhu koncepcee podle § 10g zdkona o posuzovani vlivu na
Zivotni prostiedi.

Stanovisko k Navrhu zmény & 3 azemniho pldnu obce Bavory vydal Krajsky afad Jihomoravského
kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, dne 15.3.2017 pod ¢.j. IMK 39086/2017. Stanovisko bylo souhlasné,
s pozadavky. jez byly nasledné zapracovany do zmény zemniho planu.

Dne 1.3.2017 piipisem &.j. MUMI 17007336 pozadal pofizovatel Krajsky ufad Jihomoravského kraje,
Odbor fizemniho planovéani a SR, o vydani nového stanoviska dle § 50 odstavce 7) k névihu Zmény ¢.
3 Uzemniho planu obce Bavory.

Dne 28.3.2017 sdélil krajsky Ofad pod ¢.j. IMK 34865/2017:

WDHED zménou ¢ 3.9 bvia v |, Ndavrhu zmény &3 UPO Bavory™ navriena koncepce rFeseni
odkanalizovani obce Bavory s odvadénim splaskovyeh vod do systému kanalizace mésta Mikulov.
Tento zamér (dil¢i zmény ¢ 3.9) byl na zdkladé rozhodnuti Zastupitelstva obee Bavory ze dne
24.01.2017 z dal§iho projedndvani vypustén.

-V upraveném ndvrhu je uvedeno, Ze odpadni vodv budou svedeny na samosiatnou COV pro obec
Bavory. V platném UPQO je pro COV vymezena zastavitelng plocha a stavajici destovd kanalizace
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bude doplnéna o kanalizaci splaskovou.

Z vise uvedeného je ziejmé, Fe navrhovand Feseni ¢isténi odpadnich vod na obecni COV nebude mit
viiv na §irsi sizemni vetahy. OUPSR timto potvizuje, Ze nedostatky ve smysly usicnoveni § 30 odsi. §
stavebniho zdkona byly odstranény a lze zahdjit Fizeni o vzemmnim pldm.

Uprava navrhu zmény & 3 UPO Bavory pe spoleéném jednani a posonzeni nadiizenym
orginem:

Na zékladé Zpravy o projednani navrhu zmény ¢ 3 UPO Bavory, stanoviska nadi{zeného organu
nzemniho planovani (OUPSR KRU IMK) a stanoviska OZP KRU IMK k névrhu kencepce podle §
10g zakona o posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi, v soutadu se stavebnim zakonem a vyhlaskou &
500/20068b. a vyhlaskou €. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing. arch. Milan Hu¢ik —
¢. autorizace CKA 02483 a kolektiv z AR projekt s.r.0., tpravu navrhu zmény &.3 UPO Bavory,

Opatienim ze dne 4.5.2017 oznamil Grfad Gzemniho planovani ve smyslu ustanoveni § 52 a § 35
odst.2) stavebniho zdkona v souladu s ustanovenim § 172 zakona &. 500/2004 Sb., spravni 7ad v
piatném znéni (dale jen ,spravni Fad™), zpracovani navrhu opatfeni obecné povahy, kterym se vydava
Zména &. 3 UPO Bavory.

Navrh opatfeni obecné povahy byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v dobé od 4.5.2017 do 13.6.2017.
Dne 8.6.2017 ve 15:30 hodin se uskuteénilo k ndvrhu Zmény €. 3 vefejné projednani v souladu s
ustanovenim § 172 odst. 1} a 5) ve spojeni s ustanovenim § 39 odst. 1) spravniho fadu.

Néamitky proti ndvrhu Gzemniho planu mohli podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotéenych
navrhem vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a zastavitelnych ploch a zastupce
velejnosti.

Dotéené osoby se timto vyzvali k uplatnéni pfipominek nebo namitek k tomuto navrhu opatfenf
obecné povahy. S ohledem na ustanoveni § 172 odst. 5) spravniho fadu se némitky a pfipominky
mohly podévat v pisemné podebé. musely obsahovat odivodnéni a obecné nalezitosti podani podle §
37 odst. 2) spravniho radu.

K vefejnému projednani piizval pofizovatel Obec Bavory, dotéené organy a sousedni obce.

Pti vefejném jednani uplatnil poZzadavek:

AOPK CR, Regionalni pracovidté JM, Sprava CHKO Palava, Mikulov

Ze dne 9.6.2017 pod &j. &.j.: 01063/IM/17

Doruceno dne 9.6.2017 pod &.p. MUMI 17020766

Agennra ochrany pfivody a krajiny CR, regionalni pracovisté Jisni Morava, odd. Sprdava CHKO
Palava (ddle jen ,, Agentura”), jako orgdn ochrany pFirody dle § 75 odst. 1 pism. e} pFislusnd k vikonu
stami spravy podle § 78 odst. 1 a 2 zdkona ¢ 11471992 Sb., o ochrané prirody a krajiny v plamém
znéni (ddle jen ,ZOPK") byla dne 8. 6. 2017 piitonna vefejného projedndni zmény & 3 Uzemmniho
planu obce Bavory. V souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 zdkona ¢ 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim radu (SZ) Agentura vydava své stanovisko k FeSemym Cdstem: V pribéhu
verejného projednant zmény & 3 Uzemmiho pldams obce Bavory bvlo upiesnéno znéni dilét zmény ¢.
3.12 — dopinéni regulativu v plochdch chat a vinnych sklepu. Potizovatel upfesnil, e zména staveb
chat a vinmych skiepu na bydlen! bude podminéna prokdzdnim dostatecmych ploch pro parkovani.
Predlozend zména nmewmoiiyje auiomatické prevedeni pobviovych objektii nad vinnymi sklepy na
objekty k bydleni. Je-li zména vyufiti chat a vinnych skiepti na bydleni podminéna prokdzénim
dostatecnyeh ploch pro parkovani Agentura wneuplatiiuje jiné pripominky ke zméné ¢ 3. 12 UPO
Bavory. Zména 3. 13 — aktualizace zasiavéného wzemi obce Bavory, Agentura akceptuje potfebu
upravy hranic zastavéného iizemi obce. Agentura v souvislosti s roz§iFovdanim hranice zastavéného
uzemi zdurazituje pravidlo, Ze v okrajovvch Cdstech sidla md byt zastavény pozemek vymezen tak, aby
do volné krajiny sméfovaly plochy zahrad a sadis, tedy plochy, které zajisti piivozeny prechod sidla do
krajiny. Ostami dilci plochy zmény ¢ 3 UPQ Bavory byly projedndny v rozsabu spolecného jedndni
dle § 50 SZ, Agentura k témto diléim zméndm nemd jiné pripominky.
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Starovisko pofizovatele:

Ve vyroku je uvedeno pod bodem 8) doplnéni kapitoly 1.3 ochrana hodnot tzemi: V zastavitelnych
plochdach umisiénych na okraji zastavéného izemi a zastavénych plochdch v blizkosti
Bavorského potoka bude zdstavba wmisténa tak, aby nezastavénd Sast stavebniho pozemku &
zastavéného pozemku sméfovala do volné krajiny a aby byla zajisténa volnd plocha k ochrané
Bavorského potoka. Tato Cdst pozemkin by méla byt wréena k ozelenéni pFipadné vysadhé
ovocnych stromir. Tento poZadavek se uplatinge w ploch BV, SO, OV, RS. Pozadavek dotéeného
organu byl navrhem akceptovan.

Pofizovatel ve spolupraci s povéfenym zastupitelem Obce Bavory a zpracovatelem azemntho planu
vyhodnotil vysledky vefejneho projednani nivrhu zmény tizemniho planu a s ohledem na vetejné
zajmy zpracoval podle §53 odst. 1 stavebniho zédkona ndvrh rozhodnuii o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu dzemniho planu. Opatfenim ze dne 26.7.2017 ped &.j.
MUMI 17027817 v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona vyzval dotéené organy a krajsky Ofad
jako nadiizeny organ, aby k nim uplatnily stanoviska ve Thité 30 dnii ode dne obdrzeni.

Kladné stanovisko ve stanovené thité zastal:
» HZS JMK ze dne 8.8.2017 pod &.5. HMSBM- 44 - 46 /2017
# AOP CR, Sprava CHKO Palava, Mikulov, ze dne 27.7.2017 pod &.j. 01714/IM/17

Uprava nivrhe zmény & 3 UPO Bavory po spoiefném jednini a posouzeni nadfizenym
organem:

Na zakladé Zpravy o projednani ndvrhu zmény €. 3 UPO Bavory, stanoviska nadfizeného organu
azemniho planovani (OUPSR KRU JMK) a stanoviska OZP KRU JIMK k navrhu koncepee podle §
10g zdkona o posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi, v souladu se stavebnim zdkonem a vyhlaskou ¢&.
500/20068b. a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing. arch. Milan Hu¢ik —
&. autorizace CKA 02483 a kolektiv z AR projekt s.r.0., Gpravu navrhu zmény &.3 UPO Bavory.

IL.A. TEXTOVA CAST ODUVODNEN]

1.2 VYMEZENI RESENEHO UZEMI

UPO Bavory, zména &.3, fedi pouze Gizemi zmén a nejblizitho okoli. ReSené tzemi je vymezeno ve
vyiezech nad zastavénym a zastavitelnym tdzemim obce Bavory., Zména je vypracovana nad
digitalnimi katastralnimi mapami,

11.3. VY{HOVD’NOCENI' KOORDINACE VYUZIVANI UzEMI Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

IL.3.1. Postaveni obce ve struktufe osidleni

Obec Bavory je samostatnd obec se sidlem obecniho Gfadu, spravni izemi je shodné s katastralnim
bzemim,

Obec lezi v Jihomoravském kraji, v okrese Bfeclav a néle?{ do spravniho (zemi obce s roziifenou
piisobnosti Mikulov. Obec sousedi s obcemi Dolni Dunajovice, Perna, Bfezi, Klentnice a méstem
Mikulov.

11.3.2 Koordinace z hlediska SirSich vztahi

Zména ¢. 3 UPO Bavory nefesi zadné poZadavky vyplyvajici na koordmaci Sirich vztahid. Od dil&i
zmény €.3.9 - provéfeni a feSeni odkanalizovani obce na €istirnu odpadnich vod v Mikulové bylo na
zakiadeé usneseni zastupitelstva obce Bavory upuiténo.

IL3.3. Soulad s UAP ORP Mikulov ,

V roce 2014 byla zpracovana 3. aktualizace Uzemn¢ analytickych podkladi ORP Mikulov (AR
projekt, s.r.0., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno). Z UAP nevypiyvaji v FeSeném lizemi v okoli zmén &.
3

UPO Bavory zadné pozadavky.
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Podrobngji viz. 11 VYHODNOCENI VLIVU ZMENY C.3 UPO BAVORY NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI.

I1.3.4. Zhodnoceni diive zpracované a schvilené UPD
Podkiadem pro zpracovani zmény ¢.2 tzemntho planu je platna tzemné planovaci dokumentace obce,
tedy tizemni plan obce (déle jen "UPQ") z roku 1999, ktery byl zménén 2 zménami:

s  Zména ¢ 1 UPO Bavory ze dne 29.12.2006 — u&innost 15.1.2007

o Zména & 2 UPO Bavory ze dne 9.12.2008 — n¢innost 7.1.2009
Platny UPO je zakladnim koncepénim dokumentem fedicim rozvoj obce. Urbanisticka koncepce
zalozené timto Gzemnim planem obce ziistava nadale platna a nova zména ¢ 3 UPO ji doplituje a
aktualizuje.

[L.3.5. Navaznosti a podméty pro uzemni piany okolnich obei
Uvedené trasy ¢ koridory je potfebné v dzemnich planech okolnich obei navrhnout koordinovans,
pokud tomu nebrani zavazné dévody:
k.u. Perna:
e Zadné pozadavky. Koncepce systému odkanalizovani obce Bavory s vymezenim
navrhové plochy pro COV, kters ¢dstedn& zasahuje do k.. Pernd, zlstava zachovana.
k.. Klentnice:
e zadné pozadavky.
k.0, Mikulov:
e 7adné pozadavky.
k.4, Bfezi u Mikulova;
e zadné poZadavky
k.u. Dolni Dunajovice:
s Zadné pozadavky.

11.4. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

Zména UPO je v souladu s Politikou dzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace é. 1,
schvalené usnesenim viady CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR). Uzemni plan napliuje vybrané
republikové priority azemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(14) Ve vetejném zdjmu chranit a rozvijet piirodni, civilizatni a kulturni hodnoty dzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedineiné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine&né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity, Jejich ochrana by méla byt provazéna s potiebami ekonomického a
soctalniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvladtniho zajmu, v jinych pfipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, aviak citlivy p¥istup
k vyvézenému viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, piirodni a uZitné
hodnoty. Branit upadani venkovske krajiny jako disledku nedostatku lidskych zsahi.

Vvhodnoceni: Celkovd koncepce FeSeni ndvrhu zmény UPO Bavory respekiuje stavaiict hodnony izemi
a svpm FeSeninm plné napomdhd jejich dal§imu rozvoii. Jsou navrseng opatfeni pro ochranu g rozvoj
wrbanistické struktury vzemi_strukiury ostdlent g kulturni krajiny.

Priorita je dodriena.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédelske, predeviim orné pidy a ekologickych funkei krajiny.
Vvhodnoceni: Celkovd koncepce ieseni zmény UPCQ Bavory respektuje sldvajici funkce vizemi
z hlediska jeho zemédélského vyusiti a rozviyi a stabilizuje ddle ekologickou funkei krajiny,

Pri vymezovani zastavitelnych ploch byvla zohlednéng kvalita prody _dle  bonitovamich  piidné
ekologickych jednotek,
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(16) PP stanovovani zplUsobu vyuwziti Ozemi v dzemné plénovaci dokumentaci davat piednost
komplexnim fefenfm pied uplathovanim jednostrannych hledisek a poZadavkii, které ve svych
disledcich zhorsuji stav 1 hodnoty Gzemi. Pt feSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlediiovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodatského rozvoje Gizemi, Vhodna fedeni
tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni: ve zménen UPQ_Bavory pldnu jsou zohlednény historicky a kulturné cenné plochy
(pozemkyl architektonicky nebo_urbanisticky vyzngmnych staveb na vrovani sidla. S prihiédmiim k
jefich hodnotam jsou stanoveny podminky pro vwufiti téchio ploch a prostorové usporaddani, V
dokumentaci [sou zohlednény jednotlivé pFipominky od obyvatel obce a viastnikit nemovitosti,

Priorita je dodriena.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do ¢co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
izemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté
chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadi, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédéiského a lesniho
ptdnihe fondu. Vytvafet Gzemni podminky pro implementaci a respektovani fizemnich systémi
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zaji$téni ekologickych funkef 1 v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych dzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramei Gzemné planovaci Cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet
podminky pro vyuziti ptirodnich zdroji.

Whodnoceni: VieSeném uzemi se nachdzeil rozsdhlé plochy VKP a chrdnéné édsti vzemi (NATURA
2000, EVL), ¢imZ je do znacné miry redukovdna mosnost voiného rozveie uzemi. Navriend rozvojové
zamery jsou ctlend umistovany do nejmeéné konfliktnich lokalit, pii respekiovdni soudasného stavy
v uzemi a jeho pFirozendmu v¥voli v pritbéhu minulosti. Jsou vvivdieny podminky pro vyuzZivdni
prirodnich zdroj.

Priorita je dodriena.

Z Politiky fizemnibko rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace €. 1, schvalené usnesenim vlady
CR dne 15.4.2015 (déle jen PUR), pro spravni izemi ORP Mikulov, jeho# soucasti je fesené tzemi,
vyplyva:
e ORP Mikulov neni soudasti zadne rozvojové oblasti, rozvojové osy i specifické oblasti
o Uzemim ORP Mikulov nevedou 7adné celostatni koridory Zelezniéni dopravy
e Uzemim ORP Mikulov vede koridor silniéni dopravy DS2: Jedna = uvazovamych variant
Feseni predpokladd, ze by koridor mohl zasahoval i do dzemi obce Bavory — v soucasné dobé
Jsou jiZ vydany nové Zdsady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, kieré varianty pro
uvazovany koridor pro D52 posoudily a upresnily. Dilét zmény .3 UPO Bavory nezasahugi
do zdjmii chrdnénych PUR CR,
o Uzemi ORP Mikulov se nedotykaji zadné celostatni zaméry na tiseku dopravy vodni, letecké a
na dseku vefejnych terminald s vazbou na logisticka centra.
o Uzemim ORP Mikulov nevedou transevropské multimodalni koridory.
e Uzemim ORP Mikulov nevedou koridory elektroenergetiky, plyndrenstvi, dalkovodi, ani zde
nejsou Zadné zaméry na useku vodniho hospodaistvi a skladovani radioaktiviich odpady a
vvhoielého paliva.

Schéma z Politiky tzemniho rozvoje, ve znénf aktualizace €.1:
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Zmeéna uzemniho planu je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje, aktualizaci & 1, konkretizujici
tkoly uzemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

Zéasady uzemnibo rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedant
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim &. 2891/16/7 29,
Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly u&innosti 3.11.2016,

ZUR konkretizuji republikové puonty uzemniho plnovani na podminky kraje, zpfesiiuji rozvojové
oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jeiich prochod
Gzemim. ZUR rovnéz vymezuji dalsi plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a koridory
azemniho systému ckologické stability.

Spravni Gzemi Bavory je dotéeno témito zZaméry:
K.0. Bavory je zairrnuto do rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS2 Videfiska.

oznacery v

oznadeni v UPO

hranice CR/ Rakousko

2UR IMK nazev v ZUR JMK Bavory nazev v UPO Bavory
N)}SBC NREC 2013 Pélava NBC B;ocen.tra s z’;tavebm uzavérou — NBC
2013 nadregionalni
K JM04T nadregionalni
K IMOAT biokoridor RBK Biokoridory se stav. uzivérou — RBK
RK 124 []){i{gkoridoL24 regionalni RBK regionalni
DS04-Ds2 | Pohofelice — Mikulov - V UPO Bavory neni obsazen

31




V fefeném dzemi jsou v ZUR JMK vymezeny prvky USES (nadregionalni biocentrum a
nadregionalni a regionalni biokoridor) a koridor kapacitni silnice D52 Pohotelice — Mikulov-
Drasenhofen/Rakousko (E461) — koridor dalnice DS04 D52 Pohotfelice — Mikulov — hranice
CR/Rakousko, véetné souvisejicich staveb (veFejné prospéina stavba).

V platném UPO Bavory je obsazen regionaini a nadregionalni USES, ktery ale nekoresponduje
v nékterych detailech s koridory vymezenymi v ZUR. Koridor peo kapacitni silaici Pohotelice —
Mikulov — hranice CR/ Rakouske (DS04-D52) v UPO Bavory obsazen neni.

Zadna z dilkich zmén obsazenych ve zméng & 3 UPO Bavory neni v kolizi se ZUR JMK. Krajsky
OFad pii spoleéném jednani neuplatnil poZadavek na promitnuti nadiazené dokumentace ZUR JMK do
Zmény ¢. 3 UPO Bavory, protoe projednani probéhlo v dobé jesté pred vydanim ZUR JMK.

Vegkeré nadmistni zijmy obsazené v ZUR JMK budou provéfeny a% v novém UP Bavory, o
jehoZz porizeni rozhodio zastupitelstvo obce Bavory v roce 2016. V souéasné dobé (finor 2017)
probihaji pripravné price.

Soulad UP_s prioritami_tzemniho planovani Jihomoravského kraje: Zména & 3 UPO Bavory je
v souladu s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje:

() Nistroji Gzemniho plénovani vytvaret dzemni podminky pro napinéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezinarodnim vyzvam a impulzim,
poskytujiciho svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

Prioritu naplituje celkova koncepce zmény UPQ Bavory.

(4) Nastroji Gzemniho planovéni vytvaret podminky k fefeni dzemnich dopadt rlizaych forem
urbanizace, v koordinaci s obyvateli a dal$imi uZivateli Gzemi hledat vyvazena Fefeni zohledtiujici
ochranu ptirody, hospodaisky rozvoj i Zivotni Grovefi obyvatel.

Priovitu napliuje celkovi koncepce zmény UPO Bavory. Podminky vyuZiti zastavitelnyveh ploch
zohlediuji zdimy ochrany prirody. pfedevsim ochranny rezim v CHKO Pdlava.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné
pfedchazet zneprichodnéni Gzemi a fragmentaci krajiny.
Prioritu napifiyje celkovd koncepce zmény UPO Bavory. Prostupnost dzemi je FeSena v regulativech.

(15} Vytvafet uzemni podminky pro podperu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména s
ohledem na moZnosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pady a ekologickou
funkei krajiny.
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Prioritu zohlediuje napt. zména 3.4 a 3.7 a celkovd koncepce podminek vyuziri ploch.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodafskych funkei a socidlni soudrfnosti v fizemi kraje.
Zvlaste v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osich vymezenych podle politiky
dzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech 2 rozvojovych osich nadmistniho vyzpamu usilovat o
koordinaci ekonomickych, socidlnich a environmentalnich poZadavkli na uspoiddani uzemi. Dbat
zvlasté na:

a) vytvdieni izemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvate] a obytného prostiedi, s cilem
podpofit zajisténi sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit priznivd urbanistickd a
architektonicka FeSeni, zajistit dostatetna zastoupeni vetejné zeleng a zachovani prostupnosti krajiny;
ruto prioritu napliugi véechny dilét zmeny UPO.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni:

Sidlo Bavory je soutdsti rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS2 Videiiskd, vymezené v

Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Pro N-OS2 byly v ZUR vymezeny nasledujici tkoly:

Zohlednit vyjimednost kulturni krajiny Mikulovska (komponovana barokni krajina, CHKO Pilava)
pii navrhovani rozvojovych zaméri. Ukol je ve zméné &. 3 UPO Bavory spinén. Vytvafet izemni
podminky pro TOZVQJ obei s vyraznou vazbou pa dopravm osu (Brno —) Pohotelice — Mikulov (—
Videii). Netykd se izemi fedeného zménou &. 3 UPO Bavory. Vytvafet Gzemni podminky pro rozvoj

polohového potencidlu centra osidleni Mikulov k posileni regionalni funkéni komplexity (zejména
obsluznych a pracovnich funkci) pfi zohlednéni pfeshraniénich vazeb. Netyka se uzemi feSeného
zménou &. 3 UPO Bavory.

Vytvéfet tzemni podminky pro podporu demografického ristu. Ukol je ve zméné & 3 UPO Bavory
splnén.

Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit pfedeviim v plochach brownfields a plochach s vazbou na
silnice nadfazené sit€ a Zeleznice. Netyka se izemi fedeného zménou €. 3 UPO Bavory.

Podporovat realizact dopravni infrastruktury, dalnice D52 Pohoielice — Mikulov — hranice CR /
Rakousko, silnice /40 Mikulov — Bfeclav, trat’ ¢. 246 Znojmo - Bfeciav, optimalizace. Bude fedeno a7
v novém UP Bavory.

Vytvafet a udrZovat Gzemni piipravenost na pifpadné zvyiené pozadavky na zmény v tzemi. Ukol je
ve zméné ¢. 3 UPO Bavory spinén.

Uptesnit koridory pro dopravai zaméry s vazbou na rozvojovou osu N-OS2, dalnice D52 Pohofelice —
Mikulov — hranice CR / Rakousko a silnice 1/40 Mikulov — Sedlec, zapad, homogenizace. Bude ieseno
az v novém UP Bavory.

Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoie piirodnich, kulturnich a civilizadnich
hodnot azemi kraje: Zména ¢. 3 UPO Bavory respektuje nasledujici pozadavky na uspofadani izemi
kraje

a) Podporovat zachovani pifrodnich hodnot a piirodnich zdrojii na Gzemi kraje, prosazovat
setrné formy jejich vyuZivani a v moznych pfipadech jejich obnovu a dopinéni.

b) Podporovat posilovani retenéni schopnosti Gzemi, dbat na nenarueni povrchovych a
podzemnich zdroji vody a pramenist’ mineralnich a éivych vod a podporovat jejich hospodarné
vyuzivani,

¢) Podporovat zachovani ptirodé blizkych biotopti v izemi a ochranu ohrozenych rostlin a
Zivotichd

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci dané oblasti (mista i sidla).

¢) Podporovat zachovéani zemédélského charakteru v jiznf ¢asti kraje.

Zména &. 3 UPO Bavory fesi nasledutici tkoly pro Gzemni planovani;

a) Vytvaiet zemni podminky pro Setrné formy vyuZivani dzemi a zvySovani biodiverzity
uzemi,

a) Vytvafet Gzemni podminky pro zachovéani vyjimeénych hodnot pamatkového fondu kraje,
regionil lidové architektury, uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a Gzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot.



b} Vytvafet Gzemmi podminky k vyuZiti kulturnich hodnot pro udrZitelné formy cestovniho
ruchu.
a) Vytvaret tizemni podminky pro obshuhu Gzemi vefejnou infrastrukturou.

Stanoveni pozadavki(l na koordinaci tzemné planovaci &innosti obci a na fefeni v lizemné planovaci

dokumentaci obei. zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury:

H.1. PoZadavky na keordinaci ploch a koridorh vefejné prospénych staveb a vefejné prospéinych
opatieni
ZUR JMK stanovuji poZadavky na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pit
upfesiiovani a vymezovani ploch a koridoréi, uvedenych v kap. D. textové ¢asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢ 1.2, graficke Casti ZUR IMK, v tizemné planovaci dokumentaci obef.
Jako (kol pro tzemni planovani ZUR JMK ukladaji tizemné koordinovat, upfesnit a vymezit

pfisludné plochy a koridory v tzemné planovaci dokumentaci t&chto obei:

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovediiova USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
Bavory NRBC 2013,
DS04 - - K IMO4T
RK 124

Vyhodnoceni souladu uvedenych ploch a koridori se zménou ¢.3 UPO ~ viz vyie.

H.2. Pozadavky na fizemnf vymezen{ a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznama
ZUR JMK stanovuji pozadavky na tizemni vymezeni a koordinaci koridorli cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové &asti ZUR JMK, v dzemné
planovaci dokumentaci dotlenych obci a to s ohledem na Ozemné technické podminky,
prostupnost uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity takfo:

Obec oznadeni cyklistické
frasy a sité

Bavory -

H.3. ZUR IMK stanovuji poZadavky na koordinaci tzemné planovaci ¢inmosti dotéenych obei pii
upFesiiovini a vymezeni dzemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové Casti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2, gr aficke Casti ZUR IMK, v izemné planovaci dokumentaci obci.
Jako tikol pro éizemni planovani ZUR JMK uklada tzemné koordinovat, upfesnit a vymezit
Gzemmi rezervy pro pfisluiné plochy a koridory v tzemné planovaci dokumentaci téchto
dotéenych obcei:

Obec Dopravni infrastruktura Technickd infrastruktura

Bavory . -

H4. UR JMK stanovuji pozadavky na (zemni vymezeni a koordinaci nize uvedenych zadmérd
dopravni a technické infrastruktury, nachdzejicich se v administrativnim zemi jedné obce, v
uzemné planovaci dokumentaci dotéené obcee, a to s ohledem na celkovou koncepei dopravni a
technické infrastruktury a $ir$i navaznosti na nadfazenou dopravni a technickou sit’ takto:

Obec Specifikace

Bavory . -

I1.5. SOULAD S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Predkladana zména &. 3 UPO Bavory je v souladu s nize uvedenymi cili Gzemniho planovani dle § 18
zakona €. 183/2006, &asti tfeti, hlavy I

(2) Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim GCelného vyuziti a prostorového uspofadani dzemi s cilem dosaZeni obecné prospéiného
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souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi. Za tim O&elem sleduje spoledensky a
hospodéisky potencidl rozvoje.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zapmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. S ohledem na to urduje
podminky pro hospodamné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajistuje ochranu nezastavéného fizemi a
nezastavitelnych pozemkil. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencia! rozvoje tizemi a
miru vyuziti zastavéného Nizem.

Predkladana zména &.3 UPO Bavory je v souladu s nize uvedenymi Gkely Gzemniho planovani dle §
19 zakona €. 183/2006, ¢asti tfeti, hlavy I:

a) zjiSt'ovat a posuzovat stav hizemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

¢) provefovat a posuzovat potiebu zmén v (zemi, vefeiny z4jem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospoddmé vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani Gzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspotadani a fedeni staveb,

¢) stanovovat podminky pro provedenf zmén v (zemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty izemi.

Po obsahové strance je zmé&na &3 Gzemniho planu obce Bavory v souladu s pFilohou & 7 k
vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

11.6. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zm¢ena Gzemniho planu obce je v souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich
predpisii. Vymezuje zastavitelné plochy & plochy prestavby, upfesiiuje koncepei vefejné
infrastruktury atd. Zména UPO je fefena s ohledem na vztah pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v feseném tzemi. Cilem je dosazeni trvale udrZitelného rozvoje, 4j. vyivofeni podminek pro
piiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a uspokojeni potieb soudasné generace, aniz by byly
ohrozeny podminky Zivota generaci budoucich. Zména Gzemniho planu chrani kulturni a civilizagni
hodnoty azemi. Urluje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného fdzemi. Zména UPO
vyjadiuje rovnovahu, kompromis mezi zjmy obee, stanovisky dotdenych organt a viastniki pozemki
a staveb. Cilem je dosdhnout obecng prospédného soufadu vefejnych a soukromych zajmi pii
harmonickém vyuziti tizemi.

Zména uzemniho planu koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Gizemi, vystavbu a jiné &innosti
ovlivilujici rozvoj tzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmé vyplyvajicich ze zviagtnich pravnich
predpist.

1.7. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPIS(

Ochrana zvla$tnich zaimu

Do katastralniho dzemi Bavory zasahuje zdjmové Gizemi MO - koridor RR sméri.

Zajmové tzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu) je nutno respektovat podle zdkona & 222/1999 Sb. o zajistovani obrany
CR a zékona ¢ 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném fizemi lze vydat
Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a
stavebnim tadu) — viz. UAP — jev 82. V piipadé kolize mize byt vystavba omezena.

V souladu s § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu v celém Gzemi
feSenem predloZenou uzemné planovaci dokumentaci Ize vydat (izemni rozhodnuti a povolit vistavbu
viech vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny)
vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu a zmény leti3t’ viech druhi véemé zaiizeni z diivodu ochrany
zajmi vojenského letectva a stavby dopravai infrastruktury z dévodu ochrany zajmi vojenské dopravy
Jjen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
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Do spravniho tizemi obce nezasahuje zdjmové lzemi Ministerstva obrany OP RLP - ochranné pasmo
radioloka&niho zafizeni.

Civilni ochrana

V navrhu zmény & 3 UPO Bavory, ktery fedi zpisob vyuzit daného tzemi, budou respektovany
pravni a technické pozadavky platné pro stavby z hlediska poZarni bezpe&nosti. Zejména se jednd o
zplsob zabezpeteni zdroji vody pro hasebni Gcely ve vyse uvedené lokalité a zabezpedeni prijezdové
komunikace ke stavbam.

Pozadavky ochrany obyvatelstva v Gzemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plant a krizovych
pland, uplatituji dotéené orgny civilni ochrany p¥i ndvrhu zadani Gzemné planovaci dokumentace (§
18 az 21 vyhl.&. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovidd charakteru uzemi a druhu dzemné
planovaci dokumentace.

a) ochrana zemi pied priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Zaymové Uzemi neni potencialné ohrozeno priilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni. Neni v ném
ani vyhlaseno zaplavové tizemi dle § 66 odst.! vodniho zédkona. Ve zméné tdzemnim plénu obce
Bavory proto nebylo tieba vymezovat Zadng opatieni.

b} zény havariiniho pldnovani.
Subjekty, jeZ jsou zafazeny v piehledu moznych zdrojii mimofadnych udalosti v Havarijnim planu
JmK.

Ohrozujici objekty Charakter ohrozeni
CS PHM Benzina Benzin/nafta, propan/butan
Piivalové srazky voda

Ochrana pied pFipadnymi u¢inky ohrozujicich latek (ropa, nafta, propan, butan) je feSena "havarijnim
plénem podniku”.

¢) ukryti obyvatelstva v diisledky mimofadné udalosti,

Zpusob a rozsah kolektivai ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi §16 vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb.,
K pfipravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva.

Organizacni ani technické zabezpedeni budovani U neni Gkolem tzemniho planu. Je feseno organy
obce v jejich dokumentaci.

d} evakuace obyvatelstva a jeho ubytovéni.

Zpisob provadéni evakuace a jejiho viestranného zabezpeteni stanovi §12 al3 vyhlasky MV ¢&.
380/2002 Sb., kptipravé a provadéni Gkoli ochrany obyvatelstva. Evakuace se provadi z mist
ohrozenych mimofadnou udalosti do mist, kterd zajistuji pro evakuované obyvatelstvo nahradni
ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni.

Organizalni ani technické zabezpecen{ evakuace neni (kolem azemniho planu.

¢) skladovani materialu civiini ochrany a humanitarni pomoci,
Organizaini ani technické zabezpeceni skladovani (vydeje) materidlu civilni ochrany a humanitari
pomoci neni ukolem tzemnibo planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

f) vyvezeni a wuskladnéni nebezpeényeh latek mimo soudasnd zastavénd (zemi a zastavitelnd Gzemi

obce.
S odkazem na bod b) nejsou v zajmovém tlizemi situovany objekty manipulujici a nebezpetnymi
chemickymi latkami.

2) plochy pro usnadnéni zachrannych, likvidag¢nich a obnovovacich praci, pro odstranéni nebo sni¥eni
skodlivych uéinkii kontaminace. vzniklych udalosti.

K usnadnéni zdchrannych, likvidaénich a obnovovacich praci je v urbanistickém fefeni prostoru obce
zasadni:

- vyrobni zéna je prostoroveé a provozné oddélena od zdny obytné.

- neni piipustnd vystavba uzavienych bloki,
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- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je fe$ena tak, aby umoznila pfije zd zasahujicich
Jjednotek (vEetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pFipadé znepriijezdnéni ¢asti komunikaci
v obci,

- pii fedeni duleZitych misinich komunikaci bude zabezpelena jejich nezavalitelnost v disledku
rozrudeni okolni zastavby, tedy jejich Sifka bude mmimalné(v1+v2)/2+6m.kde vi+v2 je vy$ka budov
po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

- sité technicke infrastruktury jsou dle mozZnosti zaokruhovany a umoziiuji operativni Gpravu dodavek
z jinych nezavistych zdroju.

Organizacni ani technické zabezpeteni zdchrannych, likvidacnich a obnovovacich praci neni tkolem
tzemniho planu. Je feSeno organy obee v jejich dokumentaci.

h) ochrana pfed vlivy nebezpednych latek skladovanvch v Gzemi,
S odkazem na bod b) nejsou v lzemi situovany objekty manipulujici s nebezpednymi chemickymi
latkami. Ochrana pfed jejich piipadnymi G¢inky je feSena "havarijnim planem podniku".

i) plochy pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobeni obyvatelstva vodou za krizové situace je zajisténo propojenim skupinovych
vodovodil navzajem a tim vznikd moZnost pii Vypadku nékterého zdroje nebo Casti Fadi, zasobeni z
jiného JU. Za krizové situace se bude voda pro vefejnou potfebu (na piti a vafeni) dovazet ze zdroje
NZV-VZ Lednice, nachazejici se ve vzdalenosti cea 20 kim, v blizkosti obce Lednice. Pft nouzovém
zasobovani se budou roviéZ vyuZzivat mistni zdroje-studny, jako zdroje uzitkové vody. Jestlize by
tento stav byl dlouhodobgjsiho razu, nebo by to byl stav trvaly, bylo by nutno hledat nahradni fesent.
Dlouhodoby plosny vypadek elektrické energie je malo pravdépodobny. V obci nejsou umistény zadné
provozy (nemocnice apod.} vyzadujici nepietrzitou dodavku elektrické energie, u nichz by bylo nutno
fesit krizovou situaci nahradnim zdrojem.

Organizalni ani technické zabezpeeni nouzového zisobovani pitnou vodou neni Gkolem fzemniho
pléanu. Je feSeno organy s vyuzitim Shizby nouzového zdsobovéni vodou®, kterou stanovuje Smérnice
Ministerstva zemédélstvi CR, &j. 41658/2001-6000 ze dne 20.prosince 200] uvefejnénd ve Véstniku
viady castka 10/2001.

Ochrana proti hluku

Noveé vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany

vefeineho zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepiizaivymi 0¢inky hluku a vibraci, ize umistit pouze do

lokality, v niZ celkova hlukova zatéz nepiekraCuje hodnoty stanovenych hygienickych limitl hiuku pro
tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v odfivodnénych

pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci tzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z

povolenych. doposud v8ak nerealizovanych zamért,

o pfi umistovani novych zdrojd hluku musi byt respektovany stévajici i nové navrhované resp. v
uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymni pravnimi
pfedpisy na Gseku ochrany veiejného zdrav{ resp. ochrany zdravi ped nepfiznivymi Gginky hluku
a vibraci,

o pro plochy s potencidlné rozdiinym vyuzitim s pfevaZujici funkci bydleni bude s odkazem na
platne pravni predpisy respektovan fakt, ze nepfipustné jsou stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichz
negativni G¢inky na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi pfekraduji nad ptipustnou mez limity
stanovene v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylouteni negativnich a¢inkd musi byt prokazino
v ramei Gzemniho fizent),

o mna plochach pro vyrobu, komeréni aktivity a pod. lze umistit chranéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany veiejného zdravi po dolozeni splnéni povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Giseku hiuku, piip. vibraci
(resp. chranéné prostory lze umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramei zemniho Fizeni
prokazano splnéni hygienickych Himitd hluku stanovenych platnymi pravaimi piedpisy),

o nutno fesit souvisejici vlivy s vyuZitim (Gzemi nejen v sousednich plochach, ale 1 nejblizsim okoli
(napi. v sousednich polyfunkénich plochdch piipustnd je pouze takova polyfunkénost vyuziti
izemi, pii které se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce a pohoda bydleni navzijem
obtézovat nad pfipustnou miru, pii¢emz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz
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vydané izemni rozhodnuti nebo stavebni povolent),

o ve stavbé, kde kromé dilny, vyrobny, ob&anského vybaveni je umistén byt tzv. sluzebni (majitele,
popf. ostrahy). vztahuji se hygienické limity hluku pouze k chranénému vnitinimu prostoru
dancho bytu; hygienické himity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji.

11.8. VYHODNOCENI{ SPLNENI POZADAVKU ZADANT{

Zména ¢&. 3 UPO Bavory je vypracovana na zakladé konkrétnich pozadavki obce, ale i investori a
vlastnikG pozemki.  Zadani zmény & 3 UPO Bavory, které bylo projednanc a schvéleno
Zastupitelstvem obce Bavory dne 29.09.2015 usnesenim pod bodem &.- 4/2015.

Spinéni poZzadavkil zadani:

a} pozadavky na zékladni koncepci rozvoje lizemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v pozadaveich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury.

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového usporddani zastavéného
Uzemi a na proveéfeni moznych zmén, vietné vymezeni zastavitelnych ploch. Pozadavky spinény a
ZApracovany.

2. koncepcl vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén. PoZadavky spinény a zapracovdny.

3. koneepci uspofadani krajiny, zejména na prové&feni plosného a prostorového uspofadani
nezastavéncého Gzemi a na provéieni moznych zmén, véetné provéfeni, ve ktervch plochach je vhodné
vylou€it umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona. PoZadavky nebvly uplatnény.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provéiit. Pozadavky nebyly uplatnény.

¢) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejng prospéinych opatieni a
asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo. PoZadavky bvly spinény.

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelact. PoZadavky nebyly uplainény.

¢) piipadny pozadavek na zpracovéani variant feSeni. Pozadavek nebyl uplamén.

f) pozadavky na uspofadani obsahu névrhu zmény tzemniho plany a na uspofadani obsahu jeho
oditvodnéni vietné méfitek vykresh a poctu vyhotoveni. PoZadavky spinény.

g) pozadavky na vyhodnocen predpokladanych vlivii Gizemniho plénu na udrzitelny rozvoj uzemi.
PoZadavky byly uplainény a splnény.

h) pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi, Politiky Gzemniho rozvoje CR a
tzemné planovaci dokumentace kraje. Pozadavky byly zapracoviny.

Zména Gizemniho planu provéfila rovnéz dokumentaci UPO Bavory vzhledem k zakonu 183/2006 Sb.,
v platném znéni, a upravila podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, pfi
zajisténi souladu vyrokové a grafické ¢asti izemniho planu.

1.9, VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZUR

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména & 3 UPO Bavory nefesi Zadné pozadavky vyplyvajici na koordinaci $ir$ich vztahi, které

nejsou feseny v ZUR IMK.

11.10. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZIT] ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
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Zména &. 3 UPO Bavery vymezuje dilgi zmény, které jsou situovany nejen v zastavéném nzemi, ale i
v Uzké navaznosti na n¢j. Jedna se pfedeviim o zmény stivajiciho funkéniho vyuZiti vyvolané
predeviim z popudu majitell pozemkit. Z divodii majetkopravnich vztaht nelze plochy fesit jinde v
jinych lokalitdch. Od 3 dalsich dilcich zmén bylo upudténo v ramci projedndni zadani zmény ¢. 3
UPO Bavory.

II.1l1.  ZPRAVA O VYHODNOCENf VLIV NA UDRZITELNY
ROZVOJ,  INFORMACE O  RESPEKTOVAN[  STANOVISKA
K VYHODNCOCENI VLIVU NA 7P

Krajsky afad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi (déle jen KrU IMK, OZP) v ramci
koardinovaného stanoviska (€.j. IMK 16410/2015 ze dne 23.02.2015) pozadal o stanovisko k Navrhu
zadani zmény ¢. 3 tUzemniho planu obce Bavory orgdnu ochrany piirody podie § 45i zékona &.
114/1992 Sb., o ochrang pkirody a krajiny, . Spravy CHKO Palava (Agentury ochrany piirody a
krajiny CR). Agentura ochrany p¥irody a krajiny CR (dile jen ,Agentura®) jako vécné a mistné
prislusny organ ochrany piirody dle § 78 zakona &. 114/1992 Sb., 0 ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisti (ddle jen ,zakon™) vydala ve smyslu § 45i odst. | zakona stanovisko, 7e vyse
uvedend koncepce muZe mit vyznamny vliv na ptaci oblasti a evropsky v¥znamné lokality. (8.
00252/PA/1S ze dne 03.03.2015).

KrU JMK, OZP timto uplatnil posadavek na vyhodnoceni viivii zmény &, 3 tzemnfho planu obee
Bavory na Zivotni prostredi vypivvajici z ustanoveni §451 odst. 2 zakona &. 114/1992 Sh.. o ochrané
plirody a krajiny, ve znéni pozdéisich pfedpist.

Soubé&zné se zménou &. 3 UPO Bavory proto bylo podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., a podle 47 odst,
(3) zakona €. 183/2006 Sb., v plamém znéni, vypracovano Vyhodnoceni vlivii koncepce na lokality
soustavy NATURA 2000 (RNDr. Marek Bana$, Ph.D.) a Vyhodnoceni vlivil dzemniho plénu na
Zivotni prostiedi (RNDr. Marek Banas, Ph.D.).

Vyhodnoceni se zaméiilo zejmeéna na mozné stiety se zajmy ochrany prirody (Ptadi oblast Palava).
Zavéry posouzeni a navrhovana opatieni jsou zapracovany do zmény & 3 (zemniho planu obce
Bavory.

Zavéry hodnocent:

Zpracovatel vyhodnoceni koncepce (lizemné planovaci dokumentace) ,Navrh Zmény & 3 UP Bavory*
na zakladé posouzeni z hlediska predpokladanych vlivii na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi navrhuje,
aby piislusny 0¥ad vydal souhlasné stanovisko k posuzované Gzemné planovaci dokumentaci.
Posuzovana dokumentace v dostatetné mife respektuje cile stanovené relevantnimi strategickymi
dokumenty.

Jednotlivé ndvrhové plochy i celou zménu uzemniho planu lze z hiediska vlivii na Zivotni prostiedi
doporu¢it ke schvileni za podminky splnéni opatfeni stanovenych v kapitole ¢ 8 a 11 tohoto
vyhodnoceni.

1.12. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Krajsky afad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo nim. 3, 601 82

Brno
Ze dne 15.3.2017 pod &J. IMK 39086/2017, spis. Zn.: S-JMK 22619/2017 OZP/Dah

STANOVISKO
k Navrhu zmény €. 3 izemniho planu obce Bavory
podle § 10g a 10i zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na zivotai prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl, ve znéni pozdé&jsich predpist, (dale jen zakon) vydané Krajskym ufadem
Jihomoravského kraje, odborem zivotniho prostiedi (ddle jen krajsky diad) jako vécné a mistné
piisludnym spravnim ofadem podle ustanoveni § 22 pism. e) zdkona,



I. IDENTIFIKACN{ UDAJE
Nizev koncepce: Navrh zmény €. 3 tzemniho pianu obce Bavory
Charakter a rozsah Koncepce:
Navrh zmény Ozemniho planu obce byl predlozen v jedné aktivni varianté. Kromé navrzené aktivni
varianty lIze definovat nulovou variantu, kterd znamené absenci aktudlni zmény tzemniho planu a
zachovani stavajiciho dzemniho planu, tato varianta by viak znamenala vyraznou pfekazku daléiho
rozvoje obce.
Zména <. 3 dzemniho planu Fedi Gzemi obce Bavory, které se sestava z jednoho katastralntho Gzemi,
jehoz celkova rozloha je 500 ha, s poftem obyvatel 408 (k 31.12.2015). Urbanisticka koncepce, ktera
Je déna platnym Gzemnim planem, nebude ménéna a pfedloZené zmény na ni navazi.
V katastru obce Bavory jsou v ndvrhu zmény dzemniho planu nové vymezeny nasledujici plochy s
rozdilnym zpisobem vyuziti:
¢ 3.la Plochy obytné zéstavby — individualni bydleni BV
3.1b Plochy vefejnych prostranstvi — parkoviité UP
3.2 Plochy obytné zastavby — individudlni bydleni BV
3.3 Plochy obytné zastavby — individualni bydleni BV
3.4 Plochy vyroby skladovani — vyroba zemédélska, skladovani VZs
3.5 Plochy obytné zastavby — individudlni bydieni BV
3.7 Plochy chat a vinnych sklepi R
3.9 Splaskova kanalizace na celém Gizemi obce Bavory véetné napojeni na COV Mikulov
3.10 Plochy a objekty ob&anského vybaveni OV

@ @ @ @

2 @ e @

Umisténi tizemi FeSeného koncepei (kraj, obec, katastralni zemi):

kraj: Jihomoravsky

okres: Breclav

obec: Bavory

k. 4. Bavory

Predkladatel koncepce: Méstsky uiad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi
IC piredkladatele: 00283347

Sidlo predkladatele: Namésti §, 692 01, Mikulov

1. PRUBEH VYHODNOCEN(

Zpracovatelé vyhodnocent vlivii tzemné pladnovaci dokumentace na Zivotni prostiedi ,,Navrhu zmény
¢. 3 dzemniho planu obce Bavory™ RNDr. Marek Banas, Ph.D., osvédCeni & j. 42028/ENV/14 s
platnosti do 16.07.2019, Mgr. Eva }iraskova a Mgr. Radim Koc¢vara.

Zpracovate]l hodnoceni vlivu koncepce .. Zména & 3 dzemniho planu obce Bavory™ na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000: RNDr. Marek Banas, Ph.D., dr¥ite] autorizace
k provadéni posouzeni podle §45i zdkona &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpisti, osvédéeni & j. 630/3242/04,57148/ENV/09-1837/630/09; 73458/ENV/14-
3891/630/14 s platnosti do 30.11.2019.

Zpracovatel posouzeni vlivli Gzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvej tzemi ,Navrhu
zmény €. 3 Gzemniho planu obce Bavory™: lng. arch. Milan Hudik, drzitel autorizace pro obor
architektura, autorizace &. j. CKA 02 483.

Navrh zadani

»Navrh zadani zmény ¢. 3 dzemniho planu obce Bavory® byl krajskému ufadu piedlozen dne
05.02.2015. PfisluSnym orgdnem ochrany piirody, Spravou CHKO Pélava, bylo vydano stanovisko &.
3- 0525/PA/15 ze dne 03.03.2015 dle § 451 zakona & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve
mnéni pozdéjsich predpisii, Ze koncepce mize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi
vyznamny vliv na piiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo
ptadi oblasti.

Dne 16.03.2015 bylo krajskym fOFadem pod &, j. IMK 34775/2015 vydano stanovisko ve smyshu § 4
odst. 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist
(stavebni zdkon) k navrhu zaddni zmény €. 3 tzemniho planu obce Bavory se zavérem, Ze krajsky ufad
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uplatiuje poZadavek na vyhodnoceni vlivii zmény & 3 Gzemniho planu obce Bavory na Zivotni
prostredi.

SpoleCné jednani a dalSi priebéh vyhodnoceni viivie Gzemné pitnovaci dokumentace na Zivotni
prostiedi

Krajsky ufad obdrzel dne 26.07.2016 ozndmeni spole¢ného jedndni o navrhu zmény &. 3 dzemniho
planu obce Bavory ve smyslu § 50 stavebniho zakona. Spo]ecne jednani se uskutecnilo dne
16.08.2016 na MeU! v Mikulov. Krajsky dfad dne 14.09.2016 pod &. j. IMK 115726/2016 vydal
stanovisko podle § 50 stavebniho zékona.

Krajsky Gfad obdrzel dne 09.02.2017 spolu se zadosti o vydani stanoviska SEA podle § 50 odst. 5
stavebniho zdkona kopie stanovisek dotéenych organii a organizaci.

Krajsky Ofad jako ptislusny ufad podle § 22 pism. e) zakona je pfislusny k vypofadani pFipominek,
ktere se tykaji dokumentace Vyhodnoceni vlivu dizemniho planu na Zivotni prostiedi a piipominek
tykajicich se samotnych vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

K navrhu zmény &. 3 dzemniho planu obce Bavory byly podany nasledujici stanoviska a piipominky
vztahujici se k oblasti Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi:

|. Stanovisko AOPK CR, Regionalni pracoviits JM, Sprava CHKO Palava se sidlem v Mikulové
(zkraceno)

V éasti textu 2.3.1 Doprava je dopinéna dilci zména & 3.1b, kterd vymezuyje misini komunikaci pro
obslul ploch 3.1a a 3.2 uréenych pro bydieni. Viechny ostami diléi zmény budou obslouzeny ze
stdvajicich misinich a ucelovych komwnikaci. Agentura nemd pripominky k této cdsti névehu zmeény ¢

3. Uzemniho plénu Bavory. V katasirélnim dizemi Bavor y je zafifiéna dopravai obsluznost viech
rozvojovych ploch, neni potiebné zvysovat podil zpevnénych mistnich a ucelovych komunikaci. Podle §
2 odst. 2 pismene g) ZOPK se ochrana prirody a krajiny zajistuje i spoluiicasini v procesu vizenmmiho
planovdni a stavebniho fizeni s cilem prosazovat vyivdreni ekologicky vyvdzené a esteticky hodnotné
krajiny. Neni v zdjmu ochrany prirody a lkrajiny vizemi chranéné krajinné oblasti protkat sii
zpevnenych komunikact, takové zdaméry totiz vedou k sekunddrni fragmeniaci krajiny.

2.3.3 Odkanalizovdni - bude zaloZeno na vybudovani oddilné kanalizace. Bude dobudovéna splaskovd
kanalizace, kierd tak doplni trasy soucasné destové kemalizace v obci. Zpiisob &istént odpadnich vod v
obci by mél byt wpraven oz poté, kdy bude zqjisiéno napojeni na soucasnou Cistirmu odpadnich vod
Mikulov. V opacném pripadé je potfebné zachovat plochu pro wnisténi viastni Sistirny odpadnich vod
v katastru obce Bavory. Agentura podporuje predevsim koncepcni jesent v oblasti nakladani s
odpadnimi vedami v katastrdlnim vzemi Bavory. Vezhledem k absenci vhodného a dostatecné vodného
recipientu v katastrdinim tizemi Bavory upiednostiiuje spolecnou splaskovou kanalizaci vedouct na
distirnu odpadnich vod v Mikulové. Pokud viak selZe tato variama likvidace odpadnich vod, je
potiebné zajistit ndhradni zpusob likvidace odpadnich vod v obci, kierym je viastni COV. Vytvdieni
ekologicky vyvdiené a hodnotmé krajiny je moiné pouze spoluvcasti stdtu, obce, fyzickych a
pravaickych osob pri vytvdrent koncepce rozvoje sizemi v procesu vizemniho planovini. Ekologické
likvidace odpadnich vod v dzemi je zdkladnim principem ochrany povrchovich a podzemnich vod v
krajiné, je zakladem pro zachovdni kvalitni krajiny jako zdkladni slozky Zivoiniho prostiedi (§ 2 odst.
2 pismeno g) ZOPK),

2.4.1. vymezeni pojmii — tato édst ndvrhu zmény & 3 Uzemniho planu Bavory definuje pojmy pousité v
textu vizemniho pldme. V této édsti ndvrhu dizemniho planu Agentura poZaduje tipravu textu u pojmu
agroturistika. Agentura nesouhlasi s moZnosti vystavby penziomi, ubyioven a skupin chat. Tukto §iroce
navrieny rozsah staveb spojenych s agroturismem je v rozporu s jeho zdkladnim posianim. Podle
vykladového slovniku Cestoviiho ruchu, vydaného Ministerstvem pro misii rozvoj v roce 2002, je
~agroturisnius turisticky nebo rekreacni pobyt na venkove na rodinnych farmdch, jejich hlavnf ndplni
Je pozmdavani alternativaiho zptisobu Zivota v blizkém kontakiu s prirodow, piimd spolwicast na
zemédélskych Cinnostech a aktivei odpocinek, Agroturismus je pFikladem smeérovani k udrzitelnéimu
cestovniimu ruchu, nebhot neni tieba budovdni nové suprastruktury CR, ale vyuiivd jiz existujici zdroje
a misini suroviny. 1ypicky je blizky socidlni kontakt navsiévaiku s rezidenty”. Z wvedené definice je
zfejmé, Ze agroturismus nevyiaduje a ani nepiedpokldadd vysiavbu penziowu ne iak skupiny chat.
Takovy rozsah pripusiné vystavby podporuje vznik urbanizovanych enkicy ve volné krajiné. Krajina je
zdakladni slozkou Zivotniho prostiedni, podle § 2 odst. 2 pism. g) ZOPK se ochrana krajiny zajistuje
spoluticasti v procesu vizemniho planovani a stavebniho Fizeni s cilem prosazovat vyivdvent ekologicky
vyvdiené a esteticky hodnotné krajiny.
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2.4.3. Specifické koncepcni podminky vyuZiti zastavitelnych ploch — v 1éro Sasti jsou shrnuty jednotlivé
plosné zmény ze viech i zmén uzemniho plinu Bavory. K jednotlivym zméndm jsou prirazeny
prostorové regulativy dzemi. U zmény & 1.1 neni definovino % zastavéni. Agentura pofadije
stanoveni %o zastavéni podle soucasiného rozsahu zdstavby, Jednd se o okrajovou édst sidla a alespori
nezastavéna Cdst stavebniho pozemku by méla smérovat do volné krajiny a byt uréena k ozelenéni
nebo vysadbé ovocnych stronmi. Uzmén ¢. 2.2, 2.3, 2.4 neni definovdino % zastavéni plochy. Agentura
pozaduje doplnéni % zasiavéni tak. aby byla zajisténa voind plocha k ochrané Bavorského potoka
(zména ¢. 2.2) a nezasiavénd Cdst stavebntho pozemku sméfovala do volné krajiny. U zmény ¢ 3.5
plochy pro individudlni bydleni neni stanoveno % zastavéni stavebniho pozembku. Je to okrajovd édst
obce, Agentura poZaduje doplnéni % zastaveéni tak, aby byla zajisténa nezastavénda cdst stavebniho
pozemku smérujici do volné krajiny. Tato cdst pozemku by méla byt wréena k ozelenéni pripadné
vwsadbé ovocmnych stromu. K ostatnim dilcim plochdm zmén Agentura nemd pripominky. Zména &
3.12 zalrnufe vpravu hranice zastavéného dzemi obce Bavory. Agentura poZadyje stanoveni
regulativu k omezeni zastavitelnosti pozemkii p. ¢. 263, 266, 272, 276 v katastrdInim vizemi Bavory tak,
aby byla zachovdna nezastavitelnd édst stavebnich pozembku sméFujicich do volné krajiny a soucasné
byla vymezena plocha k ochrané vodniho toku Bavorsky potok. K ostainim dstem ndvrbu zmény ¢ 3,
Uzemniho pldnu Bavory nemd A gentura priponinky.

Soucdsti ndavrhu zmény ¢ 3. Uzemniho plinu Bavory Je [ Vyhodnoceni vivvii vzemné planovaci
dokumentace na Zivomi prostiedi dle zdkona ¢ 100/2001 Sh., o posuzoveni viivii na Zivotni prostiedi v
rozsahy piilohy k zdkonu ¢ 183/2006 Sb., o dzemmim planovani a stavebnim iddu. 'V uvedeném
dokumentu, v kapitole 3.3 Krajinny rdz je k vymezeni jednotlivich typat krajiny pouzita metodika a
charakieristika  krajiny  zpracovand Krajskym  afadem  Jihomoravského kraje, neni  pouZiia
terminologie a vymezeni zpracované konkrémé pro wzemi Chrdanéné krajinné oblasti Pdlava.
Vyhodnocent nepracuje s vymezenim jednotlivich oblasti a mist krajinného razu CHKQ Pdlava pro
katastrdini vizenti Bavory. V itéto kapitole posuzovatel wvadi, e vichodni cast ,obce” je clenitd a
zasahuji sem upaini a svahové casti Palavy. 'V tomio pripadé Agenture neni zcela ziejmé, zda se
hovori pouze o tizemi obce, tedy zastavéném vizemi obce Bavory, nebo je minéna dlenitost wehodni
casti katasiralniho vzemi Bavory. Ddle nent zcela ziejmé, zda vyjddreni, Ze do obce zasahuji svahové
casti ,Pdalavy" je minén vrch Pdlava (462 m.n.m.}) nachdzejici se mezi obcemi Kleninice, Pernd a
Pavlev, nebo zda v tomito pripadé posuzovatel ma na mysli Paviovské vrehy (pohori) a v tom pripadé
pak sipati Tabulové hory. Zpracovarel si v nékolika pripadech vzdjenmné odporuje, zejména co se tpkd
vyskytu resp. atraktivaosti jednotlivich ploch pro jeden z predmeéti ochrany, strakapouda jizniho.
Niemeéné v zavéru Vyhodnoceni zpracovatel navehuje, aby prishusny tiad vyvdal soublasné stanovisko k
posuzované uzenmé planovaci dokumentaci a definoval 13 podminek, pri jejichs splnéni lze souhlas
udelit. Podle ndzoru Agentury jsou stanovené podminky velmi obecné a nesméiuji priimo k ochrané
krajiny v okrajovych astech obee tak, aby byl garantovdn minimdlni dopad zdstavby na krajiny nebo
biotop v lokalitdch na prechodu zdstavby do volné krajiny. I pres uvedené nejasnosii predlozendho
Vhodnoceni vlivii UPD na Zivomi prostredi Agentura akcepiuje zdvér pasuzovatele, ze v priibéhuy
hodnoceni neshledal 1akové vyznammé negativni viivy, které by realizact navrhu zmény ¢. 3 UP Bavor )
Jjako celkové koncepce brdnily nebo ji viznamme omezovaly.

Vypoiadani: Krajsky fad bere stanovisko dotéeného organu na védomi.

Dne 14.03.2017 proved! krajsky tfad v doteném Gzemi mistni Setfeni.

111. HODNOCENI KONCEPCE

Vyhodnoceni vlivit Navrhu zmény € 3 azemniho planu obce Bavory na Zivotni prostiedi bylo
Zpracovano v Cervnu 2016 v rozsahu piilohy zakona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozd&jSich pedpisi.

Pt feSeni navrhu zmé&ny tzemniho planu obee byla vzata v tvahu celd fada dokumentd vydanych na
regionalni, celostatni § mezinarodni drovni a dale veskera omezeni, vyplyvajici z platavch pravnich
norem, zejména na seku ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

Hodnoceni SEA bylo zpracovano metodou interaktivniho posouzeni “ex ante™ a vytvafeno soub&iné s
navrhem posuzované zmény Uzemniho planu. Rovnéz zavéry vyhodnocent vlivu na soustavu Natura
2000 jsou zapracovany do zmény ¢&. 3 Gzemniho planu obce Bavory. Zpracovatel tak v priib&hu fegeni
dokumentace pribézné zapracovaval pfipominky vzeSlé z praci a konzultaci na hodnoceni SEA.
Podkladem pro zpracovani SEA hodnoceni byl také terénni priizkum navrhovyeh ploch a jejich okoli v
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katastru obce Bavory v pribéhu dubna az ¢ervna 2016.

Souhyrnna charakteristika vlivi pfedkladané koncepcee

V ramei procesu posouzeni vhivi navrhu zmény ¢. 3 izenmmiho planu obee Bavory na ivotni prostiedi
a vefejné zdravi (SEA) nebyly u jednotlivych dilkich typli ploch a koridorti identifikovany potencialng
vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, které by navr¥ené fefeni zcela
vylu¢ovaly.

Natura 2000

V katastru obce Bavory se nachazi EVL Stolova hora a Ptaci oblast Pélava, do této ptati oblasti
zasahuji vSechny navrhové plochy.

Pro hodnocené tzemi byl vyloucen vyznamny negativni vliv na PO nebo EVL za dodrzeni navrZenych
opatfeni (Banad 2016). Konkrétné se jedna o tato opatfeni:

1. Kaceni dievin na plochach 3.1a, 3.2, 3.4, 3.7 a 3.10 provést mimo hnizdni obdobi potencidlné
dotlenych pfedmétit ochrany pta¢i oblasti Palava, tj. mimo obdobi 1.4. — 31.7. daného roku.

2. Pri budouci realizaci vystavby na plose 3.4 je zadouci zachovat vzrostlou kefovou a stromovou
vegetaci v sousedstvi severozapadné od navrhové plochy.

3. Pfi realizaci budouci vystavby na ploSe 3.7 zachovat maximalni mnoZstvi stromové a kefové
vegetace.

Hodnoceni koncepee (dzemné planovaci dokumentace)

Posuzovana dokumentace v dostateéné mife respektuje cile stanovené relevantnimi strategickymi

dokumenty. Z hlediska Zivotniho prostiedi a vlivu na vefejné zdravi lze zmény v {zemnim planu

povazovat za akceptovatelné,

Zména hzemniho planu obee nezasahuje do lesnich porosti a prvkii USES.

U Zadné z navrhovych ploch nebyl konstatovén vyznamné negativni vliv na jednotlivé slozky

Zivotniho prostiedi. Nékteré ndvrhové plochy by pfi realizaci v plném navreném rozsahu, resp. pri

nevhodné realizovanych budoucich zdmérech mohly mit mirné negativai vliv na jednotlivé slozky

zivotniho prostiedi. Pro tyto plochy byla navrZena zmirifiujici opatfeni tak, aby byl vylougen i mirn&
negativni vliv na uvedené plochy,

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi ,,Navrhu zmény & 3 tizemniho plinu obce Bavory* uvadi

tato opatreni pro zlepSeni pitsobeni dzemniho plinu na Zivetni prostiedi:

Ochrana pidy:

o  Pii povolovani zastavby v navrhovych plochéch postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
ploch nebo zvySenému riziku negativnich dopadii bofivych vétri na okrajové ¢asti lesnich porostd.

e Skryvku pozemki realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby, a to v
mimoprodukénim obdobi Fijen-biezen,

¢ Vyuzivat veSkeré kultumni vrstvy zemin pro zvySeni dirodnosti pozemkd pfimo v daném (zemi
nebo jeho blizkém okoli.

Ochrana podzemnich vod:

Nejsou stanoveny podminky nad rdmec vyrokové ¢asti iizemniho planu a obeené zivaznych predpisi.

Stabilizace odtokovych poméri:

® Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajiné tak, aby funk&nost protipovodiiovych opatfeni
ziistala zachovana.

° Pri realizaci navrZené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a
zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozné) nebo retence.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich toki je nutné zachovat pasmo o §ifce 6 m od bichové
¢ary zcela bez zastavby.

Ochrana krajinného razu:

¢V maximahi moZné mite pfizpisobit zdstavbu ochrang mistniho krajinného razu.

e Pii eventualnich vysadbach zelené ve volné krajing a v navrzenych plochach vefeiné zelend
pouZivat autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam nepiivodnich druhd rostlin,

® Nebudovat v izemi nové bariéry vyznamné branici migraci Zivo&ich(, pfipadné zajistit zachovan{
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priichodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migraénich cest kolem nové vymezenych ploch
vystavby.

Pro konkrétni plochy:

®  Pfi budouci realizaci vystavby na plode VZs — plochy vyroby a skladovani (&islo plochy 3.4) — je
zadouci zachovat vzrostlou kefovou a stromovou vegetaci v sousedstvi severozapadné od
navrhové plochy.

® Pfi realizaci budouci vystavby na ploSe R — plochy chat a vinnych sklepi (¢islo plochy 3.7)
zachovat maximéalni mnoZstvi stromové a kefové vegetace.

e Kdceni dfevin na plochach 3.1a, 3.2, 3.4, 3.7 a 3.10 provést mimo hnizdni obdobi potencidlné
dotéenych pfedméti ochrany ptadi oblasti Palava, tj. mimo obdobi 1.4. —31.7. daného roku.

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi ,,Navrhu zmény & 3 izemniho plinu obce Bavory* uvadi
nasledujici monitorovaci ukazatele:

e  Plosné vyjadreni skutednych zabori ZPF (Cesky statisticky ufad)

»  Sledovani imisnich koncentraci v izemf{ (zdroj CHMU)

¢ Pinéni hlukovych limiti (Krajskd hygienick4 stanice)

e Jakost povrchovych vod, stav koryt vodnich toki (Povodi Moravy)

Mira znecisténi podzemnich vod (Povodi Moravy)

Trendy v zastoupent a Gizemnim rozloZeni pifrodnich &i pfirodné blizkych biotopii (AOPK)

Vyvoj koeficientu ekologické stability uzemi (vypoéet z tdaji CSU)

Zasahy do krajinného razu (obec s roziifenou piisobnosti)

@ @ B @

Stanovisko pFislu§ného ufadu k vyhodnoceni koncepee (lizemné planovaci dokumentace)

Na ziklad¢ . Navrhu zmény ¢. 3 dzemniho planu obce Bavory®, vywhodnoceni viivi navrhu
uzemniho planu na Zivotni prostiedi a po posouzeni vyjadieni dotéenych Gzemné samospravaych
celkil, dotlenych spravnich Gfadi a vefejnosti a po spoledném projednani Krajsky Fad
Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi jako pfislusny orgin podle ustanoveni § 22 pism. ¢}
zakona ¢ 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpistt vydava
ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10t odst. 3 uvedeného zdkona

SOUHLASNE STANOVISKO
k ndvrhu zmény €. 3 uzemniho plinu obce Bavory

a stanovi nasledujici poZadavky, kterymi budou zdroveii zaji$tény minimalni meiné
dopady realizace zmény &, 3 izemniho plinu obce Bavory na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi:

I. V plochach BV plochy obytné zistavby - individualni bydleni lezicich v blizkosti
Bavorskeho potoka je nutné zachovat nezastavény pruh o &ifce 30 m od bfehové hrany potoka zcela
bez zastavby.

2. Pit eventualnich vysadbich zelené ve voiné krajiné a v navrzenych plochach vefeiné zelené
budou pouziviny autochtonni druhy a nebudou vysazovany neptivodni druhy rostlin.

3. V uzemi nebudou budovany rové bariéry vyznamné branici migraci Zivogichi, pripadné
bude zajisteéna priichodnost krajiny vytvofenim nahradnich migraénich cest kolem nové vymezenych
ploch vystavby,

4. Pro plochu 3.7 R — plochy chat a vinnych sklepii se stanovuje koeficient zastavéni plochy
0,5. V &asti plochy orientované do volné krajiny bude zachovana vzrostla kefova a stromova vegetace.

5. Pro plochy 3.1a, 3.2, 3.3 a 3.5 BV ~ individualni bydlent se stanovuje koeficient zastavéni
plochy 0.6.

6. Piipadné kaceni dfevin na plochach 3.1a, 3.2, 3.4, 3.7 a 3.10 bude provedenc mimo hnizdni
obdobi potencidlng dotenych pfedmétd ochrany ptaéi oblasti Palava, tj. mimo obdobi 1.4, — 31.7.
dané¢ho roku.

7. Pii realizaci vystavby na plose VZs — plochy vyroby a skladovéani (islo plochy 3.4) bude
zachovana vzrostld kefova a stromové vegetace v severozapadni &asti plochy véetng vegetace v okolf
uvedené plochy (severné od uvedené plochy a pii biehu Bavorského potoka).
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Odiivodnéni:
Z procesu vyhodnoceni vlivii predloZené zmény izemné planovaci dekumentace na jednotlivé slozky
zivotniho prostiedi a vzhledem k soucasnému a vyhledovému stavu jednotlivych slozek zivotniho
prostiedi lze konstatovat, Ze nejsou navrhovény plochy, u kterych by bylo mo#né ofekavat vyznamné
“

negativai viivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi. Zména &. 3 Gzemniho planu obce Bavory tak
bude spliiovat poZadavky na potiebnou tiroveil ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi.

V souladu s poZadavky obsaZenymi ve stanovisku AOPK CR, jako or gany dotéeného z hlediska
ochrany pfirody, uplatiuje OZP v ramci tohoto SEA stanoviska pozadavky na urdeni koeficientu
zastavéni plochy. Divodem je eliminace negativniho vlivu zéstavby na pta&i oblast Palava. Koeficient
zastavéni 0,6 ploch BV — plochy obytné zastavby — bydleni individualni je stanoven s ohledem na
velikost navrhovych ploch s piihlédnutim k potfebé vyvazenosti rozvoje obce (potieby bydleni) a
zarovef ochrany piirody. Mensi mira zastavénosti ploch by, vzhledem k velikosti parce] a k regulativu
pozadujicimu maximaln€ jednopodlazni objekty s podkrovim, mohla vést k nemoznosti vyuZitf ploch
pro individualni bydleni. PoZadavek na zachovani nezastavéného pruhu o Sifce 30 m od biehové hrany
Bavorského potoka zcela bez zastavby povede k ochrané Bavorského potoka a zdrovedt spliuje
pozadavek AOPK CR na nezastavitelnost &4sti pozemk( sméf fujicich do volné krajiny.

Z vyhodnocent koncepee v souladu s § 45 h, i zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve
znéni pozd€jSich pledpisd vyplyva, Ze uvedend koncepce pfi dodrZeni opatfeni uvedenych ve
vyhodnoceni nebude mit vyznamny negativni vliv na celistvost a pfedméty ochrany evropsky
vyznamnych lokalit a ptatich oblasti. Pfedmétné vyhodnoceni NATURA i pfesto navrhuje konkrétni
zmirftujici opatfeni pro realizaci navrhovych ploch 3.1a, 3.2, 3.4, 3.7 a 3.10 zmény UP, a to ve vztahu
k pta¢i obiasti Palava. Tato navrzend opatfeni nejsou nad ramec platné legislativy na Gseku ochrany
zivotniho prostiedi, nejedna se o kompenzadni opatieni podle zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpisd.

V ramei procesu pofizovdni zmény dzemniho planu byla pouZita metoda ex ante, pii které byly
zpracovatelem zmény Gzemniho planu po dohodé s dotlenymi organy vyfazeny plochy s vlivem
potencialné mirné negativnim, nebo vlivem vyznamng negativnim. Tim byl de facto nahrazen proces
variantniho feSeni pro uvedené piochy. Piipadné variantni Fedeni by totiZ bylo pouze jen pro forma, s
tim, Ze by k té&mto plocham nebyl ve stanovisku SEA dan souhias k realizaci ani za zmirujicich
podminek. Na zikladé vyse uvedeného bylo akceptovano projednavéni navrhu UP v jedné aktivni
variant¢, nebot je doloZeno, Ze jeji realizace nepfedstavuje vyznamné negativii vliv provedeni zmény
uzemniho plénu na Zadny z predméth ochrany lokalit NATURA 2000.

S ohledem na zivéry SEA vyhodnoceni tak lze konstatovat, ze UP jako celek nevyvola, pfi
respektovani zakonnych pozadavki, pozadavki o navrhovanych opatieni k minimalizaci nepfiznivych
vlivit na Zivoini prostfedi obsazenych v SEA vyhodnoceni a poZadavk( tohoto SEA stanoviska,
zévaing stiety s ochranou Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi a lze jej proto povazovat z hlediska
viivu na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi za akceptovatelny.

Pripadny vlﬁivjednotiivych diléich zamérh bude potieba vyhodno‘ril‘ v naslednych spravnich fizenich ve
fazi pripravy zameéru (pozn.: v rezimu posouzeni vlivli zaméru na Zivotni prostiedi podle zakona).
Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporuduje, aby navrh zmény UP obsahoval monitorovaci
ukazatele pro sledovani viivii izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi.

OZP doporuéuje v ramci vyhodnocem uplatitovani UP vyuziti nastedujicich indikatord:

e Vyméra realizovanych &asti USES (m2)

e Nové vysazena a obnovena zelefi (m2)

e Plosné vyjadreni skuteénych zabori ZPF (ha)

Zohlednéni tohoto stanoviska ve zméné uzemniho planu je tfeba FAdné okomentovat v jejim
odtvodnéni v souladu s ustanovenim § 33 odst. 5 pism. d) zakona &, 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisi. Podminky odkazujici na pinéni zdkonnych povinnosti, popf. podminky,
které jiz byly do navrhu Gzemniho planu prokazatelné zapracovany, nebyly zahruty do podminek
tohoto stanoviska.

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zdkona & 100/2001 Sb. neni zévaznym stanoviskem ani
rozhodnutim podle spravniho fidu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje
vyjadreni dotCenych organi statni spravy ani piisiuénd povoleni podie zvlastnich predpisi.

Obec Bavory Zadame ve smyslu § 16 odst. 3 zdkona o zvefejnéni tohoto stanoviska na Gfedni desce a
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Zérovei zaddme v souladu s § 16 odst. 4 citovaného zdkona o zasiam pisemného vyrozuméni o dnl
vyvéseni stanoviska na Ofedni desce v nejkratdim moZném terminuy.

[113.  SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

1. ¥ plochach BY plochy obyine zdstavby ~ individudind bydleni Teticicn v Dhizkosti
Bavorskeho potoks jo nutné zachowst nezastavény oruh o Sifce 30 m od bichové
hrany potoks zoels bez zéstavby.

Do vyrokové casti UP. kapitoly ,, 2.7 Opatreni k ochrané pFirody a krajiny'' doplnén pozadavek, aby v plochach
BV (plochy obyiné zdstavby — individudini bydieni) leficich v blizkosti Bavorského potoka ziistal podsf
Bavorského potoka nezasiavény pruh o Sifce 30m, méfeno od biehové hrany potoka, kters bude vyusit
k ozelenéni, nebo visadbé ovocnych stromi.

2. PR ovenaudinich wisadbdch zeleng ve volné kraiiné & v rawrienveh plochach
vefejne zelent budou pouildny sutochtonal dreby a nebudou wysszoviny
pepbvndnd droby rostliv,

Do QOP, éldnku 11, byla dopinéna podminka v odsiavei 2.7, kterd zni:
= Pri eventudinich vysadbdch zelené ve volné krajiné a v navrzenych plochdch veieiné zelens pousivar

quiochtonni drulty a vyvarovat se vwsadbdm nepivodnich druhii rosilin,

3. W dzemi nebudou bodovEny nowe baniéry vwznamné hrdnidd igras Fvosichd,
pripadng bude 28§ifténa prichodnost krajiny wytvefenim néhradnich migradnich
cest kodem novd veonerzenych plech wistavby.

Do QOP, élinku 11, byla dopinéna podminka v odstavei 2.7, kierd zni:
—  Nebudovat v iizemi nové bariéry vyznamné branict migraci iivocichu, pripadné zgjistit zachovdni

prichodnosti krajiny vwivereniin ndhradnich migracnich cest kolem nove vinezenvch ploch vystavby,

4. Proplochoe 3.7 8 — plochy chat s vinnych skiew S8 STAnNOVUE %}:nea‘;ment zastavénd
plochy 0,5, ¥ {35t plochy orientovend do volné krajiny bude rachovins virostld
kefovd s stromovd vegelace.

Podminky doplnény do kapitoly 2.4.3. Specifické koncepcni podiminky vyusiti zastavitelmich ploch

S0 Prooglochy 3.3a, 3.2 3.3 5 3.5 BY - individuding bydlend se stanovoje koeficient
zastavéni plochy 1,5,

Koeflcient zastavéni plochy KZP=0,6 je v UPO Bavory stanoven pro viechny plochy BV, jednomé v celém zemi
ohce,

& Pipadné kdcend dfevin ne plechéch 3.1a, 3.2, 3.4, 3.7 3 1,10 bude provedens
mime hnizdnl obdobl potendéing dotfenvch pfedmitd ochrany ptadl oblass
Pilave, 1 mimo obdobl L4, ~ 31.7. daného roku.

Podminky doplnény do kapitoly 2.4.3. Specifické koncepéni podminky vyuiti zastavitelnych ploch

T B realizaci vystavby na plode WZs ~ plochy wiroby 2 skladowin {¢islo plochy 3.4}
bude zachovina vrrostld kefovd 2 stromovd wegstace vseverozdpadni £ast
plochy vietnd vegetace v okoll uvedens plochy {severnd od wvedené plochy a pfi
biehu Bavorského potokal.

Podminky dopinény do kapitoly 2.4.3. Specifické koncepéni podminky vyuziti zastavitelnich ploch

Doporuéeni OZP mimo ramec stanoviska, tykajici se vyuziti indikatort, byly zapracoviny do &asti 111,
. Vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 3 UPO Bavory na udrzitelny rozvoj Gzemi, kapitely A.
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IL14.  KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYBRANE ALTERNATIVY

I1.14.1. Urbanisticka koncepce
Funkeni zmény obsazené ve zmén€ ¢ 3 UPO Bavory navazuji a rozvijeji urbanistickou koncepei
zaloZzenou platnym Gzemnim planem a neménf ji.

1.14.2. Vyhodnoceni potiteby vymezeni zastavitelnych ploch

Obec Bavory se nachazi ve vyhodné poloze u mésta Mikulov pii silnici Lt¥idy 1/52. Rozvojové zaméry
obsazené ve zméné ¢. 3 UPO Bavory se nachézi jak v zastavéném tzemi obce, ale jsou vymezeny
souCasné | zastavitelné plochy tizce na néj navazujici.

Podle § 55 odst. (3) zak. ¢. 183/2006 Sb. mohou byt dalii zastavitelné plochy vymezeny ve zménd
uzemniho planu pouze na zaklad prokdzdni nemoZnosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych v UPO Bavory je uvedeno v nasledujici tabulce:

¢ Uzemi byvdleni
Pro orientaci jsou rozvojové plochy, kieré byly vymezeny v ramei UPO oznadeny pismeny (viz.
obrizek.)

o SR g
e

L

Oznadeni | Zplisob vyuziti plochy Oun, Vymeéra Vyhodnoceni
lokality plochy | (ha) vyuziti plochy
A Plochy obytné zastavby - individualni bydleni ,6445 30%

B Plochy obytné zdstavby - individualni bydleni 0,3044 0%
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C Plochy obymé zastavby - individuélni bydleni 1,1652 15%
D Plochy obytné zastavby - individudlni bydleni 0,2192 0%
E Plochy obytné zastavby - individualni bydleni 0,1432 0%
F Plochy obytné zastavby - individualni bydleni 0,1530 100%
G Plochy obytné zdstavby - individudlni bydlent 0.2140 0%
H Plochy obytné zastavby - individuéini bydleni 0,2792 30%
I Plochy obytné zastavby - individuaini bydleni 0,0747 100%
11 Plochy obytné zastavby - individudlni bydleni BV 0,2028 50%
2.2 Plochy obytné zéstavby - individuélni bydleni BV 0,1097 0%
24 Plochy obytné zastavby - individualni bydleni BV (,0966 100%
2.5 Plochy obytné zastavby - individualni bydleni BV 0,3335 20%
2.0 Plochy smisené obytné SO (,0927 100%

Plochy bydleni jsou tvofeny obytnymi ulicemi s pfevazné fadovou zdstavbou, méné zistavbou volné
stojicimi domy. Zastavba méa kompaktni charakter. Nové zastavitelné plochy nelze umistit v
zastavéném Uzemi a proto byly vymezeny i rozvojové lokality na ,,zelené louce®, ale v navaznosti na
zastavéné uzemi. Jak je patrné z vySe uvedené tabulky v soucasné dobé jsou zastavény popiipadé
rozestavény rozvojove plochy pro bydleni A, C, F, H, I, 1.1 BV, 1.1, 2.4, 2.5, 2.6 o celkové vyméie
cca 1,21 ha (cca 30% celkové rozlohy vSech zastavitelnych ploch). Nékteré vymezené zastavitelné
plochy urcené v fizemnim planu pro bydleni jsou soudasné dobé nedostupné z diivodu nevyjasnénych
vlastnickych vztahli, mensi plochy jsou v drobné drzb& majiteld, coz znaéné komplikuje jejich vyuziti.
Navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch reaguje na pozadavky vlastniki pozemki, ktefi na
svych pozemcich zamysleji realizovat vystavbu rodinného domu.

V pripadé diltich zmén ¢. 3 uzemniho planu obce Bavory se jedna o vymezeni plodné nevyznamnych
lokalit, izce navazujicich na zastavéné uzemi obce. Zména ¢ 3 UPO Bavory nevymezuje Zadné
uzemné odloucené plochy pro bydleni nebo samoty. Plochy jsou vymezeny na zakladé konkrétnich
pozadavkil investor{ a proto je nejde fesit jinde. Umisténi obytné vystavby (viz, tabulka nize) nebude
znamenat vyznamny narast poltu stavebnich mist a tedy ani vzrist narokd na veiejnou infrastrukturu.

Zména &. 3 uzemniho planu obce Bavory navrhuje plochy pro bydleni BV pro cca 5 RD.

Ozn, Orientalni potet | Rozloha | Predmét zmény
zmény rodinnych domt | plochy ha
3.1 1 0,1338 | Navrh BV - plochy obytné zéstavby - individuaini bydleni
39 | 0.1378 Navrh BV - plochy oby?né zéstavby - indixidué[ni.bydleni
i ’ a Navrh UP plochy vefejnych prostranstvi , parkovisté
33 | 0,086 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni
3.5 2 0,2191 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individuaini bydleni
5 Celkem rodinnych domi
@ Ob¢&anska vybavenost
Oznaceni | Zpisob vyuZiti plochy Ozn. Vyméra Vyhodnoceni
lokality plochy | (ha) vyuZiti plochy
I Plochy a objekty obcanského vybaveni a sluzeb 0,1043 0%
obyvatelstvu

Rozvoj obtanské vybavenosti je v obci vymezen na zapadnim okraji obce pfi komunikaci I1. t¥idy.
Plocha zatim nenf vyuZita. Diléi zména &. 3.10 vymezuje v zastavéném Gizemf na obecnich pozemcich
na zakladé poZadavku obce obcanskou vybavenost pro umisténi viceddelového zaifzeni pro
volnotasové aktivity s patficnym zdzemim. Plocha ma strategickou polohu v zastavéném Gzemi, pii
jedné z hlavnich komunikaci, na obecnich pozemcich. Plochu nelze #esit jinde.

® Vyrobni Gzemi
rOznaéeni | Zptisob vyuiti plochy

_ | Ozn. | Vyméra | Vyhodnoceni |
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lokality plochy (ha) vyuziti plochy

0,1417 100%

1.2 Drobng vyroba , vyrobni sluzby VD

V ramci UPO byla v jadru obee diléi zménou vymezena plocha vyroby, ktera je v soudasnosti
piné vyuzita. Dal8i moznosti rozvoje ploch vyroby mimo stavajici plochy dnes neni v UP mozné. Dil&
zména ¢. 3.4 vymezuje severné od obce na zdkladé pozadavku majitele pozemku plochu vroby a

skladovani — vyroba zemédélska - skladovani, uréenou pro umisténi skladu zemédélské techniky.

° Uzemi rekreace a sportovni plochy

Oznaceni | Zpisob vyuZiti plochy Ozn. Vyméra | Vyhodnoceni
lokality plochy (ha) vyuziti plochy
2.1a Plochy vinnych sklepi a agroturistiky RA 0,2108 0%
2.1b Plochy chat & vinnych sklept R 0,111 30%

2.3 Plochy sportovnich zafizen{ RS 0,4015 100%
2.7 Plochy chat a vinnych sklepit R 0,2934 0%

2.8 Plochy chat a vinnych sklepd R 0,0135 0%

M Plochy chat a vinnych sklept R 0%

V ramei UPO byly vymezeny plochy pro realizaci chat a vinnych sklepit, aviak poloha téchto ploch je
v uzemi, kde v souCasnosti chybi vybudovat sit¢ dopravni a technické infrastruktury, coz je hlavni
divod toho, Z¢ stale nejsou zastavény. Ty, kieré navazuji na dobie dopravné obsluzné tuzemf (2.1b)
Jsou jiz CasteCné realizovany, stejné jako plocha sportovnich zafizeni, kterd roziifila stavajici sportovni
areal (2.3}, Zména &. 3 UPO Bavory vymezuje na zikladé konkrétniho pozadavku jednu diléi plochu
chat a vinnych sklep 3.7 na vychodnim okraji obce, kterd navazuje na stavajici zastavbu vinnych
sklepd se stejnym funkénim vyuZitim a dokresluje mistni atmosféru.

Zastavéné uzemi je v soucasné dobé vyuZito zejména pro bydleni, které dotvaii predeviim ob&anska
vybavenost a plochy chat a vinnych sklepti. Uzemi obce je zastavéno pomérne intenzivné a pokud v
soucasnosti poskytuje lzemi obce moZnosti pro zahu$tovani daldl vystavbou, jsou tyto lokality
omezeny majetkopravnimi poméry a v soucasné dobg jsou nezastavitelng. Tyto skiitecnostl vyvolaly
nutnost hledat pro novou obytnou vystavbu i vhodné pozemky mimo zastavéné dzemi obce. Tyto
lokality navazuji na zastavéné lizemi, ale soucasné koordinuji konkrétni pozadavky vlastnikli pozemkii
a investord. Nové jsou zménou &. 3 vymezeny plochy zastavitelného Gzemi pro bydleni, plochy pro
obCanskou vybavenost, rekreaci a plochu pro drobnou vyrobu.

11.14.3. Prehled a zduvodnéni jednotlivych dilé¢ich zmén izemniho planu
Zména &. 3 UPO Bavory fedi tyto diléi zmény Gzemniho planu:

Ozn. Predmét zmény

Zmény | Odivodnéni

Navrh BV - plochy obytné zistavby - individuilni bydleni

Zastavitelnd plocha je vymezena na zakladé poZadavku majitele pozemki a investora v
jedne oscb& Plochu nelze feSit jinde. Jednd se o zménu funkéniho vyuiti z|
nezastavitelné plochy (vinice, sady a zahrady) na plochu individualniho bydieni na
Jiznim okraji obce. Navrh plochy BV 3.1a vyvola Gpravu polohy navrhované obsluZné
3.1a | komunikace (3.1b UP vefejna prostranstvi, parkoviitd). Napojeni na sité technické
infrastruktury je uvaZovéano v prostoru navrhované plochy vefejnych prostranstvi, ktera
navazuje na stévajici, popfipadé navrzené sité technické infrastruktury (vedovod,
kanalizace).

K eliminaci pifpadnych negativnich dopadi na krajinny rdz byly ve vyrokové &asti
stanoveny podminky prostorového uspofadani tizemi,

Navrh UP - plochy veFejnych prostranstvi, parkovisté
3.1b | 7astavitelna plocha je vymezena pro obsluhu rozvojovych ploch BV vymezenych

49



dilcimi zménami UP €. 3.1a a 3.2. Plocha je vymezena pro realizaci vefejné dopravni a
technické infrastruktury k vyse uvedenym plocham.

Pro plochu byly ve vyrokové &asti stanoveny podminky prostorového usporadani
uzemt

Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydieni a Navrh UP plochy
vefejnych prostranstyvi, parkovisié

Zastavitelnd plocha je vymezena na zékladé pozadavku majitele pozemki a investora v
jedné osobé. Plochu nelze fesit jinde. Jednd se o zménu funkéntho vyuziti z
nezastavitelné plochy (orné pidy) na plochu individualniho bydleni na jiznim okraji
obce. Navrh plochy BV 3.2 vyvold Gpravu pelohy navrhované obsluzné komunikace

2
> (vefejna prostranstvi, parkovi$t€). Napojeni na sit® technické infrastruktury je |
uvazovano v prostoru navrhované plochy vefejnych prostranstvi, kterd navazuje na
stavajici, popfipadé navrzené sit¢ technické infrastruktury (vodovod kanalizace). Pro
plochu byly ve vyrokové ¢asti stanoveny podminky prostorového uspofadani tizemi k
ochrané krajiny a krajinného razu.
Navrh BV - plochy obytné zistavby - individualni bydleni
Zastavitelna plocha je vymezena na zakladé poZadavku majitele pozemki a investora v
Jedné osob¢. Plochu nelze fesit jinde. Jednd se o zménu funkéntho vyusiti z
3.3 | nezastavitelné plochy (vinice) na plochu individudlniho bydleni na jihovychodnim
okraji obce. Pro plochu byly ve vyrokové &dsti stanoveny podminky prostorového
uspofadani tizemi k ochrané krajiny a krajinného razu. '
Navrh VZs - plochy vyroby a skladovini - viroba zemé&déiska - skladovani
Zastavitelna plocha je vymezena na zakladé pozadavku majitele pozemki a investora v
jedné osobe. V lokalité je uvazovano pouze se zifzenim skladu zemédélské techniky.
3.4 Plochu nelze fesit jinde. Jednd se o zménu funkéniho vyuziti z nezastavitelné plochy
(zahrad a sad) na severovychodnim okraji obce na plochu vyroby a skladovani -
vyroba zemédélska - skladovani.
Navrh BV - plochy obytné zistavby - individualni bydleni
Zastavitelna plocha je vymezena na zakladé pozadavki majitelt pozemka a investor( v
3.5 | jedné osobé. Plochu nelze fedit jinde. Jednd se o plochu lezici na jiznim okraji obee.
Pro plochu byly ve vyrokové &asti stanoveny podminky prostorového uspofadani tizemi
K ochrané krajiny a krajinného razu.
3.6 Od zmény byle upusténo.
Navrh R - plochy chat a vinnych skleput
Zastavitelnd plocha na severovychodnim okraji obce je vymezena na zéklade
pozadavku majitele pozemki a investora v jedné osobé. Plochu nelze fesit jinde. Jedna
3.7 se 0 zménu funkéniho vyuZiti z nezastavitelné plochy (jina plocha, ostatni plocha) na
plochu chat a vinnych sklepli. Na severnim okraji plochy se nachdzi zelen, ktera je
stanovenym koeficientem vyuziti izemi chranéna tak, aby i nadale byla schopna pinit
funkei krajinné, popfipade sidelni zelené,
3.8 Od zmény bylo upusténo.
3.9 Od zmény bylo upusténo.
Navrh OV - plochy a objekty obéanského vybaveni
Zastavitelna plocha je vymezena na zakladé poZadavkil obce. Je zde uvazovano s
realizaci stavby viceulelového zafizeni obce (sklad techniky ogisty obce, vicelitelové
310 | sarizent pro volnoasové aktivity déti a mladeze , apod.). Jedna se o zménu funkéniho
vyuziti stévajictho vefejného prostranstvi ve vlastnictvi obce, kde bylo v UPO po
zméné &, 2 uvazovano pro umisténi chat a vinnych sklepd.
3.11 Od zmény byle upusténo,
Dopinéni regulativii v plochdch chat a vinnych sklepi.
3.12 | Do funk&niho vyuziti ploch chat a vinnych sklept, byla doplnéna moznost funkéniho

vyuziti bydleni.
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Soudasné byly aktualizovany i podminky vyuziti (regulativy) ostatnich funkénich
ploch.

Altualizace zastavéného dzemi

V celém uzemi bylo aktualizovano zastavéné azemi, jelikoz kazda zména tzemniho
3.13 planu musi podle §58 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni, fesit i
aktualizaci zastavénéhio Gzemi.

11.14.4. Odivednéni ploch s jinym zpiisobem vyuZiti nez je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.
Z divodu zachovani potfebné vnitinf kontinuity zmény &. 3 UPQ s piivodnim tzemnim planem byla
terminologie 1 regulativy prizplisobeny tomuto (zemnimu planu.

I1.14.5. Odivodnéni vymezenych prostorovych regulativii

V souladu s ustanovenim § 43 odst. (1) zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, tzemni plan
stanovuje koncepci prostorového uspofadani obee.

V zastavéném a zastavitelném Gzemi obce jsou dile vymezeny prostorové regulativy, které stanovuji
nejvySe pfipustnou podlaznost zastavby a v nékterych plochach i koeficient zastavéni plochy.
Kompetence stanoveni prostorovych regulativii, véetné vyskové regulace zéstavby, vyplyva i
z ustanoveni pfilohy &. 7 k vyhl. &. 50072006 Sb., v platném znéni.

Viechny vymezené prostorové regulativy se opiraji o detailni znalost Uzemi, podioZenou terénnimi
prizkumy zpracovatele fizemniho planu.

Vyskova regulace zastavby:

vySkova regulace je stanovena (i s pfihlédnutim k rozsudku KS v Brné &. 63 A 6/2012) jako vygkové
nepiekroitelna mez zastavby

UPQ Bavory reaguje na polohu obce v CHKO Palava a celkovy urbanisticky a zejména
architektonicky obraz obce, vyrazné se uplatiiujici v krajinném rdzu chranéné krajinné oblasti,
stanovenim druhu zastfeSeni. V potaz je vzata i skute¢nost, Ze se obec Bavory nachédzi v Gpatni poloze
Tabulové hory, kterd je souCasné vyhlagena jako NPR Tabulovd. Za optimalni zastieseni je vzhledem
k témto skutecnostem povazovana tradi¢nf $ikmd, optimalné sedlova stiecha.

1§.14.6. Doprava

Zména ¢ 3 UPO Bavory nema vyznamny vliv na trasy stdvajicich silniénich komunikaci
prochazejicich zastavénym Gzemim obce. Viechny diléi zmény budou obslouzeny stavajicimi
mistnimi komunikacemi. Jedinou vyjimku tvoii plochy dilé¢ich zmén &. 3.1a a 3.2, pro jejichz obsluhu
Je vymezena plocha 3.1b UP (plocha vefejnych prostranstvi, parkovi¥t®) pro realizaci vyhovujici
dopravni a technicke infrastruktury a plocha 3.4 VZs , ktera bude obslouZena stavajici téelovou
komunikaci.

Parkovani a gardZovani je uvaZovano vramei jednotlivych zastavitelnych ploch, pii respektovéni
vyhledového stupné automobilizace 1:2,5.

11.14.7. Technicka infrastruktura

Zisobovani vodou

Obec je zasobovana z JU Brod nad Dyji, ktery je zdrojem pro cely SV Dolni Dunajovice, jehoz je

obec Bavory soudasti.

\Y% Obci byl postupné budovan vefejny vodovod od 1. 1965 s tim, Ze po pFipojeni na skupinovy vodovod
1980 byly mistni zdroje vyfazeny z provozu a pmla voda je do obce dopravovana vytlatnym

;adem DN 100 z gerpaci stanice s akumulaci 50 + 100 m (215 70/213 ,80) v obci Perna Cerpanim pies

rozvodnou vodovedni sit’ do vyrovnavaciho VDI Bavory 100 m’ (269,70/266 400,

Tlakové poméry

v lokalitach navrzenych ve zménach & 3 UPO Bavory: podle Vyhl. & 428/2001 Sb., kterou se provadi
zakon €. 274/2001 Sb. must byt hydrodynamicky pietlak v rozvodné siti v mist& napojeni vodovodni
pfipojky neiméné O 25 MPa, pﬁ zésta\'bé do dvou nadzemm’ch pod]aim’ je dostateény ;31“ etlak 0, 15

v
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pfesahnout 0,6 MPa, v odGvodnénych pfipadech se miize zvysit a7 na 0,7 MPa.

Vodovod v Bavorech je pod tlakem vodojemu Bavory (269,70/266,40 m n.m.).
max. hydrostaticky tlak

269,70 max. hladina ve VDI
-211,00 min. kota zastavby (plocha 2.2)
58,7 max. hydrostaticky tlak

Hydrostaticky tlak nepfesahuje 60 m vodniho sloupce - vyhovuie.
Posouzeni nejvyse umisténé zastavby (uvazovana je plocha zmény ¢. 3.3 — plocha bydieni):

266,40 min. hladina ve VDI (dle Provozniho Fadu)
-258,00 max. kéta zastavby
-5,00 Rezerva pa tlakové ztraty

3.4 Min. hydrostaticky tlak

15 m — pozadovany min. hydrostaticky tlak — nevyhovuje.

K zasobovani zastavitelnych ploch 3.3, 3.5, ale i stavajici zastavby v horni ¢asti obce bude tieba
vytvoiit 2. tlakové pasmo. Navrhuje se osazeni ATS v arealu vodojemu. Vodovod 2.tlakového pasma
Je navrZen vyhradné po pozemcich v majetku obce, neni proto zahrnut do verejné prospésnych staveb.
V hornf ¢asti obee bude v nékterych ulicich rozpojena stavajici vodovodni sit’ a stivajici vodovodni
fad (resp. jeho &ast) bude pfepojena na vodovod 2.tlakového pasma.

Ze stavajiciho l.tlakového pasma, pod tlakem VD)) Bavory, zistane zasobovana zdstavba leZici do
nadmofské vysky cca 246 m n.m., zéstavba umisténa vyse bude zdsobovana z 2.tlakového pasma.

Pozndmka: na tlakové poméry nebyly posuzovany plochy urené pro rekreaéni vystavbu a vinné
sklepy.

Zakladni koncepee zésobovani vodou se zménou &. 3 UPO Bavory neméni. Dilg zmény budou
napojeny na stavajici zasobovaci vodovodni fady (3.7), popfipadé na navrhované vodovodni fady
(3.1a, 3.2, 3.3, 3.5, 3.10). U plochy vyroby a skladovani — vyroby zemédé&lské - skladovani 3.4, kterd
ma byt pouze skladem zemeédelské techniky, se neuvaZuje zasobovéani vedou.

V ramci zmény & 3 UPO Bavory je uvazovéano s realizaci 5 rodinnych doma (diléi zmény 3.1, 3.2, 3.3,
3.5) a obcanskou vybavenosti pro volnoCasové aktivity (3.10). Veskeré plochy maji stavaiici
vodovodni fad ve své blizkosti a pavazujicim uliénim prostoru. Nariist potfeby vody vyvolany zménou
&.3 UPO Bavory tedy bude zanedbatelny a neni proto vy&islovan.

Vedeni novych vodovodnich fadil je navrzeno zésadn& v plochach vefejnych ulidnich prostorl a
v plochéch sidelni zelené, koncové vétve vodovodu jsou dle moznosti zaokruhovany. V navrhovanych
zastavitelnych plochach je nutno situovat zastavbu min. 1,5 m od vnéj§iho lice vodovodniho potrubi
v souladu s jeho ochrannymi pasmy.

Zabezpedeni pozarni vody

Navrzeny vodovodni systém musi vyhovovat CSN 73 0873 | Zasobovani pozirni vodou®. Uvedens
norma udava m.j. nejmensi dimenze potrubi, vzdalenosti hydranti a stanovuje hodnoty odbéru vody a
obsahu poZarni nidrze.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci neni vybudovana soustavna kanalizagni sit’ s odpovidajici likvidaci a ¢idténi odpadnich vod.
Splaskevé vody jsou z jednotlivych objektit odvadény do jimek a Zump, které jsou v pravidelnych
intervalech odvazeny. Destové vody jsou odvadény do silni¢nich piikopil, destové kanalizace nebo
pfimo do mistnich vodotedi.

Koncepce odkanalizovani se zménou & 3 neméni. Nové je vymezeno u zastavitelnych ploch
obsaZenych ve zméné &. 3 napojeni na systém kanalizace v obel.

Zasoboviani elektrickou energii
Zikladni koncepee zasobovani elekirickou energii se zménou €. 3 UPO Bavory neméni.
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Zasobovani piynem
Beze zmén.

Sdélovaci sité
Beze zmén.

i1.15.

ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepee uspofadani krajiny se zménou ¢. 3 UPO Bavory neméni.

16.  ODL
A OPATREN(

ODUVODNENI VYMEZEN] VEREINE PROSPESNYCH STAVER

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpistt vymezuje zména & 3 UPO Bavory ve vykrese ¢. 7
vefeiné prospésne stavby, vefejné prospéina opatieni a asanace,

Jako vefejné prospéiné stavby a vefejné prospdina opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny {oznageni odpovida popisu ve vykrese &, 7} :

Oznaceni ro}:rgéln‘é]iizjvnlf e Umisténi | Odiivodnéni zaFazeni stavby mezi VPS, resp.
VPS prospesne stavby i (ki) plochy mezi VPO
opatren: N
Vefejnd  dopravni 2 ki Piocha_dopravm infrastruktury pro realizaci mistni
D2 C ;) 1 komunikace 5 navazujici technickou
technické infrastruktura | Bavory |, .
infrastrukturou.
Vymezena technicka infrastruktura pro vefejnou
T4, 75, | Technicka k.. ;2](‘);‘!;??&%515) (Jgi(;i?d;bslti?:faii?;f I'OSfQ?Si?Zﬁ
T6, T7 infrastruktura Bavory & T Jet JOvY
ploch, ale i stavajici zastavby v obci.
11.17.  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Disledky na ZPF

Uvod

Zemédélska priloha byla zpracovana jako soudast tzemniho planu se zfetelem k zdkonu CNR &,
334/92 Sb. o ochrané zemeédélského phdniho fondu. Zemédéiskd piiloha obsahuje textovou,
tabulkovou a grafickou &ast v méfitku 1:5000 s vyznadenim jednotlivych fokalit odnéti ZPE.

Vvchozi podklady

- Zakon &. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského pidniho fondu

- Mapa evidence nemovitost] obce se zakreslenim hranice intravilanu

- Bonitace zemé&d¢lskych pad a smér jejich vyuziti, 111 dil (MZVZ, 1989)

- Vyhlaska &, 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany

- Podnebi Ceskoslovenské socialistické republiky, tabulky (HMU Praha, 1961)

- Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pidy Ministerstva Zivotniho prostiedi Ceské
republiky ze dne 1.10.1996 k odnimani pidy ze ZPF podle zikona CNR & 334/1992 Sh., s
Géinnosti od 1.1.1997

Charakteristika katastralniho Gizemi
Beze zmén, viz platny Gzemni plan.
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Uspofadani ZPF v dzemi, hydrologické a odtokové poméry

V feleném dzemi se nachazi zemédélska pida t&chto hlavnich plidnich jednotek:

HPJ 06 - Cernozemé pelické a Cernozem& Gernické pelické na velmi téZkych substratech (jilech,
slinech, karpatském flySi a terciernich sedimentech), tézké az velmi té2ké s vylehenym
ortiénim horizontem, ojedinéle §térkovité, s tendenci povrchového previhéeni v profilu

HPJ 08 - Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vidy viak erodované, pfevaine na sprasich,
zpravidla ve vy§si svazitosti, sttedné té7ké (bonita 0.08.10)

HPJ 20 - Pelozemé modélni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i
pararendziny pelické, vZdy na velmi t&Zkych substratech, jiiech, slinech, flysi, terciernich
sedimentech a podobné, pidy s malou vodopropustnosti, pfevazné bez skeletu, ale i stiedné
skeletovité, Casto i slabé oglejené

HPJ 41 -Pidy jako u HPJ 40 aviak zrnitostné stfedné t€7ké a¥ velmi t¢2ké s ponékud pFiznivejsimi
vlahovymi poméry

Hvdrologické a odtokové poméry
Zména ¢. 3 UPO Bavory nebude mit negativni dopad na hydrologické a odtokové poméry. Resenym
uzemim protéka vodni tok Bavorsky potok. Zaplavové tzemi tohoto vodniho toku nebylo stanoveno.

Investice do pady
Zmény Gzemniho planu nelezi v odvodnénych a zavlazovanych pozemcich,

Vyhodnoceni vyuZiti stavajicich rozvejovyeh ploch pro vvrobu

V platném Gzemnim planu byly pro vyrobu a skladovani, v&etné vyroby drobné, vymezeny plochy o
celkové vymére 4,3 ha. Tyto zastavitelné plochy byly umistény v ndvaznosti na soudasné zastavéné
lizemi ohce.

Zdiivodnéni navrhovaného odnéti zeméd&iské piidy, véetné zdivodnéni, pro¢ je navrhované feleni
neivvyhodnéisi

Pii zpracovini zmény Gzemniho planu bylo projektantems v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢.
334/92 Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feSeni, které
by bylo nejvyhodnéjii jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych z4jm.

PoCet obyvatel mé v obci mirmné stoupajici tendenci. I do budoucna se da pfedpokladat zvyiujici se
narlist po¢tu obyvatel v obei vzhledem k zvy3ujici se porodnosti, izké navaznosti na mésto Mikulov a
zahranini migraci. Ofekdva se také narlst pozadavkid na trvalé bydleni také z diivodu sniZovani
obloZnosti byti,

Zména ¢ 3 UPO vymezuje plochy pro bydleni, plochy pro ob¢anskou vybavenost, plochu vyroby
drobné a plochy chat a vinnych sklepd.

Plochy vymezené pro rozvoj bydleni v RD (3.1, 3.2, 3.3, 3.5) Gzce navazuji na zastavéné fizemi a
logicky dotvareji uceleny tvar obce. Jedinou vyjimku predstavuje diléi zmé&na 3.4, kde je uvazovano se
ziizeni prostoru pro uskladfiovani zemédélské techniky. Plocha se nachazi severné od obce v
navaznosti na obdé€lavanou pldu (stavajici zahrady a sady, vinohrady). Plocha dil¢i zmény & 3.7.
plochy chat a vinnych sklepil se nachdzi v lokalité stavajicich vinnych sklepl pii severovychodnim
okraji obce a nepfedstavuje zabor ZPF. Stejné jako uvaZovand rozvojova plocha oblanské
vybavenosti 3,10 na severnim okraji obce nepredstavuje zabor ZPF,

Viechny zmény obsaZené ve zméné &3 UPO Bavory vyvstaly na zakladé konkrétnich pozadavki
investorti (3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5) a nebo pozadavki obce 3.10).

V okolf obee se nachazi pudy pfevazné Il a HI. tfidy ochrany. V men3i ¢asti tizemf jizné a vychodné
od obce se nachdzi pidy V. tfidy ochrany. Uzemni rozvoj obce timto smérem je viak omezen
skutecnosti, Z¢ se jedna o lokality lezici v CHKO Pélava a v Evropsky vyznamné lokalité Ptadi oblast
Palava a zasahuje zde systém Gizemni ekologické stability.
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Podle § 55 odst. (3) zak.c. 183/2006 Sb. mohou byt dal$i zastavitelné plochy vymezeny ve zméné
Gzemniho planu pouze na zdkladé prokazani nemoZnosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a
potfeby vymezeni novych zastavitelnych pioch. Vyhodnoceni ploch je obsazeno v kapitole
"Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch”. Uzemni plan vymezil dostatek zastavitelnych
ploch pro bydleni. N&které zastavitelné plochy dosud nejsou vyuzity bud pro komplikované
majetkopravni vztahy, nebo zdlvodu komplikovangjstho a tedy nékladngj$ihe fedeni dopravni
obsiuhy a obsluhy technickou vybavenosti. V nékterych piipadech bylo nutné vymezené zastavitelné
plochy pro potieby vyhodnoceni zabort ZPF dale podrobngji ¢lenit. Pro piehlednost niZe uvedend
tabulka upfesfiuje oznaéeni rozvojovych ploch ve zméné &3 UPO Bavory v keordinaci s oznagenim
rozvojovych ploch v rdamei tabulkové a vykresové ¢asti odiivodnéni zemeédélské pilohy.

Oznadeni plochy ve vyrokové casti zmény & 3 | Oznaeni plochy ve vykrese a tabulkové &asti
UPO Bavory zabord ZPF

3.1b UP 3.1b1,3.1b2

3.5BV 3.5a, 3.5b

Odnéti zemédelské pidy a ostatnich pozemki, zdivodnéni a popis zabort

OZN. ZDUVODNENI ZABORU

Niavrhk BV - plochy obytné zistavby - individuidlni bydleni a Navrh UP plochy

vefejnych proestranstvi, parkoviité.

Odiivodnénti:

3.1a i® plocha tzce navazuje na zastavéné tzemi,

e dobra dopravni dostupnost a napojitelnost na sit¢ dopravni a technické infrastruktury

3.z nachazejici se na hranici plochy.

e plocha logicky dotvafi uceleny tvar obce, nenaruluje organizaci ZPF a nezhorsi
podminky pro obhospodatovani plidy

-]

Navrh UP plochy vefejnych prostranstvi , parkovisté.
3.1bt Plocha nepredstavuje zabor ZPF.

Navrh UP plochy vefejnych prostranstvi , parkoviité,
3.1b2 | Plocha je vymezena za uCelem obsluhy zastavitelnych ploch 3.1aa 3.2

Navrh BV - plochy obytné zistavby - individualni bydleni a Nivrh UP plochy
vefejnych prostranstvi , parkovisté.

Odivodnéni:
o plocha logicky dotvafi uceleny tvar obce, nenaruluje organizaci ZPF a nezhordi
33 podminky pro obhospodafovani pdy

s plocha tizce navazuje na zastavéné tizemi,

¢ dobra dopravni dostupnost a napojitelnost na sité dopravni a technické infrastruktury
nachazejici se na hranici plochy.

@

Navrh VZs - plochy vyroby a skladovéni - vyroba zemédélska - skladovani

Odiivodnéni:

¢ jednd se o rozvojovy zamér na ziizeni skladu zemédélské techniky, umisténi nelze fesit

34 Jinde z diivodd konkrétniho pozadavku majitele pozemku.

e Navrh je ve vefejném zijmu, jednad se o vytvofeni podminek pro obdélavani
zemédélské plidy (umisténi skladu zemédélské techniky soukromého zemédélce)

e K plose je vedena stavajici i¢elova komunikace
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e Jednd se o Uzky, zemédélsky nevyznamny pozemek umistény mezi komunikaci a
potokem

Nevyhody:

e zabor pozemky I tfidy ochrany.

Navrh BV - plochy obytné zastavby - individuilni bydleni a Névrh UP plochy
vefejnych prostranstvi, parkovisté,

Odivodnéni:

& plocha uzce navazuje na zastavéné izemi,

e dobrd dopravni dostupnost a napojitelnost na sit¢ dopravni a technické infrastruktury

3.8a s i
nachazejici se na hranici plochy.
s zibor pozemki II1. tfidy ochrany.
e plocha logicky dotvafi uceleny tvar obce, nenarufuje organizaci ZPF a nezhor$i
podminky pro obhospodalovani pidy
]
Navrh BV - plochy obytné zistavby - individualni bydieni a Nivrh UP plochy
3.5 vefejnych prostranstvi, parkovisté.
) Plocha nepfedstavuje zabor ZPF.
16 Od zmény bylo upusténo,
Navrh R - plochy chat a vinnych sklepii.
37 Plocha neptedstavuje zabor ZPF.
3.8 Od zmény byle upusténo.
3.9 Od zmény bylo upuiténo.
Navrh OV - plochy a objekty obéanského vybaveni.
310 Plocha nepfedstavuje zabor ZPF.
311 Od zmény bylo upusiténo,
3.12 Dopinéni regulativi v plochach chat a vinnych sklepu.
313 Aktualizace zastavéného uzemi.
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I1.17.3 Dusledky na pozemky uréené k pinéni funkce lesa podle zvla§tnich predpisi
Zabory pozemki ur¢enych k plnéni funkce lesa se nepfedpokliadaji.

[L18.  REKAPITULACE ZMEN PROVEDENYCH V RAMCI UPRAVY UP PO
SPOLECNEM JEDNANI A PO VEREINEM PROJEDNANT{ (ZMENOVY LIST)

Po spole¢ném jednani byly provedeny tyto upravy dokumentace Gizemniho planu:

‘e Na zakladé usneseni zastupitelstva ze dne 24.01.2017 byla vyputéna diléf zména &. 3.9 — provéreni
celkové koncepce odkanalizovani na COV Mikulov, coz vyvolalo Upravu textové i grafické &asti (hlavni
vykres, vodni hospoda¥stvi a koordinalni vykres).

e Byla provedena nova aktualizace zastavéného tizemi Bavory (hlavni vvkres).

° Na zékladé pozadavku AOPK byl upraven text u pojmu agroturistika, Agentura nesouhlasila
s moZnosti vystavby penzioni, ubytoven a skupin chat.

Ve vyrokové ¢asti UP v kapitole 2.4.1. byl proto definovan a upraven pojem agroturistika.

s Na zéklad¢ pozadavku AOPK byla u zmén & 1.1 (BV), 2.2 (BV), 2.3 (RS), 2.4 (BV) a & 3.5 (BV)
doplnéna informace % zastavéni (koeficient zastavéni plochy).

Tato informace je obsaZena ve vyrokové &isti UP v kapitole ,,2.4.3. Specifické koncepéni podminky vyuziti
zastavitelnych ploch.”

® Na zakladé pozadavku AOPK byl do vyrokové ¢asti UP, kapitoly ,.2.7 Opatieni k ochran& pfirody a
krajiny” doplnén pozadavek, aby u zastavitelnych a zastavénych ploch leZicich na hranici zastavéného zemi
sméfovala nezastavéna Cast stavebniho ¢i zastavéného pozemku do voiné krajiny a byla uréena k ozelenéni
nebo vysadbé ovoenych stromii. Tento poZadavek byl uplatnén u vSech funkénich ploch.

o Na zékladé pozadavku AOPK byl do vyrokové éasti UP, kapitoly ,.2.7 Opatfeni k ochrané piirody a
krajiny” doplnén pozadavek, aby v plochach BV (plochy obytné zastavby — individuilni bydleni) leZicich
v blizkosti Bavorského potoka zistal podél Bavorského potoka nezastavény pruh o §ffice 30m, méfeno od
biehové hrany potoka, ktery bude vyuzit k ozelenéni, nebo vysadbé ovoenych stromd.

® Na zékladé€ pozadavku AOPK byl do vyrokové &asti UP, podkapitoly 2.4.2 , Podminky vyuZiti ploch®
dopinén u ploch BV koeficient zastavéni plochy, a to: . Koeficient zastaveni se pro plochy BV stanovuje na
0,6, pokud neni v podkapitole 2.4.3. Specifické koncepéni podminky vyuziti zastavitelnych ploch uvedeno
Jinak. U zastavénych ploch, u kterych stavajici intenzita zastavéni pesahuje KZP=0,6, s¢ pfipousti ponechani
tohoto stavu.

° Na zakladé pozadavka MO obrany CR byla upravena textova cast UP, kapitola ,.Soulad s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist.”
® Na zakladé pozadavku Krajského tfadu Jihomoravského kraje bylo:

Upraveno oznadeni a zpisob vyuZiti u plochy 3.4 v tabulkové &asti UP- zemédélska
piiloha. Pojmenovani bylo sjednoceno.
® upraveno silniéni ochranné pasmo komunikace HI/0521.
e Na zikladé poZadavku Vodovodd a kanalizaci Bieclav a.s. byla do vyrokové &asti UP podkapitoly
2.4.3. ,.Specifickych koncepinich podminky vyuZiti zastavitelnych ploch* k plode 3.03 dopinéna podminka
provéfeni polohy stavajictho vodovodniho wytlaéného Fadu ztrub PVC 110 , kde bude vodovod v&etné
ochranného pasma respektovan.
® Dale byla zména & 3 UPO Bavory upravena podle pozadavki stanoviska krajského diadu podle § 50
odst. 5 87 — podrobné viz kapitely [1.12 a 11.13.

11.19. RQZE;ODNUTi O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENT

V pritbéhu vefeiného projednani uplatmil nadmitky:

Vodovody a Kanalizace Bfeclav, a.s., ze dne 7.6.2017 pod &j. POZ-2017-003054, dorudeno dne 7.6.2017

pod &.p. MUMI 17020803:  Vodovody a kanalizace Breclav, as. (ddle jen VaK Breclav, a.s.) vydavd

nasledujici vyjadieni: K vyie uvedené véci bylo spol. VaK vyddno stanovisko k navrhu zaddni Zmény ¢ 3

Uzemmniho pldnu obce Bavory dne 26.2.2015 pod j.¢. POZ-2015-000739 viz. nize:

1. Vezdimovych lokalitdeh — zména & 3.01, 3.02, 3.03, 3.04, 3.05, 3.08, 3.07, 3.08 se v soucasné dobé verefny
vodovodnt Fad nenachdzi



s

V blizkosti navizené zmény3.06 a 3.07 je situovdn pouze obecni vodovod z trub IPE 30 min, kiery slowsi
v soucasne dobé jako vodovodni pripojka pro stavajici objekty sklepii. Vodomérnd Sachta je umisténa
v prostoru pred ebjektem na pozemku pare.&. 303.
3. PFi zpracovani lokalit 3.01, 3.02, 3.03, 3.05, 3.06 a 3.08 bude nutné zpracovat posouzeni tlakovych
poméri v zdimovych lokalitdch
4. Upozoriiujeme, Ze v lokalité 3.03 je situovan stavajici vyilacny fdad z trub PVC DN 100 nun, ktery soucasné
plni fumkci zdsobovaciho fadu pro obec Bavory, PoZadujeme navrhnowr prrelozku vodovodntho iddu mimo
navrzenou lokalitu 3.03
3. Klokalité 3.11 je pFivedena stavajici vodovodni pripojka
K moznosti napojeni odpadnich vod z obce Bavory na COV Mikulov bylo vyddano soublasné stanovisko
VaK Breclav, a.s. dne 30.9.2013 pod j.¢. POZ-2013-003847
Na zdkladé obdrEeného ozndmeni o zahdjeni Fizeni Zmény & 3 dzemmiho plamu obce Bavory™ pod spis.
Zn. STZI17308/2014/PROI ze dne 4.3.2017 byla ze strany spol. VaK Breclav, a.s. vyvoldna schuzka s obci
Bavory, resp. s panf starostkou Hanouw Kofiarikovou v misté QU obce Bavory dne 6.6.2017. Ze strany spol.
VaK bylo opélovné upozornéno na tlakové poméry, zefmeéna v lokalité pod stavajicim VDJ (pozemky dotéend
zménou UP s ozn. 3.3 a 3.5)a na pozadavek zpracovani hydrotechnického vwpoctu a ndsledného koncepiniho
Fesent vodovodni sité. Upozoriujeme, Ze pokud nebudeme schopni u vodovodni piipojky zajistit pozadovany
tlak v misi¢ napojeni, ktery je stanoven zdkonem 274/2001 Sb., resp. Provddéci vyhldskou 428/2001 Sb.
Nebudeme souhlasit s pFipojenim k vefejné vodovodni siti.

&

Staravisko pofizovatele:

Potizovatel vyhodnotil vyjadfeni vlastnika technické infrastruktury jako namitku k diléim plocham ¢ 3.03 a

3.05. V souladu s ustanovenim § 50 odst. 3) stavebniho zdkena byl Navrh zmény Gzemniho planu zveiejnén

v plném znéni na adrese: http.//www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-planv-orp s odkazem

na obec Bavory, vefejnou vyhlaskou ze dne 26.7.2016. K navrhu vydal stanovisko VaK Bfeclav ze dne

4.8.2016 pod ¢.J. POZ-2016-004149, dorudeno dne 8.8.2016 pod ¢.p. MUMI 16026107:

Spol. Vodovody a kanalizace Breclav, a.s. vydavd knavrhu ., Uzemniho plinu obce Bavory"
ndsledujici vyjadreni:

1. Stavajici vodovodni a Cdsteéné | kanalizacni sit' v obci Bavory je ve viastnictvi spolecnosti VaK Breclav,
a.s.

2, Fystavbu novych vodovodnich Fadu doporucujeme redit z provoznich a hygienickyich divodu formou jejich
zokruhovdni.

3. VzHledem k vyznammosti vodovodnich a kanalizacnich radu, kieré se v zdjmaovém vzemi nachdzi, je nutno
k témito zarizenim zajistit volny pristup a piijezd mechanizaci a dostatecny manipulacni prosior pro
zafisténi jejich provozuschopnosti.

4. Pii sttwovani staveb v blizkosti vodovodnich a kanalizacnich rFadu pro vefejnou potiebu je nutno
respekioval trasy téchto siti véetné jejich ochrammych pasem. Rozsah ochrannych pdsem je stanoven v § 23
zdkona & 27472001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potrebu.

3. Stdvgjici vytlainy Fad z trub PVC 110 nachdzejici se v blizkosti lokality 3.03 neni zaméien. Pro upiesnéni
Jeho polohy vici planované zdstavbé na pozemcich parc. ¢. 1611/2 g 1611/1 bude potreba jeho presné
zaméient, které urci, jestli je nuné a Zddouci pozadovanou preloZku realizoven.

6. Svymezenim ploch v rdmci tzemniho planu souhlasime.

Pofizovatel z uvedencho vyjadient k navrhu zmény tzemniho planu nezjistil zadny zavazny problém.

Jelikoz jednani s Obci Bavory bylo provedeno bez udasti pofizovatele a zpracovatele (zemné planovaci
dokumentace, a zuveden¢ho jednani nebyli pfediny Zzadné vystupy ani informace zpracovateli ani
pofizovateli, nemohl byt navrh upraven dle dalSich pozadavkil VaK Bfeclav, a.s.

Na zakladé dorucené namitky dopracoval zpracovatel navrh zmény fzemniho planu viz. kapitola 11.14.7

Navrh druhého tlakového padsma je zakreslen do obecnich pozemkd, do ploch vefejného prostranstvi, v souladu

se zdkladni koncepci Gizemniho plany, v souladu s jiz vy$e stanovenym funk&nim regulativem ploch vefejného
prostranstvi, kde je jiz moZné umistnén{ technické infrastruktury.
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Toto Feleni bylo zaslano k odsouhlaseni zastupei spolednosti Vodovody a kanalizace Bieclav, as... dne
9.6.2017.

11.20. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V pribéhu vefeného projednani nebyly uplatnény zadné piipominky.
1121, LIMITY VYUZITI UZEMI

1L.21.1. Ochranni pasma vyplyvajici ze zikona
UPO Bavory, zména ¢. 3, respektuje limity vyuziti uzemi vyplyvajici z pravnich piedpisi a pravomocnych
spravnich rozhoduuti. Tyte limity jsou zakresleny v grafické ¢ésti v Koordinadnim vykrese £.9.

11.21.2. Zaplavovi dzemi
V katastralnim Gzemi Bavory nejsou stanovena zaplavova uzemi vodnich tokd.

I1.21.3. LoZiska surovin

Podle evidence UAP ORP Mikulov, na k. .. Bavory, Jihomoravsky kraj je evidovan dobyvaci prostor stanoveny
podle ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 44/1988 Sb. (dale jen "OP"), a to: OP Dolni Dunajovice ev. &. 40031,
stanoveny pro organizaci RWE Gas Storage, s.r.o., IC 27892077, 10098 Praha 10, Straénice Limuzska
12/3135.

11.21.4, Poddolovana dzemi
Nevyskytuji se.

11.21.5, Sesuvni tizemi
Nevyskytuji se.

11.21.6. Chranéni azemi piirody
Zmeny ¢ 3 UPO Bavory nebudou mit vyznamny vliv na chranéna uzemi pfirody.

IL.21.7 Ochranna pasma ostatni
Beze zmén,
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I1.B GRAFICKA CAST

KOORDINACNI VYKRES o 1:2000

VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:3000

VYKRES SIRSICH VZTAHU [:25 000
POUCENI

Proti Zméné ¢. 3 Uzemnimu planu obce Bavory, vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad).

Opatfeni obecné povahy se zvefejni  vefejnou vyhlaS8kouw na dfedni desce obce v souladu
s ustanovenim § 173 odst. 1) a nabyva G¢innosti 15 dnem jeho vyvéseni,

/
:a% Hana Konarikovi
X\ starostka obce

-,

Datum nabyti Géinnosti: ...................o
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