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I1.1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

O pofizeni tizemniho planu Bavory (dale jen UP Bavory) rozhodlo zastupitelstvo obce Bavory
svym usnesenim ¢. 6/2016 na zasedani dne 11.10.2016, které zaroven urcilo zastupitele p. Romana
Studénku, starostu, jako spolupracovnika s pofizovatelem tzemniho planu. Obec nasledné pozadala
v souladu s ustanovenim § 6 odst.1 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zdkon) Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a
zivotniho prostfedi — tfad izemniho planovani. o potizeni vySe uvedeného uzemniho planu.

Projednani zadani:

Névrh zadani UP Bavory byl vypracovéan pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce
na zakladé potizenych Uzemné analytickych podkladi (dale jen UAP) spravniho obvodu obce s
rozSifenou pusobnosti (dale jen ORP) Mikulov a projektantem (AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova
1183/29a, 627 00 Brno) zpracovanych dopliyjicich prizkumi a rozboru. Navrh zadani byl projednan
podle § 47 stavebniho zakona. Byl zaslan jednotlivé dotéenym organiim, sousednim obcim a krajskému
ufadu. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském uradu Mikulov a Obecnim tradu
Bavory po dobu 30-ti dnii ode dne vyvéSeni oznameni o projednani navrhu na ufedni desce. Dale byl
navrh zadani zvefejnén zplsobem umoznujicim dalkovy ptistup na adrese
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp.

Na zaklad€ uplatnénych pozadavkil a podnétd v ramci fadného projednani Zadéni, potfizovatel ve
spolupraci s ur¢enym zastupitelem upravil navrh zadani a piedlozil jej ke schvaleni. Upravené zadani
Uzemniho planu Bavory bylo schvaleno na zasedani Zastupitelstva obce Bavory konaného dne
25.6.2019.

Zpracovani navrhu izemniho planu:

Na zékladé schvaleného Zadani, v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006Sb. a
vyhlagkou &. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing.arch. Milan Huéik — ¢. autorizace CKA
02483 a kolektiv z AR projekt s.r.o. navch UP Bavory. V zadani byly vyzadovany varianty feSeni.
Dotéenym organem (KU JmK — odbor ZP) byl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi — zpracovani SEA hodnoceni. Toto hodnoceni bylo vypracovano spolecnosti
LOW aspol., s r.0., Brno.

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Jizni Morava, oddéleni Sprava
CHKO Pélava (dale jen ,,Agentura®), jako organ ochrany pfirody ptislusny podle ust. § 75 odst. 1 pism. e)
ve spojeni s § 78 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
,ZOPK*) po posouzeni navrhu zadani Uzemniho planu Bavory vydala ve smyslu § 45i odst. 1 zakona
stanovisko, ze UP Bavory miize mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Na zakladé vyse uvedeného vydal krajsky ufad stanovisko podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpistt k Navrhu zadani izemniho planu
Bavory a jako dotCeny organ posuzovani vlivil na zivotni prostredi pfislusny dle ust. § 22 pism. d) zdkona
0 posuzovani vlivll na zivotni prostfedi uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu Bavory
na zivotni prostiedi (dale jen ,,vyhodnoceni®).

Naturové vyhodnoceni bylo vypracovano spole¢nosti LOW a spol., s r.0., Brno., zpracovatel Mgr.
Tomas§ Dohnal, drzitel autorizace k provadéni posouzeni podle §45i zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochran¢
ptirody a krajiny ve znéni pozdéjsich piedpisi (udéleni autorizace €. j. 25622/ENV/12-1038/630/12 ze
dne 29. 3. 2012, prodlouzené ¢. j. 22780/ENV/17-1627/630/17 ze dne 29. 3. 2017).

Spoleéné jednani o navrhu:
Bude doplnéno dle vysledkii projednani a dle dalsiho postupu.
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11.2. STRUCNA CHARAKTERISTIKA VARIANT ,,A“ A , B<

Uzemni plan Bavory je zpracovan ve dvou variantach.

Varianta ,,A“ — doporu¢ena — obsahuje feSeni, které se po provéteni, zejména vzhledem
k vysledkim Hodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostiedi (SEA) a Posouzeni vlivu koncepce na
soustavu Natura 2000, podle §451 zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich
predpist, ukédzalo byt akceptovatelné. Zatazeni jednotlivych zmén vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti do variant A ¢i B bylo v pribéhu hodnoceni SEA a naturového posouzeni upraveno tak, aby ve
varianté ,,A“ zGstaly jen ty dil¢i zmény, které nemaji zZadny nebo maji nevyznamny vliv na ochranu
ptirody, krajiny a naturova tizemi.

Varianta ,,B*“ pak obsahuje dalsi zaméry, tj. ty, které nejsou prichozi z hlediska SEA i Natura,
ale i dals$i zmény, u nichz byl konstatovan vyznamny neptiznivy vliv.

Z vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi (SEA) vyplyva, Ze navrh UP Bavory ve varianté A je
akceptovatelny, pfi splnéni stanovenych podminek a opatieni.

Z posouzeni vlivu koncepce na soustavu Natura 2000 vyplyva, e vliv UP Bavory na PO Palava
byl vyhodnocen jako mirn¢ negativni ve varianté ,,A“ a jako vyznamn¢ negativni ve varianté¢ B. Na jiné
lokality soustavy Natura 2000, véetné EVL Dévin a EVL Stolova hora se zadny vliv neocekava.

Z hlediska ptedmétli ochrany a celistvosti PO Pélava byl ve varianté ,,A* vyhodnocen mirné
negativni vliv u ploch Z1-3, Z6-15, Z17, Z19-22, 724, 727, P1 a dopravnich koridord (CPZ-D1, CPU-
D1-3).

Ve variant¢ B byly kromé vSech ptedchozich vyhodnoceny jako mirné negativni navic jeste dalsi
plochy (Z16, Z23) a ptedev§im byl zdavodu koncepcni neslucitelnosti s integritou PO vyznamné
negativni vliv vyhodnocen u ploch 728, 729, 730, Z31, Z32, 733, 734, Z35 (zcela neptijatelny rozvoj
zastavby ve volné krajin€é a na ukor cennych biotopi PO). Hodnocend koncepce také piispiva
ke zvySovani negativnich kumulativnich vlivii na soustavu Natura 2000, jehoZ miru lze v piipadé varianty
B oznacit za vyznamné negativni.

Hodnocena koncepce ve varianté A nema vyznamny negativni vliv na celistvost a pifedméty
ochrany PO Pialava.

Hodnocena koncepce ve varianté B ma vyznamny negativni vliv na celistvost a predméty ochrany
PO Pilava.

Z hodnoceni vyplyva, e z hlediska soustavy Natura 2000 je mozné schvélit UP Bavory ve varianté A
prfi respektovani zmirfiujicich opatieni v podrobnosti UP.
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11.3. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

Obec Bavory je samostatna obec se sidlem obecniho Ufadu, spravni uzemi je shodné s
katastralnim tzemim.

Obec lezi v Jihomoravském kraji, v okrese Bieclav a nalezi do spravniho tizemi obce s rozsifenou
pusobnosti Mikulov. Obec sousedi s obcemi Dolni Dunajovice, Perna, Biezi, Klentnice a méstem
Mikulov.

11.3.1. Soulad s PUR

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, byla vydana vladou Ceskvé republiky usnesenim
¢. 929 ze dne 20.07.2009, ve znéni aktualizace €. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale
jen PUR)M, ve znéni aktualizace ¢. 2 a ve znéni aktualizace €. 3 (ob& aktualizace byly vladou

projednany a schvaleny 2.zaii 209). PUR konkretizuje tkoly uzemniho planovani v republikovych,
ptreshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

Uzemni plan naplituje vybrané republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty izemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napft. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nekterych ptipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych piipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
zivym v cCase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit
upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Vyhodnoceni: Celkovd koncepce reseni ndvrhu UP Bavory respektuje stavajici hodnoty iizemi a

svym_reSenim_plné napomaha jejich dalSimu rozvoji. Jsou navrzena opatieni pro ochranu a rozvoj
urbanistické struktury vzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny 1 Krajinného rdzu.

Priorita je dodrzena.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pii
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predev§im orné pidy a ekologickych funkei krajiny.

Vvhodnoceni: Celkovd koncepce Feseni UP_Bavory respektuje stévajici funkce vizemi z hlediska
jeho zemédélského vyuziti a rozviji a stabilizuje dale ekologickou funkci krajiny.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna kvalita pidy dle bonitovanych pudné
ekologickych jednotek.

Zohledneny byly také investice do pudy za ucelem zlepSeni pudni urodnosti jednotek.

Pro snizeni erozni ohroZenosti uzemi byly stanoveny podminky pro zachovani ekologicky stabilniho
vyuziti uzemi (trvalych travnich porosti a specidlnich zemédélskych kultur) a zménu nestabilnich zejména
velkovyrobné vyuZivanych svazZitych ploch orné pudy na stabilni plochy MN.z plochy smiSené
nezastaveného vuzemi - zemédélské vyuziti

Priorita je dodrzena.
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(15) Predchazet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni ddsledky a navrhovat pifi izemné planovaci ¢innosti feSeni,
vhodna pro prevenci nezaddouci miry segregace nebo snizeni jeji trovné.

Vvhodnoceni: Celkova koncepce reseni navrhu UP Bavory vytvari podminky pro rozvoj a posileni
celkove socidlni integrity vzemi.

Priorita je dodrzZena.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat ptfednost
komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav i hodnoty tizemi. Pii feSeni ochrany hodnot tizemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky
na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna feseni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur€enim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vyvhodnoceni: V uzemnim planu jsou zohlednény historicky a kulturné cenné plochy (pozemky)
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb na vrovni sidla. S prihlédnutim k jejich hodnotam
jsou stanoveny podminky pro vyuZiti téchto ploch a prostorové uspordadani. V' _dokumentaci jsou
zohlednény jednotlivé pripominky od obyvatel obce a viastnikii nemovitosti.

Priorita je dodrzena.

(16a) Pii uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje izemi, zejména
meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Vvhodnoceni: Celkova koncepce reseni vizemniho planu stanovuje podminky pro rozvoj obce jako
jednotného celku v navaznosti na sousedni sidla a potencial uzemi. Jsou nastaveny podminky pro

usmérnény a koordinovany rozvoj vuzemi.

Priorita je dodrzena.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealti a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zeméde€lského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora pftestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména
zemédelské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspotradani tizemi Gsporné v narocich na vetejné rozpocCty na dopravu a energie, které
koordinaci vetejnych a soukromych z4jmt na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj izemi.

Vyvhodnoceni: Na vizemi Obce Bavory neni evidovan Zadny brownfield. ProtoZe ale toto riziko hrozi
u_stavajictho zemédélského arealu u silnice 1/52, byla tato plocha v uzemnim planu zarazena do ploch
smisenych vyrobnich, které umozni nejen zemédélské vyuZiti, ale i jiné vyrobni vyuZiti. Tim bude
eliminovano riziko vzniku brownfields.

Priorita je dodrZena.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné¢ podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné plénovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat vefejné zajmy napi. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou dasledné ochrany zvlasté
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chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadl, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu.
Vytvaiet izemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tuzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné plénovaci Cinnosti vytvaiet podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
ptirodnich zdrojt.

Vvhodnoceni. N rFeSeném uzemi se nachdzi rozsahlda plocha CHKO a chrdnéné casti vizemi
(NATURA 2000, EVL, NPR, PP), &imz je do znacné miry redukovdna mozZnost volného rozvoje vizemi.
NavrZené rozvojové zaméry jsou cilené umistovany do nejméné konfliktnich lokalit, pFi respektovani
soucasného stavu v uzemi a jeho prirozenému vyvoji v prubéhu minulosti. Jsou vytvareny podminky pro
vyuzivani prirodnich zdroji.

Priorita je dodrzZena.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici
zivocichy a pro Cloveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramei uzemné
planovaci Cinnosti omezovat nezddouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny.

Vvhodnoceni: \l FeSeném vizemi jsou navrieny jednotlivé prvky USES vSech urovni a prvky krajinné
zelené. Dopravni a technické stavby byly dostatecné provéreny pozemkovymi upravami, nebo odbornymi
tizemnimi studiemi. Uzemni pldn stanovuje podminky pro kitzeni USES s ddlnici D52.

Priorita je dodrzena.

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladli uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Vyhodnoceni: V reseném uzemi jsou reseny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sportovné
rekreacnich _aktivit. Jsou stabilizovany trasy pro cyklisty v ramci celého iFeseného uizemi, navdzané na
mistni, regiondlni i celostatni trasy a cile.

Priorita je dodrzena.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro leps$i dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
Z téchto hledisek Gcelné, umist’ovat tato zafizeni soubézné€.

Zmirnovat vystaveni meéstskych oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni zelezni¢ni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatti mestskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v tzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridortt pro nové useky dalnic, silnic 1. tfidy a zeleznic, a timto
zpusobem disledné predchazet znepriichodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
plsobeni negativnich ucinkli provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinki).

Vvhodnoceni: \ Feseném iizemi jsou v souladu poZadavky PUR primdrné reSeny poZadavky na
dopravni_infrastrukturu, véetné vymezeni potiebnych ploch. V reseném vizemi jsou s ohledem na jeho
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stavajici charakter FeSeny plochy a koridory pro dopravni infrastrukturu dle potieb vizemi. Uzemni pldn
zpresnuje koridor pro dalnici D52, oznaceny v uzemnim planu CPZ-D1. Navrh v jednotlivych lokalitach
je koordinovan se Sirsimi zameéry v uzemi. Jsou nastaveny podminky pro usmeérnény a koordinovany

rozvoj uzemi.

Priorita je dodrzena.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného zdravi, zejména
uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba dostateCnou veiejnou
infrastrukturou pifimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentaln¢ Setrné formy dopravy (napt. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Vyhodnoceni: \ Feseném_tizemi_jsou v souladu poZadavky PUR reSeny poadavky na dopravni
infrastrukturu, vcéetné vymezeni potiebnych ploch, resp. koridoru pro dalnici D52. N samotném
zastavenem uzemi jsou vytvoreny podminky pro stavebni upravy nevyhovujicich komunikaci - jedna se
napriklad o vymezeni plochy Pl.

Priorita je dodrzena.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pted potencidlnimi riziky a
ptirodnimi katastrofami v izemi (zéaplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
ptripadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni ptirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaiet podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani dest'ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriovani t¢inkd povodni.

Vvhodnoceni: Zastavené vzemi neni ohrozeno zaplavami. UP ieSi protierozni opatieni v krajiné.
Priorita je dodrzena.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro piemisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych skod.

Vyhodnoceni: UP Bavory nevymezuje 2ddné zastavitelné plochy V zdplavovém tizemi.

Priorita je dodrzena.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani veiejné infrastruktury v tizemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

P1i feSeni problému udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastra) k dialogu
vSech partneril, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi
ve prospéch tizemniho rozvoje.

Pfi zemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité¢ osobni i nakladni
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zelezni¢ni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Vyhodnoceni:. \ Feseném tizemi jsou v souladu poZadavky PUR FeSeny poZadavky na dopravni
infrastrukturu, vcetné vymezeni potrebnych ploch. Jsou stanoveny podminky pro dalsi proverovdni
zameru. Jsou reseny pozadavky na dopravni dostupnost a prostupnost vizemi v navaznosti na okolni obce
a jeho Sirsi vazby.

Priorita je dodrzena.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal§iho vyvoje tzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vetejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vetejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Vyhodnoceni: N resSenéem vzemi jsou v souladu pozadavky PUR stanoveny podminky pro dalsi
provérovani zaméru, aby zohlednény naroky na dalsi rozvoj vizemi. Do reSeni je zapracovan vysledek
vyporddani doposud uplatnénych stanovisek a pripominek.

Priorita je dodrzena.

(30) Uroveti technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vvhodnoceni. Koncepce technické infrastruktury a zejména reseni zasobovdni uizemi vodou bylo
V dokumentaci proverovano a vysledek je v dokumentaci zapracovan. Navrzené reseni bude umozZnovat
dlouhodobé plnéni budoucich pozadavkii na uzemi. Rozsah navrZenych zmén nezvysSuje naroky na
stavajici _zpiisob _zdsobovani vodou. UP_navrhuje odkanalizovini obce na_spolecnou COV_Dolni

Dunajovice.

Priorita je dodrzena

(31) Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojt, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik
pti respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

Vvhodnoceni: Rozsah navrZenych zmén neobsahuje reseni ploch pro rozvoj vyroby energie
Z obnovitelnych zdroju. Diivodem je absence zdjmu ze strany verejnosti v reseném vizemi. Stavajici liniové
trasy technické infrastruktury jsou zachovany.

Priorita je dodrzena

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridordi a ploch dopravy, koridorti a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR k feSenému tizemnimu planu:

- feSené uUzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené v Politice
tizemniho rozvoje CR,

- Obec Bavory je soucasti uzemi ORP Mikulov, které lezi v trase koridoru kapacitni silnice
(resp. dalnice) D52 Pohotelice — Mikulov — Drasenhofen/Rakousko (nové D52). ZUR JMK
koridor dalnice zpiesnily tak, e prochazi feSenym tizemim. UP Bavory proto koridor dale
zptesnuje — viz kap. 11.2.2.

- feSené izemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR,
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- TFeSené uzemi nelezi v trase

koridori vysokorychlostnich trati, koridori vodni dopravy,

koridort elektroenergetiky, koridord VVTL, koridori pro dalkovody.

Z PUR vyplyva pro UP Bavory kol vytvaret podminky pro rozvoj verejné infrastruktury.
Schéma z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizaci ¢. 1,2 a €. 3:
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11.3.2. Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29.

Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly G¢innosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority tizemniho planovani na podminky kraje, zpfesiiuji
rozvojové oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich
prichod uzemim. ZUR rovnéz vymezuji daldi plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a
koridory tizemniho systému ekologické stability.

Spravni izemi Bavory je dotceno témito zamery:

oznaceni v . , oznaceni . ,
Z7UR IMK nazev v ZUR JMK v UP Bavory nazev v UP Bavory
NRBC , NRBC 2013 TR
2013 NRBC 2013 Pélava Palava Nadregionalni biocentrum
K JMO04T nadregionalni STIVER .
K JMO04T biokoridor K JMO04T/x | Nadregionalni biokoridor
RK 124 regionalni o . P
RK 124 biokoridor - Zptesnén v sousednim k.u. Mikulov
Koridor dopravni infrastruktury - silni¢ni,
o1 . Plosné vymezeny z nadiazené
DS04-D52 E:;;Oizzhé;/ I;aklc:/l 'STOIOV | CPZ-D1 | dokumentace.
u (UP Bavory vedle toho vymezuje dalsi
koridory CPU-D1, CPU-D2, CPU-D3).

Vytez vykresu ploch a koridord, véetné USES:

- T
55| 17 4
010\/5 X7 _/'

Vsechny plochy a koridory obsazené v ZUR JMK jsou do UP Bavory zapracovany.

Soulad UP s prioritami tzemniho planovani Jihomoravského kraje: UP Bavory je v souladu
s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje:

(1) Nastroji tuzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezindrodnim vyzvam a impulziim,
poskytujiciho svym obyvateltim prostor pro kvalitni Zivot.

Prioritu naplituje celkovd koncepce UP Bavory.

UP Bavory
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(5) Nastroji izemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovan¢ho rozvoje
uzemi, zejména mést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

UP Bavory 7esi tizemi obce komplexné, zapracovava do tizemniho planu celostitni a  krajské
zdmeéry a koordinuje tizemni rozvoj obce s okolnimi obcemi. Priorita je dodrZena.

(7) Vytvaret tzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit’ véetné zajisténi pozadované urovné a parametril prochazejicich multimodalnich
koridort. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského
kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

UP Bavory resi zpiesnéni koridoru pro umisténi dalnice D52, ktery je oznacen CPZ-D1. Priorita
je dodrzena.

(8) Vytvafet izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provdzané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti izemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou. Dbat zvlaste na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sit€ v€etn€ potiebnych
infrastrukturnich uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych uzemich kraje v navaznosti na
planovanou vystavbu a piestavbu dalnic a silnic L. tfidy;

UP Bavory Fesi zpiesnéni koridoru pro umisténi dalnice D52 a soubézné krajské silnice, ktery je

oznacen CPZ-DI. Priorita je dodrzZena.

(9) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu vefejné
technické infrastruktury i v souvislosti s $ir§imi vazbami v izemi.

UP Bavory resi novou koncepci odkanalizoviani obce Bavory na spolecnou COV Dolni
Dunajovice. Priorita je dodrzena.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné
predchazet zneprichodnéni tizemi a fragmentaci krajiny.

UP Bavory nevymezuje rozsihlé zastavitelné plochy, které by mohly zneprichodnit iizemi.
Zajistuje dostatecnou prostupnost krajiny, resSeni UP nepovede ke fragmentaci krajiny. Vymezeni
koridoru CPZ-D1 pro dalnici D52 se opird o podrobnéjsi projektové podklady. Priorita je dodrZena.

(11) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti ob¢anskym
vybavenim vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostateCnou kapacitu
obcanského vybaveni i v souvislosti s Sir§Simi vazbami v Gzemi.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni Zla Z5. Vedle toho vymezuje
plochy smisené obytné, v nichz je vystavba objektit obcanského vybaveni rovnéz pripustnd.

Priorita je dodrzena.

(12) Vytvaret izemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Prioritu napliuje celkova koncepce UP Bavory.

(13) Nastroji tuzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamérd, aby
nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu v izemi, kde dochazi dlouhodobé¢ k piekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

Prioritu napliuje celkovd koncepce UP Bavory.

(14) Podporovat péci o piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tizemi kraje.
Prioritu naplituje celkova koncepce UP Bavory.
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(18) Vytvaret tzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pied piirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah piipadnych
Skod z ptisobeni ptirodnich sil v izemi.

Zastavéné vizemi neni ohroZeno zdplavami. UP Fesi protierozni opatieni v krajiné. Priorita je
dodrzena.

(21) Vytvaret izemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vetejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti tzemi (zejména z hlediska zajmi obrany
statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimotadnou udélosti zptisobenou ¢innosti ¢loveéka.

Prioritu naplituje celkova koncepce UP Bavory.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni:

Sidlo Bavory je soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS2 Videnskd, vymezené
v Zasadach tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Pro N-OS2 byly v ZUR vymezeny nasledujici tkoly:

Zohlednit vyjimecnost kulturni krajiny Mikulovska (komponovand barokni krajina, CHKO
Palava) pii navrhovani rozvojovych zaméra. Ukol je v UP Bavory splnén.

Vytvatet izemni podminky pro rozvoj obci s vyraznou vazbou na dopravni osu (Brno -)
Pohotelice — Mikulov (- Viden). Vytvafet tizemni podminky pro rozvoj polohového potencialu centra
osidleni Mikulov K posileni regionalni funkéni komplexity (zejména obsluznych a pracovnich funkci) pfi
zohlednéni preshrani¢nich vazeb.

Vytvéiet izemni podminky pro podporu demografického ristu. Ukol je v UP Bavory splnén.

Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit pfedev§im v plochach brownfields a plochach s vazbou
na silnice nadfazené sité a Zeleznice. Ukol je v UP Bavory splnén.

Podporovat realizaci dopravni infrastruktury, dalnice D52 Pohotelice — Mikulov — hranice CR /
Rakousko, silnice 1/40 Mikulov — Bieclav, trat’ & 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace. Ukol je v UP
Bavory spinen.

Vytvéiet a udrzovat izemni pfipravenost na piipadné zvysené pozadavky na zmény v uzemi. Ukol
je v UP Bavory splnén.

Upfesnit koridory pro dopravni zaméry s vazbou na rozvojovou osu N-OS2, dalnice D52
Pohoielice — Mikulov — hranice CR / Rakousko a silnice 1/40 Mikulov — Sedlec, zapad, homogenizace.
Ukol je v UP Bavory spinén.

Specifické oblasti: Obec Bavory neni soucasti zadné specifické oblasti.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot tzemi kraje: UP Bavory respektuje nasledujici pozadavky na uspoiadani uzemi kraje

a) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na uzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivani a v moznych ptipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Podporovat posilovani retenéni schopnosti Uzemi, dbat na nenaruSeni povrchovych a
podzemnich zdrojii vody a pramenist mineralnich a 1é¢ivych vod a podporovat jejich hospodarné
vyuZivani.

c) Podporovat zachovani ptirodé blizkych biotopi v uzemi a ochranu ohrozenych rostlin a
zivocichd.

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci* dané oblasti (mista ¢i sidla).

c¢) Podporovat zachovani zeméd¢lského charakteru v jizni Casti kraje.
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UP Bavory fesi nasledujici ukoly pro izemni planovani:

a) Vytvaret izemni podminky pro Setrné formy vyuzivani uzemi a zvySovani biodiverzity izemi.
a) Vytvaret Gizemni podminky pro zachovani vyjimeénych hodnot pamatkového fondu kraje,
regiond lidové architektury, uzemi s archeologickymi ndlezy, vyznamnych poutnich mist a tzemi

vyznamnych urbanistickych hodnot.

b) Vytvéiet izemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.
a) Vytvéret izemni podminky pro obsluhu tizemi vetfejnou infrastrukturou.

Stanoveni pozadavku na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v lUizemné

planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury:

H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridord vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych

opatieni

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci zemné planovaci &innosti dotéenych obci pfi
upiesiiovani a vymezovani ploch a koridori, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v tizemné& planovaci dokumentaci obci.
Jako ukol pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji tizemn& koordinovat, upfesnit a vymezit
ptislusné plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci téchto obci:

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodiova USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
Bavory NRBC 2013,
DS04 - - K JM04T
RK 124

Vysledky provéteni koordinace tizemné planovaci ¢innosti obci — navaznost nadmistnich zaméra

na UPD sousednich obci:
e CPZ-D1 (koridor pro D52):

k.u. Perna — ndvaznost je zajisténa Vv rozpracované¢ Zmeénég ¢. 1 UP Perna

k.i. Mikulov - navaznost je v novém rozpracovaném UP Mikulov zajisténa.

e Kanalizace na COV D.Dunajovice:

k.u. Perna — navaznost je zaji$téna v rozpracované Zméné ¢. 1 UP Perna

e USES: k.. Mikulov - navaznost je v novém rozpracovaném UP Mikulov zaji$téna.
k.0. Pernd — navaznost je zajisténa v UP Perna

k.t. Dolni Dunajovice — navaznost je v UP Dolni Dunajovice zajisténa

k.0 Klentnice - navaznost je v UP Klentnice zajisténa.

Uvedené trasy ¢i koridory je potfebné v uzemnich planech okolnich obci navrhnout koordinovane,

pokud tomu nebrani zavazné divody:

k.u. Perna:

e 7adné pozadavky.
k.u. Klentnice:

e 7adné pozadavky.
k.u. Mikulov:

e 7adné pozadavky.
k.. Bezi u Mikulova:

e 7adné pozadavky
k.. Dolni Dunajovice:

e 7adné pozadavky.

H.2. Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
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ZUR JMK stanovuji pozadavky na tizemni vymezeni a koordinaci koridori cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové ¢asti ZUR JMK, v tizemng&
planovaci dokumentaci dotcenych obci a to s ohledem na tizemné technické podminky, prostupnost
uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity takto:

Obec oznaceni cyklistické
trasy a sité
Bavory -

H.3. ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci uzemné planovaci &innosti dotéenych obci pfi
upiesiiovani a vymezeni izemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci.
Jako ukol pro uzemni planovani ZUR JMK uklada uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit izemni
rezervy pro piislusné plochy a koridory v izemné¢ planovaci dokumentaci téchto dotcenych obci:

Obec Dopravni infrastruktura Technicka infrastruktura
Bavory - -

H.4. ZUR JMK stanovuji pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci niZe uvedenych zaméra dopravni
a technické infrastruktury, nachézejicich se v administrativnim uzemi jedné obce, v Uzemné
planovaci dokumentaci dotéené obce, a to s ohledem na celkovou koncepci dopravni a technické

infrastruktury a §ir§i ndvaznosti na nadfazenou dopravni a technickou sit’ takto:

Obec Specifikace
Bavory -

Pro Obec Bavory jsou dle kapitoly F ZUR stanoveny krajinné typy 19 ,,Dunajovicky* a 14
»Mikulovsky“. Upfesnéni pozadavki plynoucich ze ZUR a vyhodnoceni jejich feSeni v UP Bavory je
obsazeno v kapitole I1.12 ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, podkapitole 11.12.2.

I1.4. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO
UZEMI

Soulad tzemniho planu s cili tzemniho planovani uvedenymi v § 18 zak.¢. 183/2006 Sb.,
Vv platném znéni (dale jen SZ):

(1) Cilem tGzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Cil je v UP splnén. UP vymezil zastavitelné plochy
V primereném rozsahu, pri zohlednéni kvality zemédeélské pudy, ochrany kulturnich i krajinnych hodnot,
limiti vyuziti uzemi atd.

(2) Uzemni planovani zajidtuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofddani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Za tim u¢elem sleduje spolecensky
a hospodaisky potencial rozvoje. Cil je v UP splnén. Uzemni plan koordinoval tizemni rozvoj jednotlivych
funkct, rozvoj resil ve vzajemnych souvislostech a prihlédl k verejnym i soukromym zdajmuim.

(3) Organy tizemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivijici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu vefejnych
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zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptfedpist. Tento ukol neni plnén uzemnimi plany, ale az
V navazujicim rizeni.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych
pozemkul. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tizemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi. Cil je v UP splnén. Uzemni plan vyhodnotil vyuziti zastavéného iizemi a potiebu
novych ploch a vymezil nové zastavitelné plochy.

(5) V nezastavéném tizemi lze v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jina
opatieni pouze pro zemedélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, téZbu nerostli, pro ochranu ptirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpec¢i ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk, a dale takova technickd opatieni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni vcetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném uzemi umistovat v
ptipadech, pokud je tizemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluduje. Cil je v UP spinén. Uzemni
plan upresiiuje podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi a vylucuje nékteré stavby, zarizeni a
cinnosti, predevsim z divodu kolizi se zajmy ochrany prirody a krajiny.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani. Cil je v UP splnén. Uzemni plan upfesituje podminky vyuziti
nezastavitelnych ploch.

Soulad tzemniho planu s ukoly tzemniho planovani uvedenymi v § 19 SZ:
(1) Ukolem tizemniho planovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty: kol byl v UP spinén.
Do uzemniho planu byly zapracovany prirodni i technicke limity vyuziti uzemi a zohlednény pri stanoveni
koncepce dalsiho rozvoje obce.
b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
\izemi: kol byl v UP splnén. Viz piredchozi bod.
¢) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani: dkol byl v UP splnén. Vymezené plochy zmén
V uzemi, predevsim zastavitelné plochy, byly posuzovadny z vySe uvedenych aspektii.
d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmeny, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb a vetejnych prostranstvi: ukol byl
v UP spinén. Uzemni plan vymezuje plosné i prostorové regulativy, jejichz cilem je dosazeni vysoké
urovne obytnych, prirodnich, urbanistickych i architektonickych hodnot.
e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stévajici charakter a hodnoty izemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi: kol byl v UP
splnén. Uzemni plan esi plosné i prostorové regulativy v celém vizemi obce, a to jak pro plochy stavajici,
tak i rozvojové. Posoudil rovnéz navaznost na vuzemni plany okolnich obci.
f) stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci): ikol nebyl v UP Bavory uplatnén, nicméné
etapizace je stanovena pro plochu Z1.
g) vytvafet v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dtsledkd, a to piedeviim ptirodé blizkym zptisobem: kol byl v UP spinén. UP
vymezuje uzemni systém ekologické stability a zabyva se ochranou ploch proti vodni a vétrné erozi.
h) vytvétet v izemi podminky pro odstrafiovani diisledkii nahlych hospodatskych zmén: kol byl v UP
splnén.
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu: kol byl v UP spinén.
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j) provetovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vetejnych rozpoctl
na zmény v uzemi: kol byl v UP splnén. UP vytvdii predpoklady pro hospoddrné budovini verejné
infrastruktury v rozvojovych plochdch. S timto zietelem byly jednotlivé zastavitelné plochy vymezeny.

k) vytvafet v izemi podminky pro zaji§téni civilni ochrany: kol byl v UP splnén V rozsahu pozadavkii
uplatnénych dotcenymi organy.

1) uréovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tizemi: kol nebyl v UP Bavory uplatnén
m) vytvafet podminky pro ochranu tizemi podle zvlastnich pravnich ptedpisii pied negativnimi vlivy
zamerl na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak: kol
nebyl v UP uplatnén.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroji: regulace je obsazena v podminkach vyuziti
Jednotlivych ploch.

0) uplatiiovat poznatky zejména z oborti architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamétkové pé&e: iikol byl v UP splnén:

(2) Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky izemniho rozvoje, zasad uzemniho
rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§ 18 odst. 1). Pro tcely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivll na
zivotni prostiedi s nalezitostmi stanovenymi v piiloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast: kol byl v UP splnén.

11.5. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisii.

V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovuje mimo jiné
zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
ochrany jeho hodnot,
koncepci jeho plosného a prostorového uspoiadani,
koncepci uspotadani krajiny.
Uzemni plan dale:

e Vymezuje zastavéné uzemi,

e Vymezuje plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo op€tovnému vyuziti znehodnoceného izemi
fesi koncepci vetejné infrastruktury
vymezuje plochy pro vefejné prospésné stavby, pro vetrejné prospesna opatieni
stanovi podminky pro vyuziti ploch a koridort
Vymezuje plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
smlouvou s vlastniky pozemk a staveb
e V podrobnostech uzemi obce rozviji a zptesiuje cile a ukoly izemniho planovani.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plan zpracovan osobou, ktera ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb., o
vykonu povoléni autorizovanych architektli a o vykonu povolani autorizovanych inZenyr a techniki
¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zékona je pofizovatelem Uzemniho planu Bavory
Mestsky ufad Mikulov, organ uzemniho planovani, vykonavajici uzemné planovaci Cinnost
prostfednictvim ufedniki splnujicich kvalifika¢ni pozadavky pro vykon tzemné planovaci Cinnosti
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stanovené v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zakona.

Uzemni plan rovnéz respektuje ostatni provadéci predpisy ke stavebnimu zikonu, piedeviim
vyhl.¢. 501/2006 Sb.

Pfi projednavani jednotlivych fazi tzemniho planu bylo postupovano v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi predpisy.

11.6. SOULAD S UAP KRAJE A UAP ORP, KOORDINACE
VYUZIVANI UZEMI
Ze zakona €. 163/2006 Sb., v platném znéni, vyplyva, Ze uzemni plany by mély byt postaveny na
vychozich podkladech stavu a vyvoje uzemi, které jsou obsahem tizemné¢ analytickych podkladi (UAP).

Podkladem pro UP Bavory byla 4. tplnd aktualizace Gzemn¢ analytickych podkladd ORP
Mikulov 2016, kterou potidil MéU Mikulov, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi.

11.6.1. Soulad s UAP JMK 2017

V roce 2017 byly zpracovany Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2017 - &tvrta
uplna aktualizace (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0.).

V RURU JMK je tizemi ORP Mikulov zafazeno z hlediska vyvazenosti vztahu uzemnich
podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi do kategorie 3a, tj. s kvalitnim environmentalnim pilifem, ale s
negativné hodnocenymi pilifi socidlnim a hospodaiskym. Stézejni je z hlediska socialni soudrznosti ve
spravnim obvodé ORP Mikulov nizky podil osob s vysokoskolskym vzdélanim (souvisi to s ruralnim
charakterem oblasti), pfes velmi vyznamny potencidl izemi z hlediska piirodnich a kulturnich pamatek je
zde nizky podil objektii ur€enych k individualni rekreaci. Soudrznosti izemi nenapomaha ani nizky podil
rodakii (méné nez '» obyvatelstva — je to zplsobeno atraktivitou tizemi a ptirodnim prostfedim, diky
némuZ je izemi atraktivni pro osoby, jez se zde nenarodily). - Reseni téchto problémii je ale mimo
moznosti izemniho planu.

Hospodatsky piliit je hodnocen jen velmi mirné podprimérne (—0,09). Na vysledku se podilela
zejména aktualni mira nezaméstnanosti, ktera je i pies relativné nizkou hodnotu nad primérem kraje. - UP
Bavory vytvari podminky pro zvysSeni zaméstnanosti vymezenim ploch smisenych vyrobni a smisSenych
obytnych a podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Z UAP JMK vyplyvaji nasledujici pozadavky k feseni v UPD :

RURU UAP | Regeni v UP Bavory

Silné stranky

Velky vyznam a tradice strojirenského, elektro- | Netyka se obce Bavory.
technického a potravinatského pramyslu, zejmé-
na v Brné, ale i Blansko, Kuiim, Boskovice,
Bieclav, Znojmo, Mikulov

Z UAP JMK (2017) dale vyplyvaji pro UP Bavory pozadavky:

e na fedeni regionalniho a nadregionalniho USES - splnény

e fedeni nevyhovujiciho dopravniho propojeni Brna s jizni a jihozapadni &asti kraje — UP Bavory
zptesiuje koridor pro D52,

e zdmér D234 — silnice 11/420 Horni Véstonice-Bavory, novy doprovodna silnice k D52 - zamér je
respektovan a do UP Bavory zapracovan. Silnice bude umisténa v koridorech CPZ-D1, CPU-D1,
CPU-D2, CPU-D3,
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e Nastroji uzemniho planovani podporovat zadrzeni vody v krajing, hospodatreni s destovou vodou
v krajin¢ vsakovanim do pidy. Vytvatet Gzemni podminky pro obnovu a vybudovani
zavlazovacich systémii v postizeném tzemi. — UP Bavory vytvaii podminky pro eliminaci
zrychleného odtoku vody z krajiny at’ uz navrhem USES, tak i podminkami vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a podminkami obsazenymi v kap. 1.E.8

11.6.2. Soulad s UAP ORP

V roce 2016 byla zpracovana IV. uplna aktualizace tzemné analytickych podkladii spravniho
tizemi ORP Mikulov. V UP Bavory jsou zohlednény existence viech zikonnych limitujicich jevil v
tizemi, tak byly zjistény v ramci UAP.
Z uzemné analytickych podkladd vyplyvaji tyto dulezité pozadavky na feSeni problémi v rdmci izemné
planovaci dokumentace, ke kterym je nutné pfihlizet pti zpracovani navrhu izemniho planu obce Bavory:

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Mikulov Reseni v UP Bavory

zavady urbanistické: o UP Bavory fesi USES a provéfil i ndvaznost na
e chybgjici navaznost USES uzemi okolnich obci

e obec neni napojend na plynové vedeni e o plynofikaci nema obec zajem

zavady dopravni e Problém je feSen vymezenim, resp. upfesnénim
e nevyhovujici usek komunikace koridor® pro D52

zavady hygienické e Stara zatéz je vyznacena v koordina¢nim vykrese.

e jedna stard ekologicka zatéz uzemi
e obec neni napojena na COV

Podle UAP leZi na pozemcich p.¢. 1701, 1702,
dle informaci zobce ale byla umisténa na
pozemcich 1696/2 a 1696/1. Rekultivaci m¢l na
starosti predchozi majitel pozemku, nyni jsou
dotéené pozemky v majetku obce, na kterou
ptesly vramci pozemkovych uprav. Plocha je
zalesnéna a v izemnim planu zatazena do ploch
ptirodnich NP, jako soucast LBC 4 Nad ofechy.

e Odkanalizovani UP fesi, s odvedenim odpadnich
vod na spoleénou COV Dolni Dunajovice

ohrozeni uzemi
e plochy rizikové pro vznik vodni a vétrné
eroze

e Problematika je UP Bavory fesena

stiety rozvojovych zaméru s limity

e zastavitelné plochy v tuzemich ochrany
ptirody

® rozvojové zamery umisténé na
odvodnovanych ¢i zavlaZovanych pozemcich

e Zastavitelné plochy obsaZené v platném UPO
byly do nového tizemniho planu kvili zachovani
uzemne¢ planovaci kontinuity pievzaty.

Pozadavky vyplyvajici z dopliiujicich
prizkumi a rozboru

Re3eni v UP Bavory

e Uzemni plan bude chranit harmonické vztahy
mezi osidlenim a krajinou, zac¢lenéni obce do
krajinného a pfirodniho ramce.

e Uzemni plan zohledni dobie dochovanou
urbanistickou strukturu obce predstavujici
typickou navesni silnicovku s kompaktni
fadovou zastavbou podél hlavni komunikace
Vv obci.

e splnéno

e splnéno
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e Uzemni plan bude chranit harmonické | e splnéno
prostorové vztahy, naptiklad zohledni lokalni
stavebni dominantu, kostel svaté Katefiny.
Stabilizuje pohledové osy (prtuhledy) na tento
Kostel.

o Uzemni plan stanovi strukturu zastavby v | e splnéno
zastavitelnych plochach.

o Uzemni plan stanovi zékladni prostorové | e splnéno
regulativy. Bude dbat na pfiméfené méfitko a
proporci  pozemnich  staveb.  Stanovi
maximalni vySku stav, jako nejvySe
pripustnou vysku fimsy stfechy, popf. atiky.
Déle stanovi koeficienty zastavéni a
minimalni a maximalni vyméry stavebnich
pozemkt pro rodinné domy (oboji minimalné
u zastavitelnych ploch).

e Uzemni plan bude vytvaiet a zkvalitiovat
harmonické prostorové vztahy, naptiklad
vymezenim  vhodnych  prvkd  drobné
architektury v cilovych bodech pohledi.

e splnéno

e Vzhledem k cetnym urbanistickym a | e splnéno
architektonickym hodnotdm a vyznamnému
vlivu obce na krajinny raz v uzemi chranéné
krajinné oblasti bude Uzemni plan feSit
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy
podrobnéji, s prvky regulacniho planu (§ 43
odst. 3 stavebniho zakona).

e Ve vefejném zijmu vylou¢i Uzemni plan | e splnéno
n¢které stavby, =zafizeni a opatieni Vv
nezastavéném uzemi dle § 18 odst. 5
stavebniho  zdkona.  Zohledni  pfitom
»Preventivni  hodnoceni krajinného razu
CHKO Palava (2011)*, ktera doporucuje vést
okolni krajinu jako nezastavitelné uzemi.

e Uzemni plan posoudi tlakové poméry ve | e splnéno
vodovodu, zejména v jihozapadni ¢asti obce v
zastavitelnych plochach a navrhne vhodna
feSeni zvySeni tlaku, kuptikladu zfizeni 2.
tlakového pasma. V tomto sméru bude fesit i
etapizaci vystavby.

e Uzemni plan posoudi stavajici systém | e splnéno
zasobovani elektrickou energii, provede
vypocCet zatizeni bytovych a nebytovych
odbérti a pripadn€¢ navrhne doplnéni vedeni
VN a trafostanic.

e Uzemni plan bude respektovat ochranna a | e splnéno
bezpecnostni pasma.
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11.7. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Ochrana zvlaStnich zajma

Do katastralniho uzemi Bavory zasahuje zajmové tizemi MO - koridor RR smért.

Zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim adu) je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a
zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze vydat uzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zaklad¢ stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu). V
ptipadé kolize mlize byt vystavba omezena.

V souladu s § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu v celém tzemi
feSeném piedloZzenou Gzemné planovaci dokumentaci Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit vystavbu
vSech vyskovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napi. rozhledny)
vystavbu a zme€ny vvn a vn, vystavbu a zmény letist’ v§ech druhti vetné zatizeni z diivodu ochrany zajmu
vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z diivodu ochrany zajmut vojenské dopravy jen na
zaklad¢é zadvazného stanoviska Ministerstva obrany.

Do spravniho izemi obce nezasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany OP RLP - ochranné
pasmo radiolokacniho zatizeni.

Civilni ochrana

V navrhu UP Bavory, jsou respektovany pravni a technické pozadavky platné pro stavby z
hlediska pozarni bezpecnosti. Zejména se jednad o zplsob zabezpeceni zdrojii vody pro hasebni ucely ve
vyse uvedené lokalit€ a zabezpec€eni piijezdové komunikace ke stavbam.

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plant a krizovych
plant, uplatiuji dotCené organy civilni ochrany pfi navrhu zadani izemné planovaci dokumentace (§ 18
az 21 vyhlL.¢. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru Gizemi a druhu izemn¢ planovaci
dokumentace.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zpusob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi §12 al3 vyhlasky MV ¢.
380/2002 Sb., k piipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva. Evakuace se provadi z mist ohrozenych
mimofadnou udalosti do mist, ktera zajistuji pro evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a
stravovani, pro zvifata ustdjeni a pro véci uskladnéni.

Na tzemi obce Bavory je vyhodnocen ohrozujici objekt CS PHM Bavory, charakter ohrozeni pozar
a unik ropnych latek. Ohrozeno je do 100 obyvatel.

Nahradni ubytovani je mozné v prostorach Obecniho ufadu Bavory, v rekrea¢nich nastavbach
vinnych sklept a zejména v Eetnych ubytovacich zatizenich (penzionech) nachazejicich se v obci.

Organizac¢ni ani technické zabezpeceni evakuace neni tikolem tzemniho planu.

g) plochy pro usnadnéni zachrannvch, likvida¢nich a obnovovacich praci, pro odstranéni nebo
snizeni Skodlivych u¢inkti kontaminace, vzniklych udalosti.
K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru
obce zasadni:
- vyrobni zona je prostorové a provozne oddélena od zony obytné.
- neni pfipustna vystavba uzavienych blokd,
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- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila piijezd
zasahujicich jednotek (vCetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pripadé
zneprijezdnéni ¢asti komunikaci v obci,

- pti feSeni dulezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku
rozruSeni okolni zastavby, tedy jejich sitka bude minimalné(v1+v2)/2+6m,kde v1+v2 je vyska
budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych strandch ulice,

- sité technické infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovany a umoziuji operativni upravu

dodavek z jinych nezavislych zdrojt.

Organizac¢ni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci neni

ukolem tizemniho planu. Je feSeno orgdny obce v jejich dokumentaci.

i) plochy pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobeni obyvatelstva vodou za krizové situace je zajiSténo propojenim skupinovych
vodovodl navzijem a tim vznikd moznost pfi vypadku nékterého zdroje nebo casti fadii, zdsobeni z
jiného JU. Za krizové situace se bude voda pro vefejnou potiebu (na piti a vafeni) dovazet ze zdroje
NZV-VZ Lednice, nachazejici se ve vzdalenosti cca 20 km, v blizkosti obce Lednice. Pii nouzovém
zasobovani se budou rovnéz vyuzivat mistni zdroje-studny, jako zdroje uzitkové vody. Jestlize by tento
stav byl dlouhodobgjsiho razu, nebo by to byl stav trvaly, bylo by nutno hledat nahradni feseni.

Dlouhodoby plosny vypadek elektrické energie je malo pravdépodobny. V obci nejsou umistény
zadné provozy (nemocnice apod.) vyzadujici nepfetrzitou dodavku elektrické energie, u nichz by bylo
nutno fesit krizovou situaci ndhradnim zdrojem.

Organiza¢ni ani technické zabezpeCeni nouzového zasobovani pitnou vodou neni ukolem
uzemniho planu. Je feSeno organy s vyuzitim ,,Sluzby nouzového zasobovani vodou®, kterou stanovuje
Smérnice Ministerstva zemédélstvi CR, &.j. 41658/2001-6000 ze dne 20.prosince 2001, uveiejnéna ve
Véstniku vlady ¢astka 10/2001.

Ochrana nerosti, poddolovana izemi, sesuvna uzemi

Zapadni a severozapadni ¢ast katastru pokryva chranéné loziskové tzemi — podzemni zasobnik
plynu €. 40019000 Dolni Dunajovice L.

Celé katastralni uzemi Bavory se nachazi v prizkumném tzemi pro ropu a zemni plyn ¢. 040008
Svahy Ceského masivu.

V feSeném uzemi jsou evidovdna potencialni sesuvnd Uzemi. Jde pfevazné o sesuvy docasné
uklidnéné. U silnice 1/52 je jeden sesuv aktivni.

V fesenim uzemi se nenachazi poddolovana uzemi.

Ochrana pred povodnémi

V katastralnim tizemi Bavory neni vyhlaseno zaplavové tizemi.
i. Protipovodiova opatfeni nejsou navrhovana.

Ochrana zdravi

Uzemni plan Bavory stanovi regulativy vyuziti jednotlivych ploch se zfetelem k ochrané zdravého
zivotniho prostfedi. Jednotlivé zaméry byly posouzeny z hlediska hlukové zatéze ze stavajicich ploch
vyroby a skladovani, z ploch dopravy apod.

Ochrana proti hluku
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Nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na useku ochrany
vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, 1ze umistit pouze do
lokality, v niz celkova hlukova zatéz neptekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limiti hluku pro
tyto prostory; prukaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v odiivodnénych ptipadech
doloZen nejpozd¢ji v rdmci tizemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud
vSak nerealizovanych zaméra,

o pii umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované resp. v
uzemn¢ planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy
na useku ochrany vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pied neptiznivymi u€inky hluku a vibraci,

o pro plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim s pievazujici funkci bydleni bude s odkazem na platné
pravni predpisy respektovan fakt, ze nepfipustné jsou stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich pfedpisech (vylouceni negativnich ucinkli musi byt prokdzano v ramci
uzemniho fizeni),

o na plochach pro vyrobu, komer¢ni aktivity a pod. 1ze umistit chranéné prostory definované platnymi
pravnimi pfedpisy na tseku ochrany vetfejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi na Gseku hluku, pfip. vibraci (resp. chranéné
prostory lze umistit pouze do lokalit, v nichz bude v rdmci tzemniho tizeni prokazano splnéni
hygienickych limitt hluku stanovenych platnymi pravnimi ptedpisy),

o nutno fesit souvisejici vlivy s vyuzitim tizemi nejen v sousednich plochéach, ale i nejblizSim okoli
(napt. v sousednich polyfunk¢nich plochach ptipustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti uzemi,
pti které se nebudou néaslednym provozem jednotlivé funkce a pohoda bydleni navzijem obtéZovat
nad pfipustnou miru, pfiCemz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popft. jiz vydané tizemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni),

o ve stavbe, kde kromé dilny, vyrobny, obcanského vybaveni je umistén byt tzv. sluzebni (majitele,
popft. ostrahy), vztahuji se hygienické limity hluku pouze k chranénému vnitinimu prostoru daného
bytu; hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se
na takovou stavbu nevztahuji.

Kulturni pamatky

Na Katastralnim tizemi obce Bavory se nachazeji nemovité kulturni pamétky zapsané v Usttednim
seznamu kulturnich pamatek a pamatky mistniho vyznamu, a to:

o kostel svaté Katefiny, €. 7-1135: rané barokni stavbou se star§im, patrné gotickym,
jadrem. Piedstavuje jediny objekt monumentalni architektury v obci. Kostel svaté
sakristii jednolodni orientované stavby byla roku 1791 pfistavéna Ctyiboka véz ukoncena
dvojitou bani ve tvaru jehlanu.

e kaplitka, ¢&. USKP 24222/7-1137: u hlavni silnice z Brna do Mikulova, kaplicka
obdélného pudorysu se sedlovou stiechou,

e bozi muka, ¢. 7-1138: na travnatém svahu naproti hibitovu,

e socha sv. Jana Nepomuckého, ¢. 7-1136: ve svahu naproti vchodu do kostela.

Urbanisticky cenné hodnoty jsou centrum obce a hibitov. V SirS§im slova smyslu je urbanistickou
hodnotou i samotny historicky tvar obce. Jedna se o navesni silnicovku ve sméru JZ-JV, se souvislym
okapovym fazenim domi, ve stfedu obce byl umistén kostel a skola. Vinné sklepy navazuji na okraj obce
a souvisle prechazeji do krajiny. Pozoruhodné je osazeni obce v krajing, sidlo vyznamné ovliviiuje
krajinny raz celé oblasti, spoluvytvaii krajinny obraz Palavy vnimany z dalkovych pohledt.
Architektonicky cennymi stavbami jsou Vinafstvi Pluhaéek, budova obecniho Gfadu a rodinny dim na p.
¢. 27/2. Vyznamnymi stavebnimi dominantami jsou kostel svaté Katetiny, kulturni dim a byvala skola.

Uzemi ORP Mikulov je mozné v celém jejich rozsahu povaZovat za tzemi s archeologickymi
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nalezy ve smyslu odst. 2, § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé&jsich
predpisi.

Ochrana prirody

V feSeném uzemi je vyhldSena evropsky vyznamnd lokalita soustavy NATURA 2000 EVL
Stolova hora (CZ0624043) a ptac¢i oblast Palava (CZ0621029).

V feSeném Uizemi se nachazi biosféricka rezervace Dolni Morava, CHKO Palava, NPR Tabulova,
PP Anensky vrch a ochranné pasmo PP Rizovy kopec.

11.8. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ, ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZP

Vysledky vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj a vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi:

Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu Bavory na Zivotni prostiedi je zpracovano v souladu se stavebnim
zakonem €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii a dale dle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani
vlivu na Zivotni prostiedi ve znéni pozd¢jsich predpist.

Hodnocena je koncepce ve fazi navrhu uzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 10 i zdkona ¢.100/2001
Sb. 0 posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi ve znéni pozdéjsich piedpisi a dle § 19 odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon).

Ve Vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi je v kapitole 13 ,,Zavér véetné zaveérecného stanoviska®
uvedeno:

»Z hlediska komplexniho zhodnoceni navrhu uzemniho planu Bavory vzhledem k soucasnému a
vyhledovému stavu jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi a s pfihlédnutim ke vSem souvisejicim
skute¢nostem, Ize konstatovat, Ze navrh izemniho planu Bavory ve varianté A je akceptovatelny pii
uskutecnéni nasledujicich opatfeni:

Obecné pro vSechny zastavitelné plochy:

- V konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych zamért na zastavitelnych plochach preferovat
zaméry s nejmensim vlivem na ZPF,

- u pofizovanych tzemnich studii (US1) stanovit do cilt hledisko ochrany krajinného rdzu pied Cinnosti
snizujici jeho estetickou a ptirodni hodnotu,

- U staveb s uplatnénim zelenych stiech je nezbytny souhlas spravy CHKO Palava,

- pfed zahdjenim vystavby na soucasnych plochach ZPF provést opatieni k zabranéni znehodnoceni

ornice, plochy nevyuzité pro vystavbu uzivat dale jako ZPF,

- dodrzet podminky spravce toku pfi vystavbeé v zaplavovém tizemi,

- U vSech zastavitelnych ploch v co nejvétsi mife navrhnout opatieni, kterd by eliminovala negativni
ovlivnéni odtokovych pomért a zachovala vsak povrchové vody do pady,

- u zastavitelnych ploch v blizkosti dopravnich ploch prokazat splnéni hygienickych limiti hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.
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Plochy bydleni B

Plochy bydleni venkovské — BV

- u ploch bydleni stanovit podil zastavénych ploch k nezastavénym, zachovat maximum ploch v ZPF
(zahrad, vinic, drobné drzby apod.), stanovit etapizaci a zastavbu feSit tak, aby nebylo negativné
ovlivnéno zdravi obyvatel a krajinny raz

- zastavbu v ramci dohod o parcelaci DO1, DO2, DO3 fesit tak, aby nebyl negativné ovlivnén krajinny
raz

Plochy obcanského vybaveni O
Plochy obc¢anské vybaveni vefejné — OV
Plochy obc¢anské vybaveni komeréni — OK
- U plochy Z1 jsou dotéena melioracni zafizeni (odvodnéni), je potfeba navrhnout v pfipade stietu
technicka opatieni pro zajisténi funkcnosti drenaze.

Plochy smiSené obytné S
Plochy smisené obytné venkovské — SV

Plochy smiSené obytné centralni — SC (plocha piestavby P2)

- pro plochu Z15 stanovit podil zastavénych ploch k nezastavénym, zachovat maximum ploch v ZPF
(zahrad, vinic, drobné drzby apod.), zastavbu feSit tak, aby nebylo negativné ovlivnéno zdravi
obyvatel a krajinny raz.

Plochy vyroby V
Plochy vyroby zemédélské a lesnické — VZ
- u plochy Z14 vyloudit potencidlni negativni vliv na II. zéonu ochrany CHKO, ptaci oblast (PO), a
prilehlé skladebné &asti USES - LBK.
- zéstavbu navrhnout tak, aby byl minimalizovan negativni vliv na krajinny raz.

Plochy smiSené vyrobni H
Plochy smiSené vyrobni jiné — vinafstvi drobné — HX.S
- zastavbu navrhnout tak, aby byl minimalizovan negativni vliv na krajinny raz.

Plochy veiejnych prostranstvi P
Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch — PP
- u plochy Z27 vramci tizemni studie US1 navrhnout takové feSeni, které minimalizuje vliv na
skladebnou ¢ast USES — biokoridor a na krajinny raz,
- US1 vdostateném detailu vyfeSi polohu parkovacich mist, zelen¢ a materialového provedeni
parkovacich mist,
- U ploch navrhnout opatfeni na likvidaci pfebytecnych srazkovych vod.

Plochy p¥irodni N
Plochy ptirodni — NP

- v existujicich skladebnych ¢astech USES — biocentrech a biokoridorech postupné preméiovat
druhovou skladbu dievin ve prospéch autochtonnich druhti, nové vysadby realizovat podle projektové
dokumentace,

- pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) plvod a odpovidat stanovistnim
podminkam (skupiné typti geobiocént — STG).

Plochy smiSené nezastavéného nuzemi M
Plochy smiSené nezastavéného tizemi — pfirodni priority — MN.p
- opatfeni nejsou navrhovéna.

Koridory dopravni infrastruktury

Koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni — CPZ-D1
Koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni — CPU-D1
Koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni — CPU-D2
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Koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni — CPU-D3

- v dalgich stupnich projektové dokumentace vyfesit stfety skladebnych ¢asti USES — LBC 2 a LBC 3,
biokoridoru JM04T/3 s navrhovanou komunikaci a doprovodnymi plochami tak, aby byla zachovana
migracni prostupnost krajiny pro vybrané druhy ZCHD (CPU-D2 ekodukt),

- v dalsich stupnich projektové dokumentace navrhnout takové feSeni, aby byl vliv na krajinny raz co
nejméné vyznamny,

- dotcend melioracni zafizeni, potfeba navrhnout v pfipadé€ stfetu technicka opatfeni pro zajisténi
funkénosti odvodnéni i zavlahového zatizeni (plochy CPZ-D1, CPU-D1).

Soustava Natura 2000

Z hodnoceni vlivu koncepce na soustavu uzemi Natura 2000 vyplyva, Ze je moZné schvalit koncepci
UP Bavory ve varianté A p¥i respektovani niZe uvedenych zmirfiujicich opatieni v podrobnosti UP.

Vliv koncepce UP Bavory na PO Palava byl vyhodnocen jako mirné negativni ve varianté A a
jako vyznamné negativni ve varianté B. Na jiné lokality soustavy Natura 2000, v¢etné EVL Stolova hora
se zadny vliv neoCekava. Z hlediska predméti ochrany a celistvosti PO Palava byl ve varianté A
vyhodnocen mirné negativni vliv u fady zastavitelnych ploch (Z1-3, Z6-15, Z17, Z19-22, 724, 727, P1) a
dopravnich koridori (CPZ-D1, CPU-D1-3). Ve varianté¢ B byly kromé vSech ptedchozich vyhodnoceny
jako mirné negativni navic jest¢ dalsi plochy (Z16, Z23) a predevS§im byl z divodu koncepéni
neslucitelnosti s integritou PO vyznamné negativni vliv vyhodnocen u ploch Z28, 729, 730, 731, Z32,
733, Z34, 735 (zcela neptijatelny rozvoj zastavby ve volné krajiné a na tkor cennych biotopd PO).
Hodnocena koncepce také ptispiva ke zvySovani negativnich kumulativnich vlivli na soustavu Natura
2000, jehoZ miru lze v pfipad¢ varianty B oznacit za vyznamné negativni.

Hodnocena koncepce ve varianté A nema vyznamny negativni vliv na celistvost a predméty
ochrany PO Palava.

Hodnocena koncepce ve varianté B ma vyznamny negativni vliv na celistvost a predmgty
ochrany PO Palava.

Z hodnoceni vyplyva, e z hlediska soustavy Natura 2000 je mozné schvalit UP Bavory ve varianté A
prii respektovani nize uvedenych zmirfiujicich opatfeni v podrobnosti UP.

Zmirnujici opatieni
U navrhovych ploch a koridort z piijatelné varianty A UP Bavory, u kterych byl vyhodnocen

mirné negativni vliv, byly stanoveny zmirfujici opatfeni k prevenci, vylouceni nebo snizeni oekavanych
nepiiznivych vlivi koncepce.

e V piipad€ navrhovanych zastavitelnych ploch k zastavbé a souvisejicich komunikaci (Z1-3, Z6-15,
Z17, 719-22, 724, 727, P1) se prakticky jednd o stejné negativni vlivy intenzifikace jejich vyuzivani,
coz je predevsim zabor a likvidace biotopu pfedmétii ochrany a dalsi nartst jejich ruSeni. Tyto vlivy
nedilné souvisi s navrhovanym funkénim vyuzitim a zmirnit je 1ze jen velmi omezené. Jednoznaéné
nutné je alespon likvidaci stavajicich dfevinnych porosti provést mimo jarni obdobi hnizdéni ptakd, tj.
minimalné mimo bfezen-Cerven, idedlné zcela mimo vegetacni obdobi. Zaroven je nutné u ploch
zastavby dodrzovat jeji stanovenou strukturu, tj. objekt u komunikace a nezastavéna cast pozemku
(zahrada) za nim. Zvlasté na okrajich zastavby je nutné toto usporadani dodrzovat a orientovat
nezastavénou zahradu do volné krajiny. Jako casteCnou nahradu za zabrané biotopy by bylo zadouci
vysazovat vysokokmenné ovocné stromy (obecné platné i pro celé sidlo).

Z1 - obcanské vybaveni komer¢ni (OK )
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Z2 - bydleni venkovské (BV) + Z3 - vefejna prostranstvi s ptevahou zpevnénych ploch (PP)
Z6+Z7+2Z8 - bydleni venkovské (BV)

Z10 - bydleni venkovské (BV) + Z9 - vetejna prostranstvi s ptevahou zpevnénych ploch (PP)
Z11+Z12 - bydleni venkovské (BV)

Z13 - smiSené vyrobni jiné — vinafstvi drobné (HX.s)

Z14 - vyroba zemédélska a lesnickd (VZ)

Z15 - smisené obytné venkovské (SV)

Z17- bydleni venkovské (BV)

Z19+Z721 - bydleni venkovské (BV) + Z20 -vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Z22+ Z24 - bydleni venkovské (BV)

Z27 - vetejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)

P1- vefejna prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch (PP)

Odiivodnéni: Uvedend opatreni jednak zamezi zbytecné primé likvidaci hnizd ¢i primo jedincii
(nacasovani), jednak mohou zmirnit negativni vilivy vyplyvajici ze zvySené intenzity vyuzivani uzemi
(struktura zdstavby s pdsem nezastavenych zahrad), prip. i vytvorit predpoklady pro existenci
nékterych vhodnych biotopii (vysadba ovocnych vysokokmenit v zahradach,).

V ptipadé navrhovych koridorid souvisejicich s ddlnici D52 se jednd o podobné, problematicky
zmirnitelné negativni vlivy, tj. zabor a likvidace biotopii predmétl ochrany a dalsi nérGst jejich ruseni,
ovSem ve veét§Sim meéfitku a na méné vyznamnych lokalitich. 1zde je jednoznacné nutné proveést
likvidaci stavajicich dfevinnych porostt mimo jarni obdobi hnizdéni ptakd, tj. minimalné mimo
btfezen-Cerven, idedlné zcela mimo vegetacni obdobi. Navic zde pfistupuje vyznamné riziko zvyseni
stiettl ptacich druhii s dopravnimi prostfedky béhem vystavby a zejména provozu dalnice. Soucasti
realiza¢niho projektu stavby vcelém rozsahu (i mimo feSené uzemi) by meély byt opatfeni
k pfedchazeni a minimalizaci uhyni v disledku kolizi. Moznosti takovychto opatfeni je nutné
zpracovat ve spolupraci s ornitology zabyvajicimi se touto problematice (CSO, AOPK).

CPZ-D1 - koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni

CPU-D1+D2+D3 - koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni

Odiivodnéni: Vhodné nacasovani pripravnych praci alespon zamezi zbytecné likvidaci hnizd a
o0 néco snizi riziko primého usmrceni jedincii.

11.9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Jedna se o stanovisko k SEA. Bude vloZeno po projednani navrhu UP a SEA hodnoceni.

11.10. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY

NEBYLY
Bude doplnéno po projednani.
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11.11. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

11.11.1. Odivodnéni urbanistické koncepce, véetné jeji navaznosti na historickou urbanistickou
strukturu obce

Cilem tuzemniho planu je vytvofeni pfedpokladli pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj a pro
soudrznost spoleGenstvi obyvatel obce. Uzemni plan usiluje o vytvofeni nejvhodngj§i urbanistické a
organizacni skladby funkénich zon s ohledem na identitu, tradici a historii obce a spole¢ensko—
ekonomické podminky.

Hlavni cile feSeni izemniho planu:
e Vymezeni zastavéného uzemi
e zhodnoceni podminek Zivotniho a pfirodniho prostfedi a navrh Gprav a zmén
e feSeni ochrany ptirody a uzemniho systému ekologické stability, ochrany krajinného razu

e vymezeni zastavitelnych ploch — ploch Gzemniho rozvoje (ploch pro obytnou vystavbu, vyrobu a
dalsi funkce), pfi zohlednéni pfirodnich a technickych limit vyuziti izemi

e provéfeni moznosti obsluhy vyhledového rozvoje obce (dopravni a technické vybaveni tizemi)
e koordinaci vystavby siti technické infrastruktury.

Pii formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno pivodni prostorové — funkéni
usporadani a rozloZeni sidla v krajing.
Vyvoj obce a jeji urbanistické struktury:

II. Vojenské mapovani (1836-1852), méfitko | Cisaiské povinné otisky map stabilniho katastru

originalni mapy 1:28800 Moravy a Slezska (1825)
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Obec se vyvijela jako navesni silnicovka piidorysného tvaru T. Razeni domii bylo okapové, typ zastavby
sevieny, hakové zemédélské usedlosti tvaru ,,L*. Obytné casti domti smétovaly do ulice, hospodaiské
¢asti domi pak do dvora. Soucasti stavby byly velké, Casto i zastieSené vjezdy do dvora.

Ortofotomapa (50.1éta) Ortofoto (2015)

Zdroj: Geoportal.gov Zdroj: Seznam.cz

Bavory byly zalozeny na Upati Pavlovskych vrchil, ¢lenéni obce a struktura zastavby se vyrazné
uplatiuji pfi vnimani krajiny. Zasadné se uplatnuji v dalkovych panoramatech Pavlovskych vrchii.

Obec vznikla jako Siroka, velkoryse zaloZena navesni silnicovka s kompaktni fadovou zastavbou
podél navsi i k ni kolmé ulici. V €ele navsi (na jizni stran¢) stal kostel, na navsi byl i maly rybnik.

Razeni domtl podél ulic bylo zpravidla okapové, pouze nékteré objekty (sklepy) byly do ulice
orientovany Stitem. Typ zastavby byl sevieny, domy mély obvykle tvar ,,L“, kdy obytné casti domu
sméfovaly do ulice, hospodaiské ¢asti domt pak do dvora. Na domy navazovaly zahrady a na jejich konci
pak casto stavaly stodoly ¢i jiné hospodaiske stavby. Tyto byly pfistupné ze zdhumenni komunikace.

Na zastavéné uzemi, resp. uvedenou zahumenni komunikaci, navazovaly zemédéelské pluziny.

Pozdéji pokracoval rozvoj obce na vychodnim okraji méné organizovanou zastavbou, tvofenou
hospodaiskymi usedlostmi i ryze hospodafskymi stavbami (sklepy).

Hibitov, ptvodné¢ umistény blizko kostela, byl pozdéji presunut dale od obce jihozapadnim
smérem.

Dalsi rozvoj obce smétoval k zastavbeé podél plivodnich zdhumennich cest a k vystavbé na
severnim okraji obce 1 v severni ¢asti navsi — z pivodni navsi zde vznikly dvé paralelni ulice.

Stale pievazuje nizkopodlazni zastavba fadovych domul nizinného typu se sedlovou stfechou.
Soucasny charakter domovni zastavby ovSem u velké vétSiny doml odrazi pozd€jsi prestavby a dostavby
v 2. pol. 20. stoleti. V blizkosti kostela a v jihovychodni ¢asti obce se dochovalo nékolik pivodnich
sklepti, vétsina z nich je ale prestavéna. Jedna se zpravidla o rekrea¢ni nastavby.

Kulturni a architektonickou dominantou obce je kostel.

Naopak stavby v zemédélském hospodarském aredlu umisténém pii silnici /52 jsou hmotove
predimenzovany a neodpovidaji métitku plivodni zastavby.

Na zéklad€ rozboru historickych, ptirodnich, demografickych i urbanistickych podminek byla
vypracovana urbanistickd koncepce uzemniho planu. Vychozim hlediskem koncep¢niho piistupu k feseni
uzemniho planu a rozvojové urbanizace obce je zajisténi optimalniho Zivotniho a pracovniho prostiedi pro
obyvatelstvo, umérné usmérnéni rozvoje zafizeni pro vyrobu, sport, rekreaci a cestovni ruch, bez
nasilného naruSeni historickych i stavajicich urbanistickych struktur a architektonickych hodnot a
predevsim bez naruSeni kulturnich, pamatkové chranénych hodnot, zanechanych ptredchozimi generacemi.
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V Gizemnim planu neni uvazovano se vznikem novych satelitnich sidlist. Stavebni rtst sidla je
navrzen v rozvojovych izemich vypliujicich volné ¢i uvolnéné plochy v zastavéném tizemi a na plochach
logicky navazujicich na soucasné zastavéné tizemi. Nadale tedy ztistane zachovan urbanisticky ptadorys
obce, jehoz typickymi znaky je centralni oblast, ktera byla zatazena do ploch smiSenych obytnych
centralnich (SC).

Nezastavéné uzemi je maximalné chrdnéno pfed novou zastavbou, zejména na izemi CHKO, kde
vyuziti musi byt i v souladu s Planem péce o CHKO.

Navrh tzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, jeho celkovy obraz i
zasazeni do krajiny a chrani vyznamné dominanty, pohledové horizonty a osy pted nevhodnou zastavbou.
Zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradné v navaznosti na zastavéné tizemi, pro zastavbu budou vyuzity
v prvni fad¢ volné plochy, ¢i nevyuzité plochy v zastavéném tizemi.

V uzemi se nachdzi mnozstvi piirodnich i kulturnich hodnot, které jsou uzemnim planem
respektovany a chranény a vyuziti izemi navrzené uzemnim planem je t€émto hodnotdm podtizeno.

Podminky prostorového uspotadani jsou navrzeny s ohledem na tyto hodnoty a s ohledem na
zapojeni nové zastavby do celkového ramce sidel i do krajiny.

11.11.2. MozZnosti vyuZiti pozemki v majetku obce a statu

Pozemky zapsané na LV 10 001 (Obec Bavory) — zakres modfe:

Zdroj: CUZK
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Pozemky zapsané na LV 383 (Jihomoravsky kraj): Pozemky zapsané na LV 277 (Ceska

Zdroj: CUZK republika): zdroj: CUZK

S ——  S——

Koncepce rozvoje sidla

Hlavni rozvijejici se funkci v Bavorech je a bude bydleni a dale vybavenost, zamétena jednak na
obsluhu tizemi obce, jednak na cestovni ruch. Uzemni plan navrhuje zkvalitnéni obytného prostiedi a
ochranu krajinného rdzu, proto nevymezuje nové vyrobni a rozsahlejsi podnikatelské aktivity - jejich dalsi
rozvoj je omezen. Bydleni je rozvijeno v okrajovych ¢astech obce, nebot’ zastavéné izemi je pomérné
kompaktni.

Do tizemniho planu jsou pievzaty zaméry ze schvaleného UPO a jeho zmén, pokud jiz nebyly
realizovany nebo ze zaméru seslo. Tyto zdméry jsou doplnény o nékteré nové podnéty uplatnéné majiteli
pozemku a obci. VSechny podnéty byly vyhodnoceny a jejich vhodnost posouzena — viz kapitola 11.16.
VYHODNOCEN{ SPLNENi POZADAVKU ZADANI. Né&které byly vyfazeny z divodu nevhodnosti
jejich umisténi nebo na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych organti, nebo pro kolize s ochranou
ptirody (CHKO, EVL, PO).

Podminky prostorového uspoiadani pro stavajici i navrZzenou zastavbu jsou stanoveny tak, aby
byly hodnoty co nejvice chranény a nebyl naruSen stavajici charakter a vzhled sidel, ani krajinny raz (viz
vykres 1.6).

Na useku technického vybaveni Uzemi navrhuje uzemni plan novou gravitacni splaskovou
kanalizaci, s odvedenim odpadnich vod na COV Dolni Dunajovice.

11.11.3. Plochy bydleni - prehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch
Ptehled, zdivodnéni a charakteristika vybranych zastavitelnych ploch:

Oznaceni Kod plochy Orientaéni
plochy ve o i y Zdtvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch
) Funk¢ni vyuziti plochy | poget RD
vykresech
Plocha navazuje na zastavéné tizemi.
Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany pfirody a krajiny.
72 Je vhodna pro zalozeni ucelené nové obytné ulice, ktera
BV bydleni venkovské 8 bude vhodnym zplisobem navazovat na uliéni strukturu
obce.
Urcitou nevyhodou je kvalitni ZPF ptevazné 2.tfidy
ochrany. Komplikaci je také el.vedeni VN.
76 BV bydleni venkovské 3 Plocha byla pfevzata z platného uzemniho planu obce,
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navazuje na zastavéné Uzemi. Pavodné vymezend
(rozsahlejsi) plocha je jiz z¢asti zastavéna.

Plocha vhodné rozviji uliéni strukturu obce a neni
konfliktni z hlediska z4jmi ochrany pfirody a krajiny.
Veskera vefejna infrastruktura pro obsluhu plochy je jiz
vybudovana.

Plocha byla pfevzata z platného uzemniho planu obce,
navazuje na zastavéné Uzemi. Plvodné vymezena
(rozsahlejsi) plocha je jiz zC4sti zastaveéna.

Plocha vhodné rozviji uliéni strukturu obce a neni
konfliktni z hlediska z4jmt ochrany pfirody a krajiny.
Veskera vefejnd infrastruktura pro obsluhu plochy je jiz
vybudovana.

Plocha byla oproti plode obsazené v platném UPO ponékud
zmen$ena, vylou¢enim ¢asti lezici v udolni nivé
Bavorského potoka, respektive v blizkosti tohoto potoka.
Dlvodem jsou zajmy ochrany pifirody a krajiny, zejména
krajinného razu.

Z7 BV bydleni venkovské 5

78 BV bydleni venkovské 2 Dtto Z6

Z10 BV bydleni venkovské 1 Dtto Z6

Zastavba proluky, dopravni infrastruktura v misté.
Z11 BV bydleni venkovské 1 Mén¢ kvalitni zemédélska puda.
Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany piirody a krajiny.

Plocha byla pfevzata z platného uzemniho planu obce,
navazuje na zastavéné Uzemi. Plvodné vymezena
rozsahlejsi plocha byla velikostné trochu korigovana,
z dtivodu vytvofeni uceleného pidorysného tvaru obce.
Plocha neni konfliktni z hlediska z4jmi ochrany pfirody a
krajiny.

Prevazné mén¢ kvalitni zemédélska ptda.

712 BV bydleni venkovské 1 Komunikace v mist¢, technicka infrastruktura v dosahu.
Komplikaci je el.vedeni VN.

Plocha byla oproti plose obsazené v platném UPO ponékud
zmens$ena, vylouenim Spice vybihajici pfili§ ze
zastavéného izemi. Diivodem jsou z&jmy ochrany pfirody
a krajiny, zejména krajinného razu a okolnost, ze tato ¢ast
plochy lezi v OP elektrického vedeni a ze je pfili§ tzka,
aby umoziovala racionalni zastavbu.

Plocha lezi v zastavéném tzemi. Byla pfevzata z platného
uzemniho planu obce.

Veskera vetejna infrastruktura je v dosahu.

Méné kvalitni zeméd¢elska pida I1.tfidy ochrany.

Plocha neni konfliktni z hlediska z4jmid ochrany pfirody a
krajiny.

Z17 BV bydleni venkovské 3

Plochy navazuji na zastavéné Uzemi, jedna se o
prodlouzeni obytné ulice.

719 Plocha Z21 byla ptevzata z platného tzemniho planu obce.
BV bydleni venkovské 2 Méné kvalitni zemé&délska pida ILtFidy ochrany.

Z21 Zaméry jsou pfi respektovani stanovenych podminek
akceptovatelné i z hlediska ochrany pfirody a krajiny.
Céste¢né nutno dobudovat vefejnou infrastrukturu.

Plocha navazuje na zastavéné uzemi, jednd se o
799 prodlouzeni obytné ulice.

BV bydleni venkovské 3 Méné kvalitni zem&délska pida II1.tHidy ochrany.

Zamér je prfi respektovani stanovenych podminek
akceptovatelny i zhlediska zajml ochrany pfirody a
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krajiny.
Caste¢n¢ nutno dobudovat vefejnou infrastrukturu.

Plocha navazuje na zastavéné uUzemi, jednd se o
prodlouzeni obytné ulice.
Méng¢ kvalitni zemédélska puda I11.tfidy ochrany.

724 BV bydleni venkovské 1 Zamér je piH respektovani stanovenych podminek
akceptovatelny 1 zhlediska zajm0 ochrany pfirody a
krajiny.

Caste¢né nutno dobudovat vefejnou infrastrukturu.
Stavebnich pozemkii celkem 30

Ve variant¢ ,,B“ pak jsou vymezeny dalsi zastavitelné plochy, a to:

Oznaceni Kod plochy Orientaéni
plochy ve o i . Zdtvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch
. Funkéni vyuziti plochy | poget RD
vykresech
728 BV bydleni venkovské 1 Pozadavek vlastnika pozemku.
729 BV bydleni venkovské 5 Pozadavek vlastnika pozemku.
733 BV bydleni venkovské 1 Pozadavek vlastnika pozemku.
734 BV bydleni venkovské 2 Pozadavek vlastnika pozemku.
Stavebnich pozemkii celkem 9

11.11.4. Plochy obcanského vybaveni - prehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Ptehled, zdivodnéni a charakteristika vybranych zastavitelnych ploch:

Oznaceni . Ly
pI’OChy ve Elfr?kgil(;c\}/?rluiiti plochy \S’égﬁ;a Zdtvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch
vykresech
OK Plocha sousedi s koridorem pro dalnici D52 a soubéznou
Z1 obé&anské vybaveni komunikaci, je vhodnd pro umisténi komer¢niho
komeréni obcanského vybaveni.
0.5729 Zamér je pii respektovani stanovenych podminek
’ akceptovatelny i zhlediska zajmi ochrany ptirody a
krajiny.
Nevyhodou je kvalitni ZPF 2.tfidy ochrany a vybudovana
odvodnéni.
oVv Plocha lezi v zastavéném tzemi. Jedna se o nezemédélské
Z5 obcanské vybaveni pozemky. .
vefejné 0.0448 Veskera vetejna infrastruktura je v dosahu.
' Vystavba v plose nebude konfliktni zhlediska zajmu
ochrany ptirody a krajiny.
Jedna se o nezemédé€lskou piidu.
Vymeéra celkem 0,6177
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11.11.5. Plochy smiSené obytné - pi‘echled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Ptehled, zdGivodnéni a charakteristika vybranych zastavitelnych ploch:

Oznaceni K Orienta¢ni
od plochy y . Y , oo,
plochy ve Funkéni vyuZitf plochy pocet RD | Zdivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch
vykresech / bytl
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, jedna se o proluku
V souvislé zastavbe.
Veskera vefejnd infrastruktura je v dosahu.
sV Jedna se 0 n§zemédélskou pudu. .
715 smiSené obytné 1 Komphkaci je ochrgnné pé'smo el.yedeni VN a trafostan}ce.
) Kwvili této okolnosti a slozité architektonické navaznosti na
venkovske strukturu zastavby v sousedstvi jsou vybrané stavby v této
plose zafazeny do architektonicky a urbanisticky
vyznamnych, coz znamena, Ze architektonickou ¢ast jejich
projektt musi fesit autorizovany architekt.
Plocha lezi v zastavéném uzemi, jedna se o zménu vyuziti
stavajici stavby.
Veskera vefejna infrastruktura je v dosahu.
SC Jedna se o nezemédélskou piidu.
P2 SmiSené obytné 11 Kvuli této okolnosti a slozité architektonické navaznosti na
centralni strukturu zastavby v sousedstvi jsou vybrané stavby v této
plose =zafazeny do architektonicky a urbanisticky
vyznamnych, coz znamend, Ze architektonickou ¢ast jejich
projektti musi fesit autorizovany architekt.
RD / bytti celkem 12

Ve varianté ,,B“ pak je vymezena dalsi zastavitelna plocha, a to:

Oznaceni Kéd plochy Orientaéni
plochy ve Funkéni vyuziti plochy ofet RD Zdlvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch
vykresech P
SV
732 plocha smiSend obytna 1 Pozadavek vlastnika pozemku.
venkovska
Stavebnich pozemkii celkem 1

11.11.6. Plochy smiSené vyrobni - pirehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Prehled, zdivodnéni a charakteristika vybranych zastavitelnych ploch:

Oznaceni Kod plochy Vyméra
plochy ve Funkéni vwuziti ploch Igch Zdtvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch
vykresech VYHZIE pIochy | plochy
HX.s Plocha byla pievzata z platného tUzemniho planu obce.
smiSené vyrobni jiné - Plocha byla v novém UP velikostné zmen3ena cca na 1/2,
vinafstvi drobné navazuje na zastavéné uzemi.
713 0,1599 Mén¢ kvalitni zemedélska pida III. tfidy ochrany.
Zamér je pii dusledném respektovani stanovenych

podminek akceptovatelny i zhlediska z4jml ochrany
ptirody a krajiny.

Ve varianté ,,B“ pak jsou vymezeny dalsi zastavitelné plochy, a to:
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Plocha navazuje na zastavéné tzemi.

HX.s Zamér je pii respektovani stanovenych podminek
716 smiSené vyrobni jiné -| 0,0743 |akceptovatelny i zhlediska z4jmi ochrany piirody a
vinafstvi drobné krajiny.

Nezeméd¢lska pida.

11.11.7. Plochy vyroby a skladovani - pi‘ehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Prehled, zdivodnéni a charakteristika vybranych zastavitelnych ploch:

polf)rcl:ii/erge Kod plochy Vyméra Zdivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch
vikresech Funkéni vyuziti plochy | plochy
VZ Plocha byla pfevzata z platného izemniho planu obce.
, "« 1X112 Z dtvodu z4jmi ochrany pfirody a krajiny nutno disledné
Z14 Vyrqba Z em&delskd a 0,0256 respektovat stanovené podminky vyuziti plochy.
lesnicka Nevjhodou je kvalitni zemedglskd pada TLtidy ochrany.
Vyméra celkem 0,0256

Varianta ,,B* pak vymezila jesté dalsi zastavitelné plochy, a to:

Oznaceni . Orientacni
Kod plochy . . N , o
plochy ve ‘. e vyméra | Zdtvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch
, Funk¢ni vyuziti plochy
vykresech (ha)
VZ
Z31 vyroba zemédélska a 0,1543 | Pozadavek vlastnika pozemku.
lesnicka
VZ
Z35 vyroba zemédélska a 0,0112 | PozZadavek vlastnika pozemku.
lesnicka

11.11.8. Plochy verejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje vefejna prostranstvi s komunikaci. Vymezeni se #idi ustanovenim § 22
vyhl.¢. 501/2006 Sb.:

vvvvv

vvvvv

pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m.*

Prehled, zdivodnéni a charakteristika vybranych zastavitelnych ploch:

Oznaceni Kod plochy
plochy  ve Funkéni vyuziti plochy Zdtvodnéni zatfazeni do zastavitelnych ploch
vykresech
PP Vetejné prostranstvi s komunikaci je vymezeno
73 vefejna prostranstvi s prevahou | k obsluze zastavitelné plochy Z2 (BV)
zpevnénych ploch
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PP Rozsiteni vefejného prostranstvi s komunikaci je

79 vefejna prostranstvi s prevahou | vymezeno Kk obsluze zastavitelné plochy Z10 (BV)
zpevnénych ploch
PP Vetejné prostranstvi s komunikaci je vymezeno
720 vefejna prostranstvi s pievahou | K obsluze zastavitelnych ploch Z18, Z19, Z21 (BV).
zpevnénych ploch Prodlouzeni obytné ulice.
PP Plocha bude slouzit pro stavebni upravy komunikace a
vetfejna prostranstvi s prevahou | umisténi parkovacich stani.
221 zpevnénych ploch Parkovaci stani budou mit povrch prostupny pro destové
vody.
PP Rozsiteni vefejného prostranstvi s komunikaci je
vefejna prostranstvi s prevahou | vymezeno ke zlepSeni dopravnich pomérii v piilehlém
zpevnénych ploch uzemi, odstranéni Uuzkych hrdel a zkapacitnéni

stavajicich  komunikaci. Vymezeni je v souladu
s prioritou ¢&. (24) PUR.

Pro zlepsSeni dopravni obsluhy ve stavajici zastavbé je
P1 navrzena Uprava a rozSifeni ulice vedouci k tzv. Orlimu
hnizdu (Degustacni salon Palava). Za tim ucelem je
vymezena plocha P1 (PP - vefejna prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch). Zkapacitnéni této mistni
komunikace soucasné wumozni i dal$i vystavbu
v zahradach severné od této plochy, tj. ve stabilizované
plose BV.

Varianta ,,B* pak vymezila jesté dalsi plochy, a to:

Oznaceni Kod plochy
plochy ve Funkéni vwuziti ploch Zdluvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch
, unkéni vyuziti plochy
vykresech
PP
vefejna prostranstvi s | Prodlouzeni verejného prostranstvi s komunikaci je vymezeno
223 pfevahou  zpevnénych |k obsluze zastavitelné plochy Z22 (BV)
ploch
PP
vefejna prostranstvi s Prodlouzeni vetejného prostranstvi s komunikaci je vymezeno
Z30 pfevahou zpevnénych k obsluze zastavitelné plochy.
ploch

11.11.9. Odiivodnéni vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a podminek vyuZiti ploch

v

V souladu s ustanovenim vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, ¢leni Gzemni plan k
naplnovani cil a ukold tizemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné
naroky na prostifedi izemi obce na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovuje podminky jejich
vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi zejména z diivodi omezeni stietll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkll na uspofadani a
vyuzivani tzemi.

Ve vyrokové &asti v kapitole ,,.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH* jsou
stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti s ur€enim ptfevazujicitho ucelu
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vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popiipadé
podminén¢ pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki
V plochach).

Pii vymezovani podminek byly brany v potaz predevsim hlediska ochrany jednotlivych slozek
zivotniho prostfedi, ochrany krajinného razu, vzdjemného dopliiovani ¢innosti a zamezeni stietll vzajemné
neslucitelnych ¢innosti, ochrana ptirodnich, civiliza¢nich, architektonickych a kulturnich hodnot.

Uzemni plan v souladu sustanovenim § 18 odst. (5) zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni,
upfesiiuje a zpfisiuje podminky umistovani staveb v nezastavéném uzemi. Dlvodem je predevsim
ochrana krajinného razu, ochrana slozek Zivotniho prostiedi, zajisténi prostupnosti izemi. Regulace je
provedena ve vyrokové ¢asti v kapitole I.F.

V kapitole LF.1 ,,Zakladni pojmy“ textové ¢asti izemniho planu izemni plan definuje mimo jiné:

Pojem

Odivodnéni pojmu

Obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se

0 obc¢anské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého tzemi
(maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a
relaxacni zafizeni). Pfitom plocha stavebniho
pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi
presahnout 1000 m2.

Velikost stavebniho pozemku maloobchodnich
zatizeni (max. 1000 m2) je odtvodnéna cilem
omezeni stfetd vzijemné neslucitelnych Cinnosti
(§3 vyhl.c. 501/2006 Sb., v platném znéni).
Hodnota 1000 m2 se opira o ustanoveni §4 téze
vyhlasky. Tato velikost by méla zachovat kvalitu
prosttedi a pohodu bydleni ve vymezené plose.
Maloobchodni  zafizeni této velikosti jsou
slucitelna s bydlenim a obvykle slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené plose.

Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazné¢ podzemni
objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemize negativn¢ ovlivnit
chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb
(napt. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliuji objekty pro
zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavénd plocha nadzemni c¢asti  objektu
nepiesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha,
vCetné¢ podzemni Ccasti, nepfesahuje 300 m?2.
Rodinné¢ vinné sklepy mohou mit, pokud to
umoziiuje maximalni podlaznost stanovena pro
danou plochu, rekreacni nastavbu umoznujici
ubytovani. Dale mohou rodinné vinné sklepy
obsahovat mistnost urcenou k posezeni a degustaci
vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit
polohu sklepa ve vztahu knejbliz§im obytnym
objektiim a objektim obcanského vybaveni, aby se
zamezilo hlukovému obtéZovani.

Stanovené velikosti nadzemni cCasti objektt (do
80m2) a celkové =zastavéné plochy, vcetné
podzemni ¢asti (do 300 m2) maji za cil:

- odlisit rodinné (malovyrobni) vinné sklepy od
vétSich vinafskych provozoven, které maji
vyznamnéj§i negativni vlivy na  Zzivotni
prosttedi (hluk, zapach, exhalace produkované
obsluznou dopravou),

- zachovani drobného méftitka sklepnich ulicek,
vcetng struktury zastavby,

- podpofeni drobného podnikani v obcich (v
zeméd¢Elstvi, resp.  vinafstvi, popfipadé
doplnkové i v cestovnim ruchu) a péce o
krajinu (na rodinné vinné sklepy jsou zpravidla
navazany soukromé vinohrady o mensi
vyméie, coz je zadouci zhlediska struktury
krajinného razu — mozaika mensich vinic
prostfidana zahradami a pozemky jiného druhu
dotvafi optimalni strukturu krajiny).

Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby
uréené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sbémé odpadové dvory. V téchto
stavbach nelze provadét jinou Cinnost s odpady,
napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Vymezené podminky jsou odivodnény cilem
omezeni stfeti vzajemné neslucitelnych cinnosti
(§3 vyhl.c. 501/2006 Sb., v platném znéni).

Protoze jsou malé stavby odpadového hospodarstvi
ptipustné i v plochach, které lezi v blizkosti ploch
bydleni ¢i ploch smiSenych obytnych, bylo tfeba
zajistit ochranu chranénych venkovnich prostor,
chranénych  venkovnich  prostor staveb a
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chranénych  vnitfnich  prostor staveb  pied
negativnimi ~ vlivy  jak  samotnych  staveb
odpadového hospodaistvi, tak i pfed druhotnymi
negativnimi vlivy (napt. z dopravy). To zajistuje
uzemni plan limitovanim maximalni velikosti
stavebniho pozemku odpadovych dvort.

Biovinice vinice
podminky:
- vlastni vinice, tj. ¢ast osdzena kefi révy
vinné, zabira pouze plochu 60% z celkové
rozlohy pozemku,

- zbyvajicich 40% rozlohy pozemku bude

jsou splitujici  nasledujici

Biovinice jsou doporuceny v plochach MN.p, které
jsou vymezeny v Chranéné krajinné oblasti Palava,
ve 2.z6n¢ odstupiiované ochrany.

V téchto plochach se pfipousti zemédélské
hospodateni, avSak se zohlednénim prioritnich
pozadavki na ochranu pfirody a krajiny.

zatravnéno a budou zde vysazeny ovocné
stromy nebo domadci listnaté dfeviny
vpoctu jedincd 30 ks na hektar, u
ovocnych dfevin v péstitelském tvaru
vysokokmen  (ptipadné ekvivalentni
mnozstvi domacich listnatych keti),

- pozemek biovinice nebude oplocen -
ochranu pted zvéfi je nutno zajistit jinym
vhodnym zptsobem (elektrické ohradniky,
individualni chrani¢ky apod.).

V kapitole LF.2 ,,Podminky pro vyuZiti ploch* textové Casti uzemniho pldnu jsou vymezeny
podminky, které napliuji cile izemniho planovani definované v § 18 zak.c. 183/2006 Sb., v platném
znéni (stavebni zékon):

,4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych
pozemkil. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciadl rozvoje Uizemi a miru vyuziti
zastavéného tzemi.*

Zvlaste pak odtivodnujeme nékteré specialni podminky:

Text podminky Odiivodnéni

HX.s PLOCHY SMISENE VYROBNI JINE - | Ustanoveni se volné opira o § 22 vyhl. & 501/2006 Sb.),
VINARSTVI DROBNE v platném znéni. Pozadavek je vedle staveb pro bydleni
HX.v PLOCHY SMISENE VYROBNI JINE - | aplikovan i na stavby ob&anského vybaveni, z divodu
VINARSKE PROVOZOVNY vytvofeni podminek pro bezpe¢nou a plynulou dopravni

Podminéné pfipustné vyuziti:

obcanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy

zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.

maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za
podminky, Ze:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupiujici
pozemek rodinného domu je 8 m, pfi
jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na
6,5m

obsluhu takovych staveb, pro umoznéni prijezdu
zachrannych slozek (napf. hasicu).

Uzemni plan vsouladu sustanovenim § 18 odst. (5) zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni,
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upiesiiuje a zpfisiiuje podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tizemi a ve vefejném zdjmu vylucCuje
nekteré stavby, zafizeni, a jina opatfeni uvedené v uvedeném zakon€. Dlvodem je predev§im ochrana
krajiny a krajinného razu, ochrana slozek zivotniho prostiedi, zajisténi prostupnosti izemi. Regulace je

provedena ve vyrokové &asti v kapitole I.F. Uzemni plan se ptitom opira o nasledujici podklady:

e Vyhlaska &.

500/2006 Sb., vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci

dokumentaci a o zpisobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti,
e Vyhlaska €. 501/2006 Sb., VyhlaSka o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
e Standard vybranych ¢asti izemniho planu Dokumentace datového modelu, verze 24. 10. 2019

(metodicky pokyn MMR CR),

e Uzemni plan - piiklad k metodickému pokynu k obsahu tzemniho planu (metodicky pokyn MMR

CR).

Text podminky

Odivodnéni vetejného z4jmu

ZP ZELEN PRIRODN{HO CHARAKTERU

V plochach ZP se ve vefejném zidjmu vylucuji
nasledujici stavby, zafizeni a jind opatieni uvedena v §
18 odst. 5 stavebniho zékona:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do
9,0 m a zastavéné ploSe do 20m2. Rozhledna
pfitom bude povazovana za stavbu architektonicky
a urbanisticky vyznamnou a jeji umisténi musi
respektovat zajmy ochrany pfirody a krajinného
razu,

e vinafskych provozoven,

o zemédélskych staveb, napiiklad skladii a staveb pro
ustajeni hospodaiskych zvifat a chov ptakl, o
zastavéné plose nad 100 m2,

e vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by
mély negativni vliv na krajinny raz (tzn. naptiklad
na vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové ose
ptijezdnich silnicnich komunikaci a v dalSich
pohledové exponovanych polohach, apod.).

e oploceni pozemkli v nezastavéném Uzemi, pokud
by oploceni bylo v kolizi s funkci wzemniho
systému ekologické stability, s migracné
vyznamnymi  Uzemimi,  prerusilo  ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky,
pterusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo  vodohospodaiské  poméry v Gizemi
(zejména ze by zvysilo riziko zaplav).

e nepfipousti se oploceni plné, neprthledné,
naptiklad z prefabrikovanych betonovych prvkd,
zidek, ale i plnych dievénych ploti v krajing.

Opravnéni k vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatieni
u ploch v krajiné dava § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Vyssi rozhledny, vinafské provozovny a  véEtsi
zem&délské stavby (o zastavéné plose nad 100 m2) jsou
vylouceny z diivodu ochrany krajinného razu a udrzeni
kompaktni zastavby.

Ze stejného duvodu jsou vyloudeny 1 vSechny
zemédélské stavby v polohach, kde by mély negativni
vliv na krajinny raz (tzn. naptiklad na vrcholu nebo
htebenu kopce, v pohledové ose piijezdnich silni¢nich
komunikaci a v dalSich pohledové exponovanych
polohach, apod.), a také plné neprithledné oploceni.

V feseném uzemi se nachazeji rozsahla plocha CHKO a
chranéné ¢asti izemi (NATURA 2000, EVL, NPR, PP),
¢imzZ je do znacné miry redukovana moznost volného
rozvoje Uizemi.

Omezeni se opira i o prioritu ¢. (20) PUR: ,,Rozvojové
zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejmén¢ konfliktnich lokalit a
nasledné¢ podporovat potifebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pti tizemné planovaci ¢innosti, pokud je
to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy
napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokftadid, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné
oblasti ptirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zeméde€lského a lesniho pudniho fondu.
Vytvafet uzemni podminky pro implementaci a
respektovani zemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkei i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v
zastavénych  Uzemich, zvySovani a  udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné
plénovaci Cinnosti vytvafet podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti piirodnich
zdrojt.*

Plochy zemédélské (AZ, AP, AT)

Dtivodem pro vylouceni nékterych staveb, zafizeni a
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V plochich zemédélskych se ve vefejiném zdjmu
vyluduji nasledujici stavby, zafizeni a jina opatieni
uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:

e  Vylouceni nékterych staveb a ¢innosti

WT vodni plochy a toky

jinych opatfeni ve vefejném zajmu jsou zdjmy ochrany
ptirody a krajiny.

V feSeném Uzemi se nachdzeji rozsahla plocha CHKO a
chranéné ¢asti uzemi (NATURA 2000, EVL, NPR, PP),
¢imz je do zna¢éné miry redukovana moznost volného
rozvoje Uizemi.

Omezeni se opira i o prioritu ¢. (20) PUR: ,,Rozvojové
zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejmén¢ konfliktnich lokalit a
nasledn¢ podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pifi izemné& planovaci ¢innosti, pokud je
to mozné a odidvodnéné, respektovat vefejné zajmy
napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasteé chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokiadl, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné
oblasti ptirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvafet uzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systémi ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v
zastavénych  Gzemich, zvySovani a  udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti ptirodnich
zdroji.*

UP se opira o tkoly tizemniho planovani definované v
§19 SZ: ,,e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v
uzemi, zejména pak pro umisténi a uspotradani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na
vyuzitelnost navazujiciho uzemi*

NP
V plochéch pfirodnich se ve vefejném zajmu vylucuji
nasledujici stavby, zafizeni a jind opatieni uvedena v §

18 odst. 5 stavebniho zakona:

e pro tézbu nerost,

e pro zemédelstvi a lesnictvi,

e pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma
stavajicich a vuzemnim planu navrhovanych
komunikaci (véetné cyklostezek,

e pro vefejnou technickou infrastrukturu,
infrastruktury navrhované v izemnim planu,

e nékterych technickych opatifeni a staveb, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad hygienickych zafizeni,
ekologickych a informaénich center, rozhleden.

e staveb, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodéaistvi,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstratiovani jejich dusledki a pro
chov ryb, pokud by mély vyznamny negativni vliv
na hlavni (ekologické) vyuziti.

e oploceni pozemkii, vyjma docasnych oploceni
ziizenych za tUcCelem ochrany nové vysazenych
porostl a doCasnych elektrickych ohradnikll kolem

vyjma

Do ploch pfirodnich jsou zahrnuty plochy stavajicich a
navrhovanych biocenter a dale plochy zvlaste
chranénych uzemi uvedenych v §16 vyhl.¢. 501/2006
Sh.

Uzemni plan proto ve vefejném zajmu vyluduje veskeré
stavby, zafizeni a Cinnosti, které by byly v rozporu
stucelem teéchto ploch a mohly by narusit jejich
ekologickou stabilitu, nebo by mély negativni vliv na
zvlasté chranéna izemi ptirody.

V plochach pfirodnich (NP) jsou napiiklad zcela
vylouceny stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu
nerostl. Do ploch pfirodnich byly zarazeny biocentra
vSech urovni a nejcennéjsi ¢asti ptirody — EVL, NPR.
Tyto plochy maji dhrnnou vyméru 25,5 ha, coz
predstavuje cca 5% plochy feSeného tzemi (katastru
Bavory). Dopad tohoto opatfeni, odivodnéného
ochranou nejcennégjSich ¢asti pfirody a krajiny, na zjmy
ochrany lozisek surovin bude tedy minimalni.
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pastev.

LE.z lesni — zvlastniho urceni

LE.o lesni — ochranné

V plochéch lesnich se ve vefejném zijmu vylucuji

nasledujici stavby, zafizeni a jind opatieni uvedend v §

18 odst. 5 stavebniho zakona:

e pro zemé&delstvi,

pro tézbu nerosti,

pro vefejnou dopravni infrastrukturu

nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN

nekterych technickych opatieni a staveb, které

zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a

cestovnitho ruchu, napfiklad ekologickych a

informaénich center;

e oploceni pozemku, pokud by oploceni bylo v kolizi
s funkci tzemniho systému ekologické stability,
Smigratné¢ vyznamnymi uzemimi, pierusilo
ucelové  komunikace  obsluhujici  navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a
nebo zhorsilo vodohospodaiské poméry v Gzemi
(zejména Ze by zvysilo riziko zaplav).

Uzemni plan vyluuje ve vefejném zajmu veskeré
stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz umisténi by bylo
V rozporu se zakonem ¢. 289/1995 Sb., Zakon o lesich a
0 zméné nékterych zakond (lesni zakon), v platném
znéni.

Postupovano je pfitom zejména podle §14 lesniho
zakona:

»(1) Projektanti nebo pofizovatelé tzemné planovaci
dokumentace,8) navrht na stanoveni dobyvacich
prostori9) a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou
povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom
ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a
zdtivodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani
lesa, ochrany zivotniho prostiedi a ostatnich
celospoleCenskych zajmi nejvhodnéjsi; pritom jsou
povinni provést vyhodnoceni pfedpokladanych dasledki
navrhovaného feSeni, navrhnout alternativni feSeni,
zpusob nasledné rekultivace a usporadani tizemi po
dokonceni stavby.*

MN.p ptirodni priority

V plochéch se ve vefejném zajmu vylucuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatieni
uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do
9,0 m a zastavéné plose do 20m2,

e vinafskych provozoven,

o zemédélskych staveb, vyjma staveb zvlaste
nezbytnych pro obhospodatovani dané zemédélské
pudy, jako napt. staveb lehkych pfistieskd pro
zvirata,

e viech zemédé€lskych staveb v polohach, kde by
mély negativni vliv na krajinny raz (tzn. naptiklad
na vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové ose
ptijezdnich silni¢nich komunikaci a v dalsich
pohledové exponovanych polohach, apod.),

e staveb pro lesnictvi a myslivost, vyjma staveb
lehkych pristfeskti pro lesnictvi, posedl pro
myslivost a lehkych staveb pro ochranu pfirody a
krajiny,

e staveb pruzkumnych a tézebnich zafizeni (tzn.
pracovnich ploch, vrti/sond, technologii, ptistupt k
témto  plocham, pokud  vyméra  plochy
priizkumného vrtu piesdhne 10 000 m? a u t&Zebni
plochy 5 000 m2,

e oploceni pozemkl v nezastavéném tuzemi, pokud
by oploceni bylo vkolizi s funkci wzemniho
systtmu  ekologické  stability, s migracné
vyznamnymi  Uzemimi,  pferusilo  ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky,
prerusSilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorSilo  vodohospodaiské  poméry v lizemi
(zejména Ze by zvysilo riziko zaplav),

Plochy MN.p jsou vymezeny II. z6né odstupnované
ochrany ptirody CHKO Pélava.

Zuvedenych divodi jsou u nich ve vefejném zajmu
upfednostnény zajmy ochrany piirody a krajiny.
Omezeni se opira o prioritu ¢. (20) PUR: ,,Rozvojové
zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
nasledné¢ podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pti tizemné planovaci ¢innosti, pokud je
to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy
napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych tizemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokftadid, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zeméde€lského a lesniho pudniho fondu.
Vytvafet uzemni podminky pro implementaci a
respektovani zemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd ptirodniho charakteru v
zastavénych  Gzemich, zvySovani a  udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdrojt.*
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e nepiipousti se oploceni plné, neprihledné,
naptiklad z prefabrikovanych betonovych prvki,

zidek, ale i plnych dfevénych plotl v krajiné.

MN.z zemédélské vyuziti
V plochéach se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici
stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedena v § 18 odst. 5
stavebniho zékona:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do
9,0 m a zastavéné ploSe do 20m2,
zeméedélskych staveb, vyjma staveb nezbytnych pro
obhospodarovani dané zemédéelské pidy,
vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by
meély negativni vliv na krajinny rdz (tzn. naptiklad
na vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové ose
ptijezdnich silni¢nich komunikaci a v dalSich
pohledové exponovanych polohach, apod.).
oploceni pozemkl v nezastavéném uzemi, pokud

by oploceni bylo vkolizi s funkci wzemniho
systému ekologické stability, s migracné
vyznamnymi  Uzemimi,  pferuSilo  ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky,
prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo  vodohospodaiské  poméry v tizemi
(zejména ze by zvysilo riziko zaplav).

e nepripousti se oploceni plné, neprihledné,

napiiklad z prefabrikovanych betonovych prvki,
zidek, ale i plnych dievénych plotd v krajing.

Plochy MN.z jsou vymezeny III. z6né odstupiiované
ochrany pfirody CHKO Palava, okrajové i ve II. zoné.
Proto jsou u nich ve vefejném zdjmu omezeny nékteré
stavby, zafizeni a ¢innosti, z divodu zajmt ochrany
ptirody a krajiny.

Omezeni se opira o prioritu ¢. (20) PUR: ,,Rozvojové
zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejmén¢ konfliktnich lokalit a
nasledn¢ podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pifi izemné& planovaci ¢innosti, pokud je
to mozné a odidvodnéné, respektovat vefejné zajmy
napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasteé chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokiadl, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné
oblasti ptirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédé€lského a lesniho pudniho fondu.
Vytvafet uzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systémi ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkei i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v
zastavénych  Gzemich, zvySovani a  udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti ptirodnich
zdroji.*

UP se opira o tkoly tizemniho planovani definované v
§19 SZ: ,c) provéfovat a posuzovat poticbu zmén v
uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napiiklad na vefejné zdravi,
zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na
vetejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani®.

11.11.10. Oduvodnéni ploch s jinym zpisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

Zdivodnéni, pro¢ byly dale vymezeny plochy s jinym zptisobem vyuziti nez je stanoveno v § 4-

19 vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni:

ZU
zZ
ZP

Plochy zelen¢
krajiné.

Potfeba

Byly vymezeny kochrané nelesni zelené¢ v zemédé€lské

Tato zelen ma nezastupitelny vyznam ekologicky,

protierozni, krajinafsky a jeji piinos je i ve vytvareni pocitu
obytné krajiny a kladného vlivu na mikroklima.

ochrany této zelen¢ je akcentovana probihajicimi

klimatickymi zménami.
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11.11.11. Odiavodnéni vymezenych prostorovych regulativi (v kap. 1.C.)

v

V souladu s ustanovenim § 43 odst. (1) zadkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, izemni plan
stanovuje koncepci prostorového usporadani obce.

V kap. 1.C.2 a v nasledujicich kapitolach jsou vymezeny prostorové struktury zastavby. Piiklady
jednotlivych struktur zastavby (nejedna se ale o konkrétni navrh zastavby nékteré ze zastavitelnych ploch
vymezenych timto zemnim planem):

Kompaktni struktura zastavby:

jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené uzemnim planem |
(fetézové domy jsou tvoreny stiidajicimi se
objekty rodinnych domil a garazi, které tvori [ —
kompaktni uli¢ni ¢aru)

s
o
#d
e

Usporadana struktura zastavby: J
zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi pii obvodu ploch, tj. zpravidla podél
ulice vymezené izemnim planem

o

Individualné stanovena struktura zastavby:
pokud to dovoli tzemni podminky, musi byt
stavby umistovany v souladu s existujici
strukturou zastavby na sousednich pozemcich,
pokud jsou pfistupné ze stejného vetejného
prostranstvi (ulice). V piipad¢ sousedstvi s vice
riznymi  strukturami, pfistupnymi z téhoz
vetejného prostranstvi (ulice), 1ze vyjit z kterékoli
z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura
zastavby stanovena

Typy prostorové struktury zastavby jsou stanoveny s ohledem na zajisténi kontinuity urbanistické a
architektonické kompozice zastavby, zajisténi zdkladni prostorové jednoty usporadani staveb a zohlednéni
architektonického vyrazu stavajicich urbanistickych prostor.

V zastavéném a zastavitelném tizemi obce jsou dale vymezeny prostorové regulativy. Kompetence
stanoveni prostorovych regulativi, véetné vyskové regulace zastavby, vyplyva i z ustanoveni piilohy ¢. 7
K vyhl. ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Vsechny vymezené prostorové regulativy se opiraji o detailni znalost izemi, podloZenou terénnimi
prizkumy zpracovatele izemniho planu.

Vyskova regulace zastavby:

Vyskova regulace je stanovena (i s pfihlédnutim k rozsudku KS v Brné €. 63 A 6/2012) jako
vyskove neptekrocitelnad mez zastavby.

Uzemni plan stanovuje ve vykrese ,,I.f Vykres prostorového uspotadani s prvky regulaéniho planu®
maximalni vy$ku staveb (tidaj v metrech, méfen od upraveného terénu po fimsu stiechy).
Podrobnéji viz definice v textu 1., kapitole I.F.1.
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Stanovena vySkova regulace zajisti udrzeni nepfekrocCitelné vySkové hladiny v jednotlivych plochach a
vyhovuje vymezeni obsahu tzemniho planu dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona, jedna se o
soucast zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadani, usporadani krajiny a stanoveni podminek pro vyuziti ploch.

Koeficient zastavéni ploch (dale jen KZP) byl vymezen u téch ploch, u kterych hrozi riziko pfilis
velké intenzity zastavby, coz by meélo negativni vliv na pohodu prostiedi a mnozstvi odvadénych
destovych vod ze stiech a zpevnénych ploch (s odkazem na uplatnéni § 21 odst. (3) vyhl.¢. 501/2006 Sh.,
Vv platném znéni), pfipadné v oteviené krajin€ na krajinny raz nebo obraz obce. Ve vét§ing piipadu je KZP
stanoven na 0,6, coz je hodnota, ktera ve vétsin€ piipadu dostatecné ochrani obec a zajisti vSechny vyse
uvedené pozadavky.

V plochach BV a SV bylo stanoveno rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku pro
rodinné domy. Tento regulativ se opira o ptilohu €. 7 vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném znéni. Dolni hranice
(400 m2) je stanovena za ucelem zabranéni pfilisné hustoté zastavby, ktera by neodpovidala prostorové
struktufe zastavby v obci a méla negativni vliv na kvalitu bydleni a pohodu obytného prostfedi. Horni
hranice je motivovdna predevS§im tizemni ekonomii (ndklady na vefejnou infrastrukturu) a ochranou
zemeédelského piidniho fondu.

11.11.12. Odtavodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opatieni

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpisti vymezuje uzemni plan ve vykrese ¢. I.c vefejné
prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace. Podle § 170 SZ ,,Prava k pozemkiim a stavbam,
potfebna pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prospé$nych opatfeni podle tohoto zakona, lze
odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané tizemné planovaci dokumentaci ...*

Vetejnou infrastrukturu umist'uje izemni plan prednostné na pozemky, které jsou v majetku obce
nebo statu. Viz. Schéma pozemki v majetku obce, kap. Moznosti vyuZiti pozemkt v majetku obce a statu.

Protoze ne vzdy jsou obecni a statni pozemky vhodn€ umisténé, nebo vhodné pro pozadovany ucel,
vymezuje uzemni pldn ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisii ve vykrese €. I.c ,,Vykrese vefejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci“, vefejné prospésné stavby a opatieni. Podle § 170 SZ ,,Prava
k pozemkam a stavbam, potiebna pro uskuteénéni staveb nebo jinych vefejné prospésnych opatieni podle
tohoto zékona, 1ze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné planovaci dokumentaci

13

V UP Bavory se jedné o plochy, které jsou oznaGeny textovym kodem a potadovym éislem. Pouzity
jsou nasledujici textové kody.

Do vetejné€ prospéSnych staveb (dale jen VPS) a vefejné prospésSnych opatieni (dale jen VPO)
nebyly zahrnuty stavby a opatfeni, které sice splituji podminky obsazené v §2 ¢l. (1) odst. 1) a m) zdkona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, ale bud’:

e Lezi na pozemcich ve vlastnictvi obce
e Nebo uz stavby fyzicky existuji a Gzemni plan jen vytvari predpoklady pro uvedeni
pravniho stavu do souladu se stavem skute¢nym.

Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospesnéd opatieni byly vymezeny (oznaceni odpovida
popisu ve vykrese ¢. I.c, viechny lezi v k.G. Bavory):
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Druh veiejné

Oznaceni . " Odtvodnéni zafazeni stavby mezi VPS, resp. plochy mezi
prospésné stavby ¢i
VPS " VPO
opatreni
Vymezend plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
Mistni komunikace pro 1nfrastmktury pro obs.luhu Zastav\fl.telrne plocfhy Z2
. | Bez realizace komunikace a vetejné technické infrastruktury by
obsluhu nové | _, . » . . » g f
VD2 S vystavba v této ploSe nebyla moznd, coz by ohrozilo tizemni
zastavitelné plochy na “ob
SZ okraji obce rozvoj onee. .
Zatazeni do vefejné prospesnych staveb se opira o §2 odst. k) a
1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.
Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z10.
Rozsiteni mistni | Bez realizace komunikace a vefejné technické infrastruktury by
VD3 komunikace a vefejnd | vystavba v této ploSe nebyla mozna, coz by ohrozilo tzemni
technicka infrastruktura | rozvoj obce.
Zatazeni do vefejné prospé$nych staveb se opira o §2 odst. k) a
1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.
Vymezena plocha bude slouzit pro rozsifeni komunikace a
umisténi  vefejné technické infrastruktury, ke zlepSeni
dopravnich poméra v prilehlém izemi, odstranéni tzkych hrdel
a zkapacitnéni stavajicich komunikaci. Vymezeni je v souladu
S prioritou €. (24) PUR.
v . | Zkapacitnéni této mistni komunikace prispéje ke zlepSeni
Rozsiteni a stavebni . AT y . .
, . ... . | dopravni obsluhy ve stavajici zastavbé, k tzv. Orlimu hnizdu
upravy stavajicl mistni « s . ‘o . s s o
VD4 . (Degustacni salon Palava), soucasné umozni i dal§i vystavbu
komunikace p N . : s e
N , v zahradach severné od této plochy, tj. ve stabilizované plose
V zastaveénem uzemi BV
Bez realizace komunikace a vefejné technické infrastruktury by
vystavba v téchto plochach nebyla mozna, coz by ohrozilo
uzemni rozvoj obce.
Zatazeni do vefejné prospeéSnych staveb se opira o §2 odst. k) a
1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.
Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
VD5, Mistni komunikace pro mfrastruktury pro obs}uhu zastaylj[elrnych p.loctrl 218, 719, 721.
, Bez realizace komunikace a vetfejné technické infrastruktury by
VD6, obsluhu novych | , 9y . . y .
o vystavba v téchto plochach nebyla mozna, coz by ohrozilo
VD7, zastavitelnych ploch na | , . .
VD8 jiznim okraji obce uzemni rozvoj obce.
Zatazeni do vefejné prospeéSnych staveb se opira o §2 odst. k) a
1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.
Jedna se o stavbu vodovodu pro vetejnou potiebu, vodovod
, . II.tlakového pasma, ktery zlepsi zasobovani vodou v horni ¢asti
vodovodni rad NI R . C o as
T1 ILtlakového pasma obce a soucasné umozni dal$i izemni rozvoj v této ¢asti obce.
’ P Zatazeni do vefejné prospeéSnych staveb se opira o §2 odst. k) a
1) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon.
Posileni ekologické stability zemédé€lské krajiny v feSeném
VU1, uzemi.
VU2, Plochy pro =zalozeni | Biocentra zahrnuji dochované biotopy a v pfipadech
VU3, uzemniho systému | nedostate¢né vyméry téchto ptirod¢ blizkych spolecenstvi jsou
VU4, ekologické stability | do LBC zatazeny i okolni zemé&d€lské pozemky.
VU5, (biocenter) USES nelze v plném rozsahu realizovat na obecnich pozemcich
VU6 nebo pozemcich ve vlastnictvi CR.

Zatazeni do vefejné prospésnych opatieni se opird o §2 odst. m)
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zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

VD1 Verejné€ prospesné Vetejn€ prospesna stavba dopravni infrastruktury, dalnice D52,
stavby v koridorech doprovodna komunikace a souvisejici stavby.

dopravni infrastruktury | Koridor je obsazen v ZUR JMK, zde je oznaden DS04 — D52 -
Pohotelice — Mikulov — hranice CR/ Rakousko (koridor plochy

dopravy).

Odivodnéni vymezeni koridori - viz kapitola o
VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI a
kapitola ZDUVODNENI RESEN{ DOPRAVY.

Odivodnéni zafazeni do vetejné prospesnych staveb:

Stavby v plochéach koridort byly do vetejné prospésnych staveb
zahrnuty v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 pism. 1) zak.¢.
183/2006 Sb., stavebni zakon.

Podle § 170 téhoz zékona lze prava k pozemkiim a stavbam,
potfebnd pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné
prospésnych opateni podle tohoto zakona, odejmout nebo
omezit, jsou-li vymezeny ve vydané Uzemné planovaci
dokumentaci a jde-li 0 a) vetejné prospésnou stavbu dopravni a
technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel, ..."

Do vefejné prospésnych staveb se pritom zahrnuji i souvisejici
stavby k dalnici D52 (tedy stavby vedlejsi ve smyslu § 2 odst. 9
stavebniho  zakona), které zasahuji podle projektové
dokumentace ,,D52 5206 Perna-st.hranice CR / Rakousko,
5206.4 Nové Mlyny-Bavory*, DUR, HBH projekt, 11/2018* a
,Dalnice D52, stavba 5206.3 Bavory — silnice 1I/414 v k.u.
Bavory, Horni Véstonice, Mikulov na Moraveé, Musov, Pern4,
PK Ossendorf, 2018 mimo koridor vymezeny v ZUR kraje.

11.11.13. Odtavodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o
parcelaci

V UP Bavory jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno smlouvou s vlastniky pozemka a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zdmeérem, jejimz
obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospécht spojenych s jeho
realizaci (tzv. dohody o parcelaci — obsah dohody - ptiloha ¢.12 k vyhlasce 500/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist).

Divodem je potieba nalezeni proporcionalnich zasahti do majetkopravnich vztahti v lokalité
s drobnou drzbou pozemki a dosazeni dohody na vedeni dopravni a technické infrastruktury, vymezeni
vetejnych prostranstvi apod. a na spolutcasti na nakladech na vybudovani vetejné infrastruktury.

11.11.14. Oddvodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno
zpracovanim uzemni studie

V UP Bavory je vymezena zastavitelna plocha Z27, ve které je rozhodovéani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, oznaéené US1. Soucasn€ uzemni plan vymezuje podminky pro
jeji potizeni.
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Dtivodem pro stanoveni pozadavku na zpracovani tzemni studie je nutnost zajisténi ochrany
pfirodnich hodnot (pfedevsim stavajici vegetace) v blizkosti Bavorského potoka, nenaruseni funkcnosti
lokalniho biokoridoru, koordinace jednotlivych zamért v izemi, zajisténi architektonicky kultivovaného
vetejného prostranstvi.

11.11.15. Odivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V UP Bavory jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt (§ 17 pism.
d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.). Pomémné znacny rozsah vymezenych architektonicky a
urbanisticky vyznamnych staveb je dan polohou obce v CHKO Pélava, pohledovou exponovanosti obce
Vv krajinnych pohledech a vyhledech a architektonickou cennosti mnohych staveb, vcetné jejich
vzajemnych architektonickych relaci.

Vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb sleduje nasledujici cile:

e chranit harmonické vztahy mezi osidlenim a krajinou, zalenéni zastavby obce do krajinného a
prirodniho ramce.

e chranit harmonické prostorové vztahy uvnitf obce, napfiklad lokalni stavebni dominanty,
architektonické vztahy mezi objekty navzajem, architektonicky vyraz vetejnych prostord.

Uzemni plan sou¢asné vymezuje okruh staveb, kterych se tento pozadavek tyka.

Jedna se o tyto stavby (zakres je proveden ve vykrese ozna¢eném L.f) :

Druh architektonicky a urbanisticky vyznamné | Odtivodnéni vymezeni, resp. zafazeni mezi
stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby

stavby v zastavitelné plose Z15 Pohledové  exponovana
plocha, komplikovana
Z hlediska architektonické
navaznosti na stavajici
sousedni objekty.

stavby v arealu hibitova, a to jen stavby o
vySce presahujici 4 m (od terénu po fimsu) a
zastavéné ploSe piesahujici 50 m2 (musi byt
splnény ob& podminky)

¥4 7 Divodem pro zafazeni je
specificky genius loci
! mista.

stavba na pozemku p.¢. st. 60 v k.a. Bavory
(Tanzberg)

Zajimava lokalni
dominanta.

| Architektonicky cenna
| stavba.

stavby na pozemcich p.¢. st. 83, st. 84, st. 85

Budovy vcentru obce,

V sousedstvi kostela,
pohledové  exponované,
pfi  hlavni  pfijezdni
komunikaci, stavajici
stavba na p.C. 85

architektonicky cenna.
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stavba na pozemku p.¢. st. 1 vk.u. Bavory
(budova kostela)

stavba na pozemku p.C. st. 2 v k.. Bavory
(budova obecniho uradu)

stavba na pozemku p.¢. st. 250/1 v k.u. Bavory
(byvala budova firmy KLINMAM),

stavba na pozemku p.¢. st. 368 v k.i. Bavory
(penzion Gala),

stavba na pozemku p.¢. st. 306 v k.i. Bavory
(vinny sklep, Vinafstvi Burian),

stavba na pozemku p.¢. st. 1485/1 vku.
Bavory (vinny sklep),

Pohledové exponovany objekt.
Dominanta obce.
Nemovita kulturni pamatka.

Budova v centru obce,
pohledové  exponovana,
architektonicky cenna.

Pohledové  exponovana,
objemove rozsahlejsi
stavba.

Architektonicky  cenna
stavba.

Lisovna na p.C. st.1485/1,
se sochou sv. Anny.
Architektonicky cenna.
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Pozemni stavby na pozemcich p.¢. st.1471/3 a M . | Stavba se vyrazné

1471/1 v k.. Bavory. Toto ustanoveni se tyka : s | uplatiiuje v obrazu obce a

vSech budov o vysce piesahujici 3 m (od (negativné) ovliviuje i

terénu po fimsu) a nadzemnich staveb o krajinny raz. Je nutno

zastavéné ploSe piesahujici 50 m2. Netyka se zajistit, aby se tento stav

komunikaci a objektti technické infrastruktury. nezhorSoval a  pokud
mozno vytvorit
predpoklady pro zmirnéni
negativniho pusobenti
stavajici stavby. Plocha
lezi ve 2.z6né
odstupnované ochrany
CHKO Pélava.

rohové staveni ¢p. 8 (chatrajici), p.¢. st. 90/1. - Architektonicky ~ cenna

' stavba
Stavby s obloukovou stiechou v plose ,,E“ |V plose jsou piipustné Sikmé sedlové stiechy.

vymezené ve vykrese oznaceném Lf. ,,Vykres
prostorového uspofadani s prvky regula¢niho
planu‘.

Obloukové stiechy jsou piipustné podminéné s tim, Ze
bude nutno v navazujicim fizeni provéfit jejich dopad
na krajinny raz a obraz obce. Proto jsou stavby s timto
zastteSenim  zahrnuty mezi  architektonicky a
urbanisticky vyznamné.

Tyto davody jsou akcentovany polohou v CHKO
Pélava.

Pozemni stavby ve volné krajiné (tj. mimo
zastavéné uzemi a vymezené zastavitelné
plochy) o vySce stavby od upraveného terénu
po fimsu stiechy piresahujici 4 m. Do
architektonicky a urbanisticky vyznamnych
staveb se ale nezahrnuji stavby technické
infrastruktury (napiiklad elektrickych vedeni,
stozart GSM, apod.).

Toto opatieni sleduje cil ochrany krajinného razu pred
nezadoucimi zasahy.

Tyto duvody jsou akcentovany polohou v CHKO
Pélava.

Pozemni stavby, jejichz tvar nebo sklon
sttechy se ma vyznamné odliSovat od tvaru
stiech stavajicich budov v sousedstvi. Toto
ustanoveni se tykd jen staveb pro bydleni,
staveb obcanského vybaveni a staveb vyroby a
skladovani, a to jen téch staveb, které budou
dobfe viditelné z vetejnych prostranstvi (tj.
zpravidla téch, které budou opticky vymezovat
hranici zastavby ulice — uli¢ni stavebni ¢aru).

Divodem je ochrana obrazu obce, tj. ochrana
kulturnich stavebnich hodnot, snaha o zabranéni
architektonickym excestm, vzniku architektonicky
nesourodé zastavby a znehodnoceni obrazu obce a
jeho vefejnych prostranstvi. Budou tak vytvofeny
podminky pro harmonicky architektonicky vyraz ulic a
navsi.

S prihlédnutim k zdsadam proporcionality a zédkazu diskriminace byly vyse uvedené podminky
vétSinou uplatnény nikoliv na vSechny stavby, ale vét$inou pouze na stavby hlavni, které bud’ piimo lezi
ve vefejném prostoru, nebo jsou do n¢j orientované a jsou zngj viditelné. Netykd se tedy napiiklad
mensich staveb ve dvorni ¢asti, protoze ty budou mit na obraz obce vliv minimalni nebo zadny.

Rovnéz byly ze stejného divodu z architektonicky cennych staveb vylouceny komunikace a

objekty technické infrastruktury.
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11.11.16. Oddvodnéni vymezeni poradi zmén vyuziti ploch

Pro zastavitelnou plochu Z1, vymezenou tizemnim planem Bavory, je stanovena etapizace ve
smyslu stanoveni potadi vyuziti jednotlivych ploch, resp. rozhodovani v plose. Rozhodovani v plose je
stanoveno az po realizaci dalnice, vetné souvisejicich staveb, v koridorech CPZ-D1 a CPU-D1.
Diivodem je koordinace vystavby téchto staveb a predejiti ptipadnym problémtim pfi realizaci dopravni
stavby (umoznéni umisténi docasné piijezdni stavenistni komunikace v plose Z1).

11.12. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV (kap. 1.J)

Uzemni plan vymezuje Ve varianté ,,B“ plochu izemni rezervy R1 - Uzemni rezerva pro plochy
smiSené vyrobni jiné - vinafstvi. V soucasné dobé nejsou zndmy zadné pozadavky na vymezeni
zastavitelnych ploch tohoto druhu, vtomto sméru nebyly uplatnény ani pfipominky k zadani nového
uzemniho planu.

Vzhledem Kk atraktivni vinafské oblasti, rozloze vini¢nich trati a zkusenostem z jinych obci (napf.
Perna) ale nelze takovou potiebu do budoucna vyloucit.

Pii zpracovani UP Bavory proto bylo zvazovano i vymezeni zastavitelné plochy HX.v, vzhledem
k limitm vyuziti uzemi ale nebylo vhodné misto nalezeno — zejména s ohledem na zajmy ochrany
ptirody a krajiny (CHKO Palava apod.). Plocha R1 je pro dany tucel sice z izemné technickych a
hygienickych hledisek vhodna, jedna se vSak o kvalitni zeméd¢€lskou pidu II.tfidy ochrany. Takovy zabor
ZPF by ale pfi projednani UP nebyl prichozi, nebot’ by nebylo mozné odtivodnit vefejny zajem, kdy?Z ani
neni vsouCasné¢ dobé jednoznacné odGvodnéna potieba takové plochy (pozadavkem konkrétniho
stavebnika).

Proto byla vymezena pouze uzemni rezerva, a to ve varianté ,,B*.

11.13. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

11.13.1. Zdivodnéni koncepce usporadani krajiny

Zatimco zépadni Cast katastralniho uzemi Bavory (po silnici 1/52) je rovinatd, samotna obec lezi
ve svazitém terénu v zapadni Gpatni poloze Pavlovskych vrchi a terén feSeného Uizemi zde prechazi do
pahorkatiny. Z hlediska geomorfologického &lenéni zemského povrchu tzemi Ceské republiky lezi
pfevazna cast izemi CHKO Palava v Mikulovské vrchovingé. Pavlovské vrchy, zépadni a severni cast
Mikulovské vrchoviny, jsou tvofeny bradlovym pasmem ernstbrunnskych vapenci s nejvyssimi vrcholy
Dévinem (554,4 m), Stolovou horou (458,5 m) a Turoldem (385,2 m) — v§echny leZi mimo feSené Gzemi,
ale v jeho blizkosti.

Cést Pavlovskych vrchii zapadné od hlavniho hiebene Palavy odvodiuje svymi pravymi pfitoky
Dunajovicky potok. Pfitoky prameni v uzemi CHKO (vodotece od Rtizového vrchu, Bavorsky potok od
Bavor, vodotec od Perné).

Na svazich Pavlovskych vrchil se nachazi jedny z nejkvalitngjsich vini¢nich trati na jizni Morave.
Tésné za vychodni hranici k.. Bavory, v k.. Klentnice, se nachazi vyznamna pfirodni dominanta celé
oblasti, Stolova hora.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych moZnosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu ptirody.
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Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pfed novou zistavbou. V zadném
pfipadé neni v krajin€ mozna nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci.

Uzemni plan Bavory navrhuje zvySeni podilu zelené v plochich nezastavéného tzemi také
napiiklad realizaci nefunkénich prvkti tizemniho systému ekologické stability, vysadbami doprovodné
zelené podél noveé navrzenych i stdvajicich komunikaci, podél vodote¢i, na mezich. Rodova a druhova
skladba zelené musi vychazet z pivodnich rostlinnych spolecenstev.

Promitnuti koncepce uspotradani krajiny do ploch a rozdilnym zptisobem vyuziti:

Nezastavéné uzemi Bavory je podle charakteru rozdéleno do téchto typl ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZziti.

e Plochy pfirodni (NP), které zahrnuji zejména Narodni pfirodni rezervaci Tabulova,
plochy USES a plochy 1.zony odstupiiované ochrany ptirody v CHKO.

e Plochy zemédélské, které jsou podrobnéji ¢lenény (AZ - zemédélské, AP —pole, AT-
trvalé porosty)

e Plochy lesni: do téchto ploch byly zatazeny pozemky vedené v katastru nemovitosti jako
lesni pozemky, s vyjimkou ploch zahrnutych do USES. V fe$eném tzemi jsou podrobngji
¢lenény na LE.zo — plochy lesni — zvlaStniho urceni a ochranné.

¢ Plochy smiSené nezastavéného uzemi (MN.p plochy smiSené nezastavéného uzemi -
prirodni hodnoty, MN.z plochy smiSené nezastavéného uzemi - zemédélstvi
extenzivni): sem byly zafazeny pozemky, které s ohledem na charakter nezastavéného
uzemi, velikost pozemk, jejich vyuziti apod. neni ucelné Clenit napt. na plochy vodni a
vodohospodaiské, zemédelské ¢i lesni. Dale byly do tohoto druhu ploch zahrnuty
pozemky, jejichz skute¢né vyuziti neodpovida pravnimu stavu.

e Plochy vodni a vodohospodaiské (WT): vodni plochy a toky

e XX plochy specifické jiné

Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti, v kap. I.F.2.

11.13.2. Geografie, reliéf a geologické podlozi
Geologie

Uzemi je budovano sedimenty (jura, kiida, paleogén, neogén) karpatské predhlubné a vngjsich
ptikrovll karpatského flySového pasma, podslezské a zdanické jednotky. V zapadni Casti dominuji
neogenni vapnité jily (Slir) s polohami vapnitych piskd a $térkd karpatské predhlubné. Piekryty jsou
rozsahlymi pokryvy sprasi a spraSovych hlin. V mensich udolich a na upati svahii jsou akumulace
polygenetickych sedimentii a vyplavovych kuzeli kvartéru. Na svazich misty akumulace kamenitych az
hlinitych sedimentii misty s bloky nebo eolickou piimési. Ve vychodni casti se stfidaji sedimenty
zdanické a podslezské jednotky vné&jsiho flySe Karpat. Jsou to jilovce, piskovce, piskovce a slepence
podmenilitového souvrstvi, jilovce, silicity a vapence menilitového souvrstvi, pelity. Z téchto hornin
vystupuji kiidové vépence, slinovce, brekcie, dolomity. Na nich jsou utrzky kvartérniho pokryvu - v
mensich tdolich a na apati svahll jsou akumulace polygenetickych sedimentti a vyplavovych kuzeld
kvartéru. Na svazich misty akumulace kamenitych az hlinitych sedimentti misty s bloky nebo eolickou
pfimesi, ostrivky sprasi a spraSovych hlin. Plosn¢ omezené se vyskytuji i ostrivky kvartérnich piski a
Stérku.

Geomorfologie

Podle regionalniho &lenéni reliéfu CR (Demek J., Mackovéin P. a kol., 2006) naleZi zipadni ¢ast
feSeného tizemi ke geomorfologickému celku Dyjsko — svratecky uval, vychodni ¢ast uzemi nalezi ke
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vewr

Celek

Podcelek
Okrsek

VIIA -1 - Dyjsko — svratecky uval
VIIIA — 1D — Dunajovické vrchy
VIIIA — 1D -5 — Dunajovické sniZenina
IXA — 1 — Mikulovska vrchovina
IXA — 1A — Pavlovské vrchy

Dunajovicka snizenina — je protahla snizenina zhruba sméru S — J v neogennich sedimentech.
V severni ¢asti jsou nizké terasy feky Dyje. Objevuji se kryopedimenty.

Pavilovské vrchy — jsou clenita vrchovina budovana flySovymi jilovci a piskovci zdanického
ptikrovu s tektonicky odlouc¢enymi krami jurskych hornin. Ma pievazné denudaéni reliéf
S vypreparovanymi vapencovymi bradly, zbytky zarovnanych povrcht, Cetné krasové a periglacialni
tvary, spraSové pokryvy, sesuvy.

PUDNi POMERY

Vyskyt ptudnich typil je vizan na matefskou horninu a pokryv zvétralin. Vyskyt piid je zaroven
znané ovlivnén reliéfem a hydrickym rezimem. V tizemi plo$né pievazuji Cernozemé modalni na
polygenetickych hlinach, dopliuje je Cernozem pelicka na slinech a cernozem luvickd na spraSich. V
severovychodni ¢asti uzemi pak pfevazuji rendziny modalni na vapencich a jejich svahovinach.

Hlavni pidni jednotky podle map BPEJ 1:5000

Viz kapitola VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESEN{ NA ZPF A PUPFL.

11.13.3. Hydrologické poméry, zaplavova tizemi, klimatické poméry

Katastr obce nalezi k hlavnim povodim €. 4-14-03 JeviSovka a Dyje od JeviSovky po Svratku, a €.
4-17- 01 Dyje od Svratky po Gsti. Voda z katastru obce Bavory je odvadéna Dunajovickym a Bavorskym
potokem do VN Nové Mlyny. V feSeném tzemi se nenachazi zadné vodni nadrze.

Podle mapy Regiony povrchovych vod v CSR 1:500 000 (V. Vlgek, 1971) naleZi fesené Gizemi do
oblasti nejméné vodné se specifickym odtokem 0 - 3 |.s-1.km2, nejvodné&j$i mésice jsou tnor a biezen,
reten¢ni schopnost je mala, odtok je silné rozkolisany, koeficient odtoku je velmi nizky.

Podle mapy Regiony mélkych podzemnich vod v CSR 1:500 000 (H. Kiiz, 1971) néleZi fe$ené
uzemi do oblasti s celoroénim dopliiovanim zasob, s nejvyssimi stavy hladin podzemnich vod a vydatnosti
pramentt v bfeznu a dubnu a s nejniz8§imi stavy v zafi az listopadu. Primérny specificky odtok
podzemnich vod je méné& nez 0,30 1.s™.km™.

Podle Mapy klimatickych oblasti 1:500 000 (Quitt E., 1975) nalezi celé feSeného tizemi do teplé
klimatické oblasti T4.

Klimaticka oblast T4 ma velmi dlouhé 1éto, velmi teplé a velmi suché, pfechodné obdobi je velmi
kratké, s teplym jarem a podzimem, zima je kratka, mirn€ tepla a sucha az velmi sucha s velmi kratkym
trvanim snéhové pokryvky.

Charakteristiky klimatické oblasti T4
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Pocet letnich dnti 60-70
Pocet dnil s prum. teplotou 10°C a vice 170-180
Pocet mrazovych dnti 100-110
Pocet ledovych dnti 30-40
Primérna teplota v lednu -2 a7z -3
Primérma teplota v Cervenci 19-20
Priimérna teplota v dubnu 9-10
Primérna teplota v fijnu 9-10
Prim. pocet dnt se srazkami 1 mm a vice 80-90
Srazkovy tihrn ve vegetacnim obdobi 300-350
Srazkovy tthrn v zimnim obdobi 200-300
Pocet dnil se snéhovou pokryvkou 40-50
Pocet dnli zamracenych 110-120
Pocet dnil jasnych 50-60

11.13.4. Biogeograficka charakteristika

Bioregiony v fe§eném izemi

Podle Biogeografického &lenéni Ceské republiky (M. Culek a kol., 2013) nalezi celé katastralni
uzemi obce Bavory do bioregionu 4.2 Mikulovského.

4.2 Mikulovsky bioregion

Typicka cast bioregionu je tvotfena Clenitou pahoraktinou na vapnitych tfetihornich sedimentech a
vysokym bradlem jurskych vapenct. Vegetacnimi jednotkami jsou prevazné teplomilné, na strméjsich
svazich jizniho sektoru Sipakové doubravy a skalni stepi, na mirngj$ich svazich a tpatich dubohabrové
haje. Typicky je zde vyvinut 1. dubovy vegetacni stupen i s hojnym dubem Sipakem a dubem cerem, na
severnich svazich je i 2. a 3. vegetacni stupeni. Z biogeografického hlediska mé bioregion mimotadny
vyznam, piedstavuje nejtypiétéjsi panonsky bioregion Ceské republiky a pravé zde jsou také nejlépe
vyvinuta spoleenstva na tvrdych skalnich podkladech s velkou stanovistni diversitou. Pfestoze uzemi
bylo od davného pravéku souvisle osidleno, dodnes se zachovala zna¢na pestrost biocenoz. Prevazuje
teplomilna panonska biota, s vlivem Alp, omezen¢ i Hercynie, s fadou meznich a exklavnich prvka,
zvlasté na vapencovych skalach. Nereprezentativni ¢ast je tvofena piskovou plosinou Boiiho lesa.
Soucasné vyuziti je velmi pestré - pole, vinice, listnaté lesy, bory na piscich, skalni stepni lada, rybniky s
rakosinami.

Biochory v feSeném tzemi

Biochory v feseném tzemi (Biogeografické lenéni Ceské republiky II, M. Culek a kol., 2003):
1Db Podmacené snizeniny na bazickych zeminach 1. v.s.

Ptirozené lesni porosty se prakticky nezachovaly, potencidlné stanovi$té¢ odpovidaji na vlhéich
mistech nejspiSe olSovym jasenindm (Pruno-Fraxinetum), na susSich stanoviStich mozaice panonskych
prvosenkovych dubohabfin (Primulo veris-Carpinetum) a panonskych teplomilnych doubrav ze svazu
Aceri tatarici-Quercion (nejspise Quercetum pubescenti-roboris). Nahradni stanovisté s polopfirozenou
vegetaci zaujimaji ruzné typy subhalofilni a halofilni vegetace z podsvazu Loto-Trifolienion a
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(diferen¢né) svazli Scorzonero-Juncion gerardii, Cypero-Spergularion salinae a Festucion pseudovinae.
IRB Plosiny na slinech 1. v.s.

Vegetace: Potencidlni pfirozenou vegetaci je zfejmé mozaika ochuzenych panonskych teplomilnych
doubrav ze svazu Aceri tatarici-Quercion (ziejmé Quercetum pubescenti-roboris), misty doplnéna
sttedoevropskymi mochnovymi doubravami (Potentillo albae-Quercetum), i panonskymi prvosenkovymi
dubohabtinami (Primulo veris-Carpinetum). V nivach potokl lze ptedpokladat olSové jaseniny (Pruno-
Fraxinetum). Charakteristické jsou zasolené deprese (doneddvna s komplexem halofilni vegetace), v
moktadech vegetace brakickych rakosin svazu Scirpion maritimi.

1SC Svahy na slinitém flysi 1. v.s.

Na konvexnich tvarech je mozno ptedpokladat submediteranni Sipakové doubravy (svaz Quercion
pubescenti-petracae), zejména diinové doubravy asociace Corno-Quercetum, na nejstrmé&jSich jiznich
svazich mahalebkové doubravy jinde (zejména ve Zlibcich) panonské prvosenkové dubohabiiny (Primulo
veris-Carpinetum). V nelesni vegetaci maji vyznam na konvexkonvexnich tvarech porosty drnovych stepi
svazu Festucion valesiacae, jinde teplomilné trdvniky svazu Bromion, lemy svazu Geranion sanguinei a
teplomilné kfoviny svazu Prunion spinosae, na ladech teplomilna vegetace svazu Dauco-Melilotion.

-2IA Izolované vrchy na vapencich v suché oblasti 2. v.s.

Potencialni vegetaci tvoii na jihovychodnich svazich submediteranni typy Sipakovych doubrav
svazu Quercion pubescenti-petracae, a to zejména rozvolnéné porosty mahalebkovych doubrav (Pruno
mahaleb-Quercetum pubescentis), na hlubSich puadach i diinovych doubrav (Corno-Quercetum).
Zahlinéna tupati porustaji panonské prvosenkové dubohabiiny (Primulo veris-Carpinetum), pod severn¢
exponovanymi skalami se objevuji i sutové porosty (asociace Aceri-Carpinetum). Charakteristické
teplomilné kioviny tvofi vegetace svazu Prunion spinosae. K nelesni vegetaci patii alespon zcasti
primarni skalni vegetace svazu Seslerio-Festucion pallentis, na vyfoukavanych mistech na severnich a
zapadnich expozicich i dealpinska vegetace svazu Diantho lumnitzeri-Festucion pallentis. Polopfirozenou
vegetaci skalnich stepi tvofi porosty svazu Festucion valesiacae, teplomilné lemy nalezeji svazu Geranion
sanguinei.

Skupiny typti geobiocéntl v feSeném uzemi

Typ geobiocénu je soubor geobiocendzy piirodni a vSech od ni vyvojové pochazejicich a do
ruzného stupné zménénych geobiocendéz az geobiocenoidl véetné vyvojovych stadii, ktera se mohou
vystridat v segmentu urcitych trvalych ekologickych podminek.

Skupiny typt geobiocéntl v fe§eném uzemi:

Formule Cesky nazev Latinsky nazev
1BC3 babykové doubravy Aceri campestrisquerceta
1BD 1-2 zakrslé doubravy s pta¢im zobem |Ligustri-querceta humilia inferiora et
2 BD 1-2 niz§iho a vyssiho stupné superiora
1BD 3 doubravy s ptaéim zobem Ligustri-querceta
1B-BD (3)4 |lipové doubravy niz§iho a vyssiho |Tili-querceta roboris inferiora et
2 B-BD (3)4 stupné superiora
1CD 2-3 dfinové javotiny niz§iho stupné Corni-acereta inferiora
1D1 zakrslé diinové doubravy Corni-querceta  petraeae-pobescentic
humilia
1D 23 dfinové doubravy nizsiho stupné Corni-querceta  petraeae-pubescentis
inferiora
Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Bavory
A‘& oI ere Tel./Fax.: 545 217 035 Odavodnéni tizemniho planu

E-mail: jednatel@arprojekt.cz Strana: 56




2-3 BC-C |jasanové olSiny niz§iho stupné Fraxini-alneta inferiora
(4)5a

Geobiocenologicka formule se sklada ze trech atributii. Prvni misto v kodu STG znaci vegetacni
stupeni, druhé vyjadiuje trofickou fadu ¢i mezifadu a na poslednim, tfetim mist€ je uvedena hydricka fada.
Zastoupené STG jsou pievazné v 1. vegetatnim stupni, mnohem méné¢ ve 2. vegetaCnim stupni.
Z trofickych fad a mezifad se vyskytuji mezotrofn¢ nitrofilni BC a mezotrofn¢ bazickd BD a bazicka.
Vlhkostni rezim ptd vyjadfuji hydrické fady, z nichZ jsou zastoupeny hydricka fada suché (1), omezena
(2), normalni (3), zamokiena (4) a mokra fada (5a).

1 BC 3 Aceri campestris-querceta (babykové doubravy)

Pfirodni stav biocendz:

Druhové slozeni synusie dfevin je podobné jako v typickych doubravach, rozdilny je ovSem
vzajemny pomeér hlavnich porostotvornych dievin. Podstatné vyssi zastoupeni ma babyka (Acer
campestre), &ast&ji se vyskytuje dub cer (Quercus cerris). Casto az spoludominantné se i v hlavni urovni
uplatituje jasan ztepily (Fraxinus excelsior).

Cilovy stav biocenéz ve skladebnych prvcich USES:

Biocentra by mély tvofit lesni porosty s pievahou dubu zimniho a javoru babyky. Doplikovymi
dfevinami mohou byt habr, lipa srd¢ita, jefab brek, na jihovychodni Morave téz dub cer. V kefovém lemu
na okraji biocenter a biokoridori se uplatituji bez Cerny, brslen evropsky, brslen bradavi¢naty, svida
krvava, fesetlak pocistivy, hloh jednosemenny, hloh obecny, trnka obecna, zimolez pyfity, srstka angrest,
liska obecnd, plamének plotni.

1 BD 1-2, 2 BD 1-2 Ligustri-querceta humilia inferiora et superiora (zakrslé doubravy s pta¢im
zobem nizsiho a vyssiho stupn¢)

Ptirodni stav biocenoz:

Siln€ krnici a mezernaté porosty dubu zimniho (Quercus petraea agg.) s ojedinélou piimési jerabu
bieku (Sorbus torminalis), babyky (Acer campestre), lipy srd¢ité (Tilia cordata), jilmu habrolistého
(Ulmus minor) aj. V kefovém patie se mize vyskytovat fada teplomilnych keft, napf. ptaci zob obecny
(Ligustrum vulgare), dfin obecny (Cornus mas), brslen bradavi¢naty (Euonymus verrucosa), svida krvava
(Swida sanguinea), jefab muk (Sorbus aria).

Cilovy stav biocendz ve skladebnych prvcich USES:

Lokality s ptirodé blizkymi spolecenstvy funguji jako izolovana biocentra ¢i interakéni prvky a je
tteba je ponechat bez zasahu pfirozenému vyvoji. Cilovymi spoleCenstvy jsou jak rozvolnéné doubravy,
tak i travinnobylinna lada s roztrousenymi dfevinami.

1 BD 3 Ligustri-querceta (doubravy s pta¢im zobem)

Pfirodni stav biocenodz:

Hlavni dfevinou je primérné vzristny dub zimni (Quercus petraea agg.), nékdy se ptidruzuji dub
pyrity (Quercus pubescens) a dub cer (Quercus cerris). Dfevinné patro je druhoveé bohaté, pravidelné jsou
pfimiSeny lipa srdc¢itd (Tilia cordata), babyka (Acer campestre), habr (Carpinus betulus), jefab biek
(Sorbus torminalis), vyjime¢né€ i jetab muk (Sorbus aria) a jefdb oskeruSe (Sorbus domestica).
Charakteristické je ¢asto az souvisle zapojené ketové patro, druhove bohaté, tvofené teplomilnymi druhy.
Vzdy se vyskytuje alesponn néktery z bazifilnich mezotrofii a eutrofnich bazifytl - ptaci zob obecny
(Ligustrum vulgare), diin obecny (Cornus mas), kalina tusalaj (Viburnum lantana), kloko¢ zpeteny
(Staphylea pinnata), visen kiovitd (Cerasus fruticosa), brslen bradavi¢naty (Euonymus verrucosa), rize
galskd (Rosa gallica). Dale se v kefovém patfe uplatiuje svida krvava (Swida sanguinea), feSetlak
pocistivy (Rhamnus catharticus), hlohy (Crataegus laevigata, C. monogyna).
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Cilovy stav biocendz ve skladebnych prvcich USES:

Cilovym spolecenstvem biocenter jsou doubravy dubu zimniho s druhové bohatym ketfovym
patrem a s hojnéjsi pfimési habru, lipy srdcité, jefabu bieku, babyky, mize se vyskytovat i dub pyfity a
dub cer. Pti zakladani novych biocenter a biokoridorti je nutno pouzivat semenny material populaci dubi
mistni provenience, nebot’ je velmi pravdépodobny vyskyt nové determinovanych jihoevropskych taxont.
Z ketl lze vysazovat vSechny druhy, uvedené v popisu pfirodniho stavu biocen6z, nikdy by nemély

chybét ptaci zob obecny, dfin obecny, svida krvava a feSetlak pocistivy.

1 B-BD (3)4, 2 B-BD (3)4 Tili-querceta roboris inferiora et superiora (lipové doubravy niz$iho a
vyssiho stupn¢)

Pfirodni stav biocendz:

Stromové patro tvoti dub letni (Quercus robur) s piimési lipy srd¢ité (Tilia cordata), nékdy i dubu
zimniho (Q. petraea). Z dalSich dfevin je vtrouSen habr (Carpinus betulus), vzacnéji i jilm habrolisty
(Ulmus minor), javor babyka (Acer campestre). V nesouvislém kefovém patfe se vyskytuji hlohy
(Crataegus monogyna, C. laevigata), pta¢i zob obecny (Ligustrum vulgare), svida krvava (Swida
sanguinea) aj.

Cilovy stav biocenéz ve skladebnych prvcich USES:

Vsechny ptirodé blizké segmenty lipovych doubrav patti do kostry ekologické stability. Cilovym
stavem biocenter jsou vysokokmenné doubravy s dubem letnim i zimnim, vzdy s pfimési lipy srd¢ité.
Piimés mohou tvofit i dalsi dieviny — habr, jilm habrolisty, babyka, z keii ptaci zob obecny, svida krvava
a hlohy.

1 CD 2-3 Corni-acereta inferiora (diinové javofiny niz§iho stupné)

Pfirodni stav biocendz:

Drevinné patro tvoii babyka (Acer campestre), javor mléc¢ (Acer platanoides), lipa srd¢ita (Tilia
cordata), lipa Sirolista (Tilia platyphyllos), jilm habrolisty (Ulmus minor), habr (Carpinus betulus), jefab
biek (Sorbus torminalis), dub zimni (Quercus petraca agg.), zasahuje sem i dub pyiity (Quercus
pubescens), velmi ¢asto v nékterych vyvojovych stadiich pievladne v hlavni porostni Grovni jasan ztepily
(Fraxinus excelsior). Druhové bohaté je i kefové patro s vyskytem druhti s kalcifilni tendenci - diin
obecny (Cornus mas), kloko¢ zpefeny (Staphylea pinnata), mahalebka (Cerasus mahaleb), diistal obecny
(Berberis vulgaris), kalina tusalaj (Viburnum lantana). V kefovém patte se dale vyskytuji svida krvava
(Swida sanguinea), brslen bradavicnaty (Euonymus verrucosa), feSetlak pocistivy (Rhamnus catharticus),
hloh jednosemenny (Crataegus monogyna) aj.

Cilovy stav biocendz ve skladebnych prvcich USES:

V lesnich biocentrech je tieba vhodnymi zasahy podpofit vznik druhové pestrého dievinného patra,
tvofené¢ho druhy shora uvedené piirozené skladby. Cilovymi spoleCenstvy v biocentrech mohou byt i
postagrarni lada s kefi. Pro zachovani druhové diverzity téchto spolecenstev je tieba udrzovat kefové
patro rozvolnéné.

1 D 1 Corni-guerceta petraeae-pubescentis humilia (zakrslé diinové doubravy)

Pfirodni stav biocenodz:

Melké extrémné vysychavé puidy neumoziuji vytvoreni souvislého dievinného patra, spoleCenstvo
ma charakter lesostepi a lesostepnich polanek. Stromy jsou vyrazné krnici a zpravidla netvarné, jejich
vyska neptfesahuje 10 m. V suchych periodach dochédzi k vyraznému prosychani az hynuti vzrostlych
dfevin. V nesouvislém stromovém patfe se v rizném vzajemném poméru vyskytuji dub pyfity (Quercus
pubescens), dub zimni (Quercus petraca agg.), na nékterych lokalitach i tzv. stepni ekotyp dubu letniho
(Quercus robur). K dublim se pridruzuje jasan ztepily (Fraxinus excelsior), zpravidla jen kefového vzristu
jsou jetab biek (Sorbus torminalis), jefab muk (Sorbus aria), hrusen (Pyrus piraster) a mahalebka (Cerasus
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mahaleb). Druhové velmi bohaté je kefové patro, obvykle s dominanci dfinu obecného (Cornus mas).
Dale se vyskytuji svida krvava (Swida sanguinea), kalina tusalaj (Viburnum lantana), hloh jednosemenny
(Crataegus monogyna), dfistal obecny (Berberis vulgaris), pta¢i zob obecny (Ligustrum vulgare), brslen
bradavi¢naty (Euonymus verrucosa), skalnik obecny (Cotoneaster integerrimus), viSeni kfovita (Cerasus
fruticosa), trnka obecna (Prunus spinosa), ruZze galska (Rosa gallica), riZze bedrnikolista (Rosa
pimpinellifolia) a feSetlak pocistivy (Rhamnus catharticus).

Cilovy stav biocen6z ve skladebnych prvcich USES:

Vsechny lokality zakrslych diinovych doubrav patfi do kostry ekologické stability, vétSina z nich je
v soucasnosti vyhlasena za zvlasté chranéna uzemi. Kromé likvidace akatu, ptipadné dal$ich neptivodnich
dfevin je tfeba spolecCenstva lesostepi i skalnich stepi ponechat v biocentrech bez zasahu pfirozenému
VyVoji.

1 D 2-3 Corni-guerceta petraeae-pubescentis inferiora (dfinové doubravy niz$iho stupné)

Pfirodni stav biocendz:

V rizném vziajemném poméru v dievinném patru dominuji dub pyftity (Quercus pubescens) a dub
zimni (Quercus petraea agg.), piidruzuji se jetab biek (Sorbus torminalis), babyka (Acer campestre),
hruseni polnicka (Pyrus pyraster), jasan ztepily (Fraxinus excelsior). Neobycejné druhové bohaté a s
vysokou pokryvnosti je kefové patro. Charakteristicky dominuje dfin obecny (Cornus mas),
spoludominantni byva svida krvava (Swida sanguinea), dale se vyskytuji ptaci zob obecny (Ligustrum
vulgare), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna), mahalebka (Cerasus mahaleb), feSetlak pocistivy
(Rhamnus catharticus), brslen bradavi¢naty (Euonymus verrucosa), kalina tusalaj (Viburnum lantana),
dristal obecny (Berberis vulgaris), jefab muk (Sorbus aria). Rast stromti byva omezeny, ale stromové
patro byva obvykle témért souvislé.

Cilovy stav biocen6z ve skladebnych prvcich USES:

Vsechny pfirozené a pfirodé blizké lokality diinovych doubrav patfi do kostry ekologické
stability, vétSina z nich je v souCasnosti vyhlasena za zvlasté¢ chranéna uzemi. Cilovymi spoleCenstvy
biocenter a biokoridord jsou jak Sipakové doubravy s druhové bohatym stromovym i kefovym patrem, tak
1 lesostepni a stepni spolecenstva. Soustavna pozornost musi byt vénovana eliminaci expanzivniho akatu.

2-3 BC-C (4)5a Fraxini-alneta inferiora (jasanové ol$iny nizSiho stupné)

Pfirodni stav biocendz:

Stromové patro tvoii olSe lepkava (Alnus glutinosa) a jasan ztepily (Fraxinus excelsior),
pfimiseny jsou vrby (Salix fragilis, S. alba a jejich kiizenci), vzacnéji i topoly (Populus nigra, P. tremula).
V podurovni Casto roste sttemcha hroznovita (Padus avium). Pfedev§im v inverznich polohach s trvaleji
vyssi vzdusnou vlhkosti se miize pfirozené ojedinéle vyskytovat i tzv. nizinny smrk (Picea abies). V
ketovém patfe zde rosou vrby (Salix caprea, na bfezich S. purpurea, S. triandra, S. viminalis), hojn¢ se
vyskytuje bez Cerny (Sambucus nigra), brslen evropsky (Euonymus europaea), dale krusina olSova
(Frangula alnus) a kalina obecnad (Viburnum opulus). Typicky je hojny vyskyt liany chmele otacivého
(Humulus lupus).

Cilovy stav biocen6z ve skladebnych prvcich USES:

Vsechny pfirozené segmenty prameniStnich spolecenstev je tieba zaradit do kostry ekologické
stability a ponechat bez zasahu pfirozenému vyvoji. Poto¢ni jasanové olSiny tvoii pfirozenou soustavu
biokoridori vodni, mokiadni a mezofilni bioty. Hlavnimi kosternimi dfevinami biocenter i biokoridori
jsou olse lepkava a jasan ztepily, v biokoridorech je vhodna vyssi Gc¢ast stromovych i kefovych vrb (vrba
bila, v. kiehka, v. trojmuzna, v. koSikarska, v. nachova), vhodna je piimés sttemchy hroznovité a alespon
nekterych ket z ptirozené dievinné skladby. V biocentrech i biokoridorech je ptipustné vymladkové
hospodareni. Nikdy by nemélo dochazet k uplnému smyceni porostil, nejvhodnéjsi je jednotlivy vybér s
ponechanim urcitého poc¢tu doupnych stromll. Funkci biokoridorti a biocenter plni i nivni louky s
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prevahou ptirozené rostoucich druhi, vyzadujici pravidelné koseni.

11.13.5. Ochrana prirody a krajiny, krajinny raz

Zvlaste chranénd izemi

Biosféricka rezervace Dolni Morava

CHKO Palava, L., I1., II. a IV. zona ochrany

NPR Tabulova

PP Anensky vrch.
NATURA 2000

PO CZ0621029 Palava

EVL CZ0624043 Stolova hora.
Obecna ochrana ptirody

Vyznamné krajinné prvky

Podle § 3 zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni pozd¢jsich ptedpisu, se za VKP povazuji
lesy, raselini$té, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy a dale jiné ¢asti krajiny, které
prislusny organ ochrany ptirody zaregistruje podle § 6 zakona.

Na feseném katastralnim tizemi obce Bavory se nachézeji z obecné vyjmenovanych
vyznamnych krajinnych prvki vodni toky, udolni nivy, lesy.

Registrované VKP se v feSeném uzemi:
Na katastralnim uzemi obce Bavory nejsou registrovany vyznamné krajinné prvky.
Pamatné stromy
V feseném uzemi nejsou vyhlaSeny pamatné stromy:
Ptirodni park
Do tfeseného uzemi nezasahuje uzemi prirodniho parku.
Migra¢né vyznamna tizemi, migracni dalkové koridory
Do jizni a jihovychodni ¢asti feSeného uzemi zasahuje migracné vyznamné tizemi.
Na k.0. Bavory zasahuje Chranéna krajinna oblast Palava. Byla ziizena Vynosem ¢. j. 5790/76
o zfizeni chranéné krajinné oblasti ,,Palava®. Poslanim chranéné krajinné oblasti je ochrana vSech hodnot
krajiny, jejiho vzhledu a typickych znaki, ptirodnich zdroji a vyvazeného zivotniho prostiedi. P¥icemz k
typickym znakm patii i rozmisténi a urbanisticka skladby sidlist’ ve vztahu k rozvrzeni a vyuziti lesniho

a zemédé€lského padniho fondu. K typickym znakim patfi i architektonické stavby a mistni zastavba
lidového razu.

Ochrana krajiny a krajinného razu

Krajinny raz je chranén dle § 12 odst. 4 zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Krajinny raz, kterym je zejména piirodni, kulturni a historicka charakteristika ur¢itého mista ¢i
oblasti, je izemnim planem chranén pfed ¢innosti snizujici jeho estetickou a prirodni hodnotu. Zasahy do
krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvki, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny,
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harmonické méfitko a vztahy v krajin€. Ochrana krajinného razu se tykéa nejen tizemi s jeho zvySenymi
hodnotami (zvlasté chranéna tizemi a ptirodni parky), ale i ostatni krajiny.

Pozadavek na ochranu krajinného razu vramci uzemné planovaci cinnosti vyplyva i
z republikovych priorit Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, konkrétné z bodu 20,
ktery zni: ,,Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledn€ podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné pldnovaci €innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vetejné zajmy napt. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlaste
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadt, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu.
Vytvaret tizemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systémut ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovéani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné plénovaci Cinnosti vytvaiet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
ptirodnich zdroju.*

Uzemi obce se sklada z jednoho katastralniho izemi Bavory. Zapadni ¢ast feSené¢ho uzemi spada
do Dyjsko-svrateckého uvalu, vychodni ¢ast nalezi do Mikulovské vrchoviny. NejniZze je niva
Dunajovického potoka v severozapadnim cipu uzemi ve vySce cca 191 m n.m. Ve vychodni a ¢lenitéjsi
Casti izemi dosahuje vysky cca 380 m n.m. na ubo¢i Stolové hory. Zapadni ¢ast tvoii ploché dno
Dunajovické snizeniny protékané Dunajovickym potokem. Vychodni ¢ast izemi tvofi Clenity a vyrazny
okraj Pavlovskych vrcha.

Celkova rozloha tizemi &ini 500,36 ha (CSU 2019). V katastralnim uzemi plo§né dominuji
zemédé@lskeé plochy, které zabiraji 77,16 % z rozlohy k.u., lesni porosty (PUPFL) zabiraji 6,0 % rozlohy
k.a. Orna pida zabira 50,66 %, vinice 22,75 %, zahrady a sady 2,56 %, trvalé travni porosty 1,18 %,
vodni plochy 1,22 %, ostatni plochy 13,84 %.

Lesy

Zajmové Uzemi se nachazi v prirodni lesni oblasti (PLO) 35 — Jihomoravské uvaly. Vyskytuji se
spoleCenstva 1. a 2. lesniho vegetac¢niho stupné.

Lesni porosty (PUPFL) maji na Gizemi feSeném tizemi rozlohu pouze 30,0 ha. Jsou to pfevazné
lesy ochranné — lesy na nepfiznivych stanovistich a lesy bariérové — vétrolamy.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tizemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

Nezastaveéné tzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pted novou zastavbou.

Uzemni plan Bavory se zabyval posouzenim souladu UP s vydanymi Zasadami Gizemniho rozvoje
kraje.

Podle Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nélezi uzemi obce do 2 typt krajin:
e Zapadni ¢ast k.4. Bavory do typu 19 ,,Dunajovicky*
e vychodni ¢ast k.a. Bavory do typu 14 ,,Mikulovsky*

Schema ze ZUR:
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Krajinny typ 19

66

sDunajovicky

a) Vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny
(meze, remizky, liniova i mimolesni zeleii, trvalé travni porosty atd.) s cilem
¢lenéni souvislych ploch orné pudy.

Tento ukol Fesi podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

b) Vytvaret izemni podminky pro revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich a
jejich nivach.
Tento ukol resi podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Krajinny typ 14
»Mikulovsky“

a) Podporovat protierozni opateni a opatfeni k zajisténi zadrZzovani vody v
krajiné.

Tento ukol Fesi textova (vyrokova) cast uzemniho planu.

b) Podporovat rekreacni vyuziti zemi pii souCasném respektovani limitl
vyplyvajicich ze zajml ochrany ptirody a krajiny.

Tento ukol Fesi textova (vyrokova) cast uzemniho planu.

Bavory patfi mezi obce na Upatich vyraznych vépencovych bradel Pavlovskych vrchii, které
vyznamné ovliviuji krajinny raz celé oblasti CHKO Palava. Sidlo lezi v Gpati a jeho hmotové ¢lenéni se
zasadnim zplsobem uplatiiuje v dalkovych panoramatech Palavy ve sméru od silnice I/52 a soucasn¢ se

velmi uplatituje z vyhlidkovych mist na Stolové hote (zapadni vyhlidka).
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Existuji zde ale i plochy a aktivity narusujici krajinny raz:
e Velké pidni bloky zemédé€lsky velkovyrobné obhospodaiované mezi Mikulovem, Bavory a Pernou,

e arealy zemédélské vyroby s halovymi objekty,

e oplocovani zemédélskych pozemki, zejména vinic, které piisobi ruSivé v krajinnych pohledech a
soucasné¢ je prekazkou v pruchodnosti krajiny.

V Planu péte o CHKO Palava na obdobi 2016-2025 (AOPK CR) bylo tizemi Obce Bavory
(resp. jeho vychodni cast) zarazeno do oblasti krajinného razu OKR1 — Pavlovské vrchy a mista
krajinného razu ¢. 1.4 ,,U Bavor*®.

Plan péce uvadi charakteristiku krajinného razu OKR1:

-OKR 1 - Pavlovské vrchy

Krajina ma tvar vypreparovanych vapencovych bradel s dramatickymi siluetami, zasazenymi

do Sirokého, ale vyrazné se zvedajiciho upati. Jedna se o nejvyssi ¢ast iizemi chranéné krajinné
oblasti s pfevySenim zhruba 300 m nad okolni rovinatou krajinou. Vrcholové partie bradel pokryvaji
stepni lada, skalni stepi témét bez dievinné vegetace. Pro tzemi je typicky dvojity obraz vrcholl, od
severu jsou svahy zalesnény, od jihu nachazime rozsahlé stepni strdn¢ s dobfe Citelnym mikroreliéfem. V
upadech se vyskytuji stromy a kefe s hust§im zapojenim diky relativné vys$si vlhkosti stanovisté. Mozaika
obhospodatovanych poli je vymezena po vrstevnici i po spadnici. Velikost jednotlivych trati se pohybuje
v rozmezi od nékolika desitek art az do 10 ha.

Sidla lezici na tpati, jejich ¢lenéni a struktura zastavby se vyrazné uplatiuji pfi vnimani krajiny.
Zasadné se uplatnuji v dalkovych panoramatech Pavlovskych vrchii. Sidla podle zplsobu zastavby
vétsinou fadime k navesnim ulicovkam s typicky orientovanou navsi po spadu. U vSech sidel bylo jednim
z charakteristickych znakti utvafeni pluziny (vymezeni poli obhospodafovanych obyvateli obce,
zemédelci). Diky kolektivizaci a intenzivnimu zpusobu uzivani krajiny byl tento znak potlacen, v fadé
pripadt dokonce znicen. Zavadéni novych mechanizac¢nich prostiedkii a technologii do zemédelstvi sebou
nese dalsi tlaky na zmény v utvareni krajiny, jsou ruseny uvozové cesty a vysoké, sedimentaci vzniklé
meze. Z volné krajiny se ztraci riznorodost v obhospodarovani zemedélskych pozemkil, mizi ovocné sady
na svazitém upati.

Pfi¢iny naruSeni krajinného razu:

V centralni ¢asti chranéné krajinné oblasti, tedy v OKR 1 Pavlovské vrchy jsou snahy o umisténi
staveb jen ojedin€lé. Na druhou stranu se zde setkavame s ubytkem variability uzivani krajiny (jednotliva
pole s rGznymi zplUsoby hospodafeni a riznymi kulturnimi plodinami), dnes nastupuje tendence
monokultury (vinice). Pfi tomto zpisobu vyuzivani izemi v krajin¢ nenachazime ¢lenéni ploch jinych
vlastnikti v krajin€. Jednotliva pole a pozemky splynou do vyrazného monobloku vinice, nebot’ zplsob
zaloZeni i obhospodarovani je téméf shodny u vSech zemédélskych subjekta.*

Plan péce o CHKO Palava na obdobi 2016-2025 neuvadi zadné podrobnosti k mistiim krajinného
razu. Ty jsou ale obsaZeny ve studii ,,Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Palava (Ing. Stanislav
Wieser, 2011) .
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Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Pélava (Ing. Stanislav Wieser, 2011):

MKR-1.4 U Bavor

Charakreristické znaky piirodni  —Vyrazny hibet Pavlovskyeh vrchu se zveda Stolovou horou
severovvehodné nud Bavory a tihlym sedlem vymezuje MKR
k Turoldu. +Skaly ve svahu Stolové hory,
~Prechod do nizinné polohy v Dunajovické snizening (vymezeni
MKR silnici bez prostorové hranice).

“PP Anensky vreh, PP Koci¢i kimen a PP Ruzovy kopec
v izolovanych polohach mezi polnostmi.

Charakteristika historicka Meélka kotlina pod pramenistém Bavorského potoka byla pfihodna
pfi kolonizaci ve 13.-14.stol. pro zalozeni sidla s dostate¢nou
rozlohou zemédélské pudy.

Charakteristické znaky kulturni -Osidleni se vymezilo na ostfe ohrani¢enou zastavbu a pomeérné
stabilni roz¢lenéni na polnosti, z nichz dominuji vinice. ~Pasy a
skupiny dfevin rostoucich mimo les.

Turisticka spojnice Vinafskou stezkou pod zapadnimi svahy vrchi.
z Bavor znateni cesta na Stolovou horu
Dominanty =Stelova hora vyehodne nad MKR.
Kostel v Bavorech.
(-)Zemédélsky arcal na zapadni strané.

Harmonické vztahy ~Clenéni polnosti a nelesni zelen ve vzrahu k vesnickému osidleni.
(-)Disharmonie velkych objektl a neclenéné krajiny pfi hranici
MKR, nasilné (-)terasovani terénu v jizni casti MKR.

Fsteticke vnimani —Pozitivni vnimani MKR je silnéjsi 7ze zapadni strany s pozadim
Stolove hory, rusiva je navaznost krajiny pfi hranici v nadhledu od
vychodu.

Doporuceni ochrany krajinného  Pro krajinu v okoli Bavor uplatnovat pasme C hézné ochrany KR.

rizu pro prirodni pamatky pasmo A pfisn¢ ochrany KR, Popis pro

_ obec Bavory na str. 37.

I Wvehodns iranice MRR prabiha po vpaii Stolove haey @ nad hranicd rozpivienvels
dievin jde po iboct Terold, potom po spadnici ke hranieds CHRO.

2. Zapadni hranicid svori siliice a oteviva MKR do technicky svorené krajiny,
Prostorova neohranicenost oviivawge vaimani MKR pozitivad ve suivslu wvedomoni si
plosné ahranicendho dzemi CHKO Palava,

3. Zemédélsky obhospodaiovand krajing je cleiiéna porosey dievin, Finice nejsou
ehatogickr siabilmm svstemem. ale svou struhluron davafi ¢to Krafine nezameniteiny’
charakier priznacny pro Palavi
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Vyznamnéjsi vliv na krajinny raz potencidln¢ mize mit déalnice D52, kterd bude umisténa
v koridorech CPZ-D1, CPU-D1, CPU-D2, CPU-D3 a souvisejici dopravni stavby v tomto koridoru.
Zejména se bude jednat o useky komunikaci, které budou umistény nad terénem.

K minimalizaci negativnich vlivli stavby D52 na krajinny raz jsou v kapitole ,,Koncepce vetejné
infrastruktury* vyrokové ¢asti izemniho planu stanoveny konkrétni podminky pro vyuZiti koridoru.

11.13.6. Uzemni systém ekologické stability

Vzhled a raz kazdé krajiny urcuje soubor ekosystému, které v ni existuji. Kazdy z téchto
ekosystémil ma svou charakteristickou strukturu, svou latkovou vyménu a produkci, svou dynamiku,
vyvoj a stabilitu. Obdobné pochody, interakce a vazby, jaké existuji na tirovni jednotlivych ekosystémt,
probihaji na vyssi Grovni v krajin€, v uzemnim systému. V tomto systému je clovek Cinitelem, ktery je
schopen svou ¢innosti tyto pochody, interakce a vazby usmériiovat, rusit a zakladat. Tim vytvari nové,
umélé dil¢i systémy, existencné€ zavislé na jeho ¢innosti, novou krajinu.

Obecné plati, ze dlouhodoby vyvoj této nové, druhotné krajiny sméfuje ke specializaci a rajonizaci
krajinnych slozek, tedy ke zna¢nému ekologickému zjednoduseni. To se tyka sice v prvé fadé zemeédélské
krajiny, ale plati to obdobné€ i pro lesni porosty, jejichz hospodaii sleduji zejména ekonomicky efekt.
Uniformita souCasné krajiny je dana monokulturnim zpisobem jejiho obhospodafovani (maximalni
zornéni zemédélského piidniho fondu, zavadéni monokultur v lesnich porostech).

Kazda monokultura je po strance ekologické vyrazné zjednodusenou formaci: je druhové
maximalné ochuzena, neni schopna trvalé existence bez dodatkovych energomateridlovych vkladi, je
siln¢ ohrozena $kodlivymi ¢initeli v§eho druhu a neschopna autoregulace. V krajinném systému takova

vewr

Pokud ma zistat krajina trvale produktivni, je tfeba jeji jednotlivé labilni formace navzajem
izolovat, vytvofit (Casto ale staCi jen zachovat) sit' zachytnych bodu (biocenter) a jejich spojnic
(biokoridortt), kterd by zajiStovala spojeni mezi stabilnimi zénami. Tim se vytvoii sekundarni diverzita
(druhova rozriiznénost), ktera je hlavnim zékladem stability krajiny.

V puvodni kulturni krajiné (pfi malovyrobnim zemédélstvi) §lo o diverzitu na urovni hektard,
pricemz zékladem druhotné rozriznénosti byly nejen soustavy mezi, tivozovych cest apod., ale i v
kratkych prostorovych intervalech se stiidajici pestra mozaika péstovanych plodin.

V dnes$ni zemedélské krajin€ jde o diverzitu na Grovni desitek a stovek hektarti, navic znasobenych
uniformitou péstovanych plodin. V téchto podminkach jsou stabilnimi a stabilizujicimi ekosystémy
(krajinnymi pufry) takova druhotné a skladebné bohatd a stanovi§tné odpovidajici spolecenstva a formace,
které maji moznost se dlouhodobé dynamicky vyvijet. Jejich hlavnimi pfedstaviteli jsou lesy, trvalé
drnové formace (louky a pastviny a zatravnéna lada) a trvala zelen rostouci mimo les, dale pak vodni toky
a vodni nadrZe a jejich doprovodné biehové porosty, raselinisté, mokiady a chrdnéna uzemi. Souborné
muzeme tyto formace a spolecenstva oznacit jako kostru ekologické stability.

Jeji kvalita je dana typem krajiny, ale piedevS§im zatiZzenim krajiny antropogennimi vlivy. Pro
vétSinu Uzemi plati, Zze kostra neni schopna ekologickou stabilitu v krajiné zajistit, ze je tfeba tuto
existujici, ale casto chaotickou slozku relativné ekologicky stabilnich ¢asti krajiny doplnit na
funkceschopny a fungujici systém - vytvofit iizemni systém ekologické stability (dale jen USES).

Mezi kostrou ekologické stability a tUzemnim systémem ekologické stability je tedy jeden
principialni rozdil: zatimco pod pojem kostra zahrnujeme vSechny existujici ekologicky relativné stabilni
Casti krajiny, bez ohledu na jejich funkéni vztahy, izemni systém je sit’ vybranych ¢asti kostry, doplnéna
navrhem momentalné neexistujicich krajinnych segmentii - biocenter a biokoridorii - jejichZ tikolem je
funkéni a prostorové doplnéni stavajiciho systému do optimalné fungujici podoby.
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Vzhledem k odlisnému charakteru a vyznamu riznych tzemi i jednotlivych ekologicky
vyznamnych segmenti krajiny a rozdilnému zpiisobu jejich ochrany a péée o né rozlisujeme USES podle
jejich biogeografického vyznamu na lokalni, regionalni a nadregionalni (popf. v dal§im ¢lenéni
provincialni a biosféricky).

K posileni ekologické stability je tfeba zachovat, doplnit ¢i nové vytvofit sit’ zdchytnych bodta
(BIOCENTER) a jejich spojnic (BIOKORIDORU), ktera by zajistovala spojeni mezi stabilnimi zoénami.

Témito biocentry a biokoridory jsou takové ekosystémy, které jsou druhotné a skladebné bohaté;
bude se tedy jednat zejména o lesy, trvalé drnové formace (louky, pastviny, uhory) a trvalou zelen
rostouci mimo les, vodni toky a nadrze a jejich doprovodné biehové porosty, raSelinisté, mokiady a
chranéna izemi ptirody. Dohromady tvoii KOSTRU EKOLOGICKE STABILITY. Ma-li viak tato kostra
optimalné plnit sviij ucel, je tfeba ji doplnit do fungujiciho systému o chybéjici biocentra a biokoridory.
Takto vznikly systém se nazyva UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY, ktery méa
zejména nasledujici funkce:

- uchovava ptirodni genofond krajiny

- pfizniveé pasobi na okolni, ekologicky méné¢ stabilni uzemi

- umoziuje polyfunkéni vyuzivani krajiny

Hlavnimi vychozimi podklady pro feseni tzemniho systému ekologické stability krajiny v UP

Bavory jsou:

e Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (Atelier T-plan s.r.o., Urbanistické stiedisko Brno,
vydany 5.10.2016)

e Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje, aktualizace 2017,

e Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou pusobnosti (ORP) Mikulov - 4. tplna
aktualizace (2016);

e Uzemni plan obce Bavory,

e Reseni USES v platné ¢i soub&zné zpracovavané uzemné planovaci dokumentaci (UPD) okolnich
obci a v dokon&enych KPU navazujicich katastri;

e Metodika vymezovani uzemniho systému ekologické stability (MZP, biezen 2017).

Nadregionalni a regionalni USES

Podle ZUR Jihomoravského kraje (2016), 1.2. Vykres ploch a koridorti nadmistniho vyznamu
véetné Uzemniho systému ekologické stability 1:100000, na severovychodni okraj uzemi zasahuje
nadregionalni biocentrum NRBC 2013 Pélava, které je navrzeno na nadregionalnim biokoridoru K 160T,
ktery pokracuje od nadregionalniho biocentra jihozdpadnim a zipadnim smérem jako nadregionalni
biokoridor K JM04T. Smérem k jihu a jihovychodu od tohoto nadregionalniho biokoridoru vychazi

regionalni biokoridor RK 124,
i Wi R

Jiné skladebné ¢asti USES vyssich trovni
(regionalni a nadregionalni urovn€) do feSeného
uzemi nezasahuji. Nadregionalni biokoridor
K JMOA4T (¢asti 1 az 6) prochazi po jiznim okraji

|
1| Ba\‘ory »\ &

e , ’ . , v e . . . S
! ﬁ\& uzemi a v jeho vychodni ¢asti mezi hranicemi k.u.
K JM04T, N Btezi, Dolni Dunajovice a NRBC 2013 Palava.
Vo, ,-~_ | Nov€ jsou na ném vlozena LBC 2 Pod statni
\\ ~\-~~ 9

» DsS04

-

Yo -
‘~.Ijk 724

Vykres ploch a koridorG nadmistniho
vyznamu vcetné uUzemniho

’
L}

systému

ekologické stability, ZUR JmK 2016:

silnici, LBC 4 Nad otfechy, LBC 5 Klentnické.
LBC 6 Za prikopy se nachazi vétSinou plochy na
k.u. Mikulov. Biocentra LBC Na Bavorech a LBC
Ruzovy vrch jsou jiz tésné za hranici k.u. Bavory.
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Lokalni (mistni) USES

Navrzené feseni USES vychazi z tizemné technického podkladu — nadregionalni a regionalni
USES (MMR a MZP CR, 1996), Koncepce (Generel) regionilniho a nadregionalniho USES
Jihomoravského kraje, ZUR Jihomoravského kraje, 1.2. Vykres ploch a koridorii nadmistniho vyznamu,
vcetné uzemniho systému ekologické stability, 1:100 000 (2016) a nadfazené uzemné planovaci
dokumentace a oborové dokumentace USES zpracované pro fesené uzemi. Dal§im podkladem byly UAP
ORP Mikulov. P¥i zpracovani planu USES byly zohlednény i ndvaznosti systému USES v sousedicich
katastrech.

Vykres zamért, 1:25 000, UAP ORP Mikulov, 2016:

Uzemni systém ekologické stability

E nadregionalni biocentrum
regionalni biocentrum

lokalni bocentrum

mmim nadregionalni biokoridor

regionalni biokeridor

lokalni biokoridor

Biokoridory reprezentujici zamokiené a mokré hydrické fady: LBK 2 prochazi po vodnim toku
Dunajovického potoka. Je na ném navrzeno biocentrum LBC 6 Za ptikopy, pevazné na k.u. Mikulov.
LBK 6 prochazejici po Bavorském potoce a LBK 7 na jeho malém pfitoku. Na Bavorském potoce je
navrzeno LBC 8 Bavory, které je vétsinou plochy na k.. Perna.

Biokoridory reprezentujici normalni a omezené hydrické fady: LBK 3 na jihovychodnim okraji
uzemi. LBK 4 a LBK 5 propojuji LBC 7 Koci¢i kdmen (pfevazné jiz za hranici k.0.) a nadregionalni
biokoridor K JMO04T. Na severni hranici k.0. je navrzen LBK 8, propojujici LBK 6 a NRBC 2013 Palava,
ktery prochazi z ¢asti na k.. Perna.

V ramci zpracovani uzemniho planu budou koordinovany rozvojové zaméry na uzemi obce
S navrzenym mistnim tzemnim systémem ekologické stability.

Navrhu USES predchazi uréeni kostry ekologické stability, tj. urdeni stavajicich
ekologicky vyznamnych segmentii krajiny (zejména fragmentii ptirodé blizkych spolecenstev). Z této
kostry jsou ¢asti, vyhovujici vySe uvedenym kritériim, zafazeny mezi skladebné &asti USES. Takto
vybrané prvky jsou doplnény o nové navrhy v téch ¢astech krajiny, kde kostra ekologické stability bud’
uplné chybi nebo je nedostatecna. V takto vymezenych skladebnych ¢astech by mélo byt hospodateni
nahrazeno realizaci biocenter a biokoridort, aby bylo zabranéno dal$imu narusovani ekologické stability.

Pii zpracovani planu USES byly dodrzeny minimalni parametry dle Metodiky vymezovani
tizemniho systému ekologické stability, MZP, 2017. Je nezbytné respektovat minimalni prostorové
parametry jednotlivych skladebnych &asti USES, za vhodnych podminek je mozné tyto minimélni
parametry prekroéit. Hranice nadregionalniho biocentra Palava je pievzato z podkladit MZP CR.

Navrh opatieni k ochrand a tvorb& ZP respektuje podklady organu ochrany piirody.
Respektovana budou pasma inZenyrskych siti a dalSich zafizeni v uzemi podle pozadavkl spravci
objekta.

Navrh planu MUSES by méla doplnit krajinna zelefi - interakéni prvky podél linii v krajing -
podél silnic, polnich cest, mezi a melioracnich kanald. Jejich cilem je zprostiedkovat plsobeni prvki
USES na ekologicky méné stabilni plochy v kulturni krajing.
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Piehled stavajicich a navrhovanych skladebnych ¢asti USES

Nadregionalni biocentrum:

OZNACENi | STG | STAV POPIS cilove vymera
spolecenstvo | celkova (ha)
NRBC 2013 | Ip1-2, Leani 1 | e
Palava 1BD1-2, » esni, escistepnl, stepm porosty, esc?stepnl, 11.8
funkéni | skalni spolecenstva na tibo¢i Stolové | stepni porosty, ,
1BC3, h . (v k.u. Bavory)
1BD3 ory. skalni
spoleCenstva.
Lokalni biocentra:
OZNACENi | STG | STAV POPIS cilove R
spolecenstvo | celkova (ha)
llsll?:l(l:a;'l-ovické 1BD3 | nefunkéni | Orna puda, porosty vétrolamu. Lesni. vk 1’10[,31av0 ry)
LBC 2 1B- 3,4
Pod statni BD(3)4 nefunkéni | Orna pada, porosty vétrolamu. Lesni. !
silnici
PP  Anensky vrch, lesni a Lesni
LBC 3 1BD1-2, |pfevazné |lesostepni spoleGenstva, vinice, lesoste ,ni 30
Anensky vreh | 1BD3 |funkéni |bylinna lada sndlety devin, stepnl, *
. o stepni porosty.
agrarni meze s dfevinami.
. Lesni
LBC 4 Nad 1BD3, " Lesni, lesostepni porosty, bylinna -
ofechy 18D1-2 | UKENE 1 ada & nalety drevin. lesostepni, 30
stepni porosty.
1BD3,
1BD1-2, A R
LBC 5 e 1, 1BC3, |funkéni Lesni porosty, bfehové porosty. Lesni a bichove 3,2
Klentnické 2BC- porosty.
C(4)5a
2BC-
LBC 6 Za C(4)5a, |castecné . o N , 0,8
prikopy 1B- funkénd Orna ptda, porosty vétrolamu. Lesni. (v k.o Bavory)
BD(3)4
Yoxr . Lesni
LBC 7 Kocici Sastedné Lesni, lesostepni porosty, bylinna ’ ,
kamen 1BD3 | finkeni | lada s nélety drevin Y lesostepni, | 0,05 (vk.0i)
' stepni porosty.
1BD3, Vodni tok, bfehové porosty, Lesni a brehpvei
LBC 8 Bavory 1BD1-2, nefunkéni | biehova spoleéenstva, orna ptda — porosty, bylinna 0.5
2BC- séhumenk ’ a moktadni | (v k.u. Bavory)
C(4)5a v Y. spoleenstva.
Biokoridory:
cilové Celkova délka
OZNACENI STG STAV POPIS « v k.u. Bavory
spolecenstvo
(m)
K JMO04T/1 123?5)[5- ?ﬁfﬁgﬁf Orna pada, porosty vétrolamu. Lesni. 477
K JMO04T/2 |1B-BD(3)4 Eﬁgf Orna puda, porosty vétrolamu. Lesni. 356
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18D3, 1B~ s stetns
K IJMO04T/3 BD(3)4, . Orna ptda, porosty vétrolamu. Lesni. 693
funk¢éni
1BD1-2
1BD3, Sastetnd Orna puda, lesni porosty, bylinnd | Lesni, bylinna
K JM04T/4 | 1BD1-2, funkéni lada s nélety dfevin, agrarni meze | lada se stromy 995
1B-BD(3)4 S dfevinami. a kefi.
K JMO04T/5 1BD3, pfevazné Orna piida lesni porosty Lesni 592
1BD1-2 funk¢éni ’ ’
K IJMO04T/6 1BD3, funkéni Lesni porosty Lesni 230
1BD1-2 )
LBK 1 1BD3 funkéni Porosty vétrolamu. Lesni. 1461
1B- Btehové
Biehové porosty podél porosty,
LBK 2 BZDB(?C’:)_A' funkéni Dunajovického potoka, bylinna bylinna a 1706
lada s kefi. kefova
C(4)5a .
spolecenstva.
1BD3, prevazné . .. ,
LBK 3 1BD1-2 funkéni Lesni porosty, vinice Lesni. 719
LBK 4 1BD3 castegns: B’yllrnna lada svna}ety d.rev.m, Lesni. 359
funk¢éni agrarni meze s dievinami, vinice.
2BD3, prevazné Lesni porosty, zapojené porosty .
LBKS 2BD1-2 | funkeni drevin, vinice. Lesni. o8l
1B-
BD(3)4, Castetnd Tok Bavorského potoka, biechové Biehové
LBK 6 1BD3, <, | porosty, bylinné lemy roztrousené | porosty, lesni 1277
funk¢éni 7. ,
2BC- S kefi a stromy, lesni porosty. porosty.
C(4)5a
1BD3, o . ,
LBK 7 2BD1-2 funkéni Lesni porosty. Lesni. 218
1BD3 Extenzivni
LBK 8 : funkéni Zarostlé staré sady. sady, lesni 267
2BD1-2 $
spolecenstva.

Z hlediska ekologické stability krajiny (o erozi pidy nemluve) by bylo pfinosem dalsi ¢lenéni ploch
ZPF pozemky s trvalymi kulturami, zatravnénymi pasy, vysadbami ovocnych stromotadi apod.

Doporucena druhova skladba biocenter a biokoridori

Ze zastoupeni STG v feSeném uzemi vyplyva, ze hlavni dievinou ptirodnich lesnich spolecenstev
normalni hydrické fady je dub zimni, javor babyka, vtrousen¢ s habrem, lipou srdCitou, tfesSni ptaci,
jetabem bickem. Na vysus$nych a kamenitych polohach s dubem pytitym, dubem cerem. V kefovém patru
prevazuje v susSich polohach dfin, jinde ptaci zob, spolu s nimi stfemcha, brslen bradavicnaty, svida,
krvava, zimolez obecny, v ptfimesi kloko¢ zpefeny, tfeSen kiovita, hloh, fesetlak pocistivy, kruSina olSova,
ruze bedrnikolista a galska, kalina tusalaj, skalnik celokrajny a ¢ernoplody, bez ¢erny.

U vyssich hydrickych fad je to dub letni s jasanem ztepilym a olSi lepkavou, s pifimési vrby
bilé, vtrouSené s topolem osikou a topolem bilym, na plochach bez trvalého zamokfeni s jilmem, v
pfimési s habrem, lipou srd¢itou, javorem babykou, jilmem malolistym. V kefovém patie stiemcha
obecna, brslen evropsky, vrba popelava, na méneé zamokienych plochach svida krvava, vtrouSené fesetlak
pocistivy, kalina obecna, vrba jiva, hlohy, lisky.

Extenzivni a zarfstajici vysokokmenné sady mohou byt jako soucast USES ponechany svému
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vyvoji nebo postupné obnovovany ptivodnimi krajovymi odridami ovocnych dievin.

Doporucena druhova skladba aleji

Vychazi rovnéz zpfirodnich podminek stanovisté, pozadavkem je dostate¢ny odstup od
komunikace a dostatecné vysoko nasazena koruna.

Zlesnich dfevin je vhodny (do vSech STG): dub zimni, letni, javor babyka, lipa srd¢ita
a malolista, jilm, jetab biek.

Z ovocnych dievin je vhodny do oslunénych poloh mimo mrazové polohy ofesdk, do poloh
s dostatkem vlahy jabloil a hruSen, univerzalné pak tfeseii a visen.

Opatieni k zaji§téni funkénosti USES
Pro zlepSeni soucasného stavu vegetacniho krytu, jakozto vyznamné krajinné slozky podminujici
ekologickou stabilitu i atraktivnost razu krajiny, je tieba zejména:
1.) realizace chybgjicich ¢asti USES zalozenim spoleGenstev odpovidajicich slozenim potencialni
ptirozené vegetaci (vyjadiené STG).
Pfi vlastni realizaci bude nezbytné respektovat prostorové charakteristiky a vztahy jednotlivych
skladebnych &asti USES a rovnéz podrobné kvalitativni charakteristiky (sloZeni vegeta¢niho pokryvu,
moznosti hospodaieni apod.) Veskeré mladé vysadby je nezbytné dasledné chranit proti okusu zvefi.
2.) omezeni moznosti vystavby v plochach USES. To je v navrhu UP provedeno formou vylou¢eni
umisténi staveb, které obecné v nezastavéném uzemi umoziuje §18, odst. 5 stavebniho zdkona ve
skladebnych ¢astech USES. Z vyétu uvedeného ve zminéném pravnim ustanoveni Ize ve skladebnych
Castech umistit pouze stavby pro ochranu pfirody, nezbytné technické infrastruktury a pésich a
cyklistickych stezek a to za podminky, ze tyto stavby neomezi funk¢nost prvku v systému.

3.) Doplnéni systému biocenter a biokoridort siti interakénich prvkd — krajinné zelené. Podél komunikaci
postupné obnovit dozivajici aleje; pro tyto aleje by mél byt vymezen dostate¢né Siroky pozemek tak,
aby vysadby splnovaly platné normy pro vysadby u komunikaci. Podél hlavnich polnich zpevnénych
cest vysadit s ohledem na prijezdnost pro zemédélskou mechanizaci alespon jednostranné aleje dievin
(i v€etn€ ovocnych).

4.) Vylouceni vysadby neptvodnich dievin ve volné krajing.

5.) Dalsi ¢lenéni ploch ZPF — zmenseni pidnich blokl osetych touz monokulturou.

Dalsi opatieni v izemi

Je zadouci zachovat nebo obnovit zelen na rozhrani obce a volné krajiny — Vv idedlnim pfipade
pasem pozemku vyuzivanych jako zahrady se vzristnymi ovocnymi stromy, minimalné vSak v podobé
izola¢ni zelen€ — zapojené dievinné vysadby.

Je zadouci plochy vyroby a skladovani oddg€lit od obytné zastavby i volné krajiny pasem izola¢ni
zelené.

ZAVER

Ekologicka stabilita uzemi je v zdpadni Casti velice nizkd. Ve vychodni ¢lenité casti uzemi plosné
dominuji vinice oddélené polnimi cestami s bylinnymi lemy s kfovinami a stromy, agrarni meze
s drevinami. Plosné rozsahlé jsou ostatni plochy s bylinnymi porosty a nalety dievin. Dopliuji je mensi
lesni celky.

Cast nezastavéného uzemi je vyuzivana jako ornd ptida obdélavana velkoplodng (vice nez 50 %),
bez dostatecné protierozni ochrany a prakticky bez rozptylené zelené. Plosné rozsahlé jsou vinice, 22,8 %
z rozlohy k.u.

USES v uzemi je reprezentovan skladebnymi ¢astmi na lokalni a nadregionalni arovni.

Navrh USES a krajinné zelené byl zpracovan v miniméalnich parametrech, pro optimalni funkci by
bylo vhodné doplnit ho o sit’ interak¢énich prvka (krajinné zelen€) a dalsi rozptylenou zelenl na hranicich
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pozemkti v ramci navrhu Komplexnich pozemkovych tprav.

11.13.7. Prostupnost Krajiny

rorw

Prostupnost je zajisténa siti ucelovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke zptistupnéni
zemédelskych a lesnich pozemkd, jednak k turistickému vyuziti. Sit’ péSich turistickych cest je v feSeném
uzemi husta.

Dalsi doplnéni cest v nezastavéném tzemi je mozné v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za ,,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z diivodd ochrany pred Skodami zptisobenymi zveri ¢i do¢asna
oploceni pastvin). Oploceni je v krajin€¢ pfipustné jen podminecné, za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkei izemniho systému ekologické stability, Zze nepferusi ucelové komunikace a nezhorsi

7~y

vodohospodarské poméry v tizemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

11.13.8. Opatieni k protierozni ochrané pudy

Vodni a vétrna eroze

Resené tizemi je z hlediska morfologie terénu V jeho zdpadni poloving rovinaté, kdezto vychodni
polovina je znacn¢ Clenita.

V uzemi se nenachazi zornéna orna puda na svazitych pozemcich. Pozemky ve vychodni ¢asti
katastru jsou nicméné silné ohrozeny vodni erozi v podobé zrychleného odtoku vody pii privalovych
srazkach a lokdlnimi povodnémi. Jednad se vesmés o plochy vinohradl. Problém umoctiuje fakt, Ze
puvodni mozaikovou strukturu tzkych policek nahradily kvtli trendu velkoplo$ného hospodateni velké
monokulturni plochy, coz se tyka i zminénych vinic.

Zapadni ¢ast k.a Bavory je naopak ohrozena vétrnou erozi. Z téchto divodd byla jiz v minulosti

v w7

realizovana vysadba vétrolama, kterd je vSak pomérné tidka.

Vodni eroze

Fakror délky a sklonu svahu {L5)

svahy nejohroZens|&

svahy siné ohroZengé
[ svahy ohroZens
- svahy mirmé ohroZens

[ svahy nachyiné

svahy bez ochroZen|

L AR
Potencialni ohrozeni orné pidy vodni erozi (VUMOP) v k.u. Bavory:

Vétrna eroze poskozuje predevsim ptidy na ploSinach zapadné od silnice 1/52:
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‘ E OhroZenost podle LPIS

= - bez chrozeni (nehodnocena)
| pldy nachylné
[ | plidy mirng chroZené

| pldy ohro2ené

plidy siné ohroZens

. plidy nejohrofentEi

./L_A\

Potencialni ohroZeni ZPF vétrnou erozi podle LPIS (VUMOP) v k.u. Bavory:

Vétrna eroze byla v minulosti ¢astecné feSena realizaci vétrolami. Protierozni vyznam bude mit
do jisté miry uzemni systém ekologické stability, vymezeny izemnim planem.

Pudy ohrozené vodni erozi lezi v pfevazné mife ve 11.zon¢ ochrany CHKO Palava, byly proto
V izemnim planu zatazeny do ploch zmén v krajing, a to do ploch MN.p (plochy smisené nezastavéného
uzemi - pfirodni hodnoty). V téchto plochach bude jejich zemédé€lské vyuziti podiizeno zajmim ochrany
piirody a krajiny, tj. bude se jednat o zemédélské pozemky s extenzivnim hospodatenim (zpravidla o malé
vyméte), napt. biovinice, extenzivni zatravnéné sady, apod., cozZ samo o sob¢ prispéje ke zvyseni retencni
schopnosti ptidy a omezeni vodni eroze.

11.13.9. Vodohospodaiska a protipovodiiova opatieni

Nejsou vymezena.

11.14. ZDUVODNENI RESENI DOPRAVY

11.14.1. Sirsi dopravni vztahy

Z hlediska SirSich dopravnich vztah prochazi Gzemim obce Bavory vyznamny dopravni tah
silnice 1/52 Brno - Pohotelice - Mikulov - st. hranice CR/Rakousko. Z hlediska planovanych zaméri je na
uzemi obce Bavory sledovén zdmér déalnice D52. Uvedeny zamér vyplyva z nadifazené uzemné planovaci
dokumentace - Zasad tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

11.14.2. Silni¢ni doprava

Piehled silnic v feSeném tizemi:
1/52 Brno - Pohoielice - Mikulov - st. hranice CR/Rakousko
111/0521 Bavory piijezdna

Skrz feSené uzemi prochazi v severojiznim sméru silnice prvni téidy 1/52. Vyhledové je
uvazovano se zkapacitnénim silnice 1/52 v parametrech dalnice druhé tfidy D52, pro kterou je v ZUR
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Jihomoravského kraje vymezen koridor ,,DS04-D52 Pohotelice — Mikulov — hranice CR/ Rakousko®.

ZUR odtivodiiuji vymezeni koridoru DS04 takto:

,,Délnice D52 (pifede dnem nabyti u¢innosti zakona ¢. 268/2015 Sh. — R52) je v pfeshrani¢nich
souvislostech soucasti spojeni Brno — Mikulov — Viden, v regionalnich souvislostech zpiistuptiuje
a obsluhuje jizni ¢ast OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno a sidla v N-SO2 rozvojové ose Videnska
véetné subregionalnich center Pohotelice a Mikulov. V navaznosti na silnici 1/53 v Pohotelicich se
spolupodili na zpfistupnéni prostoru Znojemska. V tseku Rajhrad — Pohotelice (kfizovatka D52 x 1/53) je
realizovana v parametrech ¢tyfpruhové sméroveé délené silnice s mimouroviiovymi kiizovatkami.

V evropskych souvislostech, v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady o hlavnich
smérech Unie pro rozvoj transevropskych dopravnich siti, je dalnice D52 zatazena do sit¢ TEN-T Core,
U které se mimo jiné piedpokladd dokonceni sité¢ a odstranéni tzkych mist do r. 2030. Dalnice D52
Pohotelice — Mikulov — Drasenhofen / Rakousko (E461) je zahrnuta v politice tzemniho rozvoje jako
koridor kapacitni silnice. Usnesenim vlady CR &. 713/2010 Sh. 0 zm&né& usneseni vlady ze dne 9. Eervna
2008 ¢&.735, kpfipravé avystavbé kapacitni pozemni komunikace Pohofelice — statni hranice
s Rakouskou republikou je potvrzeno propojeni rychlostni silnice R52 na tzemi Ceské republiky a dalnice
A5 na uzemi Rakouské republiky na ¢esko-rakouské statni hranici mezi mésty Mikulov a Drasenhofen.

Délnice D52 je koncepéné zakotvena v Dopravni sektorové strategii, 2.faze a obsaZena
Vv Priorit¢ 3 Rozvoj patefni infrastruktury a dopravniho napojeni kraje v dokumentu ,,Aktualizace
strategické vize Strategie Jihomoravského kraje 2020, Jeji ptiprava ve spojeni Pohotelice — Mikulov —
statni hranice CR / Rakousko je potvrzena Usnesenim vlady CR ¢&. 713/2010, 0 zm&né usneseni vlady ze
dne 9.c¢ervna 2008 ¢.735, kpiipravé a vystavbé kapacitni silnice pozemni komunikace v useku
Pohoftelice — statni hranice s Rakouskem. Zamér je obsaZen v Priorité 3 Rozvoj pateini infrastruktury
a dopravniho napojeni kraje v dokumentu ,,Aktualizace strategické vize Strategie Jihomoravského kraje
2020

Navrhovany koridor D52 napliiuje prioritu politiky uzemniho rozvoje (23) — ,,...vytvaret
predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury...“, dale priority izemniho
planovani ZUR JMK v odstavcich (3a), (3b) a (8a), které spo&ivaji predeviim ve vytvafeni tzemnich
podminek pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje apro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem
podpofit formovani kooperacnich tzemnich vztahii a prostorovou délbu prace a dale prioritu uzemniho
planovani ZUR JMK v odstavci (7), predeviim ve vytvafeni tizemnich podminek pro kvalitni dopravni
napojeni JMK na evropskou dopravni sit’ véetné zajisténi pozadované tirovné a parametrd prochazejicich
multimodalnich koridort.

Koridor D52 je pateini dopravni osou N-OS2 rozvojové osy Videniska, ve které je uplatnén
pozadavek na vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj obci s vyraznou vazbou na dopravni osu (Brno —)
Pohotelice (— Viden), z ¢ehoz vyplyvaji i pozadavky na kapacitu a upravenost silni¢niho tahu, ktery je
soucasti sit¢ TEN-T Core s piedpokladem dokonceni jeho piestavby do r. 2030.*

UP Bavory upiesiiuje koridor vymezeny pro D52, pod oznaenim CPZ-D1. Jedna se o
koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni. Koridor je zpiesnén na katastralni mapu v proménlivé
Sifce, prevazneé 200 m, s mistnim rozsifenim v misté kiizovatek a souvisejicich staveb a zuZenim v misté
kontaktu se zastavénym izemim a zastavitelnymi plochami.

Jedna se o tzv. ,,provéieny koridor, ke kterému opravnény investor (RSD CR) poskytl aktualni
projektovou dokumentaci (,,D52 5206 Perna-st.hranice CR / Rakousko, 5206.4 Nové Mlyny-Bavory*,
DUR, HBH projekt, 11/2018 a ,,Dalnice D52, stavba 5206.3 Bavory — silnice 11/414 v k.0. Bavory, Horni
Véstonice, Mikulov na Moravé, Musov, Perna“, PK Ossendorf, 2018).

Protoze nékteré souvisejici stavby (tedy stavby vedlejsi ve smyslu § 2 odst. 9 stavebniho zakona)
zasahuji podle tohoto projektu i mimo koridor vymezeny v ZUR kraje, byly pro tyto stavby (resp. jejich
&asti presahujici koridor CPZ-D1) v UP Bavory vymezeny samostatné koridory dopravni infrastruktury
oznactené¢ CPU-D1, CPU-D2, CPU-D3. Bylo pfitom postupovano podle metodického doporuc¢eni MMR
»Vymezeni koridorG vefejné dopravni a technické infrastruktury v Gzemnim planu®, které mimo jiné
konstatuje:
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e ,Koridor upfesnény v UP nesmi pfesahnout vné hranic koridoru vymezeného v ZUR (v opaéném
piipadé by se jednalo o nesoulad UP se ZUR).

o Nckteré vedlejsi (souvisejici) stavby, zejména vyvolané pielozky inzenyrskych siti, nemohou byt v
celé své délce soucasti koridoru, protoze mnohdy zasahuji i do zna¢né vzdalenosti od vymezeného
koridoru.

e Pro vedlejsi (souvisejici) stavby, které jsou znadmy v dobé vymezovani koridoru a u kterych je ziejmé,
ze budou zasahovat do uzemi znacné vzdaleného od hlavni stavby a nelze je proto v plném rozsahu
zahrnout do vymezovaného koridoru, je nezbytné vymezit samostatné koridory (napf. pro ptrelozku
ktizujici silnice, produktovod apod.).

e Koridory zpravidla nelze vymezit v rozsahu pokryvajicim vSechny vedlejsi (souvisejici) stavby, nebot’
jejich skute&ny rozsah obvykle v dobé potizovani UPD nezname, a také proto, Ze nékteré z nich, napf.
vyvolané pielozky DI nebo TI, mnohdy zasahnou i do izemi zna¢né vzdaleného od hlavni stavby DI,
a tak by koridor zahrnujici souvisejici stavby v celém jejich rozsahu mohl napt. zasahovat az hluboko
do zastavéného uzemi obce a plsobit dojmem, Ze zde bude umisténa stavba DI

e [Lze doporucit, aby minimalni §itka koridoru byla v ptipadé stavby, upfesnéné studii nebo podrobnou
dokumentaci, alesponl v rozsahu budouciho ochranného pasma stanoveného pravnimi predpisy (napf.
zakon o pozemnich komunikacich, zakon o drahach, energeticky zakon, zakon o vodovodech a
kanalizacich) zvétSeného v zavislosti na kumulaci ocekavanych problémt pifi umistovani a
povolovani stavby.*

V podminkéch vyuziti koridoru CPZ-D1 i ostatnich souvisejicich koridorii jsou zohlednény
pozadavky ZUR, véetné hodnoceni vlivu ZUR JMK na udrzitelny rozvoj. UP Bavory vymezenim vyse
uvedenych koridort splnil ikoly pro izemni planovani obsazené v ZUR kraje:

a) Zptesnit a vymezit koridor dalnice D52 v sou¢innosti s dotéenymi organy statni spravy,
sohledem na jeho piepravni funkci, pozadované technické parametry a navaznost na postupné
realizovanou kapacitni silnici AS Wien — Drasenhofen.

b) Zptesnit a vymezit koridor dalnice D52 s ohledem na optimalizaci trasy v ramci koridoru
s cilem minimalizace dopadii na obytnou zastavbu, zajistit splnéni hlukovych limiti, minimalizaci vlivi
na CHKO Palava a PR Véstonickd nddrz, minimalizaci vlivii na lokality soustavy Natura 2000 EVL
Musovsky luh, PO Palava, PO Stfedni nadrz vodniho dila Nové Mlyny, minimalizaci rozsahu zdboru ZPF
a PUPFL, minimalizaci vlivii na ochranna pasma vodnich zdroja I. a 1. stupné.

C) Zajistit izemni koordinaci a ochranu koridoru dalnice D52 v UPD dotéenych obci.

Zamér (koridor DS04) byl v ramci zpracovani ZUR kraje podroben Hodnoceni vlivu na Zivotni
prostfedi (SEA), s timto vysledkem:
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Obyvatelstvo M O M M O 0O ¥ & ¥ & @&
Lidské zdravi M O M M O 0O M ¥ ¥ & @&
Biclogicka rozmanitost, fauna, flora M & O & PO ¥ & O Od w]
Piida - zem&dé&lsky padni fond M M O O &M 0O M &8 B O &
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* Kultumi dédictvi vEetné dédicivi architektonickeho a archeologickeho

V ZUR jsou vyhodnoceny identifikovatelné vlivy, véetné vlivii kumulativnich a synergickych a
navrzena nasledujici opatfeni k vylouceni, snizeni, zmirnéni nebo kompenzaci negativnich vlivli tohoto
koridoru:

Ovzdusi

primy - +  Optimalizovat trasu v ramci koridon b Po vybudovani komunikace zamezit
dlouhodoby s cilem minimalizace dopadd na z prijezdu tranzitni nakladni dopravy z

obytnou zastavbu (tyka se zejmena pres zastavbu pfilehiych obci
potencidln ndrist MUK Pohofelice a Mikulov jin). {objizdéni placenych Gseki).
imisni zatéZe v
mistech phibliZzeni
komunikace k
zastavbé
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kratkodoby poZadavky ochrany obyvatel, =

Zejména minimalizovat prajezdy .
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docasny nanist techniky pfes obytnou zistavbu
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stavebnich praci vozidel a techniky zajistit pravidelné

Cigténl komunikaci. Meumistovat

emisné vyznamna zafizeni stavby

do mist kontaktu s obytnou
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Obyvatelstvo

primy - W pribéhu vystavby respektovat 5 - L
kratkodoby poZadavky ochrany obyvatel, =
. .. . . [+
zejmeéna minimalizovat prijezdy
dotasné zhorSeni nakladnich vozidel a stavebni
podminek bydleni techniky pfes obytnou zistavbu
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praci vozidel a techniky zajistit pravidelné
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vyznamna zafizeni stavby do mist
kontakiu s obytnou zastavbou.
primy - +  Optimalizovat trasu v ramci koridon 5 Po vybudovani komunikace zamezit
dlouhodoby s cilem minimalizace dopadd na ) prijezdu tranzitni nakladni dopravy S
obytnou zastavbu (tyka se zejména pres zastavbu pfilehiych obci
potencidlni zhorseni MUK Pohorelice a Mikulow jih). vV (objizdéni placenych dseki).
podminek bydleni v mistech pfipadného kontakiu s
mistech pilibliZeni chranénou zastavbou zajistit
komunikace k protihlukova opatfeni. Zajistit
Zastavbé dostateénou prichodnost Uzemi.
Lidskeé zdravi
primy - + Optimalizovat trasu v rémci koridoru 5 Pao vybudovani komunikace zamezit b=
dlouhodoby 5 cilem minimalizace dopadi na = prijezdu tranzitni nakladni dopravy =
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do mist kontaktu s obyitnou
zastavbou.
Biclogicka rozmanitost, fauna, flora
ZApomy - ¢+ Minimalizovat rozsah viivina 5 - L
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skladebnych prvkd USES.
Omezeni migraéni - +  Technicke feSeni kiiZeni 5 - L
prostupnosti komunikace a biokoridoru. =
Riziko pfimych stfetd - +  Technicka opatfeni pfi prachodu 3 - L
silnice v migraéné exponovanych &
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Plda - pozemky uréené k pinéni funkci lesa

primy - *  Minimalizovat trvale | doéasne 5 - L
sekundarmi zabory PUPFL. Minimalizovat z
kratkodoby zasahy do vétrolamd. '
dlouhodoby
Zapomy
zabor PUPFL
Heminové prostfedi
primy - * WV ramci technickeého feseni 5 - L
dlouhodoby minimalizovat oviivnéni zésob )
Zapomy zemniho plynu v zasobniku (CHLLU, '
DP, wyhradni loZisko) a viivy
ovinmeni terénnich nestabilit.
hominoveho
prostredi
Voda - povrchové vody
pfimy W ramci technickeho & V' ramci technickeho feseni i - L
kratkodoby fegeni vyloudit vilvy = minimalizovat viivy na odiokove z
dlouhodoby na zraplavové azemi " poméry a Gistotu povrchovych vod. '
Zapomy a OP vodniho zdroje
(wyuZit stavajici
oviméni reZimu komunikaci).
povrchovych vod
Krajina
dlouhodoby - ¢ Zajistit zachovani prostupnosti 5 - L
zapomy krajiny. =

fragmentace krajiny
Uvedena opatieni byla zapracovana do vyrokové ¢asti uzemniho planu, do kapitoly I.D.

Obdobna opatfeni byla priméfené aplikovana i na zbyvajici koridory dopravni infrastruktury —
silni¢ni, oznacené CPU-D1, CPU-D2, CPU-D3.

Vlastni koridor CPZ-D1

PREDPOKLADANE USPORADANI SiTE POZEMNICH KOMUNIKACI
(véetng CPU-D1, CPU-D2,

CPU-D3) je uren nejen pro _5752\;531112 PO DOKONGENI STAVEE D52 : ZTln:“u‘tr:r

samotnou dalnici D52, ale 1 :iggj Sinice I, Fidy

tzv. ,,dOpI‘OVOdIlOll Schéma obsahuje pouze komunikace dotgené stavbou D52 5206.3 — Wit korrunikeoe

komunikaci®, uvedenou (iEz1) T e omniace

vZUR kraje, coz doklada | T

schéma obsazené v

projektové dokumentaci -

(D52 5206 Perna-sthranice | X ()

CR / Rakousko, 5206.4 Nové \ y__J

Miyny-Bavory, DUR, HBH |~ Z2:-=-

projekt, 11/2018) a Délnice | ., =

D52, stavha 5206.3 Bavory — W — | MIKULOV, WIEN >
silnice 11/414 v k.u. Bavory, \

Horni Véstonice, Mikulov na
Moraveé, Musov, Perna®, PK
Ossendorf, 2018:

Pozn: bude se jednat o silnici
11/420,  vyznacenou  ve
schéma modie
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Sitkové kategorie silnice I11/0521 a nové tzv. ,,doprovodné komunikace k dalnici D52 budou
navrhovany podle Navrhové kategorizace krajskych silnic JMK (2008).

11.14.3. Mistni a ucelové komunikace

Silnice 111/0521 bude v prijezdnim tGseku dle CSN 736110, Tab. 1 upravovéana ve funkéni skupiné
C jako obsluzna komunikace.

Veskeré zaméry navrhované zastavby jsou dopravné napojitelné na sit’ stavajicich a navrhovanych
komunikaci.

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je tzemnim planem stabilizovana. Pfipadné upravy, které
souviseji se zkvalitnénim jejich povrcht a upravy jejich Sitkového uspotfadani budou provadény v ramci
stavajicich vefejnych prostranstvi.

Pro zlepSeni dopravni obsluhy ve stavajici zastavbé je navrzena Uprava a rozsifeni ulice vedouci
k tzv. Orlimu hnizdu (Degustaéni salon Palava). Za tim Géelem je vymezena plocha P1 (PP - vefejna
prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch). Zkapacitnéni této mistni komunikace soucasné umozni i dalsi
vystavbu v zahradéach severné od této plochy, tj. ve stabilizované plose BV.

Siika navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichZ soudasti je mistni komunikace, je navrzena v
souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb, to znamena minimalné¢ 8 m, optimalné 10-12m, v ptipadé
jednosmérnych komunikaci minimalné¢ 6,5 m. Kde to Sitkové usporadani a ulozeni siti technické
infrastruktury dovoli, budou soucésti ulic i pasy zelené a stromoftadi.

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do ploch pro vetejné prospésné stavby.

Vsechna opatieni tykajici se mistnich komunikaci a ¢elovych komunikaci musi byt v souladu s
prislusnymi CSN, zejména CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic, CSN 73 6102 Projektovéni
kiizovatek na silniénich komunikacich a CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Obsluha zemédélskych a lesnich pozemkd je zajisténa stabilizovanymi ucelovymi komunikacemi.
Pti fesSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou
se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti umoznuji dle potfeby budovat dalsi
ucelové komunikace v nezastavéném uzemi.

11.14.4. Doprava v klidu

Uzemni plan stanovuje pozadavek, aby viechny nové obytné objekty i objekty obc¢anské
vybavenosti mély feseno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a dle
zasad CSN 73 6110 »Projektovani mistnich komunikaci“. Pro feSené Uizemi se pfitom stanovi stupen
automobilizace 1:2,0. Diivodem tohoto opatfeni je snaha o zamezeni pietizeni mistnich komunikaci
parkujicimi automobily, které brani provozu (véetné¢ zachrannych slozek, napf. hasi¢l) a snizuji
bezpecnost dopravy (zneptehlediiuji komunikace). Stanovena hodnota automobilizace se opirda o
statistické udaje o soucasném poctu automobilti na 1000 obyvatel a o prognozu trendu dal§iho vyvoje
(pocet automobili v CR neustale roste):

osobni automobily

2010 2011 2012 2013 2014 2015
Jihomoravsky kraj 467 852 476 330 488 497 491 628 504 154 530 161
Celkem CR 4496232 | 4581642 | 4706325 | 4729185 | 4833386 | 5115316

Zdroj: https://www.dobramesta.cz/stupen-automobilizace

Z uvedeného vyplyva, ze u rodinnych domi o bézné velikosti je tfeba pamatovat na umisténi 2
parkovacich a odstavnych stani, tj. naptiklad dvojgaraze, nebo 1 garaze a 1 parkovaciho mista (vSe na
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vlastnim pozemku).

Toto ustanoveni vSak nelze pln¢ aplikovat na objekty stavajici, zvlast€ pak na objekty umisténé
v seviené (fadové) zastavbé a v nékterych pripadech ani na zastavbu stavebnich proluk. Tyto objekty jsou
odkazadny na parkovani na vefejnych prostranstvich, at uz na parkovistich nebo podél mistnich
komunikaci. Jejich umisténi bude upfesnéno v navazujicim fizeni.

11.14.5. Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajiStovana autobusovymi linkami. V oblasti hromadné dopravy se
nepiedpokladd vyznamnéjsi rozvoj. Vedeni linek a rozmisténi zastdvek odpovidéd soucasnym pottebam.

Bylo provéfeno feSeni zastavek vetejné linkové dopravy. Na fizemi obce jsou situovany 2
zastavky (jedna u silnice 1/52, druha v centru obce u parku), které svymi dochazkovymi vzdalenostmi plné
pokryvaji zastavéné tizemi obce i vSechny zastavitelné plochy. Vedeni linek a umisténi zastavek je v
uzemi dlouhodobé¢ stabilizovano, v souvislosti s realizaci dalnice D52 se piedpoklada presunuti zastavky
umisténé u silnice 1/52 ktzv. ,,doprovodné“ komunikaci, coz ale nebude mit vyznamny vliv na
dochazkové vzdalenosti.

Navrhované plochy pro bydleni jsou umistény v ptiznivych dochazkovych vzdalenostech, které
zpravidla neptekracuji 5 min (izochrony dostupnosti autobusovych zastavek).

Provéfeno bylo stavajici otaceni autobusti v obci. K otafeni autobus vyuZiva stavajici mistni
komunikace — vyhovujici stav.

11.14.6. Zelezni¢ni draha celostatni véetné ochranného pasma

V feSeném Uzemi se nenachazi.

11.14.7. Zelezni¢ni draha regionalni véetné ochranného pasma

V feSeném Uzemi se nenachazi.

11.14.8. CyKklisticka a pési doprava

V obci a predevsim jejim okoli existuji Siroké moznosti turistiky a cykloturistiky.
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V severojiznim sméru prochazi
obci znacena cyklotrasa €. 5236
,»Starda hora* Mikulov-Bavory-
Perna-Dolni Dunajovice...

V soubéhu sni vede Vinaiska
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Z centra obce vede ve sméru na
Stolovou horu turistickd trasa
zelena.

Ve vychodni casti feSeného
uzemi, pod upatim Palavy, pak
zluta turisticka trasa propojujici
Bavory s Pernou.

Cyklistickd doprava je v feSeném uzemi stabilizovana.

11.14.9. Ostatni druhy dopravy
Civilni letectvi v feSeném izemi nema zadné zajmy.
Vodni doprava: V feSeném uzemi se nenachazi zadna sledovana vodni cesta, ani zde neprochazi
planovana trasa pruplavu D-O-L.

11.15. ZDUVODNENI RESENI TECHNICKEHO VYBAVENI

11.15.1. Zasobovani vodou

Obec je zasobovana z JU Brod nad Dyj, ktery je zdrojem pro cely SV Dolni Dunajovice, jehoz je
obec Bavory soucasti.

V obci byl postupné budovan vetfejny vodovod od r. 1965 s tim, Ze po pfipojeni na skupinovy
vodovod Vv r. 1980 byly mistni zdroje vytazeny z provozu a pitna voda je do obce dopravovana vytlatnym
fadem DN 100 z &erpaci stanice s akumulaci 50 + 100 m® (215,70/213,80) v obci Perna &erpanim pres
rozvodnou vodovodni sit’ do vyrovnavaciho VDJ Bavory 100 m® (269,70/266,40).

Poti‘eba vody

Potfeba vody je stanovena s piihlédnutim k predpoklddanému poctu obyvatel. Podle ptilohy €. 12
K vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., v platném znéni, ¢ini smérna ro¢ni potieba vody na 1 obyvatele bytu:
- Najednoho obyvatele bytu bez tekouci teplé vody (na kohoutku) k 25 m3/rok, tj. 68,5 l/os/den.
- Najednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (na kohoutku) 35 m3/rok, tj. 96 l/os/den

UP Bavory
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Dale uvadi piiloha ¢. 12 vyhlasky €. 428/2001 Sb., ve znéni vyhl.¢. 120/2011 Sb., smérnou
ro¢ni potifebu vody pro obCanskou vybavenost a hospodaiské provozovny. Protoze izemni plan
nestanovuje zavazn¢ kapacity zadnych uvedenych zafizeni, uvazujeme pausalni zapocteni téchto
zatizeni v ro¢ni potfeb& vody na 1 obyvatele zvySenim o 30 %.

Co se tyka rekrea¢niho ubytovani, RURU ORP Mikulov uvadi na tzemi obce Bavory 5
penzionti a 1 apartman, pocet lizek ale neni veden. Podle informaci od starosty obce ale vzrostl pocet
penzionti na 11 a stavajici kapacitu odhaduje na 275 ltzek. Predpoklada se nartst na 350 luzek.

Rocni potieba vody dle
- L. ptilohy ¢. 12 Vyhl.
Ucel h jednotek
celovyeh Jednote 428/2001 Sb., v platném
znéni
Pocet obyvatel (navrh): 400 35 (m3/0s./rok)
Pausalni podil na vybavenost (%) 30 10,5 (m3/0s./rok)
Vyroba a zemédélstvi 18 (m3/o0s./rok)
Rekreacni ubytovani (lizka) 350 45 (m3/0s./rok)
Poti‘eba vody 1/os/den m3/den 1/s
Specificka potfeba vody Qd - obyvatelstvo 95,89 38,356 0,444
- vybavenost, vyroba 28,77 11,507 0,133
- vyroba a zeméde¢lstvi 49,32 0,000 0,000
- ubytovani 123,29 43,151 0,499
Celkem 93,014 1,077
Nerovnomérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 139,521 1,615
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 2,907

Vypoctena potfeba vody bude pokryta ze stavajiciho vodovodu pro vetfejnou potiebu. Koncepce
zdsobovani vodou se neméni. Uzemni plan fesil napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit,
navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vetejnych pozemcich v zeleném pasmu ptip.
pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.

Navrh vodovodni sité je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihomoravského
kraje.

Akumulace: podle CSN 736 650 je vyuzitelny obsah zasobniho vodojemu minimalng 60 % z maximalni
denni potfeby. UvaZzujeme objem vodojemu cca 70 % Qm, tj. 97,65 m3. Stavajici vodojem
100 m3 vyhovuije.

Tlakové poméry

v zastavitelnych plochach navrzenych UP Bavory: podle Vyhl. & 428/2001 Sb., kterou se provadi
zakon ¢. 274/2001 Sb. musi byt hydrodynamicky pietlak v rozvodné siti v mist€¢ napojeni vodovodni
ptipojky nejméné 0,25 MPa, pfi zéstavbé do dvou nadzemnich podlazni je dostateny pretlak 0,15 MPa.
Maximalni pretlak v nejnizSich mistech vodovodni sit¢ kazdého tlakového pasma by nemél presahnout

0,6 MPa, v odlivodnénych ptipadech se mize zvysit az na 0,7 MPa.
Vodovod v Bavorech je pod tlakem vodojemu Bavory (269,70/266,40 m n.m.).

max. hydrostaticky tlak
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269,70 max. hladina ve VDJ
-211,00 min. kota zastavby (plocha 2.2)

58,7 max. hydrostaticky tlak
Hydrostaticky tlak nepfesahuje 60 m vodniho sloupce - vyhovuje.

Posouzeni nejvyse umisténé zastavby (zastavitelné plochy 222, Z24):

266,40 min. hladina ve VDIJ (dle Provozniho fadu)
-258,00 max. kota zastavby
-5,00 Rezerva na tlakové ztraty

3,4 Min. hydrostaticky tlak

15 m — pozadovany min. hydrostaticky tlak — nevyhovuje.

K zasobovani zastavitelnych ploch 222, Z24, ale i stidvajici zastavby v horni ¢asti obce, bude tfeba
vytvotit 2. tlakové péasmo. Navrhuje se osazeni ATS v aredlu vodojemu. V horni ¢asti obce bude
v nékterych ulicich rozpojena stavajici vodovodni sit’ a stavajici vodovodni fad (resp. jeho ¢ast) bude
prepojena na vodovod 2.tlakového pasma.

Ze stavajiciho 1.tlakového pasma, pod tlakem VDJ Bavory, ziistane zasobovana zéstavba lezici do
nadmoftské vysky cca 246 m n.m., zastavba umisténa vyse bude zasobovana z 2.tlakového pasma.

Vedeni novych vodovodnich fadl je navrZzeno zasadn€ v plochach vefejnych uli¢nich prostorii a
Vv plochach sidelni zelen€, koncové vétve vodovodu jsou dle moznosti zaokruhovany. V navrhovanych
zastavitelnych plochach je nutno situovat zastavbu min. 1,5 m od vnéjsiho lice vodovodniho potrubi
v souladu s jeho ochrannymi pasmy.

Zabezpeceni poZarni vody

Navrzeny vodovodni systém musi vyhovovat CSN 73 0873 ,,Zasobovani pozarni vodou®. Uvedena
norma udavd m.j. nejmensi dimenze potrubi, vzdalenosti hydrantii a stanovuje hodnoty odbéru vody a
obsahu pozarni nadrze.

11.15.2. Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

V obci neni vybudovana soustavna kanaliza¢ni sit’ s odpovidajici likvidaci a ¢isténi odpadnich vod.
Splaskové vody jsou z jednotlivych objektti odvadény do jimek a zump, které jsou v pravidelnych
intervalech odvazeny. Destové vody jsou odvadény do silni¢nich piikopti, destové kanalizace nebo piimo
do mistnich vodoteci.

Uzemni plan navrhuje s vyuzitim dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby ,,Bavory -
kanalizace v¢. pfipojeni na COV D. Dunajovice (Modry projekt, s.r.0.) vybudovani oddilné splaskové
kanalizace.

Trasy kanalizace jsou navrzeny ve vazbé na stavajici objekty a jsou vedeny pievazné v mistnich
komunikacich, na plochach vedenych v uzemnim planu jako vefejna prostranstvi. Objekt Cerpaci stanice
odpadnich vod je umistén v sousednim k.i. Perna. Vsechna odpadni voda bude z obce Bavory svedena
do této Cerpaci stanice, odkud bude vytlakem Cerpana do prodlouzené stoky jednotné kanalizace v k.0.
Dolni Dunajovice. Cisténi odpadnich vod bude zajisténo na COV obce Dolni Dunajovice (dle platné
smlouvy se obec Dolni Dunajovice zavazuje Kk rozsifeni kapacity ¢isticky odpadnich vod na 3.800 EO ze
soucasnych 2.400 EO.

Hydrotechnické udaje:
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Pro potieby bilanci v uzemnim planu byly specifické produkce odpadnich vod a znecisténi
stanoveny nasledovné¢:

Produkce splaskovych vod:

obec 150 - 500 obyv. 60 - 130 l/os./d
Produkce znecisténi

- BSKs 60 g /EO/

-NL 55g/EO/

- CHSK 110 g /EO/M

- Ncelk. 8 g /EO/

- N-NH,4 5 g /EO/

- N-NO3 3g/EO/M

- Peeix 2 glos./d

Mnozstvi odpadnich vod a produkce znecisténi:
Mnozstvi odpadnich vod - viz kapitola Zasobovani vodou.

produkce | .
jednotka | 2015
(m3/0s.den)
Pocet obyvatel 400
Produkce odp.vod m3/den: m3/den 139,5
odpadni vody balastni (20%) m3/den | 27,904
CELKEM piitok na COV (m3/den) m3/den 167,4
CELKEM piitok na COV (I/s) I/s 1,94
Bilance znec€isténi odpadnich vod na pfitoku na Cistirnu odp. vod:
- BSK5 0,06/0b. kg/den 24,00
-NL 0,055/0b. kg/den 22
- CHSK 0,110/0b. kg/den 44

V uvedenych bilancich jsou zapocitany pouze odpadni vody splaskové, nikoliv vody destové. Také
V nich nejsou zapocitany odpadni vody z lokality vinnych sklepi.

Destové vody budou prednostné teSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfipadné
akumulovany a vyuzivany k zalivce. Cilem je minimalizace mnoZzstvi odvadénych vod, ptfedchazeni
rizikim zaplav a vodni eroze, zmirilovani G¢inkti povodni, zvySeni retencni schopnosti Gizemi a kapacity
zdroj podzemni vody a zlepSeni vodniho rezimu v krajiné.

Srazkové vody z komunikaci a vetfejnych ploch budou pfednostné zasakovany a vyuzivany k
zalivce, ptebytek bude odvadén s vyuzitim piirodni i umélé retence stokami destové kanalizace ¢i
otevienymi mélkymi ptikopy do vodnich tokd. Pred zatsténim do vodotece budou po vyhodnoceni
mozného znecisténi na stokach osazeny lapace stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

Névrh tzemniho planu zohlediiuje prioritu uvedenou v PUR (25): ,V zastavénych tizemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani de$tovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni.*
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11.15.3. Zasobovani elektrickou energii

V katastralnim tuzemi obce nelezi zadné vyrobny elektrické energie ani rozvodny VVN/VN,
nejblizsi rozvodna je v Mikulove.

Resenym tizemim vede elektrické vedeni nadiazené sité, a to dvojité VVN zapadné od silnice I/52 a
v soub¢hu s nim kmenové vedeni VN, z n¢hoz je VN odbockou napojena trafostanice ,,Susicka®..

Obec Bavory je zasobovana vedenim VN na napétové hlading 22 kV z transformovny 110/22 kV
Miklulov. Vedeni VN miji obce zapadné a jsou na n& napojeny VN odbocky, napajejici jednotlivé
trafostanice v obci:

e TS Horni (distribuc¢ni)
e TS Stred (distribucni)
e TS U htisté (distribucni)
e TS Benzina (privatni).
Uvedena vedeni i trafostanice jsou izemné stabilizovany.

Dle provedené¢ho prizkumu je elektrickda energie vyuzivand obyvateli pro osvétleni, pohon
elektrospotiebic¢ti a k ohfevu teplé uzitkové vody. V malé mite je elektrickd energie rovnéz vyuzivana
K vytapéni.

Posouzeni velikosti odbéru:

vypocet je proveden podle smérnice ¢. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smérnice slouzi pro
vypracovani technickych navrhti distribu¢nich siti NN a ndvrha distribu¢nich siti na urovni vstupnich
studii pro uUzemni planovani. UrCuje orientacni zatizeni bytovych odbért dle stupné elektrifikace
domacnosti a charakteru zastavby. Dale umoziuje urcit orientacni hodnoty zatizeni zakladnich
nebytovych odbéra.

Stupen elektrizace byti:

Odpovidajici Maximalni zatizeni
Sazba |stupeni Druh odbéru el.energie
elektrizace Pras (KW) |~ doba
BBS A zak!ac}m’ (osvétleni, drobné spotiebiCe, bez 07 dopoledne
B vytapeéni )
Bl dtto A + piiprava pokrmu elektricky 15 dopoledne
BN B2 osvétleni, vafeni a ohiev TUV 3 V NOCi
BV C1l akumulaéni vytapéni 15 V Noci
- ; T .
BP C2 dtto I.5t2 piimotopné vytapeéni elektrickou 15 dopoledne
energii
BH C3 smisené 7,5 V Noci

Typ obce: VENKOVSKA, typ zastavby: VENKOVSKA
Vzhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace:
"B1" u 10 % bytového fondu,
"B2" u 20 % bytového fondu
"C1" u 30 % bytového fondu
"C3" u 40 % bytového fondu

Orienta¢ni navrh poctu transformacnich stanic pro ucely izemniho planu:
venkovska obec, vypocet proveden dle tab.c. 3 a tab. ¢. 15

Uvazujeme 400 obyvatel (viz kap. 11.16.1) a 173 bytu.
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M¢rné
Podil odbért na
Pocet zatizeni 1 max.zatizeni v hlavnich Zatizeni TS VN/NN v
% byt BJ na tirovni casovych pasmech dne r.2015 celkem (kW)
TS VN/NN
(kW) | dopol. | vecer [ noc | dopol. | veder | noc
Celkovy uvazovany pocet bytl: 100 173
- 7 toho kategorie "A"| 0 0 0,83 0,50 | 1,00 [ 0,29 0,00 0,00 0,00
- 7 toho kategorie "B1"| 10 17 1,50 1,00 | 0,73 0,13 | 2595 | 18,94 | 3,37
- 7 toho kategorie "B2"[ 20 | 35 2,10 0,50 | 037 1,00 | 36,33 | 26,88 | 72,66
- 7 toho kategorie "C1"| 30 | 52 9,70 0,17 | 0,20 1,00 | 85,58 ] 100,69 | 503,43
- z toho kategorie "C2"[ 40 | 69 15,00 0,35 | 035 1,00 | 363,30 | 363,30 | 1038,00
- 7 toho kategorie "C3"| 0 0 6,00 0,80 | 0,90 1,00 0,00 0,00 0,00
Podil nebytového odbéru (dle tab. "Parametry
odbéru elektiiny" pro venkovské obce) 0,35 60,55 | 60,55 1 60,53
Zatizeni CELKEM (kW): 571,71 | 570,36 | 1678,01
Potiebny pocet transformatorti Si=400 kVA, vyuziti max. 80%, ucinik v siti 0,95 1,88 1,88 5,52

Obec je obsluhovan 3 trafostanicemi. Nevyhovuje. Uzemni plan proto vymezuje umisténi 3 novych
trafostanic, a to:
- na severozapadnim okraji obce, v plose Z23,
- naseverovychodnim okraji obce, v plose Z9,
- V]jizni ¢asti obce, v plose P1.

Nova rozvodna energetickd vedeni v zastavénych castech budou umisténa pod zem, z dvodia

architektonickych i provoznich.

11.15.4. Zasobovani plynem

Pies feSené tzemi, v soubéhu se silnici 1/52, vede VTL plynovod DN150 PN40 spole¢nosti RWE
GasNet, s.r.o. Zngj je napojena VTL piipojka DN150 PN40 k regulacni stanici 1200m3/hod pro susicku.
Trasy téchto plynovodi jsou stabilizovany.

Samotna obec plynofikovana neni a s plynofikaci se ani do budoucna neuvazuje.

11.15.5. Zasobovani teplem

V soucasné dobé je zasobovani teplem v feSeném tzemi zalozeno na lokalnich zdrojich. Koncepce
zasobovani teplem se nemeéni.

11.15.6. Pfenos informaci

Resenym uzemim prochézi dalkové i sdélovaci kabely. Dalkové kabely byly zakresleny v grafické
¢asti dokumentace zemniho planu.

Nova rozvodna telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem, z divodu
architektonickych i provoznich..
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11.15.7. Nakladani s odpady

V severni Casti obce, za garaZzemi, je umisténo sbérné misto, kde je shromazd’ovan mimo jiné
velkoobjemovy a stavebni odpad. K separovanému sbéru odpadt dale ne€kolik mist pro sbér ttidéného
odpadu (plasty, sklo, bioodpad). VétSina domacnosti ma navic vedle nadoby na TKO i nadoby na tfidény
odpad. Ttidény i netfidény odpad odvazi svozové firmy, na zakladé smlouvy s obci.

Systém nakladani s odpady je stabilizovany.

Skladky v katastru obce:

Jizn& od obce je evidovéana stara zatéz — viz zakres v koordina¢nim vykrese. Podle UAP leZi na
pozemcich p.¢. 1701, 1702, dle informaci z obce ale byla umisténa na pozemcich 1696/2 a 1696/1.
Rekultivaci mél na starosti pfedchozi majitel pozemku, nyni jsou dotéené pozemky v majetku obce, na
kterou piesly v ramci pozemkovych uprav. Plocha je zalesnéna a v izemnim planu zatazena do ploch
ptirodnich NP, jako souc¢ast LBC 4 Nad ofechy.

11.16. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

11.16.1. Demograficky vyvoj, vyvoj bytového fondu

Vyvoj poétu obyvatel obce podle vysledki SLDB (CSU):

550

500

450

400

360

300

250

200

150

100

50

0

1869 1880 1880 1900 1910 19211 1930 1850 1961 1970 1880 1981 2001 201

V poslednich letech udava CSU stagnaci po&tu obyvatel na arovni cca 400 obyvatel.

Na zaklad¢ analyz a vypoctii obsazenych v dopliujicich prizkumech a rozborech, s ohledem na
predpokladany vyvoj lze ocekavat, Ze pocet trvale bydlicich obyvatel obce bude naddle stagnovat
kolem cca 400 obyvatel.

Vyvoj bytového fondu — tidaje ze statistickych s¢itani lidu, domt a bytu:
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Obec / rok 1961 1970 1980 1991 2001 2011

Bavory 83 80 95 120 127 139

Podle informace obecniho tfadu je v soucasné dobé rozestavéno, piipadné pfipraveno K zahajeni
vystavby, 10 rodinnych domti (uvddéna jsou parcelni Cisla stavebnich pozemk):
1.1952/2,1951/2, 1951/7....stavba po kolaudaci
2. 112/2...stavebni povoleni, stavi se
3. 110...0zemni fizeni
4. 131...stavi se, pied kolaudaci
5. 132..4zemni fizeni
6. 186/1, 186/2, 186/4, 186/5....stavi se, pred kolaudaci
7. 296...dokonceno..pted kolaudaci
8. 1792, 1791...stavi se..
9.1611/4, 1611/2, 1611/3, 1612, 1613...po kolaudaci
10. 65/4, 65/9, 65/3...stavebni povoleni

11.16.2. VyuZziti zastavéného tizemi a poti‘eba vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné izemi je v soucasné dobé vyuzito zejména pro bydleni. Je zastavéno pomérn¢ intenzivné
a poskytuje malo moznosti pro zahustovani dalsi vystavbou. Kompaktni charakter zastavby intravilanu
obce vyvolal nutnost hledat pro novou vystavbu i vhodné pozemky mimo zastavéné izemi Bavory.

11.16.3. Piehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Vypocet potieby pozemki pro nové rodinné domy v navrhovém obdobi tizemniho planu (do r.
2030):

Pro stanoveni celkové potfeby poctu novych rodinnych domu je téeba vzit v tvahu stafi a kvalitu
stavajiciho bytového fondu, velikost censové domacnosti, predpoklad asanaci rodinnych domt a dalsi
aspekty.
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PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY Vstupni navrh
hodnoty dor. 2030

Aktudlni pocet obyvatel 400
Predpokladany pocet obyvatel v ndvrhovém obdobi izemniho planu 400
Prirastek (+) / ubytek (-) poctu obyvatel 0
Pocet trvale obydlenych bytii (CSU, 2019) 138
Pocet neobydlenych byt (CSU, 2019) 34
Stavajici obloznost trvale obydlenych bytl 2,90
Predpokladana obloznost bytd v r. 2030 23
POTREBA BYTU:
pokryti ptiristku poctu obyvatel 0
sniZeni obloznosti byt. fondu - stavajici obyvatelstvo 36
odpad byt. fondu |z divodu stavebniho stavu 4

z diivodu urbanistického feseni 0
celkem bytl 40
celkem domti (5% dvoubytovych) 38
z toho |na puvod. diive zastavénych parcelach (po demolici) 1
vyuziti volnych ploch v zastavéném tizemi 3
vyuziti ¢asti neobydlenych bytt 5
zbyva 29
+ rezerva 10 % 3
CELKOVA POTREBA NOVYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO RD 5
Celkovy pocet bytii v roce 2030 176

V souladu s timto pozadavkem byly tieba v izemnim planu vymezit plochy pro bydleni s kapacitou
ptiblizné 32 stavebnich mist.
Uzemni plan vymezuje ve variant& ,A*:
e plochy bydleni o kapacité cca 23 stavebnich mist pro rodinné domy
e plochy smiSené obytné s kapacitou cca 9 stavebnich mist pro rodinné domy a 11 byti.

Varianta ,,A“ je tedy z hlediska pokryti potfeby ploch pro bydleni vyhovujici.

Potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch je také odlivodnéna polohou obce na urbanizacni
ose nadmistniho vyznamu N-OS2 Videnska, vymezené v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje., v blizkosti centra ORP (Mikulov) a silnou podnikatelskou aktivitou ob¢ant. Pro N-OS2 byly
v ZUR vymezeny mimo jiné néasledujici tikoly:

e Vytvafet izemni podminky pro rozvoj obci s vyraznou vazbou na dopravni osu (Brno —) Pohoftelice —
Mikulov (— Viden).

e Vytvafet izemni podminky pro podporu demografického rtstu.

e Vytvaret a udrzovat izemni pfipravenost na pripadné zvysené pozadavky na zmény v Gzemi.

Tento posledni pozadavek opraviiuje navrhovat v izemnim planu ponékud vyssi rozsah zastavitelnych

ploch, nez by odpovidalo vypoctu podle demografického vyvoje.

Uzemni plan vymezuje ve varianté ,.B:

e plochy bydleni o kapacité cca 32 stavebnich mist pro rodinné domy

e plochy smiSené obytné s kapacitou cca 10 stavebnich mist pro rodinné domy a 11 byta.
Varianta ,,B* je z hlediska pokryti potfeby ploch pro bydleni naddimenzovéna.

Uzemni plan piebira z platného UPO Bavory nékteré dalsi zastavitelné plochy:
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e  HX.s smisené vyrobni jiné - vinai'stvi drobné (Z13)
e  VZvyroba zemédélska a lesnicka (Z14)

Uzemni plan dale reaguje na konkrétni pozadavky investorti a rovnéz vysledky priizkumi a rozbort
zpracovatele uzemniho pldnu a vymezuje néasledujici zastavitelné plochy:
e BV bydleni venkovského typu (Z2)
OK obcanské vybaveni komeréni (Z1)
OV obcanské vybaveni vetejné (Z5)
SV smisené obytné venkovské (Z15)
SC smiSené obytné centralni (P2)

11.17. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Podkladem pro zpracovani navrhu tzemniho planu bylo Zadani UP Bavory, schvalené
Zastupitelstvem obce Bavory dne 25.6.2019.

Uplatnéné pozadavky a jejich splnéni:
A. Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje izemi obce, véetné ochrany rozvoje a jeho hodnot

Pozadavky vzaty na védomi a akceptovany.

Uzemni plan respektuje PUR, upfesiiuje republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi vyplyvajici z PUR CR. Respektuje a zptestiuje koridor pro dalnici D52.
Podrobnéji viz kap. 11.3.1.

ZUR JMK vymezuji ve spravnim Gzemi obce Bavory koridor dopravni infrastruktury DS04 D52
Pohotelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko a prvky USES, tj. nadregionalni biocentrum NRBC 2013
(Palava), nadregionalni biokoridor K JMOAT a regionalni biokoridor RK 124.

UP respektuje Zasady Gizemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje a zpfesije vySe uvedeny koridor i USES.
Respektuje rovnéz priority stanovené ZUR JMK — viz kap. 11.3.2.

UP mimo jiné stanovil Giéelné vyuziti a prostorové uspoiadani tizemi, véetné podminek pro hospodarné
vyuziti zastavéného tzemi a pro ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych ploch. UP chrani
volnou krajinu pred nekoncepcnim a neodiivodnitelnym plosnym rozvojem. Nepodporuje vznik ,,samot*
Vuzemi. Vytvaii uzemné technické podminky pro rlst poctu obyvatel. ZajiStuje dobrou obsluznost
uzemi. Navrhuje podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gizemi, pro dotvafeni krajiny a ochranu zdravych
zivotnich podminek a zivotniho prostiedi. Respektuje a posiluje krajinné, kulturné-historické a civilizacni
hodnoty.

UP respektuje a vyuziva UAP ORP Mikulov a UAP JMK, respektuje limity vyuZiti izemi. Podrobné&ji viz
kap. 11.6.

UP Bavory rovnéz respektuje a fesi pozadavky obsaZeni v kap. A.4 a A.5 Zadani.

UP Bavory provéiil dalsi pozadavky na rozsifeni zastavéného tizemi, respektive na vymezeni daliich
zastavitelnych ploch, uvedené v kap. A.6:

Pozemky | Pozadovana , Zatazeni / nezatazeni do UP Bavory
Ozn. S y Zékres o <
parc. €. | zména Odtivodnéni
Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Bavory
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1 1415

Plocha
bydleni
v rodinnych
domech

Zamér byl provéten ve varianté ,,B“ S tim, Ze
jeho realizace neni doporucena.
Odtivodnéni:
Je navrzen ve III. zoné odstupniované ochrany
ptirody, ve volné krajiné za vodote¢i Bavorsky
% potok, ktery tvoii pfirozenou hranici obce. Je
f tedy navrzena urbanizace volné krajiny, bez
pfimé navaznosti na sidlo a urbanizované
uzemi. Navrh je zdkladem pro vytvoreni
samostatného satelitu domt za vlastnim sidlem
a precedentnim piikladem pro nasledné
rozhodovéni v izemi.

2 1791,
1792

Plocha
smisena
obytna

Zamér byl provéten ve varianté ,,A“ s tim, Ze
jeho realizace je izemnim planem doporucena.
Odtivodnéni:

plocha je navrzena ve IIl. zoné odstupiiované
ochrany pfirody. Plocha je vymezena
V navaznosti na zastavéné tzemi. Do UP byla
zarazena pod oznacenim Z18.

3 1794

Plocha
vyroby a
skladovani —
drobna
vyroba

Zamér byl provéfen ve varianté ,,B“ s tim, Ze
jeho realizace neni doporucena.

Odtivodnéni:

Zamér je navrzen ve III. zoné odstupniované
ochrany prirody. Navrh zaklada novy vyrobni a
skladovy areal ve volné krajiné, v pohledove
vyznamné ¢asti katastru Bavory.

Jeho realizaci by byl narusen krajinny raz
Uzemi.

4 1492/5

Plocha
vefejnych
prostranstvi

Zamér byl provéfen ve varianté ,,B“ s tim, Ze
jeho realizace neni doporucena.

Odavodneéni:

Zména je navrzena ve II. zoné odstupiiované
ochrany pfirody. Jednd se o Gizemi se vzrostlou
zeleni, ktera zajistuje prechod souvislé zastavby
do snizeniny podél Bavorského potoka, kde byl
vymezen mistni biokoridor LBK 6.

Stavajici zelen je nezbytnou doprovodnou
soucasti uzemi Bavorského potoka i uvedené¢ho
biokoridoru.

5 1802

Plocha
smiSena
obytna

Zamér byl provéfen ve varianté ,B“ s tim, ze
jeho realizace neni doporucena.

Odavodneéni:

Zména je navrzena ve III. zoné odstupnované
ochrany piirody, bez ptimé navaznosti na sidlo.
Predlozeny navrh zaklada vytvoieni
urbanizovaného satelitu ve volné krajing€. Zamér
ve svém dusledku povede k dal§imu zatiZeni
uzemi potiebou dobudovani technické a
dopravni infrastruktury.

Jeho realizaci by byl narusen krajinny raz
uzemi i urbanisticka struktura sidla.
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6 309/32 Plocha Zamér byl provéfen ve varianté , B s tim, Ze
bydleni jeho realizace neni doporucena.
Vv rodinnych Odtivodnéni:
domech Zamér lezi v zastavéném tGzemi.
nebo V platném UP je pozemek veden v izemi
smiSena vinnych sklepti s podminéné pfipustnym
obytna bydlenim. V uzemi se jednd o trat’ vinnych
sklept s rizné objemnymi ndstavbami.
Umisténi rodinného domu by do relativné
harmonické architektury sklepni ulicky vneslo
odlisné architektonické prvky, coz by vedlo
k naru$eni struktury zastavby. Neni vhodné ani
z hlediska funkéniho wvyuziti a hygienického
(hlukového) mozného obtéZzovani.
Ta 1971, Plocha Zamér byl provéren ve varianté ,,A“ s tim, Ze
1972, bydleni jeho realizace je izemnim planem doporucena.
1973 v rodinnych '
domech Odavodnéni
7b 1969 Plocha Zména je navrzena ve III. zoné odstupnované
bydleni ochrany pfirody.
Vv rodinnych - UP Bavory vymezuje v této asti obce novou
domech obytnou ulici, resp. zastavitelnou plochu bydleni
8 1968 Plocha venkovského Z2.
bydleni
Vv rodinnych
domech
9 1953 Plocha Zamér byl provéfen ve varianté ,,A“ s tim, Ze
bydleni jeho realizace je izemnim planem doporucena.
v rodinnych
domech Odavodnéni:
Jedna se o proluku v zastavbé, umisténou
Vv blizkosti hfi§t€ na zdpadnim okraji obce.
Byla zde vymezena zastavitelnd plocha bydleni
venkovského Z11.
10 1967 Plocha Zamér byl provéfen ve varianté ,,A“ s tim, Ze
bydleni jeho realizace je tizemnim planem doporucena.
v rodinnych
domech Odavodnéni:
Zména je navrzena ve III. zoné odstupnované
ochrany ptirody.
UP Bavory vymezuje v této ¢asti obce novou
obytnou ulici, resp. zastavitelnou plochu
smisenou obytnou Z2.
11 1430 Plocha Zamér byl provéfen ve varianté ,,A“ s tim, Ze
bydleni jeho realizace je izemnim planem doporucena.
Vv rodinnych
domech Odavodnéni:
12 280 Plocha Zména je navrzena ve IV. zoné odstupniované
bydleni ochrany ptirody.
Vv rodinnych V platném UP je pozemek veden v Gizemi pro
domech vystavbu rodinnych domi. Novy UP Bavory
vymezuje  zastavitelnou  plochu  bydleni
venkovského Z7.
V souladu s pozadavkem dotéenych organt
(ochrana ZPF, AOPK) ale i zpracovatelii SEA a
Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Bavory
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Natura hodnoceni byla zastavitelné plocha
vymezena jen vuzkém  pruhu  podél
komunikace, nikoliv az k potoku.

13

1787

Plocha
bydleni
v rodinnych
domech

Zamér byl provéfen ve varianté ,,B“ s tim, Ze
jeho realizace neni doporucena.

Odtivodnéni:

Zména je navrzena ve III. zoné odstupnované
ochrany ptirody, ve volné krajiné bez piimé
navaznosti na sidlo pfipadn¢ urbanizovanou
plochu. Piedlozeny z&dmér je navrhem
samostatného obytného satelitu ve volné
krajiné, ktery vyvold dalSi zatizeni uzemi
rozvojem technické a dopravni infrastruktury v
zem&délské krajiné. Jeho realizaci by byla
narusena urbanistickd struktura sidla i krajinny
raz.

14

396

Plocha
smiSena
obytna

Zamér byl provéfen ve varianté ,,A“ s tim, Ze
plocha byla zatazena do zastavéného uzemi,
jako soucast stabilizované plochy bydleni
venkovského.

Odivodnéni:

Zmeéna je navrzena ve IV. zoné odstupniované
ochrany pfirody. Proluka v zastavbé.

Zatazeni do ploch BV je vhodnéjsi nez do
ploch SO. Omezeni moznosti kombinace
bydleni s obcanskym vybavenim (napf. penzion,
drobna provozovna) se jevi v dané poloze jako
ptiznivéjsi  vyuziti plochy, tato funkce
negeneruje zvySenou potiebu zpevnénych ploch
pro parkovani, negeneruje zvysenou aktivitu
¢lovéka v Gizemi (pohyb frekventantl v ptipadé
penzionu) atd.

Okrajové  casti  sidla  jsou prechodem
intenzivniho uzivani ploch a prostori k
volnéjsimu a mirngj$imu tlaku na krajinu.

15

1628

Plocha
bydleni
Vv rodinnych
domech

=

/

Zamér byl provéfen ve varianté ,,B“ s tim, Ze
jeho realizace neni doporucena.

Odivodnéni:

Zména je navrzena ve III. zoné odstupnované
ochrany pfirody. Zména zasahuje do volné
krajiny, v tomto pifipadé se jedna o uzemi s
bohatou doprovodnou =zeleni, kterd vytvari
stabilizacni prvek v krajiné. Zména je navrzena
bez piimé navaznosti na sidlo. Zménou je
zalozena existence nové urbanizované struktury
v krajiné. Pfedlozeny zamér vyvola pozadavky
na  dobudovani technické a  dopravni
infrastruktury.

Realizaci tohoto zaméru by byl
krajinny raz izemi.

narusen

16

1472/1,
1472/2,
1472/3

Plocha
bydleni

Vv rodinnych
domech
nebo plocha
rodinné
rekreace

Zamér byl provéfen ve varianté ,B“ s tim, ze
jeho realizace neni doporucena.

Odivodnéni:

Zména je navrzena ve II. z6n¢ odstupniované
ochrany piirody. Jednd se o upatni polohy
Tabulové hory, tzemi za pfirozenou hranici
tvofenou Bavorskym potokem.
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Souvisla urbanizace celé plochy stavbami pro
bydleni by znamenala vyrazny zasah do krajiny
na upati Tabulové hory. Zatizila by také tzemi
rozvojem technické a dopravni infrastruktury.

17 1974 Plocha Zamér byl provéfen ve varianté ,,A“ s tim, Ze
bydleni jeho realizace je izemnim planem doporucena.
v rodinnych
domech Odavodnéni:
Zmeéna je navrzena ve IIl. zon€ odstupniované
ochrany ptirody.

.| UP Bavory vymezuje v této &asti obce novou
obytnou ulici, resp. zastavitelnou plochu bydleni
venkovského Z2.

18 65/4, Plocha Zamér byl provéfen ve varianté ,,A“ s tim,

65/9 bydleni plocha byla zafazena do stabilizovanych ploch

v rodinnych SV, tj. mezi plochy smisené obytné venkovské.

domech Odavodnéni:
Zména je navrzena ve IV. zoné odstupniované
ochrany pfirody.
V platném UP je pozemek veden v tzemi
vinnych  sklepi s podminéné piipustnym
bydlenim.
Jednd se o okrajovou cast obce, kterda je
charakteristicka stavbami skupin vinnych sklepti
s pfipadnymi nastavbami.

19 1426, Plocha Zamér byl provéfen ve varianté ,,A“ s tim, Ze
1427/1, bydleni jeho realizace je izemnim planem doporucena.
142772 Vv rodinnych Odtivodnéni:
domech Zména je navrzena ve IV. zoné odstupniované
parc.C. ochrany pfirody.

1457 V platném UP je pozemek veden v Gizemi pro
vystavbu rodinnych domii. Novy UP Bavory
vymezuje  zastavitelnou  plochu  bydleni
venkovského Z7.

20 423/6 Plocha Zamér byl provéfen ve varianté ,,A“ s tim, ze
bydleni jeho realizace je izemnim planem doporucena.
v rodinnych Odivodnéni:
domech Plocha lezi v zastavéném tzemi, ve IV. z6né
odstupiiované ochrany pfirody. V dosahu je
veskera vetejna infrastruktura.
21 1492/3, Plocha Zamér byl provéfen ve varianté ,,A“ s tim, Ze
1492/4 vetejnych jeho realizace je uzemnim planem doporucena
prostranstvi vV omezeném rozsahu.
— park. Odivodnéni:

Zména je navrzena ve II. zoné odstupniované
ochrany pfirody. Jedna se o uzemi se vzrostlou
zeleni, ktera zajist'uje prechod souvislé zastavby
do sniZeniny podél Bavorského potoka. Pas
vzrostlé zelené vytvaii izolaéni linii mezi
stavbami pro bydleni a stavbami sklepni ulicky
ve snizening. Stavajici zelen je nezbytnou
doprovodnou soucasti tdolni nivy Bavorského
potoka.

Zapadni polovina pozemki 1492/3, 1492/4 je
zafazena ve stabilizované ploSe LE.zo (lest
zvlastniho urceni) — jsou soucasti biokoridoru.
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Vychodni polovina pozemkt je zafazena do
navrhové plochy Z27 (PP — plochy vefejnych
prostranstvi).

22

83,84a
85

Plocha
vyroby a
skladovani —
vyroba
zemédélska

Zamér byl provéfen ve varianté ,,A“ s tim, Ze
jeho realizace je Gizemnim planem doporucena
S omezujicimi podminkami.

Odtivodnéni:

Plocha lezi v zastavéném uGzemi, ve IV. z6né
odstupniované ochrany pfirody. Blizkost kostela
a centra obce si vyZzadala zafazeni staveb v této
ploSe do staveb architektonicky a urbanisticky
vyznamnych.

23

1434/2

Plocha
smisena
obytna

Zamér byl provéten ve varianté ,,A“ s tim, Ze
jeho realizace je uzemnim planem doporucena
se specifickymi podminkami.

Odtivodnéni:

Jedna se o proluku v zastavbé, ve IV. zoné
odstupnované ochrany piirody.

Pfipadna  vystavba bude komplikovana
elektrickym vedenim VN a trafostanici s jejich
ochrannymi pasmy a blizkosti stavajicich
fadovych gardzi. Vznika tak riziko realizace
objemové a hmotové nesourodé zastavby v
lokalité.

Pozadavku proto sice bylo vyhovéno, v plose
ale jsou vybrané stavby =zafazeny do
architektonicky a urbanisticky vyznamnych.
Architektonickou ¢ast takovych staveb by mél
proto zpracovavat autorizovany architekt.

24

1492/1

Plocha
vefejnych
prostranstvi

25

149277

Plocha
vetejnych
prostranstvi

26

1492/2

Plocha
vetejnych
prostranstvi

Zamér byl provéfen ve varianté ,,A“ s tim, Ze
jeho realizace je uzemnim planem doporucena
V omezeném rozsahu.

Odivodnéni:

Zmeéna 24 je navrzena ve II. zoné odstupniované
ochrany pfirody, zmény €. 25 a 26 ve 1V.zoné.
Jedna se o tzemi se vzrostlou zeleni, ktera
zajiStuje  prechod souvislé zastavby do
snizeniny podél Bavorského potoka. Pas
vzrostlé zelené vytvafi izolaéni linii mezi
stavbami pro bydleni a stavbami sklepni ulicky
ve snizening. Stavajici zelen je nezbytnou
doprovodnou sou¢asti tzemi Bavorského
potoka.

Zapadni polovina pfedmétnych pozemkl je
proto zafazena ve stabilizované plose LE.zo
(lesi zvlastnitho wuréeni) — jsou soucasti
biokoridoru. Vychodni polovina pozemkt je
zatazena do navrhové plochy Z27 (PP — plochy
vetejnych prostranstvi), ktera umozni, pfi
splnéni  podminek stanovenych Uzemnim
planem, omezenou realizaci parkovacich mist.
Rozhodovani v plose je podminéno
zpracovanim Uzemni studie.
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27

1624

Plocha
bydleni
v rodinnych
domech

Zamér byl provéien ve varianté ,,A“ s tim, Ze
jeho realizace je izemnim planem doporucena.
Odtivodnéni:

Plocha je navrzena mimo zastavéné uzemi
obce, na zastavéné uUzemi ale navazuje. V
dosahu je veskera vefejna infrastruktura.

Cast pozemku ptimknuta ke stavajici zastavbé
je ve IV. z6n¢ odstupniované ochrany pfirody,
¢ast pozemku ve sméru k vinicim je soucasti I11.
a II. zony odstupniované ochrany ptirody.

Byla vymezena zastavitelna plocha Z24, ve
variant¢ ,,A*“ jen ve vychodni Casti pozemku
(pozadavek AOPK a zpracovateli SEA a
Natura), ve varianté ,,B“ pak na cely pozemek.

28

Cast
pozemku
1615/1

Plocha
dopravy —

garaz

Zamér byl provéfen ve varianté ,,A“ s tim, Ze
jeho realizace je tzemnim planem umoznéna.
Odtvodnéni:

Cast pozemku p. &. 1615/1 je soucasti IV. zony
odstupiiované ochrany pfirody (je to plocha
stavby RD a jeho bezprostiedni okoli), zbyla
¢ast pozemku smérem k p. €. 1614 je soucasti II.
z6ny odstupnované ochrany pfirody.

Plocha lezi v zastavéném tzemi a je soucasti
stabilizované  plochy BV -  bydleni
venkovského.

29

393/4,
393/5,
393/3,
394/2,
cast.
394/1,
éast
393/1

Plocha
bydleni
Vv rodinnych
domech

Zamér byl provéten ve varianté ,,A“ s tim, Ze
plocha byla zatazena do zastavéného tUzemi,
jako soucast stabilizované plochy bydleni
hromadného.

Odavodneéni:

Zména je navrzena ve IV. zoné odstupniované
ochrany pfirody. V soucasné dob¢ je zastavéna
garazi.

Podminky ploch BH umozni umisténi
rodinného domu podminén¢, za podminky, ze
architektonické a objemové feSeni domu
zohledni stavajici domy v okoli a nepovede
k nesourodé zastavbé a naruSeni struktury
zastavby.

30

cast
pozemku
1629

Plocha
vyroby a
skladovani —
vyroba
zemédélska

Zamér byl provéfen ve varianté ,B“ s tim, ze
jeho  realizace neni Uzemnim  planem
doporucena.

Odavodneéni:

Zamér je navrzen ve III. zoné odstupniované
ochrany pfirody. Pfedlozeny zamér je bez ptimé
navaznosti na zastavénou cast sidla, vytvaii
zaklad nového vyrobniho aredlu ve volné
krajiné. Zamér by pravdépodobné vyvolal
pozadavky na rozSifeni technické a dopravni
infrastruktury.
Poznamka: zamér lezi
(AZ), vniz podminky
umisténi  nékterych
(nezbytnych  pro
zemédeélské pudy).

v ploSe zeméde€lské
vyuziti umoziuji
zemédélskych  staveb
obhospodatovani  dané

UP Bavory
Odtivodnéni uzemniho planu
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31 1920 Plocha
obc¢anského
vybaveni

Zamér byl provéien ve varianté ,,A“ s tim, Ze
jeho realizace je izemnim planem doporucena,
Vv omezeném rozsahu, na ¢asti daného pozemku
(ale s rozsifenim na sousedni pozemky).
Odtivodnéni:

Zamér je navrzen ve IV. zéné odstupnované
ochrany pfirody, v navaznosti na plochu
odstavného parkovisté u Cerpaci stanice
pohonnych hmot Bavory. Byla vymezena
zastavitelna plocha Z1 (OK - obcanské
vybaveni komer¢ni).

32 1626, Plocha Zamér byl provéfen ve varianté , B¢ s tim, Ze
1627 bydleni jeho realizace neni doporucena.
Vv rodinnych Odtivodnéni:
domech Zména je navrzena ve III. zoné odstupniované
ochrany pfirody. Zména zasahuje do volné
/ krajiny, v tomto piipadé se jedna o Uzemi s
bohatou doprovodnou =zeleni, kterda vytvari
stabilizacni prvek v krajiné. Zmeéna je navrzena
bez pfimé navaznosti na sidlo. Zménou je
zalozena existence nové urbanizované struktury
v krajiné. Predlozeny zamér vyvola pozadavky
na dobudovani technické a  dopravni
infrastruktury.
Realizaci tohoto zaméru by byl narusen
krajinny raz izemi.

; Sy { f X v TS « <
33 1625 Plocha ’ (’:> /"\ g Zamér byl provéfen ve varianté ,,A“ s tim, Ze

bydleni AN ¥ jeho realizace je tizemnim planem doporucena
Vv rodinnych &’@’:&ﬁ

Odavodneéni:

Zamér je navrzen ve III. zoné€ odstupniované
ochrany pfirody. Navazuje na zastavéné uzemi a
jeho realizaci bude zastavéné tizemi uzavieno
do uceleného tvaru.

Realizace zaméru nebude mit, pii respektovani
podminek stanovenych t{zemnim planem,
vyznamny negativni vliv na strukturu zastavby
ani krajinny raz.

domech

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridora izemnich rezerv
Nebyly uplatnény.

C. Pozadavky na provéieni vymezeni vei'ejné prospé$nych staveb, veiejné prospéSnych opatreni
a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vzaty na vedomi a akceptovany.

D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
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v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavi‘enim
dohody o parcelaci

Nebyly uplatneny, resp. byly ponechany na uivaze zpracovatele.

E. Pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni

Navrh je zpracovan ve variantach — vyplyva ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v
platném znéni (dale jen ,,ZOPK*) nebot’ bude zpracovano hodnoceni NATURA 2000 (§ 45i odst. 1
zdkona).

F. PoZadavky na uspoidddni obsahu ndvrhu uzemniho plinu a na uspoivdddani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Vzaty na védomi a akceptovany. Vykres dopravni infrastruktury byl sloucen s hlavnim vykresem,
resp. nebyl samostatné zpracovan, vzhledem k jednoduchosti dopravni problematiky v Feseném vizemi.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpoklidanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, regionalni pracovi§té Jizni Morava, oddéleni Sprava
CHKO Palava (dale jen ,,Agentura®), jako organ ochrany ptirody ptislusny podle ust. § 75 odst. 1 pism. e)
ve spojeni s § 78 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni (déle jen
,ZOPK*) po posouzeni navrhu zadani Uzemniho planu Bavory vydala ve smyslu § 45i odst. 1 zakona
stanovisko, Ze vySe uvedena koncepce muze mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen krajsky trad) vydal
stanovisko podle zakona ¢. 100/2001 Sh., 0 posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, ve znéni pozdé&jsich
predpisti k Navrhu zadani izemniho planu Bavory: OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi pfislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi uplatnil
pozadavek na vyhodnoceni vlivli izemniho planu Bavory na zivotni prostiedi (dale jen ,,vyhodnoceni®).

Vyse uvedené pozadavky byly akceptovany.

11.18. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZUR

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP Bavory nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR.
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11.19. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

Obec Bavory je pozoruhodna osazenim obce v krajing, sidlo vyznamné ovlivituje krajinny raz
celé oblasti. Spoluvytvaii krajinny obraz Palavy vnimany z dalkovych pohledi. V §ir§im slova smyslu je
urbanistickou hodnotou i samotny historicky tvar obce.

Vzhledem k ¢etnym urbanistickym a architektonickym hodnotdm a vyznamnému vlivu obce na
krajinny raz v uzemi chranéné krajinné oblasti byl v zadani izemniho planu uplatnén pozadavek na
podrobngjsi feSeni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, tj. zpracovani zastavéného tzemi a
zastavitelnych ploch s prvky regula¢niho planu (§43 odst. 3 stavebniho zékona).

Ze stejného diivodu bude nutné ve vetfejném zajmu vyloucit nékteré stavby, zafizeni a opatfeni
V nezastavéném uzemi, dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Regulativy jsou vymezeny v souladu se zdkladnim poslanim CHKO Palava uvedenym v § 1 odst.
2 Vynosu €. j. 5790/76 o ziizeni chranéné krajinné oblasti Palava, kde je uvedeno, Ze poslanim CHKO je
ochrana vSech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a typickych znakl. K typickym znakim patii i urbanisticka
skladba sidel, architektura staveb a mistni zastavba lidového razu.

Vymezeni regulativl, které maji charakter prvkt regula¢niho planu, se opira o vybrané
republikové priority izemniho pldnovani pro zajiSténi udrZzitelného rozvoje iizemim a to prioritu ¢. 14.

Dale naplituje pozadavky ZUR kraje, a to:
a) Zohlednit vyjimecnost kulturni krajiny Mikulovska (komponovana barokni krajina, CHKO Palava) pfi
navrhovani rozvojovych zameéri.

Respektuje nasledujici pozadavky na uspoiadani tizemi kraje obsazené v ZUR:

a) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na uzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuZzivani a v moznych piipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci* dané oblasti (mista ¢i sidla).

Vymezenim prvkii RP jsou feseny nasledujici ikoly pro izemni planovani vymezené ZUR:

a) Vytvaret tizemni podminky pro zachovani vyjimeénych hodnot pamatkového fondu kraje,
regionl lidové architektury, Gzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a Uzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot.

A kone¢né je vymezeni prvka regulaéniho planu v souladu s cili tzemniho planovani uvedenymi
v odstavci 4 § 18 zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, a s tkoly uzemniho planovani uvedenymi v § 19
SZ odst. 1a.

Typické prvky architektonického tvaroslovi Bavor, architektonicky vyraz a objem staveb a
zaclenéni zastavby i celé obce do krajiny dokladaji nasledujici obrazky:
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Zdroj: vlastni foto

Vyse uvedené stavby jsou pozitivnimi piiklady vhodného hmotového ¢lenéni at” uz ptvodnich
(historickych) staveb, nebo staveb novéjsich. Zastavba je ptizemni, zcela vyjimecné patrova. ZastieSeni
zpravidla sedlovou stfechou, nejcastéji s Cervenou skladanou keramickou krytinou. Orientace hiebene
sttechy u obytnych staveb téméf vzdy rovnobézna s ulici, u objektli vinnych sklepii naopak prevlada
Stitova orientace.

11.19.1. Podminky prostorového uspoiadani stanovené pro celé izemi obce (v kap. 1.F.3. ,,Podminky
prostorového uspoiradani®)

Podminky prostorového usporadani (véetné | Odivodnéni vymezeni podminek prostorového

prvki regulacniho planu) uspotadani, v€etné prvki regulacniho planu

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou | Jednd se o zakladni pozadavky sledujici ochranu
a umisténim navazovat na historickou | architektonického dédictvi a obrazu obce.

urbanistickou strukturu obce
a architektonickym vyrazem a hmotou
zastavby na architekturu staveb v okoli.
Stavby nesmi narusovat siluetu obce,
historické urbanistické a architektonické
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hodnoty daného mista nebo architektonickou
jednotu celku, napiiklad souvislé zastavby
v ulici.

Ve vykrese L.f ,,Vykres ¢asti uizemniho planu
s prvky regulac¢niho planu®, jsou stanoveny
nejvyssi piipustné vySky fims objekti,
V metrech, méfeno na uliéni strané od
povrchu komunikace (pfed posuzovanym
domem, V jejim nejvys$Sim misté) po spodni
uroven fimsy. Ojedinélé stavajici stavby,

Regulace vySky objektt a jejich objemu je zdkladnim
predpokladem pro zaclenéni zastavby obrazu obce a
zachovani architektonického vyrazu jednotlivych ulic.

které jsou vyssi, lze povazovat za
stabilizované.
V celém feSeném uzemi se vylucCuje

umistovani mobilnich domti (mobilheim).

Architektura mobilheimt by narusila strukturu zastavby
1 krajinny raz.

Proto také je zakaz vystavby téchto objektli obsazen i
v Planu péce o CHKO Palava.

Pripadné  stfesni  vikyfe  k prosvétleni
podkrovi nesmi tvofit ustupujici podlazi.
Nevhodné jsou §iroké vikyte, velikost vikyit
musi byt v architektonickém souladu
s objemem stavby, stieSni lodzie nejsou
piipustné.

Stavby budou vyskové osazeny tak, aby pied
budovami nebyla umisténa piedsunuta
schodist¢ o vice nez 5 stupnich, delsi
schodisté jsou podminecné pripustna jen po
stranach objektid. Preferovano bude zapusténi
schodiste¢ do terénu. Pfi umisténi stavby ve
svazitém terénu a nutnosti piekondni vétsiho
terénniho prevyseni budou terenni schodiste
feSena tak, aby neptisobila v ulici rusive.

Neni piipustna chaoticka vystavba rodinnych
domut za pfedni uli¢ni frontou pii hlubsich
parcelach.

V pfipadé¢ umisténi garazi v podzemnim
podlazi neni pfipustny vjezd do garaze
z ulice.

Budovy ani oploceni nebudou obsahovat
nadmérné¢ zdobné prvky (balustrady,
nadmérné¢ zdobné kovové ploty, zdobné
plotové tvarovky, apod.).

V  nezastavénych  Castech  stavebnich
pozemkli sméfujicich do krajiny jsou
nepfipustna plna neprihledna oploceni.

Neni piipustné oploceni z prefabrikovanych
betonovych prvki ¢i zidek, i stavajici by
meélo byt vyhledové nahrazeno, zvlasté pak
je-li pohledové exponované poloze.

Pozadavky se opiraji o Plan péce o CHKO Palava na
obdobi 2016-2025 (SCHKO Pélava), o Vyhodnoceni
krajinného razu v CHKO Palava (Spolecnost pro Zivotni
prosttedi spol.s r.o0., Brno, 08/2003, o Plan péce o
CHKO Palava na obdobi 2016-2025 (AOPK CR) a o
Preventivni hodnoceni krajinného rdzu CHKO Péilava
(Ing. Stanislav Wieser, 2011).

Uzemi chranéné krajinné oblasti  se vyznaduje
vyraznymi piirodnimi hodnotami a také je zde
soustiedéno velké mnozstvi kulturné historickych
hodnot.

Bavory patii mezi sidla ovliviujici okolni krajinu a jeji
hodnoty v sirsim kontextu (krajinny raz celé oblasti). Je
proto nutno zabranit ztraté tradiéni venkovské struktury
a charakteru sidla, rozvoji prvki méstské architektury a
prvki architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast
netypickych.

Piestoze v CHKO nelezi celé tzemi obce Bavory ale jen
jeho ¢ast, jsou tyto zakladni architektonické pozadavky
vztazeny na celou obec. Diivodem je snaha o vytvoreni
kvalitniho a homogenniho architektonického vyrazu
Vv celé obci. Kromé toho na zaklad€ znéni § 3 Vynosu
¢.5790/76 o ztizeni chranéné krajinné oblasti Palava v
obci, jejimz intravilanem prochazi hranice chranéné
krajinné oblasti, tvofi cely jeji intravilin ochranné
pasmo, na které se ve vécech izemniho planovani hledi,
jako by lezelo v chranéné krajinné oblasti.
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Obec bude chranit stavebni dominanty
vymezen¢ v uzemnim planu ve vykrese ¢. I.f
a pruhledy a kompozi¢ni osy vyznacené ve
stejném vykrese. V kompozi¢nich osach a
prihledech neni pfipustné umist'ovat stavby,
které by mohly branit prihledu na
dominantu, stavajici stavby lezici v osach
neni pfipustné zvySovat, omezuje se i
vysadba dfevin, které by mohly zastinit
pruhled.

Regulativy se opiraji o prioritu (14) ZUR kraje:

,»(14) Podporovat péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické¢ znaky
uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva k izemi kraje.*

UP Bavory rovnéz respektuje nasledujici pozadavek na
usporadani uzemi kraje:

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci
dané oblasti (mista Ci sidla).

Cilem UP Bavory je ochrana historickych a kulturnich
hodnot na tizemi obce.

11.19.2. Podminky stanovené v zéné A) Historické jadro obce

Odivodnéni podminek prostorového usporadani v zon€ A) Historické jadro obce. Tato zona patii
K nejcennéj$im ¢astem obce, proto jsou pro ni vymezeny podrobné podminky vyuziti:

Podminky prostorového uspotradani (vcetné
prvki regulacniho planu)

Odivodnéni vymezeni podminek prostorového
uspoiradani, véetne prvkid regulacniho planu

V z6né se stanovuje pro zastavéné a
zastavitelné plochy koeficient zastavéni
plochy KZP=0,7 stim, ze podmine¢né
ptipustné je i intenzivngjsi zastavéni plochy,
za podminky, Ze se jedna o soucasny stav.
V takovych pfipadech ale neni pfipustné
tento stav zhorSovat.

Koeficient zastavéni ploch je stanoven za ucelem
zamezeni prili§ intenzivniho vyuziti ploch, vytvofeni
podminek pro umisténi zelené a piiznivych podminek
pro feseni zasakovani destovych vod.

Regulovani intenzity zéastavby se opird i o pozadavky
SEA hodnoceni.

Pti zéastavbé proluk a volnych pozemkil bude
zohlednéna historicka stopa sidla, tj.
umisténi stavebnich car zohledni polohu

okolnich staveb (jejich vzdalenost od
komunikace).
Novou vystavbou nebude narusovana

kompaktni struktura zastavby.

Cilem je uchovani uzavieného tvaru obce a kompaktni
struktury zastavby, ktera je pro tuto ¢ast obce typicka.
Zabranéni excesim a nesourodé zastavbé, z hlediska
polohy novych objektii a jejich velikosti.

Preferovan bude hakovy ptdorysny tvar
budov (L) a trojstranny tvar (U). Tvar
obdélnikovy je pfipustny jen u uzkych
pozemki (do Sitky 15 m). Stavajici budovy
jiného pidorysného tvaru lze povazovat za
stabilizované.

Pozadavky se opiraji o Plan pé¢e o CHKO Palava na
obdobi 2016-2025 (SCHKO Péalava) a o Vyhodnoceni
krajinného razu v CHKO Palava (Spolec¢nost pro zivotni
prostiedi spol.s r.o., Brno, 08/2003.

Bude respektovano métitko zastavby v ulici,
zvlastni diraz bude kladen na
architektonicky soulad staveb se starou
zastavbou.

Na uli¢ni strané nejsou ptipustné balkony a
lodZzie.

Je nutno zabranit ztraté tradi¢ni venkovské struktury a
charakteru sidla, rozvoji prvkiu méstské architektury a
prvkl architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast
netypickych.

Stavby budou opatifeny sedlovou stfechou,
pouze na dvornich kiidlech a vedlejsich
stavbach ve dvofe je pfipustnd stfecha

Pozadavky se opiraji o Plan péce o CHKO Palava na
obdobi 2016-2025 (SCHKO Palava) a o Vyhodnoceni
krajinného rdzu v CHKO Pélava (Spolecnost pro Zivotni
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pultova. Sklon stfe$nich rovin bude 40-45°
orientace stfesnich rovin okapem do ulice.

Stiecha bude soumérna (oboustranné stejny
sklon a délka stiesnich rovin). Pfesahy
stteSnich rovin na uli¢ni strané se budou
pohybovat v rozmezi 25-50 cm.

Velikost ptipadnych stfesnich vikyid bude
v pfiméteném poméru k velikosti stfechy,
nepiipousti se stfesni vikyte prili§ velké. ....

Jako krytina stfech bude pouzita palena
taska, ......

V exteriérech budou pouzity tradicni

materialy ....

Vrata gardzi a vjezdi do dvori budou
optimalné dievéna, ......

Oploceni pted domy (v ulici) neni piipustné.

prosttedi spol.s r.o., Brno, 08/2003.
Pozadavky rovnéz reaguji na vysledky Hodnoceni vlivu
koncepce na zivotni prosttedi (SEA).

Uzemi chranéné krajinné oblasti  se  vyznaduje
vyraznymi piirodnimi hodnotami a také je zde
soustiedéno velké mnozstvi kulturné historickych
hodnot.

Bavory patii mezi sidla vyznamné ovliviwujici okolni
krajinu a jeji hodnoty v sirsim kontextu (krajinny raz
celé oblasti). Je proto nutno zabranit ztraté tradi¢ni
venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvki
meéstské  architektury a  prvka  architektonicky
nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych.

11.19.3. Podminky stanovené v zéné B) Uzemi vyznamné pro obraz obce

Podminky prostorového usporadani (véetné
prvkii regulacniho planu)

Odavodnéni vymezeni podminek prostorového
uspotadani, véetné prvki regulacniho planu

V z6n¢ se stanovuje koeficient zastavéni
plochy KZP=0,6, pokud neni pro konkrétni
navrhovou plochu uvedeno v kapitole C.4.-
C.11 jinak. U zastavénych ploch je
podminéné  piipustné i  intenzivngjsi
zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o
souCasny stav. V takovych piipadech ale
neni piipustné tento stav zhorSovat.

Kompetence stanoveni prostorovych regulativii, véetné
vyskové regulace zastavby, vyplyva z ustanoveni ptilohy
¢. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Koeficient zastavéni ploch je stanoven za ucelem
zamezeni prili§ intenzivniho vyuziti ploch, vytvofeni
podminek pro umisténi zelen¢ a piiznivych podminek
pro feseni zasakovani destovych vod.

Regulovani intenzity zastavby se opird i o pozadavky
SEA hodnoceni.

U stavajicich ulic bude pii zastavbé proluk a
volnych pozemkli zohlednéna historicka
stopa sidla, tj. umisténi stavebnich car
zohledni polohu okolnich staveb (jejich
vzdalenost od komunikace).

Cilem je uchovani uzavieného tvaru obce a kompaktni
struktury zastavby, ktera je pro tuto ¢ast obce typicka.
Zabranéni excesim a nesourodé zastavbé, z hlediska
polohy novych objekti a jejich velikosti.

U volné stojicich domti budou preferovany
jednoduché obdélné ptidorysy (jedna strana
vyrazné delsi), ptfip. lomené do ,L*.
Padorysy ctvercové, slozité ¢i atypické
nejsou pripustné.

Vhodné zvoleny pudorysny tvar doml vyznamné
ovliviluje architektonicky vyraz stavby a jeji zaclenéni
do struktury zastavby ulice.

Na uli¢ni strané nejsou piipustné balkony.

Stavby budou opatieny sedlovou stfechou,
pouze na dvornich kiidlech a vedlejsich
stavbach ve dvofe je pripustna stiecha
pultova. Sklon stfe$nich rovin bude 35-45°,
orientace stfeSnich rovin zohledni charakter
zastavby v ulici, .....

Pfipustna bude skladand stfeSni krytina
v zemitych barevnych odstinech (Cervena,
hnéda).

Je nutno zabranit ztraté tradicni venkovské struktury a
charakteru sidla, rozvoji prvkiu méstské architektury a
prvkl architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast
netypickych.

Tvary stfech a sklon stfeSnich rovin maji zasadni
vyznam na architektonicky vyraz staveb a jejich
zaClenéni do okolni zastavby, tj. na respektovani ,,genia
loci* — specifické atmosféry mista a v §ir§im smyslu celé
obce.
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V exteriérech budou pouzity tradi¢ni
materialy nebo materialy odpovidajici
tradicionalistickému vyrazu obce (omitnuté
stény, tmavsi sokl).

,»tieSni krajina“ zastavéného tzemi obce se navic
uplatfiuje v dalkovych pohledech, zejména z nadhledu, a
mize vhodné dotvafet, nebo naopak znehodnocovat
obraz obce.

Oploceni predzahrdadek se nepfipousti,
ptipustné je oploceni mezi domy a ve sméru

Pro obec Bavory je typické neoplocovani piedzahradek.
Oploceni zfidka realizovana v poslednich letech piisobi

k sousedovi (oploceni dvori a zahrad). | v ulicich rusivé, bude proto vhodné oploceni omezit na
Stavajici  oploceni  piedzahradek  lze | ploty branici vstupu nezadoucich osob do dvornich casti
ponechat. objekt.

Po stranach dvort a v bezprostiedni | Podminky jsou odiivodnény ochranou krajinného rdzu a

navaznosti na stavby je prijatelné plné,
nepruhledné oploceni, mezi navazujicimi
zahradami pak bude preferovano subtilnéjsi
oploceni prihledné, napt. draténé. Smérem
do volné krajiny, na okrajich zastavéného je
jakékoli neprtuhledné oploceni, vytvatejici
pohledovou barieru nepfijatelné. Nikde neni
pripustné  oploceni  z prefabrikovanych
betonovych prvkli ¢i zidek, i stavajici by
mélo byt vyhledové nahrazeno.

rovnéz ochranou prav sousedll navzajem.

11.19.4. Podminky stanovené v zoné& C) Uzemi vyznamné pro obraz obce - sklepni uli¢ky

Podminky prostorového uspotradani (vcetné
prvkii regulacniho planu)

Odivodnéni vymezeni podminek prostorového
uspotadani, véetné prvki regulacniho planu

Dostavba proluk bude respektovat charakter
a strukturu zastavby vlzemi a méfitko
stavajicich vinnych sklepti, dostavby budou
feSeny jako voln¢ stojici stavby.

Nejsou piipustné balkony a lodzie.

Regulativy se opiraji o prioritu (14) ZUR kraje:

,»(14) Podporovat péci o ptirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva k tizemi kraje.*

Dtivodem regulace je i ochrana krajinného razu.
Pozadavky se opiraji i o vysledky SEA hodnoceni.

Stavby budou opatieny sedlovou stiechou,
sklon a orientace stfesnich rovin ......

Preferovana bude skladana stfesni krytina
Vv zemitych barevnych odstinech (Cervena,
hnéda).

Tvary stfech a sklon stfeSnich rovin maji zasadni
vyznam na architektonicky vyraz staveb a jejich
zaClenéni do okolni zastavby, tj. na respektovani ,,genia
loci — specifické atmosféry mista a v SirSim smyslu celé
obce.

»otieSni krajina® zastavéného Uzemi obce se navic
uplatiiuje v dalkovych pohledech, zejména z nadhledu, a
mize vhodné dotvaret, nebo naopak znehodnocovat
obraz obce:

V exteriérech budou pouzity tradicni
materidly odpovidajici  architektonickému
vyrazu historickych staveb v obci (omitnuté
stény, tmavsi sokl ¢i zvySeny suterén, nebo u
dvoupodlaznich objektt ptipadné cela fasada
ptizemi). Obklady fasad dfevem a lesklymi
keramickymi obklady nejsou v priceli
piipustné.

Je nutno zabranit ztraté tradicni venkovské struktury a
charakteru sidla, rozvoji prvki meéstské architektury a
prvkl architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast
netypickych.
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11.19.5. Podminky stanovené v z6né D) Uzemi dotvaiejici obraz obce a v zéné E) Uzemi dotvaiejici
obraz obce — plochy vyrobni a smiSené

Jedna se o nové casti obce, s malou optickou vazbou na centrum obce, Casto ale pohledové
exponované. Jedna se o plochy uréené pro bydleni, ale i o plochy urc¢ené pro vyrobu a skladovani ¢i
plochy smiSené vyrobni.

Prostorové regulativy proto jsou vymezeny tak, aby zajistily ochranu krajinného razu a nutnou
architektonickou jednotu novych staveb, aby zabranily netypickym (méstskym) formam zastavby.

Dtivodem regulace je pfedevsim ochrana krajinného razu. Pozadavky se opiraji i o vysledky SEA
hodnoceni.

11.20. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

11.20.1. Disledky na zemédélsky pidni fond

Uvod

Zemédélska ptiloha byla zpracovana jako soucast izemniho planu se zietelem k zdkonu CNR &.
334/92 Sb. o ochran¢ zemedélského ptidniho fondu. Zemédélska ptiloha obsahuje textovou, tabulkovou a
grafickou ¢ast v métitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby,
které nevyvolavaji nutnost zaboru ZPF (tj. které lezi na nezeméd¢lské pide), byly rovnéz na vykrese
zakresleny, nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady
- Zékon ¢. 334/92 Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, v platném znéni
- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu
- Bonitace zemé&délskych pid a smér jejich vyuziti, III. dil (MZVZ, 1989)
- Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tiid ochrany,
- Vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., Vyhlaska o stanoveni postupi k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Charakteristika FeSeného izemi
Resené tzemi k.u. Bavory je soucasti okresu Bteclav, ORP Mikulov. Bavory lezi na tpati
Pavlovskych vrchi.

Usporadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

V feSeném uzemi se v navaznosti na zastavéna tizemi nachazi zemédélska pada téchto hlavnich
pudnich jednotek:

HPJ 01 - Cernozemé& modalni, ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pudy stiedné
tézkeé, bez skeletu, velmi hluboké, prevazné s ptiznivym vodnim rezimem.

HPJ 05 - Cernozemé modalni a Gernozemé modalni karbonatové, Gernozemé luvické a fluvizemé modalni
i karbonatové na spraSich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podlozi, stiedné tézké,
pievazné bezskeletovité, sttedné vysusné, zavislé na srazkach ve vegetaénim obdob.

HPJ 06 - Cernozemé pelické a Gernozemé &ernické pelické na velmi tézkych substratech (jilech, slinech,
karpatském flySi a terciernich sedimentech), t€zké az velmi tézké s vylehCenym orni¢nim
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horizontem, ojedinéle Stérkovité, s tendenci povrchového prevlhceni v profil.

HPJ 08 - Cernozemé modalni a &ernozemé pelické, hnédozemé, luvizemé, popiipadé i kambizemé
luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci ptechodného horizontu nebo substratu na plose vétsi nez
50 %, na sprasich, sprasovych a svahovych hlinach, stfedné t¢zké i t€zsi, prevazné bez skeletu a
ve vyssi sklonitosti.

HPJ 20 - Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i
pararendziny pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich
sedimentech a podobné, pidy s malou vodopropustnosti, pfevazné bez skeletu, ale i stfedné
skeletovité, Casto 1 slab& oglejené.

v

HPJ 41 - Pudy jako u HPJ 40 avSak zrnitostné stfedné tézké az velmi tézké s ponékud piiznivéj$imi
vlahovymi poméry.

Investice do pudy

V katastru obce je evidovano velké ||
mnozstvi odvodnénych a zavlazovanych pozemku
V uzivani vlastnikd, resp. najemct té€chto pozemk.
Odvodnéni jsou zakreslena v grafické casti
uzemniho planu.

Obr. vpravo: zavlahy v k.u. Bavory, zdroj VUMOP

Zdivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, véetné zdivodnéni, pro¢ je navrhované reSeni
nejvyhodnéjsi

Pii zpracovani uzemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zékona ¢. 334/92
Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feSeni, které¢ by bylo
nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmu.

Snahou tzemniho planu bylo, pfi zohlednéni silného rozvojového potencialu obce, predevsim
udrzet kompaktni piidorys zastavéného Uizemi, umoznujici bezproblémové obdélavani zemédé€lskych
pozemkll v extravilanu.

V okoli obce se nachazi pudy vyhradné II. tfidy .
ochrany, pouze vychodné a jizn€ od obce jsou i !
pudy méné kvalitni, ty jsou ale pievazné zahrnuty
ve Il.zon¢ odstuptiované ochrany ptirody CHKO
Pélava a i z izemné¢ technického hlediska jsou pro
vystavbu tézko vyuzitelné.

V feSeném uzemi se nachazeji rozsahla plocha CHKO Palava a dal§i chranéné casti tizemi
(NATURA 2000, EVL, NPR, PP), ¢imZ je do zna¢né miry limitovana moznost volného rozvoje Gzemi.
Navrzené rozvojové zamery jsou cilené¢ umistovany do nejméné konfliktnich lokalit, pfi respektovani
soucasného stavu v izemi a jeho pfirozenému vyvoji v pribéhu minulosti. Jsou vytvareny podminky pro
vyuzivani pfirodnich zdroji. Zajmy ochrany prirody vyznamné brani rozvoji obce vychodnim a
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jihovychodnim smérem, na méné kvalitni plidy (avSak pozemky silné svazité a pro urbanizaci i
z téchto davodi malo vhodné).

UP Bavory tak napliiuje pozadavek priority ¢. (20) PUR CR: ,Rozvojové zaméry, které mohou
vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nésledné podporovat
potfebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to pii izemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a
odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostfedi, zejména formou dasledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
moktadt, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti ptirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zeméd¢lského a lesniho ptidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci
a respektovani uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkt ptirodniho
charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojt.*

ODUVODNENI PLOCH PREVZATYCH Z PLATNEHO UZEMNIHO PLANU OBCE:

Uzemni plan Bavory vychézi z urbanistické koncepce platného UPO Bavory, véetné zmén tohoto
uzemniho pldnu. V izemnim planu byly provéteny rozvojové piedpoklady a potieby obce. Pii zpracovani
nového UP bylo vyhodnoceno napliiovani platného tzemniho planu obce, byly posouzeny pozadavky na
vymezeni zastavitelnych ploch a provéfeny mozné varianty rozvoje obce. Na zdklad¢ tohoto posouzeni
novy UP piebira z platného UPO Bavory nasledujici rozvojové plochy:

e plochy bydleni venkovského: Z6, Z7 (se zmensenim plochy), Z8, Z10, Z12 (se zmenSenim plochy),
Z17, 721,

e plochy vetejnych prostranstvi: 29, Z20,

e plochy vyroby zeméd¢lské: Z14,

e plochy smiSené vyrobni: Z13.

Uvedené plochy se vyznacuji logickou navaznosti na zastavéné tzemi, nebo v ném pifimo leZzi,
dobrou dopravni dostupnosti a dobrou moznosti napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu. Jsou
umistény tak, Ze jejich zastavbou nebude narusena organizace zemédelského ptidniho fondu, hydrologické
a odtokové poméry v izemi a sit’ zemeéde€lskych ucelovych komunikaci.

Vsechny zastavitelné plochy jsou umistény tak, aby vytvofily uceleny uzavieny pidorysny obraz
obce.

Nevyhodou je, Ze n€které z téchto ploch lezi na kvalitni zemédélské ptde Il. tfidy ochrany. Jedna se
vSak o zabory ve vefejném zajmu, ktery spociva v nutnosti uspokojit potfeby uzemniho rozvoje obytné
zastavby v obci (odivodnéni potieby viz kap. 11.16.), pfic¢emz pudy horsi bonity jsou pro dané vyuziti
nevhodné umisténé. Dale je tieba, ve vefejném zajmu, zachovat pravni a izemné planovaci kontinuitu —
plochy zatfazené do zastavitelnych ploch v pfedchozim tizemnim planu je vhodné zrusit pouze ve
vyjimecnych pifipadech. Pro obsluhu nékterych ploch navic jiz byla vybudovana vetejna infrastruktura,
nebo byly pozemky pro ucely vystavby zakoupeny, ptipadné zde jiz probiha vystavba.

Pfi vymezeni novych zastavitelnych ploch byly zohlednény zakladni pozadavky na ochranu ZPF.
Bylo vyhodnoceno vyuziti zastavéného tzemi a vybilancovana potieba vymezeni novych zastavitelnych
ploch (viz kap. 11.16. VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZIT] ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCEN]{ POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH).
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ODUVODNENI{ PLOCH VYMEZENYCH UZEMNIM PLANEM NOVE — VARIANTA , A“:

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU
Z11 Navrh plochy bydleni venkovského
Odtivodnéni:

e Zastavba proluky, dopravni infrastruktura v misté.

e Méné kvalitni zemédélska pada III.tfidy ochrany.

o Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany ptirody a krajiny.

Z19 Navrh ploch bydleni venkovského

222 a souvisejicich ploch vetejného prostranstvi (PP)

Z24 | Odtivodnéni:

720 e plochy navazuji na zastavéné tzemi, nebudou komplikovat obhospodafovani

zemédelskych pozemkt

(+Z23 ve e dobré dopravni dostupnost, dobrd moznost napojeni na sit¢ technické infrastruktury
var. B) o dotcena je mén¢ kvalitni zemedélska ptida I1L.tfidy ochrany.

Z2 Navrh plochy smiSené obytné venkovské

Z3 a souvisejici plochy vetejného prostranstvi (PP)

Odtivodnéni:

e vymezena plocha nebude naruSovat organizaci zemédé€lského piidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry vuzemi a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci,

e plocha je vymezena ve vefejném zajmu, ktery spo¢iva v nutnosti uspokojit potieby
uzemniho rozvoje obytné zastavby v obci (viz kap. 11.15.), pficemz pidy horsi
bonity jsou pro dané vyuziti nevhodné umisténé,

e Vvplose jsou sice pozemky vdrobné drzbé, vétSina vlastnikli ale uplatnila
pozadavek na vystavbu v této lokalité,

e ziabor ZPF o uhrnné vyméie 0,6534 ha je kompenzovan zmenSenim
zastavitelnych ploch Z7, Z12, obsazenych v platném UPO Bavory (plochy jsou
oznaceny ve vykrese IL.c kody R1, R2).

e bude se jednat o jedinou novou plosné¢ vyznamnéjsi plochu pro obytnou vystavbu —
vSechny ostatni vétsi plochy jsou prevzaty z platného UPO a vystavba v nich jiz
byla zah3jena.

Z15 Navrh plochy smiSené obytné venkovské
Odiivodnéni:
e nezemédelska pida
P2 Navrh plochy smiSené obytné centralni
Odtivodnéni:
o nezemédelska puida
Z1 Navrh plochy ob¢anského vybaveni komeréniho
Odiivodnéni:

e plocha je vymezena ve vefejném zajmu, ktery spo¢iva v nutnosti uspokojit potieby
uzemniho rozvoje obCanského vybaveni souvisejiciho s vinafskymi tradicemi obce.

e Plocha navazuje na zastavéné izemi a na budouci dalnici D52 a silnice krajské,

e vymezena plocha nebude narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v tizemi a sit’ zeméd¢lskych komunikaci.

zZ5 Navrh plochy ob¢anského vybaveni verejného
Odtivodnéni:
o nezemédelska pliida
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Z16

Navrh plochy smiSené vyrobni HX.s
Odiivodnéni:
o nezemédelska piida

z27 Navrh plochy vefejnych prostranstvi
Odtivodnéni:
o nezemédelska pida
P1 Navrh plochy vefejnych prostranstvi
Odtvodnéni:

e Rozsifeni vetejného prostranstvi s komunikaci je vymezeno ke zlepSeni dopravnich
pomérd v pfilehlém uzemi, odstranéni uzkych hrdel a zkapacitnéni stavajicich
komunikaci. Vymezeni je v souladu s prioritou ¢. (24) PUR.

e Pro zlepSeni dopravni obsluhy ve stavajici zastavbe€ je navrzena tiprava a rozsifeni
ulice vedouci k tzv. Orlimu hnizdu (Degustacni salon Palava). Za tim tcelem je
vymezena plocha P1 (PP - vefejnad prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch).
Zkapacitnéni této mistni komunikace soucasné umozni 1 dalsi vystavbu
v zahradach severné€ od této plochy, tj. ve stabilizované plose BV.

e Dotcena je mén¢ kvalitni zemédélska pada II1.tfidy ochrany.

e vymezena plocha nebude narusovat organizaci zemédélského ptidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v tizemi a sit’ zeméd¢€lskych komunikaci.

CPZ-D1 |Navrh koridord dopravni infrastruktury - silni¢ni
CPU-D1 | Odtvodnéni:
gEB:Bg e koridory budou slouzit k umisténi dalnice D52 a doprovodné komunikace,

e jedna se o zptesnéni koridoru vymezeného v ZUR kraje,

e Koridor je vymezen ve vetejném zajmu. Dalnice D52 (pfede dnem nabyti ti¢innosti
zakona ¢. 268/2015 Sh. — R52) je v pfeshrani¢nich souvislostech soucasti spojeni
Brno — Mikulov — Viden, v regionalnich souvislostech zpftistupniuje a obsluhuje
jizni ¢ast OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno a sidla v N-SO2 rozvojové ose
Videnska vcetné subregionalnich center Pohotelice a Mikulov.

e Jeji piiprava ve spojeni Pohotelice — Mikulov — statni hranice CR / Rakousko je
potvrzena Usnesenim vlady CR ¢&. 713/2010, 0 zméné usneseni vlady ze dne
9. Cervna 2008 ¢&. 735, k ptipravé a vystavbé kapacitni silnice pozemni komunikace
v Gseku Pohotelice — Statni hranice s Rakouskem.

e Vymezend plocha nebude naruSovat organizaci zemédélského pidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry vuzemi a sit zemédé€lskych ucelovych
komunikaci.

ODUVODNEN{ PLOCH VYMEZENYCH UZEMNIM PLANEM NOVE — VARIANTA , B«

OZN.

ZDUVODNENI ZABORU

Z28

BV bydleni venkovské
Odtvodnéni:
e plocha vymezena na zadost vlastnika pozemku
e vzhledem ke kolizi s USES a z divodu ochrany krajiny a kvalitni zemé&dglské pudy
I1.t#idy ochrany ji zpracovatel UP nedoporuduje k realizaci.

Z29

BV bydleni venkovské
Odtivodnéni:
e plocha vymezena na zadost vlastnika pozemku
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e Plocha vyvolava zabor ZPF Il a V. tfidy ochrany
e plocha vzhledem ke své poloze neni vhodna z divodu ochrany krajiny v CHKO
Palava, zpracovatel ji proto nedoporucéuje k realizaci.
BV bydleni venkovské
Odtivodnéni:
e plocha vymezena na zadost vlastnika pozemku
Z33 e dotcena ZPF IlLtfidy ochrany
e plocha nenavazuje na zastavéné uzemi a neni vhodnd z divodu ochrany krajiny
v CHKO Palava, zpracovatel ji proto nedoporucuje k realizaci.
BV bydleni venkovské
Odtivodnéni:
e plocha vymezena na zadost vlastnika pozemku
Z34 e dotcena ZPF pievazné IIl.tfidy ochrany
e plocha nenavazuje na zastavéné uzemi a neni vhodnd z divodu ochrany krajiny
v CHKO Palava, zpracovatel ji proto nedoporucuje k realizaci.
SV
smiSené obytné venkovské
Odtivodnéni:
732 e plocha vymezena na zadost vlastnika pozemku
e dotcena ZPF IlILtfidy ochrany
e plocha nenavazuje na zastavéné uzemi a neni vhodnd z divodu ochrany krajiny
v CHKO Pélava, zpracovatel ji proto nedoporucuje k realizaci.
VZ
vyroba zemédélska a lesnicka
Odtivodnéni:
Z31 e plocha vymezena na zadost vlastnika pozemku
e dotcena ZPF IlILtfidy ochrany
e plocha vzhledem ke své nahorni poloze neni vhodna z dtivodu ochrany krajiny
v CHKO Pélava, zpracovatel ji proto nedoporucuje k realizaci.
VZ
vyroba zemédé€lska a lesnicka
Odiivodnéni:
235 e plocha vymezena na zadost vlastnika pozemku
e dotcena ZPF IlILtfidy ochrany
e plocha nenavazuje na zastavéné izemi a rovnéz vzhledem ke své ndhorni poloze
neni vhodné z diivodu ochrany krajiny v CHKO Pélava, zpracovatel ji proto
nedoporucuje k realizaci.
PP
vefejna prostranstvi s prevahou zpevneénych ploch
Odtivodnéni:
Z30 e plocha vymezena na zadost vlastnika pozemku
e Plocha vyvolava maly zabor ZPF ve IL.tfid¢€ ochrany,
e pro zdbor PUFL a kolizi s USES neni doporugena k realizaci.
PP
vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
793 Odtivodnéni:
e Plocha souvisi s vymezenim zastavitelnych ploch Z22 a Z24 (BV), neni pro n¢ ale
podmine¢né nutna. Zpracovatel ji proto nedoporucuje k realizaci.
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11.20.2. Tabulkové vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF - varianta ,,A%

UP BAVORY - ZABORY ZPF - VARIANTA "A"

Vyméra zaboru podle jednotlivych t¥id ochrany | Odhad vyméry zaboru, Informace o Informace o | Informace podle
oznadeni plochy / . iy Souhrn vyméry (ha) na které bude provedena |  Informace o existenci existenci staveb | ustanoveni §3
. Navrzené vyuziti , . . . i X
koridoru zaboru (ha) | I " v v rekultivace na existenci zavlah odvodnéni k ochrané odst.1 pism. g)
) ) ) ) ) zeméd&lskou plidu (ano-ne) (ano-ne) pozemku 1) 2)
72+ 73 BV bydleni venkovské + komunikace 0,5816 0,5767 [ 0,0049 0,0000 ne ne ne ne
Z6 BV bydleni venkovské 0,3044 0,3044 0,0000 ne ne ne ano
Z7 BV bydleni venkovské 0,3109 0,3109 0,0000 ne ne ne ano
Z8 BV bydleni venkovské 0,2189 0,2189 0,0000 ne ne ne ano
Z10 + 29 BV bydleni venkovské + komunikace 0,0493 0,0493 0,0000 ne ne ne ano
Z11 BV bydleni venkovské 0,1290 0,1290 0,0000 ne ne ne ne
Z12 BV bydleni venkovské 0,1551 0,0465 | 0,1086 0,0000 ne ne ne ano
Z17 BV bydleni venkovské 0,2183 0,2183 0,0000 ne ne ne ano
720 &ast BV bydleni venkovské + komunikace 0,0151 0,0151 0,0000 ne ne ne ano
719 + 720 ¢ast  |BV bydleni venkovské + komunikace 0,1227 0,1227 0,0000 ne ne ne ne
221 BV bydleni venkovské 0,1371 0,1371 0,0000 ne ne ne ano
222 BV bydleni venkovské + komunikace 0,2583 0,2583 0,0000 ne ne ne ne
224 BV bydleni venkovské 0,1066 0,1066 0,0000 ne ne ne ne
BV bydleni venkovské celkem 2,6073 0,0000 [ 1,5067 | 1,1006 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000 ne ne ne
Z1 OK obcanské vybaveni komeréni 0,4116 0,4116 0,0000 ne ano ne
75 OV obcanské vybaveni vefejné 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
OK, OV ob¢anské vybaveni celkem 0,4116 0,0000 [ 0,4116 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
Z15 SV smisené obytné venkovské 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
P2 SC smiSené obytné centralni 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
SV, SC smisené obytné celkem 0,0000 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000
Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Bavory
A2 Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni uzemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .
E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 110




713 HX.s ?m1sene vyrobni jiné - vinafstvi 0,1599 0,1599 0,0000
drobné ne ne ne ano
HX.s smiSené vyrobni jiné - vinai'stvi drobné celkem 0,1599 0,0000 | 0,0000 [ 0,1599 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000
ne ne ne
Z14 VZ vyroba zemédélska a lesnicka 0,0256 0,0256 0,0000 ano
VZ vyroba zemédélska a lesnicka celkem 0,0256 0,0000 [ 0,0256 [ 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 0,0000
727 PP vefejna prostranstvi s pfevahou 0,0000 0,0000
zpevnénych ploch ne ne ne ne
P1 PP vervejnra prostranstvi s pfevahou 0,0343 0,0343 0,0000
zpevnénych ploch ne ne ne ne
PP vefejna prostranstvi celkem 0,0343 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0343 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000
CPZ-D1 koridor dopravni infrastruktury-silni¢ni 8,9949 7,5764 1,4185 0,0000 ano ano ne ne
CPU-D1 koridor dopravni infrastruktury -silni¢ni 0,0369 0,0369 0,0000 ne ano ne ne
CPU-D2 koridor dopravni infrastruktury-silni¢ni 0,4085 0,2970 0,0728 [ 0,0387 0,0000 ne ne ne ne
CPU-D3 koridor dopravni infrastruktury -silni¢ni 0,0294 0,0294 0,0000 ne ne ne ne
Zabory v koridorech dopravni infrastruktury celkem 9,4697 0,0000 [ 7,9397 [ 0,0000 | 1,4913 [ 0,0387 0,0000 ne
ZABORY ZPF CELKEM (ha) 12,7084 0,0000 | 9,8836 | 1,2948 | 1,4913 | 0,0387 0,0000 0,0000
1) Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody
2) Informace podle ustanoveni §3 odst.1 pism. g)
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UP BAVORY - ZABORY ZPF - ZABORY VYVOLANE USES - VARIANTA "A"

Vyméra zdboru podle jednotlivych tfid ochrany | ¢ 4pag vy mery zaboru, Informace o Informace o | Informace podle
oznaceni plochy / L, " Souhrn vy méry na které bude provedena I.nforrr?acF 0 existenci existenci staveb | ustanoveni §3
. Navrzené vyuziti , . existenci zavlah ., . ,
koridoru zaboru (ha) 1. 1. 1. V. V. rekultivace na (ano-ne) odvodnéni k ochrané odst.1 pism. g)
zemédélskou pudu (ano-ne) pozemku 1) 2)
K8 plocha pfirodni 0,5577 0,1092 0,4485 0,0000 ne ne ne ne
K9 plocha piirodni 0,1429 0,1429 0,0000 ne ne ne ne
K25 plocha piirodni 0,7320 0,4291 | 0,3029 0,0000 ne ne ne ne
K26 plocha pfirodm' 0,6050 0,1391 | 0,4659 0,0000 ne ne ne
K27 plocha pfirodni 2,8343 2,8343 0,0000 ne ne ne
K28 plocha pfirodni 0,2078 0,2078 0,0000 ne ne ne
K29 plocha pfirodni 0,4692 0,4692 0,0000 ne ne ne
ne ne ne ne
ZAbory vyvolané USES celkem 5,5489 0,0000 | 3,6205 [ 0,0000 | 0,5682 [ 1,3602 0,0000 ne
ZABORY ZPF CELKEM (ha) 5,5489 0,0000 | 3,6205 | 0,0000 | 0,5682 | 1,3602 0,0000 0,0000
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UP BAVORY - RUSENE ZABORY ZPF

Vyméra zéboru podle jednotlivych t¥id ochrany | Odhad vyméry zéboru, Informace o Informace 0 | Informace podle
oznaceni plochy / Piivodné navrsend siti Souhrn vy méry na které bude provedena [ Informace o existenci existenci staveb | ustanoveni §3
koridoru Hvodne navrzens vyu zéaboru (ha) l. 1. 11, V. V. rekultivace na existenci zavlah odvodnéni k ochrané odst.1 pism. g)
zeméd&lskou pidu (ano-ne) (ano-ne) pozemku 1) 2)
R1 Plocha bydleni 0,0615 0,0588 | 0,0027 0,0000 ne ne ne
R2 Plocha bydleni 0,5259 0,5259 0,0000 ne ne ne
R3 Plocha smi§eny vyrobni 0,1739 0,1739 0,0000 ne ne ne
Plochy smiSena obytna celkem 0,7613 0,0000 [ 0,5847 [ 0,1766 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000 ne ne ne
RUSENE ZABORY ZPF
CELKEM (ha) 0,7613 0,0000 | 0,5847 | 0,1766 | 0,0000 | 0,0000
1) Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti vody
2) Informace podle ustanoveni §3 odst.1 pism. g)
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11.20.3. Tabulkové vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF - varianta ,,B«

UP BAVORY -ZABORY ZPF - VARIANTA "B"

Vyméra zaboru podle jednotlivych tiid ochrany | Odhad vyméry zaboru, Informace o Informace o | Informace podle
oznaceni plochy / L, Cos Souhrn vyméry (ha) na které bude provedena | Informace o existenci existenci staveb | ustanoveni §3
koridoru Navrzené vyuziti zéboru (ha) rekultivace na existenci zavlah | odvodnéni k ochrang odst.1 pism. g
1. 1. 1. \YA V. - .
zemédélskou pudu (ano-ne) (ano-ne) pozemku 1) 2)
72+ 73 BV bydleni venkovské + komunikace 0,5816 0,5767 [ 0,0049 0,0000 ne ne ne ne
76 BV bydleni venkovské 0,3044 0,3044 0,0000 ne ne ne ano
Z7 BV bydleni venkovské 0,3109 0,3109 0,0000 ne ne ne ano
Z8 BV bydleni venkovské 0,2189 0,2189 0,0000 ne ne ne ano
Z10+ 79 BV bydleni venkovské + komunikace 0,0493 0,0493 0,0000 ne ne ne ano
Z11 BV bydleni venkovské 0,1290 0,1290 0,0000 ne ne ne ne
Z12 BV bydleni venkovské 0,1551 0,0465 | 0,1086 0,0000 ne ne ne ano
Z17 BV bydleni venkovské 0,2183 0,2183 0,0000 ne ne ne ano
720 &ast BV bydleni venkovské + komunikace 0,0151 0,0151 0,0000 ne ne ne ano
719 + 720 ¢ast  |BV bydleni venkovské + komunikace 0,1227 0,1227 0,0000 ne ne ne ne
221 BV bydleni venkovské 0,1371 0,1371 0,0000 ne ne ne ano
722 + 723 BV bydleni venkovské + komunikace 0,2673 0,2673 0,0000 ne ne ne ne
224 BV bydleni venkovské 0,1366 0,1366 0,0000 ne ne ne ne
228 BV bydleni venkovské 0,1349 0,1349 0,0000 ne ne ne ne
229 BV bydleni venkovské 0,7260 0,3086 0,4174 0,0000 ne ne ne ne
Z33 BV bydleni venkovské 0,4512 0,4313 [ 0,0199 0,0000 ne ne ne ne
Z34 BV bydleni venkovské 0,2640 0,2133 [ 0,0507 0,0000 ne ne ne ne
BV bydleni venkovské celkem 4,2224 0,0000 | 1,6416 | 1,4482 | 0,6446 | 0,4880 0,0000 ne ne ne
Z1 OK obcanské vybaveni komeréni 0,4116 0,4116 0,0000 ne ano ne
75 OV obcanské vybaveni vefejné 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
OK, OV obanské vybaveni celkem 0,4116 0,0000 | 0,4116 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000
Z15 SV smisené obytné venkovské 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
P2 SC smiSené obytné centralni 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
732 SV smiSené obytné venkovské 0,1288 0,1288 0,0000 ne ne ne ne
SV, SC smi§ené obytné celkem 0,1288 0,0000 | 0,0000 | 0,1288 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000
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713 HX.s ?m1sene vyrobni jiné - vinafstvi 0,1599 0,1599 0,0000
drobné ne ne ne ano
716 HX.s ?mlsene vyrobni jiné - vinarstvi 0,0000 0,0000
drobné ne ne ne ne
HX.s smiSené vyrobni jiné - vina¥stvi drobné celkem 0,1599 0,0000 [ 0,0000 | 0,1599 [ 0,0000 [ 0,0000 0,0000
Z14 VZ vyroba zem&délska a lesnicka 0,0256 0,0256 0,0000 ne ne ne ano
Z31 VZ vyroba zemédélska a lesnicka 0,1543 0,1543 ne ne ne ne
235 VZ vyroba zem¢&d¢lska a lesnicka 0,0112 0,0112 0,0000 ne ne ne ne
VZ vyroba zemédélska a lesnicka celkem 0,1911 0,0000 [ 0,0256 [ 0,1655 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000
727 PP vefejna prostranstvi s prevahou 0,0000 0,0000
zpevnénych ploch ne ne ne ne
P1 PP vefejna prostranstvi s pfevahou 0,0343 0,0343 0,0000
zpevnénych ploch ne ne ne ne
730 PP VCI'VCJn'a prostranstvi s pfevahou 0,0058 0,0058 0,0000
zpevnénych ploch ne ne ne ne
PP vefejna prostranstvi celkem 0,0401 0,0000 | 0,0058 [ 0,0343 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000
CPZ-D1 koridor dopravni infrastruktury -silni¢ni 8,9949 7,5764 1,4185 0,0000 ano ano ne ne
CPU-D1 koridor dopravni infrastruktury -silni¢ni 0,0369 0,0369 0,0000 ne ano ne ne
CPU-D2 koridor dopravni infrastruktury-silni¢ni 0,4085 0,2970 0,0728 [ 0,0387 0,0000 ne ne ne ne
CPU-D3 koridor dopravni infrastruktury -silni¢ni 0,0294 0,0294 0,0000 ne ne ne ne
Zabory v koridorech dopravni infrastruktury celkem 9,4697 0,0000 [ 7,9397 [ 0,0000 | 1,4913 [ 0,0387 0,0000 ne
ZABORY ZPF CELKEM (ha) 14,6236 0,0000 (10,0243| 1,9367 | 2,1359 | 0,5267 0,0000 0,0000
1) Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody
2) Informace podle ustanoveni §3 odst.1 pism. g)
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UP BAVORY - ZABORY ZPF - ZABORY VYVOLANE USES - VARIANTA "B"

V§yméra zdboru podle jednotlivych tfid ochrany | ¢ 4 vy mery zaboru, Informace o Informace o | Informace podle
oznadeni plochy / . iy Souhrn vy méry na které bude provedena !nforn.\ac? 0 existenci existenci staveb | ustanoveni §3
. Navrzené vyuziti , . existenci zavlah ., . i
koridoru zéboru (ha) l. 11. 1. V. V. rekultivace na (ano-ne) odvodnéni k ochrané odst.1 pism. g)
zemédélskou pudu (ano-ne) pozemku 1) 2)
K8 plocha ptirodni 0,5577 0,1092 0,4485 0,0000 ne ne ne ne
K9 plocha piirodni 0,1429 0,1429 0,0000 ne ne ne ne
K25 plocha piirodni 0,7320 0,4291 | 0,3029 0,0000 ne ne ne ne
K26 plocha pfirodni 0,6050 0,1391 | 0,4659 0,0000 ne ne ne
K27 plocha piirodni 2,8343 2,8343 0,0000 ne ne ne
K28 plocha piirodni 0,2078 0,2078 0,0000 ne ne ne
K29 plocha pfirodni 0,1994 0,1994 0,0000 ne ne ne
ne ne ne ne
Zabory vyvolané USES celkem 5,2791 0,0000 | 3,3507 | 0,0000 | 0,5682 | 1,3602 0,0000 ne
|
ZABORY ZPF CELKEM (ha) 5,2791 0,0000 | 3,3507 | 0,0000 | 0,5682 | 1,3602 0,0000 0,0000
1) Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pted erozni ¢innosti vody
2) Informace podle ustanoveni §3 odst.1 pism. g)
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UP BAVORY - RUSENE ZABORY ZPF

Oamaq Vy ety Zaoort,

oznadeni plochy / | . NP Souhrn vyméry Vyméra zaboru podle jednotlivych tfid ochrany . existenci zavlah existenci existenci staveb | ustanoveni §3
. Plivodné navrzené vyuziti i na které bude provedena
koridoru zaboru (ha) 1. 1 1. V. V. Lk e (ano-ne) odvodnéni k ochrané odst.1 pism. g)

R1 Plocha bydleni 0,0615 0,0588 [ 0,0027 0,0000 ne ne ne
R2 Plocha by dleni 0,5259 0,5259 0,0000 ne ne ne
R3 Plocha smiSeny vyrobni 0,1739 0,1739 0,0000 ne ne ne

Plochy smiSen4 obytn4 celkem 0,7613 0,0000 | 0,5847 | 0,1766 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000 ne ne ne

RUSENE ZABORY ZPF

0,7613 0,0000 | 0,5847 | 0,1766 | 0,0000 | 0,0000

CELKEM (ha)

1) Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody

2) Informace podle ustanoveni §3 odst.1 pism. g)
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11.20.4. Disledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich piedpisi

Uzemni plan vyvola zdbor pozemki uréenych k plnéni funkce lesa podle zvlastnich predpisii.
Odtivodnéni zabort:

Z27 (PP — plochy vefejnych prostranstvi): plocha je urCena pro stavebni Gipravy stavajici mistni komunikace a umoznéni realizace parkovacich mist u
této komunikace, za uc¢elem vyfeseni deficitu parkovacich mist ve sklepni uli¢ce. Na dotéenych pozemcich nejsou lesni porosty, jedna se o bezlesi.
CPZz-D1: UP Bavory upfesiuje koridor vymezeny v ZUR kraje pro dalnici D52, pod oznaéenim CPZ-D1. Jedna se o koridor dopravni infrastruktury — silniéni.
Koridor vyvolava v omezené mife zabor PUPFL, v mistech jeho prichodu pies stavajici vétrolamy. koridor je vymezen ve vefejném zajmu. Dalnice D52 (pfede
dnem nabyti G¢innosti zdkona ¢. 268/2015 Sh. — R52) je v pfeshraniénich souvislostech soucasti spojeni Brno — Mikulov — Viden, v regionalnich souvislostech
zptistupnuje a obsluhuje jizni ¢ast OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno a sidla v N-SO2 rozvojové ose Videnska vcetné subregionalnich center Pohotelice
a Mikulov.

Zabory ZPF - varianta ,,A*“:

ZABORY PUPFL - VARIANTA "A"

oznaceni dotcena hospodafsky
plochy/koridoru | katastralni uzemi| oddéleni dilec skupina :;ubor veék zakmenéni pravdépodobny rozsah zaboru [ha] Poznamky
na vykrese porostu
27 Bavory 108 C e 0,0687 bezlesi
Bavory 0,0255 vétrolam
CPz-D1 :
Bavory 0,1023 vétrolam
CELKEM (ha) 0,1965

Poznamka: nejsou vyhodnoceny zibory vyvolané realizaci USES (vymezenim ploch piirodnich) - nepiedpoklada se fyzicka likvidace lesa v téchto plochach.
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Zabory ZPF - varianta ,,B:

ZABORY PUPFL - VARIANTA "B"

oznaceni dotcena hospodaisky
plochy/koridoru | katastralni uzemi| oddéleni dilec skupina SI())ubor vek zakmenéni pravdépodobny rozsah zaboru [ha] Poznamky
na vykrese porostu
227 Bavory 108 C e 0,0687 bezlesi
Z30 Bavory 108 C e 0,0347 bezlesi
Bavory 0,0255 vétrolam
CPz-D1
Bavory 0,1023 vétrolam
CELKEM (ha) 0,2312
Poznamka: nejsou vyhodnoceny zabory vyvolané realizaci USES (vymezenim ploch piirodnich) - nepiedpoklada se fyzicka likvidace lesa v téchto plochéach.
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11.21. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENT{

Bude doplnéno po projednani.

11.22. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno po projednani.

11.23. REKAPITULACE ZMEN PROVEDENYCH V RAMCI UPRAVY
UP PO SPOLECNEM JEDNANTI (ZMENOVY LIST)

Bude doplInéno po projednani.

11.24. NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANI VLIVU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Bude doplnéno po projednani.
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11.25.

Sz

UpP
UPO
UPN SU
PUR, PUR
ZUR, ZUR
JmK
USES
NRBC
NRBK
RBC
RBK
LBC
LBK

IP

us

RP
VRT
UAP
ORP
RURU (RURU)
VDJ
CS
cov
ATS
TS

RS
NATURA
7P
ZPF
PUPFL
ZCHU
VKP
VTL
STL
NTL
VVN
VN

NN
TTP
VPS
RD
Q100
7P
SEA

VPS
VPO

SEZNAM ZKRATEK POUZITYCH V UP A V ODUVODNENI

Stavebni zakon (zakon ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni)
Uzemni plan (§43 SZ)

Uzemni plan obce (dle zak.¢. 50/1976 Sb.)
Uzemni pléan sidelniho Gtvaru (dle zak.¢. 50/1976 Sb.)
Politika uizemniho rozvoje

Zasady tzemniho rozvoje

Jihomoravsky kraj

Uzemni systém ekologické stability uzemi
Nadregionalni biocentrum

Nadregionalni biokoridor

Regionalni biocentrum

Regionalni biokoridor

Mistni (lokalni) biocentrum

Mistni (lokalni) biokoridor

Interakeni prvek

Uzemni studie (§30 SZ)

Regulacni plan (§61 SZ)

Vysokorychlostni trat’ (zelezni¢ni)

Uzemné analytické podklady (§25 SZ)

Obec s rozsifenou puisobnosti

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi

Vodojem

Cerpaci stanice

Cistirna odpadnich vod

Automaticka tlakova stanice

Trafostanice

Regulacni stanice (plynu)

Evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000
Zivotni prostiedi

Zemédélsky ptudni fond

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zvlasteé chranéna tizemi

Vyznamny krajinny prvek

Vysokotlaky plynovod

Stiedotlaky plynovod

Nizkotlaky plynovod

Velmi vysoké napéti

Vysoké napéti

Nizké napéti

Trvalé travni porosty

Vefejné prospésné stavby

Rodinny diim, rodinné domy

Hladina stoleté vody

Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb.,
Vv rozsahu pfilohy €. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb.
Vefejné prospésna stavba

Vefejné prospésné opatieni
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