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UVOD
Obec Brod nad Dyji ma platny ,,Uzemni plan Brod nad Dyji®, ktery byl schvalen usnesenim
zastupitelstva obce dne 4. 4. 2012 a sucinnosti 24. 4. 2012. Uzemni plan byl zpracovan Ing.

Miroslavem Sapikem, zodpovédnym projektantem byl Ing. arch. Miloslav Sohr, Ph. D., CKA
03 099.

Vyse uvedena Uzemné planovaci dokumentace je zvefejnéna na webovych strankach mésta
Mikulova: http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp/ s odkazem na
obec Brod nad Dyji.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu obce Brod nad Dyji zpracovana na zaklad¢ ustanoveni § 55
odst. 1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich
predpisi (dale jen ,,stavebni zédkon*), v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych
podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti,
ve znéni pozdé¢jSich predpist, a v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich

na vyuzivani Gizemi, za obdobi 2012-2018.

Pouzité zkratky:

BPEJ bonitovana pidn¢ ekologicka jednotka
cov Cistirna odpadnich vod

EVL evropsky vyznamna lokalita

k.. katastralni uzemi

opP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

RURU rozbor udrzitelného rozvoje izemi
SEA posuzovani vlivu koncepce na zivotni prostfedi a vefejné zdravi
SO spravni obvod

UAP uzemn¢ analytické podklady

Ul ti¢elové jednotka

UP uzemni plan

UPD uzemn¢ planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

ZCHU zv145té chrdnéné Gzemi

ZPF zeméde€lsky padni fond

ZUR JMK Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
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ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plin vydian (§ S5 odst. 6 stavebniho zikona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi

Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
1. Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné izemi bylo v platném uzemnim planu stanoveno v souladu s legislativou platnou v dobé
vydani a je vztaZzeno ke stavu v mapach katastru nemovitosti ke dni 12. 10. 2011.

Pti vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu bylo zjisténo, ze doslo k vystavbé a povoleni uzivani
novych staveb v zastavitelnych plochach.

Urc¢eni problému k FeSeni v UPD:
» Aktualizace zastavéného uzemi.
2. Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemni plan stanovuje zasady pro urbanistickou koncepci obce respektovanim piirodnich podminek
a zaclenéni sidla do krajiny, respektovanim historické urbanistické struktury sidla a historickych
cennych objektli, dominant a kulturnich pamatek, respektovanim urbanistického a architektonického
charakteru prostfedi, uchovanim tradi¢niho razu u stavajicich staveb a respektovanim tradi¢niho
venkovského razu sidla u nové navrzenych staveb.

Dale definuje pamatky mistniho vyznamu, vymezuje mistné vyznamné dieviny, definuje pocet
nadzemnich podlazi a intenzitu zastavéni jednotky.

Ur&eni problémi k ieSeni v UPD:

» Doporucuje se definovat v izemnim planu podkrovi (napf. vyskou nadezdivky) a ptivodni
raz typické zastavby v obci pro ochranu historického razu.

» Ke zvazeni moznost zapracovani regulacnich prvka.
3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

V izemnim planu jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy, které byly nasledné vyuzity:

Ozn. NavrZené vyuziti ploch Vyméra Pocet UJ VyuiZito Vyuziti
(ha) (RD) (UJ / ha) (%)
Bydleni (BC, SO) 11,72 40 18/2,58 45 %
SO1 smiSend obytna 2,54 7 6/1,09 85 %
SO2 smisSend obytna 1,26 3 9/0,46 37 %
Poznamky: V soucasnosti probiha povolovani druhé etapy zdstavby této lokality. Celkove
se tu bude nachazet vice staveb rodinnych domii, nez se predpokladalo.
SO3 smiSend obytna 0,73 2 0 0%
SO4 smiSend obytna 1,31 8 0 0%
SO5 smiSend obytna 0,78 2 0 0%
SO6 smiSena obytna 1,45 4 0 0%
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SO7 smiSend obytna 1,34 7 0 0%
SO8 smisend obytna 1,82 5 3/091 60 %
BC1 bydleni Cisté 0,26 1 1/0,12 100 %

Poznamky: V soucasnosti rozdeleno na dva pozemky s dvema majiteli.
BC2 bydleni ¢isté 0,23 1 0 0 %
Rekreace (R) 1,13 - 0 0%
R1 rekreace 1,13 - 0 0%
Obcanska vybavenost (O) 1,61 - 0 0%
01 obcanska vybavenost 1,09 - 0 0%
02 obcanska vybavenost 0,52 - 0 0%
Veftejna zelen (PZ) 0,12 - castecné 50 %
PZ1 vetejna zelen 0,12 - Castecné 50 %
0sazeno

Dopravni infrastruktura (D) 0,128 - 0 0%
D1 dopr. infrastruktura 0,18 - 0 0%
Technicka infrastruktura (T) 0,25 - 0,13 52 %
T1 tech. infrastruktura 0,13 - 0,13 100 %
T2 techn. infrastruktura 0,12 - 0 0%

V plose SO3 se zcasti nachazi vedeni VN, jehoZz ochranné pasmo pravdépodobné znemozni
vystavbu v ¢asti pozemku nebo bude nutna jeho prelozka.

Pro vyuziti plochy SO4 chybi napojeni na technickou infrastrukturu.

Pro vyuziti ploch SO5 a SO6 je nutné zfidit dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni plan

v téchto plochach nevymezuje vefejné prospésné stavby pro tuto infrastrukturu.

V plose SO7 vede vodovod a kanalizace pouze na cCasti plochy. Je zde nutné ziidit dopravni
a technickou infrastrukturu pro celou navrzenou plochu. Infrastruktura neni vymezena v ramci

vetejne prospesné stavby.

Urc¢eni problému k FeSeni v UPD:

» Provétit navrzené lokality pro bydleni zhlediska moZnosti dopravni a technické
infrastruktury a ptipadné provést jejich upfesnéni.

» V plose SO5 a SO6 provérit feseni dopravni a technické infrastruktury a vymezit vefejné
prospésné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu v té€chto plochach. Provéfeni
dopravni a technické infrastruktury véetné moznosti vystavby v téchto plochach lze provéfit

» Pripadné nové zastavitelné plochy pro bydleni budou problematické, zejména s ohledem

uzemni studii.

na nizké vyuziti zastavitelnych ploch dle platného izemniho planu.
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» Vplose O2 provétit dopravni obsluhu plochy v navaznosti na stavajici vymezeni ploch
dopravy uzemnim planem, pod nimiZ se nachézeji stavajici sklepy.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

Na Uzemi obce Brod nad Dyji neni provozovana doprava na draze. Ve spravnim tzemi obce
prochazeji krajské silnice 111/39615 Pasohlavky — Brod nad Dyji — Drnholec a 111/4147 Brod nad
Dyji — Dolni Dunajovice. VSechny silnice a mistni komunikace na tizemi obce jsou respektovany
v jejich trasach v dob¢€ vydani izemniho planu.

Uzemni plan také respektuje stavajici zafizeni technické infrastruktury.
Ur&eni problémi k ieSeni v UPD:

» Doporucuje se doplnit pozadavek na feSeni dopravy v klidu (odstavovani a parkovani)
na pozemcich stavebnika nejen pro plochy bydleni, ale i pro obCanské vybaveni, rekreaci,
podnikatelské aktivity i vyrobu.

» Provéfit feSeni dopravni a technické infrastruktury v navrzenych zastavitelnych plochach.
5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

Uzemni plan respektuje viechny vodni nadrze a vodni toky na tizemi obce, stavajici zemédélské
pudy, vSechny plochy krajinné zelené¢ v nezastavéném Uzemi, stanovuje piirodni plochy zahrnujici
plochy biocenter a plochy maloplo$nych zvlasté chranénych uzemi ptirody, navrhuje koncepci
USES, pro které stanovuje podminky vyuZiti.

Dale uzemni plan navrhuje zmény ploch v krajing, které jsou vyuzity nasledovné:

Ozn. NavrZené vyuziti ploch Vyméra Pocet UJ VyuiZito Vyuziti
(ha) (RD) (UJ / ha) (%)
Zelen krajinna (KZ) 5,95 - 0,31 5%
K71 zelen krajinna 2,67 - 0 0%
K72 zelen krajinna 2,69 - 0 0%
KZ3 zelen krajinna 0,59 - 0,31 51 %

Uréeni problémi k FeSeni v UPD:
> Provéfit feSeni USES a piipadné uvést do souladu s nadfazenou UPD.
6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Uzemni plan stanovuje vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti véetné podminek
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu.

Ur&eni problémi k ieSeni v UPD:

» Provéfit stanovenou maximalni intenzitu zastavéni stavebnich pozemkt 30 % v kontextu
mensich nezastavénych pozemki uvnitf obce.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan

Od vydani tizemniho planu v roce 2012 doslo nékolikrat k aktualizaci izemné planovacich podkladd,
tj. Uzemné analytickych podkladt Jihomoravského kraje (posledni uplna aktualizace z roku 2017)
a Uzemné analytickych podkladi SO ORP Mikulov (posledni tplna aktualizace v roce 2020).
Podrobnosti jsou uvedeny v kapitole B.

Dale doslo k aktualizaci Politiky tiizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady CR
dne 17.8.2020, zvefejnéné dne 10.9.2020 a vydani Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
dne 5. 10. 2016 a s nabytim u¢innosti dne 3. 11. 2016 a dale v rozsahu aktualizace ¢. 1 a ¢. 2 Zasad
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uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje schvalené dne 17.9.2020. Podrobnosti jsou uvedeny
v kapitole C.

Dale byly provedeny zmény prévnich predpisii. Zejména byl novelizovan stavebni zékon a jeho
provadéci predpisy. Dale doslo ke zméné zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢elského pidniho
fondu, kterou doslo ke zpfisnéni pozadavki na posuzovani zamért s negativnim dopadem na cennou
zemédélskou pidu, a ke zméné zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi,
kterd bude mit dopad na proces projedndvani zmény tzemniho pldnu v pfipad€ nutnosti posouzeni
vlivu na zivotni prostiedi.

Uréeni problémi k FeSeni v UPD:
» Provétit soulad s nadfazenou UPD.

» Provéfit izemni plan z hlediska souladu se stavebnim zakonem a provadécim piedpisy.

Vyhodnoceni piipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj izemi

Pti napliiovani Gizemniho planu do doby zpracovani této zpravy nebyly zjistény negativni dopady
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (dale jen ,,UAP JMK®) byly od vydani
uzemniho plénu tfikrat aktualizovany vroce, tj. 2. uplna aktualizace vroce 2013, 3. uplna
aktualizace v roce 2015 a 4. Gplna aktualizace v roce 2017.

V SO ORP Mikulov jsou dle UAP JMK pozitivné hodnocen pilif environmentalni, negativni stav je
indikovan v socialnim i hospodafském pilifi. Oproti pedchozi aktualizaci UAP JMK 2015 je
negativné hodnocen hospodaisky pilif. Socialni i hospodatsky pilif je hodnocen jen velmi mirné
podprimérné, socialni pilit -0,05 a hospodaisky -0,09. Stézejni je z hlediska socidlni soudrznosti
ve SO ORP Mikulov nizky podil osob s vysokoskolskym vzdélanim, coZz souvisi s rurdlnim
charakterem oblasti, nizky podil objektd urCenych k rekreaci pfes velmi vyznamny potencial tizemi
z hlediska ptirodnich a kulturnich pamatek. Soudrznosti izemi nenapomaha ani nizky podil rodakd.
Na vysledku hospodaiského pilife se podilela zejména aktualni mira nezaméstnanosti, ktera je i pies
relativné nizkou hodnotu nad primérem kraje.

Urceni problému k FeSeni v UPD:

» Nastroji izemniho planovani podporovat opatfeni snizujici erozni ohroZeni (zatraviiovani,
zalesnovani apod.).

» Nastroji tzemniho planovani podporovat minimalizaci pfipadnych stfeti zamért s limity
uzemi. Posoudit realnost zamérti na provedeni zmén v tizemi v souvislosti s limity vyuZziti
uzemi a se stavajicim vyuzitim tGzemi. Hledat pfevazujici vefejny zajem nebo navrhovat
kompromisni feseni.

» Vytvafet Uzemni podminky pro zlepSeni vodohospodaiské infrastruktury vcetné
protipovodiovych opatieni.

» Provéfit izemni podminky pro moznost zlepseni dopravni a technické infrastruktury.

» Provéfit uzemni podminky pro vyuzivani zeméd¢€lské pidy minimalizujici negativni dopady
na vodni rezim v krajin€. Podporovat ekologické hospodateni na zemédélské pude.

» Vytvafet uzemni podminky pro minimalizaci ohroZeni Gizemi sesuvy.

A\

Vytvaret izemni podminky pro sanaci starych ekologickych zatezi.

» Nastroji uzemniho planovani podporovat zadrzeni vody v krajin€, hospodateni s destovou
vodou v krajiné vsakovanim do pidy. Vytvarfet tizemni podminky pro obnovu a vybudovani
zavlazovacich systémt v postizeném tizemi.

» Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vodni a vétrné eroze.
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» Nastroji uzemniho planovani podporovat realizaci rozvojovych zameéru infrastruktury.

» Nastroji tzemniho planovani podporovat zaméstnanost mimo centralni ¢ast kraje, zlepSeni
dopravni a technické infrastruktury v postizenych oblastech.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptsobnosti

Uzemné analytické podklady ORP Mikulov byly od vydani izemniho planu tiikrat aktualizovany, tj.
3. Giplna aktualizace v roce 2014 a 4. Gplna aktualizace v roce 2016, 5. Gplna aktualizace v roce 2017.

Problémy k feSeni v UPD obce:
zévady urbanistické
e chybgjici navaznost USES
e sidlo s nizkou Grovni obéanského vybaveni
e vymezit zastavitelné plochy pro podnikéani
zavady hygienické

e stara ekologicka zatéz.

Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢. 5, schvalené usnesenim
vlady CR dne 17.8.2020, zveiejnéné dne 10.9.2020 ve Sbirce zakont, spravni tzemi obce Brod nad
Dyji, jehoz soucasti je feSené uzemi, neni zatazeno jako soucast zZadné rozvojové osy, rozvojové
oblasti, ani z4dné specifické oblasti. Aktualizace PUR CR znamena pro izemi obce Brod nad Dyji
pouze aktualizaci obecnych republikovych priorit.

Obec Brod nad Dyji je soucasti uzemi feSeného Zasadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne 05.10.2016, s nabytim ucinnosti dne 03.11.2016, a dale v
rozsahu aktualizace ¢. 1 a ¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje schvalené dne
17.9.2020, ktera zménila podminky v uzemi, jehoz soucasti je feSené uzemi, které ve spravnim
uzemi obce Brod nad Dyji, vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu a uzemniho
systému ekologické stability:

Cyklistické koridory: EuroVelo 9, cyklostezka Brno — Viden

Uzemni systém ekologické stability: regionalni biocentra RBC 31 (Dunajovické vrchy), RBC 50
(Rékosinky), RBC 14 (Sinaj), nadregionalni biokoridory K 161N, K 161V, K JM04T

Uvedeni platného tizemniho planu do souladu se ZUR JMK bude feSeno v ramci zmény tzemniho
planu, vyplyne-li ze zpravy, nebo v ramci nejbliz§i zmény Gzemniho planu.

Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch bude doplnéno na zakladé jednani
s obci.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Bude doplnéni na zaklad¢ jednani s obci.
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Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi nidvrhu zmény tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Pozadavek na vyhodnoceni vlivli navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi bude
doplnén na zéklad¢ projednani této zpravy s piisluSnym organem Zzivotniho prostredi.

Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho plianu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Neni pozadovano.

Navrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skutefnosti uvedenych pod

pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Ze skutecnosti uvedenych pod pismeny A) az G) nevyplyva potfeba pofizeni takové zmény
uzemniho planu, ktera by podstatné ovlivnila koncepci Uzemniho planu. Neni tak uplatnén
pozadavek na pofizeni nového tzemniho planu.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu obce nebyly negativni dopady na udrZzitelny
rozvoj uzemi zjistény. Pozadavky nejsou uvadény.

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Nejsou podavany.

Stanoviska, pripominky, vyjadieni a podnéty uplatnéné v pribéhu projednani navrhu
zpravy o uplatiiovani izemniho planu dle § 47 odst. 1 aZ 4 stavebniho zdkona

Bude doplnéno po projednéni.

ZAVER
Zpracovala ve spolupraci surCenym zastupitelem a opravnénou osobou pofizovatele, Irenou
Prochaskovou, Ing. Pavla Havlicova, Ph.D.

V Mikulové dne: 9.9.2021
Piiloha: Obsah Zmény ¢&. 2 UP Brod nad Dyji



09/2021 Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Brod nad Dyji

OBSAH
ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU BROD NAD DYJi

Pokyny pro porizeni

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Brod nad Dyji

Povéreny zastupitel: Petr Kolaja, starosta obce

Pofizovatel: Me¢stsky urad Mikulov, Odbor stavebni a zivotniho prostiedi
Namésti 158/1, 692 01 Mikulov
Irena Prochaskova, opravnéna osoba pofizovatele

Ing. Pavla Havlicova, Ph.D., izemni planovani ORP Mikulov

Zati1 2021

1. UVOoD

Obec Brod nad Dyji ma platny ,,Uzemni plan Brod nad Dyji“, ktery byl schvalen usnesenim zastupitelstva
obce dne 4.4.2012 a nabyl u¢innosti dne 24.4.2012.

Vyse uvedena uzemné planovaci dokumentace je zvetfejnéna na webovych strankach mésta Mikulova:
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp/ s odkazem na obec Brod nad Dyji.

Uzemni plan obce Brod nad Dyji, schvaleny dne 4.4.2012 a G&inny dne 24.4.2012, byl zpracovéan spole¢nosti
Studio Region Architektonicka kancelaf, zodpovédny projektant: Ing. arch. Miroslav Sohr. Jelikoz je
navrhovana zména podminek, za kterych byl uzemni plan obce schvalen, zménam v legislativé a uzemné
planovaci dokumentaci nadfazené uzemnimu planu a novym pozadavkim ze strany obce a obCani se
piipravuje pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Brod nad Dyji. Pofizeni zmény bude zajistovat Méstsky
ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, organ uzemniho planovani, zpracovatelem bude vybran.

Z vyhodnoceni uplatnovani tzemniho planu obce Brod nad Dyji, zpracovaného na zakladé ustanoveni § 55
odst. 1) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jen ,,stavebni zakon®), v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, uizemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jSich predpist,
a v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, za obdobi 2012-2020,
vetné zmén podminek, na zaklad¢ kterych byl uzemni plan vydan, vyplyvaji pozadavky pro zménu
uzemniho planu.

Potizovatelem Zmény & 2 Uzemniho planu Brod nad Dyiji je Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni
a zivotniho prostfedi, organ izemniho planovani, Irena Prochaskova (¢is. osvédceni 800017698), opravnény
potizovatel, Ing. Pavla Havlicova, Ph.D. zpracovatel.

10



09/2021 Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Brod nad Dyji

2. OBSAH ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU BROD NAD DYJi

A) PoZadavky na zménu tizemniho planu vyplyvajici z vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu,
z poZzadavki obce a vlastniki nemovitosti

Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje a zasad izemniho rozvoje

Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizaci ¢. 1,2 a 3,5, posledni schvalené
usnesenim vlady CR dne 17.8.2020, zvefejnéné dne 10.9.2020 ve Sbirce zakond, spravni tizemi obce Brod
nad Dyji, jehoZ soucasti je feSené uzemi, neni zatazeno jako soucast zadné rozvojové osy, rozvojové oblasti,
ani zadné specifické oblasti.

Aktualizace PUR CR znamené pro {izemi obce Brod nad Dyji pouze aktualizaci obecnych republikovych
priorit.

Obec Brod nad Dyji je soucasti izemi feSeného Zasadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne 5. 10. 2016, s nabytim ucinnosti dne 3. 11. 2016, a dale v rozsahu
aktualizace ¢. 1 a ¢. 2 Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje schvalené dne 17.9.2020 (dale jen
-ZUR JMK*), které ve spravnim tzemi obce Brod nad Dyji vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho
vyznamu a izemniho systému ekologické stability:

e Cyklistické koridory: EuroVelo 9, cyklostezka Brno — Viden
e Uzemni systém ekologické stability: regionalni biocentra RBC 31 (Dunajovické vrchy), RBC 50
(Rakosinky), RBC 14 (Sinaj), nadregionalni biokoridory K 161N, K 161V, K JM04T

V ramci Zmény &. 1 tzemniho planu Brod nad Dyji bude tzemni plan uveden do souladu se ZUR JMK.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje

> Nastroji uzemniho planovani podporovat opatifeni snizujici erozni ohroZeni (zatraviiovani,
zalesnovani apod.).
> Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci pfipadnych stfetl zdmért s limity uzemi.

Posoudit realnost zaméri na provedeni zmén v izemi v souvislosti s limity vyuziti izemi a se stavajicim
vyuzitim uzemi. Hledat pfevazujici vefejny zajem nebo navrhovat kompromisni feseni.

> Vytvaret uzemni podminky pro zlepSeni vodohospodaiské infrastruktury véetné protipovodiovych
opatfeni.

> Provéfit tzemni podminky pro moznost zlepSeni dopravni a technické infrastruktury.

> Provétit uzemni podminky pro vyuZivani zemédé€lské pidy minimalizujici negativni dopady na
vodni rezim v krajin€. Podporovat ekologické hospodareni na zemédélské pudé.

> Vytvaret izemni podminky pro minimalizaci ohroZeni izemi sesuvy.

> Vytvaret izemni podminky pro sanaci starych ekologickych zatezi.

> Nastroji izemniho planovani podporovat zadrzeni vody v krajin€, hospodateni s destovou vodou v

krajiné€ vsakovanim do pidy. Vytvaret izemni podminky pro obnovu a vybudovani zavlaZzovacich systému v
postizeném uzemi.

> Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizaci vodni a vétrné eroze.
> Nastroji izemniho planovani podporovat realizaci rozvojovych zaméra infrastruktury.
> Nastroji tzemniho planovani podporovat zaméstnanost mimo centralni ¢ast kraje, zlepSeni dopravni

a technické infrastruktury v postizenych oblastech.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii obce s rozsienou pisobnosti:

zavady urbanistické

> chybsjici navaznost USES
> sidlo s nizkou urovni ob&anského vybaveni
» vymezit zastavitelné plochy pro podnikani
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zavady hygienické
> stara ekologicka zatéz

DALSI POZADAVKY

> Provéfit izemni plan z hlediska souladu se stavebnim zakonem, novou legislativou a provadécimi
predpisy.

> S ohledem na stéle se stuptiujici pozadavky na parkovani doporucujeme doplnit pozadavek na feSeni
dopravy v klidu (odstavovani a parkovani) na pozemcich stavebnika pro nové navrhovanou zastavbu,
pripadn€ i navySovani kapacit ve stabilizovanych plochach.

> Provétit tfeSeni dopravni a technické infrastruktury v zastavitelnych plochach, vymezeni ploch
vefejného prostranstvi a vymezeni vefejné prospé$nych staveb dopravni a technické infrastruktury.
> Provést revizi vymezeni ploch vefejného prostranstvi, skutecné hranice a moznosti vyuzitelnosti
ploch vetejného prostranstvi.
> Prové&rit moznost stanoveni koeficientu zastavéni ploch obecné pro jednotlivé plochy, nebude nutné
definovat pro kazdou zastavitelnou plochu zvlast.
> Definovat charakter historické zastavby vobci a upfesnit hodnotné casti obce v urbanistické
koncepci.
> Provétit moznosti plynulého piechodu zastavby obce do volné krajiny.
> Provéfit a zptesnit plochy USES a dal§ich uzemi pro ochranu ptirody a krajiny.
B) Navrhované dil¢i zmény

Ozn. Navrhovatel Popis navrhované zmény v k.u. Brod nad Uhrada S

Dyji na Moravé

2.01 Miroslava Zména vyuziti pozemku parc. €. 4092/11 a | Je vyjadien | Neni  stanovisko
Slampova 4092/12 vuzemnim planu vedend jako | souhlas KU
Brod nad Dyji | plocha nezastavitelného uzemi (Zo- orna | s pomérnou
136, Brezi puda) na plochy pro bydleni v RD. uhradou
. o7 nakladii na
C.p- 47 N SR \ zpracovani
honice | zm&ny UP

12
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2.02 Karolina Zména vyuziti pozemkid parc. €. 4092/1 | Je vyjadien | Neni stanovisko
Mondekova, Brod | v izemnim planu vedena jako plocha | souhlas KU
nad Dyji 114 nezastavitelného uzemi (Zo- orna pida) na | s pomérnou
plochy pro bydleni v RD. uhradou
: nakladii na
zpracovani
zmény UP
2.03 Obec Brod nad | Zména vyuziti pozemku parc.c. 4095/18, | Je vyjadien | Neni  stanovisko
Dyji pivodné jde o ¢ast pozemku 4095/1 ZT na | souhlas KU
mistni komunikaci. s pomérnou
: uhradou
\ nakladii na
\ zpracovani
- zmény UP
\ Y
} i
\
N
\ S
_ - /
2.04 Pavel Dvorak, | Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 4022/4 | Je vyjadien | Neni  stanovisko
Vyhon 254, | z orné pudy Zo na plochy pro bydleni v RD | souhlas KU
66463 Prisnotice | — venkovské. s pomérnou
uhradou
nakladii na
zpracovani
zmény UP
2.05 Povinnda  zména | Aktualizace zastavéného izemi ve smyslu ustanoveni § 58 odst. (3) stavebniho
vyplyvajici ze | zékona.
stavebniho
zékona
2.06 Obec Brod nad | Doplnéni izemniho planu o prvky regulacniho planu, ve smyslu ustanoveni §

Dyji

43 odst. (3) stavebniho zakona.
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2.07 Povinna zména | Zmény UP Brod nad Dyji souvisejici s novelami stavebniho zikona,
vyplyvajici ze | provadécich predpisi a aktualni metodikou uzemniho planovani.
St,alz ebniho Upfesnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatfeni.
saon Upfesnéni vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, a
podminek jejich uplatnéni.
Doplnéni podminek vyuziti ploch tzemnich rezerv.
Doplnéni a Gprava stavu podminek vyuziti uzemi dle akt. stavu atd.
Aktualizace souladu uzemniho planu se ZUR JMK a dalsi UPD.
0) Pozadavky na uspoiadani obsahu zmény uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

oduvodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na tGseku tizemniho planovani, zejména se
stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence zemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Obsah zmény uzemniho planu:

> Textova €ast se stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a vymezenim
vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni.

> Graficka cast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000

2. Hlavni vykres 1: 5000

3. Koncepce vetejné infrastruktury 1: 5000

4. Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
Odtvodnéni:

> Textova ¢ast s komplexnim zdGvodnénim pfijatého feSeni a vyhodnocenim piedpokladanych

disledkt feseni na ZPF a PUPFL.

> Graficka cast:

1. Koordina¢ni vykres 1: 5000

2. Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1: 5000

3. Vykres Sirich vztahi 1:25000

Dokumentace pro projednani bude odevzdana ve 2 vyhotovenich v tisténé podob¢ a 1 x na CD ve formatu
text — PDF a WORD, grafika ve formatu PDF.

Dokumentace (Cistopis) bude odevzdana ve 4 vyhotovenich v tiSténé podobé€ a 1x na CD ve formatu:

. text — PDF a WORD
. grafika ve formatu PDF a DGN
° v GIS dle pravidel pro digitalizaci izemnich plani JmK KU, OUP a SR Brno

Po ukonéeni projednani bude vypracovano tiplné znéni (po Zméné &. 2) Uzemniho planu Brod nad
Dyji a tento bude predan ve 4 vyhotovenich v tisténé podobé a 1x na CD ve formatu:
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. text — PDF a WORD
° grafika ve formatu PDF a DGN
° v GIS dle pravidel pro digitalizaci tizemnich plant JmK KU, OUP a SR Brno

Data budou dale piredana i v elektronické podobé na DVD nosici:

a) odevzdani dat pozadujeme ve formatech "shp + dgn" [1] nebo "vyk" [2] (co téma to shp+dgn/vyk)

b) podkladem pro zpracovani bude aktualni katastralni mapa (u regula¢niho planu navic polohopisné
a vyskopisné zaméfeni feSeného izemi),

c) objekty a jevy plosného charakteru se zpracuji jako uzaviené plochy a to i v ptipad¢, ze se v grafické
prezentaci UPD pouZiji pouze jejich obrysové ¢ary,

d) liniové objekty znazoriiované lomenou cCarou se fyzicky rozd€luji jen v bodech odpovidajicich
zménam vlastnosti znazomovaného objektu (napi. kategorie komunikace, prifez potrubi..), nebo jinak
vyznamnych (napf. kfizovatky),

e) graficka data museji byt topologicky cista [3],

f) negraficka atributova (popisna) data budou odevzdana ve formatu *.DBF nebo *.MDB,

g) soucasti predavaci dokumentace bude rovnéz popis datového modelu, tj. min. fyzicka struktura vSech
predavanych dat, struktury jednotlivych vykresti a dokumentace postupii pouzitych pii vizualizaci,

h) vykresy grafické ¢asti budou exportovany do rastrového formatu *. TIFF v georeferencované podobé

(ptip. GeoTIFF)

POZNAMKA:
[1] a) Negraficka atributova (popisna) data budou odevzddna ve formdatu *.DBF nebo *.MDB,

b) vykresova dokumentace bude odevzdana ve formatu * MXD vcetné vSech prislusnych souborit souvisejicich s vizualizaci (*.LYR,
*TTF, * STYLE, apod.)

/2] Vykresova dokumentace bude odevzdana ve formatu * REF vietné vSech prislusnych souborii souvisejicich s vizualizaci
(*.COL, *.CAR, *LRS, * ARE, apod.)

[3] Topologicka cistota predstavuje urcitd pravidla pri zpracovani dat, a to zejména:
a) obecné je tieba kreslit zasadné s vyuzitim prichyceni (Snap),

b) u polygonii nesmi dochazet k prekryviim nebo nedokryviim mezi jednotlivymi polygony (napr. vymezeni funkcnich ploch), plochy
stejného vyznamového druhu (napr. funkcni plochy uzemi), které maji funkcné rozdélené casti uzemi, se nesméji vzajemné Zadnou
casti prekryvat,

¢) u linii nesmi dochazet k pretahiim nebo nedotahiim liniovych kreseb a nesmi obsahovat pseudouzly (napr. silnicni sit, site
technické infrastruktury),

d) vyvarovat se duplicité dat pokud k tomu neni ditvod (pozadavek prezentace stejnych objektii s odlisnou symbolikou nebo pri
znacné rozdilnych méritcich map, kdy jiz neni mozné pouzit ke generalizaci symboliku).

3. POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU:
Budou doplnény po projednani.
Zpracovatelé:

Irena Prochaskova, odborny zaméstnanec MEU Mikulov, OSZP, tizemniho planovani

Ing. Pavla Havlicova, Ph.D., odborny zamé&stnanec M&U Mikulov, OSZP, uzemniho planovani
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