OBEC DOBRE POLE

SE SIDLEM: DOBRE POLE C.P. 79
691 81 BREZI

Regulaéni plan DOBRE PLOLE, PLOCHA ZO1

Zastupitelstvo obce Dobré Pole prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovéni a stavebnim fédu, ve znéni pozd&jsich piedpist (dale jen ,stavebni zakon*), za pouziti § 69
odst. 2) stavebniho zikona, § 19 a prilohy & 11 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o tzemné planovacich
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné planovaci &innosti, ustanoveni
§§ 171 a 173 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisi, na zékladé usneseni
zastupitelstva obce ¢. 7/2020 ze dne 19.10.2020

VYDAVA
regulaéni plan ,,DOBRE PLOLE, PLOCHA ZO1¢

I.LA. VYMEZENI RESENE PLOCHY

Jedna se o plochu na jihozdpadnim okraji obce Dobré Pole, oznagenou v platném UP Dobré Pole jako
zastavitelna plocha Z01, ktera je urCena pro umisténi bydleni v rodinnych domech. Plocha feseného
uzemi ma celkovou vyméru cca 3,08 ha.

Vymezeni plochy regulaéniho planu (dale téz ,,RP*) v izemnim planu Dobré Pole:

Vytez hlavniho vykresu uzemniho planu
Dobré Pole:

Plocha Z01 (BR - plocha bydleni
v rodinnych domech).

Rizovou Srafou je vyznatena plocha, ve
které je podminkou v rozhodovani vydani
regulacniho planu.

Identifikace dotCenych pozemkii v feSeném tzemi (vie v k.u. Dobré Pole) — podle pravniho stavu ke dni
19.12.2017:

Parcelni ¢islo Druh pozemku Vlastnictvi — pravo hospodaieni
248/1 Orné pada Obec Dobré Pole, ¢. p. 1, 69181 Dobré Pole




248/2 Orna puda Hloucal Petr Ing., Kuchafova Miluse

293/1 zahrada Obec Dobré Pole, ¢. p. 1, 69181 Dobré Pole
293/2 zahrada Vaclavikova Petra

295/2 zahrada SIM Dvorak Ladislav a Dvoiakova Mari
291 Jina plocha — ost.pl. Obec Dobré Pole, ¢. p. 1, 69181 Dobré Pole
249 Orna pida Dvoracek Radim

250 Orna puda Filusztek Langeova Dana

251 Orna pida SJM Pitra Jindfich a Pitrova Katetina

L.B. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Podminky pro vymezeni pozemki

Platny UP Dobré Pole vymezil v feSeném tizemi zastavitelnou plochu Z01, plochu BR, plochu bydleni -
v rodinnych domech. Soucasti platného izemniho planu je tedy i zadani regulaéniho planu v rozsahu
dle prilohy €. 9 vyhlasky €. 500/2006 Sb. Regulaéni plan v ramei této plochy upiesfiuje podminky pro

vymezeni pozemkd.

Bilance ploch dle funkéniho vyuziti:

Funkéni vyuziti Upiesnéni Plocha m2

Bydleni celkem 19741
Obcanské vybaveni celkem 2042
Verejna prostranstvi - zelei Vetné détského hristé 610
Verejna prostranstvi — ulice s komunikacemi 8413

Technicka infrastruktura - zasakovaci rigol na Piekrvva se s vefejnym 428
dest'ovou vodu prostranstvim, uvazovana §iika
2,0m

RESENE UZEMI CELKEM 30806
Prehled navrzenych parcel s uvedenim uéelu a vymeéry:
Identifikacni ¢islo Ucel vyuziti Vymeéra m2
stavebniho pozemku

1 stavebni parcela pro rodinny dim 531

2 stavebni parcela pro rodinny dim 531

3 stavebni parcela pro rodinny dam 531

4 stavebni parcela pro rodinny dim 736

5 stavebni parcela pro rodinny diim 774

6 stavebni parcela pro rodinny dim 728

7 stavebni parcela pro rodinny diim 711

8 stavebni parcela pro rodinny diim 728

9 stavebni parcela pro rodinny diim 791

10 stavebni parcela pro rodinny dim 787

11 stavebni parcela pro rodinny diim 800

12 stavebni parcela pro rodinny diim 752

13 stavebni parcela pro rodinny diim 704

14 stavebni parcela pro rodinny dim 722

15 stavebni parcela pro rodinny dam 705

16 stavebni parcela pro rodinny diim 702

17 stavebni parcela pro rodinny dim 854

18 stavebni parcela pro rodinny dim 715

19 stavebni parcela pro rodinny dim 715

20 stavebni parcela pro rodinny dim 860




21 stavebni parcela pro rodinny dam 722
22 stavebni parcela pro rodinny dim 867
23 stavebni parcela pro rodinny dim 773
24 stavebni parcela pro rodinny dim 834
25 stavebni parcela pro rodinny diim 753
26 stavebni parcela pro rodinny diim 655
27 stavebni parcela pro rodinny diim 624
STAVEBNI POZEMKY PRO RD CELKEM (m2) 19605

V navazujicim fizeni lze vyméry stavebnich pozemki zptesnit.

Navrzené kapacity

Pocet pozemkii pro rodinné domy 27
Pocet pozemki pro obéanskou vybavenost 1
Velikost parcel pro rodinné domy 531-953 m2
Priméma velikost parcely RD 726,11 m2

I.B.2. Podminky pro vyuziti pozemku

Podminky funkéniho vyuziti feSené plochy, které jsou izemnim planem stanoveny pro plochy BR, jsou
regulaénim planem v plose Z01 upfesnény takto:

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech:

Hlavni vyuziti: rodinné domy volné stojici a dvojdomy (=stavby hlavni)
Piipustné vvuziti:

e vedlejsi stavby,
garaze pro osobni automobily (samostatné a dvojgaraze),
zpevnéné plochy, komunikace,
oploceni,
souvisejici technicka infrastruktura,

o obcanské vybaveni integrované do rodinnych domu
Podminéné piipustné vyuziti:

e Obcanské vybaveni pristavéné k rodinnym domim, za podminky. Zze jeho zastavéna plocha
nepiesahne 50% plochy zastavéné rodinnym domem.

e Dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim, jako napiiklad rodinné vinné sklepy, pokud jejich zastavéna plocha
nepiesahne 50% plochy zastavéné rodinnym domem.

Nepripustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni G¢inky na vefejné zdravi a Zivotni
prostiedi piekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (v
souhrnu), veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu.

Specifické podminky:

e u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku min. 2 stani pro osobni automobil
(ma-li rodinny diim vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 1.5 stani na 1 b.j.), z toho nejméné
| stani kryté (v garazi nebo pod piistieskem ¢i pergolou).

e Minimalni velikost pozemki pro rodinné domy se stanovuje na 700 m2 pro samostatné stojici
rodinné domy, 600 m2 pro dvojdomy a 500 m2 pro rodinné domy fadové. Maximalni velikost
stavebnich pozemku se stanovuje na 1000 m2.

Podminky prostorového uspofadani: jsou upfesnény v kapitole 1.J.

Pozemek obtanského vybaveni:
Hlavni vyuziti: mateiska skola (=stavba hlavni)




Pripustné vyuziti:

e vedlejsi stavby,

e zpevnéné plochy, komunikace,

e oploceni,

e souvisejici technicka infrastruktura,
Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na vefejné zdravi a Zivotni
prostiedi pfekracuji nad pripustnou mez hygienické limity, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (v
souhrnu), veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni vyssiho vyznamu.
Podminky prostorového uspoiadéani: jsou upiesnény v kapitole 1.J.

Pozemky veFejnych prostranstvi — navsi, parky sportovni plochy:

Hlavni vyuziti: slouzi k oddechu obyvatel a navitévniki — vetejné pfistupné plochy, skupiny zelené a
stromoradi s akcentem na okrasnou funkci, zatravnéné plochy.
Pripustné vyuziti:

e zpevnéné plochy, komunikace pro pési,

e detska hristé, vyjma hfist’ pro micové hry,

e oploceni,

e vefejna technicka infrastruktura,

e lavicky a dalSi drobna architektura parteru (mobiliaf),

e drobné vodni plochy a retence,

e terénni Gpravy (modelace terénu).
Nepftipustné vyuziti: veskeré budovy.
Podminky prostorového uspoiddani: nejsou stanoveny.

Pozemky verejnych prostranstvi — ulice:
Hlavni vyuZiti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, stromofadi s akcentem na okrasnou funkci,
zatravnéné plochy.
Ptipustné vyuziti:
e zpevnéné plochy,
e komunikace pro motorovou dopravu, parkovaci stani,
e komunikace pro pé&si a pro cyklisty,
e lavicky a dalsi drobna architektura parteru (mobiliaF).
Nepfipustné vyuziti: veSkeré budovy, vyjma pristieski nad stanovistém tiidéného odpadu.
Specifické podminky:
e Sitka vefejnych prostranstvi obsahujicich komunikace je nejméné 10 m.
e Na pozemcich komunikaci, véetné vyhyben slouzicich k vyhnuti protijedoucich vozidel, nebude
povoleno parkovani a odstavovani vozidel mimo v regula¢nim planu vymezena parkovaci mista.
e Podél komunikaci bude ve vymezenych Gsecich vysazeno stromoradi.
Podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny.

L.C. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

I.C.1. Veiejna dopravni infrastruktura

Prostorové usporadani dopravni infrastruktury je vyznaceno ve vykresech, zejména ve vykrese dopravy ¢.

1.5. Regulaéni plan vymezuje:

e Mistni komunikace funkéni skupiny C (MO2 7,5/5,5/30), obsluzné komunikace obousmérné se
dvéma jizdnimi pruhy, prilehlymi zvySenymi chodniky a zelenymi pasy, a to vcetné kiiZzovatek,
parkovacich stani a prechod( pro pési. Prechody pro pési budou zvyseny do Grovné chodnikd, takze
budou na komunikacich tvofit zpomalovaci prahy.

e Mistni komunikace funkéni skupiny C (MOI1 6.5/3,5/30), obsluzné komunikace jednosmérné
s jednim jizdnim pruhem, prilehlymi zvysenymi chodniky a zelenymi pasy, a to véetné kfizovatek,
parkovacich stani a prechodu pro pési.



e Mistni komunikace funk¢ni skupiny D, podskupiny D1 — obytné zony, véetné jejich napojeni na
obsluzné komunikace. Jsou navrzeny jednopruhové i dvoupruhové komunikace, nékteré jsou
jednosmérné. Pfesné vymezena jsou zde mista pro dovolené stani osobnich automobilt oznacena jako
parkoviste. Pfi feseni v dal3ich stupnich projektové dokumentace je nutno respektovat TP 103
..Navrhovani obytnych zon™ a TP 132 . Zasady pro dopravni zklidfiovani na mistnich komunikacich®.

Trasy komunikaci jsou vymezeny v ramci navrzenych vefejnych prostranstvi, jejich situovani je patrno
z grafické prilohy. Pro identifikaci navrzenych komunikaci jsou v grafické ¢asti komunikace oznaceny
D1, B2, 3, ..., DI

Pozemky identifikacni ¢islo 1, 2, 3, 26, 27 budou obslouzeny stavajici komunikaci.

Podélny sklon navrzenych komunikaci bude kopirovat co nejvice terén (min podélny sklon nesmi
klesnout pod 0,5%, maximalni sklon nesmi piekroc¢it 15%. Podélny sklon komunikaci bude upfesnén
v navazujicim fizeni.

Technické feseni (povrch) novych komunikaci se uvazuje s zpevnénim zivicnym povrchem, parkovaci
stani budou zpevnéna betonovou dlazbou, nejlépe v barevném provedeni (kupf. piskovy odstin).

V ulicich jsou navrzena podélna parkovaci mista pouze pro ob&anské vybaveni (MS) a pro nerezidenty, t].
navstévniky (napi. svatby, oslavy....). Bydlici obyvatelé musi mit zajisténo parkovani a garaZovani
vozidle na svém vlastnim pozemku.

Komunikace pro pési budou mit jednotnou sitku 1.5 m (pouze komunikace podél parku — hlavni pfichod
k mateiské Skole — mlize mit $ifku 2,0 m), s rozdifenim pied matefskou Skolou na 2,5-3,0 m). Budou
s ziviénym povrchem, nebo s povrchem tvofenym betonovou dlazbou.

Soucasti vefejnych prostranstvi s obsluznymi komunikacemi bude vzrostla zelen, ktera bude realizovana
formou vysadby kratkych aleji. Vzrostla zelefi nesmi zasahovat do rozhledovych trojuhelniki na
kiizovatkach.

I.C.2. Verejni technicka infrastruktura obecné

Napojeni plochy na verejnou technickou infrastrukturu sité je provedeno ze stavajicich rozvodu, které se
nachdzeji v navazujicim tzemi. UloZeni siti technické infrastruktury je navrzeno v souladu s CSN 73
6005 Prostorové uspofadani siti technického vybaveni.

Sité verejné technické infrastruktury budou pfednostné umistovany pouze po jedné strané komunikace a
do samotnych komunikaci, aby druha strana zustala volna pro vysadbu zelené

Podminkou pro realizaci zastavby podle tohoto regulacniho planu je vybudovani vefejné technické
infrastruktury (vyjma plynovodu). Uzemi je pak z hlediska zasitovani zpracovano tak, ze jej lze rozdélit
na etapy, pficemz se pocita s tim, ze jako prvni bude realizovana vychodni ¢ast feSeného tizemi.

I.C.3 Zasobovani vodou

Zasobovani vodou je v regulacnim planu feSeno z vodovodni sité pro vefejnou potiebu. Napojna mista
nového vodovodniho fadu jsou ze stavajiciho vodovodu na severovychodnim a jihovychodnim okraji
fesen¢ho izemi. Vodovod je umistén ve verejnych prostranstvich, podél komunikaci, pod chodniky nebo
pod komunikacemi.

Cast domii (na pozemcich identifikaéni &islo 1,2.3) miize byt napojena na stavajici vodovod.

Vodovodni fady jsou navrzeny v dimenzi min. DN 100, sklon vodovodniho potrubi bude min. 0,3%.
K jednotlivym parcelam budou provedeny pfipojky ukoncené zaslepenim za hranici pozemku. Na
vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim Fizeni.
Poloha navrhovaného vodovodu musi ve vztahu k ostatnim sitim (kiizeni a soubéhy) spliovat normu
technického uspofadani siti technického vybaveni CSN 73 6005. Podle této normy je nejmensi kryti
vodovodu v zastavéném Gzemi 1,5 m. Jiné vysky kryti lze v odliivodnénych pfipadech a pii respektovani
CSN 755401 Navrhovani vodovodnich potrubi, projednat se spravcem vodovodni sité.

I.C.4. Odkanalizovani

Je navrzeno odkanalizovani plochy oddilnou kanalizaci. Kanaliza¢ni stoky budou umistény ve verejnych
prostranstvi, zpravidla pod komunikacemi.



. Splaskove odpadni vody budou odvedeny oddilnou splaskovou kanalizaci na jihozapadni okraj fe$eného
uzemi, kde bude umisténa Cerpaci stanice, jez zajisti vytlak splaska prostiednictvim stoky ,,.D* na
stavajici COV Dobré Pole.

Soucasti stavby splaskové kanalizace jsou pfipojky k jednotlivym parcelam zakonéené zaslepenim za
hranici pozemku.

. Domy na pozemcich identifikacni ¢islo 1,2,3 budou pfipojeny na stavajici kanalizaéni sit” obce.
Pozemky identifikacni ¢islo 26, 27 budou obslouzeny navrzenou tlakovou kanalizaci zausténou do
stavajici stokové sité obce, docasné je u téchto pozemki piipustné i individualni nakladani s odpadnimi
vodami.

Minimaélni tloustka kryti stok je 1,5 m. Material potrubi bude upfesnén v navazujicim fizeni na zakladé
pozadavku investora ¢i budouciho spravce kanalizaéni sité.

Destové vody z vefejnych prostranstvi budou piednostné vsakovany v zelenych pasech podél komunikaci
(v mélkych zatravnénych rigolech) a v navrzeném parku. Kanalizace de$tova je navrzena pouze jako
zalozni feSeni pro pfipad, Ze hydrogeologicky priizkum prokaze, ze vsakovani destovych vod prirodé
blizkymi opatienimi nebude pro Spatné vsakovaci schopnosti pidy pro vypoétené objemy srazek
dostatecné. Dopliikova destova kanalizace, uréena pro odvedeni piebyteénych destovych vod, bude
v takovém pripadé vedena v komunikac¢nim prostoru v soubéhu s ostatnimi sitémi. Destova kanalizace
bude napojena do stavajici vodotece, ktera lezi pfi zapadnim okraji fesené plochy. Do dest'ové kanalizace
budou odvodnény vyhradné srazky z povrchii komunikaci, chodniku a parkovist, resp. vefejnych
prostranstvi.

Dest'ové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych parcel budou likvidovany vsakem na pozemku,
nebo akumulovéany a vyuzity k zélivce.

Pfi jizni hranici feSené plochy je dale navrzen retencni a zasakovaci piikop, do kterého budou svedeny
destové vody z prilehlych komunikaci a vefejnych prostranstvi.

I.C.5. Zasobovani elektrickou energii

Z podpérného bodu na stavajici lince VN bude provedeno odboceni k navrzené jednosloupové distribuéni
trafostanici, ktera je umisténa na vefejném prostranstvi pfijihozapadnim okraji feSené plochy. Z
trafostanice budou vyvedeny zemni kabely NN pro zasitovani objektii v celé plose. Jednotlivé objekty
RD budou napojeny na napétové urovni NN sekundarni distribuéni siti pies pripojkové skiiné do
elektromérovych skiini umisténych v pilitich u vjezdi.

Vychodni ¢ast plochy bude pripojena na stavajici distribuéni sit' NN.

V tésném soubéhu se zemnimi kabely NN budou polozeny i kabely vefejného osvétleni.

L.C.6. Zasobovani plynem

Pro ptipad zajmu o plynofikaci jsou v regulaénim planu vymezeny trasy plynovodi, v soub&hu s ostatni
vefejnou technickou infrastrukturou. Jednalo by se o stl plynovod, jednotlivé RD by pak byly napojeny
pfipojkami do skiini HUP umisténych do sdruzenych pilift u vjezdu.

Rozhodovani v plose (umistovani rodinnych domii) neni ale podminéno realizaci plynovodu.

Cést domi zahrnutych do prvni etapy (na pozemcich identifikaéni &islo 1,2.3) mize byt napojena na
stavajici plynovod.

I.C.7. Verejné osvétleni

Osveétleni komunikaci a chodnika v lokalité bude ze stavajiciho zapinaciho bodu, ktery ovlada zapinani
osvétleni v celé obci. Vefejné osvétleni bude feseno vybojkovymi svitidly nebo svitidly LED na stoZarech
vySKky cca 6 — 8 m. Svitidla v prostoru parku budou na stozarech vysky 3.5 -5 m.

Poloha svitidel zakreslena v regulatnim planu je orienta¢ni, bude upfesnéna v navazujicim Fizeni. Stozary
svitidel VO budou umistény v zelenych pasech podél komunikaci, nikoliv v chodnicich. Jejich umisténi
zohledni nejen potiebu dostatetného nasviceni komunikaci, ale i minimalizaci obtéZovéani rodinnych
domu svétlem svitidel.



I.C.8 Spoje

PoloZeni telekomunikacnich kabell se neuvazuje, ale ani nevylucuje.

I.C.9. Prostorova poloha inZenyrskych siti

Prostorové poloha téchto inzenyrskych siti musi odpovidat CSN 73 6005, tj. vodorovné vzdalenosti siti
pii soub¢hu nesmi byt mensi nez:
e sdélovaci kabel x kabel NN 0,30 m

e Kabel NN x kabel NN 0,15m
e kabel NN x vodovod 0,40 m
e kabel NN x plynovod 0,60 m
e vodovod x plynovod 0.50 m
e vodovod x kanalizace 0,60 m

Vzdalenost osy el.vedeni NN od hranice vefejného a soukromého pozemku nesmi byt mensi nez 0.5 m u
kabeltt NN, 1,30 m u vodovodi a 1,85 m u kanalizaci.

I.C.10. Naklidani s odpady

Kazdy objekt bude mit nddoby na vytiidény domovni odpad, které budou umistény na pozemku
producenta odpadu. Svoz bude zajistovat povéfena firma na zakladé smlouvy s obci Dobré Pole.

Pro sbér separovaného odpadu je navrzeno sbérné hnizdo separovaného odpadu pii jihovychodnim okraji
plochy. Navrhuje se umisténi 1 ks kontejneru na sklo, dale kontejneru na papir a kontejneru na plasty.

I.C.11. Verejna prostranstvi

Navrhuji se tato vefejna prostranstvi ve smyslu zak. & 128/2000 Sb.: ulice, ndvsi, parky. Sitky uli¢nich
prostoril (tj. $ifka pozemku vefejnych prostranstvi s komunikacemi) je zpravidla 10 m.

Podminky pro prostorové uspofadani vetrejnych prostranstvi jsou v souladu s § 22 vyhl. ¢ 501/2006 Sb.,
definovany ve vykresech.

Veiejna prostranstvi budou vhodnym zpiisobem ozelenéna.

Sitka ulic umoziiuje jednostrannou vysadbu dievin ve formé kratkych stromofadi. Voleny budou stromy
s malou, Stihlou ¢i kulovité rostouci korunou, jako napiiklad javor mlé¢ "Globosum’, visen kiovita
‘Globosa’, jerab ptaci (Sorbus aucuparia), kulovité jasany, javor babyka Elegant’, §tihla forma dubu
letniho "Fastigiata Koster'(Quercus robur ‘Fastigiata Koster”).

Park bude lemovan stromofadim (vybér dievin stejny jako vyse), doplnénym o 1-3 soliterni listnaté
stromy (napf. dub letni, javor klen, jasan ztepily, jinan dvoulaloény) a mensi stromy s barevnym
olisténim a okrasné kere.

Preferovana bude vysadba vzrostlych dievin s kofenovym balem.

1.C.12. Obc¢anské vybaveni

Vzhledem k poZadavku obce se navrhuje pozemek pro veiejné obcanské vybaveni (mateiskou skolu).
Pozemek navazuje na stavajici sportovni areal. U plochy vefejného ob&anského vybaveni jsou navrzena
parkovaci stani podél komunikace, dalsi parkovaci stani lze umistit pfimo na pozemku matei'ské skoly.
Velikost MS bude upiesnéna v navazujicim fizeni, piedpoklada se cca 50-60 mist.

I.D. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI
LD.1. Dominanty v tzemi
Dominantnim vefejnym prostorem se stane vefejné prostranstvi s parkem, v jehoz &ele je umisténa

ob¢anska vybavenost — budova nové mateiské skoly.
Vyskové dominanty regulacni plan neumist’uje.



L.D.2. Prvky lokalni identity

Z hlediska prostorového ¢lenéni tizemi obce je lokalita povazovana za Gzemi s moznosti vytvaieni vlastni
identity, ktera ale bude navazovat na typicky ,,vesnicky* charakter Dobrého Pole. Tento charakter je
respektovan v navrhu velikosti parcel a prostorovou regulaci objekti rodinnych domii, predevsim
stanovenim podlaznosti (pfizemi s podkrovim).

I.D.3. Prvky prostorové regulace, ochrana prirodnich hodnot

Navrzené feseni respektuje kulturni hodnoty Gzemi, vychazi ze zasad udrzitelného rozvoje obce:

e 'V feSeném Gzemi nejsou zadné nemovité ¢i prirodni hodnoty, které by bylo nutno v regulaénim planu
respektovat. Kromé ochrany piipadnych archeologickych nalezii pri vlastni vyvstavbé dle zdkona €.
20/1987 Sb. (o statni pamatkové péci) nejsou definovany zadné pozadavky na ochranu hodnot a
charakteru izemi,

o z hlediska SirSich vztahti je lokalita situovana na jihozapadnim okraji obce a v prostorovém utvareni
obce nebude vyrazné pohledové exponovana — od volné krajiny je opticky oddélena vzrostlou
bichovou zeleni,

e jizné€ od feSené plochy se nachazi EVL Slanisko Dobré Pole (CZ 0620031) a je zde rovnéz vymezena
Prirodni rezervace. Dlivodem ochrany je zachovani uzemi s vyskytem kriticky a silné ohrozenych
druhti slanomilnych rostlin. Redeni regulaéniho planu uvedena chranéna tzemi nijak negativné
neovlivni,

e navrzena vySkova hladina zastavby reaguje na tvarovani terénu, navrzené feseni tak respektuje svym
hmotovym fesenim i ¢lenénim na zastavitelné a volné plochy zésady ochrany krajinného razu

e dva z pozemkii (14, 15) z¢asti lezi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Vystavba na jednom z nich
(15) v blizkosti lesa je podminéna souhlasem dotéeného organu,

e stavebni pozemky ¢. 15, 17, 22, 25 a 27 lezi v blizkosti vodniho toku, v navazujicim Fizeni proto bude
respektovano pasmo v Sifce 6 m od biehové Cary k zabezpeceni vykonu spravy vodniho toku jeho
spravcem - v tomto pasmu nelze umistovat zadné stavby. oploceni ¢i zafizeni nebo provadét jiné
¢innosti, které by znemoznily udrzbu vodniho toku.

e navrzen¢ plochy verejnych prostranstvi budou osédzeny drevinami doméaciho ptivodu.

I.LE. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Urbanisticka koncepce je zalozena na vytvoreni navesniho prostoru s parkem, ktery je dale zatraktivnén
umisténim pozadované obéanské vybavenosti — MS. Na navesni prostor navazuje sit’ obytnych ulic, ve
kterych je kladen diraz na zklidnéni dopravy. Toho je dosazeno malou $itkou navrhovanych komunikaci,
jejich smeérovym vedenim, umisténim pfechodl pro pési, zvySenim piechodi nad niveletu komunikace
(tvori tak soucasné zpomalovaci prahy).

Regula¢ni plan vytvaii priznivé Zivotni prostiedi v feSeném Gzemi zejména svoji koncepci. To znamena
stanovenim podminek pro vymezeni a vyuziti pozemkii, podminek pro umisténi a prostorové usporadani
staveb a dale vymezenim vefejnych prostranstvi, umoziujicich bezkonfliktni obsluhu tizemi. Navrhované
reseni regulacniho planu nema zadné negativni disledky na Zivotni prostiedi.

Nedilnou soucasti navrhu je i systém verejné zelené. V ramci feseného uzemi se navrhuje maly mistni
park o velikosti cca 610 m2. Vefejna zelen je navrzena jako povinna soucast viech typii veiejnych
prostort, tomu odpovida vymezena $itka ulic. Duraz je kladen na vysadbu kvalitnich vzrostlych stromi, a
to nejen v parcich, ale i v ulicich, pokud to prostorové poméry umozni. Souvislé nezpevnéné plochy
vefejnych prostranstvi budou zatravnény nebo osazeny nizkymi pudokryvnymi kefi.

Akustické poméry — feSend plocha nelezi v blizkosti frekventovanych silnic nebo v blizkosti ploch
vyroby a skladovani. Jizn¢ od feSené¢ho zemi se nachazi fotbalové hiisté, vyuzivané pomémé ziidka.
Plocha je od n¢j oddélena zemnim valem. Nejsou proto zadné naroky na protihlukovou ochranu.

V ramci ochrany Cistoty vod je navrzeno odkanalizovani Gzemi s napojenim na Cistirnu odpadnich vod.
Pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplisob vytapéni a ohfevu teplé vody zemnim plynem a
elektrickou energif.

Nakladani s odpady v feSeném lzemi bude probihat stavajicim zpusobem jako v celé obci, véetné
separace - regulacni plan navrhuje sbérné misto pro tfidény odpad.



Pro odpo¢inek a rekreaci obyvatel jsou v feSeném tzemi vymezeny a stabilizovany plochy sidelni
zelené; v ramci pozemki pro veiejna prostranstvi a pozemki pro sidelni zelef jsou dale vymezeny plochy
umoziiujici umisténi détskych hfist'.

Ochrana pudniho fondu - vyuziti lokality znamena dle izemniho planu zabor ZPF. Zabor byl projednan
s dotéenym organem pii pofizeni UP Dobré Pole.

Projekty sadovych tdprav vefejnych prostranstvi véetné zelené budou soucasti projektové dokumentace
infrastruktury a budou realizovany nejpozdéji v terminu kolaudace stavby.

V lokalité nebyl zpracovéan radonovy prizkum, problematika ochrany staveb pied radonem bude fesena
v navazujicim fizeni.

I.LF. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVIi

Ochrana pied zdroji hluku a vibraci

V feSeném uzemi neni piipustné umisténi zadnych zaméri na umisténi zdroji hluku piip. vibraci, ani
zameéru, které mohou vyznamné ovlivnit &istotu ovzdusi.

Dopravni obsluha v prevazné Casti feSeného tizemi je navrzena v rezimu ..obytna zéna“ se zakazem
vjezdu nakladnich vozidel s vyjimkou dopravni obsluhy. S ohledem na navrzené vyuziti izemi a s
ohledem na intenzitu dopravy lze predpokladat, Zze zatizeni hlukem z mistnich komunikaci bude
minimalni.

Ochrana ovzdusi
Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit ¢istotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a
mistné pfislusnym organem ochrany vefejného zdravi.

Pozarni ochrana

V plose bude realizovano 27 rodinnych domti a objekt matefské $koly. Po¢ita se s vystavbou individualné
feSenych rodinnych domi o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi. Zastavéné plochy rodinnych domi
nepresahnou 200 m2. Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby spliovaly technické podminky
pozarni ochrany.

Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektiim. Komunikace funkéni
skupiny C budou s krytem z Zivi¢nych vrstev, rovnéz v obytné zoné budou realizovany ziviéné kryty.
Sitky komunikaci navrzené regulacnim planem jsou v souladu s pozadavky pozarni ochrany. Komunikace
bude spliiovat technické podminky pozarni ochrany na pristupové komunikace pro pozarni techniku
stanovené v CSN 73 0802. Nastupni plochy se u RD nepozadujl Navrhované komunikace budou
spliovat pozadavek na silni¢ni komunikace, budou Siroké nejméné 3,00 m a povedou az do vzdalenosti
maximalné 50 m od vchodi do RD, kterymi se predpoklada vedeni protipozariho zasahu;

Odstupy objektid budou spliiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpe&nych prostori, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemky.

Pozirni ochrana obyvatel a objektii je zajisténa z navrhovaného rozvodu vody, ktery je napojen na
vodovodni systém v obci. Navrzeny vodovodni systém tedy bude slouzit rovnéZ pro pozarni uéely a musi
proto vyhovovat CSN 73 0873 ,.Zasobovani pozarni vodou“. Na vodovodnich fadech budou osazeny
pozarni hydranty, jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni. Obec je zasobovana z VDI Biezi
2x300m3 (246,0/241,00) v Brezi. Tlakové je spolehlivé pokryta cela obec. Tlakové poméry se vypoétoveé
pohybuji v rozmezi 0,5-0,64 MPa, to znamend, Ze je zajistén tlak i mnozstvi vody pro uéely pozarni
ochrany na hydrantech.

Civilni ochrana

Koncepce reSeni pozadavkii civilni ochrany je stejna jako v platném tzemnim planu obce. Regulaéni plan
dale upfesiiuje pfipadné pozadavky na vyuziti pozemki dle § 21 vyhl. 380/2002 Sb., dle § 18 té7
vyhlasky v rozsahu odpovidajicimu charakteru tizemi a druhu Gizemné planovaci dokumentace:

a) ochrana Gzemi pied prichodem prialomové viny vzniklé zvlaétni povodni.

Zajmove uzemi neni potencidlné ohroZeno prilomovou vinou vzniklou zvlaitni povodni. Nejsou proto
vymezena zadna opatfeni.




b) zény havarijniho planovani.
Zajmové Uzemi neni soucasti zon havarijniho planovani a podle vyjadfeni HZS Jihomoravského kraje
neni katastralni Gzemi obce Dobré Pole potencialné ohrozeno havariemi zdroji nebezpeénych latek.

¢) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti.
V obci nejsou stalé ukryty CO, za improvizované ukryty pro obyvatelstvo v kategorii rodinnych domi lze
povazovat ukryti osob ve vlastnich objektech s tim, Ze veskeré tyto Ukryty budou budovany svépomoci.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.
V zdjmovém uUzemi neni planovana evakuace ze zony havarijniho planovani Jaderné elektrarny
Dukovany.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénvch latek mimo soudasné zastavéna (zemi a zastavitelna Gzemi obce.
Na uzemi obce nejsou objekty ¢i aredly, ve kterych by byly zpracovavany ¢i skladovany nebezpeéné
latky.

g) usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych
u¢inki kontaminace, vzniklych udalosti.

K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém fe3eni prostoru obce
zésadni:

- neni pripustna vystavba uzavienych bloki,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je fesena tak, aby umoznila piijezd zasahujicich
Jjednotek (véetné té7ké techniky) a nouzovou obsluhu obce v piipadé znepriijezdnéni ¢asti
komunikaci v obci,

- sité technické infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovany a umoziiuji operativni Gpravu
dodavek z jinych nezavislych zdroju.

h) ochrana pred vlivy nebezpeénvch latek skladovanveh v izemi.
V zajmovém tzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky.

i) nouzove zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Obec Dobré Pole je zasobovina vodou ze skupinového vodovodu Mikulov, jehoZz zdrojem je jimaci
uzemi Lednice.

Vodovody jsou podle moznosti zaokruhovany, takze v piipadé lokalni havarie lze zajistit zasobovani
prevazné casti lzemi z jiné vétve.

V piipadé vyloudeni z provozu stavajicich jimacich Gzemi je mozna dotace z JU Drnholec pomoci CS
Drnholec a privodného radu mezi Drnovicemi a VDJ Novosedly.

V ptipadé odstaveni vice uvedenych zdrojii z provozu bude nutno na piti a vafeni dovazet balenou vodu
nebo vodu v cisternach.

Za krizové situace se bude voda pro vefejnou potiebu (na piti a vafeni) dovazet ze zdroje NZV VZ
Lednice, nachazejici se ve vzdalenosti cca 25 km, v blizkosti obce Lednice.

Pfi nouzovém zasobovani se budou rovnéz vyuzivat mistni zdroje - studny, jako zdroje uzitkové vody.
Jestlize by tento stav byl dlouhodobégjsiho razu, nebo by to byl stav trvaly, bylo by nutno hledat nahradni
feSeni.

Dlouhodoby plodny vypadek elektrické energie je malo pravdépodobny. V uzemi feSeném regula¢nim
planem nejsou umistény zadné provozy (nemocnice apod.) vyzadujici nepretrzitou dodavku elektrické
energie, u nichz by bylo nutno fesit krizovou situaci nahradnim zdrojem.
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
VYMEZENI POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT, S UVEDENiN{ KATASTRALNICH UZEMI A PARCELNICH
CISEL

Veiejné prospésné stavby jsou dokumentovany ve vykrese ¢. 1.3 Vykres verejné prospésnych staveb.
Regulaéni plan vymezil nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit (vSe v k.i. Dobré Pole):

Druh vefejné prospésné stavby, oznadeni ve vykrese Do;;f:g;rﬁotiz?;ky
Mistni obsluzné komunikace a komunikace dopravné zklidnéné, oznacené D1,
D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10

248/1
Komunikace pro pési 248/1
Vodovody pro vefejnou potiebu — vodovodni fady Al, A2, B1, B2, Cl1, C2, C3,
DaE 248/1, 296
Kanalizace splaskova — stoky A1, A2, B1,B2, B3, C.D,E, F 248/1, 296
Kanalizace de$t'ova — stoky Al, A2, A3, B. C1, C2, C3 248/1
Zasakovaci rigoly — R1, R2 248/1
Elektricka pfipojka VN 248/1
Trafostanice VN/NN 248/1
Elektricka vedeni NN — zemni kabely, vétve A, B, C, D, E 248/1
Veiejné osvétleni — zemni kabely, vétve A, B, C,D, E, F, G 248/1
STL plynovody, fady A, B, C. D, E 248/1

Vsechny vefejné prospesné stavby lezi na pozemcich ve vlastnictvi obce Dobré Pole.

LH. VYMEZENI VEﬁEJNlj: PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPF:SN)’(CH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM
KATASTRALNICH UZEMI A PARCELNICH CiSEL

Verfejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo, regulaéni plan nevymezuje.

LL VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNi PLAN NAHRAZUJE
RP nahrazuje nasledujici izemni rozhodnuti:
e Rozhodnuti o déleni a scelovani pozemku, avsak pouze v rozsahu vyclenéni pozemki
vefejnych prostranstvi.

1.J. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB, KTERE
NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJINE INFRASTRUKTURY, VCETNE
URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI
PROJEKTOVE DOKUMNETACE A PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pocitd se s umisténim energeticky pasivnich domu - tomu jsou prizpisobeny velikosti stavebnich
pozemki, jejich tvary, orientace ke svétovym stranam, dopravni pfipojeni a vymezeni stavebnich &ar
(cilem je dosazeni dostate¢nych pasivnich solarnich ziski).

Na kazdém pozemku je feSeno umisténi garaze a navrh piedpoklada umisténi jesté jednoho dalsiho
parkovaciho mista na pozemku s RD.
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Sirky stavebnich pozemki zohlediiuji navrhovany zpiisob zastavby, v optimalnich rozmérech
zabezpeCujicich pohodlné umisténi rodinného domu pfi omezeni vzajemného optického obtézovani
sousedd, tj. pro volné stojici rodinné domy minimalné 19 m.

Regula¢ni plan zavazné stanovuje v celé lokalité stavebni ¢ary a vymezuje vefejnd prostranstvi pro
dopravu, pobyt lidi a vedeni technické infrastruktury. Dale navrhuje rozdéleni pozemki — novou parcelaci
(podklad pro geometricky oddélovaci plan).

Regulani plan stanovuje predevsim tyto regulace:

-~ Vymezeni hranic pozemki vefejnych prostranstvi

— Koeficient zastavéni pozemku (KZP) se stanovuje ve viech pozemcich pro rodinné domy
na 0.4. Je to pomér mezi souctem vymér zastavénych &asti pozemki (u nadzemmnich staveb se
Jednd o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona a vyméry
dalsich zpevnénych ploch na pozemku) k celkové vyméie pozemku. Vyjadiuje nejvyde
pfipustny podil zastavéni plochy pozemku toho které¢ho vlastnika. Nezastavény zbytek
pozemku bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové zelené. Poznamka: do
zastavénych Casti pozemkl se pro ucely stanoveni KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné
plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii) na daném pozemku.

— vymezeni regulacnich stavebnich ¢ar objektu rodinnych domu — je provedeno v hiavnim
vykrese ¢. L.1. Stavebni ¢ara urcuje polohu hlavni ¢asti priceli rodinného domu, jeho
vzdalenost od hranice pozemku vefejného prostranstvi, tj. nejméné 60% uliéni fasady objektu
musi byt umisténo na stavebni ¢aie. Pfed stavebni ¢aru mohou byt max. o 1 m predsazeny
vstupy, arkyfe, garaZe” apod., za stavebni ¢aru mohou byt max. o 5 m zapuitény niky,
ustupujici fasady, gardze” (Poznamka: ™ neplati u pozemkii, v nichz polohu gardze uréuje
reguladni stavebni ¢ara pro garaze). Od vymezenych stavebnich car se 1ze odchylit max. o 1,0
m, a to vyhradné ve sméru od komunikace. Nejvyse 40% priceli domu mize byt zapusténo
do hloubi stavebniho pozemku i vice nez 1 m.

— vymezeni regulaénich stavebnich ¢ar pro garaze — je provedeno v hlavnim vykrese &. 1.1.
Stavebni Cary urCuji polohu garaze, jeji vzdalenost od pozemku verejného prostranstvi. Od
vymezenych stavebnich car se lze odchylit max. o 1,0 m, a to vyhradné ve sméru od
komunikace.

— Garaze: rampy pro vjezd do garazi umisténych v podzemnim podlazi nejsou povoleny.

— Minimalni odstupy staveb rodinnych domu od hranice parcel sousedu, pokud mezi sebou
tyto stavby vytvareji volny prostor, jsou zobrazeny na hlavnim vykrese. Tam, kde minimalni
odstup rodinnych domii ve vykrese stanoven neni, se uplatni hodnoty stanovené § 25 vyhl.g.
501/2006 Sb.. Pripousti se umisténi garazi na spolecné hranici stavebnich pozemkia. Regulace
plati i pro vedlejsi stavby, u téch ale miize stavebni Gfad pripustit vyjimku, po zvaZeni miry
zastinéni rodinného domu a pozemku souseda.

— Rodinné domy oznacené 17, 22, 25 a 27, véetné garazi a dalSich staveb na jejich pozemcich,
budou umistény nejméné 6 m od brehové hrany vodotece.

—~  Vy3ky objektii, maximalni podlaZnost: v feSeném Gzemi jsou pfipustné jednopodlazni RD s
pfipadnym obytnym podkrovim. Podkrovi je v regulacnim planu chapano jako piistupny
prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k u¢elovému vyuziti. Jeho svétla vyska
na uli¢ni strané objektu pfitom nesmi piesahnout 1,30 m.

— Tvar stiech rodinnych domu — piipustné jsou sklonité (3ikmé) stiechy, kromé stiech
stanovych, polovalbovych a stiech, které se tvarem stanovym stiecham blizi (s hifebenem
sttechy kratS$im nez 5 m). Ploché stiechy jsou pfipustné jen na vedlejsich stavbach, garaZich,
popf. na mensi ¢asti objekti rodinnych domii (do 40% zastavéné plochy) s tim, ze v priceli
domi bude preferovana §ikma stiecha.

— Stiechy budou v ramci jednotlivych ulic sjednoceny: v ramci jedné strany ulice budou
pouzity stejné tvary stfech, podle rodinného domu, ktery zde bude postaven jako prvni.
Obdobné bude postupovano i u garazi.

— Orientaci hiebene stiechy se rozumi smér hiebene hlavniho objemu stavby ve vztahu k
ulici. Orientace hiebene stiechy bude v pievazné mife s okapem (hfebenem) rovnobéznym
s ulici, s vyjimkou nasledujicich pozemki, kde se stanovuje orientace hiebene kolma k ulici:
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€. 4,5.6,7a8. Upozemkt ¢. 27 a 26 je pfipustna orientace hiebene rovnobézna i kolma, na
obou pozemcich ale musi byt stejna.

Sklon stfeSnich rovin se u rodinnych domu stanovuje na 25-35°, u ostatnich staveb na 20-
30°, nebude-li v souladu s vyse uvedenymi podminkami pouzita stiecha plocha. Stiecha bude
soumérna (oboustranné stejny sklon a delka stieSnich rovin). Minimdlni presah stresnich
rovin pfes obvodové stény bude ¢init na okapové strané 0,5 m.

Material stieSni krytiny pouzity na rodinném domé a na garazi musi byt stejny, kromé
pripadi, kdy bude mit garaz plochou stfechu. Pfipustné jsou skladané krytiny keramické,
betonové, krytiny zjinych materiali imitujici klasickou keramickou stiedni krytinu a
skladané zivi¢né krytiny (tzv. bonské Sindele). Barevnost krytiny nejlépe cihlové &ervena az
tmavocervend a hnéda. Vylouceny jsou barvy bilé, fialové, modré, ¢erné a Sedé.

Vikyie k prosvétleni podkrovi nebudou z vefejného prostoru tvofit vystupujici podlazi,
stiesni lodzie ¢i balkony.

Fotovoltaické a jiné solarni panely: jsou pripustné na stiechach objekti. Panely mohou byt
uloZzeny na rovinu stiechy v ucelenych obdélnikovych sestavach rovnobézné s okapni hranou
stiechy; panely instalované na stojanech v odliném sméru a sklonu nez je stiecha nejsou
pfipustne.

Vyska osazeni objekti - Groven podlahy 1.NP (+-0.00) se stanovuje v rozmezi +0,30 az
+0,60 m oproti vySkové niveleté povrchu prilehlé komunikace, méfeno v prisediku osy
komunikace s osou stavebniho pozemku.

Oploceni ve sméru do vefejného prostranstvi: pripustne jsou ploty o celkové vysce do 1,60
m, maximalni vyska pfipadné podezdivky 0,80 m (optimalné do 0,50 m). Material (vypli)
plotu na uli¢ni strané — z dievénych, plastovych (dfevo imitujicich) desek, nebo kovovych
tyCovych profill ¢i draténého pletiva. Pripustné jsou zivé ploty.

Nepfipustné jsou ploty z nadmérné zdobnych kovovych prvki, velkoplosnych betonovych
prefabrikatt, ploty plastové, plechové a ploty z ozdobnych keramickych plotovek. Plotova
vypli musi zistat prithledna, nesmi tvofit uzavienou plochu. K pripadnému zneprihlednéni
plotu lze vyuzit vegetaci.

Material podezdivek - beton, omitnuta cihla, betonové plotové §tipané tvarovky (nejlépe v
barevném provedeni), kdmen, keramicky obklad.

Inspirativni piiklady vhodnych typii oploceni jsou uvedeny v Odtivodnéni RP.

Ploty po bo¢nich stranach pozemki, které sousedi s vefejnym prostranstvim, mohou byt
vysoké az 200 cm. Material a barevnost bude sjednocena s oplocenim od uli¢ni strany, nebo
se mize jednat o ploty draténé na ocelovych sloupcich ¢i ploty kovové, doplnéné vegetaci za
ucelem jejich zneprithlednéni.

prostor pro nadoby na smésny komunalni odpad a tFidéné odpady: na pozemku RD bude
ziizen v dostatené kapacité prostor pro nadoby na odpad, a to tak, aby nebyl viditelny pfi
pohledu z verfejného prostoru pred domem

LK. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI A TECHNICKOU

INFRASTRUKTURU

Stavby budou napojeny na stavajici a navrhované vefejné pristupné mistni a dopravné zklidnéné
komunikace, obsazené v regulaénim planu.

Rodinné domy budou napojeny na vodovod pro vefejnou potiebu. Umisténi vodovodnich pripojek, jejich
napojeni na vodovod pro vefejnou potiebu a umisténi vodomérnych Sachet bude upfesnéno v navazujicim

Stavby budou odkanalizovany vefejnou oddilnou splaskovou kanalizaci. Nakladani s destovymi vodami
ze stiech rodinnych domii, garazi a dalSich staveb a zpevnénych ploch (nadvofi) bude feseno akumulaci a
zasakovanim piimo na pozemcich rodinnych domu.

Stavby budou piipojeny na elektricky zemni kabel NN. Na hranicich jednotlivych pozemkii budou
osazeny domovni pojistkové skiiné sou¢asné se skiinémi elektromérnymi, avsak pouze v piipadé, ze
budou realizovany ploty, jinak budou osazeny na fasadach budov.
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LL. STANOVEN] PORADI ZMEN V UZEMI - ETAPIZACE VYSTAVBY

Pofadi zmén vyuziti uzemi je rozdéleno do 2 etap. V kazdé etap¢ bude vzdy nejprve vybudovana vefejna
technicka a dopravni infrastruktura nezbytna pro dané stavebni pozemky a teprve nasledné bude mozné
dokon¢it (uvést do uzivani) samotné rodinné domy.

1. Etapa zahrnuje:
e Veiejnou technickou infrastrukturu:
vodovodni fady A1, A2, D, E
kanalizaci splaskovou, stoky A1, A2, C, D, F, popi. i E
kanalizaci destovou fady A1, A2, A3, B,
zasakovaci rigol R2, popfipadé i ¢ast R1 (dle potieby)
elektricka vedeni NN, vétev A
vefejné osvétleni, vétev A
stanoviste tifidéného odpadu
v piipadé pozadavku na plynofikaci plochy plynovodni fad oznaceny ,, A"
e veiejnou dopravni infrastrukturu:
mistni obsluzné komunikace ve vychodni ¢asti fesené plochy (ve vykrese 1.5 oznacené D4, D3, D6, D10,
D9), parkovaci mista a komunikace pro p&si v t&chto ulicich..
¢ Rodinné domy na pozemcich identifikaéni &islo 1,2,3,4,5,6,7,8,10,26,27
* Vefejné prostranstvi - parkové tpravy na navsi, véetné détského hiiste

2. Etapa zahrnuje:
e Verejnou technickou infrastrukturu:
Trafostanici VN/NN
vodovodni fady B1, B2, CI1, C2, C3,
kanalizaci splaskovou, stoky B1, B2, B3, pfip. i E
kanalizaci destovou fady C1 C2, C3
zasakovaci rigol R1
elektricka vedeni NN, vétve B, C, D, E
vefejné osvétleni, vétve B, C, D, E, F, G
v piipadé pozadavku na plynofikaci plochy plynovodni fady B,C,DE
e vefejnou dopravni infrastrukturu:
mistni obsluzné komunikace ve vychodni ¢asti fesené plochy (ve vykrese 1.5 oznagené D1, D2, D5, D7 a
D8), parkovaci mista a komunikace pro p&si v téchto ulicich,
ucelova komunikace k COV
(celova komunikace podél hiisté
® Rodinné domy na pozemcich identifikacni &islo 9, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24,25,
e Obcanské vybaveni: matefskou skolu

Druhou etapu lze v piipadé potieby dale rozdélit na dvé dilgi etapy. Postup vystavby vefejné dopravni a
technické infrastruktury Ize upfesnit v navazujicim Fizeni.

Schéma etapizace: plochy 1. etapy jsou vybarveny
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.M. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Regulaéni plan nevymezuje zadna nova ochranna pasma, vyjma ochrannych pasem navrzenych siti
technické infrastruktury, které vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich predpisu:

ochranné pasmo nadzemniho elektrické¢ho vedeni VN je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od
krajniho vodice vedeni na ob¢ jeho strany u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné

a) pro vodice bez izolace 7 m
b) pro vodice s izolaci zakladni 2 m
c¢) pro zavésna kabelova vedeni | m

ochranné pasmo podzemniho vedeni elektriza¢ni soustavy do 110 kV vcetné a vedeni Fidici, méfici a
zabezpecovaci techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu,

ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti u stozarovych elektrickych stanic s pfevodem napéti z arovné nad 1 KV a mensi nez 52
kV na Groveri nizkého napéti 7 m

ochranna pasma vodovodi jsou dle zak. ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje potrubi na
obé strany pii priméru potrubi do 500 mm véetne, 2,5 m pi#i priméru potrubi nad 500 mm. U
vodovodnich fadi o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2.5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m.

ochranna pasma kanalizace jsou dle zak. ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje potrubi na
obé strany pfi praméru potrubi do 500 mm vcetné, 2,5 m pfi priméru potrubi nad 500 mm. U
kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m.
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¢ Ochranné pasmo nizkotlakych a stfedotlakych plynovodi v zastavéném tzemi 1 m na obé strany od
pudorysu.

I.N. VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RiZENi PODLE

§ 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Regula¢ni plan nevymezuje stavby nezpuisobilé pro zkracené stavebni Fizeni.

LO. UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI

Textova ¢ast regulaéniho planu obsahuje celkem 23 list veetné titulni strany a zdznamu o G¢innosti.
Graficka cast RP obsahuje:

I.1 Hlavni vykres 1:1000 1x

1.2 Vykres zasobovani vodou a odkanalizovani 1:1000 1x

1.3 Vykres zasobovani elektrickou energii, plynem, vefejné osvétleni 1:1000 1x

1.4 Vykres vefejné prospésnych staveb 1:1000 Ix

1.5 Vykres dopravy 1:1000 Ix

[.6 Vykres déleni pozemki 1:1000 1x
ODUVODNENI

IL.A. UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi REGULACNIHO PLANU

Potizeni regulac¢niho planu plochy Z01 v obci Dobré Pole (dale jen RP) zajist'uje tiad izemniho
planovani, kterym je Méstsky urad Mikulov, odbor izemniho planovani a stavebniho Fadu.

Regulaéni plan je zpracovan v souladu a rozsahu Zadani RP, které je obsazeno ve vydaném
Uzemnim planu Dobré Pole, ktery nabyl i&innosti 16.6.2017.

Navrh RP byl vypracovan firmou AR projekt, s.r.o., Brno, autorizovanym architektem Ing.arch.
Milanem Hucikem (&islo autorizace 02 483) v lednu 2018.

Spole¢né jednani o navrhu RP bylo zahajeno 9.4.2018. Navrh regulaéniho planu bude vystaven
dotéenym organim k nahlédnuti, a to v kancelafi organu dzemniho planovani dvefe ¢. 227 Méstského
tfadu Mikulov, OSZP, Namésti 1, 692 01 Mikulov a v souladu s ustanovenim § 65 odst. 3) stavebniho
zakona je navrh regulacniho planu taktéz zverejnén — vystaven v plném znéni na adrese:
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestskyurad/uzemni-plany-orp/?contentld=115742.

Jednani k navrhu se uskuteénilo ve ¢tvrtek 26. dubna 2018 v malé zasedaci mistnosti Méstského
uradu Mikulov.

STANOVISKA UPLATNENE V PRUBEHU SPOLECNEHO PROJEDNANI:

1:
Krajska hygienicka stanice JMK, Brno

Ze dne 9.5.2018 pod ¢.j.. KHSIM 24357/2018/BV/HOK
Doslo pod ¢.p. MUMI 18021706

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,.KHS JmK*) jako
dotéeny organ ochrany vefejného zdravi mistné prislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢&.
258/2000 Sb., o ochran¢ veiejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale také ,,zakon ¢. 258/2000 Sb.*), a vécné prislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2
pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 65 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim
planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale také .stavebni
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zakon*), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisi  (dale také .spravni rad”), vydava toto stanovisko: Krajska hygienickd stanice
Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, souhlasi s navrhem regula¢niho planu ,.Dobré Pole, plocha
Z0O1* projednanym na spole¢ném jednani dne 26. dubna 2018.

KHS JmK bylo dne 10.4.2018 Méstskym urfadem Mikulov, odbor stavebni a Zzivotniho prostiedi,
Namésti 1, 692 01 Mikulov na Moravé (dale jen .MeU Mikulov*), jako uradem uzemniho planovani a
pofizovatele Gzemné planovaci dokumentace pro mésto Mikulov v souladu s ustanovenim § 64
stavebniho zikona doruceno oznameni o spoleéném jednani o navrhu regulaéniho planu ,.Dobré Pole,
plocha ZO1* (dale RP) ze dne 9.4.2018 pod spis.zn.:STZ1/16570/2018/PROI. Zpracovatelem
dokumentace je AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno (prosinec 2017).

Regulacni plan fesi umisténi stavby rodinnych domu na jihozapadnim okraji obce Dobré Pole. Plocha
je v platném UP ozna&ena jako zastavitelna plocha ZO1. Plocha Feseného tizemi ma celkovou vymeru
cca 3,08 ha.

Regula¢nim planem jsou vymezeny podminky funkéniho vyuziti feSené plochy. Hlavni vyuziti je
bydleni v rodinnych domech. Podminéné piipustné vyuziti je obanska vybavenost - mateiska 3kola,
pozemky vefejnych prostranstvi a verejna technicka infrastruktura (napojeni na rozvody IS a dopravni
infrastrukturu v navazujicim tuzemi).

Stanovena etapizace vystavby (1. 11.).

KHS JmK posoudila navrh regula¢niho planu ,,.Dobré Pole, plocha ZO1* ve smyslu ustanoveni § 2
odst. 2 spravniho fadu a § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona, a to v rozsahu pozadavkd na ochranu
vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zakona ¢. 258/2000 Sb. a pravnich
predpist provadéjicich, mj. nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané pied nepfiznivymi u¢inky hluku
a vibraci, a konstatuje, ze predmétny ndvrh dava realny piedpoklad pro eliminaci resp. minimalizace
potencidlnich zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym faktorim zivotnich podminek ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 3 zakona ¢. 258/2000 Sb., a to s pfihlédnutim k ustanoveni § 82 odst. 2
pism. t) zékona ¢. 258/2000 Sb. a s odkazem na souvisejici ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona,
§ 14 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpisa, a
¢asti druhé vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdé&jsich predpisi.

KHS JmK uzavira, ze pfi uplatiovani pfedmétnych zmén v projednaném znéni lze divodné
predpokladat naplnéni cili izemniho planovani vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho zakona,
mj. vytvaret piedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro priznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Gizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich. Proto bylo stanoveno, tak jak je uvedeno ve vyrokové &asti tohoto stanoviska

Stanovisko porizovatele:
Souhlasné stanovisko

2.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho Fadu, Brno
Ze dne 24.5.2018 pod ¢.j.: IMK 53007/2018

Doslo pod é.p. MUMI 18024761

Krajsky rad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovéni a stavebniho fadu (OUPSR) obdrzel
dne 09.04.2018 oznameni o spole¢ném jednani o ..Navrhu regula¢niho planu (RP) Dobré Pole, plocha
Z01* ve smyslu ustanoveni § 65 odst. 2 stavebniho zédkona, které se uskute¢nilo dne 26.04.2018 ve
10:00 hodin v zasedaci mistnosti Méstského uradu Mikulov.

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

.Navrh RP Dobré Pole, plocha Z01* - stanovisko Krajského afadu Jihomoravského kraje, OZP podle
§ 65 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
piedpist.

.Navrh RP Dobré Pole, plocha Z01* zahrnuje plochy, jejichz tabelarni vyhodnoceni je nedilnou
piilohou tohoto stanoviska, zabor PUPFL neni uvazovan. Z RP nevyplyvaji Zadné zabory
zemédélského pidniho fondu nad zébory odsouhlasené v izemnim planu (UP) Dobré Pole. Viechny
zabory jsou obsazeny ve schvaleném UP.
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Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pfislusny urad
podle ustanoveni § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjSich predpisi, k .,Navrhu RP
Dobré Pole, plocha Z01%, uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb.. o ochrané zemédélského pudniho fondu. ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen zakona o ochrané ZPF):

Dle ust. § 15 pism. h) zdkona o ochrané ZPF je k uplatnéni stanoviska k regulacnimu planu podle ust.
§ 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF kompetentni organ ochrany ZPF piislusného obecniho Gfadu obce s
rozsifenou plisobnosti.

2. Z hlediska zdkona &. 114/1992 Sb.. o ochrané prirody a krajiny. ve znéni pozdéjsich predpisii:
Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, OZP. jako organ ochrany pfirody prisluiny podle § 77a odst. 4
pism. x) zdkona, uplatriuje stanovisko k predlozenému ,,Navrhu RP Dobré Pole, plocha Z01<.

V zisadé neni namitek k vlastnimu feseni plochy Z01 co se ty¢e navrhovaného vyuziti z hlediska
jejiho ucelu, navrzenych kapacit, architektonického feseni a dalSich souvisejicich podminek véetné
inzenyrskych siti — s vyjimkou navrzeného odkanalizovini.

V textove casti v kapitole 1.C.4. Odkanalizovani na str. 9 je uvedeno, ze ,.Odpadni vody budou
odvedeny na novou COV Dobré Pole, ktera bude umisténa jihozdpadné od Fesené plochy.“ Dale je
uvedeno, ze: ,Nékolik domi v jihovychodni ¢asti plochy (pozemky 7.8) bude odkanalizovano
gravitaéni kanalizaci do prostoru stavajici COV u hiisté, ktera bude zruSena a nahrazena Cerpaci
stanici odpadnich vod.* Obdobné tidaje jsou uvedeny i v textové ¢asti oduvodnéni v kapitole 11.D.1.5.
Odkanalizovani na str. 14.

Organ ochrany p¥irody souhlasi s odkanalizovianim objekti pouze do nové COV Dobré Pole
(pozn.: plocha technické infrastruktury Z15 uzemniho planu Dobré Pole) a nesouhlasi s realizaci
¢erpaci stanice odpadnich vod na misté stavajici COV Dobré Pole.

Divodem je skutetnost, ze stavajici COV Dobré Pole je umisténa na tzemi evropsky vyznamné
lokality Slanisko Dobré Pole a soudasné ptirodni rezervace ¢i jejiho ochranného pasma Slanisko
Dobré Pole. Navrhované feSeni umisténi Cerpaci stanice odpadnich vod na misté stavajici COV by
mélo za nasledek v podstaté zakonzervovani nevyhovujiciho stavu umisténi objekta v téchto pfirodné
cennych tizemich, zatiZeni zranitelné lokality stavebni ¢innosti i naslednym provozem ¢erpaci stanice
a trvalé blokovéni plnohodnotné revitalizace téchto ploch po ukonéeni provozu stavajici COV.

S ohledem na navrhované umisténi Cerpaci stanice odpadnich vod, kterou ma byt nahrazena zrusena
stavajici COV se nelze ztotoznit s idajem ,.Redeni regulaéniho planu uvedena chranéna tzemi nijak
negativné neovlivni.”, uvedenym v textové ¢asti v kapitole 1.D.3. Prvky prostorové regulace na str. 12
ani s udajem ,,RP respektuje blizka chranéna uzemi, PR Slanisko Dobré Pole a evropsky vyznamnou
lokalitu Slanisko Dobré Pole (CZ0620031).”, uvedenvm v textové ¢asti odiivodnéni v kapitole 11.B. na
str. 5.

3. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb.. o vodach a zméné nékterych zakonua (vodni zakon). ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen vodni zakon):

Piedlozeny zamér nespada do phsobnosti vodopravniho tfadu Krajského ufadu Jihomoravského kraje.
Vécné a mistné piislusnym vodopravnim Gfadem je ORP Mikulov.

4. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu:

OZP jako dotéeny organ piisluiny dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona & 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
uplatiiuje k predlozenému ,Navrhu RP Dobré Pole, plocha Z01* stanovisko v tom smyslu, Ze po
posouzeni nema k predlozenému navrhu RP zadné pfipominky.

Z hlediska dalsich z4jmu sledovanych odborem zivotniho prostiedi nejsou k predlozenému néavrhu
piipominky.

B) stanovisko odboru dopravy (OD)

Krajsky afad Jihomoravského kraje, OD jako dotéeny organ ve véci feseni silnic I1. a III. tfidy podle
ustanoveni § 4 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v
platném znéni, sdéluje, ze ,,Navrhem RP Dobré Pole, plocha Z01%, tak jak byl ptedlozen, neni dotéeno
fedeni silnic I1. a IIl. tfidy a nebude tudiz uplatiiovat stanovisko podle § 65 stavebniho zakona.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péée (OKPP)

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, ve znéni pozdéjsich
predpisu uplatiiuje OKPP stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci pro tzemi, ve kterém je
pamatkova zéna nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o piisobnost ministerstva kultury podle § 26
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odst. 2 pism. ¢). V daném pripadé tedy nejsou dotéeny zajmy v kompetenci OKPP.

Stanovisko pofFizovatele:

V oddile A) 2. Byl vysloven nesouhlas s odkanalizovanim feseného tizemi na stavajici COV Dobré
Pole. Z diivodi, ze bylo vydano nové stanovisko k zaméru ,.Dobré Pole - kanalizace a COV*
(rekonstrukce a intenzifikace stavajici COV), organu ochrany pfirody k zaméru ,.Dobré Pole —
kanalizace a COV* z hlediska zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozdé¢jdich  predpisi, dne 1.8.2019 pod ¢&j. JMK  130452/2019, sp.zn. S-JMK
112592/2019/0ZP/Tom, pozadal pofizovatel o prehodnoceni nesouhlasného —stanoviska
k odkanalizovani lokality ZO1 na stavajici COV Dobré Pole, dne 4.2.2020 pod ¢.j. MUMI
20004879.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Brno
Ze dne 26.2.2020 pod ¢&.j.: IMK 22798/2020

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen ,,OZP“) vydal k ,.Néavrhu
regulacniho planu Dobré Pole, plocha Z01* stanovisko dle ust. § 65 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii, v ramci
spole¢ného jednani, pod €. j. IMK 53007/2018 ze dne 24.05.2018.

V tomto stanovisku OZP, jako dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny krajského ufadu, pfislusny
podle § 77a odst. 4 pism. x) zakona o ochrané pfirody a krajiny uvedl:

.V zdsadé neni namitek k viastnimu reseni plochy Z01 co se tyce navrhovaného vyuziti z hlediska
Jejtho wcelu, navrienych kapacit, architektonického reseni a dalsich souvisejicich podminek véetné
inZenyrskych siti — s vyjimkou navrieného odkanalizovdni.

V' textové casti v kapitole 1.C.4. Odkanalizovdni na str. 9 je uvedeno, Ze Odpadm vody budou
odvedeny na novou COV Dobré Pole, kterd bude umisténa jihozdpadné od resené plochy.* Ddle je
uvedeno, Ze: , Nékolik domu v jihovychodni casti plochy (pozemky 7.8) bude odkanalizovdno
gravitacni kanalizacf do prostoru stavajici COV u hiiisté, kterd bude zrusena a nahrazena Cerpaci
stanici odpadnich vod. " Obdobné udaje jsou uvedeny i v textové casti oduvodnéni v kapitole I1.D. 1.5,
Odkanalizovani na str. 14.

Orgdn ochrany pfirody souhlasi s odkanalizovdnim objektit pouze do nové COV Dobré Pole (pozn
plocha technické infrastruktury Z15 uzemniho plinu Dobré Pole) a nesouhlasi s realizaci Cerpact
stanice odpadnich vod na misté fmvaﬂu COV Dobré Pole.

Diivodem je skutecnost, ze sidvajici COV Dobré Pole je umisténa na tizemi evropsky vyznamné
lokality Slanisko Dobré Pole a soucasné prirodni rezervace ¢i jejiho ochranného pdsma Slanisko
Dobré Pole. Navrhované reSeni umisténi cerpaci stanice odpadnich vod na misté stavajici COV by
mélo za ndsledek v podstaté zakonzervovani nevyhovujiciho stavu umisténi objektut v téchto prirodné
cennych vzemich, zatiZeni zranitelné lokality stavebni ¢innosti i ndslednym provozem Cerpaci stanice a
trvalé blokovdni pinohodnomé revitalizace téchto ploch po ukoncent provozu stavajici COV.

S ohledem na navrhované umisténi cerpaci stanice odpadnich vod, kterou ma byt nahrazena zrusend
stavajici COV se nelze ztotoznit s tidajem ,, Reseni regulacniho pldnu wvedend chrdnénd vizemi nijak
negativné neovlivni. ', uvedenym v textoveé casti v kapitole 1.D.3. Prvky prostorové regulace na str. 12
ani s udajem ., RP respektuje blizka chrdnénd uzemi, PR Slanisko Dobré Pole a evropsky vyznamnou
lokalitu Slanisko Dobré Pole (CZ0620031). ", uvedenym v textové édsti oduvodnéni v kapitole II.B. na
Dne 04.02.2020 obdrzel organ ochrany piirody a krajiny zadost pofizovatele - M&U Mikulov, odboru
stavebniho a Zivotniho prostiedi, o prehodnoceni nesouhlasného stanoviska k odkanalizovani lokality
Z01 na stava_]lcl COV Dobré Pole z divodu, ze ,.bylo v ydano nové stanovisko k zaméru ,, Dobré Pole -
kanalizace a COV* (rekonstrukce a intenzifi kace stavajici COV), organu ochrany prirody k zaméru

. Dobré Pole — kanalizace a COV"' z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve
zneéni pozdéjsich predpisi, dne 1.8.2019 pod ¢j. JMK 130452/2019, sp.zn. S-JMK
112592/2019/0ZP/Tom.*

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pFislusny
uiad podle ust. § 29 zikona ¢.129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjSich pFedpisi, uplatiiuje k
Navrhu regula¢niho plinu Dobré Pole, plocha Z01 na zakladé doplnéni nasledujici stanovisko:

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
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“zakon™):
Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostiedi, jako dotéeny organ ochrany pfirody,
prislusny podle § 77a odst. 4 pism. x) zakona, pfehodnocuje svoje piivodni stanovisko vydané k
..Navrhu regula¢niho planu Dobré Pole, plocha Z01* (dale jen “navrh™) pod €. j. IMK 53007/2018 ze
dne 24.05.2018 a s predlozenym navrhem souhlasi véetné odkanalizovani lokality Z01 na stavajici
COV Dobré Pole.
Divodem piehodnoceni stanoviska a podrobné zdiivodnéni vyplyva z vydanych spravnich aktii organu
ochrany prirody, tj.:

vyjadieni pod €.j. IMK 130452/2019 ze dne 01.08.2019

zavazné stanovisko (souhlas) pod &.j. 151867/2019 ze dne 24.10.2019

Toto vyjadieni a zejména podminky zavazného stanoviska je nezbytné respektovat v fizenich
spravnich organii podle jinych pravnich piedpisu.

Stanovisko poFizovatele:
Respektovat stanovisko

3.
Méstsky uiad Mikulov, Nameésti 1, Mikulov
Ze dne 28.5.2018 pod ¢.j. MUMI 18025060
Doslo pod ¢.p. MUMI

Méstsky afad Mikulov, jako dotéeny organ prislusny podle § 136 zakona & 500/2004 Sb., spravni iad,
ve znéni pozd€jSich predpisi (déle jen "spravni fad"), a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych
zvlastnich zdkonu, po posouzeni zadosti, kterou dne 09.04.2018 podal Méstsky uiad Mikulov, odbor
stavebni a Zivotniho prostfedi, Namésti 158/1, 692 20 Mikulov (dale jen "Zadatel"), ve véci:
Regulaéni plan "Dobré Pole, plocha ZO1" (dale jen "zamér"), a po zkoordinovani pozadavkii na
ochranu dotéenych vefejnych zajmu, vydava podle ustanoveni § 4 odst. 2 a 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jSich predpisi (déale jen
"stavebni zakon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu toto koordinované stanovisko pro
useky, které jako dotéeny organ haji:

1. ustanoveni § 77 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. ve znéni pozdéjsich prepist
(dale jen ..zdkon*): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotéeny.

2. ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 185/2001 Sb.. o odpadech a o zméné nékterych dalsich
zakond, ve znéni pozd€jsich predpist: Stanovisko

Méstsky Gfad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako pfislusny organ odpadové
hospodarstvi podle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. c¢) a § 66 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni) ve znéni pozdéjsich predpisi, § 10 a § 11 zakona &. 500/2004 Sb.. spravni fad, ve znéni
pozdéjSich piedpisu (déle jen "spravni fad") a § 71 pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "zékon"), po piedchozim
posouzeni Zadosti podané zadatelem - Méstsky afad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotni prostiedi -
ufad uzemniho planovani, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov, ve véci vydani stanoviska k navrhu
"Regulaéni plan "Dobré Pole, plocha ZO1"", vydava podle ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zakona
nasledujici stanovisko: organ odpadové hospodaistvi souhlasi s navrhem regulaéniho planu "Dobré
Pole, plocha ZO1", bez stanoveni podminek.

Odtvodnéni:

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zzivotniho prostfedi, jako pfislusny organ odpadové
hospodarstvi podle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66 zék. & 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni) ve znéni pozdéjSich piedpisu, § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich piedpisi (dale jen "spravni fad") a § 71 pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakoni. ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "zakon"), obdrzel zadost o
stanovisko podané Zzadatelem - Méstsky Gfad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotni prostiedi - Giad
uzemniho planovani, Nameésti 158/1, 692 01 Mikulov, ve véci navrhu regula¢niho planu "Dobré Pole,
plocha ZO1".

Piiloha fesené Zadosti obsahovala: Uzemné planovaci dokumentace k navrhu regula¢niho planu
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Organ odpadového hospodafstvi posoudil Zadost v souladu s ustanovenimi zdkona a zkoumal, zda je
navrzené reSeni v souladu se zakonem o nakladani s odpady. Z pfedlozené dokumentace k navrhu RP
spravni organ usoudil, Ze navrh nevyzaduje zadné podminky na obsah RP, jelikoz nové navrhované
zmény nejsou se zdkonem odpadového hospodarstvi v kolizi.

3. ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb.. o lesich a 0 zméné a doplnéni néktervch
zdkonu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ..zakon o lesich™): Vefejné zajmy nejsou zdmérem
dotceny.

4. ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992 Sb.. o ochrané zemédélského ptidniho fondu. ve znéni
pozdé&jSich predpisi (dale jen ..zakon*): Vefejné zajmy nejsou zdmérem dotceny.

5. ustanoveni § 106 odst. 2 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterveh zédkoni (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi: stanovisko ¢. 120/2018

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako vodopravni ufad prislusny podle §
106 a podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. c¢) a § 104 odst. 9 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve
znéni pozdejsich predpisii (dale jen "vodni zakon"), a jako mistné pfislusny vodopravni tfad) dale jen
"vodopravni Gfad") podle ustanoveni §11 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisu (déle jen "spravni fad") k predlozenému navrhu regulacniho planu "Dobré Pole, plocha ZO1"
+ spole¢né jednani o navrhu, z hlediska zajma chranénych podle vodniho zékona je mozny a s
realizaci vy$e uvedeného vodopravni ifad souhlasi pii dodrZeni nasledujicich podminek:

1. Po strané vodniho toku na pozemcich p.¢. 246 a p.¢. 247 v k.0. Dobré Pole, zachovat pasmo v §ifce
6 m od biehove ¢ary k zabezpeceni vykonu spravy vodniho toku jejich spravci - v tomto pasmu nelze
umist'ovat zadné stavby, oploceni ¢i zafizeni nebo provadét jiné ¢innosti, které by znemoznili Gdrzbu
vodniho toku.

Odivodnéni:

Predlozeny navrh regula¢niho planu "Dobré Pole, plocha ZO1" + spoletné jednani o navrhu,
vodopravni ufad z hlediska ochrany vodniho zdkona stanovuje vySe uvedené podminky. Navrh
regula¢niho planu "Dobré Pole, plocha ZO1" + spole¢né jednani o navrhu, jedna se o plochu na okraji
obce Dobré Pole, oznacena jako zastavitelna plocha ZO1, ur¢ena pro bydleni v RD, vé. souvisejici
technické infrastruktury (napf.: vodovodni fad, kanalizace de$tova a splaskova s napojenim na
stavajici COV Dobré Pole). Uvedena plocha ZO1 se piimo dotyka vefejnych zajmi na tseku ochrany
vod, jejichz ochrana je v plisobnosti obecniho ufadu s rozsifenou piisobnosti, vodopravniho tiadu a
jsou pfedmétnym navrhem dotéeny, jedna se o lokalitu s vodnim tokem, vefejnym vodovodnim fadem
a kanaliza¢ni siti. Pfedlozeny zamér byl posouzen z hlediska planovani v oblasti vod, dalSich zajmu
sledovanych vodnich zakonem a obecnych zajmi. Pozadavky byly stanoveny v ramci s ohledem na
pozadavky na ochranu jakosti a zdravotni nezdvadnosti vod, jsou dané vodnim zdkonem. Na udéleni
tohoto souhlasu se nevztahuji obecné podminky o spravnim fizeni, jedna se o stanovisko dle
ustanoveni § 149 spravniho fadu.

6. ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zakona ¢. 13/1997 Sb.. o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich piredpisu (dale jen ..zdkon o pozemnich komunikacich®): Stanovisko

Meéstsky Giad Mikulov. odbor stavebni a Zivotniho prostredi, silni¢ni spravni ofad pfisludny podle § 40
odst. 4 pism. a) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jen "zakon o pozemnich komunikacich"), s puisobnosti dot¢eného spravniho organu podle § 40 odst. 4
pism. d) zadkona o pozemnich komunikacich po posouzeni Zadosti, kterou podal, (dale jen "zadatel")
souhlasi v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdg¢jsich predpist s feSenim mistnich komunikaci zpracovanych v navrhu regula¢niho planu "Dobré
Pole, plocha ZO1". Silni¢ni spravni Gfad doporucuje predmétnou plochu resit jako "Obytnou zénu" v
celém rozsahu

Odtivodnéni:

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, - silniéni spravni ufad podle§ 40 odst. 4
pism. d) zakona o pozemnich komunikacich uplatiuje jako vécné a mistné prislusny organ stanovisko
k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni mistnich komunikaci. Navrzené feSeni mistnich
komunikaci zabezpe¢uje dopravni obsluznost feseného tizemi. Cast navrhovanych mistnich
komunikaci je feSena jako obytna zéna. Vzhledem k charakteru dané lokality silnicni spravni Gfad
doporucuje resit plochu ZO1 jako bytnou v celém rozsahu.

7. ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢&. 20/1987 Sb.. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich

piredpisu (dale jen ..zakon®): Verejné zajmy nejsou zamérem dotleny.
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- Dle ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjSich predpist, uplatiuje obecni Gfad obce s rozsifenou pilisobnosti stanoviska k tzemné
planovaci dokumentaci pro tzemi, ve kterém je nemovita kulturni pamatka nebo ochranné pasmo
nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace nebo
pamatkove zony, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c) nebo pilisobnost
krajského ufadu podle § 28 odst. 2 pism. ¢), a ve vztahu k tomuto tzemi uplatiiuje stanovisko k
vymezeni zastavéného tuzemi.

- Vzhledem k tomu, Ze se na tizemi obce Dobré Pole nachazi nemovité kulturni pamatky, je zdejsi
spravni organ dle vy3e uvedeného ustanoveni i vécné pfisluinym dotéenym organem na Gseku statni
pamatkové péce.

- Konstatujeme, Ze na zéklad¢ zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjsich
predpist, § 29 odst. 2 pism. ¢): vefejné zajmy na useku ochrany statni pamatkové péée, jejichz ochrana
Jje v pusobnosti méstského afadu, odboru rozvoje a Zivnostenského podnikani, nebudou navrhem
regula¢niho planu "Dobré Pole, plocha ZO1" dotéeny.

Odiivodnéni koordinovaného stanoviska:

Meéstsky ufad Mikulov obdrzel dne 09.04.2018 7adost o vydani stanoviska k uvedenému zaméru.
Podkladem pro vydani stanoviska byla piedlozena dokumentace zaméru.

Popis zaméru: - Regula¢ni plan "Dobré Pole, plocha ZO1"

Dotcené organy zamér posoudily a zjistily pozadavky na ochranu viech dotéenych vefejnych zajmi
chranénych podle zvlastnich pravnich piedpisi. Pozadavky

Stanovisko porizovatele:
Respektovat pozadavky dotéeného organu

PRIPOMINKY:

4.
Vodovody a kanalizace Breclav, a.s.
Ze dne 26.4.2018 pod zn.: POZ-2018-001761

Méstsky Gfad Mikulov, odbor stavebniho a Zivotniho prostfedi, jako Gfad Gzemniho planavani
(da! jen pofizovatel) pofidil névrch regulaéniho planu ,,Dobré Pole, plocha Z01,,.

Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s. (déle jen VaK Bfeclav) vydavé nasledujici vyjadfeni:

1. Nesouhlasime s navrzenym feSenim (nezokruhovanim) nowych vefejnych vodovodnich fadd
v dané lokalité Z01 uréenou pro obcanskou vystavbu. Vodovodni fady (B2, C1, E) v lokalité Z01
poZadujeme 2z provoznich divodd zokruhovat. Zaroved vodovodni fady poZadujeme situovat
do volného vefejného prostranstvi a dodrzet ochranné pasmo vodovodniho fadu, které je stanoveno
v §23 zakona . 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu 4. 1,5m od lice
vodovodniho potrubi.

2. Navrzeny vodovodni fad ,,D,, shledavame nadbytecnym.

Stanovisko porizovatele:
Zpracovatel provéri a odiivodni navrh feSeni

Pokyny pro upravu navrhu RP po spoleéném jednani obdrzel zpracovatel 1.6.2020.

Uprava navrhu RP pro vefejné projednani

Na podkladeé vysledki spoleéného jednani, podle Pokynii pro upravu névrhu po spolegném jednéni
..Dobré Pole, plocha Z01*, zpracoval projektant v ¢ervnu 2020 Gpravu navrhu RP pro vefejné projednani.
Piehled provedenych tiprav je obsazen v kap. 11.G.

Pofizovatel opatienim ze dne 11.8.2020 oznamil vefejnou vyhlaskou zahajeni fizeni o regulaénim planu
podle § 67 odst. |1 stavebniho zakona v souladu s § 172 zékona & 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni
pozdéjsich predpisii, stim, Ze vefejné projednani navrhu regulaéniho planu se kona dne 17.9.2020
s odbornym vykladem. V stejném terminu obeslal dot¢ené organy.

Navrh regulacniho planu je zvefejnén v plném znéni na adrese: http://www.mikulov.cz/mesto-
mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Dobré Pole.
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V ramci projednani nebyli uplatnény zadné namitky a pfipominky.
Obec Dobré Pole vznesla pozadavek, aby doslo k pfesunuti z nevhodného do nepfipustného pouziti ¢erné
(Sede) stiesni krytiny. Pozadavku bylo vyhovéno.

_ ILB. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU, VCETNE VYHODNOCENI SOULADU REGULACNIHO
PLANU S UPD KRAJE A § UZEMNIM PLANEM

Resené Uizemi lezi v katastralnim tzemi Dobré Pole, v okrese Breclav, ve spravnim tuzemi ORP
Mikulov.
Regulacni plan je umistén do Gzemi, ve kterém platny uzemni plan Dobré Pole vymezil plochu
Z01 — plochu bydleni v rodinnych domech.
RP je vsouladu s UP Dobré Pole. Upfestiuje koncepci vyuziti plochy Z01 v podrobnosti
regulacniho planu a stanovuje podminky vyuziti jednotlivych pozemkau.
Regulaéni plan je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace
& 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR). PUR konkretizuje ukoly uzemniho
planovani v republikovych, pFeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.
e 7 Politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro RP konkrétni pozadavky.
o Redené tizemi nenalezi do zadné z rozvojovych oblasti.
e Resenym tizemim neprochazi zadna rozvojova osa.
e Resené izemi lezi mimo vymezené specifické oblasti.
¢ Redenym Gzemim neprochazi transevropské multimodalni koridory.
e Respektovany jsou vybrané republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Gizemi.

Regula¢ni plan napliiuje vybrané republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi:

(14) Ve vefejném ziajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat rdz jedinetné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato Gizemi maji znaénou hodnotu,
napi. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutna cilend
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tviréi, avSak citlivy pristup k vyvazenému
viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit
upadani venkovske krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahda.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce feSeni nadvrhu RP respektuje stdvajici hodnoty tizemi a svym
resenim plné napomaha jejich daliimu rozvoji. Vymezuje veiejna prostranstvi. véetné navsi a plochu pro
mateiskou skolu.

Priorita je dodrzena.

(30) Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.

Vvhodnoceni: Koncepce technické infrastruktury a zejména feSeni zasobovani uzemi vodou a
odkanalizovani bvlo v dokumentaci provéfovano a vysledek je v dokumentaci zapracovan. Realizace
vetejné infrastruktury je v RP stanovena jako podminka pro dalsi stavebni ¢innost v lokalité.

Priorita je dodrzena

Vyhodnoceni souladu RP s UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Resené flizemi je soucasti uzemi feSeného platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje,
Zasadami azemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které byly vydany na 29. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 05.10. 2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 a nabyly G¢innosti 3.11.2016.

Spréavni uzemi Dobré Pole je dotceno témito zaméry:
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oznaceni v g g 7F
oznaceni v UP

navrhu nazev v navrhu ZUR JMK Dobré Pole nazev v UP Dobré Pole
ZUR JMK
Trat ¢. 246 Znojmo — Koridor dopravni infrastruktury
DZ07 Breclav, optimalizace KDI (optimalizace Zzeleznic¢ni traté vcetné
vcetné souvisejicich staveb souvisejicich staveb)
Rekonstrukce a zdvojeni
VVT}T ek M]k.lvﬂov - Koridor  technické  infrastruktury
TEE26 HruSovany nad Jevisovkou KTI i
o (rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV)
— Suchohrdly ve stavajici
trase
. ... | KIMO4T/RBC | Regionalni biocentrum RBC 31
RBC 31 5:2}% Show  hngigisks 31 Dunajovické | Dunajovické  vrchy  vlozené do

vrchy nadregionalniho biokoridoru K JM04T.

Zaméry a pozadavky ZUR kraje jsou zapracovany do UP Dobré Pole. Zadny ze zaméri
nekoliduje s feSenym Gzemim.

RP je v souladu s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje.

(1) Nastroji izemniho pldnovéni vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného viiéi mezinarodnim vyzvam a impulzim, poskytujiciho
svym obyvateliim prostor pro kvalitni zivot.

Reseni RP vytvdri podminky pro stabilizaci obyvatelstva v obci, pro zkvaliméni vybavenosti sidla a
zlepSeni Zivotniho prostredi obyvatel. Priorita je spinéna.

(9) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech ¢ésti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu vefejné
technické infrastruktury i v souvislosti s $ir§imi vazbami v Gizemi.

RP Fesi plochu Z01 komplexné, véetné navrhu obsluhy verejnou technickou infrastrukturou. Priorvita je
dodrzena.

(12) Vytvaret izemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Priorita je dodrZena celkovou koncepci regulacniho pldnu.

(15) Vytvaret izemni podminky pro podporu planovani venkovskych tizemi a oblasti zejména s ohledem
na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pidy a ekologickou funkei krajiny.
RP zohlednuje kvalitu ZPF a stanovuje podminky pro jeji ucelné vyuziti ke stavebnim ticeli. Vymezuje
etapizaci, s cilem postupného zaboru ZPF a zamezeni naruseni obdélavani pudy.

(21) Vytvaret Ozemni podminky k zabezpeCeni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vefejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti izemi (zejména z hlediska zajma obrany
statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti zpisobenou ¢innosti &lovéka.
Priorita je dodrZena celkovou koncepci regulacniho pldanu.

Uptesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich. kulturnich a civilizaénich hodnot
uzemi kraje:
RP Dobré Pole respektuje nasledujici pozadavky na usporadani izemi kraje
c¢) Podporovat zachovani pfirodé blizkych biotopl v izemi a ochranu ohrozenych rostlin a zivo¢ichfi.
RP respektuje blizka chrdanéna uzemi, PR Slanisko Dobré Pole a evropsky vyznamnou
lokalitu Slanisko Dobré Pole (CZ0620031)
e) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci” dané oblasti (mista ¢i sidla).
Podminka je dodrzena celkovou koncepci regulacniho planu.
f) Podporovat obsluznost verejnou infrastrukturou.
RP Fesi plochu Z01 komplexné, véemné navrhu obsluhy verejnou technickou infrastrukturou.
Podminka je dodrzena.
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d)

g)
h)

J)

k)
D

RP Dobré Pole, plocha Z01 fesi nasledujici ukoly pro Gzemni planovani:
e Vytvafet izemni podminky pro obsluhu izemi vefejnou infrastrukturou.

I1.C. UDAJE O SPLNENI ZADANi REGULACNIHO PLANU
UP Dobré pole vymezil nasledujici pozadavky na RP plochy Z01:

vymezeni feSen¢ho uzemi: vzaro na védomi a respektovdano

Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti: poZadavky byly splnény, jsou respektovdny
stanovené minimalni velikosti pozemkui, vyjma stavajicich pozemkut p.¢. 249, 250 a 251

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadéni staveb: poZadavky byly splnény. Byly stanoveny
regulativy zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon stfech, stavebni cdry, uréeni
vstupu na pozemek a zpusob pripojeni na verejnou technickou infrastrukturu.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi: Podél mistnich komunikaci je alespor po jedné strané
navrzeno stromoradi. Sirka verejnych prostranstvi obsahujicich komunikace proto je nejméné 10 m.
PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi: poZadavky byly spinény.

e) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury: regulacni plan vymezil ke zklidnéni (zpomaleni)
dopravy. Uprednostnény jsou komunikace funkcni skupiny C a D1. Koncepce dopravy je navriena
tak, aby komunikace prikazné obslouZily celou zastavitelnou plochu vymezenou v izemnim pldanu
(Z01) a umoznily jeji ucelné vyuZiti. Doprava v klidu je resena v souladu s obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy. Parkovaci mista jsou dimenzovana na vwhiedovou automobilizaci 1:2, 5.

Verejnd technicka infrastruktura je resena tak, aby prikazné obslouzila celou zastavitelnou plochu
vymezenou v uzemnim planu. Vodovodni Fady jsou situovdny do verejné pristupnych ploch (nap¥. do
chodniku, zelenych pasi podél komunikaci).

Regulacni plan doresil zasobovani lokality pozarni vodou.

Kanalizace je reSena jako oddilna. Splaskové odpadni vody jsou odvedeny splaskovou kanalizaci na
cistirnu odpadnich vod. Destové vody z komunikaci a verejnych prostranstvi budou priorimé
zasakovany, prebytek bude odveden povrchové nebo destovou kanalizaci. Destové vody z pozembkii
rodinnych domi budou reseny akumulaci a zasakovdnim primo na téchto pozemcich.

Nova rozvodna energetickda vedeni NN i telekomunikacni vedeni je Fesena v kabelovém zemmnim
provedent.

Pozadavky na vetejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatieni: pozadavky byly splnény
Navrhovand dopravni a inZenyrska infrastruktura byla zarazena mezi veiejné prospésné stavby.
Pozadavky na asanace: nebyly uplatnény.

Dalsi pozadavky: nebyly uplameny.

Vycet druhii Gzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi: respekrovdan. RP nahradi iizemni
rozhodnuti o déleni nebo scelovdni pozemkii

Ptipadny pozadavek na posuzovani vlivii ziméru obsaZzeného v regulaénim planu na zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho predpisu: nebyl uplatnen.

Piipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci: nebyly uplameény.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter uzemi a problémy k feSeni vietné meéfitek vykresi a poCtu vyhotoveni: pozadavky
akceptovany

ILD. ZDUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

V UP Dobré Pole byla vymezena plocha Z01, plocha bydleni v rodinnych domech, ve které je

uloZeno porizeni a vydani regula¢niho planu, které bude podminkou pro rozhodovani v této plose.

Tato plocha miize byt vyuzita az po vyfeSeni specifickych probléma, které jeji vyuziti provazi.

Tyto problémy jsou pojmenovany v zadani regulaéniho planu ve vyrokové ¢asti. K tomuto kroku bylo
pristoupeno z nasledujicich divodu:

Nutnost provéfeni a podrobnéjsi regulace rozvojové zastavitelné plochy.
Dofteseni umisténi verejné dopravni a technické infrastruktury - v pfipadé, ze by ji stanovil zdvazné
azemni plan, byli by budouci investofi nepfimérené omezeni stanovenou polohou. Jako vhodnégjsi se
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Jevi stanoveni jen zakladnich pozadavki chrénicich vefejné zajmy s tim, ze podrobnéjsi feseni je
ponechano na investorovi, ktery muzZe zajistit zpracovani RP z podnétu sam,

e Je tieba zabranit prekotné vystavbé bez odpovidajici infrastruktury.

Provéfit vhodné architektonické formy zastavby a zamezit nekoordinované vystavbé, at' uz z hlediska
architektonického, nebo z hlediska nevhodného umistovani staveb na pozemcich, které by mohlo
kupf. zkomplikovat vystavbu na sousednich pozemcich.

Tyto pozadavky lIze fesit v nélezité podrobnosti pouze v regulaénim plénu.

Schéma vlastnictvi pozemki v feSeném Gizemi (pravni stav k 13.12.201 7):

Resené uzemi ma velmi piiznivé pfedpoklady pro rozvoj bydleni, navazuje na zastavéné Gzemi,
Jedna se o mirné svazitou plochu v dosahu vefejné dopravni a technické infrastruktury. Regulaéni plan
proto stanovil, v souladu se zadanim obsazenym v UP Dobré Pole, pozadavky na dopravni obsluhu
Jednotlivych ploch, podminky pro vyuZiti pozemkii, umisténi staveb (véetné vymezeni stavebnich &ar),
velikost staveb, intenzitu zdstavby a dalsi podminky prostorového uspofadani (vymezeni koeficientu
zastavéni pozemki).

ILD.1.1. Zdivodnéni navrZené urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce zohlediuje stavajici urbanistickou strukturu obce. Je zalofena na
vytvoreni jednoho centrélniho prostoru (navsi s malym parkem) a sité obytnych ulic. Naves bude slouzit
k socidlnim kontaktiim obyvatel. Vefejna prostranstvi jsou doplnéna okrasnou zeleni, zejména ve formé
stromorfadi.

Ulicni skelet je navrzen se zfetelem k zajisténi kvalitni dopravni obsluhy a pritom k uspore
vefejnych ndkladi na zainvestovani a minimalizace obt&Zovani obyvatel motorovou dopravou a kolizi
mezi jednotlivymi druhy dopravy. Tomu odpovida 3itka navrzenych komunikaci (vedena snahou o
zklidnéni dopravy a sniZeni investi¢nich nakladi).

Centrem nové obytné plochy se stane naves, jejiz atraktivita je umocnéna umisténim pozemku
pro novou mateiskou $kolu. MS navic navazuje na stavajici sportovni hfi§té — to umozni vicetéelové
vyuZiti tohoto histé a soucasné pfistup na hfigté piimo z pozemku MS, bez pfechazeni komunikaci pro
motorovou dopravu. V neposledni fadé je vyhodou tohoto umisténi i minimalizace obtézovani rodinnych
domi hlukem z MS.
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Navrh rozparcelovani, tj. vymezeni stavebnich pozemki pro rodinné domy, sleduje cil umisténi
pasivnich rodinnych domt, s velmi nizkymi naroky na energie (podle smérnice EU o energetické
naro¢nosti budov maji byt po roce 2020 stavény pouze domy s energetickou spotiebou bliZici se nule).
Tomu jsou prizpisobeny velikosti stavebnich pozemku, jejich tvary, orientace ke svétovym stranim,
dopravni pfipojeni a vymezeni stavebnich car (cilem je dosazeni dostate¢nych pasivnich solarnich ziski).

V feSeném Uzemi jsou regulatnim planem vymezeny nové stavebni pozemKy pro 27 rodinnych
domi a | objekt obtanského vybaveni (matefské skoly).

Naves bude mit charakter parkovy, s doplnénim o détské hfisté. Piiklady mozného umisténi
détského hristé, velikost je uvazovana alternativné:

Varianta velkorysa Varianta skromna

(hrist¢  vybaveno hracimi prvky, napfiklad | (hfisté vybaveno pouze piskoviitém).

skluzavkou, prilezkami, houpatkami, lanovkou). | Podél chodniku umistény lavicky.

Podél chodniku umistény lavicky.
-

Détské hriste Flexi véz - 150 TH2 se stiechou | Woody Doo — Multiterasa 120
https://www.hriste-skluzavky.cz/detske-hriste-
flexi-vez-150-th2-se-strechou-k704/ Cena: ?

Cena cca 40.000 K¢ Velikost bezpe¢nostni zony: 7.80*7.80 m
Velikost bezpecnostni zony: 7,20%9,00 m
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Masivni lavice z akatu

https://www.hriste-skluzavky.cz/masivni-
lavice-z-akatu/

Cena cca 6000 K¢

=
V-

Lanova $plhaci véz 200 cm Bony

https://www_hriste-skluzavky.cz/lanova-splhaci-vez-
200/

https://www hriste-bonita.cz/lanove-herni-prvky

Cena cca 34.000-42.000 K&
Potiebnv prostor: kruh o pruméru 7,1 m

v ’ <

KT . TR 4§ Ty e

wx R S e R et st}
PEnTe i & ARV i Pk 1

ot Ay

Détska lanovka

http://www hriste.cz/produkty/venkovni-
detska-hriste/woody-doo/lanovka

Cena: 7?
Velikost bezpecnostni zony: 24*5,3 m

“Tiny typ detské lanovky

http://www.prolemax.cz/detska-hriste-

prolemax/lanovky-g188/drevena-lanovka-jednostranna-

5231

Cena: 7?
Velikost bezpe¢nostni zony: 20*4 m
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Lanovka sloupova Lanovka ackova LD020K - Nastupisté k lanové draze
LDO10K - celokovova celokovova NPOO1K - celokovové

55990K¢ e 74990 K¢ o 10990 K¢é o
Lanovka jednosloupova (délka Lanovka (delka 20 m) je Nastupisté k lanové draze,
20m) je celokovova a celokovova a pozinkovana. pozinkované, celokovové.

pozinkovana.

Dalsi typ détské lanovky (kovova lanovka — | Dali typ devéné détské lanovky

viz obr. vyse) http://www.hybaj.cz/cs/produkt/ses-013-lanovka-
https://www.hriste-bonita.cz/lanove-drahy dvojita.html

Cena: 127.000 K&

Nejvice déti pritahuji na détském hiisti pohyblivé herni prvky. Radost z pohybu a rozvijeni pohybovych
dovednosti umoziuje détska lanovka.

ILD.1.2. Zdivodnéni navrZené koncepce vefejné infrastruktury

V UP nebyl uplatnén pozadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi charakteru parku ¢&i ploch
sportu — je zohlednéna blizkost stavajiciho fotbalového hiisté a dalsiho rekreacniho zazemi. Nicméné
v RP je vymezena mala naves s parkem, z diivodu vytvofeni atraktivniho centra této ¢asti obce. Park
mize soucasné pfispét k vytvoreni vhodnych podminek pro nakladani s destovymi vodami (&4st mize
byt vyuzita k vsakovani srazkové vody z komunikaci).

RP vymezuje pozemky pro vefejnou dopravni infrastrukturu. Graficka &ist je zakreslena
v soufadném systému S-JTSK. Po schvaleni RP bude proveden geometricky plan, na zékladé kterého
budou parcely oddéleny a budou jim pfidélena parcelni &isla.

IL.D.1.3. Doprava

Vzhledem k velikosti a kapacit¢ fedené plochy je jeji dopravni napojeni na dopravni skelet obce
feSen ze dvou sméri, od severovychodu a od jihovychodu. Je navrzen jednoduchy piehledny systém
kratkych obsluznych komunikaci a obytnych zon se zklidnénym provozem. Cilem je kvalitni dopravni
obsluha navrzenych rodinnych domu, pfi zachovani obytnych kvalit ulic a zamezeni kolizi motorové a
pesi dopravy. Za tim tcelem jsou také navrzeny podél obsluznych komunikaci jednostranné chodniky pro
pési a prechody pro pési.

Na zikladé ustniho doporuéeni dopravniho organu MéU Mikulov pfi vefejném projednani byl
v upraveném navrhu RP rozsifen podil komunikaci charakteru obytnych zén. To umoznilo zrusit &ast
komunikaci pro pési a uvolnilo tak prostor pro umisténi zatravnénych vsakovacich pasi (vsakovani
dest'ovych vod).

Sitka vefejnych prostranstvi pro komunikace je stanovena na 10m (pozadavek UP), aby byla
umoznéna jednostranna vysadba zelené podél komunikaci. Ulice s komunikaci ,,D2* je navrzena v §iice
11,5 m.

Obsluzné komunikace i komunikace v obytnych zonach jsou navrzeny v usporném Sirkovém
provedeni. Sitka samotnych komunikaci je 5,5m (dvoupruhové obousmérné komunikace) a v prevazné
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Casti uzemi 3,5m (jednopruhové, jednosmémé komunikace) — duvody viz vyse. Slepé zakonéené jsou 2
komunikace — severni z nich je kratka (49 m), a proto u ni neni uvazovano obratisté. U jizni komunikace
D1, dlouhé cca 63 m, je obratidté navrzeno.

Obsluzné komunikace jsou s ,klasickym™ Sitkovym uspofadanim, tedy s rozdélenim na hlavni
dopravni prostor a pfidruzeny prostor (jizdni pruhy, chodniky, zelené pasy atd.).

Dopravni zklidnéni v obytnych zénach zajisti pficny prah na vjezdu (pfipadné jiné obdobné
opatfeni), mali Sitka komunikaci, smérové vedeni komunikaci a jejich relativné malé délky — casté
kfizovatky s prednosti zprava poslouzi ke zpomaleni provozu.

PodéIné sklony komunikaci jsou proménné dle stavajiciho terénu od 0,5 % do cca 2 %, zakladni
pficny sklon ¢ini 2,5 %.

Vjezd do obytné zény je posuzovan jako kiizovatka, musi proto spliiovat podminky pro rozhled
podle CSN 73 6102 a musi byt fadné osvétlen veiejnym osvétlenim. Stavebné musi byt upraven tak, aby
byla patrna zména dopravniho rezimu a zdiraznény zakladni atributy obytné zény (sniZena rychlost,
smiseny provoz).

Prehled jednotlivych navrzenych komunikaci:

Sitka TR

Ozr.l. Typ komunikace Povrch komunikace Prlbllz_na d'elka

komunikace {#1) komunikaci (m)
Dl D1 (obytna zéna) zivicny 3.5 49
D2 D1 (obytna zdna) ziviény 5,5 57
D3 MO2 7,5/5,5/30 Ziviény 6,5 36
D4 MO2 7.5/5,5/30 Ziviény 5,5 38
D5 D1 (obytna zona) Ziviény 3,5 78
Dé MOI 6,5/3,5/30 Zivicny 3.5 60
D7 D1 (obytna zona) ziviény 3.5 76
D8 D1 (obytna zona) Ziviény 3,5 75
D9 MO2 7,5/5,5/30 Ziviény 6.5 134
D10 D1 (obytna zona) ziviény 3.5 13
CELKEM 616

Konstrukce vozovek budou odpovidat stanovenému dopravnimu zatizeni a mistnim geologickym
podminkam (s ohledem na Gnosnost plané a promrzani zeminy). Navrh bude proveden dle platnych TP
170 ,,Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci®. Komunikace budou s krytem z Ziviénych vrstev,
parkovaci stani s krytem z betonové dlazby, barevné odliSené.

Soucast komunikaci bude tvofit i odvodnéni vozovky a to v kombinaci uli¢nich vpusti (piip.
odvodniovacich zlabki) s piipojkami do deidtové kanalizace a uzemni retence, jednotlivé podily uréi
nasledny hydrogeologicky prizkum.

Doprava v klidu: Projekt stavby rodinného domu musi fesit i umisténi garaze, garaz ale nemusi
byt realizovana soucasn¢ s domem, je vSak nutné soucasné s domem fesit odstavna stini na parcele
stavebnika nejméné pro 2 automobily. Minimalni pocet odstavnych stani na pozemku RD pFitom musi
odpovidat velikosti domu a motorizaci stanovené¢ uzemnim planem (v dobé zpracovani RP 1:2,5).
Navrzené feSeni sleduje cil, aby nebyla obchazena ustanoveni CSN 73 6110 "Projektovani mistnich
komunikaci" a nedochézelo k branéni prijezdu po mistnich komunikacich stojicimi automobily.

I1.D.1.4. Zasobovani vodou

Vodovod je pfipojen na stavajici vefejnou vodovodni sit’.

Vodovodni potrubi je uvazovano v profilu DN 100. Vodovod v kratkych slepych ulicich nebude
zaokruhovan, z divodu vysokych nakladi na realizaci zaokruhovani.

Vodomeéry pro nemovitosti budou umistény ve vodomérnych Sachtach umisténych pied domy.

Veskeré vodovody pro vefejnou potiebu jsou navrzeny ve vefejnych prostranstvich.
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Piehled navrzenych vodovodi:

Ozn. fadu DN Délka (m)
Al 100 133
A2 100 131
Bl 100 83
B2 100 101
€l 100 37
C2 100 99
C3 100 73
E 100 103

CELKEM 760

Veskeré vodovodni fady, vcetné vodovodi ve slepych ulicich, byly ny zakladé pozadavku
Vodovodu a kanalizaci Bfeclav, a.s., zokruhovany.

Vypocet potieby vody
Potieba vody je stanovena podle prilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., v platném znéni:

Priimérna potieba vody na 1 obyvatele, bez tekouci teplé vody .... 35 m3/rok
Predpokladany pocet obyvatel (27 RD) 81 obyvatel

Primérna celkova potieba vody 2835 m3/rok
Priimérna denni potfeba vody 7,7671 m3/den

Max. denni potieba vody (uvazovan Kd=1,5) 11,65 m3/den
Koeficient hodinové nerovnomérnosti  Kh 2.1

Max. hodinova potfeba vody 1,0194 m3/hod.
Vypoctovy priitok pro celou lokalitu (max. hodinova potieba) ... 0,283167 I/s

Poloha navrhovaného vodovodu musi ve vztahu k ostatnim sitim (kFizeni a soubéhy) spliovat
normu technického uspofadani siti technického vybaveni CSN 73 6005. Podle této normy je nejmensi
kryti vodovodu v zastavéném uzemi 1.5 m. Vodovodni potrubi vnitiniho praméru do 200 mm se navrhuji
ve sklonu miniméalné 3%.. Vodovodni pfipojka nesmi byt propojena s jinym zdrojem vody. Napojeni
pripojky na vodovodni fad bude provedeno osazenim tvarovky s odbockou.

Posouzeni tlakovych poméra

Podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky
pretlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni pfipojky nejméné 0,25 Mpa, pii zastavbé do dvou
nadzemnich podlazni je dostateény pretlak 0,15 Mpa. Maximalni pretlak v nejnizsich mistech vodovodni
sit¢ kazdého tlakového pasma by nemél piesahnout 0,6 Mpa, v odiivodnénych piipadech se mize zvysit
azna 0,7 Mpa.

Obec je zasobovana z VDJ Brezi 2x300m3 (246,0/241,00).

Rodinné domy budou umistény v nadmoiské vysce 179,50-181,50 m n.m.

Posouzeni minimalniho hydrodynamického tlaku:

Min. hladina ve vodojemu 241,00 m n.m.

Nejvyse polozena oblast zastavby 181,50 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty 5,0m
Minimalni hydrodynamicky tlak 0,545 MPa

Posouzeni maximalniho hydrostatické¢ho tlaku:

Max. hladina ve vodojemu 246,00 m n.m.

NejniZe poloZena oblast obytné zastavby 179,00 m n.m.

Maximalni hydrostaticky tlak 0,67 MPa

Zavér: minimalni hydrodynamicky tlak vyhovuje, maximalni tlak nevyhovuje. Problém bude
v pfipadé potieby feSen osazenim redukénich ventild na pripojkach do rodinnych domu.
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Zasobovani vodou pro pozarni Géely:
Vodovod pro vefejnou potiebu bude slouzit i jako vodovod pozarni. V navazujicim fizeni bude
upiesnéna poloha a druh pozarnich hydrant.

IL.D.1.5. Odkanalizovani

Na zakladé novych pozadavkii obce byla v tpravé navrhu RP po prvnim projednani zménéna
koncepce odkanalizovani fe$eného tzemi. Splaskové odpadni vody nebudou odvedena na novou COV
navrzenou jihozapadné fedené plochy, ale na stavajici COV u hFiste.

Kazda nemovitost (rodinny diim) bude napojena na vefejnou splaskovou kanalizaci. Je navrzeno
odkanalizovani plochy oddilnou splaskovou kanalizaci. Splagkové odpadni vody budou odvedeny
oddilnou splaskovou kanalizaci o jednotném profilu DN 300 na jihozapadni okraj feseného uzemi, kde
bude umisténa ¢erpaci stanice, Jez zajisti vytlak splaski prostfednictyim stoky ..D* na stavajici COV
Dobré Pole.

Prehled navrzenych kanalizaci — kanalizace splaskova:

Ozn. stoky Druh kanalizace DN Délka (m)

Al Spladkova gravitaéni 300 56

A2 Splaskova gravitaéni 300 131

Bl Splaskova gravitaéni 300 34

B2 Splaskova gravitadni 300 33

B3 Splaskova gravitaéni 300 83

C Splaskova gravitaéni 300 43

D Splaskova tlakova (vytlak) 100-150 264

E Splaskova tlakova 100 86
CELKEM 730

Veskeré kanalizacni stoky pro vefejnou potiebu Jsou navrZeny ve vefejnych prostranstvich.

Pozemky identifika¢ni ¢islo 26, 27 budou obslouzeny navrzenou tlakovou kanalizaci zatsténou
do stavajici stokové sité obce.

Navrzeny systém sestdva zvlastnich stok a technického zafizeni na vefejnych rozvodech
(proplachovaci a odvzdu$tiovaci objekty, jejichz poloha bude upfesnéna v navazujicim Fizeni). Do
systému se nesmi odvadét destové vody, vody z bazénli a pod.

IL.D.1.6. Oduvodnéni nakladini s deStovymi vodami

Navrhuje se oddilna kanalizace, coz odpovid4 koncepci odkanalizovani v obci. Deitové vody
budou fedeny prednostné zasakovanim v souladu s pozadavky zakonu (vodniho zakona, stavebniho
zakona a provadécich vyhlasek).

Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch jednotlivych parcel budou likvidovany vyhradné
vsakem na pozemku, nebo akumulovany a vyuzity k zalivce.

Destové vody z vefejnych prostranstvi budou pfednostné vsakovany v zelenych pasech podél
komunikaci (v mélkych zatravnénych rigolech), v navrzeném parku a v retenénim a zasakovacim prikopu
navrzeném na jizni hranici feseného tizemi. S prihlédnutim k probihajicim klimatickym zménam (sucho)
byly do RP po prvnim projednani doplnény podminky nakladani s deStovymi vodami o jejich vsakovéni
v zelenych pasech podél komunikaci,

Pouze pro piipad, Zze hydrogeologicky priizkum prokaze, ze vsakovani destovych vod piirodé
blizkymi opatfenimi nebude pro Spatné vsakovaci schopnosti pudy pro vypocltené objemy srazek
dostate¢né, je navrzena i kanalizace destova, Jako zdlozni ¢i dopliikové opatreni.

Prehled navrzenych kanalizaci — kanalizace deitova a odvodiiovaci a zasakovaci rigoly:

Ozn. stoky Druh kanalizace DN Délka (m)
Al Destova 300 39
A2 Destova 300 101
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A3 Destova 300 134

B Destova 300 16

) Destové 300 47

C2 Destova 300 43

C3 Destova 300 83

R1 Zasakovaci rigol 213

R2 Zasakovaci rigol 49
CELKEM 725

V tabulce nejsou uvedeny mélké zatravnéné vsakovaci pasy podél komunikaci.
Profil destovych zasakovacich rigolii bude stanoven na zakladé hydrogeologického posouzeni a

vypoctu mnozstvi destovych vod v navazujicim Fizeni.

Resené uzemi nebylo geodeticky polohové a vySkové zaméfeno. Podkladem pro navrh
odkanalizovani byly proto vyskové profily Gzemi (s vyuzitim DMR 5G, zdroj: CUZK):
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IL.D.1.7. Zasobovani elektrickou energii

Na jihozapadnim okraji feSené plochy je navrzeno umisténi trafostanice VN/NN, kterd bude na
stavajici vedeni VN pripojena kratkou VN piipojkou vzduchem.
A% p]oﬁe bude proveden kabelovy rozvod NN, zemni kabely budou vedeny v soub&hu s ostatnimi
sitémi vefejné infrastruktury a budou umistény ve vefejném prostranstvi, dle moznosti v zeleném pasu
nebo v chodniku v prostoru uréeném pro silové kabely (CSN 73 6005).
Podchody pod vozovkou a zpevnénymi plochami bude fesen ulozenim kabeli do chrani¢ek. U
tras vedenych v zeleném pasu je nutno zachovat odstup od kment stromu a velkych keft. Z tohoto
diivodu je ndvrh vedeni NN feSen pouze po jedné strané komunikace, aby bylo mozné na druhé strang

vysazet stromoradi.
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V tésném soubéhu s kabely NN budou polozeny i kabely veiejného osvétleni — jejich zakres neni
v RP provadén, nebot’ je pod rozlisovaci Grovni danou méfitkem regulacniho planu. Kabely VO jsou
zakresleny pouze v uisecich, kde nejsou vedeny soub&zné s NN.

Na hranicich jednotlivych pozemkii, obvykle v oploceni, budou osazeny domovni pojistkové
skfiné soucasné se skiinémi elektromérnymi. V piipadé, ¢ RD nebude oplocen, budou osazeny na
fasadach budov. Kabel bude uloZen v hloubce cca 70 cm, ve vozovee 1.0 m. Bude chranén vystraznou
folii, v kiizeni nebo ve stisnénych pomérech bude ulozen do chranicek.

Ozn. NN Druh vedeni Délka (m)

A NN+VO 211

B NN+VO 174

C NN+VO 79

D NN+VO 62

E NN+VO 48

F VO 20

G VO 54
Pripojky ke

stozirim VO Vo =

CELKEM 688

V feSené plose bude umisténo cca 17-22 osvétlovacich téles — jejich pocet bude uptesnén
v navazujicim fizeni.

I1.D.1.8. Zasobovani plynem

Lokalita umoznuje vystavbu pasivnich rodinnych domg, s velmi nizkymi naroky na energie.
(Podle smérnice EU o energetické naro¢nosti budov maji byt po roce 2020 stavény pouze rodinné domy s
energetickou spotiebou bliZici se nule). Z tohoto divodu se nepfedpoklada, ze bude nutné plochu
plynofikovat, bylo by to neekonomické — pii malé spotieb& energii je vicecestné zisobovani
neopodstatnéné.

Regulacni plan presto fesi i pfipadné umisténi plynovodnich fadd. pro piipad, ze by se obec
nakonec pro plynofikaci lokality rozhodla. Stavba plynovodu je ale nezavazna, realizace plynovodu neni
podminkou rozhodovani v lokalité (tj. umistovéani rodinnych domi).

ILD.1.9. Odivodnéni navrieného prostorového uspoiadani staveb
(pozadavkii na umisténi a velikost staveb, jejich polohu a architektonicky vyraz):

Motto: architektura neni ,.Ghlem pohledu kazdého jednotlivce. Jako kazda esteticka disciplina je
otazkou vkusu rozdifovaného a tiibeného vzdélanim* (citace z &lanku Petra Neugebauera).

* koeficient zastavéni pozemki (KZP) se stanovuje ve viech pozemcich pro rodinné domy na 0.4.
' Vyjadfuje nejvySe pripustny podil zastavéni plochy pozemku toho kterého vlastnika. Divodem
k regulaci intenzity zastavéni je vytvoreni podminek pro nakladani s deStovymi vodami, ochrana
krajinného razu a zivotniho prostiedi, véetné zajisténi optimalni hustoty zastavéni v plose navazujici
na zemédélskou krajinu a zajiSténi dostate¢nych volnych ploch kolem staveb, aby bylo dosazeno
optimalniho oslunéni pasivnich rodinnych domi,

e vymezeni regulacnich stavebnich Gar objekti rodinnych domi a garazi Jje motivovano snahou o
dosazeni optimalniho architektonického vyrazu obytnych ulic. Jejich vzdélenosti od hranice pozemku
vefejnych prostranstvi (ulic) byly stanoveny s pfihlédnutim k potiebé parkovani dalsiho vozidla pred
garazi, pred domem, nebo vedle domu. Dale bylo prihlizeno k orientaci stavebniho pozemku ke
svétovym strandam a vytvofeni optimalnich podminek pro umisténi rodinnych domi a pro omezeni
vzajemného obtéZovani a zastinéni.
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Garaze: rampy pro vjezd do garazi umisténych v podzemnim podlazi nejsou povoleny z
architektonickych divodd,

Minimalni odstupy staveb rodinnych domu od hranice parcel sousedi, pokud mezi sebou tyto stavby
vytviieji volny prostor, jsou motivovany snahou o minimalizaci negativnich vlivii na pozemek
souseda, vcetné zastinéni sousednich rodinnych domu. Z divodi omezeni vzajemného zastinéni
domi (protoze jsou uvazovany energeticky pasivni RD), je kladen diiraz na jejich optimalni oslunéni,
znaéné prevysujici minimalni hodnoty stanovené platnou CSN).

Vysky objektd, maximalni podlaznost, definice podkrovi jsou omezeny v souladu s izemnim planem.
Divody jsou architektonické, krajinarské (omezeni vlivu na Kkrajinny rdz) i technické (nezastifiovani
rodinnych domi sousedt a vytvoreni optimalnich podminek pro umisténi pasivnich rodinnych domu).

Stanoveni tvaru stiech rodinnych domd (pfipustné jsou sklonité (Sikmé) stiechy), stanoveni sklonu
stfech a materialu stfesni krytiny vcetné jeji barevnosti sleduje architektonické hlediska a zohlediuje
tradi¢ni architektonické tvaroslovi historické zastavby obce,

Material a barevnost stiesni krytiny: diraz je kladen na architektonickou jednotu jednotlivych staveb
(RD a garazi) a alespori castecné architektonické sjednoceni rodinnych domu v ramci ulice. Zamezeni
extrémnim vystielkiim v barevnosti fasad a stiesni krytiny.

Umisténi garazi: U energeticky pasivnich RD je z tepelné-technickych diivodi nevhodné umistovat
garaz v domé, proto jsou uvazovany garaze mimo dim.

Regulace umisténi fotovoltaickych a jinych solarnich paneli: divody pro regulaci jsou
architektonické, technické i ekonomické (zamezeni nehospodarného nakladani s kvalitni zemédélskou
piidou).

Regulace vySky a materialu oploceni: architektonické duvody. Oploceni je vedle samotnych
rodinnych domi nejvice vnimanym stavebnim prvkem vefejného prostranstvi. Proto je nutné zajistit
architektonickou kvalitu plotii a jejich harmonicky vyraz.

Odutvodnéni podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb:
Venkov - kvalitni architektura minulosti:

Venkov — nekvalitni ,,architektura“ soucasnosti: zastavba nezohlediiuje architektonické tvaroslovi

typické pro jihomoravské venkovské obce, ba ani architekturu objektii v bezprostifednim sousedstvi
stavby
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- Sklon stiesnich rovin: v jednotlivych blocich pozemki stanovuje studie sklon stfesnich rovin,
zpravidla v rozmezi 10°. Divodem je snaha o vytvofeni podminek pro architektonicky hodnotnou

zastavbu. Viz téz § 23 odst. 3 a 4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.

Sklon stiesnich rovin ma rozhodujici vliv na hmotové plisobeni objektii. Pii stejném ¢&i podobném

sklonu strech Ize doséhnout jednotngjsiho architektonického vyrazu ulice.

Priklady relativné harmonické zistavby:
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Priklady nevhodné zastavby domy o znaéné odlidném sklonu stiesnich rovin, pfip. o nevhodném zplisobu
zastieSeni:
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- Tvar strech rodinnych domii: nepfipousti se stiechy stanové, a stfechy, které se stanovym
blizi — jedna se o druh zastiesent, ktery je nehezky a nehodi se do dané lokality. K zachovani
architektonickych hodnot obce se doporucuji stiechy sedlové. Nevhodnost takovych typi
zastieSeni dokladaji nasledujici obrazky:

Ploché stirechy:

Jsou piipustné jen na vedlejsich stavbach a garazich, popf. na mensi &asti objektii rodinnych domii (do
50% zastavéné plochy). Diivodem pro plosné omezeni plochych stiech Je snaha o vytvoreni podminek pro
architektonicky sourodou zéastavbu.

Pfiklady mozného pouziti plochych strech:
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Presah stie$nich rovin:

presah mensi nez 0,5 m ma negativni dopad na architekturu stavby a jeji uzitnou hodnotu — dochazi
k poskozovani fasad v diisledku povétrnostnich vlivi.

Piiklady nevhodnych, piili§ malych presahii stienich rovin:
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Oploceni:

Priklady vhodnych typi oploceni od uliéni strany

Ur Tt
A

p e
i
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Odiivodnéni etapizace vystavby:

reaguje na obecné zavazné pravni predpisy. Névrh etapizace je odiivodnén snahou o hospodarné
nakladani s kvalitni zemédélskou pudou (jeji postupny zébor) a snahou o vytvoreni kvalitniho Zivotniho
prostiedi. To je odvislé i od moznosti pripojeni objektii na vefejnou infrastrukturuy,

ILE VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESEN NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN] FUNKCE LESA

Z RP nevyplyvaji zadné zabory zemédélského plidniho fondu nad zabory odsouhlasené v P

Dobré Pole. Vechny zibory Jsou obsazeny ve schvéleném tizemnim planu.

Zabor PUPFL neni uvazovan.
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ILF. ZHODNOCENI PODMINEK PRO POZARNI BEZPECNOST STAVEB, PRO KTERE

REGULACNI PLAN NAHRAZUJE UZEMNi ROZHODNUTI

RP Dobré Pole, plocha Z01, neobsahuje zadné stavby, pro které by RP nahrazoval tizemni rozhodnuti.

I1.G. PREHLED UPRAV REGULACNIHO PLANU PO SPOLECNEM JEDNANI A PO VEREJNEM

PROJEDNANI

Po spole¢ném jednani byly provedeny tyto Gpravy:

byla zménéna koncepce odkanalizovani. Misto odkanalizovani na novou COV Dobré Pole
Jsou odpadni vody svedeny na &erpaci stanici umisténou v JZ &asti feSeného tizemi a vytlakem
dopravovény na stavajici COV lezici u hiistg,

s pfihlédnutim ke klimatickym zménam byl vétsi diraz poloZen na vsakovani destovych vod.
Do RP byly doplnény dalsi vsakovaci zatravnéné pasy, podél komunikaci,

na zakladé¢ doporuceni organu dopravy M&U Mikulov byl rozsifen podil komunikaci
charakteru ,,obytna ulice®,

veskeré vodovodni fady byly zokruhovany, véetné vodovodii ve slepych ulicich,

byly provedeny drobné upravy navrhovanych ploch pro parkovani, komunikaci pro pési apod.
Rozsifena byla moznost parkovani u MS, zrudeny byly chodniky u komunikaci, které byly
pievedeny do obytnych ulic,

v severni Casti feSeného tizemi byla komunikace ,.D1* rozifiena, aby umoznila obousmémy
provoz. Omezi se tak dopravni zatizeni centralni &asti obytné skupiny,

byly provedeny drobné tipravy polohy navrhovanych objekti v zapadni ¢asti feseného tGzemi a
stanovena podminka respektovani pasma podél vodniho toku v $ifce 6 m od biehové cary k
zabezpeCeni vykonu spravy vodniho toku jeho spravcem,

byly provedeny drobné tpravy vymezenych prostorovych regulativi, resp. architektonickych
podminek.

ILH. PROVEROVANE VARIANTY URBANISTICKE KONCEPCE

Po uzavieni smlouvy o dilo zpracoval projektant pracovni koncept urbanistického Feseni, v nékolika
alternativach, z nichz si obecni zastupitelstvo vybralo k dopracovani variantu oznagenou 4B.
Prehled provéfovanych pracovnich variant urbanistické koncepce:

Varianta |

Pocet RD:

samostatné stojicich 19
dvojdomi 6
fadovych 4
celkem 29

Obcanska vybavenost:
e MS, télocvicna

Uzemni ekonomie:
¢ Plocha vefejného parku: 2354m2
e délka novych komunikaci 708 m
e priblizna délka komunikace a siti vefejné
infrastruktury pfipadajici na 1 RD: 24,41
m




Varianta 2a

Pocet RD

samostatné stojicich 21
dvojdomu 4
fadovych 4
celkem 29

Obcanska vybavenost:
e MS
e télocvicna

Uzemni ekonomie:
* Plocha vefejného parku: 625m?2
e délka novych komunikaci 708 m
* pfiblizna délka komunikace a siti vefejné
infrastruktury pfipadajici na 1 RD: 24,41
m
V této varianté by bylo mozné nahradit 2 volng
stojici domy vedle télocvieny tiemi fadovymi RD.
Pocet RD by se tak zvysil na 30.

Varianta 2b

Pocet RD

samostatné stojicich 19
dvojdomiu 4
fadovych 4
celkem 27

Obcanska vybavenost:
e MS
e Télocviéna
e DPS

Uzemni ekonomie:

® Plocha vefejného parku: 625m2

e délka novych komunikaci 708 m
V této varianté¢ by bylo mozné nahradit 2 volné
stojici domy vedle t&locvieny tiemi fadovymi RD.
Pocet RD by se tak zvysil na 28.

]
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Varianta 3

Pocet RD

samostatné stojicich 24

dvojdomi 2
fadovych 0
celkem 26

Obc¢anska vybavenost:
e MS
e Télocvicna
¢ Domky seniort

Uzemni ekonomie:

* Plocha veiejného parku: 625m2

¢ délka novych komunikaci 720 m
Alternativné by bylo mozné nahradit volné stojici
domy u hristé sedmi domy fadovymi.
Poget RD by se pak zvys3il na 28.

Varianta 4a

Pocet RD

samostatné stojicich 24
dvojdomu 2
fadovych 0
celkem 26

Obcanska vybavenost:
o MS
e Télocviéna
e Bydleni seniorii

Uzemni ekonomie:
® Plocha vefejného parku: 610m2
* délka novych komunikaci 635 m

Alternativné by bylo mozné nahradit volné stojici
domy u hfisté¢ domy fadovymi.
Poget RD by se pak zvy3il na 27-28.
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Varianta 4b

Pocet RD
samostatn¢ stojicich 25
dvojdomu

radovych

celkem 2

~N O N

Obcanska vybavenost:
e MS
e Télocvicna
e Bydleni seniorii

Uzemni ekonomie:
® Plocha vefejného parku: 610m?2
e délka novych komunikaci 635 m

Alternativné by bylo mozné nahradit volne stojici
domy u hfisté domy fadovymi.
Pocet RD by se pak zvysil na 28-29.

UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI
ODUVODNENI:

Textova ¢ast odivodnéni regula¢niho planu obsahuje celkem 32 listii véetné titulni strany a zaznamu o
ucinnosti.
Graficka ¢ast odiivodnéni RP obsahuje:

IL.T Koordinaéni vykres 1:500 Ix

11.2 Vykres Sirsich vztahi 1:5000 Ix

I1.3 Vykres predpokladanych zabori ZPF 1:1000 1x
POUCENI

Proti regulatnimu planu vydanému formou Opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173
odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad).

rievova, MBA
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