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11.1. POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude doplnén po projednani.
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11.2. PREHLED ZMEN UZEMNIHO PLANU DOBRE POLE

1.1 Zména vyuziti ¢ast pozemku parc. ¢. 1222/1 a 1225 v k. 4. Dobré Pole v uzemnim planu vedena jako
plocha vyroby (VS) na plochu ob¢anského vybaveni (ubytovani).

1.2 Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 840/2 v k. 0. Dobré Pole, oznacené¢ho v uzemnim planu jako
zastavitelna plocha Z04, z obCanské vybavenosti (OV) na plochy pro hibitov (OZ), ktera nahradi
zastavitelnou plochu v ndvaznosti na stavajici htbitov oznacena Z06.

1.3 Aktualizace zastavéného uzemi podle § 58 stavebniho zakona.

1.4 Dopracovani izemniho planu o prvky regulacniho planu, pro celé zastavéné Gizemni a zastavitelné
plochy

1.5 Uvedeni UP Dobré Pole do souladu s aktualné platnou legislativou a s aktualnimi metodickymi
pokyny. Jedna se naptiklad o upravu struktury textové (vyrokové ) €asti uzemniho planu, Gpravu
obsahu vykresu zakladniho ¢lenéni, upravu obsahu hlavniho vykresu atd. (vSe dle piilohy ¢. 7 vyhl.C.
500/2006 Sb., ve znéni vyhl.¢. 13/2018 Sb.).

11.3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMIi

11.3.1. Soulad s UAP JMK 2017

V roce 2017 byly zpracovany Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2017 - &tvrta
uplna aktualizace (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0.).

V RURU bylo provedeno vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj
uzemi bylo provedeno za jednotlivé pilife (environmentalni, socialni a hospodaisky) na zakladé hodnot
vyse uvedenych indikatort. Byl kladen dlraz na to, aby se co nejvice indikatord shodovalo s jevy, jez
jsou dle vyhlagky & 500/2006 Sb. sledovany v UAP. Dle kombinace hodnoceni tii pilift pak bylo SO
ORP Mikulov zatazeno do kategorie 3a, ktera vykazuje pozitivni hodnoceni environmentalniho pilife, ale
se slabym pilifem hospodaiskym a socialnim.

V SO ORP Mikulov jsou pozitivné hodnoceny pilife environmentalni, negativni stav je indikovan
v pilifi socialnim a dle aktualniho hodnoceni i hospodaiském. Oproti pfedchozi aktualizaci UAP JMK
2015 je negativné hodnocen hospodarsky pilit. Socialni pilit je v Mikulové hodnocen jen velmi mirng
podprimérné (—0,05). Stézejni je z hlediska socialni soudrznosti ve spravnim obvodé ORP Mikulov nizky
podil osob s vysokoskolskym vzdélanim (souvisi to s rurdlnim charakterem oblasti), pies velmi vyznamny
potencial uzemi z hlediska pfirodnich a kulturnich pamatek je zde nizky podil objektl ur¢enych k
individualni rekreaci. Soudrznosti izemi nenapomaha ani nizky podil rodakd (mén¢ nez 4 obyvatelstva —
je to zptisobeno atraktivitou uzemi a prirodnim prostfedim, diky némuz je tzemi atraktivni pro osoby, jez
se zde nenarodily). Hospodaisky pilit je hodnocen jen velmi mirné podpramérné (—0,09). Na vysledku se
podilela zejména aktualni mira nezaméstnanosti, ktera je i ptes relativné nizkou hodnotu nad primérem
kraje.

Z UAP JMK vyplyvaji nasledujici pozadavky k fedeni v UPD obci ORP Mikulov (uvedeny jen ty,
které se mohou tykat feSeného tizemi):

e nedostatecna  vodohospodaiska infrastruktura slouzici k vyrovnani a  stabilizaci
vodohospodaiskych pomérti véetn€¢ pudni vlhkosti a k ochrané zastavéného uzemi pied
povodnémi: na uizemi obce Dobré Pole bylo sice stanoveno zaplavové nizemi véetné aktivni zony
zdplavy, ale nezasahuje do zastavéného vizemi obce. V platném UP jsou navriena opatieni
pro zvySeni ochrany tizemi pied velkymi vodami. Zdadné dalsi opatieni ve zméné vizemniho
planu.

e Spatna dopravni dostupnost (asova i vzdalenostni) krajského mésta: neni Fesitelné vizemnim
planem Dobré Pole. Hlavni opatreni (realizace D52) se netyka izemi této obce.
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e OhroZzeni tizemi potencidlnimi velkoploSnymi a maloploSnymi sesuvy, omezujici vyuzivani
ploch: V reseném vuzemi se nenachdzi sesuvna vizemi.

e Sucho nepiiznivé ovliviiuje moZnosti zemé&d&lského vyuziti uzemi. V platném UP jsou navrzena
opatieni pro zvySeni retencni schopnosti vizemi. Zadné dalsi opatieni ve zméné tizemniho
planu.

e Vodni nebo vétrna eroze: K.uu Dobré Pole je pomérné silné nachylné k vétrné erozi. Z téchto
duvodii byla jiz v minulosti realizovana vysadba veétrolamii, kterd je vsak pomeérné ridkd. Dalsi
protierozni opateni iesi platny UP Dobré Pole. Opatieni proti vodni a vétrné erozi proto nejsou
predmétem Feseni Zmény ¢. 1 UP Dobré Pole.

V UAP JMK (2017) byly na izemi Obce Dobré Pole zjistény tyto pozitivni jevy/hodnoty:
e EVL Dunajovické kopce, EVL Slanisko Dobré¢ Pole, EVL Slanisko Novosedly;
e PR Slanisko Dobré Pole.

Z UAP JMK (2017) vyplyvaji pro uzemi Obce Dobré Pole tyto pozadavky na rozvoj dopravni
infrastruktury a technické infrastruktury:
e D52: jednd se zamér obsazeny v ZUR kraje pod ozna¢enim DZ07. Viz kapitola I1.4.
e T025: jedna se zamér obsazeny v ZUR kraje pod oznagenim TEE26. Viz kapitola I1.4.

Dale vyplyvaji pozadavky na feSeni regionalniho USES:
e RBC(C31:jedna se zamér obsazeny v ZUR kraje pod ozna¢enim RBC 31. Viz kapitola I11.4.

Vsechny zaméry UAP JMK (2017) jsou identické se zaméry obsazenymi v ZUR a jsou
respektovany a v platném UP Dobré Pole zptesnény.

11.3.2. Soulad s UAP ORP Mikulov

V roce 2016 byla zpracovana IV. uplnéd aktualizace tizemné analytickych podkladti spravniho
izemi ORP Mikulov. Ve Zméné ¢. 1 UP Dobré Pole jsou zohlednény existence viech zakonnych
limitujicich jevii v Gizemi, jak byly zjistény v ramci UAP.

Obec je vrozboru udrzitelného rozvoje zatazena v kategorii 2c, tj. mezi obce se slabym
ekologickym pilifem, silnym pilifem hospodatskym i sociadlnim.

Problémy k feseni v UPD obce:

Identifikovany problém Reseni ve zméng UP

1. Pokratovani LBK 5 — nutno fesit v UP Biezi.
Pokragovani LBK 7 a LBK 8 nutno fesit v UP
Novosedly.

2. Dil¢gi zménou 1.1 byla vymezena plocha
ptestavby P01 (OV). Identifikovany problém
je zménou uzemniho planu fesen.

zavady urbanistické
1. chybéjici navaznost USES
2. vymezit zastavitelné plochy pro podnikani

3. Jedna se o prijezdni tsek silnice 11/414.
Reseni (pfelozka silnice) nebylo predmétem
zmény uzemniho planu.

zavady dopravni
3. nevyhovujici Gisek komunikace

4. Nebylo pfedmétem zmény tizemniho planu.

zavady hygienické
4. rezidencni plochy zasazené nadmérnym hlukem
z dopravy
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o, 5. Nebylo pfedmétem zmény uzemniho planu.
ohrozeni uzemi

5. Rozvojové zamery lezi na
odvodnovaném/zavlazovaném pozemku

Z UAP spravniho izemi ORP Mikulov (2016) nevyplyvaji pro zménu &.1 UP Dobré Pole zadné
pozadavky k feseni.

11.4. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky, byla vydana vladou Ceské republiky usnesenim
&. 929 ze dne 20.07.2009, ve znéni aktualizace &. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale
jen PUR). PUR konkretizuje ukoly uzemniho planovani v republikovych, pieshrani¢nich a mezinarodnich
souvislostech.
Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridorti a ploch dopravy, koridorti a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice Gizemniho rozvoje CR k fe§enému uzemnimu planu:
- feSené Uzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti, metropolitni rozvojové oblasti, rozvojové ose
ani ve specifické oblasti vymezené v Politice izemniho rozvoje CR,
- Re$ené tzemi je soudasti koridoru kapacitnich silnic - R52 - Pohotelice - Mikulov -
Drasenhofen/Rakousko (E461), tedy koridoru silni¢ni dopravy republikového vyznamu. Dle
PUR je potieba na izemi CR zabezpedit priichodnost a zkvalitnéni silni¢niho spojeni Brno -
Viden a posilit vazby na rakouskou silni¢ni sit. Jihomoravsky kraj ma platnou UPD kraje.
V Zasadach uzemniho rozvoje JmK je koridor R52 (nyni D52) zpiesnén mimo Uzemi obce
Dobré Pole. Zadné opatieni ve zméné UP Dobré Pole.
- Re$ené Gizemi neleZi v trase koridorti vysokorychlostni dopravy, konvenéni Zelezniéni
dopravy, koridord dalnic, koridord vodni dopravy, elektroenergetiky, koridori pro
plynarenstvi a koridori pro dalkovody.

Zména &. 1 UP Dobré Pole byla zpracovana v souladu s PUR. Zména UP zohlediuje vybrané
republikové priority izemniho planovani, zejména:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tizemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny.

Vvhodnoceni: Zména &. 1 UP Dobré Pole vymezuje ve vwkrese Lf podrobné prostorové reculativy
(v podrobnosti regulacniho planu), respektuje stavajici hodnoty vizemi a svym resenim plné napomaha
jejich dalSimu rozvoji.

Priorita je dodrzena.

(16) Pti stanovovani zpisobu vyuziti uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka, které ve svych disledcich
zhorsuji stav 1 hodnoty tzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky
na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR.

Vvhodnoceni: Celkovd koncepce Feseni ndvrhu Zmény & 1 UP Dobré Pole respektuje stdvajici
hodnoty uzemi a svym resenim plné napomaha jejich dalsimu rozvoji.
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Priorita je dodrzena.

Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. Zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29. Zésady
tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle jen ZUR) nabyly Géinnosti 3.11.2016. ZUR v uzemi obce
Dobré Pole fesi nasledujici zaméry:

oznaceni v oznaceni
: nazev v ZUR JMK Vv platném UP nazev v UP Dobr¢ Pole
ZUR JMK .
Dobré¢ Pole
Trat ¢. 246 Znojmo - Koridor dopravni infrastruktury
Dz07 Breclav, optimalizace KD1 (optimalizace Zelezni¢ni traté véetné
veetné souvisejicich staveb souvisejicich staveb)
Rekonstrukce a zdvojeni
VVN 110 kV Mikulov — . o
TEE26 | Hrugovany nad Jevisovkou KT1 Koridor technické infrastruktury
R (rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV)
— Suchohrdly ve stavajici
trase
RBC31 | Now St - Dunajovick® |y yvoaT/RBC Regionalni biocentrum RBC 31
K JK/I 04T - nadresionalni 31 Dunajovické Dunajovické vrchy vlozené do
K JIMO04T biokoridor ree vrchy nadregionalniho biokoridoru K JM04T.

Vsechny zaméry ZUR JMK jsou respektovany a v platném UP Dobré Pole zpiesnény.

Soulad UP s prioritami tuzemniho planovéni Jihomoravského kraje: Zména UP Dobré Pole je
v souladu s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje:

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezinarodnim vyzvam a impulzdm,
poskytujiciho svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

Prioritu napliuji dilci zmeény ¢. 1.1 a 1.2.

(14) Podporovat pé¢i o ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, ptispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi kraje.
Prioritu naplituje dilci zmena ¢. 1.3.

(15) Vytvaret tzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména
s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské piidy a ekologickou
funkci krajiny.

Koncepce zmény UP zohlediiuje kvalitni zemédélskou ptidu — vymezuje plochu prestavby P01 a
méni vyuziti zastavitelné plochy obsazené v platném UP, bez narokovani dalSich ziborti ZPF.

Zmeéna ¢. 1 UP Dobré Pole fesi nasledujici ukoly pro tizemni planovani:
a) Vytvaret izemni podminky pro Setrné¢ formy vyuzivani uzemi.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni:
Dobré Pole neni soucasti zadné rozvojové oblasti ¢i rozvojové osy, vymezené v Politice uzemniho
rozvoje CR, ve znéni aktualizace 2013, upfesnéné Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
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Stanoveni pozadavki na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v tizemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s ptihlédnutim k podminkadm obnovy a rozvoje sidelni struktury:
H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridort vefejn€ prospéSnych staveb a vefejné¢ prospésnych

opatieni

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci tizemn& planovaci &innosti dotéenych obci pii
upiesiiovani a vymezovani ploch a koridort, uvedenych v kap. D. textové &isti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v izemné& planovaci dokumentaci obci. Jako tikol
pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji uzemn& koordinovat, upiesnit a vymezit piisluiné plochy a
koridory v izemné planovaci dokumentaci téchto obci:

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodnova .
. . USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
, RBC 31
Dobré Pole Dz07 TEE26 K JMOAT

Vsechny uvedené zaméry byly zpiesnény jiz v platném UP Dobré Pole. Navaznost v sousednich
katastralnich izemich:
eV UP Biezi je zaji§téna (v soub&zné zpracovavané zméné UP).
eV UP Novosedly je zajiiténa navaznost koridoru DZ07, nutno dofesit zpiesnéni TEE26.
eV UP Brod nad Dyji je navaznost regionalniho USES zajisténa.
eV UP Dolni Dunajovice je ndvaznost regionalniho USES zaji§téna.

V tizemnich planech sousednich obci nutno fesit navaznost mistniho USES: Pokraovani LBK 5 —
nutno fesit v UP Bfezi. Pokradovani LBK 7 a LBK 8 nutno fegit v UP Novosedly.

Zména &. 1 UP Dobré Pole nevymezuje z4dné nadmistni zaméry, které by mély piesah do uzemi
sousednich obci.

H.2. Pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
ZUR JMK stanovuji pozadavky na Gizemni vymezeni a koordinaci koridori cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové ¢asti ZUR JMK, v izemng
planovaci dokumentaci dot¢enych obci a to s ohledem na izemné technické podminky, prostupnost
uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity takto:

Obec Oznaceni cyklistické trasy a sité

Dobré Pole EuroVelo 9

Dobré Pole Greenways Praha — Viden

Dobré Pole Cyklostezka Brno — Viden, v ORP Mikulov je vymezena vy¢tem obci ,,Brod nad

Dyji, Dobré Pole, Drnholec, JeviSovka, Novosedly, Novy Pierov*

Zptestiujicim dokumentem, ktery si nechal Jihomoravsky kraj zpracovat v ramci rozvoje
cyklistickych komunikaci a ktery pojednava o umisténi cyklistického spojeni JMK se Slovenskem, je
Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s motorovou dopravou
v Jihomoravském kraji (srpen 2007).

Cyklotrasy EuroVelo 9 a Greenways Praha-Viden jsou v feSeném tzemi slouc¢eny do jedné trasy,
ktera vede po zpevnénych uéelovych komunikacich, miji obec Dobré Pole pfi jiznim okraji zastavéného
uzemi a pokracuje podél zeleznice — cyklotrasy jsou stabilizovany. Ve stejné trase je vedena i cyklostezka
krajska. Zadné opatieni ve zméné UP.
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11.5. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména tzemniho planu je v souladu s cili Gzemniho planovani. Je feSena s ohledem na vztah
ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném tzemi. Cilem je dosazeni udrzitelného rozvoje,
tj. vytvofeni podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a uspokojeni potieb soucasné
generace, aniz by byly ohroZzeny podminky Zivota generaci budoucich.

Zména uzemniho planu usiluje o komplexni feSeni ucelného vyuziti a prostorového usporadani
uzemi. Chrani pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi. Urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajiSt'uje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemka.

Zména uzemniho planu vyjadiuje rovnovahu, kompromis mezi zajmy obce, stanovisky dotéenych
organt, vlastnikli pozemkd a staveb i sousednich obci. Cilem je dosdhnout obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmid pifi harmonickém vyuziti zemi. Vytvafi podminky pro zapracovani
nadmistnich zamérd obsazenych v ZUR JMK.

Koordinuje vetfejné i soukromé zadméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivitujici rozvoj
uzemi a konkretizuje ochranu vetejnych zajmt vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptedpist.

Chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel. Upfesiiuje Gzemni systém
ekologické stability.

Piedkladana zména ¢. 1 UP Dobré Pole je v souladu s nize uvedenymi cili izemniho planovani
dle § 18 zakona ¢. 183/2006, Casti treti, hlavy I:

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym
a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotfadani tizemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tUzemi. Za tim Ucelem sleduje
spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

(4) Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistuje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych
pozemkul. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a miru vyuziti
zastavéného tzemi.

Predkladana zména UP je v souladu s nize uvedenymi tikoly (izemniho pldnovani dle § 19 zakona
¢. 183/2006, ¢asti treti, hlavy I:

a) zjiStovat a posuzovat stav tizemi, jeho piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

C) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
ptinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na vefejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vetejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v zemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi.

11.6. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména tzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu.

Predkladana zména tizemniho planu je v souladu s § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006, v platném znéni
- viz kapitola 11.5 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI.

Po obsahové strance je Zména uzemniho pldnu Dobré Pole vsouladu s piilohou ¢&. 7
K vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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11.7. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Ochrana zvlaStnich zajmu

Severni polovina spravniho uzemi obce se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany: OP
RLP — Ochranné pasmo radiolokacniho zaFizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zékona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zédkona C. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani.

V tomto Uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zaklade
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu). Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zékladnovych stanic mobilnich operatorg.
V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskove omezena nebo zakdzéna. Vyse uvedené zdjmové
uzemi Ministerstva obrany je nutno respektovat.

V souladu s § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu v celém tizemi
feSeném piedloZzenou uzemné planovaci dokumentaci lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu
vSech vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny),
vystavbu a zmény VVN a VN, vystavbu a zmény letist’ vSech druhii véetné zafizeni z divodu ochrany
zajmi vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z diivodu ochrany zajmi vojenské dopravy
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Civilni ochrana )
Nebyly uplatnény zadné pozadavky na zménu UP.

Ochrana nerostnych surovin

Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostil, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 zakona ¢.
44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a § 13
odst. 1 az 3 zakona ¢. 66/2001 Sb., uplné znéni zakona o geologickych pracich, dle mapy loziskové
ochrany 1 : 50 000, list 34 — 11 Mikulov, zasahuje do k.u. Dobré Pole vyhradni lozisko hoflavého
zemniho plynu ,,Dolni Dunajovice - PZP* - ev. ¢. loziska K4 001900. Stanoveno chranéné loziskové
tizemi (CHLU) Dolni Dunajovice.

11.8. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOQJ,
INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA
K VYHODNCOCENI VLIVU NA ZP

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku ¢.j. JMK
159525/2018 neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény &. 1 UP Dobré Pole na Zivotni prostiedi.

Dale OZP jako dotéeny organ ochrany piirody, piisluiny dle ustanoveni § 77a odst. 4) pism. n) a
x) zéakona o ochrang pfirody, vyhodnotil na zaklad¢é predmétné zadosti, moznosti vlivu ,,Navrhovaného
obsahu zmény €. 1 uzemniho planu Dobré Pole* na lokality soustavy Natura 2000 a vydal stanovisko
podle § 451 odstavce 1 téhoz zakona v tom smyslu, ze hodnoceny navrh nemiize mit vyznamny vliv na
pfiznivy stav pfedmeétu ochrany nebo celistvost zadné z evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
soustavy Natura 2000, které jsou v ptsobnosti Krajského tradu Jihomoravského kraje.
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11.9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Stanovisko nebylo vydano.

11.10. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Stanovisko nebylo vydano.

11.11. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Zména &.1 tzemniho planu Dobré Pole je zpracovana na podkladé ,,Obsahu Zmény ¢. 1 UP
Dobré Pole®, ktery schvalilo Zastupitelstvo Obce Dobré Pole dne 19.2.2019 pod cislem usneseni 3.
Zastupitelstvo soucasné schvalilo, ze zména UP bude pofizovana zkracenym postupem a e zména bude
obsahovat prvky regulac¢niho planu.

Splnéni pozadavkl obsazenych ve ,,Obsahu Zmény ¢. 1 UP Dobré Pole*:
1.1 Zména vyuziti ¢ast pozemku parc. ¢. 1222/1 a 1225 v k. . Dobré Pole v izemnim planu vedena jako
plocha vyroby (VS) na plochu ob¢anského vybaveni (ubytovani).
Zamer provéren a akceptovan, byla vymezena plocha prestavby P01 (OV).

1.2 Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 840/2 v k. . Dobré Pole, oznaceného v uzemnim planu jako
zastavitelna plocha Z04, z obcanské vybavenosti (OV) na plochy pro hibitov (OZ), ktera nahradi
zastavitelnou plochu v ndvaznosti na stavajici htbitov oznacena Z06.

Zamer byl provéren a akceptovan, vyuziti zastavitelné plochy Z04 bylo zménéno na OZ a plocha Z06
byla vypusténa.

1.3 Aktualizace zastavéného uzemi podle § 58 stavebniho zakona.
Hranice zastaveného vuzemi byla aktualizovana.

1.4 Dopracovani uzemniho planu o prvky regula¢niho planu, pro celé tzemni obce.
Pozadavek byl akceptovan. Byl zpracovan vykres Lf a doplnéna vyrokova cast uzemniho planu.

1.5 Uvedeni UP Dobré Pole do souladu s aktualné platnou legislativou a s aktualnimi metodickymi
pokyny. Jedna se napiiklad o upravu struktury textové (vyrokové ) ¢asti izemniho planu, upravu
obsahu vykresu zakladniho ¢lenéni, upravu obsahu hlavniho vykresu atd. (vSe dle pfilohy ¢. 7 vyhl.c.
500/2006 Sb., ve znéni vyhl.¢. 13/2018 Sb.).

Pozadavek byl akceptovan.
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11.12. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

11.12.1. Krajinny raz

Krajinné typy vymezené ZUR kraje:

- Z hlediska krajinného typu

qﬂmun ‘

Dmholec

Irusovany nad
leviSovkou

19

Bfezi

Dolni Dunajovice

Homi Véstog

Dolni;
Dunajovice

Dolni
Musov Vestonice  Dolni
Brod nad Véstonice
Dyji
Horni
oo VéStonice

Paviov

Perna

Klentnice

°
Kientnice

Bavory

Miovice u|

14

Jihomoravského kraje, stanoveného v
ZUR JMK, feSené tizemi spada do
Dunajovického krajinného typu (19).
Resené uzemi je charakteristické svou
otevienou zemédélskou krajinou s
mirné zvlnénym reliéfem.
Pfevazujicim vyuzitim tGzemi jsou
sttedn¢ velké bloky orné pidy. V

Rreroy : severni az severovychodni  Casti
s gy Mikuloy feSeného Uzemi se ve svahovych
o polohach nachdzi rozsdhlé plochy

Mikulov na Moravé

vinic, ve vrcholovych partiich jsou
zastoupeny mensi stepni ekosystémy a
v malém méfitku i lesni porosty.

Pro krajinny typ 19 Dunajovicky byly vymezeny tyto cilové charakteristiky:
a) Pohledov¢ oteviena zemédélska krajina s mirné az vyrazné zvinénym reliéfem, ve struktufe dominuji
sttedné velké bloky orné pidy a rozsahlé plochy vinic ve svahovych polohdch, mensi stepni
ekosystémy ve vrcholovych partiich, nizké zastoupeni lesnich porosti.
b) Krajina pohledové vyrazného hibetu (Mala Slune¢na, Velka Slunecna, Lis¢i kopec, Ofechovska hora)
s plochami vinic na jeho svazich s misty terasovitym uspotradanim.

Pro planovani a usmérnovani uzemniho rozvoje v ploSe krajinného typu Dunajovicky se
stanovuji ukoly pro izemni planovani:
a) Vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
1 mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné ptdy.
b) Vytvaret tzemni podminky pro revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.
Oba vyse uvedené ikoly resi platny UP Dobré Pole. Zdadné pozadavky na zménu tizemniho planu.

11.12.2. Uzemni systém ekologické stability

Koncepce vymezeni USES se neméni.
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11.13. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Zastavéné Uizemi Dobré Pole je zastavéno a vyuZito pomérné intenzivné. V obci nejsou zadné
plochy brownfields.

Zmeéna €. 1 nevymezuje nové zastavitelné plochy, ale plochu piestavby a zménu vyuziti jedné diive
vymezen¢ zastavitelné plochy.

11.14. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYBRANE VARIANTY

11.14.1. Diivody pro po¥izeni zmény UP

Diivodem pro zpracovani zmény uzemniho planu je aktualizace UP a posouzeni pozadavki obce
i fyzickych a pravnickych osob. Dalsim diivodem je aktualizace struktury UP v névaznosti na novelu
stavebniho zdkona a provadécich pravnich predpist.
Sougasti zmény &.1 UP Dobré Pole je prohloubeni feseni uzemniho planu o prvky regulaéniho
planu (dle ustanoveni § 43 odst. 3) stavebniho zdkona) a aktualizace zastavéného izemi - Viz. vykres
zakladniho ¢lenéni tizemi.

11.14.2. Pi‘ehled a zdiivodnéni jednotlivych dil¢ich zmén izemniho planu

Oznaceni zmény / Obsah zmény a oduvodnéni

1.6 Zména vyuziti ¢ast pozemku parc. ¢. 1222/1 a 1225 v k. 4. Dobré Pole v izemnim planu vedena jako
plocha vyroby (VS) na plochu ob¢anského vybaveni (ubytovani).
Pozadavek investora. Pozadavku se vyhovuje, byla vymezena plocha prestavby POl (OV). Dobré
moznost napojeni na silnicni sit' i ostatni verejnou infrastrukturu. Nedochazi k zaboru zemédeélského
pudniho fondu.

1.7 Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 840/2 v k. . Dobré Pole, oznaceného v uzemnim planu jako
zastavitelna plocha Z04, z obCanské vybavenosti (OV) na plochy pro hibitov (OZ), kterd nahradi
zastavitelnou plochu v ndvaznosti na stavajici htbitov oznacena Z06.

Zamer byl provéren a akceptovan, bylo zmenéno vyuziti plochy Z04 na plochu obéanského vybaveni —
hrbitovy (OZ).

1.8 Aktualizace zastavéného uzemi podle § 58 stavebniho zakona.
Hranice zastaveéného uzemi byla aktualizovana — viz vykres zdkladniho clenéni uizemi a kapitola
, 1.A“ vyrokové casti.

1.9 Dopracovani uzemniho planu o prvky regulac¢niho planu, pro celé tzemni obce.
Pozadavek byl akceptovan. Byl zpracovan vykres Lf a doplnéna vyrokova cast uizemniho planu, a to
kapitola I.F.3 vyrokoveé casti.

1.10 Uvedeni UP Dobré Pole do souladu s aktualné platnou legislativou a s aktudlnimi metodickymi
pokyny. Jedna se napfiklad o upravu struktury textové (vyrokové) ¢asti uzemniho planu, Gpravu
obsahu vykresu zakladniho ¢lenéni, ipravu obsahu hlavniho vykresu atd. (vSe dle pfilohy ¢. 7 vyhl.¢.
500/2006 Sb., ve znéni vyhl.c. 13/2018 Sb.).

Pozadavek byl akceptovan.
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o byla upravena struktura textové casti,

o zmeénéna kapitola ,1.C.1 Urbanisticka kompozice”, kterd byla doplnéna o schéma
L, urbanisticka skladba sidla “.

® 7 textové casti byly vypustény popisné texty,

e fextovd i vykresova cast byly aktualizovany,

o podminky vyuziti koridorii dopravni a technické infrastruktury byly presunuty z kapitoly I.F.
do kapitoly 1.D.,

e v souvislosti s uplatnénym pozadavkem na dopracovani vizemniho planu o prvky regulacniho
planu byly zmeéneny podminky tykajici se stanoveni maximalni vysky staveb,

o bylo upresnéno vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, upresnény

byly i nazvy vykresu.
11.14.3. Doprava
Neméni se.
11.14.4. Verejna technicka infrastruktura
Neméni se.
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11.14.5. Odiivodnéni urbanistické koncepce a kompozice

Reseni tzemniho planu i jeho zmény &.1 se opiraji 0 analyzu urbanistické struktury sidla:

Struktura obce v 19.stoleti
Zdroj obr.: 1l.vojenské mapovani, OUJEP

Obec Dobré Pole byla zaloZena jako
linearni vesnice, tzv. ulicovka, resp.
navesni ulicovka.

Je charakteristickd Sirokou hlavni ulici a
dalsi paralelni ulici, tvofenou selskymi
usedlostmi, obvykle ptdorysného tvaru L
(tzv. hakovy tvar), mén¢ casto tvaru U
(trojstranny tvar). V severni ¢asti se ulice
trychtyfoveé rozsifuje a vznikd zde névesni
prostor.

V priceli domil byvala situovana obytna
¢ast, ve dvornich kiidlech pak cast
hospodaiska. Domy byly jednopodlazni se
sedlovou stfechou. V hlavni obytné ulici
byly orientovany okapove, ve sklepnich
ulickach 1 Stitové. Na okraji obce
navazovaly na dvory doml pozemky
V drobné drzbg.
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Stavajici struktura obce
Zdroj obr.: © CUZK

Rovnobézné sphvodni wulici, v miste
drivejsich zahumennich cest a
hospodaiskych staveni, pozdéji vznikly
dalsi obytné ulice.

Jizné¢ a zapadné od obce byly zaloZeny
uzemn¢ odloucené lokality s vinnymi

sklepy.

Na severozapadnim okraji obce byl ve
20.stoleti zalozen =z hlediska prostorové
struktury zcela odlisny zemédélsky areal.

Nicméné ptivodni historicka struktura obce
je dodnes dobfe patrna a zachovala.

Ing.arch. Milan Hucik, Valticka 13, 628 00 Brno
Tel./Fax.: 774288223
E-mail: milan.hucik@centrum.cz
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Dobré Pole, letecky pohled
Zdroj obr.: mapy.cz)

Obec nema vyznamny vliv na krajinny raz, nebot’ lezi v rovinatém tzemi. V dalkovych pohledech se tak

uplatiuji jen stavby na okraji sidla a véz kostela.

Struktura krajiny v fe§eném uzemi

Krajina je v pfevazné ¢asti tzemi rovinata, pouze
Vv severni Casti katastru zvinéna.

V feSeném uzemi pifevladd zemédélska puda
(zakreslena béZzovou barvou).

Zastavéné izemi lezi V jihozapadni Casti katastru
(Cerveng).

Podil lest a krajinné zelené je nizky (lesnatost
vroce 2015 Cinila 4,4%), je soustfedén
Vv severovychodni a jizni ¢asti katastralniho tizemi.
Koeficient ekologické stability je vuzemi ORP
Mikulov druhy nejnizsi — 0,41.

Platny izemni plan fesi doplnéni krajinné zelené a
jeji propojeni do ucelenych celkd (navrh USES —
zakreslen modfe).

Rozvojové zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné tizemi a jsou zakresleny Cerné.

Ing.arch. Milan Hucik, Valticka 13, 628 00 Brno
Tel./Fax.: 774288223
E-mail: milan.hucik@centrum.cz
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Plo$na struktura zastavéného uzemi

Pro ptevdznou C¢éast obce je charakteristicka
pravidelna ulicni sit’ s viceméné rovnobéznymi
ulicemi.

V pfi€ném sméru obec Vv jeji severni ¢asti protina
silnice IL.tfidy.

Potok pritéka k obci od severu a miji ji zapadné.
V obrazu obce se nijak neprojevuje.

Jizné od obce prochazi zelezni¢ni trat’ a za ni je
umisténa odloucend lokalita vinnych skleptl.

Navrhovany rozvoj plosné struktury sidla

Koncepce rozvoje obce cti stavajici plosnou
strukturu sidla, strukturu zastavby i charakter
zastavby.

Tomu je podiizen jak navrh plosného uspoiadani,
tak 1 stanovené podminky vyuziti jednotlivych
ploch, napt. stanoveni vysky objektd resp.
podlaznosti, u nekterych ploch  stanoveni
koeficientu jejich zastavéni.

[
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e Charakter zastavby (urbanisticka struktura zastavby): je dana zpisobem zastavéni pozemku. Pro
Dobré Pole je typickd fadova zastavba, tj. zastavba, tvorici souvislou zéstavbu (fadu) rodinnych
domt, ¢ili kompaktni uli¢ni priceli. Ta se dale déli na

o sevienou (tvofenou domy navazujicimi jeden na druhého)
o Volnou (tvofenou samostatn¢ stojicimi domy a dvojdomy, s pozemkem obvyklé

velikosti)

e Struktura zastavby: pfevazuji pfizemni a patrové domy, nejcastéji hakového tvaru (L), méné
obdélnikového nebo trojstranného tvaru (U). NejstarSi zastavba méla sevieny charakter (domy
navazovaly jeden na druhého). V orientaci hiebene stfechy pievladala okapova orientace, velmi

UP Dobré Pole, zména &. 1
Odtvodnéni zmény uzemniho planu
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ziidka pak orientace Stitova (ta je ale naopak typicka ve sklepnich ulickach).

e Pohledové osy a vyznamné prihledy: jedna se o zamérné vedené pohledy na dominanty, na
pohledové exponovana mista. V Dobrém Poli je takovou osou pohled v ose plivodni zadhumenni
komunikace na JV okraji sidla na kostel a pruhled kratkou uzkou ulickou pied kostelem (rovnéz na
kostel). Viz zakres ve vykrese Lf.

e Pohledové (napi. zelené) horizonty: pohledovy horizont je horizont tvofici pozadi sidla nebo jeho
¢asti. V Dobrém Poli nebyly (vzhledem krovinatému terénuv bezprosttednim okoli obce)
identifikovany.

e Panorama obce, silueta: panorama obce neni piili§ vyhranéné, nicméné v pohledech pii piijezdu po
silnici IL.tfidy od Mikulova ma ur¢itou hodnotu, kterou je vhodné chranit.

11.15. ODUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A OPATRENI

Zamery obsazené ve zméné ¢. 1 tizemniho planu, které maji charakter vefejné prospésnych staveb
¢i opatieni (navrh plochy pro rozsifeni hibitova - zména ¢. 1.2) jsou vymezeny na pozemcich v majetku
Obce Dobré Pole. Nové veiejné prospésné stavby proto zména uzemniho planu nevymezuje.

Ve zméné tzemniho planu bylo zvazovano vypousti vefejné prospéSnych staveb a opatieni na
piedkupni pravo (Pl — vefejna prostranstvi), nebot’ pfedkupni pravo nebylo zapsano do Katastru
nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze dotéené pozemky jsou v majetku CR, dospél zpracovatel zmény UP
K nézoru, 7e vymezeni vefejné prosp&ného opatieni P1 ma nadale smyslav ~ UP  Dobré Pole je
ponechal.

11.16. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCE LESA

11.16.1. Dusledky na ZPF

Uvod

Zemédélska piiloha byla zpracovana jako soucast uzemniho planu se zietelem k zakonu CNR ¢.
334/92 Sb. o ochrané zemédélského padniho fondu. Zemédelska priloha obsahuje textovou, tabulkovou
a grafickou ¢ast v métitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF.

Vychozi podklady
- Zakon ¢. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského pidniho fondu
- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu
- Bonitace zemé&délskych pad a smér jejich vyuziti, II1. dil (MZVZ, 1989)

Ing.arch. Milan Hu¢ik, Valticka 13, 628 00 Brno UP Dobré Pole, zména ¢&. 1
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- Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany
- Spolecné metodické doporuc¢eni OUP MMR a odboru ochrany horninoveho a pidniho prostredi
MZP (07/2011)

Charakteristika katastralniho uzemi
Viz platny tzemni plan, beze zmén.

Uspotadani ZPF v izemi, hydrologické a odtokové poméry
Viz platny uzemni plan, beze zmén.

Investice do pudy
Beze zmén, viz. platny UP.

Vyhodnoceni vyuziti stavajicich rozvojovych ploch a zdivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy,
vcetné zdlivodnéni, pro€ je navrhované feseni nejvyhodng;jsi

OZN. ZDUVODNEN] ZABORU
P01 OV Plocha ob¢anského vybaveni
Odiivodnéni:
e Plocha piestavby, nejedna se o zabor ZPF.
204 OZ plochy obcanského vybaveni - hibitovy
Odiivodnéni:

e Plocha je vymezena ve vefejném zajmu, ktery pievySuje nad vefejnym
zdjmem na ochrané¢ kvalitni ZPF Ltfidy ochrany. Jednd se o vefejné
prospésnou stavbu, rozsiteni stavajiciho hibitova.

e Jednd se o zménu vyuziti zastavitelné plochy odsouhlasené v platném
uzemnim planu.

e Navazuje na zastavéné tizemi.

e Zabor ZPF je minimalizovan na nejnutngjsi vymeéru.

e Vymezenim plochy se nezhorSi dostupnost zemédelskych pozemkd, jejich
celistvost ani podminky pro zeméde¢lské obhospodarovani.

Ing.arch. Milan Hu¢ik, Valticka 13, 628 00 Brno UP Dobré Pole, zména €. 1
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NOVE ZABORY

ZABORY ZPF V k.ii. B
Vyméra Celkovy zabor Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych tiid ochrany (ha) Investice
oznaceni plochy Zpisob vyuziti plochy do piidy
) plochy (ha) ) - (ha)
na vykrese ZPF (ha) omé vinice | zahrady | sady TTP L 1L 1L IV. V.
P01 OV Plocha obCanského vybaveni| 03258 0,0000
OZ Plocha ob¢anského vybaveni -

DU 2 hibitovy 0.1190 0,1190 0,1190 0,1190
Plocha dopravni infrastruktury celkem 0,1190 0,1190 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,1190 |0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 0,1190 0,1190 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1190 |0,0000| 0,0000 | 0,0000 |0,0000
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11.16.2. Disledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich predpist

Zabory pozemki urcenych k plnéni funkce lesa se nevymezuji.

11.17. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENT{

Bude doplnéno po projednani.

11.18. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno po projednani.

11.19. TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACI
TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN)

Viz. ptiloha: Uzemni plan Dobré Pole, uplné znéni po zméné €. 1.

Nasledujici forma srovnavaciho textu zni:
— ruSise v textu (preskrtnuty barevné odliSeny text)

— vklada se do textu (barevné odliSeny text)
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