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I.LA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi bylo wymezeno—podle—§—58 zikona—£-183/2006—Sb-aktualizovano k datu
48-02.204630.03.2019. Je zobrazeno v grafické ¢asti tzemniho planu, pfedev§im ve vykrese zakladniho

¢lenéni ¢. 1.64a.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

Obec bude:

e zlepsovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym pfirodnim a rekreaénim zdzemim a
nabidkou vybavenosti imémou velikosti sidla,
vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v sidle,

e vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva

e chranit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu izemi

Zakladni koncepce izemniho planu je zalozena na:

o respektovani architektonickych, urbanistickych a archeologickych hodnot v uzemi,

e zajisténi izemnich podminek pro doplnéni a rozvoj ploch bydleni, obcanského vybaveni,
smiSenych Gizemi,
vytvareni podminek pro rozvoj pracovnich piilezitosti a prosperitu tizemi,
napojeni nové navrhovanych vyznamnych rozvojovych lokalit na dopravni a technickou
infrastrukturu
rozvoji piirodnich hodnot ndvrhem ucelené¢ho izemniho systému ekologické stability
zaji$téni prostupnosti krajiny, stabilizaci hlavnich ucelovych komunikaci a cyklotras
koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci
feseni koncepce nakladani s odpadnimi vodami na navrhovanou COV Dobré Pole.

Zakladni koncepce tizemniho rozvoje Dobrého Pole je podfizena tomu, aby si obec udrzela
charakter vyvazeného sidla uspokojujiciho jak pozadavky na bydleni, tak i pozadavky souvisejici se
zameéstnanosti (vyroba, obanska vybavenost) a s vyuzitim volného ¢asu (sport, rekreace).

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich, kulturnich i civilizaénich hodnot izemi.
Pfedmétem ochrany jsou v izemnim plédnu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty
e vyhlasené nemovité kulturni pamatky
e  vyznamné vyhlidkové body a stavebni dominanty
e  urbanistické hodnoty

Pi#irodni hodnoty

e {zemni systém ekologické stability (USES)
narodni pfirodni pamatka a pfirodni pamatka
vyznamné krajinné prvky
evropsky vyznamna lokalita
stavajici lesy v feSeném uzemi
kvalitni zemédé&lska ptida (tfida ochrany I. a II.)
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Uzemni plan vymezuje néasledujici opatieni sméfujici k ochrang hodnot v izemi:
e Plocha EVL - Dunajovické Kopce a narodni ptirodni pamatka Dunajovické Kopce byly
zahrnuty do USES, coZ znasobi ochranu tohoto cenného tizemi.
e Uzemni plan respektuje ochranné podminky chranénych tizemi a lokalit soustavy Natura
2000
e Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a
krajinného razu.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné vymezeni-urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen€)

|.C.1. KONCEPCE USPORADANL SIDELNE STRUKTFURY URBANISTICKA KOMPOZICE

Pfi uzemnim rozvoji obce budou respektovany kulturni hodnoty krajiny, jeji vzhled a typické
znaky, knimz patii i urbanistickd skladba sidla, architektura staveb, kompozi¢ni osy (pruhledy),

urbanistické hodnoty a mistni zéstavba lidového rézu.

UP ve vykrese Lf. .Vykres urbanistické kompozice® vymezuje:

naves, okoli kostela a hibitova, lokality vinnych
sklept)). Zde je nutné vénovat zvySenou pozornost architektuie staveb i kvalité {pravy parteru

e architektonicky a urbanisticky vyznamné lokalit

(dlazba, zelen, drobna architektura)
e parky a vyznamnou veiejnou zelei v obci — k ochrané a obnoveé,
e kompozi¢ni osy a vyznamné prihledy, které jsou nezastavitelné a je doporuceno jejich zohlednéni i

pii vysadbé dievin (z duvodu zachovani prahledd na kostel)
e architektonickou dominantu (kostel a sousedni budova ob¢anského vybaveni),

e architektonicky cenné objekty — k ochrané a obnové,

’

- K ochrané a obnové.

e vyznamnou zelen v krajin€ (utvarejici obraz krajin

Urbanisticka skladba sidla: izemi obce rozdéluje tizemni plan z hlediska jejich cennosti, vlivu na
obraz obce a krajinny raz, do téchto zdn, které jsou znazornény na vlozeném schema:
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Schéma: urbanistickd skladba sidla

A) Historické jadro obce (znazornéno ¢ervenou
barvou)

B) Uzemi urbanisticky vyznamné pro obraz obce
(fialovou barvou)

(03] Uzemi vyznamné pro obraz obce - sklepni lokalita
(oranzovou barvou)

D) Uzemi dotvéfejici obraz obce (lut&)

E) Uzemi dotvafejici obraz obce - sklepni ulidky

(modre)

V kapitole I.F.3 jsou vymezeny podminky prostorového uspoiddani jednotlivych zén A-C.
Vyznamna dominanta kostela, ktera tvofi genius loci obce, bude respektovana a nova zastavba ji
nebude konkurovat.

1.C.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cilti uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické Casti izemniho planu, pfedev§im v hlavnim vykrese a tvoii
zédvaznou &ast izemniho planu. UP navrhuje plochy bydleni v rodinnych domech, plochy ob&anského
vybaveni, plochy smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni
infrastruktury, a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti LF. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITi PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného tizemi jsou rozvojové plochy navrzeny pfednostné uvnitt
zastavéného Uzemi a v pfimé navaznosti na néj; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo
nevhodné vyuzivanych ploch.

Navrh tizemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci a umistuje
rozhodujici rozvojovou lokalitu pro bydleni na zapadni okraj obce. V jinych &astech obce uz jsou
vymezeny jen mensi zastavitelné plochy pro bydleni.

Rozvoj obanské vybavenosti bud’ navazuje na plochy stavajici a déle je rozviji (Z04,-206) nebo
podporuje turisticky ruch s vazbou na vinatskou turistiku (Z05, P01). Plochy pro sportovni aktivity jsou
uzemné stabilizovany. Dalsi mozné umisténi objektti ob&anského vybaveni je feseno v regulativech ploch
smisenych obytnych i dalSich.

UP Dobr¢é Pole
Textova ¢ast — upIné znéni po zméné ¢. 1
Strana: 6

J

Naformatovana tabulka

Naformatovano: Bez odrdzek a
Cislovani

Naformatovano: Odstavec se
seznamem, Mezera Pfed: 0 b.,
Cislovani + Uroveni: 1 + Styl Cislovani:
A, B, C, ... + Zalit od: 1 + Zarovnani:
vlevo + Zarovnat na: 0 cm + Odsadit
na: 0,63 cm, Pfistupy klavesou
tabulator: neni na 0,75 cm + 15,98
cm

Naformatovano: Kontrolovat pravopis
a gramatiku, neni VSechna velka




Plochy smiSené obytné jsou vymezeny v ramci navaznosti na stavajici plochy se stejnym
funkénim vyuzitim (Z07, Z08). Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy jsou navrzeny jizn€ pod obci
(211, 212, Z13). Plochy smiSené vyrobni — agroturistika (Z09 a Z10), jsou vymezeny na severnim, resp.
severovychodnim kraji obce. Na zakladé konkrétniho pozadavku byla v zastavéném uzemi vymezena
plocha smisena vyrobni — zemédélska (Z14).

Plochy vyroby a skladovani na severnim okraji obce jsou stabilizovany v ramci arealu byvalého
zemédelského druzstva umoziiuji dalsi rozvoj. Nové plochy vyroby a skladovani — vyroby drobné jsou
situovany na severnim a zapadnim okraji obce (Z16, Z17).

+C.4.1.C.3. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- BRPlochy bydleni — v rodinnych domech
- BD Plochy bydleni — v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyuziti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

701 BR Pozaduje se zpracovani regulacniho planu na vyradani.
Plochy bydleni Pripustna prostorova struktura zastavby: kompaktni struktura
- Vrodinnych domech zastavby, ¢astené usporddand struktura zéstavby.

BR Prostorova struktura zastavby: Usporadana struktura zastavby.

Z02,Z03 | Plochy bydleni
- Vrodinnych domech
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+C.5.1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:

e OV Plochy obc¢anského vybaveni

e OX Plochy obcanského vybaveni - t€lovychova a sport se specifickym vyuzitim
e OZ Plochy obcanského vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuZiti plochy plochy
ov Z4adné pozadavky.
« . , V plose bude respektovane—zohlednéno vedeni
stavajicich siti technické infrastruktury (vodovod,
z04 |9Z

Plochy ob¢anského vybaveni -
hibitovy

kanalizace).
Prostorova struktura zastavby: individualné-stanevend
nestanovuje se

Uzemi dilétho zaméru je chapano jako urbanisticky
hodnotna lokalita. V navazujicim fizeni bude

ov zohlednén architektonicky vyraz a drobné méfitko
205 Plochy obéanského vybaveni stavajici zastavby vinnych sklepti v sousedstvi.
Prostorova struktura zéstavby: individudlné stanovena
oz
Pl 'I beanskal ! .
p . | stavbye .
Situovani obytnych objektii a dalsich objekts {Naformétovéno: Pismo: neni Kurziva,}
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné neni zvyraznene
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice II. tfidy a Naformatovano: Mezera Pred: 0 b.,
plochy vyroby a skladovani je podminéno prokazanim Bez odrazek a Cislovani, Pristupy
. e o . B kldvesou tabulator: neni na 0,75 cm +
oV dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku 15.98 cm
P01 Plochy ob¢anského vybaveni Vv navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi — - —
- - P R - Naformatovano: Pismo: neni Kurziva,
piekroCit stanovené hygienické limity hluku pro nenf zvjraznéné
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni —— - - -
t taveb Naf'ornllatO\Car,\o: Pismo: neni Kurziva,
LL“OS ory sta = - . s nenl zvyraznene
Prostorové struktura zastavby: individudlné stanovena - p P
Naformatovano: Pismo: neni Kurziva,
Kontrolovat pravopis a gramatiku, neni
. A | Vsechna velka, neni zvyraznéné
+C-6:1.C.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE
Plochy smiSené obytné nejsou podrobnéji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach:
Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro
plochy | Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy
V navazujicim tizeni bude zohlednéno:
707 SO e pasmo uzivani pozemkd podél vodniho toku, o

Plochy smiSené obytné

§ifce 6 m od bfehové hrany.
e situovani objekti ve vzdalenosti do 50 m od
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okraje lesa je mozné pouze na zakladé
zavazného stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotéenym organem.

e Prostorova struktura zastavby: Usporadana
struktura zastavby.

Z08

SO
Plochy smi§ené obytné

V navazujicim fizeni bude zohlednéno:

e Situovani objektt ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa je mozné pouze na zakladé
zavazného stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotéenym organem.

e Prostorova struktura zastavby: Uspotadana
struktura zastavby.

LC.7.1.C.6. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smisené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e SVaPlochy smiSené vyrobni - agroturistika

e SVs Plochy smisené vyrobni —

vinné sklepy

e SVz Plochy smiSené vyrobni - zemédélské

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuZiti plochy plochy
V navazujicim fizeni bude zohlednéno:
e pasmo uzivani pozemkd podél vodniho toku, o Sifce 6
m od biehové hrany.
SVa e Situovani objektt ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
709 |Plochy smiSené vyrobni -| je moZné pouze na zdklad¢ zivazného stanoviska
agroturistika vydaného v navazujicim fizeni dot¢enym organem.
e ochranné pasmo II. stupné pfirodnich 1é¢ivych zdroju
mineralnich vod zfidelni oblasti Pasohlavky.
e Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
Situovani objekti ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
SVa < . < s . . .
" , , mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného
Z10 |Plochy smiSené vyrobni - < im Fizeni dotceny .
agroturistika V navazujicim fizeni dotCenym organem.
Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
Uzemi odlougené lokality vinnych sklepti je chapano jako
Z11, |SVs urbanisticky hodnotna lokalita. V navazujicim bude
Z12, |Plochy smiSené vyrobni - vinné | zohlednéna urbanistickd i objemova struktura stavajicich
Z13  |sklepy vinnych sklepl. PHpeustise-zdejednopodlaznizastavba:
Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
SVz . . . Z4dné pozadavky.
Z14 |Plochy smiSené vyrobni - . . e .
v, Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
zemédéElské
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+C.8.1.C.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:
e VS plochy vyroby a skladovani
e VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna
e VE plochy vyroby a skladovani - vyroba energie na fotovoltaickém principu

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuZiti plochy plochy
V navazujicim fizeni bude zohlednéno:
716 Vll(?ch iroby a skladovani - e ochranné pasmo II. stupné pfirodnich 1écivych zdroji
plochy vyroby v mineralnich vod zfidelni oblasti Pasohlavky.
vyroba drobna , . e .
e Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
V navazujicim fizeni bude zohlednéno:
e Omezeni vyplyvajici z pdsma uzivani pozemku podél
vodniho toku, o $ifce 6 m od biehové hrany.
e Omezeni vyplyvajici z ochranného pasma II. stupné
VD pfirodnich lé¢ivych zdroji mineralnich vod ziidelni
Z17 | plochy vyroby a skladovani - . .
viroba drobns oblasti Pasohlavky.
y e Daéle budou respektovany stavajici sité technické
infrastruktury (sdélovaci kabely a vodovodni ptivadéc
s ochrannym pasmem).
e Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena

+£C.9.1.C.8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:
e UP Plochy vefejnych prostranstvi - mistni a i¢elové komunikace a vefejna prostranstvi
e UZ Plochy vetejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelené

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢éni vyuZiti plochy plochy
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
up e Budou respektovany podminky ochranného pasma
Plochy veiejnych prostranstvi N -
Z19 ce e o . . zeleznice.
- mistni a ucelové komunikace , , . ,
Y. s . Budou respektovany podminky koridoru dopravni
a vefejna prostranstvi - R o N
infrastruktury KD1 (pro optimalizaci Zelezniéni traté
véetnd souvisejicich staveb).
UP 5
Z20, |Plochy vefejnych prostranstvi |Zadné pozadavky.
Z21 |- mistni a u¢elové komunikace
a vefejna prostranstvi
UZ Plochy vefejnych TR
Z22 | prostranstvi— vefejné Zadné pozadavky.
(parkové) zelené
Z23 | UZ Plochy vefejnych V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
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prostranstvi — vei'ejné
(parkové) zelené

e Bude respektovano el. vedeni VN s jeho ochrannym
pasmem.

+6-10:1.C.9. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:

e DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

e DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava

e DG Plochy dopravni infrastruktury - garaze

e DU Plochy dopravni infrastruktury - u¢elové komunikace

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach:

Oznaceni
plochy

Kéd plochy
Funkéni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy

Vyuziti plochy zohledni mozné budouci umisténi

DG rodinnych domi vplo§e uzemni rezervy ROl - Vv
Z18 | Plochy dopravni jihozapadni ¢asti plochy Z18 budou ponechany nejméné 2

infrastruktury - garaze prujezdy k plose RO1.

DU 5

Plochy dopravni Zadné pozadavky.
z24 |- oy .

infrastruktury - ucelové

komunikace

$C-41:1.C.10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury ptedstavuji v feSeném tzemi plochy technické infrastruktury -
inzenyrské sité (TI).
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni
plochy

Kad plochy
Funkéni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Z15

TI

Plochy technické
infrastruktury - inZzenyrské
sité

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude zohlednéno el. vedeni VN a jeho ochranné pasmo.

e Bude respektovano omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa

(situovani objektt ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
mozné pouze na zadkladé zdvazného stanoviska vydaného
V navazujicim fizeni dot¢enym organem).
Umistovani jakychkoli staveb a zafizeni v zaplavovém uzemi
véetné terénnich Gprav je mozné pouze se souhlasem vécné a
mistné  pfislusného  vodopravniho  dfadu v souladu
s ustanovenim § 17 vodniho zékona.

e Bude respektovano omezeni vyplyvajici z ochranného pasma
I1. stupné pfirodnich 1é¢ivych zdroji mineralnich vod zfidelni
oblasti Pasohlavky.
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1.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

1.D.1. DOPRAVA

Silnice
Soucasna silni¢ni sit’, reprezentovana plochou silnice II. tfidy I11/414 Lechovice — Mikulov, je v
uzemi stabilizovana a je i dale respektovana.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci. Mistni obsluzné komunikace
pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny v piipadech, kdy je feSeni
jednoznacné (Z21). V piipadé pomérné rozlehlé plochy BR bydleni v rodinnych domech Z01) bude
dopravni obsluha fesena naslednou dokumentaci - iizemni studii.

Pro zlep$eni dopravni obsluhy je na severnim az severovychodnim okraji obce navrzena ucéelova
komunikace (Z24) pro obsluhu Z09 a stavajiciho rybniku.

NavrZené mistni a ¢elové komunikace jsou zatazeny mezi vefejné prospé$né stavby. Krajina je
prostupna diky pomérné husté siti cest v krajin€. Hlavni ucelové komunikace jsou zakresleny v grafické
Casti a jsou stabilizované.

Dalsi cesty je mozné dle potieby zfizovat v krajin€ v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti.

V souvislosti s uvazovanym rozsifenim hibitova (plocha-£086 Z04) bude upravena poloha stavajici

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkoviité jsou stabilizovana. Uzemni plan fesi plochy pro novéa parkovi§td v tdchto
lokalitach:

- pfi zelezni¢ni stanici (Z19)

- pfi obecnim uradu (Z20)

Soucasné je vymezena na vychodnim okraji obce plocha dopravni infrastruktury - garaze (Z18).

Vsechny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené izemi se piitom
stanovuje stupeii automobilizace 1:2,5.

Zelezni¢ni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy

Stavajici celostatni jednokolejna neelektrizovand zelezni¢ni trat’” ¢. 246 Bfeclav — Znojmo je
stabilizovana, vyhledové je v feSeném uzemi uvazovano s modernizaci této traté. Pro vySe uvedeny zamér
je vymezen v UP koridor dopravni infrastruktury KD1.

Oznaceni Nazev koridoru Podminky vyuziti koridoru

Sitka koridoru: 120 m, v misté kolize se zastavénym Gzemim
z0zeni na 87 m.
KD1 KORIDOR DOPRAVNI Hlav(niv vyu‘iiti:vkoridor' 'j? ‘\iy‘}rlnez‘e(n er,O opdtimalizg?li 2ellevz'nién'i
INFRASTRUKTURY ;rate V(',etne SOUV}sell(,l(, stavel opravnic zarizeni
opravniho vybaveni.
Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekrea¢ni zelené, détska
hiisté, vefejnd dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
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dopravni a technickd infrastruktura, stani pro osobni
automobily, souvisejici a doprovodnd vybavenost (prodejni
stanky) drobné sakralni stavby (kiize, sochy apod.) a drobna
architektura (napfiklad pamatniky).

Nepripustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
Vv uzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily ¢&i
ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci dopravni
stavby.

CyKklisticka, turisticka a pési doprava
Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy. Stabilizovany stav. Turisticka doprava je rovnéz
stabilizovana.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani obce vodou se neméni.

Zastavitelné plochy vymezené izemnim planem Dobré Pole budou napojeny na vodovodni sit’ pro
vefejnou potfebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z hlavniho vykresu
uzemniho planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady. V plose Z01 polohu siti
technické infrastruktury — vodovodii upfesni regulacni plan.

Zabezpeceni poZzarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych ptedpist. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Oddilna splagkovéa kanalizaéni sit’ je svedena do obecni COV, ktera v soudasnosti nevyhovuje.
Plocha pro novou COV (Z15) je vymezena v nové poloze jihozapadné od obce. Napojeni jednotlivych
zastavitelnych ploch na kanalizaci vyplyva z hlavniho vykresu izemniho planu, ktery obsahuje stavajici i
navrhované kanalizaéni fady. V plose Z01 polohu kanalizace upiesni regula¢ni plan.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody z
komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence stokami ¢i otevienymi
mélkymi piikopy do vodnich tokid. Pred zatsténim do vodoteée budou po vyhodnoceni mozného
zneCisténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Uzemni plén respektuje stavajici elektrické vedeni nadiazené sité, a to VVN & 5513 HruSovany
nad JeviSovkou — Mikulov o provoznim napéti 110 kV. V soub&hu s timto vedenim je navrzen koridor
technické infrastruktury - KT1 (rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV), jehoZ trasa je pievzata ze ZUR
JMK a zpfesnéna.

Oznaceni Nazev koridoru Podminky vyuziti koridoru

KT1 KORIDORY TECHNICKE | Siika koridoru: 200 m, v misté kolize se zastavénym uzemim
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INFRASTRUKTURY

zuzeni na 155 m.

Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro rekonstrukce a zdvojeni
VVN 110 kV

Pfipustné vyuziti: umisténi vefejné dopravni a technické
infrastruktury, souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
cyklostezek, komunikaci pro pé&8i, pozemku vefejnych
prostranstvi a ploch okrasné zeleng.

Neptipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
Vv uzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily ¢&i
ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci dopravni
stavby.

stav.

Obec je zasobovana venkovnim vedenim VN €. 115 o napétové hladingé 22kV. Stabilizovany

Uzemni plan umistuje 1 novou distribuéni trafostanici, a to v plose bydleni v rodinnych domech
BR Z0, kde jeji ptesnou polohu upfesni regulacni plan.
Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Dobré Pole je plynofikovana, trasy VTL plynovoda jsou skrz feSené tizemi stabilizovany.
Mistni sit’ v obci je stfedotlaka, stabilizovany stav.

Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na plynovod vyplyva z hlavniho vykresu tizemniho
planu, ktery obsahuje jak stavajici tak navrhované plynovody. V plose Z01 polohu upiesni regula¢ni plan.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACIH

Uzemni plan respektuje stavajici dalkové kabely, sd&lovaci a datové sité. Stabilizovany stav. Nova
komunikaéni zafizeni UP nenavrhuje.

I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy zemédelské jsou podrobnéji ¢l

enény na:

ZZ plochy zemé&délské - zahrady a sady v zastavéném izemi
ZT plochy zemédélské - trvalé travni porosty

ZV plochy zemé&d¢lské - vinice
Z0 plochy zeméd€lské - orna pudu

Dale jsou vymezeny tyto plochy:
NL plochy lesni
NP plochy pfirodni

NK plochy zelen¢ - zelen krajinna (nelesni)
NV plochy vodni a vodohospodatské
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Uzemni plan vymezuje v krajing nasledujici navrhové plochy :
e NP plochy ptirodni: mistni (lokalni) biocentra

Pro stavajici i navrhové plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro jejich vyuziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se UP Dobré Pole neméni. Viechny zastavitelné plochy
navazuji na zastavéné tGzemi, nova sidla & samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nema
vyznamny vliv na krajinny raz. Pro veskeré rozvojové plochy jsou stanoveny prostorové i funkéni
regulativy, které reguluji vystavbu v tizemi.

V ramci zachovani krajinného razu byly vypustény nerealizované plochy vyroby a skladovani -
vyroby energie na fotovoltaickém principu a ptida byla navracena zpét ZPF.

Navrh opatfeni v krajiné:
- Realizovat chybgjici ¢asti USES.
- Podél silnic obnovit aleje.
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dievin (véetné ovocnych).
- Revitalizovat Polni potok, ktery je lokalnim biokoridorem. V nivé toku vytvofit vodni plochy a
mokfady, doplnéné vysadbami.

Navrh opatfeni v urbanizovaném tizemi:
- Zaméry zastavby v urbanizovanych plochach ptizpusobit kontextu krajiny, nevytvatet rusivé
dominanty, formy zéstavby a zplsoby vyuzivani
- Respektovat vyskovou hladinu stanovenou izemnim planem.
- U aredlt vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelené predev§im
po obvodu aredlu ve sméru do volné krajiny.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feeni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledtl vzdjemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridor, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni vcech
zastoupenych urovni USES — nadregionalni, regionalni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné ¢asti USES:

. vlozené regionalni biocentrum do nadregionalniho biokoridoru K JM04T/RBC 31
. mistni biocentra LBC 1, LBC2, LBC 3;
o mistni biokoridory LBK 1, LBK 2, LBK 3, LBK 4, LBK 5, LBK 6, LBK 7, LBK 8.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkam, skutecny stav vyuziti Gzemi, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajmy ochrany pfirody a krajiny, zemédé€lstvi, vodniho a lesniho
hospodaistvi je mozné provadét uréité korekce &i upfesnéni pribéhu a vymezeni USES, a to pii splnéni
podminky, Ze nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

Piehled vymezenych skladebnych ¢asti USES:
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Oznaceni Funkéni typ:lr biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam
K JMOAT/RBC 31 vlozené regiondlni biocentrum do Lesni a nelesni mezofilni
nadregionalniho biokoridoru
LBC 1 Mistni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC 2 Mistni biocentrum Moktadni + vodni, Le’sni a nelesni
mezofilni

LBC 3 Mistni biocentrum Mokftadni + vodni
LBK 1 Mistni biokoridor Mokiadni + vodni
LBK 2 Mistni biokoridor Mokiadni + vodni
LBK 3 Mistni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 4 Mistni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 5 Mistni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 6 Mistni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 7 Mistni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 8 Mistni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

Lesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin,
piip. az spoleCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna
podzemni vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mySleny rtizné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spolefenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych spoleCenstev na
podmacenych stanovistich (véetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich
porostu).

Vodnimi spoleenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zaglenéné do biokoridora USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti nasledujici
podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni &i zachovani funké&nosti USES.
Podminéné piipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy

s rozdilnym zplisobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné, pokud nenarusi

nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability izemi.

NepFipustné je jakékoliv vyuziti, podstatng omezujici aktualni ¢ potencialni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridord USES nelze umistovat budovy. Z jinych typa staveb lze do
biokoridorii umist'ovat podminéné:
e stavby pro vodni hospodafstvi (v€etné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;
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e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
piedpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu
na funk¢énost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Dojde-li pfi nasledném zpracovéani pozemkovych Gprav (planu spole¢nych zafizeni) k upfesnéni
vymezeni navrhovaneho prvku USES, které bude respektovat metodicke principy USES a koncepci feSeni
uzemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi izemi), neni to ddvodem k zadani zmén tzemniho
planu.

1.E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Krajina je propustna diky pom&rné husté siti cest v krajin€. Hlavni uéelové komunikace jsou
zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované. Nové je vymezena plocha dopravni infrastruktury -
ucelova komunikace DU Z24 na severnim okraji obce pro obsluhu stavajici vodni plochy a plochy
smiSené vyrobni - agroturistiky SVa Z09. Dalsi cesty je moZzné ziizovat v nezastavéném Gizemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkii ve volné krajing. Oploceni jako
stavba mize mimo zastavéné Uizemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuZiti ploch
nezastavéného Gizemi.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

K omezeni pisobeni vétrné budou slouzit stavajici i navrhované biokoridory a biocentra mistniho
USES, které bude nutno pii zpracovani pozemkovych uprav doplnit o navrh vétrolamil. Vzijemna
vzdalenost vétrolamti by méla byt optimalné 500 m, maximalné 1000 m. Pfi vétsi vzdalenosti je jiz
protierozni vliv prakticky zanedbatelny. Protierozni opatfeni nutno dofesit v pozemkovych Gpravach.

V erozné ohrozenych tizemich vymezenych v uzemnim planu budou jako protierozni opatieni
slouzit i navrhované plochy pfirodni NP, tedy nové navrzena biocentra a plochy pro biokoridory.

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu tizemi pied velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené plochy
o $ifi min. 6 m od bichové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro prichod velkych vod a
zaroven jako manipulaéni pruh pro Géel spravy a tidrzby vodniho toku;

e navrzena jsou opatfeni zvySujici retencni kapacitu izemi — vymezeni ploch a dostatecné Sirokych
past pozemki podél drobnych vodnich tokid uréenych k zatravnéni;

e v uzemi ureném k zastavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym
systémem pfirozené/umélé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drendznim

vody pro zalivku v dob¢ piisusku).

I.E.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Uzemni plan podporuje rozvoj v tizemi situovaném jizné od obce, kde jsou soustiedény plochy pro
rozvoj vystavby vinnych sklepid. Jedna se o plochy SVs plochy smiSené vyrobni - vinné sklepy (Z11, Z12,
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Z13) a plochu obéanského vybaveni OV (Z05). Soucasné jsou na severnim a severozapadnim okraji obce
vymezeny plochy SVa plochy smiSené vyrobni - agroturistika (209, Z10).

I.E.7. PLOCHY PRO DOBYVANI NEROSTU

V feSeném uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerosti.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s urcenim

prevaZzujiciho ucelu vyuZziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pFipustné vyuZiti,
nepripustné vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuZiti pozemki v plochach).

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené tzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na

prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuzZiti:

Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkei, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuziti je
dilezité pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu piipustného
ani nepiipustného vyuziti a pfipustnost zameéru bude posuzovana na zaklad¢ spravniho uvazeni.
Je-1i u plochy stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, Ize za urcujici povazovat kterékoli z nich.

Pfipustné vyuziti: jednd se o vycet vyuziti, kterd jsou v dané ploSe ptipustnd. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Nepftipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pfipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminén¢ piipustné.

Podminéné pfipustné vyuziti: nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, av§ak musi s
nim byt sluditelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspofadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspofadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, aby nedo$lo k naruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
zéstavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napf. koeficient vyuZiti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového uspotadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspoiadani nevyhovi, lze bez omezeni udrzovat.
Ptipadné stavebni Gpravy téchto staveb v§ak musi byt s podminkami prostorového uspotradani v
souladu.

Vyjimky z podminek prostorového uspofadani lze povolit pouze v plochach, u kterych je to
vyslovné uvedeno, a za podminek tam stanovenych.
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10.

11.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

Hygienické limity: jsou nepiekroditelné limity negativnich ucinkd na vefejné zdravi a Zivotni
prostiedi, stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy (zakony, vyhla§kami, normami). Tyto limitni
hodnoty vyjadfuji pfipustnou miru ¢inkd primarnich i druhotnych (kumulovanych a synergickych).
Obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které
= slouzi pfevazné obyvatelim piilehlého tizemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zatizeni nesmi presahnout 1000 m?.
= slouzi obyvatelim S$irSiho Uzemi, ale nemé negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony o kapacité do 20 pokoji, stavby pro socialni sluzby, $kolska zatizeni, zdravotnicka
zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely, sluzby).

Ny

Ob¢anské vybaveni vys§iho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plofe pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?) a ob&anské vybaveni
naro¢né na dopravni obsluhu.

Nerusici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, ptedevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Ginnosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho zemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
v uzemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dal§imi
(stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.

Rodinné vinné sklepy: jsou prevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemulze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliluji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepiesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, véetné
podzemni c¢asti, nepfesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekreacni nastavbu umoziujici ubytovani. Trvalé
bydleni je v nastavbé rodinnych vinnych sklepi piipustné jen vyjimecné, pii splnéni podminek
obsazenych v kap. L.F.2. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost ur¢enou k posezeni a
degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im
obytnym objektlim a objektim obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZzovani.
Vinai'ské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

Agroturistika: predstavuje vicetcelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodafstvim,
nebo zemédé€lské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziontl, ubytoven,
skupin chat.

Centra dopravnich sluZeb: zahrnuji stavby obchodli a sluzeb pro motoristy, naptiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pajcovny
motorovych vozidel a stroju, parkovi§té pro osobni a nakladni automobily a stroje.

Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby urcené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadd - sb&mé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetnd. V t&chto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
méstskych a primyslovych odpadii, kompostarny, recykla¢ni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadii apod.
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12. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi soutem vymér zastavénych &asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zékona a
vyméry dalSich zpevnénych ploch) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvySe piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Divodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajiné a zajisténi
dostatecnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z diivodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnikd. Poznamka: do
zastavénych ¢asti ploch se pro udely vypoctu KZP zapoéitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkovisté, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

13. Podlazim se Vuzemnim planu rozumi ¢ast stavby, upravend k ucelovému vyuZiti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.

14. Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma troven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem
ptilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

47#:15. Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k uc¢elovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uli¢ni strané objektu pfitom nesmi pfesdhnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

18.16. Cyklostezkou tizemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni
pruh) vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je urfena pouze pro cyklistickou
dopravu, jezdciim na kole¢kovych bruslich ptipadné chodciim. Automobilova a motocyklova doprava
je z ni vyloucena.

19.17. Cyklotrasou tizemni plan rozumi ty vefejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym
provozem (motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orientaénim dopravnim
znacenim.

20:18. Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské ukony, napf. kostel, kaple, zvonice a pod.

2%£19. Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy
v souvislé fadé pozemku v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

22.20. Hospodarska zvifata jsou zvitata, ktera pfinasi pfimy hospodatsky uzitek (napf. skot, prasata,
drubez, ovce, kozy, koné, kralici).

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Pro ochranu vefejného zdravi se v izemnim planu stanovuje nasledujici podminénost vyuziti
ploch:
= Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany vetejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do uzemi umistit az na
zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v uzemi neptekroéi hodnoty
hygienickych limith stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb
(a to v¢. zatéze ze zaméru, které budou uvedeny v platné tzemné planovaci dokumentaci, u nich lze
divodné predjimat, Ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na
pozemnich komunikacich nebo zelezni¢nich drahach).

= Plochy moznych negativnich vlivli na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici lze do tizemi
umistit za ptedpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vetejného
zdravi na tuseku hluku piipadné vibraci. Nejpozdéji v ramci projednavani regulaéniho planu
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(tizemniho fizeni) pro stavby umist'ované na plochy musi byt prokazano, ze celkova hlukova zatéz ze
zamért umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivii ptekracovat imisni hygienicky
limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch
(s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné v¢.
doloZeni realnosti provedeni protihlukovych opatieni.

Stavby, zaméry a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
slucitelné s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jsou
nepiipustné.

Kaod Nazev plochy s rozdilnym

plochy zplisobem vyuZiti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu,
objekty pro rodinnou rekreaci, mistni a G¢elové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté
pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist,
fadové garaze o thrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim Vv plose. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou
soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou
souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domuy).

PLOCHY BYDLENI Bytot/é fiomy, pti  respektovani nejvy$si  pfipustné

~ VRODINNYCHDOMECH | Podlaznosti. = U,

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Einnosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi a zivotni prostfedi prekracuji nad
piipustnou mez hygienické limity, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotfadani: ptipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektdl v souvislé uliéni zastavbé
musi vyska objektu (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb,
aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

BR

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekrea¢ni zelené¢, détska hiiste,
souvisejici technicka infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu,  parkovi§té pro osobni automobily o

PLOCHY BYDLENI velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné garaze o

-V BYTOVYCH DOMECH uhrnné kapacité do 20 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni vrodinnych domech, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni u€inky na vefejné zdravi a
zivotni prostiedi ptekracuji nad pfipustnou mez hygienické
limity, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (v souhrnu),
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a

BD
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pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vys$sitho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot..

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce
do 4 nadzemnich podlazi, u objektt v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektti zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla naru$ena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni
mistniho vyznamu (napt. staveb pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: mistni a tucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovi§té pro osobni
automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni u¢inky na zivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici shlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a

oV PLOCHY OBCANSKEHO velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
VYBAVENI malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vy$§iho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za

podminky, Ze:

e Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR a SO

e 7Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéz v obytném tizemi

e Ze budou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez

zatézovani vefejnych prostranstvi.

Podminky prostorového uspoiadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po Fimsu
stiechy), u objekt v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektil zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské
vybavenosti (napf. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni),
mistni a uc¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreani zelené, souvisejici  technicka

PLOCHY OBCANSKEHO infrastruktura, parkovi§t¢ pro osobni automobily vse za
oX VYBAVENI - TELOVYCHOVA podminky, Ze zaméry svym charakterem a kapacitou

A SPORT SE SPECIFICKYM
VYUZITIM

negativné neovlivni stavajici chranéna tzemi NATURA 2000
a nezvysi dopravni zatéz v daném tzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokazano respektovani pozadavki
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitfniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
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domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni uéinky na vefejné zdravi a
zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez hygienické
limity, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (v souhrnu),
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a podminéné
ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vys$sitho vyznamu,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspoiddani: v plochach OT se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po Fimsu
stiechy), u objekti v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektt zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti,
mistni a uc¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné  zeleng, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré

PLOCHY OBCANSKEHO Y R B > .
(oy4 VYBAVENI - HRBITOVY staVPy, a CInpo§t1 nesouvisejici s hlravmm a prlpurstljym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obéanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspofddani: pfipousti se objekty

jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu.

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni
a tcelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovi§té pro osobni automobily o velikosti
do 20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
u¢inky na vefejné zdravi a zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim.

SO PLOCHY SMISENE OBYTNE Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vysSiho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, Zze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném tzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokazano respektovani pozadavka
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéné¢ho venkovniho prostoru
staveb

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektt v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektti zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla naru$ena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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SVa

PLOCHY SMISENE VYROBNI
— AGROTURISTIKA

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi a
agroturistiku

Piipustné vyuziti: objekty pro ubytovani, stavby a plochy pro
sport, vyrobni a nevyrobni sluzby (napf. palirny alkoholovych
destilatt), rodinné vinné sklepy, vinai'ské provozovny, objekty
pro femeslnou vyrobu bez skodlivych vlivii na okoli (napt.
vyroba syri), mistni a ucelové komunikace, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovisté a garaze pro osobni
automobily, parkovi§té a garaze pro nakladni automobily a
specialni automobily a stroje.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro pramyslovou
vyrobu, energetiku (kromé fotovoltaickych systému), tézbu
surovin, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: objekty pro bydleni a byty — za
podminky, ze budou urCeny pro majitele ¢i spravce.
Fotovoltaické systémy — pouze na stiechach objektt.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 10 m (od upraveného terénu
po hieben stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,3.

SVs

PLOCHY SMISENE VYROBNI
— VINNE SKLEPY A
REKREACE

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hiiste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi v souhrnu
piekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech. Dale veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a ob&anské vybaveni mistniho vyznamu —

pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.

maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky,
ze:

e Nejmensi Sitka vetejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek rodinného
domu je 8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 6,5 m (vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pii
motorizaci 1:2,5

e Pozemek ur¢eny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou
vybavenost lze pripojit na zakladni inzenyrské sité
(vodovod, el.energie)

eV navazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani
S tuhymi i tekutymi odpady, vsouladu se zakonnymi
predpisy

Stavby pro bydleni musi spliiovat dale nasledujici podminky:
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bude se jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v uzemnim
fizeni, popfipadé v odivodnénych piipadech v dalsich
fizenich bude prokazano, ze v chranénych vnitfnich
prostorech staveb nebudou piekracovany hygienické limity
hluku stanovené pravnimi predpisy na useku vetejného zdravi.
Soucasné se hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor stavby na takovou stavbu
nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dalsim osobam.
Stavby pro ubytovani jsou pfipustné za podminky, ze umisténi
takovych objektii umozni hygienické limity.
Podminéné piipustné jsou i vinaiské provozovny - za
podminky prokadzani, Ze negativni vlivy na Zivotni prostfedi
neptesahnou na hranici plochy SVs se sousednimi plochami
bydleni a plochami ob¢anského vybaveni hygienické limity.
Prostorové regulativy:
e Pfipousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich
podlazi
e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

SVz

PLOCHY SMISENE VYROBNI
— ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: vinaiské provozovny, objekty pro ulozeni a
garazovani zemédélské techniky

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovi§t¢ pro osobni i nakladni
automobily a zemédé€lské stroje.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro
zdravotnictvi, Skolstvi, stavby pro prumyslovou vyrobu,
zemédé€lskou zivocisnou vyrobu (ustajeni zvifat), obCanské
vybaveni vysS§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Prostorové regulativy: piipousti se objekty o vySce o vyskové

hladin¢ jedno nadzemniho podlazi, resp. o vysce do 11 m (od

upraveného terénu po hieben strechy).

Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou jednotu
celku (souvislou zastavbu ulice)

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, vinaiské provozovny, parkovisté a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz
nerusici vyroba, malé stavby odpadového hospodaistvi a
centra dopravnich sluzeb.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, skolska zatizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socidlni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach objektd a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zatizeni - za podminky, ze prodejni sortiment
budou tvofit prevazn¢ produkty vytvofené v dané ploSe.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadi (kompostarny,
recyklaéni linky) - za podminky, Ze jejich provoz nevyvola
nadmérny nartist dopravy na mistnich komunikacich s funkci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a ze
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bude v navazujicim fizeni prokdzano, Ze hlukova zatéz
vznikla provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou
nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitt hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v okoli.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny raz tizemi, se pfipousti objekty o vysce do 13
m (od upraveného terénu po hieben stiechy). Objemovée
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem
roz¢lenit na mensi hmoty.

VD

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI - VYROBA
DROBNA

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej
a sluzby, mistni a uc¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura,
parkoviSté a garaze pro osobni automobily, parkovisté a
garaze pro nakladni automobily a specialni automobily a
stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a cCinnosti,
jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi piekracuji nad
ptipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména
stavby rusici vyroby, stavby pro energetiku, téZzbu surovin,
stavby pro skladovani, dopravni terminaly, velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcfanské vybaveni vyssiho
vyznamu - za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zatéz v uzemi. Malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb — za
podminky, Zze umisténi konkrétnich staveb nezhorsi
hygienické podminky v plochach bydleni a obcanské
vybavenosti. Vinaiské provozovny — za podminky prokazani,
ze negativni vlivy na zivotni prostfedi nepiesahnou na hranici
plochy VD se sousednimi plochami bydleni a plochami
obcanského vybaveni hygienické limity. Stavby pro ubytovani
za podminky, Ze umisténi takovych objekti umozni
hygienické limity.

Fotovoltaické systémy — za podminky, ze budou fotovoltaické
panely plnit doplitkovou funkci k jinym stavbam (optimalné
ze budou umistény na stiechach objekti).

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od upraveného terénu
po hieben stiechy).

Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

VE

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI - VYROBA
ENERGIE NA
FOTOVOLTAICKEM
PRINCIPU

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém
principu (fotovoltaické elektrarny, solarni parky)

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
plochy okrasné zeleng.

Neptipustné vyuziti: vechny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspotadéani: pfipustné jsou stavby o
vy$ce do 4 m nad terénem.

UP

PLOCHY VEREINYCH
PROSTRANSTVI - MISTNi
KOMUNIKACE A VEREJNA
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, stani pro osobni

automobily podél mistnich komunikaci (podélnd i kolma
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stani),

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro garaze — oboji za podminky, ze jejich umisténi
nezhor$i dopravni podminky v uzemi, bezpeénost provozu a

zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho Uzemi, napiiklad ze svou kapacitou nezvysi
vyznamné dopravni zaté€z v tizemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena zatizeni pro
konani kulturnich akci), souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni  stanky, pristtesky predzahradek restauracnich
zatizeni, podii kulturnich zafizeni apod.), které mohou byt
zdrojem hluku, jsou pfipustnd za podminky prokazani, Ze
celkova hlukova zatéz vznikla provozem zaifizeni a jeho
dopravni  obsluhou nepiekro¢i hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

Pristtesky pro cyklisty a turisty, dobijeci stanice pro elektrokola
apod., za podminky, Ze jejich umisténi nezhor$i dopravni
podminky v uzemi, bezpe¢nost provozu a nebude kolidovat
S ochrannymi pasmy vefejné technické infrastruktury.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - VEREJNE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekrea¢ni zelené

Pfipustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hfiste, souvisejici
technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici  zafizeni  technické infrastruktury (naptiklad
vodovodu, vodojemtl, kanalizaci a ¢istiren odpadnich vod) .
Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodatské budovy, garaze apod.

Nepiipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
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DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky? dalnic, rychlostnich silnic, silnic 1., I1.
a lII. tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Piipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, technicka
infrastruktura,

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény
mimo télesa dalnic, rychlostnich silnic a silnic 1. a II. tfidy a
ze nebudou mit dopad na bezpe¢nost a plynulost dopravniho
provozu:

e  vefejnd prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napifiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci  plochy, aredly drzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, motoresty
a motely),

e  Technicka vybavenost, logisticka centra a zafizeni

e komunikace pro cyklisty a pé&si

e Kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, lze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostfedni zasobovani prilehlého
uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obéanské vybaveni, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

DZ

PLOCHY DOPRAVNT{
INFRASTRUKTURY - DRAZNI
DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky dréhy‘”, véetné naspu, zafezl, opérnych
zdi, mostu, kolejist’.

Ptipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené, dale pozemky
zafizeni pro drazni dopravu, naptiiklad stanice, zastavky,
nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky
dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov,
souvisejici obcanské vybaveni.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

DG

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
GARAZE

Hlavni vyuziti: garaze pro osobni automobily (fadové, hromadné
a halové).

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura. Pozemky parkovist’ pro osobni automobily.

Podminéné pripustné vyuziti: plochy a objekty pro uloZeni a
garazovani zeméd€lské techniky a nakladnich automobild,
stavby dopliikové ke stavbam pro bydleni — vSe za podminky,
ze jejich umisténi nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
tzemi (ve smyslu hygienickém i architektonickém).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich

3)

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpisti.

4 Zakon ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdgjsich piedpist.
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sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: Vv plochach DG jsou
pripustné objekty o vySce do 5 m (od upraveného terénu po
fimsu stiechy).

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: i¢elové komunikace v krajiné

Pipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu,
plochy okrasné a rekreaéni zeleng, technicka infrastruktura.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v uzemi, bezpe¢nost provozu a Ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho uzemi.

7

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM UZEMI

ZT

PLOCHY ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI
POROSTY

zv

PLOCHY ZEMEDELSKE -
VINICE, VINICNI TRATE

Hlavni vyuZiti: pozemky zem&d&lského ptidniho fondu”,

Ptipustné vyuziti: stavby pro chov vcel a ryb, objekty pro ulozeni
zemédélského naradi, stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro
vodni hospodatstvi (napifiklad rybniky, tunky), pro ochranu
ptirody a krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledkl, a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické
stezky, cyklotrasy a in-line trasy, hygienickd zafizeni,
ekologicka a informacni centra, rozhledny do vysky 10m.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz (tzn. napiiklad Ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
hiebenu kopce, v pohledové ose pfijezdnich silni¢nich
komunikaci ani v dal$ich pohledové exponovanych polohach),
Ize v plochach zemé&délskych umistit:

e stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich
stav, stavby pro skladovani produkti rostlinné vyroby,
za podminky, ze budou umistény mimo zaplavova
uzemi a ze jejich zastavéna plocha neptesahne 200 m2 a
vyska 6 m.

e  Stavby pro ustajeni hospodaiskych zvitat, za podminky,
ze budou umistény mimo zaplavova tizemi a Ze jejich
zastavéna plocha neptesahne 100 m2 a vyska 6 m.

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného
uzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a tézebni

7

§ 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisu.
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PLOCHY ZEMEDELSKE -
ORNA PUDA

zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasné lze umistit i pfistupy a piipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

e plochy pro ukladani inertnich odpadt, za podminky ze
se bude jednat o pidu V. nebo IV. tfidy ochrany a Ze
bude v navazujicim fizeni posouzen vliv zaméru na
krajinny raz a na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi
(zejména ochranu vod). Bude se jednat o docasny zabor
ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena
zemédelska rekultivace.

Podminéné piipustné je i oploceni pozemku zahrad, sad,
vinic a vyb&hld pro zvifata v nezastavéném uzemi, za
podminky, Ze oploceni nebude v Kolizi s funkci tzemniho
systtmu ekologické stability, ze nepferusi ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména ze nezvysi riziko
zaplav).

V drobnych plochach zahrnutych do zastavéného uzemi, které
jsou umistény v zemédélskych plochach (zpravidla se jedna o
byvalé vojenské objekty - bunkry apod.) jsou podminéné
pripustné sklady, obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené a souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, za  podminky  odpovidajici  dopravni
dostupnosti.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma
nekterych druhti zemédélskych staveb uvedenych vyse),
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi (vyjma
inertnich odpadi uvedenych v podminéné pifipustném
vyuziti). Neptipustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby,
a to: stavby pro hospodaiska zvifata neuvedené v podminéné
pfipustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou upravu produkti
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravki na
ochranu rostlin.
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Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa®

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokt. Na téchto plochach 1ze
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro lesni hospodaistvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vetejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpec¢i ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstraovani jejich dasledku.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze vtéchto plochach umistit prizkumna a tézebni

. zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
NL PLOCHY LESNI technologie, piistupy a piipojky inzenyrskych siti k témto
plocham.

Oploceni pozemkl za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci Gizemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhor§i vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména Zze
nezvysi riziko zaplav).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodafstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter™ a chranénych tzemi.

Piipustné vyuziti: pozemky lesti a trvalych travnich porosti.

Pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni)
puvod a odpovidat stanovistnim podminkdm (skupiné typa
geobiocénd — STG). Vysadby nutno realizovat podle
projektové dokumentace.
Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem
umist'ovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve verejném zajmu.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, tézbu

NP PLOCHY PRIRODNI surovin (vCetné prizkumnych vrtl), obCanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky dopravni a technické

infrastruktury, = pozemky pro  snizovani  nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledkt — oboji za podminky, Ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zajmu a za predpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.
Podminéné piipustné je i doCasné oploceni pozemki, za
ucelem ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, ze
oploceni nebude vkolizi sfunkci uzemniho systému
ckologické stability.

9§ 3 zakona & 289/1995 Sb.
1) § 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni

pozdg&jsich predpisu.
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Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani svodami, ochranu p¥ed jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tizemi
a plnéni dalSich uceld stanovenych pravnimi pfedpisy
upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki® a
jiné pozemky urCené pro prevazujici vodohospodarské
vyuziti. Pfipustné je rekrea¢ni vyuziti vodnich ploch —

PLOCHY VODNI A koupani, slunéni, rybafeni. Pfipustné jsou rovnéz podzemni

VODOHOSPODARSKE zasobniky plynu.

Podminéné pfipustné vyuziti: souvisejici obcanska a technicka
vybavenost (3atny, ob&erstveni, hygienické vybaveni) — pouze
mimo zaplavova Gzemi.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodaistvi.

NV

Hlavni vyuziti: pozemky remizki, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s piirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami. Vysadby nutno realizovat podle projektové
dokumentace. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) ptivod a odpovidat stanoviStnim podminkam
(skuping typt geobiocént — STG)

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porosti a ostatnich
ploch, lest, vodnich toki. Na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby pro chov véel. Dale lze
Vv téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni
pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledku.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Zze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny

PLOCHY ZELENE KRAJINNE raz, lze umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména

(NELESNI) pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a ptipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

Oploceni pozemkl za podminky, Zze oploceni nebude v kolizi
s funkci izemniho systému ekologické stability, ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhorsi vodohospodarské poméry v Uzemi (zejména ze
nezvysi riziko zéplav).

V drobnych plochach zahrnutych do zastavéného uzemi, které
jsou umistény v plochach zelené¢ krajinné (nelesni) (zpravidla
se jedna o byvalé vojenské objekty - bunkry apod.) jsou
podminéné ptipustné sklady, obcanské vybaveni, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ a souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, za podminky odpovidajici dopravni
dostupnosti.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,

NK

8 Zakon &. 254/2001 Sb., 0 vodéch a 0 zméng nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist.
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obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodatstvi.
Nepiipustné jsou rovnéz zemédelské stavby.

+F-4.1.F.3. PALSI PPODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi narusovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, napiiklad souvislé zastavby v ulici.

Vyskaeva hladina-zastavby ve volné krajiné

U objektii piipustnych nebo podminéné piipustnych v plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a
vodohospodarskych a popiipad¢ dalSich plochach ve volné krajiné se pfipousti objekty o vysSce jednoho
nadzemniho podlazi, nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu stiechy do 4 m. Stavby
vy$si jsou podminéné€ piipustné, jsou vSak zafazeny mezi stavby urbanisticky vyznamné a piipustné za
podminky, Ze architektonicken€astprojektazpracuje-autorizovanyarchitekt-aze projekt bude dostatecné

nazorn¢ dokladovat, ze nova stavba nenarusi panorama obce a Ze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny
Taz.
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V zastavéném tizemi a zastavitelnych plochich se stanovuji tyto zdkladni typy prostorové
struktury zastavby:

- Kompaktni struktura zéstavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy zpravidla
podél ulice vymezené tizemnim planem, nebo navazujici tzemni studii

— Usporadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi pii
obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené Gizemnim planem

- Céstend uspotadand struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle izemné-technickych podminek i mimo obvod plochy

- Individualné stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli uzemni podminky, musi byt
stavby umist'ovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich
pokud jsou pfistupné ze stejného vetejného prostranstvi (ulice). V pfipadé sousedstvi s
vice ruznymi strukturami, piistupnymi z téhoz verejného prostranstvi (ulice), lze vyjit z
kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zastavby stanovena.

V UP Dobré Pole se stanovuji pro celé izemi obce tyto prvky. které maji podrobnost regula¢niho planu: <

e Ve vykrese ¢. Lf ..Vykres urbanistické kompozice” jsou stanoveny maximdlni vySky staveb

V zastavéném tizemi a zastavitelnych plochich. VVymezeny jsou nejvyssi piipustné vysky fims

[Naformétovéno: Pismo: 11 b., Tu¢né ]

- [ Naformatovano: Pismo: 11 b. ]

Naformatovano: Pismo: (vychozi)
Times New Roman, 11 b.

Zadny

kk { Naformatovano: Default, vzorek: J

objektt, v metrech, méfeno na uli¢ni strané od povrchu komunikace (pied posuzovanym domem

V jejim nejvyS$im misté) po spodni uroven fimsy. Ojedinélé stavajici stavby, které jsou vyssi, lze

zvyraznéné

{ Naformatovano: Pismo: Tu¢né, neni J

povazovat za stabilizované, V takovém pfipad¢ ale neni pfipustné tento stav zhorSovat.

e Piipadné stie$ni vikyie k prosvétleni podkrovi nesmi tvofit ustupujici podlazi. Nevhodné jsou Siroké
vikyte, velikost vikyiti musi byt v architektonickém souladu s objemem stavby, stfe$ni lodzie nejsou
piipustné.

e Stavby budou vySkové osazeny tak, aby pied budovami nebyla umisténa piedsunutd schodisté o vice
nez 5 stupnich, delsi schodisté jsou podmineéné€ piipustna jen po stranach objektu. Preferovano bude
zapu$téni schodisté do terénu. Pii umisténi stavby ve svazitém terénu a nutnosti piekonani vét§iho
terénniho pievySeni budou terenni schodisté feSena tak, aby nepusobila v ulici rusive.

eV piipadé umisténi garazi v podzemnim podlazi neni piipustny vijezd do garaze z ulice.

e Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné piipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné
prvky (balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.).

e V, nezastavénych Cdstech stavebnich pozemkii sméiujicich do krajiny jsou nepfipustnd plnd
nepruhledna oploceni.

Podminky prostorového uspofadani v zonach vymezenych v kapitole I.C. ,.Urbanistickd koncepee®:
A) Historické jadro obce (ve schéma zakresleny Cervené)

o V z6né ,,A” se stanovuje pro zastavéné plochy koeficient zastavéni plochy KZP=0.,7 s tim, Ze
podmine¢né piipustné je i intenzivnéjsi zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o soudasny
stav. V takovych pfipadech ale neni pfipustné tento stav zhorSovat.

e Pii zastavbé proluk a volnych pozemkt bude zohlednéna historicka stopa sidla, tj. umisténi
stavebnich ¢ar zohledni polohu okolnich staveb (jejich vzdalenost od komunikace).

o Novou vystavbou nebude narusovana kompaktni struktura (fadové) zastavby.

e Bude respektovano méfitko zastavby v ulici, zvlastni duraz bude kladen na architektonicky soulad
staveb se starou zastavbou.

e Nauli¢ni strané nejsou piipustné balkony a lodzie.

e Stavby budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbach ve
dvofe je pfipustna stiecha pultova. Sklon stie$nich rovin bude 35-45° orientace stfe$nich rovin

okapem do ulice.
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e Stiecha bude soumérnd (oboustranné stejny sklon stieSnich rovin). Piesahy stie$nich rovin na
uliéni strané se budou pohybovat v rozmezi 25-50 cm.

e Jako krytina stiech bude pouZita palena taska, popfipadé jeji napodobeniny z masivnich materiala
v zemitych barevnych odstinech.

e V exteriérech budou pouzity tradi¢ni materialy odpovidajici  architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci  (omitnuté stény, tmavsi sokl). Obklady fasad dievem, sklem a
jakékoliv lesklé obklady (kupi. glazovanou keramikou) nejsou V priceli piipustné.

rxr

e Vrata gardzi a vjezdi do dvori budou optimalné dievénd, podmineéné i z plastovych nebo
plechovych lamel imitujicich dievo.

e Velikost okennich otvort zohledni tradi¢ni architektonicky vyraz navsi.
e Oploceni pifed domy (oploceni piedzahradek v ulici) neni pii

B) Uzemi urbanisticky vyznamné pro obraz obce (zakresleno fialovou barvou),

e V z6né ,B se stanovuje pro zastavéné plochy koeficient zastavéni plochy KZP=0.,7 s tim, ze+

podmineéné piipustné je i intenzivnéjsi zastavéni plochy, za podminky, ze se jednd o soucasny
stav. V takovych piipadech ale neni pfipustné tento stav zhorSovat,

e Bude respektovano méfitko zastavby v ulici, duraz bude kladen na architektonicky soulad staveb
se starou zastavbou.

e Na uli¢ni strané nejsou piipustné balkony a lodzie.

e Stavby budou opatieny sedlovou stiechou, pouze na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbach ve
dvoie je pfipustna stiecha pultova. Sklon stiesnich rovin bude 35-45° orientace stfesnich rovin
okapem do ulice.

e Stiecha bude soumérnd (oboustranné stejny sklon stieSnich rovin). Piesahy stieSnich rovin na
uli¢ni strané se budou pohybovat v rozmezi 25-50 cm.

e Jako krytina stiech bude pouzita palena taska, poptipadé jeji napodobeniny z masivnich materiala
v zemitych barevnych odstinech.

e V exteriérech budou pouzity tradiéni materialy odpovidajici  architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci  (omitnuté stény, tmavsi sokl). Obklady fasad dievem, sklem a
jakékoliv lesklé obklady (kupf. glazovanou keramikou) nejsou v pruceli pfipustné.

e Vrata gardzi a vjezdi do dvord budou optimalné difevénd, podminecné i z plastovych nebo
plechovych lamel imitujicich dievo.

e Oploceni pfed domy (oploceni predzahradek v ulici) neni pfipustné.

P

C) Uzemi vyznamné pro obraz obce - sklepni lokalita (zakresleny oranzove)

V zoné ,,.C se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,8.

Budou chranény architektonicky cenné objekty vyznacené ve vykrese L.f,

Nejsou piipustné balkony a lodzie.

Zastavéna plocha (= plocha zastavéna nadzemni ¢asti stavby) nesmi piekro¢it 100 m2.

Stavby nesmi na sebe navazovat, mezi jednotlivymi stavbami musi zlstat volny prostor.

Stavby budou opatieny sedlovou stfechou o sklonu 35-45° orientace stfe$nich rovin §titem do

ulice. Presahy stie$nich rovin na uli¢ni strané a po stranich se budou pohybovat v rozmezi 25-100

cm. Ustanoveni o zastfeSeni se netykd podzemnich staveb, u kterych bude nadzemni ¢ast tvofit

jen vstupni portal.

e V exteriérech budou pouzity tradiéni materidly odpovidajici  architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl).

D) Uzemi dotvafejici obraz obce (Zlutg).
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V zéné D se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6. Podminéné pfipustné je

intenzivnéj$i zastavéni plochy, za podminky, ze se jedna o soucasny stav. V takovych pfipadech
ale neni pripustné tento stav zhorSovat.
Rodinné domy na okrajich sidla musi byt umistény tak, aby nezastavéna ¢ast jejich pozemku

sméfovala do krajiny. U staveb pro vyrobu a skladovani bude pamatovano na vysadbu izolaéni
zelené, tj. ozelenéni aredlt po jejich obvodu.
Pii zastavbé proluk umisténi novych objektt zohledni polohu okolnich staveb (jejich vzdalenost

od komunikace).

Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stiechou, pouze na dvornich kiidlech a vedlejSich

stavbach ve dvoie je piipustna stiecha pultova. Sklon stfe$nich rovin bude 25-40°. U staveb pro
vyrobu a skladovéni se pfipousti sklon stiechy nizsi (od 15°) a u staveb obdanského vybaveni a
staveb pro vyrobu a skladovani popiipad€ i obloukovy tvar zastieSeni.

Oploceni piedzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi

domy a oploceni po stranach pozemku (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi
byt prithledné.

E) Uzemi dotvarejici obraz obce - sklepni uli¢ky (zakresleny modfe)

V zéné ,.E“ se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,8.

Budou chranény architektonicky cenné objekty vyznacené ve vykrese L.f,

Nejsou piipustné balkony a lodzie.

Zastavéna plocha (= plocha zastavéna nadzemni ¢asti stavby) nesmi prekrocit 120 m2.

Stavby budou opatieny sedlovou stfechou o sklonu 35-45° orientace stie$nich rovin $titem do

ulice. Piesahy stfeSnich rovin na uli¢ni stran€ a po stranach se budou pohybovat v rozmezi 25-100
cm.
V__exteriérech budou pouzity tradi¢ni materialy odpovidajici  architektonickému vyrazu

historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl).

Spoleéné ustanoveni pro celé izemi obce:

stavajici stavby, které nevyhovuji vySe uvedenym podminkdm pro celé tizemi obce a/nebo pro

zony A-D, pokud byly tyto stavby realizovany na zakladé pravomocného rozhodnuti vydaného do doby
nabyti G¢innosti Zmény ¢. 1 UP Dobré Pole, resp. v souladu se stavebnimi piedpisy platnymi v dobé

jejich stavby, lze povazovat za stabilizované a izemnim planem akceptovatelné.

I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vefejn¢ prospésné stavby a vefejné prospésnd opatfeni, pro které je mozné vyvlastnit prava

| K pozemkiim a stavbam (oznaéeni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.85¢):

Oznadeni VPS/VPO Druh verejné prospésné stavby ¢i opati‘eni
D1, D2 vefejna dopravni infrastruktura
DT1,DT2 vefejna dopravni a technickd infrastruktura
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T1, T2, T3, T4, T5, T6,
T7,T8,T9, T10, T11, T12,
T13,T14

vefejna technickd infrastruktura

V1

mistni biocentrum

| k pozemkiim a stavbam (ozna¢eni odpovida popisu ve vykrese & L.O5C):

Veskeré VPS a VPO jsou umistény v k.u. Dobré Pole.

Koridory pro vefejné prospésné stavby, pro které je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit prava

KD - Koridor dopravni infrastruktury

KD1 |Jednd se o koridor pro umisténi vefejné dopravni infrastruktury (optimalizaci
zelezni¢ni traté veetné souvisejicich staveb).

KT1 KT - Koridor technické infrastruktl_lry
Jedna se o koridor pro rekonstrukci a zdvojeni VVN 110 kV.

Koridory vymezuji stavbu natolik obecné, aby mohlo byt umisténi pfedmétem feSeni v navazujicim

fizeni.

I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT

PREDKUPNI PRAVO

Seznam pozemkt dotéenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné

uplatnit zfizeni pfedkupniho prava:

Oznaceni Druh veiejné Umisténi V ¢i prospéch Yy . o |
VPS a prospésné stavby ¢&i (k.u.) bude pFedkupni | ) ik
VPO opati‘eni pravo vloZeno {vlastnik)
P1 Vefejnd prostranstvi k.. Dobré | Dobré Pole 421 (CR), 422 (CR), 420
Pole [(obec), 418 (soukromy |
vlastnik)

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatieni k eliminaci negativnich vlivii koncepce na
soustavu Natura 2000.

1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Dobré Pole jsou vymezeny tyto plochy a koridory tizemnich rezerv:

Ozn.

Popis

Podminky pro vyuziti

Podminky pro provéteni
mozného budouciho vyuziti
plochy

UP Dobré Pole
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Uzemni rezerva pro
mozné budouci
umisténi plochy
bydleni v rodinnych
domech

RO1

Pfi umistovani vetejné dopravni
a technické infrastruktury klast
diraz na zabranéni fragmentaci
plochy, které by negativné
ovlivnilo jeji mozné budouci
stavebni vyuziti. Zakaz
umist'ovani staveb s negativnimi
vlivy na zivotni prostiedi, napf.
staveb pro zemédélskou vyrobu a
staveb, které by znemoznily,
ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily mozné budouci
vyuziti plochy tzemni rezervy
jako plochy pro bydleni.

Uzemni rezerva pro
mozné budouci
umisténi plochy
smiSené¢ -  vinné

sklepy

RO2

Pfi umistovani vefejné dopravni
a technické infrastruktury klast
diraz na zabranéni fragmentaci
plochy, které by negativné
ovlivnilo jeji mozné budouci
stavebni vyuZiti. Zakaz
umistovani staveb s negativnimi
vlivy na Zivotni prostfedi, napft.
staveb pro zemédélskou vyrobu a
staveb, které by znemoznily,
ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily mozné budouci
vyuziti plochy uzemni rezervy
jako plochy pro smiSené vinné
sklepy.

Utelnost,  resp.  potieba
vyuziti  ploch  Uzemnich
rezerv  bude  provéfena

z hlediska narokti na Uzemni
rozvoj obce pii  kazdém
vyhodnocovani uzemniho
planu dle § 55 odst. (1)
stavebniho zékona.

Ukaze-li se potfeba vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch,
bude u jednotlivych ploch
uzemnich rezerv pied jejich
zafazenim do zastavitelnych

ploch (zménou twzemniho
planu) provéfen vliv na
krajinny 1az, dopravni
obsluhu Gzemi, mozZnost
napojeni na  technickou
infrastrukturu, kapacita
ploch.

I.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Dobré Pole nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o

zménach v izemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemkd a staveb (tzv. dohodou o parcelaci).

I.L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI

STUDIE

V UP Dobré Pole neni vymezena zadn4 zastavitelna plocha nebo koridor, ve které je rozhodovani

0 zménach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie.

UP Dobré Pole
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I.M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORﬁ, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP Dobré Pole je vymezena zastavitelna plocha Z01 (BR), ve které je ulozeno pofizeni a
vydani regulac¢niho planu.

Pied vydanim regulaéniho planu na zastavitelnou plochu Z01 musi byt deklarovan soulad zaméru
s pozadavky stanovenymi pravnimi piedpisy na tiseku ochrany pied hlukem piip. vibracemi. Zadatel, v
ptipadé situovani stavby do tizemi zatizeného zdrojem hluku pfedlozi pfisluSnému organu ochrany
vefejného zdravi pro ucely vydani stanoviska podle § 77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb. méfeni hluku
provedené podle § 32a zakona ¢. 258/2000 Sb. a navrh opatfeni k ochrané pred hlukem.

a) vymezeni feSeného izemi
Jedna se o zastavitelnou plochu Z01 vymezenou na zapadnim okraji obce v blizkosti hfisté. Plocha
je v UP ur€ena pro bydleni v rodinnych domech, je vySrafovana sikmou rizovou Srafou — viz vlozené
schéma.

b) poZzadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti
Plocha je urgena vyhradné pro umisténi pozemki rodinnych domi a dal§ich objekti dle podminek,
které jsou v kapitole 1.F.2 stanoveny pro plochy BR.
Minimalni velikost pozemkil pro rodinné domy se stanovuje na 700 m2 pro samostatné stojici
rodinné domy, 600 m2 pro dvojdomy a 500 m2 pro rodinné domy fadové. Maximalni velikost
stavebnich pozemki neni omezena.

€) pozadavky na umisténi a prostorové uspoiadani staveb
Na pozemcich urcenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni stavebnich pozemki
pro zastavbu na jednotlivych parcelach obslouzenych mistni komunikaci. Budou stanoveny
regulativy zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon stfech. Ur¢ujicim pro umisténi
staveb bude stanoveni stavebni Cary, urCeni vstupu na pozemek a zpusob pfipojeni na vefejnou
technickou infrastrukturu.
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d)

f)

9

h)

Prostorové uspofadani staveb: Gizemi bude rozdéleno do urbanistickych blokd, v nichz bude cela
skupina domu feSena s diirazem na architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus
zastavby, tvar stfech, materidly pouzité na fasad¢, oploceni.

Stanovuje se maximalni podlaznost staveb na 1 nadzemni podlazi, ptipustné je obytné podkrovi.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Neuplatiiuje se pozadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi charakteru parku ¢&i ploch sportu — je
zohlednéna blizkost stavajiciho fotbalového htisté a dal§iho rekreaéniho zazemi.

Podél mistnich komunikaci bude alespoir po jedné strand navrzeno stromotadi. Sitka vefejnych
prostranstvi obsahujicich komunikace proto bude nejméné 10 m.

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Regulaéni plan vymezi a prostorové vyfe$i vhodna opatieni na novych mistnich , ke zklidnéni
(zpomaleni) dopravy. Preferovany pfitom budou zpomalujici prvky smérové (smeérové vedeni
komunikace a jeji Sitkové uspofadani) pred prvky vyskovymi (zpomalovacimi prahy).
Uptednostnény budou komunikace funkéni skupiny D1. Koncepce dopravy bude navrzena tak, aby
komunikace priikazné obslouzily celou zastavitelnou plochu vymezenou v izemnim planu (Z01) a
umoznily jeji ucelné vyuziti. Doprava v klidu bude feSena v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Parkovaci mista budou dimenzovana na vyhledovou automobilizaci 1:2,5.

Vefejna technicka infrastruktura bude feSena tak, aby prukazné obslouZila celou zastavitelnou plochu
vymezenou V tizemnim planu. Vodovodni fady je nutno situovat do vefejné ptistupnych ploch (napf.
do chodnikti, zelenych past podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

Regulaéni plan dofesi zasobovani lokality pozarni vodou.

Kanalizace bude fesena jako oddilna. Splagkové odpadni vody budou odvedeny splaskovou tlakovou
kanalizaci na &istirnu odpadnich vod. Dest'ové vody z komunikaci a vetejnych prostranstvi budou
prioritné zasakovany, piebytek bude odveden povrchové nebo destovou kanalizaci. Destové vody
z pozemkd rodinnych domi budou feSeny akumulaci a zasakovanim pfimo na téchto pozemcich.
Nova rozvodna energetickd vedeni NN i telekomunikacni vedeni budou feSena v kabelovém zemnim
provedeni.

pozadavky na vetejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatient

Navrhovand vefejna dopravni a inzenyrska infrastruktura bude zafazena mezi vefejné prospésné
stavby.

Mezi vefejné prospé$na opatfeni budou zahrnuta navrzenad vetejna prostranstvi a plochy vefejné
zelené.

pozadavky na asanace
Nejsou znamy.

dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlaStnich pravnich predpist
(naptiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pied povodnémi a jinymi
rizikovymi ptirodnimi jevy)

Nejsou znamy.

vycet druhli izemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan nahradi
Regulaéni plan nahradi v feSené plose ve schvaleném rozsahu tizemni rozhodnuti a bude zavazny pro
rozhodovani v uzemi. Pfedpoklada se nahrazeni nasledujicich izemnich rozhodnuti:

e rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku vetejnych prostranstvi
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)

k)

ptipadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho pfedpisu, véetné ptipadného pozadavku na posouzeni vlivi zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Z4dné pozadavky.

ptipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Neuplatiiuje se.

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na
charakter izemi a problémy k feSeni véetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni.
Textova Cast regulaéniho planu <
e vymezeni feSené plochy,
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd,
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi,
podminky pro vytvareni ptiznivého zivotniho prostredi,
podminky pro ochranu vefejného zdravi,
vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkil pro asanaci, pro které 1ze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich
Cisel,
e vymezeni dal§ich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro které
1ze uplatnit ptedkupni pravo, s uvedenim katastralnich tizemi a parcelnich ¢isel,
e vycet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,
e druh a ucel umistovanych staveb,
e podminky pro umisténi a prostorové uspotradani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
vefejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru Gizemi, zejména
ochrany krajinného razu (naptiklad ulicni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku zastavby,
objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuZiti pozemkit),
podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
podminky pro vymezena ochranna pasma,
stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizaci),
vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona.
e udaje o poctu listd regulac¢niho planu a poctu vykresu grafické casti.
Graficka ¢ast regulacniho planu bude obsahovat:

e hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkti a graficky
vyjadtitelné podminky umisténi staveb vetejné infrastruktury,

e vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

e jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které
nejsou zahrnuty do staveb vetejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pozemky tizemnich rezerv, je-li ucelné je vymezit a hranice
zastavéného uzemi a ochrannych pasem, pokud se v feSené plose vyskytuji,

e vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace).

Textova ¢ast odivodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

e udaje o zpusobu potizeni regulaéniho planu,

e vyhodnoceni koordinace vyuZivani feSené plochy z hlediska Sir§ich tzemnich vztahu,
véetné vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou
uzemniho rozvoje a zdsadami uzemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich pland téz
souladu s izemnim planem,
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e udaje o splnéni zadani regula¢niho planu,

e komplexni zdivodnéni feseni, véetné zdivodnéni navrzené urbanistické koncepce,

e informaci o vysledcich posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, byl-li regulaéni plan
posuzovan, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko pfislusného organu
dle zvlastniho pravniho ptedpisu, popiipadé zdivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho
¢ast nebylo respektovano,

e vyhodnoceni pfedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

e vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi7),
scili a ukoly Gizemniho planovani, zejména s charakterem tzemi, a s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi,

e vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpist,
popfipade s vysledkem feSeni rozpori a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu
dotéenych osob.

Graficka ¢ast odtivodnéni regula¢niho planu bude obsahovat:
e koordina¢ni vykres,
e vykres SirSich vztahti, dokumentujici vazby na sousedni uzemi,
e vykres pfedpokladanych zébort ptidniho fondu.

I.N. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE)

UP Dobré Pole nestanovuje pro zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajing
poradi zmén vyuziti uzemi (etapizaci).

1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

V pripadé pozadavku na umisténi ve volné krajin¢ ebjekti—vysSich-—nez1podlazi-ahalevyeh

objektli o vySce od upraveného terénu po fimsu presahujici 4 m jsou takové stavby povazovany za

architektonicky—urbanisticky vyznamné. -

n Vyhlaska ¢. /2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.
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1.P.UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

. UZEMNI PLAN DOBRE POLE
LA. TEXTOVA CAST - 3841 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.0%a Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 1x
1.02b Hlavni vykres 1:5.000 1x

Lc Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 1x
1.03d Hlavai-wykres——Vykres technickaé infrastrukturya - vodni hospodatstvi 1 : 5.000
1x

1.84¢e Hiavaivykres—VYkres technickaé infrastrukturay - energetika a spoje 1 : 5.000
1x
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