OBEC DOBRE POLE

SE SIDLEM: DOBRE POLE C.P. 79
691 81 BREZI

Zména ¢. 1
uzemniho planu Dobré Pole

Zastupitelstvo Obce Dobré Pole, pFislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst.
2 stavebniho zékona, § 13 a piilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich
zéakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v souladu s usnesenim &. 9b ze dne 19.5.2021

vydava
tuto Zménu ¢. 1 uzemniho planu Dobré Pole,

ktery byl vydéan opatienim obecné povahy Zastupitelstva Obce Dobré Pole, jez nabylo G¢innosti
dne 16.6.2017 (dale jen .,O0P%).

I. Pfedmétem Zmény &. 1 izemniho planu Dobré Pole (dale téZ jen ,.UP*) jsou tyto dil¢i zmény:

Zmeéna vyuziti ¢ast pozemku parc. ¢. 1222/1 a 1225 v k. G. Dobré Pole v izemnim planu
1.1 | vedena jako plocha vyroby a skladovani (VS) na plochu ob&anského vybaveni (OV),
oznaenou PO1.

Zména vyuziti zastavitelné plochy Z04 z obCanské vybavenosti (OV) na plochu ob&anského

.2 vybaveni - hibitovy (OZ). Zruseni zastavitelné plochy Z06.

1.3 | Aktualizace zastavéného tzemi podle § 58 stavebniho zakona

14 Dopracovani uzemniho planu o prvky regula¢niho planu, pro celé zastavéné izemni a
) zastavitelné plochy

Uvedeni UP Dobré Pole do souladu saktualné platnou legislativou a s aktudlnimi

15 metodickymi pokyny.

2. Plocha POl se zafazuje do ploch prestavby, plochy Z04 zustava zafazena v zastavitelnych plochach.

3. V OOP se v kapitole LA .VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI* cely obsah kapitoly nahrazuje
textem, ktery zni:
Zastavéné zemi bylo aktualizovano k datu30.03.2019. Je zobrazeno v grafické ¢asti izemniho planu,
piedevsim ve vykrese zakladniho élenéni ¢. L.a.

4. V OOP se upravuje nazev kapitoly 1.B. Nazev kapitoly zni: ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOIJE
UZEMI OBCE A OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT*.

5. V OOP v kapitole I.C ,,uURBANISTICKA KONCEPCE* se v textu pod nadpisem v zavorce dopliuje
za slovo ,,véetné™ text, ktery zni:
wurbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,*
6. V OOP v kapitole 1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE* se nazev podkapitoly 1.C.1 méni na
URBANISTICKA KOMPOZICE a text celé podkapitoly se nahrazuje textem, ktery zni:



Pfi izemnim rozvoji obce budou respektovany kulturni hodnoty krajiny, jeji vzhled a typické znaky,
k nimZ patfi i urbanisticka skladba sidla, architektura staveb, kompoziéni osy (prihledy), urbanistické
hodnoty a mistni zastavba lidového razu.

UP ve vykrese Lf. ,,Vykres urbanistické kompozice vymezuje:

e architektonicky a urbanisticky vyznamné lokality (naves, okoli kostela a hibitova, lokality vinnych
sklept). Zde je nutné vénovat zvysenou pozornost architektufe staveb i kvalité Gpravy parteru
(dlazba, zelen, drobna architektura),

e parky a vyznamnou verejnou zelen v obci — k ochrané a obnové,

e kompozi¢ni osy a vyznamné pruhledy, které jsou nezastavitelné a je doporuceno jejich zohlednéni
i pti vysadbé dievin (z dlivodu zachovani priihledt na kostel),

¢ architektonickou dominantu (kostel a sousedni budova ob¢anského vybaveni),

e architektonicky cenné objekty — k ochrané a obnove,

e vyznamnou zelei v krajiné€ (utvarejici obraz krajiny) - k ochrané a obnové.

Urbanisticka skladba sidla: izemi obce rozdéluje izemni plan z hlediska jejich cennosti, vlivu na obraz
obce a krajinny raz, do téchto zoén, které jsou znazornény na vloZzeném schéma:

Schéma: urbanisticka skladba sidla

A) Historické jadro obce (zndzornéno cCervenou
barvou)

B) Uzemi urbanisticky vyznamné pro obraz obce
(fialovou barvou)

C) Uzemi vyznamné pro obraz obce - sklepni lokalita
(oranzovou barvou)

D) Uzemi dotvarejici obraz obce (ZIute)

E) Uzemi dotvafejici obraz obce - sklepni ulicky
(modfe)

V kapitole L.F.3 jsou vymezeny podminky prostorového uspofadani jednotlivych zén A-C.,
Vyznamna dominanta kostela, ktera tvoii genius loci obce, bude respektovana a nova zastavba ji
nebude konkurovat.

V OOP se v kapitole 1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCEX, v podkapitole ,.1.C.2. Podminky a
pozadavky na plosné (funkéni) usporadani* v 5.odstavci vypousti u textu v zavorce slovo ,,Z06 a
v nasledujici zavorce se za slovo ,,Z05% vklada ¢arka a text ,,PO1%,

V OOP se v kapitole 1.C ,URBANISTICKA KONCEPCE* vypousti podkapitola ,.1.C.3. Podminky a
pozadavKky na prostorové uspotradani™ a ¢islovani nasledujicich podkapitol se posunuje.

V OOP se v kapitole 1.C L,URBANISTICKA KONCEPCE*, podkapitole ..1.C.4. Plochy ob&anského
vybaveni®, v tabulce ,,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych



12.

13.

14.

15.

plochach:* nahrazuje text ve 2.sloupci fadku ,,Z04 textem OZ Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy
a ve 3.sloupci se slovo ,,respektovano® nahrazuje slovem ,,zohlednéno* a text ,,individualné stanovena™
textem .,nestanovuje se*.

. V OOP se v kapitole 1.C ,URBANISTICKA KONCEPCE®, podkapitole ,.I.C.4. Plochy ob&anského

vybaveni®, vtabulce ,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych
plochach:* vypousti v fadku .,Z05* ve 3.sloupci text ,,Pfipousti se objekty o vysce 1 nadzemni podlazi.“

. 'V OOP se v kapitole 1.C ,URBANISTICKA KONCEPCE®, podkapitole ,.I.C.4. Plochy ob&anského

vybaveni®, v tabulce ,Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych
plochach:* vypousti fadek ,.Z06% a dopliiuje se fadek P01, ktery zni:

Situovani obytnych objekti a dalSich objekth
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice Il. tfidy a
plochy vyroby a skladovani je podminéno prokazanim
ov dodrzeni  nejvyssi  pfipustné  hladiny  hluku
Plochy obéanského vybaveni |v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi
piekrocit stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

Prostorova struktura zéstavby: individualné stanovena

Po1

V OOP se v kapitole 1.C ,URBANISTICKA KONCEPCE®, podkapitole ,,J.C.6. Plochy smisené
vyrobni* vypousti v tabulce v fadku ,,Z11, Z12, Z13* ve 3.slpupci véta ,,Pripousti se zde jednopodlazni
zastavba.”

V OOP v kapitole 1.D. . KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY* se méni text v zavorce pod
nazvem kapitoly, ktery po upravé zni
(véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu,
veetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)*
V OOP v kapitole 1.D. . KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY* se v podkapitole 1.D.1.
~Doprava®, v odstavei ,.Mistni komunikace, G¢elové komunikace™ nahrazuje v poslednim odstavci
v textu v zavorce slovo ,,Z06% textem ,.Z04%,

V OOP v kapitole 1.D. ,KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY* se v podkapitole 1.D.1.
Doprava®, v odstavci ,.Zelezni¢ni doprava, hluk ze zelezni¢ni dopravy™ dopliuje na konec odstavce
tabulka, ktera zni:

Oznaceni Nizev koridoru Podminky vyuziti koridoru

Siika koridoru: 120 m, v misté kolize se zastavénym Gizemim
zuzeni na 87 m.

Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro optimalizaci
zeleznini traté véetné souvisejicich staveb, dopravnich
zafizeni, dopravniho vybaveni.

Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska

KORIDOR htisté, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
DOPRAVNI souvisejici dopravni a technické infrastruktura, stani pro

INFRASTRUKTURY osobni automobily, souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni stanky) drobné sakralni stavby (kfize, sochy
apod.) a drobna architektura (napfiklad pamatniky).

Nepfiipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
v uzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily ¢i
ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci dopravni
stavby.

KD1




16.

18.

19.

20.

V OOP se v kapitole 1.D. ,,KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY*, v podkapitole ,.1.D.2.
.~ Lechnickd infrastruktura™ v odstavei ,.Zasobovani elektrickou energii® dopliiuje na konec odstavce
tabulka, ktera zni:

Oznadeni Nazev koridoru Podminky vyuziti keridoru

Sitka koridoru: 200 m, v misté kolize se zastavénym
tzemim zuZenina 155 m.

Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro rekonstrukce a
zdvojeni VVN 110 kV

Piipustné vyuziti: umisténi vefejné dopravni a technické

KORIDORY h P X o

: infrastruktury, souvisejici dopravni a technické

KT1 TECHNICKE infrastruktu klostezek, komunikaci 351
INFRASTRUKTURY T3 Py OSIREER, " pra pes,

pozemku vefejnych prostranstvi a ploch okrasné zelené.
Nepriipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén

v uzemi, které by znemozZnily nebo podstatné ztizily ¢i

ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci dopravni

stavby.

. 'V OOP se v kapitole LF. .STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH*, v podkapitole ,.I.F.1.

Zakladni pojmy* vypousti polozky &. 15 a 16. Cislovani nasledujicich polozek se posunuje.

V OOP se v kapitole 1.F. .STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH* podkapitola ,.L.F.3.
»~Podminky vyuziti koridorti dopravni a technické infrastruktury * vypousti. Cislovani nasledujicich
podkapitol se posunuje.

V OOP se v kapitole L.F. .STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH* podkapitole ,.I.F.3¢
rusi v nazvu podkapitoly slovo ..dalsi“. Ve druhém odstavci této podkapitoly se nahrazuje text
..Vyskova hladina® textem .,vySka™ a v nasledujicim odstavci se za text ,,podminéné piipustné* vklada
¢arka a dopliiuje se text .., jsou v8ak zarazeny mezi stavby urbanisticky vyznamné a pfipustné” a ve
stejném odstavci se vypousti text ,.architektonickou ¢ast projektu zpracuje autorizovany architekt a ze®.

V OOP se v kapitole I.F. ,.STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH* podkapitole ,.I.F.3%,
za odstavec ,,Vyska zastavby ve volné krajiné* piidava text, ktery zni:
V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach se stanovuji tyto zakladni typy prostorové
struktury zastavby:
- Kompaktni struktura zastavby: jednd se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené tzemnim planem, nebo navazujici uzemni studii
- Uspoiadana struktura zéstavby: zéstavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi
pii obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené izemnim planem
—  Céste¢né uspoiadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle tzemné-technickych podminek i mimo obvod plochy
- Individualné stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli izemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich
pozemcich, pokud jsou pristupné ze stejného verejného prostranstvi (ulice). V pfipadé
sousedstvi s vice riznymi strukturami, pristupnymi z téhoZz veiejného prostranstvi
(ulice), lze vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zastavby
stanovena.

V UP Dobré Pole se stanovuji pro celé uzemi obce tyto prvky, které maji podrobnost regulaéniho

planu:

e Ve vykrese ¢. Lf ,,Vykres urbanistické kompozice™ jsou stanoveny maximalni vyiky staveb
v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach. Vymezeny jsou nejvyssi piipustné vysky Fims
objektl, v metrech, méfeno na uli¢ni strané¢ od povrchu komunikace (pfed posuzovanym domem,
v jejim nejvyssim misté) po spodni Groven fimsy. Ojedinglé stavajici stavby, které jsou vyssi, lze
povazovat za stabilizované, v takovém pripadé ale neni pfipustiné tento stav zhorSovat.



Piipadné stiesni vikyfe k prosvétleni podkrovi nesmi tvofit ustupujici podlazi. Nevhodné jsou
Siroké vikyfe, velikost vikyii musi byt v architektonickém souladu s objemem stavby, stiesni
lodzie nejsou piipustné.

Stavby budou vyskové osazeny tak, aby pfed budovami nebyla umisténa piedsunuta schodisté o
vice nez 5 stupnich, del3i schodisté jsou podmine¢né pripustnd jen po stranach objekti. Preferovano
bude zapusténi schodisté do terénu. Pii umisténi stavby ve svaZitém terénu a nutnosti piekonani
vétsiho terénniho pievySeni budou terenni schodisté feSena tak, aby neptisobila v ulici rusivé.

V piipadé umisténi garazi v podzemnim podlazi neni pfipustny vjezd do garaze z ulice.

Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné
zdobné prvky (balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.).

V nezastavénych Castech stavebnich pozemki sméfujicich do krajiny jsou nepfipustna plna
neprihlednd oploceni.

Podminky prostorového uspoiadani v zénach vymezenych v kapitole L.C. ,.Urbanisticka koncepece®:
A) Historické jadro obce (ve schéma zakresleny ¢ervené)

B)

eV zoné A" se stanovuje pro zastavéné plochy koeficient zastavéni plochy KZP=0,7 s tim, ze
podmine¢né pfipustné je i intenzivnéjsi zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o souéasny
stav. V takovych pripadech ale neni pfipustné tento stav zhorSovat.

e Pri zastavbé proluk a volnych pozemki bude zohlednéna historicka stopa sidla, tj. umisténi
stavebnich ¢ar zohledni polohu okolnich staveb (jejich vzdalenost od komunikace).

¢ Novou vystavbou nebude naruSovana kompaktni struktura (fadové) zastavby.

e Bude respektovano méfitko zastavby v ulici, zvlastni diraz bude kladen na architektonicky
soulad staveb se starou zastavbou.

e Na ulicni strané nejsou pripustné balkony a lodZie.

e Stavby budou opatfeny sedlovou stiechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejsich stavbach
ve dvorte je piipustna stiecha pultova. Sklon stfesnich rovin bude 35-45°, orientace stiednich
rovin okapem do ulice.

e Stiecha bude soumérna (oboustranné stejny sklon stiesnich rovin). Piesahy stiesnich rovin na
uliéni strané se budou pohybovat v rozmezi 25-50 cm.

e Jako krytina stiech bude pouzita palena taska, popfipadé jeji napodobeniny z masivnich
materialii v zemitych barevnych odstinech.

o V exteriérech budou pouzity tradi¢ni materidly odpovidajici architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl). Obklady fasad dievem, sklem a
jakeékoliv lesklé obklady (kupf. glazovanou keramikou) nejsou v praceli piipustné.

® Vrata gardzi a vjezdi do dvorii budou optimalné dievéna, podmine¢né i z plastovych nebo
plechovych lamel imitujicich drevo.

e Velikost okennich otvorti zohledni tradiéni architektonicky vyraz navsi.

e  Oploceni pred domy (oploceni predzahradek v ulici) neni pripustné.

Uzemi urbanisticky vyznamné pro obraz obce (zakresleno fialovou barvou)

eV zo6né . .B* se stanovuje pro zastavéné plochy koeficient zastavéni plochy KZP=0,7 s tim, ze
podminecné piipustné je i intenzivnéjsi zastavéni plochy, za podminky, ze se jedna o soucasny
stav. V takovych piipadech ale neni piipustné tento stav zhorSovat.

e Bude respektovano méfitko zastavby v ulici, diraz bude kladen na architektonicky soulad
staveb se starou zastavbou.

e Na uli¢ni strané nejsou pfipustné balkony a lodzie.

e Stavby budou opatieny sedlovou stiechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejsich stavbach
ve dvore je pripustna stiecha pultova. Sklon stieSnich rovin bude 35-45°, orientace stie$nich
rovin okapem do ulice.

e Strecha bude soumérna (oboustranné stejny sklon stfesnich rovin). Piesahy stie$nich rovin na
uli¢ni strané se budou pohybovat v rozmezi 25-50 cm.

e Jako krytina stiech bude pouzita pédlena taska, popiipadé jeji napodobeniny z masivnich
materialti v zemitych barevnych odstinech.



V exteriérech budou pouzity tradiéni materidly odpovidajici architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl). Obklady fasad dievem, sklem a
Jjakekoliv lesklé obklady (kupf. glazovanou keramikou) nejsou v priceli piipustné.

Vrata garazi a vjezdd do dvort budou optimalné dievéna, podmineéné i z plastovych nebo
plechovych lamel imitujicich dfevo.

Oploceni pied domy (oploceni predzahradek v ulici) neni pfipustné.

C) Uzemi vyznamné pro obraz obce - sklepni lokalita (zakresleny oranzove)

V zoné ,,C* se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,8.

Budou chranény architektonicky cenné objekty vyznacené ve vykrese L.f,

Nejsou pripustné balkony a lodzie.

Zastavéna plocha (= plocha zastavéna nadzemni casti stavby) nesmi prekro¢it 100 m2.
Stavby nesmi na sebe navazovat, mezi jednotlivymi stavbami musi zistat volny prostor.
Stavby budou opatieny sedlovou stiechou o sklonu 35-45°, orientace stie$nich rovin stitem do
ulice. Presahy stfeSnich rovin na uliéni stran€ a po stranach se budou pohybovat v rozmezi 25-
100 cm. Ustanoveni o zastieSeni se netyka podzemnich staveb, u kterych bude nadzemni &ast
tvofit jen vstupni portal.

V exteriérech budou pouzity tradi€ni materidly odpovidajici architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl).

D) Uzemi dotvirejici obraz obce (Zlutg).

V zéné ,,D* se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6. Podminéné piipustné je
intenzivn€j3i zastavéni plochy, za podminky, ze se jedna o soucasny stav. V takovych
pfipadech ale neni pfipustné tento stav zhorSovat.

Rodinné domy na okrajich sidla musi byt umistény tak, aby nezastavéna ¢ast jejich pozemku
smérovala do krajiny. U staveb pro vyrobu a skladovani bude pamatovéano na vysadbu izolaéni
zelené, tj. ozelenéni areall po jejich obvodu.

Pti zastavbé proluk umisténi novych objekti zohledni polohu okolnich staveb (jejich
vzdalenost od komunikace).

Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stiechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejsich
stavbach ve dvofe je pfipustna stiecha pultova. Sklon stiesnich rovin bude 25-40°. U staveb
pro vyrobu a skladovani se pripousti sklon stfechy nizsi (od 15°) a u staveb obéanského
vybaveni a staveb pro vyrobu a skladovani popfipadé i obloukovy tvar zastieseni.

Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Piipustné je oploceni umisténé mezi
domy a oploceni po stranach pozemkl (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny
musi byt prihledné.

E) Uzemi dotvaiejici obraz obce - sklepni uli¢ky (zakresleny modie)

V zéné E* se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0.8.

Budou chranény architektonicky cenné objekty vyznacené ve vykrese L.f.

Nejsou pripustné balkony a lodzie.

Zastavena plocha (= plocha zastavéna nadzemni ¢asti stavby) nesmi piekro¢it 120 m2.

Stavby budou opatieny sedlovou stfechou o sklonu 35-45°, orientace stéednich rovin §titem do
ulice. Presahy stieSnich rovin na uli¢ni strané a po stranach se budou pohybovat v rozmezi 25-
100 cm.

V exteriérech budou pouzity tradiéni materidly odpovidajici architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl).

Spolec¢né ustanoveni pro celé izemi obce:

stavajici stavby, které nevyhovuji vyse uvedenym podminkam pro celé (izemi obce a/nebo pro zony
A-D, pokud byly tyto stavby realizovany na zdkladé pravomocného rozhodnuti vydaného do doby
nabyti uéinnosti Zmény ¢. 1 UP Dobré Pole, resp. v souladu se stavebnimi predpisy platnymi v dobé
jejich stavby, lze povazovat za stabilizované a izemnim planem akceptovatelné.



21. VOOP se v kapitole 1.G. .VYMEZENI VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT* nahrazuji
¢isla vykresn ,.1.05° ozna¢enim .1.c*.

22. VOOP se v kapitole ,1.O. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY

VYZNAMNYCH STAVEB* piivodni text nahrazuje textem, ktery zni:
V piipadé pozadavku na umisténi ve volné krajiné objekti o vySce od upraveného terénu po Fimsu

presahujici 4 m jsou takové stavby povazovany za urbanisticky vyznamné.

23. V OOP se v kapitole .,I.P. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU* méni
oznaceni vykresh grafické ¢asti a dopliuje se Vykres urbanistické kompozice. Text po Gpravé zni:
I.a Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5.000 1x
I.b Hlavni vykres 1:5.000 Ix
I.c Vykres veiejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5.000 Ix
I.d Vykres technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 1:5.000 Ix
I.e Vykres technické infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 Ix
I.f Vykres urbanistické kompozice 1:5.000 Ix

24, Soudasti Zmény &. 1 UP Dobré Pole je textova &ast, ktera obsahuje 10 stran vdetné titulni strany a
zaznamu o u¢innosti.

25. Soucasti Zmény &. 1 UP Dobré Pole jsou tyto vykresy grafické &asti:

l.a Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5.000 1x

L.b Hlavni vykres 1:5.000 Ix

I.f Vykres urbanistické kompozice 1:5.000 Ix
ODUVODNENI:

I1.1 POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

1. ZAKLADNI UDAJE O NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU DOBRE POLE (dale jen ,,UP*):
Obec Dobré Pole ma schvaleny Uzemni plan Dobré Pole ze dne 25. 5. 2017, v ¢innosti dne 16. 6. 2017.
Uzemni plan zpracoval AR Projekt s.r.0. Brno, zodpovédny projektant: Ing. arch. Milan Hu&ik.
Zastupitelstvo obce Dobré Pole na svém zasedani dne 19. 2. 2019 usnesenim €. 3 pod bodem ¢&. 3
rozhodlo o zatazeni jednotlivych dil¢ich zmén.

1.1 Zména vyuZiti ¢ast pozemku parc. ¢. 1222/1 a 1225 v k. 0. Dobré Pole v tizemnim planu vedené jako
plocha vyroby (VS) na plochu ob¢anského vybaveni (ubytovani).

1.2 Zména vyuZiti pozemku parc. ¢. 840/2 v k. 0. Dobré Pole, oznaceného v tzemnim planu jako
zastavitelna plocha Z04, z obcanské vybavenosti (OV) na plochy pro hibitov (OZ), ktera nahradi
zastavitelnou plochu v ndvaznosti na stavajici hibitov oznacena Z06.

1.3 Aktualizace zastavéného uzemi podle § 58 stavebniho zakona.

1.4 Dopracovani uzemniho planu o prvky regulaéniho planu, pro celé zastavéné fizemni a zastavitelné
plochy

1.5 Uvedeni UP Dobré Pole do souladu s aktualng platnou legislativou a s aktualnimi metodickymi pokyny.
Jedna se napiiklad o Gpravu struktury textové (vyrokové ) ¢asti izemniho planu, Gipravu obsahu vykresu
zékladniho ¢lenéni, upravu obsahu hlavniho vykresu atd. (vse dle pfilohy ¢. 7 vyhl.&. 500/2006 Sb., ve
znéni vyhl.¢. 13/2018 Sb.).

Potizovatel: Méstsky Grad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, Irena Prochaskova (¢éis. osvédéeni
800017698)

Zpracovatel Zmény ¢. 1 izemniho planu: Ing. arch. Milan Hucik, autorizace ¢. 02483

2. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, STANOVISEK K UP:



Méstsky ufad v Mikulové, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako piislusny ufad izemniho planovéani
dle § 6 odst. 1) stavebniho zdkona, opatienim ze dne 8.7.2019 pod ¢.j.: MUMI 19026098, oznamil dotéenym
organim, krajskému ufadu, sousednim obcim, opravnénym investorim a Obci Dobré Pole, pro které je
zména UP pofizovana, v souladu s ustanovenim § § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zakona a v souladu s §172
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisi, ze verejné projednani navrhu se kona
dne 20.8.2019. Porizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou ze dne 8.7.2019 pod ¢.j. MUMI 190261035, téz
zahdjeni fizeni o izemnim pldnu podle § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zdkona v souladu s § 172 zakona &.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Namitky proti navrhu Gzemniho planu mohli podat pouze dotcené osoby: vlastnici pozemki a staveb
dotéenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce vefejnosti.

Néamitky k prvkim nalezejicim regula¢nimu planu mohli uplatnit i osoby: obec; vlastnik pozemku nebo
stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto
pozemku nebo stavbé; osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemkim nebo stavbam na nich muaze byt uzemnim rozhodnutim piimo dotéeno.

Nejpozdéji do 7 dni ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby,
ve kterych musi uvést odivodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot¢ena prava a vymezit
uzemi dotcené namitkou.

Dotcené organy uplatnily nejpozdéji do 7 dnii ode dne vefejného projednani sva stanoviska k navrhu zmény.
Po tuto dobu byl vystaven navrh UP uvedenym organiim k nahlédnuti na http://www.mikulov.cz/mesto-
mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Dobré Pole a déle v kancelafi Gifadu uzemniho
planovani, odboru stavebnim a zivotniho prostiedi, Méstského Gifadu Mikulov a kancelafi Obecniho uradu
Dobré Pole.

STANOVISKA UPLATNENA V PRUBEHU PROJEDNANI ZMENY UZEMN{HO PLANU:
1. Obvodni bansky Gfad pro uzemi krajt jihomoravského a zlinského

ze dne 09.07.2019 pod &. j.: SBS 23974/2019/0BU-01/1
doruceno dne 09.07.2019 pod ¢. p. MUMI 19026305

Obvodni barisky tiad pro uzemi krajti Jihomoravského a Zlinského jako dotéeny organ podle ustanoveni §
15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisi, timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen ,.stavebni zdkon*) souhlasné
stanovisko k navrhu opatieni obecné povahy - Uzemni plan Dobré Pole dle § 52 stavebniho zakona.
Odiivodnéni: Obvodni bafisky ufad pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského jako dotéeny organ pri
pofizeni izemniho planu vyhodnotil predlozeny navrh opatieni obecné povahy - Uzemni plan Dobré Pole
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zékona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozd¢€jsich predpisil, z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto
vyhodnoceni s piedlozenym navrhem souhlasi.

Stanovisko pofizovatele:
Souhlasné stanovisko

2. Ministerstvo pramyslu a obchodu

ze dne 08.07.2019 pod ¢. j.: MPO 53746/2019

doruc¢eno dne 15.07.2019 pod ¢. p.: MUMI 19027232

Zavazna Cast: Z hlediska plisobnosti Ministerstva primyslu a ochodu ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisi, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b
odst 2 zakona €. 183/2006 Sb. O uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisi, vydavame k navrhu Zmény ¢. 1 izemniho planu Dobré Pole toto stanovisko: S navrhem Zmény
&. 1 UP Dobré Pole souhlasime bez piipominek.

Odiivodnéni: Zména &. UP respektuje chranéni loziskové uzemi (CHLU) pro zemni plyn ¢. 40019000 Dolni
Dunajovice I a chranéné Gizemi pro zvlastni zasahy do zemské kiry ¢. 4001900 Dolni Dunajovice —
podzemni zasobnik plynu, zasahujici do vychodni &asti katastru, a nenavrhuje sem Zadné zastavitelné




plochy. Timto CHLU pouze prochazi ze Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje prevzaty koridor
technické infrastruktury KT1 vymezeny pro rekonstrukci a dvojeni elektrické vedeni VVN 110 kV.
Zménou ¢. 1 UP tak nebude ochrana a vyuZiti nerostného bohatstvi na tizemi obce nijak dotéena. Jinak se
celé FeSené uzemi nachazi v priizkumném Gzemi pro ropu s hotlavy zemni plyn ¢. 040008 Svahy Ceského
masivu a ¢. 060002 Dolni Dunajovice I, ktera oviem nejsou limitem vyuziti izemi.

Stanovisko pofizovatele:
Souhlasné stanovisko

3. Ministerstvo obrany CR. Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany. odbor ochrany tzemnich
zajmi

ze dne 25.07.2019 pod Sp. zn.: 93430/2019-1150-OUZ-BR

doruceno dne 25.07.2019 pod ¢. p.: MUMI 19029480

Odbor ochrany uzemnich zajmt, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo obrany, v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona &. 222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany Ceské republiky, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,.zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. | zakona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen .stavebni zakon®), jako vécné a mistné piisluiné ve smyslu zdkona o zajistovani obrany CR,
vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zikona stanovisko,
jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve veiejném zajmu
dirazné zada o zapracovani limitd a zdjmi MO do navrhu uzemné planovaci dokumentace.

Do spravniho tizemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérii - zjmové Gizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006
Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat podle zakona ¢&. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany CR a zédkona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi
Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev
82a. V ptipadé kolize miZe byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené izemi a zapracovat je do textové &asti
navrhu uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly 11.7. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpis.
Zde je nespravné uvedeno, Ze severni polovina spravniho Gzemi se nachazi v ochranném pasmu
radioloka¢niho zafizeni - toto pozadujeme odstranit. V grafické ¢asti je koridor RR sméri spravné
zakreslen.

Odavodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajist'ovani
obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. | stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele
tzemné planovaci dokumentace (dale jen ,.UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice dotéeného
organu. VySe uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvoii neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu
pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté tidaje o izemi itadu uzemniho
planovani pro zpracovani tzemné analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dalsi pfipominky za piedpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych tzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o
provedeni tprav ¢asti Odiivodnéni, které neovliviiuji koncepei predlozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zdjmu na zajisténi obrany a bezpe¢nosti statu a jsou
deklaraci stavajicich strategicky dtilezitych limitd v tizemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k ohrozeni
funkénosti specialnich zatizeni MO.

Stanovisko pofizovatele:
Pozadavek bude zapracovan dle stanoviska dot¢eného organu.
Vyjadreni zpracovatele izemniho planu: v textu Odtivodnéni byla upravena kapitola I1.7.

4. MND a.s.
ze dne 31.07.2019 pod ¢. j.: 309/19
doruceno dne 02.08.2019 pod ¢. p.: MUMI 19030699



K zahdjeni fizeni 0 zméné &. 1 Uzemniho plnu Dobré Pole sdélujeme, Ze jizni &ast k. G. Dobré Pole zasahuje
do prizkumného uzemi ,,PU Svahy Ceského masivu®. Za ucelem vyhledavani a prizkumu lozisek ropy a
zemniho plynu ma spole¢nost MND a.s. v souladu se zdkonem 62/1988 Sb. Stanoveno prizkumné Gzemi
Svahy Ceského masivu, v jehoz izemi je opravnéna provadét vyhledavéni a prizkum lozisek vyhrazenych
nerostli ropy a/nebo zemniho plynu. Soudasti provadéni geologickych (prizkumnych) praci v plose
prizkumného tzemi je i umistovani prizkumnych vrtd, resp. ploch téchto vrti. Plocha pro realizaci
prizkumného vrtu obvykle nepiesahuje vymeéru 10.000 m2.

V piipadé pozitivniho nilezu — nalezu loziska je vrt dale vyuzivan jako tézebni, plocha pro vrt, je viak
obvykle zmenSena na vymeéru cca 5000 m2. Pro ucely tézby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci
prostor, ktery je soucasné dle § 27 odst. 6 zakona ¢. 44/1988 Sb. rozhodnutim o vyuzZiti izemi. V souladu
s vy3e uvedenym a v navaznosti na konzultaci s odborem uzemniho planovani Ministerstva pro mistni
rozvoj a dale s odkazem na § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 uplatiiujeme k navrhu izemniho planovani
namitku. S ohledem na stanovené priizkumné tizemi Svahy ¢eského masivu nesouhlasime, aby textova ¢ast
v nepfipustnych podminkich pro vyuziti loch s rozdilnym zpisobem vyuziti (plochy lesni, plochy
zemédélské, plochy zemédélské specifické, plochy smisené nezastavéného uzemi) obsahovala také téZbu
nerosti. Navrhujeme, aby do textové ¢asti izemniho planu Dobrého Pole byla zapracovana moznost
kdekoliv v extravilanu mésta umistovat prizkumné tézebni zafizeni, tzn. Zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, ptistupy k témto plocham i piipojky inzenyrskych siti k t¢émto plocham.

V k. u. Dobré Pole lezi likvidovany vrt Brezi 1, jehoz Gsti je v hloubce cca 1-2 m pod povrchem hermeticky
uzavieno, piesto viak nedoporuéuji v téchto mistech umist'ovat stavbu.

Stanovisko pofizovatele:

PoZadavek opravnéného investora.

Podminky vyuziti ploch zemé&d¢€lskych nevylu¢uji umisténi prizkumnych a t€zebnich zafizeni, ale pripousti
Jje podminéné, ve vzdalenosti nejméne 200 m od hranice zastavéného tizemi a od zastavitelnych ploch. Tim
Je zajiSténa ochrana stavajicich staveb a rozvojovych zamért obce (vrty a sondy maji bezpe¢nostni pasma
150 m).

V plochach lesnich rovnéz nejsou priizkumna a tézebni zafizeni vyloucena, ale jsou pfipustna podminéné,
za podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz.

Plochy smiSené nezastavéného izemi Gizemni plan Dobré Pole viibec nevymezuje.

Likvidovany vrt Biezi 1 je zakreslen v koordinaénim vykrese (severovychodné od obce) jako limit vyuziti
Gizemi. Nekoliduje s zadnymi zastavitelnymi plochami. VSechny vyse uvedené namitky jsou bezpiedmétné.

5. Povodi Moravy, s.p.
ze dne 05.08.2019 pod ¢&. j.: PM-30932/2019/5203/Gr
doruceno dne 06.08.2019 pod ¢. p.: MUMI 19031499

Vyjadfeni spravee povodi a spravee vodnich toki xxx

Na zaklade ustanoveni § 54 odst. 4 zakona 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakoni (vodni
zékon), ve znéni pozd¢&jsich predpisi, z hlediska zajmi danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje
a Planem dil¢iho povodi Dyje [ustanoveni § 24 az § 26 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakoni] a z hlediska dal$ich z4jmd chranénych zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonti, vydava Povodi Moravy, s. p., jako spravee povodi a spravee vodniho toku Polni potok
(Mikulovka) veetné ptitokl k uvedenému navrhu zadani nasledujici vyjadreni: S uvedenym navrhem zadéni
zmény &. 1 UP souhlasime, v dalsim stupni zpracovani tizemné planovaci dokumentace pozadujeme
zohlednit nasledujici pfipominku:

1. Bezejmenny drobny vodni tok IDVT 10197524 (ve spravé PM) lezici na pozemku p.¢. 246 v k.0. Dobré
Pole je podle vodniho zékona pfirozenym vodnim tokem, na kterém nebyla provedena zadna
vodohospodatska uprava. Do tohoto vodniho toku ma byt podle navrhu UP zausténa destové kanalizace z
komunikaci a vefejnych prostranstvi. Upozoriujeme, Zze nelze garantovat kapacitu vodniho toku a méla by
byt rovnéz provedena technické opatieni pro zpomaleni odtoku srazkové vody z lokality napt. vybudovani
retencni - vsakovaci nadrze nebo jineho vsakovactho zafizeni.

Stanovisko pofizovatele:
Zavazna (textova) Cast uzemniho planu obsahuje v kap. 1.D.2. .Technicka infrastruktura® podminku



»Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody z komunikaci
a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim piirodni i umélé retence stokami ¢i otevienymi mélkymi
piikopy do vodnich toki. Pred zalsténim do vodote¢e budou po vyhodnoceni mozného zneéisténi na
stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.”

Pozadavek Povodi Moravy, s.p. je tedy v izemnim planu obsazen, pripominka je bezpfedmétna.

6. Vodovody a kanalizace Bieclav. a.s.
ze den 05.08.2019 pod €. j.: POZ-2019-004299
doruceno dne 07.08.2019 pod ¢. p.: MUMI 19031711

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi vydal oznameni o zahajeni Fizeni ,.Zmény ¢. |
Uzemniho planu Dobré Pole* zkraceny postup Fizeni (déle jen ,,zména &. 1%).

K Uzemnimu planu Dobré Pole bylo spole¢nosti Vodovody a kanalizace Breclav, a.s. (dale jen“VaK
Breclav, a.s.”) vydano stanovisko pod ¢.j. POZ-2016-002562 ze den 01.06.2019. Déle k Navrhu
regulaéniho planu, plocha Z01, bylo vydano nesouhlasné stanovisko pod ¢&.j. POZ-2018-00161 ze dne
26.04.2018.

Obé stanoviska zistavaji nadale v platnosti. Kopie citovanych stanovisek VaK Brfeclav, a.s. jsou pfilozeny
v priloze.

S navrhem zmény ¢. 1 souhlasime.

Stanovisko pofizovatele:
V piiloze stanoviska spole¢nosti bylo vyjadieni k regulacnimu planu Dobré Pole a ptivodni vyjadieni k UP
Dobré Pole. Tato vyjadieni nesouvisi se Zménou ¢.1.

7. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
ze dne 13.08.2019 pod ¢. j.: KHSIM 44742/2019/BV/HOK
doruceno dne 13.08.2019 pod &. p.: MUMI 19032986

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,,KHS JmK*) jako dotdeny
organ ochrany veiejného zdravi mistné piislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
také ,.zdkon ¢. 258/2000 Sb.”), a vécné prislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zdkona ¢&. 258/2000
Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 55b odst. 1, 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.. o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ..stavebni zakon®), v souladu s ustanovenim § 2
odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale také . ,spravni fad*), vydava
toto vyjadieni S obsahem navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Dobré Pole, se souhlasi.

Odivodnéni

KHS Jmk bylo dne 9.7.2019 doruc¢eno oznameni pofizovatele uzemniho planu Méstsky Giad Mikulov,
odbor stavebni a zivotniho prostiedi, Namésti 1, 692 01 Mikulov ozndmeni o zahajeni Fizeni o navrhu
zmény ¢.1 uzemniho planu Dobré Pole (zkraceny postup pofizeni). Soucasné byly dotéené organy vyzvany
k uplatnéni svych stanovisek. Zpracovatelem dokumentace je AR projekt s. r.o., Hviezdoslavova 29, 627
00 Brno, zastoupena Ing. arch. Milanem Hucikem, kvéten 2019.

Predmétem zmény ¢.1 uzemniho planu Dobré Pole jsou dil¢i zmény:

1.1 Zména vyuziti ¢asti pozemku parc.¢.1222/1 a 1225 v k.u. Dobré Pole v izemnim planu vedena jako
plocha vyroby a skladovani (VS) na plochu ob&anského vybaveni (OV), ozna¢enou PO1.

1.2 Zména vyuziti zastavitelné plochy 204 z ob¢anské vybavenosti (OV) na plochu ob&anského vybaveni
— hibitovy (OZ). Zruseni zastavitelné plochy Z06.

1.3 Aktualizace zastavéného uzemi ve smyslu ustanoveni § 58 odst. (3) stavebniho zdkona

1.4 Dopracovani Gizemniho planu o prvky regulacniho planu, pro celé zastavéné uzemni a zastavitelné
plochy

1.5 Uvedeni UP Dobré Pole do souladu s aktualng platnou legislativou a s aktualnimi metodickymi pokyny.
Predlozeny navrh zmény neni v rozporu s pozadavky vyplyvajicimi ze zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
veiejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (ve znéni pozdéjsich zmén a doplikia) a



navazujicich pravnich pfedpisi. Lze predpokladat naplnéni cili zemniho planovani vyplyvajicich z
ustanoveni § 18 stavebniho zakona, mj. vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Na zékladé uvedenych skutecnosti a po zhodnoceni zdravotnich rizik mohlo byt vydano souhlasné
stanovisko k predlozené zadosti.

Stanovisko pofizovatele:
Souhlas bez pozadavki

8. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, uzemni odbor Bieclav
ze dne 20.08.2019 pod ¢.j.: HSBM-60-38/2019
doruceno dne 29.08.2019 pod &. p.: MUMI 19035475

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, (dale jen ,,HZS JmK®), jako vécné a mistné prisludny
dotleny organ na tUseku ochrany obyvatelstva dle ustanoveni § 7 odst. 4 zakona ¢. 320/2015 Sb., o
Hasiéském zachranném sboru Ceské republiky a o zméné nékterych zakonii (zikon o Hasi¢ském
zachranném sboru), ve znéni zakona ¢. 183/2017 Sb., a dle ustanoveni § 10 odst. 6 zdkona &. 239/2000 Sb.,
o Integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen
..zakon €. 239/2000 Sb., o 1Z8%), a dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisiti, posoudil vyse uvedenou dokumentaci predlozenou zadosti
k &j.: MUMI 19026098 ze dne 8.7. 2019 a vydava k ni SOUHLASNE ZAVAZNE STANOVISKO .

Odivodneni:

z predmétného navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu Dobré Pole je ziejmé, 7e bude naplnén pozadavek
ustanoveni § 29 odst. 1 pismeno k) zdkona ¢. 133/1985 Sb., a budou naplnény pozadavky uvedené v
ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k priprave a provadéni tkold ochrany obyvatelstva, proto HZS
JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Stanovisko pofizovatele:
Kladné stanovisko

9. Krajsky uiad Jihomoravského kraje. OUPSR. Brno
ze dne 27.08.2019 pod ¢&. j.: IMK 105955/2019
doruceno dne 27.08.2019 pod &. p.: MUMI 19034966

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu (OUPSR), obdrzel dne
08.07.2019 oznameni o konani vefejného projednani (zkraceny postup pofizovani) . Navrhu zmény &. 1
izemniho planu Dobré Pole* (déle také navrh zmény UP) ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho
zakona, které se uskuteénilo dne 20.08.2019 v zasedaci mistnosti Obecniho 0fadu Dobré Pole.

A) stanovisko odboru zivotniho prostiedi

.Navrh zmény &. 1 UP Dobré Pole“ navrhuje plochy, jejichz tabelarni vyhodnoceni je nedilnou piilohou
tohoto stanoviska. Navrh zmény UP nenavrhuje zabor pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa.

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pfislusny ufad podle
ust. § 29 zdkona ¢.129/2000 Sb.. o krajich ve znéni pozdéjsich predpisii, k . .Navrhu zmény &. 1 UP Dobré
Pole® uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zdkoni (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen vodni zakon):

Dotéenym vécné a mistné prislusnym vodopravnim tfadem k uplatiiovani stanovisek k izemnimu planu je
dle § 106 odst. 2 vodniho zdkona vodopravni ifad obce s rozsifenou pisobnosti v misté pozadované ¢innosti
nebo stavby — Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi.

2. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisi
(dale jen zakon o ochrané ZPF):



OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF krajského tfadu dle ust. § 17a pism. a) zdkona o ochrané ZPF
posoudil predmé&tny navrh zmény UP z hlediska zajmii ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona o
ochran& ZPF uplatiiuje souhlasné stanovisko k ,,Navrhu zmény &. 1 UP Dobré Pole®.

Zmeénou uzemniho planu bude dotéen zemédélsky piidni fond v pripadé zastavitelné plochy Z04, nebot’ se
méni funkéni vyuziti z obcanské vybavenosti (OV) na plochu ob&anského vybaveni — hibitovy (OZ).

V pripadé této zmény nebyl shledan rozpor se zdkladnimi zasadami ochrany zemédélského pldniho fondu.
Plocha v maximalni mife navazuje na zastavéné uzemi obce. Svym tvarem a lokalizaci nenaruiuje
organizaci a obhospodafovani pfiléhajicich pozemkii zemédélského pidniho fondu. Vymezeni plochy
vefejného pohfebisté je mozné povazovat za piipad, kdy jiny vefejny zajem prevazuje nad zajmem ochrany
ZPF ve smyslu ust. § 4 odst. 3 a 4 zakona o ochrané ZPF.

U navrhové plochy Z04 tak nebyl shledan rozpor se zakladnimi zdsadami ochrany ZPF a navrzeny zabor
zemédélské plidy je mozné povazovat za nejvyhodnéjsi feSeni z hlediska ochrany ZPF, jak stanovi ust. § 5
odst. 1 zakona o ochrané ZPF.

3. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi:

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody piisluiny podle § 77a odst. 4 pism. x) vy3e uvedeného zédkona
uplatiiuje stanovisko k predlozenému ,,Navrhu zmény & 1 UP Dobré Pole* a konstatuje, e zajmy ochrany
piirody a krajiny, k jejichz uplatnéni je ptislusny zdejsi krajsky urad, nejsou timto navrhem dotceny.

4. 7 hlediska zakona ¢.201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich piedpisi:

OZP jako dotéeny organ piislusny dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
uplatiiuje k predlozenému ,Navrhu zmény & 1 UP Dobré Pole” stanovisko v tom smyslu, Ze po posouzeni
predlozené dokumentace nema k piedlozenému navrhu zmény UP pfipominky.

Z hlediska dalsich zajmu sledovanych odborem zivotniho prostfedi nejsou k predlozenému navrhu zmény
UP pFipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrUU IMK OD) jako dotéeny orgén z hlediska
feSeni silnic II. a I1l. tfidy za pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona a podle ustanoveni § 40 odst.
3 pism. f) zékona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale jen zikon o PK)
uplatiiuje dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona nasledujici stanovisko k navrhu zmény UP a souhlasi s
feSenim silnic II. a I1l. tfidy za podminky splnéni nasledujiciho pozadavku:

1. V textové &asti odiivodnéni navrhu zmény UP bude doplnén popis dopravniho napojeni plochy prestavby
P01 v podrobnosti UP na vefejnou dopravni infrastrukturu tvofenou stavajici prilehlou silnici 11/414.
Odivodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona a § 40 odst. 3 pism. f) zakona uplatiiuje jako
vécneé a mistné piislusny dotéeny organ stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci a zavazné stanovisko
v Uzemnim fizeni z hlediska feSeni silnic II. a I1I. tfidy.

1. V navrhu zmény UP musi byt doplnén/popsan piedpokladany zpisob dopravniho napojeni nove
vymezené plochy piestavby POl na vefejnou dopravni infrastrukturu, tvofenou stavajici silnici 11/414.
Vzhledem k dopravnimu vyznamu a zatizeni silnice 11/414 a vymezeni plochy prestavby P01 ve stavajicim
provozovaném areédlu lze z hlediska bezpecnosti a plynulosti dopravy na silnici resit dopravni napojeni
plochy vhodné ze stavajicich arealovych komunikaci pfipojenych na silnici 11/414 stavajicim sjezdem. V
piipadé pozadavku na nové dopravni napojeni plochy ptestavby P01 na silnici 11/414 bude toto realizovano
s pozadavkem jediného nového dopravniho pfipojeni na silnici.

KrU JMK OD souhlasi s navrhem zmény UP p#i splnéni pozadavkii uvedenych ve vyroku. Podle ustanoveni
§ 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zakona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro opatieni obecné povahy
vydavané podle stavebniho zakona.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkove péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé péci, ve znéni pozdéjsich piedpisi
uplatiiuje krajsky uiad stanovisko k iizemné planovaci dokumentaci pro Gzemi, ve kterém je pamatkova
zona nebo nemovita kulturni pamatka. nejde-li o piisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism.
).

V daném pripadé nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského afadu Jihomoravského kraje, odboru
kultury a pamatkové péce.



Stanovisko poftizovatele:
Pozadavek odboru dopravy bude zapracovan do odivodnéni navrhu zmény UP.

Vyjadreni zpracovatele izemniho planu:

Pozadavek byl akceptovan, textova &ast odiivodnéni zmény UP byla doplnéna o popis dopravniho napojeni
plochy prestavby P01 na vefejnou dopravni infrastrukturu tvorenou stavajici piilehlou silnici 11/414. Viz
kapitola 11.14.3 ,.Doprava™.

10. Méstsky tfad Mikulov, OSZP
ze dne 27.08.2019 pod &. j.: MUMI 19034898
doruceno dne 27.08.2019 pod ¢. p.: MUMI 19039586

Meéstsky urad Mikulov, jako dotéeny organ piisludny podle § 136 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "spravni rad"), a podle dile uvedenych ustanoveni jednotlivych
zvlastnich zakond, po posouzeni zadosti, kterou dne 08.07.2019 podal Méstsky uiad Mikulov, odbor
stavebni a Zivotniho prostiedi, Namésti 158/1, 692 20 Mikulov (dale jen "Zadatel"), ve véci: Navrh zmény
¢. 1 tzemniho planu Dobré Pole (dale jen "zamér"), a po zkoordinovani pozadavki na ochranu dotéenych
veiejnych zajma, vydava podle ustanoveni § 4 odst. 2 a 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gtzemnim planovéni a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon") a podle § 136 a
§ 149 odst. 1 spravniho radu toto koordinované stanovisko pro useky, které jako dotéeny orgén haji:

1. ustanoveni § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich piepisi (dale
jen ,.zakon*): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotéeny.

2. ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zakond,
ve znéni pozdéjsich predpisii: Méstsky tfad Mikulov. odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako piisluiny
organ odpadové hospodafstvi podle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66 zak. &. 128/200 Sb., o obcich
(obecni ziizeni) ve znéni pozdéjSich predpisu, § 10 a § 11 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni i4d, ve znéni
pozdé&jsich predpisi (déle jen "spravnitad") a § 71 pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "zakon"), po pfedchozim posouzeni
zadosti podané zadateli - Meéstsky arad Mikulov, Odbor stavebni a zivotni prostiedi - Gfad izemniho
planovani, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov, ve véci vydani stanoviska k oznameni o zahajeni fizeni o
Gzemnim planu podle § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zakona "Zmeéna ¢. 1 tzemniho planu Dobré Pole",
vydava podle ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zdkona nasledujici stanovisko: organ odpadové hospodaistvi
souhlasi s navrhem UP Odiivodnéni: Méstsky tufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako
prisludny orgén odpadové hospodarstvi podle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66 zak. ¢. 128/200 Sb., o
obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdé¢jsich predpist, § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdé€jSich predpisi (dile jen "spravni fad") a § 71 pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalSich zakonll, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "zakon"), obdrzel Zadost o
stanovisko podané zadateli - Méstsky urad Mikulov, Odbor stavebni a zivotni prostiedi - Gfad Gzemniho
planovéni, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov, ve véci oznameni o zahajeni fizeni o izemnim planu podle §
55b odst. 1) a 2) stavebniho zdkona "Zména €. 1 izemniho planu Dobré Pole".

Ptiloha feSené zadosti obsahovala: Navrh zmény ¢. 1 tzemniho planu Dobré Pole Organ odpadového
hospodarstvi posoudil zadost v souladu s ustanovenimi zakona a zkoumal, zda je navrzené feSeni v souladu
s nakladanim. Z piedloZené dokumentace spravni organ usoudil, Ze navrhem zmén, nejsou dotéeny zajmy
chranéné zakonem odpadového hospodaistvi.

3. ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona,
ve znéni pozdéjsich predpisi (déle jen ,.zakon o lesich™): Verejné zajmy nejsou zamérem dotéeny.

4. ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdgjSich piedpist (dale jen ,,zdkon™): Vefejné z4jmy jsou zamérem doteny. Doteny organ k zaméru
nema pfipominky.

5. ustanoveni § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakonu (vodni zékon),
ve znéni pozdéjSich predpisi: Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako vodopravni
Gfad prislusny podle § 106 a podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. ¢) a § 104 odst. 9 zakona &. 254/2001
Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "vodni zakon"), a jako mistné pFislusny vodopravni



urad) dale jen "vodopravni urad") podle ustanoveni §11 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni iad, ve znéni
pozdéjSich piedpisi (dale jen "spravni fad") vydava stanovisko k predlozenému navrhu Zmeény ¢. 1
Uzemniho planu Dobré Pole, z hlediska z4jmi chranénych podle vodniho zdkona je mozny a s predlozenym
navrhem vyse uvedeného vodopravni tiad souhlasi pii dodrzeni nasledujici podminky:

1. Ponechat u drobnych vodnich tokd §itku 6 m od brehové ¢ary k jejich adrzbe

Odtivodnéni

K predlozenému navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Dobré Pole, vodopravni tiad z hlediska ochrany
vodniho zdkona stanovuje vyse uvedenou podminku. Pfi dodrzeni vy$e uvedené podminky ke Zméné ¢. 1
Uzemniho planu Dobré Pole, vodopravni tiad vydavé souhlasné stanovisko.

PredloZeny zamér byl posouzen z hlediska planovani v oblasti vod, dalSich zajmG sledovanych vodnich
zakonem a obecnych zajmu. Podminky byly stanoveny v ramci s ohledem na pozadavky na ochranu jakosti
a zdravotni nezavadnosti vod.

6. ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zékona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,.,zakon o pozemnich komunikacich™): Méstsky afad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho
prostiedi, jako silni¢ni spravni tfad pfislusny podle § 40 odst. 4 pism. a) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpish (dale jen "zakon o pozemnich komunikacich"), a
specidlni stavebni ufad pfislusny podle § 16 odst. 1 a § 40 odst. 4 pism. a) zdkona o pozemnich
komunikacich na zakladé ozndmeni o zahdjeni fizeni "Zména ¢. 1 tzemniho planu Dobré Pole" vydaného
Méstskym Gfadem Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, Namésti, 692 01 Mikulov, vydava podle
ustanoveni § 40 ods.4 pism. d) souhlasné stanovisko.

Odtivodnéni: Méstsky Grad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, - silni¢ni spravni Gfad podle§
40 odst. 4 pism. d) zakona o pozemnich komunikacich, obdrzel zahéjeni fizeni "Zména ¢. 1 uzemniho planu
Dobré Pole". Zménou ¢. 1 nedochazi k podstatnym zménam z hlediska feSeni mistnich a uéelovych
komunikaci.

Po zhodnoceni podkladti pro vydani stanoviska dospél spravni organ k zavéru, ze predlozeny navrh
respektuje podminky stanovené pro vystavbu mistnich komunikaci.

7. ustanoveni § 29 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale jen ,,zakon™): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

- Konstatujeme, ze na zaklade zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi,
§ 29 odst. 2 pism. ¢): vefejné zajmy na seku ochrany statni pamatkové péce, jejichz ochrana je v plisobnosti
méstského uradu, odboru rozvoje a Zivnostenského podnikani, nebudou navrhem zadani Zmény ¢&. 1
dotceny.

Stanovisko pofizovatele:

Pozadavek vodopravniho Gfadu je bezptedmétny, nebot’ je obsaZen v ndvrhu zmény UP. V kapitole L.E.5.
je uvedeno: ,,podél koryta vodnich toki a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
plochy o §ifi min. 6 m od bifehové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro prichod velkych vod a
zarovei jako manipulacni pruh pro Géel spravy a udrzby vodniho toku;™

Rovnéz v graficke ¢asti Gzemniho planu, v koordinacnim vykrese, je zakreslen limit vyuziti Gzemi ,,uzivani
pozemki sousedicich s korytem toku pii vvkonu spravy vodniho toku (6m)™.

IL. 2 PREHLED ZMEN UZEMNIHO PLANU DOBRE POLE

1.1 plocha vyroby (VS) na plochu obéanského vybaveni (ubytovani).

1.2 Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 840/2 v k. u. Dobré Pole, ozna¢eného v uzemnim planu jako
zastavitelna plocha Z04, z ob¢anské vybavenosti (OV) na plochy pro hibitov (OZ), ktera nahradi
zastavitelnou plochu v navaznosti na stavajici hibitov oznacena Z06.

1.3 Aktualizace zastavéného Gizemi podle § 58 stavebniho zékona.

1.4 Dopracovani tizemniho planu o prvky regulaéniho planu, pro celé zastavéné zemni a zastavitelné
plochy

1.5 Uvedeni UP Dobré Pole do souladu s aktudlné platnou legislativou a s aktualnimi metodickymi
pokyny. Jedna se napiiklad o upravu struktury textové (vyrokové ) &asti uzemniho planu, tpravu
obsahu vykresu zakladniho ¢lenéni, tpravu obsahu hlavniho vykresu atd. (vse dle pfilohy &. 7 vyhlL.&.
500/2006 Sb., ve znéni vyhl.¢. 13/2018 Sb.).



1.3 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
Vv UZEMI

I1.3.1 Soulad s UAP JMK 2017

V roce 2017 byly zpracovany Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2017 - &tvrta uplna
aktualizace (Urbanisticke stiedisko Brno, spol. s r.0.).

V RURU bylo provedeno vyhodnoceni vyvéazenosti izemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tizemi bylo
provedeno za jednotlivé pilife (environmentélni, socialni a hospodaisky) na zakladé hodnot vyse uvedenych
indikatord. Byl kladen diraz na to, aby se co nejvice indikatorti shodovalo s jevy, jez jsou dle vyhlasky &.
500/2006 Sb. sledovany v UAP. Dle kombinace hodnoceni t¥i pilifa pak bylo SO ORP Mikulov zafazeno
do kategorie 3a, kterd vykazuje pozitivni hodnoceni environmentalniho pilife, ale se slabym pilifem
hospodarskym a socialnim,

V SO ORP Mikulov jsou pozitivné hodnoceny pilife environmentalni, negativni stav je indikovan v pilifi
socialnim a dle aktualniho hodnoceni i hospodaiském. Oproti piedchozi aktualizaci UAP JMK 2015 je
negativné hodnocen hospodaisky pilit. Socidlni pilit je v Mikulové hodnocen jen velmi mirné podprimérné
(—0,05). StéZejni je z hlediska socialni soudrznosti ve spravnim obvodé ORP Mikulov nizky podil osob s
vysokoskolskym vzdélanim (souvisi to s rurdlnim charakterem oblasti), pfes velmi vyznamny potencial
tizemi z hlediska pfirodnich a kulturnich pamatek je zde nizky podil objektd uréenych k individuélni
rekreaci. Soudrznosti tzemi nenapoméha ani nizky podil rodakti (méné nez 2 obyvatelstva — je to
zplsobeno atraktivitou Gzemi a ptirodnim prostfedim, diky némuz je izemi atraktivni pro osoby, jez se zde
nenarodily). Hospodarsky pilif je hodnocen jen velmi mirné podpriimérné (—0,09). Na vysledku se podilela
zejména aktualni mira nezaméstnanosti, ktera je i pres relativné nizkou hodnotu nad primérem kraje.

Z UAP JMK vyplyvaji nasledujici pozadavky k feseni v UPD obci ORP Mikulov (uvedeny jen ty, které se
mohou tykat feSeného tuzemi);

e nedostatend  vodohospodarskd  infrastruktura slouzici k  vyrovnani a  stabilizaci
vodohospodaiskych poméru véetné padni vihkosti a k ochrané zastavéného uzemi pied povodnémi:
na uzemi obce Dobré Pole bylo sice stanoveno zdplavové uizemi vcetné aktivni zony zdplavy, ale
nezasahuje do zastavéného vizemi obce. V plamém UP Jsou navrZena opatient pro zvyseni ochrany
vizemi pred velkymi vodami. Zadné dalsi opatieni ve zméné tizemniho pldnu.

e Spatna dopravni dostupnost (¢asova i vzdalenostni) krajského mésta: neni ieSitelné vizemnim
planem Dobré Pole. Hlavni opatreni (realizace D52) se netyka tizemi této obce.

e Ohrozeni zemi potencialnimi velkoplosnymi a maloplosnymi sesuvy, omezujici vyuzivani ploch:
V Feseném tizemi se nenachdzi sesuvnd vizemd.

e Sucho nepfiznivé ovliviiuje moznosti zemédélského vyuziti izemi. V platném UP jsou navriena
opatieni pro zvyseni retencni schopnosti tizemi. Zadné dalsi opatreni ve zméné iizemniho pldnu.

e Vodninebo vétrna eroze: K.ut Dobré Pole je pomérné silné ndachylné k vétrné erozi. Z téchto dirvodii
byla jiz v minulosti realizovana vysadba vétrolamii, ktera je vSak pomérné fidkd. Dalsi protierozni
opatreni resi plamy UP Dobré Pole. Opatieni proti vodni a vétrné erozi proto nejsou piredmétem
Feseni Zmény ¢. 1 UP Dobré Pole.

V UAP JMK (2017) byly na tizemi Obce Dobré Pole zjistény tyto pozitivni jevy/hodnoty:
e EVL Dunajovické kopce, EVL Slanisko Dobré Pole, EVL Slanisko Novosedly;
e PR Slanisko Dobré Pole.

Z UAP JMK (2017) vyplyvaji pro izemi Obce Dobré Pole tyto pozadavky na rozvoj dopravni infrastruktury
a technické infrastruktury:

e D52: jednd se zamér obsazeny v ZUR kraje pod oznagenim DZ07. Viz kapitola 11.4.

e T025: jedna se zamér obsazeny v ZUR kraje pod ozna&enim TEE26. Viz kapitola I1.4.

Dale vyplyvaji pozadavky na fedeni regionalniho USES:
e RBC31: jedna se zamér obsazeny v ZUR kraje pod ozna¢enim RBC 31. Viz kapitola I1.4.

Vsechny zameéry UAP JMK (2017) jsou identické se zaméry obsazenymi v ZUR a jsou respektovany a
v platném UP Dobré Pole zptesnény

I1. 3.2 Soulad s UAP ORP Mikulov



V roce 2016 byla zpracovana IV. (plna aktualizace uzemné analytickych podkladii spravniho tizemi ORP
Mikulov. Ve Zméné &. | UP Dobré Pole jsou zohlednény existence vSech zakonnych limitujicich jevi v
uzemi, jak byly zjistény v ramei UAP.

Obec je vrozboru udrzitelného rozvoje zafazena v kategorii 2¢, tj. mezi obce se slabym ekologickym
pilifem, silnym pilitem hospodarskym i socidalnim.

Problémy k feseni v UPD obce:

Identifikovany problém Reseni ve zméné UP

zdvady urbanistické 1. Pokratovani LBK 5 — nutno fesit v UP Bfezi.
1. chybgjici navaznost USES Pokracovani LBK 7 a LBK 8 nutno fesit v UP
2. vymezit zastavitelné plochy pro podnikani Novosedly.

2. Diléi zménou 1.1 byla vymezena plocha
piestavby P01 (OV). Identifikovany problém
je zménou tizemniho planu fesen.

zavady dopravni 3. Jedna se o prijezdni tusek silnice 11/414.
3. nevyhovujici usek komunikace Reseni (pielozka silnice) nebylo predmétem
zmény Uzemniho planu.
zdavady hygienické 4. Nebylo pfedmétem zmény Gizemniho planu.
4. rezidenéni plochy zasazené nadmérnym hlukem
z dopravy

ohroZeni vizemi 5. Nebylo piedmétem zmeény uzemniho planu.
5. Rozvojové zaméry lezi na

odvodiiovaném/zavlazovaném pozemku

Z UAP spravniho tzemi ORP Mikulov (2016) nevyplyvaji pro zménu &.1 UP Dobré Pole zddné pozadavky
k feSeni

I1.4 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD VYDANOU KRAJEM

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, byla vydana vladou Ceské republiky usnesenim &. 929 ze dne
20 07.2009, ve znéni aktualizace ¢. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015, ve znéni aktualizace

. 2 a aktualizace ¢. 3 (obé& aktuallzace byly vladou projednany a schvaleny 2.zafi 209) a ve znéni
aktuallzace ¢ 3, ktera byla schvalena usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833 (déle jen PUR). PUR
konkretizuje ukoly izemniho planovani v republikovych, preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.
Vztah rozvojovych oblasti, os. specifickych oblasti, koridorti a ploch dopravy, koridorti a ploch technické
infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR k fesenému tizemnimu planu:

- reSené uzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti, metropolitni rozvojové oblasti, rozvojové
ose ani ve specifické oblasti vymezené v Politice uzemniho rozvoje CR,

- Regené ltzemi je soucasti koridoru kapacitnich silnic - R52 - Pohofelice - Mikulov -
Drasenhofen/Rakousko (E461). tedy koridoru silni¢ni dopravy republikového vyznamu.
Dle PUR je potieba na tizemi CR zabezpetit prichodnost a zkvalitnéni silniéniho spojeni
Brno - Viden a posilit vazby na rakouskou silni¢ni sit. Jihomoravsky kraj ma platnou
UPD kraje. V Zasadach Gizemniho rozvoje JmK je koridor R52 (nyni D32) zpiesnén
mimo tzemi obce Dobré Pole. Zadné opatieni ve zméné UP Dobré Pole.

- Redené tizemi nelezi v trase koridort vysokorychlostni dopravy, konvenéni Zelezniéni
dopravy, koridord dalnic, koridori vodni dopravy. elektroenergetiky, koridorii pro
plynérenstvi a koridori pro dalkovody.

Zména &. 1 UP Dobré Pole byla zpracovana v souladu s PUR. Jak je uvedeno vyse, dne 17.08.2020 byla
vladou Ceské republiky schvalena Aktualizace ¢. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ze které
nevyplyvaji pro ,.Navrh zmény ¢. 1 UP Dobré Pole® zadné nové pozadavky.

Zména UP zohlediiuje vybrané republikové priority tizemniho planovani, zejména:

(14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty (zemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Gzemdi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny.



Vvhodnoceni: Zména & 1 UP Dobré Pole vymezuje ve vwkrese Lf podrobné prostorové regulativy (v
podrobnosti regulacniho pldanu), respektuje stavajici hodnoty wzemi a svym Fesenim piné napomdaha jejich

dalsimu rozvoji.
Priorita je dodriena.

(16) Pfi stanovovani zplisobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pfed uplatinovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych dusledcich zhor3uji stav
i hodnoty tizemi. Pfi feSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi. Vhodna feseni tizemniho rozvoje je zapotiebi
hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uré¢enim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorti vymezenych v PUR.

Vvhodnoceni: Celkovd koncepce Feseni navrhu Zmény & 1 UP Dobré Pole respektuje stavajici hodnoty
vzemi a svvm feSenim plné napomahd jejich dalsimu rozvoji.

Priorita je dodriena.

Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. Zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29. Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) nabyly G&innosti 3.11.2016. ZUR konkretizuji
republikové priority izemniho planovani na podminky kraje, zpresiiuji rozvojové oblasti a osy vymezené
PUR, nérodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich prichod izemim. ZUR rovnéz vymezuji
dal3i plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a koridory Gizemniho systému ekologické stability.
V roce 2020 byly vydany Aktualizace ¢. 1 a 2 ZUR JmK. Aktualizace & 1 i ¢. 2 Zasad izemniho rozvoje
Jihomoravského kraje byly vydany na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne
17.9.2020 a nabyly G¢innosti dne 31.10.2020. Pro UP Dobré Pole nevyplyvaji z tplného znéni ZUR JMK

zadné nové pozadavky, které bylo tieba v ramci navrhu zmény zapracovat.

ZUR v uzemi obce Dobré Pole fesi nasledujici zaméry:

L oznaceni
oznacenl V1 1 azev v ZUR IMK vplamém  UP | ndzev v UP Dobré Pole
ZUR JMK 5
Dobré Pole

Trat ¢. 246 Znojmo - Koridor dopravni infrastruktury

DZ07 Bieclav, optimalizace véetné | KD1 (optimalizace Zelezni¢ni traté vetné
souvisejicich staveb souvisejicich staveb)
Rekonstrukce a zdvojeni

TEE26 VVN 110 kV Mikulov — KT1 Koridor  technické  infrastruktury
Hrusovany nad Jevisovkou — (rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV)
Suchohrdly ve stavajici trase

RBC 31 RBC 31 - Dunajovické vichy | K JM04T/RBC | Regionalni  biocentrum  RBC 31
K JMO4T - nadregionalni | 31 Dunajovické Dunajovické  vrchy  vlozené  do

KIMOAT | - voridor vrchy nadregionélniho biokoridoru K JMO04T.

Vsechny zaméry ZUR JMK jsou respektovéany a v platném UP Dobré Pole zpresnény.

Soulad UP s prioritami tizemniho planovani Jihomoravského kraje: Zména UP Dobré Pole je v souladu
s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje:

(1) Nastroji tzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vii¢i mezinarodnim vyzvam a impulzim, poskytujiciho
svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

Priovitu naplii dilci zmeny ¢ 1.1 a 1.2.

(14) Podporovat péci o ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
uzemi, prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tzemi kraje.



Prioritu napliuje dilci zména é. 1.3.

(15) Vytvaret izemni podminky pro podporu planovani venkovskych tizemi a oblasti zejména s ohledem
na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pady a ekologickou funkei krajiny.
Koncepce zmény UP zohlediiuje kvalitni zemédélskou pidu — vymezuje plochu prestavby P01 a méni
vyuziti zastavitelné plochy obsazené v platném UP, bez narokovani dalsich ziborti ZPF.

Zména ¢. | UP Dobré Pole fesi nasledujici tikoly pro uzemni planovani:
a) Vytvaret izemni podminky pro $etrné formy vyuZzivani tzemi.

Rozvojové oblasti a osy. centra osidleni:
Dobré Pole neni soucasti zadné rozvojové oblasti &i rozvojové osy, vymezene v Politice izemniho rozvoje
CR, ve znéni aktualizace 2013, upiesnéné Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Stanoveni pozadavkili na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v tzemné planovaci
dokumentaci obci. zejména s piihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury:

H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridori verejné prospésnych staveb a veiejné prospesnych opatrem
ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci &innosti dotéenych obei pii upfesiovani
a vymezovani ploch a koridori, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese
&. 1.2, grafické ¢asti ZUR JMK, v tizemné planovaci dokumentaci obci. Jako kol pro tizemni planovani
ZUR JMK ukladaji uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit piislusné plochy a kor idory v tzemné
planovaci dokumentaci téchto obei:

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodiiova | -
X . USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
. RBC 31
Dobré Pole | DZ07 TEE26 K IM0AT

Vsechny uvedené zaméry byly zpresnény jiz v platném UP Dobré Pole. Navaznost v sousednich
katastralnich uzemich:

V UP Biezi je zajisténa (v soubézné zpracovavané zméné UP).

V UP Novosedly je zajisténa navaznost koridoru DZ07, nutno dofesit zpresnéni TEE26.

V UP Brod nad Dyji je ndvaznost regionalniho USES zajisténa.

V UP Dolni Dunajovice je navaznost regionalniho USES zajiténa.

V tzemnich planech sousednich obei nutno fesit ndvaznost mistniho USES: Pokracovani LBK 5 — nutno
fesit v UP Brezi. Pokra¢ovani LBK 7 a LBK 8 nutno fesit v UP Novosedly.

Zména ¢. 1 UP Dobré Pole nevymezuje zadné nadmistni zameéry. které by mély presah do izemi sousednich
obci.

H.2. Pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
ZUR JMK stanovuji pozadavky na tizemni vymezeni a koordinaci koridorii cyklistickych tras a stezek
nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové &asti ZUR JMK, v Gzemné& planovaci
dokumentaci dotéenych obci a to s ohledem na lzemné technické podminky, prostupnost uzemi pro
nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity takto:

Obec Oznaceni cyklistické trasy a sité

Dobré Pole EuroVelo 9

Dobre Pole Greenways Praha — Viden

Dobré Pole cyk-lostezka Brno — Videri, v ORP Mikulov je vymezena vy¢tem obci ,,Brod nad
Dyji, Dobré Pole, Drnholec, Jevisovka, Novosedly, Novy Pierov®

Zprestiujicim dokumentem, ktery si nechal Jihomoravsky kraj zpracovat v ramci rozvoje cyklistickych
komunikaci a ktery pojednava o umisténi cyklistického spojeni JMK se Slovenskem, je Program rozvoje



sit¢ cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s motorovou dopravou v Jihomoravském kraji
(srpen 2007).

Cyklotrasy EuroVelo 9 a Greenways Praha-Viden jsou v feSeném uzemi slouc¢eny do jedné trasy, ktera vede
po zpevnénych ucelovych komunikacich, miji obec Dobré Pole pfi jiznim okraji zastavéného Gzemi a
pokracuje podél zeleznice — cyklotrasy jsou stabilizovany. Ve stejné trase je vedena i cyklostezka krajska.
Zadné opatieni ve zméné UP.

V kapitole I. ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni
studii. Obce Dobré Pole se tyka pozadavek na provéfeni izemi Uzemni studii koridoru vedeni 400 kV
Sokolnice — hranice CR / Rakousko.

Ukolem tizemni studie je:

a) Navrhnout trasu mimo Lednicko-valticky areal a CHKO Palava a respektovat pfechodovy bod na hranici
CR / Rakousko.

b) V maximalni mozné mire zohlednit zastavéna uzemi a zastavitelné plochy. ¢) Provéfovana feseni
sméfovat k:

e minimalizaci negativnich vlivi na pfirodu, krajinu a krajinny raz uzemi;

e minimalizaci stietd s limity vyuziti uzemi.

Z pozadovaného provéreni nevyplyvaji v soucasné dobé pro rozvoj obce zadna konkrétni omezeni.
IL5 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména Gzemniho planu je v souladu s cili izemniho planovani. Je feSena s ohledem na vztah piirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot v fefeném tizemi. Cilem je dosazeni udrzitelného rozvoje, tj. vytvoreni
podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a uspokojeni potieb soudasné generace, aniz
by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.

Zména uzemniho planu usiluje o komplexni feSeni u€elného vyuziti a prostorového uspotfadani nzemi.
Chrani pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi. Ur¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného zemi a nezastavitelnych pozemki.

Zmeéna uzemniho planu vyjadfuje rovnovahu, kompromis mezi zajmy obce, stanovisky dotéenych organi,
vlastnikli pozemkii a staveb i sousednich obci. Cilem je dosdhnout obecné prospésného souladu vetejnych
a soukromych zajmu pfi harmonickém vyuziti Gzemi. Vytvaii podminky pro zapracovéni nadmistnich
zamérh obsazenych v ZUR JMK.

Koordinuje vefejné i soukromé zameéry zmén v Gizemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a
konkretizuje ochranu vefejnych zajmi vyplvvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel. Upfesiiuje uzemni systém ekologické
stability.

Predkladana zména & 1 UP Dobré Pole je v souladu s nize uvedenymi cili tzemniho planovani dle § 18
zakona ¢. 183/2006, casti treti, hlavy I:

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim
fesenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji uzemi. Za tim tGcelem sleduje spolecensky a hospodarsky
potencial rozvoje.

(4) Uzemni planovéani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi amiru vyuziti
zastavéného Uzemi.

Predkladana zména UP je v souladu s nize uvedenymi ukoly tizemniho planovani dle § 19 zdkona é&.
18372006, casti treti, hlavy I:
a) zjistovat a posuzovat stav Gizemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,



¢) provéfovat a posuzovat potiebu zmeén v Gizemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich piinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu Gizemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

IL6 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zmeéna uzemniho planu je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisu.
Predklddand zména tzemniho planu je v souladu s § 18 a 19 zakona €. 183/2006, v platném znéni - viz
kapitola 11.5 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI.

Po obsahové strance je Zména tzemniho planu Dobré Pole v souladu s pfilohou ¢. 7 k vyhl.&. 500/2006
Sb., v platném znéni.

I1.7 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Ochrana zvlaStnich zajmu

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméri - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. I zakona ¢. 183/2006
Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zdkona ¢&. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany CR a zikona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tizem{
Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zdklad¢ zévazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize
mize byt vystavba omezena.

Civilni ochrana )
Nebyly uplatnény zadné pozadavky na zménu UP.

Ochrana nerostnych surovin

Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostl, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 zédkona ¢&. 44/1988 Sb.,
o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpisti a § 13 odst. 1 az 3
zakona €. 66/2001 Sb., iplné znéni zakona o geologickych pracich, dle mapy loziskové ochrany 1 : 50 000,
list 34 — 11 Mikulov, zasahuje do k.a. Dobre Pole vyhradni lozisko hoflavého zemniho plynu ,,Dolni
Dunajovice - PZP* - ev. ¢. loziska K4 001900. Stanoveno chranéné loziskové tizemi (CHLU) Dolni
Dunajovice.

Jizni &ast k. 1. Dobré Pole zasahuje do priizkumného tzemi ,.,PU Svahy Ceského masivu®. Za téelem
vyhledavani a prazkumu lozisek ropy a zemniho plynu ma spole¢nost MND a.s. v souladu se zdkonem
62/1988 Sb. stanoveno prizkumné Gzemi Svahy Ceského masivu, v jehoz tizemi je opravnéna provadét
vyhledavani a prizkum lozisek vyhrazenych nerostl ropy a/nebo zemniho plynu. Souéasti provadéni
geologickych (prizkumnych) praci v plose priizkumného tzemi je i umist'ovani pruzkumnych vrta, resp.
ploch téchto vrta.

IL.8 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ, INFORMACE O
RESPEKTOVANI STANOVISKA K VYHODNCOCENI VLIVU NA ZP

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostiedi ve svém stanovisku &.j. JIMK 159525/2018
neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény &. 1 UP Dobré Pole na Zivotni prostiedi.

Déle OZP jako dotéeny organ ochrany ptirody, prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4) pism. n) a x) zdkona
o ochrané ptirody, vyhodnotil na zakladé predmétné zadosti, moznosti vlivu ,,Navrhovaného obsahu zmény
¢. 1 izemniho planu Dobré Pole* na lokality soustavy Natura 2000 a vydal stanovisko podle § 45i odstavce
I téhoz zdkona v tom smyslu, ze hodnoceny navrh nemiize mit vyznamny vliv na ptiznivy stav piedmétu
ochrany nebo celistvost zadné z evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000,
které jsou v piisobnosti Krajského Gfadu Jihomoravského kraje.



1.9 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 53 odst. 1 a § 55b odst. 4 SZ

Krajsky uiad Jihomoravského kraje. Odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu. Brno
Ze dne 10.12.2020 pod ¢.j. IMK 169583/2020

Méstsky Gfad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostredi, pozadal ve smyslu § 55b odst. 4 zdkona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen stavebni
zdkon) o vydéni stanoviska krajského tfadu k ,.Navrhu zmény &. 1 UP Dobré Pole* (dale také .navrh
zmeény®). Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen
.KrU«) sdéluje po obdrzeni stanovisek a piipominek, po vzdjemnych konzultacich a po posouzeni dle §
55b odst. 4 stavebniho zdkona nasledujici stanovisko:
1. Zakladni tidaje o ..Navrhu zmény &. 1 UP Dobré Pole*
Pofizovatel: Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi
Projektant: Ing. arch. Milan Huéik, Valticka 13, 628 00 Brno
Datum zpracovani: kvéten 2019
Resené tizemi: katastralni (izemi Dobré Pole
2. Posouzeni . Néavrhu zmény & 1 UP Dobré Pole® z hlediska zajidténi koordinace vyuzivani tizemi s
ohledem na Sir§i uzemni vztahy
Zména &. 1 UP Dobré Pole je pofizovéna v souladu s platnou legislativou zkracenym postupem pofizovani.
Zastupitelstvo obce Dobré Pole o tom rozhodlo na svém zasedani dne 19.02.2019. Obec Dobré Pole ma
platny Gzemni plan zpracovany Ing. arch. Milanem Huc¢ikem, ktery byl vydan usnesenim zastupitelstva
obce formou opatieni obecné povahy dne 25.05.2017 a nabyl u¢innosti dne 16.06.2017.
,Navrh zmény ¢ 1 UP Dobré Pole” reaguje na zménu legislativy, je zaktualizovano zastavéné tizemi obce
ke dni 30.03.2019, je upravena textova Cast a doplnény podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, v€etné uprav ploch dle skute¢ného stavu izemi nebo naplnéni zastavitelnych ploch, celé zastavéné
lzemi a zastavitelné plochy jsou doplnény o prvky regulacniho planu. Navrh zmény obsahuje dvé dil¢i
zmény upravujicich podminky vyuziti izemi stanovené platnym UP. Tyto diléi zmény nemaji vliv na
koordinaci vyuzivani izemi.
V textové Casti jsou doplnény a upraveny popisy koridorii vefejné infrastruktury mimo zastavéné Gzemi
obce dle vydané uzemne planovaci dokumentace kraje — viz bod 3.B) tohoto stanoviska.
Dil¢i zména 1.1 navrhuje zménu funkéniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy — zména z plochy vyroby a
skladovani VS na zastavitelné plochu ob¢anského vybaveni OV. Tato dil¢i zména nema vliv na zajisténi
koordinace vyuzivani izemi z hlediska §ir§ich izemnich vztahi.
Dil¢i zména 1.2 navrhuje zménu funkcniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy — zména z plochy ob&anské
vybavenosti OV na zastavitelnou plochu ob&anského vybaveni — hibitovy OZ, zruieni zastavitelné plochy
Z06. Tato dil¢i zmeéna nema vliv na zajiSténi koordinace vyuzivani tzemi z hlediska §ir§ich Gzemnich
vztahd.
3. Posouzeni .Navrhu zmény & 1 UP Dobré Pole* z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoie a s
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
A) Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (iplné znéni zavazné od 11.09.2020), (dale jen ..PUR
CR*) vyplyvé pro tizemi obce Dobré Pole pozadavek na rozvoj infrastruktury nadmistniho vyznamu —
feSené¢ uzemi je soucasti koridoru a souvisejicich rozvojovych zamérl republikového vyznamu
vymezenych v PUR CR:

koridor kapacitnich silnic R52 — Pohofelice— Mikulov — Drasenhofen/Rakousko (E461).
V Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ., ZUR JMK*) je koridor R52 (nyni D52)
zpfesnén mimo uzemi obce Dobré Pole.
Resené uzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ¢i specifické oblasti vymezené v PUR CR.
Z predlozeného ,.,Navrhu zmény ¢. 1 UP Dobré Pole* je ziejmé, e jsou respektovany &i reSeny republikoveé
priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi dle PUR CR, zejména s diirazem na
bod (14) priorit (tj. ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
vcetne urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny) a na bod (16) (tj. pfi stanovovani zpisobu
vyuziti izemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fesenim pied uplatiiovanim
Jjednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi; pfi FeSeni
ochrany hodnot tzemi je nezbytné zohlediiovat také pozadavky na zvysSovani kvality Zivota obyvatel a




hospodaiského rozvoje izemi). KrU z hlediska posouzeni souladu ,,Navrhu zmény ¢&. 1 UP Dobré Pole* s
PUR CR nema piipominky.
KrU upozoriiuje, ze dne 17.08.2020 byla vladou Ceské republiky schvalena Aktualizace ¢. 5 Politiky
izemniho rozvoje Ceské republiky, ze které nevyplyvaji pro . Navrh zmény &. 1 UP Dobré Pole® nové
pozadavky, informaci o Aktualizaci ¢. 5 je viak nutno doplnit do odlivodnéni textové ¢asti.
B) Dne 17.09.2020 Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo Aktualizaci &. 1 a Aktualizaci &. 2 ZUR
JMK. ZUR JMK ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2 (aplné znéni) nabyly G¢innosti dne 31.10.2020. Pro UP Dobré
Pole nevyplyvaji z iplného znéni ZUR JMK zadné nové pozadavky, které bylo tieba v ramci navrhu zmény
zapracovat.
V ZUR JMK stanovené priority tzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje izemi jsou obsazeny v platném UP a jsou ,Navrhem zmény &. 1 UP Dobré Pole* provéieny a
respektovany.
Z kapitoly B. ZUR JMK pro obec Dobré Pole vyplyva, ze spravni uzemi obce neni soucasti rozvojoveé
oblasti ani rozvojové osy.
7 kapitoly C. ZUR JMK pro obec Dobré Pole vyplyva, ze spravni tizemi obce neni soucasti specifické
oblasti nadmistniho vyznamu.
Z kapitoly D. ZUR JMK pro obec Dobré Pole vyplyvaji nasledujici pozadavky na vymezeni ploch a
koridorti nadmistniho vyznamu. ZUR JMK stanovuji pro rozvoj spravniho uzemi obce Dobré Pole v
tkolech pro Gzemni planovani vvmezit a zpiesnit:

koridor regionalni zelezni¢ni trati DZ07 Trat’ ¢. 246 Znojmo — Breclav, optimalizace, ktery je zaroveii
vymezen jako vefejné prospésna stavba. Koridor je jiz v platném UP Dobré Pole vymezen a zpfesnén, coz
je navrhem zmény respektovano.
~ na uzemi obce prochézi cyklisticky koridor nadmistniho vyznamu EuroVelo 9 a je souéasti stezky
Greenways Praha — Viden (jizni cip k. . obce). V pivodnim UP Dobré Pole je trasa vyznacena v ramci
stavajicich cyklistickych tras.

na tizemi obce se nachazi prvek regionalniho izemniho systému ekologické stability (USES)— regionalni
biocentrum RBC 31 Dunajovické vrchy. Biocentrum je respektovano a zpresnén dle dostupnych podkladi
jiz pivodnim UP Dobré Pole a je navrhem zmény respektovano.

na Gizemi obce navazuje prvek nadregionalniho Uzemniho systému ekologické stability (USES) —
nadregionalni biokoridor K JMO04T. Koridor je respektovan a zpfesneén dle dostupnych podkladi jiz
pivodnim UP Dobré Pole a je ndvrhem zmény respektovan.
Kapitola E. ZUR JMK Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Gizemi kraje neobsahuje pro spravni tizemi Dobré Pole zddna konkrétni upiesnéni.
Pozadavky vyplyvajici z kapitoly F. ZUR JMK Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné uzemnich
podminek pro jejich zachoviani nebo dosazeni jsou obecné respektovany jiz v platném UP Dobré Pole. Obec
spada do krajinného typu 36. krajinny celek Dunajovicky.
V kapitole H. ZUR JMK jsou stanoveny pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti dotéenych
obci pfi upfesiiovani a vymezovani ploch a koridori uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR IMK,
koordinace je navrhem zmény rovnéz zabezpecena.
V kapitole I. ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti tzemni
studii. Obce Dobré Pole se tyka pozadavek na provéieni tizemi Uzemni studii koridoru vedeni 400 kV
Sokolnice — hranice CR / Rakousko. Z pozadovaného provéfeni nevyplyvaji pro rozvoj obce zadna
konkrétni omezeni. Protoze pozadavek neni obsazen v platném UP, je potieba jej doplnit do navrhu zmény.
KrU nema z hlediska souladu ,,;Navrhu zmény &. 1 UP Dobré Pole” se ZUR JMK dalii piipominky.

I1.10. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzato na védomi. Pozadavek tykajici se provéfeni izemi Uzemni studii koridoru vedeni 400 kV Sokolnice
— hranice CR / Rakousko byl doplnén do textu odivodnéni zmény tGzemniho planu, kapitoly 11.4.
.SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A SUPD VYDANOU KRAJEM®. Z
pozadovaného provéfeni nevyplyvaji pro rozvoj obce zadna konkrétni omezeni.



IL.11. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zména &.1 uzemniho planu Dobré Pole je zpracovana na podkladé ,,Obsahu Zmény &. 1 UP Dobré Pole®,
ktery schvalilo Zastupitelstvo Obce Dobré Pole dne 19.2.2019 pod &islem usneseni 3. Zastupitelstvo
soucasné schvélilo, ze zména UP bude pofizovéna zkracenym postupem a e zména bude obsahovat prvky
regulaéniho planu.

Splnéni pozadavkii obsazenych ve ,,Obsahu Zmény &. 1 UP Dobré Pole:

1.1 Zména vyuziti ¢ast pozemku parc. ¢. 1222/1 a 1225 v k. t. Dobré Pole v Gzemnim planu vedena
jako plocha vyroby (VS) na plochu obéanského vybaveni (ubytovani).

Zamér proveéien a akceptovan, byla vymezena plocha prestavby P01 (OV).

L Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 840/2 v k. u. Dobré Pole, oznaceného v izemnim planu jako
zastavitelna plocha Z04, z obcanské vybavenosti (OV) na plochy pro hibitov (OZ), ktera nahradi
zastavitelnou plochu v ndvaznosti na stavajici hibitov oznacena Z06.

Zamér byl provéien a akceptovan, vyuziti zastavitelné plochy Z04 bylo zménéno na OZ a plocha Z06 byla
vypusténa.

1.3 Aktualizace zastavéného izemi podle § 58 stavebniho zakona.

Hranice zastavéného tizemi byla aktualizovana.

1.4 Dopracovani tizemniho planu o prvky regula¢niho planu, pro celé Gizemni obce.

Pozadavek byl akceptovan. Byl zpracovan vykres I.f a doplnéna vyrokova ¢ast izemniho planu.

1.5 Uvedeni UP Dobré Pole do souladu s aktudlng platnou legislativou a s aktualnimi metodickymi
pokyny. Jedn4 se napiiklad o upravu struktury textové (vyrokové ) ¢asti izemniho planu, Gpravu obsahu
vykresu zakladniho ¢lenéni, upravu obsahu hlavniho vykresu atd. (vSe dle prilohy €. 7 vyhl.¢. 500/2006
Sb., ve znéni vyhl.¢. 13/2018 Sb.).

Pozadavek byl akceptovan.

11.12. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
IL.12.1. Krajinny raz

Krajinné typy vymezené ZUR kraje:

s - - . \Dolpj S U Z hlediska  krajinného  typu
' Jihomoravského kraje, stanoveného
v ZUR JMK, fesené tizemi spada do
Dunajovického  krajinného typu
(19). Resené tzemi  je
charakteristické svou otevienou
zemédélskou krajinou s mine
zvinénym reliéfem. Pfevazujicim
vyuzitim Gzemi jsou stiedné velké
bloky orné pudy. V  severni az
severovychodni Casti  feSeného
tzemi se ve svahovych polohach
nachédzi rozsahlé plochy vinic, ve
vrcholovych partiich jsou zastoupeny mensi stepni ekosystémy a v malém meéfitku i lesni porosty.

jruSovany nad {\
levisovkou

Pro krajinny typ 19 Dunajovicky byly vymezeny tyto cilové charakteristiky:

a) Pohledove oteviena zemédélska krajina s mirn€ az vyrazné zvinénym reliéfem. ve struktufe dominuji
stiedné velké bloky orné pudy a rozsahlé plochy vinic ve svahovych polohach, mensi stepni ekosystémy ve
vrcholovych partiich, nizké zastoupeni lesnich porostii.

b) Krajina pohledové vyrazného hibetu (Mala Slunecna, Velka Slunecna, Lis¢i kopec, Ofechovska hora) s
plochami vinic na jeho svazich s misty terasovitym usporadanim.

Pro plédnovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plose krajinného typu Dunajovicky se stanovuji tkoly
pro uzemni planovani:




a) Vytvaret zemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i
mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy.

b) Vytvaret izemni podminky pro revitalizaéni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

Oba vyse uvedené tikoly fesi platny UP Dobré Pole. Zadné pozadavky na zménu tzemniho planu.

11.12.2. Uzemni systém ekologicke stability
Koncepce vymezeni USES se neméni.

I..13.  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZIT{ ZASTAVENEHO UZEM{ A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uzemi Dobré Pole je zastavéno a vyuZito pomérné intenzivné. V obci nejsou zadné plochy
brownfields.

Zména ¢. | nevymezuje nové zastavitelné plochy, ale plochu piestavby a zménu vyuziti jedné diive
vymezené zastavitelné plochy.

I1.14. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE VYBRANE VARIANTY

I1.14.1. Divody pro pofizeni zmény UP

Ditvodem pro zpracovani zmény tizemniho planu je aktualizace UP a posouzeni pozadavki obce i
fyzickych a pravnickych osob. Daldim divodem je aktualizace struktury UP v navaznosti na novelu
stavebniho zakona a provadécich pravnich pfedpisd.

Soucasti zmény ¢.1 UP Dobré Pole je prohloubeni feseni tizemniho planu o prvky regulaéniho planu (dle
ustanoveni § 43 odst. 3) stavebniho zdkona) a aktualizace zastavéného uzemi - viz. vykres zakladniho
¢lenéni Gizemi.

I1.14.2. Pi‘ehled a zduivodnéni jednotlivych dilé¢ich zmén izemniho planu
Oznaceni zmeény / Obsah zmény a odivodneni

1.6 Zména vyuziti ¢ast pozemku parc. ¢. 1222/1 a 1225 v k. 4. Dobré Pole v Gizemnim planu vedena
jako plocha vyroby (VS) na plochu ob&anského vybaveni (ubytovani).

Pozadavek investora. Pozadavku se vyhovuje, byla vymezena plocha prestavby PO1 (OV). Dobré moznost
napojeni na silniéni sit’ i ostatni vefejnou infrastrukturu. Nedochazi k zaboru zemédélského ptadniho fondu.

1.7 Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 840/2 v k. 0. Dobré Pole, oznateného v tizemnim planu jako
zastavitelna plocha Z04, z obcanské vybavenosti (OV) na plochy pro hibitov (OZ), kterd nahradi
zastavitelnou plochu v navaznosti na stavajici hibitov oznacena Z06.

Zamér byl provéien a akceptovan, bylo zménéno vyuziti plochy Z04 na plochu ob¢anského vybaveni —
hibitovy (OZ).

1.8 Aktualizace zastavéného uzemi podle § 58 stavebniho zakona.
Hranice zastavéného tzemi byla aktualizovana — viz vykres zakladniho ¢lenéni tzemi a kapitola ,.[.A*
vyrokové Casti.

1.9 Dopracovani uzemniho planu o prvky regula¢niho planu, pro celé tizemni obce.
Pozadavek byl akceptovan. Byl zpracovan vykres I.f a doplnéna vyrokova ¢ast uzemniho planu, a to
kapitola I.F.3 vyrokové ¢asti.

.10 Uvedeni UP Dobré Pole do souladu s aktualné platnou legislativou a s aktualnimi metodickymi
pokyny. Jedna se napiiklad o Gpravu struktury textové (vyrokové) ¢asti tizemniho planu, Gpravu obsahu
vykresu zakladniho ¢lenéni, upravu obsahu hlavniho vykresu atd. (v3e dle piilohy ¢. 7 vyhl.&. 500/2006
Sb., ve znéni vyhl.¢. 13/2018 Sb.).

PoZadavek byl akceptovan.

. byla upravena struktura textoveé Casti,

. zménéna kapitola ..I.C.1 Urbanisticka kompozice®“, ktera byla doplnéna o schéma ..urbanisticka



skladba sidla*.

. z textove casti byly vypustény popisné texty,

. textova i vykresova ¢ast byly aktualizovany,

. podminky vyuziti koridori dopravni a technické infrastruktury byly pfesunuty z kapitoly I.F. do
kapitoly L.D.,

. v souvislosti s uplatnénym pozadavkem na dopracovani izemniho planu o prvky regulaéniho planu
byly zménény podminky tykajici se stanoveni maximalni vysky staveb,

. bylo upfesnéno vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, upiesnény byly i

nazvy vykresu.

11.14.3. Doprava
Vzhledem k dopravnimu vyznamu a zatizeni silnice 11/414 a vymezeni plochy prestavby P01 ve stavajicim

provozovaném arealu lze z hlediska bezpecnosti a plynulosti dopravy na silnici fesit dopravni napojeni
plochy vhodné ze stavajicich arealovych komunikaci pfipojenych na silnici 11/414 stavajicim sjezdem. V
piipadé pozadavku na nové dopravni napojeni plochy pfestavby P01 na silnici [1/414 bude toto realizovano
s pozadavkem jediného nového dopravniho pfipojeni na silnici.

I1.14.4. Veiejna technicka infrastruktura
Neméni se.

I1.14.5. Odivodnéni urbanistické koncepce a kompozice
ReSeni izemniho planu i jeho zmény €.1 se opiraji o analyzu urbanistické struktury sidla:

Struktura obce v 19.stoleti

Zdroj obr.: Il.vojenské mapovani, ©UJEP
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V priceli domu byvala situovana obytna
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sedlovou stfechou. V hlavni obytné ulici ! WM. | R \/
byly orientovany okapové, ve sklepnich
uli¢kach i stitové. Na okraji obce
navazovaly na dvory domi pozemky

v drobné drzbé.




Stavajici struktura obce
Zdroj obr.: © CUZK

Rovnobézné s pivodni ulici, v misté
drivéjsich zéhumennich cest a
hospodaiskych staveni, pozdéji vznikly
dalsi obytné ulice.

Jizné a zapadné od obce byly zalozeny
tzemné odloucené lokality s vinnymi
sklepy.

Na severozapadnim okraji obce byl ve
20.stoleti zalozen z hlediska prostorové
struktury zcela odlisny zemédélsky areal.

Nicméné ptvodni historicka struktura obce
je dodnes dobfe patrna a zachovala.

Dobré Pole, letecky pohled

Zdroj obr.: mapy.cz)

Obec nema vyznamny vliv na krajinny raz, nebot’ lezi v rovinatém tzemi. V dalkovych pohledech se tak
uplatiiuji jen stavby na okraji sidla a véz kostela.




Struktura krajiny v FeSeném tzemi

Krajina je v pfevazné ¢asti izemi rovinatd, pouze
v severni ¢asti katastru zvinéna.

V feSeném Uzemi prevlada zemeédeélska puda
(zakreslena bézovou barvou).

Zastavéné Gzemi lezi v jihozapadni ¢asti katastru
(Cervené).

Podil lesi a krajinné zelené je nizky (lesnatost

v roce 2015 €inila 4,4%), je soustiedén

v severovychodni a jizni ¢asti katastralniho Gizemi.
Koeficient ekologické stability je v izemi ORP
Mikulov druhy nejnizsi — 0,41,

Platny Gzemni plan fesi dopInéni krajinné zelen¢ a
jeji propojeni do ucelenych celkd (navrh USES —
zakreslen modie).

Rozvojové zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné Gizemi a jsou zakresleny Cerné.

Plo$na struktura zastavéného vzemi

Pro prevaznou ¢ast obce je charakteristicka
pravidelna uli¢ni sit’ s viceméné rovnobéznymi
ulicemi.

V piicném sméru obec v jeji severni ¢asti protina
silnice IL.tridy.

Potok ptitéka k obci od severu a miji ji zapadné.
V obrazu obce se nijak neprojevuje.

Jizné od obce prochazi zelezni¢ni trat’ a za ni je

Navrhovany rozvoj plosné struktury sidla

Koncepce rozvoje obce cti stivajici plosnou
strukturu sidla, strukturu zastavby i charakter
zastavby.,

Tomu je podrfizen jak navrh plosného uspoiéadani,
tak i stanovené podminky vyuziti jednotlivych
ploch, napr. stanoveni vysky objekti resp.
podlaznosti, u nékterych ploch stanoveni
koeficientu jejich zastavéni.

umisténa odloucena lokalita vinnych sklept.




e Charakter zistavby (urbanisticka struktura zistavby): je ddna zpisobem zastavéni pozemki. Pro
Dobré Pole je typicka fadova zastavba, tj. zastavba, tvofici souvislou zastavbu (fadu) rodinnych domd,
¢ili kompaktni uli¢ni priceli. Ta se dale déli na
0 sevienou (tvofenou domy navazujicimi jeden na druhého)

o volnou (tvofenou samostatné stojicimi domy a dvojdomy, s pozemkem obvyklé velikosti)

e Struktura zastavby: prevazuji piizemni a patrové domy, nejéastéji hakového tvaru (L), méné
obdélnikového nebo trojstranného tvaru (U). Nejstar$i zdstavba méla sevieny charakter (domy
navazovaly jeden na druhého). V orientaci hiebene stfechy ptevladala okapova orientace, velmi ziidka
pak orientace §titova (ta je ale naopak typicka ve sklepnich ulickach).

o Pohledové osy a vyznamné prihledy: jedna se o zamérné vedené pohledy na dominanty, na
pohledové exponovana mista. V Dobrém Poli je takovou osou pohled v ose plvodni zdhumenni
komunikace na JV okraji sidla na kostel a prihled kratkou Gzkou ulickou pied kostelem (rovnéz na
kostel). Viz zékres ve vykrese I.f.

e Pohledové (napk. zelené) horizonty: pohledovy horizont je horizont tvofici pozadi sidla nebo jeho
¢asti. V Dobrém Poli nebyly (vzhledem Kk rovinatému terénuv bezprostiednim okoli obce)
identifikovany.

e Panorama obce, silueta: panorama obce neni pfili§ vyhranéné, nicméné v pohledech pii piijezdu po
silnici II. tfidy od Mikulova m4 uréitou hodnotu, kterou je vhodné chranit.

I11.14.6. Odivodnéni pozadavkii na pofizeni uzemnich studii

Zména ¢&. | UP Dobré Pole nepodminiuje rozhodovéni v zadné rozvojové plose pofizenim uzemni studie.
V kapitole I. ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni
studii. Obce Dobré Pole se tyka pozadavek na provéreni izemi Uzemni studii koridoru vedeni 400 kV
Sokolnice — hranice CR / Rakousko.

Ukolem tizemni studie je:

a) Navrhnout trasu mimo Lednicko-valticky aredl a CHKO Pélava a respektovat piechodovy bod na hranici
CR / Rakousko.

b) V maximdalni mozné mife zohlednit zastavénd Gzemi a zastavitelné plochy. c) Provéfovana feseni
sméfovat k:

. minimalizaci negativnich vlivll na piirodu, krajinu a krajinny rdz uzemi;

. minimalizaci stietli s limity vyuziti izemi.

Z pozadovaného provéieni nevyplyvaji v soucasné dobé pro rozvoj obce zadna konkrétni omezeni.
IL.15. ODUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATREN]

Zamery obsazené ve zmeéné €. 1 Gzemniho planu, které maji charakter vefejné prospésnych staveb ¢i
opatieni (ndvrh plochy pro rozsifeni hibitova - zména €. 1.2) jsou vymezeny na pozemcich v majetku Obce
Dobré Pole. Nové vefejné prospésné stavby proto zména tizemniho planu nevymezuje.

Ve zmén¢ uzemniho planu bylo zvazovéano vypousti vefejné prospéSnych staveb a opatieni na predkupni
pravo (P1 — vefejna prostranstvi), nebot predkupni pravo nebylo zapsdno do Katastru nemovitosti.
Vzhledem k tomu, Ze dotéené pozemky jsou v majetku CR, dospél zpracovatel zmény UP k nézoru, e
vymezeni veiejné prospéiného opatieni P1 ma nadale smysl a v UP Dobré Pole je ponechal.



IL16. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZPF A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

11.16.1. Dusledky na ZPF

Uvod

Zemédelska piiloha byla zpracovana jako sougést izemniho pldnu se zietelem k zdkonu CNR &. 334/92 Sb.
o ochrané zemedélského plidniho fondu. Zemedelska priloha obsahuje textovou, tabulkovou a grafickou
¢ast v méfitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF.

Vychozi podklady

- Zakon ¢. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského ptidniho fondu

- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu

- Bonitace zemédélskych ptid a smér jejich vyuziti, 111 dil (MZVZ, 1989)

- Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany

- Spoleéné metodické doporu¢eni OUP MMR a odboru ochrany horninového a piidniho prostiedi
MZP (07/2011)

Charakteristika katastralniho uzemi
Viz platny uzemni plan, beze zmén.
Uspoiadani ZPF v tzemi, hydrologické a odtokové poméry
Viz platny uzemni plan, beze zmén.

Investice do pidy )
Beze zmén, viz. platny UP.

Vyhodnoceni vyuziti stavajicich rozvojovych ploch a zdiivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy,
véetné zdivodnéni, pro¢ je navrhované feSeni nejvyhodnéjsi

OZN. ZDUVODNENI ZABORU
P01 OV Plocha ob¢anského vybaveni
Odiivodnéni:
e Plocha prestavby, nejedné se o zabor ZPF.
704 OZ plochy ob¢anského vybaveni - hitbitovy
Odtivodnéni:

e Plocha je vymezena ve vefejném zajmu, ktery prevysuje nad vefejnym zajmem
na ochrané kvalitni ZPF L.tfidy ochrany. Jedna se o veiejné¢ prospésnou stavbu,
rozsifeni stavajiciho hibitova.

e Jedna se o zménu vyuziti zastavitelné plochy odsouhlasené v platném Gzemnim
planu.

e Navazuje na zastavéné uzemi.

e Zabor ZPF je minimalizovan na nejnutnéjsi vyméru.

e  Vymezenim plochy se nezhorsi dostupnost zemédélskych pozemki, jejich
celistvost ani podminky pro zemédélské obhospodaiovani.
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11.16.2 Dusledky na pozemKy urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich piedpisi
Zabory pozemki uréenych k plnéni funkce lesa se nevymezuji.

11.17. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI
Ke zméné &. 1 UP Dobré Pole nebyly uplatnény zadné namitky.

I1.18. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Viz kapitola I1.1.

IL19. TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACI TEXT UZEMNIHO
PLANU S VYZNACENIM ZMEN)

Viz. piiloha: Uzemni plan Dobré Pole, iiplné znéni po zméné &. 1. ,POSTUP PRI PORIZENI ZMENY
UZEMNIHO PLANU*

11.20 I'JDA.GIE 0 PqéTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI ODUVODNENI:

ILA. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

I1.B. GRAFICKA CAST

I1.a Koordinaéni vykres 1: 5.000
Il.c Vykres predpokladanych zabori ptidniho fondu 1: 5.000

POUCENI

Proti zméné uzemniho planu vydanému formou Opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad).

Mgr. Jana Dmitrievovi; MBA
Starostka obce
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