OBEC DOBRE POLE

Zastupitelstvo obece Dobré Pole piisluiné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona & 183/2006 Sh., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve zn¢ni pozdéjSich predpisti (dale jen ,stavebni zdkon), za pouziti § 43 odst. 4)
a § 188 odst. 1) stavebniho zakona, § 13 a pfilohy & 7 vyhlagky & 500/2006 Sb., o tizemné planovacich
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tizemné pldnovaci Einnosti, ustanoveni §§
171 a 173 zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4) stavebniho zdkona na
zaklade usnesent zastupitelstva obce ¢. 13/02/17 ze dne 25.5.2017

] ) V}’DAVA )
UZEMNI PLAN DOBRE POLE

Uzemni plan obsahuje.

1A VYMEZEN} ZASTAVENEHO UZEMI
Zastavéne uzemi bylo vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datu 18.02.2016. Je zobrazeno v grafické
¢asti izemniho planu, pfedevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni &. 1.01.

LB ZAKLADN{ KONCEPC

E ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

IL.B.I ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOIE UZEMI OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

Obec bude:

o zleplovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym pifrodnim a rekreadnim zézemim a nabidkou
vybavenosti imérnou velikosti sidla,

e vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v sidle,

e vytvalet podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva

e chranit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu tizem{

Zakladni koncepce Gzemniho planu je zaloZena na:

e respektovani architektonickych, urbanistickych a archeologickych hodnot v Gizem,

e zajidténi Gzemnich podminek pro doplnéni a rozvoj ploch bydleni, obéanského vybavent,

smiSenvch zemi,

= vytvafeni podminek pro rozvoj pracovnich piileZitosti a prosperitu tizeni,

¢ papojeni nové navrhovanych vyznamnych rozvojovych lokalit na dopravni a technickou infrastrukturu

s rozvoji pfirodnich hodnot navrhem uceleného Gizemniho systému ekologické stability

e zajiSténi prostupnosti krajiny, stabilizaci hlavnich G&elovych komunikaci a cyklotras

koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci

feden{ koncepce nakladani s odpadnimi vodami na navrhovanou COV Dobré Pole.

Zakladni koncepce uzemniho rozvoje Dobrého Pole je podfizena tomu, aby si obec udrZela charakter
vyvazeného sidla uspokojujiciho jak pozadavky na bydleni, tak i poZzadavky souvisejici se zamé&stnanosti
(vyroba, obCanska vybavenost) a s vyuZitim volného &asu (sport, rekreace).

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich, kulturnich i civilizaénich hodnot Gzemi,
Predmétem ochrany jsou v uzemnim plénu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

s vyhlaSené nemovité kultumni pamétky

e vyznamné vyhlidkové body a stavebni dominanty

o urbanistické hodnoty

Piirodni hodnoty

e lzemni systém ekologické stability (USES)

» narodni pfirodni pamatka a pfirodni pamatka



e evropsky vyznamna lokalita

e stavajici fesy v feseném dzemi

s kvalitni zemédélskd pida (tfida ochrany 1. a 1)

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni smé&fujici k ochrang hodnot v tzemi:

e Plocha EVL - Dunajovické Kopce a narodni piirodni pamédtka Dunajovické Kopce byly zahrnuty do
USES, co# znasobi ochranu tohoto cenného tizemi.

o Uzemni plan respektuje ochranné podminky chrénénych zemi a lokalit soustavy Natura 2000

= Vymezen¢ prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a krajinného razu.

LC URBANISTICKA KONCEPCE

(vietn€ vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

1.C.1 KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY

Sidlo Dobré Pole je centralné poloZeno v jizni ¢asti k.0. Dobré Pole, v ndvaznosti na komunikaci 11/414, podél
které se nachazi kompaktni zastavba a navazujici uli¢ni prostory. Mimo obec se v fefeném tzemi daldi mistni
¢asti nenachazi,

Vyznamnéa dominanta kostela, kterd tvofi genius loci obce, bude respektovana a nova zdstavba ji nebude
konkurovat.

1L.C.2  PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCN{) USPORADANI

K naplném’ ¢ild dzemniho planu bylo feSené tzemi rozd€leno na plochy s rozdilnymi néroky na prostiedi.
Navrh je zobrazen v grafické &asti Gzemniho planu, pfedevdim v hlavaim vykrese a tvoii zavaznou Cast
tizemniho planu. UP navrhuje plochy bydleni v rodinnych domech, plochy obcanského vybaveni, plochy
smilené obytné, plochy smiSen¢ vyrobni, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, a dal3f.
Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti LF. STANOVENT PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH.

Pro budouci rozvoj fedeného tzemi jsou rozvojové plochy navrzeny pfednostné uvnitf zastavéného Uzemi a v
pfimeé navaznostt na néj; navrzeno je také nové vyuZitf znehodnocenych nebo nevhodné vyuzivanych ploch.
Navrh uzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkei a wmist'uje rozhoduijici
rozvojovou lokalitu pro bydleni na zapadni okraj obce. V jinych ¢astech obce uf jsou vymezeny jen mensi
zastavitelné plochy pro bydleni.

Rozvoj obtanské vybavenosti bud’ navazuje na plochy stavajici a dale je rozviji (Z04, Z06) nebo podporuie
turisticky ruch s vazbou na vinafskou turistiku (Z05). Plochy pro sportovni aktivity jsou izemné stabilizovany.
Dalsi moZné umisténi objektii oblanského vybaveni je feSeno v regulativech ploch smifenych obytmych i
dalsich.

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny v ramci navaznosti na stavajici plochy se stejnym funk&nim vyuzitim
(07, Z08). Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy jsou navrZeny jizné pod obci (Z11, Z12, Z13). Plochy
smiSené vyrobni — agroturistika (Z09 a Z10), jsou vymezeny na severnim, resp. severovychodnim kraji obce.
Na zaklad¢ konkretniho poZadavku byla v zastavéném uzemi vymezena plocha smisend vyrobni — zemé&délska
(Z14).

Plochy vyroby a skladovani na severnim okraji obce jsou stabilizovany v ramei arealu byvalého zemédélského
druzstva umoziuji dalsf rozvoj. Nové plochy vyroby a skladovani — vyroby drobné jsou situovany na severnim
a zapadnim okraji obce (716, Z17).

LC3  PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

s Bude zachovéana stavajici urbanistické struktura sidla a jeho celkovy obraz.

» Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby nové zastavba co nejméng naru$ila panorama
sidla pii datkovych pohledech.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:

- Kompaktni struktura zastavby: jednd se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy zpravidia

podél ulice vymezené fizemnim planem, nebo navazujici vzemni studii

- Uspotadand struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi pii

obvodu ploch, 4j. zpravidla podél ulice vymezené (izemnim planem

- Céstetné uspofadana struktura zastavby: zéstavba volné stojicimi domy a dvojdomy

umisténymi podle tzemné-technickych podminek i mimo obvod plochy

- individualng¢ stanovend struktura zastavby - pokud to dovoli izemni podminky, musi byt stavby

umistovany v souladu s existujici strukturou zdstavby na sousednich pozemcich, pokud jsou piistupné ze

stejného vefejného prostranstvi (ulice). V pfipadé sousedstvi s vice rliznymi strukturami, piistupnymi z téhoz



vefejného prostranstvi {ulice}, lze vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich p¥ipadech nenf struktura zastavby
stanovena.

1.C.4  PLOCHY BYDLENI

Plochy bydlent jsou podrobnéji ¢lenény na;

- BR Plochy bydleni — v rodinnych domech

- BD Plochy bydieni — v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastaviteinych plochach:

Oznaceni | Kod plochy

plochy i Funkéni vywziti plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti plochy

701 BR PoZaduje se zpracovani regulaéniho planu na vyiadani.
Plochy bydlent Pfipustnd prostorova struktura zastavby: kompakini struktura
- v rodinnych domech zéstavby, Castetné uspofadand struktura zastavby.

BR Prostorova struktura zastavby: Uspofadana struktura zastavby,

702,703 | Plochy bydleni
- v rodinnych domech

1C.5 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN]
Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnéji élenény na:

o OV Plochy ob&anského vybaveni
e OX Plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport se specifickym vyuzitim
o 0OZ Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:
Oznaleni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti
plochy | Funkéni vyuZiti plochy plochy
Zadné pozadavky.
704 ov V ploSe bude respektovano vedeni stavajicich siti
Plochy obcanského vybaveni technické infrastruktury (vodovod, kanalizace).
Prostorové struktura zastavby: individualng stanovens
Uzemi dil¢iho zaméru je chdpana jako urbanisticky
hodnotna lokalita. V navazujicim bude zohlednén
7,05 ov architektonicky vyraz a drobné méfitko stavajici
Plochy obdanského vybaveni zastavby vinnych sklepti v sousedstvi. Pfipousti se

objekty o vySce 1 nadzemni podiazi,
Prostorova struktura zistavby: individualné stanovena

Mo

Roz8ifeni hibitova je podminéno presunutim stavajici

87/ S . AR I .
706 | Plochy obéanského vybaveni - mistni kon}u.mlface v 1a.mct s;ftabllz,zov:.me p}oc‘hy up
hibitovy (plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a

velejna prostranstvi) dile od hibitova.
Prostorova struktura zastavby: nestanovuje se

LC.6 PLOCHY SMISENE OBYTNE
Plochy smiSené obytné nejsou podrobnéji ¢lenény:,
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
plochy | Funkéni vyuziti plochy vyuZiti plochy

V navazujicim fizeni bude zohlednéno:
® pasmo uZivani pozemkd podél vodniho
toku, o §ifce 6 m od biehové hrany.
® situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m
SO . . " . .
767 pe od okraje lesa je moZné pouze na zakladé
Plochy smiené obytné . . . ! o
zavazného stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotéenym orgéanem.
® Prostorova struktura zastavby:
Uspofadana struktura zastavby.




708

SO
Plochy smiSené obytné

V navazujicim fizeni bude zohlednéno:

® Situovéani objektd ve vzdalenosti do 50 m
od okraje lesa je moiné pouze na zékladé
zavazncho stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotéenym orginem.

® Prostorova struktura
Uspotadana struktura zéstavby.

zastavby:

1.C7

PLOCHY SMISENE VYRORBNI

Plochy smiSené vyrobni jsou podrobnéji &lenény na:

SVa Plochy smiSené vyrobni - agroturistika

SVs Plochy smiSené vyrobni - vinné sklepy

SVz Plochy smiSené vyrobni - zemé&delské

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach:

@

L2

Qznadeni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
V navazujicim fizeni bude zohlednéno:
e pasmo wZivani pozemki podél vodniho toku, o
§ifce 6 m od biehové hrany.
® Situovani objektd ve wvzdalenosti do 50 m od
Sva okraje lesa je moiné pouze na zakladé zavazného
Z09 | Plochy smiSené vyrebmi -|stanoviska vydaného vnavazujicim fizeni dotéenym
agroturistika organem.
© ochranné pasmo 11. stupné pfirednich lé&ivych
zdrojll mineralnich vod zFideini oblasti Pasohlavky.
® Prostorovd  struktura  zastavby:  individualné
stanovena
. Situovéani objektl ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
Sva e i . mozné pouze na zadkladé zavazného stanoviska vydaného
Z10 Plochy smiSené vyrobni -| e wr e, o,
agroturistika v navazujicim fizeni df)lce-nym organem. ’
Prostorova struktura zastavby: individuaing stanovena
Uzemi odloucen¢ lokality vinnych sklepi je chépano jako
Z11, |SVs urbanisticky hodnotnd lokalita. V navazujicim bude
Z12, | Plochy smiSené vyrobni - vinné | zohlednéna urbanistickd i objemova struktura stavajicich
Z13  |sklepy vinnych sklepti. Pripousti se zde jednopodlazni zastavba.
Prostorova struktura zastavby: individuaing stanovena
SVz . . p Z4adné pozadavky.
214 [ Plochy smiSené vyrobni - Dy o s T ]
ey s rostorové struktura zstavby: individuding stanovena
zemédélské

LC.8

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovéni jsou podrobnégji ¢lenény na:

-]
°

-]

VS plochy vyroby a skladovani

VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna
VE plochy vyroby a skladovani - vyroba energie na fotoveltaickém principu
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastaviteinych plochiach:

Oznaceni | Kéd plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuzitf
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
V navazujicim izeni bude zohledné&no:
VD ® ochranné pasmo II. stupné pfirodnich 1é¢ivych
Z16 | plochy vyroby a skladovani - zdrojii mineralnich vod zfidelni oblasti Pasohlavky.
v¥roba drobni ® Prostorova  struktura  zastavby:  individuilné
stanovend
VD V navazujicim Fizeni bude zohlednéno:
Z17 | plochy vyroby a skladovani - ® Omezeni vyplyvajici z pasma uzivani pozemki

vyroba drobnd

podel vodniho toky, o Sifce 6 m od bichové hrany.




® Omezeni vyplyvajici z ochranného pasma 1l
stupné pifrodnich 1é¢ivych  zdroji mineralnich  vod
zi'idelni oblasti Pasohiavky.

s Dale budou respektovany stavajici sit¢ technické
infrastruktury (sdélovaci kabely a vodovodni pfivadéé s
ochrannym pasmein).
e Prostorova
stanovena

struktura  zdstavby:  individualng

1.C.9

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:

UP Plochy vefejnych prostranstvi - mistni a Giéelové komunikace a vefejn4 prostranstvi
UZ Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelené

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Qznadeni | Kod plochy | Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
up V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Plochy vefejnjch prostranstvi * ‘ Budou respektovany podminky ochranného pasma
Z19 e ok . . Zeleznice.
- mistni a Gfelové komunikace . , . ,
“ . , ® Budou respektovany podminky koridoru dopravni
a verejna prostranstvi . , . T _y Y
mfrastruktury  KD?1 (pro optimalizaci Zelezni¢ni traté
véetné scuvisejicich staveb).
UP )
Z20,  Plochy vefejnych prostranstvi | Zadné pozadavky.
Z21 | - mistni a uéelové komunikace
a vefejna prostranstvi
UZ Plochy verel nvy?h’ 7adné pozadavky.
722 prostranstvi - veFejné -
(parkové) zelené
UZ Plochy veFejnych V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
723 | prostranstvi- vefejné ® Bude respektovano el. vedeni VN s jeho

(parkové) zelené

ochrannym pasmem.

.C.10° PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji &lenény na:

DS Plochy dopravai infrastruktury - silniéni doprava

DZ Piochy dopravni infrastruktury - drézni doprava

DG Plochy dopravni infrastruktury - gardZe

DU Plochy dopravni infrastruktury - Géelové komunikace
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach:

L]

&

Oznafeni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti
plochy | Funkéni vyuZiti plochy plochy
Vyuziti  plochy zohledni mozné budouci umisténi
bG rodinnych domi v plode tGzemni rezervy RO1 - v
718 | Plochy dopravni Jihozdpadni ¢asti plochy Z18 budou ponechany nejméné 2
infrastruktury - garaze prijezdy k ploge RO1.
DU
Piochy dopravai Zadné pozadavky.
724 |, . .
infrastruktury - acelové
komunikace

1.C.11 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury predstavuji v feSeném tzemi plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité

(TH).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach:




Oznpaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyuziti plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

V navazujicim Fizeni budou upiatnény tyto podminky:

® Bude zohlednéno el. vedeni VN a jeho ochranné pasmo.

® Bude respektovano omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa
(situovani objektl ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného

TI e .
- v navazujictn fizeni dotéenym organem).
715 Plochy technicke ® dmist’ovém’ 'ak'ch}]io]i s%av b) Fizeni v zaplavové
. R eb a zafizeni v VOVETL
infrastruktury - inFenyrské |~ “ISTOVAND Jaxycl . ‘. “p "
it uzemi véetn€ terénnich Gprav je moiné pouze se souhlasem

véen€ a mistné piistusného vodopravniho ufadu v souladu
s ustanovenim § 17 vodniho zdkona.

e Bude respektovano omezeni vyplyvajici z ochranného
pasma 1l. stupné piirodnich 1é¢ivych zdrojii minerdlnich vod
zi'idelni oblasti Pasohlavky.

LD KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

{vCetné podminek pro jeji umist'ovani)

1.D.1  DOPRAVA

Silnice

Soucasna silnini sit, reprezentovana plochou silnice L tiidy /414 Lechovice ~ Mikulov, je v Hzemi
stabilizovana a je i dale respektovana.

Mistni komunikace, ielové komunikace

Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci. Mistni obsluzné komunikace pro dopravni
obsluhu nov& navrzenych lokalit zdstavby jsou navrzeny v piipadech, kdy je feseni jednoznaéné (Z21). v
piipadé pomérné rozlehlé plochy BR bydleni v rodinnych domech Z01) bude dopravni obsluha fefena
naslednou dokumentaci - vzemni studii.

Pro ziepSeni dopravni obsluhy je na severnim az severovychodnim okraji obce navrZena i¢elova komunikace
(£24) pro obsluhu Z09 a stavagiciho rybniku.

Navrzené mistni a Gcelové komunikace jsou zafazeny mezi vefejné prospéiné stavby. Krajina je prostupna
diky pomérné husté siti cest v krajiné. Hlavni 0¢elové komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti a isou
stabilizované.

Dalsi cesty je mozné dle potieby zfizovat v krajing v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti,

V souvislosti s uvazovanym roziifenim hibitova (plocha Z06) bude upravena poloha stavajici misind
komunikace, ktera bude v rdmei stabilizované plochy UP pfesunuta jizn&ji, tj. dale od hibitova.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkoviité jsou stabilizovéana. Uzemni plan fesi plochy pro nova parkovisté v téchto lokalitach:

- pii zelezniéni stanici (Z19)

- pii obecnim Gfadu (Z20)

Soutasné je vymezena na vychodnim okraji obce plocha dopravni infrastruktury - gardze (Z18).

Vsechny nové obyiné objekty, objekty obanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny, musi mit
feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro fedené aizemi se piitom stanovuje stupetl
automobilizace 1:2,5.

Zeleznitni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy

Stavajici celostatni jednokolejna neelektrizovand Zeleznidnf trat’ ¢. 246 Bieclav - Znojmo je stabilizovéna,
vyhledove je v feSeném lzemi uvaZovdno s modernizaci této traté. Pro vySe uvedeny zamér je vymezen v UP
koridor dopravni infrastruktury KDT.

Cyklisticka, turisticks a pési doprava

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy. Stabilizovany stav. Turisticka doprava je rovné? stabilizovana.

I.D.2  TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVAN{ VODOU

Koncepce zésobovani obce vodou se neméni.

Zastaviteln¢ plochy vymezené tzemnim planem Dobré Pole budou napojeny na vodovodni sit pro vefejnou
potiebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z hlavniho vykresu tzemniho planu,
ktery obsahuje stdvajici vodovody i navrhované vodovodni fady. V plose Z0! polohu siti technické
infrastruktury — vodovodi upfesni regulaéni plan.



Zabezpedent poZirni vody

Nove vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovény pro tyto G&ely dle aktualné
platnych pfedpisi. Na vodovednich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude upiesnéna
v pavazujicim fizeni.

ODKANALIZOVAN{ A CISTENI ODPADNICH VOD

Oddilna splaskova kanalizacni sit’ je svedena do obecni COV. kierd v soudasnosti nevyhovuje. Plocha pro
novou COV (Z15) je vymezena v nové poloze Jihozapadné od obce. Napojeni jednotlivych zastavitelnych
ploch na kanalizaci vyplyva zhlavniho vykresu tzemnfho planu, ktery obsahuje stdvajici i navrhované
kanalizagni Fady. V ploSe Z01 polohu kanalizace upfesni regulaénf plan.

Srazkové vody budou likvidovény vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody z komunikaci a
vergjnych ploch budou odvadény s vyuZitim piirodni i umélé retence stokami & otevienymi métkymi pitkopy
do vodnich tokd. Pred zafisténim do vodotede budou po vyhodnoceni mo#ného znedidténi na stokdch osazeny
lapace stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadre.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadfazené sit€, a to VVN & 5513 Hrugovany nad
Jevisovkou — Mikulov o provoznim napéti 110 kV. V soub&hu s timto vedenim je navrzen koridor technické
infrastruktury - KT1 (rekonstrukce a zdvajeni VVN 110 kV), jeho? trasa je pFevzata ze ZUR JMK a zpfesnéna.
Obec je zasobovana venkovnim vedenim VN & 115 o napétové hlading 22kV. Stabilizovany stay.

Uzemni plan umistuje | novou distribudni trafostanici, a to v ploSe bydleni v rodinnych domech BR Z0, kde
Jjeji pfesnou polohu upfesni reguladni plan.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedent.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Dobré Pole je plynofikovana, trasy VTL plynovodt jsou skrz felené Gizemi stabilizovany. Mistni sif’ v
obci je stfedotiaka, stabilizovany stav.

Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na plynovod vyplyvéa z hlavniho vykresu uzemniho planu, ktery
obsahuje jak stavajici tak navrhované plynovedy. V plose Z01 polohu uptesni reguladai plan.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepee zasobovani teplem zaloZena na lokélnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACH

Uzemni plan respektuje stavajici dalkové kabely, sd&lovaci a datové sité. Stabilizovany stav. Nova
komunikaéni za¥izeni UP nenavrhuje.

LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

LE.] NEZASTAVENE UZEMI

Plochy zemeédélské jsou podrobnéji ¢lenény na:

- ZZ plochy zemédelské - zahrady a sady v zastavéném tizemi

- ZT plochy zemédgiské - trvalé travni porosty

- ZV plochy zemé&délské - vinice

- 70 plochy zemédelské - orna pidu

Dile jsou vymezeny tyto plochy:

- NL plochy lesni

- NP plochy pfirodni

- NK plochy zelené - zelen krajinna (nelesni)

- NV plochy vodni a vodohospodarské

Uzemni plén vymezuje v krajin¢ nasledujici navrhové plochy :

® NP plochy prirodni: mistni (lokalni) biocentra

Pro stavajici i ndvrhové plochy v nezastavéném tizemi jsou izemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuZziti, které jsou prostfedkem pro usméréni budouciho utvéreni krajiny.

LE2 KRAJINNY RAZ

Zékladni koncepce uspotadani krajiny se UP Dobré Pole neméni. V3iechny zastavitelné plochy navazujf na
zastavéné (zemi, nové sidla ¢i samoty nejsou navrhovany. Uzemni plén proto nem4 vyznamny vliv na krajinny
raz. Pro veSkeré rozvojové plochy jsou stanoveny prostorové i funkéni regulativy, které reguluji vystavbu v
uzemi.

V ramei zachovani krajinného rdzu byly vypustény nerealizované plochy vyroby a skladovéani - vyroby energie
na fotovoltaickém principu a ptida byla navracena zpét ZPF.

Navrh opatfeni v krajind:

- Realizovat chybgjici &asti USES.




- Podél silnic obnovit aleje.

- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dievin (véetné ovocnych).

- Revitalizovat Polnf potok, ktery je lokalnim biokeridorem. V nivé toku vytvorit vodai plochy a
mokfady, doplnéné vysadbami.

Navrh opatieni v urbanizovaném Gzemi;

- Zaméry zastavby v urbanizovanych plochach p¥izpisobit kontextu Krajiny, nevytvéiet rusivé
dominanty, formy zastavby a zplisoby vyuzivani

- Respektovat vyskovou hladinu stanovenou {izemnim planem.

- U areallt vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelen& predevsim po
obvodu arealu ve sméru do voiné krajiny.

LE3 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STARILITY

Koncepce feSeni Gzemniho systému ekologické stability krajinv (USES) je zalo¥ena na principu tvorby
ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledli vzajemné navazujicich, typové piibuznych a funkéng
souvisgjicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feseni vEech zastoupenych trovni USES
— nadregionalni, regionalni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

® vioZene regionalni biocentrum do nadregionalniho biokoridoru K JMO4T/RBC 31
s misini biocentra LBC 1, LBC2, LBC 3;
® mistni biokoridory LBK {, LBK 2, LBK 3, LBK 4, LBK 5, LBK 6, LBK 7, LBK 8.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkdm, skutedny stav vyuziti dzemi, zafizeni dopravni a technické
infrastruktury a na z4jmy ochrany pfirody a krajiny, zemédélstvi, vodniho a lesniho hospodarstvi je moiné
provadét uréité korekce &i upfesnéni priibéhu a vymezeni USES, a to pii spinéni podminky, Ze nebude sniZzena
mira aktudlni ani potencidlni funk&nosti USES.
Piehled vymezenych skladebnych ¢asti USES:

Oznacdeni Funkéni typ’+ biogeograficky Cilova spolefenstva
vyZnam
K JMO4T/RBC 31 viozene regionélni biocentrum do Lesni a nelesni mezofilni
nadregionalntho biokoridory
LBC | Mistni biocentrum Lesni a nelesni mezofiln{
LBC2 . Mokradni + vodni, Lesni a
Mistni biocentrum ,
nelesni mezofilni
LBC3 Mistni biocentrum Mokiadni + vodni
LBK 1 Mistni biokoridor Mokfadnt + vodni
LBK 2 Mistni biokoridor Mokiadni + vodni
L.BK 3 Misini biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 4 Mistni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 5 Mistni biokoridor Lesni a nelesnj mezofilni
LBK 6 Mistni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 7 Mistni biokoridor Lesni a nelesn] mezofilni
LBK 8 Mistni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

Lesnimi mezofilnimi spolefenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dfevin, piip. aZ
spolecenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou,
Nelesnimi mezofilnjmi spole€enstvy jsou mydleny rizné typy ekologicky cennych nelesnich spoledenstev na
stanovidtich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivaéna podzemni vodou.

Mok¥adnimi spolelenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych spoledenstev na podmadenych
stanovistich (veeta lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostl).

Vodnimi spolefenstvy jsou mySlena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Pro vsechny ¢asti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti zatlenéné do biokoridort USES plati misto podminek
vyuZiti stanovenych pro piisluiné typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuZiti slouzici k posileni &i zachovani funkénosti USES.

Podminéné pripustné je takové vyuZiti, které je uvedeno vpodminkach vyuZiti daného typu plochy
srozdilnym zplsobem vyuZiti jako hlavni, ppustné ¢i podminénd pripustné, pokud nenarui nevratné
pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability Gzemi.



Nepfipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni & potencialni funkénost USES,
Do vymezenych biokoridord USES nelze umistovat budovy. Z jinych typti staveb lze do biokoridort
umist'ovat podminéné:

® stavby pro vodni hospodafstvi (vEetné staveb protierozni &i protipovodiiové ochrany), pokud ide o
stavby ve vefejném zdjmu, za piedpokiadu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;
® stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rdmei systému dopravni infrastruktury umistit Jinde, za

predpokladu minimalizace jejich plosn¢ho a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivi
na funk&nost USES;

® stavby technické mfrastruktury, které nelze v rdmci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za piedpokladu minimalizace jejich ploiného a prostorového stietu s plochami USES anegativniho vlivu
na funkénost USES.

Dajde-li pii nasledném zpracovani pozemkovych tprav (planu spoleénych zatizeni) k upfesnéni vymezeni
navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feSeni tizemniho
planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi uzemt), neni to diivodem k zaddni zmén Gzemniho planu.

LE.4 PROSTUPNOST KRAJINY

Krajina je propustna diky poméme husté siti cest v krajing. Hlavni agelové komunikace jsou zakresleny v
grafické &asti a jsou stabilizované. Nové je vymezena plocha dopravni infrastruktury - Gdelova komunikace
DU 724 na severnim okraji obee pro obsluhu stavajici vodni plochy a plochy smisené vyrobni - agroturistiky
SVa Z09. Dalsi cesty je moZné ziizovat v nezastavéném tzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkd ve volné krajing. Oploceni jako stavba mize
mimo zastavéne Uzemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuZiti ploch nezastavéného tzems.

LE.5 PROTIEROZNI OPATREN{, OCHRANA PRED POVODNEMI

K omezeni pasobeni vétrné budou slouZit stavajici i navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES, kieré
bude nutno pii zpracovani pozemkovych dprav doplnit o navrh vétrolamil. Vzajemmna vzdalenost vétrolami by
méla byt optimalné 500 m, maximélne 1000 m. P vét3i vzdélenosti je jiZ protierozni vliv prakticky
zanedbatelny. Protierozni opatieni nutno dofesit v pozemkovych tpravach.

V erozné ohroZzenych dzemich vymezenych v uzemnim planu budou jako protierozni opatien{ slouzit i
navrhovane plochy piirodni NP, tedy nové navrzena biocentra a plochy pro biokoridory.

Uzemni plén vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu izemi pfed velkymi vodami:

° podél koryta vodnich toki a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené plochy o
§iFi min. 6 m od biehov¢ hrany na obg strany (tzv. poto&ni koridor) - pro priichod velkych vod a zarovei jako
manipulaéni proh pro Géel spravy a Gdrzby vodniho toku;

® navrzena jsou opatieni zvySujici retentni kapacitu izemi — vymezeni ploch a dostatedné Sirokych pasi
pozemkil podét drobnych vodnich tokd uréenych k zatravnéni;
e v lizemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného

uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fedit kombinovanym systémem
piirozené/umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drendznim systémem do jimek v

nejuiziim misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zélivky v dobé
piisusku).

LE.6 REKREACNIVYUZIVANI KRAJINY

Uzemni plén podporuje rozvoj v (zemi situovaném jizné od obee, kde jsou soustiedény plochy pro rOZvoj
vystavby vinnych sklepi. Jednd se o plochy SVs plachy smiSené vyrobni - vinné sklepy (Z11, Z12, Z13) a
plochu obcanského vybaveni OV (Z05). Souasné jsou na severnim a severozdpadnim okraji obce vymezeny
plochy SVa plochy smiSené vyrobni - agroturistika (Z09, Z10).

LE.7 PLOCHY PRO DOBYVANI NEROSTU
V feSeném dzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvéni nerostdl.

LF  STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s urfenim pfevazujictho ugelu vyuzitf
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popfipadé podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné podminek ochrany
krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki v plochach).



K napnéni cild tzemniho planu bylo feSené Gzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostieds.
Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

& Hiavni vyuZiti: jedna se o hlavni funkcei, pro kterou je dand plocha urdena. Hlavni vyuziti je dilezité
pro navazujici rozhodovani v piipadech, kdy nebude zAmér obsaZen ve vyctu piipustného ani nepfipustného
vyuziti a pripustnost zaméru bude posuzovana na zikladé spravnihio uvaZeni. Je-li u plochy stanoveno vice
riiznych hiavnich vyuziti, lze za uréujici povazovat kterékoli z nich.

L] Pripustné vyuziti: jedna se o vylet vyuZiti, které jsou v dané ploSe pripustna. Zpravidla bezprostiedng
souvisi s hlavrim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.
® Nepfipustné vyuZiti: vycet funkei, které nejsou v dané plose piipustné. Pokud takovéto vyuziti v ploge

existuje, je nutné podnikat kroky k ukonten; jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni, pripustné &
podminéné piipustné.

u Podminéné piipustné vyuziti: nemusi bezprostfedng souviset s hlavaim vyuzitim, aviak musi s nim byt
slugitelne; slulitelnost je nutno prokdzat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li podminky spinény, jde o
neptipustné vyuziti.

| Podminky prostorového uspofddani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje Gzemni plan
podminky prostorového uspoiadani slouzici k ochrané krajinného rdzu, k ochrang obrazu sidla a k ochrand
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi, aby nedodlo k naruseni urbanistickyeh a architektonickych hodnot
stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé zéstavby v ulici). Uzemni plan proto
v téchto pfipadech stanovuje napf. koeficient vyuziti pozemku a maximalni vy&ku, resp. podlaznost staveb,

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

= Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu.

= Upravy stavajicich staveb lze rovngy provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
uspofadani,

u Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspofddani nevyhovi, lze bez omezeni udriovat.
Pripadn¢ stavebni Opravy t€chto staveb viak musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

. Vyjimky z podminek prostorového uspofadani 1ze povolit pouze v plochach, u kterych je to vyslovné

uvedeno, a za podminek tam stanovenych.

LF.1 ZAKLADN]| POIMY

1. Hygienickeé limity: jsou nepfekrogiteln¢ limity negativnich G&inkd na vefejné zdravi a Zivotni prostiedi,
stanovene obeené platnymi pravnimi predpisy (zakony, vyhladkami, normami). Tyto limitni hodnoty vyjadiuji
pfipustnou miru G¢inkd primarnich i druhotnych (kumulovanych a synergickych).

2. Ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu: jednd s¢ o ob&anské vybaveni, které

= slouzi prevazn¢ obyvatelim pfilehlého tzemi (maloobchodni a stravovaci sluby, zafizeni péie o
dét, predSkolni zafizeni, sportovni a relaxalni zafizeni). PFitom plocha pozemku maloobchodnich zafizeni
nesmi presahnout 1000 m*.

= slouZi obyvatelim $irSiho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (ubytovaci penziony
o kapacit¢ do 20 pokoji, stavby pro socidlni sluzby, $kolskéd zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni udely, sluzby).

3. Obcanské vybaveni vy88iho vyznamu: jedna se o obéanské vybavent, které mé nadmistni vyznam (napi.
hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploge pozemku nad 1000 m?, velkoobchodni zatizeni,
pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m’) a obanské vybaveni naroné na dopravni obslubu.

4. NeruSici vyroba: drobné vyrobni &innosti, pfedevsim Femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni sluzby
(napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské &innosti, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaruuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okolf a nesnizuji kvalitu prostiedf souvisejiciho Gzemd,
tj. jepichz vliv na Zivotni prostiedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

5. RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialng sniZit kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi, ale jejichz viiv na
zivotni prostiedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych v fizemnim planu
hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s daldimi (stavajicimi i navrhovanymi)
stavbami.

6. Rodinné vinné sklepy: jsou pievaing podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina,
Jejichz kapacita nemiZe negativng ovlivnit chrangny venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a
chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob&anského vybaveni). Tyto podminky
splfiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovéni vina, jejichZ zastavéna plocha nadzemni &asti objekty
nepiesahuje 80m2 a celkové zastavéna plocha, véetné podzemni ¢asti, nepfesahuje 300 m2. Rodinné vinné
sklepy mohou mit, pokud to umoziiuje maximalni podlaznost stanovend pro danou plochu, rekreadni nastavbu
umoziujici ubytovani. Trvalé bydleni je v nastavbé rodinnych vinnych sklepd piipustné jen vyjimetns, pii



spInéni podminek obsaZenych v kap. LF.2. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou
k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizgim
obytnym objektiim a objektim obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

7. Vinafské provozovmny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuii
podminkam uvedenym pro rodinné vinne sklepy* — viz vyge.

8. Agroturistika: pfedstavuje viceltelové vyuziti rodinného domu se¢ zemé&délskym hospodafstvim, nebo
zemédelske farmy, pro tcely cestovniho ruchu. Zahenuje moZnost vystavby penziont, ubytoven, skupin chat.
9. Centra dopravnich sluZeb: zahmuji stavby obchodii a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvémy, pajcovny
motorovych vozidel a stroji, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

10. Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby ur¢ené ke shromazd’ovani a tiidéni komunalnich odpadii
- shé&rné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m* véetn&. V téchto stavbach nelze provadét jinou &innost
s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

11. Velké stavby odpadového hospodaFstvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m’, skiadky
méstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklaéni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny
odpadi apod.

12. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souttem vymér zastavénych éasti ploch (u nadzemnich
staveb se jedna o souCet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a vyméry dalSich
zpevnénych ploch) k celkové vymeie ploch. Vyjadfuje nejvyse piipustny podil zastavéni plochy. Nezastavény
zbytek plochy bude vyuZit pro vysadbu izolagni, okrasné a uzitkové zelené. Dévodem k regulaci intenzity
zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a ivotniho (pracovniho) prostiedi, tj. zajisténi optimalni hustoty
zastavéni v zemé&délské krajing a zajisténi dostateCnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni
u plochy jako celku, a zdivodu proporcionality i u jednotlivych diléich ploch ve viastaictvi odlisnych
vlastnikil. Poznamka: do zastavénych Zasti ploch se pro idely vypoctu KZP zapoditavaji i viechny zpevnéné
plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

13. Podlazim se v izemnim planu rozumi ¢ast stavby, upravena k tcelovému vyuziti, vymezena podlahou,
stropem nebo konstrukci krovu.

4. Nadzemnim podlazim se v Gzemnim planu rozumi kazdé podlaZi, které nelze pokiadat za podzemni.
Podzemni podlazi ma (roveft podlahy nebo jeji vétsi &asti nize nez 0,8 m pod nejvy§iim bodem piilehlého
terénu v padsmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

15. Pocet nadzemnich podlazi se pocitd po hlavni Fimsu, tj. nezahrauje podkrovi.

16. Maximalni podlaZnost zistavby je definovana nepfekroditelnd maximalni podlaznost stavby uréena
pottem nadzemnich podlazi. Zjistuje se v misté stavby piilehlé k sousedicimu vefejnému prostranstvi od
trovné terénu v tomto misté. Pro dcely stanoveni podlaZnosti stavby se za podlazf potitaji i ustoupena podiai.
17. Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlaZim, stavebné upraveny k a¢elovému vyuziti. Jeho
svétla vyska na uliéni stran€ objektu pfitom nesmi ptesdhnout 1,30 m, jinak se tento prostor povaZuje za
podlazi

18. Cyklostezkou tzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pés (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu, jezdeim na
kole¢kovych bruslich pfipadné chodctim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni vyloutena.

19. Cykiotrasou (zemni plan rozumi ty vefejné piistupné pozemni komunikace se smifenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznadens orientadnim dopravaim znadenim.

20. Sakralni stavba je stavba slouZici pro nabozenské dkony, napi. kostel, kaple, zvonice a pod.

21. Souvista uli€ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvisle fadé pozemkd v ulici nebo na navsi ¢i ndméesti.

22. Hospodafska zvifata jsou zvifata, ktera pfina$i pfimy hospodaisky uzitek (napf. skot, prasata, driibez,
ovce, kozy, koné, kratici).

LE2  PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH
Stavby, zdméry a zpisob vyuZiti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou slufitelné
s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilngm zplisobem vyuZiti, jsou nepfipustné.

pfiggy Nazez; E jg;gi}?}iﬁiﬂym Podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych
PLOCHY BYDLENI domech
BR - V RODINNYCH Piipustn¢ vyuziti: obéanské vybaveni mistniho vyznamu,
DOMECH objekty pro rodinnou rekreaci, mistni a Gdelové
komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a




rekrealni  zelené, détska hiistg, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti
'do 10 parkovacich mist, fadové garaze o Uhrnné kapacité
do 10 mist.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky daldich staveb a
zafizeni, které nesmizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v ploSe. Rodinné vinné sklepy, pokud
jsou souCasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou
souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

Bytové domy, pifi respektovani nejvy8$l piipustné
podlaznosti.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni WCinky na vefejné zdravi a Zivotni prostiedi
piekratuji nad pfipustnou mez hygienické limity, nebo
takové disledky vyvolavaji druhotng (v souhmu), veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obtanské vybaveni vyiho vyznamu,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodafstvi, &erpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofddani: pripousti se objekty o
vySce do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uliéni
zastavbé musi vySka objektd (Fimsy) zohlednit vygku
okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

BD

PLOCHY BYDLENI
-V BYTOVYCH DOMECH

Hiavni vyuZiti: bydleni v bytovych domech

Piipustne vyuziti. mistni a Gfelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekrea¢ni zeleng, détska
hiisté, souvisgifci technickd infrastruktura, obdanské
vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a
hromadné gardZe o dhroné kapacité do 20 mist.
Nepfipustné vyuZiti: bydleni v rodinnych domech, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichz negativni 08inky na vefejné
zdravi a Zivotni prostfedi piekracuji nad ppustnou mez
hygienické limity, nebo takové dasledky vyvolavaji
druhotné (v souhrnu), veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a veikoobchod, obdanské
vybaveni vy$siho vyznamu, dopravai terminaly a centra
dopravnich sluZeb, malé i velké stavby odpadového
 hospodatstvi, derpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového usporddani: pfipousti se objekty o
vysce do 4 nadzemnich podlazi, u objekti v souvislé uliénf
zastavbé musi podlaZnost objekt zohlednit vysku okolnich
staveb, aby nebyla narusena architektonickd jednota ulice
jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oV

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni oblanského
vybaveni mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Pripustn¢ vyuziti: mistni a alelové komunikace, vefejna

prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené&, détska




hiiste, souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily.

Neplipustné vyuZiti: pozemky bydleni vrodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veSkeré stavby a Cinnosti, jejichi negativni aéinky na
zivotni prostfedi prekracuji nad piipustnou mez hygienické
fimity, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i wvelké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro obdanské
vybaveni vy%3iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — |
oboji za podminky, Ze:

® Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami
BR a SO

® 7e zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zat€z v obytném Gzemi

e Ze budou vyieSeny naroky na parkoevani vozidel
bez zatéZovani vefejnych prostranstvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OV se
pfipoustt objekty o vysce do 1] m (od upraveného terénu
po fimsu stfechy), u objektd v souvislé uliéni zastavbeé
musi podlaznost objektd zohlednit vygku okolnich staveb,
aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako
celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje,

OX

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVEN] -
TELOVYCHOVA A SPORT
SE SPECIFICKYM
VYUZITIM

'mez hygienické limity, nebo takové disledky vyvolavaii

Hlavni vyuZiti: pozemky pro télovvchovu a sport.
Podminéng pfipustné _vyuziti: pozemky souvisejic
obtanské  vybavenosti  (napf. stravovacich  popi.
ubytovacich zafizeni), mistni a elové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené,
souvisejici technickd infrastruktura, parkoviité pro osobni
automobily vie za podminky, 7Ze zaméry svym charakterem
a kapacitou negativné neovlivni stavajici chranénd izemi
NATURA 2000 a nezvy$i dopravni zatéz v daném Gzemi a
pokud bude v navazujicim fizeni prokézéno respektovani
poZadavki tykajicich se chranéného venkovnihe prostoru,
chranéného wvnitiniho prostoru staveb a chrandného
venkovniho prostoru staveb.

Nepripustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni G8imky na
vefgjné zdravi a Zivotni prostfedi pfekraduji nad pifpustnou

druhotné (v souhmu), veskeré stavby a &innosti
nesouvisejici s hlavnim a podminéné pipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni vy§$iho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofddéani: v plochach OT se
pfipousti objekty o vy$ce do 11 m (od upraveného terénu
po fimsu stiechy), u objektd v souvisié ulidni zastavbeé
musi podlaznost objektd zohlednit vy$ku okolnich staveb,
aby nebyla naruSena architektonickd jednota ulice jako
celku.

OZ

PLOCHY OBCANSKEHO

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.




VYBAVENI- HRBITOVY

Pifpustné  vyuziti:  pozemky  souvisejici oblanské
vybavenosti, mistni a Gfelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovi$té pro osobni automobily,
Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni vys§iho
vyznamu, dopravai terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velke stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorovéhe uspofadani: piipousti se objekty
JednopodlaZni,

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE
OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro obfanské vybaveni mistniho vyznamu.
Pripusiné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
mistni a Gdelové komunikace,  vefejnd prostranstvi a
plochy ckrasné a rekreaCni zelené&, détska hiiste, souvisejict
technickd infrastruktura, parkovist& pro osobni automobily
o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy.
Nepfipustné vyuZziti: veSkeré stavby a &innosti, jejichz
negativni u€inky na vefeiné zdravi a Zivotni prostiedi
pfekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, nebo
takové disledky vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pifpustnym
vyuzZitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro obdanské
vybaveni vy3iiho vyznamu a pozemky neru$ici vyroby —
oboji za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zatéz v obymém dzemi a
pokud bude v navazujicim fizeni prokazano respektovani
poZadavki tykajicich se chranéného venkovniho prostoru,
chranéného wnitfniho prostoru  staveb a chrénéného
venkovniho prostoru staveb

Podminky prostorového uspefadani: pripousti se objekty o
vyice do 2 nadzemnich pedlazi, u objektd v souvislé uliéni
zastavbé musi podlaznost objektli zohlednit vysku okolnich
staveb, aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice
jako cetku.

Koeficient zastaveni plochy se nestanovuje.

SVa

PLOCHY SMISENE
VYROBNI -
AGROTURISTIKA

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro zemé&d&lstvi
a agroturistiku

Pripustné vyuZiti: objekty pro ubytovani, stavby a plochy
pro sport, vyrobni a nevyrobni sluiby (napf. palirny |
-alkoholovych destilatil), rodinné vinné sklepy, vinaiské
provozovny, objekty pro temesinou vyrobu bez Skodlivych
viivii na okoli (napf. vyroba syri), mistni a ucelové
komunikace,  souvisejici  technickd  infrastruktura,
parkoviité a gardZe pro osobni automobily, parkovisté a
garaze pro nakladni automobily a specidlni automobily a
stroje.

Nepfipustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro priimyslovou
vyrobu, energetiku (kromé fotovoltaickych systémi), tézbu
surovin, dopravni termindly a centra dopravnich shuzeb,

velké stavby odpadového hospodafstvi.




Podminéné piipustné vyuziti: objekty pro bydieni a byty —
za podminky, ze budou uréeny pro majitele & spravce.
Fotovoltaické systémy — pouze na stiechach objekti.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o
vySce do 2 madzemnich podlaZzi resp. do 10 m (od
upraveného terénu po hieben stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,3.

SVs

PLOCHY SMISENE
VYROBNI ~ VINNE
SKLEPY A REKREACE

Hlayni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Pripustng vyuZiti: mistni a 4Celové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska
hiiste, souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepfipustngé vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativnd O¢inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v
souhrnu  pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity
stanovené v souvisejicich pravnich ptedpisech. Daéle
veskere stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym  vyuZitim, zejména stavby pro  vyrobu,
obCanské vybaveni vy$§sitho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluZzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminéné pifipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a obéanské vybaveni mistniho vyznamu
— pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.

'maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za

podminky, Ze:

e Nejmensi  Sitka vefejného  prostranstvi, jehoz
soucastf je pozemni komunikace zpfistupiujici pozemek
rodinného domu je 8 m, pii jednosmérném provozu lze tuto
SiFku sniZit a? na 6,5 m (vyhl.&. 501/2006 Sb.)

® V navazujicim fizeni bude prokdzano fefeni ploch
pro dopravu v klidu (parkovéni a odstavovani vozidel) pfi
motorizact 1:2,5

® Pozemek urceny pro trvalé bydleni &i obcanskou
vybavenost lIze pfipojit na zdkladni inZenyrské sité
(vodovod, el.energie)

o V navazujicim fizeni bude prokdzino fedeni
nakladani s tuhymi i tekutymi odpady, vsouladu se
zakonnymi piedpisy

Stavby pro bydleni musi spliiovat dale nésledujici
podminky: bude se jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v
uzemnim Fizeni, popfipadé v odvodnénych pripadech v
dalgich rizenich bude prokazano, Ze v chranénych vnitinich
prostorech staveb nebudou pfekraovany hygienické limity
hluku stanovené pravnimi pfedpisy na uUseku vefejného
zdravi. Soucasné se hygienické Himity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby na
takovou stavbu nevztabuji, Takové byty nelze pronajimat
dalSim osobam.

' Stavby pro ubytovéni jsou pfFipustné za podminky, ze

umisténi takovych objektd umozni hygienické limity.
Podminéné pripustné jsou i vinaiské provozovny — za
podminky prokazéani, Ze negativni vlivy na Zivotni
prostiedi nepfesdhnou na hranici plochy SVs se sousednimi
plochami bydleni a plochami ob&anského vybaveni
hygienické limity,

Prostorové regulativy:




e Pripousti se objekty o vy&ce do dvou nadzemnich
podlazi

o Stavby a  zmény  staveb nesmi  narusit
architektonickou jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

SVz

PLOCHY SMISENE
VYROBNI - ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti: vinafské provozovny, objekty pro ulozenf a
gardzovani zemédelské techniky

Piipustné vyuziti: mistni a aCelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreaini zelens,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni i
nakladni automobily a zemé&délské stroje.

'Nepfipustné  vyuZiti:  veSkeré  stavby a  &innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro zdravotnictvi, $kolstvi, stavby pro primyslovou
vyrobu, zeméd€lskou Zivoisnou vyrobu (ustdjeni zviiat),
obCanské vybaveni vyiSiho vyznamu, dopravni terminaty
a centra dopravnich sluZeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Prostorové regulativy: plipousti se objekty o vyice o
vySkove hladin¢ jedno nadzemniho podlazi, resp. o vysce
do 11 m {od upravencho terénu po hieben stfechy).

Stavby a zmény staveb nesmi narudit architektonickou
jednotu celku (souyvislou zéstavbu ulice)

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI

Hlavni vyuZiti: rudici vyroba.

Pripustné vyuziti: mistni a G¢elové komunikace, vefejnd
prostranstvi a plochy okrasné zeleng, souvisejici technicka
infrastruktura, vinaiské provozovny, parkoviité a garaze
pro automobily vieho druhu a stroje. Pipustné jsou rovnéz
nerusic vyroba, malé stavby odpadového hospodatstvi a
centra dopravnich sluZeb.

Nepfipusté vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreadni,
zafizeni péle o déti, Skoiska zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni
sluzby, stavby a zaiizeni pro kulturu a cirkevni aely.
Podminéné piipustné vyuziti: fotovoltaické systémy -
pouze mna stfechach objektd a nad parkovisti.
Velkoobchodni a maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze
prodejni  sortiment budou tvofit prevainé produkty
vytvofené v dané plo3e. Pozemky staveb pro zpracovani
odpadit (kompostérny, recyklaéni linky) - za podminky, e
jejich provoz nevyvold nadmérny narist dopravy na
mistnich komunikacich s funkei obsluznou a komunikaci
se smiSenym provozem (D1) a Ze bude v navazujicim
fizeni prokazano, Ze hlukovd zaté7 vznikla provozem
zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepiekrodi hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb
v okoli.

Podminky prostorového usporddani: v plochach VS, které
mohou ovhivnit krajinny raz Gizemi, se piipousti objekty o
vysce do 13 m (od upraveného terénu po hieben stiechy).
Objemové rozsahi¢é stavby nutno vhodnym
architektonickym zpiisobem rozélenit na mengi hmoty.

VD

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI - VYROBA
DROBNA

Hlavni vyuziti: neruici vyroba

Piipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni
prodej a sluzby, mistni a Uelové komunikace, veiejnd
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté a gardze pro osobni automobily,

parkovisté a gardZze pro sdkladni automobily a specialni




automobily a stroje.

Nepiipustné vyuZiti: pozemKky staveb pro bydleni,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichZz negativni O8inky na Zivotni prostiedi
prekraduji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavaim a pfipustnym
vyuZitim, zejména stavby rudici vyroby, stavby pro
energetiku, t€zbu surovin, stavby pro skladovani, dopravni
terminaly, velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné piipustné vyuZiti: obcanské vybaveni vysiiho
vyznamu - za podminky, Ze sv¢m charakterem a kapacitou
vyznamné nezvy$i dopravni zaté€Z v Gzemi. Malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluZeb — za
podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nezhorsi
hygienické podminky v plochach bydleni a ob&anské
vybavenosti. Vinafské provozovny - za podminky
prokdzani, Ze negativii vlivy mna Zivotni prostiedi
nepiesidhnou na hranict plochy VI se sousednimi plochami
bydlent a plochami obcanského vybaveni hygienické
limity. Stavby pro ubytovéni za podminky, e umisténi
takovych objektl umozni hygienické limity.

Fotovoltaicke systémy — za podminky, ze budou
fotovoltaické panely plnit doplitkovou funkeci k jinym
stavbam (optimalné¢ Ze budou umistény na stfechach
objekt).

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o
vySce do 2 nadzemmich podlazi resp. do 12 m (od
upraveného terénu po hieben stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VE

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI - VYROBA
ENERGIE NA
FOTOVOLTAICKEM
PRINCIPU

Hlavni _ vywziti:  vyroba  elektrické  energie na
fotovoltaickém principu (fotovoltaické elektrarny, solamni
parky)

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd
infrastruktura, plochy okrasné zelené.

Neptipustné vyuziti: viechny ostatni druhy staveb.
Podminky prostorového uspofddani: pipustné jsou stavby
o vySce do 4 m nad terénem.

up

PLOCHY VEREINYCH
PROSTRANSTV] - MISTNI
KOMUNIKACE A VEREINA
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ddelové
komunikace

Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreatni zelené,
détska hiiste, souvisejici technicka infrastruktura, stani pro
osobni automobily podél mistnich komunikaci (podélnd i
kolma stani),

Nepfipustné  vyuZiti:  veskeré stavby a  &innosti
'nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi, terpact stanice pohonnych hmot.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky parkovist pro
osobni automobily a v zastavéném tzemi a zastavitelnych
plochéch i pozemky pro gardze — oboji za podminky, Ze
jejich umisténi nezhorsi dopravni podminky v Gzemi,
bezpednost provozu a Ze umisténi gardii & parkovist
nenarus$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejictho tizemi, napiiklad Ze svou
kapacitou nezvysi viznamné dopravni zatéz v izemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena




zafizeni pro konmant kulturnich akci), souvisejici a
doprovodna  vybavenost (prodejni stanky, piistresky
ptedzahradek restauraénich  zatizeni, podii  kulturnich
zafizeni apod.), které mohou byt zdrojem hlukn, jsou
pfipustna za podminky prokazani, ze celkova hlukova zatér

'vznikla provozem zafizeni a jeho dopravai obsluhou

nepfekro¢f hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

Pristfesky pro cyklisty a turisty, dobijeci stanice pro
elektrokola apod., za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi
dopravni podminky v izemi, bezpetnost provozu a nebude
kolidovat s ochrannymi  padsmy vefejné technické
infrastruktury.

UZ

PLOCHY VEREINYCH
PROSTRANSTVI -
VEREJINE (PARKOVE)
ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelens
Pripustné vyuZiti: vefejnd prostranstvi, détska hiists,
souvisejici technickd infrastruktura, komunikace pro p&ii a
cyklistické komunikace.

Nepfipustne _ vyuZitf:  veskeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZitim, jako napf.

'stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,

obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

TI

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveba s nimi provozné
souvisejici zaffzeni technické infrastruktury (napfiklad
vodovodi, vodojemi, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod)

Piipustné vyuZiti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici hospoddiské budovy, garaze
apod.

Neptipustné  vyuziti:  velkeré stavby a  &innosti
nesouvisejici s hlavnim a piipustnyw vyuZitim, jako napf.
stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluZeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

bs

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI DOPRAVA

Hlavn{ vyuZiti: pozemky" dalnic, rychlostnich silnic, silnic
L, IL. a 111, tfidy a mistnich komunikaci 1. a I, ti{dy.
Piipustné vyuziti: mistni komunikace HI. t¥idy, technick4
infrastruktura,

Podminéné pfipustné vyuZitii za podminky, Ze budou
umistény mimo télesa dalnic, rychlostnich silnic a silnic 1.
a H. tiidy a Ze nebudou mit dopad na bezpetnost a
plynulost dopravniho provozu: -
° vefejna prostranstvi

o pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napiiklad autobusova nadraZi, dopravni
terminaly, odstavnd stani pro autobusy a nakladni
automebily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci plochy, arealy Odrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, motoresty a motely),

° Technické vybavenost, logistickd centra a zatizeni
® komunikace pro cyklisty a pési
e Kde je to ucCelné, hlavné z divodu nahrad za

zabory doprovodnych obsluznych Gcelovyeh obecnich cest,

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi.




lze umistit na té€chto plochach soubéing vedencu néelovou
komunikaci pro bezprostiedni  zisobovani ptilehlého
Gzemi,

Nepfipustné _ vyuZiti:  veskeré  stavby a  &innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf.
stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obfanské vybaveni, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

DZ

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
DRAZNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky dréhyv®, véems naspli, zarezil,
opeémych zdi, mostd, kolejist,

Piipustné vyuZiti: pozemky doprovodné zeleng, dale
pozemky zatizeni pro drdzni dopravu, napfiklad stanice,
zastavky, nastupisté a piistupové cesty, provozni budovy a
pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist’ a spravnich
budov, souvisejici ob&anské vybaveni,

Nepfipustné _vyuZziti:  veSkeré  stavby a  Cinnosti

-nesouvisejici s hlavaim a piipustnym vyuzitim, jako napf.

stavby pro bydleni, rekreaci, wvyrobu, skladovdni a
velkoobchod.

bG

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
GARAZE

Hlavni vyuZziti: gardZe pro osobni automobily (fadové,
hromadné a halové).

Piipustné vyuziti: mistni a G¢elové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelenég, souvisejici technicka
infrastruktura. Pozemky parkovist’ pro osobni automobily.

Podminéné piipustné vyuziti: plochy a objekty pro uloZeni
a gardzovani  zemédelské  techniky a  nikladnich
automobtll, stavby dopliikové ke stavbam pro bydleni -
vie za podminky, Ze jejich umisténi nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho tzemi (ve smyslu hygienickém 1
architektonickém).

Nepripustné  vyuziti:  veSkeré stavby a  &innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napt.
stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obganské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluZeb, malé i velké stavby odpadového
hospodaistvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochdch DG jsou

 pfipustné objekty o vysce do 5 m (od upraveného terénu po

fimsu stiechy).

bU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuZiti: téeloveé komunikace v krajiné

Piipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro p&si
dopravu, plochy okrasné a rekreaéni zeleng, technicka
infrastruktura.

Nepfipustné  vyuziti:  veskeré stavby a  {innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pifpustné vyuziti: pozemky parkovist pro
osobni automobily za podminky, Ze jejich umisténi
nezhorsi dopravni podminky v dzemi, bezpeénost provozu
a ze nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi.

4)

Zakon £. 206/1994 Sb., o drahdch, ve znén{ pozdéjgich predpisd.




7

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY ’
V NEZASTAVENEM UZEMI

T

PLOCHY ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI
POROSTY

AY

PLOCHYZEMﬁQELﬂai-
VINICE, VINICNI TRATE

Hlavni vyuZiti: pozemky zeméd&lského piidniho fondu”.
Pripustné vyuZiti: stavby pro chov véel a ryb, objekty pro
ulozeni zemédéiského néradi, stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pro vodni hospodaistvi (napriklad rybniky, tiiiky),
pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpedi ekologickych a
piirodnich katastrof a pro odstratiovani jejich disledkd, a
déle takovd techmicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro G¢ely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad cyklistické stezky, cyklotrasy a in-line
trasy, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra,
rozhledny do vysky 10m.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na
krajinny raz (izn. napiiklad Ze stavba nebude umisténa na
vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové ose pifjezdnich
silnitnich  komunikaci  ani  vdaldich  pohledové
exponovanych polohdch), Ize v plochéch zemédélskych
umistit:

® stavby pro dosouseni a skladovéani sena a slamy,
pro skladovani chiévské mrvy, hnoje, kejdy, mod&iivky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaZe a sila¥nich §av,
stavhy pro skladovani produkt(i rostlinné vyroby, za
podminky, Ze budou umistény mimo zaplavova tzemi a Ze
Jejich zastavéna plocha nepiesahne 200 m2 a vvika 6 m.

s Stavby pro ustdjeni hospodafskych zvifat, za
podminky, Zze budou umistény mimo zaplavova zemi a Ze
Jejich zastavénd plocha nepfesahne 100 m2 a vyska 6 m.

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice
zastavéného tzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a
téZebni zatizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soufasné lze umistit i pFistupy a piipojky
inzenyrskych siti k t¢mto plochdm.

s plochy pro ukladani inertnich odpadli, za
podminky Ze se bude jednat o pidu V. nebo IV. tfidy
ochrany a Ze bude v navazujicim Fizeni posouzen vliv
zaméru na krajinny raz a na jednotlivé slozky Zivotniho
prostfedi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o dodasny
zébor ZPF — po ukonCeni skladkovéani bude provedena
zemedeélska rekultivace.

Podminéné pfipustné je i oplocent pozemki zahrad, sadi,

7

§ 1 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrang zemédéiského pidniho fondu, ve znéni pozdéjiich predpisi.
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PLOCHY ZEMEDELSKE -
ORNA PUDA

vinic a vybéhii pro zvifata v nezastavéném uzemi, za
podminky, ze oplocent nebude v kolizi s funkei fdizemniho
systému ekologické stability, Ze nepferusi Ucelové |
komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména Ze nezvysi
riziko zaplav).

V drobnych plochach zahmutych do zastavéného (zemd,
které jsou umistény v zemédélskych plochach (zpravidla se
jednd o byvalé¢ vojenské objekty - bunkry apod.) jsou
podminéné piipustné sklady, obcanské vybaveni, veigjna
prostranstvi a plochy okrasné zelené a souvisejici dopravni
a technickd infrastruktura, za podminky odpovidajici
dopravni dostupnosti.

Nepfipustné _ vyuziti:  veSkeré stavby a  <innosti
nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZitim, jako napf.
stavby pro bydleni, rekreaci, déale stavby pro vyrobu,
skladovani (vyjma nékterych druhi zemédéiskych staveb
uvedenych vyse), obcanské vybaveni, dopravai terminaly
a centra dopravnich sluZeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi  (vyjma inertnich odpadi
uvedenych v podminéné piipustném vyuZiti). Nepfipusmné
jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to: stavby pro
hospodatska zvifata neuvedené v podminéné pipustném
vyuziti, stavby pro poskliziiovou Gpravu produktit rostlinné
vyroby, stavby pro skladovéni hnojiv a pFipravké na
ochranu rostlin.

NL

PLOCHY lesni

Hlavnd vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkef lesa”
Plipustné vyuZiti: pozemky vodnich tokd. Na téchto
plochach lze dale v souladu s jejich charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesni
hospodaistvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraiiovani jejich diisledka.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi |
'konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na
krajinny raz, lze vtéchto plochach umistit prizkumna a
t&zebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, piistupy a piipojky inZzenyrskych siti k témto
plocham.

Oploceni pozemkll za podminky. Ze oploceni nebude
v kolizi s funkei izemniho systému ekologické stability, Ze
nepierudi Gcelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a
turistické trasy a nezhorSi vodohospodaiské poméry
v nzemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipusiné  vyuziti:  veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi.
stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluZeb, stavby odpadového hospodafstvi.

9}

§ 3 zakona &. 28971995 Sb.




Hlavni vyuZiti: pozemky biocenter' " a chranénych Gzemi.
Piipustné vyuziti: pozemky lesti a trvalych travnich
porosti. Pouzity vysadbovy materidl musi mit mistn
{autochtonni) pivod a odpovidat stanovistnim podminkam
(skupiné typl geobiocénii — STG). Vysadby nutno
realizovat podle projektové dokumentace.

Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zaf{zeni, a jina opatfeni pouze pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu piirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu.

Nepfipustné_ vyuziti: veskeré stavby a  &innosti
nesouvisejici s blavnim a pripustnym vyuZitim, jako napf.
stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, t€Zbu surovin (véetné prizkumnych vrtd),

NP PLOCHY PRIRODNI

obCanské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich stuzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodaistvi.

Podminéné _pfipustné _vyuZiti: pozemky dopravni a
technické infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpedi
ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich disledkil — obojt za podminky, Ze se bude jednat o
stavby a opatfeni ve vefejném zajmu a za pfedpokladu
minimalizace jejich plosného  aprostorového  stfetu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.
Podminéné piipustné je 1 docasné oploceni pozemkil, za
Ucelem ochrany zaloZené vegetace, a to za podminky, Ze
oploceni nebude vkolizi sfunkci Gzemniho systému
ekologické stability.

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby. které slouZi|
zajiténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied
jejich Skodlivymi afinky a suchem, regulaci vodniho
rezimu Gzemi a pinéni dalsich 0celd stanovenveh pravaimi
pfedpisy upravujicimi problematiku na useku ved a
ochrany prirody a krajiny.

 Piipustné vyuZiti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
toka®  a Jjine  pozemky uréené pro plevazujici
vodohospodéaiské vyuziti. Plipustné je rekreatni vyuZiti
PLOCHY VODNI A vodnich ploch — koupani, slunéni, rybafeni. Piipustné jsou
VODOHOSPODARSKE rovnéZ pedzemni zasobniky plynu.

Podminéné piipustné vvuZiti: souvisejici obganska a
technickd vybavenost (Satny. oblerstveni, hygienické
vybaveni) — pouze mimo zaplavova Gzemi.

Nepfipustné  vyuZitl:  velkeré stavby a  Cinnosti
nesouviselici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf.
stavby pro bydleni, rekreaci, wvyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni nesouvisici s pFipustnym
vyuzitim, dopravni terminaly a centra dopravnich siuzeb,
stavby odpadovéha hospodarstvi.

NV

Hiavni _ vyuziti:  pozemky  remizki,  zemd&déeisky
nevyuzivané pozemky (zpravidla svazité) s piirozené ¢&i
PLOCHY ZELENE uméle vysazenymi dfevinami. Vysadby nutno realizovat
KRAJINNE (NELESNI) podle projektové dokumentace. Pou¥ity vysadbovy
material musi mit mistni (autochtonni) pivod a odpovidat
stanoviStnim podminkdm (skupiné typl geobiocéni -

NK

"§ 1 vyhldsky & 395/1992 Sb., kierou se provadgji nikterd ustanoveni zakona & 114/1992 Sb., ve znéni pozdéitich
piedpisil.

' Zakon & 25472001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéisich predpisd.



STG)

Piipusineé vyuZiti: pozemky trvalych travaich porostii a
ostatnich ploch, lest, vodnich tokii. Na téchto plochéch lze
v souladu s jejich charakterem wmistovat stavby pro chov
véel.  Diéle lze vtéchto plochach umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro
ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastruktury, pro sniZovani nebezpeéi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich diisledkd.

Podminéné pripustné vyuZiti: za podminky, Zze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na
krajinny rz, lze umistit prizkumna a téZebni zafizeni, tzn,
zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
a ptipojky inZenyrskych siti k t&mto plochém.

Oploceni pozemkil za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkei dzemniho systému ekologické stability, Ze
nepierusi uCelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a
turistické trasy a nezhor$i vodohospodaiské pomsry
v uzemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

V drobnych plochach zahrmutyvch do zastavéného (zemi,
 které jsou umistény v plochich zelend krajinné (nelesni)
(zpravidla se jednd o byvalé vojenské objekty - bunkry
apod.) jsou podminén¢ plipustné sklady, obdanské
vybaveni, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen& a
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, za
podminky odpovidajici dopravni dostupnosti,

Nepfipustme  vyuziti:  veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napi.
stavby pro bydleni, rekreaci, wvyrobu, skladovani a
velkoobchod, oblanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodafstvi.

Nepfipustné jsou rovnéz zeméd&iské stavby.

LF3  PODMINKY VYUZIT] KORIDORU DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Uzemni plan vymezil nasledujici koridory pro umisteéni dopravni a technické infrastruktury:

Oznadeni

Nazev koridoru

Podminky vyuziti koridoru

Kb1

KORIDOR DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY

Sitka_koridoru: 120 m, vmisté kolize se zastavénym
Uzemim ziZeni na 87 m.

Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro optimalizaci
Zeleznicni traté véetné souvisejicich staveb, dopravnich
zafizeni, dopravniho vybaveni.

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreadni zelené,
détska hiisté, vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stani pro
osobni automobily, souvisejici a doprovodnad vybavenost
(prodejni stanky) drobné sakralni stavby (k¥ize, sochy
apod.) a drobnad architektura (napiiklad pamatniky).
Nepiipustné vyuZiti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
v lzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily &
|ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci dopravni
stavby.

K711

KORIDORY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

' Sitka koridoru: 200 m, v misté kolize se¢ zastavénym
Bizemim ziZeni na 155 m.

Hlavni vyuziti: kortdor je vymezen pro rekonstrukce a
zdvojeni VYN 110 kV

Piipustné vyuziti; umisténi vefejné dopravni a technické

infrastruktury,  souvisejici  dopravni a  technické




infrastruktury, cyklostezek, komunikaci pro p&si, pozemk
vefejnych prostranstvi a ploch okrasné zelené.

Nepfipustngé vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
v izemi, které by znemoinily nebo podstatné ztizily &i
ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci dopravni
stavby.

LF.4  DALS] PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou strukturu
obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného mista nebo
architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici.

Vyikové hladina zistavby ve voiné krajiné

U objektd pripustnych nebo podminéné pfipustnych v plochach zemé&d&lskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a popfipadé dalich plochach ve volné krajiné se pfipousti objekty o vyice jednoho
nadzemmniho podlazi, nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu stiechy do 4 m. Stavby vy$si
jsou podminéné piipustné za podminky, ze architektonickou ¢4st projektu zpracuje autorizovany architekt a ze
projekt bude dostatetné nazorné dokladovat, Ze nova stavba nenarui panorama obce a Ze nebude mit
nepfiznivy vliv na kraiinny raz.

Stavby v krajing mohou mit vyuZité podkrovi.

LG VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI, STAVEB A OPATRENI{
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
VeFené prospéiné stavby a vefejné prospéina opatfeni, pro které je moiné vyvlastnit prava k pozemkim a
stavbam (oznaleni odpovida popisu ve vvkrese &. 1.05):

Oznadeni VPS/VPO Druh vefejné prospésné stavby &i opatieni
DI, D2 vefeind dopravni infrastruktura
DT1,DT2 vefejnd dopravni a technicka infrastruktura

Ti,T2, T3, T4, TS5, T6,
T7, T8, T9, T10, T11, T12, | vefeina technicka infrastruktura
T13,T14
\2! mistni biocentrum
Veskeré VPS a VPO jsou umistény v k.. Dobré Pole.
Koridory pro vefejn€ prospéiné stavby, pro které je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit prava k pozemkiim
a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese &. 1.05):
KD - Koridor dopravni infrastruktury
KDt | Jednd se o koridor pro umisténi vefejné dopravni infrastruktury (optimalizaci
Zelezniéni traté véetné souvisejicich staveb).
KTI KT - Koridor technické infrastruktury
Jedna se o koridor pro rekonstrukei a zdvojeni VVN 110 kV.
Koridory vymezuji stavbu natolik obecné, aby mohlo byt umisténi pfedmétem FeSeni v navazujicim Fizen.

LH  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Seznam pozemki dotlenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi, pro které je moiné uplatnit ziizenf

ptedkupntho prava:

Oznaleni Druk verejné Umisténi V &i prospéch 5. o
. v . Y .| Cisla dotéenyeh pozemki
VPSa prospésné stavby &i (k.a.) bude predkupni (viastnik)
VPO opatieni pravo vioZeno viastm
P1 Vefejna prostranstvi k.4 Dobré | Dobré Pole 421 {CR), 422(CR),
Pole 420(obec), 4i8(soukromy
vlastnik)




LI  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATREN{
Uzemni plan nestanovuje Zddna kompenzaéni opatieni k eliminaci negativnich viivii koncepce na soustavu
Natura 2000,

Ly VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
V UP Dobré Pole jsou vymezeny tyto plochy a koridory Gzemnich rezerv:

Podminky pro provéfeni
Qzn. Popis Podminky pro vyuZiti mozného budouciho vyuZiti
plochy

Pii umistovani vefejné dopravni
a technické infrastruktury klast
diiraz na zabranéni fragmentaci
plochy, které by negativné
ovlivnilo jeji mozné budouci
stavebni VYUZiti. Zakaz

Ugelnost, resp.  potfeba

Uzemni rezerva pro vyuziti  ploch  Gzemnich

mozné budouci o ... | rezetv  bude  provéfena
. | umist'ovani staveb s negativnimi . . . ;i
RO1 umisténi plochy . " , Y oy: . | Z hlediska narokd na tzemni
. e vlivy na Zivotni prostiedi, napf. ) . L
bydleni v rodinnych i . rozvoj obce pii kaZzdém
staveb pro zemé&délskou vyrobu a - o . )
domech b . , il vyhodnocovani tzemntho
staveb, které by znemoznily, P de § 55 od |
il b K icky | Planu dle § odst. (1)
zlizily neoo eKonomicky ) 2
“hodnil sné budouc stavebniho zdkona.
Znevynociily mozne Dudouel |y sveli se potfeba vymezeni
vyuziti plochy dOzemni rezerv "y Lo
j ayko ploc}Ly pl‘f) bydleni Y1 dalsich zastavitelnych ploch,
T — bude u jednotlivych ploch
Pl umistovani vefejné dopravni | . N
. . uzemnich rezerv pied jejich
a technické infrastruktury klast M . o
. P . | zafazenim do zastavitelnych
diraz na zabranéni fragmentaci Tocl . . q
foc] Které b sativns | Proch (zménou fzemniho
plochy, efe by neganvie plénu) provéfen vliv na
ovlivnilo  jeji mozné budouci o . ,
. . ) iir ) krajinny raz, dopravni
Uzemni rezerva pro | stavebui VYuziti. Zakaz AP , y
. ] e, . .| obskshu  dizemi, moznost
mozZné budouci | umistovani staveb s negativnimi . .
o . o , Y . | napojeni na  technickou
R0O2 umisténi plochy | viivy na Zivotai prostfedi, napt. | . . - o
. . i . infrastruktury, kapacita
smifené¢ - vinn¢ | staveb pro zemédélskou vyrobu a loch
sklepy staveb, které by znemozZnily, P

ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily mozné budouci
vyuziti plochy Gzemni rezervy
jako plochy pro smiSené vinné
sklepy.

LK  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI PODMINENO
DOHODOU O PARCELACT

V UP Dobré Pole nejsou vymezeny 74dné zastavitelné plochy, ve kterych by bylo rezhodovani o zménach

v uzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemki a staveb (tzv. dohodou o parcelaci).

L VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI PODMINENG
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Dobré Pole neni vymezena 7adna zastavitelna plocha nebo koridor, ve které je rozhodovan{ o zménich

v Uzemi podminéno zpracovanim Gizemni studie.

LM  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN{ PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V UP Dobré Pole je vymezena zastavitelna plocha Z01 (BR), ve které je uloZzeno pofizeni a vydani regulaéniho

plany.

a) vymezeni fe§enéhe Gzemi

Jedna se o zastavitelnou plochu Z01 vymezenou na zdpadnim okraji obce v blizkosti h¥igté. Plocha je v UP

uréena pro bydleni v rodinnych domech, je vysrafovana Sikmou riZovou $rafou — viz vlozené schéma.



b) pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti

Plocha je urfena vyhradné pro umisténi pozemki rodinnych domit a dalSich objekth dle podminek, které jsou
v kapitole 1.F.2 stanoveny pro plochy BR.

Minimaln{ velikost pozemkil pro rodinné domy se stanovuje na 700 m2 pro samostatné stojici rodinné domy,
600 m2 pro dvojdomy a 500 m2 pro rodinné domy fadové. Maximalni velikost stavebnich pozemki nent
omezena,

¢} pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

Na pozemcich urfenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZzeno oddé&leni stavebnich pozemki pro
zastavbu na jednotlivych parcelach obslouzenych mistni komunikaci. Budou stanoveny regulativy zahmujici
procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon stfech. Uréujicim pro umisténi staveb bude stanoveni
stavebni ¢ary, uréen{ vstupu na pozemek a zplsob pfipojeni na vefejnou technickou infrastrukturu,

Prostorové uspofddani staveb: (zemi bude rozdéleno do urbanistickych blokd, v nichz bude celd skupina domi
feSena s dirazem na architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech,
materialy pouzité na fasadé, oploceni.

Stanovuje se maximalni podiaznost staveb na 1 nadzemni podlazi, pfipustné je obytné podkrovi.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot lzemi

Neuplatfiyje se poZadavek na vymezeni vefeinych prostranstvi charakteru parke & ploch sportu — je
zohlednéna blizkost stavajiciho fotbalového hiisté a dalSiho rekrealniho zdzemi.

Podél mistnich komunikaci bude alespoit po jedné strané navrzeno stromofadi. Sfika veiejnych prostranstvi
obsahujicich komunikace proto bude nejméné 10 m.

e} pozadavky na fedeni verené infrastruktury

Reguiaéni plan vymezi a prostorové vyie$i vhodna opatieni na novych mistnich , ke zklidnéni (zpomalenf)
depravy. Preferovany pritom budou zpomalujici prvky smérové (smérové vedeni komunikace a jeji Sifkové
uspofadani) pred prvky vyskovymi (zpomalovacimi prahy).

Upfednostnény budou komunikace funkéni skupiny DI1. Koncepce dopravy bude navrzena tak, aby
komunikace prikazné obslouzily celou zastavitelnou plochu vymezenou v Gzemnim planu (Z01) a umoznily
jeji acelné vyuziti. Doprava v klidu bude fefena v souladu s obecné zévaznymi pravnimi predpisy. Parkovaci
mista budou dimenzovana na vyhledovou automobilizaci 1:2,5.

Vefeind technickd infrastruktura bude felena tak, aby prikazné obslouzila celou zastavitelnou plochu
vymezenou v Ozemnim planu. Vodovodni fady je nutne situovat do vefejné pfistupnvch ploch (napt. do
chodnikd, zelenych past podél komunikaci) a hledat moZnosti jejich zaokruhovani.

Regulaéni plan dofesi zasobovani lokahty poZarni vodou.

Kanalizace bude feena jako oddilnd. SplaSkové odpadni vody budou odvedeny splaskovou tlakovou
kanalizaci na Cistirnu odpadnich vod. DeSfové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou prioritné
zasakovany, piebytek bude odveden povrchové nebo destovou kanalizaci. DeStové vody z pozemkil rodinnych
domti budou feSeny akumulaci a zasakovanim pfimo na téchto pozemcich.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN i telekomunikaéni vedeni budou fefena v kabelovém zemnim
provedeni.

f) pozadavky na vefejné prospéiné stavby a na vefejné prosp€na opatieni

Navrhovana vefejna dopravni a inZzenyrska infrastruktura bude zafazena mezi vefejné prospésné stavby.

Mezi vefejné prospésna opatfeni budou zahrnuta navrzena vefeina prostranstvi a plochy vefejné zelené.

g} pozadavky na asanace

Nejsou znamy.



h) dalsi pozadavky vyplyvajici z zemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich predpist (napiiklad
pozadavky na ochranu vefeiného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby izemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)
Nejsou znamy.

i) vycet druhi dzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulaéni plan nahradi v feSené ploSe ve schvdleném rozsahu uzemni rozhodnuti a bude zdvazny pro
rozhodovani v izemi. Pfedpoklada se nahrazeni nasledujicich tzemnich rozhodnuti:

u rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk vefejnych prostranstvi

1} pripadny pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsaZzeného v reguladnim planu na Zivotni prostiedi
podle zvlastniho pravniho ptedpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zaméru na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Z4dné pozadavky.

k) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Neuplatituje se.

1) pozadavky na uspofddani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na
charakter Gzemi a problémy k fefent véetné métitek vykresh a poétu vyhotoveni,

r

Textova ¢ast regulaéniho planu

o vymezeni feSené plochy,

s podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki,

" podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,

5 podminky pro ochranu hodnot a charakteru iizemi,

n podminky pro vytvareni pfiznivéhe Zivotntho prostiedi,

u padminky pro ochranu vefemého zdravi,

a vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prosp&€nych opatfeni, staveb a opatieni

k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkil pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastrainich izemi a parcelnich &isel,

" vymezeni dalSich vefejn¢ prospéSnych staveb a vefejng prosp&snych opatieni, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim katastralnich (zemi a parcelnich &isel,

N vydet tizemnich rozhodnutf, ktera regulacni plan nahrazuje,

4 druh a G¢el umistovanych staveb,

= podminky pro umisténi a prostorové uspolddani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné

infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzenc¢ho charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného rdzu
(naptiklad uliéni a stavebni Cary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuZiti

pozemka),

= podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukiuruy,

" podminky pro vymezena ochranna pasma,

= stanoveni pofadi zmén v tzemi (etapizaci),

B vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 adst. T stavebniho
zédkona.

u tdaje o poctu listil regulacéniho planu a poltu vykresii grafické casti.

Graficka ¢ast reguiaéniho pianu bude obsahovat:

= hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkid a graficky
vyjadritelné podminky umistént staveb vefejné infrastruktury,

= vykres vefeing prospéinych staveb, opatfeni a asanaci.

@ jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou

zahmmuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastruktury,
pezemky Gzemnich rezerv, je-li 4Celné je vymezit a hranice zastavéného Gizemi a ochrannych pasem, pokud se
v feSené plose vyskytuji,

" vykres pofadi zmén v zemi (etapizace).

Textové Cast oddvodnéni reguladniho pldnu bude obsahovat:

n tdaje o zpusobu pofizeni regulaéniho planu,

@ vyhodnoceni koordinace vyuZivani feSené plochy z hlediska $ir§ich tzemnich vztahi, véetné

vyhodnoceni sculadu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje a zdsadami
tzemniho rozvoje, u ostatnich regulaénich planii téz sculadu s izemnim planem,

" udaje o splnéni zadani regutaéniho pléanu,

. komplexni zddvodnéni feleni, vietné zdlivodnéni navrzené urbanistické koncepcee,



= informaci o vysledcich posuzovani vlivih na Zivotni prostiedi, byl-li reguladni pldn posuzovan,
spelu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko prislusného organu dle zvlastniho pravniho
predpisu, popfipadé zduvodnéni, prod toto stanovisko nebo jeho &ast nebylo respektovano,

» vyhodnoceni piedpoklddanych dasledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa,
s vyhodnoceni souladu se stavebnim zdkonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani izemi7), s cili a

tkoly tzemniho planovani, zejména s charakterem Gzemi, a s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v lzemd,

= vyhodnoceni souladu se stanovisky dotfenych organl podle zvlaStnich pravnich predpisd,
popiipadé s vysledkem fedeni rozport a s ochranou prav a pravem chranénych zajmi dotéenych osob.
Graficka ¢ast odiivoednéni regulaniho ptanu bude obsahovat:

& koordinaéni vykres,
" vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na sousedni Gizemi,
= vykres predpokladanych zabort pidniho fondu.

LN  STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)
UP Dobré Pole nestanovuje pro zastaviteiné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajing potadi zmén
vyuziti bzemi (ctapizaci).

1.O  VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB
Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy, ve kterych mitze vypracovévat architektonickon &st projekiové
dokumentace staveb jen autorizovany architekt.

V pifpadé pozadavku na umisténi ve volné krajiné objektl vyssich nez 1 podlaZi a halovych objektli o
vysce od upraveného terénu po fimsu piesahujici 4 m jsou takové stavby povazovdny za architektonicky
vyznamné. V krajiné jsou podminéné pfipustné za podminky, Ze architektonickou &ast projektu zpracuje
autorizovany architekt a Ze projekt bude dostatedné nazomé dokladovat, Ze nové stavba nenaru$i panorama
obce a Ze nebude mit nepFiznivy vliv na krajinny raz.

LP  UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNI{HO PLANU

1. UZEMNI PLAN DOBRE POLE

1.A. TEXTOVA CAST

I.B. GRAFICKA CAST

1.0 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi 1:5.000 Ix
}.02 Hlavni vykres 1:5.000 ix
£.03 Hlavni vykres - technicka infrastruktura - vodni{ hospodafstvi 1:5.000 Ix
1.04 Hlavnf vykres - technicka infrastruktura - energetika a spoje 1:5.000 I1x
L05 Vefejne prospésné stavby, vefejné prospeina opatieni a asanace  1:5.000 Ix

LOQ. ROZHODNUTI O UKONCENi PLATNOSTI PREDCHOZI UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Dnem vydani Uzemniho plénu Dobré Pole, je ukon&ena platnost Uzemniho planu obce Dobré Pole (ze
dne 29.5.1997), véetné jeho viech zmén,

ODUVODNENI

Oditvodnéni Uzemniho planu Dobré Pole (dale jen ,,UP*) obsahuje textovou a grafickou &ast.

ILA. TEXTOVA CAST ODUVODNENI
I1..1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

O pofizeni tizemniho planu Dobré Pole (dale jen UP) rozhodlo zastupitelstvo obce Dobré Pole svym
usnesenim na zasedani dne 12.2.2015. Zastupitelstvo obce uréilo zastupitele p. Vita Cerného, starostu obce,
Jako povéfeného zastupitele tkoly Gizemniho planovani. Obec pozadala v souladu s ustanovenim § 6 odst.]
pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovént a stavebnim adu, ve znéni pozdé&jiich predpist (dale
Jjen stavebnj zakon) Méstsky ifad Mikulov, Odbor stavebni a zivotntho prostiedi, o pofizeni vvSe uvedeného
uzemniho planu. Pofizovatelem byla urfena p. lrena Prochaskova, odborny pracovnik Méstského dfadu
Mikulov, ¢islo osvédceni: 800017698,

P Vyhlagka ¢. /2006 Sb.. o obecnych pozadaveich na vyuZivani uzemi.



Projednani zadani:

Névrh zadani UP Dobré Pole byl vypracovan pofizovatelem ve spolupraci s urCenym zastupitelem
obce na zakladé pe;lzen},ch Uzemné analytickych podkladd (dale jen UAP} spravniho obvodu obce s
roziifenou plsobnosti (dile jen ORP) Mikulov a dopliujicich prizkumech a rozborech (AR Projekt s.r.o.
Brno, ing. arch. Milan Huéik) a byl projednan podle § 47 stavebniho zékona.

Navrh zadani UP byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2) Istavebniho zakona vystaven ve dnecly: od
1.12,2015 do 4.1.2015, na strankdch Mésta Mikulova: hitp//www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-
urad/uzemni-plany-orp s odkazem na Obec Dobré Pole, a dale na Méstském afadu Mikulov, odboru
stavebniho a Zivotniho prostiedi, se sidlem v Mikulové, Namésti |, v kancelari dveie & 227 a v kancela¥i
Obecniho ufadu Dobré Pole.

Obéané byli o vystaveni ndvrhu Zadani informovani vefejnou vyhladkou na uFedni desce a
elektronické dredni desce MéU Mikulov a na ufedni desce a elektronické fifedni desce Obecniho Gradu Dobré
Pole.

Névrh Zadani UP byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2) stavebniho zdkona zaslan jednotlivym
dotéenym orgdntim, sousednim obcim a krajskému dfadu opatfenim ze dne 1.12.2015 stim, aby dotéené
organy sva stanoviska sdélili pisemnou formou do 30-ti dnti po obdrZeni ndvrhu zadéni na adresu Méstského
ufadu Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, Namésti 1, 692 01 Mikulov

Upravené Zadani UP, na zakladé vysledki z projednani, bylo schvaleno v zastupiteistvu obee dne
14.1.2016.
Zpracovani ndvrhae dzemniho plinu:

Na zékladé schvélené¢ho Zadani, v souladu se stavebnim zékonem a vyhlaskou & 500/2006Shb. a
vyhldgkou &. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing. arch. Milan Hu¢ik— &. autorizace CKA
02483 a kolektiv z AR projekt s.r.o. ndvrh UP Dobré Pole.

V zadani nebyly vyzadovany varianty feSeni. Dotlenym organem (KU JmK — odbor ZP) nebyl
uplatnén poZadavek na vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi — zpracovani SEA
hodnocent.

Spelecné jednini o navrhu:

Pofizovatel opatfenim ze dne 4.5.2016 oznamil dotéenym organim, krajskému dfadu a Obci Dobré
Pole, pro které je UP potizovana, a sousednim obcim, v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2) stavebniho
zékona, misto a dobu konani spoleéného jednani (dne 24,5.2016) o navrhu UP.

Dot&ené organy mohli uplatnit sva stanoviska do 30 dnil ode dne konani fistniho jednani. Po tuto dobu
byl vystaven navrh UP uvedenym orgéniim k nahlédnuti na htip://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-
urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Dobré Pole, a dale v kancelafi Gifadu Gzemnthe planovani, odboruy
stavebnim a Zivotniho prostfedi, Méstského Gradu Mikulov a kancelafi Obecniho Ofadu Dobré Pole.
Stanoviska uplatnéné v prubéhu spolecného jednani:

1.

Obvodni baiisky dfad pro tzemi kraju Jihomoravského a Zlinského, Brno
ze dne 4.5.2016 pod &.j.. SBS 14901/2016/0BU-01/]

Dorudenc dne 5.5.2016 pod &p. MUMI 16015410

K vaSemu oznameni ve vySe uvedené veéci, evidované Obvodnim baiskym dfadem pro Gzemi kraji
Jihomoravského a Zlinského (dale také ,,OBU*) pod ¢. SBS 1490172016, ve vyie uvedené véci, zdejsi (fad
jako vécné prisluSny organ statni banské spravy podie ustanoveni § 15 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuzitt nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich pfedpist a mistné pfistusny podle ustanoveni § 38 odst. 2
zakona & 61/1988 Sb., o hornické &innosti, vybudnindch a o statni banské spravé, ve znéni pozdéjdich
predpist vam sdéluje: Podle evidence dobyvacich prostori vedené zdejsim Gifadem v souladu s ustanovenim
§ 29 odst. 3 zdkona &. 44/1988 Sb., ¢ ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v plathém znéni,
v k. 6. Dobré Pole, Jihomoravsky kraj neni evidovan Zadny dobyvaci prostor. S ohledem na uvedenou
skutednost, zdejsi Gfad, v souladu s ust. § 15 cit. zak. & 44/1988 Sh., v platném znéni, k Vasemu zaméru v
predmétném katastrélnim Gzemi nema pfipominek.

Stanovisko poFizovatele:
Bez pripominek, souhlasné stanovisko.

2.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy VII, Brno
Ze dne 5.5.2016 pod &. 1066/560/16 31298/ENV/16

Dorugenc dne 5.5.2016 pod &.p. MUMI 16015360




Ministerstvo Zivotniho prostiedi (MZP) — odbor vykonu statni spravy VII (OVSS V1) vydava ve smyslu
ustanoveni § 4 odst. 2 a 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon) a
podle &asti Ctvrté zdkona & 500/2004., spravai iad, ve znéni pozd&jdich piedpist, v souladu se svoji
plsobnosti nasledujici stanovisko: Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerosti, ve smyslu ustanoveni § 15
odst. 1 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéisich
pfedpist a § 13 odst. 1 az 3 zakona ¢, 66/2001 Sb., Gplné znéni zdkona o geologickych pracich, dle mapy
loZiskové ochrany 1 : 50 000, list 34 — 11 Mikulov, zasahuje do k.. Dobré Pole vyhradni lozisko hoffavého
zemniho plynu ,,Dolni Dunajovice - PZP* - ev. &. loZiska K4 0¢01900. Stanoveno chranéné loziskové tizemi
(CHLU) Dolni Dunajovice. Evidenci a ochranou je povéfena organizace RWE GAS Storage s.r.c. Pokud
nebudou ndvrhem tzemniho plinu dotCeny zajmy ochrany vyhradnich loZisek nerostii, nema MZP QOVSS Vi
z hlediska ochrany vyhradnich loZisek k obsahu a rozsahu podéni pfipominek a s jeho realizaci souhlasi. Déle
upozoriiujeme, Ze v predmétném prostoru nejsou evidovana poddolovana tzemi z minulych téZeb ani
sesuvnd Uzemi. Z hlediska zajmi chranénych Statni bafiskeu spravou je nutné si vyzadat rovnéZ stanovisko
Obvodniho baiiského ufadu pro Gizemi kraja Jihomoravského a Zlinského v Brné.

Stanovisko pofizevatele:
Bez pfipominek, souhlasné stanovisko.

3.

Hasiésky zachranny sbor Jihemoravského kraje, dazemni odbor Bieclav
ze dne 7.6.2016 pod ¢.5.: HSBM-79-47/2016

Doruéeno dne 13.6.2016 pod ¢.p. MUMI 16020191

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona
¢.239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmeéné nékterych zakoni, ve znéni pozdgjdich
piedpisii, a § 31 odst.] pism. b) zdkona €.133/1985 Sb., o pozémni ochrang, ve znéni pozd&jsich predpis,
posoudil vyie uvedeny navrh Uzemniho planu Dobré Poie pedlozeny pod &.j. MUMI 16015164 ze dne
4.5.2016. K pfedmétné dokumentaci vydava souhlasné koordinované stanovisko.

Stanovisko poFizovatele:
Bez piipominek, souhlasné stanovisko.

4.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha

Ze dne 14.5.2015 pod zn.: MPO 23068/2015
Doruéeno dne 22.5.2015 pod &.p. MUMI 15017613

Z hlediska plisobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a t€zby nerostnych surovin
neuplatiyjeme podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona a ustanoveni § 15 odst. 2 homiho zakona
k vy3e uvedené (zemn€ planovaci dokumentaci zadné pfipominky, protoze v k.i. Dobré Pole se nenachazeji
vyhradni loZiska nerostnych surovin. S navrhem Gzemniho planu obce souhfasime,

Stanoviske poFizovatele:
Bez pripominek, souhlasné stanovisko.

5.

Ministerstvo ehrany CR, Sekce ekonomicks a majetkova, odbor ochrany wzemnich zijmu .., Brno
Ze dne 13.6.2016 pod spis. zn.: 66437/2016-8201-OUZ-BR MOCR 75-378/2016-8201

Doruceno dne 14.6.2016 pod ¢.p. MUMI 16020305

Ve smyslu § 175 zakona £.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) a zakona
&.222/1999 Sb. o zajistovani obrany Ceské republiky v plataych znénich a v souladu s rezortnimi piedpisy
(na teritoriu okresii Brno-mésto, Brno-venkov, Blansko, Bieclav, Hodonin, KroméFiz, Prostéjov, Tiebit,
Uherské Hradisté, VySkov, Zlin, Znojmo a Bruntal, Frydek-Mistek, Jesenik, Karvind, Novy Jicin, Olomoue,
Opava, Ostrava, Pferov, Sumperk, Vsetin) bylo provedeno vyhednoceni vySe uvedené akce. Ministerstvo
obrany jednajici Oddélenim ochrany nzemnich zajmi Odboru ochrany Gzemnich zdjml a Fizenf programi
nemovité infrastruktury Sekce ekonomické a majetkove, jako vécné a mistné piistudnym ve smyslu § 6, odst.
1, pismeno h zikona ¢. 222/1999 Sb., jehoZ jménem jednd ministersky rada Oddéleni ochrany Gzemnich
zajmit Odboru ochrany tzemnich zajmi a fizeni programit nemovité infrastruktury Sekce ekonomické a
majetkové Ministerstva obrany Ing. Eva USTOHALOVA v souladu s Rozkazem ministra obrany &. 39/2011
Véstniku MO-Zabezpefeni vykonu pisobnostt MO ve vécech Gzemniho planovani a stavebniho fadu v




platném znéni, vydava stanovisko: Do spravniho Gzemi obee zasahuje zdjmové Gizemi Ministerstva obrany:

¥ Koridor RR smérli - zajmové Gzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. T zdkona &.
183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim adu), které je nutno respektovat podle zakona &.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zdkona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném lzemi lze vydat Gizemn{ rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. | zadkona &. 183/2006 Sb, ¢ uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP —jev 82. V piipadé kolize mize byt vystavba
omezena.

Vyie uvedené zajmové Gzemi Ministerstva obrany je v textové ¢asti navrhu dzemniho planu v Oddvodnéni,

kapitole 11.5. Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpis, podkapitola Obrana stitu, spravng

zapracovano. Toto zajmové Gzemi zakreslete také do grafické &asti - koordinaéniho vykresu, véetné uvedeni

popisu zajmového Gzemi v legend€. Nyni je pod legendou v koordinacnim vykresu pouze uvedeno, %e cit.

"Do spravniho Gzemi zasahuie zdjmové nzemi MO koridor RR smérii™.

K predlozenému ndvrhu tzemniho planu nemame dalSich pfipominek za pfedpokladu zapracovéni vyse

uvedeného zajmového Gzemi Ministerstva obrany do grafické asti v souladu s timto stanoviskem.

Stanovisko pofizovatele:
Zapracovano do UP, souhlasné stanovisko.

7.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Broé
ze dne 14.6.2016 pod &.j.: KHSIM 32303/2016/BV/HOK

Doruéeno dne 15.6.2016 pod &. p. MUMI 16020477

Krajska hygienickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Bmé (dale také , KHS JmK*) jako dotleny
orgén ochrany vefejného zdravi mistné piislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona & 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale také
zakon &, 258/2000 Sb.©), a vécné piislusny die ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zdkona &, 258/2000 Sb., § 4
odst. 2 pism. b) a § 47 odst. 2 ve spojeni s ustanovenim § 55 odst. 2 zékona &. 183/2006 Sb., o vzemnim
plénovéani a stavebnim fadu (stavebn{ zdkon), ve znéni pozd&jsich predpist (dale také ,stavebni zakon®), v
souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjiich predpish (dale
také ., .spravni Fad™), vydava toto zavazné stancvisko: s obsahem Gzemniho planu Dobré Pole se soublasi.

Stanoviske pofizovatele:
Bez piipominek, souhlasné stanovisko.

8.
Ministerstvo vaitra CR, Praha

ze dne 20.6.2016 pod &j.: MV-177964-7/0SM-2015
Doruceno dne 20.6.2016 pod €. p. MUMI 6021020

Na zakladé VaSeho oznameni &.: MUMI 16015164 ze dne 04.05.2016 a po provéfeni u odbornych garanti
Ministerstva wnitra CR, Vam sdéluji, 7e k projednavanému ndvrhu Uzemniho planu Dobré pole
neuplatiiujeme z hlediska nasf pisobnosti zadné pfipominky.

Stanovisko pofizovatele:
Bez piipominek, souhlasné stanovisko.

9.
Krajsky Grad Jihomoravského kraje, ORR, Brno
ze dne 10.6.2015 pod &.j.: IMK 73990/2015

Meéstsky ufad Mikulov jako dotéeny spravni orgdn vydava k predloZenému navrhu .Uzemniho planu Dobré

Pole™ ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 zakona ¢. 183/20065b., o dzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve

znéni pozdéjéich predpisi a dle ustanoveni § 154 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravai Fad, ve znéni pozdgjsich

pFedpisii tato stanoviska zahrnujici jednotliva stanoviska k ochrané dotéenych vefeinych zajmi, které haji na
zaklade:

o ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢) zikona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich
pFedpisii: Stanovisko k ndvrhu Uzemniho planu Dobré Pole: M&U Mikulov, odbor rozvoje a
zivnostenského podnikani, ktery je mistné pfislusny dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,

k vykonu statni spravy na useku statni pamatkové péce byl vyzvan k uplatnéni svého stanoviska k




Zadani Uzemniho planu Dobré Pole. Dle ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢) zdkona &. 20/1987 Sb., o statn{
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, uplatiiuje obecni tifad obee s rozéifenou pisobnosti
stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci pro dzemi, ve kterém je nemovita kulturni pamétka nebo
ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni kulturai pamatky, pamatkové rezervace
nebo paméatkové zény, nejde-li o plsobnost ministerstva kultury podie § 26 odst. 2 pism. ¢) nebo
plisobnost krajského GFadu podle § 28 odst. 2 pism. ¢), a ve vztahu k tomuto Gzemi uplatiiuje stanovisko
k vymezeni zastavéného dzemi. Vzhledem k tomu, Ze se na izemi obce Dobré Pole nachdzi nemovité
kulturni pamatky, je zdej$i spradvni orgén dle vyse uvedencho ustanoveni i vécné piisludnym dotéenym
organem na tseku statni pamatkové péce. Konstatujeme, Ze na zakladé: zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpisi, § 29 odst. 2 pism. ¢) Vefejné zajmy na Gscku ochrany
statni pamatkové péce, jejichz ochrana je v plisobnosti méstského Gfadu, odboru rozveje a
zivnostenského podnikéni, nejsou pfedmétnym navrhem dotéeny.

ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znépi

pozdéjsich predpisi: Méestsky Gfad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako silni¢ni spravni

ufad prislusny podle §40 odst. { zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich

piedpisii (dale jen "zakon o pozemnich komunikacich™) na zakladé Oznameni o spolecného jednani o

Navrhu Uzemniho planu Dobré Pole” vydaného Méstskym ufadem Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho

prostiedi, Namésti, 692 01 Mikulov, vydava podle ustanoveni § 40 ods.4 pism. d) toto stanovisko: z

hlediska feSeni mistnich komunikaci a vefejné pristupnych ti¢elovych nemame pFipominek

ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych

zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,lesni zakon*): ZAVAZNE STANOVISKO - Souhlas

s navrhem Gzemné planovaci dokumentace — sou¢ast koordinovaneého zavazného stanoviska. Méstsky

ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako organ statni spravy lesh, pfisludny podle § 66

zakona €.128/2000 Sb., o obeich v platném znéni a § 48 odst. 1 pismeno d) zakona ¢. 289/1995 Sh.. o

lesich a 0 zméné a dopinéni n¢kterych zakond, v platném znéni (lesni zékon), podle ustanoveni § 14 odst.

2 tesniho zakona vydava podle § 149 zadkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, a podle § 14 odst. 2 lesniho

zakona souhlas pro zamér ,,UZEMN{ PLAN DOBRE POLE “. Podle piedlozeného névrhu maji byt

dotéeny pozemky urtené k pinéni funkce lesa (dale jen PUPFL) V souladu s pfedioZenou zadosti, bude
¢innost realizovana podie predlozeného navrhu. Organ statni spravy lest souhlasi s dotéentm PUPFL za
t&chto podminek:

o Navrh uzemniho planu Dobré Pole, predpoklada dotéeni PUPFL pro reatizaci plochy vefejného
prostranstvi — parkova zeleil s vyuZitim stavajictho porostu, s moznosti vybudovani drobnych staveb
(lavicky, détské hiigté), s timto organ statni spravy lesd souhlasi za podminky dodrZeni vyse
uvedeného vyuziti.

e Tento souhlas nenahrazuje rozhodnuti o odnéti PUPFL, pfipadné rozhodnuti v pochybnosti zda se
jedna o PUPFL.

ustanoveni § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zikoni (vodni

zikon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dile jen ,,vodni zakon*): Vodopravni {ifad sdéluje, Ze

predlozeny névrh UP Dobré Pole z hlediska zajma chranénych podle vodniho zédkona je moiny: V

katastrdlnim tzemi Dobré Pole je vyhladeno zaplavové uzemi véetne aktivni zény vodnich toki Polniho a

Kobylského potoka. Toto lizemi je situované jizni aZ jihovychodni &asti k.0. Dobré Pole, kde se nachazi

uZ volna krajina a vystavba zde neni nikterak uvazovana. Protipovodiiova opatieni nejsou navrhovana.

Nové je vymezena plocha technické infrastruktury - inZenyrské sité, uréené pro realizaci nové COV

(Z15). Jedn4 se o presunuti COV mimo chranéna tzemi (EVL Slanisko a P¥irodni rezervace Slanisko).

Plocha lezi zapadné od obce pii hranici k.01 Dobré Pole a Novosedly na Moravé. Plochy vodni a

vodohospodaiské jsou zemné stabilizovény a nové se nenavrhuji. Uzemmni plan je v souladu s pozadavky

zvlastnich pravnich pfedpist.

ustanoveni § 77 odst. 1 pism. g} zikona £. 114/1992 8b., ¢ ochrané piirody a krajiny, ve znéni

pozdéjSich pFepisi (dile jen ,,zakon*): nemame piipominek.

ustanoveni § 15 pism. d) zakona ¢, 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni

pozdéjSich predpisii: K vydani stanoviska k pfedmétnému zadani izemniho planu obce je dle

ustanoveni § 17a pism. a) zakona piislusny krajsky ufad, v tomto pripadé Krajsky Ufad lihomoravského
kraje, odbor Zivotniho prostiedi,

ustanoveni zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pFedpisii: Obec

s rozéifenou piisobnosti neni piisluinym organem ochrany ovzdusi k vydani stanoviska k zadani UP

obce Dobré Pole. Prislusnym organem je dle ust. § 11, odst. 2, pism. a) zakona &. 201/2012 Sbh., mistng

plisludny krajsky 0fad.

ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zikona &. 185/2061 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalich




zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisii: K navrhu UP Dobré Pole neni namitek, zajmy chranéné
citovanym zakonem nejsou dotleny.

Stanovisko porFizovatele:
Pozadavek organu statni spravy lesti ndvrhem respektovan; souhlasni stanoviska.

10.
Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor UPSR, Broo
ze dne 22.6.2016 pod ¢.j.. IMK 67408/2016

doruceno dne 23.6.2016 pod &.p. MUMI 16021484

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovéni a stavebniho fadu (OUPSR) obdrzel dne
04.05.2016 oznameni o spole¢ném jednani o ,,Navrhu dzemniho piinu Dobré Pole” ve smyshi ustanoveni
§ 50 odst. 2 stavebniho zdkona, které se uskutecnilo dne 24.05.2016 na Méstském ifadu Mikulov.

A) stanovisko odboru Zivoetnihe prostéedi (OZP)

~Navrh tizemniho planu Dobré Pole™ (projektant: Ing. arch. Milan Hucik) navrhuje plochy, jejichz tabeldmi
vyhodnoceni je nedilnou pfilohou tochoto stanoviska. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho
prostiedi, jako vécné a mistné piislusny tfad podle ust. § 29 zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich ve znéni
pozdéjsich predpisi, k ,Navrbu uzemniho planu Dobré Pole™ uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1.3 7 hlediska zdkona &. 25472001 Sb,, o vodiach a zméné néktervch zakonil (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich piedpist (dédle jen vodni zdkon): Dotlenym vécné a mistné piislusnym vodopravnim Gfadem k
uplatfiovani stanovisek k dzemnimu planu obce je dle § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni ifad obce s
roziifenou pisobnosti v mist¢ pozadovane &innosti nebo stavby, v daném pfipadé se jedna o Mestsky Gifad
Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi.

2.} Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozd&igich predpist
(dale jen zakon o ochrané ZPF): OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF krajského tiadu prisludny dle ust. §
17a pism. a) zdkona o ochrané ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény Gzemniho plénu z hlediska zajmi
ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiiuje souhlasné stanovisko k ,,Navrhu
tzemniho planu Dobré Pole”, K plocham USES organ ochrany ZPF krajského tiadu stanovisko neuplatiuje,
nebot’ dle ust. § 59 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrang piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist se na
pozemky nezbytné k uskuteénéni opatieni, projekti a pland tvorby systému ekologické stability nevztahujf
ustanoveni o ochrané zemédélského plidniho fondu. Cast navrhovych ploch je prevadéna z platné tzemné
planovaci dokumentace. K témto plochdm nemé organ ochrany ZPF krajského fadu pfipominky, nebot’ tyto
plochy byly jiz jednou projednéany a ani pifi jejich opétovném posouzeni u nich nebyl shledan zésadni rozpor
se zakladnimi zdsadami ochrany zemédélského pidniho fondu vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona. Rozpor se
zakladnimi zédsadami ochrany zemédélského pddniho fondu nebyl shledén ani u zbyvajici &&sti nové
navrhovanych ploch. Rozsahem plochy odpovidaji velikosti a skuteCnym potfebam sidla. Plochy v
maximalni mife navazuji na zastavéné uzemi obce, &i plochy zastavitelné. Svym tvarem a lokalizaci dotvati
kompaktni plidorys sidla, amiz by vytvafely nezadouci proluky, &1 narusovaly organizaci a obhospodafovani
piitéhajicich pozemkl zemédélského pidniho fondu. Navrhované nezeméd@lské vyuZiti navrhovymi
plochami v pfedloZzeném rozsahu bylo fadné zdiivodnéno, byla prokazana jeho nezbytnost a Ize jej vvhodnotit
Jako nejvyhodnéjsi feSeni z hiediska zajmi ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmu.
Jak vyplyva z grafické casti, jmenovité z vykresu zabord ZPF, a z textové ¢asti odbvodnéni majoritai
zastoupeni v feSeném Uzemi v piim¢ ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce vykazuji vysoce bonitni
zemédeélske pidy 1. tiidy ochrany, kterym se za soufasne akceptace zasad ochrany ZPF nebylo mozné zcela
vyhnout. U nové navrhovanych ploch situovanych na zemédélskych pidach H. tfidy ochrany byla napinéna
dikce ust. § 4 odst. 3 zékona, t5. byl Fadnym zplisobem prokézan jiny vefejny zajem nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. Na zakladé vySe uvedeného lze navrhované nezemédélské vyuziti z hlediska zdjmG ochrany
ZPF akeceptovat. K plocham tzemnich rezerv (jmenovite R01 a R02) bude uplatnéno stanovisko pii jejich
projedndnt v reZimu zastavitelnych ploch.

3.3 Z hilediska zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. ve znéni pozdé&jsich predpist: Zdejsi
organ ochrany piirody piisluiny podle § 77a odstavee 4 pismene x) vySe uvedeného zdkona uplatiiuje
stanovisko k piedloZenému Ndvrhu fizemnfho planu Dobré Pole™ a konstatuje, Ze z&jmy ochrany pfirody a
krajiny, k jejichZ uplatnéni je pfisiusny zdejit krajsky 0fad, nejsou timto ndvrhem dotéeny.

4.y Z hlediska zakona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisii: OZP jako doteny
organ ochrany ovzdu$i krajského 0fadu piisluiny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) vyie uvedeného zdkona
uplatiiuje stanovisko k predlozenému Navrhu tzemniho planu Dobré Pole™ v tom smyslu, ze po posouzeni
piedlozené dokumentace nema k piedlozenému navrhu pfipominky.

5. Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb.. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterveh zakond (lesni zdkon), ve znéni




pozdéjsich predpisi: Krajsky Gfad Jihomoravskeho kraje, edbor Zivotniho prostiedi neni dotenym organem
statni spravy lesl. Z hlediska dalSich zajmi sledovanych odborem Zivotniho prostiedi nejsou k piedlozenému
navehu pfipominky. OZP mimo ramec vyie uplatnénych stanovisek pozZaduje, aby v dal8ich fazich
projednévani piedméné nzemné planovaci dokumentace byly vechny zmény feleni provedené od
spoleéného jednani v textové Casti zieteln€ vyznaleny; v tabelarnich piehledech zdbord ZPF a PUPFL
doporucujeme vyznadit zmény formou rozsifeni povodni tabulky o sloupec oznaéeny v zahlavi Upravy po
spoleéném jednani®,

B) stanovisko odboru rozvoje dopravy (ORD)

ORD uplatiiuje za pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o dzemnim plinovani a stavebnim
fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zakon) a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona &. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale jen zdkon o PK) nasledujici stanovisko k navrhu
nzemniho planu a souhlasi s feSenim silnic 1. a 111 tfidy za podmmky splnéni nasledujicich poZadavki:

1. Oznadend silnic 1. a HI. tFidy bude v navrhu UP uvadéno ve spravném tvaru.

2. Popis tahu krajské silnice 11/414 bude v navrhu UP opraven.

KrU JMK ORD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK uplatiiyje
jako vécné a mistné piisludny dotéeny organ stanovisko k tzemné plinovaci dokumentaci a zdvazné
stanovisko v izemnim Fizeni z hlediska feent silnic 1I. a 111, tf¥idy.

1. Silnice 11. a l11. tfidy prochazejici feSenym lzemim musi byt v navrhu UP oznaovany spravné. Silnice
[1/414 je v textové Casti odGvodnéni UP nespravné oznadena /4414 (strana 43).

2. Popis tahu krajské silnice 11/414 Lechovice — Mikulov — Bieclav uvedeny ve vykrese §irsich vztah(l musi
byt opraven do tvaru [1/414 Lechovice — Mikulov, protoze silnice 11/414 ma zaldtek ve mésté Lechovice a
konec ve mésté Mikulov. KrlU JMK ORD souhlasi s ndvrhem tzemniho planu, oviem pouze pii respektovani
pozadavkil uvedenych ve vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona je toto stanovisko
zavaznym podkladem pro opatieni obecné povahy vydavané podle stavebniho zdkona.

C) stanovisko odboru regionalnibe rozvoje, oddéleni pamatkové péée (ORR, ODPP)

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zikona &. 20/1987 Sb., o statni pamdtkové péi, ve znéni pozdg&jsich pFedpisu
uplatiiuje ORR, ODFP stanovisko k izemné planovaci dokumentaci pro tuzemi, ve kterém je pamatkova zéna
nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o pusobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢). V
daném piipadé tedy nejsou dotéeny zdjmy v kompetenci ORR, ODPP.

Stanovisko pofizovatele:
Pozadavek odboru rozyoje dopravy navrhem respektovan; souhlasnd stanoviska.

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 3) stavebniho zdkona byl Navrh zmény tzemniho planu zvefejnén v plném
wneéni na adrese: http//www mikulov.ce/mesto-mikulov/mestisky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec
Dobré pole, vefejnou vyhiaskou ze dne 4.5.2016.

Do navrhu Gzemniho planu bylo moZné téZ nahiédnout u pofizovatele, v kancelafi &. 227 Méstského
ufadu v Mikulové a dale na Obecnim Ofadé v Dobré Pole.

Do 30 dni ode dne doruceni veigjnou vyhlaskou mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné
plipominky.
Uplatnéné pripominky:

3.

Vodovedy a kanalizace Breclav, a.s.

Ze dne 1.6.2016 pod ¢j. POZ-2016-002562
Doruéeno dne 3.6.2016 pod &.p. MUMI 16019147

Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s. vyddva k navrhu Uzemni plan Dobré Pole® nasledujici vyjadieni:

1. Stavajici vodovodni sit’ v obcl pro zdsobovéani pitnou vedou je ve vlastnictvi spoleénosti VaK Bieclav,
a.s.

2. Kanalizace v obci neni v majetku ani provozovana spoletnosti Vak Bieclav, a.s.

3.V oblasti zastavitelné plochy Z04 se nenachazi verejny vodovodni fad. Jedna se o vodovodni piipojku
k pozemku parc. &. 841/1.

4. Vystavbu novych vodovodnich adé fesit z provoznich a hygienickych ditvodi formou jejich
zokruhovani.

5. Vzhledem k vyznamnosti vodovodnich fadi, které se v zajmovém lzemi nachazi, je nutno k tdmto
zatizenim zajistit volny piistup a prijezd mechanizaci a dostateény manipulaéni prostor pro zajisténi
jejich provozuschopnosti.

6. Pii situovani staveb v blizkosti vodovodnich fadi pro vefejnou potiebu je nutno respektovat trasy téchto
siti véetné jejich ochrannych pdsem. Rozsah ochrannych pasem je stanoven v § 23 zakona & 274/2001




Sb., o vodovodech a kanahizacich pro velejnou potfebu.
7. S vymezenim ploch v ramei fizemniho planu souhlasime.

Stanovisko pofizovatele k pripominkim:
i.a 2. Bez pripominky

3., 4., 5., 6., Navrhem respektovana.

7. Souhias s navrhem.

Stanoviske Krajského tifadu Jihomoravského kraje, OUPSR dle § 50 odst. 7} stavebniho zdkona:
Krajska ofad Jihomoravského kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebntho fadu, vydal stanovisko
dne 5.9.2016 pod spis. zn.: S-JIMK 120707/2016:
Krajsky viiad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovdni a stavebniho feadu sdéluje k navihu UP Dobré
Pole po posouzeni dle § 30 odst. 7 stavebntho zdkona ndsledujici stanovisko:
1. Zdkladni sidaje o ndvrhu UP Dobré Pole
Porizovatel: MU Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi
Projektant: AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 29a, 627 00 Brno
Datum zpracovani. duben 2016
Resené vizemi: katastrdlni tizemi Dobré Pole
2. Posouzeni ncvrhu UP Dobré Pole z hlediska zajisiéni koordinace vwusiveni tizemi s ohledem na §irsf vzemni
vzighy: Koncepce rozvoje vizemit obce obsazend v ndvrhu UP zajistuje koordinaci vyusivdni tizemi, Koncepee
usporddant krajiny i koncepce vefeiné infrastruktury je koordinovana s ohledem na $ir§i vizemni vztahy. V up
Dobré Pole je respektovdna a zohlednéna vzdjemnd vazba sousedicich sidel z hlediska technicke
infrastrukiury, dopravnich vazeb, cyklistickych tras, rekreace, problematiky ochrany pfirody a ndvaznosti
dzemniho systému ekologické stability (USES). Ndvrh UP Dobré Pole vychdzi ze stdvajiciho funkéniho
usporddant dzemi, prirodnich podminek a Sir§ich vziahi a také ze soucasné plainé tizemné pldanovaci
dokumentace. Rozvojové plochy jsou navrieny pfednosmé wvnitf zastavéného dzemi a ddle v primé ndvaznosti
na zastaveéné uzemi. NaviZeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo neviiodné vyuzZivanych ploch. Ndvrh
szenmiho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obiéujicich funkci a wmistuje hlavni rozvojovou
lokalitu pro bydleni na zdpadni okraj obce (201). Rozvoj obéanské vybavenosti navazuje na plochy stavajici a
ddle je rozvijt (204, Z06) nebo podporuje turisticky ruch s vazbou na vinarskou turistiku (205). Plochy pro
sportovni aktivity jsou vzemmé stabilizoviny., Plochy smiSené obviné jsou vymezeny v rdmei navaznosti na
stavajici plochy se stejnym funkcnim vyuzitim (£07, Z08). Jizné pod obci jsou umistény plochy smisené vyrobni
—vinné sklepy (Z11, 212, Z13), na severovichodnim kraji obce plochy pro agroturistiku (209 o Z10). Plochy
vroby a skladovani na severnim okraji obce jsou stabilizovany v rdmci aredlu byvalého zemédélského
drudstva a umoiingi dal§i rozvoj. Nové plochy drobné vywoby jsou sifuovdry na severnim a zdpadnim okraji
obce (716, Z17). _
Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znénf Aktualizace & 1 je Fesené dzemi soucdsti koridoru
kapacitni silnice R52 Pohotelice — Mikulov — Drasenhofen/Rakousko (E461), tedy kovidoru silnicni dopravy
republikového vizramu. Die politiky izemniho rozvaje je potfeba na vizemi CR zabezpedit prichodnost a
zhvalitnéni silnicniho spojent Brno — Viden a posilit vazby na rakouskou silnicni sit. Jihomoravsky kraj nemd
platmou UPD kraje. Die dostupnych podiladii (Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje a ORP
Mikulov, ndavrh Zasad vzemniho rozvoje JMK pro spolecné jedndni) je zamér veSen varianiné, pricemz jedna
alternativa zasahuje do k. 4. Dobré Pole. V ndvehu UP Dobré Pole je proto vymezen dle vse uvedenych
podkladii koridor vzemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravaif infrastruktury (dalnice R52) — KRD1.
Uzemim prochdzi silnice I1. tridy 1I/414 Lechovice — Mikulov, kterd je v vizemi stabilizovdna. Stavajici silnicni
sit a sit mistnich a ucelovyich konumikaci je navrhem zachovdana. Zastavitelné plochy jsou napojerny na sysiém
mistnich konumikact. Mistni obsluzné komunikace pro dopravai obslul novych lokalit uréenych pro zastavbu
Jsou navrieny v pripadech, kdy je FeSeni jednoznacné (£21). V pripadé roziehlé plochy bydieni Z01 bude
dopravni obsluha Fesena ndslednou dokumentaci — wzemni studil. Stavajici celostdini  jednokolejng
neelekirizovand zeleznicni tral’ ¢ 246 Breclav — Znojmo je stabilizovdana, vyhledové je v FeSeném uzemi
wvatovdne s modernizaci této traté. Pro tento zémér je vymezen v UP koridor izemni rezervy pro moiné
budouct umisténi dopravni infrastruktury KRD2. Stevajici cykloturistické trasy jsou UP respekioviny.
Rozvoj technické infrastruktury vychdzi ze stavajicich zaiizeni, kterd respektuje. UP navrhuje chybdjici
techmickow infrastrukturu o jeji dopinéni v souladu s rozs§iVenim zdsiavby. Koncepee zdsobovdni vodou se v
obci nemént. Zastavitelné plochy vymezené uzemnim pldnem Dobré Pole budou napojeny wa stdvajici
vodovodni sit, Oddilng splaskova kanalizacni sit je svedena do obecni COV, kierd v soucasnosti nevvhovuje.
Plocha pro novou COV (Z15) je vymezena v nové poloze jihozdpadné od obce.




Pres resené uzemi prochdzi nadiazené elekivické vedeni VVN & 5513 HruSovany nad Jevisovkou — Mikulov o
provoznim napéti 110 kV. V soubehu s timio vedenim je navrien koridor dzemmi rezervy pro moiné budouci
umisténi techmické infrastrukiury — KRTI (rekomstrukce a zdvojeni VVN 110 kV). Obec Dobré Pole je
zdsobovdna elektrickow energii z vedeni VN 22kV. Uzemmni pldn wmistuje 1 novou distribucni trafostanici v
plose bydlent Z01. Jeji presnou polohu urci navazujici uzemni studie.

Obec Dobré Pole je plynofikovana, trasy VIL plyrovodii v uzemni jsou stabilizovdny.

Koncepce uspordadani krafiny respektuje charakteristické piirodni podminky tzemi. Soucdsti koncepce
uspordadani krajiny je predeviim rozclenéni krajiny do ploch s rozdilnym zpmobem VyuzZitl, vymezeni USES,

zabezpedeni prostupnosti krajiny a vyrvoreni podminek pro ochranu jejich prirodnich a estetickych hodnot s
umoznénim jejiho rekreacniho vyuZiti.

UP rozviji urbanistickou strukturu sidla v ndvaznosti na volnou krajinu se zietelem na jeji prostupnost a
krajinny rdz. VSechny rozvojové plochy pro zdstavbu respekituji reSeni USES « ochranu krajiny. Stavajict
prostupnost nezastaveného tzemi katastru je dostatecnd diky pomérné husté siti cest v krajiné. Hlavni ucelové
komunikace jsou stabilizované. Nové je vymezena ucelovad konmnikace na severnin okraji obce pro obshhu
stavajict vodni plochy a plochy agroturistiky,

UP Dobré Pole respektuje a posiluje systém ochrany pivody a krajiny a respektuje odvétvovy podklad orgdnii
ochrany prirody , Koncepcni vymezeni regiondlntho a nadregiondlniho wzemniho systému  ekologické
stability . Koncepce USES zahrnuje vzdjemné provdzané feseni prvkii nadregiondini i mistni dirovmé tizemniho
systému ekologické stability. V dizemmnim pldnu je vymezen koridor dzemnl rezervy pro mozné budouci umisiéni
prvkit nadmistmiho USES — nadregiondinihe biokoridoru a regiondiniho biocenira. ReSeni je navrZeno se
zafisténim ndvaznosti na sousedni katustry.

Reseni UP Dobré Pole neovlivai negativié okolni obce. Koncepce usporaddani krajiny i koncepce verejné
infrastruktury je koordinovdna s ohledem na $irsi wizenmi vztahy. K zajisiént koordinace vyuZivani iizemi nemd
KrU pripominky.

3. Posouzeni novrhu UP Dobré Pole z hiediska soulady s politikou dzemmiho rozvoie a s tizemné planovact
dokumentact vvdanou krajem

A) Usnesenim viddy Ceské republiky ¢. 276 dne 15.04.2015 byla schvdlena Aktualizace & 1 Politiky vizemniho
rozvoje Ceské republiky. Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Akmalizace ¢ 1 (ddle jen
Aktuadizace & 1 PUR CR) vyplivaji obecné priority, které jsou v izemnim planuy Dobré Pole v textové édsti
Odivodnéni podrobné popsdny a vyhodnoceny.

Die Aktualizace & 1 PUR CR je Fesené iizemi soucdsti koridoru kapacitni silnice R32 Pohovelice — Mikulov -
Drasenhofen/Rakousko (E461), zamér je v navriu UP Dobré Pole zohlednén formou vizemni rezervy pro jednu
z mofnych variagni vedeni silnice.

KrU posoudil soulad UP Dobré Pole s Aktualizaci ¢. 1 P UR CR a konstatuje, Ze ndvrh UP Dobré Pole je v
souladu s Aktvalizaci ¢. 1 PUR CR. Uzemni plén Jmplmye vybramné republikové priovity sizemniho planovani
pro zajistént udrzitelného rozvoje vzemi.

B} Zdasady uzemmiho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen Z UR JMK) byly Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje vydany dne 22.09.2011 usnesenim ¢ 1552/11/Z 25. Rozsudkem Nejvys§iho sprdviiho soudu ze dne
21.06.2012, ktery nabyvd ticinnosti dnem jeho vyhldseni, bylo opatieni obecné povahy — ZUR JMK — zruseno.

Skutecnost, Ze pro vzemi Jihomoravského kraje neexistuje Zddnd nadifazend vzemmé pldanovaci dokumentace, je
v UP Dobré Pole zohlednéna.

Upraveny navrh - vefejné projednani:

Na zdkladé skuteénosti, Ze Zastupitelstvo Jihomoravského kraje dne 05.10.2016 vydalo Zasady
azemniho rozvoje Jihomoravského kraje, vydal pofizovatel dne 30.10.2016 pokyn k apraveé navrhu Gizemniho
planu dne 30.10.2016. Ple ustanoveni § 53 stavebniho zdkona je tieba, aby dokumentace byla v souladu s
tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. ZUR JMK jsou k dispozici na adrese:
httn/Aaww kr-jthomoravsky.cz/archiv/oupsy/zar jmk S/WEB NAVRH/

Na zakladé poZadavku Obce Dobré Pole vydal pofizovatel dne 2.11.2016 dalsf pokyn k Gpravé ndvrhu
tizemniho planu, k doplnéni obsahu zadani regulacniho planu pro stavby bydleni na pozemku parc.¢. 248/1 v k.
. Dobré Pole.

Upraveny navrh uzemniho planu pro vefejné projednani byl pfedan zpracovatelem dne 23.11.2016.

Veiejnou vyhlaskou ze dne 9.1.2017 ped &j. MUMI 17000800 oznamil pofizovatel zahdjeni fizeni
o Gzemnim planu podie § 52 odst. | stavebniho zdkona v souladu s § 172 zdkona & 500/2004 Sb., spravnf f'ad,
ve znéni pozdéjich predpisi a oznémil, Ze vefejné k projedndni ndvrhu Gzemntho planu se kona vefejné
jednéni ve étvrtek 15.2.2017 v 14:00 hodin se schiizkou pozvanych v zasedaci mistnosti OU Dobré Pole.

Opatienim ze dne 15.2.2017 pod ¢j. MUMI 17000897 oznamil zahajeni vefeiného projednani navrhu
tizemniho planu i dotéenym organim, Krajskému Gfadu a sousednim obcim.




Navrh tzermihe planu byl Fadné zvefejnén v plném znéni na adrese: hiip://www.mikulov.cz/mesto-
mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Dobré Pole.

Pofizovatel vyhodnotil vysledky vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Dobré Pole a
s ohledem na vefejné zajmy zpracoval podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona navrh rozhodnuti o namitkach a
navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhuo tzemniho planu.

NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH, VYHODNOCEN] PRIPOMINEK
~UZEMNi PLAN DOBRE POLE*
L
NAVRH ROZHODNUT] O NAMITKACH :
V priibéhu vefejného projednani nebyly uplatnény 7adné namitky.

IL
VYHODNOCENI PRIPOMINKY
V priibéhu vefejného projednani nebyly uplatnény zadné namitky.

118
UPLATNENA STANOVISKA - POZADAVKY DOTCENYCH ORGANT

1)
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidiem v Brné
Ze dne 17.2.2017 pod ¢.j. KHSIM 09288/2017/BV/HOK.

Doruceno dne 20.2.2017 pod ¢.p. MUMI 17006161

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Bmé (déle také ,,KHS JmK*) jako dotéeny organ
ochrany vefejného zdravi prisludny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve znéni pozdéjdich predpisi (déle jen ,,zdkon &. 258/2000

Sb.*), dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zdkona &. 258/2000 Sb. a § 4 odst. 2 pism. b) a § 47 zékona ¢&.

183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jiich piedpisii (dale jen ,stavebni

zakon™), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zdkona ¢ 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdéjsich

piedpisti (dale jen ,spravni fad“), k vefejnému projednani navrhu tzemniho planu Dobré Pole, jehoz
pofizovatelem je Méstsky dfad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, Namésti 1, 692 01 Mikulov
vydava toto stanovisko vzhledem k nutnosti minimalizace resp. eliminace potencionalnich zdravotnich rizik

pro populaci vystavenou rizikovym faktorim Zivotniho prostfedi, KHS JinK v souladu s ustanovenim § 53

odst. 2 v navaznosti na § 19 odst.1 pism. ¢) a m) zdk. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon uplatiiuje na obsah

uzemniho planu Dobré Pole niZe uvedené poZadavky:

S piihlednutim k vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a stanovenim podminek jejich vyuZiti ve

smyslu vyuZiti pripustného, nepfipustného a podminéné pfipustného v obecné roviné, uvést pro ochranu

vefejného zdravi v Textové &sti UP Dobré Pole nasledujici podminénost vyuziti ploch:

= Akusiicky chrdnéné prostory definované platnym pravnim predpisem na useku ochrany veiejného zdravi
(chrdanény venkovai prostor a chrdnény venkovai prostor staveb) lze do dzemi umistit o na zakladé
hlukového vyhodnocent prokazujiciho, Ze celkovd hlukovd zdtéZ v dizemi neprekroci hodnoty hygienickych
limitit stanovenych pro chrdanény venkovni prostor a chrdnény venkovni prostor staveb (a 1o v&, zétése ze
zaméri, kiere budou uvedeny v plané vizemné planovaci dokumentaci, w nich lze divodné predjimat, ze
budou zdrojem hiwku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich konumikacich
nebo Zeleznicnich drahdch).

®  Pred vyddnim regulacniho planu na zastavitelnou plochu Z01 (BR) musi byit deklarovan soulad zdméruy s
poZadavky stanovenymi prdavnimi pfedpisy na tiseku ochrany pred hlukem prip. vibracemi. Zadatel v
pripadeé situovani stavby do vzemi zatizeného zdrojem hiuku predlozi prislusnému orgdnu ochrany
vefejného zdravi pro ticely vydani stanoviska podle § 77 odsi. 1 zdkona & 258/2000 Sb. méreni hluku
provedené podle § 32a zakona & 258/2000 §b. a ndvrh opatfeni k ochrané pred hlukem.

w  Plochy moznych negativaich viivit na akusticky chrdnéné prostory ndvrhové i stdvajici lze do vizemi
umistit za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravaimi piredpisy v oblasti ochrany veiejného
zdravi na vseku hluku pripadné vibraci. Nejpozdeéji v ramei projedndvdnt regulacniho pldnu (izemniho
Fizenij pro stavby umistované na plochy musi byt prokdzdno, fe celkovd hivukovd zdtés ze zameri
umisténych na plofe nesmi v souhrnu kumulativaich viivit prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich prdvrich predpisech pro stdvajici chrdnéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat
chranéné prostory) vymezenych v vzemné planovaci dokumentaci, piipadné ve, dolozeni redlnosti
provedeni protihlukovych opatfent.




KHS Jmk bylo dne 9.1.2017 doru¢eno oznamen{ pofizovatele tzemniho planu Dobré Pole, tj. M&U Mikuloy, o
spoleéném projednani néavrhu UP Dobré Pole pod &j. MUMI 17000897 ze dne 9.1.2017. Zpracovatelem
dokumentace je spole¢nost AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno (Ing. arch. Milan Hutik,
11/2016). KHS JmK Brno vydala k navrhu zadani Gzemniho planu Dobré Pole stanovisko dne 7.12.2015 pod
¢.j. KHSIM 57420/2015/BV/HOK, S-KHSIM 00613/2015. K navrhu UP vydala KHS JmK Brno stanovisko
pod &j. KHSJM 32303/2016/BV/HOK, S-KHSIM 00124/2016 ze dne 14.6.2016. Uzemni plén navrhuje
plochy pro bydleni, plochy smifené obytné, vefejna prostranstvi, vefejnou zeleil, obganskou vybavenost,
dopravni a technickou infrastrukturu, plochy vyroby a skladovani. Rozvojové plochy jsou navrzeny prednostng
uvniti' zastavéného izemi a v piimé navaznosti na n&j. V lizemmim planu je vymezena zastavitelnd plocha Z01
— BR —plocha bydleni v rodinnych domech, ve které je rozhodovani podmin&no vydanim regulaéniho planu.
KHS JmK posoudila pfedmétny navrh z hlediska ochrany veiejného zdravi a vzhledem k nutnosti eliminace
resp. minimalizace potencidlnich zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich
podminek uplatnila na obsah zadani pozadavky uvedené ve vyrokové &asti tohoto stanoviska a to mj. ve
smyslu ustanoveni § 30, § 34 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zékont ve znéni pozdéjsich zmeén a dopliikil, a ustanoveni pravnich predpisi
souvisejicich.

Splnént téchto podminek by mélo zamezit nevhodnému umisténi uvasovanych zdméré a umoinit koncepéni
urbanistické feSeni a ochranu vefejného zdravi.

Stanovisko poFizovatele:
Pozadavky dotCeného orgdnu ochrany vefejného zdravi budou zapracovany do textové ¢asti tizemniho planu.

2)

Hasig¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, UO B¥eclav
Ze dne 17.2.2017 pod ¢.5. HSBM-44.8/2017

Dorugeno dne 21.2.2017 pod ¢.p. MUMI 17006429

HasiCsky zachranny sbor Jihomoravského kraje v souladu s ustanovenfm § 12 odst. 2 pism. i) zakona
¢.239/2000 Sb., o integrovaném zichranném systému a o zméné néktervch zikond, ve znéni pozdéjsich
predpist, a § 31 odst.1 pism. b) zdkona &.133/1985 Sb.. o pozami ochrané, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
posoudil vySe uvedenou tzemné planovaci dokumentaci predlozenou pod &.j.: MUMI 17000897 ze dne 9.1.
2017.

K pfedmétn¢ dokumentaci vydava souhlasné koordinované stanovisko.

Odivodnéni: z predmétného navrhu Uzemniho planu Dobré Pole Je ziejmé, Ze Gzemmé planovaci dokumentace
naplfiuje pozadavky a tikoly k fedeni opatieni pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva obce Dobré Pole a proto
HZS JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Stanevisko porizovatele:
Souhlasné koordinované stanovisko bez poZadavki.

3

Krajsky tFad Jihomoravského kraje, OUPSR, Brno
Ze dne 17.2.2017 pod €.j. IMK 3432/2016

DoruCeno dne 21.2.2016 pod &.p. MUMI 17006449

Krajsky Ofad Jihomoravského kraje, odbor izemniho plénovani a stavebniho Fadu (dale OQUPSR), obdrzel dne
09.01.2017 oznameni o konani vefejného projednani upraveného a posouzeného ,Navrhu tzemniho planu
(UP) Dobré Pole™ ve smyslu § 52 odst. 1 stavebniho zAkona, které se uskuteénilo dne 15.02.2017 na Obecnim
ufadu Dobré Pole. Dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona dotéené organy a krajsky Grad jako nadfizeny organ
mohou uplatnit nejpozdeji do 7 dnii ode dne vefejného projednani stanoviska k &astem feeni, kterd byly od
spoletného jednani (§ 50) zménény. OUPSR vydavé za krajsky Gfad ve smyslu § 4 odst, 7 stavebniho zikona
koordinované stanovisko:

A) stanoviska odboru Zivotnibo prost¥edi (OZP)

0Zp vydal k ,,Nvrhu UP Dobré Pole® stanovisko v ramci spoleéného jednani podle ustanoveni § 50 odst. 2
stavebniho zakona pod & j. JMK 67408/2016 ze dne 23.06.2016. Dile OZP vydal stanovisko k podstatné
upravé navihu UP po spoledném jednani pod ¢. 3. MK 612/2017 ze dne 16.01.2017. Dne 13.01.2017 obdrzel




OZP informaci o konani vefejného projednani upraveného . Navrhu UP Dobré Pole® V . Navrhu UP Dobré
Pole* byly od spoletneho jednani provedeny nasledujici ipravy: Na zakladg \ydanych Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR IMK) byl vypustén koridor vzemni rezervy pro mozné budouci umisténi
dopravni infrastruktury KRD1 (alternativni zapadni varianta R52). Tento rozvojovy zamér jiz neni sledovan a
preferovan. Koridor dzemni rezervy pro moiné budouci umisténi dopravni infrastruktury (optimalizace
Zelezni¢ni traté vletné souvisejicich staveb) KRDZ byl piehodnocen a zapracovan jako névrhovy koridor
dopravni nfrastruktury KD1. Koridor dzemni rezervy pro moZné budouci umisténi technické infrastruktury
(rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV) KRT1 byl pfehodnocen a zapracovan jako navrhovy koridor technické
infrastruktury KT1. Koridor Gzemni rezervy pro moZné budouci umisténi prvki USES (nadregionaini
biokoridor, regionalni biocentrum) KR NRBK/RBC byl pfehodnocen a zapracovan jako regionalni biocentrum
RBC 31 Dunajovické vrchy vioZené do nadregionalniho biokoridoru K JM04T (oznaceni — K IMO4T/RBC
31). Z vy3e uvedenych tdprav vyplynul v rdmei koridoru dopravni infrastruktury KD1 zabor zemédélského
plidniho fondu. Dalsi vyznamnou upravou bylo nahrazeni podminéni rozhodovéani v ploge Z01 tzemni studii
poZadavkem na pofizeni a vydani regulatniho planu v této ploSe (na zdkladé pozadavku Obce Dobré Pole).
Dale byly provedeny drobné opravy textu v &islech a ndzvech silnic a doplnéni zajmového tzemi Ministerstva
obrany CR do koordinagniho vykresu.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mising pisluny Ofad podle ust. §
29 zékona &.129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozd&jsich predpist k ,,Navrhu UP Dobré Pole®, k &astem fesent,
které byly po spole¢ném Jednam zménény, uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o gchrané zem&délského pidniho fondu, ve znéni pozdéjdich predpist
(dale jen zakon). OZP jako dotleny organ ochrany ZPF piislusny dle ust. § 17a pism. a) zdkona o ochrang
ZPF. § 5 odst. 2 v souladu s ust. zakona o ochrané ZPF uplatiiuje souhlasné stanovisko k &4sti feseni ,Navrhu
UP Dobré Pole”, kterd byla od spoleéného jednani zménéna, jmenovité k ndvrhové ploge | (KD, Navrhovou
plochu 1 (KD1) lze z hlediska zajmi ochrany ZPF akceptovat i pfes dotéeni zemedélské pidy IL. tiidy ochrany,
nebot” plocha pro dopravni infrastrukturu vyuZiva v maximédini moiné mife piilehlych pozemki stavajici
Zeleznice, které nejsou zemédélskou phdou. Z téchto divodi je také uvaZovano paudalné s rozsifenim jen o 5
m, tedy s minimalnim dopadem na zabor ZPF (0,50 ha). Vzhledem k témto skutenostem lze rovnés i dikci
ust. § 4 odst. 3 zékona o ochrané ZPF povazovat za vypofadanou. 2. Z hlediska zakona &. 114/1992 Sh., o
ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdgjiich predpisi: OZP jako dotéeny organ ochrany piirody prislusny
podle § 77a odst. 4 pism. x) vySe uvedeného zdkona uplatiuje stanovisko k &astem FeSeni. které byly od
spolecného jednani zmenen} v Navrhu UP Dobré Pole” v tom smyslu, 3¢ k nim nema piipominky.

3. 7 hlediska zékona . 201/2012 Sh.. 0 ochrané ovzdusi; OZP Jjako piislusny organ ochrany ovzdudi podie
ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢ 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i. ve znéni pozdéjsich predpis(
sdéluje, ze k &astem fegeni Néavrhu UP Doble Pole®, kte;e byvly od spole¢ného jednani zménény nema
pfipominky.

4,) 7 hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterveh zdkont (vodni zdkon). ve znéni pozdéisich
piedpisi (dale jen vodni zdkon): Dotéenym vécné a mistné piislusnym vodopravnim viadem k uplatiiovani
stanovisek k Ozemnimu planu je dle § 106 odst. 2 vodniho zdkona vodopravni Ofad obee s rozsifenou
pusobnosti v misté poZzadované &innosti nebo stavby, v daném pFipadé se jedna o Méstsky uiad Mikulov,
adbor stavebni a Zivotniho prostedi.

7 hlediska dal3ich z4jm@ stedovanych odborem Zivotniho prostiedi nejsou k piedlozenému navrhu UP pro
vefeiné projednani pfipominky.

B) stanovisko odboru rozvoje dopravy

Krajsky afad Jihomoravského kraje, odbor rozvoje dopravy (déle jen KrU JIMK ORD) za pouziti ustanovent §
4 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni (dale jen zdkon o PK) uplatiiuje v Fizeni dle § 52 stavebniho zdkona stanovisko
k Castem feSeni, které byly od spoletného jednani zménény a souhlasi s fedenim silnic IL a 111 tfidy v névrhu
uzemniho planu.

Odiivodnéni: KU JMK ORD podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism., f) zdkona o PK a § 4 odst. 2 stavebniho
zéakona uplatiiuje jako vécné a mistné ptislusny dotCeny organ stanoviske k tizemné planovaci dokumentaci a
zdvazng stanovisko v Gzemnim fizeni z hlediska feSeni silnic 11. a 111, tFidy. Zmény provedené v predlozeném
upraveném navrhu UP pro vefejné projednéani dotykajici se feSeni silnic II. a 111, tFidy respektuji pozadavky
KrU JMK ORD ze spoleéného jednani o névrhu UP.

C) stanovisko odboru regionalniho l"OZVOjB, oddéleni pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statn] pamétkové pééi, ve znéni pozdéjsich predpisii
uplatiuje krajsky Gfad stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci pro Gzemi, ve kterém je pamatkova zona
nebo nemovité kulturni pamétka, nejde-li o pisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢). V




daném piipadé nejsou dotéeny zdjmy v kompetenci Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru
regionalniho rozvoje, oddéleni pamatkové péde.

D) stanovisko odboru Gzemniho plinovani a stavebniho Fadu

ZUR JMK byly vyddny Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 05.110.2016 a nabyly GCinnosti
03.11.2016. ZUR JMK vymezuji na izemi obce Dobré Pole koridor regionalni Zelezniéni trati DZ07 Trat’ &,
246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace (vefejné prospésna stavba). Dale vymezuj{ koridor TEE26 Rekonstrukce
a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — Hrudovany nad JeviSovkou — Suchohrdly ve stavajici trase (vefejné
prospéing stavba). Dle ZUR JMK do vizemi obce zasahuji prvky nadregiondalniho a regionalniho systému
ekologické stability krajiny (USES). Jedna se o regionalni biocentrum RBC 31 Dunajovické vrchy a
nadregionalni biokoridor K JMO4T. ReSenym tzemim prochdzi mezindrodni cyklistickd trasa Greenways
Praha — Videfi, ddlkovd evropska cyklotrasa EuroVelo 9 a cyklotrasa Brno — Vided. Pro potieby uréeni
cilovych charakteristik krajiny vymezuji ZUR JMK na tizemi obce Dobré Pole krajinny typ Dunajovicky. Vyse
uvedené zaméry a cilove charakteristiky krajiny jsou v predlozeném navrhu respektovany, véetnd stanovenych
priorit izemniho planovani Jihomoravského kraje uvedenych v kapitole A) ZUR JMK,

OUPSR jako nadfizeny orgdn vydava stanovisko k navrhu dzemniho plinu z hlediska zajisténi koordinace
vyuZivani Gzem{ s ohledem na $ir3i Gzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. K &astem feseni, které byly v Navrhu UP Dobré Pole® od
spoletného jednani (§ 50) zménény, nemé OUPSR z hlediska uvedené problematiky pFipominky.

Stanovisko poFizovatele:
Souhlasné koordinované stanovisko bez pozadavki.

4)

Meéstsky arad Mikulov, OSZP, Mikulov

Ze dne 20.2.2017 pod spis.zn.. STZ1/956/2017/HERP
Doruenc dne 20.2.2017 pod &.p. MUMI 17006251

Méstsky afad Mikulov jako dotfeny spravni orgdn vydavd k predloZenému navrhu ,.Uzemniho planu Dobré

Pole™ ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 zikona &. 183/2006Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu, ve

znéni pozdejSich predpisa a dle ustanoveni § 154 zakona €. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdé€jsich

pledpisa tato stanoviska zahrnujici jednotliva stanoviska k ochrané dotéenych vefejnych zajmu, které haji na
zakiad¢:

* ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢) zikona €. 20/1987 Sb., o stitni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjiich
pFedpisii: Stanovisko k Zadani Uzemniho planu Dobré Pole. M&U Mikulov, odbor rozvoje a
zivnostenského podnikdni, ktery je mistné pristusny dle zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci,

k vykonu statni spravy na tiseku stdtni pamatkové péce byl vyzvan k uplatnéni svého stanoviska k Zadani
Uzemniho planu Dobré Pole. Dle ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o stitn{
pamétkové péli, ve znéni pozdéjSich predpisi. uplatiiuje obecni Gifad obee s roziifenou pusobnosti
stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci pro izemi, ve kterém je nemovitd kulturni pamatka nebo
ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, nemovité naredni kulturni pamatky, pamatkové rezervace
nebo pamétkové zény, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢) nebo
pusobnost krajského tGfadu podle § 28 odst. 2 pism. ¢), a ve vztahu k tomuto uzemi uplatiiyje stanovisko
k vymezeni zastavéného izemi. Vzhiedem k tomu, Ze se na Gizemi obce Dobré Pole nachazf nemovité
kulturni pamatky, je zdejsi spravni orgén dle vyse uvedeného ustanoveni i vécné piislusnym dotéenym
organem na Useku statni pamétkové péce. Konstatujeme, Ze na zédkladé: zdkona & 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, ve znéni pozd€jsich predpist, § 29 odst. 2 pism. ¢) Vefejné z&jmy na useku ochrany statni
pamatkové péte, jejichZ ochrana je v plisobnosti méstského Gadu, odboru rozvoje a Zivnostenského
podnikani, nejsou pfedmétnym navrhem dotleny.

* ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zikona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich pFedpisi: Méstsky afad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako silnicni spravni
UFad piislusny podie §40 odst. 1 zakona &. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisi (déle jen "zikon o pozemnich komunikacich®) na zakladé Oznameni o spole€ného jednani o
Navrhu Uzemniho planu Dobré Pole” vydaného Méstskym tiadem Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho
prostedi, Namésti, 692 01 Mikulov, vydava podle ustanoveni § 40 ods.4 pism. d) toto stanovisko: z
hlediska feeni mistnich komunikaci a vefejné pifstupnych uelovych nemame pripominek.

* ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zikona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zm&né a doplnéni nékterych
zdkonti, ve znéni pozd&jSich predpist (dale jen ,Jesni zakon*): zavazné stanovisko: Souhlas s
navrhem tzemné planovaci dokumentace — soudast koordinovaného zédvazného stanoviska. Méstsky afad




Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako organ stétni spravy lest, piislusny podle § 66 zakona
€.128/2000 Sb., o obeich v platném znéni a § 48 odst. | pismene d) zdkona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonu, v platném znéni (lesni zékon), podle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho
zdkona vydava podle § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravm fad, a podle § 14 odst. 2 lesniho zdkona
souhlas pro zamér ,,UZEMNI PLAN DOBRE POLE “. Podle pfedlozeného navrhu maji byt dot¢eny
pozemky uréené k plnem funkce lesa (dale jen PUPFL) V souladu s piedloZenou 3adosti, bude ¢innost
realizovana podle pfedloZzeného navrhu. Organ statni spravy lesd souhlasi s dotdenim PUPFL za t&chto
podminek: Navrh dzemniho planu Dobié Pole, predpokiada dotéeni PUPFL pro realizaci plochy vefeiného
prostranstvi — parkova zelefl s vyuZitim stavajiciho porostu, s moznosti vybudovani diobnych staveb
(lavicky, detské hiiste), s timto organ stitni spravy lesti souhlasi za podminky dodreni vyse uvedeného
vyuziti. Tento souhlas nenahrazuje rozhodnuti o odnéti PUPFL, piipadné rozhodnuti v pochybnosti zda se
jedna o PUPFL.
Odivodnéni: Dne 24.05.2012 obdrzel orgén statn{ spravy lesit Zadost o vyjadieni k UP Dobré Pole, realizaci
tohoto zaméru ma dojit k dotleni PUPFL. Ozndmeni bylo posouzeno v souladu s ustanovenim § 14 odst. 2
lesniho zakona, jehoZ Gelem je sledovat a chrénit zajmy chrdnéné timto zékonem, z pohledu zajmu stétu na
lese jako narodnim bohatstvi a vyznamné slozce Zivotniho prostiedi, nikoliv z pohledu vlastnika lesa. Vydani
souhlasu je v&zano na splnéni podminek dle pfedioZené zadosti.
®  ustapoveni § 106 odst. 2 zikona €. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné nekterych zakonu (vodni
zikon), ve znéni pozdéjSich predplsu (dale jen ,vodni zakon*): Vodopravni tiad sdéluje, Ze prediozeny
navrh UP Dobré Pole z hlediska zajmii chr anénych podle vodniho zakona je moZny: V katastralnim Gzemi
Dobré Pole je vyhlaseno zaplavové tzemi vietné aktivai zony vodnich tokd Polnfho a Kobylského potoka.
Toto tzemi je situované jizni az jihovychodni ¢asti k.. Dobré Pole, kde se nachazi uz volné krajina a vystavba
zde neni nikterak uvaZovana. Protipovodiova opatrem nejsou navrhovana. Nové je vymezena plocha
technické infrastruktury - inZenyrské sité, uréené pro realizaci nové COV (Z15). Jedna se o piesunuti COV
mimo chranénd tzemi (EVL Slanisko a Pfirodni rezervace Slanisko). Plocha lezi zapadné od obce pii hranici
k.. Dobré Pole a Novosedly na Morave. Plochy vodni a vodohospodar'ské jsou Gzemné stabilizovany a nové
se nenavrhuji. Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi.
= ustanoveni § 77 odst. 1 pism. q) zakona ¢, 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich prepisi (dile jen ,,zikon*): nemame piipominek.
® ustanoveni § 15 pism. d) zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidnihe fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi: K vydani stanoviska k pfedmétnému zadéni izemniho planu obee je dle ustanoveni §
17a pism. a) zakona prisluSny krajsky tifad, v tomto piipadé Krajsky tifad Jihomoravského kraje, odbor
zivotniho prostiedi.
® ustanoveni zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisii: Obec
s roz8ifenou plisobnosti neni pfisfusnym organem ochrany ovzdudi k vydani stanoviska k zadani UP obce
Dobré Pole. Pristu$nym orgénem je die ust. § 11, odst. 2, pism. a) zakona & 201/2012 Sb., mistné prisiudny
krajsky ufad.
= ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 185/2061 Sb., o odpadech a o0 zméné nékterych dalsich
zdkont, ve znéni pozdéjiich predpist: K navrhu UP Dobré PoEe neni namitek, zajmy chranéné citovanym
zakonem nejsou dotéeny.

Stanovisko poFizovatele:
Souhlasné koordinované stanovisko bez pozadavki.

Pofizovatel ve spolupraci s povéfenym zastupitelem Obce Dobré Pole vyhodnotil vysledky vefejného
projednani navrhu Gzemniho planu a s ohledem na vefejné zdjmy zpracoval podle § 53 odst. T stavebniho
zdkona navrh rozhodnuti o namitkach a naveh vyhodnoceni piipominek uplatnénych k ndvrhu tzemniho planu.
Opatienim ze dne 1.3.2017 pod &j. MUMI 17007313 v souladu s § 53 odst. | stavebntho zikona vyzval
dotCené organy a krajsky Gfad jako nadfizeny orgéan, aby k nim uplatily stanoviska ve 1hité 30 dnt ode dne
obdrzeni.

Kladné stanovisko ve stanovené lhiité zastal HZS JMK ze dne 29.3.2017 pod &.j. HSBM-44-21/2017,

Pofizovatel ve spolupréci s povéfenym zastupitelem dopracoval odiivodnéni opatieni obecné povahy a
predloz;] jej kompletni k rozhodnuti Zastupitelstvu obci Dobré Pole, jenz pFislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢)
zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovani a stavebnim iadu, ve znéni pozdéjiich predpisii (dale jen

stavebm zakon™), za pouiiti § 43 odst. 4) a § 188 odst. 1) stavebniho zdkona, § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky &.
500/2006 Sb., o izemné planovacich podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tzemné
planovaci ¢innosti, ustanoveni §§ 171 a 173 zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve spojeni s ustanovenim §
188 odst. 4) stavebniho zékona, k vydani fizemniho planu.




1.2 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE CR A S UPD VYDANOU KRAJEM

Uzemni plan je v souladu s Politikou dzemniko rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢, 1,
schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR). PUR konkretizuje {tkoly uzemniho planovani
v republikovych, pieshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

Uzemni plan naplituje vybrané republikové priority dzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Gzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet piirodni, civilizaéni a kulturni hadnoty Gzemi, véetnd
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedineCné urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedinedné kulturni krajiny,
kter¢ jsou vyrazem identity dzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znagnou hodnotu, napt. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutna cilena ochrana mist zviaétniho zajmu,
v jinych pfipadech je tfeba chrénit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v &ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tviiréi, avSak citlivy pistup k vyvéZenému viestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji st€Zejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty. Brénit upadani venkovské krajiny jako diisledku
nedostatku lidskych zasahi.

Vyhodnoceni : Celkova koncepce fefeni ndvrhu UP Dobré Pole respektuje stdvajici hodnoty fizemi a
svym feSenim pln€ napomdhd jejich dal§imu rozvoii. Jsou navrzena opatieni pro ochranu a rozvoj urbanistické
struktury Ozemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Priorita je dodrZena.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primamiho sektoru pii
zohlednéni ochrany kvalitni zemeédelské, predevsim orné pidy a ekologickych funkef krajiny.

Vyhodnoceni : Celkova koncepce feseni UP Dobrého Pole respektuje stavaiici funkee dzemi z hlediska
icho zemédélského vyuziti a rozviji a stabilizuje dale ekologickou funkei krajiny.,

Priorita je dodrZena.

(15) Predchazet pii zménich nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci
s negativinimi vlivy na socidini soudrinost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZzovat existujici a potencidini disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci Sinnosti feseni, vhodna
pro prevenci nezadouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovng.

Vyhodnoceni : Celkovd koncepee Feseni navrhu UP Dobrého Pole Fe$i jednoznatny kompakmmi rgzvo]
stdla ve vazbé na jednotlivé méstské Casti a jeho prechod do krajiny. Koncepei jsou jednoznadng vytvareny
podminky pro rozvoj a posileni celkové socidlni integrity tzemi.

Priorita je dodrZena.

{16) P#i stanovovani zpiscbu vyuZziti Ozemi v dzemné planovaci dokumentaci dévat prednost
komplexnim feSenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka, které ve svych disledcich
zhor3uji stav i hodnoty Gzemi. P feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohlediiovat také pozadavky na
zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje tzemi. Vhodna fefeni uzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urdenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni : Cetkova koncepee feseni navrhu UP Dobré Pole stanovuije podminky pro VVUZivani
jednotlivych ploch dle obecné uznavanych principl. pii soudasném respektovéni jednoznacného vyvoie
v tzemi. V dokumentaci jsou zohlednény jednotlivé piipominky od obyvatel obee a viastnikii nemovitosti.

Priorita je dodriena.

(16a) PFi zenmmé planovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zeiména mést a
regionli, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nésledné Kkoordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vyhodnoceni : Celkova koncepce feseni UP Dobré Pole stanovuie podminky pro rozvoj obce jako
iednotného celku v navaznosti na sousedni sidla a potencial uzemi. Jsou nastaveny podminky pro usmémény a
koordinovany rozvoj Gzemi.

Priorita je dodrZena.

(17) Vytvaret v azemi podminky k odstrafiovani disledki hospodafskvch zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich piileZitosti zejména v hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problémi v téchto dzemich.

Vyhodnoceni : Celkova koncepee Feseni navrhu UP Dobré Pole sméfuje ke specifikaci sidla, jakodto
centra zameéstnanosti a_sluzeb Sirokého dzemi, ¢imZ zaroven dochdzi k nardstu pracovnich prileXitosti
v riznych pracovnich obgrech. V extravilanu sidla je zachovan stavajici zemédélsky charakter vyvu¥iti Gzemi.
Je feSena koncepce dopravy v souladu poZadavky PUR.




Priorita je dodrZena.

(19) Vytvaret pfedpokiady pro polyfunkéni vyuzivani opuSténych arealt a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného piivodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi {podpora
prestaveb, revitalizact a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zem&délské a lesni
pidy) a zachovani vefejné zelené, veetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Glelné vyuZivani a
uspofadani uzemi dsporné v nirocich na vefejné rozpolty na dopravu a energie, které koordinaci vefeinych a
soukromych zajmi na rozvoji uzemf omezuje negativni disledky suburbanizace pro udr¥itelny rozvoj izemi.

Vvhodnoceni : Celkova koncepce feseni navrhu UP Dobré Pole stanovuje piedpoklady k zajisténi
ochrany nezastavéného tfizemi., zachovani vefejné zelené a jeitho rozvoje. V fefeném fizemi se nachazi
zemedélsky aredl, ktery je v soucasnosti plné vyu#zit,

Priorita je dodrzena.

(20) Rozvojove zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledn& podporovat potfebna kompenzadni opatieni. S ohledem na to pii Gzemné
planovaci ¢imnosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou diisledné ochrany zviasté chran&nych Gzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokiadii, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti plirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd€lského a lesniho padniho fondu. Vytvaret tizemni podminky pro
implementaci a respektovani dzemnich systémi ekologické stability a zvySovéni a udrzovani ekologické
stability a k zajistén{ ekologickych funkei i v ostatni volné krajing a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrfovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramei tzemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Vyhodnoceni : V feSeném lzemi se nachazeji chranéné plochy (narodni pfirodni pamétka, pfirodni
rezervace) a chranéné ¢asti tzemi (NATURA 2000 - EVL), &imZ je do znaéné miry redukovina moznost
volného rozvoje fizemi. Navrzené rozvoiové zaméry jsou cilend umistovany do nejméné konflikinich lokalit.
pii respektovani souCasného stavu v Gzemi a jeho prirozenému vyvoii v pritb&hu minulosti. Jsou vyvitviieny
podminky pro vyuZivani pfirodnich zdroiti.

Priorita je dodrzena.

(20a) Vytvafet zemni podminky pro zajidéni migra¢ni propustnosti krajiny pro volné zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci dzemné planovaci &innosti
omezovat nezadouci sriistdni sidel s ohledem na zajidténi pristupnosii a prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni : V fedeném tdzemi jsou naveeny jednotlivé prvky USES vech urovni a prvky krajinné
zelen€. Dopravni a technické stavby byly dostateéné provéieny pozemkovymi dpravami, nebo odbornymi
tzemnimi studiemi.

Priorita je dodriena.

(21} Vymezit a chranit ve spoluprici s dottenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou innosti, s
vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasi nezastavéného vizemi v bezprostiednim
okoli velkych mest, zpisobilych pro nenarogné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostil a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni : V feSeném uzemi se nachdzi stavajici plochy lesni, pfirodni a krajinné zelend. které
navazuji na hranice zastavéného tzemi a zastavitelné plochy. V zastavitelnvch plochach jsou Feseny plochv
vefemné zelené, Soufasné je vymezen systém tzemniho systému ekologické stability. ktery bude mit na
celkovou koncepei krajiny pozitivni vliv.

Priorita je dodrZena.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti piedpokladi tzemi pro riizné formy cestovniho ruchu
{napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovéani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoiuji celoroéni
vyuZiti pro rlizné formy turistiky (napf. p&si, cyklo, lyzafska, hipo).

Vyhodnoceni: V feSeném tzemi jsou feleny podminky pro rozve] cestovniho ruchu a sportovné
rekreacnich aktivit. Jsou vymezeny nové rozvojové plochy pro rozvoi agroturistiky a vinafské rekreace.
Stavajici trasy pro pesi a cyklisty navazané na mistni, regionalni i celostitni trasy a cile isou v ramci celého
feSencho tizemi stabilizovény.

Priorita je dodrZena,

(23) Podle mistnich podminek vytvatet predpoklady pro lepéi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P¥i umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Ggelns,




umistovat tato zafizeni soub&ing,

Zmimiovat vystaveni méstskych oblasti nepi{znivym G¢inkiim tranzitni Zelezniéni a silnicni dopravy,
mimo jiné i prostfednictyim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
azemi. Zaroven viak vymezovat plochy pro novou obytnou zistavbu tak, aby byl zachovan dostateny odstup
od vymezenych koridor} pro nové Gseky dalnic, silnic 1. tiidy a Zeleznic, a timto zptsobem disledné
predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni negativnich (&inks
provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych technickych opatieni na
eliminaci téchto u¢inki).

Vyhodnoceni : V feSeném tzemi jsou v souladu pozadavky PUR primarné fefeny pozadavky na
dopravni infrastrukturu, véetné vymezeni potiebnych koridorfi zemnich rezerv. Snahou je predeviim
zkvalitnéni silmicniho prostiedi. V fedeném hzemi jsou s ohledem na jeho stdvajici charakter fedeny plochy pro
dopravni infrastrukturu_a koridory zemnich rezerv pro dopravni infrastrukturu dle potieb tzemi. Navrh v
jednotlivych lokalitich je koordinovan se $irS§imi zdméry v izemi. Jsou nastaveny podminky pro usmémény a
koordinovany rozvoj tzemi.

Priorita je dodrzena.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych fizemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimednych a zvIadt odivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych gkod.

Vyhodnoceni : Rozvoj Gzemi je feSen s ohledem na stdvajici morfologii izemi a rozsah ziplavového
uzemi.

Priorita je dodrzena,

(27) Vytvafet podminky pro koordinované umistovéni vefeiné infrastruktury v fizemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Glelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, Vytvaket rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), kieré jsou pfirozenymi regionalnimi centry v tzemi tak, aby se diky moznostem,
poloze i infrastruktuie t&chto obef zlepdovaly i podminky pro rozvoj okolnich obei ve venkovskych oblastech a
v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pii feSeni problémii udrZitelného rozvoje Gzemi vyuZzivat regiondlnich seskupeni (klastrii) k dialogu
viech partnerdi, na které maji zmény v tzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi investicemi ve
prospéch tzemniho rozvoje.

Pri lizemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vvkonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silniéni, vodnf a letecké dopravy, véemg siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako Teleni preshranidni dopravy, protoze mobilita a
dostupnost jsou kli¢ovymi predpoklady hospodafského rozvoje ve viech regionech.

Vyhodnoceni : V feSeném fizemi jsou v souladu pozadavky PUR fefeny pozadavky na dopravni
infrastrukturu, véetné vymezeni potfebnveh koridordi dizemnich rezerv. Jsou stanoveny podminky pro dalii
provéfovani zameérd. Jsou FeSeny pozadavky na dopravni dostupnost a prostupnost Gzemi v ndvaznosti na
okolnt obce a jeho $irsi vazby.

Priorita je dodrZena.

(30) Uroveni technické infrastruktury, zejména dodivku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splitovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni : Koncepce technické infrastruktury a zeiména feSeni zdsobovéni dzemi vodou a
odkanalizovéani bylo v dokumentaci provéfovano a vysledek je v dokumentaci zapracovan. Navrdené fedeni
bude umozitovat dlouhodobé plnéni budoucich pozadavki na Uzemi.

Priorita ie dodrzena

(32) Pii stanovovini urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a uéinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

Vyhodnoceni : Navizeny rozsah zmén nezasahuje do urbanistiké koncepce bydleni. Stavajici lizemi
neobsahuje Z4dné znevyhodnéné &asti Gzemi, které by bylo nutné fesit.

Priorita je dodrZena

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridort a ploch dopravy, koridori a ploch

technické infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR k feSenému (zemnimu planu:

- TeSené Gzemf nelezi v zddné rozvojové oblasti, metropolitni rozvojové oblasti, rozvojové ose ani
ve specifické oblasti vymezené v Politice tzemnfho rozvoje CR,

- Refené Gzemi je soulasti keridoru kapacitnich silnic - R52 - Pohofelice - Mikulov -
Drasenhofen/Rakousko (E461), tedy koridoru silnitni dopravy republikového vyznamu. Dle PUR
j¢ potfeba na fizemi CR zabezpeéit prichodnost a zkvaliténi silnigniho spojeni Brno - Videit a
posilit vazby na rakouskou silniéni sit. Jihomoravsky kraj ma platnou UPD kraje. V Zasadach




uzemniho rozvoje JmK je koridor tzemni rezervy pro R52 (nyni D52) vymezen mimo feené
uzemi.

- Resené tzemi nelei v trase koridord vysokorychlostnf dopravy, konvenéni Zeleznitni dopravy,
koridorl dalnic, koridorli vodni dopravy, elektroenergetiky, koridorti pro plynarenstvi a koridort
pro dalkovody.

Z PUR vyplyva pro UP Dobré Pole tkol vytvaret pedminky pro rozvoj vefejné infrastruktury,
Schéma z Politiky uzemniho rozvoje:

Doprava zelezni¢éni

Schéma 2 - rozvojoveé oblasti a rozvojové osy Schéma 4 - doprava zelezniéni

Schéma 6 - doprava vodai, leteckd a vefejné
termindly s vazbou na logisticka centra

Schéma 7 - Elektroenergetika Schéma 8 - Plynarenstvi




Schéma 9 - Déalkovody

paliva

Schéma 10 - Vodni hospodaistvi a ukladani a
skiadovani radioaktivnich odpadi a vyhorelého

UP Dobré Pole je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

Obec Dobré Pole je soucasti Gzemi feleného platmou Gzemné planovaci dokumentaci, Zasadami
tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Zasady uzemniho rozvoje lJihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydéany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 05.10. 2016, usnesenim & 2891/16/7 29 a nabyly

ucinnosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority Uzemniho pldnovan{ na podminky kraje, zpfesiiuji rozvojové
oblasti a osy vymezené PUR, ndrodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich prichod tuzemim.
ZUR rovngZ vymezuji dalsi plochy a koridory nadmistmiho vyznamu a plochy a koridory Gzemniho systému

ekologicke stability.

Spravni Gzemi Dobré Pole je dotéeno témito zaméry:

oznaceni v . oznadeni v UP :
navrhu ndzev v navrhu ZUR IMK Dobré Pole nazev v UP Dobré Pole
ZUR JIMK
Trat” & 246 Znojmo - Koridor dopravni infrastruktury
DZ{7 Bieclav, optimalizace KD]I {optimalizace Zelezniéni traté vietns
véetné souvisejicich staveb souvisejicich staveb)
Rekonstrukce a  zdvojeni
VVN 110 kv Mik}f}ov - Koridor technické infrastruktury
TEE26 HruSovany nad Jevisovkou KTI1 o
o L (rekonstrukee a zdvojeni VVN 110 kV)
- Suchohrdly ve stavajici
trase
RBC31 | RBC 31 - Dunajovieke | /0 mppe Regionaln biocentrum RBC 31
vrehy 31 Dunajovické Dunajovické vrchy viozené do
K JMO4T tlfiolggfi%if - nadregiondini vrchy nadregionalniho biokoridoru K JM04T.




V fefeném Gzemi je v ZUR IMK vymezen koridor regionalni Zelezniéni trati &. 246 Znojmo - Bieclav
- DZ07 s gitkou koridoru 120m, ktery je do UP zapracovan Jjako koridor dopravni infrastruktury KD1. Tato
sitka je v UP respektovana a reflektuje stavajici ochranné pasmo drahy. K drobnému zdZeni na 87m dochazi v
useku stietu koridoru dopravai infrastruktury se zastavénym tzemim Dobré Pole, kde se koridor vyhyba v co
nejveétsi mozné mife stavajici zastavbé, aby nedosio k silnému omezeni rozvoje v daném {izemi.

V fefeném Gzemi je v ZUR IMK vymezen koridor TEE26 Rekonstrukce a zdvejeni VVN 110kV
Mikulov - HruSovany nad Jevisovkou - Suchohrdly. Ditvodem vymezeni je potieba rekonstrukee stavajiciho
vedeni VVN 110 kV Mikulov- HruSovany nad JeviSovkou - Suchohrdly a jeho zdvojeni. Trasa koridoru je
v UP Dobré Pole fe§ena jako koridor technické infrastruktury KT1 v 8ifce od 155m-200m. Trasa navazuje na
stavajici vedeni VVN a zohledfiuje zastavéné uzemi Dobré Pole (konkrétni stavebni objekty), kterému se
koridor vyhyba.

Do feSeneho uzemi zasahuje nadregiondlni biokoridor K JM04T s vioZenym regionalnim biocentrem
RBC 31 - Dunajovické vrchy. Divodem vymezeni je potieba je zajistit pretrvani pivodnich plirozenych
skupin organismil v jejich reprezentativnich stanovidtich v podminkach kulturni krajiny. Tuto funkci zajistuje
sit’ ekologicky vyznamnych Casti krajiny, jeZ je Géelné rozmisténa na zakladé funkénich a prostorovych
podminek, reprezentujicich typickych stanovist' formou biocenter o danvch velikostnich a kvalitativaich
parametrech, propojenych navzijem prostiednictvim biokoridord, jez maji také stanoveny velikostni a
kvalitativni parametry. Vzijemné propojeni ddvd obecné podminky pro migraci organismit v podobnych
Zivotnich podminkach. V UP bylo vymezeno regionalni biocentrum RBC 31 Dunajovické vrchy, které je
vloZeno do nadregiondlniho biokoridoru K JM04T.

Viechny rozvojové zaméry obsazené v ZUR IMK jsou do UP Dobré Pole zapracovany.

Soulad UP_s prioritami_{izemniho_planovéni Jihomoravského kraje: UP Dobré Pole je v souladu
s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje.

(1) Nastroji zemnniho planovani vytvéret tzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje
jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezinarodnim vyzvam a impulziim, poskytujictho
svym obyvatellm prostor pro kvalitnd Zivot.

(2) Nastropi zemniho plénovani podporovat snizeni tizemnich disparit rozvoje &asti kraje eliminaci
prikrych rozdili v ekonomické vykonnosti a Zivotni Grovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive
venkovskymi &astmi s cilem ristu efektivity a udrZitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho
populace a sidelni struktury,

(5) Nastroji 6zemnfho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje tzemi,
zefména mést a obel (piedstavujictho objektivai a komplexni posuzovani a nasledné koordinovéni
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hiedisek).

(6) V  urbanistickych koncepcich zohlediiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych  &ésti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuZivani Gzemi, predeviim v fizemi s pievahou prirodnich
hodnot nebo v Gizemi s vysokou koncentraci sociockonomickych aktivit. V z4jmu vyvéazenosti udrzitelného
rozvoje tzemi korigovat pfipadnou pievahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera by brénila
uplatnéni zbyvajicich slozek.

(8) Vytvaret iizemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravn{ infrastruktury zajist'ujici
dostupnost viech &ésti kraje a dosaZeni optimaini obsluZnosti tizemi integrovanym dopravnim systémem a
individualni dopravou. Dbat zviasté na:

b) vytvafeni Gzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i rekreaéni Vyuziti
Jjako rovnocenné alternativy k silniéni dopravé;

¢} vytvareni Gzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativai formy kazdodenni dopravy na kratdi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreaéni
cyklistickou dopravu ke zpiistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

(9) Vytvaret Gzemni podminky pro zaji$téni a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou viech &asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvla$® na dostatednou kapacitu veiejné
technicke infrastruktury i v souvislosti s $ir§imi vazbami v Gzemi.

(10) Néstroji tzemniho planovéni podporovat piistupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné
predchézet zneprichodnéni izemi a fragmentaci krajiny.

(11) Vytvafet uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obcanskym
vybavenim vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zv1asté na dostatednou kapacitu
ob&anského vybaveni i v souvislosti s &ir§imi vazbami v uzemi.

(12) Vytvatet Gzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi Tidi.,




(13) Nastroji izemniho plinovani podporovat minimalizaci vlivii novych zdméra, aby nedochazelo k
vyznamnému zhorSovani stavu v dzemi, kde dochazi diouhodobé k prekradovani zdkonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitd pre ochranu lidského zdravi.

(14) Podporovat péci o piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvafeii charakteristické
znaky dzemi, piispivaji k jeho identifikaci a posilujf vztah obyvatelstva k tzemi kraje,

(15) Vytvaret tzemni podminky pro podporu planovani venkovskych tzemi a oblasti zejména s
ohledem na moZnosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédg&lské pady a ekologickou funkci
krajiny.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pied piirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah p¥ipadnych $kod z piisobeni
pfirodnich sil v izemi.

(19) Vytvafet Gzemni podminky pro vyuZzivani ekologicky 3etrné&jsich primarnich energetickych zdrojii
nebo obnovitelnych zdroji energie,

(20) Vytvaret Gzemni podminky pro ochranu vodohospodaisky vyznamnych tzemi v systému
CHOPAV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémé zvyZujicich
retentni schopnost tizemi s cilem zabezpelit dostatek zdroji kvalitni pitné a uZitkové vody pro stavajici i
budouci rozvojové potieby kraje.

(21) Vytvafet uzemni podminky k zabezpefeni ochrany obyvateistva a majetku (zejména velejneé
dopravnf a technické infrastruktury), k zajidténf bezpecnosti tzemi (zejména z hiediska z4jmi obrany statu a
civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimotadnou udalosti zpfisobenou ¢innosti &lovéka.

Upitesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Gzem{ kraje: UP Dobré Pole respektuje nasledujic poZadavky na uspofadani tzemi kraje

¢ Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a prirodnich zdroj na tizemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivani a v moznych pfipadech jejich obnovu a doplnéni.

s b) Podporovat posilovani retentni schopnosti Vizemi, dbdt na nenaruleni povrchovych a
podzemmich zdroji vody a pramenidf minerdlnich a lé&ivych vod a podporovat Jejich
hospodarné vyuzivani.

* ¢} Podporovat zachovani pifrodé blizkych biotopil v Gzemi a ochranu ohroZenych rostlin a

zivolichil.
d) Podporovat obnovu a udrzovani kulturnich hednot kraje.
¢) Respektovat specifickou atmosféru tzv. , genius loci dané oblasti (mista &i sidla).
) Podporovat obsluznost vefeinou infrastrukturou.
e g) Podporovat zachovani zemédéiského charakteru v jiZni &asti kraje.
UP Dobré Pole fesi nasledujici tkely pro uzemni planovani:
* Vytvafet izemni podminky pro Setrné formy vyuZivani Gzemi a zvySovéani biodiverzity izemi.
® b) Vytvafet izemni podminky pro opatieni vedouci ke zvyeni retenéni schopnosti tzemi a ke
kultivaci vodnich tokii, vodnich ploch, zdroj& podzemni vody.
° b) Vytvafet tizemni podminky k vyuziti kulturnich hodrot pro udrzitelné formy cestovniho
ruchu,
e Vytvafet Gzemni podminky pro obsluhu izemi vefejnou infrastrukturou.

IL3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad uzemniho plénu s cili dzemniho planovani uvedenymi v § 18 zdk.¢é. 163/2006 Sh., v platném
znéni (dale jen §Z):

(1} Cilem vzemniho planovani je vytvaiet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizem,
spolivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky 10ZVO] a pro
soudrznost spoletenstvi obyvatel lizemi a ktery uspokojuje potieby soutasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zzivota generaci budoucich. Cil je v UP spinén. UP vymezil zastavitelné plochy v priméreném
rozsahu, pii zohlednéni kvality zemédélské pidy, ochrany kulturnich | krajinnych hodnot, limitii vyusiti vizemi
ard.

(2) Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim
feSenim Gcelného vyuziti a prostorového uspofadani tzem{ s cilem dosaZeni obecné prospéiného souladu
vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji fizemi. Za tim Ggelem sleduje spoledensky a hospodarsky potencidl
rozvoje, Cil je v UP splnén. Uzemni plan koordinoval sizenmi rozvoj jednotlivich funkei, rozvoj Fesil ve
vzdjemnych souvislostech a pFiklédl k verejnym i soukromym zdjmiim.

(3) Organy uzemniho planovéni postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné i soukromé zaméry



zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivijici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmé
vyplyvajicich ze zviaStnich pravaich predpisi. Tento wkol neni pinén tizemnimi plany, ale a v navazujicim
Fizeni.

(4) Uzemni plénovani ve vefejném zajmu chréani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architcktonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou stoZku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro
hospodarné vyuZivani zastavéného Gzemi a zajisfuje ochranu nezastavéného fizemi a nezastavitelnych
pozemkil. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje dzemi a miru vyuZiti zastavéného
azemi. Cil je v UP spinén. Uzemmni pldn vyhodnotil vyuziti zastavéného tizemi a poliebu novych ploch a vymezil
zastavitelné plochy pro bydieni, virobu a skladovdni atd.

(5) V nezastavénem Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jing opatieni
pouze pro zemé&delstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t§7bu nerostd, pro ochranu piirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpedi ekologickych a piirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich disledki, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepdi podminky jeho vyuziti
pro dCely rekreace a cestovntho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a
informacni centra. Uvedené stavby, zatizeni a jina opatfeni véetng staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
veetné oploceni, lze v nezastavéném tzemi umistovat v pifpadech, pokud je Gizemné planovaci dokumentace
\fyslovne nevyluduje. Cil je v UP spinen. Uzemni plan upiesiiuje podminky vyuziti ploch v nezastavéném
uzemt.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimetné umistit technickou infrastrukturu zpisobem, ktery
neznemoZni jejich dosavadni uZivani. Cil je v UP spinén. Uzemni plan  upfesiuje podminky vyufiti
nezastavitelnych ploch.

Soulad Gzemnihe planu s tkoly Gzemniho planoviani uvedenymi v § 19 SZ:

(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejmena

a) zjiStovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty: kol byl v UP spinén. Do
uzemniho pldnu byly zapracovdny prirodni i technické limity vyuziti tizemi a zohlednény pri stamoveni
koncepce dal§tho rozvoje obce.

b) stanovovat koneepei rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi:
kol byl v UP spinén. Viz predchozi bod.

¢) provEfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedent, iejich pfinosy, pr oblémy
rizika s ohledem naprlklad na vefejné zdravi, Zivotn{ prostedi, geologickou stavbu tizemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodamé vyuzivani: uko] byl v UP spinén. Vymezené plochy zmnén v tizemi, predevsim

zastavitelné plochy, byly posuzovdny z e uvedenych aspekiii.

d) stanovovat urbanisticke, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani izemi
2 na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feleni staveb: wkol byl v UP spinén. Uzemni plédn
vymezuje plosné i prostorové regulativy, jejichz cilem je dosaZeni vysoké wirovné obvtnych, privodnich,
urbanistickych i architektonickych hodnot,

e) stapovovat podminky pro provedeni zinén v fizemd, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty fzemi: sikol byl v UP spinén. Uzemni plan Fesi plosné i prostorové
regulativy v celém dzemi obce, a to jak pro plochy stavajici, tak i rozvojové,

f) stanovovat potadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci): dkol nebyl v UP uplainén.

g) vytvaret v tzemi podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrafiovani

jejich disledkd, a to pifrodé blizkym zptisobem: kol byl v UP spinén, UP vymezuje uzemni systém ekologické
stability a zabyvd problematikou ochrany ploch proti vodni a vétrné erozi.

h) vytvafet v izem{ podminky pro odstraiiovani disledkd nahlych hospodafskych zmén: sikol byl v UP splnén.
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni: wkol byl v UP splnén.

) provéfovat a vytvéfet v tizemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedki z vefejnych rozpodtii na
zmény v Uzemi: wkol byl vUP splnén. UP vyivdfi predpoklady  pro hospoddrné  budovdni verejné
infrastruktury v rozvojowych plochdch

k) vytvafet v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany: kol byl v UP spinén v rozsahu poZadavkii
uplatnénych dotéenymi orgdny.

1) uréovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivadni zasahy do tzemi: wkol nebyl v UP uplatnén.

m) vytvafet podminky pro ochranu tizemi podle zvlastnich pravnich pfedpisi pfed negativnimi vlivy zaméri
na Gzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zvla$tni pravni predpis nestanovi jinak: #kol nebyl v UP
uplatnén.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuwZivani piirodnich zdrojit: regulace je obsafena v podminkdch vyusit

Jednotlivich ploch.



o) uplatiiovat poznatky zejména z obor(i architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové
pece: whol byl v UP spinén.

(2) Ukolem tizemniho plénovani je také posouzeni vlivi politiky dzemniho rozvoje, zasad dzemniho rozvoje
nebo Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracoviva
vyhodnocent vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi. Jeho soudasti je také vyhodnoceni vIivi na Zivotni prostiedi s
nalezitostmi stanovenymi v pifloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vvznamnou lokalitu
nebo ptadi oblast: #ko/ nebyl v UP uplatnén,

1L4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
Uzemni plan je vsouladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho providécich pravnich predpisii.
V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zdkona stanovuje mimo jiné

e zakladni koncepei rozvoje tizemi obee,

e ochrany jeho hodnot,

s koncepci jeho plosného a prostorového uspofadani,

o koncepci uspofadani krajiny.

Uzemni plan déle:

*  Vymezuje zastavéné tzemi a zejména zastavitelné plochy,

e fedi koncepcel vefené infrastruktury,

¢ vymezuje plochy pro vefejné prospéiné stavby, pro vefejné prospésnd opatfeni a pro Gzemni
rezervy,

e stanovi podminky pro ochranu ploch a koridord dzemnich rezery,

e veodavodnénych pripadech vymezuje plochy, v nich? je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim regulaéniho planu,

eV podrobnostech Gzemfi obce rozviji a zpfesiuje cile a dkoly izemniho planovani.

® Neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem regulanimu planu nebo Gzemnim
rozhodnutim.

Uzemni plan je zpracovan a pofizen v souladu s ¢ili a (koly dzemniho planovéni stanovenymi v § 18 a
§ 19 stavebniho zdkona, které se k UP vztahuii.

Uzemni plan splftiuje poZadavky na obsah dzemniho planu a jeho odtivodnéni stanovené v §43 a8 54
stavebniho zékona a v piiloze &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.

V souladu s § 158 stavebniho zdkona byl Uzemni plan zpracovan osobou, ktera ma opravnéni k
vykonu vybranych Cinnosti ve vystavbé podle zvlastiho pravniho predpisu (zdkon &. 360/1992 Sb., o vvkonu
povolani autorizovanych architektd a o vykonu povoléni autorizovanych inZenyrl a technikidl &innych ve
vystavbe, ve znéni pozdéjsich predpisi).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona je pofizovatelem Uzemniho planu Dobré Pole
Mestsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotni prostiedi, vykonavajici tzemné planovaci &innost
prostrednictvim tfedniki sphiujicich kvalifikaéni pozadavky pro vykon azemné planovaci ¢innosti stanovené
v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zikona.

Pri projednavéni jednotlivyeh fizf dzemniho planu bylo postupovano v souladu se stavebnim zikonem
a jeho provadécimi piedpisy.

Po obsahové strance je {izemni plan v souladu s piifohou ¢. 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., v platném
znéni.

1.5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Obrana statu

Do spravniho tzemi obce zasahuje zdjmové tzemi Ministerstva obrany - Koridor RR smérii - (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu). Zajmové Gzemi, je
nuino respektovat podle zakona & 222/1999 Sb. o zajiftovani obrany CR a zdkona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném fizemi lze vydat 4zemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zdkladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona ¢ 183/2006 Sb. o dzemnim planovani a stavebnim fadu). V piipadé kolize mize byt vystavba
omezena. V souladu s § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tuzemnim pidnovani a stavebnim ¥adu v celém tzemi
fesenem predloZenou dzemné planovaci dokumentaci lze vydat izemn{ rozhodnuti a povoelit vystavbu viech
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu {napf. rozhledny), vystavbu a
Zzmeény vvn a vn, vystavbu a zmény letist” viech druhit véetné zaiizeni z divodu ochrany zajmi vojenského



letectva a stavby dopravn/ infrastruktury z divodu ochrany z4jmi vojenské dopravy jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany.

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v Gizemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plant a krizovych
pland, uplatiuji dotené organy civilni ochrany pfi ndvrhu zadani dzemné planovaci dokumentace (§ 18 a2 21
vyhla8ky €. 380/2002 Sb.), a to vrozsahu, ktery odpovida charakteru lizemi a druhu Gzemné planovaci
dokumentace.

a) ochrana uzemi pied priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Zajmove uzemi neni potencidlné ohrozeno prillomovou vinou vzniklou zvidstni povodni. V (izemnim
planu proto nebylo tfeba vymezovat Zadnd opatieni.

b} zony havariiniho planovani,

Zajmové Gzemi neni soudasti zon havarijniho planovani a podle vyjadieni HZS Jihomoravského kraje
neni katastralni tzemi obee Dobré Pole potenciding ohroZeno havariemi zdroj nebezpecnych latek.

Jako jediny zdroj ohroZeni fizemi jsou definovany pFivalové srazky. Zadna opatient v fizemnim planu,

¢) ukryti obyvatelstva v dasledku mimofadné udalosti.

Zptsob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi §16 vyhlagky MV &. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni Gkoll ochrany obyvatelstva,

Tezisté ukryti obyvatelstva je v improvizovaném ukryti.

Stalé tkryty se v katastru obce nevyskytuji.

Improvizované Gkryty - 1U, se buduji k ochrané obyvatelstva pied G¢inky svételného a tepelného zafeni,
pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnimi prachem a proti tlakovym aginkam zbrani hromadného nideni,
kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuZit stalé ukryty. 1U Je vybrany vyhovujici prostor ve vhodnych &astech
bytu, obytnych domil, provoznich a vyrobnich objektd, ktery bude pro potfeby zabezpeteni upraven. Prostory
budou upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a pro ochranu jejich
zaméstnancll s vyuzitim vlastnich materidlnich a finan¢nich zdroji. Je tfeba doporuéit, aby nové budované
objekty byly v zajmu jejich majitell feSeny tak, aby obsahovaly prostory vyhovujici podminkam pro moing
vybudovéni [U.

Organizagni ani technické zabezpeceni budovéni 1U neni akolem dzemmniho planu. Je feSeno organy
obce v jejich dokumentaci.

d) evakuace obyvateistva a jeho ubytovani,

Zpiisob provadéni evakuace a jejiho viestranného zabezpefeni stanovi §12 al3 vyhlagky MV ¢
38072002 Sb., k pifpravé a provadéni fikoli ochrany obyvatelstva. Evakuace se provadi z mist ohroZenych
mimofadnou udalosti do mist, ktera zajistuji pro evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovéani a stravovéni,
pro zvifata ustijeni a pro véci uskladnéni.

V zdjmovém Uzemi neni planovand evakuace ze zony havarijniho planovani Jaderné elektrarny
Dukovany. Databaze je vedena v programu 1S ArcGIS — spravuje HZS JmK UO Bieclav ve spolupraci
s prisludnymi ORP. Organizalni ani technické zabezpeceni evakuace neni tkolem tizemniho planu.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpednych latek mimo souéasné zastavéna (izemi a zastavitelni Gzemi obce.

V zajmovem fizemi nejsou skladovany nebezpetné chemické latky. Z hlediska funkéniho vyuziti ploch,
které re$i tizemni plan, neni s dislokact skladii nebezpednych chemickych latek uvazovéno.

2) usnadnéni_zichrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni kodlivych
u¢inkl kontaminace, vzniklych uddlosti.

K usnadnéni zachrannych, likvidagnich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru ohce
zasadni;

- vyrobni zéna je prostorové a provozné oddélena od zény obytné,

- neni pfipustna vystavba uzavienych bloki,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je FeSena tak, aby umoznila piijezd zasahujicich
Jjednotek (vcetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v piipadé zneprijezdnéni &asti komunikaci
v obei, misto zaZzeného profilu v historické zastavbé bude mozno objet po nové navrzeném koridoru. . v

- pii feSeni dilezitych mistnich komunikaci bude zabezpedena jejich nezavalitelnost v disledku
rozruseni okolni zastavby, tedy jejich 8itka bude minimalné(v1+v2)2+6m.kde v1+v2 je vyika budov
po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

- sité technickée infrastruktury jsou dle moZnosti zaokruhovany a umoZituji operativni ipravu dodévek
z jiych nezavislych zdrojii.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidatnich a obnovovacich praci neni dkolem
tzemniho planu. Je feseno organy obce v jejich dokumentaci.

h) ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v iizemi.




V zapmovém Gzemi nejsou skladovany nebezpetné chemické latky.

1) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Podle povahy narudeni systemu zdsobovani obyvatelstva pitnou vodou se v prvé fadé posuzuje a vyuziva
schopnost vodovodu dodavat vodu, byt ve zhorSené kvalité, nastavenim systému uzavérd z jiného nezavislého
zdroje.

Obec Dobré Pole je zisobovana vodou ze skupinového vodovodu Mikulov, jehoz zdrojem je jimaci
tzemi Lednice.

Vodovody jsou podle moznosti zaokruhovény, takze v piipadé lokalni havarie lze zajistit zasobovani
prevainé ¢asti Ozemi z jiné vétve.

V piipadé vyloudeni z provozu stavajicich jimacich iizemi je mo7na dotace z JU Drnholec pomoci CS
Drnholec a piivedného fadu mezi Drnovicemi a VDI Novosedly.

V piipadé odstaveni vice uvedenych zdroji z provozu bude nutno na piti a vafeni dovaZet balenou
vodu nebo vodu v cisternach.

Za krizové situace se bude voda pro vefejnou potfebu (na piti a vafeni) dovazet ze zdroje NZV VZ
Lednice, nachazejici se ve vzddlenosti cca 25 km, v blizkosti obce Lednice.

Pii nouzovém zasobovani se budou rovnéz vyuzivat mistni zdroje - studny, jako zdroje uZitkové vody.
Jestlize by tento stav byl dlouhodobgjsiho razu, nebo by to byl stav trvaly, bylo by nutno hledat nahradni
feSeni.

Dlouhodoby plodny vypadek elektrické energie je malo pravdépodobny. V obci nejsou umistény Zadné
provozy (nemocnice apod.) vyZadujici nepretrzitou dodavku elektrické energie, u nichz by bylo nutno fesit
krizovou situaci nahradnim zdrojem.

Organizaéni ani technické zabezpefeni nouzového zasobovani pithou vodou neni Gkolem tzemniho
planu. Je feSeno organy s vyuZitim ,Sluzby nouzového zisobovani vodou®, kterou stanovuje Smérnice
Ministerstva zemédélstvi CR, &.j. 41658/2001-6000 ze dne 20.prosince 2001, uvefejnéna ve Véstniku viddy
¢astka 10/2001.

Ochrana nerosts

Do katastralniho Gzemi Dobré Pole zasahuje vyhradnf lozisko hoflavého zemniho plynu ,.Dolni
Dunajovice I - PZP* - ev. &. loziska K4 001900. Ochranou stanoveného chranéného foZiskového tzemi
(CHLU) Dolni Dunajovice 1. Evidenci je povéfena organizace RWE GAS Storage s.r.o.. Stabilizovany stav.

Ochrana pfed povodnémi

V katastralnim dzemi Dobré Pole je vyhlaseno zéplavové tzemi véetn& aktivni zény vodnich toki
Polntho a Kobylského potoka. Toto tizemi je situované jizni az jihovychodni &asti k.. Dobré Pole, kde se
nachazi uz volna krajina a vystavba zde neni nikterak uvazovana.

Protipovoditova opatfeni nejsou navrhovana. Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvladtnich
pravrich predpisi.

Ochrana zdravi

Uzemni plan Dobré Pole stanovi regulativy vyuZiti jednotlivych ploch se zietelem k ochrané zdravého
zivotniho prostiedi. Jednotlivé zaméry byla posouzeny z hlediska hiukové zatéze ze stavajicich ploch vyroby a
skladovani, z ploch dopravy apod.

L6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELN? ROZVOJ, INFORMACE O

RESPEKTOVANI STANOVISKA K VYHODNCOCENI VLIVU NA ZP

Dot&eny organ (OZP KU JMK) neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni v]ivii tizemniho planu obce Dobré
Pole, okr. Bieclav na Zivotni prostfedi ve smyslu zékona ¢. 100/2001 Sb.

Pro navrh zadani UP Dobré Pole nevylouéil organ ochrany piirody jeho vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu Slanisko Dobré Pole, kterd je soudasti soustavy Natura 2000 (CZ0620031). OZP timto
uplatnilo pozadavek na vyhodnoceni viivi UP Dobré Pole na Zivotni prostiedi. Na zékladé rozhodnuti
povéfeného zastupitele a pofizovatele ze dne 4.1.2016, byla z projednani navrhu zadani UP Dobré Pole diléi
zména pod pofadovym &islem 15 rozsifeni zastavitelného Gizemi jenz zasahovala do EVL Slanisko Dobré Pole
vyfazena. Z vy$e uvedeného dilvodu pofizovatel dne 5.1.2016 pozadal o prehodnoceni stanoviska dle § 45i
odst. 1) zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich pfedpist, a dale o vydani
noveho stanoviska dle zakona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonil (zakon o posuzovéani vlivii na Zivotn{ prostiedi), ve znéni pozdéjsich piedpisii.

Na zakladé stanoviska nového nebylo zpracovant vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj pozadovano,



Dotéeny organ vylougil vliv UP Dobré Pole na ptiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti soustavy Natura 2000.

Tim neni dotéena povinnost investorll — oznamovateli konkrétnich zamér uvedenych v § 4 odst. |
zakona o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi, postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich zakona o
posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi, které upravuji posuzovani zaméra.

1.7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 56 ODST. 5 SZ
Vyhodnoceni vlivii dzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadavino. Z tohoto diivodu
nebylo vyvdano stanovisko podle § 50 odst, 5 SZ.

IL8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ZOHLEDNENQ, SUVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY
Viz 117

L9 KOMPLEXN] ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENT VEETNE VYBRANE VARIANTY

Cilem tizemniho planu je vytvoteni predpokladd pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzem, spoéivajict
ve vyvazenem vztahu podminek pro pifznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrinost
spoledenstvi obyvatel obce. Uzemni plan usiluje o vytvoreni nejvhodnéjsi urbanistické a organizaéni skladby
funkénich zén s ohledem na identitu, tradici a historii obce a spolefensko—ekonomické podminky.

Hlavni cile feSeni uzemniho planu:

*  Vymezeni zastavéného tGizemi,

¢ zhodnoceni podminek Zivotniho a piirodniho prostiedi a navrh Gprav a zmén,

o feSeni ochrany pifrody a tzemniho systému ekologické stability, ochrany krajinného rézu,

e vymezem zastavitelnych ploch — ploch tzemniho rozvoje (ploch pro obytnou vystavbu, ploch
obéanského vybaveni, ploch smisenych, ploch pro vyrobu a dalsi funkce), pii zohlednéni piirodnich a
technickyveh hmitd vyuZiti fzemi,

¢ provéfeni moznosti obsluhy vyhledového rozvoje obee (dopravni a technické vybaveni Gizemi),

o koordinaci vystavby siti technické infrastruktury.

P¥i formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno plvodni prostorové — funkéni uspofadéni a
rozlozeni sidla v krajing.

Na zaklade rozboru historickyeh, pfirodnich, demografickych i urbanistickych podminek byfa
vypracovana urbanistickd koncepce Gzemniho planu. Vychozim hlediskem koncepéniho piistupu k feseni
tzemniho planu a rozvojové urbanizace obce je zajisténi optimalniho Zivotniho a pracovniho prostied] pro
obyvatelstvo, imémé usmérnéni rozvoje zafizeni pro vyrobu, sport, rekreaci a cestovni ruch, bez nasilného
naruSeni historickych i stavajicich urbanistickych struktur a architektonickych hodnot a predeviim bez
naruSeni kulturnich, pamatkové chranénych hodnot, zanechanych pfedchozimi generacemi.

V azemnim plinu nenf uvaZovéno se vznikem novych satelitnich sidlist. Stavebni rist sidla je navrzen
v rozvojovych uzemich vypliiujicich volné & uvolnéné plochy v zastavéném lzemi a na plochéch logicky
navazujicich na souasné zastavéné lzemi. Nadale tedy zistane zachovan urbanisticky pidorys obee, jehoz
typickymi znaky je centrilni oblast.

Navrh tzemniho planu rozviji zejména obytnou a obsluznou funkei obce, jakozto atraktivni lokality
pro cestovni ruch. Zajem o bydleni ve obci roste zejména diky kvalitnimu pFirodnimu zdzemi a moznostem
rekreatniho vyuZiti Gzemi. Stabilizaci trvale bydlictho obyvatelstva pFispéje tzemni plan vytvofenim
podminek pro ekonomické aktivity — jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani, plochy pro drobné
podnikani, smisené plochy s moZnosti umistovani sluzeb pro obyvatele obce.

Nezastavéne Gzemi je maximalné chranéno pfed novou zéstavbou. Névrh tzemniho plénu respektuje
stavajici urbanistickou strukturu sidla, jeho celkovy obraz i zasazeni do krajiny a chrani vyznamné dominanty,
pohledové horizonty a osy pied nevhodnou zastavbou. Zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradnd v
navaznosti na zastavéné Ozemi, pro zastavbu budou vyuZity v prvni fadé volné plochy, & nevyuité plochy v
zastavéném Uzemi. V Uzemi se nachazi mnozstvi ptirodnich i kulttumich hodnot, které jsou fizemnim planem
respektovany a chranény a vyuZiti izemi navrzené Gizemnim planem je t&mto hodnotam podrizeno.

Podminky prostorového uspofadani jsou navrzeny s ohledem na tyto hodnoty a s ohledem na zapojeni
nove zastavby do cetkového rdmcee sidel i do krajiny.

Prehled kulturnich a architektonickych hodnot a poZadavky z toho vyplyvajiei:
Vyhlasené nemovité kulturni pamatky:
o 32170/7-1197, kostel sv. Cecilie,



e 26647/7-1200, vyklenkova kapli¢ka v polich za obei,

e 45138/7-1198, socha sv. Floridna u silnice do Bfezi,

e 32676/7-1199 socha sv. Jana Nepomuckého na navsi.

Mezi daldi architektonicky cenné stavby & soubory patii i objekt Obecné Skoly, nékteré vinné sklepy,
hasi¢ska zbrojnice, stavajici stolaistvi Bursik a syn a citlivé rekonstruované rodinné domy popfipadé
novostavby.

Regené izemi v celém jeho rozsahu e mozng povazovat za izemi s archeologickymi nalezy.

Dalsi hodnoty Gizemi:

»  Urbanistickd struktura obce pfedstavujici typickou ndvesni silnicovku s kompaktni fadovou zastavbou
podél hlavai komunikace v obci.

s  Centralni prostor v obci, ktery utvaif identitu sidla.

e Vyznamnou kulturni i staveni dominantou uplatiiujici se v dalkovych pohledech je kostel sv. Cecilie.
SouCasné zajimavymi a hodnotnymi je v oteviené krajiné i misty zachovand drobna sakraini
architeldura jako nap¥. boz{ muka, atd.

e  Prirodni rdmce Uzemi - ndrodni pfirodni paméatka Dunajovické kopce, pfirodni rezervace Slanisko,
EVL Slanisko a EVL Dunajovické kopee.

e Hodnoty kulturni krajiny (historické cesty, stromofadi, pohledové osy, drobné stavby v krajing,
pamatna a poutni mista,, atd.),

Uzemni plan respektuje vSechny vyde uvedené hodnoty. Soutasné je v maximalni moiné mire
chranéna i kvalitni zeméd&lska piida. Vzhledem k tomu, Ze rozvoj sidla je v feSeném tizemi velmi omezen
dalsimi lmity a pfedeviim faktem, Ze se celé feSené uzemi rozkladd na kvalitni zemédeiské piadé . tridy
bonity, le v nékterych piipadech v urbanisticky vvhodnych plochach navriena zastavba i na pldu 2. tridy
ochrany.

Uzemni plén v jednom pfipadé vymezuje zastavitelnou plochu na lesni pozemky. Jednd se vicemén& o
koordinaci faktického stavu.

11.9.1 Zhodnoceni vztahu diive zpracované a schvilené UPD

Obec ma zpracovany a doposud platny UPNSU Dobré Pole, ktery byl schvalen usnesenim
Zastupitelstva obce Dobré Pole a vydan obecné zévaznou vyhlaskou ze dne 29.05.1997. UPD Dobré Pole byla
nasledné upravena nékolika zménami:

e Zména & 1 UPNSU Dobré Pole, kterd byla vydana dne 17.03.2009.
e Zména & 2 UPNSU Dobré Pole, kterd byla vydana dne 07.10.2010.

Pii zpracovani UP Dobré Pole bylo provedeno vyhodnoceni realnosti vyuziti navrhovych ploch
obsazenych v UPNSU po zméné ¢. 2. Vétsina téchto rozvojovych ploch je pfevzata z UPNSU a zapracovana
do UP Dobré Pole. Vyjimku tvoii rozvojové plochy, které byly na zakladé poZzadavky ze zadani a naslednych
prizkumi a rozborli vypustény a nebo plochy, kieré byly zapracovany se zménou funkéniho vyuziti.

Plochy, které byly do UP zapracovény se zménou funk&njho vyuziti:

& Na zikladé konkrétniho poZadavku byl pfehodnocen naveh rozvojové zastavitelné plochy na
severozapadnim okraji obce navazujici na ploch stavajiciho vyrobniho arealu. V UPNSU byla plocha
vedena a uvaZovana jako dalSi plocha pro rozvoj vyroby a skiadovani, tedy roziifen stavajictho
funk&niho vyuZiti v dané lokalité. UP na zakiadé konkrétniho pozadavku tuto skuteénost prehodnotil a
plochu vymezil jako SVa Z10 plochu smienou vyrobni - agroturistiku.

¢ Na zaklad® pozadavku obce v zadéni UP a zavérd z pracovniho vyboru ke zpracovani UP vyplynul
poZadavek na vymezeni plochy smiSené vyrobni - agroturistiky SVa Z09 na severovychodnim okraji
obce. Historicky zde stila zemédélska stavba, kterd je v soutasnosti v zanedbaném stavu a kterou se v
UPNSU spolu s prilehlym okolim uvazovalo vymezit jako plochu ob&anského vybaven.

Plochy, které byly vvmezeny v UP zcela nové:

e Na zaklad¢ konkrétniho pozadavku byla vymezena jizné od obce v navaznosti na lokalitu vinnych
sklepli plocha Z13 SVs plocha smiSena vyrobni - vinné sklepy, kterd pomémné vyznamné rozifuje
plochu se stejnym funkénim vyuZitim vymezenou v UPNSU.

e Na zékladé pracovniho jednani k UP bylo dohodnuto vymezeni v navaznosti na stavajici zeleznitni
stanici plochu vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi pro realizaci jednak
vefejného prostranstvi se zizemim pro cyklisty, turisty a mistni obyvatele v obci a jednak vytvofenim
parkovacich stani v névaznosti na moZnost vyuZiti Zelezniéni dopravy. Soudasné dal§j veiejné
prostranstvi Z20 pro vytvofeni reprezentativniho jadra v obci a FeSent absentujicich parkovacich ploch




bylo vymezeno i pfi stavajicim obecnim Gfadu v severni &ésti obee.

o byla provéfena novd poloha pro COV, ktera byla umisténa na jihozapadnf okraj obce v navaznosti na
mistni obCaspou vodote¢ mimo chranéna dzemi (EVL Slanisko - Dobré Pole, piirodni pamatku
Slanisko).

° Na zaklad® konkrétniho poZadavku byly vymezeny dvé plochy Z17 VD a Z16 VD plochy vyroby a
skladovani - vyroby drobné, kde majitel uvazuje s vybudovanim velnice k chovu veelich matek,
sta¢irny medu a navazujici vybavenosti.

® Na zaklade konkrétnich poZadavki majitelt byly vymezeny i plochy smigené obytné SO Z07, Z08.

® Na zaklad¢ konkrétniho pozadavku byla vymezena na vychodnim okraji obce drobné plocha SVz Z14
plocha smiSend vyrobni zeméd&lska.

e Pro obsluhu uvaZované plochy Z09 SVa byla vymezena plocha dopravni infrastruktury pro a¢elovou
komunikaci 724 DU,

Plochy, ktere byly vypustény:.
¢ Na zaklad€ zavér(i z pracovniho vyboru k UP bylo dehodnuto vypusténi dosud nezastavénych ploch
ro fotovoltaické elektramny.

Cislo a oznadeni
vypousdténé zmény v Datum vydani zmény Parceini Cisla
UPNSU
24VE 07.10.2010 603
23 VE 07.10.2010 714
1.8 VE 17.03.2009 852
1.10 VE 17.03.2009 629

Divedem je

® kolize s koridory pro nadmistni infrastruktury, vymezenymi Zasadami tizemniho rozvoje kraje,

® soucasné jsou plochy déle nez 5 let nezastavéné a nebyly pro jejich realizaci podniknuty kroky k
vydani UR a SP,

¢ plochy se nachazeji na chranéné zemédélské pide 1. tiidy ochrany,

® souCasné plochy nenavazuji na zastavéné tzemi a jsou v krajiné riiznorodé rozmistény s ohledem
na majetkopravii poméry investord, pfi¢emz dochazi k fragmentaci krajiny a sni¥eni jeji
prostupnosti,

®  Roztiisténé situovani ploch, které netvofi kompakini celek, naruduje i mozZnost, celistvé a logicky
zemédélsky obhospodarovat pozemky ve volné krajing,

¢ Soufasné plochy vyrazn¢ ovliviiuji krajinny raz mista. Jsou pohledové exponované z lokality
Dunajovickych kopci situovanych na severnim okraji fefeného Gzemi.

® Byla pfehodnocena poloha umisténi plochy pro rozsifeni hibitova Z06 OZ. Difve byla uvazovana
poloha jiZné od stivajictho hibitova. Souéasné navrhovani je poloha p# v¥chodnim okraji
stavajici plochy se stejnym funk&énim vyuzitim,

Uzemni rezervy, které byly v UP vypugtény:

e Do nového UP nebyla zahrmuta Gzemni rezerva vymezend pro pielozku silnice 1. tfidy &islo 414
vedouci podél severniho okraje obce. S uvaZovanym zdmérem uz neni vyhledové pogitano.

[1.9.2 Historicky vyvoj obce a zdivodnéni urbanistické koncepce

Pri formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno plivodni prostorové — funkéni usporadani a
rozloZeni obce v krajin€. Pfevaznou &ast katastru tvoii velkovyrobné obhospodafovana zemédélska krajina,
misty Clenéna rozptylenou krajinnou zeleni, v niz pfevlada ornd pida. Zastoupeny isou také v malé miie
ovocné sady. Velmi maly je podil lesii. Vzhledem ke kvalit® zem&délského padniho fondu neni podstatmé
zvyseni podilu lesnich porostis realné, a proto klade tizemni plan velky diraz na posileni systému ekologické
stability, tj. zaloZeni chybé&jicich biocenter a biokoridorii.

Obec vznikla jako Sirokd, velkoryse zaloZena ulicovka s kompaktni fadovou zéstavbou podél hlavni
komunikace, kterd se zpotitku prodiuZovala od severu k jihu. Pozd&ji se na severnim okraji obce ulice
rozsifila do formy trojihelnikové navsi s rybnikem, na jejimz ndroZi je dnes obecni dfad. Pres ndves vedla
kratkd pti¢nd ulice ve sméru vychod-zipad a déle Gzka ulice v severojiznim sméru vedouci ke kostelu. Rybnik
na navst pozdéji zanikl a byl nahrazen parkem. Stavbou Zeleznice byl omezen rozvoj obce jiznim smérem (za
Zeleznict byla pozd&ji zaloZena jen plocha s vinnymi sklepy). Rozvoji severnim smérem pravdépodobné



branily zamokfené pozemky a rybniky, proto byla v 19. a 20. stoleti zaloZena dalii soub&#na ulice, polozena
zapadné od pivodni. A konecné pozdéji vznikia jesté tieti paraleini ulice — vystavba na obou ulicich ve sméru
od severu k jihu stale pokracuje. Stale pfevazuje nizkopodlani zéstavba fadovych domii se sedlovou stiechou
a ve formamim tvaroslovi typ podunajského fadového domu. Sougasny charakter domovni zastavby oviem u
velké vétdiny domt odraZi pozdgjsi piestavby a dostavby v 2, pol. 20. stoleti. Jizné od obce se zachovala fada
plvodnich vinnych sklipkd, jez pedstavuji malebny urbanisticko-architektonicky celek. Kulurni dominantou
obce je kostel, a v oteviené krajiné se misty zachovala drobna sakrdlni architektura, jako jsou bo#i muka,
krizky, atd. V obci se nachazi na severnim okraji chovny rybnik. Pfi doinim okraji obce se nachazi vodni
plocha, jez bezprostiedné sousedi s pfirodni rezervaci Slanisko Dobré Pole.

Urbanisticky vyvoj sidla:
e P Fi

I1. Vojenské mapovéni — Frantiskovo (1836.1852) | Ortofoto snimek 2012
Zdroj: http://oldmaps.geolab.cz Zdroj: Google Farth

Koncepee rozvo;e sidla

Up zptesiiuje kondmy dopravni nebo technické infrastruktury pro nadmistni rozvojové zaméry (KD1,
KT1), obsazené v ZUR kraje.

Hlavni rozvijejici se funkei v obci je a vyh]edm«e bude bydleni a dale vybavenost, zamé&fena jednak na
obsiuhu uzemi, jednak na tradici vinafstvi a souvisejici cestovni ruch. Uzemni plan navrhuje zkvalitnéni
obytn¢ho prostiedi, proto jsou vyrobni a rozsahlej$i podnikatelské aktivity soustfedény piedeviim na
severozapadnim okraji obce s vazbou na historicky zaloZeny zemédélsky aredl, kde jsou i nadile soustiedény
veSkeré hlavni vyrobni a skladovaci aktivity. Bydleni je rozvijeno v ostatnich &astech obce, kde nebude v
kolizi s dalSimi, potencialné rudicimi funkcemi. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuiti jsou
stanoveny tak, aby nebranily rozvoji drobnych podnikatelskych aktivit i v rémei ploch bydleni, pii zachovani
kvality obytného prostiedi.

K zastavéni jsou navrZeny jednak ojedinélé volné zahrady a proluky uvniti zastavéného tizemi
(zastavitelné plochy v zastavéném tUzemi)a nové rozvojové plochy mimo zastavéné (zemi (zastavitelné
plochy). V okrajovych &astech sidel je viak vhodné zahrady zachovat nezastavéné, protoze zeleit se podili na
celkovém obrazu sidel a jejich citlivém zapojeni do krajiny,

Do tzemniho planu jsou ptevzaty zéméry ze schvaleného UPNSU a jeho zmén &. 1 a &, 2, pokud jiz
nebyly realizovany nebo ze zaméru seslo. Tyto zaméry jsou doplnény o nékieré nové podnéty uplatnéné
majiteli pozemki a obei. Vsechny podnety byly vyhodnoceny a jejich vhodnost posouzena v kapitole
"VYHODNOCEN{ SPLNENI POZADAVKU ZADANI{". Nékteré byly vyfazeny z diivodu nevhodnosti jejich
umisténi, kolizi s nadmistnimi rozvojovymi zaméry a nebo na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych
organt.

Vétsina zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je lokalizovana do sidla (bydleni, vybavenost, doplnéni
ojedinélych ploch pre podnikéni, vyrobu) a v izké navaznosti na n&j. Resené Gzemi mé vynikajici pfedpoklady
predevsim pro rozvoj cestovniho ruchu, vinné turistiky, agroturistiky a cykloturistiky. Pod obei se nachazi
tzemi s kompaktni zastavbou vinnych sklepii. Lokalita je pro jizai Moravu specifickd. V navaznosti na tuto
oblast dzemni plan s ohledem na jedinenost daného mista rozviji plochy ob&anské vybavenosti a plochy
smiSené vyrobni - vinné sklepy.

Velky diraz azemni pléan klade na posileni funkce bydleni a na vytvoreni dostatku pracovnich
piileZitostl. SouCasné zastavéné Uzemi je pomémé kompaktné zastavéno. Pro obytnou vystavbu jsou proto
navrzeny zastavitelné plochy na okrajich obce (201, 202, Z203), vzdy s logickou vazbou na zastavéné Gzemi.



Silny rozvoj ploch uréenych pro bydleni v rodinnych domech, ktery byl uz primarné uréen v UPNSU, je patmy
zapadné a vychodné od obce.

Rozvoj vyroby je orientovan hlavné na zdpadni az severozapadni okraj obce (Z16, Z17), kde se
nachazi stévajici primyslova zona. Vedkeré vyrobni plochy jsou situovany tak, aby jejich dopravni obsluha
nezatizila dopravni skelet obce a nezhorsila v obei Zivotni prostiedi.

Plochy obganské vybavenosti jsou prevzaty z UPNSU (Z04, Z05). Plochy obc¢anské vybavenosti pro
t€lovychovu a sport jsou (izemné stabilizovdny a jejich rozvoj neni uvaZovan. Rozvoj ploch smigenych je v UP
uvazovan v severni Casti obee, kde jsou vymezeny plochy smisené obymé (Z06, Z07). Dale jsou vymezeny
plochy pro rozvoj a podpory vinaiske tradice ve forme ploch smiSenych vyrobnich - vinné sklepy SVs (Z11,
Z12, Z13) situovanych jime od obce v lokalité se stejnym funk&nim vyuZzitim, soudasné jsou vymezeny i
plochy SVz plochy smiZen¢ vyrobni - zemédélské (214) a plochy smisené vyrobni pro agroturistiku SVa (209,
Z10). Na Gseku technického vybaveni UP vymezuje novou polohu pro umisténi COV (Z215), ktera zastoupi
stavajici problematickou plochu TL

Uzemni plan vymezuje i plochy tizemnich rezerv, které nezéavazné vymezuji dal§i moZny rozvoj obce.
Jednd se o plochu ROt tzemni rezerva pro mozné budouci umisténi plochy bydieni v rodinnych domech a R02
tzemni rezerva pro moZné budouci umisténi plochy smifené vinné sklepy a rekreace.

I1.9.3 Plochy bydleni - pFehled a odlivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch
Prehled, zdiivodnéni a charakteristika vybranvch zastavitelnych ploch:

v Priblizn |
= Umisté |4 5 0 ; . Y ] .
§ - ETyp o vyméra § e | Vhodny typ | Odivodnéni, hodnoceni lokality,
s 5 1§ plocl ‘ ' 5 © |zastavb technicka pfipraven
£ 8 PROCRY | fokality | plochy | -2 >§ Y prtp ost
(G -T (ha) O A
Plocha (zce navazuje na zastavéné
Uzemi, kde Jogicky dotvaFi uceleny tvar
obce.  Velmi  dobré  dochizkové
vzdalenosti k obcanské vybavenosti a
zastavkdm hromadné dopravy.
e BR Nezainvestované tzemi, sité dopravai a
‘ . | technicke infrastruktury se ale machazi
Plochy . , Samostatné - . o
, | Zapadni o na hranici plochy. Plocha je rovinata a
bydlent v L " e 20 |stojici RD| . y . .
761 ., 1okraj 2,91 rozvojovy zamér byl pfevzat z UPNSU
rodinnyc -26 nebo Jy
obce . Dobié Pole.
h dvojdomy, _ ,
- Vzhledem krozloze plochy a vice
domech N - o e
moznostem jejiho urbanistického fesent
(uspofadani vefejné mfrastruktury) a
potfebe stanoventi podrobngjsich
architektonickych regulativ byl u této
plochy  uplatnén  poZadavek na
podrobnéjdi fefeni regula¢nim planem.
BR Plocha navazuje na zastavéné uzemi a je
@ . . e ' I
o . | situovana na jiznim okraji obce. Funkéni
Plochy | Jihovyc samostatné w1 AR
bvdlent v | hodni <toifci RD plocha jiz byla vymezena v rdamci zmény
zoz | YOEVIMORL 10,0478 | 1 ) & 1 UPNSU Dobré Pole. Jedna se o
rodinnyc | okraj nebo . . P ;
. zainvestované Uzemi, sit¢ dopravai a
h obce dvojdomy S . L
*  |technické infrastruktury jsou na hranici
domech
plochy.
Plocha tzce navazuje na zastavéné
* BR Jihovye izemf a je situovana na jihovychodnim
Plochy | hodni samostatné | okraji obce. Funkéni plocha jiz byla
703 bydleni v |az 0.7518 4 stojici  RD | vymezena v rdmei zmény ¢. 1 UPNSU
rodinnye | vychod ’ nebo Dobré Pole. Castedné zainvestované
h ni okraj dvojdomy, |{lzemi, nutno vybudovat sité technické
domech | obce infrastruktury  (kanalizace, plynovod),
Komunikace je na hranici pozemkd.
Celkem 25-31 | Rodinnych domi




I1.9.4  Plochy obfanského vybaveni - piehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch
Stavajici stabilizovand zafizeni obtanské vybavenosti zemni plan dopliiuje o nasledujici zastavitelné

plochy:
Oznateni ] ibliza Odévodnéni, hodnocen lokality, technickd
pl’ochy ve Typ plochy vymeéra plochy pipravenost
vykresech (ha)
Plocha navazuje na zastavéné tzemi a byla
e OV vymezeni jiz v ramci UPNSU Dobré Pole pro
04 Plochy obcanského 0,119 realizaci  blize  nespecifikované  obanské
vybaveni vybavenosti. Céste¢né  zainvestované lzem.
Komunikace je na hranici pozemku.
Plocha navazuje na zastavéné tizemi jizné od obce v
zastavbe¢ vinnych sklepii. Nutno vybudovat sité
technicke infrastruktury (vodovod, kanalizaci),
s OV nebo fedit individudlni  zasobovani vodou a
e Plochy nakladani s odpadnimi vodami, Ugelova
705 . ; 03392 - . . > o
obéanského komunikace je na hranici pozemkii. Lokalita jiz
vybaveni byla vymezena v rdmci zmény &. 2 UPNSU Dobré
Pole pro realizaci plochy obg&anské vybavenosti s
orientaci na obCanskou vybavenost spojenou s
vinaf'skou turistikou.
e OZ Piocha je vymezend pro rozsifeni stavajiciho
plochy obéanského hitbitova, na ktery zce navazuje. Jedna se o obecni
vybaveni - hibitovy pozemky v zastaveéném Gzemi. Plochu nelze fesit
206 0,0351 jinde a jinak.
Roz8ifent hibitova si zde vyzada posunut{ stivajici
komunikace, vramci stabilizovaného vefejného
prostranstvi.

Poznamka k ploge Z06, resp. k navrhu rozsifeni hibitova:

Pii zpracovani névrhu UP bylo roziifeni hibitova feleno plvodné na opacnou stranu, se soucasnou
asanaci objektt zapadn€ od hfbitova —~ tim by se vytvoFil diistojny pfedprostor pred hibitovem a kostelem,
s moZnosti parkove Gipravy, feseni parkovani automobild atd.

5

5

it
kvi

BohuZel toto velkorysé feSeni nebylo prichozi i majetkoprédvanim vztahim, narazilo na nesouhlas
vlastnika dotéenych pozemki a staveb.
Nieméne pokud by se vbudoucnu obci naskytla moZnost ziskat piedmétné pozemky do svého

vilastnictvi, bylo by viiodné se k tomuto FeSeni vratit,

11.9.5 Plochy smiSené obytné - prehled a odiivodnéni vymezenych zastaviteInych ploch
Uzemni plan vymezil v centru obce plochy smidené obymné (SO), kde je dale uvarovdno s dal§im
uzemnim rozvojem.

Oznadeni Orientaéni Pfiblizna . s . .
y o Odivodnéni,  hodnoceni  lokality,
plochy ve | Typ plochy pocet RD vyméra technicka piipravenost
vykresech plochy (ha)
747 e SO 1 0,1557 Plochy jsou situovany severozapadné




e Plocha smiSend od jadrového Ozemi obce v zastavéném
obytna Gzemi a Uzce navazuji na plochy se|
stepnym  funkénim  vyuzitim.  Plochy
byly vymezeny na zidkladé pozadavku
* 50 - konkrétnich investorii zahmutych do
208 ¢ Pigcha smisena 1 0,1138 zadani UP. Castetné zainvestované
obytna Gzemi. Komunikace je na hranici

pozemki.

Celkem 2 Rodinné domy

I1.9.6 Plochy smiSené vyrobni - p¥ehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

V obei

s¢ nachazi fada objektd
charakteristickymi pro danou oblast patfi lokalita situovana jizné od obce, kde je novy rozvoj ploch dale

vinnych

sklepti, knejvyznamnéjsim s dochovalymi

Umocnen.
OznaCent lochy - Pr;l.?)hz]na Oddivodnéni,  hodnoceni  lokality,  technicka
p%ochy ve | Typ plochy vyméra plochy pfipravenost
vykresech {ha)
Plocha byla vymezena na zikladé konkrétniho
pozadavku obce. V rozvojové plose se nachdzi
stavajici stavba vedena v katastru nemovitosti jako
zboteniSté. Plocha bude vyhledové slouzit pro
e SVa agroturisttku  a  pfispéje  k  daldimu  rozvoji
709 ¢ Plochy smiené 0.3938 turistického ruchu. . .
vyrobni - ’ Soucasn¢ plocha navazuje na stévajici rybafsky
agroturistika rybnik, jehoz funkei déale rozviji a podporuje. V
fizemi je uvazovano i s realizaci drobného zdzemi
pro  rybafe. Nezainvestované Gzemi, nutno
vybudovat sité dopravni a technické infrastruktury v
podobé ufeloveé komunikace 724 DU,
Plocha byla vymezena v rtamci UPNSU, jako
rozvojovd plocha pro rozdifeni stavajici vyroby,
ktera se nachazi v bezprostfedni blizkosti stavajiciho
e SVa vyrobniho areadlu. V ramci zpracovani nového
710 e Plochy smiSené 51943 pzemnfho planu byl vznesen konkrétni poiac'ia\_fek
vyrobnf - T investora na realizaci plochy pro agroturistiku
agroturistika spojenou s vinafstvim a moznou degustaci vina, bez
ubytovani. Lokalita navazuje na zastavéné tzemi.
Nutno vybudevat sit¢ technické infrastruktury
(plynovod, vodovod, kanalizace).
e SVs
711 s Plochy s?mi§ené 0.1334 Plochy byly vymezeny v ramci UPNSU Dobré Pole
vyrobnai - vinné ’ a navazuji nebo vypliuji proluky mezi stavajicimi
sklepy vinnymi sklepy.
e SVs Jsou situovany jizm& od  obce. Céstednd
712 e Plochy smifené 0.0707 zain\{e'stované nzemi. UZelovd komunikace je na
vyrobni - vinné ’ hranici pozemka.
sklepy
Plocha byla tasteCné vymezena v rameci UPNSU
Dobré Pole (cca z 1/3) a &astetné rozsifena (cca ze
s SVs 2/3) na  zéaklad¢ konkrétniho poZadavku investora.
713 » Plochy smiSené 0.7895 UP vytvéti tizemni podminky pro podporu rodinné
vyrobni - vinné ’ rekreace,  vinnych  sklepi, ploch obcanské
sklepy vybavenosti s vazbou na cykloturistiku. Casteéné
zainvestované Gzemi - aelovd komunikace je na
hranici plochy.
214 e SVz 0,0603 Plocha na vychodnim okraji obce byla vymezena na

skHpky




Plochy smiSené
vyrobni -
zemédélské

zakladé konkrétniho pozadavku majitele pozemkd,
ktery ma v dané lokalité z4jem z¥idit vinny sklep s
nastavbou a sklad zemédé&lské techniky. Casteéné

zainvestované dzemi.

1L.9.7  Plochy vyroby a skladovani - pehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch
Vyroba zemédéiska, zpracovatelské provozy
Stavajicl zemédelské provozy jsou umistény na severnim okraji sidla a jsou stabilizovany. Nové
velkovyrobni zemédelské aredly nejsou navrhovany, vystavba zemédélskych objekti je nicménd piipustna
napf. na plochach VS (vyroby a skladovani).
Plochy vyroby a skladovani
Stavajici plochy primyslové vyroby se nachazi v aredlu byvalého zemédélského druzstva na severnfin
okraji obce. Jejich vyuZiti je viak vmnoha pfipadech velmi omezeno relativni blizkosti obytnych ploch.
K ochrané obytné zastavby tzemni plan proto vymezil ochrann pasma maximalniho viivu na Zivotni prastiedi
kolem vyrobnich a skladovych ploch. Negativni vlivy funkéniho vyuziti ploch vyroby a skladovéani nesmi na
hranici téchto navrZenych pasem pfesahovat hygienické limity pro chranéné venkovni prostory, chranéné
venkovni prostory staveb a chranéné vaitfni prostory staveb, stanovené pravnimi predpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi.
Stavajici plochy jsou tzemné stabilizovény a nebyle figelné vymezovat v UP plochy nové,
Vyroba drobna, vyrobni sluzby
UP navrhuje rozvojové plochy pro drobnou vyrobu pro zvySeni zaméstnanosti v obci. Nové rozvojové
plochy se navrhuji na zdpadnim okraji obce na zdkladé konkrétniho pozadavku majitele pozemkii. Plochy jsou
situovany tak, aby v co nejvétsi mife nemély negativni dopad na stavajici obytnou zstavbu v obci.
Provozovani femesel je umoZnéno i na jinych funkénich plochach, kde toto vyuZiti nebude v rozpory se
statutem funkéni plochy.
Oznaleni
plochy ve
vykresech

Priblizna
vymeéra plochy

(m°)

Odivodnéni,  hodnoceni  lokality,  technicka

Typ plochy piipravenost

Plocha vyroby a skiadovani - vyroba drobn4 je nové
vymezena na zikladé konkrétniho pozZadavku
majitele pozemku, ktery zde vyhledové uvazuje
s realizaci objektu pro zpracovdni a vyrobu medu
(napf. véelnice k chovu vCelich matek, staéirna medu
atd.) Céste¢né zainvestované tizem.

e VD
716 e plochy
drobné

vyroby 0,0837

Plocha Z17 byla nové vymezena na zakladé
pozadavku investora. Je zde uvaZovano se ziizenim
vyroby drobné. Plocha se nachizi v okrajové Gasti
sidla, od kterého je odclonéna je§té stavajici zeleni.
Céstedné zainvestované izemi. Nutno vybudovat sité
technické infrastruktury  (vodovod, kanalizace,
pfipadné plynovod). Komunikace je na hranici
pozemk,

e VD
e plochy
drobné

0,4328

e 217 vyroby

Plochy vy¥roby energie na fotovoltaickém principu

Stavajici plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu jsou situovany severozapadné nad obei ve
volné zemédélsky vyuzivané krajingé. Stav je stabilizovany. Na zikladé zadani UP Dobré Pole byly plochy v
ramei naslednych prézkumi a rozborl provéfeny. Vyhodnoceni v kapitole "Zhodnoceni vztahu dFive
zpracované a schvalené UPD". Na zakladé zde uvedenych proménnych bylo po naslednych pracovnich
Jednanich dohodnuto vypusténi jesté nezrealizovanych uvazovanych ploch vymezenych v UPNSU Dobré Pole
po zméné ¢. 2 a navraceni pidy zpét ZPF.

iL9.8 Plochy verejnych prostranstvi
Nova vefejna prostranstvi jsou navrzena hlavng v rozvojovych plochach pro bydleni, ale s vazbou na
jadrové nzemi obce a stavajici Zelezniéni stanici.
Oznadeni
plochy ve
vykresech

Typ plochy Odivodnéni, hodnoceni lokality, technickd pFipravenost




. UP Plocha je vymezena na jiZnim okraji obce s vazbou na stavajici
.. izelezniEni zastdvku., V ramci plochy je uvajovdno se ziizenim
o Plochy vefejnych v . T N R .
719 rOSTFANSIVi - mistni parkoviSté, zazemi pro cykloturisty (napi. dobijeci stanice pro
: rostranstvi - mistn . o o .
Eom kace elektrokola, krytd odpocivka, atd.). Plocha Casteéné zasahuje do
unik a . - it ;
e franstvi kortdoru dopravni infrastruktury KD1, ale vyuziti plochy neni ve
‘efejna pr Vi , ; c
veremna pros stietu s podminkami koridoru.
s UP Plocha je vymezena v severni ¢4sti obce naproti obecniho Gfadu u
. - p
e Plochy vefeinych | komunikace 11/414. Pozemky, které jsou navrzeny pro realizaci
720 prostranstvi - mistni | vefejného prostranstvi, v soucasnosti slouzi jako sklad raznych
komunikace a | materiali. Uvazuje se zde umisténi parkovi¥té pro obecni Ofad a
vefejna prostranstyi | vysadbou zelené.
e TP Plocha na vychodnim okraji obce pfisp&je ke kvalitngjsi dopravé a
i | PTO umisténi  siti vefeiné technické infrastruktury, Roziffeni
e Plochy veiejnych| ™ . . ) , oy o .,
X - .| vefejnche  prostranstvi  obsahujictho komunikaci ze souéasnych
e 721 | prostranstvi - mistn Weh 5 néne 8 g oo Y
komunikace o | ecelych 5 m na nejméné 8 m umoZni mim jiné umisténi garaZi
feind prostranstvi v sousedni ndvrhové ploSe Z18 a obytnou vystavbu v zahradach
‘ejna pro vi e . . . p
verena p stavajicich domi severozapadné od této plochy.
e UP
e Plochy vefeinych ; o < . y e
. 722 to ?{/ vere e i Plocha je vymezena jihozapadng od obce a bude vyhledové slouzit
rostranstvi - mi . L
prosiral sth pro obsluhu nové uvaZzované COV.
komunikace a
vefejna prostranstvi
o UZ Plocha je vymezena v severni ¢asti obce, kde navazuje na stavajici
o Plochy vefejnych | vodni plochu. Pozemky jsou ve vlastnictvi Lesi CR. Je zde
e Z23 | prostranstvi - uvaZovana realizace lesoparku, coz piispé&je ke zatraktivnéni obce,
vefejné  (parkové) | zlepSeni moznosti kazdodenni rekreace obyvatel i zlepgeni podminek
zelené pro cestovni ruch.

I1.9.9 Plochy dopravai infrastruktury

Plochy silnitni dopravy mimo zastavéné izemi{ (DS) jsou reprezentovany piedeviim plochami silnic 11,
a 111 tridy. Stabilizovany stav.

Plochy drazni dopravy (DZ) jsou stabilizovany.

Plochy garazi (DG) jsou na zédkladé konkrétnich pozadavki majitelG pozemki nové vymezeny na
vychodnim okraji obce (Z18).

Plochy uéelovyeh komunikaci (DU) jsou stabilizovéany. Nova komunikace Z24 je vymezena pro obsluhu
plochy SVa 709,

11.9.10 Piochy technické infrastruktury

Plochy pro naklddani s odpady nejsou v k.. Dobré Pole navrhovany, Pro umisténi odpadového dvora
lze vyuZit plochy VS, v souladu s regulativy téchto ploch.

Nové je vymezena plocha technické infrastruktury - inZenyrské sité, uréené pro realizaci nové COV
(Z15). Jedné se o pfesunuti COV mimo chranéna tizemi (EVL Slanisko a Pirodni rezervace Slanisko). Plocha
lezi zapadné od obce pfi hranici k.i. Dobré Pole a Novosedly na Moravé.

£1.9.11 Plochy vodni a vodohospodaiské
Plochy vodani a vodohospodaiské jsou zemné stabilizovany a nové se nenavrhuji.

11.9.12 Plochy pfirodni

Uzemni plan navrhuje plochu piirodni (NP), oznadenou NOI, z diivodu posileni ochrany krajiny a
zfizeni mistniho biocentra. Mistni biocentrum navazuje na USES vymezeny v sousednim k.0 Bez{ u Mikulova
v podobé mistniho biocentra.

I1.9.13 Plochy zelené krajinné
Plochy zelené krajinné jsou izemné stabilizovany a nové se nenavrhuji.

11.9.14 Oduvodnéni regulativa (podminek pro vyuziti ploch) ) o
Ve vyrokové &asti v kapitole ,LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH® jsou



stanoveny podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti s uréenfm prevazujiciho (&elu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pipusté vyuZiti, nepfipustné vyuziti, popitpadé podminéné
piipustného vyuziti téchio ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani, véetnd podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vy$kove regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemki v piochach).

P vymezovani podminek byly brany v potaz piedeviim hlediska ochrany jednotlivych slozek
zivotniho prostiedi, ochrany krajinného razu, vzdjemného doplfiovani ¢innosti a zamezeni stietd vzajemné
nestucitelnych ¢innosti, ochrana piirodnich, civiliza¢nich, architektonickyeh a kulturnich hodnot.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 18 odst. (5) zak.&. 183/2006 Sb., v platném znéni, upfesiiuje a
zpiisiiuje podminky umistovani staveb v nezastavéném dzemi. Diivodem je piedev&im ochrana krajinného
razu, ochrana slozek zivotniho prostiedi, zajisténi prostupnosti izemi. Regulace je provedena ve vyrokové
Casti v kapitofe LF.

11.9.15 Odiivodnéni ploch s jinym zplscbem vyuZiti ne¥ je stanoveno vyhl. 561/2006 Sh.

Vizemnim planu je vyuZita moZnost dand ustanovenim § 3 odst. 4 wvyhl. 501/2006 Sb. &lenit
podrobnéji plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Zdivodnéni, pro¢ byly dale vymezeny plochy s jinym zpdsobem vyuZiti nez je stanoveno v § 4-19
vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni:

Byly vymezeny kochrané nelesni zelend v zemédélské
krajiné. Tato zelefi ma nezastupitelny vyznam ekologicky,
protierozni, krajinafsky a jeji pfinos je i ve vytvareni pocity
obyiné krajiny.

NK Plochy zelené krajinné

11.9.16 Odivodnéni vymezenych prostorovych regulativi

V souladu s ustanovenim § 43 odst. (1) zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni, tzemni plan stanovuje
koncepci prostorového uspofadani obce.

Vikap. LC.3 a vnasledujicich kapitolach jsou vymezeny prostorové struktury zastavby. Priklady
jednotlivych struktur zastavby:

Kompaktni struktura zastavby:

jednd se o zastavbu fadovymi a fetézovymi
domy zpravidla podél ulice vymezend
uzemnim planem (fetézové domy jsou tvofeny :
stiidajicimi se objekty rodinnych domi a
garaZi, které tvofi kompaktni ulicni ¢aru) s

Il

Uspofadana struktura zastavby: | R N P
zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy | |
umisténymi pfi obvodu ploch, tj. zpravidla | |
pedél ulice vymezené tzemnim planem




Castetné uspofddani struktura zastavby: |
zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi  podle  Ozemné-technickych : W
podminek i mimo obvod plochy (tzn. do bioku g L !

vymezeného uzemni planem je napiikliad | :

i
|
G

i
;
. . \ . . . Y o
vloZena dal$f ulice). Samotné rodinné domy 5 ; n
mohou pak byt feSeny jako volné stojici, | _.j i T
dvojdomy nebo i fadové domy. T4 B
- e—
g
=

Individudlné stanovena struktura zastavby:
pokud to dovoli tzemni podminky, musi byt
stavby umistovany v souladu s existujici
strukturou zastavby na sousednich pozemcich,
pokud jsou piistupné ze stejného vefejného
prostranstvi (ulice). V piipadé sousedstvi s
vice riznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz
vefeiného prostranstvi (ulice), lze wvyjit =z
kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech neni
struktura zdstavby stanovena

Pozndmka 1: tlustd Cervend dra po obvodu ploch znazorfiuje, jak byla zastavitelnd plocha vymezena
v tzemnim planu.

Pozndmka 2: dzemmi plan nevymezuje stavebni ¢ary, odstupy domil od okraje pozemkd & mezi sebou
navzajem, vySe uvedené piiklady jsou pouze ilustrativai, jak lze v zastavitelnych plochéch zastavbu
fesit, pti dodrZzeni stanovené struktury zastavby.

Typy prostorové struktury zastavby jsou stanoveny s ohledem na zajisténi kontinuity urbanistické a
architektonické kompozice zdstavby, zajisténi zakladni prostorové jednoty uspofadani staveb a zohlednéni
architektonického vyrazu stavajicich urbanistickych prostorii.

V zastavéném a zastaviteiném Gzemi obce jsou déle vymezeny prostorové regulativy, které stanovuii
nejvyse pripustnou podlaznost zastavby a v mékterych plochach i koeficient zastavéni plochy. Viechny
vymezené prostorové regulativy se opiraji o detailni znalost {izemi, podlozenou terénnimi priuzkumy
zpracovatele tzemniho planu.

Vyskové regulace zastavby:

Vyskova regulace je stanovena (i s piihlédnutim k rozsudku KS v Brné & 63 A 6/2012) jako vygkové
nepfekroditelnd mez zastavby.

Jako zakladni maximalni pedlaZnost je v Gzemnim planu stanovena podlaznost 2 (tj. dvé nadzemni
podlaZzi) s tim, Ze navic je ptipustné i obytné podkrovi. Tate podlaznost v pfevaZné Easti obee zajisti uchovani
obrazu obce, respektovéni panoramatu zastavby v dalkovvch pohledech s dominantou kostela, véetng
zatlenéni zastavitelnych ploch do krajinného rézu.

Odliné byly vymezeny prostorové regulativy v lokalit® vinnych sklep@i, vyhodnocené v ramci UAP
ORP Mikulov jako urbanisticka hodnota, situované jizné od obce. V tomto Gzemi by dvoupodiazni zastavba
narudila krajinny raz daného dzemi, ale soudasn€ by narusila i panorama obce. Piipousti se zde proto pouze
zastavba jednopodlazni. Jedna se o zastavitelné plochy 705, Z11, 212, Z13.

Vyskova regulace v plochich vyrobnich je stanovena nikoliv v nadzemnich podiaZich, ale v metrech,
z divodu odlisného charakteru zastavby (bude se &asto jednat o halové stavby).

Koeficient zastavéni ploch byl vymezen u téch ploch, u kterych hrozi riziko piilis velké intenzity
zastavby, coz by mélo negativni vliv na pohodu prostfedi a mnozstvi odvad&nych destovych vod ze stiech a
zpevagnych ploch (s odkazem na uplatnéni § 21 odst. (3) vyhl.&. 50172006 Sb., v platém znéni).

Nad ramec obsahu Gzemniho planu upozorfinjeme na nékteré architektonické nedostatky, které by bylo
vhodné fesit, nebo alespoii tyto chyby v budoucnu neopakovat:



Dvoupodlazni RD s plochou stiechou se vymykaj

i
architekfonickému  razu ulice svym i

objemem i

architekturou.

‘.95‘1' ﬁ-‘ 2 ’
Nevzhledné oploceni vefeinych prostranstvi (lépe je
vefejnou zelefl neoplocovat vibec) a velké mmnoZstvi
elektrickych kabell v ulicich.

NAVES
Nedostatky — nezastavéné
kvalita parteru, nevzhledné
elektrickych vedeni

narozi, nizsi

draty

Bytové domy na hlavni ulici popiraji méfitko staveb

v teéto historické ¢asti obcee.

Nevzhledné oploceni vefejnych prostranstvi.
Prerostla zelen v 1ét€ zastifiuje pomnik.

Nevzhledné smrky u hasi¢ské zbrojnice,
nekoncepéni parkové Gpravy vefejnych
prostranstvi.




[1.9.17 Odiivodnéri vymezeni vefejné prospé$nych staveb a opatieni

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisii vymezuje dzemmi plan ve vykrese & 105 vereing
prospééné stavby, vefejné prospéina opatieni a asanace, které jsou oznadeny textovym kdédem a potadovym
¢islem. PouZity jsou nasledujici textové kody:

s DT | Veiejnd dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu
a plochy pro vefejnou technickou infrastrukturs a stavby technického vybaveni a s nimi
provozné souvisejici zafizeni)

o D | VeFejna dopravni infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu, komunikace
pro pesi a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici zafizeni)

» navriené mistni komunmikace - zpiistupiiujici nové zastavitené plochy, pifpadné
zajitujici dopravni obslubu uvnitf zastavitelnych ploch. Jde o plochy nezbytné k zajisténi
piistupu k zastavitelnym plochdm, pFipadné k jednotlivym stavebnim pozemkim

° navrzend parkovisté — jejich smyslem je zajistit kvalitni dopravni obsluhu zastavéného
Gzemi a zastavitelnych ploch, jejich vhodnym umis®nim pfispét k omezeni kolizi
motorové, cyklistické a pési dopravy

e T | Vefejnad technicka infrastruktura (plochy, vedeni a stavby technického vybaveni s nimi

provozné souvisejici zafizeni, napiiklad vodovedy, kanalizace, Cov, energeticka vedend,

kabely vefejné komunikadni sité, atd.).

s V | Vefejné prospé§ni opatieni

plochy pro zaloZeni dizemniho systému ekologické stability. Jedna se o opatieni ve veleném

Zajmu,

e P | Vefejna prostransivi

Plochy uréené ke shromazdovani osob (mapf. namésti, névsi), plochy k zaloZeni vefejné

zelené (vefejnych parkil) apod.

Isou odivodnény snahou o zkvalitnéni obytného prostiedi. Jejich vymezen{ odpovida i

ustanoveni § 7 vyhlasky & 501/2006 Sb., v platném znéni.

Jako vefejné prosp€iné stavby a vefejné prosp&ina opatieni byly vvmezeny (oznaceni odpovida popisu
ve vykrese €. 1.OS)

Oznafeni Dr&h vereme Umisténi Odivodnéni zaiazeni stavby mezi VPS, resp.
prospeésne stavby £i . .
VPS . . (ki) plochy mezi VPO
opatrent
" . . . | Plocha je urCend pro umisténi komunikace a siti
vefejna dopravni a k.t Dobré L L .
DTI N ] ) technické infrastruktury pro obsluhu uvazované
technickd infrastruktura Pole x
COV.

Plocha na vychodnim okraji obce piispgje ke
kvalitn&j$i dopravni obsluze, pro umisténi siti
vefeiné  technické  infrastruktury,  Rozgifenf
DT2 veﬁejxlé.dopravni a k.. Dobré vefejnéhf) prostranstvi obsahujl'-c.iho komunikaci ze
technické infrastruktura Pole soucasnych necelych 5 m na nejméné 8§ m umoini
mim jine umisténi gardzi v sousedni ndvrhové plose
718 a obytnou vystavbu v zahradach stdvajicich

domil severozdpadné od této plochy.
Vefejne parkovisté a navazujici vefejné prostranstvi
umozni zklidnéni dopravy, moZnost realizovat
stanovidté pro dobijeni elektrokol, parkoviste v
DI vefejna dopravni k.u. Dobré | navaznosti na st-éwajici zelezniéni zastavku a mimo
infrastruktura Pole vytvofeni vefeiného prostranstvi v Zeleznidni
stanice s odpoéivadlem pfispéle i ke zvySeni
bezpetnosti motorové i p&si a cyklistické dopravy a
ke zlepSen{ hygienickych poméri v obyiném tGizemd.
Vefejné prostranstyi s parkovaci plochou navazujici
o ve?f'ejné dapravni kai. Dobré | na obfi'cm" viad a obéanskou_ vybavenost pii
infrastruktura Pole komunikaci Il tiidy pFisp&je ke zvydeni
bezpecnosti motorové 1 pési a cyklistické dopravy




a povede ke =zlepieni hygienickych poméri v
obytném tzemi.

Tl

vefeina technicka
infrastruktura

k.. Bobré
Pole

Cistirna odpadnich vod, urend pro veiejnou
potiebu. Jeji realizace je vyvolana pfedpokladanym
silngj8im dzemnim rozvojem obce a predeviim
ochranou EVL - Slanisko a Pfirodni pamatky
Stanisko, do kterych stavajici COV zasahuje, s
negativnim dopadem na dané tzemi. COV rovnés
pfispéie ke zlepdeni situace na useku &istoty
povrchovych a podzemnich vod.

12,73, T4,
TS5, T6, T7,
T8,T9.T10,
T11,T12,
T13,T14

veiejna technickd
infrastruktura

k.. Dobré
Pole

Vymezeni technickd infrastruktura pro vefejnou |
potfebu umozni napojeni rozvojovych lokalit na
sit€ vefejn¢ technické infrastruktury,

Vi

mistni biocentra

k.a. Dobré
Pole

Posileni ekologické stability zeméd&lské krajiny
v jizni Casti FeSeného fizemd.

Biocentrum  zahmuje  dochované biotopy a
v pripadech nedostate¢né vyméry té&chto piirodé
blizkych spoleCenstvi jsou do LBC zafazeny i
okolni zemédélské pozemky.

USES nelze vpiném rozsahu realizovat na
obecnich pozemcich nebo pozemcich ve viastnictvi
CR.

Pl

Plochy pro vefejna
prostranstvi, parky

k1. Dobré
Pole

Jedna se o navrh lesoparku na severnim okraji obce.

Poznamka: plocha pro rozsifeni hibitova
protoZe lezi na pozemcich ve vlastnictvi obce.

Koridory pro vefejné prosp&iné stavby, pro které je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit prava

(Z06) nebyla zahrnuta do vefejné prospéinych staveb,

k pozemki a stavbam (oznaceni odpovidé popisu ve vykrese & 1.05):

Oznaceni
koridoru
pro VPS

Druh vefejné prospéiné
stavby &i opatiend

Umisténi

(k.0.)

Odivodnéni

K1

Koridor vefejné
dopravni infrastruktury

K.u. Dobré
Pole

Jedna se o zamér optimalizace véetné souvisejicich
staveb Zeleznitni traté &. 246 Znojmo - Breclav .
Divodem vymezeni je zkvalitnéni stavajici
piepravni cesty a piesun &asti pravidelnych vazeb z
IAD na dopravu Zelezni¢ni v ramei IDS.

Zamér je pfevzat ze ZUR JMK.

Navrzeny koridor zohledfiuje prioritu Gzemniho
pléanovant politiky Gzemniho rozvoje uvedenou
v odstaveich  (23) a(24) avytvari  podminky
apfedpoklady pro lepsi dostupnost fGzemi
a zkvaliméni dopravai infrastruktury. Navrieny
koridor zohledfiuje priority Gzemniho planovani
ZUR JMK uvedené v odstaveich (7) a (8) ohledné
zlepdeni dopravai obshuznosti kraje vemi druhy
doprav, napojenri na nadfazenou  narodni
a mezinarodni dopravni infrastrukturu a rozvoj 1DS.
Koridor dale podporuje polycentricky rozvoj sidelni
struktury kraje, tedy odstavec (3) priorit Gzemniho
pldnovani ZUR JMK.

KTi

Koridor vefejné
technické infrastruktury

K.4. Dobré
Pole

Jednd se o zamér rekonstrukce a zdvojeni VVN
110kV Mikulov - HruSovany nad Jevisovkou -
Suchohrdly ve stavajici trase.

Divodem vymezeni je vytvafeni tGzemnich
podminek pro zajisténi optimalizované obsluZnosti




technickou infrastrukturou a zajiténi dostatecné
kapacity véetné bezpeiného zasobovani (zemi
energiemi.

Zamér je prevzat ze ZUR IMK.

Navrhovany zamér napliuje priority Ozemniho
planovani ZUR IMK v odstavci (9}, a to piedeviim
ve vytvafeni uzemnich podminek pro zajiiténi
optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou  a zajisténi dostateéné kapacity
véetné bezpedného zdsobovéni Gzemi energiemi,

11.9.18 Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii

V UP Dobré Pole nebylo Uelné vymezit plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni tzemni
studie.

I119.18 Odivodnéni vymezeni ploch a koridorii, ve kterjch je rozhodovini podminéne dohodou o
parcelaci

V UP Dobré Pole nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemkii a staveb, které budou dotdeny navrhovanym zimérem,
JejimZ obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim nakladé a prospéchii spojenych
s jeho realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

11.9.19 Odiivodnéni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude uloZeno po¥izeni a vydani regalatniho
pianu

V UP Dobré Pole bylo tgelné vymezit plochu Z01, ve které je uloZeno pofizeni a vydani regulaénibo
planu, které bude podminkou pro rozhodovani v této ploge.

Tato plocha miZe byt vyuZita aZ po vyfedeni specifickych problémii, které jeji vyuziti provézi. Tyto
problémy jsou pojmenovany v zadani regulaéniho planu ve vyrokové &asti. K tomuto kroku bylo piistoupeno
z nasledujicich divodi:

¢  Nutnost provéfeni a podrobné;jsi regulace rozvojové zastaviteiné plochy.

e DofeSeni umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury - v piipadé, #e by ji stanovil
zavazné tzemni plan, byli by budouei investofi nepfiméfeng omezeni stanovenou polohou. Jako
vhodnéjsi se jevi stanoveni jen zakladnich poZadavkd chranicich vefejné zajmy stim, Ze
podrobnéjsi feleni je ponechdno na investorovi, ktery mizZe zajistit zpracovani RP z podnétu
sam,

e Je tieba zabrénit pfekotné vystavbé bez odpovidajici infrastruktury.

e Provefit vhodné architektonické formy zistavby a zamezit nekoordinované vystavbé, at' u?
z hlediska architektonického, nebo z hlediska nevhodného umistovani staveb na pozemcich,
které by mohio kupt. zkomplikovat vystavbu na sousednich pozemcich.

Uzemni plan nestanovil Zaddnou debu na pofizeni RP, je to piné ponechano na vali budouciho investora.

11.9.26 OGdivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
V UP Dobré Pole nejsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné plochy, pro které miize
vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt.

11.10 ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
Koridory tGzemnich rezerv pre nadmistni infrastrukturu jsou odiivodnény v kapitole ., Vvéet
zélezitosti nadmistniho v¥znamu, kieré nejsou feseny v ZUR s odivodnénim potieby jejich vymezeni®,
Oddvodnéni vymezeni ploch uzemnich rezerv mistniho vyznamu:

Oznaceni
koridoru
uzemni
rezervy

Uéel koridoru Odbivodnéni

Uzemni rezerva pro | Plocha izemni rezervy pro plochy bydieni v rodinnych domech
RO1 mozné budouci | na vychodnim okraji obce navazuje na pomémé rozlehlou
umisténi plochy bydleni | rozvojovou plochu bydleni v RD. Uzemni rezerva naznaluje




v rodinnych domech mozny smer daldiho rozvoje. Jejim GO&elem je ochrana tohoto
uzemi pfed zménami, kter¢ by mohly ztizit nebo znemoinit
budouct vyuziti této plochy k uvedenému Géelu.

Plocha Gzemni rezervy na zépadnim okraji obce navazuie na
stavayc: vinaf'skou lokalitu, charakteristickou pro svou zastavbu

Uzemni rezerva pro
vinnymi sklepy. Uzemni rezerva naznacuje mozny smér dalsiho

mozné budouci
o .| rozvoje a uvazuje se zastavbou z protilehlé strany uli¢niho
RO2 umisténi plochy -
v ..~ | prostoru.
smiSené vyrobni - vinné L . , . . .
<kle Jejim uCelem je ochrana tohoto tzemi pred zménami, které by
Py mohly ztizit nebo znemoznit budouci vyuZiti této plochy

k uvedenému aéelu.

111 ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
I1.11.1 Zdiivodnéni koncepce usporadam krajiny

Uzemni plan koordinuje zdjmy a vztahy v nezastavéném lzem{ z hlediska rozdilnych moznosti vyuziti
krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

Nezastavéne Gzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pied novou zastavbou. V Zidném piipads
neni v krajiné moZna nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci.

Uzemni plan Dobré Pole navrhuje zvyieni podilu zelené v plochach nezastavéného Gzemi také
napiiklad realizaci nefunkénich prvki dzemniho systému ekologické stability, vysadbami doprovodné zelend
podél nové navrzenych i stavajicich komunikaci, podél vodoteéi, na mezich. Rodova a druhova skladba zelens
musi vychazet z pavodnich rostlinnych spolegenstev.

Nezastavéne nzemi Dobré Pole je podle charakteru rozdéleno do t&chto typd ploch s rozdilngm
zplisobem vyuZiti.

® Plochy piirodni (NP), kter¢ zahmuji zejména piirodni rezervaci, Gzemi Natura 2000 a plochy
USES.

o Plochy zemédélské, ktere jsou podrobndji &lenény (ZZ, ZT, ZV, Z0) - zemédélsky
obhospodafované plochy hojné se vyskytujici v celém k.d. Dobré Pole.

® Plochy lesni (NL): do téchto ploch byly zafazeny pozemky vedené v katastru nemovitosti jako
lesni pozemky, s v¥jimkou ploch zahrnutych do USES.

e Plochy zelené krajinné (NK): do téchto ploch byly zafazeny pozemky v krajing, které jsou
ozelenény (popf. zalesnény), ale nejsou vedeny jako lesni.

¢ Plochy vodni a vodohospoda¥ske (NV): viz vyhi. 501/2006 Sb., v plathém znéni

Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny ve vyrokové gasti.

11.11.2 Ochrana p#iredy a krajiny, krajinny raz

Zvlasté chranéna dzemi

V feSenem Gzemi se nachazi Pifrodni rezervace Slanisko Dobré Pole a Narodni piirodni pamétka
Dunajovické kopce.

Uzemi soustavy Natura 2000

EVE CZ 0622218 Dunajovické kopce

Predmétem ochrany jsou kontinentdlni opadavé kioviny; lokalita pelyitku Panéiova, srpice
karbincolisté; polopfirozené suché travniky a facie ki'ovin na vapnitych podlozich; lokalita katranu tatarského.

EVL CZ 6620031 Slanisko Dobré Pole

Predmétem ochrany je prioritni evropské stanovisté ,,1340 - Vnitrozemské slané louky™.

Obecna ochrana ptirody

Vyznamné krajinné prvky

Podle § 3 zakona €. 114/1992 Sb., v platném znéni se v tomto Gzemi za VKP povazuji lesy, raselinistg,
vodni toky, rybniky, jezera, Gdolni nivy a dale jiné casti krajiny, které piislusny orgdn ochrany pfirody
zaregistruje podle § 6 zakona.

Registrované vyznamné krajinné pryvky se na tizemi obce Dobré Pole nenachazeji.

Pamatné stromy

V feSeném uzemi nejsou vyhlageny pamatné stromy.

Piirodni parky

Resené tizemi nezasahuje do adného piirodniho parku.

Ochrana krajiny a krajinného razu




Vliv zamérd navrhovanych v izemnim planu Dobré Pole byl vwhodnocen z hlediska viivu zaméri na
zajmy ochrany piirody a krajiny a taktéz na krajinny raz. Obecné dochovalost krajinného razu na k.0. Dobré
Poie kolisd od malo dochovalého krajinného razu (plochy vyroby a plochy fotovoltaickych elektrdren) az po
krajinny raz dobfe dochovaly (osidleni s dochovanymi znaky staveb a s navazujicimi pozemky v pivodni
struktuie).

Resené Gizem{ reprezentuje starosidelni zemédélskou krajinu. Krajina je oteviena a vice méné
stejpomeérné pohledové exponovand az v severni &asti k.G, Dobré Pole se zvedd ve vyvyiené Gzemi
Dunajovickyeh kopell. Mimo severni vyvy¥ené tzemi se v k.. Dobré Pole nenachdzeji zadné terénni
dominanty a uzemi je rovinaté

z hlediska krajinného typu
Jihomoravského kraje stanoveného v ZUR IMK
fefené  Gzemi spadd do  Dunajovického
krajinného  typu (19). Relené dzemi je
charakteristické svou otevienou zemédélskou
krajinou s mimé  zvinénym  reliéfem.
Prevazujicim vyuZzitim Uzemi jsou stfedné velké
bloky orné pady. V severmni aZ severovychodni
Casti feSeného Gizemi se ve svahovych polohach
nachazi rozsahlé plochy vinic, ve vrcholovych
~7) partiich  jsou  zastoupeny men$i  stepni
: <) ekosystémy a v malém méfitku i lesni porosty.

UP v fedeném Uzemi posiluje tzemni systém eko]ogicke stability a respektu;e chrinéna Gzemi.
Vymezenim vySe uvedenych prvkd podporuje nejen &lenéni velkych blokid omé pidy, ale v kone&ném
disledku posiluje ekologickou stabilitu v izemi s ohledem na zachovani stavajiciho zemedélského charakteru
a razovitost vinafské oblasti.

V evropském kontextu je hodnocené uzemi z hlediska krajinng typologického soudasti starého
sidelniho Yizemi v severni ¢dsti Panonské provincie, a nalezi k makrotypu CZ 17.2 - pravéké sidelni krajiny
panonika a v ramci ngj k mezotypu CZ 17.2.1 - polni krajiny. Z hlediska diferenciace krajiny je hodnocené
uzemi tvofeno zemédélskou krajinou (typ 2Z21) s reliéfem krajiny plogin a pahorkatin.

Vyraznym naruSenim struktury krajiny bylo pfedeviim sceleni trafové pluziny v obdobi socialistické
kolektivizace po roce 1948 s naslednym &asto plognym odvodnénim pozemki. Vyrazné antropogennim
prvkem zdej$i zemédélské krajiny predstavuji Siroké agrarni terasy s mozaikou vinohraddi a stepnich
travnatych lad a pomistn¢ i rozptylené krajinné zeleng, vytvafené od 70. let 20. stoleti v ramei hospodaisko-
technickych Uprav, které oviem svoji stupiiovitosti v krajin& pisobi neptirozend. Tento prostor, tvoreny
rozsahlymi scelenymi bloky orné piidy, je zcela otevieny (konvizualni), predeviim tizemi severng od obce a od
vychodu a zdpadu je zfetelné vymezen ob&ma hibety Dunajovickych vrchi. Clenén je pouze liniovymi
strukturami jedno az vice druhovych vétrolami. V jizni ¢ast katastru pii hranici s Rakouskem se mozaikovité
vyskytuji drobné lesni enklavy remizki. Tim, Zze vytvareji zietelndé vymezenéd horizonty, sniZuji efekt
velkoploSného charakteru zornénych plodin a vedle pasu vétrolami celkové zpestiujf a vyrazné zatraktiviiuji
zdejsi zemedelskou, polni krajinu

Obec Dobré Pole predstavuje typickou ndvesni silnicovku s kompakini fadovou zastavbou podél
hlavni, v obeci mimné roziifené¢ komunikace. Stale prevazuje nizkopodiazni zastavba fadovych domi se
sedlovou stiechou a ve formalnim tvaroslovi typ podunajského fadového domu. Obvod obce jesté nent tak
silng pozménén novodobou, samostatné stojici obytnou zastavbou, jak to byva obvyklé u mnohych
venkovskych sidel na jizni Moravé. Soucasny charakter domovni zéstavby oviem u velké vétiny domé odrazi
pozd€jsi pfestavby a dostavby v 2. pol. 20. stoleti. Jizné& od obce se zachovala Fada piivodnich vinnych skhipkil,
jeZ predstavuji malebny urbanisticko-architektonicky celek. Kulturni dominantou obce je kostel, a v oteviené
krajiné se misty zachovala drobna sakralni architektura jako jsou bozi muka. V obei se nachézeji 2 chovné
rybniky, pfi hornim a dolnim okraji zastavéného Gzemi obce. Dolni rybnik bezprostfedné sousedi s pifrodni
rezervaci Slanisko Dobré Pole. Tato rezervace je jednou z poslednich lokalit slanomilnych spoledenstev rostlin
ve stiedni Evropé a vytvéfi zde specificky krajinny mikroprostor.

Posouzeni vlivu zmén vyuziti Uzemi na krajinny rdz a jeho hodnoty ma smysl zeiména pro dilsi
rozvojové plochy, které se nachdzeji v pohledové exponovanych &astech obee, v blizkosti prgezdovych
silni€nich komunikact, cyklostezek a turistickych tras. Vyznamny vyhlidkovy bod se v Fe§eném izemi nachazi
na hranici s k.. Dolni Dunajovice na hibetu Dunajovickych kopei. V ramci uzemi obce UP nevymezuje
Zadné zastavitelné plochy, které by mohly negativné ohrozit stavajici charakter obce. Od rizikovych ploch pro
fotovoltaické elektrarny, jeZ byly vymezeny v ramei UPNSU Dobré Pole bylo upusténo viz. kapitola
"Zhodnoceni vztahu difve zpracované a schvilené UPD". Rozvojové plochy pfedeviim pro bydieni jsou
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situovany v navaznosti na zastavéne Gzemi a celkové dotvafeji uceleny tvar sidla. V lokalité vinnych sklept
jizné od obce by mohla mit novd vystavba ploch Z05, Z11, Z12 a Z13 dopad na zménu obrazu tizemi. Pro
minimalizaci zasahu do krajinncho razu, byly pro prislusné plochy stanoveny prostorové regulativy a vyskova
podlaznost. Veskeré zastavitelné plochy navazuji na jiz zastavéné lzemi a ve vétding pripadi reaguji na
konkrétni pozadavky majiteld. Dii¢l ndvrhy Gzemniho planu Dobré Pole budou mit s ohledem na ekonomicky
pfinos akceptovateiny vliv na hodnoty krajinného rdzu.

Uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi

V ramci frvale udrzitelného rozvoje je zadouci realizovat opatfeni sméfujici ke snizovani zaté¥e a
zlepSeni stavu zivotniho prostiedi. Kvalita Zivotniho prostiedi a podminky pro Zivot obyvatel jsou v feseném
fizemi suboptimalni.

Vyuziti izemi a jeho stabilita:

) Celkova Orni pida Koeficient
Uzemi vymeéra k.. (he}:) Vinice (ha) |Zabrady (ha)] TTP (ha) | Lesy (ha) | ekologické
(ha) stability

0,41 -

Dobré Pole | 697.1 4341 1124 11,1 44.9 30,7 malo

stabilni

(Zdroj: CSU 2014)

Uzemni plan Dobré Pole piné respektuje lesy a chranénd piirodni fizemi. Diisledkem realizace zaméri
v izemnim planu miize byt sniZeni podilu ormé pidy, které je viak ¢steSné kompenzovano zvysenim podilu
zelené v krajiné — negativni vliv na ekologicky pilif je nizky.

I1.11.3 Uzemni systém ekologické stability
Hlavnimi vychozimi podklady pro fedeni uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) jsou;

¢ Zasady ozemniho rozvoje Jihomoravského kraje (2016)

o Uzemné analytické podkiady Jihomoravského kraje (PROCES - Centrum pro rozvoj obei a
regiont, s.r.o., 2015),

o  Konceptni vymezeni regiondiniho a nadregiondlniho tzemniho systému ekologické stability
na Gzemi Jihomoravského kraje - dohodnuty odvétvovy podklad organt ochrany piirody
Jihomoravského kraje z roku 2012 (déle jen "odvétvovy podklad OPK™);

s Uzemné analytické podklady (UAP) obce s roziifenou pasobnosti (ORP) Mikulov - 3. uphna
aktualizace (AR projekt, s.r.o., Brno, 2014,

e Refeni USES v platné Ci soubezne zpracovavané Uzemné planovaci dokumentaci (UPD)
okolnich obcf a v dokon&enych KPU navazujicich katastri;

Vychozi stav FeSeni

Hlavni vychozi dokumentaci pro Fedeni izemniho systému ekolog:cke stability (USES) v tizemnim
planu jsou ZUR Jihomoravského kraje, obsahujici nadteg;onalm a regionalni trovné USES.

Nadregionalni a regionalni troven USES je v Feseném tzemi podle ZUR  zastoupena nasledujicimi
skladebnymi &astmi:

- nadregionalnim biokoridorem (NRBK28 - oznageni dle UAP JMK, dle ZUR JMK oznadeni - K IMO04T)
prochazejicim severovychodnim az severozapadnim okrajem feseného tzemi;

- regiondlnim biocentrem (RBC125 - Dunajovické vrchy oznadeni dle UPA JMK, dle ZUR JMK oznateni -
RBC 31 - Dunajovické vrehy) \loien}'/m do nadregionalniho biokoridoru uvedeného vyse.

Pro oba vyie uvedené prvky USES je vymezeno vlozené regionalni biocentrum RBC 31 Dunajovické
vrchy do nadregiondlniho biokoridoru K JMO4T.  Regiondlni biocentrum je v nadfazenych Uzemné
plénovacich dokumentacich a podkladech zakresleno jako plocha. Nadregionalni biokoridory jsou zakresleny v
celé své délce pomoci linif (reprezentujicich pravdépodobné jejich teplomilné doubravni osy, coz oviem v
UAP neni pifmo stanoveno).

Redeni nadregionalni Grovné USES dosavadni UPD obce neobsahuje, na rozdil od trovné regionaini.

Relevantni vychozi fefeni mistni Grovné USES obsahuje predeviim UPNSU Dobré Pole a vykresy UAP
ORP Mikulov. Dle téchto dokumentaci prochazeji spravnim tzemim obce nasledujici vétve mistniho USES:

- vétev vedena ve vazb& na Polni potok zastoupena LBK 1, LBK2 lemujici vodni tok s piilehlymi pozemky.
LBC2 U Polniho potoka pfedstavujici kombinované biocentrum zahrnujici stavajici lesni komplex a vodni



tok s piilehlymi pozemky a mistni biocentrum LBC3 vymezené piedeviim ve vazbé na KPU v k.4. Biezi u
Mikulova, je7 byly zapracovany do UPD Biezi.

- vétev vedena od jiZniho okraje fe§eného tzemi zastoupend LBK3 pokracujici dale pies mistni
kombinované biocentrum LBC2 U Poiniho potoka dale smérem do k.i Biezi u Mikulova LBK4 a
napojujici se na sit” vedenou v k.G Bfezi u Mikulova.

- vétev vedend severné nad obei ve volné polnohospodaiské krajing reprezentovana 1.BKS, LBK6, LBK7 a
LBC1 Na Plldruhych.

- vétev vedend severnim okrajem feSeného fizemi zastoupend mistnim biocentrem LBKS. V fefeném zemi
se jedna pouze o jediny biokoridor napojujici se do KR NRBK/RBC koridoru Gzemni rezervy pro moiné
budouci umisténi prvka USES (nadregionalni biokoridor a regionalni biocentrum).

Oduivodnéni FeSeni

Vymezeni piisluSné &asti nadregionalniho biokoridoru a regionalniho biocentra ve formé regionalniho
biocentra RBC31 Dunajovické vichy vlozeného do nadregionalniho biokoridoru K JMO4T je zpFesnéno v
souladu s celkovou podrobnosti fefenf (zemniho planu. § ohledem na aktualni stav vyuziti azemi a logiku
vymezeni nezahrnuje viozené RBC 31 do K JMOA4T stavajici intenzivng vyuzivané a oplocené pozemky vinic v
soukromém vlastnictvi na severnim okraji feSeného tzemi p#i hranici s k.4. Dolni Dunajovice. Tyto pozemky
byly na rozdil od piivodni koncepce obsazené v UPNSU z vymezenych prvki USES vypustény.

Redeni mistni arovné USES vychazi z fedeni obsaZenych v UAP a v UPN SU, ve srovnani s nimi oviem
obsahuje vice & méné vyrazné Upravy. Podstatnymi faktory ovliviiujicimi inovovanou koncepci feSeni jsou
predevsim:

. dasledné uplatnéni principu tvorby ucelenych hydrofilnich a mezofilnich vétvi USES;

- zohlednéni aktualniho stavu a limitd vyuziti tzemi;

- zohlednéni vysledkd pozemkovych tipray;

- zohlednéni jinych tizemné planovacich zamérl na vyuziti Gzemd;

- vymezeni USES v ramei UPD a KPU sousednich obef a katastri;

- metodickymi ndstroji stanovené limitujici prostorové a funkéni parametry pro Jjednotlivé
typy skladebnych ¢asti USES;

- majetkopravni poméry.

K zasadnim koncepénim Upravam patii predeviim:

- Vymezeni nového mistntho biocentra LBC3, které dizce navazuje a logicky dotvaii nove
vymezené mistni biocentrum v k.0. Bezi u Mikulova stanoveného v ramci neddvaych KPU
v Gizemi.

- Vymezeni nového mistniho biokoridoru LBK6, ktery reaguje na koncepci obsazenou v
UPNSU Dobré Pole, kde bylo uvazovéno s trasovanim mistniho biokoridoru podél hranice
k.t Dobré Pole s k.G. Bfezi u Mikulova, kde se mistni biokoridor napojoval jednak na
regiondlni uroven USES RBC a jednak na mistni sit USES vedenou v k.. Biezi u
Mikulova. Nové uvazovany biokoridor LBK6 nové propojuje mistn{ sit USES v Fedeném
tzemi na RBC 31 vlozené do K JMO4T, s pinchodnotnym vyuzitim stavajicich prvki zelens
(stavajici stromoradi s podrosty zelen&) a minimalnim zasahem do majetkopravnich vztahu.

- S ohledem na stavajici plochu VE plochu vyroby a skladovéni - vyroby energie na
fotovoltaickém principy bylo zkriceno vedeni mistniho biokoridoru LBK7 a jeho
pokracovani je uvazovéno v sousednim k.. Novosedly na Moravé.

Mira ptesnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je d4na piedeviim celkovou mirou
podrobnosti fefeni Gzemniho plany a existujicimi rozpory mezi podkladovou mapou a skuteCnym stavem
VyuZziti Gizemi.

Dvé vymezena mistni biocentra LBC1, LBC2 a mistni biokoridor LBK6 se v fefeném fizemi nachazi
celou svou plochou. Zbylé mistni biocentrum LBC3 a v piipadé ostatnich mistnich biokoridort je na Uzemi
obce vymezena jen jejich Cast a zbyvajici &ast se nachazi (nebo se predpoklada jel vymezeni) za hranicemi
uzemi obce - vymezeni ploch biocentra a biokoridorth mimo Gzemi obce oviem neni (ani nemie byt) soudésti
teseni UP Dobré Pole.

Mira provazanosti fedeni USES a vymezeni jeho diléich skladebnych &asti s feSenimi USES
obsazenymi v platné &i rozpracované Gizemné planovaci dokumentaci (UPD) sousednich obei Brod nad Dyii,
Biezi, Novy Pierov a Novosedly souvisi s aktualnosti UPD uvedenych obci, V novych UP Brod nad Dyiji a
UP Dolni Dunajovice je navaznost plné zachovina. Dale je navrh USES v UP Dobré Pole koordinovén s UP
Bfezi. Z feSeni obce Dobré Pole viak vyvstdvd poZadavek na propojeni mistniho biokoridoru LBK3 (k..
Dobré Pole) na mistni biocentrum LB7 (k.0. Biezi). Toto feseni logicky navazuje a dotvafi ucelenou sit’



fizemniho systému eko]agické stability Celkové uvazovana propojka vedena v k. i Bfezi u Mikulova je cca
500m dlouha, s tim, Ze je mozné cca 1/2 vySe uvedené délky vest po obecnich pozemcich.

7 UP Novy Pierov nevyvstaly pozadavky na provazanost USES, JelikoZ zadné prvky USES se v daném
primém hraniCnim prostoru obou katastri nevyskytuji. V pfipadé Up Novosedly na Moravé je navaznost
USES zajidténa jen &astedné. U biokoridoru vazaného na Polni potok j Je propojeni prvki USES zachovéno. U
LBK 7 a LBKS je nutno navaznost prvki USES (mistnich biokoridord) fesit v LJPD Novosedly.

Piehled skladebnych &asti USES s oditvodnénim jejich vymezeni
Funként typ +
_biogeograficky vyznam

Oznadeni Odiivodnéni vymezeni

Vymezeni je Feieno v pievaini mife nad
chranénym  tzemim  (Pfirodni pamiatka
regionalni biocentrum Dunajovické kopce s jejim ochrannym
K JIMO4T/RBC 31 vlozené do nadregionalniho | pasmem a EVL  Dunajovické kopce).
biokoridoru SouCasné jsou dodrzeny navaznosti na
sousedni k.i. Dolni Dunajovice a Bfezi u
Mikulova.
Vvmezeni v poloze dle UAP a UPNSU,
LBC ] zpfes?aén(é dle aktualniho stavu vyuziti tzemi
: . Mistni biocentrum a majetkopravnich poméri. Vyuziti lesnich
Na Paldruhych pozemkli a pozemkl zelend ve vlastnictyi
obce.
Vymezeni v poloze dle UAP a UPNSU,
zpiesnéné dle aktualniho stavu vyuziti Gzemi
LECQ Mistni biocentrum a majetkopravnich pomért. Vyuziti lesnich
U Potniho potoka pozemkd, pozemkii zeleng, trvale travnich
porostll a navazujiciho vodniho toku.
Vymezeni na hranjci k.ii, Dobré Pole s k..
Bfezi, kde bylo v ramci KPU vymezeno
mistni biocentrum. Zcela nové biocentrum
LBC 3 Mistni biocentrum LBC3 logicky dotvati a navazuje na USES
vymezeny v ramci UP Bfezi v koordinaci s
KPU. Jednid se o trvale travni porosty
piilehlé k vodnimu toku.
Vymezeni v poloze dle UAP a UPNSU a
splnéni  navaznosti na sousedni k.0
L.BK 1 Mistni biokoridor Novosedly na Moravé. Vymezeni podél
vodniho toku Polni potok a navazujicich
pozemkii zelené ve vlastnictvi obce.
Vymezeni v poloze dle UAP a UPNSU a
spinéni navaznosti na sousedni k.i. Bfezi u
LBK 2 Mistni biokoridor Mikulova. Vymezeni podél vodntho toku
Polni potok a navazujicich pozemkd zelené
ve vlastnictvi obce.
Vymezeni v poloze dle UAP a UPNSU a
spinéni  navaznosti mna sousedni k..
LBK 3 Mistni biokoridor Novosedly na Moravé. Vymezeni nad
stavajici zeleni a Castecné nad zemédélsky
vyuZivanou ornou piidou.

Vymezeni dle UPNSU Dobré Pole a UAP
ORP Mikulov, aktualniho stavu vyuZiti
azemi a majetkopravnich pomérd. VyuZziti
LBK 4 Mistni biokoridor lesnich pozemkd pfedeviim ve vlastnictvi
obce nebo statu. Jednd se z velké &asti o

stavajici  vétrolamy a lesni komplex.
Néavaznost na USES v k.0. Bfezi u Mikulova.




F.unkcm ’ty’p * Odiivodnénri vymezeni
biogeograficky vyznam
o Vymezeni dle UAP ORP Mikulova, UPNSU
Dobré Pole, aktudlniho stavu vyuziti Gzemi a
majetkopravnich pomérd - stavajici lesni
pozemky (vétrolamy) ve vlastnictvi obce.
Vymezeni oproti UAP a UPNSU Dobré Pole
ve zeela odlisné poloze, zohleditujici potiebu
LBK 6 Mistmi biokoridor prop(gem prvku a vytvofeni ucelené sité
USES vyhodng vyuzivajicl stavajici zeleil v
lizemi.

Vymezeni dle UPNSU Dobré Pole a UAP
ORP  Mikulov, aktudlniho stavu vyuziti
Uzemi a majetkopravnich pomér. Céstedné
vyuZiti lesnich pozemki ve vlastnictvi obce,

Oznaleni

LBK S5 Mistni biokoridor

LBK 7 Mistni biokoridor

CasteCné je biokoridor veden po stivajici
zemédélsky vyuzivané orné pide.

Vymezeni dle UPNSU Dobré Pole a UAP
ORP  Mikulov, aktualniho stavu vyuziti
LBK 8 Mistni biokoridor Uzemi a majetkopravnich poméri. Vyuziti
fesnich pozemkii a pozemki zelené krajinné
ve vlastnictvi obce.

Priznivé pilisobeni biocenter a biokoridori na okolni mén& stabilni az nestabilni krajinu
zprostiedkovévaji interakeni prvky. Interakéni prvky vytvareji existenéni podminky rostlinam a ¥ivod&ichim,
ktefi mohou pisobit stabilizaéné v kulturni krajiné. Interakénimi prvky jsou napiiklad ekotonova spole€enstva
lesnich okraja, remizy, skupiny i solitery stromi. Jako velmi pozitivné piisobici plo$ny interakéni prvek jsou
travobylinna spoleCenstva, kterd ve formé lucnich porosti by méla byt uplatiiovéana zejména v Gdolnich nivach
potokd a fek.

Uzemni plan navrhuje vymezeni stavajicich struktur krajinné zelen& v podobé porost mezi, aleji a
remizil za interakéni prvky, pripadné zaloZeni novych interakénich prvka.

11.11.4 Hydrologické poméry, zaplavova dizemi

Resenym tGzemim protéka Polni potok, Kobylsky potok a bezejmenny vodni tok vedouci od zapadniho
okraje feSenc¢ho uzemi podél zastavéného tizemi obce pokradujici déle do k.a. Novosedly a Polniho potoka.
Vsechny vodni toky jsou v feSeném dzemi respektovany a stabilizovany. .

Do jizni &asti katastraintho Gzemi zasahuje zéplavové tizemi vodniho toku Polni potok a Kobylsky
potok veetnd jejich aktivni zony. Zastavitelné plochy vymezené tzemnim planem jsou situovany mimo
zaplavové izemi.

Z4dné nové plochy vodni a vodohospodarské tizemn{ plan nevymezuje.

H1.11.5 Prostapnost krajiny

Prostupnost je zajisténa siti G¢elovych komunikaci, které jsou vyuZivany jednak ke zpiistupnéni
zemédelskych a lesnich pozemki, jednak k turistickému vyuZziti. Pfehled cyklotras a cyklostezek je uveden v
kapitole : "ZDUVODNENI RESENI DOPRAVY™.

Dalgi doplnéni cest v nezastavéném tzemi je mozné v ramei stanovenych podminek pro vyuziti ploch s
rozdiinym zpisobem vyuZiti,

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemki ve voIné krajing (za ,,oploceni nejsou
povaZovany oplocenky na PUPFL z divodG ochrany pfed 3kodami zpiisobenou zvéfi ¢i dolasna oploceni
pastvin). Oploceni je v krajiné piipustné jen podmineéné, za podminky, #e oploceni nebude v kolizi s funkei
uzemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi téelové komunikace a nezhordi vodohospodaiske pomeéry
v uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

IL11.6 Vodohospodariska a protipovodfiova opatieni

V feSeném tzemi bylo sice stanoveno zaplavové hizemi vietné aktivni zony zéplavy, ale nezasahuje do
zastavéného Gzemi obce. V zaplavovém Gzem{ dzemni plan nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy.

V navrhu UP jsou navrzena opatieni pro zvy3eni ochrany dzemi pfed velkymi vodami:



podél koryta vodnich tokii a vodnich ploch je Zidouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené iizemi o
$ifi min. 6 m od bfehové hrany na obé¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro priichod velkych vod a zaroven
Jjako manipulaéni pruh pro uéel spravy a Gdrzby vodniho toku;

® navriena jsou opatfenf zvySujici retentni kapacitu Gzemi, jednak pfimo prostfednictvim ploch zmén v
krajing, a jednak v rdmei podminek ploch nezastavéného fizemi. V téchto plochach mohou byt ve vy
mife uplatnény prvky zvySujici retenénf kapacitu tzemi, napiiklad trvalé travai porosty, liniové porosty a
rozptylena zelerl.

e v uzemi urCeném k zastavbé je tieba zabezpelit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno Fesit kombinovanym systémem
piirozen¢ i umélé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drendznim systémem do
Jimek v nejniZ8im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popt. nasledné vyuziti vody pro zalivku v
dobé ptisusku);

e funkci protierozniho opatieni v krajin€ plni zejména zelen, jako napf. prvky USES, liniova zelen, dale

cesty v krajin€, meze (orientované po vrstevnicich) apod.

e

IL12 ZDUVODNENI RESENI DOPRAVY
IL.12.1 Silniénf doprava

Prehled silnic 11, a 111. tfidy v FeSeném fzemi:

li/414 Lechovice - Mikulov

Hi/4145 Dobré Pole - pifjezdna

Hlavni komunikaci v feSeném tzemi je silnice I1.tiidy ¢.414, kterd v obci pini i funkei piimé dopravai
obsluhy pfilehlych objekti. Dle Generelu krajskych silnic je vedena jako tah krajského VyZnamu.
Stabilizovany stav. V UPMSU Dobré Pole bylo uvazovano se zfizenim obchvatu obce, ale vyhledovy zamér uz
neni aktuilni a z UP byl vypuitén.

Zastavénym tzemim Dobrého Pole prochazi i silnice 111/4145, kterd je dle Generelu krajskych silnic
vedena jako usek neplnici funkei silnice. Na zdkladé pozadavku Krajského uiadu, odboru depravy, bvly
provéfeny podminky pro pievedeni silnice 111/4145 na mistni komunikaci a na zakladé priizkum a rozbord
byla komunikace 111/4145 vyhodnocena jako komunikace, kterd dle zdkona ¢. 13/97 nepini funkei silnice 111,
tridy, tak jak ji definuje tento zdkon. Cely usek komunikace pini funkei odpovidajici pro mistni komunikaci,
proto je v UP navrzeno pievedeni silnice do sité mistnich komunikaci.

Upravy silnic mimo zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy budou provadény dle zasad CSN 736101
~Projektovani silnic a dalnic™ v t&chto kategoriich: silnice 1//414 $7.5/60 (50) a upravovana ve funkéni skupiné
B. Dopravni napojeni navrhovych ploch ze silnice 1I. a lil. tfidy bude navrhovano v souladu s piistudnymi
CSN 736101, 736102 a 736110.

11.12.2 Mistni a ifelové komunikace

Dopravni osu mistmich komunikaci tvofi stdvajici silnice I1. #idy, kterd mé charakter sbérné
komunikace a zafazujeme ji proto do funkéni skupiny B. Stavajici silnice IH. tfidy zajistuje v prichodu obei
piimou dopravai obsluhu okolnich objektd s Castetnym omezenim a jelikoz komunikace plni funke
odpovidajici pro mistni komunikaci, je v UP navrzeno pfevedent této silnice do sité mistnich komunikaci, Tato
hlavni dopravni kostra je zahu§téna o mistni komunikace v obci.

Stavajict sit’ mistnich komunikaci je Gzemnim planem stabilizovana. Pipadné tpravy, které souviseji
se zkvalitnénim jejich povrchi a GOpravy jejich Sifkového wspofadani budou provadény v rdmci stavajicich
vefejnych prostranstyi.

Vesker¢ zaméry navrhované zéstavby jsou dopravné napojitelné na sit” stavajicich komunikaci. Mistni
obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny v
plipadech, kdy je feSeni jednoznainé. V ostatnich pkipadech (v ploge Z01) bude dopravni obsluha fedena
naslednou dokumentaci, reguiaénim planem.

Pro zlepSeni dopravai obsluhy ve stavajici zistavbé je navrzena tprava a roziifeni ulice na vychodnim
okraji obce Z21.

Sitka navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichZ soucdsti je mistni komunikace, je navrZena v souladu
s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb, to znamena minimalné 8 m, v p¥ipadé jednosm&mych komunikaci 6,5 m. Kde to
Sifkové uspofadani a uloZeni siti technické infrastruktury dovoli, budou soudasti ulic i pasy zelend a uliéni
alege.

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do ploch pro vefejné prospé&iné stavby.

Obsluha zemédélskych a lesnich pozemkil je zajisténa stabilizovanymi uéelovymi komunikacemi. Pi
reSeni piipojent jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky &. 104/1997 Sb., kterou se



provadi zékon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Nové je vymezena plocha pro uéelovou komunikaci pro dopravni obsluhu zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch (Z09) pfi severnim okraji obce (724).

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti umozituji dle potfeby budovat dalii Geelové
komunikace v nezastavéném Gzemi.

11.12.3 Doprava v klidu
Stavajici parkovi§té jsou stabilizovana. Uzemni plan fe¥i plochy pro nova parkovisté a navazujici
vefejna prostranstvi v téchto lokalitach:
® 219 - plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi na jiznim okraji
obce pii ZelezniCni stanici. Velikost plochy umozni zaparkovani az 20 osobnich automobild, co?
vyrazné pievySuje predpokladanou potiebu (84st miZe byt vyuZita pro umisténi zelené a vytvoient
zazemi pro cyklisty).
®  Z20 -plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi v severni &asti obce
pii obecnim 0fadu, kde je prvoplanové uvazovano se zifzenim vetejného prostranstvi dopinéného
o nékolik parkovacich mist.
Viechny nové obytné objekty i objekty obcanské vybavenosti by mély mit Fegeno parkovani a
odstavovani vozidel na viastnim pozemku die CSN 73 6056 a dle zasad CSN 73 6110 »~Projektovani mistnich
komunikaci”. Pro feSené Gzemi se pfitom stanovi stupefi motorizace 1:2,5.

11.12.4 Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajiStovana Zeleznici a autobusovymi linkami, a to Integrovanym dopravnim
systtmem Jihomoravského kraje (IDS JMK). V oblasti hromadné dopravy se nepiedpoklada vyznamnéjsi
rozvoj. Vedeni linek a rozmisténi zastavek odpovida sou€asnym potfebam.

Na Gzemi obce jsou situovany celkem 2 zastavky (1 autobusova pro oba dva sméry s vybudovanym
zalivem pro zajeti autobusu, 1 Zelezniéni), které svymi dochazkovymi vzdalenostmi plné pokryvaji zastavéné
Gzemi sidla. Vedeni linek a umisténi zastavek je v tizemi dlouhodobé stabilizovano,

Navrhované plochy pro bydleni jsou umistény v pfiznivych dochdzkovych vzdalenostech, které
nepickratuji 8 min (izochrony dostupnosti autobusovych zastavek jsou zakresleny v koordina¢nim vykrese).

1L.12.5 Zelezni¢ni draha celostitni véetné ochranného pasma

Regenym uzemim Je vedena celostatni jednokolejnd neelektrizovana Zelezni¢ni trat’ &. 246
Bieclav ~ Znojmo. Vyhledové je v fefeném {zemi uvaZovano s modemizaci této trate. V ZUR
Jihomoravského kraje byl v feSeném tzemi vymezen koridor celostatni Zelezniéni trati DZ07 Trat &246
Znojmo - Bieclav pro jeji optimalizaci véetné souvisejicich staveb. V UP Dobré Pole byl koridor vymezen
jako koridor dopravni infrastruktury (optimalizace Zeleznicni traté véetné souvisejicich staveb) KDT. Viz,
kapitola ,,Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR a s UPD vydanou krajem™.

11.12.6 Zelezni€ni driha regionilni véetné ochranného pasma
V fefeném tzemi se nevyskytuje.

I1.12.7 Cyklisticka a pési doprava
V okolf obce existuji $iroké moznosti turistiky a cykloturistiky. Jsou zde turistické trasy, cyklotrasy,

cyklostezky.




Regenym Gzemim volnou krajinou pii severnim okraji k.0. Dobré Pole prochazi mezindrodni
cyklistickd trasa Greenway K-M-W(Krakov- Morava-Viden) - sekce -~ Mikulovskd, Stard hora, dalkova
evropska cyklotrasa EV9 EuroVelo 9 CS-B-W a cyklostezka 5236 Stard Hora. JiZnim okrajem je vedena
cyklostezka Mikulovskd, Moravskd vinna a Stara hora. UP propojuje po stavajicich Gcelovych komunikacich
tyto zdanlivé oddélené cyklostezky. Jedna se v podstate o realny stav, ktery je koordinovan v UP.

Pro podporu cykloturistiky UP vymezil pii zelezniéni stanici na JiZnim Oklajl obce plochu vefejnych
prostranstvi - mistni komunikace a vef'ejnd prostranstvi, kde je uvazovano se ziizenim zazemi pro cyklisty a
turisty v podobé odpocivadla, dobijeci zafizeni pro elektrokola a navazujict d&tské hfists,

Turistické trasy v feleném uzemi nejsou pifmo vyznaleny, ale je moiné se v fefeném lzemi
pohybovat skrz vyznatené cyklostezky a cyklotrasy.

Chodniky pro pési jsou uvazovany v plochach velejnvch prostranstvi - mistni komunikace a veiejna
prostranstvi (UP) - viz. regulativy plochy obsaZené ve vyrokové gasti UP.

I1.12.8 Ostatni druhy dopravy
Civilni letectvi v feSeném Gzemi nema zadné zajmy.
Vodni doprava: V fedeném dzemi nema zadné zajmy.

1L13  ZDUVODNENI RESENI TECHNICKEHO VYBAVEN]
H.13.1 Zasobovani vadou

Obec Dobré Pole je zasobovana vodou z vefejného vodovodu, jehoZ provozovatelem 1 viastnikem je
Vak Breclav, a.s. se stfediskem v Mikulové.

Koncepcee zasobovani obce je ze skupinového vodovodu Lednice - Mikulov - Novosedly.

Potieba vody
Potfeba vody je stanovena s piihlédnutim k predpokladanému podtu obyvatel. Podle piflohy & 12
k vyhlasce €. 428/2001 Sb., v platném znéni, ¢ini smérnd roéni potfeba vody na 1 cbyvatele bytu:
- Na jednoho obyvatele bytu bez tekouci teplé vody (na kohoutku) k 25 m3/rok, tj. 68,5 Vos/den.
- Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (na kohoutku) 35 m3/rok, tj. 96 l/os/den
Dile uvadi priloha €.12 vyhlasky ¢, 428/2001 Sb., ve zaéni vyhl.&. 120/2011 Sb., smérnou roéni potiebu
vody pro provozovny a ob&anské vybaveni.
Protoze Gzemni plan nestanovuje zavazné kapacity Zadnych uvedenych zafizeni, uvazujeme pausalni
zapocteni téchto zafizeni v roCni potiebé vody na | obyvatele zvySenim o 20 %. Uvazujeme celkovy pocet
obyvatel 500.

Roéni potieba vody die
. L plilohy €. 12 Vyhi,
Ueelovich jednotek 428/2001 Sb., v platném
znéni
Polet obyvatel (ndvrh): : 35 L) (m3/os irok)
Pausdaini podf na vybavenost (%} 7 - (m3/0s frok)
HVyroba a zemédeéistvi 18 (m3/os.'/"rok)
Rekreaénf ubviovéani (Hizka) 45 .'33:'; (m¥es Jrok)
Potfeba vody i i/os/den - m3/den : /s
Specificka potieba vody Qd " - ohyvatelstvo 95,89 47945 0,355
- vybavenost. vyroba - 19.187 9580 0111
-vgrobaazemédelsei 4932 L0000 0.000
-ubytovéni 12329 0616 0007
Celkem - _ 58,151 0673
Nerovnomérost potfeby: - max. denm potleba Qm Qd*l 5 872260 1010
- hodmové maximum Qh=0Qm*1, 8 : 1 817!

Pozndmka: Pldn rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje uvddi u obce Dobré Pole pro rok 2015
pouze 407 zdsobovanych obyvatel a primérnou denni potFebu 66,5 m’/d.

Vypottena potfeba vody bude pokryta ze stavajictho vodovodu pro vefejnou potfebu. Koncepee
zasobovani vodou se neméni. Uzemni plan fesil napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit, navrhované



vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vefejnych pozemcich v zeleném pasmu piip. pod chodnikem a
podle moZnosti zaokruhovany.
Uzemni plén iedi i piipadné zisobovani vodou lokality vinnych sklepl jizné od obce. Za timto gelem je
navrzen vodovodni fad napojeny na stavajici vodovodni fad v obci.
Navrh vodovodni sité je co do koncepce feseni v souladu s Planem rozvoie vodovodi a kanalizaci
Jihomoravského kraje.

Tlakové poméry
Podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zdkon ¢. 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky pfetlak

vrozvodné siti v misté napoiem’ vodovodni pfipojky nejméné 0, 25 Mpa, pii zéstavbe do dvou nadzemnich

fwwr

tlakového pasma by nemél presahnout 0.6 Mpa v odiivodnénych pnpadech se miZe zvysit aZ na 0,7 Mpa.
Obec je zasobovana z VDI Biezi 2x300m” (246,0/241,00) v Biezi.

Posouzeni minimalniho hydrodynamického tlaku:

Min. hladina ve vodojemu 241,00 m n.m,
Nejvyse poloZena oblast obytné zastavby 1840 m n.m.
Rezerva na tlakove ziraty 5.0m
Miniméini hydrodynamicky tlak 0,52 MPa
Posouzeni maximalniho hydrostatického tlaku:
Max. hladina ve vodojemu 246,00 m n.m.
NejniZe poloZena oblast obyiné zdstavby 182.0 m n.m.
Maximaint hydrostaticky tlak 0.64 MPa

Maximalni hydrostaticky tlak v siti nevyhovuje. Problém Ize fedit redukénimi ventily na piipojkach,
nebo na vodovodnim fadu.

Zabezpedeni poZarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozami vody a budou dimenzovany pro tyto adely dle
aktualn® platnych pfedpisi. Na vodovodnich Fadech budou osazeny pozdrni hydranty, jejich poloha bude
upfesnéna v navazujicim fizeni.

I1.13.2 Odkanalizovini a ¢isténi odpadnich vod

Zastavéné uzemi obce Dobre Pole je odkanalizovidno systémem oddilné kanalizace, ktery je &asteéng
vzhledem ke konﬁgnram terenu FeSen jako kanalizace tlakova. Odpadni vody jsou z obce odvidény na
mechanicko- b:oioglckou COV s nitrifikaci, o kapacité pro 500 EQ. V souasnosti je na COV veden zkusebni
provoz a kaly jsou odvazeny na jinou COV. Stavajici COV je situovana na jihozapadnim okraji obce a
recipientem je nadrZz ve Slanisku, kde je vyhlasena mimo Naturu 2000 i pFirodni rezervace Slanisko. Na
zdkladé poZzadavku ze zadani byla provéfena poloha stavajici Cistimy odpadnich vod a byla vymezena nova

plocha pro tuto technickou infrastrukturu, a to mimo chranéna uzemi a s ndvaznosti na recipient (obdasnou

vodetec vlévajici se do Polniho potoka). Posun stavajici COV je uvazovén o cca 250 m zapadnim smérem.

Hydrotechnické udaje:

Pro potfeby bilanci v izemnim planu byly specifické produkce odpadnich vod a znediéténi stanoveny
nasledovné:

Produkce splaskovych vod:

150 - 500 obyv. 60 - 130 Yos./d
Produkece znedidténi

- BSK; 60 g /EO/d

-NL 55 g /EO/d

- CHSK 110 g /EO/d

- Neelk. 8 o /EO/

- N-NHy4 5 g /EO/

- N-NO3 3 g /EQ/

- Peen 2 g /os./d

MnoiZstvi odpadnich vod a produkce znedisténi:



produkcee
_ jednotka | 2030
(m3/os.den)
Pocet obyvatel
Produkce edp.vod m3/den: m3/den
Lodpadni vody balastni (20%) m3/den - 11,6302
CELKEM pfitok na COV (m3/den) m3/den 69.8
CELKEM pfitek na COV (I/s) I/s .81
Bilance znecifténi odpadnich vod na pﬁtokﬁ na ¢istirnu odp'. vod:
-BSKS 0.06/0b. kg/den 30,00
- NL 0.055/0b. kg/den 275
- CHSK 0,110/0b. kg/den _ 535

V uvedenych bilancich jsou zapotitany pouze odpadni vody splaskové, nikoliv vody deitové. Névrh
kanalizatni sité je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVKIMK). Pro
odvedent splaskovych odpadnich vod z lokalit vinnych sklepil je rovnéZ navrZena oddilnad kanalizace, tato
kanalizace ale nebude odvadét technologické vody z vyreby vina, nybrz pouze splatkové vody z hygienickych
vybaveni,

Destové vody budou piednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfipadné akumulovany a
vyuZivany k zalivee. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuZitim piirodni i
umele retence mélkymi stokami €1 otevienymi mélkymi piikopy do vodnich tokd. Pred zatisténim do vodotede
budou po vyhodnoceni moZného zneliSténi na stokdch osazeny lapade $térku, ropnych latek a vybudovany
usazovaci nadrze.

11.13.3 Zasobovani elektrickou energii

V feSeném Gzemi lezi vyrobny elektrické energie — fotovoltaické elektrarny. Stabilizovany stav, dalsi
se nenavrhuil.

V katastralnim zemi obce nelezi zadné rozvodny VVN/VN. ReSenym tzemim vede elektrické vedeni
VVN & 5513 Mikulov - Hru$ovany nad JeviSovkou o provoznim napéti 110 kV. Vyhledové je uvazovano s
rekonst: ukei a zdvojenim VVN 110 kV Mikulov - HruSovany nad JeviSovkou ve stavajici trase. Pro tyto Gidely
byl v Up vymezen koridor technicke infrastruktury - KT1 (rekonstrukee a zdvojeni VVN 110 kV). Jedna se o
zpiesnéni koridoru obsazeného v ZUR JMK. Viz. kapitola ,,Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR a s UPD
vydanou krajem®.

Obec Dobré Pole je zdsobovana elektrickou energii z napéjeciho bodu R110/22 kV Mikulov po
venkovnim napdjecim vedeni VN 22 kV ¢, 115,

Vedeni jsou mimo uvaZovanou rekonstrukei polohové stabilizovéno. Z vedeni VN jsou piipojkami
napojeny jednotlivé trafostanice v obcet.

V k.4. Dobré Pole se nachazeji 3 funkénf trafostanice - 2 distribudni a 1 soukroma.

Distribu¢ni sitt NN je provedena v pfevainé mife jako venkovni na betonovych stozédrech, stav sité je
dobry. Dle provedeného prizkumu je elektrickd energie vyuzivanad obyvateli pro osvétleni, pohon
elektrospotfebith a k ohfevu teplé uzitkové vody, V malé mife je elekirickd energie rovnd? vyuzivina
k vytapéni.

Prehled stavajicich trafostanic v k.. obce Dobré Pole:

s TSI (jizni okraj obce)
e 152 (severn{ ast obce pii obecnim Gfadu)
e TS3 (severozapadni okraj obce v arealu zemédélského druzstva)
Posouzeni velikosti odbéru:
vypocet je proveden podle smérnice &. 13/98, kterou vydaly IME, a.s. Smémice slouZi pro vypracovani
technickych navrhl distribuénich siti NN a navrhi distribuénich sitf na Grovni vstupnich studii pro tizemni
planovani. Uréuje orientani zatizeni bytovych odbéri dle stupné elektrifikace domdcnosti a charakteru
zastavby. Dale umozituje urcit orientalni hodnoty zatizeni zékladnfch nebytovych odbéri.

Stupeit elektrizace byta: _
E Sazba | Odpovidajici | Druh odbéru el energie | Maximalni zatizeni




stupen

elekirizace P (kW) doba
BBS A zak!a(inl' (osvétleni, drobné spotfebide, bez 0.7 dopoledne

B vytapéni )
Bi dtto A -+ piiprava pokrmi elektricky 1,5 dopoledne
BN B2 osvetlend, vafeni a ohfev TUV 3 v N0OCi
BY Cl akumulaéni vytapéni 5 v N0Ci
T : PN, =
BP 2 dtto‘ I}’:Z piimotopné vytapéni elekirickou s dopoledne
encrgii

BH C3 smiSené 7,5 v nocl

Typ obce: VENKOVSKA, typ zéstavby: VENKOVSKA
Vzhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace;
"B1" u 50 % bytového fondu,
"B2" u 30 % bytového fondu
"Ct" u 10 % bytového fondu
"C2" u 10 % bytového fondu

Orientacni navrh poctu transformaénich stanic pro Glely tzemniho planu:  venkovskd obec.
Uvazuyjeme 470-500 obyvatel (viz kap. Demograficky vyvoj) a 218 byth (viz vypocet v kap. Vvuziti
zastavéného Gzemi).

Mérmé . o
_ |eatizenjpy|  Poditodberina Zatizeni TS VN/NN v
s Podet i . | maxzatiZeniv hlavnich ) L ;
% byta | 2OV e sovyeh pasmech dne £2015 celkem (kW)
' TS VN/NN ’
(kW3 Tdopol | vecer I noc | dopol. | veter | noc
Celkovy uvaZovany pofet byt 10G| 188
-ztoho kategorie "A"[ 0 | 0 (_),83. . 0,50 1,00 0,29 0,00 (.00 0.00
- ztoho kategorie "BI1"{ 30 94 1,50 1,00 0,73 0.,13 141,00 1 102,931 18,33
- ztoho kategoric "B2%} 30 56 210 0.50 0.37 1,00 3922 | 4382 | 118.44
- zloho kategorie "C1"| 10 19 9.70 L 0,17 0,20 1.00 31,00 § 3647 | 182,36
- ztoho kategorie "C2"[ 10 19 15,00 0,35 0.35 1,00 98,70 | 9870 | 282,00
- ztoho kategorie "C3"{ 0 G 6,00. 0.80 0,90 100 0,00 (.00 0,00
Podlvl nebyt{): ch'o odbgru {dle tarb. "Parametry 035 | 6580 | 6580 | 65.80
odbéru elektfiny" pro venkovské obee)
Zatizeni CELKEM (kW) 393,72 1 347,72 | 666,93
Potiebny podet trans formatori S=400 kVA , vyuZiti max. 80%, adinik v sfti 0.95 130 | 114 | 219

Obec je obsluhovan tiemi trafostanicemi. Vyhovuje. Uzemni plan pesto umistuje } novou distribudni
trafostanici, a to na v rozsahlé nové rozvojové plofe BR - bydleni v rodinnych domech Z01, kde pfesnou
polohu trafostanice uréi navazujici regulaéni plan.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvaZovina v kabelovém zemnim provedeni, v souladu s §
24 odst. (1) vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadaveich na vyuZivani nzemi, podle kterého se rozvodné
energeticke a telekomunikaéni vedeni v zastavénych Gastech obei umistuji pod zem.

EL13.4 Zasobovani plynem

Obec Dobré Pole je plynofikovana, Pres fedené {zemi vedou VTL plynovody z k.u. Novosedly na
Moraveé smérem na severni okraj feSeného Gzemi do k.u. Brod nad Dvji a smérem k obei do reguladni stanice a
pokralujici dale smérem do k.0, Bfezi.

Dodavka zemmiho plynu odbératelim se uskutediiuje stiedotlakymi plynovody. Reguladni stanice
VTL/STL na niZ je napojena cela obec se nachdzi na severovychodnim okraji ped zacatkem Zastavby pit
piijezdu do sidla. Trasy plynovodi jsou stabilizovany.

Mistni rozvodna sit’ je stfedotlaka a jsou na ni napojeni odbératelé viech kategorii. Koncepee zdsobovani
obce plynem i poloha plynovodi je stabilizovana. Uzemni plan ¥e$i rozsifeni plynovodni sit€ v novych
zastavitelnych plochach. V prostorové vyznamnéjsi lokalité zastavitelné plochy BR bydleni v rodinnych
domech Z01, polohu siti technické infrastruktury uréi navazujici regulagni plan.



1£.13.5 Zasobovini teplem
V soucasne dobé je zasobovani teplem v feSeném (zemi zaloZeno na lokélnich zdrojich, stopnym
mediem pievazné zemnim plynem. Koncepcee zasobovani teplem zaloZena na tokalnich zdrojich se neméni.

11.13.6 Prenos informaci

V feSeném zemi se nachazi dalkové kabely, sdélovaci a datové sité, které jsou predeviim v soubghu s
komunikaci I1. tfidy. Stabilizovany stav.

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunikaénimi sitémi uvazujeme v zemnich kabelech, podle § 4 odst.
5) vyhi. €. 137/1998 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu, podle kterého se rozvodné
energetické a telekomunikaéni vedeni v zastavénych &astech obei umist'uji pod zem.

i1,13.7 Ropovody a produktovody
Nejsou,

1£.13.8 Nakiadant s odpady

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. Uzemni plan umoZiiuje umistit trvaly odpadovy dviir na
plochéach vyroby a skladovani {VS). Na stejnych plochach je moZné umistit i pfipadnou recyklaéni linku na
zpracovani stavebniho odpadu, pop¥. kompostarnu.

Vytfidéné nebezpeéné odpady a velkoobjemové odpady budou jednak shromazdovany ve sbérmém
dvoie, jednak odvazeny i mobilnimi prostiedky pravidelnym narazovym sbérem. Viastni likvidace (neskodlivé
uloZeni nebo druhotné vyuZiti) se predpoklada mimo tizemi FeSené Gzemnim planem.

Skladky v katastru obcee:

Zadné.

1114 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMiI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

11.14.1 Demograficky vivoj
Vyvoj podtu obyvatel obce:

Rok 1970 1980 1991 2001

Pocet obyvatel 416 426 411 409

Rok 1.1 2007 1.1.2009 31.12.2011 31.12.2013
Pocet obyvatel 397 397 436 433

Na zéklad¢ analyz a vypocti obsaZenych v dopliujicich priizkumech a rozborech, s ohledem na
piedpokladany vyvoj lze ofekavat, Ze pocet trvale bydlicich obyvatel obce vzroste na cca 470-500 obyvatel.
TL14.2 Vyuziti zastavéného nzemi

Zastavéne tzemi Dobré Pole je v soucasné dobé vyuZito zejména pro bydleni. Je zastavéno pomeémné
intenzivné a poskytuje malo moznosti pro zahu$tovani daldi vystavbou. Velikosti pozemkd rodinnych domi
odpovidaji venkovskému charakteru zdstavby a jejich nezastavéné Casti jsou vyuZity k zemédélskym téeltim
(samozasobitelstvi).

RovnéZ plochy vyroby a skladovani i plochy obcanské vybavenosti jsou intenzivné zastavény a vyuZity,
v lizemi obce neni Zadna lokalita charakteru brownfields.

Kompakini charakter zastavby intravilinu obce vyvolal nutnost hledat pro novou obytnou vystavbu i
vhodné pozemky mimo zastavéné izemi obce.

Viechny nové rozvojové plochy navazuji na zastavéné vzemi a aZ na vvjimky byly prevzaty z platného
dzemniho planu sideintho atvaru.

1i.14.3 Plochy bydleni - piehled a oduvodnéni vymezenych zastavitelnych ploch
Vypolet potieby pozemki pro nové rodinné domy v navrhovém obdobi Gizemniho planu (do r. 2030):
Pro stanoveni celkové potfeby poétu novych rodinnych domi je tfeba vzt v avahu staff a kvalitu
stavajictho bytového fondu, velikost censové domacnosti, pfedpoklad asanaci rodinnych domi a dal3i aspekty.



Na zakladé vypolti obsaZenych v dalsich kapitolach tohoto oddvednéni bylo tieba v izemnim planu
vymezit vét&i mnozstvi novych stavebnich pozemkid pro rodinné domy. Tyto nebylo moZné umistit
v zastavéneém Uzemi obce a jsou proto naviZzeny na ,zelené louce®, ale v ndvaznosti na zastavéné uzemi.
Nejsou navrzeny uzemné odloutené plochy pro bydleni nebo samoty.

V souladu stimto poZzadavkem byly v {zemnim plinu vymezeny plochy pro bydlent skapacttou
pFiblizn& 30 stavebnich mist. Dale byly v UP Dobré Pole s ohledem na mistni podminky vymezeny 1 dvé dalsi
mensi plochy s funkénim vyuZitim ploch smiSenych obytnych (Z07, Z08). UP Dobré POle vvtvaii v fefeném
Gzemi pfiméfenou rezervu pro vystavbu RD,

Plochy vyroby a skladovani jsou tzemné stabilizované, stejné jako plochy vyroby a skiadovani - vyroba
energie na fotovoltaickém principu.

Nové jsou vymezeny plochy vyroby drobné, které reaguji na konkrétni podnikatelské zaméry investord
pozemkil. V soucasnée dobé maji stvajici plochy pro vyrobu a skladovani - vyroba drobnd viméru cca 0,2160
ha a jsou kompletné zastavény. Navrhované plochy pro vyrobu a skladovani - vyroba drobna maji celkovou
vymeéru (,5165ha. Takovy narlist se jevi s ohledem na stdvajici situaci pfiméfeny potfebam obce a jeji poloze
v blizkosti Mikulova. V obci neni zadn4 plocha charakteru brownfields.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je t€Z obsaZeno v kapitole -KOMPLEXN]
ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI VEETNE VYBRANE VARIANTY*,

I1.15 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

vV UZEMI
1L.15.1 Postaveni obcee ve struktuie osidleni

Obec Dobr¢ Pole je samostatna obec se sidlem obecniho ufadu, spravni Gzemi je shodné s katastralnim
Uzemim. Stavebni 0fad ie ve mésté Drnholec.

Dobre Pole lezi v okrese Bieclav, v blizkosti mésta Mikulov cca 10km . Pro Dobré Pole pini funkci
obce s rozsifenou plisobnosti Méstsky Gfad Mikulov.

Katastralni uzemi obce Dobré Pole hrani¢i na severu s k.i. Brod nad Dyii, na severovychodé s k.a.
Dolni Dunajovice, vychodé a2 jihovychodé s k.0. Bfezi u Mikulova, na jihu s Rakouskem a k.i. Novy Perov a
na jihozapadé aZ severozapadé s k.. Novosedly na Morave,

I1.15.2 Koordinace z hlediska $irSich vztahi v Gzemi
Z 5irSich vztahi vyplyvaji nasledujici poZzadavky na tizemni pln:



»  Respektovat stavajici cyklotrasy a turistickée stezky

®  Zajistit ndvaznosti USES

= Vytvofit Gzemni podminky pro moznost pfipadné realizace alternativni zapadni varianty
komunikace R52.

®  Vytvofit dzemni podminky pro optimalizaci zelezni¢ni traté véetné viech souvisejicich staveb.

#  Vytvofit dzemni podminky pro rekonstrukei a zdvojeni VVN 110 kv,

I1.15.3 Navaznesti a podnéty pro Gzemni plany okolnich obcei
Dale uvedené trasy &i koridory je potiebné v fizemnich planech okolnich obei navrhnout koordinovang,
pokud tomu nebranf zavazné divody (neuvadime trasy a koridory vyplyvajici z navrhu Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje):
k.a. Brod nad Dyii, k.0. Dolni Dunajovice, k.i. Novv Pferov
o zadné pozadavky.
k.G, Brezi u Mikulova
¢ pokraovani mistnich biokoridord (LBK2, LBK4, LBKS5) mistniho biocentra (LBC3)
k.u. Novosedly na Moravé
¢ pokradovani mistnich biokoridori (LBK3, LBKI, LBK7, LBKS8)

11.16 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Podkladem pro zpracovéni navrhu Gzemniho planu Dobré Pole byly Pokyny pro zpracovani navrhu
tzemniho planu, schvalené v lednu 2016 Zastupitelstvem obee Dobré Pole.

Uplatnéné pozadavky:
A. Pozadavky na zakladni koncepei rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovini
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho dzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti veiejné infrastruktury:

i. urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového uspoiidani

zastavéného Gizemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Vzaty na védomi a akceptovény.

Popis novych zadmérh na roziifeni zastaviteiného izemi

Uvazovany zamér ze zadani Vyhodnoceni splnéni poZzadavku v UP

01 Plocha byla do UP zapracovana v priméienych
roz8ifeni zastavitelného fdzemi, provéfit vhodnost | prostorovych parametrech s ohledem na koridor
funkéniho vyuZiti pro rodinnou rekreaci, vinné | dopravni infrastruktury KD1 pro optimalizact
sklepy, plochy ob&anské vybavenosti i s vazbou na | Zeleznitni traté véetné souvisejicich staveb a

cykloturistiku sou¢asné navazujici stavajici zastavbu vinnych
umisténi: k. 0. Dobré Pole, parc. &. 856 sklepu.
02

Plocha byla v UP vymezena jako stavajici plocha

rozsifeni zastavitelného Ozemi, bydleni v RD , .
» OY bydleni v rodinnych domech BR.

umisténi: k. 4. Dobré Pole, parc. &. 238,

03 V daném Gzemi byla vymezena pro stavajici
roziifeni zastavitelného Gzemi, stavby dopravy v | plochu  bydleni v rodinnych domech mistni
klidu a jiné stavby dopliikové ke stavbam pro | komunikace s navazujicim vefejnym prostranstvim
bydleni o minimalni Sffce 8m  (plocha vefgnych
umisténi. k. 4. Dobré Pole, parc. ¢. 5/8, 5/9 prostranstvi - mistni komunikace a vefejna
prostranstvi Z21). Dale byly nasledné vymezeny |
plochy DG plochy dopravni infrastruktury gardze Z
18 pro realizaci staveb dopravy v klidu, ostatni
pozadované stavcby jsou podminéné pripustné.

04
rozsifent zastavitelného Gzemf, bydleni v RD
umisténi: k. 0. Dobré Pole, parc. €. 316,317, 318

Plocha byla v UP vymezena jako stavajici plocha
bydleni v rodinnych domech BR.

Plocha byla v UP vymezena jako stavajici plocha
smilend obytnd SO, kterd umoziuje bydleni v
rodinnych domech. Funkéni vyuzZiti je vymezeno s
ohledem na pfilehlou komunikace 11/414 a
zohlednéni hygienickych limitd ovliviujici danou
lokalitu.

05
roziifeni zastavitelného dzemi, bydleni v RD
umisténi: k. . Dobré Pole, parc. €. 345




06

plochy vyroby a skladovani — vyroba drobnd (napf.
vEelnice k chovu véelich matek, sti¢irna medu)
umisténi: k. 4. Dobré Pole, parc. &. 876/2, 1126/3,

V daném azemi byla vymezena plocha vyroby a
skladovani - vyroba drobna VD Z16.

07

rozéifeni zastavitelného Gzemi, &ast bydleni v RD,
Cast plochy pro vyrobu a skladovani — vyroba
drobna

umisténi: k. 0. Dobré Pole, parc. &. 880/2,

V daném dzemi byla vymezena plocha vyroby a
skladovani - vyroba drobna VD Z17, kterd v ramci
funkéntho vyuziti umoZniuje podminéng realizovat
i stavby pro ubytovani za podminky, ze umisténi
takovych objektl umoZni hygienické limity.

08

rozsifeni zastavitelného UGzemi, plochy smiSené
obytné SO

umisténi: k. 0. Dobré Pole, parc. & 441/2

V daném Uzemi byla vymezena plocha smiSena
obytna SO Z07.

09

roz8ifeni zastaviteiného Gzemi, vinné sklepy s
nastavbou, sklad zemé&délské techniky

umisténi: k. . Dobré Pole, parc. €. 1306

V daném {zemi byla vymezena plocha SVz 714,
plocha smisena vyrobni zemédélska.

16

rozsifeni zastavitelného dzemi, vinné sklepy s
nastavbou, sklad zemédélské techniky

umisténi: parc. & 521, 522

Plocha byla v UP vymezena Jjako stavajici plocha
SVz plocha smisena vyrobni zemédélska.

11

zména vyuZziti uzemi - plochy vyroby a skladovan{
- vyroba drobna (provozovna pro Eidténi interiérd
vozidel + dal3i sluzby + sluzebni byt).

Umisténi: k. 1. Dobré Pole, parc. &. 453/2, 454

Plocha byla vymezena jako stdvajici plocha
smifend obytna, kde je v rdmci regulativii mozné
realizovat pozemky staveb pro bydleni a
podminéné plipustna je i nerusici vyroba.

12
rozéifen{ zastaviteIného tizemi, bydleni v RD
umisténi: k. . Dobré Pole, parc. &. 65

Plocha byla v UP vymezena jako stavajici plocha
byvdleni v rodinnych domech BR.

13

rozsifeni zastavitelncho tzemi, — plochy smiené
obytné SO

umisténi: k. (. Dobré Pole, parc. &. 445, 446

V daném tzemi byla vymezena plocha smifena
obytna SO Z08.

14

rozéifent zastavitelného Uzemi,
obytmé SO

umisténi: k. 4. Dobré Pole, parc. &.

plochy smiSené

357

Plocha byla v UP vymezena jako stavajici plocha
smidend obytna SO.

i5

roz8ifeni zastavitelného ftzemi, stavba garaZe,
doplitkovych staveb ke stavbam pro bydleni
umisténi: k. 0. Dobré Pole, parc. &. 5/10, 5/13,
1042/4,

V daném dzemi byla vymezena pro stavajici
plochu bydleni v rodinnych domech mistni
komunikace s navazujicim vefejnym prostranstvim
o minimalni Sifce  8m (plocha vefejnych
prostranstvi - mistni komunikace a vefejna
prostranstvi 7Z21) a nasledné byly vymezeny
plochy DG plochy dopravni infrastruktury gardze
Z18 pro realizaci staveb gardZi a dalSich
(podminéng pfipustnych) staveb.

i6

rozSifeni  zastavitelného  Gzemi,  obdanska
vybavenost

umisténi: k. 0. Dobré Pole, parc. &, 435 &ist

17

roz3ifeni  zastavitelného Gzemi, agroturistika,

popfipadé obdanskd vybavenost, plochy vefejné
zelend
umisténi: k. 6. Dobré Pole, parc. & 643

Do &asti, kde je uvazovano s vytvofenim tzemnich
podminek pro realizaci zdzemi rybaii zasahuje
plocha SVa Z09, plocha smiSend vyrobni
agroturistika. Tato plocha déle zasahuje a piibira
obecni pozemky 1 lokalitu navazujiciho zbofenisté.
ObslouZzena bude nové vymezenou Géelovou
komunikaci DUZ24.

18
rozsifeni zastavitelného uzemi, bydleni v RD

Plocha byla v UP vymezena jako stdvajici plocha
smifena obytna SO,




umisténi: k. . Dobré Pole,, parc. £. 41, 43, 45, &ast
47 243

Urbanistickd koncepce.

Vzaty na védomi a akceptoviny,

Vefejna prostranstvi.

Vzaty na védomi a akceptovany.

2. koncepci veiejné infrastrukiury, zejména na provéfeni uspoFadani veiejné infrastruktury a
moZnosti jejich zmén

Pozadavky na FeSeni vefejné infrastruktury.

Vzaty na védomi a akceptovany.

Popravni infrastruktura.

PoZadavky vzaty na védomi a akceptovany.

Technicka infrastruktura

PoZadavky vzaty na védomi a akceptovany.

3. koncepei uspofadini krajiny, zejména na provéieni plofného a prostorového uspoiadani
nezastavéného fizemi a pa provéfeni moZnych zmén, vietné provéfeni, ve kterych plochich je vhodné
vyloudit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro dfely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona,

Koncepce usporadari krajiny

PoZzadavky vzaty na védomi a akceptovany.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridora tizemnichk rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, kieré bude
nutno provérit.

Pozadavky vzaty na védomi a akceptovany.

C. PoZadavky na provéieni vefejné prospéinych staveb, vefejné prospé¥nych opatieni a asanaci, pro
které bude moiné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Pozadavky vzaty na védomi, akceptovany a zapracovany do UP.

D. PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulatniho plinu, zpracovanim tzemni studie nebo wzavienim dohody o
parcelaci.

Pozadavky byly provéfeny a vzaty na védomi. Na zakladé pracovnich vyborii bylo dohodnuto, Ze
bude u pomérné rozlehlé plochy 201 BR plochy bydleni v rodinnych domech bude uplatnén pozadavek na
zpracovani RP.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni

Pozadavky nebyly uplatnény.

F. PoZadavky na uspoiidini ebsahu nivrhu uzemniho plinu a na uspofadani obsahu jeho odivodnéni
véetné méritek vykresu a poltu vyhotoveni

Pozadavky spinény.

G. PoZzadavky na vyhednoceni viivit izemniho planu na udrZitelny rozvej izemi

Pozadavky nebyly uplatnény.

H. Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR, tizemné planovaci dokumentace vydané
krajem a Uzemn# analytickych podkladi ORP

Politika dzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &.1 z roku 2615:

Pozadavky vzaty na védomi a akceptovany.

Uzemné plinovaci dokumentace vydand krajem:
Pozadavky vzaty na v&domi a akceptovéany.
Problémy k Fe§eni v UPD obce:
Pozadavky vzaty na védomi a akceptovany.
CH. Dalii poZadavky vyplyvajici ze zviastnich pravnich predpisu
Pozadavky akceptovany a splnény.
1. Dal¥ pozadavky jeni vyplynou z vyjadieni, pfipominek a podméti v pribéhu projednini nivrhu
zadani.
PoZzadavky dotéenych organu byly zapracovény do predchozich kapitol zadani UP Dobré Pole a byly
vzaty na védomi, zapracovany a akceptovany.

117 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
’ S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN]
UP neobsahuje Z4dné zalezitosti nadmistnibo vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR.



1118  ZDUVODNENI VYMEZENE ETAPIZACE
Pofadi zmén v izemi — etapizace ~ nebyla v UP Dobré Pole stanovena, nebot’ se jevi nadbytedna.

IL19 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF
A PUPFL

11.19.1 Duisledky na zemédélsky pidni fond
Uvod

Zemédelska piiloha byla zpracovana jako soulast Uzemniho planu se zietelem k zakonu CNR &.
334/92 Sb. o ochrané zemédélského piidniho fondu. Zemé&d8lska piiloha obsahuje textovou, tabutkovou a
grafickou &ast v mefitky 1:5000 s vyznadenim jednotlivych Jokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby, které
nevyvolavaji nutnost zaboru ZPF (tj. které lezi na nezemédéiské pidé), byly rovné? na vykrese zakresleny,
nebyly viak vyhodnoceny v tabulkové &asti.

Vychozi podklady
- Zakon &. 334/92 Sb. o ochrang zemédélského padniho fondu, v plathém znéni
- Mapa evidence nemovitost{ obce se zakreslenim hranice intravilanu
- Spoletné metodické doporugeni OUP MMR a odboru ochrany horninového a pdniho prostiedi MZP
(07/2011)
- Bonitace zemédé&lskych ptd a smér jejich vyuziti, 111 dil (MZVZ, 1989)
- Vyhlagka ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany
Charakteristika katastralnibe tizemi
Katastralni uzemi obce Dobré Pole hrani¢i na severu s k.. Brod nad Dyji, na severovychodé s k.i.

Dolni Dunajovice, vychod¢ az jihovychodé s k.u. Biezi u Mikulova, na jihu s Rakouskem a k.u. Novy Perov a

na jihozapadé aZ severozapadé s k.i. Novosedly na Morave.

Resené hzemi k.0. Dobré Pole Jje soucastf okresu Breclav cca 10 km v blizkosti mésta Mikulov. Celkova
rozloha katastralntho Gzemi je 697,09 ha (https://vdb.czso.cz).
Usporadani ZPF v izemi, hydrologické a odtokové poméry

Bonitu pidy je tfeba povaZovat za dynamickou velidinu, ktera vyjadiuje pfirozenou i antropicky
ovlivaénou pidni drodnost, projevujici se ur¢itym produkénim potencidlem. PFi jejim stanoveni vychazime
ze soustavy bonitpich plidné ekologickych jednotek (BPEJ), které byly vy&lengny na zakiadé podrobného
hodnoceni vlastnosti klimatu, morfogenetickych vlastnosti pid, charakteristickych padotvornych substrati a
Jejich skupin, svazitosti pozemki, jejich expozice ke svétovym stranam, skeletovitosti a hloubky piidniho
profilu aj.

Konkrétni vlastnosti bonitovanych pidné ekologickych jednotek jsou vyjadieny pstimistnym &iselnym
kodem. Prvni &islo kodu BPEJ vyjadiuje piislusnost ke klimatickému regionu, druhé a téeti stanovi p¥islugnost
k urcite plidni jednotee. Nasledujici ¢tvrté ¢islo je kombinaci sklonitosti a expozice viiéi svétovym strandm a
pate Cislo predstavuje kombinaci hloubky pidy a skeletovitosti. BPEJ jsou uvedeny ve vykresové d4sti.

V feleném dzemi se v navaznosti na zastavénd lzemi nachdzi zemé&délskd piida téchto hlavnich
pldnich jednotek:

HPJ 04 - Cernozemé nebo drnové pidy ¢ermnozemni na piscich, mélké (do 30 cm) prekryvy sprade na piscich,

lehké, velmi vysuiné pady.

HPJ 05 - Cernozemé, vytvotené na sttedné (30-70 cm) moené vrstvé spradi uloZené na piscich, popfipadé nivni

pudy na nivni uloZzeniné s podloZim pisku, lehdi, stiedn& vysuiné pidy.

HPJ 06 - cernozeme typické, karbonatové i luzni na slinitych a jilovitych substratech; tézké piidy s leh&i omici

a té281 spodinou. obcas previhéend.

HPJ 22 - pidy na mirné t€z3ich substratech typu hlinity pisek nebo pis¢itd hlina s vodnim rezimem ponékud
piiznivéj8im nez pldy aremického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, poptipadé i
fluvizemé na lehkych, nevododrinych, silné vysuinych substratech.

HPJ 40 - pidy se sklonitosti vyS5i nez 12 stupiiii, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery, regozems,
¢ermnozemé, hnédozeme a daldi, zrnitostné stfedné t€zké leh&i az lehké, s rfiznou skeletovitosti,
vladhove zavislé na klimatu a expozici.

Voduni a véfrna eroze

Regené tizemi k.. Dobré Pole lze z hlediska morfologie charakterizovat jako Gizemi pomérné rovinaté
bez terénnich dominant, mimo severni vyvysené Dunajovické kopce, kde se nachézi vinohrady prechazejici v
trvalé travni porosty, louky a NPP. V {zemi se nenachdzi zornéna orna piida na svazitych pozemcich a tzemf
neni ohroZeno vodni erozi v podobé zrychleného odtoku vody pit pifvalovyeh srazkach a lokalnimi
povodnémi. Diky piiznivym terénnim podminkdm je Gzemi ohroZeno silnou zeméd&lskou &innosti s



pfetrvavajicim trendem velkoplo$ného hospodafent na tkor rozptylené zelené v krajing. K.4 Dobré Pole je
pomérné siln€ nachylné k vétrné erozi. Z téchto divodd byla jiz v minulosti realizovana vysadba vétrolami,
kterd je viak pomérn¢ fidkd. Vyhledové by v souvislosti s vymezenim a realizaci prvka USES mohly byt
navrhovane biokoridory vyuZity i jako aktivni protierozni prvek v krajiné. Soucasné by mélo pozitivni dopad v
krajin€ 1 zvySeni lesnatosti a uCelova vysadba rozptylené zelené a zelené podél komunikaci.

Doporudena protierozni opatfeni: v erozné ohroZenych Gzemich vymezenych v izemnim planu budou
jako protierozni opatfeni slouZit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES, které bude nutno pfi
zpracovani komplexnich pozemkovych dprav doplnit o navrh vétrolamii. Vzajemna vzdalenost vétrolamii by
méla byt optimalné 500 m, maximalné 1000 m. Pii védi vzdalenosti je jiz protierozni vliv prakticky
zanedbatelny.

Vodni eroze Legenda Vétrna eroze

B ooy nejohrofandif
W ey silnd ohrofens

# piicy ohrofend

o piody mimé ohrofens

i picly ndohyind

- pidy bee ohrafeni

: S
Potencialni ohrozeni omé pidy Potencialni ohroZeni omé pidy
vodni erozi (VUMOP) v k.. vétrmou  erozi (VUMOP) v
Dobré Pole k.1.Dobré Pole

Investice do pudy

V katastru obce je evidovano velké mnoZstvi zainvestovanych pozemki v uzivani vlasmikd, resp.
najemet téchto pozemkd. Odvodnéni jsou zakreslena v grafické ¢asti izemniho planu,

Zdhvodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, véetné zdiivodnéni, pro€ je navrhované
ieSeni nejvyhodnéjsi

Pii zpracovani dzemmiho plnu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zdkona &. 334/92 Sb.
alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hleddno bylo feSeni, které by bylo
nejvyhodnéj3i jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zdjmii.

Pfes viechnu snahu viak nebude mozné vyhnout se zdboru chrinéné zemédélské pldy. Jedna se
pfedeviim o zabor pro vystavbu rodinnych domi, pro smifené Gzemi a pro vyrobu. Tyto rozvojové plochy
neize feSit na pGd¢ hor$i kvality zdGvodd dopravnich, hygienickych, Gzemné technickych &i
architektonickych, nebo z divodd ochrany pfirody a krajimného razu. Hlavnim omezujicim faktorem tizemniho
rozvoje obce je ale fakt, Ze se celé izemi nachazi na pudach 1. a 111, t¥idy ochrany. Pouze na jiznim a severnim
okraji feSeného tzemi jsou i pidy V. tifdy ochrany ~ ty jsou ale zahrnuty do chranénych tizemi (severni okraj
k.5, Dobre Pole ), soudasné je v danych lokalitich vymezen USES a i z izemné& technického hlediska jsou pro
vystavbu t€zko vyuzitelné. Dané lokality se nachazi ve volné krajiné, kde nenavazuji na zastavéné Gizemi obce
a jejich napojeni na sit¢ dopravni a technické infrastruktury je neredlné. Je velmi obtizné tedy situovat
rozvojové plochy na pldach horsi kvality, jelikoZ se v {izemi skoro nevyskytuji. Snahou uzemniho planu proto
bylo, pfi zohlednéni siln¢ho rozvojového potencialu obce, predeviim udrZzet kompakni pldorys zastavéného
Gzemi, umoziujici bezproblémové obdélavani zemédélskych pozemki v extravilanu. V nasledujici kapitole je
proto — mozna pon&kud nezvykle — zabor pozemki HI. tfidy ochrany povaZovan za vyhodu. V okoli obee je to
nejméné kvalitni zastavitelna pida.

Nékteré zastaviteIné plochy vyvolavajici zdbor ZPF byly v nasledujicim textu ¢lenény podrobnéji,
z didvodu jednoznaéného odliSeni diléich parametrit zdborti. Pro piehlednost nize uvedena tabulka upfestiuje
oznadeni rozvojovych ploch v UP Dobré Pole v koordinaci s oznagenim rozvojovych ploch v ramci tabulkové
a vykresové &asti odtivodnéni zemédélské prilohy v UP Dobré Pole.

Oznaceni plochy ve vyrokové &asti

UIP Dobré Pole Oznaceni plochy ve vykrese a tabulkové ¢asti zaborti ZPF

Z01 Z0%a, Z01b

209 Z09a, Z(9h, Z09¢




Z10 Z10a, Z10b

Z13 Z13a, Z13b

216 Z16a, Z16b

Odnéti zemédélské pady a ostatnich pozemki, zdiivodnéni a popis zaboeri

Plochy bydleni:

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU
Navrh BR plochy bydleni v rodinnych domech.
Vyhody:

s Tato plocha jiZ byla vyhodnocena v UPN SU Dobré Pole

e Plocha ZO1 pfedstavuje jedinou rozsahlejdi plochu pro soustiedénou obytnou
vystavbu. Obec Dobré Pole ma vzhledem k limitiim vyuZiti izemi koridory izemnich
rezerv pro dopravni a technickou infrastrukturu a souéasné chranénd tizemi zasahujict
do zastavéného Gzemi obce, pomérné omezené moznosti dal§iho vyvoje.

¢ Plocha Z01 logicky dotvali uceleny tvar obce. Plocha lezi mezi h¥istém a stavajici
obytnou zastavbou

Z81a ¢ Nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemé&délskych pozemka
ani zrodiiovaci opatieni

e 702 zainvestované lizemi, sité na hranici plochy.

Nevyhody:

e zabor pozemki ILtfidy ochrany. BohuZel celé zastavéné tzemi obce a jeji prilehié i
vzdalengjsi okoli je utvifeno chranénou zemédélskou pidou 11, tfidy bonity. 7
divodil urbanistického nelze fokality fesit Iépe a v jinych polohach. V daném p¥ipads
tedy vefejny zajem na tzemnim rozveji této malé prihrani¢ni obce prevysuje nad
zajmem na ochranu ZPF I1.tfidy ochrany

Navrh BR plochy bydleni v rodinnych domech, na jihozapadnim okraji obce.
Vyhody:

e plocha Z01b navazuje na Z01a, ktera je obsazena v platném (izemnim planu

e plocha predstavuje zbytkové zemédelské parcely, které by jinak zlstaly obtizng
obhospodafovatené

o dotvafi uceleny tvar zastavéného Gzemi Dobré Pole.

e dobra dopravai dostupnost a moZnost napojeni na sité dopravni a technické

Z01b mfrastruktury, kter¢ budou upfesnény v navazujicim regulaénim planu.
Nevyhody:

» pezainvestované Gzemi

e zabor pozemki [l tfidy ochrany. Celé zastavéné Gzemi obce a jeji prilehlé i
vzdalenéj$i okoli je utvafeno chranénou zemédélskou plidou 1. tiidy bonity. Z
dirvodii urbanistického nelze lokality Fesit Iépe a v jinych polohéach. V daném piipadé
tedy vefejny zdjem na Uzemnim rozvoji této malé ptihraniéni obce pievyiuje nad
zdjmem na ochranu ZPF ILtFidy ochrany

Navrh BR plochy bydleni v rodinnych domech.
Vvhody:

» Tato plocha jiz byla vyhodnocena v UPN SU Dobré Pole

e Plocha Z02 logicky dotvafi uceleny tvar obce, jedna se o proluku v zéstavhé

¢ Nebude naruSena organizace obhospodafovini pozemkd, dostupnost zemédélskych
pozemki ani zurodiovaci opatieni

2682 e zainvestované uzemi, sité na hranici plochy.
Nevyhody:

» zabor pozemki [lLtfidy ochrany. Celé zastavéné tzemi obce a jeji pfilehlé i
vzdalengjsi okoli je utvdieno chranénou zemédélskou plidou 1. tiidy bonity. Z
divodd urbanistického nelze lokality Fesit 1épe a v jinych polohach. V daném piipadé
tedy vefejny zdjem na lizemnim rozvoji této malé pithraniéni obce pfevysuje nad
zajmem na ochranu ZPF I1.tfidy ochrany

Z63 | Plocha BR bydleni v rodinnych domech nepiedstavuje zabor ZPF.

Plochy obcanského vybaventi, Gzemi smiSena:




OZN. [ZDUVODNEN{ ZABORU
Navrh OV plochy obéanského vybaveni, tato plocha byla jiz vyhodnocena v UPNSU Dobré
Pole a byla vymezena v navaznosti na stavajici kostel a areal byvalé obecni §koly.
Vyhody:
o zabor byl schvalen jiZ v pfedchozim Gzemnim planu
zo4 e plocha navazuje na zastavéné fizemi, na byvaly skolni aredl a kostel,
e dobrd moznost napojeni na sité dopravni a technické infrastruktury
Nevyhody:
e zabor pozemkao I1.t¥idy ochrany
Navrh QV plochy obéanského vybaveni, tato plocha byla jiz vyhodnocena v UPNSU Dobré
Pole a byla vymezena jizné od obce v fokalité vinnych sklepd
Vyhody:

o Plocha navazuje na zastavéné Gzemi

* Nebudou naruSena zdrodiiovaci opatfeni ani organizace obhospodafovani pozemki, a
jedich dostupnost zemédélskou technikou

e dobra dopravni dostupnost — pfi stavajici komunikaci

2905 e Castetné zainvestované Gzemi plocha leZi pii stavajici komunikaci

¢ dobrd moZnost napojeni na ostatni sit¢ technické infrastruktury

e plocha ma potencidl v dané Jokalit¢ nabidnou sluzby obc¢anského vybaveni a podpofit
turisticky ruch v obci a podpofit urbanisticky vyznamnou lokalitu.

Nevyhody:

e zibor pozemki Il.tfidy ochrany. Vefeny zdjem na zéboru ZPF spodiva v potfebé
udrzet vobei vinafskou tradici a vyuZit ji pro daldi rozvoj obce (turistika,
oykloturistika, ubytovani)

Z06 Navrh OZ plochy obanského vybaveni - hibitovy. Plocha nepiedstavuje zdbor ZPF,
Navrh SO plochy smiSené obytné, na severozapadnim okraji obce,
Vyhody:
e plochy se nachazi v zastaveném Gzemi
* malé vyméry obou ploch (do 2000 m2)
797, e Nebudou naruSena zGrodfiovaci opatfeni ani organizace obhospodatovani pozemki, a
768 jejich dostupnost zemédélskou technikou
o dobra dopravni dostupnost — pfi stavajici komunikaci
e (dstetné zainvestované Gzemi , nutno vybudovat sité technické infrastruktury.
Nevyhody:
e zabor pozemkil ll.tHdy ochrany
Navrh SVa plochy smiSené vyrobni - agroturistika situovana na severnim okraji obce,
Vyhody:

e jedné se o rozéifeni zastavitelné plochy vymezené v UPNSU Dobré Pole. V misté je
uvazovano s revitalizaci stivajiciho stavebnihe objektu a rozsifeni plochy SZ
smérem, s cilem umist®ni agroturistiky, coz bude mit pro obec piinos nejen z
uZitného hlediska, ale 1 z hlediska podpory turistického ruchu. Soudasné je v tzemi
uvazovano se ziizenim zazem! pro rybafe a pro ddrzbu piilehlého rybnika.

* Na realizaci tohoto zaméru je vefejny zdjem, ktery spolivd v nahrazeni

2092 nevyuzivaného schatralého objektu objektem. ktery piinese uzitek obci a ktery
vytvoli odpovidajici podminky pro provozovani rybnika v sousedstvi

® plocha navazuje na zastavéne izemi a soutasné svou vzdalenosti od obytnych objekti
a jadra obce nebude svym provozem v iizemi pilisobit rugivé,

e Jedna se o zamér obee a obeeni pozembky, lokalitu nelze fesit jinak 1épe

e Nebudou narulena ztrodiiovaci opatient ani organizace zeméd&lské pidy

Nevyhody:
e Zibor pozemki I1. tfidy ochrany
Navrh SVa plochy smiené vyrobni - agroturistika.
Vyhody:
Z0%hb ¢  Plocha jiz byla vyhodnocena v ramei UPNSU Dobré Pole.

&  (Ostatni dtto Z0%a

Nevyhody:




Zabor pozemki 1. tfidy ochrany

Z09¢_| Névrh SVa plochy smiSené vyrobni - agroturistika. Plocha nepfedstavuje zabor ZPF.
Z10a | Navrh SVa plochy smifené vyrobni - agroturistika,
Vyhody:

¢ Plocha jiz byla vyhodnocena v UPNSU Dobré Pole.

e Plocha navazuje na zastavéné Gzemi a logicky ho dotvaii.

e dobra dopravni dostupnost — p¥i stavajici komunikaci.

¢ dobra moZnost napojeni na ostatni sité technické infrastruktury

s Castedné zainvestované Gzemi.

Nevyhody:

o zabor pozemki ILtFdy ochrany. Na realizaci je vefejny zajem, spotivajici v ZAJmu
obce podpofit rozvoj cestovniho ruchu vazaného na prvovyrobu (agroturistika,
vinaistvi), zvy5it zaméstnanost v obei a omezit rozsah vyjizd’ky za praci, zejména zen

e lokalita leZi v zlirodfiovacim opatfeni - odvodiiovaném Gzemi

Z10b_| Navrh SVa plochy smiSené vyrobni - agroturisiika , plocha nepfedstavuje zabor ZPF.
Navrh SVs - plochy smifené vyrobni - vinné sklepy.
Vyhody:
s  Plochy byly jiz vyhodnoceny v UPNSU Dobré Pole,
711 & nava;uj;’ na zastavéné zemi a logicky ho dotvafi i v ramci uvazovaného funkéniho
’ VyuZiti.
712, , . vt s e I
7132 o dobra dopravni dostupnost — pii stavajici komunikaci,
Nevyhody:

e zabor pozemki ILtFidy ochrany. Vefejny zdjem na zdboru ZPF spodiva v potiehé
udrzet vinaiské tradice v obei, jako podminky péée o krajinu, a vyn¥it je pro dali
rozvoj obee (turistika, cykloturistika, atraktivita v ramci cestovniho ruchu)

Navrh SVs - plochy smiSené vyrobuni - vinné skiepy jizng€ od obce navazujici na lokalitu
vinnych sklepi.
Vyhody:
#  Castecné zaimvestované fizemi - dobra dopravni dostupnost — pfi stavajici komunikaci
Z13b e plocha podpofi turisticky ruch v obci v oblasti vinarfské turistiky. Je zde
podnikatelsky zdjem vyuZivajici potencial cykloturistiky v daném dzemi. V tomto
sméru se jedna o vefejny zajem.
Nevyhody:
e zabor pozemki ILtfidy ochrany
Z14 [Navrh SVz plochy smiSené vyrobni - vinné sklepy, plocha nepiedstavuie zdbor ZPF.

Piochy technické infrastruktury a plochy vyroby a skladovani - viroba drobna

OZN.

ZDUVODNENI ZABORU

Z15

Névrh TI plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité, situovana jihozapadné od
abce.
Vyhody:
e dobra dopravni dostupnost — moZnost feseni dobrého napojenf na komunikaci
¢ dobra moZnost napojeni na ostatni sité technické infrastruktury
e navrh nové uvazované COV, navazuje na stavajici vodoteé a soudasné je vymezen
mimo chranéna tzemi Natura 2000 a PFirodni pamatka - Slanisko. Plochu nelze fesit
z technickych divedi jinde. Umisténi plochy je ve vefejném zajmu.
Nevyhody:
e zibor pozemki ILtFidy ochrany

Z16a

Navrh plechy vyroby a skladovani - vyroby drobné zapadné od obce.
Vyhody:
e  dobra dopravni dostupnost — komunikace na hranici pozemku
s zabor pozemkd 111.tf{dy ochrany
® Plocha pro realizaci véelnice k chovu v&elich matek a sta&irny medu
Nevyhedy:
e zabor pozemku IL. tfidy ochrany. Na realizaci jo vefejny zajem — rozvoj velaFstvi




piispéje ke zkvalitnéni ovocndistvi a vinafstvi v fefeném Gzemi

Z16b,
Z17

Navrh VD plochy vyroby a skladovani - vyreba drobna , plocha nepfedstavuje zdbor ZPF.

Plochy dopravni infrastruktury a plochy vefejnych prostranstvi

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU
Z18 | Navrh DG plochy dopravni infrastruktury - gariZe, plocha nepedstavuje zdbor ZPF.
Z19 | Navrh UP plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi, na
JiZnim okraji obce pii Zelezniéni stanici.
Vvhody:
¢ plocha navazuje na stavaiici Zeleznitnf zastdvku a zastavéné Gzemi
e bude se jednat o parkoviSté pro Zelezniéni zastavku a pro cyklisty, ve veiejném
zagmu. Plochu nelze fesit na méné kvalitni pidé.
¢ Realizace nenarusi organizaci zemédelské pidy a nezhordi podminky pro jeji
obhospodafovani.
Nevyhody:
e zabor pozemki ILi¥idy ochrany
Z20, |Navrh UP plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a veFejna prostranstvi,
721, |plocha nepfedstavuje zdbor ZPF.
722
Navrh plochy dopravni infrastruktury - ii¢elové komunikace, na severnim okraji obce.
Vyhody:
734 ¢ plocha zajistuje dopravni ebsluhu stivajiciho rybnika, dale rozvojové plochy 709, |

kde je uvazovano se ziizenim zizemi pro rybafe a navrzené plochy smisené vyrobni -
agroturistiky. Umisténi komunikace je ve vefejném zajmu.
Nevyhody: zébor pozemkil H tfidy ochrany
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IL. 19.3 Dusledky na pozemky urfené k pinéni funkce lesa podle zvlastnich pFedpisi

Uzemni plan vyvola zabor pozemkii ur¢enych k plnéni funkce lesa podle zvla§tnich piedpisi. Plocha
723 UZ je névrhova plocha pro realizaci vefejného prostranstvi - vefejné (parkové) zeleng, kde j je uvaZzovano s
vyuzitim stavajiciho lesniho porostu, ktery je zde v malé mife zachovan.

| ZABORY PUPFL V k.a. Dobré Pole pro navrienou mistni komunikaci

omateniplochy)  Zpusob  © dotéend |hospodifsky| vek |zakmenéni Poznamky
navykrese | vyusitiplochy | skupina | soubor | | pravdepodobny |
porosiu rozsah zaboru [m2]
UZ - plochy
vefenych
Z23 prostranstvi - 8626
vefejné parkové
zelend
zibory celkem 8626
CELKEM (m2) 8626 0.8626 ha

IL20 REKAPITILACE ZMEN PROVEDENYCH V RAMCI UPRAVY UP PO SPOLECNEM
JEDNANI (ZMENOVY LIST) A PO VEREINEM PROJEDNAN{

Na zakladé nov€ schvalen¢ nadfazené tzemné planovaci dokumentace - Zasad dzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR JMK) - byl upraven navrh UP Dobré Pole. Jednd se piedeviim o

- vypusténi koridoru izemni rezervy pro moZné budouci umisténi dopravni infrastruktury (alternativni
zapadni varianta R52) - KRDL1. Tento rozvojovy zamér jiZ neni sledovén a preferovan.

- Koridor tzemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury (optimalizace Zeleznidni
traté vletn¢ souvisejicich staveb) KRD2 byl pfehodnocen a zapracovén jako navrhovy koridor
dopravni infrastruktury KD1.

- Koridor Gizemni rezervy pro mozné budouci umisténi technické infrastruktury (rekonstrukce a zdvojeni
VVN 110 kV) KRT1 byl pfehodnocen a zapracovan jako navrhovy koridor technické infrastruktury
KTt

- Koridor tizemni rezervy pro mo¥né budouci umisténi prvki USES (nadregionalni biokoridor,
regionalni biocentrum) KR NRBK/RBC byl pfehodnocen a zapracovan jako regiondlni biocentrum
RBC 31 Dungjovické vrchy vlozené do nadregionalniho biokoridoru K JMO4T (oznadeni - K
IMO4T/RBC 31).

Z vyse uvedenych prav vyplynul v rdmci koridoru dopravai infrastruktury KD1 zabor ZPF, viz. tabulka
vyse.
Dalsi vyznamnou dpravou bylo nahrazeni podminéni rozhodovani v plose Z01 dzemni studii
pozadavkem na pofizeni a vydani regulagniho pléanu v této plose, na zdkladé poZadavku Obce Dobré Pole.
Dale byly provedeny drobné opravy, a to
e oprava &isla silnice 11/414 v odiivodnéni UP Dobré Pole
e oprava nazvu silnice 11/414 Lechovice - Mikulov ve vykrese Sirdich vztahi
e doplnéni zdjmového fizemi MO CR do Koordinagniho vykresu.

J1.21 ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNEN(
Nebyli uplatnény, odiivodnéni viz. kapitola 11.1

.22 VYHODNOCENI PRIPOMINEK
Nebyli uplatnény, odivodnéni viz. kapitola 1.1

1.23  LIMITY VYUZITI UZEMI VCETNE STANOVENYCH ZAPLAVOVYCH UZEMI
11.23.1 Ochranna pasma vyplyvajici ze zakona

UP Dobré Pole 1espektu36 limity vyuZiti Gzemf vyplyvajici z pravnich pfedpisi a pravomocnych
spraviich rozhodnuti. Tyto limity jsou zakresleny v grafické ¢asti UP Dobré Pole.



11.23.2 Zaplavova dzemi

Jizné od obce protékaji vodni toky Polni potok a Kobylsky potok, pro které byla zpracovana zaplavova
tizemi (aktivni zéna zaplavy a zaplavové uzemi Q100). Hranice zaplavy je zakreslena do grafické éasti UP -
Koordinatni vykres ¢. 1101, V zaplavoveém tzemi nelezi Zadna stavajici zastavba ani neni navrhovana zadna
nové vystavba.

Protizéplavova opatfeni nejsou navrhovana.

I1.23.3 Lo#iska surovin

Die informaci Ministerstva Zivotnfho prostiedi (MZP} - odbor vykonu stétni spravy VIl zasahuj E do o
k.G. Dobré Pole vyhradni lozisko hoflavého zemniho plynu ,,Dolni Dunajovice | - PZP¥ - ev. &. loZiska K4
001900. Evidenci a ochranou je povéfena organizace RWE GAS Storage s.r.o..

Lozisko CHLU je zakresleno v UP v Koordinadnim vykrese 11.01.

11.23.4 Poddolovana dzemi
V feseném Gzemi nejsou evidovana poddolovand zemi z minulych t&zeb,

FE.23.5 Sesuvna dzemi
V feSeném Ozemi se nenachazi sesuvna Ozemi.

1123.6 Chranéna dzemi pfirody o
Viz kapitola: "ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY".

11.23.7 Ochrana nemovitych kulturnich pamatek ) o )
Viz kapitolax "KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE

VARIANTY".

FE23.8 Ochranna pasma ostatni

V fedeném Gzemi se vyskytuje OP hibitova (100m).

Do feSeného tizemi zasahuje ochranné pasmo 1. stupné pfirodnich 1é¢ivych zdrojii mineralnich vod
ziidelni oblasti Pasohlavky.

i1.23.9 Ochranna pasma vodnich zdroju
Nevyskytuji se.

11.23.18 Ochranni pasma ploch vyroby a skladovani

UP Dobré Pole vymezuje ochranpé pasma maximalniko viive na Zivoetni prostfedi kolem
vyrobnich a skladovych ploch. Negativni vlivy funkéniho vyuZziti ploch vyroby a skladovani nesmf na hranici
téchto navrzenych pasem presahovat hygienické limity pro chranéné venkovni prostory, chranéné venkovni
prostory staveb a chranéné vnitini prostory staveb, stanovene pravaimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi. V navrzeném ochranném pasmu naopak neni moZné umistiovat obytné stavby a stavby oblanského
vybavend, vyjma objektl provozné souvisejicich ¢i doplinjicich vyrobni a skladové plochy (napi.
administrativni objekty, prodejny vyrobki vyprodukovanych v dané lokalité).

1124 SEZNAM ZKRATEK POUZITYCH V UP A V ODUVODNEN]

SZ Stavebni zakon (zdkon ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni)
up Uzemni plén (§43 SZ)

UPO Uzemni plan obee (dle zdk.&. 50/1976 Sb.)

UPN SU Uzemni plan sidelniho ttvaru (dle z4k.¢. 50/1976 Sb.)
PUR, PUR Politika tzemniho rozvoje (§31 SZ)

ZUR, ZUR Zasady uzemniho rozvoje (§36 SZ)

JmK Jihomoravsky kraj

RP Regulaéni plan (§61 S7)

USES Uzemni systém ekologické stability zemf

NRBC Nadregionalni biocentrum

NRBK Nadregionahni biokoridor

RBC Regtonalni biocentrum
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RBK
LBC
LBK
Ip
us
RP
VRT
UAP
vDJ
¢S
ATS
TS
RS
NATURA
7p
ZPF
ZCHU
VKP
VTL
STL
NTL
VVN
VN
NN
TTP
ORP
VPS
VPO

Regionalni bickoridor

Mistni (lokalni) biocentrum
Mistni (lokaln{) biokoridor
Interakéni prvek

Uzemni studie (§30 SZ)
Regulaéni plan (§61 SZ)
Vysokorychlostni trat’ (Zeleznigni)
Uzemné analytické podklady (§25 $7)
Vodojem

Cerpaci stanice

Automaticka tlakova stanice
Trafostanice

Regulaéni stanice {plynu)
Evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti soustavy NATURA 2000
Zivotni prostredi

Zemédeélsky pidni fond

Zvlasté chranéna uzemi
Vyznamny krajinny prvek
Vysokotlaky plynovod
Sttedotlaky plynovod

Nizkotlaky plynovod

Velmi vysoké napéti

Vysoke napéti

Nizké napéti

Trvalé travni porosty

Obec s rozsifenou plsobnosti
Veiejné prospdina stavba

Vefejné prospéiné opatient

ILB. GRAFICKA CAST - ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
I1.1 Koordinadni vykres
112 Vykres predpokladanych zabort plidnihe fondu
1.3 Vykres irfich vztahn

POUCENI

1: 5.000

1 5.000

by 25.000

Proti Uzemnimu planu Dobré Pole, vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni Fad).

Opatfeni obecné povahy se zvefejni

s ustanovenim § 173 odst. 1) a nabyva G¢innosti 15 dnem jeho vyvéseni.

Vit Cerny
starosta obce

Datum nabyti d8innostic ..o

vefejnou vyhlaskou na Ofedni desce obce v soulady
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