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I.A. VYMEZENI RESENE PLOCHY Re&ené Gzemi ohraniSuje na jizni i zapadni strané zemédé&lska puda. Na severni a vychodni strané
navazuje feSené Uzemi na zastavéné uzemi Dolni Véstonice.

Uzemi, pro které je pofizovana Gzemni studie, se nachazi v k.u. Dolni Véstonice, na jihozapadnim okraji Pracovni koncept Uzemni studie je vypracovan nad katastralni mapou 1:2000.
obce. Jedna se o pozemky pfevazné ve vlastnictvi obce. Rozloha feSeného uzemi je cca 3,00 ha, ¢ast
plochy je jiz zastavény bytovymi domy a v ¢asti jsou pozemky rozprodany pro vystavbu rodinnych dom. \&(_J” U

Identifikace pozemk( v majetku

““ obce Dolni Véstonice.

‘ ‘ Zdroj: CUZK
-‘l

ZELEN U STUDNY V ploSe SO5 v soucasné dobé prevlada orna plida (pozemek p.€. 1977/1). Vedle toho se v ploSe nachazi
. doporuéena k ochrané 2 menSi pozemky (p.€. 1976, p.C. 1978), které jsou v katastru nemovitosti vedeny jak ostatni plochy.
VSechny tyto pozemky jsou v majetku obce Dolni Véstonice.

Na pozemcich p.¢. 1976 a 1978 (zejména na druhém jmenovaném) se vedle studen nachazi vzrostla
zelen, kterou Ize povazovat za urcitou hodnotu Uzemi.

Na nasledujicim obrazku se jedna o plochu smiSenou obytnou SO5 rizovym ohrani€enim a sousedici
plochy (UP Dolni Véstonice, vyfez hlavniho vykresu).
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I.B. URBANISTKA KONCEPCE VYUZITi PLOCHY

I.B.1. Pozadavky stanovené izemnim planem

Platny UP Dolni Vé&stonice vymezil v feSeném Gzemi zastavitelnou plochu smienou obytnou SO5.
Pro plochu SO5 vymezuje uzemni plan nasledujici opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy:

Plocha je primarné urena pro umisténi obanské vybavenosti a bydleni socialniho charakteru — pro
seniory, pro zdravotné postizené obcCany.

PozZaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni zpracovani regulaéniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Vybrané objekty v ploSe jsou zafazeny mezi architektonicky a urbanisticky vyznamné (pozadavek se
tyka staveb ob&anské vybavenosti).

V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné a bezpeénostni pasmo VTL plynovodu a regulacni
stanice plynu, ochranné pasmo anodového uzemnéni SKAO a zohlednéno silniéni ochranné pasmo.
Dale bude provéreno vyuziti stavajiciho vodniho zdroje (studny) nachazejiciho se v ploSe.

Dal3i podminky stanovené uzemnim planem:

Rodinné domy v zastavitelnych plochach umisténych na okrajich sidla (BR2, BR4, SO5) musi byt
umistény tak, aby nezastavéna Cast jejich pozemku sméfovala do krajiny. (Vzhledem k pozadavku
obce Dolni Véstonice na umoznéni zastavby podél navrzené komunikace vedouci z nové obytné ulici
k hfisti neni ve studii tato podminka pIné respektovana. K eliminaci mozného negativniho plasobeni
zastavby na pozemcich 11-14 na krajinny raz byla ve studii omezena vySka staveb na téchto
pozemcich na 1 NP, uplatnén zakaz realizace neprihledného oploceni a podél nové komunikace bylo
navrzeno stromofadi).

Podminky pro pofizeni tzemni studie v ploSe SO5:

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Plocha je urCena primarné pro umisténi obCanské vybavenosti a bydleni socialniho charakteru
(domovy pro seniory, domovy pro ob¢any se zdravotnim postizenim — socialni zafizeni, byty a
rodinné domy). Nevyuzity zbytek plochy Ize vyuzit k vystavbé rodinnych domu.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Prostorové uspofadani staveb: uzemi bude feSeno s dirazem na architektonickou jednotu — objem
staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materialy pouzité na fasadé, oploceni.

Stanovuje se maximalni vySka staveb (v plose SO5 do 6 m, méfFeno na uli¢ni strané, od upraveného
terénu po fimsu stfechy).

Umisténi budov zohledni bezpelnostni pasmo plynovodu a regulani stanice, stejné jako ochranné
pasmo anodového uzemnéni.

PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
Podél silnice bude umistén pruh izolaéni zelené (alespon stromoradi).

PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Uzemni studie vymezi a prostorové vyiesi umisténi mistni obsluzné komunikace a ploch pro dopravu
v klidu o odpovidajici kapacité. Stanovuje se pfitom motorizace 1:2,5.

e Zasobovani vodou bude feSeno z vodovodni sité pro vefejnou potiebu. Plocha bude odkanalizovana
spladkovou kanalizaci vyusténou do stavajici kanalizace pro vefejnou potfebu.

V dohodé s objednatelem provéfil zpracovatel alternativni moznosti vyuziti plochy pro vystavbu fadovych
rodinnych domu a ve vybranych alternativach i domovu pro seniory.

I.B.2. Analyza struktury zastavby obce

Obec Dolni Véstonice ma dochovanu charakteristickou zastavbu typu navesni silnicovky, orientované po
vrstevnici ve sméru vychod-zapad. Jadro obce je tvofeno 1 hlavni ulici a 1 paralelni podruznou (ptuvodné
jen jednostranné obestavénou) ulici. Ulice jsou obestavény zemédélskymi usedlostmi charakteristického
tvaru L. Na okraji obce jsou obytné domy stfidany fadou sklept, které pavodné tvofily pfechod sidelni
struktury do zemédélské krajiny.

Urbanisticka struktura obce v 19. stoleti: Il
vojenské mapovani - FrantiSko-josefské,
1876-1878 (Morava), plvodni méfitko 1

Dochovana struktura zastavby
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© 3nd Military Survey, Section No. xy, Austrian State Archive/Military | Katastralni mapa Dolni Véstonice, vyfez
Archive, Vienna © CUZK, 2019

© Laboratof geoinformatiky Univerzita J.E. Purkyné
© Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR

Jak vyplyvd zvySe uvedené mapy, | Struktura zastavby je pFevazné ulicova,
urbanisticky tvar obce se od roku 1878 | fadova, s nepravidelnymi stavebnimi Earami.
vyznamnéji nezménil, pomineme-li | Nejsou pfitomny rovné, pfimé linie, zastavba
zemeédélsky areal na jihozapadé a objekt | lemujici vefejna prostranstvi vytvari organické
Povodi Moravy a sousedni fadové rodinné | pudorysné tvary, vefejna prostranstvi se
domy na vychodé zastavéného Uzemi. | rozSifuji a zase zuZuiji.

Dochovany pldorysny tvar obce je proto
nutno chapat jako urbanistickou hodnotu
uzemi.
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[.B.3. Koncepéni pristup k navrhu zastavby, spoleéné parametry jednotlivych variant

Koncept uzemni studie byl zpracovan v 8 alternativach zastavéni, které se liSily urbanistickou
koncepci, poétem rodinnych domd a velikosti stavebnich pozemkd a umisténim (& neumisténim)
domova pro seniory.

Z téchto alternativ si obec vybrala k dopracovani alternativu €. 4 a uplatnila k ni poZadavky na
dalsi dpravy.

Urbanisticka koncepce je zalozena na:

e Umisténi dopravné zklidnéné obsluzné komunikace (vytvofeni obytné zdény) na pozemcich
v majetku obce.

e napojeni fesené lokality na stavajici dopravni infrastrukturu obce, za u€elem zajisténi dopravni
obsluznosti.

e Umoznéni pfipadného budouciho rozsifeni do volné krajiny.

¢ Minimalizaci nakladd na vefejnou infrastrukturu.

o Udrzeni optimalni struktury zastavby: vylou€eni pfili§ dlouhych blokd zastavby (nad 150 m),
vylou€eni doml extrémné uzkych (pod 8 m) — uzSi stavebni pozemky nejsou pfipustné rovnéz
z dlvodu nutnosti zajisténi garazovani na pozemku vlastnika.

e Posouzeni moznosti ochrany stavajici hodnoty uzemi — vzrostlé zelené u studny.

e Vytvofeni podminek pro umisténi energeticky uspornych dom (pasivnich, nulovych, plusovych).
Zajisténi dostate¢ného oslunéni domu (vyuziti pasivnich solarnich zisku v energetické bilanci
objektu) a vytvofeni podminek pro minimalizaci tepelnych ztrat.

e Polozeni durazu na feSeni parkovani automobild na jednotlivych stavebnich pozemcich (.
umisténi garaze pro automobily, krytého parkovaciho stani nebo alespon otevieného parkovaciho
stani.

o Umisténi parkovacich stani pro nerezidenty v takovych mistech, kde nebudou omezovat vjezd do
domd.

Je respektovan VTL plynovod vedouci k regulacni stanici VTL/STL, v€etné jeho ochranného pasma (4 m
na obé strany) a bezpecnostniho pasma (20 m na obé strany). Plynovod i jeho ochranné pasmo zustavaji
ve verfejnych prostranstvich, zemédélskych pozemcich a v pozemku Domova pro seniory. Bezpeénostni
pasmo je ponechavano nezastavéné, jsou v ném umistény pouze komunikace, zahrady rodinnych dom(
a domova pro seniory a stanovisté pro sbérné nadoby na tfidéné odpady, parking. V bezpeénostnim
pasmu se pripousti i oploceni pozemkl a se souhlasem provozovatele plynovodu zde bude mozné
umistit doplrikové stavby a garaze.
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1.C. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

[.C.1. Podminky pro vymezeni pozemku

Platny UP Dolni Vé&stonice vymezil v feSeném Uzemi zastavitelnou plochu smienou obytnou SO5.
V dohodé s objednatelem provéfil zpracovatel alternativni moznosti vyuziti plochy pro vystavbu fadovych
rodinnych domu a ve vybranych alternativach i domova pro seniory.

Navrh uzemni studie vymezuje celkem 20 pozemku pro rodinné domy a 1 pozemek pro Domov pro
seniory.

I.C.2. Podminky pro vyuziti pozemku

Podminky funkéniho vyuZiti feSené plochy, které jsou uzemnim planem Dolni Véstonice
stanoveny pro plochy SO, jsou uzemni studii upfesnény takto:

a) STAVEBNi POZEMKY PRO RODINNE DOMY:

Hlavni vyuziti: rodinné domy (=stavby hlavni)
Pripustné vyuziti:
o vedlejsi stavby,
garaze pro osobni automobily (samostatné a dvojgaraze),
parkovisté pro osobni automobily,
zpevnéné plochy, komunikace,
oploceni,
e zelen okrasna i uzitkova.
Podminéné pripustné vyuziti:

e obcanské vybaveni integrované do rodinnych domu,

e obcanské vybaveni pristavéné k rodinnym domim, za podminky, Zze jeho zastavéna plocha
nepresahne 50% plochy zastavéné rodinnym domem.

e dalSi stavby a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou sluéitelné s bydlenim, jako napfiklad rodinné vinné sklepy, pokud jejich
zastavéna plocha nepiresahne 50% plochy zastavéné rodinnym domem.
souvisejici technicka infrastruktura,

e mensi vodni plochy - jezirka, bazény, jako doplikova funkce k pfipustnym a podminéné
pripustnym funkcim.

Nepripustné vyuziti:

o veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni u€inky na verejné zdravi a zivotni prostredi
prekracuji nad pripustnou mez hygienické limity, nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné (v souhrnu), veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipusthnym
vyuzitim, zejména stavby pro pramyslovou vyrobu, vyrobu stavebnich materiald,
skladovani a velkoobchod, obéanské vybaveni vys§Siho vyznamu, zafrizeni autodopravy.

e Kempy, minikempy, vesSkera ubytovaci zarizeni o kapacité presahuijici 6 lazek.

Specifické podminky:

e u kazdého rodinného domu musi byt na vlasthim pozemku stani pro osobni automobil (ma-
li rodinny dm vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 1 stani na 1 b.j.), z toho nejméné 1
stani v garazi nebo garazové pergole.

e Nebytové ¢Cinnosti je mozné provozovat pouze za podminky zajiSténi dostateéné
kapacitniho dopravniho napojeni a zajisténi odpovidajicich ploch pro dopravu v klidu;

e Veskeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym rfeSenim odpovidat charakteru
zastavby v okoli a musi ji vhodné dopliovat, nikoliv ji narusovat nebo negativné ovliviiovat
svym provozem, zejména se nepripousti negativni dopad na stavebni pozemky pro rodinné
domy, které nejsou ve vlastnictvi provozovatele této ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani: jsou upfesnény v kapitole I.J.

b) STAVEBNi POZEMEK DOMOVA PRO SENIORY:

Hlavni vyuziti: bydleni socialniho charakteru, obéanské vybaveni mistniho vyznamu — socialniho
charakteru (= hlavni stavby)

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, verejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o
velikosti do 20 parkovacich mist, dalSi vedlejsSi stavby souboru staveb, které se stavbou
hlavni svym uéelem uzivani nebo umisténim souvisi a které zabezpecuji uzivatelnost
stavby hlavni nebo dopliuji G€el uzivani stavby hlavni.

Nepfripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a cinnosti, jejichz
negativni uéinky na zivotni prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez limity znecisténi
prostiedi, veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavhim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafrstvi.

Podminky prostorového uspofradani: v ploSse bude zachovana popi. doplnéna vzrostla zelen na
pozemku p.¢. 1978. Ostatni podminky jsou upresnény v kapitole 1.J.

c) POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - MISTNi KOMUNIKACE A VEREJNA
PROSTRANSTViI:

Hlavni vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi
Pripustné vyuziti:

e zpevnéné plochy, komunikace pro pési,

o détska hristé, vyjma hrist’ pro mi¢ové hry,

e retenéni nadrze na destovou vodu, s dirazem na pfirodni charakter nadrze (omeazit
betonovani ¢i dlazdéni brehti)

verejna technicka infrastruktura,

laviéky a dalSi drobna architektura parteru (mobiliar),

drobné vodni plochy a retence,

terénni upravy (modelace terénu).

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
jako napr. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obéanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny.

K eliminaci pfipadného negativniho pusobeni zastavby na pozemcich 11-14 na krajinny raz je
podél nové komunikace, pfi zapadni hranici feSeného uUzemi, navrzeno stromoradi. Viz
koordinacéni vykres.
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1.D. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

I.D.1. Vefejna dopravni infrastruktura

V feSeném Uzemi jsou uvazovany:

e Mistni komunikace funkéni skupiny C (MO2k 6,5/6,5/30), obsluzné komunikace obousmérné se
dvéma jizdnimi pruhy, v€etné oboustrannych krajnic.

e Mistni komunikace funkéni skupiny D, podskupiny D1 — obytné zény, vCetné jejich napojeni na
obsluzné komunikace. Bude se jednat o dvoupruhové komunikace s jizdnimi pruhy optimalni Sirky
2,5m, s mistnim zdzenim za uc€elem zklidnéni provozu na komunikaci. Pfesné vymezena jsou mista
pro dovolené stani osobnich automobild oznacena jako parkovisté. PFi feSeni v dalSich stupnich
projektové dokumentace je nutno respektovat TP 103 ,Navrhovani obytnych zé6n“ a TP 132 ,Zasady
pro dopravni zklidriovani na mistnich komunikacich®.

Trasy komunikaci jsou vymezeny v ramci navrzenych vefejnych prostranstvi, jejich situovani je
patrno z grafické ¢asti RP.

Technické feSeni (povrch) novych komunikaci se uvazuje se zpevnénim ziviénym povrchem,
parkovaci stani budou zpevnéna betonovou dlazbou, nejlépe v barevném provedeni (kupf. piskovy
odstin).

Podélny sklon navrzenych komunikaci bude kopirovat co nejvice terén (min podélny sklon nesmi
klesnout pod 0,5%, maximalni sklon nesmi pfekroCit 15%. Podélny sklon komunikaci bude upfesnén
V navazujicim fizeni.

V ulicich jsou navrZzena podélna a kolma parkovaci mista pouze pro nerezidenty, tj. navstévniky
(napt. svatby, oslavy,...). Bydlici obyvatelé musi mit zajisténo parkovani a garadzovani vozidle na svém
vlastnim pozemku.

Komunikace pro pési jsou navrZeny jen v omezeném rozsahu a budou mit jednotnou Sifku 1,5 m.
Budou s zivicnym povrchem, nebo s povrchem tvofenym betonovou dlazbou. Komunikace pro pési, tzv.
zahumenni, zlistane nezpevnéna.

Soucasti vefejnych prostranstvi s komunikacemi bude vzrostla zelen, ktera bude realizovana
formou vysadby kratkych aleji. Vzrostla zelenn nesmi zasahovat do rozhledovych trojuhelniki na
kfizovatkach. Aleje jsou umistény v polohach, kde nebude hrozit pfiliSné zastinéni rodinnych doma.
Predpoklada se vysadba listnatych dfevin mensiho vzrustu, resp. s mensi velikosti koruny.

I.D.2. Vefejna technicka infrastruktura obecné

Podminkou pro realizaci zastavby je vybudovani vefejné technické infrastruktury (vyjma
plynovodu).

Napojeni plochy na vefejnou technickou infrastrukturu je provedeno ze stavajicich rozvodu, které
se nachazeji v navazujicim Gzemi. UloZeni siti technické infrastruktury je navrzeno v souladu s CSN 73
6005 Prostorové uspofadani siti technického vybaveni.

Sité verejné technickeé infrastruktury budou pfednostné umistovany do vefejnych prostranstvi.

|.D.3. Zasobovani vodou

Zasobovani vodou je feSeno z vodovodni sité pro vefejnou potfebu. Napojna mista nového
vodovodniho fadu jsou ze stavajiciho vodovodu na severnim okraji feSeného uzemi. Vodovod je umistén

ve vefejnych prostranstvich, podél komunikaci. Pouze jeho zaokruhovani, z nové obytné ulice ke
stavajicim bytovym domum, je uvazovano pres pozemek Domova pro seniory. Alternativni zaokruhovani
s trasou podél silnice je sice pfipustné, ale bylo by pfili§ dlouhé a nakladné.

Vodovodni fady jsou navrzeny v dimenzi min. DN 100, sklon vodovodniho potrubi bude min.
0,3%. K jednotlivym parcelam budou provedeny pfipojky ukon€ené zaslepenim za hranici pozemku. Na
vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim
fizeni.

Poloha navrhovaného vodovodu musi ve vztahu k ostatnim sitim (kfiZzeni a soubéhy) splfiovat
normu technického usporadani siti technického vybaveni CSN 73 6005. Podle této normy je nejmensi
kryti vodovodu v zastavéném Uzemi 1,5 m. Jiné vySky kryti Ize v odlUvodnénych pfipadech a pfi
respektovani CSN 755401 Navrhovani vodovodnich potrubi, projednat se spravcem vodovodni sité.

Posouzeni tlakovych pomeéra:

Obec je zasobovana z vodojemu VDJ Dolni Véstonice 2x50m3 (224,7/222,6). Navrhovana
zastavba lezi v nadmoiské vysce 172,0-176,0 m n.m. Tlakové poméry se podle posouzeni pohybuji v
rozmezi 0,416-0,487 MPa. Tlak vyhovuje.

Na pozemcich €. 1976 a 1978 byly v minulosti vybudovany studny slouzici k zasobovani
zemédélského arealu. Studny jiz nejsou vyuzivany. Studnu na pozemku p.¢. 1976 (stavebni pozemek ¢.
»2") nutno pfed zahajenim stavby na tomto pozemku sanovat.

|.D.4. Odkanalizovani

Je navrzeno odkanalizovani plochy oddilnou kanalizaci. Kanaliza¢ni stoky spladkové kanalizace

budou umistény ve verejnych prostranstvi, pod komunikacemi.

Splaskova kanalizace je navrZena gravitacni, o jednotném profilu DN 300. Odpadni vody budou

odvedeny na stavajici obecni COV Dolni Vé&stonice.

Vzhledem k nepfiznivé konfiguraci terénu bude gravitaéni kanalizace doplnéna o Cerpaci stanici

(jeji umisténi viz vykresova &ast studie) a vytlakové potrubi. ReSeni splaskové kanalizace je uvazovano
ve dvou variantach, které se liSi umisténim Cerpaci stanice kanalizace:

A. Ve variant& A je erpaci stanice umisténa u hfisté, z CS vede tlakova kanalizace zalsténa do
stavajici kanalizace u bytovek.

Vyhodou této alternativy je bezproblémové samospadové trasovani kanalizace, nevyhodou je
umisténi Cerpaci stanice na pozemku, ktery neni v majetku obce.

B. Ve varianté B je Cerpaci stanice umisténa na jihovychodnim okraji feSeného uzemi, pobliz
silnice. Nevyhodou této alternativy je slozit&jSi vySkové feSeni stoky (k dosazeni spadu bude
muset byt uloZzena ve vétsi hloubce, vzhledem k nepfiznivému sklonu terénu). Vyhodou je
umisténi CS na pozemku obce a jen kratky Usek tlakové kanalizace, do navrhované gravitaéni
stoky vedené podél silnice (od byvalého zemédélského arealu).

Vybér vhodnéjSi varianty bude proveden v navazujicim Fizeni, na zakladé geodetického i

vySkového zaméfeni lokality a podrobnéjSiho technicko-ekonomického posouzeni obou variant.

Soucasti stavby splaskové kanalizace jsou pfipojky k jednotlivym parceldam zakon&ené
zaslepenim za hranici pozemku. Minimalni tloudtka kryti stok je 1,5 m. Material potrubi bude upfesnén
Vv navazujicim fizeni na zakladé pozadavku investora €i budouciho spravce kanalizaéni sité.

Nakladani s destovymi vodami bude pfednostné FeSeno v misté (retenci a vsakem). Studie
navrhuje trasy trativodl (se vsakovanim destovych vod), do kterych budou odvodnény vyhradné srazky z
povrchu komunikaci, chodniku a parkovist, resp. vefejnych prostranstvi. DeStové vody ze stfech a
zpevnénych ploch jednotlivych parcel budou likvidovany vsakem na pozemku, nebo akumulovany a
vyuzity k zalivce. V navazujicim Fizeni bude upfesnéna poloha trativodd a jejich u€innost. V pfipadé
potfeby budou doplnény vsakovacimi objekty umisténymi v feSeném uzemi, nebo i mimo né.
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I.D.5. Zasobovani elektrickou energii

Jednotlivé objekty RD budou napojeny na napétové urovni NN sekundarni distribu¢ni siti pfes
pfipojkové skfiné do elektromérovych skfini jednotlivych odbérateld.
V tésném soubéhu se zemnimi kabely NN budou polozZeny i kabely vefejného osvétleni.

[.D.6. Zasobovani plynem

Uzemni studie vymezuje navrh tras zasobovacich STL plynovodd. Rozhodovani v plose
(umistovani rodinnych domu) ale neni podminéno realizaci plynovodu, v pfipadé realizace energeticky
uspornych doma se s plynofikaci nepocita, je neekonomickeé.

Stavajici plynovody v feSeném Uzemi, jejich ochranna a bezpeénostni pasma jsou respektovana.

[.D.7. Vefejné osvétleni

Osvétleni komunikaci a chodnikd v lokalité bude ze stavajiciho zapinaciho bodu, ktery ovlada
zapinani osvétleni v celé obci. Vefejné osvétleni bude feSeno vybojkovymi svitidly nebo svitidly LED na
stozarech vysky cca 6 — 8 m. Svitidla v prostoru park( budou na stozarech vySky 3,5 — 5 m.

Poloha svitidel bude upfesnéna v navazujicim fFizeni. Stozary svitidel VO budou umistény
v zelenych pasech podél komunikaci. Jejich umisténi zohledni nejen potfebu dostateéného nasviceni
komunikaci, ale i minimalizaci obtézovani rodinnych domu svétlem svitidel.

1.D.8. Spoje

Polozeni telekomunikaénich kabell se neuvazuije.

[.D.9. Prostorova poloha inzenyrskych siti

Prostorova poloha t&chto inZenyrskych siti musi odpovidat CSN 73 6005, tj. vodorovné
vzdalenosti siti pfi soubéhu nesmi byt mensi nez:

e sdélovaci kabel x kabel NN 0,30 m
e Kabel NN x kabel NN 0,15 m
e kabel NN x vodovod 0,40 m
e kabel NN x plynovod 0,60 m
e vodovod x plynovod 0.50m
e vodovod x kanalizace 0,60 m

VVzdalenost osy el.vedeni NN od hranice vefejného a soukromého pozemku nesmi byt mensi nez
0,5 m u kabeld NN, 1,30 m u vodovodu a 1,85 m u kanalizaci.

[.D.10. Nakladani s odpady

Kazdy objekt bude mit nadoby na vytfidény domovni odpad, které budou umistény na pozemku
producenta odpadu. Svoz bude zajiStovat povéfena firma na zakladé smlouvy s obci Dolni Véstonice.

Pro sbér separovaného odpadu je navrZzeno sbérné hnizdo separovaného odpadu pfi
jihozéapadnim okraji plochy. Navrhuje se umisténi 1 ks kontejneru na sklo, dale kontejneru na papir a
kontejneru na plasty.

[.D.11. Vefejna prostranstvi

Navrhuiji se vefejna prostranstvi ve smyslu zak. &. 128/2000 Sb. Sitky uliénich prostoru (tj. Sitka
pozemku vefejnych prostranstvi s komunikacemi) jsou zpravidla 10 m.

Podminky pro prostorové uspofadani vefejnych prostranstvi jsou v souladu s § 22 vyhl. ¢&.
501/2006 Sb., definovany ve vykresech.

Verejna prostranstvi budou vhodnym zpUisobem ozelenéna. Preferovana bude vysadba vzrostlych
dfevin s kofenovym balem. Komunikace pro pési budou podle moznosti doplnéna stromoradim.

[.D.12. Ob&éanské vybaveni

Uzemni studie vymezuje pozemek pro Domov pro seniory. Jeho velikost (kapacita) bude
upfesnéna v navazujicim fFizeni. Poloha staveb zohledni ochranné a bezpelnostni pasmo VTL
plynovodu.

V ploSe navrzeného parku muze byt umisténo mensi détské hfisté vybavené piskovistém a
drobnymi hernimi prvky.
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I.E. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A
CHARAKTERU UZEMi

I.E.1. Dominanty v uzemi

Nevyskytuji se v feSeném Uzemi a nejsou ani navrhovany.

I.E.2. Prvky lokalni identity

Z hlediska prostorového c¢lenéni Uzemi obce je lokalita povazovana za uUzemi s moznosti
vytvareni vlastni identity, ktera ale bude navazovat na typicky ,vesnicky“ charakter obce. Tento charakter
je respektovan v navrhu velikosti parcel a prostorovou regulaci nadzemnich stavebnich objektd,
predevSim stanovenim jejich vysky.

I.E.3. Prvky prostorové regulace

Navrzené feSeni respektuje kulturni a pFirodni hodnoty Uzemi, vychazi ze zasad udrzitelného
rozvoje obce:

e V feSeném Uzemi nejsou Zadné nemovité kulturni pamatky, které by bylo nutno v regulaénim planu
respektovat. Kromé& ochrany pfipadnych archeologickych nalez( pfi vlastni vystavbé dle zakona &.
20/1987 Sb. (o statni pamatkové péci) nejsou definovany zadné pozadavky na ochranu hodnot a
charakteru uzemi,

e z hlediska SirSich vztahu je lokalita situovana na jihozapadnim okraji obce a v prostorovém utvareni
obce bude pohledové exponovana. Proto je nutno respektovat podminky stanovené vysky zastavby i
dalsi regulativy — viz kap. 1.J.

e navrzena vySkova hladina zastavby reaguje na tvarovani terénu, navrzené fedeni tak respektuje
svym plosnym usporadanim a hmotovym feSenim zasady ochrany krajinného razu.

e navrzené plochy vefejnych prostranstvi budou osazeny dfevinami domaciho puvodu.

& PROJEKT, s.r.o.
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I.F. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Urbanisticka koncepce je zalozena na vytvoreni obytné ulice. V ni je kladen dlraz na zklidnéni
dopravy. Toho je dosaZzeno malou Sitkou navrhovanych komunikaci (mistnim ziuZenim), popf. umisténim
zpomalovacich prahl na vjezdu do obytné zony.

Studie vytvafi pfedpoklady pro pfiznivé Zivotni prostfedi v feSeném uUzemi zejména svoji
koncepci. To znamena stanovenim podminek pro vymezeni a vyuziti pozemk(, podminek pro umisténi a
prostorové uspofadani staveb a dale vymezenim vefejnych prostranstvi, umozrujicich bezkonfliktni
obsluhu Uzemi. Navrhované feSeni nema zadné negativni disledky na zZivotni prostredi.

Nedilnou soucasti navrhu je i systtm verejné zelené. Dlraz je kladen na vysadbu kvalitnich
vzrostlych strom(, vSude tam, kde to prostorové poméry umozni. Souvislé nezpevnéné plochy vefejnych
prostranstvi budou zatravnény nebo osazeny nizkymi padokryvnymi kefi.

V ramci ochrany cistoty vod je navrzeno odkanalizovani Uzemi s napojenim na Ccistirnu
odpadnich vod.

Pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplUsob vytapéni a ohfevu teplé vody elektrickou
energii.

Nakladani s odpady v feSeném Uzemi bude probihat stavajicim zplsobem jako v celé obci,
vCetné separace - regulacéni plan navrhuje sbérné misto (hnizdo) pro tfidény odpad.

Pro odpocinek a rekreaci obyvatel jsou v feSeném Uzemi vymezeny a stabilizovany plochy
sidelni zelené; v ramci pozemkl pro vefejna prostranstvi a pozemk( pro sidelni zelen jsou dale
vymezeny plochy umozriujici umisténi détskych hfist.

Ochrana pudniho fondu - vyuZiti lokality znamena dle uzemniho planu zabor ZPF. Zabor byl
projednan s dot€enym organem pfi pofizeni UP Dolni Véstonice.

Projekty sadovych uprav vefejnych prostranstvi v€etné zelené budou soucasti projektové
dokumentace infrastruktury a budou realizovany nejpozdéji v terminu kolaudace stavby vefejné
infrastruktury.

V lokalité nebyl zpracovan radonovy prazkum, problematika ochrany staveb pfed radonem bude
feSena v navazujicim fizeni.
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1.G.PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Ochrana pfed zdroji hluku a vibraci

V feSeném uzemi neni pfipustné umisténi zadnych zamérd na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci,
ani zaméru, které mohou vyznamné ovlivnit Cistotu ovzdusi.

Dopravni obsluha v pfevazné Casti feSeného uUzemi je navrzena v rezimu ,obytna zéna“ se
zakazem vjezdu nakladnich vozidel s vyjimkou dopravni obsluhy. S ohledem na navrZzené vyuZiti uzemi a
s ohledem na intenzitu dopravy lze predpokladat, ze zatizeni hlukem z mistnich komunikaci bude
minimaini.

Ochrana ovzdusi
Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s
vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi.

Pozarni ochrana

V ploSe bude realizovano 20 rodinnych domG a Domova pro seniory. Pocita se s vystavbou
individualné feSenych domu o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi nebo dvou nadzemnich podlazich.
Zastavéné plochy rodinnych domu nepfesahnou 200 m2, zastavéna plocha Domova pro seniory mize
byt vétsi. Stavby musi byt umistény a navrZeny tak, aby splfiovaly technické podminky pozZarni ochrany.

Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Komunikace
budou s krytem z Ziviénych vrstev. Sitky komunikaci jsou v souladu s pozadavky pozarni ochrany.
Komunikace bude splfhovat technické podminky pozarni ochrany na pfistupové komunikace pro pozarni
techniku stanovené v CSN 73 0802. Nastupni plochy se u RD nepozaduji. Navrhované komunikace
povedou az do vzdalenosti maximalné 50 m od vchodd do RD, kterymi se predpoklada vedeni
protipozarniho zasahu;

Odstupy objekttd budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpecnych prostord,
které nebudou zasahovat na sousedni pozemky.

Pozarni ochrana obyvatel a objektl je zajiSsténa z navrhovaného rozvodu vody, ktery je napojen
na vodovodni systém v obci. Navrzeny vodovodni systém tedy bude slouzit rovnéz pro pozarni ucely a
musi proto vyhovovat CSN 73 0873 ,Zasobovani pozarni vodou“. Na vodovodnich fadech budou
osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni. Obec je zasobovana
z vodojemu Dolni Véstonice. Navrhovana zastavba je tlakové spolehlivé pokryta. Tlakové poméry se
podle posouzeni pohybuji v rozmezi 0,416-0,487 MPa, to znamena, ze je zajistén tlak i mnozZstvi vody
pro u€ely pozarni ochrany na hydrantech.

Civilni ochrana
Koncepce feSeni pozadavku civilni ochrany je stejna jako v platném Uzemnim planu obce.

I.LH.VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
VYMEZENi POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT, S UVEDENIM
KATASTRALNICH UZEMi A PARCELNICH CIiSEL

Vefejné prospésné stavby na vyvlastnéni nejsou vymezeny.

1.I. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMi A
PARCELNICH CiSEL

Verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, uzemni studie nevymezuje.
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1.J. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY, VCETNE URBANISTICKYCH A
ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI
PROJEKTOVE DOKUMNETACE A PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Pocita se s umisténim energeticky pasivnich domd - tomu jsou pfizpusobeny velikosti
stavebnich pozemkd, jejich tvary, orientace ke svétovym stranam, dopravni pfipojeni a vymezeni
stavebnich €ar (cilem je dosazeni dostate¢nych pasivnich solarnich zisku).

Na kazdém pozemku bude feSeno umisténi garaze nebo parkovaciho mista na pozemku s RD. U
fadovych rodinnych dom( budou garaze umistény v objektech rodinnych domd, u domi koncovych a
domua volné stojicich mohou byt umistény mimo dum, v samostatné garazi (zpravidla pfistavéné
k rodinnému domu).

Sitky stavebnich pozemkii zohledfiuji navrhovany zplsob zastavby, v optimalnich rozmérech
zabezpedujicich pohodIiné umisténi rodinného domu pfi omezeni vzajemného optického obtéZovani
sousedu.

Uzemni studie stanovuje v celé lokalité stavebni &ary a vymezuje vefejna prostranstvi pro
dopravu, pobyt lidi a vedeni technické infrastruktury. Dale navrhuje rozdéleni pozemkU — novou parcelaci
(podklad pro geometricky oddélovaci plan).

Uzemni studie stanovuje predevsim tyto regulace:

— Vymezeni hranic pozemk verejnych prostranstvi

— Koeficient zastavéni pozemka (KZP) se stanovuje ve v§ech pozemcich pro rodinné domy
na 0,7. Je to pomér mezi sou¢tem vymér zastavénych ¢asti pozemkl (v nadzemnich staveb
se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a vyméry
dalich zpevnénych ploch na pozemku) k celkové vyméfe pozemku. Vyjadfuje nejvySe
pripustny podil zastavéni plochy pozemku toho kterého vlastnika. Nezastavény zbytek
pozemku bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové zelené. Poznamka: do
zastavénych Casti pozemkl se pro uUcely stanoveni KZP zapo itavaji i vSechny zpevnéné
plochy (komunikace, parkovisté, nadvofi) na daném pozemku.

— vymezeni regulaénich stavebnich €ar objektt rodinnych domu — je provedeno v hlavnim
vykrese. Stavebni ¢ara ur€uje polohu hlavni ¢asti priceli rodinného domu, jeho vzdalenost od
hranice pozemku vefejného prostranstvi, tj. nejméné 60% uliéni fasady objektu musi byt
umisténo na stavebni ¢afe. Pfed stavebni ¢aru mohou byt max. o 2 m pfedsazeny vstupy do
domu, apod., za stavebni ¢aru mohou byt max. o 2 m zapustény niky, ustupujici fasady
(nejvyse 40% praceli domu).

— Garaze: umistén v podzemnim podlazi rodinnych domu neni pfipustné.

— Zastavitelnd ¢éast stavebniho pozemku (ohraniéena regulaénimi stavebnimi éarami a
¢arami stanovujicimi minimalni odstupy budov od hranice pozemku) vymezuje
pripustné umisténi rodinného domu i vedlejSich pozemnich staveb a stanovuje tak
mimo jiné minimalni odstupy staveb rodinnych domu a vedlejSich staveb od hranice
parcel sousedt. Viz hlavni vykres. Regulace plati i pro garaze a vedlejsi stavby, u téch ale
muze stavebni Ufad pfipustit vyjimku, po zvazeni miry zastinéni rodinného domu a pozemku
souseda. Mimo zastavitelnou Cast stavebniho pozemku mohou byt umistény bazény a
zpevnéne plochy.

Vysky objektl garazi a vedlejSich staveb se budou pohybovat v rozmezi 2,50-3,60 m.
Budou méfeny od upraveného terénu po spodni Uroven fimsy stfechy, u objektl s plochou
stfechou se bude jednat o celkovou vySku stavby.

Vysky objektli, maximalni podlaznost: v feSeném Uzemi jsou pfipustné nasledujici vySky
objektd rodinnych domu:

o hna pozemcich 11, 12, 13, 14 jednopodlazni RD s pfipadnym obytnym podkrovim.
Stanovuji se nejvySSi pripustné vysky fims objektd, v metrech, méfeno na ulini strané
od povrchu komunikace (pfed posuzovanym domem, v jejim nejvy$8im misté) po
spodni uroven fimsy, na 4,50 m.

o na ostatnich stavebnich pozemcich pro rodinné domy jednopodlazni RD s
pfipadnym obytnym podkrovim a dvoupodlazni RD bez podkrovi. Stanovuji se nejvy3si
pfipustné vySky fims objektld, v metrech, méfeno na uliéni strané od povrchu
komunikace (pfed posuzovanym domem, v jejim nejvySSim misté) po spodni Urover
fimsy, na 6,00 m,

o ha pozemku domova pro seniory (DPS), jednopodlazni a dvoupodlazni objekty o
vysce do 7,50 m, (nejvyssi pFipustné vySky fims objektl, méfeno na uliéni strané od
povrchu komunikace),

o Minimalni vyska rodinnych domu se stanovuje na 3,60 m, méfena bude stejnym
zpusobem.

Tvar stiech rodinnych domu - pfipustné jsou sklonité (Sikmé) stfechy, kromé stfech
stanovych, polovalbovych a stfech, které se tvarem stanovym stfecham blizi (s hfebenem
stfechy krat§im nez 5 m). Ploché stfechy jsou pfipustné jen na vedlejSich stavbach, garazich,
popf. na menSi ¢astech objektl rodinnych domu (do 20% zastavéné plochy) s tim, ze v praceli
dom bude preferovana Sikma stfecha.

Strechy budou v ramci jednotlivych ulic sjednoceny.

Sklon stfesnich rovin se u rodinnych domui stanovuje na 25-35°, u ostatnich staveb na 20-
30° nebude-li v souladu s vySe uvedenymi podminkami pouzita stfecha plocha. Minimalni
pfesah stfesnich rovin pfes obvodové stény bude Cinit na okapové strané 0,5 m.

Material stresni krytiny pouzity na rodinném domé a na garazi musi byt stejny, kromé
pfipadd, kdy bude mit garaz plochou stfechu. Pripustné jsou skladané stfeSni krytiny
v odstinech ¢ervené barvy, v matném provedeni.

Vikyfre k prosvétleni podkrovi nebudou z vefejného prostoru tvofit vystupujici podlazi, stfesni
lodZie €i balkony.

Na uliéni strané nejsou pfipustné balkony.

Fotovoltaické a jiné solarni panely na stfrechach rodinnych domu: nejsou pfipustné.
Vyska osazeni objektl - uroveri podlahy 1.NP (+-0,00) se stanovuje v rozmezi +0,20 az
+0,60 m oproti vySkové niveleté povrchu pfilehlé komunikace, méfeno v pruseciku osy
komunikace s osou stavebniho pozemku.

Oploceni ve sméru do verejného prostranstvi: predzahradky rodinnych domd nebudou
oplocovany, ploty budou umistény v regulacnich stavebnich &arach, nebo Iépe mirné
odsunuty dale od komunikace o 0,3-1,0m (ij. umistény mezi domy). Pfipustné jsou ploty o
celkové vySce do 1,80 m.

Material (vyplfi) plotu na uli¢ni strané — ploty mohou byt zdéné (omitnuté &i oblozené), z
dfevénych, plastovych dfevo imitujicich desek, nebo kovovych tyCovych profill ¢i draténého
pletiva. Ploty se doporuCuje materialové a barevné sjednotit s rodinnym domem a garazi.
Pfipustné jsou Zivé ploty.

Nepfipustné jsou ploty z nadmérné zdobnych kovovych prvkd, z betonovych prefabrikata,
ploty plechové a ploty z ozdobnych keramickych plotovek.

Ploty po bo¢nich stranach pozemkl smérujicich do volné krajiny budou pruhledné
(optimalné draténé pletivo na ocelovych sloupcich) s tim, ze pfipadné zneprahlednéni bude
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zajisténo vegetaci. Jejich vyska neprekroCi 180 cm. To se tyka nasledujicich stavebnich
pozemku:

o pozemku €.1, oploceni na jeho zapadni a jizni strang,

o pozemku €. 2,3,4,5,6,7, oploceni na jejich jizni strané

o pozemkul €. 10, 11, oploceni na zapadni strané.

— Ploty po boc¢nich stranach ostatnich stavebnich pozemki, které sousedi s verejnym
prostranstvim, mohou byt vysoké az 200 cm. Material a barevnost bude sjednocena s
oplocenim od uli¢ni strany, nebo se muze jednat o ploty draténé na ocelovych sloupcich Ci
ploty kovové, doplnéné vegetaci za ucelem jejich zneprihlednéni.

— v nezastavénych ¢astech stavebnich pozemk( sméfujicich do krajiny jsou nepfipustna plna
nepruhledna oploceni.

— Budovy ani oploceni (pokud je oploceni vdané zoné pfipustné) nebudou obsahovat
nadmérné zdobné prvky (balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové
tvarovky, apod.).

— V exteriérech budou pouzity tradi¢ni materidly odpovidajici architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl). Obklady fasad dfevem, sklem a
jakékoliv lesklé obklady (kupf. glazovanou keramikou) nejsou v priceli pfipustné.

— prostor pro nadoby na smésny komunalni odpad a tfridéné odpady: na pozemku RD bude
zfizen v dostateCné kapacité prostor pro nadoby na odpad, a to tak, aby odpadové nadoby
nebyly viditelné pfi pohledu z vefejného prostoru pred domem.
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I.K.PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI
A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Budou upfesnény v navazujicim fizeni.

I.L. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi - ETAPIZACE VYSTAVBY

Etapizace se nestanovuje, pouze u stavebniho pozemku ¢&. ,2“ nutno pfed zahajenim stavby
sanovat studnu na pozemku p.¢. 1976.

I.M.PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Budou upfesnény v navazujicim fizeni.
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I.N. REKAPITULACE VARIANT PROVEROVANYCH V KONCEPTU
UZEMNI STUDIE

Ve variantach 1-6 byla navrZzena dopravni obsluha slepou obsluZnou ¢&i dopravné zklidnénou komunikaci
pfipojenou na silnici Il.tfidy. V téchto variantach bylo feSeno umisténi Cerpaci stanice kanalizace (bude-li
potfeba), stanovisté nadob na tfidény odpad a parkingu pro nerezidenty na zacatku ulice, pfi vjezdu do
lokality.

Varianty 7 a 8 mély odliSnou koncepci dopravni obsluhy. Obsluzna komunikace neni pfipojena na silnici,
ale na stavajici mistni komunikaci u bytovych domu. Toto FeSeni lIépe odpovida urbanistické strukture
obce - viz vySe v kap. 1.B.2.

Varianty 5, 6 a 8 uvazuji umisténi Domova pro seniory, ostatni varianty pak pouze rodinnych
dom (dle pozadavku obce).
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Varianta 1

Varianta 2

Pocet RD:

samostatné stojicich 2
dvojdomu 2
fadovych 8
celkem 12

Uhrnna vyméra stavebnich pozemk: 6985 m2

Velikost pozemkau:

Minimalni 392 m2
Maximalni 1399 m2
Primérna 590 m2

Minimalni Sitka st. pozemku: 10,00 m

Pocet RD:

samostatné stojicich 2
dvojdomu 2
fadovych 8
celkem 12

Uhrnna vyméra stavebnich pozemkii: 6696 m2

Velikost pozemk:

Minimalni 392 m2
Maximalni 1046m2
Primérna

Minimalni Sifka st. pozemku: 10,00 m

Je zaloZzena na
obsluzné komunikace o dl. cca 133 m,
pfipojené na silnici 11/420, ktera je na
konci vybavena obratistém.

Pfi vjezdu do obytné lokality je (v
bezpeCnostnim pasmu
navrzeno umisténi Cerpaci stanice
kanalizace,
odpadovych nadob na tfidéné odpady
a parkovacich stani pro nerezidenty.

Komunikace obsluhuje 11
rodinnych domd, posledni rodinny
ddm bude pfipojen na stavajici ulici u
hristé.

Urbanisticka koncepce

umisténi  slepé

plynovodu)

sbérného stanovisté

novych

Varianta se vyznacuje jednoduchym
prehlednym a
urbanistickym feSenim a u vétsSiny
rodinnych domu (1-8, 12) optimalni

ekonomickym

dopravni obsluhou (od
severozapadu).

Nevyhody varianty:

e ponékud technicistni (resp.

dopravné technicistni) koncepce
verejnych prostranstvi, diky feSeni
obratisté a pfimé ose obsluzné
komunikace,

stavajici studna a vzrostla zelen
na pozemku & 1978 neni

kompozi¢né vyuZita a je
odsouzena k zaniku,
e prilisna velikost stavebniho

pozemku ¢. 8 a extrémné maly
pozemek €. 10.

e absence pésiho propojeni plochy ve

W
Urbanisticka koncepce

‘| vybavena obratiStém.

navrzeno rozsSireni

vefejného prostoru.

parkovacich stani pro nerezidenty.
Komunikace obsluhuje 11

sméru k bytovkam a hfisti.

U ¢asti rodinnych domi (4-8) jsou

uvazovany pfedsazené garaze, cozZ
zatraktivni ulici.

a socialnim kontaktim obyvatel.

Nevyhody varianty:

komeréni uZitek z jejich prodeje.

smeéru k bytovkam a hfisti.

Je zaloZena na umisténi slepé obsluzné
komunikace o dl. cca 133 m, pfipojené
na silnici 11/420, ktera je na konci

Na jiznim okraji FeSené plochy je
vefejného
prostranstvi za u€elem ochrany stavajici
vzrostlé zelené u studny a zatraktivnéni

Pfi vjezdu do obytné lokality je (v

bezpe€nostnim  pasmu  plynovodu)
navrzeno umisténi Cerpaci stanice
kanalizace, sbérného stanovisté

odpadovych nadob na tfidéné odpady a

novych
rodinnych dom, posledni rodinny ddm
bude pfipojen na stavajici ulici u hfisté.

Varianta se vyznacuje jednoduchym
prehlednym urbanistickym feSenim a
u vétsSiny rodinnych domt (1-8, 12)
optimalni dopravni obsluhou (od

severozapadu). Kvalitu vefejného
prostranstvi umocnuje zelen u
puvodni studny, ktera =zistava

nedotéena a miize slouzit k posezeni

o pfilisna velikost stavebniho pozemku
€. 8 a extrémné maly pozemek ¢&. 10.

e mirny Ubytek ploch pro bydleni oproti
alternativé 1 (o 289 m2), tj. nizsi

e absence pésiho propojeni plochy ve

U ¢&asti rodinnych doma (3-7) jsou

uvazovany predsazené garaze, u jinych
garaze vedle domu (8-10). (Umisténi
garaze mimo dim je vhodné z tepelné

technickych divodu).
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Varianta 3

Pocet RD:

samostatné stojicich 2
dvojdomu 4
fadovych 5
celkem 11

Uhrnna vymeéra stavebnich pozemkii: 7138 m2

Velikost pozemka:
Minimalni 478 m2
Maximalni 887 m2
Primérna

Minimalni Sifka st. pozemku: 10,00 m

Varianta 4

Pocet RD:

samostatné stojicich 1
dvojdomu 4
fadovych 8
celkem 13

Uhrnna vymeéra stavebnich pozemkii: 7540 m2

Velikost pozemk:
Minimalni 355 m2
Maximalni 1185m2
Pramérna

Minimalni Sifka st. pozemku: 12,00 m

Urbanisticka koncepce

Je zalozena na umisténi slepé
obsluzné komunikace, pfipojené na
silnici 11/420. Obrati§té je umisténo
v zapadni tfetiné komunikace, za
obratisttm pokracuje kratSi slepa
komunikace (dI. cca 69 m).

Obratisté je umisténo tak, aby
souCasné zajistilo funkci ochrany
stavajici vzrostlé zelené u studny.
Obratisté tedy ma vedle své dopravni
funkce i funkci méstotvornou, nebot
vytvafi malou naves, ktera muze
slouzit k socialnim kontaktim
obyvatel.

Pfi vjezdu do obytné lokality (v
bezpecnostnim pasmu plynovodu) je,
stejné jako v ostatnich variantach
navrzeno umisténi Cerpaci stanice
kanalizace, sbérného  stanovisté
odpadovych nadob na tfidéné odpady
a parkovacich stani pro nerezidenty.

Varianta se vyznacuje atraktivnim a
soucasné velmi ekonomickym
urbanistickym feSenim a u vétSiny
rodinnych domu (1-7, 11) optimalni
dopravni obsluhou (od
severozapadu). Za optimalni lze
povazovat velikost stavebnich
pozemki (pfevazné 500-800 m2).
Vysoka uhrnna vyméra ploch
stavebnich pozemka.

Nevyhody varianty:

e MenSi pocet navrhovanych
rodinnych dom( (resp. stavebnich
mist pro né).

e absence pésiho propojeni plochy ve
sméru k bytovkam a hfisti.

etrochu  ztizeny svoz  odpadud
(obratidté neni na konci ulice)

Urbanisticka koncepce

Je zalozena na umisténi slepé
obsluzné komunikace, pfipojené na
silnici  11/420. Obratisté je umisténo
v zdpadni tfetin€ komunikace, za
obratistém pokraCuje kratS§i slepa
komunikace (dl. cca 69 m).

Obratisté je umisténo tak, aby
soucasné zajistilo funkci ochrany
stavajici vzrostlé zelené u studny.
Obratisté tedy ma vedle své dopravni

funkce do jistt miry i funkci
méstotvornou.
Varianta se vyznacuje

ekonomickym fesSenim a u poloviny
rodinnych domt (1-6, 13) optimalni
dopravni obsluhou (od
severozapadu). Vyhodou je i vétsi

Siftka pozemkil fadovych RD (12 m,
15 m), nez u variant 1-3.

Vysoka uhrnna vyméra ploch
stavebnich pozemki.

Pomérné malé stavebni pozemky na
jihozapadnim okraji plochy Ize zvétsit
prodlouzenim jejich zahrad ven
z plochy SO5.

Nevyhody varianty:

e nepfistupnost  pozemk(  zahrad
sousednich  rodinnych domu (v
ortofoto zakres Zluté)

e délka slepé obsluzné komunikace
(za obratistém) 63 m sice vyhovuje
normam, mulze ale zpUsobovat
problémy napf. pfi svozu odpadd,
pfipadné hasebnim zasahu pfi
pozaru.

e absence pésiho propojeni plochy ve
sméru k bytovkam a hfisti.
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Varianta 5

Varianta 6

Pocet RD:

samostatné stojicich 1

dvojdomu 4

fadovych 3

celkem 8

Uhrnna vymeéra stavebnich pozemki: 5863 m2
A dale plocha s Domovem pro seniory: 1330 m2
Komeréni plochy celkem: 7193 m2

Velikost pozemka:

Minimalni 392 m2
Maximalni 412 m2
Primérna

Minimalni Sifka st. pozemku: 14,0m

Pocet RD:

samostatné stojicich 2
dvojdomu 2
fadovych 8
celkem 12

Uhrnna vymeéra stavebnich pozemkii: 5304 m2
A dale plocha s Domovem pro seniory: 1766 m2
Komeréni plochy celkem: 7070 m2

Velikost pozemk:

Minimalni 392 m2
Maximalni 632 m2
Pramérna

Minimalni Sifka st. pozemku: 10,00 m

| e nepfistupnost

Urbanisticka koncepce

Je zaloZena na umisténi obsluzné
komunikace pfipojené na silnici 11/420.
Komunikace se vieSené plose
rozdvojuje do paralelnich
jednosmérnych  komunikaci, ktera
vytvafi velkorysy vefejny prostor
s parkem, v ¢ele je umistén Domov
pro seniory.

Varianta se vyznacéuje
jednoduchym, prehlednym a velmi
atraktivnim urbanistickym, a

soucasné piné funkénim FeSenim.
Z hlediska tvorby verejnych
prostranstvi je tato alternativa
nejprinosnéjsi.

Nevyhody varianty:

eméné ekonomické feSeni, pro
vysoky podil zpevnénych ploch,
vefejnych prostranstvi,

e ze vSech alternativ nejnizSi pocet
stavebnich mist (8),

pozemkd  zahrad
sousednich  rodinnych domu (v
ortofoto zakres Zluté),

e absence pésiho propojeni plochy ve
sméru k bytovkam a hfisti.

| e prilisna velikost stavebniho pozemku

¢. 8.

Urbanisticka koncepce

zelené u byvalé studny.

prehlednym a
pritom pomérné atraktivni.

uzemniho planu.

kvality urbanistického reseni.
Nevyhody varianty:

ve sméru k bytovkam a hfisti.

Dopravni obsluha je feSena podobné
jako ve varianté 1. Od této varianty se
liSi umisténim Domova pro seniory,
ktery nahrazuje rodinny dim na jizni
hranici plochy a s vyhodou vyuziva

nezastavitelnou ¢&ast pozemku (v
bezpeCnostnim pasmu plynovodu)
k umisténi zahrady. Zahrada

souCasné posouzi k ochrané vzrostlé

Varianta se vyznacuje jednoduchym
ekonomickym
urbanistickym fesenim, které je

Bezezbytku napliuje pozadavky
Jedna se, spolu s variantami 3, 7 a

8, pravdépodobné o nejvyvazenéjsi
variantu co do uzemni ekonomie a

e absence pésiho propojeni plochy

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno
é& Tel./Fax.: 545 217 035
PROJEKT, s.r.o.  Tg|: 545 217 004

UZEMNi STUDIE DOLNi VESTONICE, PLOCHY SO5
FINALNi NAVRH

Strana: 18




Varianta 7

Pocet RD:

samostatné stojicich 1
dvojdomu 2
fadovych 9
celkem 12

Uhrnna vymeéra stavebnich pozemkii: 7064 m2

Velikost pozemka:
Minimalni 361 m2
Maximalni 1165 m2
Primérna

Minimalni Sifka st. pozemku: 10,00 m

Urbanisticka koncepce

Koncepce dopravni obsluhy navazuje
na stavajici komunikaéni sit u
bytovych domu.

Na jiznim okraji feSené plochy je
navrzeno rozSifeni vefejného
prostranstvi za ulelem ochrany
stavajici vzrostlé zelené u studny a
zatraktivnéni vefejného prostoru.

Pfi vjezdu do obytné lokality je
sbérného  stanovisté  odpadovych
nadob na tfidéné odpady a
parkovacich stani pro nerezidenty.
4erpaci stanice kanalizace (bude-li
tfeba) je situovana u silnice.

Varianta se vyznaduje jednoduchym
pirehlednym a ekonomickym
urbanistickym feSenim. Moznost
vyhledového pokraovani zastavby
jiznim smérem (vyuziti zbyvajici
casti obecniho pozemku), bez
vyznamnéjsich finanénich nakladi
na jejich zainvestovani.

V této varianté by bylo vhodné doplnit
podél pozemku €. 11 Fadové garaze
pro bytové domy (néjaké tam jiz jsou)
a zahradky bytovek pfesunout k RS
| plynu.

- Nevyhody varianty:

[ ® dopravni obsluha pozemku 1-6 od
jihovychodu

e dopravni obsluha kolem
stavajicich bytovych dom muze
byt jejich obyvateli vnimana
negativné (dopravni zatéz ale
bude zanedbatelna).

Varianta 8

Pocet RD:
samostatné stojicich
dvojdomu

fadovych

celkem

Uhrnna vymeéra stavebnich pozemkii: 4593 m2
A dale plocha s Domovem pro seniory: 872 m2
Komeréni plochy celkem: 5465 m2

O ONPF

Velikost pozemk:
Minimalni 463 m2
Maximalni 709 m2
Prdmérna

Minimalni Sifka st. pozemku: 10,00 m

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce je podobna
jako ve varianté 7, od niz se lisi
situovanim Domova pro seniory
v jihovychodni  ¢asti plochy, kde
nahrazuje rodinné domy.

Varianta se vyznacuje jednoduchym
prehlednym a ekonomickym
urbanistickym Fesenim. Moznost
vyhledového pokracovani zastavby
jiznim smérem (vyuziti zbyvajici
¢asti obecniho pozemku), bez
vyznamnéjsich finanénich nakladi
na jejich zainvestovani.

Tato varianta C&asteCné respektuje
zahradky u bytovek a garaze a drobné
stavby na nich.

Bezezbytku napliuje pozadavky
uzemniho planu.

Jedna se, spolu s variantami 3, 6, 7,
pravdépodobné o nejvyvazenéjsi
variantu co do Uzemni ekonomie a
kvality urbanistického reseni.

Nevyhody varianty:

e dopravni obsluha pozemku 1-6 od
jihovychodu

e dopravni obsluha kolem

stavajicich bytovych domd muze
byt jejich obyvateli vnimana
negativné (dopravni zatéz ale
bude zanedbatelna).

e nizkd vyméra ploch stavebnich
pozemkd pro RD (ta je ale
poplatna okolnosti, Ze jsou v této
variant¢  &aste€né& ponechany
pozemky zahradek u bytovych
domua)

e priliSna vyméra pozemku €. 9
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Zaver:

zpracovavatel studie doporuéil k vybéru varianty ¢&. 3, 6, 7 a 8. Zohlednit pritom ale
skuteénost, ze v dokonalém souladu s platnym UP jsou jen varianty 6 a 8, u variant 3 a 7 bude
treba ovérit postoj ufadu uzemniho planovani (ve vztahu k podmince ,Plocha je primarné uréena
pro umisténi obCanské vybavenosti a bydleni socialniho charakteru — pro seniory, pro zdravotné
postizené obcany.“)

Objednatel posléze vybral k dopracovani variantu €. 4 s tim, Ze ji poZadal upravit, zejmeéna:

- zaokruhovat komunikaci smérem k hristi,

- doplnit ji o pozemek pro DPS, misto pozemku ¢. 7 a 8

- navrhnout dalSi 4 stavebni pozemky podél komunikace vedouci k hfisti (jedna se o pozemky
¢. 11, 12, 13, 14). Doporuceni projektanta, aby zde byl po¢et RD omezen na 2-3 (pro malou
vymeéru stavebnich pozemku a riziko nevhodného dopadu pfehusténé zastavby na okraji obce
na krajinny raz), objednatel neakceptoval s odivodnénim, Ze nejvétsi zajem mezi stavebniky
je pravé o malé pozemKky.
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VYKRESOVA CAST

1.1 Hlavni vykres (urbanisticky navrh) m 1:1 000

1.2 Navrh rozdéleni pozemku m 1:1 000

I.3A Vykres verejné infrastruktury - var. A m 1:1 000

1.3B Vykres verejné infrastruktury - var. B m 1:1 000

11.1 Koordinac¢ni vykres m 1:1 000

11.2 Koordinacni vykres (ortofoto) m 1:1 000
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