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uvoD

Cilem Uuzemni studie je provéfeni, posouzeni a vymezeni feSeni lokality obytného komplexu v byvalém
arealu JZD Klentnice, stanoveni koncepce usporadani, vymezeni prostorovych regulativd pro feSeni
obytného komplexu v souladu s prevazujicim funkénim vyuzitim ploch bydleni, s vedlejsi funkci
ob&anského vybaveni. Uzemni studie je zpracovana na zakladé poZzadavku uvedeného v Uzemnim
planu Klentnice.

Navrh feseni je v této Uzemni studii provéFovan ve dvou pracovnich variantach
- Varianta A - s plochou vefejného prostranstvi se zeleni v centralni poloze
- Varianta B - s plochou vefejného prostranstvi se zeleni na severni strané lokality
Varianty byly porovnany a projednany s obci Klentnice a Odborem tuzemniho planovani Mikulovsko.

- Jednoznaénou shodou byla vybrana varianta A s plochou vefejného prostranstvi se zeleni
v centralni poloze, ktera byla rozpracovana do vysledného FeSeni tUzemni studie.

NAVRH UZEMNI SUDIE byl zamé&fen na urbanistickou koncepci fe$eni plochy a takové regulagni prvky
pro novou zastavbu, které budou pfedpokladem pro zachovani krajinného razu a hodnoty uzemi.

1. TEXTOVA CAST

1.1. VYMEZENi RESENE PLOCHY

Uzemi, pro které je pofizovana Gzemni studie, se nachazi v obci Klentnice (5845411) v k. . Klentnice
(666149). Jde o byvaly areal JZD na jizni strané zastavéného tzemi obce.

Rozsah a hranice uzemi jsou zifejmé dle zakresu do katastralni mapy.

Celkova plocha fe$eného lzemi pro zastavbu je 26 130 m?2, (nezahrnuje plochy pro technické sité vné
feSeného arealu).

Podélna osa uzemi, prochazejici od zapadu k vychodu, je témér na jedné vySkové urovni, smérem
k severozapadnimu rohu terén pomérné vyrazné klesa. Nadmorska vyska je cca 332 — 344 m.n.m.
Uzemni studie je vypracovana nad digitalnimi katastralnimi mapami v mé&fitku 1:2000, Situace - hlavni
vykres je vytistén v méfitku 1:500, ostatni vykresy v méfitcich 1:1000, vykres Situace — SirSi vztahy
v méfitku 1:1500 a vykres technické Infrastruktury — odvod destovych vod v méfitku 1:2000.

1.2. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

1.2.1. URBANISTICKE RESENI — POPIS

Navrhem je respektovana a dale rozvijena urbanisticka koncepce definovana izemnim planem.

Pro funk&ni vyuZiti vychazi navrh ze systému regulativd Uzemniho planu Klentnice ze dne 30.9.2014,
v u€innosti dne 31.10.2014.

Dle UP Klentnice se jedna o plochu P17., dle zmény &1 jde o Zastavitelné plochy / plochy pfestavby a
plochy smiSené obytné.

Dle katastru nemovitosti je pfevazna ¢ast uzemi - parcela p.€. 599/24 - druh pozemku — ostatni plocha,
zpUsob vyuZiti — jina plocha, parcela nema evidovano BPEJ. Re$ené Uzemi dale zasahuje na parcely
p.€. 599/9 druh pozemku — zastavénd plocha a nadvofi, zplsob vyuziti — spole¢ny dvir, parcela nema
evidovano BPEJ.

Vefejné prostranstvi - zelen je navrzeno na pozemku p.€. 592/1, druh pozemku — lesni pozemek, parcela
nema evidovano BPEJ.

Technicka infrastruktura v arealu se dotyka také pozemku p.¢. 591/1, p.€. 591/2, p.€. 591/3, p.¢. 592/1,
p.€.592/3, p.¢€. 592/5, p.¢€. 592/6 a p.€. 592/7 - druh pozemk(l — lesni pozemek, parcely nemaiji evidovano
BPEJ.

Nové mistni komunikace jsou navrzeny na pozemcich p.¢. 590/1, p.¢€. 2601 a p.€. 2672 - druh pozemku
— ostatni plocha, zplsob vyuziti — ostatni komunikace, parcely nemaiji evidovano BPEJ a na pozemcich
p.C. 591/1, p.€. 591/2, p.€. 591/3, p.€. 592/6, p.€. 592/7, p.€. 592/1 p.¢. 592/3 a p.¢€. 592/5 - druh pozemku
— lesni pozemek, parcely nemaji evidovano BPEJ.

Podminujici technickou infrastrukturou je vybudovani technickych siti:
- Prodlouzeni obecniho vodovodu pro vefejnou potfebu od ukon&eni jeho vétve ,pod kostelem® na p.c.
47/3 po parcelach p.€.2658, p.€.52/1, p.€.587/4, p.€.587/5, p.€. 587/6, p.C. 587/3 a jeho propojeni s vétvi
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jsouciho vodovodu, (PVC DN 90), vedouciho na parcele p.€.590/1 od hlavniho vodovodniho fadu DN
100 litina, (uloZzeného v hlavni komunikaci obce Klentnice), ke sbérnému dvoru, u parcely p.¢. 648/3.

- Prodlouzeni STL plynovodu od jsouciho ukoncéeni distribu¢niho rozvodu na parcele p.¢.590/1 po
parcelach p.¢.590/1, p.€. 648/3, p.¢. 589, p.¢. 591/1, p.¢€. 600/1, p.€. 600/2, p.€.2711, a p.€. 602.

Uzemi obsahuje nasledujici omezujici pfirodni a technické limity vyuziti uzemi:

- Celé fe$ené Uzemi je soudasti Chranéné krajinné oblasti Palava, patfici do l1l. zény CHKO. Uzemi je
soucasti biosférické rezervace Dolni Morava a ptaci oblasti Palava.

- Lokalita je v oblasti ochrany krajinného razu.

- Jedna se o pamatkové chranéné uzemi.

- Suzemim, v jeho jihozapadni &asti, uzce sousedi koridor pro nadzemni vedeni VN, distribu¢ni
trafostanice VN/NN a podzemni vedeni NN.

- Pfes jihozapadni ast feSeného Uzemi prochazi metalicky kabel Ceské telekomunikaéni infrastruktury
a.s. Koridor je zakreslen v grafické Casti studie.

- V zajmovém uzemi nejsou nyni umisténa zadna provozovana plynarenska zafizeni a plynovodni
pfipojky ve vlastnictvi nebo spravé GasNet, s.r.o.

Navrh Uzemni studie vychazi z komplexniho posouzeni fe$eného tizemi i jeho vztahu k obci Klentnice,
s ohledem na vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel v Uzemi.

Zastavba je navrzena samostatné stojicimi rodinnymi domy s orientaci hfebene vychod — zapad,
celkovy vyraz ulice v8ak dotvafi vedlejsi stavby — garaze, parkovaci stani a hospodarské stavby, které
jsou vzdy mezi rodinnymi domy a dojmové spojuji samostatné stojici domy do kompaktniho vyrazu
Lwulicovky”. Orientace hfebene rodinnych domu je z urbanistického hlediska zasadni, posiluje charakter
zminéné ,ulicovky“. Je vyhodna rovnéz z hlediska pasivnich energetickych ziskd, které jsou podminkou
pro stavbu udrzitelnych rodinnych domu se spotfebou energie blizici se nule, pfipadné pro domy
v energeticky pasivnim standardu.

Plochy pro vedlej$i stavby jsou vyznaceny vedle rodinnych domd, vzdy od ulice smérem do hloubky
pozemku. Soubor rodinného domu a vedlejsich staveb tak bude mit pldorysny tvar do ,L%, tak, jak to
bylo na jihomoravskych vesnicich tradiéné bézné. Na vykresech jsou vyznaceny plochy, kde mohou byt
vedlejsi stavby umistény, vilastni stavby v§ak mohou byt ve vyznacené ploSe vystavény maximalné do
rozsahu, ktery respektuje dodrzeni koeficientu maximalni zastavéné plochy na kazdé jednotlivé parcele
— KZP (koeficient zastavéné plochy) = 0,3.

Bazény mohou byt umistény na pozemku za rodinnym domem i mimo plochy vyznacené pro vedlejsi
stavby, musi vSak byt dodrzen KZP = 0,3 pro pozemek, (soucet viech zastavénych ploch v&etné ploch
bazénu a zpevnénych ploch kolem néj).

Vypracovana uzemni studie je urbanisticky kompaktni, respektuje méfitko, vySkovou hladinu a strukturu
obce a nabizi riznou velikost navrzenych pozemku.

Hlavni vefejné prostranstvi s parkovymi Upravami je navrZzeno uprostfed FeSené lokality u navrzené
Obytné zdény prochazejici osou feSeného uzemi ze zapadu na vychod. Celkova plocha vefejného
prostranstvi je 1377 m2.

1.2.2. PROSTOROVA REGULACE, ARCHITEKTONICKE A VYTVARNE RESENI

Uzemni studie stanovuje v celé lokalité urbanistickou koncepci zastavby a zakladni prvky
architektonického feSeni.

Na vykrese jsou vyznaleny hranice zastavitelného Uzemi v rozvojové ploSe tak, aby domy byly umistény
podél komunikaci a nezastavéné €asti stavebnich pozemk( na severni strané lokality sméfovaly od
obce do volné krajiny. Na jizni hrané lokality jsou domy navrzeny podél jsouci mistni komunikace do
sbérného dvora, pfechod zastavby do volné krajiny je tvofen jsouci plochou zelené — lokalniho
biokoridoru u jsouci komunikace.

Je navrzeno nové rozdéleni pozemkl — parcelace, ktera je zavaznou, navrzené parcely nemohou byt
dale déleny, ¢i sluCovany. Je stanovena poloha stavebni ¢ary na pozemcich.

Jsou navrzena a vymezena verejna prostranstvi v souladu s §22 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a je upfesnéno
umisténi pozemku vefejnych prostranstvi uréenych k uzivani osobami uvedenymi v § 2 odst. 2 pism. e)
stavebniho zakona - vefejna prostranstvi jsou uspofadana tak, ze spliuji obecné technické pozadavky
zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb, stanovené provadécimi pravnimi pfedpisy.

Dale jsou uréeny a vymezeny plochy pro dopravu a vedeni technické infrastruktury.
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1.2.2.1. UpFesnéni architektonickych regulativi pro stavby
Architektonické regulativy pro stavby jsou v lokalité P17 stanoveny s dirazem na architektonickou
jednotu celého souboru takto :

- Intenzita zastavéni pozemk( na jednotlivych nové vymezenych pozemcich neprekroci 30% daného
pozemku, KZP (koeficient zastavéné plochy) = 0,3.

- Vzajemné odstupy staveb se budou Fidit touto studii, popfipadé obecné zavaznymi pravnimi predpisy
platnymi v dobé vystavby. Minimalni odstup vedlejSich staveb k rodinnym domum, (napf. garazi), od
hranic se sousednim stavebnim pozemkem bude ¢init alespof 1m.

- Bude dodrZzeno vymezeni stavebnich ¢ar objektd rodinnych domd 6 m od uli¢ni hranice pozemku (je
vyznaCeno na vykrese). Stavebni &ary urcuji polohu hlavniho, (pfevazujiciho), objemu stavby, jeho
vzdalenost od hranice pozemku vefejného prostranstvi. Pfed stavebni ¢aru mohou byt max. o 1,5 m
predsazeny vstupy do dom( a garaze. Za stavebni ¢aru mohou byt max. o 4 m zapustény niky,
ustupujici ¢asti fasady, garaze a dalSi vedlejSi stavby — vSe za podminky, Ze pfedsazena &i ustupujici
konstrukce netvofi vice nez 40% délky celkové uli¢ni fasady rodinného domu a pfilehlé vedlejSi stavby.
- VySkova hladina zastavby bude maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi, vySka
fimsy bude maximalné + 5.00 mm nad upravenym terénem ve vzdalenosti 1 m pfed stfedem vstupu do
domu.

- VySka osazeni objektu - uroven podlahy 1.NP (+-0,00) bude 0,15 m nad niveletou povrchu pfilehlé
komunikace, méfeno v prliseciku osy komunikace s osou stavebniho pozemku.

- U doml, kde terén stavebniho pozemku od komunikace klesa, maze byt Urover podlahy 1.NP, tedy
(+-0,00), v rozmezi az do - 0,60 m od nivelety povrchu pfilehlé komunikace.

- U doml, kde terén stavebniho pozemku od komunikace stoupa, mlze byt uroven podlahy 1.NP, tedy
(+-0,00) v rozmezi az do + 1,00 m od nivelety povrchu pfilehlé komunikace.

- Stfechy budou sedlové se sklonem stfesnich rovin 35° - 40°. U hlavni stavby — rodinného domu - jsou
ploché stfechy, pultové stfechy, stanové stiechy a valbové stfechy nepfipustné.

- Orientace hfebene stfechy bude rovnobézna s ulici. Orientaci hfebene stfechy se rozumi smér
hfebene hlavniho objemu stavby ve vztahu k ulici.

- Stfecha bude soumérna (oboustranné stejny sklon a délka stfesSnich rovin od hiebene).

- Jako krytina stfech rodinnych domu bude pouzita masivni stfesni taska, v ¢ervenych barevnych
odstinech, nikoliv lesklych, nebo, pfipadné, po pfedchozim souhlasu AOPK, vegetaéni, tzv. ,zelena*
stfecha.

- Krytina sedlovych stfech rodinnych dom z plechu, plechovych &i jinych tenkosténnych materiald, nebo
viditelné stfesni folie je nepfipustna.

- Na stfechach jsou pfipustna zafizeni a panely pro fotovoltaickou vyrobu elektfiny.

- Na stfechach jsou pfFipustna stfeSni okna a prosklené plochy optimalizované pro dosazeni potfebnych
pasivnich solarnich ziskd, (pro spinéni parametrd pro budovy s téméf nulovou spotfebou energie).

- Vikyfe vystupujici nad stfedni rovinu jsou pfipustné pouze na zahradnich fasadach, do uliéniho
prostoru jsou nepfipustné. Vikyfe mohou vystupovat nad stfedni rovinu nejblize 1,5 m od vné&jsiho lice
Stitové stény, 0,5 m od okapni hrany a 0,5 m od hfebene stfechy.

- Vikyie mohou vystupovat nad rovinu stfechy v ploSe dosahujici celkové maximalné 30 % plochy stfesni
roviny, pfi€éemz jednotlivy vikyf nesmi vystupovat nad rovinu stiechy v plose vétsi nez je 15 % plochy
stfeSni roviny. Mezi jednotlivymi vikyfi musi byt vzdalenost minimalné 1,5 m.

- Stfesni lodzie — tzv. ,negativni vikyr“ - mohou byt do stfedni roviny vlozeny nejblize 1,5 m od lice
Stitové stény, hrana mezi svislymi sténami stfeSni lodzie a stfeSni rovinou mize byt nejvySe 6,3 m od
urovné podlahy 1.NP domu.

- Stfedni lodzie — tzv. ,negativni vikyi“ mohou byt zapustény pod rovinu stfechy v ploSe dosahujici
celkové maximalné 40 % plochy stfesni roviny, pfi¢emz jednotliva stfesSni lodgie nesmi byt zapusténa
pod rovinu stfechy v ploSe vétSi nez je 20 % plochy stfedni roviny. Mezi jednotlivymi stfeSnimi lodgiemi
musi byt vzdalenost minimalné 1,5 m.

- V exteriérech budou na fasadach pfevazné pouzZity tradiéni mistni materidly, (omitnuté stény, zdivo
z kombinace &ervenych cihel a vapence apod.).

- Barva omitky bude bila, svétle $eda, nebo ve svétlych odstinech okrovych barev.

- Oploceni v ulici bude umisténo na hranici stavebniho pozemku.

- VySka oploceni a bran smérem do ulice a na bocnich stranach pozemku smérem k sousednim
parcelam az po stavebni ¢aru nesmi pfesahnout celkovou vysku 1,2m, z toho vySka podezdivky nesmi
pfesahnout 0,3 m. Toto se nevztahuje na objekty pfipojkovych skfini a na objekty pFistfeSki na
popelnice. Objekty pfipojkovych skfini a objekty pfistfeSki na popelnice mohou byt vysSi, dle
technickych pozadavku spravcu siti, maximalné vSak v délce 3,0 m pro objekt, objekty nesmi byt
sdruzeny, musi byt od sebe vzdaleny minimalné 3,0 m.
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- Oploceni bude transparentni, toto neplati, bude-li oploceni tvofeno zeleni — tzv. ,Zivé ploty” z druhové
mistnich rostlin.

- Oploceni z kompaktnich betonovych prefabrikovanych dild, nebo z betonu jako pFevazujiciho
materialu, je nepfipustné.

- Vyska oploceni smérem k sousednim parcelam za stavebni ¢arou nesmi pfesahnout celkem 1,8 m,
z toho vyska podezdivky nesmi pfesahnout 0,3 m.

- Jako rostlinného materialu pro ,Zivé ploty“ je mozno pouZzit pouze mistni druhy dfevin a rostlin.

- Na jednotlivych parcelach mohou byt umistény jednopodlazni vedlej$i stavby, (pfisluSenstvi staveb
hlavnich - gardze, hospodarské objekty, dilny apod.), az do rozsahu dle limitl vyuziti uzemi, tedy
zastavitelné plochy KZP = 0,3 pro kazdou jednotlivou parcelu. Plochy, na kterych mohou byt vedlejsi
stavby umistény, jsou vyznaceny na vykrese.

- VedlejSi objekty umisténé vedle rodinného domu mohou mit stfechy sedlové, s hfebenem
rovnobéznym s hfebenem rodinného domu, pultové, nebo ploché, pfipadné ploché s vegetaci.

- Vedlejsi objekty umisténé na jednotlivych pozemcich za urovni zahradnich fasad rodinnych domd
mohou mit stfechy sedlové, s hfebenem rovnobéznym i kolmym na hieben rodinného domu, pultové,
nebo ploché, pfipadné ploché s vegetaci.

- Bazény mohou byt umistény za domy i mimo plochy pro vedlejsi stavby, musi vSak byt dodrzen KZP
= 0,3 pro pozemek, (soucet vSech zastavénych ploch, véetné ploch bazénu a zpevnénych ploch kolem
nej).

1.2.2.2. Upfesnéni architektonickych regulativi pro vefejna prostranstvi
- Jako rostlinného materidlu pro ozelenéni vefejnych prostranstvi je mozno pouzit pouze mistni druhy
drevin a rostlin.

1.2.3. SEZNAM POUZITYCH PODKLADU

- Zadani izemni studie — Odbor Uzemniho planovani Mikulovsko, ze dne 21.1.2019 (M&U Mikulov odbor

stavebni a Zivotniho prostredi).

- Uzemni plan Klentnice ze dne 30.9.2014, v Gé&innosti dne 31.10.2014.

- Dokument ,Vyhodnoceni krajinného razu CHKO Palava“ z roku 2003, zpracovany Spolecnosti pro
Zivotni prosttedi, spol. s r. 0., Serankova 32, Brno

- Digitalni mapové podklady — katastralni mapa

- Geodetické zaméfeni uzemi v&etné jsoucich inZzenyrskych siti — Ing. Jan Snajdar, srpen 2019

- Geologicky a hydrogeologicky prizkum — Ing. Dan Balun ze dne 14.3.2018

- Hydrotechnické vypocty tlakovych pomérl ve vefejném vodovodu — AQUAPROCON zpracovany
05/2018 a dodatek €.1, zpracovany 06/2019

- Souhlas s vybudovanim inzenyrskych siti Klentnice Jih na zakladé zadosti €.j. OKLE-638/2018 — Zapis
O prubéhu zasedani €.3 zastupitelstva obce Klentnice ze dne 20.12.2018

- Konzultace moZzného prodlouZeni vodovodu pro vefejnou potiebu se zastupci VaK Bfeclav — v terénu
ze dne 28. 5. 2019

- Vyjadfeni spole&nosti E.ON, Servisni s.r.o., Ceské Budé&jovice, pracovisté Hodonin, ze dne 13.03
2018, O existenci zafizeni distribuéni soustavy

- Stanovisko spoleCnosti GasNet, s.r.o., zastoupena GridService innogy, Brno, ze dne 5.3.2018 a
dokumente od spolecnosti GasNet, s.r.o., ze dne 17.4.2018, ve kterém PDS potvrzuje kapacitni
moznosti pfipojeni lokality na distribu¢ni soustavu

- Vyjadieni spole€nosti CETIN, ze dne 2.5.2018 o existenci siti elektronickych komunikaci a pfilozené
zakresy existujicich kabell sité

- Rozpracovany projekt nové pozemni trafostanice — GEPROSTAV energy s.r.o., zpracovatel Ing. Martin
Fifka, 09/2019

- Vefejné dostupné informace o uzemi a platné a zavazné legislativni a normové poZadavky

- Terénni prohlidka feSeného Uzemi a pofizena fotodokumentace jsouciho stavu lokality

1.2.4. PRUZKUMY A ZAVERY PRUZKUMU

Zpracovatelé uzemni studie provedli prizkum feSeného Uzemi v terénu. Prizkum spodival v prohlédnuti
terénni konfigurace, prozkoumani polohy a stavu mist pro napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu
a inzenyrské sité, v€etné prohlidky pribéhu novych — navrhovanych tras vedeni inzenyrskych siti.

Dale byl proveden Geologicky a hydrogeologicky prizkum — Ing. Dan Balun, ze dne 14.3.2018 , ze
kterého vyplynulo, Ze ve smyslu pfilohy E CSN 73 1005, E.1.2.3 jde na dané lokalité o zakladové poméry
slozité. Dvodem je pfedevSim nerovnomérné ulozené geologické vrstvy. V daném pfipadé se jedna o
vystavbu RD, tudiz se jedna ze statického hlediska o konstrukce nenaroéné ve smyslu E.1.3.2.
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Dle normy CSN 73 1005 se jedna o 2.geotechnickou kategorii podle E.1.4.2 normy.

Vzhledem k tomu, Ze vykopy nebudou provadény pod hladinou podzemni vody, a bude se jednat o
obvyklé typy konstrukci a zakladd s b&Znym rizikem, miZzeme vychazet i dle platné normy CSN EN
1997-1 z postupl pro 1. geotechnickou kategorii.

Posuzovanou lokalitu Ize hodnotit jako stavenisté pouZitelné pro uvazovany zamér vystavby. Na
posuzované ploSe nebyly zastiZzeny vyrazné mocné navazky nebo jiné pro zakladani nevhodné
materialy.

Vsakovaci poméry- pfirodni poméry v dané lokalité jsou oznaceny jako slozité.

Danou lokalitu je mozné hodnotit jako pouzitelnou, avSak ne pfili§ pfiznivou pro zasakovani destovych
vod s ohledem na relativné nizkou hodnotu koeficientu vsaku.

Je doporuceno fesit likvidaci srazkovych vod jinym zplsobem, optimalné kombinaci vsakovani destové
vody v uzemi a odvodem do nového kanalizatniho fadu destové kanalizace propojeného do
nedalekého vodniho toku, pfipadné odvod vody povrchovym vsakovacim objektem (terénni prileh,
pfikop podél komunikace apod.).

Hladina podzemni vody se v daném misté nachazi vyrazné hloubéji pod terénem.

Prizkumu radonového rizika z podloZi nebyl pro Uzemni studii pofizen, bude souéasti naslednych
projektovych kroku pro pfipravu vystavby. Podle jeho vysledkd budou v projektové dokumentaci staveb
feSena protiradonova opatfeni.

1.2.5. STAVEBNi OBJEKTY

Stavebni objekty:

SO 01.01- SO 01.33 - Rodinné domy - 33 RD

SO 02 - Mistni komunikace (Od Obce ke sbérnému dvoru) - Upravy
SO 03 - Obytna zéna

SO 04/1 - Vodovod v obci - prodlouzeni

SO 04/2 - Vodovodu v Obytném souboru

SO 05/1 - Splagkova kanalizace (v&etné Cerpaci stanice kanalizace splagkové)
SO 05/2 - Destova kanalizace

SO 06 - Trafostanice VN/NN

SO 07 - Rozvod elektro NN, zemni kabel

SO 09 - Plynovod

SO 10 - Verejné osvétleni

SO 11 - Mistni Telekomunikaéni sit

SO 12 - Vefejna zelen (parkové Upravy) v obytné z6né

1.2.6. ORIENTACNI INVESTICNI NAKLADY (KOMUNIKACE A INZENYRSKE SITE)

S0 02 - Upravy pFijezdové mistni komunikace - 95 m2 4 2.900,- K&m?2 ............ 276.000,- K&
SO 03 - Obytna zéna - 3900 Mm? & 2.800,- KE/M? ......ccvviviieeciee e 10.920.000,- K&
SO 03a - Chodniky - 327 m24 1.200,- KE/M2 .....cuvviiiieeiee e 393.000,- K&
SO 04/1 - Vodovod v obci - prodlouzeni - 231 m a 2.185,- KE/m.......................... 505.000,- K&
SO 04/2 - Vodovod v Obytné zéné — 678 m & 2.005,- KE/M .....ceevvviveeeiiiiineeee, 1.359.000,- K&
SO 05/1 - Splaskova kanalizace 565 m & 5.625,-K&/M.......ccccccvviiveiiiiiiiiiiniennn. 3.178000.- K&
- Cerpaci stanice kanalizace splaSkoveé ............ccccooiivieiiiiiiiiicee, 1.362.000,- K¢
SO 05/2 - DeStova kanalizace 822 m & 6.875,-K&E/M........evveeiiiieiiiiieeieeieeiieeeeees 5.651.000,- K&
SO 06 - Rekonstrukce trafostanice VN/NN — investice E.ON
SO 07 - Rozvod elektro NN, zemni kabel — 1.112 m & 1.500,- K&/m ............. 1.668.000,- K¢
SO 09 -Plynovod -860m a 1.600,- KE/M ..eeiiiiiieeee e 1.376.000,- K¢
SO 10 - Verejné osvétleni - 38 osvétlovacich bodi a 39.000 / osv. Bod .......... 1.482.000,- K&
SO 11 - Mistni Telekomunikacni sit 1.165 m a 1.200,- KE/M ................. 1.398.000,- K&
SO 12 - Vefejna zeleri v obytné zéné — 1.3777 m? & 450,-K&/m2..................... 620.000,- K¢

1.3. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANi STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Uzemni studie navrhuje zakladni koncepci obsluhy Gzemi inZzenyrskymi sitémi a dopravni napojeni
lokality, vymezuje koridor pro vedeni komunikaci a plochy pro vedeni inzenyrskych siti v rozsahu
potfebném pro obsluhu feSeného Uzemi navrzenym feSenim.

Prostorové usporadani inzenyrskych siti je v souladu s platnou CSN.

Podle ustanoveni § 22 vyhl. 501/2006 je nejmensSi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, 8 m. V uzemni studii je navrzena Sirka
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pfevazné plochy vefejnych prostranstvi, (uliéniho prostoru) 10,0 m, v centralni ¢asti je rozSifena az na
25 m.

Velikost pozemku verejného prostranstvi s parkovymi Upravami v centralni ¢asti lokality je 1377 m2, a
pfesahuje minimalni pozadovanou rozlohu vefejného prostranstvi dle §7 odst.2 vyhl.¢. 501/2006 Sb. ve
znéni vyhlasky €. 269/2009 Sb.

1.3.1. DOPRAVA

Navrzena dopravni obsluha je fe$ena v souladu s CSN 73 6110 "Projektovani mistnich komunikaci” a
vyhovuje podminkam pro provoz vozidel svozu a sbé&ru odpadu, vozidel zdravotnické zachranné sluzby
a vozidel hasi¢ského zachranného sboru.

Pfijezd k pozemku je po jsouci mistni komunikaci, napojené na hlavni komunikaci obce Klentnice -
krajskou silnici 111/42120.

Jsouci prijezdova komunikace od obce je mistni komunikaci Sife 3,1 m s novym asfaltovym povrchem.
Je jednopruhovéa a vzhledem k tomu, Ze slouzi obousmérnému provozu, je navrzeno jeji doplnéni o
mista pro vyhybani vozidel a technické Upravy, které z ni ucini tzv. ,obytnou zénu*, fyzicky vymezenou
pficnym prahem, umisténym na drovni parcely ¢ 648/3.

Hlavni navrzenou dopravni komunikaci ve vlastnim arealu zastavby je mistni, dopravné zklidnéna
obousmérné pojizdéna komunikace funkéni skupiny D1, se smiSenym provozem (bude slouzit
soucasné motorovému i pé€Simu provozu).

Zklidnéna komunikace vytvafi podminky pro vznik obytné zony. Pobytova funkce komunikace pfeviada
nad funkci dopravni. Ridi¢i na ni smi jet rychlosti nejvy$e 20 km/h, musi dbat zvy$ené ohleduplnosti
vUci chodclm, které nesmi ohrozit, v pfipadé nutnosti musi zastavit vozidlo, musi umoznit vozidliim v
protisméru priijezd vyuzivanim plochy pro mijeni vozidel, stani je dovoleno jen na mistech ozna¢enych
jako parkovisté.

Chodci smi vyuzivat obytnou zénu v celé jeji Sifce, jsou povoleny hry déti pfimo v dopravnim prostoru.
Chodec v§ak musi umoznit jizdu vozidlim, to plati i pro déti hrajici si v obytné zéné.

Na zacCatku obytné zény bude zvySeny zpomalovaci prah, ulice je zklidnéna umisténim zelené
v ostrlivcich vymezujicich vjezdy na parcely rodinnych domu.

Podél komunikaci je uvazovan, vétSinou po obou stranach, ozelenény pruh o Sifce 3,0-5,0m slouzici k
polozeni siti technického vybaveni a umisténi odstavnych parkovacich stani pro navstévniky.

Snizeni rychlosti vozidel na 20 km/hod. bude u komunikaci se smiSenym provozem dosahovano nejen
dopravni znackou, ale i fyzickymi stavebnimi prvky:

A - malou Sitkou komunikace (3,1 m, respektive 5,50 m)

B - smérovym vedenim komunikace, feSenim dopravy v klidu

C - umisténim ,zalivd se zeleni®, kamennych patnikd, vefejného osvétleni apod.

Komunikace v arealu bude mit povrch z betonové dlaZby kladené do vodopropustného Stérkového loze,
skladba pro unosnost vozidel HZS a vozidel pro svoz odpadu o hmotnosti do 20 t.

Z estetickych i praktickych ddvodd navrhujeme parkovaci mista v aredlu s distanénimi dlazdicemi z
betonové dlazby, skladba pro unosnost 3,5 t, nejlépe v okrovém (piskovém) odstinu.

Soucasti Zadani Urbanistické studie bylo provéfeni moznosti asové koordinace navrhu vystavby
technickych siti s obci planovanou opravou komunikace ke sbérnému dvoru. Vzhledem k prodlevé se
zpracovanim studie, ktera byla dana provéfovanim moznosti napojeni lokality na vodovod pro vefejnou
potfebu z pohledu tlakovych pomérl v fadu, k opravé pfijezdové komunikace jiz doSlo. Byla provedena
oprava povrchu komunikace v jsouci $ifi komunikace 3,1 m. Prostor pro vedeni technickych siti —
prodlouzeni plynovodu na jizni strané komunikace a rozvod pro nové vefejné osvétleni na strané
severni, nebyl provedenou opravou dotéen a je k dispozici.

1.3.1.1. Silnice - hlavni komunikace v obci Klentnice
Lokalita je napojena na jsouci mistni komunikaci vedouci od hlavni komunikace obce - krajskou silnici
111/42120 Pavlov-Mikulov.

1.3.1.2. Mistni komunikace - pfijezd k arealu
Vzhledem Kk jsouci Sifi komunikace 3,1m, dojde k navrzenym stavebnim Upravam, které uvedou
komunikaci do souladu s normovymi pozadavky na dopravné zklidnénou jednopruhovou obousmérné
pojizdénou komunikaci s misty pro vyhybani a se smiSenym provozem (automobily, cyklisté a chodci).
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1.3.1.3. Doprava v Kklidu (odstavna stani)
Obyvatelé rodinnych doma budou odstavovat automobily v garazich, pfipadné pfistfeScich vystavénych
vedle rodinnych dom( na vlastnim pozemku. Dale je odstaveni voz(l umoznéno na pozemcich rodinnych
domU prfed garazi. Vystavba rodinnych domd bude podminéna soucasnou stavbou garaze, nebo
alespon pfistfeSku pro osobni automobil a dalSiho odstavného stani, umisténého na pozemku
rodinného domu. Celkovy pocet odstavnych stani na pozemcich rodinnych domu je 88.
Podél centralni komunikace se smisenym provozem a u jsouci komunikace ke sbérnému dvoru, je
navrzeno celkem 7 parkovaci stani pro navstévniky obytného souboru. (Minimalni pocet parkovacich
stani dle CSN736110 je 7 - 1 parkovaci stani na 20 obyvatel — tedy 33 domul x 4 obyvatelé /dam = 132
obyvatel - 132 : 20 = 6,6 — tedy 7 stani).
Navrzena podélna parkovaci stani jsou s povrchem z distan¢ni dlazby, barevné odliSené od vlastni
komunikace.
Celkem je v obytném souboru navrzeno 95 odstavnych a parkovacich stani.

1.3.1.4. Komunikace pro pési
Pfijezdova komunikace od obce ze zapadu, vedouci nyni ke sbérnému dvoru, ktery je na vychodni
strané feSeného Uzemi, bude stavebnimi Upravami i dopravnim znaenim upravena tak, aby se stala
obytnou zénou se zklidnénou komunikaci se smiSenym provozem.
Ve vlastni lokalité slouzi chodcum zklidnéna komunikace se smiSenym provozem ve sméru vychod —
zapad. Ve sméru sever - jih je navrzen chodnik prochazejici stfedem vefejného prostranstvi napfic
uzemim.

1.3.2. TECHNICKE VYBAVENI| UZEMI

V zajmové lokalité jsou navrzeny veskeré inZzenyrské sité pro napojeni budoucich rodinnych domd na
vodovod, kanalizaci, elektfinu, plyn, sdélovaci vedeni i pro odvod nevsaknutych destovych vod.
Technické sité jsou navrzeny v souladu s platnou prostorovou normou pro koordinaci jejich polohy.
Jako prukaz realnosti umisténi siti jsou v pfiloze této zpravy schématické fezy jizni i severni komunikaci
Obytného souboru se zakreslenou polohou navrzenych technickych siti.

1.3.2.1. Zasobovéani vodou
V ramci zpracovani této uzemni studie bylo provéfeno, zda sou¢asna vodovodni sit obce Klentnice ma
dostatecnou kapacitu pro zasobovani navrhované lokality vodou.

Vodovodni sit je zasobovana z vodojemu VDJ Klentnice o objemu akumulace 60 ms s hladinami
378,0/375,0 m.n.m. Vodojem je koncipovany jako pfebytkovy (za spotfebistém), je tedy plnén pres
rozvodnou sit - erpanim z CS Klentnice s akumulaci. CS Klentnice je plnéna éerpanim z CS Perna I,
doplrikové také gravitatnim natokem ze zdroje Klentnice. Hlavnim zdrojem vody pro vodovod Klentnice
je zdroj Brod nad Dyji (pfipadné i UV Lednice).

Vyskové umisténi vodojemu zajistuje v nejvySich lokalitdch pouze minimalni tlak dle vyhlasky. Jedna
s predevsim o lokalitu kolem hibitova a pod Stolovou horou.

Novy rozvod v navrhované lokalité bude rovnéz fad PVC D 90 a bude veden v navrZenych
cca ve vySce 344 m.n.m.

Jsou navrzena dvé napojna mista na jsouci vodovod. Prvni napojné misto je u severozapadniho rohu
feSeného Uzemi, nové navrzeny vodovod z néj vede do centralniho prostoru obytného souboru.

Druhé misto napojeni je na severni strané feSené lokality pfi jsouci komunikaci, v misté dnesniho
nadzemniho hydrantu. Nové navrzeny vodovod z néj vede do centralniho prostoru obytného souboru
kolem sbérného dvora. Timto feSenim bude vodovod zaokruhovan.

Na vodovodu v centralnim prostoru obytného souboru je navrzen novy nadzemni hydrant.

Tlakové pomeéry: podle vyhl. & 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon &. 274/2001 Sb., musi byt
hydrodynamicky pfetlak v rozvodné siti v misté& napojeni vodovodni pfFipojky nejméné 0,25 Mpa, pfi
mistech vodovodni sité kazdého tlakového pasma by nemél presahnout 0,6 Mpa, v oduvodnénych
pfipadech se mize zvysit az na 0,7 Mpa.

Pro zpracovani koncepce zasobovani vodou byly jako podklad pouzity hydrotechnické vypoclty
.Klentnice — jih, nova zastavba“, zpracované v kvétnu 2018 spole¢nosti AQUA PROCON s.r.o, Ing.
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Roman Wognitsch a ing. Petr Baranek pro spole¢nost TYMET group. a.s. a a dodatek &.1, zpracovany
06/2019.

Ze zavéru vypoctl uvedeného dodatku vyplynulo, Ze je nezbytné navrhnout rozSifeni vodovodni sité
v obci, aby vyhovovala také pro novou lokalitu.

Podminujici investici pro vystavbu v uvazovaném uUzemi je prodlouzeni obecniho vodovodu pro
verejnou potfebu od ukonéeni jeho vétve ,pod kostelem® na p.¢€. 47/3 po parcelach p.¢.2658, p.¢.52/1,
p.C.587/4, p.€.587/5, 587/6, 587/3 a jeho propojeni s vétvi jsouciho vodovodu, (PVC DN 90), vedouciho
na parcele ¢.590/1 od hlavniho vodovodniho fadu DN 100 litina, (ulozeného v hlavni komunikaci obce
Klentnice), ke sbérnému dvoru, u parcely €. 648/3. Timto propojenim dojde k zlepSeni tlakovych pomér(
v uvedené vétvi vodovodu tak, Ze na ni bude mozno napojit vystavbu dle této studie.

Vypocet potieby vody:

pocet obyvatel v RD: (33+1) x 4 = 136 obyv.,

provoz autodilny: 2 zaméstnanci, ekodvur: 1 zaméstnanec

specificka potreba: v RD 150 l/ob/den,
dilna 30 m3/zam/rok = 82 I/lzam/den,
ekodvar 18 m3/zam/rok = 49 I/zam/den

pramérna potfeba: Qp =136 x 150 +2 x 82 + 49 = 20.613 m3/den
Rezerva 32% Qp = 6,596 m3/den

Primér. Potfeba v¢. rezervy:  Qp = 27.209 m3/den , tedy 0,31 I/s

denni maximum: Qd =27209 x 1,5 =40813 l/den

hodinové maximum: Qh =40813/24 x 1,8 = 3061 I/hod =0,85/s

Vodovodni pfipojky budou podrobné feSeny v dalSim stupni projektové dokumentace, jako soucast
rodinnych domu.

Celkova délka navrzeného vodovodu je 909 m, z toho 231 m prodlouzeni vodovodu mimo lokalitu a 678
m rozvod vodovodu v lokalité zastavby.

Pozarni voda: zdrojem budou hydranty navrzené na rozvodné siti vodovodu. Vodovodni systém bude
vyhovovat CSN 73 0873 ,Zasobovani pozarni vodou®. Uvedena norma udava m.j. nejmensi dimenze
potrubi, vzdalenosti hydrant( a stanovuje hodnoty odbéru vody.

Dimenze DN 80 vyhovi jako zdroj pozarni vody u rodinnych domu a nevyrobnich objektd, do plochy 120
m2. Daéle je stanoveno, Ze u hydrantu pro odbé&r pozarni vody méa byt podle CSN 73 0873 zajistén
staticky pretlak nejméné 0,2 Mpa a pfi odbéru nema pretlak poklesnout pod 0,05 Mpa, coz je dle
hydrotechnickych vypoctl ,Klentnice- jih, nova zastavba“ spinéno.

1.3.2.2. Odkanalizovani a ¢&isténi spladkovych vod
V Uzemi je navrZzena spladkova kanalizace pro napojeni jednotlivych parcel.

Obec Klentnice v sou€asné dobé dokoncila vystavbu gravitaéni kanalizacni sité s ¢erpacimi stanicemi
pro odvod splaskovych vod na COV do Mikulova. Byl poloZen kanalizaéni pfivadéé od obce Klentnice a
byl pfipojen ke kanaliza¢ni siti mésta Mikulov. V obci byl vybudovan systém kanalizacnich stok,
Cerpacich stanic a vytlacného kanaliza¢niho potrubi.

K jihozapadnimu rohu lokality je pfivedena stoka ukonéena &erpaci stanici CS4 a vytlakem. Podle
vyjadfeni projektanta kanalizace ma tato vétev kapacitu 16 EO, coz kapacitné NEVYHOVUJE napojeni
nové lokality, (v&etné rezervy navrzeno 180 EO). Rovnéz dal$i obecni &erpaci stanice CS2, ktera je na
trase od lokality do Mikulova a ktera je projektovana a stavéna na kapacitu 550 EO pro napojeni nové
lokality NEVYHOVUJE. Jeji kapacita je vy&erpana jsoucimi EO obce Klentnice. Pro vystavbu studii
navrzené lokality bude nutno vyprojektovat posileni zminénych Cerpacich stanic, pfipadné s nimi
spojenych reten€nich nadrzi a stanice prestavét.

Pro vlastni feSenou lokalitu studie navrhuje oddilnou kanalizaci s tim, Ze splaskové vody budou
vétevnatou siti splaskovych stok, ulozenych v komunikacich, gravitacné svedeny do severozapadniho
rohu uzemi, které lezi nejnize. Zde bude vybudovana nova Cerpaci stanice s retencnim prostorem,
dimenzovanym na 24 hodinovy vypadek zafizeni. Poloha nové Cerpaci stanice splaskové kanalizace je
na situacnim vykrese v této studii zakreslena orientacné, bude umisténa na pozemku p.¢ 592/7,
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pfipadn& na pozemku p.&. 592/1. Z ni pljde nové vytlaéné potrubi k obecni &erpaci stanici CS2
u jihozapadniho rohu Uzemi, do nové uklidiiovaci Sachty. Z ni budou splaskové vody gravitatné
odvedeny do stoky vedouci do dfive zminéné, pro potfeby tohoto projektu posilené, obecni Cerpaci
stanice CS2.

Vypocet produkce splaskovych vod:
pocet obyvatel v RD: (33+1) x 4 = 136 obyv., provoz autodilny: 2 zaméstnanci, ekodvur: 1 zam
specificka potreba: v RD 150 l/ob/den,

dilna 30 m3/zam/rok = 82 I/zam/den,

ekodvar 18 m3/zam/rok = 49 I/zam/den

priimérna potreba: Q24 =136 x 150 +2 x 82 + 49 = 20,613 m3/den
Rezerva 32% Q24 = 6,596 m3/den

Primér. Potfeba v¢. rezervy: Q24 = 27.209 m3/den , tedy 0,31 I/s

hodinové maximum: Qh =27209/ 24 x 5,3 = 6008 I/hod = 1.67 I/s

1.3.2.3. Odvedeni destovych vod
Hydrogelogicky prizkum prokazal HPV vyraznéji pod povrchem terénu, prizkumnymi vrty nebyla
zastizena. Zjistény vsakovaci koeficient je cca 3.107 m/s. Vsakovani tedy mozné je, ale vsakovana
mnozstvi nebudou mit zasadni vliv na navrh hospodareni s destovou vodou - HDV.

Koncept odvadéni destové vody je zalozen na decentralizovaném HDV, kdy vzdy z dil¢iho povodi
(stfecha, ¢ast komunikace apod.) bude voda retenovana, dle moznosti vsakovana a fizenym zplisobem
odpousténa dale do destové kanalizace. Na hranici obytného prostoru bude kanalizace pfechazet do
obnoveného povrchového pfikopu vedouciho do mokfadu v udoli severné od lokality. Pfikop bude
obnoven v ramci vystavby arealu a pfedan majiteli pozemkd, na nichz lezi — obci Klentnice. Tak dojde
k zadoucimu pozdrzeni vody v krajiné, jejimu vsaku i vyparu a odvodu pfirodé blizkym zptisobem.

Podrobny vypoget v souladu s CSN 75 9010 a TNV 75 9011 v$ech jednotlivych zafizeni k HDV bude
pfedmétem DUR.

Pozemky rodinnych domu

Cilem navrhu je zajistit vsakovani deStovych vod pfedevsSim na pozemcich staveb pro bydleni (dle
vyhlasky 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

Proto budou nezpevnéné, (zelené), plochy parcel feSeny jako bezodtoké (terénni Upravy a podezdivky
obvodovych plott), zpevnéné plochy budou odvodnény do nezpevnénych.

Vody ze stfech budou zaustény do systému prileh — ryha. Drenaz z ryhy bude zausténa pfipojkou do
verejné kanalizace. Rizeny odtok a bezpe&nostni pfepad bude realizovan na vefejné kanalizaci vzdy
pro sdruzeny pfitok z cca 300 — 500 m?Z.

Pred natokem do systému praleh ryha mohou byt zbudovany akumulaéni jimky pro zalivku zahrad.

Dest'ové vody z komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch:

- Destove vody ze jsouci pfijezdové komunikace, ktera rovnéz probiha u jizni hrany lokality ke sbérnému
dvoru, budou tak jako nyni i nadale vsakovany do pfilehlych zelenych ploch na jihu od komunikace.

- Dedtové vody z nové komunikace na hrané lokality, vedouci od jsouci pfijezdové komunikace na
sever, ktera lezi v trase dnesni polni cesty, budou vsakovany do obnoveného rygolu jsouci polni cesty.
Rygol bude obnoven podél celé Sife feSeného Uzemi a dale na sever, podél polni cesty, az k mokfadum
v udoli, které lezici na obecnich pozemcich. Zde bude napojen na stavajici pfikop. Sem budou pfi
privalovych destich odtékat nevsaknuté vody a fizeny odtok z lokality. V mokfadech dojde k rozlivu,
odparu a vsakovani vody a odtoku do potoka, ktery z mokfadu vyvéra.

- Destové vody z nové komunikace — obytné ulice ve stfedu Uzemi a z vefejné pristupného prostoru ve
stfedu lokality, budou vsakovany do nové zbudovaného systému praleh-ryha, umisténého na severni
hrané obytné ulice. V ryze bude umisténa drenazni destova kanalizace, jejiz pratok bude po Usecich
fizen v regulaénich Sachtach.

Podrobny vypocet v dalSim stupni PD ur¢i, zda plochy prileht budou dostacujici, ¢i zda bude v této ulici
nutno vybudovat samostatnou vétev silnicni deStové kanalizace zakon&enou retencni nadrzi s fizenym
odtokem.
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Bilance dest'ovych vod
Roéni sréazkovy uhrn H = 540 mm (zdroj: www.chmi.cz)

druh povrchu | trdvnik RD | stfecha | dlazba |zel. plochy -
plocha [ha] 2,4520 0,6210 0,4280 0,2030 0,0000 celkem 3,7040
souc. odtoku 0 0,9 0,6 0,15 0 prumér 0,23

Povodi dest'ové kanalizace, odtokovy soucinitel

Pred natokem do destové stoky bude voda prochazet pres prlleh a ryhu s drenazi, ¢imz dojde k dalSimu
snizeni jak okamzitého odtoku tak zejména ro¢ni bilance, kdy slabé desté neodte€ou z povodi zastavby
vlbec a stfedni intenzity budou zna¢né redukovany.

Vysledny soucinitel odtoku pro ro¢ni bilanci byl tedy sniZzen: ¢ = 0,23 * 0,4 = 0,09

Ro¢ni bilance odtoku ze zastavby: Vrok = 37040 * 0,54 * 0,09 = 1800 m?

Pro celé zajmové uzemi bude uplatnéna zasada maximalniho fizeného odtoku 10 I/s/ha pro desté az
do periodicity p=0,2.

Max. okamzity pritok tedy bude Qreg = 3,704 * 10 = 37 I/s

1.3.2.4. Zasobovani elektrickou energii
Podkladem k navrhu koncepce zasobovani lokality elektrickou energii bylo vyjadfeni spolec¢nosti E.ON,
Servisni s.r.o., Ceské Budgjovice, pracovi$té Hodonin, ze dne 13.03 2018, O existenci zafizeni
distribuéni soustavy.

Byla provéfena moznost zasobovani elektrickou energii a navrzeno rozsifeni vedeni distribu¢ni sité pro
novou lokalitu.

K FeSené lokalité je pfiveden vzdusny rozvod VN a v jihozapadnim rohu feSeného uzemi se nachazi
sloupova trafostanice, ktera bude v nejblizsi dobé spole¢nosti E.ON zaménéna za trafostanici pozemni.
V soucasné dobé probiha zpracovani projektové dokumentace, poloha projektované trafostanice a

zména privodu k ni ze vzduSného vedeni na zemni — kabelové je vyznadeno ve vykrese dle
rozpracovaného projektu. Nova trafostanice bude mit kapacitu dostacujici pro zasobovani navrhované
lokality.

Z nové trafostanice bude zasobovana cela fesena lokalita.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN navrhujeme v kabelovém zemnim provedeni, v souladu s § 24
odst. (1) vyhl. €. 501/2006 Sb., ve znéni vyhl.¢. 269/2009 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci
umistuji pod zem. Podzemni kabely jsou vedeny vefejnym prostorem pfi hranicich pozemkd pro
rodinné domy. El. vedeni NN je zaokruhovano, u kazdého pozemku bude pfipojkova a elektromérna
kombinovana skfif.

Kapacita obytného souboru je pocitana pro 33+1 rodinnych domd s 34 byty, nicméné distribu¢ni
soustavu navrhujeme s cca 30% rezervou pro pfipad mozného budouciho rozSifeni zastavitelnych
pozemkd.

Vzhledem k navrhované plynofikaci lokality uvazujeme se stupném elektrifikace "A" u 70 % bytového
fondu a "B2" u 30 % bytového fondu. Vypocet zatizeni VN/NN bude proveden v dalSim stupni
projektové dokumentace, pro zastavbu rodinnymi domy, typ obce VENKOVSKA OBEC.

Vypocet bude proveden podle smérnice €. 13/98-JME, a.s. a slouzi pro vypracovani technickych navrhd
distribu¢nich siti NN a navrhu distribu€nich siti na drovni vstupnich studii pro tzemni planovani. Uréuje
orientacni zatizeni bytovych odbéru dle stupné elektrifikace domacnosti a charakteru zastavby. Dale
umoznuje urcit orientacni hodnoty zatizeni zakladnich nebytovych odbér.

1.3.2.5. Zasobovani plynem
Podkladem k navrhu koncepce zasobovani lokality elektrickou energii bylo stanovisko spolenosti
GasNet, s.r.o., zastoupena GridService innogy, Brno, ze dne 5.3.2018 a dokumentem od spole€nosti
GasNet, s.r.o., ze dne 17.4.2018, ve kterém PDS potrvrzuje kapacitni moznosti pfipojeni objektt az 44
pfipojek pro RD. Byla provéfena moznost zasobovani plynem a navrzeno rozSifeni STL plynovod( pro
novou lokalitu.
Obec Klentnice je plynofikovana. Rozvod v obci je stfedotlaky.

Ing. arch. Dalibor Borak, Klentnice 157, 692 01 Mikulov na Moravé IC:155 55 135 , DIC:CZ5905282152
Tel +420 602 510 808 , E-mail: borak@borakarch.cz strana 11 / celkem 14


http://www.chmi.cz/

OBYTNY KOMPLEX KLENTNICE — JIH, PRESTAVBA LOKALITY P17 20_05_18
UZEMNI STUDIE z.€.. 18004/2 US_Rev.C

Lokalita bude napojena na plynové STL vedeni d63, které je ukon€eno na jihozapad od feSeného uzemi
pobliz komunikace v obci Klentnice — krajské silnici 111/42120, u domu &.p. 138, pfed p.¢. 64.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny stfedotlaké rozvody d63, ze kterych budou realizovany pfipojky
k jednotlivym pozemkidm. Na hranici pozemku, v oploceni, budou vybudovany kombinované pfipojkové
skiiné, kde bude HUP a plynomér.

1.3.2.6. Pfenos informaci
Podkladem k navrhu koncepce napojeni lokality na sité elektronickych komunikaci bylo vyjadieni o
existenci siti elektronickych komunikaci od spole¢nosti CETIN, ze dne 2.5.2018 a pfiloZzenych zakresu
existujicich kabelu sité.
Byla provéfena moznost pfipojeni a kapacita vefejné komunikacni sité a navrzeno jeji rozsifeni do
navrhované lokality. Napojné misto zemnich kabeld mistni telekomunikacéni sité na jsouci metalicky
kabel CETIN je v obci Klentnice na pozemku p.¢€. 81, pfed pozemkem p.¢€. 54/1, na opticky kabel u domu
€.p. 138, pfed p.¢. 64. K obytnému souboru bude novy podzemni telekomunikaéni kabel veden podél
jsouci komunikace ke sbérnému dvoru.
Studie vymezuje prostor pro umisténi zemnich kabell mistni telekomunikaéni sité, které budou
umistény ve vefejném prostranstvi pfi hranicich pozemkd pro rodinné domy. Na hranici kazdého
pozemku bude zfizen telekomunikacni pfipojovaci sloupek.

1.3.2.7. Vefejné osvétleni
Jsouci rozvod VO vede od obce podél jsouci komunikace ke sbérnému dvoru. Bylo navrzeno jeho
rozSifeni do navrhované lokality.
Vefejné osvétleni bude feSeno zemnimi kabely polozenymi v zeleném pruhu podél komunikaci
v soubéhu s kabely rozvodu NN. VO bude napojeno na jsouci kabel vefejného osvétleni obce, ktery jde
podél jizni hrany feSeného Uzemi. Pocet a rozmisténi osvétlovacich téles bude uréen v nasledujicim
stupni projektové dokumentace.

1.4. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Uzemni studie respektuje pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty, které odrazeji mistni charakteristické
znaky Uzemi a stanovi podminky pro jejich ochranu.

Jsou respektovany rovnéz hodnoty sidla a krajiny, zejména jeho dominanty a raz.

Pro feSené uzemi v Uzemi Chranéné krajinné oblasti Palava byly vydany zasady definované
v dokumentu ,,Vyhodnoceni krajinného razu CHKO Palava“ z roku 2003, zpracovaného Spole¢nosti
pro Zivotni prostiedi, spol. s r. 0., Serankova 32, Brno.

1.4.1. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadné kulturni pamatky ani hodnotné objekty. S ohledem na
urbanistickou a architektonickou hodnotu panorama obce a hodnoty krajinného razu jsou v kapitole
1.2.2 stanovena regulaéni omezeni - Prostorova regulace, architektonické a vytvarné feseni.

1.4.2. OCHRANA OVZDUSI

Vzhledem k navrhu zastavby rodinnymi domy v energeticko pasivnim standardu, pfedpokladanou
plynofikaci a uzitim fotovoltaickych zdrojd na stfechach domu, bude zatizeni ovzdusi novymi emisemi
minimalni a neohrozi kvalitu ovzdusi.

1.4.3. OCHRANA PROTI HLUKU

V zastavéném Uzemi obci je nutno respektovat pozadavky Nafizeni vlady €. 502/2000 Sb., ve znéni
nafizeni viady €. 88/2004 Sb., jeZ stanovuje nejvy3Si pfipustné hodnoty hluku ve stavbach vyrobnich,
ve stavbach pro bydleni a ve stavbach ob&anské vybavenosti a ve venkovnim prostoru.

Vzhledem k tomu, Ze rodinné domy jsou umistény v lokalité, kterd je vzdalena od silnice Ill. Tfidy, v okoli
neni umistén Zzadny vyznamny zdroj hluku a platny uzemni plan s takovym zdrojem ani nepodita,
problém nadmérného hluku neni v lokalité relevantni.

1.4.4. OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
Vzhledem k tomu, Ze pfevazna Cast pozemku je klasifikovana jako Ostatni plochy, k zaboru ZPF
v daném uzemi nedochazi.

Ing. arch. Dalibor Borak, Klentnice 157, 692 01 Mikulov na Moravé IC:155 55 135 , DIC:CZ5905282152
Tel +420 602 510 808 , E-mail: borak@borakarch.cz strana 12 / celkem 14



OBYTNY KOMPLEX KLENTNICE — JIH, PRESTAVBA LOKALITY P17 20_05_18
UZEMNI STUDIE z.€.. 18004/2 US_Rev.C

1.4.5. OCHRANA POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCE LESA

Zabor pozemku uréenych k pInéni funkce lesa se uvazuje v souvislosti s vystavbou navrzené
preCerpavaci stanice splaskové kanalizace na pozemku p.¢. 592/7 a v souvislosti s vystavbou mistnich
komunikaci na pozemcich 591/1, 591/3, 592/1, 592/3, 592/5 a 592/6.

Na pozemcich 591/2, 591/3, 592/1, 592/6 a 592/7 dojde k obnoveé jsouciho otevieného odvodnovaciho
pfikopu.

1.5. PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

1.5.1. OCHRANA PRIRODY, OCHRANA A TVORBA KRAJINY, NATURA 2000

Navrzena lokalita leZi v zemé&délské krajiné a navazuje na zastavéné tzemi. Re$ené Gzemi lezi v CHKO
Pélava, ve Ill. z6né& ochrany.

UvaZovana vystavba rodinnych domd nebude mit negativni vliv na CHKO Palava..

Resené Uzemi leZi v Ptaéi oblasti Palava (CZ0621029), ktera byla vymezena v ramci soustavy Natura
2000.

1.5.2. SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Pfes feSenou lokalitu nevede Uzemni systém ekologické stability, po jizni a vychodni strané lokality
probiha regionalni biokoridor.

1.6. OCHRANNA PASMA

1.6.1. OCHRANNA PASMA VYPLYVAJICi ZE ZAKONA

Studie respektuje limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich predpis a pravomocnych spravnich
rozhodnuti. Navrzené sité technické infrastruktury budou mit ochranna pasma platna v dobé jejich
vystavby.

1.6.1.1. ochranna pasma elektrickych vedeni
K feSené lokalité je pfivedeno el. vedeni VN vzdusné. Ochranné pasmo venkovniho vedeni je vymezeno
svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na
vedeni, ktera €ini u venkovniho vedeni vysokého napéti od krajniho vodi¢e na kazdou stranu 10 (7) m.
Ochranné pasmo jsouciho vedeni VN je ve studii zakresleno a respektovano.

1.6.1.2. Ochranna pasma produktovodu a plynovodu
Ochranna pasma plynovodu jsou dle zakona ¢&. 458/2000 Sb. vymezena ve vodorovné vzdalenosti
méFené po obou stranach kolmo na plynovod nebo plynovodni pfipojku. Jejich Sife €ini u nizkotlakych
a stfedotlakych plynovodl a pfipojek, jimiz se rozvadéji plyny v zastavéném Uzemi obce, na kazdou
stranu 1 m.
Uzemim nyni neprochazi zadny plynovod, nové navrzené prodlouZeni plynovodu z obce bude mit vyse
uvedené ochranné pasmo, které je ve studii zakresleno.

1.6.1.3. Ochranna pasma vodovodl
Ochranna pasma vodovodu jsou dle zak. €. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje potrubi na
obé strany pfi priméru potrubi do 500 mm v&etné.

1.6.2. OCHRANNA PASMA VYHLASOVANA
Kolem navrzenych rozvodu technickych siti v Uizemi budou stanovena zakonna ochranna pasma.

1.7. ZAPLAVOVA UZEMi
Celé uzemi feSené touto Uzemni studii lezi mimo zaplavova uzemi.

1.8. OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, TEZBA, SESUVNA UZEMi
V feSeném Uzemi se nenachazi loZiska nerostnych surovin, Zadna téZzba ani sesuvna uzemi.

1.9. OSTATNI LIMITY

Uzemi archeologického zajmu

Katastralni uzemi obce Klentnice Ize klasifikovat jako Uzemi s archeologickymi nalezy, avSak v feSené
lokalité byl umistén areal statku, pfi jehoz vystavbé doslo k sejmuti svrchnich vrstev padniho profilu.
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PFi hlubSich zasazich do terénu na takovém uzemi muze, dojit k naruseni pfipadnych archeologickych
objektd. Je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2
zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpisl). V takovém uGzemi je
stavebnik, pfed zahajenim jakychkoliv zemnich praci a uprav terénu, povinen tuto €innost v asovém
predstihu oznamit Archeologickému tstavu AV CR a musi umoZnit jemu nebo jiné opravnéné organizaci
pfipadné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpis).

2. GRAFICKA CAST

V grafické ¢asti jsou jednoznacéné odliSeny vstupni informace mapového podkladu, které tvofi nezbytné
pozadi, od navrhu a je jednozna¢nou symbolikou odlisen sou€asny stav a navrh feSeni.

Grafické symboly v legendé svou velikosti odpovidaji symbolim ve vykrese.
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3. PROJEDNANIi UZEMNI STUDIE
Viz pfiloha P3 - dokladova ¢ast uzemni studie.

Ing. arch. Dalibor Borak, 18. 5. 2020
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