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1. ZAKLADNI UDAJE, CiLE RESENI

11. ZADANi UKOLU

Zpracovani uzemni studie pro plochu Z1 vyplyva zvydaného Uzemniho planu Klentnice, kdy
rozhodovani o zménéach v ploSe Z1 je podminéno zpracovanim Uzemni studie (Z1- plocha zmény
bude provéfena s ohledem na respektovani krajinného razu, ucelné vyuziti plochy s ohledem na prvky
zelenég, dopravni propojeni ulice Pod kostelem na silnici 111/421 20 a trasa v€etné zpusobu provedeni
prelozky vn, vztah plochy pro bydieni a sousediciho lyzafského svahu).

Uzemni studie bude zpracovana jako lizemné planovaci podklad pro rozhodovani v tizemi podle § 30
zakona €. 183/2006 Sb. o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,stavebni zakon").

1.2. PODKLADY VYUZITE PRI RESENI

Uzemné planovaci dokumentace

e Uzemni plan Klentnice (Urbanistické sttedisko Brno, spol. s r.0, nabyti G&innosti 31.10.2014)

Mapové podklady

e Polohopis - hranice parcel dle vyfezu z katastralni mapy;
e VyS8kopis — statni mapa 1: 5000
Ostatni podklady

e DSP ,Klentnice, ulice pod kostelem, komunikace a inzenyrské sité”, Ing. Jani¢ek, 12/2011
e poznatky zjisténé vlastnim prdzkumem terénu

o fotodokumentace

1.3. POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZADANi UKOLU A PRACOVNICH JEDNANI
8.10.2015

Zaslani pracovnich variant A a B ke konzultaci.

21.10.2015

Zaslani pracovnich variant A1 a A2 na zakladé telefonické konzultace.
Pracovni jednani ze dne 22. 10. 2015

Z pracovniho jednani konaného na Obecnim Ufadé v Klentnici za pfitomnosti zastupct obce Klentnice
starostou obce Bc. R. Koprivhanskym, mistostarostou Ing. J. Patkou, pofizovatele Ing. |. Prochaskové
a zpracovatele Ing. arch. Vandy Ciznerové a RNDr. M. Maché&cka, byly pro dokonceni feSeni Ukolu
stanoveny tyto zakladni pozadavky:

e dopracovat variantu A2, komunikacni systém ponechat bez vedlejsi ulice, nalézt takové Feseni,
které zajisti prostupnost Uzemi a pfistup i na pozemek p.¢.59

e v maximalni mozné mife respektovat kvalitu dochovaného pfirodniho prostiedi
e navrhnout vefejna prostranstvi

e pocet navrhovanych rodinnych domd minimalizovat pouze na dva (umisténi na pozemku p.¢.49 a
51/2),
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2. VYMEZENi RESENE LOKALITY
V grafické ¢asti, vykres €. 1 — Problémovy vykres a €.2 - Urbanistické feseni.
HRANICE RESENEHO UZEMI

Plocha bydleni Z1 se nachazi v jihovychodni &asti obce. Ze severni strany je vymezena hranici
s plochou ob&anského vybaveni pozemek p.C. 47/2 a ¢astecné interakénim prvkem [P4. Z vychodni
strany je vymezena hranici s navrhovou plochou smiSenou sportovni K23 uréenou pro lyzarsky viek.
Jizni hranici tvofi stavajici zastavba. Zapadni hranici tvofi plocha parkovisté a pozemek rodinného
domu p.C. 48.

Rozloha fe$eného tizemi je - 16 032,60 m>.
Identifikace vlastnickych vztaht v plose Z1, véetné navazujici plochy 225

VLASTNICKE PRAVO

Ceska republika

obec Klentnice

soukromé vlastnictvi

Identifikace parcel v feSeném Uzemi:

parc. Cislo druh pozemku vlastnictvi

49 zahrada Ceska republika — Statni pozemkovy Gfad
587/4 ovocny sad Ceské republika - Statni pozemkovy Gfad
587/5 ovocny sad Obec Klentnice

587/8 ovocny sad Ceské republika - Statni pozemkovy Gfad
587/7 ovocny sad fyzické osoby

587/6 ovocny sad Ceské republika - Statni pozemkovy Gfad
587/3 ovocny sad Ceské republika - Statni pozemkovy Gfad
587/1 ovocny sad fyzické osoby
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587/2 ovocny sad fyzické osoby
60 zahrada fyzické osoby
52/1 ostatni plocha obec Klentnice
52/2 ostatni plocha — ostatni komunikace | fyzické osoby

51/2 zahrada fizické osobi

Identifikace parcel v navazujicim Uzemi plochy Z25:

arc. ¢islo druh pozemku vlastnictvi

47/3 ostatni plocha — ostatni komunikace | Obec Klentnice

3. SIRSi VZTAHY, VAZBA NA URBANISTICKOU STRUKTURU OBCE

Vyfez z platného Uzemniho planu Klentnice
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Obec patfi do skupiny navesnich silnicovek a ulicovek. Pro tento sidelni typ je charakteristicka tratova
pluzina. Pozemkova drzba je rozdrobena, pudorys vsi je soustfedény, obytné domy jsou sefazeny
vedle sebe (charakteristické je okapové fazeni hlinéného nizinného typu domu).

Urbanistickd struktura obce Klentnice je tvofena prevazné obytnymi domy, situovanymi stfeSnim
hfebenem rovnobézné s komunikaci. K nékterym objektum se pfimyka hospodarské staveni, které je
umisténo jako zadni trakt kolmo k ulicnimu objektu. Tento z&kladni stavebni princip je nejpatrnéjsi
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predevsim podél hlavni komunikaéni osy (silnice [11/42120), kolem které se utvarelo centrum obce.
Smérem k okrajuim sidla tento fenomén pretrvava, stava se vSak méné zietelnym a vice rozdrobenym.

Resena lokalita z hlediska urbanistické koncepce navazuje na systém rozvojovych ploch na vychodni
hranici zastavéného Uzemi (Z8, Z3, Z10,...). Je feSena v Uzké navaznosti na plochu Z25, ktera
zajistuje pristup do navrhované lokality Z1. Dopravni propojeni ulice Pod kostelem na silnici I11/421 20
je nutné z hlediska zajisténi moznosti zaokruhovani mistnich komunikaci z dlvodu zajisténi
bezpecnosti a komfortu obsluhy Uzemi ve vychodni Casti zastavéného Uzemi. Mimo jiné i pro
integrovany zachranny systém, odvoz komunalniho odpadu a UUdrzby komunikaci.

4. POPIS SOUCASNEHO STAVU, LIMITY, HODNOTY, PROBLEMY

Vlastni feSena lokalita se nachazi na prudSim severnim svahu. Neni pohledové exponovana ze silnice
[11/42120. Je pohledové exponovana z vychodni ¢asti pfi dalkovych pohledech.

Jedna se o Uzemi tvofici svahy JZ ¢&&sti pramenné enklavy Klentnického potoka, svazujici se
postupné k vychodu az k severu, atraktivni pro vystavbu s ohledem na klidovou polohu s vyhledy do
okolni krajiny a lokalizované z dosahu negativnich vlivi dopravy v obci. Pfevazna Cast lokality je
zemédélsky vyuzivana — zahrady, ovocné sady. Pozemek p.¢. 587/2 slouzi pro pastvu ovci.

Uzemim prochazi nezpevnéna cesta, kterd za&ina na jihu, prochazi Gvozem a ve formé pésiny
obchazi oploceny pozemek p.€.587/2 a napojuje se pres pozemek p.€C. 49 na pristupovou cestu
k lokalité pozemek p.¢. 47/3.

Resené k. U. je tzemim s pfedpokladanymi archeologickymi nalezy ve smyslu zékona &. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisti. V Uzemi se nenachazi zadné pamatky
zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych pamatek, ani pamatky mistniho vyznamu.

Popis bioty a pfirodnich hodnot (biologicky prizkum), limity

Lokalita se nachazi prfevazné ve IV. zéné CHKO Palava, pouze pfi jihovychodni hranici a podél
Kletnického potoka na severu do lokality okrajové zasahuje Il. zéna CHKO.

Z hlediska lokalit soustavy Natura 2000 se nachazi mimo kontakt s evropsky vyznamnymi lokalitami
na uzemi CHKO (nejbliz&i EVL je EVL CZ 0623781 Klentnice — kostel sv. Jifi ve vzdalenosti cca
300 m SZ s predmétem ochrany netopyra velkého..., dalsi EVL jsou lokalizovany zapadné od obce na
hfebenu Stolové hory v&etné Sirot€iho hradku - EVL CZ 0624043 Stolova hora). Je ale soucasti
vymezené ptaci oblasti Palava PO CZ 0621029 Palava, pfiCemz dva z pfedmétd ochrany PO,
strakapoud jizni (Dendrocopos syriacus) a tuhyk obecny (Lanius collurio) byly pozorovany i v feSeném
Uzemi plochy Z1 a jeho okoli.

Lokalita je umisténa mimo skladebné prvky USES (biocentra a biokoridory), ze severu se k ni pfimyka
podplrny prvek — IP4, vymezeny podél pramenné ¢asti Klentnického potoka.

Z hlediska biotopu se v feSeném Uzemi pfirodni biotopy vyskytuji jen minoritné, a to zejména ve
vychodni az JV ¢&asti. Louka na svahovém pozemku (na pozemcich p.¢. 587/7 a 587/8) vykazuje
prvky biotopu T3.4D Sirokolisté suché travniky, porosty bez vyzna¢ného vyskytu vstavacovitych a bez
jalovce obecného, se snizenou kvalitou, zvlasté chranéné druhy rostlin nebyly zaznamenéany. Porosty
kolem Uvozu v JV ¢&asti na poz.p.€. 587/6 a 587/3 Ize zafadit do biotopu K3 Vysoké mezofilni
a xerofilni kfoviny s prvky biotopu K4C Nizké xerofilni kfoviny, ostatni sekundarni porosty v pomérné
dobré kvalité. Severné az severovychodné v pramenné casti Klentnického potoka se kontakiné
s feSenym Uzemim na poz.p.C. 587/4 nachazeji degradovanéjsi porosty mékkych jasanovo-olSovych
nachazi v kombinaci biotopu X7B Ruderalni vegetace mimo sidla s biotopem X4 trvalé zemédélské
kultury (v€etné ovocnych dfevin), neovocné dieviny nalezeji k biotopu X13 Nelesni stromové vysadby
mimo sidla (zapadné pod parkovistém a severné). Mistné se nachazeji plochy neudrzované kefové
vegetace biotopu X8 Kroviny s ruderalnimi a neptvodnimi druhy a X12B Nalety pionyrskych dfevin —
ostatni porosty. Zapadni ¢ast feSeného Uzemi prechazi do biotopu X1 urbanizovana tuzemi. Plochy
v zdpadni az severozapadni €asti, v€etné pramenisté Klentnického potoka jsou vyrazné ovliviiovany
pastvou hospodarskych zvifat s vyraznou ruderalizaci az nitrifikaci.
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Reené Uzemi je vyznamné z hlediska mimolesnich porostt dfevin. Za stéZejni prvky je nutno
pokladat pfedevSim staré ovocné stromy (nékteré i s dutinami) na zahradach ve stfedni az jizni ¢asti
na pozemcich p.¢. 587/1, 587/2, 51/2 , porosty v JV ¢€asti podél ivozu na poz.p.¢ 587/6, 587/5; dale
porosty vychodné pod parkovistém na poz.p.€. 51/2 a porosty pfi severni ¢asti feSeného Uzemi
v pramenné oblasti Klentnického potoka (zde i nékolik silngjSich jasan(). Mezi nejhodnotné;si
(z hlediska vzrlstu, krajinoestetického a biotopového) patfi zejména mohutna vysoka hruSen
a nékolik starych tfedni na poz.p.¢. 587/1, alej starych hrusni na poz.p.€. 587/2, starSi ovocné stromy
vCetné tfeSni pfi hranici poz.p.€. 587/1 a 587/5 zapadné od stavajici péSiny, druhové pestré skupiny
kfovin s jednotlivymi stromy (myrobalany, tfeSné kfovité, trnky, rize, svidy, hlohy s pfimési jabloni,
javoru, jasanu aj.) podél pésiny v hrani¢ni oblasti poz.p.¢. 587/6 a 587/5. Pfi zapadnim okraji feSené
plochy jde o jasany a javory, s pfimési smrku, borovic a kefu pod parkovi§stém na poz.p.¢. 50/1/, 50/6
a zpadni Casti poz.p.€. 51/1. Krajinoesteticky je vyznamny pyramidalni topol na poz.p.C. 47/2 pfi
severni hranici feSeného Gzemi.

Podrobny popis bioty feSeného Uzemi véetné ochranarsky hodnotnych zjisténych druhd je obsazen
v rdmci pfilohy biologického prizkumu.

Popis technické infrastruktury, limity

V Uzemi se nachazi nadzemni vedeni vn 22 kV s ochrannym pasmem 10 m od krajniho vodice. Trasa
vedeni vn je Uzemnim planem navrzena k prelozeni. Jiné sité technické infrastruktury se v Gzemi
nenachazi.

5.  KONCEPCE RESENi, VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITI

V grafické ¢asti, vykres €. 2 urbanistické Feseni.

Studie byla zpracovana ve 2 koncepCnich variantach, které jsou oznaceny jako varianty A, B. Na
zakladé upfesnujicich pozadavki byla podrobnéji rozpracovana varianta A (A1 a A2). Vysledkem
konzultaci a upfesnéni pozadavku obce je varianta A_3, ktera je soucasti grafické ¢asti dokumentace.

5.1. Varianta A

5.1.1. Urbanisticka koncepce

Ukolem varianty bylo provéfit maximaini vyuziti izemi a fesit mozné zptisoby dopravniho napojent.
Ve varianté je vymezeno 16 parcel pro rodinné domy se zazemim zahrad (pozemky pro bydleni

v rodinnych domech), které jsou situovany podél obsluzné komunikace. Velikost parcel je od 630 m®
do cca 978 m®. Komunikace je sougasti pozemk vefejnych prostranstvi o &ifce 8,5 m.

Pro setkavani a oddych obyvatelstva a posileni pfirodni slozky v Gzemi je v severni Casti lokality
navrzen pozemek sidelni (vefejné) zelené 978 m?.

Navrh uliéni ¢ary i stavebni ¢ary vychazi z trasovani obsluzné komunikace a reaguje na historickou
urbanistické strukturu dané zastavbou po vrstevnici a ztoho vyplyvajiciho okapového fazeni
(hlinéného nizinného typu domu). Umisténi novych staveb, protoze se jedna o stavby na pozemcich
okraje sidla jsou umistény tak, aby nezastavéna cast pozemku byla vné sidla.

Projektant si byl védom toho, ze intenzita zastavby a zplsob parcelace v této poloze neodpovida
charakteru krajinného razu a ve svém vysledném pusobeni z dalkovych pohledl by zastavba plsobila
ruSivé z hlediska krajinného razu, zejména k paté narodni pfirodni rezervace Tabulova. Varianta
prokazuje, ze tento zplsob zastavby neni z urbanistického hlediska vhodny prestoze z hlediska
ekonomického vyuziti lokality je velmi vyhodny.
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Schéma varianty ,A“

5.1.1. Dopravni infrastruktura

Dopravni napojeni lokality je navrzeno ze silnice 111/42120 (Mikulov — Pavlov) severné parkovisté
u autobusové zastavky ,Klentnice, u rybnika“. Komunika¢ni skelet spociva v navrhu hlavni obsluzné
komunikace, ktera navazuje na ul. Pod kostelem, z niz odbocuje vedlejsi slepa komunikace délky cca
120 m pro obsluhu lokality rodinnych domu. Slepa komunikace je ukonéena obratistém.

Obsluzné obousmérné komunikace jsou navrzeny v zakladnim Sifkovém uspofadani 2 jizdni pruhy
Sitky 2,75 m (+ 2x vodici prouzek 0,25 m, tj. celkem 6,0 m mezi obrubami), soubézné s komunikacemi

je navrzen jednostranny chodnik Sitky min. 1,5 m.

Trasovani a navrh hlavni obsluzné komunikace vychazi z DSP ,Klentnice, ulice pod kostelem,
komunikace a inzenyrské sité”, Ing. Janicek, 12/2011. Komunikace navazuje na stavajici ucelovou
komunikaci (ul. Pod kostelem), respektuje terénni konfiguraci a vlastnické vztahy pozemkd. Smérové
vedeni trasy je navrzeno o polomérech R = min. 15 m. Komunikace je navrzena tak, aby doslo
k celkovému zaokruhovani ulice Pod kostelem a umoznovala tak pfijezd a prujezd slozek
integrovaného zachranného systému. Minimalni uliéni prostor obsluzné komunikace je navrzen v Sifce
8 m. Navrhovana komunikace vySkové kopiruje stavajici terén a polohové navazuje na stavajici
éelovou komunikaci. Uzemi je pahorkovité, maximalni podélny sklon komunikace je navrzen 11,5%,
minimalni 0,5%.
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Resenym (zemim prochazi Ggelova komunikace, kterd je vyuZivana pro potieby obsluhy pozemk
a nemovitosti. Nemaly vyznam ma také pro pési turistiku, cykloturistiku a pfistup do volné krajiny.
Reseni lokality zajistuje priichod této U&elové komunikace z obrati§té jiznim smérem k mistni
komunikaci.

5.1.2. Technicka infrastruktura

Napojeni na technickou infrastrukturu je feSeno pfevazné ze silnice 111/42120 podél které jsou sité
vedeny. Vodovodni fad je zaokruhovan do ulice Pod kostelem. Splaskové vody jsou zaudstény do
navrzené splaskové kanalizace v ulici Pod kostelem, deStové vody do stavajiciho vodniho toku —
Klentnicky potok. Do ulice Pod kostelem je rovnéz napojen kabel vefejného osvétleni. Vzhledem
k trasovani nadzemniho vedeni vn je navrzena jeho prelozka vcetné premisténi stavajici sloupové
trafostanice mimo navrzenou zastavbu rodinnych domd.

Ve varianté A se jevi jako problematické gravitacni odvedeni odpadnich vod (splaskovych
i destovych), a to vzhledem ke konfiguraci terénu — zplsob odkanalizovani (gravitacni ¢i tlakové) je
mozné az na zakladé zaméreni.

Je nutno realizovat prelozku nadzemniho vedeni vn.
5.1.3. Krajina, ochrana pfirody

Varianta je pomérné vyznamnym zasahem zejména do porostl dfevin, likviduje pfedevsim porosty na
zahradach poz. p.€.587/1 a 587/2 vcéetné nejhodnotnéjSich prvkl (zachovava pouze silnou hrusen),
nerespektuje hodnotné&jsi vychodni ¢ast Uzemi se svahovymi loukami; dopravni propojeni zasahuje
plochy kolem parkovisté zapadné. Vylou€enim dopravniho napojeni k jihu pres poz.p.€. 587/5 a 587/6
castecné Setfi druhové cenné porosty, i kdyz s ohledem na navrhovany charakter k ¢asteénému
zasahu dojde. Obratisté zasahuje do pfirodnim pomériim blizkych luk. Dojde kvyznamnému
ovlivnéni krajinného razu mista, zejména pfi pohledech od zapadu a severu, ponévadz nahusténi
zastavby ve spojeni se zasahy do porosti dfevin a luk je vyznamné, liniova orientace zéstavby je
z hlediska terénni konfigurace cizoroda. Naopak urCitym kladem je orientace zahrad v SV c&asti
lokality (na poz.p.6. 587/8 a 587/4 kseveru, ¢imz dojde ke snizeni narok(l na tuto biotopové
hodnotné;jsi ¢ast lokality.

5.2. VariantaB

5.21. Urbanisticka koncepce

Ukolem varianty bylo prové&fit maximalni vyuziti Gizemi a mozné zplsoby dopravniho napojeni. Ve
varianté je vymezeno 13 parcel pro rodinné domy se zdzemim zahrad (pozemky pro bydleni
v rodinnych domech), které jsou situovany podél obsluzné komunikace. Velikost parcel je od 720 m®
do cca 850 m?. Komunikace je souéasti pozemku vefejnych prostranstvi o $ifce 8,5 m.

Pro setkavani a oddych obyvatelstva a posileni pfirodni slozky v Gzemi je v severni Casti lokality
navrzen pozemek sidelni (vefejné) zelené o vymére 865 m>.

Navrh uliéni ¢ary je dan trasovanim obsluzné komunikace, ktera v této varianté citlivéji reaguje na
terénni konfiguraci. Navrh stavebni ¢ary vychazi z historické urbanistické strukturu dané zastavbou
po vrstevnici a z toho vyplyvajiciho okapového Fazeni. U nékterych domu neni navrzena stavebni
¢ara, ale jsou fixovany rohy rodinnych dom, které ve svém vysledném plsobeni vytvafi stavebni
¢aru. Umisténi novych staveb, protoze se jedna o stavby na pozemcich okraje sidla jsou umistény i
v této varianté tak, aby nezastavéna ¢ast pozemku byla vné sidla.

Projektant si byl védom toho, ze intenzita zastavby a zplsob parcelace v této poloze neodpovida
charakteru krajinného razu, i kdyz je citlivéjSi nez varianta A.
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Schéma varianty ,,B*

S
N

5.2.2. Dopravni infrastruktura

Dopravni napojeni lokality je navrzeno z mistni komunikace v jihovychodni Casti feSeného Uzemi.
Komunikaéni skelet spo€ivd v navrhu hlavni obsluzné komunikace, ktera navazuje na ul. Pod
kostelem, z niz odbocuje vedlejsi slepa komunikace délky cca 40 m pro obsluhu zapadni ¢asti lokality
rodinnych domu. Na tuto slepou komunikaci navazuje pési propojeni k hlavni silnici (l11/421 20). Pro
obsluhu rodinnych dom v severni €asti lokality je navrzena vedlejsi slepd komunikace délky 50 m bez
obratisté.

Obsluzné obousmérné komunikace jsou navrzeny v zakladnim Sifkovém uspofadani 2 jizdni pruhy
Sitky 2,75 m (+ 2x vodici prouzek 0,25 m, tj. celkem 6,0 m mezi obrubami), soubézné s komunikacemi
je navrzen jednostranny chodnik Sitky min. 1,5 m.

Trasovani a navrh hlavni obsluzné komunikace pokud mozno kopiruje trasu stavajici Ucelové
komunikace (péSiny) a dale navazuje na stavajici u¢elovou komunikaci (ul. Pod kostelem), respektuje
terénni konfiguraci a vlastnické vztahy pozemku. Smérové vedeni trasy je navrzeno o polomérech R =
min. 15 m. Komunikace je navrzena tak, aby doslo k celkovému zaokruhovani ulice Pod kostelem
a umoznovala tak pfijezd a prujezd slozek integrovaného zachranného systému. Minimalni uliéni
prostor obsluzné komunikace je navrzen v Sifce 8 m. Navrhovana komunikace vySkové kopiruje
stavajici terén a polohové navazuje na stavajici Ucelovou komunikaci. Uzemi je pahorkovité,
maximalni podélny sklon komunikace je navrzen 12,0%, minimalni 0,5%.
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Re$enym Gzemim prochazi ugelova komunikace, ktera je vyuzivana pro potfeby zemé&délstvi, obsluhy
pozemku a nemovitosti. Nemaly vyznam ma takeé pro pési turistiku, cykloturistiku a pfistup do voIné
krajiny. ReSeni lokality nahrazuje tuto u¢elovou komunikaci hlavni obsluznou komunikaci.

5.2.3. Technicka infrastruktura

Napojeni na technickou infrastrukturu je feSeno pfevazné ze silnice 111/42120 podél které jsou sité
vedeny. Vodovodni fad je zaokruhovan do ulice Pod kostelem. Splaskové vody jsou zaudstény do
navrzené splaskové kanalizace v ulici Pod kostelem, deStové vody do stavajiciho vodniho toku —
Klentnicky potok. Do ulice Pod kostelem je rovnéz napojen kabel vefejného osvétleni. Vzhledem
k trasovani nadzemniho vedeni vn je navrzena jeho prelozka vcetné premisténi stavajici sloupové
trafostanice mimo navrzenou zastavbu rodinnych domd.

Ve varianté B se jevi jako problematické gravitacni odvedeni odpadnich vod (splaskovych
i destovych) z navrzeného oboustranné obestavéného, vefejného prostranstvi, které spaduje smérem
od navrzené kanalizace.

Je nutno realizovat prelozku nadzemniho vedeni vn.

5.24. Krajina, ochrana pfirody

Varianta je opét pomérné vyznamnym zasahem zejména do porostl drevin, likviduje predevsim
porosty na zahradach poz.p.6. 587/1 a 587/2 vCetné nejhodnotnéjSich prvka (zachovava pouze
silnou hrusen), nerespektuje hodnotnéjSi vychodni ¢ast Uzemi se svahovymi loukami; dopravni
propojeni prakticky lokalitu fragmentuje na dvé oddélené casti. S ohledem na parcelaci dojde
k vyraznéjSimu zasahu do porostl starSich ovocnych strom pfi hranici pozemk( p.¢. 587/1 , 587/2
a 587/5. Sledovanim dopravniho napojeni k jihu pfes poz.p.C. 587/5 a 587/6 znamena praktickou
likvidaci druhové cennych porostd dfevin s tfeSni kfovitou aj., u€elova komunikace k severu ve
spojeni se zastavbou ploch 6 a 7 zasahuje do pfirodnim pomérdm blizkych luk. S ohledem na terénni
konfiguraci svahu ve vychodni ¢asti Uzemi bude generovat pomérné vyznamné zemni prace i pro
umisténi domu v plochach 6 a 7 a pfi feSeni komunikace k jihu do prudkého svahu. Oproti varianté A
je vyrazné nepriznivéjsi z hlediska zasahu do vychodni casti feSeného Uzemi s vySSim podilem
prfirodé blizkych prvkd a vyznamnéjSi z hlediska pohledovych aspektu. Dojde k vyznamnému
ovlivnéni krajinného razu mista, zejména pfi pohledech od zapadu a severu, ponévadz nahusténi
zastavby ve spojeni se zasahy do porostl dfevin a luk je vyznamné, i kdyz Iépe vystihuje morfologii
terénu oproti varianté A, ale méné respektuje pfirodé blizSi ¢asti zajmového Gzemi (poz.p.C. 587/7
a 587/8). Zejména necitlivé je dopravni feSeni, které prakticky protind Gzemi od severu k jihu i na
Ukor druhové bohatych porostl drevin, fragmentace je podpofena i odbockou z hlavni trasy k severu
mezi soubor ploch 4 a 5 a soubor ploch 6 a 7 na severovychodné.

5.2.5. Komplexni porovnani variant

Zpusob hodnoceni : hodnoceni + (plus) znamenad, ze varianta s timto hodnocenim je pfiznivéjsi oproti
varianté druhé, hodnocené — (minus).
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Komplexni porovndni variant

textova ¢ast

= =
Q Q
() [
S S
varianta A 3 varianta B S
2 2
a pocet RD — ekonomickd
@ g . , 16 + 13 -
vyuZitelnost uzemi
struktura nové L,
e . Ly Struktura nové zastavby
a urbanistickd struktura, zastavby méné I . .,
P . ., - citlivéji respektuje reliéf +
hodnoty, respektuje reliéf i i
3 , uzemi,
uzemi
< | délka obsluzné
- 5 . 248,0 m - 2375m +
S £ komunikace
8 2
2 ‘g délka ucelové komunikace 76,0 m - 51,3 m +
Q £
=y
£ podélny sklon max. 11,5% + max. 12,0% -
vodovod 250 m + 280m -
kanalizace splaskovd 180 m + 220m -
g kanalizace destova 240 m + 300 m -
-~
§ kanalizace tlakovad 0 + 45m -
~—
0
S Cerpaci stanice odpadnich
“'E P P 0 + 1ks -
S vod
S
s plynovod 200 m + 245 m -
<
(S
L kabely nn 160 m + 205 m -
sdélovaci kabely 190 m + 235m -
kabely verejného osvétleni 270 m + 340 m -
Zésahy do porosti dievin L|kV|ijace s'fezejnlch + L|kV|dace’ stezejnlch, prvki |
prvkd v zahradach v zahraddach a kolem tGvozu
Méné vyrazny zasah do Vyraznéjsi zasah do vychodni
> Zdsahy do pfirodé blizkych vychodni casti Uzemi + ¢asti dzemi svy3sim podilem |
°§ ‘B | ploch a biotopi vy$8im podilem pfirodé pfirodé blizkych prvka,
\8_ g blizkych prvki fragmentace tUzemi
S =
3 S Liniové usporadani
§ S méné respektuje Usporadani vyuZiti uzemi lépe
Ovlivnéni krajinného rézu kr,ajlnny relvlve’f, ’ve ) re,spektUJe .vlfta“rjny rellef, ve | |
vysledku vys$i  mira vysledku niz$i mira urbanizace
urbanizace s ohledem s ohledem na pocet RD
na pocet RD
celkem + -

Pozndmka: Obé varianty jsou z hlediska vlivi na pfirodu a krajinu negativni a ne zcela respektuji vystupy SEA hodnoceni
predevsim z hlediska ochrany porosti drevin a zdsahu do strukturnich prvki ve vychodni édsti.

Na zakladé komplexniho porovnani variant byla vybrana varianta A a podrobnéji rozpracovany
varianty A_1a A _2.
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5.3. VariantaA 1aA 2

5.3.1. Urbanisticka koncepce

Ukolem variant A_1 a A_2 bylo snizit intenzitu vyuziti Gzemi a minimalizovat délku navrhované
obsluzné komunikace. Koncepce feSeni zlstava zachovana, varianty se liSi pouze v poctu rodinnych
dom.

Ve varianté A_1 je vymezeno 10 parcel pro rodinné domy se zdzemim zahrad (pozemky pro bydleni
v rodinnych domech), které jsou situovany podél obsluzné komunikace. Velikost parcel je od 857 m?
docca 1520 m?.

Ve varianté A_2 je vymezeno 9 parcel pro rodinné domy se zazemim zahrad (pozemky pro bydleni
v rodinnych domech), které jsou situovany podél obsluzné komunikace. Velikost parcel je od 979 m?
docca 1604 m?.

Schéma varianty ,A 1

\
"VARIANTA A_1

T |

~~ |

g23
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Schéma varianty ,A 2

|
b

" VARIANTA A2

.w\\

Intenzita zastavby a zplsob parcelace u obou variant v této poloze vice odpovida charakteru
krajinného razu a z dalkovych pohledu nepusobi rusivé.

5.3.2. Dopravni infrastruktura

Varianty A_1 a A_2 vychazi z varianty A. Dopravni napojeni lokality je navrzeno ze silnice 111/42120
(Mikulov — Pavlov) severné parkovisté u autobusové zastavky ,Klentnice, u rybnika“. Komunikacni
skelet spociva v navrhu hlavni obsluzné komunikace, kterd navazuje na ul. Pod kostelem, z niz
odbocuje vedlejsi slepa komunikace délky cca 100 m pro obsluhu lokality rodinnych domd. Slepa
komunikace je ukonéena obratistém.

Obsluzné obousmérné komunikace jsou navrzeny v zakladnim Sifkovém uspofadani 2 jizdni pruhy
Sitky 2,75 m (+ 2x vodici prouzek 0,25 m, tj. celkem 6,0 m mezi obrubami), soubézné s komunikacemi
je navrzen jednostranny chodnik Sitky min. 1,5 m.

Trasovani a navrh hlavni obsluzné komunikace vychazi z DSP ,Klentnice, ulice pod kostelem,
komunikace a inzenyrské sité”, Ing. Janicek, 12/2011. Komunikace navazuje na stavajici ucelovou
komunikaci (ul. Pod kostelem), respektuje terénni konfiguraci a vlastnické vztahy pozemkd. Smérové
vedeni trasy je navrzeno o polomérech R = min. 15 m. Komunikace je navrzena tak, aby doslo
k celkovému zaokruhovani ulice Pod kostelem a umoznovala tak pfijezd a prujezd slozek
integrovaného zachranného systému. Minimalni uliéni prostor obsluzné komunikace je navrzen v Sifce
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8 m. Navrhovana komunikace vySkové kopiruje stavajici terén a polohové navazuje na stavajici
téelovou komunikaci. Uzemi je pahorkovité, maximaini podélny sklon komunikace je navrzen 11,5%,
minimalni 0,5%.

Resenym Uzemim prochazi Géelova komunikace, ktera je vyuzivana pro potfeby zemédélstvi, obsluhy
pozemkl a nemovitosti. Nemaly vyznam ma také pro pési turistiku, cykloturistiku a pfistup do volné
krajiny. ReSeni lokality zajistuje prichod této komunikace z obratisté jiznim smérem k mistni
komunikaci, ale jiz jako pési komunikaci.

5.3.3. Technicka infrastruktura

Napojeni na technickou infrastrukturu je feSeno pfevazné ze silnice 111/42120 podél které jsou sité
vedeny. Vodovodni fad je zaokruhovan do ulice Pod kostelem. Splaskové vody jsou zaudstény do
navrzené splaskové kanalizace v ulici Pod kostelem, deStové vody do stavajiciho vodniho toku —
Klentnicky potok. Do ulice Pod kostelem je rovnéz napojen kabel vefejného osvétleni. Vzhledem
k trasovani nadzemniho vedeni vn je navrzena jeho prelozka vcetné premisténi stavajici sloupové
trafostanice mimo navrzenou zastavbu rodinnych domd.

Ve varianté A se jevi jako problematické gravitacni odvedeni odpadnich vod (splaskovych
i destovych), a to vzhledem ke konfiguraci terénu — zplsob odkanalizovani (gravitacni ¢i tlakové) je
mozné az na zakladé zaméreni.

Je nutno realizovat prelozku nadzemniho vedeni vn.

5.3.4. Krajina, ochrana pfirody

Obé varianty oproti puavodnimu navrhu varianty A jsou pfiznivéjSi z hlediska urbanizace, doSlo ke
snizeni hustoty zastavby a k mirné modifikaci ve vychodni ¢asti u A_2, je zachovana vétsi ¢ast uzemi
poz.p.C. 587/1 a 587/2 pro zahrady, stézejni prvky aleje hrudni a starSich ovocnych stromu pfi SV
hranici poz.p.€. 587/1 jsou nadale v ohrozeni. Rovnéz je nadale navrhovana zastavba na loukéach,
nachazejicich se poz.p.¢. 587/7 a 587/8, naopak pfinosem obou variant je ochrana Uvozu s druhové
pestrymi dfevinnymi porosty zdzenim profilu pro G€elovou komunikaci (nemotorova doprava) k jihu
avozem.

5.4. Varianta A_3 - vysledné feSeni

Vysledkem pracovniho jednani dne 22.10.2015 bylo:

e dopracovat variantu A2, komunikacni systém ponechat bez vedlejsi ulice, nalézt takové feseni,
které zajisti prostupnost Uzemi a pfistup i na pozemek p.¢.59

e v maximalni mozné mife respektovat kvalitu dochovaného pfirodniho prostiedi
e navrhnout vefejna prostranstvi
e zajistit moznost odvedeni deStovych vod v pozemk p.€. 67/2, 66/1, 65, 61/2, 59, 56, 54

e pocet navrhovanych rodinnych domd minimalizovat pouze na dva (umisténi na pozemku p.¢.49
a51/2)

5.4.1. Urbanisticka koncepce

Na zakladé jednani je upfesnéna urbanistickd koncepce lokality. Je zachovan pfirodni charakter
Uzemi. Byla upfesnéna a navrzena mistni komunikace, ktera zajisti zaokruhovani systému mistnich
komunikaci a zajisti plné fungovani z hlediska integrovaného zachranného systému a obsluhy Gzemi.
Z hlediska prostupnosti Uzemi je navrzen navazujici systém pozemkd, které plni funkci vefejného
prostranstvi. Pfi této koncepci Ize umistit pési komunikace a zaroven plnohodnotné dotvofit systém
verejné zelené véetné vhodného mobiliafe pfi zachovani pfirodniho charakteru Gzemi.
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Re$ené Uzemi je rozdéleno do 7 skupin pozemkd, kde je navrzeno jejich vyuZiti, prostorové
usporadani a ochrana hodnot Uzemi i krajinného razu.

Regulativy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, prostorové regulativy

Ozn. Parcelni €islo | zpUsob vyuziti plochy podminky vyuZiti
pozemkii
1 49 B - plochy bydleni plocha pro stavbu rodinného domu
pfipustné

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného
rédzu
¢ vySkova regulace zastavby — max. 2 NP + podkrovi
e stavebni ¢ara viz graficka ¢ast
¢ hreben hlavni stavby okapové orientovany
¢ sedlova stfecha svym sklonem (max. 50°),
oboustranné stejnym sklonem i délkou
stfeSnich rovin (soumérna stfecha)
e uziti vikyfu k prosvétleni podkrovi, z vefejnych
prostord nesmi tvofit vystupujici podlazi,
stfeSni lodzie

¢ podsklepeni objektu bude vychazet z konkrétnich
zékladovych pomérd v dané lokalité
¢ koeficient zastavéni, dany pomérem zastavitelné
plochy na ploSe pozemku je max. 45%
e ve vzdalenosti76 m od hranice s pozemkem p. €. 47/2
neumistovat zadné stavby
oploceni

materialové regulativy
krytina stfech, materialy a barevnost odpovidat
charakteru Uzemi i poloze sidla ovliviiujiciho
vyznamne krajinny raz celé oblasti

2 51 Uo - plocha vefejného plocha vefejného prostranstvi
prostranstvi s obsluznou a [pfipustné

pési komunikaci, technickou ¢ obsluznou komunikaci
infrastrukturou, zeleni e pési komunikaci
technickou infrastrukturu
e vefejnou zeleni

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného

rdzu

e zajistit maximalni ochranu prvkd dfevin pfi feSeni
komunikace (pyramidalni topol), jinak bez pozadavku
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textova ¢ast

Ozn. Parcelni Gislo | zpGsob vyuziti plochy podminky vyuZiti
pozemkii
3 51/2 B - plochy bydleni plocha pro stavbu rodinného domu
pfipustné
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného
rézu

e vySkova regulace zastavby — max. 2 NP

e stavebni ¢ara viz graficka ¢ast

¢ hreben hlavni stavby okapové orientovany

¢ sedlova stfecha svym sklonem (max. 50°),
oboustranné stejnym sklonem i délkou
stfesnich rovin (soumérna stfecha)

e uziti vikyfu k prosvétleni podkrovi, z vefejnych
prostord nesmi tvofit vystupujici podlazi,
stfesni lodzie

¢ podsklepeni objektu bude vychazet z konkrétnich
zékladovych pomérd v dané lokalité

¢ koeficient zastavéni, dany pomérem zastavitelné
plochy na ploSe pozemku je max. 45%

e oploceni

Materialové regulativy

 krytina stfech, materialy a barevnost odpovidat
charakteru Uzemi i poloze sidla ovliviiujiciho
vyznamne krajinny raz celé oblasti

4 52/1,52/2 |Ut- travnata plocha plocha vefejného prostranstvi
verejného prostranstvi pFipustné

® nezpevnénou pésSi komunikaci

e vefejnou zelen — travnaty povrch

e umisténi destove kanalizace

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného
rédzu

® neni stanoveno

5 587/3, 587/4, |Uz - plocha vefejného plocha vefejného prostranstvi

587/5, 587/6,

prostranstvi pfirodniho
charakteru se vzrostlou
zeleni

pfipustné
® nezpevnénou pésSi komunikaci
e vefejnou zelen — travnaty povrch a vzrostlou zeler
e umisténi mobiliafe pfirodniho charakteru na pozemku
p.C. 587/4
nepfipustné
e oploceni

prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného
razu
e pési propojeni pres Uvoz nebude umoznovat prijezd
zemeédélské techniky
* neni stanoveno
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Ozn.

Parcelni ¢islo
pozemkii

zpusob vyuziti plochy podminky vyuZiti

587/1, 587/2,
60

Pz - ovocny sad, zahrada |plocha zemédélska

pfipustné

(Ize vymezit i jako plochu e ovocny sad, zahrada

SM) e jednotlivé hospodaiské objekty do velikosti 20 m?

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného
razu
e zastavitelnost hospodarskymi objekty do 1% vyméry
e oploceni pfirodniho charakteru
¢ ochrana prvku dfevin, zejména starych ovocnych
stromu pfi lokalizaci malych hospodéarskych objekti
e max. vySka objektu 3,0 m;

587/8, 587/7,

Pl - louka plocha zemédélska
pfipustné
¢ louka, travni porosty
e umisténi mobiliafe pfirodniho charakteru na pozemku
p.C. 587/6 pfi severnim okraji porostu kolem Gvozu
(vyhlidkové misto)

nepripustné
¢ hospodarské objekty
e oploceni

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného
rdzu
e podpora prirodé blizkych travnich porost(,

Poznamka: max. 2 NP + podkrovi jsou navrZeny z diivodu svaZitého terénu, predpoklad ¢aste¢ného zapusténi
jednoho patra. 2NP + podkrovi se budou projevovat jen pfi pohledech do svahu.

5.4.2.

Dopravni infrastruktura

Trasy komunikaci obsluznych, péSich a ostatnich jsou vymezeny v ramci stavajicich a navrzenych
verejnych prostranstvi, jejich situovani je patrno z grafické pfilohy.

Silniéni doprava

Lokalita bude dopravné napojena ze silnice 111/42120 (Mikulov — Pavlov) severné parkovisté
u autobusové zastavky ,Klentnice, u rybnika“. Stavebni provedeni pfipojeni lokality na pozemni
komunikaci musi splfhovat podminky zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, vyhl. MDaS
&. 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN 736110.

Zakladni charakteristiky komunikace:

Kategorie:

Funkeéni skupina:

obsluzna komunikace

C — mistni komunikace obsluzna

Typy pficného usporadani: MO2
Provoz: obousmeérny
Sitka uliéniho prostoru: min. 8,0 m
Sitka jizdniho pruhu: 2,75m
Navrhova rychlost: 30 km/h
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Kategorie vozidel: - osobni automobily
- nakladni automobily (zasobovani, HZS, svoz odpadu)

Obsluzna obousmeérna komunikace je navrzena v zakladnim Sitkovém usporadani 2 jizdni pruhy Sitky
2,75 m (+ 2x vodici prouzek 0,25 m, tj. celkem 6,0 m mezi obrubami), ve smérovych obloucich
s rozsifenim jizdnich pruht dle CSN 73 6110.

Trasovani a navrh komunikace vychazi z DSP ,Klentnice, ulice pod kostelem, komunikace
ainzenyrské sité“, Ing. Jani¢ek, 12/2011. Komunikace navazuje na stavajici ucelovou komunikaci,
respektuje terénni konfiguraci a vlastnické vztahy pozemkud. Smérové vedeni trasy je navrzeno
o polomérech R = min. 15 m. Komunikace je navrzena tak, aby doslo k celkovému zaokruhovani ulice
Pod kostelem a umozrfiovala tak pfijezd a prijezd slozek integrovaného zachranného systému.

Na navrzenou komunikaci navazuji plochy vefejného prostranstvi, ¢imz je zajistén pfistup do volné
krajiny pro obsluhu, pési a cyklisty.

Minimalni uliéni prostor obsluzné komunikace je navrzen v Sifce 8 m. Konkrétni navrh usporadani
uliécniho prostoru bude soucasti podrobnéjsi dokumentace. Uvazovana S§itka dvoupruhové
obousmérné komunikace je 6,0 m mezi obrubami. Soubézné s komunikaci je navrzen jednostranny
chodnik.

Navrhovana komunikace vyskové kopiruje stavajici terén a polohové navazuje na stavajici Ucelovou
komunikaci (ul. Pod kostelem). Uzemi je pahorkovité, maximalni podélny sklon komunikace je navrzen
11,5%, minimalni 0,5%, zakladni pficny sklon je uvazovan stfechovity 2,5%.

Konstrukce vozovky komunikace je uvazovana jako vozovka netuhd s krytem Zzivicnym. Komunikace
bude lemovana silni€nim betonovym obrubnikem. Chodnik je uvazovan s krytem z betonové dlazby.
Navrh Upravy podlozi pod komunikacemi bude proveden v dalSich stupnich projektové dokumentace
na zakladé podrobného geologického prizkumu.

Odvodnéni vozovky komunikace je uvazovano do uli¢nich vpusti zausténych do navrhované destoveé
kanalizace. Odtok vody ze zpevnénych ploch bude zajistén pficnym a podélnym sklonem komunikaci.
Mista s minimalnim spadem budou odvodnéna pomoci podélnych odvodrovacu. Voda z plané
komunikaci bude svedena do podélnych drenazi zausténych do kanalizaénich Sachet nebo do uli¢nich
vpusti.

Organizace dopravy vychazi ze stavajiciho usporadani v obci. Organizace dopravy tak bude feSena
obdobné, tj. pfednosti na hlavni komunikaci, pfipadné prednosti zprava. Tomu budou odpovidat
i rozhledové pomery. V feSené lokalité je uvazovano s omezenim rychlosti na 30 km/h, které bude
feSeno osazenim dopravniho znaceni (zéna 30) na vjezdu do Uzemi. Na podporu snizeni rychlosti
vozidel na pozadovanou rychlost je doporu¢eno komunikace feSit dodateénymi stavebnimi Upravami
(zvySené prahy).

VEREJNA DOPRAVA

Obec Klentnice je obslouzena vefejnou dopravou, ktera je soucasti integrovaneho dopravniho
systému Jihomoravského kraje a je zastoupena autobusovou linkovou dopravou. ReSena lokalita se
nachazi ve vzdalenosti do 150 m od autobusové zastavky ,Klentnice, u rybnika“.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Po silnici 111/42120 prochazi cyklotrasa €. 5044, tzv. Moravska vinna stezka. Cyklotrasa je vedena
mimo feSené Uzemi a je respektovana.

Turistické znacené trasy se v feSeném Uzemi nenachazi. Po hlavni silnici je vedena vinafskd nau¢na
stezka Mikulov (okruh).

Pfistup do Uzemi pro pési je FeSen z hlavni silnice v obci (sil. 11/42120) navrhovanym chodnikem
soubéznym s navrhovanou obsluznou komunikaci. Chodnik navazuje na chodnik pfi hlavni silnici.
Minimalni celkova Sifka chodniku ¢ini 1,5 m. Zakladni pfi¢ny sklon chodnikl je uvazovan 2,0%.

Re$ena oblast je doplnéna pficnym p&Sim propojenim, které navazuje na stavajici uéelovou
komunikaci v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi. P&Si propojeni je navrzeno v max. Sifce 3,0 m.
Povrch by mél respektovat okolni pfirodni prostfedi, tzn. mlat nebo zatraviiovaci krytova vrstva.
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Dobré podminky pro pési a cyklisty vytvafi predpoklady pro formovani komunity a vznik kvalitniho
obytného prostfedi. Pfi navrhu podrobnéjsiho feSeni lokality je nutno dbat na pési pfistup do volné
krajiny s propojenim do vychodni ¢asti lokality.

STATICKA DOPRAVA

Bude fe$ena podrobngjsi dokumentaci. Pro Fedeni statické dopravy je zavazna CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci, kde je specifikovano, ze odstavna a parkovaci stani u novych
staveb musi byt feSena jako soucCast stavby, nebo jako neoddélitelna ¢ast stavby a umisténa na
pozemku stavby, a fidi se velikosti rodinného domu. Do 100 m? zastavéného stavebniho pozemku
1 odstavné stani, nad 100 m® zastavéného stavebniho pozemku 2 odstavna stani.

Parkovaci stani pro navstévy — vypocet potfeby parkovacich stani bude v souladu s potfebami
kratkodobého i dlouhodobého stani. Rozmérové uspofadani parkovacich ploch musi splfovat
pozadavky CSN 736056. V rdmci vefejnych prostranstvich budou podrobné&j$i dokumentaci navrzena
parkovaci stani pro navstévy. Norma uvadi, ze na 20 obyvatel rodinnych domu je tfeba pocitat
s 1 odstavnym stanim v uliénim prostoru (ve vefejném prostranstvi).

HOSPODARSKA DOPRAVA

Resenym (zemim prochazi G&elova komunikace, kterd je navrhem feSena jako pés$i propojeni.
Nebude vyuzivana pro potfeby zemédélstvi. Nemaly vyznam ma také pro pési turistiku, cykloturistiku
a pfistup do volné krajiny.

5.4.3. Technicka infrastruktura

Nové navrzené stavebni parcely budou napojeny na navrzenou kanalizaci obce se Sachtami na
pozemku jednotlivych majiteld. Do doby vybudovani vefejné kanalizace oddilného systému budou
vyuzivany pro likvidaci odpadnich vod zumpy a domovni ¢istirny odpadnich vod.

Déale bude nové feSeno prodlouzeni vedeni elektro, vodovodniho a plynovodniho fadu, a jednotlivé
pripojky budou ukonceny v pilifi na hranici pozemkd. Vodomérna Sachta bude max. do 1,5 m od
hranice pozemku jednotlivych parcel. Podrobné feSeni dimenzi a dil€ich popisti bude v dalSim stupni
projektové dokumentace.

e trasy inzenyrskych siti fesit v ramci stavajiciho a navrzeného vefejného prostranstvi

e napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu — stavby budou napojeny pfipojkami na stavajici
a navrzené inzenyrské sité umisténé v pfilehlém vefejném prostranstvi

ZASOBOVANi VODOU
Popis vodovodu:

Voda pro zasobovani obyvatel je odebirana ze stavajiciho vefejného vodovodu v obci.
Vodovodni fad je navrzen jako vétevny s moznosti zaokruhovani do ulice Pod kostelem.
Je navrzeno:

- novy vodovodni fad ve vefejném prostranstvi vCetné pripojek, napojeny na stavajici
vodovodni fad

- dimenze vodovodniho fadu bude navrzena tak, aby splfiovala pozadavky na pfevod
pozarni vody (min. DN 80 pro objekty bydleni)

- umisténi nadzemniho hydrantu feSit na vefejném prostranstvi mimo stavebni pozemky

Potireba vody:

Vzhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly ro¢ni potfeby dle vyhlasky
¢. 120/2011 Sb. uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 I/(0s.d)
vCetné vybavenosti a drobného podnikani

e gpecificka potfeba vody: 120 I/ob.den

o koeficient denni nerovnomérnosti 1,5
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e Pfedpokladany pocet obyvatel 6
e Q,=6x0,120=0,72m%d
e Q,=0,72x15=1,1m%d=0,01251/s

ODKANALIZOVANI, EXTRAVILANOVE VODY

Odkanalizovani uzemi je feSeno odvedenim odpadnich a deStovych vod do stavajicich a navrzenych
stok.

Je navrzeno:

- je navrzena oddilna kanalizace

- je navrzena splasSkova kanalizace ve vefejném prostranstvi véetné pfipojek, napojena na
v UPO navrzenou splaskovou kanalizaci

- je navrzena deStova kanalizace ve vefejném prostranstvi napojena na stavajici destovou
kanalizaci zausténou do Klentnického potoka

- v ramci navrzené lokality je nutno fesit koncepci hospodareni s deStovou vodou (HDV) dle
platné legislativy.

- deStové vody je nutno minimalizovat — budou v maximalni mife zachytavany do
destovych jimek umisténych na jednotlivych pozemcich, pfipadné zasakovany

Vypoéet mnozstvi odpadnich vod:
- odpovida cca potfebé vody
ZASOBOVANI EL. ENERGII
PFipojeni zastavitelnych ploch je na stavajici distribucni sit'.
Je navrzeno:

- je navrzeno nové vedeni nn ve vefejném prostranstvi véetné prfipojek, napojené na
stavajici sloupovou trafostanici

- domovni pojistkové skfiné spolecné se skfinémi elektromérnymi budou osazeny uvnitf
budov nebo na fasadach budov, pfipadné na stavebni nebo uli¢ni Care

- vzhledem kvybrané varianté neni uvazovano s prelozkou nadzemniho vedeni vn
navrzenou v platném Uzemnim planu obce

Vypocet zatizeni bytového a nebytového odbéru:

bytovy odbér 0,85 kW/bj
nebytovy odbér 0,35 kW/bj
Navrh nové vystavby:
bydleni 2 byty
potfebny pfikon 2x (0,85 +0,35) = 2,4 kW

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Navrzené zastavitelné plochy budou napojeny pfipojkami z navrzeného STL plynovodu.
Je navrzeno:

- STL plynovod ve vefejném prostranstvi véetné pfipojek napojeny na stavajici plynovodni
fad

- HUP (hlavni uzavér plynu) bude umistén na hranici pozemku

Vypocet potfeby zemniho plynu je proveden pro uvazovany pocet 2 bytovych jednotek v rodinnych
domech:

2 x plynovy kotel 15 kW (v&. TUV) 42,0m*%h 4,0m%h
SPOJE
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Navrzené zastavitelné pozemky budou napojeny pfipojkami z navrzeného sdélovaciho kabelu.
Je navrzeno:

- novy sdélovaci kabel ve vefejném prostranstvi véetné pripojek
VEREJNE OSVETLENI

Napajeni novych svitidel pro osvétleni bude ze stavajiciho rozvadéce, slouziciho ke spinani vefejného
osvétleni v obci.

Je navrzeno:
- nové vedeni VO ve vefejném prostranstvi
ULOZENI INZENYRSKYCH SITi

Svislé a vodorovné vzdalenosti musi respektovat CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti
technického vybaveni.

NAKLADANI S ODPADY

e stavajici systém nakladani s odpady v obci bude rozSifen i na novou zastavbu v lokalité Z1 -
v lokalité Ize pfedpokladat vznik pfevazné komunalniho odpadu

e rodinné domy — kazdy objekt bude mit svoji nadobu umisténou na vlastnim pozemku

5.4.3. Krajina, ochrana pfirody

Resena varianta A_3 dusledné umisténim staveb a navrhovanym rozdilnym zpasobem vyuZiti
v celkem 7 plochach respektuje charakter Uzemi, zlstavaji zachovany vSechny vzrastem, druhové,
krajinoesteticky i funkéné klicové prvky dfevin véetné cennych prvkid starych ovocnych dfevin na
plochach, které nejsou urCeny k zastavbé hlavni funkci bydleni. Pokud je na ploSe 6 pfipusténa
drobna zastavba objekty hospodaiského charakteru pro vyuziti zahrad &i sadu, bylo nutno jejich pojeti
a rozsah regulovat. Vyznamné je disledné zajiSténi ochrany strukturnich prvkd krajiny pfirodé
blizkych (louka, Uvod, dfeviny kolem Uvozu) ve vychodnim segmentu feSené plochy Z1, ktery
prechazi do volné krajiny ve Il. z6né CHKO. P&Si propojeni cestou pfes Uvoz s moznym vyuzitim pro
cyklisty je Setrné k pfirodnim prvkdm, bylo nutno jako neodudvodnéné vylou€it moznost pojezdu
zemeédélskou technikou. Z hlediska krajinného razu vypusténim zastavby ve stfedni a vychodni ¢asti
a vyloucenim prljezdné komunikace pres Uvoz (poz.p.C. 587/5, 587/3) je zajiSténa ochrana urcujicich
prvkd pfirodni charakteristiky krajinného rdzu mista i ochrana pohledové vyznamného segmentu
feSeného Uzemi.

6. PODMINKY PRO VYTVARENi PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI A OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVi

e feSené Uzemi se nachazi z dosahu negativnich vlivd narusujicich zivotni prostfedi
e potencidlni obsluzna doprava po komunikaci v ploSe 2 neni metodicky zdrojem hluku

e ve studii je zajisténa ochrana urcujicich pfirodnich hodnot, zejména funkéné i esteticky urcujicich
prvkl dfevin na zahradach ve stfedni ¢asti a ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi

e ve studii je vjizni Casti feSeného Uzemi navrzeno zachovani charakteru Uvozové cesty véetné
vzrostlé zelené

7. INZENYRSKOGEOLOGICKE A ZAKLADOVE POMERY, STAVEBNI A ZEMNi PRACE

e zakladova konstrukce musi respektovat podminky stanovené geologickym prizkumem

e budovani suterént je podminéné pfipustné za podminky, Zze zakladové poméry budou dle
geologického posudku vhodné
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8. FOTODOKUMENTACE

JIZNi CAST UZEMi - STAVAJICI ZELEN V UVOZU
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POHLEDY NA RESENE UZEMi Z VYCHODNI STRANY, VYHLEDY DO KRAJINY

POHLED NA RESENE UZEMIi Z VYCHODNI CASTI, VYHLEDY DO KRAJINY
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SEVERNI CAST UZEMI - STAVAJICI PRISTUP DO UZEMI

POHLEDY NA RESENE UZEMi ZE SEVERNi STRANY

26



Klentnice — Uzemni studie — plocha Z1 textova éést

POHLED NA PRAMENNI VYVERY CASTI KLENTNICKEHO POTOKA

POHLED DO ULICE POD KOSTELEM
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POHLED NA RESENE UZEMi ZE ZAPADNI CASTI, NASTUP ZE SILNICE I11/42120

il

POHLED NA CENTRALNI CAST RESENEHO UZEMi
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