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UvoD

Obec Novosedly mé platny ,,Uzemni plan Novosedly*, ktery byl schvalen usnesenim
zastupitelstva obce dne 10.12.2012 a nabyl u¢innosti dne 30.12.2012, v iplném znéni po Zméné
¢. 1 izemniho planu Novosedly ze dne 20.12.2018 a nabytim u¢innosti dne 25.01.2019

Vyse uvedena izemné planovaci dokumentace je zvefejnéna na webovych strankach mésta
Mikulova: http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp/ s odkazem na
obec Novosedly.

Uzemni plan obce Novosedly, schvaleny dne 10.12.2012 a t¢inny dne 30.12.2012, byl zpracovan
spolecnosti Atelier URBI, zodpovédny projektant: Ing. arch. Jana Benesova. Jelikoz doslo ke
zméné podminek, za kterych byl izemni plan obce schvalen, a novym pozadavkim ze strany
obce a ob¢anii schvalilo zastupitelstvo obce Novosedly dne 29.05.2014 pofizeni Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Novosedly. Potizeni zmény zajistoval Méstsky titad Mikulov, odbor stavebni a
zivotniho prostiedi, organ izemniho planovani, a zpracovatelem byla spolecnost Urbanistické
stiedisko Brno, spol. s r. 0. Zména &. 1 Uzemniho planu Novosedly véetné uplného znéni
Uzemniho planu Novosedly po zméné ¢. 1 byla schvalena dne 20.12.2018 a nabyl G¢innosti dne
25.01.2019.

Zprava o uplatiiovani izemniho planu obce Novosedly zpracovana na zakladé ustanoveni § 55
odst. 1) zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tizemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci

¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi, za obdobi 2012-2021.

Pouzité zkratky:

BPEJ bonitovana piidné ekologickd jednotka
cov Cistirna odpadnich vod

EVL evropsky vyznamna lokalita

k.. katastralni izemi

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou pisobnosti

PUPFL pozemky uréené k pInéni funkci lesa

PUR CR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

SEA posuzovani vlivu koncepce na zivotni prostiedi a vefejné zdravi
SO spravni obvod

UAP uzemn¢ analytické podklady

uJ ucelova jednotka

UP uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VN vysoké napéti

ZCHU zv14§té chranéné Gizemi

ZPF zemédelsky pudni fond

ZUR IMK Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje
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2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé
kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych

nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi
Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
1. Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné tizemi bylo v platném uzemnim planu stanoveno v souladu s legislativou platnou v dobé

vydani.

V ramci Zmény €. 1 tzemniho planu Novosedly bylo aktualizovano zastavéné tizemi v souladu se
stavebnim zakonem.
Uréeni problémi k FeSeni v UPD:
Nevyplyvaji pozadavky.

2. Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Uzemni plan stanovuje zasady pro urbanistickou koncepci obce respektovanim piirodnich podminek a
zaclenéni sidla do krajiny, respektovanim historické urbanistické struktury sidla a historickych
cennych objektil, dominant a kulturnich pamatek, respektovanim urbanistického a
architektonického charakteru prostiedi, uchovanim tradi¢niho razu u stavajicich staveb a
respektovanim tradi¢niho venkovského razu sidla u nové navrzenych staveb.
Dale definuje pamatky mistniho vyznamu, vymezuje mistné vyznamné dieviny, definuje pocet
nadzemnich podlazi a intenzitu zastavéni jednotky.
Uréeni problémi k FeSeni v UPD:
Doporucuje se definovat v izemnim planu podkrovi (napt. vyskou nadezdivky).
Ke zvazeni moznost zapracovani regulacnich prvki.

>

>
>

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
V izemnim planu jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy, které byly nasledné vyuzity:

Ozn. Navrzené vyuZiti ploch Vyméra Pocet UJ Vyuzito Vyuziti
(m?) (RD) U/ m?) | (%)

Bydleni (SO) 95 843

Z1 smisend obytna 66 427 55 38 69 %

72 smisend obytna 5 696 5 0 0

73 smiSend obytna 1917 2 0 0

74 smisSend obytna 590 1 1 100 %

75 smiSend obytna 2781 2 0 0

76 smiSend obytna 1725 1 0 0

77 smiSena vyrobni 16 707 14 0 0

Rekreace (RI) 5596

Z8 rekreace individualni — 2 089 0 0
sklepy

79 rekreace individualni — 2 948 0 0
sklepy

Z10 rekreace individualni — 559 0 0
sklepy

Obcanska vybavenost (OS, OV, OMy) 44 264

Z11 télovychova a sport (fotbal) 11 067 0 0

712 télovychova a sport 1703 0 0

713 télovychova a sport (hasici) 3677 0 0

714 obcanska vybavenost 3418 0 0

Z15 vinarstvi 10 368 0 0

716 vinafstvi 8 882 0 0

717 vinafstvi 5149 0 0

Dopravni infrastruktura (DS) 7 542

718 | dopr. infrastruktura 7 542 0 0

Vetejna prostranstvi -

00 plochy vetejnych - 0 0
prostranstvi
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Ur&eni problémi k ieSeni v UPD:
> Provéiit navrzené lokality pro bydleni zhlediska mozZnosti dopravni a technické
infrastruktury a pfipadné provést jejich upresnéni.

4. Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani
Vsechny silnice a mistni komunikace na izemi obce jsou respektovany v jejich trasach v dobé
vydani uzemniho planu.
Uzemni plan také respektuje stavajici zafizeni technické infrastruktury.

Uréeni problémi k FeSeni v UPD:
> Doporucuje se doplnit pozadavek na feSeni dopravy v klidu (odstavovani a parkovani)
na pozemcich stavebnika nejen pro plochy bydleni, ale i pro obCanské vybaveni, rekreaci,
podnikatelské aktivity i vyrobu.
> Provéfit feseni dopravni a technické infrastruktury v navrzenych zastavitelnych plochach.

5. Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Uzemni plan respektuje viechny vodni nddrZe a vodni toky na tizemi obce, stavajici zem&dé&lské
pudy, vSechny plochy krajinné zelené v nezastavéném tizemi, stanovuje ptirodni plochy
zahrnujici plochy biocenter a plochy maloplos$nych zvlasté chranénych tizemi piirody, navrhuje
koncepci USES, pro které stanovuje podminky vyuziti.

Dale uzemni plan navrhuje zmény ploch v krajiné, které jsou vyuzity nasledovné:

Ozn. Navrzené vyuZiti ploch Vyméra (m?) Vyuzito Vyuziti (%)
wJ/
m?)

(RN) 63 745

Kl rekreace na plochach 63 745 0
prirodnich

(ZV) 21772

K3 zelen verejna 17 654 0

K4 zelen verejna 4118 0

(ZS) 19 070

K5 | zelen soukroma 19 070 0

(ZP) 6162

K6 | zelefi ptirodni 6162 0

(ZO) 13 862

K7 zelen ochranna a izola¢ni 2720 0

K8 zelen ochranna a izola¢ni 11142 0

(VV) 68 863

K9 plochy vodni a 68 863 0
vodohospodaiské

plochy ptirodni (NP) 132 108

K10 plochy pfirodni —u Polniho 33425 0
potoka

K11 plochy pfirodni — u Polniho 22 554 0
potoka

K12 plochy ptirodni — Soutok 5635 0

K13 plochy pfirodni — cihelna 55671 0

K14 plochy ptirodni — Stara hora 1718 0

K17 plochy pfirodni 13105 0

Ur&eni problémi k ieSeni v UPD:
> Provétit fesSeni USES a ptipadné uvést do souladu s nadiazenou UPD.

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti
Uzemni plan stanovuje vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti véetné
podminek prostorového uspoifadani a ochrany krajinného razu.



C.j. MUMI 21021259 str. 6

Urceni problému k FeSeni v UPD:
> Provérit stanovenou maximalni intenzitu zastaveéni stavebnich pozemkl 30 % v kontextu
mensich nezastavénych pozemki uvnitf obce.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plin vydan
Od vydani tizemniho planu v roce 2012 doslo n¢kolikrat k aktualizaci izemné planovacich
podklada, tj. Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje (posledni Giplna aktualizace
z roku 2017) a Uzemné analytickych podkladi SO ORP Mikulov (posledni Gplné aktualizace
v roce 2020). Podrobnosti jsou uvedeny v kapitole B.
Dale doslo k 5. aktualizaci Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, posledni aktualizace
zavazné v platném znéni od: 11.9.2020 a vydani Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a
k jejich aktualizaci €. 1-2, schvalené 17.9.2020. Podrobnosti jsou uvedeny v kapitole C.
Dale byly provedeny zmény pravnich predpist. Zejména byl novelizovan stavebni zakon a jeho
provadéci predpisy.
V ramci Zmény €. 1 izemniho planu Novosedly byl uzemni plan uveden do souladu s politikou
uzemniho rozvoje i zdsadami uzemniho rozvoje, platnym znénim stavebniho zakona.

Urc¢eni problému k FeSeni v UPD:
> Provérit soulad s nadfazenou UPD.
> Provéfit tzemni plan z hlediska souladu se stavebnim zakonem a provadécim predpisy.

Vyhodnoceni piipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj izemi
Pfi naplnovani uzemniho planu do doby zpracovani této zpravy nebyly zjistény negativni dopady
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k i‘eSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklada
I'Jzemné’analytické podklady Jihomoravského kraje )
Uzemn¢ analytické podklady Jihomoravského kraje (dale jen ,,UAP JMK*) byly od vydani
uzemniho planu dvakrat aktualizovany v roce, tj. 3. uplna aktualizace v roce 2015 a 4. Giplna

aktualizace v roce 2017.

Uréeni problémi k ieSeni v UPD:

> Nastroji izemniho planovani podporovat opatieni snizujici erozni ohrozeni (zatraviiovani,
zalesnovani apod.).
> Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizaci piipadnych stfetli zaméra s limity

uzemi. Posoudit redlnost zamérd na provedeni zmén v uzemi v souvislosti s limity vyuZiti izemi
a se stavajicim vyuzitim tzemi. Hledat pievazujici vefejny zdjem nebo navrhovat kompromisni
feSeni.

A\

Vytvaret Uzemni podminky pro zlepSeni vodohospodaiské infrastruktury véetné
protipovodnovych opatfeni.

Provétit izemni podminky pro moznost zlepSeni dopravni a technické infrastruktury.
Provétit izemni podminky pro vyuzivani zemédélské pidy minimalizujici negativni
dopady na vodni rezim v krajin€. Podporovat ekologické hospodafeni na zemédélské pudé.
Vytvaret izemni podminky pro minimalizaci ohrozeni tizemi sesuvy.

Vytvaret izemni podminky pro sanaci starych ekologickych zatézi.

Nastroji uzemniho planovani podporovat zadrzeni vody v krajin€, hospodateni
s destovou vodou v krajiné vsakovanim do pidy. Vytvafet Gizemni podminky pro obnovu a
vybudovani zavlazovacich systémi v postizeném uzemi.

Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizaci vodni a vétrné eroze.

Nastroji izemniho planovani podporovat realizaci rozvojovych zamérd infrastruktury.
Nastroji tzemniho planovani podporovat zameéstnanost mimo centralni Cast kraje,
zlepseni dopravni a technické infrastruktury v postizenych oblastech.

\ 74

YV VYV

YV VYV

7w

Uzemné analytické podklady obce s rozsiienou pisobnosti
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Uzemné analytické podklady ORP Mikulov byly od vydani tzemniho planu tiikrat aktualizovany,
tj. 3. Gplna aktualizace v roce 2014 a 4. uplna aktualizace v roce 2016, 5. uplna aktualizace v roce
2020.

Problémy k FeSeni v UPD obce:
zavady urbanistické

> chybéjici navaznost USES

» arealy brownfields

» vymezit zastavitelné plochy pro podnikani
zavady dopravni

> nevyhovujici usek komunikace - prijezd obci od Dobrého Pole na Drnholec
zavady hygienické

» rezidencni plochy zasazené nadmérnym hlukem z dopravy

» starazatéz

» rozvojové zaméry lezi v ochranném pasmu Il. stupné vodniho zdroje
ohrozeni uzemi

» zastavéné uzemi ohrozené povodnémi

C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem
Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 5, schvalené usnesenim
vlady CR dne 11. 9. 2020 (dale jen ,,PUR CR¥), spravni tizemi obce Novosedly neni zatazeno
jako soucast zadné rozvojové osy, rozvojové oblasti, ani specifické oblasti.
Aktualizace PUR CR znamena pro izemi obce Novosedly pouze aktualizaci obecnych
republikovych priorit.
Obec Novosedly je sou¢asti uzemi feSeného Zasadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne 5. 10. 2016, s nabytim ucinnosti dne 3. 11. 2016, a dale
v rozsahu aktualizace €. 1 a €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje schvalené dne
17.9.2020 (dale jen ,,ZUR JMK®), které ve spravnim tzemi obce Novosedly vymezuji tyto plochy
a koridory nadmistniho vyznamu a tzemniho systému ekologické stability:

. DZ07 Trat’ ¢. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace

° Cyklistické koridory: EuroVelo 9, cyklostezka Brno — Viden, Greenways Praha — Viden

. TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou —
Suchohrdly

. Ptirodé blizka protipovodnova opatteni: POP05 Opatieni na vodnim toku Dyje

. Uzemni systém ekologické stability: regionalni biocentra RBC 32 (Drnholecky luh), RBC
IJM38 (Pferovsky vrch), nadregionalni a regionalni biokoridory K 161N, K 161V, K JM04T, RK
JM037, RK JIM038
V ramci Zmény ¢. 1 uzemniho planu Novosedly byl tizemni plan uveden do souladu se ZUR
JMK.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona
Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch bude doplnéno na zakladé jednani
s obci.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény
Obsah zmény v samostatné piiloze.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uizemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast
Pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi bude
doplnén na zakladé projednani této zpravy s piisluSnym organem Zzivotniho prostredi.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano
Bude doplnéno po projednani
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Navrh na porizeni nového izemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho plinu

Ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A) az G) nevyplyva potieba pofizeni takové zmény
uzemniho planu, ktera by podstatné ovlivnila koncepci uzemniho planu. Neni tak uplatnén
pozadavek na potizeni nového uzemniho planu.

PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu obce nebyly negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi zjistény. Pozadavky nejsou uvadény.

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Nejsou podavany.

Stanoviska, pripominky, vyjadieni a podnéty uplatnéné v prubéhu projednini navrhu
zpravy o uplatiiovani uzemniho planu dle § 47 odst. 1 aZ 4 stavebniho zdkona

Bude doplnéno po projednani.

ZAVER

Zpracovatelé:

Irena Prochaskova, odborny zaméstnanec Me&U Mikulov, OSZP, uzemniho planovani

Ing. Pavla Havlicova, Ph.D., odborny zaméstnanec Me&U Mikulov, OSZP, uzemniho planovani
ve spolupraci s uréenym zastupitelem — panem starostou obce Be. Adamem Hriizou, DiS
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Ing. Pavla Havlicova, Ph.D.
odborny zaméstnanec

Priloha:

Obsah Zmény €. 2 uzemniho planu Novosedly

OBSAH
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ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU NOVOSEDLY

Pokyny pro poiizeni

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Novosedly

Povéreny zastupitel: Bc. Adam Hrtliza, DiS, starosta obce

Porizovatel: Megstsky urad Mikulov, Odbor stavebni a zivotniho prostiedi
Nameésti 158/1, 692 01 Mikulov
Irena Prochéaskova, opravnéna osoba pofizovatele
Ing. Pavla Havlicova, Ph.D., izemni planovani ORP Mikulov

Duben 2021

1. UvoD

Obec Novosedly mé platny ,,Uzemni plan Novosedly*, ktery byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce
dne 10.12.2012 a nabyl G¢innosti dne 30.12.2012, v Gplném znéni po Zmeéné ¢. 1 uzemniho planu
Novosedly ze dne 20.12.2018 a nabytim G¢innosti dne 25.01.2019

Vyse uvedend uzemné planovaci dokumentace je zvetfejnéna na webovych strankach mésta Mikulova:
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp/ s odkazem na obec Novosedly.
Uzemni plan obce Novosedly, schvaleny dne 10.12.2012 a uginny dne 30.12.2012, byl zpracovan
spole¢nosti Atelier URBI, zodpovédny projektant: Ing. arch. Jana BeneSova. Jelikoz doslo ke zméné
podminek, za kterych byl uzemni plan obce schvalen, a novym pozadavkim ze strany obce a ob¢ani
schvalilo zastupitelstvo obce Novosedly dne 29.05.2014 potizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Novosedly. Pofizeni zmény zajistoval Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, organ
uzemniho planovani, a zpracovatelem byla spole¢nost Urbanistické stiedisko Brno, spol. s r. 0. Zména ¢.
1 Uzemniho planu Novosedly véetné tplného znéni Uzemniho planu Novosedly po zméné &. 1 byla
schvalena dne 20.12.2018 a nabyl G¢innosti dne 25.01.2019.

Z vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu obce Novosedly, zpracovaného na zaklad¢é ustanoveni § 55
odst. 1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisi
(dale jen ,,stavebni zakon®), v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
piedpisti, a v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi,
za obdobi 2014-2018, vcetn¢ zmén podminek, na zakladé kterych byl tizemni plan vydan, vyplyvaji
pozadavky pro zménu uzemniho planu.

Potizovatelem Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Novosedly je Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni
a zivotniho prostfedi, orgdn izemniho planovani, Irena Prochaskova (¢is. osvédceni 800017698).

2. OBSAH ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU NOVOSEDLY
A) Pozadavky na zménu uzemniho plinu vyplyvajici z vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho
planu, z poZadavki obce a vlastnikii nemovitosti

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje a zdsad izemniho rozvoje

Dle Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2 a 3, 5, schvalené usnesenim vlady CR dne
11. 9. 2020 (dale jen ,,PUR CR*), spravni tizemi obce Novosedly neni zafazeno jako soudast zadné
rozvojoveé osy, rozvojove oblasti, ani specifické oblasti.

Aktualizace PUR CR znamend pro uzemi obce Novosedly pouze aktualizaci obecnych republikovych
priorit.

Obec Novosedly je soucasti uzemi feSeného Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne 5. 10. 2016, s nabytim G¢innosti dne 3. 11. 2016, a dale
v rozsahu aktualizace €. 1 a €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje schvalené dne 17.9.2020
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(déle jen ,,ZUR JMK®), které ve spravnim tizemi obce Novosedly vymezuji tyto plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a uzemniho systému ekologickeé stability:
. DZ07 Trat’ ¢. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace
° Cyklistické koridory: EuroVelo 9, cyklostezka Brno — Viden, Greenways Praha — Viden
. TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou —
Suchohrdly
. Ptirodé blizka protipovodnova opatteni: POP05 Opatieni na vodnim toku Dyje
. Uzemni systém ekologické stability: regionalni biocentra RBC 32 (Drnholecky luh), RBC
IJM38 (Pferovsky vrch), nadregionalni a regionalni biokoridory K 161N, K 161V, K JM04T, RK
JM037, RK JIM038
V ramci Zmény ¢. 1 izemniho planu Novosedly byl uzemni plan uveden do souladu se ZUR JMK.
V ramci zmény bude provéiena aktualnost souladu izemniho planu se ZUR JMK.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje

> Nastroji uzemniho planovani podporovat opatieni snizujici erozni ohroZeni (zatraviiovani,
zalesiovani apod.).
> Naéstroji izemniho planovani podporovat minimalizaci pfipadnych stietl zamért s limity uzemi.

Posoudit realnost zamért na provedeni zmén v Gizemi v souvislosti s limity vyuziti izemi a se stavajicim
vyuzitim uzemi. Hledat pfevazujici vefejny zajem nebo navrhovat kompromisni feSeni.

> Vytvaret Uzemni podminky pro zlepSeni vodohospodarské infrastruktury vcetné
protipovodiovych opatieni.

> Provétit tzemni podminky pro moznost zlepSeni dopravni a technické infrastruktury.

> Provétit izemni podminky pro vyuzivani zemédé€lské ptidy minimalizujici negativni dopady na
vodni rezim v krajin¢€. Podporovat ekologické hospodateni na zemédélské pudé.

> Vytvaret izemni podminky pro minimalizaci ohrozeni zemi sesuvy.

> Vytvaret izemni podminky pro sanaci starych ekologickych zatézi.

> Nastroji izemniho planovani podporovat zadrZeni vody v krajing€, hospodareni s destovou vodou

v krajin¢ vsakovanim do plidy. Vytvafet uzemni podminky pro obnovu a vybudovani zavlazovacich
systémil v postizeném Uzemi.

> Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizaci vodni a vétrné eroze.
> Nastroji izemniho planovani podporovat realizaci rozvojovych zaméri infrastruktury.
> Naéstroji uzemniho planovani podporovat zaméstnanost mimo centralni cast kraje, zlepSeni

dopravni a technické infrastruktury v postizenych oblastech.
Pozadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladi obce s rozSifenou pisobnosti

zavady urbanistické

> chybéjici navaznost USES

» arealy brownfields

» vymezit zastavitelné plochy pro podnikani
zavady dopravni

> nevyhovujici usek komunikace - prijezd obci od Dobrého Pole na Drnholec
zavady hygienické

» rezidenéni plochy zasazené nadmérnym hlukem z dopravy

» stara zatéz

» rozvojové zameéry lezi v ochranném pasmu Il. stupné vodniho zdroje
ohrozeni uzemi

» zastavéné uzemi ohrozené povodnémi

DALSI POZADAVKY
> Provéfit izemni plan z hlediska souladu se stavebnim zakonem a provadécim predpisy.
> S ohledem na stale se stupiiujici pozadavky na parkovani doporucujeme doplnit pozadavek

na feseni dopravy v klidu (odstavovani a parkovani) na pozemcich stavebnika pro nové navrhovanou
zastavbu, pfipadné i navySovani kapacit ve stabilizovanych plochach.

> Provéftit feSeni dopravni a technické infrastruktury v zastavitelnych plochach, vymezeni ploch
vetejného prostranstvi a vymezeni vetejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury.
> Provést revizi vymezeni ploch vefejného prostranstvi, skute¢né hranice a moznosti vyuzitelnosti

ploch vetejného prostranstvi.
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> Provéfit moznost stanoveni koeficientu zastavéni ploch obecné pro jednotlivé plochy, nebude
nutné definovat pro kazdou zastavitelnou plochu zvlast.

B) Navrhované dil¢i zmény
Ozn. Navrhovatel Popis nvavrhovane zmény v k.u. Novosedly na Uhrada Poznimky
Moravé
2.01 Zména vyuziti pozemkl parc. ¢. 7546, 5474,

5475/1, 5475/2, 5476/1, 5476/2 v izemnim planu
vedena jako plocha piirodni (NZ nezastavéného
uzemi) na plochy pro individualni rekreaci,
popfipad¢ obcanské vybavenosti (OMV

2.02 Zména vyuziti pozemkd parc. ¢. 6471, 6472
v tizemnim planu vedena jako plocha télovychovy
a sportu (OS) na plochy vyroby (VZ)
5 P es NG

2.03 Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 602,603, 604,
601, 5849/15 v zemnim planu vedenych jako
plocha piirodni (NP) na plochu (RI) rekreace
individualni.
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BRI

2.04

Zména vyuziti pozemku parc. ¢&. 5378/3
v izemnim planu vedeny jako plocha pfirodni
zeméedelska (NZ) a z Casti v ploSe smiSené obytné
(SO) na plochu obcanske Vybavenostl (O:/7j

2.05

Zména VyUZItl pozemku parc ¢. 6731 v izemnim
planu vedeny jako plocha soukromé zelené (ZS)
na plochu 1nd1v1dua1n1 rekreace

2.06

Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 6732 v izemnim
planu vedeny jako plocha soukromé zelené (ZS)
na plochu individualni rekreace
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2.07

Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 48/1 v izemnim
planu vedeny jako plocha smiSena obytna (SO) na
plochu Technické vybaveni obce, hasicska
zbrojnice

2.08

Zména vyusiti pozemkd parc. & 20772, 6431,
4644/8, 205, 204/1, 466/9, 207/1 v uzemnim
planu vedenych jako plocha smiSend obytna (SO)

na plochu Vefejné prostranstvi, vefejnd zelen
I

4644,47

2.09

Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 6524 v tzemnim
planu  vedeny jako plocha zemé&délska,
nezastavitelna (KNZ) na plochu pro bydleni v RD

iy

2.10

Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 5420/115,
st.1199/1 a st. 1199/2 v Gizemnim planu vedeny
jako plocha smiSena obytna (SO) — uprava
léoeﬁcientu zastavéni z 30 % na 50%

‘. 54204108
1y L) .

o saanree
E ol j_,.f SRS /
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2.11

Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 6393/10, 6394/8,
4642/47 vuzemnim planu vedeny jako plocha
§0ukromé zelené¢ (ZS) na plocha pro bydleni

o - ", "f'-'.._ &

=,

2.12

Zména vyuziti pozémku — plochy vodni a
vodohospodaiské (Vv). Upravit pfipustné vyuziti
plochy tak, aby bylo umoznéno umisténi stavby

2.13

Zména vyuziti pozemka p.c. 5130/68, 5130/39,
5130/10, 5130/79 Vz — vyroba a skladovani pro
zeméd€lstvi a pozemkd p.¢. 5130/93, 5130/1
NZ1- plochy zemédelské a orna pida. Upravit a
navrhnout pfipustné vyuziti pro fotovoltaickou
elektrarnu.
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2.14

Zména vyuziti pozemkt p.¢. 5115/12, 6532 Nz —
plochy nezastavéného tGizemi a pozemkul
p.¢.5002/1, 5002/42 — plochy vefejnych
prostranstvi obce. Zména na plochu pfipustnou
pro vystavbu RD.

2.15

zakona.

2.16

Doplnéni izemniho planu o prvky regulac¢niho planu, ve smyslu ustanoveni § 43
odst. (3) stavebniho zakona.

2.17

Zmény UP Novosedly souvisejici s novelami stavebniho zdkona, provadécich
predpist a aktualni metodikou tizemniho planovani.

Upfesnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni.

Upfesnéni vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, a
podminek jejich uplatnéni.

Doplnéni podminek vyuziti ploch izemnich rezerv.

Doplnéni a tprava stavu podminek vyuziti uzemi dle akt. stavu atd.

Provéieni souladu Gizemniho planu se ZUR JMK.

(8)] Pozadavky na uspoiadani obsahu zmény uzemniho plinu a na usporiadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na tseku tzemniho planovani, zejména se
stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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Obsah zmény uzemniho planu:

> Textova c¢ast se stanovenim podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti
a vymezenim vetejné prospeSnych staveb a verejné prospésnych opatieni.

> Graficka ¢ast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1: 5000

2. Hlavni vykres 1: 5000

3. Koncepce verejné infrastruktury 1: 5000

4, Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
Odiivodnéni:

> Textova ¢ast s komplexnim zdivodnénim piijatého feSeni a vyhodnocenim pfedpokladanych

disledka feseni na ZPF a PUPFL.

> Graficka ¢ast:

1. Koordinacni vykres 1: 5000

2. Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1: 5000

3. Vykres SirSich vztahti 1:25000

Dokumentace pro projednani bude odevzdana ve 2 vyhotovenich v tisténé podob¢ a 1 x na CD ve formatu
text — PDF a WORD, grafika ve formatu PDF.

Dokumentace (Cistopis) bude odevzdana ve 4 vyhotovenich v ti§téné podobé a 1x na CD ve formatu:
o text — PDF a WORD

o grafika ve formatu PDF a DGN

o v GIS dle pravidel pro digitalizaci tizemnich plant JmK KU, OUP a SR Brno

Po ukonéeni projednani bude vypracovano tplné znéni (po Zméné &. 2) Uzemniho planu Novosedly
a tento bude pi‘edan ve 4 vyhotovenich v tisténé podobé a 1x na CD ve formatu:
o text — PDF a WORD

. grafika ve formatu PDF a DGN

o v GIS dle pravidel pro digitalizaci uzemnich plant JmK KU, OUP a SR Brno

Data budou dale predana i v elektronické podobé na DVD nosici:

a) odevzdani dat pozadujeme ve formatech "shp + dgn" [1] nebo "vyk" [2] (co téma to
shp+dgn/vyk)

b) podkladem pro zpracovani bude aktualni katastralni mapa (u regula¢niho planu navic polohopisné
a vyskopisné zaméteni feSeného izemi),

c) objekty a jevy plo$ného charakteru se zpracuji jako uzaviené plochy a to i v pfipadé, ze se
v grafické prezentaci UPD pouziji pouze jejich obrysové &ary,

d) liniové objekty znazorniované lomenou carou se fyzicky rozd€luji jen v bodech odpovidajicich

zménam vlastnosti znazornovaného objektu (napi. kategorie komunikace, prifez potrubi..), nebo jinak
vyznamnych (napf. kiizovatky),
e) graficka data museji byt topologicky cista [3],

f) negraficka atributova (popisna) data budou odevzdana ve formatu *.DBF nebo *.MDB,

g) soucasti predavaci dokumentace bude rovnéz popis datového modelu, tj. min. fyzicka struktura
vSech ptedavanych dat, struktury jednotlivych vykrest a dokumentace postupti pouzitych pii vizualizaci,
h) vykresy grafické casti budou exportovany do rastrového formatu *.TIFF v georeferencované

podob¢ (ptip. GeoTIFF)

POZNAMKA:

[1] a) Negraficka atributova (popisna) data budou odevzdana ve formatu *.DBF nebo *.MDB,

b) vkresova dokumentace bude odevzdana ve formatu * MXD véetné vSech prislusnych souborii souvisejicich s vizualizaci
(*LYR, *TTF, * STYLE, apod.)

[2] Vykresovia dokumentace bude odevzdana ve formdtu *REF vcetné vSech prislusnych souborii souvisejicich s
vizualizaci (*.COL, *.CAR, *.LRS, * ARE, apod.)

/3] Topologicka cistota predstavuje urcitd pravidla pri zpracovani dat, a to zejména:
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a) obecné je tieba kreslit zasadné s vyuzitim prichycent (Snap),

b) u polygonii nesmi dochazet k prekryviim nebo nedokryviim mezi jednotlivymi polygony (napr. vymezeni funkcnich ploch),
plochy stejného vyznamového druhu (napr. funkcni plochy tizemi), které maji funkcné rozdélené casti uzemi, se nesméji vzajemné
Zadnou casti prekryvat,

¢) u linii nesmi dochazet k pretahiim nebo nedotahiim liniovych kreseb a nesmi obsahovat pseudouzly (napr. silnicni sit, sité
technické infrastruktury),

d) vyvarovat se duplicité dat pokud k tomu neni ditvod (pozadavek prezentace stejnych objektit s odlisnou symbolikou nebo pri
znacné rozdilnych méritcich map, kdy jiz neni mozné pouzit ke generalizaci symboliku).

3. POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU:
Bude doplnéno po projednani

Zpracovatelé:
Irena Prochaskova, odborny zaméstnanec MéU Mikulov, OSZP, Gizemniho planovani
Ing. Pavla Havlicova, Ph.D., odborny zaméstnanec MéU Mikulov, OSZP, uzemniho planovani



