OBEC NOVOSEDLY

SE SIDLEM:
NOVOSEDLY C.P. 1, PSC 691 82

Zména & 1 UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Novosedly pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii (déle jen ,,stavebni zdkon®), za pouZiti § 43
odst. 4) stavebniho zdkona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné planovacich
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence uzemné pldnovaci cinnosti,
ustanoveni §§ 171 a 173 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist, na zdklade
usneseni zastupitelstva obce €. 6 ze dne 20.12.2018

~ VYDAVA
ZMENU C. 1 ,,UZEMNIHO PLANU NOVOSEDLY¥,
ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Novosedly ze dne 10.12.2012, v tcinnosti dne 30.12.2012.

A)  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného uzemi byla stanovena v rdmci zpracovani izemniho pldnu v roce 2012. Zménou
¢. 1 je aktualizovana k datu vydani zmény €. 1.

Zastavéné uzemi je tvofeno souvisle zastavénym uzemim Novosedly. Dopliuji je mald, oddélena
zastaveéna uzemi ve spravnim tzemi.

IDENTIFIKACE PLOCH RESENYCH ZMENOU C. 1

Zména je oznacena ¢islem, které oznacuje celkové poradi zpracovdvané zmény (1.0) a postupnou fadu
dil¢ich zmén (1.1, 1.2, 1.3...). Oznaceni je pro cely elaborat jednotné.

Ve vykrese ¢. 1 Zakladni ¢lenéni tizemi je v souladu s platnym Uzemnim planem uvedeno zpiesnéni
Z1.1 (Z = zastavitelné plochy), pro plochu 1.2 P = pfestavba a Z = zastavitelné plochy. (U zmény 1.2
se jednd o prestavbu aredlu vyroby a skladovéni a jeho rozsitent).

Zmény 1.3 se netykd vymezeni zastavitelné plochy ani pfestavby.

Hranice zastavéného tizemi je vyznacena ve vykrese ¢. 1 Zdkladni ¢lenéni tizemfi a ¢. 2 Hlavni vykres.

B)  ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B)1 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zékladni urbanistickd koncepce rozvoje Uzemi obce byla stanovena v tdzemnim plianu (vyddn

usnesenim Zastupitelstva obce €. 4 ze dne 11. 12. 2012, nabyl dcinnosti 30. 12. 2012). Vzhledem

k rozsahu dil¢ich zmén neni ménéna a ziistava v platnosti. Dil¢i zmény dzemniho planu respektuji na

tuto urbanistickou koncepci a dopliiuji ji. PoZzadavky na zménu charakteru obce nejsou zménou €. 1

kladeny.

Predmétem feSeni zmény €. 1 izemniho planu Novosedly jsou navrZzené lokality dil¢ich zmén v tizemi

a vytvoreni uzemné technickych podminek pro jejich realizaci.

V pribéhu praci na ndvrhu feSeni byly podrobné posouzeny pozadavky funk¢ni vyuZiti ploch a zména

¢. 1.1 byla zdivodu bezproblémové realizace zaméru zafazena do ndvrhovych ploch VZv se

spole¢nymi podminkami pro vyuZiti ploch stavajiciho areélu a jeho rozsifeni.

Navrzené dil¢i zmény jsou podrobné provéieny z pohledu dopadu do organizmu obce, dopravni

obsluhy, obsluhy sitémi technické infrastruktury a krajinného rdzu. Pro navrZzené dil¢i zmény jsou

vymezeny zastavitelné plochy.

B)2 ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

Je zabezpecena souladem pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot feSeného uzemi:




e stabilizace sidelni funkce a jeji rozvijeni s ohledem na zachovdni urbanistickych a stavebnich
forem charakteristickych pro danou oblast

e vytvoreni podminek pro umisténi dal§ich pracovnich pftileZitosti zafazenim dil¢i zmény €. 1.1 do
ploch pro vyrobu a skladovani — zemédélskd vyroba specifickd (VZv), v nichZ 1ze pfedpokladat
vytvafeni novych pracovnich mist

e zastaveni ubytku obyvatel, t.j. vytvofeni pfedpokladii pro uspokojovani potfeb obyvatel na
bydleni, vytvofeni podminek pro zamezeni odchodu mlad$iho obyvatelstva ze sidla

e zajiSténi dobré obsluZnosti uzemi — je zajiSté€na, diléi zmeény jsou umistény bezprostfedné u silnice
111/4144

e zkvalithiovan{ pfirodniho a Zivotniho prostiedi, jedné z nejcennéjSich hodnot izemi — feSeni zmény
& 1 UP respektuje tizemnim planem navrzené principy zajisténi ekologické stability tzemi a
ochrany piirody

e respektovani a rozvijeni kulturnich a pfirodnich hodnot tizemi — zména €. 1 UpP respektuje stdvajici
kulturni, urbanistické, architektonické a piirodni hodnoty daného uzemi a to jak zastavéného
lizemi, tak i volné krajiny, feSenim zmény ¢. 1 UP jsou respektovany kladné dominanty obce,
stdvajici charakter sidla a vySkova hladina z4stavby, jsou respektovdny ptirodni hodnoty dzemi,
krajinny rdz, vyznamné pfirodni dominanty, krajinné hodnoty

Néslednou dokumentaci po vydani zmény ¢. 1 bude feSena ochrana vefejného zdravi, viz kap. J)17.3.

Odtvodnéni.

B)2.1 ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY PRIRODNICH HODNOT UZEMI

Resenim zmény &. 1 UP nedojde k dotéeni pifrodnich hodnot tizem.

Respektovana je koncepce vymezeného USES.

Reseni zmény ¢. 1 UP nemiiZe mit vyznamny vliv na piiznivy stav vymezenych lokalit se zvy$enou

ekologickou hodnotou (tzv. ekologicky vyznamnych krajinnych segmenti).

Zaméry nejsou ve stietu s vyznamnymi krajinnymi prvky, plochy dil¢ich zmén jsou umistény ve vazbé

na zastaveéné uzemi.

Re$en{ nemiiZe mit vyznamny vliv na piznivy stav nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo

ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.

B)2.2 ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT

UZEMI

Koncepce ziistava zachovana dle schvaleného UP Novosedly.

B)2.3 ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK

A ZIVOTNIHO PROSTREDI
Resenim zmény ¢&. 1 nedojde ke zhorSeni podminek, majicich vliv na Zivotni prostfedi.

C)  URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C)1  NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Je vyznaen v grafické ¢asti ve vykrese €. 1 Hlavni vykres.

Zésady urbanistické koncepce definované v UP Novosedly ziistdvaji beze zmény a jsou platné i pro

zménu €. 1. Zména €. 1 nemd z4sadni vliv na koncepci uzemniho planu, kterou dopliuje a rozviji.

C)2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

. Funkce Plocha (m”) podle funkéniho Pozndmka
cislo vyuZziti
ploch | kéd Rx | Ox | SV | Vx | Zx | Nx k. i. Novosedly na Moravé
y
1.1 | VZ | plochy pro 290 parc. €. 2293/7, 2293/1, 2293/2 a 2293/11
v | vyrobu 9 obsluha Uzemi aredl fy Vinofol. Pozemky
a skladovéni — bezprostiedné souvisi s vyrobnim aredlem
zemédelska vinafské spole€nosti a zdmérem je rozvinuti
vyroba obchodni ¢innosti a prezentace vyrobki ze
specifickd zemédé€lské produkce.




PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

Cislo
ploch

Funkce

Plocha (mz) podle funkéniho
vyuZiti

Poznamka

kod

Rx

Ox | SV | Vx | Zx

Nx

k. i. Novosedly na Moravé

dopravni napojeni ze stdvajicich ploch
dopravni infrastruktury; nebude
znemoznéno vedeni silnice v plynulé trase,
a to v prijezdnim useku silnice v Sifce
odpovidajici funkéni skupiné a zatiZen{
silnice a mimo prijezdni usek v souladu s
Névrhovou kategorizaci krajskych silnic
JMK

TI - zajistit obsluhu dzemi v rdmci ploch
pro dopravu a vefejnych prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot dzemi,

krajinného rdzu

respektovat podminky ochrany zdméru
POPOS5 dle ZUR
respektovat podminky zdplavového tzemi
véetné aktivni zony:
1. V aktivni z6né zéplavovych tzemi se
nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét
stavby s vyjimkou vodnich dé€l, jimiZ se
upravuje vodni tok, prevadéji povodiové
pritoky, provadéji opatieni na ochranu
pied povodnémi nebo kterd jinak souviseji
s vodnim tokem nebo jimiZ se zlepSuji
odtokové pomeéry, staveb pro jimdni vod,
odvadéni odpadnich vod a odvadéni
srdzkovych vod a dile nezbytnych staveb
dopravni a technické infrastruktury,
2. V aktivni z6né je ddle zakdzano:

- skladovat odplavitelny materidl,

latky a predméty
- zfizovat oplocenti, Zivé ploty a jiné
podobné ptrekazky

respektovat trasu a podminky OP
nadzemniho vedeni vn
respektovat podminky OP vodniho zdroje
respektovat podminky OP piirodniho
1é¢ivého zdroje
respektovat podminky zdjmového Gzemi
Ministerstva obrany
respektovat navrzeny LBK

vySkova regulace zastavby

max. 1 NP + podkrovi

)3

VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

Cislo
ploch

Funkce

Plocha (mz) podle funkéniho
vyuZiti

Poznamka

kod

Rx

Ox | SO | Vx | Zx

Nx

k. i. Novosedly na Moravé




PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

Cislo
ploch

Funkce
vyuZiti

Plocha (mz) podle funkéniho

Poznamka

kod

Rx | Ox | SO | Vx

7x

Nx

k. i. Novosedly na Moravé

1.2

SO

plochy smiSené 283
obytné 9

parc. €. 5110/1, 5110/2, ptestavba P1.2 a
rozsifeni plochy Z1.2

dopravni napojeni ze stdvajicich ploch
dopravni infrastruktury

vyuZiti plochy bude navrhovéano tak, aby
nevznikaly poZadavky na omezovani
provozu na silnicich na zdklad€ zdkona
o ochrané vefejného zdravi

respektovat podminky ochrany zdméru
DZ07 dle ZUR

TI - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci ploch
pro dopravu a vetfejnych prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot dzemi,

krajinného rdzu

podminky ochranného pdsma drahy
respektovat podminky BP VTL plynovodu
respektovat trasu a podminky OP STL
plynovodu

respektovat trasu a podminky OP
vodovodniho fadu

respektovat podminky OP vodniho zdroje
respektovat podminky OP piirodniho
1é¢ivého zdroje

vySkova regulace zastavby

max. 2 NP + podkrovi

)4

1.3

C)s

VYMEZENI DALSICH ZMEN

uUprava mapového podkladu, vznikld posunutim parcelnich hranic na aktudlnim mapovém
podkladu

VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Zustava v platnosti dle izemniho planu.

D) KONCEPCE yEREJNF: INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI )
D)1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

§ILNICNf DOPRAVA
ReSenim zmény €. 1 UP Novosedly neni dotéena koncepce feSeni silni¢ni sité.
PLOCHY ZMEN BUDOU OBSLUHOVANY

zm. 1.1 dopravnim napojenim ze silnice 111/4144

zm. 1.2 dopravnim napojenim ze silnice 111/4144

Zména &. 1.2 je ve vykrese ¢. 1 Zakladni ¢lenéni tizemi v souladu s platnym UP podrobnéji ¢lenéna na
casti P1.2 (pfestavba) a Z1.2 (zastavitelné plochy).

ZELEZNICNI DOPRAVA

Zasady uzemniho rozvoje JMK vymezenim koridoru DZ07 Trat ¢. 246 Znojmo — Bfeclav,
optimalizace (vefejn¢ prospeéSna stavba) zasahuji cca 60 m do hloubi navrzené dil¢i zmény ¢. 1.2
(P1.2, Z1.2). Vyuziti této plochy je podminéno souladem vyuZiti s timto zdmérem.

U dil¢i zmeény €. 1.2 (P1.2, Z1.2 ve smyslu vyznaceni ve vykrese ¢. 1 Zakladni ¢lenéni tizemi) bude
umisténi chranénych venkovnich prostorti a chranénych venkovnich prostort staveb v dalSich stupnich
projektové ptipravy navrZeno tak, aby nebyla oslabena funkce stdvajicich silnic III. t¥idy.
NEMOTOROVA DOPRAVA

Uzemni plan zpfesiiuje plochy a koridory nadmistniho vyznamu v fe§eném tizem:
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EuroVelo 9 Pasohlavky - Novosedly — Novy Pierov — Mikulov

Cyklostezka Brno — Viden Pasohlavky — Novosedly — Novy Piferov — Hevlin — Laa
(CZ/AT)
Greenways Praha — Viden Hevlin - Novy Pterov - Mikulov

D)2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D)2.1 VODNI HOSPODARSTVI

D)2.1.1ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou dle schvileného UP Novosedly ziistiva nezménéna.

Respektovany budou podminky ochrannych pdsem voddrenskych zatizeni, bude respektovdno
ochranné pasmo II. stupné ptirodnich 1éCivych zdroju ziidelni oblasti Pasohlavky a vodniho zdroje I1.b
Novosedly.

Pfi nislednych tizenich budou respektovany legislativni podminky zdsobovéani poZarni vodou.
Lokality navrZzenych zmén budou napojeny na stavajici systém zasobovani vodou.
D)2.1.2ODKANALIZOVANI

Koncepce odkanalizovani dle schvileného UP Novosedly ziistdvd nezménéna.

Lokality budou odkanalizovdny v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch dopravu, odpadni vody budou
napojeny na stdvajici kanaliza¢ni systém.

D)2.1.3 VODNI TOKY A NADRZE

Zustanou bez zmén.

D)2.2 ENERGETIKA, SPOJE

Respektovat podminky ochrannych pdsem energetickych zatfizeni, telekomunika¢nich vedeni a
zafizeni.

D)2.2.1ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce zdsobovani el. energii dle schvileného UP Novosedly ziistavd nezménéna. Lokality budou
napojeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch dopravu na stdvajici vedeni nn.
D)2.2.2ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce zdsobovani plynem dle schvileného UP Novosedly ziistivd nezménéna. Lokality budou
zasobovany v ramci vefejnych prostranstvi a ploch dopravu ze stavajicich plynovoda STL.

D)2.2.3. SPOJE A ZARIZENI SPOJU

Koncepce dle schvileného UP Novosedly ziistavd nezménéna. Lokality budou napojeny v ramci
vetejnych prostranstvi a ploch dopravu ze stdvajicich siti a zatizeni.

Bude respektovano zdjmové tzemi Ministerstva obrany - koridor RR smért - zdjmové tzemi pro
nadzemni stavby.

D)2.3 KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Zustava bez zmén.

D)3 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Reseni zmény ¢&. 1 UP Novosedly nem4 vliv na obéanské vybaveni obce.

D)4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zustava bez zmén.

E) KONCEPCE _ USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE  STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny neni zménou ¢&. 1 UP Novosedly dot&ena.

E)1 VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V
JEJICH VYUZITI

Zustava bez zmén.

E)2 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENU JEJICH VYUZITI

Koncepce usporadani krajiny zistava bez zmén.

Podminky pro vyuZiti ploch ziistavaji v platnosti dle UP Novosedly.

E)3 KONCEPCE UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Kapitola ,,A.5.2 Uzemni systém ekologické stability“ v UP Novosedly se méni ndsledovné:
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Hlavnimi vychozimi podklady pro feSeni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) jsou:

e ZUR Jihomoravského kraje (2016)

e ReSeni USES v piedchozim tizemnim plinu UPO Novosedly (Atelier tizemniho planovani
a architektury, 1995) a platna UPD sousednich obci (ndvaznosti USES)

e Vrstvy sledovanych jevii ochrany pifrody a krajiny z tizemné analytickych podkladi (UAP) ORP
Mikulov

e pozemkové tpravy

Zikladem ndvrhu USES v tzemnim plinu je porovnini feSeni USES v rdmci uvedenych
podkladovych dokumentaci a vyhodnoceni jejich aktudlnosti pfedev§im s ohledem na:
® hlavni ekologické vazby v tizemi (zejména sméry pfirozenych migracnich tras — napt. po vodnich
tocich, ve svazich ddolf aj.)
ndvaznosti na jiné feSeni uvnitf izemi i na jeho hranicich
e soucasny stav krajiny, jeji vyuZiti a specifika, predpoklddané zdsadni antropogenni zasahy do
krajiny
e metodikou poZadované funkéni a prostorové parametry jednotlivych prvkit USES
Byla provedena koordinace s UPD sousednich obci. Dobré Pole, které v soucasnosti nema vydanou
platnou UPD, by mélo koordinovat USES na hranici s katastrem Novosedel.
Na hranici Novosedel a Nového Prerova leZzi RBC Prerovsky vrch, které bylo vymezeno Zisadami
tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje a jeho zdkres a zpiesnéni v UP je s touto koncepci v souladu
Vzhledem k aktudlnimu i historickému vyuZiti krajiny bylo vymezeno v minimédlnich parametrech pro
lesni spoleCenstva na oligotrofnich stanovistich (min. 20 ha), v téchto parametrech byla ale vymezena
pouze plocha ekologicky stabiln&jsich porostii. Na rozdil od fefeni v UP Novy Pierov nebyly do
biocentra zahrnuty plochy zemédé€lské — vinice, které aktualné nelze povaZovat za ekologicky stabilni,
vzhledem k historickému i souasnému zplisobu vyuzivani izemf a jeho prioritich nelze ocekdvat ani
zménu vyuZiti téchto ploch v redlném Easovém horizontu. Pii aktualizaci UP Novy Pierov by mélo
dojit tpravé hranic RBC v navaznosti na UP Novosedly. Uzemni pldn Novosedly.
Pfistup k feSeni nadregionalni a regionalni dirovné USES
Koncepce nadregiondlniho a regiondlniho USES je vymezena v Zasadich tzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje zr. 2016. USES v tizemnim planu respektuje koncepci vymezenou v ZUR
JMK, tzemni vymezeni vSech skladebnych ¢asti ziistivd nezménéno. V ramci zmény €. 1 je pouze
aktualizovana identifikace nckterych biocenter a biokoridorl tak, Ze je ddna do souladu s identifikaci
v ZUR JMK.
Identifikace se méni ndsledovné:

identifikace v UP identifikace dle ZUR JMK aktualizovani zménou
¢. 1
NRBK 15 (N) K161 N
NRBK 15 (V) K161V
NRBK 28 KJM04 T
RBC Prerovsky luh RBC JM38 (Pterovsky luh)
RBC Drhnolecky luh RBC 32 (Drnholecky luh)
RBK 101 RK JM37
Nadegionalni USES

Nadregiondlni droven je zastoupena nadregiondlnim biokoridory K 161, a to osami reprezentujicimi
vodni (V) a nivni (N) spole¢enstva (spojujici NRBC 28 Udoli Dyje a NRBC 109 Soutok). Osové &ast
nadregionalnfho biokoridoru K 161 n a K161 V do feSeného tizemim piimo nezasahuje, zasahuje do
néj ale formou vloZenych biocenter mistniho vyznamu. jeho ochrannd zéna. Osa nadregionalniho
biokoridoru K JMO4T (spojujici NRBC Palava s NRBC Karlov, sledujici teplomilné doubravy) je
vedena v severni &asti feSeného tizemi pres Starou horu. Vymezena byla Generelem NR+R USES
JMK (2003), z této dokumentace bylo vymezeni prebrano do ZUR JMK (2016). Jeji praktické
vymezeni a realizaci vSak nelze vzhledem k stdvajicimu stavu tzemi, jeho tradicim a prioritdim v
blizké dobé ofekdvat. Biokoridor je tak veden pres plochy zemédélské — vinice, jejichZ ekologicka
stabilita je nizka a probih4 zde intenzivni hospodafeni, zménu nelze v dohledné dobé ocekdavat.
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Regionalni USES
Regiondlni uroven zastupuji dvé biocentra: RBC JM38 (Pterovsky vrch), leZici na hranici s k.d. Novy
Ptrerov, a RBC 32 (Drnholecky Luh), vymezeném vétsi €asti v k.. Drnholec. V nadfazené
dokumentaci je vymezen i regionélni biokoridor RK JM37, ktery spojuje nadregiondlni biokoridor K
JMOAT s regiondlnim biocentrem RBC JM 38 (Pferovsky vrch). Jde o vétev mezo-xerofilni,
kombinuje lesni a stepni spolecenstva 1. vegetacniho stupné&, vzhledem k aktudlnimu stavu krajiny a
zpusobu vyuZiti jsou prvky navrhovany v minimalnich parametrech.
Koncepce FeSeni mistni drovné USES
Uzemni pldn zistdva beze zmény.
E)4 PROSTUPNOST KRAJINY
Zistava v platnosti dle UP Novosedly.
E)S PROTIEROZNI OPATRENI
Zistavaji v platnosti dle UP Novosedly.
E)6 OCHRANA PRED POVODNEMI
ZAPLAVOVE UZEMI
V teSeném tzemi je vodopravnim tradem stanoveno zdplavové tizemi vcetné€ aktivni z6ny na vodnim
toku - Polni potok. Navrzend lokalita je 1.1 je umisténa v Q;q, C4stecné je zasaZena i aktivni zénou
zéplavového dzemi.
Je nové vymezena plocha protipovodiiové ochrany POPOS — Opatfeni na vodnim toku Dyje.
E)7 KONCEPCE REKREACE
Zistava v platnosti dle UP Novosedly.
E)8 DOBYVANI NEROSTU
Zistava v platnosti dle UP Novosedly.
E)9  DEFINICE POJMU A POUZITE ZKRATKY
podlaZnost pocet nadzemnich podlazi nad sebou. Pocitd se po hlavni fimsu. Pokud se
pocet nadzemnich podlazi v riznych ¢astech budovy lisi, uvazuje se pro ucely
regulace vZdy nejvét$i pocet nadzemnich podlaZi dosaZeny v jednom misté
budovy pii ptilehlé vetejné komunikaci. (Slovnik izemniho rozvoje)
podkrovi pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dal§imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému
vyuziti. (CSN 73 4301 Obytné budovy, Cesky normalizaén{ institut, 2004)
tizemni systém ekologické stability, té zkratka USES od konce 70. let 20. stoleti v Ceské republice
rozvijend koncepce uzemniho zajiSténi ekologické stability, sklddajici se
z vymezovani kostry ekologické stability jako souboru existujicich a relativné
ekologicky stabilnich segmenti krajiny vyznamnych z hlediska biodiverzity
a z planovani izemnich systémut ekologické stability, vysledkem obou operaci
v krajiné€ je ndvrh ekologické sité (Bucek, 2007).
Skladebné prvky USES - tizemni systém ekologické stability se sklida
z Gceln¢ vybranych ekologicky vyznamnych segmentt krajiny, doplnénych
o dals{ skladebné ¢asti (Low a kol., 1995). Cely systém mus{ spliiovat zakladni
funkéni a prostorové parametry:
- rozmanitost potencidlnich ptirodnich ekosystémil v feSeném tzemi
- jejich prostorové vazby (sméry biokoridorti, polohy pfirozenych
migracnich bariér
- nezbytné prostorové parametry (minimdlni plochy biocenter a maximilni
délky biokoridort)
- aktudlni stav krajiny
- spolecenské limity a zaméry urcujici soucasné a perspektivni moZnosti
kompletovéni uceleného systému (Michal, 1994)
Dle prevazujici funkce jsou skladebné &asti USES déleny na:
- biocentra
- biokoridory
- interakénf prvky
USES je déle ¢lenén do t¥f hierarchickych trovni (lokélni, regionalni,
nadregiondlni).



Biocentrum je biotop nebo soubor biotopid v krajiné, ktery svym stavem a velikosti
umoZiiuje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avSak piirodé
blizkého ekosystému. Pro biocentrum musi byt dodrZeny takové parametry
(hlavné rozloha a stupen ekologické stability), aby bylo mozZné zajistit trvalou
existenci cilovych druhii a spoleCenstev piirozeného genofondu krajiny
(Sklenicka 2003).

Biokoridor je uzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou
existenci, avSak umoZiuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari
z oddélenych biocenter sit. Funk¢nost biokoridori podminuji jejich
prostorové parametry (délka a Sitka), struktura a druhové sloZeni biocenodz.
Vyznam biokoridorti pro riizné druhy a skupiny organismi neni doposud plné
objasnén, ale lze vSeobecné fici, Ze nejlépe funguji biokoridory v nichZ je
souvisle vytvoreno prostiedi daného typu biocendzy.

interakeni prvek, téZ zkratka IP zprosttedkovava  pozitivni pisobeni ekologicky stabilnéjSich
krajinnych prvkil na okolni relativné labilnéjsi krajinu. Na rozdil od biocenter
a biokoridor, nemusi nutn¢ spliiovat podminku propojeni s ostatnimi
pusobeni tizemnich systémil ekologické stability (Low a kol., 1995)

vySkové hladina zéstavby vySka staveb nad pfilehlym terénem, ddna pfevladajici vySkou
hitebent stfech (Ci atik rovnych stfech) stavajici zastavby v charakteristickém
vzorku zéstavby v dané lokalité

plochy zmén, plochy rozvojové plochy (lokality), jejichZz wvyuZiti se ndvrhem méni - plochy
zastavitelné, plochy k pfestavbé, plochy navrZzené pro rozvoj krajiny

plochy stabilizované  plochy (lokality) stavajiciho stavu, soubor pfevdzné zastavénych pozemkd,
které umoZznuji zastavéni podle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

plochy prestavby plochy navrZzené ke zméné vyuZiti Uzemi uvnitf zastavéného uzemi na
plochich zastavénych

zelent ochrannd a izolaéni zpravidla vzrostld zelen, slouZici zejména k odclonéni ruSivych
provozl od okoli z hygienickych a estetickych divoda

k.., katastr katastralni dzemi

POUZIVANE ZKRATKY

Up uzemnf{ plan

PUR politika tizemniho rozvoje CR
ZUR  zisady tzemniho rozvoje

UAP  tizemné analytickych podklady
MMR ministerstvo pro mistni rozvoj CR
COV ¢istirna odpadnich vod

op ochranné pasmo

TI technickd infrastruktura
op ochranné pasmo

BP bezpecnostni pAsmo

CHLU chranéné loziskové dzemi
DP dobyvaci prostor

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI
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VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI)

Zustavaji v platnosti dle izemniho planu.

G) _VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A PLOCH PRO ASANACIL PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

I VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Koridory dopravni infrastruktury WD:

WD04 - Trat’ ¢. 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace

II.  VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
WKO01 Opatifeni na vodnim toku Dyje pro protipovodiiovd opatfeni
WU  prvky tzemniho systému ekologické stability

H) VYMEZENI  VEREJNE  PROSPESNYCH STAVEB A  VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
SUVEDENIM V CI PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI
A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

Nejsou vymezeny.

I)  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA
Nebyla stanovena.

1)) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Nejsou vymezeny.

K) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODNUTI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V zadani nebyl uplatnén poZadavek na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude

rozhodovani o zménich v izemi podminéno, zpracovanim uzemni studie.

L) UDAJE O POCTU LISTU ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Dokumentace zmény & 1 UP obsahuje 14 listii textu.

Dokumentace zmény ¢&. 1 UP obsahuje 3 listy grafické ¢asti.

ODUVODNENI

Odiivodnéni zmény &. 1 Uzemniho pldnu Novosedly (dile jen ,,UP*) obsahuje textovou a grafickou
¢ést.

A)  POSTUP PRI PORIZENI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU

Obec mé platny tzemni plan (UP Novosedly) ze dne 10.12.2012, ktery nabyl dcinnosti dne 30. 12.
2012.

ProtoZe doSlo ke zméné€ podminek, za kterych byl uzemni pldn mésta schvdlen, je povinen orgén
uzemniho planovani (mésto Mikulov) pofidit zménu této dokumentace, vzhledem k novym
poZzadavkim obce a obCanti.




O potizeni zmény & 1 UP Novosedly rozhodlo, dle § 6, odst. 5, pism. a) a § 44 pism. a) zdkona ¢&.
183/2006 Sb., ouzemnim pldnovani a stavebnim ftadu (stavebni zdkon) v platném znéni,
Zastupitelstvo obce Novosedly na svém zasedani dne 29. 5. 2014 schvililo potizeni zmény & 1 UP
pod ¢islem usneseni 21, vCetné zatazeni dilé¢ich zmén pod identifikacnim ¢&islem 1.1 az 1.2.
Zastupitelstvo obce Novosedly na svém zaseddni dne 28. 4. 2016 schvdlilo Zaddni zmény ¢. 1
Uzemniho planu Novosedly pod &islem usneseni 16.

Potizeni zmény dzemniho planu zajistuje Méstsky titad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi
— ufad uzemniho pldnovani.

Navrh zadani UP byl vypracovan v souladu s ustanovenim § 47 zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (ddle jen ,,stavebni zdkon®) a pfilohy ¢. 6
vyhl. €. 500/2006 Sb..

Navrh zadéni zmény UP byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2) a § 55 stavebniho zdkona vystaven ve
dnech: od 20.11.2014 do 22.12.2014 vcCetné, na strankach Meésta  Mikulova:
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na Obec
Novosedly, a dile na M¢stském dfadu Mikulov, odboru stavebniho a Zivotniho prostfedi, se sidlem v
Mikulove, Namésti 1, v kanceldti dvere ¢. 227 a v kanceldti Obecniho dfadu Novosedly.

Obc¢ané byli o vystaveni ndvrhu Zaddni informovédni vefejnou vyhldSkou na ufedni desce a
elektronické tfedni desce M&U Mikulov a Obecniho tifadu Novosedly. Navrh Zadani UP byl ve
smyslu ustanoveni § 47 odst. 2) a § 55 stavebniho zdkona zaslan jednotlivym dotCenym organtim,
sousednim obcim a krajskému ufadu opatfenim ze dne 19. 11. 2014 s tim, aby dotéené orgdny sva
stanoviska sdélili pisemnou formou do 30-ti dnli po obdrZzeni nadvrhu zadani na adresu Méstského
ufadu Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, Namésti 1, 692 01 Mikulov.

Po dohodé s povéfenym zastupitelem, pofizovatel doplnil, v souladu s metodickymi pokyny MMR,
zadéani o dal$i diléi zménu 1.3 (Gprava hranic funkénich ploch na platny mapovy podklad) a déle na
zakladeé pozadavku vlastnika pozemkl v lokalité dil¢i zmény €. 1.2. upravil navrh zmény funkéniho
vyuZit{ uzemi.

Navrh rozsiteného zadani zmény UP byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2) a § 55 stavebniho zdkona
vystaven ve dnech: od 9.2.2016 do 10.3.2016 vcetné, na strdnkdch Meésta Mikulova:
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na Obec
Novosedly, a dile na M¢éstském dfadu Mikulov, odboru stavebniho a Zivotniho prostfedi, se sidlem v
Mikulové¢, Namésti 1, v kanceldti dvere ¢. 227 a v kanceldti Obecniho dfadu Novosedly.

Obcané byli o vystaveni doplnéného ndvrhu Zadani informovani vefejnou vyhldskou na ufedni desce
a elektronické tiedni desce M&U Mikulov a Obecniho tfadu Novosedly. Navrh Zadéni UP byl ve
smyslu ustanoveni § 47 odst. 2) a § 55 stavebniho zdkona zaslan jednotlivym dotéenym organtim,
sousednim obcim a krajskému ufadu opatienim ze dne 8. 2.2016 s tim, aby dotéené orgdny sva
stanoviska sdélili pisemnou formou do 30-ti dnli po obdrzeni ndvrhu zadani na adresu Méstského
ufadu Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, Namésti 1, 692 01 Mikulov.

Na zdkladé schvileného zadani zmény tzemniho planu byl vypracovan ndvrh Zmény ¢. 1 UP
Novosedly a to ing. arch. Navrétilem, US Brno spol. s r.o..

zaklade schvdleného zadani a pokynt pro zpracovani izemniho planu pofidil v souladu s § 50 odst. 1 a
§ 55 stavebniho zikona Navrh Zmény €. 1 UZEMNIHO PLANU NOVOSEDLY (dile jen ,,Zména
UP*).

Opatienim ze dne 1.11.2016 pod ¢€.j. MUMI 16037592 ozndmil v souladu s § 50 odst. 2) stavebniho
zakona, Ze spolené jednani o ndvrhu zmény dzemniho pldnu se kond dne 6. 12. 2016 v 10:00 hodin
se schiizkou pozvanych v _zasedaci mistnosti Méstského dfadu v Mikulove. Potizovatel v souladu
s § 50 odst. 3) stavebniho zdkona dorugil vefejnou vyhlaskou, Ze niavrh Zmény UP je zvefejnén
v plném znéni na webové adrese: http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-
orp s odkazem na obec Novosedly.

Do ndvrhu tizemniho pldnu bylo moZzné téZ nahlédnout u potizovatele: Méstsky ufad Mikulov, odbor
stavebni a ZP, Néamésti 1, Mikulov a na Obecnim tifadé¢ v Novosedlych.

Poftizovatel podle ustanoveni § 50 odst. 2) stavebniho zdkona v souladu s ustanovenim § 172 odst. 1
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich ptedpisti vyzval dotCené orginy, aby
uplatnily sva stanoviska nejpozdéji do 30 dnti ode dne jednani. Ve stejné lhtit¢ mohou sousedni obce
uplatnit své pfipominky. Po tuto dobu pofizovatel umoznil uvedenym organim nahliZzet do navrhu
uzemniho planu.
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Dne 24.5.2018 oznamil porizovatel vefejnou vyhlaskou a jednotlivé vSem dotéenym organtim,
krajskému ufadu a obci, zahdjeni fizeni o uzemnim pldnu podle § 52 odst. 1 stavebniho zdkona
v souladu s § 172 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisii a ozndmil, Ze
vefejné projedndni navrhu se kond dne 28.6.20189 v 13:00 hodin se schlizkou pozvanych v zasedaci
mistnosti Obecniho ufadu Novosedly. Do ndvrhu izemniho plédnu je moZné nahlédnout u pofizovatele
(Méstsky tiad Mikulov, Odbor stavebni a ZP, dvefe & 227) v pracovni dny a na obci, pro kterou se
uzemni plan pofizuje: na Obecnim ufadé Novosedly. Upraveny navrh Zmény €. 1 uzemniho planu
Novosedly je zvefejnén v plném znéni na adrese: http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-
urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Novosedly.

Zaroven poucil, Ze nadmitky proti navrhu uzemniho pldnu mohou podat pouze vlastnici pozemku a
staveb dotCenych navrhem feSeni, opravnény investor a zdstupce vefejnosti. Nejpozdéji do 7 dnli ode
dne vefejného projedndni mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle odstavce 2
namitky, ve kterych musi uvést odlivodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotcend
prava a vymezit uzemi dotéené ndmitkou. Dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny orgdn
uplatnili ve stejné lhite stanoviska k ¢astem teSent, které byly od spolecného jednani (§ 50 stavebniho
zdkona) zménény. K pozdéji uplatnénym stanovisklim, pfipominkdm a ndmitkdm se nepiihlizi.
Dotcené osoby opravnéné k podani ndmitek byli na tuto skute¢nost upozornény.

Uplatnéné podminky ve stanoviskach dot¢enych orgdnil a pfipominky jsou vyporadany v kapitole M).

B) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI
VZTAH VUCI DOSUD PLATNE UPD
Zavaznym podkladem pro vypracovani zmény &.1 UP Novosedly je platny tizemni plin Novosedly
(dile platny UP). Platny UP (zhotovitel Urbanistické stiedisko Brno spol. s r.0.), byl vydan jako OOP
a nabyl ucinnosti 30. 12. 2012.
VYZNAM A FUNKCE OBCE VE STRUKTURE OSIDLENI, POZADAVKY VYPLYVAJICI Z
SIRSICH VZTAHU V UZEMI
Obec Novosedly patii do spravniho tizemi obce s rozsifenou plsobnosti Mikulov. Obec se nachdzi
v okrese Bteclav. Sousedi s obcemi JeviSovka, Drnholec, Novy Pierov, Dobré Pole, Brod nad Dyji.
Navrzené dil¢i zmény se nedotykaji spravnich tizemi téchto obci ani spolecné problematiky s témito
obcemi.
Obec Novosedly je vyznamnou obci jizni ¢asti Jihomoravského kraje, zejména svym kulturné
historickym vyznamem, vinafskymi tradicemi i soucasnosti a dostupnosti rekreacnich aktivit v oblasti
Novomlynskych nadrzi, CHKO Palava apod.
VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR 2008 VE ZNENI
AKTUALIZACE ¢. 1
VYBRANE REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI:
(14) Ve vefejném z4jmu jsou chrdnény a rozvijeny ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. ReSeni zmény & 1 UP
zachovévd raz jedinecné urbanistické struktury uzemdi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Toto uzemi ma znacnou hodnotu ve vazbé
na svou nivni polohu pfti toku Dyje, vazbu na Dunajovické kopce i jako vinafsk4 turistickd atraktivita.
Ochrana feSeného Uzemi je provdzana s potiebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. Cilend ochrana mist zvlstniho zdjmu nenf feSena. ReSeni zmény &. 1
UP chape krajinu jako Zivy, v &ase proménny celek, vyZzadujici citlivy tvaréi piistup k vyvaZenému
viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, p¥frodni a uZitné hodnoty. Reseni
zmény &1 UP aktualizuje plochy zastavéného tzemi, fesi diléi zmény zastavitelného tizemi
a respektuje ochranou ploch nezastavéného tizemi véetné navrhu USES brani upadéni venkovské
krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasaht.
(14a) Pfti planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti je dbdno na rozvoj primérniho sektoru.
Navrh zohlednuje problematiku ochrany kvalitni zemédélské, predev§im orné pudy a ekologickych
funkc{ krajiny.
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(15)  ReSeni zmény &. 1 UP predchdzi pfi feSeni diléich zmén a vytvafeni urbanniho prostiedi
prostoroveé socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochdzi, nebyly analyzovany, nebot’ se v feSeném tzemi
nevyskytuji a zménou ¢ 1 UP nejsou vytvifeny podminky segregace; proto nejsou zvaZovany
existujici a potencidlni disledky a dzemnim plinem je navrZeno feSeni, vhodné pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo sniZenf{ jeji tirovné.

(16)  Pii stanoveni zptsobu vyuZiti tdzemi zména & 1 UP tedf diléi zmény meniiho rozsahu,
nemajici dopad na komplexni feSeni; nedojde tedy ke zhorSeni stavu i hodnot izemi. Navrhem ploch
pro vyrobu a skladovéani — zemédélska vyroba specifickd (VZv) ve vazbé€ na stavajici aredl (zm. 1.1) a
ploch vyroby bez omezujici specifikace — bez urcovani piesného typu vyroby (zména 1.2) jsou
vytvafeny podminky pro vznik novych pracovnich pfileZitosti a tim jsou zohlednény poZadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel.

Vhodn4 feSeni izemniho rozvoje byla hleddna ve spoluprici se samospravou obce, obyvateli i s jeho
uzivateli v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.
(16a) Piiteseni zmény & 1 UP je vychdzeno z principu integrovaného rozvoje tizem.

(17)  Neni pfedmétem feSeni zmény ¢. 1 UP.

(18)  ReSenim zmény ¢. 1 UP je ndvrhem ploch pro vyrobu a skladovaini — zemédé&lska vyroba
specifickd (VZv), podpofen polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvafejici predpoklady pro
posilen{ partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi.

(19)  ReSeni zmény & 1 UP navrhuje hospoddrné vyuZiti zastavéného tizemi a zaji§tuje ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zeleng, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. ReSenim zmény ¢. 1 UP je navrZeno ulelné vyuZiti a usporadani
uzemi, usporné v ndrocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zdjmt na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
uzemi.

(20) Nejsou navrZeny rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny;
kompenzacéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nebyla stanovena. Pfi feSeni zmény ¢. 1
UP byly respektovany vefejné zdjmy (ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostieds);
navrzené dil¢i zmeény nezasahuji do zvlasté chranénych tdzemd, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadt
a nerostného bohatstvi, ani lesntho ptidniho fondu. Zastavitelné plochy navrzené zménou €. 1 zasahuji
do OP II. stupné piirodnich 1é¢ivych zdroji ziidelni oblasti Pasohlavky (zasahuje celé spravni uzemi
obce), dil¢i zména 1.2. zasahuje do OP II. vodniho zdroje (zasahuje velkou €ast zastavéného tizemi).
Minimalizovan je zdbor zemédélského pltdniho fondu. Jsou vytvofeny tzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systéml ekologické stability, zvySovani a udrZovéani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu
krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci feSeni zmény &. 1 UP jsou vytvoreny podminky pro ochranu krajinného
rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvofeny podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdrojt.

(20a) NavrZenym feSenim neni naruSena migracni propustnost krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. Nedochazi k nezddoucimu
srustani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

(21)  Neni pfedmétem feSeni zmény ¢. 1 UP.

(22) Zména ¢. 1 UP nemd dopad na podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii tizemi pro rtizné
formy cestovniho ruchu, pfi zachovéni a rozvoji hodnot tzemi. Podpora propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy
turistiky ziistava zachovana dle koncepce UP.

(23)  Neni pfedmétem feSeni zmény ¢&. 1 UP.

(24)  Neni predmétem feSeni zmény ¢&. 1 UP.

(24a) Neni pfedmétem feSeni zmény ¢. 1 UP.

(25)  ReSeni zmény ¢. 1 UP vytvati podminky pro ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zéplavy, eroze...).

V zastavitelnych plochach jsou vytvareny podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych,
aby nedochdzelo ke zhorSovéani odtokovych poméri ve smyslu platné legislativy.
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(26)  Diléi zména 1.1. je zasaZena zdplavovym tizemim Qo a ¢astecné i aktivni zénou zdplavového
tizemi. Jedn4 se o konkrétni pozadavek inicidtora zmény UP, ktery byl specifikovany vyétem parcel.
Vramci Studie protipovodiiovych opatfeni na uzemi Jihomoravského kraje jsou navrZena takova
opatieni na Dyji a Polnim potoce, aby nedochdzelo k zaplavovani obce (neni pfedmétem feSeni zmény
¢.1).

(27)  ReSeni zmény ¢. 1 UP nemé dopad na koordinované umistovani vefejné infrastruktury v
uzemi a jeji rozvoj, ani na zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést).

(28)  Neni pfedmétem feSeni zmény ¢. 1 UP.

(29)  Zmény &. 1 UP nejsou vymezeny v rozsahu, ktery by kladl naroky na potiebu vénovat zvlastni
pozornost navaznosti riznych druhii dopravy.

(30)  Urovei technické infrastruktury je koncipovéna tak, aby splitovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

(31)  Neni pfedmétem feSeni zmény &. 1 UP.

(32)  Neni pfedmétem feSeni zmény ¢. 1 UP.

Se zaméry Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace &. 1 je feSeni zmény & 1 UP
Novosedly v souladu.

VZTAH ROZVOJOVYCH OBLASTI, OS, SPECIFICKYCH OBLASTI, KORIDORU A PLOCH
DOPRAVY, KORIDORU A PLOCH TECHNICKE INFRASTRUKTURY VYMEZENYCH V PUR
CR VE ZNENI AKTUALIZACE C. 1, K RESENE ZMENE C. 1 UZEMNIHO PLANU

Resené tizemi nenf feSené tizem{ zafazeno do Z4dné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

Resené tizemi leZi mimo vymezené specifické oblasti.

ReSené tizemi je souédsti ORP Mikulov, jehoZ tizemim neprochdzi koridory a plochy technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri vymezené v Politice tizemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace €. 1.

Resené tzemi je soucdsti ORP Mikulov, jehoZ tizemim prochazi trasa koridoru a plochy dopravni
infrastruktury - koridor kapacitni silnice R52 Pohotelice - Mikulov - Drasenhofen / Rakousko (E461).
Dtivodem je zkvalitnéni silni¢niho spojeni Brno - Viden, vazba na rakouskou silni¢ni sit’ a soucdst
TEN-T. Zpitesnéni vymezeni dopravniho koridoru v rozliSeni podle tizemi jednotlivych obci bude
provedeno az v novych Zéasadach tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, dosud nevydanych. Nenf{
vSak predpoklad, Ze by trasa koridoru vedla ptes katastrdlni izemi Novosedly.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zéasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ddle jen ZUR) byly vyddny na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5. 10. 2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 a
ucinnosti nabyly 3. 11. 2016.

ZUR JMK VYMEZUJI V RESENEM UZEMI TYTO ZAMERY

DZ07 Trat’ ¢. 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace v€etn€ souvisejicich staveb

TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou —
Suchohrdly ve stdvajici trase

POPO05 Opatieni na vodnim toku Dyje

RBC 32 Drnholecky luh

RBC JM38  Pterovsky vrch

K 161N nadregionalni biokoridor

K161V nadregionalni biokoridor

K JM04T nadregionalni biokoridor

RK JM037  regionalni biokoridor

RK JM038  regiondlni biokoridor

Z TOHO SE DILCICH ZMEN SE DOTYKAJI ZAMERY

POPO05 Opatieni na vodnim toku Dyje

Hlavnim cilem protipovodiiovych opatieni je sniZit ohroZeni obyvatel, majetku, historickych a
kulturnich hodnot. Zéakladni strategie v sobé zahrnuje tfi hlavni sméry: prevence pfed povodnémi,
zvySeni ptirozené retence povodi a technickd protipovodiiova ochrana.

ZUR JMK tizemné vymezuji na feSeném tizemi zmény ¢&. 1.1 plochu nadmistniho vyznamu POP05 pro
umisténi piirodé blizkych protipovodiiovych opatieni, které respektuji poZadavky Povodi Moravy, s.
p- a dalSich oborovych dokumentd.
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Opatieni realizované v rdmci vymezené plochy zvySi pfirozenou retenci v krajiné, vytvoii uzemi
urcené k rozliviim, zlep$i hydromorfologii, zajisti ponechani ¢i podporu pfirozeného vyvoje vodniho
toku, vytvoii mokiady a dil¢i vodni plochy pro retardaci odtoku.

Plocha na reSeném tizemi zmény ¢. 1 je vymezena schématickym zobrazenim, a to na zdkladé
poskytnutych podkladii Povodi Moravy s. p. V rdmci Feseni zmény ¢. 1 byla plocha cdstecné upresnéna
s ohledem na zastavéné iizemi. Velikost ploch je navrZena s ohledem na moZnost umisténi pripadnych
protipovodniovych opatieni do tizemi, kterd budou zpracovdna podrobnéjsi dokumentaci.

DZ07 trat ¢. 246 Znojmo - Bieclav, optimalizace vletné souvisejicich staveb (verejné
prospésna stavba)
V kapitole 4.1.2 Vytvafeni podminek pro soudrZnost regionii z Dopravni politiky CR pro obdobi 2014
— 2020 s vyhledem do roku 2050 Zisad uzemniho rozvoje je jako jeden z hlavnich nedostatkil v
oblasti napojeni velkych mést v ramci kraji ve sméru do centra kraje uvedeno Znojmo. Trat’ ¢. 246
Znojmo — Brteclav je jednokolejnou neelektrizovanou regionalni konvencni trati, trat'ova tiida zatiZeni
je D4. Cast trati je zabezpetena pouze telefonickym dorozumivanim, ¢4st automatickym hradlem bez
oddilovych navéstidel. Trat'ova rychlost je 80 km/h s mnozstvim propadl az na 40 km/h z divodu
tratovych pomérii, zabezpeceni provozu na trati i zabezpeceni Zelezni¢nich prejezdu.
Koridor Zeleznién{ trati propojuje OS10 rozvojovou osu (Katowice —) hranice Polsko / CR — Ostrava —
Lipnik nad Be¢vou — Olomouc — Brno — Bfeclav — hranice CR / Slovensko (- Bratislava), N-OS2
rozvojovou osu Videnska a N-OB1 rozvojovou oblast Znojmo. Vymezeni koridoru zajistuje izemni
podminky pro rozvoj vetejné infrastruktury, ktera md multiplikaéni efekt a zaroven umoZiuje
udrZitelny rozvoj pfevedenim ¢4sti vazeb realizovanych IAD na dopravu Zelezni¢ni.
Koridor trati je v ZUR vymezen ve stdvajicim ochranném pasmu drahy stanoveném dle § 8 odst. (1),
pism. a) zdkona 266/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (Sitka koridoru 120 m). Navrzeny koridor
zohlediuje prioritu izemniho pldnovani politiky uzemniho rozvoje uvedenou v odstavcich (23) a (24)
a vytvéii podminky a pfedpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury.
Navrzeny koridor zohlediiuje priority tizemniho plianovani ZUR JMK uvedené v odstavcich (7) a (8)
ohledné& zlepSeni dopravni obsluZnosti kraje vSemi druhy doprav, napojeni na nadfazenou néarodni a
mezindrodni dopravni infrastrukturu a rozvoj IDS. Koridor dile podporuje polycentricky rozvoj
sidelni struktury kraje, tedy odstavec (3) priorit tizemniho planovani ZUR JMK.
Dne 27. 04. 2017 bylo vyddno Mé&stskym tifadem v Mikulové, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi pro
tento zamér pravomocné lzemni rozhodnuti o umisténi stavby ¢. 309/2017 ,Revitalizace trati
Bieclav - Znojmo, 2.stavba‘“ (¢ast Valtice - Mikulov na Moravé - Novosedly). Uelem
umistované stavby je ,,novostavba dopravni a technické infrastruktury”. Revitalizovany usek je
soucasti regionalni drdhy €. 246 v useku Bfeclav — Znojmo.
Piedmét tizemniho rozhodnuti ¢. 309/2017 feii podrobnosti tvorici podstatu zdméru DZ07 dle ZUR
v tomto useku trati. Proto byl vymezeny koridor zpi‘esnén ve vztahu k lokalité dil¢i zmény 1.2.
Dle dokumentace, kterd je soucdsti izemniho rozhodnuti, je parc. €. 5110/2 navrZenou stavbou
dotéena pouze okrajové, navrzeny sdélovaci kabel (PS 09-14-01 Zst. Novosedly, MK) je veden uvnitt
hranice obvodu drihy.
Plochou dil¢i zmény je vedena mistni kanalizaéni stoka. Ta, véetné ochranného padsma 2 m od osy,
vymezuje hranici diléi zmény smérem ktrati. Déle je hranice diléi zmény 1.2 vymezena
bezpecnostnim pdsmem VTL plynovodu.
Tim je vytvofen koridor umoZiujici bezkolizni pfistup na pozemky podél trati pro realizaci a
ndslednou provozni GdrZbu.
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Vytez Koordinaéniho situaéniho vykresu UR

POPIS PREDMETU UZEMNIHO ROZHODNUTI

Stavebné technické rekonstrukéni préce na kolejovém spodku a svrSku budou provddény v tseku Zst.
Valtice (mimo) — zst. Mikulov (v¢etné). Ve zbyvajici Casti bude provedena vymeéna stivajicich
technologickych zafizeni zabezpeovaciho a sdélovaciho zafizeni, silnoproudych rozvoda a potfebné
upravy a zabezpefeni stavajicich rozvodu siti dotéenych stavebni ¢innosti.

V rdmci upravy silnoproudych zatizeni budou provedeny upravy venkovniho osvétleni Zel. stanic,
napajeni zabezpecovaciho zatfizeni, rozvodl nn v Zst. a zastdvkiach a budou poloZeny nové kabelové
rozvody, které napdji vypravni budovy a ostatni diileZité provozni objekty.

V rdmci stavby bude podél trati v tiseku od Valtic po vypravni budovu Zst. Novosedly navrZena nova
hlavni kabelovd trasa, v niZ budou uloZeny nové sdé€lovaci kabely. Stavajici tratovy kabel bude
nahrazen novym a bude navrZen tratovy radiovy systém. Hlavni kabelova trasa bude v tratovych
usecich 1 v Zelezni¢nich stanicich vyuZita i1 pro pifloZze ostatnich technologickych kabeldZi
(zabezpecovaci zafizeni, nn).

Urceni prostorového feSeni stavby, zejména pudorysnou velikost, maximdlni vySku a tvar a zdkladni
udaje o jeji kapacité:

Jednd se o podzemi a zemni stavbu a prostorové uspofddani tudiZ vzhledem k architektonickym a
urbanistickym hodnotdm tzemi nemd vliv na stdvajici Gzemi.

POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITI UZEMI

M Nastroji tizemniho pldnovani vytvafet tizemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujicitho regionu otevieného vi¢i mezindrodnim vyzvdm a
impulzim, poskytujiciho svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 uzemniho plénu vytvaii dzemni podminky pro rozvoj aktivit, které kromé zdkladni funkce

bydleni ve mésté, zahrnuji rozvoj aktivit, které ptispivaji k prosperité regionu.

2) Nastroji uzemniho pldnovdni podporovat sniZeni tzemnich disparit rozvoje casti kraje
eliminaci ptikrych rozdili v ekonomické vykonnosti a Zivotni Grovni mezi jidrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi castmi s cilem rustu efektivity a udrZzitelnosti
ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

VYHODNOCENI
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Stanovenymi podminkami vyuZiti ploch je podpofen vznik aktivit zaméfenych na Sirokou Skdlu
aktivit, véetné dalSich navazujicich podnikatelskych ¢innosti. Tim je sledovan cil sniZovani izemnich
disparit mezi izemim s pfevdzné zemédélskou ekonomickou zdkladnou a ekonomicky vykonnéjSim
uzemim.

3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou a
mezindrodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim uzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidlen{ kraje. Za timto tic¢elem je tfeba:

a) vytvéfet izemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje
b) vytvafet tzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry

osidleni s cilem podpofit formovani kooperacnich tzemnich vztahi a prostorovou
délbu prace

) vytvafet uzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na uzemi sousednich kraji
Jihoceského, Olomouckého, Pardubického, VysoCiny a Zlinského a k centrim v
pfiléhajicim uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla v
margindlnich izemich po obvodu kraje

VYHODNOCENI

Zmeéna €. 1 izemniho planu zohlednuje funkci mésta, jako regiondlniho centra a klade dtraz na to, aby
uzemni podminky rozvoje umoZznily rozvoj smiSenych funkci, které ptisp&ji k atraktivitim uzemi.
Dostupnost mésta je zajiSténa stavajici infrastrukturou, navrZeny jsou koridory pro zaji$t€éni modernich
kapacitnich forem dopravy.

a) zména €. 1 vytvafi komplexnim navrhem rozvoje sidla i krajiny (pfedmétem feSeni
jsou casti mésta venkovského charakteru osidleni) tizemni podminky pro posileni
vazeb mezi méstem a venkovem s cilem zvySit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje

b) zména €. 1 vytvaf{i ndvrhem ploch dopravni infrastruktury zemni podminky pro
posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem podpotit formovani
kooperacnich tizemnich vztaht a prostorovou délbu prace

c) zména €. 1 vytvaf{ ndvrhem ploch dopravni infrastruktury zemni podminky pro
posileni vazeb, s cilem podpofit sidla v margindlnich dzemich po obvodu kraje

“) Nastroji uzemniho pldnovani vytvaret podminky k feSeni uzemnich dopadl rGznych forem
urbanizace (zejména v Gzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a
dal$imi uZivateli izemi hledat vyvdZend feSeni zohlediiujici ochranu piirody, hospodaisky
rozvoj i Zivotni droven obyvatel.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 uzemniho pldnu zohledituje polohu obce vramci sidelni struktury kraje. Zména €. 1

uzemniho planu zohlediuje zjiSténé strukturni vazby, ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj a vytvareni

pracovnich piileZitosti.

) Nastroji tizemniho pldnovani vytvdret podminky k podpotfe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a obci (pfedstavujictho objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné
koordinovéni prostorovych, odvétvovych a Casovych hledisek).

VYHODNOCENI

Zména €. 1 tizemniho planu pfispiva k podpore integrovaného rozvoje obce na zdkladé komplexniho

posouzeni feSeného dzemi.

6) V urbanistickych koncepcich zohlediiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢&asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuZivani tzemi, pfedev§im v tzemi s
prevahou pfirodnich hodnot nebo v dzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit.
V zdjmu vyvdZenosti udrZitelného rozvoje tzemi korigovat piipadnou pievahu jedné ze
sledovanych sloZek udrZitelného rozvoje, kterd by bréanila uplatnéni zbyvajicich slozek.

VYHODNOCENI
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Zména ¢. 1 uzemniho planu zohlediuje specifika charakteristiky a historické kontinuity v uzemi ve
vazbé€ na tzemi s pievahou ptirodnich hodnot pfi zohlednéni koncentrace socioekonomickych aktivit.
Pti feSeni nebylo tieba v zajmu vyvaZenosti udrZitelného rozvoje uzemi korigovat pievahu nékteré ze
sledovanych sloZek udrZitelného rozvoje, kterd by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

@) Vytvafet tzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit' vcetné zajiSténi poZadované urovné a parametri prochdzejicich
multimodalnich koridort. Vytvaret podminky pro zajistén{ kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, stity a dalSimi evropskymi regiony.

VYHODNOCENI

Obec se nachdzi mimo multimodalni koridory, na nadfazenou dopravni infrastrukturu je pfiméfené

napojeno stavajicimi silni¢nimi trasami.

®) Vytvafet dzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provdzané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech Casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti izemi integrovanym
dopravnim systémem a individudlni dopravou. Dbét zvI4sté na:

a) vytvafeni dzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité vcetné
pottebnych infrastrukturnich uprav zvlast€ v socioekonomicky oslabenych tizemich
kraje v ndvaznosti na pldnovanou vystavbu a ptestavbu délnic a silnic L. tfidy

b) vytvdfeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury,
zejména optimalizaci regiondlnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostitnich trati
pro kazdodenn{ i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé

c) vytvafeni izemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnén{ infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na krat$si vzdélenosti, pro
podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a
propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace

d) vytvafeni izemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pii zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a
posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modii v uzlech systému

VYHODNOCENI

Uzemi mésta je souldsti fungujiciho Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje.
Individudlni doprava vyuziva stdvajicich komunikaci, které bezkonfliktn¢ dopliiuji nadmistni dopravni
skelet. Zelezniéni doprava je na tizemi obce zastoupena jednokolejnou neelektrifikovanou regiondlni
trati ¢. 246 Znojmo — Bfeclav, kterd umoZiuje Zelezni¢ni spojeni s krajskym méstem Brnem
s prestupem v Bfeclavi. NavrZen je koridor optimalizace DZ07.

C) Vytvafet uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluZnosti technickou
infrastrukturou vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu
vetejné technické infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v Gzemi.

VYHODNOCENI

Zména €. 1 uzemniho planu provéfila obsluZnost tzemi stdvajici technickou infrastrukturou. Pro

zajiSténi rozvoje uzemi, zejména vyuZiti zastavitelnych ploch, byla navrZzena koncepce rozvoje

technické infrastruktury, kterd vyuZiva stavajici kapacity technické infrastruktury, kterd je pro rozvoj
mésta optimalni.

(10)  Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné
predchéazet zneprichodnéni izemi a fragmentaci krajiny.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 uzemniho planu respektuje pfistupnost a prostupnost krajiny, a svym feSenim pfedchazi

znepruchodnéni tzemi a fragmentaci krajiny.

(11)  Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluZnosti obanskym
vybavenim vSech €asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostateCnou
kapacitu ob&anského vybaveni i v souvislosti s $ir§imi vazbami v tizemi.

VYHODNOCENI
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Zména ¢. 1 uzemniho planu nemd dopad do ploch vefejného ob&anského vybaveni, vytvaii podminky
pro rozvoj dalSich druhii ob¢anského vybaveni.

(12)  Vytvéfet Gzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prosttedi a ochranu zdravi lidi.
VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 uzemniho planu vymezuje plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, které odpovidajicim
zpusobem zohlednuji zachovani a zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lidi.

(13)  Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivii novych zdmért, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovéni stavu v uzemi, kde dochédzi dlouhodobé& k piekracovéani zdkonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi

VYHODNOCENI

Zména €. 1 uzemniho pldnu nevymezuje takové zdméry, které by vyznamné pfispivaly ke zhorSovéani{

stavu v izemi a meznich hodnot imisnich limit pro ochranu lidského zdravi.

(14)  Podporovat péc€i o piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky tdzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k
uzemi kraje.

VYHODNOCENI

Zména €. 1 tzemniho planu nemd dopad na prvky kulturnich a pfirodnich hodnot, respektuje je a

odraZi mistni charakteristické znaky kulturné historického nebo i pfirodniho prostfedi obce.

(15)  Vytvatet tizemni podminky pro podporu planovani venkovskych tuzemi a oblasti zejména s
ohledem na moZnosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zeméd¢lské pidy a
ekologickou funkci krajiny.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 uzemniho pldnu v maximalni mife respektuje prostor kulturni zemédélské krajiny, ktera je

vyuZivana jako ornd ptda, sady nebo v mensi mite i louky. V rdmci podminek vyuziti izemi v krajiné

jsou tyto funkce rozvijeny tak, aby byla zajiSt€na dobrd dostupnost ploch, podminky obhospodafovédni

a eliminovény rizika potencidlnich ohroZeni, napt. erozi.

(16)  Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodafskych funkci a socidlni soudrZnosti v uzemi kraje.
Zv145t€ v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osdch vymezenych podle politiky
uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osich nadmistnitho vyznamu
usilovat o koordinaci ekonomickych, socidlnich a environmentdlnich poZadavkl na usporadani
uzemi. Dbat zvlasté na:

a) vytvafeni dzemnich podminek pro zabezpe€eni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostiedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit
pfizniva urbanistickd a architektonickd feSeni, zajistit dostate¢na zastoupeni vefejné
zeleng a zachovdni prostupnosti krajiny

b) vytvafeni tzemnich podminek pro prednostni vyuziti ploch a objektti vhodnych k
podnikdni v zastavéném tuzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a piestavby
nevyuzivanych objektl a areald pied vystavbou ve volné krajing;

) vytvafeni dzemnich podminek pro zachovédni a zhodnoceni stdvajici zdstavby pied
demolicemi ¢i rozsdhlymi asanacemi;
d) vytvafeni izemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky

a lazenstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s
podminkami v dotéeném tzemi a s vyuZitim kulturntho potencidlu tzemi pfi
zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.
VYHODNOCENI
Zména ¢. 1 uzemniho planu podporuje stabilizaci, vytvafi podminky pro rozvoj drobnych
hospodaiskych Cinnosti a €innosti prispivajicich k socidlni soudrZnosti. K zabezpefeni kvality Zivota
obyvatel a obytného prostredi pfispivd zména €. 1 dzemniho planu vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi, ploch pro specifickou zemédélskou vyrobu.
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(17)  Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni problémi, na zdkladé kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich tzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
hospodaiské a socidlni vyuZivani izemi a neohrozi zachovéni jeho hodnot. Dbat zv145té na:

a) vytvafeni izemnich podminek pro zajiSténi uzemnich ndrokli pro rozvoj podnikéni,
sluZeb a vefejné infrastruktury v sidlech,
b) vytvafeni izemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v dzemi
a zaji$téni kvalitniho Zivotniho a obytného prostiedi.
VYHODNOCENI

Zména €. 1 izemniho pldnu je feSena mimo specifické oblasti kraje.

(18)  Vytvafet tzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pied pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych $kod z piisobeni piirodnich sil v izemi.

VYHODNOCENI

Pro zaji§téni preventivni ochrany uzemi pted piirodnimi katastrofami a potencidlnimi riziky danymi

plsobenim pfirodnich sil vymezuje Gzemni plan piipustné, podminéné piipustné nebo nepiipustné

podminky v rdmci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

(19)  Vytvafet uzemni podminky pro vyuZivini ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych
zdrojti nebo obnovitelnych zdroji energie.

VYHODNOCENI

Vyuzivani ekologicky SetrnéjSich priméarnich energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdrojti energie

zména €. 1 tizemniho pldnu zohlediiuje pfipustnosti vefejné infrastruktury tohoto druhu v rdmci ploch

s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

(20)  Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodédisky vyznamnych tzemi v systému
CHOPAYV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystému
zvysujicich retencni schopnost tizemi s cilem zabezpecit dostatek zdroju kvalitni pitné a
uzitkové vody pro stdvajici i budouci rozvojové potieby kraje.

VYHODNOCENI

Uzemi fesené zménou ¢. 1 tizemniho planu se nachdzi mimo CHOPAV. V feSeném tizemi neni zamér

na budovdni LAPV. Ochrana povrchovych a podzemnich vod je zabezpecena sitémi technické

infrastruktury. Posileni funkce zadrzeni vody v krajiné zajiStuje mimo jiné vymezeni uzemniho
systému ekologické stability.

(21)  Vytvaret uzemni podminky k zabezpefeni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vefejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajiSténi bezpecnosti uzemi (zejména z hlediska zajmua
obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimotadnou udalosti zptisobenou
¢innosti ¢lovéka.

VYHODNOCENI

Zména €. 1 uzemniho planu fes{ zajiSténi ochrany obyvatelstva a majetku.

Pozn.

Névrh zmény €. 1 byl zaddn a vypracovdn v roce 2016 pred vyddnim Zdsad tizemniho rozvoje JMK

(5.10.2016). Diléi zmény jsou dokumentoviny ve vyfezu vykresu UP. ZUR JMK vymezily

v feSeném tizemi dva koridory pro infrastrukturu, jeden pro Opatfeni na vodnim toku Dyje a sedm pro

USES. Zaméry zasahujici do vyfezu mapy jsou doplnény, ostatni jsou zapracovany a budou sou&asti

dokumentace tiplného znéni UP.

Aktualizovdno bylo zastavéného tzemi véetné pozadavku Ministerstva obrany CR, Agentury

hospodateni s nemovitym majetkem, Odbor dzemni sprdvy Brno a dle pozadavku ORD JMK bude

provedena v souladu s ustanovenim § 58 odst. 2 pism. c) stavebniho zdkona, tj. do zastavéného tzemf
byly zahrnuty také pozemky vné intravildnu, a to pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych
jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi. PoZadavek se tyka zejména aktualizace

zastaveéného tzemi podél silnice 11/414.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY (UAP):
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Chybgjici navaznost USES byla provéfena, v souladu se ZUR byly aktualizovany plochy a trasy USES

(RK JM038, RK JM037, K JM04T, K 161V, K 161N, RBC JM38 - Pterovsky vrch, RBC 32 -

Drnholecky luh).

Zaméry zmény €. 1, stanovené Zaddnim zmeény €. 1, nefeSily problematiku arealdi brownfields.

Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelné plochy pro podnikdni. Zmeéna ¢, 1.1 je pro rozvoj aredlu fy Vinofol

a bezprostfedné souvisi s vyrobnim aredlem vinafské spole¢nosti. Zamérem je rozvinuti obchodni

¢innosti a prezentace vyrobkl ze zemédélské produkce s pfedpokladem vytvofeni novych pracovnich

mist v obci a tim sniZeni vysoké miry registrované nezaméstnanosti.

Zména ¢. 1.2 je plochou prestavby ploch vyroby a skladovéni (a jeji rozSifeni) na plochu smiSenou

obytnou. Ta umoZnuje jak bydleni, tak souvisejici podnikatelské aktivity, které nebudou ruSit obytné

prostiedi.

Zaméry zmény €. 1, stanovené Zaddnim zmény ¢. 1, nefeSily problematiku nevyhovujiciho tseku

komunikace - prijezd obci od Dobrého Pole na Drnholec.

Zéméry zmény €. 1, stanovené Zaddnim zmény ¢. 1, nefe$i problematiku reziden¢nich ploch

zasaZzenych nadmérnym hlukem z dopravy.

Zména €. 1 nefeSi problematiku staré zdtéze, dil¢i zmény 1.1 a 1.2 jsou ve zna¢ném dostateCném

odstupu od sklddky Novosedly.

Zastavitelné plochy navrZzené zménou ¢. 1 zasahuji do OP II. stupné pfirodnich 1éCivych zdroji

zfidelni oblasti Pasohlavky - zasahuje celé spravni uzemi obce, dil¢i zména 1.2. zasahuje do OP II.

vodniho zdroje - vnéjsi, které zasahuje velkou ¢ast zastavéného tizemi. V kapitole C) textové ¢asti jsou

uréeny podminky respektovani OP.

Diléi zména 1.1. je zasaZena zdplavovym tzemim Qg a Caste¢né i aktivni z6nou zaplavového uzemd.

Jedn4 se o konkrétni pozadavek inicidtora zmény UP, ktery byl specifikovany vyétem parcel. V ramci

Studie protipovodiiovych opatfeni na tizemi Jihomoravského kraje jsou navrZena takova opatieni na

Dyji a Polnim potoce, aby nedochdzelo k zaplavovani obce (neni predmétem feSeni zmény ¢. 1).

C)  VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI, POPRIPADE VYHODNOCENI

SOULADU:

Zména ¢. 1 tzemniho planu (UP) je zpracovana na zikladé ,.Zadani zmény &. 1 UP Novosedly* z

listopadu 2014, upraveného po projednani v bieznu 2015.

Funkci potizovatele UPD vykondvd Irena Prochdskovd, odborny pracovnik tfadu tzemniho

plédnovani, M¢stského tdfadu Mikulov, odboru dzemniho pldnovani a stavebniho fddu, Namésti 1, 692

20 Mikulov.

Urcenym zastupitelem obce Novosedly je starosta obce Bc. Adam Hriiza, DiS.

adl. UVOD

Podrobnéji v kap. A) a B) Odivodnéni.

ad A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE

ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE

A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU

OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE

INFRASTRUKTURY

Zékladni koncepce rozvoje tizemi obce je popsdna ve Vyroku, v kapitole B)1. Ziakladni koncepce

rozvoje tzemi obce a v kap. B)2. Z4kladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi.

Vztah obce k sidelnf struktufe a dostupnosti vef'ejné infrastruktury zdstava v platnosti dle UP.

Soucdsti ndvrhu Zmény tizemniho planu je:

e aktualizace zastavéného uzemi v souladu se stavebnim zdkonem

e kapitola pojmt (vysvétleni pojmu jako je podlaznost, podkrovi, apod.,) viz kap E)9 Definice
pojmt a pouzité zkratky Vyroku.

ad 1. URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI PLOSNEHO A

PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMI A NA PROVERENI

MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Diléi zmény jsou popsédny v kap. C)2 Vymezeni zastavitelnych ploch, C)3 Vymezeni ploch piestavby

a C)4 Vymezeni dalSich zmén Vyroku.

Odtvodnény jsou v kap. J)1. Komplexni zdGvodnén{ urbanistické koncepce Odtvodnéni.

Soucdsti navrhu Zmény uzemniho planu je aktualizace zastavéného tzemi v souladu se stavebnim

zakonem, vyznacena je v grafické ¢asti zmeény.

20



Upraveny byly nesoulady vyplyvajici z dopracovani DKM.

Zékladni koncepce ochrany piirody, ochrana a tvorba krajiny neni zménou tizemniho planu dotcena; je
popséna ve vyroku v kapitole B)1. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce. Refeni je odiivodnéno
v kap. J)10. Ochrana prirodnich hodnot izemi Odiivodnéni.

Zékladni koncepce ochrany civiliza¢nich a kulturnich hodnot neni zménou izemniho pldnu dotcena; je
popséna ve vyroku v kapitole B)1. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce. Reseni je odiivodnéno v
kap. J)12 Ochrana civilizacnich a kulturnich hodnot tizemi Odivodnéni.

PoZadavky na ochranu podzemnich vod se neméni, jsou feSeny uzemnim pldnem vymezenim
ochranného pasma II. stupné ptirodnich léCivych zdroji ztidelni oblasti Pasohldvky, které zasahuje
celé feSené uzemi.

Zékladni koncepce ochrany ovzduSi vefejné infrastruktury neni zménou tzemniho pldnu dotcena.
Reseni je odiivodnéno v kap. J)17.3. Ochrana vefejného zdravi Odiivodnén.

Zéakladni koncepce ochranu proti hluku neni zménou tizemniho pldnu dotéena. Resent je odéivodnéno
v kap. J)17.3. Ochrana vetejného zdravi Odtivodnéni.

Problematika ochrany zemédélského ptidniho fondu je podrobnéji feSena v kap. E)1. Vyhodnoceni
zaboru pozemkll zemédélského piidniho fondu Odtivodnéni.

Zakladni koncepce ochrany pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa neni zménou tzemniho planu
dotéena. ReSeni je odiivodnéno v kap. E)2. Vyhodnoceni zdboru pozemkii uréenych k plnéni funkci
lesa Odtvodnéni.

Zakladni koncepce obrany stitu neni zménou tizemniho planu dotéena. ReSenf je odiivodnéno v kap.
D17.1. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany Odtivodnéni.

Zakladni koncepce civilni ochrany neni zménou tizemniho pldnu dotéena. Refeni je odiivodnéno v
kap. J)17.2. Koncepce ochrany obyvatelstva, pozarni ochrany Odvodnéni.

Zakladni koncepce pozarni bezpe¢nosti neni zménou tizemniho pldnu dotéena. Resent je odéivodnéno
v kap. J)17.2. Koncepce ochrany obyvatelstva, pozarn{ ochrany.

Zakladni koncepce ochranu loZisek nerostnych surovin neni zménou tizemniho planu dotéena. Reseni
je odiivodnéno v kap. J)11. Nerostné suroviny, loZiska vyhradni, nevyhradni, v€etné poddolovanych a
sesuvnych dzemi.

Zékladni koncepce ochrany tzemi pied povodnémi a zdplavové tzemi neni zménou uzemniho planu
dot&ena. Resent je odtivodnéno v kap. J)6. Ochrana pied povodnémi.

ad 2. KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA PROVERENI
USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury neni zménou tizemniho pldnu dotéena. Refent je podrobngji
popséano v kap. D) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani Vyroku a
odvodnéno v kap. J)3. Komplexni zdtivodnéni koncepce dopravni infrastruktury a J)4. Komplexni
zdlivodnéni koncepce technické infrastruktury.

ad 3. KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENI PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMI A NA PROVERENI
MOZNYCH ZMEN, VCETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE
VYLOUCIT UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Zékladni koncepce uspofadéni krajiny neni zménou tzemniho plédnu dotcena.

ad B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Pozadavky na nové vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv nejsou uplatnény.

ad C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Byla provéfena vhodnost vymezeni vefejné prosp&$nych staveb, vefejné prospé€Snych opatfeni a
asanaci, v€etn¢ ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fddného uZivani pro stanoveny tcel, viz
kap. G) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospé€Snych opatieni a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a H) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni prdvo, s uvedenim v ¢&{ prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, ndzvu katastralniho tizemi a pfipadné dalSich ddaji podle
§ 5 odst. 1 katastralniho zakona.
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ad D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH

BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM

REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM

DOHODY O PARCELACI

Nebyl uplatnén poZadavek na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o

zméndch v uzemi podminéno vyddnim regulaéniho pldnu, zpracovanim izemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci.

ad E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

PoZadavek na variantni feSeni nebyl uplatnén.

ad F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA

USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU

VYHOTOVENI

Zména ¢. 1 je zpracovdna v souladu s piilohou €. 7) vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych

podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni

vyhlagky &. 458/2012 Sb., dile v rozsahu ¢lenéni Uzemniho plinu Novosedly.

Upraveny navrh UP (ve tiech vyhotovenich) a po ukonéeni projednani dokumentace Zmény &. 1 UP,

véetn& vyhotoveni zahrnujici pravni stav po vydani zmény & 1 UP viz. ustanoveni § 55 odst. 5)

stavebniho zdkona (ve ¢tyfech vyhotovenich).

Data budou déle ptedéna i v elektronické podob€& na DVD nosici.

ad G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO

PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Viz kap. G) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi obsahujici zdkladni informace o

vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi.

C)1  SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJST VARIANTY A PODMINKAMI K
JEJI UPRAVE V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO
ZAKONA

Varianty feSeni nebyly v zaddni poZadovéiny.

C)2 S POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Dle ptisluSnych ustanoveni SZ nebylo postupovéano.

C)3 S POKYNY K UPRAVE NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Dle ptisluSnych ustanoveni SZ nebylo postupovéano.

C)4 S ROZHODNUTIM O PORIZENI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU A O JEJIM
OBSAHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Dle ptisluSnych ustanoveni SZ nebylo postupovéno.

D) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zménou &. 1 UP nebyly vymezeny.

E)  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI{
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA

E)l  VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

POUZITA METODIKA

Vyhodnocen{ ptedpokladanych disledkti na zeméd€lsky pidni fond bude provedeno ve smyslu zdkona

CNR ¢&.334/1992 Sb., vyhlasky ¢. 13 Ministerstva Zivotniho prostiedni ze dne 29. prosince 1993,

kterou se upravuji podrobnosti ochrany piidniho fondu ve znéni zdkona Ceské ndrodni rady

¢. 10/1993 Sb., prilohy 3 této vyhlasky a zdkona ¢. 98/1999 Sb.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského ptidniho fondu pfi izemné planovaci Cinnosti jsou

bonitované pidné ekologické jednotky. Zménou €. 1 jsou dotceny zemédélské pudy s hlavni pudni

jednotkou 08 a 30. V tzemi maji velké zastoupeni zemédélské pidy s vysokym stupném ochrany (I. a
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II. tfida ochrany ZPF). Navrhované dil¢i zmény s dopadem do ZPF zasahuji pudy s II. a V. trfid¢
ochrany ZPF. Zatazeni jednotlivych BPEJ do tfid ochrany je aktualizovdno dle vyhlasky ¢. 48/2011
Sb., v platném znéni.
Névrh zadani feSeni izemné definoval feSeni zmén a vzhledem k jednoznacnosti lokalizace a feSeni
jednotlivych dil¢ich zmén nebylo moZné variantni umisténi.
ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE

CASTI

V grafické ¢4sti dokumentace jsou ndvrhové plochy olemovany v barvé odpovidajici navrhovanému
zpusobu vyuZiti. V tabulce je uveden piehled dil¢ich zmén feSenych zménou €. 1.

identifikace popis diléi zmény dopad do dopad do
dil¢i zmény ZPF PUPFL
1.1 Zména navrhuje roz§ifeni ploch vyrobnich — lokalita ma ne
zemédélskych jizn€ od zastavéného tuzemi, ktery tvori dopad do
aredl fy Vinofol. Pozemky bezprostfedné souvisi s ZPF
vyrobnim aredlem vinai'ské spole¢nosti a zdmérem je (1. tfida
rozvinuti obchodni ¢innosti a prezentace vyrobkl ze ochrany)
zemédélské produkce.
1.2 Ptestavba plochy vyroby a skladovani a jeji rozSiteni do lokalita ma ne
ploch orné ptidy na plochu smiSenou obytnou. Jedna se dopad do
o zeméedélskou padu, kterd od severu navazuje na stavajici ZPF
plochu vyroby a skladovani, kterd je zménou €. 1 navrZena (V. tfida
jako plocha pfestavby na plochu smiSenou obytnou. ochrany)

Ve vykrese €. 1 Zéakladni ¢lenéni tizemi je plocha 1.2
¢lenéna v souladu s platnym izemnim pldnem na plochu
prestavby P1.2 a plochu zastavitelného tizemi Z1.2.

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY

Zménou €. 1 je nevrZeno rozSifeni aredlu zemédé&lské vyroby (VZv — vyroba a skladovdni —
zemédélska vyroba specifickd) fy Vinofol jiZnim smérem.

USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY

V feSeném tizemi nejsou zpracovany komplexni pozemkové tpravy (KPU).

OPATRENI K ZAJISTENT EKOLOGICKE STABILITY

Zménou €. 1 neni dotéen tizemni systém ekologické stability.

SIT ZEMEDELSKYCH UCELOVYCH KOMUNIKACT

Nebude naruSena. Zmeéna €. 1 nenavrhuje zménu v obsluze tizemi.

INVESTICE DO PUDY

Nejsou dotceny plochy s realizovanym odvodnénim zeméd¢€lské pudy.

ZDUVODNENI VHODNOSTI NAVRZENEHO RESENI V POROVNANTI S JINYMI MOZNYMI
VARIANTAMI A VE TRIDE OCHRANY I A TI

Dosavadni vyuziti ploch zemédélské a nezemédélské pudy v feSeném tzemi a vyuziti zemédélské
pudy na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemku a enklav zemédélské pudy v zastavéném tizemi:
Obé¢ zmény vyuziti izemi netfesi koncepéni rozvoj novych zastavitelnych ploch, ale reaguji na aktualni
poZzadavek na roz§iteni stavajicich provozl. Stavajici aredl Vinofol i plocha vyroby (soucdst zmény ¢.
1.2) jsou uzemné fixovany v sidelni struktufe obce a jejich dal§i rozvoj a rozsifeni nelze
z ekonomickych dliivodi fesit premisténim vyrobniho aredlu do mist s nezemédé€lskymi plochami.
Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk:

Zména €. 1 nenavrhuje vyuZiti ostatnich ploch. Navrzend plocha zmény 1.1 pro rozsifeni aredlu fy
Vinofol je enkldvou zemédélské pady, kterd je dlouhodobé neobhospodafovdna, neni dostupnd
zemédélskou technikou a je obklopena zastavénym uzemi s vyjimkou jihovychodni hranice, kde
navazuje na plochy zahrad a zdhumenk, které bezprostfedné navazujic na plochy bydleni.

Vyuziti ploch, které byly pro potieby rozvoje sidel organem ochrany ZPF jiZ odsouhlaseny
v dosavadni schvdlené dokumentaci:
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Predmétem feSeni zmény C. 1 je rozSifeni zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici vyrobni
provozy. Ob¢ zastavitelné plochy nefesi koncepCni rozvoj novych zastavitelnych ploch, ale reaguji na
konkrétni poZadavek na rozsiteni stavajicich aredlt.
Zm¢éna €. 1.1 je vymezena z diivodu rozsifeni stavajiciho vyrobniho provozu vinafstvi.
Zména €. 1.2 je vymezena pro plochy smiSené obytné jiZzné¢ od obce, v ndvaznosti na stavajici objekt
smiSené funkce bydleni (SO)
Cca od roku 2005 se obec rozviji predev§im na vychodni hranici zastavéného tdzemi podél silnice
navazujici na silnici II/414. V r. 2012 bylo v tizemnim pldnu odsouhlaseno rozsifeni jiZnim smérem.
Celkova kapacita lokality je cca 85 stavebnich parcel. Prehled o vyuziti lokalit je zfejmy
z nasledujictho obrazku. Z toho je:
JiZ zastavéno 32 (38%) — oznaceno Zluté
rozestavéno nebo vydano izemni rozhodnuti 10 (12 %) — oznaceno Cervené

= B Lji,’ I Hj‘.m ] ‘r ‘rn} ‘f ‘I‘ _

2N 2

Moev s

Stav vyuZiti stavebnich parcel a zastavénost v lokalité (zai{ 2017) Nejaktudlnéjsi letecky snimek
(www.maps.google.com)

Na zdklad€ provedeného vyhodnoceni bylo ovéteno, Ze z celkového rozsahu lokality bylo ke konci
zai{ 2017 zastavéno, piipadné ve fazi vystavby cca 50% plochy. Podle dopliujicich informaci z obce
je lokalita postupné zastavovdna v jednotlivych etapach tak, jak probihd vystavba vefejnych
prostranstvi a tedy pfistup k jednotlivym pozemkim. Intenzita vystavby vefejnych prostranstvi se
v posledni dob¢ zvySuje (viz vySe aktudlni snimek zr.2017). Dle aktualniho stavu v zai{ 2017 jsou
rozjedndny a majetkove feseny dalsi parcely, a v piipad€ zapocitani i téchto parcel do bilance vyuZiti
Ize celkovou redlnou naplnénost odhadovat na cca 60 — 70 %.

Lokalita je navrZena pro funkci smiSenou obytnou, kterd ma zajistovat mimo plochy bydleni i ostatni
dopliikové funkce a sluzby. Z piipustnych funkci pro plochy SO dosud, dle aktualnich informaci, zcela
dominuje ¢isté bydleni v rodinnych domech.

Dusledky navrhovaného feSeni na uspofadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na §2 zakona
¢. 14/1992 Sb. co nejméné narusena krajina a jeji funkce:
Realizaci zmény nedojde k naruseni pfirodnich krajinnych formaci.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméri a stavajicich melioracnich zafizeni v izemi:
V feseni zmén nedojde ke zméné€ hydrologickych a odtokovych poméri.

Sit’ zemédélskych komunikaci:
Navrzenym feSenim nejsou naruseny stavajici hlavni zemedélské cesty.

Dalsi ddaje o feSeném tizemi prokazujici nezbytnost poZzadavku na odnéti ZPF:

1.1 - zména navrhuje rozsifeni ploch vyrobnich — zemédélskych jizné od zastavéného uzemi.
Bezprosttedné navazuje na aredl fy Vinofol. Divodem pro vymezeni plochy pro rozsiteni je zajisténi
progresivniho rozvoje spolecnosti a s tim spojené rozsifeni i nabidky pracovnich mist. Pozemky
bezprostfedné souvisi s vyrobnim aredlem spolecnosti, zimérem je rozSiteni vyrobni a obchodni

Cinnosti, v¢. prezentace zemédélskych vyrobkll spojenych zejména s vinafstvim. Aredl firmy je
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uzemné fixovén, dlouhodobé zaclenén do zastavéného tizemi. Pro rozSifeni je navrhovand plocha jizné
od aredlu jako jedind moznd. Z tohoto diivodu je navrZeno roz$iteni na navazujici enkldvu zemédélské
pudy jiZn€ od aredlu, a to i pres existenci zemédélské pudy I. tfidy ochrany. Zemédélsky puda
navrZena ke zméné vyuZiti neni dlouhodob& obhospodatfovana, navazuje od severu a zdpadu na aredl
fy. Vinofol (zastavéné uzemi). Na jihu je tzemi ohrani¢eno vodnim tokem. Vychodni hranici tvof{
drobné plochy zemé&délské maloprodukce. Plocha zmény je Spatné dostupnd aZ nedostupnd (vétsi
mechanizace) zemédélskou technikou a z hlediska intenzivnitho zemédélského hospodateni je
nevyuzitelna. Navazujici objekty bydleni maji k dispozici vlastni zdhumenky a z tohoto divodu nejsou
plochy pro drobné péstitelstvi vyuZity. Posileni ekonomického rozvoje spolecnosti a s tim spojené
navySeni poctu pracovnich piileZitosti v obci, kterd se nachdzi mimo hlavni trasy s dobrou dostupnosti
zaméstnani ve vétSich sidlech, je tak vefejnym zdjmem, ktery pfevySuje vefejny zdjem na ochrané ZPF
L. tfidy ochrany v enklaveé hospodatsky nevyuzitelné zeméd¢€lské pudy.

1.2 - zména vyuZiti orné pidy na plochu smiSenou obytnou. Jedna se o zeméd¢lskou ptdu, kterd od
severu navazuje na stavajici plochu vyroby a skladovéni, kterd je zménou ¢. 1 navrZena jako plocha
prestavby na plochu smiSenou obytnou. Piivodni zdmér investora zahrnoval celou parcelu od silnice po
polni cestu na vychod od feSené lokality. Pivodni poZadavek byl tedy cca 3x vétsi oproti
predloZzenému rozsahu ve zméné €. 1. Plocha byla redukovana z diivodu zachovani proporcionality
s navazujici plochou a daliim zastavbou, kterd na silnici Novosedly — Novy Prerov. Uzemf je zatiZeno
limity technické infrastruktury (VTL a STL plynovod, ochranné padsmo drahy). VyuZiti dzemi pro
zastavbu tak odpovid4 realizaci jednoho objektu pro plochy smiSené obytné a souvisejici nezastavénu
cast stavebniho pozemku. Diivodem je pozadavek na celkovou zménu funkéniho vyuZiti i navazujici
plochy pro vyrobu, kterd je v soucinnosti zrozSifenim zastavitelného tzemi méncéna na plochu
smiSenou obytnou, kterd tak umoZni jak bydleni, tak souvisejici aktivity, které jsou v souladu
s podminkami ploch smiSenych obytnych. Zdmér na rozsiteni plochy je podporovan i ze strany obce,
jelikoZ v kapacitni lokalit¢ na vychodnim okraji zastavéného tzemi, kde v soucasnosti probihd
vystavba zcela dominuje funkce €istého bydleni v rodinnych domech a jiny zdmér, ktery by zahrnoval
dalsi dostupné funkce ploch smiSenych obytnych se v lokalité stdvajici vystavby nenachdzi. Zamér
pocita s realizaci socidlniho bydleni (malometrdZni byty), a to jak napf. pro mladé rodiny (startovaci
byty), tak napf. pro seniory. O tento typ zafizeni je dle dostupnych informaci z obce zajem, avSak nen{
v ploSe s probihajici vystavbou realizovatelny. Lokalita navazuje pifimo na plochu vefejného
prostranstvi, je dobfe dostupnd. Zamér rozsifuje portfolio vefejnych sluzeb bydleni a tedy byt je
plocha navrZena na zemédélskych padach IV. tfidy ochrany ZPF, spliiuje v tomto ohledu i podminku
vetejného zajmu.

Na uzemi obce jsou navrzeny jeSté dalSi tfi plochy pro funkci smiSenou obytnou, které zahrnuji
proluky a enkldvy zeméd¢€lské pudy v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné tizemi a v piipad¢ jizni
¢asti uzemi se jednd o volnou plochu navazujici na pozemky Zelezni¢ni trati a silnice na Novy
Prerov. Varianta umisténi zdméru v nékterych z téchto dosud nezastavénych ploch nebyla z divodu
jednoznacné fixace na rozsifeni stavajici plochy, uvazovdna. Vyuzito je zemédélské pidy IV. tidy
ochrany.

25



PREHLED DOTCENYCH PLOCH RESENYCH ZMENOU C. 1

ména | vymezeno | Kkatastr | zplsob vyuZiti plochy | celkovy zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) | investice | celkovd |odsouhlaser
na tkor zabor orna TTP vinice | zahrady |ovocné| L 1L I1I. Iv. V. | dopudy | vymera v UP
lokalit: ZPF puda chmelnice sady (ha) plochy
(ha) (ha)
1.1 Novosedly | VZv — plochy pro
na Morave | virobu a skladovini = | g9 | ( 5909 0,2909 0 0,2909
zemé&délska vyroba
specifickd
1.2 Novosedly| 50~ 10,1760 | 0,1760 0,1760 0 | 01760
na Morav¢ | plochy smiSené obytné
elkem 0,4669 | 0,4669 0,2909 0,1760 0,4669 -

V piehledné tabulce jsou uvedeny vSechny plochy feSené zménou €. 1.
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E)2 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA
Lokality feSené zménou €. 1 nemaji dopad do ploch PUPFL.

F) VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODSTAVCE
4

F)1 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Je v souladu

F)2 S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Je v souladu

F)3 S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Je v souladu

F)4 S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENI ROZPORU

Je v souladu

G) __ ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Navrh zaddni Zmény ¢. 1 UP Novosedly po projednani a schvaleni nepiedpoklidd vyznamny vliv na piiznivy

stav pfedmétu ochrany Natura 2000, nejednd se o koncepci posuzovanou ve smyslu ustanoveni § 10a odst. 1

zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi s ohledem na mozny vliv na Zivotni prostiedi, vyplyvajici

z ustanoveni § 451 odst. 2 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd&jSich predpist.

Vyhodnocen{ vlivii neni poZzadovéno.

H) _ STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
JelikoZ nebylo vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi pozadovano, nebylo stanovisko
podle § 50 odst. 5 vydano.

I) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

J)  KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN{ VCETNE VYBRANE VARIANTY
»Zadanim Zmény ¢. 1 uzemniho pldnu Novosedly* nebylo uloZeno zpracovéani variantniho feSeni ndvrhu
zmény €. 1 izemniho planu.

-1 KOMPLEXNI ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce ziistiva zachovana dle UP. Zména ¢. 1 UP navrhuje feSent, které je v souladu s touto

koncepci.
NAVRZENY JSOU PLOCHY ZMEN:
PRO BYDLENI
1.1 k. u. Novosedly, parc. €. 2293/7, 2293/1, 2293/2 a 2293/11
Stavajici stav: orna pida, jind plocha
Uzemni pldn obce: plochy nezastavéného tzemi — plochy soukromé zelené ZS
NavrZend zména v zadani plochy smiSené vyrobni SV
NavrZzend zména v ndvrhu zmény plochy pro vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba specifickd VZv
Limity vyuZiti Gzemi: trasa a ochranné pdsmo nadzemniho vedeni vn
z4djmové tizemi Ministerstva obrany
ochranné pasmo piirodniho 1é¢ivého zdroje
zéplavové uzemi Q;gy vCetné aktivni zény
ochranné pasmo 6 m vodniho toku
ODUVODNENI ZMENY
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Pozemky bezprostfedné souvisi s vyrobnim aredlem vinaiské spole€nosti Vinofol a zimérem spolecnosti je
rozvinuti obchodni ¢innosti a prezentace vyrobkil spole¢nosti. Uzemni pldn Novosedly v kap A.6.2.8 Plochy
vyroby Vyroku stanovil podminky pro vyrobu a skladovini — zeméd¢€lskd vyroba specifickd (VZv), v niZ je
jako stabilizované plochy uveden aredl firmy Vinofol. Z diivodu bezproblémové realizace ziméru jsou plochy
zmény 1.1 v ndvrhu zmény €. 1 zafazeny do ndvrhovych ploch VZv se spoleénymi podminkami pro vyuZiti
ploch.

Zastavitelnost v daném tzemi je omezena na cca 30 % vymezené plochy, je limitovana z hlediska ochrany
vodnich tokti dodrZzenim pésu v $ffce 6 m od bfehové ¢ary vodniho toku k zabezpeceni vykonu spravy vodniho
toku jeho spravcem. V tomto pdsmu nelze umistovat zadné stavby, zafizeni nebo provadét jiné Cinnosti, které
by znemoZnily udrzbu vodniho toku. Dale se tizemi nachazi v zaplavovém uzemi Qo a ¢asteCné v aktivni
z6n¢ zaplavového tzemi. Do aktivni zony se nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, pfevadéji povodnové pritoky, provadéji opatieni na ochranu pred
povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiZ se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro
Jimén{ vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni sraZkovych vod atd.

Pozemky orné plidy jsou vedeny v I. tfid¢ ochrany zemédélského ptidniho fondu, ale pro nepfistupnost v
uzemi (neni zde Zadna pfistupova cesta), nejsou tyto pozemky vhodné k zemédé€lské cinnosti a jsou
dlouhodobé& neobhospodafovény.

1.2 k. 0. Novosedly na Morave, parc. ¢. 5110/1, 5110/2

Stavajici stav: zastavénd plocha, orna ptida
Uzemni pldn obce: plochy vyroby a skladovani VP

plochy zemédélské — ornd ptida NZ
NavrZend zména: plochy smiSené obytné SO
Limity vyuZiti Gzemi: ochranné pasmo drdhy

ochranné padsmo komunikace III. tfidy

bezpecnostni pAsmo VTL plynovodu

trasa a ochranné pdsmo STL plynovodu

trasa a ochranné pasmo vodovodniho fadu

ochranné pasmo piirodniho 1é¢ivého zdroje

ochranné pasmo vodniho zdroje - vné&jsi
ODUVODNENI ZMENY
Zamér zmény funkéniho vyuZiti stavajici plochy vyroby a skladovéni na plochy smiSené obytné se soucasnym
roz$itenim do sousednich ploch orné ptidy.
Dtivodem zmény je pozadavek na celkovou zménu funkéniho vyuziti i navazujici plochy pro vyrobu, ktera je
v soucinnosti z roz§ifenim zastavitelného izemi ménéna na plochu smiSenou obytnou, kterd tak umoZzni jak
bydleni, tak souvisejici podnikatelské aktivity, které nebudou rusit obytné prostiedi.
1.3 k. 4. Novosedly na Moraveé, zména mapového podkladu vznikld posunutim parcelnich hranic na

aktualnim mapovém podkladu
ODUVODNENI SOULADU S METODIKOU MMR
Zménu mapového podkladu posunutim parcelnich hranic v mife, kterd je zaznamenatelnd v méfitku
zpracovani uzemné planovaci dokumentace pouhym okem, lze povaZovat za zménu podminek, na zdkladé
kterych byla tato izemné planovaci dokumentace pofizena v pfipadé€, Ze vedeni parcelni hranice bylo zjevné
urCujici pfi vymezovani hranic prvka v grafické ¢asti izemné planovaci dokumentace (napf. pfi vymezeni
ploch). V takovém piipadé jsou obce a kraje povinny pofidit zménu piisluSné izemné pldnovaci dokumentace
(§ 5 odst. 6 zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovini a stavebnim fddu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist).
Zmeéna se tyka takovych prvku, pfi jejichZ vymezeni byla urcujici hranice parcel, a to v rozsahu, ve kterém
byla tato hranice zménéna. Tedy v piipad€, Ze pro vymezeni prvku nebyla parcelni hranice urcujici, nebo
pokud urcujici byla, ale zistala v daném piipad¢ beze zmény, nebude tento prvek zmeénou dotcen.
J)2 KOMPLEXNI ZDUVODNENI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI,
KRAJINNY RAZ
Reseni zmény & 1 UP respektuje hodnoty feSeného tizemi, predeviim stdvajici kulturni, urbanistické,
architektonické a pfirodni hodnoty a to jak v zastavéném tzemi obce, tak v zastavitelnych plochdch i ve volné
krajiné.
Reseni zmény ¢&. 1 UP Novosedly neméd dopad do kulturnich hodnot tizemi, jimiZ v fe§eném tizemi jsou:
® Nemovité kulturni pamétky, popiipadé soubor, véetné ochranného pasma (jev ¢€.8)
e Urbanistické hodnoty (jev €.11):  Ndves s dominantni budovou radnice a kostelem sv. Oldficha
® Architektonicky cenné stavby, soubory (jev ¢.14): budova radnice.
Nékteré vinné sklepy a selskd staveni
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® Vyznamné stavebni dominanty (jev €.15): kostel sv. Oldficha
budova radnice na navsi
budova mlyna pfi silnici do Nového Pferova
e Uzemi s archeologickymi nalezy (jev &.16): celé feSené tzemi, podrobngji viz kap. I)12.3. Uzemi
s archeologickymi ndlezy
Reseni zmény ¢&. 1 UP Novosedly nemd dopad na:
® Misto krajinného rdzu a jeho charakteristiku (jev ¢. 18)
® Vyznamny vyhlidkovy bod (jev ¢. 20)
® Vyznamny krajinny prvek ze zakona, pokud neni vyjadien jinou poloZkou (jev ¢.23) § 3 pism. b) zdkona
¢. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny
e Piirodni rezervace v€etné ochranného pasma (jev €. 28) Slanisko Novosedly (s vyhldSenym ochrannym
pésmem)
® Piirodni pamdtka v€etné ochranného pasma (jev ¢. 31)
e NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality (jev ¢. 34) CZ0620187 Slanisko Novosedly
VYHODNOCENI SOULADU S CILOVYMI CHARAKTERISTIKAMI KRAJINY DLE ZUR
ReSené tizemi je zdsadami tizemniho rozvoje zafazeno do krajinného typu 17. Dyjsko-svrateckého a
krajinného typu 19. Dunajovického, v némz se nachazeji ob¢ zmény.
Navrzené feSeni nema vliv na cilovou charakteristiku krajiny, jiZ je pohledové oteviend zemédélskd krajina
s mirn€ aZ vyrazné zvlnénym reliéfem; ve struktufe dominuji a rozsahlé plochy vinic ve svahovych polohéch,
sttedné velké bloky orné piidy a mensi stepni ekosystémy ve vrcholovych partiich, s nizkym zastoupenim
lesnich porostt.
Uzemni podminky, stanovené ZUR pro zachovdni nebo dosaZeni cilovych charakteristik, tj. podpora
zachovéni stdvajiciho zemédélského charakteru uzemi, podpora zachovani rdzovitosti vinafské oblasti jsou
ndvrhem dil¢ich zmén respektovany. Na dals$i podminky nema navrZené feSeni vzhledem k rozsahu zmén vliv.
Zména ¢&. 1 UP Novosedly nemd vliv na utvafeni tizemnich podminek pro ekologicky vyznamné segmenty
krajiny (meze, remizky, liniovd i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) a pro revitaliza¢ni opatieni na
vodnich tocich a jejich nivach.
J)3  KOMPLEXNI ZDUVODNENI KONCEPCE DOPRA VNI INFRASTRUKTURY
Stavajici koncepce dopravni infrastruktury zGstava zachovana.
V dal§ich stupnich projektové piipravy budou stavby v plochach dilé¢ich zmén umistény tak, aby chrdnéné
prostory podle zdkona o ochrané vetejného zdravi nevyvolaly poZadavky na omezovani provozu na silnicich
1I: tridy.
ZUR JMK vymezuji v feSeném tizemi zamér DZO07 - optimalizace trati &. 246 Znojmo — Bfeclav. Trat’ je
jednokolejnou neelektrizovanou regiondlni konven¢ni trati, tratovad tfida zatiZeni je D4 (pfevedena do
regiondlnich tratf na zdklad€ rozhodnuti MD v roce 2015). Tratova rychlost je 80 km/h s mnoZstvim propadi
az na 40 km/h z diivodu tratovych pomérti, zabezpeceni provozu na trati i zabezpeceni Zelezni¢nich pfejezdu.
Vzhledem ke geomorfologickym pomértim je moznd dprava stavajici trati pouze s mirnou rektifikaci stavajici
trasy s vysledkem vyrazného zkraceni jizdni doby, Uspora casu muze pfesahnout 40% stavajici jizdni doby,
coZ se také projevi velmi piiznivé na provoznich ndkladech. Dil¢i zména 1.2 do tohoto koridoru zasahuje 47,4
% plochy.
MISTNI KOMUNIKACE
Koncepce mistnich komunikaci dle UP ziistavd zachovana.
Nejsou navrZzeny koridory vetejnych prostranstvi.
HOSPODARSKA DOPRAVA
Zistdvd dle UP.
CYKLISTICKA DOPRAVA
Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravského kraje je soucdsti multimoddlniho dopravniho systému kraje,
republiky a délkovych tras EuroVelo a Greenways. ZUR JMK vytvaii predpoklady pro systémovou podporu
arozvoj infrastruktury a podminek pro kaZzdodenni cyklistickou dopravu na krat$i vzdalenosti a pro rekreacni
cyklistickou dopravu, atraktivni pro zpfistupnéni a propojeni oblast{ a center cestovniho ruchu a rekreace.
Uzemim je vedena cyklostezka &.4 Brno — Viden (EuroVelo 9), Cyklostezka Brno — Videf, Greenways Praha
— Viden, déle nékolik lokdlnich cyklotras a nau¢na stezka s vinaiskou tematikou Stara Hora
Prtichod cyklistickych tras feSenym tzemim ukazuje nasledujici schéma, prevzaté z www.cykloserver.cz. Jsou
zde vyznaceny i cyklotrasy bez oznaéeni KCT, které jsou vedeny po polnich a lesnich cestach.
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DOPRAVNI ZARIZENI

Zastavaji dle UP.

INTENZITY DOPRAVY

Zastavaji dle UP.

HLUK Z DOPRAVY

Ztstdva dle UP.

)4  KOMPLEXNI ZDUVODNENI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

J4.1 ZDUVODNENI VODNIHO HOSPODARSTVI

Koncepce dle schvileného UP se neméni.

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zasobovani vodou je stabilizované. Zména €. 1 nevyvold potfebu zmény koncepce schvédlené v platném
tuzemnim planu. Lokality budou zdsobovany ze stiavajicich vodovodnich fadll v rdmci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu.

Odkanalizovani je dle schvdleného tzemniho pldnu stabilizované. Zména ¢. 1 nevyvola potfebu zmény
koncepce. Lokality budou napojeny na stavajici ¢i navrZzenou a v izemnim pldnu schvilenou kanalizaci, a to
v ramci vetejnych prostranstvi a ploch pro dopravu.

J)4.2 ZDUVODNENI ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi A PLYNEM

Koncepce dle UP se nemén.

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
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V soucasnosti je obec plynofikovdna — systém je stabilizovany. Zmeéna €. 1 nevyvold potfebu zmény koncepce

schvélené v platném Uzemnim pldnu. Lokality budou napojeny na stdvajici plynovody vramci vefejnych

prostranstvi a ploch pro dopravu.

Zasobovani el. energii — koncepce je stabilizovand. Zména €. 1 nevyvolé potfebu zmény koncepce schvilené

v platném dzemnim planu. Lokality budou napojeny ze stavajici sité¢ nn v rdmci vetejnych prostranstvi a ploch

pro dopravu.

Zésady tuzemniho rozvoje JMK vymezuji v feSeném uzemi koridor rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV

Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou — Suchohrdly ve stdvajici trase TEE26, §itka koridoru 200 m.

J5  KOMPLEXNI ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANY
PRIRODY A USES

Koncepce uspoiddani krajiny respektuje zasady, stanovené platnym UP. Respektovdny jsou viechny prvky

ochrany piirody.

V rdmci zmény ¢. 1 bylo provéfeno vymezeni ploch a koridorti pro USES v ZUR JMK a v platném tizemnim

planu. Po provéfeni v detailu bylo zjiSténo, Ze Nadregionalni biokoridory K 161 N a K 161 V na dzemi obce

nezasahuji. Resp. jsou v izemnim planu vymezena jejich vloZend lokdlni biocentra. regiondlni biokoridor RK

JM 38 na uzemi obce nezasahuje. Zménou €. 1 je aktualizovana identifikace nadregionalnich a regionélnich

skladebnych &asti USES. Koncepce nadregiondlniho a regiondlniho USES vymezena v Zasaddch tzemniho

rozvoje Jihomoravského kraje je v tizemnim planu dlouhodobé& zakotvena a jeji vymezeni v UP respektuje

koncepci vymezenou v ZUR JMK. Uzemni vymezeni a rozsah viech skladebnych &asti zfistavd v tizemnim

planu nezménén.

Zménou €. 1 .je z divodu zajisténi shodné identifikace pouze aktualizovdn popis né€kterych biocenter

a biokoridort nasledovné:

identifikace v UP identifikace dle ZUR JMK aktualizovanid zménou
¢. 1

NRBK 15 (N) K 161 N

NRBK 15 (V) K161V

NRBK 28 KIM04 T

RBC Prerovsky luh RBC JM38 (Pterovsky luh)

RBC Drnholecky luh RBC 32 (Drnholecky luh)

RBK 101 RK IM37

-6 OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném tizemi je na vodnich tocich Dyje a Polni potok stanoveno zdplavové tzemi Qo véetné aktivni zény
zéplavového dzemi.

Diléi zména 1.1. je umisténa v zdplavovém uzemim Qo a je zasaZena Castené i aktivni z6nou zdplavového
tizemi. Jednd se o konkrétni pozadavek inicidtora zmény UP, ktery byl specifikovany vyétem parcel. V ramci
feSeni zmény ¢. 1 byla upfesnéna plocha vymezena v ZUR JMK, a to POPOS - opatieni na vodnim toku Dyje,
kterd se dotyka i Polniho potoka. Jednd se o opatieni piirodé blizké, konkrétni opatfeni budou feSena
podrobnéjsi dokumentaci. Po realizaci téchto opatfeni dojde ke zmirnéni prubchu povodné, aby nedochazelo
k zaplavovéni zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch (neni pfedmétem feSeni zmény €.1).

Diléi zména 1.2. je navrZena mimo zaplavové uzemi i aktivni z6nu.

D7 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny stanovend v tizemnim plénu je respektovéna, feSeni zmény &. 1 UP na ni nemé vliv.

J)8  PROTIEROZNI OPATRENI

Zistavaji v platnosti dle UP.

J)9  VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Ziistava v platnosti dle UP.

110 OCHRANA PRIRODNICH HODNOT UZEMI

NavrZené fe$eni zmény &. 1 UP Novosedly nemd negativni dopad na chranén4 tizemi piirody.

D11 NEROSTNE SUROVINY, LOZISKA VYHRADNI, NEVYHRADNI

V feSeném Uzemi je je evidovdn dobyvaci prostor, stanoveny podle ustanoveni § 27 odst. 1 horniho zdkona:
DP Novosedly, ev. ¢. 7 0717, stanoveny pro organizaci WIENERBERGER Cihlafsky primysl, a.s., zasahujici
do k. 4. Novosedly na Morave.

Resenim zmény ¢&. 1 UP nebude dot&en.

PODDOLOVANA UZEMI, SESUVNA UZEMI

V feSeném Uzemi nejsou evidovana.
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)12 OCHRANA CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT UZEMI

112.1 NEMOVITE KULTURNI PAMATKY

Dilé¢imi zménami nedojde k jejich dotéeni.

112.2 UZEMI S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé feSené uzemi je mozno povazovat za Uzemi s archeologickymi nélezy. Pti zasazich do terénu na takovém

uzemi dochazi s velkou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych objektl nebo situaci a je tedy nezbytné

provedeni zdchranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o stitni

pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist). V tizemi je pred zahdjenim jakychkoliv zemnich praci a dprav

terénu stavebnik povinen tuto ¢innost v ¢asovém piedstihu ozndmit Archeologickému tstavu AV CR a musi

umozZnit jemu nebo jiné oprdvnéné organizaci piipadné provedeni zdchranného archeologického vyzkumu

(ustanoventi § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist).

D123 VALECNE HROBY A POHREBISTE, PIETNI MISTA

Zména ¢&. 1 UP respektuje pamétnik Novosedly v obci, navrhem dil¢ich zmén neni dotéen.

1124 PAMATKY MISTNIHO VYZNAMU

V feSeni zmény & 1 UP jsou respektovany také dalsi vyznamné mistni pamatky jimiZ jsou predeviim kiize

a pamdatniky v zastavéném tzemi i v krajiné.

D13 SOULAD S CILI UZEMNIHO PLANOVANI

Zména & 1 UP vytvaii navrhem ploch pro vyrobu a skladovani — zemédé&lska vyroba specifickd (VZv)

podminky pro vytvareni novych pracovnich mist a uspokojovani ekonomickych potfeb obcant.

Zména ¢&. 1 UP vytvati predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spoéivajici ve vyvaZeném

vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi

obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soufasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci

budoucich.

Zména ¢. 1 UP zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim fe§enim

ucelného vyuziti a prostorového uspotfadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospé$ného souladu vefejnych

a soukromych zajmu na rozvoji izemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje.

Zména & 1 UP vytvaii predpoklady pro koordinaci vefejnych i soukromych zdmérti zmén v tizemi, pro

vystavbu a jiné €innosti ovlivitujici rozvoj uzemi.

Zména ¢&. 1 UP ve vefejném zajmu chrani piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizem.

Zména &. 1 UP ve vefejném zdjmu chrani urbanistické, architektonické a archeologické dédictvi.

Zména & 1 UP stanovuje podminky pro ochranu krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel

a zdklad jejich totoZnosti.

Zména ¢ 1 UP stanovuje podminky pro hospoddrné vyuZivni zastavéného tizemi, zajistuje ochranu

nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl

rozvoje tizemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Zména ¢&. 1 UP Novosedly je zpracovana v souladu s cili izemniho planovani.

D14 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména ¢ 1 UP Novosedly vyhodnotila vlivy politiky tizemniho rozvoje na vyvaZeny vztah tzemnich

podminek pro pifiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel

uzemi.

Zména &. 1 UP stanovuje:

e respektovat urbanistickou koncepce dle UP s ohledem na hodnoty a podminky tizemi a respektovani
unikdtnich pfirodnich a kulturnich hodnot

e urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivadni a prostorové usporddani izemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporddani a feSeni staveb

® podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofddani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty Gzemi

e podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni, a rozvoj podnikani

Zména &. 1 UP vytvati:

® podminky v tzemi pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovéni jejich
disledk, a to ptirodé blizkym zplisobem

e podminky v tizemf{ pro odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych zmén

® podminky v uzemi pro zajiSténi civilni ochrany

e podminky pro ochranu izemi pred negativnimi vlivy zdmért na tizemi

Zména ¢&. 1 UP provéila a posoudila:

® potfebu zmén v tizemi

e vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem na vetejné zdravi, Zivotni
prostiedi, geologickou stavbu dzemi
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e vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani

e podminky v izemi pro hospodarné vynakladani prosttedki z vefejnych rozpocti na zmeny v izemi

D15  SOULAD S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména & 1 UP respektuje podminky pro hospoddrné vyuzivini zastavéného tzemi, zajistuje ochranu

nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemki stanovenych v UP pii implementaci zdméri vefejné

infrastruktury, vyplyvajicich z Politiky tizemniho rozvoje CR a Uzemné analytickych podklad.

D16 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména je zpracovdna tak, aby byla provdzdna s textovou a grafickou ¢asti vydaného (platného) tzemniho

pldnu Novosedly.

Zménou ¢&. 1 byla textova a graficka ¢ast UP uvedena do souladu s platnou legislativou, viz odiivodnéni, kap.

J.

Zmeénou €. 1 jsou navrZeny nové plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Doplni potizovatel dle vysledkll pofizovani.

D17  VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU -
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

D17.1 ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY
Do spravniho tzemi obce zasahuje zdjmové Gzemi Ministerstva obrany:
Koridor RR smérti - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
ouzemnim pldnovdni a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zdkona ¢&. 222/1999 Sb.
o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tizemi lze
vydat dzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zdklad€ stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o tizemnim pldnovéni a stavebnim
tadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82. V piipadé kolize miiZe byt vystavba omezena.
V souladu s § 175 zdkona €. 183/2006 Sb. o tizemnim pldnovani a stavebnim fddu v celém uzemi feSeném
piedloZenou izemné pldnovaci dokumentaci 1ze vydat izemni rozhodnuti a povolit vystavbu vSech vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a rekonstrukci
vvn a vn, vystavbu a rekonstrukci letiSt’ vSech druht veetné zatfizeni z diivodu ochrany zdjmt vojenského
letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu ochrany z4jmi vojenské dopravy jen na zdkladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany.

1)17.2 KONCEPCE OCHRANY OBYVATELSTVA, POZARNI OCHRANY

Stavajici systém je stabilizovan, pro ochranu obyvatelstva nevyvold zména &. 1 UP nové pozadavky na

vymezeni ploch zmén.

117.3 OCHRANA VEREJNEHO ZDRA VI

OCHRANA PROTIT HLUKU

Mira zaté€Ze obyvatelstva rizikovymi faktory Zivotniho prostfedi, hlukem a vibracemi je pomérné nizka. Je

vyvoldna pfedeviim mistni a hospoddiskou dopravou. Podil tranzitni dopravy je nizky, proto je pfedpoklddano

splnéni hygienickych limith pro chranéné venkovni prostory a chrdanéné venkovni prostory staveb.

Névrhovéd plocha zmény 1.2 pro plochy smiSené obytné, ptiléhd k silnici III. tfidy a je v t€ésném kontaktu

s Zelezni¢ni trati ¢. 246 Bteclav — HruSovany nad JeviSovkou. V piipadé zdmeru umisténi chranénych prostort

u stavajicich ploch pro dopravu je realizace podminéna posouzenim vhodnosti navrhovaného feSeni z hlediska

pfedpokladané hlukové zatéze; chranéné venkovni prostory, chrdnéné venkovni prostory staveb budou

u stavajici plochy dopravy navrhovdny aZ na zdkladé¢ hlukového vyhodnoceni, které prokdze splnéni

hygienickych limiti hluku, v¢etné doloZeni redlnosti provedeni navrZenych protihlukovych opatfeni. Realizace

zaméru nesmi byt pii¢inou vzniku pozadavkl na omezovani provozu na stavajicich silnicich na zdkladé
zakona o ochrané vefejného zdravi.

Nové zdroje hluku nejsou touto zménou do feSeného tizemi umist’ovany.

V dal§ich stupnich musi byt respektovany poZadavky zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi, ve

znéni pozdéjSich predpist, a nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochran¢ zdravi pfed neptiznivymi G¢inky hluku

a vibraci, ve znéni pozd¢jSich predpist.

OCHRANA OVZDUSI

V zastavitelnych plochich bude feSena plynofikace.

Zdroje znecisténi ovzdusi nejsou navrzeny.

Pti zpracovani ndvrhu zmény tuzemniho planu bylo postupovdno v souladu se zdkladnim poZadavkem na

snizovani urovn¢ znecisténi i zneCiStovani vnéjStho ovzdusi. NavrZzeno a zdGvodnéno je feSeni, které je

z hlediska ochrany ovzdusi a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmt nejvyhodnéjsi.
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K) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

K)1 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi obce 1ze hodnotit jako ucelné vyuZité.

Zména 1.1 bezprostiedné souvisi s vyrobnim aredlem vinaiské spolecnosti Vinofol a zdmérem spole€nosti je

rozvinuti obchodn{ ¢innosti a prezentace vyrobki spolecnosti. Z diivodu bezproblémové realizace ziméru jsou

plochy zmény 1.1 v ndvrhu zmény €. 1 zatazeny do ndvrhovych ploch VZv se spoleénymi podminkami pro

vyuZiti ploch a optimalizaci provozu v stdvajicim aredlu Vinofolu, slouZi k prezentaci mistnich zemé&délskych

produktl — vinafstvi a v optimalnim ptipad¢ k aktivitdm souvisejicim mimo jiné i s vinai'skou turistikou.

Plocha zmény v tzemi 1.2 je pfestavbou stavajicich ploch vyroby a skladovani VP na plochy smiSené obytné

SO a jejich rozsifeni na sousedni parcelu.

K)2 VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢&. 1.1 v rozsahu cca 2909 m” ploch pro Vyrobu a skladovéani — zem&dé&lska vyroba specifickd (VZv),

roz§ifeni uzemi stdvajiciho aredlu spole¢nosti VINOFOL o potifebné plochy pro rozvoj obchodni €innosti

a prezentaci vyrobkd, souvisejici bezprostfedné s dal$im ekonomickym rozvojem spolecnosti.

Zména & 1.2 v rozsahu cca 4978 m’, z toho 1760 m” orné pidy je zménou vyuZiti tizemi stivajictho aredlu

vyroby a skladovini na plochy smiSené obytné se soucasnym rozsitenim do sousednich ploch orné ptudy

s kapacitou cca 1 RD.

L) ROZHODNUTi O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO
PLANU SIDELNIHO UTVARU A JEJICH ODUVODNENI

L.

NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH:

V pribéhu vetejného projedndni nebyly uplatnény Zadné namitky

IL.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY

V pribéhu vetejného projednani nebyly uplatnény Zddné pripominky

M)  VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY C.1 UZEMNIHO
PLANU SIDELNIHO UTVARU

M)I STANOVISKA UPLATNENA V PRUBEHU SPOLECNEHO JEDNANI

1. Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany tizemnich zijmi, Brno

Ze dne 9.11.2016 pod spis. zn.: 70591/2016-8201-OUZ-BR

Doruceno dne 9.11.2016 pod ¢.p. MUMI 16038590

Ve smyslu § 175 zdkona ¢.183/2006 Sb. o izemnim pldnovédni a stavebnim fddu (stavebni zdkon) a zdkona

&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany Ceské republiky v platnych znénich a v souladu s rezortnimi piedpisy (na

teritoriu okresti Brno-mésto, Brno-venkov, Blansko, Bfeclav, Hodonin, Krométiz, Prostéjov, Tiebi¢, Uherské

Hradisté, VySkov, Zlin, Znojmo a Bruntdl, Frydek—Mistek, Jesenik, Karvind, Novy Ji¢in, Olomouc, Opava,

Ostrava, Prerov, Sumperk, Vsetin) bylo provedeno vyhodnoceni vyse uvedené akce. Ministerstvo obrany

jednajici Oddélenim ochrany tzemnich zajmt Odboru ochrany uzemnich zajmu a fizeni programli nemovité

infrastruktury Sekce ekonomické a majetkové, jako vécné a mistné piisluSnym ve smyslu § 6, odst. 1, pismeno

h zdkona ¢. 222/1999 Sb., jehoZ jménem jedna ministersky rada Oddéleni ochrany dzemnich zajmt Odboru

ochrany tuzemnich zdjml a fizeni programl nemovité infrastruktury Sekce ekonomické a majetkové

Ministerstva obrany Ing. Darina Dostalova v souladu s Rozkazem ministra obrany €. 39/2011 Véstniku MO-

Zabezpeceni vykonu plsobnosti MO ve vécech tzemniho pldnovani a stavebniho fddu v platném znéni,

vyddva ke spoleénému jednani o ndvrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Novosedly stanovisko: Souhlasime s

predlozenou UPD. Vzhledem k tomu, Ze Ministerstvo obrany neshledalo rozpor mezi navrhem funkéniho

vyuziti ploch a z4jmy Ministerstva obrany na zaji§tovani obrany a bezpe¢nosti stitu, nemame k feSené UPD

pfi dodrzeni ustanoveni § 175 zdkona ¢€.183/2006 Sb. pfipominek.

Stanovisko porizovatele:

Bez ptipominek, souhlasné stanovisko.

2. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné

ze dne 6.12.2016 pod ¢.j.: KHSIM 70934/2016/BV/HOK

Doruceno dne 6.12.2016 pod ¢. p. MUMI 16041431

Krajskd hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné€ (dale také ,KHS JmK*) jako dotéeny
organ ochrany vefejného zdravi piislu$ny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné€ nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale také ,,zakon ¢.
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258/2000 Sb.*), dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb. a § 4 odst. 2 pism. b) a § 50, odst.
2 zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdé&jsSich predpist (dile také
»stavebni zdkon®), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fdd, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale také ,,spravni fad), k ndvrhu zmény ¢.1 dzemniho planu Novosedly vydava
stanovisko: S ndvrhem zmény ¢. 1 izemniho pldnu Novosedly se souhlasi.

Odtvodnéni: K ndvrhu zadani zmény €. 1 izemniho planu Novosedly bylo ze strany KHS vydédno stanovisko
dne 15. 12. 2014 pod ¢.j. KHSIM 56372/2014/BVK/HOK, spis. zn.: S-KHSJM 00080/2014 bez uplatnéni
pozadavku na obsah zadani. Udaje tykajici se minimalizace moZnych negativnich vlivii se promitnou do
Navrhu dzemniho planu zplisobem, ktery zajiStuje v plné mife minimalizaci rizik spojenych s mozZnymi
ucinky hluku — kapitola J)17.3 Ochrana vetejného zdravi. Hranice zastavéného uzemi byla stanovena v rdmci
zpracovani uzemniho planu v roce 2012. Zménou ¢. 1 je aktualizovdna k datu vyddni zmény €. 1. Zastavéné
uzemi je tvofeno souvisle zastavénym tuzemim Novosedly. Identifikace ploch feSenych zménou ¢&. 1
Predmétem feSeni zmény €. 1 tizemniho pldnu Novosedly jsou navrZzené lokality dil¢ich zmén v tzemi a
vytvofeni uzemné technickych podminek pro jejich realizaci. U zmény 1.2 se jedna o ptestavbu aredlu vyroby
a skladovani a jeho roz$iteni, pred ¢islo diléi zmény je uvedeno oznaceni P1.2 (P = plochy pfestavby). Zmény
1.3 se netykad vymezeni zastavitelné plochy ani pfestavba, neni tedy doplnéna pismenem Zakladni urbanisticka
koncepce rozvoje tizemi obce byla stanovena v izemnim pldnu (vyddn usnesenim Zastupitelstva obce €. 4 ze
dne 11.12.2012, nabyl uc¢innosti 30.12.25012). Vzhledem k rozsahu dil¢ich zmén neni ménéna a zistava v
platnosti. Dil¢i zmény uzemniho planu respektuji urbanistickou koncepci a dopliuji ji. Navrh zmény €. 1
uzemniho planu Novosedly dava predpoklad pro naplnéni cilid izemniho planovéani vyplyvajicich z ustanoveni
§ 18 stavebniho zdkona, a to m. j. vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Stanovisko porizovatele:

Bez ptipominek, souhlasné stanovisko.

3. Krajsky diad Jihomoravského kraje, OUPSR, Brno

ze dne 9.12.2016 pod ¢.j.: IMK 160915/2016

doruc€eno dne 9.12.2016 pod €.p. MUMI 16041759

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho pldnovani a stavebniho fadu, obdrZel dne 01.11.2016
ozndmeni o spole¢ném jedndni o ,,Navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Novosedly* ve smyslu ustanoveni §
50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim fidu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjSich predpisti. Spolecné jednani se uskutecnilo dne 06.12.2016 na Méstském uradu Mikulov. V
pfedmétné véci bylo predpokldddno vydani koordinovaného stanoviska ze strany krajského ufadu. Dle § 4
odst. 7 stavebniho zdkona lze koordinované stanovisko vydat pouze v piipadég, nejsou-li poZadavky na ochranu
dotcenych vetejnych zajml v rozporu. Z diivodu nesouhlasného stanoviska odboru Zivotniho prostiedi jako
dotéeného orgdnu ochrany ZPF k ndvrhu izemniho planu vSak nelze za krajsky trad vydat k ,,Navrhu zmény
¢. 1 tzemniho pldnu Novosedly*“ koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zdkona.
Stanoviska pfislusnych dotcenych organi v ramci krajského tfadu proto obdrZzite jednotlivé.

Stanovisko porizovatele:

Bere na védomi.

4. Krajsky aiad Jihomoravského kraje, OZP, Brno

ze dne 9.12.2016 pod ¢.j.: IMK 179935/2016

doru€eno dne 15.12.2016 pod ¢.p. MUMI 16042237

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pfislusny urad podle ust. §
29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjsich predpist, k Navrhu zmény ¢. 1 dzemniho planu
Novosedly uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1.) Z hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zdkonu (vodni zdkon), ve znéni pozdé&jSich
predpist (déle jen vodni zdkon): Dot¢enym vécné a mistné piislusnym vodopravnim dfadem k uplatiiovani
stanovisek k izemnimu planu obce je dle § 106 odst. 2 vodniho zdkona vodoprédvni tifad obce s rozsifenou
pusobnosti v misté pozadované Cinnosti nebo stavby, v daném piipad¢ se jednd o Mécstsky turad Mikulov,
odbor stavebni a Zivotniho prostiedi.

Stanovisko porizovatele:

neni dotcen

2.) Z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané€ zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dile jen zdkon o ochrané ZPF): OZP jako dotéeny orgén ochrany ZPF krajského ttadu dle ust. § 17a pism. a)
zakona o ochrané ZPF posoudil predmétny ndvrh zmény uzemniho pldnu z hlediska zajmt ochrany ZPF
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a vsouladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané¢ ZPF uplatiiuje souhlasné stanovisko k ndvrhové plose Z1.1
a déle nesouhlasné stanovisko k navrhové plose Z1.2 Navrhu zmény €. 1 izemniho pldanu Novosedly.

Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského tufadu zdlivodiuje ndsledovné: V piipad€ navrhové plochy Z1.1
byla fddnym zplisobem prokdzdna nezbytnost a potieba navrhovaného nezemédélského vyuZiti. Plocha fesi
roz$iteni stavajictho aredlu firmy Vinofol za ucelem rozvoje obchodni Cinnosti a prezentace vyrobki ze
zemedélské produkce. Jak vyplyva z textové Casti odiivodnéni: ,,Aredl firmy je izemné fixovan, dlouhodobé
zaclenén do zastavéného tzemi. Pro rozSifeni je navrhovand plocha jizné od aredlu jako jedind moZna. Z
tohoto dlivodu je navrZeno rozsifeni na navazujici enkldvu zemédélské pidy jizné od aredlu, a to i pfes
existenci zemédélské pudy I. tfidy ochrany. Zemédélsky puda navrZena ke zméné€ vyuZiti neni dlouhodobé
obhospodafovédna, navazuje od severu a zapadu na aredl fy. Vinofol (zastavéné tizemi). Na jihu je uzemi
ohrani¢eno vodnim tokem. Vychodni hranici tvofi drobné plochy zemédélské maloprodukce. Plocha zmény je
Spatné dostupnd aZ nedostupnd (vétSi mechanizace) zemédélskou technikou a z hlediska intenzivniho
zemédélského hospodateni je nevyuZitelnd. Navazujici objekty bydleni maji k dispozici vlastni zahumenky
a z tohoto ditvodu nejsou plochy pro drobné péstitelstvi vyuZity. Posileni ekonomického rozvoje spolecnosti
a s tim spojené navySeni poctu pracovnich piileZitosti v obci, kterd se nachdzi mimo hlavni trasy s dobrou
dostupnosti zaméstnani ve vétSich sidlech, je tak vefejnym zdjmem, ktery pievySuje vetejny zdjem na ochrané
ZPF 1. tfidy ochrany v enklavé hospodaisky nevyuzitelné zemédélské pudy. Na zdkladé vySe uvedenych
skute¢nosti a s ohledem na poZadovany rozsah navrhovaného nezemédé€lského vyuZziti (cca 0,29 ha) lze proto
plochu Z1.1 z hlediska zajmti ochrany ZPF akceptovat.

Nesouhlasné stanovisko k ndvrhové ploSe Z1.2 s funkénim vyuZitim SO - plocha smiSend obytnd je uplatnéno
z diivodu, Ze nebyla prokdzana potfeba a nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuZiti, a to s ohledem na
rozsah ploch téhoZ funkéniho vyuZiti vymezenych v platné tizemné planovaci dokumentaci, které dosud
nebyly vyCerpany. Je zcela na misté zdlraznit, Ze pfi projednani Navrhu uzemniho planu Novosedly (Gnor
2012) bylo orgdnem ochrany ZPF krajského ufadu uplatnéno souhlasné stanovisko k ndvrhovym plochdm s
funkénim vyuzZitim SO v celkovém rozsahu cca 9 ha. V kapitole K) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti
zastavéného izemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch v textové ¢asti odivodnéni se pouze
konstatuje potieba rozsifeni plochy smiSené obytné, aniZ by tato potfeba byla fadné prokdzana v kontextu
vyhodnoceni stdvajiciho stavu jednotlivych ploch SO vymezenych v platné izemné planovaci dokumentaci.
Stanovisko porizovatele:

Zpracovatel ndvrhu Zmény ¢ 1 Uzemniho plinu Novosedly prepracoval v textové &asti odiivodnéni:
Vyhodnoceni predpoklddanych disledkii na zeméd&lsky pidni fond je provedeno ve smyslu zikona CNR
¢. 334/1992 Sb., vyhlasky €. 13 Ministerstva Zivotniho prostiedni ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuji
podrobnosti ochrany ptidniho fondu ve znéni zdkona Ceské narodni rady & 10/1993 Sb., piilohy 3 této
vyhlasky a zdkona ¢. 98/1999 Sb., s tim, Ze zelené¢ vyznacil pfepracovanou ¢ast pro konzultaci u Vas dne
27.9.2017.

V piiloze ptikladdme piepracované ¢ast odiivodnéni navrhu Zmény &. 1 UP - ZPF

Vykres zaboru ZPF vcetn¢ odivodnéni je zvefejnén na webovych strdnkich mésta Mikulov:
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Novosedly

3.) Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisu: OZP jako
dotéeny orgdn ochrany piirody piisluSny podle § 77a odst. 4 pism. x) vySe uvedeného zdkona uplatiuje
stanovisko k predloZenému Navrhu zmény €. 1 tizemniho planu Novosedly a konstatuje, Ze zajmy ochrany
ptirody a krajiny, k jejichz uplatnéni je pfisluSny zdejsi krajsky ttad, nejsou timto ndvrhem dotceny.
Stanovisko porizovatele:

Souhlasné stanovisko.

4.) 7 hlediska zdkona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, ve znéni pozdé&jSich predpisu: OZP jako doteny
organ piisluSny dle § 11 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi uplatiiuje k predloZenému
»Navrh zmény €. 1 tuzemniho pldnu Novosedly* stanovisko v tom smyslu, Ze po posouzeni piedloZené
dokumentace nemd k predloZzenému ndvrhu pfipominky. Z hlediska dalSich zajmt sledovanych odborem
zivotniho prostiedi nejsou k predlozenému ndvrhu pfipominky.

Stanovisko porizovatele:

Souhlasné stanovisko.

OZP mimo rdmec vy3e uplatnénych stanovisek poZaduje, aby v dalSich fazich projednivani predmétné
uzemné planovaci dokumentace byly vSechny zmény feSeni provedené od spole¢ného jednani v textové C4sti
zfeteln¢ vyznaceny; v tabeldrnich pfehledech zabortt ZPF a PUPFL doporucujeme vyznacit zmény formou
rozsiteni pivodni tabulky o sloupec oznageny v zahlavi ,,Upravy po spole¢ném jednani“.

Stanovisko porizovatele:

PoZadavek respektovan, viz. Uprava ndvrhu na webovych strankdch: http://www.mikulov.cz/mesto-
mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Novosedly
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Opatienim ze dne 2.10.2017 pod ¢.j. MUMI 17040397 poZzadal pofizovatel o dohodu o vydani souhlasného
stanoviska k ndvrhové ploSe Z1.2 Zmény €. 1 tizemniho pldnu Novosedly.

4.1.  Krajsky diad Jihomoravského kraje, OZP, Brno

ze dne 27.11.2017 pod €.j.: JMK 141361/2017

doruc€eno dne 27.11.2017 pod ¢.p. MUMI 17048689

»INavrh zmény €. 1 tizemniho planu Novosedly* — stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru
zivotnfho prostfedi podle § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist - DOHODA

Odbor Zivotniho prostiedi Krajského ufadu Jihomoravského kraje vydal k ndvrhu zmény €. 1 izemniho planu
Novosedly stanovisko v ramci spolecného jednani podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona pod €. j.
JMK 179935/2016 dne 09.12.2016, ve kterém byl mimo jiné udé€len nesouhlas podle § 5 odst. 2 zdkona C.
334/1992 Sb., o ochrané¢ ZPF k ndvrhové ploSe Z1.2 Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Novosedly. Dne
02.10.2017 obdrZel Krajsky titad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostedi, Zadost potizovatele - M&U
Mikulov, odboru stavebniho a Zivotniho prostfedi, o ptehodnoceni vySe citovaného nesouhlasného stanoviska.
Ze zadosti pofizovatele vyplyva nasledujici: ,,Zpracovatel nidvrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Novosedly
prepracoval v textové ¢asti odivodnéni: Vyhodnoceni predpokladanych disledkli na zemédélsky pidni fond je
provedeno ve smyslu zdkona CNR &. 334/1992 Sb., vyhlasky ¢. 13 Ministerstva Zivotniho prostiedni ze dne
29. prosince 1993, kterou se upravuji podrobnosti ochrany piidniho fondu ve znéni zikona Ceské narodni rady
¢. 10/1993 Sb., ptilohy 3 této vyhlasky a zakona €. 98/1999 Sb., s tim, Ze zelen€ vyznacil pfepracovanou Cast
pro konzultaci u Vas dne 27.9.2017. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako
vécné a mistné prislusny urad podle ust. § 29 zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjsich predpist
uplatiiuje k Navrhu zmény ¢. 1 dzemniho pldnu Novosedly dopliujici stanovisko: Z hlediska zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢€lského ptidniho fondu, ve znéni pozd&jSich predpist (ddle jen zdkon o ochrané
ZPF): OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF krajského tfadu piislusny dle ust. § 17a pism. a) zdkona o
ochran¢ ZPF posoudil doplnéné odiivodnéni Navrhu zmény €. 1 dzemniho planu Novosedly z hlediska zajmi
ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatfiuje souhlasné stanovisko k dil¢{ zméné
1.2 , Navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Novosedly*. Na zaklad¢ doplnéného odivodnéni, zejména doplnéni
ucelného vyuZziti stdvajici zastavitelné plochy na vychodni hranici zastavéného uzemi lze konstatovat, Ze u
dil¢f zmény 1.2 s navrhovanym zptsobem vyuziti SO - plocha smiSend obytnd (vyméra 0,2839 ha, 1IV. tfida
ochrany) byla fadnym zplisobem prokdzdna nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti. Opétovnym
posouzenim dil¢i plochy jiZ nebyl shleddn zdsadni rozpor se zdkladnimi zdsadami ochrany ZPF, dil¢i zménu
Ize tudiZ z hlediska zdjmi ochrany ZPF akceptovat.

Organ ochrany ZPF krajského ufadu pozaduje, aby doplnéné odGvodnéni bylo v dal§i fazi projednani
zapracovano v celém rozsahu do textové ¢asti odivodnéni Navrhu zmény €. 1 izemniho planu Novosedly.
Stanovisko pofizovatele:

Vydano souhlasné stanovisko k diléi zméné 1.2. Doplnéné odtvodnéni bude v dalsi fazi projedndni
zapracovano v celém rozsahu do textové ¢asti odivodnéni Navrhu zmény €. 1 izemniho planu Novosedly.

5. Krajsky diad Jihomoravského kraje, ORR, Brno

ze dne 12.12.2016 pod €.j.: JIMK 179938/2016

doruc€eno dne 14.12.2016 pod ¢.p. MUMI 16042077

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, k Vasi Zadosti o vyjiddfeni k ozndmeni
o spole¢ném jednani o ,,Navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Novosedly* sdéluje, Ze v daném piipad¢ nejsou
dotceny zajmy, které by podle zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdtkové péci ve znéni pozdé¢jsich predpist,
patfily do kompetence Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru regiondlniho rozvoje.

Stanovisko porizovatele:

Bez ptipominek.

6. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor Bieclav

ze dne 13.12.2016 pod ¢.j.: HSBM-79-120/2016

Doruceno dne 21.12.2016 pod &.p. MUMI 16042819

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona
¢.239/2000 Sb., o integrovaném zichranném systému a o zméné nckterych zdkont, ve znéni pozdé¢jSich
predpist, a § 31 odst. 1 pism. b) zdkona ¢.133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist,
posoudil vySe uvedenou uzemné pldnovaci dokumentaci predloZenou pod ¢.j.: MUMI 16037592 ze dne
1.11.2016. K pfedmétné dokumentaci vyddva souhlasné koordinované stanovisko.
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Odiivodnéni: z ptedmétného navrhu zadani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Novosedly je ziejmé, Ze tizemné
pldnovaci dokumentace napliiuje poZadavky a tkoly k feSeni opatfeni poZarni ochrany a ochrany obyvatelstva
obce Novosedly a proto HZS JMK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Stanovisko porizovatele:

Bez ptipominek, souhlasné stanovisko.

7. Krajsky diad Jihomoravského kraje, ORD, Brno

ze dne 3.1.2017 pod ¢.j.: IMK 179937/2016

doruc¢eno dne 4.1.2017 pod ¢.p. MUMI 17000414

Krajsky tiad Jihomoravského kraje, odbor rozvoje dopravy (dile jen KrU JMK ORD) uplatiiuje za pouZiti
ustanoveni § 4 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle
jen stavebni zdkon) a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni (dale jen zédkon o PK) nésledujici stanovisko k navrhu zmény UP a souhlasi s
teSenim silnic II. a III. tfidy za podminky splnéni nasledujicich pozadavkii:

1. Hlukova podminka plochy zmény 1.2 (plocha SO smiSend obytnd) pfiléhajici k silnici III. tfidy bude z
hlediska vyjmenovanych chranénych prostor opravena v souladu se zdkonem ¢&. 258/2000 Sb., o ochrang
vetejného zdravi, ddle bude ve sloupci Pozndmka definovédna jako samostatnd podminka (odrdZka) bez vazby
na obsluhu tizemi a bude jednozna¢né uvedeno, Ze se netykd pouze plochy piestavby P1.2, ale rovnéZ nové
vymezené plochy Z1.2 (viz vykres zakladniho ¢lenéni).

Odiivodnéni: KrU JMK ORD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f) zdkona
o PK uplatiiuje jako vécné a mistné piisluSny dotéeny orgdn stanovisko k uzemné pldnovaci dokumentaci
a zdvazné stanovisko v izemnim fizeni z hlediska feSeni silnic II. a IIL. tfidy.

1. Ve vyroku navrhu zmény UP v kapitole D1 musi byt opravena definice chranénych prostor v souladu se
zakonem €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi (déle jen zdkon o OVZ). Dle § 30 odst. 3 zdkona o OVZ
jsou definovany chrdnéné venkovni prostory, chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitini prostory
staveb. Dle § 30 odst. 1 o OVZ se splnéni povinnosti o ochran€ pfed hlukem z provozu na pozemnich
komunikacich nebo drahich v chrdnéném venkovnim prostoru staveb povaZuje i za splnéni této povinnosti
v chrdnéném vnitfnim prostoru stavby.

V popisné tabulce vymezeni plochy piestavby P1.2 musi byt hlukovd podminka uvedena jako samostatnd
podminka plochy, a ne jako navazujici ¢ast véty feSici dopravni obsluhu uzemi. Plocha zmény 1.2 (u drahy)
pfiléhajici k silnici 111/4144 dle grafické ¢asti ndvrhu zmény (vykres zakladniho €lenéni a hlavni vykres) se
sklddd z noveé vymezené plochy Z1.2 (novd plocha SO smiSend obytnd na ptivodni orné ptidé N.Z1) a plochy
prestavby P1.2 (pfestavbové plocha SO smiSend obytnd na ptivodni ploSe vyroby VP). Hlukovd podminka
plochy zmény 1.2 pfiléhajici k silnici 111/4144 musi byt definovédna tak, aby bylo jednozna¢né, Ze se vztahuje
jak na plochu piestavby P1.2, tak na nové vymezenou plochu zmény Z1.2. KrU JMK ORD souhlasi s nivrhem
zmény UP pii splnéni poZzadavki uvedenych ve vyroku.

Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zdkona je toto stanovisko zdvaznym podkladem pro opatifeni
obecné povahy vydavané podle stavebniho zikona. KrU JMK ORD upozoriiuje, plocha zmény 1.2 zasahuje do
koridoru DZ07 Trat’ &. 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace vymezeném v ZUR JMK, jeho? §ika je stanovena
120 m.

Stanovisko porizovatele:

Podminka dotéeného organu bude zapracovina do ndvrhu Zmény UP.

8. Ministerstvo zdravotnictvi CR, Cesky inspektorit lazni a ziidel, Praha

ze dne 4.11.2017 pod ¢&.j.: MZDR 63234/2016-2/0ZD-CIL-L

Doruceno dne 5.1.2017 pod €.p. MUMI 17000659

Ministerstvo zdravotnictvi - Cesky inspektorat lizn a z¥idel (déle jen ,,inspektorat®), jako dotéeny organ podle
§ 37 odst. 1 zdkona €. 164/2001 Sb., o piirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
ptirodnich 1éCebnych ldznich a lazeniskych mistech a o zmén€ nékterych souvisejicich zakond (lazensky
zdkon), ve znéni pozdgjsich piedpisi (ddle jen ,ldzensky zdkon“), k ndvrhu zmény & 1 Uzemniho plédnu
Novosedly (déle jen ,,Zména UP“) sd&luje: Zastavitelné plochy a plochy piestavby vymezené Zménou UP, se
nachéazeji v ochranném pasmu II. stupné piirodnich 1é¢ivych zdroji ziidelni oblasti Pasohlavky. Navrhovany
zpusob vyuZiti téchto ploch neni v rozporu s ustanovenimi nezbytného prozatimniho ochranného opatteni MZ
CR &.j. CIL-62-442-21.10.1996/4522 ze dne 25. 10. 1996, kterym byla ve smyslu § 23 odst. 3 lizefiského
zakona stanovena ochrannd pasma piirodnich 1éCivych zdroju ziidelni oblasti Pasohlavky a v ndvaznosti na
mistni geologické podminky vymezena konkrétni ochrannd opatfeni. Inspektordt proto neuplatiiuje k ndvrhu
projedndvané Zmény UP 74dné piipominky.

Stanovisko porizovatele:

Souhlasné stanovisko, bez pfipominky.
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9. Méstsky diad Mikulov, OSZP

Ze dne 19.1.2017 pod spis.zn.: STZ1/42581/2016/HERP

Doruceno dne 19.1.2017 pod ¢.j. MUMI 17002573

Meéstsky ufad Mikulov, jako dotéeny orgdn piislu$ny podle § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb., sprdvni fad, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen "spravni fdd"), a podle ddle uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich
zdkontl, po posouzeni Z4dosti, kterou dne 01.11.2016 podal Méstsky titad Mikulov, OSZP — tizemni pldnovani,
Néameésti 158/1, 692 20 Mikulov (déle jen "Zadatel"), ve véci: Zména €. 1 dzemniho pldnu obce Novosedly
(dale jen "zamér"), a po zkoordinovani pozadavkl na ochranu dotéenych vefejnych zajmut, vydava podle
ustanoveni § 4 odst. 2 a 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dédle jen "stavebni zakon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu toto
koordinované stanovisko pro useky, které jako dotéeny organ haji:

1. ustanoveni § 77 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich piepisu (ddle jen
»Zakon): Verejné zdjmy nejsou zdmérem dotceny.

2. ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zdkonu,
ve znéni pozd¢€jsich predpisti: Méstsky trad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako prislusny
organ odpadové hospodaistvi podle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. c) a § 66 zak. €. 128/200 Sb., o obcich
(obecni zfizeni) ve znéni pozdéjsich predpist, § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen "spravni fdd") a § 71 pism. k) zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nckterych dalSich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen "zakon"), po pfedchozim posouzeni Zadosti
podané Zadatelem - Mé&stsky ufad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotni prostfedi - ufad uzemniho planovani,
Néameésti 158/1, 692 01 Mikulov, ve véci vydani stanoviska k ndvrhu "Zména €.1 izemniho planu Novosedly",
vyddva podle ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zakona nasledujici stanovisko: organ odpadové hospodérstvi
souhlasi s ndvrhem zmény UP Novosedly, bez stanoveni podminek. Odiivodnéni: Méstsky tiad Mikulov,
odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako ptfisluSny organ odpadové hospodérstvi podle ustanoveni § 61 odst.
1 pism. ¢) a § 66 zdk. ¢. 128/200 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjSich predpist, § 10 a § 11
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen "spravni fdd") a § 71 pism. k)
zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nekterych dalSich zakontl, ve znéni pozdé&jsich predpist (dile
jen "zdkon"), obdrZel Zddost o stanovisko podané Zadatelem - Méstsky ufad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotn{
prostiedi — tdiad tzemniho pldnovani, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov, ve véci ndvrhu zmény ¢&.1 UP
Novosedly. Piiloha feSené Zdosti obsahovala: Uzemné plinovaci dokumentace k ndvrhu zmén tzemniho
planu. Orgdn odpadového hospodaistvi posoudil Zddost v souladu s ustanovenimi zdkona a zkoumal, zda je
navrzené feeni v souladu se zdkonem o naklddani s odpady. Z predloZzené dokumentace ke zméné UP spravni
organ usoudil, Ze ndvrh zmén nevyZaduje ?4dné podminky na obsah UP, jelikoZ nové navrhované zmény
nejsou se zdkonem odpadového hospodéftstvi v kolizi.

3. ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu,
ve znéni pozdéjSich predpist (dile jen ,,zdkon o lesich*): Vefejné zdjmy nejsou zamérem dotceny.

4. ustanoveni § 5 odst. 2 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédé&lského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dile jen ,,zdkon*): Vefejné zajmy nejsou zimeérem dotCeny.

5. ustanoveni § 106 odst. 2 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkona (vodni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpisii: Méstsky tdrad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako vodopravni tfad
(dale jen "vodopravni ufad") piislu$ny podle §106 odst. 2 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné
nékterych zdkoni, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen "vodni zdkon"), k pfedloZenému navrhu Zmeéna ¢.1
UP Novosedly, vydava ndsledujici stanovisko: Vodopravni tiad sdéluje, Ze predloZeny navrh Zmény ¢&. 1 UP
Novosedly z hlediska z4djmii chranénych podle vodniho zdkona je mozny, za podminek:

Diléi zména 1.1 se tykd aktivni zdplavové z6ny, poZadujeme doplnit do funkéniho vyuZiti izemi ndsledujici
podminky:

1. V aktivni zéné zdplavovych tzemi se nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich
dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadeéji povodiiové pritoky, provadéji opatfeni na ochranu pied povodnémi
nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiZ se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod,
odvadéni odpadnich vod a odvddéni srdzkovych vod a dile nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury,

2.V aktivni z6né je ddle zakdzano:

e skladovat odplavitelny materidl, latky a predméty,

e zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné ptekazky,

Odiivodnéni: Predlozeny ndvrh Zmény ¢. 1 UP Novosedly obsahuje dvé diléi zmény: 1.1 — rozsiteni ploch
vyroby a 1.2 - plochy smiSené obytné. Do plochy 1.1 zasahuje ¢4stecné aktivni zéna zdplavového uzemi
vodniho toku Polniho potoka, ktera byla stanovena dle § 66 odst. 2 vodniho zdkona. Omezeni v aktivni z6né je
déno vodnim zdkonem dle ustanoveni § 67 odst. 1 a odst. 2. Zména €. 1.2 se zjml vodniho zdkona netyka.
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PredloZeny zdmér byl posouzen z hlediska planovani v oblasti vod, dalSich zdjmG sledovanych vodnich
zakonem a obecnych zdjml. Podminky a povinnosti byly stanoveny v rdmci s ohledem na poZadavky na
ochranu jakosti a zdravotni nezdvadnosti vod, jsou dané vodnim zdkonem.

6. ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dile jen ,,zakon o pozemnich komunikacich*): Vefejné zajmy nejsou zdmerem dotCeny.

7. ustanoveni § 29 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdatkové pécCi, ve znéni pozd€jSich piedpisu (dale jen
»Zékon): Verejné zdjmy nejsou zdmérem dotceny.

Stanovisko porizovatele:

Podminky stanovené vodopravnim tfadem budou zapracovany do navrhu Zmény UP.

M)2 PRIPOMINKY UPLATNENE V PRUBEHU SPOLECNEHO JEDNANI

10. Vodovody a kanalizace Breclav, a.s.

Ze dne 30.11.2016 pod ¢.j. VYJ-2016-700-002279

Doruceno dne 6.12.2016 pod ¢.p. MUMI 16041311

Spole¢nost Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s. (déle jen spol. VaK Bfeclav, a.s.) vyddva k navrhu ,,Zmény ¢.
1 dzemniho pldnu Novosedly* ndsledujici vyjadieni:

1. Stavajici vodovodni sit’ v obci pro zdsobovéni pitnou vodou je ve vlastnictvi a provozovani spole¢nosti VaK
Bteclav, a.s.. SplaSkova vefejna kanalizace je v provozovani spolecnosti VaK Bfeclav, a.s..

2. Ptes oblast plochy SO 1.2 prochazi vefejna vodovodni a kanaliza¢nf sit,, viz. doloZend pfiloha. Pfi situovani
staveb v blizkosti vodovodnich a kanaliza¢nich fadl pro vefejnou potfebu je nutno respektovat trasy téchto siti
véetné ochrannych pasem. Rozsah ochrannych piasem je stanoven v § 23 zakona ¢&. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu.

3. Ptipadné prelozky vodovodnich a kanalizacnich fd4di budou provedeny na ndklady investort staveb, které
potiebu preloZeni vodovodi a kanalizace vyvolaly.

4. S vymezenim ploch v rdmci zmény €. 1 izemniho planu souhlasime.

Stanovisko porizovatele k piipominkam:

1. Bere na védomi.

2. Uvedeny vodovodni a kanalizaéni ¥4d je zakreslen v koordinaénim vykrese a textové &asti UP, ochranné
pésmo vyplyva ze zékona.

3. Obchodni podminky nelze zapracovavat do izemné planovaci dokumentace.

4. Souhlas.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor tizemniho pldnovani a stavebniho fadu vydal dne 9.3.2018 pod ¢.j.
JMK 6609/2018 své stanovisko dle § 50 odst. 7) stavebniho zdkona: Meéstsky virad Mikulov, poZddal ve
smyslu § 50 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o vizemnim pldnovdni a stavebnim rddu, ve znéni pozdéjsich
predpisii (ddle jen stavebni zdkon) o vyddni stanoviska krajského iiradu k ndvrhu zmény ¢ 1 UP Novosedly
(ddle také ndvrh zmeny). Krajsky virad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho pldnovdni a stavebniho 7ddu
(KrU) sdéluje po obdrieni stanovisek a pripominek, po vzdjemnych konzultacich a po posouzeni dle § 50 odst.
7 stavebniho zdkona ndsledujici stanovisko:KrU je ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zdkona povinen vyjddrit
se k dokumentaci pro spolecné jedndni. V tomto pripadé se jednd o verzi ,, NAVRH* ze srpna 2016, kterd je
verejné pristupnd na internetovych strankdch mésta Mikulova (http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-
urad/uzemni-plany-orp/detail/?contentld=117089). V tinoru 2018 byla predloZena Zddost s tisténou verzi
dokumentace ,,UPRAVENY NAVRH“ 7 ledna 2018, kterd neni posuzovdna.

1. Zdkladni vdaje o ndvrhu zmény & 1 UP Novosedly

Porizovatel: Méstsky virad Mikulov, Irena Prochdskovd

Projektant: Ing. arch. Emil Navrdtil, US Brno, spol. s r.o., PFikop 8, 602 00 Brno
Datum zpracovdni: verze L, NAVRH* ze srpna 2016

Resené vizemi: katastrdlni iizemi Novosedly na Moravé

2. Posouzeni ndvrhu zmény ¢. 1 UP Novosedly z hlediska zajisténi koordinace vyuZivdni vizemi s ohledem na
Sirsi vuzemni vztahy

Predmétem zmény ¢. 1 UP Novosedly jsou navriené lokality dilc¢ich zmén v vizemi. Navrh zmény se sklddd ze
t7i dilcich zmén, a to:

. (Z1.1) — vymezeni zastavitelné plochy VZv — plochy pro vyrobu a skladovdni — zemédélskd vyroba
specifickd,
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. 1.2 (P1.2 + Z1.2) — vymezeni plochy prestavby SO — plochy smisené obytné — (zamer zmény funkcniho
vyuZiti stavajici plochy vyroby a skladovdni na plochy smisené obytné se soucasnym rozsirenim do sousednich
ploch orné pudy),

. 1.3 —diprava hranic funkcnich ploch na platny mapovy podklad v souladu s metodickymi pokyny
Ministerstva pro mistni rozvoj.

V ramci zmeény je aktualizovdna hranice zastaveéného tizemd.

Vzhledem ke svému charakteru a rozsahu zména nevytvdii ndroky na koordinaci vyuzivdni vizemi, KrU nemd z
hlediska Sirsich vztahii pripominky.

3. Posouzeni ndvrhu zmény ¢. 1 UP Novosedly z hlediska souladu s politikou lizemniho rozvoje a s lizemné
pldnovaci dokumentaci vydanou krajem

A) Z ndvrhu zmény ¢ 1 UP Novosedly pro spolecné jedndni je ziejmé, Ze jsou respektovdny ¢i Feseny
republlkove priority lizemniho planovam pro zajisténi udrZitelného rozvoje iizemi dle Politiky iizemniho
rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (PUR CR), zejména s akcentem na bod (14) kapitoly 2 (tj. ve vefejném
zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty iizemi, vietné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi), bod (14a) kapitoly 2 (tj. ivizemni pldn v maximdlni miie
respektuje kontinuitu s platnym tizemnim pldnem a pii pldnovdni rozvoje obce dbdt na rozvoj primdrniho
sektoru a zohlednit ochranu kvalitni zemédélské piidy a ekologickych funkci krajiny) a bod (16) kapitoly 2 (1j.
komplexni FeSeni lizemi se zohlednénim pozadavkii na kvalitu Zivota a hospoddisky rozvoj iizemi). Z PUR CR
vyplyvd, Ze obec Novosedly nelezi v rozvojové ani specifické oblasti. ReSené vizemi je soucdsti ORP Mikulov,
jehoZ tizemim prochdzi trasa koridoru a plochy dopravni infrastruktury — koridor kapacimi silnice R52
Pohorelice — Mikulov — Drasenhofen / Rakousko (E461), trasa koridoru nevede pres katastrdlni tizemi
Novosedly. KrU z hlediska posouzeni souladu ndvrhu UP Novosedly s PUR CR nemd pripominky.

B) V predlozené ,,Zprdvé o projedndni ndavrhu Zmény ¢ 1 UZEMNIHO PLANU NOVOSEDLY - Zidosti o
stanovisko dle § 50 odstavce 7, je uvedeno, Ze: ,, O porizeni UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Novosedly na
svém zaseddni dne 29.5.2014.“, a ddle, Ze: ,,Zaddni UP bylo schvdleno v zastupitelstvu obce 28.4.2016.
Porizovdni zmény ¢ 1 UP Novosedly bylo zahdjeno v roce 2014. ,, NAVRH* zmény pro spolecné jedndni byl
zpracovdn v srpnu 2016, tedy v dobé, kdy Zdsady vizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) vydané
v roce 2011 byly rozsudkem Nejvyssiho sprdvniho soudu ze dne 21.06.2012 zrusené. V dokumentaci pro
spolecné jedndni s datem srpen 2016 proto nejsou zapracovdny zdméry ze ZUR JMK.

Dne 05.10.2016 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vyddany ZUR JMK, které nabyly iicinnosti
03.11.2016. Ze stavebniho zdkona vyplyvd pro obec Novosedly iikol uvést iizemni pldn se ZUR JMK do
souladu.

Obce Novosedly se dotykaji zamery:

. DZ07 - Trat' ¢. 246 Znojmo — Breclav, optimalizace véetné souvisejicich staveb

. TEE26 - Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad Jevisovkou — Suchohrdly ve
stdvajici trase

. POPO5 - Opatreni na vodnim toku Dyje

. RBC 32 - Drnholecky luh

. RBC JM38 - Prerovsky vrch

. K 161N - nadregiondlni biokoridor

. K 161V - nadregiondlni biokoridor

. K JMOA4T - nadregiondlni biokoridor

. RK JMO037 - regiondlni biokoridor

. RK JMO38 - regiondlni biokoridor

. Do ndvrhu zmény ¢ 1 UP Novosedly pro verejné projedndni je nutné do grafické i textové cdsti

doplnit vyhodnoceni souladu predmétnych zmén se ZUR JMK. KrU v rdmci verejného projedndni ndvrhu
zmeny ¢. 1 UP Novosedly posoudi soulad ndvrhu zmeny se ZUR JMK.

Ddle KrU upozoriiuje na nesoulad mezi textovou a grafickou cdsti, kde v textové Cdsti ve vyctu zastavitelnych
ploch chybi plocha ,,1.2%, kterd je ve vykrese zdkladniho clenéni oznacena jako Z1.2. Dalsi nesoulad je mezi
Jjednotlivymi vykresy, pricemZ ve vykrese zdkladniho clenéni je plocha 1.2 rozdélena na plochu prestavby P1.2
a na plochu zastavitelnou Z1.2, ale v koordinacnim vykrese je tato plocha oznacena jen 1.2.
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Ve verzi pro spolecné jedndni chybi vyhodnoceni s 4. aktualizaci Uzemné analytickymi podklady obce s
rozsifenou piisobnosti Mikulov 2016. KrU poZaduje toto vyhodnoceni doplnit do ndvrhu pro verejné
projedndni.

KrU upozoriiuje, Ze dne 02.11.2017 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje projedndny Uzemné
analytické podklady Jihomoravského kraje 2017 (4. viplnd aktualizace). Do ndvrhu UP pro veiejné projedndni
je potieba doplnit vyhodnoceni i s aktualizovanymi UAP JMK.

Stanovisko pofizovatele: vyzval zpracovatele dne 19.3.2018 k doplnéni upravy ndvrhu. Dokumentace byla
upravena a projedndna ve vetfejném projedndni.

M)3  STANOVISKA UPLATNENA PO VEREJINEM PROJEDNANTI

Krajsky uiad Jihomoravského kraje, Odbor izemniho planovani a stavebniho adu

ze dne 29.6.2018 pod €. j.: IMK 74303/2018

»INavrh zmény ¢. 1 uzemniho planu Novosedly* — koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 zakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fddu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zdkon)

Krajsky ttad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho pldnovani a stavebniho ¥4du (ddle OUPSR), obdrZel dne
24.05.2018 ozndmeni o kondni vefejného projedndni upraveného a posouzeného ,Ndvrhu zmény ¢. 1
tizemniho planu (UP) Novosedly” ve smyslu § 52 odst. 1 stavebniho zdkona, které se uskute¢nilo dne
28.06.2018 v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Novosedly.

Dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona dotéené orgdny a krajsky ufad jako nadfizeny orgdn mohou uplatnit
nejpozdéji do 7 dnd ode dne verfejného projedndni stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného
jednani (§ 50) zménény. OUPSR vyddva za krajsky tdiad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zikona
koordinované stanovisko:

A) stanoviska odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

Krajsky tdiad vydal k ,Navrhu zmény ¢ 1 UP Novosedly* stanovisko v ramci spole¢ného jednani podle
ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zdkona pod €. j. JIMK 179935/2016 ze dne 09.12.2016 a stanovisko k
dohodé o vynéti ze ZPF vydané pod ¢. j. JIMK 141361/2017 dne 27.11.2017. Césti, které byly od spole¢ného
jednani zménény jsou v textu barevné zvyraznény.

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (OZP), jako vécné a mistné pfislusny tiad
podle ust. § 29 zdkona &. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdgjsich predpisti k ,,Navrhu zmény &. 1 UP
Novosedly* — k ¢astem feSeni, které byly od spolecného jednani zménény, uplatiluje nasledujici stanoviska:

1) Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdé&jSich predpisu
(dale jen zakon o ochrané ZPF):

Organ ochrany ZPF krajského ufadu jakoZto doteny spravni orgdn dle ust. § 17a pism. a) zdkona o ochrang
ZPF nemi k ,,Navrhu zmény ¢. 1 UP Novosedly* projedndvanému v reZzimu ust. § 52 odst. 3 stavebniho
zakona pfipominky, nebot' od spolecného jednidni a ndsledné dohody k upravenému ndvrhu nedoslo ke
zméndm feSeni, které by vykazovaly novy zdbor ZPF.

2) 7Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisu:

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody piislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) vy$e uvedeného zdkona
uplatiiuje stanovisko k Gastem feSeni ,,Navrhu zmény ¢. 1 UP Novosedly*, které byly od spole¢ného jedndni
zménény, v tom smyslu, Ze k nim nemd ptfipominky. Z hlediska dal$ich z4djmi sledovanych odborem Zivotniho
prostiedi nejsou k ,,Navrhu zmény ¢. 1 UP“ Novosedly predloZenému k vefejnému projedndni piipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky ttad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (déle jen KrU JMK OD) za pouZiti ustanoveni § 4 odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovéni a stavebnim fddu, v platném znéni (ddle jen stavebni zdkon) a
podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni
(dale jen zakon o PK), uplatiiuje v fizeni dle § 52 stavebniho zdkona stanovisko k ¢4stem feSeni, které byly od
spole¢ného jedndni zménény a souhlasi s feSenim silnic II. a III. tfidy za podminky splnéni nasledujicich
poZadavkd:

1. V textové &asti navrhu zmény UP bude v tabulce kapitoly C)3 ve sloupci Pozndmka upraveno znéni
prvni odrazky s podminkami a limity vyuziti plochy zmény 1.2 z hlediska FeSeni silnice III. tiidy.
Odiivodnéni: KrU JMK OD podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona o PK a § 4 odst. 2 stavebniho
zakona uplatiiuje jako vécné a mistné piisluSny dotéeny organ stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci a
zévazné stanovisko v izemnim fizeni z hlediska feSen{ silnic II. a III. t¥idy.

2. Znéni prvni odrdzky s podminkami a limity vyuZiti plochy zmény s oznac¢enim 1.2 z hlediska vefejné
dopravni infrastruktury uvedené v textové &asti navrhu zmény UP v tabulce kapitoly C)3 ve sloupci Poznimka
neddvé ve své podstaté smysl a musi byt upraveno rozdélenim véty do dvou samostatnych odraZek napt. ve
znéni ,,- dopravni napojeni plochy bude ze stdvajicich ploch dopravni infrastruktury* a ,,- vyuZiti plochy bude

42



navrhovdno tak, nevznikaly poZadavky na omezovdni provozu na silnicich na zdkladé zdkona o ochrané
verejného zdravi“.

KrU JMK OD souhlasi s upravenym navrhem tizemniho planu pii splnéni pozadavkil uvedenych ve vyroku.
Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zdkona je toto stanovisko zdvaznym podkladem pro opatifeni
obecné povahy vydédvané podle stavebniho zdkona.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci, ve znéni pozd&jSich predpist
uplatiiuje krajsky urad stanovisko k izemné pldnovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je pamatkova zéna
nebo nemovitd kulturni pamatka, nejde-li o plsobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V
daném piipad€ nejsou dotéeny z4jmy v kompetenci Krajského titadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a
pamaétkové péce.

D) stanovisko odboru tizemniho planovani a stavebniho Fadu

OUPSR jako nadtizeny organ vydéava stanovisko k ndvrhu zmény tizemniho plinu z hlediska zajisténi
koordinace vyuZivini tzemi s ohledem na Sir$i tizemni vztahy a z hlediska souladu s politikou tzemniho
rozvoje a s izemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem.

Pozadavky na doplnéni vyhodnoceni souladu pfedmétnych zmén se ZUR JMK uvedené ve stanovisku pod &. j.
JMK 26609/2018 ze dne 09.03.2018 byly v feSeni zohlednény pouze ¢dste¢né. Do tzemi dot¢eného ndvrhem
zmény byly zapracovany zdméry z kapitoly D ZUR JMK (DZ07 - Trat’ &. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace
véetné souvisejicich staveb; POPO5 - Opatieni na vodnim toku Dyje; RBC 32 - Drnholecky luh). V ,,Navrhu
zmény ¢. 1 UP Novosedly* chybi vyhodnoceni souladu s cilovymi charakteristikami krajiny ze ZUR JMK.
Spravni tizemi obce Novosedly je dle ZUR JMK zatazeno do krajinného typu 17 — Dyjsko-svrateckého a 19 —
Dunajovického. KrU pozaduje toto vyhodnoceni do dokumentace doplnit. Zapracovana ze ZUR JMK byla do
dokumentace cyklistickd doprava (dédlkovy cyklisticky koridor pro Eurovelo 9; mezindrodni cyklisticky
koridor pro cyklostezku Brno — Viden; mezindrodni cyklisticky koridor pro Greenway Praha — Viden).
Pozadavek na doplnéni vyhodnoceni souladu piedmétné zmény se 4. aktualizaci Uzemn& analytickych
podkladii obce s roziifenou piisobnosti Mikulov 2016 a se 4. aktualizaci Uzemné& analytickych podkladi
Jihomoravského kraje 2017 nebyl zohlednén. KrU poZaduje tato vyhodnoceni do dokumentace doplnit.

K Gastem feSeni, které byly v ,Navrhu zmény & 1 UP Novosedly* od spole¢ného jednani (§ 50) zménény,
nemd OUPSR z hlediska uvedené problematiky dalif ptipominky, kromé vy$e zminénych.

Stanovisko porizovatele:

K bodu A) bez pfipominek

K bodu B) Zpracovatel v rdmci uplného znéni upravi text dle poZzadavku dotéeného orginu

K bodu C) bez pfipominek

K bodu D) Navrh v ¢asti odiivodnéni byl doplnén nédsledujicim textem:

Kapitola. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY (UAP) — byla
doplnéna textem:

Chybéjici ndvaznost USES byla provéiena, v souladu se ZUR byly aktualizovdny plochy a trasy USES (RK
JMO038, RK JM037, K JM04T, K 161V, K 16IN, RBC JM38 - Prerovsky vrch, RBC 32 - Drnholecky luh).
Zdmery zmeény C. 1, stanovené Zaddnim zmeény ¢. 1, neresily problematiku aredli brownfields.

Zmeéna ¢. 1 vymezuje zastavitelné plochy pro podnikdni. Zména ¢, 1.1 je pro rozvoj aredlu fy Vinofol
a bezprostiedné souvisi s vyrobnim aredlem vinarské spolecnosti. Zdmérem je rozvinuti obchodni c¢innosti
a prezentace vyrobkii ze zemédélské produkce s predpokladem vytvoreni novych pracovnich mist v obci a tim
snizeni vysoké miry registrované nezaméstnanosti.

Zmeéna ¢. 1.2 je plochou piestavby ploch vyroby a skladovdni (a jeji rozsifeni) na plochu smiSenou obytnou.
Ta umoZnuje jak bydleni, tak souvisejici podnikatelské aktivity, které nebudou rusit obytné prostredi.

Zdmeéry zmeny C. 1, stanovené Zaddnim zmeény C. 1, neresily problematiku nevyhovujiciho tiseku komunikace -
prijezd obci od Dobrého Pole na Drnholec.

Zdamery zmeny C. 1, stanovené Zaddnim zmény C. 1, neresi problematiku rezidencnich ploch zasaZenych
nadmernym hlukem z dopravy.

Zmeéna ¢. I neresi problematiku staré zdtéZe, dilci zmeny 1.1 a 1.2 jsou ve znacném dostatecném odstupu od
sklddky Novosedly.

Zastavitelné plochy navrZené zménou ¢. 1 zasahuji do OP 1. stupné prirodnich lécivych zdrojii ziidelni oblasti
Pasohldvky - zasahuje celé sprdvni tizemi obce, dil¢i zmeéna 1.2. zasahuje do OP II. vodniho zdroje - vnéjsi,
které zasahuje velkou cdst zastaveéného iizemi. V kapitole C) textové cdsti jsou urceny podminky respektovdni
OP.

Dilci zména 1.1. je zasaZena zdplavovym tizemim Qo9 a cdstecné i aktivni zénou zdplavového tizemi. Jednd se
o konkrétni poZadavek inicidtora zmény UP, ktery byl specifikovany vyctem parcel. V rdmci Studie
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protipovodniovych opatieni na tizemi Jihomoravského kraje jsou navriena takovd opatieni na Dyji a Polnim
potoce, aby nedochdzelo k zaplavovdni obce (neni predmétem reseni zmeny C. 1).

Kapitola J)2 ~ KOMPLEXNI ZDUVODNENI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI,
KRAJINNY RAZ - byla doplnéna textem:

Vyhodnoceni souladu s cilovymi charakteristikami krajiny dle ZUR

Resené iizemi je zdsadami tizemniho rozvoje zarazeno do krajinného typu 17. Dyjsko-svrateckého a krajinného
typu 19. Dunajovického, v nemz se nachdzeji obé zmeny.

NavrZené reSeni nemd vliv na cilovou charakteristiku krajiny, jiz je pohledové oteviend zemédélskd krajina
s mirné aZ vyrazné zvinénym reliéfem; ve struktuie dominuji a rozsdahlé plochy vinic ve svahovych polohdch,
stiedné velké bloky orné piidy a mensi stepni ekosystémy ve vrcholovych partiich, s nizkym zastoupenim
lesnich porosti.

Uzemni podminky, stanovené ZUR pro zachovdni nebo dosaZeni cilovych charakteristik, tj. podpora zachovdni
stdavajictho zemédélského charakteru tizemi, podpora zachovdni rdzovitosti vinarské oblasti jsou ndvrhem
dilcich zmen respektovdny. Na dalsi podminky nemd navrZené reseni vzhledem k rozsahu zmen vliv.

Zména ¢. 1 UP Novosedly nemd vliv na utvdreni vizemnich podminek pro ekologicky vyznamné segmenty
krajiny (meze, remizky, liniovd i mimo lesni zelen, trvalé travni porosty atd.) a pro revitalizacni opatreni na
vodnich tocich a jejich nivdch.

SROVNAVACI TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN
Nasledujici forma srovnavaciho textu zni:

— rusfse v textu

— vklada se do textu

OBSAH DOKUMENTACE

Textova ¢ast

Graficka ¢ast

8 Koordina¢ni vykres 1:5000
9 Vyhodnoceni zaboru ZPF 1:5000
Vykresy jsou vytezem z platného UP Novosedly.

POUCENI

Proti Zméné ¢&. 1 Uzemniho planu Novosedly vydaném formou Opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

Bc. Adam Hruza, DiS.
starosta obce

V uéinnostdne: ...............
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