ZPRAVA O UPLAT NOVANI ,UZEMNIHO PLANU PAVLOV*
V UPLYNULEM OBDOBI

Zprava o uplatovani Uzemniho planu Pavlov v uplynulém obdobi epvana na zakladustanoveni §
55 odst. 1) zakon&183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavelfata, ve zani pozajSich gedpig
(déle jen ,stavebni zakon"), v souladu s vyhl43ko600/2006 Sh. o Uzeraranalytickych podkladech,
Uzemré planovaci dokumentaci a igobu evidence Uzerarplanovaciéinnosti, ve zini pozajSich
piedpisi, a v souladu s vyhlaSkott 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiuaemi, za
obdobi 2014 az 2019

Navrh uréeny k projednani dle § 47 odst. 1 az 4 stavebnihékona

Do 15 drii ode dne doreni miZze kazdy uplatnit u gzovatele pisemnéfipominky. Do 30 di od
obdrZeni navrhu mohou dené organy a krajskyiéd jako natizeny organ uplatnit u paovatele
vyjadieni, ve kterém uvedou poZadavky na obsah Uzemn&wmu vyplyvajici z pravnich ipdpisi a
uzemré planovacich podklad V téZe lhité uplatni krajsky tad jako pislusny dad u pdizovatele
stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit pydrNejpozdji 7 dni gred uplynutim této ity dorui
piislusny organ ochranyiipody pdizovateli a pisluSnému fadu stanovisko podle 8 45i zakona o
ochrar prirody a krajiny. K pipominkam, vyjagenim a podétam uplatrénym po uvedenych thach se
negihlizi.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Pavlov
Obec Pavlov, Na Navsi p. 88, Pavilov
692 01 Mikulov
Powieny zastupitel:  Zdedk Duhajsky, starosta obce
Predkladatel: Mstsky Gad Mikulov, Nangsti 158/1, 692 01 Mikulov
Odbor stavebni a Zivotniho priedi, Organ tzemniho planovani
Irena Prochaskova, opr&amé osoba pizovatele

1. uUvoD

Obec Pavlov mé platny ,Uzemni plan Pavlov*, ktegy $chvalen usnesenim zastupitelstva obce dne 19.
12. 2013 a sdinnosti 15. 1. 2014. Uzemni plan byl zpracovan gkuji spolenosti Urbanistické
stredisko Brno, spol. s r. 0., s hlavnim projektantagy arch. Emilem NavratilenG;KA 00 742.

VySe uvedena Uzemrplanovaci dokumentace je ¥egena na webovych strankdchésta Mikulova:
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-uradémni-plany-orps odkazem na obec Pavlov.
Dale pro obec Pavlov byla vydana ,Uzemni studiel®ay historické centrumdetré ochrany Gzemi
sidla“ za @elem ochrany historického centra a regulace pamétkezervace Pavlowketre priléhajiciho
Uzemi, véejného prostranstvi a sidelni z&ledeji vyuZiti pro rozhodovani v Gzemi bylo schwale
porizovatelem Mstskym dadem Mikulov, Odborem GUzemniho planovani a stavebféidu, dne 13. 5.
2014. Dne 20. 12. 2017 bylo potvrzen@i@mni aktualnosti Gzemni studie jeji tplnou aktuaiza?2.
Zprava o uplatovani uzemniho planu obce Pavlov zpracovana naadfkistanoveni § 55 odst. 1)
zakonag. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavel¥atin, ve ztini pozdjSich gedpigi (dale jen
~Stavebni zakon"), v souladu s vyhlaskéu500/2006 Sb., o Uzeraranalytickych podkladech, Uzemn
planovaci dokumentaci a igobu evidence Uzerarplanovacicinnosti, ve zini pozdjSich gedpisi,

a v souladu s vyhlaSkau 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZilrZeini, za obdobi 2014-
2018.

Pouzité zkratky:

BPEJ bonitovanatpné ekologicka jednotka
cov gistirna odpadnich vod

EVL evropsky vyznamn@ lokalita

k. 0. katastralni dzemi

oP ochranné pasmo

ORP obec s roz&nou misobnosti

PUPFL pozemky wené k plgni funkci lesa
PURCR Politika zemniho rozvojéeské republiky
RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor
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RURU rozbor udrzitelného rozvoje tzemi

SO spravni obvod

UAP Gzema analytické podklady

UN; (Eelova jednotka

upP Uzemni plan

UPD Uzema planovaci dokumentace

USES Uzemni systém ekologické stability

VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké nagti

ZCHU zvlast chrana Gzemi

ZPF zemdélsky padni fond

ZUR JMK Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravskéhgekra
2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

A. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu ¥etné vyhodnoceni znén podminek, na zaklad

kterych byl Uzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebhd zakona), a vyhodnoceni fipadnych
nepiredpokladanych negativnich dopad na udrzitelny rozvoj tzemi
Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

A) Vymezeni zasta¥ného uzemi

Zasta¥né Uzemi bylo v platném Gzemnim planu stanovenouladu s legislativou platnou v dbb
vydani a je vztaZzeno ke stavu v mapach katastrwwiéosti ke dni 15. 5. 2013.

Pfi vyhodnoceni upl@ibvani uzemniho planu bylo zj&io, Ze doSlo k vysta¥ba povoleni uzivani
novych staveb v zastavitelnych plochach.

Uré&eni problémi k feeni v UPD:

> Aktualizace zastainého tuzemi.

B) zZakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochranyrazvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce vychazi z podminek respekfoli@dnot Gzemi a je zaloZzena na vyuzivani
a rozvoji tradknich aktivit v izemi vzajenins girodnimi a kulturnimi hodnotami Gzemi. Uzemni plan
vytvéii podminky pro stabilizaci osidleni, socialni samidrst, rozvoj tradnich zemddélskych postup

S pimétenym vyuzitim pro rekreaci, turistickou infrastrukd, cykloturistiku, rybéstvi a vodni sporty.

V Uzemi se vyskytuji iirodni hodnoty, které jsou danyeglevSim ojediglymi ptirodnimi podminkami,
rozmanitosti ploch vyuzivani tzemi, krajinnymi fawemi, prvky ochranyifrody a lidskouéinnosti.
Uzemi obce je saudsti biosférické rezervace Dolni Morava, jeho patdstéast nalezi do chréné
krajinné oblasti Palava. Nachazi se zde EMiviD a Milovicky les, ptai oblast Palava, NPR &in-
Kotel-Soutska. V Uzemnim planu jsou respektovany vodohospegaryznamna Uzemi, vodni Utvary
povrchovych vod, podzemni zdroje pitné vody, chnéinGzemi firody a krajiny, prvky USES,
vyznamnd vzrostla zele stavajici, kompozné¢ vyznamné stromy dotvéjici obraz a charakter sidla a
krajiny.

Obec Pavlov je jedi@a svou vyjiméne zachovalou zastavbouast&né poruSenou novotvary, a jeji
osazeni v krajity ve vychodni poloze Pavlovskych vicha fehu vodniho dila Nové Mlyny. Uzemim
zasadniho vyznamu pro obraz sidla obce je ploct@icle® pamatkové rezervace Pavlov. Mimo to je celé
Uzemi chragno jako Uzemi s archeologickymi nalezy. Nachazi regodni kulturni paméatka
Archeologické nalezistDolni Véstonice — Pavlov.

Uzemni plan vymezuje podminky ochrankirpdnich hodnot (j. ochranytipody a krajinného razu),
ochrany kulturnich hodnot (tj. ochrany obrazu sidiestorického charakteru zastavby, vyznamnych
stavebnich dominant, archeologickych néJezochrana zdravych Zivotnich podminek a ochrany
piirodnich zdra}, zemského povrchu, podzemnich a povrchovych vod.

Ur &eni problémi k fe3eni v UPD:

> Nevyplyvaji poZadavky na zakladni koncepci rozvigiemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

C) Urbanisticka koncepce, ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce vychazi #ineadnich podminek, respektovani historického vyvojbanistické
struktury Uzemi, respektovani tgmbu zastavby s citlivym fgtupem Kk historickym hodnotam, ze
stavajicihocleréni ploch s rozdilnym zZisobem vyuZiti a z respektovani primarnich podmioakany
krajiny a krajinného razu.
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Uzemni plan stanovuje prostorové zasady péni navrzené v urbanistické koncepci pro vymezené

str. 3

plochy.

V Gzemnim planu jsou vymezeny nasledujici zastiétplochy, které byly nasledivyuZity:
Ozn. Navrzené vyuZiti ploch Vyméra Potet UJ Vyuzito Vyuziti

(ha) (RD) (UJ / ha) (%)
Plochy rekreace smiSené (RS) 0,918 - 0%
Z1 vinné sklepy malovyrobni 0,785 - 0 %
Z2 vinné sklepy malovyrobni 0,133 - 0,016 12 %
Plochy oldanského vybaveni (O) 3,606
Z4 oltanské vybaveni 0,134 - 0 %
Z5 obtanské vybaveni 0,170 - 0%
Z6 obtanské vybaveni 1,790 - 1,025 57 %
Z7 oltanské vybaveni 0,684 - 0%
Z8 oltanské vybaveni 0,511 - 0%
Z9 oltanské vybaveni 0,317 - 0%
Plochy sidelni zelen(Z) 2,244
Z10 sidelni zele 1,265 0%
Z11 sidelni zele 0,155 0%
Z38 sidelni zele 0,824 - pevazr 100 %
vinohrady

Plochy smiSené obytné (SO) 10,462
Z12 smiSena obytna 0,587 5 0,235 40 %
Z13 smiSena obytna 1,842 15 0%
Z14 smiSena obytna 0,958 8 0%
Z15 smisSena obytna 1,415 12 0,636 45 94
Z16 smisSena obytna 0,619 5 0,495 80 %
Z17 smiSena obytna 0,520 4 0,468 90 %
Z18 smiSena obytna 0,226 2 0%
Z19 smisSena obytna 0,415 4 0%
Z20 smisSena obytna 0,526 4 0%
Z21 smisSena obytna 0,180 2 0%
722 smiSena obytna 0,755 6 0%
Z23 smiSena obytna 2,349 20 0%
226 smisSena obytna 0,070 1 0,070 100 9
Plochy dopravniho vybaveni (DV) 0,414
228 dopravni vybaveni 0,190 0,057 30 %
Z29 dopravni vybaveni 0,203 0%
Z30 dopravni vybaveni 0,021 0%
Plochy vyroby (V, SV) 5,134
Z31 fotovoltaické elektrarna 2,444 0%
232 smisSena vyrobni 0,306 - 0,306 100 9
Z33 smisSena vyrobni 0,199 - 0 0%
234 smisSena vyrobni 1,852 1,204 65 %
Z35 smiSena vyrobni 0,337 0%
Plochy véejnych prostranstvi (U) 0,650
Z39 veaejnd prostranstvi 0,187 0%
Z40 veaejna prostranstvi 0,389 0%
Z41 veaejna prostranstvi 0,074 0%

V uzemnim planu jsou vymezeny také plochggtavby, které byly nasledimyuZzity:
Ozn. | Navrzené vyuZiti ploch Vymeéra Poget UJ VyuZzito Vyuziti

(ha) (RD) (UJ / ha) (%)

Plochy oldanského vybaveni (OX) 0,306
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P1 oltanské vybaveni se specifickym 0,306 0%
vyuZzitim (informaci centrum,

odpaivka pro cyklisty, atd.)

Uré&eni problémi k feeni v UPD:

> S ohledem na nizk&rpéani navrzenych zastavitelnych ploch nevyplyvaagavek na vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

D) Koncepce véejne infrastruktury, v éetné podminek pro jeji umis’ovani

Uzemim obce Pavlov neprochazi Zzelémnitra’. Uzemim obce prochazi silnice 111/42117 Dolni
Véstonice — Milovice — Lednice a 111/42120 MikulovRavlov. Uzemni plan respektuje stavajici plochy
dopravni infrastruktury, stabilizované plochyrej@ych prostranstvi a vymezujerega prostranstvi a
obsluhu rozvojovych ploch.

Uzemni plan stanovujéesit dopravu v klidu, tj. odstavna a parkovaci ist@mo no¥ navrhovanou
zastavbu vzdy wbsné vazb na tyto objekty, pokud moZno na pozemku stavkgSeni parkovani
v souladu €SN pro kazdou stavbusvprestaveb stanovuje ,Uzemni studie Pavlov — histéricntrum
véetn® ochrany Uzemi sidla“.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy techniokéastruktury a vymezuje koridory pro technickou
infrastrukturu pro nové lokality, pra@lozky a zaokruhovani.

Uzemni plan respektuje stavajicitizani oltanského vybaveni v obcietrg ploch pro &ovychovu a
sport a plochy fedchazejicim izemnim planu sidelniho Utvaru azefimach.

Uzemnim plan respektuje stavajiciiej@a prostranstvi a vymezuje koridory a plochyrejmych
prostranstvi umaijici obsluhu Gzemi a daplje chylgjici pSi propojeni.

Uré&eni problémi k feeni v UPD:

> S ohledem na stéle stugici poZzadavky na parkovani se dopaje doplnit pozadavek naSeni
dopravy v klidu (odstavovani a parkovani) na poZemctavebnika pro névnavrhovanou zastavbu,
piipadré i navySovani kapacit ve stabilizovanych plochach.

> Prowtit reSeni dopravni a technickeé infrastruktury v nawgareastavitelnych plochach.

E) Koncepce usposadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zény

Uzemni plan respektujeiipodni hodnoty Gzemi a vymezuje podminky pro jejictranu a rozvoj (viz
¢ast B). Uzemni plan stanovuje zasady pro tégéni krajiny a ochranu krajinného razu.

Uzemni plan respektuje na Gzemi obce stavajici ivadrodohospodéké plochy, plochy ze#délské,
lesni, plochy smiSeného nezastaho Gzemi a plochyifpodni. Uzemni plan cti a igsiuje feSeni
USES, jsou dodrzeny zasady navaznosti na okolnimiiza zohleduje i funkci protierozni,
krajinotvornou a ekologickou.

Déle uzemni plan vymezuje Zny ploch v krajir, tj. rozSfeni ploch biocenter a vymezeni ploch pro
biokoridory.

Tyto plochy zrén v krajing jsou vyuZity nasledowin

Ozn. Navrzené vyuZziti ploch Vyméra Potet UJ Vyuzito Vyuziti
(ha) (RD) (UJ / ha) (%)
Plochy girodni (E) 13,61
K1 prirodni, roz&ieni LBC 5,796
K2 prirodni, roz&ieni LBC 1,609
K3 ptirodni, roz&ieni LBC 2,195
K4 ptirodni, roz&ieni LBC 1,106
K5 ptirodni, roz&ieni LBC 1,687
K6 prirodni, roz&ieni LBC 1,217
Plochy smiSené nezastav. Uzemi (K) 9,835
K7 krajinna zelé, NRBK K161N 0,901 0 %
K8 krajinna zelé, NRBK K161N 0,853 0%
K9 krajinna zelé, NRBK K161N 1,244 0 %
K10 krajinn& zelg, NRBK K161N 1,087 0 %
K11 krajinna zel#, LBK PA 6 1,424 0 %
K12 krajinna zel#, LBK PA 6 1,151 0 %
K13 krajinn& zelg, LBK PA 5 0,418 0%
K14 krajinn& zelg, LBK PA 4 0,063 0%
K15 krajinna zel#, LBK PA 4 1,240 0 %
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K16 krajinn& zelg, LBK PA 4 0,334 0%
K17 krajinn4 zelg, LBK PA 3 0,162 0%
K18 krajinna zel#, LBK PA 3 0,311 0 %
K19 krajinna zel#, LBK PA 3 0,295 0 %
K20 plosny interakni prvek IP 7 0,352 0%
Plochy dopravni infrastruktury (DU) 0,086

K21 | prijezdova komunikace 0,086 0 %

Ur &eni problémi k fe3eni v UPD:
> Nevyplyvaji poZadavky na nové vymezeni plockeam krajirg.

F) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnynzpiasobem vyu?Ziti

Uzemni plan stanovuje vyuziti pro jednotlivé plochyozdilnym zpsobem vyuziti ¥etns podminek
prostorového usgadani a ochrany krajinného razu.

Ur &eni problémi k fe3eni v UPD:

> Prowfit moznost stanoveni koeficientu zastaivploch obec# pro jednotlivé plochy, aby se to
nemuselo definovat pro kazdou zastavitelnou plastég’.
> Prowtit moZnost definovat zakladni pojmy jako podkravéyf. s vySkou nadezdivky), nadzemni

a podzemni podlazi, podlaznost apod.

G) Vymezeni véejné prospéSnych staveb, veejné prospéSnych opakeni, staveb a opateni
k zajiStovani obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prév k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje tyto igjré prosgdné stavby, pro které Ize prava k pozémka stavbam
vyvlastnit:

. VTK1 Koridor prelozky nadzemniho vedeni u lokality Z6

. VTK2 Nadzemni vedeni VNd&etre trafostanice

. VTK3 Koridor zaokruhovani vodovodu

. VTK4 Kanaliz&ni skera¢ u lokality 223 etng cerpaci stanice
. VTK5 Kanaliz&ni skera¢ u lokality 223

. VTK6 Kanalizani vytlak

. VTK7 Kanaliz&ni skera¢ u lokality 214

Uzemni plan vymezuje tyto i&jrné prosgsna opaeni, pro které Ize prava k pozeimk a stavbam
vyvlastnit:

. WU1 Plochy pro roz$éni LBC Pavlovsky maiad
. WU2 Plochy pro roz$&ni LBC U Bozich muk

. WU3  Plochy pro roz#éni LBC Mokry Zleb Il

. WU4  Plochy pro NRBK K 161/07-N

. WU5 Plochy pro NRBK K 161/07-N

. WU6 Plochy pro NRBK K 161/07-N

. WU7 Plochy pro LBK PA @ast |

. WU8 Plochy pro LBK PA @ast Il

. WU9 Plochy pro LBK PA Zast |

Ur &eni problémi k fe3eni v UPD: ]
> Nevyplyva poZadavek pii@Seni dalSich wejné prosgsnych staveb nebo opani v UPD.

H) Vymezeni vdejné prospésSnych staveb, viejné prospéSnych opateni, pro které lze uplatnit
piedkupni pravo.

Uzemni plan nevymezuje k&ne prosgsné stavby nebo ogani, pro které Ize uplatnit@dkupni pravo.
Ur &eni problémi k fe3eni v UPD:

> Nevyplyva pozadavek pi@seni v UPD.

I) Stanoveni kompenzé&nich opatreni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zdkona
Nebyla stanovena.

Uré&eni problémi k feseni v UPD:

> Nevyplyva pozadavek pri@seni v UPD.
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3. VYHODNOCENI ZM EN PODMINEK, NA ZAKLAD E KTERYCH BYL UZEMNI PLAN
VYDAN

Od vydani uzemniho planu v roce 2014 dodlkofikrat k aktualizaci tzemnplanovacich podklag tj.
Uzemr¢ analytickych podklail Jihomoravského kraje (posledni Gplna aktualizaceka 2017)
a Uzemg analytickych podklaii SO ORP Mikulov (posledni Uplna aktualizace v ro2@16).
Podrobnosti jsou uvedeny v kapitole B.

Dale doslo k aktualizaci Politiky izemniho rozvejeské republiky schvalené usnesenim via&dne
15. 4. 2015 a vydani Zasad uzemniho rozvoje Jihamst&eho kraje dne 5. 10. 2016 a s nabytim
Gcinnosti dne 3. 11. 2016. Podrobnosti jsou uvedekgpitole C.

Dale byly provedeny zémy pravnich pedpisi. Zejména byl novelizovan stavebni zdkon a jehoduitri
piedpisy. Déle doSlo ke zm¢ zakonac. 334/1992 Sh., o ochrarzengdélského mdniho fondu, kterou
doslo ke zpisréni poZzadavik na posuzovani z&mi s negativnim dopadem na cennou Zedtskou
pudu, a ke zrin¢ zakonac. 100/2001 Sb., o posuzovéani Wina Zivotni progedi, ktera bude mit dopad
na proces projednavani gny tzemniho planu vifpadé nutnosti posouzeni vlivu na Zivotni priesti.
Uré&eni problémi k feseni v UPD:

> Prowiit soulad s naiizenou UPD.

> Prowtit Gzemni plan z hlediska souladu se stavebnimreikaa provagtim gredpisy.
Vyhodnoceni gfipadnych nepgredpokladanych negativnich dopad na udrzitelny rozvoj tzemi

Pfi naphovani Uzemniho planu do doby zpracovani této zpndefyly zjiStny negativni dopady
Guzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

4, PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMN E
ANALYTICKYCH PODKLAD U

Uzemns analytické podklady Jihomoravského kraje

Uzemré analytické podklady Jihomoravského kraje (dale jeAP JMK*) byly od vydani tizemniho
planu dvakrat aktualizovany v roce, tj. 3. Uplnduakzace v roce 2015 a 4. Uplna aktualizace v roce
2017.

V SO ORP Mikulov jsou dle UAP JMK pozitignhodnocen pifi environmentalni, negativni stav je
indikovan v socialnim i hospotkkém pilfi. Oproti g'edchozi aktualizaci UAP JMK 2015 je negativn
hodnocen hospodgky pilic. Socialni i hospodéky pilit je hodnocen jen velmi mignpodptimerng,
sociélni pilt -0,05 a hospodéky -0,09. S#Zejni je z hlediska socialni soudrznosti ve SO QRKkulov
nizky podil osob s vysokoskolskym d@ihim, coz souvisi s rurainim charakterem oblastky podil
objekti uréenych k rekreaci figs velmi vyznamny potencial Uzemi z hledisk&agalinich a kulturnich
pamatek. Soudrznosti Uzemi nenapomaha ani nizki} pmthki. Na vysledku hospodgkého pilfe se
podilela zejména aktualni mira nezatnanosti, kterd je irps relativié nizkou hodnotu nad fimérem
kraje.

Ur &eni problémi k fe3eni v UPD:

> Nastroji uzemniho planovani podporovat épat sniZujici erozni ohrozeni (zatii@avani,
zalesiovani apod.).
> Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaigpadnych geti zangra s limity uzemi.

Posoudit realnost zafmi na provedeni zém v Gzemi v souvislosti s limity vyuZiti Gzemi astévajicim
vyuZitim Gzemi. HledatiievaZujici véejny zajem nebo navrhovat kompromigegeni.

> Vytvaret Uzemni podminky pro zlepSeni vodohospski infrastruktury —&etne
protipovodiovych opaiteni.

> Prowfit Gzemni podminky pro moznost zlepSeni doprawethnické infrastruktury.

> Prowtit zemni podminky pro vyuzivani zédglské pidy minimalizujici negativni dopady na
vodni rezim v krajis. Podporovat ekologické hospddni na zergdélské pidée.

> Vytvéret zemni podminky pro minimalizaci ohroZeni Gzeesuvy.

> Vytvaret Gzemni podminky pro sanaci starych ekologicksatkvi.

> Nastroji tzemniho planovani podporovat zadrzenywo#rajiné, hospodéeni s defovou vodou

v krajiné vsakovanim do quy. Vytv&et Gzemni podminky pro obnovu a vybudovani zavilaZimh
systéni v postizeném Gzemi.

> Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizagini a ¥trné eroze.
> Nastroji uzemniho planovani podporovat realizazvapovych zamiri infrastruktury.
> Nastroji Uzemniho planovani podporovat 2amanost mimo centralntast kraje, zlepSeni

dopravni a technické infrastruktury v postiZzenybkastech.
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Uzemns analytické podklady obce s roz#enou pisobnosti

Uzemrg analytické podklady ORP Mikulov byly od vydani émeiho planu dvakrat aktualizovany, tj. 3.
uplna aktualizace v roce 2014 a 4. Uplna aktuadizeimce 2016.

Slabymi strankami obce Pavlov jsou aktivni a os$tasuvy velkého rozsahu, limitovani Gzemniho
rozvoje ochranou loZisek nerostnych surovin, rebpzpénostnimi pasmy kolem prkumnych

a €zebnich vt PZP plynu, zrychleny vodni rezim, vysudnost, nebg&izlokalnich povodni, vysoky
podil neobydlenych byt vysoky index std a problémy s financovanim zé&m a poskytovanim
metodické pomoci tykajici se cestovniho ruchu. Hamzi jsou aktivace starych sesu\pretrvavajici
trend starnuti obyvatelstvaiat podilu jedndlennych doméacnosti v kombinaci se starnutim obyeaf#
nadn&rném rozvoji cestovniho ruchu moznéesy s ochranou Zivotniho prostli, girody a krajiny.
Problémy k ¥eSeni v UPD obce:

> zavady urbanistické

. chybgjici navaznost USES

. nizk& drové obanského vybaveni

. vymezit zastavitelné plochy pro podnikani

. plocha brownfield

> ohroZeni Uzemi

. Gzemi rizikové pro vznik vodni a&trné eroze

> stiety rozvojovych zagra s limity

. konflikty rozvojovych zaniri s ochranouifrody a s nadregionalnim USES
. rozvojoveé zardry vyvolavaji zabory ZPF I. a llfidy ochrany

5. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU  UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMN E PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Dle Politiky izemniho rozvoj€eské republiky, ve zmi aktualizace. 1, schvalené usnesenim vI&dR
dne 15. 4. 2015 (dale jen ,PUBR*), spravni tUzemi obce Pavlov nenirazeno jako saiést zadné
rozvojove osy, rozvojové oblasti, ani specifickdashi.

Aktualizace PURCR znamena pro Gzemi obce Pavlov pouze aktualifseginych republikovych priorit.
Obec Pavlov je saidsti UzemieSeného Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravsketje, krydanymi
usnesening. 2891/16/Z 29 dne 5. 10. 2016, s nabytitimdosti dne 3. 11. 2016 (dale jen ,ZUR JMK®),
které ve spravnim Uzemi obce Pavlov vymezuji tyoohy a koridory nadmistniho vyznamu a tzemniho
systému ekologické stability:

. Cyklisticky koridor: (Brno —) Vranovice — Dolni dtonice — Lednice —i®&clav — Lanzhot (-
Kuty — Bratislava)
. Uzemni systém ekologické stability: nadregionalniocentrum NRBC 2013 (Péalava)

a nadregionalni biokoridory K 160T, K 161N, K 161V
Uvedeni platného tzemniho planu do souladu se 2R BudetreSeno v ramci zémy Uzemniho planu,
vyplyne-li ze zpravy, nebo v rdmci nejblizSi &my Gzemniho planu.

6. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Na zaklad vyhodnoceni zastavitelnych plochc¢dsti A. nevyplyva s ohledem na nizkérpani
navrzenych zastavitelnych ploch poZadavek na vyniemevych zastavitelnych ploch. Z vyhodnoceni
vyuziti vyplyva, Ze je v saiasnosti vymezen v uzemnim planu dostaye rozsah vyuZzitelnych
zastavitelnych ploch i pro nasledujici obdobi.

7. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZM ENY UZEMNIHO PLANU (OBSAH
ZMENY)

Z vyhodnoceni uplabvani tzemniho planuwetns vyhodnoceni zgn podminek, na zakladterych byl
Uzemni plan vydan, vyplyvaji pozadavky pro&mm Gzemniho planu. Uzemni plan v &asnosti nema
vydan zadnou z#ému Gzemniho planu, bude se tudiz jednat ¢ind. 1 Uzemniho planu Pavlov.

Z divodu grehlednosti jsou pokyny pro zpracovani &m é. 1 Uzemniho planu Pavlov samostatnou a
nedilnou pilohou této zpravy aipdpoklada se, Ze budouifreny ve zkraceném postupu dle ustanoveni
§ 55a stavebniho zakona.
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8. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENi VLIV U NAVRHU ZM ENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZzVOJ UZEMi (§ 19 ODS T. 2 STAVEBNIHO
ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCENI VLIV U NA ZIVOTNi PROST REDI
NEBO NELZE VYLOU CIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU
LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST

PoZadavek na vyhodnoceni wiwavrhu zminy Gzemniho planu na udrzZitelny rozvoj Uzemi bude
doplren na_zaklad projednani této zpravy giplusnym orgdnem Zivotniho priesdi.

Timto Zzadame o stanoviskd@igiuSny organ ochranytipody podle § 55a odst. d) a e) stavebniho zakona
(zkraceny postup gizovani znény) k dikim zmenam uvedenym vifloze¢.1

Dale zadame v souladu s ustanovenim § 55a odsisr2. pl) a e) (zkraceny postupifzeni zndny
Uuzemniho planu) stavebniho zakona a o vydani siglt@ove smyslu ustanoveni § 45i odst. 1 zakona
114/1992 Sb., o ochrarprirody a krajiny, ve zéni pozdjSich zngén, zda niZze uvedené dilzanery
muizou mit vyznamny vliv naifznivy stav pedn®tu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokali
ani ptai oblasti.

9. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU ZM ENY UZEMNIHO
PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO
Neni gredpokladano

10. NAVRH NA PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTE CNOSTI

UVEDENYCH POD PISMENY A) AZ D) VYPLYNE POT REBA ZM ENY, KTERA PODSTATN E

OVLIV NUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Ze skuteénosti uvedenych pod pismeny A) az G) nevyplyvaghat poizeni takové zny uzemniho
planu, kterd by podstatrovlivnila koncepci tzemniho planu. Neni tak uptatpozZadavek na pizeni
nového uzemniho planu.

11. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMP ENZACI
NEGATIVNICH DOPAD U NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI, POKUD BYLY VE
VYHODNOCENI UPLAT NOVANI UZEMNIHO PLANU ZJIST ENY

V rdmci vyhodnoceni uplabvani tzemniho planu obce nebyly negativni dopadydrzitelny rozvoj
Uzemi zjis¢ny. PoZadavky nejsou uv&y.

12. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE
Nejsou podavany.

14. STANOVISKA, PRIPOMINKY, VYJAD RENi A PODNETY UPLATN ENE V PRUBEHU
PROJEDNANI NAVRHU ZPRAVY O UPLAT NOVANIi UZEMNIHO PLANU DLE § 47 ODST. 1
AZ 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Bude dopl&no po projednani.

Méstsky urad Mil}(ulov
odbor stavebnvl J
a Fivotniho prostfed!

TN 1= 1 .
) foaliuy

Irena Prochaskova
odborny zaréstnanec

PRILOHY:
Zmeénac. 1 Uzemniho planu Pavlov — pokyny prdigeni — obsah
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Ptilohac¢. 1

5 . OBSAH
ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU PAVLOV
Pokyny pro porizeni

Schvalujici organ:  Zastupitelstvo obce Pavlov
Na Navsk. p. 88, Paviov
692 01 Mikulov
Powéieny zastupitel: Zderék Duhajsky, starosta obce
Porizovatel: Méstsky Gad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotniho piesti
Namesti 158/1, 692 01 Mikulov
Irena Prochaskova, oprama osoba pizovatele

Leden 2020

1. UvoD

Obec Pavlov ma platny ,Uzemni plan Pavlov*, kteyy $chvalen usnesenim zastupitelstva obce dne 19.
12. 2013 a sdinnosti 15. 1. 2014. Uzemni plan byl zpracovan gkuji spolénosti Urbanistické
sttedisko Brno, spol. s r. 0., s hlavnim projektantagy arch. Emilem Navratileng;KA 00 742.

VySe uvedena Uzemirplanovaci dokumentace je Zegx¥na na webovych strankachésta Mikulova:
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-uradémni-plany-orps odkazem na obec Pavlov.
Déle pro obec Pavlov byla vydana ,Uzemni studiel®ay historické centrumdetns ochrany Gzemi
sidla“ za @elem ochrany historického centra a regulace pamatkezervace Pavlowetre priléhajiciho
Uzemi, véejného prostranstvi a sidelni zeledeji vyuZiti pro rozhodovani v Uzemi bylo schuale
porizovatelem Mstskym tdfadem Mikulov, Odborem Uzemniho planovani a stavebifidu, dne 13. 5.
2014. Dne 20. 12. 2017 bylo potvrzengi@ni aktualnosti tzemni studie jeji Uplnou aktualiza?2.

Z vyhodnoceni upl@bvani tzemniho planu obce Pavlov, zpracovanéh@kiad ustanoveni § 55 odst.
1) zdkona. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavelad, ve zéni pozdjSich edpisi (dale jen
~Stavebni zakon*), v souladu s vyhlaSkeu500/2006 Sb., o Uzerranalytickych podkladech, uzemmn
planovaci dokumentaci a igobu evidence Uzerarplanovacicinnosti, ve z8ni pozdjSich gedpigi,

a v souladu s vyhlaskat 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuZiZeni, za obdobi 2014-
2018, et zmen podminek, na zakladkterych byl zemni plan vydan, vyplyvaji pozadayky
zménu Gzemniho planu. Uzemni plan v &asnosti nema vydan zadnou &m Gzemniho planu,
navrhovana zema je tudiz ozngena jako Zmsnaé. 1 Uzemniho planu Pavlov. Pro navrhovanous@m
¢. 1 byly zpracovany tyto pokyny, které jsou sammsta a nedilnou sd@asti zpravy o uplébvani
Uzemniho planu.

Parizovatelem Zniny ¢. 1 Uzemniho planu Pavlov jedstsky tad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho
prostedi, organ tzemniho planovani, Irena Prochaskiigaqse¥dcéeni 800017698).

2. OBSAH ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU PAVLOV

A) PoZadavky na zménu Uzemniho planu vyplyvajici z vyhodnoceni uplatovani uzemniho
planu

PoZadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje a&dsad Uzemniho rozvoje

Dle Politiky izemniho rozvoj€eské republiky, ve zmi aktualizace. 1, schvalené usnesenim vI&diR
dne 15. 4. 2015 (dale jen ,PUBR), spravni tzemi obce Pavlov nenirazeno jako saiést zadné
rozvojové osy, rozvojové oblasti, ani specifickéash.
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> Aktualizace PURCR znamena pro Gzemi obce Pavlov pouze aktualizaginych republikovych
priorit.

Obec Pavlov je sa@asti uzemireSeného Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravskete, kiydanymi
usnesening. 2891/16/Z 29 dne 5. 10. 2016, s nabytitimdosti dne 3. 11. 2016 (dale jen ,ZUR JMK"),
které ve spravnim uzemi obce Pavlov vymezuji ciikkg koridor (Brno —) Vranovice — Dolni &stonice

— Lednice — Beclav — LanZhot (— #ty — Bratislava) a plochy a koridory Gzemni systékmlogické
stability — nadregionalni biocentrum NRBC 2013 &Ra) a nadregionalni biokoridory K 160T, K 161N,
K 161V.

> V ramci zmény bude Gzemni plan uveden do souladu se ZUR JMK.

Pozadavky vyplyvajici z Uzem# analytickych podkladi Jihomoravského kraje

> Nastroji Uzemniho planovani podporovat épat sniZujici erozni ohrozeni (zatii@vani,
zalesiovani apod.).
> Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaigpadnych geti zangra s limity uzemi.

Posoudit realnost zafmi na provedeni zém v Gzemi v souvislosti s limity vyuZiti Gzemi astévajicim
vyuZzitim Gzemi. HledatiievaZujici véejny zajem nebo navrhovat kompromigegeni.

> Vytvaret Uzemni podminky pro zlepSeni vodohospski infrastruktury &etne
protipovodiovych opaiteni.

> Prowtit Gzemni podminky pro mozZnost zlepSeni doprawethnické infrastruktury.

> Prowtit izemni podminky pro vyuZzivani zédtlské pidy minimalizujici negativni dopady na
vodni rezim v krajis. Podporovat ekologické hospddai na zergdélské pidé.

> Vytvéret zemni podminky pro minimalizaci ohroZeni Gzeesuvy.

> Vytvaret Gzemni podminky pro sanaci starych ekologicksatkvi.

> Nastroji tzemniho planovani podporovat zadrzeniywo#rajiné, hospodéeni s defovou vodou

v krajiné vsakovanim do quy. Vytva&et Gzemni podminky pro obnovu a vybudovani zavilaZimh
systéni v postizeném Gzemi.

> Nastroji tzemniho planovani podporovat minimalizaini a ¥trné eroze.
> Nastroji uzemniho planovani podporovat realizazvapovych zaniri infrastruktury.
> Nastroji Uzemniho planovani podporovat 2amanost mimo centralntast kraje, zlepSeni

dopravni a technické infrastruktury v postiZzenyblastech.

PoZadavky vyplyvajici z tzem# analytickych podkladi obce s roz&enou pisobnosti
> zavady urbanistické

. chybgjici navaznost USES

. nizk& urové obianského vybaveni

vymezit zastavitelné plochy pro podnikani

plocha brownfield

ohroZeni Uzemi

Gzemi rizikové pro vznik vodni a&trné eroze

strety rozvojovych zagra s limity

konflikty rozvojovych zaniri s ochranouifrody a s nadregionalnim USES
rozvojoveé zardry vyvolavaji zabory ZPF I. a llfidy ochrany

ovovoo

DalSi pozadavky

> Prowfit Gzemni plan z hlediska souladu se stavebnimreikaa provagtim gredpisy.
> Aktualizace zastasného uzemi.
> S ohledem na stéle stupici poZzadavky na parkovani se dopgaje doplnit poZzadavek naSeni

dopravy v klidu (odstavovani a parkovani) na poZzemcstavebnika pro névnavrhovanou zastavbu,
piipadré i navySovani kapacit ve stabilizovanych plochach.

> Prowtit feSeni dopravni a technické infrastruktury v zasgawch plochach, vymezeni ploch
verejného prostranstvi a vymezeniajee prosgsnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

> Provést revizi vymezeni ploch iegného prostranstvi, skudteé hranice a moznosti vyuZzitelnosti
ploch veéejného prostranstvi.

> Prowfit moznost stanoveni koeficientu zastaivploch obec# pro jednotlivé plochy, aby se to
nemuselo definovat pro kazdou zastavitelnou plastég’.

> Zmeéna Uzemniho planu bude zpracovana s prvky regutmiho planu.
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B) Navrhované diki zmény
Ozn. | Navrhovatel Popis navrhované znény Uhrada Poznamky
1.01 | Martin Erat, Nal Zména vyuZiti pozemk parc. ¢. 5224/11,  Souhlasi stanovisko KU
Kopciché. p. 388,| 5224/12, 5224/13 v k. 0. Pavlov u Dolnick Ghradou | OZP¢. j. IMK
Nové Mesto, | Véstonic v Uuzemnim planu vedend jakoakladi na| 162881/2018 ze
674 01 Tebit 1 plocha smiSena vyrobni ,SV* na plochy prepracovani | dne 10.12.2018
sport a rekreaci. zmeny UP | stanovisko
_- A CHKOG. j.
00901/IM/18 ze
dne 10.04.2018
2.02 | Agrifarm Morava,| Zmeéna vyuziti izemi z vyroby na smiSeno8ouhlasi stanovisko KU

s.r.o., Pikop

843/4,

6020Q
Brno - Zabrdovice

obytnou na podkladu schvélené uzemaithradou
studie  ,Pavlov, obytny komplex - | nékladi na
piestavba arealu JZD" zpracovani
Vytez z UP: zmeny UP

NG S
g ~"'\,L,>(' g
B Sl

SRR

OZP&. j. IMK
28252/2018 ze
dne 14.3.2018

stanovisko
AOPK CR,
CHKOG. j.
00261//1IM/18 z€
dne 6.2.2018
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2.03 | Obec Pavlov Vymezeni véejr¢ prosgSné  stavby
dopravni a technické infrastruktury,
vymezeni ploch Jv@jného prostranstvi +
verejné zelen, nejen praeSeni plochy ,.SA
—723“UP, alei navazujiciho Gzemi
2.04 | Bedn& Oldiich, | Zména vyuZiti Uzemi pozemku paré. | Souhlasi
Palackého tfda| 5186 z ploch okanského vyuzité ,O“ nas Uhradou
2531/140, 61200 ploch smiSené obytné ,SO* néakladi na
Brno - Krélovo zpracovani
Pole zmeny UP
2.05 | Obec Pavlov Zmeéna vyuziti tzemi P1 plochagstavby, stanovisko KU
now skérny dvir. Pozemky parcé. 5471, OZP¢. j. IMK
5472 ,cast 5473 28252/2018 ze
dne 14.3.2018
stanovisko
AOPK CR,
CHKOZ. j.
00261//IM/18 ze€
dne 6.2.2018
2.06 | Obec Pavlov Zmeéna vyuziti Uzemi orna tgla ,P“ na

plochu technick(;e
RozS8keni stavajiciCOV. Pozemek parg.
5831/1

infrastruktury  T.
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C) PoZadavky na usp#adani obsahu znény Uzemniho planu a na uspgadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresi a pattu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnosl&giou na Useku Gzemniho planovani, zejména se
stavebnim zakonem a vyhlaské&us00/2006 Sb., o Uzermnalytickych podkladech, Uzemplanovaci
dokumentaci a Zisobu evidence Uzeréplanovackinnosti, ve zgini pozdjSich gedpid.

Obsah zrény Gzemniho planu:

> Textova ¢ast se stanovenim podminek pro vyuZziti ploch s rogdilnzpisobem vyuZziti
a vymezenim u@jr¢ prosgsnych staveb a vejr¢ prosgsnych opatni.

> Graficka ¢ast

1. Vykres zakladnihgleréni tzemi 1: 5000

2. Hlavni vykres 1: 5000

3. Koncepce viejné infrastruktury 1: 5000

4, Vykres veejné prosgsnych staveb, op@ni a asanaci 1: 5000
Odivodnéni:

> Textova ¢ast s komplexnim zévodrEnim prijatého reSeni a vyhodnocenimigapokladanych
dusledki feSeni na ZPF a PUPFL.

> Grafickd ¢ast:

1. Koordinani vykres 1: 5000

2. Vykres gedpokladanych zabdpiadniho fondu 1: 5000

3. Vykres SirSich vztal 1:25000

Dokumentace bude odevzdana ve 4 vyhotovenichenéiodob a 1x na CD ve formatu:
. text — PDF a WORD

. grafika ve formatu PDF a DGN

. v GIS dle pravidel pro digitalizaci Gzemnich piahmK KU, OUP a R Brno

Po ukoreni projednani bude vypracovano Gplnérinizemniho planu po Zmé ¢. 1 Uzemniho planu
Pavlov a tento buder@dan ve 4 vyhotovenich v @8 podob a 1x na CD ve formatu:
. text — PDF a WORD

. grafika ve formatu PDF a DGN

. v GIS dle pravidel pro digitalizaci Gzemnich piahmK KU, OUP a R Brno

Data budou dalefpdana i v elektronické podéiba DVD nosti:

a) odevzdani dat poZadujeme ve forméatech "shp + ddf"ngebo "vyk" [2] (co téma to
shp+dgn/vyk)

b) podkladem pro zpracovani bude aktuéini katastrafga (u regukaiho planu navic polohopisné
a vySkopisné zadieniteSeného Uzemi),

c) objekty a jevy ploSného charakteru se zpracuji jakawené plochy a to i vijfpad, Ze se
v grafické prezentaci UPD pouZiji pouze jejich clayécary,

d) liniové objekty zndzatované lomenowarou se fyzicky roz#uji jen v bodech odpovidajicich

zmegnam vlastnosti znazmovaného objektu (ndipkategorie komunikace, {otez potrubi,...), nebo jinak
vyznamnych (naip kiizovatky),
e) grafickd data museji byt topologickista [3],

f) negraficka atributova (popisnd) data budou odevad@rformatu *.DBF nebo *.MDB,

Q) souasti fedavaci dokumentace bude ré¥rpopis datového modelu, tj. min. fyzicka struktura
vSech pedavanych dat, struktury jednotlivych vykitessdokumentace postipouZzitych i vizualizaci,

h) vykresy grafickéc¢asti budou exportovany do rastrového formatu *.TNFFgjeoreferencované

podolz (piip. GeoTIFF)

POZNAMKA:

[1] a) Negraficka atributova (popisna) data budodevyzdana ve formatu *.DBF nebo *.MDB,

b) vykresova dokumentace bude odevzdana ve fortMdXD vcetre vSech pisluSnych soubdr souvisejicich s vizualizaci
(*.LYR, *.TTF, *.STYLE, apod.)

[2] Vykresova dokumentace bude odevzdana ve farmi&®EF wetre vSech pisluSnych soubdr souvisejicich s
vizualizaci (*.COL, *.CAR, *.LRS, *.ARE, apod.)
[3] Topologickacistota pedstavuje ufita pravidla pi zpracovani dat, a to zejména:

a) obecH je teba kreslit zasadns vyuzitim fichyceni (Snap),



C.j. MUMI 20029501 str. 14

b) u polygodi nesmi dochazet k'gkryvim nebo nedokrydim mezi jednotlivymi polygony (naprymezeni furkich ploch),
plochy stejného vyznamového druhu ¢(hdpnkni plochy Gzemi), které maji fulmk rozctlenécasti zemi, se negjhvzajemme
Zadnoucasti pekryvat,

¢) u linii nesmi dochéazet kgtahim nebo nedotalm liniovych kreseb a nesmi obsahovat pseudouzly-(s#dnicni si, sie
technické infrastruktury),

d) vyvarovat se dupligitdat pokud k tomu neniidod (poZadavek prezentace stejnych ofijskadliSnou symbolikou nebaip
zna’né rozdilnych rgritcich map, kdy jiz neni mozné pouzit ke genelganboliku).

3. ZAVER
Projednano s p@venym zastupitelem 27.7.2020
Zpracovala Irena Prochaskova, referent Gzemnihwophni.



