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A. Vymezeni freSeného uzemi

Charakteristika z hlediska SirSich vztahu a dle vydané tzemné planovaci dokumentace:

Zajmoveé uzemi obce Perna je vymezeno jejim katastradlnim uzemim. Zastavéné uzemi obce ma v
soucasné dobé rozlohu cca 20 ha a v roce 2008 zde Zilo trvale 776 obyvatel. Katastralni uzemi ma
rozlohu 934 ha.

Obec Perna se nachazi v Z-¢asti CHKO Palava cca 6 km severné od Mikulova, lezi na SZ upati a
uboci Stolové hory v komplexu Pavlovskych vrchl, v pomérné piehledné Clenité krajiné s enklavami
sidel, obklopenych vinohrady, sady, zahradami a polnostmi. Sidlo vyrazné ovliviiuje krajinny raz celé
oblasti, pro krajinu CHKO je jeho vyznam mimofadny.

V zajmovém Uzemi obce Perna se projevuje zajem o novou vystavbu od mistnich obyvatel i z SirSiho
regionu.
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Obr. 1 : Vykres SirSich vztahu

Lokalita D1, D2 - Nad hristém a lokalita C - U sklepl se nachazi v severozapadni ¢asti zastavéného
uzemi obce Pernd, a je z JV a JZ strany lemovana stavajicimi zastavénymi plochami. Ze strany SZ a

ARCHITEKTONICKA A PROJEKCNI KANCELAR
ing. arch. Bily Vladimir, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov  tel. : 602 751075 email. : bily.vi@seznam.cz



mailto:bily.vl@seznam.cz

Stranka 3z 12
Investor : Obec Perna, 691 86 Perna 294
| Uzemni studie ,Uzemni studie — Lokalita D1, D2 — Nad hfi§tém, Perna"“, zastavovaci studie lokality C — Perna |
Privodni zprava

SV pak lokalita sousedi s plochami pro smiSenou krajinnou funkci, ¢aste¢né i plochou pro vinné
sklepny. Pro lokalitu D1, D2 - Nad hfistém byla vydanym uzemnim planem obce nafizena Uuzemni
studie, lokalita C - U sklepl je feSena jako souvisejici navazujici prostor se stanovenim technickych a
prostorovych regulativa pro jeji dostavbu.

Charakteristika stdvajiciho prostoru lokality D1, D2 - Nad hristém a lokality C - U sklepu:

V soucasné dobé je lokalita D1, D2 - Nad hfistém o vyméfe feSeného Uuzemi cca 1,7 ha a lokalita C -
U sklepll o vymére feSeného Uuzemi cca 0,5 ha vyuzivana pro ucely drobné zemédeélské vyroby —
zahrady a vinice. Lokalita je rovinatad az mirné svazitda J smérem. V lokalit¢ C — U sklepd nejsou
v sou€asné dobé realizovany zadné stavby, v lokalit¢ D1, D2 - Nad hfi§tém jsou v sou€asné dobé
zrealizovany objekty hospodarskych staveni na pozemku p.¢. 2387.

PFi V-vjezdu na rozhrani obou lokalit D1, D2 a C je povolen a realizovan objekt rekreaéni funkce, ktery
svym umisténim je v kolizi s poZzadovanym Sitkovym uspofadanim dopravniho a technického koridoru
pro vjezd do feSeného prostoru, a bude nutno vramci dalSich stupnu projektovych dokumentaci
vyfesit prostorové uspofadani viech potfebnych inZenyrskych siti a dopravni techniky.

Vymezeni a stanoveni Ukolu a zaddni tizemni studie dle textové édsti vydaného Uzemniho
planu obce Perna :

D1, D2 - Nad hristém - SZ okraj obce - feSeni doporucujeme provéfit ve variantach s ohledem na
organické provazani na stavajici tradicni obytné struktury a krajinny raz, uzemni studie bude FeSit
vhodné prostorové usporadani bez prehusténi a vzniku sidlu cizorodych urbanistickych struktur.
Plocha kfeSeni - 1,7 ha, funkce Ba, poc¢et navrzenych rodinnych domu - 12 az 16, charakter
zastavby S — sevfena, , O — oteviena, nafizena Uzemni studie.

D1, D2 - Nad hristém - SZ okraj obce - FeSit urbanistickou studii véetné vymezeni vefejnych
prostranstvi (vymezit plochy pro dopravu a technickou infrastrukturu) a klidovych ploch, obytnou
strukturu provazat na stavajici dopravni systém se zachovanim prostupnosti lokality, systém
zastavby prizplUsobit vyznamu mista v pohledové pfehledné poloze a na pfechodu do volné krajiny,
nevytvaret objemové a architektonicky do krajiny vystupujici dominanty. Obytnou zastavbu fesit ve
frontalnim uspofadani podél komunikaci, nepfehustovat - min. velikost pozemku pro RD 600 m2.

C - U skleptu - SV okraj obce - urbanizované tuzemi smérem k lokalité W2 je nezbytné ukonéit na
hranici, vyznagené ve vykresové &asti UP z divodu prostorového a funkéniho oddéleni obytné
plochy "C" od volné krajiny s rozptylem vinnych sklepd. Jakékoliv plosné rozSifeni plochy v
budoucnosti neni pfipustné s ohledem na negativni dopady na krajinny raz a charakter zapojeni
obce do neurbanizované chranéné krajiny.

Plocha k feSeni - 0,5 ha, funkce Ba, pocet navrzenych rodinnych domu 5 az 7, charakter zastavby
O — oteviend, nafizena Uzemni studie - ne.

C - U sklept - SV okraj obce - systém zastavby pfizplsobit vyznamu mista v pohledové prehledné
poloze a na prechodu do volné krajiny. Obytnou zastavbu feSit ve frontalnim uspofadani podél
komunikace, nepfehustovat - min. velikost pozemku pro RD 600 m2. Nevytvaret objemové a
architektonicky do krajiny vystupujici dominanty, dodrzet hranici zastavitelného tzemi smérem SV k
lokalité W2 v€etné charakteru oploceni.
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Obr. 2 : Ortofoto s vyznacenim FfeSeného tizemi lokality D1 a D2

| B. Urbanistické feSeni a zasady architektonického reSeni
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V pribéhu zpracovavani urbanistického feSeni charakteru zastavby v lokalitach D1, D2 - Nad hfistém
a C — U sklepl byly projektantem vytvofeny 2 prostorové varianty feSeni. Na zakladé projednavani
konceptu s organy obce byla pro zavérecné projednani vybrana varianta A - bez intenzivnéjSiho
zastavéni feSenych ploch.

VARIANTA ,,B“

ARCHITEKTONICKA A PROJEKCNI KANCELAR
ing. arch. Bily Vladimir, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov  tel. : 602 751075 email. : bily.vi@seznam.cz


mailto:bily.vl@seznam.cz

Stranka 5z 12
Investor : Obec Perna, 691 86 Perna 294

Uzemni studie ,Uzemni studie — Lokalita D1, D2 — Nad hfi§tém, Perna®, Zastavovaci studie lokality C — Perna |
Privodni zprava

VARIANTA ,, A*

Obr. 3 : Schéma fesenych variant

Zakladni koncepci vybrané varianty A pfi feSeni lokality D1, D2 - Nad hfistém je vytvofeni zastavbovo -
obsluzného systému formou zakladni patefni prijezdné komunikace, ktera je napojena na hlavni
projezdnou komunikaci v obci jak zmifiovanym zuzenym V-koridorem mezi lokalitami D1, D2 a C, tak
novou obsluznou komunikaci v zapadni ¢asti feSeného Uzemi podél koridord stavajicich a navrzenych
VN vedeni. V rdmci tohoto zapadniho vjezdu bude feSeno i hlavni doprovodné vefejné prostranstvi
pro feSené uzemi — odpocinkova a rekreaéni zéna.

Sitkové usporadani koridorti umozni priichodnost do dal$ich rozvojovych lokalit obce, s vyjimkou V-
vjezdu do lokality.

Poznamka: Trasovani nové komunikace a inZenyrskych siti v tomto prostoru je nutno v ramci
dalSich stupnd zkoordinovat s navrzenym novym vedenim VN vcetné feSeni zachytného pfikopu.
Vzhledem k pomérné Sirokému manipulacnimu prostoru a s ohledem na pfedmétné pozemky ve
vlastnictvi obce zde nebude prostorovy problém, na rozdil od druhého vjezdu do feSenych lokalit, a
v ramci dalSich stupfili projektovych dokumentaci je mozno trasu komunikace vybo it a umistit ji
pouze na pozemek obce (v ramci této studie je trasou respektovano stavajici vedeni VN).

Cely prostor lokality D1 — Nad hfistém bude vzhledem k vlastnictvi obce nové reparcelovan (viz.
Graficka ¢ast) — nutno ur€it zadni linii novych hranic pozemkd, prostor lokality D2 bude pfi hlavni
prijezdné komunikaci pfi Z-vijezdu doplnén jednim objektem rodinného domu, a podél paterni
komunikace v jizni poloze budou stavby RD bud respektovat plvodni hranice pozemkl, nebo
variantné dojde kreparcelaci &asti prostoru (viz. graficka ¢ast). Timto feSenim dojde pouze
k ¢aste€nym vykupidm a vytvofeni technického koridoru, ktery bude obsahovat komunikaci a
inzenyrské sité, a vlastni zastavba bude volné pokracovat dle iniciativ jednotlivych vlastnikl za
regulaéniho usmérfiovani funkénich a prostorovych parametru.

Soucasti vefejného prostranstvi v ramci obsluzného technického koridoru je feSeno parkovaci stani.
Odstavna stani jsou feSena v ramci pozemk( jednotlivych stavebnich parcel — garaze nebo kryta i
oteviend stani dle technického fedeni objektu rodinného domu, prostor pfed a vedle objektu rodinného
domu. V ramci tohoto koridoru bude vymezen prostor pro umisténi centra kontejnerl na separovany
odpad, pfipadné toto bude feSeno v souladu se systémem svozu TKO v ramci celé obce.

Soucasti lokality bude prostor pro odpocinkovou a ¢innost, ktery je soustfedén v zapadni Easti lokality
na pozemku obce podél nové obsluzné komunikace a v soubéhu s koridorem vedeni VN.

Ostatni viz dopravni FeSeni.

Zastavba lokality C je feSena jako druhostranna uliéni fronta vjezdové komunikace do feSeného
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prostoru, a s ohledem na pozadavek grafické ¢asti Uizemniho planu bude zastavba a dostavba feSena
prostoroveé jako seviena ve své uliéni fronté za pouziti pfislusnych architektonickych prvku.

Lokalita D1, D2 - Nad hfistém je feSena formou oboustranné zastavby nové stiedové patefni mistni
komunikace, a jednostranné zastavby vychodni vjezdové komunikace podél lokality C. Vzhledem
k majetkopravnim a vlastnickym vztahdm v lokalité bude pfi zastavbé postupovano formou volné
stojicich rodinnych dom(i za dodrZeni bo¢nich odstupl od spole¢nych hranic pozemkU dle ustanoveni
stavebniho zakona a pfedpisi souvisejicich a s ohledem na dostupnost a prijezdnost zbytku
stavebniho pozemku.

V lokalitach D1, D2 a C jsou komunikace S$ifky 5,5 m (u zapadniho vjezdu 6m) jednostranné doplnény
celkovym technickym pruhem Sitky 3 m (u zapadniho vjezdu 6m) pro ulozeni inzenyrskych siti a
chodniku pro pési v Sifce 1,5 m, druhostranné pouze manipulaénim technickym pruhem Sitky 1,5 m.
Tento celkovy prostor o minimalni Sifce min 10,0 m (u zapadniho vjezdu 12 m) je nutno majetkopravné
prevést do vlastnictvi obce. Pozemky je mozno jednostranné oplotit ve vzdalenosti 3 m od okraje
komunikace, druhostranné 1,5 m od okraje komunikace. Stavebni ¢ary objektll RD jsou uréeny
vzhledem k omezenému a stisnénému prostoru na 5 m od oploceni. U lokality C je stavebni &ara
navrzena prostorové jako seviena ve své uliéni fronté za pouziti pfislusnych architektonickych prvku.
Reseny prostor je dle grafického FeSeni doplnén parkovacimi stanimi. Ostatni viz. graficka &ast.

Vyskové osazeni bude feSeno jednotlivymi dokumentacemi konkrétnich rodinnych domu s ohledem na
vySkové feSeni nové komunikace a v souladu s technickymi regulativy této uzemni studie.

2. Dopravni napojeni a technické FeSeni:

Lokalita D1, D2 - Nad hfistém a C — U sklepl bude napojena:
- 1 -od hlavni prijezdné komunikace obci novym sjezdem ve V &asti feSeného uzemi, kde bude
nutno dofesit ziZeny profil z dlivodu povoleného a realizovaného objektu pro rekreaci
- 2 -od hlavni prijezdné komunikace obci novym sjezdem v Z ¢asti feSeného Uzemi, vedeného
v soubéhu se stavajici i novou trasou vedeni VN
Mistni komunikace budou dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci zafazeny do funkéni
skupiny C obsluzné. Prostorové mozZnosti koridoru ovSem umozni v pfipadé potfeby fesit komunikaci i
jako jinou normovou kategorii — napf¥. obytna ulice.

Odstavna a parkovaci stani:
V ramci lokality D1, D2 - Nad hfi§tém je feSena i forma odstavnych a parkovacich stani.

Odstavna stani jsou feSena v ramci jednotlivych stavebnich pozemkl — vzdy na pozemku stavebnika
mezi objektem rodinného domu a oplocenim, nebo vedle a pfed objektem rodinného domu (dle
osazeni na parcele) v odstupovém pasu dle stavebniho zakona.

Parkovaci stani jsou feSena v prostoru vefejného prostranstvi pfi mistni obsluzné komunikaci (viz
graficka ¢ast). Normova potfeba parkovacich stani pfi 20 rodinnych domech ¢&ini : 20 RD x 4 osoby/1
RD = 80 osob : 20 = 4 parkovacich stani. V ramci tzemni studie je feSeno a navrzeno 8 parkovacich
stani. V dalSim stupni PD bude upfesnén poclet parkovacich mist pro osoby se sniZzenou schopnosti
orientace a pohybu.

Vlastni technické a projekéni feSeni ur€i aZz po detailnim vySkovém zaméfeni dalSi stupné
projektovych dokumentaci.

3. Funkéni vyuZiti:
V ramci této lokality neni nutno blizeji specifikovat funkéni vyuziti jednotlivych ploch, toto fesi uzemni

plan véetné ustanoveni stavebniho zakona a predpisli souvisejicich. Velky diraz bude polozen na
rezim a systém parkovani vSech uzivatell této lokality.

Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuziti pro lokalitu:

Ba - bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni Cinnosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni
pozemky, moznost chovu zvifat v nekomerénim rozsahu, PHO nesmi zasahnout sousedni pozemky,
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rozsah bydleni min. 50% zastavénych ploch.

| C. Majetkopravni vztahy, reparcelace

Majetkopravni vztahy a stav vlastnictvi pozemkl v této lokalité nedovoluje v zasadé bezkolizné
zrealizovat komunikaci i inZenyrské sité. Z tohoto divodu je nutno prevést ¢ast pozemku do vlastnictvi
obce, zejména pfi vjezdu od hlavni prdjezdné komunikace obci novym sjezdem ve V Casti feSeného
Uzemi, kde bude nutno dofesit zuzeny profil z diivodu realizovaného objektu pro rekreaci, a potom
v ramci stfedového patefniho koridoru (viz graficka ¢ast).

V ramci této lokality a v ramci feSeni této uzemni studie bylo vybérem varianty stanoveno, Ze bude
vytvofena nova reparcelace na pozemcich obce a vramci jinych vlastnickych vztahG budou
respektovany plvodni hranice pozemku; variantné mize byt prostor reparcelovan dle grafické ¢asti.
Timto feSenim dojde pouze k vykupu a vytvoreni technickych koridor( a ploch, které budou obsahovat
komunikace, inzenyrské sit€ a vefejna prostranstvi a také vlastni zastavba bude pokracovat dle
koordinace obce za regula¢niho usmérfiovani funkénich a prostorovych parametri v asové lince dle
ekonomické a finan¢ni pfihodnosti.

V pfipadé dohody dvou &i vice vlastniki sousednich pozemkul je mozno operativné fesit jinou formu
zastavby, oviem je doporuceno dodrZzet minimalni Sitku stavebniho pozemku 10 m — lokalita D2.

Dle této uzemni studie je v pfedmétném prostoru feSeno za uplatnéni vySe uvedenych zasad 14 RD
v lokalité D1, D2 - Nad hfistém a 6 RD v lokalité C — U sklepd.

Pfi reparcelaci je doporu¢eno drzet minimalni vyméru stavebniho pozemku 600 m?.

D. Funkéni a prostorové regulac¢ni zasady

Z hlediska tvaroslovi a dle vydaného Uzemniho planu je zastavba sidla tvofena obytnymi domy do
max. 2 nadzemnich podlazi pfevazné historicky v sevieném typu zastavby, se sedlovymi, valbovymi a
polovalbovymi, v hlavnim objemu soumérnymi stfechami se sklonem 35°az 45°, s hfebenem nad
hlavnim objemem stavby, orientovanym rovnobézné s ulici. VySkové osazeni vstupniho obytného
podlazi je podle terénu v jeho blizkosti, pfitom je nastup do objektu u tradi¢ni zastavby situovan v
blizkosti terénu bez vnéjSich pfedsazenych schodist. Z&asti hmotové nevhodnd, pfevySena nova
zastavba s netradiénimi typy stfech &i materiald pouzitych na fasadé, predsunutymi vstupnimi
schodisti Zebfikového (,dribeziho®) typu, garazemi pod objektem v pfistupu z uliéni fronty, stfeSnimi
loggiemi apod. z€asti znehodnotila typicky charakter architektury obce, pfevazné v8ak mimo centralni
a jadro obce lemujici polohy.

Obraz sidla je vlivem takto komponovanych staveb ve vztahu ke krajiné z&asti rusivy.

Charakter zastavby:

Zastavba lokality D1, D2 - Nad hfistém a C — U sklept je nevrzena jako izolovana vystavba rodinnych
domd formou volné stojicich rodinnych dom(i, kombinovanych zastavbou dvojdomky. U lokality C je
zastavba navrzena prostorové jako seviena ve své ulicni front€ za pouziti pfisluSnych
architektonickych prvku.

Z tohoto diivodu je charakter stanoven na volny s ob¢asné lokalné pfipustnym zpUisobem sevienym.

1. Zavazné uzemné technické regulativy:
a) Ulicni — stavebni ¢ara:

V lokalité je stavebni ¢ara objektld rodinnych domud stanovena jednostranné na 8,0 m od okraje
komunikace — to znamena 10,75 m od stfedu vozovky, druhostranné na 6,5 m od okraje komunikace —
to znamena na 9,25 m od stfedu vozovky (viz. graficka ¢ast). Vzhledem k pomérné malym hloubkam
stavebnich pozemkl( a z dlvodu zabezpeceni feSeni odstavnych stani byla stavebni uliéni ¢ara
stanovena tak, aby byla vytvofena moznost pro feSeni téchto odstavnych stani pfed a vedle stavby
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RD na pozemcich soukromych.

Predsazené plidorysné a hmotové prvky, jako napf. vysunuté zadvefi, rizality, arkyfe, balkony, niky,
zastfeSena odstavna stani apod. nesmi byt pfed stanovenou stavebni €arou.

b) Boéni odstupy staveb :

Vzhledem k respektovani sou€asnych hranic pozemk(l je minimalni odstup od spole¢nych
majetkovych hranic stanovena na 3,5 m. V pfipadech uvadéjici stavebni zakon a pfedpisy souvisejici
je mozno tuto vzdalenost snizit na minimalné 2,0 m. V pfipadé dohody vlastnik(i sousedicich pozemku
je mozno stanovit odliSnou formu zastavby z hlediska bo¢nich odstupu staveb, pfipadné zastavovat
pozemky oboustranné do hranice tak, aby se umoznilo pozemky zastavét, pfipadné je mozna mistni
dvoustranna Ci vicestranna reparcelace — lokalita D2.

PFi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem Uzemniho planu a dle
ustanoveni stavebniho zakona a pfedpist souvisejicich.

c) Vyska objekti:

Pro lokalitu D1 a C je stanovena forma zastavby o maximalné jednom plném nadzemnim podlazi
s podkrovim, pfipadné pudnim prostorem, pro lokalitu D2 je stanovena forma zastavby s maximalné
dvéma plnymi nadzemnimi podlazimi s podkrovim, pfipadné pudnim prostorem.

Maximalni aroven vstupniho podlaZzi do objektu bude feSena maximalné 80 cm na okolni upraveny
terén.

d) Oploceni:

V lokalité je moznost oplotit pozemky ¢elné ve vzdalenosti 3,0 m a 1,5 m od okraje komunikace (viz.
graficka ¢ast). Oploceni bude maximalné vysky 1,4 m od upraveného terénu, ktery bude ve stejné
urovni jak zvenkovni, tak zvnitfni strany oploceni. Charakter oploceni bude materialové a
barevnostné shodny s feSenim hlavniho objektu rodinného domu. Oploceni bocnich a zadnich tras
bude vychazet ze situace a z dohody vlastnik( téchto pozemk.

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektt:

Stfechy rodinnych domu v lokalité budou feSeny jako sedlové, valbové nebo polovalbové s hfebenem
rovnobéznym se stavebni €arou. Polovalbovy nebo sedlovy §tit nesmi byt orientovan do ulice.
PFipadny stfesni vikyf nesmi mit charakter plného hmotového podlazi svou hmotou ¢i Eetnosti.

Sklony stfech vSech objektl v lokalité musi byt minimalné 35°.
f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v rdmci vefejné €asti prostoru od obruby komunikace po oploceni budou mit pouze
ucel pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. V ramci vnitfniho prostoru za oplocenim
je mozno feSit zpevnéné plochy dle uvazeni investora rodinného domu, zejména s ohledem na
nutnost zabezpeceni odstavnych parkovacich mist pro uzivatele a navstévniky jejich objektu
rodinného domu.

Parkovani a odstavovani vozidel v lokalité je nepfipustné na mistni obsluzné komunikaci, vyjma
pfipadu dle ustanoveni pravidel silni¢éniho provozu.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inzenyrskych siti budou
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Doplrikové stavby:

Vystavba doplfikovych staveb ke stavbé rodinnych domU v feSené lokalité bude podléhat regulativim
uzemniho planu obce, ustanoveni § 21 vyhlasky €. 501/2006 Sb. a bude v samostatnych konkrétnich
pfipadech posuzovana, pfipominkovana a odsouhlasena obci.

2. Doporucujici tizemné technické regulativy:
a) Vyskové osazeni objektt:
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Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vySkové osazeni jednotlivych rodinnych domu feseno
individualné za podminky dodrzeni bodu 1.c), zejména s ohledem na vySkovou uUroven obrubniku
komunikace, uroven 1. nadzemniho podlazi objektd rodinnych domd a na vySkové osazeni
jednotlivych rodinnych domu mezi sebou.

b) Materialové a barevné rFeseni:

Materialové a barevné feSeni objektu v lokalité by mélo odpovidat charakteru vesnické zastavby a
krajinné provazanosti, zejména pfi pouziti stfeSni krytiny, barevnosti fasad, barevnosti otvorovych
prvkl a podobné.

c) Doprava v klidu, parkovani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrch(l vefejného prostoru pro Ucely zfizovani dalSich parkovacich
mist. V ramci vystavby objektu rodinného domu je doporuceno investoriim zabezpedit parkovani a
odstavovani vozidel nasledovné:

* minimalné 1 parkovaci stani v garazi ¢i krytém parkovacim stani vedle objektu rodinného domu
(doporuceno dle podminek stavebné technického feSeni objektu RD)

 minimalné 1 parkovaci stani uvnitf parcely mezi objektem a oplocenim na vnitfhich zpevnénych
plochach

* minimalné 1 rezervni parkovaci stani v rdmci zbytkového prostoru parcely bud pfed nebo vedle
objektu rodinného domu.

d) Zelen:

Prostor vefejny od obruby komunikace po oploceni je mozZzno ozelenit zeleni podle koncepé&nich
podkladll a rozhodnuti obce.

E. Koncepce napojeni na inzenyrské sité — verejna infrastruktura,
etapizace pripravy a realizace lokality

a) Koncepce napojeni na inzenyrské sité:

Navrh vefejné infrastruktury je FeSen formou z&kladni koncepce. V ramci navrhu je vymezen
dostateCny koridor a plocha pro umisténi techniky v potfebném rozsahu tak, aby v dalSich stupnich
dokumentaci nedoslo k prostorovym kolizim.

V ramci technické infrastruktury je v pfedmétném prostoru vybudovan a polozen zemni sdélovaci
kabel, ktery bude nutno v ramci feSeni novych technickych koridort jak smérové, tak vySkové upravit.
Lokalitou prochazi nadzemni vedeni VN, které je dle uzemniho planu uréeno k odklonéni do nového
koridoru — viz poznamka bod. 1 — Koncepce urbanistického feseni.

Uzemni studie pIné respektuje feseni inzenyrskych siti, vyplyvajici z vydaného uzemniho planu obce.
V ramci zpevnénych ploch a inzenyrskych siti je nutno vybudovat &i upravit nasledujici stavebni a
inZenyrské objekty:

SO 01... Vedeni VN

V ramci pfipravy uzemi lokality D1, D2 - Nad hfistém a C — U sklepu bude dle vydaného uzemniho
planu provedeno odstranéni a odklonéni stavajiciho venkovniho vedeni VN a vybudovana nova
trafostanice v€etné nového vedeni VN v nové obchvatné trase tak, aby se uvolnil prostor feSenych
lokalit. V ramci dalSich podrobnéjsich stuprili dokumentaci je nutno respektovat poznamku viz bod. 1 —
Koncepce urbanistického feseni.

SO 02 ... Zpevnéné plochy (komunikace, chodniky)

Uzemni studie fe$i zpevnéné plochy a komunikace situaéné — podrobnéjsi popis viz tato textova
zprava a graficka ¢ast.
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SO 03 ... Kanalizace jednotna

Uzemni studie pIné respektuje systém feSeni likvidace destovych a odpadnich vod, vyplyvajici
z vydaného uzemniho planu obce. Z hlediska koncepce bude kanalizaCni systém v lokalité D1, D2 -
Nad hfistém a C — U sklepu navrZen a provozovan jako jednotny a bude napojen na kanaliza¢ni vétve
feSené koncepéné Uzemnim planem obce.

Kanalizace jednotné:
Pro odvod splaskovych i deStovych vod bude vybudovana nova kanalizaéni stoka umisténa ve

stfedové poloze mistni obsluzné komunikace a bude zausténa do kanalizace v hlavni prijezdné ulice
obce. Za ucelem minimalizace odtoku destovych vod z rodinnych domud doporucujeme zachytavani
destovych vod pro jiné ucely — zalévani zahrad a podobné. V ramci stavebniho objektu SO 02
Komunikace, chodniky budou v komunikaci osazeny nové uliéni vpusti. Odvadéni destovych vod
z feSenych lokalit D1, D2 - Nad hfistém a C — U sklepu bude feSeno v souladu s ustanovenim § 20
odst. 5 pism. c) vyhl. €. 269/2009 Sb.

Vzhledem k vySkopisnym podkladim pro stuper Gzemni studie neni mozno odkanalizovani feSit
podrobnéji a bude upfesnéno v dalSich stupnich dokumentaci s moznou Upravou a upfesnénim
feSeni. Dimenze jednotlivych kanalizaCnich stok budou upfesnény v dalSich stupnich dokumentaci —
ve fazi uzemni studie je stanovena dostateéna prostorova rezerva pro jejich uloZzeni v potfebnych
dimenzich.

Dle feSeni z vydaného uzemniho planu obce Perna severné od zastavéného uzemi obce v mistni trati
»,Golhamy"“ bude obnovena a ¢astecné doplnéna sit zachytnych pfikopl, budou doplnény propustky pfi
kfizeni s polnimi cestami, systém bude prostfednictvim stavajiciho prulehu napojen na koryto toku
Perna — odpad. Dimenze novych pfikopl bud feSena v dalSich stupnich PD, min. pozadovana
kapacita Q20. V souladu s feSenim pozemkovych Uprav je navrzen novy zachytny pfikop po severnim
okraji zastavby zaustény do toku Perna — odpad. Koryto pfikopu bude dimenzovano na Q20, hloubka
pFikopu je uvazovana 0,6 — 0,9 m, Sitka ve dné 0,5 — 1,0 m, Sifka v koruné 1,7 — 2,6 m, sklon svahu
koryta 1:1. Pfikop bude v celé délce opevnén kamennou dlaZzbou do betonu, dno bude stabilizovano
prahy a stupni.

V zajmovem katastru se nenachazi Ufedné vyhlasené zaplavove uzemi. Dle informaci poskytnutych
Uradem obce Perna nedochazi k zplavovani pozemk( vodou z vodnich tokl(. Uzemi sidla neni
ohrozovano zaplavami z vodnich toku pfi zaplavach nebo silnych destich.

SO 04 ... Vodovod

Zasobovani vodou lokalit D1, D2 - Nad hfistém a C — U sklepl bude feSeno ze stavajiciho obecniho
vodovodu pokryvajiciho stavajici potfeby obce.

Novy vodovodni Ffad v lokalitt bude napojen na stavajici rozvody v obci dle napojnych bodi
z uzemniho planu. Vodovodni fady pravdépodobné v dimenzi PVC prim. 110 mm budou vedeny
jednostranné v télese chodniku. Rozsah a trasovani navrzeného vodovodniho potrubi je patrné z
vykresové ¢asti.

Pfesné profily a material nového potrubi budou FeSit nasledujici stupné dokumentaci na zakladé
podrobného vypoétu. Pozarni hydranty budou zbudovany jako podzemni, jejich umisténi vyplyne pfi
podrobnéjSim zpracovani na zakladé podélného profilu, kdy se osadi do zlomovych bodd a budou
zaroven plnit funkci kalosvodu a vzdu$nik(. PFi navrhu bude dale dodrzena podminka max.
vzdalenosti mezi jednotlivymi pozarnimi hydranty a nejvétsi vzdalenost od objektd dle platnych CSN.

S0 05 ... Plyn

Nové navrhované lokalita D1, D2 - Nad hii§tém a C — U sklepti bude napojena dle koncepce z UPN
ze stavajici STL sité. Stavajici plynovodni zafizeni v€. RS po pfipadnych Upravach a rozSifeni sité
zvySeni pozadavkd umoznuje.

STL plynovodni trasa bude vedena jednostranné v télese chodniku v pfedpokladané dimenzi a
materialu Pe 100 pram. 63 mm.

SO 06 ... Rozvody NN
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Pro nové navrhovanou lokalitu D1, D2 - Nad hfisttm a C — U sklepd budou nové rozvody NN
provedeny kabelovym rozvodem v zemi. Napojné misto pro rozvody NN kabelové sité bude z nové
budované TR (pfipadné ze stavajicich rozvodu) ve vefejném prostranstvi. Kabelové rozvody budou
provedeny v pfedpokladu vedenim typu NAYY 4x50mm2. Toto bude trasovano dle situace ve
vefejném zeleném prostranstvi pfed stavebnimi parcelami RD, smyc&kovano v pfipojnych pilifich
jednostranné (v pfipadé upfesnéni v dalSich stupnich dokumentaci mlze byt vedeni oboustranné),
pfipadné bude FfeSeno zaokruhovani rozvodd. PodrobnéjSi feSeni novych rozvodud bude Fesit
nasledujici stupen PD.

SO 07 ... Sdélovaci kabely

V predmétném prostoru je vybudovan a poloZzen zemni sdélovaci kabel, ktery bude nutno v ramci
feSeni novych technickych koridord jak smérové, tak vySkové upravit.

V lokalité bude mistni u¢astnicka sit podle potfeby a pozadavku na zfizeni novych Gcastnickych stanic
operativné rozsifovana navazanim na stavajici stav v obci.

SO 08 ... Vefejné osvétleni

V feSené lokalité budou vybudovany kabelové rozvody vefejného osvétleni. Napojeni VO bude
provedeno z napojnych mist ve stavajicich ¢astech obce. Kabelové rozvody budou situovany podél
planované komunikace jednostranné — viz. vykresova €ast. V soubéhu s kabelovym rozvodem bude
feSeno uzemnéni stozaru svitidel. Vlastni osvétleni bude provedeno vybojkovymi svitidly, ktera budou
osazena na sadovych pozinkovanych stozarech B5m. Urover osvétleni pfedpoklada mistni obsluznou
komunikaci s minimalnim dopravnim provozem. Provoz osvétleni bude fizen soumrakovym spinacem.
Vedeni VO bude feSeno i ve verejném prostranstvi, stejné jako u détského odpodinkového centra.

SO 09 ... Sadové upravy

V lokalité bude podrobngji feSena Cast vefejnych prostranstvi v ramci koutu s détskym odpocinkovym
centrem, které ma vyznamny relaxac¢ni vyznam pro obyvatele lokality. Uprava zeleného pasu v uliéni
fronté je popsana v regulacnich zasadach.

OrientacCni situacni FeSeni inzenyrskych siti je vyznaCeno v grafické C&asti této Uzemni studie.
Vzhledem k podkladim pro stupefi Uzemni studie bude podrobnéjsi FeSeni inZenyrskych siti
upfesnéno v dalSich stupnich dokumentaci s moznou Upravou feseni.

LEGENDA PLOCH A OBJEKTU

Plochy verejného prostranstvi - technicky koridor S
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Pozemek ve viastnictvi soukromych Investorl Pozemek ve viastnictvi obce 10 m Pozemek ve viastnictvi soukromych Investori

Obr. 4 : Schematicky rez ulici

b) Etapizace pripravy a realizace lokality:

Vramci dal$i pfipravy a moznosti vyuzivani prfedmétného prostoru a moznosti povoleni dalSi
rodinnych dom0 v lokalité je nutno provést nasledujici Gzemni procedury:
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e provést majetkopravni prfevody pozemkl dle vykresové grafické Easti do vlastnictvi obce —
technicky koridor — ihned po projednani z divodu zachovani koncepce

e zabezpedit vypracovani dalSich podrobnéjSich stupfiit projektovych dokumentaci technické
infrastruktury v€etné pfislusnych uzemné a stavebné spravnich povoleni, zejména s ohledem na
vyfeSeni zuzeného vjezdového profilu u V-vjezdu do lokality, a s ohledem na z&padni koridor,
fesici soubéh VN vedeni, komunikace, inZenyrskych siti a zachytného pfikopu — to vSe pokud
mozno na pozemcich obce.

e zabezpecit investiéni a dodavatelskou pFipravu pro realizaci pfedmétné akce

Etapizace vystavby lokality vychazi z budovani nutnych inZenyrskych siti. Etapizace vlastni realizace
je vyznacena ve vykresové Casti a umozZriuje postupné budovani jednotlivych staveb tak, aby mohlo
dojit k postupnému zastavéni celé lokality D1, D2 - Nad hfistém a C — U sklepl. Zasadni soucasti
etapizace je i realizace souvisejiciho vefejného prostranstvi, které funkéné doplfiuje vlastni obytnou
vystavbu.

F. Zasady reSeni verejnych prostranstvi

V ramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto Uzemni studii je specifikovana
plocha ... vefgjnych ploch a zelené ..., ktera ve své zasadni podstaté zahrnuje ve vykresové grafické
¢asti vSechny plochy, které budou bud pfevedeny, nebo budou mit rezim obecné verejné pfistupnych
pozemku. Jedna se o plochy koridord pro komunikace a inzenyrské sité¢ (mimo plochy vlastnich
komunikaci, chodnikl a parkovacich stani) — tyto se do vypoétu plochy vefejnych prostranstvi dle
ustanoveni novely vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.) nezapoditavaji a nejsou
nize dale feSeny, a poté vesSkeré plochy majici charakter pravé vefejnych prostranstvi pro ucely
odpocdinku a rekreace pro splnéni vyhlaskou poZzadované vyméry.

V souladu s ustanovenim vy3e uvedené novely vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009
Sb.) je soucasti lokality prostor pro rekreaéni a odpocinkovou ¢innost, ktery je soustfedén v hlavni
mife v zadpadni &asti lokality na pozemku obce v soub&hu s pldnovanou komunikaci a nového vedeni
VN a vymezuje a stanovuje prostor a podstatu vefejnych prostranstvi dle novely vyhlasky €. 501 (§ 7,
odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.).

Vzhledem k tomu, Ze plocha feSeného uzemi lokalit D1, D2 - Nad hfistém a C — U sklept ma rozlohu
cca 2,2 ha a dle ustanoveni vySe uvedené vyhlasky musi byt plocha souvisejicich vefejnych
prostranstvi pro zastavitelnou plochu bydleni o vyméfe 20 000 m2 minimalné 1000 m2, je tfeba
specifikovat plochu vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 1100 m2. Plocha vefejnych prostranstvi vySe
uvedenych ¢ini cca 1.419 m?, takZe spliiuje ustanoveni predmétné vyhlasky.

G. Graficka cast

1. Situace koordina¢ni M 1:1000
2. Situace — komplexni urbanistické feSeni M 1:500
3. Vykres technického feSeni M 1:1000

V Kyjové listopad 2011
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