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II.LA. UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi REGULACNIHO PLANU

Pofizeni regulacniho planu plochy Z01 v obci Sedlec (dale jen RP) zajistuje urad
uzemniho planovani, kterym je Méstsky ufad Mikulov, odbor uzemniho planovani a stavebniho
radu.

Regulacni plan je zpracovan v souladu a rozsahu Zadani RP, které je obsazeno ve
vydaném Uzemnim planu Sedlec, ktery nabyl u€innosti 4.8.2017.

Navrh RP

Navrh RP byl vypracovan firmou AR projekt, s.r.o., Brno, autorizovanym architektem
Ing.arch. Milanem Hucikem (€.autorizace 02 483) v lednu 2018.

Projednani navrhu RP

Méstsky ufad Mikulov, jako ufad uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), pfislusny
podle § 6 zadkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisl (dale jen "stavebni zakon"), projednal navrh regula¢niho planu podle ust. § 65 odst. ¢&.
2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, a dne 13.2.2020 poslal projektantovi Pokyny
pro Upravu navrhu po spole¢ném projednani ,SEDLEC — lokalita B1“.

Zpracovani upravy navrhu regulaéniho planu

Na zakladé ,Pokyn(“ zpracoval projektant Upravu navrhu regula¢niho planu a odeslal ji
objednateli.
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I.B. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANI RESENE
PLOCHY Z HLEDISKA SIRSiCH UZEMNICH VZTAHU,
VCETNE VYHODNOCENI SOULADU REGULACNIHO PLANU
S UPD KRAJE A S UZEMNIM PLANEM

Resené Uzemi lezi v katastralnim Gzemi Sedlec, v okrese Bfeclav, ve spravnim uzemi
ORP Mikulov.

Regulacni plan je umistén do uzemi, ve kterém platny uzemni plan Sedlec vymezil
plochu B1 — plochu bydleni v rodinnych domech.

RP je vsouladu s UP Sedlec. Upfesfiuje koncepci vyuziti plochy B1 v podrobnosti
regulacniho planu a stanovuje podminky vyuZziti jednotlivych pozemkau.

Regulaéni plan je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
aktualizace &. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR). PUR
konkretizuje Ukoly uzemniho planovani v republikovych, pfeshraniénich a mezinarodnich
souvislostech.

o Z Politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro RP konkrétni pozadavky.
e Resené uzemi nenalezi do z4dné z rozvojovych oblasti.
Re$enym tzemim neprochazi zadna rozvojova osa.
Re$ené Uzemi lezi mimo vymezené specifické oblasti.
Resenym Uzemim neprochazi transevropské multimodalni koridory.
Respektovany jsou vybrané republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

Regulaéni plan naplfiuje vybrané republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi
udrziteIného rozvoje uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty Uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedine€né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znac¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V
nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvaré€i, av8ak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny
jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce feSeni navrhu RP respektuje stavajici hodnoty uzemi a
svym feSenim pIné napomaha jejich dalSimu rozvoji. Vymezuje verejna prostranstvi, v€etné
navsi a plochu pro mateiskou Skolu.

Priorita je dodrZzena.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zZivota v sou€asnosti i v
budoucnosti.
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Vyhodnoceni: Koncepce technické infrastruktury a zejména feSeni zasobovani uzemi
vodou a odkanalizovani bylo v dokumentaci provéfovano a vysledek je v dokumentaci
zapracovan. Realizace verejné infrastruktury je v RP stanovena jako podminka pro dalSi
stavebni ginnost v lokalité.

Priorita je dodrzena

Vyhodnoceni souladu RP s UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM:

ReSené Uzemi je soudasti Uzemi sl |5,
feSeného platnou uUzemné planovaci
dokumentaci kraje, Zasadami uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, které byly
vydany na 29. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 05.10. 2016,
usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 a nabyly

ucinnosti 3.11.2016.
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Spravni uzemi Sedlec je dot€eno témito zaméry:

nazev v ZUR JMK Reseni v RP Sedlec
S17 - 1/40 Mikulov — Sedlec, zapad; homogenizace LeZi mimo uzemi feSené reg.planem
DZ07 - Trat €. 246 Znojmo — Breclav, optimalizace Lesi mi . Cy .
e L ezi mimo uzemi feSené reg.planem
vCetné souvisejicich staveb
RDS10-A - 1/40 Sedlec, obchvat, Varianta severni Lezi mimo uzemi feSené reg.planem
RDS10-B - 1/40 Sedlec, obchvat, Varianta jizni LeZi mimo uzemi feSené reg.planem
NRBC 2011 - Hlohovecké rybniky Lezi mimo uzemi feSené reg.planem
NRBC 106 - Milovicky les Lezi mimo uzemi feSené reg.planem
RBC 1535 - Novy rybnik LeZi mimo uzemi feSené reg.planem
RBC 10 - Skalky LeZi mimo uzemi feSené reg.planem
K 159T - nadregionalni biokoridor Lezi mimo uzemi feSené reg.planem
RK JMO039 - regionalni biokoridor Lezi mimo uzemi feSené reg.planem
RK JM040 - regionalni biokoridor Lezi mimo uzemi feSené reg.planem

ZUR nejsou zapracovany do UP Sedlec, nebot Gzemni plan byl vydan jesté pred
nabytim uginnosti ZUR.

V&echny zaméry a pozadavky ZUR kraje lezi mimo Uzemi fe$ené regulaénim planem,
nejsou proto regulaénim planem nijak dotéeny. Zadny ze zamérd nekoliduje s feSenym Gzemim.

RP je v souladu s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje.

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vG&i mezinarodnim vyzvam a
impulzdm, poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot.
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Reseni RP vytvari podminky pro stabilizaci obyvatelstva v obci a zlep$eni Zivotniho prostfedi
obyvatel. Priorita je splnéna.

(9) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateénou kapacitu
verejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v tzemi.

RP fedi plochu B1 komplexné, vcéetné navrhu obsluhy vefejnou technickou infrastrukturou.
Priorita je dodrzena.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Priorita je dodrZzena celkovou koncepci regulaéniho planu.

(15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména s
ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy a
ekologickou funkci krajiny.

Priorita je dodrZzena celkovou koncepci regulacniho planu.

(21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeleni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména
vefejné dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpeénosti uzemi (zejména z hlediska
zajml obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti
zpUsobenou ¢innosti ¢lovéka.

Priorita je dodrZzena celkovou koncepci regulacniho planu.

Upfesnéni__uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje:
RP Sedlec respektuje nasledujici pozadavky na usporadani uzemi kraje
f) Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou.
RP rfesi plochu B1 komplexné, vcetné navrhu obsluhy vefejnou technickou
infrastrukturou. Podminka je dodrzena.

RP FeSi nasledujici ukoly pro uzemni planovani:
e Vytvaret Uzemni podminky pro obsluhu uzemi vefejnou infrastrukturou.
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II.C. UDAJE O SPLNENIi ZADANiIi REGULACNIHO PLANU

Soucasti platného uzemniho planu je tedy i zadani regulaéniho planu v rozsahu dle
pfilohy €. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Regulacni plan v ramci této plochy upfesfiuje podminky
pro vymezeni pozemku.

UP Sedlec vymezil nasledujici poZzadavky na RP plochy B1:

a) vymezenifeSeného Uzemi: vzato na védomi a respektovano
Na nasledujicim obrazku se jedna o plochu B1 s ¢ervenym ohrani¢enim.
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b)

PoZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti:

o vymezeni vefejnych (uliCnich) prostranstvi, polohu komunikaci a vefejné infrastruktury,
vefejnych prostranstvi pro umisténi zelené a vymezeni stavebnich pozemku pro rodinné
domy.

e Stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domu o velikosti od 800-1200 m2.

o Vymezeni vefejného prostranstvi dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. O celkové vymérfe
alespori 1900 m2.

e Celkova koncepce bude brat ohled na moznost energeticky efektivni vystavby.

PoZadavky byly spinény. Jsou respektovany stanovené velikosti pozemkd, vyjma pozemku

C. 10, ktery je nepatrné mensi (769m2) a pozemku €. 1, ktery je trochu vétsi (1244m2) —

v obou pripadech se jedna o koncové pozemky, kde nebylo mozné poZadovanou vymeéru

bezezbytku dodrzet, pokud mél byt navrh ekonomicky a ucelny. Vyméra vymezeného

vefejného prostranstvi rovnéz splriuje poZadavky zadani.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb:
Regulacnim planem budou zavazné stanoveny tyto regulativy:
e stavebni ¢ary, uli¢ni ¢ary (budou okoétovany ve vazbé na hranice pozemku)
¢ maximalni a minimalni vySka zastavby jednotlivych stavebnich pozemki
o zakladni hmotové feSeni budov, objemy a tvary budov
¢ index zastavéni ploch jednotlivych stavebnich pozemku
PoZadavky byly splnény. Byly stanoveny regulativy zahrnujici procento zastavitelnosti
parcel, vysku objektu, sklon stiech, stavebni Cary, urceni vstupu na pozemek a zplsob
pripojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.
d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi: poZadavky byly spinény.
Regulacéni plan respektuje uzemi
e CHKO Palava - lll. zéna ochrany
e Krajinna pamatkova zbéna lednicko-valticky areal na jizni Moravé (dale jen KPZ),
prohlasena Vyhléskou MK CR ¢&. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni
lednickovaltického arealu na jizni Moravé za pamatkovou zénu.
o Svétové kulturni dédictvi Lednicko-valticky areal (pamatka UNESCOQO), zapsana na
Seznam pamatek UNESCO v r. 1996 pod €. r. 6.
Na ploSe vyuZiti jednotlivych objektl, prostort i Gzemi odpovida jejich kapacité a
technickym moznostem a je v souladu s pamatkovou hodnotou zony. Pri terénnich
upravach, budovani technické infrastruktury, pri nové vystavbé a vysadbé drevin, musi byt
bran zfetel na charakter, prostorové uspofadani a méritko jednotlivych nemovitosti, sidel a
krajiny v zoné.
Regulacni plan rovnéz fesi pristup na zemédélské pozemky v sousedstvi freSeného tzemi.

e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury: byly spinény.

f) Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatfeni: poZadavky byly
splnény
Navrhovana dopravni a inZenyrska infrastruktura byla zafazena mezi verejné prospésné
stavby. PoZadavky byly spinény.

g) Pozadavky na asanace: nebyly uplatnény.

h) DalSi pozadavky: nebyly uplatnény.

i) Vyc€et druhd uUzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi: pozadavky nebyly
uplatnény.

j) Pripadny poZadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulaénim planu na
Zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho predpisu: nebyl uplatnén.

k) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci: nebyly uplatnény.

) PozZadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho oduvodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresl a poctu
vyhotoveni: pozadavky byly akceptovany.
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II.D. ZDUVODNENiI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

V UP Sedlec byla vymezena plocha B1, plocha bydleni v rodinnych domech, ve které je
uloZeno pofizeni a vydani regulaéniho planu, které bude podminkou pro rozhodovani v této
ploSe.

Tato plocha mlze byt vyuzita az po vyreSeni specifickych probléma, které jeji vyuziti
provazi. Tyto problémy jsou pojmenovany v zadani regulaéniho planu ve vyrokové Casti.
K tomuto kroku bylo pfistoupeno vzhledem Kk jeji velikosti a pohledové exponovanosti
pfedepsana podminka zpracovani uzemni studie, ktera bude feSit podrobnéjsi usporadani
uzemi, ur€i podrobnéjsi hmoty a charakter staveb a stanovi zakladni podminky ochrany
krajinného razu.

Schema vlastnictvi pozemku v feSeném Uzemi (pravni stav k 13.3.2019):

Vymezeni pozemku v majetku obce (zluté),
soukromych osob (razoveé), spole¢nosti RWE
GasNet s.r.o. (zelené) a kraje nebo statu
(Sedé):

Identifikace dotéenych pozemkl v feSeném uzemi (vSe v k.U. Sedlec u Mikulova) — podle
pravniho stavu ke dni 27.7.2018:

Parcelni Vyméra Vlastnictvi — pravo
. Druh pozemku e
Cislo pozemku hospodafreni
149 Ostatni plocha (komunikace) 510 Obec Sedlec
1257/1 Orna puda 30927 Obec Sedlec
1255 Ostatni plocha (komunikace) 3174 Obec Sedlec
1257/15 Ostatni plocha (komunikace) 1460 Obec Sedlec
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895 Ostatni plocha (silnice) Jihomoravsky kraj
1257/24 Orna puda 2172 Fyzicka osoba
1257/18 Orna puda 2296 Fyzicka osoba
168 Orna pada 2496 Fyzicka osoba
1257/20 Ostatni plocha (jina plocha) 106 GasNet, s.r.o.,
1257/21 Zastavéna plocha a nadvofi 11 GasNet, s.r.o.,
900/1 Zastavéna plocha a nadvofi Zemeédeélské druzstvo
Sedlec u Mikulova

Re$ené Uzemi ma pfiznivé predpoklady pro rozvoj bydleni, navazuje na zastavéné
uzemi, jedna se o mirné svazitou plochu v dosahu vefejné dopravni a technické infrastruktury.
Regulaéni plan proto stanovil, v souladu se zadanim obsazenym v UP Sedlec, pozadavky na
dopravni obsluhu jednotlivych ploch, podminky pro vyuziti pozemku, umisténi staveb (vCetné
vymezeni stavebnich Car), velikost staveb, intenzitu zastavby a dalSi podminky prostorového
usporadani.

11.D.1.1. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce zohledriuje stavajici urbanistickou strukturu obce. Je zalozena na
vytvofeni jednoho centralniho prostoru (vefejného prostranstvi s parkem) a sité obytnych ulic.
Verejna prostranstvi jsou dopInéna okrasnou zeleni, zejména ve formé stromoradi.

Ulicni skelet je navrzen se zfetelem Kk zajisténi kvalitni dopravni obsluhy a pfitom
k uspofe vefejnych nakladd na zainvestovani a minimalizace obtéZovani obyvatel motorovou
dopravou a kolizi mezi jednotlivymi druhy dopravy. Tomu odpovida Sifka navrZzenych
komunikaci (vedena snahou o zklidnéni dopravy a snizeni investi¢nich nakladu).

Centrem nové obytné plochy se stane vefejné prostranstvi s parkovou Upravou. Vefejné
prostranstvi bude dale vyuZito i k umisténi détského hristé a retenni nadrze na destovou vodu.

Navrh rozparcelovani, tj. vymezeni stavebnich pozemkl pro rodinné domy, sleduje cil
umisténi pasivnich rodinnych domu, s velmi nizkymi naroky na energie (podle smérnice EU o
energetické naro¢nosti budov maji byt po roce 2020 stavény pouze domy s energetickou
spotifebou blizici se nule). Tomu jsou pfizpusobeny velikosti stavebnich pozemkd, jejich tvary,
orientace ke svétovym stranam, dopravni pfipojeni a vymezeni stavebnich ¢ar (cilem je
dosazeni dostate€nych pasivnich solarnich zisku).

V feSeném uzemi jsou regulacnim planem vymezeny nové stavebni pozemky pro 29
rodinnych domu.

Bilance ploch dle funkéniho vyuZziti:

Funkéni vyuziti Upfesnéni Plocha m2
Bydleni celkem 26994
Obc&anské vybaveni celkem 0
Vefejna prostranstvi - zelen V&etné détského hristé a 2134
retenéni nadrze
Vefejna prostranstvi — ulice s komunikacemi 10981
- Z toho komunikace 4484
- Z toho zasakovaci rigoly na deStovou vodu Mimo retencni nadrze 690
- Z toho retenéni nadrz Velikost bude upfesnéna
V navazujicim fizeni
RESENE UZEMI CELKEM 40109
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Pfehled navrzenych parcel s uvedenim ucelu a vyméry:

Identifikacni Cislo
stavebniho pozemku

Ugel vyuziti

Orientacni vyméra m2

1 stavebni parcela pro rodinny dim 1282
2 stavebni parcela pro rodinny dim 1191
3 stavebni parcela pro rodinny dim 1132
4 stavebni parcela pro rodinny dim 1020
5 stavebni parcela pro rodinny dim 1010
6 stavebni parcela pro rodinny dim 1086
7 stavebni parcela pro rodinny dim 800
8 stavebni parcela pro rodinny dim 800
9 stavebni parcela pro rodinny dim 800
10 stavebni parcela pro rodinny dim 769
11 stavebni parcela pro rodinny dim 1166
12 stavebni parcela pro rodinny diim 983
13 stavebni parcela pro rodinny dim 1018
14 stavebni parcela pro rodinny dim 1003
15 stavebni parcela pro rodinny diim 962
16 stavebni parcela pro rodinny diim 958
17 stavebni parcela pro rodinny dum 1002
18 stavebni parcela pro rodinny dim 813
19 stavebni parcela pro rodinny dim 936
20 stavebni parcela pro rodinny diim 850
21 stavebni parcela pro rodinny diim 880
22 stavebni parcela pro rodinny dim 858
23 stavebni parcela pro rodinny dim 878
24 stavebni parcela pro rodinny diim 801
25 stavebni parcela pro rodinny diim 809
26 stavebni parcela pro rodinny dim 803
27 stavebni parcela pro rodinny dim 802
28 stavebni parcela pro rodinny dim 804
29 stavebni parcela pro rodinny dim 816
STAVEBNI POZEMKY PRO RD CELKEM 27032
Navrzené kapacity
Pocet pozemku pro rodinné domy 29
Pocet pozemkl pro ob&anskou vybavenost 0
Velikost stavebnich parcel pro rodinné domy 769-1244 m2
Priimérna velikost parcely RD 930,8 m2

L
A PROJEKT, s.r.o.
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11.D.1.2. Zduvodnéni navrzené koncepce veiejné infrastruktury

V UP Sedlec byl uplatnén pozadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi charakteru
parku Ci ploch sportu o vyméfe nejméné 1900 m2. Regulacni plan proto vymezuje vefejné
prostranstvi s parkovou Upravou a s viceucelovym vyuzitim (tj. s moznosti umisténi détského
hfisté a retencni nadrze na destovou vodu) o vyméfe cca 2134 m2.

RP vymezuje pozemky pro vefejnou dopravni infrastrukturu. Graficka Cist je zakreslena
v soufadném systému S-JTSK. Po schvaleni RP bude proveden geometricky plan, na zakladé
kterého budou parcely oddéleny a budou jim pfidélena parcelni Cisla.

11.D.1.3. Doprava

Vzhledem k velikosti a kapacité feSené plochy je jeji dopravni napojeni na dopravni
skelet obce feSen ze 3 smérld. Jednak jsou komunikace obsluhujici plochu pfipojeny na silnici
[11/41410 a dale je pfivedena komunikace i od jihu, kde se pfipojuje na stavajici mistni
komunikaci.

Sitka vefejnych prostranstvi pro komunikace je stanovena na 10m, aby byla umoznéna
jednostranna vysadba zelené podél komunikaci.

V samotné feSené ploSe je navrzen prehledny systém komunikaci se zklidnénym
provozem, tj. obytnych zén. Cilem je kvalitni dopravni obsluha navrzenych rodinnych domd, pfi
zachovani obytnych kvalit ulic a zamezeni kolizi motoroveé a pési dopravy.

Dovolena rychlost je omezena v oblasti celé zény dopravnim znacenim a stavebnimi
prvky regulujicimi rychlost vozidel (zpomalovacimi prahy, zpomalovacimi polStafi apod.), tyto
prvky budou kombinovany mistnim zdzenim komunikaci.

Obsluzné komunikace jsou navrzeny v tUsporném $itkovém provedeni. Sitka samotnych
komunikaci je vétSinou 5,5m (dvoupruhové obousmérné komunikace) a v ¢asti uzemi 4,0 nebo
3,5m (jednopruhové, obousmérné komunikace) — duvody viz vySe. Jedna se o dopravné
zklidnéné komunikace funkéni skupiny D1 (obytné zény), vSechny komunikace jsou
zaokruhovany, slepé komunikace se nenavrhuiji.

Typy komunikaci v obytné zéné a jejich Sifkové usporadani:

MO2 5,5/5,5/30: bg=dopravni prostor = 5,50 m (jizdni pruhy a=2x2,5m, vodici prouzky

v=0,25m 2x)
bpp=pobytovy prostor, po obou stranach komunikace, Sitka promeénliva
od cca 2,0m

MO1 4,0/4,0/30: bg=dopravni prostor = 4,00 m (jizdni pruh a=3,50m, vodici prouzky
v=0,25m 2x)

b,p=pobytovy prostor, po jedné strané komunikace, Siftka cca 2,0m

MO1 3,5/3,5/30: bg=dopravni prostor = 3,50 m (jizdni pruh a=3,0m, vodici prouzky
v=0,25m 2x)
bpp=pobytovy prostor, po obou stranach komunikace, Sitka promeénliva
od cca 2,0m

PFfi severnim okraji feSeného uUzemi jsou navrzeny obousmérné mistni komunikace

funk&ni skupiny C s krajnicemi s nasledujicim pfi¢nym uspofadanim:

MO2k 6,5/6,5/30: dvoupruhova komunikace, PMK=b=dopravni prostor = 6,50 m (jizdni
pruhy a=2x2,75m, krajnice e=0,5m 2x)

MO1k 4,0/4,0/30: jednopruhova komunikace, PMK=b=dopravni prostor = 4,0 m (jizdni
pruh a=3,0m, krajnice e=0,5m 2x)
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Podélné sklony komunikaci jsou proménné dle stavajiciho terénu od 0,5 % do cca 2 %,
zakladni pfi¢ny sklon &ini 2,5 %.

Vjezd do obytné zény je posuzovan jako kfizovatka, musi proto splfiovat podminky pro
rozhled podle CSN 73 6102 a musi byt Fadné osvétlen vefejnym osvétlenim. Stavebné& musi byt
upraven tak, aby byla patrna zména dopravniho rezimu a zdaraznény zakladni atributy obytné
zény (snizena rychlost, smiseny provoz).

Prehled jednotlivych navrZzenych komunikaci:

Ozn. Tvp komunikace Povrch PFiblizna délka

komunikace yp komunikaci (m)
M1 MO2k 6,5/6,5/30 ziviény 63
M2 MO1k 4,0/4,0/30 ziviény 102
D1 D1 5,5/30 zZiviény 52
D2 D1 4,0/30 zZiviény 57
D3 D1 5,5/30 ziviény 197
D4 D1 3,5/30 ziviény 140
D5 D1 5,5/30 ziviény 40
D6 D1 5,5/30 Ziviény 215
CELKEM 866

Konstrukce vozovek budou odpovidat stanovenému dopravnimu zatizeni a mistnim
geologickym podminkam (s ohledem na uUnosnost plané a promrzani zeminy). Navrh bude
proveden dle platnych TP 170 ,Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci‘. Komunikace
budou s krytem z Zivicnych vrstev, parkovaci stani s krytem z betonové dlazby, barevné
odliSené.

Soucast komunikaci bude tvofit i odvodnéni vozovky a to v kombinaci uli¢nich vpusti
(pfip. odvodriovacich zZlabkd) s pripojkami do deStové kanalizace a uzemni retence podél
komunikaci, jednotlivé podily ur€i nasledny hydrogeologicky prazkum.

Doprava v klidu: Projekt stavby rodinného domu musi feSit i umisténi garaze, garaz ale
nemusi byt realizovana sou€asné s domem, je v3ak nutné soucasné s domem FeSit odstavna
stani na parcele stavebnika nejméné pro 2 automobily. Minimalni poc€et odstavnych stani na
pozemku RD pfitom musi odpovidat velikosti domu a motorizaci stanovené uzemnim planem (v
dobé zpracovani RP 1:2,5). NavrZzené feSeni sleduje cil, aby nebyla obchazena ustanoveni
CSN 73 6110 "Projektovani mistnich komunikaci" a nedochazelo k branéni prijezdu po
mistnich komunikacich stojicimi automobily.

11.D.1.4. Zasobovani vodou

Vodovod je pfipojen na stavajici vefejnou vodovodni sit'.

Vodovodni potrubi je uvazovano v profilu DN 100. Vodovod bude zaokruhovan.

Vodoméry pro nemovitosti budou umistény ve vodomérnych Sachtach umisténych pied
domy.

Veskeré vodovody pro vefejnou potfebu jsou navrzeny ve vefejnych prostranstvich.

Prehled navrzenych vodovodu:

Ozn. fadu DN Délka (m)
V1 100 213
V2 100 188
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V3 100 215

V4 100 227

V5 100 67
CELKEM 910

Vypoclet potifeby vody
Potfeba vody je stanovena podle pfilohy €. 12 k vyhlasce ¢&. 428/2001 Sb., v platném

znéni:

Primérna potfeba vody na 1 obyvatele, bez tekouci teplé vody .... 35 m3/rok
Predpokladany pocet obyvatel (29 RD) 87 obyvatel
Priimérna celkova potfeba vody 3045 m3/rok
Priimérna denni potfeba vody 8,342 m3/den
Max. denni potfeba vody (uvazovan Kd=1,5) 12,51 m3/den
Koeficient hodinové nerovhnomérnosti Kh 2,1

Max. hodinova potfeba vody 1,0949 m3/hod.
Vypoctovy prutok pro celou lokalitu (max. hodinova potfeba) 0,304152 I/s

Poloha navrhovaného vodovodu musi ve vztahu k ostatnim sitim (kfizeni a soubéhy)
splfiovat normu technického uspofadani siti technického vybaveni CSN 73 6005. Podle této
normy je nejmensi kryti vodovodu v zastavéném uzemi 1,5 m. Vodovodni potrubi vnitiniho
priméru do 200 mm se navrhuji ve sklonu minimalné 3%.. Vodovodni pfipojka nesmi byt
propojena s jinym zdrojem vody. Napojeni pfipojky na vodovodni fad bude provedeno
osazenim tvarovky s odbockou.

Posouzeni tlakovych poméru

Podle vyhl. & 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon &. 274/2001 Sb., musi byt
hydrodynamicky pfetlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni pFipojky nejméné 0,25 Mpa,
pfi zastavbé do dvou nadzemnich podlazni je dostate¢ny pretlak 0,15 Mpa. Maximaini pfetlak
v nejniz8ich mistech vodovodni sité kazdého tlakového pasma by nemél pfesahnout 0,6 Mpa,
v odUvodnénych pfipadech se muze zvysit az na 0,7 Mpa.

Obec je zasobovana z vodojemU Sedlec Hranice o objemu 2x200 m3 (258,9/256,5) a
VDJ Sedlec o objemu 200+250m3 (233,0/?). Tlak vody z VDJ Sedlec Hranice je redukovan na
obdobny tlak, jako je tlak z VDJ Sedlec. Navrhovana zastavba lezi v nadmofiské vysce 179,10-
188,30 m n.m.

Posouzeni minimalniho tlaku:

Min. hladina ve vodojemu Sedlec 231,00 m n.m. (odb.odhad)
NejvySe poloZena oblast zastavby 188,30 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty 50m
Minimalni hydrodynamicky tlak 0,377 MPa
Posouzeni maximalniho hydrostatického tlaku:
Max. hladina ve vodojemu 233,00 m n.m.
Nejnize polozena oblast obytné zastavby ... 179,10 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 0,539 MPa

Zavér: minimalni i maximalni tlak vyhovuje.

Zasobovani vodou pro pozarni ucely:
Vodovod pro vefejnou potifebu bude slouzit i jako vodovod pozarni. V navazujicim fizeni
bude upfesnéna poloha a druh pozarnich hydrantd.
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11.D.1.5. Odkanalizovani

V obci je vybudovana kanalizace odvadéjici splaskové vody do obecni Ccistirny
odpadnich vod Sedlec.

Je navrzeno odkanalizovani plochy oddilnou splaskovou a destovou kanalizaci, ¢ast
destovych vod bude odvedena i povrchové.

Prehled navrzenych kanalizaci — kanalizace splaskova:

Ozn. stoky Druh kanalizace DN Délka (m)
S1 Splaskova gravitacni 300 35
S2 Splaskova gravitaéni 300 202
S3 Splaskova gravitaéni 300 83
S4 Splaskova gravitaéni 300 196
S5 Splaskova gravitaéni 300 211
CELKEM 727

Veskeré kanalizaCni stoky pro vefejnou potfebu jsou navrZzeny ve vefejnych
prostranstvich.

Navrzeny systém sestava zvlastnich stok a technického zafizeni na vefejnych
rozvodech, jejichz poloha bude upfesnéna v navazujicim Fizeni. Kazda nemovitost (rodinny
diim) bude napojena na vefejnou splaskovou kanalizaci. Do systému se nesmi odvadét destové
vody, vody z bazén0 a pod.

Destové vody z komunikace pfi vychodnim okraji plochy jsou odvedeny do navrZzeného
mélkého rigolu, ktery bude slouzit k akumulaci a vsakovani destové vody. Prebytek destovych
vod a deStové vody z ostatnich ulic bude pfiveden do navrzené retenCni nadrzi, ktera je
umisténa v ploe vefejného prostranstvi (parku). Zde bude zajidténo vsakovani destovych vod.

11.D.1.6. Oduivodnéni nakladani s destovymi vodami

Navrhuje se oddilna kanalizace, coz odpovida koncepci odkanalizovani v obci. DeStové
vody budou feSeny pfednostné vsakovanim v souladu s pozadavky zakonu (vodniho zakona,
stavebniho zakona a provadécich vyhladek). Vsakovani destovych vod je feSeno jednak ve
formé zachytnych a vsakovacich rigold umisténych podél komunikaci (D3-D8) a dale v retenéni
nadrzi umisténé v ploSe vefejného prostranstvi.

Prehled navrzenych kanalizaci — kanalizace destova a odvodiiovaci a zasakovaci rigoly:

Ozn. stoky Druh kanalizace DN Délka (m)
D1 Destova 300 69
D2 Destova 300 206
D3 Zachytny a vsakovaci rigol 186
D4 Zachytny a vsakovaci rigol 15
D5 Zachytny a vsakovaci rigol 68
D6 Zachytny a vsakovaci rigol 23
D7 Zachytny a vsakovaci rigol 53
D8 Zachytny a vsakovaci rigol 46

Profil deStovych zachytnych a vsakovacich rigold bude stanoven na zakladé
hydrogeologického posouzeni a vypo€tu mnozstvi destovych vod v navazujicim fizeni. Rovnéz
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velikost reten¢ni nadrze bude upfesnéna v navazujicim fizeni, na zakladé zpfesnéného vypoctu
mnozstvi destovych vod a hydrogeologického priuzkumu (ovéfeni vsakovacich vlastnosti pidy
vsakovaci zkouskou).

11.D.1.7. Zasobovani elektrickou energii

Na severozapadnim okraji feSené plochy je navrzeno umisténi trafostanice VN/NN, ktera
bude pfipojena na stavajici vzdusné vedeni VN. Vlastni vedeni VN bude vtomto misté
ukonCeno a jeho ¢ast vedouci napfi€ zastavitelnou plochou bude zruSena (Usek oznaceny ve
vykrese E2) a poloZzena do zemé (vedeni oznacené E1).

V plose bude proveden kabelovy rozvod NN, zemni kabely budou vedeny v soubéhu
s ostatnimi sitémi vefejné infrastruktury a budou umistény ve vefejném prostranstvi, dle
moznosti v zeleném pasu v prostoru uréeném pro silové kabely (CSN 73 6005).

Podchody pod vozovkou a zpevnénymi plochami bude feSen ulozenim kabeld do
chrani¢ek. U tras vedenych v zeleném pasu je nutno zachovat odstup od kmenu stromd a
velkych kefu. Z tohoto divodu je navrh vedeni NN FeSen pouze po jedné strané komunikace,
aby bylo mozné na druhé strané vysazet stromoradi.

V tésném soubéhu s kabely NN budou polozeny i kabely vefejného osvétleni — jejich
zakres neni v RP provadén, nebot je pod rozliSovaci urovni danou méfitkem regulaéniho planu.
Kabely VO jsou zakresleny pouze v usecich, kde nejsou vedeny soubézné s NN.

Na jednotlivych pozemcich, budou na fasadach budov osazeny domovni pojistkové
skfiné soucasné se skiinémi elektromérnymi. Kabel bude chranén vystraznou folii, v kfizeni
nebo ve stisnénych pomérech bude uloZen do chranicek.

Ozn. vedeni Druh vedeni Délka (m)
E1l VN (zemni kabel) 509
E2 VN rusené 421
N1 NN+VO 227
N2 NN+VO 188
N3 NN+VO 276
N4 NN+VO 63
N5 NN+VO 231
01 VO 63
02 VO 62
03 VO 6
04 VO 4

V feSené plose bude umisténo cca 15-20 osvétlovacich téles — jejich pocet bude
upfesnén v navazujicim fizeni.

11.D.1.8. Zasobovani plynem

Lokalita umozruje vystavbu pasivnich rodinnych domu, s velmi nizkymi naroky na
energie. (Podle smérnice EU o energetické narocnosti budov maji byt po roce 2020 stavény
pouze rodinné domy s energetickou spotfebou blizici se nule). Z tohoto dlvodu se
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nepfedpoklada, Zze bude nutné plochu plynofikovat, bylo by to neekonomické — pfi malé
spotfebé energii je vicecestné zasobovani neopodstatnéné.

Regulacni plan pfesto nevylu€uje i pfipadné umisténi plynovodnich Fadd, pro pfipad, ze
by se obec nakonec pro plynofikaci lokality rozhodla. Stavba plynovodu je ale nezavazna,
realizace plynovodu neni podminkou rozhodovani v lokalité (tj. umistovani rodinnych doma).

11.D.1.9. Odiivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisl vymezuje regulaéni plan ve vykrese ¢.
1.b ,Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci“ vefejné prospésné stavby, vefejné
prospésna opatreni. Podle § 170 SZ ,Prava k pozemkim a stavbam, potfebna pro uskuteénéni
staveb nebo jinych vefejné prospéSnych opatfeni podle tohoto zakona, lze odejmout nebo
omezit, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné planovaci dokumentaci ..."

Regulac¢ni plan vymezil nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit (vSe v k.u. Sedlec u Mikulova):

Druh vefejné prospésné Dotéeny

stavby, oznaceni ve pozemky Oduavodnéni

vykrese parcelni Cislo

verejné komunikace a 900/1 Vymezena plocha bude slouZit pro umisténi

verejna technicka 1257/24 vefejné infrastruktury pro obsluhu vymezenych

infrastruktura 1257/18 stavebnich pozemk( uréenych pro vystavbu

168 rodinnych domu.

(mistni obsluzné 167 Bez realizace komunikace a vefejné technické

komunikace a 165 infrastruktury by vystavba v téchto plochach

komunikace dopravné nebyla mozna, coz by ohrozilo uzemni rozvoj

zklidnéné, oznacené D1, obce.

D2, v&etné liniovych siti Sitka ulice, umoziujici umisténi komunikace a

vefejné technické verejné technické infrastruktury, bude c¢init 10,0

infrastruktury, ulozenych m. Opira se o ustanoveni § 22 vyhl.&. 501/2006

ve vyznacenych Sb., v platném znéni.

plochach) Vefejna dopravni a technicka infrastruktura byla
pfednostné umistovana na pozemky ve
vlastnictvi obce, doteni privatnich pozemku bylo
omezeno na nejniZzsi moznou miru.
Zafazeni do vefejné prospésnych staveb se
opira o §2 odst. k) a I) zak.¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon.

11.D.1.10. Oduvodnéni navrzeného prostorového usporadani staveb

(pozadavkl na umisténi a velikost staveb, jejich polohu a architektonicky vyraz)

Motto: architektura neni ,uhlem pohledu kazdého jednotlivce. Jako kazda esteticka
disciplina je otazkou vkusu rozSifovaného a tfibeného vzdélanim“ (citace z ¢lanku Petra
Neugebauera).

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb jsou obsazeny v kapitole 1.J
textové Casti a v hlavnim vykrese regulacéniho planu. Oddvodnéni jednotlivych regulaci:
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vétSina urbanistickych a architektonickych regulativi se opira o respektovani kulturnich
hodnot uzemi — FfeSena plocha lezi v Krajinné pamatkové zoné lednicko-valticky areal na
jizni Moravé (dale jen KPZ), prohlasena Vyhlaskou MK CR &. 484/1992 Sb., a je soudasti
Svétového kulturniho dédictvi Lednicko-valticky areal (pamatka UNESCO), zapsaného na
Seznam pamatek UNESCO v r. 1996 pod €. r. 6.

Vymezeni hranic pozemk( vefejnych prostranstvi se opira o ustanoveni §22 vyhl.C.
501/2006 Sb. a o §7 vyhl.¢. 501/2006 Sb.

intenzita zastavéni pozemkl (IZP) se stanovuje ve v§ech pozemcich pro rodinné domy na
35%. Duvodem Kk regulaci intenzity zastavéni je vytvofeni podminek pro nakladani
s deStovymi vodami, ochrana obrazu obce a krajinného razu a Zivotniho prostfedi, véetné
zajisténi optimalni hustoty zastavéni v ploSe navazujici na zemédélskou krajinu a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem staveb, aby bylo dosazeno optimalniho oslunéni
pasivnich rodinnych domu,

vymezeni regulacnich stavebnich €ar objektd rodinnych dom( a garazi je motivovano
snahou o dosazeni optimalniho architektonického vyrazu obytnych ulic. Jejich vzdalenosti
od hranice pozemku vefejnych prostranstvi (ulic) byly stanoveny s pfihlédnutim k potfebé
parkovani dalsiho vozidla pfed garazi, pfed domem, nebo vedle domu. Dale bylo pfihliZeno
k orientaci stavebniho pozemku ke svétovym stranam a vytvorfeni optimalnich podminek pro
umisténi rodinnych domu a pro omezeni vzajemného obtéZovani a zastinéni.

Vymezeni zastavitelnych ¢asti pozemkl se opira o obecné zavazné pravni predpisy (§25
vyhl.&. 501/2006 Sb.). Dadvodem k regulaci je i snaha o minimalizaci negativnich vlivl na
pozemek souseda, véetné zastinéni sousednich rodinnych domd. Z divodld omezeni
vzajemného zastinéni domi (protoze jsou uvazovany energeticky pasivni RD), je kladen
dlraz na jejich optimalni oslunéni, znacné prevysujici minimalni hodnoty stanovené platnou
CSN),

Garaze: rampy pro vjezd do garazi umisténych v podzemnim podlazi nejsou povoleny z
architektonickych divodu,

Vysky objektd, maximalni podlaznost: dlivody pro regulaci jsou architektonické, krajinarske
(omezeni vlivu na krajinny raz) i technické (nezastifiovani rodinnych domu sousedu a
vytvoreni optimalnich podminek pro umisténi pasivnich rodinnych domu).

zakladni hmotové FeSeni budov, objemy a tvary budov: divody pro regulaci jsou
architektonické a krajinafské (omezeni negativnich vlivd na krajinny raz),

Stanoveni tvaru stfech rodinnych domu (pfipustné jsou sklonité (Sikmé) stfechy), stanoveni
sklonu stfech a materialu stfeSni krytiny vCetné jeji barevnosti sleduje architektonicka
hlediska a zohledriuje tradi¢ni architektonické tvaroslovi historické zastavby obce,

Material a barevnost stfesni krytiny: diraz je kladen na architektonickou jednotu jednotlivych
staveb (RD a garazi) a architektonické sjednoceni rodinnych domu v ramci ulice. Zamezeni
extrémnim vystifelkim v barevnosti fasad a stfesni krytiny.
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Podminky vztahujici se na vikyfe a balkony vyplyvaji z architektonickych hledisek a snahy o
zamezeni negativniho vlivu na krajinny raz v Krajinné pamatkové zéné lednicko-valticky
areal na jizni Moravé,

Umisténi garazi: U energeticky pasivnich RD je z tepelné-technickych divodud nevhodné
umistovat garaz v domé, proto jsou uvazovany garaze mimo dum.

Regulace umisténi fotovoltaickych a jinych solarnich panelt: nejsou povoleny UP Sedlec
Regulace vysky osazeni objektl: duvody jsou architektonické.

Regulace Oploceni ve sméru do vefejného prostranstvi: ddvodem je snaha o udrzeni
stavajici struktury zastavby. Oploceni je vyznamnym architektonickym prvkem vefejného
prostranstvi. Pro Sedlec je typické, Ze domy (pfedzahradky) nebyly na ulicni strané
oplocovany. Tento princip je vhodné akceptovat a sledovat nadale. Na druhé strané
oploceni mezi domy, tj. zapusténé hloubégji do stavebniho pozemku, je vhodné nejen
z bezpecnostniho hlediska (ochrana prfed kradezi), ale i z architektonického hlediska —
oploceni bude zdlraznovat stavebni ¢aru a do jisté miry pfispéje ke kompaktnosti zastavby,
ktera byla ve starSich ¢astech obce dosazena fadovou zastavbou rodinnych domd,
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Odtivodnéni podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb:
Venkov - kvalitni architektura minulosti:
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Venkov — nekvalitni ,architektura“ sou€asnosti: zastavba nezohledriuje architektonické
tvaroslovi typické pro jihomoravské venkovské obce, ba ani architekturu objektl
v bezprostiednim sousedstvi stavby
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- Sklon stfesnich rovin: v jednotlivych blocich pozemkl stanovuje studie sklon stfeSnich
rovin, zpravidla vrozmezi 10°. Dlvodem je snaha o vytvofeni podminek pro
architektonicky hodnotnou zastavbu. Viz téz § 23 odst. 3 a 4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.

Sklon stfeSnich rovin ma rozhodujici vliv na hmotové pusobeni objektd. Pfi stejném Ci
podobném sklonu stfech Ize dosahnout jednotnéjSiho architektonického vyrazu ulice.

Priklady relativné harmonické zastavby:

Pfiklady nevhodné zastavby domy o zna¢né odliSném sklonu stfednich rovin, pfip. o
nevhodném zpusobu zastfeSeni:
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- Tvar stfech rodinnych domu: nepfipousti se stfechy stanové, a stfechy, které se
stanovym blizi — jedna se o druh zastife$eni, ktery je nehezky a nehodi se do dané
lokality. K zachovani architektonickych hodnot obce se doporucuji stfechy sedlové.
Nevhodnost takovych typu zastfeSeni dokladaji nasledujici obrazky:

Ploché strechy:

Jsou pfipustné jen na vedlejSich stavbach a garazich, popf. na mensi ¢asti objektd rodinnych
domu (do 50% zastavéné plochy). Divodem pro ploSné omezeni plochych stfech je snaha o
vytvoreni podminek pro architektonicky sourodou zastavbu.

Priklady mozného

pouziti plochych stiech:
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I.LE. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRZENEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

) Z RP nevyplyvaji zadné zabory zemédeélského pldniho fondu nad zabory odsouhlasené
v UP Sedle. VSechny zabory jsou obsaZeny ve schvaleném uzemnim planu.

Zabor PUPFL neni uvazovan.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno RP Sedlec, plocha B1
& Tel./Fax.: 545 217 035 Textova ¢ast odlvodnéni
PROJEKT,sro.  E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 24




NOVE ZABORY ZPF V k.G. SEDLECIEM

Celkova | Celkovy zabor Zabor ZPF podle jednotlivych katur (m2) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (m2) Investice
oznaceni| Zplsob vyuziti .
rozloha do pudy
plochy plochy . .
plochy ZPF (m2) orna vinice | zahrady [ sady TTP l . IIl. V. V. (ha)
BR1 bydleni 10856 9890 9890 9890
BR2 bydleni 7092 7092 7092 7092
BR3 bydleni 10050 10050 10050 10050
Plochy bydleni celkem 27998 27032 27032 0 0 0 0] 27032 0 0 0 0 0
VP1 ulice 1970 1970 1970 1955 15
VP2 ulice 1010 1010 1010 1010
VP3 ulice 1911 607 607 607
VP4 zelen (park) 1975 1975 1975 1975
VP5 ulice 1981 1981 1981 1981
VP6 ulice 2205 1320 1320 1320
VP7 ulice 1891 1243 1243 1120 123
Plochy ulic celkem 12943 10106 10106 0 0 0 0 9968 138 0 0 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 37138 37138 0 0 0 037000 138 0 0 0 0
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I.LF. ZHODNOCENIi PODMINEK PRO POZARNIi BEZPECNOST
STAVEB, PRO KTERE REGULACNI PLAN NAHRAZUJE
UZEMNIi ROZHODNUTI

RP Sedlec, plocha B1, neobsahuje Zadné stavby, pro které by RP nahrazoval uzemni
rozhodnuti.

1.G. PROVEROVANE VARIANTY URBANISTICKE KONCEPCE

Jesté pred vydanim Uzemniho planu objednala Obec Sedlec zpracovani Uzemni studie
této lokality. Cilem bylo variantné provéfit kapacitu a optimalni urbanistické feSeni plochy.
Pfehled provéfovanych pracovnich variant urbanistické koncepce:
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Uzemni ekonomie:

. Plocha vefejného parku: 2332m2
. délka novych komunikaci 788 m
. pfibliznd délka komunikace a siti vefejné

infrastruktury pfipadajici na 1 RD: 27,17 m
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Varianta 2

Pocet RD:

samostatné stojicich 27
dvojdomu 0
fadovych 0
celkem 27

Uzemni ekonomie:
. Plocha vefejného parku: 2490m2
. délka novych komunikaci 841 m
. pfiblizna délka komunikace a siti vefejné
infrastruktury pfipadajici na 1 RD: 31,15 m

[
J
Ed -
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g

Varianta 3

Pocet RD:

samostatné stojicich 28
dvojdomu 0
fadovych 0
celkem 28

Uzemni ekonomie:

. Plocha vefejného parku: 2308m2
. délka novych komunikaci 720 m
. pfibliznd délka komunikace a siti vefejné

infrastruktury pfipadajici na 1 RD: 25,72 m
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Nasledné byly prace na delSi dobu pferuseny a o pokra¢ovani pozadala obec az v roce
2018. Na zakladé diskuze s povéfenym zastupitelem byla podrobnéji provéfena varianta 1
s vypu$ténim stfedni komunikace pfipojené na silnici a vypracovana byla jesté dalSi varianta €.
5:

Varianta 1 upravena

Pocet RD:
samostatné stojicich 29
celkem 29

Uzemni ekonomie:

. Plocha vefejného parku: 2332m2
. délka novych komunikaci 795 m
. pfiblizna délka komunikace a siti vefejné

infrastruktury pfipadajici na 1 RD: 27,41m

Varianta 5

Pocet RD:

samostatné stojicich 29
fadovych 0
celkem 29

Uzemni ekonomie:

. Plocha vefejného parku: 1901m2
. délka novych komunikaci 760 m
. pfibliznd délka komunikace a siti vefejné

infrastruktury pfipadajici na 1 RD: 26,20m

K dalSimu zpracovani si obec vybrala variantu €. 5.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno RP Sedlec, plocha B1
A& PROJEKT, s.1.0. Tel./Fax.: 545 217 035 Textova ¢ast odlvodnéni
E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 28




