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1. Vysledek p fezkoumani izemniho planu podle 853 odst.
4) stavebniho zakona

1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoj e CR

Politika Gzemniho rozvoje CR: Novy Gzemni plan obce Sedlec je v souladu s Politikou
rozvoje Ceské republiky, schvalenou usnesenim viady CR dne 20. 07. 2009 pod &. 929 ve
znéni Aktualizace &. 1. schvalené vliadou Ceské republiky usnesenim &. 276 dne 15. 4. 2015
(dale jen PUR CR). PUR CR ve znéni Aktualizace & 1 konkretizuje Ukoly Uzemniho
planovani v republikovych, pfeshraniénich a mezinarodnich souvislostech. Uzemni plan
bude naplfiovat vybrané republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridor( a ploch dopravy,
koridord a ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR CR, k feSenému Gzemnimu
planu:
= feSené Uzemi nelezi v Zadné rozvojoveé oblasti ani na rozvojové ose
= feSené Uzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR
= feSené Uzemi neleZi vtrase transevropskych multimodalnich koridor(, koridord
vysokorychlostnich trati, koridort dalnic a rychlostnich silnic, koridort vodni dopravy,
ani koridoru elektroenergetiky.

1.2 Vyhodnoceni souladu s tzemn € planovaci dokumentaci kraje

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim &. 2891/16/Z 29. Nabyti uginnosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016.

Re&ena obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo specifické oblasti.

a) Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajist éni udrzitelného
rozvoie

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim Gzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto Gc¢elem je trfeba:

a) vytvaret izemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podpofit formovani kooperacnich Gzemnich vztahd a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret izemni podminky pro posileni vazeb k centrdm na Gzemi sousednich krajd
Jihoc¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrdm

v pfiléhajicim Gzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla

v marginalnich tzemich po obvodu kraje.

Touto dokumentaci jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni, které zvySi atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvaret izemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi pozadované Urovné a parametrd prochézejicich
multimodalnich koridord. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro



propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret tzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provadzané dopravni infrastruktury
zajiStujici dostupnost vSech ¢asti kraje a dosazeni optiméalni obsluznosti Gzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvl4sté na:

a) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité véetné
potfebnych infrastrukturnich Gprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Gzemich kraje

v ndvaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic 1. tfidy;

b) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazdodenni i rekreacni vyuZziti jako rovnocenné alternativy k silniéni dopravé;

c) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni tizemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pfi zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modd v uzlech systému.

Touto dokumentaci je respektovana stavajici Zzelezni¢ni trat Bfeclav — Znojmo prochazejici
po Uzemi obce a je navrZzena Uzemni rezerva pro obchvat silnice 1/40. Dale jsou
respektovany viechny zastavky verejné dopravy a u nevyhovujicich (zejména autobusovych)
jsou navrZzena opatfeni sméfujici ke zlepSeni stavajiciho stavu.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména ddsledné
pfedchazet znepridchodnéni a fragmentaci krajiny.

Plochy vymezené touto dokumentaci navazuji na zastavéné Uzemi, popfipadé jsou v ném
primo situovany. Nevytvareji bariéry v jeji prachodnosti, ani nezpusobuiji jeji fragmentaci.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamérd, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v izemi, kde dochazi dlouhodobé k prfekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

Plochy vymezené touto dokumentaci navazuji na zastavéné Uzemi, popfipadé jsou v ném
pfimo situovany. Vzhledem k jejich funkénimu vyuZziti nebudou zdrojem imisi.

(18) Vytvaet tzemni podminky pro preventivni ochranu Uzeéed pirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potengiahidiky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod zjsobeni pirodnich sil v Gzemi.

Soucésti této dokumentace jsou zajistény podminky pro preventivni ochranu Uzemi pred

pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze) a potencidlnimi riziky navrhem protieroznich
opatfeni (viz 5.1 Textové &asti — vyroku).

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridor U

Na Gzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

» Koridor pro silniéni dopravu DS17 — respektovano a zpfesnéno jako silniéni pfelozka
obce — koridor a zaroven jako navrhova plocha dopravni D1.

» Koridor pro Zelezniéni dopravu DZ07 — respektovano a zpresnéno dle platného
Gzemniho rozhodnuti (viz 5.4.1). Tento koridor je v ZUR rovné&z vymezen jako vefejné
prospésné stavba. Vzhledem k tomu, Ze zamér je umistén Gzemnim rozhodnutim,
nebylo vymezeni této vefejné prospésné stavby v UP Sedlec Géelné.



* Nadregionalni biocentrum NRBC 106 — respektovano a zpfesnéno jako NRBC 106
Milovicky les.

* Nadregionalni biocentrum NRBC 2011 — respektovano a zpfesnéno jako NRBC 2011
(NRBC 12) Hlohoveckeé rybniky.

» Nadregionalni biokoridor K 159T (&lenén na dva Useky) — respektovano a zpfesnéno
jako NRBK 159/1 az :/5 (Clenén vloZenymi biocentry).

* Regionalni biocentrum RBC 10 — respektovano a zpfesnéno jako RBC 10 (RBC 128)
Skalky .

* Regionalni biokoridor RK JM040 — respektovano a zpfesnéno;

* Regionalni biocentrum RBC 1535 a regionalni biokoridor RK JM039 jsou vymezeny
na Uzemi sousedniho mésta Mikulov, nebot biocentra NRBC 106 a RBC 10
v mistech, kde uvedené prvky USES navazuji, dosahuji az ke hranicim Fe3eného
Gzemi

Na tzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici Gzemni rezervy (UR) nadmistniho vyznamu:

* Koridor pro silniéni dopravu RDS10-A a RDS10-B — respektovano viz kap. 4.1.2 a 11
Textové Casti (vyroku) a 5.4.2 Odlvodnéni.

c) Pozadavky na koordinaci Uzemn & planovaci ¢€innosti obci a na FeSeni v Uzemn é
planovaci dokumentaci obci

Vzhledem k tomu, Ze ZUR nabyly Géinnosti 3. 11. 2016, nejsou v bezprostfednim okoli
feSené obce prozatim vydany Uzemni plany, které by vyZadovaly poZzadavky na koordinaci
Gzemné planovaci ¢innosti obci.

Na Gzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici veFejné prospésné stavby a opatfeni:

» Koridor pro silni¢ni dopravu DS17 — respektovano a zpfesnéno jako prelozka silnice
I/40 — koridor a zaroven jako navrhova plocha dopravni D1.

» Koridor pro Zelezni¢ni dopravu DZ07 — zpfesnéno vramci stavajiciho drazniho
pozemku, vymezeni vefejné prospé&sné stavby v UP neni téelné.

* Nadregionalni biocentrum NRBC 106 — respektovano a zpfesnéno jako NRBC 106
Milovicky les.

* Nadregionalni biocentrum NRBC 2011 — respektovano a zpfesnéno jako NRBC 2011
(NRBC 12) Hlohoveckeé rybniky.

* Nadregionalni biokoridor K 159T (&lenén na dva Useky) — respektovano a zpfesnéno
jako NRBK 159/1 az :/5 (Clenén vloZenymi biocentry).

* Regionalni biocentrum RBC 10 — respektovano a zpfesnéno jako RBC 10 (RBC 128)
Skalky .

* Regionalni biokoridor RK JM040 — respektovano a zpfesnéno;

» Regionalni biocentrum RBC 1535 a regionalni biokoridor RK JM039 jsou vymezeny
na uzemi sousedniho mésta Mikulov.

Na Gzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici Cyklistické trasy a stezky nadmistniho
vyznamu:
» EuroVelo 9 a krajskd sit — respektovano, viz vykres 3 Koncepce dopravni
infrastruktury,

Na tzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici tzemni rezervy:

* Koridor pro silniéni dopravu RDS10-A a RDS10-B — respektovano viz kap. 4.1.2 a 11
Textové Casti (vyroku) a 5.4.2 Odivodnéni.

Pozadavky ZUR na feSeni v izemné planovaci dokumentace obce (H4 dle ZUR) nejsou.



2. Zprava o vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni v €etné vysledk G vyhodnoceni vliv 0 na Zivotni
prost redi

Vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj zemi nebylo poZzadovano, stanovisko se nevydava.

3. Stanovisko krajského U Fadu podle § 50 odst. 5,

Vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo poZzadovano, stanovisko se nevydava.

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohledn éno, s uvedenim zavaznych d Gvod 4, pokud n ékteré
pozadavky nebo podminky zohledn ény nebyly

Vyhodnoceni na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo poZzadovano, stanovisko se nevydava.

5. Komplexni zd Gvodn éni pFijatého feSeni

Obec Sedlec je samostatnd obec, ktera se nachazi pod jihovychodnimi vybézky Palavy, na
bfehu rybnika Nesyt 60 km jihovychodné od Brna a 6 km jihovychodné od Mikulova. Obec
Sedlec sousedi s nasledujicimi obcemi — méstem Mikulov, obci Bulhary, Lednice, Hlohovec,
méstem Lednice a republikou Rakousko. Katastralni tzemi m& vyméru cca 2 078 ha, a
predstavuje rovinaty, v severni ¢asti i mirné vertikalné Clenity, zemédeélsky vyuzivany prostor.
Do severozapadni poloviny obce zasahuje CHKO Palava, do severovychodni Lednicko —
valticky aredl. Obec usiluje o zachovani dosavadniho razu, dlouhodoby koncepéni rozvoj
ekonomické zakladny, doplnény o pfirozeny rozvoj obytnych ploch a ob&anské vybavenosti.
Obec patfi do spravniho Uuzemi obce s rozSifenou pusobnosti Mikulov. Obci s povéfenym
obecnim Ufadem a stavebnim Ufadem je rovnéz Mikulov.

5.1. Zastav éné uzemi

Zastav éné Gzemi obce bylo stanoveno v souladu s legislativou platnou® v dobé vydani této
dokumentace. Je vztaZzeno k stavu v mapach katastru nemovitosti ke dni 24. 05 .2013, ktery
byl zjiStén dalkovym pfistupem. Mapovy podklad poskytnuty pofizovatelem muaze byt starsi.

Na Uzemi obce je vymezeno vice zastavénych Uzemi. Hranici jednoho zastavéného Guzemi
tvofi Cara vedend po hranici parcel, ve vyjime&nych pfipadech ji tvofi spojnice lomovych
bodu stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

! §58 zakona 183/2006 Sb.



Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravildnu (1. 9. 1966) mimo lesni pozemky
a dale pozemky vné intravilanu, a to:

a) zastavéné stavebni pozemky, kterym se rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely
zpravidla pod spole¢nim oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodéaiskymi budovami;

b) Stavebni proluky;

c) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Gzemi.

5.2 Urbanisticka koncepce

1.

10.

11.

12.

13.

Pro Ucely této dokumentace je celé uzemi obce (sidlo i voln& krajina) rozdéleno na
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim (zény) . Tyto plochy jsou vymezeny jako
Uzemi se stejnymi podminkami vyuZiti (regulacnimi podminkami) uvedenymi

v kapitole 6 pfilohy Textova ¢ast Uzemniho planu (zavazna ¢ast dokumentace).
Podminky vyuZiti jsou vztaZzeny k plocham, a ne k jednotlivym parcelam.

Jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim jsou vyzna  €eny v pfilohéach grafické ¢asti
¢. 2. ,Hlavni vykres - koncepce usporadani Uzemi obce" pfislusnou barvou a
symbolem, kterym odpovidaji podminky vyuZiti uvedené v kapitole 6 pfilohy Textova
gast Uzemniho planu.

Jednotkou se rozumi ¢ast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Gzemi nebo
zastavitelnych plochéach, ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému ucelu, véetné
zadzemi (napf. rodinny dam, v€etné nadvori, zahrady a dalSich vedlejSich staveb).
Plochy mohou byt stabilizované nebo s navrzenou zménou vyuZiti (dale navrhove).
Stabilizované plochy jsou plochy, jejichz zplGsob vyuZziti i prostorové usporadani
zQstanou ve své podstaté zachovany.

Plochy navrzené ke zm éné vyuZiti jsou jinymi slovy navrhové (rozvojové) plochy
(lokality), které uzemni plan uréuje ke zméné zplsobu vyuZiti a/nebo prostorového
usporadani. Mohou to byt plochy pfestavby, zastavitelné plochy, popfipadé plochy
zmeén v krajiné.

Plochy p festavby leZi v zastavéném Uzemi a mize v ném dojit ke zméné zpasobu
vyuZiti a/nebo prostorového usporadani.

Zastavitelné plochy zahrnuji zpravidla rozvojové plochy mimo zastavéné Guzemi
obce, mohou v3ak leZet i v dosud nezastavénych plochach (napf. prolukach,
zahradéach) v zastavéném Gzemi obce.

Plochy zm én v krajin é lezi v nezastavéném uUzemi a maze zde dojit ke zméné
zplsobu vyuziti, popfipadé i prostorového usporadani. Zastanou vsak i nadale

V nezastavéném uzemi.

PFi stanoveni stabilizovanych ploch s rozdilnym vyuZitim se vychazelo pfedevsim

z doplfujicich prlizkumu a rozbor(. Zakladem bylo zjiSténi stavu v katastru
nemovitosti s pfihlédnutim ke skute¢nému vyuziti tzemi v dobé terénnich prizkumu.
Pfi stanoveni ploch s rozdilnym vyuzZitim se vychézelo z vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
konkrétné z § 4 az 198. Tyto plochy byly z nezbytnych divodu rozSifeny o dalSi druhy
ploch (v souladu s 83 odst. 4). Jsou to plochy sidelni zelen &, které jsou nutné pro
vymezeni urbanizované (verejné) zelené a zelené hibitovni. Déle byly vymezeny
plochy krajinné , kterymi jsou plochy, které nejsou ani zemédeélské, lesni, ani pfirodni
a na kterych je nutno zachovat travni a dievinné porosty (meze porostlé vegetaci,
bfehové porosty a jin€), které zajistuji stuper ekologické stability tzemi.

Nékteré plochy, vzhledem ke specifickym podminkam v Gzemi a nutnosti zajistit
urgité funkeni vyuZiti byly vymezeny o rozloze mensi nez 2 000 m?.

Hlavni vyuZiti je pfevazujici vyuZiti v ploSe. V nékterych pfipadech jej vzhledem

k podmink&m v Uzemi neni mozné stanovit.



14. Do pfipustného vyuziti spadaji, kromé hlavniho vyuZiti, ¢innosti obvyklé, bez
negativniho dopadu na hlavni funkci.

15. Podmin éné pfipustné vyuziti zahrnuje &innosti, které je mozné v jednotlivych
pFipadech povolit. O pfipustnosti téchto ¢innosti rozhoduje stavebni Ufad v rdmci
prislusnych Ukonu dle stavebniho zakona. Podminéné pfipustné ¢innosti musi
splfiovat podminky kladené timto dokumentem a obecné platnymi pravnimi predpisy.
Pro povoleni podminéné pfipustnych €innosti je kromé vySe uvedeného nutno
v kazdém konkrétnim pfipadé ziskat i souhlas organ( obce.

16. Nepfipustné €innosti jsou Cinnosti, které nespliuji podminky dané obecné platnymi
predpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v Uzemi navrZzenymi. Jsou to stavby, které
kapacitou, polohou a u¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality nebo mohou byt
zdrojem naruSeni pohody a kvality prostredi.

17. Drobnou chovatelskou ¢€innosti se rozumi chov hospodarskych zvifat, nedéje-li se
tak velkokapacitnim zplsobem.

18. Drobnou p éstitelskou €innosti se rozumi péstovani zemédeélskych produktd pro
Ucely zasobovani rodiny a drobny prode;.

Koncepci uspofadani obce Ize rozdélit na dva zakladni tematické okruhy na urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny.

a) Plochy stabilizované

Urbanisticka koncepce fesi plochy urbanizované, které Ize charakterizovat, jako plochy na
kterych uz v dobé zpracovani dokumentace existuje nebo je navrhovana objemnéjsi
vystavba, Casta lidsk& pfitomnost a intenzivni ¢innost. Jedné se tedy z pfevazné ¢asti o
plochy stabilizované v zastavéném Uzemi, pfipadné plochy pfrestavby a plochy uréené

k zastavéni (zastavitelné plochy).

Obec je dnes tvorena jedinou mistni ¢asti, poprvé zmifiovanou v roce 1305. Obec byla
zaloZena pfi samotnych zemskych hranicich ziejmé jiz v 11. stoleti v dobég, kdy jesté patfila
do Vychodni marky a patfila do zemské obranné linie. O této skutecnosti by mél svédcit i
némecky nazev obce Voitlsbrinn.

Jadrem obce, zaloZzenym velmi pravdépodobné jiz ve stfedovéku, bude dnesni nepravidelna
naves kolem kostela. Jeji osou byla pribé&zna rovnobéznikova komunikace prochéazejici
nivou na levém biehu potoka V¢&elinek (pozdéji rybnika Nesyt). Zfejmé kolem néjaké
svatyné, predchidkyné dnesniho kostela bylo vytvofeno nepravidelné rozSifeni, kolem
kterého byly situovany pavodni usedlosti. Ves zfejmé prvotné na zapadé dosahovala po
zuZeni vefejného prostranstvi u €.p.95, na vychodé po dnesni sypku (kde snad puvodné
mohl byt Margarten, tj. dvorec vale€nych koni). Zatim co severni stavebni ¢aru navsi tvofila
esovita kfivka (do jejiho rozruSeni arealem Skoly ve 20. stoleti), jizni byla tvofena nékolika
pravouhlymi Ustupky. Svédci ro, Ze uz nejstarsi vyvoj zastavby probihal v nékolika stupnich,
pri¢emzZ za starSi Ize povazZovat severni frontu a zapadni Usek jizni ¢asti.

Pravdépodobné pozdé&ji (mozna uz v pozdnim stfedovéku) vznika zapadni ¢ast navsi, ktera
se priblizné od dneSniho obecniho Ufadu smérem k zapadu rozSifuje v nalevkovity prostor,
ktery predurcila vidlice cest — pribézné podél Véelinku a odbodujici k severozapadu do vinic.
V severnim tylu zastavby na svahu nad starSimi usedlostmi vznika sklepni ulicka, ktera
bé&hem staleti vytvofila pomérné slozity shluk riznorodych staveni.

Zfejmé az za konjunktury v 18. stoleti se zastavba usedlosti rozrista k vychodu podél
pribézné komunikace, na zdpadnim okraji zastavby vznika drobnéjsi chalupnicka zastavba.
Takovy stav je zakreslen na mapovani stabilniho katastru (1826) a v podstaté uz i na 1.
vojenském mapovani (1764-1768 a 1780-1783). Koncem 18. Stoleti byl kostel obklopen



jesté hibitovem, v dobé mapovani stabilniho katastru jej nalézadme uz v dnesni lokalité
severozapadné od zastavby. Kromé toho je zapadné od obce situovan mlyn. NejstarSim
zobrazenim obce, ktery uvedeny vyvoj miZze upfesnit, je mapa Mikulovského panstvi z roku
1657, nebyla vSak nikde publikovana.

Podle popsaného schématu se obec rozviji v podstaté az do dnesSnich dob. Zastavba
usedlosti, pozdéji rodinnych domu se Sifi hlavné k zapadu (podél silnice na Mikulov), tak
k jihu podél silnice na Valtice a v tylu star3i zastavby, pfi zahumenich cestach. Do konce
druhé svétové valky vétSinu ob&anul obce tvofilo némecky mluvici obyvatelstvo, které bylo

odsunuto.

Po 2. svétové valce byl zaloZzen na severovychodnim obvodu pomérné veliky zemédélsko —
vinafsky komplex, vznikly rozSifenim starSiho dvora sestavajici z nékolika ploch. V oblasti
sklepnich uli¢ek na severnim obvodu zastavby jsou jednotlivé vinafské stavby postupné
nahrazovany rodinnymi domy. Zastavba navsi byla vyrazné naruSena vystavbou Skoly, na
jiznim obvodu zastavby byl zaloZen sportovné rekreacni — areal. Na zapadni strané zastavby
byla vybudovana €erpaci stanice pohonnych hmot.

Jizni ¢ast katastru na pravém bfehu V¢Eelinku patfila az do konce 1. svétové valky Dolnimu
Rakousku. Pozdé&ji zde vzniké pfi Zelezni¢ni zastavce a objektu pohraniéni strdze enklava
Sedlec — Kolonie, tvofena prevazné rodinnymi domy. Jizné od ni je zemédélsky aredl
Ovcarna.

Po roce 1989 v obci rovnéz probiha vystavba, pfedevsim rodinnych domu. Pokud
porovname predchozi zemni plan obce schvéleny v roce 1996, a jeho nasledujici 3 zmény,
muzeme konstatovat, Ze vétSina tehdy navrzenych ploch pro bydleni jizné od silnice do
Mikulova byla zastavéna. Za zdpadnim okrajem sidla se zacinaji realizovat tehdy navrzené
plochy vyroby a skladovani.

Souc¢asnou urbanistickou strukturu obce lze popsat nasledujicim zpusobem:

* Obec je tvofena kompaktnim zastavénym tUzemim podélného tvaru situovaného ve
sméru zapad - vychod, jehoZ tvar, poloha i struktura byla ovlivnéna jiz popsanym
vyvojem.

* Ve vySe vymezeném historickém jadru je prevladajici novodoba nebo novodobé
upravena zastavba, tvofici misty souvislou uliéni frontu okapové orientovanych
staveni, vétSinu v3ak tvofi solitéry.

» Severni ¢ast zastavby tvofi drobna, nepravidelnd struktura sklepnich uli¢ek.

* Vobci (i v historickém jadru) je pomérné velké mnozstvi rodinnych domu ovlivnénych
suburbanizaci — s rovnymi stfechami z obdobi pfed rokem 1989 nebo novéjsi tzv.
bungalovy. Vyskova hladina zastavby je vyrovnana.

* Mezi jednotlivymi stavenimi vynikaji objekty ob&anské vybavenosti — obecni ufad
(byvalé lazné), Skola, kostel, kulturni dim, sypka — situované podél hlavni
komunikace.

Hlavnimi urbanistickymi hodnotami jsou:
» Jadro obce — ulicova naves lemovana souvislou fadou usedlosti, nékteré
s dochovanym tradi¢nim razem.
» Okapoveé orientovand staveni tvofici uliéni frontu.
+ Kompaktni zastavéné tuzemi
» Drobné struktura venkovské zastavby.
» Vyrovnana vyskova hladina zastavby.
» Drobné struktura sklepnich uli¢ek.
» Vyrazna dominanta farniho kostela.



Hlavnimi kulturnimi hodnotami jsou:
» Sidlo zaloZené jiz v stfedovéku;
* Rovnéz hodnoty uvedené mezi urbanistickymi a architektonickymi hodnotami;
» Kulturni krajina tvofena typickou mozaikou vinohradu, ornych pud, lesu, lesikd a
vodnich ploch.
» Typicky malebny raz sklepnich uli¢ek.
» Vinarska kultura spocivajici v péstovani vinné révy a vyrobé vina.
* Rybnik Nesyt, ktery je soucasti soustavy Lednickych rybniku.

Historickymi hodnotami:
e Kulturni krajina obhospodafovana uz od dob prehistorie;
+ Sidlo se stfedovékym zaloZenim.
» Rybnik Nesyt zaloZeny jiZz v 16. stoleti.

Architektonické hodnoty
» Kulturni pamatky Sirné l1azné, kostel, sypka (jmenovité uvedené déle v textu).
» Pamétky mistniho vyznamu jako napf. drobna cirkevni architektura, budova fary

Stavajici urbanisticka struktura obce je respektovana, nejsou navrzeny zadné plochy asanaci
nebo jiné rusivé zasahy.

Obec ma v soucasné dobé 839 (1/2013) obyvatel v cca 300 &islech popisnych. Pocet
obyvatel ma vrustajici tendenci (dle SLDB 2001 zde Zilo 806 obyvatel). Podle poc¢tu obyvatel
patfi obec v daném regionu do kategorie vétSich sidel. Celkové Ize demografickou situaci, ve
srovnani se sidly stejné velikostni kategorie, hodnotit jako velmi pfiznivou. Zasluhu na tom
ma predevsim bezprostfedni blizkost Mikulova a dobré dopravni spojeni do Bfeclavi a Valtic.

Pfi stanoveni vyuZiti stabilizovanych ploch se vychazelo z idajd v katastru nemovitosti a

z terénnich prazkum, pfiéemz byl upfednostnén skute¢ny stav véci. Do funkéni plochy byl
zahrnut samotny stavebni objekt a pozemkové parcely, které s nim funkéné souviseji, maji
stejného majitele a jsou s nim pod jednim oplocenim. VétSinu stabilizovanych ploch

v zastavéném Uzemi tvofi plochy bydleni, ve kterych je vzhledem k pomériim v tzemi mozné
umistovat i nebytové funkce (napf. obéanskou vybavenost, drobnou vyrobu nebo vefejnou
infrastrukturu).

Dalsi stabilizované zastavéné plochy jsou plochy rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, sidelni zelen&, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vyroby a
skladovani a smiSené vyrobni.

Na Uzemi obce se nachazeji nasledujici plochy rekreace:
» Areédl tvofen fotbalovym hfistém a dalSimi sportovisti situované na jiznim obvodu
zastavby. Jeho umisténi je vyhovujici, proSel nedavnou rekonstrukci a vzhledem
k velikosti obce velikost plochy i riznorodost napiné je dostaduijici.
» Staré viceucelové hfisté v jihovychodnim cipu zastavby — vyuzivané k rekracnim
acelm.
» Plochy vinnych sklep.
» Plocha stfelnice severné od zastavby. Stfelnice ma zvlastnim rozhodnutim vymezené
ochranné pasmo.
Pozitivné Ize hodnotit, Ze katastr obce neni znehodnocen koloniemi objektd rodinné
rekreace.
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Na uzemi obce jsou nasledujici plochy ob&anské vybavenosti a dalsi verejné infrastruktury:

Obecni Gfad v centru obce. Umisténi a velikost plochy je vyhovujici a samospravou
nebyly vzneseny Zadné poZzadavky. Ve dvore dvora je respektovana stavajici zelen a
umoznéno je jeji rozsifeni v ramci plochy ob&anské vybavenosti. Na ploSe jsou
rovnéz dalsi zafizeni ob&anské vybavenosti — pohostinstvi, mistni lidova knihovna,
détské hriste.

Kostel v centru obce. Plocha je z hlediska umisténi a velikosti vyhovujici, bylo
pozadovano respektovani.

Skolstvi — v obci jsou matefska Skola, zakladni 3kola a stfedni pradmyslova Skola.
V8echny zafizeni jsou v jedné, vyhovujici budové nedaleko centra obce. Nebyly
pozadovany koncepcni zmény, respektovani sou¢asného stavu.

Kultura — v obci je kulturni dum nachazejici se ve vyhovujici budové ve vyhovujici
lokalité v centru obce. Ve stejné budoveé je zdravotni stfedisko. Nebyly poZadovany
koncepcni zmény, respektovani sou¢asného stavu.

Hrbitov — nachazi se na severnim okraji zastavby ve vyhovujici lokalité a ma
vyhovujici velikost, ztoho duvodu je respektovan stavajici stav. Pohfebisté ma
legislativhé vymezené ochranné pasmo.

Obchodni si t — vobci se nachazi prodejna smiSeného zboZi. Nachazi se ve
vyhovujicim objektu ve vyhovujici lokalité, stavajici stav je respektovan. Podminéné
pfipustna jsou dalSi zafizeni obchodu a sluzeb nenarusujicich napf. pohodu bydlent,
verejné zdravi v ramci jinych ploch s rozdilnym vyuZitim.

Sluzby v oblasti ubytovani a stravovani - v obci se nachazi nékolik stravovacich a
ubytovacich zafizeni, motorest, pohostinstvi a dva penziony. Zafizeni jsou vyhovuijici,
nevytvareji néjaké zasadni problémy a nékteré znich byly zafazeny do ploch
obytnych nebo rekreace. Podminéné pfipustna jsou dalSi zafizeni obchodu a sluzeb
nenarusujicich napf. pohodu bydleni, vefejné zdravi v rdmci jinych ploch s rozdilnym
vyuzitim.

Verejna prostranstvi — dokumentaci byly vymezeny plochy vefejnych prostranstvi,
jejich apravy a rekonstrukce jsou mozné.

Soucasna struktura a kapacita vefejné ob&anské vybavenosti odpovida velikosti obce, chybi
zde kulturni sél. Rozvoj komeréni ob&anské vybavenosti je uréen vyvojem mistniho trhu.
Vzhledem k pfedpokladané velikosti provozoven je mozné v pfipadé potfeby jejich umisténi
ve funkénich plochach uréenych k bydleni, nebo jinych plochach.

Jadro a zaroven centrum obce je situovano kolem pomérné Siroké ulice, ktera se v mistech
rozcesti pfed kostelem rozSifuje v nalevkovity prostor. V soucasné dobé jej Ize
charakterizovat jako plochu utvafenou bez vyraznéjsi koncepce pouze rozsifovanim
vozovek, zbytek zabira zelen s dfevinami rGzného charakteru a kvality. Plocha z hlediska
rozmisténi funkci a kvality jejiho stavu nesplfiuje naroky na ustfedni vefejny prostor obce.
Z toho dlivodu je navrzena jeho celkova a koncepéni rekonstrukce.

Na Uuzemi obce se nachazi pomérné veliké mnozstvi ploch vyroby a skladovani a smisené
vyrobnich plocha, nékteré z nich k obnové nebo opétovnému vyuZziti:

Plocha byvalého panského dvora — dnes slouZici pfevazné jako sklad mechanizace.
Na néj navazujici pomérné velika plocha zemédélské vyroby, na které v sou¢asné
dobé jiz neni provozovana Zivocidna vyroba.

Plocha vinafstvi — na vychodnim okraji zastavby.

Plocha péalenice — na zapadnim okraji zastavby.

Plocha zemédélské vyroby Ov&arna — nachazi se v izolované poloze v jihovychodni
¢asti katastru.

U vyrobnich ploch nebylo vymezeno ochranné pasmo (pasmo hygienické ochrany).
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V obci dale mohou byt provozovny femeslinik( umisténé do obytnych nebo jinych ploch,
jejich provoz nevytvari vyraznéjsi problémy.

Uzemnim planem byla navrZena nasledujici opatfeni:

NevyuZité vyrobni plochy mohou byt vyuZity pro drobnou, nerusici vyrobu.

Do podminek vyuZziti pro jednotlivé zony byla zakotvena podminka, Ze negativni vliv
aktivit na vyrobnich plochach nesmi zasahovat mimo jiné do ploch bydleni, ob&anské
vybavenosti a rekreace (i navrhovych).

Do uzemniho planu byla zakotvena podminka, Ze na Gzemi obce neni pfipustna
realizace bioplynovych stanic.

Vyrobni plochy musi byt po obvodu k volné krajiné ozelenény.

b) Plochy navrhové

Do navrhovych ploch jsou zahrnuty zpravidla plochy pfestavby a zastavitelné plochy.

Tab. 5.2.1.: Zastavitelné plochy a ploch

prestavby jsou uvedeny v pfehledné tabulce:

>4

C. pl. |Funkéni Vyméra | Po€et Géelovych
vyuzité (ha) jednotek (RD)

Bl Bydleni 3,80 25

B2 Bydleni 2,39 10

B3 Bydleni 0,48 4

B4 Bydleni 0,14 1

B5 Bydleni 0,77 6

R1 Rekreace 0,54

R2 Rekreace 0,41

R3 Rekreace 0,20

01 Obcanska 1,30
vybavenost

Zul Sidelni zeleri | 0,75

Zu? Sidelni zelen | 0,62

Zu3 Sidelni zelen [ 0,14

Zu4 Sidelni zelen | 0,05

D1 Dopravni 8,89
infrastruktura

D2 Dopravni 0,17
infrastruktura

D3 Dopravni 2,03
infrastruktura

D4 Dopravni 0,06
infrastruktura

D5 Dopravni 0,47
infrastruktura

T1 Technicka 0,44
infrastruktura

V1 Vyroba 5,27

V2 Vyroba 1,33

V3 Vyroba 0,90

V4 Vyroba 0,17

Zsl Zahrady 0,28
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Pocet rodinnych domu (RD) neni stanoven zavazné, je uveden pouze z divodl vypoctu
ramcoveé bilance. Jejich skute¢ny pocet bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace. Pfi
stanoveni jejich poctu se vychazelo ze stavajici urbanistické struktury, velikosti zastavénych
stavebnich pozemku starych usedlosti i nové realizovanych rodinnych domu na okrajich
obce.

5.2.2.: Rekapitulace:

Bydleni celkem 7,58 |46 RD
Rekreace celkem 1,15
Obéganska vybavenost 1,30

celkem

Sidelni zele i celkem 1,56

Plochy dopravni celkem |11,62
Technicka 0,44
infrastruktura celkem

Vyroba celkem 7,67
Zahrady celkem 0,28

Dokumentaci je podpofen sidelni charakter sidla, proto vétSina navrhovych ploch slouzi
bydleni:

Lokalita B1 — bydleni - je situovana na vychodnim obvodu zastavby, mezi zastavénym
Uzemim a krajskou silnici. Sou¢asné vyuziti je orna pida. Rozvojova plocha, ktera je po
jedné strané obklopena zastavbou, po dvou stranach komunikacemi pfimo navaze na
zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny rozvoj sidla. Pro obsluhu této plochy je tfeba
vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu, ¢ast je mozné obslouZit z pfilehlych
komunikaci.

Lokalita B2 - bydleni - je situovana na severozapadnim obvodu zastavby, mezi
zastavénym Uzemim a polnimi cestami. Sou¢asné vyuziti je orna pida a menSi zahradky a
zahumenky. Rozvojova plocha, ktera je po jedné strané obklopena zastavbou, po tfech
stranach komunikacemi pfimo navaze na zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny rozvoj
sidla. Pro obsluhu této plochy je tfeba vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu, ¢ast je
moZné obslouZit z pfilehlych komunikaci. Plocha byla jiZ obsaZzena v sou¢asné platné
Gzemné planovaci dokumentaci obce.

Lokalita B3 — bydleni - je situovana na severozapadnim obvodu zastavby, mezi
zastavénym Uzemim a polnimi cestami. Sou€asné vyuZziti je orna puda vyuzivana jako
zahradka a mensi zahrada. Rozvojova plocha, ktera je po jedné strané obklopena
zastavbou, po dvou stranach komunikacemi pfimo navaze na zastavéné Uzemi a umozni tak
pfirozeny rozvoj sidla. Pro obsluhu této plochy je tfeba vybudovat dopravni a technickou
infrastrukturu, ¢ast je mozné obslouZzit z pfilehlych komunikaci. Plocha byla jizZ obsaZzena

v souc€asné platné uzemné planovaci dokumentaci obce.

Lokalita B4 — bydleni — nachazi se v jihozdpadnim cipu zastavby, je posledni zatim
nezastavénou parcelou zastavitelné plochy navrzené predchozi UPD. Soucasné vyuZziti je
neintenzivné obhospodafovana orna pida — zahradka. Pro obsluhu plochy je tfeba prodlouzit
mistni komunikaci ve stopé stavajici cesty a pfislusné sité technicke infrastruktury. Plocha
byla jiz obsaZena v sou¢asné platné izemné planovaci dokumentaci obce.
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Lokalita B5 — bydleni — nachazi se v jihovychodni ¢asti zastavby v enklavé Kolonie. Plocha
byla v minulosti vyuZivana pro Ucely pohranicni straze, v sou€asnosti patfi obci. Pro obsluhu
plochy je tfeba vybudovat obsluznou (zklidnénou) mistni komunikaci a upravit vedeni
distribucnich siti.

Do navrhovych obytnych ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu
zastavéného Uzemi, které Ize logicky napojit na vefejnou infrastrukturu a které svym
zastavénim nenarusi krajinny raz nebo obraz obce. V drtivé vétSiné se jedna o lokality, které
Ize pFimo napoijit na stavajici verejnou infrastrukturu, popfipadé se nachazeji v bezprostredni
blizkosti. Rovnéz vétsina ploch jiz byla obsazena v pfedchozi UPD obce, popfipadé jejich
zménach. Nutno pfipomenout Ze novou legislativou byly jednoznaéné stanoveny podminky
v nezastavéném Uzemi a Ze tuto dokumentaci je tfeba chapat predevsim jako podklad pro
rozhodovani stavebniho Ufadu. Proto bylo zvoleno feSeni, které umozZzniuje vystavbu

v zavislosti na zajmech stavebnikd. Pro plochu B1 byla vzhledem Kk jeji velikosti a pohledové
exponovanosti pfedepsana podminka zpracovani tzemni studie, ktera bude fesit
podrobnéjsi usporadani tzemi, ur€i podrobnéjsi hmoty a charakter staveb a stanovi zakladni
podminky ochrany krajinného razu.

Dokumentaci byly navrzeny dal3i rozvojové plochy rekreace, ob&anské vybavenosti, sidelni
zelené&, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a vyroby:

Lokality R1 a R3 — rekreace. Nachazeji se na severovychodnim obvodu zastavby, v oblasti
vinnych sklepl. Soucasné vyuZiti je orna pida vyuzivana jako zahumenky, zahradky a
vinice. Na ploSe je navrZzena zastavba vinnych sklepa, kter4 navaze na stavajici sklepni
ulicku. Plochy Ize z &asti obslouZit stavajici dopravni a technickou infrastrukturou. Plocha R1
byla jiZ obsaZena v sou€asné platné uzemné planovaci dokumentaci obce.

Lokalita R2 - rekreace. Nachazeji se v severozapadni ¢asti zastavéného tuzemi, v oblasti
vinnych sklepl. Sou¢asné vyuZiti je orna pada vyuzivana jako zahrada a vinice. Na plose je
navrzena zastavby vinnych sklepu, ktera navaze na stavajici sklepni ulicku. Plochy Ize

z ¢asti obslouZit stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.

Lokalita O1 - ob&anska vybavenost. Nachazi se na vychodnim obvodu zastavby. Sou¢asné
vyuZziti je orna pida, kteréd vSak neslouzi svému ucelu. Vétsi €ast je v zaploceném arealu
vinafstvi, zbytek je v podstaté porostly trvalymi porosty. Na ploSe je navrZzeno rozsifeni
aredlu pfilehlého vinafstvi a vybudovani pfilezitostnému kempu, bez pozemnich staveb,
pouze s nejnutnéjSim vybavenim. Vinarstvi a cestovni ruch je jednim z hlavnich pilifi
ekonomického rozvoje obce, plocha se navic nachazi pfimo u cyklotrasy. Plocha bude

obslouZena stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.

Lokalita Zul — sidelni zeleri. Jedn& se o malé zbytkové plochy na jiznim obvodu zastavby
obklopuijici plochy technické infrastruktury. Na plo3e jsou navrZzeny plochy sidleni zelenég,
které budou tvofit izola¢ni pas mezi technickou infrastrukturou, pfilehlymi plochami rekreace i
bydleni a rovnéz vaci okolni krajiné.

Lokalita Zu2 — sidelni zeleri. Jedna se o byvalou skladku severozapadné od zastavby, ktery
je navrzen k rekultivaci. Na ploSe jsou navrZeny plochy sidleni zelené&, které mohou rovnéz
tvorit funkci vefejného prostranstvi pro pfilehlé navrhové plochy bydleni B2 a B3.

Lokality Zu3 a Zu4 - sidelni zelefi. Jedn& se o malé zbytkové plochy neintenzivné
obhospodafované orné pudy na zdpadnim okraji zastavby situované mezi bydlenim a
zastavitelnymi plochami pro vyrobu. Na plochach jsou navrZeny izolagni plochy sidleni
zelené, které mohou byt vyuZivany jako zahrady.
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Lokalita D1 — dopravni infrastruktura. Plocha se nach&zi na jihozapadnim obvodu zastavby.
Soucasné vyuziti je orna plida. Plocha je uréena pro vybudovani prelozka silnice 1/40.
Vzhledem k tomu, Ze neexistuje pouZzitelna studie, kterd by vymezila zakladni dopravné
technické parametry, byl navrzen koridor o Sifce 100 m v rdmci, kterého bude realizovana
komunikace kategorie S9,5, v€etné souvisejicich staveb a terénnich Gprav. Praimérna Sifka
vysledného koridoru je 12 — 15 m, plocha bude mit tedy pfiblizné pétinu (cca 20%)

z uvedené vyméry necelych 9 ha. Jedné se o dlouhodobé sledovanou akci, ktera byla jiz
obsazZena v soucasné platné izemné planovaci dokumentaci obce.

Lokalita D2 — dopravni infrastruktura. Nachazi se na zapadnim obvodu zastavby, mezi
statni silnici a zastavitelnou plochou pro vyrobu V2. Sou€asné vyuZiti je orna pada, na ploSe
vznikne obsluZzna komunikace, soubézné se silnici, ze které budou obslouZena pfilehlé
plochy.

Lokalita D3 — dopravni infrastruktura. Nachazi se na jihovychodnim obvodu zastavby.
Soucasné vyuziti je orna plida, na ploSe vznikne komunikace, obsluhujici vyrobni plochu V3.

Lokalita D4 — dopravni infrastruktura. Nachazi se na severozapadnim obvodu zastavby.
Soucasné vyuziti je Uzky pruh orné pldy pfi stavajici t¢elové komunikaci na obvodu
zastavéného Uzemi obce. Na ploSe vznikne parkovisté o kapacité cca 15 parkovacich mist,
které bude slouzit obsluze stavajiciho pfilehlého hrbitova.

Lokalita D5 - dopravni infrastruktura. Nachazi se na jihozapadnim obvodu zastavby.
Soucasné vyuZiti Uzemi je orna puda pfiléhajici ke stavajici statni silnici. Obec nachazejici
se Vv turisticky (cyklo, péSi a vinna turistika) frekventovaném regionu s vyrazné narazovym
obdobim béhem letnich mésicl a je uréena pro realizaci zachytného parkovisté pro jeji
navstévniky. V soucasnosti podobna plocha na Gzemi obce chybi, navstévnici parkuji
vétSinou podil profild mistnich komunikaci a krajskych silnic, pfi¢emz vjizdéji do zastavéného
Uzemi obce. NavrZzené parkovisté je situovano podél statni silnice, ktera je z dopravniho
hlediska nejfrekventovanéjSi komunikaci prochazejici obci, a kterou vétSina navstévnikd do
a prispéje tak zejména ke zvy3eni bezpec€nosti i zlepSeni ovzdusi. Plocha D5 je navic
situovana do Uzemi sevieného mezi stavajici statni silnici i jeji uvazovanou pfelozku D1.
Samotna plocha tedy nevybiha do volné krajiny, ale bude situovana mezi stavajici zastavbu
a budouci preloZku silnice 1/40, ze kterého bude dostupna obdobné jako ze statni silnice ve
stavajici trase. Vzhledem k tomu, Ze je plocha situovana pfi vodnim toku V¢elinek, Usticiho
do rybnika Nesyt (Nadregionalni biocentrum, dalSi limity vyplyvajici z ochrany pfirody a
krajiny), bude nutno v ramci dalSich fizeni (Uzemnich, stavebnich) vyhovujicim zpusobem
vyfesit likvidaci deStovych vod z této plochy. Samotna plocha o rozloze 0,47 ha ma kapacitu
cca 200 mist pro osobni automobily. Nicméné nutno v ni pocitat rovnéz s podilem zelené a
plochou pro realizaci usazovaci nadrze pro necistoty (odluCovace ropnych latek),
predpokladana kapacita bude tedy do 150 mist pro osobni automobily. Plocha D5
nedosahuje bezprostfedné k vodnimu toku VEelinek, mezi ni a V&elinkem se nachazi
stavajici zpevnéna komunikace, za kterou se nachazeji bfehové porosty. K ovlivnéni
bfehovych porostul, tedy, navrhem plochy D5 nedojde. Toto zachytné parkovisté Ize zfidit
pouze za pouziti technickych opatfeni k zachytu ropnych latek, aby nedoS$lo k uniku do
vodniho toku a nasledné do rybnika Nesyt.

Lokalita T1 — technickd infrastruktura. Nach&zi se na jiznim okraji zastavby, v proluce mezi
stavajici Cistirnou odpadnich vod a sportovnim arealem. Jedna se o obecni pozemek, lezici
ladem, na kterém obec hodla realizovat zazemi pro technické sluzby, popfipadé sbérny dvur.
Plochu Ize obslouZit stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Lokalita V1 — vyroba — je situovana na zapadnim obvodu zastavby v lokalité, kde v posledni
dobé vznikd mensi vyrobni zéna. Je prolukou mezi stavajicimi vyrobnimi plochami,
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v soucasné dobé obhospodarovana jako orna puda. Pro jeji obsluhu je tfeba navrhnout
dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha byla jiZ obsaZzena v sou¢asné platné tzemné
planovaci dokumentaci obce.

Lokalita V2 — vyroba — je situovana na zapadnim obvodu zastavby v lokalité, kde v posledni
dobé vznikd mensi vyrobni zéna. Je prolukou mezi stavajicimi vyrobnimi plochami,

v soucasné dobé obhospodarovana jako orna puda. Pro jeji obsluhu je tfeba navrhnout
dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha byla jiZ obsaZzena v sou¢asné platné tzemné
planovaci dokumentaci obce.

Lokalita V3 — vyroba — nachazi se v jihovychodni ¢asti zastavby v enklavé Kolonie.

V soucasné dobé se jedn& o ostatni plochu lezici ladem. V sou€asné dobé neexistuje
pouZzitelné pfipojeni na sit pozemnich komunikaci. Lokalita V3 navazuje na plochu bydleni
B5, pfes ni dopravni obsluha neni vhodn@, ze severu je obklopena draznim pozemkem s
navaznosti s Zelezni¢nim prejezd, v jehoz bezprostfedni blizkosti rovnéZ neni mozné
realizovat kfizovatku nebo pfipojeni na pozemni komunikaci. Po ostatnich dvou stranach je
lokalita obklopena zemeédélskou krajinou. Z toho divodu dokumentace umoznuje dopravni
napojeni prostfednictvim plochy D3, v pfipadé, Ze nebude nalezeno jiné, vhodnégjsi feseni.
Plocha byla jiz obsaZena v sou¢asné platné uzemné planovaci dokumentaci obce.

Lokalita V4 — vyroba — nachazi se na jihovychodnim konci v enklavy Kolonie. V sou¢asné
dobé se jednéa o dopravni plochu bezprostfedné navazujici na statni silnici, na které je
skladovan material. Plocha bude jako doposud obslouZena z pfilehlého Useku statni silnice.
Lokalita Zs1 — zahrady. Jedna se o zadni ¢ast ploch za plochou bydleni B3, mezi bydlenim
a volnou krajinou, na kterych neni Zadouci vystavba obytné zastavby, ale mohou byt
soucasti budoucich zastavénych stavebnich pozemku a vyuzivany jako zahrady souvisejici
s rodinnymi domy.

5.2.3.: Vysledna bilance obyvatel:

Obec | Pocet obyvatel —stav (1.1. Pocet obyvatel - Pocet obyvatel — navrh
2013) pFirdstek celkem

Sedlec | 839 161 1000

5.2.4.: Vysledna bilance objektu:

Obec | Pocet objektl s €.p. — stav Pocet objektl - Pocet objektd — navrh
(2013) pFirdstek celkem

Sedlec | 300 46 346

5.3 Koncepce uspo fadani krajiny

Stabilizované plochy ve volné krajiné jsou plochy zemédélské, lesni a krajinné. Plochy vodni
a vodohospodarské se nachazeji prevazné v nezastavéném Gzemi. PFi jejich stanovovani se
pfevazné vychézelo z Udajl v katastru nemovitosti (zemédélské pozemky dle kultur, lesy a
ostatni plochy — krajinna zelenri). DalSi plochy jsou plochy pfirodni, které zahrnuji plochy
biocenter a maloploSnych zvlasté chranénych tzemi a zpravidla evropsky vyznamnych
lokalit.

Provincie: Zapadni Karpaty, Zapadopanonska panev
Soustava: IX VnéjSi zapadni Karpaty, X Videriska panev

Podsoustava: IXA Jihomoravské Karpaty, XA Jihomoravska panev
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Celky: IXA-1 Mikulovska vrchovina, XA-1 Dolnomoravsky uval
Podcelky: IXA-1B Milovicka pahorkatina, XA-1C Valticka pahorkatina
Okrsek: XA-1C-b Nesytské snizenina

Prevazna Cast Uzemi obce lezi v pahorkatiné s pomérné pestrym reliéfem. Najdeme zde

jak plochy, tak i zvinény povrch, misty s vyrazné&jSimi stupni fi€nich teras. Smérem k vychodu
se terén svazuje a postupné se stava rovinatéjSim. Stfedem katastru od zapadu k vychodu
prochazi Siroké udoli potoka VEelinek s udolni nivou, v zapadni ¢asti je potom rybnik Nesyt.
Severni, jak jizni ¢ast katastru zabiraji pahorkatiny s pomérné ¢lenitym a riznorodym
reliéfem.

Zastavéné Uzemi obce se nachdzi pfiblizné v zapadni tfetiné katastru, na Upati svahu
Milovické pahorkatiny. Jeho jizni ¢ast, leZi na nizké terase na levém bfehu potoka Vcelinek,
smérem k severu potom stoupa do pomérné ¢lenitého terénu. Na opacném biehu potoka na
nizké Ficni terase je situovana enklava Sedlec — Kolonie.

Extravilan obce je pomérné pestrym prostorem. Zemédélska puda zabira jen néco pres
polovinu vymeéry katastru, vyznamny je podil vinic. Vyznamny podil maji i vodni plochy,
reprezentované z nejvétsi ¢asti jiz zminénym rybnikem Nesyt. Zbytek zabiraji lesni porosty a
ostatni plochy (krajinna zelen) ¢asto z hlediska krajinarskych a pfirodnich hodnot vyznamné
(jsou zahrnuty do ploch pfirodnich).

NejvysSim bod katastru obce je vrch Vysoky roh 310 m n. m., situovany v severni ¢asti
katastru v Milovickém lese. NejnizSi bod je ve vychodni Casti katastru, v mistech kde
Vcelinek vytéka na katastr Hlohovce (cca 169 m n. m). Samotn& obec je umisténa ve vySce
187 mn. m.

V souvislosti zejména s umistovanim staveb bude tfeba respektovat ust. § 12 z4kona a dle
ust. § 12 odts.2 zakona bude k povolovani a umistovani staveb, jakoZ i jinym ¢€innostem,
které by monhly sniZit nebo zménit krajinny raz, nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.

a) zemédélska puda

Obec se nachazi v kukufi¢né vyrobni oblasti. Z hlediska zplsobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné pudy, zahrady a trvalé travni
porosty.

Tab. 5.3.1.: Zemédélska pida

Druh pozemku Vymeéra (ha) | Podil ze Podil z celého
zemédélské pudy | tzemi obce
vV % %

Orna puda 1029 80,01 49,51

Zahrada 15 1,16 0,72

Ovocny sad 9 0,69 0,43

Vinice 213 16,56 10,25

Trv. travni porost 19 1,47 0,91

Zem. pozemky 1286 100 61,88

celkem

Celkem Gzemi obce | 2078 X 100

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pudy jednoznacné ploSné dominantni. Nachazeji se
po celém katastru, nejvice v jeho severovychodni ¢asti. Cast ornych pud je situovano
v nevhodnych svaZitych lokalitach ohroZenych vodni erozi, ¢ast v idolnich nivach.
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Vzhledem k vinafskému charakteru obce, pomérné velikou vyméru zaujimaji vinice.

Nachéazeji se ve vini¢nich tratich, pfevazné v severni ¢asti katastru na svazich obracenych
k jihu a terasach.

Zahrady jsou situovany zejména kolem obytné zastavby. Cast zahrad v sou¢asné
zastavéném Uzemi obce je soucasti obytné funkce.

Pomérné malou plochu zabiraji trvalé travni porosty situované prevazné na erozné
ohroZenych svazich a u vodnich tok.

Na uzemi obce byla dale navrZzena nasledujici opatfeni:

» Zatravnéni niv podél bfeh( vodnich toka (Zo/ll);

» Je nepfipustné zornéni travnich porostu;

» NavrZena jsou veSkera dalSi protierozni opatfeni (i nezakreslend) v obecné roving.
Uzemni plan je nutno chapat pfedevsim jako podklad pro rozhodovani pfi zménéach
v Uzemi. Vzhledem k obecnéjSi roviné dokumentace, ¢asovému horizontu jeji
platnosti a vyvijejici se technologii a ménicim se majetkovym pomérim, jsou
protierozni opatfeni, pokud nevyZaduji konkrétni podobu navrzeny v obecné roviné.
Jedna se zejména o rozsahlé lany orné pldy, na kterych mohou mit protierozni
opatieni nejruznéjSi podobu, a jejich pfiliSna determinace by mohla byt omezujici.
Proto podminky vyuZiti pro jednotlivé zemédélské plochy umoZziuji realizaci i
nezakreslenych protipovodriovych a protieroznich opatfeni jako jsou:
» Zatravnéni a zalesnéni nejohrozenéjSich lokalit orné pudy;
» Ochranné prikopy;
e Zatravnéné vsakovaci pruhy;
Podoba téchto protieroznich opatfeni bude feSena v podrobnéjsSi dokumentaci (v
fizenich dle stavebniho z&kona).

b) Lesy

Plosny podil lesnich pozemkl na katastru obce je vzhledem celkovému charakteru okolni
krajiny pomérné veliky. Jsou situovany vesmes Vv jizni a severni ¢asti katastru v pahorkatiné.
NejvyznamnéjSi lesni plochou je €ast Milovického lesa zasahujiciho do Uzemi katastru.

v

vétrolamy €lenici zemédélskou krajinu.

Vegetaci tvofi mozaika panonskych Sipadkovych doubrav (Quercion pubescenti-petraeae),
panonskych prvosenkovych dubohabfin (Primulo veris-Carpinetum), dfinovych doubrav
(Corno-Quercetum). Potencionalni vegetaci v nivach tvofi olSové jaseniny (Pruno-

Fraxinetum).
Na Uzemi obce jsou situovany lesy zvlastniho uréeni — vétrolamy a obora Bulhary.

Pro vymezeni vSech lesnich pozemk (vSech kategorii), vyznacenych v grafické ¢asti byly

pouzity mapy katastru nemovitosti. Vzhledem k vymezeni USES, velika ¢ast lesnich porost
byla zahrnuta do ploch pfirodnich.

Tab. 5.3.2.: Lesnatost:

Druh pozemku Vymeéra (ha) | Podil z celého
katastralniho tzemi
%

Lesni puda (lesy vSech kategorii) | 366 17,61

Celkem k.U 2078 100

18



Lesnatost je procentni podil lesni pidy a je dulezitym ukazatelem sou¢asného vyuziti krajiny.
Uzemi obce je mélo zalesnénym Uzemim. Vychodni ¢ast katastru je bezlesa s nizkym
stupném ekologické stability.

V8echny lesni pozemky jsou respektovany. Vyjimkou je pouze zabor pro Ucely prelozky
silnice 1/40 , ktery protin& liniovy vétrolam.

Ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je dokumentaci vymezeno zastavéné Uzemi i
zastavitelné plochy. Vzhledem k umisténi stavajici zastavby v bezprostfedni blizkosti lesa a
pozadavku navaznosti zastavitelného Uzemi na zastavéné tzemi nebylo mozné se tomuto
padesatimetrovému pasmu vyhnout. O pfipustnosti vystavby v téchto lokalitach rozhodne
prislusny dotéeny organ v konkrétnich pfipadech.

c) Vodni toky a nadrze

Spravni tzemi obce naleZi k povodi Dyje (4-17-10), v jejim dolnim toku pfed Ustim do Feky
Moravy.

Témér celé katastralni Gzemi obce (aZz na malé plochy v jeho severni ¢asti) spada do povodi
potoka V¢elinek (4-17-10 - 47), ktery je nejvyznamnéjSim vodnim tokem na Gzemi obce.
Potok je z historického hlediska zajimavy, Ze az do roku 1920 tvofil hranici mezi Moravou a
Dolnim Rakouskem.

Vzhledem ke geomorfologické skladbé terénu a vymezeni katastru je z hydrologického
hlediska izemi obce pomérné prehlednym prostorem.

V&elinek protéka pfiblizné jizni tfetinou katastru ve sméru zapad — vychod na dné pomérné
Sirokého Udoli. Prameni na Gzemi Rakouska, obci Schweinbahrt. Na uzemi Mikulova,
bezprostiedné nad Gzemim obce protékd Novym rybnikem, hned poté bezejmennym
(Sedleckym) rybnikem. Nasledujici Usek protékajici mezi plochami zastavéného Gzemi obce
byl vyrazné upraven, napfimen a je lemovan bfehovymi porosty nepfilis velké kvality.
Zbyvajici ¢ast toku je vzduta (jiz od 16. stoleti) hrazi rybnika Nesyt.

VEelinek a potazmo i rybnik Nesyt mé& na katastru obce nékolik bezejmennych pfitokd
s ob&asnym pratokem, vytékajicich z pfilehlé zemédélské krajiny.

Rybnik Nesyt je nejvétSim rybnikem na Moravé o ploSe cca 300 ha. Probiha na ném chov
ryb a vztahuji se na néj limity z okruhu ochrany pfirody a krajiny.

V8echny vodni toky byly upraveny a z vodohospodarského hlediska jsou vyhovujici, méné jiz
z hlediska ochrany pfirody a krajiny a krajinné kompozice.

Vodni plochy zabiraji na katastru pomérné velikou vyméru (hlavné diky rybniku Nesyt),
celkem 192 ha.

Z vySe uvedenych divodl byla dokumentaci navrzena nasledujici opatfeni:

* Revitalizace vodnich toku, které je mozné provadét i v plochach k vodnim tokim
pFiléhajicim. Pfedevsim v plochach zemédélské produkce jsou mozné Upravy vedeni
koryt, meandry, tiné a doprovodna zelen;

» V38echny stavajici vodni nadrZe jsou respektovany.

» Dokumentaci je navrzena plocha W1 pro rekreaci spojenou s rybarstvim. P¥i jeji
realizaci je nutno respektovat limity plynouci ze zakona o ochrané pfirody a krajiny,
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predevsim omezeni, kterd jsou vazana na hospodareni ve Il. z6né odstupriované
ochrany pfirody a krajiny. Podle § 26 odst. 3 ZOPK ,je na tzemi Il. zbny zakazano
hospoda/it na pozemcich mimo zastavéna Uzemi obci zpdsobem vyZadujicim
intenzivni technologie, zejména prostfedky a ¢innosti, které mohou zpdsobit
podstatné zmény v biologické rozmanitosti, strukture a funkci ekosystémd, nevratné
poSkozovat pudni povrch, ménit vodni rezim ¢i provadét terénni Upravy znacného
rozsahu*.

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipulaénimi pasmy:
* Vyznamné vodni toky (Jihlava) — 8 m od bifehové hrany.
» Drobné vodni toky (vSechny ostatni na zemi obce) — 6 m od bfehoveé hrany.

Manipulaéni pasma vodnich toku jsou touto dokumentaci respektovana.

d) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Podkladem vymezeni USES v tomto Gzemnim planu je Plan Gzemniho systému ekologické
stability obsahuijici jak nové navrZzené lokalni, tak i nadmistni prvky. Je v samostatné pfiloze
této dokumentace Plan mistniho tzemniho systému ekologické stability v k.u. Sedlec u
Mikulova, Spole¢nost pro Zivotni prostfedi, spol. s r.0. Autorem je Ing. Ludmila Binové4, CSc.,
autorizovana projektantka USES CKA &islo autorizace 1133.

Na zakladé pozadavku obce Sedlec (usneseni zastupitelstva obce ¢. 5/2015) bylo provéreno
vymezeni prvka USES s cilem minimalizace dopadu na pozemky v soukromém vlastnictvi.

ProvéFeni probéhlo zejména v souvislosti s pfilohou €. 2 Limitujici parametry USES k
Metodické pomucce pro vyjasnéni kompetenci v problematice zemnich systému ekologické
stability zvefejnéné ve Véstniku MZP 8/2012.

Bylo zjiSténo néasledujici:

» Biocentra nadmistniho vyznamu (NRBC, RBC) jsou totoZna s jinymi limity ochrany
prirody a krajiny a vesmés pini svou funkci plochy pfirodni. ZmenSeni neni mozné a
ani nebude provedeno.

» Biokoridory nadmistniho vyznamu (Useky NRBK) jsou v minimalni Sifce 40 m, a jsou
vedeny v koridorech dle zavaznych podklad( (zejména UTP, Binovéa, Culek 1996).
ZUZeni nebo preloZzka nejsou mozné.

» Biocentra lokalni byla provéfena dle své polohy a rozlohy. Bylo zjisténo, Ze u dvou
biocenter k zaloZeni (dosud nefunk&nich), Ize o néco snizit jejich vyméru, tak aby
dosahovala min. parametrd 3,0 ha. Jednéa se konkrétné o LBC 2 Za Celovskym a
LBC 3 Jeleni jamy. Jedna se o biocentra vlioZzena do NRBK, pfi¢emz doslo
k prodlouzeni NRBK 159/4 v Useku mezi RBC 10 a LBC 3 z cca 100 m na cca 235 m,
coz stale spliuje vySe uvedené limitujici parametry.

» Biokoridory lokalni byla provéfena dle své Sifky a vedeni. Bylo zjisténo, Ze maji
minimalni $ifku 15 m a délku cca 2000 m a navazuji na prvky USES v okolnich
obcich. Redukce jejich prvku, ani vioZenych biocenter neni tedy mozna.

Po prvnim vefejném projednani, v této upravené dokumentaci k opakovanému vefejnému
projednani doslo tedy k nasledujicim upravam:
» Byla zmenSena rozloha lokalnich biocenter LBC 2 a LBC 3 na limitni velikost 3,0 ha a
prodlouzen usek nadregionalniho biokoridoru NRBK 159/4 z cca 100 m na cca 235
m. Zmény jsou v souladu s navrzenou koncepci USES i vy3e citovanymi Limitujicimi
parametry USES.
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Dle vy3e uvedené rozvahy daldi zmény ve vymezeni USES nejsou mozné. Jedna se tedy o
zmeény minimalniho rozsahu, které nelze povaZzovat za zmény celkové koncepce. Z toho
ddavodu i po uvedenych Upravéach plati koncepce navrzena ve vyse uvedeném Planu USES.

5.4 Dopravni FeSeni
5.4.1 Doprava drazni

Po Uzemi obce prochéazi regionalni jednokolejna neelektrifikovana Zelezni¢ni draha Bfeclav —
HruSovany nad JeviSovkou - Znojmo. Zelezni¢ni trat’ ma ochranné pasmo 60 m od osy
koleje.

Na Uzemi obce se nachézeji nasledujici vlakové zastavky:
* Sedlec u Mikulova;

Dréha je ve své trase stabilizovana. Umisténi zastavek i jejich vybaveni odpovida jejich
vyznamu a frekvenci cestujicich a je uspokojivé. Nebyly vzneseny pozadavky na koncepéni
zmeény a nepredpokladaji se tedy Zadné zasahy mimo drazni pozemky.

V Zasadach uzemniho rozvoje (viz 1.2 Oddvodnéni) je vymezen ,Koridor pro Zelezni€ni
dopravu DZ07 — Trat &. 246 Bfeclav — Znojmo, optimalizace" o Sifce 120 m.

Méstskym Gfadem Mikulov, jako mistné a vécné pfislusnym stavebnim Gfadem bylo vydano
Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby €. 309/2017 s ndzvem stavby ,Revitalizace trati Bfeclav
— Znojmo, 2. Stavba“ (Cast Valtice — Mikulov na Moravé — Novosedly). Podkladem rozhodnuti
je projektovd dokumentace ,Revitalizace trati Bfecla — Znojmo, 2. Stavba®, DUR, SUDOP
BRNO, spol., s.r.o, 01/2016. Na zékladé tohoto rozhodnuti byl uvedeny koridor zpfesnén.

Konkrétné se Uzemi obce dotykaji nasledujici stavebni objekty:

D. 1 Zeleznéni zabezpgovaci zaizeni
D. 1.1 Stanéni zabezpéovaci za&izeni

PS 06-28-52 Zst. Sedlec u Mikulowgst A, stanini zabezpgovaci zéizeni

PS 06-28-52 Zst. Sedlec u Mikulowgst B, klimatizace mistnosti technologie
Jedna se o technickérzzeni pro drazni provoz, jehoz undist podminky
vyuZziti pro jednotlivé plochy umaiiji (viz kap. 6 Textovéasti — vyroku).
D. 1.2 Tratové zabezp&ovaci z&izeni

PS 06-28-51 T.0. Valtice - Sedlec u Mikulovaf'treé zabezp®vaci zaizeni

PS 06-28-53 T.0. Sedlec u Mikulova - Mikulov na ldaf, tra’ové zabezpmvaci zdizeni

Jedné se o technickéizzeni pro drazni provoz, jehoz ungist podminky
vyuziti pro jednotlivé plochy umaiiji (viz kap. 6 Textovéasti — vyroku).

D. 2 Zeleznéni sdklovaci za‘izeni
D. 2.1 Kabelizace (mistni, dalkova) &etné pienosovych systérin
PS 06-14-01 T.0. Valtice - Sedlec u Mikulova, TK
PS 06-14-02 T.0. Sedlec u Mikulova - Mikulov na ldat, TK
PS 06-14-51  Zst Sedlec u Mikulova, MK
Jedna se o technickéizzeni pro drazni provoz, jehoz undist podminky
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PS 06-14-52
PS 06-14-54
PS 06-14-55

PS 06-14-56
PS 06-14-57
PS 06-14-58

PS 06-14-59
PS 95-14-03

PS 06-05-51

PS 06-07-51

PS 06-05-52

SO 06-16-01
SO 06-17-01
SO 06-16-51
SO 06-17-51
SO 95-17-01

vyuziti pro jednotlivé plochy umaiiji (viz kap. 6 Textovéasti — vyroku).
D. 2.2 Vnitini sdélovaci za‘izeni (vniténi instalace, 1TZ, EPS, EZS)

Zst. Sedlec u Mikulova, EZS

Zst. Sedlec u Mikulovagkvaci zaizeni

Zst. Sedlec u Mikulova, telefonni zapaj
Jedna se o technickéizzeni pro drazni provoz, jehoz undist podminky
vyuziti pro jednotlivé plochy umaiiji (viz kap. 6 Textovéasti — vyroku).
D. 2.3 Informaéni zafizeni (rozhlas pro cest., inform#ni a kamerovy
systém)

Zst. Sedlec u Mikulova, rozhlasowvézeai

Zst. Sedlec u Mikulova, informazaizeni

Zst. Sedlec u Mikulova, kamerovy systém
Jedné se o technickéizzeni pro drazni provoz, jehoz ungist podminky
vyuziti pro jednotlivé plochy umaiiji (viz kap. 6 Textovéasti — vyroku).
D. 2.4 Réadiové spojeni (TRS, SOE, GSM-R)

Zst. Sedlec u Mikulova, MRTS

Beclav-Znojmo, Uprava TRS
Jedna se o technickéizzeni pro drazni provoz, jehoz undist podminky
vyuZziti pro jednotlivé plochy umadiji (viz kap. 6 Textovéasti — vyroku).
D. 2.5 Déalkova kontrola a ovladani vybranych s&lovacich za&izeni
Obce Sedlec se netyka

D. 3 Silnoprouda technologie ¥etné DRT
D. 3.1 Déalkova diagnostika technologickych systéinzeleznéni dopravni
cesty

Zst. Sedlec u Mikulova, DD TSZDC
Jedné se o technickéizzeni pro drazni provoz, jehoz ungist podminky
vyuZziti pro jednotlivé plochy umaiiji (viz kap. 6 Textovéasti — vyroku).
D. 3.2 Provozni rozvod silnoproudu

Zst. Sedlec u Mikulova, rozvodna nn
Jedna se o technickéizzeni pro drazni provoz, jehoz undist podminky
vyuziti pro jednotlivé plochy umaiiji (viz kap. 6 Textovéasti — vyroku).
D. 3.3 Dispéerskaridici technika

Zst. Sedlec u MikulovaRD
Jedné se o technickéizzeni pro drazni provoz, jehoz ungist podminky
vyuZziti pro jednotlivé plochy umaiiji (viz kap. 6 Textovéasti — vyroku).
D. 4 InZenyrské objekty
D. 4.1 Zeleznéni svrdek a spodek

T.0. Valtice - Mikulov na Morgvzeleznéni spodek

T.0. Valtice - Mikulov na Mor&vzeleznéni svrSek

Zst. Sedlec u Mikulova, Zelémispodek

Zst. Sedlec u Mikulova, Zelémisvrsek

T.0. Valtice - Mikulov na Morgwystroj trati
Jedna se o drazni stavby dizani, ktera budou realizovana v ramci
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SO 06-16-52
SO 06-16-52.1

SO 06-17-05
SO 06-17-52
SO 06-17-53

SO 06-19-08
SO 06-19-09
SO 06-19-09.1
SO 06-19-10
SO 06-19-11

SO 06-10-01
SO 06-10-02

SO 06-06-21

SO 95-00-01
SO 95-00-02

SO 06-21-01
SO 06-22-01
SO 06-27-01

SO 90-33-01

stabilizované plochy drazni dopravy Dz (draznihegmoku).
D. 4.2 Nastupisé

Zst. Sedlec u Mikulova, nastupist

Zst. Sedlec u Mikulova, nastupigtientani systém
Jedna se o drazni stavby dizani, ktera budou realizovana v ramci
stabilizované plochy drazni dopravy Dz (draznihegmoku).
D. 4.3 Zeleznni prejezdy

T.0. Valtice - Mikulov na Morgwiejezd v km 100,431

Zst. Sedlec u Mikulovagephod pro i v km 100,515

Zst. Sedlec u Mikulovajsiupové chodniky na nastugist
Jedna se o drazni stavby dizani, ktera budou realizovana v ramci
stabilizované plochy drazni dopravy DZ (draZnihagmoku), pofipad
sousednich ploch, které ungisit uvedenych staveb, iZaeni, popipact opateni
umozAuji.
D. 4.4 Mosty, propustky a zdi

T.0. Valtice - Mikulov na Morgwropustek v km 99,769

T.0. Valtice - Mikulov na Morgwropustek v km 100,422

T.0. Valtice - Mikulov na Mokg\WPropustek v km 100,422, simii

T.0. Valtice - Mikulov na Morgwropustek v km 100,497

T.0. Valtice - Mikulov na Morgwropustek v km 101,139
Jedna se o drazni stavby dizani, ktera budou realizovana v ramci
stabilizované plochy drazni dopravy DZ (drdZnihagmoku).
D. 4.5 Ostatni inZenyrské objekty (inz. s&civilni , hydrotech. obj.)
D. 4.5.1 Relozky sdlovacich zaizeni

T.0. Valtice - Mikulov na Morgwrelozky sdl. kabeli SZDC

T.0. Valtice - Mikulov na Morgwrelozky sa@l. kabel ostatnich operatar
Jedné se o teni technického vybaveni, jehoz uraistpodminky vyuZiti pro
jednotlivé plochy umaluji (viz kap. 6 Textovéasti — vyroku).
D. 4.5.2 Kelozky silnoproudych z&izeni mimodraznich

T.0. Valtice - Mikulov na Morgwiprava VO u fejezdu v km 100,431
Jedna se o t&eni technického vybaveni, jehoz urgétpodminky vyuziti pro
jednotlivé plochy umaiuji (viz kap. 6 Textovéasti — vyroku).
D. 4.5.3 Nahradni vysadby, kaceni a vegatiai Upravy

T.0. clav - Znojmo, kaceni, nahradni vysadby

T.0. #clav - Znojmo, zabezpeni veejnych zajni
Jedné se o za&m ktery svou podrobnosti Uzemnimu planuifepsi.
D. 4.5.4 Potrubni vedeni (voda, plyn, kanalizace)

T.0. Valtice - Mikulov n. Mor&vplynovody

T.0. Valtice - Mikulov n. Mor&wodovody

T.0. Valtice - Mikulov n. Moraéykanalizace
Jedna se o txeni technického vybaveni, jehoz urdgtpodminky vyuziti pro
jednotlivé plochy umaiuji (viz kap. 6 Textovéasti — vyroku).
D. 4.5.5 Protihlukové objekty

Individualni protihlukova opei
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Jedna se o drazni stavby dizani, kterd budou realizovana v ramci
stabilizované plochy drazni dopravy DZ (drdZznihagmoku).
D. 4.5.6 Pozemni komunikace

SO 08-18-01 Obce Sedlec se netyka

D. 5 Pozemni stavebni objekty

SO 06-15-51 Zst. Sedlec u Mikulova, stavebni Gpitawyovy zastavky

SO 06-15-52 Zst. Sedlec u MikulovajsireSky pro cestujici

SO 06-15-53 Zst. Sedlec u Mikulova, kabelovod
Jedna se o drazni stavby dizani, ktera budou realizovana v ramci
stabilizované plochy drazni dopravy DZ (dréZznihagmoku).
D. 6 Energetickd z&izeni
D. 6.1 Ohrev vymen (elektricky - EOV)

SO 06-06-51 Zst. Sedlec u Mikulova, EOV
Jedna se o technickéizzeni pro drazni provoz, jehoz undist podminky
vyuziti pro jednotlivé plochy umaiiji (viz kap. 6 Textovéasti — vyroku).
D. 6.2 Rozvody vn, nn, osétleni, DOUO

SO 06-06-52 Zst. Sedlec u Mikulova, Uprava rozvod a os¥tleni

SO 06-06-53 Zst. Sedlec u Mikulovajgmjka nn pro strazni domek v km 99,275
Jedné se o technickéizzeni pro drazni provoz, jehoz ungist podminky
vyuZziti pro jednotlivé plochy umadiji (viz kap. 6 Textovéasti — vyroku).
D. 6.3 VngjSi uzemreni

SO 06-06-54  Zst. Sedlec u Mikulova, uzeminTB
Jedna se o technickéizzeni pro drazni provoz, jehoz undist podminky
vyuziti pro jednotlivé plochy umaiiji (viz kap. 6 Textovéasti — vyroku).

Z vySe uvedeného vyctu vyplyva, Ze se Uzemi obce Sedlec dotykd cela fada stavebnich
objektd (SO). Vzhledem ktomu, Ze Uzemni plan zejména vymezuje plochy s rozdilnym
vyuzitim a podminky pro umistovani dopravni a technické infrastruktury lze konstatovat
nésleduijici:

Stavby, zafizeni a popfipadé jina opatfeni vyzadujici ve své podstaté vymezeni ploch
s rozdilnym vyuzitim jsou D. 4.1 Zelezni¢ni svriek a spodek, D. 4.2 Nastupisté, popfipadé D.
4.3 Zelezniéni pfejezdy a D. 4.4 Mosty, propustky a zdi. Uvedené zaméry dle grafické Gasti
projektové dokumentace k vySe uvedenému Uzemnimu rozhodnuti budou umistény v ramci
stavajiciho drazniho pozemku, ktery je timto Gzemnim pldnem vymezen jako plocha drézni
dopravy Dz. Vyjime¢né bude zasahovat do sousednich ploch srozdilngm vyuZitim,
Z hlediska méfitka grafické ¢asti tzemniho planu se vSak jedna o nepatrné a pfilis podrobné
zaleZitosti za hranici Citelnosti. Umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni k dréznimu
provozu, podminky vyuZiti pro dané plochy umozniuji.

Ostatni stavebni objekty (SO) uvedené vySe v Uzemnim rozhodnuti jsou zafizeni technické
infrastruktury (sité a objekty), které nevyZzaduji vymezeni plochy s rozdilnym vyuzitim. Budou
umistény jak v samotném draznim pozemku (ploSe DZ), popfipadé sousednich pozemcich
(jinych plochach s rozdilnym vyuzitim), ve kterych tento Uzemni plan umisténi staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro draZzni provoz umoznuje.
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V pfipadé dalSich Uprav trati tento Gzemni plan umoznuje zasahy mimo drazni pozemky (viz
kap. 6 Textové Casti — vyroku).

VSechny stavajici drazni zafizeni (trat, zastavka, ostatni objekty) v€etné ochranného pasma
jsou dokumentaci respektovany v soucasné podobé a dle vySe uvedeného Gzemniho
rozhodnuti.

5.4.2 Doprava na pozemnich komunikacich

a) Statni silnice

Po spravnim Gzemi obce prochazi statni silnice:
* 1/40 Mikulov — Bfeclav;

Dokumentaci byla navrzena pFelozka této silnice.

Provoz na silnici I/40 ohroZuje Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v zastavéném Gzemi obce.
V prutahu obce je navic pomérné nepiehledna zatacka, ve které je odbocka do centra obce
a Vv jeji bezprostiedni blizkosti jsou autobusové zastavky.

Pfes Uzemi obce je dlouhodobé sledovana prelozka této komunikace. Dle vyhledavacich
studii, které nechalo zpracovat RSD v minulosti, méla pfeloZzka zaginat za zapadnim
okrajem zastavby, vést soub&zné s Zeleznici po jeji severni strané aZ po hranice uzemi
obce. Vzhledem k tomu, Ze v mezidobi byla vyhlaSena EVL Slanisko u Nesytu dosahujici az
k draZznimu télesu, neni mozné v soucasné dobé vymezit navrhovou plochu dopravy v téchto
mistech.

Pro realizaci prelozky silnice 1/40 mimo vétSi ¢ast zastavéného Uzemi obce byla vymezena
plocha D1, koridor Sifce 100 m, vzhledem k tomu, Ze v sou€asné dobé neexistuje Zadna
pouzitelna podrobnéjsi dokumentace, na zakladé které by bylo mozné vymezit uzsi koridor.
Tento koridor je nutno chapat jako maximalni plochu, ve které maze byt umisténa
komunikace, v€etné souvisejicich staveb a terénnich dprav. Na ploSe D1 je pfipustna
realizace komunikace v kategorii S9,5, v€etné souvisejicich staveb a terénnich Uprav,
samotna vysledna dopravni plocha bude mit tedy vyrazné nizsi vyméru (odhadem do 20%
z vyméry plochy D1). Realizace komunikace v jiné (SirSi) kategorii nebo vyuZiti pro jiné
dopravni ucely (napf. parkovisté, dopravni zafizeni) neni pfipustna. Z divodu nad
dimenzovanosti plochy a citlivosti jejiho FeSeni jsou zmény v Gzemi podminény zpracovani

Uzemni studie.

V Zasadach uzemniho rozvoje (viz 1.2 Oduvodnéni) je vymezen Koridor pro silniéni dopravu
— ,Uzemni rezerva silnice |. tfidy - RDS10 1/40 Sedlec, obchvat®. Vy3e uvedena prelozka
silnice 1/40 je vymezena v ramci uvedené Uzemni rezervy, a to v jeji ¢asti mezi hranici s k.0.
Mikulov a Zelezni€nim pfejezdem a je jeji konkretizaci. Kromé toho je Uzemnim planem
v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje vymezena Uzemni rezerva pro obchvat obce UR
K.

Vypocet hlukové zatéze:
Pro vypocet hlukové zatéZe ze silnice 1/40 byly pouzity vysledky celostatniho scitani dopravy
v roce 2010 pro scitaci usek 6-2210 v Sedlci. Vysledky RPDI za 24 h jsou nasledujici:

TV - téZzk& motorova vozidla celkem 615
O - osobni a dodavkova vozidla celkem 2 633
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M - jednostopa motorova vozidla 33
SV - soucet vSech vozidel 3281

Vozidel celkem 3281/ 24 hod

Z toho maximalni hodina 10% [ n] = 328
Pocet nakladnich vozidel [ N] = 19%
Max. stoupani 1 %

Povrch asfalt

Prim. rychlost [v ]= 50 km/h

F1 = (1 + N/100) * 10 “58%0+ N/100 * (v — 10)/5

= (1+0,19) * 10 ®°58%0 1 0,19 * (50-10)/5 vliv nékladnich automobilti a rychlosti
F1=240
F, = 10" vliv stoupani (1%)
F,=1,07
Fs=1 vliv povrchu (asfalt)

Y = 10 log (F*F>*F3*n) + 40
=10 log (2,40 * 1,07 * 1 * 328) + 40
Y = 69,25 dB(A)

Utlum vzdalenosti:

Vzdalenost [ d] =59,07 m

VySka bodu [ H] =2 m (okno ve zvySeném pfizemi)
V=8,75 log [d* + (H+3)°]/[17(H+3)]

V=8,75 log [44,52% + (2+3)/[17(2+3)]

V=14,25 dB(A)

Izofona 55 dB(A) se nachazi 59,07 m od osy komunikace

Uzemnim planem je vymezeno hlukové pasmo, které zaujima Gzemi mezi osou silnice 1/40
a izofonou 55 dB(A) zakreslenou ve vykrese €. 3. Pfi realizaci chranénych prostorl je nutno
zajistit nepfekroceni pripustné hladiny hluku. Je nutno zajistit t€innou protihlukovou ochranu,
popfipadé prokdzat samostatnou studii, Ze k prfekroceni hlukové hladiné nedochazi.

b) Krajské silnice

Po spravnim Uzemi obce prochazeji nasledujici krajské silnice:
» 111/41410 Sedlec — spojovaci,
* 111/42119 Sedlec — Bulhary,
e [lI/42124 Mikulov — Lednice,
* 11l/4149 Sedlec - st. hranice.

Silnice 11/41410 je Generelem krajskych silnic JmK zafazena do Usekd, jejichZ zafazeni do

silniéni sité neni nezbytné. Dle Kategorizace silnic JmK neplni funkci krajské silnice a bude
mimo prljezdni Usek upravovana v kategorii S4,0.
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Silnice 111/42119 je Generelem krajskych silnic JImK zafazena do tah mistniho vyznamu II.
kategorie. Dle Kategorizace silnic JmK je tahem lokalniho vyznamu a bude mimo prajezdni
usek upravovéna v kategorii S6,5.

Silnice 111/42124 je Generelem krajskych silnic JmK zafazena do tah( mistniho vyznamu II.
kategorie. Dle Kategorizace silnic JmK je tahem lokalniho vyznamu a bude mimo prajezdni
Usek upravovana v useku Mikulov — kfizovatka s 111/42119 v kategorii S7,5, v Useku dale
smérem na Lednici v kategorii S6,5.

Silnice 111/4149 je Generelem krajskych silnic JmK zafazena do Usekd, jejichz zafazeni do
silni¢ni sité neni nezbytné. Dle Kategorizace silnic JImK neplni funkci krajské silnice a bude
mimo prujezdni Usek upravovana v kategorii S4,0.

V prajezdnim aseku silnic Ill. tfidy funkéni skupina C. Typ komunikace feSi podrobnosti vétsi,
nez Uzemni plan umoZnuje a jeho stanoveni by bylo pfilis determinujici. Proto konkrétni typ
komunikace nebyl stanoven a bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace.

Krajské silnice jsou v majetku Jihomoravského kraje a ve spravé SUS Jihomoravského kraje,
pracovisté Breclav.

Intenzita provozu na silnici 111/41410, ktera je hlavni obsluZznou osou sidla odhadem
nepfesahuje 500 voz/24hod. a nepfedstavuje vyraznéjSi ohroZeni pro Zivotni prostfedi,
vefejné zdravi ani bezpec¢nost. Z hlediska dopravné — technickych parametrd je vyhovujici.
Ostatni krajské silnice prochazeji po okrajich katastru a pro pfimou obsluhu nemaiji prakticky

vyznam.

Krajské silnice maji ochranné pasmo o rozsahu 15 m od osy vozovky, které je dokumentaci
respektovano.

¢) Mistni komunikace:

Mistni komunikace jsou vefejné pfFistupné pozemni komunikace, které slouzZi pfevazné
mistni dopravé na Uzemi obce. Obecné Ize Fici, Ze jsou jimi komunikace ve vlastnictvi obce,
které maji nezastupitelny vyznam pro mistni dopravu v zastavéném Gzemi sidla (jedna se
zejména o pfimou dopravni obsluhu objektt). Ostatni komunikace ve vlastnictvi obce mimo
zastavéné Uzemi slouZzici pfedevSim zemeédélskym a lesnickym uceliim jsou komunikace
GCelove.

Obec nema zpracovany pasport mistnich komunikaci, jako mistni komunikace proto byly
proto vymezeny komunikace ve vlastnictvi obce, slouzZici mistni dopravé na Uzemi obce.

Mistni komunikace umoziuji dopravni obsluhu Uzemi, jsou vefejné a ve spravé lokalni
samospravy. Stavajici struktura mistnich komunikaci vesmés navazuje na krajské silnice.
Mistni komunikace I. a Il. tfidy v feSeném Gzemi nejsou, komunikace vyhovujici Sifky Ize
zafadit do komunikaci Ill. tfidy, ostatni do tfidy IV.

Dopravné technicky stav vétsi ¢asti mistnich komunikaci je vyhovujici, i kdyZ nékteré nemaji
dostate€nou Sifku vozovky. Na mistnich komunikacich bylo zjiSténo nékolik koliznich bodu,
které se tykaji zejména zuzeného profilu. Pfes uvedené nedostatky mistni komunikace
fakticky vyhovuji a bez vétSich obtizi splfuji své poslani. Vzhledem k vySe uvedenym
skute¢nostem by asanace dopravnich zavad zplsobila vyrazné zasahy do stavebni struktury
a terénu, vyZadujici neumérné naklady. Proto se zasahy do dopravné technického feSeni
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mistnich komunikaci nebylo navrZzeno, ani poZadovano jejich majitelem a proto se jevi jako
neucelné.

Dopravni zatéZ mistnich komunikaci je minimalni a nevytvari Zaddné dopravni ani hygienické
zavady. Aby tento stav zUstal zachovan, je tfeba nadale nedopustit zvétSeni dopravni zatéze
pfi obsluze vyrobnich sloZzek a minimalizovat prdjezdy zemédélské ucelové dopravy

v zastavéném Gzemi.

Z uvedenych duvodu byla navrzena nasledujici koncepce dopravni obsluhy mistnimi
komunikacemi:

» V38echny stavajici mistni komunikace jsou respektovany ve stavajicich trasach.

e Jsou havrzeny mistni komunikace obsluhujici ndvrhové lokality v zastavéném Gzemi
nebo zastavitelnych plochach.

* Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim umoZznuiji pfipadna rozsifeni
mimo pozemky komunikaci a realizaci i nezakreslenych mistnich komunikaci.

» K zajisténi obsluhy obce byly navrzeny mistni komunikace v mistech kde chybi,
vcetné jejich funkénich skupin C a D. Vystavba mistnich komunikaci ve funkéni
skupiné A a B se jevi jako nepravdépodobna.

» DalSi zdsahy a vySe neuvedené koncepcni zmény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

d) Ugelové komunikace

Ugelové komunikace jsou pozemni komunikace slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti
pro potfeby vlastnikd téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi
pozemnimi komunikacemi nebo k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemka.
Ugelové komunikace jsou ve spravé pravnickych a fyzickych osob.

Verejné pfistupné jsou vSechny u&elové komunikace (bez ohledu na vlastnické poméry),
s vyjimkou téch, které jsou v uzavienych objektech nebo prostorech.

Pro potfeby tohoto dokumentu byly jako u€elové komunikace uréeny nejvyznamnéjsi
komunikace na spravnim Gzemi obce mimo silnice, mistni komunikace a nevefejné
komunikace. Jedna se zejména o sit polnich a lesnich cest.

Z uvedenych duvodu byla navrzena nasledujici koncepce dopravni obsluhy tG¢elovymi
komunikacemi:
» Jako stavajici ucelové komunikace byly vytipovany ty nejdulezitéjsi, zpFistupfujici
zemédélské nebo lesni pozemky. Tyto musi zUstat ve své trase zachovany.
* Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim umoZzniuji realizaci i
nezakreslenych ucelovych komunikaci.
» DalSi zadsahy a vySe neuvedené koncepcni zmeény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

e) Staticka doprava
Vzhledem k rozloze sidla jsou potifeby parkovacich a odstavnych stani pomérné malé.

V obci je nékolik ploch mimo jizdni pruhy komunikaci slouzicich k parkovani:
* Pfed obecnim Gfadem;
* Kulturnim domem;
* U motorestu;
* U jednotlivych vinafstvi;
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Pro ostatni potfeby zejména ob&anské vybavenosti a rekreaci je parkovani realizovano podél
komunikaci, na vefejnych prostranstvich, popfipadé na plochach zafizeni, pro funkéni sloZzku
vyroby na plochach vyroby a skladovani a smiSené vyrobnich.

Parkovaci potfeby vyrobu a vétsi ¢ast bydleni Ize uspokojit na vlastnich pozemcich. Pro
ostatni slozky bude provedeno posouzeni a navrzeno feSeni na vefejnych prostranstvich.

Z uvedenych duvodu byla navrzena nasledujici koncepce dopravy v klidu:

» V38echna stavajici parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou
respektovana v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim (jsou pfipustnd nebo
podminéné pfipustna).

* Pro obsluhu sportovniho arealu je navrZzeno parkovisté P1;

* Pro navstévniky hibitova navrzeno parkovisté P2 (plocha D4);

* Pro navstévniky obce v turistické sezoné je navrzeno zachytné parkovisté P3 (plocha
D5), vice viz 5.2 b);

» Ostatni poZzadovana parkovisté jsou realizovatelna v ramci ploch s rozdilnym vyuZzitim
— plochy Dk a Pv, jejich polohu a velikost bude feSit podrobnéjsi dokumentace.

* Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim umozZzniuji realizaci i
nezakreslenych parkovacich stani

» DalSi zdsahy a vySe neuvedené koncepcni zmény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

f) Autobusova doprava
V obci je provozovéna verejna autobusova doprava IDS JmK.

Obec je obslouZzena nasledujicimi linkami:
« 585 Valtice — Mikulov;

V obci se nachézeji ndsledujici autobusoveé zastavky:
» Sedlec, posta - zastavky jsou situovany podél silnice 1/40, na zastavkovém pruhu,
prosly nedavno rekonstrukci a jsou po v3ech strankach vyhovuijici.
» Sedlec, sidlisté - zastavky jsou situovany podél silnice 1/40, mimo jizdni pruh
komunikaci. VyZaduji dobudovani vybavenosti, prostorové moznosti jsou dostatecné.

V3echny zastavky jsou respektovany ve stavajicich lokalitach. | kdyZz nékteré z nich nemaji
vyhovujici normové hodnoty, bez vétSich obtizi pIni svou funkci. Vzhledem k mife
podrobnosti tzemniho planu a flexibilité¢ bude pfesnou podobu a polohu zastavek fesit
podrobnéjsi dokumentace. Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim umoZnuji
realizaci i nezakreslenych zastavkovych stani

5.4.3 Doprava lodni a letecka

Na Uzemi obce se nenachazeji Zadni zafizeni slouZici letecké nebo lodni dopravé. Jejich
realizace se nejevi jako realna, potfebna a nebyla nikym pozadovana. Z tohoto divodu
nejsou ani navrZzena. Dokumentace pouze umozruje lodni dopravu spojenou s vodnim
hospodérstvim nebo chovem ryb.
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5.5 Technicka infrastruktura

5.5.1 Vodni zdroje a ochranna pasma

V obci Sedlec se se nachazi jimaci Uzemi Sedlec. Z néj je voda Cerpana prostfednictvim
erpaci stanice s akumulaci 130 m? vytlaénym fadem do vodojemu Hranice o objemu 2x200
m®. Jimaci Gzemi je chranéno ochrannymi pasmy |. a Il. stupné. VeFejny vodovod v obci je
déle zadsoben ze Skupinového vodovodu Mikulov (SV), prochazejiciho severni ¢asti katastru.
Jeho zdrojem je jimaci Uzemi Lednice s Upravnou vody. Hlavni pfivadéci fad SV z Gpravny

vody (UV) je veden do vodojemu Sedlec 1x200 m*® a 1x250m°.

5.5.2 Zasobeni vodou

V obci je vodovod pro vefejnou potfebu, zasobeny z vodojemtl Hranice o objemu 2x200 m® a
Sedlec o objemu 1x200 m® a 1x250m°. Z téchto vodojem(i je vedena vodovodni sit, ktera
gravitatné zasobuje obec. Distribu¢ni sit’ pokryvéa celé zastavéné uzemi obce.

Vodovod je v majetku a provozovani spole¢nosti VaK Breclav, a.s., ¢ast rozvodné sité je
v majetku obce Sedlec.

Vodovodni fady maji nasledujici ochranna pasma:
e Do DN 500 mm véetné — 1,5 m;
* Nad DN 200 mm uloZenych v hloubce vétSi nez 2,5 m — 2,5m;

V pfipadé nedostate¢nych tlakovych a pratokovych pomérl umoznuje Gzemni plan realizaci
potfebnych technickych opatfeni, které bude FeSit podrobnéjsi dokumentace reflektujici
konkrétni a aktualni potfeby a poZzadavky (napf. k Uzemnimu nebo vodopravnimu fizeni).

Stavajici koncepce je vyhovujici a provozovatel vodovodu neuvazuje o jeji zméné.
Dokumentaci je proto navrZzeno zachovani stavajici koncepce a prodlouzeni distribuéni sité
na rozvojové plochy. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy umoZiuiji realizaci vodovodnich
siti i v nezakreslenych trasach.

V navazuijicich Fizenich bude prokazano hydrotechnickym posouzenim (vypocétem), Zze nové
zastavované lokality je moZno napoijit na stavajici vodovodni sit. V pfipadé negativniho
vysledku budou navrZzena konkrétni opatfeni. Hydrotechnicky vypocet prokazujici vhodnost
stavajicich siti a objektd pro nové navrhovanou zastavbu bude soucasti zastavovaci studie
nebo dokumentace pro Uzemni fizeni.

Bilance vody soucasny stav (2013):

Pocet obyvatel 839

odber 0,15 m3/ob*d

Qp 125,85 m3/d

Qm 188,775 m3/d 2,170913 I/s
Qh (Qm*1,8) 3,907643 /s

Akumulace (Qm*0,8) 151,02 m3
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Bilance vody navrh:

Pocet obyvatel 1000

odber 0,15 m3/ob*d

Qp 150 m3/d

Oom 225 m3/d 2,5875 /s
Qh (Qm*1,8) 4,6575 Iis

Akumulace (Qm*0,8) 180 m3

Na Gzemi obce se nachézeji ochranna pasma vodnich zdroji (OP VZ):
* OP VZ Jimaciho uzemi Sedlec 1. Stupné;
* OP VZJimaciho Uzemi Sedlec 2. Stupng;

ProtoZe je navrZzeny vodni zdroj mimo Uzemi obce a zasobuje nékolik dalSich obci, nebylo
posouzeni provedeno. Dokumentaci je navrzeno prodlouzZeni distribuéni sité na rozvojové
plochy.

Toto FeSeni je navrZzeno na zékladé pozadavkud kladenych Planem rozvoje vodovodu a
kanalizaci Jihomoravského kraje.

Zabezpeceni pozarni vody

V soucasné dobé je zasobeni poZarni vodou zajiSténo prostfednictvim hydrantl na verejné
vodovodni siti. Navrhem dokumentace je tento systém respektovan a je navrzeno jeho
rozSifeni do zastavitelnych ploch.

Navrzeny vodovodni systém musi vyhovovat CSN 73 0873 ,Z&sobovani pozarni vodou®.
Uvedena norma udava m.j. nejmensi dimenze potrubi, vzdalenosti hydrantl a stanovuje
hodnoty odbéru vody a obsahu poZarni nadrze. Dimenze stavajiciho vodovodniho potrubi v
obci je DN80-150 mm. Dimenze DN 80 vyhovi jako zdroj pozarni vody u rodinnych domu a
nevyrobnich objektd do plochy 120 m2. Dimenze DN 100 vyhovi jako zdroj poZarni vody pro
nevyrobni objekty o ploSe 120-1500 m2 a vyrobni objekty a sklady do plochy 500 m2.
Dimenze DN 150 vyhovi pro vyrobni objekty, sklady a oteviena technologicka zafizeni o
ploSe nad 1500 m2. V pfipadé vystavby rozséhlejSich objektl je nutno pamatovat na
umisténi pozarni nadrze. Pro vSechny zdroje pozarni vody (hydranty, popfipadé jiné) je
nutno zajistit vydatnost vnéjSich odbérnych mist dle platnych predpisa.

Déle stanovuji normy, Ze u hydrantu pro odbé&r pozarni vody mé byt podle CSN 73 0873
zajistén minimalni staticky pretlak nejméné 0,2 MPa a pfi odbéru nema pfetlak poklesnout
pod 0,05 MPa.

V navrzenych zastavitelnych plochach vymezenych dzemnim planem budou v navazujicim
fizeni navrzeny nové pozarni hydranty, v maximalnich vzdalenostech dle CSN 73 0873.

Toto feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihomoravského kraje.
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5.5.3 Odkanalizovani

V obci je vybudovana kanalizace odvadéjici splaskove vody svedena do vlastni Cistirny
odpadnich vod (COV) na jiznim okraji zastavby.

Cistirna odpadnich vod byla realizovana v nedavné dobé (kolaudace rok 2006) a je po v3ech
strankach vyhovuijici. Odpadni vody jsou svedeny stokami rizného stari a nékteré z nich uz
nemusi byt vyhovujici. Uzemni plan proto umozriuje jejich nahrazeni vyhovujici, popfipadé
nahrazeni v novych trasach. Na Uzemi obce mohou byt realizovana i nezakreslena
podzemni zafizeni kanalizace v souladu s principy zavazné ¢asti této dokumentace.

Zadanim této dokumentace bylo poZadovano respektovani sou¢asné koncepce
odkanalizovani. Bylo navrZzeno rozsifeni stokové sité na rozvojové plochy.

Toto FeSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje.
Vzhledem k mife podrobnosti Gzemniho planu a flexibilité bude pfesnou polohu a charakter
stok (destova, jednotna splaskova) feSit podrobnéjsi dokumentace. Podminky pro jednotlivé
plochy s rozdilnym vyuZitim umoZzniuji realizaci i nezakreslenych kanaliza¢nich stok.
Kanaliza¢ni stoky maji nasledujici ochranna pasma:
* ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm 1,5 m na kaZdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi
» ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad pridmér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi
Ochranné pasmo COV nebylo zjist&no (pokud existuje nebylo poskytovatelem predano).
Bilance odpadnich vod

Navrh 800 obyvatel:

MnoZstvi odpadnich vod:
Qu = 150%1,5 = 225 m%d

Mnozstvi znedisténi dle BSKs:

Obyvatelstvo spec.: 60g0O,/ob*d
Celkem: 1000*60 = 60 000 gO,/d

5.5.4 Elektricka energie

Celé zastavéné uzemi obce je v souasné dobé elektrifikovano. VétSinu rozvodul tvofi
nadzemni vedeni na sloupech.

Pfes Uzemi obce prochéazeji elektricka vedeni VVN 110 kV a VVN 220 kV. Pro pfimé
zasobeni obce nemaji Zzadny vyznam.

Obec je zasobena ze siti VN 22 kV ukoncenych v jednotlivych trafostanicich. Z mich jsou
potom vedeny sité nizkého napéti.
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Na uzemi obce se nachazi celkem 14 trafostanic VN/NN, z toho pouze 5 distribu¢nich a 9
pro ostatni odbératele.

Poskytovatel neposkytnul kapacitu jednotlivych trafostanic, a proto nemohla byt spo¢tena
bilance. Kapacita trafostanic je pro sou€asny odbér dostate¢na.

Vedeni jsou chranéna nasledujicimi ochrannymi pasmy:
e Ochranné pasmo VVN 110 kV — 15(12) m od krajniho vodice;
* Ochranné pasmo VVN 120 kV — 20(15) m od krajniho vodice;
* Ochranné pasmo VN 22 kV — 10(7) m od krajniho vodice;
» Ochranné pdsmo nadzemniho kabelového vedeni elektfiny do 110 kV — 2 m od
krajniho kabelu;

Rozsah ochranného pasma je zavisly na typu stozaru a dobé vystavby vedeni a muze se
ménit. Aktualni rozsah je proto vZdy tfeba urcit na misté;

Elektrické stanice maji nasledujici ochranna pasma:
o Stozaroveé elektrické stanice — 7 m;
e Zdéné elektrické stanice — 2 m.

Pfes navrhovou plochu bydleni B1 je vedeno vysoké napéti. Vzhledem k tomu, Ze
pFfedmétnou plochu bude feSit Gzemni studie ve vétSi mife podrobnosti, navrhne i pfipadnou
preloZku stavajici trasy i pfesné umisténi navrzené trafostanice.

Vzhledem k tomu, Ze na severozdpadnim obvodu je navrzeno pomérné velka vyméra
zastavitelnych ploch bydleni (B2, B3) a vyroby (V1 a V2) jsou v této oblasti navrzeny celkem
dvé nové distribuéni stanice. Jedna distribuéni pro plochy bydleni - stabilizované i navrhové
plochy a pro plochu vyroby V2. Stavajici distribu¢ni trafostanice na zapadnim okraji zastavby
bude pfemisténa na druhou stranu silnice pro Uucely zasobeni plochy vyroby V1. Jeji funkci
pro ucely distribuce v obci nahradi vySe uvedena navrZzena trafostanice u ploch B2 a B3

Ostatni stavajici trafostanice i vedeni VN jsou dokumentaci respektovana. Uzemni plan
nespecifikuje, zda se jedna o nadzemni nebo podzemni vedeni, popfipadé kabely. Pfesnou
podobu sité a dalSich elektroenergetickych zafizeni bude FeSit podrobnéjsi dokumentace,
kterd bude reflektovat aktuélni pozadavky.

Trafostanice Ize posilit na vykon 400 kVA, pfi EemZ na jednu distribuéni trafostanici 400 kVA
Ize pfi stupni elektrifikace B, pfipojit az 115 bytovych jednotek (BJ).

Obec | BJ - navrh | PoCet DTR celkem - navrh | BJ — navrh max (pfi TR 400 kVA)

Sedlec | 346 6 2136 (B1)

Navrzeny vykon distribu €nich trafostanic pro sou €asny i vyhledovy odb ér vyhovuije.

5.5.5 Zasobeni plynem

Na spravnim Uzemi obce se nachazi prabézna vedeni vysokotlakého plynovodu (VTL),
regulacni stanice VTL/STL se nachazi na severovychodnim okraji zastavby. Z ni je vedena
stfedotlaka distribuc¢ni sit (STL) zasobuijici celou obec. Systém plynofikace je vyhovujici,
distribué¢ni sit bude rozSifena do zastavitelnych ploch.
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Na Uzemi katastru jsou nasledujici ochranné a bezpe&nostni pasma:

Ochranné pasmo plynovodu — mimo zastavéné GUzemi - 4 m

Ochranné pasmo plynovodu v zastavéném Uzemi- 1 m

Ochranné pasmo regulacni stanice vysokotlaké (VTL/STL) —10 m
Bezpecnostni pasmo plynovodu VTL — v zavislosti na dimenzich potrubi, u
stavajicich zafizeni zakreslené v koordina¢nim vykrese.

5.5.6 Telekomunikace

V feSeném Uzemi se nachazeji sdélovaci zemni kabely — telefonni sit, a dvé elektronicka
komunikacni zafizeni (bez ochrannych pasem) ktera jsou dokumentaci respektovany.
Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy umoZznuiji realizaci i nezakreslenych
telekomunikaénich kabel a dalSich zafizeni.

Telefonni kabely maji ochranné pasmo:

1,5 m na obé strany od padorysu.

Nad uzemim obce neprochazeji koridory RR paprsku.

5.5.7 Likvidace odpad u

Domacnosti a ostatni osoby ukladaji komunalni odpad do nadob k tomu pfedem uréenych.
Odpad svazi specializovana firma. Komunalni odpad je svazen, tfidén a deponovan mimo
spravni izemi obce.

5.6 Civilni ochrana

Tato kapitola je zpracovana pro Uzemi obce Sedlec na zakladé stanoviska HZS
Jihomoravského kraje jako dotéeného organu z hlediska ochrany obyvatelstva nebo na
zakladé pozadavku obce vyplyvajicich z platné legislativy:

Zé&kon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), 8§
19 odst. 1 pism. k), 8 136 odst. 3a § 177.

Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist, § 2, 10, 12, 21, 23, 24 a 25.

Z&kon ¢&. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a o zméné nékterych zakon(l, ve znéni
pozdéjSich predpist, § 14, 15 a 21.

Zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zékon), ve
znéni pozdéjSich predpisu, § 64, 65, 66, 67, 68 a 69.

Zakon ¢&. 18/1997 Sb., o mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho zareni
(atomovy zékon) a o zméné a doplnéni nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich
predpisl, § 2 pism. m) a § 19 odst. 3.

Zakon ¢. 59/2006 Sh., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi
chemickymi latkami nebo chemickymi pfipravky a o zméné zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, a zakona ¢. 320/2002 Sh., o zméné a zruSeni nékterych zakonu
v souvislosti s ukonéenim ¢&innosti okresnich Ufadu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(z&kon o prevenci zavaznych havérii), 8 1, 2, 3, 6, 7, 10, 17, 20, 21, 27 a 32 a Prfiloha
¢. 1.

Vyhlaska MV ¢&. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva, 8§
18 a 20.

Vyhlaska MV ¢&. 328/2001 Sb., o nékterych podrobnostech zabezpeceni

integrovaného zachranného systému, 8§ 25, 26, 27 a 28 a Prilohy €. 1 a 2.

34



- VyhladsSka &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, PFilohy €. 1 a 6.

- VyhlaSka €. 103/2006 Sb., o stanoveni zdsad pro vymezeni zény havarijniho
planovani a o rozsahu a zpusobu vypracovani vnéjsiho havarijniho planu , 8 3 a 4.

- Nafizeni vlady &. 11/1999 Sb., o z6né havarijniho planovani, § 1.

PoZadavkem civilni ochrany k tzemnimu planu dle vyhlasky MV €.380/2002 Sb., § 20 je
zapracovani navrhu ploch pro potfeby:

a) ochrany Gzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni,

b) z6n havarijniho planovani,

c) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti,

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna uzemi a
zastavitelna uzemi obce,

g) zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych a€inkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

h) ochrany pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi,

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

a) ochrana Uzemi p fed prichodem pr Glomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Zajmové Uzemi neni potencionalné ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni
povodni, ani v ném nebylo stanoveno zaplavové Uzemi dle § 66 odst. 1 Vodniho zakona.

Obec je dale chranéna stavajicim systémem regulace hydrologickych poméri a ochrany
pred vybfeZenim vod, prochazejicich tzemim obce.

b) zény havarijniho planovani.

Uzemi obce neni souéasti zon havarijniho planovani a podle vyjadieni HZS
Jihomoravského kraje neni spravni izemi obce potencionélné ohroZzeno havariemi zdroju
nebezpecnych latek.

c) ukryti obyvatelstva vd usledku mimo fadné udalosti.

Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi § 16 vyhlasky MV ¢.
380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

v v

osob radioaktivnim prachem, U€inky pronikavé radiace a toxickymi U€inky nebezpecénych
chemickych latek uniklych pfi havariich se vyuzivaji pfirozené ochranné vlastnosti obytnych a
jinych budov.

K ochrané obyvatelstva v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohroZeni statu a
v dobé véle¢ného stavu slouZi stalé ukryty a improvizované ukryty.
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Stalé ukryty jsou trvalé ochranné prostory v podzemni ¢asti staveb nebo samostatné stojici a
slouzi pfedevSim k ochrané obyvatelstva proti 4€inkim zbrani hromadného ni¢eni.
V katastru obce se stalé Ukryty nevyskytuji.

Improvizované Ukryty (dale jen ,IU*) se buduiji k ochrané obyvatelstva pfed Gcinky
svételného a tepelného zareni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnhim prachem a
proti tlakovym a¢inkim zbrani hromadného ni€eni, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuZzit
stalé ukryty. IU je vybrany vyhovuijici prostor ve vhodnych ¢astech byt(, obytnych domd,
provoznich a vyrobnich objektu, ktery bude pro potfeby zabezpecéeni ukryti upraven.
Prostory budou upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a
pro ochranu jejich zaméstnancu s vyuZzitim vlastnich materialnich a finanénich zdroja. Tyto
prostory jsou evidovany na obecnhim Ufadé. Je tfeba doporucit, aby nové budované objekty
byly v zajmu jejich majiteltl feSeny tak, aby obsahovaly prostory vyhovujici podminkam pro
mozné vybudovani 1U.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zpusob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13
vyhlasky MV ¢&. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohroZzenych mimoradnou udalosti do mist, ktera zajistuji
pro evakuované obyvatelstvo ndhradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro veci
uskladnéni.

Pro pfipad neocekavané (neplanované) mimoradné udalosti navrhujeme pro
nouzove, pfipadné i ndhradni ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:
- Objekt Obecniho Gradu

- Objekt kulturniho domu
- Objekt Skoly

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni Ukolem tzemniho planu. Je
feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitar ni pomoci.

Obecni ufad a PaPFO vytvofi podminky pro docasné skladovani materialu CO —
prostfedkd individuélni ochrany pro vybrané kategorie osob za G¢elem provedeni jejich
vydeje pfi stavu ohroZeni statu a vale¢ném stavu v souladu s § 17 vyhlasky MV ¢&. 380/2002
Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

f) vyvezeni a uskladn éni nebezpe €énych latek mimo sou ¢éasné zastavéna Uzemi a
zastavitelna Uzemi obce.

V zdjmovém Gzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky. Odbor ZP ORP
(Mikulov) nevede v seznamu Zadny subjekt nakladajici s nebezpec¢nymi chemickymi latkami.
Jako vodopravni Gfad prislusny ke schvaleni planu opatfeni pro pfipady havérie (dale jen
,havarijniho planu“) podle § 39 odst. 2 pism. a) zakona €. 254/2001, o vodach neobdrzel od
Zadného subjektu, sidliciho v zdjmovém Uzemi, Zadost o schvaleni havarijniho planu.

Z hlediska funkéniho vyuziti ploch, které fesSi uzemni plan, neni s dislokaci skladu
nebezpecnych chemickych latek uvazovano.
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q) zachrannych, likvida €énich a obnovovacich praci pro odstran  é&ni nebo snizeni
Skodlivych 0 €ink it kontaminace, vzniklych p i mimo fadné udalosti.

K usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je v urbanistickém
feSeni prostoru obce zasadni:

- vyrobni zona je prostorové a provozné oddélena od zény obytné,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila pfijezd
zasahuijicich jednotek (v€etné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pfipadé
zneprujezdnéni ¢asti komunikaci v obci. V obci nejsou zGzené profily.

- Siftka dualezitych mistnich komunikaci a vySkova regulace zarucuje jejich
nezavalitelnost v disledku rozruSeni okolni zastavby. Jejich Sitka je minimalné (v, +
V,)/2 + 6m, kde v; + v, je vySka budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych
stranéch ulice.

- sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle
moznosti zaokruhovany a umoZznuji operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych
zdroja.

VySe uvedené poZadavky jsou dokumentaci respektovany.

h) ochrany p red vlivy nebezpe énych latek skladovanych v Gzemi.

V zajmovém Uzemi nejsou skladovany nebezpecné chemickeé latky.

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektr ickou energii.

Nouzové zasobeni vodou je feSeno ve zvlastni, neverejné ¢asti Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Jihomoravského kraje (Aquatis, s r.o. Brno, 2004).

i) pozadavky pozarni ochrany

V rdmci zabezpeceni vody pro haSeni (8§29 odst. 1) pism. k) zakona €. 133/1985 Sbh., o
pozarni ochranég, v platném znéni) je nutné zajistit provedeni a provoz vodovodniho systému
jako vodovodu pozarniho (CSN 73 0873), véetné dostateénych dimenzi, akumulace,
tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a udrzbu dalSich zdroja
poZarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zajisténi pfijezdu a pfistupu
techniky a jednotek integrovaného zachranneho systému, vcetné jednotek hasi¢skych
zachrannych sbord (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

5.7 DalSi vySe neuvedené limity vyuziti Gzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.
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5.7.1 Ochrana p firody a krajiny

Na spravnim Gzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky (VKP) stanovené § 3 odst. b)
zakona 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

* VSechny vodni toky,

» V3echny lesy,

* Rybniky,

« Udolni nivy.

Registrované vyznamné krajinné prvky na katastru obce nejsou.

Na Gzemi obce byla vyhldSena Chranénd krajinna oblast Palava (CHKO). Zasahuje do
severozapadni priblizné tfetiny katastru, v€etné vétSiny zastaveného Uzemi. V ¢asti CHKO
dotykajici se feSeného katastru byly vymezeny vSechny 4 zo6ny.

Na Uzemi obce se nachazeji nasledujici maloploSna zvlasté chranéna tuzemi pfirody
(MZCHU):

* NPR Lednické rybniky;

* NPR Slanisko u Nesytu;

* PR LiS¢i vrch;

» PP Pavi kopec;

MZCHU maiji ochranné pasmo. Ochranné pasmo PP Pavi kopec je vymezeno vyhlaSovaci
dokumentaci. Ostatni MZCHU maji ochranné pasmo vymezené ze zakona — 50 m po
obvodu.

Na Gzemi obce byly vymezeny nasledujici ptaci oblasti (PTO):
e (CZ0621028 Lednické rybniky
« CZ0621029 Palava

Na Uzemi obce byly vymezeny nasledujici evropsky vyznamné lokality (EVL):
e CZ0620009 Lednické rybniky
e (CZ0624100 Milovicky les
» (CZ0620049 Pavi kopec
* (CZ0620048 Skalky u Sedlece
e (CZ0624102 Slanisko u Nesytu
e (CZ0623026 Studankovy vrch

Pfes zemi obce je navrZena prelozka silnice 1/40. Oproti Gvaham v minulosti je pfelozka
vedena pouze na jihozdpadnim obvodu zastavby a je ukonéen u Zelezni¢niho piejezdu, kde
navazuje na stavajici trasu smér Valtice. Jeho trasa tedy jiz neprochazi pfimo EVL Slanisko
u Nesytu, jak tomu bylo v doposud platné UPD obce. V tomto Ize jednoznaéné hodnotit
kladny pfinos nového uzemniho planu. Pro pfeloZku je navrZen koridor se zna¢nou rezervou,
podminky vyuZiti zde v8ak umozfuji pouze realizaci komunikace v kategorii S9,5 pouze

s nezbytnymi souvisejicimi stavbami (v€etné protihlukové ochrany) terénnimi Gpravami, to
znamena pramérna Sifka zaboru 12 — 15 m. Vzhledem k citlivosti tzemi, kterym prochazi, je
tfeba v ramci podrobnéjsi dokumentace (Uzemniho Fizeni, stavebniho povolovani apod.)
provést posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivli na prvky soustavy NATURA
2000, které by mohl zamér ovlivnit, i kdyZ pfimo jimi neprochazi. Cilem takového posouzeni
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bude navrh takovych opatieni, které vylouci negativni vlivy jak na Zivotni prostfedi, tak i
prvky soustavy NATURA 2000.

Ze z&kladnich povinnosti ochrany pfirody vyplyva poZadavek analyzy vyuziti dfive
vymezenych zastavitelnych ploch, vyhodnoceni jejich vyuZiti a ve vztahu k pfedpokladanému
demografickému vyvoji byla provéfena potfeba novych zastavitelnych ploch. Vyhodnoceni
bylo provedeno v kapitole 6 odavodnéni.

V katastralnim Uzemi Sedlec u Mikulova je cela Ffada kvalitnich pfirodnich a pfirodé blizkych
lokalit s biotopy nezbytnymi k ochrané druhu. Proto byly vymezeny plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti podle stavajiciho zplisobu vyuzivani i ve volné krajiné: MZCHU, EVL,
biocentra byly vymezeny jako plochy pfirodni, zemédeélska pida dle kultur, ptida lezici ladem
(neplodna puda, meze apod.) byly vymezeny jako plochy zelené krajinné. Timto Ize rovnéz
konstatovat, Ze je rovnéz respektovan potencialni biotop strakapouda jizniho (Dendrocopos
syriacus), vzrostly merunkovy sad severovychodné od hibitova. V nezastavéném Uzemi je
vyrazné& omezena vystavba (viz kapitolu 6 Textové ¢asti), ktera se vztahuje i na urcité objekty
uvedené v 818, odst. 5 Stavebniho zakona

Navrhované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny i s ohledem na vliv ploch
na urbanistickou strukturu sidla a vztahy v krajiné. Kulturni a historick& charakteristika mista
¢i oblasti jsou respektovany. Pfevazujici dlouhodoby zplsob uzivani krajiny ¢lovékem je
respektovan (viz pfedchozi odstavec), kulturni hodnoty jsou definovany v pododdile 5.1.2.1
oduvodnéni, podminky jejich ochrany potom v kapitole 2 a 6 Textové Casti).

Na Uuzemi CHKO Palava ve Il. z6né odstupriované ochrany se nachazi plocha W1 (v zadani
rovnéz R1). Pfi zmé&nach v Gzemi (Uzemni a jina fizeni) je nutno respektovat poZzadavky
vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny a podminky stanovisek pfislusnych dotéenych organu.
Plochy pro sportovni rybolov jsou zachovany v sou¢asném rozsahu jiz vyuzivanych ploch.
Pro plochu plati zakaz povoleni jakychkoliv hovych staveb nebo terénnich Uprav. Podminky
vyuZziti plochy jsou uvedeny v Textové ¢asti oddilech 5.1 a 6.9, pro jeji obsluhu budou vyuZzity
stavajici komunikace. Jakékoliv aktivity v IIl. z6né je potfeba regulovat tak, aby byly
zachovany a vytvareny optimalni ekologické funkce téchto tzemi.

Doprovodna zafizeni cyklotras (pajcovny kol, opravny kol, informaéni a ubytovaci sluzby) a
plochy pro dopravu v klidu je nepfipustné realizovat v nezastavéném uzemi (viz podminky
pro plochy nezastavéného Uzemi v kap. 6 Textove Casti).

Na jiznim obvodu zéstavby je navrzena plocha T1 pro technické sluzby obce, ktera se dotyka
okrajové ¢asti NPR Lednické rybniky a OP NPR Slanisko u Nesytu. Plocha je prolukou mezi
stavajicim hfistém a €istirnou odpadnich vod, realizovanou v nedavné dobé (2006) a bude
obklopena izolaénim pasem zelené. V uvedeném Uzemi jsou vymezeny €innosti, které jsou
vazany na predchozi souhlas organu ochrany pfirody. Plocha je navrZena s bezprostfedni
navaznosti na urbanizovanou &ast krajiny a tak, aby zdsah do maloplo3nych zvlasté
chranénych uzemi a ochrannych pasem byl co nejmensi.

Vodni tok V¢elinek, ktery je vyznamnym krajinnym prvkem definovanym v ustanoveni § 3
odst.1, pismene b) zakona O ochrané pfirody a krajiny je v€etné bfehového porostu zahrnut
do biokoridoru, na ktery se vztahuji pfislusna omezeni staveb uvedenych v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

Plochy s vyskytem vzrostlé zelené jako je prostor za obecnim Ufadem, plocha mezi budovou
posty a obchodem, naves u kostela a dalSi vefejna prostranstvi se vzrostlymi stromy, jsou
vymezeny jako plochy s vylou¢enim aktivit, které by vyvolaly nutnost likvidace stavajici
vzrostlé zelené (plochy Pv, OXx).
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Plochy sadll a svahy teras ve vinohradech, které jsou zarostlé kfovinami a rozptylenou
stromovou vegetaci jsou zafazeny do ploch zemédélskych a krajinné zelené s vylouc¢enim
takového vyuziti, které by vedlo ke zméné kultury, resp. k nevratné likvidaci stavajici zelené
na téchto plochach.

V ochranném pasmu NPR Lednické rybniky a Ill. z6né odstupfiované ochrany pfirody je
situovana navrhova plocha ob¢anské vybavenosti O1 s podminkami vyuZiti uvedenymi

v kapitole 3 a 6 Textové €asti. Hlavni a pfipustné vyuZiti Gzemi respektuje limity stanovené
existenci NPR Lednické rybniky.

Pro plochu Zu2 (v zadani Z1) je stanoveno omezeni rozsahu staveb, které Ize umistovat v
nezastavéném uzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Jsou vylouceny stavby pro
technickou infrastrukturu, technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti Gzemi
pro rekreaci a cestovni ruch.

Pro Uzemi rybnika Pod mlynem a ostatni plochy W je omezen rozsah staveb uvedenych v §
18 odst. 5 Stavebniho z&kona tak, Ze jsou v tomto Uzemi vylou€eny stavby pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu (kromé kfiZeni), technick& opatfeni a stavby, které
ZlepSi podminky vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu.

Na Gzemi obce se (mimo USES) nevztahuji zadné dal3i limity z okruhu ochrany pfirody a
krajiny.

5.7.2 Pamatkova pé ¢e

Na Uzemi obce se nachazeji nasledujici kulturni paméatky:
* 26669/7-1709 — kostel sv. Vita se sochami sv. Jana Nepomuckého a Panny Marie
* 20956/7-1710 — Méstskeé sirné lazné — €.p. 92
+ 35881/7-1711 - sypka

Kulturni pamétky v obci nejsou chranény ochrannymi pasmy.

Uvedené nemovité kulturni pamatky jsou dokumentaci respektovany, jsou umistény ve
stabilizovanych plochach, ve kterych nejsou navrzeny zadné koncepéni zmény. Nemovité
kulturni pamatky jsou zakresleny do koordina¢nich vykresu, k jednotlivym ¢innostem se

v ramci tzemniho, stavebniho popfipadé jiného fizeni vyjadri pfislusny organ pamatkové
péce.

Na Gzemi obce je myIné uvadéna socha sv. Jana Nepomuckého pfi silnici na Mikulov (USKP
31529/7-1714), nachazi se jiz na k.U. Mikulov na Moravé (severozapadné od cesty vedouci
k Muslovu).

Kromé uvedeného je celé spravni (katastralni) tzemi obce je Uzemim archeologického
zajmu ve smyslu 8§ 22 odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist. Pfi zemnich
zasazich do terénu na takovém Uzemi dochézi s vysokou pravdépodobnosti k naruseni
archeologickych nalezl a z hlediska pamétkoveé péce je tedy nezbytné provedeni
zachranného archeologického vyzkumu.

Pfed zahajenim zemnich praci je proto investor povinen svij zamér oznamit organizaci
opravnéné k provadéni zachranného archeologického vyzkumu (Archeologicky Ustav AV CR
Brno, popfipadé jiné) a této organizaci umoznit provedeni zachranného archeologického
prizkumu na dot€éeném Uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2 zak. 20/1987 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu).
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Na Uuzemi obce se dale nachazi:

* Krajinna pamatkova zéna lednicko-valticky areal na jizni Moravé (dale jen KPZ),
prohlaSena Vyhlaskou MK CR &. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlageni
lednickovaltického arealu na jizni Moravé za pamatkovou zonu.

» Svétové kulturni dédictvi Lednicko-valticky areal (pamatka UNESCO), zapsana na
Seznam pamatek UNESCO v r. 1996 pod €. r. 6.

KPZ a paméatka UNESCO (dale LVA) zasahuji do vychodni ¢asti katastru a pouze do
jihovychodniho okraje zastavby. Pfevaznou ¢ast tohoto Uzemi tvofi zemédélskéa krajina a
rybnik Nesyt. Na samotném katastru obce nebyly zjistény Zadné vyrazné krajinarské
kompozi¢ni zdméry nebo architektura charakteristicka pro LVA, ani nebyla zjisténa jejich
existence v minulosti (Prvni a druhé vojenské mapovani, stabilni katastr 1826), které by bylo
tfeba obnovit. Na Uzemi obce dot€éeném LVA se nenachéazeji Zzadné vyznamné
architektonické, historické hodnoty, ani kulturni pamatky. Za kulturni hodnoty Ize povaZovat
kulturni krajinu a krajinny raz specifikovany v nasledujicich odstavcich. Obec nebyla soucasti
lichtenStejnskych panstvi, na kterych od konce 18. stoleti a v 19. stoleti probihala realizace
vétSiny hodnot chranénych jako svétové kulturni dédictvi (architektura, krajinarské
kompozice, zahradni architektura, krajinny rdz a dalsi). Vyznam ochrany pfedmétného
katastru spociva predevsim v tom, Ze tvofi ur€ity kontext, krajinny rAmec hodnotné&jSimu
Gzemi, na které na vychodé bezprostfedné navazuje (zacinajici Hrani¢ni zameckem). Rybnik
Nesyt je dulezitou a nedilnou soucasti soustavy Lednickych rybnikd, které tvofi vyraznou
kompozi¢ni osu LVA.

V souladu s Politikou tzemniho rozvoje Gzemni plan méa za ukol:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maiji
znacnou hodnotu, napfr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana

s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

PFirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
vSechny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je navrzen uzemni systém ekologické
stability a je zachovan raz jedine¢né kulturni krajiny. Jsou respektovany vSechny limity
vyplyvajici z pamatkové ochrany (véetné archeologickych zajmu), historicka urbanisticka
struktura sidla je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény, jsou
navrzeny jako pamétky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici pro
potfeby ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.
Z hlediska ochrany kulturnich a architektonickych hodnot Ize dale uvést:

» Stavajici urbanistickou strukturu sidla je pIné respektovana bez rusivych nebo

asanacnich zasahu. Jednotlivé rozvojoveé lokality vzdy navazuji na sou¢asné
zastavéneé Uzemi sidla.

* Pro rozvojové lokality jsou stanoveny prostorové urbanistické regulativy v souladu s
prilohou ¢&. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti MMR.
Konkrétné jsou to vyskové limity zastavby, maximalni mozna intenzita zastavby
jednotlivych pozemkd, popf. minimalni plocha jednotlivych stavebnich parcel.

» UvaZovana prelozka silnice 1/47 se LVA nedotyka.

* Na uzemi obce neni mozné provadét tézbu nerostnych surovin, vystavbu vétrnych
elektraren, ani fotovoltaického zafizeni.

Cast LVA zasahujici do katastru obce Ize rozdélit na tFi zakladni ¢asti. Jsou jimi zemé&délska

krajina severovychodni ¢asti katastru, zadruhé plocha rybnika Nesyt a zatfeti okrajova ¢ast
zastavéného Uzemi obce.
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A) Zemédélskou krajinu Ize charakterizovat jako otevienou krajinu velkého méfitka
situovanou v terénu riizné Clenitosti. V jizni Casti, pfi rybniku Nesyt je terén rovinatéjsi,

vvvvvv

MiLviv s

zarezech. V této ¢asti nenalézame Zadnou architekturu nebo krajinné kompozice typické pro
LVA. Hlavni hodnota tohoto Uzemi spociva v tom, Ze tvofi rAmec hodnotnéjSimu Guzemi,
jehoz vyznam se projevuje pfi dalkovych pohledech z jadrového tzemi LVA.

Z hlediska posouzeni vlivi tzemniho planu na uvedenou ¢ast LVA Ize konstatovat
nasledujici: Zemédélska krajina je respektovana v souc¢asné podobé. Nejsou zde navrzeny
Zzadné rusivé zédsahy, vystavba mimo zastavéné Uzemi je vyrazné omezena (viz podminky
vyuziti jednotlivych ploch). V historickych pramenech nebyly nalezeny Zadné hodnotné
stavby, nebo kompozice, které by bylo tfeba obnovit. Byly zde navrZzeny pouze plocha
krajinné zelené Kzl — rekultivace skladky (staré ekologické zatéze) a prvky tzemniho
systému ekologické stability — opatieni, ktera pouze zvysi hodnotu krajinného razu tim,
rozmanitost Uzemi a zmensi méfitko.

B) Rybnik Nesyt tvofi jizni ¢ast uzemi LVA zasahujici do katastru obce. Vodni nadrz o
celkové rozloze cca 300 ha je nejvétSim rybnikem na Moravé. Jeho bfehy jsou lemovéany
zeleni rizné kvality. Na jeho bfehu se nachéazeji objety chovu vodniho ptactva a jiné
vodohospodarské objekty, které nepusobi ruSivym dojmem. Tato ¢ast ma hlavné
krajindfskou hodnotu, rybnik se uplatfiuje pfi dalkovych pohledech, nejen z jadrové ¢asti LVA
ale i z okolni krajiny. Je nedilnou souc¢ésti soustavy Lednickych rybnikd, prochazejicich
priblizné stfedem pamatkové chrdnéného Gzemi.

Z hlediska posouzeni viivi tzemniho planu na uvedenou ¢ast LVA Ize konstatovat
nasledujici: Rybnik, v€éetné bfehovych porostu a staveb je respektovan v sou¢asné podobé.
Nejsou zde navrzeny Zadné ruSivé zasahy, vystavba mimo zastavéné Uzemi je vyrazné
omezena (viz podminky vyuZiti jednotlivych ploch). V historickych pramenech nebyly
nalezeny Zadné hodnotné stavby, nebo kompozice, které by bylo tfeba obnovit. Na rybnik se,
kromé pamatkové ochrany vztahuje i cela fada vySe uvedenych limit( vyplyvajici z oblasti
ochrany pfirody a krajiny, které navic zajistuji ochranu tohoto Uzemi.

C). Pamétkové chrdnéné Uzemi zasahuje pouze do nepatrné, okrajové Casti zastavby obce
Sedlec a to na jejim vychodnim a jiznim obvodu. V tomto Uzemi se nenachéazeji Zadné
architektonické, ani urbanistické hodnoty. Ty se nachazeji v zastavbé obce nachéazejici se jiz
mimo LVA a jsou specifikované v pododdile 5.1.2.1 oddvodnéni. Neni zde ani stavajici
obytna zastavba, pouze v nedavné dobé realizovana Cistirna odpadnich vod mistni
kanalizace a sportovné — rekreacni aredl. Tyto jsou dokumentaci respektovany.

Z hlediska posouzeni vlivli tzemniho planu na uvedenou ¢ast LVA Ize konstatovat
nasledujici: Stavajici zastavba je respektovana, nebyly identifikovany Zadné rusivé jevy,
které by bylo tfeba feSit. Rybnik, v&etné bfehovych porostl a staveb je respektovan

v souCasné podobé. V pamatkové chranéném Uzemi byly navrZzeny nasledujici zastavitelné
plochy:

* B1 - plocha bydleni nachazi se na severovychodnim obvodu zastavby a je v majetku
obce. Pfimo navazuje na zastavéné Gzemi, kterym je ze dvou stran obklopena.
Nachazi se v rovinatém jen mirné stoupajicim terénu, stavby na ni tedy nevytvori
pohledové exponovanou zastavbu, nenarusi ani stavajici dominanty, ani nevzniknou
zastavéné horizonty. Vzhledem k tomu, Ze se nachazi na okraji zastavby pfiléhajicim
k LVA, byla pro tuto plochu pfedepsana Gzemni studie. Tato studie bude feSit
predevSim umisténi a charakter objektd v mife podrobnéjsi, nez tzemni plan
umoznuje.
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* T1 - plocha pro technické zazemi obce. Nachazi se v proluce na jiznim obvodu
zastavby, mezi €istirnou odpadnich vod a fotbalovym hfistém. Je ze tfi stran
obklopena stavajici zastavbou, po ¢tvrté vzrostlou zeleni podél potoka VEelinek. Pro
zvySenou ochranu kulturniho razu je po jejim obvodu navrzena plocha sidelni zelené
Zul, nebude tedy pohledové exponovand. Pro vdechny zmény v Gzemi v rdmci
podrobnéjSich Fizeni dle stavebniho zakona je tfeba souhlas pfislusného organu
pamatkové péce.

* Ol - plocha ob¢anské vybavenosti — jedna se o rozSifeni stavajiciho vinafského
aredlu, pod jehoz je v soucasné dobé oplocenim. Nachazi se v rovinatém terénu,
stavby na ni tedy nevytvofi pohledové exponovanou zastavbu, nenarusi ani stavajici
dominanty, ani nevzniknou zastavéné horizonty. VG¢i extravilanu je omezena
vzrostlou zeleni. Vzhledem k tomu, Ze se hachazi na okraji zastavby pfiléhajici
k LVA, byly pro tuto plochu tzemnim planem stanoveny presné a pfisné podminky
funkéniho vyuZziti podminky ochrany krajinného rézu v souladu s podrobnosti, které
umoziuje tzemni plan (viz podminky vyuziti plochy Ok, kapitola 6 zavazné casti). Na
ploSe vznikne prostor pro stanovani pouze s nejnutnéjSim zazemim v souvislosti
s nabidkou vinafrstvi, cestovnim ruchem, pési a cykloturistikou, které patfi
k nejvyznamnéjSim hospodarskym aktivitam regionu.

* V4 - plocha je situovana v izolované poloze mezi silici a Zeleznici.

5.7.3 Ochrana nerostnych surovin, horninové prost  Fedi

Na Uzemi obce se nevztahuji Zadné limity vyplyvajici z horniho zédkona

5.7.4 Vodni zakon

Na Uzemi obce se nevztahuji Zzadné limity vyplyvajici z vodniho zakona, které by nebyly jiz
uvedeny vySe v textu.

5.7.5 Objekty a limity d Glezité pro obranu statu a policii

V souladu s § 175 zakona €. 183/2006 Sb. v celém Gzemi feSeném predlozenou tzemné
planovaci dokumentaci Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit vystavbu v8ech vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu
a rekonstrukci vvn a vn z divodu ochrany zajmu vojenského letectva a stavby dopravni
infrastruktury z dvodu ochrany zajmu vojenské dopravy jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany Ceské republiky.

VySe jsou uvedeny obecné limity platné v jednotlivych zdjmovych Gzemich. Realizace
nékterych z uvedenych staveb (napf. vétrnych elektraren) je Gzemnim pladnem stanovena
jako nepfipustna.

Na Gzemi obce nejsou zadné objekty dlezité pro plnéni tkold Policie Ceské republiky.

S jejich zfizenim se neuvaZuje a nebylo poZzadovano.

6. Vyhodnoceni U ¢éelného vyuziti zastav éného Uzemi a
vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

Na k.0. Sedlec u Mikulova je vymezeno nékolik zastavénych Uzemi. NejvétSim je Uzemi
samotného sidla Sedlec. DalSi zastavéna GUzemi tvofi tzv. Kolonie jizné od Zelezni¢ni trati,
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aredl mlyna na zdpadni hranici katastru, zemédélské a vodohospodarské objekty rozeseté
po celém katastru a pomérné veliké mnozstvi bunkra.

V zastavéném Uzemi sidla neni velké mnoZzstvi proluk, i kdyZ je zastavba misty pomérné
rozvolnénd, volné plochy tvofi vefejna prostranstvi a pomérné veliké zahrady, které jsou
soucasti zastavénych stavebnich pozemku usedlosti. Zbytek tvofi o néco mladSi pomérné
zahusténa zastavba usedlosti a chalup a novéjSi rodinné domy.

Dokumentaci byly navrZzeny navic zastavitelné plochy pro nasledujici funkce:

» Bydleni. Plochy pro bydleni byly z nejvétSi ¢asti pfevzaty z pfedchozich uzemné —
planovacich dokumentaci UPSU z roku 1996 a jeho tfi zmén. Navic byla navrzena
pouze plocha B1 o vymérfe 3,80 ha. Soucet zastavitelnych ploch bydleni, z platné
UPD a jejich zmén, které byly jiz vyuZity (situované na jiznim obvodu zastavby) &ini
3,20 ha, pfitom je nutno upfesnit, Ze v pfedchozich UPD byly navrzeny &isté plochy
bydleni obslouzené ze stavajicich, popfipadé navrzenych komunikaci, soucasti
plochy B1 budou z&konité i komunikace a vefejna prostranstvi.

* Rekreace. Navic jsou navrzeny plochy R2 a R3 o celkové rozloze 0,61 ha. Tento
narast je plné kompenzovan realizaci fotbalového hfisté o rozloze 1,47, kterd byla
navrzena piedchozimi UPD.

» Obcganska vybavenost. Navic je navrZzena plocha Ol. Mimo zastavéné Uzemi se
nachazi pouze mensi ¢ast 0,43 ha. Jedna se o rozSifeni stavajiciho vinafského
arealu, ktery ma vyznam jak pro vinafrstvi, tak i pro rozvoj cestovniho ruchu.

Na zakladé vySe uvedené rozvahy Ize konstatovat, Ze celkova bilance nové navrzenych
zastavitelnych ploch oproti plocham navrzenym pfedchozim UPSU zroku 1996 a jeho
zmé&nami, je negativni, tj. timto GUzemnim planem oproti pfedchozim UPD, nedochéazi
k nartstu vymeéry zastavitelnych ploch.

7. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hledisk  a
SirSich vztah G v Uzemi

Dokumentace respektuje soucasny charakter obce a jeji postaveni v sidleni struktufe
regionu zlistava nezménéno.

Z hlediska vazeb verejné infrastruktury obec realizuje nasledujici SirSi Gzemni vztahy:

» Dokumentaci jsou respektovana elektricka vedeni VVN 110 kV a VN 22 kV;
prochazejici nad tzemim obce;

» Dokumentaci je respektovano napojeni na skupinovy vodovod;

» Dokumentace respektuje vSechny stavajici vazby v dopravni infrastrukture (silnice,
cyklostezky, ucelové komunikace);

» Dokumentaci je navrZzena Uzemni rezerva UR K — koridor silni¢ni dopravy pro
obchvat obce;

» Dokumentaci je feSena navaznost USES na Gzemi sousednich obci.

8. Vyhodnoceni spln éni zadani

V dokumentaci byly zohlednény vSechny poZadavky kladené zadanim a vSechny pfipominky
dotenych organd k tomuto zadani.
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9. Vy¢€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Timto uzemnim planem nejsou navrZzeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly feSeny v zasadach Uzemniho rozvoje.

10. Informace o vysledcich vyhodnoceni viivu naudr  Zitelny
rozvoj tzemi

Nebylo poZadovéano.

11. Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk G navrhovaného
reSeni na zem édélsky p adni fond a pozemky ur €ené
k pln éni funkce lesa

11.1 Zabor ZPF

11.1.1 Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk na zemédélsky pudni fond bylo provedeno ve
smyslu vyhlasky &. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993, kterou
se upravuji podrobnosti ochrany padniho fondu, ve znéni zakona Ceské narodni rady &.
10/1993 Sh., § 3 (k § 5 zdkona €. 10/1993 Sbh.) a pfilohy 3 této vyhlasky a Metodického
pokynu odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96

k odniméni pady ze zemédeélského padniho fondu podle zakona 334/1992 Sh., o ochrané
zemédélského pudniho fondu ve znéni zakona pozdéjSich pfedpisu.

11.1.2 Udaje o uspo Fadani ZPF v Gzemi

Orné pady - jsou v oblasti zemédélske pudy jednoznacné plosné dominantni. Nachazeji se
po celém katastru, nejvice v jeho severovychodni ¢asti. Cast ornych pud je situovano
v nevhodnych svaZitych lokalitach ohroZenych vodni erozi, ¢ast v idolnich nivach.

Vzhledem k vinafskému charakteru obce, pomérné velikou vyméru zaujimaji vinice.
Nachézeji se ve vini¢nich tratich, pfevazné v severni ¢asti katastru na svazich obracenych
k jihu a terasach.

Zahrady jsou situovany zejména kolem obytné zastavby. Cast zahrad v sou¢asné
zastavéném Uzemi obce je soucasti obytné funkce.

Pomérné malou plochu zabiraji trvalé travni porosty situované pfevazné na erozné
ohrozenych svazich a u vodnich tokd.
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11.1.3 Prehled BPEJ v zast. Uzemi a jeho bezprost fednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédeélského padniho fondu pfi tzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované puadné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kdd pldné
ekologickych jednotek vyjadiuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a vlahového rezimu v pudé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pady.

Tab. 11.1.1.: Pfehled BPEJ a t ¥id ochrany:

BPEJ Stupe i
prednosti
v ochran &

0.01.00 l.

0.60.00 l.

0.06.00 Il

0.08.10 Il.

0.06.10 Il.

0.07.00 (1.

0.08.50 V.

01
Cernozemé typické i karbonatové na sprasi, sttedné t&7ké s prevazné pfiznivym vodnim
rezimem

06
Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, t&zké pady,
avSak leh¢i s ornici a téZkou spodinou, ob&asné previhéené.

07

Smolnice modalni a smolnice modalni karbonatové, cernozemé pelické a cernozemé
Cernické pelické, vZzdy na velmi té€Zkych substratech, celoprofilové velmi téZkeé, bezskeletove,
Casto povrchoveé periodicky previhované

08
Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy v3ak erodované, prevazné na sprasich,

N e

zpravidla ve vySsi svazitosti, stfedné tézkeé.

60

Cernice pelické i gernice pelické karbonatové na nivnich uloZeninach, sprasovych hlinach,
sprasSich, jilech i slinech, téZké i velmi tézke, bez skeletu, sklon k previh&eni.
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11.1.4 Udaje o investicich do p ady za U &elem zlepSeni p Gdni Grodnosti

Na Uzemi obce se nachazeji pomérné rozlehlé plochy s odvodnénim. Jsou situovany ve
velkych blocich severné, severovychodné a jizné od zastavéného Uzemi.

11.1.5 Vyhodnoceni zabor G ZPF

Cislovani ploch zaborti je identické s &islovanim rozvojovych ploch. Nékteré plochy jsou
vynechany, nebot’ se nejedna o zabor ZPF (ostatni plocha nebo plocha prestavby).

Do predkladané podoby dokumentace (k opakovanému verejnému projednani) byly
doplnény pouze plochy D4 a D5. Ostatni plochy jsou beze zmén respektovéany, tak jak se
k nim vyjadfil organ ochrany ZPF ve svém stanovisku (stanoviscich) k pfedchozim fazim
tohoto UP.

a) Zabory ZPF

Lokalita B1 — bydleni - je situovana na vychodnim obvodu zastavby, mezi zastavénym
Gzemim a krajskou silnici. Sou¢asné vyuZiti je ornd plda. Rozvojové plocha, ktera je po
jedné strané obklopena zastavbou, po dvou stranach komunikacemi pfimo navaze na
zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny rozvoj sidla. Pro obsluhu této plochy je tfeba
vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu, ¢ast je mozné obslouZit z pfilehlych
komunikaci. Jedna se o jedinou plochu bydleni o vyméfe 3,80 ha navrZzenou nad ramec
pfedchoziho UPSU a jeho zmén. Pfitom soudet zastavitelnych ploch bydleni, navrzenych
pFedchozimi UPD, které byly jiz vyuZity (situované na jiznim obvodu zastavby) ¢ini 3,20 ha.
Ty byly pfevedeny do stavu. Navic je nutno upfesnit, Ze v piedchozich UPD byly navrzeny
Cisté plochy bydleni situované pfi stavajicich komunikacich nebo vefejnych prostranstvich.
Oproti nim plochu B1 bude feSit Gzemni studie, ktera v ramci celkové vymeéry bude fesit i
komunikace a vefejna prostranstvi v souladu s platnou legislativou. Zabor této plochy Ize
podpofit i napf. navrhovymi plochami pro rekreaci, které maji oproti pfedchozim UPD
negativni bilanci.

Lokalita B2 - bydleni - je situovana na severozapadnim obvodu zastavby, mezi
zastavénym Uzemim a polnimi cestami. Sou¢asné vyuziti je orna pida a menSi zahradky a
zahumenky. Rozvojova plocha, ktera je po jedné strané obklopena zéstavbou, po tfech
stranach komunikacemi pfimo navaze na zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny rozvoj
sidla. Pro obsluhu této plochy je tfeba vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu, ¢ast je
moZné obslouZit z pfilehlych komunikaci. Plocha byla jiZ obsaZzena v sou¢asné platné
Guzemné planovaci dokumentaci obce.

Lokalita B3 — bydleni - je situovana na severozapadnim obvodu zastavby, mezi
zastavénym Uzemim a polnimi cestami. Sou€asné vyuZziti je orna puda vyuzivana jako
zahradka a menSi zahrada. Rozvojova plocha, ktera je po jedné strané obklopena
zastavbou, po dvou stranach komunikacemi pfimo navaze na zastavéné Uzemi a umozni tak
pfirozeny rozvoj sidla. Pro obsluhu této plochy je tfeba vybudovat dopravni a technickou
infrastrukturu, ¢ast je mozné obslouZzit z pfilehlych komunikaci. Plocha byla jizZ obsaZzena

v souc€asné platné uzemné planovaci dokumentaci obce.

Lokalita B4 — bydleni — nachazi se v jihozapadnim cipu zastavby, je posledni zatim
nezastavénou parcelou zastavitelné plochy navrzené predchozi UPD. Soucasné vyuZziti je
neintenzivné obhospodarovana orna puda — zahradka. Pro obsluhu plochy je tfeba prodlouzit
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mistni komunikaci ve stopé stavajici cesty a prisludné sité technické infrastruktury. Plocha
byla jiZ obsaZena v sou€asné platné uzemné planovaci dokumentaci obce.

Lokality R1 a R3 — rekreace. Nachéazeji se na severovychodnim obvodu z4stavby, v oblasti
vinnych sklepl. Soucasné vyuZiti je orné pida vyuzivana jako zahumenky, zahradky a
vinice. Na ploSe je navrZzena zastavba vinnych sklepd, kter4 navaze na stavajici sklepni
ulicku. Plochy Ize z &asti obslouZit stavajici dopravni a technickou infrastrukturou. Plocha R1
byla jiZ obsaZena v sou€asné platné uzemné planovaci dokumentaci obce.

s vz

Lokalita R2 - rekreace. Nachazeji se v severozapadni ¢asti zastavéného tUzemi, v oblasti
vinnych sklepl. Soucasné vyuZiti je orna pida vyuzivana jako zahrada a vinice. Na ploSe je
navrzena zastavby vinnych sklepu, ktera navaze na stavajici sklepni ulicku. Plochy Ize

z Casti obslouzit stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.

Lokalita O1 — ob&anska vybavenost. Nachazi se na vychodnim obvodu zastavby. Sou¢asné
vyuZiti je orna puda, ktera vSak neslouzi svému Gcelu. Vétsi ¢ast je v zaploceném arealu
vinafstvi, zbytek je v podstaté porostly trvalymi porosty. Na ploSe je navrZzeno rozsifeni
arealu prilehlého vinafstvi a vybudovani pfilezitostnému kempu, bez pozemnich staveb,

pouze s nejnutnéjSim vybavenim. Plocha bude obslouZena stavajici dopravni a technickou
infrastrukturou.

Lokality Zu3 a Zu4 - sidelni zelefi. Jedn& se o malé zbytkové plochy neintenzivné
obhospodarované orné pudy na zapadnim okraji zastavby situované mezi bydlenim a
zastavitelnymi plochami pro vyrobu. Na plochach jsou navrZeny izolacni plochy sidleni
zelené, které mohou byt vyuzivany jako zahrady.

Lokalita D1 — dopravni infrastruktura. Plocha se nachazi na jihozapadnim obvodu zastavby.
Soucasné vyuZiti je orna pada. Plocha je uréena pro vybudovani pfelozky sinice 140.
Vzhledem k tomu, Ze neexistuje pouZzitelna studie, kterd by vymezila zakladni dopravné
technické parametry, byl navrZzen koridor o Sifce 100 m v ramci, kterého bude komunikace
realizovana, v€etné souvisejicich staveb a terénnich Uprav. Vysledny zabor bude
nékolikanasobné mensi. Jedna se o dlouhodobé sledovanou akci, ktera byla jiz obsazena

v souc€asné platné uzemné planovaci dokumentaci obce.

Lokalita D2 — dopravni infrastruktura. Nachazi se na zapadnim obvodu zastavby, mezi
statni silnici a zastavitelnou plochou pro vyrobu V2. Sou€asné vyuZiti je orna pada, na ploSe
vznikne obsluZzna komunikace, soubézné se silnici, ze které budou obslouZena pfilehlé
plochy.

Lokalita D3 — dopravni infrastruktura. Nachazi se na jihovychodnim obvodu zastavby.
Soucasné vyuziti je orna plida, na ploSe vznikne komunikace, obsluhujici vyrobni plochu V3.

Lokalita V1 — vyroba — je situovana na zdpadnim obvodu zastavby v lokalit&, kde v posledni
dobé vznikd mensi vyrobni zéna. Je prolukou mezi stavajicimi vyrobnimi plochami,

v sou€asné dobé obhospodafovana jako orna plida. Pro jeji obsluhu je tfeba navrhnout
dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha byla jiz obsazena v sou¢asné platné uzemné
planovaci dokumentaci obce.

Lokalita V2 — vyroba — je situovana na zapadnim obvodu zastavby v lokalité, kde v posledni
dobé vznikd mensi vyrobni zéna. Je prolukou mezi stavajicimi vyrobnimi plochami,

v soucasné dobé obhospodarovana jako orna puda. Pro jeji obsluhu je tfeba navrhnout
dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha byla jiZ obsazena v sou¢asné platné uzemné
planovaci dokumentaci obce.

48



Doplnéno do soucasné projednavané podoby dokumentace:

Lokalita D4 — dopravni infrastruktura. Nachazi se na severozapadnim obvodu zéstavby.
Soucasné vyuziti je Uzky pruh orné pldy pfi stavajici t¢elové komunikaci na obvodu
zastavéného Uzemi obce. Na ploSe vznikne parkovisté o kapacité cca 15 parkovacich mist,
které bude slouZzit obsluze stavajiciho pfilehlého hrbitova.

Lokalita D5 — dopravni infrastruktura. Nachazi se na jihozapadnim obvodu zastavby.
Soucasné vyuZiti Uzemi je orné puada priléhajici ke stavajici statni silnici. Obec nachéazejici
se v turisticky (cyklo, péSi a vinna turistika) frekventovaném regionu s vyrazné narazovym
obdobim béhem letnich mésicu a je urena pro realizaci zachytného parkovisté pro jeji
navstévniky. V souc€asnosti podobné plocha na tzemi obce chybi, navstévnici parkuji
vétSinou podil profild mistnich komunikaci a krajskych silnic, pfi¢emz vjizdéji do zastavéného
Uzemi obce. NavrZzené parkovisté je situovano podél statni silnice, ktera je z dopravniho
hlediska nejfrekventované;jSi komunikaci prochazejici obci, a kterou vétSina navstévnikd do
a pfispéje tak zejména ke zvySeni bezpec€nosti i zlepSeni ovzdusi. Plocha D5 je navic
situovana do Uzemi sevieného mezi stavajici statni silnici i jeji uvazovanou prelozku D1.
Samotna plocha tedy nevybih& do volné krajiny, ale bude situovana mezi stavajici zastavbu
a budouci prelozky 1/40, ze které bude dostupna obdobné jako ze stétni silnice ve stavajici
trase. Vzhledem k tomu, Ze je plocha situovana pfi vodnim toku V¢elinek, Usticiho do rybnika
Nesyt (Nadregionalni biocentrum, dalSi limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny), bude
nutno v ramci dalSich Fizeni (Gzemnich, stavebnich) vyhovujicim zpadsobem vyfesSit likvidaci
destovych vod z této plochy. Samotna plocha o rozloze 0,47 ha ma kapacitu cca 200 mist
pro osobni automobily. Nicméné nutno v ni pocitat rovnéz s podilem zelené a plochou pro
realizaci usazovaci nadrze pro necistoty (odlu¢ovace ropnych latek), pfredpokladana kapacita
bude tedy do 150 mist pro osobni automobily.

Tab. 11.1.2.: Plochy zabora zemédélské pldy jsou uvedeny v prehledné tabulce:

C.pl. [Uegel zaboru Vyméra zU kultura BPEJ Tridy ObsaZena | Obsazeno
(ha) ochrany v dosava |v predchozich
pudy dnich etapach
UPD tohoto UP
Bl Bydleni 3,80 NE Orna 0.01.00 |1 NE ANO
0.08.10 [l
B2 Bydleni 2,39 NE Orna 0.06.00 |II. ANO ANO
0.06.10 |1
B3 Bydleni 0,48 NE Orna, 0.06.00 |II. ANO ANO
Zahrada |0.06.10 |[IlIl.
B4 Bydleni 0,14 NE Orna 0.07.00 |1 ANO ANO
R1 Rekreace 0,54 NE Orna 0.08.10 |l ANO ANO
R2 Rekreace 0,41 ANO |Orna 0.08.10 |1 NE ANO
0.08.50 |IV.
R3 Rekreace 0,20 NE orna, 0.08.10 |11 NE ANO
Zahrada
o1 Obc&anska 1,22 ANO |Orna 0.01.00 |I. NE ANO
vybavenost NE
Zu3 Sidelni zelen |0,14 NE Orna 0.07.00 |11 ANO ANO
jako
vyroba
Zu4 Sidelni zelen |0,05 NE Orna 0.06.00 |II. NE ANO
D1 Dopravni 8,89 NE Orna 0.60.00 |I. ANO ANO
infrastruktura 0.06.00 |II.
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0.07.00 |1,
D2 Dopravni 0,17 NE Orna 0.06.00 |II. ANO ANO
infrastruktura jako
vyroba
D3 Dopravni 2,03 NE Orna 0.60.00 |I. NE ANO
infrastruktura 0.05.01 |IIl.
0.06.10 |IIl.
0.07.00 |1l
V1 Vyroba 5,27 NE Orna 0.06.00 |II. ANO ANO
0.07.00 |1II.
V2 Vyroba 1,33 NE Orna 0.06.00 |II. ANO ANO
Celkem 27,06
DopInéno do soucasné projednavané podoby dokumentace
D4 Dopravni 0,06 NE Orna 0.08.10 |II. NE NE
infrastruktura
D5 Dopravni 0,47 NE Orna 0.07.00 |1l NE NE
infrastruktura
Celkem 0,53
Z&bory 27,59
celkem (ha)

b) Transforma €éni plochy

Lokalita Zs1l — zahrady. Jednda se o zadni ¢ast ploch za plochou bydleni B3, mezi bydlenim
a volnou krajinou, na kterych neni Zadouci vystavba obytné zastavby, ale mohou byt
soucasti budoucich zastavénych stavebnich pozemku a vyuzivany jako zahrady souvisejici
s rodinnymi domy.

Tab. 11.1.4.: Transformacni plochy zemédélské pudy jsou uvedeny v prehledné tabulce:

C.pl. [Ugel Vymér |ZU kultura BPEJ TFridy ochrany
transformace |a pudy
(ha)
Zsl Zahrady 0,28 NE Orna 0.06.00 Il.
0.06.10 [l
Transformacni | 0,28
plochy celkem

11.1.6 Zdavodn éni zvoleného FeSeni

Rozvojové plochy pro bydleni byly zvoleny tak, aby

* Plo3né - zaplnily prostorové rezervy v zastavéném Uzemi a pfirozené na né navazaly.
* Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v izemi a dotvofily obraz obce.
* Vyuzily optimélnich rozvojovych moznosti obce.

V zastavéném Uzemi obce a jeho bezprostfednim okoli se nachazeji vyhradné zvlasté
chranéné pady s tfidou ochrany I. a Il. Proto se pfi navrhu zastavitelnych ploch neni mozné
vyhnout jejich zaboru. Obec ma kompaktni zastavéné Uzemi, bez proluk, které by bylo
moZné zastaveét, a na katastru nejsou zadné vhodné ostatni plochy. Zastavba je na
jihovychodni strané limitovana zvlasté chranénymi Uzemimi pfirody, na jizni strané Zeleznici
a podmécenou nivou potoka VEelinek.
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Do navrhovych obytnych ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu
zastavéného Uzemi, které Ize logicky napojit na vefejnou infrastrukturu a které svym
zastavénim nenarusi krajinny réaz nebo obraz obce. Nutno pfipomenout, Ze novou
legislativou byly jednozna¢né stanoveny podminky v nezastavéném Gzemi a Ze tuto
dokumentaci je tfeba chapat pfedevsim jako podklad pro rozhodovani stavebniho Gfadu.

a) Plochy, které byly jiz obsazeny v dokumentaci ke spole énému jednani a ve rejnému
projednani
(plochy, ke kterym organ ochrany ZPF jiz uplatnil své kladné stanovisko)

V tabulkové &asti jsou vyhodnoceny zabory celych rozvojovych funk&nich ploch bydlent,
nikoliv jednotlivé objekty. Plochy budou, kromé hlavni i pomocné stavby, obsahovat i zahrady
a komunikace. Ve skute¢nosti maze dojit k odnéti pudy max. 35% z uvedené plochy, coz se
rovna maximalni pfipustné intenzité zastavby zavazné stanovené touto dokumentaci
(kapitola €. 6 textové Casti).

Jak jiz bylo uvedeno, zastavéné Uzemi obce je obklopeno zvlasté chranénymi pudami, které
zasahuiji i do stavajici zastavby, proto se pfi ploSném rozvoji obce nelze vyhnout jejich
zaboru. K zaboru zvlasté chranénych pld (tfida ochrany 1.) dochazi v uvedenych lokalitach
zejména z téchto divodu:

* Plocha B1 nachazi se na vychodnim obvodu z4stavby. Jedna se o pozemek ve
vlastnictvi obce, ma tedy tato plocha pro rozvoj obce prvorady strategicky vyznam.
Co se tyCe verejné infrastruktury, ma tato plocha idealni podminky pro zastavbu, ¢ast
Ize obslouZit z pfilehlych komunikaci, pfes plochu vedou vSechny dulezité slozky
technické infrastruktury (elektfina, plyn), ostatni potfebné komunikace a sité budou
vybudovany v reZzii obce. Ostatni plochy jsou v soukromém vlastnictvi a jejich
zainvestovani zalezi na vali a moznostech jednotlivych vlastnikd.

+ Plocha B2 — navazuje na zastavéné tzemi a byla obsazena jiz v pfedchozi UPD
obce.

* Plocha B3 — navazuje na zastavéné Uzemi, zaujima zemédeélsky neintenzivné
pozemky seviené mezi zastavbou a komunikaci.

* Plocha O1 — nachazi se na vychodnim obvodu zastavby. Neni intenzivné zemédeélsky
vyuZivana. Vétsi ¢ast je v zastavéném Uzemi obce, v zaploceném arealu vinarstvi.
MenSi &ast v extravilanu je v podstaté porostla krajinnou zeleni.

* Zu4 —jednd se o zbytkovy prostor mezi stavajici zastavbou a zastavitelnou plochou
V2.

* D1 - plocha je ur€ena pro liniovou stavbu, jedna se o nejvhodnéjsi trasu prelozky.
Zameér byl obsazen jiz v piedchozi UPD obce.

« D2 - plocha je uréena pro obsluznou komunikaci pro plochu V2. V pfedchozi UPD
obce byla zahrnuta do ploch vyrobnich.

» D3 - plocha je ur€ena pro obsluznou komunikaci pro plochu V3. Vzhledem ke sloZité
situaci (Zeleznice, stavajici zastavba) neni mozné plochu napojit na statni silnici jinou
trasou.

« Plochy V1 a V2 — byly obsazeny jiz v pfedchozi UPD obce

b) Plochy, které byly p Fidany do dokumentace k opakovanému ve fejnému projednani

Prokazani vefejného zajmu je nezbytné na zakladé § 4 odst. 3) zakona €. 334/1992 Sh. o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni G4¢inném od 01.04.2015, dle kterého ,lze
zemédélskou padu 1. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu®.

Plocha D4 je ur€ena pro realizaci parkovisté u mistniho hrbitova. Hibitov se nachazi na
samotném okraji zastavéného Uzemi, kde jsou situovany pidy s Il. tfidou ochrany.
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V zastavbé, kde je nizsi bonita neni Zadné vhodna proluka, obec by musela pfistoupit

k vykupu a asanacim, coz by vyvolalo neiimérné naklady na vefejny rozpocet. Rovnéz nizsi
bonity mimo zastavéné Uuzemi obce jsou ve vétSi vzdalenosti od hibitova a stavajicich
pFistupovych komunikaci, navic vétsi vybihani do krajiny neni z hlediska ochrany krajinného
rdzu vhodné (i vzhledem k izemi CHKO). Plocha D4 je situovana na obecnim pozemku, na
obvodu zastavéného Uzemi. Jedna se v podstaté o fadu parkovacich stani obslouZenych
pfimo ze stavajici komunikace.

Vymezeni zastavitelnych dopravi infrastruktury Ize povazovat za vefejny zgjem, nebot je
nezbytné pro rozvoj obce, pfiemz verejny zajem je spatfovan predevsim v pfiméfeném
rozvoji obce a zajisténi dopravni obsluhy..

StéZejnim Ukolem samospravy je mimo jiné i zajisténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz
patfi vytvareni podminek pro Zivot obyvatel a rozvoj ob¢anskych a ekonomickych aktivit. Pro
jejich zajisténi je nezbytné planovat rozloZeni jednotlivych aktivit v katastru obce a vymezit
jim pfisludny prostor v Gzemnim planu.

Plocha D5 se nenachazi na padach I. a ll. tfidy ochrany.

K ostatnim plocham zabor( bylo jiz vydano souhlasné stanovisko organu ochrany ZPF jiz
pred Gcinnosti vySe uvedeného ustanoveni, neni tedy tfeba zvlasté odlvodriovat vefejna
zajem.

11.2 Z&abor pozemk G uréenych pro pln éni funkce lesa

Tab. 11.2.1.: zabory lesnich pozemkd jsou uvedeny v pfehledné tabulce:

-

C.pl. |Ugel Vymér [SZUO |kultura
transformace |a
(ha)
D1 Dopravni 0,25 NE Les
infrastruktura
Zabory celkem | 0,25

Lokalita D1 — dopravni infrastruktura. Plocha je uréena pro vybudovani prelozky silnice 1/40,
ktera v jednom misté protina vétrolam. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje pouZzitelna studie,
ktera by vymezila zakladni dopravné technické parametry, byl navrZzen koridor o Sifce 100 m
v ramci, kterého bude komunikace realizovana, v€etné souvisejicich staveb a terénnich
Uprav. Vysledny zabor bude nékolikanasobné mensi. Jedna se o dlouhodobé sledovanou
akci, ktera byla jiz obsazena v sou¢asné platné tzemné planovaci dokumentaci obce.

12. Pfehled zm én po prvnim ve Fejném projednani

V této kapitole jsou obsazeny zmény v predkladané dokumentaci k opakovanému vefejnému
projednani (dokumentace s datem 5/2016), oproti stavu v dokumentaci k pfedchozimu
(prvnimu) verejnému projednani (dokumentace s datem 4/2014). Dotcené organy a krajsky
Urad jako nadfizeny organ uplatni stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od pfedchoziho
vefejného projednani zmeénény.

Na z&kladé usneseni zastupitelstva obce Sedlec ze dne 7.5. 2015 €. 5/2015 byly
poZadovany nasledujici zmény:
« Uprava USES, ktera méla za ukol minimalizovat zabor pozemkd v soukromém
vlastnictvi. Po provéfeni jednotlivych prvki USES jsou zmény minimalni (vice viz 5.3
d) oddvodnéni).
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» Vyjmuti koridoru propojovaciho plynovodu VVTL systému Transagas (nema oporu,
byl vypustén z Politiky Gzemniho rozvoje CR).

* Zmeénit podminky funk&niho vyuZiti u zemédélského pudniho fondu: vyjmout
z nepfipustného vyuziti podminku, Ze nelze jiz preveést kulturu vinice, sady, zpét na
ornou pldu (viz plochy Zo, Zs, Zt — kapitola 6.10 Textové zavazné ¢asti - vyroku).
Obec se domniv4, Ze timto ustanovenim dochazi k nepfiméfenému omezovani
vlastnickych prav majitell zemédélskych pozemku. Z toho davodu byla uvedena
podminka vypusténa.

e Zménit z funkéniho vyuziti vyroby na stavbu ob&anského vybaveni lokalitu pozemki
parc. €. 175/1, 176/1, 173/3 v k.U. Sedlec u Mikulova. Jedna se o objekt byvalé sypky,
ktery byl (podobné jako v dosavadnim Uzemnim planu sidelniho Gtvaru) v pfedchozi
fazi této dokumentace zafazen do ploch vyrobnich jako soucast vétSiho
zemédélského arealu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o objekt, ktery je paméatkové
chranény a je situovany pfi vefejném prostranstvi, je pro néj vhodnéjsi jiné vyuZziti,
nez je vyroba, to znamené ob&anska vybavenost (napf. penzion apod.).

* Zmeénit podminky funkéniho bydleni v rodinnych domech na plochy smiSené obytné u
pozemku parc. €. 797/1 v k.U. Sedlec u Mikulova. Jedna se o rodinny dim, pfi kterém
je provozovana mensi soukrom& ZOO. Tento problém byl vyfeSen pfidanim
podminéné pfipustného vyuziti do plochy Br: ,Obcéanské vybaveni - pro osvétu
(vychovu a vzdélavani) a chovatelstvi za podminky, Ze provoz tohoto zafizeni
nebude mit negativni dopad na Zivotni prostfedi ploch pro bydleni* (viz kapitolu 6.1
Textové zavazné Casti — vyroku).

Na zékladé dalSich konzultaci byly doplnény nasledujici poZzadavky:

Do plochy Vs — vyroba smiSend byla doplnéna obecné moznost parkovani (viz
kapitolu 6.8 Textové zavazné &asti — vyroku).

«  Provést Gpravu dokumentace v souvislosti aktualizaci Politiky Gizemniho rozvoje CR
(viz kapitolu 1 Odivodnéni).

» Navrhnout zastavitelné plochy parkovisté D4 a D5 (viz kapitolu 5.2 odivodnéni a
4.1.2 textoveé Casti - vyroku).

» Respektovat stavajici polni hnojisté severné od obce — vymezena stabilizovana
plocha Th — polni hnojisté.
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