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1. UVOD
Obec Jevisovka ma platny ,,Uzemni plan Jevisovka®, ktery byl schvalen usnesenim zastupitelstva
obce dne 12.4.2016 a nabyl ucinnosti dne 4.5.2016.

Vyse uvedena uzemné planovaci dokumentace je zvefejnéna na webovych strankach mésta
Mikulova: http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp/ s odkazem na
obec JeviSovka.

Uzemni plan obce Jevisovka, schvaleny dne 12.04.2016 a u¢inny dne 4.5.2016, byl zpracovan
spolecnosti AR projekt, s.r.o., zodpovédny projektant: Ing. arch. Milan Hucik. Jelikoz doslo

v tizemi obce JeviSovka ke zméné podminek, za kterych byl uzemni plan obce schvalen, a novym
pozadavklm ze strany obce a obcantl, aktualizaci legislativy, nadfazené izemné planovaci
dokumentace a navazujicich ptedpisti bude projednano pofizeni Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu
JeviSovka zastupitelstvem obce. Pofizeni zmény bude zajistovat Méstsky ufad Mikulov, odbor
stavebni a zivotniho prostiedi, organ izemniho planovani, zpracovatel bude vybran dle vSech
pozadavki obce a potizovatele na zménu.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu obce JeviSovka je zpracovana na zakladé ustanoveni § 55
odst. 1) zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢
analytickych podkladech, 1zemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi, a v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, za obdobi 2012-2021.

Zveiejnéni dne:
Zaslani dotéenym organim k vyjadieni a uplatnénim stanovisek dne:

MUMI:

Pouzité zkratky:

BPEJ bonitovana pidné¢ ekologicka jednotka
cov ¢istirna odpadnich vod

EVL evropsky vyznamna lokalita

k.. katastralni izemi

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou pisobnosti

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PUR CR Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky
RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

SEA posuzovani vlivu koncepce na zivotni prostiedi a vetejné zdravi
SO spravni obvod

UAP uzemné¢ analytické podklady

Ul ucelova jednotka

UP uzemni plan

UPD uzemn¢ planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

VPS vefejné prospésnd stavba

ZCHU zv143t& chrénénd Gizemi

ZPF zemeédelsky ptidni fond

ZUR JMK Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje


http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp/
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ZPRAVA O UPLATNOVAN{ UZEMN{HO PLANU

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu v€etné vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé
nichZ byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu

1. Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné izemi bylo v platném tuzemnim planu stanoveno v souladu s legislativou platnou v dobé
vydani.

V ramci Zmény €. 1 tzemniho planu JeviSovka bude aktualizovano zastavéné uzemi v souladu se
stavebnim zakonem.

Uréeni problémii k feSeni v UPD:

> Nevyplyvaji pozadavky.

2. Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemni plan stanovuje zasady pro urbanistickou koncepci obce respektovanim ptirodnich podminek a
zaclenéni sidla do krajiny, respektovanim historické urbanistické struktury sidla a historickych
cennych objektd, dominant a kulturnich pamatek, respektovanim urbanistického a
architektonického charakteru prostfedi, uchovanim tradi¢niho razu u stavajicich staveb a
respektovanim tradi¢niho venkovského razu sidla u nové navrzenych staveb.

Daéle definuje pamatky mistniho vyznamu, vymezuje mistné vyznamné dieviny, definuje pocet
nadzemnich podlazi a intenzitu zastavéni jednotky.

Uréeni problémii k feSeni v UPD:

Doporucuje se definovat v uzemnim planu podkrovi (napt. vyskou nadezdivky).

Ke zvéazeni moznost zapracovani regulacnich prvki.

Doporucuje se definovat charakter tradi¢ni zastavby v obci JeviSovka.

Resit prechod zastavby obce do krajiny.

N
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3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
V izemnim planu jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy a plochy ptestavby, které byly vyuzity
nasledujicim zptisobem:

Ozn. | Navrzené vyuziti ploch Vyméra Pocet UJ VyuZzito Vyuziti
(m?) (RD) U /m) | (%)

Bydleni (BR a BD, SO)
701 BR Bydleni v RD 1130 1
702 BR Bydleni v RD 4100 3
704 BR Bydleni v RD 12550 9-12
707 BD Bydleni v BR 4050 3-5
709 BR Bydleni v RD 850 1
Z10 BR Bydleni v RD 6800 4
Z11 BR Bydleni v RD 1900 1
712 SO SmiSena obytna 2900
Z13 SO Smisena obytna 1100
Z15 BR Bydleni v RD 2750 2
717 BR Bydleni v RD 900 1
P01 BR Bydleni v RD 1200 1
Obcanska vybavenost (OV)
V4] OV Plochy obc¢anského 1750

vybaveni
Z16 OZ Plochy obc¢anského 1725

vybaveni - hibitov
Plochy verejnych prostranstvi

(UP,UZ)

705 UP mistni komunikace a 1417

vefejna prostr.
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706 UZ vertejna (parkova) 1711
zelen

Dopravni infrastruktura (DS)

718 DS parkovisté 47

721 cyklostezka
722 cyklostezka
Plochy smiSené vyrobni SVs

Z14 SVs - vinné sklepy a 470
rekreace

Ur&eni problémi k feSeni v UPD:
> Provérit navrzené lokality pro bydleni zhlediska mozZnosti dopravni a technické
infrastruktury a pfipadné provést jejich upfesnéni.

4. Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani
Vsechny silnice a mistni komunikace na tzemi obce jsou respektovany v jejich trasach v dobé
vydani izemniho planu.
Uzemni plan také respektuje stavajici zatizeni technické infrastruktury.

Ur&eni problémii k feSeni v UPD:
> Doporucuje se doplnit pozadavek na feSeni dopravy v klidu (odstavovani a parkovani)
na pozemcich stavebnika nejen pro plochy bydleni, ale i pro obc¢anské vybaveni, rekreaci,
podnikatelské aktivity i vyrobu.
> Provéftit tfeSeni dopravni a technické infrastruktury v navrzenych stavajicich i novych
zastavitelnych plochach.

5. Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Uzemni plan respektuje viechny vodni nadrze a vodni toky na tizemi obce, stavajici zemédélské
pudy, vSechny plochy krajinné zelené v nezastavéném tizemi, stanovuje ptirodni plochy
zahrnujici plochy biocenter a plochy maloplosnych zvlasté chranénych tzemi ptirody, navrhuje
koncepci USES, pro které stanovuje podminky vyuziti.

Dale uzemni plan navrhuje zmény ploch v krajing, které jsou vyuzity nasledovne:

Ozn. Navrzené vyuZiti ploch Vyméra (m?) Vyuzito Vyuziti (%)
(UJ / m?)
(NV) plochy vodni a
vodohospodarské
719 NV plochy vodni a 4715
vodohospodaiské
720 NV plochy vodni a 17800
vodohospodaiské
(NP) plochy prirodni
NO7 | NP plochy ptirodni
|

Urceni problému k FeSeni v UPD:

> Provéfit feSeni USES, upfesnit jeho pribsh a navaznost jednotlivych prvkd v tizemi a
ptipadné uvést do souladu s nadfazenou UPD.

> Provéftit krajinu a jeji ptechody vzhledem k zéstavbeé.

> Provétit moznosti rekreace v prirodnich plochéch.

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
Uzemni plan stanovuje vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti véetné
podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu.

Urceni problémi k feSeni v UPD:
> Provéfit stanovenou maximalni intenzitu zastavéni stavebnich pozemkl v kontextu
mensich nezastavénych pozemku uvnitf obce.
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Vyhodnoceni zmén a podminek za kterych byl izemni plin vydan
Od vydani tizemniho planu v roce 2016 doslo n¢kolikrat k aktualizaci uizemn¢ planovacich
podklada, tj. Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje (posledni Giplna aktualizace
z roku 2017) a Uzemné analytickych podkladi SO ORP Mikulov (posledni tiplna aktualizace
v roce 2020). Podrobnosti jsou uvedeny v kapitole B.
Dale doslo k 5. aktualizaci Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, posledni aktualizace
zavazné v platném znéni od: 11.9.2020 a vydani Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a
k jejich aktualizaci ¢. 1-2, schvalené 17.9.2020. Podrobnosti jsou uvedeny v kapitole C.
Dale byly provedeny zmény pravnich predpist. Zejména byl novelizovan stavebni zakon a jeho
provadéci predpisy.
V ramci Zmény €. 1 tzemniho planu JeviSovka bude uzemni plan uveden do souladu s politikou
uzemniho rozvoje i zdsadami uzemniho rozvoje, platnym znénim stavebniho zakona.

Ur&eni problémii k eSeni v UPD:
> Provéfit soulad s nadfazenou UPD.
> Provérit izemni plan z hlediska souladu se stavebnim zakonem a provadécim predpisy.

Vyhodnoceni pripadnych nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj izemi
Pfi naplnovani izemniho planu do doby zpracovani této zpravy nebyly zjistény negativni dopady
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k ieSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje
Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (déle jen ,,UAP JMK®) byly od vydani
uzemniho planu dvakrat aktualizovany v roce, tj. 3. uplna aktualizace v roce 2015 a 4. Giplna

aktualizace v roce 2017.

Urceni problémii k FeSeni v UPD:

> Nastroji izemniho planovani podporovat opatfeni snizujici erozni ohrozeni (zatraviovani,
zalesfiovani apod.).
> Nastroji uzemniho planovéani podporovat minimalizaci piipadnych stietd zaméri s limity

uzemi. Posoudit realnost zamérd na provedeni zmén v uzemi v souvislosti s limity vyuziti izemi
a se stavajicim vyuzitim uzemi. Hledat pfevazujici vefejny zajem nebo navrhovat kompromisni
feSeni.
> Vytvafet Uzemni podminky pro zlepSeni vodohospodaiské infrastruktury vcetné
protipovodniovych opatfeni.
Provéfit uzemni podminky pro moznost zlepSeni dopravni a technické infrastruktury.
Provétit izemni podminky pro vyuzivani zemédélské pidy minimalizujici negativni
dopady na vodni rezim v krajin¢€. Podporovat ekologické hospodateni na zemédélské pude.
Vytvaret izemni podminky pro minimalizaci ohroZeni izemi sesuvy.
Vytvaret izemni podminky pro sanaci starych ekologickych zatézi.
Nastroji Uzemniho planovani podporovat zadrzeni vody v krajin€é, hospodareni
s destovou vodou v krajiné vsakovanim do pudy. Vytvaret uzemni podminky pro obnovu a
vybudovani zavlazovacich systému v postizeném tzemi.
Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizaci vodni a vétrné eroze.
Nastroji izemniho planovani podporovat realizaci rozvojovych zaméri infrastruktury.
Nastroji tzemniho planovani podporovat zaméstnanost mimo centralni ¢ast kraje,
zlepSeni dopravni a technické infrastruktury v postizenych oblastech.
Vytvaiet podminky pro udrZitelny rozvoj uzemi v navaznosti na USES a prvky ochrany
prirodnich ploch.
Nastroji izemniho planovani podporovat ochranu krajinnych hodnot a ochranu pfirody.

Y VYV VVV _ VYV
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NAA

ﬁzemné’analytické podklady obce s rozsifenou pisobnosti
Uzemn¢ analytické podklady ORP Mikulov byly od vydani izemniho planu ttikrat aktualizovany,
tj. 3. Gplna aktualizace v roce 2014 a 4. Gplna aktualizace v roce 2016, 5. uplna aktualizace v roce
2020.

Problémy k FeSeni v UPD obce:
zavady urbanistické

e chybéjici navaznost USES

e plochy brownfields

e nizka ekologicka stabilita
ohroZeni izemi

e Uzemi ohroZené povodnémi

C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 5, schvalené usnesenim
vlady CR dne 11. 9. 2020 (dale jen ,,PUR CR*), spravni Gizemi obce Jevisovka neni zatazeno jako
soucast zadné rozvojové osy, rozvojové oblasti, ani specifické oblasti.

Aktualizace PUR CR znamena pro izemi obce Jevi§ovka pouze aktualizaci obecnych
celorepublikovych priorit.

Obec JeviSovka je soucasti uzemi fesen¢ho Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne 5. 10. 2016, s nabytim ucinnosti dne 3. 11. 2016, a dale
v rozsahu aktualizace €. 1 a €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje schvalené dne
17.9.2020 (dale jen ,,ZUR JIMK*), které ve spravnim tizemi obce Jevisovka vymezuji tyto plochy
a koridory nadmistniho vyznamu a izemniho systému ekologické stability:

DZ07 Trat ¢. 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace

Cyklistické koridory: cyklostezka Brno — Viden, Greenways Praha — Viden

TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — Hrusovany nad Jevisovkou — Suchohrdly

Ptirod¢ blizka protipovodniova opatfeni: POP05 Opatieni na vodnim toku Dyje

Uzemni systém ekologické stability: regionalni biocentra RBC 32 (Drnholecky luh), RBC 33 (Mala lada),
nadregionalni a regionélni biokoridory K 161N, K 161, K IM04T, RK 112B, RK 122

D. Stanoviska, pFipominky, vyjadieni a podnéty uplatnéné v prabéhu projednani navrhu
zpravy o uplatiiovani izemniho planu dle § 47 odst. 1 aZ 4 stavebniho zakona
Budou doplnéna.

3. ZAVER
NepoZaduje se zména izemniho planu.

Zpracovatelé:

Ing. Pavla Havlicova, Ph.D., odborny zaméstnanec Me&U Mikulov, OSZP, tzemniho planovani
Irena Prochaskova, odborny zaméstnanec M&U Mikulov, OSZP, tzemniho planovani

ve spolupraci s uréenym zastupitelem — pani starostkou obce Bozenou Bosiakovou

Ing. Pavla Havlicova, Ph.D.
odborny zaméstnanec
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Obdrzi:
Obec JeviSovka, IDDS: mpga2ww
sidlo: JeviSovka ¢.p. 98, 691 83 Drnholec
Dotcéené organy
Krajska veterinarni sprava, Statni veterinarni sprava pro Jihomoravsky kraj, IDDS: yq78byg
sidlo: Palackého tiida &.p. 1309/174, Brno-Reckovice a Mokra Hora, 612 00 Brno 12
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, uzemni pracovisté bieclav, IDDS: jaaai36
sidlo: Sovadinova ¢.p. 450/12, 690 85 Bteclav 2
Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Uzemni odbor Bieclav, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Smetanovo nabtezi 13, 690 02 Bfeclav 2
Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem MO, odbor ochrany izemnich z4jma, IDDS: hjyaavk
sidlo: Svatoplukova &.p. 2687/84, Brno-Zidenice, 662 10 Brno 15
Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Odbor vykonu statni spravy VII, IDDS: 9gsaax4
sidlo: Mezirka ¢.p. 775/1, Brno-stied, Veveti, 602 00 Brno 2
Ministerstvo zdravotnictvi CR, Cesky inspektorat lazni a ziidel, IDDS: pv8aaxd
sidlo: Palackého €.p. 722/4, 128 01 Praha 1-Nové Mésto
Ministerstvo primyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4
sidlo: Na Frantisku ¢.p. 1039/32, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Statni afad pro jadernou bezpe¢nost, IDDS: me7aazb
sidlo: Senovazné namésti ¢.p. 1585/9, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy tfad pro Jihomoravsky kraj, IDDS: z49per3
sidlo: Husinecka ¢.p. 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3
Obvodni bansky ufad, IDDS: 95zadtp
sidlo: Cejl €.p. 481/13, Brno-stied, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
Mestsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, Koordinované stanovisko, Namesti ¢.p.
158/1, 692 01 Mikulov na Moraveé
Jihomoravsky kraj, Krajsky ufad, OUP a SR — Koordinované stanovisko, IDDS: x2pbqzq
sidlo: Zerotinovo namésti ¢.p. 449/3, Veveti, 602 00 Brno 2

Sousedni obce
Obec Novosedly, IDDS: k4pbcdk

sidlo: Novosedly ¢.p. 1, 691 82 Novosedly na Morave
Obec Novy Prerov, IDDS: 6ehb775

sidlo: Novy Pterov ¢.p. 54, 691 81 Bfezi u Mikulova
Meéstys Drnholec, IDDS: gw9bek2

sidlo: Kostelni ¢.p. 368, 691 83 Drnholec
Meésto Hrusovany nad Jevisovkou, IDDS: yuabdyv

sidlo: nam. Miru €.p. 22, 671 67 HruSovany nad JeviSovkou
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