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I1.L1.  POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Potizovatelem zmény &. 2 je M&U Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi — organ izemniho
planovani. Zastupitelstvo obce povéfilo potizovatele, aby zabezpeéil provéieni zmény &. 2 UP Novy Prerov
zkracenym postupem a zajistil potiebna stanoviska v souladu s ustanovenim §55a odst. 2 pism. d) a e)
stavebniho zakona.

Pozadavky na zménu UP Novy Pierov Novy Pferov posoudil odbor Zivotniho prostiedi Krajského
ufadu JMK, ktery vydal dne 10.07.2019 pod ¢.j. IMK 46435/2019 stanovisko podle § 45i odstavce 1 zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist (zakon o ochrané piirody a
krajiny) v tom smyslu, Ze hodnoceny navrh nemtize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost zadné z evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, které
jsou v ptisobnosti Krajského ufadu Jihomoravského kraje.

Vyse uvedeny zavér organu ochrany piirody vychazi z ivahy, ze hodnoceny navrh svou lokalizaci
zcela mimo tzemi prvka soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencial zplsobit piimé,
nepiimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a stav predmétt ochrany.

Dale vydal OZP KrU JMK stanovisko OZP dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zékona z hlediska
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist:

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi piislusny dle ust. § 22 pism. d) zikona
o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi na zaklad¢ posouzeni podle kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zakona
o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivli navrhované zmény
UP na Zivotni prostiedi.

Odtivodnéni: ,,0ZP posoudil uvedenou koncepci a pfitom zjistoval, zda a v jakém rozsahu mize
vazné ovlivnit Zivotni prostiedi a obyvatelstvo. Pouzil pfitom kritéria, ktera charakterizuji na jedné stran¢
vlastni koncepci a pfislusné z4jmové uzemi, na druhé stran€ z toho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy
na obyvatelstvo a Zivotni prostfedi. Vychazel ptitom pifedevSsim z charakteru, rozsahu a navrhovaného
umisténi navrhovych ploch, resp. pozadavki dilé¢ich zmén navrhu zmény UP (oznageny &. 2.01 — 2.04).
OZP dospél k zavéru, e vétsina navrhi diléich zmén nema potencial vyznamné zasahnout do slozek
zivotniho prostiedi daného uzemi &i ovlivnit vefejné zdravi. Z tohoto pohledu se OZP podrobnéji zabyval
predevsim navrhem dil¢i zmény €. 2.04.

K této zmén& OZP konstatoval, Ze ,,Potizovatel UP ma dle § 54 odst. 6 stavebniho zédkona povinnost
uvést UP bez zbytetného odkladu do souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Soucasné
toto uvedeni do souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem v souladu s dikci § 55 odst. 3
véty tieti stavebniho zakona nezaklada povinnost zpracovat SEA vyhodnoceni. ...

Dle zadani nebudou v uzemnim planu navrhovany plochy ¢i koridory s vyznamnymi negativnimi
vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, a proto nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na zivotni prostiedi.

Zastupitelstvo obce Novy Pierov schvalilo dne 3.5.2018, v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism.
a), za pouziti ustanoveni § 44 pism. a) a § 55 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim tadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,stavebni zakon*) obsah zmény
uzemniho planu - Pokyny pro pofizeni Zmény €. 2 uzemniho planu Novy Pierov (dale jen ,,zména ¢. 2).

V souvislosti s novelou stavebniho zikona ¢. 225/2017 Sb., s u¢innosti ke dne 1.1.2018, navrhl
pofizovatel potizeni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Novy Prerov zkracenym postupem dle ustanoveni § 55a
odst. 1 stavebniho zakona. Zaroven doporucil schvalit zastupitelstvu obce obsah zmény uzemniho planu -
pokyny pro zpracovani zmény. Dale navrhl, aby byla zména izemniho planu pofizena s prvky regula¢niho
planu, dle ustanoveni § 43 odst. 3) stavebniho zakona. VSechny uvedené navrhy zastupitelstvo obce
schvalilo.

Urcenym zastupitelem je mistostarosta obce pan Rudolf Hrtiza.

Zpracovani navrhu izemniho planu:

Na zakladé schvaleného Navrhu obsahu a Pokynd pro pofizeni Zmény ¢. 2 UP Novy Prerov, v
souladu se stavebnim zdkonem a vyhlaskou ¢. 500/2006Sb. a vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb. vypracoval
autorizovany architekt Ing.arch. Milan Hu¢ik — ¢&. autorizace CKA 02 483 a kolektiv z AR projekt
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s.r.0. ndvrh zmény ¢. 2 UP Novy Pferov.

Projednani dle § 55 odst. a) stavebniho zakona:

Meéstsky urad v Mikulove, odbor stavebni a zivotniho prostedi, jako pfislusny ufad Gzemniho
planovani dle § 6 odst. 1) stavebniho zdkona, opatenim ze dne 15.8.2019 pod ¢.j. MUMI 19033413 oznamil
dotenym organtim, krajskému tradu, sousednim obcim, opravnénym investorim a Obci Novy Pierov, pro
které je zména UP pofizovéna, v souladu s ustanovenim § § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zakona a v souladu
s § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich ptedpisi, Ze verejné projednani navrhu se
kona dne 17.10.2019. Potizovatel oznamil vetejnou vyhlaskou téz zahdjeni fizeni o uizemnim planu podle
§ 55b odst. 1) a 2) stavebniho zadkona v souladu s § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Néamitky proti ndvrhu tizemniho planu mohli podat pouze dotcené osoby: vlastnici pozemkt a staveb
dotCenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti.

Namitky k prvkiim nalezejicim regula¢nimu planu mohli uplatnit i osoby: obec; vlastnik pozemku
nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zdmér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto
pozemku nebo stavbé; osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemklim nebo stavbam na nich miize byt izemnim rozhodnutim pfimo dotceno.

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pripominky a dotené
osoby, ve kterych musi uvést odvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot¢end prava a
vymezit Uzemi dot¢ené namitkou.

Dotcené organy uplatnili nejpozdéji do 7 dnti ode dne vetfejného projednani sva stanoviska k navrhu

zmény.
Po tuto dobu byl vystaven navrh UP wuvedenym organim k nahlédnuti na
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp/detail/?contentld=117090 S

odkazem na obec Novy Prerov a dale v kancelati ufadu izemniho planovani, odboru stavebnim a zivotniho
prostiedi, Méstského utadu Mikulov a kancelafi Obecniho tradu Novy Pterov.

Stanoviska dotéenych organii uplatnéné pri vefejném projednani:

1. Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany — odbor ochrany izemnich zajma

Sp. Zn.:94447/2019-1150-0UZ-BR, SpMO 1871-882/2019-1150, ze dne 9.10.2019

stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve
vetejném zajmu dlrazné zada o zapracovani limiti a z4jmi MO do navrhu uzemné planovaci dokumentace.

Na celém spravnim tzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zékona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim izemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni site, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a II1. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, véetn€ zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napft. zakladnové stanice..)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napt. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu uzemniho planu do Odvodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany.

Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:

,»Celé spravni uzemi je zajmovym tizemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhti staveb®.

Odiivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani
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obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele
tizemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného névrhu z pozice dotéeného
organu.

VySe uvedena vymezend Uzemi Ministerstva obrany tvoii neopomenutelné limity v Uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu
pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité¢ na poskytnuté udaje o tizemi tradu
uzemniho planovani pro zpracovani izemné¢ analytickych podkladiit ORP.

Ministerstvo obrany nema k piedlozenému navrhu UPD dalsi piipominky za predpokladu zapracovani
vyse uvedenych vymezenych tzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna
se o provedeni tprav ¢asti Odiivodnéni, které neovlivituji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpeCnosti statu a jsou
deklaraci stavajicich strategicky dulezitych limitd v uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni
funk¢nosti specialnich zatizeni MO, ohrozeni bezpecnosti vojenského letectva a nemoznosti plnéni ukola
vojenské dopravy.

Opatieni v uzemnim planu: Doplnéno do Odiivodnéni a poznamka do koordinacniho vykresu.

2. Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje — izemni odbor Bieclav

¢.j. HSBM-60-59/2019, ze dne 14.10.2019

Zavazné stanovisko dotéeného organu na useku ochrany obyvatelstva. Hasi¢sky zachranny sbor
Jihomoravského kraje, (dale jen ,,HZS JmK®), jako vécné a mistné piislusny dotéeny organ na useku
ochrany obyvatelstva dle ustanoveni § 7 odst. 4 zakona ¢. 320/2015 Sb., o Hasi¢ském zachranném sboru
Ceské republiky a o zméné nékterych zakoni (zakon o Hasi¢ském zachranném sboru), ve znéni zakona &.
183/2017 Sb., a dle ustanoveni § 10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o Integrovaném zachranném systému
a o zmeéné nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zdkon ¢. 239/2000 Sb., o [ZS*), a dle
zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsich
predpist, posoudil vyse uvedenou dokumentaci ptedlozenou zadosti k ¢.j.: MUMI 19033413 ze dne 15.8.
2019 a vydava k ni SOUHLASNE ZAVAZNE STANOVISKO.

Odiivodnéni:

z pfedmétného navrhu Zmény &.2 Uzemniho planu Novy Pierov je ziejmé, Ze bude naplnén pozadavek
ustanoveni § 29 odst. 1 pismeno k) zédkona ¢. 133/1985 Sb., a budou naplnény pozadavky uvedené v
ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, proto HZS
JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Opatreni v uzemnim planu: souhlasné stanovisko, vzato na védomi.

3. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné

¢.j. KHSJM 58867/2019/BV/HOK, Sp. Zn.: S-KHSIJM 01246/2019, ze dne 23.10.2019

Zmeéna ¢. 2 uzemniho planu Novy Pierov

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v B¢ (dale také ,,KHS JmK*) jako
dotéeny organ ochrany vetejného zdravi mistn€ piislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. 258/2000
Sb., o ochrané vetfejného zdravi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale také ,,zakon ¢. 258/2000 Sb.*), a vécné piislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zékona ¢.
258/2000 Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 55b odst. 1, 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale také ,,stavebni zakon®), v souladu s
ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také
»spravni ad*), vydava toto vyjadieni S obsahem navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Novy Pferov, se
souhlasi.

Odavodnéni
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KHS Jmk bylo dne 16.8.2019 doruceno oznameni pofizovatele izemniho planu Méstsky trad
Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, Namésti 1, 692 01 Mikulov oznameni o zahajeni fizeni o
navrhu zmény ¢.2 izemniho planu Novy Pierov (zkraceny postup pofizeni). Souc¢asné byly dotéené organy
vyzvany k uplatnéni svych stanovisek. Zpracovatelem dokumentace je AR projekt s. r.o0., Hviezdoslavova
29, 627 00 Brno, zastoupena Ing. arch. Milanem Huc¢ikem, ¢ervenec 2019. Pfedmétem zmény ¢.2 izemniho
planu Novy Pterov jsou dil¢i zmény:

2.01 Uvedeni UP do souladu s novelami stavebniho zakona:
- byly doplnény podminky urbanistické kompozice a podminky prostorového uspotadani,
- bylo provedeno vymezeni veifejnd prospésnych staveb a opatfeni. Zména UP provéiila
vymezeni ve
- smyslu obecné zavaznych pravnich predpisi vefejné prospésnych staveb, opatieni a sanaci,
vcetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.
Zrusila vymezeni VPS a VPO na ptedkupni pravo - byly zpfesnény regulativy, doplnéna
kapitola pojmul.
2.02 Aktualizace zastavéného izemi ve smyslu ustanoveni § 58 odst. (3) stavebniho zakona
2.03 Zména UP byla zpracovana s prvky regula¢niho planu. Byla doplnéna regulace prostorového
usporadani a vykres €. A.6 ,,Vykres urbanistické kompozice*.
2.04. Zptesnéni Opatieni na vodnim toku Dyje — plochy POP05, vymezené v ZUR kraje. Ve zméné UP je
pro tyto ucely vymezena plocha NVp.

Ptedlozeny navrh zmény neni v rozporu s pozadavky vyplyvajicimi ze zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nekterych souvisejicich zakonli (ve znéni pozde€jsich zmén a doplik)
a navazujicich pravnich predpist. Lze ptedpokladat naplnéni cilii izemniho planovani vyplyvajicich z
ustanoveni § 18 stavebniho zdkona, mj. vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Na zékladé uvedenych skutecnosti a po zhodnoceni zdravotnich rizik mohlo byt vydano souhlasné
stanovisko k predlozené zadosti.

Opatieni v uzemnim planu: souhlasné stanovisko, vzato na védomi.

4. Krajsky ufad Jihomoravského kraje — odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

¢.j.: JIMK 124101/2019, Sp. Zn.: S-JIMK 119009/2019, ze dne 29.10.2019

,»Navrh zmény ¢. 2 tizemniho planu Novy Prerov* — koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 a
§ 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdg&jsich predpisi
(stavebni zakon).

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho #adu (OUPSR), obdrzel
dne 16.08.2019 oznameni o konani vetejného projednani (zkraceny postup potfizovani) ,,Navrhu zmény ¢.
2 izemniho planu Novy Pierov* (dale také navrh zmény UP) ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho
zakona, které se uskutecnilo dne 17.10.2019 v 15:00 hodin v sale Kulturniho domu Novy Pierov.

OUPSR vydava za krajsky uiad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zikona koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

,Navrh zmény ¢&. 2 UP Novy Pierov* nevyvola zabor zemédélského ptidniho fondu ani PUPFL.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné prislusny urad
podle ust. § 29 zakona ¢.129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdg&jsich predpist, k ,,Navrhu zmény &. 2 UP
Novy Pierov* uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zmén¢ nekterych zadkond (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon): Dotéenym vécné a mistné ptislusnym vodopravnim uradem k
uplatiiovani stanovisek k izemnimu planu je dle § 106 odst. 2 vodniho zakona vodoprévni Ufad prvni
instance, tj. obecni ufad obce s rozsitenou plsobnosti v misté pozadované ¢innosti nebo stavby, v daném
ptipadé se jedna o Méstsky uad Mikulov, OSZP.

2. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
ptredpist (déle jen zakon o ochrané ZPF):
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Vzhledem k tomu, Ze ,,Navrh zmény ¢&. 2 UP Novy Pierov* nevyvolava zabor zemédélského ptidniho
fondu (ZPF), organ ochrany ZPF krajského Gradu nema pfipominky.

3. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢&;jsich predpisi:

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody piisluiny podle § 77a odst. 4 pism. x) vy$e uvedeného zikona
uplatiiuje stanovisko k predlozenému ,,Navrhu zmény ¢&. 2 UP Novy Prerov* a konstatuje, Ze zdjmy ochrany
ptirody a krajiny, k jejichz uplatnéni je pfislusny zdejsi krajsky utad, nejsou timto ndvrhem dotceny.

4. Z hlediska zdkona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd€jsich predpisii:

OZP jako dotéeny organ piislusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zikona &. 201/2012 Sb., o ochrang
ovzdusi, uplatiiuje k predlozenému , Navrhu zmény &. 2 UP Novy Pierov* stanovisko v tom sm Z hlediska
daldich zajmi sledovanych odborem Zivotniho prostfedi nejsou k piedlozenému navrhu zmény UP
pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dotéeny organ ve
véci feSeni silnic 1I. a III. tfidy uplatiiuje za pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona a podle
ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale
jen zakon o PK) dle v fizeni § 55b odst. 2 stavebniho zékona nasledujici stanovisko k navrhu zmény UP a
souhlasi s feSenim silnic II. a III. tfidy za podminky splnéni nasledujiciho pozadavku:

1. Silnice Il tfidy ¢. 4144 bude v koordinaénim vykresu vyzna¢ena/vedena jiz od statni hranice v¢etné
doplnéni zakresu silnicniho ochranného pasma.

Oditivodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zikona a § 40 odst. 3 pism. f) zikona o PK
uplatituje jako vécné a mistné piislusny doteny orgdn stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci a
zavazné stanovisko v uzemnim fizeni z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy.

1. Souéasti priorit ZUR JMK je mj. vytvafet izemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni
sitg.

Predpokladem tohoto rozvoje je spravné vymezeni stavajicich silnic II. a III. tfidy v izemné planovaci
dokumentaci obci. Sou¢asti navrhu zmény UP musi byt provedeni opravy zakresu stavajiciho vedeni silnice
111/4144 na spravnim tzemi obce Novy Pierov v souladu s pasportem krajské silnicni sité a nazvem silnice
v textové ¢asti odivodnéni (- statni hranice). Silnice v tseku mezi zastavénou ¢asti obce a statni hranici
neplni funkci silnice III. t¥idy, jak ji definuje ustanoveni § 5 odst. 2 pism. ¢) zakona o PK, takze je mozné
uvazovat o prevedeni do kategorie mistni ¢i ucelové komunikace, coz by mélo byt napt. v odivodnéni
uvedeno.

KrU JMK OD souhlasi s navrhem zmény UP pii splnéni pozadavki uvedenych ve vyroku. Podle
ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zékona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro opatieni
obecné povahy vydavané podle stavebniho zakona.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist uplatiiuje krajsky ufad stanovisko k tizemné planovaci dokumentaci pro tizemi, ve kterém je
pamatkova zoéna nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst.
2 pism. ¢). V daném pfipad¢€ nejsou dotCeny zajmy v kompetenci Krajského ufadu Jihomoravského kraje,
odboru kultury a pamatkové péce.

Opatreni v uzemnim planu: souhlasné stanovisko s pozadavkem - zdkres stavajici silnice byl doplnén,
ostatni vzato na védomi.

5. MND a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin

¢.j. 417/19, Sp. Zn.: V/2019/295, ze dne 10.9.2019

Navrh zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Novy Pierov

k doru¢enému navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Novy Prerov sdélujeme, Ze v katastralnim tizemi
obce Novy Prerov lezi likvidované vrty NP1, NP3, NP4 a NP5, jejichz usti jsou v hloubce cca 1-2 m pod
povrch hem hermeticky uzaviena, piesto vSak nedoporucujeme v téchto mistech umist'ovat stavby.

Opatreni v uzemnim planu: - zakres stavajici likvidovanych sond byl doplnén do odiivodnéni.
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6. Ministerstvo prumyslu a obchodu, Na Franti$ku 32, 110 15 Praha 1

MPO 65489/2019

Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 2 izemniho planu Novy Pferov pro vefejné projednani pofizované
zkrdcenym postupem Z hlediska ptisobnosti Ministerstva prumyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni S 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist, a podle ustanoveni S 52 odst. 3 a S 55b
odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdgjsich predpist, vydavame k ndvrhu Zmény €. 2 izemniho planu Novy Prerov toto stanovisko:

S navrhem Zmény &. 2 UP Novy Pierov souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENT{

Na uzemi obce Novy Prerov se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loziska nerostt,

schvalené prognozni zdroje vyhrazenych nerostti ani chranéna loziskova uzemi, VétSina Katastru
(kromé zapadni Casti a jizniho okraje) spada do prizkumného tizemi pro ropu a hotlavy zemni plyn €.
060002 Dolni Dunajovice II, které ovSem neni limitem vyuZziti Uzemi, stejné jako plocha ostatniho
progndzniho zdroje Stérkopiskl ¢, 9021700 Podyji — JeviSovka, vymezena vychodné od sidla, Nicméné
protipovodiiové opatifeni NI/NVp pii fece Dyji, které je jedingym graficky zndzornitelnym predmétem
Zmény &. 2 UP, je navrzeno mimo progndzni zdroj i mimo priizkumné tizemi.

Opatieni v uzemnim planu: souhlasné stanovisko, vzato na védomi.

7. Méstsky ufad Mikulov, OSZP, Namésti 1, 692 20 Mikulov

STZ1/33604/2019/HERP

KOORDINOVANE STANOVISKO

Megstsky urad Mikulov, jako dotéeny organ prislusny podle § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni fad"), a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych
zvlastnich zdkontll, po posouzeni zadosti, kterou dne 15.08.2019 podal Méstsky urad Mikulov, odbor
stavebni a zivotniho prostiedi, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov (dale jen "Zzadatel"), ve véci:

Navrh zmény €. 2 izemniho planu obce Novy Prerov

(déle jen "zamér"), a po zkoordinovani pozadavkl na ochranu dotCenych vetejnych z4jmu, vydava
podle ustanoveni § 4 odst. 2 a 7 zékona €. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim tadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen "stavebni zakon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho
fadu toto koordinované zavazné stanovisko pro useky, které jako dotCeny organ haji:

1. ustanoveni § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané p¥irody a Krajiny, ve znéni pozdé&jsich prepist
(dale jen ,,zakon"): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

2. ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich
zakoni, ve znéni pozdgjsich predpisti: Méstsky titad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako
ptislusny organ odpadové hospodarstvi podle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. c) a § 66 zak. ¢. 128/200
Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjSich predpist, § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen "spravni fad") a § 71 pism. k) zédkona ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych dalSich zadkond, ve znéni pozdé€jsich predpist (dale jen "zakon"), po
pfedchozim posouzeni Zadosti podané zadateli - Méstsky Gfad Mikulov, Odbor stavebni a Zzivotni
prostfedi - Gfad Gzemniho planovani, Namesti 158/1, 692 01 Mikulov, ve véci vydani stanoviska k
oznameni o zahdjeni fizeni o izemnim planu podle § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zakona "Zména €. 2
uzemniho planu Novy Prerov" vydava podle ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zadkona nasledujici
stanovisko: organ odpadové hospodafstvi souhlasi s navrhem UP.

Odtivodnéni

Meéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, jako prislusny organ odpadové
hospodatstvi podle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66 zak. ¢. 128/200 Sb., o obcich (obecni ziizeni)
ve znéni pozdéjsich predpist, § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
ptredpist (dale jen "spravni fad") a § 71 pism. k) zékona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o0 zméné nékterych
dalsich zakonu, ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen "zakon"), obdrzel zadost podanou zadatelem -
Meéstsky trad Mikulov, Odbor stavebni a zivotni prostiedi - ufad izemniho planovani, Namésti 158/1,
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692 01 Mikulov, ve véci oznameni o zahajeni fizeni o izemnim planu podle § 55b odst. 1) a 2)
stavebniho zdkona "Zména €. 2 izemniho planu Novy Pierov".

Ptiloha fesené zadosti obsahovala:

- Zmeéna €. 2 uzemniho planu Novy Pierov

Organ odpadového hospodatstvi posoudil zadost v souladu s ustanovenimi zakona a zkoumal, zda je
navrzené feSeni v souladu s nakladanim. Z ptedlozené dokumentace spravni orgén usoudil, Zze navrh
zmény ¢&. 2 UP se nedotyka zajmi chranénych zikonem o odpadech.

3. ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) ziakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o lesich®): Vefejné zajmy nejsou zamerem
dotceny.

4. ustanoveni § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozd¢jsich predpisu (dale jen ,,zakon*): Vefejné zajmy nejsou zamerem dotceny.

5. ustanoveni § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., 0 vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisi:

Stanovisko ¢. 30/2020

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako vodopravni urad piislusny podle §
106 a podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. c¢) a § 104 odst. 9 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen "vodni zakon"), a jako mistné prislusny vodopravni ufad) dale jen
"vodopravni Gfad") podle ustanoveni §11 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen "spravni tad") vydava stanovisko k piedlozenému navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu
Novy Pterov, z hlediska z4jmt chranénych podle vodniho zdkona je mozny a s pfedlozenym névrhem
vyse uvedeného vodopravni ufad souhlasi bez pfipominek.

Odavodnéni

S predlozenym navrhem Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Novy Pierov, vodopravni tifad z hlediska ochrany
vodniho zékona souhlasi a nestanovuje zadné podminky.

Navrh zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Novy Pierov spo&iva:

2.01 Uvedeni UP Novy Pierov do souladu s novelami stavebniho zdkona: byly doplnény podminky
urbanistické kompozice a podminky prostorového usporadani, bylo upraveno vymezeni veiejné
prospésnych staveb a opatieni. Zména izemniho planu provétila vymezeni ve smyslu obecné zavaznych
pravnich ptedpisii vetfejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci, véetné ploch nezbytnych k zajisténi
jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel. Zrusila vymezeni VPS a VPO na ptedkupni pravo
(nebot predkupni pravo nebylo zfizeno), zpresnény byly regulativy, doplnéna kapitola pojmi.

2.02 Aktualizace zastavéného tizemi C.j. MUMI 19043728 str. 3

2.03 Zmeéna uzemniho planu byla zpracovana s prvky regulacniho planu. Doplnéna byla regulace
prostorového uspofadani a vykres ¢. A6 ,,Vykres urbanistické kompozice".

2.04 Zptesnéni Opatieni na vodnim toku Dyje - plochy POP05, vymezené v ZUR kraje. Ve zméné UP
je pro tyto ucely vymezena plocha NVp.

Tyto dil¢i zmény pfimo neovliviuji vodni poméry a vodniho zékona se ptfimo nedotykaji.

Predlozeny zameér byl posouzen z hlediska planovani v oblasti vod, dalSich zajmu sledovanych vodnich
zakonem a obecnych zajml. Podminky nebyly stanoveny s ohledem na pozadavky na ochranu jakosti a
zdravotni nezdvadnosti vod, jsou dané vodnim zdkonem. Na udé€leni tohoto souhlasu se nevztahuji
obecné podminky o spravnim fizeni, jedna se o stanovisko dle ustanoveni § 149 spravniho fadu.

6. ustanoveni § 40 odst. 4 pism. D) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zadkon o pozemnich komunikacich®):

Stanovisko

Meéstsky arad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prosttedi, jako silni¢ni spravni Gfad prislusny podle
§ 40 odst. 4 pism. a) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale jen "zakon o pozemnich komunikacich"), a specidlni stavebni urad piislusny podle § 16 odst. 1 a
§ 40 odst. 4 pism. a) zakona o pozemnich komunikacich na zakladé Oznameni o zahajeni fizeni "Zména
¢. 2 uzemniho planu Novy Prerov" vydaného Me¢stskym uradem Mikulov, odbor stavebni a zivotniho
prosttedi, Namésti, 692 01 Mikulov, vydava podle ustanoveni § 40 ods.4 pism. d) souhlasné stanovisko.
Odtivodnéni:
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Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, - silni¢ni spravni Grad podle§ 40 odst. 4
pism. d) zakona o pozemnich komunikacich, obdrzel oznameni o zahajeni fizeni "Zména ¢€.2 izemniho
planu Novy Pierov".

Zménou ¢.2 izemniho planu obce Novy Pierov nejsou dotéeny zajmy statni spravy ve vécech mistnich
komunikaci a vetejn¢ pristupnych ucelovych komunikaci v plsobnosti zdejsiho silni¢niho spravniho
ufadu.

7. ustanoveni § 29 odst. 2 pism. c¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,zakon*):
Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
- Dle ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist, uplatiiuje obecni ufad obce s rozsifenou piisobnosti stanoviska k Uzemné planovaci
dokumentaci pro Uzemi, ve kterém je nemovitd kulturni pamatka nebo ochranné pasmo nemovité
kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace nebo pamatkové zony,
nejde-1i o ptsobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢) nebo ptisobnost krajského tGfadu
podle § 28 odst. 2 pism. c), a ve vztahu k tomuto Gzemi uplatiiuje stanovisko k vymezeni zastavéného
uzemi.
- Vzhledem k tomu, Ze se na Gzemi obce Novy Pierov nachazi nemovité kulturni pamatky, je zdejsi
spravni organ dle vyse uvedeného ustanoveni i vécné piislusnym dotéenym organem na useku statni
pamatkoveé péce.
- Konstatujeme, ze na zaklad¢é zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist, § 29 odst. 2 pism. c¢): vefejné zajmy na tseku ochrany statni pamatkové péce, jejichz ochrana
je v pusobnosti méstského tradu, odboru rozvoje a zivnostenského podnikani, nebudou Zménou ¢. 2
dotceny.
Odtivodnéni:
Mestsky urad Mikulov obdrzel dne 15.08.2019 zadost o vydani stanoviska k uvedenému zaméru.
Podkladem pro vydani stanoviska byla piedloZzend dokumentace zdméru.
Popis zaméru:
- Navrh zmény €. 2 tizemniho planu obce Novy Pierov
Dotcené organy zameér posoudily a zjistily pozadavky na ochranu vSech dotcenych vefejnych zajmu
chranénych podle zvlastnich pravnich predpist. Pozadavky na riznych tisecich ochrany vetfejnych zajmi
zkoordinoval a vydal toto koordinované zavazné stanovisko.

11.2.  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

11.2.1. Postaveni obce ve strukture osidleni

Novy Pferov je samostatna obec se sidlem obecniho uradu, spravni tizemi je shodné s katastralnim
uzemim. Stavebni Gfad je ve mésté Mikulové.

Novy Pierov lezi v okrese Breclav, ve spravnim tizemi ORP Mikulov, které pro Novy Pierov plni
soucasné funkci obce s rozsifenou piisobnosti.

Katastralni uzemi obce Novy Pierov sousedi s témito obcemi:

Novosedly, Jevisovka, Dobré Pole v okrese Bfeclav a Hrusovany nad Jevisovkou.v okrese Znojmo.
Jizni hranici k.4. Novy Pferov tvoii statni hranice CR s Republikou Rakouskou.

11.2.2. Koordinace z hlediska SirSich vztahd v izemi

Z hlediska SirSich vztah vyplyvaji predevsim pozadavky vyplyvajici ze schvalenych Zasad
uzemniho rozvoje JMK, viz. kapitola ,,SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM*.
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11.2.3. Soulad s UAP ORP Mikulov a’s UAP JMK

V roce 2016 byla zpracovana IV. uplna aktualizace uzemné analytickych podkladt spravniho izemi
ORP Mikulov. Ve Zméné &. 2 UP Novy Pferov jsou zohlednény existence vech zdkonnych limitujicich
jevii v tizemi, jak byly zjistény v ramci UAP.

Obec je vrozboru udrzitelného rozvoje zafazena v kategorii 2a, tj. mezi obce se silnym
ekologickym pilitem, silnym pilifem hospodatskym a slabym pilifem socialnim.

Problémy k feseni v UPD obce:

Identifikovany problém

Reseni ve zméné UP

zavady urbanistické )
1. chybgjici ndvaznost USES

2. vymezit zastavitelné plochy pro podnikani

1. V k.. Novy Pferov nezjistén zadny problém.
Bude se pravdépodobné jednat o chybéjici
navaznost LBK NP1 v jihovychodnim cipu
k.u. Novosedly

2. Nebylo predmétem zmény izemniho planu.

zavady hygienické
3. stara ekologicka zatéz

3. Nebylo pfedmétem zmény uzemniho planu.

ohrozeni uzemi

4. zemi rizikové pro vznik vodni a vétrné eroze

5. Problém je Casteéné feSen v platném UP
navrhem USES. Podminky ploch NZ (plochy
zemeédelské)  pfipousti  zménu  kultur
provedenych za ucelem protierozni ochrany
ZPF.

Z4dné dalii opatieni ve zméné UP.

Z UAP spravniho uzemi ORP Mikulov (2016) nevyplyvaji pro zménu ¢. 2 UP Novy Pierov zadné

pozadavky k feseni.

V roce 2017 byly zpracovany Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2017 -
&tvrta uplna aktualizace. Dne 2. listopadu 2017 byly Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje
2017 projednany v Zastupitelstvu Jihomoravského kraje. Z UAP JMK 2017 vyplyvaji nasledujici
pozadavky k feseni v UPD Novy Pierov:

Zaméry

Reseni ve zméné ¢. 2 UP Novy Prerov

T505 Protipovodiiova opatieni

Zamér obsazen i v ZUR. Viz kapitola I1.4 SOULAD S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOIJE CR A S UPD VYDANOU KRAJEM

USES — RBC JM38, RK JM038

Zamér obsaZen i v ZUR. Viz kapitola I1.4 SOULAD S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOIJE CR A S UPD VYDANOU KRAJEM

Problémy k feSeni

Reseni ve zméné ¢. 2 UP Novy Prerov

Uzemi ohroZené vétrnou erozi

Platny UP Novy Pferov fesi navrhem USES.
Podminky ploch NZ (plochy zemédélské) pripousti zménu kultur
provedenych za Gc¢elem protierozni ochrany ZPF.

Zaplavové izemi a aktivni zona
zaplavového uzemi

Protipovodiiova opatfeni jsou obsazena v ZUR. Viz kapitola 11.4
SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM
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11.2.4. Navaznosti a podnéty pro uzemni plany okolnich obci

V UP Novosedly doplnit mistni biokoridor LBK NP1.

11.3.  SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

Politika vizemniho rozvoje Ceské republiky byla vydana vladou Ceské republiky usnesenim
&. 929 ze dne 20.07.2009, ve znéni aktualizace ¢&. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale jen
PUR), ve znéni aktualizace €. 2 a aktualizace ¢. 3 (ob¢ aktualizace byly vladou projednany a schvaleny
2.zafi 2019) a ve znéni aktualizace €. 5, ktera byla schvalena usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833.
PUR konkretizuje ukoly uzemniho planovani v republikovych, pteshrani¢nich a mezindrodnich
souvislostech.

Zména ¢. 2 UP Novy Prerov naplituje vybrané republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napft. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych ptipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, ptirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
dasledku nedostatku lidskych zasahd.

Vyhodnoceni: Ve zméné UP jsou navrzena opatfeni pro ochranu a rozvoj urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny. Priorita je dodrzena.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajiSténi migrani propustnosti krajiny pro volné zijici
zivocCichy a pro ¢loveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezddouci sristani sidel s ohledem na zaji$téni pfistupnosti a prostupnosti
Krajiny.

Vyhodnoceni: Do uzemniho planu byl zapracovan novy limit vyuziti izemi, migracni koridor pfi
severovychodni hranici feSeného tizemi. V feSeném tzemi jsou v platném UP navrzeny jednotlivé prvky
USES viech trovni a prvky krajinné zelené. Priorita je dodrzena.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pied potencidlnimi riziky a
ptirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy puady, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
ptripadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni izemi urcenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky
pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
jako alternativy k umélé akumulaci vod. (Viz také UAEU, &ast I11. 5 &l. 23, 24; viz také ¢l. 27 PUR CR
2006).

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani de$tovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani u¢inkd povodni.

Vyhodnoceni: Zména & 2 UP Novy Prerov fe§i zpiesnéni umisténi piirodé blizkych
protipovodiiovych opateni vymezenych v ZUR kraje pod ozna¢enim POPO05 Opatieni na vodnim toku
Dyje. V UP Novy Pierov se jedna o plochu N1 (NVp).

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridorii a ploch
technické infrastruktury vymezenych v PUR, k fe§ené zméné izemniho planu:

- Obec Novy Prerov leZi v izemi ORP Mikulov, které neni soucasti zadné celostatni rozvojové
oblasti ani osy. Nejsou zadné pozadavky na zménu UP.
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- Obec Novy Prerov lezi v uizemi ORP Mikulov, které neni soucasti zadné specifické oblasti.
Nejsou zadné pozadavky na zménu UP.

- Obec Novy Prerov lezi v uzemi ORP Mikulov, které lezi v trase koridoru silnice R52 (novée
D52). Na zakladé zptesnéni ZUR kraje ale koridor D52 nezasahuje do tizemi obce Novy Pierov. Nejsou
zadné pozadavky na zménu UP.

- Obec Novy Prerov lezi v uzemi ORP Mikulov, které nelezi v trase Transevropského
multimodalniho koridoru (TEMMK) ani v trase koridoru zelezni¢niho, dopravy vodni, letecké, koridoru
elektroenergetiky, koridoru plynarenského a koridoru pro dalkovody. Nejsou zadné pozadavky na zménu

UP.

Obec Novy Prerov je soucasti izemi feSeného platnou uzemné planovaci dokumentaci, Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. Zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim €. 2891/16/Z 29. Zasady
tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) nabyly t&innosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority izemniho planovani na podminky kraje, zpiesiiuji rozvojové
oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich priichod Gizemim.
ZUR rovn&Z vymezuji dal§i plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a koridory izemniho systému
ekologické stability.

Dne 17.09.2020 byly vydany Aktualizace &. 1 ZUR JMK a Aktualizace & 2 ZUR JMK.
Z Aktualizaci ¢. 1 a & 2 ZUR JMK pro obec Novy Pierov nevyplyvaji zadné nové pozadavky.

ZUR v uzemi obce Novy Prerov fesi nasledujici zameéry:

USES:

Vytez vykresu ploch a koridord, véetné

AY
k",;*j

o

.!‘qyis‘dvkaifér/lké. ov

Spravni izemi Novy Pferov je doteno témito zaméry:

oznaceni v oznaceni ve
navrhu ZUR nazev v ZUR JMK Zméné &. 2 UP nazev ve Zméné ¢. 2 UP Novy Pferov
JMK Novy Pierov
Opatfeni na vodnim toku Na k.. Novy Prerov se nachazi opatfeni SO 03, zasah se
POP05 Dyje bude odehravat na stavajicich pozemcich toku (hrazi). Ve
zmén€ UP je pro tyto ucely vymezena plocha NVp.
RBC JM38 | Pierovsky vrch RBC je obsazeno v platném UP, beze zmén
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K 161N Nadregionalni Nadregionalni biokoridory jsou v UP Novy Pferov obsazeny
K161V biokoridory a zpfesnény, beze zmén

RK JM038 | Regionalni biokoridor regionalni biokoridor je v UP Novy Pierov obsaZen a
& zptesnén, beze zmén

K opatfeni na vodnim toku Dyje (POP05):

Podle sdéleni Povodi Moravy, s.p., Brno a jim poskytnutych podkladi se v k.u. Novy Pterov
nachdzi pouze opatteni SO 03, které pocita se zménou (odstranénim) hrdzového systému a rozvolnéni koryta
V ramci stavajicich (snizenych) berem. Vzhledem k svého charakteru se zasah bude odehravat na stavajicich

pozemcich toku (hrazi). Rozsah je ziejmy s piilozeného vystiizku.
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Ve zméné UP je pro tyto uéely vymezena plocha NVp.
Vsechny ostatni rozvojové zamery obsazené v ZUR JMK jsou obsazeny v platném UP Novy Pferov
(K 161N, K 161V, RBC JM38, RK JMO038).

V kapitole I. ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéieni zmén jejich vyuziti
tizemni studii. Obce Novy Pierov se tyka pozadavek na provéfeni tizemi Uzemni studii koridoru vedeni
400 kV Sokolnice-hranice CR/Rakousko. Z pozadovaného provéfeni nevyplyvaji pro rozvoj obce zadna
konkrétni omezeni.

Soulad UP s prioritami izemniho planovéani Jihomoravského kraje: Zména UP novy Pterov je
v souladu s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje:

(18) Vytvaret izemni podminky pro preventivni ochranu tizemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod
z pusobeni ptirodnich sil v izemi.

Zména ¢ 2 UP Novy Prerov Fesi zpiresnéni umisténi piirodé blizkych protipovodiiovych opatieni
vymezenych v ZUR kraje pod oznacenim POP0S Opatieni na vodnim toku Dyje. V UP Novy Pierov se jednd
0 plochu N1 (NVp).

Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Gzemi kraje: Zména ¢. 2 UP Novy Prerov respektuje nasledujici pozadavky na uspotfadani tizemi
kraje

b) Podporovat posilovani retencni schopnosti uzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a
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podzemnich zdroji vody a pramenist mineralnich a 1é¢ivych vod a podporovat jejich hospodarné vyuzivani.
Viz dil¢i zména ¢. 2.01.

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci*“ dané oblasti (mista ¢i sidla): k tomu budou
slouzit regulativy vymezené v ramci dilci zmeny ¢. 2.03.

Zména ¢. 2 UP Novy Prerov fesi nasledujici tikoly pro izemni planovani:

a) Vytvaret Gizemni podminky pro zachovani vyjimec¢nych hodnot pamatkového fondu kraje,
regioni lidové architektury, Gzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a Uzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot.

b) Vytvaret tzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retenc¢ni schopnosti uzemi a ke
kultivaci vodnich tokt, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni:
Novy Prerov neni soucasti zadné rozvojové oblasti ¢i rozvojové osy, vymezené v Politice izemniho
rozvoje CR, ve znéni aktualizace 2013, upfesnéné Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Stanoveni pozadavkti na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury:
H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti vefejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych opatieni

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci izemn& planovaci &innosti dotéenych obci pii
upiesiiovani a vymezovani ploch a koridori, uvedenych v kap. D. textové ¢asti ZUR JMK a zobrazenych
ve vykrese ¢. 1.2. grafické &asti ZUR JMK, v tizemné planovaci dokumentaci obci. Jako tikol pro uzemni
planovani ZUR JMK ukladaji uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit piisluné plochy a koridory v
uzemné planovaci dokumentaci téchto obci:

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodiiova ,
. . USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
K 161N, K 161V,
Dobré Pole - - POP05 RBC JM38,
RK JM038

Regionalni a nadregiondlni USES byl zpiesnén jiz v platném UP Novy Pierov, neméni se. Dil¢i
zména &. 2.04 zpfesiiuje umisténi piirodé blizkych protipovodiiovych opatfeni vymezenych v ZUR kraje
pod oznaéenim POPO05 Opatieni na vodnim toku Dyje. V UP Novy Pferov se jedna o plochu N1 (NVp).
Névaznost v sousednim k.0. JeviSovka neni v UP Jevisovka zajiténa, nebot’ tento izemni plan byl vydan
pred nabytim Géinnosti ZUR kraje.

Z hlediska dal$ich nadmistnich zamérd bude tieba zajistit navaznost mistniho USES, a sice doplnit
pokratovani mistniho biokoridoru LBK NP1v UP Novosedly. Navaznost ostatnich prvkia USES je
zajisténa.

H.2. Pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
ZUR JMK stanovuji pozadavky na tizemni vymezeni a koordinaci koridorii cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové ¢asti ZUR JMK, v izemné
planovaci dokumentaci dotenych obci a to s ohledem na izemné technické podminky, prostupnost
uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity takto:

Obec Oznaceni cyklistické trasy a sité

Novy Prerov | EuroVelo 9

Novy Prerov | Greenways Praha — Viden

cyklostezka Brno — Videni, v ORP Mikulov je vymezena vy¢tem obci ,,Brod nad

Dyji, Dobré Pole, Drnholec, JeviSovka, Novosedly, Novy Prerov*

Novy Pterov
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Zptesnujicim dokumentem, ktery si nechal Jihomoravsky kraj zpracovat v ramci rozvoje
cyklistickych komunikaci a ktery pojednava o umisténi cyklistického spojeni JMK se Slovenskem, je
Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s motorovou dopravou
v Jihomoravském kraji (srpen 2007).

Cyklotrasy EuroVelo 9 a Greenways Praha-Viden jsou v feSeném tizemi slouceny do jedné trasy,
ktera vede po zpevnénych ucelovych komunikacich, miji obec Novy Pierov pfi jiznim okraji zastavéného
Gizemi a je stabilizovana. Ve stejné trase je vedena i cyklostezka krajska. Zadné opatieni ve zméng UP.

1.4,  SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména uzemniho planu je v souladu s cili uzemniho planovani. Je feSena s ohledem na vztah
ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v feSeném tzemi. Cilem je dosazeni udrzitelného rozvoje, tj.
vytvofeni podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a uspokojeni potfeb soucasné
generace, aniz by byly ohrozeny podminky zivota generaci budoucich.

Zména tzemniho planu usiluje o komplexni feSeni Gcelného vyuziti a prostorového uspotradani
uzemi. Chrani pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tizemi.

Zména izemniho planu vytvaii podminky pro zapracovani nadmistnich zamérii obsazenych v ZUR
JMK.

Zména &. 2 UP Novy Pierov je v souladu s nize uvedenymi cili izemniho planovani dle § 18 zakona
¢. 183/2000, casti treti, hlavy I:

(2) Uzemni plénovani zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym
a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodatsky potencial rozvoje.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych
pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gizemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi.

Zména ¢&. 2 UP Novy Pierov je v souladu s nize uvedenymi ukoly uzemniho planovani dle § 19
zakona ¢. 183/2006, ¢asti teti, hlavy I:

a) zjiStovat a posuzovat stav izemi, jeho piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

c) provéiovat a posuzovat potfebu zmen v tizemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napiiklad na vetejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tizemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uizemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl tzemni pldn zpracovan osobou, ktera ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho piedpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technikt
¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisi).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je pofizovatelem Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu
Novy Prerov Méstsky ufad Mikulov, ufad uzemniho planovani, vykonavajici uzemné planovaci ¢innost
prostfednictvim tfednik spliyjicich kvalifikacni pozadavky pro vykon tizemné planovaci cinnosti
stanovené v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zékona.

Uzemni plan rovnéZ respektuje ostatni provadéci piedpisy ke stavebnimu zéakonu, predev§im vyhl.g.
501/2006 Sh.
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Pii projednavani jednotlivych fazi tzemniho planu bylo postupovéno v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi predpisy.

I1.5. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména tzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisti. Upfesiiuje nadmistni zaméry obsazené v ZUR JMK.

Piedkladana zmény tizemniho planu je v souladu s § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006, v platném znéni
- viz kapitola 11.5 SOULAD S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI.

Po obsahové strance je Zména izemniho planu Novy Pierov v souladu s ptilohou ¢. 7 k vyhl.¢.
500/2006 Sh., v platném znéni.

11.6. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Ochrana zvlastnich zajma

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Na celém spravnim tzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit€, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a III. tfidy
vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl
vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, v¢etné zatizeni
vystavba vedeni VN a VVN
vystavba vétrnych elektraren
vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetrickd) vcéetné
anténnich systémil a opérnych konstrukei (napt. zakladnové stanice..)
vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
e vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
e vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napt. rozhledny).

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich pland a krizovych
plant, jsou obsazeny v platném UP Novy Pterov.

Zména UP Novy Pferov nevymezuje z4dné nové zastavitelné plochy.

Loziska surovin, téZba

Viz platny uzemni plan.

V katastralnim tzemi obce Novy Pterov lezi likvidované vrty NP1, NP3, NP4 a NP5, jejichz Gsti
jsou v hloubce cca 1-2 m pod povrch hem hermeticky uzaviena, piesto v§ak neni vhodné v téchto mistech
umist'ovat stavby.
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1.7.  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ,
INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA
K VYHODNCOCENI VLIVU NA ZP

Nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivli zmény tzemniho planu na Zivotni prostiedi.

11.8.  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Stanovisko nebylo vydano.

11.9. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko nebylo vydano.

11.10. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako organ izemniho planovani (dale
jen ,,potizovatel®) ptislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (dale
jen "stavebni zakon"), na zaklad¢ pozadavku Obce Novy Pierov predlozil zastupitelstvu obce navrh na
potizeni Zmény ¢. 2 izemniho planu Novy Prerov, navrh obsahu a pokyny pro zpracovani navrhu.

Zastupitelstvo obce Novy Prerov schvalilo dne 3.5.2018 pod usnesenim ¢. 3, v souladu s ustanovenim
§ 6 odst. 5 pism. a), za pouZiti ustanoveni § 44 pism. a) a § 55 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon‘)
Pokyny pro potizeni Zmény €. 2 tzemniho planu Novy Pierov (déle jen ,,zména ¢. 2°).

V souvislosti s novelou stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb., s ti¢innosti ke dne 1.1.2018, bylo
schvaleno pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Novy Pferov zkracenym postupem dle ustanoveni § 55a
odst. 1 stavebniho zakona. Soucasné bylo rozhodnuto, Ze zména izemniho planu bude pofizena s prvky
regula¢niho planu, dle ustanoveni § 43 odst. 3) stavebniho zakona.

Vyhodnoceni splnéni pozadovaného obsahu zmény tzemniho planu:

2.01 Uzemni plan byl v rimci zmény uveden do souladu s novelami stavebniho zékona:

e byly doplnény podminky urbanistické kompozice a podminky prostorového uspotadani,

e bylo upraveno vymezeni vefejn€ prospeésSnych staveb a opatieni. Zména uzemniho planu provétila
vymezeni ve smyslu obecné zavaznych pravnich ptredpisi vetfejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci, v€etn€ ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.
Zrusila vymezeni VPS a VPO na predkupni pravo (nebot’ ptedkupni pravo nebylo ztfizeno),

e zpiesnény byly regulativy, doplnéna kapitola pojmu.

2.02 Soucasti navrhu zmény tizemniho planu bude aktualizace zastavéného tizemi v souladu se stavebnim
zakonem.

2.03 Zména tzemniho planu byla zpracovana s prvky regulaéniho planu. Doplnéna byla regulace
prostorového usporadani a vykres ¢. A.6 ,,Vykres urbanistické kompozice®.

2.04 Zména Gizemniho planu byla v ramci zmény uvedena do souladu se Zasadami tizemniho
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rozvoje JMK. ZUR vymezily na uzemi obce Novy Pierov plochy a koridory nadmistniho vyznamu a
plochy a koridory tizemniho systému ekologické stability:

O

koridor TEE26 - Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad
JeviSovkou - Suchohrdly ve stavajici trase: netyka se uzemi obce Novy Pferov.

Dalkové cyklistické trasy EuroVelo 9 a cyklostezky Brno — Viden a Greenways Praha —
Viden: Cyklotrasy EuroVelo 9 a Greenways Praha-Viden jsou v feSeném tizemi slouceny
do jedné trasy, ktera vede po zpevnénych ucelovych komunikacich, miji obec Novy Prerov
pii jiznim okraji zastavéného Uzemi a je stabilizovana. Ve stejné trase je vedena i
cyklostezka krajska. Zadné opatieni ve zméné UP.

Opatfeni na vodnim toku Dyje - plocha POP05: Na k.u. Novy Pferov se nachdzi opatieni
SO 03, zasah se bude odehravat na stavajicich pozemcich toku (hrazi). Ve zmén& UP je pro
tyto Gcely vymezena plocha NVp.

plochy a koridory pro tzemni systém ekologické stability: K161V nadregionalni
biokoridor, RBC JM38 regionalni biocentrum Pierovsky vrch: nadregionalni i regionalni
troveit USES je v UP Novy Pferov zpiesnéna, beze zmén.

Zéaroven byla provedena digitalizace izemniho pldnu. Zékladni izemni plan nebyl pfeddn v elektronické

podob¢ v pozadovanych formatech GIS.

PoZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho oduvodnéni véetné

méfitek vykresu a po¢tu vyhotoveni

Splnény.

PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmeény Gzemniho planu na zivotni prostedi.
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11.11. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

11.11.1. Krajinny raz
Krajinné typy:

Resené tizemi reprezentuje starosidelni zeméde€lskou krajinu. Krajina je oteviena a vice méné
stejnomérné pohledové exponovana az v severni ¢asti k.. Novy Prerov se zveda ve vyvySené uzemi

Dunajovickych kopcti. Mimo severovychodni vyvySené ¢asti tizemi
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se v k.u. Novy Prerov nenachdzeji
zadné terénni dominanty a Uzemi je
rovinaté.

Z hlediska krajinného typu
Jihomoravského kraje,
stanoveného v ZUR JMK, fesené
uzemi spadd do Dunajovického
krajinného typu (19). Resené tizemi
je charakteristické svou otevienou
zemédélskou krajinou s mirné
zvlnénym reliéfem. Pfevazujicim
vyuzitim Gzemi jsou stiedné velké
bloky orné pudy. V severni az
severovychodni  casti feSeného
uzemi se ve svahovych polohach
nachazi rozsahlé plochy vinic, ve

vrcholovych partiich jsou zastoupeny mensi stepni ekosystémy a v malém mefitku i lesni porosty.

Pro krajinny typ 19 Dunajovicky byly vymezeny tyto cilové charakteristiky:

a) Pohledov¢ oteviena zeméd¢lska krajina s mirn€ az vyrazné zvinénym reliéfem, ve struktufe dominuji

stitedné velké bloky orné pidy a rozsahlé plochy vinic ve svahovych polohach, mensi stepni

ekosystémy ve vrcholovych partiich, nizké zastoupeni lesnich porosta.

b) Krajina pohledové vyrazného hibetu (Mala Slune¢na, Velka Slunecna, Lis¢i kopec, Ofechovska hora)

s plochami vinic na jeho svazich s misty terasovitym uspotradanim.

Pro planovani a usmériiovani uzemniho rozvoje v plose krajinného typu Dunajovicky se stanovuji

ukoly pro tzemni planovani:

a) Vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova

1 mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pidy.

b) Vytvéret izemni podminky pro revitalizani opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

Oba vyse uvedené iikoly resi platny UP Novy Prerov. Zadné pozadavky na zménu tizemniho planu.

11.11.2. Uzemni systém ekologické stability

Beze zmén.

11.12. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢. 2 UP Novy Pferov nevymezuje nové zastavitelné plochy. Vyhodnoceni uéelného vyuziti

zastavéného uzemi proto neni odiivodnéné a nebylo provedeno.
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11.13. KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYBRANE VARIANTY

11.13.1. Diivody pro po¥izeni zmény UP

Dtvodem pro zpracovani zmény uzemniho planu je potfeba koordinace ZUR JMK s uzemné
planovaci dokumentaci sidla. Dalsim divodem je aktudlni pozadavek na prohloubeni feSeni tzemniho
planu o prvky regulacniho planu, s cilem vytvofeni podminek pro uchovani architektonickych hodnot obce.

Soucasti zmény uzemniho planu byla i aktualizace zastavéného tizemi, viz. Vykres zakladniho
¢lenéni tzemi.

11.13.2. Prehled a zdiivodnéni jednotlivych diléich zmén izemniho planu

2.01 Uzemni plan byl v ramci zmény uveden do souladu s novelami stavebniho zikona:

e bylo upraveno vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni. Nove byl proto zpracovan i vykres
A.3 ,,Vykres vefejné prospéSnych staveb a opatfeni®. Zmeéna uzemniho planu provétila vymezeni
ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisti vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
vcetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a faddného uzivani pro stanoveny tcel. Zména
zruSila vymezeni VPS a VPO na predkupni pravo, nebot pfedkupni pravo nebylo ziizeno.
Podrobnéji viz kapitola ODUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
OPATRENI.

e zpfesnény byly regulativy, doplnéna kapitola pojmd.

2.02  Aktualizace zastavéného uzemi
Povinna zména uzemniho planu vyplyvajici Z ustanoveni § 58. Zastavéné uzemi bylo aktualizovano
dle zakona ¢. 183/2006 Sb., k 13.11.2018.

2.03 Zmeéna tizemniho planu byla zpracovana s prvky regula¢niho planu, ve smyslu ustanoveni § 43
odst. (3) stavebniho zdkona. . Doplnéna byla regulace prostorového uspotféddani a vykres ¢. A.6
,»Vykres urbanistické kompozice®.

2.04 Uzemni plan byl v rimci zmény uvedena do souladu se Zasadami uzemniho rozvoje JMK. ZUR
vymezily na tizemi obce Novy Pierov plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a koridory
uzemniho systému ekologické stability:

o Opatfeni na vodnim toku Dyje - plocha POP05: Na k.i. Novy Pferov se nachazi opatfeni
SO 03, zasah se bude odehravat na stavajicich pozemcich toku (hrazi). Ve zméné UP je pro
tyto ucely vymezena plocha NVp. Viz podrobnéji v kapitole 11.3.

11.13.3. Doprava

Ptimou obsluhu obce zabezpecuje silnice 111/4144 Novosedly - Novy Pferov - statni
hranice. Silnice v tiseku mezi zastavénou ¢asti obce a statni hranici neplni funkci silnice II1. tfidy,
jak ji definuje ustanoveni § 5 odst. 2 pism. ¢) zdkona o pozemnich komunikacich, takze je mozné
uvazovat o pievedeni do kategorie mistni ¢i i¢elové komunikace.

Cyklisticka doprava:

uzemim obce Novy Pierov prochazi stavajici cyklotrasy:
e EuroVelo9

e Greenway Praha-Viden

e krajska sit’ Brno-Viden

e Moravska vinna
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Cyklotrasy EuroVelo 9 a Greenways Praha-Viden jsou v feSeném uzemi slouceny do jedné trasy,
ktera vede po zpevnénych ucelovych komunikacich, miji obec Novy Pierov pfi jiznim okraji zastavéného
izemi a je stabilizovana. Ve stejné trase je vedena i cyklostezka krajska. Zadna z cyklotras nevede po
silnicich 1. a ILtfidy ¢i dopravné zatizenych silnicich IILtfidy. Cyklotrasy jsou proto do zmény uzemniho
planu zapracovany jako trasy stabilizované, byly doplnény do koordina¢niho vykresu.

Dobré
Pole

11.13.4. Technicka infrastruktura

Beze zmén.

V katastralnim tizemi obce Novy Pierov lezi likvidované vrty NP1, NP3, NP4 a NP5, jejichz usti
jsou v hloubce cca 1-2 m pod povrch hem hermeticky uzaviena, piesto v§ak neni vhodné v téchto mistech
umist'ovat stavby.

11.14. ODUVODNENI VYMEZENI VEREJNE ,PROSPESNYCH STAVEB A
OPATRENI

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisti byla ve zméné uzemniho planu posouzena
problematika vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni. Z vefejné prospésnych staveb vymezenych
platnym uzemnim planem byla vypusténa WD 1 (parkovist€), nebot’ lezi na pozemku ve vlastnictvi obce.

Zména UP zpiesnila vymezeni vefejné prospésnych opatieni k zaloZeni prvka USES WU 1 a WU 2,
podle vydanych ZUR kraje a aktudlniho pravniho stavu zapsaného v katastru nemovitosti. Poloha
uvedenych vefejné prospésnych opateni se ale oproti platnému UP Novy Pierov zménila jen nevyznamné,
jedna se v podstaté pouze o zpiesnéni jejich hranic.

Zména €. 2 izemniho planu nevymezila dalsi (nové) vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace.
Do veiejné prospéinych staveb by sice bylo mozné zahrnout plochu NVp (ozna¢en4 v ZUR kraje POP05),
ta ale lezi plné na pozemcich v majetku Ceské republiky, s pravem hospodafeni Povodim Moravy, s.p.
Vymezeni vetfejné prospesného opatieni je tedy nadbyte¢né.

Ve vykrese ¢. A.3 Vefejné prospé$né stavby, opatfeni a asanace byly proto provedeny jen vySe
uvedené Upravy, spocivajici pfedevsim ve zruseni predkupniho prava.
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11.15. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Prvky regula¢niho planu jsou obsazeny V kapitole F.3 ,Podminky prostorového uspotradani
vyrokové ¢asti UP a ve vykrese A.6 ,,Vykres urbanistické kompozice®.
Podminky se opiraji o analyzu urbanistické struktury sidla.

Typické prvky architektonického tvaroslovi Nového Prerova, architektonicky vyraz a objem staveb
a zaClenéni zastavby i celé obce do krajinného razu dokladaji nasledujici obrazky:
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Zdroj: mapy.z, vlastni foto

Heterogenni zastavba neddvného obdobi bohuzel Casto nerespektuje architektonicky vyraz
stavajicich ulic a méfitko zastavby:

Zdroj: vlastni foto

Vychodné od obce, na upati Pierovského vrchu, se nachazi architektonicky svébytnad lokalita
vinnych sklepi:
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Zdroj: vlastni foto

Bohuzel i v této sklepni lokalité se vyskytuji ,,novotvary®, které nerespektuji architektonicky vyraz
lokality a métitko zastavby:

Regulativy jsou vymezeny v souladu s pozadavkem na ochranu vSech hodnot krajiny, jejiho
vzhledu a typickych znaki. K typickym znaktim patfi i architektura staveb a mistni zastavba lidového razu.

Zména Uzemniho planu vyhodnotila urbanistickou skladbu sidla a rozdélila v kapitole C.2
zastavéné uizemi Novy Pierov a zastavitelné plochy do nékolika zon, pro které jsou v kapitole F.3 vymezeny
podrobné podminky prostorového uspofadani. Podminky jsou stanoveny tak, aby ¢inn¢ ochranily kulturni
hodnoty uzemi, pfi soucasném pouziti nejnutnéjsich regulacnich opatieni.

Vymezeni regulativii, z nichZ n€které maji charakter prvkt regulacniho planu, se opird o vybrané
republikové priority izemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemim, a to prioritu ¢. 14.

Dale tato zména UP naplituje pozadavky ZUR kraje, a to:

a) Zohlednit vyjimecnost kulturni krajiny Mikulovska

Zména rovnéz respektuje nasledujici pozadavky na uspofadani tizemi kraje obsazené v ZUR:

a) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na uzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivéni a v moznych ptipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci“ dané oblasti (mista ¢i sidla).

Vymezenim prvki RP jsou feseny nasledujici tikoly pro uzemni planovéani vymezené ZUR:
a) Vytvafet tizemni podminky pro zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu kraje,
regioni lidové architektury, Gizemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a tzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot.

A kone¢né je vymezeni prvku regulaéniho planu v souladu s cili izemniho planovani uvedenymi v
odstavci 4 § 18 zak.c. 183/2006 Sb., v platném znéni, a s tkoly uzemniho planovani uvedenymi v
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§ 19 SZ odst. 1a.

11.15.1. Podminky prostorového uspoiadani stanovené pro celé uzemi obce (v kap. F.3.)

Prvek regulacniho planu

Dalsi odiivodnéni vymezeni prvkl regulacniho planu

Ve vykrese A.6 jsou stanoveny nejvyssi
ptipustné vysky fims objektl, v metrech,
méfeno na uliéni strané od povrchu
komunikace (pfed posuzovanym domem,
V jejim nejvys$Sim misté) po spodni Uroven

Regulace vysky objektt a jejich objemu je zakladnim
predpokladem pro zaélenéni zastavby do obrazu obce a
zachovani architektonického vyrazu jednotlivych ulic.

Stavby, které jiz dnes nespliiuji stanovené podminky
(vysku fimsy) byly zpravidla zahrnuty mezi plochy/stavby

Nevhodné jsou Siroké vikyte, velikost vikyii
musi byt v architektonickém souladu
S objemem stavby, stfesni lodzie nejsou
piipustné.

Stavby budou vyskové osazeny tak, aby pied
budovami nebyla umisténa predsunuta
schodist¢ o vice nez 5 stupnich, delsi
schodisté jsou podminecné pfipustna jen po
stranach objektl. Preferovano bude zapusténi
schodisté do terénu. Pfi umisténi stavby ve
svazitém terénu a nutnosti piekonani vétsiho
terénniho prevyseni budou terenni schodiste
feSena tak, aby nepisobila v ulici rusive.

V piipadé umisténi garazi v podzemnim
podlazi neni pfipustny vjezd do gardze
z ulice.

fimsy. Ojedin€lé stavajici stavby, které jsou | vySkové stabilizované, zmény vysky jsou u nich
vy$si, Ize povazovat za stabilizované. nepiipustné.

Piipadné stiesni vikyfe k prosvétleni | Divodem pro tuto regulaci je ochrana Kkulturné
podkrovi nesmi tvofit ustupujici podlazi. | historickych  hodnot, tj. pfedev§im  nenaruSeni

architektonického vyrazu soucasné zastavby.

Je nutno zabranit ztraté tradi¢ni venkovské struktury a
charakteru sidla, rozvoji prvki méstské architektury a
prvka architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast
netypickych.

Dtvodem je také snaha o vytvofeni kvalitniho a
homogenniho architektonického vyrazu v celé obci.

Budovy ani oploceni nebudou obsahovat
nadmérmné zdobné prvky (balustrady,
nadmérné¢ zdobné kovové ploty, zdobné
plotové tvarovky, apod.).

Architektonicky vyraz obce a jeji celkovy obraz (fj.
celkovy vzhled obce, véetné krajinnych souvislosti, téz
genius loci) je cenny kvili dochované struktuie a
architekture zastavby a vzhledu vefejnych prostranstvi. To
je mozno povazovat za vyznamnou hodnotu obce.

Podle Zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon:

§43 odst. (1): ,,Uzemni plan stanovi zakladni koncepci
rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného
a prostorového uspoiadani (dale jen "urbanisticka
koncepce"), uspotfaddani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury...

§18 odst. (4): ,,Uzemni planovani ve vefejném zijmu
chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zéklad jejich
totoznosti.

Ptiklady nevhodnych zdobnych prvki:
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11.15.2. Podminky stanovené v zoné A) Historické jadro obce

Odiivodnéni podminek prostorového usporadani v zon¢ A) Historické jadro obce. Tato zona patii

K nejcennéj$im ¢astem obce, proto jsou pro ni v

mezeny podrobné podminky vyuziti:

Prvek regulacniho planu

Dalsi odiivodnéni vymezeni prvki regulacniho planu

V zéné ,,A* se stanovuje pro zastavéné
plochy koeficient zastavéni plochy KZP=0,7
Stim, ze podminené piipustné je i
intenzivnéjsi zastaveéni plochy, za podminky,
7ze se jedna o soucasny stav. V takovych
ptipadech ale neni pfipustné tento stav
zhorSovat.

Kompetence stanoveni prostorovych regulativii, véetné
vyskové regulace zastavby, vyplyva z ustanoveni ptilohy
¢. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Dtivodem je snaha o zabranéni nezddoucimu piehusténi
zastavby, ponechani volnych ploch slouzicich at’ uz
k vysadbé okrasné nebo uzitkové zelené a zajisténi
dostate¢nych ploch pro vsakovani destovych vod.
Zabranéni kobercovym zplsobiim zastavby, které by
narusily urbanistickou strukturu obce.

Budou chranény architektonicky cenné

objekty vyznacené ve vykrese A.6,

Divodem pro tuto regulaci je ochrana kulturné
historickych ~ hodnot, tj. pfedev§im nenaruseni
architektonického vyrazu souCasné zastavby a ochrana
kvalitni venkovské architektury minulé doby.

Pozadavek respektuje nésledujici pozadavky na
usporadani uzemi kraje obsazené v ZUR:

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci*
dané oblasti (mista Ci sidla).

Pti zastavbé proluk a volnych pozemki bude
zohlednéna historicka stopa sidla, tj. umisténi
stavebnich car zohledni polohu okolnich
staveb (jejich vzdalenost od komunikace).

Novou vystavbou nebude naruSovéana
kompaktni struktura (fadové) zastavby.

Bude respektovano méfitko zastavby v ulici,
zvlastni diiraz bude kladen na architektonicky
soulad staveb se starou z4stavbou.

Zabranéni kobercovym zplsobim zastavby, které by
narusily urbanistickou strukturu obce a udrzeni historicky
zalozené stavebni stopy jednotlivych ulic.

Na uli¢ni strané nejsou pfipustné balkony a
lodzie.

Je nutno zabranit ztraté tradi¢ni venkovské struktury a
charakteru sidla, rozvoji prvka méstské architektury a
prvkl architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast
netypickych.

Stavby budou opatfeny sedlovou stiechou.
Sklon sties$nich rovin bude 35-45°, orientace
stteSnich rovin okapem do ulice. Na dvornich
ktidlech a vedlejSich stavbach ve dvofe je
pripustna stfecha pultova o libovolném
sklonu, nebo i stfecha plocha, véetn¢ stfech
zelenych (vegetacnich).

Je nutno zabranit ztraté tradi¢ni venkovské struktury a
charakteru sidla, rozvoji prvkia méstské architektury a
prvka architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast
netypickych. Proto jsou na ulicni stran¢ stanoveny
prisnéjsi prostorové podminky.

Tvary stiech a sklon stfe$nich rovin maji zasadni vyznam
na architektonicky vyraz staveb a jejich zaélenéni do
okolni zastavby, tj. na respektovani ,genia loci® —
specifické atmosféry mista a v Sir§im smyslu celé obce.

Stfecha bude soumémna (oboustranné stejny
sklon stfesnich rovin). Pfesahy stiesnich rovin
na uliéni strané se budou pohybovat
v rozmezi 25-50 cm.

Jako krytina stfech bude pouzita palena taska,
popiipadé jeji napodobeniny z masivnich
materiald v zemitych barevnych odstinech.

V exteriérech budou pouzity tradi¢ni
materidly odpovidajici  architektonickému

Uvedené podminky maji zabranit ztraté tradicni
venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvki
mestské  architektury a  prvkG  architektonicky
nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych.
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vyrazu historickych staveb v obci (omitnuté
stény, tmavsi sokl). Obklady fasad dfevem,
sklem a jakékoliv lesklé obklady (kupf.
glazovanou keramikou) nejsou Vv pruceli
pfipustné.

Vrata gardazi a vjezdd do dvori budou
optimaln¢  dievénd, podmineéné¢ 1 z
plastovych nebo plechovych lamel imitujicich
drevo.

Velikost okennich otvorti zohledni tradi¢ni
architektonicky vyraz navsi, otvory budou
pravouhlé.

Oploceni pted domy (oploceni predzahradek
v ulici) neni piipustné.
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11.15.3. Podminky stanovené v z6né B) Uzemi vyznamné pro obraz obce - sklepni uli¢ky

I tato zona patii k nejcennéjSim Castem obce, proto jsou pro ni vymezeny podrobné podminky

vyuziti:

Prvek regulaéniho planu

Dalsi odivodnéni vymezeni prvka regula¢niho planu

V zoné ,,B* se stanovuje koeficient zastaveéni
plochy KZP=0,6.

Kompetence stanoveni prostorovych regulativii, véetné
vyskové regulace zastavby, vyplyva z ustanoveni ptilohy
¢. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Koeficient zastavéni ploch je stanoven za tucelem
zamezeni prili§ intenzivniho vyuziti ploch, vytvoreni
podminek pro umisténi zelenég a ptiznivych podminek pro
feSeni zasakovani destovych vod.

Budou chranény architektonicky cenné

objekty vyznacené ve vykrese A.6

Divodem pro tuto regulaci je ochrana kulturné
historickych ~ hodnot, tj. pfedev§im nenaruseni
architektonického vyrazu soucasné zédstavby a ochrana
kvalitni venkovské architektury minulé doby.

Pozadavek respektuje néasledujici pozadavky na
usporadani uzemi kraje obsazené v ZUR:

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci*
dané oblasti (mista Ci sidla).

Nejsou piipustné balkony a lodzie.

Zastavénd plocha (= plocha zastavéna
nadzemni ¢asti stavby) nesmi piekrocit 150
m2.

Je nutno zabranit ztraté tradi¢ni venkovské struktury a
charakteru sidla, rozvoji prvkia méstské architektury a
prvka architektonicky nevzhlednych a pro tuto lokalitu
netypickych.

Stavby nesmi na sebe navazovat, mezi
jednotlivymi stavbami musi zistat volny
prostor.

Stavby budou opatieny sedlovou stiechou o
sklonu 35-450, orientace stfe$nich rovin
Stitem do ulice. Presahy stfeSnich rovin na
ulicni stran¢ a po stranach se budou
pohybovat v rozmezi 30-100 cm.

V exteriérech budou pouzity tradicni
materidly odpovidajici  architektonickému
vyrazu historickych staveb v obci (omitnuté
stény, tmavsi sokl).

Divodem pro tuto regulaci je ochrana kulturné
historickych a architektonickych hodnot lokality.
Pozadavky respektuje nasledujici pozadavky na
usporadani izemi kraje obsazené v ZUR:

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci*
dané oblasti (mista Ci sidla).

11.15.4. Podminky stanovené v zoné C) Uzemi dotviiejici obraz obce

Prvek regulacniho planu

Dalsi odivodnéni vymezeni prvki regulacniho planu

V z6né ,,C* se stanovuje koeficient zastaveéni
plochy KZP=0,6. Podminéné piipustné je
intenzivngj$i zastavéni plochy, za podminky,
ze se jedna o soucasny stav. V takovych
pfipadech ale neni pfipustné tento stav
zhorsSovat.

Kompetence stanoveni prostorovych regulativii, vcetné
vyskové regulace zastavby, vyplyva z ustanoveni ptilohy
¢. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Koeficient zastavéni ploch je stanoven za ucelem
zamezeni prili§ intenzivniho vyuziti ploch, vytvofeni
podminek pro umisténi zelené a ptiznivych podminek pro
feSeni zasakovani destovych vod.

Rodinné domy na okrajich sidla musi byt
umistény tak, aby nezastavénd Cast jejich
pozemku sméfovala do krajiny. U staveb pro
vyrobu a skladovani bude pamatovdno na

Dtivodem je ochrana krajinného razu.
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vysadbu izola¢ni zelené, tj. ozelenéni arealt
po jejich obvodu.

U stavajicich ulic bude pii zastavbé proluk a
volnych pozemkli zohlednéna historicka
stopa sidla, tj. umisténi stavebnich Ccar
zohledni polohu okolnich staveb (jejich
vzdalenost od komunikace).

Cilem je uchovani uzavieného tvaru obce a kompaktni
struktury zastavby, kterd je pro tuto obec typicka.
Zabranéni excesum a nesourodé zastavbé, z hlediska
polohy novych objekti a jejich velikosti.

Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou
sttechou, podminéné piipustné jsou i stiechy
valbové a polovalbové, za podminky, ze délka
jejich hiebene presahne 5Sm. Sklon stfe$nich
rovin bude 25-40°. Na dvornich kfidlech a
vedlejsich stavbach ve dvofe je pfipustna
stfecha pultova o libovolném sklonu, nebo i
sttecha plochd, vcetné¢ stfech zelenych
(vegetacnich). U staveb pro vyrobu a
skladovani se ptipousti sklon stfechy nizsi (od
150) a u staveb obCanského vybaveni a staveb
pro vyrobu a skladovani popfipadé i
obloukovy tvar zastfeseni.

Je nutno zabranit ztraté tradi¢ni venkovské struktury a
charakteru sidla, rozvoji prvkt méstské architektury a
prvki architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast
netypickych.

Tvary stiech a sklon stfeSnich rovin maji zasadni vyznam
na architektonicky vyraz staveb a jejich zaClenéni do
okolni zéstavby, tj. na respektovani ,genia loci —
specifické atmosféry mista a v Sir§im smyslu celé obce.
Stanoveni minimalni délky hiebene je odivodnéno
snahou zabranit vystavbé rodinnych domu se stfechou,
jejiz tvar se bude blizit stieSe stanové. Dlvody jsou
architektonické. Viz pripojené nevhodné ptiklady

zastreSeni:

Oploceni predzahradek rodinnych domi se
nepiipousti. Pfipustné je oploceni umisténé
mezi domy a oploceni po stranach pozemki
(mezi sousedy).

Oploceni  pfedzahradek  mize  vazné  narusit
architektonicky vyraz ulic. Pro Novy Pterov je typicka
zastavba s relativné velkorysymi, ale neoplocenymi
predzahradkami. Tento charakter je vhodné udrzet, proto
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Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt | se pfipousti oploceni jen mezi stavbami a po stranach
prahledné. pozemkil.

Regulace oploceni smétujiciho do volné krajiny je
opodstatnéna ochranou krajinného razu i obrazu obce (tj.
celkového vzhledu obce, véetné krajinnych souvislosti,
téz genius loci).

11.15.5. PodminKy stanovené v z6né D) Uzemi dotvakejici obraz obce - sklepni uli¢ky

Odivodnéni jednotlivych podminek je obdobné, jako v zéné ,,C*.

11.16.  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCE LESA

Zména &. 2 UP Novy Prerov vymezila pouze jednu zménu vyuziti ploch, a to NVp plochu vodni a
vodohospodaiskou - pfirodé blizka protipovodiova opatieni. Jedna se o zpfesnéni zaméru Zasad izemniho
rozvoje Jihomoravského kraje POP0S5 ,,Opatieni na vodnim toku Kyjovka“. Podle sdéleni Povodi Moravy,
s.p., Brno a jim poskytnutych podkladi se v k.. Novy Pferov nachazi pouze opatfeni SO 03, které pocita
se zménou (odstranénim) hrazového systému a rozvolnéni koryta v ramci stavajicich (snizenych) berem.
Vzhledem k svého charakteru se zasah bude odehravat na stavajicich pozemcich toku (hrazi) a nevyvola
zabor zemédélského pudniho fondu ani PUPFL.

Z uvedeného diivodu ani nebyl ve zméné ¢. 2 UP Novy Pierov zpracovan vykres zaborti ptidniho

fondu.
11.L17. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI
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NamitKky uplatnéné k navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho plinu Novy Pierov podle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zikona (veiejné projednani)
1. F.V., 692 01 Klentnice Ad. 1.1) Namitce se nevyhovuje.
23.10.2019
MUMI Podatel vlastni nasledujici nemovitost:
19043739 - Pozemek parc. €. st. 72, k. 0. Novy Pferov, zapsané na LV €. 439. Odivodnéni:

Namitka €. 1: Nesouhlas s podminkami funkéniho vyuziti ploch BV

l. Vymezeni Gizemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch BV (Bydleni - v rodinnych domech), pro které bylo do textové €asti navrhu Zmény €. 2 dopinéno
podminéné pfipustné vyuZiti, které se dotyka i pozemki podatele.

Il. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s vymezenim podminek stanovenych v podminéné pfipustném vyuziti na plochach BV - Bydleni
v rodinnych domech a Z&da, aby bylo toto celé podminéné pfipustné vyuziti z navrhu Zmény ¢&. 2 vypusténo.

II. Odiivodnéni namitky

Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 v kapitole F) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti, v podkapitole F.2. Podminky pro vyuZiti ploch se doplfiuji regulativy ploch ,Plochy bydleni — bydleni v
rodinnych domech (BV)* o podminéné pfipustné vyuZiti, ve kterém je uvedeno, ze ,Ubytovani se v plochach bydleni
pfipousti v rozsahu do 50% uZitkové plochy rodinného domu a maximainé do 5 liizek. Tyto podminky plati i pro
samostatné stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného domu. Dalsi podminkou je zajisténi
parkovani na viastnim pozemku o kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 ltiZka. Mobilni stavby (mobilni domy,
mobilhomy) mohou byt v plochach BV umistény pouze za podminky, Ze nebudou viditelné z vefejnych prostranstvi a
Z volné krajiny a v poctu pouze jedné takové stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného
domu. Jejich maximalni velikost je omezena do 5 lizek, podminkou je zaji$téni parkovani na vlastnim pozemku o
kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 lizka.” Podatel povazuje stanovené podminéné pfipustné vyuziti za zcela
nepfiméfeny a neodiivodnény pozadavek.

Podatel pfedné zddrazriuje, Ze jakykoliv Gzemni plan je obecné zpusobily regulovat pouze podminky umistovani
staveb v Uzemi, v Zadném pripadé vSak nesmi regulovat €innost. Stanovené podminéné pfipustné vyuZiti vak
jednoznacné reguluje ubytovaci €innost, kdyz napf. stanovi, ze ubytovani se v plochach bydleni pfipousti jen v
rozsahu maximalné péti 10zek.

Kromé toho takova podminka je ze strany stavebniho Ufadu, resp. organu tzemniho planovani, ktery do budoucna
bude posuzovat soulad z&méru s Uzemnim pldnem, nevymahatelnd a nekontrolovatelnd, tudiz i zbyteéné
omezuijici. Kontrola obydli totiz za timto Uelem neni pfipustna, jelikozZ by tim bylo porudeno z&kladni lidské prévo
na nedotknutelnost bydleni podle €&l. 12 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod (déle ,LZPS). Jak je uvedeno v &l.
12 odst. 2 LZPS, kontrola bydleni je mozna jen pro Ucely trestniho fizeni. Dale v ¢l. 12 odst. 3 LZPS se uvadi, Ze ,jiné
zasahy do nedotknutelnosti obydli mohou byt zdkonem dovoleny, jen je-li to v demokratické spolecnosti nezbytné pro
ochranu Zivota nebo zdravi osob, pro ochranu prav a svobod druhych anebo pro odvraceni zavazného ohroZeni
vefejné bezpecnosti a pofadku. Pokud je obydli uZivano také pro podnikani nebo provozovéni jiné hospodarské
¢innosti, mohou byt takové zasahy zakonem dovoleny, téz je-li to nezbytné pro pinéni tikold vefejné spravy.“ Podateli
neni znamo, Ze by existoval zakon, ktery by takovou kontrolu umoznoval.

Podatel se navic domniva, ze vySe uvedeny pozadavek regulujici ubytovani tim, ze stanovi maximalni pocet llzek,
je nezdivodnitelny a projevem libovlle pofizovatele, ktery se snazi neimérné omezit soukromé zajmy dotéenych

K namitce €. 1: Podminky vyuziti ploch bydleni jsou stanoveny
tak, aby ochréanily kvalitni prostfedi a pohodu bydleni. Podle
ustanoveni § 4 Vyhlasky €. 501/2006 Sb., Vyhlaska o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi:

(1) Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuiji za t¢elem
zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfed;,
umoziujicim neruseny a bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a
ob&anského vybaveni.

(2) Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domd,
pozemky rodinnych dom(, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.
Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci Ize do ploch bydleni
zahrnout pouze tehdy, spliuji-li podminky podle § 20 odst.
4 a5.Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky souvisejiciho
obdanského  vybaveni s  vyjimkou pozemkl  pro
budovy?) obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 1 000 m2.
Soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a
zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatellim v takto vymezené ploSe.

Ze stejnych divod( musi Gzemni plan regulovat i vyuziti ploch,
respektive objektli v téchto plochach, které podatel nazyva
,cinnosti*.

Omezeni ubytovani v plochach bydleni v rozsahu do 50%
uZitkové plochy rodinného domu a stanoveni maximalniho poctu
ltzek (5) je odlvodnéno snahou o zachovani kvality a pohody
obytného prostfedi (v&tSi ubytovaci zafizeni jsou zdrojem hluku
z dopravy i hluku samotnych rekreantd, ktefi napfiklad popijeji a
zpivaji do pozdnich nocnich hodin), a dale z divodu snahy o
zachovani drobngjsi struktury zastavby v obytném uzemi, {.
pfedejiti realizaci objemové pfili§ mohutnych  staveb,
naru$ujicich méfitko zastavby v obci. V neposledni fadé hraji roli
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vlastnikd, véetné podatele. K vyloudeni libovile se vyjadfoval i Nejvy$si spravni soud (dale ,NSS), ktery ve svém
rozsudku ze dne 31. 8. 2011, €. j. 1 Ao 4/2011-42 uved|, Ze ,Kazdy zasah do vykonu viastnickych prav, k némuz
dochazi v prabéhu procest tzemniho planovani podle stavebniho zakona, by mél byt zasadné ¢inén jen v
nezbytné nutné mire a nejSetrnéjsim ze zpusobu vedoucich jesté k zamySlenému cili, a to nediskriminacnim
zplsobem a s vyloucenim liboviile.” Rovnéz neni z navrhu Zmény €. 2 jasné, jakym zplsobem byl stanoven pocet
péti l0zek.

Podatel rovnéZ pfipomina obecné pravidlo, Ze pokud se obec, resp. pofizovatel v Uzemnim planu rozhodne pro
urcitou regulaci, tato regulace nemuze byt celoplo$na, jelikoz by byla zarover i diskriminaéni, coZ se dle podatele
v daném pfipadé fakticky d&je. Z navrhu Zmény €. 2 je evidentni, Ze regulace ubytovaci &innosti Ize dovodit napfiklad
i z kapitoly F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti, kdy ze zakladniho pojmu
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu byly vypustény ,stavby (stavby ubytovacich zafizeni),” aniz by toto vypusténi
bylo odlvodnéno.

Dale podatel uvadi, Ze pfipadna regulace ubytovani by neméla byt zmate¢né zahrnuta pod plochy bydleni vymezené
jako plochy pro rodinné bydleni (BV), ale méla by byt pfipadné stanovena jako samostatna plocha, jestlize ji chce
pofizovatel regulovat, jelikoz stanovovat takovato omezeni na ploSe pro bydleni povazuje podatel za zcela
nepfiméfena a neproporcionalni.

Podatel upozorfiuje na ustalenou judikaturu, ktera se zabyva pozadavkem proporcionality Uzemnich plan(. Napf.
NSS v rozsudku ze dne 4. 8. 2010, &. j. 4 Ao 3/2010-54 uved, ze ,Mezi zakladni atributy prévniho statu patfi
pfiméfenost préva a z tohoto divodu je tkolem mj. pravé i soudni moci prispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k
rozumnému usporadani spolecenskych vztahu. Soud se proto v ramci pfezkumu souladu opatfeni obecné povahy se
zakonem vénuje téz otazkam, zda napadené opatfeni obecné povahy vibec umoZriuje dosahnout sledovany cil
(kritérium vhodnosti), zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze Iépe
dosahnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potrebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své
adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasahu); v neposledni fadé soud také zkouma, zda je nésledek
napadeného opatfeni obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova smyslu).”
Podatel s ohledem na vy$e uvedenou argumentaci a judikaturu soud( proto namita, ze stanovené podminéné
pfipustné vyuziti je neproporcionalni a v jeho disledku dochazi k podstatnému omezeni vlastnickych prav
dotcenych vlastnik(, véetné podatele.

Pofizovatel v uvedeném textu rovnéz uvadi, Ze ubytovani se pfipousti v rozsahu do 50 % uZitkové plochy rodinného
domu. Dle podatele tento poZadavek vytvafi nerovné podminky pro jednotlivé viastniky, jelikoZ ubytovani podmiriuje
rozsahem plochy rodinného domu, ¢imz vlastnik(im, ktefi maji na daném Gzemi své domy jiz nékolik let, znaéné
omezuije jejich vlastnické pravo a moznou budouci zastavbu. Stejné tak se podatel domnivé, ze uvedeny pozadavek
naopak mUZze vést k tomu, Ze pfi budouci vystavbé rodinnych domd, budou viastnici pfipravovat rozsahlejsi stavebni
zaméry pro své rodinné domy, aby jim bylo umoznéno i vice prostoru pro mozné ubytovani. Jinymi slovy tato
podminka je nesmysina a mdze vést k opaénému cili, nez patrné pofizovatel zamysli.

Soucasné podatel pfipomina, ze pokud je U¢elem stanoveného podminéné pfipustného vyuziti regulace turismu
(jinak si stanovené podminéné pfipustné vyuziti nedokaze podatel vysvétlit), jak jiz vySe uved, skrze tzemni plan
takovouto &innost nelze regulovat. Obec ma jiné a vhodnéjsi prostiedky, jakymi Ize zabezpecit pofadek v obci
(obecné z&vazna vyhlaSka tykajici se zabezpeleni vefejného pofadku, mistni policie apod.). Podatel je pfesvédéen,

Ze institut uzemniho planu neni zpdsobily tuto problematiku (omezovani turismu) vhodné a zakonné fesit.

i mistni podminky, které obvykle neumoZiiuji kvalitni FeSeni
odstavovani vozidel rekreant.

Lze diskutovat o konkrétni hranici — zda je 5 l0Zek jesté
vyhovuijicich a 6 by jiz bylo pfili§ mnoho — urbanista i pofizovatel
jsou nazoru, ze nastavena limitni hranice spolehlivé zajisti
pozadovany Ucel (kvalitu prostfedi) a pfitom vytvafi dostate¢né
podminky pro drobné podnikani obyvatel a u¢elné vyuziti jejich
nemovitosti.

Snahou je predevsim preferovat v plochach bydleni samotné
bydleni, tedy predejit naruSovani Zivotniho prostredi,
naruSovani sousedskych vztahl a ve svém dUsledku i
vylidiiovani obce. Cilem je zachovéni a posileni obytné funkce
v obci. Obec mé pravo svobodné se rozhodnout, zda koncepce
jejiho rozvoje bude zaloZena na vytvafeni kvalitnich podminek
pro bydleni, nebo na preferovani rekreace.

Projektantovi a pofizovateli neni zfejmé, v éem by celoplodna
opatfeni méla byt diskriminaéni, pokud se tato opatfeni tykaji
stejnych funkénich ploch (ploch bydleni). Naopak pfipadné
odli$né podminky vyuziti by mohly byt chapany jako ucelové
zvyhodiovani nékterych obcand.

Uzemni plan neni v rozporu s Zivnostenskym zakonem, pouze
reguluje vyuziti zastavénych a zastavitelnych ploch. Pokud je
dana Zzivnostenska Cinnost v néjaké ploSe nepfipustna, musi
podnikatel hledat pro svou E&innost jiné umisténi. Pokud je
Zivnostnik pfesvédCen, Ze jeho pozemek lezici v ploe bydleni
bude splfiovat veSkeré pozadavky na poskytovani rozsahlejSich
ubytovacich sluzeb, tj. napfiklad vystavbu ubytovaciho
penzionu, nic mu nebrani v podani zadosti 0 zménu Uzemniho
planu. Zména Uzemniho planu pak provéfi, zda je mozné
v pfedmétné lokalité vymezit plochu ob&anského vybaveni a
stanovi pro ni podminky vyuZiti.

Co se tyka parkovani, stanovené pozadavky se opiraji o CSN 73
6110. Zakladni stupefi automobilizace v normé CSN 73 6110 je
400 vozidel/1000 obyvatel, automobilizace ale neustéle roste a
je tfeba stouto skute€nosti poditat, nebot Uzemni plan je
dlouhodobym koncepénim dokumentem. Automobilizace 400
vozidel/1000 obyvatel odpovida roku 2006, v roce 2015 jiz podle
Ceského statistického Gradu cinila 477 vozidel/1000 obyvatel a
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Podatel se také domniva, Ze uvedeny pozadavek je v rozporu se zakonem ¢. 455/1991 Sh., o Zivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon), jelikoZ v pfiloze €. 4 tohoto zakona se pod bodem 55. uvadi, Ze do volné Zivnosti
naleZi ubytovaci sluzby. Co se rozumi ubytovacimi sluzbami, stanovi nafizeni viady €. 278/2008 Sb., o obsahovych
naplnich jednotlivych Zivnosti. Jedna se o poskytovani ubytovani ve vSech ubytovacich zafizenich (napfiklad hotel,
motel, kemp, ubytovna) a v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci. V pfipadé
ubytovani v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci s kapacitou do 10 Iizek
(vEetné piistylek) podavani snidani ubytovanym hostiim. Timto pozadavkem tak dochazi k omezeni prava podnikat
podle ¢€l. 26 LZPS, kdy pofizovatel zcela neimérné a bez Fadného odlvodnéni omezuje vykon vlastnickych prav
dotenych vlastniki véetné podatele. Také dochazi ke znaénému omezeni turistického ruchu a ekonomického
rozvoje dané obce. Jak jiz bylo vySe uvedeno, jedna se tedy o nezakonné regulovani ¢innosti skrze iuzemni plan.
Podatel dale nesouhlasi s podminkou zajisténi parkovani na vlastnim pozemku o kapacité nejméné 1 parkovaci
misto na 2,5 IUzka, jelikoz ani tento pozadavek neni v textové €asti navrhu Zmény €. 2 nijak oddvodnén a jedna se
tak opét o projev libovile pofizovatele a s ohledem na vySe citovanou judikaturu zcela neproporcionalni pozadavek.
Podatel upozorfiuje, ze pro mnoho budoucich zamér(, zejména téch stavebnikd, jeZ se pusti do rekonstrukci
stavajicich nemovitosti, je tento pozadavek jen obtizné splnitelny, jelikoZ stavajici stavby mnohdy nedisponuiji
pozemky vhodnymi pro vytvofeni parkovacich ploch, pfi¢emz ani neni mozné je ziskat. Pofizovatel tak timto
pozadavkem nepfimo zcela vylu€uje moznou budouci zastavbu na plochach BV na Gzemi obce.

Podatel z diivodu zfejmé neproporcionality, kdy podle néj neni spinén pozadavek vhodnosti, potfebnosti, ale
ani minimalizace zasahu, pozaduje, aby bylo nové stanovené podminéné pfipustné vyuziti u ploch ,,Plochy
bydleni - bydleni v rodinnych domech (BV)“ z navrhu Zmény €. 2 vypusténo.

Namitka €. 2: Nesouhlas se stanovenim podminek stfech

l. Vymezeni Gizemi dotéeného namitkou

Némitka se tyka ploch, na které dopadaji dle textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 podminky z kapitoly F.3 Podminky
prostorového uspofadani, Plochy C) Uzemi dotvéfejici obraz obce, podminky stanovené pro stfechy.

Il. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminky tykajicich se stfech uvedené v textové &asti Zmény €. 2 kapitoly F.3.
Podminky prostorového uspofadéni, konkrétné v &asti C) Uzemi dotvérejici obraz obce, které jsou nyni nastaveny
velmi pfisné, tudiz omezuji prava podatele i ve vztahu k jeho pozemk(im, a proto poZaduje, aby na téchto plochach
nebyla podminka pro regulaci stfech pro vSechny stavby vibec stanovena, pfipadné at alespofi mozny sklon
stieSnich rovin pro jakékoliv stavby byl nastaven v rozmezi $irSim, tj. alespori mezi 15-40°.

lll. Oddvodnéni namitky

Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény &. 2 je v kapitole F.3 Podminky prostorového usporadéni, Plochy C) Uzemi
dotvarejici obraz obce stanoveno, Ze ,Stavby pro bydleni budou opatfeny sedlovou stfechou, pouze na dvornich
kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvofe je pfipustna stfecha pultova. Sklon stfesnich rovin bude 25-40°. U staveb
pro vyrobu a skladovani se pfipousti sklon stfechy nizsi (od 15°) a u staveb obcanského vybaveni a staveb pro vyrobu
a skladovani popfipadé i obloukovy tvar zastfeSeni.”

V odlivodnéni textové ¢asti navrhu Zmény ¢&. 2 se k vySe uvedenému vyroku uvadi, ze ,Je nutno zabranit ztraté
tradicni venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvk(i méstské architektury a prvk( architektonicky
nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych. Tvary stfech a sklon stfeSnich rovin maji zdsadni vyznam na
architektonicky vyraz staveb a jejich zaclenéni do okolni zastavby, ti. na respektovani ,genia loci* — specifické

na jedno vozidlo pfipadalo 2,09 obyvatel. Jestlize tedy Uzemni
plan uplatfiuje pozadavek zajisténi 1 parkovaciho mista na 2,5
ltzka, neni to nijak pfehnany pozadavek.

Pozadavek na zajiSténi parkovani na vlastnim pozemku,
zejména pro ubytované rekreanty, sleduje logicky cil:
nezhorSovat dopravni situaci v obci, zamezit odstavovani
vozidel na nevhodnych mistech (s dopadem mimo jiné na
bezpeénost a plynulost dopravy), nezatézovat nadmérné vefejna
prostranstvi v obci (napfiklad zamezit parkovani na plochach
vefejné zelené). Sam podatel uvadi, Ze mnohé rodinné domy
dnes nemaji moznost zfizovat parkovani na svém vlastnim
pozemku, A to plati i pro stavajici obyvatele. Je v zajmu obce a
jejich trvalych obyvatel, aby se nepfiznivy stav v parkovani
vozidel dale nezhorSoval a nedochazelo k situaci, kdy obyvatelé
po navratu ze zaméstnani nebudou mit kde zaparkovat, nebot
veskera parkovaci mista v turistické sezoné obsadi rekreanti.
Tato situace by dale méla nepfiznivé dopady i na bezpecnost
dopravy a Zivotni prostredi.

V neposledni fadé se obec brani tomu, aby byl obecni rozpoget
zatéZovan naklady na budovani parkovist pro rekreanty
ubytované vobci - je nazoru, ze by se jednalo o
neodlvodnitelné vynakladani obecnich finanénich zdrojl ve
prospéch soukromych podnikatel.

Z rozsudku Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, rozsudek
ze dne 10. 1. 2018, 50 A 69/2017 — 58 Nejvy3Si spravni soud,
rozsudek ze dne 31. 7. 2018, 1 As 49/2018 — 62 vyplyvd, Ze
Uzemni plén je nastrojem Uzemniho planovani, jez vydava obec
v samostatné pUsobnosti, je proto nasnadé, Ze jeho
prostfednictvim se bude obec snazit chranit zajmy svych
obc&anu.

Ad 1.2) Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

K namitce €. 2:

Sklon stfednich rovin se vyznamné projevuje v architektonickém

vyrazu staveb a v jejich vzajemném harmonickém souladu, nebo
nesouladu.
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atmosféry mista a v Sir§Sim smyslu celé obce.”

Podatel nesouhlasi s takto nastavenymi podminkami pro umistovani stfech. Upozorfiuje, ze ve vyroku textové asti
navrhu Zmény €. 2, v kapitole F.3. Podminky prostorového usporadani, pro zénu A) Historické jadro obce je jako
jeden z prvku regulaéniho planu také stanoven sklon stfesnich rovin, ktery je zde vymezen v rozmezi 35-45°. Tento
prvek je odlivodnén tim, Ze je nutno zabranit ztraté tradiéni venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvki
méstské architektury a prvkl architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych. Pfitom je stanoveno, Ze
urbanisticka skladba sidla je rozdélena do nékolika zén z hlediska jejich cennosti a vlivu na obraz obce a krajinny
raz, pfitemz zona A) Historické jadro obce je nejcennéjsi. Dle podatele je tento poZadavek pravé opravnény pro zonu
aby zde byl opravnény zajem stanovovat takto pfisné pozadavky. Pro zénu C) neni stanovena regulace
dostatecné zdlivodnéna.

Jednim ze zasadnich divodd, pro¢ je tato regulace nepfimérena, je skutecnost, Ze v dané oblasti (v zoné C) se jiz
nyni nachazi stfechy s rlznymi sklony (stfechy rovné, pultové i sedlové) a zavadét tak nyni tuto regulaci povazuje
podatel za zcela nesmyslinou, jelikoz zaclenéni do okolni zastavby splfiuji také stfechy rovné &i pultové. Podatel se
dale domniva, Ze vypusténim regulace sklonu stfesnich rovin nebude narusena ani tradicni venkovska struktura ani
krajinny raz, jelikoz zminéné Uzemi (resp. dotCené pozemky podatele) se nachazi v roving, které je obklopeno
zastavbou a lesem. Podatel povazuje uvedeny pozadavek za neproporcionalni a nespliiujici kritérium
potiebnosti (viz vySe uvedena judikatura v namitce ¢. 1).

Podatel se proto domniva, ze stanovené podminky tykajicich se budouci podoby stfech jsou pro zénu C)
nepiiméiené s ohledem na stavajici podobu daného uzemi, kdy jiz rizné druhy stiech (véetné rovnych a
pultovych) v lokalité existuji. Tyto podminky by proto mély byt vypustény, anebo alespoii nastaveny tak, aby
se v zéné C) nadale mohly umist'ovat stavby se stfechami rovnymi nebo pultovymi.

Namitka €. 3: Nesouhlas se stanovenim podminek oploceni

l. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Némitka se tyka ploch, na které dopadaji dle textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 podminky z kapitoly F.3 Podminky
prostorového uspofadani, Plochy C) Uzemi dotvéfejici obraz obce, podminky stanovené pro oploceni.

Il. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminky uvedené v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani, Plochy C)
Uzemi dotvérejici obraz obce Zmény &. 2, ve které je uvedeno, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt
prihledné. Podatel zada, aby byl poZadavek priihledného oploceni vypustén, popfipadé upraven tak, Ze bude
umoznéno postavit také oploceni dfevéné, pfirodni nebo oploceni jako tzv. ,Zivy plot".

lll. Oddvodnéni namitky

Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény &. 2 se v kapitole F.3 Podminky prostorového uspofadani, v &asti C) Uzemi
dotvafejici obraz obce uvadi, ze ,Oploceni pfedzahradek rodinnych dom{ se nepfipousti. Pripustné je oploceni
umisténé mezi domy a oploceni po stranach pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt
prihledné.”

Totéz je uvedeno také v odlivodnéni navrhu Zmény €. 2, pfi¢emz tento pozadavek je zdlvodnén tim, ze ,Oploceni
pfedzahradek miZe vazné narusit architektonicky vyraz ulic. Pro Novy Prerov je typicka zastavba s relativné
velkorysymi, ale neoplocenymi pfedzahradkami. Tento charakter je vhodné udrZet, proto se pfipousti oploceni jen
mezi stavbami a po stranach pozemk{. Regulace oploceni sméfujiciho do volné krajiny je opodstatnéna ochranou

V zéné ,C se stanovuje, ze ,Stavby pro bydleni budou opatfeny
sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich
stavbach ve dvofe je pfipustna stiecha pultova. Sklon stfeSnich
rovin bude 25 - 40°. U staveb pro vyrobu a skladovani se
pfipousti sklon stfechy nizsi (od 15°) a u staveb ob&anského
vybaveni a staveb pro vyrobu a skladovani popfipadé i
obloukovy tvar zastfeSeni.

Rozmezi sklonu stiech 25 - 40° (pro rodinné domy) je pomérné
benevolentni a zaroveri jeSté dostaujici pro dosazeni
stanoveného cile. Jakékoliv vétSi rozpéti by ale jiz mélo
negativni dopad na obraz obce (ij. celkovy vzhled obce, véetné
krajinnych souvislosti, téZ genius loci).

Na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek nicméné
pofizovatel, projektant a povéfeny zastupitel znovu posoudili
stanovené podminky a zmirnili je u staveb ve dvofe. Podminka
nyni zni:

,Na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvofe je
pfipustna stfecha pultové o libovolném sklonu, nebo i stfecha
plocha, véetné stfech zelenych (vegetaénich).”

Projektant se neztotoziuje s nazorem podatele, Ze v zoné C je
regulace pfili§ pfisna. | v t&chto novych &astech obce je Zadouci
,Zabréanit ztraté tradicni venkovské struktury a charakteru sidla,
rozvoji prvki méstské architektury a prvkd architektonicky
nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych.” Odlvodnéni
povaZzuje za dostalujici.

Ad 1.3) Namitce se nevyhovuije.

Oddivodnéni:

K namitce €. 3:

Prlhledné oploceni mlize byt jisté doplnéno nebo i nahrazeno
Zivym plotem, vysadbé zelené pfi obvodu pozemku Gzemni plan
nijak nebrani a vysadba ve sméru do volné krajiny je dokonce
Zadouci.

Smyslem podminky je ochrana krajinného rézu a ochrana
obrazu obce ve sméru pohledd zvoIné krajiny, zabranéni
stavbam nevzhlednych zdénych Ci dokonce prefabrikovanych
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krajinného razu.”

Podatel nesouhlasi s podminkou, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prdhledné. Pfitom zdivodnéni
povazuje za zcela nedostatecné a domniva se, ze uvedenym pozadavkem dochazi k poruSeni prava na soukromi.
Navrzenou podminku proto povazuje ve vztahu k nékterym dotéenym vlastnikim, véetné sebe za neproporcionaini
az do urcité miry Sikanozni.

V rozsudku NSS ze dne 5. 2. 2008, €. j. 2 Ao 4/2008-88 je uvedeno, ze ,Vysledné funkéni a prostorové usporadani
uzemi pak musi vidy pfedstavovat rozumny kompromis a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi a
soukromymi z4jmy navzédjem.”V rozhodnuti ze dne 4. 8. 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54 NSS obdobné uvadi, ze
,Opatfeni obecné povahy omezuje své adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zdsahu); v neposledni fadé
soud také zkoumé, zda je nasledek napadeného opatfeni obecné povahy umérny sledovanému cili (kritérium
proporcionality v uzsim slova smyslu)“.

Dle podatele v tomto pfipadé dochazi ke konfliktu zakladniho lidského prava podatele podle ¢l. 10 odst. 2 LZPS, které
stanovi, ze kazdy ma pravo na ochranu pfed neopravnénym zasahovanim do soukromého a rodinného Zivota na
jedné strané a k moznému naruSeni krajinného razu daného Uzemi na druhé strané. Podatel se domniva, ze
pozadavek na ochranu krajinného razu je zde neproporcionalni, jelikoz ochrany krajinného razu lze dosahnout
soukromi. Jedna se napfiklad o umoznéni vystavby plotu ze dfeva, z pfirodnich materiald (jako napf. liskové ploty)
nebo se mlzZe jednat také o tzv. ,zivy plot*. Jednoznacné proto neni splnén pozadavek minimalizace zasahu do
prav podatele. Mimo to je otazka, do jaké miry mlze pofizovatel diktovat podminky ve vztahu k ochrané krajinného
razu, jelikoz tato kompetence pfislusi také organiim ochrany pfirody pfi realizaci zaméru v nasledujicich fazich.
Zaroven se podatel domniva, Ze z vétSiny pozemk( uvedenych v zéné C) nedojde k naruSeni krajinného razu z
dlvodu, Ze vétSina pozemkU neni z verejné komunikace na krajinu za témito pozemky viditelna, jelikoz tomu brani
stavby, které tvofi Fadové domy. Na opacné strané pozemku podatele (a sousednich pozemk() se nachazi vefejné
pfistupna komunikace, za niz se nachazi dalsi zastavéné pozemky. Za témito pozemky je nésledné les. Podatel se
z téchto dGvodu domniva, Ze krajinny raz proto nemuize byt narusen. Navrzena podminka prihledného oploceni
pouze nepiimérené zasahuje do prava na soukromi podatele.

Podatel dale uvadi, ze tato podminka miiZe byt k nékterym viastnik(m, ktefi bydli v zoné C) aZ Sikandzni, jelikoz je
mozné rozlisit vlastniky, jejichZ pozemky vedou do krajiny a vlastniky, jejichZ pozemky do krajiny nevedou, jelikoZ se
za jejich pozemky nachazi dal$i vystavba. V takovém pfipadé, u vlastnikd, jejichz pozemky vedou do krajiny a bydli
v z6né C) dochazi k poruseni prava na soukromi. NSS ve svém rozsudku ze dne 2. 10. 2013, €. j. 9 Ao 1/2001 - 192
uvedl, ze ,V ramci posouzeni zakonnosti vydaného opatfeni obecné povahy vSak posuzuje, zda feSeni pfijaté
opatfenim obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osobé neni zjevné nepfimérené, nezdivodnitelné ¢i
diskriminacni, nejde-li o zjevny exces, Sikanu apod. Spravni soud je tedy povolan zhodnotit, zda mezi
navrhovanym vyuZitim Uzemi a z toho plynoucim omezenim dotéeného viastnika nemovitosti neexistuje, i pfi
formalnim dodrZeni ve$kerych poZadavk( hmotného prava, zjevny nepomér, ktery nelze oddvodnit ani vefejnym
z4jmem na vyuZiti dzemi obce v souladu s poZadavky uvedenymi v ustanoveni § 18 stavebniho zakona.“ Podatel se
domniva, Ze uvedeny pozadavek je nepfiméfeny a ve vztahu k uréitym dotenym viastnikim, véetné podatele,
diskriminaéni, kdy mu nafizuje, aby postaveny plot byl prihledny a tim omezil jeho pravo na ochranu soukromi.
Podatel se navic domniva, ze poZadavek priihledného oploceni je neuréity a neni jasné, podle jakych kritérii bude
jeho splnéni posuzovano. Podatel se dlvodné obava, Ze stavajici formulace pozadavku na prihledné oploceni mize

plotQ, které se pak nepfiznivé projevuiji a narusuiji celkovy vyraz
sidla.

Cilem uzemniho planu v Zzadném pfipadé neni naruSovani
soukromi obyvatel. Prhledné oploceni je chapano jako
bezpecénostni prvek, jeho dopInéni o zelen (Zivy plot) za Gcelem
zachovani soukromi je samozfejmé mozné a tato moznost bude
doplnéna v oddvodnéni tizemniho planu.

Z aktualni judikatury (Krajsky soud v Praze, rozsudek ze dne 15.
1.2018, 50 A 19/2017 - 67, NejvysSi spravni soud, rozsudek ze
dne 2. 8. 2018, 10 As 33/2018 - 39) vyplyva, ze - cituji:

= Zajem na ochrané krajinného rézu je bez jakychkoliv pochyb
vefejnym zajmem, na jehoz ochranu pamatuje § 12 zékona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

= Omezeni umisténi zemédélskych staveb a oploceni mimo
zastavéné Uzemi obce v plochach zemédélskych je v Uzemnim
planu odpurkyné zakotveno s cilem zachovat hodnotny krajinny
raz Uzemi. Odlvodnéni regulativii tedy v celkovém kontextu
Uzemniho planu obstoji.

K pfipomince: ,Zaroveil se podatel domniva, ze z vétsiny
pozemki uvedenych v zéné C) nedojde k naruseni krajinného
razu z divodu, Ze vétSina pozemki neni z vefejné komunikace
na krajinu za témito pozemky viditelna, jelikoz tomu brani stavby,
které tvofi fadové domy."

V/ izemnim planu je uvedeno, Ze ,Oploceni sméfujici do volné
krajiny musi byt prahledné.” Neni tedy zfejmé, pro¢ podatel
vztahuje tento regulativ na pfipady, kdy ,Na opacné strané
pozemku podatele (a sousednich pozemk) se nachazi vefejné
pfistupnd komunikace, za niz se nachazi dalSi zastavéné
pozemky.*
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zapficinit libovli Gfednik( v navazujicich fizenich v tom smyslu, Ze budou rozhodovat nepredvidatelné a na zakladé
subjektivniho pocitu.

Mimo to prahledné oploceni, pokud se tim skute¢né mysli urcité prihledné sklo ¢i plast, je zcela nevhodné pro
ptaky. Kazdoroéné ptaci hynou pravé kvdli sklenénym plocham na zastavkach MHD ¢&i na budovach. Pokud jde
pofizovateli (a obci) o zachovani krajinného razu, mélo by jim zaleZet i na pestrosti Zivodichl v dané krajing, tudiz i
zachovani co nejvétsi populace ptakd. | z tohoto diivodu je pozadavek priihledného oploceni zcela nezadouci.
Podatel povazuje pozadavek pruhledného oploceni za neproporcionalni, Sikanézni a zasahujici do
zakladniho lidského prava na ochranu soukromi. Z tohoto dlivodu podatel Zada, aby byla tato podminka bud’
zrusena, nebo upravena a nové stanovena tak, ze oploceni smérujici do volné krajiny mize byt prahledné,
nebo z pfirodniho materialu (dfevéné, pfirodni nebo se muze jednat o tzv. Zivé oploceni).

Namitka €. 4: PriliSna mira podrobnosti prvk( regulacniho planu

l. Vymezeni Gizemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch vymezenych v grafické ¢asti navrhu Zmény €. 2 ve vykresu ¢&. A.1 Viykres zékladniho Elenéni
tizemi jako grafické ¢asti navrhu Zmény ¢€. 2 s prvky regulaéniho planu.

Il. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminek uvedenych ve vyroku textové ¢asti ndvrhu Zmény &. 2 kapitoly C.2.
Urbanisticka kompozice a kapitoly F.3. Podminky prostorového uspofadani z dlvodu jejich nepfiméfenosti a
vyrazného zasahu do vykonu vlastnickych prav. Podatel pozaduije, aby uvedené podminky byly upraveny a zmirnény
tak, aby vysledné funkéni a prostorové uspofadani Uzemi pfedstavovalo rozumny kompromis a vyvazenost mezi
jednotlivymi vefejnymi a soukromymi zajmy navzajem. Konkrétni pfiklady mozného zmirnéni podminek podatel uvadi
v odUvodnéni této namitky.

lll. Oddvodnéni namitky

Jak jiz podatel uvadél vy3e, z judikatury vyplyva, Ze Uzemni plan jakoZto opatfeni obecné povahy by mél adresaty
omezovat co nejméné a opatieni obecné povahy by mélo byt umérné sledovanému cili (kritérium proporcionality).
NSS ve svém rozsudku ze dne 2. 10. 2013, €. j. 9 Ao 1/2001 - 192 uvedl, Ze ,V rdmci posouzeni zakonnosti vydaného
opatfeni obecné povahy vSak posuzuje, zda feSeni prijaté opatfenim obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osobé
neni zjevné nepfimérené, nezdivodnitelné ¢i diskriminacni, nejde-li o zjevny exces, Sikanu apod. Spravni
soud je tedy povolan zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuZitim dzemi a z toho plynoucim omezenim dotéeného
vlastnika nemovitosti neexistuje, i pfi forméalnim dodrZeni veskerych poZadavkd hmotného prava, zjevny nepomeér,
ktery nelze odivodnit ani vefejnym zajmem na vyulZiti uzemi obce v souladu s poZadavky uvedenymi v
ustanoveni § 18 stavebniho zékona.”

Dle podatele jsou poZadavky stanovené pro plochy vymezené ve vykresu ¢. A.1 Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi
jako ¢asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu zcela nepfimérené a které nelze odlvodnit ani vefejnym
zajmem. Uzemni plan by mél byt spise obecny neZ konkrétni, pficemz dle podatele pofizovatel piekrogil své
opravnéni, kdyZ v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani stanovil podminky, které jsou pfili§ konkrétni,
¢imz vyraznym zp(isobem omezuji do budoucna své adresaty.

Jedna se napfiklad o povinnost pouZiti palenych tasek, i pfesto, Ze se v obci nachazi spousta plechovych stfech,
pro vrata garazi a vjezd( do dvor( stanovil poZzadavek, aby vrata byla optimainé dfevéna, popf. z lamel imitujicich
drevo. Stejné tak podminka, aby rodinné domy byly umistény tak, aby nezastavéna ¢ast jejich pozemku sméfovala
do krajiny, i pfesto, Ze nékteré pozemky jsou jiz nyni zastavéné z obou stran pozemku. Za pfehnany pozadavek

Zde se nejednd o oploceni sméfujici do volné krajiny a
podminka prihledného oploceni se samozfejmé neuplatni.
Pfipominka je bezpfedmétna.

Ad 1.4) Namitce se vyhovuje ¢aste¢né.
Odiivodnéni:
K namitce ¢. 4:

Zadné podminky Uzemniho planu nesméFuji viéi konkrétni
0sobé a nikoho nezvyhodriuji, nebo nediskriminuiji.

Druh stfesni krytiny je stanoven pouze v z6né ,A* — Historickém
jadru obce. Konkrétné je stanoveno: ,Jako krytina stfech bude
pouzita palena taska, popfipadé jeji napodobeniny z masivnich
material( v zemitych barevnych odstinech."”

Projektant, pofizovatel a povéfeny zastupitel znovu posoudili
moznost zmiméni  nékterych  podminek  prostorového
uspoiadani. Na zakladé tohoto posouzeni byly podminky
upraveny takto:

A. Historické jadro obce

. Jako krytina stfech bude pouZita pélena

taSka, popfipadé jeji napodobeniny z—masivnich

materialt v zemitych barevnych odstinech.

(To umozni vyuZiti napfiklad i skl&dané plechové

krytiny, skladané zivicné krytiny apod.)

. o ,

o V“IEvtEvg,E’EZ & VOZaU G0 ~GVORI e
plechovychlamel imitujicich-dfeve. Podminka se z UP

vypousti.

Podminka, aby rodinné domy byly umistény tak, aby
nezastavéna ¢ast jejich pozemku sméfovala do krajiny, je
zakladni podminka sméfujici k ochrané krajiny. Samozfejmé
v pfipadech, kdy pozemky nesméfuji do volné krajiny, se tato
podminka neuplatni. Podatel ji zievné pochopil nespravné.

K pfipomince, Ze ,pofizovatel navrhu Zmény &. 2 zde supluje
orgén ochrany pfirody a krajiny, jelikoZz krajinny réz je v
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podatel dale povazuje stanoveni toho, aby v exteriérech byl pouzivan tradiéni material tmavsi sokl.

Stejné tak podatel povazuje za zjevné nepfiméfené pozadavky stanovené v kapitole C.2. Urbanisticka kompozice,
které vyraznym zpisobem omezuji vykon vlastnickych prav podatele. Mezi tyto podminky patfi napfiklad pozadavek,
ktery zni ,stanovisté vyznamnych pohledd: v pfipadé pochybnosti o viivu zamyslené stavby na obraz obce bude v
navazujicim fizeni poZadovano provéfeni kompoziénich vztahi zakresem do fotografie pofizené z uvedenych
stanovist, nebo jinym vhodnym prikaznym zpisobem.” Obdobné jako v namitce €. 2 se podatel domniva, ze tento
pozadavek je neur€ity a neni jasné, podle jakych kritérii bude jeho spinéni posuzovano. Podatel se divodné
obava, ze stavajici formulace pozadavku mize zapficinit libovali Gfednikd v navazujicich fizenich v tom smyslu, ze
budou rozhodovat nepfedvidatelné a na zakladé subjektivniho pocitu.

Jak je uvedeno v komentafi ke stavebnimu zakonu, 3. vydani, z roku 2018, v odlvodnéni Uzemniho planu se musi
vymezeni prvk{ regulaéniho planu odGvodnit. Podatel se domniva, Ze nékteré prvky nejsou dostate¢né odlivodnény
a jsou zaloZeny na projevu libovlle pofizovatele. Podatel se dale domniva, Ze pofizovatel navrhu Zmény €. 2 zde
supluje organ ochrany pfirody a krajiny, jelikoz krajinny raz je v zastaveném Uzemi a v zastavitelnych plochach
opravnén posuzovat pravé tento organ, popfipadé podminky ochrany krajinného radzu uvedené v Uzemnim planu
musi byt s organem ochrany pfirody dohodnuté. Z textové &asti navrhu Zmény €. 2 ovSem nevyplyva, ze by
pofizovatel navrhu Zménu €. 2 s organem ochrany pfirody jakkoliv konzultoval.

Podatel se domniva, Ze uvedené prvky regulacniho planu, které jsou ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmeény
€. 2 zahrnuty v kapitole C.2. Urbanistickd kompozice a v kapitole F.3. Podminky prostorového usporadani,
jsou piili§ konkrétni, neimérnym zpisobem zasahujici do prav dotéenych vlastniki, a proto podatel zada,
aby byly podminky upraveny a zmirnény tak, aby vysledné funkéni a prostorové usporadani uzemi
predstavovalo rozumny kompromis a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi a soukromymi zajmy
navzajem.

zastaveném Uzemi a v zastavitelnych plochach opravnén
posuzovat pravé tento organ, popfipadé podminky ochrany
krajinného razu uvedené v izemnim pladnu musi byt s orgdnem
ochrany pfirody dohodnuté® je nutno uvést, Ze zména uzemniho
planu je samozfejmé projednavana i s orgdnem ochrany pfirody
a bez jeho kladného stanoviska neni mozné zménu UP vydat.
Reseni problematiky krajiny a krajinného razu je nedilnou
soucasti Uzemnich plani — podle Zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
stavebni z&kon:

§43 odst. (1): ,Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje
Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plodného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanistickd koncepce"), uspofadani
krajiny a koncepci vefejné infrastruktury...”

(3) ,Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech Gizemi obce
zpfeshiuje a rozviji cile a ukoly izemniho planovani v souladu se
zasadami Uzemniho rozvoje, s politikou Uzemniho rozvoje a s
Uzemnim rozvojovym planem...*

§18 odst. (4): ,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti."

2.
23.10.2019
MUMI
19043772

L.H., 691 81 Novy Pferov

Podatel vlastni nasledujici nemovitosti:

- Pozemek parc. €. st. 81/1, jehoz soucasti je budova €. p. 27 - rodinny diim, pozemek parc. €. st. 410/2, jehoz
soucasti je budova €. p. 158 — rodinny ddim, pozemek parc. €. 65/1, 65/2, 1207/110, 2095, v3e k. 4. Novy Prerov, vie
zapsané na LV €. 440.

Namitka €. 1: Nesouhlas s podminkami funkéniho vyuziti ploch BV

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch BV (Bydleni — v rodinnych domech), pro které bylo do textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 doplnéno
podminéné pfipustné vyuZiti, které se dotyka i pozemk{ podatele.

II. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s vymezenim podminek stanovenych v podminéné pfipustném vyuziti na plochach BV — Bydleni
v rodinnych domech a Zada, aby bylo toto celé podminéné pfipustné vyuziti z navrhu Zmény ¢&. 2 vypusténo.

1. Odivodnéni namitky

Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 v kapitole F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, v podkapitole F.2. Podminky pro vyuZiti ploch se doplfiuji regulativy ploch ,Plochy bydleni — bydleni v
rodinnych domech (BV)* o podminéné pfipustné vyuZiti, ve kterém je uvedeno, ze ,Ubytovani se v plochach bydleni
pfipousti v rozsahu do 50% uzitkové plochy rodinného domu a maximéalné do 5 liZek. Tyto podminky plati i pro

Ad. 2.1) Namitce se nevyhovuije.

Odlvodnéni: viz. 1.1.
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samostatné stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného domu. DalSi podminkou je zajisténi
parkovani na vlastnim pozemku o kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 10zka. Mobilni stavby (mobilni domy,
mobilhomy) mohou byt v plochach BV umistény pouze za podminky, ze nebudou viditelné z vefejnych prostranstvi a
z volné krajiny a v poCtu pouze jedné takove stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného
domu. Jejich maximalini velikost je omezena do 5 10zek, podminkou je zaji$téni parkovani na vlastnim pozemku o
kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 lizka.” Podatel povaZuje stanovené podminéné pfipustné vyuZiti za zcela
nepfiméfeny a neoddvodnény pozadavek.

Podatel pfedné zddrazriuje, Ze jakykoliv Gzemni plan je obecné zpUsobily regulovat pouze podminky umistovani
staveb v Uzemi, v Zadném pfipadé v3ak nesmi regulovat €innost. Stanovené podminéné pfipustné vyuZiti vSak
jednoznaéné reguluje ubytovaci €innost, kdyz napf. stanovi, Ze ubytovani se v plochach bydleni pfipousti jen v
rozsahu maximalné péti lizek.

Kromé toho takova podminka je ze strany stavebniho Ufadu, resp. orgadnu Gzemniho planovani, ktery do budoucna
bude posuzovat soulad zaméru s Gzemnim planem, nevymahatelna a nekontrolovatelna, tudiz i zbyte¢né omezuiici.
Kontrola obydli totiz za timto uCelem neni pfipustna, jelikoZ by tim bylo poruSeno zakladni lidské pravo na
nedotknutelnost bydleni podle ¢l. 12 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod (dale ,LZPS"). Jak je uvedeno v €l. 12
odst. 2 LZPS, kontrola bydleni je mozna jen pro ucely trestniho fizeni. Dale v ¢&l. 12 odst. 3 LZPS se uvadi, ze ,jiné
zasahy do nedotknutelnosti obydli mohou byt zakonem dovoleny, jen je-li to v demokratické spole¢nosti nezbytné pro
ochranu Zivota nebo zdravi osob, pro ochranu prév a svobod druhych anebo pro odvraceni zavazného ohroZeni
vefejné bezpecnosti a pofadku. Pokud je obydli uzivano také pro podnikani nebo provozovani jiné hospodarské
¢innosti, mohou byt takové zasahy zakonem dovoleny, téZ je-li to nezbytné pro plnéni kold vefejné spravy.” Podateli
neni znamo, Ze by existoval zakon, ktery by takovou kontrolu umozrioval.

Podatel se navic domniva, Ze vySe uvedeny pozadavek regulujici ubytovani tim, ze stanovi maximalni pocet llzek,
je nezdlvodnitelny a projevem libovlle pofizovatele, ktery se snaZi neimérné omezit soukromé zajmy dotéenych
vlastnikd, véetné podatele. K vylougeni libovile se vyjadfoval i Nejvy$si spravni soud (dale ,NSS*), ktery ve svém
rozsudku ze dne 31. 8. 2011, €. j. 1 Ao 4/2011-42 uved|, ze ,Kazdy zasah do vykonu viastnickych prav, k némuz
dochazi v prabéhu procesli tzemniho planovani podle stavebniho zakona, by mél byt zasadné ¢inén jen v nezbytné
nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpUsobu vedoucich jesté k zamyslenému cili, a to nediskriminacnim zplsobem a s
vyloucéenim libovlle. RovnéZ neni z navrhu Zmény €. 2 jasné, jakym zpGsobem byl stanoven podet péti lizek.
Podatel rovnéz piipomina obecné pravidlo, Ze pokud se obec, resp. pofizovatel v (zemnim planu rozhodne pro
urcitou regulaci, tato regulace nemdize byt celoplo$na, jelikoZ by byla zaroven i diskriminaéni, coZ se dle podatele v
daném pfipadé fakticky déje. Z navrhu Zmény &. 2 je evidentni, Ze regulace ubytovaci €innosti Ize dovodit napfiklad
i z kapitoly F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, kdy ze zakladniho pojmu
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu byly vypustény ,stavby (stavby ubytovacich zafizeni), aniz by toto vypusténi
bylo od(ivodnéno.

Déle podatel uvadi, ze pfipadna regulace ubytovani by neméla byt zmateéné zahrnuta pod plochy bydleni vymezené
jako plochy pro rodinné bydleni (BV), ale méla by byt pfipadné stanovena jako samostatna plocha, jestlize ji chce
pofizovatel regulovat, jelikoz stanovovat takovato omezeni na ploSe pro bydleni povazuje podatel za zcela
nepfiméfena a neproporcionalni.

Podatel upozoriiuje na ustalenou judikaturu, ktera se zabyva pozadavkem proporcionality Uzemnich pland. Napf.
NSS v rozsudku ze dne 4. 8. 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54 uvedl, Ze ,Mezi zakladni atributy pravniho statu patfi
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pfiméfenost prava a z tohoto diivodu je Ukolem mj. pravé i soudni moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k
rozumnému usporadani spolecenskych vztahl. Soud se proto v ramci pfezkumu souladu opatfeni obecné povahy se
zakonem vénuje téZ otdzkam, zda napadené opatfeni obecné povahy vibec umoziuje dosahnout sledovany cil
(kritérium vhodnosti), zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze 1épe
dosahnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své
adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasahu); v neposledni fadé soud také zkouma, zda je nasledek
napadeného opatieni obecné povahy umérmy sledovanému cili (kritérium proporcionality v uz8im slova smyslu).”
Podatel s ohledem na vy$e uvedenou argumentaci a judikaturu soud( proto namita, Ze stanovené podminéné
pFipustné vyuZiti je neproporcionalni a v jeho dlsledku dochazi k podstatnému omezeni vlastnickych prav dotéenych
vlastnikd, véetné podatele.

Pofizovatel v uvedeném textu rovnéz uvadi, ze ubytovani se pfipousti v rozsahu do 50 % uZitkové plochy rodinného
domu. Dle podatele tento pozadavek vytvafi nerovné podminky pro jednotlivé viastniky, jelikoz ubytovani podmifiuje
rozsahem plochy rodinného domu, ¢imz vlastnik(im, ktefi maji na daném Gzemi své domy jiz nékolik let, znaéné
omezuije jejich vlastnické pravo a moznou budouci zastavbu. Stejné tak se podatel domniva, ze uvedeny pozadavek
naopak m0Zze vést k tomu, Ze pfi budouci vystavbé rodinnych dom(, budou vlastnici pfipravovat rozsahlejsi stavebni
zaméry pro své rodinné domy, aby jim bylo umoznéno i vice prostoru pro mozné ubytovani. Jinymi slovy tato
podminka je nesmysina a miize vést k opaénému cili, nez patrné pofizovatel zamysli.

Soucasné podatel pfipomina, ze pokud je UCelem stanoveného podminéné pfipustného vyuziti regulace turismu
(jinak si stanovené podminéné pfipustné vyuziti nedokaze podatel vysvétlit), jak jiz vySe uved, skrze Uzemni plan
takovouto &innost nelze regulovat. Obec ma jiné a vhodnéjsi prostfedky, jakymi Ize zabezpe€it pofadek v obci (obecné
zavazna vyhlaska tykajici se zabezpeceni vefejného pofadku, mistni policie apod.). Podatel je pfesvédéen, Ze institut
Uzemniho planu neni zpGsobily tuto problematiku (omezovani turismu) vhodné a zakonné fesit.

Podatel se také domniva, Ze uvedeny pozadavek je v rozporu se zakonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon), jelikoz v pfiloze €. 4 tohoto zakona se pod bodem 55. uvadi, Ze do volné Zivnosti
naleZi ubytovaci sluzby. Co se rozumi ubytovacimi sluzbami, stanovi nafizeni viady €. 278/2008 Sb., o obsahovych
naplnich jednotlivych Zivnosti. Jedna se o poskytovani ubytovani ve v3ech ubytovacich zafizenich (napfiklad hotel,
motel, kemp, ubytovna) a v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbéch pro rodinnou rekreaci. V pfipadé
ubytovani v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci s kapacitou do 10 IiZek
(véetné pristylek) podavani snidani ubytovanym hostim. Timto poZadavkem tak dochazi k omezeni prava podnikat
podle ¢€l. 26 LZPS, kdy pofizovatel zcela neimérné a bez Fadného odlvodnéni omezuje vykon vlastnickych prav
dotéenych vlastnik( véetné podatele. Také dochazi ke znaénému omezeni turistického ruchu a ekonomického
rozvoje dané obce. Jak jiz bylo vySe uvedeno, jedné se tedy o nezdkonné regulovéni Cinnosti skrze Uzemni plan.
Podatel déle nesouhlasi s podminkou zajiSténi parkovani na vlastnim pozemku o kapacité nejméné 1 parkovaci misto
na 2,5 lizka, jelikoz ani tento pozadavek neni v textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 nijak odivodnén a jedna se tak opét
o projev libovlle pofizovatele a s ohledem na vySe citovanou judikaturu zcela neproporcionalni poZzadavek. Podatel
upozornuje, Ze pro mnoho budoucich zamér(, zejména téch stavebnikd, jeZ se pusti do rekonstrukci stavajicich
nemovitosti, je tento poZadavek jen obtizné splnitelny, jelikoz stavajici stavby mnohdy nedisponuji pozemky
vhodnymi pro vytvofeni parkovacich ploch, pfiéemz ani neni mozné je ziskat. Pofizovatel tak timto poZadavkem
nepfimo zcela vyluéuje moznou budouci zastavbu na plochach BV na tizemi obce.

Podatel z diivodu ziejmé neproporcionality, kdy podle néj neni spinén pozadavek vhodnosti, potfebnosti, ale ani
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minimalizace zasahu, poZaduje, aby bylo nové stanovené podminéné pfipustné vyuziti u ploch ,Plochy bydleni —
bydleni v rodinnych domech (BV)* z nvrhu Zmény €. 2 vypusténo.

Namitka €. 2: Nesouhlas se stanovenim podminek strech

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch, na které dopadaji dle textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 podminky z kapitoly F.3 Podminky
prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi dotvarejici obraz obce, podminky stanovené pro strechy.

[I. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminky tykajicich se stfech uvedené v textové &asti Zmény €. 2 kapitoly F.3.
Podminky prostorového usporadani, konkrétné v ¢asti C) Uzemi dotvéFejici obraz obce, které jsou nyni nastaveny
velmi pfisné, tudiz omezuji prava podatele i ve vztahu k jeho pozemklm, a proto pozaduije, aby na téchto plochach
nebyla podminka pro regulaci stfech pro vSechny stavby vibec stanovena, pfipadné at alespof mozny sklon | Ad. 2.2) Namitce se vyhovuje ¢astecné.
stieSnich rovin pro jakékoliv stavby byl nastaven v rozmezi irSim, {j. alesporl mezi 15-40°. Odtivodnéni:

[1l. Odlivodnéni namitky Viz. 1.2

Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény ¢. 2 je v kapitole F.3 Podminky prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi
dotvarejici obraz obce stanoveno, ze ,Stavby pro bydleni budou opatfeny sedlovou stfechou, pouze na dvornich
kridlech a vedlejSich stavbach ve dvore je pFipustna stfecha pultova. Sklon stfesnich rovin bude 25-40°. U staveb
pro vyrobu a skladovani se pfipousti sklon stfechy nizsi (od 15°) a u staveb ob&anského vybaveni a staveb pro vyrobu
a skladovani popfipadé i obloukovy tvar zastfeSeni.”

V odivodnéni textové ¢asti navrhu Zmény ¢. 2 se k vySe uvedenému vyroku uvadi, Ze ,Je nutno zabranit ztraté
tradicni venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvk( méstské architektury a prvkd architektonicky
nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych. Tvary stfech a sklon stfeSnich rovin maji zasadni vyznam na
architektonicky vyraz staveb a jejich zaclenéni do okolni zastavby, tj. na respektovani ,genia loci“ — specifické
atmosféry mista a v SirSim smyslu celé obce.”

Podatel nesouhlasi s takto nastavenymi podminkami pro umistovani stfech. Upozorfiuje, ze ve vyroku textové Casti
navrhu Zmény ¢. 2, v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani, pro zénu A) Historické jadro obce je jako
jeden z prvkd regulaéniho planu také stanoven sklon stfesnich rovin, ktery je zde vymezen v rozmezi 35-45°. Tento
prvek je od(ivodnén tim, Ze je nutno zabranit ztraté tradiéni venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvki
méstské architektury a prvkd architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych. Pfitom je stanoveno, ze
urbanisticka skladba sidla je rozdélena do nékolika zdn z hlediska jejich cennosti a vlivu na obraz obce a krajinny
raz, pficemz zona A) Historické jadro obce je nejcennéjsi. Dle podatele je tento pozadavek pravé opravnény pro zénu
A) Historické jadro obce, jako nejcennéjsi zénu, ale nikoliv pro zonu C), kterd jiz neni natolik urbanisticky vyznamna,
aby zde byl opravnény zajem stanovovat takto pfisné poZadavky. Pro zénu C) neni stanovena regulace dostate¢né
zdvodnéna.

Jednim ze zasadnich ddvodu, pro¢ je tato regulace nepfiméfend, je skutecnost, Ze v dané oblasti (v zéné C) se jiz
nyni nachazi stfechy s rGznymi sklony (stfechy rovné, pultové i sedlové) a zavadét tak nyni tuto regulaci povazuje
podatel za zcela nesmysinou, jelikoz zaglenéni do okolni zastavby spliuji také stfechy rovné ¢&i pultové. Podatel se
déle domniva, Ze vypusténim regulace sklonu stfednich rovin nebude narudena ani tradiéni venkovska struktura ani
krajinny raz, jelikoZ zminéné Gzemi (resp. dotéené pozemky podatele) se nachézi v roving, které je obklopeno
zastavbou a lesem. Podatel povaZuje uvedeny pozadavek za neproporcionalni a nesplfiujici kritérium potfebnosti (viz
vy$e uvedena judikatura v namitce €. 1).
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Podatel se proto domniva, ze stanovené podminky tykajicich se budouci podoby stfech jsou pro zénu C) nepfiméfené
s ohledem na stavajici podobu daného Gzemi, kdy jiz rizné druhy stfech (véetné rovnych a pultovych) v lokalité
existuji. Tyto podminky by proto mély byt vypustény, anebo alespori nastaveny tak, aby se v zéné C) nadale mohly
umistovat stavby se stfechami rovnymi nebo pultovymi.

Namitka €. 3: Nesouhlas se stanovenim podminek oploceni

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch, na které dopadaji dle textové &asti ndvrhu Zmény €. 2 podminky z kapitoly F.3 Podminky
prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi dotvafejici obraz obce, podminky stanovené pro oploceni. Ad. 2.3) Namitce se nevyhovuije.
[I. Obsah namitky Odlvodnéni:

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminky uvedené v kapitole F.3. Podminky prostorového usporadani, Plochy C) | Viz. 1.3

Uzemi dotvafejici obraz obce Zmény &. 2, ve které je uvedeno, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt
prihledné. Podatel zada, aby byl poZadavek priihledného oploceni vypustén, popfipadé upraven tak, Ze bude
umoznéno postavit také oploceni dfevéné, pfirodni nebo oploceni jako tzv. ,Zivy plot*.

1. Oddvodnéni namitky

Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 se v kapitole F.3 Podminky prostorového uspofadani, v ¢asti C) Uzemi
dotvarejici obraz obce uvadi, Ze ,Oploceni pfedzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pfipustné je oploceni
umisténé mezi domy a oploceni po stranach pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt
priihledné.” Totéz je uvedeno také v odivodnéni navrhu Zmény €. 2, pficemz tento pozadavek je zdvodnén tim, ze
,Oploceni pfedzahradek mize vazné narusit architektonicky vyraz ulic. Pro Novy Prerov je typicka zastavba s
relativné velkorysymi, ale neoplocenymi pfedzahradkami. Tento charakter je vhodné udrzet, proto se pfipousti
oploceni jen mezi stavbami a po stranach pozemkU. Regulace oploceni sméfujiciho do volné krajiny je opodstatnéna
ochranou krajinného razu.*

Podatel nesouhlasi s podminkou, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prdhledné. Pfitom zdivodnéni
povazuje za zcela nedostatecné a domniva se, ze uvedenym pozadavkem dochazi k poruSeni prava na soukromi.
Navrzenou podminku proto povazuje ve vztahu k nékterym dotéenym viastnikiim, véetné sebe za neproporcionaini
az do uréité miry Sikanozni.

V rozsudku NSS ze dne 5. 2. 2008, €. j. 2 Ao 4/2008-88 je uvedeno, Ze ,Vysledné funkéni a prostorové uspofadani
Uzemi pak musi vzdy pfedstavovat rozumny kompromis a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi a soukromymi
zajmy navzajem.” V rozhodnuti ze dne 4. 8. 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54 NSS obdobné uvadi, ze ,Opatfeni obecné
povahy omezuje své adresaty co nejméné (kritérium minimalizace z&sahu); v neposledni fadé soud také zkouma,
zda je nésledek napadeného opatfeni obecné povahy Umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uz8im
slova smyslu)*.

Dle podatele v tomto pfipadé dochazi ke konfliktu zakladniho lidského prava podatele podle €l. 10 odst. 2 LZPS, které
stanovi, Ze kazdy ma pravo na ochranu pfed neopravnénym zasahovanim do soukromého a rodinného Zivota na
jedné strané a k moznému naruSeni krajinného razu daného Uzemi na druhé strané. Podatel se domniva, Ze
pozadavek na ochranu krajinného rézu je zde neproporcionalni, jelikoz ochrany krajinného rézu |ze dosahnout také
mirmné&j8imi opatfenimi, které nebudou takovym enormnim zplsobem zasahovat do prava podatele na ochranu
soukromi. Jedna se napfiklad o umoznéni vystavby plotu ze dfeva, z pfirodnich materiald (jako napf. liskové ploty)
nebo se mize jednat také o tzv. ,zivy plot‘. Jednoznacné proto neni spinén pozadavek minimalizace zasahu do prav
podatele. Mimo to je otazka, do jaké miry miZe pofizovatel diktovat podminky ve vztahu k ochrané krajinného razu,
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jelikoz tato kompetence pfislusi také organiim ochrany pfirody pfi realizaci zaméru v nasledujicich fazich.

Zarovenh se podatel domniva, ze z vétSiny pozemkd uvedenych v zoné C) nedojde k narueni krajinného razu z
ddvodu, ze vétsina pozemkd neni z vefejné komunikace na krajinu za témito pozemky viditelna, jelikoz tomu brani
stavby, které tvofi fadové domy. Na opacné strané pozemku podatele (a sousednich pozemku) se nachazi vefejné
pfistupna komunikace, za niz se nachazi dal$i zastavéné pozemky. Za témito pozemky je nasledné les. Podatel se
z téchto dlvod domniva, Ze krajinny raz proto nem(ze byt naruSen. Navrzena podminka prdhledného oploceni
pouze nepfiméfené zasahuje do prava na soukromi podatele.

Podatel dale uvadi, Ze tato podminka mize byt k nékterym vlastnikim, ktefi bydli v zéné C) az Sikandzni, jelikoz je
mozné rozlisit vlastniky, jejichZ pozemky vedou do krajiny a vlastniky, jejichZ pozemky do krajiny nevedou, jelikoz se
za jejich pozemky nachazi dalsi vystavba. V takovém pfipadé, u vlastnikd, jejichz pozemky vedou do krajiny a bydli
v z6né C) dochazi k porueni prava na soukromi. NSS ve svém rozsudku ze dne 2. 10. 2013, &. . 9 Ao 1/2001 - 192
uvedl, ze ,V ramci posouzeni zakonnosti vydaného opatfeni obecné povahy vSak posuzuje, zda feSeni prijaté
opatfenim obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osobé neni zjevné nepfiméfené, nezdlvodnitelné ¢i diskriminaéni,
nejde-li 0 zjevny exces, Sikanu apod. Spravni soud je tedy povolan zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuzitim Gzemi
a z toho plynoucim omezenim dotéeného viastnika nemovitosti neexistuje, i pfi formalnim dodrZeni veSkerych
pozadavk( hmotného prava, zjevny nepomér, ktery nelze odlivodnit ani vefejnym zajmem na vyuziti Gzemi obce v
souladu s poZadavky uvedenymi v ustanoveni § 18 stavebniho zakona.” Podatel se domniva, Ze uvedeny pozadavek
je nepfiméfeny a ve vztahu k urcitym dotéenym vlastnik(im, véetné podatele, diskriminaéni, kdy mu nafizuje, aby
postaveny plot byl prihledny a tim omezil jeho pravo na ochranu soukromi.

Podatel se navic domniva, Ze pozadavek prihledného oploceni je neurdity a neni jasné, podle jakych kritérii bude
jeho spinéni posuzovano. Podatel se dlivodné obava, Ze stavajici formulace pozadavku na prihledné oploceni mize
zapficinit libovli Gfednik( v navazujicich fizenich v tom smyslu, Ze budou rozhodovat nepfedvidatelné a na zakladé
subjektivniho pocitu.

Mimo to prihledné oploceni, pokud se tim skuteéné mysli urcité prihledné sklo €i plast, je zcela nevhodné pro ptaky.
KaZdoroc¢né ptaci hynou pravé kv(li sklenénym plocham na zastavkach MHD ¢i na budovach. Pokud jde pofizovateli
(a obci) o zachovani krajinného razu, mélo by jim zalezet i na pestrosti Zivocichi v dané krajiné, tudiz i zachovani co
nejvétsi populace ptak. | z tohoto divodu je pozadavek prihledného oploceni zcela nezadouci.

Podatel povazuje poZadavek prdhledného oploceni za neproporcionalni, Sikanézni a zasahujici do zakladniho
lidského prava na ochranu soukromi. Z tohoto diivodu podatel Zada, aby byla tato podminka bud zrusena, nebo
upravena a nové stanovena tak, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny mize byt prihledné, nebo z pfirodniho
materialu (dfevéné, pfirodni nebo se miize jednat o tzv. Zivé oploceni).

Namitka €. 4: PriliSna mira podrobnosti prvki regulacniho planu

I. Vymezeni Gzemi dotéeného nédmitkou

Namitka se tyka ploch vymezenych v grafické ¢asti navrhu Zmény €. 2 ve vykresu €. A.1 Viykres zakladniho ¢lenéni
Uzemi jako grafické asti navrhu Zmény €. 2 s prvky regulaéniho planu.

II. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminek uvedenych ve vyroku textové &asti navrhu Zmény &. 2 kapitoly C.2. | Ad. 2.4) Namitce se vyhovuje ¢aste¢né.
Urbanistickd kompozice a kapitoly F.3. Podminky prostorového uspofadani z ddvodu jejich nepfiméfenosti a | Odlvodnéni:

vyrazného zasahu do vykonu vlastnickych prav. Podatel pozaduje, aby uvedené podminky byly upraveny a zmirnény | Viz. 1.4

tak, aby vysledné funkéni a prostorové uspofadani uzemi pfedstavovalo rozumny kompromis a vyvazenost mezi
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jednotlivymi vefejnymi a soukromymi zajmy navzajem. Konkrétni pfiklady mozného zmirnéni podminek podatel uvadi
v odlvodnéni této namitky.

[1l. Odlivodnéni namitky

Jak jiz podatel uvadél vyse, z judikatury vyplyva, Ze uzemni plan jakoZto opatfeni obecné povahy by mél adresaty
omezovat co nejméné a opatfeni obecné povahy by mélo byt tmérné sledovanému cili (kritérium proporcionality).
NSS ve svém rozsudku ze dne 2. 10. 2013, €. . 9 Ao 1/2001 - 192 uvedl, ze ,V ramci posouzeni zakonnosti vydaného
opatfeni obecné povahy vSak posuzuje, zda feSeni pfijaté opatfenim obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osobé
neni zjevné nepfimérené, nezdlivodnitelné &i diskriminaéni, nejde-li o zjevny exces, Sikanu apod. Spravni soud je
tedy povolan zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuzitim Uzemi a z toho plynoucim omezenim dotéeného viastnika
nemovitosti neexistuje, i pfi formalnim dodrzeni veSkerych pozadavk( hmotného prava, zjevny nepomér, ktery nelze
oddvodnit ani vefejnym zajmem na vyuziti Gzemi obce v souladu s pozadavky uvedenymi v ustanoveni § 18
stavebniho zakona."

Dle podatele jsou pozadavky stanovené pro plochy vymezené ve vykresu €. A.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
jako ¢asti zemniho planu s prvky regulaéniho planu zcela nepfiméfené a které nelze od(ivodnit ani vefejnym
zajmem. Uzemni plan by mé&l byt spide obecny nez konkrétni, pficemz dle podatele pofizovatel prekroil své
opravnéni, kdyz v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani stanovil podminky, které jsou pfili§ konkrétni,
¢imz vyraznym zplsobem omezuiji do budoucna své adresaty.

Jedna se napfiklad o povinnost pouZiti palenych tasek, i pfesto, ze se v obci nachazi spousta plechovych stfech, pro
vrata garazi a vjezd( do dvori stanovil poZadavek, aby vrata byla optimalné dievéna, popt. z lamel imitujicich dfevo.
Stejné tak podminka, aby rodinné domy byly umistény tak, aby nezastavéna &ast jejich pozemku sméfovala do
krajiny, i pfesto, Ze nékteré pozemky jsou jiz nyni zastavéné z obou stran pozemkU. Za pfehnany pozadavek podatel
dale povazuje stanoveni toho, aby v exteriérech byl pouZivan tradi¢ni material tmavsi sokl.

Stejné tak podatel povazuje za zjevné nepfiméfené pozadavky stanovené v kapitole C.2. Urbanisticka kompozice,
které vyraznym zpsobem omezuji vykon vlastnickych prav podatele. Mezi tyto podminky patfi napfiklad poZzadavek,
ktery zni ,stanovité vyznamnych pohledu: v pfipadé pochybnosti o vlivu zamyslené stavby na obraz obce bude v
navazujicim fizeni poZadovano provérfeni kompozicnich vztahi zakresem do fotografie pofizené z uvedenych
stanovist, nebo jinym vhodnym priikaznym zpGsobem.“ Obdobné jako v namitce €. 2 se podatel domniva, Ze tento
pozadavek je neurity a neni jasné, podle jakych kritérii bude jeho spinéni posuzovano. Podatel se diivodné obava,
Ze stavajici formulace pozadavku muze zapficinit libovali Ufednikd v navazujicich fizenich v tom smyslu, Ze budou
rozhodovat nepfedvidatelné a na zakladé subjektivniho pocitu.

Jak je uvedeno v komentafi ke stavebnimu zakonu, 3. vydani, z roku 2018, v odivodnéni izemniho planu se musi
vymezeni prvk{ regulacéniho planu oddvodnit. Podatel se domniva, ze nékteré prvky nejsou dostateéné oddvodnény
a jsou zaloZeny na projevu libovlle pofizovatele. Podatel se dale domniva, ze pofizovatel navrhu Zmény €. 2 zde
supluje organ ochrany pfirody a krajiny, jelikoz krajinny raz je v zastaveném Uzemi a v zastavitelnych plochach
opravnén posuzovat pravé tento organ, popfipadé podminky ochrany krajinného razu uvedené v Uzemnim planu
musi byt s organem ochrany pfirody dohodnuté. Z textové Casti navrhu Zmény €. 2 ovdem nevyplyva, ze by
pofizovatel navrhu Zménu €. 2 s organem ochrany pfirody jakkoliv konzultoval.

Podatel se domnivd, Ze uvedené prvky regulaéniho planu, které jsou ve vyroku textové asti ndvrhu Zmény &. 2
zahrnuty v kapitole C.2. Urbanistickd kompozice a v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani, jsou pfilis
konkrétni, neumérnym zpisobem zasahujici do prav dotéenych vlastnikd, a proto podatel zada, aby byly podminky
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upraveny a zmirnény tak, aby vysledné funkéni a prostorové uspofadani Gzemi pfedstavovalo rozumny kompromis
a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi a soukromymi zajmy navzajem.

Namitka €. 5: Nesouhlas s vylouéenim mobilnich staveb v plose smiSené SS - vinné sklepy

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch smiSenych SS (Vinné sklepy), pro které bylo do textové &asti navrhu Zmény &. 2 doplnéno
nové nepfipustné vyuZiti v podobé mobilnich staveb, coZ se dotyka i pozemku podatele.

[I. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s doplnénim nové nepfipustného vyuZiti v podobé mobilnich staveb na plochach smiSenych SS
— Vinné sklepy a zada, aby toto doplnéni bylo vypusténo, tudiz aby i mobilni stavby byly na plose smiSené SS v
budoucnu pfipustné.

1. Odlvodnéni namitky

Ve vyroku textové Casti ndvrhu Zmény €. 2 se v ramci funk&niho vyuziti plochy smiSené SS - vinné sklepy uvadi, ze
na téchto plochach nelze stavét ,Rodinné domy, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni
prostiedi pfekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, oploceni, obCanské vybaveni vyssiho
vyznamu, mobilni stavby (mobilni domy, mobilhomy, mobilheimy).“ Nové doSlo k vlozeni zakazu mobilnich staveb.
Podatel pfedné namita, Ze tato nové vioZzena podminka neni v navrhu Zmény €. 2 vibec odlvodnéna a dale namita,
Ze i kdyby presto odlivodnéna byla, tak opomiji jeden z druhu staveb, ktery je pro danou plochu typicky, a tudiz by
méla byt z navrhu Zmény €. 2 vypusténa (pfipadné alespori upravena).

Ddvodem je, ze za mobilni stavby Ize povazovat rovnéZ i tzv. ,obytné sudy”, které se v obdobnych plochach (sklepnich
lokalitach) standardné umoznuji umistit. Jsou snadno odstranitelné a nezatézuji tak prostredi a jeho budouci vyuziti
jako stavby trvalého charakteru.

Vzhledem k této skuteCnosti by tedy v téchto plochach smiSenych — SS mél byt tento typ staveb nadale pfipustny a
v tomto sméru pozaduje podatel navrh Zmény €. 2 upravit.

Ad. 2.5) Namitce se nevyhovuije.

Z davodu ochrany historickych staveb vinnych sklepl je stavba
mobilhome rugivym prvkem. Uzemni planovani ve vefejném
zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi, vCetné  urbanistického,  architektonického  a
archeologického dédictvi.

3.
23.10.2019
MUMI
19043773

M.T., 691 72 Klobouky u Brna a M.Z., 691 83 Drnholec

Podatel €. 1 a podatel €. 2 spoluvlastni nasledujici nemovitost:

- Pozemek parc. €. 1786/1, k. 0. Novy Pferov, zapsany na LV &. 481.

Namitka €. 1: Nesouhlas s podminkami funkéniho vyuziti ploch BV

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Némitka se tyka ploch BV (Bydleni - v rodinnych domech), pro které bylo do textové Casti ndvrhu Zmény €. 2 dopinéno
podminéné pfipustné vyuZiti, které se dotyka i pozemk{ podatele.

II. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s vymezenim podminek stanovenych v podminéné pfipustném vyuziti na plochach BV — Bydleni
v rodinnych domech a Zada, aby bylo toto celé podminéné pfipustné vyuziti z navrhu Zmény ¢&. 2 vypusténo.

1. Odivodnéni namitky

Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 v kapitole F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, v podkapitole F.2. Podminky pro vyuZiti ploch se doplfiuji regulativy ploch ,Plochy bydleni — bydleni v
rodinnych domech (BV)* o podminéné pfipustné vyuZiti, ve kterém je uvedeno, ze ,Ubytovani se v plochach bydleni
pfipousti v rozsahu do 50% uzitkové plochy rodinného domu a maximéalné do 5 liZek. Tyto podminky plati i pro

Ad. 3.1) Namitce se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad. 1.1)

A g PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno
Tel./Fax.: 545 217 035
E-mail: mail@arprojekt.cz

UP Novy Pierov, zména ¢. 2
Odivodnéni tzemniho planu
Strana: 47




samostatné stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného domu. Dal$i podminkou je zajisténi
parkovani na vlastnim pozemku o kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 10zka. Mobilni stavby (mobilni domy,
mobilhomy) mohou byt v plochach BV umistény pouze za podminky, ze nebudou viditelné z vefejnych prostranstvi a
z volné krajiny a v poCtu pouze jedné takoveé stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného
domu. Jejich maximalini velikost je omezena do 5 10zek, podminkou je zaji$téni parkovani na vlastnim pozemku o
kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 lizka." Podatel povaZuje stanovené podminéné pfipustné vyuZziti za zcela
nepfiméfeny a neoddvodnény pozadavek.

Podatel pfedné zddrazriuje, Ze jakykoliv Gzemni plan je obecné zpUsobily regulovat pouze podminky umistovani
staveb v Uzemi, v Zadném pfipadé v3ak nesmi regulovat innost. Stanovené podminéné pripustné vyuZiti vSak
jednoznaéné reguluje ubytovaci €innost, kdyz napf. stanovi, Ze ubytovani se v plochach bydleni pfipousti jen v
rozsahu maximalné péti lizek.

Kromé toho takova podminka je ze strany stavebniho Ufadu, resp. organu tzemniho planovani, ktery do budoucna
bude posuzovat soulad zaméru s Gzemnim planem, nevymahatelna a nekontrolovatelna, tudiz i zbyte¢né omezuiici.
Kontrola obydli totiz za timto uCelem neni pfipustna, jelikoZ by tim bylo porudeno zakladni lidské pravo na
nedotknutelnost bydleni podle ¢l. 12 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod (dale ,LZPS"). Jak je uvedeno v €l. 12
odst. 2 LZPS, kontrola bydleni je mozna jen pro ucely trestniho fizeni. Dale v ¢&l. 12 odst. 3 LZPS se uvadi, Ze ,jiné
zasahy do nedotknutelnosti obydli mohou byt zakonem dovoleny, jen je-li to v demokratické spole¢nosti nezbytné pro
ochranu Zivota nebo zdravi osob, pro ochranu prév a svobod druhych anebo pro odvraceni zavazného ohroZeni
vefejné bezpecnosti a pofadku. Pokud je obydli uzivano také pro podnikani nebo provozovani jiné hospodarské
¢innosti, mohou byt takové zasahy zakonem dovoleny, téZ je-li to nezbytné pro plnéni kold vefejné spravy.” Podateli
neni znamo, Ze by existoval zakon, ktery by takovou kontrolu umoZioval.

Podatel se navic domniva, Ze vySe uvedeny pozadavek regulujici ubytovani tim, ze stanovi maximalni pocet llzek,
je nezdlvodnitelny a projevem libovlle pofizovatele, ktery se snaZi neimérné omezit soukromé zajmy dotéenych
vlastnikd, véetné podatele. K vylougeni libovile se vyjadioval i Nejvy$$i spravni soud (dale ,NSS), ktery ve svém
rozsudku ze dne 31. 8. 2011, €. j. 1 Ao 4/2011-42 uved|, ze ,Kazdy zasah do vykonu viastnickych prav, k némuz
dochazi v prabéhu procesli tzemniho planovani podle stavebniho zakona, by mél byt zasadné ¢inén jen v nezbytné
nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpUsobu vedoucich jesté k zamyslenému cili, a to nediskriminacnim zplsobem a s
vyloucéenim libovlle. Rovnéz neni z ndvrhu Zmény €. 2 jasné, jakym zplsobem byl stanoven podet péti lizek.
Podatel rovnéz piipomina obecné pravidlo, Ze pokud se obec, resp. pofizovatel v (zemnim planu rozhodne pro
urcitou regulaci, tato regulace nemdze byt celoplo$na, jelikoz by byla zaroven i diskriminaéni, coz se dle podatele v
daném pfipadé fakticky déje. Z ndvrhu Zmény €. 2 je evidentni, Ze regulace ubytovaci €innosti Ize dovodit napfiklad
i z kapitoly F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, kdy ze zakladniho pojmu
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu byly vypustény ,stavby (stavby ubytovacich zafizeni),” aniZ by toto vypusténi
bylo od(ivodnéno.

Déle podatel uvadi, ze pfipadna regulace ubytovani by neméla byt zmateéné zahrnuta pod plochy bydleni vymezené
jako plochy pro rodinné bydleni (BV), ale méla by byt pfipadné stanovena jako samostatna plocha, jestlize ji chce
pofizovatel regulovat, jelikoz stanovovat takovato omezeni na ploSe pro bydleni povazuje podatel za zcela
nepfiméfena a neproporcionalni.

Podatel upozoriiuje na ustalenou judikaturu, kterd se zabyva pozadavkem proporcionality Uzemnich pland. Napf.
NSS v rozsudku ze dne 4. 8. 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54 uvedl, Ze ,Mezi zakladni atributy pravniho statu patfi
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pfiméfenost prava a z tohoto diivodu je Ukolem mj. pravé i soudni moci pfispivat svoji rozhodovaci Cinnosti k
rozumnému usporadani spolecenskych vztahl. Soud se proto v ramci pfezkumu souladu opatfeni obecné povahy se
zakonem vénuje téZ otdzkam, zda napadené opatfeni obecné povahy vibec umoziuje dosahnout sledovany cil
(kritérium vhodnosti), zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze Iépe
dosahnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své
adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasahu); v neposledni fadé soud také zkouma, zda je nasledek
napadeného opatieni obecné povahy umérmy sledovanému cili (kritérium proporcionality v uz8im slova smyslu).”
Podatel s ohledem na vy$e uvedenou argumentaci a judikaturu soudd proto namita, Ze stanovené podminéné
pFipustné vyuZiti je neproporcionalni a v jeho disledku dochazi k podstatnému omezeni vlastnickych prav dotéenych
vlastnikd, véetné podatele.

Pofizovatel v uvedeném textu rovnéz uvadi, ze ubytovani se pfipousti v rozsahu do 50 % uZitkové plochy rodinného
domu. Dle podatele tento pozadavek vytvafi nerovné podminky pro jednotlivé viastniky, jelikoz ubytovani podmiruje
rozsahem plochy rodinného domu, ¢imz vlastnik(im, ktefi maji na daném Gzemi své domy jiz nékolik let, znaéné
omezuije jejich vlastnické pravo a moznou budouci zastavbu. Stejné tak se podatel domnivd, ze uvedeny pozadavek
naopak m0Zze vést k tomu, Ze pfi budouci vystavbé rodinnych dom(, budou vlastnici pfipravovat rozsahlejsi stavebni
zaméry pro své rodinné domy, aby jim bylo umoznéno i vice prostoru pro mozné ubytovani. Jinymi slovy tato
podminka je nesmysina a miize vést k opaénému cili, nez patrné pofizovatel zamysli.

Soucasné podatel pfipomina, ze pokud je UCelem stanoveného podminéné pfipustného vyuziti regulace turismu
(jinak si stanovené podminéné pfipustné vyuziti nedokaze podatel vysvétlit), jak jiz vySe uvedl, skrze tzemni plan
takovouto &innost nelze regulovat. Obec ma jiné a vhodnéjsi prostfedky, jakymi Ize zabezpe€it pofadek v obci (obecné
zavazna vyhlaska tykajici se zabezpeceni vefejného poradku, mistni policie apod.). Podatel je pfesvédéen, Ze institut
Uzemniho planu neni zpGsobily tuto problematiku (omezovani turismu) vhodné a zakonné fesit.

Podatel se také domniva, Ze uvedeny pozadavek je v rozporu se zakonem €. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon), jelikoZ v pfiloze €. 4 tohoto zakona se pod bodem 55. uvadi, Ze do volné Zivnosti
naleZi ubytovaci sluzby. Co se rozumi ubytovacimi sluzbami, stanovi nafizeni viady €. 278/2008 Sb., o obsahovych
naplnich jednotlivych Zivnosti. Jedna se o poskytovani ubytovani ve vSech ubytovacich zafizenich (napfiklad hotel,
motel, kemp, ubytovna) a v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbéch pro rodinnou rekreaci. V pfipadé
ubytovani v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci s kapacitou do 10 10zek
(véetné pristylek) podavani snidani ubytovanym hostim. Timto poZadavkem tak dochazi k omezeni prava podnikat
podle ¢€l. 26 LZPS, kdy pofizovatel zcela neimérné a bez Fadného odlvodnéni omezuje vykon viastnickych prav
dotéenych vlastnik( véetné podatele. Také dochazi ke znaénému omezeni turistického ruchu a ekonomického
rozvoje dané obce. Jak jiz bylo vySe uvedeno, jedné se tedy o nezdkonné regulovéni Cinnosti skrze Uzemni plan.
Podatel déle nesouhlasi s podminkou zaji$téni parkovani na vlastnim pozemku o kapacité nejméné 1 parkovaci misto
na 2,5 lizka, jelikoz ani tento pozadavek neni v textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 nijak odivodnén a jedna se tak opét
o projev libovlle pofizovatele a s ohledem na vySe citovanou judikaturu zcela neproporcionalni pozadavek. Podatel
upozornuje, Ze pro mnoho budoucich zamér(, zejména téch stavebnikd, jeZ se pusti do rekonstrukci stavajicich
nemovitosti, je tento poZadavek jen obtizné splnitelny, jelikoz stavajici stavby mnohdy nedisponuji pozemky
vhodnymi pro vytvofeni parkovacich ploch, pfiéemz ani neni mozné je ziskat. Pofizovatel tak timto poZadavkem
nepfimo zcela vyluéuje moznou budouci zastavbu na plochach BV na tizemi obce.

Podatel z divodu zfejmé neproporcionality, kdy podle néj neni spinén pozadavek vhodnosti, potfebnosti, ale ani
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minimalizace zasahu, poZaduje, aby bylo nové stanovené podminéné pfipustné vyuziti u ploch ,Plochy bydleni —
bydleni v rodinnych domech (BV)* z nvrhu Zmény €. 2 vypusténo.

Namitka ¢. 2: Nesouhlas se stanovenim podminek strech

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch, na které dopadaji dle textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 podminky z kapitoly F.3 Podminky
prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi dotvarejici obraz obce, podminky stanovené pro stfechy.

[I. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminky tykajicich se stfech uvedené v textové &asti Zmény €. 2 kapitoly F.3.
Podminky prostorového usporadani, konkrétné v ¢asti C) Uzemi dotvéfejici obraz obce, které jsou nyni nastaveny
velmi pfisné, tudiz omezuji prava podatele i ve vztahu k jeho pozemkdm, a proto pozaduije, aby na téchto plochach
nebyla podminka pro regulaci stfech pro vSechny stavby vibec stanovena, pfipadné at alespof mozny sklon
stieSnich rovin pro jakékoliv stavby byl nastaven v rozmezi $irSim, tj. alespori mezi 15-40°.

1. Oddvodnéni namitky

Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény ¢. 2 je v kapitole F.3 Podminky prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi
dotvarfejici obraz obce stanoveno, ze ,Stavby pro bydleni budou opatfeny sedlovou stfechou, pouze na dvornich | Ad. 3.2) Namitce se vyhovuje Castecné.
kiidlech a vedlej$ich stavbach ve dvofe je pripustna stfecha pultova. Sklon stfesnich rovin bude 25-40°. U staveb | ODUVODNENI: viz Ad. 1.2)

pro vyrobu a skladovani se pfipousti sklon stfechy nizsi (od 15°) a u staveb ob&anského vybaveni a staveb pro vyrobu
a skladovani popfipadé i obloukovy tvar zastfeSeni.”

V odivodnéni textové ¢asti navrhu Zmény ¢&. 2 se k vySe uvedenému vyroku uvadi, Ze ,Je nutno zabranit ztraté
tradicni venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvk(i méstské architektury a prvkd architektonicky
nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych. Tvary stfech a sklon stfeSnich rovin maji zasadni vyznam na
architektonicky vyraz staveb a jejich zaclenéni do okolni zastavby, tj. na respektovani ,genia loci* — specifické
atmosféry mista a v SirSim smyslu celé obce.”

Podatel nesouhlasi s takto nastavenymi podminkami pro umistovani stfech. Upozorfiuje, ze ve vyroku textové Casti
navrhu Zmény €. 2, v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani, pro zénu A) Historické jadro obce je jako
jeden z prvkd regulaéniho planu také stanoven sklon stfesnich rovin, ktery je zde vymezen v rozmezi 35-45°. Tento
prvek je od(ivodnén tim, Ze je nutno zabranit ztraté tradiéni venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvk(
méstské architektury a prvk( architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych. Pfitom je stanoveno, Ze
urbanisticka skladba sidla je rozdélena do nékolika zdn z hlediska jejich cennosti a vlivu na obraz obce a krajinny
raz, pficemz zona A) Historické jadro obce je nejcennéjsi. Dle podatele je tento poZadavek pravé opravnény pro zénu
A) Historické jadro obce, jako nejcennéjsi zénu, ale nikoliv pro zonu C), kterd jiz neni natolik urbanisticky vyznamna,
aby zde byl opravnény zajem stanovovat takto pfisné poZadavky. Pro zénu C) neni stanovena regulace dostateéné
zdvodnéna.

Jednim ze zasadnich ddvod(, pro¢ je tato regulace nepfimérena, je skutecnost, Ze v dané oblasti (v zéné C) se jiz
nyni nachazi stfechy s rGznymi sklony (stfechy rovné, pultové i sedlové) a zavadét tak nyni tuto regulaci povazuje
podatel za zcela nesmysinou, jelikoz zaglenéni do okolni zastavby splfiuji také stfechy rovné &i pultové. Podatel se
déle domniva, ze vypusténim regulace sklonu stfeSnich rovin nebude narudena ani tradiéni venkovska struktura ani
krajinny raz, jelikoZz zminéné Uzemi (resp. dotéené pozemky podatele) se nachdzi v roviné, které je obklopeno
zastavbou a lesem. Podatel povaZuje uvedeny pozadavek za neproporcionalni a nesplfiujici kritérium potfebnosti (viz
vy$e uvedena judikatura v namitce €. 1).
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Podatel se proto domniva, ze stanovené podminky tykajicich se budouci podoby stfech jsou pro zénu C) nepfimérené
s ohledem na stavajici podobu daného Gzemi, kdy jiz rizné druhy stfech (véetné rovnych a pultovych) v lokalité
existuji. Tyto podminky by proto mély byt vypustény, anebo alespori nastaveny tak, aby se v z6né C) nadale mohly
umistovat stavby se stfechami rovnymi nebo pultovymi.

Namitka €. 3: Nesouhlas se stanovenim podminek oploceni

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tykd ploch, na které dopadaji dle textové Easti navrhu Zmény €. 2 podminky z kapitoly F.3 Podminky
prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi dotvafejici obraz obce, podminky stanovené pro oploceni.

1. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminky uvedené v kapitole F.3. Podminky prostorového usporadani, Plochy C)
Uzemi dotvafejici obraz obce Zmény &. 2, ve které je uvedeno, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt
prihledné. Podatel Zada, aby byl poZadavek prihledného oploceni vypustén, popfipadé upraven tak, Ze bude
umoznéno postavit také oploceni dievéné, pfirodni nebo oploceni jako tzv. ,Zivy plot‘. Rovnéz z opatrnosti namit,
Ze pokud se na ného vztahuje povinnost zakazu oploceni pfedzahradek rodinnych domU, poZzaduje tento zakaz z
navrhu Zmény €. 2 rovnéz vypustit.

1. Odlvodnéni namitky

Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 se v kapitole F.3 Podminky prostorového usporadani, v ¢asti C) Uzemi
dotvérejici obraz obce uvadi, Zze ,Oploceni pfedzahradek rodinnych domd se nepfipousti. Pfipustné je oploceni
umisténé mezi domy a oploceni po stranach pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt
prahledné.”

Totéz je uvedeno také v odivodnéni navrhu Zmény €. 2, pfiéemz tento poZadavek je zdGvodnén tim, Ze ,Oploceni
pfedzahradek mize vazné narusit architektonicky vyraz ulic. Pro Novy Prerov je typicka zastavba s relativné | Ad. 3.3) Namitce se nevyhovuje.
velkorysymi, ale neoplocenymi pfedzahradkami. Tento charakter je vhodné udrzet, proto se pfipousti oploceni jen | ODUVODNENI: viz Ad. 1.3)
mezi stavbami a po stranach pozemku. Regulace oploceni sméfujiciho do volné krajiny je opodstatnéna ochranou
krajinného razu.”

Podatel nesouhlasi s podminkou, ze oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prdhledné. Pfitom zd(ivodnéni
povaZzuje za zcela nedostate¢né a domniva se, Zze uvedenym poZadavkem dochazi k poruSeni prava na soukromi.
Navrzenou podminku proto povazuje ve vztahu k nékterym dotéenym vlastnikim, véetné sebe za neproporcionaini
az do urcité miry Sikanozni.

V rozsudku NSS ze dne 5. 2. 2008, €. j. 2 Ao 4/2008-88 je uvedeno, ze ,Vysledné funkéni a prostorové uspofadani
Uzemi pak musi vZdy pfedstavovat rozumny kompromis a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi a soukromymi
zajmy navzéjem.“ V rozhodnuti ze dne 4. 8. 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54 NSS obdobné uvéadi, Ze ,Opatfeni obecné
povahy omezuje své adresaty co nejméné (kritérium minimalizace z&sahu); v neposledni fadé soud také zkouma,
zda je nasledek napadeného opatfeni obecné povahy umérmy sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim
slova smyslu)“.

Dle podatele v tomto pfipadé dochazi ke konfliktu zakladniho lidského prava podatele podle ¢l. 10 odst. 2 LZPS, které
stanovi, Ze kazdy ma pravo na ochranu pfed neopravnénym zasahovanim do soukromého a rodinného Zivota na
jedné strané a k moznému narudeni krajinného razu daného Uzemi na druhé strané. Podatel se domniva, Ze
pozadavek na ochranu krajinného razu je zde neproporciondlni, jelikoz ochrany krajinného razu Ize dosahnout také
mirnéjSimi opatfenimi, které nebudou takovym enormnim zplsobem zasahovat do prava podatele na ochranu
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soukromi. Jedna se napfiklad o umoznéni vystavby plotu ze dfeva, z pfirodnich materialt (jako napf. liskové ploty)
nebo se mize jednat také o tzv. ,Zivy plot‘. Jednoznaéné proto neni spinén poZzadavek minimalizace zasahu do prav
podatele. Mimo to je otazka, do jaké miry mdze pofizovatel diktovat podminky ve vztahu k ochrané krajinného razu,
jelikoz tato kompetence pfislusi také organim ochrany pfirody pfi realizaci zaméru v nasledujicich fazich.

Zaroven se podatel domniva, ze z vétSiny pozemk( uvedenych v zéné C) nedojde k naruSeni krajinného razu z
dlvodu, Ze vétSina pozemkU neni z verejné komunikace na krajinu za témito pozemky viditelna, jelikoZ tomu brani
stavby, které tvofi fadové domy. Na opacné strané pozemku podatele (a sousednich pozemk() se nachazi vefejné
pfistupna komunikace, za niz se nachazi dalsi zastavéné pozemky. Za témito pozemky je nésledné les. Podatel se
z téchto dlivodd domniva, Ze krajinny raz proto nemdze byt naruSen. Navrzena podminka prlhledného oploceni
pouze nepiiméfené zasahuje do prava na soukromi podatele.

Podatel dale uvadi, Ze tato podminka muze byt k nékterym vlastnikim, ktefi bydli v zéné C) az Sikandzni, jelikoz je
mozné rozliSit vlastniky, jejichz pozemky vedou do krajiny a vlastniky, jejichZz pozemky do krajiny nevedou, jelikoz se
za jejich pozemky nachazi dalsi vystavba. V takovém pfipadé, u vlastnikd, jejichz pozemky vedou do krajiny a bydli
v z6né C) dochazi k porudeni prava na soukromi. NSS ve svém rozsudku ze dne 2. 10. 2013, €. j. 9 Ao 1/2001 - 192
uvedl, Zze ,V rdmci posouzeni zakonnosti vydaného opatfeni obecné povahy vSak posuzuje, zda feSeni pfijaté
opatfenim obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osobé neni zjevné nepfiméfené, nezdlvodnitelné ¢i diskriminaéni,
nejde-li 0 zjevny exces, Sikanu apod. Spravni soud je tedy povolan zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuzitim Gzemi
a z toho plynoucim omezenim dotfeného vlastnika nemovitosti neexistuje, i pfi formélnim dodrzeni veSkerych
pozadavk( hmotného prava, zjevny nepomér, ktery nelze odlivodnit ani vefejnym zajmem na vyuziti Uzemi obce v
souladu s poZadavky uvedenymi v ustanoveni § 18 stavebniho zakona.” Podatel se domniva, Ze uvedeny poZadavek
je nepfiméreny a ve vztahu k uréitym dotéenym vlastnikim, véetné podatele, diskriminacni, kdy mu nafizuje, aby
postaveny plot byl prahledny a tim omezil jeho pravo na ochranu soukromi.

Podatel se navic domniva, ze poZadavek priihledného oploceni je neuréity a neni jasné, podle jakych kritérii bude
jeho spInéni posuzovano. Podatel se diivodné obava, Ze stavajici formulace pozadavku na prihledné oploceni mize
zapficinit libovdli ufednik( v navazujicich fizenich v tom smyslu, Ze budou rozhodovat nepfedvidatelné a na zakladé
subjektivniho pocitu. Podatel dale nesouhlasi se zakazem oploceni pfedzahradek rodinnych dom(. Tento poZadavek
neni viibec zdivodnén. JelikoZ vSak pozemek podatele sousedi pfevazné s vefejnou komunikaci, ma za to, ze se na
néj tento z&kaz nevztahuje, nicméné z opatrnosti ndmitku v tomto smyslu rovnéz uplatriuje.

Mimo to priihledné oploceni, pokud se tim skuteéné mysli urcité prihledné sklo €i plast, je zcela nevhodné pro ptaky.
KaZdoroc¢né ptaci hynou pravé kv(li sklenénym plocham na zastavkach MHD ¢i na budovach. Pokud jde pofizovateli
(a obci) o zachovani krajinného razu, mélo by jim zalezet i na pestrosti Zivocichi v dané krajiné, tudiz i zachovani co
nejvétsi populace ptaku. | z tohoto divodu je pozadavek priihledného oploceni zcela neZadouci.

Podatel povazuje pozadavek prdhledného oploceni za neproporcionalni, Sikanozni a zasahujici do zakladniho
lidského prava na ochranu soukromi. Z tohoto diivodu podatel Zada, aby byla tato podminka bud zrusena, nebo
upravena a nové stanovena tak, ze oploceni sméfujici do voIné krajiny mlze byt prihledné, nebo z pfirodniho
materialu (dfevéné, pfirodni nebo se miize jednat o tzv. Zivé oploceni).

Namitka €. 4: PriliSna mira podrobnosti prvki regulacniho planu

I. Vymezeni (izemi dotéeného nédmitkou

Namitka se tyka ploch vymezenych v grafické ¢asti navrhu Zmény €. 2 ve vykresu €. A.1 Vykres zakladniho ¢lenéni
Uzemi jako grafické asti navrhu Zmény &. 2 s prvky regulaéniho plénu.
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II. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminek uvedenych ve vyroku textové ¢asti ndvrhu Zmény €. 2 kapitoly C.2.
Urbanisticka kompozice a kapitoly F.3. Podminky prostorového uspofadani z ddvodu jejich nepfiméfenosti a
vyrazného zasahu do vykonu vlastnickych prav. Podatel pozaduije, aby uvedené podminky byly upraveny a zmirnény
tak, aby vysledné funkéni a prostorové uspofadani Gzemi pfedstavovalo rozumny kompromis a vyvazenost mezi
jednotlivymi vefejnymi a soukromymi zajmy navzajem. Konkrétni pfiklady mozného zmirnéni podminek podatel uvadi
v od0vodnéni této namitky.

[1l. Odlivodnéni namitky

Jak jiz podatel uvadél vy3e, z judikatury vyplyva, Ze Gzemni plan jakoZto opatfeni obecné povahy by mél adresaty
omezovat co nejméné a opatfeni obecné povahy by mélo byt tmérné sledovanému cili (kritérium proporcionality).
NSS ve svém rozsudku ze dne 2. 10. 2013, €. j. 9 Ao 1/2001 - 192 uvedl, ze ,V ramci posouzeni zakonnosti vydaného
opatfeni obecné povahy vSak posuzuje, zda feSeni pfijaté opatfenim obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osobé
neni zjevné nepiimérené, nezdlvodnitelné &i diskriminaéni, nejde-li o zjevny exces, Sikanu apod. Spravni soud je
tedy povolan zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuzitim Uzemi a z toho plynoucim omezenim dotéeného viastnika
nemovitosti neexistuje, i pfi formainim dodrzeni veskerych pozadavk( hmotného prava, zjevny nepomér, ktery nelze
oddvodnit ani vefejnym zajmem na vyuziti Gzemi obce v souladu s pozadavky uvedenymi v ustanoveni § 18
stavebniho zakona.”

Dle podatele jsou pozadavky stanovené pro plochy vymezené ve vykresu €. A.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
jako ¢asti zemniho planu s prvky regulaéniho planu zcela nepfiméfené a které nelze odlivodnit ani vefejnym
zajmem. Uzemni plan by mél byt spiSe obecny neZ konkrétni, pficemz dle podatele pofizovatel prekrogil své
opravnéni, kdyz v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani stanovil podminky, které jsou pfili§ konkrétni,
¢imz vyraznym zplsobem omezuiji do budoucna své adresaty.

Jedna se napfiklad o povinnost pouZiti palenych tasek, i pfesto, Ze se v obci nachazi spousta plechovych stfech, pro | Ad. 3.4) Namitce se vyhovuje Castecné.
vrata garazi a vjezdd do dvord stanovil pozadavek, aby vrata byla optimalné dfevéna, popt. z lamel imitujicich dfevo. | ODUVODNENI: viz Ad. 1.4)

Stejné tak podminka, aby rodinné domy byly umistény tak, aby nezastavéna €ast jejich pozemku sméfovala do
krajiny, i pfesto, ze nékteré pozemky jsou jiz nyni zastavéné z obou stran pozemk. Za pfehnany pozadavek podatel
déle povaZuje stanoveni toho, aby v exteriérech byl pouZivan tradi¢ni material tmavsi sokl.

Stejné tak podatel povazuje za zjevné nepfiméfené pozadavky stanovené v kapitole C.2. Urbanisticka kompozice,
které vyraznym zpsobem omezuji vykon vlastnickych prav podatele. Mezi tyto podminky patfi napfiklad pozadavek,
ktery zni ,stanovisté vyznamnych pohledu: v pfipadé pochybnosti o vlivu zamyslené stavby na obraz obce bude v
navazujicim fizeni poZadovano provéfeni kompoziCnich vztahi zakresem do fotografie pofizené z uvedenych
stanovist, nebo jinym vhodnym prikaznym zplGsobem.” Obdobné jako v namitce €. 2 se podatel domniva, ze tento
pozadavek je neurcity a neni jasné, podle jakych kritérii bude jeho splnéni posuzovano. Podatel se divodné obava,
Ze stavajici formulace pozadavku muze zapficinit libovali Gfednikd v navazujicich Fizenich v tom smyslu, Ze budou
rozhodovat nepfedvidatelné a na zakladé subjektivniho pocitu.

Jak je uvedeno v komentafi ke stavebnimu zakonu, 3. vydani, z roku 2018, v odivodnéni uzemniho planu se musi
vymezeni prvk{ regulaéniho planu odlvodnit. Podatel se domniva, Ze nékteré prvky nejsou dostateéné odivodnény
a jsou zaloZeny na projevu libovile pofizovatele. Podatel se dale domniva, Ze pofizovatel navrhu Zmény €. 2 zde
supluje organ ochrany pfirody a krajiny, jelikoz krajinny raz je v zastaveném Uzemi a v zastavitelnych plochach
opravnén posuzovat pravé tento organ, popfipadé podminky ochrany krajinného razu uvedené v Uzemnim planu
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musi byt s organem ochrany pfirody dohodnuté. Z textové &asti navrhu Zmény €. 2 ovSem nevyplyva, Ze by
pofizovatel ndvrhu Zménu €. 2 s orgdnem ochrany pfirody jakkoliv konzultoval.

Podatel se domniva, ze uvedené prvky regulaéniho planu, které jsou ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény ¢. 2
zahrnuty v kapitole C.2. Urbanistickd kompozice a v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani, jsou pfili§
konkrétni, neimérnym zpuisobem zasahujici do prav dotéenych vlastnik, a proto podatel zada, aby byly podminky
upraveny a zmirnény tak, aby vysledné funkéni a prostorové uspofadani Gzemi pfedstavovalo rozumny kompromis
a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi a soukromymi zajmy navzajem.

4.
23.10.2019
MUMI
19043775

T.S.aM.S,, 691 81 Novy Prerov

Podatel €. 1 a podatel €. 2 vlastni v SJIM nasledujici nemovitost:;

- Pozemek parc. &. st. 80, jehoz soucasti je budova s €. p. 25 - rodinny dim, parc. ¢. 64/1 a 2181, k. 4. Novy Pferov,
zapsané na LV €. 406.

Namitka €. 1: Nesouhlas s podminkami funkéniho vyuziti ploch BV

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch BV (Bydleni — v rodinnych domech), pro které bylo do textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 doplnéno
podminéné pfipustné vyuZiti, které se dotyka i pozemki podatele.

[I. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s vymezenim podminek stanovenych v podminéné pfipustném vyuziti na plochach BV — Bydleni
v rodinnych domech a Zada, aby bylo toto celé podminéné pfipustné vyuziti z navrhu Zmény ¢&. 2 vypusténo.

1. Oddvodnéni namitky

Ve vyroku textové asti navrhu Zmény €. 2 v kapitole F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, v podkapitole F.2. Podminky pro vyuZiti ploch se dopliuji regulativy ploch ,Plochy bydleni - bydleni v
rodinnych domech (BV)* o podminéné pfipustné vyuziti, ve kterém je uvedeno, ze ,Ubytovani se v plochach bydleni
pfipousti v rozsahu do 50% uzitkové plochy rodinného domu a maximalné do 5 lizek. Tyto podminky plati i pro
samostatné stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného domu. DalSi podminkou je zajisténi
parkovani na vlastnim pozemku o kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 liZka. Mobilni stavby (mobilni domy,
mobilhomy) mohou byt v plochach BV umistény pouze za podminky, Ze nebudou viditelné z vefejnych prostranstvi a
z volné krajiny a v poCtu pouze jedné takové stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného
domu. Jejich maximalni velikost je omezena do 5 lizek, podminkou je zajiSténi parkovani na vlastnim pozemku o
kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 l0zka.“ Podatel povaZuje stanovené podminéné pFipustné vyuziti za zcela
nepfiméfeny a neoddvodnény pozadavek.

Podatel pfedné zddrazriuje, ze jakykoliv Gzemni plan je obecné zpUsobily regulovat pouze podminky umistovani
staveb v Uzemi, v Zadném pfipadé v3ak nesmi regulovat ¢innost. Stanovené podminéné pfipustné vyuZiti v8ak
jednoznacné reguluje ubytovaci €innost, kdyz napf. stanovi, ze ubytovani se v plochach bydleni pfipousti jen v
rozsahu maximalné péti llizek.

Kromé toho takova podminka je ze strany stavebniho Ufadu, resp. organu Uzemniho planovani, ktery do budoucna
bude posuzovat soulad zaméru s Uzemnim planem, nevymahatelna a nekontrolovatelna, tudiz i zbyte¢né omezujici.
Kontrola obydli totiz za timto UCelem neni pfipustnd, jelikoZ by tim bylo poruSeno zakladni lidské prévo na
nedotknutelnost bydleni podle &l. 12 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod (dale ,LZPS"). Jak je uvedeno v €l. 12
odst. 2 LZPS, kontrola bydleni je mozné jen pro ucely trestniho fizeni. Déle v €l. 12 odst. 3 LZPS se uvadi, Ze ,jiné

Ad. 4.1) Namitce se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad. 1.1)
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zasahy do nedotknutelnosti obydli mohou byt zakonem dovoleny, jen je-li to v demokratické spole¢nosti nezbytné pro
ochranu Zivota nebo zdravi osob, pro ochranu prév a svobod druhych anebo pro odvraceni zavazného ohroZeni
vefejné bezpecnosti a pofadku. Pokud je obydli uzivano také pro podnikani nebo provozovani jiné hospodarské
¢innosti, mohou byt takové zasahy zakonem dovoleny, téz je-li to nezbytné pro plnéni Ukold vefejné spravy.” Podateli
neni znamo, ze by existoval zakon, ktery by takovou kontrolu umoZioval.

Podatel se navic domniva, Ze vySe uvedeny pozadavek regulujici ubytovani tim, ze stanovi maximalni pocet llizek,
je nezdlvodnitelny a projevem libovlle pofizovatele, ktery se snaZi neimérné omezit soukromé zajmy dotéenych
vlastnikd, véetné podatele. K vylougeni libovile se vyjadfoval i Nejvyssi spravni soud (dale ,NSS*), ktery ve svém
rozsudku ze dne 31. 8. 2011, €. j. 1 Ao 4/2011-42 uved|, Zze ,Kazdy z&sah do vykonu viastnickych prév, k némuz
dochazi v pribéhu procest Uzemniho planovani podle stavebniho zakona, by mél byt zasadné &inén jen v nezbytné
nutné mife a nejSetrnéj$im ze zpusobi vedoucich jesté k zamyslenému cili, a to nediskriminaénim zplsobem a s
vyloucenim libovlle. RovnéZ neni z ndvrhu Zmény €. 2 jasné, jakym zplsobem byl stanoven podet péti ltizek.
Podatel rovnéz pfipomina obecné pravidlo, Ze pokud se obec, resp. pofizovatel v izemnim planu rozhodne pro
urcitou regulaci, tato regulace nemdze byt celoplo$na, jelikoZ by byla zaroven i diskriminaéni, coZ se dle podatele v
daném pfipadé fakticky déje. Z navrhu Zmény &. 2 je evidentni, Ze regulace ubytovaci ¢innosti Ize dovodit napfiklad
i z kapitoly F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, kdy ze zakladniho pojmu
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu byly vypustény ,stavby (stavby ubytovacich zafizeni)," aniz by toto vypusténi
bylo od(ivodnéno.

Déle podatel uvadi, ze pfipadna regulace ubytovani by neméla byt zmateéné zahrnuta pod plochy bydleni vymezené
jako plochy pro rodinné bydleni (BV), ale méla by byt pfipadné stanovena jako samostatna plocha, jestlize ji chce
pofizovatel regulovat, jelikoz stanovovat takovato omezeni na ploSe pro bydleni povazuje podatel za zcela
nepfiméfena a neproporcionalni.

Podatel upozorfiuje na ustalenou judikaturu, kterd se zabyva pozadavkem proporcionality Gzemnich pland. Napf.
NSS v rozsudku ze dne 4. 8. 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54 uved|, Ze ,Mezi zakladni atributy pravniho statu patfi
pfimérenost prava a z tohoto ddvodu je Ukolem mj. pravé i soudni moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k
rozumnému usporadani spolecenskych vztahli. Soud se proto v ramci pfezkumu souladu opatfeni obecné povahy se
zakonem vénuje téZ otazkam, zda napadené opatfeni obecné povahy vibec umoziuje dosahnout sledovany cil
(kritérium vhodnosti), zda opatieni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze Iépe
dosahnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své
adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasahu); v neposledni fadé soud také zkouma, zda je nasledek
napadeného opatfeni obecné povahy Umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova smyslu).”
Podatel s ohledem na vySe uvedenou argumentaci a judikaturu soud(i proto namita, Ze stanovené podminéné
pFipustné vyuZiti je neproporcionalni a v jeho dlsledku dochazi k podstatnému omezeni vlastnickych prav dotenych
vlastnikd, véetné podatele.

Pofizovatel v uvedeném textu rovnéz uvadi, Ze ubytovani se pfipousti v rozsahu do 50 % uzitkové plochy rodinného
domu. Dle podatele tento pozadavek vytvafi nerovné podminky pro jednotlivé viastniky, jelikoz ubytovani podmiriuje
rozsahem plochy rodinného domu, ¢imZ vlastnikim, ktefi maji na daném Gzemi své domy jiz nékolik let, znaéné
omezuje jejich vlastnické prdvo a moznou budouci zastavbu. Stejné tak se podatel domniva, Ze uvedeny poZzadavek
naopak m0ze vést k tomu, ze pfi budouci vystavbé rodinnych domi, budou vlastnici pfipravovat rozsahlejsi stavebni
zaméry pro své rodinné domy, aby jim bylo umoznéno i vice prostoru pro mozné ubytovani. Jinymi slovy tato
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podminka je nesmysina a miize vést k opaénému cili, nez patrné pofizovatel zamysli.

Soucasné podatel pfipomina, ze pokud je U¢elem stanoveného podminéné pfipustného vyuZiti regulace turismu
(jinak si stanovené podminéné pfipustné vyuziti nedokaze podatel vysvétlit), jak jiz vySe uved|, skrze tzemni plan
takovouto &innost nelze regulovat. Obec ma jiné a vhodnéjsi prostiedky, jakymi Ize zabezpedit pofadek v obci (obecné
zavazna vyhlaska tykajici se zabezpeceni vefejného pofadku, mistni policie apod.). Podatel je pfesvédcen, ze institut
Uzemniho planu neni zpUsobily tuto problematiku (omezovani turismu) vhodné a zakonné fesit.

Podatel se také domniva, Ze uvedeny pozadavek je v rozporu se zakonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon), jelikoZ v pfiloze €. 4 tohoto zakona se pod bodem 55. uvadi, Ze do volné Zivnosti
naleZi ubytovaci sluzby. Co se rozumi ubytovacimi sluzbami, stanovi nafizeni viady €. 278/2008 Sb., o obsahovych
naplnich jednotlivych Zivnosti. Jedna se o poskytovani ubytovani ve vSech ubytovacich zafizenich (napfiklad hotel,
motel, kemp, ubytovna) a v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci. V pfipadé
ubytovani v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci s kapacitou do 10 10zek
(véetné pristylek) podavani snidani ubytovanym hostim. Timto poZadavkem tak dochazi k omezeni prava podnikat
podle ¢€l. 26 LZPS, kdy pofizovatel zcela neimérné a bez Fadného odlvodnéni omezuje vykon vlastnickych prav
dotéenych vlastniki véetné podatele. Také dochazi ke znaénému omezeni turistického ruchu a ekonomického
rozvoje dané obce. Jak jiz bylo vy3e uvedeno, jedna se tedy o nezakonné regulovani ¢innosti skrze Gizemni plan.
Podatel dale nesouhlasi s podminkou zajisténi parkovani na vlastnim pozemku o kapacité nejméné 1 parkovaci misto
na 2,5 ltizka, jelikoz ani tento pozadavek neni v textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 nijak odivodnén a jedna se tak opét
o projev libovile pofizovatele a s ohledem na vySe citovanou judikaturu zcela neproporcionalni poZadavek. Podatel
upozoriuje, Ze pro mnoho budoucich zamér(, zejména téch stavebnikd, jez se pusti do rekonstrukci stavajicich
nemovitosti, je tento poZadavek jen obtizné spinitelny, jelikoZz stavajici stavby mnohdy nedisponuji pozemky
vhodnymi pro vytvofeni parkovacich ploch, pfiemZ ani neni mozné je ziskat. Pofizovatel tak timto poZadavkem
nepfimo zcela vyluéuje moznou budouci zastavbu na plochach BV na tzemi obce.

Podatel z dlivodu zifejmé neproporcionality, kdy podle néj neni spinén poZadavek vhodnosti, potfebnosti, ale ani
minimalizace zasahu, poZaduje, aby bylo nové stanovené podminéné pfipustné vyuziti u ploch ,Plochy bydleni —
bydleni v rodinnych domech (BV)* z navrhu Zmény €. 2 vypusténo.

Namitka €. 2: Nesouhlas se stanovenim podminek strech

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch, na které dopadaji dle textové Easti navrhu Zmény €. 2 podminky z kapitoly F.3 Podminky
prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi dotvéFejici obraz obce, podminky stanovené pro stiechy.

Il. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminky tykajicich se stfech uvedené v textové &asti Zmény €. 2 kapitoly F.3.
Podminky prostorového usporadani, konkrétné v ¢asti C) Uzemi dotvaFejici obraz obce, které jsou nyni nastaveny
velmi pfisné, tudiz omezuji prava podatele i ve vztahu k jeho pozemk(im, a proto poZaduje, aby na téchto plochach
nebyla podminka pro regulaci stfech pro vSechny stavby vibec stanovena, pfipadné at alespofi mozny sklon
stieSnich rovin pro jakékoliv stavby byl nastaven v rozmezi $irSim, tj. alespori mezi 15-40°.

1. Oddvodnéni namitky

Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény &. 2 je v kapitole F.3 Podminky prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi | Ad. 4.2) Namitce se vyhovuje Castecné.
dotvafejici obraz obce stanoveno, ze ,Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich | ODUVODNENI: viz Ad. 1.2)

kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvore je pfipustna stfecha pultova. Sklon stfeSnich rovin bude 25-40°. U staveb
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pro vyrobu a skladovani se pfipousti sklon stfechy nizsi (od 15°) a u staveb ob&anského vybaveni a staveb pro vyrobu
a skladovani popfipadé i obloukovy tvar zastfeSeni.”

V oduvodnéni textové ¢asti navrhu Zmény ¢. 2 se k vySe uvedenému vyroku uvadi, Ze ,Je nutno zabranit ztraté
tradicni venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvk(i méstské architektury a prvkd architektonicky
nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych. Tvary stfech a sklon stfeSnich rovin maji zasadni vyznam na
architektonicky vyraz staveb a jejich za€lenéni do okolni zastavby, tj. na respektovani ,genia loci* — specifické
atmosféry mista a v SirSim smyslu celé obce.*

Podatel nesouhlasi s takto nastavenymi podminkami pro umistovani stfech. Upozorfiuje, ze ve vyroku textové ¢asti
navrhu Zmény €. 2, v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofddani, pro zénu A) Historické jadro obce je jako
jeden z prvk regulaéniho planu také stanoven sklon stfeSnich rovin, ktery je zde vymezen v rozmezi 35-45°. Tento
prvek je odlivodnén tim, Ze je nutno zabranit ztraté tradicni venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvk
méstské architektury a prvk( architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych. Pfitom je stanoveno, Ze
urbanisticka skladba sidla je rozdélena do nékolika zdn z hlediska jejich cennosti a vlivu na obraz obce a krajinny
raz, pficemz zona A) Historické jadro obce je nejcennéjsi. Dle podatele je tento pozadavek pravé opravnény pro zénu
A) Historické jadro obce, jako nejcennéjsi zonu, ale nikoliv pro zénu C), ktera jiz neni natolik urbanisticky vyznamna,
aby zde byl opravnény zajem stanovovat takto pfisné pozadavky. Pro zénu C) neni stanovena regulace dostate¢né
zdvodnéna.

Jednim ze zasadnich ddvod(, pro¢ je tato regulace nepfiméfena, je skutecnost, Ze v dané oblasti (v zéné C) se jiz
nyni nachazi stfechy s rlznymi sklony (stfechy rovné, pultové i sedlové) a zavadét tak nyni tuto regulaci povazuje
podatel za zcela nesmysinou, jelikoz zaclenéni do okolni zastavby splfiuji také stfechy rovné &i pultové. Podatel se
dale domniva, Ze vypusténim regulace sklonu stfeSnich rovin nebude naru$ena ani tradiéni venkovska struktura ani
krajinny raz, jelikoz zminéné Uzemi (resp. dotCené pozemky podatele) se nachazi v roving, které je obklopeno
zastavbou a lesem. Podatel povaZuje uvedeny pozadavek za neproporcionalni a nesplfiujici kritérium potfebnosti (viz
vySe uvedena judikatura v namitce €. 1).

Podatel se proto domniva, ze stanovené podminky tykajicich se budouci podoby stfech jsou pro zénu C) nepfiméfené
s ohledem na stavajici podobu daného Uzemi, kdy jiz rizné druhy stfech (véetné rovnych a pultovych) v lokalité
existuji. Tyto podminky by proto mély byt vypustény, anebo alespori nastaveny tak, aby se v z6né C) nadale mohly
umistovat stavby se stfechami rovnymi nebo pultovymi.

Namitka €. 3: Nesouhlas se stanovenim podminek oploceni

I. Vymezeni Uzemi dotéeného namitkou

Némitka se tyka ploch, na které dopadaji dle textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 podminky z kapitoly F.3 Podminky
prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi dotvérejici obraz obce, podminky stanovené pro oploceni.

II. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminky uvedené v kapitole F.3. Podminky prostorového usporadani, Plochy C)
Uzemi dotvafejici obraz obce Zmény &. 2, ve které je uvedeno, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt
prihledné. Podatel zada, aby byl poZadavek prihledného oploceni vypustén, popfipadé upraven tak, Zze bude
umoznéno postavit také oploceni dfevéné, pfirodni nebo oploceni jako tzv. ,Zivy plot”.

1. Oddvodnéni namitky

Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény &. 2 se v kapitole F.3 Podminky prostorového usporadani, v &asti C) Uzemi
dotvarejici obraz obce uvadi, ze ,Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pfipustné je oploceni
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umisténé mezi domy a oploceni po stranach pozemk (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt
prihledné."

TotéZ je uvedeno také v odlivodnéni navrhu Zmény ¢. 2, pfi¢emz tento poZadavek je zdlvodnén tim, ze ,Oploceni
pfedzahradek mlze vazné narusit architektonicky vyraz ulic. Pro Novy Pferov je typickd zastavba s relativné
velkorysymi, ale neoplocenymi predzahradkami. Tento charakter je vhodné udrzet, proto se pfipousti oploceni jen | Ad. 4.3) Namitce se nevyhovuie.
mezi stavbami a po stranach pozemkd. Regulace oploceni sméfujiciho do volné krajiny je opodstatné&na ochranou | ODUVODNENI: viz Ad. 1.3)
krajinného razu.”

Podatel nesouhlasi s podminkou, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prihledné. Pfitom zddvodnéni
povazuje za zcela nedostatecné a domniva se, ze uvedenym pozadavkem dochazi k poruSeni prava na soukromi.
NavrZenou podminku proto povazuje ve vztahu k nékterym dotéenym vilastnikiim, véetné sebe za neproporcionalni
az do urcité miry Sikanozni.

V rozsudku NSS ze dne 5. 2. 2008, &. j. 2 Ao 4/2008-88 je uvedeno, ze ,Vysledné funkéni a prostorové usporadani
Uzemi pak musi vzdy pfedstavovat rozumny kompromis a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi a soukromymi
zajmy navzajem.” V rozhodnuti ze dne 4. 8. 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54 NSS obdobné uvadi, ze ,Opatfeni obecné
povahy omezuje své adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasahu); v neposledni fadé soud také zkouma,
zda je nasledek napadeného opatfeni obecné povahy imérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim
slova smyslu)“.

Dle podatele v tomto pfipadé dochazi ke konfliktu zakladniho lidského prava podatele podle €l. 10 odst. 2 LZPS, které
stanovi, Ze kazdy ma pravo na ochranu pred neopravnénym zasahovanim do soukromého a rodinného Zivota na
jedné strané a k moznému naru$eni krajinného razu daného Uzemi na druhé strané. Podatel se domniva, ze
poZadavek na ochranu krajinného razu je zde neproporcionalni, jelikoz ochrany krajinného razu Ize dosahnout také
mirnéjSimi opatfenimi, které nebudou takovym enormnim zplsobem zasahovat do prava podatele na ochranu
soukromi. Jedna se napfiklad o umoznéni vystavby plotu ze dfeva, z pfirodnich materialtl (jako napf. liskové ploty)
nebo se mize jednat také o tzv. ,Zivy plot*. Jednoznaéné proto neni spinén poZadavek minimalizace zasahu do prav
podatele. Mimo to je otazka, do jaké miry mize pofizovatel diktovat podminky ve vztahu k ochrané krajinného razu,
jelikoZ tato kompetence pfislusi také organim ochrany pfirody pfi realizaci zaméru v nasledujicich fazich.

Zaroven se podatel domniva, Ze z vétSiny pozemk( uvedenych v zéné C) nedojde k naruseni krajinného razu z
divodu, ze vétsina pozemki neni z vefejné komunikace na krajinu za témito pozemky viditelnd, jelikoz tomu brani
stavby, které tvofi fadové domy. Na opacné strané pozemku podatele (a sousednich pozemkU) se nachazi verejné
pfistupna komunikace, za niz se nachazi dalsi zastavéné pozemky. Za témito pozemky je nasledné les. Podatel se
z téchto dlivodd domniva, ze krajinny raz proto nemdze byt naruSen. Navrzena podminka prihledného oploceni
pouze nepiiméfené zasahuje do prava na soukromi podatele.

Podatel dale uvadi, ze tato podminka mize byt k nékterym vlastnik(im, ktefi bydli v zéné C) az Sikanozni, jelikoZ je
mozné rozliSit viastniky, jejichZ pozemky vedou do krajiny a vlastniky, jejichz pozemky do krajiny nevedou, jelikoz se
za jejich pozemky nachazi dal$i vystavba. V takovém pfipadé, u vlastnikd, jejichz pozemky vedou do krajiny a bydli
v z6né C) dochazi k porudeni préva na soukromi. NSS ve svém rozsudku ze dne 2. 10. 2013, €. j. 9 Ao 1/2001 - 192
uvedl, Ze ,V ramci posouzeni zakonnosti vydaného opatfeni obecné povahy v3ak posuzuje, zda feSeni piijaté
opatfenim obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osobé neni zjevné nepfiméfené, nezdlvodnitelné ¢i diskriminaéni,
nejde-li 0 zjevny exces, Sikanu apod. Spravni soud je tedy povolan zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuzitim (zemi
a z toho plynoucim omezenim dotCeného vlastnika nemovitosti neexistuje, i pfi formalnim dodrZeni veSkerych
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pozadavk( hmotného prava, zjevny nepomér, ktery nelze odlivodnit ani vefejnym zajmem na vyuziti Gzemi obce v
souladu s poZadavky uvedenymi v ustanoveni § 18 stavebniho z&kona.” Podatel se domniva, Ze uvedeny pozadavek
je nepfiméfeny a ve vztahu k ur€itym dotéenym vlastnikiim, véetné podatele, diskriminaéni, kdy mu nafizuje, aby
postaveny plot byl prihledny a tim omezil jeho pravo na ochranu soukromi.

Podatel se navic domniva, ze pozadavek prihledného oploceni je neurcity a neni jasné, podle jakych kritérii bude
jeho splnéni posuzovano. Podatel se dlivodné obava, Ze stavajici formulace poZadavku na prhledné oploceni mize
zapficinit libovdli ufednik( v navazujicich fizenich v tom smyslu, Ze budou rozhodovat nepfedvidatelné a na zakladé
subjektivniho pocitu.

Mimo to prihledné oploceni, pokud se tim skuteéné mysli urcité prahledné sklo €i plast, je zcela nevhodné pro ptaky.
Kazdoro¢né ptaci hynou pravé kvali sklenénym plocham na zastavkach MHD ¢i na budovach. Pokud jde pofizovateli
(a obci) 0 zachovani krajinného razu, mélo by jim zaleZet i na pestrosti Zivocichl v dané krajing, tudiz i zachovani co
nejvétsi populace ptaku. | z tohoto divodu je pozadavek priihledného oploceni zcela neZadouci.

Podatel povazuje poZadavek prdhledného oploceni za neproporcionalni, Sikanézni a zasahujici do zakladniho
lidského prava na ochranu soukromi. Z tohoto diivodu podatel zada, aby byla tato podminka bud zrusena, nebo
upravena a nové stanovena tak, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny mdze byt prahledné, nebo z pfirodniho
materialu (dfevéné, pfirodni nebo se miize jednat o tzv. Zivé oploceni).

Namitka €. 4: PriliSna mira podrobnosti prvki regulacniho planu

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch vymezenych v grafické ¢asti navrhu Zmény &. 2 ve vykresu €. A.1 Vykres zakladniho ¢lenéni
Uzemi jako grafické ¢asti navrhu Zmény €. 2 s prvky regulaéniho planu.

[I. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminek uvedenych ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény ¢. 2 kapitoly C.2.
Urbanisticka kompozice a kapitoly F.3. Podminky prostorového uspofadani z ddvodu jejich nepfiméfenosti a
vyrazného zasahu do vykonu vlastnickych prav. Podatel pozaduje, aby uvedené podminky byly upraveny a zmirnény
tak, aby vysledné funkéni a prostorové uspofadani uzemi pfedstavovalo rozumny kompromis a vyvazenost mezi
jednotlivymi vefejnymi a soukromymi zajmy navzajem. Konkrétni piiklady mozného zmirnéni podminek podatel uvadi
v odlivodnéni této namitky.

1. Oddvodnéni namitky

Jak jiz podatel uvadél vyse, z judikatury vyplyva, Ze Gzemni plan jakoZto opatfeni obecné povahy by mél adresaty
omezovat co nejméné a opatfeni obecné povahy by mélo byt tmérné sledovanému cili (kritérium proporcionality).
NSS ve svém rozsudku ze dne 2. 10. 2013, &. j. 9 Ao 1/2001 - 192 uvedl, Ze ,V ramci posouzeni zakonnosti vydaného
opatfeni obecné povahy v8ak posuzuje, zda feSeni pfijaté opatfenim obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osobé
neni zjevné nepfimérené, nezdlvodnitelné &i diskriminacni, nejde-li o zjevny exces, Sikanu apod. Spravni soud je
tedy povolan zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuzitim Gzemi a z toho plynoucim omezenim dotéeného viastnika
nemovitosti neexistuje, i pfi formalnim dodrzeni veSkerych pozadavk(i hmotného prava, zjevny nepomér, ktery nelze
oduvodnit ani vefejnym zajmem na vyuZiti Gzemi obce v souladu s pozadavky uvedenymi v ustanoveni § 18
stavebniho zakona.”

Dle podatele jsou poZadavky stanovené pro plochy vymezené ve vykresu €. A.1 Vykres zakladniho &lenéni tzemi
jako Casti uzemniho planu s prvky regulacniho planu zcela nepfimérené a které nelze oddvodnit ani vefejnym
zajmem. Uzemni plan by mél byt spiSe obecny ne? konkrétni, pficemz dle podatele pofizovatel prekrogil své
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opravnéni, kdyz v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani stanovil podminky, které jsou pfili§ konkrétni,
¢imZ vyraznym zplisobem omezuiji do budoucna své adresaty.

Jedna se napfiklad o povinnost pouZiti palenych tasek, i pfesto, ze se v obci nachazi spousta plechovych stfech, pro
vrata garazi a vjezdd do dvor( stanovil poZadavek, aby vrata byla optimalné dfevéna, popf. z lamel imitujicich dfevo.
Stejné tak podminka, aby rodinné domy byly umistény tak, aby nezastavéna €ast jejich pozemku sméfovala do
krajiny, i pfesto, Ze nékteré pozemky jsou jiz nyni zastavéné z obou stran pozemkU. Za pfehnany pozadavek podatel
dale povaZzuje stanoveni toho, aby v exteriérech byl pouzivan tradi¢ni material tmavsi sokl.

Stejné tak podatel povaZuje za zjevné nepfiméfené pozadavky stanovené v kapitole C.2. Urbanisticka kompozice,
které vyraznym zplsobem omezuji vykon vlastnickych prav podatele. Mezi tyto podminky patfi napfiklad pozadavek,
ktery zni ,stanovisté vyznamnych pohled(: v pfipadé pochybnosti o vlivu zamyslené stavby na obraz obce bude v
navazujicim fizeni pozadovano provéfeni kompozi¢nich vztaht zakresem do fotografie pofizené z uvedenych
stanovist, nebo jinym vhodnym priikaznym zpGsobem.“ Obdobné jako v namitce €. 2 se podatel domniva, Ze tento
pozadavek je neurity a neni jasné, podle jakych kritérii bude jeho spinéni posuzovano. Podatel se diivodné obava,
Ze stavajici formulace pozadavku muze zapficinit libovali Gfednikd v navazujicich Fizenich v tom smyslu, Ze budou
rozhodovat nepfedvidatelné a na zakladé subjektivniho pocitu.

Jak je uvedeno v komentafi ke stavebnimu zakonu, 3. vydani, z roku 2018, v odvodnéni izemniho planu se musi
vymezeni prvkl regulaéniho planu odGvodnit. Podatel se domniva, Ze nékteré prvky nejsou dostateéné odlivodnény
a jsou zaloZeny na projevu libovlle pofizovatele. Podatel se dale domniva, Ze pofizovatel navrhu Zmény €. 2 zde
supluje organ ochrany pfirody a krajiny, jelikoz krajinny raz je v zastaveném Uzemi a v zastavitelnych plochach
opravnén posuzovat pravé tento organ, popfipadé podminky ochrany krajinného razu uvedené v Gzemnim planu
musi byt s organem ochrany pfirody dohodnuté. Z textové &asti navrhu Zmény &. 2 ovSem nevyplyva, Zze by
pofizovatel navrhu Zménu €. 2 s organem ochrany pfirody jakkoliv konzultoval.

Podatel se domniva, ze uvedené prvky regulaéniho planu, které jsou ve vyroku textové asti navrhu Zmény ¢. 2
zahrnuty v kapitole C.2. Urbanistickd kompozice a v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani, jsou pfilis
konkrétni, neimérnym zptisobem zasahujici do prav dotéenych vlastnik, a proto podatel Zada, aby byly podminky
upraveny a zmirnény tak, aby vysledné funkéni a prostorové uspofadani Uzemi pfedstavovalo rozumny kompromis
a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi a soukromymi zajmy navzajem.

Ad. 4.4) Namitce se vyhovuje Castecné.
ODUVODNENI: viz Ad. 1.4)

5.
23.10.2019
MUMI
19043765

D.M., 691 81 Novy Pferov

Podatel vlastni nasledujici nemovitosti:

pozemek parc. €. 428, jehoZ soucasti je budova €. p. 168 — rodinny dim, pozemek parc. ¢. 59/2, 61, 1787, 2579 a
2580, v3e v k. U. Novy Pferov, v8e zapsané na LV ¢. 414.

Namitka €. 1: Nesouhlas s podminkami funkéniho vyuziti ploch BV

I. Vymezeni Uzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch BV (Bydleni — v rodinnych domech), pro které bylo do textove ¢asti navrhu Zmény €. 2 doplnéno
podminéné pfipustné vyuZiti, které se dotyka i pozemki podatele.

II. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s vymezenim podminek stanovenych v podminéné pfipustném vyuziti na plochach BV - Bydleni
v rodinnych domech a zada, aby bylo toto celé podminéné pfipustné vyuziti z navrhu Zmény ¢. 2 vypusténo.

1. Odivodnéni namitky

Ad. 5.1) Namitce se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad. 1.1)
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Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 v kapitole F) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, v podkapitole F.2. Podminky pro vyuZiti ploch se dopliuji regulativy ploch ,Plochy bydleni — bydleni v
rodinnych domech (BV)“ o podminéné pfipustné vyuZiti, ve kterém je uvedeno, ze ,Ubytovani se v plochach bydleni
pfipousti v rozsahu do 50% uzitkové plochy rodinného domu a maximalné do 5 lizek. Tyto podminky plati i pro
samostatné stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného domu. DalSi podminkou je zajisténi
parkovani na vlastnim pozemku o kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 ltizka. Mobilni stavby (mobilni domy,
mobilhomy) mohou byt v plochach BV umistény pouze za podminky, ze nebudou viditelné z vefejnych prostranstvi a
z volné krajiny a v poctu pouze jedné takové stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného
domu. Jejich maximalni velikost je omezena do 5 IUzek, podminkou je zajiSténi parkovani na vlastnim pozemku o
kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 lizka.” Podatel povaZuje stanovené podminéné pfipustné vyuziti za zcela
nepfiméfeny a neodlivodnény pozZadavek.

Podatel pfedné zdlrazruje, Ze jakykoliv Gzemni plan je obecné zplsobily regulovat pouze podminky umistovani
staveb v Uzemi, v Zzadném pfipadé v8ak nesmi regulovat Cinnost. Stanovené podminéné pfipustné vyuziti viak
jednoznacné reguluje ubytovaci €innost, kdyz napf. stanovi, ze ubytovani se v plochach bydleni pfipousti jen v
rozsahu maximalné péti lizek.

Kromé toho takova podminka je ze strany stavebniho Gfadu, resp. organu Gzemniho planovani, ktery do budoucna
bude posuzovat soulad zaméru s Uzemnim planem, nevymahatelna a nekontrolovatelna, tudiz i zbyte¢né omezuijici.
Kontrola obydli totiz za timto UuCelem neni pfipustnd, jelikoz by tim bylo porueno zakladni lidské prévo na
nedotknutelnost bydleni podle &l. 12 odst. 1 Listiny z&kladnich prév a svobod (dale ,LZPS"). Jak je uvedeno v €. 12
odst. 2 LZPS, kontrola bydleni je mozna jen pro ucely trestniho fizeni. Dale v ¢l. 12 odst. 3 LZPS se uvadi, ze ,jiné
zasahy do nedotknutelnosti obydli mohou byt zakonem dovoleny, jen je-li to v demokratické spole¢nosti nezbytné pro
ochranu Zivota nebo zdravi osob, pro ochranu prav a svobod druhych anebo pro odvraceni zéavazného ohroZeni
vefejné bezpecnosti a pofadku. Pokud je obydli uzivano také pro podnikani nebo provozovani jiné hospodarské
¢innosti, mohou byt takové zasahy zakonem dovoleny, téZ je-li to nezbytné pro pinéni Gkoli verejné spravy.” Podateli
neni znamo, Ze by existoval zakon, ktery by takovou kontrolu umoznioval.

Podatel se navic domniva, ze vy3e uvedeny pozadavek regulujici ubytovani tim, Ze stanovi maximaini pocet l0zek,
je nezdlvodnitelny a projevem libovlle pofizovatele, ktery se snazi neimérné omezit soukromé zajmy dotcenych
vlastnikd, véetné podatele. K vylougeni libovile se vyjadioval i Nejvy$$i spravni soud (dale ,NSS), ktery ve svém
rozsudku ze dne 31. 8. 2011, €. j. 1 Ao 4/2011-42 uved|, ze ,Kazdy zasah do vykonu viastnickych prav, k némuz
dochazi v prabéhu procest Uzemniho planovani podle stavebniho zakona, by mél byt zasadné ¢inén jen v nezbytné
nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpUsobu vedoucich jesté k zamyslenému cili, a to nediskriminacnim zplsobem a s
vyloucenim libovlle.” Rovnéz neni z navrhu Zmény €. 2 jasné, jakym zpGsobem byl stanoven pocet péti liZek.
Podatel rovnéz pfipomina obecné pravidlo, Ze pokud se obec, resp. pofizovatel v Uzemnim planu rozhodne pro
urcitou regulaci, tato regulace nemdze byt celoplo$na, jelikoz by byla zaroven i diskriminaéni, coz se dle podatele v
daném pfipadé fakticky déje. Z navrhu Zmény ¢. 2 je evidentni, Ze regulace ubytovaci ¢innosti Ize dovodit napfiklad
i z kapitoly F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, kdy ze zakladniho pojmu
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu byly vypustény ,stavby (stavby ubytovacich zafizeni),” aniZ by toto vypusténi
bylo od(ivodnéno.

Déle podatel uvadi, ze pfipadna regulace ubytovani by neméla byt zmateéné zahrnuta pod plochy bydleni vymezené
jako plochy pro rodinné bydleni (BV), ale méla by byt pfipadné stanovena jako samostatna plocha, jestlize ji chce
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pofizovatel regulovat, jelikoz stanovovat takovato omezeni na ploSe pro bydleni povazuje podatel za zcela
nepfiméfena a neproporcionalni.

Podatel upozorfiuje na ustalenou judikaturu, ktera se zabyva poZadavkem proporcionality Gzemnich pland. Napf.
NSS v rozsudku ze dne 4. 8. 2010, ¢. j. 4 Ao 3/2010-54 uved|, Ze ,Mezi zakladni atributy pravniho statu patfi
pfiméfenost prava a z tohoto diivodu je Ukolem mj. pravé i soudni moci pfispivat svoji rozhodovaci Cinnosti k
rozumnému usporadani spoleenskych vztahl. Soud se proto v ramci pfezkumu souladu opatreni obecné povahy se
zakonem vénuje téZ otdzkam, zda napadené opatfeni obecné povahy vibec umoziuje dosahnout sledovany cil
(kritérium vhodnosti), zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze 1épe
doséahnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své
adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasahu); v neposledni fadé soud také zkoumd, zda je nasledek
napadeného opatfeni obecné povahy Umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova smyslu).”
Podatel s ohledem na vy$e uvedenou argumentaci a judikaturu soud( proto namita, Ze stanovené podminéné
pfipustné vyuZiti je neproporcionalni a v jeho dlisledku dochazi k podstatnému omezeni vlastnickych prav dotéenych
vlastnikd, véetné podatele.

Pofizovatel v uvedeném textu rovnéz uvadi, ze ubytovani se pfipousti v rozsahu do 50 % uzitkové plochy rodinného
domu. Dle podatele tento poZadavek vytvaii nerovné podminky pro jednotlivé viastniky, jelikoz ubytovani podmiriuje
rozsahem plochy rodinného domu, ¢imz vlastnikim, ktefi maji na daném Gzemi své domy jiz nékolik let, znacné
omezuije jejich vlastnické pravo a moznou budouci zastavbu. Stejné tak se podatel domnivé, ze uvedeny pozadavek
naopak mlZe vést k tomu, Ze pfi budouci vystavbé rodinnych doma, budou viastnici pfipravovat rozsahlejsi stavebni
zaméry pro své rodinné domy, aby jim bylo umoznéno i vice prostoru pro mozné ubytovani. Jinymi slovy tato
podminka je nesmysina a miize vést k opaénému cili, nez patrné pofizovatel zamysli.

Soucasné podatel pfipomina, Zze pokud je Ucelem stanoveného podminéné pfipustného vyuZiti regulace turismu
(jinak si stanovené podminéné pfipustné vyuziti nedokaze podatel vysvétlit), jak jiz vySe uved|, skrze tzemni plan
takovouto ¢innost nelze regulovat. Obec mé jiné a vhodnéjsi prostiedky, jakymi lze zabezpecit pofadek v obci (obecné
zavazna vyhlaska tykajici se zabezpeceni vefejného pofadku, mistni policie apod.). Podatel je pfesvédcen, ze institut
zemniho planu neni zpGsobily tuto problematiku (omezovani turismu) vhodné a zakonné fesit.

Podatel se také domniva, Ze uvedeny poZadavek je v rozporu se zakonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon), jelikoz v pfiloze €. 4 tohoto zakona se pod bodem 55. uvadi, Ze do volné Zivnosti
naleZi ubytovaci sluzby. Co se rozumi ubytovacimi sluzbami, stanovi nafizeni viady €. 278/2008 Sb., o obsahovych
naplinich jednotlivych Zivnosti. Jedna se o poskytovani ubytovani ve vSech ubytovacich zafizenich (napfiklad hotel,
motel, kemp, ubytovna) a v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbéch pro rodinnou rekreaci. V pfipadé
ubytovani v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci s kapacitou do 10 10Zek
(vCetné pristylek) podavani snidani ubytovanym hostim. Timto poZzadavkem tak dochazi k omezeni prava podnikat
podle ¢€l. 26 LZPS, kdy pofizovatel zcela neimérné a bez fadného odlvodnéni omezuje vykon vlastnickych prav
dotéenych vlastniki véetné podatele. Také dochazi ke znaénému omezeni turistického ruchu a ekonomického
rozvoje dané obce. Jak jiz bylo vy3e uvedeno, jedna se tedy o nezdkonné regulovani ¢innosti skrze Uzemni plan.
Podatel déle nesouhlasi s podminkou zaji$téni parkovani na vlastnim pozemku o kapacité nejméné 1 parkovaci misto
na 2,5 lizka, jelikoz ani tento pozadavek neni v textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 nijak odivodnén a jedna se tak opét
o projev libovlle pofizovatele a s ohledem na vySe citovanou judikaturu zcela neproporcionalni pozadavek. Podatel
upozoriiuje, Ze pro mnoho budoucich zamér(, zejména téch stavebnikd, jez se pusti do rekonstrukci stavajicich
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nemovitosti, je tento poZadavek jen obtizné spinitelny, jelikoZz stavajici stavby mnohdy nedisponuji pozemky
vhodnymi pro vytvofeni parkovacich ploch, pfiéemz ani neni mozné je ziskat. Pofizovatel tak timto poZzadavkem
nepfimo zcela vyluéuje moznou budouci zastavbu na plochach BV na tzemi obce.

Podatel z diivodu ziejmé neproporcionality, kdy podle néj neni spinén pozadavek vhodnosti, potfebnosti, ale ani
minimalizace zasahu, poZaduje, aby bylo nové stanovené podminéné pfipustné vyuziti u ploch ,Plochy bydleni —
bydleni v rodinnych domech (BV)* z navrhu Zmény ¢. 2 vypusténo.

Namitka ¢. 2: Nesouhlas se stanovenim podminek stfech

. Vymezeni Gzemi dotCeného namitkou

Namitka se tykd ploch, na které dopadaji dle textové Easti navrhu Zmény €. 2 podminky z kapitoly F.3 Podminky
prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi dotvaFejici obraz obce, podminky stanovené pro stfechy.

I. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminky tykajicich se stfech uvedené v textové ¢asti Zmény €. 2 kapitoly F.3.
Podminky prostorového uspofadani, konkrétng v ¢asti C) Uzemi dotvarejici obraz obce, které jsou nyni nastaveny
velmi pfisné, tudiz omezuji prava podatele i ve vztahu k jeho pozemk(im, a proto poZaduje, aby na téchto plochach
nebyla podminka pro regulaci stfech pro vSechny stavby vibec stanovena, pfipadné at alespofi mozny sklon
stfednich rovin pro jakékoliv stavby byl nastaven v rozmezi $ir§im, tj. alespon mezi 15-50°, a dale aby byla pfipustna
stfecha valbova.

1. Oddvodnéni namitky Ad. 5.2) Namitce se vyhovuje Castecné.
Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény &. 2 je v kapitole F.3 Podminky prostorového uspofadani, Plochy C) Uzemi | ODUVODNENI: viz Ad. 1.2)

dotvarejici obraz obce stanoveno, ze ,Stavby pro bydleni budou opatfeny sedlovou stfechou, pouze na dvornich
kridlech a vedlejSich stavbach ve dvore je pfipustna stfecha pultova. Sklon stfednich rovin bude 25-40°. U staveb
pro vyrobu a skladovani se pfipousti sklon stfechy nizsi (od 15°) a u staveb ob&anského vybaveni a staveb pro vyrobu
a skladovani popfipadé i obloukovy tvar zastfeSeni.”

V oddvodnéni textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 se k vySe uvedenému vyroku uvadi, Zze ,Je nutno zabranit ztraté
tradini venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvki méstské architektury a prvk( architektonicky
nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych. Tvary stfech a sklon stfednich rovin maji z&sadni vyznam na
architektonicky vyraz staveb a jejich za€lenéni do okolni z&stavby, tj. na respektovani ,genia loci‘ — specifické
atmosféry mista a v SirSim smyslu celé obce.”

Podatel nesouhlasi s takto nastavenymi podminkami pro umistovani stfech. Upozorfiuje, ze ve vyroku textové Casti
navrhu Zmény €. 2, v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani, pro zénu A) Historické jadro obce je jako
jeden z prvku regulaéniho planu také stanoven sklon stfesnich rovin, ktery je zde vymezen v rozmezi 35-45°. Tento
prvek je od(ivodnén tim, Ze je nutno zabranit ztraté tradiéni venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvki
méstské architektury a prvkd architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych. Pfitom je stanoveno, ze
urbanisticka skladba sidla je rozdélena do nékolika zdn z hlediska jejich cennosti a vlivu na obraz obce a krajinny
raz, pficemz zona A) Historické jadro obce je nejcennéjsi. Dle podatele je tento pozadavek pravé opravnény pro zénu
A) Historické jadro obce, jako nejcennéjsi zénu, ale nikoliv pro zonu C), kterd jiz neni natolik urbanisticky vyznamna,
aby zde byl opravnény zajem stanovovat takto pfisné poZadavky. Pro zénu C) neni stanovena regulace dostate¢né
zd(vodnéna.

Jednim ze zasadnich ddvodd, pro€ je tato regulace nepfimérend, je skuteCnost, ze v dané oblasti (v zoné C) se jiz
nyni nachazi stfechy s riznymi sklony (stfechy rovné, pultové, valbové i sedlové) a zavadét tak nyni tuto regulaci
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povazuje podatel za zcela nesmysinou, jelikoz za€lenéni do okolni zastavby splfiuji také stfechy rovné ¢i pultové.
Podatel se dale domniva, Ze vypusténim regulace sklonu stfesnich rovin nebude naru$ena ani tradiéni venkovska
struktura ani krajinny réz, jelikoz zminéné Uzemi (resp. dotfené pozemky podatele) se nachazi v roving, které je
obklopeno zastavbou a lesem. Podatel povazuje uvedeny pozadavek za neproporcionalni a nespliujici kritérium
potfebnosti (viz vySe uvedena judikatura v namitce €. 1).

Podatel se proto domniva, ze stanovené podminky tykajicich se budouci podoby stfech jsou pro zénu C) nepfimérené
s ohledem na stavajici podobu daného Gzemi, kdy jiz rizné druhy stfech (véetné rovnych a pultovych) v lokalité
existuji. Tyto podminky by proto mély byt vypustény, anebo alespori nastaveny tak, aby se v z6né C) nadale mohly
umistovat stavby se stfechami rovnymi, pultovymi &i valbovymi, a s pfipadnym sklonem 15-50°.

Namitka €. 3: Nesouhlas se stanovenim podminek oploceni

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch, na které dopadaji dle textové Easti navrhu Zmény €. 2 podminky z kapitoly F.3 Podminky
prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi dotvéFejici obraz obce, podminky stanovené pro oplocenti.

[I. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminky uvedené v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani, Plochy C)
Uzemi dotvafejici obraz obce Zmény &. 2, ve které je uvedeno, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt
prihledné. Podatel Zada, aby byl poZadavek priihledného oploceni vypu$tén, popfipadé upraven tak, ze bude
umoznéno postavit také oploceni dfevéné, pfirodni nebo oploceni jako tzv. ,Zivy plot".

1. Oddvodnéni namitky

Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 se v kapitole F.3 Podminky prostorového usporadani, v ¢asti C) Uzemi
dotvarejici obraz obce uvadi, Ze ,Oploceni pfedzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pfipustné je oploceni
umisténé mezi domy a oploceni po stranach pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt
prihledné.”

TotéZ je uvedeno také v odlvodnéni navrhu Zmény €. 2, pficemz tento pozadavek je zd(vodnén tim, ze ,Oploceni
predzahradek mize vazné narusit architektonicky vyraz ulic. Pro Novy Prerov je typickd zastavba s relativng | Ad. 5.3) Namitce se nevyhovuije.
velkorysymi, ale neoplocenymi pfedzahradkami. Tento charakter je vhodné udrZet, proto se pfipousti oploceni jen
mezi stavbami a po stranach pozemk(i. Regulace oploceni sméfujiciho do volné krajiny je opodstatnéna ochranou | ODUVODNENI: viz Ad. 1.3)
krajinného razu.”

Podatel nesouhlasi s podminkou, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prdhledné. Pfitom zdivodnéni
povazuje za zcela nedostatecné a domniva se, ze uvedenym pozadavkem dochazi k poruSeni prava na soukromi.
Navrzenou podminku proto povazuje ve vztahu k nékterym dotéenym vlastnikdim, véetné sebe za neproporcionaini
az do uréité miry Sikanozni.

V rozsudku NSS ze dne 5. 2. 2008, €. j. 2 Ao 4/2008-88 je uvedeno, Ze ,Vysledné funkéni a prostorové uspofadani
Uzemi pak musi vzdy pfedstavovat rozumny kompromis a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi a soukromymi
zajmy navzajem.” V rozhodnuti ze dne 4. 8. 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54 NSS obdobné uvadi, ze ,Opatfeni obecné
povahy omezuje své adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasahu); v neposledni fadé soud také zkouma,
zda je nésledek napadeného opatfeni obecné povahy Umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uz8im
slova smyslu)*.

Dle podatele v tomto pfipadé dochazi ke konfliktu zakladniho lidského prava podatele podle €l. 10 odst. 2 LZPS, které
stanovi, Ze kazdy ma pravo na ochranu pfed neopravnénym zasahovanim do soukromého a rodinného Zivota na
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jedné strané a k moznému naruSeni krajinného razu daného Uzemi na druhé strané. Podatel se domniva, Ze
pozadavek na ochranu krajinného razu je zde neproporciondlni, jelikoZ ochrany krajinného rézu Ize dosahnout také
mirné&j8imi opatfenimi, které nebudou takovym enormnim zplsobem zasahovat do prava podatele na ochranu
soukromi. Jedna se napfiklad o umoznéni vystavby plotu ze dfeva, z pfirodnich materiald (jako napf. liskové ploty)
nebo se mliZe jednat také o tzv. ,zivy plot‘. Jednoznacné proto neni spinén pozadavek minimalizace zasahu do prav
podatele. Mimo to je otazka, do jaké miry miiZe pofizovatel diktovat podminky ve vztahu k ochrané krajinného razu,
jelikoz tato kompetence pfislusi také organdm ochrany pfirody pfi realizaci zaméru v nasledujicich fazich.

Zaroven se podatel domniva, Ze z vétSiny pozemk( uvedenych v zéné C) nedojde k naruseni krajinného razu z
ddvodu, ze vétsina pozemki neni z vefejné komunikace na krajinu za témito pozemky viditelna, jelikoz tomu brani
stavby, které tvofi fadové domy. Na opacné strané pozemku podatele (a sousednich pozemk() se nachazi vefejné
pfistupna komunikace, za niz se nachazi dalsi zastavéné pozemky. Za témito pozemky je nasledné les. Podatel se
z téchto dlivodd domniva, Ze krajinny raz proto nemize byt naruSen. Navrzena podminka prihledného oploceni

Obrazek ¢&. 1: Redlna situace v daném Uzemi

Podatel dale uvadi, Ze tato podminka miZze byt k nékterym vlastnikiim, ktefi bydli v zéné C) az Sikandzni, jelikoz je
mozné rozliSit vlastniky, jejichz pozemky vedou do krajiny a viastniky, jejichZ pozemky do krajiny nevedou, jelikoZ se
za jejich pozemky nachazi dalSi vystavba. V takovém pfipadé, u vlastnikd, jejichz pozemky vedou do krajiny a bydli
v z6né C) dochazi k poruSeni prava na soukromi. NSS ve svém rozsudku ze dne 2. 10. 2013, &. . 9 Ao 1/2001 - 192
uvedl, Zze ,V ramci posouzeni zakonnosti vydaného opatfeni obecné povahy vSak posuzuje, zda feSeni pfijaté | Podminka zni:
opatfenim obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osobé neni zjevné nepfiméfené, nezdlvodnitelné ¢i diskriminaéni,
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nejde-li 0 zjevny exces, Sikanu apod. Spravni soud je tedy povolan zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuzitim Gzemi e Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt
a z toho plynoucim omezenim dotfeného vlastnika nemovitosti neexistuje, i pfi formalnim dodrZeni veskerych prihledné.

pozadavku hmotného prava, zjevny nepomér, ktery nelze odivodnit ani vefejnym zajmem na vyuZiti tzemi obce v
souladu s poZadavky uvedenymi v ustanoveni § 18 stavebniho zakona." Podatel se domniva, Ze uvedeny pozadavek | V piikladech, které uvadi podatel, nesméfuji podminky do volné
je nepfiméfeny a ve vztahu k urcitym dotéenym vlastnikim, véetné podatele, diskriminacni, kdy mu nafizuje, aby | krajiny a podminka se tedy neuplatni.

postaveny plot byl prahledny a tim omezil jeho pravo na ochranu soukromi.

Podatel se navic domniva, ze poZadavek priihledného oploceni je neuréity a neni jasné, podle jakych kritérii bude
jeho splnéni posuzovano. Podatel se divodné obava, Ze stavajici formulace pozadavku na prihledné oploceni muze
zapficinit libovdli ufednik( v navazujicich fizenich v tom smyslu, Ze budou rozhodovat nepfedvidatelné a na zakladé
subjektivniho pocitu.

Mimo to priihledné oploceni, pokud se tim skuteéné mysli urcité prihledné sklo &i plast, je zcela nevhodné pro ptaky.
KaZdoroc¢né ptaci hynou pravé kv(li sklenénym plocham na zastavkach MHD ¢&i na budovach. Pokud jde pofizovateli
(a obci) o zachovani krajinného razu, mélo by jim zalezet i na pestrosti Zivo¢ichli v dané krajiné, tudiz i zachovani co
nejvétsi populace ptaku. | z tohoto divodu je pozadavek priihledného oploceni zcela neZadouci.

Podatel povazuje pozadavek prihledného oploceni za neproporcionalni, Sikandzni a zasahujici do zakladniho
lidského prava na ochranu soukromi. Z tohoto diivodu podatel Zada, aby byla tato podminka bud zruSena, nebo
upravena a nové stanovena tak, Ze oploceni sméfujici do voIné krajiny mdze byt prahledné, nebo z pfirodniho
materialu (dfevéné, pfirodni nebo se mliZe jednat o tzv. zivé oploceni).

Namitka €. 4: PriliSna mira podrobnosti prvki regulacniho planu

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch vymezenych v grafické ¢asti navrhu Zmény €. 2 ve vykresu €. A.1 Viykres zakladniho ¢lenéni
Uzemi jako grafické ¢asti navrhu Zmény €. 2 s prvky regulaéniho planu.

[I. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminek uvedenych ve vyroku textové Casti navrhu Zmény ¢. 2 kapitoly C.2.
Urbanisticka kompozice a kapitoly F.3. Podminky prostorového uspofadani z ddvodu jejich nepfiméfenosti a
vyrazného z&sahu do vykonu vlastnickych prav. Podatel poZzaduje, aby uvedené podminky byly upraveny a zmirnény
tak, aby vysledné funkéni a prostorové uspofadani uzemi pfedstavovalo rozumny kompromis a vyvaZenost mezi
jednotlivymi vefejnymi a soukromymi zajmy navzajem. Konkrétni pfiklady mozného zmirnéni podminek podatel uvadi
v odUvodnéni této namitky.

1. Oddvodnéni namitky

Jak jiz podatel uvadél vy3e, z judikatury vyplyva, Ze Uzemni plan jakoZto opatfeni obecné povahy by mél adresaty
omezovat co nejméné a opatfeni obecné povahy by mélo byt umérné sledovanému cili (kritérium proporcionality).
NSS ve svém rozsudku ze dne 2. 10. 2013, . j. 9 Ao 1/2001 - 192 uvedl, Ze ,V ramci posouzeni zakonnosti vydaného
opatfeni obecné povahy vSak posuzuje, zda feSeni pfijaté opatfenim obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osobé
neni zjevné nepfimérené, nezddvodnitelné ¢i diskriminacni, nejde-li o zjevny exces, Sikanu apod. Spravni soud je
tedy povolan zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuZitim Uzemi a z toho plynoucim omezenim dot&eného vlastnika
nemovitosti neexistuje, i pfi formalnim dodrZeni veSkerych pozadavkd hmotného prava, zjevny nepomér, ktery nelze
oduvodnit ani vefejnym zajmem na vyuZiti Gzemi obce v souladu s poZadavky uvedenymi v ustanoveni § 18
stavebniho zakona."

Dle podatele jsou pozadavky stanovené pro plochy vymezené ve vykresu €. A.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
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jako &asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu zcela nepfimérené a které nelze oddvodnit ani vefejnym
zajmem. Uzemni plan by mél byt spiSe obecny nez konkrétni, piicemz dle podatele pofizovatel prekrogil své
opravnéni, kdyz v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani stanovil podminky, které jsou pfili§ konkrétni,
¢imz vyraznym zplsobem omezuiji do budoucna své adresaty.

Jedna se napfiklad o povinnost pouZiti palenych tasek, i pfesto, Ze se v obci nachazi spousta plechovych stfech, pro
vrata garazi a vjezdd do dvor( stanovil poZadavek, aby vrata byla optimalné dfevéna, popf. z lamel imitujicich dfevo.
Stejné tak podminka, aby rodinné domy byly umistény tak, aby nezastavénd Cast jejich pozemku sméfovala do
krajiny, i pfesto, Ze nékteré pozemky jsou jiz nyni zastavéné z obou stran pozemkd. Za pfehnany pozadavek podatel
dale povaZzuje stanoveni toho, aby v exteriérech byl pouzivan tradi¢ni material tmavsi sokl.

Stejné tak podatel povazuje za zjevné nepfiméfené pozadavky stanovené v kapitole C.2. Urbanisticka kompozice,
které vyraznym zpsobem omezuiji vykon vlastnickych prav podatele. Mezi tyto podminky patfi napfiklad pozadavek,
ktery zni ,stanovisté vyznamnych pohledu: v pfipadé pochybnosti o vlivu zamyslené stavby na obraz obce bude v
navazujicim Fizeni poZadovano provéfeni kompoziénich vztahli zakresem do fotografie pofizené z uvedenych
stanovist, nebo jinym vhodnym priikaznym zpGsobem.“ Obdobné jako v namitce €. 2 se podatel domniva, Ze tento
pozadavek je neurcity a neni jasné, podle jakych kritérii bude jeho spinéni posuzovano. Podatel se diivodné obava,
Ze stavajici formulace pozadavku mize zapficinit libovdli Ufednik( v navazujicich Fizenich v tom smyslu, ze budou
rozhodovat nepfedvidatelné a na zakladé subjektivniho pocitu.

Jak je uvedeno v komentafi ke stavebnimu zakonu, 3. vydani, z roku 2018, v odtivodnéni Uzemniho planu se musi
vymezeni prvk( regulaéniho planu odlvodnit. Podatel se domniva, Ze nékteré prvky nejsou dostateéné odlvodnény
a jsou zaloZeny na projevu libovlle pofizovatele. Podatel se dale domniva, ze pofizovatel ndvrhu Zmény &. 2 zde
supluje organ ochrany pfirody a krajiny, jelikoz krajinny raz je v zastaveném Uzemi a v zastavitelnych plochach
opravnén posuzovat pravé tento organ, popfipadé podminky ochrany krajinného razu uvedené v uzemnim planu
musi byt s organem ochrany pfirody dohodnuté. Z textové €asti navrhu Zmény €. 2 ovSem nevyplyva, ze by
pofizovatel ndvrhu Zménu €. 2 s organem ochrany pfirody jakkoliv konzultoval.

Podatel se domniva, ze uvedené prvky regulaéniho planu, které jsou ve vyroku textové asti navrhu Zmény ¢. 2
zahrnuty v kapitole C.2. Urbanistickd kompozice a v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani, jsou pfilis
konkrétni, neumérnym zpisobem zasahujici do prav dotéenych vlastnikd, a proto podatel zada, aby byly podminky
upraveny a zmirnény tak, aby vysledné funkéni a prostorové uspofadani Gzemi pfedstavovalo rozumny kompromis
a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi a soukromymi zajmy navzajem.

Namitka €. 5: Nesouhlas se stanovenim maximalni mozné vysky staveb

I. Vymezeni Gzemi dotéeného nédmitkou

Némitka se tyka ploch, které jsou zaznaCené Zluté v grafické &asti navrhu Zmény €. 2 ve vykresu A.6. Urbanisticka
kompozice.

II. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim maximalni pfipustné vysky 4,5 metr v Zlutych plochach grafické ¢asti navrhu
Zmény &. 2 dle vykresu A.6 Urbanistickd kompozice a Zada, bud stanoveni maximalni pfipustné vysky staveb z téchto
Zlutych ploch zcela vypustit, anebo aby byla maximélni pfipustna vy$ka staveb stanovena vy33i, alespori v rozmezi
do6m.

1. Odivodnéni namitky

V navrhu Zmény €. 2, ve vykresu A.6 Urbanisticka kompozice maji plochy zvyraznéné Zlutou barvou stanovenou

Ad. 5.4) Namitce se vyhovuje Castecné.
ODUVODNENI: viz Ad. 1.4)

Ad. 5.5) Namitce se nevyhovuije.

Odtivodnéni:

Z provedenych prizkumi obce Novy Prerov vyplynulo, Ze
architektonicky vyraz obce a jeji celkovy obraz (fj. celkovy vzhled
obce, v€etné krajinnych souvislosti, téZ genius loci) je cenny
pravé kvli dochované struktufe zastavby, véetné jejiho objemu,
kdy zcela pfevazuji pfizemni rodinné domy. To je mozno
povazovat za vyznamnou hodnotu obce, kterd je podtrzena
dominantami, které tvofi objekt kostela a obecniho Ufadu.
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maximalni pfipustnou vy$ku 4,5 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy). V oddvodnéni navrhu Zmény ¢. 2
pofizovatel uvadi, ze ,Regulace vysky objektl a jejich objemu je zakladnim piedpokladem pro zaclenéni zastavby do
obrazu obce a zachovani architektonického vyrazu jednotlivych ulic. Stavby, které jiz dnes nespliiuji stanovené
podminky (vySku fimsy) byly zpravidla zahrnuty mezi plochy/stavby vySkové stabilizované, zmény vysky jsou u nich
nepfipustné.” Déle je v textu uvedeno, Ze ,Divodem pro tuto regulaci je ochrana kulturné historickych hodnot, {.
pfedevsim nenaruseni architektonického vyrazu sou¢asné zastavby a ochrana kvalitni venkovské architektury minulé
doby*.

Podrobnéjsi odlivodnéni stanoveni maximalni pfipustné vysky 4,5 m vSak stanoveno neni. Na daném uzemi v dnesni
dobé dosahuje vétsina staveb celkové vysky minimainé 6 m, tudiz vystavbou novych staveb ve stejné vySce nedojde
k naru$eni ochrany kulturné historickych hodnot ani k naru$eni kvalitni venkovské architektury minulé doby, jelikoz
stavby budou i nadale tyto parametry splfiovat (nebudou pfesahovat jiz stavajici architektonicky vyznamné stavby).
Naopak se podatel domniva, Zze stanovenim této podminky je poruSeno kritérium vhodnosti, potfebnosti i
minimalizace zasahu a dochazi k nepfiméfenému zasahu do prav podatele. Jak jiz podatel uvadél vyse NSS ve svém
rozsudku ze dne 4. 8. 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54 uvedl, Ze ,Mezi zakladni atributy pravniho statu patfi pfiméfenost
prava a z tohoto dlivodu je Ukolem mj. pravé i soudni moci pfispivat svoji rozhodovaci &innosti k rozumnému
usporadani spolecenskych vztah(. Soud se proto v rdmci pfezkumu souladu opatfeni obecné povahy se zakonem
vénuje téZ otazkam, zda napadené opatfeni obecné povahy vibec umoZziuje dosahnout sledovany cil (kritérium
vhodnosti), zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze 1épe doséhnout jinym
legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své adresaty co nejméné
(kritérium minimalizace zasahu); v neposledni fadé soud také zkoumad, zda je nasledek napadeného opatfeni obecné
povahy umérmy sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova smyslu).

Podatel je srozumén s tim, Ze v Gtzemnim planu mGZe byt obecné stanovena vySkova regulace zastavby, nicméné
zdUrazfuje, ze pofizovatel je obecné pfi pofizovani tzemniho planu povinen hledat kompromis mezi vefejnymi a
soukromymi zajmy tak, aby byly vyvazené, pfiCemz v tomto v pfipadé dle podatele dochazi k podstatnému zésahu
do vykonu vlastnickych prav, kdyz je pro pomémé rozsahlé Uzemi celoplodné stanovena maximalné pfipustna
jednotna vyska, aniz by bylo zdivodnéno, pro¢ byla zvolena pravé v maximu 4,5 m, kdyz jiz stavajici stabilizované
stavby jsou vy3si.

Z uvedenych dlvodu podatel nesouhlasi s maximalni pfipustnou vy$kou staveb oznagenych Zlutou barvou ve vykresu
A.6 Urbanisticka kompozice a zada, aby byla maximalni pfipustna vyska staveb pro tyto plochy bud zcela vypusténa,
anebo stanovena alespori do 6 m.

Nékolik malo stavajicich dvoupodlaznich rodinnych dom0
plsobi v obrazu obce rusivé.

Podle Z&kona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon:

§43 odst. (1): ,Uzemni plan stanovi zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plodného a
prostorového uspofadani (dale jen "urbanisticka koncepce"),

uspoiadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury...”

§18 odst. (4): ,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti.”

Jednou ze zakladnich C&asti
urbanisticka kompozice.

,Cilem urbanistické kompozice je estetické utvafeni a
kompozi¢ni usporadani prostord, ploch, pfirodnich a stavebnich
prvki do komponovanych soubord a celkd s kvalitnim a
charakterové pestrym prostfedim. Urbanistickd kompozice ma
rozhodujici vliv na vizualni vnimani prostfedi ¢lovékem a na jeho
chovani, na celkovy obraz krajiny, sidel a jejich ¢asti.
Urbanistickd kompozice feSi rozvoj uzemi s ohledem na jeho
hodnoty a podminky.” (Zdroj: Urbanistickd koncepce a
kompozice v Uzemnim planu. Asociace pro urbanismus a
tzemni planovani CR,

2013)."

,Urbanistickd kompozice je soulasti urbanistické a téz
architektonické tvorby, ktera se dale uplatfiuje v Uzemnim
planovani a v umistovani a povolovani staveb. Pravé
prostfednictvim Uzemniho planovani, umistovani a povolovani
staveb a jejich realizaci je urbanistickd kompozice uvadéna v
Zivot.

ZjednoduSené je mozno fici, ze urbanistickd kompozice, jako
ryze tvaréi a v mnohych aspektech umélecka tvorba, je
nezbytnou soucasti tvorby urbanistické, tedy procesu hledani
souladu a vyvaZenosti mnoha sloZek a podminek v (zemi,

urbanistické  koncepce je
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spadajicich do rGznych spolecenskych, technickych a dalSich
obor( a kone¢né Uzemni planovani je nastrojem pro prosazeni
takto vytvofeného celku do praxe.” (zdroj: Principy a z&sady
urbanistické kompozice v pFikladech, UUR, 2015).

6.
23.10.2019
MUMI
19043766

S.S., 691 82 Novosedly

Podatel vlastni nasledujici nemovitost:

- Pozemek parc. €. 1207/92, k. . Novy Pferov, zapsany na LV €. 443.

Namitka €. 1: Nesouhlas s podminkami funkéniho vyuziti ploch BV

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch BV (Bydleni — v rodinnych domech), pro které bylo do textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 dopinéno
podminéné pfipustné vyuZiti, které se dotyka i pozemki podatele.

[I. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s vymezenim podminek stanovenych v podminéné pfipustném vyuziti na plochach BV — Bydleni
v rodinnych domech a zada, aby bylo toto celé podminéné pfipustné vyuziti z navrhu Zmény €. 2 vypusténo.

1. Odlvodnéni namitky

Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 v kapitole F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, v podkapitole F.2. Podminky pro vyuZiti ploch se dopliuji regulativy ploch ,Plochy bydleni — bydleni v
rodinnych domech (BV)* o podminéné pfipustné vyuziti, ve kterém je uvedeno, ze ,Ubytovani se v plochach bydleni
pfipousti v rozsahu do 50% uzitkové plochy rodinného domu a maximainé do 5 lizek. Tyto podminky plati i pro
samostatné stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného domu. DalSi podminkou je zajisténi
parkovani na vlastnim pozemku o kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 lizka. Mobilni stavby (mobilni domy,
mobilhomy) mohou byt v plochach BV umistény pouze za podminky, Ze nebudou viditelné z vefejnych prostranstvi a
z volné krajiny a v poctu pouze jedné takové stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného
domu. Jejich maximalni velikost je omezena do 5 lizek, podminkou je zajiSténi parkovani na vlastnim pozemku o
kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 l(izka.” Podatel povaZuje stanovené podminéné pfipustné vyuziti za zcela
nepfiméfeny a neoddvodnény pozadavek.

Podatel pfedné zddrazriuje, ze jakykoliv Gzemni plan je obecné zpUsobily regulovat pouze podminky umistovani
staveb v Uzemi, v Zadném pfipadé vSak nesmi regulovat Cinnost. Stanovené podminéné pfipustné vyuZiti viak
jednoznacné reguluje ubytovaci €innost, kdyz napf. stanovi, Ze ubytovani se v plochach bydleni pfipousti jen v
rozsahu maximalné péti lizek.

Kromé toho takova podminka je ze strany stavebniho Ufadu, resp. organu tzemniho planovani, ktery do budoucna
bude posuzovat soulad zaméru s Uzemnim planem, nevymahatelnd a nekontrolovatelna, tudiz i zbyte&né omezujici.
Kontrola obydli totiz za timto ucelem neni pfipustna, jelikoZ by tim bylo poruSeno zakladni lidské pravo na
nedotknutelnost bydleni podle ¢&l. 12 odst. 1 Listiny zakladnich prév a svobod (dale ,LZPS*). Jak je uvedeno v ¢l. 12
odst. 2 LZPS, kontrola bydleni je mozna jen pro Ucely trestniho fizeni. Dale v ¢€l. 12 odst. 3 LZPS se uvadi, ze ,jiné
zasahy do nedotknutelnosti obydli mohou byt zakonem dovoleny, jen je-li to v demokratické spole¢nosti nezbytné pro
ochranu Zivota nebo zdravi osob, pro ochranu prév a svobod druhych anebo pro odvraceni zavazného ohroZeni
vefejné bezpecnosti a pofadku. Pokud je obydli uzivano také pro podnikani nebo provozovani jiné hospodarské
¢innosti, mohou byt takové zasahy zdkonem dovoleny, téZ je-li to nezbytné pro pinéni Ukolu vefejné spravy.” Podateli

Ad. 6.1) Namitce se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad. 1.1)
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neni znamo, Ze by existoval zakon, ktery by takovou kontrolu umozrioval.

Podatel se navic domniva, ze vySe uvedeny poZadavek regulujici ubytovani tim, Ze stanovi maximalni pocet 10zek,
je nezdlvodnitelny a projevem libovlle pofizovatele, ktery se snaZi neimérné omezit soukromé zajmy dotéenych
vlastnikd, véetné podatele. K vyloudeni libovile se vyjadfoval i Nejvy$si spravni soud (dale ,NSS), ktery ve svém
rozsudku ze dne 31. 8. 2011, €. j. 1 Ao 4/2011-42 uvedl, Ze ,Kazdy zasah do vykonu vlastnickych prav, k némuz
dochazi v pribéhu procesli Uzemniho planovani podle stavebniho zakona, by mél byt zasadné ¢inén jen v nezbytné
nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jesté k zamyslenému cili, a to nediskriminaénim zpdsobem a s
vyloucenim libovile.” Rovnéz neni z ndvrhu Zmény €. 2 jasné, jakym zplisobem byl stanoven pocet péti 10zek.
Podatel rovnéz pfipomina obecné pravidlo, Ze pokud se obec, resp. pofizovatel v Uzemnim planu rozhodne pro
urditou regulaci, tato regulace nemuze byt celoplosna, jelikoz by byla zaroven i diskriminacni, coz se dle podatele v
daném pfipadé fakticky déje. Z navrhu Zmény ¢. 2 je evidentni, Ze regulace ubytovaci ¢innosti Ize dovodit napfiklad
i z kapitoly F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, kdy ze zakladniho pojmu
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu byly vypustény ,stavby (stavby ubytovacich zafizeni),” aniz by toto vypusténi
bylo od(ivodnéno.

Dale podatel uvadi, Ze pfipadna regulace ubytovani by neméla byt zmate¢né zahrnuta pod plochy bydleni vymezené
jako plochy pro rodinné bydleni (BV), ale méla by byt pfipadné stanovena jako samostatna plocha, jestlize ji chce
pofizovatel regulovat, jelikoz stanovovat takovato omezeni na ploSe pro bydleni povazuje podatel za zcela
nepfiméfend a neproporcionalni.

Podatel upozorfiuje na ustalenou judikaturu, kterd se zabyva pozadavkem proporcionality Gzemnich plan(. Napf.
NSS v rozsudku ze dne 4. 8. 2010, ¢. j. 4 Ao 3/2010-54 uved|, Ze ,Mezi zakladni atributy pravniho statu patfi
pfiméFenost prava a z tohoto diivodu je Ukolem mj. pravé i soudni moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k
rozumnému usporadani spoleenskych vztahl. Soud se proto v ramci pfezkumu souladu opatfeni obecné povahy se
zakonem vénuje téZ otdzkam, zda napadené opatfeni obecné povahy vibec umoziuje dosahnout sledovany cil
(kritérium vhodnosti), zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze 1épe
dosahnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své
adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasahu); v neposledni fadé soud také zkouma, zda je nésledek
napadeného opatfeni obecné povahy Umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova smyslu).”
Podatel s ohledem na vy$e uvedenou argumentaci a judikaturu soud( proto namita, Ze stanovené podminéné
pfipustné vyuZiti je neproporcionalni a v jeho disledku dochazi k podstatnému omezeni vlastnickych prav dotéenych
vlastnikd, véetné podatele.

Pofizovatel v uvedeném textu rovnéz uvadi, Ze ubytovani se pfipousti v rozsahu do 50 % uZitkové plochy rodinného
domu. Dle podatele tento pozadavek vytvafi nerovné podminky pro jednotlivé viastniky, jelikoz ubytovani podmifiuje
rozsahem plochy rodinného domu, ¢imz vlastnik(im, ktefi maji na daném Uzemi své domy jiz nékolik let, znacné
omezuije jejich vlastnické pravo a moznou budouci zastavbu. Stejné tak se podatel domnivé, ze uvedeny pozadavek
naopak m0ze vést k tomu, ze pfi budouci vystavbé rodinnych dom, budou vlastnici pfipravovat rozsahlejsi stavebni
zaméry pro své rodinné domy, aby jim bylo umoznéno i vice prostoru pro mozné ubytovani. Jinymi slovy tato
podminka je nesmysina a mdze vést k opaénému cili, nez patrné pofizovatel zamysli.

Soucasné podatel pfipomina, Ze pokud je U¢elem stanoveného podminéné pfipustného vyuZiti regulace turismu
(jinak si stanovené podminéné pfipustné vyuziti nedokaze podatel vysvétlit), jak jiz vySe uved, skrze tzemni plan
takovouto &innost nelze regulovat. Obec mé jiné a vhodnéjSi prostiedky, jakymi lze zabezpecit pofadek v obci (obecné
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zavazna vyhlaska tykajici se zabezpeceni vefejného pofadku, mistni policie apod.). Podatel je pfesvédcen, ze institut
zemniho planu neni zpUsobily tuto problematiku (omezovani turismu) vhodné a zakonné fesit.

Podatel se také domniva, Ze uvedeny pozadavek je v rozporu se zakonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon), jelikoZ v pfiloze €. 4 tohoto zakona se pod bodem 55. uvadi, ze do volné zivnosti
nalezi ubytovaci sluzby. Co se rozumi ubytovacimi sluzbami, stanovi nafizeni vlady ¢. 278/2008 Sb., o obsahovych
naplnich jednotlivych Zivnosti. Jedna se o poskytovani ubytovani ve vSech ubytovacich zafizenich (napfiklad hotel,
motel, kemp, ubytovna) a v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci. V pfipadé
ubytovani v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci s kapacitou do 10 10zek
(vEetné pristylek) podavani snidani ubytovanym hostim. Timto poZzadavkem tak dochazi k omezeni prava podnikat
podle ¢l. 26 LZPS, kdy pofizovatel zcela neumérné a bez fadného odlivodnéni omezuje vykon vlastnickych prav
dotéenych vlastniki véetné podatele. Také dochazi ke znaénému omezeni turistického ruchu a ekonomického
rozvoje dané obce. Jak jiz bylo vySe uvedeno, jedna se tedy o nezdkonné regulovani ¢innosti skrze tzemni plan.
Podatel dale nesouhlasi s podminkou zaji$téni parkovani na vlastnim pozemku o kapacité nejméné 1 parkovaci misto
na 2,5 ltizka, jelikoz ani tento pozadavek neni v textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 nijak odvodnén a jedna se tak opét
o projev libovlle pofizovatele a s ohledem na vySe citovanou judikaturu zcela neproporcionalni pozadavek. Podatel
upozoriuje, Ze pro mnoho budoucich zdmérQ, zejména téch stavebnikd, jez se pusti do rekonstrukci stavajicich
nemovitosti, je tento poZadavek jen obtizné spinitelny, jelikoz stavajici stavby mnohdy nedisponuji pozemky
vhodnymi pro vytvofeni parkovacich ploch, pfiemz ani neni mozné je ziskat. Pofizovatel tak timto pozadavkem
nepfimo zcela vyluéuje moznou budouci zastavbu na plochach BV na tzemi obce.

Podatel z diivodu ziejmé neproporcionality, kdy podle néj neni spinén pozadavek vhodnosti, potfebnosti, ale ani
minimalizace zasahu, pozZaduje, aby bylo nové stanovené podminéné pfipustné vyuziti u ploch ,Plochy bydleni —
bydleni v rodinnych domech (BV)" z navrhu Zmény €. 2 vypusténo.

Namitka ¢. 2: Nesouhlas se stanovenim podminek stfech

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch, na které dopadaji dle textové Easti navrhu Zmény €. 2 podminky z kapitoly F.3 Podminky
prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi dotvafejici obraz obce, podminky stanovené pro stfechy.

II. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminky tykajicich se stfech uvedené v textové ¢asti Zmény €. 2 kapitoly F.3.
Podminky prostorového usporadani, konkrétng v ¢asti C) Uzemi dotvarejici obraz obce, které jsou nyni nastaveny
velmi pfisné, tudiz omezuji prava podatele i ve vztahu k jeho pozemkim, a proto poZaduje, aby na téchto plochach
nebyla podminka pro regulaci stfech pro vSechny stavby vibec stanovena, pfipadné at alesponi mozny sklon
stieSnich rovin pro jakékoliv stavby byl nastaven v rozmezi $irSim, tj. alespoi mezi 15-40°.

1. Oddvodnéni namitky

Ve vyroku textové &asti navrhu Zmény €. 2 je v kapitole F.3 Podminky prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi | Ad. 6.2) Namitce se vyhovuje Castecné.
dotvarejici obraz obce stanoveno, ze ,Stavby pro bydleni budou opatfeny sedlovou stfechou, pouze na dvornich | ODUVODNENI: viz Ad. 1.2)

kiidlech a vedlejSich stavbach ve dvofe je pfipustna stfecha pultova. Sklon stfednich rovin bude 25-40°. U staveb
pro vyrobu a skladovani se pfipousti sklon stfechy niz3i (od 15°) a u staveb ob&anského vybaveni a staveb pro vyrobu
a skladovani popfipadé i obloukovy tvar zastfeSeni.”

V odlivodnéni textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 se k vySe uvedenému vyroku uvadi, Ze ,Je nutno zabranit ztraté
tradiéni venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvkd méstské architektury a prvkd architektonicky

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Novy Pierov, zména ¢. 2
AZ ROIEKT oo Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
T E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 71




nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych. Tvary stfech a sklon stfeSnich rovin maji zasadni vyznam na
architektonicky vyraz staveb a jejich za€lenéni do okolni zastavby, tj. na respektovani ,genia loci“ — specifické
atmosféry mista a v SirSim smyslu celé obce.*

Podatel nesouhlasi s takto nastavenymi podminkami pro umistovani stfech. Upozorfiuje, Ze ve vyroku textové ¢asti
navrhu Zmény ¢. 2, v kapitole F.3. Podminky prostorového usporadani, pro zénu A) Historické jadro obce je jako
jeden z prvkl regulaéniho planu také stanoven sklon stfeSnich rovin, ktery je zde vymezen v rozmezi 35-45°. Tento
prvek je od(ivodnén tim, Ze je nutno zabranit ztraté tradiéni venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvki
méstské architektury a prvkd architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych. Pfitom je stanoveno, ze
urbanisticka skladba sidla je rozdélena do nékolika zdn z hlediska jejich cennosti a vlivu na obraz obce a krajinny
raz, pficemz zona A) Historické jadro obce je nejcennéjsi. Dle podatele je tento poZadavek pravé opravnény pro zénu
A) Historické jadro obce, jako nejcennéjsi zénu, ale nikoliv pro zénu C), ktera jiz neni natolik urbanisticky vyznamna,
aby zde byl opravnény zajem stanovovat takto pfisné poZadavky. Pro zénu C) neni stanovena regulace dostatecné
zdlvodnéna.

Jednim ze zasadnich ddvod(, pro¢ je tato regulace nepfiméiena, je skutecnost, Ze v dané oblasti (v zéné C) se jiz
nyni nachazi stfechy s rGznymi sklony (stfechy rovné, pultové i sedlové) a zavadét tak nyni tuto regulaci povazuje
podatel za zcela nesmysinou, jelikoz zaClenéni do okolni zastavby splfiuji také stfechy rovné &i pultové. Podatel se
dale domniva, Ze vypusténim regulace sklonu stfesnich rovin nebude narusena ani tradicni venkovska struktura ani
krajinny raz, jelikoz zminéné Uzemi (resp. dotéené pozemky podatele) se nachazi v roviné, které je obklopeno
zastavbou a lesem. Podatel povaZuje uvedeny pozadavek za neproporcionalni a nesplfiujici kritérium potfebnosti (viz
vySe uvedena judikatura v namitce €. 1).

Podatel se proto domniva, ze stanovené podminky tykajicich se budouci podoby stfech jsou pro zénu C) nepfimérené
s ohledem na stavajici podobu daného Uzemi, kdy jiz rGzné druhy stfech (vEetné rovnych a pultovych) v lokalité
existuji. Tyto podminky by proto mély byt vypustény, anebo alespori nastaveny tak, aby se v zéné C) nadale mohly
umistovat stavby se stfechami rovnymi nebo pultovymi.

Namitka €. 3: Nesouhlas se stanovenim podminek oploceni

I. Vymezeni Gzemi dotéeného nédmitkou

Némitka se tyka ploch, na které dopadaji dle textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 podminky z kapitoly F.3 Podminky
prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi dotvarejici obraz obce, podminky stanovené pro oploceni.

II. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminky uvedené v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani, Plochy C)
Uzemi dotvarejici obraz obce Zmény ¢&. 2, ve které je uvedeno, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt
prihledné. Podatel zada, aby byl poZadavek priihledného oploceni vypustén, popfipadé upraven tak, Ze bude
umoznéno postavit také oploceni dfevéné, pfirodni nebo oploceni jako tzv. ,Zivy plot‘. RovnéZ z opatrnosti namita,
Ze pokud se na ného vztahuje povinnost zakazu oploceni predzahradek rodinnych domd, poZaduje tento zékaz z
navrhu Zmény €. 2 rovnéz vypustit.

(Pozn. Podatel totiz vychazi z pfedpokladu, Ze jeho pozemek byl nespravné zafazen do plochy lesni — NL — viz
namitka €. 5. Pokud by byl v8ak pozemek zafazen spravng, do plochy BV, vztahovaly by se patmé vySe uvedené
podminky i na jeho pozemek, tudiZ dopfedu namita, Ze ani s t&mito podminkami oploceni nesouhlasi).

1. Odivodnéni namitky

Ve vyroku textové &asti navrhu Zmény &. 2 se v kapitole F.3 Podminky prostorového usporadani, v &asti C) Uzemi
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dotvarejici obraz obce uvadi, Ze ,Oploceni piedzahradek rodinnych domud se nepfipousti. Pripustné je oploceni | Ad. 6.3) Namitce se nevyhovuje.
umisténé mezi domy a oploceni po stranach pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt | ODUVODNENI: viz Ad. 1.3)
prihledné."

Totéz je uvedeno také v odivodnéni navrhu Zmény €. 2, pficemz tento pozadavek je zd(ivodnén tim, ze ,Oploceni
pfedzahradek mlze vazné narusit architektonicky vyraz ulic. Pro Novy Pferov je typickd zastavba s relativné
velkorysymi, ale neoplocenymi pfedzahradkami. Tento charakter je vhodné udrzZet, proto se pfipousti oploceni jen
mezi stavbami a po stranach pozemk(. Regulace oploceni sméfujiciho do volné krajiny je opodstatnéna ochranou
krajinného razu.”

Podatel nesouhlasi s podminkou, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prdhledné. Pfitom zdivodnéni
povaZzuje za zcela nedostateCné a domniva se, ze uvedenym poZadavkem dochazi k poruSeni prava na soukromi.
Navrzenou podminku proto povazuje ve vztahu k nékterym dotéenym vlastnikim, véetné sebe za neproporcionaini
az do urcité miry Sikanozni.

V rozsudku NSS ze dne 5. 2. 2008, &. j. 2 Ao 4/2008-88 je uvedeno, ze ,Vysledné funkéni a prostorové usporadani
Uzemi pak musi vzdy pfedstavovat rozumny kompromis a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi a soukromymi
zajmy navzajem.“ V rozhodnuti ze dne 4. 8. 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54 NSS obdobné uvadi, ze ,Opatfeni obecné
povahy omezuje své adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasahu); v neposledni fadé soud také zkouma,
zda je nasledek napadeného opatfeni obecné povahy Umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim
slova smyslu)“.

Dle podatele v tomto pfipadé dochazi ke konfliktu zakladniho lidského prava podatele podle €l. 10 odst. 2 LZPS, které
stanovi, ze kazdy ma pravo na ochranu pfed neopravnénym zasahovanim do soukromého a rodinného Zivota na
jedné strané a k mozZnému naruSeni krajinného razu daného Uzemi na druhé strané. Podatel se domniva, ze
poZadavek na ochranu krajinného razu je zde neproporcionalni, jelikoz ochrany krajinného rézu Ize dosahnout také
mirmé&j8imi opatfenimi, které nebudou takovym enormnim zplisobem zasahovat do prava podatele na ochranu
soukromi. Jedna se napfiklad o umoznéni vystavby plotu ze dfeva, z pfirodnich materialt (jako napf. liskové ploty)
nebo se mize jednat také o tzv. ,Zivy plot*. Jednoznaéné proto neni spinén poZadavek minimalizace zasahu do prav
podatele. Mimo to je otazka, do jaké miry mdze pofizovatel diktovat podminky ve vztahu k ochrané krajinného razu,
jelikoZ tato kompetence pfislusi také organiim ochrany pfirody pfi realizaci zaméru v nasledujicich fazich.

Zaroven se podatel domniva, Ze z vétSiny pozemk( uvedenych v zéné C) nedojde k naruSeni krajinného razu z
ddvodu, ze vétsina pozemki neni z vefejné komunikace na krajinu za témito pozemky viditelna, jelikoz tomu brani
stavby, které tvofi fadové domy. Na opacné strané pozemku podatele (a sousednich pozemk() se nachazi vefejné
pfistupna komunikace, za niz se nachazi dalsi zastavéné pozemky. Za témito pozemky je nésledné les. Podatel se
z téchto dlivodd domniva, ze krajinny réz proto nemdze byt naruSen. Navrzena podminka préhledného oploceni
pouze nepiiméfené zasahuje do prava na soukromi podatele.

Podatel dale uvadi, ze tato podminka m(Ze byt k nékterym vlastnik(m, ktefi bydli v zéné C) aZ Sikandzni, jelikoz je
mozné rozliSit viastniky, jejichZ pozemky vedou do krajiny a vlastniky, jejichz pozemky do krajiny nevedou, jelikoz se
za jejich pozemky nachazi dal$i vystavba. V takovém pfipadé, u vlastnikd, jejichz pozemky vedou do krajiny a bydli
v z6né C) dochazi k porueni préva na soukromi. NSS ve svém rozsudku ze dne 2. 10. 2013, €. j. 9 Ao 1/2001 - 192
uvedl, Ze ,V ramci posouzeni zakonnosti vydaného opatfeni obecné povahy v3ak posuzuje, zda feSeni piijaté
opatfenim obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osobé neni zjevné nepfiméfené, nezddvodnitelné &i diskriminadni,
nejde-li 0 zjevny exces, Sikanu apod. Spravni soud je tedy povolan zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuzitim (zemi
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a z toho plynoucim omezenim dotéeného vlastnika nemovitosti neexistuje, i pfi formalnim dodrzeni veSkerych
pozadavku hmotného prava, zjevny nepomér, ktery nelze odivodnit ani vefejnym zajmem na vyuziti Gzemi obce v
souladu s poZadavky uvedenymi v ustanoveni § 18 stavebniho z&kona.” Podatel se domniva, Ze uvedeny pozadavek
je nepfiméfeny a ve vztahu k urcitym dotéenym vlastnikiim, véetné podatele, diskriminaéni, kdy mu nafizuje, aby
postaveny plot byl prihledny a tim omezil jeho pravo na ochranu soukromi.

Podatel se navic domniva, Ze pozadavek prihledného oploceni je neurdity a neni jasné, podle jakych kritérii bude
jeho spInéni posuzovano. Podatel se divodné obava, Ze stavajici formulace pozadavku na prihledné oploceni mize
zapficinit libovdli ufednik( v navazujicich fizenich v tom smyslu, Ze budou rozhodovat nepfedvidatelné a na zakladé
subjektivniho pocitu. Podatel dale nesouhlasi se zakazem oploceni pfedzahradek rodinnych domd. Tento poZadavek
neni vibec zdivodnén. JelikoZ vSak ¢ast pozemku podatele sousedi s vefejnou komunikaci, ma za to, Ze se na né
tento zakaz nevztahuje, nicméné z opatrnosti ndmitku v tomto smyslu rovnéz uplatriuje.

Mimo to prihledné oploceni, pokud se tim skuteéné mysli urcité prihledné sklo ¢i plast, je zcela nevhodné pro ptaky.
KaZdoroc¢né ptaci hynou pravé kv(li sklenénym plocham na zastavkach MHD ¢&i na budovach. Pokud jde pofizovateli
(a obci) o zachovani krajinného razu, mélo by jim zalezet i na pestrosti Zivocicht v dané krajiné, tudiz i zachovani co
nejvétsi populace ptaku. | z tohoto diivodu je pozadavek prihledného oploceni zcela nezadouci.

Podatel povazuje pozadavek priihledného oploceni za neproporcionalni, Sikandzni a zasahujici do zakladniho
lidského prava na ochranu soukromi. Z tohoto diivodu podatel zada, aby byla tato podminka bud zruSena, nebo
upravena a nové stanovena tak, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny mize byt prihledné, nebo z pfirodniho
materialu (dfevéné, pfirodni nebo se muze jednat o tzv. Zivé oploceni).

Namitka €. 4: PriliSna mira podrobnosti prvki regulacniho planu

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch vymezenych v grafické ¢asti navrhu Zmény €. 2 ve vykresu €. A.1 Viykres zakladniho ¢lenéni
Uzem jako grafické &asti navrhu Zmény ¢. 2 s prvky regulaéniho plénu.

II. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminek uvedenych ve vyroku textové Casti navrhu Zmény ¢&. 2 kapitoly C.2.
Urbanistickd kompozice a kapitoly F.3. Podminky prostorového uspofadani z ddvodu jejich nepfiméfenosti a
vyrazného z&sahu do vykonu vlastnickych prav. Podatel pozaduje, aby uvedené podminky byly upraveny a zmirnény
tak, aby vysledné funkéni a prostorové uspofadani uzemi pfedstavovalo rozumny kompromis a vyvazenost mezi
jednotlivymi vefejnymi a soukromymi zajmy navzajem. Konkrétni pfiklady mozného zmirnéni podminek podatel uvadi
v odUvodnéni této namitky.

1. Oddvodnéni namitky

Jak jiz podatel uvadél vy3e, z judikatury vyplyva, Ze Gzemni plan jakoZto opatfeni obecné povahy by mél adresaty
omezovat co nejméné a opatfeni obecné povahy by mélo byt imérmné sledovanému cili (kritérium proporcionality).
NSS ve svém rozsudku ze dne 2. 10. 2013, &. j. 9 Ao 1/2001 — 192 uvedl, ze ,V ramci posouzeni zakonnosti vydaného
opatreni obecné povahy vSak posuzuje, zda feSeni pfijaté opatienim obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osobé
neni zjevné nepfimérené, nezdlvodnitelné &i diskriminacni, nejde-li o zjevny exces, Sikanu apod. Spravni soud je
tedy povolan zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuZitim Uzemi a z toho plynoucim omezenim dotéeného viastnika
nemovitosti neexistuje, i pfi formalnim dodrZeni veSkerych pozadavkd hmotného prava, zjevny nepomér, ktery nelze
oduvodnit ani vefejnym zajmem na vyuziti Uzemi obce v souladu s pozadavky uvedenymi v ustanoveni § 18
stavebniho zakona."
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Dle podatele jsou pozadavky stanovené pro plochy vymezené ve vykresu €. A.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi
jako ¢asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu zcela nepfiméfené a které nelze od(ivodnit ani vefejnym
zajmem. Uzemni plan by mél byt spiSe obecny nez konkrétni, pficemz dle podatele pofizovatel prekrocil své
opravnéni, kdyz v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani stanovil podminky, které jsou pfili§ konkrétni,
¢imz vyraznym zplsobem omezuiji do budoucna své adresaty.

Jedna se napfiklad o povinnost pouZiti palenych tasek, i pfesto, Ze se v obci nachazi spousta plechovych stfech, pro
vrata garaZzi a vjezdl do dvord stanovil pozadavek, aby vrata byla optimalné dfevéna, popr. z lamel imitujicich dievo. | Ad. 6.4) Namitce se vyhovuje Castecné.
Stejné tak podminka, aby rodinné domy byly umistény tak, aby nezastavéna &ast jejich pozemku sméfovala do | ODUVODNENI: viz Ad. 1.4)

krajiny, i pfesto, Ze nékteré pozemky jsou jiz nyni zastavéné z obou stran pozemkU. Za pfehnany pozadavek podatel
dale povazuje stanoveni toho, aby v exteriérech byl pouZivan tradi¢ni material tmavsi sokl.

Stejné tak podatel povazuje za zjevné nepfiméfené pozadavky stanovené v kapitole C.2. Urbanisticka kompozice,
které vyraznym zpGsobem omezuji vykon vlastnickych prav podatele. Mezi tyto podminky patfi napfiklad poZzadavek,
ktery zni ,stanovisté vyznamnych pohledu: v pfipadé pochybnosti o vlivu zamyslené stavby na obraz obce bude v
navazujicim Fizeni poZzadovano provéfeni kompoziénich vztahli zakresem do fotografie pofizené z uvedenych
stanovist, nebo jinym vhodnym prikaznym zplGsobem.“ Obdobné jako v namitce €. 2 se podatel domniva, ze tento
pozadavek je neurcity a neni jasné, podle jakych kritérii bude jeho spinéni posuzovano. Podatel se diivodné obava,
Ze stavajici formulace pozadavku mize zapficinit libovdli Ufednik(l v navazujicich Fizenich v tom smyslu, ze budou
rozhodovat nepfedvidatelné a na zakladé subjektivniho pocitu.

Jak je uvedeno v komentafi ke stavebnimu zakonu, 3. vydani, z roku 2018, v odtivodnéni Uzemniho planu se musi
vymezeni prvkl regulaéniho planu odGvodnit. Podatel se domniva, Ze nékteré prvky nejsou dostateéné odlivodnény
a jsou zaloZeny na projevu libovlle pofizovatele. Podatel se dale domniva, ze pofizovatel ndvrhu Zmény &. 2 zde
supluje organ ochrany pfirody a krajiny, jelikoz krajinny raz je v zastaveném Uzemi a v zastavitelnych plochach
opravnén posuzovat pravé tento organ, popfipadé podminky ochrany krajinného radzu uvedené v Uzemnim planu
musi byt s organem ochrany pfirody dohodnuté. Z textové €asti navrhu Zmény €. 2 ovSem nevyplyva, ze by
pofizovatel ndvrhu Zménu €. 2 s organem ochrany pfirody jakkoliv konzultoval.

Podatel se domnivd, Ze uvedené prvky regulaéniho planu, které jsou ve vyroku textové asti ndvrhu Zmény &. 2
zahrnuty v kapitole C.2. Urbanistickd kompozice a v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani, jsou pfilis
konkrétni, neimérnym zpisobem zasahujici do prav dotenych vlastnikd, a proto podatel zada, aby byly podminky
upraveny a zmirnény tak, aby vysledné funkéni a prostorové uspofadani Gzemi pfedstavovalo rozumny kompromis
a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi a soukromymi zajmy navzajem.

Namitka €. 5: Nesouhlas se zafazenim pozemku do plochy NL - lesni

I. Vymezeni Gzemi dotéeného nédmitkou

Némitka se tyka vySe uvedeného pozemku podatele.

II. Obsah namitky Ad. 6.5) Namitce se nevyhovuije.

Podatel nesouhlasi se zafazenim jeho vySe uvedeného pozemku do plochy NL — lesni a zada, aby tato plocha byla | PoZzaduje podstatnou zménu UGzemniho planu, tato jiz neni
zafazena do plochy BV - bydleni v rodinnych domech. Sou¢asné odkazuje na namitku €. 3 ve vztahu k nesouhlasu | mozna. Mize podat zadost o pofizeni zmény Gzemniho planu.
s podminkami oploceni.

1. Oddvodnéni namitky

V grafické ¢asti navrhu Zmény €. 2 se pozemek podatele zafazuje do plochy NL — lesni. Podatel s timto zafazenim
nesouhlasi a domniva se, Ze jde o nedopatfeni, které poZaduje napravit. Pozemek je totiz dle katastru nemovitosti
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veden dle zplisobu vyuziti jako ,jina plocha“ a dle druhu pozemku jako ,ostatni plocha“. Neni proto diivod, aby byl
zafazen do plochy NL — lesni. Les se na ném nevyskytuje.

Vzhledem k této skutenosti podatel zada, aby byla graficka ¢ast navrhu Zmény &. 2 ve vySe uvedeném smyslu
upravena.

Podatel soucasné nesouhlasi s tim, Ze ve vztahu k jeho pozemku je zakazano neprdhledné oploceni a poZaduje tuto
podminku vypustit.

1.
23.10.2019
MUMI
19043770

K.Z., 691 81 Novy Pierov

Podatel vlastni nasledujici nemovitosti:

- Pozemek parc. 1207/94 a pozemek parc. €. st. 399, jehoz soucasti je budova €. p. 147 - rodinny dim, vSe k. 0.
Novy Prerov, vSe zapsané na LV ¢. 430.

Namitka €. 1: Nesouhlas s podminkami funkéniho vyuziti ploch BV

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch BV (Bydleni - v rodinnych domech), pro které bylo do textové &asti ndvrhu Zmény €. 2 dopinéno
podminéné pfipustné vyuziti, které se dotyka i pozemki podatele.

[I. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s vymezenim podminek stanovenych v podminéné pfipustném vyuziti na plochach BV - Bydleni
v rodinnych domech a Zada, aby bylo toto celé podminéné pfipustné vyuziti z navrhu Zmény ¢&. 2 vypusténo.

1. Oddvodnéni namitky

Ve vyroku textové €asti navrhu Zmény ¢. 2 v kapitole F) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti, v podkapitole F.2. Podminky pro vyuZiti ploch se dopliuji regulativy ploch ,Plochy bydleni - bydleni v
rodinnych domech (BV)" o podminéné pfipustné vyuZiti, ve kterém je uvedeno, Ze ,Ubytovani se v plochach bydleni
pfipousti v rozsahu do 50% uzitkové plochy rodinného domu a maximalné do 5 lizek. Tyto podminky plati i pro
samostatné stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného domu. Dal$i podminkou je zajisténi
parkovani na viastnim pozemku o kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 10zka. Mobilni stavby (mobilni domy,
mobilhomy) mohou byt v plochach BV umistény pouze za podminky, ze nebudou viditelné z vefejnych prostranstvi a
z volné krajiny a v poCtu pouze jedné takové stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného
domu. Jejich maximalni velikost je omezena do 5 lizek, podminkou je zajiSténi parkovani na vlastnim pozemku o
kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 l(izka.“ Podatel povaZuje stanovené podminéné pFipustné vyuziti za zcela
nepfiméfeny a neodlvodnény pozadavek.

Podatel pfedné zddrazriuje, ze jakykoliv Gzemni plan je obecné zpUsobily regulovat pouze podminky umistovani
staveb v Uzemi, v Zadném pfipadé v3ak nesmi regulovat ¢innost. Stanovené podminéné pfipustné vyuZiti vSak
jednoznaéné reguluje ubytovaci €innost, kdyZ napf. stanovi, Ze ubytovani se v plochach bydleni pfipousti jen v
rozsahu maximalné péti 10zek.

Kromé toho takova podminka je ze strany stavebniho Ufadu, resp. organu Gzemniho planovani, ktery do budoucna
bude posuzovat soulad zaméru s lzemnim planem, nevymahatelna a nekontrolovatelna, tudiz i zbyte¢né omezuiici.
Kontrola obydli totiz za timto UCelem neni pfipustnd, jelikoZ by tim bylo poruSeno zakladni lidské prévo na
nedotknutelnost bydleni podle €l. 12 odst. 1 Listiny zakladnich prév a svobod (dale ,LZPS*). Jak je uvedeno v €l. 12
odst. 2 LZPS, kontrola bydleni je mozna jen pro Ucely trestniho fizeni. Dale v ¢l. 12 odst. 3 LZPS se uvadi, Ze ,jiné
zasahy do nedotknutelnosti obydli mohou byt zakonem dovoleny, jen je-li to v demokratické spolecnosti nezbytné pro

Ad. 7.1) Namitce se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad. 1.1)
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ochranu Zivota nebo zdravi osob, pro ochranu prav a svobod druhych anebo pro odvraceni zavazného ohrozeni
vefejné bezpecnosti a pofadku. Pokud je obydli uzivano také pro podnikani nebo provozovani jiné hospodarské
¢innosti, mohou byt takové zasahy zakonem dovoleny, téZ je-li to nezbytné pro pInéni koltl vefejné spravy.” Podateli
neni znamo, Ze by existoval zakon, ktery by takovou kontrolu umoZioval.

Podatel se navic domniva, Ze vySe uvedeny pozadavek regulujici ubytovani tim, ze stanovi maximalni pocet llizek,
je nezdlvodnitelny a projevem libovile pofizovatele, ktery se snazi neumérné omezit soukromé zajmy dotéenych
vlastnikd, véetné podatele. K vylougeni libovile se vyjadfoval i Nejvy$Si spravni soud (dale ,NSS), ktery ve svém
rozsudku ze dne 31. 8. 2011, €. j. 1 Ao 4/2011-42 uved|, Zze ,Kazdy z&sah do vykonu viastnickych prév, k némuz
dochazi v prabéhu procest Uzemniho planovani podle stavebniho zakona, by mél byt zasadné ¢inén jen v nezbytné
nutné mife a nejSetrnéj$im ze zpusobi vedoucich jesté k zamyslenému cili, a to nediskriminaénim zplsobem a s
vylou€enim libovile.“ RovnéZ neni z navrhu Zmény €. 2 jasné, jakym zpUsobem byl stanoven pocet péti 10Zek.
Podatel rovnéz pfipomina obecné pravidlo, Ze pokud se obec, resp. pofizovatel v izemnim planu rozhodne pro
urcitou regulaci, tato regulace nemuze byt celoplodna, jelikoz by byla zaroven i diskriminaéni, coz se dle podatele v
daném pfipadé fakticky déje. Z navrhu Zmény ¢. 2 je evidentni, Ze regulace ubytovaci ¢innosti Ize dovodit napfiklad
i z kapitoly F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, kdy ze zakladniho pojmu
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu byly vypustény ,stavby (stavby ubytovacich zafizeni),” aniz by toto vypusténi
bylo odlvodnéno.

Déle podatel uvadi, ze pfipadna regulace ubytovani by neméla byt zmateéné zahrnuta pod plochy bydleni vymezené
jako plochy pro rodinné bydleni (BV), ale méla by byt pfipadné stanovena jako samostatna plocha, jestlize ji chce
pofizovatel regulovat, jelikoz stanovovat takovato omezeni na ploSe pro bydleni povazuje podatel za zcela
nepfiméfena a neproporcionalni.

Podatel upozorfiuje na ustalenou judikaturu, kterd se zabyva pozadavkem proporcionality Gzemnich pland. Napf.
NSS v rozsudku ze dne 4. 8. 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54 uved|, Ze ,Mezi zakladni atributy pravniho statu patfi
pfimérenost prava a z tohoto divodu je Ukolem mj. pravé i soudni moci pfispivat svoji rozhodovaci ¢innosti k
rozumnému usporadani spolecenskych vztahl. Soud se proto v ramci pfezkumu souladu opatfeni obecné povahy se
zakonem vénuje téZ otazkam, zda napadené opatfeni obecné povahy vibec umoziuje dosahnout sledovany cil
(kritérium vhodnosti), zda opatfeni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze Iépe
dosahnout jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje své
adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasahu); v neposledni fadé soud také zkouma, zda je nasledek
napadeného opatfeni obecné povahy Umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim slova smyslu).”
Podatel s ohledem na vySe uvedenou argumentaci a judikaturu soud( proto namita, Ze stanovené podminéné
pFipustné vyuZiti je neproporcionalni a v jeho dlsledku dochazi k podstatnému omezeni vlastnickych prav dotenych
vlastnikd, véetné podatele.

Pofizovatel v uvedeném textu rovnéz uvadi, Ze ubytovani se pfipousti v rozsahu do 50 % uzitkové plochy rodinného
domu. Dle podatele tento pozadavek vytvari nerovné podminky pro jednotlivé viastniky, jelikoz ubytovani podmiriuje
rozsahem plochy rodinného domu, ¢imz vlastnikim, ktefi maji na daném Uzemi své domy jiz nékolik let, znacné
omezuje jejich vlastnické prdvo a moZnou budouci zastavbu. Stejné tak se podatel domniva, Ze uvedeny pozadavek
naopak mUZe vést k tomu, Ze pfi budouci vystavbé rodinnych domd, budou vlastnici pfipravovat rozsahlejsi stavebni
zaméry pro své rodinné domy, aby jim bylo umoznéno i vice prostoru pro mozné ubytovani. Jinymi slovy tato
podminka je nesmysina a mize vést k opaénému cili, nez patrné pofizovatel zamysli.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Novy Pierov, zména ¢. 2
AZ ROIEKT oo Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
T E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 77




Soucasné podatel pfipomina, ze pokud je Ucelem stanoveného podminéné pfipustného vyuZiti regulace turismu
(jinak si stanovené podminéné pfipustné vyuziti nedokaze podatel vysvétlit), jak jiz vySe uvedl, skrze tzemni plan
takovouto &innost nelze regulovat. Obec mé jiné a vhodnéjsi prostiedky, jakymi lze zabezpecit pofadek v obci (obecné
zavazna vyhlaska tykajici se zabezpeceni vefejného pofadku, mistni policie apod.). Podatel je pfesvédcen, ze institut
Uzemniho planu neni zpUsobily tuto problematiku (omezovani turismu) vhodné a zakonné fesit.

Podatel se také domniva, Ze uvedeny pozadavek je v rozporu se zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon), jelikoZ v pfiloze €. 4 tohoto zakona se pod bodem 55. uvadi, Ze do volné Zivnosti
naleZi ubytovaci sluzby. Co se rozumi ubytovacimi sluzbami, stanovi nafizeni viady €. 278/2008 Sb., o obsahovych
naplnich jednotlivych Zivnosti. Jedna se o poskytovani ubytovani ve vSech ubytovacich zafizenich (napfiklad hotel,
motel, kemp, ubytovna) a v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci. V pfipadé
ubytovani v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci s kapacitou do 10 10zek
(véetné pristylek) podavani snidani ubytovanym hostim. Timto poZadavkem tak dochazi k omezeni prava podnikat
podle ¢€l. 26 LZPS, kdy pofizovatel zcela neimérné a bez Fadného odlvodnéni omezuje vykon viastnickych prav
dotéenych vlastnik(i véetné podatele. Také dochazi ke znaénému omezeni turistického ruchu a ekonomického
rozvoje dané obce. Jak jiz bylo vySe uvedeno, jedna se tedy o nezakonné regulovani ¢innosti skrze Gzemni plan.
Podatel dale nesouhlasi s podminkou zajisténi parkovani na vlastnim pozemku o kapacité nejméné 1 parkovaci misto
na 2,5 llizka, jelikoZ ani tento poZadavek neni v textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 nijak odlivodnén a jedna se tak opét
o projev libovile pofizovatele a s ohledem na vySe citovanou judikaturu zcela neproporcionalni poZadavek. Podatel
upozornuje, Ze pro mnoho budoucich zamér(, zejména téch stavebnikd, jeZ se pusti do rekonstrukci stavajicich
nemovitosti, je tento poZadavek jen obtizné spinitelny, jelikoZz stavajici stavby mnohdy nedisponuji pozemky
vhodnymi pro vytvofeni parkovacich ploch, pfiemZ ani neni mozné je ziskat. Pofizovatel tak timto poZadavkem
nepfimo zcela vylu€uje moznou budouci zastavbu na plochach BV na uzemi obce.

Podatel z dlivodu zifejmé neproporcionality, kdy podle néj neni spinén pozadavek vhodnosti, potfebnosti, ale ani
minimalizace zasahu, poZaduje, aby bylo nové stanovené podminéné pfipustné vyuziti u ploch ,Plochy bydleni —
bydleni v rodinnych domech (BV)* z ndvrhu Zmény €. 2 vypusténo.

Namitka €. 2: Nesouhlas se stanovenim podminek strech

I. Vymezeni Gzemi dotéeného nédmitkou

Namitka se tyka ploch, na které dopadaji dle textové Easti navrhu Zmény €. 2 podminky z kapitoly F.3 Podminky
prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi dotvaejici obraz obce, podminky stanovené pro stiechy.

II. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminky tykajicich se stfech uvedené v textové Easti Zmény €. 2 kapitoly F.3.
Podminky prostorového usporadani, konkrétné v ¢asti C) Uzemi dotvaFejici obraz obce, které jsou nyni nastaveny
velmi pfisné, tudiz omezuji prava podatele i ve vztahu k jeho pozemk(im, a proto poZaduje, aby na téchto plochach
nebyla podminka pro regulaci stfech pro vSechny stavby vilbec stanovena, pfipadné at alespori mozny sklon
stfeSnich rovin pro jakékoliv stavby byl nastaven v rozmezi $irSim, tj. alespori mezi 15-40°.

1. Oddvodnéni namitky

Ve vyroku textové &asti navrhu Zmény &. 2 je v kapitole F.3 Podminky prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi | Ad. 7.2) Namitce se vyhovuje &astegné.
dotvarejici obraz obce stanoveno, e ,Stavby pro bydleni budou opatteny sedlovou stfechou, pouze na dvornich | ODUVODNENI: viz Ad. 1.2)

kridlech a vedlejSich stavbach ve dvore je pfipustna stfecha pultova. Sklon stfeSnich rovin bude 25-40°. U staveb
pro vyrobu a skladovani se pfipousti sklon stfechy nizsi (od 15°) a u staveb ob&anského vybaveni a staveb pro vyrobu
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a skladovani popfipadé i obloukovy tvar zastfeSeni.*

V oduvodnéni textové ¢asti navrhu Zmény ¢&. 2 se k vySe uvedenému vyroku uvadi, Ze ,Je nutno zabranit ztraté
tradini venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvki méstské architektury a prvk( architektonicky
nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych. Tvary stfech a sklon stfeSnich rovin maji zasadni vyznam na
architektonicky vyraz staveb a jejich za€lenéni do okolni zastavby, tj. na respektovani ,genia loci* — specifické
atmosféry mista a v Sir§im smyslu celé obce."

Podatel nesouhlasi s takto nastavenymi podminkami pro umistovani stfech. Upozorfiuje, ze ve vyroku textové ¢asti
navrhu Zmény €. 2, v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani, pro zénu A) Historické jadro obce je jako
jeden z prvkd regulaéniho planu také stanoven sklon stfesnich rovin, ktery je zde vymezen v rozmezi 35-45°. Tento
prvek je odlivodnén tim, Ze je nutno zabranit ztraté tradicni venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvk
méstské architektury a prvk{ architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych. Pfitom je stanoveno, Ze
urbanisticka skladba sidla je rozdélena do nékolika zdn z hlediska jejich cennosti a vlivu na obraz obce a krajinny
raz, pficemz zona A) Historické jadro obce je nejcennéjsi. Dle podatele je tento pozadavek pravé opravnény pro zénu
A) Historické jadro obce, jako nejcennéjsi zonu, ale nikoliv pro zénu C), ktera jiz neni natolik urbanisticky vyznamna,
aby zde byl opravnény zajem stanovovat takto pfisné pozadavky. Pro zénu C) neni stanovena regulace dostate¢né
zdGvodnéna.

Jednim ze zasadnich ddvodi, pro¢ je tato regulace nepfiméfena, je skuteCnost, Ze v dané oblasti (v zéné C) se jiz
nyni nachazi stfechy s rlznymi sklony (stfechy rovné, pultové i sedlové) a zavadét tak nyni tuto regulaci povazuje
podatel za zcela nesmysinou, jelikoz zaglenéni do okolni zastavby splfiuji také stfechy rovné ¢i pultové. Podatel se
dale domniva, Ze vypusténim regulace sklonu stfeSnich rovin nebude naruSena ani tradiéni venkovska struktura ani
krajinny raz, jelikoz zminéné Uzemi (resp. dotCené pozemky podatele) se nachazi v roving, které je obklopeno
zastavbou a lesem. Podatel povazuje uvedeny pozadavek za neproporcionalni a nespliujici kritérium potfebnosti (viz
vySe uvedena judikatura v namitce €. 1).

Podatel se proto domniva, ze stanovené podminky tykajicich se budouci podoby stfech jsou pro zénu C) nepfiméfené
s ohledem na stavajici podobu daného Uzemi, kdy jiz rdzné druhy stfech (véetné rovnych a pultovych) v lokalité
existuji. Tyto podminky by proto mély byt vypustény, anebo alespori nastaveny tak, aby se v zé6né C) nadale mohly
umistovat stavby se stfechami rovnymi nebo pultovymi.

Namitka €. 3: Nesouhlas se stanovenim podminek oploceni

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch, na které dopadaji dle textové Easti navrhu Zmény €. 2 podminky z kapitoly F.3 Podminky
prostorového usporadani, Plochy C) Uzemi dotvéejici obraz obce, podminky stanovené pro oploceni.

II. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminky uvedené v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani, Plochy C)
Uzemi dotvafejici obraz obce Zmény &. 2, ve které je uvedeno, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt
prihledné. Podatel Zada, aby byl pozadavek priihledného oploceni vypustén, popfipadé upraven tak, Ze bude
umoznéno postavit také oploceni dfevéné, pfirodni nebo oploceni jako tzv. ,Zivy plot”.

1. Oddvodnéni namitky

Ve vyroku textové ¢asti navrhu Zmény €. 2 se v kapitole F.3 Podminky prostorového usporadani, v ¢asti C) Uzemi
dotvarejici obraz obce uvadi, ze ,Oploceni predzahradek rodinnych domd se nepfipousti. Pfipustné je oploceni
umisténé mezi domy a oploceni po stranach pozemk( (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt
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prahledné.”

TotéZ je uvedeno také v odiivodnéni navrhu Zmény €. 2, pfiéemZ tento poZadavek je zdlvodnén tim, ze ,Oploceni
pfedzahradek mlize vazné narusit architektonicky vyraz ulic. Pro Novy Pferov je typicka zastavba s relativné
velkorysymi, ale neoplocenymi pfedzahradkami. Tento charakter je vhodné udrzet, proto se pfipousti oploceni jen | Ad. 7.3) Namitce se nevyhovuie.
mezi stavbami a po stranach pozemkd. Regulace oploceni sméfujiciho do volné krajiny je opodstatné&na ochranou | ODUVODNENI: viz Ad. 1.3)
krajinného razu.”

Podatel nesouhlasi s podminkou, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prihledné. Pfitom zdGvodnéni
povazuje za zcela nedostatecné a domniva se, ze uvedenym pozadavkem dochazi k poruSeni prava na soukromi.
Navrzenou podminku proto povazuje ve vztahu k nékterym dotéenym vlastnikiim, véetné sebe za neproporcionalni
az do urcité miry Sikanozni.

V rozsudku NSS ze dne 5. 2. 2008, €. j. 2 Ao 4/2008-88 je uvedeno, ze ,Vysledné funkéni a prostorové usporadani
Uzemi pak musi vzdy pfedstavovat rozumny kompromis a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi a soukromymi
zajmy navzajem.” V rozhodnuti ze dne 4. 8. 2010, €. j. 4 Ao 3/2010-54 NSS obdobné uvadi, ze ,Opatfeni obecné
povahy omezuje své adresaty co nejméné (kritérium minimalizace zasahu); v neposledni fadé soud také zkouma,
zda je nasledek napadeného opatfeni obecné povahy Umérny sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzsim
slova smyslu)“.

Dle podatele v tomto pfipadé dochazi ke konfliktu zakladniho lidského prava podatele podle ¢l. 10 odst. 2 LZPS, které
stanovi, Ze kazdy ma pravo na ochranu pfed neopravnénym zasahovanim do soukromého a rodinného Zivota na
jedné strané a k moznému naruSeni krajinného razu daného uzemi na druhé strané. Podatel se domniva, Ze
poZadavek na ochranu krajinného razu je zde neproporcionalni, jelikoz ochrany krajinného razu Ize dosahnout také
mirnéjSimi opatfenimi, které nebudou takovym enormnim zplsobem zasahovat do prava podatele na ochranu
soukromi. Jedna se napfiklad o umoznéni vystavby plotu ze dfeva, z pfirodnich materiald (jako napf. liskové ploty)
nebo se mize jednat také o tzv. ,Zivy plot‘. Jednoznaéné proto neni spinén pozadavek minimalizace zasahu do prav
podatele. Mimo to je otazka, do jaké miry mize pofizovatel diktovat podminky ve vztahu k ochrané krajinného razu,
jelikoZ tato kompetence pfislusi také organtim ochrany pfirody pfi realizaci zaméru v nasledujicich fazich.

Zaroven se podatel domniva, Ze z vétSiny pozemk( uvedenych v zéné C) nedojde k naruseni krajinného razu z
ddvodu, Ze vétSina pozemkUl neni z vefejné komunikace na krajinu za témito pozemky viditelnd, jelikoz tomu brani
stavby, které tvofi fadové domy. Na opacné strané pozemku podatele (a sousednich pozemk() se nachazi verejné
pfistupna komunikace, za niz se nachazi dalsi zastavéné pozemky. Za témito pozemky je nasledné les. Podatel se
z téchto dlivodd domniva, Ze krajinny raz proto nemulze byt narusen. Navrzena podminka prihledného oploceni
pouze nepfiméfené zasahuje do prava na soukromi podatele.

Podatel dale uvadi, ze tato podminka miiZe byt k nékterym viastnik(m, ktefi bydli v zoné C) aZ Sikandzni, jelikoz je
mozné rozlisit vlastniky, jejichZ pozemky vedou do krajiny a vlastniky, jejichZ pozemky do krajiny nevedou, jelikoZ se
za jejich pozemky nachazi dalsi vystavba. V takovém pfipadé, u vlastnikd, jejichz pozemky vedou do krajiny a bydli
v z6né C) dochazi k porueni prava na soukromi. NSS ve svém rozsudku ze dne 2. 10. 2013, €. j. 9 Ao 1/2001 - 192
uvedl, Ze ,V ramci posouzeni zakonnosti vydaného opatfeni obecné povahy v3ak posuzuje, zda feSeni piijaté
opatfenim obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osobé neni zjevné nepfiméfené, nezdlvodnitelné ¢i diskriminacni,
nejde-li 0 zjevny exces, Sikanu apod. Sprévni soud je tedy povolan zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuzitim (zemi
a z toho plynoucim omezenim dotfeného vlastnika nemovitosti neexistuje, i pfi formalnim dodrzeni veSkerych
pozadavk( hmotného prava, zjevny nepomér, ktery nelze odlivodnit ani vefejnym zajmem na vyuziti Uzemi obce v
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souladu s pozZadavky uvedenymi v ustanoveni § 18 stavebniho zakona.” Podatel se domniva, Ze uvedeny poZadavek
je nepfiméfeny a ve vztahu k urcitym dotéenym vlastnikiim, véetné podatele, diskriminacni, kdy mu nafizuje, aby
postaveny plot byl prihledny a tim omezil jeho pravo na ochranu soukromi.

Podatel se navic domniva, ze pozadavek prihledného oploceni je neurcity a neni jasné, podle jakych kritérii bude
jeho splnéni posuzovano. Podatel se dlivodné obava, Ze stavajici formulace poZadavku na prlhledné oploceni mize
zapficinit libovlli Gfednik( v navazujicich fizenich v tom smyslu, Ze budou rozhodovat nepredvidatelné a na zakladé
subjektivniho pocitu.

Mimo to prihledné oploceni, pokud se tim skuteéné mysli urcité prihledné sklo €i plast, je zcela nevhodné pro ptaky.
KaZdoroc¢né ptaci hynou pravé kv(li sklenénym plocham na zastavkach MHD ¢&i na budovach. Pokud jde pofizovateli
(a obci) 0 zachovani krajinného razu, mélo by jim zaleZet i na pestrosti Zivocichd v dané krajing, tudiz i zachovani co
nejvétsi populace ptaku. | z tohoto diivodu je pozadavek prihledného oploceni zcela nezadouci.

Podatel povazuje poZadavek prdhledného oploceni za neproporcionalni, Sikanézni a zasahujici do zakladniho
lidského prava na ochranu soukromi. Z tohoto diivodu podatel zada, aby byla tato podminka bud zrusena, nebo
upravena a nové stanovena tak, Ze oploceni sméfujici do volné krajiny mize byt prihledné, nebo z pfirodniho
materialu (dfevéné, pfirodni nebo se miize jednat o tzv. Zivé oploceni).

Namitka €. 4: PriliSna mira podrobnosti prvki regulaéniho planu

I. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Namitka se tyka ploch vymezenych v grafické ¢asti navrhu Zmény &. 2 ve vykresu €. A.1 Vykres zakladniho ¢lenéni
Uzem jako grafické asti navrhu Zmény ¢. 2 s prvky regulaéniho planu.

[I. Obsah namitky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminek uvedenych ve vyroku textové €asti navrhu Zmény ¢. 2 kapitoly C.2.
Urbanisticka kompozice a kapitoly F.3. Podminky prostorového uspofadani z divodu jejich nepfiméfenosti a
vyrazného zasahu do vykonu vlastnickych prav. Podatel pozaduje, aby uvedené podminky byly upraveny a zmirnény
tak, aby vysledné funkéni a prostorové uspofadani Uzemi pfedstavovalo rozumny kompromis a vyvazenost mezi
jednotlivymi vefejnymi a soukromymi zajmy navzajem. Konkrétni pfiklady mozného zmirnéni podminek podatel uvadi
v odlivodnéni této namitky.

1. Oddvodnéni namitky

Jak jiz podatel uvadél vyse, z judikatury vyplyva, Ze Uzemni plan jakozto opatieni obecné povahy by mél adresaty
omezovat co nejméné a opatfeni obecné povahy by mélo byt tmérné sledovanému cili (kritérium proporcionality).
NSS ve svém rozsudku ze dne 2. 10. 2013, €. j. 9 Ao 1/2001 — 192 uvedl, Ze ,V ramci posouzeni zakonnosti vydaného
opatfeni obecné povahy v8ak posuzuje, zda feSeni pfijaté opatfenim obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osobé
neni zjevné nepfimérené, nezdlvodnitelné &i diskriminacni, nejde-li o zjevny exces, Sikanu apod. Spravni soud je
tedy povolan zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuZitim Uzemi a z toho plynoucim omezenim dotéeného viastnika
nemovitosti neexistuje, i pfi formalnim dodrZeni ve$kerych pozadavki hmotného prava, zjevny nepomér, ktery nelze
oduvodnit ani vefejnym zajmem na vyuziti Uzemi obce v souladu s pozadavky uvedenymi v ustanoveni § 18
stavebniho zakona.”

Dle podatele jsou poZadavky stanovené pro plochy vymezené ve vykresu &. A.1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi
jako ¢asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu zcela nepfiméfené a které nelze odivodnit ani vefejnym
zajmem. Uzemni plan by mé&l byt spiSe obecny neZ konkrétni, pficemz dle podatele pofizovatel prekrogil své
opravnéni, kdyZ v kapitole F.3. Podminky prostorového usporadani stanovil podminky, které jsou pfili§ konkrétni,
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¢imz vyraznym zplsobem omezuiji do budoucna své adresaty.

Jedna se napfiklad o povinnost pouZiti palenych tasek, i pfesto, ze se v obci nachazi spousta plechovych stfech, pro
vrata garazi a vjezd( do dvorl stanovil poZadavek, aby vrata byla optimainé dievéna, popt. z lamel imitujicich dfevo.
Stejné tak podminka, aby rodinné domy byly umistény tak, aby nezastavéna €ast jejich pozemku sméfovala do
krajiny, i pfesto, Ze nékteré pozemky jsou jiz nyni zastavéné z obou stran pozemkd. Za pfehnany pozadavek podatel
dale povazuije stanoveni toho, aby v exteriérech byl pouZivan tradiéni material tmavsi sokl.

Stejné tak podatel povaZuje za zjevné nepfiméfené pozadavky stanovené v kapitole C.2. Urbanisticka kompozice,
které vyraznym zplsobem omezuji vykon vlastnickych prav podatele. Mezi tyto podminky patfi napfiklad pozadavek,
ktery zni ,stanovisté vyznamnych pohledd: v pfipadé pochybnosti o vlivu zamy$lené stavby na obraz obce bude v
navazujicim Fizeni pozadovano provéfeni kompozicnich vztaht zakresem do fotografie pofizené z uvedenych
stanovist, nebo jinym vhodnym prikaznym zpdsobem. Obdobné jako v namitce €. 2 se podatel domniva, Ze tento
pozadavek je neurity a neni jasné, podle jakych kritérii bude jeho spinéni posuzovano. Podatel se diivodné obava,
Ze stavajici formulace pozadavku muze zapficinit libovali Gfednikd v navazujicich Fizenich v tom smyslu, Ze budou
rozhodovat nepfedvidatelné a na zakladé subjektivniho pocitu.

Jak je uvedeno v komentafi ke stavebnimu zakonu, 3. vydani, z roku 2018, v odGvodnéni Gzemniho planu se musi
vymezeni prvkl regulaéniho planu odGvodnit. Podatel se domniva, Ze nékteré prvky nejsou dostateéné odivodnény
a jsou zaloZeny na projevu libovlle pofizovatele. Podatel se dale domniva, ze pofizovatel ndvrhu Zmény &. 2 zde
supluje organ ochrany pfirody a krajiny, jelikoz krajinny raz je v zastaveném Uzemi a v zastavitelnych plochach
opravnén posuzovat pravé tento organ, popfipadé podminky ochrany krajinného radzu uvedené v Uzemnim planu
musi byt s organem ochrany pfirody dohodnuté. Z textové €asti navrhu Zmény €. 2 ovSem nevyplyva, Ze by
pofizovatel navrhu Zménu €. 2 s organem ochrany pfirody jakkoliv konzultoval.

Podatel se domniva, Zze uvedené prvky regulaéniho planu, které jsou ve vyroku textové Casti navrhu Zmény ¢. 2
zahrnuty v kapitole C.2. Urbanistickd kompozice a v kapitole F.3. Podminky prostorového uspofadani, jsou pfilis
konkrétni, neimérnym zpisobem zasahujici do prav dotenych vlastnikd, a proto podatel zada, aby byly podminky
upraveny a zmirnény tak, aby vysledné funkéni a prostorové usporadani uzemi pfedstavovalo rozumny kompromis
a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi a soukromymi zajmy navzajem.

Ad. 7.4) Namitce se vyhovuje Castecné.
ODUVODNENI: viz Ad. 1.4)

8.
23.10.2019
MUMI
19043714

R.S., 691 81 Novy Prerov
1.Namitka u LBC Prerovsky vrch — pfeména Akatového porostu za Doubravkou a ptai zob. OhroZeni ekostability.
Namitka bod A) Historické jadro obce — oploceni pfedzahradek. Mam vécéné nasrané od cizich pst v kytkach.
B)Namitka — Obklad fasad — diievéné oblozeni fasad — drevo je tradiéni material a na vesnici patfi.
A)Namitka — plochy zemédélské — zahrady, soukroma zelen.

- plné oploceni zahrady, ztrata soukromi

Ad. 8) Namitce se nevyhovuje.

A) 8.1 namitka tykajici se LBC Prerovsky vrch sméfuje vici
platnému UP Novy Pferov, zména tohoto LBC nebyla sougasti
zmény ¢. 2.

B) namitka obklady fasad - urbanistickd koncepce Uzemniho
planu zachovava tradiéni obraz sidla a historicky raz obce Novy
Pierov. Do této koncepce dievéné obklady fasad v obci nejsou
zahrnuty. Drfevo je tradi¢ni material v horskych oblastech
(Beskydy, CM Vysogina) nikoliv v zemédglskych obcich Jizni
Moravy.

A) Oploceni pfedzahradek v historickém jadru: V odivodnéni
zmény uzemniho planu je uvedeno: ,Oploceni pfedzahradek
mlZe vazné narusit architektonicky vyraz ulic. Pro Novy Pferov
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je typicka zastavba s relativné velkorysymi, ale neoplocenymi

pfedzahradkami. Tento charakter je vhodné udrzet, proto se

pfipousti oploceni jen mezi stavbami a po stranach pozemka.
Y YU

W

V' Novém Pferové je nékolik pfedzahradek oploceno. Tyto
pfipady dokladaji, ze oploceni pfedzahradek v obci plsobi
rusivé a je cizim prvkem. Prdhledné oploceni je stanoveno pouze
u plotli sméfujicich do volné krajiny. Viz 1.1
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Pfipominky uplatnéné k navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Novy Pierov podle ust. podle ust. § 53 a 52 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim

11.18. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon) — opakované verejné projednani:

9.
23.10.2019
MUMI
19043741

P.K., 691 81 Novy Prerov

1) Zakaz realizace ubytovacich zafizeni je opatfeni, které povazuji za nevhodné. Jeho vysledkem bude,
Ze maximalné pfesune vynosy z turismu do ,Sedé zony podnikani“. Turisticky ruch v3ak nikterak
neomezi, jen znemozni &i znesnadni pfipadné ekonomické pozitky z né&j, napf. vybér rekreacniho
poplatku.

Rozvojové strategie na nékolika urovnich — Jihomoravského kraje, Mikroregionu Mikulovsko &i Obce
Novy Prerov — totiz povazuiji turisticky ruch za vyznamnou pfilezitost rozvoje jak na urovni pracovnich
prilezitosti tak financi pro region. Rozvoj turismu je podporovan na evropské, statni a regionalni drovni
zejména budovanim infrastruktury pro cyklisty a vinafskou turistiku a vytvafeni ubytovacich pfilezitosti
je tedy pochopitelnym vyvojem. Nyni se z informacniho listu €. 1/2019 dovidame, Ze turista je povazovan
za narusitele a Skldce obecni pokladny a je tfeba jej vyhnat.

V Novém Prerové neni tfeba se bat zadného mohutného rozmachu tvrdého turismu, naopak se
domnivam, Ze lokalita ,sklepy®, kam je navrhu doporuéeno sméfovat pfipadny turismus, neni na napor
dalSich staveb pfipravena — absence kanalizace, pochybny vodovod, Uzka pfijezdova komunikace atd.
Toto opatfeni povaZzuji za zpate€nické a navrhuji jej ze zmény &. 2 Uplné vypustit.

2) Regulace podminek pro kratkodobé ubytovani na 50 % plochy domu a 5 lizek je vyraznym zpfisnénim
narodnich zakonnych norem fesicich tuto problematiku. Zda je toto zpfisnéni mozno povazovat za
regulaci ve vefejném zajmu je otazkou, chybi zdUvodnéni. Navic pocet lizek poskytovanych pro
ubytovani v soukromi je v praxi jen obtizné zjistitelny a Obec by musela vynakladat nesmysiné velké
usili jak na zjistovani skuteénosti, tak na vybér rekreacniho poplatku, nebot toto opatfeni opét stimuluje
ubytovatele k odklonu do ,Sedé zény podnikani“. Nejevi se byt vefejnym zajmem pfistoupit k této
regulaci a navrhuji ponechat stav véci, tak jak jej zakony této zemé definuji

3) Pozadavek na zajisténi parkovacich ploch je pochopitelnym opatfenim. Pro mnoho budoucich
zamér(l. Zejména téch stavebniku, jeZ se pusti do rekonstrukci stavajicich nemovitosti, vSak bude tento
poZadavek obtiZzné splnitelny, jelikoz stavajici budovy mnohdy nedisponuji pozemky pro vytvofeni
parkovacich ploch vhodnymi a neni ani mozné j ziskat. V lokalité sklepy je tato situace obdobna. Pokud
chapu vyklad navrhu UP spravné, tyka se pozadavek na parkovani i téch stavebniki, ktefi Gmysl
provozovat ubytovani v soukromi pfimo nedeklaruji.

Ad. 9.1) Pfipomince se nevyhovuje. Uzemni
plan nezakazuje turistiku a rekreaci, ale
reguluje je, s cilem ochrany pohody bydleni
v plochach bydleni.

Ad. 9.2) Pfipomince se nevyhovuje. “Seda
zéna podnikani“ v oblasti ubytovani funguje
nezavisle na Uzemnim planu a obce na ni
doplaceji jak nizkym vybérem ubytovacich
poplatk(l, tak zvySenymi naklady na udrzbu
komunikaci, svoz odpad( atd. Toto ale nelze
feSit tzemnim planem. Omezenim regulace
ubytovani v uUzemnim planu by obec
rezignovala na ochranu obytného prostredi,
ale bez zaruky, Ze vybere vy3Si rekreaéni
poplatky. ProtoZze rekreaéni poplatky se
nevybiraji z pocétu lGzek, ale z poctu
vykazanych ubytovanych rekreantu.

Ad. 9.3) Pfipomince se Castecné vyhovuije,
bude doplnéno do podminéné pfipustnych: Ve
stavajici kompaktni zastavbé se pfipousti
umisténi max. 2 parkovacich mist pro
stavajici dum na véfejném prostranstvi za
podminky souhlasu obce.
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Proto navrhuji na tomto pozadavku netrvat. Obec disponuje plochami, vedenymi v katastru jako ,ostatni
plocha“ A v iuzemnim lanu jako PV — vefejna prostranstvi, na nichz je budovani parkovacich ploch
pFipustnym vyuZzitim a méla by je k tomu dovolit vyuzit.

4) K zakazu mobilnich staveb v lokalité sklepy: jde o poZadavek taktéz pochopitelny, ale za mobilni
stavby Ize povazovat napfiklad obytné sudy, které povazuji za vtipné, stylové a pfipustné vyuziti ploch
ve sklepni lokalité. Jsou snadno odstranitelné a nezatézuji tak prostiedi a jeho budouci vyuziti tak™, jako
stavby trvalého charakteru. V pfipadé, Ze ,turisticky boom* jednou opadne, zUstanou nam desitky
divnych staveb jako memento neuvazenych rozhodnuti. Upfimné, asi zadny ze stavebniku v této lokalité
jiz dnes nestavi primarné vinny sklep, jak uréuje UP.

Navrhuji tak tento zakaz vypustit a posuzovat pfipadné zadosti o jejich umisténi individualng, nebot i
umisténi mobilnich staveb podléha jistému stavebnimu fizeni.

5) Zoéna vyroby a skladovani a jeji umisténi je z hlediska zachovani krajinného razu pomérné
diskutabilni. Fakt, Ze ma leZet na orné pdé nejvyssi bonity ji také moc nelichoti. Domnivam se, Ze Obec
Novy Pferov zénu vyroby a skladovani nepotfebuje a navrhuiji ji pfevést zpét NZ — plochu zemédélskou.

6) Pozemek p.C. 1515/1 je veden jako NL —lesni. Vzhledem k tomu, Ze funkce lesa neplni, nikdy neplnil
a jejich budouci pInéni je vzhledem k jeho dispozici nevhodné, navrhuiji jej zafadit v UP, do PV, PZ nebo
NSp.

7) Dale jsou v navrhu zmény UP zpfisnény pozadavky na vzhled budov. Jde o krok chvalyhodny, v zajmu
vzhledu obce, coz je zajmem vefejnym. V souasné dobé, kdy se feSi ekologické a klimatické otazky
vSak povaZuji za vefejny zajem a spravny postup i pfiklon k nizkoenergetickému a pasivnimu stavitelstvi.
V tomto ohledu se mi jevi navrh jako dost pfisny a pro pfipadné stavebniky téchto budov aZz pfili§
limitujici. Proto navrhuiji stavebniky pasivnich a nizkoenergetickych budov v jejich zamérech podpofit
jistymi Ulevami a jejich zadosti posuzovat individualné s pfihlédnutim k jejich imyslim v téz vefejném
zajmu.

8) Dale si dovolim vyjadrit udiv nad vybérem ,architektonicky cennych objektl k ochrané a obnové*

v intravilanu obce ve vykresu €. A.6 — urbanisticka koncepce. Doporucuji panu arch. Hucikovi tento vybér
budov zcela pfepracovat, nebot’ se domnivam, Ze pochybil.

Ad. 9.4) Pripomince se nevyhovuje.
Z provedenych prizkumu obce Novy Prerov
vyplynulo, Ze architektonicky vyraz obce a jeji
celkovy obraz, véetné lokality vinnych sklepl
(. celkovy vzhled obce, v€etn& krajinnych
souvislosti, téZ genius loci) je cenny pravé
kvlli dochované struktufe a architekture
zastavby. To je mozno povazovat za
vyznamnou hodnotu obce.

Podle Zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
zékon:

§43 odst. (1): ,Uzemni plan stanovi zakladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plodného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka
koncepce"), usporadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury...*

§18 odst. (4): ,Uzemni planovani ve vefejném
zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a

stavebni

civiliza€ni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani

krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.”

§19 odst. (1): ukolem Uzemniho planovani je
zejména

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na wvyuzZivani a
prostorové uspofadani Uzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feSeni staveb a vefejnych prostranstvi,
Sklepni lokalita si dochovala vcelku
vyhranény architektonicky raz. Mobilni stavby,
a zejména typu ,obytnych sudd(®, mozna
nékomu mohou pfipadat vtipné, ale v dané
lokalité by plsobily velmi rusivé. A nic na tom
neméni ani skute¢nost, Zze by se jednalo o
stavby mobilni, tedy relativné lehce
odstranitelné. | doasné znehodnoceni této
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lokality povaZuje obec za nevhodné a
v kone¢ném dusledku poskozujici i zajmy
vétSiny majiteld objektl zde umisténych.

Ad. 9.5) stav dle UP, neni soucasti zmény
€. 2 UP Novy Prerov

Ad. 9.6) stav dle UP, neni souéasti zmény
¢. 2 UP Novy Prerov

Ad. 9.7) Pripomince se nevyhovuje.
Energeticky Usporné budovy lze FeSit i pfi
splnéni stanovenych podminek prostorového
usporadani.

Ad. 9.8) Neni konkrétné zfejmé, kde udajné
zpracovatel UP pochybil.

10.
24.10.2019
MUMI 19043886

J.K., 691 81 Novy Prerov

Jestlize bydlim ve svém domé a jsem vlastnikem tak nesouhlasim s tim, Ze mé bude nékdo nafizovat, co smim, anebo nesmim.
Rada bych méla predzahradku, abych zabranil vstup kdejakym nicitelim, ktefi odcizuji krasné vysazené truhliky a kvétinace
okrasnych kvétin. Chceme, aby nase vesnicka byla krasna a uhledna — jako nasich predku.

Nelibi se mé sbirat vykaly od cizich psl pfed okny a dvefmi.

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna plna neprihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stiechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k souéasnému stavu Uzemi dotvafejici obraz obce, jelikoZ vétSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domid se nepripousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prihledné. Tahle &ast bodu mdze byt brana, jako zadsadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 10) I. Pfipomince (namitce) se nevyhovuje.
Vylouéeni nadmérné zdobnych prvk( je oddvodnéno
v kapitole 11.15.1. V této kapitole jsou uvedeny i pfiklady
(obrazky) nadmérné zdobnych prvkd.

Oploceni - odivodnéni viz. Ad. 1.3)

Ad. 10.2) Pfipomince se vyhovuje. Podminky byly

v plochéch ,C. Uzemi dotvarejici obraz obce* upraveny

takto:

e Stavby pro bydleni budou opatfeny sedlovou
stfechou, podminéné pfipustné jsou i stfechy valbové
a polovalbové, za podminky, Ze délka jejich hfebene
pfesahne 5 m. Sklon stieSnich rovin bude 25 - 400. Na
dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvore je
pfipustna stfecha pultova o libovolném sklonu, nebo i
stfecha  plocha, vCetné  stfech  zelenych
(vegetagnich). U staveb pro vyrobu a skladovani a u
stfech pultovych se pfipousti sklon stfechy nizsi (od
15°) a u staveb ob&anského vybaveni a staveb pro
vyrobu a skladovani popfipadé i obloukovy tvar
zastreSeni.
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o Oploceni viz. vySe Ad. 1.3)

1.
24.10.2019
MUMI 19043880

P.a J.S., 691 81 Novy Prerov

Na novém (zemnim planu se mi nelibi komunisticky pfistup, kde jsou samé piikazy — jak a co ma vypadat. Zijeme ve svobodné
zemi, at si kazdy ob&an postavi dim podle svych predstav a finanénich moznosti. Je jedno jakou stfe$ni krytinu pouZije, nebo
jaky tvar stfechy si vybere. Co se tyCe oploceni, kazdy ma narok na své soukromi, byt bude plot vysoky 3 m a z plnych cihel.
Je hyenismus prodat lidem stavebni pozemek za plnou cenu a potom jim pfikazovat kolik mohou zastavit. Pozemky jsou rizné
velikosti a jsou pFipady, Ze neodpovidaji normam stavebniho zakona — napf. Uzké = nelze dodrzet metry od sousedii a domy
se museji otocit. Cely Uzemni plan by se mél pfizpGsobit obéanim a svobodné vdli a nikoli par lidem, ktefi tenhle plan navrhli.

My jsme oby&ejna VESNICE! — NEJSME HISTORICKEI MESTO - MIKULOV!

Ad. 11) Pripomince se nevyhovuje. Pfipominka
sméfuje vici samotné podstaté a smyslu Uzemniho
planovani.

Podle Zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon:

§43 odst. (1): ,Uzemni plan stanovi zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporadani (dale jen
"urbanisticka koncepce"), uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury..."

§18 odst. (4): ,Uzemni planovani ve vefejném zajmu
chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti.

§19 odst. (1): dkolem uzemniho planovani je zejména
d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a
feSeni staveb a vefejnych prostranstvi.

12.
24.10.2019
MUMI 19043902

V.S., Novy Pferov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych castech stavebnich pozemki sméfuijici do krajiny jsou nepfipustna pina neprihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvore
je pfipustna stiecha pultova. Sklon stie$nich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prithledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad.121)
ODUVODNEN(: viz Ad.10.)

Oploceni viz. 1.3.

Ad. 12.2)

ODUVODNENI: Pfipomince se vyhovuje. Podminky
byly vplochach ,C. Uzemi dotvarejici obraz obce"
upraveny. Viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. 1.3.
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13.
24.10.2019
MUMI 19043900

P.H., 691 81 Novy Pierov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Body, které se vztahuji na celé uzemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina neprihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatreny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stiechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 13.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 13.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI; viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

14.
24.10.2019
MUMI 19043900

D.S., 691 81 Novy Prerov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych castech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina neprihledna oploceni.
Tahle &ast bodu miiZe byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na uzemi dotvarejici obraz obce (zIutg).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pfipustna stiecha pultova. Sklon stie$nich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k souéasnému stavu Uzemi dotvéfejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stiechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 14.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 14.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)
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15.
24.10.2019
MUMI 19043897

M.F., 691 81 Novy Pierov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Body, které se vztahuji na celé uzemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina neprihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatreny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stiechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 15.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 15.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI; viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

16.
24.10.2019
MUMI 19043898

M.H., Novy Pferov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych castech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina neprihledna oploceni.
Tahle &ast bodu miiZe byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pfipustna stiecha pultova. Sklon stie$nich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k souéasnému stavu Uzemi dotvéfejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stiechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 16.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 16.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)
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17.
24.10.2019
MUMI 19043895

J.H., Novy Pierov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Body, které se vztahuji na celé uzemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina neprihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatreny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stiechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 17.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 17.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI; viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

18.
24.10.2019
MUMI 19043896

K.H., 691 81 Novy Pierov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych castech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina neprihledna oploceni.
Tahle &ast bodu miiZe byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na uzemi dotvarejici obraz obce (zIutg).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pfipustna stiecha pultova. Sklon stie$nich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k souéasnému stavu Uzemi dotvéfejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stiechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 18.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 18.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)
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19.
24.10.2019
MUMI 19043893

V.C., 691 81 Novy Prerov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Body, které se vztahuji na celé uzemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina neprihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatreny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stiechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 19.1) Pfipomince se nevyhovuije.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 19.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

20.
24.10.2019
MUMI 19043864

N.S., 691 81 Novy Pierov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych castech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina neprihledna oploceni.
Tahle &ast bodu miiZe byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na uzemi dotvarejici obraz obce (zIutg).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pfipustna stiecha pultova. Sklon stie$nich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k souéasnému stavu Uzemi dotvéfejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stiechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 20.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 20.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)
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21.
24.10.2019
MUMI 19043891

M.F., 691 81 Novy Pierov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Body, které se vztahuji na celé uzemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina neprihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na uzemi dotvarejici obraz obce (zIutg).

- Stavby pro bydleni budou opatreny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Uzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stiechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Oploceni sméfujici do volné krajiny
musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt bréna, jako z&sadni zasah do soukromi vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 21.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 21.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI; viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

22.
24.10. 2019
MUMI 19043892

M.H., 691 81 Novy Pierov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina neprihledna oploceni.
Tahle &ast bodu miiZe byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Uzemi dotvéfejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stiechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 22.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 22.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)
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23.
24.10.2019
MUMI 19043890

G.K., 691 81 Novy Prerov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Body, které se vztahuji na celé uzemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina neprihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na uzemi dotvarejici obraz obce (zIutg).

- Stavby pro bydleni budou opatreny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stiechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domu se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Oploceni sméfujici do volné krajiny
musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt bréna, jako z&sadni zasah do soukromi vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 23.1) Pfipomince se nevyhovuije.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 23.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

24.
24.10.2019
MUMI 19043889

P.F., 691 81 Novy Pferov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina neprihledna oploceni.
Tahle &ast bodu miiZe byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k souéasnému stavu Uzemi dotvéfejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stiechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 24.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 24.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)
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25.
24.10.2019
MUMI 19043888

M.K., 691 81 Novy Prerov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Body, které se vztahuji na celé uzemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfuijici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na uzemi dotvarejici obraz obce (zIutg).

- Stavby pro bydleni budou opatreny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domu se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Oploceni sméfujici do volné krajiny
musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt bréna, jako z&sadni zasah do soukromi vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 25.1) Pfipomince se nevyhovuije.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 25.2) Pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

26.
24.10.2019
MUMI 1903887

K.F., 691 81 Novy Perov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle &ast bodu miiZe byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Uzemi dotvafejici obraz obce, jelikoZ vé&tSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prithledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 26.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 26.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)
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27.
24.10.2019
MUMI 19043885

J.F., 691 81 Novy Prerov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Body, které se vztahuji na celé uzemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfuijici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na uzemi dotvarejici obraz obce (zIutg).

- Stavby pro bydleni budou opatreny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domu se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Oploceni sméfujici do volné krajiny
musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt bréna, jako z&sadni zasah do soukromi vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 27.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 27.2) Pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

28.
24.10.2019
MUMI 19043885

V.K., 691 81 Novy Pierov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle &ast bodu miiZe byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k souéasnému stavu Uzemi dotvafejici obraz obce, jelikoZ vé&tSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 28.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 28.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)
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29.
24.10.2019
MUMI 19043883

M.F., 691 81 Novy Pierov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Body, které se vztahuji na celé uzemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfuijici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na uzemi dotvarejici obraz obce (zIutg).

- Stavby pro bydleni budou opatreny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domu se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Oploceni sméfujici do volné krajiny
musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt bréna, jako z&sadni zasah do soukromi vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 29.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 29.2) Pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

30.
24.10.2019
MUMI 19043882

M.F., 691 81 Novy Pierov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle &ast bodu miiZe byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k souéasnému stavu Uzemi dotvafejici obraz obce, jelikoZ vé&tSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 30.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 30.2) Pfipomince se castecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)
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31.
24.10.2019
MUMI 19043878

M.N., 691 81 Novy Prerov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Body, které se vztahuji na celé uzemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfuijici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na uzemi dotvarejici obraz obce (zIutg).

- Stavby pro bydleni budou opatreny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domu se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Oploceni sméfujici do volné krajiny
musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt bréna, jako z&sadni zasah do soukromi vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 31.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 31.2) Pfipomince se Castecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

32.
24.10.2019
MUMI 19043876

M.N., 691 81 Novy Pierov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle &ast bodu miiZe byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k souéasnému stavu Uzemi dotvafejici obraz obce, jelikoZ vé&tSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 32.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 32.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)
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33.
24.10.2019
MUMI 19043875

R.S., Novy Prerov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované poZadavky.

- V nezastavénych castech stavebnich pozemk( smérfujici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu muze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na zemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbach ve dvore
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k souGasnému stavu Uzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuije stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prihledné. Oploceni sméfujici do volné krajiny
musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt bréna, jako z&sadni zasah do soukromi vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 33.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 33.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

34.
24.10.2019
MUMI 19043874

T.V., 691 81 Novy Prerov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné piipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfuijici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvore
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako zasadni zadsah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.Také bych rad podotknul, ze jsem uradujici zastupitel obce Novy Pierov a pfipominky
pofizuji v zajmu obce.

Ad. 34.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 34.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)
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35.
24.10.2019
MUMI 19043873

P.T., Novy Pierov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Body, které se vztahuji na celé uzemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfuijici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na uzemi dotvarejici obraz obce (zIutg).

- Stavby pro bydleni budou opatreny sedlovou strechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvore
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domu se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Oploceni sméfujici do volné krajiny
musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt bréna, jako z&sadni zasah do soukromi vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 35.1) Pfipomince se nevyhovuije.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 35.2) Pfipomince se Castecné vyhovuje.
ODUVODNENI; viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

36.
24.10.2019
MUMI 19043872

A.M., 691 81 Novy Pferov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina neprihledna oploceni.
Tahle &ast bodu miiZe byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Uzemi dotvafejici obraz obce, jelikoZ vétSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny.

Ad. 36.1) Pfipomince se nevyhovuije.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 36.2) Pfipomince se Castecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)
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37.
24.10.2019
MUMI 19043871

D.V., 69181 Novy Prerov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Body, které se vztahuji na celé uzemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina neprihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na uzemi dotvarejici obraz obce (zIutg).

- Stavby pro bydleni budou opatreny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domu se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prahledné. Oploceni sméfujici do volné krajiny
musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako z&sadni zasah do soukromi vlastnika pozemku a jeho rodiny

Ad. 37.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 37.2) Pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

38.
24.10.2019
MUMI 19043870

P.V., 691 81 Novy Pierov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle &ast bodu miiZe byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k souéasnému stavu Uzemi dotvafejici obraz obce, jelikoZ vé&tSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny

Ad. 38.1) Pfipomince se nevyhovuije.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 38.2) Pfipomince se Castecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)
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39.
24.10.2019
MUMI 19043869

J.M., 691 81 Novy Prerov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Body, které se vztahuji na celé uzemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfuijici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na uzemi dotvarejici obraz obce (zIutg).

- Stavby pro bydleni budou opatreny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domu se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Oploceni sméfujici do volné krajiny
musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako z&sadni zasah do soukromi vlastnika pozemku a jeho rodiny

Ad. 39.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 39.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

40.
24.10.2019
MUMI 19043868

M.V., 691 81 Novy Pferov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle &ast bodu miiZe byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k souéasnému stavu Uzemi dotvafejici obraz obce, jelikoZ vé&tSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny

Ad. 40.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 40.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)
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41.
24.10.2019
MUMI 19043866

E.V., 691 81 Novy Prerov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Body, které se vztahuji na celé uzemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfuijici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na uzemi dotvarejici obraz obce (zIutg).

- Stavby pro bydleni budou opatreny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domu se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Oploceni sméfujici do volné krajiny
musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako z&sadni zasah do soukromi vlastnika pozemku a jeho rodiny

Ad. 41.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 41.2) Pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

42.
24.10.2019
MUMI 19043867

J.K., 691 81 Novy Prerov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I. Body, které se vztahuji na celé Gizemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle &ast bodu miiZe byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na Gzemi dotvarejici obraz obce (Zluté).

- Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k souéasnému stavu Uzemi dotvafejici obraz obce, jelikoZ vé&tSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pripustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny

Ad. 42.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 42.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)
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43.
24.10.2019
MUMI 19043865

J.C., 691 81 Novy Prerov

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Body, které se vztahuji na celé uzemi obce a tim jsou:

- Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné pfipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Tenhle bod ma nadmérné nespecifikované pozadavky.

- V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfuijici do krajiny jsou nepfipustna pina nepriihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu mdze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na uzemi dotvarejici obraz obce (zIutg).

- Stavby pro bydleni budou opatreny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie
je pripustna stiecha pultova. Sklon stresnich rovin bude 24-40°.

Tenhle bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Gzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina novostaveb disponuje stfechou
valbovou a ne, stfechou sedlovou.

- Oploceni predzahradek rodinnych domu se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt priihledné. Oploceni sméfujici do volné krajiny
musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako z&sadni zasah do soukromi vlastnika pozemku a jeho rodiny

Ad. 43.1) Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.10.1)

Ad. 43.2) Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.
ODUVODNENI: viz Ad.1.2), Ad. 10.2.

Oploceni viz. Ad. 1.3)

44.
24.10.2019
MUMI 19043879

J.E. a J.E, 691 81 Novy Pferov

Na novém Gzemnim planu se nam nelibi pokyny na vystavbu rod. Domu. Nepochopime, pro¢ v dnedni dobé se kazdy stavebni
nepostavi dm dle vlastniho pfani a je omezovany nesmysinyma podminkami nového Gzemniho planu, ktery vymyslel ¢lovék
nebo par lidi, ktery si sv(j sen o bydleni spinili. Dnes je jina doma a at' si kazdy stavebnik samoziejmé dle stavebniho zakona
postavi dim tfeba s valbovou nebo pultovou stfechou a krytinu si da dle vlastniho pfani tfeba i barvy Eerné, kterou momentainé
dali na obecni tFad. Co se ty€e oploceni pozemku z pinych cihel nebo betonovych panell to chcou zakazat, aby mohli nahlizet
do soukromi ob&and.

Déle jsme nepochopili, ze zastavéna plocha ma Cinit 60 % pozemku a 40 % zelené. To tedy 60 % pozemku prodaji za 300 K&
tedy stavebni a zbyvajici 40 % za cenu zahrady!

Pfijde n&m, Ze se vracime do doby komunismu, kdy nam nafizovali, kdy jak a co budeme mit a délat.

Ad. 44)

Pfipomince tykajici se tvaru stiech se vyhovuje. viz
Ad.1.2), Ad. 10.2.

Pripomince tykajici se oploceni se nevyhovuje. Viz
ad. 1.3)

V z6né ,C. Uzemi dotvéejici obraz obce" a ,D. Uzemi
dotvarejici obraz obce - sklepni ulicky* stanovuje zména
uzemniho planu koeficienty zastavéni ploch (KZP=0,6).
Stanoveni intenzity zastavby se opira o ustanoveni
stavebniho zakona ¢. 18,/2006 Sb., v platném znéni,
ktery stanovuije:

§43 odst. 1: ,Uzemni plan stanovi zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného
a prostorového uspofadani (dale jen "urbanisticka
koncepce"), uspofadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury; vymezi zastavéné (zemi, plochy a
koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v
krajiné a plochy pfestavby, pro vefejné prospésné
stavby, pro vefejné prospéSna opatfeni a pro Uzemni
rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a
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koridord. ..."

Provadéci vyhlaSka &. 500/2006 Sb., v platném znéni,
pak v pfiloze €. 7 stanovi naleZitosti obsahu Uzemniho
planu, a to:

.f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuZiti (vEetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylougeno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk(l a
intenzity jejich vyuziti),

Smyslem stanoveni intenzity zastavéni ploch je ochrana
kvalitniho Zivotniho prostfedi, vytvofeni podminek pro
umisténi zelené i v zastavéném Uzemi, vytvofeni
podminek pro vsakovani deStovych vod atd. Tyto
pozadavky jsou navic v souCasné dobé akcentovany
probihajicimi klimatickymi zménami — zelefi zmirfiuje
teplotni a vlhkostni extrémy, pfispiva ke zlepSeni
hydrologické situace v obdobi sucha.

45.
24.10.2019
MUMI 19043877

V.E. aL.E., 691 81 Novy Pferov
F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Mobilni stavby (mobilni domy, mobilhomy) mohou byt v plochdch BV umistény pouze a podminky, Ze nebudou viditelné
z vefejnych prostranstvi a z volné krajiny a v poctu pouze jedné takové stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek
s pozemkem rodinného domu. Jejich maximalni velikost je omezena do 5 10zek, podminkou je zaji$téni parkovani na viastnim
pozemku o kapacité 1 parkovaci misto na 2,5 ltzka.

V pfipadé uplatnéni podminky, Ze mobilni stavby nebudou viditelné z vefejnych prostranstvi, je nelogické omezovat jejich
poCet. Tahle ¢ast bodu mize byt vnimana jako omezovani svobodného podnikani.

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I. Body, které se vztahuji na celé tizemi obce a tim jsou:

Ad. 45.F2) Pfipomince (namitce) se nevyhovuje.
Pocet mobilhome je limitovan v plochach bydleni, které
maji, jak ostatné vyplyva z jejich nazvu, primarné slouzit
trvalému bydleni.

Pokud ma nékdo z&jem poskytovat ubytovaci sluzby ve
vétSim rozsahu, tj. napfiklad uvaZuje o vystavbé
ubytovaciho penzionu nebo vétsiho poctu jinych
ubytovacich zafizeni (vCetn€ mobilhome), nic mu
nebréni v podani zadosti o zménu Uzemniho planu.
Zména Uzemniho planu pak provéfi, zda je mozné
v pfedmétné lokalitt vymezit plochu obcanského
vybaveni a stanovi pro ni podminky vyuZiti.

Povoleni ubytovani v plochach bydleni bez jakéhokoliv
omezeni by vedlo knaruSeni pohody bydleni a
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Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pripustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky
(balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.)

Chybi zde specifikace, co jsou nadmérmé zdobné prvky, bod je nespecifikovany.

V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujici do krajiny jsou nepfipustna plna nepriihledna oploceni.
Tahle ¢ast bodu muze byt brana, jako zasadni zasah do soukromi vlastnika pozemky a jeho rodiny.

2. Body, které se vztahuji na uzemi dotvarejici obraz obce (zlutg).

Stavby pro bydleni budou opatieny sedlovou strechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejsich stavbach ve dvore je
pfipustna stiecha pultova. Sklon stfeSnich rovin bude 24-40°.

Tento bod neni adekvatni k sou¢asnému stavu Uzemi dotvarejici obraz obce, jelikoz vétSina souasnych novostaveb disponuje
stfechou valbovou, nikoliv stfechou sedlovou.

Oploceni predzahradek rodinnych domi se nepfipousti. Pfipustné je oploceni umisténé mezi domy po stranach
pozemki (mezi sousedy). Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prihledné.

Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prihledné. Tahle ¢ast bodu mize byt brana, jako zasadni zasah do soukromi
vlastnika pozemku a jeho rodiny

3. Body, které se vztahuji na Uzemi dotvafejici obraz obce — sklepni ulicky (zakresleny modfe)

Zastavéna plocha (plocha zastavéna nadzemni €asti stavby) nesmi prekro€it 100 m2.

Zastavéna plocha do 100 m2 je v dne$ni dobé nedostadujici.

Stavba nesmi na sebe navazovat, mezi jednotlivymi stavbami musi ziistat volny prostor.

Paklize si pofidi néktery z ob&anl sklep, v jehoZ tésné blizkosti se nachazi dalsi sklep (sklepy jsou na sebe tzv. nalepeny),
nemdze spinit podminku Gzemniho planu, aby zistal mezi stavbami volny prostor. Ve sklepni uliéce se takovéto sklepy
nachazeji - jsou to 2 nebo 3 pfipady.

moznému naruseni struktury zastavby (z jinych obci
jsou znamy pfipady Zvelného vzniku rdznych
autokempt, skupin chat ¢i mobilhome na zahradach
rodinnych dom0). Viz téz oddvodnéni ad. 8.1.

Ad. 45.F3-1)

Pfipomince (namitce) se nevyhovuje. Vylou€eni
nadmérné zdobnych prvki je odlvodnéno v kapitole
[1.17.1. V této kapitole jsou uvedeny i pfiklady (obrazky)
nadmérné zdobnych prvkd.

Pfipomince tykajici se oploceni se nevyhovuje.
Odlvodnéni viz. ad. 8.1).

Ad. 45.F3-2)

ODUVODNENI: Pripomince tykajici se tvaru stfech se
vyhovuje. Podminky byly vplochach ,C. Uzemi
dotvarejici obraz obce" upraveny. Viz Ad.17.2).
Pfipomince tykajici se oploceni se nevyhovuje.
Odlvodnéni viz. ad. 6.1).

Ad. 45.F3-3) Pfipomince (namitce) se nevyhovuije.
Zastavéna plocha do 100 m2 se tyk4 jen nadzemni ¢asti
objektd vinnych sklep( a je pro tento druh objektl zcela
dostacujici. V&tSi objemy staveb by vedly k naruseni
obrazu obce a krajinného razu. Obec povazuje za
Zadouci zachovani charakteru zastavby v této malebné
sklepni lokalité.

Z aktualni judikatury (Krajsky soud v Praze, rozsudek ze
dne 15. 1. 2018, 50 A 19/2017 — 67, NejvysSi spravni
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soud, rozsudek ze dne 2. 8. 2018, 10 As 33/2018 — 39)
vyplyva, Ze - cituji:

= Z&jem na ochrané krajinného razu je bez jakychkoliv
pochyb vefejnym zajmem, na jehoZ ochranu pamatuije §
12 zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Pokud se tyka nékolika pfipadl stavajicich staveb, které
stanovenym podminkdm uzemniho pléanu nevyhovuii,
na tyto pfipady Uzemni pldn pamatuje nésledujicim
ustanovenim: ,Stavajici stavby, které nevyhovuji vySe
uvedenym podminkam pro celé Uzemi obce a/nebo pro
z6ny A-D, pokud byly tyto stavby realizovany na z&kladé
pravomocného rozhodnuti vydaného do doby nabyti
Gginnosti Zmény &. 2 UP Novy Prerov, resp. v souladu
se stavebnimi pfedpisy platnymi v dobé jejich stavby, Ize
povazovat za stabilizované a Uzemnim planem
akceptovatelné.*

46.
11.9.2019

MUMI 19037389

MND a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin
¢.j. 41719, Sp. Zn.: V/2019/295, ze dne 10.9.2019

Navrh zmény &. 2 Uzemniho planu Novy Prerov

k doruéenému navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Novy Prerov sdélujeme, e v katastralnim Uzemi obce Novy Prerov lezi
likvidované vrty NP1, NP3, NP4 a NP5, jejichz Usti jsou v hloubce cca 1-2 m pod povrch hem hermeticky uzaviena, pfesto vak
nedoporucujeme v téchto mistech umistovat stavby.

Ad. 46.)
Bylo dopinéno v koordinaénim vykrese a do Casti
Odlivodnéni.
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11.19. SROVNAVACI TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

Nasledujici forma srovnavaciho textu zni:
— ruSise Vv textu

— vklada se do textu

Viz. pfiloha :

Uzemni plan Novy Pierov, opatieni obecné povahy po zméné ¢. 2 UP Novy Prerov, srovnavaci text.
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