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ZMENA & 2 - REGULACNIHO PLANU
,MIKULOV, POD NOVOU%

Zastupitelstvo mésta Mikulov, pfisludné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona & 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ..stavebni zakon™), za pouziti § 61 odst. 4,
§ 69 odst. 2) a § 71 odst. 2) stavebniho zdkona, § 19 a pfilohy & 11 vyhlagky &. 500/2006 Sb., o tzemné
planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence fizemné planovaci &innosti,
ustanoveni §§ 171 a 173 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni sustanovenim § 188 odst. 4)
stavebniho zdkona na zdklad¢ usneseni ZM &. 11/2016/H ze dne 11.5.2016

vvdava
Zménu ¢ 2 regulaéniho planu ,,MIKULOV, POD NOVOU*
Regulagni plan ,MIKULOV, POD NOVOU* (déle jen .,RP“) byl schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta
Mikulov dne 15. 11. 2008, v G¢innosti dne 8. 1. 2009. Zména &. 1 byla zastavena dne 29. 9. 2009 pro

nesouhlas dot€eného organu (ochrany pamatkové péce; ochrany krajiny a pFirody).

Zavazna dast uvedené nzemné pldnovaci dokumentace se méni takto:

I. TEXTOVA CAST

1. Vymezeni FeSené plochy

Resend tzemi je vymezeno na severovychod€ hranici zastavéného Ozemi podél ulice Brnénskd, na
Jihovychodé hranici zastavéného tzemi podél ulice Nové, na jihu hranici zastavéného Gzemi sidliste (ul.

ulici K Vapence.
Rozloha je 18,9 ha.

2. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemki
Rozsah a umisténi vymezenych pozemkii —~ viz graficka &ast, vykres &, 1.

2.1.  Podmirky pro vymezeni pozemki
Regulatnim planem jsou vymezeny tyto pozemky s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:
POZEMKY STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO VEREJNE INFRASTRUKTURY

BR | bydleni v rodinnych domech 1.01, 1.02, 1.63, 1.04, 1.05, 1.06. 1.07, 1.08,
1.99, L.10, 1.11, 1.12, 3.07, 3.08, 3.89, 3.10,
3.11, 3,12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18
bydleni v bytovych domech 2.01, 2.02,3.01, 3.02, 3.03, 3.04, 3.05, 3.06

vieobecné komeréni zafizend




VEREINA PROSTRANSTV

M&US vefejna prostranstvi - 1.14,1.24, 2.03, 3.19, 3,20
VO | vefejna prostranstvi - s obytnou ulict 1.15, 1.16, 1.17, 3.23, 3.24, 3.25, 3.26
UP | vefejnd prostranstvi - pouze pro pési 1.18, 1.19, 3.27, 3.28, 3.29, 3.30, 3.31
UZ | vefejna prostranstvi - sidelni zeles s hfiitém 1.20,2.04, 2.05, 3.32, 3.33

s komunikaci spojovaci

UV | vefeind  prostranstvi -  sidelni  zeledt | 1.21, 3.34
s otevienym  piitkopem a funkei pro
hospodateni s de§tovymi vodami

Ul | vefeind prostranstvi - izolacni zelefi 1.25, 3.35

UD | vefejna prostranstvi - parkovisté 1.22,2.06, 3.21,3.22

vefejné obanské vybaveni

* prvni Cislice - etapa vystavby. Druhd a tFetf Gislice - oznaceni skupiny pozemibii

OSTATNI POZEMKY

PD | sthvajici zahrady

2.2.  Podminky pro vyuZziti pozemkii

POZEMKY PRO BYDLENT

Ptipustné jsou pozemky pro bydleni a zafizenf souvisejicimi bezprostiednd s bydlenim, u bytovych domi ] je
pifpustné umisténi obanského vybavent v parteru (napt. obchod, sluzby, stravovéani, klubovny, miniskolka...)
- upfesnéni druhu obCanského vybaveni slouziciho pro obyvatele tto lokality FeSit v dal§im projektovém
stupni, pfipustné je parkovéni v objektu.

Neptipustné jsou veSkeré Cinnosti déje a zafizeni, které svou zat&Zi naruSuji prostiedi nebo takové diisledky
vyvolavaji druhotnég, véetné ¢innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu
piekraCuji stupei zat€ze pro zonu bydleni, na pozemcich bytovych domil je nepiipustné stavét doplitkové
stavby (kolny, objekty pro podnikani, Fadové garéze...).

POZEMKY PRO OBRCANSKE VYBAVENI

Pripustné jsou pozemky pro oblanské vybaveni vefejného charakteru a zahmuji stavby pro vzdélani a
vychovu, socidlni a zdravotni sluzby.

Nepiipustné jsou veskeré &innosti, d&je a zafizeni, které nadmérmé narusuji prostiedi nebo takové disiedky
vyvolavaji druhotné, véetné Cinnosti a zaf{zeni chovatelskych a péstitelskych, které bud’ jednotlivé, nebo v
souhmu piekracuji stupen zatéZe pro tuto zénu.

POZEMKY PRO KOMERCNI AKTIVITY A SLUZBY S DROBNOU VYROROU

Pripustné vyuZziti zahrmuje provozovny fyzickych a pravnickych osob - maloobchodni a veikoobehodni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, Cerpaci stanice, nakupni centra, sluzby s drobnou vyrobou (zaméfenou na
uspokojent potieb zakaznik(), adiministrativu, bankovnictvi.

Podminéné piipustné je bydleni majitele zaf{zeni mebo ostrahy, kulturni, sportovni a $kolské zaFizent,
zahradnictvi za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity a nedojde ke sniZeni kvality prostiedi ve
vymezené ploe.

Nepfipustné jsou ¢innosti, déje a zatizeni vyZadujici zvIaStni ochranu pred z4té#{ prostiedi, popfipads déje,
¢innosti a zafizeni ohrozujici prostiedi hlukem, zneidténim ovzdusi, vibracemi a organoleptickym zdpachem.
POZEMKY PRO VEREJINA PROSTRANSTVI



Pripustné jsou pozemky, z jejichZ uzivani neize nikoho vyloudit, které musi byt piistupny veiejnosti bez
omezeni, a které zahrnuji namésti, ulice, dopravni obsluhu v&etné ploch pro odstaveni motorovych vozidel,
chodniky a pe3i trasy, odpodinkové plochy s vodnimi prvky a mobilisfem (lavicky...), plochy sidleni a
izolacni zelené, détska a vicetCelova hiisté, zatizeni a sité technické infrastruktury.

Nepfipustné jsou &innosti, d¢je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné a rovnéz jakakoliv vystavba, kromé vySe uvedenych piipadi.

POZEMKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Pripustné jsou stavby a zafizeni technické infrastruktury - vedeni inzenyrskych siti a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni (trafostanice. ..), plochy souvisejici dopravni obsluhy.

Nepfipustné jsou veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které nadmérné naruduji prostiedi nebo takové disledky
vyvoldvaji druhotné.

OSTATNI POZEMKY

Zahrauji pozemky stavajicich zahrad (ozn. PD), které zlistanou zachovény beze zmény vyuziti.

3. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspoiadéni staveb verejné infrastruktury

3. 1.  Verejna prostranstvi, dopravai a technicka infrastruktura

Napojeni na méstsky systém dopravni a technické infrastruktury je navrzeno s témito podminkami:

o na jihu prodiouZenim ulice Hrani¢afi do feSeného Gzemi, na jihozapadnim okraji prodlouZenim
obsluzné komunikace ke stavajicimu supermarketu a benzinovému &erpadlu a na severozapadé piipojenim na
ulici K Vapence

o pro identifikaci navrzenych komunikaci (v rdmci vymezenych vefejnych prostranstvi US a UQ) jsou v
grafické &asti uddny soufadnice x, y (v soufadném systému S - JTSK) jejich os; uspofadani je patrno z
grafické ¢asti dokumentace (vykres &. 3 — Dopravni fedeni)

o pro odstaveni motorovych vozidel jsou navrzena parkovisté v blizkosti bytovych domii, u pozemkd
pro bydleni v bytovych domech i. & 2.01-BD, 2.02-BD, 3.01-BD a 3.02-BD realizovat parkovani v objektech
bytovych domi

° soucasti vymezenych vefejnych prostranstvi jsou stavajici a navrzené sité technické infrastruktury -
oddilna nebo jednotna kanalizace (dle feseni jednotlivych &asti uzemi), vodovod, STL plynovod, kabely vn a
nn, telekomunikalni vedeni a vefejné osvétleni; prostorové uspofddani siti je patrno z grafické &asti
dokumentace (vykres ¢ 4 — Technickd infrastruktura), je moZno jej zménit za podminky dodrzeni
minimalnich vzdalenosti mezi sitémi

. Je respektovana trasa stavajiciho vodovodu vietné ochranného pisma v prodlouZeni ulice Hranidaid
{(ve sméru sever — jih) s tim, Ze v severni Gasti je navrZzeno prelozeni v délce cca 270 m

o odkanalizovéni je navrZeno kombinovanym systémem - 1. etapa a ¢ast H1. etapy je odkanalizovana
oddilnou kanalizaci, I1. etapa a zbyvajici Cast I11. etapy pak jednotnou kanalizaci

o odpadni vody ze splaskové kanalizace (1. a ¢ast I11. etapy) budou zaustény do stavajici kanalizace v
ulici K Vipence

° vody z deStové kanalizace budou zalistény do dvou retenénich nadrzi, kde budou zdrieny a déle
piepoustény do vodniho toku — oteviené svodnice

. retencni nadrze jsou navrZeny v ramci ploch vefejnych prostranstvi (i. ¢. 1.21-UV a 3.34-UV) v
zipadni ¢asti fe§endho Gzemi, v ndvaznosti na stavajici vodni tok — otevienou svodnici

o odpadni vody z jednotné kanalizace budou zalstény do stavajici jednotné kanalizace v ulici
Hrani¢ait, &4st jednotné kanalizace v ulici Hrani¢a¥a je nutno rekonstruovat

. odkanalizovani IV. etapy (pozemky pro vieobecné komeréni zafizeni KV) bude fe$enc napojenim na
stivajici kanalizaci v ulici K Vapence

° pfi realizaci navrzenych zidmérh je nutno respektovat hospodafeni s de$tovymi vodami (HDV) dle
platné legislativy

. je respektovéna stoka véetn¢ ochranného pdsma umisténa v pozemcich podél ulice K Vapence, podél
které je respektovana zelen

° Je respektovéna oteviend svodnice odvadéjici destové vody z ¢asti lzemi

. zasobovani plynem propojuje systém STL plynovodu v sidlidti se systémem na Brndnské ulici

. nadzemni veden{ vn prochazejici fefenym tzemim bude zruSeno a nahrazeno kabelovym vedenim

propojujicim stavajici i navrzenou trafostanici dle schvileného Gzemniho planu, v fedeném Gzemi je na
pozemku parc. &. 5042 navrZena nova trafostanice pro zdsobovéni lokality Pod Novou (1. etapa) a na parc.¢.
3109 dve kioskové trafostanice - jedna jako nahrada za stavajici sloupovou (umisténou pod ulici Nové) a
Jedna pro zdsobovani lokality Pod Novou (lII. etapa), u 1l. etapy se piedpokladd napojeni ze stavajiciho
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systému nn

° z trafostanic je navrzena sit’ nn pro zdsobovani feSeného lizemi el. energii

. navizené rozvody sdélovacich kabelli jsou napojemy ze skiini umisténych v ulicich Brnénska a
Hranidard

. trasy navrZeného vefejného osvétleni jsou vedeny podél vefejnych prostranstvi a budou zapojeny do

stavajictho systému vefejného osvétleni mésta

Velejnd prostranstvi byla vymezena pfi pozemkové Gpravé, jsou v majetku mésta, kromé nové navrzenych
prostranstvi i.¢. 1.15-UO (¢ast), 1.17-UO, 1.18-UP a 1.19-UP v severni &4sti feSeného Gzemi, 1.8 2.03-US a
3.20-US podél vychodniho okraje feSeného tzemi, i.&. 3.26-UO na jihozdpadnim okraji lokality a i.&. 3.28-
UP, 3.29-UP a 3.30-UP ve stiedni &asti feSeného Gzemi.

Us - vefejnd prostranstvi - s komunikaci spojovaci

- v grafické Casti jsou identifikovéany: i.¢. 1.14, 1.24, 2,03, 3.19, 3.20

- Sitka 11 — 17,5 m: zahmuji stavby komunikaci, oboustrannych chodniki, parkovacich stani, technické
infrastruktury, zeleil; je pifpustné meénit rozsah ploch chodnikii a doprovodné zelené dle podrobngjsi
dokumentace

- v prostranstvi i.&, 2.03-US a 3.20-US respektovat stavajici vodovod v&etn& ochranného pasma

- v prostranstvi i.€. 1.14-US a 3.20-US respektovat navrZzené kabelové vedeni vn véetné ochranného
pasma

- u prostranstvi 1.€. 2.03-US a 3.20-US fesit parkovani podé! ploch bydleni v bytovych domech

vc - vel'ejna prostranstvi - s obytnou ulici

- v grafické €asti jsou identifikovany: i.¢. 1.15, 1.16, 1.17,3.23, 3.24,3.25,3.26

- Sitka cca 8 m; spoleéna zpevnéna plocha zahmujici stavby pro motorovou a p&3i dopravu, parkovaci
stani, technickou infrastrukturu, zelefi

Up - vefeina prostranstvi - pouze pro pé&i

- v grafické ¢asti jsou identifikovany: i.¢. 1.18, 1,19, 3,27, 3.28. 3.29, 3.30, 3.31

- zahrnuji stavby chodniki a pésich cest, technické infrastruktury, odpotinkovych ploch s mobiliafem
(lavitky...), zelen; je piipustné ménit rozsah ploch chodnikd, p&sich cest, odpoginkovych ploch a doprovodné
zelené dle podrobnéjsi dokumentace

- v prostranstvi i.C. 3.30-UP respektovat navrzené kabelové vedeni vn v&etng ochranného pasma

UzZ - vefejna prostranstvi - sidelni zelei s hii§tém

- v grafické ¢ésti jsou identifikovany: 1.€. 1.20, 2.04, 2.05, 3.32, 3.33

- zahmuji plochy zelené s moZnosti vystavby détskych a vicediCelovych hiist, stavby chodniki a p&sich
cest, odpotinkovych ploch s mobitiafem (lavicky...), technické infrastruktury

- pfesné umisténi hi'i8t’ bude Fedeno s cilem minimdalnich zasahi do stivajici vzrostlé zeleng

- v ramei vymezenych pozemkd 2.04, 3.32 a 3.33 realizovat severojizni pési propojeni

v - vefejna prostranstvi - sidelni zeleft s otevienym pfikopem a funkei pro hospodatent s
destfovymi vodami

- v grafickeé &asti jsou identifikovany: i.€. 1.21, 3.34

- zahrnuji plochy zelené s vodnim tokem, stavby a zafizeni pro hospodareni s deifovymi vodami
(otevieny piikop, retenéni nadrze...), chodniky a p&si cesty, technickou infrastrukturu

- nutno v maximalni mife respektovat vzrostlou zelefl, v misté vodniho toku je piipustné kiizeni s
vymezenymi vefejnymi prostranstvimi, na pozemku parc.é. 5024 jsou piipustné viezdy na pozemky pro
bydleni v rodinnych domech a ptipojky technické infrastruktury

- v ramei vymezenych pozemki 1.21 a 3.34 realizovat retenéni nadrze

- v ramei vymezeného pozemku 3.34 realizovat pési propojeni do ul, K Viapence

Ul - vefejna prostranstvi - izolaéni zelen

- v grafické ¢asti jsou identifikovany: 1., 1.25,3.35

- zahrnuji izolaCni zelefi u ploch s rizikem narueni pohody bydleni, chodniky a pési cesty, technickou
infrastrukturu

- /b — soutasny stav podél ulice K Vipence se stavajici vzrostlou zeleni a kanalizaénim sbéradem (parc.
€. 503972, 5056/2 a Cast parc. &. 3088/668) — tyto ¢4asti pozemki je podminéné pFipustné pfitadit k pozemkiim
pro bydleni za podminky umoznéni piistupu ke kanalizaéni stoce a zachovani vzrostlé zelené podél ul. K
Vapence

D - vefejnd prostranstvi - parkovité

- v grafické Casti jsou identifikovany: i.¢. 1.22,2.06,3.21, 3.22

- zahmuji zpevnéné plochy pro odstaveni motorovych vozidel v navaznosti na pozemky pro bydleni v
bytovych domech BD a pozemek pro vefejné obéanské vybaveni OV
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- vymezené pozemky 3.21 a 3.22 jsou uréeny pouze pro parkovani obyvatel piilehlych bytovych domi
(pozemky pro bydleni v bytovych domech 3.03 - 3.06); na vymezenych pozemcich 3.2] a 3.22 je pFipustné
realizovat podzemni parkovani, piip. zapusténé v terénu s pohledové nerugicim zplisobem zastiedeni (napf.
zelend stfecha)

TE - technicka infrastruktura — elektricka stanice

- v grafické ¢asti jsou identifikovany: i.¢. 1.23, 3.36

- zahrnuji pozemky pro umisténi kioskovych trafostanic, které budou mit §ikmé zastiesenf

3.2, Obcanské vybaveni

Na severovychodnim okraji feeného izemi je vymezen pozemek pro vefejné obéanské vybaveni:

ov - vefejné ob&anské vybaveni

- v grafické &asti je identifikovan: i.¢. 1.13

- objekt bude osazen na stavebni Caru, kterd je identifikovana soufadnicemi x, y (v soutadném systému
S — JTSK) ve vzdalenosti 3,5 m od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim, stavebni hranice e
rovnobézna se stavebni &arou a to ve vzdalenosti 16 m

- maximalni vySka fimsy 10 m nad Grovni prilehlé komunikace, maximélni vyska hiebene 14 m, $ikma
stfecha, sklon stfechy 30 — 40 o, stiedni roviny se stykaji v hiebenu, krytina dervené barvy (palena tagka)

- pfipustné odchylky + ostatni podminky pro umisténi a prostorové uspofadani jsou totozné jako u
staveb pro bydleni (bytovych dom) - viz kap. 11.

- pripadné daldi pozadavky na umisténi zafizeni obanského vybaveni lze fe¥it v rdmci parteru
bytovych domd

4, Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charaktern tzemi
Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi ziistdvaji beze zmény.

5. Podrobné podminky pro vytvaieni pfiznivého Zivotnihe prostiedi
Podminky pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostiedi ziistavaji beze zmény.

6. Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro poZirni ochranu

Podminky pro ochranu vetejného zdravi zlistavaji beze zmény.

Civilni ochrana

Ubytovani evakuovaného obyvatelstva bude feSeno v ramci stavajicich zarizeni vefejného obanského
vybaveni v pfilehlé asti mésta, piip. v objektu na vymezeném pozemku pro vefejné ob&anské vybaveni (i.¢.
1.13-0V).

Zdravotnické zabezpeeni obyvatelstva bude fefeno v ramci stivajicich zdravotnickych zafizeni ve méstd,
ptip. v objektu na vymezeném pozemku pro vefejné obanské vybaveni (i.¢. 1.13-0V).

Nouzove zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude fedeno dovozem z nezdvadného zdroje.

Pozéarni ochrana

NavrZené fady jsou objekty bez poZamniho rizika.

Rozvodna sit’ v fefené lokalité bude naddimenzovana pro dodédvku pozirmni vody v mnoZstvi 6 I/s. Na siti
budou osazeny nadzemmni hydranty, které budou plnit nejen funkei poZérnich hydrantii, ale zéroveri slouit k
odvzdusnéni a odkaleni potrubi. Umisténi nadzemnich hydrantii bude mimo stavebni pozemky na vefejnych
pozemeich (mimo oploceni). Jejich pocet bude stanoven v dal§im stupni PD dle konfigurace terénu. Jejich
vzdalenost bude spliiovat pozadavky CSN 730873,

7. Vymezeni vefejné prospédnych staveb, vefejné prosp&$nych opatieni, staveb a opatfeni k
zajistovani obramy a bezpefnosti stitu a vymezeni pozemki pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkiim a stavbim vyvlastait, v piipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby Gzemni rezhodnuti, té7 s
uvedenim katastralnich dizemi a parcelnich &isel pozemkii dotéenych vymezenim

Regulagni plan vymezuje nasledujici vefejné prospéiné stavby (VPS):

1.15-yo | komunikace, chodniky, tech. 5023, 5037, 5051, 5053, 5054
mfrastruktura

L16-UO 1.<omumkace, chodniky, tech. 5040, 5043
infrastruktura _

1.17-U0 komunikace, chodniky, tech. 5046, 5047, 5049




| ii]fraé i tuEE;

1.18-UP chodniky, technicka infrastruktura 5049

£19-UP chodniky, technicka infrastruktura 5023

2.03.us | komunikace, chodniky, tech. 5078, 5097, 5098, 5099, 5100
mfrastruktura

3.20-US %&omumk&ce, chodniky, tech. 5094/1, 5095, 5096, 5097
infrastruktura

3.23.U0 f(omumkace, chodniky, tech, 5077, 5093/1
infrastruktura

324-UO l_<omumkace, chodniky, tech. 3088/650, 5077
infrastruktura

325-U0 i.<omun1kace5 chodniky, tech. 5059
infrastruktura

326.v0 | Komunikace, chodniky, tech. 3088/188, 3088/317, 3088/615, 5079
infrastruktura

3.28-UP chodniky, technickd infrastruktura 5070, 5071

3.29-UP chodniky, technicka infrastruktura 50089, 5090

3.30-UP chodniky, technicka infrastruktura 3107/4, 5094/1

tki splagkova kanalizace 3088/668, 3379/1

2 destova kanalizace ;gggﬁ%, 3152/1,3203/4, 3203/36,

thk3 Jjednotna kanalizace - rekonstrukce 3088/2, 3088/484, 3088/487

tvl vodovod 3380, 7680

tv2 vodovod 3088/487

tpl STL plynovod 3380, 7680

tp2 STL plynovod 3088/487

tel prodlouzeni kabelového vedeni nn 2190/12

(e2 kabelové vedeni vn 2190/12

te3 kabelové vedeni vn 2328/1,2328/27, 3395

ted kabelové vedeni nn 2328/1,2328/27, 3395

sl sdélovaci kabel 2328/27

ts2 sdélovaci kabel 3088/484, 3088/487

* celé FeSené vizeml se nachdzi (vsechny VPS jsou vymezeny) v k. Mikulov na Morave

Vymezena VPS 2.03-US navazuje na navrZenou a v fizemnim planu schvalenou VPS D5B, vymezena VPS
te2 navazuje na navrZenou a v izemnim planu schvalenou VPS te5.

V feSeném dzemi nejsou vymezena vefejné prospéina opatieni, stavby a opatieni k zajisovani obrany a
bezpecnosti statu ani pozemky pro asanaci.

3. Vymezeni veiejné prospénych staveb a vefejnych prostranstvi, pre které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni priavo ziizovano, parcelnich &isel pozemki,
nazvu katastralniho Gzemi a pFipadné daliich iidaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zikona

Nejsou vymezeny.

9. Vydet izemnich rozhodnuti, kterd regulaéni pldn nahrazuje
Regulaéni plan nenahrazuje 7adna tzemni rozhodnuti.

10. Podminky pro umisténi a prostorové Fefeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovéni projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu

10.;, Pozemky pro bydleni
Podminky pro umisténi staveb:
BR - bydleni v rodinnych domech



- v graficke ¢asti jsou identifikovany: i.¢. 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, .08, 1.09, 1.10, 1.11,
1.12,3.07,3.08,3.09,3.10,3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18

- zahrnuji individudlni bydleni v nizkopodlaznich objektech - rodinnych domech s prevazné jednim
nadzemnim podlazim (2 NP jsou pfipusiné u pozemkii i.¢. 3.07-BR, 3.08-BR, 3.09-BR a 3.10-BR), obklopené
soukromou zeleni, Sikma4 stfecha s moznosti vyuziti podkrovi

- u pozemki i.¢. 1,10-BR, 1.11-BR a 1.12-BR realizovat pielozku stavajiciho vodovodu

- u pozemki i.¢. 3.17-BR a 3.18-BR realizovat pfelozku stavajiciho nadzemniho vedeni vn do kabelu
BD - bydleni v bytovych domech

- v grafické &asti jsou identifikovany: i.8. 2.01, 2.02, 3.01, 3.02, 3.03, 3.04, 3.05, 3.06

- zahrnuji hromadné bydleni v bytovych domech, vyska zastavby je maximalné tii nadzemni podlaz,
$ikmd stiecha s moznosti vyuZiti podkrovi

- u pozemki 1.¢. 2.01-BD, 2.02-BD a 3.02-BD realizovat pfelozku stdvajictho nadzemniho vedeni vn
do kabelu

- v ramei vymezeného pozemku 2.02 realizovat p&3i propojeni k pozemku vymezenému pro vefejné
prostranstvi — sideln{ zelei s hfi§tém (i.¢. 2.05-UZ)

Podminky prostorového uspofadani staveb:

(1) Architektonické a hmotové FeSeni objektti musi splitovat podminky ochranného pasma méstské
pamatkové rezervace — nesmi narusit charakter, historickou urbanistickou skladbu, méfitko a obraz méstské
pamatkové rezervace — v fedeném tzemi se jedna hlavné o dalkové pohledy na mésto (dle situovani objekiu
tyka se uli¢nich, zahradnich i bo¢nich fasad) a prithledy na dominanty mésta.

) Reeni jednotlivych objektl jako soucast jednotlivych skupin bude fe¥eno hmotové a architektonicky
si podobnych objektd pii splnéni téchto podminek;:
Iy} objekty budou osazeny na stavebni Cary, které jsou identifikovany soutadnicemi x,y (v soufadném

systému S — JTSK) a soubghem s osou pfilehi¢ho vereiného prostranstvi, ve vzdélenostech:

- 6 m od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim — u pozemki pro rodinné domy BR (i&. 1.01,
1.02, 1.03, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09, 1.10, 1.11, 1.12, 3.07, 3.08, 3.09, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15,
3.16,3.17,3.18)

- 11 m od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim — u pozemkii pro rodinné domy BR (i.¢. 1.04)

- 7,25 m od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim — u pozemki pro bytové domy BD (i.¢. 2.01 a
2.02)

- 3,5 m od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim — u pozemki pro bytové domy BD (i.¢. 3.01 a
3.02)

- 5 m od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim — u pozemki pro bytové domy BD

{(i.€.3.03,3.04, 3.05 2 3.06)

- za umisténi na stavebni Caru se povazuje pokud alespori &ast hlavni fasady objektu leZi na stavebni
Cate + odskoCent ¢4sti hlavniho objektu nebo gardZe musi byt rovnobézné se stavebai &arou

2) stavebni hranice dodrzuje na okrajich pozemki odstupy dle vyhlasky &. 501/2006 Sb. a je rovnobézna
se stavebni Carou ve vzdalenostech:

- 16 m u pozemkil pro rodinné domy BR (i.¢. 1.01, 1.02, 1.05, 1.06, 1.09, 1.10, 1.11, 1.12, 3.09, 3.10,
3.11,3.12,3.13,3.14, 3.15, 3.16,3.17, 3.18)

- 10 m u pozemki pro rodinné domy BR (i.¢. 1.03 a 1.08)

- 12 m u pozemki pro rodinné domy BR (i.¢. 1.04)

- 15 m u pozemki pro rodinné domy BR (i.&. 1.07)

- 14 m u pozemkii pro rodinné domy BR (i.€. 3.07 2 3.08)

- 16 m u pozemki pro bytové domy BD (i.¢. 2.01, 2.02, 3.01 a 3.02)

- 14 m u pozemki pro bytové domy BD (i.¢. 3.03, 3.04, 3.05 a 3.06)

- prekroteni stavebni hranice do hloubky pozemku je u rodinnych doml podminéné pfipustné a to za
podminky, Ze nedojde k naruSeni obytné pohody sousednich pozemkii a prekrogeni se tyka max. 1/2 Sitky
zahradni fasady a max. hloubka p¥ipustného piekrogeni je do 3 m

- pfekroeni stavebni hranice do hloubky pozemku je u bytovych domii podmingné pripustné a to za
podminky, Ze gardZovani aut bude fedeno v podzemnim podlazi a max. hloubka p¥ipustného piekrodeni je do
3Im

3 stavebni ¢dra a hranice vymezuji zastavitelnou &ast pozemku pro umisténi hlavniho objektu a garaze
stavby, které nevyzaduji stavebni povoleni ani stavebni ohlaSeni, musf byt vzddleny min. 2 m od hranice
pozemku

4) podminéng pifpusiné je predstoupeni &asti objektu pred stavebni &aru (napt. balkony, arkye, resp.
Jjiné konstrukee) a to za splnéni podminek:
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- jednd se o &ast stavby, kterd je soucasti hlavniho objemu stavby a je pfiméfena rozsahem, tvarem a
funkei

- Sifka piedstupujici ¢asti stavby je menSi neZ je 1/2 délky uliéni fasady a do hloubky je men$i nez 1/4
vzdalenosti mezi uliéni a stavebni &arou

5) max. vySka fimsy nebo spodni hrana okapu:

- 3,5 m nad urovni pfilehlé komunikace u pozemki pro rodinné domy BR (i.&. 1.01, 1.02, 1.03, 1.04,
1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09, 1.10, 1.11, 1.12, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18), podminéng
piipustna je odchylka za podminky Ze max. vyska fimsy nebo spodni hrany okapu neni vy33i nez 4,0 m nad
tirovni pfilehlé komunikace

- 7 m nad drovni piilehié¢ komunikace u pozemki pro rodinné domy BR (i.¢. 3.07, 3.08, 3.09 a 3.10),
podminéné pripustna je odchylka za podminky Ze max. vyska fimsy nebo spodni hrany okapu neni vy§si nez
7.5 m nad drovni pfilehié komunikace

- 10 m nad drovni pfilehlé komunikace u pozemkd pro bytové domy BD, podminéné piipustnd je
odchylka za podminky Ze max. vy3ka Fimsy nebo spodni hrany okapu neni vy$Si neZ 10,5 m nad Girovni
prilehlé komunikace

6) max. vyika hfebene objektu:

- 7,5 m nad Grovni pfilehl¢é komunikace u pozemki pro rodinné domy BR (i.€. 1.01, 1.02, 1.03, 1.04,
1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09, 1.10, 1.11, 1.12, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18), hieben je pfevazné
rovnobézny (méfeno délkou) s touto prilehlou komunikaci; podminéné pfipustna je odchylka za podminky, Ze
maximalni vys$ka hiebene neni vy$8i nez 8,5 m nad drovni pfilehlé komunikace

- 1T m nad Grovni piilehlé komunikace u pozemkid pro rodinné domy BR (i.&. 3.07, 3.08, 3.09 a 3.10),
hieben je pfevainé rovnobéiny (méfeno délkou) s touto prilehlou komunikaci; podminéné pFipustna je
odchylka za podminky, Ze maximalnf vy3ka hiebene neni vy3$3i nez 12 m nad tirovni piilehlé komunikace

- 14 m nad @rovni piilehlé komunikace u pozemkii pro bytové domy BD, hieben je pievainé
rovnob&zny (méfeno délkou) s piilehlou komunikaci, ze které je piistup do objektu; podminéné p¥ipustna je
odchylka za podminky, Ze maximaélnf vyska hiebene neni vy38i nez 15 m nad arovni p¥ilehié komunikace

7 zékladni typ zastiedeni objektil pro bydleni a to jak do vefejného prostranstvi, tak i pohledové
exponovanych zahradnich, popf. bo¢nich fasad ma:

- sklon stfechy 30 — 40 o, stiedni roviny se stykaji v hiebenu

- krytinu éervené barvy - palenou tagku

podminéné piipustné jsou konstrukce pfevySujief (napf. atiky...) nebo pronikajici (napt. viky¥e...) stieini
rovinu (vymezené hiebenem a fimsou) a to za podminky, Ze budou splnény poZadavky ochranného pasma
méstské pamatkové rezervace (napf. tvar, velikost...)

&) oploceni pozemku u rodinnych domil do vefejného prostranstvi - v pfipadé, Ze nebude realizovan Zivy
plot, je vy3ka oploceni do vefejnych prostranstvi:

- max. 1,5 m u souvislych zdi

- v ptipadé€ pouZiti pribéiné podezdivky o max. vysce 0,6 m je celkova max. vyska plotu 1,8 m

- v pfipad€, ze oplocent zasahuje do rozhledového trojihelniku u kiizovatek nesmi oploceni byt vy&i
nez I m

3) Nova zastavba je navrzena nepodsklepena; u pozemkd pro rodinné domy BR je piipustné
podsklepeni, u pozemk{ pro bytové domy BD je mozno realizovat podzemni podlazi za podminky, Ze bude
navrzeno pro hromadné garéZe a piizemi pro bydleni; podzemni podlazi realizovat pfi dodrzeni podminek z
geologického posouzeni. Uroven podlah samostatnych objekti garazi (u pozemki pro rodinné domy) musi
byt situovana na Grovert pifzemi s povolenou odchylkou +-0,3 m.

(4) V ptipad€ uzaviené formy zastavby hiebeny sousednich hlavnich objektdi u spoleéné hranice nesmi
mit vétdi vySkovy rozdil nez poloviéni vysku obytného podlaZi (1j. max.1,5 m).

(3) U objektii nevyZadujicich stavebni povoleni, popt. vyzadujicich stavebni ohlageni (§103 a 104 stav.
zékona), je podminéné pfipustny jiny druh zastfedeni a to za podminky, Ze nebude rugit v délkovych
pohledech a prihledech na dominanty mésta; nepfipustny je jiny druh zastteSeni u objektt pro bydleni (viz.
bod. (2)7).

(6) Forma zastavéni:

a) u pozemkd pro rodinné domy BR (i.¢. 1.01, ¢ast 1.02 (pozemky & 13, 14 a 15), 1.03, 1.04, 1.08, 3.07
a 3.08) je navrZena uzavfena forma zastavby (fadové domy)

b) u pozemki pro rodinné domy BR (i.¢. éast 1.02 (pozemky &. 16, 17, 18 a 19), 1.05, 1.06, 1.07, 1.09,
1.10, 1.11, 1,12, 3.09, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18) je navrzena oteviena forma zastavby
(volné stojici domy a dvojdomky); podminéné pFipustna je u t&chto skupin pozemki uzaviena forma a to
pouze za podminky, Ze v celé skupiné pozemki pro bydleni (oznadené v grafické &asti jednim identifikaénim

8



¢islem) dojde k déleni navrzené parcelace

(7 Navrzena parcelace stavebnich pozemki je zivazna, lze ji pouze Elenit na mensi celky, nelze parcely
slucovat do vétdich pozemki.
(8 Koeficient zastavéni pozemku (pomér zastavitené plochy na pozemku k vyméfe tohoto pozemku):

- max. 0,4 u pozemki pro rodinné domy BR s uzavrenou formou zastavby
- max. 0,3 u pozemkii pre rodinné domy BR s otevienou formou zastavby
- max. 0,5 u pozemkil pro bytové domy BD (i.€. 2.01, 2.02, 3.01 2 3.02)

- max. 0,7 u pozemkil pro bytové domy BD (i.¢. 3.03, 3.04, 3.05 a 3.06)

- max. 0,5 u pozemku pro vefejné obfanské vybaveni OV

10.2. Pozemky pro komeréni aktivity a sluzby s drobnou vyrebou

Na zépadnim okraji fe$eného Uzemf je vymezen pozemek pro komeréni aktivity:

Kv - vSeobecné komeréni zafizeni

- v grafické ¢asti je identifikovan: i.¢. 4,01

- realizovat pieloZku stavajiciho nadzemniho vedeni va do kabelu

- v ramci vymezeného pozemku 4.01 Fedit hospodaieni s deitovymi vodami (HDV)

- objekty budou osazeny na stavebni Sary, které jsou identifikovany soufadnicemi x.v (v soufadném
systému S — JTSK), stavebni hranice je rovnobéZna se stavebni arou a to ve vzdalenosti 18 m u mengich
objekti, u velkého objektu 30 m

- maximéhi vygka fimsy 10 m nad Grovni pfilehlé komunikace, §ikma stiecha stykajici se v hiebenu

11. Podminky pro napojeni staveb na vei'ejnou dopravni a technickou infrastrukturu

. napojeni staveb na vefejnou dopravni infrastrukturu bude feseno vjezdy z piilehlych vefejnych
prostranstvi; poloha vjezdu na pozemek a poloha vjezdu do gardZe v bytovém domé bude upfesnéna v ramei
tzemniho fizeni, dle dispoziéniho feleni stavby

. napojeni staveb na vefejnou technickou infrastrukturu bude feSeno pfipojkami na navrzené sité
technické infrastruktury, umisténé v prilehlych vefejnych prostranstvich

12. Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)
V rdmci feSeni RP je stanovena etapizace — viz. Schéma pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

ETAPA |

ETAPA D

PAELER ]

ETARA S,

e

ODUVODNENI

1. UDAJE O ZPUSOBU PORIZENI REGULACNIHO PLANU
Pro Mésto Mikulov plati schvaleny tizemni plan z roku 1996, vydany jesté pred novelou zdkona o tizemnim
planovani. Zména &1 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Mikulov schvalena vroce 2001 feSila celé

administrativni uzemi obce v méfitku 1:5000. Uzemni plén uloZil povinnost zpracovat pro zénu ,Mikulov —
Pod Novou* pofizeni regulacniho planu.



Pro lokalitu Pod Novou plati schvaleny regulaéni plan Mikulov, Pod Novou® (déale jen RP) jenZ fesi tizemi
uréené pro vystavbu rodinnych domi a bytovych domi v lokalité pod i.¢. 3, 5a a 5b Zmény &1 UP SU
Mikulov. Zména ¢. 1 RP — dil¢i zména v feleni Gasti tizemi zéstavby rodinnymi domy byla zastavena dne
29.9.2009 pro nesouhlas dotéeného orgénu pamatkové péce a dale dotéeného organu hajici z4jmy ochrany
krajiny a pFirody.

Zadani Zmény ¢ 2 RP schvalilo Zastupitelstvo mésta Mikulov dne  23.4.2014. Zpracovani RP bylo zadano
Urbanistickemu stedisku Brno, spol. s r.0., P¥ikop 8, 602 00 Brno.

Mestsky afad v Mikulové, odbor stavebni a Zivotntho prostiedi, jako pfisludny Giad Gzemniho planovani dle §
6 odst. 1) stavebnfho zdkona, jako pofizovatel izemné planovaci dokumentace Mésta Mikulov, v souladu
s ustanovenim § 65 odst. 3) stavebniho zakona, zahdjil opatienim ze dne 17.8.2015 spoleéné jednanf s
dotCenymi organy, krajskym dfadem a Méstem Mikulov ve véci navrhu: Zména & 2 regulaénibo planu.
Spoleéné jednanti se konalo dne 8.9.2015. (uplatnéna stanoviska viz. kapitola 8) &asti odivodnéni.)

Zaroved vefejnou vyhlaskou ze dne 17.8.2015 oznadmil v souladu s § 65 odst. 4) stavebniho zdkona
vystaveni navth  zmény regulatniho plénu - zvefejnéni v plném znéni na adrese:
http://ww.mikulov,cz/}nesto—mikuiov/samosprava—mesta/koncepcni-a-rozvoiove-matﬁ:ria}v/

s odkazem na regula¢ni plan.

Uplatnéné pfipominky ke zvefejnén{ ndvrhu:

Vodovody a kanalizace BFeclav, a.s.

ze dne 17.9.2015 pod &is. J.: POZ-2015-004189
doruceno dne 22.9.2015 pod &.p. 15031725
Navrhem regulaéniho planu
Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s. vydava k vystavenému navrhu Zmény | bylo respektovino stanovisko

¢. 2 RP Mikulov, Pod Novou® nasledujici vyjadieni: VaK Breclav, a.s. véetng
1} K izemnimu fizeni 1. etapy v lok. Pod Novou bylo VaK Bfeclay, a.s. platnych pravnich predpist,
vydano vyjadreni dne 9.1.2015 pod j.8. POZ-2014-004870 piedev3im zakon &. 274/2001

2) Odkanalizovéni lokality Pod Novou pozadujeme iedit v souladu | Sb., o vodovodech a
s Hydrotechnickym posouzenim kanalizace, které bylo zpracovano v fijnu | kanalizacich

2014 firmou AQUA PROCON s.r.o..

3) Vodovodni fady pozadujeme fedit u viech etap jako zokruhované a
umisténi vodovednich fadu pozadujeme piednostné do pfidruzenych
prostor komunikace.

4) Stavajici vodovodni fad z trub LTDN 150 mm v misté naviiené kruhové
kiizovatky mezi druhou a tieti etapou pozadujeme preloZit mimo kruhovou
kFizovatku.

5) Zastavba v&etné oploceni a dalfich stavebnich objekti musi byt
planovana tak, aby bylo dodrzeno ochranné pasmo stavajicich i
planovanych vodovodnich f4da a kanalizaénich stok, které je stanoveno §
23 zakona ¢&. 2747200 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro veiejnou
potiebu.

6) Podrobngjsi feleni vystavby technické infrastruktury v Jjednotlivych
etapach vfen& rekonstrukce stavajici kanalizace musi byt piedem
projednano a odsouhlaseno s VaK Breclav, a.s.

Die § 65 odst. 3) stavebniho zakona, dotéené organy mohly uplatnit svéa stanoviska k ndvrhu regulaéniho
plénu nejpozdgji do 30 dnii ode dne jednani. Ostatni mohli uplatnit pfipominky do 15 dni ode dne dorueni
vefejnou vyhlaskou.

O prodlouZeni lhiity pro uplatnéni stanoviska nepozadal adnv z dotéenveh organt.
p P )

Opatfenim ze dne 17.8.2015 ozndmil dfad Gzemniho planovéni v souladu s ustanovenim § 67 stavebniho
zakona a § 172 zékona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich pfedpisy (déle jen ,,spravni Fad™),
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zpracovani navrhu opatienf obecné povahy, kterym se vydéava Zména &. 2 Regulaéniho planu ,,Mikulov, Pod
Novou®,

Navrh opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Zména &. 2 regulaniho planu byl vystaven k veiejnému
nahlédnuti na webovych strdnkach Mésta Mikulov: http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/samosprava-
mesta/koncepcni-a-rozvojove-materialy/

Dne 8.9.2015 probéhlo k navrhu Zmény ¢. 2 RP vefejné projednani s odbornym vykladem, které se
uskutecnilo v budové Méstského tfadu v Mikulovg, ve velké zasedaci mistnosti, Namésti 1.

Namitky proti ndvrhu na vydani zmény regulaéniho planu mohli podévat dotéené osoby. Nejpozdgji do 7 dnt
ode dne vefejneho projednéni mohl kazdy podat své piipominky. K namitkam a pfipominkam uplatndnym k
vEeem, o kteryeh bylo rozhodnuto v Gzemnim plénu nebo v zdsadach Gzemniho rozvoje, se nepiihlizi.

Dotcene osoby (vlastnici pozemku nebo stavby v izemi fedeného regulaénim planem, nebo ten, kdo mé jiné
véene pravo k tomuto pozemku nebo stavbé. Osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam a nebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich miZe byt regulaénim planem piimo dotdeno a
osoby, o kterych tak stanovi zvIastni prévni predpis) se timto opatienim vyzvali k uplatnéni pfipominek nebo
namitek k navrhu opatieni obecné povahy.

K vefeginému projednani pfizval i Mésto Mikulov a dotéené organy.

L
NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH:
V pritbéhu veiejného projednan{ nebyly uplatnény zadné namitky.

HE
PRIPOMINKY, POZADAVKY
V prabéhu vetejného projednani nebyly uplatnény 2adné piipominky ani pozadavky.

Pofizovatel opatfenim ze dne 3.2.2016 zaslal dotéenym organG ,Navrh rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek™. Zaroveit je vyzval k uplatnéni stanovisek k pfedloZenému navrhu rozhodnuti a o
ve thite 30 dni ode dne doruteni vyzvy. V stanovené [hiité nebyly uplatnény 7idné pozadavky ¢i
piipominky.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU K VEREJNEMU PROJEDNAN|:

o Souhlasné stanovisko AOPK CR, Regionahi pracovideé JM, Sprava CHKO Pélava Mikulov ze dne
9.2.2016 pod podacim & MUMI 16004126

e Souhlasné koordinované stanovisko HZS JM, UO Bieclav ze dne 2.3.2016 pod podacim ¢. MUMI
16006531

2. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVAN{ RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSiCH

UZEMNICH VZTAHU, SOULAD S UZEMNIM PLANEM

Koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Gzemnich vztahi zistiva bez vyrazngjsich zmén,

dochazi pouze k dil¢im Gipravam tras navrZenych siti pro technickou infrastrukturu, zasahujicich mimo fegené

uzemi;

e napojeni vodovedu a kanalizace do ul. Hrani®aii na jiznim okraji lokality (nové napojeni je vedeno na
pozemcich v majetku mésta a CR)

e napojeni splaSkové kanalizace do ul. K Vépence a de$tova kanalizace na zapadnim okraji lokality —
mirné prodlouzeni trasy splaskové kanalizace vyplyvd zaktualizace wmisténi kanalizace v ul.
K Vépence, nova trasa dedtové kanalizace je nutna k odvedeni destovych vod z navrZené retendni nadrie
do vodniho toku {trasa destové kanalizace zasahuje nové do pozemki v soukromém vlastnictvi)
napojeni na STL plynoved vedeny podé] gardzi

¢ napojeni trafostanice na vychodnim okraji lokality — v diisledku posunuti navrhované zdéné trafostanice
(1.€. 3.36-TE) mimo plvodn{ umisténi, jsou mirn& upraveny navr¥ené trasy kabelovych vedenf nn a vn
(trasy jsou vedeny na stejnych pozemcich jako v platném RP)
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®  napojeni navrzené trafostanice pro l. etapu je feSeno kabelovym vedenim vn vyvedenym ze stdvajici
trafostanice situované u kijzovatky ulic Sadové a Pod Hajkem. soub&né s kabelovym vedenim wvn je
vedeno kabelové vedeni nn

® napojeni I etapy sd€lovacimi kabely je fedeno zrozvadéde na ulici Brnénskd, dals{ etapy jsou pak
propojeny i s rozvadéfem v ulici HraniCaih

Upravy RP, vyvolané zménou &. 2, se tykaji vnitiniho uspofadani lokality (zejména uprav rozsahu vefejnych

prostranstvi a efektivn€j$iho vymezeni pozemki pro bydleni) a jsou v souladu s platnym UPSU Mikulov.

3. UDAJE O SPLNENI ZADANI REGULACNIHO PLANU
Zadani zmény €. 2 regulaéniho planu Mikulov — Pod Novou, schvélené 23. 4. 2014 Zastupitelstvem mésta
Mikulov (déle jen Zadani), je respektovano, vietné pfipominek pofizovatele a dotéenych organizaci.

A)  VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Zména ¢. 2 je, dle poZadavku Zadani, Feena v celém tizemi platného RP, na aktualnim mapovém podkladu.
Cést Gzemi ve vazbé na Cerpaci stanici pohonnych hmot na zdpadnim okraji lokality byla, z diivodu jix
realizovanych zamérf, zahrnuta zménou &. 2 do stabilizovanych ploch.

Identifikace parcel v Fesenént iizemi:

2221 11 VOLANSKI Group s.r.o. | 15359 zast. plocha a nadvofi | spoleény dvir
3088 | 188 | Lidl CR v.o.s. 2345 orna plda

3088 | 317 | soukr. 4252 orna puda

3088 | 615 | Lidl CR v.os. 1102 orna piida

3088 | 648 | Lidl CR v.o.s. 1396 ostatni plocha ostatni komunikace
3088 1 649 | LidiCR v.os. 296 ostatni plocha ostatnf komunikace
3088 | 650 | Lidl CR v.0.s. 779 orna piida

3088 | 651 | MBZMsr.o. 22 ostatni plocha ostatni komunikace
3088 | 658 | MBZ M s.r.o. 158 ostatni plocha jind plocha

3088 | 666 | MBZ M s.r.o. 1092 ostatni plocha jind plocha

3088 | 667 | MBZ M s.r.o. 241 zast. plocha a nadvofi | stavba technického vybaveni
3088 | 668 | MBZ M s.r.o. 12009 | ostatni plocha jina plocha

3088 | 669 | MBZ M s.r.o. 1239 ostatni plocha jina plocha

3088 | 670 | MBZ M sr.0. 116 ostatni plocha Jind plocha

3088 | 671 | MBZ Ms.r.0. 77 ostatni plocha jina plocha

3088 | 672 | MBZ M s.r.0. 221 zast. plocha a nadvoti | stavba technického vybaveni
3107 11 mésto Mikulov 3999 ostatni plocha ostatni komunikace
3107 1 4 VOLANSKI Group s.r.o. | 418 ostatni plocha ostatni komunikace
3107 | 5 mésto Mikulov 38 ostatni plocha ostatni komunikace
3110 soukr. 393 zahrada

3111 VOLANSKI Group s.r.o. | 102 zahrada

3112 VOLANSKI Group s.r.o. | 142 zahrada

3113 VOLANSKI Group s.ro. | 126 zahrada

3114 soukr. 106 zahrada

3115 VOLANSKI Group s.r.o. | 107 zahrada

3116 VOLANSKI Group s.r.o. | 134 zahrada

3117 VOLANSKI Group s.r.o. | 164 zahrada

3118 VOLANSKI Group s.ro. | 171 zahrada

3119 soukr. 107 zahrada

3120 soukr. 118 zahrada

3121 VOLANSKI Group s.ro. | 117 zahrada

3122 soukr. 184 zahrada

3123 VOLANSKI Group s.r.o. | 153 zahrada

3124 VOLANSKI Group s.r.o. | 118 zahrada

3125 VOLANSKI Group s.r.o. | 121 zahrada
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3126 soukr. 126 zahrada
3127 soukr. 148 zahrada
3128 VOLANSKI Group s.ro. | 143 zahrada
3129 VOLANSKI Group s.ro. 1106 zahrada
3130 VOLANSKI Group s.ro. | 82 zahrada
3131 VOLANSKI Group s.ro. | 80 zahrada
3132 VOLANSKI Group s.r.o. | 100 zahrada
3133 VOLANSKI Groups.ro. | 94 zahrada
3162 ARCHATT, s.r.o. 1328 orna plida
3382 Ceska republika 923 ostatni plocha ostatni komunikace
5021 mésto Mikulov 1489 orna piida
5022 mésto Mikulov 1402 orna pida
5023 VOLANSKI Group s.r.0. | 415 omé pida
5024 mésto Mikulov 1063 vodni plocha k?.lyto . vodniho ’toku
piirozené nebo upravené
5025 mésto Mikulov 4544 ornd pida
5026 mésto Mikulov 111 ormé pida
5027 mésto Mikulov 1845 | vodni plocha koryto ~ vodniho toku
pfirozené nebo upravené
5028 mésto Mikulov 830 orna piida
5029 mésto Mikulov 1202 orna pada
5030 mésto Mikulov 2561 orna pada
5031 mésto Mikulov 3786 ora pida
5032 mésto Mikulov 1319 orna puda
5033 mésto Mikulov 355 orna piida
5034 mésto Mikulov 1477 orna puda
5035 mésto Mikulov 2668 ornd piida
5036 mésto Mikulov 1565 orna plida
5037 VOLANSKI] Groups.ro. | 979 oma pida
5038 VOLANSKI Group s.r.o. | 546 orna pida
5039 VOLANSKI Group s.ro. {2173 orna piida
5039 mésto Mikulov 1440 orné pida
5040 VOLANSKI Groupsro. | 1614 orna ptda
5041 VOLANSKI Group s.ro. | 965 orna plida
5041 meésto Mikulov 379 orné pida
5042 mesto Mikulov 96 orna plida
5043 soukr. 1855 orna pida
5044 soukr. 1114 orna pida
5044 soukr. 1113 orna puda
5045 VOLANSKI Group s.r.o. | 1632 orna pilida
5046 VOLANSKI Group s.r.o. | 1983 ornd phda
5047 VOLANSKI Group s.r.o. | 3077 orna piuda
5048 soukr. 2012 orné puda
5049 VOLANSKI Groupsro. | 1106 ornd plda
5050 KONDICE s.r.o. 1967 orna ptda
5051 soukr. 1801 vinice
5052 VOLANSKI Group s.r.o. | 1878 orna plida
5052 mésto Mikulov 191 ornd pada
5052 VOLANSKI Group sr.o. | 1120 ornd pida
5053 soukr. 2257 orna piida
5054 soukr. 3100 orng pida
5055 mésto Mikulov 3044 orna plida
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5056 11 VOLANSKI Group s.ro. | 1763 orné piida
5056 |2 mésto Mikulov 144 orna phda
5056 | 3 mésto Mikulov 565 ornd ptida
5057 soukr. 3600 ornd pida
5058 soukr. 2913 orna pida
5059 VOLANSKI Group s.r.o. | 3624 orna pada
5060 soukr. 1988 orna pida
5061 soukr. 1961 orna plida
5062 VOLANSKI Group s.r.o. | 2733 orna piida
5063 mésto Mikulov 1117 ornd piida
5064 mésto Mikulov 485 orné piida
5065 soukr. 1805 orna ptida
5066 Ceska republika /soukr. 2000 oma plida
5067 soukr. 2971 orné plida
5068 soukr. 3131 orna pida
5069 soukr. 2000 orna plida
5070 VOLANSK] Group s.ro. | 740 orna pida
5071 soukr, 1800 ornd pida
5072 soukr. 3858 orpa pida
5073 soukr. 1962 orna plida
5074 VOLANSKI] Group s.r.o. | 1548 ornd plida
5075 soukr. 1972 orna ptda
5076 soukr, 1971 ornd piida
5077 VOLANSKI Group s.r.o. | 341 ornd pada
5078 soukr. 1928 ornd pida
5079 soukr. 1816 orna pida
5080 VOLANSKI Group s.r.o. | 985 ornd puda
5081 VOLANSKI Group s.r.o. | 986 orna pida
5082 11 VOLANSKI Group s.r.o. | 3630 ornd pada
5082 | 2 mésto Mikulov 228 orné piida
5083 mésto Mikulov 2092 ornd phda
5084 soukr. 296 zast. plocha a nadvoii | bytovy diim
5085 Ceska republika 339 orpd piida
5086 mésto Mikulov 216 orna pida
5087 VOLANSKI Group s.r.o. | 2679 ornd piida
5088 soukr. 2800 orpa plda
5089 soukr. 3093 orna pida
5090 soukr. 2790 orna plda
5091 soukr. 3021 orna pida
5092 VOLANSKI Group s.r.o. | 1946 oma plda
5093 |1 VOLANSKI Group s.r.o. | 370 orné piida
5093 [ 2 mésto Mikulov 226 ornd piida
3094 11 YOLANSKI Group s.r.0. | 5560 orna plida
5094 |2 mésto Mikulov 623 orna plida
5095 VOLANSKI Group s.ro. | 1119 ornd phda
5096 soukr. 2101 orna pida
5097 soukr, 1872 ornd pida
5098 soukr. 2071 orné piida
5099 soukr. 1931 orné plida
5100 VOLANSKI Group s.r.o. | 1131 orna piida
5108 mésto Mikulov 2011 vinice
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B)  POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Vzhledem k rozsahlej$im Upravam pozemkd vymezenych v platném RP, vymezeni novych pozemku a

upravam stanoveni pofadi zmén v lizemi (etapizace), byla zménou &. 2 provedena nova identifikace pozemki

v celém fefeném fizemi, napf.:

prvni Cislice — etapa vystavby. druhd a tieti &islice — oznafeni skupiny pozemka,

1.01-BR . 1 i o L

pisemny kod — vyuZiti pozemki (bydleni v rodinnych domech)

Zména ¢. 2 feSi apravu rozsahu pozemkid (vymezenych v platném RP) a vymezeni novych pozemki dle

pozadavki Zadani a zpracované projektové dokumentace investora:

° posun pozemkd (i.&. 2.03-US a 3.20-US), vymezenych v platném RP pro vefejna prostranstvi —
s komunikaci spojovaci, v jizni a vychodni &asti lokality vychodnim smérem

s vymezeni nového pozemku (i.6. 1.24-US) pro vefejné prostranstvi — s komunikaci spojovaci na
severovychodnim okraji lokality

e  zkraceni pozemku (i.¢. 3.19-US), vymezeného v platném RP pro vefejné prostranstvi — s komunikaci
spojovaci, o jiZ realizovanou ¢ast na jihozdpadnim okraji lokality (u &erpaci stanice pohonnych hmot)

e dprava rozsahu pozemki (i.€. 1.15-UQ a 1.16-UQ), vymezenych v platném RP pro vefejna prostranstvi —
s obytnou ulici, v severni &asti Jokality

e  vymezeni novych pozemki (i.€. 1.17-UO) pro vefejné prostranstvi — s obytnou ulici, véetné p&iiho
propojeni (i.¢. 1.18-UP) v severn{ &asti lokality

¢ dprava rozsahu pozemkd (i.¢. 3.28-UP, 3.29-UP a 3.30-UP), vymezenych v platném RP pro vefejna
prostranstvi — pouze pro p&i, ve stfedni Sasti lokality

e dprava rozsahu pozemki (i.¢. 2.01-BD, 3.01-BD — 3.06-BP), vymezenych v platném RP pro bydleni
v bytovych domech, v jizni a vychodni éasti lokality

e vymezeni nového pozemku (i.¢. 2.01-BD) pro bydleni v bytovych domech na jiznim okraji lokality

e Uprava rozsahu pozemki (i.¢. 1.01-BR - 1.08-BR), vymezenych v platném RP pro bydleni v rodinnych
domech, v severni Casti lokality a pozemki (i.¢. 3.17-BR a 3.18-BR) pro bydleni v rodinnych domech
v jiZni &asti lokality

e vymezeni novych pozemki (i.€. 3.07-BR a 3.08-BR) pro bydleni v rodinnych domech ve stéedni &asti
lokality

e vymezeni nového pozemku (i.. 1.13-OV) pro vefejné obdanské vybaveni na severovychodnim okraji
lokality

®  zména vyuZziti pozemki (i.€. 1.21-UV a 3.34-UV), vymezenych v platém RP pro bydleni v rodinnych
domech a pro vefejne prostranstvi — pouze pro p&i, na pozemky pro vefejna prostranstvi — sidelni zeless
s otevienym pitkopem a funkei pro hospodateni s de§tovymi vodami na zapadnim okraji lokality, pii ul.
K Vapence

e aprava rozsahu pozemku (i.¢. 1.20-UZ), vymezeného v platném RP pro vefejné prostranstvi — sideln;
zeleni s hi'istém, na severovychodnim okraji lokality

¢ vymezeni novych pozemkl (i.¢. 2.04-UZ, 2.05-UZ, 3.32-UZ a 3.33-UZ) pro vefejna prostranstvi —
sidelni zelen s hii§tém na jiznim a vychodnim okraji fokality

®  lprava rozsahu a situovani pozemki (i.¢. 1.22-UD a 2.06-UD), vymezenych v platmém RP pro vefejna
prostranstvi — parkovist€, na severovychodnim a jihovychodnim okraji lokality

e  vymezeni novych pozemkil (i.¢. 3.21-UD a 3.22-UD) pro vefejnd prostranstvi — parkovisté ve stiedni
¢asti lokality

®  posun pozemku (i. 3.36-TE), vymezeného v platném RP pro elektrickou stanici, na vychodnim okraji
lokality severnim smérem

*  zmendenf rozsahu pozemku (i.&. 4.01-KV), vymezeného v platném RP pro vieobecné komeréni zatizeni,
0 jiz realizovanou ¢ast na jihozapadnim okraji lokality (u Eerpaci stanice pohonnych hmot)

Divodem pro vySe uvedené tpravy je optimaingjsi vyuzZiti Gzemi pro bydleni, posileni prvkd sidelni zelené a

mist pro setkdvani obyvatel (vefejna prostranstvi).

V souvislosti s Gpravami vymezenych veiejnych prostranstvi (pfedevsim situovani navrzenych komunikaci)

Jsou adekvatné upraveny navrzené trasy siti technické infrastruktury.

Pro ochranu stavajici zelené jsou v pIamém RP stancveny podminky které se zménou ¢. 2 neméni, Otevieny

vodni tok a doprovodnd zelet v jiZnim okraji plochy 3 a severni &asti plochy 5B (identifikace ploch dle

platného UPSU Mikulov) Jjsou respektovany — v ramci RP jsou zahrnuty do stabilizovanych pozemki pro

vefejnd prostranstvi — sidelni zelei s otevienym piikopem a funkei pro hospodaieni s dedtovymi vodami.
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Zménou &. 2 jsou, die poZadavku Zadéni, stanoveny koeficienty zastavéni pozemku (pomér zastavitelné
plochy na pozemku k vymefe tohoto pozemku) pro vymezené pozemky. Hodnoty jsou uvedeny ve vyrokové
¢asti, kap. 11.

C)  POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Plodné feSeni — umisténi staveb rodinnych domil v plose 5A (identifikace plochy dle platného UPSU
Mikulov) zstava v pfevazné Casti zemi beze zmeny. K Gpravam doslo pouze na zdpadnim okraji lokality
(pi1 ul. K Vépence), kde byl pozemek pro bydleni v rodinnych domech, vymezeny v platném RP, zménén na
pozemek (i.6. 1.21-UV) pro vefejné prostranstvi - sidelni zeleil sotevienym pifkopem a funkei pro
hospodafeni s deStovymi vodami. Diivodem je nutnost umistén{ retentni nadrze v ramci fedeni hospodafeni
s destovymi vodami (HDV). Dale byly, z diivodu rozsifeni pozemku (i.¢. 3.28-UP) pro vefeiné prostranstvi —
pouze pro pesi, mimé zmendeny pozemky (i.¢. 3.09-BR a 3.11-BR) vymezené v platném RP pro bydleni
v rodinnych domech.

Plosné feSeni — umisténi staveb bytovych a rodinnych domii v plochach 3 a 5B (identifikace ploch dle
platného UPSU Mikulov) je upraveno dle pozadavk( Zadani a zpracované projektové dokumentace investora.
Nove feSeni vmoZiuje navySeni kapacity obytné zastavby s ohledem na urbanistickou strukturu sidla, kterd
bude kompaktné&jsi a odpovidajici charakteru p¥iléhajici ¢asti mésta.

Na severovychodnim okraji lokality je, dle pozadavku Zadéani, vymezen novy pozemek (i.€. 1.13-OV) pro
vefejné obcanské vybaveni, umoZiivjici umisténi stavby typu $kolského a zdravotnického zafizent.

V plose 5B (identifikace plochy dle platného UPSU) byl, na zakladé pozadavku Zadéani a zpracované
projektové dokumentace investora, zmen3en pozemek (i.¢. 3.29-UP), vymezeny v platném RP pro vefejné
prostranstvi — pouze pro pési, tak, aby svym rozsahem lépe odpovidal charakteru mésta.

D) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Pro ochranu a rozvoj hodnot izemi jsou v platném RP stanoveny podminky, které se zménou &, 2 neméni.
Kompoziéni a pohledové osy na dominanty mésta jsou zachovany a respektovany.

Nové navrZena struktura zastavby navazuje svym méfitkem na stavajici zastavbu, Vyikova zonace, stanovena
v platném RP, je zachovéna v pfevainé Casti feSeného Gzemi, pouze ve stfedni dasti lokality, u vymezenych
pozemkii (i.8. 3.07-BR - 3.10-BR) pro bydleni v rodinnych domech, je zménou ¢. 2 umo¥néna vystavba s
max. vyskou fimsy nebo spodnf hranou okapu 7 m nad Grovni piilehlé komunikace (podminéné pripustnd je
odchylka za podminky ze max. vyska fimsy nebo spodni hrany okapu neni vy$3i nez 7,5 m nad Grovni
piilehlé komunikace) a max. vyskou hiebene objektu 1t m nad Grovni piilehlé komunikace (podminéné
piipustna je odchylka za podmmky, ze maximélni vyS$ka hfebene neni vy33i neZ 12 m nad drovni prilehlé
komunikace). Divodem je plynulejsi pfechod vyskové hladiny zistavby mezi navrfenymi rodinnymi a
bytovymi domy a efektivngjsi vyuZiti tzkych pozemkil (i.¢. 3.07-BR a 3.08-BR) vymezenvch pro rodinné
domy s uzavienou formou zastavby.

E) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravniho napojeni feeného tizemi na silnice 11 a 11l tiidy, stanovend v platném RP, zistavd
zachovéana.

Trasy inZenyrskych siti véetné jejich ochranného pasma byly respektovény

Navrh vodovodnich a kanalizacnich fadi je v souladu s zdkonem & 274/2001 Sb., v platném znéni, a déle

v souladu s vyhlaskou €. 120/2011 Sb., kterou se méni vyhla¥ka MZ &. 428/2001 Sb., kterou se provad{ zdkon
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, véetng piilohy &. 12

Viechna opatfeni tykajici se mistnich komunikaci je v souladu s pifslugnymi CSN, zejména CSN 73 6101,

CSN 73 6102 a CSN 73 6110,

Navrh siti technické infrastruktury je proveden v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, mimo jiné vodovodni
systém musi vyhovovat CSN 73 0873 , Zasobovani pozarni vodou™ (umisténi poZarnich hydrantd a dimenze
potrubi vefejného vodovodu bude fedeno naslednou projektovou dokumentaci).

Zménou €. 2 jsou rozéifeny plochy sidelni (vefejné) zelené v ramcei nové vymezenych pozemki pro veiejng
prostranstvi. Celkovy rozsah ploch vefejnych plostranstv{ umozZiujicich setkdvéani obyvatel (mimo vefej,
plostl anstvi pro dopravni infrastrukturu), je vy33f nez minimalni vyméra stanovena platnou legislativou (1000
m” veiej. prostranstvi/ 2 ha rozvojovych ploch).

F)  POZADAVKY NA VEREINE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJINE PROSPESNA
OPATREN]



Seznam vefejné prospéSnych staveb (VPS) byl upraven a dopinén ve vazbé na upravené a nové navrzené
pozemky a stavby vefejné infrastruktury, zarovei byla provedena nova identifikace VPS. Navriené situovani
pozemkil a staveb vefejné infrastruktury bylo vyhodnoceno jako neivyhodnem z hlediska obsluhy tzemi a
dopadil do feSeného i navazujiciho Yizemi. Ve vyttu dotenych pozemki nejsou vypsany parc, &. pozemkd
v majetku mésta a CR (statn{ pozemkovy tiad).

Verejne pr ospéina opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti stitu ani pozemky pro
asanaci nejsou v feSeném Gzemi vymezeny.

G) POZADAVKY NA ASANACE
Pro zménu ¢. 2 RP nebyly uplatnény pozadavky.

H) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ¥/ UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICI—I PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVI, POZARNI OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI,
OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Zménou &. 2 jsou doplnény podminky civilni ochrany (ubytovani evakuovaného obyvatelstva, zdravotnické
zabezpeleni ohyvatelstva, nouzové zasobovani obyvatelstva vodou) a poZérni ochrany.

[y VYCET UZEMNICH ROZHODNUT, KTERE REGULACNI PLAN NAHRAD{

Na zakladé dohody mezi pofizovatelem, investorem a zhotovitelem RP nebude regulaéni plan nahrazovat
Zadna Gzemni rozhodnuti. Divodem je zajisténi flexibility dokumentace — v podrobnéjéi dokumentaci mize
dochazet k smérovym Gpravam dopravni a technické infrastruktury, které by nasledng vyvolavaly zmény RP.

1) POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RIZENi VCETNE URCEN DALSIHO
POSTUPYU, POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A
PORIZOVANI REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

Pro zménu €. 2 RP nebyly uplatnény poZadavky.

K)  PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI
Pro zménu &. 2 RP nebyly uplatnény pozadavky.

L)  POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A

OBSAHU JEHO ODGVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K

RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Zména &. 2 RP byla vypracovéna v celém rozsahu textové a grafické ¢dsti regulagniho plénu, v souladu

s vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o Gizemn& analytickych podkladech, wizemn¢ planovaci dokumentaci a zpisoby

evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znénf pozd&jsich zmén, piloha & 11), odiivodnéni v rozsahu prilohy

¢. 11 vyhl. €. 500/2006 Sb.

Nad ramec Zadani byly, na zékladé koordinovanych jednani mezi pofizovatelem, zastupcem investora a

zhotovitelem zmény ¢. 2 RP, provedeny tyto lpravy:

e  hospodafeni s destovymi vodami (HDV) - fedeni zachyceni a odvedeni destfovych vod vymezenim
retenénich nadrzi

e doplnéni identifikace stavebnich ¢ar soufadnicemi x,y (v soufadném systému S — JTSK) v grafické ¢asti

e dopin&ni kot, udavajicich $itku uli¢niho prostoru, odstup stavebni &ary a vzdalenost stavebni hranice
v grafické asti

®  sjednoceni terminologie v grafické a textové &asti

e uprava a doplnéni podminek pro vyuZiti pozemki v textové &asti

4. KOMPLEXNI ZDUVODNENI RESENL. VCETNE ZDUVODNENI NAVRZENE
URBANISTICKE KONCEPCE

Divodem pro vypracovéani zmény ¢&. 2 je jednak poZadavek na zvySeni kapacity obyiné zéstavby v fedeném
azemi, s kompaktngjsi strukturou, kterd vice odpovida charakteru mésta a navazujici urbanistické struktuie
sidla a dale potieba posileni ploch sideini (vefejné) zelené, ktera bude (spolu se stavajici zeleni a zeleni
budoucich zahrad u navrienych rodinnych domi) dotvafet podnoz pohledové exponované historické &ésti
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mésta, zajisti odclonéni jednotlivych urbanizovanych bloki v lokalité a opticky rozmé&lni hustotu navrzené
zastavby na okraji sidla.

41. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce zistava v zasadé zachovéna dle plamého RP. Zménou & 2 dochazi k posufl
severojizni spojovaci (pateinf) komunikace vychodnim smérem, ¢im# je umo#néno zahusténi obytné zastavhy
ve stfedni Casti lokality. V severni ¢asti FeSeného Gzemi je navrzena nové obytnd ulice s obrati¥tém a pésim
propojenim a jsou zde nové vymezeny pozemky pro bydleni v rodinnych domech. Na severovychodnim
okraji lokality je, v souladu se Zadanim, vymezen pozemek pro vefejné obanské vybaveni. Po celém
vychodnim okraji jsou zménou €. 2 vymezeny pozemky pro vefejna prostranstvi — sidelni zelefi s hiigtém,
umozitujici setkavani a aktivni oddych obyvatel, p&i propojeni a posileni piirodni slo¥ky v feSeném tizemi.
Na jiznim okraji je, v ndvaznosti na stivajici bytovy dfim, nové vymezen pozemek pro bydleni v bytovych
domech.

A)  POZEMKY PRO BYDLENI
Celkova plocha viech vymezenych rozvojovych pozemki pro bydleni je 10,96 ha. Oproti plathému RP
(vymezeno bylo 12,44 ha) je sniZen rozsah ploch o 1,48 ha. Divodem je spinéni poradavku na zahusténi
navrhované obytné zistavby a zmenseni celkového rozsahu pozemkd pro bydleni na ukor nové vymezenych
pozemki pro vefejna prostranstvi, zejména sidelni zeleil.

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech

Zménou €. 2 je vymezeno 128 stavebnich pozemki pro bydieni v rodinnych domech s celkovou plochou 9,23
ha. Oproti platnému RP (vymezeno bylo 85 pozemkd pro RD / 8,91 ha) dolo k navyeni kapacity o 43
pozemkii pro rodinné domy a 0 0,32 ha celkové plochy pozemkii pro bydleni v rodinnych d b

1.01 12 1-12 5244,54 437
1.02 7 13-19 632230 903
1.03 3 20-22 1090,44 363
1.04 4 23-26 2277.64 569
1.05 1 27 1039,79 -
1.06 ] 28 1708,36 -
1.07 2 29-30 1132,38 566
1.08 4 31-34 1212,60 303
1.69 I 35 1592,52 -
1.10 3 36-38 3695,19 1232
1.11 4 39-42 3668,72 917
112 4 43 - 46 3811,35 953
3.47 18 47 - 64 5126,72 285
3.08 17 65 - 81 4582,53 270
3.09 6 82 - 87 6228,62 1038
310 7 88-94 6416,06 917
3.11 6 95-100 6101,81 1017
3.12 7 101 -107 7024,75 1604
3.13 3 108-112 5598.70 1120
3.14 4 113-116 6682,47 1671
315 4 117120 4516,52 1129
3.16 2 121 - 122 1810,20 905
3.17 3 123 - 125 2608.96 870
3.18 3 126 - 128 2808,90 936
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celkem 128 92362,07 721

Pozemky pro bydleni v bytovych domech
Pro bydleni v bytovych domech je vymezeno 8 pozemki s celkovou plochou 1,73 ha (v platném RP bylo
vymezeno 5 pozemki pro BD /3,53 ha), pfitemz dochazi k poklesu rozsahu vymezenych ploch pro bydleni
v bytovych domech o 1,8 ha.

Umisténi obcanského vybaveni (napf obchod, sluzby, stravovini, klubovny, mini8kolka...) v parteru
bytovych domii je zménou ¢&. 2 umoznéno na viech vymezenych pozemmch pro bydleni v bytovych domech.
tohoto difvodu byla zrusena kategorie Polyfunkéni dom

2.01

3 30 2490,67 v objektu BD (24)
2.02 3 24 3123,48 v objektu BD (24)
3.01 6 48 3284,90 v objektu BD (50)
3.02 6 56 3237,16 v objektu BD (50)
3.03 3 33 1444 89 mimo objekt BD
3.04 3 33 111925 mimo objekt BD
3.05 3 33 1119,25 mimo objekt BD
3.06 2 22 1508,86 mimo objekt BD
celkem |29 279 17328,46

Bilance poftu BD, bytd a parkovacich stani v BD je orientaéni a vychdzi ze zpracované projektové
dokumentace investora. Celkova max. kapacita miize byt o cca 20 % vy33i, protoZe rozsah vymezenych
zastavitelnych Casti pozemkii pro bydleni v bytovych domech a stanovené koeficienty zastavéni pozemku u
bytovych domi to umoZiiuji.

Bilance obytné zistavby

Pocet pozemki pro rodinné domy 128
Pocet osob v rodinnych domech 320
Priimérna velikost parcely redinného domu 721
Pocet byt v bytovych domech 279
Pocet parkovacich stani v objektech bytovych domd 148
Pocet osob v bytovych domech 700
Pocet osob (obloznost 2,5 osob/byt) celkem 1020

B) POZEMKY PRO VEREJNA PROSTRANSTVI

Celkova plocha vech vymezenych rozvojovych pozemkid pro vefejnd prostranstvi je 5,38 ha. Oproti
platnému RP (vymezeno bylo 4,35 ha) je navysen rozsah ploch o 1,03 ha. Divodem je jednak poZadované
umoznéni zahudténi navrhované obytné zastavby a s tim souvisejici feSeni jeji obsluhy a dale pozadavek na
posileni pfirodni slozky v feSeném tzemi, vytvoFeni novych pésich propojeni a vytvofeni podminek pro
setkavani a aktivni oddych obyvatel v ramei ploch sidelni (veiiejné) zelené.

PozemKky pro vei'ejna prostranstvi - s komunikaci spojovaci

Zméenou €. 2 jsou vymezeny pozemky pro vefejné prostranstvi - s komunikaci spojovaci s celkovou plochou
1,51 ha. Oproti platnému RP (vymezeno bylo 1,36 ha) je rozsah ploch navy¥en o 0,15 ha. Divodem je
posunuti severojizni spojovaci (patefni) komunikace vychodnim smérem, umoZitujici zahusténi obytné
zastavby ve stfedni &asti lokality a dopinéni komunikace na severnim okraji feSeného tizemi pro obsluhu
navrzeného pozemku pro veiejné ob&anské vybaveni

1.14 4163,55 _ prodlouzeni komunikace vychodnim smérem

1.24 1023,75 doplnéni komunikace pro obsluhu navrZzeného ob&anského
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vybaveni

posunuti komunikace vychodnim smérem + novad okruzni

2.63 259757 kiizovatka

zkraceni komunikace o realizovanou ast u CSPH na jihozapadnim
3.19 260815 okraji
3.20 4751,52 posunuti komunikace vychodnim smérem

celkem |15144,54

Pozemky pro veFejnd prostranstvi - s obytnou ulici
Zménou &. 2 jsou vymezeny pozemky pro vefejnd prostranstvi - s obytnou ulici s celkovou plochou 1,21 ha.
Oproti platnému RP (vymezeno bylo 1,14 ha) je rozsah ploch navysen o 0,07 ha. Divodem je vymezeni nové
obyiné ulice, umoZziiujici zahudtni obytné zastavb ernim okraji lokali

1.15 2373,65 upraven rozsah oproti pozemku vymezeném v platném RP
1.16 141520 upraven rozsah oproti pozemku vymezeném v platném RP
1.17 850,59 nova obyina ulice s obratistém

3.23 2557,44 -

3.24 2856,09 -

3.25 1228,56 -

3.26 784,66 -

celkem |12066,19

Pozemky pro vei‘ejna prostranstvi - pouze pro pési
Zménou &, 2 jsou vymezeny pozemky pro vefejnd prostranstvi — pouze pro pédi s celkovou plochou 0,76 ha.
Oproti platnému RP (vymezeno bylo 0,95 ha) je rozsah ploch snizen o 0,19 ha. Divodem je zahusténi obytné
zastavby ve stiedni &asti lokality a navrzena zména vyuziti pozemku pro vefené prostranstvi — pouze pro
pesi, na pozemek pro vefejné prostranstvi - sidelni zelesi s otevienym piikopem a funkci pro hospodateni
s deStovymi vodami na zdpadnim okraji lokality, p¥i ul. K Vapence

1.18 305,73 nové pési propojeni

1.19 911,21 -

3.27 548.99 -

3.28 955,68 upraven rozsah oproti pozemku vymezeném v platném RP
3.29 1359.26 upraven rozsah oproti pozemku vymezeném v platném RP
3.30 230,07 posunuti pozemku severnim smérem

3.3% 3318,11 upraven rozsah oproti pozemku vymezeném v platném RP
celkem | 762905

PozemKky pro vefejna prostranstvi - sidelni zeleri s h¥i§tém

Zménou ¢. 2 jsou vymezeny pozemky pro vefejna prostranstvi — sidelni zelet s h¥idtém s celkovou plochou
1,05 ha. Oproti platnému RP (vymezeno bylo 0,42 ha) je rozsah ploch navySen o 0,63 ha. Divodem je
poZadavek na posileni pifrodni slozky v feSeném wzemi, vytvofeni novych pésich propojeni a vytvofeni
podminek pro setkavani a aktivai oddych obyvatel.

1.20 1913,46 upraven rozsah oproti pozemku vymezeném v platném RP

2.04 282926 novy pozemek pro sidelni zelen




.05 73318 novy pozemek pro sidelni zelef
3.32 275425 novy pozemek pro sidelni zelei
3.33 2261,58 novy pozemek pro sidelni zelefi
celkem 10491,73

Pozemky pro vefejnd prostranstvi - sidelni zeleit s otevienym pfikopem a funkei pro hospodafeni s
deft'ovymi vodami

V platném RP byly vymezeny stabilizované pozemky pro vefejnd prostranstvi - sidelni zelei s otevienym
piikopem o vyméfe 0,27 ha. Zménou &. 2 jsou vymezeny dva rozvojové pozemky o vyméie 0,15 ha, pFidemz
nazev pozemki byl dopinén o text ,,a funkei pro hospodafeni s deifovymi vodami®. Diivodem je potieba
vymezeni ploch pro umisténi retenénich nadrzi v ramei navrzeného systému odvedeni de§tovych vod.

1.21 964,94 zména vyuZiti pozemku vymezeného v platném RP pro bydleni
3.34 522,00 zména vyuZiti pozemku vymezeného v platném RP pro p&si
celkem | 1486,94

Pozemky pro vefejna prostranstvi - izoladni zelest
Zménou &, 2 jsou vymezeny pozemky pro vefejna prostranstvi — izoladni zelen s celkovou plochou 0,24 ha.
Oproti plamému RP (vymezeno bylo 0,21 ha) je rozsah ploch navysen o 0,03 ha. Divodem je odclonéni
navrzenych obytnych ploch od vymezené plochy pro vefejné obCanské vybaveni. Rozsah stabilizovanych

.

pozemkil izoladni zelend, vymezeny v platném RP podél ul. K Viapence, ztistava zachovan.

1.25 352,81 novy pozemek pro izola¢ni zeled
3.35 2012,06 -
cetkem |2364,87

Pozemky pro vefejna prostranstvi - parkovi§té

Zménou ¢. 2 jsou vymezeny pozemky pro vefejna prostranstvi - parkovidté scelkovou plochou 0,39 ha.
Oproti platnému RP (vymezeno bylo 0,25 ha) je rozsah ploch navyien o 0,14 ha. Divodem je vymezeni
ycl 13t pro bytové domy ve stfedni ¢4sti lokality

1.22 448,94 upraven rozsah oproti pozemku vymezeném v platném RP
2.06 452,36 upraven rozsah oproti pozemku vymezeném v platném RP
3.21 1604,50 novy pozemek pro parkovisté

3.22 1397,50 novy pozemek pro parkovi§té

celkem | 3903,3

O) POZEMKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Celkova plocha vymezenych pozemki pro technickou infrastrukturu je totoZné s platnym RP a &ini 0,01 ha.
Oproti platnému RP dodlo pouze na vychodnim okraji fe§eného tizemi k posunuti vymezeného pozemku pro
technickou infrastrukturu -~ elektrickou stanici severnim smérem. Diivodem je uprava ploiného a
prostorového uspofadani okolni navrZené zistavby.

1.23 94,02 ;

3.36 50,00 posunuti vvmezeného pozemku severnim smérem
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celkem | 144,02

D)  POZEMKY PRO KOMERCNI AKTIVITY A SLUZBY S DROBNOU VYROBOU

Celkova plocha vymezenych rozvojovych pozemki pro komeréni aktivity a sluzby s drobnou vyrobou je 1,18
ha. Oproti platnému RP (vymezeno bylo 1,49 ha) je rozsah ploch sniZen o 0,31 ha. Divodem je zahrnuti
realizované Casti pozemkil pro vieobecné komeréni zaFizeni do stabilizovanych ploch.

4.01 11822.65 upraven rozsah oproti pozemku vymezeném v platném RP
celkem | 11822,65

E) POZEMKY PRC OBCANSKE VYBAVEN]
Viz. kap. 4.5. Ob&anské vybaveni.

F) OSTATNI POZEMKY
V platném RP byly vymezeny stabilizované pozemky stavajicich zahrad o celkové vyméie 0,12 ha. Zménou
¢. 2 jsou tyto pozemky respektovany a zachovany.

v ¥

QUHRNA BILANCE VYMEZENYCH POZEMKYU PO ZMENE .2

G)

rozvojové pozemky pro bydleni v rodinnych domech 9,23
stabilizované pozemky pro bydleni v bytovych domech 0,27
rozvojové pozemky pro bydleni v bytovych domech 1,73
stabilizované pozemky pro vel'ejna prostranstvi - s komunikaci spojovaci 0,10
rozvojové pozemKy pro vefejna prostranstvi - s komunikaci spojovaci 1,51
rozvojové pozemky pro vefejna prostranstvi - s obytnou ulici [,21
rozvojové pozemky pro veiejna prostranstvi - pouze pro pési 0,76
rozvojové pozemky pro vefejna prostranstvi - sidleni zeleni s hiigtém 1,05

stabilizované pozemky pro vef. prostranstvi - sidelni zelen s otevienym piikopem a 0.26
funkci HDV* ’
rozvojové pozemky pro vel. prostranstvi - sidelni zelen s otevienym piikopem a 0.15
funkei HDV* i

stabtlizované pozemky pro vefejna prostranstvi - izoladni zelefi 0,21
rozvojove pozemky pro vefejna prostranstvi - izolaéni zelen 0,24
rozvojové pozemky pro verejnd prostranstvi - parkovigté 0,39
rozvojové pozemky pro technickou infrastrukturu ~ elektrick4 stanice 0,01
rozvojové pozemky pro vefejné obanské vybaveni 0,15
stabilizované pozemky pro vieobecné komeréni zafizeni 0,31
rozvojove pozemky pro vieobecné komeréni zafizeni 118
stabilizované pozemky stévajicich zahrad 0,12

* HDV — hospodareni s dest'ovymi vodami

4.2. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Koncepce dopravni infrastruktury (v&etné napojeni feSeného Uzemi), stanovend v platném RP, zistava
zachovana,
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A) SILNICNI DOPRAVA

Zménou & 2 je naviZeno posunuti patefni mistni obsluiné komunikace vychodnim smérem (vietné
vybudovani okruzni kfizovatky v jizni &asti Gzemf) a doplnéni mistni obsluzné komunikace na severnim
okraji feSeného Gzemi pro obsluhu navrzeného pozemku pro vefejné ob&anské vybaveni. Systém obytnych
ulic, vymezeny v platném RP formou mistnich komunikaci v kategorii D1, je doplnén v severni ¢ésti lokality
o novou obytnou ulici s obratistém. Divodem téchto Gprav je umoZznéni navySeni kapacity obytné zastavby

v feseném Gzemi.

B) NEMOTOROVA DOPRAVA
Systém péich tras a chodniki, vymezeny v platném RP, je respektovén a doplnén o péii propojeni, navazujici
na nove navrzenou obytnou ulici v severni &asti lokality.

C) STATICKA DOPRAVA

Koncepee parkovani u pozemkii pro bydleni v rodinnych domech, stanovena v platném RP, zistava
zachovéna. U pozemkd pro bydleni v bytovych domech je navrfena kombinace parkovéni v objektech
bytovych doml (148 parkovacich stani) a na piilehlych vymezenych parkoviitich (96 parkovacich stani).
Parkovani v objektech bytovych domii je, zdivodu konfigurace terénu, navrieno pouze na téchto
vymezenych pozemcich pro bydleni v bytovych domech —i.¢. 2.01, 2.02, 3.01 a 3.02. U pozemki pro bydleni
v bytovych domech (i.¢. 3.03 - 3.06) jsou navrzeny nové pozemky pro parkovisté (i.8. 3.21 a 3.22), pficemz
pfipadné feSeni podzemniho parkovani nebo parkovani zapuiténého v terénu se zastiedenim je na téchto
pozemcich pripustné. Dal§i parkovaci stani (108 parkovacich stani) jsou navriena podél spojovacich
komunikaci. Podty parkovacich stani jsou orientadni.

4.3.  Koncepce techrické infrastruktory

A)  ZASOBOVANIi vODOU
Koncepce zasobovani vodou se zménou &, 2 neméni.

Potieba vody:

Pocet obyvatel v lokalité - vyhledovy stav 1020 obyvatel
vyhledova potieba (véetné obanské vybavenosti) 120 Vos.den
koeficient denni nerovnomeérnosti ke=1,35
koeficient hodinové nerovnomérnosti kp=1,8

Q, = 1020 x 120 os.den = 122,4 m*/den = 1,41 I/s
Q= 122,4 x 1,35 = 165,24 m*/den = 1,91 Us
Q=191x1,8=34Vs

B) ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

V ramci feSeni zmény &.2 dodlo ke zméné koncepce odkanalizovani.

Siri vztahy:

V Mikulové je vybudovan pieviZné jednotny systém kanalizace. Jednotlivé kanalizaéni sbérade vytvail
stokovou sit’ pokryvajici zastavénou ¢ast mésta.

ReSené tizemi:

Systém kanalizace:

Kanalizace v oblasti rodinnych domii a bytovych domi je fefena jako kombinovana, tzn., Ze je navren
Castetné jednotny systém a &astetné oddilny systém odkanalizovani pro odvadéni splaskovych vod z objekti
a dest'ové vody z objektli, komunikaci a zpevn&nych ploch.

Systém odkanalizovéni byl navrzen dle zpracovanych podrobnéjsi dokumentaci, které byly odsouhlaseny
spravcem kanalizace.

Charakteristika povodi a zastavby:

Beze zmény.

Dest'ové vody z extravilanu:

Beze zmény.

Destové vody z FeSeného tzemi:

Destové vody z1. etapy a Caste€né z IIi. etapy budou odvedeny samostatnou destovou kanalizaci do
navrzenych retencnich nadezi a nasledné (po zdrzeni) budou prepoustény do mistniho vodniho toku. Destové
vody z I, etapy a zbytku 111 etapy (viz grafickd ¢ast) budou odvedeny navrZenou jednotnou kanalizaci do
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Easteéné rekonstruovat {viz graficka ¢ast).

Splaskové vody:

Splaskové vody budou odvedeny navrienou splaskovou a jednotnou kanalizaci. Mnozstvi splaskovych
odpadnich vod nema4 ur€ujici vliv na dimenzi potrubi.

Vypoclet mnozstvi odpadnich vod a znedisténi:

Vypocet mnozstvi odpadnich vod:

Pocget obyvatel v lokalité - vyhledovy stav 1020 obyvatel
Specifické mnoZstvi odpadnich vod 120.0 l/os/den
Primérné denni mnoZstvi odpadnich vod Qg4 122,4 m*/den
Roc¢ni mnozstvi odpadnich vod z lokality 44676 m®/rok
Primérmé mnozstvi 1.4 Vs

Vypoclet znedisténi:

Specifické znedisténi odpadnich vod 60,0 g BSKs/den
Produkované znecisténi v BSK; 61,2 kg/den
Produkované zne¢isténi v BSK; 22338 kg/rok

Demovni piipojky
Beze zmény.

Navrh Feseni pFipojek
Beze zimé&ny.

C)  ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

V ramci feSeni zmény ¢. 2 doSlo ke zméné koncepee - bylo upraveno umisténi trafostanice pro 1. etapu a jejf
napojeni kabelovym vedenim vn ze stavajiciho systému (trafostanice u kfiZovatky ulic Sadové a Pod
Hajkem), Ostatni beze zmény.

Zatizeni bytovych odbéri:

Je navrzena bytova zastavba v kategorii elektrizace A (zakiadni — osvétleni, drobné spotiebide), pocet b.j.
407.

P,=0,83 x 1,0 x 407 =338,0 kW

ZatiZeni nebytového odbéru:

Podil nebytového odbéru na bytovou jednotku je uvazovan 0,15 kW/bj.

P, =015 x 407 = 61,0 kW

Celkové zatiZeni lokality:

Pcelk = 399.0 kw

D)  ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce zasobovani plynem se zménou &, 2 neméni.

Vypolet potieby zemniho plynu je proveden pro uvazovany potet 407 bytovych jednotek v rodinnych a
bytovych domech:

407 x plynovy kotel 15 kW ( v& TUV )4 2,0 m*/h 814,0 m*/h

E) SPOJE
V koncepci rozvodii sdélovacich kabelti doslo ke zméné v napojeni 1. etapy, kdy je uvaZovano s napojenim na
rozvadéd v ulici Brnénska. Ostatni beze zmény.

F) VEREJNE OSVETLEN(
Koncepce beze zmény.

G)  ULOZENI INZENYRSKYCH SIiTi
Koncepce beze zmény.

44. NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady, stanovens v platném RP, zlistava zachovéana.

45. OBCANSKE VYBAVENI

Zmenou €. 2 je na severovychodnim okraji lokality, dle pozadavku Zadani, vymezen pozemek pro vefejné
obanské vybaveni, umoziujici umisténi skolského, pfip. zdravotnického zafizent.
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1.22 1478.45 novy pozemek pro vefejné oblanské vybaveni

celkem | 1478,45

4.6.  CIVILNI A POZARNI OCHRANA

Zménou &. 2 byly, dle pozadavku Zadani, doplnény podminky civilni ochrany (Ubytovéni evakuovaného
obyvatelstva, Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva a Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou) a
podminky poZamni ochrany.

5, INFORMACE O VYSLEDCICH POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTRED]
Posuzovani vlivii na zivotni prostfedi nebylo poZadovano.

6. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Zména €. 2 je feSena v celém tGzemi platného RP Mikulov — Pod Novou, na aktudlnim mapovém podkladu.
Vymezené pozemky v feSeném lizemi byly z hlediska ZPF odsouhlaseny jak v platném UPSU Mikulov, tak
v platném RP.

Vzhledem k rozséhlej$im Gpravam pozemkd vymezenych vplatném RP, vymezeni novych pozemké a
legislativnim zménam je vvhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného Fe$enf na zemédglsky phdni
fond provedeno nové pro celé fesené Gzemi. Cést uzemi ve vazbé na ¢erpaci stamct pohonnych hmot na
zépadnim okraji lokality byla, z dGvodu jiz realizovanych zamérd, zahrnuta zménou &. 2 do stabilizovanych
ploch. Vzhledem k rozsahlym dpravam RP, vietn& nového stanoveni pofadi zmén v tzemi (etapizace), byla
zménou €. 2 provedena nova identifikace pozemki v celém feSeném Gzemd.

6.1.  VYHODNOCEN]i ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Pouzita metodika

Vyhodnocenf pfedpok!édany’rch dusledki na zemédélsky pidni fond bylo provedeno ve smyslu zakona
¢.334/1992, vyhlasky ¢&.13 Ministerstva ¥ivotniho prostiedni ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuji
podrobnosti ochrany piidniho fondu ve znéni zakona Ceské nérodni rady ¢.10/93Sb. a prliohy 3 této vyhlasky.

Bonitované piidné ekologické jednotky

Na vetsi ¢asti lokality se nachazi zemédélska pida s vy$3i tiidou ochrany (BPEJ 0.06.00 s 1. tiidou ochrany),
zbyvajic Cast lokality je zatazena do BPEJ 0.04.01 s IV. tfidou ochrany.

HPJ 04. Cernozemé arenické na piscich nebe na mélkych spragich (maximalni prekryv do 30 em) uloZenych
na piscich a Stérkopiscich, zrnitostné lehké, bezskeletovité, silné propustné pidy s vysusnym rezimem

HPJ 06. Cernozemé pelické a &ernozemé &ernicks pelickeé na velmi t&zkych substratech (jilech, slinech,
karpatském fly$i a terciemich sedimentech), 18zké az velmi t&7ké s vylehéenym orniSnim horizontem,
ojedinéle Stérkovité, s tendenci povrchového pievihdeni v profilu

Investice do pady

V azemi neni provedeno plo$né odvodnéni zemé&délské pady.

Udaje o areilech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

V tizemi nejsou arealy zemédélské prvovyroby, jedna se o plochu orné pidy.

Sit’ zemédeélskych acelovych komunikaci

Nebude dotéena sit’ obsluZnych komunikaci.

Zdiivodnéni ndvrhu

Zavaznymi podkiady pro feSené tzemi je platnd Gzemné pldnovaci dokumentace — Zména & 1 UPSU
Mikulov ze dne 13.9.2001 a regulaéni plan ,,Mikulov - Pod Novou® ze dne 5.11.2008. Zpracovani zmény &. 2
RP Mikulov - Pod Novou vyplynulo z nového posouzeni navrhované kapacity zastavby danc¢ho Gzemi a
moznost jejiho zvySeni, sohledem na urbanistickou strukturu sidla, jenz by byla kompaktnéji a vice
odpovidajici charakteru mésta.

‘Bydleni v rodinnych domech - BR 02302,07 |32881.94 32587.25 |294.69
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Bydleni v bytovych domech - BD 17328,46 |9271,22 9271,22 10
Vieobecné komeréni zatizeni - KV 11822,65 |3779,09 0 3779,97
Technicka infrastruktura -  elektricka

stanice - TE 144,02 144,02 144,02 0
Vefejna prostranstvi - s komunikaci

spojovaci - US 15144,54 | 15144,54 14536 608.54
Vefejna prostranstvi — s obytnou ulici -

uo 12066,19  :12066,19 11861,52 [204,68
Vefejna prostranstvi — pouze pro pési -

Up 7629,05 7629,05 341773 14211,32
Vefejna prostranstvi — sidelni zelert

s hiigtem - UZ 10491,73 | 10491,73 10054,2 437,53
Veiejnd prostranstvi - sidelni zelen

s otevienym piikopem a funkei pro

hospodareni s de§tfovymi vodami — UV 1486,94 1486,94 1439,61 47,33
Vetejnd prostranstvi — izolaéni zelen - U | 2364,87 2364.87 2364,87 |0
Vefejna prostranstvi — parkovisté — UD | 39033 3903.3 13786,35 116,95
Veigjné oblanské vybaveni - OV 1478,45 689,34 689,34 0
CELKEM 176162 99852 90152 9701

* Podrobné vyhodnoceni zaboru ZPF je uvedeno v tabulce na konci textové &asti odivodnéni RP.

6.2.

V feseném azemi se nevyskytuji pozemky uréené k plnéni funkce lesa. Navrhovana lokalita nezasahuje do

VYHODNOCEN] ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCT LESA

pasma 50 m od okraje lesa.
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7. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM, OBECNYMI POZADAVKY NA
VYUZIVANI UZEMI, SCILY A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S CHARAKTEREM UZEMI A SPOZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI

7.1.  VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY
NA VYUZIVANI UZEMI

Navrhované feSeni je v souladu se stavebnim zdkonem (SZ) &. 183/2006 Sb., stejné jako s vyhl, & 501/2006 o
obecnych poZadavcich na vyuZivani zemf.

72. VYHODNOCENI SOULADU SCiLY A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
vV UZEMI

Navrzena zména & 2 RP se ztotoziiuje s cily a Gkoly dzemniho planovani a vytvai pfedpoklady pro novou
vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi, stanovené v platném
RP, jsou respektovéany, feseni neni v rozporu s mistnimi indikatory udrZitelného rozvoje ani s architektonicko
— urbanistickymi hodnotami gzemi.

7.3.  VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

7.3.1. LIMITY STANOVENE ZVLASTNiMI PRAVNIMI PREDPISY

Limity vyuZit uzem{ podle zvladtnich predpisti byly pii fefeni respektovany, graficky zobrazitelné limity jsou
aktualizovany a zobrazeny v koordinagnim vykrese — &. 5.

7.3.2. NEMOVITE KULTURNI PAMATKY
Regulatni plan zdstava beze zmény.

7.3.3. ARCHEOLOGIE
Regulaéni plan zlistava beze zmény.

7.3.4. OCHRANA PRIRODY
Regulaéni plan zGstava beze zmény.

7.3.5. OCHRANNA PASMA
Ochranna pasma byla zménou ¢&. 2 aktualizovana a respektovana,

7.3.6. OCHRANA PRED POVODNEMI
Do feSeného zemi nezasahuje zéplavové tzemi,

7.3.7. OCHRANA PRIRODNICH ZDROJU
V feSeném azemi se nenachazi zadné chranéné piirodni zdroje.

7.3.8. OCHRANA ZEMSKEHO POVRCHU
Regulaéni plan ziistava beze zmény.

7.3.9. STAVEBNIi UZAVERY
V feSeném tzemi nejsou vyhiaSeny.

8.  VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU A
S OCHRANOU PRAV A PRAVEM CHRANENYCH ZAJMU DOTCENYCH OSOB

Vyhodnoceni projednani ndvrhu RP s dotdenymi organy:

dotéeny organ: stanovisko pofizovatele
- dorudeno
- stanovisko

1.
Ministerstvo obrany, Oddéleni ochrany tzemnich zajmi, Brano
Ze dne 26.8.2015 pod &j. 59314/2015-8201-OUZ-BR MOCR 13747-1/2015
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dotéeny organ:
- doruceno
- stanovisko

stanovisko pofizovatele

— 6440.
Doruceno dne 27.8.2015 pod &.p. MUMI 15028862

Ve smyslu § 175 zdkona €.183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon) a zdkona £.222/1999 Sb. o zajisfovani obrany Ceské
republiky v platnych znénich a v souladu s rezortnimi pfedpisy (na teritoriu
okresi Brno-mésto, Brno-venkov, Blansko, Bieclav, Hodonin, Kroméfiz,
Prost&jov, Ttebi¢, Uherské Hradisté, Vyikov, Zlin, Znojmo a Bruntal,
Frydek-Mistek, Jesenik, Karvina, Novy Ji¢in, Olomouc, Opava, Ostrava,
Pierov, Sumperk, Vsetin) bylo provedeno vyhodnoceni vyse uvedené akce.
Ministerstvo obrany jednajici Oddélenim ochrany Uzemnich zajmi Odboru
ochrany uzemnich zdjmé a Fizeni programi nemovité infrastruktury Sekce
ckonomické a majetkové, jako vécné a mistné piislufnym ve smyslu § 6,
odst. 1, pismeno h zdkona &. 222/1999 Sb., jehoz jménem jedna vedouci
Oddéleni ochrany Gizemnich zajmi Odboru ochrany Gzemnich zajmi a Fizen]
programi nemovité infrastruktury Sekce ekonomické a majetkové MO Ing.
Lenka MARTYKANOVA na zakladé povéfeni ministra obrany Cj.
2613/2014-1140 ze dne 5. ledna 2015 ve smyslu § 7, odst. 2 zikona
¢.219/2000 Sb., vydava stanovisko k Navrhu Zmény &. 2 regula¢niho planu
Mikulov, Pod Novou: Souhlasime s predloZenou zménou RP ¢.2. PredloZens
zména .2 regulatniho planu Mikulov, Pod Novou z hlediska urbanistické
koncepee funkCntho vyuziti ploch neni v rozporu se zdjmy Ministerstva

obrany.

Souhlasné stanovisko, bez
piipominek.

2.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, Brno
Ze dne 15.9.2015 pod &.,j. KHSIM 43259/2015/BV/HOK
Doruceno dne 15.9.2015 pod &.p. MUMI 15030985

Krajska hygienickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také
»KHS JmK*) jako dotéeny organ ochrany vefejného zdravi mistné prislusny
dle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona & 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o zméné nékterych souvisgjicich zdkon®, ve znéni pozddjdich
predpisu (dale také ,zédkon ¢. 258/2000 Sb.™), a vécné prisluiny dle
ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona &. 258/2000 Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a
§ 65 odst. 3 zdkona &, 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
{stavebni zdkon), ve znéni pozdgjsich pfedpisi (dale také ,stavebni zdkon™),
v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zdkona &. 500/2004 Sb., spravai fad, ve
znéni pozdéjdich predpisi (ddle také ,spravni fad“), vydav4 toto stanovisko:
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné souhlasi s
navrhem zmén ¢, 2 regulacéniho planu  Mikulov, Pod Nivou® projednanym na
spoleéném jednani dne 8. 9. 2015.

Souhlasné stanovisko, bez
pfipominek.

3.
Hasiésky zichranny sbor Jihomoravského kraje, UO Breclav
Ze dne 22.9.2015 pod &j HSBM-93 - 70 /2015

Dorugeno dne 23.9.2015 pod &.p. MUMI 15031951

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen HZS JIMK)
v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona §.239/2000 Sb., o
integrovaném zAchranném systému a o zméné nékterych zakonil, ve znéni
pozdgjich piedpisi, a § 31 odst.1 pism. b) zakona ¢.133/1985 Sb., o poZirni
ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisii, posoudil vy3e uvedené zadani Zmény

Bez piipominek, souhlasné

stanovisko.
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dotéeny orgdn:
- doruceno
- stanovisko

stanovisko pofizovatele

¢. 2 Regulacniho planu , Mikulov, Pod Novou®, pfedlozené pod &j. MUMI
15027906 ze dne 17.8. 2015. K predmétné dokumentaci vydava souhlasné
koordinované stanoviske,

4.

Krajsky aiad Jihomoravského kraje, Brro

Ze dne 5.10.2015 pod ¢€.j. IMK 106613/2015
Doruceno dne 12.10.2015 pod &.p. MUMI 15034334

OUPSR vydava za krajsky ufad ve smysltu § 4 odst. 7 stavebniho zdkona toto
koordinované stanovisko: Navrh zmény & 2 RP Mikulov, Pod Novou
(projektant: Ing. arch. Vanda Ciznerovd, srpen 2015). Krajsky uGiad
Jthomoravského kraje, jako vécné a mistné piisludny Gfad podle ustanoveni §
29 zékona &. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdé&jsich predpish, k navrhu
zmény & 2 RP Mikulov, Pod Novou, uplatiiuje nasledujici stanoviska:

A) Odbor Zivotniho prostiedi (OZP)

. Z hlediska zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon): Dle ust. § 15 pism. h)
zakona uplathuje stanovisko k regulaénimu planu podle ust. § 5 odst, 2
zakona organ ochrany zemédélského piidniho fondu pfislusného obecniho
fifadu obce s roz&ifenou plsobnosii.

2. 7 hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny. ve znéni
pozdéjSich pfedpisii: Z predlozeného navrhu zmény ¢ 2 RP Mikulov, Pod
Novou vyplyva, ze zamér je lokalizovin na Gzemi CHKO Pilava a Ptagi
oblasti (PO) Pélava, tzn. mimo plisobnost OZP jako organu ochrany pfirody.
Z tohoto diivodu se OZP k zAméru nevyjadfuje. VEcné a mistné piisludnym
organem ochrany pfirody je v tomto konkrétnim pfipadé Sprava Chranéné
krajinné oblasti Palava (viz § 78 zakona &. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a
krajiny, ve znéni pozd&jsich predpis).

3. Z hiediska zakona ¢. 254/2001 Sb.. o vodach a zméné nékterveh zakont
(vodni zékon), ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen vodni zakon): OZP jako
vécné a mistné piisludny vodopravai ufad podle ustanoveni § 107 pism. a)
vodniho zékona k navrhu zmény & 2 RP Mikulov, Pod Novou nemd
piipominky.

4. 7 hlediska zdkona ¢. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéisich
predpisi (zdkon o ochrané ovzdusi): OZP jako orgén ochrany ovzdusi
piisludny podle § t1 odst. 2 pismene a) zakona o ochrané ovzdusi uplatiiuje
stanovisko k navrhu zmény &. 2 RP Mikulov, Pod Novou v tom smyslu, Ze po
posouzeni dokumentace nemé pFipominky. OZP upozoriiuje, e pii
umistovani staciondrnich zdroji znedidtovani ovzdusi v pfedmétnych
lokalitich je nutné spliovat podminky vy¥e uvedeného zdkona a jeho
provadécich pfedpisii, a dale podminky dle Nafizeni Jihomoravského kraje &.
384/2004, kterym se vydava Integrovany krajsky program sniZovani emisi
tuhych zneCiStujicich latek, oxidu sifiitého, oxidd dusiku, tékavych
organickych latek, amoniaku, oxidu uhelnatého, benzenu, olova, kadniia,
niklu, arsenu, rtuti a polycyklickych  aromatickych  uhlovodiki
Jihomoravského kraje a Krajsky program ke zlepfeni kvality ovzdugi
Jihomoravského kraje, ve znéni nafizeni Jihomoravského kraje & 11/2012.
Podminky ochrany ovzdusi budou stanoveny v ramci spravnich fizeni, bude
nutné posuzovat je individualné napf. na zakladé zpracovanych rozptylovych
studii v ramei procesu EIA, procesu povolovani  vyjmenovanych
stacionarnich zdrojit krajskym Gfadem (mozno vyuZit kompenzadni opatieni)
nebo nevyjmenovanych stacionarnich zdrojii (v kompetenci ORP).

w

5. 7 hlediska zdkona &. 289/1995 Sb.. o lesich a © zméné a doplnéni

Souhlasné koordinované
stanovisko, bez pfipominek.




dotéeny organ: stanovisko pofizovatele
- doruceno

- stanovisko

nékterych zdkond (lesni zdkon). ve znéni_pozd&jdich predpisi: OZP jako
organ statni spravy lesd, piisluiny, podle § 48a odst. 2 pism. b) lesniho
zakona nema piipominky k navrhu zmény &. 2 RP Mikulov, Pod Novou. V
feseném uzem{ se nevyskytuji pozemky uréené k plnéni funkce lesa.
Navrhovana lokalita nezasahuje do pasma 50 m od okraje lesa.

Z hlediska dalSich zdjmi sledovanych OZP nejsou k prediozenému navrhu
piipominky.

B) OGdbor rozvoje dopravy (ORD)

6. Z hlediska zdkona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. ve znéni
pozdéjSich pfedpist: ORD uplatiiuje za pouZiti ustanoveni § 4 odst. 2
stavebniho zékona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zékona &. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (déle jen zdkon o PK)
nasledujici stanovisko k navrhu zmény &. 2 RP Mikulov, Pod Novou a
souhlasi s fesenim silnic II. a III. t¥{dy. Odvodnéni: ORD podle ustanoveni §
4 odst. 2 stavebniho zikona a § 40 odst. 3 pism. f) zékona o PK uplatiiuje
jako v&cné a mistné prisludny dotéeny organ stanovisko k {izemné planovaci
dokumentaci a zdvazné stanovisko v Gzemnim Fizeni z hlediska fedeni silnic
H. a 1. tridy.

C) Odbor regionilniho rozvoje, cddéleni pamatkové pé€e (ORR ODPP)
7. 7 hlediska zdkona ¢. 20/1987 Sb.. o statni_pamétkové pédi, ve znéni
pozdejdich predpist: Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona &. 20/1987 Sh., o
statni pamatkové pédi, ve znén{ pozdé&jich piedpisd, uplatiiuje krajsky uiad
stanovisko k dzemné planovaci dokumentaci pro tizemi, ve kterém je
pamatkovd zéna nebo nemovita kulturni pamdatka, nejde-li o piisobnost
ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢). Navrhem zmény & 2 RP
Mikulov, Pod Novou nejsou dotéeny z4jmy v kompetenci ORR ODPP.

POUCENI

Proti Zméné ¢. 2 regulacniho plinu ,,MIKULOV, POD NOVOU* vydané formou opatieni obecné povahy
nelze podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona & 500/2004 Sb., spravai #ad).

U112
Rostislav Ko&tial /
starosta meésta

Datum nabyti 0Cinnosti: .........c.covvveeenene,
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