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1. Vymezeni reSené plochy

Resené Uzemi je vymezeno na severovychodé hranici zastavéného Uzemi podél ulice Brnénska, na
jihovychodé hranici zastavéného Uzemi podél ulice Nova, na jihu hranici zastavéného uzemi sidlisté

severozapadé ulici K Vapence.

Rozloha je 18,9 ha.

2. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

Rozsah a umisténi vymezenych pozemku — viz. graficka ¢ast, vykres €. 1.
2.1. Podminky pro vymezeni pozemk U
Regula¢nim planem jsou vymezeny tyto pozemky s rozdilnym zpusobem vyuziti:

POZEMKY STAVEB KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO VE REJNE INFRASTRUKTURY

ozn. | vyuZziti pozemki identifikace navrzenych pozemka
BYDLENI
BR | bydleni v rodinnych domech 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08,

1.09, 1.10, 1.11, 1.12, 3.07, 3.08, 3.09, 3.10,
3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18

BD | bydleni v bytovych domech 2.01, 2.02, 3.01, 3.02, 3.03, 3.04, 3.05, 3.06
KOMER ENi AKTIVITY A SLUZBY S DROBNOU VYROBOU
KV | vSeobecné komeréni zafizeni 4.01

POZEMKY STAVEB VE REJNE INFRASTRUKTURY

ozn. | vyuZziti pozemki identifikace navrzenych pozemka

VEREJNA PROSTRANSTVI

US | vefejna prostranstvi - s komunikaci spojovaci | 1.14, 1.24, 2.03, 3.19, 3.20

UO | vefejna prostranstvi - s obytnou ulici 1.15, 1.16, 1.17, 3.23, 3.24, 3.25, 3.26

UP | vefejna prostranstvi - pouze pro pési 1.18, 1.19, 3.27, 3.28, 3.29, 3.30, 3.31

UZ | vefejna prostranstvi - sidelni zelen s hfistém 1.20, 2.04, 2.05, 3.32, 3.33

UV | vefejna prostranstvi - sidelni zelen | 1.21, 3.34
s otevienym  pfikopem a funkci pro
hospodareni s deStovymi vodami

ul vefejna prostranstvi - izola¢ni zelen 1.25,3.35

UD | vefejnd prostranstvi - parkovisté 1.22,2.06, 3.21, 3.22
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

TE | elektricka stanice 1.23, 3.36

OB CANSKE VYBAVENI

OV | vefejné obcanské vybaveni 1.13

r prvni Cislice - etapa vystavby. druha a tfeti Cislice - oznaceni skupiny pozemku

OSTATNIi POZEMKY

ozn. | vyuZziti pozemki -

PD | stavajici zahrady -
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2.2.  Podminky pro vyuziti pozemk U

POZEMKY PRO BYDLENI

Pripustné jsou pozemky pro bydleni a zafizeni souvisejicimi bezprostfedné s bydlenim, u bytovych
domu je pripustné umisténi obCanského vybaveni v parteru (napf. obchod, sluzby, stravovani,
klubovny, miniskolka...) - upfesnéni druhu ob&anského vybaveni slouziciho pro obyvatele této lokality
feSit v dalSim projektovém stupni, pfipustné je parkovani v objektu.

Nepripustné jsou veSkeré ¢innosti déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostfedi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné, véetné cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které
jednotlivé nebo v souhrnu pfekracuji stupen zatéze pro zénu bydleni, na pozemcich bytovych dom je
nepfipustné stavéet doplrikové stavby (kolny, objekty pro podnikani, Fadové garaze...).

POZEMKY PRO OB CANSKE VYBAVENI

Pripustné jsou pozemky pro ob&anské vybaveni vefejného charakteru a zahrnuji stavby pro vzdélani a
vychovu, socialni a zdravotni sluzby.

Nepripustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které nadmérné narusuji prostfedi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné, véetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které bud
jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze pro tuto zénu.

POZEMKY PRO KOMER CNi AKTIVITY A SLUZBY S DROBNOU VYROBOU

Pripustné vyuziti zahrnuje provozovny fyzickych a pravnickych osob - maloobchodni a velkoobchodni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, Cerpaci stanice, nakupni centra, sluzby s drobnou vyrobou (zaméfenou
na uspokojeni potfeb zakaznik(), administrativu, bankovnictvi.

Podminéné pfipustné je bydleni majitele zafizeni nebo ostrahy, kulturni, sportovni a Skolské zafizeni,
zahradnictvi za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity a nedojde ke snizeni kvality prostfedi
ve vymezené ploSe.

Nepripustné jsou €innosti, déje a zafizeni vyZadujici zvlaStni ochranu pred zatézi prostredi, popfipadé
déje, cinnosti a zafizeni ohrozujici prostfedi hlukem, zneciSténim ovzduSi, vibracemi a
organoleptickym zapachem.

POZEMKY PRO VEREJNA PROSTRANSTVI

Pripustné jsou pozemky z jejichz uzivani nelze nikoho vyloucit, které musi byt pfistupny verejnosti bez
omezeni, a které zahrnuji ndmésti, ulice, dopravni obsluhu véetné ploch pro odstaveni motorovych
vozidel, chodniky a péSi trasy, odpocinkové plochy s vodnimi prvky a mobiliafem (lavicky...), plochy
sidleni a izola¢ni zelené, détska a viceucelova hfisté, zafizeni a sité technické infrastruktury.

Nepripustné jsou cCinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné a rovnéz jakakoliv vystavba, kromé vySe uvedenych pfipadd.
POZEMKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Pripustné jsou stavby a zafizeni technické infrastruktury - vedeni inzenyrskych siti a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni (trafostanice...), plochy souvisejici dopravni obsluhy.

Nepripustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které nadmérné narusuji prostfedi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné.

OSTATNIi POZEMKY

Zahrnuji pozemky stavajicich zahrad (ozn. PD), které zlistanou zachovany beze zmény vyuziti.
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3. Podrobné podminky pro umist éni a prostorové uspo Fradani staveb
verejné infrastruktury

3.1. Verejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastrukt ura

Napojeni na méstsky systém dopravni a technické infrastruktury je navrzeno s témito podminkami:

vvvvv

* na jihu prodlouzenim ulice Hrani¢ard do feSeného Uzemi, na jihozapadnim okraji prodlouzenim
obsluzné komunikace ke stavajicimu supermarketu a benzinovému cerpadlu a na severozapadé
pfipojenim na ulici K Vapence

»  pro identifikaci navrzenych komunikaci (v ramci vymezenych vefejnych prostranstvi US a UO)
jsou v grafické ¢asti udany soufradnice x,y (v soufadném systému S — JTSK) jejich os; usporadani
je patrno z grafické ¢asti dokumentace (vykres ¢. 3 — Dopravni feSeni)

* pro odstaveni motorovych vozidel jsou navrzena parkovisté v blizkosti bytovych domd, u
pozemk(l pro bydleni v bytovych domech i.¢. 2.01-BD, 2.02-BD, 3.01-BD a 3.02-BD realizovat
parkovani v objektech bytovych domu

» soucasti vymezenych vefejnych prostranstvi jsou stavajici a navrzené sité technické
infrastruktury - oddilna nebo jednotna kanalizace (dle feSeni jednotlivych ¢asti Gzemi), vodovod,
STL plynovod, kabely vn a nn, telekomunikacni vedeni a vefejné osvétleni; prostorové
usporadani siti je patrno z grafické ¢asti dokumentace (vykres ¢. 4 — Technicka infrastruktura), je
mozno jej zmeénit za podminky dodrzeni minimalnich vzdalenosti mezi sitémi

e je respektovana trasa stavajiciho vodovodu véetné ochranného pasma v prodlouZzeni ulice

vvvvv

» odkanalizovani je navrzeno kombinovanym systémem - |. etapa a ¢&ast Ill. etapy je
odkanalizovana oddilnou kanalizaci, Il. etapa a zbyvajici ¢ast Ill. etapy pak jednotnou kanalizaci

e odpadni vody ze splaskové kanalizace (. a &ast lll. etapy) budou zalstény do stavajici
kanalizace v ulici K Vapence

» vody z deStové kanalizace budou zaustény do dvou retencnich nadrzi, kde budou zdrZzeny a déle
pfepoustény do vodniho toku — oteviené svodnice

. retenéni nadrze jsou navrzeny vramci ploch vefejnych prostranstvi (i.6. 1.21-UV a 3.34-UV)
v zapadni ¢asti feSeného Uzemi, v ndvaznosti na stavajici vodni tok — otevienou svodnici

e odpadni vody zjednotné kanalizace budou zalstény do stavajici jednotné kanalizace v ulici

vvvvv

e odkanalizovani 1V. etapy (pozemky pro vSeobecné komeréni zafizeni KV) bude feSeno
napojenim na stavajici kanalizaci v ulici K Vapence

. pfi realizaci navrzenych zaméru je nutno respektovat hospodareni s destovymi vodami (HDV) dle
platné legislativy

e  je respektovana stoka vcetné ochranného pasma umisténa v pozemcich podél ulice K Vapence,
podél které je respektovana zelen

*  jerespektovana oteviena svodnice odvadéjici destové vody z ¢asti Uzemi

e zasobovani plynem propojuje systém STL plynovodu v sidlisti se systémem na Brnénské ulici

* nadzemni vedeni vn prochazejici feSenym Uzemim bude zruSeno a nahrazeno kabelovym
vedenim propojujicim stavajici i navrzenou trafostanici dle schvaleného (zemniho planu,
v feSeném Uzemi je na pozemku parc.¢. 5042 navrzena nova trafostanice pro zasobovani lokality
Pod Novou (I. etapa) a na parc.6. 3109 dvé kioskové trafostanice - jedna jako nahrada za

stavajici sloupovou (umisténou pod ulici Novd) a jedna pro zasobovani lokality Pod Novou (lIl.
etapa), u ll. etapy se predpoklada napojeni ze stavajiciho systému nn

»  ztrafostanic je navrzena sit nn pro zasobovani FeSeného GUzemi el. energii
. navrzené rozvody sdélovacich kabell jsou napojeny ze skfini umisténych v ulicich Brnénska a

vvvvv

»  trasy navrzeného vefejného osvétleni jsou vedeny podél vefejnych prostranstvi a budou zapojeny
do stavajiciho systému vefejného osvétleni mésta



it

@SB Urbanistické stredisko Brno, spol. s r.o. zména €. 2 RP Mikulov — Pod Novou

Verejnd prostranstvi byla vymezena pfi pozemkové Upravé, jsou v majetku mésta, kromé nové
navrzenych prostranstvi i.¢. 1.15-UO (¢ast), 1.17-UO, 1.18-UP a 1.19-UP v severni ¢asti feSeného
Uzemi, i.€. 2.03-US a 3.20-US podél vychodniho okraje feSeného Uzemi, i.¢. 3.26-UO na jihozapadnim
okraji lokality a i.¢. 3.28-UP, 3.29-UP a 3.30-UP ve stfedni ¢asti feSeného Guzemi.

US - vefejna prostranstvi - s komunikaci spojovaci
- v grafické ¢asti jsou identifikovany: i.¢. 1.14, 1.24, 2.03, 3.19, 3.20

- Sitka 11 — 17,5 m; zahrnuji stavby komunikaci, oboustrannych chodnik(i, parkovacich stani,
technické infrastruktury, zelen; je pfipustné meénit rozsah ploch chodnikd a doprovodné zelené
dle podrobnéjsi dokumentace

- v prostranstvi i.€. 2.03-US a 3.20-US respektovat stavajici vodovod v¢etné ochranného pasma

- vprostranstvi i.€. 1.14-US a 3.20-US respektovat navrzené kabelové vedeni vn vcetné
ochranného pasma

- u prostranstvi i.¢. 2.03-US a 3.20-US Fesit parkovani podél ploch bydleni v bytovych domech

UO - vefejnd prostranstvi - s obytnou ulici
- v grafické ¢asti jsou identifikovany: i.¢. 1.15, 1.16, 1.17, 3.23, 3.24, 3.25, 3.26

- Sifka cca 8 m; spole¢na zpevnéna plocha zahrnujici stavby pro motorovou a pési dopravu,
parkovaci stani, technickou infrastrukturu, zelen

UP - vefejn& prostranstvi - pouze prop &si
- v grafické ¢asti jsou identifikovany: i.¢. 1.18, 1.19, 3.27, 3.28, 3.29, 3.30, 3.31

- zahrnuji stavby chodnikG a péSich cest, technické infrastruktury, odpocinkovych ploch s
mobilidfem (lavicky...), zelen; je pfipustné meénit rozsah ploch chodnikl, péSich cest,
odpocinkovych ploch a doprovodné zelené dle podrobnéjsi dokumentace

- v prostranstvi i.6. 3.30-UP respektovat navrzené kabelové vedeni vn v€etné ochranného
pasma
UZ - vefejn& prostranstvi - sidelni zele n s hfiStém
- v grafické ¢asti jsou identifikovany: i.¢. 1.20, 2.04, 2.05, 3.32, 3.33

- zahrnuji plochy zelené s moznosti vystavby détskych a vicetcelovych hfist, stavby chodnik( a
pésich cest, odpocinkovych ploch s mobiliafem (lavicky...), technické infrastruktury

- pfesné umisténi hfist bude feSeno s cilem minimalnich zasahl do stavajici vzrostlé zelené

- v ramci vymezenych pozemku 2.04, 3.32 a 3.33 realizovat severojizni péSi propojeni

UV - vefejnd prostranstvi - sidelni zele i s otev fenym p fikopem a funkci pro hospoda Feni s
destovymi vodami
- v grafické ¢asti jsou identifikovany: i.¢. 1.21, 3.34
- zahrnuji plochy zelené s vodnim tokem, stavby a zafizeni pro hospodafeni s deStovymi

vodami (otevieny pfikop, retenéni nadrze...), chodniky a pési cesty, technickou infrastrukturu

- nutno v maximalni mife respektovat vzrostlou zelen, v misté vodniho toku je pfipustné kfizeni
s vymezenymi vefejnymi prostranstvimi, na pozemku parc.¢. 5024 jsou pfipustné vjezdy na
pozemky pro bydleni v rodinnych domech a pfipojky technické infrastruktury

- vramci vymezenych pozemku 1.21 a 3.34 realizovat retenéni nadrze

- vramci vymezeného pozemku 3.34 realizovat péSi propojeni do ul. K Vapence

Ul - vefejnd prostranstvi - izola €ni zelen
- v grafické ¢asti jsou identifikovany: i.¢. 1.25, 3.35

- zahrnuji izola¢ni zelen u ploch s rizikem naruseni pohody bydleni, chodniky a pési cesty,
technickou infrastrukturu

- /b — soucasny stav podél ulice K Vapence se stavajici vzrostlou zeleni a kanalizacnim
shératem (parc. ¢. 5039/2, 5056/2 a cast parc. ¢. 3088/668) — tyto Casti pozemkl je
podminéné pripustné pfifadit k pozemkim pro bydleni za podminky umoznéni pfistupu ke

kanaliza¢ni stoce a zachovani vzrostlé zelené podél ul. K Vapence
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UD - vefejna prostranstvi - parkovist é
- v grafické ¢asti jsou identifikovany: i.¢. 1.22, 2.06, 3.21, 3.22
- zahrnuji zpevnéné plochy pro odstaveni motorovych vozidel v ndvaznosti na pozemky pro
bydleni v bytovych domech BD a pozemek pro vefejné ob&anské vybaveni OV

- vymezené pozemky 3.21 a 3.22 jsou uréeny pouze pro parkovani obyvatel pfilehlych bytovych
dom (pozemky pro bydleni v bytovych domech 3.03 — 3.06); na vymezenych pozemcich 3.21
a 3.22 je pfipustné realizovat podzemni parkovéani, pfip. zapuSténé v terénu s pohledové
nerusicim zplasobem zastfeSeni (napf. zelena stfecha)

TE - technicka infrastruktura — elektricka stanice
- v grafické ¢asti jsou identifikovany: i.¢. 1.23, 3.36
- zahrnuji pozemky pro umisténi kioskovych trafostanic, které budou mit Sikmé zastfeSeni

3.2. Obéanské vybaveni
Na severovychodnim okraji feSeného Gzemi je vymezen pozemek pro verejné ob&anské vybaveni:
OV - vefejné ob €anské vybaveni
- v grafické ¢asti je identifikovan: i.¢. 1.13
- objekt bude osazen na stavebni ¢aru, ktera je identifikovana soufadnicemi x,y (v soufadném

systému S — JTSK) ve vzdalenosti 3,5 m od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim,
stavebni hranice je rovnobézna se stavebni ¢arou a to ve vzdalenosti 16 m

- maximalni vySka fimsy 10 m nad arovni pfilehlé komunikace, maximalni vySka hiebene 14 m,
3ikma stfecha, sklon stfechy 30 — 40 °, stfesni roviny se stykaji v hfebenu, krytina cervené
barvy (palena taska)

- pfipustné odchylky + ostatni podminky pro umisténi a prostorové uspofadani jsou totozné
jako u staveb pro bydleni (bytovych domu) — viz kap. 11.

- pfipadné dalSi pozadavky na umisténi zafizeni ob&anského vybaveni Ize feSit v rdmci parteru
bytovych domu

4, Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakter u Uzemi

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi zlstavaji beze zmény.

5. Podrobné podminky pro vytva feni priznivého zivotniho prost redi

Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi zUstavaji beze zmény.

6. Podminky pro ochranu ve fejného zdravi a pro pozarni ochranu

Podminky pro ochranu verejného zdravi zlstavaji beze zmény.

Civilni ochrana

Ubytovani evakuovaného obyvatelstva bude feSeno vramci stavajicich zafizeni vefejného
ob&anského vybaveni v pfilehlé ¢asti mésta, pfip. v objektu na vymezeném pozemku pro vefejné
obc¢anské vybaveni (i.¢. 1.13-0OV).

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva bude feSeno v ramci stavajicich zdravotnickych zafizeni ve
mésté, pfFip. v objektu na vymezeném pozemku pro vefejné obanské vybaveni (i.¢. 1.13-0OV).
Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude feSeno dovozem z nezavadného zdroje.

Pozarni ochrana
Navrzené fady jsou objekty bez pozarniho rizika.

Rozvodna sit v feSené lokalité bude nadimenzovana pro dodavku pozarni vody v mnozstvi 6 I/s. Na
siti budou osazeny nadzemni hydranty, které budou plnit nejen funkci pozarnich hydrantd, ale zarover
slouzit k odvzduSnéni a odkaleni potrubi. Umisténi nadzemnich hydranti bude mimo stavebni
pozemky na vefejnych pozemcich (mimo oploceni). Jejich pocet bude stanoven v dalSim stupni PD
dle konfigurace terénu. Jejich vzdalenost bude splfiovat pozadavky CSN 730873.



it

@8 Urbanistické stredisko Brno, spol. s r.o. zména €. 2 RP Mikulov — Pod Novou

7. Vymezeni ve frejné prosp éSnych staveb, ve rejné prosp éSnych opat reni,
staveb a opat feni_k zajiS tovani_obrany a bezpe €nosti statu a vymezeni

pozemk U pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit, v

pripadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, t éZ s uvedenim
katastralnich Uzemi a parcelnich _ €isel pozemk 0 dot éenych vymezenim

Regulaéni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby (VPS):

identifikace | VPS — vefejna infrastruktura parc. &. dotéenych pozemku
1.15-U0O komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 5023, 5037, 5051, 5053, 5054
1.16-U0O komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 5040, 5043

1.17-U0 komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 5046, 5047, 5049

1.18-UP chodniky, technickd infrastruktura 5049

1.19-UP chodniky, technickd infrastruktura 5023

2.03-US komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 5078, 5097, 5098, 5099, 5100
3.20-US komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 5094/1, 5095, 5096, 5097
3.23-U0 komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 5077, 5093/1

3.24-U0 komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 3088/650, 5077

3.25-U0 komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 5059

3.26-U0 komunikace, chodniky, tech. infrastruktura 3088/188, 3088/317, 3088/615, 5079
3.28-UP chodniky, technickd infrastruktura 5070, 5071

3.29-UP chodniky, technickd infrastruktura 5089, 5090

3.30-UP chodniky, technicka infrastruktura 3107/4, 5094/1

tkl splaSkova kanalizace 3088/668, 3379/1

tk2 deStova kanalizace 3088/668, 3152/1, 3203/4, 3203/36, 3379/1
tk3 jednotna kanalizace - rekonstrukce 3088/2, 3088/484, 3088/487
tvl vodovod 3380, 7680

tv2 vodovod 3088/487

tpl STL plynovod 3380, 7680

tp2 STL plynovod 3088/487

tel prodlouzeni kabelového vedeni nn 2190/12

te2 kabelové vedeni vn 2190/12

te3 kabelové vedeni vn 2328/1, 2328/27, 3395

te4 kabelové vedeni nn 2328/1, 2328/27, 3395

tsl sdélovaci kabel 2328/27

ts2 sdélovaci kabel 3088/484, 3088/487

)" celé fe3ené tzemi se nachazi (véechny VPS jsou vymezeny) v k.d. Mikulov na Moravé

Vymezena VPS 2.03-US navazuje na navrZzenou a v Uzemnim planu schvalenou VPS D5B, vymezena
VPS te2 navazuje na navrzenou a v Uzemnim planu schvéalenou VPS te5.

V feSeném U(zemi nejsou vymezena vefejné prospéSna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu ani pozemky pro asanaci.

8. Vymezeni _ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejnych prostranstvi, pro

které lze uplatnit p Fedkupni_pravo, s uvedenim v __ €i prosp éch je p rfedkupni
pravo z fizovano, parcelnich  €isel pozemk U, nazvu katastralniho Uzemi a
pFipadn é dalSich udaj U podle 8 5 odst. 1 katastralniho zakona

Nejsou vymezeny.

9. Vyéet Uzemnich rozhodnuti, ktera requla  €ni plan nahrazuje

Regulaéni plan nenahrazuje zadna Gzemni rozhodnuti.
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10.

Podminky pro umist éni a prostorové feSeni staveb, které nejsou

zahrnuty do staveb ve ftejné infrastruktury, v ¢€etné urbanistickych a

architektonickych podminek pro zpracovani projektov ¢ dokumentace a

podminek ochrany krajinného razu

10.1. Pozemky pro bydleni

Podminky pro umisténi staveb:

BR

BD

bydleni v rodinnych domech

v grafické ¢asti jsou identifikovany: i.€. 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09,
1.10,1.112, 1.12, 3.07, 3.08, 3.09, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18

zahrnuji individudlni bydleni v nizkopodlaznich objektech - rodinnych domech s prevazné
jednim nadzemnim podlazim (2 NP jsou pfipustné u pozemka i.¢. 3.07-BR, 3.08-BR, 3.09-BR
a 3.10-BR), obklopené soukromou zeleni, Sikma stfecha s moznosti vyuziti podkrovi

u pozemkd i.¢. 1.10-BR, 1.11-BR a 1.12-BR realizovat pfelozku stavajiciho vodovodu

u pozemki i.€. 3.17-BR a 3.18-BR realizovat pfelozku stavajiciho nadzemniho vedeni vn do
kabelu

bydleni v bytovych domech

v grafické ¢asti jsou identifikovany: i.¢. 2.01, 2.02, 3.01, 3.02, 3.03, 3.04, 3.05, 3.06

zahrnuji hromadné bydleni v bytovych domech, vySka zastavby je maximalné tfi nadzemni
podlazi, Sikma stfecha s moznosti vyuziti podkrovi

u pozemkil i.6. 2.01-BD, 2.02-BD a 3.02-BD realizovat prfelozku stavajiciho nadzemniho
vedeni vn do kabelu

v ramci vymezeného pozemku 2.02 realizovat péSi propojeni k pozemku vymezenému pro
verejné prostranstvi — sidelni zelen s hfistém (i.¢. 2.05-UZ)

Podminky prostorového uspo/adani staveb:

(1) Architektonické a hmotové feSeni objektd musi splfiovat podminky ochranného pasma meéstské
pamétkové rezervace — nesmi naruSit charakter, historickou urbanistickou skladbu, méfitko a
obraz méstské pamatkové rezervace — v feSeném Gzemi se jedna hlavné o dalkové pohledy na
mésto (dle situovani objektu tyk&d se uli¢nich, zahradnich i boénich fasad) a prihledy na
dominanty mésta.

(2)

Redeni jednotlivych objektd jako souéast jednotlivych skupin bude feSeno hmotové a
architektonicky si podobnych objektd pfi spinéni téchto podminek:

1)

objekty budou osazeny na stavebni ¢ary, které jsou identifikovany soufadnicemi X,y
(v soufadném systému S — JTSK) a soubéhem s osou pfilehlého vefejného prostranstvi, ve
vzdalenostech:

- 6 m od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim — u pozemku pro rodinné domy BR
(i.€. 1.01, 1.02, 1.03, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09, 1.10, 1.11, 1.12, 3.07, 3.08, 3.09, 3.10,
3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18)

- 11 m od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim — u pozemku pro rodinné domy BR
(i.€. 1.04)

- 7,25 m od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim — u pozemku pro bytové domy BD
(i.€. 2.01 a 2.02)

- 3,5 m od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim — u pozemk( pro bytové domy BD
(i.¢. 3.01 a 3.02)

- 5 m od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim — u pozemku pro bytové domy BD
(i.€. 3.03, 3.04, 3.05 a 3.06)
- za umisténi na stavebni ¢aru se povazuje pokud alespon ¢ast hlavni fasady objektu lezi

na stavebni ¢are; odskoceni ¢asti hlavniho objektu nebo garaze musi byt rovnobézné se
stavebni ¢arou



it

@SB Urbanistické stredisko Brno, spol. s r.o. zména €. 2 RP Mikulov — Pod Novou

2)

3)

4)

5)

6)

stavebni hranice dodrZuje na okrajich pozemkl odstupy dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. a je
rovnobézna se stavebni ¢arou ve vzdalenostech:

16 m u pozemkda pro rodinné domy BR (i.€. 1.01, 1.02, 1.05, 1.06, 1.09, 1.10, 1.11, 1.12,
3.09, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18)

10 m u pozemkda pro rodinné domy BR (i.¢. 1.03 a 1.08)

12 m u pozemku pro rodinné domy BR (i.€. 1.04)

15 m u pozemka pro rodinné domy BR (i.€. 1.07)

14 m u pozemku pro rodinné domy BR (i.€. 3.07 a 3.08)

16 m u pozemku pro bytové domy BD (i.¢. 2.01, 2.02, 3.01 a 3.02)
14 m u pozemkdu pro bytové domy BD (i.€. 3.03, 3.04, 3.05 a 3.06)

prekro¢eni stavebni hranice do hloubky pozemku je u rodinnych domu podminéné
pfipustné a to za podminky, Ze nedojde k naruseni obytné pohody sousednich pozemkui
a prekroceni se tykd max. 1/2 Sifky zahradni fasddy a max. hloubka pfipustného
pfekroceni je do 3 m

prekroceni stavebni hranice do hloubky pozemku je u bytovych domO podminéné
pfipustné a to za podminky, Ze gardzovani aut bude feSeno v podzemnim podlazi a max.
hloubka pfipustného prekroceni je do 3 m

stavebni ¢ara a hranice vymezuji zastavitelnou ¢ast pozemku pro umisténi hlavniho objektu
a garaze

stavby, které nevyzaduji stavebni povoleni ani stavebni ohlaseni, musi byt vzdaleny min. 2
m od hranice pozemku

podminéné pripustné je predstoupeni Casti objektu pfed stavebni Caru (napf. balkony,
arkyre, resp. jiné konstrukce) a to za splnéni podminek:

jednad se o cCast stavby, ktera je soucasti hlavniho objemu stavby a je pfiméfena
rozsahem, tvarem a funkci

Sifka predstupujici ¢asti stavby je mensi nez je 1/2 délky uliéni fasady a do hloubky je
mensi nez 1/4 vzdalenosti mezi uliéni a stavebni ¢arou

max. vySka fimsy nebo spodni hrana okapu:

3,5 m nad drovni pfilehlé komunikace u pozemk( pro rodinné domy BR (i.€. 1.01, 1.02,
1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09, 1.10, 1.11, 1.12, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15,
3.16, 3.17, 3.18), podminéné pripustna je odchylka za podminky Ze max. vySka fimsy
nebo spodni hrany okapu neni vySSi nez 4,0 m nad Urovni pfilehlé komunikace

7 m nad Urovni pfilehlé komunikace u pozemk( pro rodinné domy BR (i.¢. 3.07, 3.08,

3.09 a 3.10), podminéné pripustnd je odchylka za podminky Ze max. vySka fimsy nebo
spodni hrany okapu neni vySSi nez 7,5 m nad Urovni pfilehlé komunikace

10 m nad urovni pfilehlé komunikace u pozemk( pro bytové domy BD, podminéné
pfipustna je odchylka za podminky Ze max. vySka fimsy nebo spodni hrany okapu neni
vysSSi nez 10,5 m nad Urovni pfilehlé komunikace

max. vySka hfebene objektu:

7,5 m nad Urovni prilehlé komunikace u pozemku pro rodinné domy BR (i.¢. 1.01, 1.02,
1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08, 1.09, 1.10, 1.11, 1.12, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15,
3.16, 3.17, 3.18), hfeben je prevazné rovnobézny (méreno délkou) s touto pfilehlou
komunikaci; podminéné pripustna je odchylka za podminky, Zze maximalni vySka hfebene
neni vysSi nez 8,5 m nad Urovni pfilehlé komunikace

11 m nad urovni pfilehlé komunikace u pozemku pro rodinné domy BR (i.¢. 3.07, 3.08,
3.09 a 3.10), hreben je pfevazné rovnobézny (méfeno délkou) stouto pfilehlou
komunikaci; podminéné pripustna je odchylka za podminky, Ze maximalni vySka hfebene
neni vySSi nez 12 m nad Urovni pfilehlé komunikace

14 m nad arovni prilehlé komunikace u pozemk( pro bytové domy BD, hfeben je
pfevazné rovnobézny (méfeno délkou) s pfilehlou komunikaci, ze které je pfistup do
objektu; podminéné pfipustna je odchylka za podminky, Ze maximalni vySka hifebene
neni vysSi nez 15 m nad drovni pfilehlé komunikace
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3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

7) zé&kladni typ zastfeSeni objektl pro bydleni a to jak do vefejného prostranstvi, tak i
pohledové exponovanych zahradnich, popf. bo¢nich fasad méa:

- sklon stfechy 30 — 40 °, stfe3ni roviny se stykaji v hfebenu
- krytinu ¢ervené barvy — palenou tasku

podminéné pripustné jsou konstrukce prevysujici (napf. atiky...) nebo pronikajici (napf.
vikyfe...) stfeSni rovinu (vymezené hfebenem a fimsou) a to za podminky, Zze budou spinény
pozadavky ochranného pasma méstské pamatkové rezervace (napf. tvar, velikost...)

8) oploceni pozemku u rodinnych doml do vefejného prostranstvi - v pfipadé, Zze nebude
realizovan zivy plot, je vySka oploceni do vefejnych prostranstvi:

- max. 1,5 m u souvislych zdi

- v pfipadé pouziti pribézné podezdivky o max. vySce 0,6 m je celkova max. vySka plotu
1,8m

- vpfipadé, Ze oploceni zasahuje do rozhledového trojuhelniku u kfizovatek nesmi
oploceni byt vy$Sinez 1 m

Nova zastavba je navrzena nepodsklepend; u pozemkd pro rodinné domy BR je pfipustné
podsklepeni, u pozemku pro bytové domy BD je mozno realizovat podzemni podlazi za
podminky, Ze bude navrzeno pro hromadné garaze a pfizemi pro bydleni; podzemni podlazi
realizovat pfi dodrzeni podminek z geologického posouzeni. Uroven podlah samostatnych
objektl garazi (u pozemku pro rodinné domy) musi byt situovana na Uroven pfizemi s povolenou
odchylkou +-0,3 m.

V pfipadé uzaviené formy zastavby hifebeny sousednich hlavnich objektd u spole¢né hranice
nesmi mit vétsi vySkovy rozdil nez polovi¢ni vySku obytného podlazi (tji. max.1,5 m).

U objektt nevyzadujicich stavebni povoleni, popf. vyzadujicich stavebni ohldSeni (8103 a 104
stav. zdkona), je podminéné pripustny jiny druh zastfeSeni a to za podminky, Ze nebude rusit
v dalkovych pohledech a pruhledech na dominanty mésta; nepfipustny je jiny druh zastfeSeni u
objektd pro bydleni (viz. bod. (2)7).

Forma zastavéni:

a) u pozemki pro rodinné domy BR (i.&. 1.01, &ast 1.02 Pozemwe-13.14a1%) 9 03 1 04, 1.08, 3.07 a
3.08) je navrzena uzavfena forma zastavby (fadové domy)

b) u pozemku pro rodinné domy BR (i.8. &ast 1.02 Pozemky & 161718219 19 o5 1 06, 1.07, 1.09,
1.10, 1.11, 1.12, 3.09, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18) je navrzena
otev fena forma zastavby (volné stojici domy a dvojdomky); podminéné pfipustné je u téchto
skupin pozemk( uzaviena forma a to pouze za podminky, Ze v celé skupiné pozemk( pro
bydleni (oznacené v grafické ¢asti jednim identifikacnim c&islem) dojde k déleni navrzené
parcelace

Navrzend parcelace stavebnich pozemku je zavaznd, lIze ji pouze €lenit na mensi celky, nelze
parcely slu¢ovat do vétSich pozemkd.

Koeficient zastavéni pozemku (pomér zastavitelné plochy na pozemku k vymére tohoto
pozemku):

- max. 0,4 u pozemku pro rodinné domy BR s uzavienou formou zastavby
- max. 0,3 u pozemku pro rodinné domy BR s otevienou formou zastavby
- max. 0,5 u pozemku pro bytové domy BD (i.€. 2.01, 2.02, 3.01 a 3.02)
- max. 0,7 u pozemku pro bytové domy BD (i.€. 3.03, 3.04, 3.05 a 3.06)

- max. 0,5 u pozemku pro vefejné obcanské vybaveni OV
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10.2. Pozemky pro komer ¢€ni aktivity a sluzby s drobnou vyrobou

Na zapadnim okraji feSeného Gzemi je vymezen pozemek pro komeréni aktivity:
KV - vSeobecné komer €ni zafizeni
- v grafické ¢asti je identifikovan: i.¢. 4.01
- realizovat pfelozku stavajiciho nadzemniho vedeni vn do kabelu
- vramci vymezeného pozemku 4.01 feSit hospodareni s deStovymi vodami (HDV)

- objekty budou osazeny na stavebni ¢€ary, které jsou identifikovany soufadnicemi X,y
(v soufadném systému S — JTSK), stavebni hranice je rovnobézna se stavebni ¢arou a to ve
vzdalenosti 18 m u mensich objektl, u velkého objektu 30 m

- maximalni vyska fimsy 10 m nad uUrovni pfilehlé komunikace, Sikméa stfecha stykajici se
v hfebenu

11. Podminky pro napojeni staveb na ve Fejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

e napojeni staveb na vefejnou dopravni infrastrukturu bude feSeno vjezdy z pfilehlych vefejnych
prostranstvi; poloha vjezdu na pozemek a poloha vjezdu do garaze v bytovém domé bude
upfesnéna v ramci Uzemniho fizeni, dle dispozi¢niho feSeni stavby

* napojeni staveb na vefejnou technickou infrastrukturu bude feSeno pfipojkami na navrzené sité
technické infrastruktury, umisténé v pfilehlych vefejnych prostranstvich

12. Stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace)

V ramci feSeni RP je stanovena etapizace — viz. Schema po fadi zm én v Uzemi (etapizace)

174 /I/OVJ

ETAPA1.

ETAPA 2.

ETAPA 3.

ETAPA 4.

ul. Hraniggry
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