OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA MESTA MIKULOVA
€.2/2005

0 zavaznych Castech regulacniho planu
MIKULOV ,,NA HRADBACH*

Zastupitelstvo mésta Mikulov schvalilo na svém zasedani dne 18.4.2005 a vydalo podle ustanoveni §
29, odst. 3 zakona €.50/1976 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znénf a v souladu

s ustanovenim § 12 a § 84 odst. 2 pism. b) a i) zakona €.128/2000 Sb. o obcich v platném znénf tuto
obecné zavaznou vyhlasku:
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Clanek 1- Uéel vyhlasky

Cilem vyhlasdky je definovat obecné zakladni poZadavky, kterymi jsou urbanisticka koncepce,
funkéni a prostorové uspofadani pozemkd, limity jejich vyuzitelnosti a stanoveni pozemku pro
vefejné prospésné stavby.

Clanek 2- Rozsah platnosti

Resené Uzemi je vymezeno na severu hranici sou¢asn& zastav&ného Uzemi podél ulice Na
Hradbach, na vychodé hranici sou¢asné zastavéného Uzemi (ulice U Bazantnice, U Celnice),
na jihu silnici 1/40, na zapadni strané hranici souéasné zastavénym UGzemim nakupniho
stfediska a koupalisté. Rozloha je 19,73 ha,

Vyhlagka se vydava na dobu neurcitou.
Nedilnou souéasti vyhlasky jsou .

a) Pfiloha¢. 1. Seznam vefejné prospésnych
staveb a asanaénich Uprav

b) Pfiloha €.2 : Upfesnéni pojml

Vyhlaska je soucasti dokumentace regulagniho planu Mikulov ,Na Hradbach® (graficka a
textova Cast, zavazna ¢ast ve formé regulativil — dale jen regulativy).

Clanek 3- Zavaznost vyhlasky

Podle vyhlasky postupuji subjekty plsobici v izemnim planovani, fizeni a rozhodovani podle
zakona €.560/1976 Sb. v platném znéni, tzn. organy statni spravy i samospravy, projektanti,
pravnické a fyzické osoby podilejici se na funk&nim a prostorovém vyuziti a stavebni ¢innosti
v Uzemi a na rozhodovani o jejich zméne.

K posuzovani jakychkoliv vyjimek zregulativl (jestlize vyjimky se pfipoustgji), spornych
pfipadl a k posouzeni pfipustné miry je uréen pofizovatel tohoto regulaéniho planu po dohodé
se stavebnim (fadem a samospravnym organem mésta, popf. dotéenym organem statni
spravy.

Regulativy jsou zavazné pfedevsim pro:
a) realizaci nové stavby

b) pro provadéni rozsahlé dostavby plvodni
stavby (vice nez 25% pldorysné plochy) nebo
nadstavby (o jedno podlazi)

c) pro provadéni zasadni rekonstrukce — zméni
se vice neZ 50 % plvodni pldorysné plochy

d) v ostatnich pfipadech, pokud se neméni
stavebni ¢ara, nebo nebude pfekrotena
regulaci udana maximalni nebo zavazna
vyska, se stavebni ¢innost posuzuje jako
zlep8eni standardu stavajiciho stavu a
regulativy se uplatfiuji pfimérené



CAST L.
ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU
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Clanek 4- Zasady usporadani izemi

Zavazne Casti jsou vztazeny k jednotlivym pozemkim. Pro G€ely regulaéniho planu jsou
funkéni plochy vymezeny jako pozemky se stejnou charakteristikou funkéniho a prostorového
vyuziti véetné mozZného stavebniho vyuZiti. Pro kazdy pozemek je v regulativech stanoveno
funkeni vyuziti pozemkd (G¢el vyuZiti), prostorova regulace a limit vyuziti (omezeni vyuZiti
pozemki).

Zavazna Cast se sklada z :
a) urbanistické koncepce

b) zasad uspofadani Gzemi, kterymi se stanovi
regulativy  funk&niho a  prostorového
uspofadani pozemki

c) zédsad uspofadani dopravy a technického
vybaveni

d) limitd a ochrannych rezimu vyuziti pozemka

e) vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby

a pro provedeni asanacnich Gprav
Ostatni ¢asti, zapracované do regulaéniho planu a neuvedené v této vyhlasce, jsou smé&rne.

Pojmy pouZite v této vyhlasce a v dokumentaci regulagniho planu se vykladaji ve smysiu
obvyklém v praxi Gzemniho planovani, popfipadé jsou upfesnény v priloze &.2 k této vyhlasce.
V pfipadé pochybnosti rozhodne nadfizeny organ tzemniho planovani.

Clanek 5- Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce obytné zony vymezena ve vykrese & 1 regulaéniho planu -
.Regulativy funk¢niho a prostorového vyuziti Gzemi* (hlavni vykres) a v ,Regulativech” je
urCena prostorovym usporadanim uzemi, podminkami vystavby na funk&nich plochach a
systémem obsluhy.

Z hlediska koncepce rozvoje je feSené Gzemi déleno na :

a) stabilizované Uzemi — je uzemi s dosavadnim
charakterem - danym stavajicimi funk&nimi a
prostorovymi  vazbami (vy$ka zastavby,
koeficient zastavéni), které se nebudou
zasadné meénit, v pfevazné mife stavebni
prace zahrnuji adrzbové prace

b) rozvojové Uzemi - Uzemi navrZzené pro
zaloZzeni novych funkénich a prostorovych
struktur

Pro urbanistickou koncepci Uzemi jsou stanoveny tyto zavazné hlavni koncepéni zasady :

a) vytvofit meéstske prostory v navaznosti na historické prostfedi mésta - zastavba sleduje
historické stopy v krajing, je navrZzena obnova aleji, které byly v plvodni bazantnici

b) nenarusit panorama mésta — respektovat navrZenou max. vysku zastavby, navrZené
objekty pro sport jsou soustiedény v okoli stavajicich staveb sportovniho a ob&anského
vybaveni na zapadnim okraji, pavodni chradni zed' je zatlenéna do pruhu zelené a je
naru$ena otvorem o $ifce cca 7 m pro komunikaci spojujici ulici Na Hradbach a silnici 1/40



prostorovym FeSenim podporovat socialni kontakty obyvatel a jejich vazbu k mistu svého
bydlisté - jsou navrZeny vefejné prostory (prostor v misté kfiZzeni aleji a obytné ulice), ve
kterych ma pesak pfednost pfed motorovou dopravou

¢lenéni sportovnich aredld respektuje moznost rozsifeni koupalisté o kryté i oteviené
vodni plochy; tento zamér jednoznagné lokalizuje hlavni stadion

v prostoru barokni brany je navriena plocha vefejneé zeleng, coz si vyzada asanaci
stavajicich sportovnich hfist

hlavni pési pfistupy pro sportovni arealy jsou navrZeny z ulice Na Hradbach a z ulice
Republikanské Obrany

Obsluhu uzemi resit :

dopravnim propojenim silnice 1/40 s ulici Na Hradbach
prodlouzenim ulice U Bazantnice
propojenim na ulici U Celnice

pfistupem z parkovisté u sportovni haly a z parkovisté u supermarketu Billa a z nové
navrzeného parkovisté na ul. Na Hradbach

Navrzena parcelace je zavazna, parcely je mozné pouze délit na polovinu (pro pfipadnou
uzavienou formu zastavby a to vZdy v celé skupiné), nelze je slu¢ovat. .

Clanek6é -Prostorové uspofadani

Nova zastavba dodrzi navrzené stavebni ¢ary, hranice :

a)

b)

c)

d)

stavebni ¢ary jsou identifikovany soub&hem s osou komunikace ve vzdalenosti 10,25 m,
osy komunikace jsou dany soufadnicemi x,y — viz.vykres &.1; podél spojovaci komunikace
je stavebni ¢ara ve vzdalenosti 11 m od osy této komunikace

zastavba nesmi prekrocit stavebni ¢aru smérem k uliéni ¢are, za umisténi na stavebni
¢aru se povazuje pokud alespon ¢ast hlavni fasady objektu lezi na stavebni &afe;
odskoceni ¢asti hlavniho objektu nebo garaze musi byt rovnobézné se stavebni ¢arou a
pldorysy objektd musi byt smérem ke stavebni ¢afe pravouhlé bez oblych rohl

stavebni hranice je rovnobé&Zna se stavebni ¢arou a to ve vzdalenosti 16 m a na okrajich
dodrZuje odstupy dle vyhlasky ¢.137/1998 Sb.

stavebni ¢ara a hranice vymezuji ¢ast plochy pozemku pro umisténi hlavniho objektu a
garaze

Nova zastavba dodrzi vySku zastavby :

a)

b)

c)

vySkové osazeni pfizemi objektu smérem k vefejnému prostranstvi mize byt max. 0,30 m
nad drovni pfilehlé komunikace

vyska objektu po fimsu je max. 3,6 m nad urovni pfilehlé komunikace u bydleni a smisené
funkce ob&anské vybavenost a bydleni, vySka hifebene max. 7,5 m nad urovni pfilehlé
komunikace

u sportovnich zafizeni a ob&anské vybavenosti je maximalni vyska fimsy 10 m nad Urovni
pfilehlé komunikace

Novéa zastavba je navrZzena nepodsklepena; podsklepeni je pfipustné pfi dodrzeni podminek
z geologickeho posouzeni. Uroven podlah garazi musi byt situovana na troven pfizemi.

Reseni jednotlivych objektl jako soudast jednotlivych skupin bude fedeno hmotové a
architektonicky si podobnych objekti :

a)

b)

tvary stfech nad &asti objektdl sméfovanych k vefejnému prostranstvi musi byt sedlové,
symetrické o sklonu 30-40°

krytina stfech bude &ervena palena v reznem odstinu
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9)

nepfipustné je ve stfesnich rovinach smérem k uliénimu priceli umistovat trojuhelnikové
nebo obloukove Stity

ploché stfechy jsou podminéné pfipustné pouze u doplikovych staveb ke stavbé hlavni a
to pouze v pfipadé, Ze se pohledové neuplatiuji z vefejnych prostranstvi a v dalkovych
pohledech

vyplng otvorl k vefejnému prostranstvi a vefejné zeleni budou dfevéné nebo v imitaci
dfeva

pfedzahradky mohou byt oploceny pouze nizkym Zivym plotem (cca 1 m) a nebo budou
neoploceny, ale vZdy jednotné pro celou skupinu objektdl pro bydleni; oploceni do
vefejnych prostranstvi a vefejné zelen& bude provedeno z plotovych dilcli vsazenych mezi
vyzdéné sloupky vzajemné propojenych pribéznou podezdivkou vysky do 0,8 m

na hranicich jednotlivych pozemki budou osazeny hlavni uzavéry plynu, domovni
pojistkové skfing sou€asné se skiinémi elektromérnymi v pfipadé, Ze budou realizovany
Zivé ploty, jinak budou osazeny na fasadach objektl

Forma zastavéni:

a) je navrzena oteviena forma zastavby

b)

podminéné pfipustna je uzaviena forma a to pouze v piipadé, Ze v celé skupiné pozemk
pro bydleni dojde k déleni na polovinu $ifky navrZzené parcelace

Zavazné je vymezeno uspofadani uliéniho profilu a to :

a)
b)
c)
d)

e)

ulicni ¢arou

prostorem pro komunikaci a chodniky
prostorovym uloZzenim inZenyrskych siti
prostorem pro umisténi zelené

povrchy komunikaci provest ze zamkové dlazby

Padle vyznamu a uspofadani uliéniho profilu jsou v Uzemi zavazné& navrzeny dva typy uliéniho
profilu :

a)

UO ulice s komunikaci zklidnénou — celkova $itka uliéniho profilu &ini 85 m (45 m
komunikace a po kazdé strané 2 m pruhy zelené pro inzenyrské sité)

b) US ulice s komunikaci obsluZnou spojovaci - celkova $ifka uliéniho profilu &ini 15 m (Sitka

komunikace 6 m, 1,5 m chodnik a 3 m pruh zelené po kazdé strang)
Clanek 7- Funkéni uspofadani

Pozemky bydleni — B - zahrnuji &innosti, d&e a zafizeni souvisejicimi bezprostiedné

s bydlenim :

a) stabilizované pozemky : v feSeném Uzemi nejsou

b) rozvojové pozemky : pozemky podél navrzenych uliCnich prostord, pfevazné s pfistupem
ze severni nebo jizni strany

c) uzemni rozsah je patrny z vykresu ¢.1 — Regulativy plodného a prostorového uspofadani
tzemi

d) funkéni regulativy :

1) pfipustné jsou stavby pro bydleni — rodinné domy, véetné staveb dopliikovych
k funkci hlavni, mensi ¢ast pldorysné plochy rodinného domku miZe byt
vyuzita jako ob¢anskeé vybaveni a sluzby, které nepfesahuji ramec a vyznam
daného Uzemi a nenaruduji pohodu bydleni; kazdy rodinny domek bude mit
garaz (pfipadné oteviené stani) pro minimalné jedno auto
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2) nepfipustné jsou veskere Cinnosti déje a zafizeni, které svym umisténim nebo
naslednym provozem obtéZuje okoli nad pfipustnou miru.

Pozemky pro smisenou funkci obCanské vybaveni a bydleni — OB - zahrnuji ¢innosti, d&je a
zafizeni souvisejicimi bezprostfedné se zakladnim ob&anskym vybavenim a bydlenim

a)
b)

c)

d)

stabilizované pozemky v fe$eném Gzemi nejsou
rozvojové pozemky jsou navrzeny v t&Zisti bydleni na kfizeni navrzenych aleji

Uzemni rozsah je patrny z vykresu €.1 — Regulativy ploSného a prostorového usporadani
uzemi
funkéni regulativy :
1) pfipustné jsou stavby jak smiSeného charakteru bydleni a ob&anské vybaveni
poskytujici sluZby zde bydlicimu obyvatelstvu — distribuce (do 200 m? prodejni

plochy), ubytovani (do 10 laZek), kulturu, stravovani (do 20 mist u stole) nebo i
pro jednu funkci— zékladni ob&anské vybaveni nebo bydleni

2) nepfipustné jsou veskeré ¢innosti déje a zafizeni, které svym umist&nim nebo
naslednym provozem obté&zuje okoli — pohodu bydleni - nad pfipustnou miru

Pozemky pro obCanske vybaveni — O - je uréeno k uskutecfiovani ginnosti, déjl a zafizeni
poskytujicich nékteré vybrané sluzby, zejména maloobchodni zafizeni do 400 m’, sluzby
zdravotnicke, vzdélavaci, kulturni, socialni péée a to obvykle v uzavienych arealech.

a)
b)

c)

d)

stabilizované pozemky : v fedeném Gzemi nejsou

rozvojové pozemky : v zéné je navrZen jeden pozemek — v navaznosti na areal Billy

Uzemni rozsah je patrny z vykresu ¢.1 — Regulativy ploSného a prostorového usporadani
uzemi

funkéni regulativy :

1) pfipustné jsou stavby pro zdravotnické aredly, vzdélavaci aredly, kulturni aredly a
arealy pro socialni péci poskytujici sluzby méstského a nadméstského dosahu

2) podminecné piipustny je byt spravce nebo majitele, maloobchodni zafizeni do
800 m? popf. nezbytné technické vybaveni

3) nepfipustné jsou veskeré cinnosti déje a zafizeni, které svym umisténim nebo
naslednym provozem obtéZuje okoli = pohodu bydleni - nad pfipustnou miru

FPozemky pro sport a rekreaci — R - jsou tzemi uré¢ena pro umistovani ¢innosti, d&ja a zafizeni
slouzicich k uspokojovani sportovnich a rekreac¢nich potfeb ob&ana.

stabilizované pozemky : stavajici areal sportovni haly

rozvojoveé pozemky : pozemky v zépadni ¢asti zony navrzené pro riizné druhy sportovnich
zafizeni

Uzemni rozsah je patrny z vykresu €.1 — Regulativy ploSného a prostorového uspofadani
tzemi

pozemky s navrZzenou asanacl : stavajici hfisté u barokni brany

funkéni regulativy :

1) pripustné jsou dgje, €innosti a zafizeni slouzici vyluéné pro sportovni &innost a
rekreacni arealy, jimz se zejména rozumi aredly pfirodnich hfist, vodnich ploch
apod.

2) podminecné pfipustné je na téchto pozemcich umisténi zafizeni, ktera budou pinit
pouze doplikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni, napf. zafizeni
maloobchodnich, stravovacich a ubytovacich, popf. nezbytného technického
vybaveni v€etné odstavnych stanich



3) nepfipustné jsou veskeré &innosti déje a zafizeni, které svym umist&nim nebo
naslednym provozem obtézuje okoli — pohodu bydleni - nad pfipustnou miru

Pozemky pro vefejnou zelen — Z - jsou Uzemi z jejichZ uzivani nelze nikoho vylougit, které
musi byt pfistupny vefejnosti bez omezeni; pini funkci nejen rekreaéni ale i funkci nastupnich
prostortl do sportovnich arealli a funkci izolaéni.

a) stabilizované pozemky : v feSeném Uzemi nejsou

b) rozvojove pozemky: ve vychodni ¢asti — v obytné &asti - zelené pasy ve sméru sever — jih
a pozemky v t&Zisti zony v prostoru kfizeni aleji, v zapadni &asti vytvafi hlavni p&si vstupy
do jednotlivych sportovnich areall, na jiznim okraji vytvari izolaéni clonu od silnice 1/40, na

vychodni hranici maji pozemky zelené funkci lokalniho biokoridoru

¢) uzemni rozsah je patrny z vykresu €.1 — Regulativy plosného a prostorového uspofadani
Uzemi
d) funkeni regulativy :
1) pfipustné vyuZiti Gzemi zahrnuje pozemky vefejné zelen& pro pohyb (p&si a
cyklistické stezky) a rekreaci obyvatel a plochy, které vytvafi izolaéni clonu od
komunikaci

2) podminéné pfipustné zahrnuje i nezbytné technické vybaveni, drobné stavby,
vodni prvky

3) nepripustné jsou vedkeré cinnosti déje a zafizeni, které svym umist&nim nebo
naslednym provozem obtézuje okoli nad pfipustnou miru a rovnéZ jakakoliv
vystavba, kromé vyse uvedenych piipadl

Pozemky pro vefejna prostranstvi jsou Uzemi z jejichz uzivani nelze nikcho vylougit, které
musi byt pfistupny vefejnosti bez omezeni, jsou tvofeny plochami ulic a namésti.

a) stabilizované pozemky . v feSeném lzemi je ulice Na Hradbach
b) rozvojove pozemky: vytvafi zakladni sit obsluhy Gzemi a jejich rozmisténi je patrné
z grafické pfilohy

¢) Uzemni rozsah je patrny z vykresu €.1 — Regulativy plosného a prostorového uspofadani
tzemi
d) funkéni regulativy :
1) pfipustné vyuZziti zahrnuje pozemky pro obsluhu uzemi a zahrnuji komunikace,

chodniky, pasy zeleng, ve které jsou uloZeny sité, zpevnéné plochy pro.dopravu
v klidu

2) nepfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu obsluhy a vytvafi
kolizni body v plynulosti provozu

Pozemky pro dopravu a technické vybaveni — T,D - jsou uréeny k umisténi staveb a zafizeni,

které slouzi pro zafizeni dopravni a technického vybaveni :

a) stabilizované pozemky : stavajici trasy inZenyrskych siti a jejich zafizeni

b) rozvojové pozemky : navrZzené trasy inZenyrskych siti, parkovaci stani a navrzena zatizeni
technického vybaveni (plocha pro trafostanici)

¢) Uzemni rozsah je patmy z vykresu ¢.1 — Regulativy ploného a prostorového usporadani
Uzemi, z vykresu ¢.2 —Reseni dopravni obsluhy a vykresu ¢.3 — Re$eni technického
vybaveni Uzemi

d) funkéni regulativy :

1) pfipustné - jsou Cinnosti a =zafizeni dopravni a
technické povahy, pokud nenarusuji Zivotni prostiedi
nad pfipustnou miru



(8)

(1)

2)

©)

(2)

1) nepfipustné je zfizovani zafizeni dopravnich sluzeb, v obytné ¢asti zény je nepfipustné
parkovani autobus( a nakladnich automobilli

2) vymezeni tras pro liniove trasy :

podzemni vedeni : v navrzenych trasach neni dovoleno povolovat zadné ani docasné
stavby; pozemky, po kterych jsou vedeny, musi zlstat vefejné, navrzené technické
vybaveni bude vedeno ve stavajicich a navrzenych obsluznych koridorech

nadzemni vedeni : v navrzenych trasach neni dovoleno povolovat zadné ani dodasné
stavby; musi byt zaji§tén volny pfistup k t€émto vedenim

Pozemky pro Gzemni systém ekologicke stability

a) stabilizované pozemky: nejsou zastoupeny
b) rozvojové pozemky:  jsou navrZeny na vychodnim okraji
c) uzemni rozsah je patrny zvykresu €1 - Regulativy plosného a

prostorového uspofadani uzemi
d) funkéni regulativy :

1) na plochach uzemniho systému ekologické stability jsou pfipustné takové ¢innosti a d&je,
které nenarusuji nebo neoslabuji jejich ekostabiliza¢ni funkce

2) nepfipustné jsou ¢innosti a déje, které by vedly ke zméné& kultur, intenzivnimu
hospodafeni na téchto plochach, umistovani staveb (kromé liniovych staveb), tézbé
nerostd

Pozemky pro vyrobni aktivity — stavajici pozemky jsou navrzeny ke zruseni.
Clanek 8- Uspofadani dopravy a technického vybaveni a nakladani s odpady

Z&sady usporadani dopravy jsou stanoveny ve vykrese &.2 regulaéniho planu ,Reseni
dopravni obsluhy “ a vymezuji :

a) trasy pro motorovou dopravu

b) trasy pro nemotorovou dopravu

c) dopravni plochy

d) rychlostni prahy pro zpomaleni dopravy

Zasady usporadani technick&ého vybaveni jsou vymezeny ve vykrese &. 3, ,Navrh technického
vybaveni Gzemi" a vymezuji

a) trasy systemu vytvarejicich predpoklady pro obsluhu pozemkil véemi médii

b) pozemky pro trafostanice

Nakladani s odpady bude feSeno stejné& jako v ostatnich ¢astech mésta — svozem odpadu
z popelnic, v budoucnu véetné primarniho tfidéni v domacnostech.

Clanek 9- Limity a ochranné rezimy

Limity jsou vymezeny ve vykrese ¢&.1 ,Regulativy funk&éniho a prostorového uspofadani*
regulaéniho planu.

Kromé limith danych legislativou jsou v regulaénim planu definovany limity vyuziti Gzemi :
a) Respektovat historické stopy pivodni rozsahlé barokni upravy krajiny (byvala bazantnice)

véetné zachovani plivodni ohradni zdi. Kfizeni — prolomeni ohradni zdi — na ulici Na
hradbach je navrzeno o Sifce 7 m.

b) Maximalni index zastavéni pozemku udavajici pfipustny pocet m? zastavéné plochy na m?
pozemku je navrZen ve vykrese €.1 a je do 0,3 u bydleni, do 0,5 u ob¢anské vybavenosti
a do 0,6 u sportovnich zafizeni.



Cast IIl.

Clanek 10- Uzemni systém ekologické stability

Na vychodnim'okraji reseneho Uzemi jsou vymezeny pozemky pro lokalni biokoridor LBK XIV
(oznageni dle UPN SU)

(2) Funkéni regulativy :
a) Nepfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni, které by vedly k oslabeni ekostabilizagni funkce
biokoridoru.
b) Uzemni rozsah je patrny z vykresu &.1. — Regulativy plo&ného a prostorového usporadani
uzemi.
Clanek 11- Vymezeni pozemkii pro vefejné prospé$né stavby a asanaéni upravy

(N Ve smyslu § 108 zakona ¢.50/1976 Sb. v platném znéni jsou v Mikulové ,Na Hradbach®
navrzeny vefejné prospé&sné stavby - umisténi je patmé z vykresu ¢.4. ,Vymezeni pozemku
vefejné prospésnych staveb a asanacnich Uprav' a stanovuje dopad na vlastnictvi jednotlivych
pozemkd.

(2) Vymezeni ploch pro nové navrhované vefejné prospé&sné stavby je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemkd nebo staveb podle § 108 odst.2 pismene a) stavebniho zakona
¢.50/1976 Sb. vplatném znéni, pokud nebude moZno feSeni majetkopravnich vztah
dosahnout dohodou nebo jinym zplsobem.

(3) Seznam vefejné prospésnych staveb je v pfiloze &.1 k této vyhlasce.

Clanek 12- Zivotni prostfedi

(1) Pro ochrana c&istoty vody realizovat odkanalizovani lokality s napojenim na centralni &istirnu
odpadnich vod .

(2) Pro ochrana proti nadmérmnému hiuku realizovat protihlukovou ochranu u silnice 1/40 (pas
zelené) a u stadionu (protihlukova zed).

(3) Odpady likvidovat mimo feSené Uzemi, pfi¢emz kazdy objekt bude mit svoji nadobu; pro
likvidaci nebezpe¢ného odpadu budou shérnd mista feSena v ramci objektll ob&anského
vybaveni.

Clanek 13- Lhuty aktualizace
(M Aktualizaci provadét ve Etyrletem cyklu od schvaleni regulaéniho planu.
Clanek 14- Zavéreéna ustanoveni

&) Dokumentace regulaéniho planu Mikulov ,Na Hradbach® je uloZena na Méstskem Gfadu
v Mikulové a na Krajském Gfadu Jihomoravskeho kraje v Brné.

(2) Zmeény zavazné Casti regulaéniho planu schvaluje organ, ktery schvalil plvodni Gzemné
planovaci dockumentaci. .

3) Ur:innostl‘o/zv nabyva 15 den @h%éé’ﬁ@a ifedni desce r

b |
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PRILOHA C. 1
K OBECNE ZAVAZNE VYHLASCE O ZAVAZNYCH CASTECH REGULACNIHO PLANU
MIKULOV NA HRADBACH
VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Vymezeni ploch pro navrhované velejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni
pozemk( nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) zakona €. 50/76 Sb. ve znéni pozdé&jsich uprav,
pokud nebude dosaZzeno feSeni majetkopravnich vztahl dohodou nebo jingm zplsobem.
V regulaénim plénu jsou vefejné prospésneé stavby vyznaceny v grafické &asti — vykresu ¢.5 ,Vefejné
prospésné stavby".

Seznam vefejné prospé&snych staveb v feSenem lzemi:

Ve schvaleném Gzemnim planu byly vymezeny v feSenem Uzemi vefejné prospésné stavby :
RSH11 A plocha pro sport

RS11B plocha pro sport

pro technickou infrastrukturu

tv11A, tk11A, TK4, tv2, tk2, tp11A, tp2, te1.63

pro dopravu :

D2 mistni komunikace pro plochu 2

D11 mistni komunikace pro plochu 11

V ramci feSeni regulacniho planu lokality Na Hradbach doslo k upfesnéni vySe uvedenych vefejné
prospésnych staveb. Vefejné prospéséna stavba D 2 a D 11 schvalena v Gizemnim planu mésta se
upfesfiuje a dopliiuje :

Vefejné prostranstvi — pozemky pro komunikaci a inzenyrské sité — 1.01 — UO :

parcela p.¢.| podéisio | vyméra vyuziti viastnik adresa
3023 1 39597 vinice Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3023 2 2550 | trvaly travni porost Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
Agentura ochrany pfirody a
3369 1 1959 ostatni plocha krajiny CR Kalignicka 4, Praha
Verejné prostranstvi — pozemky pro komunikaci a inzenyrské sité — 1.04 — UO :
parcela p.¢.| podéislo | vymera vyuzitf viastnik adresa
3023 1 39597 vinice Mésto Mikulov Namesti 1, Mikulov

Vefejné prostranstvi — pozemky pro komunikaci a inzenyrskeé sité — 1.07 — UO :

arcela p.&ipodéislo | vyméra VyuZiti viastnik adresa

3023 1 39597 vinice Meésto Mikulov Namésti 1, Mikulov

Vefejne prostranstvi — pozemky pro komunikaci a inZzenyrské sité = 1.10 — US ;

parcela p.¢| podéisto | vymera vyuZiti viastnik adresa

3023 1 39597 vinice Mésto Mikulov Nameésti 1, Mikulov

Vefejne prostranstvi — pozemky pro komunikaci a inzenyrskeé sité — 1.11 = UO :

parcela p.¢| podcisio | vyméra vyuziti viastnik adresa

3023 1 39597 vinice Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
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Vefejné prostranstvi — pozemky pro komunikaci a inZenyrské sité¢ — 1.14 — UO :

parcela p.&.| podéisio | vyméra vyuitt viastnik adresa

3023 1 39597 vinice Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov

Vefejné prostranstvi — pozemky pro komunikaci a inZenyrské sité = 2.01 - UO :

parcela p.¢.| podéisio | vymera vyuziti viastnik adresa
3029 2 2841 |ostatni komunikace Mésto Mikulov Nameésti 1, Mikulov
3029 3 703 |ostatni komunikace Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3030 1 15155 orna plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
Vefejné prostranstvi — pozemky pro komunikaci a inZenyrske sité —2.02 — UO :
arcela p.&. poddéislo | vymera vyuziti viastnik adresa
3030 1 15155 orna plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov

Vefejné prostranstvi — pozemky pro komunikaci a inZenyrské sité —2.04 — UO :

parcela p.¢.i podéislo | vymeéra vyuZiti viastnik adresa

3030 1 15155 orna plda Mésto Mikulov Nameésti 1, Mikulov
Vefejné prostranstvi — pozemky pro komunikaci a inZenyrske sité —2.07 - UO :
parcela p.¢ipoddéislo | vyméra VYUZIt viastnik adresa

3022 12820 vinice Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov

Agentura ochrany pfirody a
3369 1 1959 ostatni plocha krajiny CR Kalidnicka 4, Praha

Vefejné prostranstvi — pozemky pro komunikaci a inZenyrske sité —2.12 - US :

parcela p.¢.|podéisio | vymera vyuziti viastnik adresa
3022 12820 vinice Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3030 2 247 zahrada Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov

Vefejné prostranstvi — pozemky pro komunikaci a inZzenyrskeé sité — 3.01 — UO :

parcela p.¢| podtislo | vyméra vyuZiti viastnik adresa
3030 1 15155 orna plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3031 1 18342 orna plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
Vefejné prostranstvi — pozemky pro komunikaci a inZenyrske sité — 3.04 - UO :
arcela p.€.i podéislo | vyméra vyuziti viastnik adresa
3031 1 18342 orna plda Mesto Mikulov Namesti 1, Mikulov

Vefejné prostranstvi — pozemky pro komunikaci a inZenyrske sit&é —3.06 — US :

lparcela p.¢.i podéislo | vimeéra VyuZiti vlastnik adresa
3021 2 10624 vinice Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3021 1 10437 orna plda Mésto Mikulov Nameésti 1, Mikulov
3029 4 131 | ostatni komunikace Meésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3029 6 272 | ostatni komunikace Mésto Mikulov Namésti1 , Mikulov
3030 2 247 zahrada Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3031 2 119 orna plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
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narcela p.¢. i podcisio | vyméra vyuzith viastaik adresa
3031 1 18342 orna puda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
Verejné prostranstvi — pozemky pro komunikaci a inZenyrské sité —3.08 — UO :
parcela p.¢.i podcisio | vymera vyuzit viastnik adresa
3000 1 7734 ovocny sad Mésto Mikulov Nameésti 1, Mikulov
3000 2 640 |ostatni komunikace Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3021 2 10624 vinice Mésto Mikulov Nameésti 1, Mikulov
3021 1 10437 orna puda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3369 4 385 ostatni plocha parcela nenf zapsana na LV
Pozemky pro stavbu sportovniho zafizeni 4.04 Rs
parcela p.¢.i poddisio | vymeéra vyuzit viastnik adresa
3029 3 703 |ostatni komunikace Mé&sto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3029 5 478 |ostatni komunikace | Pozemkovy fond CR Praha | Ve smetkach 33, Praha 1
3030 1 15155 orna plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3031 1 18342 orna plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3034 1 10093 orna plda hotel Mario, a.s. ul.21.dubna, Lednice
3035 686 ornd plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3036 1 5138 orna plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
Pozemky pro stavbu sportovniho zarizeni 4.06 Rh
parcela p.¢| poddisio | vymera VyuZiti vlastnik adresa
1874 1 5096 orna puda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3029 2 2841 |ostatni komunikace Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3029 3 703 |ostatni komunikace Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3034 2 23421 orna plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3036 1 5138 orna plida Mésto Mikulov Nameésti 1, Mikulov
Pozemky pro stavbu sportovniho zafizeni 4.07 Rh
parcela p.€.| podgislo | vyméra vyuZite viastnik adresa
3034 2 23421 orna plida Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3370 3 504 | zastavéna plocha Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
Pozemky pro stavbu sportovniho zafizeni 4.08 Rs
parcela p.& i podéislo | vyméra wyuziti viastnik adresa
3034 2 23421 orna plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
Pozemky pro stavbu sportovniho zafizeni 4.09 Rs
parcela p.¢.i podéisio | vyméra vyuzitt viastnik adresa
3034 2 23421 orna plada Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
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Pozemky pro stavbu sportovniho zafizeni 4.11 Rh

parcela p.€.| podeisio | vymera vyuZith viastnik adresa
3034 2 23421 orna plda Mésto Mikulov Namesti 1, Mikulov
Pozemky pro stavbu sportovniho zafizeni 4.12 Rs
parceia p.¢.i podcislo | vymera vyuziti viastaik adresa
3029 5 478 |ostatni komunikace | Pozemkovy fond CR Praha| Ve smeékach 33, Praha 1
3032 7 387 orna plda Pozemkovy fond CR Praha| Ve smeékach 33, Praha 1
3034 1 10093 orna plda hotel Mario, a.s. ul.21.dubna, Lednice
3034 2 23421 orna plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov

Vefejné prospésné stavby pro technické vybaveni tv11A, tk11A, TK4, tv2, tk2, tp11A, tp2, te1.63
schvalené v tzemnim planu mésta se upfesiuji :

Pozemky pro stavbu technického vybaveni —i.¢.tk 2
parcela p.&. |podéisio jvimera  |vvuziti vlastnik adresa
1874 1] 5096|orna pida Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
1874 2 590|ostatni plocha Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3031 1| 18342|orna plida Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3036 2 39|orna plda Meésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3034 2 23421|orna pada Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
5006 55 931|orna pida Reditelstvi silnic a dalnic Na Pankraci 56, Praha 4
CR
5006 54 6899|orna plida Pozemkovy fond CR Ve smeékach 33, Praha 1

Pozn. trasa kanalizace byla upravena oproti UP a zasahuje mimo fe$ené Gizemi na parcelu ¢.3032/1.

Pozemky pro stavbu inZenyrskych siti v€etn& plochy trafostanice (mimo navrZzena veiejna
prostranstvi) — te 1.63

parcela p.C. |podcislolvymera  |vyuziti viastnik adresa
5006 52 62|ostatni plocha Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
5006 61 142|ostatni plocha Pozemkovy fond CR Ve smeckach 33, Praha 1
3370 10 426|ostatni plocha Mésto Mikulov Nameésti 1, Mikulov
3034 2| 23421|orna plda Mésto Mikulov Namesti 1, Mikulov
1874 1] 2096|ostatni plocha Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3029 2| 2841 |ostatni komunikace Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3026 1| 2119|ostatni plocha Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3023 1] 39597 |vinice Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3029 1| 5295 |ostatni komunikace Pozemkovy fond CR Ve smeckach 33, Praha 1
3023 2| 2550|trvaly travni porost Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov

Pozemky pro stavbu inZenyrskych siti (mimo navrzena vefejna prostranstvi) —tdk

patcela p.¢. [podéisio |vymeéra |vyuZiti viastnik adresa
3034 2|23421|orna plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
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Pozemky pro stavbu inzenyrskych sitl (mimo navrzena vefejna prostranstvi) -tk 11A
parcela p.¢. |podEisio |vymeéra |vyuziti viastnik adresa
3034 2/23421|orna plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov

Pozemky pro stavbu inZenyrskych siti (mimo navrzena veiejna prostranstvi

-TK 4

parcela p.¢ |podEisio (vwwmeéra |vyuZiti viastnik adresa
3029 5| 478|ostatni komunikace |Pozemkovy fond CR Praha | Ve smetkach 33, Praha 1
3031 1/ 18342|orna plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
3032 7| 387|orna plda Pozemkovy fond CR Praha | Ve smeé&kach 33, Praha 1
3034 1] 10093|orna plda hotel Mario, a.s. ul.21.dubna, Lednice
3034 2|23421|orna plida Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov
50086 61| 142|ostatni plocha Pozemkovy fond CR Ve smeckach 33, Praha 1
5006 58| 2764|orna plda Mésto Mikulov Namésti 1, Mikulov

Pozemky pro technické vybaveni — tsd (sd&lovaci kabel) :

parcela p.&. |podéisio

vyinera

vyuziti

vlastnik

adresa

3308 1

9830

ostatni plocha

Mésto Mikulov

Namésti 1, Mikulov

Pozemky pro technickeé vybaveni — nn (kabel nizkeho napéti) :

parcela p.¢. [podéislo

vymera

vyuZiti

viastnik

adresa

3023 2

2550

trvaly travni porost

Mésto Mikulov

Namésti 1, Mikulov

Pro realizaci vefejné& prospeésné stavby 4.06 je nutno asanovat hospodarské budovy byvalého statku.
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PRILOHA €. 1
K OBECNE ZAVAZNE VYHLASCE O ZAVAZNYCH CASTECH REGULACNIHO PLANU

MIKULOV NA HRADBACH
UPRESNENI POJMU

Stavebni ¢ara udava hranici Casti pozemku ur¢ené k zastavéni a polohu vystavby hlavniho objemu
objektu, garaze od uliéniho prostoru.

Stavebni hranice udava hranici plochy uréené k zastavéni, hlavni objem objektu nesmi tuto hranici
pfekrogit.

Ulieni ¢ara oddéluje vefejny — obsluzny - prostor od pozemku s urgitym funkénim vyuzitim.

V pfipadé, Ze stavebni a uliéni ¢ara jsou totoZné, nesmi pfed stavebni ¢aru predstupovat zadne
konstrukce objektu.

Vyska objektl je udana v metrech od urovné pfilehlé komunikace po fimsu objektu.

Hranice funknich ploch rozdeéluje Gzemi na pozemky se stejnou funkci, pro které jsou stanoveny
regulativy

a) pozemky pro bydleni

a) pozemky pro obanské vybaveni
b) pozemky pro sport a rekreaci

c) pozemky pro vefejnou zelef

d) pozemky pro vefejna prostranstvi

f) pozemky pro dopravu a technické vybaveni
Ptipustnost &innosti, d&ji a zafizeni, umisténi stavby :

a) Pripustné : tvofi v zemi Cinnosti, déje a zafizeni zakladni a to vidy v rozsahu nad 50%
navrzeného funkéniho vyuziti, umisténi stavby je dle regulativ(.

b) Podminecné pfipustné : nejsou soucasti Cinnosti, déjl a zafizeni v Uzemi zakladnich, ale
v jednotlivych pfipadech je moZno je povolit, u umisténi stavby je vyuZivano povolenych
odchylek.

c) Nepfipustné : jsou Cinnosti, déje a zafizeni, které nespliuji podminky stanovené obecné
platnymi pfedpisy nebo jsou v rozporu s funkcemi v Uzemi navrZzenych jako zakladni,
umisténi hlavnich staveb a garaZi nesmi byt povoleno mimo zastavitelnou ¢ast pozemku.

Forma zastavby je navrZena jako :
a) oteviena — vSechny objekty maji minimalné jeden boéni odstup

b) uzavfena — minimainé jeden objekt je bez bo¢nich odstupl (minimaini pocet objekti u
této formy zastavby - 3 objekty)

Nejsou uvadény podminky a regulativy pro vyuzivani jednotlivych pozemk(, jejich zmén a odstupi
staveb, které jsou uvedeny v obecné& platnych predpisech — prfedevSim vyhl. ¢.137/1998 Sb.
Vymezenemu funk&nimu vyuZiti polyfunkénich a monofunkénich pozemkt musi odpovidat zplsob
jeho vyuZivani a zejména UCel umistovanych a povolovanych staveb, v&etn& jejich zmén a zmén
v jejich vyuZivani. Stavby a jina opatfeni, ktera funkénimu vymezeni tzemi a pozemkl neodpovidayji,
nesmi byt na tomto Gzemi povoleny. Dosavadni zplsob vyuZiti polyfunkénich a monofunkénich
pozemku, ktery neodpovida vymezenému funkénimu vyuZziti podle regulagniho planu je mozny, pokud
nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany dlvody pro opatfeni die § 87 a §
102 odst.3 stavebniho zakona (zak.¢.50/1976 Sbh. v platném znéni).
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Limity vyuZiti Uzemi — udavaji miru stavebniho vyuZiti pozemku :

Limitem se rozumi zakonem nebo jinym obecn& platnym pravnim pfedpisem (obecné platnou
vyhlaskou o zavaznych &astech regulagniho planu) dana relativné neprekrocitelna — mezni - hodnota
pro ochranu zdravého Zivotniho prostfedi; limity stanovené v regulaénim planu je mozno prekrogit
pouze vyjimeéné pokud to vyZaduji zvlastni méstotvorné divody a pokud piekrogeni neni proti
ostatnim vefejnym zajmdm.

Pro Géely regulaéniho planu se rozumi :

a)

b)

c)

e)

f)

9)

drobnou chovatelskou ¢&innosti: chov drobnych hospodafskych zvifat, nedgje-li se tak
podnikatelskym zplsobem

drobnou péstitelskou &innosti: nepodnikatelské péstovani zemeédélskych produktd pro
UEely zasobovani rodiny

drobnou vyrobni (femesinou) Cinnosti, nerusicimi sluzbami se rozumi €innosti, déje a
zafizeni netovarni povahy, jejichZ G¢inky a vlivy neomezuji, neobtéZuji a neohrozuji
Zivotni prostfedi a pohodu bydleni sousedil nad miru obvyklou a pfipustnou a jsou tedy
podminéné pfipustné i v jinych funkénich plochach nez jsou vyrobni aktivity

pod pojmem maloobchodni zafizeni se rozumi prodejny s prodejni plochou do 1200 m2

u sportovnich zafizeni se rozumi cvi¢ebni plochou hraci plocha se zazemim potfebnym
ke hfe (tj.v€etné plochy za ¢arami hfisté), u krytych bazénll se jedna o plochu bazénové
haly, u télocvicen o vlastni plochu t&locviéného salu

uzitna plocha u sportovniho zafizeni je cviCebni plocha rozsifena o dalsi zazemi, satny,
socialni zafizeni, technicke zazemi, ¢asteéné divacké zazemi. Urbanisticka plocha je cela
plocha aredlu, tj. uZitna plocha zvétsena o cca 15% - o komunikace, a plochy zelené mezi
jednotlivymi sportovnimi zafizenimi v arealu.

koeficient zastavéni (index zastavénl) pozemku udava pfipustny pocet m? zastavéné
plochy na m? pozemku

Identifikace pozemk( a zastavitelnych ploch :

a)
b)

identifikace stavajicich pozemkl je dana parcelnim Gislem

kazda skupina stavebnich pozemk( pro ur€itou funkci je identifikovana &islem ve tvaru
X.xXx, pfitemz prvni Cislo udava etapu vystavby, dvojéisli za tetkou vlastni identifikace
skupiny jednotlivych pozemk stejné funkce
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