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I1.1. POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Obec Dolni Véstonice ma schvaleny , Uzemni plan Dolni Véstonice™ (dale jen ,,UP“) ze dne
6.4.2009, v G¢innosti ode dne 24.4.2009. Tento uzemni plan byl zménén Zménou &. 1 UP Dolni
Véstonice, ktera nabyla ucinnosti 6.3.2019.

Zastupitelstvo obce Dolni Véstonice na 4. zasedani dne 20.9.2021 usnesenim pod bodem ¢&. 3)
rozhodlo o pofizeni zmény uzemniho planu a projednalo a schvalilo obsah Zmény &. 2 UP Dolni
Véstonice.

Potizeni zmény tizemniho planu zajistuje Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho
prostiedi — tfad tzemniho planovani.

Potizovatel zajistil stanovisko piislu§ného organu ochrany piirody AOPK CR, Spravy CHKO
Palava se sidlem v Mikulové dle § 451 zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ze dne
27.8.2021 — neni pozadovano zpracovani NATURA 2000.

Vydano bylo i stanovisko Krajského tfadu Jihomoravského kraje, OZP, Brno, dle zak. &. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ze dne 20.9.2021 - neni pozadavek na zpracovani
hodnoceni SEA.

Zmeéna je potfizovana zkracenym postupem.

Zpracovani navrhu izemniho planu:

Na zaklad¢ schvaleného Zadani zmeény €. 2 UP Dolni Véstonice, v souladu se stavebnim zakonem,
vyhlaskou ¢. 500/2006Sb. a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh., vypracoval autorizovany architekt Ing.arch.
Milan Huéik — ¢&. autorizace CKA 02483 (autorizace A.0, autorizace se vieobecnou ptisobnosti) navrh

Zmény &. 2 UP Dolni Véstonice.

Spole¢né jednani o navrhu:

Meéstsky urad v Mikulové, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako pfislusny urad uzemniho
planovani dle § 6 odst. 1) stavebniho zékona, opatfenim ze dne 18.10.2021 pod ¢.j. MUMI 21049573
oznamil dotCenym organiim, krajskému ufadu, sousednim obcim, opravnénym investoriim a Obci Dolni
Véstonice, pro které je zména UP pofizovana, v souladu s ustanovenim § 55b odst. 1) a 2) stavebniho
zakona a v souladu s § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpist, Ze vetejné
projednani navrhu se kona dne 18.11.2021. Pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou ze dne 18.10.2021
pod ¢.j. MUMI 21049553 téZ zahajeni tizeni o izemnim planu podle § 55b odst. 1) a 2) stavebniho
zakona v souladu s § 172 zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd€jsich predpist.

Namitky proti navrhu uzemniho planu mohli podat pouze dotéené osoby: vlastnici pozemkl a
staveb dotenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Namitky k prvkim
nalezejicim regulacnimu planu mohli uplatnit i osoby: obec; vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych
ma byt pozadovany zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo
stavbé; osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkiim nebo stavbam na nich mize byt izemnim rozhodnutim pfimo dotceno. Nejpozdéji do 7 dnt
ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby, ve kterych musi
uvést odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit uzemi dotéené
namitkou.

Dotéené organy uplatnili nejpozdéji do 7 dni ode dne vefejného projednani sva stanoviska k
navrhu zmény.

Po tuto dobu byl vystaven navth UP uvedenym orginim k nahlédnuti na
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Dolni
Vestonice a ddle v kanceldri uradu uzemniho planovani, odboru stavebnim a Zivotniho prostredi,
Mestskeho uradu Mikulov a kancelari Obecniho uradu Dolni Véstonice.

Stanoviska uplatnéna v priabéhu vefejného projednani:
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Por. Podatel Vypoiadani
Obsah stanoviska
1. Ministerstvo primyslu a obchodu Praha Ad. 1)
Ze dne 25.10.2021 pod ¢.j. MPO 618607/2021 Pozadavek

ZAVAZNA CAST provéten.
Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuiivani nerostného bohatstvi, 7Zakres CHLU
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, a v souladu s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., upraven podle
o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist, vydavame k vyie aktudlnich
uvedené uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko: .
S navrhem zmény €. 2 UP Dolni Véstonice souhlasime za podminky vypuiténi zakresu dvou chranénych UAP2020.
loziskovych uzemi (CHLU) a naopak dopinéni zakresu vyhradniho loziska Dolni Dunajovice — PZP Podminky
v Koordinaénim vykresu a za podminky dopinéni podminek vyuZiti viech zastaviteinych ploch a ploch Vyuiiti
prestavby o povinnost postupu dle § 18 a 19 horniho zdkona pfi umistovani staveb nesouvisejicich . ,
s dobyvanim do CHLU v izemnim fizeni. ZastaV1telnych
ODUVODNENI ploch nebyly
Vyse uvedena dokumentace akceptuje problematiku ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi v feseném Zménény
uzemi (prakticky celé Gzemi obce se nachdzi v CHLU €. 40019000 Dolni Dunajovice | — PZP a v chranéneém >
uzemi pro zvlastni zasahy do zemské kiry ¢. 4001900 Dolni Dunajovice — podzemni zasobnik plynu, postup dle §§
do zapadni ¢asti katastru rovnéz zasahuje CHLU €. 21457200 Dolni Dunajovice, netézeny dobyvaci prostor 18 a 19
€. 40031 Dolni Dunajovice a vyhradni lozZisko zemniho plynu ¢ 3214572 Dolni Dunajovice - PZP). ,
Pfipominame, Ze v pfipadé vystavby nesouvisejici s dobyvanim v CHLU je tfeba pfi Uzemnim fizeni disledné hormho
postupovat podle § 18 a 19 horniho zdkona, proto je tfeba tuto podminku doplnit do podminek vyuZiti viech zdkona bude
zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Zménou ¢. 1 UP (vymezeni ploch bydleni v rodinnych domech BRS, uplatflovén
BR9, BR10, BR11, BR12 a BR13, plochy bydleni véeobecného BO1 a plochy smiSené obytné SO6 — vie L,
v zastavéném uzemi) nebude dotéena ochrana a vyuZiti nerostného bohatstvi na Gizemi obce. Upozoriujeme \ navaqu1c1ch
viak na nadbytecny zakres dvou CHLU a naopak chybéjici zakres vyhradniho loziska v Koordinagnim vykrese ¥izeni.
- pozadujeme vypustit, resp. doplnit. 2

2. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje — izemni odbor

Breclav
¢.j. HSBM-63-65/2021, ze dne 12.11.2021

Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, (dale jen ,,HZS JmK*),
jako vécné a mistné piislusny doteny organ na useku ochrany obyvatelstva
dle ustanoveni § 7 odst. 4 zakona ¢. 320/2015 Sb., o Hasi¢ském zachranném
sboru Ceské republiky a o zm&né& n&kterych zakont (zdkon o Hasi¢ském
zachranném sboru), ve znéni zakona ¢. 183/2017 Sb., a dle ustanoveni § 10
odst. 6 zékona ¢. 239/2000 Sb., o Integrovaném zéchranném systému a o
zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon ¢.
239/2000 Sh., o0 I1ZS%), a dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil
vySe uvedenou dokumentaci piedlozenou zadosti k ¢.j.: MUMI 21049573 ze
dne 18. 10. 2021 a vydava k ni SOUHLASNE ZAVAZNE STANOVISKO

Odtivodnéni: z predmétné Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Jevisovka
je zfejmé, ze bude naplnén pozadavek ustanoveni § 29 odst. 1 pismeno k)
zakona €. 133/1985 Sb., a budou naplnény pozadavky uvedené v ustanoveni
§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni akolti ochrany
obyvatelstva, proto HZS JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Odtivodnéni:

z pfedmétného navrhu Zmény ¢.2 Uzemniho planu Bezi je ziejmé, Ze bude
naplnén pozadavek ustanoveni § 29 odst. 1 pismeno k) zakona ¢. 133/1985
Sb., a budou naplnény pozadavky uvedené v ustanoveni § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukolld ochrany obyvatelstva, proto
HZS JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Ad. 2) souhlas
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Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
¢.j. KHSIM 70114/2021/2021/BV/HOK, Sp. Zn.: 63344/2021, ze dne
10.11.2021

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale
také ,,KHS JmK*) jako dotceny organ ochrany vetejného zdravi mistné
prislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢
vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale také ,,zakon €. 258/2000 Sb.), a vécné prislusny
dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb., § 4 odst. 2
pism. b) a § 55b odst. 2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale také
,stavebni zakon*), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale také ,,spravni fad*),
vydava toto stanovisko: Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se
sidlem v Brné souhlasi s navrhem zmény €. 2 uzemniho planu Dolni
Véstonice.

Odtivodnéni

KHS Jmk bylo dne 18.10.2021 doru¢eno oznameni potfizovatele izemniho
planu Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, Nameésti
1, 692 01 Mikulov o vefejném projednani navrhu zmény ¢.2 tzemniho
planu Dolni Véstonice (zkraceny postup potizeni). Soucasné byly dotcené
organy vyzvany k uplatnéni svych stanovisek. Zpracovatelem navrhu zmeény
&.2 UP Dolni Véstonice je Ing. arch. Milan Hugik ze spole¢nosti AR
projekt, s. r. 0., Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno, fijen 2021. . K
navrhu zadani uzemniho planu Dolni Vé&stonice uplatnila KHS JmK
stanovisko dne 21.08.2017 pod C.J. KHSIM 46112/2017/BV/HOK, Sp. zn.:
S-KHSJM 00763/2017, s tim, Ze vzhledem k nutnosti eliminace resp.
minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro populaci vystavenou
rizikovym faktorim zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1, 2
a3, § 30 odst. 1 a § 34 zakona ¢. 258/2000 Sb., ve spojeni s ustanovenimi
platného natizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, doporucila, aby byl rozsah projektovaného navrhu
UP rozsifen o zapracovani podminek, resp. regulativil pro vyuzivani ploch.
Toto doporuceni bylo akceptovano.

Pfedmétem zmény €. 2 tzemniho planu Dolni Véstonice jsou dil¢i zmeény:
2.1 Vymezeni ploch prestavby:

* BR8, BR9, BR10, BR11, BR12, BR13 — ploch bydleni v rodinnych
domech. « BO1, plochy bydleni v§eobecného,

* SO6, plochy smisené obytné.

2.2 Zména podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

* BR — ploch bydleni v rodinnych domech,

* BD — ploch bydleni v bytovych domech,

* SO — ploch smiSenych obytnych, Vymezeni podminek vyuziti ploch BO,
ploch bydleni v§eobecného. Dalsi drobné tpravy v kapitolach I.D.
,koncepce vetejné infrastruktury* a LF. ,,Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch®. Aktualizace kapitoly .K. ,,Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim tizemni studie®.
2.3 Aktualizace zastavéného Gizemi.

2.4 Upravy vyplyvajici ze zmén obecné zédvaznych pravnich predpist,
predevsim upravy struktury textové Casti a upravy oznaceni (Cisel)
vykresové Casti izemniho planu.

Ad. 3) souhlas

UP Dolni Véstonice, zména €. 2
Odiivodnéni zmény uzemniho planu

Strana: 6




Plochy BRS§, BR9, BR10, BR11, BR12, BR13, BO1, SO6 se zatazuji do
ploch piestavbovych. Pfedmétny navrh zmény &. 2 UP byl ze strany KHS
JmK posouzen ve smyslu ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu
pozadavki na ochranu vetejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich
ustanoveni zakona €. 258/2000 Sb. a pravnich predpist provadécich, mj.
nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted neptiznivymi u€inky
hluku a vibraci, ve znéni pozd¢jsich predpisi, a vyhlasky ¢. 252/2004 Sb.,
kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a Cetnost a
rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozd¢jsich predpist. Pfi posuzovani
KHS JmK postupovala v souladu s ustanovenim § 3 spravniho tadu tak, aby
byl zjistén stav véci, o némz nejsou diivodné pochybnosti, a ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 2 a § 50 odst. 1 spravniho fadu KHS JmK uvazila
skutecnosti znamé z moci ufedni a skutecnosti obecné zndmé a podklady
vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 4 spravniho fadu dle své
uvahy, pfi niz se KHS JmK ptfedné zabyvala otazkou potencialnich vlivii na
obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém diisledku pfi uplatiiovani
UP v podobé deklarované v projednavaném navrhu predikovat zdravotni
rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktorim zivotnich podminek.
Dale bylo posouzeni navrhu ze strany KHS JmK zaméfeno na zjisténi, zda
1ze podminky a pozadavky uplatnéné v upraveném navrhu ve vztahu k
ochrané vefejného zdravi povazovat za opatfeni sméfujici k fizeni
zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst.
2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb. S odkazem na vySe uvedené KHS JmK po
zvézeni viech aspekt dospéla k zavéru, e zména ¢. 2 UP nepredikuje
potencialni zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktorim
zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4 zakona €.
258/2000 Sb. ve spojeni s § 77 odst. 1 a 82 odst. 2 pism. j) zakona €.
258/2000 Sh. a proto KHS JmK v zavazné ¢asti tohoto stanoviska vyslovila
s navthem zmény &. 2 UP souhlas.

AOPK CR, Regionalni pracoviité JM, Sprava CHKO Palava Mikulov
Ze dne 25.11.2021 pod ¢.j. 02721/IM21

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Jizni Morava, | Ad. 4) souhlas
odd. Sprava CHKO Pélava (déle jen ,,Agentura®), jako organ ochrany
prirody dle § 75 odst. 1 pism. e) prislusna k vykonu statni spravy podle § 78
odst. 1 a 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném
znéni (dale jen ,,ZOPK*) byla pfitomna vetejného projednani Zmény ¢. 2
Uzemniho planu Dolni Véstonice konaného dne 18.11.2021. V souladu s
ustanovenim § 52 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (SZ) Agentura vydava nasledujici stanovisko:

Agentura nema piipominky k navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Dolni
Véstonice predstaveného na vefejném projednani konaného dne 18.11.2021.
Ptedstavené zmény nejsou v rozporu se zajmy ochrany ptirody a krajiny.
Agentura stanovisko vydala na zaklad¢ ustanoveni § 2 odst. 2 pism. g)
ZOPK jimz ochrana pfirody a krajiny se zajistuje i spoluucasti v procesu
uzemniho planovani s cilem prosazovat vytvafeni ekologicky vyvazené a
esteticky hodnotné krajiny.
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Méstsky iFad Mikulov, OSZP — koordinované stanovisko
Ze dne 15.11.2021 pod ¢.j. MUMI 21054176

Meéstsky trad Mikulov, jako dot¢eny organ prislusny podle § 136 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen "spravni
rad"), a podle déle uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakonti, po
posouzeni zadosti, kterou dne 18.10.2021 podal Mestsky urad Mikulov,
Odbor stavebni a zivotniho prostiedi, Namesti 158/1, 692 01 Mikulov na
Moravé (déle jen "Zadatel"), ve véci: Oznameni o zah4jeni fizeni: Zmeéna ¢.2
uzemniho planu obce Dolni Véstonice. (dale jen "zamér"), a po
zkoordinovani pozadavkid na ochranu dotcenych vefejnych zajma, vydava
podle ustanoveni § 4 odst. 2 a 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen "stavebni zakon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu toto
koordinované stanovisko pro useky, které¢ jako dotéeny organ haji:

1. ustanoveni § 77 zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich prepist (dale jen ,,zdkon): Vefejné zajmy nejsou zamérem
dotceny.

2. ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zdkona €. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nekterych dalSich zakont, ve znéni pozdé€jSich predpist: Veiejné
zajmy, které dotCeny organ haji podle § 146 odst. 1 pism. e) zakona C.
541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé€jsich predpist, jsou zdmérem
dotceny. DotCeny organ k zdméru nema pfipominky.

3. ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0
zméné a doplnéni nékterych zakonti, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
»~zakon o lesich®): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

4. ustanoveni § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich piedpisi (dale jen ,.zakon*): Vefejné
z4jmy, které doteny organ haji podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochran¢ zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, jsou
zamérem dotCeny. Dotceny organ k zaméru nema pfipominky.

5. ustanoveni § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nekterych zakonii (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich piedpist: Vetejné
zajmy, které dotCeny organ haji podle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zmén¢ nekterych zdkonid (vodni zakon), ve znéni pozdejsich
predpist, jsou zdmérem dotéeny. Zamér je mozné uskuteCnit za téchto
podminek: Stanovisko Mé&stsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho
prostredi, jako vodopravni Gfad ptislusny podle § 106 a podle ustanoveni §
104 odst. 2 pism. ¢) a § 104 odst. 9 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "vodni zakon"), a jako mistné piislusny
vodopravni Gfad) dale jen "vodopravni Gfad") podle ustanoveni §11 zakona
¢.500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen "spravni
rad") vydava stanovisko k predlozenému: Oznameni o zahdjeni fizeni
"Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Dolni Véstonice" (zkraceny postup fizeni) z
hlediska zajmt chranénych podle vodniho zakona s vySe predlozenym
vodopravni ufad z hlediska ochrany vodniho zdkona vydavé souhlasné
stanovisko a neuplatituje zadné ptipominky. Odivodnéni: Pfedmétem feseni
zmény &. 2 UP Dolni Véstonice je jedna diléi zména, a to Uprava spoéivajici
v doplnéni funkénich regulativii. Soucésti této zmény €. 2 nejsou noveé
navrhové plochy ani rozsifeni dopravni a technické infrastruktury, jedna se
jen o doplnéni funkénich regulativi. Predlozeny zamér byl posouzen z
hlediska planovani v oblasti vod, dal§ich zajmi sledovanych vodnich
zakonem a obecnych zajmu. Pfipominky nebyly stanoveny s ohledem na

Ad. 5) souhlas
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pozadavky na ochranu jakosti a zdravotni nezavadnosti vod, jsou dané
vodnim zakonem. Na ud¢leni tohoto souhlasu se nevztahuji obecné
podminky o spravnim fizeni, jedna se o stanovisko dle ustanoveni § 149
spravniho fadu.

6. ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdé€jSich predpist (dale jen ,,zdkon o pozemnich
komunikacich®): Vefejné zajmy, které¢ dotCeny organ haji podle § 40 odst. 4
pism. d) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdégjsich predpisd, jsou zamérem dotéeny. Dotceny organ k zdméru nema
pripominky.

7. ustanoveni § 29 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist (déale jen ..zdkon*): Vetejné
z4jmy, které dotCeny organ hdji podle § 29 odst. 2 pism. c) zdkona C.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, jsou
zdmérem dotCeny. Dotceny organ k zadméru nema pfipominky. Dle
ustanoveni § 29 odst. 2 pism. c¢) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisi, uplatituje obecni urad obce s rozsifenou
pusobnosti stanoviska k tzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi, ve
kterém je nemovitd kulturni pamatka nebo ochranné pasmo nemovité
kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace
nebo pamatkové zony, nejde-1i o plsobnost ministerstva kultury podle § 26
odst. 2 pism. c) nebo ptisobnost krajského titadu podle § 28 odst. 2 pism. c),
a ve vztahu k tomuto uzemi uplatiiuje stanovisko k vymezeni zastavéného
uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se na Uzemi obce Dolni Vé&stonice nachazi
nemovité kulturni pamatky, je zdejsi spravni organ dle vyse uvedeného
ustanoveni i vécné piislusSnym dotéenym orgdnem na tuseku statni
pamatkové péce. Konstatujeme, Ze na zakladé¢ zadkona €. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozd€jSich predpist, § 29 odst. 2 pism. c):
vefejné zajmy na useku ochrany statni pamatkové péce, jejichz ochrana je v
pusobnosti méstského uradu, odboru rozvoje a zivnostenského podnikani,
budou Zménou €. 2 dotceny, k navrhované zméné nejsou pripominky.
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Krajsky iFad Jihomoravského kraje, OUPSR — koordinované
stanovisko
Ze dne 24.11.2021 pod ¢.j. IMK 166118/2021

,Navrh zmény ¢. 2 uzemniho planu Dolni Véstonice* — koordinované
stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 a § 55b odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jsich piedpist
(stavebni zakon)

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani a
stavebniho fadu (OUPSR), obdrzel dne 18.10.2021 ozndmeni o konani
vetejného projednani (zkraceny postup pofizovani) ,,Navrhu zmény ¢. 2
tizemniho planu (UP) Dolni Véstonice® (dale také navrh zmény UP) ve
smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zdkona, které se uskutecnilo ve
ctvrtek dne 18.11.2021 v 15:00 v zasedaci mistnosti Obecniho tfadu Dolni
Véstonice. OUPSR vydava za krajsky tiad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho
zékona koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

,Navrh zmény ¢. 2 UP Dolni Véstonice” nevyvolava z4dné naroky na zabor
ZPF ani zdbor pozemkl urCenych k plnéni funkce lesa. Krajsky ufad
Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné
prislusny ufad podle ustanoveni § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve
znéni pozdgjsich piedpisti uplatiuje k ,Navrhu zmény & 2 UP Dolni
Véstonice™ nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, a zméné nékterych zakond
(vodni zakon), ve znéni pozdéjsich ptedpisi (dale jen vodni zakon):
DotCenym vécné a mistné€ pfisluSnym vodopravnim tfadem k uplatiiovani
stanovisek k Uzemnimu planu je dle § 106 odst. 2 vodniho zakona
vodopravni ufad prvni instance, tj. obecni ifad obce s rozsifenou ptisobnosti
v mist¢ pozadované Cinnosti nebo stavby, v daném piipadé se jednd o
Méstsky uiad Mikulov, OSZP.

2. 7 hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen zdkon o ochrané ZPF): Organ
ochrany ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény UP z hlediska zajmi
ochrany zemédélského ptidniho fondu a jakozto dotceny spravni organ dle
ust. § 17a pism. a) zdkona nemé k , Navrh zmény ¢&. 2 UP Dolni Véstonice”
pfipominky, nebot’ zména UP nevyvolava zabor zemé&délského ptidniho
fondu

3. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdé&jsich piedpisti: OZP jako dotéeny organ ochrany ptirody piislusny dle
ust. § 77a odst. 4 pism. x) vySe uvedeného zakona uplatiuje stanovisko k
predlozenému , Navrhu zmény ¢. 2 UP Dolni Véstonice® v tom smyslu, Ze
z4jmy ochrany pfirody a krajiny, k jejichz uplatnéni je ptislusny zdejsi
krajsky tifad, nejsou timto navrhem dotceny. Z predlozené¢ho navrhu zmény
UP dale vyplyva, Ze zamér je ¢asteénd lokalizovan na uzemi CHKO Palava
a Ptaci oblasti Palava, tzn. mimo ptsobnost krajského uradu jako organu
ochrany pfirody. Z tohoto diivodu se k této Casti zaméru nevyjadiujeme.
Vécené a mistné piislusSnym organem ochrany pfirody je v tomto konkrétnim
pripadé Sprava Chranéné krajinné oblasti Palava (viz § 78 zakona ¢.
114/1992 Sb. o ochran¢ prirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich piredpisit).

4. 7Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozd&jsich piedpisi: OZP jako dotéeny organ piislusny dle § 11 odst. 2
pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané¢ ovzdusi, uplatiuje k
predlozenému , Navrhu zmény & 2 UP Dolni Véstonice® stanovisko v tom

Ad. 6) souhlas,
pozadavek
odboru
dopravy
zapracovan do
uplného znéni

UP, nebot’ se
jedna 0
chybny udaj
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smyslu, Ze vyroba (zeméd¢lska a jina) bude umisténa tak, aby emise z téchto
vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a neobtézovaly zejména zapachem.
5. Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, a obecné zavazné
vyhlasky Jihomoravského kraje €. 1/2016, kterou se vyhlaSuje zdvazna Cast
Planu odpadového hospodaistvi Jihomoravského kraje 2016 — 2025: OZP
jako dotceny organ odpadového hospodarstvi ptislusny dle ustanoveni § 102
odst. 1 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, uplatiiuje vyjadieni k
predlozenému “Navrhu zmény ¢. 2 UP Dolni Véstonice” v tom smyslu, Ze k
nému nema pripominky.

6. Z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonii (lesni zakon): OZP neni vécné piislusnym organem statni
spravy lesi.

OZP jako doteny organ prevence zavaznych havarii ptislusny dle ust. § 49
zdkona o prevenci zavaznych havarii uplatituje k ,,Navrhu zmény ¢&. 2 UP
Dolni Véstonice™ stanovisko v tom smyslu, Ze pfi posuzovani ndvrhu zmény
ve smyslu ust. § 55b stavebniho zdkona neni potieba zohlednovat z hlediska
zakona €. 224/2015 Sb. zadna omezeni. V zajmovém uzemi neni stanovena
zona havarijniho planovani, respektive zde neni evidovan Zzadny
provozovatel zatazeny do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor dopravy jako dotéeny organ z
hlediska feSeni silnic II. a III. t¥idy uplatiiuje podle ustanoveni § 4 odst. 2
stavebniho zdkona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢.
33/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni v fizeni dle § 55b
odst. 2 stavebniho zdkona k ,,Navrhu zmény ¢. 2 UP Dolni Véstonice
nasledujici stanovisko k navrhu zmény UP a souhlasi s feSenim silnic II. a
II1. t¥idy za podminky splnéni nasledujiciho pozadavku:

1. V tabulkové casti podkapitoly SmiSena tizemi bude ve specifickych
koncep¢nich podminkach plochy zmény SO6 opravena v odrdzce s
hlukovou podminkou uvedena tiida silnice.

Odtivodnéni KrU JIMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona
a § 40 odst. 3 pism. f) zdkona o PK uplatiiuje jako vécn€ a mistné piislusny
doteny organ stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci a zavazné
stanovisko v uzemnim fizeni z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy. 1. V
tabulkové c¢asti podkapitoly SmiSena izemi musi byt ve specifickych
konceptnich podminkach plochy zmény SO6 opravena v odrdzce s
hlukovou podminkou uvedena tfida silnice. Dle umisténé plochy zmény
SO6 na tizemi obce Dolni Véstonice se uvedena plocha nachazi u silnice 111
tiidy &. 42117 nikoliv u silnice II. t¥idy. KrU JMK OD souhlasi s ,,Navrhem
zmény ¢. 2 UP Dolni Véstonice™ pii splnéni pozadavku uvedeného ve
vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zakona je toto
stanovisko zavaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavané
podle stavebniho zakona.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozd&jsich predpist uplatituje krajsky ufad stanovisko k tzemné
planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je pamatkova zona nebo
nemovita kulturni pamatka, nejde-li o ptisobnost ministerstva kultury podle
§ 26 odst. 2 pism. c). V daném ptipadé nejsou doteny zajmy v kompetenci
Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.

V pribéhu fizeni byla vznesena namitka a uplatnéna pfipominka. Déle viz. Kapitola 15)
rozhodnuti o namitkach a 16) vypofadani se s ndmitkami, vyhodnoceni stanovisek.
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K uplatnénym namitkam i pfipominkam byl zpracovan navrh rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni piipominek, a byl zaslan dot¢enym organtim dne 09.12.2021 pod ¢.j. MUMI 21057497
s vyzvou, aby dotcené organy a krajsky tUfad jako nadfizeny organ, aby k nim uplatnily stanoviska ve
1hité do 30 dnti ode dne obdrzeni.

V stanovené lhite zaslal dotéeny organ Krajskd hygienickd stanice JMK se sidle v Brné dne
22.12.2021 pod ¢.j. KHSIM 81293/2021/BV/HOK, své stanovisko bez ptfipominek

Dne 08.12.2021 pod ¢.j. MUMI 21057409 zaslal potizovatel Zpravu o projednani navrhu a
zadost krajskému ufadu o vydani stanoviska dle § 55b odst. (4) stavebniho zékona.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 55b odst. 4 SZ

S ohledem na situaci na OUPSR (epidemiologicka situace, absence pracovnikii a pracovni
vytizeni piitomnych) neni OUPSR schopen v terminu 30 dnli zpracovat stanovisko k pfedlozenému
navrhu zmény &. 2 UP Dolni Véstonice, ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zakona, je moZno proto
vydat zménu izemniho planu bez stanoviska nadiizeného organu.

OUPSR piesto z hledisek svych kompetenci pres konzultaéni email ze dne 10.01.2022 dodava:

e Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR (PUR CR) — je vyhodnoceno ve zméni znéni Aktualizaci ¢.
1,2, 3, 4a5PUR CR stim, 7¢ zména & 2 UP Dolni Vé&stonice zohlediuje ukoly pro uzemni
planovani stanovené PUR CR pro specifickou oblast SOB9 a dale pro izemi obce nevyplyvaji zadné
pozadavky.

e Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) — je vyhodnoceno véetnd
Aktualizaci €. 1 a €. 2.

e Soulad UP se ZUR JMK byl vramci zmény & 2 UP Dolni Véstonice provéien, zmény fesené
v ramci zmény &. 2 UP Dolni Véstonice se nedotykaji zamérii vyplyvajicich z platnych ZUR IMK.

e Sirdi vztahy — zmény feSené v ramci zmény &. 2 UP Dolni Véstonice (vymezeni ploch piestavby —
plochy bydleni v rodinnych domech, plocha bydleni vS§eobecného a plocha smisena obytna — uvniti
zastaveného izemi obce, zmeéna podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a aktualizace
zastavéného uzemi) se nedotykaji §ir§ich tzemnich vztah a nemohou ohrozit koordinaci vyuzivani
uzemi.

e Dil¢i zmény nemaji vliv na koordinaci vyuzivani tizemi.
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11.2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

11.2.1. Soulad s politikou izemniho rozvoje

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky byla vydana vladou Ceské republiky usnesenim
&. 929 ze dne 20.07.2009, ve znéni aktualizace ¢. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale
jen PUR), ve znéni aktualizace ¢. 2 a aktualizace ¢. 3 (obé aktualizace byly vladou projednany a
schvéleny 2.zaii 2019), ve znéni aktualizace €. 5, ktera byla schvalena usnesenim vlady ze dne 17. srpna
2020 ¢. 833 a ve znéni aktualizace €. 4, ktera byla schvalena usnesenim vlady dne 12.7.2021. PUR
konkretizuje tikoly tizemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

Zména uzemniho planu napliiuje vybrané republikové priority izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gizemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty izemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu,
napft. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potiebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pifipadech je nutnd cilend
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je zivym v cCase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup
k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht.

Vyvhodnoceni: Celkovd koncepce Feseni ndvrhu Zmény ¢. 2 UP Dolni Véstonice respektuje stdvajici

hodnoty vzemi a svym reSenim plné napomaha jejich dalSimu rozvoji. Jsou navrzena opatieni pro
ochranu a rozvoj urbanistické struktury vuzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Priorita je dodrZena.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci
S negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi izemné planovaci ¢innosti feSeni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovng.

Vyhodnoceni: Zména vizemniho planu ma za cil zabranit socialnimu napéti v obci, které vyplyva
Z vysoké miry zatiZeni obce cestovnim ruchem. Pri takovém masivnim provozovani krdtkodobého
ubytovani dochdzi k vytvoreni jisté miry nevraZivosti. Koncepci jsou jednoznacné vytvdareny podminky
pro rozvoj a posileni celkové socialni integrity uizemi.

Priorita je dodrzena.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pted uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych disledcich
zhorsuji stav 1 hodnoty tizemi. Pfi feSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky
na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tizemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s urenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vyvhodnoceni: Zména uzemniho planu zohlednuje historicky a kulturné cenné plochy (pozemky)
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb na urovni sidla. S prihlédnutim k jejich
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hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuZiti téchto ploch a prostorové usporadani. Ve zméné jsou
zohlednény vysledky ,, Situacni analyzy‘ zpracované Mendelovou univerzitou v Brné, ktera resila
pristupy k realizaci udrzZitelného rozvoje cestovniho ruchu.

Priorita je dodrzena.

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii izemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. p&si, cyklo, lyzatska, hipo).

Vyhodnoceni: ze ,, Situacni analyzy‘, zpracované Mendelovou univerzitou v Brné, ktera resila
pristupy k realizaci udrZitelného rozvoje cestovniho ruchu, jednoznacné vyplva, Ze obec je jiZz nyni
pretizena turistickym ruchem. Problémem je jak velké mnozZstvi jednodennich ndvstevnikii, kteri
zpusobuji dopravni kolaps v obci (parkovani), tak i vicedenni navstévnici, kteri prilis zasahuji do Zivota
mistnich obyvatel a maji negativni vliv na kvalitu jejich Zivota. Cilem zmény uzemniho planu je zabradnit
dalsimu zhorsovani této situace.

Priorita je dodrzena.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridorti a ploch dopravy, koridor a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice Gizemniho rozvoje CR k fe§enému izemnimu planu:

- Obec Dolni Véstonice je soucasti uizemi ORP Mikulov, které nelezi v zadné rozvojové ose ani
rozvojové oblasti,

- TfeSené uzemi nelezi v trase koridorit vysokorychlostnich trati, koridorti vodni dopravy, koridort
elektroenergetiky, koridord VVTL, koridori pro dalkovody,

- obec Dolni Véstonice je soucasti Jihomoravského kraje, ktery byl zafazen do specifické oblasti
SOBY9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem. V ramci tizemné planovaci
¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci ¢innosti obci
a) vytvaret izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich

retenCnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lest,, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné ptidy rozclenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvka v krajing,

¢) vytvaret izemni podminky pro hospodateni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, t;.
dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody,

d) vytvafet Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zaklddanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolaml, mezi,
zasakovacich pasu a ptikopa,

e) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavki na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s piiznivéj§i vodohospodaiskou situaci a s
ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat
i dal$i vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuZzivat zejména
uzemni studie krajiny.

Vyvhodnoceni: zakladni zasady pro zvvSovani retencnich a akumulacnich viastnosti v krajiné i
V zastavéném uzemi jsou resSeny v platném uzemnim planu. Velka cast vuzemi obce je soucdsti
CHKO Pdlava a uzemi soustavy Natura 2000, v nichZ je na prirodni slozku Zivotniho prostredi
kladen mimorddny diraz. Uzemni plan vedle toho Fesil vizemni systém ekologické stability
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a doplnil jej o interakcéni prvky, s protieroznim a zasakovacim vyznamém.

Priorita je dodrfena v platném UP.

Schéma z Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizaci &. 1-5:
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Schéma 9 - Dalkovody

Zména ¢. 2 UP Dolni Véstonice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky.

11.2.2. Soulad s UPD kraje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29.

Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly t¢innosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority uzemniho planovani na podminky kraje, zptesiiuji
rozvojové oblasti a osy vymezené PUR, néarodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich
prichod tzemim. ZUR rovnéz vymezuji daldi plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a
koridory izemniho systému ekologické stability.

Dne 17.09.2020 byly vydany Aktualizace ¢. 1 ZUR JMK a Aktualizace & 2 ZUR JMK.
Z Aktualizaci ¢. 1 a &. 2 ZUR JMK pro obec Dolni Véstonice nevyplyvaji zadné nové pozadavky.

Dle ZUR JMK neni spravni tizemi obce Dolni Véstonice soudasti zadné rozvojové oblasti nebo

rozvojové osy nadmistniho vyznamu.
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Sprévni tizemi Dolni Véstonice je dotceno témito zdméry:

oznaceni v ZUR JMK nazev v ZUR JMK oznaceni v UP Dolni Vé&stonice
Opatfeni na vodnim
POP02 toku Svratka NVpl
NRBC 2013 Palava NRBC 2013 PALAVA
RBC 44 Véstonicka nadrz RBC 44 Véstonicka nadrz
K 161N Nadregiondlni NRBK K161
biokoridor , S .
(UP vymezil jeden spolecny
o, biokoridor, zahrnujici vodni i
Nadregionalni R
K161V - - nivni vétev)
biokoridor

Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve spravnim tzemi obce Dolni Véstonice dale
vymezuji cyklisticky koridor (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bieclav — Lanzhot - (—
Kty — Bratislava)

Vsechny vyse uvedené zaméry byly posouzeny, zapracovany a zpiesnény do UP Dolni Véstonice
v ramci jeho predchozi zmény ¢. 1. Zadna dalsi nadmistni opatieni nejsou ve zméné ¢&. 2 navrhovéna.

Soulad UP_s prioritami tzemniho planovéni Jihomoravského kraje: ZUR JMK k dosaZeni
udrzitelného rozvoje uzemi kraje stanovuji (pro uizemné planovaci ¢innost kraje a obci a pro rozhodovani
v uzemi) priority tzemniho planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a tikoly uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi Jihomoravského kraje a zohlednuji republikové
priority izemniho planovani obsazené v politice uzemniho rozvoje. Zména &. 2 UP Dolni Véstonice je
v souladu s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje.

(1) Nastroji izemniho planovani vytvaret tzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vic¢i mezinarodnim vyzvam a impulzdim,
poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni zivot.
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Prioritu naplnuje celkova koncepce zmény uzemniho planu. Zména uzemniho plianu ma za cil
zabranit socialnimu napéti v obci, které vyplyva z vysoké miry zatizeni obce cestovnim ruchem. PFi
takovém masivnim provozovani krdtkodobého ubytovani dochazi k vytvoreni jisté miry nevraZivosti.
Zména UP usiluje o vvtvoreni podminek pro udritelny rozvoj cestovniho ruchu v obci.

(6) V urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, pfedev$im v uzemi s pievahou
pfirodnich hodnot nebo v izemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zdjmu vyvazenosti
udrzitelného rozvoje tzemi korigovat pfipadnou pifevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného
rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

Vvhodnoceni: atraktivni prirodni hodnoty uzemi obce Dolni Véstonice prispivaji K vysokému
zatiZeni obce cestovnim ruchem. Cilem zmény UP je usmérnit rozvoj rekreace a zohlednit jeho dopady na
Zivotni prostredi, tj. Zivot stalych obyvatel. Priorita je dodrzena.

(12) Vytvéret uzemni podminky pro zlepsovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Prioritu napliiuje celkova koncepce Zmeny ¢. 2 UP Dolni Véstonice.

(13) Nastroji tzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamér, aby
nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu v izemi, kde dochazi dlouhodobé¢ k ptrekracovani zdkonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

Prioritu napliuje celkova koncepce Zmény ¢ 2 UP Dolni Véstonice.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v izemi kraje.
Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky uzemniho
rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socidlnich a environmentalnich pozadavki na uspotadani tizemi. Dbat zv1asté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, s
cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva urbanistickd a
architektonicka feseni, zajistit dostatecna zastoupeni verejné zelen¢ a zachovani prostupnosti krajiny;

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a
lazenstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotéeném
uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu tizemi pii zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

Prioritu_naplije celkovd koncepce Zmény & 2 UP Dolni Véstonice. Rekreace, turistika a
cestovni ruch v obci maji pro jeji obyvatele vysoky hospodarsky vyznam, soucasné vSak prindsi s sebou
problemy v oblasti Zivotniho prostiedi a narusSeni socialnich vztahu. Cilem zmény uzemniho planu je
vytvorit predpoklady pro udrzitelny rozvoj rekreace v obci.

Upresnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot izemi kraje: zména UP Dolni Véstonice respektuje nasledujici pozadavky na uspotfadani uzemi
kraje

a) Podporovat zachovani piirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na uzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivani a v moznych ptipadech jejich obnovu a doplnéni.
b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci* dané oblasti (mista ¢i sidla).

Zména UP Dolni Véstonice fesi nasledujici tikoly pro uzemni planovani:
a) Vytvaret izemni podminky pro Setrné formy vyuzivani uzemi a zvyS$ovani biodiverzity Gizemi.
a) Vytvaret izemni podminky pro zachovani vyjime¢nych hodnot pamatkového fondu kraje,
regiont lidové architektury, uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a uzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot.

Stanoveni pozadavku na koordinaci tizemn€ planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pithlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury:
Jsou reseny v platném UP Dolni Véstonice po zmeéné . 1.
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11.3. SOULAD S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY

11.3.1. Soulad s UAP kraje

V roce 2017 byly zpracovany Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2017 - &tvrta
uplna aktualizace (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0.).

V RURU bylo provedeno vyhodnoceni vyvéazenosti izemnich podminek pro udrzitelny rozvoj
uzemi bylo provedeno za jednotlivé pilife (environmentalni, socialni a hospodaisky) na zakladé hodnot
vyse uvedenych indikatord. Byl kladen diraz na to, aby se co nejvice indikatorti shodovalo s jevy, jez
jsou dle vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb. sledovany v UAP. Dle kombinace hodnoceni tii pilift pak bylo SO
ORP Mikulov zatazeno do kategorie 3a, kterd vykazuje pozitivni hodnoceni environmentélniho pilife, ale
se slabym pilifem hospodarskym a socialnim.

V SO ORP Mikulov jsou pozitivné hodnoceny pilife environmentalni, negativni stav je
indikovan v pilifi socialnim a dle aktualniho hodnoceni i hospodarském. Oproti piedchozi aktualizaci
UAP IMK 2015 je negativné hodnocen hospodatsky pilit. Socialni pilit je v Mikulové hodnocen jen
velmi mirmé podpriméme (—0,05). StéZzejni je z hlediska socialni soudrznosti ve spravnim obvodé¢ ORP
Mikulov nizky podil osob s vysokoskolskym vzdélanim (souvisi to s rurdlnim charakterem oblasti), ptes
velmi vyznamny potencial izemi z hlediska pfirodnich a kulturnich pamatek je zde nizky podil objektt
urenych k individualni rekreaci. Soudrznosti tzemi nenapomdhé ani nizky podil rodakti (méné nez -
obyvatelstva — je to zpusobeno atraktivitou Gzemi a pfirodnim prostfedim, diky némuZz je uzemi
atraktivni pro osoby, jez se zde nenarodily). Hospodatsky pilii je hodnocen jen velmi mirné¢ podpramérné
(—0,09). Na vysledku se podilela zejména aktualni mira nezaméstnanosti, ktera je i ptes relativné nizkou
hodnotu nad primérem kraje.

Z UAP JMK vyplyvaji nasledujici pozadavky k feseni v UPD obci ORP Mikulov (uvedeny jen
ty, které se mohou tykat feSeného tizemi):

e nedostatecnd  vodohospodaiskd infrastruktura slouzici k vyrovndni a stabilizaci
vodohospodaiskych poméri vcetné pudni vlhkosti a k ochrané zastavéného uzemi pied
povodnémi: na tzemi obce Dolni Véstonice byly v minuléem stoleti vybudoviny rozsahlé
vodohospodarské a protipovodiiové upravy (soustava Nové Mlyny). Protipovodnové upravy jsou
funkcni a dostatecné chrani obec pred zaplavami, zaviahy a odvodnéni vsak jsou castecné
nefunkcni. Regulativy izemniho planu umoznuji jejich obnoveni.

e Spatna dopravni dostupnost (¢asova i vzdalenostni) krajského mésta: neni Fesitelné iizemnim
planem Dolni Véstonice. Hlavni opatieni (realizace D52) se netyka vizemi této obce.

e OhroZeni Gzemi potencidlnimi velkoploSnymi a maloploSnymi sesuvy, omezujici vyuzivani
ploch: UP Dolni Véstonice zohlediuje evidovand sesuvnd tizemi. Zddnd dalSi opatieni ve zméné
UP.

e Sucho nepfiznivé ovliviiuje moznosti zeme&délského vyuziti tzemi. Viz vyse.

e Vodni nebo vétrna eroze: Protierozni opatieni byla resena komplexnimi pozemkovymi upravami.
V uzemnim planu jsou v erozné nejvice ohrozZenych svazitych plochdch v jizni casti reSeného
uzemi navrzeny dopliujici interakcni prvky, které budou mit i protierozni funkci.

e Rostouci intenzita individualni automobilové dopravy: Piedmétem Zmény ¢ 2 UP Dolni
Véstonice nebyly zmény dopravy. Platny UP D.Véstonice vymezuje v obci zachytnd parkovisté.

Z UAP JMK (2017) nevyplyvaji pro zménu &. 1 UP Dolni Véstonice z4dné konkrétni pozadavky
na rozvoj dopravni infrastruktury a technické infrastruktury. Pozadavky na feSeni regionalniho a
nadregionalniho USES jsou identické se zaméry obsazenymi v ZUR a jsou respektovany a v UP Dolni
Véstonice zpfesnény.

11.3.2. Soulad s UAP ORP

V roce 2020 byla zpracovana V. lplnd aktualizace uzemn¢ analytickych podkladii spravniho
tzemi ORP Mikulov (USB Brno). Ve Zméné ¢. 2 UP Dolni Véstonice jsou zohlednény existence vech
zakonnych limitujicich jevl v Gizemi, tak jak byly zjistény v ramci UAP.
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Z hlediska vyvazenosti vztahu izemnich podminek pro jednotlivé pilife je obec Dolni Véstonice

zafazena do kategorie 2a, tj. mezi obce s priznivym zivotnim prostiedim a dobrymi podminkami pro
hospodaisky rozvoj, ale se Spatnym pilifem socialnim.

Gzemni podminky
pro
pro pfiznivé pro soudrznost vyvazenost kategorizace
Bhas Zivotni hospodarsky | spoledenstvi podminek obee, .
prostiedi rozvoj obyvatel barevne
| uzemi oznaceni
dobry
z H s piin
Bavory + + - ZH
Brod nad Dyji + - Z
Brezi + - + ZS
Dobré Pole - + i H.S
Dolni Dunajovice * + __HS
Dolni Véstonice + + - ZH
Drnholec + E - ZH
Horni Véstonice - - + S
JeviSovka + + ZS
Klentnice + - + Zs
Mikulov + + + ZHS
Milovice + + - ZH
Novosedly z s . ZHS
Novy Prerov + + - ZH
Paviov + + - ZHS
Perna - + + H.S
Sedlec + - + ZS

PoZadavky vyplyvajici z UAP ORP Mikulov

| Regeni ve zméné &. 2 UP Dolni Vistonice

Silné stranky

e Do fesené¢ho tizemi zasahuje CHKO a PO

Palava, EVL Dévin, NPP Kalendar veéka, PO
Stfedni nadrz vodniho dila Nové Mlyny, PR
Véstonicka nadrz.

Vysoky podil tzemi se zachovalou a
rozmanitou Krajinou.

Vysoky koeficient ekologické stability
(nejvyssi v celém SO ORP)

Piirodni podminky a limity jsou ve zméné UP
respektovany.

Vyss§i  podil vysokoskolsky  vzd€lanych
obyvatel.

Vinaiska turistika.

Zatizeni socialni péfe — rekreadni pobyty v
byvalé fafe pro osoby s mentalnim postizenim
a autismem.

Zména UP nebude mit na uvedené silné stranky vliv.

Loziska zemniho plynu a loziska ropoplynna.
Snizeni podilu nezaméstnanych osob (druhy
nejnizsi podil v SO ORP).

Stabilni dodavka pitné vody.

Napojeni obce na COV.

Plynofikace, stabilni dodavka elektrické
energie.

Zména UP nebude mit na uvedené silné stranky viiv.
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Slabé stranky

e V tlizemi se nachazi ostatni sesuvy velkého
rozsahu. Zména UP nebude mit na uvedené slabé stranky

e Uzemni rozvoj je limitovan ochranou lozisek | VIiv.
nerostnych surovin resp. bezpecnostnimi )
pasmy kolem priizkumnych a téZebnich vrti Platny UP zohlediiuje sesuvy, fesi rovnéz zmény
PZP plynu. v krajiné sméfujici ke zvySeni jeji ekologické

e Zrychleny vodni rezim, vysusnost, nebezpedi | stability a zlepSeni vodniho rezimu.
lokalnich povodni.

e Stfedni az vysoké riziko vyskytu radonu z
geologického podlozi.

e Nizky a dale se snizujici podil trvalych
travnich porosti v krajin¢ a velmi nizky podil

lesil.
e Zaporny piirozeny pririistek v obdobi 2012- | zm&na UP nebude mit na uvedené slabé stranky
e Vysoky index stafi (druhy nejvyssi v SO | pjany (P Dolni Véstonice po zméné &. 1 vytvati
ORP). uzemné technické podminky pro stabilizaci

e Vysoka hruba mira tmrtnosti. obyvatelstva. Vymezuje dostatek ploch pro obytnou

* Nejvyssi podil neobydlenych byti (22,4 %), vystavbu a ploch smiSenych obytnych, v¢etné ploch
SLDB 2001 ZvySeni poctu neobydlenych pro nezbytnou dopravni obsluhu a umisténi
byti vice nez 3x. obc¢anského vybaveni.

e Problémy s financovanim zamérd a | Nejsou fesitelné izemnim planem.
poskytovanim metodické pomoci tykajici se
cestovniho ruchu.

Problémy k feseni v UPD obce:

Zavady urbanistické:

» plocha brownfield: Problém je platnym vizemnim planem resen.

«  chybéjici navaznost USES: Problém je platnym iizemnim planem resen.

«  t{zemi se silnym poklesem poé&tu obyvatel: Platny UP Dolni Véstonice po zméné ¢. 1 vytvdii
uzemné technické podminky pro stabilizaci obyvatelstva. Vymezuje dostatek ploch pro
obytnou vystavbu a ploch smisenych obytnych, véetné ploch pro nezbytnou dopravni obsluhu
a umisténi obcanského vybaveni.

«  vymezit zastavitelné plochy pro podnikani: Platny UP Dolni Véstonice po zméné ¢. 1 Fesi
nové plochy pro podnikani.

Ohrozeni izemi
* Uzemi rizikové pro vznik vodni a vétrné eroze — 50 % ZPF mirné ohrozeno vodni erozi: je
Feseno platnym UP
«  Uzemi ohroZené aktivnimi sesuvy: je Feseno platnym UP

Strety rozvojovych zaméru s limity:
* rozvojové zaméry vyvolavaji zdbory ZPF: vSechny zdaméry byly radné vyhodnoceny a
projednany s organem ochrany ZPF
«  konflikt rozvojového zaméru s ochranou ptirody: Zména ¢ 2 UP Dolni Véstonice, sledujici
cil limitovat rozvoj cestovniho ruchu a rekreace, bude mit kladny viiv na Zivotni prostiedi
V obci i na krajinu a ochranu prirody.
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11.4. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad tzemniho planu s cili uzemniho planovani uvedenymi v § 18 zak.c. 183/2006 Sb.,
V platném znéni (dale jen SZ):

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro piiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Cil je ve zméné up splnén. Rekreace, turistika a cestovni ruch v obci maji pro jeji obyvatele
vysoky hospodarsky vvznam, soucasné vsak prinasi s sebou problemy v oblasti Zivotniho prostiedi a
naruSeni socidlnich vztahii. Cilem zmény uzemniho planu je vytvorit predpoklady pro udrZitelny rozvoj
rekreace v obci.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucCelného vyuziti a prostorového uspofadani izemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmid na rozvoji tUzemi. Za tim ucelem sleduje
spolecensky a hospodatsky potencial rozvoje.

Cil je ve zméné UP splnén. Viz predch..

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi.

Cil je ve zméné UP splnén. Viz predch..

Soulad zmény tizemniho planu s ukoly izemniho planovani uvedenymi v § 19 SZ:

(1) Ukolem tizemniho planovani je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty: kol byl ve zméné UP
splnén. Byly zohlednény prirodni i technické limity vyuZiti tizemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
izemi: zména UP neméni koncepci stanovenou platnym vizemnim planem,

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vetejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu tizemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani: kol byl v UP Dolni Véstonice spinén a
zohlednén i ve zméné uzemniho planu,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
{izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspoiadani a feseni staveb: Zména UP upresituje podminky
wyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti, jejichz cilem je dosazeni vysoké urovné obytnych, prirodnich,
urbanistickych i architektonickych hodnot,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a uspotradani staveb s
ohledem na stévajici charakter a hodnoty tzemi: kol byl v UP Dolni Véstonice i ve zméné vizemniho
planu splnén. Uzemni plan iesi plosné i prostorové regulativy v celém vizemi obce, a to jak pro plochy
stavajici, tak i rozvojove.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v izemi (etapizaci): zména UP neméni etapizaci.

g) vytvafet v Gzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd, a to piirodé blizkym zptsobem: zména UP neresi, je ieSeno latnym
uzemnim planem.

h) vytvafet v tizemi podminky pro odstrafiovani dasledki nahlych hospodaiskych zmén: nebylo
predmétem zmeny uzemniho pldnu.

1) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni: sp/néno.
j) provétovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prosttedki z vefejnych rozpocta
na zmény v Gzemi: kol byl v platném UP Dolni Véstonice spinén. Zména UP neresi.

k) vytvatet v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany: kol byl v platném UP Dolni Véstonice
splnén. Zména UP neresi.
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1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi: nebylo predmétem zmény
uzemniho planu.

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpisii pred negativnimi vlivy
zamérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak:
nebylo predmétem zmény vizemniho planu.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroji: regulace je obsazena v podminkach vyuziti
Jednotlivych ploch v platném UP Dolni Véstonice spinén. Zména UP neresi.

0) uplatiovat poznatky zejména z oborh architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce: iikol byl ve zméné UP splnén.

(2) Ukolem uzemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky uzemniho rozvoje, zasad izemniho
rozvoje nebo tizemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Zmeéna ¢. 2 UP Dolni Véstonice
je vsouladu s Politikou vizemniho rozvoje, po zméndch ¢. 1-5.

11.5. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména uzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
ptedpisi. V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovuje mimo jiné
e ochranu hodnot tizemi obce,
e upfesiiuje koncepci jeho plosného a prostorového uspofadani,

Zména tizemniho plan dale:
e aktualizuje zastavéné tizemi,
e V podrobnostech izemi obce rozviji a zptesiuje cile a ukoly izemniho planovani.

Zména &. 2 Uzemniho planu Dolni Véstonice je zpracovan a potizena v souladu s cili a ukoly
tizemniho planovani stanovenymi v §§ 18 a 19 stavebniho zikona, které se k UP vztahuji.

Zmeéna €. 2 tzemniho planu splituje pozadavky na obsah uzemniho planu a jeho odivodnéni
stanovené v § 43 a § 54 stavebniho zakona a v ptiloze €. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byla zména izemniho planu zpracovana osobou, kterd ma
opravnéni k vykonu vybranych Cinnosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho ptedpisu (zékon C.
360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyru a technikti ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdg¢jsich piedpisi).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je pofizovatelem zmény Uzemniho planu
Dolni Véstonice M&U Mikulov, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, vykonavajici tizemné planovaci
¢innost prostfednictvim ufednikd spliujicich kvalifikaéni pozadavky pro vykon tizemné planovaci
¢innosti stanovené v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zakona.

Pfi projednavani jednotlivych fazi uzemniho planu bylo postupovano v souladu se stavebnim
zékonem a jeho provadécimi piedpisy.

Po obsahové strance je zména uzemniho planu v souladu s pfilohou ¢. 7 k vyhlL.¢. 500/2006 Sb.,
V platném znéni.
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11.6. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Obrana statu

Do tfeseného uzemi zasahuje od severu OP objektt dulezitych pro obranu statu.

Ochrannd pasma radart jsou zajmovym uzemim radiolokacnich a radionavigacnich prostiedki
MOCR (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zak.¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu). V
tomto vymezeném uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska MO CR. Jedna se o vystavbu:

» vétrnych elektraren

* souvislych ocelovych konstrukci

* objektti s plechovymi krytinami

* staveb nebo zatizeni vysokych vice nez 30 m nad terénem

* staveb, které jsou zdrojem elektromagnetického zateni.

Na celém tzemi v rozsahu pisobnosti ORP Mikulov (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
¢.183/2006 o izemnim planovani a stavebnim tadu) Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
druhy staveb vZdy jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni site, rychlostnich komunikaci, silnic 1., IL., a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekth

- vystavba a rekonstrukce VVN a VN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba objektt tvoricich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, ptehrady).

Civilni ochrana

Na zménu UP nebyly uplatnény zadné pozadavky z hlediska feSeni problematiky civilni ochrany.
V tzemi Obce Dolni Véstonice se nevyskytuje zadny objekt pozarni ochrany ani objekt Policie CR.
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11.7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ, INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZP

Dotéeny organ (OZP KU JIMK) neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &.
2 izemniho planu Dolni Véstonice, okr. Bieclav, na Zivotni prostiedi ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb.

11.8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Vyhodnoceni vlivi zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano. Z
tohoto diivodu nebylo vydano stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ.

11.9. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano. Z
tohoto diivodu nebylo vydano stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ.
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11.10. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

11.10.1. Hlavni cile zmény uzemniho planu

Hlavni cile zmény tizemniho planu:

e Vytvofit izemné planovaci podminky pro trvale udrzitelny rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
v obci,

e Zabranit zhorSovani Zivotného prostiedi (zejména podminek pro trvalé bydleni),
e  Zabranit zhorSovani dopravni situace v obci,

e Predejit socialnimu napéti mezi obyvateli navzajem a mezi obyvateli a rekreanty,
e Aktualizovat hranice zastavéného uzemi.

11.10.2. Analyza situace v obci, podklady pouZité pro zménu tzemniho planu

Zména izemniho planu se opira o vysledky ,,Situa¢ni analyzy“, kterou v roce 2021 zpracovala
Mendelova univerzita v Brn¢ (Autorsky kolektiv: Ing. Simona Miskolci, PhD., Doc. Ing. Jaroslava
Rajchlova).

Cilem situacni analyzy bylo zhodnoceni soucasného stavu oblasti poskytovani kratkodobého
ubytovani v obci Dolni Véstonice. Na zaklad¢ vysledki analyzy skute¢ného stavu zhodnotit stavajici stav
a doporucit mozna opatfeni pro danou oblast podnikéni, a to pro potfeby Zmény €. 2 Uzemniho planu
obce Dolni Véstonice.

Ze Situacni analyzy cituji:

,Udrzitelny rozvoj je chapan jako udrzitelny zpiisob Zivota hledajici rovnovahu mezi
tfemi zakladnimi aspekty nasSeho Zivota, tj. ekonomikou, socialnimi aspekty a Zivotnim
prostiedim a zaroven uspokojovat potfeby souCasnych navstévnikd/ turisti a hostitelskych
regiont s ohledem na ochranu a zhodnoceni pfilezitosti pro budoucnost. To vSe s ohledem, a to
predevsim, na kvalitu zivota mistnich obyvatel. Ta m4 rozmér nejen materialni, ale také
spoleCensky, eticky, esteticky, duchovni, kulturni a dalsi. Lidé maji pfirozené pravo na
kvalitni Zivot, bez ohledu na rozvoj cestovniho ruchu.

Piedkladané zhodnoceni situace Vv oblasti poskytovani kratkodobého ubytovani v obci
Dolni Véstonice zkoumalo, pro hodnoceni udrzitelného rozvoje v oblasti regionalni politiky,
uzemniho plédnovani, bydleni a cestovniho ruchu, tyto ukazatele pro oblast kratkodobého
ubytovani:

- dopravni vybavenost, vyjadiena v ucelovych jednotkach na obyvatele nebo v plochach
komunikaci a parkovist na obyvatele

- pocty navstévniku a turistl v turistické destinaci

- pocty ubytovacich zafizeni v centrech turistického ruchu

- zjisténi vnimani situace z dané oblasti mistnimi obyvateli, jako formu proaktivniho
pfistupu k nalézani napravnych feSeni, resp. zamezeni vzniku negativnich externalit.
Reakce vetejnosti je nedilnou soucasti rozhodovaciho procesu vedouciho ke stanoveni
podminek pro vyjadieni regulativu ke Zméné & 2 Uzemniho planu obce Dolni
Véstonice.

Jako metody zkouméni byly vybrany metody analyzy, syntézy, indukce a metoda
dotaznikového Setieni.*
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Ze Situacni analyzy vyplyva vysoké zatizeni obce cestovnim ruchem. Samotna obec ma
jen 307 osob prihlaSenych k trvalému pobytu. Ro¢né se zde ale ubytuje cca 20.000 osob a
dalSich cca 150.000 osob obci projde v ramci jednodenni turistiky.

Dusledkem tohoto stavu je mimofadné vysoka dopravni zatéz v obci v obdobi hlavni
turistické sezony, tj Cervenec - srpen a pak sezony vedlejsi, kdy turisté vyuzivaji predevSim
dobu od ctvrtka vecera az ned¢le, a to v obdobi kvéten az listopad. Piitom parkovaci mista
Vv obci (Uhrnem 143 mist, z nichz 58 slouzi jako parkovaci mista k rodinnym domtim) naprosto
nepostacuji. Casto tak vznikaji situace, kdy vozidla stoji na mistech neuréenych k parkovani,
resp. na mistech, kde neni parkovani povoleno, tj. travniky, silnice, ¢aste¢né na chodnicich.
Komunikace jsou pak neprijezdné, nepfehledné a tim vznika nebezpeci stietu vozidel s chodci
¢i cyklisty.

Dal$im negativnim dusledkem jsou zvySené naroky na opravy a rekonstrukce chodniktli a
odstavnych mist, na které obce kazdorocn¢ vynaklada stovky tisic korun.

Z dotaznikového Setfeni vyplynuly zejména tyto zajimavé skutecnosti:

eey

e cca 80% respondentl tvotily osoby trvale Zijici v obci,
e cca 90% respondentl povazuje za problematickou situaci s parkovanim,

o Celkem 41,2 % dotazovych vnima klienty ubytovacich zafizeni negativné, zejména kvuli
zvySenému hluku. Naopak pouze 25 % osob nema zadnou ¢i zadnou negativni zkuSenost
S ubytovanymi.

o 54,7% respondentli povazuje stavajici rozsah ubytovacich kapacit v obci za Unosny, ale
nesouhlasi se zvySovanim. OvSem 19,7% odpovédi povazuje soucasné ubytovaci kapacity za
prilisné, nebo v obci viibec zadné ubytovani nechce. Celkem tedy témét % respondenti
nesouhlasi s dal§im roz§ifovanim ubytovani v obci.

Shrnuti dotaznikového Setfeni (citace ze Situacni analyzy):

,»Obcané si Casto stézuji na ruch a hluk z ubytovacich zatfizeni, nejen v no¢nich hodinéach.
Na zéklad¢ dotaznikového Setfeni bylo zjiSténo, ze obyvatelé si jiz nepieji nejen nartst poctu
ubytovacich zafizeni, ale i kapacity ubytovacich zatfizeni, jelikoz si v§imaji negativnich dopadt
na jejich kazdodenni zivot, kdy i pomysleji na zménu bydlisté, jak vyplynulo z jejich pisemnych
odpovédi. Kvalita jejich Zivota je tak narusena.*

Zavéry Situacni analyzy:

.»... vSechny sledované oblasti, poéty turisti a poCty ubytovacich zafizeni - jsou
naddimezované. Pocet parkovacich mist vyrazné¢ nedostacuje turistim, jak projizdéjicim, tak
ubytovanym. Budovani dalSich mist je tak neekonomicky ucelné, jelikoZ neslouZzi trvale Zijicim
obyvatelim, ale pouze navstévnikim. Ubytovaci kapacita piekracuje o 25 % pocet trvale
zijicich osob v obci. Pfi takovém masivnim provozovani kratkodobého ubytovani dochazi
k vytvoreni jisté miry nevrazivosti. Pokud pouzijeme tzv. Doxeyho irita¢ni index, sestavajici
Z nasledujicich odstinli postoji mistnich obyvatel: euforie, apatie, znechuceni, antagonismus,
pak v obci se pohybuje tento v intervalu mezi apatii a znechucenim. Tato mira indexu ukazuje
snizenou kvalitu Zivota obyvatel v obci. Pokud nebudou piijata opatfeni vedouci k fesSeni
situace, pak je velmi pravdépodobné, Ze interval se bude pohybovat mezi znechucenim a
antagonismem. Vysledkem pak budou stfety mezi mistnimi obyvateli — provozovateli ubytovani
— turisty.

,»Vedeni obce Dolni Véstonice si uvédomuje zavaznost stavajiciho stavu a nutnost
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jeho feseni. Proto bylo navrzeno pro zménu ¢&. 2 Uzemniho planu obce, aby vznikly tzv. klidové
z6ny, kde jiz nebudou moci naristat ubytovaci kapacity i zafizeni. Pro tyto ucely byla navrzena
ulice Skolni, Hlavni, U Hfisté, Palavska, U Povodi. V ulici V Zahradach je navrzeno povoleni
vzniku ubytovani pro max 4 osoby. Ulice Sklepni a Husi Placek zlstavaji beze zmény. Pro celé
katastralni tzemi obce Dolni Véstonice je pak navrZzeno parkovani pouze na vlastnich
pozemcich. Ve véci vystavby parkovacich mist je nutné zacit vést dialog s ptedstaviteli
Jihomoravského kraje, s cilem zajistit alespon CasteCnou finan¢ni participaci na vydajich na
vybudovani novych parkovacich mist.*

11.10.3. Plochy bydleni - prehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 2 UP Dolni Véstonice nevymezila zadné zastavitelné plochy bydleni.

V ramci zmény & 2 UP Dolni Véstonice ale byly vymezeny nasledujici prestavbové plochy
bydleni vrodinnych domech (jedna se o ptefazeni ploch smiSenych obytnych do ploch bydleni
V rodinnych domech):

e Na ulici Hlavni
e Naulici Skolni.

Déle o ptetazeni plochy bydleni v rodinnych domech do plochy bydleni vSeobecného (BO) na

ulici Sklepni.

Ve vsech piipadech jsou tyto zmény odivodnény snahou o uspokojeni poteb navstévnikil/turisti,
ale s ohledem na ochranu kvality bydleni a Zivota mistnich obyvatel. Podrobn¢ viz pfedchozi kapitola.

11.10.4. Plochy smi$ené obytné

Ve zméné uzemniho planu byly vymezeny nasledujici plochy smisené obytné:

SO6

BR Jedna se o plochu s objektem posty. Navrhuje se zména vyuZiti
zplochy obcanské vybavenosti na plochu smisenou obytnou.
/SOG BR Dtivodem je umoznéni variabiln€j$itho vyuziti této plochy, ale pii
p ! | zohlednéni mistnich podminek (problém s parkovanim) — za tim
UP ucelem je u této plochy vylouceno ubytovani. Viz téz odivodnéni

BR v kap. 11.10.2.

11.10.5. Odiivodnéni ploch s jinym zptlisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

V Gizemnim planu je vyuzita moznost dana ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. Clenit
podrobnéji plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Plochy s jinym zptisobem vyuziti neZ je stanoveno
vyhl. 501/2006 Sb. zména zemniho planu nevymezuje.

11.10.6. Odiivodnéni vymezeni vei‘ejné prospéSnych staveb a opatieni

Zmeéna tzemniho planu nevymezuje vetejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni ani
vefejna prostranstvi.

11.10.7. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno
zpracovanim uzemni studie

Zména ¢. 2 UP Dolni Véstonice nevymezuje zadnou plochu, ve kterych by bylo uloZzeno
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provéteni zmén jejich vyuziti uzemni studii jako podminka pro rozhodovani.

11.10.8. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o
parcelaci

Tato podminka neni v UP Dolni Véstonice ani jeho zméné stanovena.

11.10.9. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno vydanim
regulacniho planu

Zména ¢&. 2 UP Dolni Véstonice nevymezuje Zadnou plochu, ve kterych by bylo rozhodovani
podminéno vydanim regulacniho planu.

11.10.10. Oduvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Zména ¢. 2 UP Dolni Véstonice nevymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby..
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11.11. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV

Zména ¢. 2 UP Dolni Véstonice nevymezuje plochy tzemnich rezerv.

11.12. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zména ¢. 2 UP Dolni Véstonice se odehrava vyhradné v zastavéném tuzemi. Nema proto
bezprostiedni vliv na krajinny raz a uspotadani krajiny.

Nicméné vzhledem k charakteru zmén, které spocivaji ve zpiisnéni podminek pro rekreaci a
cestovni ruch ve smyslu dosazeni trvale udrzitelného rozvoje (cestovniho ruchu, bydleni i pfirodniho
prostedi), lze predpokladat zprosttedkovany kladny vliv i na samotnou krajinu.

Zména ¢. 2 UP Dolni Véstonice neméni koncepci lokalniho izemniho systému ekologické
stability, vymezenou platnym UP Dolni Véstonice.
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11.13. ZDUVODNENI RESENI DOPRAVY

11.13.1. Silni¢ni doprava

Zména ¢. 2 UP Dolni Véstonice nebude mit vliv na silniéni sit’. Obci prochézi tyto silnice:

Cislo silnice

Nazev silnice

11/420

Nikol¢ice-Hustopece-Perna

111/42117

Lednice-Milovice-Dolni Véstonice

Silnice 11/420 je dle Generelu krajskych silnic JMK tahem oblastniho vyznamu a z hlediska
dopravniho vyznamu plni v prijezdnim useku dle CSN 736110 funkci sbérmé mistni komunikace
(funk¢ni skupiny B) s ¢asteCnou funkci obsluzné mistni komunikace pro stavajici prilehlé objekty. Pfimé
napojovani jednotlivych objektd na prijezdni usek silnice 11/420 je Castecné omezeno (s vyjimkou

proluk).

Dopravni obsluha jednotlivych objektd v navrhovych plochach (plochach pfestavby) zmény
uzemniho planu priléhajicich k prijezdnimu tseku silnice 11/420 bude ponechana podle soucasného
stavu. Tyto objekty jsou a zlistanou odkézany na pfimou dopravni obsluhu ze silnice.

Rovnéz plochy BR9, BR8 a BO1, umisténé u silnice 111/42117, budou nadéale odkazany na
ptimou dopravni obsluhu z prijezdniho useku této silnice.

11.13.2. Mistni a u¢elové komunikace, doprava v klidu

Neméni se.

Beze zmén.

Beze zmén.

11.13.3. Hromadna doprava

11.13.4. CyKklisticka a péSi doprava
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11.14. ZDUVODNENI RESENI TECHNICKEHO VYBAVENI

11.14.1. Zasobovani vodou

Zména uzemniho planu neméni koncepci technické infrastruktury v obci, tj zdsobovani vodou,
odkanalizovani, zasobovani plynem, zasobovani elektrickou energii i prenosu informaci.

11.15. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Zména ¢&. 2 UP Dolni Véstonice nevymezuje nové zastavitelné plochy.

11.16. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Zména &. 2 UP Dolni Véstonice obsahuje diléi zmény, které maji lokalni charakter, bez pfesahu do
uzemi jinych obci. Neobsahuje zadné nadmistni zdméry, Zadné plochy ¢i koridory, které by mély byt v
uzemnich planech okolnich obci feseny koordinovang.

Zména uzemniho planu nema zadné navaznosti a podnéty pro izemni plany okolnich obci.

UP Dolni Véstonice, zména ¢&. 2
Odiivodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 32




11.17. VYHODNOCEN{ SPLNENI POZADAVKU ZADANI (POKYNU
PRO ZPRACOVANI ZMENY UP)

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Dolni Véstonice je zpracovana na zakladé schvaleného obsahu
Zmény &. 2 UP Dolni Véstonice, ktery byl schvalen usnesenim Zastupitelstva obce Dolni Véstonice na 4.
zasedani dne 20.9.2021, usnesenim pod bodem ¢. 3). Zastupitelstvo rozhodlo o pofizeni zmény tzemniho
planu a projednalo a schvalilo obsah Zmény ¢&. 2 UP Dolni Véstonice.

Byly uplatnény tyto pozadavky na dil¢i zmény uzemniho planu:

Pozadovand zmeéna, zakres zmény
vV mapovém podkladé

Odtvodnéni, komentar k provedené zméné

Zména 2.1
Pozadovana zména: Provéfeni
nahrazeni ploch SO (smiSenych

obytnych) plochami BR (bydleni
v rodinnych domech), a to ploch
stabilizovanych i zastavitelnych

Pozadavek byl provéten a akceptovan.

Byly vymezeny plochy ptestavby BRE, BR9, BR10, BRI11,
BR12, BR13, plochy bydleni v rodinnych domech.

Dale byla vymezena plocha pfestavby BOI1, plocha bydleni
vSeobecného a plocha SO6, plocha smiSené obytna.

e

Podrobnéjsi informace a odivodnéni jsou uvedeny v kapitole
11.10.2. ,,Analyza situace v obci, podklady pouzité pro zménu
uzemniho planu‘.

Zména 2.2

Pozadovana zména: Uprava
podminek vyuziti ploch (pfedevsim
ploch BR), scilem vylouceni ¢&i
omezeni funkce ubytovani a
hostinské cinnosti v obci  (oboji
disledné podminit parkovanim na
vlastnim pozemku)

Pozadavek byl provéfen a akceptovan.

Byly upraveny podminky vyuziti ploch BR, BD, SO.

Dale byly vymezeny podminky vyuziti ploch BO, plochy
bydleni v§eobecného.

Drobné tupravy byly provedeny i v kapitole LF. ,,Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch”, podkapitole ,,Podminky
prostorového uspotradani‘.

e

Podrobngjsi informace a odivodnéni jsou uvedeny v kapitole
11.10.2. ,,Analyza situace v obci, podklady pouzité pro zménu
uzemniho planu®.

Zmeng 2.3 Byla provedena aktualizace zastavéného uzemi ve smyslu
Aktualizace  zastavéného  Uzemi | ygtanoveni § 58 odst. (3) stavebniho zakona, k datu zpracovani
Vv souladu se stavebnim zakonem. zmény Gzemniho planu.

Zména 2.4

Upravy vyplyvajici ze zmén obecné
zavaznych pravnich predpisi

Drobné upravy vyplyvajici ze zmén obecné zavaznych pravnich
ptredpist (napft. Ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., Vyhlaska
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni).
Jedna se predev§im 0 Upravy struktury textové Casti a upravy
oznaceni (Cisel) vykresové ¢asti uzemniho planu.

Vedle vySe uvedenych zmén a uprav byly provedeny drobné tpravy a zpiesnéni textové Casti

UP, vyplyvajici z novych metodickych podkladii a pozadavki a ze zmén v uzemi. Jedna se napiiklad o:

e Gpravu kapitoly I.D. ,,KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY*, podkapitoly ,,Doprava“

e qpravu kapitoly LK. ,,Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie a stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primétené
lhiity pro vlozeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti®. Vypustén byl
pozadavek na zpracovéani studie v ploSe SOS, nebot’ tato studie jiz byla zpracovana a

schvalena k vyuZziti.
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11.18. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZUR

Zména ¢&. 2 UP Dolni Véstonice obsahuje diléi zmény, které maji lokalni charakter, bez presahu
do tizemi jinych obci. Neobsahuje Zadné nadmistni zaméry, které nejsou feSeny v uzemné planovaci
dokumentaci kraje.

11.19. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

11.19.1. Disledky na zemédélsky pidni fond

Zména ¢. 2 UP Dolni Véstonice nevyvolava zadné naroky na zabor ZPF.

11.19.2. Dusledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich piredpist

Navrh zmény tizemniho planu nevyvolava naroky na zabor pozemkl urcenych k plnéni funkce
lesa.

11.20. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI

Namitka:
Ivana Klima Sotnarova, P¥ibice 126, PSC 691 24 (dale navrhovatelka), dne 24.11.2021 pod &.p.
MUMI 21055498

Véc: Vzneseni namitky proti zméné UP Dolni Véstonice (par. &. 341/8, k.. D. Véstonice)
Vézeni, rozdéleni izemniho planu na lokality takto, jak je v ndvrhu, zméni do budoucna negativné
soucCasny charakteristicky raz vinarské obce. V mém ptipad¢ je zcela nepochopitelné ,,pridéleni" parcely
do lokality, kde nebude mozné mit ubytovaci zafizeni, i kdyz se nachazi na Uplném okraji obce, v
koridoru cest, u patetni komunikace, ktera patii kraji a ktera urcit¢ vyprodukuje mnohem vice hluku a
negativnich jevll nez ubytovani turistli, pfimo naproti ptes silnici je prodejna rychlého obcerstveni a dalsi
ubytovaci zafizeni, a pfedevs§im, a to chci zdlraznit, v planu obce je vybudovat hned na sousedni parcele
vetejné parkovisté! Z téchto diivodl nelze urcité moji parcelu povazovat za vhodnou pro rodinné bydleni
a pfimo se nabizi mnou navrhované vyuziti jako ubytovaci zatizeni.

Dale mam namitky na jednostranny pohled na cestovni ruch v této obci, ktera je soucasti
vyhlaseného turistického regionu, kde jsou aktivity od vodnich sportt, cyklistiky, ornitologii, rybaieni az
po navstévy vinnych sklipkl. Tyto aktivity pfinaSeji do tohoto regionu nemaly ekonomicky piinos,
zameéstnanost a je nepochopitelné, ze na rozdil od okolnich obci, které cestovni ruch podporuji, se najde
predstavitel obce, ktery za¢ne d€lat vSe pro to, aby se cestovni ruch udusil, misto aby vytvoiil podminky
pro zlepSovani kvality Zivota, jak stalych obyvatel, tak hostd. Regiondlni ekonomicka sobéstacnost
obyvatel se pak projevi pozitivné piedevsim v obdobi recese.

Zména Gzemniho planu, kterou prosazuje pani starostka, se opird o anonymni prizkum,
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kterého se nezucastnila ani polovina po¢tu obyvatel obce, podrobny vysledek nebyl zvefejnén, pouze byl
oznamen zaveér, kde bylo sd€leno, Ze na zakladé Doxeyho iritaniho indexu jsou mistni obyvatelé
nespokojeni s turisty. Tento prizkum povazujeme vzhledem k poctu respondentli (méné jak polovina
obyvatel) za neprikazny, protoze je jasné, ze lidé, kterym to nevadi, se tohoto nezicastnili, a proto je
celkovy vysledek zkresleny a nepovazuji jej za vé€rohodny. Navic upozoriiuji, ze obdobi turistické sezony
trva pouze cca 4 mésice, nasleduje klidné obdobi 8 mésic.

Tato zména také sméfuje k omezeni a oklesténi podnikani nejen pro nové provozovny a nové
podnikatele, ale omezuje i moznosti stavajicim obyvateliim se v oblasti turistického ruchu v budoucnu
realizovat. Vybudovanim napt. ubytovaciho zafizeni by vznikly i nové pracovni pfilezitosti pro mistni
obyvatele, véetné finan¢niho piinosu pro obec a nasledné jeji rozvoj.

8. 10. 2020 jsem zakoupila pozemek v katastralnim tizemi Dolni Véstonice, parc. ¢. 341/8, se
zamérem vybudovat na parcele ubytovaci zatizeni v souladu se stivajicim a platngym UP. Sviij zamér
jsem konzultovala s pfislusnym stavebnim ufadem v Mikuloveé. Byly zpracovany studie, dle platného
uzemniho planu a opét probchla konzultace této studie na piislusném stavebni odboru, doplnény a
zménény piipadné nedostatky, tak aby plné odpovidala znéni platného UP pro obec Dolni Véstonice. Na
zékladé¢ studie byl vypracovan projekt, ktery je v souladu s okolni zastavbou a nezatézuje okoli. Svijj
zameér jsem 2x osobné na obecnim ufadu projednavala i s vedenim obce, které v t& dob& nemélo
proti stavbé namitky.

Navrh rozhodnuti:

NAMITKA SE ZAMIiTA

Odivodnéni:

Navrhovatelka zmifuje v prvni vété prvniho odstavce Namitek pro zménéd UP Dolni Véstonice
(dale jen Namitek), resp. poukazuje jako fakt, ¢ zména UP ¢&. 2, ,zméni do budoucna negativné
souCasny charakteristicky rdz vinaiské obce”. Po pominuti faktu, Ze pojem ,,rdz vinaiské obce* neni
definovany termin v odborné literatufe, lze za tento povazovat vinice, vinné sklepy. Tyto dva
determinanty nejsou zménou &. 2 UP dotéeny. Je zcela b&Zné, 7e se v Gizemnich celcich nachazeji tzv.
klidové zony, a ty také ve zmeéné €. 2 jsou navrzeny.

Autorka v dal§im textu prvniho odstavce se pozastavuje nad skutecnosti, kdy v lokalité pozemku
v jejim vlastnictvi, tj. pozemek parc. ¢ 341/8 v k. 0. Dolni Vé&stonice, navrhujeme vyuziti pozemku pouze
pro bydleni, s tim, Ze ,,Pfimo naproti se nachazi prodejna rychlého obcerstveni a ubytovaci zatizeni.
Prave také z diivodu dlouhodobych problémt s klienty ubytovacich zatfizeni v obci bylo zahdjeno fizeni o
zméné ¢. 2 UP, stejné tak jako problémy s hosty oblerstveni. Nyni, kdy se autorka Namitek stala
majitelkou daného ubytovaciho zafizeni tak vétime, ze lokalita bude klidnou a neproblémovou. Autorka
zminuje hluk z krajské komunikace. Tyto stiznosti jsme od obyvatel domt ptilehlych ke krajské
komunikaci neobdrzeli.

V druhém odstavci se navrhovatelka vénuje piinosim cestovniho ruchu k rozvoji obce. Cestovni
ruch jako védni disciplina, jeZ je soucasti Sirokého oboru socioekonomické védni oblasti, pouziva mnoho
nastrojl, jak jej meéfit, napt. Zatizenost uzemi rekreaCnim vyuzivanim, Defertova turisticka funkce,
absorp¢ni kapacita uzemi, Doxyho irita¢ni index atd. Je nutné vSak mit neustale na paméti: ,,Udrzitelny
je takovy cestovni ruch, ktery je ,,ekonomicky Zivotaschopny a rentabilni, pfi¢emz vSak nenici zdroje, na
kterych zavisi budoucnost cestovniho ruchu, zejména fyzické prostiedi a socialni struktura hostitelské
komunity* (Swarbrooke 1999). Obzvlasté ve venkovskych oblastech je tfeba pfistupovat ke krajiné s
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nejvice vyhovoval vSem slozkdm venkovského cestovniho ruchu. Venkovska krajina je citlivd i na
jakoukoliv sebemensi zménu. Proto se turistické oblasti snazi stanovit zadouci limity pro jednotlivé pilite
udrzitelnosti, byt’ se soub&zné potykaji s problematikou jejich prekracovani.

Je pravdou, Ze cestovni ruch pifindsi ekonomicky pftinos, avSak abychom mohli stanovit jeho
skutecnou vysi a pak relevantné tento argument pouzivat, je nutné vyuzit k vypoctu multiplikacni
koeficient ekonomického piinosu cestovniho ruchu, ktery nema autorka k dispozici. Autorka Namitek
uvadi, Ze ,,se najde predstavitel obce, ktery za¢ne délat vSechno proto, aby se cestovni ruch udusil...“. Ve
zméné &.2 UP neni uvedeno z4dné ustanoveni o ukonéeni cestovniho ruchu obce. Pomineme-li pak, Ze
tento jev, z legislativniho hlediska, nastat nemutze, tj. ukonceni provozovani veSkeré podnikatelské
¢innosti v obci. V obci Dolni Véstonice budou dale pokracovat stavajici podnikatelské aktivity.
Predstavitelka obce a i celé zastupitelstvo jsou naopak velmi vstiicni k cestovnimu ruchu: nejen
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pro obc¢any, ale také pro navstévniky a turisty bylo vystavéno multifunkéni détské a workoutové hiisté
nakladem 1,4 mil K¢, jsou pravidelné konany kulturni akce ze strany obce Dolni Véstonice, bud’ v plném
rozsahu nebo za vyznamné financni podpory, kterych se také hojné ucastni turisté a navstévnici obce.
Zastupitelstvo obce tak vyslySelo hlasy pravé ubytovateltl, ktefi poukazovali na absenci volno¢asovych
aktivit pro turisty a navstévniky. Namitku, ze potlacenim cestovniho ruchu, zhor§ime podminky pro
mistni obCany, povazuji pak za zcela irelevantni. Autorka také zminuje, Ze ,regionalni ekonomicka
sobéstacnost se pak projevi pozitivné predevsim v obdobi recese”. Pravé cestovni ruch a volnocCasové
aktivity jsou v obdobi recese prvni z oblasti, kde se recese projevi, jelikoz v dobé zvySujici se
nezamestnanosti jsou prave tyto statky opoustény, jelikoz jsou zbytné. Nésledné, jak jsme si mohli
vSimnout v letech 2020 a 2021, tyto oblasti jsou v poptedi, co se tyce restrikci a vnéjSich zasaht statu.
V obci jsou registrovany pouze dva subjekty, s trvalym pobytem v obci, které se pIn¢ vénuji ubytovacim
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textu odstavce také vyplyva, Ze obCané obce Dolni Véstonice by méli vzit na védomi fakt, ze je zde
vyznamna rekreacni oblast a rekreanti maji na rekreaci pravo, bez ohledu na kvalitu Zivota trvale Zijicich
osob.

V odstavci Ctyfi, autorka Namitek nepravdivé argumentuje anonymitou prizkumu. Vysledky
vyzkumu a komentaie v podob¢ Situa¢ni analyzy jsou k dispozici na obecnim ufade€, byly predlozeny
zastupitelim, novinaftim, ktefi o né pozadali. Na FB strankach obce byly zvefejnény stézejni zavery.
Upozoriiji, ze FB obce Dolni Véstonice je nastroj pro komunikaci s vefejnosti, nikoli ufedni deska obce
Dolni Véstonice. Ve véci neprikaznosti prizkumu autorkou Namitek uvadim, ze naopak tento byl
vyhodnocen jako s vysokou navratnosti. Primérné se, ve védecké literatufe o metodice vyzkumd, (napt
Jan Hendl, Magdaléna Stovickova Jantulova), povazuje 30 % za hranici dostacujici prokazatelnosti.
Obec Dolni Véstonice se dotazovala osob starSich 18 let, tj 257 osob. Z nich musime pak odecist osoby
prestarlé, umisténé ve zdravotnickém zafizeni, dale osoby, které jsou nahlaseny dorucovaci adresou na
obecnim ufadé¢ a nejsou bydlistém v obci a nebyli v okruhu dotazovatelti na FB, ¢i osobné. Pak je
kone¢nym cCislem pocet 240 osob. Nasledné¢ na§ prizkum dosahl urovné 46 %. Tedy s vyssi
prokazatelnostni urovni. Obdobn¢ povazuji za nerelevantni vyrok, ,,0 neucasti osob, kterym to (mysleno
ruch z penzionll) nevadi“. Upozornéni autorky, ze ,turisticka sezona trva 4 mésice, nasleduje klidné
obdobi“, je nepravdivé. Turisticka sezona je v obci v trvani 9 mésici, tj. od dubna do konce roku.

V odstavci pét autorka upozoriuje, Ze ,,0klesténim podnikani.... Nevzniknou nové pracovni
prilezitosti,............. , v¢etn¢ finan¢niho ptinosu pro obec a nasledné jeji rozvoj“. V souc¢asnosti mistni
podnikatelé maji problémy dostupnosti pracovnich sil, naopak jsou nuceni nékteré sluzby omezovat,
jelikoz je nejsou schopni pokryt lidskou praci. Finan¢ni piinos pro obec je bagatelni. Vzhledem k tomu,
ze vétSina ubytovateld nema sidlo podnikani v obci, neplynou do rozpoc¢tu obce jiné benefity nez
poplatky z pobytu. Ty jsou ve vys$i 210 000 K¢ a nyni tvoii 3 % rozpoctu. Obec vyda vyssi prosttedky na
zajisténi obsluznosti turistl a navstévnikd, nez kolik prostfedkil z cestovniho ruchu piijme.

V odstavci Sest neni pravdivé vyjadieni, Ze navrhovatelka projednavala zamér na obecnim tGradu
a vedeni obce souhlasilo. Zastupce obce se ohrazuje proti tomuto tvrzeni. Pani Sotnarova se pii prvni
navstéve prisla predstavit jako osoba, ktera zakoupila pozemek s cilem zde postavit penzion. K tomuto
bylo sdéleno, Ze stavby tohoto typu nepodporujeme a piipravujeme zménu UP s cilem sniZit turistickou
zatéz. Pii druhé navstéveé bylo sdéleno, Ze zde bude chtit bydlet v rodinném domé a provozovat cviceni
joga.

V odstavei devét véta: ,Navic by bylo mozné se domnivat, ze se nejednd o stiet zajmul a
pozadovat, aby o zménach UP nerozhodovali lidé, ktefi sami v obci v oblasti turistického ruchu
podnikaji“ je znatné nesrozumitelna. O zmén& UP rozhoduje zastupitelstvo obce, vyjadiuje se k nému
Sirok4 vefejnost a zdvazna stanoviska podavaji dotené organy. VSichni zastupitelné obce souhlasili s
pofizenim zmény ¢. 2 v daném znéni. Dvé zastupitelky, které kratkodobé ubytovani provozuji, se
zamérem souhlasily.

Jedna o tendenéni nepodloZzend tvrzeni s cilem zvratit predstavovanou zménu ¢ 2 UP.

Jako ptilohu prikladam vysledky prizkumu o turisticky naro¢nych oblastech:
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HUSTOTA VYSKYTU TURISTD PRO OBCE CESKE REPUI
V CELOROCHIM PROMERU oL
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11.21. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pfipominka:

Narodni pamatkovy ustav, Brno, ze dne 16.11.2021 pod ¢.j. NPU-371/94385/2021

V souladu s piisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni a na zakladé provadécich predpist piedmétného zakona Vam zasilame
odbornou pripominku k navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Dolnich Véstonic: V letosnim roce jsme pro
Archeologicky tstav Akademie véd Ceské republiky zpracovali d&jiny domu &p. 25 v Dolnich
Véstonicich a pfi té ptilezitosti i d€jiny jeho nejbliz§iho okoli. Vysledek vede k piehodnoceni historické a
urbanistické struktury méstecka, respektive k doplnéni jiz znamych hodnot o hodnoty nové zjisténé.
Pouzili jsme legendu uzemniho planu a zakreslili jsme hodnoty do mapy
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Cervena &arkovana linie zna¢i obvod urbanistické struktury, barevné plochy urbanistické bloky,
svétla tecka urbanistické a historické hodnoty izemi a tmavsi tecka architektonické a historické hodnoty
stavby (objekt ¢p. 25). Dvoupodlazni voln¢ stojici objekt se sklepem a lisovnou (dim ¢p. 25, pted rokem
1945 mél ¢p. 27) ve vychodni ¢asti Dolnich Véstonic mél zajimavou historii. Sdm pozemek, na némz
stoji, byl podle nejstar§iho urbate panstvi Mikulov z roku 1414 za hranici méste¢ka. Dolni Véstonice
byly tehdy uzavieny trojici bran, na zapad¢€, na vychodé a na severu k Dyji, umisténi bran je dodnes
¢itelné z pidorysu a je zachovédno i na starSich planech a mapach. Vychodni pfedbrani bylo vykazano
novokiténctim, ktefi se tam usadili asi v roce 1526. Slo o jednu z prvnich vétvi hnuti, ktera je vétsinou
znama pod nazvem §vycarsti bratii, protoze piisli ze Svycarska a pod patronaci bratrii Linharta a Jana z
LiechtensStejna si na mikulovském panstvi mohli vybudovat sidla. Linhart z LiechtensStejna sam
inklinoval k reformnimu hnuti, takze i dolnovéstonickd fara byla v té dobé nekatolickd. Vrchnosti
novokiténci prinaseli ekonomicky prospéch, byli zruénymi femeslniky i vinafi, byli schopni postavit
naro¢né technické stavby jako mlyny ¢i dalsi zafizeni pohanéna vodni silou. Z mikulovského panstvi byli
vypovézeni v roce 1535, ale v Dolnich Véstonicich jsou zachyceni jesté roku 1582, kdy méli v prondgjmu
brusirnu za tfi zlaté. Brusirna byla nepochybné na mlynském nahonu a vyuzivala vodni kolo; ¢astou praci
bylo brouseni vinohradnickych nozi. Vlastni kroniky novokiténct o sidle v Dolnich Véstonicich mimo
rok 1526 mlci a i kdyz se po vypovézeni v roce 1535 novokiténci do oblasti zase vratili, o tom, Ze by do
roku 1622 (definitivniho vypovézeni z panstvi), sidlili v Dolnich Véstonicich, nejsou zadné zpravy.
Bohuzel bez citace pramene pise Rudolf KryCer v roce 1952, Ze bratii pfisli roku 1537 do Dolnich
Véstonic, kde zalozili sborovy dim a dale postavili skupinu obytnych a hospodarskych budov (které se
jesté v polovin€ 20. stoleti fikalo Briiderhof). Krycera cituje i Vaclav Richter. Umisténi dvou bratrskych
dvort ve strani nad domem ¢p. 25 se udrzelo v Gstni tradici a zakreslili je i odsunuti véstoni¢ti Némci ve
vzpominkové knize. Dodnes je v ptidorysu i ve hmoté¢ zachovéan spodni z bratrskych dvorti nazyvany
Husi placek a vinné sklepy pod stojicimi stavbami i v jejich okoli. Nadzemni stavby druhého dvora,
ktery byl t€sné pod dne$nim hibitovem, byly po valce zbourany stejné jako hospodaiska stavba, ktera
stala uprostied Husiho placku, zdstaly jen vinné sklepy v podzemi. Pravé ve vinafstvi novokiténci
vynikali a pomahali je rozvijet, Casto pracovali pro vrchnost. V roce 1574 (resp. 1560) jsou dolozeni jako
vinaii v sousednim Strachoting. Horni ¥ad (Perg - Ordnung) Dolnich Véstonic byl pfijat v roce

UP Dolni Véstonice, zména ¢&. 2
Odtvodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 38




1589, je jednim z nejstarSich pravnich dokumentt vztahujicich se k vinafstvi na mikulovském panstvi a
vznikl sedm let poté, co jsou bratii doloZeni jako ndjemci tamni brusirny. Ve tficatych letech 20. stoleti
byla v domé ¢p. 27 na n€kolik let umisténa Ceskd mensinova Skola; podle informaci zaznamenanych
Krycerem a kronikou obce byla skola umisténa do byvalého sborového domu novokiténcti v Pavlovské
ulici, v némz je po valce akademie véd. Ani jeden z autorti neuvadi zdroj, zda se, Ze §lo opét o Ustné
tradovanou informaci.

Podle naSich zjisténi nejstarSi konstrukce domu ¢p. 25 (obvodové zdi a ¢ast sklepa s klenbou)
odpovidaji dobé, kdy se na pozemcich vychodni ¢asti ptedbrani Dolnich Véstonic usadili novokiténci a
jeho dispozice i umisténi odpovida tomu, Ze mohlo jit opravdu o sborovy diim. Stavby v okoli odpovidaji
dvéma bratrskym dvortim (dnesni Husi placek a plocha mezi Husim plackem a hibitovem) a byly tak
tradicné zvany. Stavby po odchodu novokiténci, tricetileté valce a tatarskych vpadech zistaly ziejmé
pusté a nékdy v prubehu 18. stoleti se dostaly do majetku véstonickych obyvatel, byly vyuzivané jako
vinarské sklepy a lisovny. Dim ¢p. 25 slouzil jako obytny a najemni dim o tfech bytech (jeho majitelé
bydleli vétsinou jinde), poté jako skola a od roku 1945 jako expozitura archeologického ustavu. K jeho
vetsi prestavbé nikdy nedoslo, takze v jadru jsou zachovany pozdné renesancni konstrukce a dispozice.
Doporucujeme proto doplnit nové zjisténé informace do izemniho planu jako novokiténsky okrsek, ¢imz
by se zptesnily a doplnily kulturnéhistorické hodnoty sidla, specifikace genia loci a 1épe vymezily
urbanistické a historické hodnoty (do textové ¢asti, nejlépe do kapitol I. B. Zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot a I. C. Urbanisticka koncepce).

Dale by bylo vhodné doplnit vySe uvedené urbanisticky a architektonicky vyznamné stavby do
vykresové Casti. Archivni prameny a literatura
« Statni okresni archiv v Bieclavi se sidlem v Mikulové (SOKA Mikulov), knihovna, Krycer, R.: D&jiny
obci Bavory, Bulhary, Klentnice, MuSov, Pavlov, Sedlec, Dolni Véstonice, Horni Véstonice, rukopis,
nedatovano, podle V. Richtera 1952
% SOKA Mikulov, knihovna, Richter, V.: D&jiny méstyse Dolni Véstonice, rukopis, nedatovano, ale
pravdépodobné 1960. Richter zde nejprve uvadi bratrskou obec v Dolnich Véstonicich do souvislosti s
husitskymi tradicemi (CesSti bratii) s jejim vznikem v roce 1457, poté zminuje vyskyt jakéhosi sluhy slova
v roce 1558 a skrySe novokiténct v lesich pod Dévickami mezi lety 1547-54; dobu bratského ptisobeni
ve Véstonicich Richter situuje mezi roky 1537 — 1620.

& Oberleitner, A.: Heimatbuch Unter-Wisternitz, 1967.

Nev'wrh vapfédéni:
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Odtivodnéni:

Uprava vyzaduje zasah do navrhu v rozsahu, jenz by mohl byt povazovan za podstatnou tipravu a
tim by vyvolal zvyseni naklad na zpracovani zmény Gzemniho planu a prodlouzeni doby potizeni této
zmény uzemniho planu. JelikoZ se v soucasné dob¢ pripravuje pofizeni zmény €. 3 tzemniho planu, bude
tato pfipominka zafazena jako podnét na zménu uzemniho planu a bude s ni pracovano pii pofizeni,
zpracovani navrhu zmény &. 3 UP Dolni Véstonice.

POUCENI

Proti Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Véstonice, vydaném formou Opatieni obecné povahy
nelze podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Doc. Ing. Jaroslava Rajchlova, Ph.D.
starostka obce
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