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SOULAD S UP | REGULACE

Z8
- plocha 1,9ha

— je pozadovano provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni studii. Studie mimo jiné dofesi umisténi mistni
obsluzné komunikace a prostorové rozmisténi siti technické infrastruktury, v€etné navaznosti na
sousedni plochu Z7. Navaznost tech.infrastruktury na zénu Z7 neni feSena, nebot tyto plochy jsou
vzajemné oddéleny vodnim tokem, tudiz budou feSeny individualné.

- je pozadovano vymezeni polohy vefejnych prostranstvi u ploch o vyméfe nad 2 ha, s tim, Ze na kazdé
2 ha bude vymezena plocha o vyméfe min. 1000 m2. Do této vyméry se nepoditaji plochy komunikaci (§
22 vyhl.€. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Tento pozadavek se neuplatiiuje, nebot celkova plocha feSeného uzemi je 1,9ha.

|ﬂ|=ﬂ_- '.u | 7]
t

———
—

oT
il | |

g | EC SN DR TR

SO - plochy smiSené obytné

\ SO

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, ob&anské vybaveni mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti: mistni a uCelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni

zelené, détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
20 parkovacich mist, vinné sklepy rodinného charakteru (nikoliv vinafské zavody).

Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro ob&anské vybaveni vy3Siho vyznamu a pozemky nerusici

vyroby — oboji za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySi dopravni zatéz v

obytném uzemi.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni uinky na Zivotni prostiedi pfekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, u objektd v

uliéni zastavbé musi podlaznost objektt zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena

architektonicka jednota ulice jako celku. Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

URBANISTICKA KONCEPCE - ZMENA C.2

C - Uzemi dotvéfejici obraz obce (Zluté)

-V z6né ,C“ se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP*=0,7;

- Rodinné domy na okrajich sidla musi byt umistény tak, aby nezastavéna cast jejich pozemku
sméfovala do krajiny;

- Stavby pro bydleni budou opatfeny sedlovou stfechou o sklonu stfesnich rovin bude 25-40°, pouze na
dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvore je pfipustna stfecha pultova nebo ploch3;

- Oploceni sméfujici do volné krajiny musi byt prihledné, pfipadné zneprahlednéni je pfipustné

vegetaci.

- nejvyssi pfipustna vyska staveb - 4,5m od upraveného teréu po fimsu stfechy (méfeno na uli¢ni strané
od povrchu komunikace - pfed posuzovanym domem, v jejim nejvySSim mist&) po spodni Uroveri fimsy;

- stavby budou vyskové osazeny tak, aby pfed budovami nebyla umisténa pfedsunuta schodisté o vice
nez 5 stupnich, del$i schodisté jsou podmineéné pfipustna jen po stranach objektl; preferovano bude
zapu$téni schodisté do terénu;

- v pfipadé umisténi garazi v podzemnim podlazi neni pfipustny vjezd do garaze z ulice;

- budovy ani oploceni nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky (balustrady, nadmérné zdobné
kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.);

- v nezastavénych c&astech stavebnich pozemkl sméfujicich do krajiny jsou nepfipustna plna

nepruhledna oploceni.
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REGULATIVY ZASTAVBY

charakter zastavby - volny

- volny, maximalni zastavitelstnost 40% (vCetné pfislusenstvi a zpevnénych ploch);

- je nepfipustné zcelovani sousednich pozemkl za ucelem vystavby rodinnych domud s velkou
zastavénou plochou;

- vystavba v této lokalit€ by méla odraZet trendy sou€asné architektury pfi respektovani tradi¢nich

hodnot - budovy ani oploceni nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky.

stavebni a uliéni ¢ara

- stavebni €ara vnéjsi se stanovuje 3m (na parc.€.6 a 9 potom 12m - viz graficka ¢ast) od ¢ary uliéni
stavebni ¢ary nejméné o 3m tak, aby bylo mozné zde odstavit min.2 vozidla (pokud tato nebudou
odstavovana pfimo v garazi);
- stavebni ¢ara vnitini je neprekroc€itelna a stanovuje se na:

- 18m od stavebni ¢ary vnéjsi pro parcely €.1-5 a ¢.10-13;

-16m od stavebni ¢ary vnéjsi pro parcely €.6 a €.9;

- 23m od stavebni ¢ary vnéjsi pro parcely €.7 a ¢.8;

-14m od stavebni &ary vnéjsi pro parcely €.14 -19;

- zastavitelnost ze strany souseda standardné dle ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, tj.3,5m.

vyska zastavby a podlaznost

- maximalni podlaznost RD 1+ , tj.1 nadzemni podlazi + podkrovi (viz kapitola "stfechy");
- maximalni vySkova uroveri po fimsu - 4,5m od Urovné vozovky , 7,5m (hfeben stfechy);
- maximalni aroven vstupniho podlazi je 30cm nad terén v uliéni fronté pfi respektovani navaznosti na

okolni objekty.

stfechy

- sedlova stfecha se sklonem 30°- 40° s hfebenem rovnobéznym s ulici;

- pultové stfechy se sklonem 30°- 40°(do ulice) s hfebenem rovnobéznym s ulici;

- ploché stfechy je mozné Fesit u vikyil, jednopodlaznich kfidel RD do dvora/zahrady a vedlejSich staveb
( doporuceno fesit ploché stfechy jako vegetaéni);

- strechy reSit v ucelenych blocich - minimalné v jedné uliéni fronté;

- stfechy stanové a mansardové jsou nepfipustné;

- pro oblast jizni Moravy je typicka okapova (hfebenova) orientace staveb, nikoliv $titova, jako je tomu

napr. na jihu Cech, orientace $item do ulice je tedy nepfipustna.

doprava v klidu

- feSeni dopravy v klidu vychazi ze zakona ¢€.183/2006 Sb., resp. vyhlasky ¢.501/2006 Sb.;

- parkovani vozidel bude probihat vyhradné na pozemku investorq;

- kazda parcela musi mit 2 odstavna stani bez vyjimky;

- kratkodoba stani v ulici jsou vefejnym prostranstvim, nepfislusi k zadné stavbé, neni mozné je

dlouhodobé pronajmout &i odkoupit.

dest'ové vody

- deStové vody budou akumulovany a zasakovany vyhradné na pozemcich investorll v podzemnich

retencnich nadrzich s pfepadem do trativodu, ev.pfes vsakovaci boxy a tunely.

prislusenstvi

- stavbu hospodaiského zazemi je mozno umistit na hranici pozemku tak, aby nedochazelo k obtézovani
sousednich pozemk (hlukem, zapachem, esteticky,...);

- max.1 podlazi, h=4,5m , zastavéna plocha max.25m? ;

- doplikové stavby jako pfistfedky, pergoly, terasy je mozné umistit pfi dodrzeni zakonem danych
podminek;

- za pfisluSentsvi se nepovazuje garaz, garaz je stavbou vedlejsi dle zakona €.183/2006 Sb. vCetné
pozdéjSich prepisl, garaz muze stat samostatné, stavebné oddélena od stavby hlavni, tj.rodinného

domu.

oploceni

- typ "A" - oploceni parcely sméfujici do volné krajiny a od sousednich pozemku hy.x = 2m, nesmi tvofit
optickou bariéru ( musi byt prihledné), pfipadné znepriihlednéni je pfipustné vegetaci.;

- typ "B" oploceni parcely v uliéni fronté na hranici pozemku je mozné formou Zivych plotdl hpay =0,8m ;

- typ "C" oploceni parcel od vefejného prostranstvi a mezi jednotlivymi objekty v uliéni fronté - umisténi
viz vykres €.07; oploceni bude FfeSeno pevnou podezvivkou hnax = 0,8m (napf. gabiony, rezné cihelné
zdivo); celkova vyska oploceni hnax = 2m, materidlové a konstrukéni feSeni oploceni nad podezdivkou
nesmi tvofit pohledovou bariéru;

- oploceni z betonovych skladanych prefabrikatl typu sloupek - deska je nepfipustné;

- vySka oploceni se stanovuje od urovné pfilehlé komunikace

- oploceni Fesit materidlové jednotné v celém bloku ulice.

referenéni priklady:

- nevhodné feseni zastfegeni (Bfezi) - nevhodné vysSkové osazeny ddm, resp. vstup

do objektu (svahovani misto predlozeného

schodisté) (Bfezi)

- vySkové i tvarové naruseni ul.fronty

bac 7

- nevhodna vySka oploceni (Bfezi)

- nedodrzeni uliéni &ary

- nevhodna orientace objektl Stitem do ulice (Bfezi) - nevhodné tvaroslovi (srub na jihomoravské

vesnici)



SEZNAM PARCEL

¢.parc.

1

oo A WN

plocha

1 050,86 m?
791,50 m?
784,79 m?
781,51 m?
849,37 m?
1 268,92 m?

¢.parc.
7
8
9
10
11
12

plocha

823,23 m?
821,33 m?
1 546,13 m?
1 076,25 m?
770,00 m?
770,00 m?

13
14
15
16
17
18
19

786,32 m?
907,56 m?
912,25 m?
947,16 m?
880,66 m?
888,98 m?
909,99 m?

6002/4

41071

LEGENDA

]
]

PLOCHA K ZASTAVENi
(OBJEKT S HLAVNI FUNKCI )

VEREJNE PROSTRANSTVI
ULICNi CARA
STAVEBNI CARA

PRIKLAD ZASTAVENI PARCELY

6002/3

REGULATIVY

PARCELY 1:2:3:4:5:10:11:12:13 :

- STAVEBNi CARA 3m OD ULICNi CARY (HRANICE
POZEMKU);

- MAX.ZASTAVITELNA HLOUBKA PARCELY: 18m, TEDY
VNITRNi STAVEBNi CARA 21m OD ULICNi HRANICE
PARCELY (CARY).

PARCELY 14:15:16:17:18:19 :

- STAVEBNi CARA 3m OD ULICNi CARY (HRANICE
POZEMKU);

- MAX.ZASTAVITELNA HLOUBKA PARCELY: 14m, TEDY
VNITRNi STAVEBNi CARA 17m OD ULICNi HRANICE
PARCELY/(CARY).

PARCELY 7:8 :

- STAVEBNi CARA - 3m OD ULICNi CARY (HRANICE
POZEMKU);

- MAX.ZASTAVITELNA HLOUBKA PARCELY: 23m, TEDY
VNITRNI STAVEBNI CARA 26m OD ULICNi HRANICE
PARCELY(CARY).

PARCELY 6:9 :

- STAVEBNI CARA - 12m OD ULICNi CARY (HRANICE
POZEMKU);

- MAX.ZASTAVITELNA HLOUBKA PARCELY: 16m, TEDY
VNITRNI STAVEBNi CARA 28m OD ULICNi HRANICE
PARCELY/(CARY).

PRO VSECHNY PARCELY PLATI :

- MINIMALNi ODSTUPOVE VZDALENOSTI OD HRANIC
SOUSEDU SE RIDI VYHLASKOU €.501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, VE ZNENI
POZDEJSICH PREDPISU;

- ZASTAVITELNOST MAX. 40% PLOCHY POZEMKU,
OBJEKT S HLAVNIM VYUZITIM FUNKCNi ZONY MUSI
BYT UMISTEN V RAMCI VYZNACENE ZASTAVITELNE
PLOCHY.

LOKALITA JE RESENA JAKO OBYTNA ZONA

- RYCHLOST BUDE OMEZENA NA 20km/h;

- STANi BUDE DOVOLENO JEN NA OZNACENYCH
MISTECH, VIZUALNE ODDELENYCH JINYM ODSTINEM
DLAZBY;

- KOMUNIKACE BUDE RESENA V JEDNE VYSKOVE
UROVNI, PRED VJEZDEM DO OBYTNE ZONY BUDE
UMISTENA DOPRAVNI ZNACKA &.IP 26a "Obytna zéna" A
NA KONCI ZNACKA &.IP 26b "Konec obytné zény";

- VJEZD DO ZONY BUDE STAVEBNE UPRAVEN NAPR.
ZPOMALOVACIM PRAHEM NEBO VYVYSENOU
KRIZOVATKOU;

- VJEZDY DO ZONY BUDOU ROZSIRENY TAK, ABY
UMOZNILY NAJETI 2 VOZIDEL;

- KOMUNIKACE S OBOUSMERNYM PROVOZEM, JAKO
VYHYBNY SLOUZI PRO TYTO UCELY ROZSIRENE
VJEZDY (SJEZDY).
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LEGENDA:
[ ] OBJEKTY RODINNYCH DOMU (NAVRH)

[I7777] KOMUNIKACE

— — — STAVEBNI CARA

[T VEREJNE KRATKODOBE PARK STANI
[ VJEZDY, SOUKROMA PARK. STANI
[ VEREJNA ZELEN

[ ] SOUKROMA ZELEN

UZKOKORUNNE STROMY

weecessem OPLOCENI Z ULICNi FRONTY - typ "C"
wecceeeee OPLOCENI Z ULICNi FRONTY - typ "B"
<eeeeeeee OPLOCENI Z ULICNi FRONTY - typ "A"
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RESENi DOPRAVY V KLIDU:
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[ El ! ! El ] N ...celkovy pocet parkovacich stani pro posuzovanou stavbu
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= Z 6: 6: Z Z O, ...zakladni pocet odstavnych stani pfi stupni automobilizace 1: 2,5
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| P, ... 20 obyvatel na 1 stani
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VODOVOD

O, ... 0,5bytu / 1 stani
0, = 2*18 = 36 stani

DESTOVA KANALIZACE a 000

SILOVE KABELY (35kV)
SDELOVACI KABELY

‘SPLASKOVA KANALIZAGE g

N = 36%1,25 + 4*1,25"1,0 = 45 + 5 = 50 stani
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