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Seznam hlavnich pouZitych zkratek:

Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky

bonitované pudné ekologické jednotky

biocentrum (nadregionalni, regionalni, lokalni)

biokoridor (nadregionalni, regionalni, lokalni)

Cesky hydrometeorologicky Gistav

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi

¢istirna odpadnich vod

dobyvaci prostor

Environmental Impact Assesment - posuzovani vlivii na zivotni prostiedi
ekvivalentni obyvatelé (pro vypocty parametrii COV)

Evropsky vyznamna lokalita dle NV ¢. 73/2016 Sh. (lokalita soustavy Natura 2000)
chranéna krajinna oblast

chranéné loziskové uzemi

chranéna oblast piirozené akumulace vod

interakéni prvek

Krajska hygienicka stanice

krajsky ufad

meéstsky urad

ministerstvo Zivotniho prosttedi Ceské republiky

nakladni automobily

nadregionalni biokoridor

okresni ufad

ochranné pasmo (bez specifikace)

obecni ufad

ptaci oblast (lokalita soustavy Natura 2000)

pfirodni park

ptirodni rezervace

pozemky urcené k plnéni funkci lesa (byvaly LPF)

Strategic Environmental Assesment - posuzovani vlivii na zivotnim prostiedi koncepci
stiedotlaky (plynovod)

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

tzemni plan obce

uzemni systém ekologické stability

vyznamny krajinny prvek

vysoké napéti

vefejné prospéSné opatieni

vefejné prospéSna stavba

vysokotlaky (plynovod)

velky tizemni celek

velmi vysoké napéti

zvlasté chranéné tzemi

zékon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist
zékon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist
zemeédelsky padni fond

zastavéné uzemi

Zasady uzemniho rozvoje
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UVODEM

Krajsky urad Jihomoravského kraje vydal prostfednictvim odboru tizemniho planovani a
stavebniho fadu dne 18.5.2015 pod ¢.j. JIMK 50382/2015 tzv. koordinované stanovisko
k navrhu zadani UP Mikulov. . Souéasti stanoviska je i vyjadieni odboru Zivotniho prostiedi.
Ten ve smyslu zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi (dale jen ZPV),
ve kterém se mj. konstatuje, ze ,,stanovisko k pozZadavku na vyhodnoceni viivii izemniho
planu na Zivotni prostiedi nelze vydat bez stanoviska dotceného organu ochrany prirody, tedy
Spravy chranéné krajinné oblasti (CHKO) Pdlava. Stanovisko podle zdkona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi k navrhu zadani uzemniho planu Mikulov bude vyddno
samostatné po obdrzeni stanoviska Spravy CHKO Padlava vydaného podle § 45i zdkona C.
114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny “.

Mezitim Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracoviité jizni Morava —
Sprava Chranéné krajinné oblasti Palava v Mikulové (dale jen ,,Sprava CHKO Palava*) pod
¢.j. SR/0016/IM/2015-1 jiz ze dne 12.5.2015 stanovisko vydala, pti¢emz vyznamny vliv na
lokality soustavy Natura 2000 na uzemi CHKO vyloucen nebyl. K nové zadosti pofizovatele
UP, MéU Mikulov AOPK — Sprava CHKO Palava vydala nové komplexni stanovisko dne
15.7.2015 pod ¢&.j.: 00710/JM/15, v ramci kterého byla mj. opét potvrzena rozpornost
nékterych ploch 1 ve vztahu k ovlivnéni nékterych pfedmétii ochrany ptaci oblasti Palava.
Na zakladé uvedenych skute¢nosti dne 3.9.2015 KU Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi v ndvaznosti na piedchozi koordinované stanovisko vydal doplnéni stanoviska
odboru zivotniho prosttedi pod ¢&.j. JMK 114303/2015m Sp. zn.: S-JMK 110621/2015
OZP/Dah, vramci kterého uplatituje pozadavek na vyhodnoceni vlivii tizemniho planu
Mikulov na zivotni prostfedi. Zdivodnéni mj. obsahuje nasledujici postoje:

S ohledem na charakter projednavaného uzemniho planu a charakter reseného uzemi se
vyvhodnoceni zaméri zejména na problematiku ochrany prirody a krajiny (NATURA 2000),
krajinného razu, ochrany zemédélského pudniho fondu a na mozné negativni dopady na
Zivotni prostredi a verejné zdravi souvisejici s budoucim vyuZitim navrhovych ploch vyroby a
skladovani, ploch smisenych vyrobnich a ploch dopravni infrastruktury. Navrhové plochy
budou posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci strety vyplyvajici z
rozdilného funkcniho vyuziti. V rizeni o navrhu zadani uzemniho planu Mikulov nevyloucil
organ ochrany prirody Agentura ochrany prirody a krajiny CR vyznamny viiv vizemniho
planu Mikulov na ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality. Jedna se tedy o koncepci
posuzovanou ve smyslu ustanoveni § 10a odst. 1 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostredi s ohledem na mozny viliv na Zivotni prostredi, vyplyvajici z ustanoveni §45i odst. 2
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdejsich predpisu. V
uzemnim planu maji byt mimo jiné provereny a vymezeny blize nespecifikované nové plochy
vyroby a skladovani, plochy smiSené vyrobni a plochy dopravni infrastruktury. Tento
pozadavek a jeho pripadné FeSeni miize mit vyznamny negativni vliv na slozky Zivotniho
prostiedi a verejné zdravi obyvatel.

Citované vyjadieni Krajského ufadu Jihomoravského kraje z hlediska pozadavkt na SEA
hodnoceni neuplatiiuje pozadavky na feeni variant Navrhu UP Mikulov, (dale jen Navrh
UP), pouze Vv kontextu § 45i platného znéni zakona o ochrané ptirody a krajiny v p¥ipadech,
kdy nelze vyloucit negativni vliv Koncepce na lokality soustavy Natura 2000, povinnost
zpracovat varianty feSeni, jejichZ cilem je negativni vlivy na tyto lokality vyloucit nebo
zmirnit. Soucasti hodnoceni vlivil na trvale udrzitelny rozvoj tedy je i naturové hodnoceni ve
smyslu § 451 platného znéni zék. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, zpracované
autorizovanou osobou.
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SEA hodnoceni (v¢etné vyzadaného naturového hodnoceni) vychazi z textovych a mapovych
podkladi Néavrhu uzemniho planu Mikulov (Ciznerova, Duchacek a kol., duben 2016 -
pracovni verze Navrhu UP pro spoleéné jednani na zakladé sumarizovanych pozadavki
Zadéani), znalosti mistni situace hodnotitelem vcéetn¢ provedenych Setfeni v beznu az ¢ervnu
2016, kterymi byl soubor ploch na zikladé pozadavku Zadani (ptfedlozeno 68 novych
pozadavkil/ploch) v terénu piedbézné provéien.

Pro ucely vyrobniho vyboru na Grovni pofizovatele a mésta Mikulov za ucasti zpracovatele
uzemniho planu (13.7.2016) bylo prezentovano vstupni vyhodnoceni pfedlozeného rozsahu
Navrhu UP dle pozadavki ze Zadani z hlediska pravdépodobného ovlivnéni jednak lokalit
soustavy Natura 2000 a dal$ich z4jmt ochrany ptirody a krajiny, jednak i dalSich aspekti,
pozadovanych doplnénim stanoviska KU JMK. . V ramci tohoto vstupniho vyhodnoceni byla
konstatovana problémovost tfady uzemnich navrhi/pozadavkid z hlediska z4jmi ochrany
ptirody a krajiny, ptfipadné z hlediska ochrany jinych sloZek Zivotniho prostfedi S tim, Ze
bylo doporu¢eno nékteré plochy do dal§i faze praci na Navrhu UP pro spoleéné jednani jiz
dale nerozpracovavat. Podstatnym aspektem vstupniho vyhodnoceni souboru provétovanych
pozadavkil byla okolnost, e schvalenym zadanim UP Mikulov navrhovany soubor miize byt
mj. problémovy piedevs§im z hlediska potencialn¢ vyznamného ovlivnéni nékterych predmétt
ochrany Ptaci oblasti (dale jen PO) Palava a tim vyrazné¢ zkomplikovat dal$i projednani
Névrhu UP Mikulov ve smyslu nutnosti predlozit variantu Navrhu UP s niz$i mirou ovlivnéni
PO Palava; analogie platila 1 pro nékteré dalsi aspekty (pfedevS§im ochrana piidy).

Jak vyplyva znasledujici tabulky, aspekty piedbézného vyhodnoceni vlivii na lokality
soustavy Natura 2000 s moznym vyznamné negativnim vlivem byly jen jednim z podnétti pro
redukci poctu (nebo i uzemniho rozsahu) provéfovanych pozadavkli ze Zadani, Casto
synergicky i s ovlivnénim jinych zajmu ochrany piirody, krajiny (nezadouci urbanizace) nebo
ZPF. V nize prezentované tabulce jsou jen souhrnnym zplisobem prezentovany hlavni
vystupy s tim, Ze do predkladané verze Navrhu UP pro spole¢né jednani bude po spoleéné
dohodé postoupen jiz jen redukovany soubor pozadavki na plochy zmén a plochy piestaveb
Navrhu UP, ktery je dale podrobnéji hodnocen.

Pro tcéely SEA hodnoceni jsou plochy (izemni pozadavky schvaleného Zadani), které je
z dtivodu vyraznéj$iho potencialniho ovlivnéni zivotniho/piirodniho prostiedi (nebo lokalit
soustavy Natura 2000) doporuceno dale nerozpracovavat (a tim piedlozit variantu s niz§im
vlivem), podbarveny. Pokud je divodem i moznost negativniho ovlivnéni pfedmétt ochrany
lokalit soustavy Natura 2000, je podbarvenivyraznejsi. Nesouhlas je odivodnén kursivou,
zjisténi, kterd se tykala predmétl ochrany lokalit soustavy Natura 2000, jsou zvyraznéna
tucnou kursivou.

Pozadavky feseni v UP SEA + NATURA 2000

01 | 5951 Plochy zeméd€lské ponechano jako stav neumist’'ovat zahradni domek, ponechat ve
s pripustnou funkci NS stavajicich plochach SNU zem&d&lskych
zahrad (moznost (poloha ve II. zon& CHKO, blizkost OP PR
oploceni, zahradni Svaty kopecek, NATURA 2000: PO Palava, -
domek) blizkost EVL Svaty kopecéek) Pohledove

exponované, charakter drobné parcelace JV
svahu Svatého kopecku. Chybi ptima
navaznost na zastavéné tuzemi (ZU)
Nesouhlas, vylouceno z dalsi faze praci na
Névrhu UP na zikladé SEA hodnoceni

Z diivodu nevhodné urbanizace, kterd je

V rozporu S pozadavky ochrany prirody a
krajiny.
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Pozadavky feseni v UP SEA + NATURA 2000
02 | 7796, 7804 iojléiféﬂi plochy zakresleno jako stav SO | Souhlas, obecné regulativy k plose.
ydleni
03 | 6630 Plochy smisené ponechéno jako stav NS | neumistovat, III. zona CHKO, Natura 2000 :
vyrobni, zeméd€lské PO Pélava, bez navaznosti na ZU, pohledové
exponovana poloha, v drobné parcelaci v okoli
PR Turold. Soulad s nazorem CHKO.
Potencialni biotop pénice viasské.
Nesouhlas, vylouceno z dalsi faze praci na
Navrhu UP na zdkladé SEA hodnoceni
z ditvodu nevhodné urbanizace, kterd je
V rozporu s pozadavky ochrany prirody a
krajiny.
04 | 4371/1,2,16,1 | Plochy smiSen¢ a 729 (OV), Z31 (OK) | Souhlas, obecné regulativy k plose
7,4372/2, plochy obcanské
4372/10, 7782 | vybavenosti

stavajici stav (proluka)
(RV), rozsifeno az po
pozemek 5847, Z27
(RV)

05 | 7126, 7125, Plochy smiSené a &ast ploch vymezena Podminény souhlas, poloha ve III. zdéné
7127, 7128, plochy obcanské jako stav SR, zbyvajici CHKO, podél toku Muslovského potoka
9187, 7106, vybavenosti &asti jako Z62 (SR) vychodné probihd hranice EVL Milovicky les
7087, 7089, (sport, agroturistika,..) Vv prostoru, kde neni dokladovin vyskyt
7116, prredmétii ochrany EVL

Nutna vyskova regulace v souladu s okolni
zastavbou, intenzita zastavby na pozemcich
10%, umisténi zastavby pii zdpadni hranici
pozemkid zdGvodu ochrany VKP toku a
doprovodného porostu, respektovat vzrostlé
stromy na jihu plochy;

06 | 3281/22 Plochy bydleni Zakresleno jako | Souhlas

stavajici stav (proluka)
SO

07 | 3281/5 Plochy bydleni Zakresleno jako | Souhlas

stavajici stav (proluka)

SO

08 | 2986 Plochy bydleni navrh Z8 (BI) Podminény souhlas. Bude feSeno v ramci

plochy Z8 tzemni studii, kterd musi stanovit
optimalni pomér mezi zastavénymi plochami a
plochami soukromé zelené (ZS) a plochami
vefejnych prostranstvi (PV). Re$eno Zménou
¢. 26.07.
Respektovani prvka dievin, do jizni casti
plochy umistit zele ochrannou a izolaéni.
Z piedmétii ochrany PO zaznamendn vyskyt
t'uhyka obecného

09 | 3281/8 Plochy bydleni Zakresleno jako | Souhlas

stavajici stav (proluka)
SO

10 | 2344 Plochy bydlent Zakresleno jako | Souhlas

stavajici stav (proluka)

11 | 5833 Vinné sklepy Zakresleno jako | Souhlas.
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UZEMNI PLAN MIKULOV
SEA HODNOCENI DLE ZAK. C. 100/2001 Sb., VE ZNENI ZAK.C. 3912015 Sh. A ZAK. C. 183/2006 Sb. V PL. ZNEN{

Pozadavky feseni v UP SEA + NATURA 2000

12 | 7090, 7083, Plochy bydleni vymezeno jako stav NZ | neumistovat, I1I. zona CHKO, bez navaznosti
7081, 7105, a navrh NP na ZU, nelze prokazat potiebnost plochy
7108, 3710/16 vzhledem ke stavajicim i ndvrhovym plocham.

Doporuceno ponechat ve stavajicim vyuziti,
pripadné vzhledem k poloze u vodniho toku a
stavajicim porostiim dievin posilit USES.

Z piedmétii ochrany PO zaznamendn vyskyt
t'uhyka obecného v porostu JZ od stavajiciho
aredlu u toku.

Nesouhlas, vylouceno z dalsi faze praci na
Navrhu UP na zikladé SEA hodnoceni

Z ditvodu nevhodné urbanizace (mj. kvalitni
pudy), kterd je v rozporu s pozadavky ochrany
prirody a krajiny a s pozadavky ochrany ZPF.

13 a) plochy vyroby, je soudsti navrhovych | plochy 13a — 13c jsou vymezeny v jiz
skladovani, ploch zmén v krajing schvélené plose pro golfové hfisté v ramci
zemé&delske, K35, K37 a K43 (vie Zmény &.8 UPNSU, nutno respektovat vystupy
b) plochy smisené a NR); SEA hodnoceni a naturového hodnoceni
obcanské Vytff‘VeflOSti &st ponechdno jako Zmény & 8 UP Mikulov
¢) plochy smisené a stavajici plocha NZ

obcéanské vybavenosti

14 | 3372/1, Plochy vyroby, P20 (VP) souhlas, ponechat 15% zelen& ve vazbé& na
b) | 3372/9; 1995 skladovani, stavajici porosty
15 | 9238 Plochy bydleni, ponechano jako souhlas
nezastavitelna ¢ast - stavajici plocha BI,
zahrady
16 | 3306/2, Plochy bydleni ponechano jako souhlas
3306/3 stavajici plocha SO
17 ponechano jako souhlas
stavajici plocha ZV

RNDr. Milan Machacéek — EKOEX JIHLAVA 8



UZEMNI PLAN MIKULOV
SEA HODNOCENI DLE ZAK. C. 100/2001 Sb., VE ZNENI ZAK.C. 3912015 Sh. A ZAK. C. 183/2006 Sb. V PL. ZNEN{

Pozadavky

feSeni v UP

SEA + NATURA 2000

19 navrh Z8 (BI) Podminény souhlas. Bude feSeno v ramci
plochy Z8 uzemni studii, kterd musi stanovit
optimalni pomér mezi zastavénymi plochami a
plochami soukromé zelen¢ (ZS) a plochami
vefejnych prostranstvi (PV). ReSeno Zménou
€. 26.07. Respektovani prvka dfevin. Vv jizni
¢asti plochy umistit zeleii ochrannou a izolacni.
Z piedmétii ochrany PO zaznamendn vyskyt
t'uhyka obecného
20 | 1445/2 Plochy dopravy navrh P13 (PV) p&i souhlas
Dolezalka propojeni a P15 (ZV)
21 | 6905, 6910, Plochy smiSené Z36 (OK) vyskova regulace 1 NP, intenzita zastavéni
6919 vyrobni max. 60% s t&ézistém umisténi do vychodni
¢asti plochy (na pozemku p.¢. 6905, a
vychodnim okraji p.¢. 6910, na pozemku p.¢.
6919 maximalné respektovat stavajici zelen a
vyuZzit pouze v ramci ptipustného vyuziti dle
regulativi pro plochy OK
22 | 7790 Plochy bydleni nevyhovéno -vymezeno | bez pfipominek
jako stavajici DP a NS
23 | 33333 Plochy bydleni nevyhovéno -zakresleno | bez ptipominek
jako stavajici stav ZS
24 | 7018/2,6199, | Plochy smiSené a navrh Z16 (SO) v zasadé bez piipominek, navazuje pfimo na
a) | 8970, 6197, obcanska vybavenost ZU (zastavéné uzemi), vyikové hladina totozna
6184/2 s okolni obytnou zastavbou
24 | 5812, 5817 Plochy smiSen¢ a navrh Z23 (RH) Podminény souhlas, ptipustné vyuziti pouze
b) obcanska vybavenost, stavajiciho objektu fopiku, bez moznosti
rekreace dostavby a prestaveb
24 | 7760 Plochy smiSené navrh Z67 (VS) Podminény souhlas, dodrzet dostatecny odstup
c) zastavitelného izemi objektti a manipulagnich ploch od toku
(vyrobni, zapadné, zastavitelnost max. 80%., vyskova
agroturistika,..) regulace
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UZEMNI PLAN MIKULOV
SEA HODNOCENI DLE ZAK. C. 100/2001 Sb., VE ZNENI ZAK.C. 3912015 Sh. A ZAK. C. 183/2006 Sb. V PL. ZNEN{

Pozadavky feseni v UP SEA + NATURA 2000

26 | 7783, 7781, Plochy vyroby, navrh Z66 (VS) zastavitelnost max. 80%, podél jizni strany
7784 skladovani, ponechat plochu pro izolaéni zelett
zemedelstvi

28 | 5104 P!OChy rekreace — Z25 (RV) Podminény souhlas, poloha ve II. z6n& CHKO,
vinné sklepy z toho diivodu fesit jen jako sklepni ulicku pfi
ucelové komunikaci, tedy pfi samé hranici IL.
zOny, opustit pivodni vymezeni nad hranou
svahu, vyskova regulace 1NP, respektovat
vyskovou hranu svahu, zachovat maximalné
mozny podil zelené

29 | 6604, 6606, Plochy smiSen¢ navrh Z41 (0S) Podmin&ny souhlas, zastavitelnost do 10%
6608, 6609, zastavitelného tizemi mimo vymezeni II. zony CHKO, zastavbu
6610, 6611, (ekofarma, orientovat na rozpadajici se zpevnéné plochy a
6612, 6613 agroturistika,..) stavajici objekty (charakter brownfields) na

plose fesit vybavenost pro cyklisty pti
cyklostezce. V piipadé umisténi zastavby
Vv jihozapadni ¢asti plochy maximalné
respektovat stavajici zele.

30 | 3347/242 Plochy smiSené navrh Z15 (SO) Podminény souhlas severni ¢ast ponechat jako
obytné stavajici plochy zelen& (ZV), v jizni &sti do
proluky 1ze umistit plochy bydleni, vyskova
regulace 2 NP + podkrovi
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UZEMNI PLAN MIKULOV
SEA HODNOCENI DLE ZAK. C. 100/2001 Sb., VE ZNENI ZAK.C. 3912015 Sh. A ZAK. C. 183/2006 Sb. V PL. ZNEN{

(vinatsky dim,
vyroba, prezentace,
degustace, prodej,

Pozadavky feseni v UP SEA + NATURA 2000
31 | 8997, 7951, Plochy obcanskeho navrhova plocha NR a | Z diivodu koliznosti plochy s ochranou piirody
7964, 7968, vybaveni - rekreace NP zmén v krajing K48 | navrzeno zmenSeni plochy a prevedeni do
7972, 7974, (sportovni rybolov, + K49 ploch nezastavitelnych. Pro zizemi arealu
7982, 7973, vodni plocha + kemp) vyuZzit pouze areal byvalé ¢erpaci stanice
7978 a 7970 (navrhova plocha prestavby P7). Ve zbyvajici
7961, 7960, plose:
;ggg’ ;Zig' e opatfeni pro zlepseni podminek rekreace a
! cestovniho ruchu, napf. hfisté, détska
hriste, stezky pro pesi a cyklisty, drobna
architektura, pfistieSky, rekreacni louky,
vefejna taboriste, plochy pro slunéni,
e zafizeni pro ochranu pfirody, lesnictvi,
typu lehkych ptistreski
e zelen rliznych forem, lesopark
e odpocinkové plochy
e ucelové komunikace pfirodniho
charakteru, technické infrastruktura
32 | 6959, casti Plochy smiSené - névrhova plocha Z63 Podminény souhlas, celkovy navrhovany
6952 a 6957 zastavitelne (SR) rozsah plochy je nepiipustny z hlediska

ochrany ptirody a krajiny. Nutna redukce
pozadavku s ponechanim ¢asti porosta.

Vyskyt piedmétit ochrany PO tuhyka

vybavenosti)

RNDr. Milan Machacéek — EKOEX JIHLAVA

ubytovani)) obecného a pénice viasské.
Pfipustnost pouze za predpokladu, ze bude
vyuzito maximalné 2/3 navrhované plochy.
Zastavitelnost navrhované plochy do 30%,
zastavbu realizovat v horni poloviné plochy
(vyuziti terénni konfigurace v depresi, zastavbu
realizovat jako podzemni, pouze s viditelnym
nastupnim prostorem (1 NP), orientovanym
k jihu, pti hranicich plochy a nad plochou
ponechat stavajici zelen.
Podminéno zpracovani projektu autorizovanym
architektem.

33 | 7855, 7868 PIOChY dopravni navrzeno jako soucast tesit jako soucast koridoru

infrastruktury koridoru D52 —

(parkoviste + CSPHM | 774(DS)

stavby obcanské

vybavenosti)

34 | 7856 PIOChY dopravni navrzeno jako soucast fesit jako soucast koridoru

infrastruktury koridoru D52 —

(parkoviste + CSPHM | 774(DS)

stavby obcanské

11




UZEMNI PLAN MIKULOV
SEA HODNOCENI DLE ZAK. C. 100/2001 Sb., VE ZNENI ZAK.C. 3912015 Sh. A ZAK. C. 183/2006 Sb. V PL. ZNEN{

Pozadavky feseni v UP SEA + NATURA 2000

37 | cast 6018 SmiSena vyrobni navrhova plocha Z30 Poloha uvniti EVL Svaty kopecek u Mikulova
(vinafsky dim) (ov) PFi jeji severni hranici, na piivodné orné pidé
(ruderdlnim uthoru), aktudlné mlada vinice.
Podminény souhlas jen vzhledem k okolnosti,
e je vydano kladné UR ke zméné vyuziti
tzemi z orné na vinici z roku 2014, ponévadz
jinak z hlediska polohy uvniti EVL je plocha
kolizni pfi hranici OP PR Svaty kopecek,
poloha na nov¢ zfizené vinici.

Podminéné ptipustné jen za piedpokladu, ze
vlastni objekt bude fesen jako podzemni pouze
s viditelnym nastupnim prostorem (1 NP)

S tim, Ze bude piekryt zeminou a povrch
zrekultivovan na ptirod¢€ blizka xerofytni
spolecenstva. Podminéno zpracovani projektu
autorizovanym architektem.

38 | 7026 a 7027 Smisena vyrobni rezerva R2 Nelze odsouhlasit jako aktivni plochu Navrhu
(roz'suem stavajiciho UP, ponévadz stavajici areal neni dostatecné
arcdlu) vyuzit; nelze prokazat potfebnost vzhledem ke

stavajicim navrhovym plocham, doporucuje se
tesit jako Uizemni rezervu.

6011, 2583/1 | Plochy pro vinné

navrhova plocha Celkovy rozsah plochy je neptipustny

cast 6013 sklepy Z24(RV) a plocha z hlediska ochrany ptirody a krajiny (opét

a dle grafiky ptestavby P8, zbyvajici | plocha pFimo zasahujici EVL Svaty kopecek u
¢ast vychodné od Mikulova) v navrhovaném rozsahu jako celek,
komunikace stavajici nutna je prostorova redukce minimalné
NP S vypusténim ¢asti plochy uvnitt EVL

vychodné od komunikace na Sv. kopecek.
Lze podminéné souhlasit pouze s casti plochy
pri stavajict komunikaci, zdpadné od
pristupové komunikace ke Sv. kopecku
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UZEMNI PLAN MIKULOV
SEA HODNOCENI DLE ZAK. C. 100/2001 Sb., VE ZNENI ZAK.C. 3912015 Sh. A ZAK. C. 183/2006 Sb. V PL. ZNEN{

Pozadavky feseni v UP SEA + NATURA 2000
41 | 5987 adle Plochy obcanské Plocha zmén v krajiné Severni &st okrajové zasahuje do vymezeni
grafiky vybavenosti (kultura, | K47 (NR) EVL Svaty kopecek.
SQ?”’ rgkreace) Podminény souhlas jen jako nezastavitelna
Pflro%m muzeum plocha. Pii stavajici komunikaci je mozno
véetné dna lomu souhlasit s parkovanim v izkém pasu (max. 6

m). Ve zbyvajici nezastavitelné plose pfipustit

pouze:

e opatfeni pro zlepSeni podminek pobytové
rekreace a cestovniho ruchu, napft. stezky
pro pési, naucna stezka s informacnimi
panely, drobnd architektura, pristresky,

e odpocinkové plochy

e piirodni  expozice charakteristickych
rostlinnych ~ druhtt  Palavy (analogie
naucného zahonu na zdmku) apod.

42 | 1002/3, smiSena obytna stavajici plocha SO bez pfipominek
1002/4,
1002/1
43 | lomu vrtit do ploch stavajici plocha W a ponechat jako plochu pfirodni i ve vazb& na
Marianského | pfirodnich stavajici plocha NK pfirodni pamatku, nepfipoustét zadnou
mlyna zastavbu, podpora piirodnich procest a tlumeni
nezadouci sukcese invaznich a ruderalnich
druhti rostlin. V dal§im vychazet z platného
planu péce na rok 2014-2019
44 | cviciste B vrtit do ploch stavajici plocha NK souhlas
prirodnich
45 | piskovnapod | vrétit do ploch stavajici plocha NK souhlas
Muslovem pfirodnich
46 | stielnice pod vratit do ploch stavajici plocha NK souhlas
Muslovem pfirodnich
47 | PR Sibeni¢nik | pfirodni rezervace stavajici plocha NP souhlas
plochy piirodni - limit
48 | rybnik Novy Prilehle plochy stavajici plochy NP souhlas
piirodni

50

6968,

6971,
6973

Plochy smiSeni
vyrobni,
zemédélskeé
(700m?
zastavéné

plochy)

stavajici plochy NZ

Poloha ve II. zoné¢ CHKO na tkor vinic
vychodné od Videnské ulice k zel. piejezdu,
zcela mimo ZU vsouvislé plode vinic,
pohledova exponovanost v JV predpoli MPR
od JV.

Nesouhlas, vylouceno zdalsi faze praci na
Navihu UP na zdkladé — SEA hodnoceni
zdivodu  nezidouci  expanze  nevhodné
urbanizace do volné krajiny, kterd je v rozporu
S pozadavky ochrany prirody a krajiny
(spddnicove orientované vinicni rady)

RNDr. Milan Machacéek — EKOEX JIHLAVA
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UZEMNI PLAN MIKULOV
SEA HODNOCENI DLE ZAK. C. 100/2001 Sb., VE ZNENI ZAK.C. 3912015 Sh. A ZAK. C. 183/2006 Sb. V PL. ZNEN{

53

2583/44

Rozsifeni plochy pro
dopravni
infrastrukturu (fadové

navrh Z24 (RV) viz bod
40 (dva zaméry na tutéz
plochu)

Pozadavky feseni v UP SEA + NATURA 2000
51 | 3088/300 Plocha pro dopravni stavajici plocha DP bez ptipominek
infrastrukturu typu
parkoviste
(s mozZnosti vystavby
garazi)

Vylouceno na zaklade¢ redukce pozadavku ¢.
40.

55 | 3227/1 Plochy smiSené vymezeno jako Z22 Podminény souhlas na zakladé upfesnénych
(kemp, ubytovani, (RH) regulativl, zejména intenzita vyuziti pozemku:
agroturistika, bydleni) 30%, v navaznosti na stdvajici zéstavbu (jizni

¢ast plochy) navrhovat intenzivnéjsi
zastavitelnost, smérem do krajiny (severni ¢ast)
potencialni zastavbu rozvolnit; v severni ¢asti
navrhnout plochu ochranné a izola¢ni zelené

56 | 3332/46,7a Plochy smiSen¢ + vymezeno jako stavajici | souhlas

3332/9 obcanska vybavenost | g0
57 | 2000/1 az Plochy smiSené vymezeno jako P18 Stavajici ne zcela vyuZivany vyrobni areal
2000716, vyrobni (VS) severné od nadrazi, pfi rozdvojeni vlecky.
2006, 2009, (roz8ifeni na Skolici Tésné mimo vymezeni PO Palava a CHKO
2010/5 centrum, vzorkovnu, Pélava, kontakt s IV. zénou. Vyskyt predmétu
byt. spravee) ochrany PO strakapouda jizniho
Podminény souhlas za pfedpokladu maximalni
ochrany porostil dfevin, maximalniho vyuziti
stavajicich zpevnénych ploch a opusténych
budov, podporou a idrzbou prvki drevin.
58 | 2314/1, Plochy dopravni vymezeno jako Z47 V zasadé bez pripominek
2314/35 infrastruktury (PV)
(parkoviste)
59 | 6849, 6831 Vinné sklepy vymezeno jako stavajici | Bez  pfipominek, regulativy  pfipoustéji
Z0 Vv plochach ZO vinné sklepy.

RNDr. Milan Machacéek — EKOEX JIHLAVA
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UZEMNI PLAN MIKULOV
SEA HODNOCENI DLE ZAK. C. 100/2001 Sh., VE ZNENI ZAK.C. 39/2015 Sh. 4 ZAK. C. 183/2006 Sh. V PL. ZNEN{

za nadrazim

agroturistika)

Pozadavky feseni v UP SEA + NATURA 2000
60 cyklotrasa na stavajici DU Bez pfipominek
zahradkaiskou kolonii
Za Kasarnami smér
Klentnice
61 | obchvat I/52 Plochy dopravni navrhova plocha 274 Reseno v ramci moZnosti a podrobnosti UP jak
infrastruktury (DS) z hlediska SEA, tak Natura. Na komunikaci
R/52 bylo MZP vydano v bfeznu 2016 aktualni
souhlasné zavazné stanovisko EIA podle
prechodnych ustanoveni ZPV.
62 | Gprava I/40 Plochy dopravni navrhova plocha Reseno v ramci moZnosti a podrobnosti UP jak
infrastruktury koridoru I/40 275 (DS) | z hlediska SEA, tak Natura
63 | lokalita za Plochy smiSen¢ho Ponechana stavova Velka plocha jizné od napojeni Valtické ulice
komunikaci uzemi - obZanské plocha NS na stavajici silnici I/40 ve IIL. z6n& CHKO.
1/40 ) vybaveni Pohledové exponovana enkldva na kvalitnich
pod lokalitou zemédlskych pidach (I a IL tfida), ve
’\’/P (I)? K vychodni ¢asti drobna parcelace a vinice.
attickou Nesouhlas z ditvodu nevhodné urbanizace do
volné krajiny, ktera je V rozporu s pozadavky
ochrany krajiny a s pozadavky ochrany ZPF
64 | stredisko Plochy smiSen¢ prestavbova plocha P19 | Poloha ve IV. zéon¢ CHKO uvniti' zastavéného
zemedelské vyrobni (VS) uzemi na urbanizovanych plochach. Bez
spol. Agropol | (mimo jiné zasadnich pfipominek.

ohradniky, seniky)

65 | 2088/1 Plochy obcanskéeho prestavbova plocha P21 | Bez zasadnich pfipominek. Plocha je ale
Pod 22. vybaveni (DP) pohledové exponovana v bezprostiednim
dubnem kontaktu s MPR Mikulov.

Nutno provéfit z hlediska pohledovych os a
jeste jednou posoudit vhodnost umisténi,
doporucuje se netesit nadzemni objekty.

66 | 8394, cast Plochy zeméd€lské — | stavajici plocha NS Plocha ve II. zon¢ CHKO (Insel), ruderalni
8‘.102' vinice. ) lada s pfesahem do lesnich porostii s dubem.
Tichy ostrov Plochy ojbcanskeho Zaznamendn vyskyt piredmétu ochrany PO

vybaveni strakapouda prostifedniho v lesnich porostech
kolem loveckého zamecku.
Nesouhlas se zastavitelnou plochou nebo
plochou OV _zdbvodu zasahu do lesniho
porostu dle tzemniho vymezeni pozadavku,
fesit vsouladu se stavem v terénu. Redukce
plochy na zménéné izemi mimo lesni porosty,
ponechat jako stavajici plochu NS.

67 | 6003 Plochy pfirodni: navrhové plocha Z96 Il zoéna CHKO, jifné okrajovy pFesah do
vodni plocha + plochy | (w) vymezeni EVL Svaty kopelek u Mikulova
rekreace, (oploceni, mimo vyskyt pfedmétii ochrany EVL.
sportovni rybolov) Podminény souhlas zddvodu, ze piajde o

diverzifikaci stanovi§t o malou vodni plochu
v porostech néletovych dfevin s podrostem
ruderalnich podmacenych lad, nepfipustné
rekreaéni vyuZiti vodni plochy k rekreaci
(vodni sporty, koupani) ¢i intenzivni rybolov.

68 | 8618 Plochy pfirodni - Ponechano jako Vymezeni nad Muslovskym hornim rybnikem
vodni plocha, stavby mozaika stavajicich pfi natoku Muslovského potoka ve II. zoné
pro zem@delstvi (pro | o itiovanych) CHKO. Kontakt s EVL Milovicky les mimo
chov, staje, ploch ZS a W vyskyt pitedmétit ochrany EVL.

Doporuceno  fesit  jen  jako  mozaiku
stabilizovanych ploch vodnich a ploch zelené
soukromé a vyhrazené.

RNDr. Milan Machacéek — EKOEX JIHLAVA
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, o UZEMNI PLAN MIKULOV o o
SEA HODNOCENI DLE ZAK. C. 100/2001 Sb., VE ZNENI ZAK.C. 39/2015 Sh. A4 ZAK. C. 183/2006 Sb. V PL. ZNEN{
V dal§im textu je jiz hodnocen jen soubor pozadavkl/ploch, do kterého jiz nejsou zahrnuty
Vvramei systému konecného cCislovani plochy vySe vyloucené. Déle jsou zapracovany
zastavitelné plochy (plochy zmén nebo plochy piestavby), jejichz vymezeni je dano
Uzemnim planem sidelniho ttvaru Mikulov v platném zméni (zména ¢.1 az &.8) s tim, Ze u
nékolika ploch dochézi ke zmén€ rozdilného zplisobu vyuziti, regulativu nebo upiesnéni
koncep¢niho pojeti plochy.

Seznam ploch je soucasti popisu obsahu Koncepce. Hodnoceni déle vychazi ze zpracovani
dal$ich tisténych a digitalnich dat o sledovaném uzemi, z konzultaci a jednani potfizovatelem
UP Mikulov (M&U Mikulov) a Spravé CHKO Palava v obdobi duben — ffjen 2016. Vlastni
hodnocenti jiz bylo feSeno v pfimé soudinnosti se zpracovatelem UP (Ciznerova, Duchadek a
kol., 11/2016) a finalni podoba Navrhu (11/2016) jiz respektuje predbézné vystupy SEA
hodnoceni a naturového hodnoceni.

Pozornost SEA hodnoceni dle ZPV byla zaméfena na navrhovou c¢ast koncepce, ktera
obsahuje navrh konkrétnich aktivit (zdmérti), tedy zmény funkéniho vyuziti izemi, pro které
je plochami Navrhu UP Mikulov vytvafen uzemni ramec. Navrhované funkéni vyuziti Gzemi
(rozdilny zptisob vyuziti) ve smyslu predkliadané verze Navrhu UP Mikulov pro spole¢né
jednani mize potencidlné ovlivnit nékteré biotopy zvlasté chranénych druht zivocicha,
plochy sidelni zelené€, ptfedstavovat zabory ZPF PO Palava nebo znamenat lokalni zmény
krajinného razu, pfipadné generovat mirné navySeni dopravy k n€kterym rozvojovym
plocham. Na druhé stran¢ v ptipad¢ realizace dopravnich staveb dle navrhovanych koridora
pro dalnici D/52 a JV obchvat Mikulova pro silnici 1/40 miize znamenat vyrazné odvedeni
tranzitni dopravy mimo zastavéné uzemi meésta.

Na zakladé vyse prezentovaného postupu je UP predkladan v monovariantnim fe$eni. Dal3i
informace lze ziskat zeyména v textu Odivodnéni Navrhu Uzemniho planu Mikulov kap. 10
Komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni véetné vybrané varianty (Ciznerova, Duchacek a kol.,
11/2016).

Predkladané SEA hodnoceni vychazi z textovych a mapovych podkladi jednotlivych
etap/verzi Navrhu Uzemniho planu Mikuléice (Ciznerova, Duchadek a kol., Urbanistické
sttedisko Brno, spol. s.r.0., 4/2016 - 11/2016) a podkladovych Setteni (bfezen — Cerven 2016,
cervenec - fijen 2016). Dale vychazi ze zpracovani dalSich tisténych a digitalnich dat o
sledovaném tizemi a z vystupti provadénych pribéznych konzultaci.
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UDAJE O PREDKLADATELI

1. Nazev organizace
Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi (potizovatel UP)

2. IC (bylo-li p¥idéleno)
00283347

3. Sidlo
Naméesti 168/1, 692 01 Mikulov

4. Jméno, prijmeni, adresa, telefon a e-mail opravnéného zastupce predkladatele

Povéteny pracovnik:

pani Irena Prochaskova, Utad uzemniho planovani (pofizovatel &is. osvédéeni 800017698)
Méstsky ufad Mikulov, OSZP

Namésti 168/1, 692 01 Mikulov

Tel: 519 444 509, e-mail: prochaskova@mikulov.cz

www.mikulov.cz

5. ReSena obec

Mésto Mikulov,

Namésti 168/1, 692 01 Mikulov

Povéteny zastupitel: pan Rostislav Kostial, starosta mésta
Tel.: 519 444 660, e-mail: kostial@mikulov.cz
www.mikulov.cz

6. Projektant UP

Ing. arch. Vanda Ciznerova, Ing. arch. Pavel Duchacek a kol.,
Urbanistické stiedisko Brno, spol. s.r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno

Tel: 545 175 799, 545 175 792, 545 175 798, 545 175 793, 545 175 896
e-mail: ciznerova@usbrno.cz; duchacek@usbrno.cz

Www.usbrno.cz
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1. STRUCNE SHRNUTI OBSAHU A HLAVNICH CiLU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Ddvody pofizeni koncepce

Mésto Mikulov ma dosud platny Uzemni plan sidelniho utvaru Mikulov. Uzemni plan mésta
Mikulov byl schvéalen usnesenim zastupitelstva mésta dne 13. 05. 1996 a neprosel
hodnocenim vlivii koncepce na Zivotni prostfedi. Uzemni plan byl déle ménén celkem 8
zménami UPSU, které byly postupné projednavany a schvalovany. Jedina zména UPSU
Mikulov, ktera prosla procesem SEA hodnoceni (Lickova a kol.,, 2011) a naturového
hodnoceni (Cerna/Bil4 a kol., 2011), byla zména &. 8, schvalenou usnesenim Zastupitelstva
meésta Mikulov, usneseni €. 14/2012/G ze dne 20.6.2012, jejiz zavaznd Cast byla vydana
opatienim obecné povahy o zavaznych &astech UPSU Mikulov.

O potizeni Uzemniho planu Mikulov (dale jen ,,UP Mikulov®) pro administrativni uzemi a
katastralni uzemi mésta rozhodlo Zastupitelstvo mésta Mikulov na svém zasedani dne
20.11.2011. V prabéhu roku 2011 az 2013 byly sbirdny podnéty a navrhy pro novy UP mésta.
O zafazeni jednotlivych podnétd a ndvrhli do projednani rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Mikulov dne 23.4.2014. Zadani UP Mikulov bylo s dotéenymi spravnimi tady a okolnimi
obcemi projednavano v obdobi duben — kvéten 2015 a schvaleno v srpnu 2015.

Resené uzemi

Resené uzemi je soudasti Jihomoravského kraje a je vymezeno jedinym katastralnim uzemim
Mikulov na Moravé 0 rozloze 2573 ha. Nachazi se v jizni ¢asti Jihomoravského kraje, na SZ
okresu Breclav.

Zastavéné tizemi bylo vymezeno podle § 58 odst. 1 a 2 StZ ke dni 30. 11. 2016.

Dle Ceského statistického ufadu (Www.czso.cz) Ize dohledat nasledujici plodnou strukturu
pozemkl pro mésto Mikulov:

Druhy pozemki (ha)

31.12. 2014 31.12. 2015
Celkova vyméra 4 532,04 4531,81
Zemédelskad puda 2321,17 2 318,74
Orna puda 1 696,85 1673,19
Chmelnice - -
Vinice 492,97 514,16
Zahrada 65,75 65,82
Ovocny sad 24,06 24,06
Trvaly travni porost 41,55 41,50
Nezemédélska puda 2 210,87 2 213,06
Lesni pozemek 1 316,67 1316,14
Vodni plocha 130,26 130,24
Zastavéna plocha a nadvori 96,79 97,05
Ostatni plocha 667,16 669,63
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Z vyse uvedeného vyplyva relativné vyvazend pozemkova skladba s mirné vyraznéjSim
podilem antropogenné pozménénych ploch ve prospéch ekologicky nestabilnich typt
pozemkll (podil ZPF na vyméte katastru 51,17%, zornéni ZPF 72,16%, podil vinic v ZPF
22,17%, podil sadia v ZPF 1,04%, podil zahrad v ZPF 2,84%). Celkovy podil nestabilnich
pozemku /zastavéné plochy, orna pida, vinice, intenzivni sady/ ¢ini 50,93% vyméry; podil
stabilnich typl pozemku /lesy, trvalé travni porosty, vodni plochy, zahrady/ ¢ini 34,30%; u
ostatnich typl pozemk je prislusnost ke stabilnim typiim nejista /ostatni plochy/.

Obsah koncepce

UP Mikulov je zpracovan na zakladé Zadani tzemniho planu Mikulov (dale jen ,,Zadani
UP*), které bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta dne 23. 9. 2015, usnesenim &. 7/2015/4.
Obecné pozadavky vyplyvajici ze Zadani UP byly respektovany a rozpracovany. Byl
provéten soubor konkrétnich 68 uzemnich pozadavkl, ktery byl pfedloZen nad rdmec
pozadavku provéfeni lokalit platného UP a schvalenych zmén (¢. 1 — 8). Tento soubor 68
uzemnich pozadavkl byl ptedbéZzné vyhodnocen a zredukovan, jak je podrobné popsano
v vodu SEA hodnoceni. Do piedlozené verze Navrhu UP pro spoleéné jednani z tohoto
davodu nebyly zahrnuty nékteré izemni naroky a pozadavky, které se v ramci predbézného
SEA hodnoceni a naturového hodnoceni, pfipadné i z urbanistickych divoda ukazaly jako
neslucitelné s environmentalnimi cili, pfipadné s tvorbou tzemné technickych podminek pro
zachovani image mésta - symbiozy osidleni s pfirodou a nenaruseného obrazu mésta, ktery je
jeho hlavni atraktivitou.

Pro Navrh UP Mikulov pro spoleéné jednani byly navrzeny nasledujici parametry posuzované
Koncepce (Ciznerova, Duchacek P. a kol., 11/2016):

= vytvofit uzemné technické podminky pro zachovéni image mésta - symbidza osidleni
s ptirodou a nenaruseny obraz mésta, ktery je jeho hlavni atraktivitou

= vytvofit izemné technické podminky pro udrzitelny rozvoj mésta, formou komplexniho
navrhu usporadani a vyuziti uzemi, s diirazem na vyvazeny vztah hospodarského rozvoje,
socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek

= vyytvofit izemné technické podminky pro rozvoj bydleni

= vytvofit uzemné technické podminky pro rozvoj podnikdni v primarnim, sekundarnim a
tercialnim sektoru a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, vytvofit atraktivni podminky
pro obyvatele mésta i jeho navstévniky

= yytvofit izemné technické podminky pro rozvoj nadmistni dopravni infrastruktury a
zajistit dobrou obsluznost uzemi - vytvaiet podminky pro bezkonfliktni obsluhu tzemi
dopravni a technickou infrastrukturou

* navrhnout podminky pro ochranu a rozvoj hodnot tzemi, vytvaret zemné technické
podminky pro dotvafeni krajiny a ochranu zdravych zivotnich podminek a Zivotniho

prostiedi,
= upfesnit uzemni systém ekologické stability

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

e  Plochy smiSené obytné

o Bydleni - smiSené centralni — divodem vymezeni ploch smiSenych centralnich je zachovani
pestrosti a mnohostrannosti funkéniho vyuziti centra jako jedné z priorit fungovani meésta a
zachovani nadmistni vyznamu tohoto uzemi. Stabilizované plochy zahrnuji tzemi jadra
mesta, rozvojové plochy jsou navrzeny z divodu doplnéni urbanistické struktury a zvelebeni
centra mésta.

o Bydleni - smiSené obytné — vymezenim ploch smiSenych obytnych je podpofena moznost
variabiln€jsitho zplsobu vyuziti izemi pro bydleni a rizné formy obcanského vybaveni,
sluzeb, temesel, turistické infrastruktury, zemédélstvi apod. Stabilizované plochy jsou
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vymezeny ve vazbach na méstské centrum a nadfazeny dopravni skelet V Castech
S prevazujicim ptivodnim charakterem zastavby (v severni ¢asti napt. Brnénska, Pavlovska, na
Jameé, Cast ulice u lomu, Kozi hradek, Wolkerova, Erbenova, VenuS$ina, ¢ast 1.kvétna... Ve
vychodni casti napf. ¢ast Konévovy . V jizni ¢asti napf. Cast ulic Videnska, Valticka, U
Celnice, ulice U Bazantnice, Pod platanem, Piaristi, ¢ast ulice Republikanské obrany,
28 fijna, Cs. Gerveného kiize a Nadrazni. Samostatnou &ast tvoii Muslov. Hlavni rozvoj je
navrzen v ramci plochy prestavby byvalych kasaren v severni ¢asti mésta (velka plocha P5
s diferencovanou zastavitelnosti) a v ramci byvalého vyrobniho arealu podél ulice Valticka,
mensi plochy jsou situovana napi. podél ulice Gagarinova (u Finan¢niho ufadu), Dukelska ,
Valticka , Republikanské obrany a na Muslové. Plocha rezervy je navrzena ve vychodni ¢asti
V navaznosti na piestavbovou plochu na ulici Valticka.

e  Plochy bydleni
o Bydleni — v bytovych domech — pievazna ¢ast stabilizovanych ploch je vymezena v zapadni
¢asti mésta (napf. ulice 22. dubna, Nova, Vétrna, zastavba bytovych donli mezi ulici
Hranicaii a 28.fijna, dal$i plocha se nachazi v severni Casti na zacatku arealu byvalych
kasaren a podél ulice Dukelska. Plochy zmén jsou navrzeny v zapadni ¢asti mésta v lokalité

Pod Novou.

o Bydleni -V rodinnych domech — stabilizované plochy jsou vymezeny v severni ¢asti pfevazné
vulicich Sadovd, Gorkého, Majakovského a Pod Hadkem, v ¢asti ulice Gagarinova,
Dukelska, U lomu, Na Jam¢, Lidicka, Ruzova a 4. kvétna. Ve vychodni Casti se jsou plochy
zejména v ulici Pod Novou. V jizni ¢asti jsou to napf. ulice U Bazantnice, Rudolfa Gajdose,
cast ulice U Celnice. Plochy zmén jsou navrzeny ve vazb¢ na stabilizované plochy bydleni
Vv hlavnich lokalitach Pod Novou a v plose mezi ulici Valtickou, Videnskou a silnici 1/40. Dale
jsou v ramci vymezeny drobné plochy napf. v prodlouzeni ulice Hlinisté.

e  Plochy obcanského vybaveni Stavajici plochy (ebcanské vybaveni veiejné, obéanské vybaveni
komercni rozsdhld, obcanské vybaveni komercéni mald, lazeristvi, veiejnd pohiebisté, sport)
jsou respektovany a stabilizovany. Je navrhovan systém ploch zmén ploch komerénich
rozsahlych Z29, Z31, Z32, Z33, Z34, Z35, Z36, Z37, P12 a P23, ptedevSim v zapadni Casti
mésta (jizné od ulice Brnénské, ulice K Vapence, JZ od ulice Nova). Pro rozvoj sportu je
navrzeno rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu formou plochy zmény jizné od stavajici plochy
Vv lokalit¢ BaZantnice (Z40) a vyuziti JZ ¢asti byvalého cvicisté (Z41). Jsou dale navrhovany
plochy ldzeristvi v lokalité Bazantnice (Z38, Z39)

e Plochy rekreace

o Rekreace hromadnd —stavajici plochy jsou respektovany. UP navrhuje plochy zmén nad
Brnénskou ulici a u finan¢niho afadu (Z22 a Z42) a drobnou plochu ve Zlamalové ulici
(Z23)

o SmiSené rekreacni - Stabilizované plochy se nachazi zejména v lokalité na misté byvalé
mikulovské cihelny (nyni stije Jezdeckého klubu Mikulov, ve vychodni ¢asti katastru a
severn¢ od Muslova. Navrzena plocha zmén dopliiuje stabilizované plochy Jezdeckého klubu
Mikulov. Dalsi plochy zmén jsou navrzeny v jizni ¢asti mésta v lokalit¢ pod Bazantnici a
v ulici Valticka. V ulici Valticka je navrzena i plocha ptestavby.

o Vinné sklepy - stavajici plochy jsou respektovany. UP navrhuje plochy zmén na doplnéni
vinnych sklept ve Zlamalové ulici Z25 — Z27 a u Bezrucovy ulice (Z24)

e  Plochy verejnych prostranstvi — Stavajlcl Verejna prostranstw Jsou maximalné respektovana,
pro jejich zachovéani, regeneraci a rozvoj jsou vramci UP stanoveny podminky. UP dale
stanovuje podminky pro zachovani a ochranu stdvajici sidelni (vetfejné) zelen€ v ramci vetrejnych
prostranstvi a umozije, stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti,
umistovani a rozvoj sidelni (vefejné) zelené v ramci ploch vefejnych prostranstvi. V ramci UP
jsou navrzeny rozvojové plochy vefejnych prostranstvi pro umoznéni obsluhy rozvojovych ploch
dopravni a technickou infrastrukturou, pro realizaci mistnich komunikaci a pesich propojeni.

o  Plochy sidelni zelené — stavajici plochy (vefejna zeleii parkovd, zeleit soukroma a vyhrazend,
veiejnd zeleii ochrannd a izolacni) jsou respektovany a stabilizovany. UP vymezuje plochy
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zmén a plochy pfestavby pro vefejnou zeleil parkovou a vefejnou zelen ochrannou a izolacni.
Podminky vyuziti Uzemi, stanovené Gzemnim planem, umoziuji umistovani sidelni zelené i
v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zeleri parkovd plocha zmény (Z51) je
vymezena pro realizaci odpocinkové a rekreacni plochy (misto socidlnich kontaktti) v ¢asti sidla s
intenzivni obytnou zastavbou v navaznosti na ulici 28.fijna, plocha zmény (P15) je vymezena pro
realizaci parku v centralni ¢asti mésta. Plochy zmén (252, Z53, Z54, Z55, Z56, Z57, Z58, Z59)
jsou vymezeny zejména na zapadnim a jihozapadnim okraji mésta pro dotvoieni systému
ochranné zelen¢ ve mést€ a v prostorech primyslové zony.

e Plochy smiSené vyrobni Stabilizované plochy se nachazi zejména podél silnice 28.fijna
(primyslovy areal), dal§i areal je vymezen za COV a podél ulice Gagarinova. Plochy zmén
dopliuji stabilizované plochy za COV a na ulici Gagarinova, nové jsou navrzeny podél ulice
Republikanské obrany. Plochy piestavby jsou navrzeny v lokalit¢ podél ulice Jiraskova a
K Vépence.

e  Plochy vyroby a skladovani
o pramyslovd vyroba — stavajici arealy jsou stabilizovany zejména podél ulice 28. fijna,
k Vapence a Jiraskova (priamyslovy areal). Plochy zmén jsou navrzeny severné a zapadné od
stabilizovanych ploch na ulici Jiraskova. Jedind plocha piestavby P20 je navrzena za
nadrazim.
o zemédélskd vyroba — stavajici arealy jsou stabilizovany v MusSlové, nové plochy zmén ani
prestaveb nejsou navrzeny.

e  Plochy dopravni infrastruktury Stabilizované plochy jsou respektovany, plocha zmény (Z74)
je vymezena pro realizaci nadmistniho dopravniho zaméru dalnice D52 Pohoielice — Mikulov-
hranice CR /Rakousko, véetné MUK Mikulov — sever, MUK Mikulov — jih a souvisejicich
staveb, plocha zmény (Z75) je vymezena pro realizaci nadmistniho dopravniho zaméru
homogenizace silnice 1/40 Mikulov - Sedlec véetné souvisejicich staveb. Ostatni plochy dopravy
jsou navrzeny k dopravni obsluze rozvojovych lokalit. Jsou dale navrZzeny plochy zmén dopravy
v klidu (DP):plochy Z50, Z84 a Z85 jsou navrzeny pro zachytna parkovi$té mésta, pro
parkovi$té u ptirodni pamatky Turold je navrzena plocha Z86, pro parkovisté pro golfovy aredl je
navrzena plocha Z87

e  Plochy technické infrastruktury Stabilizované plochy jsou respektovany. Plochy zmén jsou
navrzeny za COV, u rozvodny, u byvalych kasaren a pod Muslovem.

UP Mikulov aktualné vymezuje 102 zastavitelnych ploch (jak Vv zastavéném tUzemi, tak

i Vdnes nezastavéném uUzemi, vCetné zastavitelnych ploch pro sidelni zeleni ) o celkové
vyméie cca 258,6270 ha.’

Vymezené zastavitelné plochy jsou uvedené v nasledujici tabulce (vétSina ploch,
nachézejicich se na uzemi CHKO, jsou zaroveii uvnitt PO Péalava). Podbarvenciplochy byly
na zéklad€ vstupniho screeningu podrobnéji hodnoceny. Kurziva — plochy ponechané ze 68
izemnich pozadavkl schvaleného Zadani do Navrhu UP pro spoleéné jednani (&islo
V poslednim sloupci znac¢i ptivodni poZadavek):

' U zastavitelnych ploch pro dopravni stavby Z74 a Z75 jde o vyméru, kterd vyplyva z vymezeni
plochy/koridoru ve vykresech UP. V textu odiivodnéni UP, ve vyhodnoceni bude kalkulovan jen odhad
realného dopadu kazdé z obou stézejnich komunikaci do uzemi, tedy cca 40 m §itky pro dalnici D52 + cca 1 ha
na ktizovatku s plochou pro koridor silnice 1/40 a cca 20 m Sitky pro silnici I/40. Realny odhad pro zébory
uzemi pro dalnici D52 lze piedpokladat v rozsahu cca 10 — 20 ha, pro silnici 1/40 cca 6 — 8 ha.
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ZASTAVITELNE PLOCHY
i.c. zpisob vyuziti plochy ozn. |lokalita Vyméra/ha | Vztah k UPD
Z1  |Bydleni - v bytovych domech BH |pod Novou 0,3123 | UPNSU
Z2 | Bydleni - v bytovych domech BH |pod Novou 0,8743 |UPNSU
Z3  |Bydleni - v bytovych domech BH |pod Novou 2,2933 | UPNSU
Z4  |Bydleni - v rodinnych domech Bl  |pod Novou 6,8290 | UPNSU
\ st
| 0PSO
21 -yt [o1Jowtom | oo jims
‘ ‘
| |zmena 62803
| |zmena 62803
| | zména ¢.78.03
Z12 |Bydleni - v rodinnych domech Bl Hlinisté 0,5179 |zmena ¢.Z8.03
Z13 |Bydleni - v rodinnych domech Bl Nerudova 0,7608 |zmena ¢.1.49
Z14 | Bydleni - smiSené obytné SO  |Dukelska 0,2128 |zmena 3.27
Z15 |Bydleni - smisené obytné SO  |Dukelska 0,5396 |UPNSU ,30, 17
Z16 |Bydleni - smisené obytné SO Valticka 0,2572 |24a)
Z17 |Bydleni - smiSené obytné SO | Republikanské obrany 0,1297 |zmena 3.15/1.60
Z18 |Bydleni - smiSené obytné SO | Republikanské obrany 0,4998 |zmena 6.02
Z19 |Bydleni - smiSené obytné SO |Muslov 1,6412 |zmeéna ¢.3.11a
Z20 |Bydleni - smiSené obytné SO |Muslov 0,5817 |zmeéna ¢.3.12a
Z21 |Bydleni - smiSené obytné SO |Muslov 0,2459 |zmeéna ¢.3.12b

Z28 | Obcanské vybaveni vefejné OV |28.fijna 0,1545 |navrh UP
729 | Obcanskévybaveni —komeréni | ol Bz mice 2,1914 |04

rozsahla
z31 | Obcanskévybaveni —komeréni | o1, posantmice 0,7317 |04

rozsahla

. i - . zmény 3.24/ 1.57, 5SA
Z32 gzlesfe vybaveni —komeréni | 5o Novou 0,7114 |(DG)
3.23/1.57, 5A (KV)

733 |Obcanské vybaveni —komeréni | | og Novou 1,1915 |zména 1.58 (KV)

rozsahla
734 | ObCanské vybaveni —komeréni | | g ygnence 1,0024 | UPNSU (KV)

rozsahla
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i.c. zpisob vyuziti plochy ozn. |lokalita Vyméra/ha | Vztah k UPD

‘ ‘ zména 1.44 (K

rozsahla

\

\ \

zména ¢.7.7 (vyroba

‘ zména &.8 UPNSU

Z44 | Plochy vetejnych prostranstvi PV | pod Novou 1,3281 | UPNSU

Z45 | Plochy vetejnych prostranstvi PV | pod Novou 0,2636 | UPNSU

Z46 | Plochy verejnych prostranstvi PV  |pod Novou 0,3411 | UPNSU

L , krizovatka Gagarinova a

ZAT | Plochy verejnych prostranstvi PV Gorkého 0,0686 |58

Z48 | Plochy verejnych prostranstvi PV | Hlinisté 0,2638 |zmena ¢.8.03

Z49 | Plochy verejnych prostranstvi PV  |Nerudova 0,1046 |zmena ¢.1

Z50 |Doprava v klidu DP |K Vépence 0,5315 |zména €. 3

751 | Vefejnd zeleft parkova Zv | 28. fijna 0,6934 gg;‘] ElkGaucdsiiplochy

Z52 | Vefejna zelen ochrannd a izolacni | ZO | K Vapence 0,3537 |zmena ¢.1.44

Z53 | Vetejna zelen ochrannd a izolaéni | ZO | Na Hradbach 0,8330 UPNSU (sou?ést})locpy
Rs —sportovni zafizeni...)

Z54 | Vetejna zelenh ochrannd a izolaéni | ZO | BaZantnice 0,2766 |zména &.8 UPNSU

Z55 | Vetejna zelen ochrannd a izolaéni | ZO | Republikanské obrany 0,4674 Zmena €.3.02 (’soucast
plochy bydleni)

Z56 | Vetejna zelefi ochrannd a izolaéni | ZO | Piskoviste 0,3932 | navrh UP

Z57 | Vetejna zelefi ochrannd a izolaéni | ZO | Muslov 0,2410 |UPNSU

Z58 | Vetejna zelefi ochrannd a izolaéni | ZO | Muslov 0,1200 |UPNSU

Z59 | Vetejna zelefi ochrannd a izolaéni | ZO | Muslov 0,0876 |UPNSU

Z67 | Plochy smisené vyrobni VS | Republikinské obrany 0,5477 |24c)
768 | Primyslova vyroba VP |Za Jatkami 0,7122 |UPNSU
Z69 | Primyslova vyroba VP | ZaJatkami 0,1812 |UPNSU
Z70 | Primyslova vyroba VP  |Za Jatkami 0,1971 |UPNSU
| [GexsT
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i.c. zpisob vyuziti plochy ozn. |lokalita Vyméra/ha | Vztah k UPD
Z72 | Drézni doprava DZ |Piskoviste 0,4272 | UPNSU
Z73 | Drazni doprava DZ |za Celnim skladem 0,2343 | UPNSU

‘ ZURJM

Z76 | Silni¢ni doprava DS Piskovisté, Za Jatkami 1,5399 |navrh UP
Z77 | Silni¢ni doprava DS Piskovisté, Za Jatkami 1,0797 |navrh UP
Z78 | Silni¢ni doprava DS |za Celnim skladem 0,2113 |navrh UP
Z79 | Silni¢ni doprava DS |zaCOV 1,1317 |navrh UP
Z80 | Silni¢ni doprava DS |za Celnim skladem 0,4107 |navrh UP
Z81 | Silni¢ni doprava DS |Brnénska 0,0898 |zmena ¢.7.7a
Z82 | Silni¢ni doprava DS  |nad Brnénskou silnici 0,1363 |zmena ¢€.7.7b

m UP

e

zména &.8 — UPNSU
parkovisté gol

Ucelové komunikace, stezky pro

88 | : DU |Portz Insel 0,2199 | navrh UP
pesi a cyklisty

zgg | Utelové komunikace, stezky pro | b ) | oty ngel 0,0649 |naveh UP
pesi a cyklisty
Ugtelové komunikace, stezky pro Portz Insel 0,1940 |navrh UP

Z90 o . DU
pesi a cyklisty

791 | Ueelové komunikace, stezkypro | ;| yoq Kienbergem 0,8193 |ndvrh UP
pesi a cyklisty

792 |Plochy technické infrastruktury Tl |zaCOV 0,3926 |navrh UP

Z93 | Plochy technické infrastruktury u rozvodny 0,6979 |zmeéna ¢.Z8.05

Z94 | Plochy technické infrastruktury u byv. kasaren 0,0326 |zmeéna ¢.1.71

Z95 | Plochy technické infrastruktury pod Muslovem 0,2157 |navrh UP

Z97 | Plochy vodni a vodohospodarské Sibenic¢nik 3,2336 |zména ¢.8 UPNSU

Z98 | Plochy vodni a vodohospodarské Portz Insel 2,0863 |navrh UP

LEEijj

Z100 |Bydleni - smisené obytné SO | Valticka 0,4155 |zmeéna ¢.Z8.01

Z101 |Vetejna zelen ochrannd a izolaéni | ZO | 28.fijna (za hiistém) 0,6890 |navrh UP
z10p | Yeelové komunikace, stezkypro | b e trzich 0,1398 |névrh UP
pési a cyklisty

UP Mikulov aktualng vymezuje 25 ploch piestavby (jak Vv zastavéném tzemi, tak iv dnes
nezastavéném Uzemi, vcetné zastavitelnych ploch pro sidelni zelent) o celkové vyméfe cca
47,5632ha.

Soubor navrhovanych ploch piestavby je prezentovan v nasledujici tabulce (plochy v ramci
CHKO jsou uvnité PO Pélava), Podbarveneiploeny byly podrobngji hodnoceny. Kurziva —
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plochy ponechané ze 68 pozadavki do Navrhu UP pro spoleéné jednani, ¢islo v poslednim

sloupci znaci ptivodni pozadavek):

PLOCHY PRESTAVBY
i.c. zpisob vyuziti plochy ozn. |lokalita Vyméra Vztah k UPD
P1  |Bydleni — smiSené centralni SC | Alfonze Muchy 0,2061 | UPNSU
P2 Bydleni — smisené centralni SC | Alfonze Muchy 0,0967 |navrh UP
P3 Bydleni — smiSené centralni SC | Kostelni nam. 0,0132 |navrh UP
P4 Bydleni - smisené obytné SO  |u Finan¢niho Gradu 0,6360 |zmena €.5.05

0,1217 |40, 53
"

zména ¢.8.01.

«

évrh'

P12 3215:“Ské vybaveni —komertni | )\ 1oy Kasarna 0,4266 | zména & 2.01a UPNSU
P13 | Plochy verejnych prostranstvi PV ]thi;l)ického (u tenisovyich 0,0584 |20

P14 |Plochy vetejnych prostranstvi PV  |nadrazi 0,1196 | navrh UP

P15 | Verejna zelen parkova Z\V | Svobody (u tenisovych kurtii) 0,5017 |20

P16 | Vefejna zeleil ochrannd a izolacni | ZO | byv. kasarna 2,3057 |zména ¢.2.01b

P17 | Plochy smiSené rekreacni SR Valticka 3,2670 |zmeéna ¢.1.55

P19 | Plochy smiSené vyrobni VS  |Jiraskova 5,5659 |64

P20 | Priumyslova vyroba VP  |za ndadrazim 1,3157 |14

P21 | Doprava v klidu DP | Pod Strani 0,1955 |65

P22 |Doprava v Klidu DP  |Na Hradbéch 0,2223 ggNsﬂ, il il ey
pag | Obtanske vybaveni —komerehi | o1 | ranier 0,1164 | UPNSU

P24 |Silni¢ni doprava DS  |Hranicard 0,0347 SENSU ZoTt S el
P25 | Plochy vefejnych prostranstvi PV | Republikanské obrany 0,1907 | navrh UP

UP Mikulov dale navrhuje plochy zmén v krajiné v ramci koncepce uspoiadani krajiny jako
plochy nezastavitelné v celkovém poctu 50. Soubor ploch zmén v krajiné je prezentovan
Vv nasledujici tabulce (plochy v ramci CHKO jsou uvnité PO Palava,)
podrobngji dale hodnoceny. Kurziva — plochy ponechané ze 68 pozadavki do Navrhu UP pro
spole¢né jednani, ¢islo v poslednim sloupci znaci pivodni pozadavek):

jsou

PLOCHY ZMEN V KRAJINE
& |zptsob vyusiti plochy ozn. |lokalita Vztah k UPD
K1l plochy ptirodni NP  [Novy rybnik
K2 plochy ptirodni NP  [Novy rybnik
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i&  |zpasob vyuiti plochy ozn. | lokalita Vztah k UPD
K3 plochy ptirodni NP | Ostrov
K4 plochy ptirodni NP | Pod Bazantnici
K5 |plochy p¥irodni NP |Sibeni¢nik
K6 |plochy piirodni NP |Sibeni¢nik
K7 plochy ptirodni NP |Kota
K8 plochy ptirodni NP |Kota
K9 plochy ptirodni NP u Mikulovky
K10 |plochy ptirodni NP  |u Mikulovky
K11 |plochy piirodni NP | Dunajovicky potok
K12 |plochy piirodni NP | Dunajovicky potok
K13 |plochy ptirodni NP  |ubyv. kasaren
K14 |plochy ptirodni NP  |Cihelna
K15 |plochy ptirodni NP  |Cihelna
K16 | plochy smiSené¢ nezastavéného Gzemi — krajinnd zelen NK'  |za Marianskym

mlynem
K17 | plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelen NK |y Cihelny
K18 | plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelen NK Rybniky
K19 | plochy smiSené nezastavéneho tzemi — krajinna zeleii NK  |u Dunajovického

potoka
K20 | plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinné zelent NK Eolt)cl)llglj ovického
k21 | plochy smiSené nezastavéného izemi — krajinné zelent NK Eolt)cl)llglj ovického
k22 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zeleii NK Eolt)cl)llglj ovického
K23 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zelen NK |y Sibeniku zmena €.8.04 UPNSU
K24 | plochy smiSené nezastavéného izemi — krajinna zelen NK' |4 Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
K25 | plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zeleit NK | Sibeniku zména €.8.04 UPNSU
K26 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zeleii NK | Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
K27 | plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelent NK | Sibeniku zména €.8.04 UPNSU
K28 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zelen NK |y obory
K29 plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zelen NK | obory
K30 | plochy smiSené nezastavéného Gizemi — zemédélské NS | portz Insel
K31 | plochy smiené nezastavéného tizemi — rekreacni NR |, Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
K32 | plochy smiené nezastavéného tizemi — rekreacni NR |, Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
K33 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekreacni NR |y Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
K34 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekreacni NR | Sibeniku zmena ¢.8.04 UPNSU
K35 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekreacni NR |4 Sibeniku zmena ¢.8.04 UPNSU
K36 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekreacni NR | Sibeniku zmena ¢.8.04 UPNSU
K37 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekreacni NR |y Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
K38 | plochy smiené nezastavéného izemi — rekreadni NR |y Sibeniku zmena ¢.8.04 UPNSU
K39 | plochy smiené nezastavéného tizemi — rekreacni NR |y Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
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i |zptisob vyuziti plochy ozn. |lokalita Vztah k UPD
K40 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekreacni NR | Mezi Silnicemi

K41 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekreacni NR | U Drevéného kiize

K42 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekreacni NR |y Mydlérny

K43 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekreacni NR |y Mydlarny

K44 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekreacni NR |y Mydlarny

K45 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekreacni NR |y Mydlarny

K50 | plochy piirodni u Cihelny navrh UP

Strucny blizsi popis podrobnéji hodnocenych ploch je uveden v kapitole 4 SEA hodnoceni.

Koncepce je po provedenych konzultacich a jednanich obdobi biezen — fijen 2016 a po
redukci poétu tzemnich pozadavkd dle schvaleného zadani UP Mikulov, provedené na
zakladé piedbéznych vystupi SEA hodnoceni (a naturového hodnoceni — viz tvod),
piedkladana jiz jen jako jednovariantni.

Koncepce verejné infrastruktury:
Z aktualni verze Navrhu UP (Duchacek P. a kol., 7/2013) vyplyvaji nasledujici skute¢nosti:

Doprava

Doprava Zelezni¢ni

Jsou respektovany stabilizované plochy dopravni infrastruktury (drazni doprava — DZ)
vymezena pro pruchod Zelezni¢ni trati ¢. 246 Bfeclav - Znojmo a Zelezni¢nich vlecek. je
navrzen koridor pro dopravni infrastrukturu KD1 pro optimalizaci stavajici trati ¢. 246

r~ 1

Znojmo — Bteclav a plochy pro rozvoj drazni dopravy Z72 a Z73 v prostoru nadrazi

Doprava silni¢ni

Jsou respektovany stabilizované plochy dopravni infrastruktury (silniéni doprava — DS)
vymezené pro pruchod silnic I., 1l. a III. tfidy, je navrzena plocha silni¢ni dopravy — DS: pro
pruchod dalnice D52 (Z74) a pielozku silnice 1/40 (Z75)ve varianté s maximalné moznym
vyuzitim stopy ulice Videfiské. Navrh UP pak fesi i dopravni obsluhu zastavitelnych a
ptestavbovych ploch.

Doprava vefejna

Stavajici koncepce vetejné dopravy, spocivajici v zajiSténi dopravy autobusovymi a
vlakovymi linkami, je zachovana; jsou respektovany stavajici zastavky vetejné dopravy. Pro
pfemisténi stavajiciho autobusového nadrazi je navrZena plocha Z80

Doprava v klidu

Jsou dale navrzeny plochy zmén dopravy v klidu (DP):plochy Z50, Z84 a Z85 jsou
navrzeny pro zachytnd parkovisté mésta, pro parkovisté u pfirodni pamatky Turold je
navrzena plocha Z86, pro parkovisté pro golfovy areal je navrzena plocha Z87. Jinak je
vétSinoveé navrhovano plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit v rdmci stavajicich a
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navrzenych ploch dopravni infrastruktury, ploch vetejnych prostranstvi (dle ptislusnych
norem) a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, které plochy pro parkovani a
odstaveni vozidel ptfipoustéji jako souvisejici dopravni infrastrukturu, kapacity dopravy
Vv klidu pro nové navrhovanou zastavbu tesit vzdy v tésné vazbé na tyto objekty, pokud
mozno na pozemku stavby.

Doprava hospodarska

V ramci uzemniho planu jsou stabilizovany plochy dopravni infrastruktury (ucelové
komunikace — DU). Zeméd¢lska doprava vyuziva stavajici sit’ polnich cest a silnic 11 a IlI.
tridy.

Doprava nemotorova, ucelové komunikace

UP dale konstatuje, 7e jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro zemédélskou
dopravu, pfistup na pozemky, prostupnost krajiny a priichod tras pro pési a cyklisty.

Pro ucelové komunikace v lokalité¢ Portz Insel jsou navrzeny plochy Z88, Z89 a Z90, pro
ucelovou komunikaci v lokalité¢ pod Kienbergem je navrzena plocha Z91

Doprava letecka

V feSeném uzemi neni zatizeni letecké dopravy.

Vodovod

Koncepce zasobovani vodou je vieSeném uzemi stabilizovana. Meésto bude 1 nadale
zasobovano ze skupinového vodovodu Mikulov. Rozvody v zastavéném a zastavitelném
uzemi budou feSeny v rdmci stévajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch
dopravni infrastruktury, v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury
budou stavajici vodovodni fady v maximalni mozné mife zaokruhovany. Je navrzena plocha
(Z94) pro umisténi vodojemu a rozsifeni vodojemt Turold a Amfiteatr.

Reseni odpadnich vod

Odkanalizovani vcetn¢ zneSkodnovani odpadnich vod je stabilizované. Mésto bude i nadale
odkanalizovano jednotnou kanalizaci, odpadni vody budou likvidovany na stavajici Cistirné
odpadnich vod v Mikulové. Kanalizacni sbérace v zastavéném uzemi, pro zastavitelné plochy
a plochy pfestavby budou feSeny vramci stdvajicich a navrzenych ploch vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

Je navrzeno doplnéni kanalizace jednotné¢ho a oddilného systému, v mistni ¢asti Muslov je
navrzena splaskova kanalizace. DeStové vody budou odvadény stavajicim systémem —
jednotna kanalizace, povrchovy odtok, u oddilného systému navrzenou deStovou kanalizaci.

U zastavitelnych ploch bude hospodateno s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy —
pfednostné bude feSeno vsakovani, ndsledné zadrZzovani a regulované odvadéni do stavajici
jednotné kanalizace — nezhorSovat odtokové podminky uzemi

Je navrzena plocha (Z92) pro rozsifeni cistirny odpadnich vod a plocha (Z95) pro umisténi
Cistirny odpadnich vod v Muslové.

Plynofikace, zasobovani teplem

Zasobovani plynem je v feSeném uUzemi stabilizovano; mésto bude i nadale pfipojeno na
stavajici VTL regulaéni stanice. Pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky plynu bude
vyuzito vykonu stavajicich regulacnich stanic; plynovody pro zastavitelné plochy a plochy
prestavby budou feSeny v ramci stavajicich a navrzenych plochéch vefejnych prostranstvi a
ploch dopravni infrastruktury. Je navrzen koridor KT3 pro ptelozku VTL plynovodu do 40
bart.
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Elektrorozvody
Zasobovani el. energii je v feSeném uzemi stabilizovano; mésto bude i nadéale ptipojeno ze
stavajicich nadzemnich a podzemnich vedeni 22 kV a stavajici rozvodnu TR 110 Mikulov.

Je navrzena plocha (Z93) pro rozsiteni stavajici rozvodny TR 110 kV, dale koridor KT 1 pro
prelozku nadzemniho vedeni VVN 110 kV, koridor KT 2 pro nadzemni vedeni VVN 110 kV
Pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky el. energie bude vyuzito vykonu stavajicich
trafostanic; v pfipadé¢ nutnosti je mozno stavajici transformatory vymeénit za vykonngjsi,
pokud je to technicky mozné nebo stavajici trafostanici piestavét, sit nn bude rozsifena a
zahus$téna novymi vyvody v ramci stavajicich a navrzenych ploch vetejnych prostranstvi a
ploch dopravni infrastruktury

Plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny nejsou navrhovany.

Odpadové hospodarstvi

Koncepce zachovava stavajici systém odpadového hospodaistvi s tim, Ze plochy pro
nakladani s odpady jsou soucasti ploch technické infrastruktury (T) a jsou respektovany.
Stavajici sbérny dvir se nachazi na ulici Brnénské, umistovani sbérnych mist komunalniho
odpadu je pfipustné v plochach smiSenych vyrobnich (VS), v plochach vyroby (VP) a
v plochach technické infrastruktury (T1). Komunalni odpad bude tfidén, v maximalni mite
bude dale vyuzivan, nevyuzitelné slozky komunalniho odpadu budou svdzeny opravnénou
osobou na fizené skladky. Plochy pro t7ideny odpad, véetné odpadu biologického (stanovisté
kontejnerti, shromazd’ovaci mista) se piipoustéji v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti
jako souvisejici technicka infrastruktura. Nejsou navrhovany nové plochy technické
infrastruktury pro naklddani s odpady

Koncepce usporadani krajiny:

Zakladni koncepce uspofadani krajiny vieSeném Uzemi zlstdvad zachovana, dochazi k
upiesnéni prvku prislusnych arovni USES (feSené rozvojové plochy jsou vét§inové mimo
piimy kontakt stémito prvky), za limitni je pokladana poloha rybnikti a poloha lesnich
porosti.

Dle Koncepce je v krajiné nepiipustné vytvaret nova sidla nebo samoty a umistovat nové
stavby, kromé staveb piipustnych a podminéné ptipustnych v rdmci stanovenych podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti; pro udrzeni a posileni ekologické stability
{izemi je navrzen uzemni systém ekologické stability (USES) véetné navrhu na zménu vyuziti
tizemi ploch a zisad vyuzivani krajiny. UP respektuje piirodni hodnoty izemi a vymezuje
zakladni podminky pro ochranu krajinného razu.

Koncepce obsahuje plochy vodni a vodohospodatské. Jsou vymezeny siti drobnych vodoteci
a stavajicich vodnich ploch (Jani¢tv lom, soustava rybnikii —Sibeni¢nik, Novy v povodi
Véelinku aj. Koncepci nejsou navrhovany upravy vodnich toki, pfedpoklada se pouze bézna
udrzba. Plochy zmén jsou vymezeny v soucinnosti s obnovou ¢asti komponované barokni
krajiny v lokalité Nového rybnika (Portz-Insel , plochy Z98, Z99), dale vodni plocha jako
soudast komplexu rekreadnich aktivit v nivaznosti na lokalitu Sibenik (Z97) a plocha pro
zadrzeni vody v krajin¢ (Z96) pfi silnici I1/421 na Bulhary. V feSeném uzemi je vymezeno
zaplavové izemi Qoo na vodnim toku Polni potok u rakouské hranice na JZ a nejsou
navrhovana protipovodiiova opatieni.
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V krajin¢ jsou vymezeny plochy intenzivné obdélavané zeméd€lské pudy s potencialnim
rizikem zvySené hodnoty vodni eroze na nichz je ucelné provést opatieni na eliminaci ucinka
eroze. K apravam jsou navrzeny plochy (Y1, Y2, Y3).

Koncepce obsahuje dale plochy zemédélské a plochy lesni. Lesni pozemky jsou v feSeném
uzemi zastoupeny pomérn¢ rozsahle, zejména doubravy a pestré porosty s vazbou na
vapencova bradla Svatého kopecku, Turoldu, zatimco v §irsi nivé Vcelinku s rybniky jde o
porosty tvrdych a mékkych luh (napt. lokalita Portz-Insel). Zeméd¢lské plochy zahrnuji
plochy, které jsou soucasti zemédélského pidniho fondu vhodného pro intenzivni vyuzivani,
rozsifeni zemedélskych ploch napft. rekultivaci, neni navrzen.

Plochy smiSeného nezastavéného izemi jSou v zasad¢ stabilizovany, nejsou navrhovany dalsi.

Navrh uzemniho systému ekologické stability jsou v uzemnim planu Mikulov dodrzeny
zasady navaznosti na okolni tzemi pouzitim oborovych koordina¢nich podkladti organt
ochrany ptirody (Jihomoravského kraje, AOPK CR —Spravy CHKO Palava a odboru ZP
MeU Mikulov). Je koordinovano napojeni na vymezené skladebné ¢asti USES v tizemnich
planech okolnich obci.

V fe§eném Uzemi jsou vymezeny prvky nadregionalniho a regionalniho USES v souladu
s koncepci vymezenou v Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Uzemni plan
upiesiiuje prvky nadregionalniho a regionalniho USES a koordinuje jejich vymezeni se
skladebnymi ¢astmi USES mistniho (lokalniho) vyznamu.

Uzemni systém ekologické stability je koncepénd stabilizovan. Biocentra a biokoridory
mistniho vyznamu jsou pievazné existujici. Neexistujici prvky USES jsou navrzeny
k realizaci formou navrhu na zménu vyuziti tzemi, a to dle mistnich podminek, jako plochy
krajinné zelen¢ (NK) a plochy ptirodni (NP). Koncepce feseni zohlediiuje i funkci
protierozni, krajinotvornou a ekologickou.

Vymezena biocentra nadregiondlniho vyznamu:

oznaceni vyznam
NRBC 106 — Milovicky les nadregionalni biocentrum funkéni, existujici

Vymezené biokoridory nadregionalniho vyznamu:

oznaceni vyznam
K JM04T biokoridor nadregionalniho vyznamu, existujici, funkéni
K 160T biokoridor nadregionalniho vyznamu, existujici, funkéni

Vymezend biocentra regionalniho vyznamu:

oznaceni vyznam
RBC 1535 — Novy rybnik regionalni biocentrum Skalky — Insel, funkéni, existujici
RBC 29 — Svaty kopecek regionalni biocentrum funk¢éni, existujici

Vymezené biokoridory regiondlniho vyznamu:

oznadeni vyznam
RK 124 biokoridor regionalniho vyznamu, ¢astecné existujici, ¢astecné funkéni
RK JM039 biokoridor regionalniho vyznamu, ¢astecné existujici, ¢astecné funkeni
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Vymezena biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu:

oznaceni vyznam

LBC1 lokalni biocentrum funkéni, existujici

LBC2 lokalni biocentrum funkéni, existujici

LBC3 lokalni biocentrum funkéni, existujici

LBC4 lokalni biocentrum funkéni, existujici, vlozené do regionalniho biokoridoru RK 124
LBC5 lokalni biocentrum funkéni, existujici, vlozené do regiondlniho biokoridoru RK JM039
LBC6 lokalni biocentrum neexistujici, nefunkéni

LBC7 lokalni biocentrum nefunk¢ni, neexistujici, vlozené do regionalniho biokoridoru RK 124
LBC8 lokalni biocentrum funkéni, existujici, vlozené do nadregionalniho biokoridoru KIMO04T
LBC9 lokalni biocentrum funkéni, existujici, vlozené do nadregionalniho biokoridoru K 160T
LBC 10 lokalni biocentrum neexistujici, nefunkéni

LBC 11 lokalni biocentrum funkéni, existujici, vlozené do nadregionalniho biokoridoru K 160T
LBC 12 lokalni biocentrum funk¢ni, existujici

LBC 13 lokalni biocentrum funkeni, existujici

LBC 14 lokalni biocentrum funkéni, existujici

LBC 15 lokalni biocentrum neexistujici, nefunkcni

LBC 16 lokalni biocentrum ¢astecné existujici, castecné funkeni

LBC 17 lokalni biocentrum ¢astecné existujici, castecné funkeni

LBC 18 lokalni biocentrum neexistujici, nefunkcni

LBC 19 lokalni biocentrum neexistujici, nefunkcni

LBC 20 lokalni biocentrum funkéni, existujici, vlozené do regionalniho biokoridoru RK JM039

Vymezené biokoridory mistniho (lokdlniho) vyznamu:

oznaceni vyznam

LBK1 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 2 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 3 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 4 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 5 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkcni
LBK 6 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 7 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 8 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK9 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 10 lokélni biokoridor ¢asteéné existujici, ¢astené funkeni
LBK 11 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 12 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 13 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 14 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 15 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 16 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 17 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 18 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 19 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni

Koncepce navrhuje jen vyjimecné feSeni novych malych zastavitelnych ploch v tzemich
zcela mimo kontakt se stavajicim zastavénym uzemim sidla ve volné krajiné¢ (230, Z61, Z43
— dle Zmény ¢&. 8.04 UPSU), vétsina piivodnich pozadavkii byla vylou¢ena (01, 03, 35,
36+49, 52 prestavbové plochy se v zasadé tykaji vnitiniho zastavéného tizemi sidla (jen
plocha P7 tesi prestavbu byvalé Cerpaci stanice u Nového rybnika). Plosny rozvoj dalsi
rozptylené zastavby do volné krajiny je nezddouci, je navrhovan rozvoj vyrobnich a

komerc¢nich ploch na zdpadnim a JZ okraji mésta (ulice K Vépence, Jiraskova, 28. fijna,
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vazba na nadrazi a stdvajici vyrobni plochy), fada pivodnich uzemnich pozadavku
s nezadouci urbanizaci krajiny byla rovnéz vyloucena (12, 25, 27+39+54, 50, 63 aj.).

Stavby nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku rusicich pohledovych dominant v rozhodujicich pohledovych osach od SZ
az JZ a od JV ve vazb¢ na pfirodni a kulturni dominanty. Stavby pro bydleni je ucelné
situovat tak, aby zelenn zahrad, pfip. zelen vetfejného prostranstvi tvofila mezic¢lanek pti
prechodu zastavby do krajiny, stavby pro vyrobu a skladovani, rovnéz stavby vyrobni a
komer¢ni, pro lazenstvi apod. je navrhovano smérem do krajiny odclonit izolacni zeleni.
Pohledovou exponovanost je dale nutno respektovat zejména pro vSechny plochy pfi
zapadnim az jiznim okraji mésta, pfi JV okraji mésta a v kontaktu s enklavou Turoldu a
Svatého kopecku.

Limity vyuziti uzemi:

Limity vyuziti 1zemi omezuji, vylucuji, pfipadné podminuji umistovani staveb, vyuziti izemi

a opatfeni v uzemi. Jsou vlastné hranici ¢i piekazkou pro vyuziti izemi pro rozvoj, a to

hranici relativné neptekrocitelnou a maji sviij nesporny vyznam i pro posouzeni navrhované

Zmény. Podle Ciznerové a Duchacka a kol. (11/2016) vyplyvaji pro fesenou Koncepci

nasledujici limity:

o Lokality soustavy Natura 2000 — PO Palava, EVL Turold, EVL Svaty kopecek u Mikulova,
okrajové EVL Milovicky les — vétsina resencho tizemi se nachazi uvnitir CHKO Pdlava, ktera je
zaroven identickym uzemnim vymezenim PO Pdlava. Rozvojové plochy jsou lokalizovdny
veétsinové zcela mimo vymezeni jednotlivych EVL, uvniti EVL Svaty kopecek u Mikulova je plocha
Z30, zasahuje do ni plocha Z96 ze severu, kontaktni je plocha K47 a Z24.

o Chranéna krajinna oblast Palava - veétsina reSencho vzemi se nachazi uvnitir CHKO Pdlava,
pFicemz Zadna z ploch neni v kontaktu s I. zénou CHKO, z ploch ponechanych v Navrhu UP uvniti
1l zony V lokalite Svaty kopecek je plocha Z30, Z61, K47, pri vnéjsi hranici plochy Z24 a P8
V Bezrucové ulici, plochy 725, 726, Z27ve Zlamalové ulici; v lokalité Portz-Insel plocha Z64,
plocha K30,v lokalité Novy rybnik plocha P7 (plocha cerpaci stanice), v lokalité Sibenik mimo
plochy zmeén v krajiné prirodni NK jde o dvé plochy zmén v krajiné rekreacni K31 a K36. Ve lll.
a 1IV. zoné se pak nachazi vetsina zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné
Navrhu UP.

o Dalgi zvl4§té chranéna izemi p¥irody - tzv. maloplosna ZCHU:
= PR Svaty kopeéek — s OP PR je v kontaktu plocha Z30 a plocha K47 na JV v opusténém lomu
= PR Turold - wvniti OP PR je plocha Z86 (zména ¢. 1.54 UPSU), do OP PR zasahuji plochy

Z9 a Z10 (zména ¢ 8.03 UPSU)
= PR Sibeni¢nik — v kontaktu s OP PR se nachdzeji plochy zmén v krajiné K35, K36 a K37

(NR) aredlu golfu (viz schvilend Zména UPSU 8.04)

PP Kienberk — v kontaktu s OP PP je plocha ucelovych komunikaci Z91

PR Milovicka strafi — zcela mimo kontakt s plochami Néavrhu UP

PP Kogici skala — zcela mimo kontakt s plochami Navrhu UP

PP Ruizova skala - zcela mimo kontakt s plochami Navrhu UP

PP Na cvigisti (nové vyhlasena 2016) — zcela mimo kontakt s plochami Navrhu UP

PP Lom Jani¢iv vrch (nové vyhlasena 2015) - zcela mimo kontakt s plochami Navrhu UP,

nejblizsi plocha zmén v krajiné K47 pres silnici

o Pamatné stromy — Lipa na Brnénské, lipa u hrobky, dub u sv. Jana Nepomuckého, platan
javorolisty (styk ulice Pod Platanem a ulice Komenského) Plochy Navrhu UP mimo kontakt
S nimi.

o Prvky USES — vymezena biocentra a biokoridory — s vyjimkou ploch Z64 + P30 (uvniti RBC
Skalka-Insel), P7+K48+K49 (kontakt s RBC Skalka-Insel), plochy Z98 a 799 (kontakt s RBC
Skalka-Insel mimo CHKO, ploch Z30 a Z24 (kontakt RBC Svaty kopecek), plochy 262 (kontakt
LBK16), ploch Z38 + 739 (kontakt s LBK 14), plocha P5 (kontakt s RBK 124) jsou zastavitelné
plochy a plochy prestavby Navrhu UP mimo kontakt s prvky USES
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o Vyznamné krajinné prvky ,,ze zdkona“ (zejména vodni toky, nivy, lesy, rybniky — legislativné jen
mimo uzemi CHKO)? — komercni plochy Z36, Z36 jsou v kontaktu s vodnimi toky upravenymi.

o Vyznamné krajinné prvKy registrované nejsou v reseném uzemi mimo CHKO zastoupeny

o OP lesnich porostl rozvojové plochy vétsinové nezasahuji do OP Zddného lesa, plocha Z30 v OP
lesa na Sv. kopecku, plochy 264, P7, 288, 289, 298, Z99 v OP lesa u Nového rybnika

o Zaplavové Uzemi, zejména pak aktivni zény zaplavového uzemi — poloha inundacniho vzemi
Polniho potoka na statni hranici — mimo kontakt s rozvojovymi plochami, okrajové zasahuje
plocha zmen v krajine K40 navrhovaného aredlu golfu
OP vodnich zdroji -— zejména kontext plochy zmén v krajiné K46 na vojenském cvicisti

Pamatkové chranéné objekty — rFeseno vymezenim a respektovanim Mestské pamatkoveé rezervace,
Jejitho ochranného pasma a lokalizaci dalsich nemovitych kulturnich pamdtek mimo NPR a jeji OP
— jde o velmi vyznamny uzemni limit s prumétem do hodnot uzemi a ochrany historickych
krajinnych dominant

o Uzemi archeologickych nalezii - jsou vymezena, vyznamny limit

o Uzemi s nejkvalitngj§imi padami v nejpiisngjsich tiidach ochrany I. a Il jako nekvalitngjsi pudy -

s ohledem na rozlozeni BPEJ V neprospéch kvalitnéjsich piid Navrh UP obsahuje z urbanistickych

duivodii plochy se zaborem pud v I. a Il. tridé ochrany

Ochranna pasma silnic

Ochranné pasmo elektrorozvodu

Ochranna pasma vodovodnich fadi

Ochranna pasma kanaliza¢nich sbéracu

Ochranna a bezpecnostni pasma STL a VTL plynovodu

Ochranna pasma dalkovych kabeld

Ochranna pasma radioreléovych paprski

O O O O O O O

Ochrana vod

Vodni zdroje i uzs§i PHO jsou mimo rozvojovymi plochami pfimo feSené tuzemi. Kontext
standardniho feSeni odpadnich vod z vyhledovych vyrobnich areal je soucasti vystupti SEA
hodnoceni.

Ochrana ZPF

V odtivodnéni Navrhu UP je zpracovano vyhodnoceni navrhovanych zabortt ZPF piedevsim
zastavitelnymi plochami a plochami zmén v krajiné 1 podle bonit, kultur a tfid ochrany.
Koncepce bude predstavovat plo$né¢ vyrazné zabory, piedevSim ve vice prioritnich tfidach
ochrany. Spravni tzemi mésta Mikulova je tvofeno ze 41% zemédélskou pudou v I. a II.
ttidé ochrany a pouze z 23% zemé&délskou plidou v III. IV. a V. tfidé ochrany a dostupnost
pudy v nizsich tfidach ochrany je tak omezena.

Ochrana pozemkii urcenych k plnéni funkci lesa
Dle odiivodnéni Navrhu UP nejsou lesni pozemky S vyjimkou tfi vétrolamt navrhem plochy
Z74 pro koridor D5

2 dotceny.

2 Ve zvlasté chranénych tizemich jsou VKP ,.ze zdkona“ z definice VKP vyhaty
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2. ZHODNOCENi VZTAHU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE K CILUM OCHRANY ZIVOTNIiHO
PROSTREDI PRIJATYM NA VNITROSTATNi UROVNI

Zhodnoceni vztahu pozadavkii Navrhu UP Mikulov vzhledem K ciliim ochrany Zivotniho
prostfedi stanovenych na vnitrostatni rovni je jednou z kapitol vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostiedi podle aktualné platné prilohy novely stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb., o
{izemnim planovéni a stavebnim ¥adu, ve znéni pozd&jsich predpist, dale jen SZ)*. Cilem této
kapitoly je identifikace vazeb, zejména cilti definovanych v navrhu tzemnich pland k cilim
ochrany zivotniho prostfedi stanovenym na narodni a krajské urovni.

NiZe je rozvedeno vyhodnoceni vztahu ploch navrhovanych UP Mikulov k cilim ochrany
zivotniho prostfedi stanovenymi strategickymi dokumenty na narodni Grovni a na urovni
kraje, sdurazem na preferenci vztahu k nadfazenym koncepcim, regulujicim uzemni a
regionalni rozvoj.

Narodni koncepce

Politika izemniho rozvoje (Aktualizace ¢ 1, duben 2015)

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky je nastroj uzemniho planovani, ktery uréuje pozadavky

a ramce pro konkretizaci ukolii izemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich

souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj izemi a urcuje strategii a zakladni podminky

pro naplnovani téchto tkold. Politika tizemniho rozvoje ve svych prioritach obsahuje nékteré cile
zivotniho prostiedi s vazbou na feseny UP Mikulov (kursivou pozndmky zpracovatele SEA):

o Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty izemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. V
nékterych ptipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci,
avSak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
ptirodni a uzitné hodnoty Poloha mésta je svym zpisobem limitni ve vztahu K jedinecnym hodnotdm na
uzemi CHKO Pdalava a méstské pamdatkové rezervace Mikulov, Vv ramci vstupniho SEA hodnoceni byla
predevsim s ohledem na uvedené hodnoty provedena redukce vizemnich pozadavkii ze schvaleného zadani.
Jsou chranény a rozvijeny kulturni, prirodni a civilizacni hodnoty vzemi, vcéetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Jsou respektovany hodnoty s legislativni ochranou, pro
ochranu a rozvoj ostatnich hodnot vizemi jsou stanoveny podminky. Je zachovan radz jedinecné urbanistické
struktury vzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny. Urbanistickd struktura vizemi, kterd je
dlouhodobé stabilizovina a vymezena dopravnim skeletem, je respektovina. UP pouze tento dopravni skelet
dopliuje v méritku odpovidajicim charakteru uzemi. Ochrana kvalitnich prostoru v sidle je zakotvena
V koncepci ochrany a rozvoje hodnot vizemi.

o Vytvatet piedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména
zemé&dé€lské a lesni pidy) a zachovani vetfejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a uspotfadani tizemi usporné v ndrocich na vefejné rozpocCty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi omezuje negativni diisledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Gzemi. Vymezenim prestavbovych ploch smisenych obytnych v arealu byvalych kasdaren
(P5), Vv aredlu zemédélské vyroby na Valtické ulici a ploch smiSenych vyrobnich v aredlu u Zeleznice a na
ulici Jiraskové jsou vytvoreny podminky pro polyfunkcni vyuzivani opusténych aredlii (nebo piné
nevyuzivanych) a ploch tzv. brownfields, zemédélského a priimyslového pivodu. UP tim pFispivd k
hospodarnému vyuzivani zastaveného uzemi. K zajisténi ochrany nezastavéného tizemi (zejména zemédeélskée
a lesni pudy) dochazi dadle predevsim vyuzitim proluk a vyuzitim zemi, kterd bezprostredné navazuji na
zastavené vuzemi.

% Ukinnost od 1.1.2013
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o Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledn¢ podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi tzemné
planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napt. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlast¢ chranénych tizemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokiad®, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani izemnich systémti ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
priméstské krajiny. V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvaiet podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.
Rozvojové zameéry jsou umistovany s ohledem na charakter krajiny, pri respektovani ochrany panorama
mésta, prostorového usporadani a ochrany krajinného razu. Prevazna cast navrzenych ploch je situovana
V navaznosti na stavajici zastavbu. Stanovenim zasad a opatieni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a
zivotniho prostredi, respektovanim hodnot vuzemi a prirodnich zdrojii a ochranou zemédélského a lesniho
piidniho fondu jsou respektovdny verejné zdjmy - zejména kvalita Zivotniho prostiedi. UP vytvdii, v ramci
koncepce uspordadani krajiny, uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémii
ekologicke stability, zvySovani a udrzovani ekologicke stability, zajisteni ekologickych funkci krajiny a
zvySovani a udrzovani rozmanitosti priméstské Krajiny, zejména s ohledem na jedinecny prirodni a krajinny
ramec mésta. N ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi a koncepce usporadani krajiny jsou
stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu. Pro plochy, navrhované pri zapadnim az jiznim okraji
mésta, jsou disledné navrhoviny plochy vnéjsiho ozelenéni bud’ samostatnymi plochami, nebo v ramci
regulativii rozvojovych ploch.

o Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného tizemi v bezprostiednim okoli velkych
mest, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a
zachovani prostupnosti krajiny. V rdmci vymezeni systému sidelni zelené jsou stanoveny riizné formy ploch
sidelni zelené (vcetné vyznamnych ploch sidelni zelené, vymezenych v ramci koncepce ochrany a rozvoje
hodnot tizemi), s cilem zachovat a rozvijet jejich prolinani s krajinnou zeleni a dale vytvaret podminky pro
zachovani spojitosti téchto ploch v koordinaci s uzemnim systémem ekologické stability. \ nékterych
pripadech UP iesi ochranu zelené i v rdmci navrhovanych tvizemnich studii nebo regulacnich pléni,
pripadné v ramci regulativii pro jednotlivé rozvojové plochy.

o Vytvaret tizemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici Zivocichy a pro
Cloveéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sriistani sidel s ohledem na zajisténi piistupnosti a prostupnosti krajiny. UP vytvdrit
podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury stabilizaci stavajicich a navrhem novych
ploch a koridori verejné infrastruktury. Koridor pro technickou infrastrukturu KT2 je vymezen podél
stavajicich tras inzenyrskych siti tak, aby byly minimalizovany negativni dopady do vizemi. Trasovani ploch
silnicni dopravy Z74 a Z75 respektuje nadrazenou dokumentaci a pouze ji upresiuje. Koridor drazni
dopravy je vymezen podél stavajici Zeleznice. Koncepce reSeni vytvari podminky pro zlepSeni obsluhy
vizemi, stabilizaci dopravniho skeletu, zlepSeni prostupnosti krajiny a obsluhy pozemkii. UP vytvdii tizemni
podminky pro zajisteni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro cloveka predevsim
vymezenim systému USES a vymezenim sité vicelovych komunikact v ramci ploch dopravni infrastruktury.
Koridor plochy pro dalnici D52 (Z74) je zprresnén a odpovidd i vystupiim jiz ukonceného procesu EIA
(véetné aktudlniho zdvazného stanoviska MZP)*, koridor pro prelozku silnice 1/40 (Z75) na Sedlec a Valtice
z Vetsi ¢dsti vyuziva stavajici stopy mimo zastavené uizemi mésta S vyjimkou odstranéni dopravnich zdvad U
krizovatky se silnici na Lednici a mistni komunikaci na Muslov. Napojeni na D52 v nové navrhovaném
useku mimo zastavéné uzemi mésta v maximdlni mozné mire vyuziva stavajici Videnskou ulici k byvalé
celnici.

o Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii tzemi pro rtzné formy cestovniho ruchu (napt.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Umoznénim
realizace turistické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a doplnénim sité stezek pro

* Reseni D52 bylo podrobeno celému procesu projektové EIA v letech 2003 — 2005. Dne 23. bfezna 2016 pod
¢.j. 19817/ENV/16 vydalo ministerstvo zivotniho prostiedi souhlasné Zavazné stanovisko k ovéteni souladu
k zaméru Rychlostni silnice R52 Pohofelice — Mikulov (Drasehnofen), ve kterém jsou stanoveny podminky
pro dalsi pfipravu a provadéni stavby této komunikace (blize viz IS EIA na www.cenia.cz, kéd zaméru
MZP032), UP respektuje navrhem plochy Z74 vystupy tohoto hodnoceni.
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péEsi a cyklisty (cyklostezka do Klentnice), vytvaii UP podminky pro rozvoj riznych forem cestovniho ruchu
(napr. agroturistika, cykloturistika, hipoturistika...), pri zachovani hodnot vizemi.

o Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v izemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napt. Zeleznicni, cyklistickou). Pro zlepSeni dostupnosti vizemi jsou
navrzeny plochy dopravni infrastruktury a plochy verejnych prostranstvi. Podminky ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsSovani jeho ochrany pred negativnimi viivy (hlukem, emisemi...), s ohledem na vytvareni
uzemnich podminek pro environmentalné Setrné formy dopravy, jsou reSeny jednak vymezenym rozlozenim
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a ddle stanovenim zdsad a opatieni na ochranu zdravych Zivotnich
podminek a zivotniho prostredi a také formou podminek (regulativii) k jednotlivym plocham s rozdilnym
zpuisobem vyuZiti.

o Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pted potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod.
Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pted
povodnémi a pro vymezeni zemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni
piirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod. UP vytvdii podminky pro ochranu vizemi a obyvatelstva pied potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi jednak stanovenim zdsad pro ochranu civilizacnich hodnot a dale
predevsim stanovenim koncepce usporadani krajiny. V reSeném uvzemi se nachdzi potencialné ohrozena
vizemi (zdplava) mimo zastavéné iizemi, neni potieba vytvdret podminky pro ochranu iizemi. UP ddle
stanovuje zasady pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod tak, aby nedochadzelo ke zhorsovani
odtokovych podminek. N Feseném uizemi je stanoveno zdplavové izemi na vodnim toku Polni potok vcetné
aktivni zony zdaplavového uzemi. Zaplavové vzemi je mimo zastavéné uzemi a nedotykd se ani rozvojovych
ploch, ¢dstecné zasahuje do plochy K40 pro vymezeni prvkii USES — regiondlniho biokoridoru RBK 076.

o Vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité¢ péSich a cyklistickych cest. Stabilizaci a
doplnénim stavajiciho dopravniho skeletu vytvari UP podminky pro rozvoj ticinného a dostupného systému
obsluhy uzemi, vcetné rozvoje pésich a cyklistickych tras. Je posilovana sit' ucelovych a mistnich
komunikaci (plochy DU), které Ize pro cile dle PUR mj. vyuZit.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20. 7. 2009 ve

znéni jeji Aktualizaci &. 1 dle usneseni vlady CR &. 276 ze dne 15.4.2015 nevyplyvaji pro dané tzemi zadné

zvlastni pozadavky s vyjimkou respektovani koridorti dopravni infrastruktury silniéni.

Statni politika Zivotniho prostiedi

Statni politika Zivotniho prostiedi CR je zakladnim referen¢nim dokumentem z hlediska Zivotniho

prostiedi pro sektorové i regionalni politiky a poskytuje rdmec pro rozhodovani a aktivity na

mezinarodni, narodni, krajské i mistni urovni. Statni politika zivotniho prostiedi obsahuje predevsim
nasledujici cile, které maji vazbu na UP Mikulov (kursivou pozndmky zpracovatele SEA, podrobné
diskutované v ramci praci na navrhu UP pro spolecné jedndni):

o  Chranit pudu pted zabory a neodpovédnym rozsifovanim mést a obci mimo soucasna zastavénad uzemi.
Urbanistické zdsady rozvoje Mikulova vychazi z prirodnich podminek a historického vyvoje. Ze severu a
severovychodu je tizemni rozvoj limitovdan zajmy ochrany prirody. Zony CHKO I. a II. dosahwji az k hranici
zastavéného uzemi a rozvoj zastaveného uzemi je v tomto prostoru velmi omezeny. Pro bydleni, resp.
smiSené funkce obytné je v tomto prostoru mésta navrzen k obnové aredl byvalych kasdaren. Cast plochy je
Jiz vyuzita pro rozvoj bydleni v bytovych domech. Soucasti arealu je plocha P12 pro obcanské vybaveni,
urcené k obsluze ploch. Od jihu je rozvoj mésta limitovan stavajici silnici 1/52. V ndvaznosti na ni se
nachazeji vyrobni a komercni plochy smiseného charakteru, smérem k méstu pak plochy obcanského
vybaveni. K této uzemni bariére se pridava koridor pro dalnici D52, kterd vychazi z nadrazenych koncepci
republikového a krajského vyznamu. Rozvoj mésta severozdpadnim nebo vychodnim smérem nardzi na
ochranu zemeédeélské piidy a naruseni vinicnich trati. Z tohoto diivodu je koncepce rozvoje mésta dlouhodobé
stabilizovand v tomto vymezeném prostoru. Soustieduje se na prstencovy rozvoj v bezprostiedni navaznosti
na zastavéné tizemi a pouze je dle aktudlnich poZadavkii lokdlné upresiiovan. Z hlediska tizemniho rozvoje
meésta nebylo mozno uvazovat o vyuziti zemédélskych piid nizsich bonit (IIl. az V. tiidy ochrany) ve vétsim
rozsahu, a to z ditvodu, Ze se v izemnim obvodu zastavéného vizemi nenachdzi. Zastoupeny jsou zemédélské
pudy I a Il tridy ochrany, pudy Il az V. tridy ochrany se nachdzeji ve fragmentech na zdpadni severni
hranici zastavéného uizemi. Rozvoj ploch je v severni casti zastaveného uzemi omezen z duvodu ochrany
obrazu mésta, ochrany prirody. Na zdkladé téchto vstupnich podminek nevymezuje Navrh UP pro spolecné
jednani plosné rozsahlée koncepcni plochy pro rozvoj bydleni, nebo ploch pro vyrobu, ale rozvojové plochy
dopliuje prevazné v enklavach zemédeélské piidy navazujici na zastavené uzemi. Z hlediska vzemniho
rozvoje jsou tedy vyuZity témér vyhradné enklavy zemédélské piidy bez naruSend navazujicich rozsdahlych
blokii zemedelské pudy. Mésto Mikulov se nachazi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS2 rozvojova
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osa Videnska. Z tohoto ditvodu je vymezeni zastavitelnych ploch na zemédélskych pudach I. a II. tridy
ochrany verejnym zdjmem prevysujicim verejny zdjem na ochrané enklav zemédelskych pid bonitnich trid
ochrany. Navrh uzemniho pldanu navrhuje v konecném souhrnu minimalné o cca 24 ha zaboru méné nez je
odsouhlaseno v platném vuzemnim planu. A to i pres cca 6,5 ha zaboru ZPF v novych plochach, které nejsou
soucdsti schvdleného UP. Névrh nového vizemniho planu neakceptuje odsouhlasenou plochu ¢.6.01 pro
fotovoltaiku (plochy vyroby el. energie) a odsouhlasenou vyméru cca 30 ha navraci zpét do ZPF.

Snizit zabory nenarusené krajiny pro nové aktivity. V ramci vstupniho SEA hodnoceni byla predevsim
s ohledem na tyto aspekty provedena redukce novych iizemnich pozadavkii ze schvileného zadani, jak je
odiivodnena v uvodu predkladaného SEA hodnoceni. Pokud jsou i pres vySe uvedené navrhovany rozvojové
plochy mimo kontakt se stavajicim zastavénym uzemim (mimo koridory dopravni infrastruktury), jde
vétsinové o plochy, které vyplyvaji jiz ze schvilené UPD mésta, nebo byly jiz podrobeny nékterym spravnim
Fizenim. Jako kolizni mohou byt vnimdny predevsim plochy Z43 (aredl golfu, Zména UP ¢ 8.04), Z30 (v
navaznosti na schvalenou zmenu vyuziti uzemi z orné na vinicni trat' i pres polohu OP PR Svaty kopecek u
Mikulova a pri hranici EVL Svaty kopecek u Mikulova), Z63 (uvniti vinicnich trati v lokalit¢ Pod
Bazantnici, uzemni pozadavek ¢ 32 ze Zadani v redukované podobé) nebo Z64 v lokalité Portz-Insel (Feseni
odpovida vystupum studie na obnovu komponované historické krajiny). Je reagovino poZadavkem na
maximalni zastavitelnost (% podil). U nékterych dalsich ploch ze schvileného zadani doslo k prerazeni
z ploch zastavitelnych dom ploch nezastavitelnych —ploch zmén v krajiné se stanovenim prisnych regulativii
(napr. plochy K46 az K49).

Snizovani zatéze populace v sidlech z expozice dopravnim hlukem a hlukem z primyslové ¢innosti. Mimo
cile UP Mikulov, odklon tranzitni dopravy mimo zastavéné tizemi s obytnymi plochami je Fesen ndvrhem
koridorii Z74 a Z75. Realizaci vyrobnich ploch je navrhovdano po vyjasnéni naplné provérit akustickou
studli.

Realizovat jeho chybéjici prvky USES. Je naplnéno navrhem na doplnéni biokoridorii a biocenter.
Snizovani emisi sklenikovych plynt (GHGs). Mimo cile UP Mikulov. Realizaci vyrobnich ploch je
navrhovano po vyjasnéni ndplné proveérit rozptylovou studii.

Strategie udrZitelného rozvoje CR

Strategie udrzitelného rozvoje CR je zakladnim koncepénim dokumentem v oblasti udrzitelného
rozvoje. Tvorfi ramec pro strategické rozhodovani a pro zpracovani dal$ich materiald koncepcniho
charakteru. V oblasti ochrany zivotniho prostfedi obsahuje nasledujici cile, které maji vazbu na feSeny
UP (kursivou pozndmky zpracovatele SEA):

o

e}

Zajistit ochranu pidy pfed zbytenymi zabory pro nezemédelské a nelesni ucely. Zabor lesnich pozemkii
Koncepci je vyvoldan pouze plochou pro dopravu silnicni Z14. Jedna se o zamér nadmistniho vyznamu, ktery
respektuje koridor pro vymezeni dalnice D52 v ZUR JMK. Vymezeny koridor zasahuje ve tiech lokalitich
stavajici lesni porosty (vétrolamy v severozapadni casti katastru mésta. Navrhovany zamer nebude mit
vzhledem k rozsahu a charakteru dotcenych lesnich porostii negativni viiv na hospodareni nebo stabilitu
navazujicich porostii. Jiné zabory PUPFL Koncepce negeneruje.
Zéabor ZPF realizaci Koncepce je vyrazny s ohledem na predpoklidany rozvoj mésta, ale je Navrhem UP
usmérnén. Urbanistické zdsady rozvoje Mikulova vychdzi z prirodnich podminek a historického vyvoje. Ze
severu a severovychodu je vzemni rozvoj limitovan zdajmy ochrany prirody. Zony CHKO I. a Il. dosahuji az k
hranici zastaveného vuzemi a rozvoj zastaveného vuzemi je v tomto prostoru velmi omezeny. Pro bydleni, resp.
smisené funkce obytné je v tomto prostoru mésta navrzen k obnové aredl byvalych kasaren. Cast plochy je jiz
vyuzita pro rozvoj bydleni v bytovych domech. Od jihu je rozvoj mésta limitovan stavajici silnici I/52. 'V
navaznosti na ni se nachdzeji vyrobni a komercni plochy smiseného charakteru, smérem k méstu pak plochy
obcanskeého vybaveni. K této uzemni bariére se pridava koridor pro dalnici D52, kterda vychazi z
nadrazenych koncepci republikového a krajského vyznamu. Rozvoj mésta severozdpadnim nebo vychodnim
smérem narazi na ochranu zemédelské piidy a naruseni vinicnich trati. Z tohoto ditvodu je koncepce rozvoje
meésta dlouhodobé stabilizovand v tomto vymezeném prostoru. Soustieduje se na prstencovy rozvoj v
bezprostitedni ndvaznosti na zastavéné vizemi a pouze je dle aktudlnich pozadavkii lokdlné upriesiiovin. Na
zdkladé téchto vstupnich podminek nevymezuje Navrh UP pro spolecné jedndni plosné rozsihlé koncepéni
plochy pro rozvoj bydleni, nebo ploch pro vyrobu, ale rozvojové plochy dopliiuje previzné v enklavach
zemeédelské piidy navazujici na zastavené uzemi. Z hlediska tizemniho rozvoje jsou tedy vyuZity témer
vyhradne enklavy zemédelské piidy bez naruseni navazujicich rozsdahlych blokii zemédeélské piidy. Navrh
uzemntho planu navrhuje v konecném souhrnu minimalné o cca 24 ha zaboru meéné nez je odsouhlaseno v
platném uzemnim planu. A to i pres cca 6,5 ha zaboru ZPF v novych plochach, které nejsou soucasti
schvdleného UP. Navrh nového izemniho planu neakceptuje odsouhlasenou plochu ¢.6.01 pro fotovolraiku
(plochy vyroby el. energie) a odsouhlasenou vymeru cca 30 ha navraci zpét do ZPF.

Co nejvice omezit zejména znedisténi ovzdusi a hlukovou zatéz. Mimo cile UP Mikulov, realizaci vyrobnich
ploch je navrhovano po vyjasnéni naplné proverit akustickou a rozptylovou studii.
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o Vyuzit rozvojovy potencial zdevastovanych ¢i nevyuzivanych zastavénych ploch (brownfields). Vymezenim
ploch smisenych obytnych, ploch sidelni zelené a ploch smisenych vyrobnich na zapadnim okraji obce jsou
vytvoreny podminky pro polyfunkéni vyuzivani byvalého aredlu zemédelského puvodu (tzv. brownfield).
Plochy brownfields se v Feseném tizemi prakticky nenachdzeji.

o Podpora a realizace izemnich systémil ekologické stability (USES). Je naplnéno nédvrhem na komplexni
vymezeni prvkii USES lokdlni virovné.

o V oblasti pée o urbanizovana uzemi co nejvice omezit zejména znecisténi ovzdusi a hlukovou zatéz i s
akcentem na kvalitu vnitiniho prostfedi budov; k tomu by mélo pfispét i usmeriiovani dopravy. Mimo cile
UP Mikulov.

Akéni program zdravi a Zivotniho prostiedi CR

Cilem Aké&niho programu zdravi a Zivotniho prostiedi CR je zlep$ovat zdravi naroda a vyrovnat
nezadouci rozdily ve zdravotnim stavu jednotlivych populacnich skupin, minimalizovat rizika vlivu
ivotniho prostfedi na zdravi obyvatelstva. Koncepce UP nenavrhuje Zddné aktivity, generujici
vyznamnéjsi hlukovou ¢i imisni zatéz, realizaci vyrobnich ploch je navrhovano po vyjasneni ndaplné
provérit akustickou a rozptylovou studii; koridor R55 pro plochu Z74 prosel celym procesem EIA
véetné vystupu z hlediska hlukové a imisni zatéze.

Dopravni politika CR

Dopravni politika CR je zakladnim dokumentem sektoru dopravy pro planovani v této oblasti.
Obsahuje cile, které jen nepfimo sméfuji k cilim ochrany Zivotniho prostfedi stanovenych v
prislusnych strategickych dokumentech a relevantnich k posuzované Koncepci s tim, ze rozvojové
plochy UP Mikulov zahrnuji plochu Z74 pro dopravu pro feseni koridoru D52 véetné MUK, piicemz
tento koridor odpovida vystupiim provedeného EIA procesu, ddle je resen koridor pro navrhovanou
prelozku silnice 1/40 (plocha Z75).

Strategie ochrany biologické rozmanitosti CR

Strategie ochrany biologické rozmanitosti Ceské republiky vznikla t&sné po vstupu Ceské republiky
do Evropské unie. Jedna se o prvni dokument, ktery nastinuje moznosti dal§iho postupu v ochrané
biodiverzity v Ceské republice. Vychazi z Umluvy o biologické rozmanitosti je celosvétové
hodnocena jako klicovy dokument v ochrané biologické rozmanitosti.

V ramci vstupniho SEA hodnoceni byla predevsim s ohledem na tyto aspekty provedena redukce
novych uzemnich pozZadavkii ze schvaleného zadani, jak je oduvodnéna v ivodu predkladaného SEA
hodnoceni. Limitujicim aspektem je predevsim poloha v CHKO Pdlava, takze vétsina ploch, primo
zasahujicich do tizemi s pFirodnimi nebo prirodé blizkymi biotopy, byla z Navrhu UP vyloucena,
pripadné provedena plosna redukce, prevedeni do ploch nezastavitelnych apod. Ve vSech pripadech,
kde i pres vySe uvedené miize dochdzet ke kolizi s vyznamnéjsimi plochami zelené nebo s prirode
blizkymi biotopy vzniklymi na zdkladeé sukcesniho vyvoje, je ve vystupech SEA hodnoceni poZadovain
biologicky nebo i dendrologicky prizkum a vramci regulativii je poZadovano i snizeni rozsahu
zastavitelnosti konkrétni plochy (plochy predpokladem podpory biologické rozmanitosti - mozaika
stanovist, i kdyz veétsinové antropicky podminénych), jsou navrzeny zasady pro reSeni teéchto ploch.
UP ddle negeneruje napri. fragmentaci krajiny s vyjimkou plochy Z74 a nékterych isekii prelozky
silnice 1/40 (plocha Z75). Kromé vyse uvedeného nejsou identifikovany cile, které by mély primou
vazbu k posuzované Koncepci.

Dlouhodoby program zlepSovini zdravotniho stavu obyvatelstva Ceské republiky -Zdravi 21
Dlouhodoby program zlep$ovani zdravotniho stavu obyvatelstva Ceské republiky (Zdravi pro viechny
v 21. stoleti, Zdravi 21) ptfedstavuje model komplexni péce spolecnosti o zdravi a jeho rozvoj,
vypracovany tymy piednich svétovych odbornikli z medicinskych oborii a odbornikli pro zdravotni
politiku a ekonomiku. Jeho hlavnimi cili je ochrana a rozvoj zdravi lidi po jejich cely zivot a sniZeni
vyskytu nemoci i Girazti a omezeni stradani, které lidem p¥inaseji. Koncepce UP nenavrhuje Zddné
aktivity, generujici vyznamnéjsi hlukovou ¢i imisni zateéz, realizaci vyrobnich ploch je navrhovano po
Vyjasneni ndplné provérit akustickou a rozptylovou studii; koridor pro D52 (plocha Z74) prosel
celym procesem EIA véetné vystupii z hlediska hlukové a imisni zatéze.
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Koncepce Jihomoravskéeho kraje

Program rozvoje Jihomoravského kraje 2010 az 2013 (schvalen 29.4.2010)

Program rozvoje Jihomoravského kraje patii k zakladnim stfednédobym programim podpory

regionalniho, zemniho i socioekonomického rozvoje na urovni kraje, sestavajici z cilenych opatfeni

a intervenci zaméfenych na stimulaci rozvoje kraje. Dle Odaivodnéni UP (Ciznerova, Duchacek a kol.,

11/2016) je ztejmé, ze UP fesi rozvoj a podporu podnikatelskych zén v mite odpovidajici charakteru

meésta a jeho poloze na rozvojové ose, umoziuje zkvalitnéni sluzeb a infrastruktury pro podporu

rozvoje cestovniho ruchu s orientaci na vinohradnictvi a vinafstvi, rozvoj izemni ochrany biodiverzity
ptirodnich systémi a krajinnych hodnot. Resenim UP Mikulov je podpofen charakter mésta jako
svébytného sidla, které si s ohledem na polohu v krajinatsky vyrazné exponovaném uzemi vykazuje
jedine¢ny charakter. Plochy navrzené k rozvoji bydleni jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné
uzemi, v pfiznivém zivotnim prostiedi a jsou v péSi dochazkové vzdalenosti z centra mésta. Je feSeno
dobudovani silni¢ni sité ve vztahu k rozvojovym lokalitim, je feSen rozvoj cyklistické dopravy.

V ramci stabilizovanych ploch je umoznéno doplnéni v budoucnu chybéjicich ploch pro kulturni,

spoleCenské a sportovni vyziti (lazenstvi). Podminkami vyuziti ploch je umoznéno budovani

doprovodné turistické infrastruktury a sluzeb a rozvoj cestovniho ruchu.

Obsahuje nize uvedené cile ochrany zivotniho prostfedi stanovené na urovni kraje vV ramci prioritni

osy II Zivotni prostiedi, které maji vazbu k navrhovanym aktivitim UP Mikulov (kursivou pozndmiky

zpracovatele SEA):

o Obnova pfirozeného stavu malych a sttedné velkych tokd, opatfeni proti povodnim — Mimo cile UP
Mikulov, jen lokdlné je navrhovdn systém protieroznich opatieni v souladu s pozemkovymi upravami vizemi
vymezend k témto uceliim

o Rozvoj uzemni biodiverzity pfirodnich ekosystéml a krajinnych hodnot — V rdmci vstupniho SEA
hodnoceni byla predevsim s ohledem na tyto aspekty provedena redukce novych vizemnich pozZadavkii ze
schvaleného zadani, jak je oditvodnéna v uvodu predkladaného SEA hodnoceni. Limitujicim aspektem je
predevsim poloha v CHKO Pdlava, takze vétsina ploch, primo zasahujicich do vizemi s prirodnimi nebo
pFirodé blizkymi biotopy, byla z Navrhu UP vyloucena, pripadné provedena ploind redukce, prevedeni do
ploch nezastavitelnych apod. V maximalni mozné mive jsou respektovany krajinné hodnoty reseného tizemi i
ve smyslu predbézné zonace CHKO Pdlava. UP soustieduje rozvojové plochy jako prstencovy rozvoj v
bezprostiedni ndavaznosti na zastavéné uvzemi (zdpadni aZ jihovychodni okraj mésta) a pouze je dle
aktudlnich pozadavkii lokdlné upresiiovin. Na zdkladé téchto vstupnich podminek nevymezuje Navrh UP
pro spolecné jedndni plosné rozsahlé koncepcni plochy pro rozvoj bydleni, nebo ploch pro vyrobu, ale
rozvojové plochy doplituje prevazné v enklavach zemédélské pidy navazujici na zastavéné vizemi.

o Redeni dopadi lidské &innosti na Zivotni prostiedi obecnd vazba na konkrétni naplii konkrétnich lokalit UP
Mikulov, bude Feseno v navazujicich Fizenich. Ponévadz UP prebird dosud nerealizované plochy dle platné
UP, dochdzi castecné k podpore procesu suburbanizace prredevsim V rdmci navrhovaného prstencového
rozvoje v bezprostiedni ndvaznosti na zastavené vuzemi (zdpadni az jihovychodni okraj mésta)

Koncepce ochrany prirody a krajiny Jihomoravského kraje

Koncepce ochrany piirody a krajiny Jihomoravského kraje je zakladnim strategickym dokumentem

Jihomoravského kraje pro oblast ptirody a krajiny, jehoz cilem je zachovani a zlepSeni stavu ptirody

a krajiny v Jihomoravském kraji. Koncepce obsahuje mj. i nize uvedené cile, které maji vazbu

k navrhovanym aktivitam UP Mikulov. Jde predeviim o nasledujici cile (kursivou pozndmky

zpracovatele SEA):

o Omezeni ztrat zemédélské a lesni pudy v disledku nepfiméfené izemni expanze suburbanizovanych uzemi.
Zabor ZPF realizaci Koncepce je vyrazny s ohledem na predpoklidany rozvoj mésta, ale je Navrhem UP
usmerneén. Urbanistické zdsady rozvoje Mikulova vychazi z prirodnich podminek a historického vyvoje. Ze
severu a severovychodu je uizemni rozvoj limitovan zdajmy ochrany prirody. Zony CHKO I. a Il. dosahuji az k
hranici zastaveného vuzemi a rozvoj zastavéného uzemi je v tomto prostoru velmi omezeny. Pro bydleni, resp.
smisené funkce obytné je v tomto prostoru mésta navrzen k obnové aredl byvalych kasdren. Cast plochy je jiz
vyuzita pro rozvoj bydleni v bytovych domech. Od jihu je rozvoj mésta limitovan stavajici silnici I/52. 'V
navaznosti na ni se nachdzeji vyrobni a komercni plochy smiseného charakteru, smérem k méstu pak plochy
obcanskeého vybaveni. K této uzemni bariére se pridava koridor pro dalnici D52, ktera vychdzi z
nadrazenych koncepci republikového a krajského vyznamu. Rozvoj mésta severozapadnim nebo vychodnim
smérem narazi na ochranu zemédelské piidy a naruseni vinicnich trati. Z tohoto diivodu je koncepce rozvoje
mesta dlouhodobé stabilizovand v tomto vymezeném prostoru. Soustreduje se na prstencovy rozvoj v
bezprostredni ndvaznosti na zastavené vuzemi a pouze je dle aktualnich pozadavkii lokdlné upresiiovan. Na
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zdkladé téchto vstupnich podminek nevymezuje Navrh UP pro spolecné jedndni plosné rozsahlé koncepcni
plochy pro rozvoj bydleni, nebo ploch pro vyrobu, ale rozvojové plochy dopliiuje prevazne v enklavach
zemédeélske piidy navazujici na zastavéné uzemi. Z hlediska tizemniho rozvoje jsou tedy vyuZity témer
vyhradné enklavy zemédelské pudy bez naruseni navazujicich rozsahlych blokii zemédelské pudy. Navrh
uzemntho planu navrhuje v konecném souhrnu minimalné o cca 24 ha zaboru méné nez je odsouhlaseno v
platném uzemnim planu. A to i pres cca 6,5 ha zaboru ZPF v novych plochach, které nejsou soucasti
schvdleného UP. Névrh nového vizemniho planu neakceptuje odsouhlasenou plochu ¢.6.01 pro fotovoltaiku
(plochy vyroby el. energie) a odsouhlasenou vymeru cca 30 ha navraci zpét do ZPF.
Zabor lesnich pozemkit Koncepci je vyvolan pouze plochou pro dopravu silnicni Z74. Jedna se o zameér
nadmistniho vyznamu, ktery respektuje koridor pro vymezeni ddlnice D52 v ZUR JMK. Vymezeny koridor
zasahuje ve trech lokalitach stavajici lesni porosty (vétrolamy v severozapadni casti katastru mésta.
Navrhovany zameér nebude mit vzhledem k rozsahu a charakteru dotcenych lesnich porostit negativni viiv na
hospodareni nebo stabilitu navazujicich porostit. Jiné zabory PUPFL Koncepce negeneruje
o Uplatiovani rezimu ochrany krajinného razu v regulativech UPD — Uplatnéno jiz v ramci pojeti Koncepce
S tim, ze je prihlednuto k vystupium preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO Pdlava pro mista
krajinného razu navazujici na mésto Mikulov. V ramci regulativii pro rozvojové plochy je navrhovana jak
vyskova regulace, tak i podil zastavitelnosti rozvojovych ploch podle navrhovaného rozdilného zpiisobu
vyuziti, casto i diferencované podle polohy konkrétni zastavitelné plochy, plochy prestavby nebo plochy
zmen v krajiné v reSeném uzemi v ramci téhoz rozdilného zpiisobu vyuZziti).
o Respektovani USES v Gizemn& planovacich dokumentacich — zapracovini a rozvijeni prvkii USES je
soucasti Koncepce.

Program rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje

Odkanalizovani dle PRVK JmK - FeSit odkanalizovani mésta vcetné likvidace odpadnich vod na
vlastni COV. PRVK JmK je respektovin a neni vyzadovino kromé napojeni rozvojovych lokalit
prislusnymi pripojkami na stavajici vodovodni a kanalizacni sit mésta. Na casti lokality Pod Novou je
navrzen oddilny systém, ostatni lokality jsou odkanalizovany jednotnym systéemem v ndvaznosti na
stavajici kanalizaci za predpokladu dusledného reseni hospodareni s destovou vodou (HDYV) dle
platné legislativy. Je navrzena plocha 792 pro rozsireni stavajici COV, kterou je nutno intenzifikovat,
pro mistni cast Muslov je navrzena plocha Z95 pro umisténi COV

Integrovany krajsky program sniZovani emisi

Z dokumentace pro mésto Mikulov prakticky nevyplyvaji pfimé konkrétni pozadavky. Mésto je
plynofikovano a jsou vytvoreny podminky pro doplnéni plynofikace). Plynofikace je resena v ramci
stanovené koncepce rozvoje technické infrastruktury, rozvojové obytné plochy jsou v UP prednostné
umistovany do klidovych cdsti mésta, pro Cdsti vizemi s rizikem negativnich viivii jsou v UP stanoveny
zasady a opatieni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi. Koncepce
nenavrhuje zZadné aktivity, generujici vyznamnéjsi imisni zdtez, realizaci vyrobnich ploch je
navrhovano po vyjasnéni ndaplné provérit rozptylovou studir

Plan odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje

UP a mésto Mikulov vytvaii podminky pro napliiovani planu, odpad je pravideln& svaZen na uréenou
lokalitu mimo feSené izemi. Plan je respektovin, plochy pro nova zarizeni pro nakladani s odpady
nejsou navrhovany. Ve mésté je zajistén systém odstranovani komundalniho odpadu, sbérné stredisko,
se zajisténym svozem komundlniho odpadu a separovanym sbérem. Stavajici systém je Navrhem UP
zachovan. Umistovani sbérnych mist komundlniho odpadu je umoznéno jako pripustné V plochdach
smisenych vyrobnich, vplochach vyroby a skladovani a v plochdch technické infrastruktury.
Problematika nakladani s odpady je navrhovano resit i nadadle stavajicim zpusobem tj. svozem a
odvozem mimo TFeSené uzemi, stavajici sbérny dvir je stabilizovan, nova plocha technické
infrastruktury pro odpadové hospodarstvi neni navrhovana.

Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s motorovou dopravou
v Jihomoravském kraji (2007)

Dle Programu jsou respektovany dalkové cyklistické koridory EuroVelo 9 a EuroVelo 13 a
cyklostezka Greenways Praha — Viden. Navrh UP Mikulov tento cil respektuje, cyklistické koridory
Jjsou respektovany a vyznaceny v grafické casti jako stabilizované.
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Nadiazené uzemné planovaci dokumentace

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zpracovani Navrhu UP je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen
ZUR JMK), které byly vydany zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 na 29. zasedani,
usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 formou opatieni obecné povahy (a¢innosti nabyly dne 3.11.2016).

Uzemni plan respektuje a fesi priority izemniho planovéani Jihomoravského kraje (ddle hodnoceny

Jjen cile environmentalniho charakteru):

(4) UP reaguje na polohu obce v ramci sidelni struktury kraje, ktera je dana hrani¢ni polohou s Rakouskem,
vyvazenou nabidkou rozvojovych ploch pro bydleni a vefejnou infrastrukturu, zohlednujici ochranu ptirody,
hospodarsky rozvoj i zivotni uroven obyvatel.

(6) UP vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti a plochy zmén s naslednym stanovenim podminek
vyuziti uzemi, které odpovidajicim zplGsobem zohlediiuji mistni specifika a charakteristiky uzemi.
Urbanistické zasady rozvoje Mikulova vychazi z prirodnich podminek a historického vyvoje. Ze severu a
severovychodu je uzemni rozvoj limitovan zajmy ochrany prirody. Zony CHKO 1. a II. dosahuji az k hranici
zastaveného uzemi a rozvoj zastaveného uzemi je v tomto prostoru velmi omezeny. Pro bydleni, resp.
smiSené funkce obytné je v tomto prostoru mésta navzen k obnové aredl byvalych kasdren jako
nejvyznamnéjsi plochy vyuziti aredalu brownfields na vizemi mésta.

(7, 8) UP vytvaii podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury (véetné rozvoje integrovaného
dopravniho systému) stabilizaci stavajicich zafizeni (silnice, Zeleznice) a rozvojem nadmistni dopravni
infrastruktury (dalnice D52, silnice I. tfidy /40, optimalizace Zel. trati ¢. 246 Znojmo — Bieclav). UP dale
vytvari podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury ve vazb¢ na rekreaci a cestovni ruch (cyklotrasy).

(10) UP podporuje piistupnost a prostupnost krajiny jednak vymezenim stabilizovanych a navrzenych ploch
dopravni infrastruktury (zejména ucelovych komunikaci) a dale stanovenim podminek vyuziti ploch
Vv krajing, V ramci ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti uplatiuje komplexni regulativy s prihlédnutim
k tomuto cili.

(12, 13) UP respektuje pozadavky na ochranu vefejného zdravi vyplyvajici z platné legislativy a navrhuje
zasady a opatfeni na ochranu zdravych zivotnich podminek a zivotniho prosttedi. Usporddani ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti je v ramci UP navrzeno tak, aby byly minimalizovany stavajici i potencidlni
negativni vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo Zivotni prostiedi. Pro stavajici i
navrzené plochy smisené vyrobni a plochy vyroby a skladovani, v blizkosti obytnych zon, jsou stanoveny
podminky pro ochranu zdravi a Zivotniho prostiedi, které prispivaji k zajisteni pohody bydleni v sidle.
V ramci UP jsou vymezeny riizné formy zelené jako vyznamny faktor eliminujict prasnost a zlepsujici kvalitu
ovzdusi.

(14) UP respektuje piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, které odraZeji mistni charakteristické znaky
uzemi a stanovuje podminky pro jejich ochranu.

(15) UP v maximalni mife respektuje prostor kulturni zemédélské krajiny, ktera je vyuZivana jako orna
puda, sady, vinice, pfip. louky. V rdmci stanoveni podminek vyuZiti vizemi v krajiné jsou tyto funkce
rozvijeny tak, aby byla zajisténa dobrad dostupnost ploch, podminky obhospodarovani a eliminovdny rizika
potencialnich ohroZeni, napr. erozi. Ochrana kvalitni zemeédeélskeé piidy je dale zajisténa primerenym
rozsahem rozvojovych ploch. Ekologickd funkce krajiny je primdrné iesena vymezenim USES a ddle
stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

(16) UP podporuje stabilizaci a rozvoj zejména drobnych hospodai'skych ¢innosti a ¢innosti piispivajicich
k socidlni soudrznosti, napf. vymezenim smiSenych ploch. K zabezpeCeni kvality zivota obyvatel a
obytného prostiedi prispiva tizemni plan vymezenim ploch vefejného obanského vybaveni, sportu, ploch
vefejnych prostranstvi, sidelni zeleng, ploch pro rekreaci a stanovenim podminek jejich vyuziti. UP prispivd
k hospodarnému vyuzivani zastaveéného tzemi zejména vymezenim ploch prestavby byvalych kasaren,
byvalého aredlu zemédélského na ulici Valtickd (tzv. brownfield). UP vytvaii podminky pro rozvoj riznych
forem cestovniho ruchu a propagace vinarstvi (napr. cykloturistika, agroturistika, ...), pri zachovani
hodnot uzemi.

(17) Mésto Mikulov neni vymezeno v zadné specifické oblasti. Ma viak specificky charakter, proto UP dba
zvlasté na vytvareni uzemnich podminek pro zachovani pfirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot v tizemi
a zajisténi kvalitniho Zzivotniho a obytného prosttedi. Urbanistické zasady rozvoje Mikulova vychazi
Z prirodnich podminek a historického vyvoje. Ze severu a severovychodu je vuizemni rozvoj limitovan zdjmy
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ochrany prirody. Zony CHKO I. a Il. dosahuji az k hranici zastavéného vuzemi a rozvoj zastaveného vizemi je
v tomto prostoru velmi omezeny. Pro bydleni, resp. smiSené funkce obytné je v tomto prostoru mésta
navrzen k obnoveé aredl byvalych kasaren jako nejvyznamnéjsi plochy vyuziti arealu brownfields na vzemi
meésta. Dané principy jsou rozpracovany systemem regulativii pro jednotlivé kategorie ploch s rozdilnym

zpuisobem vyuziti

e (18) UP vytvati podminky pro zajiiténi preventivni izemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (sesuvy, eroze...) predev§im v ramci koncepce uspotradani krajiny. Dané
principy jsou rozpracovany systéemem regulativii pro jednotlivé kategorie ploch s rozdilnym zpiisobem

vyuziti

e (19) Vyuzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych zdrojii nebo obnovitelnych zdroji energie
UP umoznuje pfipustnosti vetejné infrastruktury tohoto druhu v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Navrh nového uzemniho planu Neakceptuje odsouhlasenou plochu ¢.6.01 pro fotovoltaiku (plochy vyroby el.

energie) a odsouhlasenou vyméru cca 30 ha navraci zpét do ZPF.

e (20) UP respektuje stavajici vodni zdroje v&etn& ochrannych pasem a vytvafi podminky pro ochranu
povrchovych a podzemnich vod a zadrZeni vody v krajiné jednak stanovenim podminek pro plochy
S rozdilnym zpiisobem vyuziti a dale vymezenim USES.

Dle Odiivodnéni (Ciznerova, Duchaéek a kol.-, 11/2016) novy UP Mikulov respektuje pozadavky na
usporadani a vyuziti uzemi a tkoly pro uzemni planovani, které vyplyvaji z polohy mésta Mikulov v
rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS2 rozvojova osa Videnska (podrobné&ji hodnoceny opét

environmentalni aspekty a cile):

pozadavky na usporadani a vyuZziti izemi

FeSeni v UP Mikulov

a) Zohlednit vyjime€nost kulturni krajiny Mikulovska
(komponovana barokni krajina, CHKO Palava) pfi
navrhovani rozvojovych zaméra.

UP zohledituje vyjimednost kulturni krajiny Mikulovska
stanovenim koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi
(vymezeni uzemi zasadniho a doprovodného vyznamu pro
ochranu hodnot, plochy nezastavitelné z hlediska obrazu
mésta, ochranné pasmo panoramatu mésta).

e) Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit ptedevsim
Vv plochach brownfields a plochach svazbou na silnice
nadiazené sit¢ a Zeleznice.

UP vymezuje piestavbové plochy P5 a P6 (byvala kasérna a
areal zemedé€lské vyroby ul. Valticka) a P18 a P19 (vyrobni
areal u byvalé vlecky a na ul. Jiraskova).

f) Podporovat realizaci dopravni infrastruktury:

o dalnice D52 Pohotelice — Mikulov — hranice CR /
Rakousko;

o silnice 1/40 Mikulov — Bfeclav;
o trat’ &. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace.

UP podporuje realizaci dopravni infrastruktury upfesnénim a
vymezenim ploch silni¢ni dopravy Z74 a Z75 a vymezenim
koridoru KD1.

Resenim UP je zapracovan a zptesnén Uzemni systém ekologické stability:

ozn. a charakter zaméru

Feseni v UP Mikulov

NRBC 106 Milovicky les — nadregionalni biocentrum

Reseno upfesnénim hranic nadregionalniho biocentra.

K 159T - nadregionalni biokoridor

Na zaklad¢é provétreni nebyl na uzemi Mikulova vymezen.
Biokoridor je vymezen na tizemi navazujici obce (Sedlec) a
je upfesnén v jeho platném tzemnim planu.

K 160T - nadregionalni biokoridor

ReSeno upfesnénim hranic nadregionalniho biokoridoru a
koordinaci s navazujicimi skladebnymi ¢astmi USES, vcetné
koordinace navaznosti na izemi okolnich obci.

KJIMOAT - nadregionalni biokoridor

Reeno upfesnénim hranic nadregionalniho biokoridoru
vramei koridoru vymezeného v ZUR JMK a koordinaci
snavazujicimi  skladebnymi  &astmi  USES, v&etnd
koordinace navaznosti na tizemi okolnich obci.

RBC 1535 (Novy rybnik) - regionélni biocentrum

Reseno upfesnénim hranic regionalniho biocentra.

RBC 10 (Skalky) - regionalni biocentrum

Na zakladé provéteni nebylo na uzemi Mikulova vymezeno.
Biocentrum je vymezeno na tizemi navazujici obce (Sedlec)
a je upfesnéno v jeho platném tzemnim planu.

RBC 29 (Svaty kopedek) - regiondlni biocentrum

Reseno upfesnénim hranic regionalniho biocentra.
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ozn. a charakter zaméru

reSeni v UP Mikulov

RK 124 — regionalni biokoridor

Reeno upfesnénim hranic regionalniho biokoridoru
pfevazné vramci koridoru vymezeného vZUR JMK a
koordinaci s navazujicimi skladebnymi &astmi USES.

Bylo provéfeno uptesnéni regiondlniho biokoridoru a na
zakladé zhodnoceni prostorovych parametri a funkcnich
podminek je Cast biokoridoru RK 124 v prostoru kolem
byvalych kasaren vymezena mimo koridor ZUR JMK.

Jde o drobnou korekci v rdmci jednoho iiseku RBK dle ZUR
IJMK. V pivodnim UP ndvrh RBK totiz zcela logicky
vyuzival predevsim  potencidl zelené, ktery se nachdzi
V aredlu byvalych kasdren, takze novy Naveh UP Mikulov
tento koncepcni pristup podporuje a vymezuje RBK podél
zapadni strany aredlu byvalych kasaren. Toto FeSeni dadle
eliminuje dalsi zabor ZPF mimo vymezeni aredlu byvalych
kasdaren, ponevadz dalsi zabor ZPF v tomto uzemi neni
vhodny. Na zdakladé uzemniho Setieni bylo za ucasti
viastnika, porizovatele, projektanta UP a zpracovatele SEA
hodnoceni dohodnuto zachovani trasovani RK v trase dle
UP. Biokoridor v trase dle UP je jif zapracovin do
zastavovacich studii viastnika, které resi dispozice aredlu
byvalych kasdren. Ddle v regulativech pro plochu prestavby
P5 je resena diferencované otdazka zastavitelnosti plochy P5
S pozadavkem rozvolnéni k severu (tim se zachovava vyssi
podil ploch k podpore ekologicky stabilnich prvkii v vizemi).

RKJIMOQO39 - regionalni biokoridor

Regeno upfesnénim hranic regionalniho biokoridoru v ramci
koridoru  vymezeného vZUR JMK a koordinaci
S navazujicimi skladebnymi ¢astmi USES.

RKJIMOA40- regionalni biokoridor

Na zakladé provéfeni nebyl na izemi Mikulova regionalni
biokoridor vymezen. Biokoridor je vymezen na Gzemi
navazujici obce (Sedlec) a je upfesnén v jeho platném
uzemnim planu.

Uzemni rezervy

ozn. a charakter zaméru

feSeni v UP Mikulov

uzemni rezerva silnice L tfidy RDS10 1/40 Sedlec, obchvat
ve variantaich RDS10-A Varianta severni a RDS10-B
Varianta jizni

Uzemni rezerva, vymezena v ZUR JmK, byla v ramci UP
Mikulov provéfena a upfesnénim bylo prokazano, ze se
feSeného uzemi netyka. Problematika je feSena pouze na k.0
Sedlec u Mikulova.

Resenim UP jsou respektovany tzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych

charakteristik krajiny:

krajinny typ

Feseni v UP Mikulov

12 - Lednicko-valticky

o zasahuje oblast Nového rybnika, v souladu s pozadavky
na usporadani tuzemi jsou rozvijeny  ekologicky
vyznamné segmenty krajin a podminky pro rozvoj
rekreacnich  aktivit s podporou  obnovy  prvka
komponované krajiny

14 - Mikulovsky

o vsouladu spozadavky na uspofadani tizemi je rozvoj
sidla podminéno regulativy s cilem zachovani siluety

mésta, spolu srozvojem a respektovanim prvki
komponované krajiny.
19 - Dunajovicky o vsouladu spodminkami je zachovian zemé&dé&lsky

charakter tizemi s podporou zadrzeni vody v krajiné a
protieroznich prvki (systém vzrostlé zelené USES.
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Resenim UP jsou respektovany vefejné prospesné stavby ReSenim UP jsou respektovany uzemni
podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik krajiny:

krajinny typ ieSeni v UP Mikulov

DS04 - dalnice D52 - Pohofelice-Mikulov-hranice | o vymezeno jako ZD1
CR/Rakousko a vSech souvisejicich staveb

DS17 - silnice I tfidy /40 Mikulov — Sedlec, zapad, | o vymezeno jako ZD2
homogenizace

DZ07 - optimalizace konven¢ni regionalni Zelezniéni traté | o vymezeno jako ZD3
jednokolejné ¢.246 Znojmo — Breclav

TEEZ26 - rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — | o vymezeno jako ZT1
Hru$ovany n/J. - Suchohrdly

Vystup schvaleného Zadani UP Mikulov (srpen 2015) piedstavoval soubor zcela rozdilnych
pozadavkl na plochy ke zméné vyuziti uzemi, pfiCemz fada téchto pozadavkl na zakladé
primétu do Uzemi a ovéfeni jejich lokalizace v terénu byla ve zfejmém rozporu 1 s cili
celostatnich i krajskych koncepénich dokumentii. A to zejména ve vztahu k urbanizaci
doposud nezastavéné krajiny (nékteré pozadavky ze Zadani i mimo kontakt se zastavénym
uzemim nebo kontakt jen zcela okrajovy — pozadavky ¢. 01, 03, 12, 18, 27, 28, 29, 31, 32, 35,
36, 37, 38, 39, 41, 49, 50, 54, 63, 66), potencialnich i ptfimych zasahti do prvkii ekologické
stability (napt. 25), v nékterych piipadech 1 neodiivodnitelnych zdbora kvalitni zeméd¢€lské
pudy nebo vyrazného ovlivnéni krajinného razu.

V ramci vstupniho SEA hodnoceni byla pfedev§im s ohledem na tyto aspekty provedena
redukce novych tizemnich pozadavkl ze schvaleného zadani, jak je odiivodnéna v uvodu
pfedkladaného SEA hodnoceni.

Dal§i lokality Navrhu UP Mikulov (véetné provéfeni zastavitelnych ploch /plochy zmén nebo
ploch pfestavby/, jejichz vymezeni je ddno Uzemnim planem sidelniho utvaru Mikulov
V platném zméni - zména ¢€.1 az €.8) generuji mirn€ negativni az negativni vlivy a nékteré
mohou byt vnimany rovnéz i jako konfliktni. Za takové lze predevSim pokladat soubor
komercnich ploch Z34 — Z36 pti jiznim az JZ okraji mésta (ulice K Vapence) nebo soubor
ploch ptestavby P18 a P11 severné az SZ od mikulovského nadrazi s predev§im ohledem na
jejich potencialni konflikt s plochami zelené ve mésté a dalsi urbanizaci do krajiny. Za
dalsi vyznamnéjsi plochy, které rozsifuji zastavéné uzemi mimo stavajici zastavéné uzemi
meésta smérem do krajiny, jde pfedevSim o komplex ploch podél zapadniho a jihozapadniho
okraje mésta (Z34 — Z37, vSe plochy OK) nebo plochy pro lazenstvi (Z38 + Z39 —plochy
OL). Naopak za velmi pozitivni aspekt Navrhu UP Mikulov je nutno pokladat navrhovanou
revitalizaci aredlu byvalych kasaren plochou piestavby PS5, kde lze uspofadani efektivné
dofesit uzemni studii. Uvedené dil¢i nesoulady jsou oSetfeny v ramci vystupli SEA
hodnoceni (s primétem vyzadaného naturového hodnoceni) zejména systémem regulativii pro
klicové zastavitelné plochy, plochy pfestavby ¢i plochy zmén v krajiné plochy s riznym
typem rozdilného zpiisobu vyuziti (Casto i se specifikaci v rdmci téhoZ rozdilného zpiisobu
vyuziti).
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3. UDAJE O SOUCASNEM STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI
V RESENEM UZEMi AJEHO PREDPOKLADANEM
VYVOJI, POKUD BY NEBYLA UPLATNENA UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Meésto Mikulov je soucasti Jihomoravského kraje, byvalého okresu Bieclav.

Soucasny stav
Ovzdusi a klima

Z klimatického hlediska je pak zajmové uzemi dle Quitta (1976) klasifikovano jako tepla
oblast T4. Ro¢ni chod pocasi je tu charakterizovan 60-70 letnimi dny v roce, 80 - 90
srazkovymi dny, 40-50 dny se snéhovou pokryvkou a 100-110 mrazovymi dny. Primérna
rocni teplota ¢ini 9-10° C (v Cervenci kolem 19,5° C), primérny ro¢ni tthrn srazek pak 500 —
650 mm. Diky terénni poloze nejsou v obci podminky ke vzniku inverznich situaci.

Voda

Resené uzemi hydrologicky nalezi do povodi Dunaje, resp. povodi Moravy, oblasti hlavniho
povodi Dyje (hlavni povodi 4-17-01 Dyje od Svratky po usti). Dle Lickové (2011) jizni ¢ast
odvodnuje potok Véelinek (jizni a JV ¢ast tzemi, k rakouské hranici), ktery prameni v
Rakousku a na némz lezi nékolik rybnikd (Sibenik, Novy). Jeho ptitokem je Mikulovsky
potok, ktery tede do rybnika Sibenik, zregulovany Muglovsky potok, pramenici v lokalité Pod
Starou horou, na kterém lezi Muslovské rybniky (Horni, Dolni). Primérny prutok Vcelinku u
Gsti je 0,19 m®s. Polni potok pii rakouské hranici na JZ tzemi gravituje do Dyje
Vv Novosedlich nad nadrzemi.  Vyraznou umélou vodoteéi v feSeném tzemi je zavlahovy
kanal Brod-Bulhary-Valtice, ktery je vyhledové navrhovan jako vodni zdroj pro golfové
h¥i§té v oblasti Sibeniku (Zména ¢&. 8.04, Cerna a kol., 2011, Lickova a kol., 2011).

Navrhovana vzemi nékterych rozvojovych ploch jsou v kontaktu s upravenymi vodotecemi
charakteru struh (napv. plochy Z37, Z42, 762, 765, 769, P17, P19), v regulativech je
vétsinove navrhovana ochrana pasu podél vodotece). Inundacnim uzemi Polniho potoka neni
dotceno. Plocha Z43 (aredl golfu) je v kontaktu s rybnikem Sibenik, plocha Z64 v lokalité
Portz-Insel se nachazi v blizkosti rybnika Novy. Opét jsou navrzeny regulativy k ochrané
vodnich ploch.

Geologie, geomorfologie, pedologie

Geomorfologicky feSené tizemi dle Wiesera (2011) nalezi k celkim Mikulovska vrchovina
IXA-1 spodcelky IXA-1A Pavlovské vrchy, IXA-1B Milovicka pahorkatina a celku
Dolnomoravsky tval XA-1, s podcelky XA-1B Dyjsko-moravska niva a XA-1C Valticka
pahorkatina, s okrskem XA-1C-b Nesytska snizenina. Z hlediska relié¢fu je uzemi vyrazné
heterogenni, s vyraznymi elevacemi vapencovych bradel.

Podcelek Pavlovské vrchy (IXA-1A), svym utvafenim budi az horsky rdz krajiny, zcela
nesrovnatelny s okolni krajinou v pohledovych vzdalenostech. Svahovy gradient je v krajiné
vyrazny na zlomové linii, kterd vedla k vyzdvizeni bradla. V zasad¢ kon¢i vrhem Turoldu,
izolované se projevuje Svaty kopecek a dalsi nizsi, omezené elevace (Kozi Hradek, Zamecky
vrch).  Podcelek Milovicka pahorkatina (IXA-1B) hlediska krajinotvorného  jeji
charakteristicky reliéf zaujima i1 vychodni ¢ast Pavlovskych vrchli bez ohledu a aktudlni
hranici podcelkl. Vyraznéjsimi prvky jsou Kienberk nebo Vysoky roh. Nesytskd sniZenina
(XA-1C-b) jizn¢ u Milovické pahorkatiny je plossi snizeninou s charakteristickymi rybniky,
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kterd je prolomena elevaci Sibeni¢niho vrchu se stejnojmennou piirodni pamétkou. Projevuje
se jizn¢ az JV od Mikulova k Sedleci.

Geologicky je fesené tizemi relativné pestré. Z regionalné geologického hlediska se zajmové
uzemi nachézi v nejjiznéjSim vybézku karpatské soustavy, v geologické jednotce Zapadnich
Karpat, bradla jsou tvofena jurskymi véapenci vnéjSiho flySového pasma, komplex
Milovického lesa je rozlozen na tfetihornich sedimentech typu marinnich vapnitych jili a
prachovych jilovcd, vapnitych piski az piskoveli ve flySovém pasmu v piekryvech
S nevapnitymi jilovci a piskovci. Snizeniny v povodi VEelinku nélezi k neogénu Videnské
panve, kde neogenni sedimenty jsou pirekryty mladSimi kvartérnimi sedimenty, tézisté se
nachazi ve fluvialnich pis¢itohlinitych sedimentech.

Z hlediska pidnich poméra v §ir§$im uzemi pievazuji rozlicné typy pud V zavislosti na

geomorfologii, horninovém, podloZi, expozici, sklonitosti; od ¢ernozemi modalnich pfes

arenické az Cernické, s piechody krendzindm a pararendzindm, pelozemim a padam

arenického typu, az k bazictéj§im kambizemim, Vv nivach tokl a kolem rybnikii pak prevladaji

fluvizemé az nivni Cernice, Sprechody az k tézkym glejovym pidam. Dle BPEJ

prezentovanych v ramci odtvodnéni (Ciznerova V., Duchacek P. a kol. (11/2016) jsou

Z hlavnich pudnich jednotek (HPJ) v feSeném tizemi (v 1. klimatickém regionu) zastoupeny:

e  HPJ 01 Cernozemé modalni, Gernozemé karbonatové, na spraSich nebo karpatském flysi, pudy
sttedné tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem

e HPJ 04 Cernozemé arenické na piscich nebo na mélkych sprasich (maximalni prekryv do 30 cm)
uloZenych na piscich a $térkopiscich, zrnitostné lehké, bezskeletovité, silné propustné pudy s vysusnym
rezimem

e HPJ 06 Cernozemé pelické a Gernozemé &ernické pelické na velmi téZkych substratech (jilech, slinech,
karpatském flySi a terciernich  sedimentech), tézké az velmi tézké s vylehCenym orni¢nim
horizontem, ojedinéle S$térkovité, s tendenci povrchového pievlhéeni v profilu

e  HPJ 08 Cernozemé modalni a Gernozemé pelické, hnédozemé, luvizemé, popiipadé i kambizemé
luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci piechodného horizontu nebo substratu na plose vétsi nez 50 %,
na sprasich, sprasovych a svahovych hlinach, stfedné tézké i t&€zsi, pfevazné bez skeletu a ve vyssi
sklonitosti

e  HPJ 18 Rendziny modalni, rendziny kambické a rendziny vyluhované na vapencich a travertinech,
stfedné t&zké leh¢i az téZké, slabé az stiedné skeletovité, méné vododrzné

e  HPJ 19 Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo
vapnitych svahovych hlinach, sttedné tézké az tézké, slabé az stfedné skeletovité, s dobrym vlahovym
rezimem az kratkodobé prevlhcené

e  HPJ 20 Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i
pararendziny pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich sedimentech
a podobng, pudy s malou vodopropustnosti, pfevazné bez skeletu, ale i stfedné skeletovité, ¢asto i slabé
oglejené

e  HPJ 21 Pudy arenického subtypu, regozemé¢, pararendziny, kambizemé, poptipadé i fluvizemé na lehkych,
nevododrznych, siln¢ vysusnych substratech

e  HPJ 37 Kambizem¢ litické, kambizemé modalni, kambizemé& rankerové a rankery modalni na
pevnych substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm siln¢ skeletovité nebo s pevnou horninou,
slab¢ az stfedné skeletovité, v ornici stiedné tézké lehéi az lehké, prevazné vysusné, zavislé na srazkach

e HPJ 41 Pady jako u HPJ 40 (Pidy se sklonitosti vyssi nez 12  stupnii, kambizemé, rendziny,
pararendziny, rankery, regozemé, cernozemé, hnédozemé a dalsi, zrnitostné stiedné tézké lehci aZ
lehké, s riznou  skeletovitosti, vidhové zavislé na klimatu a expozici — pozn. zprac. SEA), avSak
zrnitostné stfedné té€zké az velmi tézké s ponékud ptiznivejsimi vlahovymi pomeéry

e  HPJ 55 Fluvizemé¢ psefitické, arenické stratifikované, Cernice arenické i pararendziny arenické na lehkych
nivnich ulozeninach, ¢asto s podlozim teras, zpravidla piscité, vysusné

e  HPJ 59 Fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, t€zké i velmi té€zké, bez skeletu, vldhové poméry
nepfiznivé, vyzaduji regulaci vodniho rezimu

. HPJ 60 Cernice modalni i ¢ernice modéalni karbonatové a &ernice arenické na nivnich uloZeninach,
sprasi i sprasovych hlinach, stiedné tézké, bez skeletu, priznivé vldhové podminky az mirné vlhéi

e HPJ 72 Gleje fluvické zraselin€lé a gleje fluvické histické na nivnich uloZeninach, stredné tézké az velmi
tézké, trvale pod vlivem hladiny vody v toku
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Kulturni pamatky
Mestskd pamatkova rezervace je situovana v historickém jadru mésta Mikulova, chrani
vysoce hodnotny urbanisticky utvar, jenz doklada specificky vyvoj poddanského mésta,
uchovavajici monumentéalni odkaz architektonické a umélecké tvorby od 13. stoleti, ktery
vykrystalizoval v hlavnich komponentech barokniho mésta a jenz byl nasledné dotvoien
Vv hlavnich vyvojovych etapach. Predmétem ochrany je historicky ptidorys mésta a jemu
odpovidajici prostorova a hmotova skladba, méstské interiéry véetné¢ povrchu komunikaci,
podzemni prostory, hlavni méstské dominanty v dalkovych a blizkych pohledech, nemovité
kulturni pamatky, vefejna zelen a ostatni objekty dotvarejici prostiedi pamatkové rezervace.
Kolem MPR je vymezeno jeji ochranné pasmo.

Jde prfedevSsim o jadrové uzemi okolo centra mésta, které pfedstavuje nejvyznamngjsi
prostory - prevazna cast méstské pamatkové rezervace se Zameckym vrchem, Kozim vrskem
s architektonickymi dominantami — zamek s v&zi, v&z kostela a Kozi hradek, DitrichStejska
hrobka, klaster, fada méstanskych domi aj. Je celkem zapsano 186 pamatkové chranénych
objektl, jak je podrobné rozvedeno v Odivodnéni Navrhu UP a Koncepce k poloze
pamatkové chranénych objekti a k dokladim historické komponované krajiny ptihlizi.
Pietnim mistem je prusky hibitov z roku 1866 mezi vinicemi v trati Pod BaZantnici.

Reseny katastr je uzemim s archeologickymi nélezy ve smyslu odst. 2, § 22 zakona &.20/1987
Sh. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Na katastru jsou evidovany
lokality s archeologickymi nalezy. Dle odivodnéni UP je tedy mozno spravni izemi mésta
pokladat za ,azemi s archeologickymi nalezy“ (UAN), ve smyslu § 22 zdkona &. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, v platném znéni.

Ptiroda a krajina

Resené tizemi se nachazi v biogeografické provincii panonské, na uzemi podprovincie
severopanonské. Dle aktualniho biogeografického ¢lenéni CR (Culek M a kol., 1995)
zasahuje do tizemi zaméru bioregion 4.2 Mikulovsky, V reprezentativni ¢asti.

Mésto Mikulov je vyraznym sidlem ve vyrazné ¢lenité krajiné na piechodu vapencovych
bradel do Milovického lesa a tudolnich poloh kolem Vcelinku s vyznamnymi rybniky.
Charakter prostoru je polouzavieny az otevieny, Viadé pohledi vyrazné exponovany,
S vyznamnymi piirodnimi i kulturnimi dominantami. Typickym prvkem uzemi jsou skalni
vychozy, prudké svahy s mozaikou stepnich, lesostepnich, luénich a lesni ch biotopt. Uzemi
je charakterizované Clenitym georeliéfem, vysokou pestrosti pfirodnich stanovist' a biotopd,
pomérné ostrymi piechody k intenzivnéji vyuZzivané krajin€. Pfirodni a krajinné prostiedi
feseného uzemi ma tedy vysokou hodnotu s ohledem na polohu v navaznosti na stézejni
krajinné prvky a fenomény jizni ¢asti palavskych bradel (Turold, Svaty kopecek), podtrZzenou
komponovanou Krajinou Vv jizni az JV &asti (Portz-Insel, okoli Sibeniku) prostupujici az do
vlastniho mésta (Kozi vrch, Zdmecky vrch). Na druhé strané lze pro ¢asti izemi, zejména
zapadné az jihozipadné a jihovychodné dokladat vysokou miru naruSenosti krajinnych
systému S vys$Sim podilem sceleni a zornéni, zastavbou primyslové zony, urbanizaci kolem
zelezniCni trati, stavajici silnice I/52. Na krajinném obrazu se vyrazné podepsal vyrazny
dopravni tah stavajici silnice 1/52 a trasy vedeni VVN a ZVN, zejména zipadné a Z JV,
V navaznosti na mikulovskou rozvodnu.

Na feSeném uzemi mésta Mikulov se z kategorii zv1asté chranénych uzemi/Casti ptirody (dle
zakona 114/92 Sb. CNR, o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni) nachazi:
o VétSina teSené¢ho uzemi je soucdsti Ptaci oblasti Palava CZ0621029 jako lokality soustavy

NATURA 2000- podrobnd charakteristika je uvedena ve vyzadaném naturovém hodnoceni
o Do teseného tzemi zasahuji EVL Milovicky les CZ0624100, EVL Turold CZ0624098, EVL
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Svaty kopecek u Mikulova CZ0624243, rovnez jako lokality soustavy NATURA 2000, podrobna
charakteristika je uvedena ve vyzidaném naturovém hodnoceni
o VétSina feSen¢ho Uzemi je soucasti CHKO Palava s tim, Ze se v ném nachazeji vSechny 4 zony

odstupiiované ochrany ptirody.

e Do I. zény nalezi predevs§im maloplosna chranéna tizemi, na feSeném Uzemi (véetné vlastniho mésta)
PR Svaty Kope&ek, PR Turold, PR Sibeniénik, PP Kienberk, PP Riizova skéla, ddle mimo ZCHU Novy
rybnik

e [I. zéna CHKO zahrnuje piedevsim tizemi kolem PR Svaty kopecek vcetné lomu na Jani¢ové vrchu,

e

e

Muslovu, okoli rybnika Sibenik, rybnika Novy véetné lokality Portz-Insel

e III. zéna zahrnuje ptedev§im plochy v okoli zastavéného izemi mésta a plochy vinic, dale enklavy
intenzivnéji vyuzivané zemedelské krajiny V jizni ¢asti feSeného uzemi, .

e Souvisle zastavéné tizemi mésta je situovano ve IV. zoné¢ CHKO, mistné v pfimém kontaktu s Il. a I.
zonou na Svatém kopecku.

o Do feseného tizemi UP Mikulov zasahuji dalsi maloplosna ZCHU:

= PR Svaty kopecek

* PR Turold

= PR Sibeniénik

= PP Kienberk

= PR Milovicka stran

= PP Kocici skala

= PP Ruzova skala

= PP Na cviéisti (nové vyhlasena 2016)

= PP Lom Jani¢iv vrch (nové vyhlasena 2015)

o Jsou pfitomny vyznamné krajinné prvky dané ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky mimo
vymezeni CHKO Palava)

o Jsou ptitomny prvky systému ekologické stability (nadregionalni, regionalni a lokalni iroven)

Ve mésté se nachdzeji 4 pamatné stromy

o Na radé lokalit v k.i. Mikulov na Moraveé jsou mista vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a
zivo€icht, zaasto i v intravilanu sidla v d‘evinnych porostech.

(0]

Jak bylo konstatovdno, uzemi je vyznamné jedine¢nymi znaky a hodnotami krajinného razu a mésto
se nachazi v pohledové vyznamnych polohach na upati Turoldu, kolem dominantniho vrchu Svaty
kopecek, dale v okoli Zameckého vrchu a Koziho vrchu se ziiceninou Koziho hradku.
Resené izemi se (dle PHKR Pélava, Wieser a kol., 2011) nachézi na rozhrani oblasti krajinného razu
OKR-1 Pavlovské vrchy, OKR-2 Milovicka pahorkatina a OKR 3 Jizni tipati. Pfedbézné hodnoceni
vymezuje pro oblast CHKO Palava pro vSechny oblasti krajinného razu a dil¢i mista krajinného rdzu
celkem 3péasma odstupniované ochrany KR:

e Pasmo A prisné ochrany KR

e Pasmo B zpfisnéné ochrany KR

e Pasmo C bézné ochrany KR

OKR-1 Pavlovské vrchy - charakteristickym znakem V feSeném uzemi je hibet vyrazného vrchu
Turoldu s oblou hiebenovou kiivkou a strmymi svahy zejména na jihu a dominantni elevace Svatého
kopecku v primétu zapad — vychod se skalnimi vychozy, historickymi dominantami a kiiZovou cestou
na vrcholu a stepnimi plochami (xerofytni travniky, skalni stepi) po obvodu elevace. Pohledové na
vychodni az severni stran¢ vynikaji lesni porosty. Lesni porosty jsou listnaté (misty nepatficne
vnesena borovice &erna). Ploné vyznamny podil MZCHU a 1. zény ochrany ptirody v CHKO ve
hibetni a vysoké svahové poloze obou dominantnich vrchi Turoldu a Svatého kopecku a mala zona
Rizového vrchu se stejnojmennou PP.  Cca 30 % zemédélské pidy je vyuzito vinicemi. Patrné jsou
pozustatky historické parcelace zemédélské pidy. V ramci OKR Pavlovské vrchy jsou na feSeném
uzemi vymezena tato mista krajinného razu:

MKR 1.3 U Mikulova

MKR 1.4 U Bavor
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Cestni sit’ podminéna hospodaiskym vyuzivanim, zvyraznéna jen usporadanim zastavby sidla. Dobré
rozhledové pomeéry ze svahovych a hibetnich mist. Nejvyuzivangjsi turisticky znacené trasy na uzemi
CHKO. Pti JZ okraji se projevuje negativni vliv vyrobnich areald a urbanizace kolem nadrazi, v SV
casti pak areal byvalych kasaren jako brownfield

V tizemné dané kompetenci Spravy CHKO Palava je uplatiiovat pasmo A piisné ochrany KR v PR
Turold a Svaty kopeCek (nezasahuje zadna rozvojova plocha), pasmo B v nezastavéné svahové Casti
PR Svaty kopecek (zasahuji plochy Z30 a K47 uvnitf, plochy P8 a Z24 — Z27 pii hranici). VétSina
feSeného tizemi vcetné rozvojovych ploch v této OKR je v pasmu C.

OKR-2 Milovicka pahorkatina — charakteristické zastoupeni v feSeném uzemi ma zeméd¢lska pida,
ktera je vyuzivana piedev$im pro ovocné sady a vinice, lokalné i s mozaikou xerofytnich lad a
mistnim zornénim. Uzemi je méné ¢&lenité, vétsiho méfitka, je viak prolinané pii¢nymi elevacemi a
depresemi ve vazbé na charakteristické pasové prvky dievinné vegetace. Vyznamna je velmi pestra
mozaika PP Kienberk s bezprostfednim okoli, esteticky je ptisobiva kaskada Muslovskych rybniku a
udoli Muslovského potoka. Trat' vinnych sklepti za ulici Zlamalova mezi vinicemi charakterizuje
zaclenéni malovyrobniho vinafstvi do krajiny. V harmonii kulturni krajiny ptisobi nepiiméfené
prestavba objektu u Horniho Muslovského rybnika, dale ¢ast areali na Musloveé a zemédélsky areal
Cihelna. V udolni poloze severovychodné od Mikulova vznikla zahradkafska a chataiska osada.

V ramci OKR Milovicka pahorkatina jsou v feSeném tizemi vymezena tato mista krajinného razu:
MKR 2.5 U Muslova

MKR 2.6 Za mlynem

MKR 2.7 Stara hora

Pro krajinu na vét$iné uzemi uplathovat pasmo C b&zné ochrany KR, ve svahové poloze Svatého
kopecku a Jani¢ova vrchu a pro krajinu v okoli Muslovskych rybnikl uplatiiovat pasmo B zptisnéné
ochrany KR, v PP Kienberg pasmo A piisné ochrany KR (mimo plochy Navrhu UP). Zahradkova
osada pod Muslovem je navrhovana jako stabilizovana, bez pfipustnosti staveb pro bydleni.

OKR-3 JiZni upati — charakteristické zastoupeni v feSeném uzemi ma zemédélska pida a rybniky
v plochém tzemi, ze kterého vyrazné vystupuje elevace Sibeniéniku. Uzemi je méné &lenité, vétiiho
meéfitka, je v8ak mistné prolinané vétrolamy a doprovodnou vegetaci podél silnice 1/40 a podél
Videnské ulice k celnici. V ramci intenzivné vyuZivané zemédélské krajiny pozitivné vystupuji vétsi
plochy vinic (trat’ Pod bazantnici, Pod Valtickou silnici) a ploSné nevelké dievinné porosty (prusky
hibitov, Pod Bazantnici, stavajici doprovod silnice 1/40 k napojeni na silnici I/52, porosty severné od
rybniku Sibenik. Harmonickym celkem je komponovana krajina v lokalité Portz-Insel. 'V harmonii
kulturni krajiny piisobi nepfiméfené cast zastavby kolem celnice, vyrazné naruseni je dano stavajici
silnici I/52 a okolnimi aredly, dale zeméd¢€lskym aredlem jizné od silnice 1/40.

V ramci OKR Jizni Gpati jSou v FeSeném izemi vymezena tato mista krajinného razu:

MKR 3.1 U Sedlece

MKR 3.2 Sibeni¢nik

Pro krajinu u rybnika Novy véetné lokality Portz-Insel uplatiovat pasmo B zpiisnéné ochrany KR
(tfeSeno vystupy studie komponované krajiny Portz-Insel a uplatnénim nezastavitelnych ploch K48 a
K49 mimo II. zénu CHKO), v PR Sibeniénik a bezprostiedni okoli rybnika Sibenik pasmo A (plocha
743 pro zazemi golfu je S pasmem A u rybnika v kontaktu), jinde pasmo C bézné ochrany KR.

Bliz$i popis stavu pfirodniho prosttedi je stru¢né€ prezentovan u vybranych rozvojovych ploch
Vv kapitole tykajici se popisu charakteristik Zivotniho prostfedi. Mensi rozvojové plochy
bydleni, obfanské vybavenosti ¢i nevyznamné koridory mistnich dopravnich staveb nejsou
podrobnéji popisovany.
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Predpokladany vyvoj bez provedeni koncepce (nulovy scénar)

zapadni az JV strany stavajiciho zastavéného uzemi mésta, tedy prolongace stavajici
struktury hrani¢ni extravilanové krajiny vcetné nékterych dfevinnych porostti. Vyznamnym
disledkem nerealizace Koncepce je i nedotCeni vétSich bloki (¢asti hont) orné pudy, tedy
nedojde k dalsi mistné vyznamné suburbanizaci krajiny (plochy podél zéapadniho a
jihozapadniho okraje mésta (234 — Z37, vse plochy OK), plochy Z22 a Z42 (plochy RH)
nebo plochy pro lazenstvi (Z38 + Z39 —plochy OL). Neprovedeni koncepce by tudiz
znamenalo zachovani produkénich funkci jednotlivych ploch, pfevazné intenzivné vyuzivané
orné pudy, ¢asti porostil dfevin a zahrad, ¢imz by bylo zachovano soucasné hospodareni na
téchto plochach. Tento aspekt Ize pokladat za nejvyznamné;jsi aspekt nerealizace Koncepce.
Nerealizace Koncepce dale znamend predevSim zachovani struktury vyuZivani krajiny
v koridoru plochy Z74 pro D52, ktery je do UP pievzat.

Patrnym aZ vyznamnym aspektem nerealizace koncepce je také zachovani souc¢asného razu
krajiny, predev§im pii hranici soucasné zastavéného Uzemi. Dusledkem nerealizace je
prevence rozsiteni zastavéného tizemi do krajiny zapadnim a JZ smérem. Expanzi do krajiny
zejména v téchto krajinnych segmentech v ndvaznosti na zastavéné Gzemi je nutno pokladat
za vyrazny aspekt Koncepce, prestoze fadu ploch zastavby do krajiny pii soucasném
zastavéném Uzemi piebira z platné UPD. Na druhé strané provedena redukce poétu Gizemnich
pozadavkl ze schvaleného zadani a neakceptovani plochy pro FVE ze zmény €. 6 znamena
piinos k ochran¢ doposud nezastavéné ¢asti krajiny.

Pojeti Koncepce jen tak jen podminéné akceptovatelné a bude nutna uréitda redukce ¢i
regulace (plosné regulace vypusténi neakceptovanych ploch ze schvaleného zadani UP
plochy Z28, diale podminénost % zastavitelnosti, orientace zelen¢ do krajiny apod.. V tomto
kontextu je doporuceno 1 provéieni podrobnéjsi dokumentaci formou uzemnich studii.

V dutsledku nerealizace uzemniho planu by na druhou stranu nedoslo k potfebnému posileni
rozvoje meésta za piedpokladu respektovani stéZejnich environmentalnich, piirodnich a
historickych hodnot. Mésta Mikulov.
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4. CHARAKTERISTIKY ZIVOTNIHO PROSTREDI, KTERE BY
MOHLY BYT UPLATNENIM UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYZNAMNE OVLIVNENY

Nize uvedeny text jen stru¢né¢ popisuje urcujici charakteristiky feSeného tizemi souboru
(ptedeviim) rozvojovych ploch Navrhu UP Mikulov, pfi¢emz jsou déle uvedeny jen uréité
specifikace nad ramec predchozi kapitoly pro vybrané blize hodnocené stézejni plochy dle
Obsahu Koncepce vramci kapitoly 1, které mohou mit vyznam pro hodnoceni vlivi
Koncepce jako celku a vyhledovou realizaci napln€ feSenych ploch (kursivou vztah k platné
UPD).

S ohledem na rozsah a pocet vSech rozvojovych ploch a koridori je kontraproduktivni
provadét popisy u vSech. Dalsi text je proto zaméfen jen na z pohledu zpracovatele SEA
nejvyznamnéjsi lokality (zdiraznény podbarvenim oznaceni v kapitole popisu koncepce), kde
jsou dale uvedeny jen urcité specifikace nad rdmec piedchozi kapitoly, které mohou mit
vyznam pro hodnoceni vlivi realizace napIné feSené plochy.

Plochy Z5 a Z6 (Bl — bydleni v rodinnych domech)

Jsou situovany zapadné od ulice Nova a vychodné od ulice K vapence. Caste¢né urbanizované Gizemi,
castecné¢ na ruderalnich ladech a zahumencich a plochach s kefi a stromy (biotopy X3, X4, X8,
degradované K3) s relativné pestrou druhovou skladbou, kombinace solitérnich jedincti a skupin
neovocnych dievin, mistné star§i ovocné stromy, plochy bez dfevinnych porostd ruderalni stanovisté
X7A a7 s prvky extenzivnich luk T1.1. Odhadovana plocha zaboru 3,70 ha, z toho cca 3,62 ha na ZPF
ve II. tfidé ochrany, vétSinové ornd pida, podil vinice, minoritné TTP. Plochy nejsou krajinafsky
exponované, V pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu. Plochy z platného UP, lokality pro
bydleni v rodinnych domech ¢. 3 a pro bydleni v bytovych domech ¢.5B* a verejnou zelen.

Plocha Z8 (Bl — bydleni v rodinnych domech)

Je situovana v rozloze 5,6898 ha do ploch stavajicich zahrad a zahumenku pod Valtickou silnici jizné
ke stavajici silnici 1/40. Biotop X3 extenzivné obhospodafovana pole s pfechodem az k biotopu X13.
Vyméra 5.6898 ha, ztoho ZPF 5.4221 ha, v 1. tfidé¢ ochrany, vétSinové na orné pudé, zahradach,
sadech, vinicich. Pohledové exponované od jihu v kontaktu s MPR, v pasmu C z hlediska ochrany
krajinného razu. Plocha z platného UP, lokalita pro bydleni v rodinnych domech ¢. 1.454 a 1.45B.

Plochy Z9 a Z10 (Bl — bydleni v rodinnych domech)

Malé plochy situované v proluce mezi zastavbou nad ulici Hlini§té pii JV ubo¢i Turoldu, ¢astecné
v prumétu OP PR Turold, mimo primét EVL Turold. Opét plochy stavajicich zahrad a zahumenka
biotopti X3 extenzivné obhospodafovani pole. Pomistné prvky dfevin, extenzivni zahrady, malé
vinohrady, lokaln¢ ruderalni lada. Vyméra obou cca 0,318 ha, z toho ZPF cca 0,29 ha, na padach v V.
tfid¢ ochrany, orna puda, vinice, TTP. Krajinaisky exponované ve svahu s jizni orientaci, ale v pasmu
C z hlediska ochrany krajinného razu. Plochy odsouhlasené Zménou 8.03 UP

Plocha Z11 (Bl — bydleni v rodinnych domech)

Mensi plocha situovana zapadné od okraje zastavby v ulici M. Majerové v proluce k zastavbé severné
nad ulici Hlini$té k JV ibo¢i Turoldu, mimo OP PR Turold a mimo pramét EVL Turold. Opét plochy
stavajicich zahrad a zahumenkt biotopti X3 a X4 trvalé zemédélské kultury. Pomistné prvky drevin,
extenzivni zahrady, malé vinohrady, lokalné ruderalni lada. Rozloha 0,7647ha, z toho ZPF 0,7494 ha;
zapadni Cast v V. tfidé ochrany, vychodni ve IV. tfidé ochrany, orna ptida, zahrada, vinice.
Krajinafsky exponované ve svahu s jizni orientaci, ale v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu.
Plocha odsouhlasend v UP, lokalita pro bydleni v rodinnych domech ¢. 1.
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Plochy Z22 a Z42 (RH — rekreace hromadna) a Z65 (VS — smiSené vyrobni)

Jsou navrhovany v SZ ¢&asti mésta severné od Brnénské ulice a CS PHM. Plocha Z22 na intenzivnich
TTP pod penzionem Zatisi (biotop X5), plochy Z42 a Z65 na orné pid¢. Kontakt s doprovodnymi
porosty podél upravenych toku (kete, vrby, javory aj.), severn¢ pas vrb, jasand, javord pod parkovaci
plochou u penzionu. Rozsah souborné cca 4.33 ha, z toho na ZPF 4,053 ha vétsinové II. tfida ochrany,
minoritné I'V. Na eviden¢né orné pid¢. Krajinarsky exponované ¢astecné od jihu, odclonéno stavajici
zastavbou a porosty podél vodoteci; v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu.

Plochy odsouhlasené v platné UPD: plocha Z22 zména ¢.7.6 a pozadavek 55 (zména funkce), plocha
Z42 Zmena ¢. 7.7 (puv. vyroba), plocha 265 rovnéz Zména ¢. 7.7,

Plochy Z23 (RH - rekreace hromadna), Z25, Z26 a Z27 (RV - vinné sklepy)

Jsou navrhovany v SV ¢asti mésta podél severni strany ulice Zlamalova, do proluky mezi okrajem
zastavby a pasem stavajicich vinnych sklepti, jen plocha Z23 je navrzena u fopiku pod cestou. Jde o
uzké plochy o sumarni vymeéfe cca 0,72 ha, ¢aste¢né na plochach vinic, ¢aste¢né na plochach s porosty
(biotop K3 s piechody do X8- trnky, myrobalany, rize $ipkova, mahalebka, pfimés akat, bez Cerny
aj.). Plocha Z25 je oproti pivodnimu uzemnimu navrhu schvaleného zadani 28 zuzena. Sumarni
vyméra cca 0,72 ha, z toho na ZPF plochy Z26 a Z27 cca 0,31 ha na padach ve II. tfid¢€ ochrany, orna,
vinice. Krajinafsky exponované od jihu, pfii hranici pasma B v lokalité Svaty kopecek z hlediska
ochrany krajinného razu. Plochy Z23, Z25 a Z27 nové plochy, Z26 schvilena v platné UPD, zména ¢.
1.52

Plocha Z24 (RV - vinné sklepy)

Mala plocha o vyméte 0,0360 ha je lokalizovana pii ulici Bezru¢ové jako uzky pas pro vystavbu
vinnych sklep jako redukovany zbytek shodnych pozadavkd 40 a 53 (redukce od vychodu —
vylouceni ¢asti plochy pozadavku v EVL Svaty kopeéek u Mikulova vychodné od mistni komunikace,
redukce od jihu ze svahu ve II. zon¢ CHKO). Zabira tedy prakticky svah stavajiciho zafezu jizni vétve
Bezrudovy ulice vychodné od garazi, na ruderalnich ladech.’ Pfes mistni komunikaci od Sv. kopetku
kontakt s listnatym porostem (jasan, javory, pfimés lipa aj.), ktery je souéasti EVL Svaty kopecek u
Mikulova a RBC 29. Mimo ZPF, na ostatnich plochach. Jedna ze dvou ploch Koncepce, ktera je ve
vnéj§im kontaktu s hranici EVL Svaty kopefek u Mikulova. Pohledové exponovana od severu pii
ulici, pfi hranici pasma B v lokalité Svaty kopecek z hlediska ochrany krajinného razu. Novd plocha
na zdkladé schvdleného zaddni UP.

Plocha Z30 (OV - ob¢anské vybaveni verejné)

Mala plocha o vymeéte 0,2930 ha je lokalizovéana jizné€ nad ulici Bezrucovou nad mistni komunikaci na
hranici OP PR Svaty kopecek na ploSe nové zfizené (povolené kultury) vinice na ¢asti ptivodné orné
pudy, aktudlné ruderalnich lad, ve II. zoné CHKO. Kontakt s pasem dfevin (jasan, dub, javory aj.).
Jedina plocha Koncepce lokalizovana cela uvniti EVL, konkrétné pti SV hranici EVL Svaty kopecek
u Mikulova. Vyméra 0,2930 ha, zabor ZPV v tomtéz rozsahu na pudach ve II. tfidé ochrany,
eviden¢né na OP, ptfevedeno na vinici (je Vterénu), neni na ptirodnich nebo piirodé blizkych
biotopech. Kontakt s vymezenim RBC 29. Poloha v OP lesa. Pohledové exponované od severu ke Sv.
kopecku, uvnitf pasma B pfi hranici s pasmem A v lokalit¢ Svaty kopecek z hlediska ochrany
krajinného razu. Novad plocha na zaklade pozadavku viastnika.

Plochy Z35, Z36 (OK — ob¢anska vybavenost komer¢ni — rozsahla)

Jsou navrhovany v JZ az zapadni casti sidla mezi silnici I/52 k Brnénské ulici zapadné od ulice
K Vapence a plocha Z37 nad Brnénskou ulici. Jde o vétsi plochy o vymeérach souborné cca 4,3 ha
s tim, Ze obé& plochy zasahuji do pestiejiich vicedruhovych porostii (kefe, stromy) jizné od CS PHM
Brnénska. Kombinace ruderalni vegetace biotopu X7 s kfovinami X8 az K3 s ptfechodem do ploch
nelesni dievinné vegetace biotopu X13, na ¢asti zornéno. Vyméra souborné cca 4,3 ha, z toho 3,69 ha
na ZPF, eviden¢n¢ orna puda ve Il. tfid¢ ochrany. Krajinafsky neptili§ exponované od zapadu az JZ,
za kulisami dfevin; v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu. Plocha Z35 v platné UPD zména
1.44 (KV), plocha Z36 nova.

® Pavodni pas dfevin, patrny na n&kterych ortofotomapach, byl jiz dfive odkécen
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Plochy Z38 a Z39 (OL - Lazeiistvi)

Je navrhovana v jizni ¢asti mésta pod vyusténim silnice /40 na silnici I/52 v prostoru k navrhovanému
koridoru ptelozky silnice 1/40, v lokalité Bazantnice. Ob¢ plochy zaujimaji celkovou vymeéru cca
13,46 ha, jsou oddéleny plochou Z54 (ZO — vefejna zeleit ochranna a izolaéni). VEtsi, zapadni Cast je
navrzena na orné pudé€, mensi vychodni ¢ast na plochach intenzivnich TTP (biotopy X2, X5). Podél
plochy se nachazeji bohaté prevazné kefové porosty (myrobalan, akat, bez Cerny, trnka, Svestka,
k silnici 1/40 i pruh akatu, jasanu aj.). Celkova vyméra 13,4571 ha, z toho na ZPF 12,8273 ha ve II.
tfid¢ ochrany, vétSinoveé orna, vychodni plocha i na plochach sadii. Pohledové Castecné exponované
od jihu, odclonéno pasy dievin; v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu. V platné UPD, Zména
¢. 8.06.

Plochy Z41 (OS - sport) a K46 (NR - plochy smiSené nezastavéného tizemi)

zaujima pestrou mozaiku biotopll antropogennich biotopt s Zivelnou sekundarni sukcesi s pfechody
do biotopt ptirodnich (ruderalni vegetace biotopu X7A s kfovinami X8 az K3 s pfechodem do ploch
pionyrskych dievin biotopu X12A a nelesni dievinné vegetace biotopu X13 (akat, myrobalan, javory
véetng j. jasanolistého, hybridni topoly, jasan, vrby, btiza, trnka, rize Sipkova, bez Cerny, hlohy,
piimés borovice Cerna aj.). Severné az SV nezastavitelna plocha K46 vstupuje do kompaktné&jSich
ploch naletové vegetace az s naznaky mékkého vrbotopolového luhu v dolnici pramenné c¢asti
Muslovského potoka. V jizni ¢asti byvalé vojenské objekty a manipulaéni plochy, v nezastavitelné
ploSe navrh na feSeni fotbalgolfu. Zastavitelna plocha o vyméie 1,6877 ha, z toho na ZPF 0,7265 ha,
II. tfida ochrany, eviden¢né orna, coZz neni zcela v souladu se stavem v terénu. Plocha zmény
v krajiné 9.3648 ha, jako novy zamér. Plocha ziistane soucasti ZPF. Pohledové exponované az silné
exponované od zapadu a z Turoldu od jihu az JZ; v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu.
Noveé pozadavky, redukce zastavitelné plochy dle vizemniho pozadavku 29 jen na plochu Z41.

Plocha Z60 (SR-smiSena rekreacni)

Lokalizovana v pfimé navaznosti na vychodni ¢ast byvalého zemédélského arealu pod Valtickou ulici
na vymére 2,5940 ha, z toho na ZPF v rozsahu 2,4811 ha, orna puda, ve II. tfidé ochrany. V terénu
spiSe ruderalni lada biotopu X7B a neptivodnich druhii dievin (X9B). Pohledové exponované od JZ az
JV, dale i z vyhlidky na Sv. kope¢ku; v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu. Vychdzi z platné
UPD, zména ¢.1.55, zména ¢.28.02.

Plocha Z61 (SR-smiSena rekrea¢ni)

Plocha ve 1l. zon¢ CHKO JV od Marianského mlyna, mimo EVL Svaty kopeéek u Mikulova. Plocha
CasteCné s objekty, zivelné jiz krekreaci vyuzivana. Na plochach ruderalnich lad (X7B) a
intenzivnich travnika (X5), ¢aste¢né urbanizované tizemi (X1). Jednotlivé pfevazné ovocné dieviny.
Ze severu doprovodny porost Muslovského potoka s ptevahou dievin mékkého vrbotopolového luhu,
tok osou LBK 15. Vyméra 0,6489 ha, ztoho na ZPF 0,6173 ha, evidenéné na TTP ve II. tfidé
ochrany. Pohledové exponované z vychodni ¢asti Svatého kopecku(z vyhlidkového bodu nad hranou
lomu u Maridnského mlyna) a od jihu z mistni komunikace v prodlouzeni Zlamalovy ulice. Nachazi se
vpasmu C zhlediska ochrany krajinného razu, ze zapadu kontakt s pAsmem B v okoli Svatého
kopecku. Jde o novou plochu, resici Zivelny stav v uzemi, mimo uzemni pozadavky ze schvaleného
Zadani,; uvedeni do souladu se skutecnym stavem.

Plocha Z62 (SR-smiSena rekreacni)

Lokalizovana ve vychodni €asti aredlu Cihelna v pfimé ndvaznosti na stavajici objekty ve III. zoné
CHKO. Na urbanizovanych plochach (X1) a ruderalnich lad a intenzivnich pastvin (biotop X7B),
vychodné levostranny ptitok MusSlovského potoka s doprovodnym porostem (bez Cerny, vrby,
myrobalan aj.), tvorici hranici EVL Milovicky les (jediny kontakt ploch Koncepce s touto EVL).
V jizni ¢asti n€kolik solitérnich stromt (dub, jasan). Vyméra feSené¢ho tizemi navaznosti na vychodni
¢ast zeméd¢€lského arealu Cihelna v rozsahu 3,3101ha, z toho na ZPF 1,6307 ha, na orné pide¢, v I. a
IL. tfid€ ochrany. Plocha neni pohledové exponovana, hmotoveé dominuji stavajici objekty aredlu jako
negativni prvek krajinného rdzu mista. Poloha v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu. Novy
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vizemni pozadavek 05 ze schvdleného zadani, v platném UP lokalita pro krajinnou zelen ¢. 1.90 pro
biocentrum. Poloha biocentra byla posouzena a je nové vymezena.

Plocha Z63 (SR-smiSena rekreacni)

Lokalizovana zapadné od prodlouzeni Videniské ulice k byvalé celnici, SZ od arealu pruského
hibitova ve vinicni trati Pod Bazantnici, JV od navrhovanych ploch Z38 a Z39 pro lazenstvi. Ve Ill.
z6n¢ CHKO. Zaujima cast druhove pestrého ostrovniho dievinného porostu s vyuzitim terénni deprese
Vjizni Casti plochy, ve viniCni trati; nachazi se ¢aste¢né na antropogennich navazkach se sukcesi
dievin. Kombinace ruderalizovanych biotopi X8, X12A s prvky biotopu K3 (akat, myrobalan, ruze
Sipkova, bez Cerny, brslen, svida, trnka, hybridni topoly, hrusen, tfeSen, pajasan aj.). Ruderalni lemy,
v severni ¢asti na svahu terénni elevace zarUstajici odkryv sprasi. Vymeéra po redukci uzemniho
pozadavku 32 ¢ini 0,6927 ha. Eviden¢né na ostatnich plochach mimo ZPF. Pohledové exponované
zejména od zapadu az JV, se severu skryta za terénnim horizontem v terénni depresi mezi vinicemi,
do vymezeni okrajové od JV zasahuje OP pietniho mista pruského hibitova.  Poloha v pasmu C
z hlediska ochrany krajinné¢ho razu. Novy uzemni pozadavek 32 ze schvaleného zadani v redukované
podobeé.

Plocha Z64 (SR-smiSena rekreacni)

Je navrzena v lokalité Portz-Insel s vyuzitim prostoru s polorozboienou byvalou hospodatrskou
budovou vychodné od rekonstruovaného loveckého zamecku Portz. Poloha ve II. zoné CHKO a
v regionalnim biocentru Skalka-Insel, v OP lesa. Vyméra 0,3499 ha, dana vystupy studie na obnovu
komponované historické krajiny. Na plochach naletovych porostd dievin a ruderalnich kfovin
(kombinace biotopti X8 a X12A, akat, hybridni topoly, jasan, javor, j. jasanolisty, vrby, severné
jirovec, dub) s prvky vysadeb v severni ¢asti (X14), k bfehu rybnika ptfechod k biotopu K1 Mok¥adni
vrbiny, dale sukcesni vysokostébelna ruderalni lada (X7A). Biotop L2.3 Tvrdé luhy nizinnych fek se
ve vlastni ploSe nenachazi. Pohledové Castecné exponovano pres Novy rybnik od hraze, poloha v
pasmu B z hlediska ochrany krajinného razu. Novy uzemni pozZadavek 66 ze schvaleného zadani,
vymezeni odpovida vystupiim studie pro obnovu komponované historické krajiny.

Plocha Z66 (VS — smi$ena vyrobni)

Vymezena V enklavé orné pudy vychodné od COV k mistni komunikaci k rybniku Sibenik, nejde o
zésah do bloku orné pidy. Rovinaté izemi, bez porostl dfevin, v pfimé navaznosti na areal COV.
Z jihu nespojity doprovodny porost kolem strouhy jako piitoku rybnika Sibenik. Poloha v IV. z6né
CHKO. Vyméra 1,2827 ha, v I. tfidé ochrany, orna puda, ¢aste¢na ruderalizace. Pohledové neptili§
exponované s ohledem na pisobeni arealu COV; poloha v pasmu C z hlediska ochrany krajinného
razu. Novy iizemni pozadavek 26 ze schvileného zaddni UP.

Plocha Z71 (VP —primyslova vyroba)

Poloha SZ od nadrazi mimo CHKO, v rovinatém uzemi na bloku orné pidy, pres koleje navazuje na
stavajici areal stavebnin severné od nadrazi u vle¢ky a v dosahu velkych vyrobnich ploch severné
(areal BOSCH). Ke Kkolejim pas dfevin pii hranicich plochy, jinak bez porosti. Velka plocha, vyméra
7,5206, ztoho 7,4426 ha na ZPF, casteéné ve II., vétSinové ve IV., tiidé ochrany. Pohledové
exponovano od jihu v ndvaznosti na stavajici primyslovou zénu. Vychdzi z platné UPD, lokalita pro
vyrobu ¢. 3.20a.

Plocha Z74 (DS - silni¢ni doprava)

Rezervovano pro prinik koridoru D52 katastrem a feSenym uzemim. Plocha je pfevzata
z nadrazenych koncepci a dokumentl uzemniho planovani jako plocha dopravni infrastruktury Z74 o
Sitce koridoru 200 m (kromé& planovanych kiizovatek) — rozsah plochy byl upfesnén na zakladé
pozadavkit MD CR a RSD Praha a podrobn&jsi dokumentace (Technicko-ekonomické studie v useku
R52 Pohotelice — st. hranice CR/Rakousko, zpracovatel Dopravoprojekt Brno, a.s. v 06/2014, piedana
ORP Mikulov pasportem ¢. 003288/11300/2014ze dne 14.11.2014) v sifce 100m od planované osy
komunikace na ob¢ strany vcetné ploch pro umisténi souvisejicich staveb a objekt. Vyméra pievzaté
plochy koridoru 109,2536 ha (realny zabor podle provadécich dokumentaci bude ¢init do 20% této
vymeéry, upiesnéno v ramci odiivodnéni na cca 15 ha, z toho na ZPF cca 13 ha.). Pfredpokladany zabor
Vv |. tfidé ochrany cca 1 ha, v IV. tfid¢ ochrany cca 10 ha a v V. tfid¢ cca 2 ha; orna puda, okrajové
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sady. Jako jedina plocha Koncepce pfimo zasahuje lesni pozemky na vyméfe cca 0,5 ha (prinik
vétrolamy). DotCené izemi je rovinaté az mirné zvinéné, vyrazn¢ oteviené, pohledoveé exponované.
Koridor vét§inove vyuziva intenzivné obhospodaiované celky orné pidy, lokaln¢ zasahuje liniové a
pasové prvky dievin (doprovody cest, napfimenych vodnich toktl) , za ulici Jiraskova vstupuje do
CHKO Palava vét§inové na celcich orné pidy. Severné od PR Sibeni¢nik a jejiho OP piekraduje
pasové prvky porostil direvin (kombinace kefii a stromi, biotopy X8, X13, prvky K3) a pokracuje dale
prevazné po plochach orné pudy az n napojeni na stavajici silnici I/52 u prostoru byvalého hrani¢niho
prechodu. Na tzemi CHKOO se nachazi vyhradné v pasmu C ochrany krajinného razu. Prevzato
z nadiazené UPD celostdtni i krajské iirovné; dle platné UP lokalita pro dopravni infrastrukturu ¢.
96 -98, navrhem nového UP upresnéno. Cely koridor byl podrobné posouzen jak z hlediska viivii na
predméty ochrany PO, tak z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.®

Plocha Z75 (DS - silni¢ni doprava)

Je feSena v rozsahu 37,5804 ha (realny zabor do cca 8 ha, upiesnéno v ramci odiivodnéni na cca 6 ha,
z toho na ZPF cca 4 ha). Predpokladany zabor v 1. tfid€ ochrany cca 1,5 ha, ve 1. tfid¢€ cca 1 ha, ve I'V.
tfidé ochrany cca 0,5 ha a v V. tfidé cca 1 ha; orna puda, okrajové zahrady, sady. Koridor plochy pro
dopravu pracuje s vyuzitim Videniské ulice od celniho ufadu ke kiiZovatce se stavajici silnici 1/40,
vyrovnanim oblouku pokrac¢uje na stavajici silnici k napojeni Valtické, silnici I/40 sleduje az k zatacce
pied odbocenim silnice na Lednici a mistni komunikace do Muslova. Piekracuje nivni enklavy
v udolnici Muslovského potoka a vyrovnava oblouk pod stavajici zahradkovou osadou Pod
Muslovem, kde se pii jejim JZ okraji napojuje na stopu stavajici silnice. V pocate¢nim useku koridor
zasahuje oboustrann¢ doprovodné dievinné porosty (kombinace biotopi K8, X12, prvky biotopu K5 a
X13 - bez ¢erny, trnka, myrobalan, §vestka, javory aj.) Biotopové jde o okraj intenzivnich poli (X2)
a vinic (X4), mistné ruderalizované plochy biotopu X7. Podél Valtické ulice je oboustranné pas
hodnotnych lip (X13), lemy jsou ruderalizované. V prostoru kiizeni tidolnice Muslovského potoka jde
o vlh¢i ruderalni lada X7A s prvky vegetace ostfic M1.7 a pobiezni vegetace potokd M1.5. Dale jsou
pritomny mokiadni vrbiny biotopu K1 s pfechody k porostim s dominanci vrb a hybridnich topold,
s pfimési jasanu aj. Koridor nad silnici zasahuje do velké zahradkové osady Pod Muslovem —
kombinace biotopti X3 az X4. Krajinafsky exponovany koridor, zejména s ohledem na doprovodné
porosty dfevin; ve vychodni ¢asti vstupuje do pasma B z hlediska ochrany krajinného razu, jinak
v ramci pasma C. V platné UPD lokalita pro dopravni infrastrukturu ¢. 92, ndvrhem nového UP
upresneéno, zejména napojeni na vyhledovou D52 s vyuZitim stavajici Videnské ulice.

Plochy Z83 (DS - doprava silni¢ni) a Z84 (DP — doprava v klidu)

Zaujimaji zapadni okraj velké enklavy ovocnych sadii nad vyusténim Valtické ulice na silnici 1/40
jako zbytek redukovaného pozadavku 27 ze schvaleného Zadani jen v minimalnim rozsahu. Biotop
X4 trvalé zeméd¢€lské kultury s prvky biotopu X13, v podrostu v rozvolnénych castech prvky
bylinnych lemt T4.1, mezofilnich luk T1.1 apod. Vyméra obou ploch €ini cca 1,03 ha s tim, ze
navazuje bezprostfedné na sousedni zemédélsky areal zapadné. Jde o zdbor ZPF v I. tfidé ochrany
Vv kultufe sad. Pohledové exponované od jihu az JV ; poloha v pasmu C z hlediska ochrany krajinného
rdzu Plocha Z84 predstavuje dle UP lokalitu pro dopravu ¢. 1.38, jinak jde o redukovany uzemni
pozadavek ¢ 27 ze schvdleného zaddni nového UP.

Plocha Z86 (DP — doprava v klidu)

Nevyznamna mala plocha pod jiznim svahem PR Turold naproti spravé jeskyni, ulice U Lomu. Na
plochach sidelni zelené se vzrostlymi stromy, vyméra plochy 0,0503 ha, vymezeni zabira cca
polovinu plochy ve smy¢ce mistni komunikace. Poloha v OP PR Turold, mimo EVL Turold, mimo

® Dne 23. biezna 2016 pod &j. 19817/ENV/16 vydalo ministerstvo Zivotniho prostiedi souhlasné Zavazné
stanovisko k ovéfeni souladu k zaméru Rychlostni silnice R52 Pohoielice — Mikulov (Drasehnofen), ve
kterém jsou stanoveny podminky pro dalsi pfipravu a provadéni stavby této komunikace; z odtvodnéni
zavazného stanoviska mj. vyplyva, ze Kk zaméru bylo dne 11. 12. 2015 Krajskym Gfadem Jihomoravského
kraje, odborem zivotniho prostfedi, vydano stanovisko ¢.j. JMK 158199/2015, kterym byl vyloucen vyznamny
vliv zdméru na evropsky vyznamné lokality i ptaci oblasti a dne 21. 12. 2015 bylo Agenturou ochrany ptirody
a krajiny, spravou CHKO Palava, vydano stanovisko ¢.j. SR/0452/JM/2015-3, kterym byl vyloucen vyznamny
vliv zdméru na evropsky vyznamné lokality i ptaci oblasti.

RNDr. Milan Machdcek — EKOEX JIHLAVA 55



UZEMNI PLAN MIKULOV
SEA HODNOCENI DLE ZAK. C. 100/2001 Sh., VE ZNENI ZAK.C. 39/2015 Sh. 4 ZAK. C. 183/2006 Sh. V PL. ZNEN{

ZPF. Pohledove nepfili§ exponované Gzemi, poloha v pasmu C z hlediska ochrany krajinneho razu
v tésném kontaktu s pasmem A na Turoldu. Plocha vymezena v UPNSU v platném znéni (zména
¢.1.54).

Plocha Z96 (W- plochy vodni a vodohospodaiské)

Mala vodni plocha pod propustem pires Muslovsky potok naproti JV okraji byvalych kasaren u silnice
11/421 na silnici na Milovice. Vyméra 0,3902 ha, v plochach moktadnich vrbin, ruderalizovanych
kfovin a porostii s vrbami, pfimési jasanu a hybridnich topolt (kombinace biotopt K1, X8 s prvky
L2.2 az L2.4). Dfevinami pterostlda mokiadni plocha, ktera ze severu zasahuje do vymezeni EVL
Svaty kopecek u Mikulova. Evidencné ale ZPF v kultufe orna v . tfid¢ ochrany, coz je ve ziejmém
rozporu se stavem v piirodé. Pohledové neni exponované (porosty dfevin), poloha v pasmu B
Z hlediska ochrany krajinného razu v navaznosti na Svaty kopecek vpasmu A. Novy uzemni
pozadavek ¢. 67 ze schvaleného zadani.

Plocha Z99 (W- plochy vodni a vodohospodarské)

Navrh na obnovu ¢asti jizniho segmentu pivodni plochy Nového rybnika na Rybni¢nim potoce,
poloha mimo CHKO a PO Palava jizn€ od Zelezniéni trati. Plocha je dana vystupy studie na obnovu
komponované historické krajiny v lokalité Portz-Insel. Jde o vychodni plochu od polohy historického
cihlového mostu ze dvou navrhovanych ploch pro obnovu ¢asti rybnika (zapadné je navrh plochy
798). Biotopoveé jde o mozaiku mokiadnich vrbin K1 (v niz§i Casti mirné deprese kolem toku)
S ruderalnimi kfovinami biotopu X8, smérem od toku zacinaji prvky mekkého vrbotopolového luhu
L2.4 (na vyvySenych Castech, podél budouci biehové hrany). Biotop L2.3 Tvrdé luhy nizinnych fek se
Vv plose nenachazi. V plose lokalné prvky rakosin M1.1 a ostficovych porosti (M1.7), s pfechody do
vlhéich ruderalnich lad biotopu X7A, nelesni biotopy jsou vyraznéji zastoupeny zapadné v plose Z98.
Vymeéra 1,5933 ha (plocha Z98 vyméra 2,0863 ha). Mimo ZPF. Pohledové prakticky skryté tizemi.
Vyplynulo pro Navrh UP nad rdmec tizemnich pozadavkii ze schvileného zaddni z vystupii studie na
obnovu komponované historické krajiny.

Plocha P5 (SO — smiSené obytné)

Je navrhovana v prostoru byvalych kasaren severné od ulice Bezru¢ova véetné oplocené Casti arealu.
Vyméra 25,7944 ha, zaujima celou plochu byvalych kasaren, navrzeno podrobnéji fesit izemni studii.
Poloha ve IV. zén¢ CHKO. Vyrazn€ antropogenni plocha s podilem urbanizovaného tzemi (biotop
X1, tfada zpevnénych a manipulacnich ploch, objekty, budovy apod.), v jizni Casti u stavajicich
obytnych budov i intenzivni trdvniky X5, na nezpevnénych plochach arealu prevladd sekundéarni
sukcese vysokobylinnych ruderdlnich lad X7A a X7B, €asto vysychavych nebo porost pionyrskych
dievin X12A + X12B. Mistné vysadby i neptivodnich druhi dfevin — X13. V severni ¢asti navazky,
lokalné i s nitrofilni vegetaci. V ramci celé plochy nebyly dokladovany ptfirodni biotopy. Pestra
struktura naletovych i1 vysazenych porosti: hybridni topoly, tfeSné, javor mle¢, j. jasanolisty,
myrobalan, §vestka, btiza, hloh, trnka, rize Sipkova, Skumpa, pajasan, zlatice, kultivary jalovce aj. Mj.
i tato okolnost vedla k vymezeni ¢asti RBK 124 pres areal byvalych kasaren odchylné od ZUR
S vyuzitim potencialu zelené a uSetfit tak zemédé€lskou plidu vychodné od aredlu. Pohledové jako
velkd plocha je exponovand predev§im od jihu z vychodni vyhlidky na Svatém kopecku, poloha
v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu.

Jednd se o plochu, kterd je vymezena v UPNSU v platném znéni a i naddle bude plnit tuto funkci.

Plocha P6 (SO — bydleni smi§ené obytné)

Plocha se nachazi podél ulice Valtickd v jihovychodni ¢asti mésta. Vyuziva stavajici areal se stavbami
i vétsiho mefitka ve IV. zon¢ CHKO, urbanizované Gizemi biotopu X1, v severni ¢asti ruderalni lada
biotopu X7B, kolem nékterych objektd intenzivné kosené travniky. Podél Valtické pii jizni hranici
zbytky doprovodnych porostil, dale prvky dievin kolem vychodniho objektu. Vymeéra 4,7891 ha,
z toho evidencné na ZPF 0,4767 ha, v 1. tfidé ochrany, kultura sad (v terénu neodpovida). Pohledové
exponovana plocha od severu az vychodu (JV), zejména z JZ vyhlidky na Sv. kopecku, poloha
v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu v kontaktu s pasmem B lokality Svaty kopecek. Jedna
se o plochu, kterd je vymezena v UPNSU v platném znéni, lokalita pro obcanskou vybavenost ¢. 1.64,
Feseno dale Zménou ¢. 8.01.
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Plocha P7 (RH-rekreace hromadna), plochy K48 a K49 (NR - plochy smiSené nezastavéného
uzemi — rekreacni)

Plocha prestavby je vymezena v arealu byvalé Cerpaci stanice zavlah na vyméfe 0,265ha na prevazné
zpevnénych, i1 kdyz jiz ne zcela funkcnich plochach (biotop X1), pfiCemz na bezprostiedni okoli
stanice navazuji listnaté porosty mékkého luhu (L2.4) s pievahou topolu (vétSinové hybridnich),
stromovych vrb, pfimés jasan aj. Nachazi se pii SZ hranici RBC Skalky — Insel, ve II. z6né¢ CHKO.
Plochy s mokiadnimi vrbinami K1 jsou v kontaktu s nezastavitelnymi plochami K48 a K49 severné
a7z SZ. Zadna z obou novych ploch zmén v krajing oproti izemnimu pozadavku 31 ze schvaleného
zadani jiz nezasahuje do II. zony CHKO. Vlastni plocha P7 je pohledové skryta v porostech,
nezastavitelné plochy zmén v krajiné jsou pohledové exponované zejména od severu az zapadu.
Poloha v pasmu B z hlediska ochrany krajinného razu.

Nova plocha, jednd se o ndavrh nového vyuziti byvalé cerpaci stanice zavlah. Vymezenim plochy
prestavby jsou vytvoreny podminky pro vytvoreni zdazemi ndavrhovych ploch K48 a K49, (plochy
smisSené nezastaveného uzemi rekreacni), které se navrhuji na zakladé provereni poZadavku ¢. 31
schvaleného zadani, doslo k vizemni redukci

Plocha P9 (OV - obéanské vybaveni vefejné)

Je navrhovana v prostoru rozdvojeni BezruCovy ulice — silnici 11/421 na Milovice a silnici
k Marianskému mlynu. Vymeéra 0,2833 ha, zaujima celou plochu prvni parkové enklavy u rozdvojeni.
Plocha s kvalitnimi porosty dievin s pfevahou lipy. Poloha ve IV. z6né CHKO. Pohledové uvnitf
mésta, poloha v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena v UPNSU v platném
zneéni (zména ¢.2.01¢) pro plochu parkii (Zv).

Plocha P10 (OV - ob¢anské vybaveni verejné)

Jde o malou plochu naproti mikulovskému nadrazi, parkova plocha u zastavek autobusi. Vymeéra
0,1697 ha. Kvalitni listnaté dieviny (Cervenolisty javor, lipy, biiza, topoly), u lavky. Poloha ve V.
zoné CHKO, pohledové neni exponovana, poloha v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu.
Vyplynula jako nova plocha z provereni okrajové casti pozadavku ¢.14 schvaileného zadani, ditvodem
je moznost vytvorit plochu pro potieby Integrovaného zachranného systému.

Plochy P11 (OK — ob¢anské vybaveni komeré¢ni rozsahla) a P18 ( VS — smiSené vyrobni)

Jde o komplex ptestavbovych ploch kolem mikulovského nadrazi (severné) a vlecky. Plocha P11 o
vyméte 2,0456 ha mimo ZPF je z vétsi Casti zastavéna nebo feSena zpevnénymi manipula¢nimi
plochami, jde o urbanizované uzemi biotopu X1. Podél vlecky se ale nachazeji vyznamné dievinné
porosty (javory, topoly, jasan, bfiza, akat, myrobalany, pfimés lipa aj.), které tvoti JZ hranici plochy.
Nachazi se vIV. zéon¢ CHKO, poloha vramci pasma C ochrany krajinného razu. Plocha Z18 o
vyméte 2,9222 ha, z toho na ZPF 0,1468 ha v kultufe zahrada ve IV. tfidé ochrany (evidenéné, stav
Vv terénu neodpovidd). Reaguje na uzemni pozadavek 57, predstavuje Castecné brownfield v aredlu
stavebnin Prima, kdy jde opét o urbanizované tizemi biotopu X1, ale ptfedevSim v jizni Casti se
nachazeji na doposud nezpevneénych plochach i starsi stromy a nalety (hybridni topoly, ofesaky, dub,
myrobalany, akat, bez ¢erny aj. Nachazi se jiz mimo vymezeni CHKO. Plocha P11 je vymezena
v UPNSU v platném znéni (zména ¢.1.67) , byla provéiena a bude plnit tuto funkci. Pro plochu P18 je
v platném UP stav plochy VP. Lokalita piestavby, zbytkové plochy ZPF dle KN

Plocha K47 (NR - plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekrea¢ni)

Je feSena na ploSe nevyuzivaného lomu JZ od Marianského mlyna. Poloha ve II. zén¢ CHKO, do JZ
okraje zasahuje OP PR Svaty kopecek. Vyméra 1,8071 ha, mimo ZPF. Plocha postupné zartsta
sukcesi, zatim bez pfitomnosti kvalitnich pfirodnich biotopl, ptevaha biotopu X6 Antropogenni
plochy se sporadickou vegetaci. Do prostort skalnich stén lomu a teras vyssich etdzi vymezeni plochy
aktualné¢ nezasahuje, v severozapadni ¢ésti okrajové zasahuje do vymezeni EVL Svaty kopecek u
Mikulova. Pohledové stény lomu exponovany ze SV az JV (stény lomu). Poloha v pasmu B z hlediska
ochrany krajinného razu v kontaktu s pasmem A v lokalité¢ Svaty kopecek. Nova plocha na zdklade
provéreni uzemniho pozadavku ¢. 41 ze schvaleného Zadani, doslo k plosné redukci.
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Areal golfu (OS, W, NR, NK, NP, P)

Soubor ploch pro golfové hiisté v okoli rybnika Sibeniénik a piirodni rezervace Sibeni¢nik tak, jak je
Néavrhem UP Mikulov aktualné navrhovan (zastavitelné plochy Z 43 — OS, Z97-W, nezastavitelné
plochy K23 — K27 NK, K 31 — K39 a K40 — K45 —v§e NR) vyplyva z projednané Zmény ¢. 8.04
UPNSU Mikulov, pii¢emz soubor lokalit byl vramci zpracovani a projednani vyhodnocen i
naturovym hodnocenim (Bild/za svob. Cernd/ 2011b). Jako zdroj vody pro hii§té je navrhovan
zavlahovy kanal Brod-Bulhary-Valtice. Vétsinové ornd pida, jinak kolem rybnika Sibenik mokiady,
rakosiny, ostficové porosty apod., biotopy M1.1, M1.7, T1.5, prvky K1, dale ruderalni lada X7A,
X7B, orna piida biotopu X2.

Zastavitelna plocha Z43 (OS) piedstavuje plochu pro provozni zazemi navrhovaného golfového
arealu. V rovinatém tizemi, na orné pidé, kontakt s mokfady u rybnika Sibenik severng, III. zéna
CHKO v kontaktu sII. zoénou, rovinaté, oteviené a pohledové exponované uzemi, v pasmu C
Z hlediska ochrany krajinného razu v ptimém kontaktu s pasmem A severné. Vyméra 2,9157 ha na
ZPF orna ptda, v . a Il. tfid¢ ochrany.

Zastavitelna plocha Z87 (DS) je navrhovana na plose 3,2354 ha, z toho na ZPF 3,2075 na orné ptudé
vIV. tfidé ochrany; bez porosti dievin, ve III. zon¢ CHKO, rovinaté, oteviené a pohledové
exponované uzemi, v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu.

Aredl golfu vyplyva z projednané Zmény ¢. 8.04 UPNSU Mikulov, posouzené SEA hodnocenim a
naturovym hodnocenim v roce 20112 (Lickovd a kol., Cernd/Bild a kol., 2011)
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5. SOUCASNE PROBLEMY A JEVY ZIVOTNIHO
PROSTREDI, KTERE BY MOHLY BYT UPLATNENIM
UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE VYZNAMNE
OVLIVNENY, ZEJMENA S OHLEDEM NA ZVLASTE
CHRANENA UzZEMi A PTACi OBLASTI.

Soubor navrhovanych ploch dle Navrhu UP Mikulov jen okrajové zasahuje do vymezeni
EVL Svaty kopetek u Mikulova v plochach mimo vyskyty pfedméti ochrany (Z30, Z96,
kontakt s plochou Z24, K47). Ostatni EVL zasahujici na tizemi Mikulova jsou lokalizovany
zcela bezpedné mimo vymezeni ploch Navrhu UP. Vétsina feSeného tzemi se nachdzi v
ramci vymezeni PO Palava. Podrobné je feSeno v ramci naturového hodnoceni.

VétSina tfeSeného uzemi je lokalizovana uvnitt CHKO Palava (Mackov¢in a kol, 2007),
kontext dotéeni zonace CHKO je prezentovan v piedchozi kapitole. Zadna z ploch Navrhu
UP nezasahuje 7adné tzv. maloplo$né chranéné Gizemi, pouze plocha Z30 je v kontaktu s OP
PR Svaty kopecek.

Koncepci feSené tzemi neni soucasti zadné CHOPAV.

Do Navrhem UP feseného tizemi jiz aktualné nezasahuji zvlastni zajmy ochrany horninového
prostiedi — CHLU a dobyvaci prostory.
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6. ZHODNOCENi STAVAJICICH A PREDPOKLADANYCH
VLIVU  NAVRHOVANYCH  VARIANT  UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

(véetné vlivit sekunddrnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych, stiednédobych a
dlouhodobych, trvalych a prechodnych, kladnych a zapornych, hodnoti se vlivy na
obyvatelstvo, biologickou rozmanitost, faunu, floru, piidu, vodu, ovzdusi, klima, hmotné
statky, kulturni dédictvi vietné deédictvi architektonického a archeologického a viivy na
krajinu véetné vztahit mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni).

Vstupni analyza

Posouzeni navrhované Koncepce - UP Mikulov bylo provedeno vzhledem k jednotlivym
slozkdm zivotniho prostiedi, zdravi obyvatel a také hmotnym statkim vcéetné dédictvi
architektonického a archeologického pomoci slovniho hodnoceni. Pfi hodnoceni se vychazi
Z popisu stavu zivotniho prostfedi zejména ze stavu jednotlivych lokalit, ktery byl zpracovan
na zéklad¢ terénniho Setfeni. Jednim z dalezitych aspekti hodnoceni je soulad s cili ochrany
zivotniho prostiedi a zdravi obyvatel stanovenymi na vnitrostatni, ptipadné 1 krajské trovni.

Jak bylo jiz uvedeno, finalni podoba Navrhu UP Mikulov byla fesena v t&sné soudinnosti
zpracovatele Koncepce a zpracovatele SEA hodnoceni.

Tezisté hodnoceni vlivli je feSeno souborné¢ pro jednotlivé aspekty (slozky) Zzivotniho
prostiedi s tim, Ze pro nékteré klicové rozvojové lokality je provedeno stru¢né samostatné
hodnoceni. Jednotlivé klicové lokality UP jsou vyhodnoceny samostatng, s ptipadnym
upozornénim na moznou kumulaci vlivii ve vztahu k obyvatelstvu a jednotlivym slozkam
zivotniho/ptirodniho prostiedi.

Vlivy na obyvatelstvo
Podle piedlozené Koncepce (Ciznerova, Duchacek a kol., 11/2016) je pro zajisténi zdravych Zivotnich
podminek navrhovano uplatnéni nasledujicich zasad:

e Pro zlepSeni dostupnosti izemi jsou navrzeny plochy dopravni infrastruktury, predevs§im plocha pro dalnici
D52 a pielozku silnice 1/40. Vymezenim zastavitelnych ploch Z74 a Z75 pro silni¢ni dopravu (DS) vytvari
UP podminky pro pievedeni dopravni zatéZe mimo dosah lokalit s bydlenim stavajicim i navrhovanym; pro
Casti izemi s rizikem negativnich vlivii z dopravy jsou v UP stanoveny zasady a opatieni na ochranu
zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostredi.

e Rozvojové obytné plochy jsou v UP piednostné umistovany do klidovych Gasti mésta, pro ¢asti uzemi
s rizikem negativnich vlivii jsou v UP stanoveny zasady a opatieni na ochranu zdravych Zivotnich podminek
a zivotniho prostiedi.

e UP respektuje pozadavky na ochranu vetejného zdravi vyplyvajici z platné legislativy a navrhuje zasady a
opatieni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi; usporadani ploch srozdilnym
zptisobem vyuziti je v ramci UP navrZeno tak, aby byly minimalizovany stavajici i potencialni negativni
vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé zivotni podminky nebo zivotni prostfedi. Pro stavajici i navrzené
plochy smiSené vyrobni a plochy vyroby a skladovani, v blizkosti obytnych zoén, jsou stanoveny podminky
pro ochranu zdravi a Zivotniho prostiedi, které prispivaji k zajisténi pohody bydleni v sidle. V ramci UP
jsou vymezeny rtizné formy zelen¢€ jako vyznamny faktor eliminujici prasnost a zlepSujici kvalitu ovzdusi.

e  maximalni dopad negativnich vlivli z ploch obcanského vybaveni komeré¢niho (OK, OM), sportu (OS),

ploch smiSenych vyrobnich (VS), ploch vyroby a skladovani (VP, VZ) a ploch technické infrastruktury
(Tn:

o pro tyto plochy (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat
do sousednich ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb; dopad negativnich vlivii
(napt. hluk, prasnost apod.) bude v takovém ptipad€ max. na hranici této plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
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u hlavnich dopravnich tepen (dalnice II. ti., silnice I. - III. tf.) preferovat umisténi d&ja, ¢innosti a zafizeni
nevyzadujicich zvySenou ochranu proti hluku (napf. vyroba, obéanské vybaveni komeréni...)

nepiipustna je obsluha a zasobovani ploch smisenych vyrobnich (VS) a ploch vyroby a skladovani (VP,
VZ) kapacitni nakladni dopravou z ulic s pfevazujicim vyuzitim obsluhy pro bydleni (jsou soucasti ploch
vetejnych prostranstvi PV)

zamér na umisténi dopravni stavby u stavajici obytné zastavby bude posouzen z hlediska predpokladané
hlukové zatéze na stavajici plochy bydleni s tim, Ze nejpozdé&ji v ramci izemniho fizeni dopravni stavby
musi byt prokazano, ze hlukova zatéz z dopravni stavby neptekro¢i hodnoty hygienickych limita hluku
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni realnosti
provedeni piipadnych navrhovanych protihlukovych opatieni

zamér na soubézné umisténi dopravni stavby a stavby pro bydleni bude posouzen z hlediska ptedpokladané
hlukové zatéze na navrhované stavby bydleni s tim, Ze hlukova zatéz z dopravni stavby nepiekro¢i hodnoty
stanovenych hygienickych limitti hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb

zamér na umisténi stavby pro bydleni u stivajicich dopravnich staveb bude posouzen z hlediska hlukové
zatéze ze stavajici plochy dopravy stim, Ze chranéné prostory budou u stdvajici plochy dopravy
navrhovany az na zaklad¢ hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limiti hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vcetné dolozeni realnosti provedeni
navrzenych protihlukovych opatreni

zamér na umisténi stavby pro vyrobu u stavajicich ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych bude
posouzen z hlediska piedpokladané hlukové zatéze na stavajici plochy bydleni a plochy smisené obytné
S tim, Ze nejpozdéji v ramci Gizemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na plochy vyroby bude
prokazano, ze celkova hlukova zat€z nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku
V chranéném venkovnim prostoru a chranénych venkovnich prostorach staveb

pro plochy s potencidlné rozdilnym vyuzitim s pievazujici funkci vyrobni, obfanského vybaveni je nutno
splnit podminku — na plochach pro vyrobu, komer¢ni aktivity apod. lze umistit chranéné prostory
definované platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany veiejného zdravi po dolozeni splnéni povinnosti
stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku, pfip. vibraci (resp.
chranéné prostory lze umistit pouze do lokalit, v nichz bude v rdmci tizemniho fizeni prokazano splnéni
hygienickych limit hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy

zamér na umisténi stavby pro bydleni a jinych chrdnénych venkovnich prostor (napf. plocha pro sport a
rekreaci) u stavajici vyrobni zény bude posouzen z hlediska piedpokladané hlukové zatéze ze stavajici
plochy vyroby s tim, Ze chranéné prostory budou u stavajici plochy pro vyrobu navrhovany az na zakladé
hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz z funkéni plochy pro vyrobu nepiekroci
hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb

pro plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci bydleni (plochy smisené obytné...) bude
s odkazem na platné pravni predpisy respektovana podminka: nepfipustné jsou stavby, ¢innosti a zatizen,
jejichz negativni G¢inky na Zzivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji nad pripustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich ¢inkd musi byt prokazano v ramci
tuzemniho fizeni)

u zastavénych ploch (stavajici zafizeni, déje a Cinnosti) nesmi emise, resp. imise Skodlivin prekracovat
limity stanovené platnou legislativou, pripadné limity stanovené ptislusnym spravnim organem

nové vymezené chranéné prostory, definované platnymi pravnimi predpisy na tseku ochrany verejného
zdravi resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi t€inky hluku a vibraci, lze umistit pouze do lokality, v niz
celkova hlukova zatéz neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitt hluku pro tyto prostory;
prukaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v odiivodnénych piipadech dolozen
nejpozdéji v ramci izemniho fizeni s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zaméra

pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované, resp. v izemné
planovaci dokumentaci vymezené, chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na useku
ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pied nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci
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. konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit ¢istotu ovzdusi, musi byt v navaznosti na zdravotni rizika
souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkdm znecistujicim ovzdusi predem
projednany s vécné a mistn€ prislusnym organem ochrany vetejného zdravi

e  chov hospodarskych zvifat je mozny pouze v takové koncentraci, ktera nevytvoii riziko obtéZovani
obyvatelstva vy$simi koncentracemi pachnoucich latek; posouzeni, zda je tato podminka splnéna, je nutno
provést nejpozdéji v ramei izemniho fizeni

Podminky ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s

ohledem na vytvafeni tzemnich podminek pro environmentalné Setrné formy dopravy, jsou feSeny

jednak samotnym ¢lenénim ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a dale stanovenim zasad a opatieni

na ochranu zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi a formou podminek (regulativl) k

jednotlivym plocham s rozdilnym zptsobem vyuziti. Déle bylo v ramci Odivodnéni Navrhu UP

Mikulov (Ciznerova, Duchacek a kol., 11/2016) provedeno ramcové hodnoceni vlivii hluku z dopravy:

Hluk ze Zeleznicni dopravy

e Hypoteticka hlukova izofona pro denni i no¢ni dobu s ohledem na skladbu a frekvenci vlaka
nepiekro¢i ochranné pasmo drahy. Problematika hlukového zatizeni musi byt feSena podrobnéjsi
dokumentaci dle konkrétni situace.

Hluk ze silnicni dopravy

e Intenzita dopravy pro vypocet hluku je ptevzata z vysledki celostatniho s¢itani dopravy na
silni¢ni a dalni¢ni siti CR v r. 2010 a piepodtena na vyhledové hodnoty pro rok 2030. Orientaéni
vypocet je posouzen pro pohltivy terén v prijezdném tseku silnic obytnou zastavbou
pro vyhledovy rok 2030. Vypocet je proveden dle novely metodiky pro vypocet hluku ze silni¢ni
dopravy MZP 2011.

POSOUZENI VE DNE
silnice stanovi§té F1 F2 X Y [dB] | 60dB [m]
1/52 6-2194  [Mikulov — pritah 3,475E+07 1,00 3,475E+07 65,3 16,9
1/40 6-2205 [Mikulov —jih 1,665E+07 1,00 1,665E+07 62,1 10,6
11/421 6-6751  [Mikulov — sever 9,541E+06 1,00 9,541E+06 59,7 7,0
111/0525 6-2191 [Mikulov — pritah 1,156E+07 1,00 1,156E+07 60,5 |17,5(55dB)
111/0525 6-2193  [Mikulov — pritah — jih 9,709E+06 1,00 9,709E+06 59,8 | 15,7 (55dB)
POSOUZENI V NOCI
silnice stanovi$té F1 F2 X Y [dB] | 50 dB [m]
1/52 6-2194  |Mikulov — pratah 8,327E+06 1,00 8,327E+06 59,1 28,5
1/40 6-2205 |Mikulov — jih 3,630E+06 1,00 3,630E+06 55,5 17,4
/421 6-6751 |Mikulov — sever 1,606E+06 1,00 1,606E+06 52,0 10,4
111/0525 6-2191  |Mikulov — prutah 1,712E+06 1,00 1,712E+06 52,2 22,1 (45dB)
/0525 | 6-2193 [Mikulov — priitah — jih 1,413E+06 | 1,00 | 1,413E+06 51,4 |19,7 (45dB)

Faktor F1 vyjadiuje viiv rychlosti dopravniho proudu a zastoupeni osobnich a ndkladnich vozidel s riiznymi hlukovymi limity
V dopravnim proudu na hodnoty Lpeq.

Faktor F2 vyjadiuje vliv podélného sklonu nivelety komunikace na hodnoty L peq.

Laeq j€ ekvivalentni hladina akustického tlaku ve sledovaném iiseku, kterd je v tabulce zastoupena pomocnou velicinou Y [dB]
(Laeq ve vzddlenosti 7,5 m od osy nejblizsiho jizdniho pruhu komunikace).

Hodnota X je pomocnd vypoctova velic¢ina pro vypocet hodnoty L pe.

Pro nésledujici posouzeni je pouzito korekce +10dB(A), je posuzovan hluk z dopravy na silnici I. a 1.
tridy.
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eV roce 2030 bude orienta¢né na silnici 1/52 ekvivalentni hladina hluku v noci 59,1 dB, izofona 50 dB bude
ve vzdalenosti 28,5 m od osy prilehlého jizdniho pruhu, coz je rozhodujici vysledek posouzeni.
Ekvivalentni hladina hluku na silnici I/52 bude ve dne 65,3 dB, izofona hluku 60 dB bude ve vzdalenosti
16,9 m.

eV roce 2030 bude orienta¢né na silnici 1/40 ekvivalentni hladina hluku v noci 55,5 dB, izofona 50 dB bude
ve vzdalenosti 17.4 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu, coz je rozhodujici vysledek posouzeni.
Ekvivalentni hladina hluku na silnici 1/40 bude ve dne 62,1 dB, izofona hluku 60 dB bude ve vzdalenosti
10,6 m.

e Na silnici 1I/421 je rozhodujici posouzeni v no¢ni dobé. Ekvivalentni hladina hluku v noci je orientacné
vypoctem 52,0 dB, izofona 50 dB bude ve vzdalenosti 10,4 m od osy ptilehlého jizdniho pruhu, coz je
rozhodujici vysledek posouzeni. Ekvivalentni hladina hluku ve dne silnice 11/421 bude 59,7 dB, izofona
hluku 60 dB bude ve vzdalenosti 7,0 m.

e  Pronasledujici posouzeni je pouzito korekce +5dB(A), je posuzovan hluk z dopravy na silnici I11. tfidy.

e Na silnici I11/0525 je rozhodujici posouzeni v no¢ni dobé. Ekvivalentni hladina hluku v noci je orientacné
vypoctem 51,4 a 52,2 dB, izofona 45 dB bude ve vzdalenosti 19,7 a 22,1 m od osy pfilehlého jizdniho
pruhu, coz je rozhodujici vysledek posouzeni. Ekvivalentni hladina hluku ve dne silnice 111/0525 bude 59,8
a 60,5 dB, izofona hluku 55 dB bude ve vzdalenosti 15,7 a 17,5 m.

e  Ostatni silnice III. tfidy neprochézi obytnou zastavbou nebo na nich nebylo provadéno celostatni s¢itani a
proto nelze ani stanovit hladiny hluku. Negativni vliv provozu ostatnich silnic III. tf. je minimalni. Ve dne,
kdy je stav nejméné¢ priznivy, nebude povoleného limitu dosazeno.

e Navrhované plochy dopravni infrastruktury zohlediiuji pfedpokladanou hlukovou zat€z a jsou navrzeny
Vv dostatecné vzdalenosti od stavajici obytné zastavby. Hlukova pasma stavajicich silnic jsou u navrhovych
ploch bydleni a obcanského vybaveni respektovany svym vymezenim, popf. stanovenymi podminkami.

e V pripad€ pouziti korekce +20dB(A) pro starou hlukovou zatéz z dopravy na pozemnich komunikacich,
bude limit splnén jak pro denni dobu, tak i pro no¢ni dobu. Problematika hlukového zatizeni musi byt
feSena podrobnéjsi dokumentaci dle konkrétni situace.

Predpokladiana je zména hlukové situace po realizaci zamérli navrZzenych uzemnim planem.

Problematika hlukového zatizeni musi byt feSena podrobnéjsi dokumentaci dle konkrétni situace.

Je mozno konstatovat, e Navrh UP Mikulov pro spolecné jedndni v podrobnostech a moznostech,
které miize uzemni plan resit, navrhuje relevantni a ucinné zdsady k ochrané obyvatelstva a verejného
zdravi (zdravych Zivotnich podminek), ¢imz korekitné resi (a zapracovava) pozadavky orgdnu ochrany
verejného zdravi k Zadani UP Mikulov. Nejvyznamnéjsi zménou je pripadnd realizace ploch pro
dopravu Z74 pro koridor D52 a Z75 pro koridor prelozky silnice 1/40, kdy bude veétsina dopravy
tranzitni odvedena ddle od soustiedené zastavby mésta, vyjimkou je kratky usek plochy 275, ktery
S wuzZitim jiz stavajici stopy lemuje plochu navrhované zastavby Z8 a p¥i napojeni na ulici Valtickou
kontaktuje okraj stavajici zastavby.. Ve vystupech procesu EIA na stavbu R52 Pohorelice — Mikulov
(Drasehnofen)’jsou navrhovina protihlukovd opatieni, kterd zpracovatel SEA  hodnoceni
nezpochybnuje a nepoklada za nutné je podrobnéji komentovat. Priblizeni polohy casti (useku) plochy
pro koridor 1/40 (plocha Z75) obytné zdstavbé u Valtické ulice a navrhované pod Valtickou ulici bude
nutno tesit protihlukovymi opatienimi na zdklade aktualni hlukové studie, kterda bude soucdasti
projektové EIA na zamer vystavby této komunikace. Ostatni plochy pro dopravni infrastrukturu
nebudou generovat patrnéjsi zmeénu akustickeé zateze v obytnych castech mésta.

V  pripadé potencionalniho rizika naruseni hygienickych limitii danych platnou legislativou pro
chranény venkovni prostor a chrdanéné venkovni prostory staveb budou vyrobni plochy Feseny na
zaklade hlukového vyhodnoceni prokazujictho, zZe celkova hlukova zatéz ze stavajicich zdroju hluku
neprekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitii hluku. Dale je vylouceno vyuziti uvedenych ploch
ke skladovani nebezpecnych latek a k typum vyrob, zatéZujicich ovzdusi emisemi nebezpecnych
plynnych latek (povrchové upravy kovii vcetné lakoven, chemické vyroby, nabytkarské provozy,
polygrafické provozy, primyslové vyroby keramickych produktii ¢i stavebnich hmot apod.). Ve
vystupech SEA hodnoceni jsou tyto pozadavky uplatnény pro vyrobmi lokality s funkci VP a VS,
prestoze tyto vyrobni plochy jsou témér vyhradné navrhovany do prostoru mezi stavajici silnici 1I/52 a
koridor dalnice D52 (plocha Z74). Analogie je zvolena pro soubor ploch komercnich rozsahlych
(OK), které priléhaji ke stavajici ¢i navrhované obytné (nebo rekreacni) zastavbe (prstenec ploch 232

"Viz IS EIA na www.cenia.,cz, kod zaméru MZP032
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— 735, zprostiedkované plocha P11, dale plocha Z65 —kontakt s vyhledovymi plochami RH). Obecné
jsou dale navrzeny regulativy vnéjsiho ozelenéni ploch pro vyrobu a ploch komercnich, zejména pro
plochy v zdpadni a JZ éasti mésta. Na plochy komeréni rozsahlé, plochy vyrobni smiseni ¢i vyrobni
primyslové bude nutno resit i proces projektové EIA (zjistovaciho Fizeni) po vyjasnéni konkrétni
naplné jednotlivych ploch, vietné akustické a rozptylové studie, pripadné studie viivii na verejné
zdravi.

Vlivy na ovzdusi

Koncepce navrhuje nekteré lokality predevsim s funkci vyrobni (Z65 — Z67, P18+P19 — VS, Z68 —
Z71, P20 - VP aj.) a s funkci obc¢anského vybaveni komeréni — rozsahla (Z29 + 231, Z32 — Z37, P11),
v ramci kterych Ize ocekavat navySeni imisni zatéze v bezprostfednim okoli. Zatim nelze s ohledem
na neznalost naplné ploch vyroby a rozsahlé komerce kvalifikované¢ stanovovat ptispévky a ovlivnéni
imisni zatéze v okoli lokalit. Dle regulativi neni navrhovana zadnd vyrobni ¢innost charakteru
energetiky a tézké primyslové vyroby , dle regulativii neni v uvedenych lokalitach navrhovana zadna
vyrobni ¢innost charakteru skladovani nebezpeénych latek. Vysledné ovlivnéni bude rovnéz zaviset na
dopravni obsluze. Rovnéz pro plochy ob¢anské vybavenosti nejsou navrhovana zadnad logisticka
centra. Ve vystupech je doporuceno konkrétni napln jednotlivych vyrobnich ploch provéfit
samostatnymi rozptylovymi studiemi pfipadné i procesem projektové EIA/zjistovaciho fizeni.
Realizaci Koncepce neni ocekavano patrné zvyseni imisni zatéZze nad ramec stavajicich (pfevazné
energetickych) zdroji ve mésté, neni dovozovan ani zadny vyznamny piedpoklad navySeni dopravy
po stavajici silni¢ni siti, ktery by mohl vést ke zménam imisni situace ve mésté, kdy primyslova a
komeréni zoéna je situovana v relativné otevieném a dobfe provétravaném prostoru, mimo piimy
kontakt s obytnou zastavbou (vyjimkou je komplex pobliz navrhovanych obytnych ploch u ulice
Nova). Vyhledové pfevedeni tranzitni silni¢ni dopravy na vyhledovou D52 v plose Z74 a 1/40 v plose
Z75 muze prispét ke snizeni imisni zatéze v okoli stavajici /52 a ve Valtické ulici. Dal§i poznamky
jsou uvedeny v dil¢im hodnoceni jednotlivych vybranych lokalit.

Bude nutno po vyjasnéni ndplné uvedenych lokalit zpracovat rozptylovou studii, jako podklad pro
rozhodovani o naplni lokalit, pripadné Fesit proces projektové ElA/zjistovaciho Fizeni dle platné
legislativy ZPV.

Vlivy na vodu

Na zaklad¢ vystupi prizkumil a rozborti nejsou vyraznéji pripadnou realizaci zddné z navrhovanych
rozvojovych ploch dotéeny vodni zdroje, UP respektuje podminky ochrany vodnich zdroji dle
jednotlivych OP a nenavrhuje zadné rozvojové plochy do téchto OP (je okrajovy uzemni kontext
nezastavitelné plochy K46). Koncepce neklade vyrazné zvySené naroky na vodni zdroje nad ramec
stavajiciho zasobovani, vyjimkou mtize byt soubor ploch pro lazenstvi (238 + Z39), kdy bude nutno
prokéazat po vyjasnéni napln€ naroky na zdroje vody pitné i minerdlni. Vyraznym ndrokem na zdroje
vody bude areél golfu, proto v rdmci jiz provedenych SEA hodnoceni (Lickova, 2011) a naturového
hodnoceni (Bila/Cerna, 2011) bylo jednoznaéné pozadovano vyuzit jako zdroj vody pro zavlahy kanél
Brod-Bulhary-Valtice, coz je ve vystupech SEA hodnoceni respektovano a podpoieno.

Navrhovanymi rozvojovymi plochami dle Koncepce nejsou piimo dotcena zadna vnitfni a . ochranna
pasma stavajicich vodnich zdroji.

U ploch 222, 237, Z42 a Z65 v SZ &asti mésta, Z69 a P19 v jizni ¢asti mésta a plochu Z62 vychodné
od areélu Cihelna je nutno fesit ochranu vodnich tokl véetné doprovodnych porostii dievin, ponévadz
jsou s vodnimi toky nebo jejich doprovodnymi porosty v kontaktu. U téchto ploch nelze uplné
vyloudit potencidlni kontaminaci téchto tokd. Rovnéz plocha pfestavby P7 jako plocha pro
navrhované provozni zazemi ploch zmén v krajin€ K48 +K49 a plocha zastavitelna Z43 jako plocha
pro navrhované provozni zdzemni aredlu golfu mohou piedstavovat riziko kontaminace povrchovych
vod rybnikii Novy a Sibenik. Kontext odpadnich vod bude nutno dofesit i u plochy Z64 na
poloostrové v lokalité Portz-Insel.

Koridor pro D52 v plose Z74 pieklenuje nékolik malych vodnich tokd, véetné toku Véelinku pti
opusténi izemi CR na statni hranici, plocha Z75 pro prelozku silnice 1/40 pak Muslovsky potok nad
vtokem do Nového rybnika. Rovnéz u téchto ploch nelze vyloucit potencidlni kontaminaci téchto
tokdi. Zejména pro vSechny rozvojové plochy vyrobni je pozadovano disledné feSeni ochrany
povrchovych a podzemnich vod s ohledem na navrhovany charakter.
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Nejvyznamnéjsi zmenou je pripadna realizace plochy pro dopravu Z74 pro koridor D52, kdy tato
komunikace prechdzi malé vodni toky; Ve vystupech procesu EIA Ve vystupech procesu EIA na stavbu
R52 Pohorelice — Mikulov (Drasehnofen) jsou navrhovana opatieni k ochrané vod a proti zvySeni
odtoku, ktera zpracovatel SEA hodnoceni nezpochybiiuje a nepoklada za nutné je podrobnéji
komentovat. Kontext aredlu golfu a aredlu pro rekreaci v prirodé (plochy P7 a K48+K49) budou
podléhat minimalné zjistovacimu rizeni dle ZPV, kde bude nutno resit i kontext ovlivnéni kvality vod.
Nektere plochy pro bydleni vsak v navrzeném vymezeni v disledku lokalné zhorsuji odtokové pomery,
(jde zejména o plochu Z8, méné pak plochy v komplexu ploch zdpadné od ulice Nova); vyssi mira
zpevneni hrozi i ve vyrobnich plochach 7265 — 767, P18+P19 — VS, 768 — Z71, P20 - VP a
komercnich plochach 729 + Z31, Z32 — 737, P11. Pokud jsou navrhoviny uzemni studie, jejich
soucasti musi byt zhodnoceni odtokovych poméri. Podrobnéjsi komentare jsou u prislusnych
hodnocenych ploch.

Vlivy na ptadu

Realizace koncepce predstavuje pomérné vyznamny zasah do pidniho fondu ve formé zabort pudy
(pozemki) rozvojovymi plochami, nejvyznamnéjsi vlivy piedstavuji zabory relativné vétSich celkd
pud, jak je podrobnéji specifikovano v ¢asti hodnotici vybrané plochy. Charakter zabord ptid doklada
souhrnna tabulka z Odivodnéni UP z listopadu 2016, ze které vyplyva pomér zabora pad dle tiid
ochrany pad. V nasledujici tabulce jsou uvedeny sumarni soucty zastavitelnych navrhovych ploch

w

(ploch s navrzenym zptisobem vyuziti) s dopadem do zemé&délského ptidniho fondu:
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BH - bydleni v bytovych domech 3.4799 3.3905 0.0000 2.2892 0.0000 | 1.0088 0.0000 |3.3908
Bl - bydleni v rodinnych domech 19.3126 18.7094 5.5118 10.2499 0.0000 | 2.5064 0.3295 |13.2876
DP - dopravni infrastruktura doprava v klidu 47177 4.5554 0.8345 |[0.5134 0.0000 |3.2075 |0.0000 |0.4179
DS - dopravni infrastruktura silni¢ni 25.7796 19.9411 3.7449 |1.8519 0.0000 | 11.2597 |3.0000 |3.8180
DU - dopravni infrastruktura déelové 0398 [01398  |00000 |0.0000  |0.1398 |0.0000 |0.0000 |0.0000
komunikace
DZ - Zeleznice 0.6615 0.4343 0.0071 0.0000 0.0000 | 0.4272 0.0000 |0.0000
OK - obcanské vybaveni komeréni 9.5003 8.8586 0.5066 7.5782 0.0000 | 0.7114 0.0000 |5.9355
OL - ob¢anské vybaveni - lazenstvi 13.4571 12.8273 0.0000 11.9890 0.8383 | 0.0000 0.0000 |0.0000
OS - obcanské vybaveni - sport 9.1995 7.0455 4.1707 2.8749 0.0000 | 0.0000 0.0000 |0.0000
OV - obcanské vybaveni vetejné 0.4475 0.4475 0.0000 0.0017 0.293 0.1529 0.0000 |0.4475
PV - vefejna prostranstvi 2.4894 2.1661 0.0000 1.2098 0.0000 | 0.8749 0.0820 |2.1667
RH -rekreace hromadna 2.1328 2.1121 0.0000 2.0645 0.0000 | 0.0476 0.0000 | 0.0000
RV - rekreace vinné sklepy 0.4298 0.3629 0.0000 0.3737 0.0000 | 0.0000 0.0000 |0.3737
SO - plochy smisené obytné 8.7729 4.0437 0.9423 2.2525 0.0000 | 0.184 0.4748 | 0.4093
SR - smiSené rekreaéni 9.8200 5.2005 0.6182 45823 0.0000 | 0.0000 0.0000 |2.2480
TI - technicka infrastruktura 1.1231 1.0639 0.0050 0.6713 0.0000 | 0.3877 0.0000 | 0.0000
VP - vyroba a skladovani 10.0449 9.9410 0.0000 5.3989 0.0000 | 4.5418 0.0000 |0.1356
VS - plochy smisené vyrobni 6.1836 3.1713 1.2805 1.1940 0.0000 | 0.6967 0.0000 |1.3408
W - vodni a vodohospodaiské 5.7101 4.7085 0.3902 3.2336 0.0000 | 0.0000 1.0847 |0.3902
ZO - sidelni zelen ochranna a izola¢ni 3.0973 2.5564 1.7221 0.8274 0.0000 | 0.0000 0.0071 |0.3536
ZV - vefejna zelen 1.1951 0.3410 0.0000 0.2284 0.0000 | 0.1126 0.0000 | 0.0526
CELKEM 137.6945 | 112.0168 19.7339 |59.3846 1.2711 | 26.1192 |4.9781 |34.7678
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Uzemni plan navrhuje tizemni rozvoj zastavitelnych ploch v rozsahu cca 137 ha, z &ehoZ zabor ZPF
¢ini cca 112 ha, tedy cca 4,82% vSech zeméde€lskych ploch katastru mésta. Souborny piehled je
graficky prezentovan na obrazku z Odiivodnéni:
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Odtivodnéni UP (Ciznerova, Duchagek, 11/2016) dale podrobnéji specifikuje kontext zabori:

e Urbanistické zasady rozvoje Mikulova vychazi z ptirodnich podminek a historického vyvoje. Ze severu a
severovychodu je Gizemni rozvoj limitovan zajmy ochrany pfirody. Zony CHKO 1. a II. dosahuji az k
hranici zastavéného uzemi a rozvoj zastavéného izemi je v tomto prostoru velmi omezeny. Pro bydlent,
resp. smiSené funkce obytné je v tomto prostoru mésta navrzen k obnové aredl byvalych kasaren. Cast
plochy je jiz vyuzita pro rozvoj bydleni v bytovych domech. Soucasti arealu je plocha P12 pro obc¢anské
vybaveni, uréené k obsluze ploch.

e (d jihu je rozvoj mésta limitovan stavajici silnici I/52. V navaznosti na ni se nachazeji vyrobni a komercni
plochy smiSeného charakteru, smérem k méstu pak plochy obanského vybaveni. K této uzemni bariéie se
pridava koridor pro dalnici D52, ktera vychazi z nadfazenych koncepci republikového a krajského
vyznamu. Rozvoj mésta severozapadnim nebo vychodnim smérem narazi na ochranu zemédélské pidy a
naru$eni vini¢nich trati. Z tohoto divodu je koncepce rozvoje mésta dlouhodobé stabilizovana v tomto
vymezeném prostoru. Soustfed’uje se na prstencovy rozvoj v bezprostiedni navaznosti na zastavéné tizemi
a pouze se dle aktualnich pozadavki lokaln¢ uptesiuje.

e  Z hlediska izemniho rozvoje mésta nebylo mozno uvazovat o vyuziti zeméd¢€lskych ptd nizsich bonit (II1.
az V. tfidy ochrany) ve vét§im rozsahu, a to z divodu, ze se v uzemnim obvodu zastavéného Uizemi
nenachazi. Zastoupeny jsou zemédé¢lské piady I. a II. tfidy ochrany, pidy III. az V. tfidy ochrany se
nachazeji ve fragmentech na zapadni severni hranici zastavéného izemi. Rozvoj ploch je v severni ¢asti
zastavéného uzemi omezen z diivodu ochrany obrazu mésta, ochrany pfirody.

Na zakladé téchto vstupnich podminek nevymezuje navrh izemniho planu plo$né rozsahlé koncepcni
plochy pro rozvoj bydleni, nebo ploch pro vyrobu, ale rozvojové plochy dopliuje pfevazné v
enklavach zemédelské plidy navazujici na zastavéné tizemi. Z hlediska tzemniho rozvoje jsou tedy
vyuzity téméf vyhradné enklavy zemédé€lské pidy bez narusena navazujicich rozsahlych bloka
zemédelské pudy. Mésto Mikulov se nachazi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS2
rozvojova osa Videnska. Z tohoto diivodu je vymezeni zastavitelnych ploch na zemédélskych pudach
I. a IL. tfidy ochrany vefejnym zajmem prevySujicim vefejny zajem na ochrané enklav zeméd¢lskych
pud bonitnich tfid ochrany.

Navrhové lokality pro bydleni (BI, BH a SO):Pro bydleni a plochy smisené obytné jsou vymezeny tii
koncep¢ni lokality. Lokalita Pod Novou na jihozapadé, lokalita Kasarna - (mimo zemédé€lské plochy)
na severu zastavéného tizemi a lokalita na Valtické (plochy Z8 a P6). VSechny lokality jsou soucasti
platného UP. Tyto koncepéni plochy jsou doplnény o &ast zastavitelnych ploch pro bydleni nebo
smiSené plochy obytné v severni Casti, které zahrnuji pfevazné dil¢i zbytkové plochy, které jsou
soucasti platného UP, ale jesté nebyly zcela zastavény (Z9-Z14). Plochy smiSené obytné Z16, Z17,
7100 a P6 byly v platném uzemnim planu vymezeny jako zastavitelné, nebo jako plochy stavajici
obCanského vybaveni, v ramci kterych se nachdzi enklavy zemédé€lské pidy. Tyto lokality maji
souhrnnou vymeéru zaboru ZPF cca 1,3 ha z ¢ehoz cca 1 ha ma dopad do 1. nebo II. téidy ochrany.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna vyhradné o enklavy zemédélské plidy, které se nachdzeni i v
zastavéném uzemi je vefejny zdjem na jejich zachovani, coby zemédélské pidy piekonan verejnym
zdjmem na ucelném rozvoji mésta, zdjmem na dostupnosti drobnych ploch pro vystavbu bydleni.
Dalsim diivodem je fakt, Ze tyto plochy nejsou k zem&délskym t&elim vyuzivany. Uzemni plan tedy
nevymezuje zadné nové plochy pro bydleni, s vyjimkou uvedenych, které by nebyly vymezeny v
platném UP. V souladu s aktualni pravni tpravou tizemniho planovani jsou vymezeny souvisejici
plochy vetejnych prostranstvi, které zajist'uji obsluhu navazujicich ploch pro bydleni.

Pro sport a rekreaci jsou vymezeny plochy Z40 a Z43. Podstatnou ¢ast nezemédélské pudy vyuziva
dvir je navrhovano vymezeni pro sport a rekreaci, a to zejména ve vazb€ na posileni atraktivity
uzemi, kde je planovan vyznamny rozvoj bydleni (P5). Obé plochy pro sport Z40 a Z43 jsou
vymezeny v platném uzemnim planu a koncepci novy tizemni plan zachovava.

& Ukolem pro uzemni planovani vyplyvajicim ze ZUR JMK je vytvafet a udrzovat izemni pfipravenost na
pfipadné zvysené pozadavky na zmény v Gizemi.
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Plochy pro ob¢anské vybaveni jsou v souladu s koncepci vymezenou v platném UP navrZeny zejména
v prostoru mezi silnici /52 a centrem meésta. Respektovani pivodni koncepce obcanského vybaveni
minimalizuje nutnost vymezit nové plochy pro obcanské vybaveni, které by postihly celou skalu
aktivit od ploch komerénich, vefejnych a daldich. Nad ramec ploch z platného UP jsou vymezeny
plochy 729, 730 a Z36. Divodem pro vymezeni ploch pro obcanské vybaveni je rovnéz navySeni
vybavenosti izemi s poli se zamérem na plochu lazni OL (Z38 a Z39). Vymezeny jsou v ramci enklav
zemedelské pudy, které vznikaji respektovanim nadmistnich zameéri na plochy dopravy.

Plochy pro vyrobu a vyrobni sluzby opét zachovavaji kontinuitu s platnym UP. Cast ploch je
vymezeno jako pfestavba stavajicich arealtl, cast respektuje dlouhodobé zaméry a lokalita Z66 a Z67
jsou vymezeny nad ramec ploch odsouhlasenych . Divod pro vymezeni je obdobny, jako u ploch pro
obCanské vybaveni. Jedna se o enklavy zemédélské pudy, které jsou vklinény mezi stavajici
primyslové a vyrobni arealy a od jihu jsou omezeny trasou planované dalnice D52. Podstatna ¢ast
ploch pro vyrobu jiz byla zastavéna (viz vyse) a doplnénim té€chto proluk je ¢astecné kompenzovan
ubytek disponibilnich ploch.

Plochy smisené rekreacni jsou vymezeny z diivodu akceptace nového trendu v produkei zemédé€lskych
produktd - vina, chov ovci, apod. Cilem vymezeni téchto ploch je reagovat na moderni trend vyroby a
prodeje vina spolu s pobytovou rekreaci v ramci technologickych provozl a rekrea¢né komercnich
aktivit, p¥ipadné na trend pobytu v krajiné , napt. formou agroturistiky. Cést ploch je vymezena na
tikor ploch ob&anského vybaveni, které jiz byly v platném UP vymezeny pro obdobné vyuziti. Nad
ramec odsouhlasenych ploch je vymezena lokalita Z61.

Nové vymezené plochy

identifikace | navrhovany zpiisob | vyméra z t e [ ti{da II tiida . -
. s zabor odivodnéni
lokality vyuziti celkem ZPE ochrany ochrany
Vymezena jako prodlouzeni stavajici fady vinnych
sklepti na JV tiboc¢i Svatého kopecku. Pro rozsifeni
797 R.V g rekreace 00713 | 00714 |0.0000 00713 Ylvnnych sklept je Vyl,JZItO terenvrrn}rlo stupné mezi
vinné sklepy ucelovou komunikaci a navazujicim svahem. Plochy
vinnych sklepl jsou vymezeny jako souvisejici zafizeni
navazujicich vinic.
Vymezeno z diivodu zajisténi prostupnosti v krajiné,
jedna se o dil¢i ¢ast ic¢elové komunikace pro cyklotrasu
DU - dopravni smérem do Klentnice. Lokalita propojuje stavajici
7102 I,nvfrastr,uktura 01398 |0.1398 |0.0000 0.0000 ucelovou komunikaci Vychodnq voc} zahradkaiské
ucelové lokality s lokalitou byvalého cvicisté, kde je navrzena
komunikace plocha pro sport a rekreaci Z41. Vymezeni obou lokalit
souvisi s cilem podpory extenzivnich rekreacnich
aktivit v krajiné.
Lokalita vymezena mezi silnici 1/52, Zeleznici a
zastavénym uzemim v navaznosti na lokalitu s
799 OK - ob(:,anske 121014 |21914 |0.0003 21911 plan9vanou rveallzac:l 1232n1 Mikulov. I;okethte} vyuziva
vybaveni komer¢ni enklavy zemédélské piady v bezprostfedni ndvaznosti na
zastavéné tizemi. Navrhuje se z diivodu potieby vytvorit
nabidkové plochy pro ob¢anskou vybavenost.
Plocha se nachézi v ulici Brnénska. Plocha je vymezena
736 OK - ob(:,anske ~|16286 |0.9869 |0.0000 09869 | 1@ zavklvad,e pogadavku ) zacviam. Navrhu]e se pro
vybaveni komer¢éni umoznéni realizace ploch ob¢anského vybaveni
s ohledem na existujici poptdvku a potieby mésta.
Lokalita vymezena na severnim Gpati Svatého kopecku.
OV - obcanské Vymezena je z divodu zajisténi a posileni
Z30 C 0.2930 |0.2930 | 0.0000 0.0000 | . . e v g o x
vybaveni vefejné informovanosti o fauné a flote Mikulovska vcetné
seznameni s vinafskou tradici regionu.
761 SR - smiSené 06489 |06173 |0.0000 06173 Uvedeni do souladu se skute¢nym stavem.
rekreaéni
766 VS,: pl?chy ) 12827 |1.2827 |1.2805 0.0000 Jed,nav se o enlfla\fy ;é:r{ledi:lske pud,y, kt'ere_]s,ou '
smisené vyrobni vklinény mezi stavajici primyslové a vyrobni arealy a
767 VS,,— plgchy ) 05477 105477 |0.0000 0.0000 od jihu Js,oEJ,omezeny traSO}l plaquane dalnlcePSZ.
smisené vyrobni Podstatna ¢ast ploch pro vyrobu jiz byla zastavéna
Lokalita vymezena severné od Svatého kopecku z
W - vodni a duvodu posileni zastoupeni vodnich ploch v krajing -
296 vodohospodaiské 0.3902 1 0.3902 | 0.3902 0.0000 zadrzeni vody pied soustfedénym zrychlenym odtokem.
Stav Vv terénu neodpovidé charakteru ZPF
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identifikace | navrhovany zpisob | vymeéra Z,tg i3 I tiida 1I tiida ditvodnéni

lokality vyuziti celkem ?3;) r ochrany ochrany oduvodnent
NK - plochy Plochy krajinné zelené vymezeny na zakladé pozadavku
smisené zadani posilit zastoupeni zelené v navaznosti na

K28 nezastavéného 0.8880 |0.8880 | 0.8880 0.0000 | komplex Milovického lesa a vytvoreni piechodové zony
uzemni - krajinna mezi intenzivni zemédélskou a lesni krajinou. Jedna se
zelen o pozadavek AOPK uplatnény v zadani tizemniho planu
NK - plochy Mikulov.
smisené

K29 nezastavéného 8.9626 |8.9626 |8.9626 0.0000
uzemni - krajinna
zelen

Navrh uzemniho planu navrhuje v koneéném souhrnu minimaln¢ o cca 24 ha zaboru méné nez je
odsouhlaseno v platném uzemnim planu. A to i pies cca 6,5 ha zaboru ZPF v novych plochach, které
nejsou soudasti schvaleného UP. Navrh nového tuzemniho planu neakceptuje odsouhlasenou plochu
¢.6.01 pro fotovoltaiku (plochy vyroby el. energie) a odsouhlasenou vymeéru cca 30 ha navraci zpét do
ZPF. Z vyméry 30ha ZPF ptipada cca 25 ha na zemédélské pady Il. t¥idy ochrany.

Koncepce vyzaduje jen omezeny zabor lesnich pozemkd, dopad ma prakticky pouze plocha Z74 pro
koridor dalnice D52 v rozsahu cca 0,5 ha. Koridor prosel hodnocenim projektové EIA a ve vystupech
jsou stanoveny pozadavky na zmirnéni prostupti pfes vétrolamy. VSechny ostatni rozvojové plochy a
koridory nezasahuji lesni pozemky. V ramci ptredbéznych vystupii SEA hodnoceni a naturového
hodnoceni byl redukovan tzemni pozadavek ¢. 66 ze schvaleného zadani na rozsah stavajicich pud
mimo lesni pozemky.

Aspekty zaborit pud jsou podrobnéji komentovany v ramci hodnoceni konkrétnich ploch,
Vv jednotlivych piipadech mohou byt viivy na piidu lokdlné vyznamné s ohledem na velikost plochy.
Nejvyznamnéjsi tizemni pozadavky ze schvdleného zaddani UP, které vyrazné odporovaly mj. i zdsaddm
ochrany ZPF na nejkvalitnéjsich pidach, byly na zdaklade predbeznych vystupti SEA hodnoceni
wilouceny (pozadavky ¢ 12, 25, 39, 54, 63) a nejsou tak promitnuty do Navrhu UP pro spolecné
Jedndni, nebo byly do Navrhu UP vyrazné omezeny (pozadavek ¢. 27).

Vlivy na biotu, ekosystémy a krajinu

Stézejnim aspektem Koncepce je vétSinova poloha feSeného tizemi v CHKO Pilava, ze kterého
vyplyva fada limit a uzemnich omezeni pro rozvoj mésta. Vstupem pro SEA hodnoceni, zejména
zdtvodl vliv na pfirodu a krajinu, bylo pfedbézné vyhodnoceni tizemnich pozadavkl, které
vyplynuly ze schvaleného Zadani UP Mikulov Na zaklad& provéfeni celkem 68 izemnich pozadavki
bylo mozno konstatovat z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, ptirodu, ekosystémy, krajinu i vefejné
dravi, 7e pozadavky na vypracovani Navrhu UP Mikulov, jak vyplynuly ze Zastupitelstvem mésta
Mikulova schvaleného Zadani, nebyly pfipravovany zcela koncepcné. Ve spojeni s pozadavky na
provéieni zastavitelnych ploch (ploch zmén nebo ploch pfestavby), jejichz vymezeni je dano
Uzemnim planem sidelniho Gtvaru Mikulov v platném zméni (zména ¢&.1 az &.8), bylo nutno
konstatovat potencidlné vyznamné dopady.

Z tohoto diivodu byly vramci praci na SEA hodnoceni i na vyzadaném naturovém hodnoceni (i
vzhledem k relevantnim namitkam organti ochrany Zivotniho prostiedi a ochrany piirody k zadani UP
Mikulov) nékteré plochy nebo skupiny ploch plivodnich tizemnich pozadavkll vytazeny jako
neodiivodnitelné a do Navrhu pro spole¢né jednani je tak postoupen jiz redukovany soubor ploch
(podrobny rozbor je soucasti uvodu SEA hodnoceni). Divodem tohoto pozadavku je, aby plosny
(ptipadné kumulativni) rozsah vyhledovych zdsahti do zivotniho/pfirodniho prosttedi byl
minimalizovan a soubor aktivnich ploch Navrhu UP Mikulov pro spole¢né jednani byl piedlozen
V podobé, ktera mize byt projednana v ramci podminéné akceptovatelnosti jednotlivych ploch za
pouziti standardnich regulativi pro jednotlivé typy rozdilného zpiisobu vyuziti.
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Jak jiz bylo zminéno, urbanistické zasady rozvoje Mikulova vychazi z ptirodnich podminek a
historického vyvoje. Ze severu a severovychodu je izemni rozvoj limitovan piredevsim zajmy ochrany
ptirody. Zéony CHKO I. a II. dosahuji az k hranici zastavéného tizemi a rozvoj zastavéného tizemi je v
tomto prostoru velmi omezeny, jde o bezprostfedni okoli lokalit Svaty kopecek nebo Turold. Dalsi
enklavou s vyraznymi omezenimi jsou prostory kolem Nového rybnika na JV feSeného tizemi i
bezprostiedni okoli Sibeni¢niho vrchu. Pro bydleni, resp. smigené funkce obytné je na severu mésta
navrzen k obnove¢ areal byvalych kasaren vcetné toho, Ze je vyuZit potencial stavajicich porostll dievin
v prostoru byvalych kasaren k trasovani RBK 124 v jeho kratkém useku odchylné od vymezeni dle
ZUR. Cast plochy je jiz vyuzita pro rozvoj bydleni v bytovych domech. Souéésti arealu je plocha P12
pro obcanské vybaveni, urcené k obsluze ploch. V ramci plochy ptestavby P5 je navrzena i etapizace a
diferenciace hustoty zastavby.

Specifikou UP Mikulov je soubor navrhil, zasahujicich do II. zény CHKO v ramci jejiho vymezeni
Vv navaznosti na PR Svaty kopecek a jeji ochranné pasmo, ktery bylo nutno feSit diferencované i ve
vazbé na readlny stav zajmovych tzemi v terénu. Plochy uvnitt II. zony v prostorech mozaiky
ptirodnich, piirodé blizkych biotopli a extenzivné vyuzivanych zahumenki nebyly do Navrhu UP
Mikulov akceptovany. Za podminén¢ akceptovatelné byly pokladany plochy vinnych sklepti podél
jizni hranice II. zony (severni strana Zlamalovy ulice) s jejich tzemni redukci na samotnou hranici I1.
zO6ny a upravenou intenzitou vyuziti pozemku (plochy Z25 — Z27). Za komplikovany je nutno
pokladat pozadavek 37 (plocha Z30), ktery je situovan na nové vzniklou vinici nad Bezru¢ovou ulici
Vv prostoru ¢asti zornéného svahu pii vnéjsi hranici OP PR Svaty kopecek, ale uvnitt EVL Svaty
kopecek pfi jeji severni hranici. Z tohoto diivodu byla navrzena jen podminéna akceptovatelnost
plochy s nizkou intenzitou vyuZziti pozemku a pozadavkem na rekultivaci povrchu nad podzemni ¢asti
na ptirodé blizka teplomilna spoleCenstva. Plivodni pozadavky 40 a 53 podél jizni strany Bezrucovy
ulice byly tzemn¢ redukovany o vychodni ¢ast za mistni komunikaci od Svatého kopecku a omezeny
jen na severni hranici II. zony pfi silnici v plochach P8 a Z24.

Do II. zony CHKO dale zasahuji plochy v lokalité Portz-Insel severné od Zelezni¢ni trati (plocha Z64,
plocha zmén v krajiné K30), plochy jizné€ od trati jsou jiz mimo vymezeni CHKO. Lze konstatovat, Ze
feSeni lokality Portz-Insel jako celku odpovida vystupim studie na obnovu komponované historické
krajiny a byla stanovena podminka na redukci uzemniho poZadavku 66 ze schvaleného zadani jen na
¢ast plochy mimo doubravu.

Lokality aktualni podoby Navrhu UP Mikulov pro spole¢né jednani (véetnd provéfeni zastavitelnych
ploch /plochy zmén nebo ploch piestavby/, jejichz vymezeni je diano Uzemnim planem sidelniho
utvaru Mikulov v platném zméni - zména ¢.1 az ¢.8) generuji mirné negativni az negativni vlivy a
nekteré mohou byt vnimany rovnéz i jako konfliktni. Za takové lze predevsim pokladdat soubor
komer¢nich ploch Z34 — Z36 pfi jiznim az JZ okraji mesta (ulice K Vapence) nebo soubor ploch
prestavby P18 a P11 severné¢ az SZ od mikulovského nadrazi s predev§im ohledem na jejich
potencialni konflikt s plochami zelen€ ve mésté a dalsi urbanizaci do krajiny. Pro plochy na vnéjSim
okraji mésta je dirazné uplatiiovan pozadavek pasu vnéjSiho ozelenéni z diivodu snizeni dopadd na
krajinny raz v pohledové exponovanéjsich polohach.

Za dal$i vyznamnéjsi plochy, které rozsifuji zastavéné tzemi mimo stavajici zastavéné tizemi mésta
smérem do krajiny, jde predev§im o komplex ploch podél zapadniho a jihozapadniho okraje mésta
(234 — 737, vse plochy OK) nebo plochy pro lazenstvi (Z38 + Z39 —plochy OL). Naopak za velmi
pozitivni aspekt Navrhu UP Mikulov je nutno poklddat navrhovanou revitalizaci arealu byvalych
kasaren plochou piestavby PS5, kde lze usporadani efektivné dotesit uizemni studii.

Realizace napln¢ nékterych ploch (nad ramec vysSe uvedenych stfetll) se vyznacuje ohrozenim
mimolesnich porostii dfevin, v nékterych ptipadech i kvalitnich. Jde pfedev§im o dvé€ severni plochy
75 a 76 z komplexu ploch pro bydleni jizn€¢ od ulice Brnénské a zadpadné od ulice Nova (feSeno
platnym regula¢nim planem), dale jde o plochu Z8 na zahradéch jizné€ od Valtické ulice a vychodné od
Videnské ulice. U téchto ploch je mozno fesit polohou hlavnich objektli nebo vnitini diferenciaci
plochy ochranu nejkvalitn€jSich prvka dievin. Rovnéz pro plochu pifestavby P9 v parkovém prostoru
mezi obéma vétvemi Bezrucovy ulice bylo nutno konstatovat potiebnost vyrazné redukce intenzity
vyuziti Gzemi, stejné jako pro plochu prestavby P10 naproti mikulovskému nadrazi. Stiety s porosty

RNDr. Milan Machacéek — EKOEX JIHLAVA 70



UZEMNI PLAN MIKULOV
SEA HODNOCENI DLE ZAK. C. 100/2001 Sh., VE ZNENI ZAK.C. 39/2015 Sh. 4 ZAK. C. 183/2006 Sh. V PL. ZNEN{

dievin nelze vyloudit i pro plochy P11 a P18 severné od mikulovského nadrazi. U ploch 222, Z37,
Z42 a 765 v SZ casti mesta, Z69 a P19 v jizni Casti mésta a plochu Z62 vychodné od arealu Cihelna
je nutno fesit ochranu vodnich tokti véetné doprovodnych porostl dievin.

Rozvojové zastavitelné plochy jinak do hodnotnéjsich ekosystémil nezasahuji. Blize je specifikovano
v dalsi ¢asti SEA hodnoceni pro jednotlivé lokality.

Néavrh UP Mikulov obsahuje rovnéZ dva vyznamné navrhy na dopravni koridory, které jsou feSeny
z diivodu potieby odvedeni vyznamného podilu zejména tranzitni dopravy mimo stavajici zastavéné
uzemi mésta. Upfesiiuje koridor pro realizaci nadmistniho dopravniho zaméru dalnice D52 (Z74)
z nadfazené uzemné planovaci dokumentace a je v souladu s vystupy procesu EIA a vydaného
souhlasného Zavazného stanoviska MZP k ovéfeni souladu k zdméru Rychlostni silnice R52
Pohotelice — Mikulov (Drasehnofen), ve kterém jsou stanoveny podminky pro dal§i ptipravu a
provadéni stavby této komunikace. Pro koridor ptelozky silnice 1/40 na Sedlec a Valtice byly
konstatovany potencialné vyznamné vlivy na porosty dfevin jak pro koridor s vyuzitim stavajici
Videnské ulice severné€ od celnice a Zelezni¢niho piejezdu, tak pro Cast Useku s vyuzitim stavajici
silnice 1/40 s doprovodnym krajinotvorné vyznamnym stromoiadim. V tomto smyslu byly stanoveny
podminky pro ochranu stromotadi podél silnice 1/40 a realizace napln¢ obou ploch pro dopravu
silni¢ni je dale podminéna biologickym a dendrologickym prizkumem.

Z hlediska ochrany krajinného razu je patrnym negativnim vlivem predevsim rozsifeni zastavby do
pohledové exponovanych enklav podél zapadni az jihozapadni hranice sou¢asného ZU mésta,
zastavba pod Valtickou silnici (Z8) nebo plochy lazenstvi v lokalité Bazantnice (i kdyZ vSechny tyto
lokality v pasmu C podle preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO Palava, viz Wieser, 2011).
Mj. z divodu ochrany krajinného razu byla vyrazné redukovana zastavba nad Valtickou silnici (jen na
plochy Z84 a Z85). Urbanizace je obecné krajinaisky nepiizniva, piestoze rozvojové plochy jsou
umistény v navaznosti na zastavéna Uzemi (s vyjimkou malych ploch Z30, ploch vinnych sklept ve
Zlamalové ulici, plocha Z61 vychodné od Marianského mlyna, plocha Z64 v lokalité Portz-Insel a
plocha prestavby P7 severné od Nového rybnika). Uvedené plochy mj. zasahuji i do pAsma B ochrany
krajinného razu. Zadna z rozvojovych ploch nezasahuje do pasma A ochrany krajinného razu.

Nékteré ze souboru rozvojovych ploch vSak mohou zapfi€init dil¢i az patrné zmény krajinného razu
mista, lokalné i s dosahem do nadmistnich parametrti ovlivnéni krajinného razu (komplex ploch na
zapadnim az jiznim okraji mésta).

Aspekty viivit na prirodu a krajinu jsou podrobnéji komentovany v ramci hodnoceni konkrétnich
ploch, v jednotlivych pripadech mohou byt viivy na prirodu a krajinu pudu lokalné vyznamnéjsi.
Nejvyznamnéjsi tizemni pozadavky ze schvéleného zaddani UP, které vyrazné odporovaly mj. i zdsaddm
ochrany ZPF na nejkvalitnéjsich pudach, byly na zaklade predbéznych vystupii SEA hodnoceni (a
naturového hodnoceni) vylouceny (pozadavky ¢. ¢. 01, 03, 12, 14a, 18, 25, 35+49, 36, 39+54, 50, 52 a
63) a nejsou tak promitnuty do Navrhu UP pro spolecné jedndni, nebo byly do Navrhu UP vyrazné
omezeny (pozadavek ¢. 27, 32). Z pohledu ochrany prirody a krajiny nejvyznamnéjsi rozvojové plochy
Jjsou komentovdiny v samostatné cdsti kapitoly.

Vlivy na horninové prostredi

Z hlediska zvlastnich z4jma ochrany horninového prostiedi nejsou predpokladany zadné uzemni ani
jiné stiety, kdyz nékteré koridory (zejména v rezervé) zasahuji do vymezenych lozisek, plochy CHLU
jsou respektovany.

Jiné vlivy

Potencialni riziko nelze vyloucit ve vztahu k dotCeni archeologickych nalezti ve vztahu ke
kategorizaci uzemi z hlediska archeologické pamatkové péce, prakticky v celém feSeném tGzemi UP
Mikulov.
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Konkrétni zhodnoceni vybranych lokalit a ploch

Dale jsou konkretizovany dopady vybranych lokalit a ploch, které podle nazoru zpracovatele
SEA hodnoceni jsou z hlediska mozného ovlivnéni dochovaného stavu zivotniho, zejména
pak piirodniho prostfedi klicové nebo specifické. Vlivy na lokality soustavy Natura 2000
jsou feseny separatné v naturovém hodnoceni.

Plochy Z5 a Z6 (Bl — bydleni v rodinnych domech)

Jsou situovany zapadné od ulice Nova a vychodné od ulice K vapence. Casteéné urbanizované Gizemi,
castecn¢ na ruderalnich ladech a zahumencich a plochach s kefi a stromy. Odhadovana plocha zaboru
3,70 ha, z toho cca 3,62 ha na ZPF ve II. tfid¢ ochrany, vétSinové orna ptda, podil vinice, minoritné
TTP.

Odhadovana souborna plocha zaboru 3,70 ha, z toho cca polovina plochy porostla dievinou vegetaci.
Plochy mohou generovat mirné nepriznivi viivy na porosty drevin. Koncepce vychdzi z platného
regulacniho planu, v ramci kterého jsou porosty drevin v primérené mirve respektovany, ¢imz lze miru
potencialniho negativniho viivu pokladat za mirné nepriznivou.

Dle ndzoru zpracovatele SEA hodnoceni je nutno navrhované regulativy a pozadavek na regulacni
plan potvrdit s tim, Ze je nutno stanovit nedotknutelné plochy drevin, pricemz viastni vystavbu je
ucelné podminit i aktudlnim biologickym priizkumem.

Plocha Z8 (Bl — bydleni v rodinnych domech)

Je situovana do ploch stavajicich zahrad a zahumenkd pod Valtickou silnici jizné ke stavajici silnici
1/40. Biotop X3 extenzivné obhospodaiovana pole s piechodem az k biotopu X13. Vymeéra 5.6898 ha,
z toho ZPF 5,4221 ha, v 1. tfid€ ochrany, vétSinové na orné pudé€, zahradach, sadech, vinicich. Plocha
z platného UP, lokalita pro bydleni v rodinnych domech ¢. 1.454 a 1.45B

Bude predstavovat patrnou urbanizaci do nezastavené krajiny v pohledove exponované poloze pri JV
okraji mésta, S prithledem ke Svatéemu kopecku. takZe bude nutno vesit i kvalitni architektonické
zpracovani objekti zdastavby. Predstavuje lokalne vyznamny zabor ZPF v nejprisnejsi 1. trideé ochrany,
pFicems jde o plochu prevzatou a provérenou dle platné UPD. Koncepce Uvazuje s regulacnim
planem, v ramci kterého bude mj. stanoven i podil zastavitelnosti, ¢imz lze miru potencidlniho
negativniho vlivu pokladat za mirné nepriznivou. Je dale pozadovano V jizni ¢dasti plochy umistit zelen
ochrannou a izolacni a v maximdlni mozné mire respektovat kvalitni prvky zelené. Rovnéz tyto aspekty
budou promitnuty do regulacniho planu plochy. Vlastni vystavbu je ucelné podminit i aktudlnim
biologickym priizkumem.

Plochy Z9 a Z10 (Bl — bydleni v rodinnych domech)

Malé plochy situované v proluce mezi zastavbou nad ulici Hlinisté pii JV tboc¢i Turoldu, ¢astecné
v prumétu OP PR Turold, mimo prumét EVL Turold. Vyméra obou cca 0,318 ha, z toho ZPF cca 0,29
ha, na ptidach v V. t¥idé ochrany, orna ptda, vinice, TTP. Plochy odsouhlasené Zménou 8.03 UP
Lokalni zasah v bezprostrednim okoli PR Turold, mimo enklavy svahii, pod patou svahu terénni
elevace hrbetu Turoldu. takze plochy nemohou ovlivnit poslani a predmeéty ochrany PR Turold ani
EVL Turold. Predstavuji zabor casti vetsi mozaiky extenzivnich zemeédélsky vyuzivanych ploch
V ramci drobné parcelace, prispéji k mirné urbanizaci bezprostiedniho okoli Turoldu v pohledove
exponované poloze V pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu. Z této okolnosti plynou jednak
pozZadavky na zachovani casti porosti, jednak snizeni zastavitelnosti, dale vyskova regulace INP +
podkrovi (prevence nevhodného plochého zastreseni v modulu 2NP). Navrhovain podil zastavitelnosti
50% a zajisténi ochrany prvkii dievin, ¢imz lze miru potencialniho negativniho vlivu pokladat za
Mirné nepriznivou a akceptovatelnou.

Plocha Z11 (Bl — bydleni v rodinnych domech)

Mensi plocha situovana zapadné od okraje zastavby v ulici M. Majerové v proluce k zastavbé severné
nad ulici Hlinisté k JV tboc¢i Turoldu, mimo OP PR Turold a mimo primét EVL Turold. Opét plochy
stavajicich zahrad a zahumenk s prvky dievin, extenzivni zahrady, malé vinohrady, lokaIn¢ ruderalni
lada. Rozloha 0,7647ha, z toho ZPF 0,7494 ha; zapadni ¢ast v V. tfidé ochrany, vychodni ve I'V. t¥idé
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ochrany, orna puda, zahrada, vinice. Plocha odsouhlasend v UP, lokalita pro bydleni v rodinnych
domech ¢. 1.

Lokalni zasah v okoli PR Turold, takze nebude ovliviiovat poslani a predméty ochrany PR Turold ani
EVL Turold. Predstavuje opét zabor casti vétsi mozaiky extenzivnich zemédélsky vyuzivanych ploch
vV ramci drobné parcelace (pasy vinohradu a ovocnych stromit zasahuji k severu i mimo vymezeni
plochy, analogicke enklavy i SV nad prodlouzenim ulice Bardéjovské). Realizace naplné plochy
prispéje k mirné urbanizaci okoli Turoldu v pohledové exponované poloze v pasmu C z hlediska
ochrany krajinného razu. Z této okolnosti plynou jednak pozadavky na zachovani casti porosti,
Jjednak sniZeni zastavitelnosti, dale vyskova regulace INP + podkrovi (prevence nevhodného plochého
zastreseni v modulu 2NP, viz ul. M. Majerové). Navrhovan podil zastavitelnosti 50% a zajisteni
ochrany prvkil drevin, ¢imz lze miru potencidlniho negativniho viivu pokladat za mirné nepriznivou a
akceptovatelnou.

Plochy Z22 a Z42 (RH — rekreace hromadna) a Z65 (VS — smiSené vyrobni)

Jsou navrhovany v SZ ¢asti mésta severné od Brnénské ulice a CS PHM. Plocha Z22 na intenzivnich
TTP pod penzionem Zatisi (biotop X5), plochy Z42 a 765 na orné pidé. Kontakt s doprovodnymi
porosty podél upravenych toku severné pas vzrostlych dievin. Rozsah souborné cca 4.33 ha, z toho na
ZPF 4,053 ha vétsinové II. tfida ochrany, minoritné IV, evidenéné na orné pudé. Krajinaisky
exponované ¢asteéné od jihu, odclonéno stavajici zastavbou a porosty podél vodoteci; v pasmu C
Z hlediska ochrany krajinného razu. Plochy odsouhlasené v platné UPD: plocha Z22 zména ¢.7.6 a
pozadavek 55 (zména funkce), plocha Z42 Zmena ¢. 7.7 (puv. vyroba), plocha Z65 rovnéz Zmena C.
7.7).

Realizace naplné ploch bude znamenat urbanizaci doposud nezastavené krajiny, s lokdlné patrnym
zaborem kvalitnéjsich pud v pohledové exponované, ale castecné uzaviené enklave mezi pasovymi
porosty severné od financniho uradu. Plochy negeneruji zZadné primé zabory prirodnich ¢i prirodé
blizkych biotopii, jsou ale kontaktni wici doprovodnym porostim podél obou tokii a k porostu pod
penzionem. V regulativech vsech tii ploch je promitnut poZadavek respektovani doprovodnych porostii
podél tokut, vhodné podeél severni strany reseni pdsu izolacni zelené (navaznost na porosty pod
penzionem). Je navrhovana vyskova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi a intenzita vyuziti pozemku.:
30%, V ndvaznosti na stavajici zdstavbu (jizni cdst plochy) navrhovat intenzivnéjsi zastavitelnost,
smérem do krajiny (severni cast) potencidlni zdstavbu rozvolnit, v severni c¢asti navrhnout plochu
ochranné a izolacni zelené.

Plochy Z23 (RH - rekreace hromadna), Z25, 726 a Z27 (RV - vinné sklepy)

Jsou navrhovany v SV casti mésta podél severni strany ulice Zlamalova, do proluky mezi okrajem
zastavby a pasem stavajicich vinnych sklept, pti samé hranici II. zony CHKO, jen plocha Z23 je
navrzena u fopiku pod cestou (III. zona). Jde o uzké plochy ¢aste¢né na plochach vinic, ¢aste¢né na
plochach s porosty dievin, ptfi¢emz plocha Z25 je oproti pivodnimu tzemnimu névrhu schvaleného
zadani 28 ziZzena. Sumarni vyméra cca 0,72 ha, z toho na ZPF plochy Z26 a Z27 cca 0,31 ha na
pudach ve II. tfidé ochrany, orna, vinice. Krajinafsky exponované od jihu, pii hranici pasma B
Vv lokalité Svaty kopecek z hlediska ochrany krajinného razu. Plochy 223, Z25 a Z27 nové plochy,
Z26 schvalena v platné UPD, zména & 1.52

Realizace naplné ploch znamend doplnéni vinicni ulice tradicnim zpusobem, okrajové zasahuje 1L
zonu CHKO pri jeji hranici. Zejména plocha Z25 predstavuje zasah do pohledové patrnych porostii
drevin ve svahu zdrezu cesty. Budou predstavovat dilci urbanizaci linie podél cesty. Analogicke
porosty jsou lokalizovany i podél mistni komunikace, odbocujici ze Zlamalovy ulice severovychodné.
Soubor ploch tak vykazuje lokalni mirné nepriznivé ovlivneni téchto parametrii. Pro plochy Z25 a Z26
RV je navrhovana regulace: vyskovd regulace zastavby: 1 NP + podkrovi, intenzita vyuZiti pozemku:
max. 70%, pro plochu Z27 vyskova regulace zastavby: vyskovy a architektonicky soulad s okolnimi
sklepy. Pro plochu Z23 je navrhovina regulace ve smyslu ponechat stavajici zastavbu (fopik), bez
moznosti dostavby a prestaveb.

Plocha Z24 (RV - vinné sklepy)

Mala plocha o vyméte 0,0360 ha je lokalizovana pii ulici Bezru¢ové jako uzky pas pro vystavbu
vinnych sklepii jako redukovany zbytek shodnych pozadavki 40 a 53 (redukce od vychodu —
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vylouceni Casti plochy pozadavku v EVL Svaty kopecek u Mikulova vychodné od mistni komunikace,
redukce od jihu ze svahu ve II. zon¢ CHKO). Zabira tedy prakticky svah stavajiciho zatezu jizni vétve
Bezrucovy ulice vychodné od garazi, na ruderalnich ladech Pohledové exponovana od severu pfi ulici,
pti hranici pasma B v lokalité Svaty kopecek z hlediska ochrany krajinného razu. Novd plocha po
redukci vizemnich pozadavkii na zdkladé schvdleného zaddni UP.

Plocha po vylouceni vychodni casti puvodniho uzemniho pozadavku negeneruje zabor Zadného
prirodniho biotopu, po redukci od vychodu nezasahuje porosty dievin. Predstavuje dotvoreni pdsu
nizké zdstavby V zdrezu podél jizni strany Bezrucovy ulice, s ohledem na polohu v citlivém uvzemi
severniho uboci Sv. kopecku miize generovat lokdlné nepriznivy zasah do krajinného razu, proto je
dan diiraz na kvalitni architektonické provedeni. Je pouze pozadovana ochrana porostu vychodné, je
dale doporuceno v navazujicich vizenich resit vhodnou rekultivaci povrchu z hlediska podpory
xerofytnich biotopu. Pro plochu je navrhovana regulace: vyskova regulace zdastavby - totozna se
stavajicimi vinnymi sklepy v ulici Bezrucova a plochou PS8, intenzita vyuZziti pozemku: max. 70%.

Plocha Z30 (OV - ob¢anské vybaveni veiejné)

Mala plocha jizné nad ulici Bezru¢ovou nad mistni komunikaci na hranici OP PR Svaty kopecek na
plose nové zfizené (povolené kultury) vinice na casti piivodné orné pudy, aktualn€ ruderalnich lad, ve
Il. z6né CHKO. Kontakt s pasem dievin. Jedind plocha Koncepce lokalizovana cela uvnitt EVL Svaty
kopecek u Mikulova, na antropogennich plochach s nepfirodnimi biotopy. Vymeéra 0,2930 ha, zabor
ZPV v tomtéZ rozsahu na pudach ve II. tfidé ochrany, eviden¢né na OP, pfevedeno na vinici (je
v terénu). Kontakt s vymezenim RBC 29. Poloha v OP lesa. Pohledové exponované od severu ke Sv.
kopecku, uvnitf pasma B pfi hranici s pasmem A v lokalité Svaty kopecek z hlediska ochrany
krajinného razu. Novad plocha na zdaklade pozadavku viastnika.

Plocha predstavuje vznik izolované malé urbanizované enkiavy v pohledové exponované poloze na
severnim uboci Sv. kopecku, takze povede k lokalnimu negativnimu ovlivneni krajinného razu, i kdyz
mimo prirodni nebo prirode blizké biotopy (vcetne biotopii predmétit ochrany EVL Svaty kopecek u
Mikulova). Predstavuje lokalni problem z hlediska polohy ve II. zone CHKO mimo kontakt s jeji
hranici v OP lesa (problém terénnich uprav), nezasahuje do PR Svaty kopecek, ale je v kontaktu
S vnéjsi hranici OP této PR. Jde o lokdlné nepriznivé viivy s nizsi mirou vyznamnosti. Na rozdil od
wloucenych uzemnich pozadavkii 35, 36 a 49 neni lokalizovana, jak je vyse uvedeno, na prirodnich ci
prirode blizkych biotopech v mozaice drevinnych ¢i bylinotravnich porostii misty xerofytniho
charakteru. Mj. i z tohoto ditvodu je Vv regulativech plochy konstatovina podminénd pripustnost
realizace ndplné plochy jako podzemni stavba pouze s viditelnym nastupnim prostorem s tim, Ze bude
prekryta zeminou a povrch zrekultivovan na prirodé blizka teplomilna spolecenstva (podpora
diferenciace biotopu v EVL, ndvaznost na pestra lada severné u mistni komunikace k ulici Bezrucova)
a intenzitu zastavéni do 30%.

Plochy Z35, Z36 (OK — ob¢anska vybavenost komer¢ni — rozsahla)

Jsou navrhovany v JZ az zapadni casti sidla mezi silnici I/52 k Brnénské ulici zapadné od ulice
K Vapence a plocha Z37 nad Brnénskou ulici. Jde o vétsi plochy zasahujici do pestiejSich
vicedruhovych porosttl (kefe, stromy) jizné od CS PHM Brnénska. Kombinace ruderalni vegetace
biotopu X7 s kfovinami X8 az K3 s pfechodem do ploch nelesni dievinné vegetace biotopu X13, na
¢asti zornéno. Vymeéra souborné cca 4,3 ha, z toho 3,69 ha na ZPF, evidencné orna piida ve II. tfideé
ochrany. Krajinafsky nepfili§ exponované od zapadu az JZ, za kulisami dfevin; v pasmu C z hlediska
ochrany krajinného razu. Plocha Z35 v platné UPD zména 1.44 (KV), plocha Z36 novd.

Budou souborne predstavovat patrnou urbanizaci do nezastavené krajiny a lokalné vyznamny zdabor
ZPF ve II. t/idé ochrany, pricemz jde o plochu prevzatou a provérenou dle platné UPD (Z35), plocha
Z36 je nova. Realizace naplné ploch generuje zabory porostii dievin, s ohledem na zatimni neznalost
naplné s potencialné vyznamnym dopadem. S ohledem na charakter ploch nelze vyloucit zvyseni
povrchového odtoku a pripadnou kontaminaci destovych vod, plochy se nachdzeji v kontaktu se
strouhou.

Koncepce navrhuje regulativ zastavitelnosti na zdkladé predbéznych vystupii naturového hodnoceni
na max. 50% plochy, cimz lze miru potencialniho negativniho viivu pokladat za mirné nepriznivou
S tim, Ze do volného tzemi (krajiny) musi byt orientovana nezastavena cast plochy, ktera bude
doplnéna vzrostlou zeleni o minimdlni Sirce 10 m. Ddle je nutno v ramci umisténi objektii respektovat
kvalitni prvky drevin, realizaci podminit biologickym priizkumem/hodnocenim.
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Plochy Z38 a Z39 (OL - Lazerfistvi)

Komplex je navrhovan v jizni Casti mésta pod vyusténim silnice 1/40 na silnici 1/52 v prostoru
k navrhovanému koridoru pielozky silnice 1/40, v lokalit¢é BaZantnice. Obé& plochy jsou oddéleny
plochou Z54 (ZO — vetejna zeleni ochranna a izola¢ni). VEtSi, zapadni ¢ast je navrzena na orné pude,
mensi vychodni ¢ast na plochach intenzivnich TTP. Podél plochy se nachazeji druhové bohaté
prevazné ketové porosty. Celkova vymeéra 13,4571 ha, z toho na ZPF 12,8273 ha ve II. tfidé ochrany,
vétSinoveé orna, vychodni plocha i na plochach sadd. Pohledové Caste¢né exponované od jihu,
odclonéno pasy dievin; v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu. V platné UPD, Zména ¢. 8.06.
S ohledem na charakter ploch budou generovat naroky na (zatim blize neupresnéné) zdroje Obé
plochy predstavuji plosne vyznamnou urbanizaci doposud nezastavené krajiny pri jiznim okraji mésta
nad silnici 1/52 spojenou s lokalné vyznamnym zdaborem kvalitnich pud ve Il tridé ochrany.
Realizace naplné plochy negeneruje zZadné zabory lokalit s vyskyty predmétii ochrany PO, hranicni
porosty, navazujici na JZ na plochu funkcniho biocentra LBC 16, mohou byt potencidlnim biotopem
tuhyka obecného a péenice viasské. Primée viivy na biotop predmétii ochrany PO nejsou generovany.
Plochy jsou podminény uzemni studii s tim, Ze je vramci predbeznych zdsad pro regulativy
pozadovano, aby do volného uzemi (krajiny) byla orientovana nezastavéna cast plochy, kterda bude
doplnéna vzrostlou zeleni o minimdlni Sifce 10 m, je navrZena regulace intenzity vyuziti pozemku
max. 60% vcetné diisledné ochrany hranicnich porostit a vyskova regulace max. vyska zastavby do 6
m od upraveného terénu po Fimsu

Plochy Z41 (OS - sport) a K46 (NR - plochy smi§ené nezastavéného tizemi)

zaujima pestrou mozaiku biotopt antropogennich biotopt s Zivelnou sekundarni sukcesi bylin i dfevin
Severné az SV nezastavitelna plocha K46 vstupuje do kompaktnéjSich ploch naletové vegetace az s
naznaky mekkého vrbotopolového luhu v tidolnici pramenné ¢asti Muslovského potoka. V jizni ¢asti
byvalé vojenské objekty a manipulaéni plochy, v nezastavitelné plose navrh na feSeni fotbalgolfu.
Zastavitelna plocha o vyméie 1,6877 ha, z toho na ZPF 0,7265 ha, 1. tfida ochrany, eviden¢né orna,
coz neni zcela v souladu se stavem Vv terénu. Plocha zmény v krajin€ 9.3648 ha, jako novy zameér.
Plocha ziistane souéasti ZPF. Pohledové exponované az silné exponované od zapadu a z Turoldu od
jihu az JZ; v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu. Nové pozadavky, redukce zastavitelné
plochy dle uzemniho pozadavku 29 jen na plochu Z41.

Plocha Z41 znamend urbanizaci do volné krajiny, i kdyz se zde nachazi nekolik budov a poziistatkii po
objektech cviciste. Soubor ploch tak vykazuje lokdlni mirné nepriznivé ovlivnéni prvku drevin a
mozaiky pestrejsich antropogennich biotopii. Z tohoto diivodu je navrhovdna regulace zastavitelnosti
S preferenci JZ casti mimo dievinné porosty . Jde o urbanizaci v pohledové exponované poloze ve lll.
zoné CHKO (zastavba neni navrhovana do II. zony).

Koncepce navrhuje regulativ zastavitelnosti na zakladé predbéznych vystupii SEA hodnoceni na max.
50% plochy mj. s tim, Ze zdstavbu je vhodné umistovat jen v jizni ¢asti plochy Z41, ze zapadni strany
je pozadovano podél celé délky hranice doplnit vzrostlou zeleni o minimalni Sifce 10 m. Na
nezastavitelné plose K46 je pozadovano v maximalni mozné mire respektovat kvalitni prvky dievin.
Realizaci ndplné obou ploch je nutno podminit biologickym priizkumem/hodnocenim a
sadovnickym/dendrologickym priizkumem.

Plocha Z60 (SR-smiSena rekrea¢ni)

Lokalizovana v pfimé navaznosti na vychodni ¢ast byvalého zemédélského arealu pod Valtickou ulici
na vyméfe 2,5940 ha, z toho na ZPF v rozsahu 2,4811 ha, orna puda, ve II. tfid¢ ochrany. V terénu
spiSe ruderalni lada biotopu X7B a neptivodnich druhii dfevin (X9B). Pohledové exponované od JZ az
JV, dale i z vyhlidky na Sv. kopecku; v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu. Vychdzi z platné
UPD, zmeéna ¢.1.55, zména ¢.Z8.02.

Znamend patrnou urbanizaci v ndvaznosti na vychodni cast zemédélského aredlu s lokalné
nepriznivym zaborem kvalitnejsich pid, s ohledem na charakter stavajicich objektit v aredalu nebude
viiv na krajinny raz vyraznéji nepriznivy. Ve vychodni casti bude zasahovat do porostii nepiivodni
vysadby drevin. Koncepce poklada za potrebné uplatnit regulativ intenzity vyuziti pozemku max. 50%
(preference zapadni casti plochy) a pozaduje respektovat plochy zelené ve vychodni casti plochy.
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Plocha Z61 (SR-smiSena rekreacni)

Plocha ve II. zon¢ CHKO JV od Marianského mlyna, mimo EVL Svaty kopecek u Mikulova. Plocha
casteCné s objekty, zivelné jiz k rekreaci vyuzivana. Ze severu doprovodny porost Muslovského
potoka s prevahou dievin mekkého vrbotopolového luhu, tok osou LBK 15. Vyméra 0,6489 ha,
z toho na ZPF 0,6173 ha, evidencné na TTP ve II. tfidé ochrany. Pohledové exponované z vychodni
casti Svatého kopecku (z vyhlidkového bodu nad hranou lomu u Marianského mlyna) a od jihu
z mistni komunikace v prodlouZeni Zlamalovy ulice. Nachazi se v pasmu C z hlediska ochrany
krajinného razu, ze zapadu kontakt s pasmem B v okoli Svatého kopeCku. Jde o novou plochu, resici
Zivelny stav v uzemi, mimo uzemni pozadavky ze schvaleného Zadani; uvedeni do souladu se
skutecnym stavem.

Plocha bude generovat zesileni urbanizace v jiz Zivelné vyuzZivaném prostoru, s ohledem na
izolovanost plochy a pritomnost objektit neni Zadouci zastavbu vyraznéji z hlediska krajinného razu
zahustovat. Z tohoto ditvodu je Koncepci navrhovana maximalni intenzita vyuziti pozemku 40%, dale
je pozadavek na vyskovou regulaci zastav by INP + podkrovi (napr. z ditvodu prevence plochych
stfech v modulu 2NP). Je nutno dale diisledne respektovat doprovodné porosty pri severni hranici
plochy v ramci biokoridoru podél Muslovského potoka. S ohledem na potrebu uvedeni plochy do
souladu se skutecnym stavem, lze za uvedenych regulativii plochu pokladat za podminéné
akceptovatelnou.

Plocha Z62 (SR-smiSena rekrea¢ni)

Lokalizovana ve vychodni Casti aredlu Cihelna v pfimé navaznosti na stavajici objekty ve III. zoné
CHKO. Na urbanizovanych plochach, ruderalnich ladech a intenzivnich pastvinach, vychodné
levostranny piitok Muslovského potoka s doprovodnym porostem, tvorici hranici EVL Milovicky les
(jediny kontakt ploch Koncepce stouto EVL). Vjizni &asti nékolik solitérnich stromd. Vyméra
feSeného Uzemi navaznosti na vychodni ¢ast zemédélského arealu Cihelna v rozsahu 3,3101ha,
z toho na ZPF 1,6307 ha na orné pad¢, v 1. a II. tfidé ochrany. Plocha neni pohledové exponovana,
hmotové dominuji stavajici objekty arealu jako negativni prvek krajinného rdazu mista. Poloha
v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu. Novy uzemni pozadavek 05 ze schvileného zadani,
v platném UP lokalita pro krajinnou zeleri & 1.90 pro biocentrum. Poloha biocentra byla posouzena
a je nové vymezena jizne.

Predstavuje rozsireni arealu Cihelna, ktery je negativnim dominantnim prvkem v misté krajinného
razu 2-5 U Muslova, takze podstatné rozsireni zdstavby neni Zadouci. Napln plochy miize generovat
pozadavky na kdceni i hodnotnéjsich dievin. Poloha v blizkosti vodniho toku (pritok Muslovského
potoka) miize byt zdrojem nezddouci kontaminace toku. Kontakt s EVL Milovicky les mimo prostory
vwskytiic predmeétii ochrany, bez vlivu. I pres vyse uvedené Koncepce uplatiiuje pro reSeni ndplné
plochy pomérné prisné regulativy: intenzita zastavby na pozemcich 10%, umisténi zastavby pri
zdpadni hranici pozemkii z ditvodu ochrany VKP toku a doprovodného porostu, respektovat vzrostlé
stromy na jihu plochy. Z diivodu ochrany krajinného razu je navrzena vyskovai regulace zastavby
S tim, ze maximalni vySka objektii bude totozna s navazujici zastavbou ve stabilizované plose SR
(stavajici aredl). Dadle je nezbytné doresit aspekty prevence znecisténi povrchovych vod (synergie se
stavajicim zemédeélskym aredlem).

Plocha Z63 (SR-smiSena rekrea¢ni)

Lokalizovana zapadné od prodlouzeni Videniské ulice k byvalé celnici, SZ od aredlu pruského
hibitova ve vini¢ni trati Pod Bazantnici, JV od navrhovanych ploch Z38 a Z39 pro lazenstvi. Ve IIL.
z6n¢ CHKO. Zaujima ¢ast druhové pestrého ostrovniho dfevinného porostu s vyuzitim terénni deprese
V jizni ¢asti plochy ve vini¢ni trati, v severni ¢asti na svahu terénni elevace zartstajici odkryv sprasi.
Vyméra po redukei uzemniho pozadavku €. 32 €ini 0,6927 ha. Eviden¢né na ostatnich plochach mimo
ZPF. Pohledové exponované zejména od zapadu az JV, se severu skryta za terénnim horizontem
Vv terénni depresi mezi vinicemi, do vymezeni okrajové od JV zasahuje OP pietniho mista pruského
hibitova. ~ Poloha v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu. Novy izemni pozadavek 32 ze
schvaleného zadani v redukované podobé.

Znamenda urbanizaci v izolované enklaveé s prevazné kerovymi porosty mezi vinicemi bez navaznosti na
zastavené uzemi, mize generovat lokalné nepriznivé ovlivnéni krajinného rdazu, zejména pokud by
viastni hlavni objekt byl umistén v jizni, pohledové otevienéjsi casti plochy. Jde i o kontext vyhledové
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izolace lokality mezi plochami lazenstvi (Z38 + Z39) a koridorem obchvatu silnice 1/40.Plocha i po
redukci uzemniho pozadavku predevsim generuje nepriznivy vliv na izolovany prevazné kerovy
drevinny porost.

Koncepce vychazi z redukované podoby plochy s tim, Ze plochu poklada jen za podminéné pripustnou
za podminky, Ze zastavitelnost navrhované plochy bude do 30%, zastavba realizovana v horni
polovine plochy (vyuziti terénni konfigurace v depresi, zdastavba bude Fesena jako podzemni, pouze
s viditelnym nastupnim prostorem (1 NP), orientovanym k jihu, pri hranicich plochy a nad plochou
ponechat stavajici zelern, Mj. i Z ditvodu ochrany krajinného razu (kontext zaclenéni do krajiny). Nad
ramec téchto zasad regulativii je dale nutno reSeni plochy podminit biologickym a dendrologickym
prizkumem/hodnocenim a resenim nahradni vysadby piivodnich druhii drevin.

Plocha Z64 (SR-smiSena rekreacni)

Je navrzena v lokalit¢ Portz-Insel s vyuzitim prostoru s polorozboienou byvalou hospodatskou
budovou vychodné od rekonstruovaného loveckého zamecku Portz. Poloha ve II. zoné CHKO a
v regionalnim biocentru Skalka-Insel, v OP lesa. Vyméra 0,3499 ha, dana vystupy studie na obnovu
komponované historické krajiny. Na plochach naletovych porosta dievin a ruderalnich kfovin. Biotop
L2.3 Tvrdé luhy niZinnych fek se ve vlastni ploSe nenachazi. Pohledové ¢asteéné exponovano pres
Novy rybnik od hraze, poloha v pasmu B z hlediska ochrany krajinného razu. Novy uzemni pozadavek
66 ze schvidleného zadani, vymezeni odpovida vystupiim studie pro obnovu komponované historické
krajiny.

Plocha predevsim vsouladu s vystupy citované studie 7esi ndpravu v plose s polorozborenym
objektem byvalé hospodadrské budovy. Nejde tak o novou urbanizaci vizemi lokality Portz-Insel, ale 0
snahu ndplni plochy odstranit zborenisté a neudrzované plochy v blizkém okoli, miize tak prispét ke
zkvalitnéni casti prostoru komponované krajiny. Na druhé strane miuze nevhodné reSené vodni
hospodarstvi naplné plochy, zejména z hlediska vystupii odpadnich vod, prispet ke kontaminaci
povrchové vody v rybnice, prevence tohoto rizika je klicovou podminkou pripadné realizace naplné
plochy. Ddle mohou byt generovany neprilis vyznamné naroky na kdaceni drevin, ponévadz hodnot ni
Jedinci se nachdzeji mimo dosah samotného zboreniste.

Koncepce pokiiada za potrebné lokalitu Portz-Insel resit v souladu s vystupy studie na obnovu
komponované historické krajiny, v ramci navrhovanych regulativii za limitni poklada intenzitu vyuziti
pozemku na 1/3 celkové vymery plochy. Ddle je pozadovano respektovat kvalitni prvky porostii drevin.
Koncepce tedy navrhuje ndsledujici regulativy pro zdstavbu: vyskovd regulace zdstavby-obnovend
zastavba bude castecné dvoupodlazni s podminkou, Ze dvoupodlazni bude pouze stredova cast, 1 PP
do 800 m?; intenzita vyuziti pozemku - 1/3 celkové vyméry plochy, prvni patro bude zastavitelné do
800 m?, druhé patro (stiedovd cdst) do 400 m* zastavéné plochy

Plocha Z66 (VS — smi$ena vyrobni)

Vymezena Vv enklavé orné pidy vychodné od COV k mistni komunikaci k rybniku Sibenik. Rovinaté
Gizemi, bez porostli dievin, v pfimé navaznosti na areal COV. Z jihu nespojity doprovodny porost
kolem strouhy jako piitoku rybnika Sibenik. Poloha v IV. z6né¢ CHKO. Vyméra 1,2827 ha, v I. tiidé
ochrany, orna puda, ¢astecna ruderalizace. Pohledové nepfili§ exponované s ohledem na pusobeni
arealu COV; poloha v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu. Novy tizemni pozadavek 26 ze
schvaleného zaddni UP.

Plocha vyplituje prostor mezi COV a strouhou na nejkvalitnéjsich pidach, nejde o zdsah do bloku
orné piidy, ale o dilci zabor zbytku obtiznéji obdélavatelné izolované plochy. Presto jde o nepriznivy
lokalni vliv z hlediska ochrany ZPF. Ddle nelze vyloucit negativni oviivnéni kvality vody ve strouze,
se kterou je plocha v kontaktu.

Koncepce navrhuje napln plochy regulovat nasledovné: vyskova regulace zastavby: 1 NP (max. vyska
zastavby do 7 m od upraveného terénu po rimsu); intenzita vyuZiti pozemku - zastavitelnost max. 80%,
podél jizni strany ponechat plochu pro izolacni zelenn, maximalni zastavéna plocha jednotlivé stavby
nesmi presahnout 800 m?.

Plocha Z71 (VP —primyslova vyroba)

Poloha SZ od nadrazi mimo CHKO, v rovinatém tizemi na bloku orné ptidy, pfes koleje navazuje na
stavajici areal stavebnin severné¢ od nadrazi u vlecky a v dosahu velikych vyrobnich ploch severné
(areal BOSCH). Ke kolejim pas dievin pii hranicich plochy, jinak bez porostti. Velka plocha, vymeéra
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7,5206, ztoho 7,4426 ha na ZPF, cCaste¢né ve II., vétSinové ve IV. tfidé ochrany. Pohledové
exponovano od jihu v navaznosti na stavajici primyslovou zénu. Vychdzi z platné UPD, lokalita pro
vyrobu ¢. 3.20a.

Plocha predstavuje predevsim vyraznou urbanizaci v primé navaznosti na stavajici priumyslovou zonu
meésta do prostoru ke koridoru pro D52. Jde o plosné vyznamny a nepriznivy zabor zemédeélské pudy, i
kdyz v uzemi, vyhledové vydéleném dalnicni komunikaci. S ohledem na otevienost krajiny od jihu bude
napln plochy generovat mistné nepriznivé ovlivnéni krajinného razu pri okraji mésta, ve spojeni
S velkymi vyrobnimi arealy dojde ke zhmotnéni vyrobni zastavby v tomto prostoru.

Koncepce navrhuje nasledujici regulativy: vySkova regulace zastavby - 1 NP (max. vyska zdstavby do
10 m od upraveného terénu po rimsu), intenzita vyuziti pozemku: max. 10% : Je dale nutno disledné
respektovat plochu zelené ochranné a izolacni Z56 podél vychodni hranice, oddélujici plochu vyroby
od vodotece.

Plocha Z74 (DS — silni¢ni doprava)

Rezervovano pro prinik koridoru D52 katastrem a feSenym uzemim. Plocha je pfevzata
z nadfazenych koncepci a dokumentl uzemniho planovani jako plocha dopravni infrastruktury o Sifce
koridoru 200 m (kromé planovanych kiizovatek). Vyméra ptevzaté plochy koridoru 109,2536 ha
(realny zabor podle provadécich dokumentaci bude ¢init do 20% této vymeéry, upiesnéno v ramci
odivodnéni na cca 15 ha, z toho na ZPF cca 13 ha.). Predpokladany zabor v I. tfidé ochrany cca 1 ha,
v IV. tfid¢ ochrany cca 10 ha a v V. tfid¢ cca 2 ha; orna pida, okrajové sady. Jako jedina plocha
Koncepce pfimo zasahuje lesni pozemky na vyméfe cca 0,5 ha (prunik vétrolamy). Dotcené uzemi je
rovinaté az mirné zvinéné, vyrazné oteviené, pohledové exponované. Koridor vét§inové vyuziva
intenzivné¢ obhospodatované celky orné piady, lokalné zasahuje liniové a pasové prvky dievin
(doprovody cest, napiimenych vodnich tokt) , za ulici Jiraskova vstupuje do CHKO Palava vétSinove
na celcich orné puidy. Severné od PR Sibeniénik a jejiho OP piekratuje pasové prvky porostil dievin a
pokracuje dale pievazné po plochach orné pudy az n napojeni na stavajici silnici 1/52 u prostoru
byvalého hrani¢niho pfechodu. Na tzemi CHKO se nachazi vyhradné v pasmu C ochrany krajinného
rizu. Prevzato z nadiazené UPD celostatni i krajské virovné; dle platné UP lokalita pro dopravni
infrastrukturu ¢. 96 -98, ndvrhem nového UP upiesnéno.

Uvodem je tieba opétovné zdiraznit, Ze cely koridor byl podrobné posouzen jak z hlediska viivii na
predmeéty ochrany PO, tak z hlediska viivii na Zivotni prostredi a verejné zdravi. Cilem posouzeni
uzemniho planu tedy nemiize byt opétovné prehodnoceni navrhovaného technického reseni, ale spise
upozornit na nekteré okolnosti a souvislosti, tykajici se reseni ve smyslu podminek citovaného
zavazného stanoviska EIA. Pritom nové posouzeni tizemniho planu by mohlo za urcitych okolnosti
vrdtit cely proces zpét, ponévadz je o plochdch, nikoli o projektu ndpiné plochy.

Zpracovatel SEA hodnoceni na zdkladé viastnich Setreni a prostudovani prislusnych dokumenti
procesu EIA poklada vystupy procesu ve vztahu k ndplni plochy za korektni a objektivni. Dochazi
K presunu akustické a imisni zdtéZe z tranzitni dopravy disledné mimo zastavené izemi mésta
S dusledkem poklesu dopravy na stavajici silnici I/52.

Zastavitelna plocha pro dopravni infrastrukturu predevsim generuje pretind nékolik pasovych porostii
drevin, takZe tézistém pak je sire koridoru pro prunik liniovymi a pdasovymi prvky dievin. Koridor
bude generovat migracni bariéru, vystupy projektové EIA Fesi tuto otazku konkrétnimi podminkami.
Realizace naplné plochy bude mj. podminéna aktualizovanym biologickym priizkumem/hodnocenim
véetné aktualniho vyhodnoceni vyskytii predmeétii ochrany PO Pdlava a zpracovanim aktudlni
migracni studie, ddle jsou obsazeny podminky k ochrané verejného zdravi, ovzdusi, vod aj.

Plocha Z75 (DS - silni¢ni doprava)

Je feSena v rozsahu 37,5804 ha (realny zabor do cca 8 ha, uptesnéno v ramci odiivodnéni na cca 6 ha,
z toho na ZPF cca 4 ha). Pfedpokladany zabor v . tfid€ ochrany cca 1,5 ha, ve II. tfid€ cca 1 ha, ve IV.
ttidé ochrany cca 0,5 ha a v V. tfid€ cca 1 ha; orna piida, okrajové zahrady, sady. Koridor plochy pro
dopravu pracuje s vyuzitim Videniské ulice od celniho ufadu ke kiiZzovatce se stavajici silnici 1/40,
vyrovnanim oblouku pokracuje na stavajici silnici k napojeni Valtické, silnici 1/40 sleduje az k zatacce
pred odbocenim silnice na Lednici a mistni komunikace do Muslova. Piekracuje nivni enklavy
vV udolnici Muslovského potoka a vyrovndva oblouk pod stavajici zahradkovou osadou Pod
Muslovem, kde se pfi jejim JZ okraji napojuje na stopu stavajici silnice. V poc¢atecnim tuseku koridor
zasahuje oboustranné¢ doprovodné dievinné porosty, podél Valtické ulice je oboustranné pas
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hodnotnych lip, lemy jsou ruderalizované. V prostoru kiizeni udolnice Muslovského potoka jde o
vlhéi ruderalni lada s prvky vegetace ostfic a dalSich mokiadnich biotopl s pfechody k porostim
S dominanci vrb a hybridnich topolti, s pfimési jasanu aj. Koridor nad silnici zasahuje do velké
zahradkové osady Pod Muslovem. Krajinaisky exponovany koridor, zejména s ohledem na
doprovodné porosty dfevin; ve vychodni Casti vstupuje do pasma B z hlediska ochrany krajinného
razu, jinak v ramci pasma C. V platné UPD lokalita pro dopravni infrastrukturu ¢. 92, ndvrhem
nového UP upresnéno, zejména napojeni na vyhledovou D52 s vyuZitim stavajici Videnské ulice ve
varianté pres starou celnici.

Plocha bude v novych usecich posilovat fragmentaci krajiny (zejména ve vychodni casti koridoru),
Jinak vétsinove vyuziva stavajicim ulice Videnské a stavajici stopu silnice 1/40 mimo zastavéné vuzemi
meésta. Z hlediska viivii na verejné zdravi bude privadeét dopravu s emisi hluku a emisemi do ovzdusi
k navrhované plose obytné zastavby Z8 a KJV konci Valtické ulice kolem stivajici zdstavby. Tuto
okolnost bude nutno resit odpovidajicimi protihlukovymi opatienimi. Plocha znamenda patrny zdabor i
kvalitnéjsich pud, je vsak verejné prospésnou stavbou a rozsah zaboru lze poklidat za Fdadné
oditvodneény. S ohledem na vétsinovou korespondenci se stavajicim terénem se projevi na krajinném
razu na vetsiné koridoru s nizsi mirou nepriznivosti a vyznamnosti vlivu, lokalné se negativné projevi
zasah do porostit dievin podél Videnske ulice. Plocha na nékolika usecich zasahuje do porosti dievin
a generuje tak lokalné nepriznivé viivy. Realizace naplné plochy bude generovat daile hlukové a
svételné ruseni a rusSeni fauny zvySenym pohybem osob a stavebni mechanizace, provddénymi
stavebnimi pracemi a viastnim provozem. Bude ddle predstavovat migracni bariéru v krajiné
analogicky jako stavajic silnice 1/40. Na rozdil od stavajici trasy bude mozno kapacitnim kiizenim
nivy Muslovského potoka v nové stopé zajistit (posilit) migracni prostupnost. Realizace je ddle
podminena doplnenim rozptylené vysadby kerii na nové vzniklé, resp. obnazené svahy télesa
komunikace, zajistenim ochrany doprovodnych aleji podél stavajici silnice 1/40 a ddle pak
biologickym priizkumem/hodnocenim. Ponévadz jde o uzemni ramec pro novou liniovou stavbu, bude
nutno realizaci naplné plochy podminit projektovou EIA/zjistovacim Fizenim, pricemz v ramci tohoto
procesu budou muset byt reseny i vyse nastinéné aspekty.

Plochy Z83 (DS - doprava silni¢ni) a Z84 (DP — doprava v klidu)

Zaujimaji zapadni okraj velké enklavy ovocnych sadi nad vyusténim Valtické ulice na silnici 1/40
jako zbytek redukovaného pozadavku 27 ze schvaleného Zadani jen v minimalnim rozsahu. Trvalé
zemédelské kultury charakteru sadd. Vyméra obou ploch ¢ini cca 1,03 ha stim, ze navazuje
bezprostfedné na sousedni zeméd¢€lsky aredl zapadné. Jde o zadbor ZPF v 1. tfidé ochrany v kultufe sad.
Pohledové exponované od jihu az JV; poloha v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu Plocha
284 predstavuje dle UP lokalitu pro dopravu ¢. 1.38, jinak jde o redukovany uzemni pozadavek ¢. 27
ze schvdleného zaddni nového UP.

Z predbézného hodnoceni vyplynulo doporuceni ve smyslu podstatné redukce pozZadavku 27 a
ponechat pouze v malé zdpadni casti plochu pro zachytné parkovisté, pozadavky 39 a 54 zcela
vloucit. Takto redukovanda plocha znamend jiz omezenou urbanizaci vychodné od zemédélského
arealu s lokalne nepriznivym dopadem na nejprisneji chranénou piidu v I tridé ochrany. Bude
generovat lokalné nepriznivé zasahy do porostii dievin na casti celé plochy ovocnych sadii severné od
Valticke ulice a silnice /40 v ramci vymezeni pozadavkii 27, 39 a 54. Ve vystupech provedeného SEA
hodnoceni je timto i deklarovan pozadavek na konecnost urbanizace prostoru nad Valtickou ulici
polohou vychodni hranice plochy Z83, kterd navazuje na stavajici cestu mezi vinohrady k ulici
Zlamalové severne. Podminkou realizace ndplné ploch je biologicky priizkum/hodnoceni vietné
aktualniho vyhodnoceni vyskytii predmetii ochrany PO Pdlava a dendrologicky priizkum ve vztahu ke
stanoveni kvalitnich prvkii drevin podeél jizni hranice a moznosti ochrany kvalitnich prvkii v této casti
zajmoveho uzemi obou ploch.

Plocha Z86 (DP — doprava v klidu)

Nevyznamnéd mald plocha pod jiznim svahem PR Turold naproti spravé jeskyni, ulice U Lomu. Na
plochéach sidelni zelené¢ se vzrostlymi stromy, vymeéra plochy 0,0503 ha, vymezeni zabird cca
polovinu plochy ve smy¢ce mistni komunikace. Poloha v OP PR Turold, mimo EVL Turold, mimo
ZPF. Pohledové nepftili§ exponované tzemi, poloha v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu
V tésném kontaktu s pasmem A na Turoldu. Plocha vymezena v UPNSU v platném znéni (zména
¢.1.54).
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Plocha je v kontaktu s PR a EVL Turold, nezasahuje do jejiho vymezeni (pod svahem Turoldu), takze
nedochazi k ovlivnéni predmétit ochrany EVL ani PR Turold. Zasahuje mirné nepriznivé do porostii
drevin Je pozadovano provést vramci realizace ndplné plochy podrobnéjsi zoologicky a
dendrologicky prizkum a na zdkladé tohoto prizkumu upresnit podminky realizace ndplné plochy
S ohledem na ochranu prvkii dievin v prostoru vymezeném smyckou mistni komunikace.

Plocha Z96 (W- plochy vodni a vodohospodarské)

Mala vodni plocha pod propustem pires Muslovsky potok naproti JV okraji byvalych kasaren u silnice
11/421 na silnici na Milovice. Vymeéra 0,3902 ha, dfevinami pterostla mokiadni plocha, ktera ze severu
zasahuje do vymezeni EVL Svaty kopecek u Mikulova. Eviden¢né ale ZPF v kultufe orna v L. t¥ide
ochrany, coz je ve ziegjmém rozporu se stavem Vv piirodé. Pohledové neni exponované (porosty
dievin), poloha v pasmu B z hlediska ochrany krajinného razu v navaznosti na Svaty kopecek v pasmu
A. Novy uzemni pozadavek ¢. 67 ze schvileného zadand.

Evidencné jde o zabor ZPF v nejprisnéjsi tridé ochrany, ktery neodpovida stavu v krajiné, takze viiv je
pouze ,,de jure”, prestoze vécné prakticky neexistuje. Mirny prresah na vizemi EVL Svaty kopecek u
Mikulova se netykd prostorii vyskytii predmétii ochrany EVL. Je nutno navrhnout regulativ, ktery
wlucuje oploceni vodni plochy s tim, Ze tato bude 7esena jako prirodé blizka..

Plocha Z99 (W- plochy vodni a vodohospodarské)

Navrh na obnovu ¢asti jizniho segmentu pivodni plochy Nového rybnika na Rybni¢nim potoce,
poloha mimo CHKO a PO Palava jizn€ od Zelezni¢ni trati. Plocha je dana vystupy studie na obnovu
komponované historické krajiny v lokalité Portz-Insel. Jde o vychodni plochu od polohy historického
cihlového mostu ze dvou navrhovanych ploch pro obnovu ¢asti rybnika (zapadné je navrh plochy
798). Biotopové jde o mozaiku mokiadnich vrbin s ruderdlnimi kfovinami smérem k prvkim
meékkého vrbotopolového luhu .V plose lokalné prvky rakosin a ostficovych porostii. Nelesni biotopy
jsou vyraznéji zastoupeny zapadné v plose Z98. Vyméra 1,5933 ha (plocha Z98 vyméra 2,0863 ha).
Mimo ZPF. Pohledové¢ prakticky skryté uzemi.

Vyplynulo pro Navrh UP nad rdmec tizemnich pozadavkii ze schvileného zaddni z vystupii studie na
obnovu komponované historické krajiny.

Lze predpokladat zménu habitatu z mokiadnich ploch s prvky drevin na plochu vodni s lokalné mirne
nepriznivym vlivem na tyto biotopy. Vznik vodni plochy primo v dosahu cihlového mostu bude
Z hlediska krajinného razu mista prispévkem k obnove jedinecného prvku historické charakteristiky.
Koncepce poklada za potiebné lokalitu Portz-Insel resit v souladu s vystupy studie na obnovu
komponované historické krajiny s tim, Ze podminkou realizace bude biologicky prizkum.

Plocha P5 (SO — smiSené obytné)

Je navrhovana v prostoru byvalych kasaren severné¢ od ulice Bezru€ova vcetné oplocené casti aredlu.
Vyméra 25,7944 ha, zaujimé celou plochu byvalych kasdren, navrzeno podrobnéji fesit izemni studii.
Poloha ve IV. zoné¢ CHKO. Vyrazné antropogenni plocha s podilem urbanizovaného tizemi, v jizni
casti u stavajicich obytnych budov i intenzivni travniky, na nezpevnénych plochach arealu prevlada
sekundarni sukcese vysokobylinnych ruderalnich lad a porostt pionyrskych dievin. V severni ¢ésti
navazky, lokalné i s nitrofilni vegetaci. V ramci celé plochy nebyly dokladovany ptirodni biotopy.
Pestra struktura naletovych i vysadzenych porosti. Mj. i tato okolnost vedla k vymezeni ¢asti RBK 124
pres areal byvalych kasaren odchylné od ZUR s vyuzitim potencidlu zelené a udetfit tak zemédé&lskou
pudu vychodné od arealu. Pohledové jako velk4 plocha je exponovana predev§im od jihu z vychodni
vyhlidky na Svatém kopecku, poloha v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu.

Jednd se o plochu, kterd je vymezena v UPNSU v platném znéni a i naddle bude plnit tuto funkci.
Plocha predstavuje pozitivni aspekt revitalizace velkého brownfieldu, ktera prindsi negativni aspekt
zasahit do porostu drevin a mozaiky ruderalnich biotopii, vlivy s nizkou mirou vyznamnosti. .

Plochy jsou podminény uzemni studii s tim, Ze je vramci predbéznych zdsad pro regulativy
pozadovano, aby byla diferencovana intenzita vyuziti pozemku: v ndvaznosti na stavajici zdstavbu
(jizni cast plochy) navrhovat intenzivnéejsi zastavitelnost, smérem do krajiny (severni ¢ast) potencialni
zastavbu vyrazné rozvolnit, dile v maximalni mozné mive respektovat kvalitni zelen. Podél zdapadni
casti plochy je navrhovana plocha zelené ochranné a izolacni ZO P16, pro podporu useku RBK 124,

vevr
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podél vychodni hranice aredlu vné aredlu (zabor ZPF). Realizaci naplné plochy je nutno podminit i
biologickym a dendrologickym prizkumem.

Plocha P6 (SO — bydleni smiSené obytné)

Plocha se nachazi podél ulice Valticka v jihovychodni ¢asti mésta. Vyuziva stavajici areal se stavbami
i vétsiho metitka ve IV. zoné CHKO, urbanizované tizemi, v severni ¢asti ruderalni lada biotopu X7B,
kolem nékterych objektt intenzivné kosené travniky. Podél Valtické pifi jizni hranici zbytky
doprovodnych porosta, dale prvky dievin kolem vychodniho objektu. Vyméra 4,7891 ha, ztoho
evidenéné na ZPF 0,4767 ha, vI. tfidé ochrany, kultura sad (v terénu neodpovida). Pohledové
exponovana plocha od severu az vychodu (JV), zejména z JZ vyhlidky na Sv. kopeCku, poloha
v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu v kontaktu s pasmem B lokality Svaty kopecek. Jednad
se o plochu, kterd je vymezena v UPNSU v platném znéni, lokalita pro obcanskou vybavenost ¢ 1.64,
Feseno dale Zménou ¢. 8.01.

Jde o prestavbu castecné nevyuzivaného aredlu, ktery pri citlivem reseni naplné plochy mize ziskat
z hlediska obrazu mésta. Je vsak nutno dodrzet vyskovou hladinu zdstavby a cdstecné rozvolnéni
zastavby.  Bude generovat mirné nepriznivé viivy na porosty drevin, proto je ucelné resit
dendrologicky priuzkum. Koncepce navrhuje vysSkovou regulaci zdstavby: totoznd s okolni zdstavbou,
intenzitu vyuziti pozemku: 70%.

Plocha P7 (RH-rekreace hromadna), plochy K48 a K49 (NR - plochy smifené nezastavéného
uzemi — rekreaéni)

Plocha prestavby je vymezena v arealu byvalé Cerpaci stanice zavlah na vyméie 0,265ha na prevazné
zpevnénych, i kdyz jiz ne zcela funkénich plochach, pficemz na bezprostiedni okoli stanice navazuji
listnaté porosty mékkého luhu. Nachazi se pii SZ hranici RBC Skalky — Insel, ve II. zon¢ CHKO.
Plochy s mokiadnimi vrbinami jsou v kontaktu s nezastavitelnymi plochami K48 a K49 severné az
SZ. Zadna z obou novych ploch zmén v krajing oproti uzemnimu pozadavku 31 ze schvéaleného
zadani jiz nezasahuje do II. zony CHKO. Vlastni plocha P7 je pohledové skryta v porostech,
nezastavitelné plochy zmén v krajiné jsou pohledové exponované zejména od severu az zapadu.
Poloha v pasmu B z hlediska ochrany krajinného razu.

Nova plocha, jedna se o ndvrh noveho vyuziti byvalé cerpaci stanice zavlah. Vymezenim plochy
prestavby jsou vytvoreny podminky pro vytvoreni zdzemi ndavrhovych ploch K48 a K49, (plochy
smisSené nezastaveného uzemi rekreacni), které se navrhuji na zakladé provereni pozadavku ¢. 31
schvaleného zadani, doslo k vzemni redukci.

Vlastni plocha prestavby nepredstavuje urbanizaci uzemi, ponévadz vyuziva stavajici plochy
charakteru mensiho brownfieldu po nefunkcni zaviahové cerpaci stanici. Nezasahuje okolni porosty
drevin, muze vSak ovlivnit s ohledem na polohu na strouze a u rybnika kvalitu povrchovych vod. .

V regulativech pro plochu prestavby je pozZadovano vyhradné vyuzit byvalou plochu cerpaci stanice a
respektovat porosty drevin, intenzita vyuziti pozemku: max. 70%. Jinak piivodni vizemni poZadavek ze
schvaleného Zadani 31 byl z divodu koliznosti plochy s ochranou prirody regulovan formou
zmensSeni plochy a prevedeni do ploch nezastavitelnych s tim, Ze pro zazemi aredalu vyuzit pouze aredl
byvalé cerpact stanice (navrhova plocha prestavby P7). Ve zbyvajici plose bylo v ramci predbéznych
vystupti hodnoceni potreba proverit mozna opatreni pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho
ruchu, napr. hiiste, détska hriste, stezky pro pési a cyklisty, drobna architektura, pristiesky, rekreacni
louky, verejna taboriste, plochy pro slunéni, zarizeni pro ochranu prirody, lesnictvi, typu lehkych
pristieskii, zeleni ruznych forem, lesopark, odpocinkové plochy, ucelové komunikace prirodniho
charakteru, technické infrastruktura. Do regulativii pro plochy K48 a K49 jsou jako pripustné vyuziti
promitnuta verejna taboriste, plochy pro slunéni, odpocinkové plochy, zelen riznych forem, lesopark
S tim, Ze je pozadovano v maximadlni mozné mire respektovat kvalitni prvky dievin a v plose K49
respektovat doprovodné porosty podél toku. Realizace napiné ploch P7, K48 +K49 je ddle podminéna
biologickym priizkumem/hodnocenim.

Plocha P9 (OV - ob¢anské vybaveni vefejné)

Je navrhovana v prostoru rozdvojeni Bezrucovy ulice — silnici 1I/421 na Milovice a silnici
k Marianskému mlynu. Vyméra 0,2833 ha, zaujima celou plochu prvni parkové enklavy u rozdvojeni
Bezrucovy ulice. Plocha s kvalitnimi porosty dfevin s pfevahou lipy. Poloha ve IV. zoné¢ CHKO.
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Pohledové uvniti mésta, poloha v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena
v UPNSU v platném znéni (zména ¢&.2.01¢) pro plochu parkii (Zv).

Nejzavaznéjsim aspektem plochy je potencialni likvidace parkové zelené jako potencidalné nepriznivy a
lokalné vyznamny vliv, coz by se negativné projevilo i pres relativné malou rozlohu na obrazu mésta
PpFi jeho okraji. Plocha spise odpovida charakteru verejného prostranstvi se zeleni a je krajinotvorné
se sousedni parkovou plochou vychodné kvalitnim méstskym prvkem zelené. Mj. i Z tohoto diivodu jsou
do Navrhu UP uplatnény pomérné prisné regulativy: intenzita vyuZiti pozemku: max. 20%, resit
podminky ochrany kvalitnich prvkii dievin. Realizaci napiné plochy je nutno podminit dendrologickym
prizkumem.

Plocha P10 (OV - obc¢anské vybaveni verejné)

Jde o malou plochu naproti mikulovskému nadrazi, parkova plocha u zastavek autobusli. Vymeéra
0,1697 ha. Kvalitni listnaté dieviny (Cervenolisty javor, lipy, bfiza, topoly), u lavky. Poloha ve IV.
z6né¢ CHKO, pohledové neni exponovana, poloha v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu.
Vyplynula jako nova plocha z provéreni okrajové casti pozadavku ¢.14 schvaileného zadani, ditvodem
je moznost vytvorit plochu pro potieby Integrovaného zachranného systému.

Nejzavaznéjsim aspektem plochy je potencialni likvidace parkové zelené jako potencialné nepriznivy a
lokalné vyznamny viiv, coz by se negativné projevilo i pres relativné malou rozlohu na obrazu mésta u
ndadrazi. Plocha spise odpovida charakteru verejného prostranstvi se zeleni a je kvalitnim méstskym
prvkem zelené. M. i z tohoto ditvodu jsou do Ndavrhu UP uplatnény pomérné prisné regulativy:
intenzita vyuzZiti pozemku: max. 20%, reSit podminky ochrany kvalitnich prvkii drevin. Realizaci
naplné plochy je nutno podminit dendrologickym prizkumem.

Plochy P11 (OK — ob¢anské vybaveni komeréni rozsahla) a P18 ( VS — smiSené vyrobni)

Jde o komplex prestavbovych ploch kolem mikulovského nadrazi (severné) a vlecky. Plocha P11 o
vyméfe 2,0456 ha mimo ZPF je z vétsi Casti zastavéna nebo feSena zpevnénymi manipula¢nimi
plochami, jde o urbanizované izemi. Podél vlecky se ale nachazeji vyznamné dievinné porosty, které
tvori JZ hranici plochy. Nachazi se v IV. zon¢ CHKO, poloha v ramci pdsma C ochrany krajinného
razu. Plocha Z18 o vyméie 2,9222 ha, z toho na ZPF 0,1468 ha v kultufe zahrada ve IV. tfidé ochrany
(evidencné, stav v terénu neodpovidd). Reaguje na uzemni pozadavek 57, predstavuje ¢astecné
brownfield v arealu stavebnin Prima, kdy jde opét o urbanizované tizemi. PiedevS§im v jizni Gasti se
nachazeji na doposud nezpevnénych plochéch i starsi stromy a nalety. Nachézi se jiZ mimo vymezeni
CHKO. Plocha P11 je vymezena v UPNSU v platném znéni (zména ¢.1.67), byla provérena a bude
plnit tuto funkci. Pro plochu P18 je v platném UP stav plochy VP a jde o FeSeni pozadavku ¢. 57
schvaleného Zadani.

Obé plochy generuji v pripadé kompletniho vyplnéni znacné ndroky na kvalitni prvky zelené uvnitr
priumyslové zony severné az SV od nadrazi. Tato okolnost Qeneruje lokalné mirné nepriznivy az
nepriznivy vliv. Plocha Z18 vykazuje realny potencial k zastavbé na zpevnénych a urbanizovanych
plochach, zbytkové plochy ZPF dle KN neodpovidaji stavu v terénu.

Z vyse uvedenych divodii Koncepce promita do regulativii podminky ochrany prvkii dievin: pro
plochu P11 zajistit ochranu hranicniho porostu drevin podél viecky zdpadné a intenzitu vyuZiti
pozemku do 70%, pro plochu P18 uplatnit intenzitu vyuziti pozemku: max. 50% , zdstavbu prednostné
umistovat na rozpadajici nebo stavajici zpevnéné plochy a maximalné respektovat stavajici zeler.
Podminkou vyuziti obou ploch je dendrologicky a zoologicky priizkum pro ucely upresnéni podminek
pFipustnosti zastavby.

Plocha K47 (NR - plochy smiS$ené nezastavéného uzemi — rekrea¢ni)

Je feSena na ploSe nevyuzivaného lomu JZ od Marianského mlyna. Poloha ve II. zén¢ CHKO, do JZ
okraje zasahuje OP PR Svaty kopecek. Vyméra 1,8071 ha, mimo ZPF. Plocha postupné zartsta
sukcesi, zatim bez pritomnosti kvalitnich pfirodnich biotopti. Do prostort skalnich stén lomu a teras
vysSich etazi vymezeni plochy aktudlné nezasahuje, v severozdpadni ¢asti okrajové zasahuje do
vymezeni EVL Svaty kopecek u Mikulova. Pohledové stény lomu exponovany ze SV az JV (stény
lomu). Poloha v pasmu B z hlediska ochrany krajinného razu v kontaktu s pasmem A v lokalité Svaty
kopecek. Novd plocha na zdkladé provéreni vizemniho pozadavku ¢. 41 ze schvaleného Zadani, doslo
k plosné redukci.
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S ohledem na kontakt s EVL a charakter vizemi jiz v ramci predbézného posouzeni bylo konstatovina
nevhodnost plochy zastavitelné a byl vysloven podmineny souhlas jen jako nezastavitelna plocha,
spise s naucnym charakterem. Pri stavajici komunikaci je mozno souhlasit s parkovanim v uzkém
pasu (max. 6 m). Ve zbyvajici nezastavitelné plose pripustit pouze opatieni pro zlepSeni podminek
pobytové rekreace a cestovniho ruchu, napr. stezky pro pési, naucnd stezka s informacnimi panely,
drobna architektura, pristresky, odpocinkové plochy, prirodni expozici charakteristickych
rostlinnych druhii Palavy (analogie naucného zahonu na zamku) apod. s tim, Ze piijde jen o sezonni
vuziti (mésice duben — vijen) z ditvodu, Ze behem zimnich mésicit byva plocha vyuzZivana jako jedno
ze zimovist zednicka skalniho a historicky bylo dokladovino hnizdisté vyra velkého. Pokud bude
FeSen jen sezomni provoz formou naucného vyuziti s odstupem od sten lomu, lze konstatovat jen
minimdlni ruseni.® Tyto atributy byly promituty do regulativii pro pripustmé vyuziti s tim, Ze ddle
regulativy pro Navrh UP Mikulov pro spolecné jednani obsahuje pozadavek sezénnosti, ddle vyloucit
steny lomu z vyuziti a resit podminky prostoroveho usporadani s tim, Ze aktivity budou lokalizovany
od paty stén v minimalni odstupové vzdalenosti 25 m. Ddle je nutno resit aktudalni biologicky
prizkum za ucelem prostorovéeho usmérnéni navrhovanych aktivit.

Areal golfu (OS, W, NR, NK, NP, P)

Soubor ploch pro golfové hiisté v okoli rybnika Sibeni¢nik a piirodni rezervace Sibeniénik tak, jak je
Néavrhem UP Mikulov aktualné navrhovan (zastavitelné plochy Z 43 — OS, Z97-W, nezastavitelné
plochy K23 — K27 NK, K 31 — K39 a K40 — K45 —v8e NR) vyplyva z projednané Zmény ¢. 8.04
UPNSU Mikulov, pti¢emz soubor lokalit byl vramci zpracovani a projedndni vyhodnocen i
naturovym hodnocenim (Bild/za svob. Cerna/ 2011b). Jako zdroj vody pro hiisté je navrhovan
zavlahovy kanal Brod-Bulhary-Valtice. V&tsinové ornd pada, jinak kolem rybnika Sibenik mokiady,
rakosiny, ostficové porosty apod., dale ruderalni lada X7A, X7B.

Zastavitelna plocha Z43 (OS) piedstavuje plochu pro provozni zazemi navrhovaného golfového
arealu. V rovinatém tGzemi, na orné padg, kontakt s mokiady u rybnika Sibenik severng, III. zéna
CHKO v kontaktu sII. zoénou, rovinaté, oteviené a pohledové exponované uzemi, v pasmu C
Z hlediska ochrany krajinného rdzu v pfimém kontaktu s paAsmem A severné. Vyméra 2,9157 ha na
ZPF orna ptda, v 1. a II. tfidé ochrany.

Zastavitelna plocha Z87 (DS) je navrhovana na ploSe 3,2354 ha, z toho na ZPF 3,2075 na orné padé
v IV. tfidé¢ ochrany; bez porosti dievin, ve IIIl. zon¢ CHKO, rovinaté, oteviené a pohledové
exponované uzemi, v pasmu C z hlediska ochrany krajinného razu.

Aredl golfu vyplyvd z projednané Zmény ¢ 8.04 UPNSU Mikulov, posouzené SEA hodnocenim a
naturovym hodnocenim v roce 20112 (Lickova a kol., Cernd/Bild a kol., 2011 )

Areal povede k diferencovanym zménam v vizemi: na strané jedné vyrazné prispéje k obohaceni
mozaiky ploch na vétsinove orné piidé o prvky vodni a prvky bylinotravnich porosti (nutnd konzultace
Z hlediska druhové skladby a mimo intenzivné vyuzivané casti hernich prvkii (jamkoviste, odpaliste)
V ramci ndplné jednotlivych nezastavitelnych ploch zmén v krajiné resit podporu prirodé blizkych
bylinotravnich spolecenstev. Na strané druhé lokalizace plochy pro zazemi v tésné blizkosti JZ zatoky
rybnika Sibenik miize generovat lokalni negativni ovlivnéni krajinného rdzu v pripadé hmotové
vyrazného objektu (objektii). Proverenim aktudlni situace v uzemi ve vazbé na lokalizaci navrhovych
zastavitelnych a nezastavitelnych ploch Ize konstatovat, Ze vysledek SEA hodnoceni Zmény ¢ 8 UPSU
Mikulov zistdva v platnosti a rozlozeni ploch odpovida podminkdm a poZadavkiim provedeného SEA
hodnoceni i citovanych naturovych hodnoceni Zmény ¢ 8.04 UPNSU Mikulov. Ponévads zatim
nedoslo k realizaci ndplné uvedenych ploch, poklada zpracovatel SEA hodnoceni za potrebné doresit
uzemni a technické aspekty naplné wuvedeného souboru lokalit formou projektovée EIA
procedury/zjistovaciho Fizeni dle ZPV a aktualizovat biologicky priizkum. Ddle jsou i pres pozadavek
resit proces projektové EIA predbezné stanoveny pro plochu zdazemi Z43 konkrétni regulativy: vyskova
regulace zastavby: 1 NP, intenzita vyuZiti pozemku: max. 50%. Vhodnéjsi je soubor objektii mensiho
méFitka vhodné rozmisténych po plose v kvalitnim architektonickém celku nez jediny hlavni objekt
vétsiho meritka. Tyto aspekty podrobnéji vyplynou z konkrétniho hodnoceni navrhovaného golfového
arealu procesem projektové EIA.

% Jsou dokladovany piipady, kdy vyr hnizdi i v innych lomech a t&Zebni postupy se hnizdnimu obdobi
ptizpisobuji (napt. lom Hrbov u Polné na Jihlavsku aj.)
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Hodnoceni viivi na lokality soustavy Natura 2000

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Regionalni pracovi§té jizni Morava — Sprava
Chranéné krajinné oblasti Palava v Mikulové dne 12.5.2015 pod ¢j. SR/0016/JM/2015-1
vydala podle § 45i odst. 2 zak. &. 114/1992 Sb., v platném znéni k navrhu zadani UP Mikulov
stanovisko stim, ze piedloZzena Koncepce muze mit vyznamny vliv na pta¢i oblasti a
evropsky vyznamné lokality na izemi CHKO Palava. Bylo provedeno naturové hodnoceni
UP Mikulov s nasledujicimi vystupy:

1. Ptedlozena koncepce UP Mikulov v piedkladané verzi Navrhu UP pro spole¢né jednani
zahrnuje rozvojové zastavitelné lokality, které jen okrajové uzemné zasahuji do platného
vymezeni EVL Svaty kopefek u Mikulova mimo dolozené vyskyty pfedmétli ochrany
EVL, zasahujici do tzemi mésta Mikulova. Kontakt plochy Z24 a umisténi plochy Z30
neni z hlediska pfedmét ochrany EVL jakkoli konfliktni.

2. Byly identifikovany potencidlné mirné nepfiznivé vlivy ve vztahu k moznému ovlivnéni
predmétu ochrany PO Palava strakapouda jizniho, strakapouda prostfedniho, pénice
vlasské, tuhyka obecného a lejska bélokrkého v zavislosti na mife doteni porosti
dfevin; v tomto smyslu byly upfesnény a potvrzeny navrhované regulativy zastavitelnosti
uvedenych lokalit s pfedpokladem respektovani klicovych dievinnych porostli a tim
udrzeni ptiznivého stavu téchto predméti ochrany PO Palava.

3. Ovlivnéni jinych pfedméti ochrany PO Palava realizaci UP Mikulov nebylo prokazano.

Na zéklad¢ provedené¢ho naturového hodnoceni predlozeného zaméru v souladu s §45h,i
zékona €. 114/1992 Sb. v platném znéni lze konstatovat, Ze realizace Koncepce Uzemni plan
Mikulov nebude mit vyznamny negativni vliv na piedméty ochrany a celistvost lokalit

soustavy Natura 2000 (PO Palava a jednotlivé EVL, zasahujici na tzemi mésta
Mikulov).

Do navrhu stanoviska byla zapracovana nasledujici zmirnujici opatieni:

1. Potvrdit vylou€eni uzemnich pozadavku ¢. 3, 14a, 18, 25, 35+49, 36, 39+54 a 52 predkladanych
Vrameci souboru uzemnich pozadavkd dle schvaleného Zadani UP Mikulov z dal$ich fazi
ptipravy a projednavani Navrhu UP Mikulov.

2. Potvrdit Gizemni redukei uzemniho pozadavku &. 27 nad silnici 1/40 dle schvaleného Zadani UP
Mikulov na rozsah zastavitelnych ploch Z83 + Z84 do dalSich fazi ptipravy a projednavani
Navrhu UP Mikulov.

3. Potvrdit zemni redukci dvou plo$né zcela shodnych uzemnich pozadavka ¢. 40 a 53 dle

schvaleného Zadani UP Mikulov vypusténim vychodni &asti uvniti EVL Svaty kopetek u
Mikulova na rozsah zastavitelné plochy Z24, jejiz vychodni hranici bude mistni komunikace od
Svatého kopecku pfti jejim vylsténi na Bezru¢ovu ulici.

4. Potvrdit uzemni redukci tizemniho pozadavku & 32 dle schvaleného Zadani UP Mikulov na
rozsah zastavitelné plochy Z63 do dalgich fazi ptipravy a projednavani Navrhu UP Mikulov.

5. Potvrdit redukci izemniho pozadavku €. 66 v lokalité Portz-Insel na rozsah tzemi mimo lesni
porosty, tento ponechat jako stavajici plochu NS a nepfipustit zde ndvrh zadné zastavitelné
plochy.

6. Uzemni pozadavek & 31 dle schvaleného Zadani UP Mikulov do dalsich fazi ptipravy a
projednavani Navrhu UP Mikulov fedit jen jako nezastavitelnou plochu (piipadné vicero
nezastavitelnych ploch) zmén v krajin€ v plo$né redukované podobé¢ s tim, ze provozni zazemi
bude navrzeno jako plocha ptestavby P7 v ramci arealu byvalé Cerpaci stanice.

7. Uzemni pozadavek & 41 dle schvaleného Zadani UP Mikulov do dalsich fazi ptipravy a
projednavani Navrhu UP Mikulov fesit jen jako nezastavitelnou plochu zmén v krajing

8. Podrobné;jsi feSeni zastavitelnych ploch Z38 a Z39 pro lazenstvi jizné od silnice 1/40 a JZ od
ktizeni s Videnskou zajistit uzemni studii s tim, Ze je v rdmci predbéznych zasad pro regulativy
pozadovano, aby do volného uzemi (krajiny) byla orientovana nezastavéna ¢ast plochy, ktera
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bude dopInéna vzrostlou zeleni o minimalni Sifce 10 m, s intenzitou vyuziti pozemku max. 60%
véetng dusledné ochrany hrani¢nich porostu.

Podrobngjsi tesSeni plochy prestavby P5 v arealu byvalych kasaren zajistit Gzemni studii,
priCemz pro jeji zpracovani bude uplatnéna diferenciace intenzity zastavéni v ramci vyuziti
pozemkii v byvalém arealu: v ndvaznosti na stavajici zastavbu (jizni Cast plochy) navrhovat
intenzivngj$i zastavitelnost, smérem do krajiny (severni ¢ast) potencialni zastavbu vyrazné
rozvolnit; izemni studii dale vytvorit izemni pfedpoklady pro respektovani kvalitnéjSich prvki
zelené.

Podrobngéjsi feseni zastavitelné plochy Z8 zajistit regula¢nim planem, v ramci kterého bude m;.
stanoven i podil zastavitelnosti, do jizni casti plochy umistit zelei ochrannou a izolacni a
Vv maximalni mozné mife respektovat kvalitni prvky zelené.

Pro zastavitelné plochy Z9, Z10 a Z11 u Turoldu uplatnit regulativ podil zastavitelnosti max.
50% a zajisténi ochrany prvka dievin.

Pro zastavitelnou plochu Z23 ve Zlamalové ulici uplatnit regulativ ve smyslu ponechani
stavajici zastavbu (fopik), bez moznosti dostavby a piestaveb.

Pro zastavitelné plochy vinnych sklepti Z25, Z26 a Z27 ve Zlamalové ulici uplatnit regulativ ve
smyslu pozadavku na maximalné¢ moznou ochranu porostit dievin a feSeni dosadby keiti nad
hranou svahu.

Pro zastavitelnou plochu Z30 u mistni komunikace nad Bezru¢ovou ulici pfi hranici EVL Svaty
kopecek u Mikulova uplatnit nasledujici regulativ z hlediska podminéné pripustnosti realizace
naplné plochy jako podzemni stavby pouze s viditelnym nastupnim prostorem s tim, Ze bude
piekryta zeminou a povrch zrekultivovan na ptirodé blizka teplomilna spolecenstva (podpora
diferenciace biotopti v EVL a intenzitu zastavéni stanovena do 30%.

Pro zastavitelné plochy Z35 a Z36 zapadné€ od ulice K vapence uplatnit regulativ zastavitelnosti
na max. 50% plochy s tim, ze do volného tzemi (krajiny) musi byt orientovana nezastavéna
¢ast plochy, ktera bude doplnéna vzrostlou zeleni o minimalni §ifce 10 m, v ramci umisténi
objektt respektovat kvalitni prvky dievin.

Pro zastavitelnou plochu sportu Z41 na byvalém cvicisti uplatit regulativ zastavitelnosti max.
50% plochy tim, ze zastavbu je vhodné umistovat jen v jizni ¢asti plochy; ze zapadni strany
podél celé délky hranice doplnit pasem zelené o minimalni Sitce 10 m.

Pro zastavitelnou plochu rekrea¢ni smiSenou Z60 pii SV hranici byvalého zemédélského arealu
pod silnici 1/40 uplatnit regulativ intenzity vyuziti pozemku max. 50% (preference zapadni
¢asti plochy) a respektovat plochy zelené ve vychodni ¢asti plochy.

Pro zastavitelnou plochu Z62 rekreac¢ni smiSenou ve vychodni ¢asti aredlu Cihelna uplatnit
regulativ intenzity zastavby na pozemcich 10% s umisténim zastavby pii zapadni hranici
pozemkl z divodu ochrany VKP toku a doprovodného porostu, dale respektovat vzrostlé
stromy na jihu plochy.

Pro zastavitelnou plochu smiSenou rekreacni Z63 ve vini¢ni trati Pod Bazantnici uplatnit
nasledujici regulativy: zastavitelnost navrhované plochy do 30%, realizace stavby v horni
poloving plochy (vyuziti terénni konfigurace v depresi, zastavba bude feSena jako podzemni,
pouze s viditelnym nastupnim prostorem (1 NP), orientovanym k jihu, pfi hranicich plochy a
nad plochou ponechat stavajici zelen.

Zastavitelnou plochu smiSenou rekreacni Z64 v lokalité Portz-Insel fesit v souladu s vystupy
studie na obnovu komponované historické krajiny s tim, ze v ramci navrhovanych regulativ za
limitni pokladat intenzitu vyuziti pozemku na 1/3 celkové vyméry plochy; dale respektovat
kvalitni prvky porostii dievin.

Zastavitelné plochy vodni Z98 a Z99 zapadné a vychodné od cihlového mostu v lokalité Portz-
Insel fesit v souladu s vystupy studie na obnovu komponované historické krajiny.

Pro plochu prestavby rekreace hromadné P7 mezi rybnikem Novy a silnici 1/40 v prostoru
byvalé Cerpaci stanice uplatnit regulativ maximalniho vyuziti pozemku do 70%.

Pro plochu ptestavby obCanského vybaveni vefejného P9 v ulici Bezrucova uplatnit regulativ
intenzity vyuziti pozemku max. 20% a vyfeSit uzemni podminky pro zajiSténi ochrany
kvalitnich prvki dfevin.

Pro plochu pfestavby obcanského vybaveni vefejného P10 naproti mikulovskému nadraZzi
uplatnit regulativ intenzity vyuziti pozemku max. 20% a vyftesit izemni podminky pro zajisténi
ochrany kvalitnich prvka dievin.
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Pro plochu pfestavby obcanské komeréni vybavenosti rozsahlé P11 severovychodné od
mikulovského nadrazi vychodné od vlecky uplatnit regulativ intenzity vyuziti pozemku max. do
70% a zajistit uizemni ochranu hrani¢niho porostu dievin podél vlecky zapadné.
Pro plochu pfestavby smisené vyrobni P18 severné¢ od mikulovského nadrazi zapadné od vlecky
uplatnit intenzitu vyuziti pozemku: max. 50%, zastavbu ptednostné¢ umist'ovat na rozpadajici
nebo stavajici zpevnéné plochy a zajistit izemni ochranu kvalitnich prvki stavajici zelene.
Pro nezastavitelnou plochu zmén v krajin¢ K47 v lomu jihozapadné od Marianského mlyna
uplatnit regulativ pfipustného vyuziti plochy jen na dné¢ lomu mimo stény s tim, ze naplni
plochy bude lehké nau¢né vyuziti dna lomu bez trvalych staveb; pro parkovani bude vymezen
jen uzky pas do Sife 6 m u samotné silnice kolem vychodni ¢asti lomu. Za dalsi regulativy
pripustného vyuziti uzemi pokladat pouze opatieni pro zlepSeni podminek pobytové rekreace a
cestovniho ruchu, napf. stezky pro péSi, nauc¢na stezka s informaénimi panely, drobna
architektura, pristiesky, odpocinkové plochy, ptirodni expozici charakteristickych rostlinnych
druhti Palavy apod. s tim, ze vyuziti bude mozné jen jako sezénni v mésicich duben — fijen.
Jako podminku prostorového usporadani uplatnit zasadu, ze aktivity budou lokalizovany od
paty stén v minimalni odstupové vzdalenosti 25 m.
Podminkou realizace naplné nasledujicich zastavitelnych ploch, ploch prestavby (pfipadné
S nimi souvisejicich ploch zmén v krajin€) bude vypracovani biologického prizkumu/hodnoceni
mj. s cilem upfesnit vyskyty piedmétt ochrany PO Palava:

o zastavitelnych ploch Z5 a Z6
zastavitelné plochy Z8
zastavitelnych ploch Z35 a 7236
zastavitelné plochy Z41 a souvisejici plochy zmén v krajiné K46 vcetné sadovnického/
dendrologického pruzkumu
zastavitelné plochy Z63 véetné dendrologického prizkumu
zastavitelnych ploch pro dopravu silni¢ni Z74 a Z75 veetné dendrologického prizkumu
zastavitelné plochy Z83 a Z84 vcetné dendrologického pruzkumu
zastavitelné plochy Z86 véetné zoologického a dendrologického pruzkumu
zastavitelné plochy 299
plochy piestavby P5 véetné sadovnického/dendrologického prizkumu
plochy piestavby P7 a souvisejicich ploch zmén v krajiné K48 a K49
ploch piestavby P9 a P10 dendrologicky prizkum

o ploch ptestavby P11 a P18 vcetné zoologického a sadovnického/dendrologického pruzkumu
Podminkou realizace naplné ploch golfového aredlu bude provedeni biologického prazkumu.
Podminkou realizace ploch pro dopravu Z 74 a Z75 bude zajisténi skupinové rozvolnéné
vysadby ket ptivodni druhové skladby regionu (hloh, ptaci zob, rize, svidy, brslen apod.) na
nove vzniklé, resp. obnazené svahy télesa komunikace.
Podminkou realizace naplné plochy pro dopravu Z75 bude zajiSténi maximalni ochrany
doprovodnych stromotadi podél stavajici silnice 1/40.
Podminkou realizace naplné zastavitelné plochy Z63 bude zajisténi skupinové rozvolnéné
vysadby ket puvodni druhové skladby regionu (hloh, ptaéi zob, ruze, svidy, brslen apod.) do
uvolnénych prostorti plochy a vychovny zasah za ti€elem optimalniho rozvolnéni porostu
s cilem podpotit kvalitni jedince na zakladé provedeného dendrologického prizkumu.

O O O

O O O O O O O O
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7. POROVNANI ZJISTENYCH NEBO PREDPOKLADANYCH
KLADNYCH A ZAPORNYCH VLIVU PODLE
JEDNOTLIVYCH VARIANT RESENi A JEJICH
ZHODNOCENI.

Piedkladana verze Navrhu UP Mikulov varianty nepiedkladd. Koncepce je jednovariantni,
doslo k dohod¢ v ramci praci na SEA hodnoceni, vyrazn¢ problematické plochy byly na
zaklad€ vyhodnoceni izemnich pozadavkl ze Zadani vylouceny. Z navrhovanych variant pro
feSeni prelozky silnice 1/40 v plose Z75 (DS) od koridoru D52 byla uptednostnéna do navrhu
UP pro spole¢né jednani varianta 2, kterd maximéalné vyuziva stopu Videfiské ulice i
S aredlem staré celnice oproti zdpadnéji poloZzené varianté 1, kterd se aredlu staré celnice
vyhybala. Tato zapadnéji poloZena varianta vykazovala vyS$i miru naruSeni krajinného razu
ve vazbé na mimouroviové kiizeni Zeleznice.

U kazdé navrhované plochy byla tedy hodnocena jedina navrzena variantu. Za varianty
feseni koneéné podoby UP Ize tak pokladat SEA zpracovatelem doporuéené tpravy navrhi
na jednotlivych lokalitach, véetné dohody na formulovani regulativii pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Aktualni podoba Koncepce tak jiz nevyzaduje zédsadn€j$i regulaci
z hlediska urcujicich vlivi (ochrana ptdy, ochrana krajinného razu, ptipadné z nékterého z
dalsich aspektt).

Postupy vyhodnoceni

Posouzeni vlivu Koncepce UP Mikulov bylo provedeno v souladu se zakonem &. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu Vv aktualné platném znéni a vsouladu se

zédkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
piedpisi.

Posouzeni je provedeno verbalnim zptisobem a v kapitole, shrnuti netechnického charakteru
pro vybrané plochy castecné i tabulkovym vyhodnocenim. Jednotlivé navrzené rozvojové
plochy jsou hodnoceny vzhledem k potencidlnim dopadiim na jednotlivé slozky zivotniho
prostiedi, zdravi obyvatel a také hmotnym statkim vcetné¢ dédictvi architektonického a
archeologického. Pfi hodnoceni bylo vychdzeno z popisu stavu Zivotniho prostiedi, zejména
Z podrobného popisu stavu Zivotniho prostedi jednotlivych ploch, ktery byl zpracovan na
zaklad¢ terénniho Setfeni. Dulezitym aspektem hodnoceni je soulad s cili ochrany zivotniho
prostiedi a zdravi obyvatel stanovenymi na vnitrostatni Grovni, tedy na urovni narodni a
Jihomoravského kraje

Na zakladé identifikovanych potencidlnich vlivii SEA zpracovatel nenavrhuje Zadné patrnéjsi
koncepéni upravy navrhu predlozené Koncepce (zmény, doporuceni, ¢i podminky realizace)
S tim, ze vétSina predbéznych vystuptt SEA hodnoceni (a naturového hodnoceni) jiz byla
zatazena do zpracovavané verze Navrhu UP z listopadu 2016. Systém regulativii pro plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jak pro plochy stabilizované, tak pro plochy zmén vznikal na
zakladé pribéznych spolecnych konzultaci zpracovatele SEA hodnoceni a zpracovatele
Néavrhu UP. Jedinou vyjimkou je navrh na vyloudeni plochy Z28 a jeji pfevedeni do plochy
rezervy R8. Uvedené vystupy tak v zasadé potvrzuji predlozené feseni.
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Postup hodnoceni:

o Popis stavu zivotniho prosttedi jednotlivych lokalit

o Popis potencialnich vlivll na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi (s diirazem na vodu, ptirodu a
krajinu, pidni fond) a na zdravi obyvatel, hmotné statky vcetné dédictvi architektonického a
archeologického

o Piipadné doporuéeni Upravy navrhu zmény, prabézna konzultace regulativi pro plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti

o Navrh zptisobu koncepcniho feSeni zemniho planu, primét do regulativi ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a vypracovani navrhu stanoviska SEA

Problémy pfi shromazdovani pozadovanych udaju

Ptedkladatel poskytl zpracovateli SEA veskeré dostupné podkladové dokumenty, rovnéz tak
projektant UP, vstup do SEA hodnoceni byl feSen spolenymi jednanimi na urovni
pofizovatele 1 predkladatele.

Nejsou zatim znamy tdaje o konkrétni naplni vyrobnich ploch, ploch komerénich rozsahlych
ani detaily feSeni ploch sportovnich, rekreace hromadné, takZe nemohla byt podrobné;i
hodnocena pfipadna zména imisni a akustické situace. Na tuto okolnost je reagovano
navrhem podminek a doporuceni.
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8. POPIS NAVRHOVANYCH OPATRENI PRO
PREDCHAZENI, SNiZENi NEBO KOMPENZACI VSECH
ZJISTENYCH NEBO PREDPOKLADANYCH ZAVAZNYCH
ZAPORNYCH VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI.

Na zékladé¢ hodnoceni ndvrhi zmén byly u identifikovanych potencidlné negativnich
a potencialn¢ velmi negativnich vlivi navrzena SEA zpracovatelem opatfeni ve formeé
podminek realizace pro sniZzeni téchto negativnich vlivii na Zivotni prostfedi a zdravi
obyvatel. Shrnuti navrzenych opatieni je uvedeno nize.

V ramci navazujiciho stupné feseni UP Mikulov bude kromé& nize uvedenych doporudeni v
plném rozsahu zajistén systém obecnych limitd a regulativli, vyplyvajicich z obecné
zavaznych zvlastnich pravnich pfedpisi. V rdmci jejich konkretizace a na zakladé
provedeného vyhodnoceni vlivil je dale doporuceno fesit a zajistit:

A. Zdkladni opatieni

(pozadavky, které vyplynuly z naturového hodnoceni Koncepce, jsou ozna¢eny N2000)

1. Pro dalii faze praci na feseni UP Mikulov potvrdit vylougeni izemnich pozadavka ze
schvaleného Zadani UP Mikulov & 01, 03*, 12, 14a*, 18%, 25% 35%+49* 36%*,
39*+54* 50, 52* a 63 predkladanych v ramci souboru uzemnich pozadavka dle
schvaleného Zadani UP Mikulov z dalsich fazi piipravy a projednavani Navrhu UP
Mikulov z davodu jejich neslucitelnosti jak s koncepénimi poZzadavky ochrany ptirody
a krajiny na celostatni i krajské urovni, tak se zakonnymi pfedpoklady ochrany piirody,
zem&délské pudy, pozemky ponechat ve stavajicim vyuziti. (* N2000)

2. Potvrdit izemni redukci izemniho pozadavku ¢. 27 nad silnici 1/40 dle schvélené¢ho
Zadani UP Mikulov na rozsah zastavitelnych ploch Z83 + Z84 do dalsich fazi ptipravy
a projednavani Navrhu UP Mikulov (N2000).

3. Potvrdit izemni redukci dvou plosné zcela shodnych uzemnich pozadavku ¢. 40 a 53
dle schvaleného Zadani UP Mikulov vypusténim vychodni &asti uvnitt EVL Svaty
kopecek u Mikulova na rozsah zastavitelné plochy Z24, jejiz vychodni hranici bude
mistni komunikace od Svatého kopecku pii jejim vyhsténi na Bezrucovu ulici (N2000).

4.  Potvrdit Uzemni redukci uzemniho pozadavku ¢&. 32 dle schvaleného Zadani UP
Mikulov na rozsah zastavitelné plochy Z63 do dalSich fazi ptipravy a projednavani
Navrhu UP Mikulov (N2000).

5. Potvrdit redukci izemniho pozadavku €. 66 v lokalité Portz-Insel na rozsah uzemi
mimo lesni porosty, tento ponechat jako stavajici plochu NS a nepfipustit zde navrh
zadné zastavitelné plochy (N2000).

6.  Uzemni pozadavek ¢&. 31 dle schvalené¢ho Zadani UP Mikulov do dal3ich fazi piipravy a
projednavani Navrhu UP Mikulov fesit jen jako nezastavitelnou plochu (piipadné
vicero nezastavitelnych ploch) zmén v krajiné v plos$né redukované podobé s tim, Ze
provozni zazemi bude navrzeno jako plocha piestavby P7 v ramci arealu byvalé Cerpaci
stanice (N2000).

7. Uzemni pozadavek ¢. 41 dle schvaleného Zadani UP Mikulov do dal§ich fazi piipravy a
projednavani Navrhu UP Mikulov fegit jen jako nezastavitelnou plochu zmén v krajiné
(N2000).

8.  Uzemni pozadavek &. 68 dle schvaleného Zadani UP Mikulov do dal$ich fazi piipravy a
projednavani Navrhu UP Mikulov fesit jen jako mozaiku stavajicich ploch vodnich a
ploch zelené soukromé a vyhrazené.
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9.

Ostatni lokality Navrhu UP Mikulov pokladat za podminéné akceptovatelné na
zaklad¢ individualnich regulativii, rozvedenych v ¢asti B a C.

B. Konkrétni regulativy pro FeSeni jednotlivych lokalit
Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporuceni a podminky (pozadavky, které vyplynuly
zZ naturového hodnoceni Koncepce, jsou oznaceny N2000):

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

Pro zastavitelné plochy s obytnou funkci, zejména pohledové exponované (Z9, Z10,
Z11) uplatnit spole¢ny vyskovy regulativ INP + podkrovi.

Pro zastavitelné plochy Z9, Z10 a Z11 u Turoldu uplatnit regulativ podil zastavitelnosti
max. 50% a zajisténi ochrany prvku dievin.(N2000)

Pro zastavitelnou plochu 723 ve Zlamalové ulici uplatnit regulativ ve smyslu
ponechani stavajici zastavbu (fopik), bez moznosti dostavby a piestaveb. (N2000)

Pro zastavitelnou plochu Z24 v Bezru€ové ulici regulativ ve formé zajisténi vyskového
a architektonického souladu se stavajicimi vinnymi sklepy v ulici Bezru¢ova a plochou
P8, intenzita vyuziti pozemku- max. 70%.

Pro zastavitelné¢ plochy vinnych sklepti Z25 a Z26 ve Zlamalové ulici uplatnit
regulativy: vyskova regulace zastavby - 1 NP + podkrovi, intenzita vyuziti pozemku -
max. 70%.

Pro zastavitelnou plochu 27 uplatnit regulativ ve formé zajisténi vySkového a
architektonického souladu s okolnimi sklepy.

Pro zastavitelné¢ plochy vinnych sklepti Z25, Z26 a Z27 ve Zlamalové ulici uplatnit
regulativ ve smyslu pozadavku na maximdlné¢ moznou ochranu porostii dievin a feSeni
dosadby keit nad hranou svahu. (N2000)

Pro zastavitelnou plochu Z30 u mistni komunikace nad BezruCovou ulici pfi hranici
EVL Svaty kopec¢ek u Mikulova uplatnit ndsledujici regulativ z hlediska podminéné
piipustnosti realizace napIn¢ plochy jako podzemni stavby pouze s viditelnym
nastupnim prostorem s tim, ze bude piekryta zeminou a povrch zrekultivovan na
piirodé¢ blizkd teplomilnd spoleCenstva (podpora diferenciace biotopti v EVL) a
intenzitu zastavéni do 30%.(N2000)

Pro zastavitelné plochy Z22 a Z42 (RH — rekreace hromadnd) uplatnit regulativy ve
smyslu: vyskova regulace zastavby 1 NP + podkrovi, intenzita vyuziti pozemku 30%
S tim, Ze v navaznosti na stavajici zastavbu (jizni ¢ast plochy) navrhovat intenzivnéjsi
zastavitelnost, smérem do krajiny (severni Cast) potencidlni zastavbu rozvolnit;
Vv severni ¢asti navrhnout plochu ochranné a izolacni zelené.

Pro zastavitelné plochy Z35 a Z36 zipadn€ od ulice K vépence uplatnit regulativ
zastavitelnosti na max. 50% plochy stim, ze do volného uzemi (krajiny) musi byt
orientovana nezastavénd ¢ast plochy, ktera bude doplnéna vzrostlou zeleni o minimalni
Sitce 10 m, v rdmci umisténi objektt respektovat kvalitni prvky dievin. (N2000)

Pro zastavitelné plochy pro lazenstvi Z38 a Z39 dale uplatnit vyskovy regulativ max.
vysky zéstavby do 6 m od upraveného terénu po fimsu.

Pro zastavitelnou plochu sportu Z41 na byvalém cvi€isti uplatit regulativ zastavitelnosti
max. 50% plochy tim, ze zastavbu je vhodné umistovat jen v jizni ¢asti plochy; ze
zapadni strany podél celé délky hranice doplnit pasem zelen€ o minimalni Sifce 10 m.
(N2000)

Pro zastavitelnou plochu Z41 uplatnit vySkovou regulaci zastavby do 10 m od
upraveného terénu.

Pro zastavitelnou plochu zdzemni aredlu golfu Z43 (OS) uplatnit regulativy zastavby:
vySkova regulace zastavby - 1 NP, intenzita vyuziti pozemku: max. 50%.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.
26.

217.

28.

Pro zastavitelnou plochu rekreaéni smiSenou Z60 pii SV hranici byvalého
zemédelského arealu pod silnici 1/40 uplatnit regulativ intenzity vyuziti pozemku max.
50% (preference zapadni Casti plochy) a respektovat plochy zelené ve vychodni ¢ésti
plochy.(N2000)

Pro zastavitelnou plochu Z61 (SR-smisena rekrea¢ni) vychodné od Marianského mlyna
uplatnit regulativ intenzity vyuZziti pozemku max. 40% a vysSkovy regulativ INP +
podkrovi.

Pro zastavitelnou plochu Z62 rekreacni smisenou ve vychodni casti aredlu Cihelna
uplatnit regulativ intenzity zastavby na pozemcich 10% s umisténim zastavby pfi
zapadni hranici pozemkt z divodu ochrany VKP toku a doprovodného porostu, dale
respektovat vzrostlé stromy na jihu plochy. (N2000)

Pro zastavitelnou plochu Z62 rekreacni smiSenou ve vychodni €asti arealu Cihelna
uplatnit vyskovou regulaci zastavby s tim, ze maximalni vyska objektd bude totozna
S navazujici zastavbou ve stabilizované ploSe SR (stavajici areal).

Pro zastavitelnou plochu smiSenou rekreacni Z63 ve vini¢ni trati Pod BaZantnici
uplatnit nasledujici regulativy: zastavitelnost navrhované plochy do 30%, realizace
stavby v horni poloviné plochy (vyuziti terénni konfigurace v depresi, zastavba bude
feSena jako podzemni, pouze s viditelnym ndstupnim prostorem (1 NP), orientovanym
K jihu, pti hranicich plochy a nad plochou ponechat stavajici zelen. (N2000)
Zastavitelnou plochu smiSenou rekreacni Z64 v lokalité Portz-Insel fesit v souladu
s vystupy studie na obnovu komponované historické krajiny stim, Ze vramci
navrhovanych regulativll za limitni pokladat intenzitu vyuZiti pozemku na 1/3 celkové
vyméry plochy; dale respektovat kvalitni prvky porostt dievin.(N2000)

Pro zastavitelnou plochu smiSenou rekreacni Z64 v lokalité Portz-Insel uplatnit
nasledujici regulativy zastavby: vyskova regulace zdstavby-obnovena zastavba bude
castecné dvoupodlazni s podminkou, Ze dvoupodlazni bude pouze sttedova ¢ast, 1 PP
do 800 m?; intenzita vyuziti pozemku - 1/3 celkové vyméry plochy, prvni patro bude
zastavitelné do 800 m?, druhé patro (stfedova ¢ast) do 400 m* zastavéné plochy.

Pro zastavitelnou plochu Z65 (VS) nad CS PHM v Brnénské ulici uplatnit nasledujici
regulativy zastavby: vySkovy regulativ 1 NP (max. vyska zastavby do 7 m od
upraven¢ho terénu po fimsu), intenzita vyuziti pozemku: maX. 60%, maximalni
zastavéna plocha jednotlivé stavby, nesmi presahnout 800 m?.

Pro zastavitelnou plochu Z66 (VS) u COV uplatnit nasledujici regulativy: vyskova
regulace zastavby: 1 NP (max. vyska zastavby do 7 m od upraveného terénu po fimsu);
intenzita vyuziti pozemku - zastavitelnost max. 80%, podél jizni strany ponechat plochu
pro izola¢ni zeleni, maximalni zastavéna plocha jednotlivé stavby nebude piesahovat
800 m?.

Pro zastavitelnou plochu vyrobni Z71 (VP) uplatnit nasledujici regulativy: vyskova
regulace zastavby - 1 NP (max. vyska zdstavby do 10 m od upraveného terénu po
fimsu), intenzita vyuZziti pozemku: max. 70%; dale disledné respektovat plochu zelené
ochranné a izola¢ni Z56 podél vychodni hranice, odd€lujici plochu vyroby od vodotece.
Pro zastavitelnou plochu vodni Z96 neptipoustét v regulativech oploceni plochy.
Zastavitelné plochy vodni Z98 a Z99 zapadné a vychodné od cihlového mostu v lokalité
Portz-Insel fesit v souladu s vystupy studie na obnovu komponované historické krajiny.
Pro plochu pfestavby smiSeného obytného P6 uplatnit nasledujici regulaci zastavby:
vySkova regulace zéstavby - totoznd s okolni zastavbou, intenzita vyuziti pozemku:
70%

Pro plochu pfestavby rekreace hromadné P7 mezi rybnikem Novy a silnici 1/40
Vv prostoru byvalé Cerpaci stanice uplatnit regulativ maximalniho vyuZiti pozemku do
70%.(N2000)
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29. Pro plochu piestavby obcanského vybaveni vetejného P9 v ulici Bezrucova uplatnit
regulativ intenzity vyuziti pozemku max. 20% a vyftesit uzemni podminky pro zajisténi
ochrany kvalitnich prvkt dievin.(N2000)

30. Pro plochu piestavby obcanského vybaveni veiejného P10 naproti mikulovskému
nadrazi uplatnit regulativ intenzity vyuziti pozemku max. 20% a vyreSit tizemni
podminky pro zajisténi ochrany kvalitnich prvka dievin. (N2000)

31. Pro plochu piestavby obcanské komeréni vybavenosti rozséhlé P11 severovychodné od
mikulovského nadrazi vychodné od vleCky uplatnit regulativ intenzity vyuziti pozemku
max. do 70% a zajistit iIzemni ochranu hrani¢niho porostu dievin podél vliecky zapadné.

32. Pro plochu ptestavby smiSené vyrobni P18 severn¢ od mikulovského nadrazi zapadné
od vlecky uplatnit intenzitu vyuziti pozemku: max. 50%, zéastavbu ptednostné
umistovat na rozpadajici nebo stdvajici zpevnéné plochy a zajistit uzemni ochranu
kvalitnich prvku stavajici zelené. (N2000)

33. Pro nezastavitelnou plochu zmén v krajiné K47 v lomu jihozapadné od Maridnského
mlyna uplatnit regulativ ptipustného vyuziti plochy jen na dné¢ lomu mimo stény s tim,
7ze naplni plochy bude lehké nau¢né vyuZiti dna lomu bez trvalych staveb; pro
parkovani bude vymezen jen Uzky pas do Sife 6 m u samotné silnice kolem vychodni
¢asti lomu. Za dal$i regulativy piipustného vyuziti izemi pokladat pouze opatfeni pro
zlepSeni podminek pobytové rekreace a cestovniho ruchu, napt. stezky pro pési, nau¢na
stezka s informa¢nimi panely, drobna architektura, pfistiesky, odpocinkové plochy,
piirodni expozici charakteristickych rostlinnych druhiit Palavy apod. s tim, ze vyuziti
bude mozné jen jako sezénni v mésicich duben — fijen. Jako podminku prostorového
uspotfadani uplatnit zasadu, ze aktivity budou lokalizovany od paty stén v minimalni
odstupové vzdalenosti 25 m. (N2000)

C. Podpiirnd a ostatni opatieni:

(pozadavky, které vyplynuly z naturového hodnoceni Koncepce, jsou ozna¢eny N2000)

1.  Podrobné¢jsi feseni zastavitelnych ploch Z38 a Z39 pro lazenistvi jizn€ od silnice 1/40 a
JZ od ktizeni s Videniskou zajistit uzemni studii s tim, ze je v ramci pfedbéznych zasad
pro regulativy pozadovano, aby do volného uzemi (krajiny) byla orientovana
nezastaveéna cast plochy, ktera bude dopInéna vzrostlou zeleni o minimalni Sifce 10 m, s
intenzitou vyuziti pozemku max. 60% vcetné dlsledné ochrany hrani¢nich porosti.
(N2000)

2.  Podrobngjsi feseni plochy prestavby P5 v aredlu byvalych kaséaren zajistit izemni studii,
pricemz pro jeji zpracovani bude uplatnéna diferenciace intenzity zastavéni v ramci
vyuziti pozemkl v byvalém aredlu: v navaznosti na stdvajici zdstavbu (jizni Cast
plochy) navrhovat intenzivngjsi zastavitelnost, smérem do krajiny (severni &ast)
potencidlni zastavbu vyrazné rozvolnit; izemni studii dale vytvofit izemni pfedpoklady
pro respektovani kvalitnéjSich prvku zelené. (N2000)

3. Podrobnéjsi feSeni zastavitelné plochy Z8 zajistit regulacnim planem, v rdmci kterého
bude mj. stanoven i podil zastavitelnosti, do jizni ¢asti plochy umistit zeleti ochrannou a
izola¢ni a v maximalni mozné mife respektovat kvalitni prvky zelené. (N2000)

4.V arealu byvalych kasaren potvrdit vyuZiti zdpadni ¢asti aredlu pro vymezeni ¢asti RBK
124 s vyuzitim stavajiciho potencialu dfevinnych porosti.

RNDr. Milan Machacéek — EKOEX JIHLAVA 92



UZEMNI PLAN MIKULOV
SEA HODNOCENI DLE ZAK. C. 100/2001 Sh., VE ZNENI ZAK.C. 39/2015 Sh. 4 ZAK. C. 183/2006 Sh. V PL. ZNEN{

9. ZHODNOCENI ZPUSOBU ZAPRACOVANI
VNITROSTATNICH ciLU OCHRANY ZIVOTNIHO
PROSTREDI DO UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE A
JEJICH ZOHLEDNENI PRI VYBERU VARIANT RESENI.

Pfi hodnoceni potencidlnich vlivii navrhovanych zmén na jednotlivé slozky zivotniho
prostfedi a zdravi obyvatel byly vzaty v uvahu cile ochrany zivotniho prostiedi a zdravi
obyvatel stanovené v narodnich a krajskych strategickych dokumentech. Relevantni cile
jednotlivych Koncepci vybrané pro hodnoceni a jejich vztah k zasadam, deklarovanych
posuzovanou Koncepci UP Mikulov jsou rozvedeny v kapitole 2 piedkladaného SEA
hodnoceni. Pojeti cil, deklarovanych jednotlivymi posuzovanymi koncepcemi, je zamérné
provedeno konzervativng.

Na zékladé analyzy cild ochrany zivotniho prostiedi formulovanych v koncepénich
dokumentech Ceské republiky a Jihomoravského kraje 1ze konstatovat, Ze existuji vazby mezi
navrhovanymi plochami, vymezenymi UP Mikulov a cili ochrany Zivotniho prosttedi
stanovenymi na narodni, krajské a nadlokalni urovni.

Vystup schvaleného Zadani UP Mikulov (srpen 2015) piedstavoval soubor zcela rozdilnych
pozadavkl na plochy ke zméné vyuziti Gzemi, pfiCemz fada téchto poZadavki na zakladé
prumétu do uzemi a ovéfeni jejich lokalizace v terénu byla ve zifejmém rozporu 1 s cili
celostatnich i krajskych koncepénich dokumenti. A to zejména ve vztahu k urbanizaci
doposud nezastavéné krajiny (nékteré pozadavky ze Zadani i mimo kontakt se zastavénym
uzemim nebo kontakt jen zcela okrajovy — pozadavky €. 01, 03, 12, 18, 27, 28, 29, 31, 32, 35,
36, 37, 38, 39, 41, 49, 50, 54, 63, 66), potencialnich i ptfimych zasahti do prvki ekologické
stability (napt. 25), v nékterych piipadech 1 neodivodnitelnych zabori kvalitni zemédé€lské
pudy nebo vyrazného ovlivnéni krajinného razu.

V ramci vstupniho SEA hodnoceni byla pfedev§im s ohledem na tyto aspekty provedena

redukce novych uzemnich pozadavkl ze schvalen¢ho zadani, jak je odivodnéna v tvodu
predkladaného SEA hodnoceni.

Dalsi lokality Navrhu UP Mikulov (v&etné provéfeni zastavitelnych ploch /plochy zmén nebo
ploch piestavby/, jejichz vymezeni je dano Uzemnim planem sidelniho wtvaru Mikulov
V platném zméni - zména ¢.1 az €.8) generuji mirné negativni az negativni vlivy a nckteré
mohou byt vnimdny rovnéz i jako konfliktni. Za takové lze predevS§im pokladat soubor
komer¢nich ploch Z34 — Z36 pti jiznim az JZ okraji mésta (ulice K Véapence) nebo soubor
ploch pfestavby P18 a P11 severné az SZ od mikulovského nadrazi s ptedev§im ohledem na
jejich potencialni konflikt s plochami zelené ve mésté a dal§i urbanizaci do krajiny. Za
dalsi vyznamnéjsi plochy, které rozsituji zastavéné uzemi mimo stdvajici zastavéné Uzemi
mésta smérem do krajiny, jde predev§im o komplex ploch podél zdpadniho a jihozapadniho
okraje mésta (Z34 — Z37, vSe plochy OK) nebo plochy pro lazenstvi (Z38 + Z39 —plochy
OL). Naopak za velmi pozitivni aspekt Navrhu UP Mikulov je nutno pokladat navrhovanou
revitalizaci aredlu byvalych kasaren plochou piestavby PS5, kde lze usporadani efektivné
dotesit uzemni studii. Uvedené dil¢i nesoulady jsou oSetfeny v ramci vystupti SEA
hodnoceni (s primétem vyzaddaného naturového hodnoceni) zejména systémem regulativli pro
klicové zastavitelné plochy, plochy ptrestavby ¢i plochy zmén v krajiné plochy s riznym
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typem rozdilného zptsobu vyuziti (Casto i se specifikaci v rdmcei téhoZz rozdilného zptisobu
vyuziti).

Z vyhodnoceni vazeb navrhovanych ploch UP Mikulov vzhledem K cilim ochrany Zivotniho
prostiedi lze konstatovat, ze navrzené plochy jsou ve véts$iné pripadd v souladu s cili ochrany
zivotniho prostiedi.

Jinak vétSinové lze konstatovat soulad s vyt€enymi koncepénimi cili v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi.

RNDr. Milan Machdcek — EKOEX JIHLAVA 94



UZEMNI PLAN MIKULOV
SEA HODNOCENI DLE ZAK. C. 100/2001 Sh., VE ZNENI ZAK.C. 39/2015 Sh. 4 ZAK. C. 183/2006 Sh. V PL. ZNEN{

10. NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANI VLIVU UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACE NA ZIVOTNi PROSTREDI

UP Mikulov navrhuje zmény funkéniho vyuziti jednotlivych lokalit. Vlivy na Zivotni
prostfedi bude predstavovat konkrétni realizace naplné téchto ploch. V piipadé, ze jednotlivé
projekty budou podléhat procesu EIA (posouzeni vlivii zamérli na zivotni prostiedi dle
zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni), bude navrzen detailni monitoring jednotlivych
projektti v ramci tohoto procesu (tyka se predevsim lokalit pro vyrobu). Vzhledem k absenci
mechanism@i monitorovéani Zivotniho prostfedi na tzemi mésta bude sledovani dopadt UP
Mikulov provadéno pravdépodobné pouze v souvislosti s piipravou zpravy o uplatihiovani
uzemniho planu. Potfizovatel izemniho planu je dle § 55 nového stavebniho zakona (zakon ¢.
183/2006 Sb.) povinen nejméné jednou za 4 roky ptedlozit zastupitelstvu obce zpravu o
uplatnovani uzemniho planu. Soucasti této zpravy by mély byt popsané vlivy uplatnovani
uzemniho planu na Zivotni prostfedi. Urcujicim indikatorem je zabor zemédélské pudy,
ponévadz vétSina lokalit je navrhovéna jako rozvojova pro funkci bydleni venkovské (tedy
v rodinnych domech)

Pro srovnani zmén, které realizace naplné jednotlivych ploch Navrhu UP (Koncepce) formou
konkrétnich zdmérh  zpusobi po provedeni zaméru vzhledem ke stavu neprovedeni
Koncepce, jsou navrzeny monitorovaci ukazatele, slouzici k vyhodnoceni napliovani
uzemniho planu na slozky zivotniho prostiedi.

OBLAST INDIKATOR
KRAJINA - VYUZITI UZEMI zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy)

KRAJINA - VEREINA ZELEN | realizovand zelefi
podil ploch pro zelen v ramci rozvojovych ploch

VODNI HOSPODARSTVI A podil obyvatel (domii) pfipojenych na kanalizaci a COV
JAKOST VOD

BIODIVERZITA realizované skladebné &asti USES

PUDA A HQRNINOVE zabory ZPF a PUPFL

PROSTREDI Zabory ZPF s ptihlédnutim k zaboriim nejkvalitngjsich pud
VEREINE ZDRAVI* podil populace vystavené pisobeni hluku Lnoc> 55 dB(A)
*plochy vyroby, skladovani, Indukovana doprava (ptedpokladany nartst dopravy),

plochy komer¢ni apod. Imisni zatéZ (nartst emisi, pfispévky k imisni situaci - napf.

tuhé ¢astice, SO,, NOy, CO, VOC, benzen aj.),

Urcujicim indikatorem je zédbor zemédélské plidy, ponévadZz vétSina ploch je navrhovéana
jako rozvojova plocha pro funkci bydleni, komeréni nebo vyrobni s tim, Ze v feSeném tizemi
mimo I. a Il. zénu CHKO a mimo CHKO Palava ptevladaji kvalitngjsi pudy na tkor pud
méné¢ kvalitnich DalSimi vyznamnymi indikatory jsou vyuziti uzemi v krajing, zmény
Vv rozsahu zelen¢, biodiverzita.
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Sledovani indikatori ve vySe uvedenych oblastech by mélo byt provedeno v ramci realizace
naplné ploch, kterou budou zadavat obce (mésta) jako samospravné celky. Vybrané ukazatele
by mély byt bézné zjistitelné z projektové dokumentace zamérl pro realizaci naplné lokalit
(stavebni povoleni pro RD, pro vyrobni aktivity plochy a vyméry, hlukova studie, rozptylova
studie, ptipadné dokumenty procesu EIA) danych projektd. Na tyto indikatory lze navazat
kritéria pro vybér projektii, pomoci kterych je mozné stanovit kritéria z hlediska dopada na
zivotni prostfedi, kterda by meéla byt uplatnéna pfi vybéru investora porovnanim udaji
z projektovych dokumentaci. Pomoci kritérii pro vybér projektt lze zohlednit ochranu
zivotniho prostiedi v ramci vybéru a realizace projektt v obci a podpotfit tak ty projekty, které
budou mit lepsi dopady na Zivotni prostiedi.

Zaklad kritérii pro vybér projekti tvoii vlastné uvedené hodnoty k jednotlivym vybranym
indik4torim v ramci projektové Zadosti. Kritéria 1ze naformulovat do jednoduchych otazek,
na které Ize odpovédét ANO/NE:

Pocita projekt se zastavénim mensi plochy nez ostatni?

Bude projekt znamenat niz$i hlukovou zatéz nez ostatni projekty?

Bude projekt znamenat niz$i emise do ovzdusi neZ ostatni projekty?

Bude projekt znamenat vys$§i navySeni dopravy nez ostatni projekty?

Bude projekt znamenat vys§i produkci nebezpeénych odpadl oproti ostatnim projektm?

Bude v ramci projektu realizovana zelefi ve vy$$i mife neZ u ostatnich projekta?

VVVYVYVYVY

Na zakladé porovnani vysledka tohoto hodnoceni jednotlivych ptedlozenych projekti by mél
byt vybran ten projekt, ktery bude mit nejmensi dopady na zivotni prostiedi mesta pii feSeni
realizace napIné konkrétnich ploch, vymezenych pro jednotlivé typy funkéniho vyuZziti Gzemi.
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11. NAVRH POZADAVKU NA ROZHODOVANI VE
VYMEZENYCH PLOCHACH A KORIDORECH
Z HLEDISKA MINIMALIZACE NEGATIVNICH VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

Z hlediska konkrétnich pozadavkli na ochranu vefejného zdravi, ovzdusi, vod, ptirody a
krajiny uplatnit nasledujici doporuceni a podminky (pozadavky, které vyplynuly z naturového
hodnoceni Koncepce, jsou ozna¢eny N2000):

1.  Podminkou realizace napln€ plochy Z75 (DS) pro pielozku silnice 1/40 bude proces
projektové EIA/zjistovaciho fizeni, pfedevs§im s diirazem na ochranu vetejného zdravi,
ovzdusi, vod, minimalizaci zaborti ZPF, minimalizaci zasahti do porostl dfevin apod.,
véetné dostatecné kapacitniho kiizeni nivy Muslovského potoka.

2. Podminkou realizace néplné¢ aredlu golfu souborem ploch OS, W, NR, NK, NP, P
bude proces projektové EIA/zjistovaciho tizeni, piedev§im s dlirazem na ochranu vod a
vodni hospodafstvi celkove, minimalizaci zdbort ZPF, vlivii na faunu, floru a
ekosystémy, minimalizaci zdsaht do porostl dfevin apod.

3. Podminkou naplnéni ploch pro vyrobu primyslovou (VP) a vyrobu smisenou (VS) je
kromé¢ regulace druhu a typu vyroby pozadavek, aby rozhodnuti o realizaci jakékoliv
aktivity vramci realizace napIné¢ plochy pied vydanim stavebniho povoleni na
navrhovanou vyrobni aktivitu bylo doloZeno rozptylovou respektive akustickou studii,
ktera bude dokladovat akustickou situaci u nejblizsich objekti obytné zastavby. Kazdy
dalsi zamér realizovany vramci uvedené lokality musi v rozptylové respektive
akustické studii zahrnovat jiz existujici zdroje emisi nebo hluku pro synergické
vyhodnoceni vlivii. Vydani izemniho rozhodnuti na kazdou aktivitu v ramci feSeni
naplné plochy musi dokladovat plnéni piislusnych hygienickych nebo imisnich limitt.

4.,  Podminkou realizace napln¢ vSech lokalit pro vyrobu je disledné vyhodnoceni vlivli na
kvalitu podzemnich a povrchovych vod, v€etné stanoveni konkrétnich opatfeni pro
prevenci ptipadné kontaminace, vlivii na odtokové poméry a feSeni retence.

5. Podminkou realizace naplné ploch vyrobnich Z65, Z66, 7267, 769, P19 je dasledna
ochrana struh a vodote¢i napt. pasem zelené na nezpevnénych plochach a dusledné
nakladani s destovymi vodami tak, aby nemohlo dochazet ke kontaminaci toku splachy
ze zpevnénych a zastavénych ploch lokalit.

6. Podminkou naplnéni ploch pro komerci rozsdhlou (OK) je pozadavek, aby rozhodnuti
o realizaci jakékoliv aktivity v rdmci realizace napIn€ plochy pied vydanim stavebniho
povoleni na navrhovanou komer¢ni aktivitu bylo doloZeno rozptylovou respektive
akustickou studii, ktera bude dokladovat akustickou situaci u nejblizSich objektii obytné
zastavby. Kazdy dals$i zamér realizovany v rdmci uvedené lokality musi v rozptylové
respektive akustické studii zahrnovat jiz existujici zdroje emisi nebo hluku pro
synergické vyhodnoceni vlivll. Vydani izemniho rozhodnuti na kazdou aktivitu v rdmci
feSeni napln€ plochy musi dokladovat plnéni pfislusnych hygienickych nebo imisnich
limitd.

7. Podminkou realizace napln€ vSech lokalit pro komerci rozsahlou je disledné
vyhodnoceni vlivli na kvalitu podzemnich a povrchovych vod, véetné stanoveni
konkrétnich opatfeni pro prevenci piipadné kontaminace, vlivli na odtokové poméry a
feSeni retence.

8.  Podminkou realizace napln¢ ploch komer¢nich Z35, Z36, Z37 je uplatnéni ochrany
vodoteci (struh) napf. pasem zelené na nezpevnénych plochach a disledné nakladani
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

s deStovymi vodami tak, aby nemohlo dochdzet ke kontaminaci toku splachy ze
zpevnénych a zastavénych ploch lokalit; dale dasledné respektovat zasadu odvodu
odpadnich vod splaskovych na COV
Podminkou realizace naplné ploch Z38 a Z39 OL-Lézenstvi je prokdzani vhodnosti a
kapacitnosti vodnich zdroji pro wellness a balneoprovozy, véetn¢ vod mineralnich.
Podminkou realizace naplné¢ plochy Z62 (SR) je wuplatnéni ochrany pftitoku
Muslovského potoka a Muslovského potoka proti eutrofizaci (spolecné se stavajicim
arealem) a disledné nakladani s destovymi vodami tak, aby nemohlo dochézet ke
kontaminaci toku splachy z plochy.
Podminkou realizace napIn¢ plochy Z75 plochy pro dopravni infrastrukturu doprava
silni¢ni pii pfechodu toku a nivy Muslovského potoka je kapacitni pfekonani udolnice
po mostnim objektu s bermou v podmosti s minimalizaci naspového télesa.
Podminkou realizace ploch pro dopravu Z83 a Z84 nad silnici 1/40 je zajiSténi ochrany
kvalitnich prvki dfevin podél jizni hranice.
Podminkou realizace plochy vodni a vodohospodaiské Z96 je feSeni vodni plochy
ptirodé blizké.
Podminkou realizace naplné¢ ndasledujicich zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
(ptipadné s nimi souvisejicich ploch zmén v krajin¢) bude vypracovani biologického
pruzkumu/hodnoceni mj. s cilem upfesnit vyskyty piredméti ochrany PO Palava
(N2000%*):

o zastavitelnych ploch Z5* a Z6*

o zastavitelné plochy Z8*

o zastavitelnych ploch Z35 a Z36*

o zastavitelné plochy Z41 a souvisejici plochy zmén v krajiné K46 vcetné
sadovnického/ dendrologického prizkumu*
zastavitelné plochy Z61 dendrologického prizkumu
zastavitelné plochy Z63 véetné dendrologického priazkumu*
zastavitelnych ploch pro dopravu silnicni Z74 a Z75 vcetné dendrologického
pruzkumu*
zastavitelnych ploch pro dopravu silnicni Z74 a Z75 v¢etné€ migracni studie
zastavitelné plochy Z83 a Z84 vcéetné dendrologického prazkumu*
zastavitelné plochy Z86 véetné zoologického a dendrologického prazkumu*
zastavitelné plochy Z99*
plochy pfestavby P5 vcetné sadovnického/dendrologického prazkumu*
plochy pfestavby P6 dendrologicky pruzkum
plochy ptestavby P7 a souvisejicich ploch zmén v krajin¢ K48 a K49*
ploch ptestavby P9 a P10 dendrologicky prazkum*
ploch piestavby P11 a P18 vcéetné zoologického a sadovnického/dendrologického
pruzkumu*
Podminkou realizace zastavitelné plochy Z24 bude zajistit vhodnou rekultivaci
povrchu z hlediska podpory xerofytnich biotopii.
Podminkou realizace zastavitelné plochy Z61 (SR-smisena rekrea¢ni) bude dusledné
respektovani doprovodného porostu Muslovského potoka podél severni hranice.
Podminkou realizace zastavitelné plochy Z64 v lokalité¢ Portz-Insel bude komplexni
zaji$téni vodniho hospodarstvi ve zdrojové i vystupni ¢asti s ohledem na prevenci
kontaminace vod rybnika Novy.
Podminkou realizace ploch golfového aredlu bude zajisténi zdroje vody pro provoz
ploch htisté jen ze zavlahového kanalu Brod-Bulhary-Valtice.
Podminkou realizace napln¢ ploch golfového aredlu bude provedeni biologického
prizkumu. (N2000)

o O O

O O O O 0O O O O O
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

217.

Podminkou realizace ploch pro dopravu Z 74 a Z75 bude zajisténi skupinové
rozvolnéné vysadby keiti pivodni druhové skladby regionu (hloh, ptaci zob, rtze,
svidy, brslen apod.) na noveé vzniklé, resp. obnazené svahy télesa komunikace. (N2000)
Podminkou realizace naplné plochy pro dopravu Z75 bude zajisténi maximalni ochrany
doprovodnych stromotadi podél stavajici silnice 1/40. (N2000)

Podminkou realizace naplné zastavitelné plochy Z63 bude zajisténi skupinové
rozvolnéné vysadby keii pivodni druhové skladby regionu (hloh, ptaci zob, rtze,
svidy, brslen apod.) do uvolnénych prostori plochy a vychovny zisah za ucelem
optimalniho rozvolnéni  porostu s cilem podpofit kvalitni jedince na zéakladé
provedeného dendrologického prizkumu. (N2000)

Podminkou realizace naplné plochy piestavby P7 v prostoru byvalé zdvlahové Cerpaci
stanice u Nového rybnika je uplatnéni ochrany strouhy a rybnika a disledné nakladani
S deStovymi vodami tak, aby nemohlo dochizet ke kontaminaci toku splachy ze
zpevnénych a zastavénych ploch lokality stim, ze bude komplexné dofeseno vodni
hospodaftstvi jak na zdrojovém vstupu, tak na vystupu odpadnich vod.

Podminkou plochy ptrestavby P7 v prostoru byvalé zavlahové ¢erpaci stanice u Nového
rybnika je respektovani okolnich porosti dfevin podél hranice plochy.

Podminkou realizace napln¢ plochy zmén v krajiné K47 v opusténém lomu na JV boci
Sv. kopecku JZ od Marianského mlyna je pouze jen o sezoénni vyuziti (mésice duben —
fijen) a provedeni biologického prizkumu.

Podminkou realizace napln€ ploch zmén v krajin€ K48 + K49 je zajiSténi ochrany
kvalitnéjSich  prvkdl dfevin, pro plochu K49 respektovani doprovodného porostu
Muslovského potoka nad Novym rybnikem.

Na plochach, které jsou lokalizovany v izemi archeologickych nalezi disledné zajistit
a fesit ochranu ptipadnych archeologickych nalezi.
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12. NETECHNICKE SHRNUTIi VYSE UVEDENYCH UDAJU

Piedmétem hodnoceni jsou zmény funkéniho vyuZiti izemi, které jsou disledkem Navrhu UP
Mikulov v Jihomoravském kraji (Ciznerova, Duchacek a kol., 11/2016). Odbor zivotniho
prostiedi a zemédélstvi Krajského ufadu Jihomoravského kraje vydal v ramci souborného
stanoviska zavér zjistovaciho fizeni, ktery stanovil, Ze je nutno Koncepci posoudit z hlediska
vlivil na zivotni prostiedi a vlivli na lokality soustavy Natura 2000.

Byl tedy posouzen nasledujici obsah Koncepce (s tim, Ze podbarvené plochy byly hodnoceny

podrobnéji jako klicové):

ZASTAVITELNE PLOCHY

i.8.  |zpisob vyuziti plochy ozn. |lokalita Vymératha | Vztah k UPD
Z1  |Bydleni - v bytovych domech BH |pod Novou 0,3123 |UPNSU

Z2  |Bydleni - v bytovych domech BH |pod Novou 0,8743 |UPNSU

Z3  |Bydleni - v bytovych domech BH |pod Novou 2,2933 | UPNSU

Z4  |Bydleni - v rodinnych domech Bl  |pod Novou 6,8290 |UPNSU

|UPNSU
|UPNSU

zZ7 Bydleni - v rodinnych domech m 0,7194 | UPNSU

‘ zména &.26.07
‘ zména ¢.28.03
‘ zména ¢.28.03
‘ zména ¢.Z.8.03

Z12 | Bydleni - v rodinnych domech Bl Hliniste 0,5179 |zmena ¢.Z8.03
Z13 |Bydleni - v rodinnych domech Bl Nerudova 0,7608 |zmena ¢.1.49
Z14 | Bydleni - smiSené obytné SO  |Dukelska 0,2128 |zmeéna 3.27

Z15 |Bydleni - smiSené obytné SO  |Dukelska 0,5396 |UPNSU ,30, 17
Z16 |Bydleni - smisené obytné SO Valticka 0,2572 |24a)

Z17 |Bydleni - smiSené obytné SO | Republikanské obrany 0,1297 |zmeéna 3.15/1.60
Z18 |Bydleni - smiSené obytné SO | Republikanské obrany 0,4998 |zména 6.02

Z19 |Bydleni - smiSené obytné SO |Muslov 1,6412 |zména ¢.3.11a
Z20 |Bydleni - smiSené obytné SO | Muslov 0,5817 |zmeéna ¢.3.12a
Z21 |Bydleni - smiSené obytné SO |Muslov 0,2459 |zmeéna ¢.3.12b

728 | Obéanské vybaveni vefejné OV |28.fijna 0,1545 |navrh UP
729 | Obcanské vybaveni —komercni OK | u Bazantnice 2,1914 |04
rozsahla
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i.c. zpisob vyuziti plochy ozn. |lokalita Vyméra/ha | Vztah k UPD
Z31 Obczfnslrce vybaveni — komercni OK  |u Bazantnice 0,7317 |04

rozsahla

o . N zmény 3.24/ 1.57, 5A
Z32 gzg:af;‘e vybaveni —komeréni | | hod Novou 0,7114 |(DG)
3.23/1.57, 5A (KV)

733 | ObCanske vybaveni —komereni | o | o Novou 1,1915 | zména 1.58 (KV)

rozsahla
734 | ObCanske vybaveni —komereni | o | vpence 1,0024 | UPNSU (KV)

rozsahla

‘ zména 1.44 (K

737 | Oblanské vybaveni —komeréni | | poanae 0,5345 |zména &.7.8
rozsahla

|zmena &..06
\ |zmena ¢8.06

zména ¢.7.7 (vyroba

|
Z44 | Plochy verejnych prostranstvi PV  |pod Novou 1,3281 | UPNSU
Z45 | Plochy verejnych prostranstvi PV  |pod Novou 0,2636 |UPNSU
Z46 | Plochy verejnych prostranstvi PV  |pod Novou 0,3411 |UPNSU
ZAT | Plochy verejnych prostranstvi PV ]géi?c‘;zzca Gagarinova a 0,0686 |58
Z48 | Plochy verejnych prostranstvi PV | Hlinisté 0,2638 |zmena €.8.03
Z49 | Plochy verejnych prostranstvi PV  |Nerudova 0,1046 |zmena ¢.1
Z50 |Doprava v klidu DP |K Vépence 0,5315 |zmeéna €. 3
Z51 | Vetejnd zeleft parkova Zv | 28. fijna 0,6934 gg;‘] SU (soucst plochy
Z52 | Vetejna zelen ochrannd a izola¢ni | ZO | K Véapence 0,3537 |zména ¢.1.44

UPNSU (soucast plochy

Z53 | Vetejna zelen ochrannd a izolaéni | ZO | Na Hradbach 0,8330 .
Rs —sportovni zafizeni...)

Z54 | Vetejna zelefi ochrannd a izolaéni | ZO | BaZantnice 0,2766 |zména &.8 UPNSU

Z55 | Vetejna zelen ochrannd a izolaéni | ZO | Republikanské obrany 0,4674 gmena &.3.02 (,sou(“:ast
plochy bydleni)

Z56 | Vetejna zelefi ochrannd a izolaéni | ZO | Piskovisté 0,3932 | navrh UP

Z57 | Vefejnd zelen ochranna a izolaéni | ZO | Muslov 0,2410 |UPNSU

758 | Vefejnd zelen ochranna a izolaéni | ZO | Muslov 0,1200 |UPNSU

759 | Vefejn zelen ochranna a izolaéni | ZO | Muslov 0,0876 |UPNSU
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zpusob vyuziti plochy

ozn.

lokalita

Vyméra/ha

Vztah k UPD

‘ zména €.7.7

Z67 | Plochy smisené vyrobni VS | Republikanské obrany 0,5477 |24c)

768 | Pramyslova vyroba VP  |ZaJatkami 0,7122 |UPNSU
769 | Pramyslova vyroba VP |ZaJatkami 0,1812 |UPNSU
Z70 | Pramyslova vyroba VP |ZaJatkami 0,1971 |UPNSU

|

Z85

Doprava v klidu

DP

28. fijna

Z72 | Drézni doprava DZ |Piskoviité 0,4272 | UPNSU
Z73 | Drazni doprava DZ |za Celnim skladem 0,2343 | UPNSU
|

Z76 | Silni¢ni doprava DS |Piskovisté, Za Jatkami 1,5399 |navrh UP
Z77 | Silni¢ni doprava DS  |Piskoviste, Za Jatkami 1,0797 | navrh UP
Z78 | Silni¢ni doprava DS |za Celnim skladem 0,2113 |navrh UP
Z79 | Silni¢ni doprava DS |zaCOV 1,1317 |navrh UP
Z80 |Silni¢ni doprava DS |za Celnim skladem 0,4107 |navrh UP
Z81 | Silniéni doprava DS Brnénska 0,0898 |zmena ¢.7.7a
Z82 | Silniéni doprava DS nad Brnénskou silnici 0,1363 |zmeéna ¢.7.7b

0,1025 0d)

UPNSU (soucasti plochy

786

Doprava v klidu

Ucelové komunikace, stezky pro

DP

Turold

0,0503 |zména. €. 1.54

zména &.8 — UPNSU

arkovi$té gol

297

Plochy vodni a vodohospodaiské

Sibeni¢nik

788 | .. ; DU  |Portz Insel 0,2199 |néavrh UP
pesi a cyklisty
zgg | Ueelové komunikace, stezky pro- | iy | oty nge 0,0649 | navrh UP
pési a cyklisty
Ucelové komunikace, stezky pro Portz Insel 0,1940 |navrh UP
Z90 o . DU
pési a cyklisty
zg1 | UCelové komunikace, stezky pro | iy ;| o4 Kienbergem 0,8193 |ndvrh UP
pési a cyklisty
Z92 | Plochy technické infrastruktury TI za COV 0,3926 |navrh UP
Z93 | Plochy technické infrastruktury TI u rozvodny 0,6979 |zmeéna ¢.Z8.05
Z94 | Plochy technické infrastruktury TI u byv. kasaren 0,0326 |zmeéna ¢.1.71
Z95 | Plochy technické infrastruktury TI pod Muslovem 0,2157 |navrh UP

3,2336 |zména &.8 UPNSU

Z98

Plochy vodni a vodohospodaiské

Portz Insel

2,0863 |navrh UP

Z100 |Bydleni - smisené obytné

SO

Valticka

0,4155 |zména ¢.Z8.01
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i.c. zpisob vyuziti plochy ozn. |lokalita Vyméra/ha | Vztah k UPD

Z101 | Vefejna zeleti ochrannd a izolaéni | ZO | 28.fijna (za hiistém) 0,6890 |navrh UP

7102 | Yeelové komunikace, stezkypro | 5y | ye grgieh 0,1398 |nfvrh UP
pesi a cyklisty

UP Mikulov aktualnd vymezuje 25 ploch piestavby (jak v zastavéném tGzemi, tak iV dnes
nezastavéném uzemi, vCetné zastavitelnych ploch pro sidelni zelen) o celkové vyméte cca
47,5632ha.

Soubor navrhovanych ploch piestavby je prezentovan v nasledujici tabulce (plochy v ramci
CHKO jsou uvniti PO Palava), byly podrobnéji hodnoceny. Kurziva —
plochy ponechané ze 68 pozadavki do Navrhu UP pro spoledné jednani, ¢islo v poslednim
sloupci znaci ptivodni pozadavek):

PLOCHY PRESTAVBY
i.8.  |zpisob vyuziti plochy ozn. |lokalita Vyméra Vztah k UPD
P1  |Bydleni —smiSené centralni SC | Alfonze Muchy 0,2061 | UPNSU
P2 Bydleni — smiSené centralni SC | Alfonze Muchy 0,0967 | navrh UP
P3 Bydleni — smiSené centralni SC | Kostelni nam. 0,0132 | navrh UP
P4 Bydleni - smisené obytné SO | u Finanéniho Gfadu 0,6360 |zmena ¢.5.05

| |UPNSU
|

v «

‘ évrh p

Obcanské vybaveni — komer¢ni

P12 | 4 OM | byv. kasarna 0,4266 |zména &. 2.01a UPNSU
P13 | Plochy verejnych prostranstvi PV thhﬁl)kkého (u tenisovych 0,0584 |20

P14 |Plochy vetejnych prostranstvi PV  |nadrazi 0,1196 | navrh UP

P15 | Verejna zelen parkova ZN | Svobody (u tenisovych kurtii) 0,5017 |20

P16 | Vefejna zeleil ochrannd a izolacni | ZO | byv. kasarna 2,3057 |zména ¢.2.01b

P17 | Plochy smiSené rekreacni SR Valticka 3,2670 |zmena ¢.1.55

P19 | Plochy smisené vyrobni VS |Jiraskova 5,5659 |64

P20 | Priumyslova vyroba VP  |za nddrazim 1,3157 |14

P21 |Dopravav klidu DP | Pod Strani 0,1955 |65

P22 |Doprava v Klidu DP | Na Hradbch 0,2223 %’NSI’J’ coTt Sty
pag | Obtanske vybaveni —komerehi | op | ranicar 0,1164 | UPNSU

P24  |Silni¢ni doprava DS Hrani¢aia 0,0347 ggNSI,J soucast plochy
P25 |Plochy vefejnych prostranstvi PV  |Republikanské obrany 0,1907 | navrh UP

RNDr. Milan Machddek — EKOEX JIHLAVA 103



UZEMNI PLAN MIKULOV
SEA HODNOCENI DLE ZAK. C. 100/2001 Sh., VE ZNENI ZAK.C. 39/2015 Sh. 4 ZAK. C. 183/2006 Sh. V PL. ZNEN{

UP Mikulov déle navrhuje plochy zmén v krajiné v ramci koncepce uspoiadani krajiny jako
plochy nezastavitelné v celkovém poctu 50. Soubor ploch zmén v krajiné je prezentovan
Vv nasledujici tabulce (plochy v ramci CHKO jsou uvniti PO Palava,)
podrobngji dale hodnoceny. Kurziva — plochy ponechané ze 68 pozadavki do Navrhu UP pro
spole¢né jednani, ¢islo v poslednim sloupci znaci pavodni pozadavek):

jsou

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

& |zptsob vywsiti plochy oz, |lokalita Vztah k UPD

K1 plochy ptirodni NP | Novy rybnik

K2 plochy ptirodni NP | Novy rybnik

K3 plochy ptirodni NP | Ostrov

K4 plochy ptirodni NP | Pod Bazantnici

K5 plochy ptirodni NP Sibeniéni vrch

K6 plochy ptirodni NP Sibeniéni vrch

K7 plochy ptirodni NP  [Kota

K8 plochy ptirodni NP  [Kota

K9 plochy ptirodni NP  |u Mikulovky

K10 |plochy ptirodni NP  |u Mikulovky

K11 |plochy pfirodni NP | Dunajovicky potok

K12 |plochy pfirodni NP | Dunajovicky potok

K13 |plochy ptirodni NP  |ubyv. kasaren

K14 |plochy pfirodni NP | Cihelna

K15 |plochy pfirodni NP | Cihelna

K16 | plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinné zelent NK | za Marianskym

mlynem

K17 plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zelen NK |y Cihelny

K18 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zelen NK Rybniky

K19 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zeleii NK ;olt)c:llglj ovického

K20 | plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinné zelent NK ;olt)c:llglj ovického

k21 | plochy smiSené nezastavéného izemi — krajinné zelet NK ;O]t)c:ll?aaj ovického

k22 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zeleii NK ;O]t)c:ll?aaj ovického

K23 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zelen NK' | Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
K24 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zelen NK |y Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
K25 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zelen NK' |4 Sibeniku zména €.8.04 UPNSU
K26 | plochy smiené nezastavéného izemi — krajinna zelei NK' |4 Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
K27 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zelen NK' | Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
K28 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zelen NK 1y obory

K29 plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zelen NK | obory

K30 | plochy smiSené nezastavéného Gizemi — zemédélské NS | portz Insel

K31 | plochy smigené nezastavéného tizemi — rekreaéni NR |y Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
K32 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekreaéni NR |y Sibeniku zmena ¢.8.04 UPNSU
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i.c. | zptsob vyuziti plochy ozn. |lokalita Vztah k UPD

K33 | plochy smiSené nezastavéného izemi — rekreacni NR |y Sibeniku zména &.8.04 UPNSU
K34 | plochy smiSené nezastavéného izemi — rekreacni NR |y Sibeniku zména &.8.04 UPNSU
K35 | plochy smiSené nezastavéného izemi — rekreacni NR |y Sibeniku zména &.8.04 UPNSU
K36 | plochy smisené nezastavéného uzemi — rekreacni NR |} Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
K37 | plochy smisené nezastavéného uzemi — rekreacni NR |} Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
K38 | plochy smisené nezastavéného uzemi — rekreacni NR |y Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
K39 | plochy smisené nezastavéného tizemi — rekreadni NR |y Sibeniku zména ¢.8.04 UPNSU
K40 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekreacni NR | Mezi Silnicemi

K41 | plochy smiSené nezastavéného izemi — rekreacni NR | U Dieveného kiize

K42 | plochy smiSené nezastavéného izemi — rekreacni NR |y Mydlarny

K43 | plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreaéni NR |y Mydlarny

K44 | plochy smiSené nezastavéného izemi — rekreacni NR |y Mydlarny

K45 | plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekreacni NR |y Mydlarny

K50 | plochy pfirodni NP |u Cihelny

V ramci vyhodnoceni vlivii piedkladanych byly identifikovany vlivy na vefejné zdravi,
ovzdusi, vody, pudy, pfirodu a krajinu, funkéni uspotadani izemi v rizné mire velikosti a
vyznamnosti, pokud na zikladé¢ zatim nevyjasnénych parametri konkrétniho naplnéni
jednotlivych lokalit bylo mozno feSit kvalifikovany odhad nebo predikci téchto vlivl. Tato
predikce byla feSena v kontextu umisténi jednotlivych ploch, ve vazbé na lokalizaci limitl a
dalSich omezeni z hlediska vyuziti uzemi, vyplyvajicich jednak ze zvlaStnich ptfedpist
ochrany Zzivotniho prostiedi a vefejného zdravi, jednak z lokalizace obecné i1 zvlasté
chranénych zajmi podle téchto predpisii. V nésledujici souhrnné tabulce jsou sumarné
vyhodnoceny vlivy potencialni niplné vybranych rozvojovych lokalit UP (vybér je
zhodnocen v ramci kapitoly 2).

SOUHRNNA TABULKA K HODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UP Mikulov

Cislo lokality | Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na NavrZena
obyvat.a | ovzdusi vody pidu biotu v¢. USES, kraj. raz | diferenciace
vef. zdravi dfevin VKP ploch

Bydleni
Z5-Bl + 0 $§ 8§ $§§ 0 § IR (RP)
Z6-Bl + 0 0 § § 0 § IR (RP)
Z8-Bl + 0 § § § 0 §§ RP
Z9-Bl + 0 0 § § 0 § IR
Z10-BI + 0 0 § § 0 § IR
Z11-BI + 0 0 § § 0 § IR
P5-SO + § § 0 §§ § §§ US (e)
P6-SO + § § § § 0 § IR
Obcanska vybavenost
Z30-0V 0 0 0 § 0 § §§ IR
Z35-0K § § § § § § § IR
Z36-OK § § § § §§ § §§ IR
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Cislo lokality | Vlivy na Vlivy na | Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na NavrZena
obyvatele. a | ovzdusi | vody pidu biotu v¢. USES, kraj. raz | diferenciace
vef. zdravi dievin VKP ploch

Z38-OL + 0 §§ §§ § 0 $§§ IR
Z39-OL + 0 § § §§ 0 $§§ IR
Z41-0S + 0 0 § § 0 $§§ IR
Z43-0S + 0 § §§ § § §§ IR
P9 -OV 0 0 0 0 §§§ 0 § IR
P10-OV 0 0 0 0 §§ 0 0 IR
P11-OK § § § § §§ 0 § IR
Plochy rekreace
Z22-RH 0 0 § § § § § IR
Z23-RH 0 0 0 § § § § IR
Z24-RV 0 0 0 0 0 0 § IR
Z25-RV 0 0 0 § §§ 0 $§ IR
Z26-RV 0 0 0 § § 0 $§ IR
Z27-RV 0 0 0 § § 0 § IR
Z42-RH 0 0 § § 0 0 § IR
Z60-SR 0 0 § §§ §§ 0 § IR
Z61-SR 0 0 § 0 § § § IR
Z62-SR 0 0 §§ § §§ § § IR
Z63-SR 0 0 0 0 §§ 0 § IR PO reduK-
Z64-SR 0 0 § 0 §§ § § IR
P7-RH 0 0 §§ 0 § § 0 IR
K46-NR 0 0 0 § § 0 § IR
K47-NR 0 0 0 0 § 0 § IR
K48-NR 0 0 § § § 0 § IR
K49-NR 0 0 § § § § § IR
Aredl golf 0 0 §§ §§ § §§ § EIA+
Plochy vyrobni
Z65-VS § § §§ §§ § § § IR
Z66-VS 0 § § §§ 0 § § IR
Z/1-VP § § §§ 8§88 0 0 §§ IR
P18-VS IR
Plochy vodohospodarské
Z96 0 0 + 0 §§ § 0 IR
Z99 0 0 + § $§ § 0 IR
Plochy dopravni infrastruktury
Z74 0 § §§ 8§88 8§88 §§ § EIA
Z75 0 0 0 § § 0 0 EIA+
U plochy Z74 EIA znamend uplatnit vystupy projektové EIA procedury, u plochy Z75 EIA+ znamend poZadavek
EIA
Legenda™:

Navrhovanda diferenciace ploch

predikovana velikost a vyznamnost viivu

PR — lokality k plosné regulaci (redukci)

0 - viivy nulové az nevyznamné

IR — lokality k individudlnim regulativiim

§ — vlivy malo vyznamné, mirné nepriznivé

US — podminéno vizemni studii

§§ - vlivy patrné, nepriznivé

RP — lokality podminéné regulacnim planem

§§§ - viivy vvznamné, velmi nepriznivé

e (za symbolem) — nutna etapizace ieseni plochy

+ - vlivy pozitivni

19 Uvedenou matrici ve vztahu k vysledné diferenciaci ploch nelze posuzovat pouze podle potu a poméru
jednotlivych indext, vysledné hodnoceni ve vztahu k diferenciaci ploch vyplyva z reflexe vSech potencialnich
vlivil i v kontextu urbanistickém, mozné zainvestovatelnosti lokalit apod., jak je blize rozvedeno v textu SEA
vyhodnoceni uvedenych lokalit. U vyrobnich ploch z diivodu neznalosti parametrGi a charakteru naplné je
hodnoceni vlivli na obyvatelstvo a ovzdusi konzervativnéjsi, na zakladé¢ principti predbézné opatrnosti.
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ZAVERY A VYSTUPY

V ramci vyhodnoceni vlivii piedkladanych zaméra dle obsahu koncepce Uzemni plan
Mikulov byly identifikovany vlivy na vefejné zdravi, ovzdusi, vody, pudy, pfirodu, krajinu,
horninové prostfedi a prirodni zdroje, hmotné statky a kulturni dédictvi, dédictvi
architektonické a archeologické, funkéni usporadani tGzemi v rizné mife velikosti a
vyznamnosti. Hodnoceny byly vlivy pozitivni, negativni, kratkodobé, stiednédobé,
dlouhodobé, trvalé, prechodné, ptimé nepiimé, kumulativni. Hodnoceni bylo provedeno
v kontextu umisténi jednotlivych ploch, ve vazbé na lokalizaci limit a dalSich omezeni
Z hlediska vyuziti izemi, vyplyvajicich jednak ze zvlastnich pfedpisit ochrany zivotniho
prostfedi a vefejného zdravi, jednak z lokalizace obecné i1 zvlasté chranénych zajmu a
strategickych cilil ochrany zivotniho prostfedi stanovenych na narodni a krajské tirovni.

Vystup schvaleného Zadani UP Mikulov (srpen 2015) piedstavoval soubor zcela rozdilnych
pozadavkl na plochy ke zméné vyuziti izemi, pficemz fada téchto poZadavkl na zakladé
primétu do Uzemi a ovéfeni jejich lokalizace v terénu byla ve zifejmém rozporu 1 s cili
celostatnich i krajskych koncepénich dokumenti. A to zejména ve vztahu k urbanizaci
doposud nezastavéné krajiny (nékteré pozadavky ze Zadani i mimo kontakt se zastavénym
uzemim nebo kontakt jen zcela okrajovy — pozadavky €. 01, 03, 12, 18, 27, 28, 29, 31, 32, 35,
36, 37, 38, 39, 41, 49, 50, 54, 63 a 66), potencialnich i ptimych zasahti do prvka ekologické
stability (napt. 25), v nékterych piipadech 1 neodiivodnitelnych zdbora kvalitni zeméd¢€lské
pudy nebo vyrazného ovlivnéni krajinné¢ho razu.

Za lokality vyrazn€ji konfliktni z hlediska ochrany zivotniho/ptirodniho prostfedi bylo nutno
pokladat predevSim nasledujici izemni pozadavky na zastavitelné plochy:

- pozadavek 01 piedstavuje nevhodnou vyraznou urbanizaci doposud nezastavéného tizemi
bez pfimé navaznosti na zastavéné tizemi pobliz Maridnského mlyna, ktera je v rozporu
s pozadavky ochrany piirody a krajiny v blizkosti Svatého kopecku;

- pozadavek 03 predstavuje 1 pfes nevelkou vyméru nevhodnou vyraznou urbanizaci
doposud nezastavéného uzemi zcela bez piimé ndvaznosti na zastavéné uzemi, koncepc¢ni
riziko nevhodné urbanizace v drobné parcelaci vychodné od PR Turold.

- pozadavek 12 — zapadné¢ az JZ od lokality Cihelna plocha ve II. tfidé¢ ochrany ZPF, bez
vazby na zastavéné Uzemi, nelze prokdzat vzhledem k stdvajicim nédvrhovym plocham
v UPNSU potiebnost navySovani ploch bydleni, ovlivnéni biokoridoru; nevhodna
urbanizace (mj. kvalitni pidy), kterd je v rozporu s pozadavky ochrany piirody a krajiny
a s pozadavky ochrany ZPF;

- pozadavek 14a u nadrazi v plochach zelené¢; konflikt s kvalitnimi dfevinnymi porosty
Vv zastavéném uUzemi mésta, kdy nelze plosnou ani vyb&rmou ochranu vzhledem
K pomérim na ploSe realné zajistit, dale tzemni konflikt s ¢asti vyznamné lokality
pfedmétu ochrany PO Palava strakapouda jizniho

- pozadavek 18 zahradkova osada Pod MusSlovem nelze prokazat potiebnost, vzhledem ke
stavajicim navrhovym plochdm, doSlo by k nahodilé urbanizaci mimo zastavéné Gzemi
v enklavé mozaiky extenzivnich ploch s pestrou dfevinnou skladbou, navic v pohledové
exponovaném svahu aV prostoru vyskytu dvou predméti ochrany PO zaznamendn
vyskyt tuhyka obecného a pénice vlasské;
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- pozadavek 25 jizné€ od arealu Cihelna, plochy v I. tfidé ochrany ZPF, konflikt s plochami
dfevin jako biotopu dvou pfedmétii ochrany PO Pélava tuhyka obecného a strakapouda
jizniho v porostu jizné¢ az JV od stavajiciho aredlu jizné¢ od toku, nevhodna urbanizace
do volné krajiny, kterd je v rozporu s pozadavky ochrany piirody a krajiny a s pozadavky
ochrany ZPF;

- soubor pozadavkl 27, 39 a 54 v prostoru sadi severn¢ od Valtické silnice a silnice 1/40
na Sedlec; celkovy rozsah souboru ploch je neptipustny z hlediska ochrany piirody a
krajiny (i star$i ovocné stromy) a z hlediska ochrany ZPF I. tfidy, vcetné biotopu tii
predmétii ochrany PO Palava tuhyka obecného, strakapouda jizniho, pénice vlasské i
dalsich druhti ptdkd; nevhodnd urbanizace do volné krajiny, ktera je v rozporu
s pozadavky ochrany pfirody a krajiny a s pozadavky ochrany ZPF;

- pozadavek 31mezi Novym rybnikem, MuSlovskym potokem a silnici 1/40 zcela mimo
zastavéné tizemi ve volné krajiné - problémovy z hlediska kontaktu s 1. zonu CHKO, cast
ve Il. zoné, okrajovy konflikt s RBC Skalka — Insel, na c¢asti konflikt s mokfadnimi
piirodnimi biotopy a lokaln¢ s porosty dievin;

- soubor drobnéjSich pozadavki 35, 36 a 49 na pozemcich drobné parcelace s mozaikou
ptirodé blizkych biotopii severné od Svatého kopecku a jizné€ od ulice Bezrucova; poloha
ve II. zon€ CHKO, krajinatsky exponované;

- pozadavek 38 vychodné od stavajictho zemédélského aredlu jizn€ od silnice 1/40 na
Sedlec, ponévadz stavajici aredl neni dostateCné vyuzit a nelze prokéazat potiebnost
vzhledem ke stavajicim navrhovym plocham;

- uzemn¢ identické pozadavky 40 a 53 podé¢l Bezrucovy ulice ve II. zoné CHKO smérem
k Marianskému mlynu, pfedev§im v jejich vychodni ¢asti, ktera protina podél silnice
vymezeni EVL Svaty kopecek formou pasu v listnatém porostu

- pozadavek 41 v prostoru opustén¢ho lomu v JV svahu Svatého kopecku naproti Janicovu
lomu, kontakt s EVL Svaty kopecek, poloha ve II. zon¢ CHKO

- pozadavek 50 vychodn¢ od ulice Videniské smérem k celnici - nezadouci expanze
nevhodné urbanizace do volné krajiny, ktera je v rozporu s pozadavky ochrany ptirody a
krajiny (spadnicové orientované vini¢ni fady), pohledové exponovand poloha od jihu
smérem k dominanté navrsi Svaty kopecek;

- pozadavek 52 Vv pohledové silné exponovaném tuzemi pod prodlouzenim ulice
Bardéjovské k Turoldu, III. zéona CHKO, v plochach drobné parcelace s mozaikou
extenzivnich ploch; nezadouci expanze nevhodné urbanizace do volné krajiny, kterd je
V rozporu s pozadavky ochrany ptirody a krajiny (spadnicové orientované vini¢ni fady a
mozaika extenzivnich kultur a porosti);

- pozadavek 63 jizné¢ od napojeni Valtické ulice na stdvajici silnici 1/40 v pohledové
exponované enklavé na kvalitnich zemédélskych ptudach (I. a II. tfida), nevhodna
urbanizace do volné krajiny, ktera je v rozporu spozadavky ochrany Kkrajiny a
s pozadavky ochrany ZPF;

- pozadavek 66 v lokalité Portz-Insel zasahujici do doubravy severné od Zelezni¢ni trati ve
II. z6né CHKO a v ramci RBC Skalka — Insel;

Dalsi lokality Navrhu UP Mikulov (véetn& provéfeni zastavitelnych ploch /plochy zmén nebo
ploch prestavby/, jejichz vymezeni je dano Uzemnim planem sidelniho utvaru Mikulov
V platném zméni - zména €.1 az ¢.8) generuji mirné negativni aZ negativni vlivy a nékteré
mohou byt vnimany rovnéz i jako konfliktni. Za takové lze predevSim pokladat soubor
komer¢nich ploch Z34 — Z36 pti jiznim az JZ okraji mésta (ulice K Véapence) nebo soubor
ploch ptestavby P18 a P11 severné az SZ od mikulovského nadrazi s piredevS§im ohledem na
jejich potencialni konflikt s plochami zelené ve mésté a dalsi urbanizaci do krajiny.  Pro
plochy na vngj$im okraji mésta je dirazné uplatiiovan pozadavek pasu vnéjsiho ozelenéni
Z diivodu sniZeni dopadii na krajinny raz v pohledové exponovanéjSich polohéach.

RNDr. Milan Machdacek — EKOEX JIHLAVA 108



UZEMNI PLAN MIKULOV
SEA HODNOCENI DLE ZAK. C. 100/2001 Sh., VE ZNENI ZAK.C. 39/2015 Sh. 4 ZAK. C. 183/2006 Sh. V PL. ZNEN{

Za dalsi vyznamng;jsi plochy, které rozsifuji zastavéné tizemi mimo stavajici zastavéné uzemi
mésta smérem do krajiny, jde predevsim o komplex ploch podél zapadniho a jihozapadniho
okraje mésta (Z34 — Z37, vse plochy OK) nebo plochy pro lazenstvi (Z38 + Z39 —plochy
OL). Naopak za velmi pozitivni aspekt Navrhu UP Mikulov je nutno pokladat navrhovanou
revitalizaci aredlu byvalych kasaren plochou piestavby P5, kde lze usporadani efektivné
dofesit uzemni studii.

Realizace napIné nékterych ploch (nad ramec vyse uvedenych stietll) se vyznacuje ohrozenim
mimolesnich porostl dievin, v nékterych ptipadech i kvalitnich. Jde pfedev§im o dvé severni
plochy Z5 a Z6 z komplexu ploch pro bydleni jiZzné od ulice Brnénské a zapadné od ulice
Nova (feSeno platnym regulacnim pldnem), dale jde o plochu Z8 na zahradach jizné od
Valtické ulice a vychodné od Videnské ulice. U téchto ploch je mozno fesit polohou hlavnich
objektti nebo vnitini diferenciaci plochy ochranu nejkvalitnéjSich prvkl dfevin. Rovnéz pro
plochu ptestavby P9 v parkovém prostoru mezi obéma vétvemi BezruCovy ulice bylo nutno
konstatovat potfebnost vyrazné redukce intenzity vyuZiti zemi, stejné jako pro plochu
piestavby P10 naproti mikulovskému nadrazi.

U ploch Z22, Z37, Z42 a Z65 v SZ ¢asti mésta, Z69 a P19 v jizni ¢asti mésta a plochu Z62
vychodné€ od aredlu Cihelna je nutno dale fesit ochranu vodnich tokl véetné doprovodnych
porostl dievin.

Z vySe uveden¢ho rozboru je mozno konstatovat z hlediska vlivii na zivotni prostiedi,
piirodu, ekosystémy, krajinu i vefejné zdravi, Ze pozadavky na vypracovani Navrhu UP
Mikulov, jak vyplynuly ze Zastupitelstvem mésta Mikulova schvaleného Zadani, nebyly
piipravovany zcela koncepéné. Ve spojeni s pozadavky na provétfeni zastavitelnych ploch
(ploch zmén nebo ploch piestavby), jejichz vymezeni je dano Uzemnim planem sidelniho
utvaru Mikulov v platném zméni (zména ¢.1 az ¢.8), bylo nutno konstatovat potencialné
vyznamné dopady.

Z tohoto diivodu byly v ramci praci na SEA hodnoceni i na vyzadaném naturovém hodnoceni
(i vzhledem k relevantnim namitkam organd ochrany zivotniho prostfedi a ochrany pfirody
k zadani UP Mikulov) n&které plochy nebo skupiny ploch ptivodnich tzemnich poZzadavka
vyfazeny jako neodtivodnitelné a do Navrhu pro spolecné jednani je tak postoupen jiz
redukovany soubor ploch. Diivodem tohoto pozadavku je, aby plosny (ptipadné kumulativni)
rozsah vyhledovych zasahi do Zivotniho/pfirodniho prostiedi byl minimalizovdn a soubor
aktivnich ploch Navrhu UP Mikulov pro spoleéné jednani byl pfedlozen v podobé, ktera
mize byt projedndna v rdmci podminéné akceptovatelnosti jednotlivych ploch za pouziti
standardnich regulativii pro jednotlivé typy rozdilného zplisobu vyuZiti.

Specifikou UP Mikulov je soubor navrhii, zasahujicich do II. zény CHKO v ramci jejiho
vymezeni v ndvaznosti na PR Svaty kopecek a jeji ochranné pasmo, ktery bylo nutno feSit
diferencované 1 ve vazb¢ na redlny stav zdjmovych Uzemi v terénu. Plochy uvnitt II. zony
Vv prostorech mozaiky pfirodnich, pfirodé¢ blizkych biotopd a extenzivné vyuzivanych
zdhumenki nebyly do Navrhu UP Mikulov akceptovany. Za podminéné akceptovatelné byly
pokladany plochy vinnych sklepi podél jizni hranice II. zény (severni strana Zldmalovy
ulice) s jejich tizemni redukci na samotnou hranici II. zény a upravenou intenzitou vyuziti
pozemku (plochy Z25 — Z27). Za komplikovany je nutno pokladat pozadavek 37 (plocha
730), ktery je situovan na nové vzniklou vinici nad BezruCovou ulici v prostoru casti
zornéného svahu pfi vnéjsi hranici OP PR Svaty kopecek, ale uvniti EVL Svaty kopecek pfi
jeji severni hranici. Z tohoto diivodu byla navrZzena jen podminénéd akceptovatelnost plochy
S nizkou intenzitou vyuziti pozemku a pozadavkem na rekultivaci povrchu nad podzemni
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Casti na piirodé blizka teplomilna spolecenstva. Plivodni pozadavky 40 a 53 podél jizni strany
Bezrucovy ulice byly uzemné redukovany o vychodni ¢ast za mistni komunikaci od Svatého
kopecku a omezeny jen na severni hranici II. zony pfi silnici v plochach P8 a Z24.
Do II. zony CHKO dale zasahuji plochy v lokalit¢ Portz-Insel severné od zelezni¢ni trati
(plocha Z64, plocha zmén v krajiné K30), plochy jizn€¢ od trati jsou jiz mimo vymezeni
CHKO. Lze konstatovat, Ze feSeni lokality Portz-Insel jako celku odpovida vystuptim studie
na obnovu komponované historické krajiny a byla stanovena podminka na redukci izemniho
pozadavku 66 ze schvaleného zadani jen na ¢ast plochy mimo doubravu.

Navrh UP Mikulov obsahuje rovnéz dva vyznamné navrhy na dopravni koridory, které jsou
feSeny z diivodu potieby odvedeni vyznamného podilu zejména tranzitni dopravy mimo
stavajici zastavéné uzemi mésta. Upfesiiuje koridor pro realizaci nadmistniho dopravniho
zaméru dalnice D52 (Z74) z nadfazené tizemné planovaci dokumentace a je v souladu
s vystupy procesu EIA a vydaného souhlasného Zavazného stanoviska MZP k ovéfeni
souladu k zaméru Rychlostni silnice R52 Pohotelice — Mikulov (Drasehnofen), ve kterém
jsou stanoveny podminky pro dalsi pfipravu a provadéni stavby této komunikace. Pro koridor
pielozky silnice 1/40 na Sedlec a Valtice byly konstatovany potencidlné¢ vyznamné vlivy na
porosty dfevin jak pro koridor s vyuzitim stavajici Videnské ulice severné od celnice a
zelezni¢niho piejezdu, tak pro ¢ast useku s vyuzitim stavajici silnice 1/40 s doprovodnym
krajinotvorné¢ vyznamnym stromofadim. V tomto smyslu byly stanoveny podminky pro
ochranu stromotadi podél silnice 1/40 a realizace napln€é obou ploch pro dopravu silniéni je
dale podminéna biologickym a dendrologickym prazkumem.

Pro aredl golfu v JZ cCasti feSen¢ho uzemi je mozno konstatovat, ze rozlozeni ploch odpovida
podminkam a pozadavkiim naturovych hodnoceni a SEA hodnoceni Zmény &. 8.04 UPNSU
Mikulov. Ponévadz zatim nedoSlo k realizaci napIln€¢ uvedenych ploch, je potvrzena
potiebnost dofesit izemni a technické aspekty naplné uvedené¢ho souboru lokalit formou
projektové EIA procedury/zjistovaciho tizeni dle ZPV a aktualizovat biologicky prazkum.

Pro uzemi, feSeném UP Mikulov na zékladé provedeného SEA hodnoceni (a naturového
hodnoceni) vyplynuly predev§im nasledujici zakladni vystupy (pozadavky, které vyplynuly
z naturového hodnoceni Koncepce, jsou ozna¢eny N2000):

1. Pro dal§i faze praci na feseni UP Mikulov potvrdit vylou¢eni Gizemnich pozadavki ze
schvaleného Zadani UP Mikulov &. 01, 03%, 12, 14a*, 18*, 25% 35%+49% 36% 39%+54*,
50, 52* a 63 predkladanych v ramci souboru tzemnich pozadavkl dle schvaleného
Zadani UP Mikulov z dal§ich fazi piipravy a projednavani Navrhu UP Mikulov
z diivodu jejich neslucitelnosti jak s koncepénimi pozadavky ochrany ptirody a krajiny
na celostatni i krajské Urovni, tak se zakonnymi pifedpoklady ochrany piirody,
zemédelské pudy, pozemky ponechat ve stavajicim vyuziti. (* rovnéz N2000)

2. Potvrdit izemni redukci uzemniho pozadavku ¢. 27 nad silnici 1/40 dle schvalené¢ho
Zadani UP Mikulov na rozsah zastavitelnych ploch Z83 + Z84 do dalsich fazi ptipravy a
projednavani Navrhu UP Mikulov (N2000).

3. Potvrdit uzemni redukci dvou plo$né zcela shodnych tizemnich pozadavku ¢. 40 a 53 dle
schvaleného Zadani UP Mikulov vypusténim vychodni &asti uvnitt EVL Svaty kopegek u
Mikulova na rozsah zastavitelné plochy Z24, jejiz vychodni hranici bude mistni
komunikace od Svatého kopecku pfi jejim vyusténi na Bezrucovu ulici (N2000).

4. Potvrdit izemni redukci izemniho pozadavku ¢&. 32 dle schvaleného Zadani UP Mikulov
na rozsah zastavitelné plochy Z63 do daliich fazi piipravy a projednavani Navrhu UP
Mikulov (N2000).
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5. Potvrdit redukci izemniho pozadavku ¢. 66 v lokalité Portz-Insel na rozsah tizemi mimo
lesni porosty, tento ponechat jako stavajici plochu NS a nepfipustit zde navrh zadné
zastavitelné plochy (N2000).

6. Uzemni pozadavek ¢. 31 dle schvaleného Zadani UP Mikulov do dal§ich fazi piipravy a
projednavani Navrhu UP Mikulov fesit jen jako nezastavitelnou plochu (piipadné vicero
nezastavitelnych ploch) zmén v krajiné v plosné redukované podob¢ s tim, Ze provozni
zdzemi bude navrzeno jako plocha piestavby P7 v ramci arealu byvalé Cerpaci stanice
(N2000).

7. Uzemni pozadavek ¢. 41 dle schvaleného Zadani UP Mikulov do dal§ich fazi piipravy a
projednavani Navrhu UP Mikulov fesit jen jako nezastavitelnou plochu zmén v krajing
(N2000).

8. Uzemni pozadavek ¢. 68 dle schvaleného Zadani UP Mikulov do dalsich fazi piipravy a
projednavani Navrhu UP Mikulov fesit jen jako mozaiku stavajicich ploch vodnich a
ploch zelené soukromé a vyhrazené.

9. Ostatni lokality Navrhu UP Mikulov pokladat za podminéné akceptovatelné na zékladé
individualnich regulativii, rozvedenych v ¢asti B a C.

Vystupy SEA hodnoceni (se zapracovanim vystupti naturového hodnoceni) jsou dale
promitnuty do navrhu stanoviska pfisluSnému ufadu SEA.
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NAVRH STANOVISKA

Na zakladé¢ vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi a zdravi obyvatel navrhuje SEA
zpracovatel na zakladé vySe uvedenych zavéra

SOUHLASNE STANOVISKO
k Navrhu UP Mikulov, verzi listopad 2016 za dodrZeni nasledujicich podminek:

A. Zdkladni opatieni

1.

B.

Pro dal§i faze praci na feseni UP Mikulov potvrdit vyloudeni tizemnich poZadavka ze
schvaleného Zadani UP Mikulov & 01, 03*, 12, l4a* 18%, 25% 35%+49% 36%*
39*+54* 50, 52* a 63 predkladanych v ramci souboru uzemnich pozadavka dle
schvaleného Zadani UP Mikulov z dalsich fazi ptipravy a projednavani Navrhu UP
Mikulov z dtvodu jejich neslucitelnosti jak s koncepénimi poZzadavky ochrany ptirody
a krajiny na celostatni i krajské urovni, tak se zakonnymi pfedpoklady ochrany piirody,
zem&délské ptidy, pozemky ponechat ve stavajicim vyuziti. (* rovnez N2000)

Potvrdit tzemni redukci uzemniho poZadavku €. 27 nad silnici 1/40 dle schvalen¢ho
Zadani UP Mikulov na rozsah zastavitelnych ploch Z83 + Z84 do dalsich fazi ptipravy
a projednavani Navrhu UP Mikulov (N2000).

Potvrdit izemni redukci dvou plosné zcela shodnych izemnich pozadavka ¢. 40 a 53
dle schvaleného Zadani UP Mikulov vypusténim vychodni &asti uvniti EVL Svaty
kopecek u Mikulova na rozsah zastavitelné plochy Z24, jejiz vychodni hranici bude
mistni komunikace od Svatého kopecku pii jejim vyasténi na Bezru¢ovu ulici (N2000).
Potvrdit uzemni redukci tizemniho poZadavku ¢&. 32 dle schvaleného Zadani UP
Mikulov na rozsah zastavitelné plochy Z63 do dalSich fazi ptipravy a projednavani
Navrhu UP Mikulov (N2000).

Potvrdit redukci uzemniho pozadavku ¢. 66 v lokalit¢ Portz-Insel na rozsah uzemi
mimo lesni porosty, tento ponechat jako stavajici plochu NS a nepiipustit zde navrh
zadné zastavitelné plochy (N2000).

Uzemni pozadavek &. 31 dle schvaleného Zadani UP Mikulov do dalsich fazi ptipravy a
projednavani Navrhu UP Mikulov fesit jen jako nezastavitelnou plochu (piipadné
vicero nezastavitelnych ploch) zmén v krajin¢ v plosné¢ redukované podob¢ s tim, ze
provozni zazemi bude navrzeno jako plocha ptfestavby P7 v ramci arealu byvalé Cerpaci
stanice (N2000).

Uzemni pozadavek ¢. 41 dle schvaleného Zadani UP Mikulov do dal§ich fazi piipravy a
projednavani Navrhu UP Mikulov fesit jen jako nezastavitelnou plochu zmén v krajiné
(N2000).

Uzemni pozadavek ¢. 68 dle schvaleného Zadani UP Mikulov do dal§ich fazi piipravy a
projednavani Navrhu UP Mikulov fesit jen jako mozaiku stavajicich ploch vodnich a
ploch zelené soukromé a vyhrazené.

Ostatni lokality Navrhu UP Mikulov pokladat za podminéné akceptovatelné na
zaklad€ individudlnich regulativii, rozvedenych v ¢asti B a C.

Konkrétni regulativy pro ieSeni jednotlivych lokalit

Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporuceni a podminky:

1.

Pro zastavitelné plochy s obytnou funkci, zejména pohledové exponované (29, Z10,
Z11) uplatnit spolecny vyskovy regulativ INP + podkrovi.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pro zastavitelné plochy Z9, Z10 a Z11 u Turoldu uplatnit regulativ podil zastavitelnosti
max. 50% a zaji$téni ochrany prvku dievin.(N2000)

Pro zastavitelnou plochu Z23 ve Zlamalové ulici uplatnit regulativ ve smyslu
ponechani stavajici zastavbu (fopik), bez moznosti dostavby a piestaveb. (N2000)

Pro zastavitelnou plochu Z24 v Bezrucové ulici regulativ ve formé zajisténi vyskového
a architektonického souladu se stavajicimi vinnymi sklepy v ulici Bezrucova a plochou
P8, intenzita vyuziti pozemku- max. 70%.

Pro zastavitelné¢ plochy vinnych sklepi Z25 a Z26 ve Zlamalové ulici uplatnit
regulativy: vyskova regulace zastavby - 1 NP + podkrovi, intenzita vyuziti pozemku -
max. 70%.

Pro zastavitelnou plochu 27 uplatnit regulativ ve formé zajisténi vySkového a
architektonického souladu s okolnimi sklepy.

Pro zastavitelné plochy vinnych sklept Z25, Z26 a Z27 ve Zlamalové ulici uplatnit
regulativ ve smyslu pozadavku na maximalné¢ moznou ochranu porostli dievin a feSeni
dosadby keft nad hranou svahu. (N2000)

Pro zastavitelnou plochu Z30 u mistni komunikace nad Bezrucovou ulici pfi hranici
EVL Svaty kopecek u Mikulova uplatnit ndsledujici regulativ z hlediska podminéné
piipustnosti realizace napIn¢ plochy jako podzemni stavby pouze s viditelnym
nastupnim prostorem s tim, ze bude piekryta zeminou a povrch zrekultivovan na
piirodé blizka teplomilnd spoleCenstva (podpora diferenciace biotopti v EVL) a
intenzitu zastavéni do 30%.(N2000)

Pro zastavitelné plochy Z22 a Z42 (RH - rekreace hromadnd) uplatnit regulativy ve
smyslu: vyskova regulace zastavby 1 NP + podkrovi, intenzita vyuziti pozemku 30%
S tim, Ze v navaznosti na stavajici zastavbu (jizni ¢ast plochy) navrhovat intenzivnéjsi
zastavitelnost, smérem do krajiny (severni Cast) potencidlni zastavbu rozvolnit;
Vv severni ¢asti navrhnout plochu ochranné a izola¢ni zelené.

Pro zastavitelné plochy Z35 a Z36 zapadné od ulice K vapence uplatnit regulativ
zastavitelnosti na max. 50% plochy s tim, Ze do volného uzemi (krajiny) musi byt
orientovana nezastavéna ¢ast plochy, kterd bude doplnéna vzrostlou zeleni o0 minimalni
Sifce 10 m, v ramci umisténi objektt respektovat kvalitni prvky dfevin. (N2000)

Pro zastavitelné plochy pro lazenstvi Z38 a Z39 dale uplatnit vyskovy regulativ max.
vysky zastavby do 6 m od upraveného terénu po fimsu.

Pro zastavitelnou plochu sportu Z41 na byvalém cvicisti uplatit regulativ zastavitelnosti
max. 50% plochy tim, ze zastavbu je vhodné umistovat jen v jizni ¢asti plochy; ze
zépadni strany podél celé délky hranice doplnit pasem zelené o minimalni Siifce 10 m.
(N2000)

Pro zastavitelnou plochu Z41 uplatnit vySkovou regulaci zastavby do 10 m od
upraveného terénu.

Pro zastavitelnou plochu zazemni arealu golfu Z43 (OS) uplatnit regulativy zastavby:
vyskova regulace zastavby - 1 NP, intenzita vyuziti pozemku: max. 50%.

Pro zastavitelnou plochu rekreaéni smisenou Z60 pii SV hranici byvalého
zemedélského aredlu pod silnici 1/40 uplatnit regulativ intenzity vyuziti pozemku max.
50% (preference zapadni Casti plochy) a respektovat plochy zelené ve vychodni ¢asti
plochy.(N2000)

Pro zastavitelnou plochu Z61 (SR-smisena rekrea¢ni) vychodné od Marianského mlyna
uplatnit regulativ intenzity vyuziti pozemku max. 40% a vyskovy regulativ INP +
podkrovi.

Pro zastavitelnou plochu Z62 rekreacni smiSenou ve vychodni ¢asti aredlu Cihelna
uplatnit regulativ intenzity zastavby na pozemcich 10% s umisténim zastavby pfi
zapadni hranici pozemkl z divodu ochrany VKP toku a doprovodného porostu, dale
respektovat vzrostlé stromy na jihu plochy. (N2000)
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

217.

28.

29.

30.

31.

32.

Pro zastavitelnou plochu Z62 rekreacni smisenou ve vychodni casti aredlu Cihelna
uplatnit vyskovou regulaci zastavby s tim, ze maximalni vyska objekti bude totozna
S navazujici zastavbou ve stabilizované plose SR (stavajici areal).

Pro zastavitelnou plochu smiSenou rekrea¢ni Z63 ve vini¢ni trati Pod Bazantnici
uplatnit nasledujici regulativy: zastavitelnost navrhované plochy do 30%, realizace
stavby v horni poloviné plochy (vyuziti terénni konfigurace v depresi, zastavba bude
feSena jako podzemni, pouze s viditelnym ndstupnim prostorem (1 NP), orientovanym
K jihu, pti hranicich plochy a nad plochou ponechat stavajici zelen. (N2000)
Zastavitelnou plochu smiSenou rekreacni Z64 v lokalité Portz-Insel fesit v souladu
S vystupy studie na obnovu komponované historické krajiny stim, ze v ramci
navrhovanych regulativli za limitni pokladat intenzitu vyuziti pozemku na 1/3 celkové
vyméry plochy; dale respektovat kvalitni prvky porostu dievin.(N2000)

Pro zastavitelnou plochu smiSenou rekreacni Z64 v lokalit¢ Portz-Insel uplatnit
nasledujici regulativy zastavby: vySkova regulace zastavby-obnovena zastavba bude
¢astecné dvoupodlazni s podminkou, Ze dvoupodlazni bude pouze sttedova c¢ast, 1 PP
do 800 m?; intenzita vyuziti pozemku - 1/3 celkové V}’/mérgf plochy, prvni patro bude
zastavitelné do 800 m?, druhé patro (stfedova ¢ast) do 400 m” zastavéné plochy.

Pro zastavitelnou plochu Z65 (VS) nad CS PHM v Brnénské ulici uplatnit nasledujici
regulativy zastavby: vySkovy regulativ 1 NP (max. vyska zastavby do 7 m od
upravené¢ho terénu po fimsu), intenzita vyuziti pozemku: max. 60%, maximalni
zastavéna plocha jednotlivé stavby, nesmi presahnout 800 m?.

Pro zastavitelnou plochu Z66 (VS) u COV uplatnit nasledujici regulativy: vyskova
regulace zastavby: 1 NP (max. vyska zastavby do 7 m od upraveného terénu po fimsu);
intenzita vyuZiti pozemku - zastavitelnost max. 80%, podél jizni strany ponechat plochu
pro izola¢ni zelen,, maximalni zastavéna plocha jednotlivé stavby nebude piesahovat
800 m?.

Pro zastavitelnou plochu vyrobni Z71 (VP) uplatnit nasledujici regulativy: vyskova
regulace zastavby - 1 NP (max. vySska zastavby do 10 m od upraveného terénu po
fimsu), intenzita vyuziti pozemku: max. 70%; dale disledn¢ respektovat plochu zelené
ochranné a izolacni Z56 podél vychodni hranice, odd¢lujici plochu vyroby od vodotece.
Pro zastavitelnou plochu vodni Z96 neptipoustét v regulativech oploceni plochy.
Zastavitelné plochy vodni Z98 a Z99 zapadn¢ a vychodné od cihlového mostu v lokalité
Portz-Insel fesit v souladu s vystupy studie na obnovu komponované historické krajiny.
Pro plochu piestavby smiSeného obytného P6 uplatnit nasledujici regulaci zéastavby:
vyskova regulace zastavby - totozna s okolni zastavbou, intenzita vyuziti pozemku:
70%

Pro plochu piestavby rekreace hromadné P7 mezi rybnikem Novy a silnici 1/40
V prostoru byvalé Cerpaci stanice uplatnit regulativ maximalniho vyuZiti pozemku do
70%.(N2000)

Pro plochu ptestavby obcanského vybaveni vetejného P9 v ulici Bezrucova uplatnit
regulativ intenzity vyuziti pozemku max. 20% a vyfesit izemni podminky pro zajisténi
ochrany kvalitnich prvkut dievin.(N2000)

Pro plochu ptestavby obcanského vybaveni vefejného P10 naproti mikulovskému
nadrazi uplatnit regulativ intenzity vyuZiti pozemku max. 20% a vyfeSit uzemni
podminky pro zajisténi ochrany kvalitnich prvka dievin. (N2000)

Pro plochu ptestavby obcanské komeréni vybavenosti rozsahlé P11 severovychodné od
mikulovského nadrazi vychodné od vlecky uplatnit regulativ intenzity vyuZiti pozemku
max. do 70% a zajistit Izemni ochranu hrani¢niho porostu dievin podél vliecky zapadné.
Pro plochu ptestavby smiSené vyrobni P18 severné¢ od mikulovského nadrazi zapadné
od vlecky uplatnit intenzitu vyuziti pozemku: max. 50%, zéastavbu prednostné
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33.

umistovat na rozpadajici nebo stavajici zpevnéné plochy a zajistit uzemni ochranu
kvalitnich prvku stavajici zelen¢. (N2000)

Pro nezastavitelnou plochu zmén v krajiné K47 v lomu jihozapadné od Marianského
mlyna uplatnit regulativ pfipustného vyuziti plochy jen na dné¢ lomu mimo stény s tim,
ze naplni plochy bude lehké naucné vyuziti dna lomu bez trvalych staveb; pro
parkovani bude vymezen jen uzky pas do Sife 6 m u samotné silnice kolem vychodni
casti lomu. Za dalsi regulativy ptipustného vyuziti uzemi pokladat pouze opatieni pro
zlepseni podminek pobytové rekreace a cestovniho ruchu, napt. stezky pro pési, naucna
stezka s informa¢nimi panely, drobna architektura, pfistiesky, odpocinkové plochy,
prirodni expozici charakteristickych rostlinnych druh Palavy apod. s tim, ze vyuziti
bude mozné jen jako sezdnni v mésicich duben — fijen. Jako podminku prostorového
uspofadani uplatnit zasadu, ze aktivity budou lokalizovany od paty stén v minimalni
odstupové vzdalenosti 25 m. (N2000)

Podpiirnad a ostatni opatieni:

Podrobnéjsi feSeni zastavitelnych ploch Z38 a Z39 pro lazeinstvi jizné od silnice 1/40 a
JZ od ktizeni s Videniskou zajistit izemni studii s tim, ze je v ramci pfedbéznych zasad
pro regulativy pozadovano, aby do volného uzemi (krajiny) byla orientovana
nezastaveéna cast plochy, ktera bude doplnéna vzrostlou zeleni o0 minimalni Sifce 10 m, s
intenzitou vyuziti pozemku max. 60% vcetné dlsledné ochrany hrani¢nich porosti.
(N2000)

Podrobnéjsi feSeni plochy piestavby P5 v aredlu byvalych kasaren zajistit izemni studii,
piicemz pro jeji zpracovani bude uplatnéna diferenciace intenzity zastavéni v ramci
vyuziti pozemkl v byvalém aredlu: v ndvaznosti na stavajici zédstavbu (jizni Cast
plochy) navrhovat intenzivnéjSi zastavitelnost, smérem do krajiny (severni cast)
potencialni zastavbu vyrazn¢ rozvolnit; izemni studii dale vytvofit izemni predpoklady
pro respektovani kvalitnéjSich prvku zelené. (N2000)

Podrobnéjsi feSeni zastavitelné plochy Z8 zajistit regulaénim planem, v ramci kterého
bude mj. stanoven 1 podil zastavitelnosti, do jizni ¢asti plochy umistit zeleni ochrannou a
izola¢ni a v maximalni mozné mii'e respektovat kvalitni prvky zelené. (N2000)

V aredlu byvalych kasaren potvrdit vyuziti zapadni ¢asti aredlu pro vymezeni ¢asti RBK
124 s vyuzitim stavajiciho potencialu dievinnych porostii.

D. Navrh poZadavkii na rozhodovini ve vymezenych plochdch z hlediska prevence,

eliminace ¢i minimalizace negativnich vlivit na Zivotni prostiedi:

Podminkou realizace naplné plochy Z75 (DS) pro ptelozku silnice 1/40 bude proces
projektové EIA/zjistovaciho fizeni, pfedev§im s dirazem na ochranu vetejné¢ho zdravi,
ovzdusi, vod, minimalizaci zdbortit ZPF, minimalizaci zasaht do porostii dfevin apod.,
véetné dostate¢né kapacitniho kiizeni nivy Muslovského potoka.

Podminkou realizace ndplné aredlu golfu souborem ploch OS, W, NR, NK, NP, P
bude proces projektové EIA/zjistovaciho fizeni, pfedev§im s diirazem na ochranu vod a
vodni hospodaistvi celkov€é, minimalizaci zdbort ZPF, vlivi na faunu, floru a
ekosystémy, minimalizaci zasahli do porosti dievin apod.

Podminkou naplnéni ploch pro vyrobu primyslovou (VP) a vyrobu smiSenou (VS) je
krom¢ regulace druhu a typu vyroby poZadavek, aby rozhodnuti o realizaci jakékoliv
aktivity vramci realizace naplné¢ plochy pied vydanim stavebniho povoleni na
navrhovanou vyrobni aktivitu bylo doloZeno rozptylovou respektive akustickou studii,
ktera bude dokladovat akustickou situaci u nejblizSich objekt obytné zastavby. Kazdy
dalsi zamér realizovany vradmci uvedené lokality musi v rozptylové respektive
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10.

11.

12.

13.

14.

akustické studii zahrnovat jiz existujici zdroje emisi nebo hluku pro synergické
vyhodnoceni vlivl. Vydani tzemniho rozhodnuti na kazdou aktivitu v ramci feSeni
naplné plochy musi dokladovat plnéni ptislusnych hygienickych nebo imisnich limitt.
Podminkou realizace naplné vSech lokalit pro vyrobu je diisledné vyhodnoceni vlivli na
kvalitu podzemnich a povrchovych vod, véetné stanoveni konkrétnich opatfeni pro
prevenci ptipadné kontaminace, vlivii na odtokové poméry a feSeni retence.

Podminkou realizace naplné ploch vyrobnich Z65, Z66, 267, 269, P19 je dusledna
ochrana struh a vodote¢i napf. pasem zelené na nezpevnénych plochach a dusledné
nakladani s destovymi vodami tak, aby nemohlo dochézet ke kontaminaci toku splachy
ze zpevnénych a zastavénych ploch lokalit.

Podminkou naplnéni ploch pro komerci rozsahlou (OK) je poZadavek, aby rozhodnuti
o realizaci jakékoliv aktivity v rdmci realizace naplné€ plochy pted vydanim stavebniho
povoleni na navrhovanou komer¢ni aktivitu bylo dolozeno rozptylovou respektive
akustickou studii, ktera bude dokladovat akustickou situaci u nejbliz$ich objektli obytné
zéastavby. Kazdy dalSi zamér realizovany v rdmci uvedené lokality musi v rozptylové
respektive akustické studii zahrnovat jiz existujici zdroje emisi nebo hluku pro
synergické vyhodnoceni vlivl.. Vydani izemniho rozhodnuti na kazdou aktivitu v radmci
feSeni ndpln€ plochy musi dokladovat plnéni ptisluSnych hygienickych nebo imisnich
limitd.

Podminkou realizace néapIné¢ vSech lokalit pro komerci rozsahlou je dusledné
vyhodnoceni vlivi na kvalitu podzemnich a povrchovych vod, véetné stanoveni
konkrétnich opatfeni pro prevenci piipadné kontaminace, vlivii na odtokové poméry a
feSeni retence.

Podminkou realizace napIn€ ploch komerénich Z35, Z36, Z37 je uplatnéni ochrany
vodoteci (struh) napi. pasem zelené¢ na nezpevnénych plochach a dusledné nakladani
S destovymi vodami tak, aby nemohlo dochazet ke kontaminaci toku splachy ze
zpevnénych a zastavénych ploch lokalit; dale disledné respektovat zasadu odvodu
odpadnich vod splaskovych na COV

Podminkou realizace napln¢ ploch Z38 a Z39 OL-Lazeiistvi je prokazani vhodnosti a
kapacitnosti vodnich zdroji pro wellness a balneoprovozy, véetné vod mineralnich.
Podminkou realizace napIn€¢ plochy Z62 (SR) je uplatnéni ochrany ptitoku
Muslovského potoka a Muslovského potoka proti eutrofizaci (spolecné se stavajicim
arealem) a disledné naklddani s deStovymi vodami tak, aby nemohlo dochazet ke
kontaminaci toku splachy z plochy.

Podminkou realizace naplné plochy Z75 plochy pro dopravni infrastrukturu doprava
silni¢ni pii pfechodu toku a nivy Muslovského potoka je kapacitni piekonani dolnice
po mostnim objektu s bermou v podmosti s minimalizaci naspového télesa.

Podminkou realizace ploch pro dopravu Z83 a Z84 nad silnici 1/40 je zajiSténi ochrany
kvalitnich prvki dfevin podél jizni hranice.

Podminkou realizace plochy vodni a vodohospodaiské Z96 je feSeni vodni plochy
prirodé blizké.

Podminkou realizace ndplné¢ nasledujicich zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
(ptipadné s nimi souvisejicich ploch zmén v krajin€¢) bude vypracovani biologického
prizkumu/hodnoceni mj. scilem upfesnit vyskyty pfedméti ochrany PO Pélava
(N2000%*):

zastavitelnych ploch Z5* a Z6*

zastavitelné plochy Z8*

zastavitelnych ploch Z35 a Z36*

zastavitelné¢ plochy Z41 a souvisejici plochy zmén v krajiné K46 vcetné
sadovnického/ dendrologického prizkumu*

zastavitelné plochy Z61 dendrologického prizkumu

0O O O O
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

o zastavitelné plochy Z63 vcetné dendrologického prizkumu*

o zastavitelnych ploch pro dopravu silnicni Z74 a Z75 vcetn¢ dendrologického
prizkumu*

zastavitelnych ploch pro dopravu silni¢ni Z74 a Z75 v¢etné migracni studie
zastavitelné plochy Z83 a Z84 vcetné dendrologického prazkumu*

zastavitelné plochy Z86 vcetné zoologického a dendrologického pruzkumu*
zastavitelné plochy Z99*

plochy ptestavby P5 véetn¢ sadovnického/dendrologického prizkumu*

plochy ptestavby P6 dendrologicky prizkum

plochy piestavby P7 a souvisejicich ploch zmén v krajin¢ K48 a K49*

ploch ptestavby P9 a P10 dendrologicky prizkum™*

ploch ptestavby P11 a P18 vcetné zoologického a sadovnického/dendrologického
prazkumu*®

Podminkou realizace zastavitelné plochy Z24 bude zajistit vhodnou rekultivaci
povrchu z hlediska podpory xerofytnich biotopt.

Podminkou realizace zastavitelné plochy Z61 (SR-smiSena rekrea¢ni) bude dusledné
respektovani doprovodného porostu Muslovského potoka podél severni hranice.
Podminkou realizace zastavitelné plochy Z64 v lokalit¢ Portz-Insel bude komplexni
zajisténi vodniho hospodaistvi ve zdrojové i vystupni ¢asti s ohledem na prevenci
kontaminace vod rybnika Novy.

Podminkou realizace ploch golfového aredlu bude zajiSténi zdroje vody pro provoz
ploch hfisté jen ze zavlahového kanalu Brod-Bulhary-Valtice.

Podminkou realizace ndplné ploch golfového aredlu bude provedeni biologického
prizkumu. (N2000)

Podminkou realizace ploch pro dopravu Z 74 a Z75 bude zajisténi skupinové
rozvolnéné vysadby keii ptivodni druhové skladby regionu (hloh, ptaci zob, riuze,
svidy, brslen apod.) na nové vzniklé, resp. obnazené svahy télesa komunikace. (N2000)
Podminkou realizace napIn€ plochy pro dopravu Z75 bude zajisténi maximalni ochrany
doprovodnych stromotadi podél stavajici silnice 1/40. (N2000)

Podminkou realizace ndpln¢ zastavitelné plochy Z63 bude zajisténi skupinové
rozvolnéné vysadby keii ptivodni druhové skladby regionu (hloh, ptaci zob, rize,
svidy, brslen apod.) do uvolnénych prostori plochy a vychovny zasah za ucelem
optimalniho rozvolnéni  porostu s cilem podpofit kvalitni jedince na zaklade
provedeného dendrologického prizkumu. (N2000)

Podminkou realizace naplné plochy piestavby P7 v prostoru byvalé zavlahové Cerpaci
stanice u Nového rybnika je uplatnéni ochrany strouhy a rybnika a disledné nakladani
S deStovymi vodami tak, aby nemohlo dochizet ke kontaminaci toku splachy ze
zpevnénych a zastavénych ploch lokality stim, ze bude komplexné dofeSeno vodni
hospodafstvi jak na zdrojovém vstupu, tak na vystupu odpadnich vod.

Podminkou plochy ptestavby P7 v prostoru byvalé zadvlahové Cerpaci stanice u Nového
rybnika je respektovani okolnich porosti dfevin podél hranice plochy.

Podminkou realizace ndpln¢ plochy zmén v krajiné K47 v opusténém lomu na JV tboci
Sv. kopecku JZ od Marianského mlyna je pouze jen o sezonni vyuZiti (mésice duben —
fijen) a provedeni biologického prizkumu.

Podminkou realizace napln¢ ploch zmén v krajiné K48 + K49 je zajiSténi ochrany
kvalitngjsich  prvka dievin, pro plochu K49 respektovani doprovodného porostu
Muslovského potoka nad Novym rybnikem.

Na plochéch, které jsou lokalizovany v uzemi archeologickych néalezli disledné zajistit
a fesit ochranu pfipadnych archeologickych néalezl.

O O O O O O O 0 O
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E. Podminky, vyplyvajici 7 naturového hodnoceni:

10.

11.

12.

13.

14.

(uvedeny pro prehlednost, jsou zapracovany do casti A az D)

Potvrdit vylouceni uzemnich pozadavka ¢. 3, 14a, 18, 25, 35+49, 36, 39+54 a 52
predkladanych v ramci souboru uzemnich pozadavkt dle schvéleného Zadani UP
Mikulov z dalsich fazi piipravy a projednavani Navrhu UP Mikulov.

Potvrdit uzemni redukci uzemniho pozadavku ¢. 27 nad silnici 1/40 dle schvaleného
Zadani UP Mikulov na rozsah zastavitelnych ploch Z83 + Z84 do dalsich fazi ptipravy
a projednavani Navrhu UP Mikulov.

Potvrdit izemni redukci dvou plosné zcela shodnych uzemnich pozadavki ¢. 40 a 53
dle schvaleného Zadani UP Mikulov vypusténim vychodni &asti uvniti EVL Svaty
kopecek u Mikulova na rozsah zastavitelné plochy Z24, jejiz vychodni hranici bude
mistni komunikace od Svatého kopecku pfi jejim vyusténi na Bezrucovu ulici.

Potvrdit tzemni redukci tzemniho pozadavku & 32 dle schvaleného Zadani UP
Mikulov na rozsah zastavitelné plochy Z63 do dalSich fazi ptipravy a projednavani
Névrhu UP Mikulov.

Potvrdit redukci tzemniho pozadavku €. 66 v lokalit¢ Portz-Insel na rozsah uzemi
mimo lesni porosty, tento ponechat jako stavajici plochu NS a nepfipustit zde navrh
z4dné zastavitelné plochy.

Uzemni pozadavek ¢&. 31 dle schvaleného Zadani UP Mikulov do dal§ich fazi piipravy a
projednavani Navrhu UP Mikulov fesit jen jako nezastavitelnou plochu (piipadnd
vicero nezastavitelnych ploch) zmén v krajiné v plo$né redukované podob¢ s tim, ze
provozni zazemi bude navrzeno jako plocha ptfestavby P7 v ramci aredlu byvalé Cerpaci
stanice.

Uzemni pozadavek ¢&. 41 dle schvaleného Zadani UP Mikulov do dalsich fazi ptipravy a
projednavani Navrhu UP Mikulov fesit jen jako nezastavitelnou plochu zmén v krajiné
Podrobné;jsi feSeni zastavitelnych ploch Z38 a Z39 pro lazeinstvi jizné od silnice 1/40 a
JZ od ktizeni s Videniskou zajistit uzemni studii s tim, ze je v ramci pfedbéznych zasad
pro regulativy pozadovdno, aby do volného tuzemi (krajiny) byla orientovana
nezastaveéna cast plochy, ktera bude dopInéna vzrostlou zeleni o minimalni Sifce 10 m, s
intenzitou vyuziti pozemku max. 60% vcetn¢ diisledné ochrany hrani¢nich porosti.
Podrobnéjsi feSeni plochy pfestavby PS5 v arealu byvalych kasaren zajistit izemni
studii, pfi¢emz pro jeji zpracovani bude uplatnéna diferenciace intenzity zastavéni
V ramci vyuZziti pozemka v byvalém arealu: V navaznosti na stavajici zastavbu (jizni
¢ast plochy) navrhovat intenzivnéj$i zastavitelnost, smérem do krajiny (severni Cast)
potencidlni zastavbu vyrazné rozvolnit; Uzemni studii  déle vytvofit Uzemni
predpoklady pro respektovani kvalitnéjSich prvkii zelené.

Podrobnéjsi feSeni zastavitelné plochy Z8 zajistit regulaénim planem, v rdmci kterého
bude mj. stanoven i podil zastavitelnosti, do jizni ¢asti plochy umistit zeleti ochrannou a
izolaéni a v maximalni mozné mife respektovat kvalitni prvky zelené.

Pro zastavitelné plochy Z9, Z10 a Z11 u Turoldu uplatnit regulativ podil zastavitelnosti
max. 50% a zajisténi ochrany prvkl dfevin.

Pro zastavitelnou plochu 723 ve Zlamalové ulici uplatnit regulativ ve smyslu
ponechéni stavajici zdstavbu (fopik), bez moznosti dostavby a ptestaveb.

Pro zastavitelné plochy vinnych sklept Z25, Z26 a Z27 ve Zlamalové ulici uplatnit
regulativ ve smyslu pozadavku na maximalné¢ moZznou ochranu porostl dievin a feSeni
dosadby kett nad hranou svahu.

Pro zastavitelnou plochu Z30 u mistni komunikace nad Bezru¢ovou ulici pfi hranici
EVL Svaty kopecek u Mikulova uplatnit nasledujici regulativ z hlediska podminéné
ptipustnosti realizace ndplné¢ plochy jako podzemni stavby pouze s viditelnym
nastupnim prostorem s tim, Ze bude piekryta zeminou a povrch zrekultivovan na
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

217.

piirodé blizka teplomilna spolecenstva (podpora diferenciace biotopt v EVL a intenzitu
zastavéni stanovena do 30%.

Pro zastavitelné plochy Z35 a Z36 zdpadné od ulice K vapence uplatnit regulativ
zastavitelnosti na max. 50% plochy s tim, ze do volného uzemi (krajiny) musi byt
orientovana nezastavéna ¢ast plochy, ktera bude doplnéna vzrostlou zeleni o minimalni
Sifce 10 m, v rdmci umisténi objektl respektovat kvalitni prvky dievin.

Pro zastavitelnou plochu sportu Z41 na byvalém cvicisti uplatit regulativ zastavitelnosti
max. 50% plochy tim, ze zastavbu je vhodné umistovat jen v jizni ¢asti plochy; ze
zapadni strany podél celé délky hranice doplnit pasem zelené o minimalni $itce 10 m.
Pro zastavitelnou plochu rekrea¢ni smiSenou Z60 pii SV hranici byvalého
zemédelského arealu pod silnici 1/40 uplatnit regulativ intenzity vyuziti pozemku max.
50% (preference zapadni ¢asti plochy) a respektovat plochy zelen¢ ve vychodni ¢asti
plochy.

Pro zastavitelnou plochu Z62 rekreacni smiSenou ve vychodni ¢asti arealu Cihelna
uplatnit regulativ intenzity zastavby na pozemcich 10% s umisténim zastavby pfi
zapadni hranici pozemkt z divodu ochrany VKP toku a doprovodného porostu, dale
respektovat vzrostlé stromy na jihu plochy.

Pro zastavitelnou plochu smiSenou rekreacni Z63 ve vini¢ni trati Pod BaZantnici
uplatnit nasledujici regulativy: zastavitelnost navrhované plochy do 30%, realizace
stavby v horni poloviné plochy (vyuziti terénni konfigurace v depresi, zastavba bude
feSena jako podzemni, pouze s viditelnym ndstupnim prostorem (1 NP), orientovanym
K jihu, pti hranicich plochy a nad plochou ponechat stavajici zelen.

Zastavitelnou plochu smiSenou rekreacni Z64 v lokalité Portz-Insel fesit v souladu
s vystupy studie na obnovu komponované historické krajiny stim, Ze vramci
navrhovanych regulativli za limitni pokladat intenzitu vyuziti pozemku na 1/3 celkové
vyméry plochy; dale respektovat kvalitni prvky porostl dievin.

Zastavitelné plochy vodni Z98 a Z99 zapadn¢ a vychodné od cihlového mostu v lokalité
Portz-Insel fesit v souladu s vystupy studie na obnovu komponované historické krajiny.
Pro plochu ptestavby rekreace hromadné P7 mezi rybnikem Novy a silnici 1/40
V prostoru byvalé Cerpaci stanice uplatnit regulativ maximalniho vyuziti pozemku do
70%.

Pro plochu piestavby obcanského vybaveni vetejného P9 v ulici Bezru¢ova uplatnit
regulativ intenzity vyuziti pozemku max. 20% a vyfesit uzemni podminky pro zajisténi
ochrany kvalitnich prvkt dievin.

Pro plochu pfestavby obcanského vybaveni vefejného P10 naproti mikulovskému
nadrazi uplatnit regulativ intenzity vyuZiti pozemku max. 20% a vyieSit uzemni
podminky pro zajiSténi ochrany kvalitnich prvki dievin.

Pro plochu ptestavby obcanské komeréni vybavenosti rozsahlé P11 severovychodné od
mikulovského nadrazi vychodné od vlecky uplatnit regulativ intenzity vyuziti pozemku
max. do 70% a zajistit izemni ochranu hrani¢niho porostu dievin podél vlecky zapadné.
Pro plochu ptestavby smiSené vyrobni P18 severné¢ od mikulovského nadrazi zapadné
od vlecky uplatnit intenzitu vyuZiti pozemku: max. 50%, zéastavbu pifednostné
umistovat na rozpadajici nebo stdvajici zpevnéné plochy a zajistit izemni ochranu
kvalitnich prvki stavajici zelené.

Pro nezastavitelnou plochu zmén v krajin€ K47 v lomu jihozdpadné od Marianského
mlyna uplatnit regulativ pfipustného vyuziti plochy jen na dné lomu mimo stény s tim,
ze naplni plochy bude lehké naucné vyuZiti dna lomu bez trvalych staveb; pro
parkovani bude vymezen jen Uzky pés do §ife 6 m u samotné silnice kolem vychodni
¢asti lomu. Za dalsi regulativy pfipustného vyuziti izemi pokladat pouze opatieni pro
zlepSeni podminek pobytové rekreace a cestovniho ruchu, napft. stezky pro pési, naucna
stezka s informacnimi panely, drobna architektura, pfistiesky, odpocinkové plochy,
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28.

29.

30.

31.

32.

ptirodni expozici charakteristickych rostlinnych druhti Pélavy apod. s tim, ze vyuziti
bude moZné jen jako sezénni V mésicich duben - fijen. Jako podminku prostorového usporadani
uplatnit zasadu, ze aktivity budou lokalizovany od paty stén v minimalni odstupové
vzdalenosti 25 m.
Podminkou realizace napln¢ nasledujicich zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
(ptipadné s nimi souvisejicich ploch zmén v krajin¢) bude vypracovéani biologického
prizkumu/hodnoceni mj. s cilem upfesnit vyskyty predméti ochrany PO Palava:

o zastavitelnych ploch Z5 a 76
zastavitelné plochy Z8
zastavitelnych ploch Z35 a 7236
zastavitelné plochy Z41 a souvisejici plochy zmén v krajiné K46 vcetné sadovnického/
dendrologického pruzkumu
zastavitelné plochy 763 véetné dendrologického prizkumu
zastavitelnych ploch pro dopravu silni¢ni Z74 a Z75 véetné dendrologického prizkumu
zastavitelné plochy Z83 a Z84 véetné dendrologického prizkumu
zastavitelné plochy Z86 v¢etné zoologického a dendrologického prizkumu
zastavitelné plochy Z99
plochy ptestavby P5 véetné sadovnického/dendrologického prizkumu
plochy ptestavby P7 a souvisejicich ploch zmén v krajiné K48 a K49
ploch piestavby P9 a P10 dendrologicky prizkum
ploch piestavby P11 a P18 vcetné zoologického a sadovnického/dendrologického
prazkumu

O O O

O O O O O O O O O

Podminkou realizace ndplné ploch golfového aredlu bude provedeni biologického
pruzkumu.

Podminkou realizace ploch pro dopravu Z 74 a Z75 bude zajisténi skupinové
rozvolnéné vysadby keii ptivodni druhové skladby regionu (hloh, ptaci zob, rize,
svidy, brslen apod.) na nové vznikl¢, resp. obnazené svahy télesa komunikace.
Podminkou realizace napln¢ plochy pro dopravu Z75 bude zajisténi maximalni ochrany
doprovodnych stromotadi podél stavajici silnice 1/40.

Podminkou realizace ndpln¢ zastavitelné plochy Z63 bude zajisténi skupinové
rozvolnéné vysadby keii ptivodni druhové skladby regionu (hloh, ptaci zob, raze,
svidy, brslen apod.) do uvolnénych prostori plochy a vychovny zasah za ucelem
optimalniho rozvolnéni  porostu s cilem podpofit kvalitni jedince na zéklad¢
provedeného dendrologického prizkumu.
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ZAVERECNA DOLOZKA

Datum zpracovani SEA hodnoceni 30.11. 2016

Jméno, pfijmeni, adresa, telefon a e-mail osob(y), ktera(€) se podilela(y) na zpracovani
vyhodnoceni koncepce

Hlavni feSitel:

RNDr. Milan Machacek,
Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava
EKOEX JIHLAVA, Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava
Tel: +420 603 89 12 84,

e-mail: ekoex@iol.cz

Spolupréce:
Ing. arch. Vanda Ciznerova, Mgr. Martin Novotny

Urbanistické sttedisko Brno, spol. s.r.0., Ptikop 8, 602 00 Brno

Tel: 545 175 799, 545 175 792, 545 175 896, 545 175 798, 545 175 793
e-mail: ciznerova@usbrno.cz; novotny@usbrno.cz

Www.usbrno.cz

Podpis zpracovatele: 0 iieiiiiiiiieistastistnstisnnnns

PRILOHA

1 Kopie doplnéni stanoviska KU Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostiedi
2 Kopie dokladi o autorizaci zpracovatele

- Prodlouzeni autorizace zpracovatele SEA hodnoceni

- Osvédceni o odborné zpusobilosti
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Pfiloha 1: Kopie doplnéni stanoviska KU Jihomoravského kraje

Krajsky ufad Jihomoravského kraje
Odbor Zivotniho prostfedi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

Vas dopis zn.:

Zerdne: Méstsky urad Mikulov

& i JMK 114303/2015 Odbor stavebni a Zivotniho prostredi
Sp. zn.: S-JIMK 110621/2015 OZP/Dah Ufad Gzemniho pldnovani

Vyfizuje: Bc. Hana Dankova Namésti 158/1

Telefon: 541652292 692 20 Mikulov

Datum: 03.09.2015

»Navrh zadani tzemniho planu Mikulov”, okr. Bfeclav — doplnéni stanoviska odboru
Zivotniho prostfedi Krajského udfadu Jihomoravského kraje vydaného vramci
koordinovaného stanoviska

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (ddle jen KrU JMK, OZP)
pozadoval v ramci koordinovaného stanoviska (¢.j. JMK 50382/2015 ze dne 18.05.2015)
k Ndvrhu zadani azemniho pldnu Mikulov doloZeni stanoviska orgédnu ochrany pfirody
podle § 45i zdkona ¢&. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, tj. Spravy CHKO Pdlava
(Agentury ochrany pfirody a krajiny CR).

Dne 26.08.2015 obdrzel KrU JMK, OZP od pofizovatele Gzemniho pldnu M&U Mikulov,
odboru stavebniho a Zivotniho prostfedi stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny
CR k Navrhu zadani Gzemniho pldnu Mikulov podle § 45i odst. 1 zdkona & 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist v tom smyslu, Ze vySe uvedend
koncepce muZe mit vyznamny vliv na ptadi oblasti a evropsky vyznamné lokality (..
SR/0019/IM/2015-1/15 ze dne 12.05.2015).

Na zékladé wvy$e uvedeného wvyddvda KrU JMK, OZP stanovisko podle zékona
€. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist
k Ndvrhu zaddni dzemniho planu Mikulov:

V fizeni o ndvrhu zaddni Gzemniho pldnu Mikulov nevyloudil orgdn ochrany prirody Agentura
ochrany pfirody a krajiny CR vyznamny vliv Gzemniho planu Mikulov na ptaé& oblasti
a evropsky vyznamné lokality. Jedna se tedy o koncepci posuzovanou ve smyslu ustanoveni
§ 10a odst. 1 zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi s ohledem na mozny vliv na
Zivotni prostredi, vyplyvajici z ustanoveni §45i odst. 2 zdkona & 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd.
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V Gzemnim pldnu maji byt mimo jiné provéreny a vymezeny blize nespecifikované nové
plochy vyroby a skladovéni, plochy smiSené vyrobni a plochy dopravni infrastruktury. Tento
poZzadavek a jeho pfipadné feSeni mdZe mit vyznamny negativni vliv na slozky Zivotniho
prostredi a verejné zdravi obyvatel.

KrU JMK, OZP timto uplatfiuje poziadavek na vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu
Mikulov na Zivotni prostredi. Toto vyhodnoceni musi byt zpracovdno osobou s autorizaci
podle § 19 zdkona o posuzovéni vlivil na Zivotni prostredi ve spolupréci s osobou, kterd je
driitelem autorizace podle § 45i zékona &. 114/1992 Sb. Rédmcovy obsah vyhodnoceni vlivd
Uzemniho planu na Zivotni prostredi je uveden v pfiloze zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zdkon. Vyhodnoceni bude zpracovdno vrozsahu imérném velikosti a sloZitosti re§eného
uzemi. S ohledem na charakter projedndvaného Gzemniho planu a charakter reSeného Gzemi
se vyhodnoceni zaméri zejména na problematiku ochrany pfirody a krajiny (NATURA 2000),
krajinného rdzu, ochrany zemédélského pldniho fondu a na moZné negativni dopady
na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi souvisejici s budoucim vyuZitim ndvrhovych ploch
vyroby a skladovani, ploch smiSenych vyrobnich a ploch dopravni infrastruktury. Navrhové
plochy budou posouzeny ve vzdjemnych vztazich, aby byly eliminovdny budouci strety
vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti. Upozorfiujeme na ustanoveni §45i odst. 2 zdkona
€. 114/1992 Sb., které stanovi pro pfipad, kdy nelze vylouéit negativni vliv koncepce na
lokality Natura 2000, povinnost zpracovat varianty fedeni, jejichZ cilem je negativni vlivy na

tyto lokality vyloudit nebo zmirnit.

V ostatni bodech se stanovisko zdejsiho odboru Zivotniho prostfedi k ndvrhu zadani
uzemniho planu Mikulov neméni.

Ing. Jiti Hajek, v. r.
povéfen vedenim
odboru Zivotniho prostredi

Za spravnost vyhotoveni: Bc. Hana Darikovéa

Obdrzi na védomi:
Krajsky arad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovéni a stavebniho fadu — zde

1€ DIC Telefon Fax Email Internet
70888337 CZ70888337 541652633 541651579 dankova.hana@kr-jihomoravsky.cz www.kr-jihomoravsky.cz
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Priloha 2 : Kopie dokladtl o autorizaci zpiacovatele

Ministerstvo Zivotniho prostredi

Ll dode
ety adl V Praze dne 12. ledna 2016
y & RastEal C. j.: 90668/ENV/15
Odbur posuze”

ROZHODNUTI

Ministerstvo Zivotniho prostiedi jako organ statni spravy v ablasti posuzovani vliv(i
na zivotni prostfedi pfislusny k rozhodovani ve véci podle ustanoveni § 21 pism. i) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonl (zakon o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist,
vyhovuje podle ustanoveni § 19 odst. 7 tohoto zakona Zadosti pana RNDr. Milana
Machacka, datum narozeni: 9.12. 1958, bydlisté Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava
(dale jen ,zadatel“) ze dne 15. 12. 2015 a

prodluzuje autorizaci
ke zpracovdnidokumentace a posudku

udélenou osvédéenim Ministerstva Zivotniho prostiedi &. j.: 6333/246/0PV/93
ze dne 15.4.1993 a prodlouzenou rozhodnutim o prodlouzeni autorizace
€. j.0 10645/ENV/11 ze dne 22. 2.2011, na dobu 5 let podle ustanoveni § 19 zakona
0 posuzovani vlivil na zivotni prostiedi.

Autorizace se v souladu s § 19 odst. 7 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(
na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani viivi
na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich piedpist, prodiuzuje na dobu dalich 5 let.

Oduivodnéni

Ministerstvo Zivotniho prostiedi obdrzelo dne 17.12.2015 Zzadost ze dne
15.12.2015 o prodlouzeni autorizace pana RNDr. Milana Machaéka, udélené
osvédcenim Ministerstva Zivotniho prostiedi &. j.: 6333/246/OPV/93 ze dne 15. 4. 1993
a prodlouzenou rozhodnutim o prodlouzeni autorizace &. j.: 10645/ENV/11 ze dne
22. 2.2011, platné do 31. 12. 2016. Zadatel pozadal o prodlouzeni autorizace a splnil
podminky pro prodlouzeni autorizace v souladu s § 19 odst. 3, odst. 4 a odst. 5 zakona
€. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonl (zakon o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist,
vsouladu s ustanovenimi prilohy & 3 vyhlasky Ministerstva Zivotniho prostiedi
€. 457/2001 Sb., o odborné zplsobilosti a o Upravé nékterych dalich otdzek souvisejicich
s posuzovanim vlivi na zivotni prostiedi.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, VrSovicka 65, 100 10 Praha 10, (+420) 26712-1111, www.mzp.cz, inffo@mzp.cz
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Ministerstvo Zivotniho prostfedi

Ukongené  vysokoSkolské vzdélani bylo vsouladu s ustanovenim § 19
odst. 4 pism. a) doloZzeno dokladem o nejvy$sim dosazeném vzdélani. Vykonana zkouska
odborné zplsobilosti byla v souladu s ustanovenim § 19 odst. 4 pism.b) dolozena
osvédEenim (&. j.: 6333/246/0PV/93 ze dne 15. 4.1993). Beziihonnost byla v souladu
s ustanovenim § 19 odst. 5 dolozena vypisem zrejstfiku trestll (datum vydani
12. 1. 2016). Déle bylo doloZeno &estné prohlaseni Zadatele o pIné zpisobilosti k pravnim
ukondm.

Vzhledem k tomu, ze predlozend Zadost obsahuje viechny zédkonem pozadované
naleZitosti a jsou spinény vsechny zakonné podminky pro prodlouzeni autorizace
ke zpracovani dokumentace a posudku, rozhodlo Ministerstvo Zivotniho prostfedi tak, jak
je ve vyroku tohoto rozhodnuti uvedeno.

Rizeni o vydani tohoto rozhodnuti podiéhd ve smyslu zdkona &. 634/2004 Sb.,
0 spravnich poplatcich, ve znéni pozdé&jsich predpisil, spravnimu poplatku ve vysi 50 K&
(polozka 22 pism. d) sazebniku). Poplatek byl uhrazen formou kolkové znamky.

Poucenioopravném prostiedku

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat rozklad ministrovi Zivotniho prostfedi, podle § 152
zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpist, ve Ihité do 15 dnl
ode dne oznameni rozhodnuti, prostfednictvim Ministerstva Zivotniho prostiedi,
VrSovicka 65, 100 10 Praha 10.

N

Mgr. Evzen Dolezal
feditel odboru
posuzovani vlivil na zivotni prostfedi
a integrované prevence

Toto rozhodnuti obdrzi:
a) Zadatel — RNDr. Milan Machagek — G&astnik spravniho fizeni

b) po nabyti pravni moci
organ pfislusny k evidenci — odbor posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a integrované
prevence Ministerstva Zivotniho prostiedi

2/2

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Vrovicka 65, 100 10 Praha 10, (+420) 26712-1111, www.mzp.cz, info@mzp.cz
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C.j: 6333/246/0PV/93 Datum vydani: 15.4. 1983

OSVEDCENTI

RNDr. Milan Machadek

Titul, jménc, p¥iimeni

Trvalé bydlisté_ = Za prachdrnou i1, Jihlava, 586 05 =

Datum naro=zeni, rodné Zislo 9,12, 1958 58-12-09/0328

Ministerstvo 2Zivotniho prostfedi Ceske republiky v dohcdé&
s ministerstvem =zdravotnictvi Ceské republiky podle § €& odst.
3 a $ 9 odst. 2 =zdkona CNR &. 244/1992 Sb., o posuzovani vlivd na

Zivotni prostrfedd

OSVEDCENTI ODBORHNE ZPUSOBILOSTTI

ke =zpracovdni dokumentaci o hodnocenti vlivu stavby, &innosti,
nebo technologie na Zivotni praostrfedi (8 5 odst.3 a § & odst.
1 a pfiloha 3 =makona CNR &. 244/1992 Sb.) a ke =mpracovani posudki
hodnoticich wvlivy staveb, Zinnosti a technologii na Zivotni

prozstredi (§ 9 =z=adkona Ceské ndarodni rady &. 244/1992 Sb.) .
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Predseda komise. ..

Tajemnik komise. .. ... 4% . . .. .. ...... ...

kulaté razitko
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