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1.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v prizkumech a rozborech pro Uzemni plan v srpnu 2008. Zohlednéna byla
hranice soucasné zastavéného Uzemi vymezena platnym uzemnim pldnem sidelniho utvaru a jeho zménami.
Je vyznacena v hlavnim vykrese a ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel a ve vyjimeCnych pfipadech ji tvofi spojnice
lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

Hranice zastavéného Uzemi obce v zasadé kopiruje hranici intravilanu (zastavéna Cast obce k 1. 9. 1966),
roz§ifenou o zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy
na ostatni pozemky zastavéného uzemi, déle o ostatni vefejna prostranstvi a o dalSi pozemky, které jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi (v souladu s § 58 zak. &. 183/2006 Sb.).

Hranice zastavéného Uzemi byla zménou €. 2a aktualizovana k 15. 6. 2021.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

21. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Koncepce rozvoje obce Dolni Dunajovice (viz. vykres €. 2 Hlavni vykres) vychazi jednak z podminky
respektovani definovanych a chranénych hodnot Uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy Ci
spravnimi opatfenimi, a dale z poZzadavku vymezeni rozvojovych ploch obce s hlavnim cilem zabezpeceni
souladu vSech pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot tzemi.

Prioritou navrhu je vedle regenerace stavajicich fondl i navrh ploch pro bydleni, navazuijici a rozvijejici stavajici
zastavbu obce, rozvoj ploch obanského vybaveni, G€elny navrh koridorl a ploch vefejnych prostranstvi, navrh
ploch pro vyrobu a skladovani véetné ploch pro fotovoltaické elektramy a plochy smiSené vyrobni. Doplnény jsou
koridory pro technickou infrastrukturu.

Pro rozvoj krajiny je v souladu s fesenim komplexnich pozemkovych Uprav zapracovan USES, fe$ena je
prdchodnost Gzemi a ochrana pldy pred vétrnou erozi.

V feSeném Uzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty, které jsou dany pfedevsim rozmanitosti ploch vyuzivani tzemi,
krajinnymi formacemi a vodnimi plochami. Jejich ochrana je feSena vymezenim ploch pfirodnich a krajinné
zeleng, pro které jsou urena podminky vyuZiti (¢l. 6.1.15 a 6.1.16).

V feSeném Uzemi se dale vyskytuji hodnoty kulturni, urbanistické a architektonické, které jsou dany kulturnim
dédictvim. Jejich respektovani je nezbytnou podminkou feSeni.

Za Uzemi zésadniho vyznamu pro charakter sidla je nutno povazovat Uzemi vymezené ulicemi, Kostelni
a Zahradni, tedy centrum obce. Jedna se o uzemi s kvalitnim urbanistickym, architektonickym charakterem
prostfedi s prostfedim vcelku nenarusenym vlivem dopravy, cilevédomé upravované, vyZadujicim maximalni
ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi.

Pro toto uzemi jsou stanoveny podminky ochrany:

a) veSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
charakteru prostfedi. Tato Uzemi povaZovat za urbanisticky exponované polohy
b) v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby, které by urbanisticky

a architektonicky charakter Uzemi znehodnotily svym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem,
ucinky provozu a pouZitymi materialy

c) vtomto Uzemi je uCelné pfipadny zamér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a charakter
prostoru provéfit studii, pfipadné posudkem zohledriujicim jeho vliv na prostiedi, popf. krajinny raz;
Uc¢elnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni Urad

d) v prostorovém uspofadani respektovat hlavni kompozini zasady harmonie s prostfedim - hlavni
dominanty, primarni pfirodni horizont



Za uzemi_zésadniho vyznamu pro charakter krajiny je nutno povazovat zapadni Cast feSeného Uzemi,
Dunajovické vrchy a severni Cast feSeného Uzemi - pobfezi horni nadrze Novych Miynl. Jedna se o Uzemi
s kvalitnim pfirodnim prostfedim, pfipadné s potencidlem pro rekreaéni vyuZiti, vyZadujicim maximaini ochranu
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi.

Pro tato uzemi jsou stanoveny podminky ochrany:

a) veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu pfirodniho charakteru prostfedi

b) vtomto Uzemi je UCelné pfipadny zamér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a charakter
prostoru provéfit studii, pfipadné posudkem zohlednujicim jeho vliv na prostfedi, popf. krajinny raz;
U¢elnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni Ufad popf. pfisluSny organ ochrany pfirody.

C) V nezastavitelném Uzemi je nutno respektovat a podporovat rozmanitost ploch vyuzivani uzemi, krajinné
formace a prostorovou diverzitu.

Uzemi s negativnim dopadem na charakter sidla a krajiny — stavajici plochy zemé&délské vyroby na zapadnim

okraji obce. VeSkeré Cinnosti, déje a zafizeni musi pfispivat k vytvafeni nového vyrazu arealu smiSeného

vyrobniho.

o (innosti, déje a zafizeni vtomto Uzemi budou pfispivat k vytvafeni identity prostoru pfi respektovani
prostorovych vazeb s okolni zastavbou a budou vytvafet u nové vystavby soudoby vyraz a pfispivat
k vytvofeni nové identity prostoru; pfi vytvafeni novych nebo Upravé stavajicich vefejnych prostor je nutno
v maximalni mife respektovat morfologii terénu. Nezbytné je jejich ozelenéni.

Dale jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot pro celé feSené Uzemi:

o urbanisticka struktura obce bude zachovana a rozvijena tradi¢ni rozptylenou zastavbou, s propojenim na
okolni krajinu a respektovanim krajinného razu

e zastavba navrhovana na vnéjSim okraji zastavéného uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného
Uzemi byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit
pfechod zastavby do krajiny ozelenénim

e usporadani zastavitelnych ploch feSit pfevazné v navaznosti na zastavéné Uzemi, omezit monofunkénost
ploch a zajistit rozmanitost jejich vyuziti.

e plochy zmén smiSenych obytnych jsou pfednostné navrzeny v Uzemi zajistujicim pohodu bydleni pfi
zachovani harmonie s okolni krajinou

o volbou ploch smidenych obytnych je podporovan rozvoj ob&anského vybaveni

e minimalizovano je rozsifovani zastavby do volné krajiny

e nova zastavba bude respektovat vySkové zdnovani stavajici zastavby zddvodd ochrany obrazu
a panoramatu obce

e neni pfipustna vystavba novych objektt pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domd mimo uli¢ni
¢aru bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi

e vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova ulicni sit, musi byt vybaveny zeleni, rozsah

bude upfesnén podrobnéjsi dokumentaci

respektovat a chranit drobné sakralni a lidové objekty v obci a krajing, véetné jejich okoli

nejsou nenavrzeny plochy zmén pro rodinnou rekreaci

centrum obce je stabilizovano jako misto spolecenskych kontaktt obyvatel, podporujici socialni soudrznost

obnovou a revitalizaci zanedbanych ploch zlepsit kvalitu prostfedi v obci

Pro regeneraci duSevnich a fyzickych sil obyvatel:

e jsou stabilizovany plochy rekreace, zvlasté neorganizované télovychovy (viceucelova hfisté)

o respektovanim prostupnosti krajiny je umoznén prichod do krajinného zazemi obce pro vSechny vékové
kategorie (letni i zimni aktivity)

e pro rozvoj cestovniho ruchu zajistit dostatenou turistickou infrastrukturu

e vyuZzit polohy obce na kfiZzovatce pestrych turistickych tras v oblasti Pavlovskych vrchd a oblasti MuSovskych
jezer.

ok zajisténi dobré obsluhy celého Uzemi navrhnout dopinéni technické infrastruktury.

OZP posoudil pedlozeny navrh zadani z hlediska moznych dopad na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi.

e celé feSené uzemi je hodnoceno jako uzemi s archeologického zajmu s moznymi archeologickymi nalezy, pfi
jakychkoliv zasazich do terénu je nutno zajistit archeologicky prizkum



OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e neménit charakter pfirodnich horizontl

o respektovat stavajici liniovou a solitérni zeler v krajing, doplnit ji 0 navrzené (neexistujici) interakéni prvky
v souladu s navrhem Uzemniho planu a komplexnich pozemkovych tprav

e chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromoradi v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahl nahradit ve
vhodnéjSim misté)

e posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v zemédélské krajiné, realizovat zaluénéni
a vysadbu krajinné zelené v plochach orné piidy podél tok(i a v plochach pro USES

e udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tok(
s dopInénim bfehovych porostli a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch
o zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

podporovat dosadbu dfevin podél cest - vhodné dfeviny jsou klen, lipa, jirovec, ovocné dffeviny

podél vodnich tokd mozno doplnit jasan, olSi, dub letni aj.

realizovat Uzemni systém ekologické stability.

podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich, v ndvaznosti na zastavéné uzemi

pfi stavebni &innosti ve stavajicich a rozvojovych plochach respektovat navrzené zasady prostorového

usporadani a podminky vyuZziti uzemi (viz kap. 6.2.)

O O O O O

Dal$i hodnotou Uzemi jsou zdravé Zivotni podminky a zdravé zivotni prostfedi. Pro ochranu téchto hodnot jsou

stanoveny tyto podminky:

e v maximalni mife eliminovat stavajici zdroje hluku a vibraci

e neni pfipustné umistovani novych zdroji hluku

e chov hospodafskych zvifat v zemédélskych aredlech je pfipustny pouze v takové koncentraci, aby nedoslo
k obtéZovani obyvatel a navstévnikd obce vySSimi koncentracemi emisi pachnoucich latek, rozhodujici je

vystupujici vzdusiné obsaZeny v koncentraci obtéZujicich obyvatelstvo
ZMENA C. 1 0P
Pozadavky na zménu charakteru obce nejsou zménou €. 1 kladeny.

Pfedmétem feSeni zmény €. 1 uzemniho planu Dolni Dunajovice jsou navrZené lokality dil€ich zmén v Uzemi,
prestavby a vytvofeni Uzemné technickych podminek pro jejich realizaci.

Navrzené dil¢i zmény jsou podrobné provéreny z pohledu dopadu do organizmu obce, dopravni obsluhy, obsluhy
sitémi technické infrastruktury a krajinného razu. Pro navrzené dili zmény jsou vymezeny zastavitelné plochy.

ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi ZMENY &. 1
Je zabezpecena souladem pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot feSeného uzemi:

o stabilizace sidelni funkce a jeji rozvijeni s ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem
charakteristickych pro danou oblast

e vytvoreni podminek pro umisténi dalSich pracovnich pfilezitosti zafazenim diléich zmén ¢. 1.1, 1.4, 1.7, 1.9,
1.11, 112 a 1.13, 1.16 a 1.17 do ploch smiSenych obytnych, podminéné pfipoustéjicich pfiméfenou miru
ekonomickych aktivit; dale jsou zafazeny dil¢i zmény 1.8, 1.14 a 1.18 do ploch smiSenych vyrobnich,
vinarstvi v nichZ Ize pfedpokladat vytvafeni novych pracovnich mist

o zastaveni Ubytku obyvatel, t.j. vytvofeni pfedpokladd pro uspokojovani potieb obyvatel na bydleni, vytvoreni
podminek pro zamezeni odchodu mlad$iho obyvatelstva ze sidla

o zajiSténi dobré obsluznosti Uzemi — je feSeno zajisténim prostupnosti Uzemi diléimi zménami vefejnych
prostranstvi 1.5 a 1.6 a k obsluze dil¢i zmény 1.11 koridor vefejného prostranstvi 1.11a

e zkvalitiiovani pfirodniho a Zivotniho prostredi, jedné z nejcenngj$ich hodnot Gzemi — fedeni zmény &. 1 UP
respektuje Uzemnim pldnem navrzené principy zajisténi ekologické stability Uzemi a ochrany pfirody

e respektovani a rozvijeni kulturnich a pfirodnich hodnot Gizemi — zména &. 1 UP respektuje stavajici kulturni,
urbanistické, architektonické a pﬁrodnl' hodnoty daného Uzemi a to jak zastavéného Uzemi, tak i volné
krajiny, feSenim zmény ¢. 1 UP jsou respektovany kladné dominanty obce, stavajici charakter sidla
a vyskova hladina zastavby, jsou respektovany pfirodni hodnoty Uzemi, krajinny raz, vyznamné pfirodni
dominanty, krajinné hodnoty




Naslednou dokumentaci po vydani zmény &. 1 bude feSena ochrana vefejného zdravi, viz kap. J)17.3.
Odlvodnéni.

ZMENA C. 2a UP
Pozadavky na zménu charakteru obce nejsou zménou €. 2a kladeny.

Pfedmeétem feSeni zmeény C. 2a Uzemniho planu Dolni Dunajovice je dilci zmeéna €. 2.05 Rozsifeni plochy pro
COV Dolni Dunajovice na p. €. 5550, k. 4. Dolni Dunajovice

Zména je podrobné provéfena z pohledu dopadu do organizmu obce, dopravni obsluhy, obsluhy sitémi technické
infrastruktury a krajinného razu. Pro navrzenou diléi zménu je vymezena zastavitelna plocha.

ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi ZMENY €. 2a

Je zabezpedena souladem pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot feSeného uzemi:

2.2.  OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

e pro rozvoj kvality zivota regenerovat kvalitu vefejnych prostranstvi a vyznamnych ploch zelené predevsim
v Uzemi s pfedpokladem socialnich kontaktd — zastavky, naves, ulice

vytvaret podminky pro nemotorovou dopravu — cyklisty a pési provoz, bezpeénou cestu déti do Skol

vytvaret podminky pro pohodu bydleni - pfedevsim ochranu proti nadmérnému hluku a imisim z dopravy
neumistovat nové zdroje hluku (napf. vyroba, vyrobni sluzby apod.) v blizkosti chranénych objektl a ploch
konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné
a mistné prislusnym organem ochrany vefejného zdravi

ZMENA C. 1 0P

Resenim zmény &. 1 UP nedojde k dot&eni pfirodnich hodnot Gizemi.

Resenim zmény &. 1 UP je respektovana koncepce vymezeného USES.

Dil¢i zména 1.8, ur€ena pro plochy smisené vyrobni SV zasahuje do ploch smiSenych nezastavéného tzemi SM.

Resenim zmény & 1 UP nedojde k dotteni vymezenych lokalit se zvySenou ekologickou hodnotou (tzv.
ekologicky vyznamnych krajinnych segmentt).

Zaméry nejsou ve stietu s vyznamnymi krajinnymi prvky a plochy pro bydleni jsou umistény ve vazbé na
zastavéné Uzemi.

ZMENA €. 2a UP

Resenim zmény &. 2a UP nedojde k dotgeni prirodnich hodnot tizemi.

Redenim zmény &. 2a UP je respektovana koncepce vymezeného USES.

Diléi zména 2.05, je urCena pro plochy technické infrastruktury T — rozSifeni stavajici Cistirny odpadnich vod
a navyseni jeji kapacity.

Redenim zmény &. 2a UP nedojde k dotéeni vymezenych lokalit se zvySenou ekologickou hodnotou (tzv.
ekologicky vyznamnych krajinnych segment).

Zamér neni ve stfetu s vyznamnymi krajinnymi prvky a navrzené plochy jsou v dostatecném odstupu od ploch pro
bydleni.

2.3. OCHRANA PRIRODNICH ZDROJU, ZEMSKEHO POVRCHU, PODZEMNICH
A POVRCHOVYCH VOD

Vramei (zemniho planu jsou navrzeny zasady a opatfeni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je vymezen

v grafické Casti — vykrese €. 2 Hlavni vykres (ndvrh uspofadani tzemi).

e ochrana melioraénich zafizeni — u meliorovanych ploch, které jsou Castené, nebo celé navrzeny
k zastavbé (zastavitelné plochy) pfed zahajenim vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby
nedochazelo k naruseni jeho funk&nosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch

o UP respektuje sougasny stav cisténi odpadnich vod a disledné je Fesi v celém Feseném (zemi
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e ochrana pristupu k vodotecim — podél vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku v Sifce 6 - 8 m od
bfehové hrany, v némz nebudou pfipustné Cinnosti a stavby (napf. oploceni), které by zamezily volnému
pfistupu k vodoteCi

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1  NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce UP Dolni Dunajovice vychazi z piirodnich podminek (morfologie terénu, vodoteci...), ze
stavajiciho ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, respektovani historického vyvoje Gizemi a z respektovani
primarnich podminek ochrany krajiny a krajinného razu.

Prioritou sidla je ochrana obrazu sidla vzniklého historickym vyvojem.

Plocha pfestavby 1-B (plochy pro bydleni) je navrzena ve vnitrobloku mezi ulicemi Zahradni a Plotni pro bytové
domy.

Pro rozvoj sidla jsou navrzeny jsou plochy zmén v Gzemi pro bydleni rodinné formou ploch smiSenych obytnych
v prolukéch, enklavach ploch smiSenych nezastavéného uzemi v plochach vhodnych pro bydleni v navaznosti na
zastavéné zemi.

Pro rozvoj rekreace je navrzena plocha zmény v uzemi pro rozvoj rekreace na jiznim bfehu horni nadrze Nové
Miyny (2-R).

Stabilizovana jsou v8echna stavajici zafizeni obfanského vybaveni. Pro rozvoj ob&anského vybaveni jsou
navrzeny plochy zmén v Uzemi 4-O, a plochy pfestavby 3-O, 5-O. ObCanské vybaveni je mozno umistovat
(rozvijet) v ramci ploch smiSenych obytnych.

Pro télovychovu a sport jsou navrzeny plochy zmén v Uzemi 6-A pro rozSifeni stavajiciho sportovisté v jizni ¢asti
obce.

Pro vefejna prostranstvi jsou navrzeny:

a. plochy, i.€. 7-U v severni ¢asti Kostelni ulici, 8-U v Pfi¢ni ulici a 9-U Za Skolou; jsou ur¢eny pro zajisténi
urbanistické kvality prostfedi (ve smyslu vyhl. &. 269/2009, kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, § 7, odst. 2)

b. koridory, zajistujici obsluze ploch zmén v uzemi, 10-U - 22-U

Pro vyrobu a skladovani je navrzena plocha zmén v Uzemi na rekultivované skladce odpadl, uréena pro
fotovoltaické elektrarny (58-V-FVE).

Plochy smiSené vyrobni jsou v pfevazné mife respektovany. Pro rozvoj ekonomické zakladny obce je navrzeno
rozSifeni stavajicino aredlu smiSené vyroby na zdpadnim okraji Dolnich Dunajovic (59-SV). Na vychodnim okraji
je navrzena plocha zmény v uzemi (60-SV).

Plochy dopravni infrastruktury jsou v feSeném Uzemi stabilizovany, nejsou navrzeny plochy zmén.

V fe$eném Uzemim je vymezen nadregionalni biokoridor K 151 reprezentujici dvé osy — vodni a nivni. Uzemni
plan vymezil obé osy nadregionalniho biokoridoru. Na z&padni hranici katastru obce je vymezeno regionalni
biocentrum a regionalni biokoridor. Tyto skladebné Casti jsou koordinovany se zpracovanou komplexni
pozemkovou Upravu. Ta nerespektovala koncepci feseni regionalniho USES Jihomoravského kraje, ktery byl
promitnut i do Navrhu z&sad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Jednd se o vymezeni regionélniho
biokoridoru podél jihozapadni hranice katastru. Uzemnim planem bylo doplnéno vlozené biocentrum mistniho
vyznamu (LBC 1 a LBC 2 — navrhova plocha E-63 a E-82) tak, aby byly spinény pozadavky metodickych zasad
vymezeni USES.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinna zele K je vymezena pro ochranu relikt zelené v krajiné.

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou oznageny indexy uvedenymi také v grafické ¢asti UP Dolni Dunajovice (viz.
vykres €. 2 Hlavni vykres).

ZMENA €. 1 UP

Zména €. 1 nemé zasadni vliv na koncepci uzemniho planu, kterou dopliiuje a rozviji.
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Ze zadani vyplyva, Ze v obci stoupa zajem o plochy smiené obytné, podminéné pfipoustéjicich pfiméfenou miru
ekonomickych aktivit.

Dal$im vyraznym jevem je rozvoj ploch pro vinafstvi, s prezentaci, s degustacnimi prostory, s ubytovanim véetné
dopravni a technické infrastruktury formou ,vinafskych dvord* (zmény 1.8, 1.14 a 1.18).

ZMENA €. 2a UP

Zména €. 2a nema vliv na koncepci izemniho planu. Navrzené feseni (COV) vytvari Gzemné technické podminky
pro realizaci zamér( stanovené koncepce UP v rozvoji ploch pro bydleni, obéanského vybaveni a podnikani.

3.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY
I.C. katastralni Gizemi pozadavek na dal$i podminky vyuziti uzemi
provereni
podrobnéjsi
dokumentaci
B - plochy bydleni
1-B Dolni Dunajovice - plochy intenzifikace vnitrobloku mezi ulicemi Zahradni a Polni (17-B dle zadéani)
stfed obce obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi ul. Zahradni
- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
- respektovat podminky OP lé¢ivého pramene
vySkova requlace zastavby
- max. 2 NP + podkrovi
R - plochy rekreace
2-R Dolni Dunajovice - plochy u vodni nadrze pro rozvoj rekreace (20-RH dle zadani)
severni Cast obsluha tuzemi
feSeného Uzemi - dopravni ze stavajicich U¢elovych komunikaci
- TI- zajistit obsluhu Gzemi lokalné
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného rézu
- respektovat podminky OP léCivého pramene
vySkova requlace zastavby
- max. 2 NP + podkrovi
0 - plochy ob¢anského vybaveni
4-0K Dolni Dunajovice - mezi ulici Rudé armédy a hfistém (44-O dle zadani)
jizni East Obce obsluha Uzemi
- dopravni z navrzenych koridor( vefejného prostranstvi
- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
vySkova requlace zastavby
- max.2NP
A - plochy ob¢anského vybaveni - télovychovy a sportu
6-A Dolni Dunajovice - plochy pro rozsifeni sportovniho hfisté (25-A dle zadani)
jizni East obce obsluha Uzemi
- dopravni z navrzenych koridor(i vefejného prostranstvi
- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu
- respektovat podminky Uzemi s archeologickymi nalezy
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn
vySkova regulace zastavby
- max.2NP
U - plochy a koridory verejnych prostranstvi
7-U Dolni Dunajovice - plochy vefejného prostranstvi v severni Casti Kostelni ulici (zména 1.08.d, 18-B dle
severni Cast obce zadani)
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katastralni Gzemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnégjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuZiti tzemi

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzenych koridor( vefejného prostranstvi 10-U a 11-U
- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

8-u Dolni Dunajovice - plochy vefejného prostranstvi u vyrobniho arealu (¢ast 37-B dle zadani)
zapadni ¢ast obce obsluha Uzemi
- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi16-U
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrzena pfelozka
- respektovat podminky OP |éCivého pramene
10-U Dolni Dunajovice - koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych obytnych 23-SO, 24-SO,
severni Cast obce 24a-S0, 26-SO a 7-U, (28-U dle zadani)
obsluha Gzemi
- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. Kostelni, ul. Pod Vapenkou
a ul. U Potoka
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrZena pfelozka
11-U Dolni Dunajovice - koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych obytnych 24-SO, 25-SO
severni ¢ast obce a 7-U, prodlouzeni Kostelni ul.
obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. Kostelni
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspofadéni, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena prelozka
12-U Dolni Dunajovice - koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych obytnych 27-SO 28-SO
severni Cast obce a 29-S0, prodlouzeni ulice Bo¢ni (32-DU dle zadani)
obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. Boéni
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP trafostanice
- respektovat koridor TK 3
- respektovat podminky OP |é€ivého pramene
13-U Dolni Dunajovice - koridor vefejného prostranstvi, propojeni v Hlavni ulici
severni ¢ast obce obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury,
ul. Hlavni
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP plynovodu
- respektovat podminky OP léCivého pramene
14-U Dolni Dunajovice - koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych obytnych 30-SO a 31-SO
severozapadni (soucast 37-SO dle zadani)
¢ast obce obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury, ul. Hlavni
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena pfelozka
- respektovat podminky OP |é€ivého pramene
15-U Dolni Dunajovice - koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych obytnych 31-SO a 32-SO

severozapadni
Cast obce

(soucast 37-SO dle zadéani)
obsluha uzemi
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katastralni Gzemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnégjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuZiti tzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. Hlavni

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

- respektovat podminky OP léCivého pramene

16-U Dolni Dunajovice - koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych obytnych 34-SO, 35-SO
zapadni Cast obce as-u
obsluha Gzemi
- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. Hlavni
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena pfelozka
- respektovat koridor TK 6
- respektovat podminky OP |éCivého pramene
17-U Dolni Dunajovice - koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych obytnych 34-SO a 36-SO,
severozapad obce prodlouzeni ul. Polni (27-U dle zadani)
obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrzena pfelozka
- respektovat podminky OP léCivého pramene
18-U Dolni Dunajovice - koridor vefejného prostranstvi propojujici ul. Rudé armady s ulici U Vodarny
jizni East obce k obsluze ploch smiSenych obytnych 41-S0O, 42-S0, 44-S0O, 45-SO, 19-U a 6-A (Cast
26-U dle zadani)
obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena pfelozka
- respektovat koridor TK 7
19-U Dolni Dunajovice - koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych obytnych 42-SO a 43-SO
jizni East obce (Cast 26-U dle zadani)
obsluha Gzemi
- dopravni z navrzeného koridoru verejnych prostranstvi 18-U
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspofadéni, ochrana hodnot Gzemi, krajinného rézu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena pfelozka
20-U Dolni Dunajovice - koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych obytnych 41-SO, 52-SO,
jizni ¢ast obce 3-0a4-0
obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
21-U Dolni Dunajovice - koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych obytnych 52-SO, 9-U

jizni East obce

a 60-SV

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrZena kabelizace
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katastralni Gzemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuZiti tzemi

22-U

Dolni Dunajovice
jih obce

koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych obytnych 47-SO, 48-SO,
49-SO a 50-SO

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP vodovodu

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

SO - plochy smiSené obytné

23-SO

Dolni Dunajovice
severni ¢ast obce

plocha v severni asti obce v zahradach za zastavbou v ul. Pod Vapenkou (zména

¢. 1.08.a, 6-B dle zadani)

obsluha uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 10-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrZzena pfelozka a nova
trafostanice

vySkova requlace zéstavby

- max. 1NP

24-S0

Dolni Dunajovice
severni ¢ast obce

plocha v severni €asti obce za zastavbou v ul. Pod Vapenkou (36-B dle zadani)

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 10-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrZena pfelozka a nova
trafostanice

vySkové regulace zastavby

- max. 1NP

24a-SO

Dolni Dunajovice
severni ¢ast obce

plocha v severni Casti obce za zastavbou v ul. Pod Vapenkou (5-B dle zadani)

obsluha Uzemi

- dopravni z navrZzeného koridoru vefejného prostranstvi 10-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrZzena pfelozka a nova
trafostanice

vySkova requlace zastavby

- max.1NP

25-S0

Dolni Dunajovice
severni Cast obce

plocha v severni &asti obce v Kostelni ul. (zména €. 1.08.e, 19-B dle zadéani)

obsluha uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 11-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrZzena prelozka a nova
trafostanice

vySkova requlace zastavby

- max.1NP

26-SO

Dolni Dunajovice
severni ¢ast obce

plocha v severni &asti obce v ul. Pod Vapenkou (zména ¢&. 1.08.a, 6-B dle zadani)
obsluha Uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 10-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky OP kanalizace v&etné objektu na kanalizaci

- respektovat podminky OP vodovodu a plynovodu

vySkova regulace zastavby
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- max.1NP

27-SO

Dolni Dunajovice
severni ¢ast obce

plochy v Boéni ulici (zména 1.07a, 4-B dle zadéni)

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 12-U, lokalita s ni bude
zarovnana

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena pfelozka

- respektovat podminky OP kanalizace

- respektovat podminky OP léCivého pramene

vySkova requlace zastavby

- max. 1NP

28-SO

Dolni Dunajovice
severni ¢ast obce

plochy v Boéni ulici (3-B dle zadéni)

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 12-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadéni, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu

- respektovat koridor TK 3

- respektovat podminky OP lé¢ivého pramene

vySkové regulace zastavby

- max.1NP

29-SO

Dolni Dunajovice
severni ¢ast obce

plochy v Boéni ulici (40-SO dle zadani)

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 12-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP kanalizace

- respektovat koridor TK 3

- respektovat podminky OP lé¢ivého pramene

vySkové regulace zastavby

- max. 1NP

30-sO

Dolni Dunajovice
severozapadni
¢ast obce

plochy v Hlavni ulici u pfijezdu k vyrobnimu arealu (€ast 37-SO dle zadéani)
obsluha Uzemi

- dopravni z navrZzeného koridoru vefejného prostranstvi 14-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- realizovat opatfeni proti vlivim hluku z vyrobniho areélu

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrZena pfelozka
- respektovat podminky OP vodovodu

- respektovat podminky OP léCivého pramene

vySkova requlace zastavby

- max. 1NP

31-SO

Dolni Dunajovice
severozapadni
¢ast obce

plochy mezi ulici Hlavni a traktorkou (&ast 37-SO dle zadéni)

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch a navrzenych koridor(i vefejného prostranstvi 14-U
a15-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu

- realizovat opatfeni proti vlivim hluku z vyrobniho areélu

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrZena pfelozka

- respektovat podminky OP Ié&ivého pramene

vySkova regulace zastavby

- max.1NP

32-S0

Dolni Dunajovice
severozapadni
¢ast obce

plochy mezi ulici Hlavni a traktorkou (&ast 37-B dle zadani)

obsluha tzemi

- dopravni ze stavajicich ploch a navrzenych koridor(i vefejného prostranstvi 15-U
a16-U
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pozadavek na
provéfeni
podrobnégjsi
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- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu

- realizovat opatfeni proti viivdm hluku z vyrobniho arealu

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

- respektovat podminky OP léCivého pramene

vySkova regulace zastavby

- max.1NP
33-SO Dolni Dunajovice - plocha v Hlavni ulici
severozapadni obsluha uzemi
¢ast obce - dopravni ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP |éCivého pramene
vySkova requlace zastavby
- max.1NP
34-SO Dolni Dunajovice - plochy v lok. ,Za mlynem* (z&asti zména ¢. 1.06.a a 1.06.¢, 7-B, 16-B a 38-SO dle
severozapadni zadani)
Cast obce obsluha Gzemi
- dopravni z navrzenych koridor(i vefejného prostranstvi 16-U a 17-U
- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadéni, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu
- realizovat opatfeni proti vlivim hluku z vyrobniho arealu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena pfelozka
- respektovat podminky OP lé¢ivého pramene
vySkova requlace zastavby
- max.1NP
35-SO Dolni Dunajovice - plochy v lok. ,Za mlynem* (39-SO dle zadéni)
severozapadni obsluha Gzemi
¢ast obce - dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 16-U
- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadéni, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu
- realizovat opatfeni proti vlivim hluku z vyrobniho arealu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena pfelozka
- respektovat podminky OP léCivého pramene
vySkova requlace zastavby
- max.1NP
36-SO Dolni Dunajovice - plochy v lok. ,Za mlynem* (zména €. 1.06.b, 2a-B, 39-SO dle zadani)
severozapadni obsluha Gzemi
Cast obce - dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 17-U
- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrZena pfelozka
- respektovat podminky OP léCivého pramene
vySkova requlace zastavby
- max.1NP
37-SO Dolni Dunajovice - plochy v Polni ulici (2b-B dle zadani)

zapadni ¢ast obce

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP |éCivého pramene

vySkova regulace zastavby

- max.1NP
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38-SO

Dolni Dunajovice
zapadni ¢ast obce

plochy na konci Sklepni ulice (41-SO dle zadani)

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP kanalizace

- respektovat podminky OP IéCivého pramene

vySkova requlace zastavby

- max.1NP

39-SO

Dolni Dunajovice
jizni ¢ast obce

plochy na konci ulice Rudé armady (€ast 42-SO dle zadani)

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP telekomunikacniho vedeni

- respektovat podminky OP lé¢ivého pramene

vySkova regulace zastavby

- max. 1NP

40-SO

Dolni Dunajovice
jizni ¢ast obce

plochy na konci ulice Rudé armady (Cast 42-SO dle zadani)

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

vySkova regulace zastavby

- max.1NP

41-SO

Dolni Dunajovice
jizni ¢ast obce

plocha na jiznim okraji obce(Cast 35-SO dle zadani)

obsluha izemi

- dopravni z navrzenych koridor(i vefejného prostranstvi 18-U a 20-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadéni, ochrana hodnot Gzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

vySkova requlace zastavby

- max. 1NP

42-SO

Dolni Dunajovice
jizni East obce

plocha v zahradach za zastavbou v ul. Rudé armady (zména 1.03.a, ¢ast 9-B dle
zadani)

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzenych koridor(i vefejného prostranstvi 18-U a 19-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrZena kabelizace
vySkova requlace zastavby

- max.1NP

43-SO

Dolni Dunajovice
jizni East obce

plocha v zahradach za zastavbou v ul. U Rybnika (zména 1.03.a, ¢ast 9-B dle
zadani)

obsluha uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 19-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

vySkova requlace zastavby

- max.1NP
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44-SO

Dolni Dunajovice
jizni ¢ast obce

plocha v zahradéch za zastavbou v ul. Rudé armady (€ast 35-SO dle zadani)
obsluha uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 18-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

vySkova regulace zastavby

- max.1NP

45-SO

Dolni Dunajovice
jizni ¢ast obce

plochy u sportovniho arealu (€ast 35-SO dle zadani)

obsluha uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 18-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

vySkova regulace zastavby

- max.1NP

46-SO

Dolni Dunajovice
jihovychodni ast
obce

plochy na konci ul. U Vodarny (East 41-B dle zadéani)

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 18-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

vySkova regulace zastavby

- max.1NP

47-SO

Dolni Dunajovice
jihovychodni Cast
obce

plochy na konci ul. U Vodarny (12-B, &ast 34-SO dle zadani)

obsluha izemi

- dopravni z navrzenych koridor(i vefejného prostranstvi 18-U a 22-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadéni, ochrana hodnot Gzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn

vySkova requlace zastavby

- max.1NP

48-SO

Dolni Dunajovice
jihovychodni ast
obce

plochy v proluce v ul. U Vodérny (1-B, &ast 34-SO dle zadani)

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch a navrzeného koridoru verfejného prostranstvi 22-
U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky BP plynovodu

vySkova requlace zastavby

- max. 1NP

49-SO

Dolni Dunajovice
vychodni ¢ast
obce

plochy v proluce v ul. U Vodarny (Cast 34-SO dle zadani)

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch a navrZzeného koridoru vefejného prostranstvi 22-
U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

vySkova requlace zastavby

- max.1NP
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50-SO

Dolni Dunajovice
vychodni &ast
obce

plochy v zahradach za hibitovem (¢4st 34-SO dle zadani)

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 22-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky pasma okolo vefejnych pohiebist

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

vySkova regulace zastavby

- max.1NP

51-S0

Dolni Dunajovice
vychodni Cast
obce

plochy v ulici U Kina (22-O a 30-SV dle zadani)

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch a navrzeného koridoru verejného prostranstvi 22-
U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky pasma okolo verfejnych pohiebist

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

vySkova requlace zéstavby

- max. 1NP

52-SO

Dolni Dunajovice
vychodni ¢ast
obce

plochy v zahradach za $kolou(43-SO dle zadani)

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 21-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrZena kabelizace
vySkova regulace zastavby

- max.1NP

53-SO

Dolni Dunajovice
jizni ¢ast obce

plochy v zahradach za zastavbou v ul. Rudé armady (zména €. 1.03.d, 10-B dle
zadéni)

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 20-U

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

vySkova requlace zastavby

- max.1NP

V-FVE - p

lochy vyroby a sklad

ovani

58-V-
FVE

Dolni Dunajovice

plochy v lokalité ukoncené skladky odpadu (33-FVE dle zadani)

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury - uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu

- nutno napojit do stavajiciho systému nadzemniho vedeni vn

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky OP |éCivého pramene

vySkova requlace zastavby

- provozni objekty max. 1 NP

SV - plochy smiSené vyrobni

59-SV

Dolni Dunajovice
zapadni ¢ast obce

rozSifeni stavajiciho arealu smiseného vyrobniho jiznim a zapadnim smérem (45-SV

dle zadani)

45-SV  plochy v zapadni asti obce pro rozsifeni arealu (zamér obce)

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury - ucelovych komunikaci
a ze stavajiciho arealu

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU PZP
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- respektovat koridor TK5
vy$kova regulace zastavby

- max. 2 NP, v pfipadé halovych objektl vySka fimsy max. 5 m

60-SV

obce

Dolni Dunajovice
vychodni Cast

plochy ve vychodni asti obce pro smiSenou vyrobu (46-SV dle zadani)
obsluha uzemi
- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 21-U

- TI- zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena ¢asteéna
kabelizace

vySkova requlace zastavby

- max. 2 NP, v pfipadé halovych objektl vySka fimsy max. 5 m

i.c. stavajici funkéni navrzena zména k.0. lokalita pozadavek dalSi podminky vyuziti tzemi
vyuziti zmény funkéniho vyuziti na provéreni
plochy podrobngjsi
dokumentaci
1.1 P plochy plochy Dolni jizni ¢ast obce, na - obsluha Uzemi
zemeédélské | smiSené Dunajovice | konci ulice Rudé - dopravni ze stavajicich ploch
obytné SO armady ve sméru dopravni infrastruktury
na Brezi - umisténi chranénych prostor(
a chranénych prostorl staveb
v dalSich stupnich projektové
pfipravy navrhovat tak, aby nebyla
oslabena funkce stavajicich silnic
M. tfidy
- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci
vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu
prostorové uspofadéni, ochrana hodnot
Uzemi, krajinného rézu
- respektovat podminky CHLU
a dobyvaciho prostoru PZP
vy8kové requlace zastavby
- max. 1 NP + podkrovi
1.2 | lokalita byla vypusténa pfi spoleném jednani
1.4 P plochy plochy Dolni severni ¢ast obce, - obsluha Uzemi
zemédélské | smiSené Dunajovice | na konci ulice - umisténi chranénych prostor(
obytné SO Hlavni ve sméru a chranénych prostor( staveb
na Brod nad Dyji v dalSich stupnich projektové

pfipravy navrhovat tak, aby nebyla
oslabena funkce stavajicich silnic
[l tFidy

- dopravni ze stavajicich ploch
smi8enych obytnych

- TI-zajistit obsluhu ze stavajicich
ploch smiSenych obytnych

prostorové uspofadani, ochrana hodnot

Uzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU
a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat trasu a podminky OP
nadzemniho vedeni vn
a vodovodniho fadu

- respektovat podminky OP II. stupné
pfirodnich léCivych zdroju zfidelni
oblasti Pasohlavky
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i.c. stavajici funkéni navrzena zména k.0. lokalita pozadavek dalsi podminky vyuZiti tzemi
vyuziti zmény funkéniho vyuziti na provéreni
plochy podrobngjsi
dokumentaci
vy8kové requlace zastavby
- max. 1 NP + podkrovi
1.5 B plochy koridor Dolni stied obce, mezi - obsluha Uzemi
bydleni, vefejného Dunajovice | ulicemi Zahradni - dopravni ze stavajicich ploch
SM plochy prostranstvi U a Polni vefejnych prostranstvi v ul. Zahradni
smidené k obsluze a Polni
obytné ploch bydleni - TI-bez napojeni na Tl
1-B prostorové usporadani, ochrana hodnot
a smiSenych Uzemi, krajinného rézu
obytnych - respektovat podminky CHLU
a dobyvaciho prostoru PZP
- respektovat podminky OP II. stupné
pfirodnich lécivych zdrojd zfidelni
oblasti Pasohlavky
1.6 SO plochy koridor Dolni jizni ¢ast obce, ul. - obsluha Uzemi
smisené vefejného Dunajovice | U Rybnika - dopravni ze stavajicich ploch
obytné prostranstvi U vefejnych prostranstvi v ul.
k p&Simu U Rybnika a navrZenych u hristé
propojeni - Tl-bez napojenina Tl
ploch u hristé prostorové usporadani, ochrana hodnot
s ulici Uzemi, krajinného rézu
U Rybnika - respektovat podminky CHLU
a dobyvaciho prostoru PZP
1.7 P plochy plochy Dolni jizni ¢ast obce, na - obsluha Uzemi
zemédélské | smiSené Dunajovice | konci ulice Rudé - umisténi chranénych prostord
obytné SO armady ve sméru a chranénych prostorl staveb
na Bfezi v dal$ich stupnich projektové
pfipravy navrhovat tak, aby nebyla
oslabena funkce stavajicich silnic
M. tfidy
- dopravni ze stavajicich ploch
dopravni infrastruktury
- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci
ploch pro dopravu a navrzenych
vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadéni, ochrana hodnot
Uzemi, krajinného rézu
- respektovat podminky CHLU
a dobyvaciho prostoru PZP
vySkova requlace zastavby
- max. 1 NP + podkrovi
1.8 SM plochy plochy Dolni severovychodni - obsluha Uzemi
smidené smidené Dunajovice | &&st obce, - dopravni ze stavajicich ploch
nezastavéného | vyrobni SV v Lipové ulici vefejnych prostranstvi v ul. Lipové
Uzemi - TI-zajistit obsluhu ze stavajicich
siti v plochach vefejnych prostranstvi
v ul. Lipové
prostorové uspofadéni, ochrana hodnot
Uzemi, krajinného rézu
- respektovat podminky CHLU
a dobyvaciho prostoru PZP
- respektovat podminky OP vrtu
vySkova regulace zastavby
- max. 1 NP, u halovych objektl vySka
fimsy max. 5 m nad terénem
1.11 P plochy plochy Dolni jizni Cast obce, na - obsluha Uzemi
zemédélské | smiSené Dunajovice | konci ulice - dopravni ze stavajicich ploch dopravni
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stavajici funkéni
vyuziti zmény

navrzena zména
funkéniho vyuziti
plochy

k.0.

lokalita

pozadavek

na provéreni
podrobngjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuZiti tzemi

obytné SO

U Vodarny

infrastruktury a navrzeného koridoru
vefejnych prostranstvi 1.11a

- Tl -2zajistit obsluhu Uzemi v ramci
ploch pro dopravu a navrzenych
vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot

Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU
a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat trasu a podminky OP a BP
sbérnych plynovodu

- respektovat trasu a podminky OP
podzemnich vedeni vn

vySkova regulace zéstavby

- max. 1 NP + podkrovi

1.11a

DU ucelova
komunikace

koridor
vefejného
prostranstvi U

Dolni
Dunajovice

jizni ¢ast obce, na
konci ulice
U Vodarny

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch
vefejnych prostranstvi

- TI-bez napojenina Tl

prostorové usporadani, ochrana hodnot

Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU
a dobyvaciho prostoru PZP

112

P plochy
zemédélské

plochy
smisené
obytné SO

Dolni
Dunajovice

severni ¢ast obce,
za ulici Boéni

obsluha (izemi

- dopravni z navrzenych ploch
smisenych obytnych 29-SO

- TI-=znavrzenych ploch smiSenych
obytnych 29-SO

prostorové usporadani, ochrana hodnot

Uzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU
a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat trasu a podminky OP
kanalizace

- respektovat podminky OP II. stupné
pfirodnich lécivych zdrojl zfidelni
oblasti Pasohlavky

vy8kové requlace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

1.14

SM plochy
smisené
nezastavéného
Uzemi,

K plochy
smisené
nezastavéného
Uzemi -
krajinna zeled,
P plochy
zemédélské

SV plochy
smiSené
vyrobni

Dolni
Dunajovice

zapadné od obce
u sklepa Mikrosu

obsluha lizemi

- dopravni ze stavajicich ploch
dopravni infrastruktury

- respektovat prostupnost krajiny,
stavajici polni cesty budou
zachovany

- Tl - zajistit obsluhu Gzemi lokalné

prostorové uspofadani, ochrana hodnot

Uzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP vrt(

- respektovat podminky OP II. stupné
pfirodnich lécivych zdrojd zfidelni
oblasti Pasohlavky

vySkova regulace zastavby

- max.2NP

1.18

P plochy
zemédélské

plochy
smiSené
vyrobni SV

Dolni
Dunajovice

obsluha uzemi
- dopravni ze stavajicich ploch
Uéelovych komunikaci, v rdmci
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stavajici funkéni
vyuziti zmény

navrzena zména
funkéniho vyuziti
plochy

k.u. lokalita pozadavek
na provéreni
podrobngjsi

dokumentaci

dalsi podminky vyuZiti tzemi

plochy fesit parkovani vozidel

- TI-zajistit obsluhu Gzemi lokalné

prostorové usporadani, ochrana hodnot

Uzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU
a a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP II. stupné
pfirodnich léCivych zdrojd zfidelni
oblasti Pasohlavky

vy8kové requlace zastavby

- max. 1 NP bez nastaveb s vyuZitim
konfigurace ve svahu, zapu$ténim
do terénu s pricelim k vychodu

T - plochy technické infrastruktury

2.05

P plochy
zemédeélské,
na plochy
technické
infrastruktury T

plochy
technické
infrastruktury
T

Dunajovice

Dolni severni Cast obce - rozsifeni stavajiciho aredlu Cistirny

odpadnich vod severnim smérem

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch
dopravni infrastruktury - uCelovych
komunikaci a ze stavajiciho arealu

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi ze
stavajiciho arealu

prostorové uspofadéni, ochrana hodnot

Uzemi, krajinného rézu

vySkova requlace zastavby

- je dana technologii zafizeni

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hiavni vykres.

3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY

1.C.

katastralni uzemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuziti tzemi

0 - plochy obcanského vybaveni

3-0

Dolni Dunajovice
jizni ¢ast obce

ulice Rudé armady (zména 1.03.e, 24-O dle zadani)

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

vySkova regulace zastavby

- max.2NP

5-0

Dolni Dunajovice
severozapadni ¢asti
obce

areal v Hlavni ulici (21-O dle zadéni)

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury a vefejného prostranstvi
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadéni, ochrana hodnot Gzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky OP plynovodu

- respektovat podminky OP Ié&ivého pramene

vySkova regulace zastavby

- max.2NP

U - plochy a koridory verejnych prostranstvi

9-U

Dolni Dunajovice
vychodni &ast obce

plochy vefejného prostranstvi Za Skolou (€ast 43-SO dle zadani)
obsluha tzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 21-U
- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uizemi, krajinného rézu
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.C. katastralni (izemi

pozadavek na

podrobnégjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuZziti tzemi

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
- respektovat podminky OP a BP VTL plynovodu

SO - plochy smiSené obytné

54-SO Dolni Dunajovice plochy vinnych sklepti v Hlavni ulici na plochy smiSeného bydleni (zména 1.05.a,
severni ¢ast obce 13-B dle zadani)
obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury, stavajicich ploch
a navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 13-U
- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu
- fesit opatreni k ochrané proti vlivim hluku z dopravy
- respektovat podminky OP plynovodu
- respektovat podminky OP |éCivého pramene
vySkova requlace zastavby
- max.2NP
55-SO Dolni Dunajovice plochy vinnych sklep( v Hlavni ulici na plochy smiSeného bydleni (zména 1.05.b,
severni ¢ast obce 14-B dle zadani)
obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadéni, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu
- respektovat podminky OP lé¢ivého pramene
vySkova requlace zastavby
- max.2NP
56-SO Dolni Dunajovice plochy vinnych sklepti v Hlavni ulici na plochy smiSeného bydleni (zména 1.04, 16-
jizni East obce B dle zadani)

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury, stavajicich ploch
vefejného prostranstvi

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP lé¢ivého pramene

vySkova requlace zastavby

- max.2NP

T - plochy technické infrastruktury

57-T Dolni Dunajovice
vychodni East obce

plochy byvalého kina v ulici U Vodarny na sbérny dvlr na separovany odpad (23-T
dle zadani)

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

vySkova requlace zastavby

- max.1NP
i.C. stavajici funkeni navrzena zmena k.u. lokalita pozadavek dalSi podminky vyuziti tzemi

vyuziti zmény funkéniho vyuziti na proveéreni
plochy podrobngjsi
dokumentaci

1.3 | Tsbérnydvdr | plochy Dolni stied obce, v ulici - plocha 57-T bude vypusténa z névrhu,

na separovany | ob¢anského Dunajovice | U Vodarny bude navracena plivodnimu G¢elu
odpad vybaveni OV obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch
ob&anského vybaveni

- Tl-vpfipadé potfeby zajistit obsluhu
ze stavajicich ploch ob&anského
vybaveni

prostorové usporadani, ochrana hodnot

Uzemi, krajinného rézu
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stavajici funkéni
vyuziti zmény

navrzena zména
funkéniho vyuziti
plochy

k.0.

lokalita

pozadavek
na provéreni
podrobngjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuZiti tzemi

- respektovat podminky CHLU
a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP vefejného
pohfebisté

vySkova requlace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

1.9

DV plochy
dopravniho
vybaveni,
garéze

plochy
smisené
obytné SO

Dolni
Dunajovice

severni ¢ast obce,
v ulici U Potoka

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich ploch
smiSenych obytnych

- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci
ploch pro dopravu a vefejnych
prostranstvi

prostorové uspofddani, ochrana hodnot

Uzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU
a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP Il. stupné
pfirodnich IéCivych zdroja zfidelni
oblasti Pasohlavky

vySkova requlace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

1.10

S0 plochy
smisené
obytné

plochy bydleni
B

Dolni
Dunajovice

severni ¢ast obce,
mezi ulicemi
U Potoka a Bo¢ni

obsluha Gzemi

- dopravni stavajicim zplsobem

- Tl -zajistit obsluhu Uzemi v ramci
ploch pro dopravu a vefejnych
prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot

Uzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky CHLU
a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP II. stupné
pfirodnich léCivych zdroja zfidelni
oblasti Pasohlavky

vySkova requlace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

113

SV plochy
smisené
vyrobni

plochy
smidené
obytné SO

Dolni
Dunajovice

jizni Cast obce, na
konci ulice Rudé
armady ve sméru
na Bfezi

obsluha Uzemi

- umisténi chranénych prostor(
a chranénych prostor(i staveb
v dalSich stupnich projektové pfipravy
navrhovat tak, aby nebyla oslabena
funkce stavajicich silnic Ill. tfidy

- dopravni ze stavajicich ploch
dopravni infrastruktury

- Tl -zajistit obsluhu Uzemi v ramci
vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu

prostorové uspofadéni, ochrana hodnot

Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU
a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP II. stupné
pfirodnich léCivych zdrojl zfidelni
oblasti Pasohlavky

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi
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i.C. stavajici funkéni navrzena zména k.u. lokalita pozadavek dalsi podminky vyuZiti tzemi
vyuziti zmény funkéniho vyuziti na provéreni
plochy podrobngjsi
dokumentaci
1.16 P plochy plochy Dolni jizni ¢ast obce, na - zména funkéniho vyuziti plochy
zemédélské, | smiSené Dunajovice | konci ulice Rudé obsluha Uzemi
navrzené obytné SO arméady - dopravni ze stavajicich ploch
zménou dopravni infrastruktury
v Uzemi¢. 4 na - Tl - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci
plochy ploch pro dopravu a navrzenych
obchodniho vefejnych prostranstvi
vybaveni OK prostorové uspofadani, ochrana hodnot
Uzemi, krajinného rézu
- respektovat podminky CHLU PZP
a dobyvaciho prostoru PZP
vySkové requlace zastavby
- max. 1 NP + podkrovi
117 P plochy plochy Dolni jizni ¢ast obce, na - obsluha uzemi
zemédélské, | smiSené Dunajovice | konci ulice Rudé - dopravni z navrZenych ploch dopravni
navrzené obytné SO armady infrastruktury
zménou - Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci
v Uzemi €. 3 na ploch pro dopravu a vefejnych
plochy prostranstvi
obchodniho prostorové uspofadéni, ochrana hodnot
vybaveni OK Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
a dobyvaciho prostoru PZP
vySkova requlace zastavby
- max. 1 NP + podkrovi
3.3.  VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Vzhledem k historickému vyvoji Uzemi je sidelni zeledl tvofena vefejnou zeleni v centru obce podél vodotece
a soukromou zeleni zahrad rodinnych domd.

Stavajici vefejna sidelni zelen je zalozena v parku u Dunajovického potoka.

Nejsou navrzeny plochy zmén pro rozvoj vefejné zelené.

3.4.

1.15
1.19

VYMEZENI DALSICH ZMEN

Uprava mapového podkladu, vznikla posunutim parcelnich hranic na aktualnim mapovém podkladu

Agentury hospodafeni s nemovitym majetkem, OUSM Brno

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi

vymezeni zastavénych ploch véetné stanoveni podminek pro dle pozadavku Ministerstva obrany CR,

UMISTOVANI

41.

KONCEPCE DOPRAVY

Dopravni napojeni sidla je v danych podminkéch vyhovuijici.

Koncepce dopravy respektuje stavajici plochy dopravni infrastruktury, mistni komunikace v ramci vefejnych
prostranstvi a ucelové komunikace dle generelu komplexnich pozemkovych Uprav, zajistujici prostupnost krajiny
a vstupy na pozemky.

Koridor planované trasy rychlostni silnice R52 nezasahuje do feSeného zemi.

Vyhledové zajmy sledované sité Zelezniéni, letecké a vodni dopravy nejsou fesenim UP Dolni Dunajovice

dotceny.
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Ostatni plochy dopravni infrastruktury zistavaji beze zmén.
Vefejna doprava zistava respektovana dle systému IDOS JmK.

P&Si doprava je vedena po chodnicich podél vétsiny komunikaci. Reeni nemotorové dopravy respektuje
stavajici p&si trasy. Navrzeno je zprichodnéni pési trasy mezi ulicemi Polni a Zahradni.

Reseni nemotorové dopravy respektuje stavajici znacenou nadregionalni cykloturistickou trasu ¢. 4 Hevlin -
Novosedly - Zidlochovice — Brno.

Vizhledem k nizkym dopravnim intenzitdm jsou silnice v feSeném Uzemi vhodné pro cykloturistiku.

Doplnéni sité u¢elovych komunikaci (polnich cest) je pfipustné v ramci ploch zemédélskych.

Uzemni plan Fesi napojeni ploch zmén v (izemi koridory vefejnych prostranstvi pro umisténi vefejné infrastruktury
véetné dopravni.

Odstavovani a parkovani vozidel u nové zastavby musi byt feSeno vystavbou garazi ¢i odstavnych stani v ramci
vlastnich objektd ¢i pozemka.

Koncepce dopravni infrastruktury je vyznaGena v grafické Casti dokumentace ve vykrese €. 3 Koncepce dopravni
a technické infrastruktury a ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

ZMENA C. 1 0P

PLOCHY ZMEN BUDOU OBSLUHOVANY

zm. 1.1 dopravni napojeni z ulice Rudé armady

zm. 1.3 dopravni napojeni z ulice U Vodarny

zm. 1.4 dopravni napojeni ze stavajicich ploch smisenych obytnych v Hlavni ulici
zm. 1.5 dopravni napojeni z ulic Polni a Zahradni

zm. 1.6 dopravni napojeni z ulice U Rybnika

zm. 1.7 dopravni napojeni z ulice Rudé armady

zm. 1.8 dopravni napojeni z Lipové ulice a polnich cest v nezastavéném Uzemi
zm. 1.9 dopravni napojeni z ulice U Potoka

zm.1.10 dopravni napojeni z ulice Boéni a U Potoka

zm. 1.1 dopravni napojeni z ulice U Vodarny koridorem vefejného prostranstvi 1.11a
zm.1.11a  dopravni napojeni z ulice U Vodarny

zm. 1.12 dopravni napojeni ze stavajicich ploch smisenych obytnych v Bo¢ni ulici
zm. 113 dopravni napojeni stavajicim zplsobem z ulice Rudé armady

zm. 1.14 dopravni napojeni ze stavajicich ploch t¢elovych komunikaci

zm. 1.16 dopravni napojeni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi

zm. 117 dopravni napojeni z ulice Rudé armady

zm.1.18 dopravni napojeni ze stavajicich ploch t&elovych komunikaci

zm. 1.19 dopravni napojeni stavajicim zplsobem

ZMENA €. 2a UP

PLOCHA ZMENY BUDE OBSLUHOVANA
zm. 2.05 dopravni napojeni ze stavajiciho arealu COV

4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické &asti dokumentace ve

vykresech - Hlavni vykres a Koncepce dopravni a technické infrastruktury.

e inzenyrské sité vzastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny vramci stévajicich
a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dal$i pribéh siti v rozvojovych
plochéch bude feSen naslednou dokumentaci

o  deStové vody v maximéalni mife uvadét do vsaku

ZMENA C. 1 UP
Lokality (1.14 a 1.18) budou FeSeny lokalné.
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ZMENA C. 2a UP
zm. 2.05 napojeni ze stavajiciho arealu COV

4.21. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

ZASADY PRO VYUZITI UZEMi KORIDORU

e Koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamér( vystavby technické infrastruktury. Tato
Uzemi je nutno chranit z divodu zajiSténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (véetné
prostoru pro OP plynoucich z pfislu$nych pravnich predpis() a popfipadé také nasledny pfistup k nim.

e Pusobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou Gzemniho
planu navrzeno jiné vyuZiti Uzemi, zustava stavajici vyuziti izemi.

PODMINKY PRO VYUZITi UZEMi KORIDORU

PRIPUSTNE VYUZITI

o Cinnosti, d&je a zafizeni technické infrastruktury, v€etné dil€ich Uprav a napojeni na stavajici zafizeni
e plochy pro ochrannou a izolaéni zeler,, USES
e nutné asanacni Upravy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT

e budovani inZzenyrskych siti, propojeni péSich a cyklistickych tras, ucelovych komunikaci pfed realizaci
zaméru za podminky kolmého, pfip. nejkrat§iho mozného kfizeni s navrzenou plochou

NEPRIPUSTNE VYUZIT

e v téchto plochach neni dovoleno takové vyuZiti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zdméru

¢ neni dovoleno povolovat Zadné stavby ani do¢asné vyjma navrhovanych staveb tech. infrastruktury (a staveb
pfimo souvisejicich), pro které je toto Uzemi chranéno

V ramei UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

TK1 koridor pro pfelozku nadzemniho vedeni vn — u lokality 24-SO

TK2  koridor pro nadzemni vedeni vn véetné trafostanice — napojeni lokalit 23-SO, 24-SO, 25-SO
TK3  koridor pro pfelozku nadzemniho vedeni vn — u lokality 27-SO

TK4  koridor pro pfelozku nadzemniho vedeni vn — u lokality 30-SO

TK5  koridor pro pfelozku nadzemniho vedeni vn — u lokalit 34-SO, 35-SO

TK6  koridor pro podzemni vedeni vn — napojeni stavajici trafostanice

TK7  koridor pro podzemni vedeni vn — kabelizace vedeni u lokality 42-SO

TK8  koridor pro podzemni vedeni vn — kabelizace vedeni u lokality 52-SO

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVi

4.2.2.1. ZASOBOVANi vODOU

Koncepce zasobovani vodou Dolnich Dunajovic je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani
pitnou vodou odebira pitnou vodu ze stavajiciho skupinového vodovodu.
e rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro

dopravu

e vramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni fady v maximalni mozné mife
zaokruhovany

ZMENA C. 1 0P

Lokality (1.14 a 1.18) budou feSeny lokalné.

ZMENA C. 2A UP
Lokalita bude napojena ze stavajiciho arealu COV.

OCHRANNA PASMA

Viz. Odtvodnéni tzemniho planu — kap. Ochranna pasma.
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4.2.2.2. ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod je stabilizovana. V obci je vybudovana jednotna

kanalizace, ktera pomoci jedné Cerpaci stanice odvadi odpadni vody na stévajici Eistirnu odpadnich vod.

e  zastavitelné plochy fesit jednotnou kanalizaci

e U zastavitelnych ploch uvadét v maximalni mife deStové vody do vsaku

e  kanalizaCni shéraCe v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu

ZMENA C. 1 0P

Lokality (1.14 a 1.18) budou feSeny lokalné.

ZMENA C. 2A UP

Je navrZeno rozsifeni stavajiciho arealu istiry odpadnich vod.
OCHRANNA PASMA

Viz. Oduvodnéni tzemniho planu — kap. Ochranna pasma.

4.2.2.3. VODNi TOKY A NADRZE

VODNI TOKY

KONCEPCE ROZVOJE

Nejsou navrhovany Upravy vodnich tokU, pfedpoklada se pouze bézna udrzba.

VODNi NADRZE, RYBNIKY

Uzemi je z hlediska vodnich ploch stabilizovano. Nejsou navrhovany nové vodni plochy.

Navrzena je revitalizace rybnika s moZnosti regulovaného propojeni pfilehlého vodniho toku Dunajovicky potok
(ID 412770000100).

4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani el. energii je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zésobovani el. energii bude
zachovan. Dolni Dunajovice budou i nadale zasobovany ze stavajici rozvodny Mikulov.

KONCEPCE ROZVOJE

e pro zajidténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic; v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafa vyménit za vykonnéjsi

jsou navrzeny pfelozky nadzemniho vedeni vn (koridor TK1, TK3, TK4, TK5) pro ,vycCisténi“ ploch

je navrzen koridor pro nadzemni vedeni vn véetné trafostanice (koridor TK2)

jsou navrZeny koridory pro kabelizaci nadzemniho vedeni vn (koridory TK6, TK7, TK8)

sit nizkého napéti bude rozSifena a zahusténa novymi vyvody v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu

e vramci zastavitelné plochy Ize umistit novou trafostanici

e  plochy pro fotovoltaické elektrarny (58-V-FVE) je nutno napojit do stavajiciho systému vedeni vn

ZMENA C. 2A UP
Lokalita bude napojena ze stavajiciho arealu COV.
OCHRANNA PASMA

Viz. Odtvodnéni tzemniho planu — kap. Ochranna pasma.
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4.2.3.2. ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce zasobovani plynem Dolnich Dunajovic je v feSeném uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani
plynem bude zachovan. Dolni Dunajovice budou i nadale z&sobovany plynem ze stavajici VTL regulacni stanice.
KONCEPCE ROZVOJE

e STL a NTL plynovody v zastavéném a zastavitelném uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu
e  zastavitelné plochy napojit na STL plynovody

ZMENA C. 2A UP
Bez napojeni na plynovod.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA

Viz. Oduvodnéni tzemniho planu — kap. Ochranna pasma.

4.2.3.3. ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovéani teplem bude
i nadale v pfevazné mife vyuzivat zemni plyn.

KONCEPCE ROZVOJE

e lokalné Ize vyuzivat alternativnich zdroju

ZMENA C. 2A UP
Bez napojeni na plynovod.

OCHRANNA PASMA

Viz. Odlvodnéni Gzemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.24. TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

4.2.4.1. POSTA A TELEKOMUNIKACE

KONCEPCE ROZVOJE

e (zemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy
o telekomunikace jsou stabilizované

OCHRANNA PASMA

Viz. Odlvodnéni izemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.2.4.2. RADIOKOMUNIKACE

KONCEPCE ROZVOJE

o  radiokomunikace jsou stabilizované
e v pfipadé rozvoje mobilnich operator( navrhnout spole¢ny objekt

ZMENA C. 2A UP
Bez napojeni na elektronické telekomunikaéni vedeni.

OCHRANNA PASMA

Viz. Oduvodnéni tzemniho planu — kap. Ochranna pasma.

4.3. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanské vybaveni v obci je stabilizovano. Vzhledem k vyznamu obce je na dobré drovni.
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Uzemni plan navrhuje plochu zmény v Gizemi pro obchodni vybaveni (4-OK). Dale jsou navrzeny plochy
pfestavby arealu v severni ¢asti obce (5-OK) a arealu v jizni &asti obce (3-0K).

Pro rozvoj télovychovy a sportu je navrzeno rozSifeni stavajiciho sportovniho hfisté jiznim smérem (6-A).
Zafizeni ob¢anského vybaveni je mozno rozvijet v ramci ploch smiSenych obytnych.

Koncepce ob¢anského vybaveni je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

44. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP Dolni Dunajovice vymezuje plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uzivani, a to jak stavajici tak
i navrzené.

Ve smyslu § 7 vyhladky ¢&. 269/2009, kterou se méni vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi v severni ¢asti Kostelni ulice (7-U), v Pfi¢ni ulici (8-
U) a Za Skolou (9-U). Slouzi pro zajisténi urbanistické kvality prostfedi v tzemi.

Koridory vefejnych prostranstvi jsou navrzeny pro obsluhu lokalit €. 6-A, 7-U, 8-U, 9-U, 19-U, 23-S0O, 24-SO, 24a-
S0, 25-S0, 26-SO, 27-S0, 28-S0, 29-S0, 30-SO, 31-S0O, 32-S0O, 34-S0O, 35-SO, 36-SO, 41-SO, 42-SO, 43-SO,
44-S0, 45-S0, 47-S0, 48-S0, 49-S0O, 50-SO, 52-SO, 60-SV. Jedna se o prostranstvi k umisténi zejména mistni
komunikace a inzenyrskych siti.

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi je vyznagena v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech &. 2 - Hlavni
vykres.

ZMENA C. 1 0P
Navrzeny jsou nové koridory 1.5. 1.6 a 1.11a.

ZMENA C. 2a UP
NavrZené feSeni nema dopad na plochy vefejnych prostranstvi.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Historicka krajina oblasti Podyji je zemedélskeho charakteru. Pro jeji doplnéni v Casti intenzivné zemedelsky
vyuzivané jsou navrzeny a rozvojové plochy pro zalozeni prvk( USES a systém zelené jako ekologicky prvek
a protierozni ochrana (proti vétrné erozi).

PODMINKY PRO ZMENY VE VYUZITi PLOCH V KRAJINE

e zmény vyuZiti ploch jsou pfipustné v rdmci vymezeni ploch vyuZiti Uzemi a navrzenych podminek vyuZiti

e pro udrZeni a posileni ekologické stability Gzemi je vyznagen Gzemni systém ekologické stability (USES)
vCetné vysadby drevin na nékterych plochach a regulativl pro vyuzivani krajiny, jsou navrzeny pasy a plochy
krajinné zelené s izolaéni funkci

51. VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

1.C. katastralni uzemi pozadavek na dalsi podminky vyuZiti tzemi
provereni
podrobnéjsi
dokumentaci

E - plochy pfirodni

61-E Dolni Dunajovice - plochy pro mistni biocentrum LBC 4 severné od obce
obsluha tzemi
dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury, uéelovych komunikaci
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katastralni uzemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnégjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuZziti tzemi

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat melioraéni zafizeni

- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

62-E

Dolni Dunajovice

plochy pro mistni biocentrum LBC3 jizné od obce

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury, u¢elovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofddani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu

- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn

- respektovat melioraéni zafizeni

- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

63-E

Dolni Dunajovice

plochy pro mistni biocentrum LBC1 na jihu

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury, u¢elovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vy8kova regulace zastavby

- nebude zastavovano

64-E

Dolni Dunajovice

plochy pro mistni biocentrum LBC5 na severu

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury, uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé

vySkové requlace zastavby

- nebude zastavovano

82-E

Dolni Dunajovice

plochy pro mistni biocentrum LBC2

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury, uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

K - ploch

smiSené nezastavén

ého Uzemi - krajinna zelef

65-K

Dolni Dunajovice

plochy pro nadregionaini biokoridor K 161 N na severu
obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uizemi, krajinného razu
- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé

vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

L - ploch

lesni

66-L

Dolni Dunajovice

plochy pro zalesnéni - interakéni prvek 1107 severné od obce
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby
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katastralni uzemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnégjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuZziti tzemi

- nebude zastavovano

67-L

Dolni Dunajovice

plochy pro zalesnéni - interakéni prvek 1108 severné od obce
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich tcelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

68-L

Dolni Dunajovice

plochy pro zalesnéni - interakéni prvek 1109 severné od obce
obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich Ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovéno

69-L

Dolni Dunajovice

plochy pro zalesnéni - interakéni prvek 1111 severné od obce
obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkové regulace zastavby

- nebude zastavovéano

70-L

Dolni Dunajovice

plochy pro zalesnéni - interakni prvek 1112 severné od obce
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich Ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

7-L

Dolni Dunajovice

plochy pro zalesnéni - interakéni prvek 1113 severné od obce
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

72-L

Dolni Dunajovice

plochy pro zalesnéni - interakni prvek 1114 severné od obce
obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé

vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

73-L

Dolni Dunajovice

plochy pro zalesnéni - interakéni prvek 1115 severné od obce
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové usporfadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano
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katastralni uzemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnégjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuZziti tzemi

74-L

Dolni Dunajovice

plochy pro zalesnéni - interakéni prvek 1116 severné od obce
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich tcelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

75-L

Dolni Dunajovice

plochy pro zalesnéni - interakéni prvek 1117 severné od obce
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich Ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

76-L

Dolni Dunajovice

plochy pro zalesnéni - interakni prvek 1118 severné od obce
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova requlace zéstavby

- nebude zastavovano

77-L

Dolni Dunajovice

plochy pro zalesnéni - interakni prvek 1119 severné od obce
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich U¢elovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vy8kova regulace zastavby

- nebude zastavovano

78-L

Dolni Dunajovice

plochy pro zalesnéni - interakéni prvek 1120 severné od obce
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

79-L

Dolni Dunajovice

plochy pro zalesnéni - interakni prvek 1134 jizné od obce
obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé

vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

80-L

Dolni Dunajovice

plochy pro zalesnéni - interakéni prvek 1133 jizné od obce
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano
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L.C. katastralni Uzemi pozadavek na dalsi podminky vyuZiti izemi
proveéreni
podrobnégjsi
dokumentaci

81-L Dolni Dunajovice - plochy pro zalesnéni - interakéni prvek 1132 jizné od obce
obsluha Gzemi
dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci
bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu
respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vySkova regulace zastavby
nebude zastavovano

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hiavni vykres.

5.1.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (N)

V feSeném Uzemi jsou respektovany veskeré stavajici vodni plochy, toky i vodni kanaly.

51.2. PLOCHY PRIRODNi (E)

Resené Uzemi je pfevazné stabilizovano. Navrhovano je rozsiteni plochy pfirodni jihovychodné zapadné od
zastavéného Uzemi obce v prostoru soutoku s prokazanym vyskytem chranénych druhd rostlin a zivo€ichd.

5.1.3. PLOCHY ZEMEDELSKE (P)

Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan.

Uzemni plan navrhuje rozvoj zastavitelnych ploch na tkor ploch zemédélskych (zastavitelné plochy vymezené
zejména severné od zastavéného zemi obce).

5.1.4. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN (K)

Plochy extenzivné vyuzivané jiz Castecné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné minulosti
hospodarsky obhospodafované, v sou¢asné dobé vykazuji stav druhové pestrych remizli a dfevin rostoucich
mimo les.

Uzemni plan navrhuje rozsifeni téchto ploch pro realizaci izemniho systému ekologické stability v severni ¢asti
katastru obce.

51.5. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZEMEDELSKE (SM)

Plochy vyuzivané pfevazné k zemédélskym ucelim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v tzemi.

Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan.
Uzemni rozsah ploch je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

5.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznagen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.
KONCEPCE ROZVOJE

Uzemni systém ekologické stability zahrnuje biocentra a vétve biokoridori reprezentujicich zakladni typy
ekosystémd v krajing. Vymezen byl oborovou dokumentaci USES, upfesnén pfi fe$eni komplexnich
pozemkovych Gprav. Vymezeny USES navazuje na mistni systém ekologické stability vymezeny v katastralnich
Uzemich okolnich obci. Identifikace skladebnych je koordinovana identifikaci v Zasadach uzemniho rozvoje JM
kraje.

NADREGIONALNI UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Nadregionalni Uzemni systém ekologické stability je zastoupen dvéma osami nadregionalnich biokoridor( K161,
a to osy vodni (K 161 V) a osy nivni (K 161 N), ktera je vymezena podél jizniho bfehu nadrze Nové Miyny.
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Biokoridor je existujici, ¢aste¢né funkéni, v nivni ose je navrzeno posileni funkce biokoridoru zaloZenim
vlozeného biocentra mistniho vyznamu v severozapadni Casti feSeného Gzemi.

K JM04T- nadregionalni biokoridor vymezeny v jizni Casti feSeného Gzemi.

REGIONALNi UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

RBC 31 DUNAJOVICKE VRCHY - existujici a funkéni regionalni biocentrum vymezeni na zapadni hranici
feSeného Uzemi.

LOKALNi UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

ID VYZNAM POPIS NAVRH
LBC 1 lokalni biocentrum Neexistujici a nefunkéni lokaini biocentrum ZaloZit vysadbou dle stanoviStnich
vlozené vlozené do nadregionalniho biokoridoru K JM04T podminek (respektovat mistné
do nadregionalniho vymezené na orné pdé v jizni ¢asti k.U. obce pfislusné druhy dfevin)
biokoridoru
LBC 2 lokalni biocentrum Neexistujici a nefunkéni lokaini biocentrum ZaloZit vysadbou dle stanoviStnich
vloZzené vloZzené do nadregionalniho biokoridoru K JM04T podminek (respektovat mistné
do nadregionalniho vymezené na orné pdé v jihozapadni ¢asti k.U. pfislusné druhy dfevin)
biokoridoru obce
LBC3 lokalni biocentrum Neexistujici a nefunkéni lokalni biocentrum Zalozit vysadbou dle stanovistnich
vymezené zEasti na orné plidé, z&asti zahrnuje podminek (respektovat mistné
porosty vétrolamu, jizné od zastavéného Uzemi pfislusné druhy drevin)
obce
LBC4 lokalni biocentrum Neexistujici a nefunkéni lokalni biocentrum Zalozit vysadbou dle stanovistnich
vymezené na orné pdé severné od zastavéného podminek (respektovat mistné
Uzemi obce pfislusné druhy drevin)
LBC5 lokalni biocentrum lokalni biocentrum vloZené do nadregionalniho Lokalni biocentrum nutno zalozit
vlozené biokoridoru, vymezeno pfevazné na orné pudé, vysadbou dle stanovistnich
do nadregionélniho nutno zalozit podminek (respektovat mistné
biokoridoru pfislusné druhy drevin)
LBC6 lokalni biocentrum Existujici, funkéni lokalni biocentrum vymezené Zachovat stavajici vyuzivani

v severozapadni Casti katastru obce, zahrnuje
naletové porosty a postagrarni lada

ID VYZNAM POPIS NAVRH
LBK 1 lokalni biokoridor Existujici, funkéni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuzivani
v jizni Casti katastru podél vétrolamu
LBK 2 lok&lni biokoridor Existujici, funkéni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuZivani

v jizni Easti katastru podél komunikace
a navazujicich naletovych porostl

LBK 3 lokalni biokoridor Existujici, funkéni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuzivani
jizné od zastavéného Uzemi obce, podél
vétrolamu

LBK 4 lok&lni biokoridor Existujici, funkéni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuZivani
v jizni Easti katastru podél vétrolamu

LBK 5 lok&lni biokoridor Existujici, funkéni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuZivani
v jizni Casti katastru podél vétrolamu

LBK 6 lokalni biokoridor Existujici, funkéni lokaini biokoridor vymezeny na Zachovat stavajici vyuzivani

severozapadé katastru obce, zahrnuje
postagrarni porosty, doprovodnou zelefi cest
apod.

LBK 7 lokalni biokoridor Existujici, funkéni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuZivani

severné od zastavéného Uzemi obce, podél

vodniho toku, zahrnuje viastni tok a bfehové
porosty

LBK 8 lokalni biokoridor Existujici, funkéni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuzivani
v severozapadné ¢asti katastru obce, zahrnuje
porosty postagrérnich mezi

LBK 9 lokalni biokoridor Existujici, funkéni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuZivani
v jizni Casti katastru podél vétrolamu
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INTERAKCNI PRVKY

Na Uzemi obce je komplexni pozemkovou Upravou vymezeno celkem 65 interakénich prvkd | 101 — | 165.
Interakéni prvky zahrnuji rozmanité krajinné formace, vétrolamy, meze, vodni prvky v uzemi. VétSina
vymezenych interakénich prvkl je existujicich, funkénich. Zménu vyuziti Gzemi vyZaduiji nasledujici interakéni
prvky. K zaloZeni jsou navrzeny nasledujici interakcni prvky: 1109, 1108, 1107, 1114, 1113, 1112, 1111, 1120, 1119,
1118, 1117, 1116, 1115, 1134, 1133, 1132.

UPRAVY USES po zméné ¢.1

Z4dna zdilgich zmén zmény & 1 nezasahuje nebo jinak neovliviiuje skladebné ¢asti USES (biocentra
a biokoridory). Identifikace a hierarchické Uroven vymezeného nadregionalniho biokoridoru K JMOAT byla déna
do souladu (platny UP vymezoval dle ptvodni koncepce v dobé schvaleni UP regionalni biokoridor RK 123). Bylo
provéfeno trasovani nadregionalniho biokoridoru K JMO4T a na zakladé aktualniho stavu v Uzemi byl po
upfesnéni ponechan vymezeny biokoridor v pivodni trase dle UP. Aktualni poloha vyuZiva stabilizovanych
porostll v izemi bez nutnosti realizovat zelef na Ukor existujicich vinic. Jedna se o podnét pro aktualizaci ZUR
- upravit rozsah koridoru pro K JM04T.

5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury — ucelovych komunikaci, které tvofi
zakladni kostru zajiStujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL. Uzemni plan respektuje
feSeni komplexnich pozemkovych Uprav, které vymezily z&kladni sit obsluznych komunikaci v krajiné.

5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Reseny jsou organizaci ploch zemédélské pldy. Nejsou vymezeny plochy nutnosti realizace protieroznich
opatfeni plosného charakteru.

5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném uzemi neni stanoveno zaplavove Uzemi.
KONCEPCE ROZVOJE

o deStové vody budou odvadény stavajicim systémem destové a jednotné kanalizace

e pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi - navrhnout organizacni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemku), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné-technicka (prilehy,
zelené pasy) opatfeni

PODMINKY PRO OCHRANU PROTI ZAPLAVAM A PRIVALOVYM VODAM

e spravci vodnich tok( mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po predchozim
projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, a to:
- udrobnych vodnich tok( nejvySe v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary
- uvyznamnych vodnich tokd nejvySe v Sifce do 8 m od biehové &ary

e nesmi dochazet ke zmenSovani pritoéného profilu

5.6. REKREACE

Koncepce rozvoje rekreace je zalozena na vyuziti stavajiciho rekreaéniho potencialu fe$eného Gzemi. Resené
Uzemi se nachazi na jiznim bfehu horni nadrze Nové Miyny. Na protilehlém bfehu je rozvijeno letovisko
Pasohlavky v&etné balneoprovozd.

Pfirodni celky vhodné pro rekreaci jsou v feSeném Uzemi zastoupeny Dunajovickymi kopci, v sousedstvi obce je
rekreacni fenomén Pélavy a dostupny je i Lednickovalticky areal.

Vlyznamny podil kratkodobé rekreace Cini i vinarska turistika.
V obci se nachazi vysoky poCet ubytovacich zafizeni, penzionu, pfipadné ubytovani v soukromi.
V feSeném Uzemi neni navrzena rekreace individuaini.
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Pro pohybovou rekreaci — péSi turistiku a cykloturistiku bude vyuzita stavajici sit G¢elovych komunikaci a cest.

Pro kratkodobou rekreaci obyvatel a navstévnikd obce slouzi plochy télovychovy a sportu s rozvojovou plochou
6-A a plochy vefejnych prostranstvi v centru obce.

Zajmem obce je vyuziti rekreaCni nadrze. Pro rozvoj rekreace v feSeném Uzemi je navrzena plocha zmény
v Uzemi pro rekreaci hromadnou 2-R.

Smisenym vyuzitim ploch (plochy smiSené obytné) je umoznéno podnikani v oblasti rekreace a turistického ruchu
- plochy umozuji situovani zafizeni pro stravovani, ubytovani, agroturistiku apod.

57. DOBYVANi NEROSTU

V feSenem Uzemi se nachazi podzemni zasobnik zemniho plynu se stanovenym dobyvacim prostorem (DP Dolni
Dunajovice) a dvéma chranénymi loziskovymi uzemimi (CHLU Dolni Dunajovice a CHLU Dolni Dunajovice |.)

5.8. DEFINICE POJMU A POUZITE ZKRATKY

uliéni ¢ara rozhrani mezi pozemkem ur€enym pro bydleni resp. ob&anskou vybavenost
a pozemkem verejného prostranstvi
podlaznost poCet nadzemnich podlazi nad sebou. Poéita se po hlavni fimsu. Pokud se pocet

nadzemnich podlazi v riznych ¢astech budovy lisi, uvazuje se pro Ucely regulace vzdy
nejvétsi poCet nadzemnich podlaZi dosazeny v jednom misté budovy pfi pfilehlé
vefejné komunikaci. (Slovnik Uzemniho rozvoje)

podkrovi pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny konstrukci
krovu a dal$imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Ggelovému vyuziti. (CSN 73 4301
Obytné budovy, Cesky normaliza&ni institut, 2004)

femesIna vyroba rozumi se vyroba netovarniho charakteru, tj. malého rozsahu co do vyméry pozemku,
poCtu zaméstnancl a objemu pfepravy; jedna se o stavby a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi nad miru obvyklou; za femeslnou vyrobu nelze
povazovat napf. klempirny, lakovny, betonarmny a provozy, vyZadujici vstup tézké
nakladové dopravy do Uzemi

sluzby kadefnické, krejcovské, masérské, instalatérské, reklamni, informacni, lazenske,
pradelny, projekéni, servisni, tdrzba zelené apod.

maloobchodni zafizeni  zplsob prodeje zpravidia menSiho objemu zbozi koneénému spotiebiteli — tedy
obchod v malém méfitku, napf. pekafstvi, cukrarna, smisené zboZi apod.

Gzemni systém ekologické stability, téZ zkratka USES od konce 70. let 20. stoleti v Ceské republice
rozvijena koncepce Uzemniho zajisténi ekologické stability, skladajici se z vymezovani
kostry ekologické stability jako souboru existujicich a relativné ekologicky stabilnich
segment krajiny vyznamnych z hlediska biodiverzity a z planovani tzemnich systémd
ekologické stability, vysledkem obou operaci v krajiné je névrh ekologické sité (Bucek,
2007).

Skladebné prvky USES - (izemni systém ekologické stability se sklada z ugelné

vybranych ekologicky vyznamnych segmentu krajiny, doplnénych o dalsi skladebné

Casti (Low a kol., 1995). Cely systém musi spliovat zakladni funkéni a prostorové

parametry:

- rozmanitost potencialnich pfirodnich ekosystém( v feSeném tzemi

- jejich prostorové vazby (sméry biokoridord, polohy pfirozenych migra€nich bariér

- nezbytné prostorové parametry (minimaini plochy biocenter a maximalni délky
biokoridor()

- aktudlni stav krajiny

- spoleCenské limity a za&méry urCujici souCasné a perspektivni moznosti
kompletovani uceleného systému (Michal, 1994)

Dle prevazujici funkce jsou skladebné &asti USES déleny na:
- biocentra
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- biokoridory
- interakéni prvky

USES je dale ¢lenén do tFi hierarchickych Grovni (lokalni, regionalni, nadregionalni).

biocentrum je biotop nebo soubor biotopl v krajing, ktery svym stavem a velikosti umoZziiuje
trvalou existenci pfirozeného & pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému.
Pro biocentrum musi byt dodrzeny takové parametry (hlavné rozloha a stupen
ekologické stability), aby bylo mozné zajistit trvalou existenci cilovych druhd
a spoleéenstev piirozeného genofondu krajiny (Sklenicka 2003).

biokoridor je Uzemi, které neumoziuje rozhodujici Casti organisml trvalou dlouhodobou
existenci, aviak umoziuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych
biocenter sit. Funkénost biokoridord podmiriuji jejich prostorové parametry (délka
a Sifka), struktura a druhové sloZeni biocendz. Vyznam biokoridorl pro rlizné druhy
a skupiny organismu neni doposud plné objasnén, ale Ize v§eobecné fici, Ze nejlépe
funguji biokoridory v nichZ je souvisle vytvofeno prostfedi daného typu biocendzy.

interakéni prvek, téZ zkratka IP zprostfedkovava pozitivni plsobeni ekologicky stabilnéjich krajinnych prvkl
na okolni relativné labilnéj$i krajinu. Na rozdil od biocenter a biokoridor, nemusi
nutné splfiovat podminku propojeni s ostatnimi elementy. Cim hust$i je sit
interakEnich prvkl, tim ucéinnéjSi je stabilizacni pusobeni UGzemnich systému
ekologické stability (Léw a kol., 1995)

vySkova hladina zastavby vyska staveb nad pfilehlym terénem, dana pievladajici vyskou hiebenl stfech (Ci atik
rovnych stfech) stavajici zastavby v charakteristickém vzorku zéstavby v dané lokalité

vy$kova regulace zastavby poCet nadzemnich podlaZi nad sebou, pocitd se po hlavni fimsu (bez
podkrovi)

souvisejici dopravni infrastruktura dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy
s rozdilnym zplisobem vyuZiti a navazujici Casti sidla a zajiStujici jeji provozovani
(napf. komunikace, obratisté, parkovani), nepfenasi nadmistni dopravni vztahy

negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi mini se negativni Uéinky zhorsujici hlukové poméry
a kvalitu ovzdusi v uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod,
pudu a horninové prostiedi anebo zivotni podminky pro biotu (Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zne€istovani vod apod.)

ob¢anské vybaveni — vefejné infrastruktura (vefejné obCanské vybaveni) stavby, zafizeni a pozemky
slouzici vefejnosti, napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum...

plochy zmén, plochy rozvojové  plochy (lokality), jejichZ vyuZiti se navrhem méni - plochy zastavitelné, plochy
k pfestavbé, plochy navrzené pro rozvoj krajiny

plochy stabilizované plochy (lokality) stavajiciho stavu, soubor pfevazné zastavénych pozemkd, které
umozrnuji zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti

plochy pfestavby plochy navrzené ke zméné vyuZiti Uzemi uvnitf zastavéného Uzemi na plochach
zastavénych

zelen ochranna a izolaéni zpravidla vzrostla zelen, slouzici zejména k odclonéni ruSivych provozi od okoli
z hygienickych a estetickych divodu
k.0., katastr katastralni Uzemi

POUZITE ZKRATKY

UP  Gzemniplan

COV  distima odpadnich vod
OP ochranné pasmo

Tl technicka infrastruktura
OP ochranné pasmo

BP bezpecnostni pasmo
CHLU  chranéné loziskové tzemi
DP dobyvaci prostor

PZP  podzemni zasobnik plynu
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STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

6.1.

VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE PODMINEK, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti pokryvaji bezezbytku a jednoznacné celé feSené Uzemi. Z hlediska
¢asového horizontu jsou plochy rozlieny na plochy stabilizované (stav) a plochy zmén (navrh).

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 2
Hlavni vykres.

V RESENEM UZEMi JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
plochy bydleni - B

plochy rekreace - R

plochy obéanského vybaveni - O

plochy vefejného vybaveni - OV*
plochy obchodniho vybaveni - OK*
plochy hrbitova - OH*

plochy sportu - A*

plochy verejnych prostranstvi — U
plochy sidelni zelené — Z**

plochy smisené obytné - SO
plochy dopravni infrastruktury - D

plochy silniéni dopravy — DS*
plochy Géelovych komunikaci — DU*
plochy dopravniho vybaveni DV*

plochy technické infrastruktury - T

plochy vyroby a skladovani - V

plochy smisené vyrobni - SV

plochy vodni a vodohospodarské — N
plochy zemédélské — P

plochy lesni- L

plochy pfirodni - E

plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinna zelen - K*
plochy smiSené nezastavéného uzemi - SM
plochy specifické - F

plochy specifické - FX

POZNAMKA:

* - plochy jsou podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi
** - plocha vymezena nad ramec vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
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VYMEZENI HRANIC PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Hranice ploch je moZno pfiméfené zpfesfovat. Za pfiméfené zpfesnéni hranice plochy se povazuje Uprava
vychazejici z jejich vlastnosti nepostiZitelnych v podrobnosti Uzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich
vlastnosti, tras inZzenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.),
ktera podstatné nezméni uspofadani Uzemi a vzajemnou proporci ploch.

6.1.1. PLOCHY BYDLENI - B
HLAVNI VYUZITI

Bydleni.
PRIPUSTNE VYUZITI

e  bytové domy, rodinné domy a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi

o sidelni zelen (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolaéni, krajinna)

o do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou povahou a provozem
mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych U€inkd rizikovych faktoru
Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusSuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreaCni zafizeni,
nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vySkova regulace zastavby:

o stabilizovana uzemi - respektovani stavajiciho stavu

o U ploch zmén - max. 2 NP + podkrovi

6.1.2. PLOCHY REKREACE -R
HLAVNI VYUZITi

Plochy vyuzivané pro €innosti, d&je a zafizeni slouZici k uspokojovani potfeb ob&anu a navstévniku obce.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb pro hromadnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi

o (innosti, zafizeni a stavby které souvisejici a jsou sluéitelné s aktivitami rekreace (napf. altany, hfisté,
rekreacni louky, pfistfesky, spole¢ny sklad nécini, apod.)

o zeler rlznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izola€ni, krajinna)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napf. odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni
plochy, obsluzné komunikace, plochy pro péSi a cyklostezky za podminky, ze neni potlatena hlavni funkce
a neni snizena kvalita prostiedi ve vymezené plose

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, komeréni aktivity, vyroba atd., které svou povahou a provozem
mohou mit negativni dopad na zdravi uzivatell z hlediska nepfiznivych U€ink{ rizikovych faktord Zivotnich
podminek, napf. hluku a vibraci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

e vySkova regulace zastavby - max. 2 NP + podkrovi
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6.1.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - O

6.1.3.1. PLOCHY VEREJNEHO VYBAVENI - OV

HLAVNI VYUZITI

Plochy jsou uréeny k uskuteéhovani ¢innosti, déju a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu v oblasti vefejné

spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péce, pro spole¢enské a kulturni aktivity a k poskytovani duchovnich

sluzeb obyvatelim.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

e sidelni zelefi rlznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolacni)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele zafizeni smi byt
v téchto plochach umisténo pouze v pfipadé, Ze budou v chranéném venkovnim prostoru takovych staveb
dodrzeny hygienicke limity hluku

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vy8kova regulace zastavby:
o stabilizované uzemi — max. 3 NP
o plochy zmén - dle podminek vyuZiti viz. kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy

6.1.3.2. PLOCHY OBCHODNIHO VYBAVENI - OK

HLAVNI VYUZITi

Plochy jsou uréeny k uskute¢fiovani Cinnosti, d&ji a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejména obchodni
a komer¢ni zafizeni.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, télovychovu a sport, védu
a vyzkum

e pozemky vefejného ob&anského vybaveni

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

o sidelni zelen riznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, izolacni)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele zafizeni smi byt
v téchto plochach umisténo pouze v pfipadé, Ze budou v chranéném venkovnim prostoru takovych staveb
dodrzeny hygienické limity hluku

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

o vySkova regulace zastavby:
o stabilizované Uzemi — max. 3 NP
o plochy zmén - dle podminek vyuZiti viz. kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy

6.1.3.3. PLOCHY HRBITOVA - OH
HLAVNI VYUZITI
Plochy slouzici pro situovani hfbitov(.
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PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni slouzici k provozovani vefejného pohrebisté

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

o sidelni zelen riznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, izolaéni)

e poskytovani duchovnich sluzeb

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT

o stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci a souviseji s provozem vefejného pohfebisté
NEPRIPUSTNE VYUZITi

o jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti uzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vy8kova regulace zastavby:
o stabilizované uzemi — max. 1 NP

6.1.4. PLOCHY SPORTU-A

HLAVNI VYUZITI

Plochy vyuZivané pro €innosti, déje a zafizeni slouZici k uspokojovani sportovnich a rekreaénich potieb ob¢and,

a to na vefejné pfistupnych plochach.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

o sidelni zelen riznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, izolaéni)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o stavby a zafizeni, které maji viceuCelové vyuZiti nebo tvofi dopliikovou funkci (napf. ubytovani, stravovani,
sluzby, obchodni prodej, vefejné ob&anské vybaveni) za podminky, Ze hlavni funkci tvofi sportovni vyuziti

o bydleni za podminky, ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pripustném vyuziti Uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o stabilizované Uzemi — max. 1 NP

6.1.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi-U
HLAVNI VYUZITI

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpeéné pfistupna vefejna prostranstvi

v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

PRIPUSTNE VYUZITi

e navsi, chodniky, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky a zélivy hromadné
dopravy

e odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky

o vefejna zelefi

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e Zzafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, pGjéovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim, trZisté, détska hfisté apod., v pfipadé, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou
v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu Uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o maximalné 1 nadzemni podlazi pro podminéné pfipustné objekty

6.1.6. PLOCHY SIDELNi (VEREJNE) ZELENE - Z
HLAVNI VYUZITI

Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou dfevin, které plni funkci kompozi€ni

a odpocinkovou a slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel, pfipadné izolacni zelef.

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky vefejné pfistupné zelené

pozemky izolacni zelené

pozemky pro pési pohyb a cyklostezky

objekty, stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vefejnd WC, kiosky,

détska hfisté, vodni prvky a plochy, naucné stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o vefejna prostranstvi v pfipadé, ze nedojde k potlaCeni funkce hlavni

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad parkovaci plochy, manipulacni plochy,
mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a nesnizuiji
kvalitu prostiedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpoginkovymi aktivitami

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostredi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o  dopliikové objekty max. 1 NP

6.1.7. PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO
HLAVNI VYUZIT

Plochy jsou uréeny pro bydleni, dale pro obanské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba, sluzby
a femesla).

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ob¢anského vybaveni, télovychovy a sportu
a vefejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylouceni negativnich vlivi musi byt prokdzano v ramci
Uzemniho fizeni)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreaéni zafizeni,
neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi

o Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o maximalné 2 nadzemni podlazi
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6.1.8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D

6.1.8.1. SILNICNi DOPRAVA - DS

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného Gzemi dopravni infrastrukturou.
PRIPUSTNE VYUZITi

silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

plochy pro pési a cyklisty, rizné formy zeleng, napf. izola¢ni zeler

odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze

zalivy zastavek hromadné dopravy, odpo€ivadla, protihlukova opatfeni

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

6.1.8.2. UCELOVE KOMUNIKACE - DU

HLAVNI VYUZITI

Plochy vefejné pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemkl v sidle a krajiné

a umoziujici bezpecny prlchod krajinou (napfiklad prichod cyklistickych, pésich tras).

PRIPUSTNE VYUZITi

o UCelové komunikace, doprovodna a izolacni zelefi, manipulacni plochy, cyklistické a pési trasy, odpocivadla

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e (innosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

o Cinnosti, které naruduji pfirodni hodnoty Gzemi, napfiklad ruseni mezi

o Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji hlavni vyuziti

6.1.8.3. PLOCHY DOPRAVNIHO VYBAVENi - DV

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouZi zpravidla k zajisténi sluZeb pro dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITi

Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci
sluzby pro motoristy

silnice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty

plochy pro pési a cyklisty, rizné formy zelené, napf. izolaéni zelen
parkovaci stani, hromadné garaze

zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatreni
NEPRIPUSTNE VYUZITI

o (innosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuZiti

6.1.9. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T
HLAVNI VYUZITi

Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déju souvisejici se zajiSténim obsluhy Gzemi technickym
vybavenim.

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznageny v grafické ¢asti dokumentace ve
vykresech ¢. 3 Koncepce dopravni a technické infrastruktury a €. 2 Hlavni vykres.

Redeni koncepce technické infrastruktury je popsano v samostatné kapitole 4.2.
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PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodd,
vodojem(, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, podzemniho zé&sobniku plynu (PZP),
energetickych vedeni, komunikaCnich vedeni vefejné komunikaéni sité, elektronickych komunikaénich
zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

o stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

e ochranna a izolaéni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o (innosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
o vySkova regulace zastavby
o maximalné 1 nadzemni podlaZi

o objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontaini hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

6.1.10. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi -V

HLAVNI VYUZITi
Plochy slouzi pro umisténi ploch vyroby a skladovani, zemédélskych arealu.

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby a zafizeni pro zemédélskou, primyslovou a lesnickou vyrobu a skladovani

fotovoltaické elektrarny v plochach oznacenych V-FVE

souvisejici verfejnd infrastruktura

stavby pro femeslInou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

sbérna mista komunalniho odpadu

izolacni zelen, vyhrazena zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro stravovani, ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢sk& zbrojnice)
v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

o stavby pro bydleni v pfipadé, ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, majitele provozovny

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o (innosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby

o maximalné 3 nadzemni podlaZi

o v pfipadé vyrobnich a skladovych objektl vyka fimsy ve stabilizované ploe max. 7 m

o objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontaini hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

6.1.11. PLOCHY SMISENE VYROBNi - SV

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi k umistovani pozemk( staveb vyroby, vinafské vyroby véetné zpracovani a skladovani produktd,
které svou Cinnosti neovliviiuji negativné Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.
PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb pro femeslnou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani
¢ maloobchodni a obchodni provozy
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vinafstvi - vyroba, prezentace a degustace produktu

pozemky souvisejici vefejné infrastruktury

sbérna mista komunalniho odpadu

ochrannd a izola¢ni zelei

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e ubytovani a stravovani spojené s prezentaci a degustaci vyrobk (vinafsky dim)

e vyzkumna zafizeni v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

e obcanské vybaveni a sport

e bydleni pro osoby zajistujici dohled nebo maijitele provozovny

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o (innosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

vySkova regulace zastavby

e maximalné 2 nadzemni podlazi

e v pfipadé vyrobnich a skladovych objektl vyska fimsy ve stabilizované plose max. 5 m

6.1.12. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - N
HLAVNI VYUZITI

Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych s pfistupnou vodni hladinou se zvlastnim estetickym vyznamem pro

utvareni krajinného razu Uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi

o Cinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v Uzemi a kolobéhem vody v pfirodé

e vystavba vodnich ploch

e revitalizace tok{ a protipovodriova opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT

e Cinnosti a zafizeni souvisejici s rybarstvim nebo rekreaci v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni
dopady do vodniho reZimu - Cistoty vod

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kolob&h vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a Eistotu vody
a vodniho rezimu

e nepfipustna je vystavba objektl v tésné blizkosti bfehl

o Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji krajinny raz

6.1.13. PLOCHY ZEMEDELSKE - P

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouZici k zajisténi podminek pro pfevazné zemédélské vyuZziti.

PRIPUSTNE VYUZITi
pozemky zemédélského pidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyzich a na
sanich

e opatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy Uzemi

e opatfeni pro pfispivajici k vy$8i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodiiova a protierozni
opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pouze stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody, dostavby a pfistavby malého rozsahu
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nérdst plochy o max. 20% prvotné zkolaudované plochy)

48



e vystavba menSich vodnich nadrzi, v pfipadé, ze jejich vyuziti bude extenzivni
e zalesnéni mimo zemédélské pudy v I. aZ Ill. tfidé ochrany ZPF
NEPRIPUSTNE VYUZITi

o stavby, zafizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souvisi (vCetné oploceni) pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostd, rekreaci a cestovni ruch — mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych

e Cinnosti a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi a naruSujici hodnoty tzemi

6.1.14. PLOCHY LESNi - L
HLAVNI VYUZITI

Slouzi k pInéni funkci lesa a ¢innostem souvisejicim s touto hlavni funkci.

PRIPUSTNE VYUZITi

o hospodafeni na PUPFL, nezbytné stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

e UCelové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni

e &innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi, realizace USES, opateni pro
udrzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destu, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalsi opatfeni
pfispivajici k vySSi retenCni schopnosti krajiny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT

e pouze nezbytné nutné stavby pro myslivost a ochranu pfirody

e pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury

o vystavba malych vodnich nadrzi

NEPRIPUSTNE VYUZITi
o stavby, zafizeni a jind opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi (véetné oploceni), pro

bydleni, vyrobu, zemédélstvi, vodni hospodaistvi, tézbu nerostl, rekreaci a cestovni ruch — mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych

6.1.15. PLOCHY PRIRODNiI - E
HLAVNI VYUZITI

Zahrnuje plochy s ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. V feSeném uzemi se jedna o plochy
biocenter.

PRIPUSTNE VYUZITi

o vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam

e zménou vyuziti Uzemi nesmi dojit k naruseni nebo omezeni pfirodni funkce soucasnych ploch USES
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni. Umistény
mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi (vetné oploceni), pro
bydleni, vyrobu, zemédglstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostd, rekreaci a cestovni ruch — mimo
podminéné pfipustnych

o zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz$im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou piidu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES

o jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkEnost biocenter nebo uzemni ochranu
ploch navrhovanych k za€lenéni do nich véetné rusivych ¢innosti jako je napf. odvodiovani pozemki
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6.1.16. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN - K
HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené zelené v krajing,
liniova zelen.

PRIPUSTNE VYUZITi
o Cinnosti a zafizeni, které souvisi s extenzivni zemédélskou vyrobou, se zachovanim ekologické rovnovahy
Uzemi

e realizace USES

e realizace vodnich ploch, opatfeni pro zadrzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni pfispivajici k vy$si retenci krajiny

o liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vystavba objektt pro ochranu pfirody, v&eliny, seniky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e vystavba vodnich nadrzi, pokud jejich vyuZiti bude extenzivni a nedojde ke zméné krajinného razu

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi (véetné oploceni), pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostd, rekreaci a cestovni ruch — mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych

o Cinnosti a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi a narusujici hodnoty Uzemi

6.1.17. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - SM

HLAVNI VYUZITi

Plochy vyuzivané prevazné k zemédélskym ucellm, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v izemi.
PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky zemédélského pidniho fondu

e pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,

manipulacni plochy

Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na konich

opatfeni pro zachovanim ekologické rovnovahy uzemi

pozemky staveb pro ochranu pfirody

opatfeni pro pfispivajici k vy3Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a protierozni

opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, myslivost (napf. v€eliny, seniky)

e dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nardst plochy o max.
20% prvotné zkolaudované plochy)

o vystavba menSich vodnich nadrZi, v pfipadé, ze jejich vyuZiti bude extenzivni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi (vCetné oploceni), pro
bydleni, vyrobu, zemédglstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostd, rekreaci a cestovni ruch — mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych

o Cinnosti a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi a naruujici hodnoty Gzemi

6.1.18. PLOCHY SPECIFICKE - F
HLAVNI VYUZITi

Plochy po ukoncené tézbé pfipadné ukladani odpadu, jinym zplsobem upravené pozemky.
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PRIPUSTNE VYUZITi

o rekultivace, zména vyuziti

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
manipulaéni plochy

e izoladni zelen, vyhrazena zelen

e pozemky ZPF a PUPFL, vodni plochy

e realizace USES

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o objekty nesmi naru$it obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant

NEPRIPUSTNE VYUZIT

o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti uzemi

6.1.19. PLOCHY SPECIFICKE - FX
HLAVNI VYUZITI

Pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpe¢nost statu, civilni ochranu apod.

PRIPUSTNE VYUZITi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, manipulacni plochy

- pozemky krajinné zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT

- realizace USES

- pozemky vyroby a skladovani, smiSené vyroby

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- jakékoliv jiné vyuZiti neZ je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti Gzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

- objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontélni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant

6.2. NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI A PODMINKY VYUZITi
UZEMI
OBECNE PODMINKY PRO RESENE UZEMi

o respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby

e vzastavéném Uzemi obce pfi doplnéni a prestavbé lokalit (dostavba Uzemi, nastavby, pfistavby nebo
stavebni Upravy objektl) respektovat stabilizované linie a vySky zastavby uli¢niho prostoru (odchylky jsou
podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb nerespektujicich historickou
zastavbu zohlednit pvodni strukturu a navrh pfizpGsobit, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych domi za
pfedni uli¢ni frontou pfi hlubSich parcelach

e v Uzemi nebudou vytvafeny nové dominanty, at jiz hmotnosti soubor(i nebo jeho ¢asti

PROSTOROVE ZASADY USPORADANI, NAVRZENE V URBANISTICKE KONCEPCI PRO VYMEZENE

PLOCHY

e vySkova hladina zastavby pro bydleni je stanovena na max. 3 nadzemni podlazi v pfipadé bydleni
hromadného (mimo stfednich prostor), u zastavby smiSené obytné na max. 2 nadzemni podlazi (mimo
stfeSnich prostor)

e  pfi dopnéni proluk a stavebnich Upravach ve stabilizovaném uzemi vySku zastavby pfizpUsobit okolni
zastavbé, nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy narudujici strukturu tradiéni zastavby)

e v pfipadé vyrobnich a skladovych objektl je maximaini vySka fimsy v rozvojové ploSe max. 7 m

e v pfipadé objektl smiSenych vyrobnich je maximalni vySka fimsy v rozvojové ploSe max. 5 m

e nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce
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6.3. NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANi VLIVU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA ZIVOTNi PROSTREDI

Navrh Zmény ¢. 1 UP Dolni Dunajovice prezentuje zmény funkéniho vyuZiti jednotlivych lokalit v ramci celého
feSeného Uzemi podle rozdilného zplsobu vyuziti. Viivy na zivotni prostfedi bude predstavovat predevsim
konkrétni realizace napiné nékterych vétSich zastavitelnych/pfestavbovych ploch pro bydleni a vyrobu, Zadné
plochy nejsou feSeny i na Ukor kvalitngjSich pfirodnich biotopd, ale nékteré zasahuji do strukturné rozmanitéjSich
segment krajiny (plocha 1.14 u vinnych sklept, plocha 1.5 uprostfed enklavy zahrad a zahumenku uvnit obce).

Vzhledem k absenci mechanism(i monitorovani Zivotniho prostfedi na Uzemi obce Dolni Dunajovice bude
sledovani dopadt nového UP provadéno pravdépodobné pouze v souvislosti s pFipravou zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu. Pofizovatel Uzemniho planu je dle § 55 platného znéni stavebniho zakona (zékon €. 183/2006
Sb.) povinen nejméné jednou za 4 roky predlozit zastupitelstvu obce zpravu o uplatfiovani tzemniho planu.
Soucasti této zpravy by mély byt popsané vlivy uplatfiovani tzemniho plénu na Zivotni prostfedi.

SEA zpracovatel doporuéuje vyuziti indikatorl v nasledujicich oblastech pro zpracovani informace o vlivu
uplatfiovani Gzemniho planu na Zivotni prostfedi:

e Zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy) u ploch pro bydleni

e Zabor kvalitnich/zvlasté chranénych pid v rdmci obce v ramci projektu

e Zabor kvalitnich pfirodnich biotopd/cennych ploch zelené v ramci obce v ramci projektu

e Podil zasahu do porostl devin /Podil ploch pro zelen

Pro uplatnéni ploch pro vyrobu déle nésledujici indikatory:

¢ Indukovana doprava (predpokladany nardst dopravy), akusticka zatéz

e Zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy)

e Zabor kvalitnich/zvlasté chranénych pud v ramci obce v ramci projektu

o Podil nezbytnych terénnich uprav pro realizaci napiné ploch

e  Podil zasahu do porostl dfevin /Podil ploch pro zelefi

Viybrané ukazatele by mély byt béZné zjistitelné z projektové dokumentace zaméru pro realizaci néplné
jednotlivych lokalit danych projekéni pfipravou, i kdyZz u malych ploch pro bydleni uvedené uUdaje zpravidla
nedosahuji vypovédni hodnoty indikatoru. Na tyto indikatory Ize obecné navazat kritéria pro vybér konkrétniho
projektu (v pfipadé feSené Zmény €. 1 jde pfedevsim o plochy smidené vyrobni), pomoci kterych je mozné
stanovit kritéria z hlediska dopadu na zivotni prostredi, ktera by méla byt obecné uplatnéna pfi vybéru investora
porovnanim udajl z projektovych dokumentaci. Ponévadz je feSena jen diléi Zména, nikoli cely Uzemni plan,
nelze uplatnit napf. kritéria pro indikatory vztazené na celé Uzemi obce, jako napf. vyvoj zastavéné plochy ve
vazbé na vyvoj poCtu obyvatel obce nebo indikatory vodniho hospodéafstvi a jakosti vod (podil napojeni na
kanalizaci a vodovod) apod.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb a opatfeni je vymezen ve vykrese ¢&. 5 Vefejné prospésné stavby,

opatfeni a asanace. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni niZze uvedenych nevyluCuje moznost
vymezit dalSi verfejné prospésné stavby, opatfeni pfip. asanace v navazujici uzemné planovaci dokumentaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

ozn. | ucel VPS | katastralni uzemi
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT1 | rozsifeni gistimy odpadnich vod | Dolni Dunajovice

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
VPO | charakteristika VPO | k.U., parcelni &isla | identifikace - vyuZiti plochy
zalozZeni prvki uzemniho systému ekologické stability

VU1 plochy pro biocentrum LBC3 Dolni Dunajovice 62-E

p.C. 6265, 7030, 7044
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

VPO charakteristika VPO k.u., parcelni €isla identifikace - vyuziti plochy
VU2 plochy pro biocentrum LBC1 Dolni Dunajovice 63-E
p.C. 7244, 7245, 7246,
7249
VU3 plochy pro nadregionalni biokoridor K 161 N Dolni Dunajovice 65-K
p.C. 7321, 7322, 7569
VU4 plochy pro biocentrum LBC2 Dolni Dunajovice 82-E
p.C. 6914
8. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
VPS | charakteristika VPS | k.U., parcelni &isla | identifikace - vyuZiti plochy

plochy veiejnych prostranstvi

PP1 plochy vefejného prostranstvi Za Skolou - VPS pro obec Dolni Dunajovice 9-uU
p.¢. 5400, 5401, 5404
koridory verejnych prostranstvi (komunikace a inzenyrske sité - )
PP2 koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych Dolni Dunajovice 10-U
obytnych 23-SO, 24-S0, 24a-SO, a 26-SO - VPS pro obec p.¢. 5516, 5534, 5537
PP3 koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych Dolni Dunajovice 12-U
obytnych 27-SO 28-S0 a 29-SO, prodlouzeni ulice Bocni - p.C. 1258, 5573/2, 5581,
VPS pro obec 5586
PP4 koridor vefejného prostranstvi, propojeni v Hlavni ulici - Dolni Dunajovice p.¢. 11/3 13-U
VPS pro obec
PP5 koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych Dolni Dunajovice 15-U
obytnych 31-SO a 32-SO - VPS pro obec p.¢. 3573, 3574, 5582,
5604, 5605, 5609, 5614,
5618, 5622, 5627, 5631,
5643, 5645, 5653, 5677
PP6 koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych Dolni Dunajovice 16-U
obytnych 34-SO a 35-SO - VPS pro obec p.¢. 5677, 5683, 5688
PP7 koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smidenych Dolni Dunajovice 17-U
obytnych 34-SO a 36-SO, prodlouzeni ul. Polni - VPS pro obec p.C. 5583, 5587, 5588,
5591, 5593, 5601, 5609,
762712
PP8 koridor vefejného prostranstvi propojujici ul. Rudé armady s ulici | Dolni Dunajovice p.¢. 271, 18-U
U Vodarny k obsluze ploch smidenych obytnych 41-SO, 42-SO, 5337, 5338, 5339, 5340,
44-S0, 45-S0, 19-U a 6-A - VPS pro obec 5341, 5342, 5344, 5345,
5352, 6266, 6267, 6305,
6963, 7674/119
PP9 koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych . . 19-U
obytnych 42-SO a 43-SO - VPS pro obec p.élnggn; /?‘u;;é?\gzz n,
2486, 252, 255/1, 264/1,
269, 276, 5343, 5346,
5347, 5348, 5349, 5351,
957711
PP10 | koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych Dolni Dunajovice 20-U
obytnych 41-S0, 52-S0O, 3-0 a 4-OK - VPS pro obec p.C. 6230/1, 6230/2,
6230/3, 6258
PP11 | koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych Dolni Dunajovice 21-U
obytnych 52-SO, 9-U a 60-SV - VPS pro obec p.¢. 5400, 5408, 5413,
5414, 5416
PP12 | koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch smiSenych Dolni Dunajovice 22-U
obytnych 47-SO, 48-S0, 49-S0O a 50-SO - VPS pro obec p.¢. 5364, 5365, 5366,
5367, 5368, 5369, 5370,
5371, 5372. 5373, 5374,
5375, 5376, 5377, 5378,
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS charakteristika VPS k.u., parcelni €isla identifikace - vyuziti plochy
5380, 5382/1
PP1.5 | koridor verejného prostranstvi k obsluze ploch pro bydleni 1-B Dolni Dunajovice p.¢. 1.5
a ploch smienych obytnych - VPS pro obec 13212, 13215, 137116,

146/4, 146/5, 148/1,

148/2, 152/1, 153/1,

154/1, 156/1, 164/25,
164/28, 164/31, 666, 1321

PP1.6 | koridor vefejného prostranstvi k p&Simu propojeni a ulozeni siti Dolni Dunajovice p.¢. 1.6
technické infrastruktury - VPS pro obec 255/1

9. UDAJE 0 POCTU LISTU ZMENY C. 2a UZEMNiHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Dokumentace zmény €. 2a tzemniho planu obsahuje 4 listy grafické ¢asti:

1. Viykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Koncepce dopravni a technickeé infrastruktury — zasobovani vodou, odkanalizovani 1: 5000
4, Koncepce dopravni a technické infrastruktury — zasobovani plynem, el. energii, spoje  1: 5000
5. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1: 5000
on Koordinacni vykres 1: 5000

Dokumentace zmény €. 2a Gzemniho planu obsahuje 54 listd textu.
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