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I.A. VYMEZENI RESENE PLOCHY

Jedna se o plochu ve vychodni ¢asti k.0. Dolni Vé&stonice, mezi silnici 111/42117 a VN Nové
Mlyny III, vyznacenou v platném UP Dolni Vé&stonice RI 5. Vedle toho byly do feseného tizemi zahrnuty

1 plochy potfebné pro nezbytné dopravni napojeni.
Vymezeni plochy RP v izemnim planu Dolni Véstonice (Sikma Srafa):
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Legenda:

- ostatni plochy - Seda

- ostatni plochy, ostatni
komunikace —hnéda

- vodni plocha — modra

- ornapuda — Zlutd

- Zastavéna  plocha a
nadvoii — cervena

- Les-zelend
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Identifikace parcel v feSeném tzemi (vSe v k.u. Dolni Véstonice) — podle pravniho stavu ke dni
12.12.2011:

Parcelni ¢islo Druh pozemku Vlastnictvi — pravo hospodafeni
1258 Ost. CR - UPZSVVM
1272 Orna puda F
1273 Orna puda F
1274 Orna piida F
1275 Orna plida F
1276 Orna puda F
1192/28 Ost. Obec Dolni Véstonice
1192/3 Ost. F
1192/35 Ost. F
1192/36 Ost. F
1192/37 Ost. Neuvedeno
1192/4 Ost. Neuvedeno
1192/41 Ost. CR - UPZSVVM
1192/42 Ost. CR - UPZSVVM
1192/43 Ost. F
1192/44 Ost. F
1192/45 Ost. CR-Povodi Moravy, s.p.
1192/6 Ost. F
1192/7 Ost. P
1192/8 Ost. Neuvedeno
1192/9 Ost. F
1227/1 Ost.-ostatni komunikace CR-Povodi Moravy, s.p.
1227/2 Les Neuvedeno
1229/1 Ost. — neplodna pida F
1246/1 Ost. Neuvedeno
1246/10 Ost. Obec Dolni Véstonice
1246/11 Ost. F
1246/12 Ost. F
1246/13 Ost. F
1246/14 Ost. F
1246/17 Ost. F
1246/19 Ost. Neuvedeno
1246/2 Ost. F
1246/20 Ost. P
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1246/21 Ost. F

1246/3 Ost. F

1246/35 Ost. F

1246/36 Ost. F

1246/37 Ost. F

1246/38 Ost. Neuvedeno
1246/4 Ost. F

1246/5 Ost. F

1246/6 Ost. F

1246/7 Ost. F

1246/8 Ost. F

1246/9 Ost. F

1259/1 Ost. F

1259/2 Ost. F

1259/3 Ost. F

1259/4 Ost. F

1259/5 Ost. F

1259/6 Ost. F

1259/7 Ost. F

1259/8 Ost. F

1261/1 Ost. Neuvedeno
1261/14 Ost., ostatni komunikace CR-Povodi Moravy, s.p.
1261/15 Ost., ostatni komunikace F

1261/17 Ost. F

1261/2 Ost. Neuvedeno
1261/3 Ost. Neuvedeno
1261/4 Ost. F

1261/5 Ost. F

1261/6 Ost. F

1261/7 Ost. F

1263/1 Ost. F

1263/2 Ost. F

1264/1 Ost. F

1264/2 Ost. F

1264/7 Zastaveénad plocha a nadvorfi F

1264/8 Zastaveénd plocha a nadvori F

1264/9 Ost., ostatni komunikace F

1265/1 Ost. F

1265/10 Ost., ostatni komunikace CR-Povodi Moravy, s.p.
1265/11 Ost., ostatni komunikace F
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1265/12 Ost., ostatni komunikace C:JR-Povodi Moravy, s.p.
1265/13 Ost., ostatni komunikace CR-Povodi Moravy, s.p.
1265/2 Ost. F

1265/3 Ost. F

1265/6 Ost F

1265/7 Ost. F

1271/2 Orna puda F

1271/3 Orna plida F

1271/4 Orna ptda F

1271/5 Orna ptda F

1271/6 Orna ptda F

1277/1 Ost. CR-Povodi Moravy, s.p.
1277/2 Ost.-ostatni komunikace CR-Povodi Moravy, s.p.
127713 Ost. F

1277/4 Ost. F

127715 Ost. F

127716 Ost. F

127717 Ost. F

1278/8 Ost.-ostatni komunikace CR-Povodi Moravy, s.p.
1279/17 Ost. F

1279/18 Ost. F

1279/19 Ost. F

1279/6 Ost., ostatni komunikace CR-Povodi Moravy, s.p.
1279/7 Ost CR - UPZSVVM
1286/4 Vodni plocha F

1286/5 Vodni plocha F

1286/50 Vodni plocha CR-Povodi Moravy, s.p.
1286/54 Vodni plocha CR-Povodi Moravy, s.p.
1286/55 Vodni plocha CR-Povodi Moravy, s.p.
1286/59 Vodni plocha F

1286/60 Vodni plocha F

1286/61 Vodni plocha CR-Povodi Moravy, s.p.
1286/62 Vodni plocha CR-Povodi Moravy, s.p.
1286/63 Vodni plocha CR-Povodi Moravy, s.p.
1286/64 Vodni plocha CR-Povodi Moravy, s.p.
1286/65 Vodni plocha F

1286/68 Vodni plocha CR-Povodi Moravy, s.p.
1286/69 Vodni plocha F

1286/71 Vodni plocha F

1286/72 Vodni plocha F
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1286/73 Vodni plocha CR-Povodi Moravy, s.p.
1286/74 Vodni plocha CR-Povodi Moravy, s.p.
1377/36 Ost., ostatni komunikace Qbec ]?olni Véstonice
1829/1 Ost., ostatni komunikace CR-OU Dolni Véstonice
1829/3 Ost. — ostatni komunikace Obec Dolni Véstonice

Vysvétlivky: O —obec, F — fyzické osoby, P - pravnické osoby

1.B. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

|.B.1. Podminky pro vymezeni pozemki

Platny UP Dolni Véstonice vymezil v fe§eném tizemi plochu RI — plochu rekreace rodinné
(névrh). Regula¢ni plan vramci této plochy uptesnil podminky pro vymezeni pozemkd. Byly zde
vymezeny zastavitelné pozemky RI (pozemky zastavéné/zastavitelné stavbou rekreace rodinné) a
nezastavitelné pozemky ZZ (pozemky extenzivnich zatravnénych zahrad).

Hranice mezi plochami pozemk rtizného druhu (RL, UP, ZZ, ...) jsou zavazné, vzajemné (bocni)
hranice jednotlivych stavebnich pozemktu RI regulaéni plan neuréuje, budou upfesnény v navazujicim
fizeni. Tyto pozemky lezi mimo nadregionalni biokoridor a jsou to pozemky zastavitelné.

Pfi vymezovani stavebnich pozemkl pro objekty rodinné rekreace budou respektovany tyto
podminky:

o Sitka pozemkd bude zohlediiovat nasledujici pozadavek: vytvateji-li stavby pro rodinnou rekreaci
mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi neZ 10 m. Objekty budou dale
umistény tak, aby nelezely v pozarné nebezpecnych prostorech sousednich staveb. Vzajemné odstupy
a vzdalenosti se méfi na nejkratsi spojnici mezi vnéjsimi povrchy obvodovych stén, balkoni, lodzii,
teras, dale od hranic pozemk a okraje vozovky pozemni komunikace.

Regulac¢ni plan dale vymezil v hlavnim vykrese pozemky uréené pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Vedle toho vymezil RP hranice pozemkiu, které budou soudasti
nadregionalniho biokoridoru, a které tedy zlistanou nezastavitelné. Tyto pozemky a ¢asti pozemku jsou
zafazeny z hlediska druhu pozemku nasledovné:

e Pozemek PUPFL zistal jako lesni pozemek

e Pozemky ,,Ost.-ostatni komunikace“ a pozemky ,,vodni plocha* zistavaji beze zmény

e  Vyuziti pozemku ,,0statnich® a pozemku ,,orna puda“, pokud jsou v privatnim vlastnictvi,
se meéni na zahrady

e Vyuziti pozemku ,,ostatnich® a pozemkl ,,orna pida“, pokud jsou ve vlastnictvi obce
nebo statu, se méni na NP plochy pfirodni

Vyse uvedené plati pouze na pozemky a casti pozemki, které lezi v nadregionalnim

biokoridoru.

|.B.2. Podminky pro vyuziti pozemku

V feseném Uzemi neni pfipustné umistovani staveb obytnych, vyrobnich, skladovacich, staveb
obcanské vybavenosti, staveb pro nakladani s odpady.

Ploché brehy nadrze jsou soucasti biokoridoru a tudiz nezastavitelné — pfipousti se pouze kotviste
lodi, mola apod., a to jen drobné objekty.

Ve vykresové ¢asti regulacniho planu jsou vymezeny pozemky a plochy s rozdilnym zplisobem
vyuZiti.
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Na pozemcich komunikaci, véetné vyhyben slouzicich k vyhnuti protijedoucich vozidel, nebude
povoleno parkovani a odstavovani vozidel.

e Hlavni vyuziti ploch RI: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

e Piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreact,
naptiklad vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a stavby,
které nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami (napf.
parkovisté pro osobni automobily, vinné sklepy, zahradni jezirka a bazény).

e Nepiipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v bytovych domech, obcanska vybavenost
véetn¢ staveb pro ubytovani, veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostredi
piekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovéani a velkoobchod, obcanské vybaveni
vyssiho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodaistvi.

Na nezastavitelnych pozemcich se stanovuji nasledujici podminky jejich vyuZziti:

e 77 - pozemky extenzivnich zatravnénych zahrad:
v zahradach je podmine¢né piipustnd realizace piijezdi a pfistupti k objektim, avSak pouze u
zahrad sousedicich se zastavitelnymi plochami Z04 a Z05. Komunikace v zahradach pfitom nesmi
mit Sitku vétsi nez 2,50 m a nesmi byt zpevnény v celé Sifce, ale pouze v pruzich (jizdnich
pasech) o Sitce 2x 0,75 m.
Na pozemcich zahrad lezicich v nadregionalnim biokoridoru musi byt ponechany stavajici
naletové autochtonni dieviny (pfirodni druhy) za ucelem zvyseni ekologické stability téchto
ploch. Je zadouci postupné zvySovat zastoupeni cilovych taxont (dub, babyka, jasan, jilm), a to
bud’ dosadbou, nebo pfirozenou obnovou. V extenzivnich zahradach lezicich v NRBK se
nepiipousti umisténi zadnych architektonickych ani zahradnich doplikt, zatizeni pro zasobovani
vodou a na likvidaci odpadnich vod a odpad.
V zahradach lezicich mimo nadregionalni biokoridor je podminecné piipustna vystavba staveb
souvisejicich s uzivanim pozemku, staveb altanii, venkovnich krbi, pergol a odstavnych stani
automobild, za podminky dodrzeni koeficientu zastavéni plochy KZP=0,2.

e UP — pozemky komunikaci a vetejnych prostranstvi (zelené sidelni):
Hlavni vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vetejna prostranstvi
Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacéni zelené, détska hiisté, souvisejici technicka
infrastruktura (k obsluze ptilehlych zastavitelnych pozemk).
Neptipustné vyuziti: veSkere stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

e NP —pozemky Vv plochach ptirodnich:
Hlavni vyuziti: pozemky nadregionalniho biokoridoru.
Pipustné vyuziti: pozemky mokiadi, lest a trvalych travnich porosti. Na téchto plochach lze v
souladu s jejich charakterem umistovat mensi stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni
hospodafstvi a pro ochranu ptirody a krajiny (drobné objekty mol, kotviste lodi apod.)
Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
Podminéné piipustné vyuziti: pozemky stavajicich komunikaci. Pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury (pro obsluhu prilehlé zastavitelné plochy Z04 — ptijezdni komunikace
k chatam pfitom nesmi mit Sifku vét$i nez 2,50 m a nesmi byt zpevnény v celé Siice, ale pouze
v pruzich (jizdnich pasech) o $ifce 2x 0,75 m.), pozemky pro snizovani nebezpe¢i ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledkd — vSe za podminky, ze nebudou mit
nepfiméteny nezaddouci vliv na hlavni vyuziti.

e NV - pozemky v plochach vodnich a vodohospodarskych:
Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pied jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni dalSich
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ucell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody
a krajiny.
Pripustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki® a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodaiské vyuziti. Pripustné je rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani,
slunéni, rybafeni, v€etné vystavby souvisejici vybavenosti (pfipousti se pouze kotvisté lodi, mola
apod., a to jen drobné objekty).
Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim.

e NL — pozemky lesni:
Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa
Nepftipustné vyuziti: zakazuje se zmenSovat rozsah lesnich porostii

1.C. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

1.C.1. Komunikace

Vsechny komunikace pro obsluhu objekt pro rodinnou rekreaci se navrhuji v minimalnich
Sitkovych parametrech (jednopruhové komunikace o Sifce jizdniho pruhu 2,5 m resp. 3,0 m,
s vyhybkami). Tyto komunikace budou vefejné pfistupné ucelové komunikace, které budou slouzit
vyhradné pro zpfistupnéni pozemkii vlastnikli a pro udrzbu vodniho dila, a protoZze neni jiné technické
feSeni, je cast useku komunikace navrzena v nadregionalnim biokoridoru.

Zpevnény usek stavajici komunikace, ktera je soucasti vodniho dila — koruny hraze (ve spravé
Povodi Moravy, s.p.), zlstane bez vyznamnéjSich zmén. Aby se zamezilo nezddoucimu zdvojovani
komunikaci v biokoridoru, bude tato komunikace slouzit i k dopravni obsluze sousedicich (soukromych)
pozemk, bude se tedy jednat o komunikaci tcelovou. Komunikace se zarazuje do funkéni skupiny C,
funkéniho typu MOI1k 3,5/3,5/30. Na této komunikaci budou doplnény vyhybky pro vyhnuti
protijedoucich vozidel a jedno obratisté. Polohy téchto zatizeni vyplyvaji z vykresové casti RP.

Ve vychodni ¢asti feSeného uzemi je na této komunikaci navrzeno obratiste.

Nezpevnény usek stavajici komunikace (ve spravé Povodi Moravy, s.p.) je uvazovan ke zpevnéni
Stérkem. I tento usek je zobdobnych divodd navrzen k dopravni obsluze sousedicich (soukromych)
pozemk a zatazuje se rovnéz do funk¢ni skupiny C, funkéniho typu MOT1 3,5/3,5/30.

Dale jsou navrzeny dvé nové komunikace. Obé jsou pfipojeny na silnici III. tfidy ¢.42117 (mimo
feSené uzemi). Hlavni napojeni je uvazovano na okraji feSeného tizemi od obce Dolni Véstonice (stavajici
polni cesta). Touto komunikaci bude obslouzena prevaznd cast rekreacnich ploch (cca 2/3). Uvedena
komunikace ma délku cca 400 m (od silnice po kiizovatku s dalsi komunikaci vedouci k silnici 111/42117)
a zatazuje se do funkéni skupiny C, funkéniho typu MOT1 3,5/3,5/30.

Dalsi napojeni této komunikace je navrzeno piimo nad feSenou plochou, jedna se ale o spiSe
nouzové propojeni na silnici II. t¥idy, o sklonu kolem 15%. Komunikace se zafazuje do funkcni skupiny
C, funkéniho typu MO1 3,5/3,5/30.

Jizni ¢ast feSeného uzemi bude obslouzena ,,shora“ komunikaci pfipojenou na silnici 111/42117
v mist¢ vhodném z hlediska rozhledovych podminek. U této komunikace lze podle potfeby zfidit 1
parkovaci stani. Komunikace se zafazuje do funkéni skupiny C, funkéniho typu 3,5/3,5/30.

Trasy komunikaci jsou vymezeny v ramci navrzenych vefejnych prostranstvi, jejich situovani je
patrno z grafické ptilohy. Pro identifikaci navrZzenych komunikaci jsou v grafické ¢asti udany souradnice
X,y (V soufadném systému S — JTSK) jejich os.

Podélny sklon navrzenych komunikaci bude kopirovat co nejvice terén (min podélny sklon nesmi
klesnout pod 0,5%, maximalni sklon nesmi piekrocit 15%. Podélny sklon komunikaci bude upfesnén
V navazujicim fizeni.

8 Zakon & 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméng nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa.
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Ostatni stavajici (provizorni) kiizovatky u¢elovych komunikaci se silnici II. tfidy jsou navrzeny
ke zruSeni.

Technické teSeni (povrch) novych komunikaci se uvazuje s povrchem zpevnénym S$térkem,
komunikace budou mit nezpevnénou krajnici o Sifce 0,5 m (komunikace MO1 3,5/3,5/30), resp. 1,0 m
(MO1 5/5/30).

Soucasti vefejnych prostranstvi s obsluznymi komunikacemi bude vzrostla zelen, ktera bude
realizovand formou vysadby soliterii a aleji. Vzrostla zelen nesmi zasahovat do rozhledovych trojuhelnik
na kfizovatkach.

Parkovaci stani budou umisténa vyhradné na pozemcich oznacenych RI. Jejich polohu upiesni
navazujici fizeni. Poznamka: obec nesouhlasila s umisténim vefejného parkovisté v feSeném tzemim,
které by slouzilo kupf. pro rybare.

|.C.2. Zasobovani vodou

Zasobovani vodou je v regulaénim planu feSeno z vodovodni sité pro vefejnou potiebu. Docasné,
do doby vybudovani vodovodu, se piipousti i individualni zasobovani vodou — podminky budou
upfesnény v navazujicim fizeni.

Vodovod je pfipojen na stavajici vodovodni pfivadé¢ Dolni Véstonice-Pavlov. V misté kiizeni se
silnici bude proveden protlak a vodovod bude ulozen v chrani¢ce. Vodovod je navrzen v soub&hu
s komunikaci a tlakovou kanalizaci a povede ve vetejnych prostranstvich.

Poloha navrhovaného vodovodu musi ve vztahu k ostatnim sitim (kiizeni a soubg&hy) spliovat
normu technického uspoiadani siti technického vybaveni CSN 73 6005. Podle této normy je nejmensi
kryti vodovodu v zastavéném uzemi 1,5 m. Jiné vysky kryti Ize v odivodnénych ptipadech a pfi
respektovani CSN 755401 Navrhovani vodovodnich potrubi, projednat se spravcem vodovodni sité.

Sklon vodovodniho potrubi bude min. 0,3%, pramér potrubi 80 mm.

Na zacatku navrhovaného vodovodniho ftadu bude umistén redukéni ventil ke sniZeni
hydrodynamického tlaku na pfipustnou hodnotu, s nastavenim stalého vystupniho tlaku. Pozarni hydranty
na vodovodu nejsou uvazovany. Zaokruhovani vodovodu neni v feSeném uzemi uvazovano.

|1.C.3. Odkanalizovani

Je navrzeno odkanalizovani plochy splaskovou tlakovou kanalizaci zatsténou do gravitacni
kanalizace pro vefejnou potiebu na vychodnim okraji Dolnich Véstonic (pfed vinarnou Langr). Docasné,
do doby vybudovani kanalizace, se pfipousti i individualni nakladani s odpadnimi vodami — podminky
budou upfesnény v navazujicim fizeni. Upfednostnéna pfitom budou feSeni, kterd v budoucnu umozni
bezproblémovy piechod na odvedeni splaskovych vod tlakovou kanalizaci pro vetfejnou potiebu.

Vedeni tras - kanaliza¢ni stoky jsou situovany do vefejnych prostranstvi, podél budoucich
komunikaci. Minimalni tloustka kryti stoky je 1,5 m. Material potrubi mize byt upfesnén na zakladé
pozadavku investora ¢i budouciho spravce kanalizacni sité. Pfedpoklada se pouziti tlakového plastového
potrubi (PVC, HDPE, PP).

V ptipad¢ vyskovych loml na potrubi musi byt umoznéno odvzdusnéni ve vrcholovych lomech a
odkaleni v nejnizsich lomech.

Provozni tlak (0,5 — 0,3 MPa) zajiStuje soustava Cerpadel osazenych v domovnich Cerpacich
stanicich s akumula¢nimi jimkami, do kterych natékaji odpadni vody gravitaéné. Kazda nemovitost ma
samostatnou piipojku s min. jednim uzavérem. Pfedpoklad spravné funkcénosti celého systému tlakové
kanalizace je vybaveni nemovitosti stejnou technologii pro tlakové kanalizace. V navazujicim fizeni bude
posouzeno vybaveni potrubi proplachovacimi stanicemi pro obcasné proplachnuti potrubi smési vody a
tlakového vzduchu. PoZzadovana minimalni prito¢na rychlost v porubi je 0,7 m/s.
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1.C.4. Zasobovani elektrickou energii

Z podpérného bodu ¢. 34 na stavajici lince VN bude provedeno odbocéeni na nové postaveny
usekovy odpina¢ VLK, ktery bude umistén v blizkosti silnice, u pletivového oploceni vinice (mimo feSené
uzemi). Na prot&jsi strané silnice, na pozemku p.¢. 1246/3, bude postavena jednosloupova trafostanice a
Z ni budou vyvedeny 2 kabely NN pro zasitovani objektii v rekreacni zonée.

Déle je navrzen zemni kabel NN napajejici jednotlivé nemovitosti.

1.C.5. Prostorova poloha inZenyrskych siti

Prostorova poloha téchto inZenyrskych siti musi odpovidat CSN 73 6005, tj. vodorovné
vzdalenosti siti pii soubéhu nesmi byt mensi nez:
e Kabel NN x vodovod 0,40 m
e Kabel NN x kanalizace 0,50 m
e Vodovod x kanalizace 0,60 m

Vzdalenost osy el.vedeni NN od hranice vefejného a soukromého pozemku nesmi byt mensi nez
0,5 m u kabeld NN, 1,30 m u vodovodt a 1,85 m u kanalizaci.

Pro vedeni uvedenych siti byl v hlavnim vykrese RP vymezen podél komunikace pruh vefejného
prostranstvi o §ifce min. 2,0 m.

1.C.6. Nakladani s odpady

Komunalni odpad bude feSen svozem na skladku mimo fesené uzemi. Kazdy objekt bude mit
nadoby na domovni odpad, které budou umistény na pozemku producenta odpadu. Svoz bude zajistovat
povétena firma na zakladé smlouvy s obci Dolni Véstonice.

I.D. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMIi

Navrzené feSeni respektuje kulturni hodnoty Gzemi, vychazi ze zasad udrzitelného rozvoje obce:

e zhlediska SirSich vztahl je lokalita situovana vychodn€ od obce a v prostorovém utvareni obce
nebude vyrazné pohledové exponovana

e navrzena vySkova hladina zastavby reaguje na tvarovani terénu, navrzené feSeni tak respektuje svym
hmotovym feSenim i ¢lenénim na zastavitelné a volné plochy zasady ochrany krajinného razu

e 7 hlediska prostorového Clenéni tizemi obce je lokalita povazovana za Gzemi s moznosti vytvareni
vlastni identity

e RP tesi kolize rekreacni funkce s izemnim systémem ekologické stability, zejména nadregionalnim
biokoridorem a fesi izemni ochranu tohoto biokoridoru.

I.E. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

V lokalité nebyl zpracovan radonovy prizkum, problematika ochrany staveb pied radonem bude
feSena v navazujicim fizeni.

ZlepSeni Zivotniho prostfedi bude dosazeno respektovanim nezastavitelnych ploch, zejména
plochy nadregionalniho biokoridoru, a respektovani stanoveného koeficientu zastavéni ploch pozemkli a
stanovenych odstupti staveb (viz. kap. 1.B.2).
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I.F. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

V feseném tzemi neni piipustné umisténi zadnych zamért na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci,
ani zdmért, které mohou vyznamné ovlivnit ¢istotu ovzdusi.

Z hlediska pozarniho zasahu jsou objekty pro rodinnou rekreaci zatazeny do skupiny OBI.
Odstupy objekti budou spliiovat pozadavky na respektovani pozdrné nebezpecnych prostord, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemky.

S ohledem na druh budouci zastavby nejsou vyZzadovany zasahové nastupni plochy ani ptistupové
komunikace. Podle ¢l. 4.4.2 CSN 73 0833 se pristupové komunikace nemusi ziizovat u staveb pro
rodinnou rekreaci. Cast objekti bude dosaZitelna ze stavajici silnice Dolni Véstonice-Pavlov.

Zdroje pozarni vody: HZS Jihomoravského kraje, uzemni odbor Bfeclav, stanice Mikulov
disponuje dostate¢nym poctem pozarnich vozii schopnych zdolat pozar objektti individualni rekreace bez
nutnosti dopliiovani vody.

Z hlediska civilni ochrany feSeni izemi vyhovuje pozadavkim pfislusnych organii a neni
problémové. Neni klasifikovano jako zatopové tizemi. V izemi nejsou vyzadovany kryty. V izemi nejsou
skladovany nebezpecné latky. Do uzemi nejsou navrhovany objekty zvlastniho vyznamu.

I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI POZEMKU PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT,
S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMi A PARCELNICH CISEL

Regulacni plan vymezil hranice pozemkd pro umisténi staveb vefejné infrastruktury (vetejnych
prostranstvi) a realizaci verejne prospésnych opatieni (USES), vefejnou dopravni infrastrukturu a plochy
asanaci.

Vefejné prospésné stavby jsou dokumentovany ve vykrese €. 3 Vefejné prospésné stavby,
opatfeni a asanace.

Piehled vefejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, a
soucasné i uplatnit predkupni pravo (vse v k.u. Dolni Véstonice):

. Y . Dotceny pozemky
oznaceni plochy vetejné infrastruktury s vymezenymi VPS parcelni ¢islo

V1 vefejné prostranstvi (s komunikaci obsluznou a sitémi

verejné technické infrastruktury) 1229/1

1192/41

1192/42

1192/43

1192/44
\/2 | veiejné prostranstvi (s komunikaci obsluZnou a sitémi

veiejné technické infrastruktury) 1246/14

1246/19

1246/36

1246/37

1246/38
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oznaceni

plochy vetejné infrastruktury s vymezenymi VPS

Dotceny pozemky
parcelni ¢islo

1246/20

1246/1

1246/17

1246/21

1246/35

1258

V3

vefejné prostranstvi (s komunikaci obsluznou a sitémi
veirejné technické infrastruktury)

1246/17

1246/21

1246/35

1258

V4

vefejné prostranstvi (s komunikaci obsluznou a sitémi
veirejné technické infrastruktury)

1258

V5

vefejné prostranstvi (s komunikaci obsluznou a sitémi
verejné technické infrastruktury)

1246/2

1246/3

1246/4

1246/5

1246/6

1246/7

1246/8

1246/9

V6

vefejné prostranstvi (s komunikaci obsluznou a sitémi
veiejné technické infrastruktury)

1246/12

1286/69

V7

vefejné prostranstvi (s komunikaci obsluznou a sitémi
veiejné technické infrastruktury)

1261/3

1261/2

V8

vefejné prostranstvi (s komunikaci obsluznou a sitémi
veiejné technické infrastruktury)

1286/72

1286/71

1261/15

1264/9

126417

1265/6

1265/1

1265/11
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Dotceny pozemky

oznaceni plochy vetejné infrastruktury s vymezenymi VPS s dgle

1271/2

V9 vefejné prostranstvi (s komunikaci obsluznou a sitémi
veiejné technické infrastruktury) 1279/6

\/10 | vefejné prostranstvi (s komunikaci obsluZnou a sitémi
veirejné technické infrastruktury) 1261/1

1263/2

1264/2

126417

1265/6

1265/1

1265/7

1271/2

1271/3

1271/4

1271/5

1271/6

1272

1273

1274

1275

1276

\/11] | vefejné prostranstvi (s komunikaci obsluznou a sitémi
verejné technické infrastruktury) 1192/35

1192/36

1192/37

1192/7

1192/8

1192/3

1192/4

1192/6

1192/9

Ostatni vefejné prospésné stavby — vefejnd technickd infrastruktura:
Elektrické vedeni NN, zemni kabel

Trafostanice VN/NN, sloupova, na pozemku p.¢. 1246/3
Elektrické vedeni VN

Vodovod pro vetejnou potiebu

Kanalizace splaskova pro vetfejnou potiebu

Pro realizaci vefejné prosp&snych opatieni (USES) nebude uplatiiovano vyvlastnéni ani piedkupni
pravo.

Plochy asanaci

Vsechny stavby v nadregionalnim biokoridoru, které byly postaveny bez stavebniho povoleni a
nebyly fadné uvedeny do uzivani, budou odstranény. Asanace jsou dokumentovany ve vykrese ¢. 3
Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace.
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I.H. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMI A PARCELNiICH CISEL

Ptehled vefejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, a
soucasné i uplatnit pfedkupni pravo (vSe v k.u. Dolni Véstonice) je uveden v kap. 1.G

I.I. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI PLAN
NAHRAZUJE

RP nahrazuje nésledujici uizemni rozhodnuti:
e Rozhodnuti o déleni a scelovani pozemkdl, avSak pouze v rozsahu vyélenéni pozemki pro
vetejnou infrastrukturu (vetejnych prostranstvi)

1.J.PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADAN{ STAVEB,
KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY,
VCETNE PODMINEK OCHRANY NAVRZENEHO CHARAKTERU UZEMI,
ZEJMENA OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD ULICNI A
STAVEBNI CARY, PODLAZNOST, VYSKU ZASTAVBY, OBJEMY A TVARY
ZASTAVBY, INTENZITU VYUZITI POZEMKU)

Na zastavitelnych pozemcich se stanovuji nasledujici podminky jejich vyuziti:

o Umisténi staveb bude respektovat vymezené stavebni ¢ary, od kterych se pifipousti odchylka v obou
smérech do +-1,00 m. Stavebni ¢ara uréuje polohu objektd ve sméru OD OBSLUZNE
KOMUNIKACE, tj vzdalenost objektt od této komunikace.

e Pii umistovani staveb z divodu omezeni zasahii do stavajici parcelace pozemki Ize ve zcela
vyjimecnych ptipadech pfi povolovani vystavby rekreacnich objektli umoznit vyjimky ze vzajemnych
odstupil a vzdalenosti (dle Vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, §25
Vzajemné odstupy staveb a §26 Vyjimky), za podminky naleZitého zddivodnéni.

e Podminky prostorového uspofadani: koeficient zastavéni plochy pozemku v plochach RI se v souladu
s UP Dolni Véstonice stanovuje na KZP=0,2. Do zastavénych ploch se pfitom pogitaji vedle ploch
zastavénych nadzemnimi stavbami i veSkeré plochy zpevnéné (tj. neozelenéné). Zastavéna plocha
objektem pro rodinnou rekreaci ptitom ani u rozsahlych pozemka nepiesahne 80 m2.

Specifické koncepcni podminky pro vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch:

e 7Z01: stavby budou vi¢i komunikaci natoceny, tj. uli¢ni fasada nebude rovnobézna s komunikaci,
ale bude kolma na stavajici bo¢ni hranice pozemki. Vymezenych stavebnich ¢ar se tak budou
Objekty budou jednopodlazni s pripadnym vyuzitim podkrovi, stiechy sedlové a pultové o sklonu
30° (s pfipustnou odchylkou +- 5°)

e Z02: vcelé plose je pripustny pouze 1 objekt pro rodinnou rekreaci, jednopodlazni, stfecha
pultova o sklonu 30° (s piipustnou odchylkou +- 5°)
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e 703: objekty budou jednopodlazni s piipadnym vyuzitim podkrovi, stfechy sedlové a pultové o
sklonu 30° (s ptipustnou odchylkou +- 5°)

e Z04: objekty budou jednopodlazni s ptipadnym vyuzitim podkrovi, stfechy sedlové a pultové o
sklonu 30° (s piipustnou odchylkou +- 5°). Pfipadna vystavba ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa je podminéna souhlasem dotceného organu. V ¢asti plochy je evidovano svazné uzemi —
vystavba na pozemcich ve svazném tUzemi a v jeho blizkosti je podminéna provedenim
geologického prizkumu.

e Z05: objekty budou jednopodlazni, stfechy sedlové a pultové o sklonu 30° (s pifpustnou
odchylkou +- 5°)

V navazujicich fizenich budou respektovany technické a zdkonné pozadavky na useku pozarni
bezpecnosti staveb. PredevSim nesmi jednotlivé objekty lezet v pozarné nebezpecnych prostorech
sousednich staveb.

I.K. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI A
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Stavby budou napojeny na stavajici a navrhované veiejné pfistupné ucelové komunikace,
obsazené v regula¢nim planu. Piijezdy k domiim, které nebudou lezet na zastavitelnych pozemcich, nesmi
mit §itku vétsi nez 2,50 m a nesmi byt zpevnény v celé Sifce, ale pouze v pruzich (jizdnich pasech) o Siice
2x 0,75 m.

Stavby budou napojeny na vodovod pro veifejnou potifebu. Umisténi vodovodnich piipojek, jajich
napojeni na vodovod pro vefejnou potfebu a umisténi vodomeérnych sachet bude upiesnéno v navazujicim
fizeni.

Docasné, do doby vybudovani vodovodu, se pfipousti i individualni zasobovani vodou -
podminky budou upfesnény v navazujicim fizeni.

Stavby budou odkanalizovany tlakovou kanalizaci — na pozemcich stavebnikd budou umistény
Cerpaci jimky, vystavba spolecnych jimek pro vice objektt riznych vlastnikd se neptipousti.

Docasné, do doby vybudovani kanalizace, se pfipousti i individudlni nakladéni s odpadnimi
vodami — podminky budou upfesnény v navazujicim fizeni. Upfednostnéna pfitom budou feseni, ktera
Vv budoucnu umozni bezproblémovy piechod na odvedeni splaskovych vod tlakovou kanalizaci pro
vetejnou potiebu.

Stavby budou pfipojeny na elektricky zemni kabel NN. Na hranicich jednotlivych pozemka budou
osazeny domovni pojistkové skiiné soucasné se skiinémi elektromérnymi, av§ak pouze V ptipadé, ze
budou realizovany zivé ploty, jinak budou osazeny na fasadach budov.

I.L. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Regulaéni plan nevymezuje zadna nova ochranna pasma, vyjma ochrannych pasem navrzenych
siti technické infrastruktury, které vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich predpist:

e ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni VN je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti métené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od
krajniho vodic¢e vedeni na obé€ jeho strany u napéti nad 1 kV a do 35 kV veetné
a) pro vodice bez izolace 7 m
b) pro vodice s izolaci zakladni 2 m
¢) pro zavésna kabelova vedeni 1 m

e ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV vcetné a vedeni fidici, méfici a
zabezpecovaci techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu,
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e ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti
u stozarovych elektrickych stanic s pievodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven
nizkého napéti 7 m

e ochranna pasma vodovodi jsou dle zak. ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje potrubi na
ob¢ strany pfi praméru potrubi do 500 mm vcetné, 2,5 m pii priméru potrubi nad 500 mm. U
vodovodnich fadii o priméru nad 200 mm, jejichZz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m.

e ochrannd pasma kanalizace jsou dle zak. ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje potrubi na
ob¢ strany pfi praméru potrubi do 500 mm vcetné, 2,5 m pii priméru potrubi nad 500 mm. U
kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m.

I.M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Potadi zmén v uzemi stanovi vykres €. 4. Cca % feSené¢ho uzemi (severozdpadni a stfedni ¢ast)
jsou urceny k realizaci v 1. etapé, jihovychodni ¢ast pak ve 2. etapé vystavby.

Podminkou pro vystavbu objektl zafazenych do 2. etapy je realizace piislusné dopravni
infrastruktury obsluhujici tuto plochu. Vystavba mtize byt zahdjena, jakmile bude zastavéna cca 1/3 izemi
prvni etapy. Tato podminku bude povazovana za splnénou, kdyz bude v izemi 1. etapy uvedeno do
uzivani nejméné 15 objekti pro rodinnou rekreaci.

I.N. VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI
RIZENI PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIiHO ZAKONA

Zadné takové stavby nejsou vymezeny.

1.0. UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova cast regulaéniho planu obsahuje celkem 18 listi véetné titulni strany a zdznamu o
ucinnosti.

Graficka ¢ast RP obsahuje:

1. Hlavni vykres 1:1000 1x
2. Hlavni vykres — doprava a energetika 1:1000 1x
3. Hlavni vykres — vodni hospodatstvi 1:1000 1x
4. Vefejné prospeésné stavby, opatfeni a asanace 1:1000 1x
5. Vykres poradi zmén v uzemi (etapizace) 1:1000 1x
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