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TEXTOVA CAST

1. VYMEZENI RESENE PLOCHY

Resené uzemi se nachazi v k.u. Dolni Véstonice pii jiznim okraji zastavéného uzemi. Jedna se o
rozlehlé zahrady navazujici na zastavéné Uzemi. Rozloha plochy podle hranice feSeného tzemi je
5,2236ha.

Plochy jsou v tizemnim planu Dolni Vé&stonice oznac¢eny BR1, BR2, BR3a BR4. Do feSené¢ho tizemi
byly zahrnuty také plochy pro vefejna prostranstvi oznacené UP1, UP2 a UP3. Plochy jsou oznaceny
fialovou Sikmou Srafou:

Kromé pozemki oznac¢enych v iizemnim planu jako ndvrhové plochy, fesi izemni studie také Cast
ploch stavajicich, z cilem lepsiho a efektivnéjSiho vyuziti tzemi. Dale je feSena novd komunikace okolo
Skoly, ale pouze jako dopliikova ¢ast, kterd nepodléha zavaznosti uzemni studie, avSak podminiuje vystavbu
v izemi. Resené uzemi je v nasledujicim obrazku oramovéano ernou ¢arkovanou ¢arou.

Uzemni studie je vypracovana nad katastralni mapou digitalizovanou (KMD) a vyti§téna v méfitku
1:1000.

2. URBANISTICKA KONCEPCE

Koncepce urbanistického navrhu spociva v zalozeni kvalitni dopravni obsluhy lokality, vytvofeni
pfiznivych podminek pro socialni kontakty obyvatel a jejich estetické vnimani daného tizemi. Cilem je
rovnéz zajisténi podminek pro umisténi energeticky uspornych rodinnych domt. Dale je kladen diiraz na
zamezeni znevyhodnéni nékterych vlastniki pozemki. Toto znevyhodnéni by mohlo nastat u téch
majiteltl pozemki, ktefi vlastni izky pozemek a na kterém by se po zastavéni sousednich pozemki nedalo
stavét. Pfes veSkerou snahu zachovat stavajici parcelaci bude nutné nékteré pozemky sloudit, ¢i
preparcelovat. Koncepce dopomize k zajisténi trvale udrzitelného rozvoje této casti obce.

Urbanisticka koncepce je rozdélena na 2 ¢asti. V zapadni ¢asti (bloky A, B, C, D, E) je zalozena na
umisténi dvoupruhové obsluzné komunikace piipojené na zapadé lokality na silnici 11/420 a na severu
lokality na stavajici ulici vedouci ke $kole. Podél komunikace je navrZzena oboustranna zastavba rodinnymi
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domy. V této ¢asti jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi pro zelen, s moznosti umisténi détského
htisté. Jejich piinos se predpoklada jak pro stavajici, tak pro nové obyvatele k rozvoji socidlnich vazeb.

Ve vychodni casti (blok F) je urbanistickd koncepce zalozena na jednopruhové obsluzné
komunikaci. Nova komunikace vede od hibitova a okolo $koly se napojuje na stavajici komunikaci v obci.
Zastavba podél komunikace se predpoklada pouze jednostranna, prevazné fadovymi domy.

3. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny v souladu s § 7 a §22 vyhl.¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jsich predpisii. Poloha vetejnych prostranstvi je vymezena
zavazné, hranice vetejnych prostranstvi jsou ve vykrese zaznaceny modrou barvou.

V navazujicim fizeni se u ploch A, B, C, D, E a F doporucuje uplatnit podminku uzavieni Dohody o
parcelaci, kterd bude obsahovat mimo jiné zavazek vlastnikli ke sniZzeni svého podilu pfevodem pomérné
¢asti pozemku nezbytnych pro realizaci vefejné infrastruktury.

Podkladem pro smlouvu budou nésledujici tdaje:

Plochy A, B, C,
- Celkova vymeéra Cini 21900 m2
- Ztoho celkova vymeéra ploch vefejnych prostranstvi
o komunikace 3226 m2
o Vefejnd prostranstvi - plochy zelené 1037 m2
- Podil vyméry vetejnych prostranstvi na celkové vyméte plochy v % 19,47 %
PlochyD,EaF
- Celkova vymeéra Cini 13390 m2
- Ztoho celkova vymeéra ploch vefejnych prostranstvi
o komunikace 2381 m2
- Podil vyméry vetejnych prostranstvi na celkové vyméfe plochy v % 17,86 %

1 \ _ | |
Bilance v plochach A, B a C: Bilance v plochach D,E a F:

do vypoctu jsou zahrnuta vefejnad prostranstvi a | do vypoctu jsou zahrnuta vefejna prostranstvi
vetejnd infrastruktura v ploSe vybarvené Cervené, a | a vefejnd infrastruktura v ploSe vybarvené
dale cast vetejného prostranstvi vybarveného zelen€. Cervené, a dale ¢ast vefejného prostranstvi
vybarveného zelené

Studie rovnéz vymezila stavebni pozemky riznych velikosti, s cilem co nejméné zasahovat do
stavajicich parcelnich hranic. Navrzené parcelni hranice stavebnich pozemk jsou zavazné, pozemky je ale
ptipustné sloucit, tj. postavit 1 rodinny diim na 2 stavebnich pozemcich.

Dalsi podminky jsou vymezeny v nasledujicich kapitolach.
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4. KAPACITA VYSTAVBY

Pii projednani konceptu studie byla odsouhlasena varianta s umisténim 51 rodinnych domi.

Vystavba bude fesena formou samostatné stojicich rodinnych domti, dvojdomu, fetézovych (pojem
je vysvétlen v kap. 10), nebo fadovych rodinnych domu, v zavislosti na $itkach parcel vlastnika a
sousednich parcel. Bude se jednat o jednopodlazni domy, podle regulativii obsazenych v Kapitole
Podminky pro umisténi a prostorové uspoiddéni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vetejné
infrastruktury, v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru tzemi, zejména ochrany krajinného razu
(napiiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby).

5. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Sité vetejné technické infrastruktury budou umistény ve vetejnych prostranstvich.

5.1.  Verejna prostranstvi

Zapadni ¢ast (bloky A - F): navrzené pozemky vetfejnych prostranstvi obsahujici komunikace maji
jednotnou $itku 10 m. Podél komunikaci jsou navrzeny ozelenéné pruhy o Sifce 2 - 2,5 m, které budou
slouzit na jedné stran¢ komunikace k polozeni vefejné technické infrastruktury a chodniku a na druhé
stran¢ komunikace k polozeni dalsich siti technické infrastruktury a k umisténi zachytnych ptikopt pro
vsakovani destové vody a vefejné zelené. Vefejna prostranstvi v centralni ¢asti budou obsahovat park,
dopInény podle potfeby détskymi hiisti s hernimi a sportovnimi prvky (bude upfesnéno v navazujicim
tizeni). Cast parku bude v piipadé potieby snizena a bude tvofit m&lky poldr slouzici k akumulaci destové
vody.

Vychodni ¢ast (blok G): Navrzené pozemky vefejnych prostranstvi budou mit Sitku cca 8 - 8,5 m
Podél komunikace neni mozné zasakovani destové vody z komunikaci do zasakovacich ptikopi vzhledem
k malé §ifce vefejného prostranstvi.

Ve vysadbach na vetejnych prostranstvich budou upfednostnény domaci dfeviny.

5.2. Mistni komunikace

Resena plocha je dopravné obslouzena dopravné zklidnénymi komunikacemi.

Zapadni Cast:

Komunikace vedouci napfi¢ feSenou plochou je dvoupruhova obousmérna v Sifce 5,5 m. Je
pifipojena na stavajici silnici 11/420 a na mistni komunikaci vedouci ke Skole. Na komunikaci je kolmo
pripojena slepa komunikace vychodnim smérem, dvoupruhova obousmérna. Jeji délka neptesahuje 95 m,
proto je bez obratiste.

Na komunikaci jsou odboc¢ky umoznujici vjezd na polni cesty k vinohradtim pod Palavskymi kopci.

Vychodni ¢ast:

Komunikace orientovana smérem vychod - zapad je napojena na mistni komunikaci u hibitova. Je
obousmérna, jednopruhova s mistnim rozsifenim pro vyhnuti vozidel, druhy pruh je nahrazen parkovacim
stanim. Pokra¢uje dale okolo Skolniho h#isté a u618 skoly usti do stavajici ulice. U hibitova bude zachovan
prijezd na polni cestu k vinohradtm.

Na zacatku polni cesty se doporucuje osazeni vegetacnich predéll proti splachu ptdy z poli.

Bude se jednat o dopravné zklidnéné komunikace se smisenym provozem funkéni skupiny DI,
obytna ulice s ptistupem vozidel dopravni obsluhy.

Snizeni rychlosti vozidel na 30 km/hod bude u dopravné zklidnénych komunikaci dosahovano nejen
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dopravni znackou, kiizovatkami, ale i feSenim dopravy v klidu (parkovacim pruhem) a podle potieby i
zpomalovacimi prahy s pfechody pro chodce na zacatku ulice (jejich poloha se predpoklada v mistech pied
vyjezdem z izemi a bude upiesnéna v navazujicim fizeni).

Podélny sklon navrzenych komunikaci bude kopirovat co nejvice rovinaty terén (min. podélny sklon
nesmi klesnout pod 0,5%, maximalni sklon nesmi piekrocit 15%) - bude upfesnén v navazujicim fizeni.

5.3. Doprava v klidu (odstavna a parkovaci stani)

Doprava v klidu je feSena dle CSN 73 6110 "Projektovani mistnich komunikaci" (2006 + zmé&na
Z1). Uvedena norma stanovuje potiebny poc¢et odstavnych a parkovacich stani.

U parkovacich stani odpovida dle CSN 1 stani 20 obyvateltim. Je proto potiebné pii predpokladané
obloznosti bytd 3ob./byt fesit v tomto tizemi s rodinnymi domy:

Zapadni Cast:

RD s 34 byty, uvazovany byty nad 100 m?, po&et obyvatel 34*3=102, potiebny podet parkovacich
stani 102/20 =5,1 zaokrouhleng 6. Tato parkovaci mista budou slouzit pro navs§tévy a motoristy nebydlici v
feSeném uzemi. Navrzena parkovaci mista jsou rozmisténa rovnomérné po celé lokalité, jejich pocet
dvojnésobné pievysuje potfebu domi na ulici. JSOu navrzena parkovaci stani podélna.

Vychodni ¢ast:

RD s 17 byty, uvazovany byty nad 100 m? podet obyvatel 17*#3=51, potiebny poéet parkovacich
stani 51/20 =2,55 zaokrouhlen¢ 3. Tato parkovaci mista budou slouzit pro navstévy a motoristy nebydlici v
feSeném tUzemi. Komunikace je zaiZena na jeden pruh a druhy je vyuzit jako parkovaci (umoziuje
zaparkovani az 15 vozidel). Timto feSenim je navic dosazeno zklidnéni dopravy v této Casti ulice.
Navrzena podélna parkovaci stani jsou uvazovana s povrchem barevn¢ odlisné dlazby.

Parkovani nakladnich automobili a jiné techniky neni v feSeném tzemi uvazovano.

W

5.4. Komunikace pro pési

Samostatna komunikace pro pési kategorie D2 - komunikace nepfistupné provozu silni¢nich
motorovych vozidel je navrzena o Sifce 1,5 M a je soubéZna s komunikaci pro motorovou dopravu. Povrch
Z barevné betonové dlazby, mensiho formatu.

5.5. Zasobovani vodou, zasobovani poZarni vodou

Vypocet potieby pitné vody:
51 RD x 3,0 ob./RD = 153 obyvatel

Potieba vody je stanovena s pifihlédnutim k pfedpokladanému poctu obyvatel. Podle ptilohy ¢. 12
k vyhlasce ¢. 428/2001 Sh., v platném znéni, ¢ini smérna ro¢ni potieba vody na 1 obyvatele bytu:
- Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (na kohoutku) 35 m3/rok, tj. 96 1/os/den

Pozarni voda:

Navrzeny vodovodni systém musi vyhovovat CSN 73 0873 ,,Zasobovani pozarni vodou“. Uvedena
norma udava m.j. nejmensi dimenze potrubi, vzdalenosti hydrantii a stanovuje hodnoty odbéru vody. V
feSeném izemi navrhujeme dimenzi vodovodniho potrubi DN 80.

Zasady pro rozmistovani hydrant stanovi CSN 73 0873 ,,Zasobovani pozarni vodou® pro rodinny
dim se zastavénou plochou pozarniho tseku do 200m2 v¢etné a nevyrobni objekty kromé skladd s plochou
do 120 m2 v¢etné musi byt hydranty umistény max. 200m od objektu a max. 400m mezi sebou.

Umisténi poZarnich hydrantt, bude pfedmétem navazujicim fizeni.

5.6. Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Splaskové odpadni vody
V obci je nové vybudovana splaskova kanalizaéni sit’ odvedena COV umisténou zapadné od Dolnich
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Véstonic. V celé obci je feSena gravitaén& do nejnizsiho mista a poté prederpavana na COV vytlaénym
potrubim. Népojné misto pro kanalizaci z feSené plochy je Sachta S19 pfi silnici 11/420, S65 na ulici ke
$kole pro zapadni ¢ast a SS10 pro vychodni ¢ast u $koly.

Kanalizace je navrhovana jako splaskova gravitaéni, z plastovych potrubi (PVC, PE, PP), dimenze
DN bude upiesnéna v navazujicim fizeni.

Upozornéni: zemni studie se neopird o vyskopisné zaméteni tizemi. Vzhledem k rovinatému terénu
v zapadni ¢asti izemi je urcité riziko, Zze kanalizace nebude spadové vychazet. Takovém ptipadé by bylo
nutné v navazujicim fizeni feSit umisténi cerpaci stanice kanalizace v plose vetfejného prostranstvi.
Délka navrzenych fadu splaskové kanalizace:

Vypocet mnozstvi splaskovych vod:

Polozka I/s
Qd Primérné denni mnozstvi - dle vypoctu potieby pitné vody 0,17
Qms Maximalni mnozstvi splaskovych vod Qms=Qd x Kh=Qd x 5.9 0,952
. Dimenzovani mnozstvi odpadnich vod dle CSN 75 6101
Qdim Qdim = 2 x Qms 1,904

Ro¢ni mnozstvi odpadnich vod (hodnoty shodné s potiebou pitné vody)
jeden RD Qro¢ = 3 os x 35 m3/os/rok =105 m*/rok
celkem RD Q.: =51 RDx3x35 = 5355 m*/rok

Destové vody

Destové vody na pozemcich vlastnikli budou akumulovany a zasakovany na pozemcich vlastniktl
nemovitosti, poptipadé vyuzity jako zdroj uzitkového vodovodu — splachovani WC, zalévani apod.
Dtivodem je snaha o zadrzeni vody v krajiné a pfedchazeni povodnim.

Nakladani s destovymi vodami z vefejnych prostranstvi v ulicich obsluhujicich bloky A,B,C,D,E,F,
je tfeSeno retenci a zasakovanim Vv zachytnych ptikopech a postupnym odvedeni ¢asti destovych vod do
nove¢ vybudované dest'ové kanalizace (v malém mnozstvi).

V bloku ,,G“ bude destova voda zkomunikace odvedena navrzenou deStovou kanalizaci.
Kanalizace bude zatsténa do stavajici destové kanalizace u $koly, nebo do zasakovacich objekta — bude
upfesnéno v navazujicim fizeni.

V navazujicim fizeni bude tfeba posoudit vlastnosti ptidnich vrstev a stav podlozi (druh a vsakovaci
schopnosti pidy) a rizika moznych dopadli zaméfena na posouzeni kvantity vod, odtokovych poméri,
stability svahd a budov. V pfipad¢€ potieby pak provést vsakovaci testy v kopanych sondach.

Do odvodiiovacich retencnich piikopti bude voda z vozovek pfivadéna pies mezery mezi obrubniky.
V misté umisténi parkovacich stani a vjezdi na pozemek budou zachytné ptikopy pro destovou vodu
preruseny a navzajem propojeny kanalizaénimi propustky. V navazujicim fizeni budou upiesnéna mista
napojeni prepadil z retencnich ptikopti do kanalizace.

V plose vefejného prostranstvi v centru lokality Ize v ptipadé potieby fesit umisténi plochy pro
rozliv a zasakovani.

5.7. Zasobovani elektrickou energii

Podminkou pro vystavbu RD v zapadni ¢asti je pieloZeni vedeni VN od silnice 11/420 zapadnim
smérem, podél polni cesty.

Podminkou pro vystavbu RD ve vychodni ¢asti je vybudovani nového vedeni VN a umisténi nové
trafostanice (v Uzemnim planu Dolni Véstonice VPS 0z4nagené jako T24) u hibitova.

V navrzené lokalit¢ se nova rozvodna energetickd vedeni NN navrhuji v kabelovém zemnim
provedeni.

NN rozvody elektrické energie v navrZzené lokalité jsou uvazovany oboustranné pro blok B, C, Ea F
a po jedné stran¢ komunikace pro ostatni bloky. Jsou situovany v chodniku.
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5.8. Zasobovani plynem

Plynofikace ploch v feseném tizemi neni ve studii uvazovana.
Pro ptipad zajmu o plynofikaci vsak lze feSit umisténi plynovoda podél komunikaci. Napojné misto
pro plynovod je pro zapadni ¢asti pti vjezdu do obce a pro vychodni ¢ast u hibitova.

5.9. Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni bude napojeno na stavajici rozvody v obci. V prostoru lokality feSené uzemni
studii budou osazena svitidla s vysokotlakymi sodikovymi vybojkovymi svitidly, popfipadé sviticimi LED
diodami. Jejich druh, pocet a umisténi bude upfesnén v navazujicim fizeni.

5.10. Prostorova poloha siti verejné infrastruktury

Prostorova poloha téchto inzenyrskych siti musi odpovidat CSN 73 6005.

5.11. Nakladani s odpady

Svoz komunalniho odpadu bude fesen v ramci odpadového hospodaistvi obce. Kazdy objekt bude
mit nddoby na domovni odpad, které budou umistény na pozemku producenta odpadu.

6. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMIi

Katastralni izemi Dolni Véstonice Ize klasifikovat jako tizemi s archeologickymi nalezy.

Navrzené feSeni respektuje kulturni hodnoty uzemi, vychazi ze zasad udrzitelného rozvoje obce:

o lokalita je situovana jizné od obce a Vv prostorovém utvaieni obce bude pohledové exponovana
pfedevsim z pohledu z Dévina a z Div¢iho hradu, plochy zahrad jsou orientovany do volné krajiny tak,
aby nebyl narusen knajinny raz

e navrzena vySkova hladina zastavby zohlediiuje tvarovani terénu a navrzené feseni tak respektuje svym
hmotovym feSenim i clenénim na zastavitelné a volné plochy zasady ochrany krajinného razu

e navrzené plochy vefejnych prostranstvi budou osazeny dievinami domaciho ptivodu

e pro ochranu krajinného razu jsou dale vymezeny podminky v kapitole Podminky pro umisténi a
prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, véetné podminek
ochrany navrzeného charakteru izemi, zejména ochrany krajinného rdzu (naptiklad regulacni stavebni
¢ary, podlaznost, vy§ku zastavby).

7. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

V lokalité nebyl zpracovan radonovy prazkum.
Navrhované feSeni rozvojového uzemi pro obytnou zastavbu nevykazuje zadné negativni disledky
na zivotni prostredi.
e pro ochranu cistoty vody je navrzeno odkanalizovani lokality kanalizaci s napojenim na
¢istirnu odpadnich vod
e pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody — elektiinou,
solarnimi systémy, event. zemnim plynem. Urbanisticka koncepce zastavby umoziuje vyuzit
stavebni pozemky pro vystavbu energeticky pasivnich rodinnych domti, coz pfispéje ke sniZeni
exhalaci
e nakladani s odpady v feSené lokalité bude feSeno stavajicim zplisobem jako v celé obci, vetné
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separace a sbéru recyklovatelného odpadu a sbéru a likvidace nebezpecného odpadu

e chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb, charakterizované dle
platnych pravnich ptedpist, nejsou navrzeny v uzemi s hlukovou zatézi

e 7z hlediska klimatickych podminek je lokalizace plochy pro funkci bydleni vhodna pro
odpocinek a rekreaci obyvatel, jsou navrzeny plochy zelen¢.

e predpoklad vzniku pfiznivého Zivotniho prostfedi uvniti feSené lokality je rovnéz zahrnut v
podminkach pro umisténi a prostorové uspotradani staveb

e pifedpoklad vzniku piiznivého zivotniho prostiedi uvnitt feSené lokality je podpotfen
vymezenim dostatecné kapacitnich vefejnych prostranstvi pro komunikace a vetejnych
vetejnych prostranstvi pro détska htiste a zelen

e je navrzeno opatieni pro zadrzovani vody v krajiné

8. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI A PRO
POZARNI OCHRANU
V feseném Uzemi neni pfipustné umisténi zadnych zamérd na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci,
ani zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit ¢istotu ovzdusi.

S ohledem na navrZené vyuZiti izemi a s ohledem na intenzitu dopravy lze pifedpokladat, Ze zatizeni
hlukem z mistnich komunikaci bude minimalni.

Stavby musi byt umistény a navrzZeny tak, aby spliiovaly technické podminky pozarni ochrany. Z
hlediska pozarniho zasahu musi byt zajitén piijezd k nové navrzenym objektim. Siiky komunikaci
navrzené Uzemni studii jsou v souladu s pozadavky pozarni ochrany. Odstupy objektl budou spliiovat
pozadavky na respektovani pozarn€¢ nebezpecnych prostord, které nebudou zasahovat na sousedni
pozemky.

Navrzeny vodovodni systém bude slouZit rovnéZ pro pozarni Gi¢ely a musi proto vyhovovat CSN 73
0873 ,,Zasobovani pozarni vodou* — viz téz kap.5.5. Umisténi pozarnich hydrantd bude upfesnéno
V navazujicim fizeni.

9. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI{, STAVEB A OPATRENI{

K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
VYMEZENI POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT, S UVEDENIM
KATASTRALNICH UZEMIi A PARCELNICH CISEL

Studie nefesi vymezeni vetejne prospésnych staveb. Jsou obsazeny v platném tzemnim planu.
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10. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK OCHRANY
NAVRZENEHO CHARAKTERU UZEMIi, ZEJMENA OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD ULICNi A STAVEBNI CARY,
PODLAZNOST, VYSKU ZASTAVBY, OBJEMY A TVARY
ZASTAVBY, INTENZITU VYUZITI POZEMKU)

V feSeném uzemi se stanovuji tyto pozadavky, které rozhodujici mérou ovliviiuji architektonicky
vyraz jednotlivych staveb, urbanistickych prostorti (ulic, navsi) i celého sidla:

Spole¢né (jednotné) podminky vyuZiti stavenich pozemkii, platné ve vSech blocich:

o Druh objekti: v jednotlivych blocich pozemkl oznacenych A-G se pfipousti volné stojici rodinné
domy, dvojdomy a fadové rodinné domy, popf. tzv. ,fetézové™ rodinné domy (domy jsou navzajem
spojeny garazemi umisténymi mezi témito domy — tento typ zastavby tvoii pfechod mezi klasickou
fadovou zastavbou a zastavbou volné stojicimi domy) — viz kap. SPECIFICKE REGULATIVY,
PLATNE V JEDNOTLIVYCH BLOCICH POZEMKU VYMEZENYCH V HLAVNIM VYKRESE.
Na sebe navazujici fadové domy a dvojdomy nemusi byt architektonicky a objemové zcela identické,
ale musi byt ve vzajemném architektonickém souladu. Podminkou je, ze fadové domy a dvojdomy
musi mit stejny sklon stfe$nich rovin.

o Koeficient zastavéni pozemkia (KZP) se stanovuje na vSech pozemcich pro rodinné domy, odlisné
Vv jednotlivych blocich A-G. KZP je pomér mezi souctem vymér zastavénych ¢asti pozemku (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavenych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zdakona a
vymery dalsich zpevnénych ploch na pozemku) K celkové vyméie pozemku. Vyjadiuje nejvyse
ptipustny podil zastavéni plochy pozemku toho kterého vlastnika. Nezastavény zbytek pozemku bude
vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové zelené. Divodem k regulaci intenzity zastavéni je
vytvoreni podminek pro nakladani s destovymi vodami, ochrana krajinného razu a zivotniho prostiedi,
tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v krajiné a zajisténi dostatecnych volnych ploch kolem staveb.
Poznamka: do zastavénych ¢asti pozemki se pro ucely stanoveni KZP zapocitavaji i vS§echny zpevnéné
plochy (komunikace, parkovisté, nadvoti) na daném pozemku.

o Regulac¢ni stavebni ¢ara urCuje minimalni vzdalenost roh rodinnych domi, nebo pfedsazenych
garazi od hranice vetejného pozemku. Od vymezenych stavebnich Car se 1ze odchylit max. o 1,0 m, a
to vyhradné ve sméru od komunikace.

o Regula¢ni stavebni ¢ary objekti rodinnych domi — jsou vymezeny na vykrese. Od vymezenych
stavebnich Car se lze hlavnim objemem stavby odchylit max. o 1,0 m, a to vyhradné ve sméru od
komunikace. Pied stavebni ¢aru mohou byt pfedsazeny vstupy, arkyfe, garaze apod., za podminky, ze
predsazena konstrukce netvoii vice nez 40% plochy uli¢ni fasady.

o Regula¢ni stavebni ¢ara pro garaZe urCuje minimalni vzdalenost garazi od hranice vefejného
pozemku. Od vymezenych regulaénich stavebnich ¢ar garazi se 1ze odchylit, avSak vyhradné ve sméru
od komunikace.

e Vysky objekti a maximalni podlaZnost — piipustné jsou jednopodlazni objekty s pfipadnym
obytnym podkrovim. Vyska objektt po fimsu nesmi na uli¢ni stran¢ ptresahovat 5,20 m (méfeno od
priseciku osy stavebniho pozemku s piilehlym obrubnikem komunikace)

e Vyska osazeni objektu - urovenn podlahy 1.NP (+-0,00) se stanovuje v rozmezi 0,30-1,00 m oproti
vyskové niveleté obrubniku pfilehlé komunikace, méfeno v pruseciku 0sy stavebniho pozemku s
obrubnikem komunikace.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno US Dolni Véstonice
é& Tel./Fax.: 545 217 035 plochy BR1, BR2, BR3 a BR4
PROJEKT, sr.o. Tel.: 545 217 004 Strana: 10




Minimalni vzdalenost mezi rodinnymi domy navzajem, pokud mezi sebou vytvareji volny prostor,
je stanovena § 25 odst. (2) vyhL¢. 501/2006 Sb., v platném znéni a ¢ini 7 m, pokud neni v hlavnim
vykrese vyjimecné€ uvedena hodnota jina.

Minimalni odstupy rodinnych domu od hranice parcel sousedi, pokud mezi sebou rodinné domy
vytvateji volny prostor, nesmi byt mensi nez 3,5 m, pokud neni v hlavnim vykrese vyjimecné uvedena
hodnota jina.

Doporucuji se stavby garazi predsazené, garaze vedle domu, nebo stavby dvojgarazi umisténych po
dohod¢ se sousedem na hranicich pozemkl. Umisténi garazi do suterénu domutl neni pfipustné,
umisténi garaze jako vestavéné do rodinného domu je nevhodné z tepelné-technickych divodu.
Material stfe$ni krytiny pouzity na rodinném domé a na garazi musi byt stejny, kromé ptipadt, kdy
bude mit garaz plochou stfechu.

Uprava vnéjSich povrchii (fasad) rodinného domu a garaZe musi byt obdobna, tj. musi byt ve
vzajemném souladu (materialy, barevnost).

Fasady (material a barevnost) — ptipustné jsou jakékoliv omitky kromé btizolitovych, piipustné jsou
obklady keramické, kamenné a dfevéné. Podminéné piipustné jsou obkladové desky typu napt. Cetris a
obklady typu napt. Novabrik, za podminky, Ze se bude jednat o materialy vhodné pro rodinné domy.
Neptipustné jsou sklenéné, kovové a plastové obklady. Nepiipustné jsou balustrady a historizujici
prvky.

Barevnost fasad objektl je piipustna libovolna, kromé barev Cernych, fialovych a ostrych zelenych a
zlutozelenych. Volné stojici piedsazena garaz musi mit na fasad¢é pouzity obdobné materialy a barvy
jako rodinny dim.

Tvar stiech rodinnych domii a garazi — ptipustné jsou sklonité (8§ikmé) stfechy o sklonu stfe$nich
rovin 30-40° s vyjimkou stiech stanovych a stfech, které se tvarem stanovym stiecham blizi (s
hiebenem stfechy na priceli objektu krat§im nez 5 m). Ploché stfechy jsou pfipustné jen v blocich
A,B,D a E, av§ak jen na garazich a mensi ¢asti objektd rodinnych domti (do x% zastavéné plochy, kde
hodnota ,,x“ je uvedena v kapitole SPECIFICKE REGULATIVY, PLATNE V JEDNOTLIVYCH
BLOCICH POZEMKU VYMEZENYCH VE VYKRESE). V ostatnich blocich pozemki nejsou
ploché stiechy na uli¢ni strané pfipustné, a to ani na garazich.

Orientaci hiebene stfechy se rozumi smér hiebene hlavniho objemu stavby ve vztahu k ulici.
Podminka je obsazena ve specifickych regulativech jednotlivych ploch (blokl). Nevylucuje se jina
orientace hiebene stfechy mensiho objemu stavby (bo¢niho kiidla budovy, garaze apod.)

Presah stireSnich rovin pred lic fasady musi Cinit na uli¢ni stran¢ alespon 0,4 m

Krytina sklonitych stifech: palend taska, popfipad€ jeji napodobeniny z masivnich materialt
v ¢ervenych nebo zemitych barevnych odstinech.

e Viky¥e k prosvétleni podkrovi nebudou z vefejného prostoru tvofit vystupujici podlazi - viz obr.
nevhodného vystupujiciho podlazi:

Bt 0 o I il sniinin AT l'M“
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e Pripousti se moZnost slouc¢eni stavebnich pozemki a vystavba jednoho RD na vice pozemcich,
pouze za predpokladu, Ze stavba na slou¢eném pozemku neovlivni zastavitelnost na sousednich
pozemcich (na takovém slouc¢eném pozemku nelze napt. postavit volné stojici dim, pokud zde studie
uvazuje dam fadovy).

e Minimalni vzdilenost mezi rodinnymi domy navzijem je stanovena obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy. Snizeni této vzdalenosti (udéleni vyjimky v samostatném fizeni) se ptipousti jen v pfipadech
uvedenych v hlavnim vykrese.

e LodzZie, terasy jsou podminecné¢ pifipustné, a to: na dvorni stran¢ objektu bez omezeni, na uli¢ni strané
pak pii splnéni téchto podminek:

o Terasy na ploché stfeSe (na uli¢ni strané¢ domu) — jsou ptipustné jen v blocich A,B,D a E.
o LodZie — pfipustné jsou lodZie na §titové stran€ domu a v blocich A,B,D a E na uli¢ni strané
zastfeSen¢ lodzie — viz nasledujici obrazky:
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Nepripustné jsou na uli¢ni stran¢ balkony a lodzie zapus§téné do stieSnich rovin (narusujici stfesni
roviny):
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Oploceni

Oploceni piedzahradek v hranici pozemku, popf. jinde
pred domem:

neni pfipustné

ULICE

Oploceni na uli¢ni strané mezi domy, pop¥. garaZemi:

V ulici bude oploceni umisténo ve stavebni ¢afe RD
(tedy mezi domy), ptipustné je odsazeni oploceni od stavebni
¢ary hloubéji (dale od ulice). Vyska oploceni tohoto oploceni
nesmi presahnout 180 cm. Nepfipustné jsou ploty
Z celobetonovych prefabrikatii, ploty plastové a plechové.
Doporucuje se oploceni materidlové sjednotit s rodinnym
domem.

ULICE

Ploty po bocnich stranich pozemki, které sousedi s
vefejnym prostranstvim

mohou byt vysoké az 200 cm. Material a barevnost
bude sjednocena s oplocenim od uli¢ni strany, nebo se mize
jednat o ploty draténé na ocelovych sloupcich ¢i ploty
kovové, které mohou, (ale nemusi) byt doplnéné vegetaci za
ucelem jejich znepruhlednéni.

ULICE

ULICE
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Oploceni po bo¢nich stranach stavebnich pozemki (mezi
domy a oploceni dvori):

, v .y , . , ULICE
vyska a material oploceni se nestanovuje. Nutno brat

ohled na vyuziti sousedniho pozemku (vyvarovat se ploti
nadmérn¢ stinicich sousedni pozemek, apod.).

Oploceni po bo¢nich stranach pozemki (mezi sousedy):

V zadni casti pozemku (oploceni zahrady) jsou
ptipustné jen prithledné typy oploceni, kupt. typu draténého
pletiva na sloupcich.

LULICE
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11.1.

11.2.

11.3.

11. SPECIFICKE REGULATIVY, PLATNE V JEDNOTLIVYCH
BLOCICH POZEMKU VYMEZENYCH V HLAVNIM VYKRESE

Podminky vyuZiti pozemki typu A:

druh objektii — volné stojici rodinné domy

umisténi garazi — neni stanoveno

vzdalenost regula¢ni ¢ary od hranice s vetejnym pozemkem — 4 m

zastieSeni — sklonité stiechy na nejméné 60% zastavéné plochy rodinnym domem
orientace hi‘ebene stirechy — rovnobézna s ulici

Koeficient zastavéni plochy (KZP) se stanovuje na 0,4

Podminky vyuziti pozemki typu B:

druh objekti — rodinné domy fadové a ,,fetézové*, dvojdomy

Koeficient zastavéni plochy (KZP) se stanovuje na 0,4.

umisténi garazi - mezi domy, u dvojdomi mezi domy nebo za domy, u fadovych RD ptiléhajici
k domu (viz obr. nize)

vzdalenost regulaéni ¢ary od hranice s vefejnym pozemkem — 4 m

zastieSeni — sklonité stiechy na nejméné 80% zastavéné plochy rodinnym domem

orientace hirebene stfechy — rovnobézna s ulici, alternativné i kolma k ulici (jednotné v celém
bloku)

architektonicky vyraz ulice, bloku B (ptiklady)

Podminky vyuziti pozemki typu C:

druh objekti — rodinné domy fadové a ,Fetézové®, dvojdomy

Koeficient zastavéni plochy (KZP) se stanovuje na 0,5

umisténi garazi —pied domy

vzdalenost regula¢ni ¢ary od hranice s vetejnym pozemkem — dle vykresu
zastieSeni — sklonité stiechy na nejméné 80% zastavéné plochy rodinnym domem
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— orientace hiebene stifechy — rovnobézna s ulici
— archltektonlcky vyraz uhce, bloku C (priklady)

11.4. Podminky vyuziti pozemki typu D:

— druh objektii — volné stojici rodinné domy

— koeficient zastavéni plochy (KZP) min 0,4

— umisténi garazi — pred domem, nebo za domem (ale jednotné u obou stavebnich pozemkit)
— vzdalenost regulacni ¢ary od hranice s vefejnym pozemkem — dle vykresu

— zastreSeni — sklonité stfechy na nejméné 60% zastavéné plochy

— orientace hiebene stfechy — kolma k ulici

11.5. Podminky vyuziti pozemku typu E

— druh objekti — voln¢ stojici rodinné domy a RD fetézoveé, pripadné dvojdomy
— koeficient zastavéni plochy (KZP) 0,5

r~r

— umisténi garazi — mezi domy, nebo za domy

— vzdalenost regulaéni ¢ary pro rodinny dum od hranice s vefejnym pozemkem — 4m, regula¢ni
Céara pro garaze se nestanovuje

— zastfeSeni — sklonité stfechy na nejméné 60% zastavéné plochy

— orientace hiebene stifechy — rovnobézna s ulici

11.6. Podminky vyuZiti pozemk typu F

— druh objekti — rodinné domy fadové

— koeficient zastavéni plochy (KZP) 0,4

— Umisténi garazi — pred domy

— vzdalenost regula¢ni ¢ary od hranice s vefejnym pozemkem — — dle vykresu

— zastfeSeni — sklonité stfechy na nejméné 80% plochy zastavéné rodinnym domem

— orientace hiebene stifechy — rovnobézna s ulici
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11.7. Podminky vyuZiti pozemki typu G

— druh objektt — rodinné domy fadové, na vychodni stran¢ bloku 3 RD volné stojici
— koeficient zastavéni plochy (KZP) 0,5

— umisténi garazi — v domech, pfed domy, u RD voIné stojicich ptip. za domy

— vzdalenost regula¢ni ¢ary od hranice s vefejnym pozemkem — dle vykresu

— zastieSeni — sklonité stiechy na nejméné 80% zastavéné plochy rodinnym domem
— orientace hiebene stifechy — rovnobézna s ulici

12. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI
A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Stavby budou napojeny na stdvajici a navrhované vetejné piistupné mistni komunikace, obsazené ve
studii.

Stavby budou napojeny na vodovod pro vetejnou potiebu. Umisténi vodovodnich pfipojek, jejich
napojeni na vodovod pro vefejnou potfebu a umisténi vodomérnych Sachet bude upfesnéno v navazujicim
fizeni.

Stavby budou odkanalizovany kanalizaci. Nakladani s deStovymi vodami ze stfech rodinnych domd,
gardzi a dalSich staveb a zpevnénych ploch (nadvoii) bude feSeno akumulaci a zasakovanim piimo na
pozemcich rodinnych domd.

Stavby budou ptipojeny na elektricky zemni kabel NN.

13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI - ETAPIZACE VYSTAVBY

Potadi zmén vyuziti izemi nebylo pozadovano, neni tedy feseno.

14. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Uzemni studie nevymezuje Zadnd nova ochrannd pasma, vyjma ochrannych pasem navrzenych siti
vetejné technické infrastruktury, které vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich predpist.

15. DUSLEDKY NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni a odiivodnéni zabori ZP je obsaZeno v platném UP Dolni Véstonice.

16. DUSLEDKY NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
Navrh fesené lokality nevyvolava naroky na zabor pozemki ur¢enych k plnéni funkce lesa.

17. ZAVAZNOST UZEMNI STUDIE

Uzemni studie, o niZ byla data vloZena do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, slouzi jako podklad
k potizovani politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v
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uzemi.

I kdyz tzemni studie, na rozdil od regula¢niho planu, neni zdvaznym podkladem pro tzemni
rozhodovani, je (paklize je vlozena do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti) podkladem neopominutelnym.
Stavebni tifad musi pfi izemnim fizeni porovnat navrhovany zamér s jejim feSenim a v piipadé ptipustné
odchylky tuto v izemnim rozhodnuti odtivodnit s tim, ze v odivodnéni rozhodnuti prokaze, Ze nalezl z
hlediska vefejnych zajmi vhodnéjsi nebo alespon rovnocenné feseni, nez obsahuje tizemni studie.
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18. ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

18.1. Hlavni cile FeSeni, divody pro porizeni izemni studie

Uzemni studie byla zpracovana na zékladé objednavky obce Dolni Véstonice. Zpracovanim byla
povetena spolecnost AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno.

Obec pozadala v souladu s ustanovenim §24 odst.1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich piedpist (dale jen stavebni zakon) Mikulov, odbor stavebni a
zivotniho prostiedi, Nameésti 1, 692 20 Mikulov, o pofizeni vySe uvedené uzemni studie.

Dtivody pro poftizeni studie:

UP Dolni Véstonice vymezuje v feSeném tzemi plochy BR - plochy bydleni, a to plochu BR 01,
BR02, BRO3 a plochu BRO4 jako plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie. Studie fesi i plochy vefejnych prostranstvi UP1, UP2 a UP3 a tésn¢ priléhajici
plochy stavajiciho bydleni BR.

Hlavni cile feseni:

o dofeseni urbanistické koncepce zastavby plochy (struktura zastavby, parcelace, vyskova
regulace) s prihlédnutim k existujicim limitim vyuziti izemi, ptedevsim zajmy CHKO

e upiesnéni intenzity zastavby — velikosti a poctu stavebnich pozemkt

e vymezeni vefejnych prostranstvi (dle § 7 a §22 vyhl.¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist)

e vymezeni polohy vefejné dopravni infrastruktury, ovéteni dopravni obsluhy, v¢etné piijezdnich
komunikaci a ploch pro dopravu v Klidu

e vymezeni polohy vetejné technické infrastruktury, koordinace polohy inzenyrskych siti, dofeseni
zasobovani pozarni vodou

o ckonomické zhodnoceni, vymezeni podilu jednotlivych vlastniki na vetfejnych prostranstvich,
dopravni a technické infrastruktute

e je kladen diiraz na zamezeni znevyhodnéni nékterych vlastniki pozemku

18.2. Seznam pouzitych podkladi

Pti zpracovani byly vyuzity tyto materialy:
zadani uzemni studie Dolni Véstonice - plochy BR1, BR2, BR3 a BR4, duben 2015
Uzemni plan Dolni Véstonice
vizualizace RD p. Stépanka (2015)
situace SirSich vztaht k fadové zastavbé RD p. Paveleka (2012)
situace stavby Kanalizace a COV Véstonice - likvidace odpadnich vod DSP (2014)
zaznam z pracovniho projednani konceptu ze dne 15.4.2015
protokoly z ustniho jednani s vlastniky konaného dne 12.6. 2015 v Kulturnim domé Dolni Véstonice
vyhodnoceni a zavéry z vefejného projednani US Dolni Véstonice
pracovni jednani nad konceptem dne 16.9. 2015 v Mikulové
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18.3. Vlastnické vztahy v tizemi

Viz zékres v obrazku:
e Zluté — pozemky ve vlastnictvi Obce Dolni Véstonice,
e zelen€ — pozemky soukromé,
e bézova — pozemky CR
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18.4. Informace o zpracovani konceptu uzemni studie

Koncept tzemni studie feSil zplisob zastavby a vedeni komunikaci v nékolika variantach
projednanych na vyrobnim vyboru za pifitomnosti zastupitele obce, projektanta a pofizovatele a o tomto
jednani byl potizen zapis.

Piehled jednotlivych variant feSeni obsazenych v konceptu studie:

Varianta 1

Blok A-F . Blok G

Polet RD v jednotlivych blocich: A-3, B-6, C-8, | Pocet RD v bloku G: 9 RD
D-2, E-5, F-4. Celkem 28 RD
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Varianta 2

Blok A -F

Blok G

i

Pocet RD v jednotlivych blocich: A-3, B-6, C-
10-11, D-2, E-5, F-4. Celkem 30-31 RD

Pocet RD v bloku G: 10 RD

Varianta 3

Blok A -F

Blok G

gejﬂ%a T o

Pocet RD V jednotlivich blocich: B-6, Celkem
30-31 RD

Pocet RD v bloku G: 10 RD

Varianta 4

Blok A-F

Pocet RD v jednotlivych blocich: A-3, B-7, C-
10-12, F-6. Celkem 31-34 RD
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Varianta 5

Blok A-F Blok G

Poéet RD v jednotlivych blocich: A-3, B-7-8, C- | Pocet RD v bloku G: 13 RD
12-13, F-6. Celkem 35-37 RD

Po projednani a dodani podkladt p. Paveleka zpracovatel doplnil dalsi variantu oznacenou 6 a 7, které byly
nasledné prezentovany na spole¢ném projednani s vlastniky:

Varianta 6

Blok A-F Blok G

Pocet RD v jednotlivych blocich: A-3, B-8, C- | Pocet RD v bloku G: 17 RD
11, D-2, E-4, F-5. Celkem -33 RD

Varianta 7

Blok A-F Blok G

Pocet RD v jednotlivych blocich: A-3, B-7, C- | Pocet RD v bloku G: 13 RD
13, D-2, E-5, F-6. Celkem 36 RD
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Dne 12.6. 2015 v kulturnim domé v Dolnich Véstonicich se konalo projednani s vlastniky dotcenych
nemovitosti. O projednani byl vyhotoven zapis.

Po tomto jednani byly vyjadfeni vlastnikd a jejich poZadavky vyhodnoceny a byla navrzena konkrétni
feSeni s cilem co nejvice vyhoveét majitelim pozemkid. Vyhodnoceni bylo podkladem pro upravu
navrhu uzemni studie.

18.5. Dalsi pozadavky vzeSlé z projednani konceptu

V bloku oznac¢eném G se majitelé prilehlych pozemkl ze severni strany nechtéji podilet na realizaci
komunikace, nechtéji poskytnout svoje pozemky k realizaci dvoupruhové komunikace a nehodlaji v
zahradach svych domu stavét - uzemni studie neuvazuje se zastavbou rodinnymi domy severné od plochy
G.

o Sitka vefejnych prostranstvi pro komunikaci a sit¢ technické infrastruktury bude min. 10 m, Sitka
dvoupruhové komunikace min. 5,5 m, v ploSe G bude Sifka vefejného prostranstvi 8m, Sifka
jednopruhové komunikace 3,5 m

e pii komunikacich budou jednostranné umistény chodniky

o studie bude fesit nakladani s destovymi vodami z komunikaci

e v maximalni mozné mife respektovat parcelaci pii sluCovani pozemku tak, aby dohoda mezi
vlastniky byla co nejjednodussi

18.6. Odiivodnéni vymezenych podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb
veiejné infrastruktury

Doprava v klidu (odstavna stani):

Doprava v klidu je fesena dle CSN 73 6110 "Projektovani mistnich komunikaci" (2006 + zména Z1).
Uvedena norma stanovuje potiebny pocet odstavnych a parkovacich stani.

Dle vyse uvedené CSN piipadaji na 1 byt o velikosti nad 100 m? 2 odstavna stani. Na kazdém stavebnim
pozemku pro RD by proto mélo byt pamatovano na 2 odstavna stani. K odstavovani vozidel obyvatel
slouzi garaze nebo dvougaraze piedsazené, vedle domu, nebo volné stojici. Dale se piedpoklada
odstavovani vozidel na vlastnim (nevefejném) pozemku pied garazi, vedle garaze nebo jinde u domu. Je
nutné klast diraz na povinnost vlastnikli staveb parkovat a odstavovat vozidla vyhradn€ na vlastnim
pozemku.

Zasobovani vodou:
Je navrZeno standardnim zptisobem. Uvazuje se s velikosti domti do 200m2.

Odkanalizovani:

Navrhuje se oddilna kanalizace v souladu s koncepci odkanalizovani v obci. Destové vody budou feSeny
prednostné zasakovanim v souladu s pozadavky zakont.(vodniho zakona, stavebniho zakona a provadécich
vyhlasek).

Zasobovani elektrickou energii:

Navrhuje se v souladu s izemnim planem a v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, podle kterého se rozvodné energetické a telekomunika¢ni vedeni v
zastavénych ¢astech obci umist'uji pod zem.

Zasobovani plynem:
Lokalita umozinuje vystavbu pasivnich rodinnych domt, s velmi nizkymi naroky na energie. (Podle
smérnice EU o energetické naro¢nosti budov maji byt po roce 2020 stavény pouze rodinné domy s
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energetickou spotfebou blizici se nule). Z tohoto divodu se neptedpoklada, ze bude nutné plochu
plynofikovat, bylo by to neekonomické — pii malé spotiebé energii je vicecestné zasobovani
neopodstatnéné.

18.7. Odivodnéni podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrZeného
charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu

Podminky zohlediiuji informac¢ni material "Jak stavét v CHKO?" zvefejnény na webu:
http://palava.ochranaprirody.cz/ochrana-krajiny/krajinny-raz-a-vystavba/.

e Projekt stavby rodinného domu musi fesit i umisténi garaze, garaz ale nemusi byt realizovana soucasné
s domem, je vSak nutné soucasn¢ s domem fesit odstavna stani na parcele stavebnika nejméné pro 2
automobily. Minimalni pocet odstavnych stani na pozemku RD ptitom musi odpovidat velikosti domu
a motorizaci stanovené uzemnim planem (v dobé& zpracovani studie 1:2,5). Cilem je, aby nebyla
obchazena ustanoveni CSN 73 6110 "Projektovani mistnich komunikaci" a nedochazelo k branéni
prijezdu po mistnich komunikacich stojicimi automobily.

e Minimalni vzdalenost mezi rodinnymi domy navzajem je stanovena obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Snizeni této vzdalenosti (udéleni vyjimky v samostatném tizeni) se ptipousti jen v pfipadech
uvedenych v hlavnim vykrese. V ostatnich pfipadech se vyjimky neptipousti z divodu toho, ze izemni
studie navrhla dostatecné Siroké pozemky pro rodinné domy a konkrétni podminky pro umisténi tak, ze
kazdy majitel pozemku miZe na své parcele postavit dostate¢né velky rodinny dim. Uzemni studie je
zpracovavana proto, aby zastavba v izemi byla koncepéni, aby se sousedé navzajem neomezovali nad
pripustnou miru a aby byly vytvofeny optimalni podminky pro umisténi energeticky pasivnich domti (s
dostateénym oslunénim, tedy podminkami pro pasivni energetické zisky). Pfipusténi vyjimky v lokalité
G je z duvodu existence povolené stavby a projektu na fadové domy, kterym se uzemni studie na
zaklad¢ souhlasu obce ptizpisobila.

e Tvar stfech rodinnych domui: nepfipousti se stiechy stanové, a stiechy, které se stanovym blizi — jedna
se o druh zastfeSeni, ktery je nehezky a nehodi se do dané lokality. K zachovani architektonickych
hodnot obce se doporucuji stfechy sedlové.

e Oploceni pfedzahradek v hranici pozemku se neuvazuje, protoze pro obec Dolni Vé&stonice je typicka
ulicova zastavba bez oplocenych predzahradek. Viz pfipojené fotografie z riznych ¢asti obce:
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e Oploceni po bocnich stranach pozemkti (mezi sousedy): Pouze v zadni Casti zahrady jsou navrzeny
prihledné typy oploceni, z diivodu toho, ze pomérn¢ velka cast pozemkl sméfuje do volné krajiny.
Neprtihledné oploceni velké vysky by znacné naruSovalo krajinny raz a ptedev$im v pohledové ose z
Dévina by piisobilo rusivé. Dalsim diivodem je nezadouci zastinéni pozemki zahrad sousedi, z nichz
nékteré jsou uzsi (u fadovych doma).

18.8. Odiivodnéni podminek pro vymezena ochranna pasma:

Ochrannd pasma navrZzenych siti vefejné technické infrastruktury, které vyplyvaji z obecné
zavaznych pravnich predpist:

e ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV vcetn€ a vedeni fidici, méefici a

zabezpecovaci techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu,

OP sloupové trafostanice ...... 7m

OP venkovniho vedeni VN ....... Tm

ochranna pasma vodovodu jsou dle zék. ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje potrubi na

ob¢ strany pfi primeru potrubi do 500 mm vcetn€, 2,5 m pii priméru potrubi nad 500 mm. U
vodovodnich fadii o priméru nad 200 mm, jejichZz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod

upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m.

e ochranna pasma kanalizace jsou dle zak. ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje potrubi na
ob¢ strany pfi primeru potrubi do 500 mm vcetn€, 2,5 m pii priméru potrubi nad 500 mm. U
kanalizacnich stok o primeéru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno v hloubce véEtsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m.
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19. EKONOMICKE ZHODNOCENI, VYMEZENI PODILU VLASTNIKU
NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH , DOPRAVNI A
TECHNICKE INFRASTRUKTURE

Podklady:
Primérné ceny dopravni a technické infrastruktury, Marie Polesakova a kolektiv, - aktualizace 2012-
edi¢ni fada Vesnice, Brno, ¢ervenec 2012 http://www.uur.cz/default.asp?ID=899

Pozndmka: v uliénim osvétleni miize byt velky cenovy rozdil, zalezi na typu svitidel (sodikové/ diodové).
V bilancich jsou zahrnuty investice podminujici vystavbu, jako jsou trafostanice, VN elektricky kabel a
trafostanice, pfestoze lezi mimo feSené tzemi.

Do kalkulace bloku G je zapocitdna i vyvolana investice na komunikaci okolo $koly, v€etné chodniku,
vodovodu, kanalizace a jednostranného ozelenéni podél nové komunikace, naopak neni zapocitdno
ozelenéni plochy od hibitova na jih, ktera ziistane v nezménéném stavu.

Naklady jsou pocitany za ptedpokladu, ze bude nejprve vytesena dopravni a technické infrastruktura pro
bloky D, E a F a nasledné teprve v blocich A,B,C. V opa¢ném piipadé je potieba pocitat s vyssimi naklady
na dest'ovou a splaskovou kanalizaci pro bloky B a C:
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Celkové

predpokladané
infrastrukturu pro bloky A, BaC:

naklady

vefejnou

do vypoctu jsou zahrnuta vefejna prostranstvi a vefejna
infrastruktura v plose vybarvené cervené, a dale cast
vetejného prostranstvi vybarveného zelen¢.

Polozka charakteristika Délka [Sitka [Plocha [jedn. Cena |celk. cena
obsluzna, dlazdéna kom.

mistni komunikace zamkovou dlazbou, nebo s
funkéni skup D1 asfaltovym povrchem 55 1776 1183,00 2101008,00
komunikace pro pési| dlazdéna zamkovou dlazbou 1,5 417 671,00 279807,00
parkovaci mista pocet 9 110 773,00 85030,00
vodovody pro feSené
azemi HD PE 100,SDR11(PN16) 294 2500,00 735000,00
kanalizace plastova DN 300 bez podz.
splaskova vody 345 6365,00 2195925,00

plastova DN 250 bez podz.
kanalizace dest'ova vody 38 5000,00 190000,00
el. vedeni NN NN 4x16az35, 3 kabely 345 603,00 208035,00
el vedeni VN 22nV, 3x95 az 150, 1 kabel 276 2129,00 587604,00
trafostanice VN sloupova 0 380970,00 0,00
plyn 0
Vetejné osvétleni uliéni do 8m po 1 strané 345 1300,00 448500,00
zelen travnik 2213 150,00 331950,00
zasakovaci ptikopy
destové 318 600,00 190800,00

vysadba stromu s balem do

2m vysky 30ks 1168,00 35040,00
stromy -Spicéky v kontejneru
zelen do 15l 50ks 250,00 12500,00
zelen vybaveni a détské hfisté 100000,00 100000,00
CELKEM 7501199,00
Néklady na vetejnou infrastrukturu vztazené na Im?2 plochy stavebniho pozemku:
plocha pozemkl vymezenych pro RD m2 17636
naklady na Im2 plochy stavebniho pozemku K¢ 425
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Celkové predpokladané stavebni naklady na veiejnou
infrastrukturu pro bloky D, E a F:

do vypoctu jsou zahrnuta vefejna prostranstvi a vefejna
infrastruktura v ploSe vybarvené d¢ervené, a dale Ccast
vetejného prostranstvi vybarveného zelené.

Polozka charakteristika Délka |Sitka [Plocha [jedn. Cena |celk. cena
obsluzna, dlazdéna kom.

mistni komunikace zamkovou dlazbou, nebo s
funk¢ni skup D1 asfaltovym povrchem 55 1246 1183,00 1474018,00
komunikace pro pé&si| dlazdéna zamkovou dlazbou 1,5 384 671,00 257664,00
parkovaci mista pocet 2 30 773,00 23190,00
vodovody pro fesené
uzemi HD PE 100,SDR11(PN16) 84 2500,00 210000,00
kanalizace plastova DN 300 bez podz.
splaskova vody 208 6365,00 1323920,00

plastova DN 250 bez podz.
kanalizace destova vody 154 5000,00 770000,00
el. vedeni NN NN 4x16a735, 3 kabely 400 603,00 241200,00
el vedeni VN 22nV, 3x95 az 150, 1 kabel 0 2129,00 0,00
trafostanice VN sloupova 0 380970,00 0,00
plyn 0
Vetejné osvétleni uliéni do 8m po 1 strané 224 1300,00 291200,00
zelen travnik 531 150,00 79650,00
zasakovaci prikopy
destové 141 600,00 84600,00

vysadba stromu s balem do
zelent 2m vysky 10ks 1168,00 11680,00
zelent vybaveni a détské htisté 100000,00 100000,00
CELKEM 4867122,00

Naéklady na vefejnou infrastrukturu vztazené na 1m2 plochy stavebniho pozemku:
plocha pozemkl vymezenych pro RD m2 10999
naklady na Im2 plochy stavebniho pozemku Ke 442,50
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Celkové predpokladané naklady na verejnou infrastrukturu pro blok G:

Polozka charakteristika Délka [Sitka |Plocha [jedn. Cena [celk. cena
obsluzna, dlazdéna kom.
mistni komunikace zamkovou dlazbou, nebo s
funkéni skup D1 asfaltovym povrchem 3,5 1809 1183,00 2140047,00
komunikace pro pési| dlazdéna zamkovou dlazbou 1,5 486 671,00 326106,00
parkovaci mista pocet 22 281 773,00 217213,00
vodovody pro feSené
tzemi HD PE 100,SDR11(PN16) 355 2500,00 887500,00
kanalizace plastova DN 300 bez podz.
splaskova vody 298 6365,00 1896770,00
plastova DN 250 bez podz.
kanalizace destova vody 185 5000,00 925000,00
el. vedeni NN NN 4x16az35, 3 kabely 285 603,00 171855,00
el vedeni VN 22nV, 3x95 az 150, 1 kabel 242 2129,00 515218,00
trafostanice VN sloupova 1 380970,00 380970,00
plyn 0
Veftejné osvétleni uliéni do 8m po 1 strané 254 1300,00 330200,00
zelen travnik 1294 150,00 194100,00
zasakovaci prikopy
destové 0 600,00 0,00
vysadba stromu s balem do
2m vysky 50ks 1168,00 58400,00
stromy -§picaky v kontejneru
zelen do 15l 50ks 250,00 12500,00
zelen vybaveni a détské hiisté 100000,00 100000,00
CELKEM 8155879,00

Naklady na vefejnou infrastrukturu vztazené na 1m2 plochy stavebniho pozemku:

plocha pozemkti vymezenych pro RD

m2

12452

naklady na 1m2 plochy stavebniho pozemku

K&

655
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20. SEZNAM VYKRESU

Graficka ¢ast obsahuje tyto vykresy:

1. Hlavni vykres m 1:1 000
2. Vykres déleni pozemki m 1:1 000
3. Vykres technické infrastruktury - vodovody a kanalizace m 1:1 000
4. Vykres technické infrastruktury - elektrické vedeni a plynovody m 1:1 000
5. Koordina¢ni vykres m 1:1 000
Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno US Dolni Vstonice
é& Tel./Fax.: 545 217 035 plochy BR1, BR2, BR3 a BR4
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