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Seznam hlavnich pouZitych zkratek:

Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky

bonitované pudné ekologické jednotky

biocentrum (nadregionalni, regionalni, lokélni)

biokoridor (nadregionalni, regionalni, lokalni)

Cesky hydrometeorologicky tistav

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi

Cistirna odpadnich vod

dobyvaci prostor

Environmental Impact Assesment - posuzovani vlivii na zivotni prostiedi
ekvivalentni obyvatelé (pro vypoéty parametrtt COV)

Evropsky vyznamna lokalita dle NV ¢. 73/2016 Sh. (lokalita soustavy Natura 2000)
chranéna krajinna oblast

chranéné loziskové uzemi

chranéna oblast piirozené akumulace vod

Krajska hygienicka stanice

krajsky ufad

meéstsky urad

ministerstvo Zivotniho prosttedi Ceské republiky

okresni ufad

ochranné pasmo (bez specifikace)

obecni ufad

ptaci oblast (lokalita soustavy Natura 2000)

pozemky urcené k plnéni funkci lesa (byvaly LPF)

Strategic Environmental Assesment - posuzovani vlivii na zivotnim prostiedi koncepci
stiedotlaky (plynovod)

uzemni plan

tuzemné planovaci dokumentace

tzemni plan obce

uzemni systém ekologické stability

vyznamny krajinny prvek

vysoké napéti

vefejné prospesné opatieni

vefejné prospesna stavba

vysokotlaky (plynovod)

zv1aste chranéné izemi

zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi

zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdgjsich predpist

zemé&délsky pudni fond
zastavéné uzemi
Zasady uzemniho rozvoje
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UVODEM

Krajsky ufad Jihomoravského kraje vydal prostfednictvim odboru uzemniho planovani a
stavebniho fadu dne 21.11.2018 pod ¢.j. IMK 162665/2018, Sp. zn. S-JIMK 150164/2018 pod
nazvem ,,Ndvrh zaddni iizemniho plinu (UP) Drnholec (ddle také ndvrh zaddni)“ -
stanovisko a vyjddieni Krajského uiadu Jihomoravského kraje.

Soucasti tohoto piipisu stanoviska je i vyjadieni odboru Zivotniho prostfedi. Ten ve smyslu
zak. & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi v aktualng platném znéni’ (dale
jen ZPV), ve kterém se mj. Vramci zdivodnéni pozadavku mj. konstatuje, ze uplatiiuje
pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi (dale jen ,,SEA hodnoceni®) s tim,
7ze vyhodnoceni uzemniho planu se zaméfi zejména na problematiku ochrany ptirody a
krajiny a krajinného razu, ochranu vod, ochranu zemédélského pudniho fondu, a dale na
problematiku hluku, ochranu ovzdusi a na mozné negativni dopady na Zivotni prostiedi,
vefejné zdravi a pohodu bydleni souvisejici S budoucim vyuzitim navrhovych ploch. Ve
zdtvodnéni pozadavku je mj. uvedeno:

. Navrh zaddni UP obsahuje v kapitole ,,a.1. urbanisticka koncepce..., vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch” v podkapitole ,, Popis novych zdméri na rozsireni zastavitelného
vizemi" tabeldrné uvedeny seznam ndvrhii na zmény V vizemi, které maji byt novym UP
Feseny. Z tohoto seznamu je ziejmé, Ze Se md MIMO jiné provérit moznost vymezeni
novych pomerné rozsdhlych ploch s funkci ,, drobna vyroba" (lokality ¢. 3 a ¢. 20) a novd
plocha s funkci ,,vyroba a skladovani" (prip. vyroba zemédélska, lokalita 15). U téchto ploch
nelze - vzhledem Kk jejich funkcnimu vyuziti, rozloze a bez znalosti konkrétnich
umistovanych typii technologii a provozii - v této fazi projednani vyloucit realizaci
zameérit  povinné posuzovanych dle zdakona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani viivii na Zivotni
prostiedi (dale jen | zdkon ™).

V navrhu zadani je soucasné uveden navrh na zmenu vyuziti lokality ¢. 8 ve vychodni casti
katastralniho vizemi v blizkosti toku Dyje, a to nové pro funkci ,,vodni plocha" na pozemcich
parc. ¢. 8192, 8193, 8194, 8195, 8196, 8197. V textové casti navrhu zaddni upP je sice
uvedena poznamka, Ze parcelni c¢isla jSOU uvedena pouze pro zdkladni orientaci, nicméné v
dolozeném vykresu ,, Vykres limitii, hodnot a problemu" (Urbanistické stredisko Brno, 1:10
000, 12/2017) je znazornéna presnéjsi lokalizace a vymezeni této nové navrhované vodni
plochy. Z vykresu je pritom ziejmé, Ze rozloha této nové navrhované plochy s vyuzitim pro
realizaci vodniho prvku je vyrazné veétsi nez 10 ha (dle orientacniho méreni v
mapé KN cca 18 ha). Vzhledem ke stupni projednani neni pritom blize uvedeno jakékoliv
blizsi Feseni této plochy, ani pripadné urceni zde umistovaného vodniho dila (zda bude
slouzit Kk rekreaci, protipovodiiové ochrané, chovu ryb ¢i podobné). Vzhledem k vyse
uvedenému se OZP divodné domnivd, Ze vymezeni takto rozsahlé plochy pro realizaci
vodniho prvku naplni samo o sobé dikci zameru podléhajiciho posouzeni dle zakona (bod ¢.
93 prilohy ¢ 1 k zdkonu - restrukturalizace pozemkii v Krajiné). Soucasné OZP nemiize
vyloucit, ze nebude v plose realizovan zamér napliujici dalsi body prilohy ¢. 1 k zdkonu,
podléhajici povinnému posouzeni dle zdakona (bod ¢. 65 - vodni nadrze a jind zarizeni k
akumulaci vody s objemem akumulované vody nad stanoveny limit, ¢. 70 - rybniky urcené K
chovu ryb s obsadkou pri zarybneni od stanoveného limitu...)Vzhledem k vyse uvedenému v
této fazi nelze posoudit, zda nedojde ke strrettim s ochranou zivotniho prostiedi, ¢i s jinym
funkcnim vyuzitim okolnich ploch. Nelze ani vyloucit navrh takovych ploch, které by
umoznovaly realizaci zamérii povinné posuzovanych dle zdakona; pripadné takovych ploch,
které by samy 0 sobé spadaly pod povinnost posouzeni dle zdkona. *

! Zakon ¢&. 326/2017 Sb. a zakon ¢&. 225/2017 Sb.
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Dle piislusného tGfadu pro posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi dale plyne, Ze ,,...ndvrh
zaddni UP miize stanovit ramec pro budouci povoleni zdmérii uvedenych v priloze ¢. 1
zdkona a UP je tedy koncepci ve smyslu ustanoveni § 10a odst. 1 zdkona o posuzovani viivii
na zivotni prostredi a je treba resit mozné strety S ochranou Zivotniho prostredi. Budouci
vyuziti ploch miize mit negativni vliv na slozky Zivotniho prostredi, ochranu prirody a
krajiny a verejné zdravi obyvatel, proto byl s vyuzitim principu predbézné opatrnosti uplatnén

¢

pozadavek na SEA vyhodnoceni.

Citovany pripis Krajského ufadu Jihomoravského kraje z hlediska pozadavki na SEA
hodnoceni neuplatituje pozadavky na feSeni variant pro fesené tizemi.

V ramci vyse citovaného vyjadfeni KU JMK je dale odkazovano na samostatné stanovisko
organu ochrany pifrody Jihomoravského kraje z hlediska vyloudeni vyznamného vlivu UP
Drnholec na lokality soustavy Natura 2000. Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor
zivotniho prostiedi vydal pod &.j. IMK 154811/2018, sp.zn. S-IMK 150887/2018 OZP/Kch
dne 5.11.2018 k Navrhu Zadani UP Drnholec § 45i ZOPK stanovisko jako piislusny organ
ochrany ptirody s tim, Ze ptedloZzeny navrh nemize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav
predmétt ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy
Natura 2000. Vyse uvedeny zavér organu ochrany piirody vychdzi z uvahy, ze hodnoceny
navrh sice feSi uzemi, ve kterém se nachazi evropsky vyznamna lokalita CZ0623799
Drnholecky luh a evropsky vyznamna lokalita C20623022 Pokran, tyto lokality jsou vsak v
zadani zatazeny jako limit, ktery bude respektovan.

Na zakladé vyse citovanych vyjadieni a stanovisek je zpracovano SEA hodnoceni UP
Drnholec. Pro tcely predkladaného SEA hodnoceni byly piedbézné prace zahajeny jiz v fijnu
2019 ptedevsim ve vztahu ke vstupnimu vyhodnoceni novych tzemnich pozadavki, zejména
téch rozsdhlejSich. Béhem roku 2020 doslo k upfesnéni rozsahu rozvojovych ploch i
s piihlédnutim k vystupim piedbézného SEA vyhodnoceni. Dopliujici terénni Setfeni
zpracovatele pak probehlo 20.8.2020 a 2.8.2021.

V ramci téchto praci byl zpracovatelem SEA hodnoceni Vv priibéhu zpracovani podan navrh na
vyfazeni, ptipadné zdsadni Gpravu nékterych uzemnich pozadavki dle Zadani UP Drnholec:

PoZadavky obcanii a viastnikit pozemkii
- Provérit navrhy na zmény funkcniho vyuZiti uzemi, popiipadé navrhnout jiné vyuZiti uzemi.

poZadavky Vymezeni Predbézné vystupy a podminky SEA
Vv navrhu UP
01 Rozsiteni | Rozsifeni plochy | stav RV Plocha je prinikem sklipkd na povrch, dle
plochy Rv | vinnych sklept terénnich podminek téelné zahloubit do svahu.
na  ulici
Husova
02 2092/10 Plochy Z07 OS Respektovat kvalitni jedince stromt. (HFi$te
télovychovy a apod. nebo plosné stavby?)
sportu
03 8524/1 Plochy drobné NEVYMEZENO | P#ili§ velky zasah do biodiverzity, z tohoto
vyroby diivodu je poZadovano ponechat stavajici
vyuZiti uzemi. Kvalitni porosty dievin,
pestra mozaika biotopt, doupné stromy.
SEA jednozna¢né nedoporucuje.
04 1018/2 Garaz NEVYMEZENO | Bez ptfipominek.
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pozadavky Vymezeni Predbézné vystupy a podminky SEA
v navrhu UP
05 835/21, Plochy bydleni P05 SV Respektovat kvalitnéjsi prvky zelené.
835/81, venkovského typu
835/95,
835/96,
835/97,
835/98,
835/99

06 8532/2 Plochy bydleni NEVYMEZENO | Piedstavuje nekoncepéni navrh mimo
kontakt se zastavénym tizemim, z tohoto
divodu sporné, SEA nedoporucuje.

07 1756/224 Ovocny sad K01 NSz Jednoznacna podpora, vazba na potok, zvysuje
biodiverzitu.

08 8192, Vodni plocha K02 W Navrh jako novd plocha zmén v krajiné zatim

8193, neni technicky specifikovany. Takto velka
8194, vodni plocha, pokud ma zajistit (i do¢asnou)
8195, akumulaci, bude pravdépodobné vyZadovat
8196, 8197 rozsahlé vnéjsi ohrdzovani Vv rovinatém
terénu. Potencidlni zdtopa je ieSena CdsteCné
na ukor p¥irodnich biotopit rdkosin,
mokiadnich vrbin, mékkého luhu, zejména
v SV ¢asti, vétSinové je lokalizovana na ZPF
v I tfidé ochrany. Ochranné pasmo VN 2x.
Nutné podrobnéjsi technické reSeni, pripadné
stanoveni ochrany Cdsti plochy mimo redlnou
vymeéru zdtopy s jeji pripadnou redukci.

09 8857 Plochy bydleni REZERVA Vyrazna nezadouci urbanizace do krajiny. Ve
vazbé na existenci stabilizované plochy dle
pozadavku B1, ktera tvoii konec zastavby.

10 1756/93 Plochy bydleni NEVYMEZENO | Bez ptipominek.

stav ZS

11 1756/137 Plochy bydleni NEVYMEZENO | NeZadouci urbanizace v izkém kolmém pasu
na konci zahrad. SEA nedoporucuje.

12 1643/83 Plochy bydleni NEVYMEZENO | NeZadouci urbanizace bez navaznosti na
soucasné zastavéné uzemi. SEA
nedoporucuje.

13 1643/171, | Plochy bydleni REZERVA NeZadouci urbanizace bez navaznosti na

1643/173 soucasné zastavéné uzemi. SEA
nedoporucuje.
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pozadavky Vymezeni Predbézné vystupy a podminky SEA
v navrhu UP
14 1756/221, | Premisténi NESPLNENO Provérit dopravni obsluhu. Na plose zahrad
1756/220 planované V priib&hu tvorby kvalitni stromy, zejména staré ofesaky, pti
komunikace navrhu uzemniho | jakémkoli vyuziti respektovat kvalitnéjsi prvky
na okraj pozemku | planu Drnholec dfevin.
(za stavajici doslo ke zmeéné Dale nesledovano
vystavbu) tak, aby | vlastnictvi
byla zajisténa pozemku a
obsluznost jak dalsich okolnosti
stavajicich domd, | a tato iprava neni
tak nové dale pozadovana.
budovanych

15 8424, Plochy vyroby a CASTECNE V celém rozsahu velmi neZdadouci urbanizace
8425, skladovani, pfip. | 716 VZ a Z17 \VZ | do volné krajiny, v silné pohledové
8426 plochy vyrobni exponované poloze. Doporucend redukce

zemédélské pouze na rozsah poZadavku V1 a omezeny
rozsah poZadavku V2.

16 8787 Plochy bydleni NEVYMEZENO | NeZadouci urbanizace nezastavéné krajiny
venkovského bez navaznosti na zastavéné uzemi, vypustit.
typu

17 8773 Plochy bydleni NEVYMEZENO | Mozaika pfirodnich biotopi v podmacené
venkovského ploSe. Nezadouci urbanizace krajiny, SEA
typu nedoporucuje.

18 1957/3 Plochy bydleni NEVYMEZENO | NeZadouci urbanizace nezastavéné krajiny,
venkovského SEA nedoporucuje.
typu

19 1957/2, Plochy bydleni NEVYMEZENO | NezZadouci urbanizace nezastavéné krajiny
1957/5, venkovského bez navaznosti na zastavéné uzemi, SEA
1957/6 typu nedoporucuje..

20 1957/2, Plochy drobné NEVYMEZENO | NeZadouci urbanizace nezastavéné krajiny,
1957/5, vyroby vypustit. SEA nedoporucuje.

1957/6, (Navrh zruSeni

195777 pasma
hygienické
ochrany ZP)

21 1626/1, Plochy dopravy 712 70 Resit jen pds naproti sklipkiim v analogické
1626/8, ke stavbam SiFi objektii naproti. Les od jihu pohledové
1626/9 vinnych zakryvd zemédélsky aredl se silaZnimi véZemi,

sklepiti na ulici V strategicky kryci vyznam lesniho porostu pii
Agdtia k pohledu od obce.
plochdam
sportu a rekreace
(stavajici
sportovisté a
plocha ze Zmeny
¢ 6.3)
Vyznamnéj$i navrhové plochy bydleni dle iiplného znéni UPO Drnholec po zméné &.6
lokalita — | plocha  srozdilnym | Vymezeni Piedbézné vystupy a podminky SEA
oznaceni dle UPO | zpiisobem vyuziti v navrhu UP
Bl Bv plochy bydleni stav SV Resit jako stabilizovanou plochu.
venkovského typu
B2 Bv plochy bydleni CdsteCné Doporucuje se zredukovat na zdstavbu jen
venkovského typu stav SV V pasu ve tvaru L podél komunikaci, vzhledem
P11 SV a P12 | na OP lesa a zaplavové nizemi, se nedoporucuje
SV Mmimo vySe wuvedeny pds ¥eSit jakoukoliv
zdstavbu.
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B3 Bv plochy bydleni Casteéné NeZadouct urbanizace v uzkém kolmém pdsu na
venkovského typu P07aa P07b SV | konci zahrad. SEA nedoporucuje plochy uplatnit
V plném rozsahu.
B4 Bv plochy bydleni stav ZS Bez pfipominek.
venkovského typu
3.1. Bv plochy bydleni Jen na Casti P14 | Jen jihovychodni pds, jedna iada objektit u
venkovského typu -SV komunikace, zahrady do krajiny k severu.
doporuéeno upravit
3.2. Bv plochy bydleni Z06a, Z06b SV | Urbanizace do krajiny, pokud ano, tak
venkovského typu orientovat zahrady Kk severozdpadu do volné
krajiny
3.3 Bv plochy bydleni stav VD Resit jako stabilizovanou plochu.
venkovského typu
3.7 Bv plochy bydleni Z01 SV a P04 | Zastavba u  komunikace, nizky  index
venkovského typu SV zastavitelnosti plochy.
5.11 Bv plochy bydleni stav SV Bez pripominek, vyuziti proluk.
venkovského typu
5.12 Bv plochy bydleni Z03a a Z03b SV | Provétit dopravni obsluhu. Na plose zahrad
venkovského typu kvalitni stromy, zejména staré ofesaky, pfi
jakémkoli vyuziti respektovat kvalitngjsi prvky
drevin.
5.13 Bv plochy bydleni P08 SV Bez pfipominek.
venkovského typu
5.24 Bv plochy bydleni CasteCné Pohledové vyrazné exponované na jiznim okraji
venkovského typu stav SV sidla, orientace zahrad do krajiny, diraz na
202 SV kvalitni architektonické a hmotové pojeti objekttl
a hustotu zastavby.

Navrhové plochy obanského vybaveni dle tiplného znéni UPO Drnholec po zméné &6

lokalita | plocha s rozdilnym Vymezeni Piedbézné vystupy a podminky SEA
zplisobem vyuZiti v navrhu UP

3.9 Os obcanska vybavenost stav SC Bez ptipominek.
(obchody a sluzby)

Navrhové plochy obcCanského vybaveni - rekreace, télovychovnd a sportovni zarizeni, vinné sklepy dle
iiplného znéni UPO Drnholec po zméné ¢&.6

lokalita | plocha s rozdilnym Vymezeni SEA
zpusobem vyuZiti V navrhu
Up
6.2 Rv plochy vinnych sklepti stav RV Vlastni objekty sklepti v pasu u ulice, vini¢ni
trat€ do krajiny. Nepfipustit pfeménu na vinatské
domy.
6.3 Rt plochy télovychovy a stav OS Regit jako stabilizovanou plochu OS, na &asti
sportu mimo lesni porost.
6.4 Rt plochy télovychovy a P13 SV Bez pfipominek.
sportu

RNDr. Milan Machacéek — EKOEX JIHLAVA 9




UZEMNI PLAN DRNHOLEC
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Ndvrhové plochy vyroby a skladovdni, drobné vyroby, zemédélské vyroby dle tipiného znéni UPO Drnholec po
zméné C.6

lokalita | Plocha s rozdilnym Vymezeni Predbézné vystupy a podminky SEA
zptisobem vyuZiti v navrhu UP

V1 Vz zemédélskd vyroba, Z16 VZ Pohledové velmi exponovand plocha, diraz na
sklady vnéjs$i ozelenéni budouciho aredlu, zajistit

soulad mévitka objektii ve vazbé na stivajici
aredl (nezvétSovat objekty — jak vyska, tak

hmota).
V2 Vz zemédélska vyroba, Cdastecné Nezbytnd bude redukce plochy na pds od
sklady 717 VZ remizu po ochranné pdasmo lesa na

severovychodé a vychodé. Pas dievin smérem
ke stavajicimu aredlu jitné zachovat.

V3 Vd drobna vyroba ne pfilis | Z14 VD Smérem k zastavbe fesit pas zelené a
obtézujici okoli, vyrobni respektovat pas zelené smérem ke stavajicimu
sluzby vyrobnimu arealu.

V4 Vd drobna vyroba ne pfili§ | ¢aste¢né Resit jako stabilizovanou plochu, piipadné
obt&Zujici okoli, vyrobni stav VZ upravit
sluzby P22 VD

V5 Vd drobna vyroba ne piilis | Z15VZ Rozvoj v intencich zpevnénych a zastavénych
obt&Zujici okoli, vyrobni ploch v oploceni, zachovat porost
sluzby jihovychodné.

4.2 Vs plochy vyroby a NEVYMEZENO | Zcela nesystémové navrzena plocha do volné
skladovani krajiny, SEA poZaduje jednozna¢né

vypustit.

Nadvrhové plochy z rezervy dle tipIného znéni UPO Drnholec po zméné &6

lokalita | Plocha s rozdilnym Vymezeni PiedbéZné vystupy a podminky SEA
zpusobem vyuZiti v navrhu UP
R ov rezerva pro obc¢anskou P03 SC Revitalizace pohledové vyznamného objektu
vybavenost pfi jiznim pohledu na obec, zachovat méfitko a
proporce, provétit historickou a pamatkovou
ochranu.
R vz NEVYMEZENO | Nerealizovat, viz poznamka k poZadavku 15.

Ndvrhové plochy smisené fivnostenské zony dle tiplného znéni UPO Drnholec po zméné E.6

lokalita | Plocha s rozdilnym Vymezeni Piedbézné vystupy a podminky SEA
zpusobem vyuZiti v navrhu UP
S1 vyrobni uzemi v centru P06 SV Ano, respektovat hrani¢ni porost dievin
obce — pitestavba? severné.
4.3 So plochy smisSené obytné | Castecné Nezadouci urbanizace do volné krajiny v celé
Z06b SV ploSe, Ponechéna jen redukovéana zapadni ¢ést
plochy, z dtivodu zahajeni projektové
dokumentace investorem. orientovat zahrady do
krajiny. - upravit
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5.2 So plochy smiSené obytné | stav ZS Regit jako zahradu rodinného domu bez
zastavby.

5.25 So plochy smiSené obytné | stay RV a ZS Maximalné zastavba u silnice, do krajiny JZ
zahrada.

5.3 So plochy smisené obytné | Z04 a Z05 SV Regit analogicky jako stavajici stabilizované

711 ZS plochy severné.
5.9 So plochy smiSené obytné | stav SV Vydano tzemni rozhodnuti. Respektovano
6.5 So plochy smiSené obytné | gtay 7S Bez piipominek.

Ndvrhové plochy dopravni infrastruktury - letecké dle iiplného znéni UPO Drnholec po zméné &6

lokalita | plocha s rozdilnym Vymezeni PfedbéZné vystupy a podminky SEA
zpuisobem vyuZiti v navrhu UP
5.1 DI plochy dopravy - letisté Z18 DL Zazemi na stavajici zpevnéné ploSe ano,

regulovat ve vazbé na hluk.

Navrhové plochy technické infrastruktury dle uplného znéni

UPO Drnholec po zméné ¢&.6

lokalita | plocha s rozdilnym Vymezeni PfedbéZné vystupy a podminky SEA
zpuisobem vyuZiti v navrhu UP
5.17 Tv plochy technické NEVYMEZENO | Bez ptipominek.
infrastruktury - zasobovani
vodou
5.12 umisténi nové trafostanice NEVYMEZENO | Bez ptipominek.
v ramci plochy 5.12

Navrhové plochy technické infrastruktury dle uplného znéni

UPO Drnholec po zméné ¢&.6

lokalita | plocha s rozdilnym Vymezeni PiedbéZné vystupy a podminky SEA
zpusobem vyuZiti v navrhu UP
5.7 77 zelen zahrad NEVYMEZENO | Velmi rozsahla plocha, ktera je v celém

rozsahu charakteristicka drobnou parcelaci
a mozaikou ruznych biotopu od zahrad,
vinic, mezi aZ po xerofytni a vysychavé
plochy, druhové i stanovistné velmi
rozmanité. Tyto enklavy je nezadouci
zastavét jakymikoli objekty. Pohledové
exponovana svahova lokalita. SEA
hodnoceni realizaci nedoporucuje. Pokud
bude navrhovdna jakdkoliv zdstavba, je nutno
velmi podrobné provérit jeji polohu, pripustnd
Jje pouze za pFisnych podminek: jako objekty
drobného méritka pod svahem u stavajict
cesty. V pripadé celoplo§ného navrhu na
zdstavbu provéiit uzemni studii.

plochy trvalych travnich
porosti

K03a a K03b

Trvaly travni porost u letisté zachovat, podpora
rozsifeni.

plochy zelené USES

Bez ptipominek.
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UZEMNI PLAN DRNHOLEC
SEA Hodnoceni dle zik. ¢ 100/2001 Sb., Ve znéni zék.¢. 326/2017 Sb. a zék. & 225/2017 Sb. v pl. znéni

V dal§im textu je tedy jiz hodnocen jen soubor pozadavki/ploch, do kterého jiz nejsou
zahrnuty v ramci systému kone¢ného ¢islovani plochy vyse vylouéené (tu¢né) . Pozornost
SEA hodnoceni dle ZPV byla dale zaméfena jiz na navrhovou ¢ast Koncepce, ktera obsahuje
navrh konkrétnich aktivit (zamért), tedy zmény funkéniho vyuziti uzemi, pro které je noveé
fesenymi plochami UP Drnholec vytvaren Gizemni ramec (podstatné navrhované tpravy tuéné
kursivou). Definitivni vymezeni navrhovych ploch a koridort vyplynulo z jednani na trovni
zpracovatele SEA hodnoceni a zpracovatele UP v fijnu 2021 a bylo aktualng prokonzultovano
jesté 27.1.2022 (vymezeni rozvojovych ploch - zastavitelné plochy a plochy piestavby a
ploch zmén v krajing).

Navrhované funkéni vyuziti tzemi (rozdilny zplsob vyuziti) ve smyslu predkladané verze
Navrhu UP pro spole¢né jednani miize potencialné ovlivnit nékteré plochy sidelni zeleng,
piedstavovat zdbory ZPF nebo znamenat lokalni zmény krajinného razu. Tézist¢ hodnoceni je
proto zaméfeno predevSim na zdjmy ochrany piirody a krajiny a prevence nezadouci
urbanizace na ukor ZPF, dale pak na dopady navrhovanych ploch vyroby. Nejsou navrhovany
z4dné nové dopravni koridory.

Na zakladé vySe prezentovaného postupu a odavodnéni je Koncepce predkladana
vV monovariantnim feSeni. Dalsi informace lze ziskat zejména v textu Odavodnéni UP
(Ciznerova V., Machek 1. a kol., 03/2022). Ptedkladané SEA hodnoceni vychazi z
textovych a mapovych podkladi vypracovanych pro tgely UP Drnholec, dale vychazi ze
zpracovani dalSich tiSténych a digitalnich dat o sledovaném tizemi a z vystupt provadénych
pribéznych konzultaci se zpracovatelem UP a pofizovatelem tzemné planovaci
dokumentace.
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UDAJE O PREDKLADATELI

1. Nazev organizace
Méstsky urfad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi (potfizovatel UP)

2. IC (bylo-li p¥idéleno)
00283347

3. Sidlo
Naméesti 168/1, 692 01 Mikulov

4. Jméno, piijmeni, adresa, telefon a e-mail kvalifikovaného zastupce predkladatele

Povéteny pracovnik:

pani Irena Prochaskova, Utad tzemniho planovani (pofizovatel &is. osvédéeni 800017698)
Méstsky ufad Mikulov, OSZP

Namésti 168/1, 692 01 Mikulov

Tel: 519 444 509, e-mail: prochaskova@mikulov.cz

www.mikulov.cz

5. ReSena obec

Me¢stys Drnholec

Kostelni 368, 691 83 Drnholec

IC: 00283142

Pan Jan Ivi¢i¢, starosta obce

tel.: +420 519 520 972;

e-mail: podatelna@obecdrnholec.cz, ivicic@obecdrnholec.cz
www.drnholec.eu

6. Projektant UP

Ing. arch. Vanda Ciznerova, Ing. arch. Ivana Machek a kol.
Urbanistické stiedisko Brno, spol. s.r.o.

Ptikop 8, 602 00 Brno

tel.: +420 545 175 893, mob.: +420 722 299 092

e-mail: ciznerova@usbrno.cz; machek@usbrno.cz
WWW.Usbrno.cz
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1. STRUCNE SHRNUTI OBSAHU A HLAVNIiCH CiLU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Ddvody pofizeni koncepce

Podkladem pro vypracovani nového UP Drnholec je schvalené Zadani UP (leden 2019). Na
zdkladé projednani zadani UP doslo k provéfeni pozadavkli na tzemni rozvoj obce
(zastavitelné plochy a plochy pfestavby) a byl pfedlozen niZe prezentovany rozsah a pojeti
UP Drnholec.

ReSené uzemi
Resené tizemi je soucasti Jinomoravského kraje, okresu Bieclav a je vymezeno spravnim
uzemim obce Drnholec a jedinym stejnojmennym katastralnim uzemim.

Zastavéné tizemi obce bylo aktualizovano podle § 58 odst. 1 a 2 StZ ke dni 15.2.2022.

Obsah koncepce

Koncepce rozvoje obce Drnholec stanovena v uzemnim planu sméfuje k vyvazenému
hospodarskému a socialnimu rozvoji obce pii diusledném respektovani tizemnich podminek v
feSeném tzemi. Nejsou feSeny zadné nové koridory energetické infrastruktury nebo dopravni
infrastruktury, je navrzena nova velka vodni plocha pobliz natoku Dyje do Vodniho dila
Nové Mlyny (ddle VDNM) s protipovodiiovou a akumula¢ni funkci.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Zakladni koncepce rozvoje uzemi je zalozena na:

= podporovat rozvoj méstyse Drnholec jako atraktivniho klidného mista pro zivot s dostupnosti
pracovnich pfilezitosti, vybavenosti a volnoc¢asového vyziti

= vytvofit podminky pro udrzitelny rozvoj méstyse, formou komplexniho ndvrhu uspotadani a
vyuziti Gzemi, s dirazem na vyvazeny vztah hospodaiského rozvoje, socidlni soudrznosti a
zivotniho prostiedi

= vytvofit podminky pro rozvoj a zvySovani standardu bydleni a vybavenosti soucasnych obyvatel a
uspokojeni potfeb ptipadného nartstu obyvatel, rozvoj spoleCenského, kulturniho a sportovniho
zazemi

= vytvofit podminky pro rozvoj podnikani v primdrnim, sekundarnim a tercidlnim sektoru a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, vytvorit atraktivni podminky pro obyvatele méstyse i jeho
navstévniky

= vytvorit podminky pro bezkonfliktni obsluhu uizemi dopravni a technickou infrastrukturou

= vytvorit podminky pro ochranu a rozvoj hodnot tzemi, podminky pro dotvareni krajiny a ochranu
zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostredi

Novy izemni plan vychazi z nésledujicich zasad:

e UP zachovava kontinuitu se stavajici urbanistickou koncepci

e UP stabilizuje sidlo jako pfevazné souvisle urbanizovany celek ve vazbé na ptivodni jadro, které
tvoii prirozené centrum sidla s charakteristickou kompaktni zastavbou, respektuje specifickou
urbanistickou strukturu, krajinny raz a hodnoty izemi.

e Rozviji urbanistickou strukturu sidla v ndvaznosti na stabilizované plochy zastavéného uzemi.

e UP vymezuje plochy ob&anského vybaveni, které vytvati podminky pro umistovani a rozvoj
obcanského vybaveni.
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e UP vymezuje plochy se smi§enym vyuzitim (plochy smiené obytné centralni a venkovské), které
umoznuji Siroké spektrum cinnosti a aktivit, pfinasi oziveni a zpestfeni struktury sidla a vytvari
podminky pro umist'ovani a rozvoj souvisejiciho obc¢anského vybaveni.

e UP vymezuje plochy umoziujici rozvoj pracovnich piilezitosti v primarnim i sekundarnim
sektoru (plochy vyroby a skladovani), zejména v navaznosti na stavajici vyrobni arealy.

e UP vymezuje plochy (vefejna prostranstvi, plochy sidelni zelend), umoziujici rozvoj a
revitalizaci mist socialnich kontakti

e UP vymezenim uzemi se zvlastnimi podminkami ochrany chrani kulturni hodnoty centralniho
uzemi, izemi se zachovanou urbanistikou strukturou a tizemi sklepnich ulic¢ek

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

Plochy bydleni

Stabilizované plochy pro bydleni smiSené centrdlni SC jSou vymezeny V centralni ¢asti méstyse,
navrh se tyka zejména pestiejsi nabidky komercéniho a verejného ob¢anského vybaveni, a mistniho
vyznamu tohoto Gzemi. Plochy zmén jsou vymezeny pro revitalizaci zamku véetné jeho aredlu a pro
revitalizaci vyrobniho arealu pvi ulici Lidickd, pro revitalizaci byvalého mlyna a dale také pro rozvoj
obcanské vybavenosti na pozemku navazujicim na hasicskou zbrojnici. Jde o plochy prestavby P0I,
P02 a P03.

Stabilizované plochy pro bydleni smiSené venkovské SV jsou vymezeny v pievazné Casti feSeného
uzemi, divodem vymezeni ploch je podpora moznosti variabilngj§iho zplisobu vyuziti izemi pro
bydleni a rizné formy obCanského vybaveni, sluzeb, femesel, nerusici drobné vyroby a zeméd¢lstvi
apod. Plochy zmeén jsou vymezeny v zastavéném iizemi obce pro revitalizaci aredlu na rohu ulic
Hrusovanska a Palackého a pro zastavbu veétsich proluk, dale pak v ndvaznosti na zastavené tizemi na
okrajich sidla pro umoznéni rozvoje sidla. Jde o zastavitelné plochy Z01, 202, Z03a+Z03b, Z04, Z05,
Z06a+7206b; dale o plochy prestavby P04, P05, P06, P07a+P07b, P08, P09, P10, P11, P12, PI3 a
P14. Dadle jsou vymezeny plochy tizemnich rezerv R1la+R1B a R2.

Stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech jsou vymezeny na zapad od centra méstyse
Vv okoli ulice HruSovanska. Plochy zmén nejsou vymezeny.

Plochy rekreace

Stabilizované plochy pro vinné sklepy jsou vymezeny v ulicich Husova, Wolkerova, V Agati a za
zahradami v ulici Havli¢kova. Plochy zmén nejsou vymezeny

Plochy ob¢anského vybaveni

Stavajici stabilizované plochy obcéanského vybaveni veiejného jsou respektovany a stabilizovany.
Jsou vymezeny pro Kkostel, faru, zakladni a matefskou $kolu a pro hasi¢skou zbrojnici. Plochy zmén
nejsou vymezeny

Stabilizovana plocha pro obéanské vybaveni komeréni malé je vymezena pro prodejnu potravin
Vv blizkosti bytové zastavby. Plochy zmén nejsou vymezeny.

Stabilizované plochy pro veiejnd pohitebisté jsou vymezeny pro stavajici hibitov. Plochy zmen
nejsou vymezeny.

Stabilizované plochy pro sport jsou vymezeny pro sportovisté u skoly a pro sportovni htisté na konci
ulice v Agati. Plochy zmén jsou navrZeny pro rozsireni sportovisté u Skoly a pro vybudovani nového
sportovniho zdzemi v blizkosti Dyje. Jde zastavitelnou plochu Z07 (u Dyje) a plochu prestavby P15 u
Skoly..

Plochy verejnych prostranstvi

Stavajici verejnd prostranstvi — PV jsou maximalné respektovana, pro jejich zachovani, regeneraci a
rozvoj jsou v ramci UP stanoveny podminky. UP dale stanovuje podminky pro zachovéani a ochranu
stavajici sidelni (vefejné) zelené v ramci vefejnych prostranstvi a umoziuje, stanovenim podminek
pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, umist'ovani a rozvoj sidelni (vetejné) zelen¢ v ramci ploch
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vefejnych prostranstvi. V rdamci UP jsou navrzeny plochy zmén veiejnych prostranstvi predevsim pro
umozneni dopravni obsluhy navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Plochy zmén jsou
vymezeny jako zastavitelné plochy Z08 a Z09 a plochy prestavby P16, P17 a P18.

Plochy sidelni zelené

Stavajici plochy (verejna zeleii parkova - ZV, zeleit soukroma a vyhrazend - ZS, veiejnd zeleri
ochrannd a izolacni - ZO) jsou respektovany a stabilizovany. UP vymezuje plochy zmén a plochy
prestavby pro plochy sidelni zelené, vV navaznosti na nékteré plochy bydleni, verejnda prostranstvi.
Podminky vyuziti uzemi, stanovené tizemnim planem, umoziuji umistovani sidelni zelené i v ramci
dalsich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Plochy zmén jSOu vymezeny zastavitelné plochy pro zelen
soukromou a vyhrazenou Z10 a Z11 a plochy prestavbyP20 a P21, ddle zastavitelné plochy zelené
ochranné a izolacni Z12 a Z13 a plocha prestavby pro verejnou zelen parkovou P19.

Plochy vyroby a skladovani

Stabilizované plochy pro Vyroebu drobnou a Femesinou — VD jsou vymezeny na ruznych
mistech zastavéného tzemi pro drobn¢j$i vyrobni aredly. Plochy zmén jsou navrzeny
V ndvaznosti na zemédélsky aredl u ulice Wolkerova. Jde o zastavitelnou plochu Z14 a plochu
prestavby P22.

Stabilizované plochy pro vyrebu zemédélskou — VZ jsou vymezeny formou stavajicich areala
na rtiznych mistech mimo souvislé zastavéné izemi a Vv krajin€. Plochy zmén jsou vymezeny
vwhradné pro uzemni rozvoj stavajicich aredli. Jde o zastavitelnou plochu Z15 na SV,
zastavitelné plochy Z16 a Z17 v navaznosti na velky areal na SZ obce.

Stabilizovana plocha pro vyrebu vinaiskou je vymezena u ulice Wolkerova. Plochy zmeén
nejsou vymezeny.

Fotovoltaické elektrdarny

Stabilizovana plocha je vymezena na konci ulice Wolkerova podél vychodni strany
zemédélského arealu. Plochy zmén nejsou vymezeny.

Plochy dopravni infrastruktury

Stavajici plochy dopravni infrastruktury silni¢éni — DS jsou stabilizovany, jde o plochy vymezené
pro pruchod silnic II. a III. tfidy : 11/414 Pravice — Hrusovany nad Jeviskovkou — Drnholec —
Dobré Pole — Mikulov; I1I/4154 Litobratiice — Drnholec; 111/39613 Drnholec — Nova Ves. Je
respektovana stabilizovana plocha &erpaci stanice pohonnych hmot. Vramci UP nejsou jsou
vymezeny zadné koridory pro dopravni infrastrukturu silni¢ni. Plochy zmén nejsou vymezeny.

Leteckad doprava DL

V obci je stavajici travnaté letisté, nachazi se zde vzletova a ptistavaci plocha pro leteckou dopravu —
sportovni leti§t€ Drnholec o.p.s. Stavajici draha zanesena jako stabilizovana plocha letecké dopravy
DL. Je navrhovana nova zastavitelna plocha letecké dopravy Z18 pro ucely provozniho zdzemi
stavajiciho letiste.

Plochy technické infrastruktury

Jsou vymezeny stabilizované plochy technické infrastruktury. Jde 0 inZenyrské sité v zastavéném
uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby budou feSeny pievazné v ramci stavajicich a
navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dal$i prabéh siti
vV rozvojovych plochiach bude feSen naslednou dokumentaci. Nové zastavitelné plochy, plochy
prestavby nebo nové koridory nejsou navrzeny, u ploch zmeén (zastavitelné plochy) zajistit napojeni na
technickou infrastrukturu
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Aktualni verze Navrhu UP Drnholec pro spole¢né jednani (verze 03/2022) aktudlng
vymezuje, 20 zastavitelnych ploch o celkové vyméie 19,8876 ha. Vymezené zastavitelné
plochy jsou uvedené v nasledujici tabulce (podbarvené jsou podrobnéji posouzeny):

Plocha

Zpiuisob vyuZiti

Vyméra
(ha)

Poloha, poznamky

Z01

Bydleni smiSené venkovské SV

0,5820

SV ¢ast méstyse v ulici Lidicka, na zahumencich. Plocha se
po proveéreni prebird z platného vuzemniho planu.

202

Bydleni smisené venkovské SV

4,7308

V jizni az JV ¢&asti méstyse, vychodné od silnice 11/414,
¢astecné na zdhumencich, prechazi VN. Plocha se po provéreni
prebira z platného vuzemniho planu.

Z03a

Bydleni smiSené venkovské SV

0,6745

JZ cast méstyse, severni Cast plochy pfi silnici 1I/414, na
zahradach se vzrostlymi stromy. Plocha se po proveéreni
prebird z platného vizemniho planu.

Z03b

Bydleni smiSené venkovské SV

0,6990

JZ cast méstyse, severni cast plochy pfi silnici 1I/414, na
zahradach se vzrostlymi stromy. Plocha se po proveéreni
prebira z platného vuizemniho planu.

204

Bydleni smiSené venkovské SV

0,0883

SZ cast mestyse pii ulici Wolkerova V lokalit¢ Vysluni. OP
silnice III. tfidy. Plocha se po provéreni prebira v redukované
podobé z platného vzemniho planu.

Z05

Bydleni smisené venkovské SV

0,1122

SZ cast mestyse pii ulici Wolkerova Vv lokalité¢ Vysluni. OP
silnice IIL. tfidy. Plocha se po provéreni prebira v redukované
podobé z platného vuzemniho planu..

Z06a

Bydleni smisené venkovské SV

0,8863

SZ cast obce v ulici Husova, jizni ¢ast plochy na orné SV od
stavajici zastavby smérem k zemédélskému arealu. Plocha se
po proveéreni prebird z platného uzemniho planu

Z06b

Bydleni smisené venkovské SV

1,0390

SZ cast mestyse V ulici Husova, severni cast plochy na orné
SV od stavajici zastavby smérem k zemédélskému arealu.
Plocha se po provéreni prebira Vredukované podobé
Z platného uzemniho planu

207

Obcanské vybaveni sport OS

0,2260

Vychodni cast méstyse, zapadné nad Dyjskou nadrzi. Nova
plocha k provérent, vymezuje se na zdklade pozadavku méstyse.

Z08

Plochy vefejnych prostranstvi PV

0,1121

JZ ¢&ast méstyse, obsluha obou ploch Z03a a Z03b pii silnici
11/414, na zahradach se vzrostlymi stromy. Plocha se pro
provéreni prebird z platného uzemniho planu.

Z09

Plochy vetejnych prostranstvi PV

0,2406

SZ &ast méstyse obce v ulici Husova, obsluha obou ploch Z06a
a Z06b na ormé SV od stavajici zastavby smérem
k zemédélskému aredlu. Plocha se pro provéreni piebird
Z platného vizemniho planu..

Z10

Zelen soukroma a vyhrazena ZS

0,3477

SV cast méstyse v ulici Lidicka, na zahumencich. Nova
plocha, zeleii zahrad pro rozvojovou lokalitu Z01, pro
zabezpeceni plynulého prechodu sidla do Krajiny.

Z11

Zelen soukroma a vyhrazena ZS

0,3828

SZ &ast méstyse pii ulici Wolkerova v lokalité¢ Vysluni. Novd
plocha, zeleri zahrad pro rozvojové lokality Z04 a Z05.

Z12

Vertejna zelen ochranna a izola¢ni ZO

0,1829

SZ ¢ast méstyse podil ulice V Agati, vychodné zemédélského
arealu, jizné od stavajiciho htisté. Pferostla porostem dievin.
Nova plocha zelene umoznujici variabilnéjsi vyuziti nez
puvodni vymezeni platného vizemniho planu. Plocha slouzi jako
venkovni zdazemi ke sklipkiim na protéjsi strané komunikace.

Z13

Vertejna zelent ochrannd a izola¢ni ZO

0,1652

SZ c¢ast méstyse, ulice Wolkerova, mezi plochami Z4 a Z5.
Nova Iokalita, plocha izolacni zelené kolem ndvrhové plochy
vyrobniho arealu 214 smérem k ulici Wolkerove.

Z14

Vyroba drobné a femeslna VD

0,9119

SZ cast méstyse, ulice Wolkerova, mezi ulici Vysluni a
stavajicim aredlem u Nového vinaistvi. Plocha se po provéreni
prebira z platného uzemniho planu. Plocha navazuje na
zastavéné uzemi obce a na stavajici lokality vyroby, od lokalit
bydleni bude oddélena pasem izolacni zelené (Z13).

Z15

Vyroba zemédélska VZ

0,8807

V SZ tGzemi sidla, v ndvaznosti na samostatny areal pfi silnici
na Pasohlavky. Plocha se po provéreni prebira z platného
uzemniho planu. Plocha se nachdzi mimo zastavené vizemi obce
a lokality bydleni, navazuje na stavajici lokalitu zemeédélské
vyroby.
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Plocha Zpusob vyuZiti Vyméra

(ha)

Poloha, poznamky

Z16 Vyroba zeméd¢€lska VZ 3,2445

V SZ casti méstyse pii okraji sidla, pii SZ casti stavajiciho
aredlu pii vyjezdu pii silnici na Litobrattice. Plocha se po
proveéreni prebird z platného uzemniho planu. Plocha se
nachazi mimo zastavené uzemi sidla a lokality bydleni,
navazuje na stavajici lokality vyroby a poskytuje prileZitost pro
Jejich dalsi rozvoj.

Z17 Vyroba zemédelska VZ 3,2660

V SZ casti méstyse pii okraji sidla pfi SV casti stavajiciho
arealu pii vyjezdu pii silnici na Litobrattice. Plocha se po
provereni prebira z platného uzemniho planu. Plocha se
nachazi mimo zastavené uzemi sidla a lokality bydleni,
navazuje na stavajici lokality vyroby a poskytuje prilezitost pro
Jejich dalsi rozvoj.

Z18 Doprava letecka DL 1,1151

V SZ casti méstyse, pii SV casti stavajiciho arealu sportovniho
letisté pii vyjezdu pii silnici na Litobrattice Plocha se po
provereni prebira z platného uzemniho planu. Na zdklade
pozadavku viastnika Se zameérem realizovat zdzemi letiste se
plocha rozsiruje.

Aktudlni verze Navrhu UP Drnholec pro spoleéné jednani

(verze 03/2022) aktualné

vymezuje 23 ploch ptestavby o celkové vyméfe 9,1415 ha. Vymezené plochy jsou uvedené
V nasledujici tabulce (podbarvené jsou podrobnéji posouzeny):

Poloha, poznamky

Vychodni ¢ast méstyse pfi okraji sidla v ulici Lidicka severné od

&jsi Plocha se po proveéreni prebirda
Z platného uzemniho planu. Navazuje na stavajici lokality
smiSeného centrdlniho bydleni

Centralni ¢ast méstyse v ulici Tovarni u hasi¢ské zbrojnice.
Plocha se po provéreni prebirda z platného uvzemniho planu
S upravenym funkcnim vyuzitim.

JV okraj sidla u ulice Dyjska, areal byvalého mlyna. Plocha se
po provéreni prebira z platného uzemniho planu s upravenym
Sfunkcnim vyuZitim.

Vychodni az SV okraj méstyse v ulici Lidicka. Plocha se po
provéreni prebird z platného vzemniho planu.

Centralni ¢ast méstyse v ulici Zamecénicka. Novd plocha se po
provéreni vymezuje na zdklade pozadavku vlastnika a uzivatele
pozemkii S navrhem realizovat vystavbu objektu rodinného
domu.

Centralni ¢ast méstyse v ulici HruSovanska. Plocha se po
provéreni prebira z platného vzemniho planu s upravenym
Sfunkénim vyuzitim. Plocha se nachazi v zastavéném uzemi
V ndvaznosti na centrdlni ¢asti méstyse.

Jihozapadni cast méstyse, jizni plocha zapadné nad ulici
HruSovanska na zahumencich. Plocha se po provéreni prebira
V redukované podobé z platného vizemniho planu. Plocha se
nachdzi na okraji zastavéného uzemi obce a navazuje na
stavajici lokality smiSeného venkovského bydleni.

Jihozapadni ¢ast méstyse, severni plocha zapadné nad ulici
HruSovanska na zahumencich. Plocha se po proveéreni prebira
V redukované podobé z platného ivizemniho planu. Plocha se
nachdzi na okraji zastavéného izemi obce a navazuje na
stavajici lokality smiSeného venkovského bydleni.

Jihozapadni &ast méstyse, vychodné od ulice HruSovanska,
severné od ulice Janeckova. Plocha se po provéreni prebirad
Z platného vzemniho planu a rozsifuje se o pozemek a stavbu
priléhajici vyrobni budovy.

Jizni Cast méstyse, v ohbi ulice Janetkova. Plocha se po
provéreni prebira z platného uzemniho planu.

Plocha Zpiisob vyuZiti Vyméra
(ha)
PO1 Bydleni smisené centralni SC 3,8662
P02 Bydleni smiSené centralni SC 0,0870
P03 Bydleni smiSené centralni SC 0,2017
P04 Bydleni smisené venkovské SV 0,4103
P05 Bydleni smisené venkovské SV 0,2239
P06 Bydleni smisené venkovské SV 1,4575
PO7a | Bydleni smisené venkovské SV
0,0780
PO7b | Bydleni smiSené venkovské SV 0,1424
P08 Bydleni smisené venkovské SV 0,3916
P09 Bydleni smiSené venkovské SV 0,0920
P10 Bydleni smiSené venkovské SV 0,1911

Jizni az JV &ast méstyse, v ulici v ulici Dyjska SV od napojeni
ulice U sypky. Plocha se po provéreni prebird z platného
tizemniho planu.
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P11 Bydleni smiSené venkovské SV 0,0252

JV &ast méstyse, u styku ulic U sypky a Dyjska. Plocha se po
provéreni v redukované podobé prebira z platného uzemniho
planu. Plocha se nachazi na okraji zastavéného vuzemi méstyse a
navazuje na stavajici lokality smiSeného venkovského bydleni.

P12 Bydleni smiSené venkovské SV 0,1400

JV cast méstyse, u ulice Dyjska. Plocha se po provereni
V redukované podobé prebira z platného uzemniho planu.
Plocha se nachazi na okraji zastavéného uzemi méstyse a
navazuje na stavajici lokality smiseného venkovského bydleni.

P13 Bydleni smiSené venkovské SV 0,2192

Severozapadni okraj meéstyse, vychodné od velké plochy
s ofesaky pii ulici Vysluni. Plocha se po provéieni prebird
V upravené podobé z platného uzemniho planu. Plocha se
nachazi na okraji zastavéného uzemi obce a navazuje na
stavajici lokality smiseného venkovského bydleni.

P14 Bydleni smisené venkovské SV 0,0969

Severozapadni okraj méstyse, proluka v zastavbé SV od ulice
Vysluni pti spojovaci komunikaci k ulici Husova. Plocha se po
provereni prebira v redukované podobé z platného vzemniho
planu. Plocha se nachdzi na okraji zastavéného vizemi obce a
navazuje na stavajici lokality smiseného venkovského bydleni.

P15 Obcanska vybavenost sport OS 0,1993

Jihovychodni &ast méstyse, vychodné od arealu hiisté k ulici
Lidicka. Plocha se po provéreni prebira z platného vuzemniho
planu. Plocha se nachazi v zastavéném uzemi obce a navazuje
na stavajici lokality se sportovnim vyuzitim.

P16 Plochy vetejnych prostranstvi PV 0,2782

Mala plocha uvnitf zastavéného uzemi pii ulici Lidicka naproti
vyusténi ulice Smetanova. Nova plocha verejného prostranstvi
pro obsluhu rozvojovych lokalit Z01 a P04.

P17 Plochy vetejnych prostranstvi PV 0,0382

Centralni c¢ast méstyse vulici Zamecnickd. Novd plocha
verejného prostranstvi pro obsluhu rozvojové lokality P0S.

P18 Plochy vetejnych prostranstvi PV 0,0184

V severozapadni ¢asti méstyse, ulice Vysluni. Novd plocha
verejného prostranstvi pro obsluhu rozvojové lokality P13.

P19 Vetejna zelen parkova VZ 0,0633

Jihozapadni ¢ast méstyse, vychodné od ulice HruSovanska,
severné od ulice Janeckova. Novd mald plocha pro zelené
verejné prostranstvi jizné od plochy P08.

P20 Zelen soukroma a vyhrazena ZS 0,3763

Pohledové vyznamna plocha pii JV okraji méstyse jizn¢ od
plochy P12 a vychodné od plochy P11. Nova plocha pro zelen
zahrad pro rozvojové lokality P11, P12 a stavajici lokality
smiSeného venkovského bydleni.

P21 Zelen soukroma a vyhrazena ZS 0,4047

Severozapadni okraj méstyse, okraj zastavby vychodné od velké
plochy s ofesaky pti ulici Vysluni. Nova plocha pri okraji sidla
pro zelen zahrad pro rozvojové lokality P13, P14 a stavajici
lokality smiseného venkovského bydleni.

P22 Vyroba drobna a femeslna VD 0,1401

Plocha v SZ ¢asti méstyse pii ulici Wolkerova, zapadné od
Nového vinafstvi. Plocha se po provereni prebira z platného
uzemniho planu. Plocha se nachdzi v zastavéném vzemi obce a
navazuje na stavajici lokality vyroby.

Dale je navrhovano celkem 6 ploch zmén v krajiné (podbarvené jsou podrobnéji posouzeny):

Plocha Zpiisob vyuZiti Viméra

(ha)

Poloha, poznamky

KOl | plochy smiSené nezastavéného tizemi

— zemédélské NSz

0,2500

Jihozépadni ¢ast mestyse ve volné krajiné
Litobrattického potoka. Novd plocha, navrh na sad.

u

K02 | plochy vodni a vodohospodaiské W

17,5102

Ve vychodni az SV ¢asti feSeného tizemi v navaznosti na
CS do vodniho dila Nové Mlyny. Vétsinové na ZPF v |.
tfid€ ochrany Novd plocha, navrhovana jako viceucelova
vodni plocha, kterd bude slouZit k vyrovndni vodni
bilance v krajiné. Ve vodném obdobi a v dobé vysSich
priitokii ve VDNM ma byt voda akumulovana a v suchém
obdobi ma dopliovat vidhovy deficit v vzemi, snizovat
odbery zavlahové vody z VDNM.

KO03a | plochy smiSené nezastavéného uzemi

— zemé&délské specifické Nsx

2.8461

V zapadni Casti méstyse severni plocha podél stavajici
zpevnéné drahy sportovniho letisté. Nova plocha pro
zatravnéni u letisté

KO03b | plochy smiSené nezastavéného uzemi

— zemédélské specifické Nsx

11,2639

V zépadni ¢asti meéstyse jizni plocha podél stavajici
zpevnéné drahy sportovniho letisté. Novd plocha pro
zatravnéni u letisté

K04

Plochy smiSené nezastavéného tizemi

nestanoveno

Plocha se nachazi na jihovychodé katastru. Navazuje na
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— krajinna zelen - NSp

stavajici vodni tok a doprovodnou zeleii vychodné od
toku Dyje. Navrhuje se v souladu s koncepci USES

v ZUR JMK a pro zajisténi funkcnosti (dosazeni
minimalnich parametrii) nadregionalniho biokoridoru
KJIM04T.

K05 | Plochy smiSené nezastavéného izemi | nestanoveno

— krajinna zelen - NSp

Plocha se nachazi na jihovychod¢ katastru. Navazuje na
stavajici vodni tok a doprovodnou zelein vychodné od
toku Dyje. Navrhuje se v souladu s koncepci USES
VZUR JMK a pro zajisténi funkcénosti (dosazeni
minimdlnich parametrit) nadregionalniho biokoridoru

KJIM04T.

UP nenavrhuje zadné koridory dopravni &i technické infrastruktury.

Vyse prezentovany soubor zastavitelnych ploch, plochy piestavby, ploch v krajiné a koridort
dopravni infrastruktury jiz prezentuje korigovany Navrh nového tizemniho planu Drnholec
pro spole¢né jednani.

Koncepce je po provedenych konzultacich a jednanich obdobi fijen 2020 - ledne 2022
predkladana jiz jen jako jednovariantni. Divody pro jednovariantni feSeni jsou rozvedeny
v ivodu SEA hodnoceni.

Koncepce verejné infrastruktury:

Z aktualni verze UP Drnholec (Ciznerova V., Machek 1. a kol., 09/2021) vyplyvaji
nasledujici skute¢nosti:

Doprava

V ramci UP nejsou jsou vymezeny zadné koridory pro dopravni infrastrukturu.

Silni¢ni sit’

respektovat stabilizované plochy, vymezené pro prichod silnic Il. a III. tfidy. Katastralnim uzemim
méstyse prochdzeji silnice:

11/414 Lechovice — Hrusovany nad Jevisovkou - Mikulov

111/39613 Nova Ves — Drnholec

111/4143  Drnholec — JeviSovka

111/4154  Litobratcice — Drnholec - Novosedly

Plochy zmén nejsou vymezeny

Mistni komunikace

e  jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro dopravni obsluhu stabilizovaného tizemi

e pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch a ploch pfestavby jsou navrzeny plochy vefejnych
prostranstvi Z08, Z09, P16, P17, P18

e mistni komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného tizemi a ploch zmén, jsou rovnéz
soucasti stabilizovanych a navrzenych ploch vetejnych prostranstvi (PV) mistni komunikace,

Doprava vetejna

e stavajici koncepce verejné dopravy, spocivajici v zajiSténi dopravy autobusovymi linkami, je
zachovana; jsou respektovany stavajici zastavky vetrejné dopravy

e budovani zastdvek a zalivli vefejné dopravy (silni¢ni linkové) je pfipustné v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako souvisejici dopravni infrastruktura
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Doprava hospodarska

V ramci uzemniho planu jsou stabilizovany plochy dopravni infrastruktury (ucelové

komunikace — DU). Zemédélska doprava vyuziva stavajici sit’ polnich cest a silnic II a IlI.

tridy.

Doprava statickd

e vieSeném Uzemi budou chybéjici parkovaci stani navrhovany podle potfeby na stupen
automobilizace 1: 2,5

e nepiipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy
a pro privésy téchto nakladnich vozidel v plochach smisenych obytnych a v plochach bydleni

Doprava nemotorova, ucelové komunikace

e vramci vymezenych ploch silni¢ni dopravy (DS), ploch vetfejnych prostranstvi (PV) a ploch
ostatni komunikace, komunikace pro pé&si a cyklisty (DX) jsou trasovany stavajici a navrzené
cyklostezky a cyklotrasy:

o Moravska vinna: Znojmo — Satov — Naderatice — Slup — Jaroslavice — Hevlin — Drnholec — Novy Pierov
— Mikulov — Pavlov — Pouzdiany — Hustopece — Boftetice — Klobouky u Brna — Stary Poddvorov —
Milotice — Kyjov — Bzenec — Polesovice — Velehrad — Uherské Hradisté

o K soutoku: Hru$ovany nad Jevisovkou — Jevisovka — Drnholec — Novosedly

o Cyklostezka Brno — Viden: Brno — Zidlochovice — Hevlin (— Wien); prochéazejici tizemim obce
Drnholec na hranici s k.. Pasohlavky

o EuroVelo 9: Vojensky tijezd Bfezina — Vysocany — Sloup — Blansko — Adamov — Brno — Zidlochovice
— Vranovice — Ivan — Pasohlavky — Novy Prerov — Mikulov — Valtice — Lednice — Breclav — Postorna —
hranice s Rakouskem; prochézejici izemim obce Drnholec na hranici s k.u. Pasohlavky

Doprava vodni
V feSeném uzemi neni zafizeni vodni dopravy.

Doprava letecka
UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury — letecka doprava (DL):

e VieSeném tizemi se nachazi vzletova a pristdvaci plocha pro leteckou dopravu — sportovni letisté
Drnholec 0.p.s. UP vymezuje plochu Z18 pro feSeni zazemi sportovniho letisté

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je v fe§eném tzemi stabilizovana. Resené tizemi Babice u Rosic

a bude i nadale zasobovano ze stavajiciho skupinového vodovodu Novosedly a Mikulov.

e nové vodovodni fady budou feSeny vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury, ptip. ploch sidelni zelen¢ (mimo zelené soukromé a vyhrazené)

e Vvramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury budou stavajici vodovodni
fady v maximalni mozné mii'e zaokruhovany

Reseni odpadnich a destovych vod

Odkanalizovani véetné zneSkodnovani odpadnich vod je stabilizované. Méstys bude i nadale

odkanalizovan jednotnou a ¢aste¢né oddilnou kanalizaci, odpadni vody budou likvidovany na

stavajici ¢istirné odpadnich vod Drnholec.

e kanaliza¢ni sbérace v zastavéném tUzemi, pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou
feSeny vramci stdvajicich a navrZzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury

e jenavrzeno doplnéni kanalizace jednotného a oddilného systému

o destové vody budou odvadeény stavajicim systémem — jednotna kanalizace, povrchovy odtok

e U zastavitelnych ploch bude hospodateno s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy —
prednostné bude feSeno vsakovani, nasledn¢ zadrzovani a regulované odvadéni do stavajici
jednotné kanalizace — nezhorSovat odtokové podminky uzemi
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Plynofikace, zasobovani teplem

Zasobovani plynem je v feSeném uzemi stabilizovano; obec bude i nadale pfipojena na

stavajici VTL regula¢ni stanici (mimo fesené tizemi, k.u. JeviSovka).

e  pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky plynu bude vyuzito vykonu stavajicich regulacnich
stanic

o plynovody pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou feSeny v ramci stavajicich a
navrzenych plochach vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

Zasobovani teplem je v feSeném Uzemi stabilizovano; obec bude i nadéle vyuzivat pievazné

zemni plyn.
e  pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky plynu bude vyuzito vykonu stavajicich regula¢nich
stanic

e plynovody pro zastavitelné plochy a plochy piestavby budou feSeny v ramci stavajicich a
navrzenych plochach vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

Elektrorozvody

Zasobovani el. energii je v feSeném Uzemi stabilizovano; obec bude i1 nadéle pfipojena ze

stavajicich nadzemnich vedeni 22 kV a stdvajici rozvodnu TR 110 Mikulov.

e pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky el. energie bude vyuzito vykonu stavajicich
trafostanic; v piipadé nutnosti je mozno stavajici transformatory vyménit za vykonnéjsi, pokud je
to technicky moZné nebo stavajici trafostanici piestavét

e  sit’ nizkého napéti bude rozsifena a zahusténa novymi vyvody v ramci stavajicich a navrzenych
ploch vetejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

Odpadové hospodarstvi

Koncepce zachovava stavajici systém odpadového hospodaistvi. Stavajici prekladisté odpadu

spoleéné¢ se sbérnym dvorem se nachazi v Regionalnim odpadovém centru na ulicCi

Wolkerova

e umistovani shérnych mist komunalniho odpadu je ptipustné v plochdch smisenych vyrobnich
(VS), v plochach vyroby (VP) a v plochach technické infrastruktury (T1)

e  komunalni odpad bude tfidén, v maximalni mife bude dale vyuzivan, nevyuzitelné slozky
komunélniho odpadu budou svazeny opravnénou osobou na fizené skladky

e plochy pro tidény odpad, véetné odpadu biologického (stanovisté kontejnert, shromazd’ovaci
mista) se pripoustéji v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti jako souvisejici technicka
infrastruktura

e nejsou navrhovany nové plochy technické infrastruktury pro nakladani s odpady.

Koncepce usporadani krajiny:

Reseni krajiny odrazi polohu méstyse Drnholec V izemi se snizenym krajinnym potencialem
S ohledem na vyrazné zornéni feSen¢ho tizemi mimo zastavbu (severozapadni az jizni sektor),
pficemz na zastavbu jako forma ptechodu do krajiny navazuji enklavy zdhumenkl a zahrad
s dolozenou drobnou parcelaci a enklavy vinic v JZ ¢asti navazujici na sidlo a plocha SZ od .
Na druhé strané jsou limitnimi aspekty pro uzemni rozvoj lesni porosty a systém vodnich
toktl a struh na vychodé€ a jihu feSeného zemi, kde se nachazi nejvyssi soustfedéni piirodnich
hodnot; dale jde o lesni porosty JZ od aredlu letisté a osamély komplex v severni az SV ¢ésti
feSené¢ho tizemi.

Zakladni koncepce uspofddani krajiny v feSeném Uzemi z této polohy vychazi, zlistava
zachovéna, dochazi k upfesnéni prvki piislusnych arovni USES (fesené plochy zmén jsou
lokalizovany mimo piimy kontakt stémito prvky). Dale UP respektuje jako limit
registrované/vymezené vyznamné krajinné prvky Drnholecké pole, Vysoké pole, Za
Husovkou, Mokfiny a Drnholecké louky.
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Dle UP je navrhovano:

e v krajin¢ je neptipustné vytvaret nova sidla nebo samoty a umistovat nové stavby mimo kontakt
se zastavénym uzemim, kromé staveb ptipustnych a podminéné pripustnych v ramci stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti

e  pro udrzeni a posileni ekologické stability tzemi je vymezen izemni systém ekologické stability
(USES) véetné navrhu na zménu vyuziti izemi ploch a zasad vyuzivani krajiny

UP dale respektuje piirodni hodnoty tzemi a stanovuje zakladni podminky pro ochranu

krajinného razu a navrhuje zasady pro uspotadani krajiny:

e pii realizaci veSkerych zamérti zachovat stavajici ucelové komunikace, zajistujici pristup
k pozemkiim a prostupnost krajiny

o  zlepSit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokd
S doplnénim biehovych porostl a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

e  chranit stavajici solitérni stromy a aleje (stromotadi) v sidlech i v krajiné (v ptipadé nezbytnych
zasahl nahradit na vhodngj$im mist¢)

e  zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dievin podél cest, mezi apod.
posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uli¢nich prostorech (plochach vetejnych
prostranstvi, dopravni infrastruktury...) s propojenim na okolni krajinu

e  podporovat zvySovani podilu zelené v zahumencich, v navaznosti na zastavéné tizemi a podpotit
tak prechodovou z6nu mezi zastavénym uzemim a intenzivné obhospodatovanou krajinou
realizovat tizemni systém ekologické stability

e vkrajiné je pripustné umistovat drobnou architekturu (kiize, pomniky, pamétni desky,...) za
podminky, Ze maji pfimou ndvaznost na pristupovou komunikaci

Pohledovou exponovanost je dale nutno respektovat zejména pro vSechny plochy zmén
bydleni individualniho pfi okrajich sidla Drnholec i pro dil¢i zménu Z14-VD u izolovaného
zemédélského aredlu SV od kompaktni zastavby sidla.

Uzemni studie jsou podminkou pro rozhodovani v zastavitelné plose Z02-SV a P06-SV
V ramci téchto ploch je nutno provétit zakladni prostorové feSeni (umisténi objektli na
pozemku, vyskovou hladinu, parcelaci pozemkii), vzhledem k tomu, Ze se jednd o pohledové
exponovane¢ lokality.

Uzemni plan vymezuje vramci ploch zmén vkrajing novou plochu vodni a
vodohospodaiskou KO02-W kterd je navrZzena jako viceucelova vodni plocha s prevazujici
funkci protipovodiiové ochrany a zadrzeni vody v krajiné (vyrovnani vodni bilance v krajing).
Jsou navrhovany plochy zmén v krajiné:

i.¢. zpusob vyuZiti plochy ozn. lokalita

K01 |plochy smiSené nezastavéného izemi — zemédélska NSz u Litobrattického potoka
K02 |plochy vodni w Roviny

K03a |plochy smisené nezastavéného izemi — specifické NSx u letiste

KO03b | plochy smisené nezastavéného izemi — specifické NSx u letiste

K04 | plochy smisené nezastavéného izemi — krajinna zeleni NSp Pokran

K05 | plochy smisené nezastavéného izemi — krajinna zeleni NSp Pokran

Pro udrzeni a posileni ekologické stability izemi je vymezen nizemni systém ekologické
stability (USES) vé&etné navrhu na zménu vyuziti uzemi ploch a zasad vyuzivani krajiny.
V fefeném Uzemi jsou vymezeny prvky nadregionalniho a regionalniho USES v souladu
s koncepci vymezenou v Zasadach tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Uzemni plan
upfestiuje jejich vymezeni a koordinuje je se skladebnymi ¢astmi USES mistniho (lokalniho)
vyznamu.
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Uzemni systém ekologické stability je koncepéné stabilizovan. Biocentra a biokoridory
mistniho vyznamu jsou pievazné existujici. Neexistujici ¢asti USES (&ast nadregionalniho
biokoridoru K JM04 T) jsou navrzeny k realizaci formou navrhu na zménu vyuziti ploch
Vv krajiné K04 a KOS5 jako plochy krajinné zelen¢ (NSp). Koncepce feSeni zohlediuje i funkei
protierozni, krajinotvornou a ekologickou.

Vymezené biokoridory nadregiondlniho vyznamu:

oznaceni vyznam

K 161N biokoridor nadregionalniho vyznamu, existujici, funkéni.

K161V biokoridor nadregionalniho vyznamu, existujici, funkéni

K JM04T biokoridor nadregionalniho vyznamu, ¢astecné existujici, funkeni.

Vymezena biocentra regiondlniho vyznamu:

oznaceni vyznam

RBC 32 Drnholecky luh regionalni biocentrum funk¢ni, existujici
RBC 33 Mali lada regionalni biocentrum funk¢ni, existujici
RBC 50 Rakosinky regionalni biocentrum funk¢ni, existujici

Vymezené biokoridory regiondlniho vyznamu:

oznaceni vyznam

RK 112B regionalni biokoridor funkéni, existujici

Vymezena biocentra mistniho (lokdlniho) vyznamu:

oznaceni vyznam
LBC 1 - U Drnholeckych luk | lokalni biocentrum funkéni, existujici, viozené do nadregionalniho biokoridoru K 161 N.
LBC 2 - Akatovy potok 2 lokalni biocentrum funk¢éni, existujici
LBC 3 - Akatovy potok 1 lokalni biocentrum funk¢éni, existujici
LBC 4 - U Letadla lokéalni biocentrum funkéni, existujici
LBC 5 - Stara pastviska lokalni biocentrum funkéni, existujici
lokalni biocentrum funk¢éni, existujici, vlozené do nadregionalniho biokoridoru K JM04

LBC 6 - Na HruSovanském T

Vymezené biokoridory mistniho (lokdlniho) vyznamu:

oznaceni vyznam

LBK1 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 2 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 3 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 4 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 5 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 6 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 7 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni

UP piimo nenavrhuje plochy pro umisténi protieroznich opatieni. Plochy s potencilnim
rizikem vodni eroze nejsou vymezeny. Umisténi a realizace opatieni (napf. zatraviovacich
a odvodinovaci prulehl) je umoZznéno 1 vramci stanovenych podminek pro plochy
s rozdilnym zptsobem vyuziti v krajing.

V feSeném uzemi je vymezeno zaplavové Gizemi Qioo v€etné aktivni zony na vodnim toku

Dyje a je vymezen koridor pro umisténi protipovodiového opatfeni ptirod¢ blizkého na
vodnim toku Dyje POP 05.
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2. ZHODNOCENi VZTAHU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE K CILUM OCHRANY ZIVOTNiHO
PROSTREDI PRIJATYM NA VNITROSTATNi UROVNI

Zhodnoceni vztahu pozadavki UP Drnholec vzhledem Kk ciliim ochrany Zivotniho prostiedi
stanovenych na vnitrostatni Grovni je jednou z kapitol vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
podle aktualné platné pfilohy novely stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozd&jsich piedpist, dale jen SZ)?. Cilem této kapitoly
je identifikace vazeb, zejména cilti definovanych v navrhu tzemnich plani k cilim ochrany
zivotniho prostfedi stanovenym na narodni a krajské urovni.

Nize je rozvedeno vyhodnoceni vztahu Navrhem UP Drnholec nové navrhovanych ploch
k cilim ochrany zivotniho prostiedi stanovenymi strategickymi dokumenty na narodni tirovni
a na urovni kraje, s dirazem na preferenci vztahu k nadfazenym koncepcim, regulujicim

uzemni a regionalni rozvoj.
Narodni koncepce

Politika izemniho rozvoje

Uzemni plan Drnholec je zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky®. Ta je

nastrojem uzemniho planovani, ktery urcuje pozadavky a ramce pro konkretizaci ukoll uzemniho

planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na
udrzitelny rozvoj izemi a uréuje strategii a zakladni podminky pro naplnovani téchto tkoli. Politika
tizemniho rozvoje ve svych prioritach obsahuje nékteré cile Zivotniho prostiedi s vazbou na feseny UP

Drnholec (kursivou poznamky zpracovatele SEA):

o (14) Ve vefejném zijmu chranit a rozvijet piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. V nékterych piipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych ptipadech
je tieba chrénit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zZivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, ptirodni a uzitné hodnoty. Jsou chrdanény a rozvijeny prirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty vizemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, tyto hodnoty jsou
navrhem UP Drnholec priméfené chranény. Jsou respektoviny hodnoty s legislativni ochranou, pro
ochranu a rozvoj ostatnich hodnot vizemi jsou stanoveny podminky. Je zachovan raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny. Pro nové vymezené zastavitelné plochy,
nachazejici se v navaznosti na volnou krajinu, jsou stanoveny konkrétni regulativy a pozZadavky
V navaznosti na polohu piechodu s krajinou, zejména ve vazbé na okoli sidla s drobnou parcelaci, vizemni
pozadavek ¢. 5.7 na rozsahlé ploSe s mozaikou biotopii, extenzivnich kultur a drobnou parcelaci na SZ
reseného uzemi byl vypusten. Stavajici rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny je respektovan.

o (l4a) Ptiplanovani rozvoje venkovskych uizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny. V FeSeném iizemi je
dbano na zohledneni ochrany kvalitni zemédelské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny,
doslo k redukci nékterych rozsdahlych pozadavki. NV rozporu s timto cilem je navrh plochy zmeéen v krajiné
K02, ponévadz je z vétsiny navrhovan v uizemi s vyskytem zvlasté chranénych pud, jde ale o plochu, kterd
bude slouzit k vyrovnavani vodni bilance v krajiné postihované suchem: ve vodném obdobi a v dobé vyssich

2 7ak.¢. 225/2018, Géinnost od 1.1.2018

® Politika tizemniho rozvoje CR 2008, schvéalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20.07. 2009 ve znéni
Aktualizace ¢&. 1, ktera byla schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 ze dne 15.04.2015, Aktualizace
&.2 a 3, které byly schvaleny usnesenim vlady Ceské republiky &. 629 a 630 ze dne 2.9.2019 a Aktualizace ¢&.5,
kterd byla schvalena usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 833 ze dne 17.08.2020. Posledni zména byla
schvalena 12. 7. 2021 (s uéinnosti dne 1. 9. 2021.).
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priitokii ve vodnim dile Nové Mlyny (VDNM) ma byt voda akumulovana a v suchém obdobi ma dopliovat
viahovy deficit v uzemi a snizovat odbéry zavlahové vody z VVDNM. Rozvoj primarniho sektoru podporuje
UP stabilizaci zemédélskych ploch, priméfenym rozvojem sidla v kontextu dopadii s na ornou piidu a
stabilizaci ekologickych funkci krajiny vymezenim USES. Mj. i z divodu ochrany ZPF byl redukovin
uzemni pozadavek ¢. 15 pro rozvoj stavajictho aredalu na SZ sidla Drnholec. \ ramci koncepce ochrany a
rozvoje hodnot uzemi a koncepce usporadani krajiny jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného
rdzu, je doplnéna sit skladebnych prvkii USES.

o (18)Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni piedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
ptirodniho, krajinného, urbanistického i hospodaiského prostiedi. V rdmci praci na Navihu UP jsou
vymezeny plochy a stanoveny podminky pro komplexni reSeni zajistujici udrZitelny rozvoj méstyse, pri
respektovani pozadavkii vyplyvajicich ze strategickych dokumentii rozvoje kraje a mikroregionu. Dilci
pozadavky zadani UP byly na vyrobnich vyborech projedndny a bylo prijato Feseni, které predstavuje
prijatelny kompromis s ohledem na cile uzemniho planovani. Nejsou navrhovany nové plochy zmén
V krajiné mimo kontakt se zastavénym vizemim.

o (19)Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusSténych areald a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédé€lského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora piestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemeéde€lské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani uzemi Gsporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji izemi omezuje negativni diisledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi. Vymezenim prestavbovych ploch smisenych obytnych v aredlu v predzamci podél
ulice Lidické, v aredlu na rohu ulic Hrusovska a Palackého a pro objekt byvalého mlyna, jsou vytvoreny
podminky pro polyfunkéni vyuzivani téchto opusténych nebo plné nevyuzivanych arealii a objektii a tzv.
brownfields zemédélského a priimyslového pivodu. UP tim pFispiva k hospoddrnému vyuzivani
zastaveného uzemi. K zajisténi ochrany nezastavéného vzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) dochadzi
ddle predevsim vyuzitim proluk a vyuzitim vizemi, kterd bezprostiedné navazuji na zastavéné iizemi. UP
zachovava sidelni (verejnou) zeleni v maximalnim rozsahu, navrhuje jeji doplnéni novymi rozvojovymi
plochami a stanovuje podminky vyuziti uzemi tak, aby byla minimalizovadna jeji fragmentace.

o (20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné
planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat vetejné zajmy napt. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokiadl, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti ptirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani izemnich systémii ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvka ptirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti
piimeéstské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojt.
Rozvojové zamery jsou umistovany s ohledem na charakter krajiny, pri respektovani ochrany prostorového
usporadani sidla a ochrany krajinného razu. Prevdznd cast navrzenych ploch je situovdna v ndavaznosti na
stavajici zastavbu. Stanovenim zdsad a opatreni na ochranu zdravych zivotnich podminek a Zivotniho
prostiedi, respektovanim hodnot uzemi a prirodnich zdrojii a ochranou zemédélského pudniho fondu a
ploch urcenych k plnéni funkci lesa jsou respektovany verejné zajmy - zejména kvalita Zivotniho prostredi.
S vyjimkou plochy zmén v krajine K02 — W (jako nova velka vodni plocha) nejsou navrhovany plochy,
které by mohly znamenat zdasadni zmeénu krajinnych pomeri,; kompenzacni opatreni podle § 50 odst. 6
stavebniho zdkona nebyla stanovena. Navrh UP vytvdri, v ramci koncepce usporadani krajiny tizemni
podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systemii ekologické stability, zvySovani a udrzovani
ekologicke stability, zajisteni ekologickych funkci krajiny a zvySovdni a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. Plochy zmén nezasahuji do lokalit soustavy Natura 2000 a FeSené plochy tak svou vécnou povahou
nemaji potencidl zpiisobit prime, neprimé ¢i sekunddrni viivy. NV ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot
uzemi a koncepce usporadani krajiny jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu.

o (20a) Vytvaret uizemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivo€ichy a pro
¢loveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci izemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny. Koncepce
plné respektuje uvedené cile. Nejsou dotceny podminky pro zajisteni migracni propustnosti krajiny pro
volné zZijici Zivocichy a pro cloveka predevsim respektovanim stanovenych migracnich koridori, vymezenim
a doplnénim ploch pro funkcnost systému USES a vymezenim sité uicelovych komunikaci v ramci ploch
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dopravni infrastruktury. Koncepce nenavrhuje zadny novy koridor dopravni ci technické infrastruktury,
ktery by generoval fragmentaci krajiny ani zZadné plochy vedouci k prolinani sidel.

o (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a
ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji ptirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zpusobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostll a zachovani prostupnosti krajiny. V ramci vymezeni systému sidelni zelené jsou stanoveny riizné
formy ploch sidelni zelené, s cilem zachovat a rozvijet jejich prolinani s krajinnou zeleni a dale vytvaret
podminky pro zachovani spojitosti téchto ploch v koordinaci s uzemnim systémem ekologické stability.
Uzemni pozadavek ¢. 5.7, ktery velkoplosné zasahoval do pohledové vyznamné enkldvy tvorené mozaikou
pFirodnich biotopii, pestrych lad a extenzivnich kultur na SZ Feseného tizemi, byl z Navrhu UP vypustén.
Analogie plati pro uzemni pozadavek ¢. 3 na ukor velké plochy s druhové pestrymi porosty drevin. Tyto
dva priklady lze pokladat za vyznamny prispévek Koncepce k posileni krajinné struktury v vizemi
severozdpadné od kompaktni casti sidla Drnholec.

o (22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi (obzvlasté¢ ve specifickych
oblastech). Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, hipo). V rdmci navrhu Koncepce
jsou respektovany stavajici cyklostezky. Umoznénim realizace turistické infrastruktury v ramci ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti a respektovanim a doplnénim sité tras a stezek pro pési a cyklisty, vytvari UP
podminky pro rozvoj riiznych forem cestovniho ruchu (napr. agroturistika, cykloturistika, hipoturistika...),
pri zachovani hodnot vuzemi.

o (24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného zdravi, zejména
uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany ptfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napft. zeleznicni, cyklistickou).
Uzemni plan nenavrhuje nové plochy dopravni infrastruktury ani Zadné nové dopravni koridory. V UP jsou
vymezeny stabilizované plochy a plochy zmén pro dopravni a technickou infrastrukturu. Plochy zmén jsou
s ohledem na prostupnost krajiny a na minimalizaci fragmentace krajiny, navrzeny v maximdlni mozné
mife v ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemi, trasy a zarizeni. Pro zlepSeni dostupnosti vizemi jsou
navrzeny plochy verejnych prostranstvi. Podminky ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho
ochrany pred negativnimi vilivy (hlukem, emisemi...), s ohledem na vytvareni tizemnich podminek pro
environmentalné Setrné formy dopravy, jsou reSeny jednak vymezenym rozloZenim ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuZiti a ddle stanovenim zdsad a opatieni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostredi a také formou podminek (regulativii) k jednotlivym plocham s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

o (24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k ptekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym
uspotradanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované
vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald. Navrh wurbanistické koncepce nepocita
S rozvojem ploch komercnich charakteru marketii, logistickych center apod. v zadné casti sidla. Jsou
navrzeny i vetsi rozvojové plochy zemédélské vyroby (Z16, Z17) v navaznosti na stavajici aredl; ddle je
navrzeno nékolik ploch zelené ochranné a izolacnim které mohou prispét k ochrané ploch bydleni.

o (25) Vytvafet podminky pro preventivni ochranu tGzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni izemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky
pro zvyseni prirozené retence srdzkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
jako alternativy k umélé akumulaci vod. Soubor navrhovanych ploch nepovede ke zhorsovani odtokovych
podminek. Pozadavek na provéreni odtokovych pomérii je uplatnén pro vetsi rozvojové plochy zemédelské
vwroby Z16 a Z17 v SZ ¢asti sidla. UP vytvdit podminky pro ochranu tizemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi jednak stanovenim zdsad pro ochranu civilizacnich
hodnot a dale predevsim stanovenim koncepce usporadani krajiny. V reSeném uzemi se nachdzi
potencialné ohrozend uzemi (zaplava) mimo zastavéné vizemi V ndavaznosti na tok Dyje. Je navrzena plocha
zmeny K02 jako viceucelova vodni plocha s prevazujici funkci protipovodiové ochrany a zadrzeni vody
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V krajiné (vyrovndni vodni bilance v krajiné). UP ddle stanovuje zdsady pro zadrZovaini, vsakovdni a
vyuzivani destovych vod tak, aby nedochazelo ke zhorsovani odtokovych podminek

o (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby v Uzemi s vysokou mirou rizika povodnovych Skod. V Feseném uzemi je stanoveno
zaplavové uzemi na vodnim toku Dyje véetné aktivni zony zdaplavového uzemi. Zaplavové vzemi je mimo
zastavené uzemi a nedotyka se ani rozvojovych ploch. Je navrzena plocha zmény K02 jako viceucelova
vodni plocha s prevazujici funkci protipovodnove ochrany a zadrzeni vody v krajiné (vyrovnani vodni

bilance v krajiné). Jinak viz odrazku vyse.

Statni politika Zivotniho prostiedi

Statni politika Zivotniho prostfedi CR je zikladnim referenénim dokumentem z hlediska Zivotniho

prostiedi pro sektorové i regionalni politiky a poskytuje ramec pro rozhodovani a aktivity na

mezinarodni, narodni, krajské i mistni tirovni. Statni politika Zivotniho prostfedi obsahuje predev§im
nasledujici cile, které maji vazbu na UP Drnholec. (kursivou opét pozndmky zpracovatele SEA,
podrobné diskutované v ramci praci na navrhu UP pro spolecné jednani):

o Chranit pudu pred zabory a neodpovédnym rozsifovanim mest a obci mimo souCasna zastavéna lizemi.
Urbanistické zasady rozvoje obce vychdzeji z prirodnich podminek a historického vyvoje. Rozvojové plochy
pro bydleni navazuji primo na zastavéné uzemi sidla a jsou primérené jeho charakteru. Pro plochu P06 je
navrzena uzemni studie. Plocha K02 pro novou vodni plochu na vychodné vizemi vyrazné zasahuje do
kvalitnich pid v I tidé ochrany, na druhé strané prispiva kvyrovnani hydrické bilance V izemi,
postihovaném suchem.

o Snizit zabory nenarusené krajiny pro nové aktivity. Ochrana nezastavéného uzemi je primarné resena
vV platném UP, novy UP po provéreni nékterych pozadavkii primérenym zpiisobem prispivd i K ochrané
nezastaveného uzemi. Nejvice rizikové plochy z hlediska vizemniho rozvoje ve vztahu k ochrané pudy a
diisledku nezddouci urbanizace krajiny byly z Navrhu UP vypustény (pozadavky ¢. ¢ 3, 6, 11 az 13, 16 az 20,
4.2, 5.7, Rvz), uzemni poZadavek ¢. 15 byl vyrazné redukovan na dvé mensi rozvojové plochy Z16 a Z17.
S cilem ochrany nezastavéné krajiny je v rozporu navrh plochy zmén v krajiné K02 pro novou vodni plochu,
ponévadz je 7 vétsiny navrhovan v uzemi s vyskytem zvlasté chranénych pud; jde ale o plochu, kterd bude
slouzit k vyrovnavani vodni bilance v krajiné postihované suchem: ve vodném obdobi a v dobé vyssich
pritokii ve vodnim dile Nové Mlyny (VDNM) ma byt voda akumulovdina a v suchém obdobi mad dopliiovat
vidhovy deficit v iizemi a snizovat odbéry zavlahové vody z VDNM. Novy UP upravuje, v souladu s
ustanovenim § 18, odst. 5, StZ, podminky pro vyuziti ploch nezastavéného tizemi stanovené v platném UP -
podminky vyuziti jsou definovany s ohledem na maximalni ochranu nezastavéného vizemi.

o Snizovani zatéze populace v sidlech z expozice dopravnim hlukem a hlukem z primyslové Cinnosti.
Navrhem UP Drnholec nejsou navrhovéiny komercni aktivity ani nové dopravni koridory. Navrh plochy Z18
pro leteckou dopravu (prostor pro tvorbu zazemi stavajiciho sportovniho letisté)je navrhovan mimo kontakt
S obytnou zdstavbou, ve vystupech SEA hodnoceni je pozadovdano ovérit ochranu nejblizsich obytnych casti
véetné ploch navrhovanych hlukovou studii. Vétsi plochy vyrobni cinnosti (Z16 a Z17), castecné i plochy Z14
Jje navrhovadno fesit podilem zelené, pripadné ochranou stavajicich prvkii. Pro plochy vyrobni Z16 a Z17 je
dalsim pozadavkem v ramci vystupii SEA hodnoceni zajistit komplexni vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi
(minimalné zjistovaci Fizeni) s diirazem na vyhodnoceni akustické a imisni situace a vlivii na verejné zdravi
vzhledem Kk blizkosti zastavby ulic Vysluni a Husova. Smérem k této obytné zdstavbé méstyse je strategické
rovneéz vylouceni uzemniho pozadavku ¢. 3 z Navrhu, ponévadz zachovani velkeé stavajici plochy s kompakini
zeleni prispivd k ochrané obytnych vizemni kolem ulice Vysluni.

o Realizovat jeho chybé&jici prvky USES. Je napinéno komplexnim pojetim skladebnych a podpiirnych prvkii
USES. Plochy K04 a K05 pro nova biocentra posiluji funkci NRBK K JM04T v JV édsti feseného tizemi.

o Snizovani emisi sklenikovych plynt (GHGs). Nejsou navrhovany nové komercni aktivity ani dopravni
koridory. Navrh plochy Z18 pro leteckou dopravu (prostor pro tvorbu zdzemi stavajiciho sportovniho
letisté)je navrhovan mimo kontakt s obytnou zastavbou, ve vystupech SEA hodnoceni je pozadovano oveérit
ochranu nejblizsich obytnych casti véetné ploch navrhovanych rozptylovou studii. Pro plochy vyrobni Z16 a
Z17 je pozadavkem v ramci vystupii SEA hodnoceni zajistit komplexni vyhodnocent viivii na Zivotni prostiedi
(minimalné zjistovaci rizeni) s diirazem na vyhodnoceni akustické a imisni situace a vlivii na verejné zdravi
vzhledem k blizkosti zastavby ulic Vysluni a Husova.

Strategie udritelného rozvoje CR
Strategie udrzitelného rozvoje CR je zakladnim koncepcnim dokumentem v oblasti udrzitelného
rozvoje. Tvoii ramec pro strategické rozhodovani a pro zpracovani dal$ich materiald koncepcniho
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charakteru. V oblasti ochrany Zivotniho prostfedi obsahuje nasledujici cile, které maji vazbu na feSeny

UP (kursivou pozndmky zpracovatele SEA):

o Zajistit ochranu pudy pred zbytecnymi zabory pro nezemédélské a nelesni ucely. Urbanistické zdsady
rozvoje meéstyse vychazeji z prirodnich podminek a historického vyvoje. Ochrana nezastavéného tzemi je
primdrné fesena v platném UP, novy UP po provéieni nékterych pozadavkii primérenym zpiisobem prispiva i
K ochrané nezastaveného vzemi. Nejvice rizikové plochy z hlediska vizemniho rozvoje ve vztahu k ochrané
piidy a disledku nezddouct urbanizace krajiny byly z Navrhu UP vypustény (pozadavky ¢. ¢ 3, 6, 11 az 13,
16 az 20, 4.2, 5.7, Rvz), uzemni pozadavek ¢. 15 byl vyrazné redukovan na dvé mensi rozvojové plochy Z16 a
Z17. S cilem ochrany nezastavené krajiny je vV rozporu navrh plochy zmén v krajiné K02 pro novou vodni
plochu, ponévadz je z vétsiny navrhovan v vuzemi s vyskytem zvlasté chranénych pud; jde ale o plochu, kterd
bude slouzit k vyrovnavani vodni bilance v krajiné postihované suchem: ve vodném obdobi a v dobé vyssich
priitokii ve vodnim dile Novée Mlyny (VDNM) ma byt voda akumulovana a v suchém obdobi ma dopliiovat
vidhovy deficit v iizemi a snizovat odbéry zdvlahové vody zVDNM. Novy UP upravuje, vsouladu s
ustanovenim § 18, odst. 5, StZ, podminky pro vyuziti ploch nezastavéného tizemi stanovené v platném UP -
podminky vyuZiti jsou definoviny s ohledem na maximalni ochranu nezastavéného uzemi. Kladem Koncepce
je, ze menavrhuje Zadné zastavitelné plochy volné v krajiné bez navaznosti na zastavené uzemi nebo
urbanizované iizemi. Nejsou rovnéz vytvdreny samostatné enklavy osidleni. Zdbory PUPFL Névrh UP
rozvojovymi plochami negeneruje.

o Co nejvice omezit zejména zne&isténi ovzdusi a hlukovou zat&z. Navrhem UP Drnholec nejsou navrhoviny
komercni aktivity ani nové dopravni koridory. Navrh plochy Z18 pro leteckou dopravu (prostor pro tvorbu
zazemi stavajiciho sportovniho letisté)je navrhovan mimo kontakt s obytnou zastavbou, ve vystupech SEA
hodnoceni je pozadovano ovérit ochranu nejblizsich obytnych casti véetné ploch navrhovanych hlukovou a
rozptylovou studii.  Vétsi plochy vyrobni ¢innosti (Z16 a Z17), castecné i plochy Z14 je navrhovdno resit
podilem zelené, pripadné ochranou stavajicich prvkii. Pro plochy vyrobni Z16 a Z17 je dalsim pozadavkem
Vv ramci vystupit SEA hodnoceni zajistit komplexni vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi (minimalné
zjistovaci Fizeni) s diirazem na vyhodnoceni akustické a imisni situace a vlivii na verejné zdravi vzhledem
K blizkosti zdstavby ulic Vysluni a Husova. Smérem k této obytné zdstavbé méstyse je strategické rovnéz
vyloucent tizemniho pozadavku ¢. 3 z Navrhu, ponévadz zachovani velké stavajici plochy s kompaktni zeleni
prispivd k ochrané obytmych vizemni kolem ulice Vysluni.

o Vyuzit rozvojovy potencial zdevastovanych ¢i nevyuZzivanych zastavénych ploch (brownfields). Vymezenim
prestavbovych ploch smisenych obytnych v aredlu v predzamci podél ulice Lidické, v aredlu na rohu ulic
Hrusovska a Palackého a pro objekt byvalého mlyna, jsou vytvoreny podminky pro polyfunkcni vyuzivani
téchto opusténych nebo plné nevyuzivanych arealii a objektii a tzv. brownfields zemédelského a
priimyslového pivodu. UP tim prispivd k hospoddrnému vyuzivani zastavéného vizemi. K zajisténi ochrany
nezastaveného vzemi (zejména zemédélské a lesni piidy) dochazi dale predevsim vyuzitim proluk a vyuZitim
uzemi, kterd bezprostiedné navazuji na zastavéné vizemi.

o Podpora a realizace tizemnich systémi ekologické stability (USES). Je naplnéno komplexnim pojetim
skladebnych a podpiirnych prvkii USES. Plochy K04 a K05 pro novd biocentra posiluji funkci NRBK K
JMOAT v JV éasti reSeného vizemi.

o V oblasti péCe o urbanizovana izemi co nejvice omezit zejména znecisténi ovzdusi a hlukovou zatéz i s
akcentem na kvalitu vnitiniho prostfedi budov; k tomu by mélo ptispét i usmériiovani dopravy. Navrhem UP
Drnholec nejsou navrhoviny komercni aktivity ani nové dopravni koridory. Navrh plochy Z18 pro leteckou
dopravu (prostor pro tvorbu zdzemi stavajictho sportovniho letisté)je navrhovin mimo kontakt s obytnou
zastavbou, ve vystupech SEA hodnoceni je poZadovano oveérit ochranu nejblizsich obytnych casti véetné
ploch navrhovanych hlukovou a rozptylovou studii.  Vetsi plochy vyrobni cinnosti (Z16 a Z17), castecné i
plochy Z14 je navrhovadno resit podilem zelene, pripadné ochranou stavajicich prvki. Pro plochy vyrobni
Z16 a Z17 je dalsim pozadavkem v ramci vystupii SEA hodnoceni zajistit komplexni vyhodnoceni viivii na
Zivotni prostiedi (minimalné zjistovaci Fizeni) s diirazem na vyhodnoceni akustické a imisni situace a vlivii
na verejné zdravi vzhledem k blizkosti zastavby ulic Vysluni a Husova..

Akéni program zdravi a Zivotniho prostfedi CR

Cilem Akéniho programu zdravi a Zivotniho prostfedi CR je zlepSovat zdravi naroda a vyrovnat
nezadouci rozdily ve zdravotnim stavu jednotlivych populaénich skupin, minimalizovat rizika vlivu
zivotniho prostiedi na zdravi obyvatelstva. Koncepce UP nenavrhuje tizemni ramec pro Zddné aktivity,
generujici vyznamnejsi hlukovou ¢i imisni zatéz. Navrh plochy Z18 pro leteckou dopravu (prostor pro
tvorbu zazemi stavajiciho sportovniho letisté) je navrhovan mimo kontakt s obytnou zdstavbou, ve
vystupech SEA hodnoceni je pozZadovino oveérit ochranu nejblizsich obytnych casti vietné ploch
navrhovanych hlukovou a rozptylovou studii.  Vétsi plochy vyrobni cinnosti (Z16 a Z17), castecné i
plochy Z14 je navrhovano resit podilem zelené, pripadné ochranou stavajicich prvkii zelené (plocha
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Z17). Pro plochy vyrobni Z16 a Z17 je dalsim poZadavkem v ramci vystupit SEA hodnoceni zajistit
komplexni vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi (minimalné zjistovaci rizeni) s diirazem na
vwhodnoceni akustické a imisni situace a viivii na verejné zdravi vzhledem k blizkosti zastavby ulic
Vysluni a Husova.

Dopravni politika CR

Dopravni politika CR je zakladnim dokumentem sektoru dopravy pro planovani v této oblasti.
Obsahuje cile, které jen nepfimo sméfuji k cilim ochrany Zzivotniho prostfedi stanovenych v
ptisludnych strategickych dokumentech a relevantnich k posuzované Koncepci s tim, ze UP Drnholec
neresi zadny novy koridor dopravni infrastruktury.

Strategie ochrany biologické rozmanitosti CR

Strategie ochrany biologické rozmanitosti Ceské republiky vznikla t&sné po vstupu Ceské republiky
do Evropské unie. Jedna se o prvni dokument, ktery nastinuje moznosti dals$iho postupu v ochrané
biodiverzity v Ceské republice. Vychazi z Umluvy o biologické rozmanitosti je celosvétové
hodnocena jako klicovy dokument v ochrané biologické rozmanitosti.

Limitujicim aspektem je predevsim ochrana krajinného razu v polohdch pri okrajich sidla vzhledem
k poloze sidla Drnholec v jinak v pomérné oteviené krajiné. Rozvojové zaméry jsou umistovdny
S ohledem na charakter krajiny, pri respektovani krajinného rdzu a zdsady nerozsirovani zdstavby do
volné krajiny mimo kontakt se zastavénym tizemim.. Zastavitelné plochy jsou situovany vyhradné
V ndvaznosti na stavajici zdstavbu, a to v rozsahu respektujicim prirozeny vyvoj sidla bez predpokladu
dynamického rozvoje obytné funkce, s vyjimkou vetsich ploch Z02 a P03. Vyraznéjsi urbanizaci pri
okraji sidla z hlediska obytnych funkci jsou zastavitelné plochy Z02 — SV, Z06a+Z06b — SV, cdastecné i
plocha prestavby P01-SC, pricemz stanovenim pozZadavku na uzemni studii pro plochu Z02 a
regulativit pro plochy Z06a+Z06b ¢i POl Ize dosdahnout optimalnéjsiho strukturniho rozlozeni vyuziti
ploch i s ohledem na krajinny rdaz a krajinny ramec sidla. Ddle patrnou urbanizaci znamenaji plochy
wrobni Z16 a Z17 na SZ okraji sidla v navaznosti na stavajici areadl, rozSirujici stavajici zastavené
uzemi. Pro dalsi zastavitelné plochy bydleni je stanoven systém regulativii s preferenci zahrad do
krajiny a stanovenim koeficientu zastaveni, pro vyrobni plochy podil zelené s lokalizaci jejiho
preferencniho umisténi. Stanovenim zdsad a opatreni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a
Zivotniho prostredi, respektovanim hodnot tizemi a prirodnich zdrojii a ochranou zemédeélského
piidniho fondu jsou respektovdny verejné zdjmy - zejména kvalita Zivotniho prostiedi. UP vytvdri,
V ramci koncepce usporadani krajiny, uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich
systemu ekologické stability, zvySovani a udrzovani ekologickeé stability, zajisténi ekologickych funkci
krajiny a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci koncepce ochrany a rozvoje
hodnot uzemi a koncepce usporadani krajiny jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného rdzu.
Zdabory PUPFL (zdsahy do lesii) Navrh UP rozvojovymi plochami negeneruje, mald plocha Z12 pro
verejnou zelen ochrannou a izolacni na ukor lesnich pozemkii s porosty nekvalitnich invaznich dievin
je nevyznamnym dopadem s1tim, Ze je pozZadovano jadro porostu zachovat z divodu prekryti
dominance vyskovych objektii v zapadnéji poloZzeného zemédelskeho aredlu v krajineé.

Rovnéz nejsou zZadnou z aktualné navrhovanych rozvojovych ploch dotéeny plochy s vyskytem
kvalitnich nelesnich prirodnich biotopii.

Dlouhodoby program zlepSovini zdravotniho stavu obyvatelstva Ceské republiky - Zdravi 21

Dlouhodoby program zlep$ovani zdravotniho stavu obyvatelstva Ceské republiky (Zdravi pro viechny
v 21. stoleti, Zdravi 21) ptfedstavuje model komplexni péce spolecnosti o zdravi a jeho rozvoj,
vypracovany tymy piednich svétovych odbornikli z medicinskych oborii a odbornikli pro zdravotni
politiku a ekonomiku. Jeho hlavnimi cili je ochrana a rozvoj zdravi lidi po jejich cely Zivot a snizeni
vyskytu nemoci i Girazi a omezeni stradani, které lidem piinaseji. Koncepce UP nenavrhuje tizemni
ramec pro zadné aktivity, generujici vyznamnéjsi hlukovou ¢i imisni zatéz, S vyjimkou rozsireni
zemédeélského aredlu na SZ okraji sidla rozvojovymi plochami Z16 a Z17 (jiz vyrazné redukovany
uzemni pozadavek ¢. 15) a lokalizaci plochy dopravy letecké Z18 pro vytvoreni provozniho zdzemi
stavajictho sportovniho letisté. Navrh plochy Z18 pro leteckou dopravu je navrhovan mimo kontakt
S obytnou zdstavbou, ve vystupech SEA hodnoceni je pozadovano ovérit ochranu nejblizsich obytnych
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casti véetné ploch navrhovanych hlukovou a rozptylovou studii.  Veétsi plochy vyrobni cinnosti (Z16 a
Z17), castecné i plochy Z14 je navrhovano resit podilem zelene, pripadné ochranou stavajicich prvkii
zelené (plocha Z17). Pro plochy vyrobni Z16 a Z17 je dalsim pozadavkem v ramci vystupii SEA
hodnoceni zajistit komplexni vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi (minimalné zjistovaci rizeni)
S diirazem na vyhodnoceni akustické a imisni situace a viivii na verejné zdravi vzhledem k blizkosti
zastavby ulic Vysluni a Husova.

Koncepce Jihomoravského kraje

Koncepce ochrany prirody a krajiny Jihomoravského kraje

Koncepce ochrany ptirody a krajiny Jihomoravského kraje je zakladnim strategickym dokumentem
Jihomoravského kraje pro oblast ptirody a krajiny, jehoz cilem je zachovani a zlepSeni stavu pfirody
a krajiny v Jihomoravském kraji. Koncepce obsahuje mj. i nize uvedené cile, které maji vazbu
k navrhovanym aktivitim UP Drnholec. Jde ptedeviim o nasledujici cile (kursivou pozndmky
zpracovatele SEA):

o Omezeni ztrat zemeédé€lské a lesni pidy v disledku nepfiméfené izemni expanze suburbanizovanych izemi.
Urbanistické zdsady rozvoje méstyse vychdzeji z piirodnich podminek a historického vyvoje. Ochrana
nezastavéného tvizemi je primdrné iesena v platném UP, novy UP po provéreni nékterych pozadavkii
primérenym zpiisobem prispiva i k ochrané nezastavéného tuzemi. Nejvice rizikové plochy z hlediska
lizemniho rozvoje ve vztahu k ochrané pidy a disledku nezddouci urbanizace krajiny byly 7 Navrhu UP
vypustény (pozadavky ¢. ¢. 3, 6, 11 az 13, 16 az 20, 4.2, 5.7, Rvz), uzemni pozadavek ¢. 15 byl vyrazné
redukovan na dvé mensi rozvojové plochy Z16 a Z17. S cilem ochrany nezastavéné krajiny je v rozporu
navrh plochy zmeén v krajiné K02 pro novou vodni plochu, ponévadz je zvétsiny navrhovan v uzemi
S vyskytem zvilasté chranénych pid; jde ale o plochu, kterd bude slouzit k vyrovnavani vodni bilance v krajiné
postihované suchem: ve vodném obdobi a v dobé vyssich priitokii ve vodnim dile Nové Mlyny (VDNM) ma
byt voda akumulovdna a v suchém obdobi ma doplrnovat vidhovy deficit v uzemi a snizovat odbéry zavlahové
vody z VDNM. Novy UP upravuje, v souladu s ustanovenim § 18, odst. 5, StZ, podminky pro vyuziti ploch
nezastavéného tizemi stanovené v platném UP - podminky vyuZiti jsou definovdny s ohledem na maximdlni
ochranu nezastavéného vuzemi. Kladem Koncepce je, Ze nenavrhuje zadné zastavitelné plochy volné v krajiné
bez ndvaznosti na zastavéné vuzemi nebo urbanizované uzemi. Nejsou rovnez vytvdareny samostatné enklavy
osidleni. Zabory PUPFL Névrh UP rozvojovymi plochami negeneruje. Rovnéz nejsou Zadnou z rozvojovych
ploch dotceny plochy s vyskytem kvalitnich nelesnich prirodnich biotopii.

o Uplatitovani rezimu ochrany krajinného razu v regulativech UPD — Tato okolnost je s ohledem na polohu
sidla Drnholec V pohledové otevieném ivizemi respektovdna. Rozvojové zaméry jsou umistovdny s ohledem na
charakter krajiny, pri respektovani krajinného rdzu a zdsady nerozsifovani zdstavby do volné krajiny nad
priméreny ramec. Vyraznéjsi urbanizact p¥i okraji sidla z hlediska obytnych funkci jsou zastavitelné plochy
202 — SV, Z06a+206b — SV, c¢dstecné i plocha prestavby P01-SC, pricemz stanovenim poZadavku na vizemni
studii pro plochu Z02 a regulativii pro plochy Z06a+Z06b ¢i P01 Ize dosdahnout optimalnéjsiho strukturniho
rozlozeni vyuziti ploch i s ohledem na krajinny raz a krajinny ramec sidla. Ddale patrnou urbanizaci
znamenaji plochy vyrobni Z16 a Z17 ba SZ okraji sidla v navaznosti na stavajici areadl, rozsitujici stavajici
zastavené uzemi. Pro dalsi zastavitelné plochy bydleni je stanoven systém regulativii s preferenci zahrad do
krajiny a stanovenim koeficientu zastaveni, pro vyrobni plochy podil zelené s lokalizaci jejiho preferencniho
umisténi. Problematika je tedy uplatnéna jiz v rdmci samotného pojeti Koncepce zejména stanovenim
regulativii pro navrhované plochy bydleni (navrhovana zastavitelnost, vyskova regulace INP + podkrovi,
orientace zahrad do krajiny apod.) V rdmeci regulativii pro rozvojové plochy je tedy navrhovina jak vyskovd
regulace, tak i podil zastavitelnosti rozvojovych ploch podle navrhovaného rozdilného zpiisobu vyuziti,
Casto i diferencované podle polohy konkrétni nové zastavitelné plochy ci plochy prestavby v reSeném vzemi
V ramci téhoz rozdilného zpuisobu vyuZiti).

o Respektovani USES v izemné planovacich dokumentacich — je naplnéno komplexnim pojetim skladebnych a
podpiirnych prvkii USES. Plochy K04 a K05 pro novd biocentra posiluji funkci NRBK K JMO4T v JV Cdsti
FeSeného vzemi.

Program rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje

Odkanalizovani dle PRVK JmK - fesit odkanalizovani obce vcetné likvidace odpadnich vod na vlastni
COV. PRVK JMK je Koncepci respektovin. Odkanalizovani véetné zneskodiovani odpadnich
vod je stabilizované. Mestys bude i naddle odkanalizovan jednotnou a castecne oddilnou
kanalizaci, odpadni vody budou likvidovany na stavajici cistirné odpadnich vod Drnholec.
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Integrovany krajsky program sniZovani emisi

Z dokumentace pro méstys Drnholec S vyjimkou obecnych cild  prakticky nevyplyvaji ptimé
konkrétni pozadavky. Obec ma vybudovany rozvod plynu. Navrhem UP Drnholec nejsou navrhovdny
komercni aktivity ani nové dopravni koridory. Navrh plochy Z18 pro leteckou dopravu (prostor pro
tvorbu zazemi stavajiciho sportovniho letisté)je navrhovan mimo kontakt s obytnou zdstavbou, ve
vystupech SEA hodnoceni je pozadovano ovérit ochranu nejblizsich obytnych casti véetné ploch
navrhovanych rozptylovou studii.  Veétsi plochy vyrobni cinnosti (Z16 a Z17), castecné i plochy Z14 je
navrhovano resit podilem zelené, pripadné ochranou stavajicich prvkii. Pro plochy vyrobni Z16 a Z17
Jje dalsim pozadavkem v ramci vystupit SEA hodnoceni zajistit komplexni vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostiedi (minimdlné zjistovaci Fizeni) s dirazem na vyhodnoceni rovnéz imisni situace a viivit na
verejné zdravi vzhledem k blizkosti zastavby ulic Vysluni a Husova.

Plan odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje

Platny UP a méstys Drnholec vytvaii podminky pro naplitovani planu, odpad je pravidelng svaZen na
uréenou lokalitu sbérného dvora v ulici Wolkerova. Koncepce zachovava stdvajici systém odpadového
hospodarstvi, zadna nova plocha technické infrastruktury pro odpadové hospodarstvi neni
navrhovana. Koncepce zachovava stavajici systém odpadového hospodarstvi. Stavajici prekladisté
odpadu spolecné se sbérnym dvorem se nachadzi v Regionalnim odpadovém centru na ulici Wolkerova.

Komundlni odpad bude triden, v maximalni mive bude dale vyuzivdn, nevyuzitelné slozky komunalniho
odpadu budou svizeny oprdavnénou osobou na rizené skladky, prip. odstranovainy jinym zpiisobem
Vsouladu s prislusnymi zdakonnymi ustanovenimi. Plochy pro trideny odpad, vietné biologicky
rozlozZitelného komundlniho odpadu (stanovisté kontejneri, shromazdovaci mista) se rovnéz
pripoustéji v plochdch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jako souvisejici technickad infrastruktura.

Nadiazené uzemné planovaci dokumentace

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zpracovani zmény €. 1 izemniho planu Kitiny je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK), které byly vydany zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 na 29. zasedani, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 formou
opatfeni obecné povahy (G¢innosti nabyly dne 3.11.2016), ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2
(Gplné znéni nabylo u&innosti dne 31.10.2020).Podrobngji viz Odtivodnéni UP Drnholec
(Ciznerova V., Machek 1. a kol., 03/2022). Uzemni plan respektuje a fesi priority izemniho
planovani Jihomoravského kraje (ddle hodnoceny jen cile environmentalniho charakteru):

e (4) Nastroji izemniho planovani vytvatret podminky k feSeni izemnich dopadi riznych forem urbanizace
(zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dal§imi uzivateli uzemi
hledat vyvazena feseni zohlediiujici ochranu p¥irody, hospodaisky rozvoj i Zivotni Groven obyvatel. Uzemni
plan zohlednuje zjisténé strukturni vazby vymezenim jak funkci smiSenych, tak jinych forem urbanizace,
které zohlediuji vazbu na okoli. UP primérené reaguje na polohu obce v rdmci sidelni struktury kraje,
vyvazenou nabidkou rozvojovych ploch pro bydleni, verejnou infrastrukturu a pracovni prileZitosti
zohlednujici ochranu prirody, hospoddrsky rozvoj i Zivotni urovern obyvatel. Diraz je poloZen na priméreny
tizemni rOZVOj S ohledem na okolnost, Ze poloha sidla se nachdzi v ramci pohledové oteviené krajiné a na
casti uzemi se nachazeji krajinné enklavy s drobnou parcelaci.

e (6) V urbanistickych koncepcich zohlediiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych &asti Jihomoravského
kraje i specifické podminky pro vyuZivani tzemi, predev§im v izemi s pievahou piirodnich hodnot nebo
vuzemi svysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zdjmu vyvaZenosti udrzitelného rozvoje
uzemi korigovat ptipadnou pfevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, kterd by brénila
uplatnéni zbyvajicich slozek. Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti a plochy zmén s
naslednym stanovenim podminek vyuziti uzemi, které odpovidajicim zpiisobem zohlednuji mistni specifika a
charakteristiky vizemi. Jinak viz komentar k bodu (4) vyse.

e (7) Vytvatet uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou dopravni
sit’ véetné zajisténi pozadované urovné a parametrli prochazejicich multimodalnich koridorti. Vytvaret
podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi
kraji, staty a dal$imi evropskymi regiony. Resenym tizemim neprochdzi Zidna komunikace zarazend do
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evropské dopravni sité ani Zadny multimodalni koridor, neni navrhovan zadny novy koridor dopravni
infrastruktury.

e (8) Vytvafet izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost vSech Casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Gizemi integrovanym dopravnim systémem a
individualni dopravou. UP vytvdii podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury (véetné rozvoje
integrovaného dopravniho systému) stabilizaci stavajicich zarizeni (silnice). UP ddle vytvdii podminky pro
rozvoj dopravni infrastruktury ve vazbé na rekreaci a cestovni ruch (cyklotrasy)..

e (10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména diasledné
predchazet znepriichodnéni uzemi a fragmentaci krajiny. UP podporuje pristupnost a prostupnost krajiny
Jjednak vhodnym rozmistenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v Krajiné, zejména vymezenim
stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury (uc¢elovych komunikaci) a dale stanovenim podminek vyuziti
ploch v krajiné. Neni navrhovdn Zddny novy koridor dopravni infrastruktury, kladem Koncepce tak je, Ze
nevytvdri dalsi fragmentaci Krajiny. Jinak je feseno prostiednictvim upresnéni a doplnéni USES lokdlni
urovné, pripadné posilenim nadlokalni urovné viozenim novych ploch zmén v krajiné K04 a K05 o uzemni
ramec pro dvé nova lokalni biocentra.

e (12) (13) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Nastroji Uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamért, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v tzemi, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zdkonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limita pro ochranu lidského zdravi. Uzemni plin vymezuje plochy s rozdilnym
zpuisobem vyuziti a plochy zmén s naslednym stanovenim podminek vyuziti vizemi, které odpovidajicim
zpiisobem zohlediji zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lidi. Lze konstatovat, Ze UP
respektuje pozadavky na ochranu verejného zdravi vyphvajici z platné legislativy a navrhuje zasady a
opatieni na ochranu zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostredi. Usporadani ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti je v ramci UP navrzeno tak, aby byly minimalizovany stavajici i potencidlni negativni
vilivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo Zivotni prostredi. Pro stavajici i navrzené
plochy vyroby a skladovani, v blizkosti obytnych zom, jsou stanoveny podminky pro ochranu zdravi a
Zivotniho prostiedi, které prispivaji k zajisténi pohody bydleni v sidle. V ramci UP jsou vymezeny riizné
formy zelené jako vyznamny faktor eliminujici prasnost a zlepsujici kvalitu ovzdusi.

Rozsireni zemédeélského aredlu na SZ okraji sidla rozvojovymi plochami Z16 a Z17 (jiz vyrazné redukovany
uzemni pozadavek ¢ 15) a lokalizaci plochy dopravy letecké Z18 pro vytvoreni provozniho zdzemi
stavajiciho sportovniho letisté mohou byt pokladany za plochy s dopadem na verejné zdravi. Navrh plochy
Z18 pro leteckou dopravu je navrhovan mimo kontakt s obytnou zdstavbou, ve vystupech SEA hodnoceni je
pozadovadno overit ochranu nejblizsich obytnych casti véetné ploch navrhovanych hlukovou a rozptylovou
studii.  Vétsi plochy vyrobni cinnosti (Z16 a Z17), castecné i plochy Z14 je navrhovano resit podilem
zelené, pripadné ochranou stavajicich prvki zelené (plocha Z17). Pro plochy vyrobni Z16 a Z17 je dalsim
pozadavkem v ramci vystupit SEA hodnoceni zajistit komplexni vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi
(minimalné zjistovaci Fizeni) s diirazem na vyhodnoceni akustické a imisni situace a vlivii na verejné zdravi
vzhledem k blizkosti zdastavby ulic Vysiuni a Husova.

e (14) Podporovat pééi o piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvaieji charakteristické znaky
tizemi, pFispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gizemi kraje. UP respektuje prirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty, které odrazeji mistni charakteristické znaky uzemi a stanovuje podminky pro
jejich ochranu. Limitujicim aspektem je piredevsim ochrana krajinného rdazu v polohdch p¥i okrajich sidla.
Kromé vyse uvedeného nejsou identifikovany cile, které by mély primou vazbu k posuzované Koncepci.
Rozvojové zaméry jsou umistovany s ohledem na charakter Krajiny, pfi respektovani krajinného rdzu a
zasady nerozsirovani zdstavby do volné krajiny nad priméreny ramec. Vyraznéjsi urbanizaci pri okraji sidla
Z hlediska obytnych funkci jsou zastavitelné plochy Z02 — SV, Z06a+206b — SV, cdstecné i plocha prestavby
P01-SC, pricemz stanovenim pozadavku na tizemni studii pro plochu Z02 a regulativii pro plochy
Z06a+7Z06b ¢i POI lze dosdhnout optimdlnéjsiho strukturniho rozlozeni vyuZiti ploch i s ohledem na
krajinny raz a krajinny ramec sidla. Dale patrnou urbanizaci znamenaji plochy vyrobni Z16 a Z17 ba SZ
okraji sidla v ndvaznosti na stavajici aredl, rozsirujici stavajici zastaveéné uzemi. Pro dalsi zastavitelné
plochy bydleni je stanoven systém regulativii s preferenci zahrad do krajiny a stanovenim koeficientu
zastaveni, pro vyrobni plochy podil zelené s lokalizaci jejiho preferencniho umisténi. Problematika je tedy
uplatmeéna jiz v ramci samotného pojeti Koncepce zejména stanovenim regulativii pro navrhované plochy
bydleni (navrhovand zastavitelnost, vyskova regulace INP + podkrovi, orientace zahrad do krajiny apod.)
V ramci regulativii pro rozvojové plochy je tedy navrhovana jak vyskova regulace, tak i podil
zastavitelnosti rozvojovych ploch podle navrhovaného rozdilného zpiisobu vyuziti, casto i diferencované
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podle polohy konkrétni nové zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby v FeSeném uzemi v ramci téhoz
rozdilného zpiisobu vyuziti).

e (15) Vytvaiet izemni podminky pro podporu planovani venkovskych izemi a oblasti zejména s ohledem na

moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pidy a ekologickou funkci krajiny. UP
V maximalni mire respektuje prostor kulturni zemédélské krajiny, ktera je vyuzivana jako ornd puda, sady,
zahrady, vinice; vétsinové jde o zdasahy na itkor dominujici orné pudy. V ramci stanoveni podminek vyuZiti
uzemi v krajiné jsou tyto funkce rozvijeny tak, aby byla zajisténa dobra dostupnost ploch, podminky
obhospodarovani a eliminovany rizika potencialnich ohrozeni, napr. erozi. Ochrana kvalitni zemédélské
pudy je dale zajistéena primérenym rozsahem rozvojovych ploch. Ekologicka funkce krajiny je primarné
FeSena stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, dale upresnénim USES a vymezenim
ploch zmeén v krajiné.
Nejvice rizikové plochy z hlediska tizemniho rozvoje ve vztahu k ochrané piidy a dusledku nezdadouci
urbanizace krajiny byly z Navrhu UP vypustény (pozadavky ¢. ¢ 3, 6, 11 a2 13, 16 a 20, 4.2, 5.7, Rvz),
uzemni pozadavek ¢. 15 byl vyrazné redukovan na dve mensi rozvojové plochy Z16 a Z17. S cilem ochrany
nezastavené krajiny je Vv rozporu navrh plochy zmén v krajiné K02 pro novou vodni plochu, ponévadz je
Zvetsiny navrhovan v uzemi s vyskytem zvlasté chranénych pud v 1. tride ochrany (jde tedy o vyznamny
zasah do krajiny na nejkvalitnéjsich puddach; jde ale rovnez o plochu, kterd bude slouZit k vyrovnavani
vodni bilance v krajiné postihované suchem: ve vodném obdobi a v dobé vyssich pritokit ve vodnim dile
Nové Mlyny (VDNM) ma byt voda akumulovana a v suchém obdobi ma dopliiovat viahovy deficit v uzemi a
snizovat odbery zavlahové vody z VDNM.

e 18) Vytvafet izemni podminky pro preventivni ochranu tuzemi pied pfirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah piipadnych skod
Z pasobeni piirodnich sil vuzemi. UP vytvdii podminky pro ochranu iizemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi jednak stanovenim zdasad pro ochranu civilizacnich
hodnot a dale predevsim stanovenim koncepce usporadani krajiny. Ddle umoziiuje umisténi a realizaci
staveb, zarizeni a jinych opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkii (naprv. opatreni prispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni privalovych
destii, protipovodiiova a protierozni opatreni, revitalizace vodnich tokii...), v podminkdach pro vyuziti
vybranych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti v krajiné. Je — vymezen koridor pro prirodé  blizkad
protipovodiiovd opatieni nadmistniho vyznamu POP05 Opatieni na vodnim toku Dyje. K problematice
plochy zmén v Krajine K02 viz odrdzka vyse.

e (19) Vytvafet izemni podminky pro vyuzivani ekologicky Setrnéjsich primarnich energetickych zdroji nebo
obnovitelnych zdroji energie. Vyuzivani ekologicky Setrnéjsich primdrnich energetickych zdrojii nebo
obnovitelnych zdrojii energie UP umoziiuje respektovinim stabilizovanych ploch fotovoltaické elektrdrny a

pripustnosti vefejné infrastruktury tohoto druhu v ramci ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Jinak mimo
cile UP Drnholec..

e (20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodaisky vyznamnych uzemi v systtmu CHOPAV,
ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystému zvySujicich retencni
schopnost uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroji kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci
rozvojové potieby kraje. Do Feseného izemi nezasahuje CHOPAV ani iizemi pro ochranu LAPV. UP vytvari
podminky pro ochranu povrchovych a podzemnich vod a zadrZeni vody v krajiné jednak stanovenim
podminek pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a déle vymezenim USES. Je navrzena plocha zmény
K02 jako viceucelova vodni plocha s prevazujici funkci protipovodiiové ochrany a zadrzeni vody v krajiné
(vyrovnadni vodni bilance v krajine)

Na zéklad¢ stanoveného prehledu cili ochrany Zivotniho prostfedi narodnich koncep¢nich
dokumenti, resp. koncepcnich dokumentii Jihomoravského kraje byly identifikovany vazby
jednotlivych principit UP Drnholec k jednotlivym koncepénim dokumentiim. Vzhledem ke
zna¢né mife obecnosti principli byla hodnocena vazba jednotlivych navrzenych ploch. Pro
vyssi prehlednost a vzhledem k omezené vazbé jednotlivych ploch ke strategickym cilim
ochrany Zivotniho prostfedi jsou nize uvadény vazby jednotlivych ploch k cilim ochrany
zivotniho prostfedi ve skupinach dle funkéniho vyuziti izemi.

Nekteré plosné rozsdhlejsi zaméry se ukazaly jako konfliktni pfedev§im ve vztahu
k neimérnému rozsahu urbanizace doposud nezastavéné krajiny, a to piredevsim z diivodu
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ochrany pudy a ochrany krajinného rdzu, ptipadné ochrany biodiverzity a ekologické
stability. Z tohoto davodu bylo v ramci praci na SEA hodnoceni po provéfeni v terénu
navrzeno z dalsiho projednavani vypustit uzemni pozadavky pro zadani ¢. 3, 6, 11 az 13, 16
az 20, 4.2, 5.7, Rvz, jak je podrobnéji zdivodnéno v tivodu SEA hodnoceni.

Dale byly n¢které rozvojové plochy ¢aste¢né prehodnoceny s tim, ze do dal§iho projednani
Koncepce je tak postoupen jiz vybilancovany systém rozvojovych ploch. Cilem uvedeného
postupu bylo, aby plosny (pfipadné kumulativni) rozsah vyhledovych zasahti do
zivotniho/ptirodniho prostiedi byl minimalizovan.

Nové zastavitelné plochy dle Koncepce (vcetné provéieni zastavitelnych ploch /plochy zmén
nebo ploch prestavby/) generuji vétSinoveé mirn€ negativni az negativni vlivy.

Z vyhodnoceni vazeb UP Drnholec navrhovanych ploch vzhledem k ciliim ochrany Zivotniho
prostiedi 1ze konstatovat, Ze navrZzené plochy jsou po provedenych tpravach ve vétSing
piipadt v souladu scili ochrany zivotniho prostiedi. Kladem Koncepce je, ze nejsou
navrhovany zadné nové nadmistni koridory technické ¢i dopravni infrastruktury a to, ze
nenavrhuje zadné zastavitelné plochy voln€ v krajin€ bez ndvaznosti na zastavéné iizemi nebo
urbanizované izemi.

Komplikovanou plochou je nové navrhovana plocha zmény v krajin¢ K02 jako plocha vodni,
kterd v rozsahu cca 17,51 ha znamena potencialni zdbor pud v I. tftidé ochrany (16,07 ha),
zbytek ve II. tfidé ochrany, dale i ¢aste¢né na ukor piirodnich biotopt. Na druhé strané je
ziejmé, Zze nemusi dojit k trvalé zatop¢€ v celém rozsahu. Pozitivnim aspektem plochy je, Ze je
navrhovana jako viceucelova vodni plocha, ktera bude slouzit k vyrovnavani vodni bilance
Vv krajin¢ postihované suchem: ve vodném obdobi a v dob¢ vyssich priutoki ve vodnim dile
Nové Mlyny (VDNM) ma byt voda akumulovana a v suchém obdobi ma dopliovat vlahovy
deficit v izemi, snizovat odbéry zavlahové vody z VDNM. Z tohoto diivodu je vyslovena
podminéna akceptovatelnost plochy s tim, ze je uplatnén pozadavek na jeji ¢astecnou redukci
ve vazb¢ na polohu ptirodnich biotopti a déale potfeba posouzeni detailnéjsiho technického
pojeti plochy vcetné vyhodnoceni dopadu navrhovaného technického feSeni na piidu, vodni a
piirodni pom¢éry.

Potencialni nesoulad mohou nadale piedstavovat zejména navrzené rozsahlejsi plochy pro
zemédélskou vyrobu (Z16, Z17) nebo bydleni (Z02, Z06a+Z06b) vzhledem K cilim
tykajicim se ochrany nezastavéného tizemi, resp. zvlasté chranéné zemeédélské pudy v 1. tride
ochrany, ptipadn¢ znamenajici i nadale patrnou urbanizaci.
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3. UDAJE O SOUCASNEM STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI
V RESENEM UZEMi AJEHO PREDPOKLADANEM
VYVOJI, POKUD BY NEBYLA UPLATNENA UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Obec Drnholec je soucasti Jihomoravského kraje, okresu Breclav.

Soucasny stav

Ovzdusi a klima

Uzemi méstyse Drnholec dle klimatického Glenéni (Quitt E., 1971) nalezi klimatickych
oblasti T2 a T4. Podnebi je vyrazné teplé, stiedné suché az mirn¢ vlhké. Léto je velmi dlouhé
s60 — 70 letnimi dny, velmi teplé, primérna teplota v ¢ervenci je 19 - 20°C, a suché,
srazkovy uhrn ve vegetacnim obdobi se pohybuje okolo 300 — 350 mm. Ptfechodna obdobi
jsou kratka, s teplym jarem a podzimem, prumérna teplota v dubnu i v ¥ijnu se pohybuje mezi
9 — 10 °C. Zima je kratka, pocet dnti se snéhovou pokryvkou se pohybuje od 40 do 50, pocet
ledovych dni se blizi ke 40ti, mrazovych dnu ke 110ti, mirn¢ tepla, pramérna teplota v lednu
je -2 az —3°C, a sucha az velmi suchd, srazkovy uhrn v zimnim obdobi se pohybuje mezi 200
— 300 mm, s velmi kratkym obdobim se snéhovou pokryvkou, maximalné 50 dnd. Podnebi je
ovlivnéné existenci plochych depresi s mirnou teplotni inverzi a zamokienim.

Uzemi je oteviené, dobie provétravané, bez rizika tvorby inverznich kotlin.
Voda

Celé fesené uzemi méstyse Drnholec nalezi do povodi Dyje, ktera protéka na vychod¢ tizemi
a tvoii jeho hranici. Uzemim protéka nékolik drobnych vodnich toki, které se vlévaji do
Dyije: zleva Litobratticky potok s pfitokem Pastvina a Vyhon s pfitokem Akatovy potok,
zprava Pokran. Na Vyhon nad levym bfehem a na Pokran nad pravym biechem navazuje
soustava propojovacich struh, piikopt a kanali podél obou biehti Dyje. Reka Dyje se na
severovychod¢ uzemi vléva do Novomlynskych nadrzi — horni nadrz. Ta je nejvétsi vodni
plochou v feseném uzemi. Jizné od silnice 11/414 Dyjské ulice se nachazi mala Dyjska vodni
nadrz, v Drnholeckém luhu vodni plochy Luhovy rybnik a rybnik U Nové chaty. Nad pravym
bifehem Dyje nad ustim Pokranu nddrzka Na Pokranu.

Je navrzena viceucelova vodni plocha K02 s prevazujici funkci protipovodnové ochrany a zadrzeni
vody V krajiné. Do bezprostiedniho okoli vodnich tokii nejsou navrhovany Zadné rozvojové
lokalizy (plochy zmeén). Zapadné od Dyjské nddrze je lokalizovana zastavitelna plocha pro
sport Z07.

Geologie, geomorfologie, pedologie

Z regionalné-hydrogeologického  hlediska je uzemi fteSené Koncepci soucasti
hydrogeologického rajonu 224 Dyjsko-Svratecky uval. Jedna se o prostiedi neogennich
sedimentll vnékarpatskych panvi s prilinovymi kolektory.

Geologicky neni predmétné uzemi ptilis pestré. Zajmove uzemi nalezi ke geologické jednotce
Zapadnich Karpat, k neogénu Videnské panve. Neogenni sedimenty jsou piekryty mladSimi
kvartérnimi sedimenty, ostrivkovité jsou zastoupeny terciérni jily s vlozkami piskda.
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Geomorfologicky fesené uzemi nalezi k provincii Zapadni Karpaty, geomorfologické
soustavy Vnékarpatské snizeniny, podsoustavy Zapadni Vnékarpatské snizeniny,
geomorfologického celku Dyjsko-svratecky uval, do podcelki Dyjsko — svrateckd niva
Vv okoli Dyje a Drnholecka pahorkatina na vétsin€ zbyvajiciho zemi

Reliéf je rovinaty az mirné zvinény, 1ze vymezit hlavni snizenou ¢ast s ptimou vazbou na tok
a upravenou nivu Dyje (cca 175 az 180 m.n.m.), k zapadu az SZ se reliéf méni v mirné
zvInény S vyhledy (rozhledna U kfizku, pata cca 211 m.n.m.), v JZ &asti Gizemi kota Vysoké
Pole 215 m.n.m., na severni hranici katastru vrch Smolisko (227 m.n.m.).

Z hlediska piidnich poméru v §ir§$im uzemi pievazuji rozlicné typy pud v zavislosti na

geomorfologii, horninovém, podlozi, expozici, sklonitosti. V pidnich typech ptevladaji

kambizemé, hnédozemé, zastoupeny jsou dale napf. piipadné i luvizemé. Dle BPEJ

prezentovanych v ramci mapy ZPF pro ucely odivodnéni (Ciznerova V., Machek I. a kol.,

03/2022) jsou z hlavnich pudnich jednotek (HPJ) v feSeném tzemi zastoupeny:

e HPJ 01 Cernozem& modalni, &ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pudy
sttedné tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s ptiznivym vodnim rezimem

e HPJ 03 Cernozemé Cernické, Eernozemé &ernické karbonatové na hlubokych sprasich s podlozim jild,
slind Ci teras, stiedné tézké, bezskeletovité, s vodnim rezimem priznivym az mirné prevlh¢enym

e HPJ 04 Cernozemé arenické na piscich nebo na mélkych sprasich (maximalni piekryv do 30
cm) ulozenych na piscich a Stérkopiscich, zrnitostné lehké, bezskeletovité, silné propustné pudy
S vysusnym rezimem

. HPJ 05 Cernozemé modalni a &ernozemé modalni karbonatové, Cernozemé luvické a fluvizemé
modalni 1 karbonatové na spraSich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podlozi, stfedné
tézké, prevazné bezskeletovité, stiedné vysusné, zavislé na srazkach ve vegetacnim obdobi

e  HPJ 08 Cernozemé modalni a Gernozemé& pelické, hnédozemé, luvizemé, popiipadé i kambizemé
luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci piechodného horizontu nebo substratu na plose vétsi nez 50 %,
na sprasich, spraSovych a svahovych hlinach, stfedné t€zké 1 t&ézsi, prevazné bez skeletu a ve vyssi
sklonitosti.

e HPJ 21 Piddy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé i fluvizemé na
lehkych, nevododrznych, silné vysuSnych substratech

e  HPJ 58 Fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, poptipadé s podlozim teras, stfedné tézké nebo
sttedné tézké lehci, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vlahové poméry po odvodnéni
priznivé

° HPJ 60 Cernice modalni i &ernice modalni karbondtové a &ernice arenické na nivnich uloZeninéch,
sprasi i sprasovych hlinach, stiedné tézké, bez skeletu, piiznivé vlahové podminky az mirné vlhéi

e HPJ 62 Cernice glejové, &ernice glejové karbonatové na nivnich uloZeninach, sprasi i sprasovych
hlinach, stiedné t€zké i lehdi, bez skeletu, docasné zamokiené spodni vodou kolisajici v hloubce 0,5 —
Im

e HPJ 63 Cernice pelické glejové i karbonatové na nivnich ulozeninach, jilech a slinech, t&7ké a velmi
tézké, bez skeletu, nepfiznivé vlahové poméry v disledku vysoké hladiny spodni vody

Kulturni pamatky

V Koncepci feseném tizemi se nachazeji dle Odiivodnéni (Ciznerova V., Machek 1. a kol.,
03/2021) nasledujici pamatky:

Nemovité kulturni pamdtky zapsané v USKP:

Cislo rejstiiku Pamatka Ulice, nam./umisténi IdReg
26646/7-1228 zamek s parkem Zamek ¢.p. 367/3; 5 137840
26843/7-1232 kostel Nejsvétéjsi Trojice Kostelni 138045
29086/7-1233 radnice nam. Svobody ¢.p. 1/1 140437
29380/7-1237 méstsky dim nam. Svobody €.p. 5/8 140755
44775/7-1241 socha sv. Floriana Kostelni 157168
45523/7-1234 fara nam. Svobody &.p. 2/3 157971
89105/7-1242 socha sv. Jana Nepomuckého Kostelni 1781295457
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Cislo rejstiiku Pamatka Ulice, nam./umisténi IdReg

89106/7-1243 pylon Zamek 1223581416

22069/7-1239 méstsky dim nam. Svobody €.p. 64/5 132998
34110/7-1238 meéstansky dim nam. Svobody €.p. 6/10 145802
38036/7-1240 mariansky sloup nam. Svobody 149992

Archeologie

Resené uzemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povazovano za uzemi s
archeologickymi nalezy. Pti jakychkoliv zasazich do terénu (skryvka, hloubeni zakladi
staveb, vykopt pfi vystavbé inz. siti, dopravni infrastruktury apod.), je tfeba predpokladat
naruseni nebo odkryti archeologickych nalezi a situaci, ¢imz vznika nutnost provedeni
zachranného archeologického vyzkumu - je nutno respektovat podminky vyplyvajici z § 22,
odst. 2 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

Poradové ¢islo SAS IDSAS kategorie nazev
34-12-22/3 30825 I (prokazana tzemi) Burgstall - Lis¢i kopec, hradisté
i L, ; Holenicka pole, Roviny, Rovinky,
34-12-23/3 30828 I (prokazana uzemi) Holnitzfeld
34-12-23/6 30831 I (prokazana uzemi) namésti Svobody
34-12-2317 30832 I (prokazan4 dzemi) zimek a poziistatky hradu v
Drnholci
34-12-23/4 30829 I (prokazana zemi) Malé hajdy
34-12-23/5 30830 I (prokazana uzemi Svétla
115 34630 II (ptedpokladana uzemi) -
Valecné hroby, pietni mista
Cislo nazev parc. ¢.
CZE6211-17480 Pomnik vojakiim Rudé armady 835/1

Na zékladé podkladi UAP a prizkumil tizemi byly vymezeny kulturni hodnoty, ptispivajici
ke kulturnimu dédictvi a identité sidla, harmonii v iizemi, které nepozivaji zakonné ochrany
pamatkové péce a které je tieba chranit:

Na zékladé podkladi UAP a prizkumi Gizemi byly vymezeny kulturni hodnoty, ptispivajici
ke kulturnimu dédictvi a identité sidla, harmonii v izemi, které nepozivaji zakonné ochrany
pamatkové péce a které je tieba chranit:

historicky vyznamnad stavba:

stavba ulice, ndm./umisténi

objekt se stavajici 1ékarnou nam. Svobody 63/7, parc €. 135

tizemi zdsadniho vyznamu pro ochranu hodnot:
Uzemi s koncentraci urbanistickych hodnot je vymezeno v centralni &asti obce kolem namésti

N 24

Diivodem je potieba ochrany nejexponovanéjsi ¢asti sidla pied rusivou zastavbou a zachovani
historické plidorysné struktury a hmotové skladby.

vyznamnd stavebni dominanta:

stavba ulice, ndm./umisténi
Farni kostel Nejsvetéjsi Trojice Kostelni
zamek Zamek
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Dominanty, které umoctiuji a komponuji prostor tzemi a uplatiuji se pii dalkovych
pohledech a jejichz vyznam je tfeba chranit.

stavby a objekty pFispivajici k identité iizemi:
Objekty (napt. drobné sakralni stavby, kiize, bozi muka, pamatniky, pomniky a sochy...),

které prispivaji k identité uzemi, jeho historické kontinuité a v obrazu sidla a krajiny maji
svou estetickou hodnotu, kterou je nutno zachovat.

Zadna z navrhovanych ploch zmén piimo nesousedi s vySe uvedenymi objekty zdjmii
pamatkové péce/ochrany krajinného razu. N plochach P01 a P03 se nachdzeji stavby, které

prispivaji k identité vuzemi.

Pfiroda a krajina

Refené uzemi se nachazi v biogeografické provincii panonské, na tizemi podprovincie
severopanonské. Dle aktualniho biogeografického ¢lenéni CR (Culek M. a kol., 1995)
zasahuje do uzemi zaméru bioregion 4.1 Lechovicky, podél Dyje jde o bioregion 4.5 Dyjsko-
Moravsky.

V feSeném uzemi meéstyse Drnholec se nenachazi zadné z kategorii zvlasté chranénych

izemi/asti piirody (dle zdkona 114/92 Sb. CNR, o ochrané piirody a krajiny v platném

znéni), tedy zde neni vymezena zddnd CHKO, ptirodni rezervace nebo ptirodni pamatky (ani

V urovni narodnich), neni zde vyhlaSen zadny pamatny strom. Do feSen¢ho uzemi nezasahuje

ani zadny ptirodni park.

V ramci dalSich z4jmi ochrany ptirody a krajiny lze konstatovat:

o Jsou ptitomny lokality soustavy Natura 2000, a to pouze evropsky vyznamné lokality :

e (CZ0623799 - Drnholecky luh — zahrnuje ¢ast lesniho celku na pravém brehu Dyje, mezi obcemi
Drnholec, Jevisovka a Novosedly, jedna se o luzni porost (tvrdy luh) s pestrym zastoupenim stanovist a
druhové rozmanitou flérou a faunou.

e (CZ 0623022 — Pokran — zahrnuje stejnojmenny vodni tok, ktery byl v ramci vodohospodatskych tprav
kanalizovany. Lokalita je cennad zejména z divodu vyskytu rGznych druhd fauny, a to i kriticky
ohrozenych.

Navrh zastavitelnych ploch a ploch prestavby vymezeni obou EVL respektuje.

o Jsou piitomny vyznamné krajinné prvky dané ze zakona (lesy, vodni toky, Gdolni nivy). Jejich
poloha je zastavitelnymi plochami a plochami prestavby respektovana, plocha Z12 jako plocha
zelenée ochranné a izolacni zasahuje do vychodniho okraje lesa, aniz ovliviwje jeho ekologicko-
stabilizacni funkci.

o Nachazi se zde nékolik registrovanych VKP: Drnholecké pole, Vysoké pole, Za Husovkou,
Mokfiny a Drnholecké louky. Jejich poloha je zastavitelnymi plochami a plochami
prestavby respektovana.

o Jsou ptitomny prvky systému ekologické stability (nadregiondlnim, regionalni i lokalni urover).
Jejich poloha je plochami zmén respektovana.

o Zapadni ¢ast je vymezena jako migracné vyznamné tizemi (kontext biotopu zvlasté chranénych
druhti velkych savci rozsahlého lesniho komplexu) s vazbou na Drnholecky luh v jizni Casti
reSené¢ho uzemi s presahem do JZ az zapadni Casti feSeného uzemni, mimo kontakt se zastavénym
Uzemim meéstyse. .

o Natadé¢ lokalit se nachazeji krajinotvorné vyznamné prvky mimolesnich porostt dievin.

o Natade¢ lokalit lze pfedpokladat mista vyskytu zvlasté chranénych druht zivocicha, vyskyt zvlaste
chranénych druhil rostlin na feSenych plochach je nepravdépodobny.

Blizsi popis stavu ptirodniho prosttedi je stru¢né prezentovan u vybranych rozvojovych ploch
Vv kapitole tykajici se popisu charakteristik Zivotniho prostiedi.
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Predpokladany vyvoj bez provedeni koncepce (nulovy scénar)

Vyznamnym dusledkem nerealizace Koncepce je nerozSifovani zastavby do krajiny kolem
zemedélského aredlu na SZ veetné 1 nedotCeni vétsich blokti orné plidy a nékterych ploch na
SZ vsegmentech sdrobngjsi parcelaci. Ostatni zmény jsou jen mensiho rozsahu.
Neprovedeni koncepce by tudiz znamenalo zachovani produkénich funkei jednotlivych ploch,
prevazné intenzivné vyuzivané orné pudy, Casti porostii dfevin a zahrad, ¢imz by bylo
zachovano soucasné hospodafeni na téchto plochach. Tento aspekt lze pokladat za
nejvyznamnéj$i aspekt nerealizace Koncepce.

Patrnym az vyznamnym dusledkem nerealizace koncepce je ponechani rozsahlého tizemi
Vv zajmové plose zmény v krajiné K02 ve vychodni ¢asti feSeného uzemi pro novou vodni
plochu, pfevazné na zvlasté chranénych padach vI. tfidé ochrany. Dusledkem téze
nerealizace je ale ztrata podpory prvku stabilizace vodniho rezimu vicefunkéni vodni plochy
V oblasti postizené suchem.

Patrnym az vyznamnym aspektem nerealizace koncepce je rovnéz zachovani soucasného razu
krajiny, pfedev$im pfi hranici soucasné zastavéného tizemi. Expanzi do krajiny zejména v SZ
casti, SV a JV ¢asti feSeného tzemi V ndvaznosti na zastavéné uzemi je nutno pokladat za
vyrazny aspekt Koncepce, prestoze fadu ploch zastavby do krajiny pii sou¢asném zastavéném
tizemi piebira z platné UPD. Na druhé strand provedena redukce poétu tizemnich pozadavka
ze schvaleného zadani (zejména vylouceni izemnich pozadavka 3, 15, 5.7 a dalSich) znamena
patrny ptinos k ochrané¢ doposud nezastavéné ¢asti krajiny.

Pojeti Koncepce jen tak jen podminéné akceptovatelné a bude nutna urcitd regulace (plosné
regulace, dale podminénost % zastavitelnosti, orientace zelené do krajiny apod.). V tomto

kontextu je doporuceno 1 provéfeni podrobnéjsi dokumentaci formou uzemni studie pro
plochu P06.

V dutsledku nerealizace uzemniho planu by na druhou stranu nedoslo k potfebnému posileni
rozvoje zejména obytnych a ekonomickych funkci obce za piedpokladu respektovani
stézejnich environmentalnich, ptirodnich a historickych hodnot.

RNDr. Milan Machacek — EKOEX JIHLAVA 40



UZEMNI PLAN DRNHOLEC
SEA Hodnoceni dle zik. ¢ 100/2001 Sb., Ve znéni zék.¢. 326/2017 Sb. a zék. & 225/2017 Sb. v pl. znéni

4. CHARAKTERISTIKY ZIVOTNIHO PROSTREDI, KTERE BY
MOHLY BYT UPLATNENIM UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYZNAMNE OVLIVNENY

Nize uvedeny text jen stru¢né popisuje urcujici charakteristiky feSeného izemi souboru nove
navrhovanych rozvojovych ploch UP Drnholec, pfi¢emz jsou dale uvedeny jen uréité
specifikace nad ramec piedchozi kapitoly pro soubor ploch zmén dle Obsahu Koncepce
v ramci kapitoly 1, které mohou mit vyznam pro hodnoceni vlivii Koncepce jako celku a
vyhledovou realizaci naplné fesenych ploch. Na zaklad¢é provedeného popisu v kapitole 1 a
hodnoceni dle kapitoly 2 je proveden vybér podrobn¢jsiho vyhodnoceni jen u stézejnich
rozvojovych ploch.

Zastavitelné plochy zmén

Z01 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v SV ¢ast méstyse v ulici Lidicka, na zahumencich. Pohledové mirné exponovana plocha
zasahujici ¢asteéné do byvalé nivy Dyje. Ze severu strouha, zasahuje OP VN. Na ¢&asti plochy pastvina
ovci X7B, extenzivni zahrady biotopu X3 (ofe$aky, ovocné). Podél vychodni strany pas dievin
biotopu X13. Vyméra 0,5820 ha, vSe na ZPF, II. tfida ochrany. Plocha se po provéreni prebira
Z platného uzemniho planu.

Z02 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana V jizni az JV ¢asti méstyse, vychodné od silnice 11/414, pohledové exponovana od jihu,
tvori budouci vnéj§i hranici zastavby. Pfechazi VN. Kombinace antropogennich biotopt, ¢asteéné
zahumenkt biotopu X3, nespojité vegetace X6, ruderalnich lad X7A a X7B, na ¢asti prvky naleti
dievin X12A. Vyméra 4,7308 ha, v8e na ZPF, z toho 4,1026 ha na zvlasté chranénych pudach v I.
téidé ochrany, 0,6282 ha na II. tfidé ochrany. Plocha se po provéreni prebird z platného vizemniho
planu.

Z03a (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana Vv JZ cast méstyse, severni ¢ast plochy pii silnici 11/414, na zahradach se vzrostlymi
stromy. Pohledové exponovana plocha, rozsitujici zastavbu do krajiny. Pfitomnost vzrostlych drevin,
oreSaky (v€etné doupnych) a ovocné. Biotop X3, ruderédlni lada X7A. Vyméra 0,6745 ha, vSe na ZPF,
zv1aste chranéné piidy v L. tfid€ ochrany. Plocha se po provéreni prebira z platného vuzemniho planu.

Z03b (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v JZ Cast mestyse, jizni ¢ast plochy pii silnici 11/414, na zahradach se vzrostlymi stromy.
Pohledové exponovand plocha, rozsifujici zastavbu do krajiny. Pfitomnost vzrostlych dievin, ofesaky
(v€etné doupnych) a ovocné. OP VN z jihu. Biotop X3, ruderalni lada X7A. Vyméra 0,6990 ha, vSe na
ZPF, zvlasté chranéné pudy v L. tfid€ ochrany. Plocha se po provéreni prebira z platného uzemniho
planu.

Z04 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v SZ ¢ast méstyse pii ulici Wolkerova v lokalité¢ Vysluni. OP silnice III. tfidy. Ruderalni
lada biotopu X7B, bez porosttl dievin. Vyméra 0,0883 ha, vSe na ZPF, II. tfida ochrany. Plocha se po
proverent prebira v redukované podobé z platného nizemniho planu.

7,05 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v SZ cast méstyse pii ulici Wolkerova v lokalité Vysluni. OP silnice III. tfidy. Ruderalni
lada biotopu X7B, bez porostl difevin. Vyméra 0,1122 ha, vSe na ZPF, zvlasté chranéné pudy L. t¥ida
ochrany. Plocha se po provérent prebird v redukované podobé z platného vizemniho planu.
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Z06a (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v SZ ¢ast méstyse V ulici Husova, jizni ¢ast plochy na orné pidé biotopu X2 SV od
stavajici zastavby smérem k zeméd€lskému arealu. Pohledové exponovana plocha. Bez porostl
dfevin. Vyméra 0,8863 ha, z toho na ZPF 0,8480 ha, vSe zvlasté chranéné pudy v I. tfidé ochrany.
Plocha se po provéreni prebira z platného vizemniho planu.

706 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v SZ ¢ast méstyse v ulici Husova, jizni ¢ast plochy na orné pudé biotopu X2 SV od
stavajici zastavby smérem k zeméd€lskému arealu. Pohledové exponovana plocha. Bez porosti
dievin. Vyméra 1,0390 ha, z toho na ZPF 1,0390 ha, vSe zvlasté chranéné pudy v I. tfidé ochrany.
Plocha se po provereni prebira z platného izemniho planu.

Z07 (obcanské vybaveni sport — OS)

Je situovana Ve vychodni ¢ast méstyse, zdpadné nad Dyjskou nadrzi, v prostoru mezi stavebninami a
vodni plochou na mirném svahu s vychodni orientaci. Pohledové exponovana plocha, na zdhumencich
s porosty dfevin. Biotop X3, ruderalizace X7A, pas akatu nad cestou, ovocné dieviny. Vyméra 0,2260
ha, mimo ZPF. Nova plocha k provéreni, vymezuje se na zdkladé poZadavku méstyse.

Z14 (Vyroba drobna a femeslna — VD)

Je situovana v SZ ¢ast méstyse, ulice Wolkerova, v proluce mezi ulici Vysluni a stavajicim arealem u
Nového vinafstvi. Na orné pade biotopu X2, podél vychodni strany pas dievin, pohledové mirné
exponovana jen od jihu. Vyméra 0,9119 ha, vse na ZPF, ve II. tfidé ochrany. Plocha se po provéreni
prebira z platného uzemniho planu. Plocha navazuje na zastavené uzemi meéstyse a na stdvajici
lokality vyroby, od lokalit bydleni bude oddélena pdasem izolacni zelené navrzené v ramci plochy Z13.

715 (Vyroba zemédélska - VZ)

Je situovana v SZ uzemi sidla, v ndvaznosti na samostatny areal v krajiné pfi silnici na Pasohlavky.
Navazuje vychodné na stavajici zastavénou ¢ast arealu v oploceni, na urbanizovaném tzemi biotopu
X1, misty nespojita vegetace biotopu X6. Podél vychodni hranice plochy porosty dfevin biotopu
v kombinaci kfovin biotopu X8 a starSi naletové vegetace biotopu X12B, kterd tvoii pohledovou
kulisu vychodni strany arealu. Vyméra 0,8807 ha, vSe eviden¢né na ZPF v 1. tfid¢€ ochrany (evidentni
nesoulad se staven v terénu!!!). Plocha se po provéreni prebird z platného vizemniho planu. Plocha se
nachazi mimo zastavené uzemi obce a lokality bydleni, navazuje na stavajici lokalitu zemédelské
vyroby.

716 (Vyroba zemédélska - VZ)

Je situovdna v SZ Casti méstyse pti okraji sidla, pii SZ Casti stavajiciho aredlu pti vyjezdu pfi silnici
na Litobratfice, v okoli vézového vodojemu. Pohledové siln€ exponovana v navaznosti na rozsireni
stavajiciho arealu. Na orné ptidé€ biotopu X2, podél vychodni strany u polni cesty pas keiti biotopu X8.
Vyméra 3,2445 ha, vse na ZPF, z toho 0,2945 ha na pozemcich ve II. tfidé ochrany a 2.9500 ha na
plochach v IV. tfidé ochrany. Plocha se po provéreni prebira z platného uzemniho planu (poZadavek
Vi, redukce pozZadavku 15). Plocha se nachazi mimo zastavéné uzemi sidla a lokality bydleni,
navazuje na stavajici lokality vyroby.

717 (Vyroba zemédélska - VZ)

Je situovéna v SZ Casti méstyse pii okraji sidla, pti SV ¢asti stavajiciho aredlu pti vyjezdu pii silnici
na Litobratfice. Pohledovée siln€ exponovana v ndvaznosti na rozsifeni stavajiciho arealu. Na orné
pude biotopu X2, kontakt se severnim hranicnim ozelenénim stavajiciho aredlu podél jizni strany
(dominance topoli, biotop X13). Ze severu zasahuje OP lesa. Vyméra 3,2660 ha, z toho na ZPF
2.8381 ha, z toho 0.8632 ha na pozemcich ve II. tfidé ochrany a 1.9749 ha na plochach v IV. tfidé
ochrany. Plocha se po provéreni prebira z platného tzemniho pldanu (redukovany pozadavek V2,
redukce pozadavku 15). Plocha se nachazi mimo zastavené vuzemi sidla a lokality bydleni, navazuje na
stavajict lokality vyroby. Limitem k severu je OP VN.
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Z18 (doprava letecka - VL)

Je situovana v SZ Casti méstyse, pii SV Casti stavajiciho aredlu sportovniho letisté ptfi vyjezdu pii
silnici na Litobratfice, ¢aste¢nd naproti stavajici FVE. Caste¢né na zpevnéné plose urbanizovaného
uzemi biotopu X1, ¢astecné na TTP biotopu X7B, bez porostii dievin. Pohledové exponované od jihu.
Vyméra 1,1151 ha, vSe na ZPF (¢asteCné nesoulad se stavem v terénu !!!), z toho 0,5999 ha na zvlasté
chranénych ptidach v I. tfidé ochrany a 0,5152 ha na II. tfidé ochrany. Plocha se po provéreni prebira
Z platného uzemniho planu. Na zdkladé pozadavku viastnika se zamerem realizovat zazemi letiste se
plocha rozsiruje.

Plochy pFestavby

P01 (bydleni smiSené centralni SC)

Trojice. Pohledové exponovana plocha na mirné terase nad udolim Dyje, kontakt s registrovanym
VKP Mokfiny. VétSinoveé urbanizované tzemi biotopu X1 (zastavba, zpevnéné plochy, skladky
material), mistné porosty devin mezi objekty a podél vychodni hranice. Vyméra 3,8662 ha, z toho na
ZPF 0.1012 ha ve II. tfidé ochrany. Plocha se po provéreni prebira z platného uizemniho planu.
Navazuje na stavajici lokality smiSeného centrdlniho bydleni.

P04 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v SV ¢ast méstyse v ulici Lidicka, na zdhumencich, zapadné od plochy Z01. Pohledové
mirné exponovana plocha zasahujici ¢aste¢né do byvalé nivy Dyje. Na ¢asti plochy pastvina ovci
X7B, extenzivni zahrady biotopu X3 (ofesaky, ovocné). Vyméra 0,4103 ha, vSe na ZPF ve Il tfidé
ochrany. Plocha se po provéieni prebirad z platného vizemniho pldanu.

P05 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v centralni ¢ast méstyse v ulici Zamecénicka. Na ploSe urbanizované uzemi biotopu X1,
kosené travniky biotopu X5, bez porostti dievin. Lokalita neni pohledové exponovana. Vyméra
0,2239 ha, mimo ZPF. Novd plocha se po provéieni vymezuje na zdakladé pozadavku viastnika a
uzivatele pozemkii s navrhem realizovat vystavbu objektu rodinného domu.

P06 (smisené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v centralni casti méstyse v ulici HruSovanskd, ve velkém dvofe jizn€ od ulice Palackého.
Na ploSe urbanizované tizemi biotopu X1 (zastavba, zpevnéné plochy, skladky materiali), mistné
ruderélni lada biotopu X7B, v centralni, severni a SV ¢asti porosty dfevin. Lokalita neni pohledové
exponovana. Vyméra 1,4575 ha, z toho na ZPF 0.1313 ha na zvlasté chranénych pudach v I. tfidé
ochrany (evidentni nesoulad se stavem v terénu!!!). Plocha se po provéreni prebird z platného
uzemniho planu s upravenym funkcnim vyuzitim. Plocha se nachdzi v zastavéném uzemi v ndvaznosti
na centralni casti mestyse. Podrobnosti ieSeni vyplynou z nizemni studie.

PO7a (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v jihozapadni ¢ast méstyse, jizni plocha zapadné nad ulici Hrusovanska v proluce na
zahumencich. Pohledové exponovand poloha, extenzivni kultury biotopu X3, bez porosti dfevin.
Vyméra 0,0780 ha, vSe na ZPF na zvlasté chranénych pidach v I. tfidé ochrany. Plocha se po
provereni prebirda v redukované podobé z platného vzemniho planu. Plocha se nachazi na okraji
zastavéného uzemi obce a navazuje na stavajici lokality smiSeného venkovského bydleni.

PO7b (smisené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v jihozdpadni cast méstyse, severni plocha zapadné nad ulici HruSovanska na
zahumencich. Pohledové exponovanad poloha, extenzivni kultury biotopu X3, bez porostd drevin.
Vyméra 0,1424 ha, vSe na ZPF na padach ve Il. tfidé ochrany. Plocha se po provereni prebira
V redukované podobé z platného vizemniho planu. Plocha se nachdzi na okraji zastavéného vuzemi obce
a navazuje na stavajici lokality smiSeného venkovského bydleni.
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P08 (smisené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v jihozapadni ¢ast méstyse, vychodné od ulice HruSovanska, severné od ulice JaneCkova,
uvniti zastavéného uzemi v proluce. Pohledové neni exponovana. Zahrnuje plochy extenzivnich az
intenzivnich zahumenkt biotopu X3, vychodni rozsifeni na plochu vcetné vyrobni budovy zasahuje
pas kvalitnich stromi biotopu X13 podél zapadni strany budovy. Vyméra 0,3916 ha, z toho 0.1447 ha
na ZPF (0.1260 ha na zvlasté chranénych ptudach v 1. tfid€ ochrany, 0.0187 ha ve II. tfid¢ ochrany).
Plocha se po provereni prebira z platného uzemniho planu a rozSifuje se o pozemek a stavbu
priléhajici vyrobni budovy.

P10 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v jizni az JV ¢ast méstyse, v ulici Dyjskd SV od napojeni ulice U Sypky. Pohledové
Gastend exponovana od zapadu. Caste¢nd na extenzivnich zahumencich biotopu X3, lokalné ovocné
dieviny. Zasahuje OP lesa. Vyméra 0,1911 ha, v8e na ZPF, Il. tfida ochrany. Plocha se po provéreni
V redukované podobé prebira z platného vuzemniho planu. Plocha se nachdzi na okraji zastaveného
uzemi méstyse a navazuje na stavajici lokality smiseného venkovského bydlent.

P12 (smiS$ené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v JV &ast méstyse, u ulice Dyjska. Pohledové &astedné exponovana od jihu. Casteéné na
extenzivnich zahumencich biotopu X3, lokalné ovocné dieviny. Zasahuje OP lesa. Vyméra 0,1400 ha,
vSe na ZPF ve Il. tfid¢é ochrany. Plocha se po provéreni v redukované podobé prebird z platného
uzemniho pldanu. Plocha se nachdzi na okraji zastaveného uzemi méstyse a navazuje na stavajici
lokality smiseného venkovského bydleni.

P13 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana pii SZ okraji méstyse, vychodné od velké plochy s ofesaky pii ulici Vysluni. Pohledové
¢asteCné exponovand od SV. Na zahumencich biotopu X3, pfi zapadni hranici kvalitnéjsi listnaté
dieviny. Vyméra 0,2192 ha, z toho zabor ZPF 0,0105 ha ve II. t¥idé ochrany. Plocha se po provéreni
prebira v upravené podobé z platného uzemniho planu. Plocha se nachdzi na okraji zastavéného
uzemi obce a navazuje na stavajici lokality smiseného venkovského bydlent.

P14 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana opét pfi  SZ okraji méstyse, proluka v zdstavbé SV od ulice Vysluni pfi spojovaci
komunikaci k ulici Husova. Plocha neni s ohledem na polohu pohledové pfili§ exponovana. Na
zéhumencich biotopu X3 bez porostti dievin. Vyméra 0,0969 ha, vSe na ZPF ve II. tfidé
ochrany. Plocha se po provéreni prrebird v redukované podobé z platného vizemniho planu. Plocha

se nachdzi na okraji zastavéného vuzemi obce a navazuje na stavajici lokality smiSeného venkovského
bydleni.

P22 (vyroba drobna a Femeslna — VD)

Je situovana opét v SZ casti méstyse pii ulici Wolkerova, zapadné od Nového vinafstvi. Pohledove
neni exponovana (pfi silnici), na urbanizovaném tuzemi biotopu X1, nezapojena vegetace biotopu X6,
CasteCna ruderalizace k biotopu X7B. Podél silnice hodnotnéjsi pas dievin biotopu X13. Vyméra
0,1401 ha, vSe na ZPF ve IlI. tfidé ochrany. Plocha se po provéreni prebira z platného uzemniho
planu. Plocha se nachadzi v zastavéném vuzemi obce a navazuje na stavajici lokality vyroby.
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Plochy zmén v krajiné

K2 (plochy vodni a vodohospodarské - W)

Velka navrhova plocha ve vychodni ¢asti feSeného tzemi v ploché levobfezni SirSi (Casteéné
pozménéné) nivé vné levobiezniho ohrazovani Dyje, v ndvaznosti na CS do vodniho dila Nové Mlyny
(VDNM) v mistni trati Vyhon. Piechazi 2x VN. Do uzemi zasahuje prostor zvlastni povodné pod
vodnim dilem. VétsSinoveé na orné pide biotopu X2, v JZ casti pestra vlhka vysokostébelna ruderalni
lada biotopu X7A, misty s podilem naleti dievin biotopu X12A (v SV ¢asti s prechody do mékkych
luhi biotopu L2.4), rdkosin biotopu M1.1, mokiadnich vrbin biotopu K1. Misty podmaceno. Vyméra
17,5102, cela evidencné na ZPF, z toho 16.0727 ha na zvlasteé chranénych ptidach v I. tfidé ochrany a
1.4375 ha ve II. tfidé ochrany. Nova plocha, navrhovana jako viceucelova vodni plocha, ktera bude
slouzit k vyrovnani vodni bilance v krajiné. Ve vodném obdobi a v dobée vyssich pritokit ve VDNM ma
byt voda akumulovana a v suchém obdobi mad doplnovat vidhovy deficit v uzemi, sniZovat odbery
zavlahove vody z VDNM.

5. SOUCASNE PROBLEMY A JEVY ZIVOTNIHO
PROSTREDI, KTERE BY MOHLY BYT UPLATNENIM
UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE VYZNAMNE
OVLIVNENY, ZEJMENA S OHLEDEM NA ZVLASTE
CHRANENA UZEMi A PTACi OBLASTI.

Soubor navrhovanych ploch zmén (zastavitelné plochy, plochy piestavby, plochy zmén
Vv krajin¢) dle Navrhu UP Drnholec nezasahuje do vymezeni Zadné lokality soustavy
NATURA 2000, zddného zvlasté chranéného tzemi piirody, ptirodniho parku. Plocha zmén
Vv krajin¢ K02 zasahuje zbytky §irsi nivy Dyje mimo levobtezni ohrdzovani upraveného toku.
Koncepci feSené tizemi neni soucasti zadné CHOPAV.

V fe$eném tzemi jsou déle evidovana sesuvna izemi. UP nenavrhuje v ramci tdchto tzemi
zadné zastavitelné plochy a tento limit vyuziti izemi respektuje.
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6. ZHODNOCENi STAVAJICICH A PREDPOKLADANYCH
VLIVU  NAVRHOVANYCH  VARIANT  UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACE

(véetné vlivit sekunddrnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych, strednédobych a
dlouhodobych, trvalych a prechodnych, kladnych a zapornych, hodnoti se vlivy na
obyvatelstvo, biologickou rozmanitost, faunu, floru, piidu, vodu, ovzdusi, klima, hmotné
statky, kulturni dédictvi vietné dedictvi architektonického a archeologického a viivy na
krajinu vcetné vztahii mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni).

Vstupni analyza

Posouzeni navrhované Koncepce — UP Drnholec bylo provedeno vzhledem k jednotlivym
slozkdm zivotniho prostiedi, zdravi obyvatel a také hmotnym statkiim vcetné dédictvi
architektonického a archeologického pomoci slovniho hodnoceni. Pfi hodnoceni se vychazi
Z popisu stavu zivotniho prostfedi zejména ze stavu jednotlivych lokalit, ktery byl zpracovan
na zéklad¢ terénniho Setfeni. Jednim z dalezitych aspekti hodnoceni je soulad s cili ochrany
zivotniho prostiedi a zdravi obyvatel stanovenymi na vnitrostatni, ptipadné 1 krajské arovni.

Finalni podoba UP Drnholec byla fesena v t&sné soudinnosti zpracovatele Koncepce a
zpracovatele SEA hodnoceni.

Tezisté hodnoceni vlivli je feSeno souborné¢ pro jednotlivé aspekty (slozky) zivotniho
prostiedi s tim, Ze pro nékteré klicové rozvojové lokality je provedeno stru¢né samostatné
hodnoceni. Jednotlivé lokality UP jsou vyhodnoceny samostatné, s p¥ipadnym upozornénim
na moznou kumulaci vlivi ve vztahu k obyvatelstvu a jednotlivym slozkam
zivotniho/ptirodniho prostiedi.

Vlivy na obyvatelstvo

Podle ptedlozené Koncepce (Ciznerova V., Machek 1. a kol., 03/2022) je pro zajisténi zdravych
zivotnich podminek navrhovano kromé jiného uplatnéni nasledujicich zasad a pfistupi:

¢ maximalni dopad negativnich vlivii z ploch ob¢anského vybaveni — sportu (OS), ploch vyroby

a skladovani (VD, VZ) a ploch technické infrastruktury (T1):

o pro tyto plochy (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi
zasahovat do sousednich ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb;
dopad negativnich vlivll (napt. hluk, prasnost apod.) bude v takovém piipadé max. na hranici této
plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti

e zamér na soubé&Zné umisténi dopravni stavby a stavby pro bydleni bude posouzen z hlediska
predpokladané hlukové zatéze na navrhované stavby bydleni s tim, ze hlukova zatéz z dopravni
stavby neptfekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb

e zamér na umisténi stavby pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb bude posouzen z hlediska
hlukové zatéze ze stavajici plochy dopravy s tim, Ze chranéné prostory budou u stavajici plochy
dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych
limitt hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné dolozeni
realnosti provedeni navrzenych protihlukovych opatfeni

e  zAmér na umisténi stavby pro vyrobu u stavajicich ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych
bude posouzen z hlediska ptedpokladané hlukové zatéze na stavajici plochy bydleni a plochy
smiSené obytné s tim, zZe nejpozd¢ji v ramci uzemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na
plochy vyroby bude prokazano, ze celkova hlukova zatéz nepiekro¢i hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru a chranénych venkovnich
prostorach staveb
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e pro plochy s potencidlné rozdilnym vyuzitim s ptevazujici funkci vyrobni, obcanského vybaveni
je nutno splnit podminku — na plochach pro vyrobu, komerc¢ni aktivity apod. lze umistit chranéné
prostory definované platnymi pravnimi ptedpisy na useku ochrany vetejného zdravi po dolozeni
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na tseku
hluku, ptip. vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramci
uzemniho fizeni prokazano splnéni hygienickych limitt hluku stanovenych platnymi pravnimi
predpisy

e  zamér na umisténi stavby pro bydleni a jinych chranénych venkovnich prostor (napt. plocha pro
sport_a rekreaci) u stavajici vyrobni zoény bude posouzen z hlediska ptedpokladané hlukové
zatéze ze stavajici plochy vyroby s tim, Ze chranéné prostory budou u stavajici plochy pro vyrobu
navrhovany az na zaklad¢ hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz
z funkéni plochy pro vyrobu nepiekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

e pro plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim s pievazujici funkci bydleni (plochy smiSené
obytné...) bude s odkazem na platné pravni predpisy respektovana podminka: nepfipustné jsou
stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichz negativni uCinky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi
prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni
negativnich u¢inkd musi byt prokazano v ramci tizemniho fizeni)

e u zastavénych ploch (stavajici zafizeni, déje a ¢innosti) nesmi emise, resp. imise Skodlivin
piekradovat limity stanovené platnou legislativou, piipadné limity stanovené piisluSnym
spravnim orgdnem

e nové vymezené chranéné prostory, definované platnymi pravnimi predpisy na useku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, 1ze umistit
pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz nepiekracuje hodnoty stanovenych hygienickych
limitd hluku pro tyto prostory; prukaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v
odiivodnénych ptipadech dolozen nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamért

e  pii umist'ovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované, resp. v
uzemné planovaci dokumentaci vymezené, chranéné prostory definované platnymi pravnimi
predpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pied neptiznivymi u¢inky hluku
a vibraci

o  konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdu$i, musi byt v navaznosti na
zdravotni rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkdm
zneCistujicim ovzduSi pfedem projedndny s vécné a mistné piisluSnym organem ochrany
vetejného zdravi

e akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na tseku ochrany verejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do tizemi umistit az
na zaklad¢ hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v uizemi neptekroci
hodnoty hygienickych limitti stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb (a to v¢. zatéze ze zameri, které budou uvedeny v platné uzemné planovaci
dokumentaci, u nich lze diivodné ptedjimat, Ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do
provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach)

e  plochy moznych negativnich vlivli na akusticky chranéné prostory nadvrhové ¢i stavajici 1ze do
uzemi umistit za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti
ochrany vetejného zdravi na useku hluku pfipadné vibraci; nejpozdéji v rdmci uzemniho tizeni
pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, ze celkova hlukova zatéz ze zameért
umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivii pfekracovat imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch
(s moZnosti situovat chranéné prostory) vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci, ptipadné
v¢. dolozeni redlnosti provedeni protihlukovych opatfeni

e chov hospodarskych zvifat je mozny pouze v takové koncentraci, ktera nevytvoii riziko
obtézovani obyvatelstva vys§imi koncentracemi pachnoucich latek; posouzeni, zda je tato
podminka splnéna, je nutno provést nejpozdéji v ramci tzemniho fizeni
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e ochrana proti radonovému riziku - feSené¢ uzemi se nachazi v oblasti nizkého rizika vyskytu
radonu z geologického podlozi.
o  pfirealizaci staveb pro bydleni stanovit, na zakladé méfeni, nutnou ochranu
o likvidace odpadnich vod — realizace navrhované zastavby je podminéna piedchozi realizaci
kanalizace se zausténim na Cistirnu odpadnich vod, v méstysi je realizovana kanalizace zakoncena
¢istirnou odpadnich vod

e dosavadni zptusob vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ktery neodpovida vymezenému
vyuziti izemi podle tzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje veiejné zajmy nad piipustnou
miru a nejsou zde dany divody pro opatieni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi

Realizace navrhované zastavby je podminéna odvedenim odpadnich vod na stavajici Cistirnu
odpadnich vod.

Z Odivodnéni (Ciznerova V. , Machek I. a kol., 03/2022) mj. vyplyva, Ze uspoiadani ploch
s rozdilngm zptisobem vyuziti je vramci UP navrzeno tak, aby byly minimalizovany stavajici i
potencialni negativni vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo Zivotni prostfedi.
Pro stavajici a navrzené plochy s potencialnim rizikem negativnich vlivai v blizkosti obytnych zon,
jsou stanoveny podminky pro ochranu zdravi a zivotniho prostredi, které prispivaji k zajisténi pohody
bydleni v sidle i s ohledem na pfipadné budouci zaméry, popt. zménu legislativy.

PonévadZz nejsou navrhovany zadné koridory dopravni infrastruktury lokalni ani nadlokalni, neni
feSena hlukova zatéz z dopravy.

Je mozno konstatovat, e Navrh UP Drnholec v podrobnostech a moznostech, které miize tizemni plan
resit, navrhuje relevantni a ucinné zasady k ochrané obyvatelstva a verejného zdravi (zdravych
Zivotnich podminek). Tezistem optimalniho pristupu je, Ze nejsou navrhovany zadné nové komercni
plochy nebo logistické aredly, ¢imz nedochdzi ke vzniku tizemniho ramce pro dalSi aktivity jako
vyznamnéjsich zdrojii emisi hluku.

Koncepce UP nenavrhuije sizemni ramec pro Zddné aktivity, generujici vyznamnéjsi hlukovou ¢i imisni
zatez, s vyjimkou rozsireni zemédélského arealu na SZ okraji sidla rozvojovymi plochami Z16 a Z17
(jiz vyrazné redukovany uzemni pozadavek ¢. 15) a lokalizaci plochy dopravy letecké ZI18 pro
vytvoreni provozniho zazemi stavajiciho sportovniho letisté. Navrh plochy Z18 pro leteckou dopravu
je navrhovan mimo kontakt s obytnou zastavbou, ve vystupech SEA hodnoceni je pozadovano ovérit
ochranu nejblizsich obytnych casti véetné ploch navrhovanych hlukovou a rozptylovou studii.  Vetsi
plochy vyrobni cinnosti (Z16 a Z17), castecne i plochy Z14 je navrhovdno resit podilem zelené,
pripadné ochranou stavajicich prvkii zelené (plocha Z17). Pro plochy vyrobni Z16 a Z17 je dalsim
pozadavkem Vv ramci vystupii SEA hodnoceni zajistit komplexni vvhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi
(minimalné zjistovaci rizeni) s diirazem na vyhodnoceni akustické a imisni situace a viivii na verejné
zdravi vzhledem k blizkosti zastavby ulic Vysluni a Husova.

Vlivy na ovzdusi

Koncepce nenavrhuje zadné nové rozvojové lokality (plochy zmén) s funkci komeréni, logistickou
apod., u kterych by bylo lze o¢ekavat navySeni imisni zatéze v bezprostiednim okoli, rovnéz neni
navrhovana zadna nova infrastruktura dopravni. Nedochazi tudiz ke vzniku uzemniho ramce pro dalsi
aktivity jako zdrojii emisi do ovzdusi s vyjimkou ploch pro zemédélskou vyrobu..

Je mozno konstatovat, e Navrh UP Drnholec v podrobnostech a moznostech, které miize vizemni plan
resit, navrhuje relevantni a ucinné zasady k ochrané ovzdusi.

Koncepce UP nenavrhuje tizemni rdmec pro Zddné aktivity, generujici vyznamnéjsi imisni zatéz,
S vyjimkou rozsireni zemédélského aredlu na SZ okraji sidla rozvojovymi plochami Z16 a Z17 (jiz
vyrazné redukovany tizemni poZadavek ¢. 15) a lokalizaci plochy dopravy letecké Z18 pro vytvoreni
provozniho zdzemi stavajiciho sportovniho letisté. Navrh plochy Z18 pro leteckou dopravu je
navrhovan mimo kontakt s obytnou zdstavbou, ve vystupech SEA hodnoceni je poZadovino overit
ochranu nejblizsich obytnych Casti véetné ploch navrhovanych rozptylovou studii.  Vétsi plochy
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vyrobni ¢innosti (Z16 a Z17), castecné i plochy Z14 je navrhovano resit podilem zelené, pripadné
ochranou stavajicich prvkii zelené (plocha Z17). Pro plochy vyrobni Z16 a Z17 je dalsim pozadavkem
Vv ramci vystupii SEA hodnoceni zajistit komplexni vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi (minimalné
zjistovaci Fizeni) s diirazem na vyhodnoceni imisni situace a dopadit na kvalitu ovzdusi.

Vlivy na vodu

Méstys Drnholec ma odpadni vody vyfeseny prostiednictvim kanaliza¢niho systému a stavajici COV,
zatim navrhovany rozvoj nevede k potiebé posileni jeji kapacity. V ramci navrhovanych vyrobnich
ploch Z14-VD, Z15-VZ, Z16-VZ a Z17-VZ nelze ptedbézné vylouéit vznik technologickych vod,
které by bylo potieba ptipadné na projektové urovni fesit, pokud by mohly ohrozovat kvalitu
povrchovych vod vuzemi. VSechny tyto plochy jsou navrhovany v dostate¢ném odstupu od
povrchovych vodote¢i nebo vodnich ploch.

Velké plochy vyrobni Z16 a Z17 mohou generovat patrnou zménu odtokovych poméri nad ramec
parametrd stavajiciho aredlu, na ktery jsou tyto plochy uzemné (a pravdépodobné i funkéng)
navazany, urcitd analogie mize vznikat i realizaci vétSich ploch obytnych Z02 ¢i PO1. Dil¢i zmény
mohou vznikat i u dalSich ploch. | z tohoto divodu jsou navrhovany maximalni intenzity vyuziti
pozemku, pfipadné provéfeni izemni studii (plocha P06).

Specifickym problémem je navrh nové velké vodni plochy K02 ve vychodni ¢asti feSeného uzemi. Ta
je navrhovana jako viceucelova s prevazujici funkci protipovodiové ochrany a zadrzeni vody
v krajin€ (vyrovnani vodni bilance v krajing).

Koncepci predpokilddané ovlivnéni kvality vod 1ze vétsinové pokldadat za mdlo vyznamné bez naroku na
konkrétni ochrannd opatieni, u vyrobnich ploch je ve vystupech SEA hodnoceni pozadovino
vyhodnotit vlivy na kvalitu vod. Dilezitym aspektem jsou rovnéz i hydrologické pomeéry z hlediska
odtoku srazkovych vod (kontext zpevnéni na plochdch vyroby, maximalni intenzity vyuziti pozemkait),
proto pro vetsi plochy je soucasti pozadavkii i Feseni odtokovych pomeéru (kromé ploch Z14, Z16 a
Z17 i plochy Z02 a PO1). Viiv plochy K02 na hydrologické a hydrické poméry Ilze predpoklidat jako
porzitivni s tim, Ze redalny bilancni prinos se prokdze az v ramci projektového resent.

Vlivy na ptudu
Realizace koncepce piedstavuje lokalné patrny zasah do zemédélského pidniho fondu ve formé
zabord pady (pozemkil) rozvojovymi plochami.

Charakter zabort pud piedeviim doklada souhrnna tabulka z Odiivodnéni UP Drnholec (Novotny M.
in Ciznerova V., Machek 1. a kol 03/2022), ze které vyplyva pomér zabort piid podle navrhovych

v v st w N . 7 7 v,
ploch zmén a ploch zmén v krajin€ dle tfid ochrany. Jsou sumarizovany nasledovné:
2 - Odhad Pozndmks
Zébor ZPF podle tfid ochrany (ha) i Informace
EY o existenci [ Informac
Zebonine staveb e podle
.. | Zplsob . Vyméra které bude Informsce | Informace . p
Oznaéeni 340 Vyméra 5 K 5 k ochrané ustanov | vazbs ns
vyuZiti zaboru ZPF provedena o existenci | o existenci . s
plochy loch SRR (hs) Kulti 2évish odvodnéni | PoZemku. || enfS3..  |platny UP
it L I L5 IV V. :;u mes. pied erozni | odst.2,
= i 52
zemédélskou b Rl
: vody
pudu
vyrazna
z18 DL 1.1151 1.1151 0.5999 05152 0 0 0 0 ne ne ne zmsovpanl(’ |
doprava nezemadéiskjch
letecks ploch v loksiité
DL Celkem 1.1151 1.1151 0.5993 0.5152 0 0 0 0 ne ne ne
nem3 dopad do
ZFPF S
P15 os 0.1993 0 ] 0 0 0 ] ] ne ne ne T
nezemédéiskd
sport piids
nems dopad do
- - ZPF -
207 os 0.226 0 ] 0 0 0 ] ] ne ne ne T
nezeméadéisks
puds
OS Celkem 0.4253 0 0 (] 0 o o o ne ne ne
verejng zastoupeni
P16 PV 0.2782 0.225 o 0.225 0 0 o 0 ne ne ne prostranstv | nezemédéiskych
i ploch v lokslité
nem3 dopad do
7 35 ZFF -
P17 PV 0.0382 0 ] 0 ] 0 ] 0 ne ne ne . PRI
novy nezeméadéicks
zamér puda
nems dopad do
8 5 ZPF s
P18 PV 0.0184 0 0 0 0 ] ne ne ne o el
nezeméadéisks
puds
bydleni
Zos PV 0.1121 0.1121 0.1121 0 0 0 0 0 ne ne ne lokslita
5.12
zsstoupeni
Z09 PV 0.2406 0.235 0.235 0 0 0 0 0 ne ne ne nezemédélskych
bydleni ploch v lokalité
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7 o Odhad Poznamks
Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha) R Informace
e o existenci [ Informsc
ZboRIna staveb e podle
. : . VDS & I I =
Oznaceni Zpu-sﬁh Vyméra ‘ymera den® buce nfor‘mseg nfor.msee. kochrané | ustanov |vazba na
iy vyusiti S zéboru ZPF d o 2 pozemku | eni§3, platny UP
plochy (ns) I . . . V. e Rl odvodnini | e erozni | odst2,
zemédélskou Sonost e
: vody
pudu
PV Celkem 0.6875 0.5721 0.3471 0.225 0 0 0 o ne ne ne
vyrazne
PO1 sc 3.8662 0.1012 0 0.1012 0 0 0 0 ne ne ne zastoupen)
nezemédéiskjch
ploch v Jokalité
nems dopad do
ZPF -
PO2 sC 0.087 ] 0o 0 0 0 0 0 ne ne ne obdanské ne_zemédélska'
vybaveni | pida
nems dopad do
PoO3 sc 02017 0 0 0 0 0 0 0 ne ne ne R ey T
nezemédélsks
plids
SC Celkem 4.1549 0.1012 0 0.1012 o a o 0 ne ne ne
P04 sV 0.4103 0.4103 0 0.4103 o o 0 0 ne ne ne bydieni
nems dopad do
P05 sv 0223 |o 0 0 0 0 0 0 ne ne ne ; L gy
novy nezemédélsks
z3mér piids
zastoupeni
P06 sv 1.4575 0.1313 0.1313 0 0 0 0 o ne ne ne obéanské nezemédéiskych
vybsveni | ploch v lokaité
PO7s sV 0.078 0.078 0.078 0 0 0 0 0 ne ne ne bydleni
PO7b sV 0.1424 0.1424 0 0.1424 o o ] 0 ne ne ne bydieni
vyrazne
7 7 zastoupeni
POg sV 0.3916 0.1447 0.126 0.0187 o ] o o ne ne ne nezem&déiskyoh
bydleni ploch v lokalité
Pog sv 0.092 0.092 0.092 0 0 0 0 0 ne ne ne bydieni
P10 sv 0.1911 0.1911 0 0.1911 o Qo o o ne ne ne bydieni
P11 sv 0.0252 0.0252 0 0.0252 0 0 0 0 ne ne ne bydieni
Ll
P12 sv 0.14 0.14 0 0.14 o Qo o 0 ne ne ne bydieni
Vjrszng
50% zastoupeni
P13 sv 0.2192 0.0105 0.0105 o o o o o ne ne ne bydieni, 50 | nezemadéiskjch
% zelen ploch v lokalité
P14 sV 0.0963 0.0963 0 0.0963 0 Q0 0 o ne ne ne bydieni
2 = Odhad Poznamka
Zébor ZPF podle tiid ochrany (ha) ot Informsce
ot o existenci | Informsc
. < s staveb e podle
Oznaéeni buﬁb Vymérs V‘ymem S Infor_msee Inkmm kochrané | ustsnov |vszbs ns
vyuziti zéboru ZPF 0 exist 0 exist . 3
plochy plochy cekem | (ha) rekultvace | zéviah efindner]|[Co e S |SH ST | platny LR
I. 1L, . Iv. V. - pied erozni | odst2,
zemédélskou Shnostl wang
. vody
pudu
zo1 sv 0.582 0.582 o 0.582 0 0 o o ne ne ne bydieni
bydient,
202 sv 4.7308 4.7308 4.1026 0.6282 0 0 0 0 ne ne ne lokalts
524
bydleni
Z03s sV 0.6745 0.6745 0.6745 0 0 0 0 0 ne ne ne lokslits
5.12
bydient
Z03b sv 06939 063939 0699 0 o o 0 o ne ne ne lokalita
5.12
204 sv 0.0883 0.0883 0 0.0883 0 0 0 0 ne ne ne i
obytnd
205 sv 0.1122 0.1122 0.1122 0 0 0 0 0 ne ne ne by
obytnd
zastoupeni
Z06s sV 0.8863 0.848 0.848 0 o o o o ne ne ne nezemédéiskych
bydleni ploch v lokslité
zastoupeni
206b sv 1.039 1.0045 1.0046 0 0 0 0 L] ne ne ne obéanské | nezemédélskych
vybaveni ploch v lokalité
SV Celkem 12.2802 10.2018 7.8787 23231 0 o 0 0 ne ne ne
P22 VD 0.1401 0.1401 0 0.1401 0 0 0 0 ne ne ne Vjrobs
Z14 VD 0.9119 0.9119 o 0.9119 0 0 o o ne ne ne vyrobs
VD Celkem 1.052 1.052 0 1.052 0 0 o 0 ne ne ne
Z15 vZ 0.8807 0.8807 0.8807 0 o 0 0 0 ne ne ne \jrobs
Z16 vz 3.2445 3.2445 0 0.2945 ] 295 0 0 ne ne ne vjrobs
zastoupeni
217 vz 3.266 2.8381 0 0.8632 0 19743 |0 0 ne ne ne . nezemédéiskych
vyrobs ploch v loksiité
VZ Celkem 7.3912 6.9633 0.8807 1.1577 0 4.9249 0 0 ne ne ne
nems dopad do
ZFF £
z12 zo 0.1829 0 0 0 0 0 0 0 ne ne ne nezemédisks
puds -
smizens =
Z13 z0 0.1652 0.1652 o 0.1652 0 0 0 0 ne ne ne obytnd
ZO Celkem 0.3481 0.1652 0 0.1652 0 0 o 0 ne ne ne
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2 4 Cdhad Poznamks
Zébor ZPF podie tiid ochrany (hs) pil Informace
i o existenci | Informac
Zavon staveb e podie
. . |zpdson i Vyméra keré bude | Informsce | Informace . P
Oznséeni e Vyméra 3 5 . | kochrané | ustanov |vazbs ns
vyuziti zaboru ZPF provedens o existenci | o existenci . L
plochy Hladh celkem (he) Kutti Zaviah Sdvadnens pozemku eni§3, platny UP
y I I 1. V. v. nrzu ivace pied erozni | odst2,
e nEdaRkey Ginnosti pism.g
: vody
pudu
zastoupeni
P20 zs 0.3763 0.3653 ] 0.3653 0 ] 0 0 ne ne ne 50% nezemadéiskych
bydieni ploch v lokalté
vyrazne
50% zastoupeni
P21 zs 0.4047 0.2823 0.1345 0.1478 0 ] ] ] ne ne ne bydieni, 50 | nezemsdaisigch
% zelen ploch v lokalté
nova
z10 zs 0.3477 0.3477 [ 0.3477 0 0 0 ] ne ne ne lokslita
smizens
zn zs 0.3828 0.3828 0.2078 0.175 0 ] 0 ] ne ne ne obytné
ZS Celkem 15115 1.3781 0.3423 1.0358 0 0 0 0 ne ne ne
P19 v 0.0633 0.0633 0.0633 0 0 (] [ 0 ne ne ne bydieni
2V Celkem 0.0633 0.0633 0.0633 0 0 0 0 0 ne ne ne
CELKEM 29,0291 21.6121 10.112 6.5752 0 439243 |0
Zibor ZPF podie tfid ochrany (na) Oxiar Pozndmks
or po fid ochrany (ha e
v¥mery Informace o InfmmG
2aboruna existenci P
Oznséeni | Zplisob s Vymérs které bude | Informsce | Informace | staveb e
Sas Vyméra = % ’ < ustanove | vazba na
plochy/ vyuZti Vi zéboru  ZPF P 0 exist 0 exist k ochrané nis3 i
xordoru | plochy i (hs) . 1. I " V. rekuttivace | zévish odvodnéni | pozemku |
ns ped erozni SUSE
zemédélskou &innosti vody aiamg.
plidu
Ko1 NSz 0.2500 0.2500 0 0.2500 0 0 ] novy zamér | névrh na sad
K02 w 17.5102 | 17.5102 16.0727 | 1.4375 0 0 ] 0 ne ne novy zémér | vodniplochs
K03a NSx 2.8461 2.8461 0 26325 [ 02136 |0 0 ne e zatravnéni f:‘f;fg'“e"' v
K03b NSx 112638 | 7.7779 1.7508 42919 0 17352 |0 0 ne ne 2stravnéni ﬁ‘:fg’“e"' .
i

Dle Odtivodnéni UP (Ciznerova V., Machek I. a kol., 03/2022) ma méstys platny tizemni plan,
vV jehoz kontinuité je FeSen navrh nového UP. Ten piebira podstatnou &ast rozvojovych lokalit pro
bydleni z doposud platné UPD a jeho zmény (s Gipravami koncepce a rozlohy).

Navrh uzemniho planu vymezuje pro rozvoj cca 29 ha zastavitelnych ploch. Z této vyméry ¢ini podil
zemédelskych pud 21,6 ha. Nezemédélska puda je tedy pro rozvoj tzemniho planu vyuzita v rozsahu
cca 7,6 ha, coz predstavuje o néco vice nez 1/4 vyméry zastavitelnych ploch. Piehled vSech
zastavitelnych ploch, a to v¢etné bez dopadu do ZPF je uveden v tabulce vyse. Uvedeny jsou z davodu
prokazani vyuZiti podstatného podilu nezem&délskych ploch pro rozvoj méstyse.*

Drtiva vétSina pozemkl v severnim, zapadnim, JZ a jiznim okoli sidla tvoii pidy nejvyssi ochrany.
Z tabulky v kontextu vySe uvedeného vyplyva, Ze se nelze vyhnout zvlasté chranénym a bonitnim
pudam, ponévadz v feSeném tzemi vyrazné prevladaji. Z pfedpokladaného zaboru 21,6121 ha ¢ini
podil L. tfidy ochrany cca 46,80 %, podil II. tfidy ochrany cca 30,80 % a podil pad v IV. tfid¢ ochrany
cca 22,79%. Rozlozeni tfid ochrany ZPF je nazorné€ dolozen ve vykrese predpokladanych zabori
ptdniho fondu ¢. I1.2 pro odGvodnéni.

StéZejnim typem ploch navrZenych pro rozvoj méstyse jsou plochy pro bydleni, resp. plochy smisené
obytné. Vzhledem k venkovskému charakteru sidla jsou vymezeny ve dvou podtypech, a to jako
plochy pro bydleni smiSené centrdlni (SC) a plochy bydleni smiSené venkovské (SV). Na zapadni
casti centra se nachazi i sidlist€ bytovych domt, tento typ bydleni ale neni dale v této forme rozvijen.
Podstatna ¢ast ploch smiSeného bydleni je navrzena formou pfestavby stdvajiciho zastavéného uzemi,
a to zejména na vychodnim okraji zastavéného izemi, plocha PO1. V mensi mife jsou pro tuto funkci
vymezeny i dalsi plochy (P02 a P03). Tyto plochy jsou navrzeny vyhradné v zastavéném tzemi a

oy e

4,15 ha ptipada na zemédélskou ptidu pouze 0,10 ha. Tuto zemédélskou ptidu tvoii enklavy evidované
Vv katastru nemovitosti jako zemédélskd plda souvisejici se stavebnimi pozemky, tedy prevazné
plochy zahrad. Nachazi se pouze v ramci plochy POI, ostatni plochy P02 a P03 jsou navrZeny
vyhradn€ na nezemédélskych ptdach. Pro rozvoj bydleni venkovského charakteru (SV) jsou navrzeny
plochy v rozsahu cca 12 ha, z ¢ehoz na nezemédélské pudy ptipada cca 2 ha vyméry ploch a na
zeméedélskou pudu tedy cca 10 ha. Obdobné jako u ploch pro bydleni centralni je podstatnou mérou

* Vyuziti nezemédélskych ploch pro rozvoj je v souladu s principy ochrany zemédélské pudy dle zakona 334/92
Sh. v platném znéni
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vyuzivano zastavéné uzemi, kde jsou navrzeny plochy ptestavby P04 az P14. Ty zahrnuji jak plochy
proluk, intenzifikaci zastavby v ramci nékterych pozemkil zahrad v zastavéném tzemi, tak také
revitalizaci nékolika ploch v centru méstyse. VSechny tyto plochy pfestavby byly jiz zahnuty do
stabilizovanych nebo zastavitelnych ploch v platném uzemnim planu. Z toho divodu, ze jsou plochy
piebirany z jiz odsouhlasené uzemné planovaci dokumentace neni prokazovan vefejny zdjem na
zaboru ploch ZPF pro bydleni v ramci ploch pfestavby
Mimo zastavéné tzemi jsou pro plochy smiSené obytné pro venkovské bydleni vymezeny zejména na
jizni hranici zastavéného uzemi, dale na severozdpadnim a severnim okraji. Jedna se o plochy Z02,
Z03a, Z03b, Z04, Z05, Z06a a Z06b. Vsechny tyto zastavitelné plochy jsou piebirany z platného
uzemniho planu, oproti kterému dochazi navic k redukci. Redukovany byly zastavitelné plochy o vice
jak 6 ha, a to napf. nejvétsi z nich:

e zastavitelna plocha ¢.4.3 (SO) redukovana o cca 1,5 ha bez nahrady na plochu Z06b-SV

e zastavitelna plocha 3.1 (Bv) — plocha cca 4,5 ha pievedena do uzemnich rezerv Rla a R1b.

Kapacitni vystavba probiha v jizni ¢asti obce, kde byla jiz podstatna ¢ast vymezenych ploch pro
bydleni v izemnim planu zkonzumovana, a tak bylo zménou tzemniho planu odsouhlaseno navySeni
(lokalita 5.24), a to véetné provéfeni tizemni studii. Navrh uzemniho planu toto feSeni respektuje a
vymezuje zde kapacitni plochu pro bydleni Z02. Na ni navazuji plochy Z03a a Z03b (v platném UP
odsouhlaseny jako 5.12 pro bydleni). V severovychodni ¢asti zastavéného Uzemi je vymezena
zastavitelna plocha Z01, ktera predstavuje ¢ast (cca 30%) dosud nevyuzité odsouhlasené plochy 3.7
z platného UP. Z hlediska dopadu do ZPF se jednd o vyhodné feSeni, protoze spolu s plochou
prestavby P04 vyuziva lokalita Z01 zahumeni cesty a intenzifikuje vystavbu vyuzitim zadnich trakta
zahrad stavajicich domd. Uzemni plan tedy nevymezuje zadné nové plochy pro bydleni nad ramec
odsouhlasenych ploch. Plochy vefejnych prostranstvi jsou odivodnéné spoleéné s navrhovanymi
plochami, pro néZ piedstavuji ptistupovou komunikaci, bez danych navrzenych ploch by jejich navrh
postradal ucel.

Specifickou plochou je nové navrhovand plocha zmén v krajiné vodni a vodohospodaiska K02,
ponévadz predstavuje potencialni zdbor v rozsahu cca 17,51 ha, z toho zabor zvlasté chranénych pad
v L. tfid¢é ochrany ¢ini cca 91,8%; tato vicetcelova vodni plocha s ohledem na jeji pfedpokladanou
hydrologickou funkci musi izemné navazovat na systém struh a technickych vodnich dél v souvislosti
S bilan¢nimi stavy nadrzi VDNM. Jde o lokalné velmi vyznamny vliv s tim, Ze nemusi dojit k trvalé
zatop¢€ v celém rozsahu.

Koncepce V aktualni podobé nevyzaduje dle Odiivodnéni UP Zadny zabor lesnich pozemkia (PUPFL)
pro zastavitelné plochy bydleni, sportu, vyroby apod. Dopad do ploch PUPFL ma vymezena plocha
pro izola¢ni zelen Z12. Jedna se o zamér navazujici na sklepni ulicku na ulici V Agati, smérem ke
stadionu. Zamérem je vytvorit navazujici zazemi k vinnym sklipkim. Z hlediska dopadu do PUPFL
by se jednalo o trvaly zabor lesa, avSak bez ohrozeni navazujiciho porostu. Dotéen je izolovany lesni
porost, ktery se nachazi obklopen zastavénym tzemim na zapadnim okraji zastavéného uzemi
(zemé&delsky areal). Dotcena je naletova Cast s prevahou invaznich druht dievin, jadrova zona porostu
nebude zasazena.” Lesni dieviny by byly zachovany, upravy se tykaji podrostu. Tim by byla
zachovana staticka stabilita navazujicich porostt.

Aspekty zaboru piid jsou podrobnéji komentovany v ramci hodnoceni konkrétnich ploch, v aktualni
podobé Navrhu UP jde v né  kterych pripadech o zmény mistné vyznamné.

Vlivy na biotu, ekosystémy a krajinu

Kontext dopadli na pfirodu a krajinu predstavuje dalSi stézejni aspekt posuzované Koncepce,
poneévadz veétSina ploch se nachazi v pohledové otevieném krajinném prostoru, rozvoj je dale
omezovan registrovanymi vyznamnymi krajinnymi prvky a rozsahem suburbanizace. Uvedenymi
aspekty jsou dany zasadni limity z hlediska mozného rozvoje uzemi méstyse Drnholec.

® Uvedeny porost tvori pohledovou kulisu od vychodu z obydlené &asti sidla pravé proti zemédélskému aredlu
zapadné s vySkoveé dominujicimi sily u susarny.

RNDr. Milan Machacek — EKOEX JIHLAVA 52



UZEMNI PLAN DRNHOLEC
SEA Hodnoceni dle zik. ¢ 100/2001 Sb., Ve znéni zék.¢. 326/2017 Sb. a zék. & 225/2017 Sb. v pl. znéni

Soubor aktivnich ploch UP Drnholec je na zakladé provedenych jednani a konzultaci ptedlozen
vpodobé, ktera mize byt projednana vramci akceptovatelnosti, piipadné podminéné
akceptovatelnosti jednotlivych ploch za pouziti standardnich regulativii pro jednotlivé typy rozdilného
zpusobu vyuziti. Po provedené selekci uzemnich pozadavkl, které byly v jednozna¢ném rozporu se
zajmy ochrany pfirody a krajiny, zejména na ukor vétSich enklav s mozaikou drobné parcelace,
pripadné jako zcela nezadouci dal$i suburbanizace doposud nezastavéného uzemi, je predkladan
relativné vyvazeny soubor aktualnich uzemnich pozadavki pro plochy zmén. Zadnou plochu zmén
neni navrhovano zcela vypustit, ponévadz rozvojové plochy/plochy piestavby jsou navazany na
zastavéné tizemi obce a prakticky jiz nezasahuji do kvalitnich pfirodnich biotopl (okrajové plocha
zmén v krajin¢ K02). Problémové tizemni navrhy ¢. 3, 6, 11 az 13, 16 az 20, 4.2 a 5.7 tak byly jiz na
zaklade vystupt ivodnich praci na SEA hodnoceni vypustény.

Z hlediska vlivii na ptirodni prostfedi soubor nové zatazenych rozvojovych lokalit (ploch zmén)
generuje vétsinove jen mirné negativni vlivy. Nejsou dotéeny plochy s koncentraci pfirodnich biotopt.
Nékteré dalsi plochy jsou ¢astecné nebo zcela feSeny na tikor zahumenku s dievinami (Z01-SV, Z03a-
SV a Z03b-SV, Z07-0S, P01-SC, P08-SV, P10-SV a P13-SV). Podpora strukturnich prvku krajiny je
v uvedenych plochach fesena navrhem piislusnych regulativit.

Ve vztahu k ochrané krajiny je limitujicim aspektem je piedev§im ochrana krajinného razu
Vv polohach pii okrajich sidla. V tomto Kontextu piedstavuji patrnou urbanizaci opét vétsi
rozvojové plochy zemédé€lské vyroby Z15, Z16 a Z17, proto je pozadovan minimdlni podil
zelen¢ s preferenci lokalizace tohoto podél pohledové exponovanych stran. Patrnou
urbanizaci spojenou s dotéenim krajinného razu budou napliiovat i vétsi rozvojové plochy pro
bydleni Z02 a Z06a+Z06b. Nekteré dalsi plochy jsou ¢aste¢né nebo zcela feSeny na ukor
zahumenkd s dievinami. Podpora strukturnich prvka krajiny je v uvedenych plochach feSena
navrhem ptislusnych regulativi.

Koncepce negeneruje fragmentaci volné krajiny, ponévadz nejsou navrhovany zadné nové
koridory dopravni infrastruktury silni¢ni.

Ve vztahu k ochrané krajiny je limitujicim aspektem je piedevsim ochrana krajinného razu v polohdch
pri okrajich sidla a minimalizace zasahit do porostii dievin. Aspekty viivii na prirodu a krajinu jsou
podrobnéji komentovany v ramci hodnoceni konkrétnich ploch, v jednotlivych pripadech mohou byt
vlivy na prirodu a krajinu pudu lokalné vyznamnéjsi.

Vlivy na horninové prostiredi

Z hlediska zvlastnich z4jma ochrany horninového prostiedi nejsou predpokladany zadné tizemni ani
jiné stiety s uzemnimi limity ochrany horninového prostiedi. Evidované prognézni zdroje nerostnych
surovin (pisky, Stérkopisky) jsou respektovany, plochy pro tézbu nerostnych surovin nejsou
V uzemnim pldnu vymezeny (chybi jak vyhradni loziska (dobyvaci prostory), tak loziska nevyhradni.
V feseném tzemi neni evidovano poddolované uzemi ani aktivni nebo potencialni sesuv.

Vlivy z hlediska ochrany pamatek

Zasadnim limitem pro feSeni UP z hlediska pamatkové péée je zajisténi prevence pohledové ¢&i jiné
koincidence s polohou nemovitych kulturnich pamatek. Jde mj. o stavebni dominanty Farniho kostela
Déle jde zejména o nekteré méstské a meStanské domy, faru; centrem zdjmu pamatkové péce je
predevsim tizemi s koncentraci urbanistickych hodnot, vymezené v centralni ¢asti obce kolem nameésti
Svobody, kostela Nejsveétéjsi trojice a fary, Gfadu méstyse, zamku a hibitova. Dlivodem je potieba
ochrany nejexponovangjs$i casti sidla pied ruSivou zastavbou a zachovani historické¢ pidorysné
struktury a hmotové skladby.

Potencidlni rizika nelze vyloucit ve vztahu k dotCeni archeologickych nalezi ve vztahu ke kategorizaci
uzemi z hlediska archeologické pamatkové péce prakticky v celém feSeném tzemi.
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Konkrétni zhodnoceni vybranych lokalit a ploch

Dale jsou konkretizovany dopady vybranych lokalit a ploch, které podle nazoru zpracovatele
SEA hodnoceni jsou z hlediska mozného ovlivnéni dochovaného stavu zivotniho, zejména
pak ptirodniho prostiedi klicové nebo specifické. Vybér je proveden v ramci kapitoly 1.

Zastavitelné plochy zmén

Z01 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v SV cast méstyse v ulici Lidickd, na zahumencich. Nepfedstavuje vyznamnou
pohledovou zménu, lokalita je pohledové tlumena porosty od vychodu, nezasahuje ptirodni biotopy.
Bude generovat mirné zasahy do porostii dfevin na extenzivnich zahradach. Predstavuje zdbor ZPF
na plose 0,5820 ha ve II. t¢idé ochrany, bez investic do pudy. Zasah do ZPF v oploceném tzemi
Vv proluce je odiivodnény a neznamena dalsi suburbanizaci v uzemi.

Podminkou realizace ndapiné plochy je lokalizace zdstavby do severozdpadni casti pozemku v blizkosti
navrhové plochy verejného prostranstvi P16, do volné krajiny situovat nezastavenou cast plochy.
Vyskova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi v sedlové stieSe, intenzita vyuZiti pozemku: max.
30%, hlavni stavby budou zastieseny sedlovymi strechami se sklonem 35-45° nepripustné jsou
stanove strechy, ochrana porostu vychodné.

Z02 (bydleni individualni — Bl)

Predstavuje patrnou az lokalné vyznamnou suburbanizaci doposud nezastavéné krajiny, i kdyz
V terénu jsou jiz nekteré upravy realizovany. Je situovana v jizni az JV ¢asti méstyse, vychodné od
silnice 11/414, navazuje pfimo na jizni okraj sidla. Bude generovat patrnou zménu krajinného razu
mista vV pohledové exponované poloze do siln¢ otevieného prostoru, lokalita je pohledové ovliviiovana
stavajicim vedenim VN. Povede ke zménam odtokovych pomérd. Bude generovat nevyznamné vlivy
na porosty dievin. Zasahuje ZPF v rozsahu 4,7308 ha, vSe na ZPF, ztoho 4,1026 ha na zvlasté
chranénych pidach v 1. tfidé ochrany a 0,6282 ha na II. tfid€ ochrany s tim, Ze na zapadni ¢asti jsou
investice do ptdy.

Plocha predstavuje patrné rozsireni zastavby do krajiny pri jiznim okraji sidla. Podminkou realizace
ndplné plochy je Vyskova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi v sedlové streSe, intenzita vyuziti
pozemku.: max. 40%, hlavni stavby budou zastFeSeny sedlovymi stFechami se sklonem 35-45°
nepripustné jsou stanové strechy, do volného uzemi (krajiny) byly orientovany nezastaveéné casti
plochy (zahrady) s ohledem na ochranu krajinného rdzu.

7Z03a (smiSené bydleni venkovské — SV) + Z03b (smiSené bydleni venkovské — SV)

Soubor dvou ploch v JZ ¢ast méstyse pii silnici 1I/414, na zahradach se vzrostlymi stromy.
Ptedstavuji patrnou urbanizaci do krajiny v pohledové exponované poloze, rozsitujici zastavbu do
krajiny, zasahuji i do vzrostlych dievin pii okraji sidla, mimo pfirodni biotopy. Obé plochy zabiraji
zvlasté chranéné pidy v L. tfidé ochrany (Z03a - 0,6745 ha, Z03b - 0,6990 ha).

Plochy predstavuji patrné rozsireni zastavby do krajiny p¥i jiznim okraji sidla i na ukor kvalitnéjsich
porosti direvin. Podminkou realizace je vyskova regulace zdstavby: INP + podkrovi v sedlové stiese
se sklonem 35-45, intenzita vyuziti pozemku: max. 40%, nepripustné jsou stanové stiechy. Zdstavbu se
doporucuje situovat do blizkosti ndavrhové plochy verejného prostranstvi Z08, do volné krajiny
situovat nezastavenou cast plochy se zahradami. Podminkou je dale ochrana kvalitnich prvkii drevin
pri SZ hranici plochy.

704 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v SZ ¢ast méstyse pii ulici Wolkerova Vv lokalit¢ Vysluni pfi silnici II1. tfidy. Navazuje na
stavajici zastavbu jako mald redukovana plocha, kterda nevytvafim vyrazn€jsi suburbanizaci,
negeneruje zasahy do dievin. Zabor ZPF na plose 0,0883 ha ve II. tfidé ochrany.

Podminkou realizace naplné plochy je vyskova regulace zastavby — max. 1 NP + podkrovi v sedlové
streSe s okapovou orientaci a intenzita vyuZiti pozemku: max. 40%.
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7,05 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v SZ ¢ast méstyse pii ulici Wolkerova Vv lokalité¢ Vysluni pti silnici II1. tfidy. Navazuje na
stavajici zastavbu jako mald redukovana plocha, ktera nevytvafim vyrazn€jsi suburbanizaci,
negeneruje zasahy do dfevin. Zabor ZPF na ploSe 0,1122 ha na zvlasté chranénych pudach v 1. tFidé
ochrany.

Podminkou realizace naplné plochy je vyskova regulace zastavby — max. 1 NP + podkrovi v sedlové
stiese s okapovou orientact a intenzita vyuziti pozemku: max. 40%.

Z06a (smiSené bydleni venkovské — SV) + Z06 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Plochy jsou situovany v SZ ¢ast méstyse v ulici Husova. Souborné ptedstavuji patrnou urbanizaci do
krajiny v pohledové exponované poloze, rozsifujici zastavbu do krajiny, v pohledové exponované
poloze jiz v mirné zvinéném uzemi budou piedstavovat patrnou zménu krajinného razu pii okraji
sidla. Nezasahuji porosty dievin. Obé plochy zabiraji zvlasté chranéné pidy v I. tfidé ochrany (Z06a
z vyméry 0,8863 ¢ast o vymeéte 0,8480 ha, Z06b v rozsahu 1,0390 ha), mimo investice do pudy.
Podminkou realizace naplné uvedenych ploch jsou vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi
v sedlové stresSe, intenzita vyuzZiti pozemku: max. 40%, nepripustné jsou stanové strechy. Ddle je
doporuceno zastavbu situovat blizkosti navrhové plochy verejného prostranstvi 209, do
severozdpadni casti do volné krajiny situovat nezastavenou cast ploch.

Z07 (ob¢anské vybaveni sport — OS)

Predstavuje jako nova plocha k provéfeni lokalni suburbanizaci nezastavéného prostoru ve vychodni
¢ast méstyse, zapadné nad Dyjskou nadrzi, v prostoru mezi stavebninami a vodni plochou na mirném
svahu s vychodni orientaci. Bude generovat mistni zménu krajinného razu v pohledové exponované
poloze na zahumencich s porosty dievin. Na vyméte 0,2260 ha, mimo ZPF.

Podminkou realizace ndpiné plochy je vyskova regulace zdastavby: INP + podkrovi s tim, Ze intenzita
vyuziti pozemku neni stanovena, zajistit ochranu porostit u cesty nad nddrzi pri vychodni hranici
plochy u cesty a provedeni dendrologického priizkumu.

714 (Vyroba drobna a femeslna — VD)

Je situovana v SZ ¢ast méstyse, ulice Wolkerova, v proluce mezi ulici Vysluni a stavajicim areadlem u
Nového vinafstvi. Je jen Caste¢né pohledoveé exponovana od jihu, ponévadz vypliuje proluku. Mize
generovat pozadavky na kaceni dfevin pfi vychodni hranici. Je situovdna do bezprostiedni blizkosti
obytné zastavby v ulici Vysluni, takze mize generovat ve vztahu k zatim nespecifikované vyrobni
naplni vlivy na pohodu bydleni, pfipadné i na kvalitu ovzdu$i ¢i hlukovou zéatéz. Nelze rovnéz
vyloucit ovlivnéni kvality vody ve vztahu k zatim nespecifikované vyrobni naplni. Zabor ZPF Na
orné pude biotopu X2, podél vychodni strany pas dievin, pohledové mirné exponovana jen od jihu.
Zabor ZPF v rozsahu 0,9119 ha ve II. tfidé ochrany.

Plocha generuje vyplin doposud nezastaveéné proluky v bezprostiedni blizkosti obytné zdstavby, je
navrhovano oddeleni uzkym pdsem zelené ochranné a izolacni plochou Z13. Podminkou realizace
naplné plochy je na zdakladeé vyse uvedeného rozboru je komplexni vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostredi (minimalné zjistovaci Fizeni) s diirazem na vyhodnoceni akustické a imisni situace a vlivii na
verejné zdravi vzhledem k blizkosti zastavby ulice na Vysluni, dale ovlivnéni kvality vody a odtokovych
pomeri. Podminkou realizace ndplné plochy je dale realizace plochy Z13 jako pasu izolacni a
ochranné zelené k obytné zastavbé ulice Vysluni a ochrana pdsu drevin podél vychodni hranice
plochy. Je ddle pozadovana vyskova regulace zastavby: max. vyska zdstavby do 7 m od upraveného
terénu po rimsu, intenzita vyuziti pozemku: max. 60% a podil zelené: min 30%

715 (Vyroba zemédélska - VZ)

Je situovana v SZ uzemi sidla, v ndvaznosti na samostatny areal v krajin¢ pfi silnici na Pasohlavky.
Bude tudiz generovat patrnou urbanizaci s dopadem do krajinného rdzu mista, ponévadz bude
zesilovat pohledovy ucinek stavajiciho arealu. V této souvislosti je z hlediska ochrany krajinného razu
strategicka poloha porostu pti JV hranici plochy. Muze generovat akustickou a imisni zatéz,
S ohledem na vzdalenost od obytné zastavby zfejm¢ neobtézujici. Bude generovat lokdlni zménu
odtokovych pomérti a vlivy na kvalitu povrchovych ¢i podzemnich vod a ¢astecné zasahovat do
porosti dfevin. Na vyméte 0,8807 ha predstavuje zabor ZPF zvlasté chranénych pad v I. tiide
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ochrany, pti¢emz stav v terénu neni zemédélsky vyuzivanou ptidou, ale jiz urbanizovanym oplocenym
uzemim, coz piedstavuje evidentni nesoulad se stavem Vv terénu.

Podminkou realizace naplné plochy je na zaklade vyse uvedeného rozboru komplexni vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi (minimdlné zjistovaci rizeni) s diirazem na vyhodnoceni akustické a imisni
situace. Diiraz bude dale poloZen na ovlivnéni krajiny a krajinného razu véetné zmirnujicich opatieni
(ozelenéni), ovlivnent kvality vody a odtokovych pomérii. Podminkou realizace naplné plochy je dale
ochrana vychodniho vnéjsiho ozelenéni aredlu. Ddle jsou pozZadovany ndasledujici regulativy:
soucasti plochy bude pas izolacni zelené na jihovychodni a vychodni strané vymezené plochy,
dopravni obsluhu Fesit ze stavajicich komunikaci, napojeni na technickou infrastrukturu resit ze
stavajictho aredlu, vySkova regulace zastavby: max. vyska zastavby do 8 m od upraveného terénu po
Fimsu, intenzita vyuziti pozemku: max. 70% a podil zelene: min 30%.

716 (Vyroba zemédélska - VZ)

Plocha i po redukci ptivodniho uzemniho pozadavku €. 15 ptedstavuje vyraznou urbanizaci do krajiny
v blocich orné pidy v SZ ¢asti méstyse pii okraji sidla, pii SZ ¢asti stavajiciho arealu pti vyjezdu pii
silnici na Litobratfice, v okoli vézového vodojemu. V této souvislosti spolecné s plochou Z17
lokalizovanou vychodné bude generovat patrnou az vyznamnou zménu krajinného razu, ponévadz
budou zesilovat pohledovy uc¢inek stavajiciho, v nadlokalnich vztazich dominujiciho arealu. Plocha
bude generovat akustickou a imisni zatéz, s ohledem na vzdalenost od obytné zastavby (odclonéni
stavajicim aredlem) ziejmé neobtézujici. Bude generovat s ohledem na predpokladané zpevnéni
lokalni zménu odtokovych pomért a vlivy na kvalitu povrchovych ¢i podzemnich vod. Jen minimalni
zasah do pasu keft. Predstavuje lokalné vyznamny zabor ZPF v rozsahu 3,2445 ha, vSe na ZPF, z toho
0,8632 ha na pozemcich ve II. tfid¢ ochrany a 1,9749 ha na plochach v IV. tfid¢ ochrany.

Plocha se po provéreni prebira z platného vizemniho planu (redukovany pozadavek V2 s ohledem na
OP lesa a vedeni VN na severu, redukce pozadavku 15). Plocha se nachdzi mimo zastavéné vzemi
sidla a lokality bydleni, navazuje na stavajict lokality vyroby. Podminkou realizace ndplné plochy na
zaklade vyse uvedeného rozboru je komplexni vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi (minimalné
zjistovact Fizeni) s durazem na vyhodnoceni akustické a imisni situace a vlivii na verejné zdravi
vzhledem Kk blizkosti zdastavby ulic Vysiuni a Husova. Diiraz bude ddle poloZen na ovlivnéni krajiny a
krajinného rdazu vcéetne zmirnujicich opatreni, ovlivneni kvality vody a odtokovych pomérii.
Podminkou obou ploch je dale realizace vnejsiho ozeleneni. Ddle je pozadovina vyskova regulace
zastavby: max. vyska zdastavby do 8 m od upraveného terénu po Fimsu, intenzita vyuziti pozemku: max.

Vvoev

70% a podil zelene: min 30% s tezistem podél zapadni a severni strany.

717 (Vyroba zemédélska - VZ)

Plocha i po redukei pivodniho izemniho pozadavku €. 15 ptedstavuje vyraznou urbanizaci do krajiny
V blocich orné pdy v SZ ¢éasti méstyse pii okraji sidla, pii SZ casti stavajiciho aredlu pti vyjezdu pti
silnici na Litobratfice, SV od stavajiciho arealu. V této souvislosti spole¢né s plochou Z16
lokalizovanou zapadnéji bude generovat patrnou az vyznamnou zmeénu krajinného rdzu, ponévadz
budou zesilovat pohledovy ucinek stavajiciho, v nadlokalnich vztazich dominujiciho arealu. Plocha
bude generovat akustickou a imisni zatéz, s ohledem na vzdalenost od obytné zastavby (odclonéni
stavajicim aredlem) zfejm¢ neobtézujici. Bude generovat s ohledem na ptedpokladané zpevnéni
lokalni zménu odtokovych poméri a vlivy na kvalitu povrchovych ¢i podzemnich vod. Nelze vyloudit
zasah do pasu dievin jizné. Predstavuje lokalné vyznamny zabor ZPF v rozsahu 3,2660 ha, vse na
ZPF, z toho 0,2945 ha na pozemcich ve II. tfidé ochrany a 2.9500 ha na plochach v IV. tiid¢ ochrany.
Plocha se po provéreni prebira z platného vuzemniho planu (poZadavek V1, redukce pozadavku 15).
Plocha se nachazi mimo zastavené uzemi sidla a lokality bydleni, navazuje na stavajici lokality
vyroby. Podminkou realizace ndplné plochy na zdakladé vyse uvedeného rozboru je komplexni
vyhodnoceni vilivii na zZivotni prostiedi (minimalné zjistovaci Fizeni) s diirazem na vyhodnoceni
akustické a imisni situace a vlivii na verejné zdravi vzhledem k blizkosti zastavby ulic Vysluni a
Husova. Diiraz bude dale polozen na ovlivneni krajiny a krajinného rdzu vietné zmirnujicich
opatieni, ovlivnéni kvality vody a odtokovych poméri. Podminkou obou ploch je daile realizace
vnejsiho ozelenéni. Dale je pozadovana vyskova regulace zdstavby: max. vyska zdstavby do 8 m od
upraveného terénu po rimsu, intenzita vyuZiti pozemku: max. 70% a podil zelené: min 30% s tézistem
podél zapadni a severni strany, dale ochrana porostu dievin podél jizni hranice plochy.
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Z18 (doprava letecka - VL)

Predstavuje lokalni rozsiteni zastavby do krajiny v SZ ¢asti méstyse, pti SV Casti stavajiciho arealu
sportovniho leti§té pii vyjezdu pfi silnici na Litobratfice, ¢aste¢né naproti stavajici FVE a JV od
stavajiciho zemé&délského arealu. Bude s ohledem na pohledovou exponovanost od jihu predstavovat
zménu krajinného razu, ale na pozadi dominance stavajiciho zemédélského arealu. S ohledem na
napln plochy bude generovat patrnou akustickou zatéz smérem k obytné zastavbé SV v ulici
Wolkerové a Vysluni, ¢astetné i zatéz imisni. S ohledem na piedpokladany rozsah zpevnéni a
zastavbu miize lokalné ovlivnit i odtokové pomery. . Nezasahuje do porostd dievin. Pfedstavuje zabor
ZPF na ploSe 1,1115 ha, z toho 0,5999 ha na zvlasté chranénych ptidach v I. tfidé ochrany a 0,5152 ha
na II. tfidé ochrany (evidencné castecny nesoulad se stavem v terénu).

Plocha se po provereni prebira z platného uzemniho planu. Na zakladeé pozadavku viastnika se
zameérem realizovat zazemi letisté se plocha rozsiruje. Podminkou realizace naplné na zdklade vyse
uvedeného rozboru plochy je reseni ochrany obytnych casti v ulicich Wolkerové a Vysluni  pred
hlukem na zakladé nové akustické studie a ovéreni imisni zdtéze rozptylovou studii. Dale je
pozadovana vyskova regulace zastavby: max. vyska zastavby do 10 m od upraveného terénu po rimsu
a intenzita vyuZiti pozemku max. 80% S tim, Ze max. pudorysna velikost jednotlivé stavby nebude
presahovat 2500 m’,

Plochy pFestavby

P01 (bydleni smiSené centralni SC)

Trojice. Znamena ptipadné patrné zmény pii okraji zastavéného tizemi s moznym dil¢im dopadem do
ochrany krajinného razu, poloha je citliva vzhledem k bezprostfedné jizné¢ navazujicimu tzemi
s koncentraci urbanistickych hodnot je vymezeno v centralni ¢asti obce kolem namésti Svobody,
do porostti dievin mezi objekty; plocha registrovaného VKP Mokiiny se nachazi v kontaktu
vychodné a neméla by byt pifimo dotCena. Pifi zvétSeni podilu zastavby a zpevnéni nad ramec
stavajicich pomért v ploSe mize dojit 1 k dil¢i zméné odtokovych poméri. Z celkové vyméry 3,8662
ha je pfedpokladan nevyznamny zadbor ZPF v rozsahu 0,1012 ha ve II. t¥idé ochrany.

Plocha se po provéreni prebira z platného uzemniho planu. Navazuje na stavajici lokality smiseného
centralniho bydleni. Podminkou realizace naplné plochy prestavby P0I-SC je ochrana porostii drevin
podél vychodni hranice plochy vietné uzemi registrovaného VKP Mok¥iny, zajistit minimalni podil
zelené 30% a dale vyhodnoceni ochrany krajinného razu ve vztahu k vySkové regulaci v ramci zdsady
klesajici podlaznosti k vychodu (Mj. Z ditvodu potieby ochrany nejexponovanéjsi casti sidla pred
rusivou zastavbou a zachovani historické piidorysné struktury a hmotové skladby). Dale je podminkou
realizace naplné i reseni odtokovych pomeril.

P04 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovdna v SV cast méstyse v ulici Lidicka, na zahumencich, zapadné od plochy ZOl.
Neptedstavuje vyznamnou pohledovou zménu, lokalita je pohledové tlumena porosty od vychodu
(shodné s plochou Z01), nezasahuje ptirodni biotopy. Bude generovat mirné zasahy do porosti dievin
na extenzivnich zahradach. Ptedstavuje zabor ZPF na plose 0,4103 ha ve II. tfidé ochrany, bez
investic do pidy. Zasah do ZPF v oploceném tizemi v proluce je odivodnény a neznamena dalsi
suburbanizaci v tizemi.

Plocha se po provéreni prebira z platného uzemniho planu. Podminkou realizace napiné plochy je
vySkova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stiese, intenzita vyuZiti pozemku: max. 40%,
nepripustné jsou stanové strechy. Zastavbu je vhodné situovat na jihovychodni casti pozemku v
blizkosti navrhové plochy verejného prostranstvi P16, ke stavajici zdstavbé v ulici Lidickd situovat
nezastavénou cast plochy.

P05 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v centralni ¢ast méstyse v ulici Zamecnickd, ktera neni pohledové exponovand jako
proluka uvnitt zastavby. Negeneruje zasahy do porosti dievin ani pfirodnich biotopii. Vymeéra 0,2239
ha se nachazi mimo ZPF.
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Nova plocha se po provéreni vymezuje na zakladé pozadavku viastnika a uzivatele pozemkii s navrhem
realizovat vystavbu objektu rodinného domu. Podminkou realizace napiné plochy je vyskova regulace
zastavby: INP + podkrovi, intenzita vyuZiti pozemku: max. 30% a podel komunikace Zamecnicka resit
pas izolacni zelené.

P06 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v centralni ¢asti méstyse v ulici HruSovanska, ve velkém dvoie jizné€ od ulice Palackého.
Plocha neni pohledové exponovana jako proluka uvnitié zastavby, lokalizace je ale citlivd vzhledem
k relativni blizkosti izemi s koncentraci urbanistickych hodnot (cca 300 m VSV) v centralni asti
Plocha nezasahuje do pfirodnich biotopli. MiZze generovat zasahy do porostd dfevin V centralni,
severni a SV ¢asti plochy. Z vyméry 1,4575 ha se nachazi na ZPF 0.1313 ha na zvlasté chranénych
pudach v L. tfid¢ ochrany (evidentni nesoulad se stavem v terénu).

Plocha se po provéreni prebira z platného uzemniho planu s upravenym funkcnim vyuzitim. Plocha se
nachdzi v zastavéném uzemi v ndvaznosti na centralni casti méstyse. Je vsak citlivym vzemim
Z hlediska vyskovych parametrii, ve vztahu k provéreni mozného vyuziti ¢asti i pro bydleni v bytovych
domech. Mj. z tohoto ditvodu je navrhovana tizemni studie, kterd mj. stanovi konkrétni strukturu a
charakter naplnée plochy s tim, ze proveri vhodnost umisteni bydleni v bytovych domech v casti Fesené
plochy, vyskovou regulaci zastavby, intenzitu vyuZiti pozemku a blizsi podminky prostorového
usporadant plochy, ¢imz budou stanoveny presnéjsi regulativy.

P07a (smiSené bydleni venkovské — SV) + P07b (smisené bydleni venkovské — SV)

Jsou situovany v jihozapadni ¢ast méstyse, jizni plocha zapadné nad ulici HruSovanska v proluce na
zahumencich. Budou piedstavovat dil¢i zménu krajinného razu s ohledem na pohledovou
exponovanost, nezasahuji do porostti dievin. Obé generuji zdbor ZPF (plocha P07a v rozsahu 0,0780
ha na zvlasté chranénych ptdach v I. tfidé ochrany, PO7b v rozsahu 0,1424 ha na padach ve II. t¥idé
ochrany). Plochy se po provéieni prebiraji V redukované podobé z platného vizemniho planu a
nachdzeji se na okraji zastavéného izemi sidla, navazuji na stavajici lokality smiSeného venkovského
bydleni. Podminkou realizace naplné obou ploch je vyskovd regulace zdastavby: INP + podkrovi
V sedlové strese, intenzita vyuziti pozemku: max. 40%, nepripustné jsou stanové stiechy.

P08 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v jihozapadni ¢ast mestyse, vychodné od ulice HruSovanska, severné od ulice Janeckova,
uvnitf zastavéného tzemi v proluce, takze pohledové neni exponovana. Nezasahuje pfirodni biotopy,
bude ale generovat patrné az lokalné vyznamné zasahy do porosti dfevin. Zasahuje totiz pas
kvalitnich stromu biotopu X13 podél zapadni strany budovy. Vyméra 0,3916 ha, z toho 0.1447 ha na
ZPF (0,1260 ha na zvlasté chranénych padach v I. tfidé ochrany, 0,0187 ha ve II. tfid¢ ochrany).
Plocha se po provéreni prebird z platného uzemniho plinu a rozsifuje se o pozemek a stavbu
priléhajici vyrobni budovy. Podminkou realizace ndplné plochy prestavby P08-SV je vySkova
regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové strese, intenzita vyuziti pozemku: max. 50%,
nepripustné jsou stanove stiechy. Ddle pak ochrana porostii dievin u budovy ve vychodni casti plochy
a provedeni dendrologického prizkumu.

P10 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v jizni az JV ¢ast méstyse, v ulici Dyjska SV od napojeni ulice U Sypky. S ohledem na
castecnou pohledovou exponovanost od zdpadu bude plocha generovat dil¢i méné vyznamnou zménu
krajinného razu a ptipadné zasahy do porostit dievin. Umisténi objektu je ucelné ptizpiisobit poloze
vV OP lesa. Plocha pfedstavuje zabor ZPF na vyméfe 0,1911 ha ve II. t¥idé ochrany. Plocha se po
provereni v redukované podobé prebira z platného uzemniho planu. Plocha se nachazi na okraji
zastavéného tzemi méstyse a navazuje na stavajici lokality smiSeného venkovského bydleni.
Podminkou realizace naplné plochy je vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi, intenzita vyuZiti
pozemku max. 40% a ochrana zelené v severni casti plochy.
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P12 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana v JV ¢ast méstyse, u ulice Dyjska. S ohledem na ¢aste¢nou pohledovou exponovanost od
jihu bude plocha generovat diléi méné vyznamnou zménu krajinného razu a ptipadné zasahy do
porostll dievin. Umisténi objektu je ucelné ptizplsobit poloze v OP lesa. Plocha piedstavuje zabor
ZPF na vymeie 0,1400 ha ve II. tfid¢ ochrany. Plocha se po provéreni v redukované podobé prebira
Z platného uzemniho planu. Plocha se nachazi na okraji zastaveného uzemi méstyse a navazuje na
stavajici lokality smiseného venkovskeho bydleni. Podminkou realizace naplné plochy je vyskova
regulace zastavby: INP + podkrovi Vsedlové strese, intenzita vyuziti pozemku max. 30% a
nepripustné jsou stanove strechy.

P13 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana pti SZ okraji méstyse, vychodné od velké plochy s ofeSaky pii ulici Vysluni. S ohledem
na ¢astecnou pohledovou exponovanost od SV bude piedstavovat dil¢i zménu krajinného razu. Bude
pravdépodobné generovat lokalné€ patrny zasah do porosti dievin i s kvalitnéj$imi jedinci v zapadni
¢asti plochy. V ramci celkové vyméry 0,2192 ha plocha piedstavuje zabor ZPF 0,0105 ha ve II. tiidé
ochrany.

Plocha se po provereni prebird v upravené podobé z platného vzemniho planu. Plocha se nachazi na
okraji zastavéného uzemi obce a navazuje na stavajici lokality smiseného venkovského bydleni.
Podminkou realizace ndplné plochy je vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stiese,
intenzita vyuziti pozemku max. 40% s tim, Ze nepripustné jsou stanové stiechy. Ddle je podminkou
ochrana porostit drevin v zdapadni casti plochy a provedeni dendrologického prizkumu.

P14 (smiSené bydleni venkovské — SV)

Je situovana opét pfi  SZ okraji méstyse, proluka v zastavbé SV od ulice Vysluni pfi spojovaci
komunikaci k ulici Husova. Plocha neni s ohledem na polohu v proluce pohledové piili§ exponovana.
Predstavuje zabor ZPF na vyméie 0,0969 ha ve II. tfidé ochrany. Plocha se po provéreni prebird
V redukované podobé z platného uzemniho planu. Plocha se nachazi na okraji zastavéného vizemi obce
a navazuje na stavajici lokality smiseného venkovského bydleni. Podminkou realizace naplné plochy
je wiskova regulace zdstavby: INP + podkrovi v sedlové stiese, intenzita vyuziti pozemku max. 40%
S tim, Ze nepripustné jsou stanove strechy.

P22 (vyroba drobna a Femeslna — VD)

Je situovana opét v SZ Casti méstyse pifi ulici Wolkerova, zipadné od Nového vinafstvi.
Neptedstavuje patrné€jsi zménu krajinného rdzu s ohledem na to, ze pohledove neni exponovana (pii
silnici), nezasahuje ptirodni biotopy, mtze zasahovat hodnotnéjsi pas dievin podél silnice. Zabor ZPF
v rozsahu 0,1401 ha ve II. tfid¢ ochrany.

Plocha se po provéreni prebira z platného uzemniho planu. Plocha se nachazi v zastavéném vzemi
obce a navazuje na stavajici lokality vyroby. Podminkou realizace ndplné plochy je vyskova regulace
zastavby max. vyska zastavby do 5 m od upraveného terénu po rFimsu, intenzita vyuziti pozemku max.
60% a zgjisténi podilu zelené min. 30%. Doporucuje se ochrana pasu drevin podél silnice.

Plochy zmén v krajiné

K2 (plochy vodni a vodohospodaiské - W)

Velka navrhova plocha ve vychodni Casti feSeného tzemi v ploché levobiezni SirSi (CasteCné
pozménéné) nivé vné levobiezniho ohrazovani Dyje, v ndvaznosti na CS do vodniho dila Nové Mlyny
(VDNM) v mistni trati Vyhon. Bude znamenat podstatnou zménu v dotCené Casti zbytku Sirsi
levobiezni nivy Dyje nad levym ohrazovanim, ponévadz lze predpokladat vzhledem ke konfiguraci
terénu  vyrazngj$i obvodové ohrdzovani vysledné plochy. Vlivy navrhované plochy generuji
vyznamné negativni zmény v uUzemi a vyznamné pozitivni zmény z hlediska hydrické bilance
v dotéené ¢asti povodi Dyje. Plocha piedev§im znamena vyznamny negativni zabor ZPF v celkovém
rozsahu 17,5102 ha, z toho 16.0727 ha na zvlasté chranénych ptidach v I. tfidé ochrany a 1.4375 ha
ve 1. tfid¢é ochrany. Dale generuje zdsahy mimo celky orné pudy i do mozaiky dalSich antropogennich
a prirodnich biotopti: Vv JZ Casti pestra vlhkd vysokostébelnd ruderalni lada biotopu X7A, misty
s podilem nalet dfevin biotopu X12A (v SV ¢asti s pfechody do mékkych luhti biotopu L2.4), dale do
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casti rakosin biotopu M1.1, mokiadnich vrbin biotopu K1 a lokdln¢ podmacenych enklav. Na druhé
strané je ziejmé, Ze nemusi dojit k trvalé zatop€ v celém rozsahu. Vyraznym pozitivnim aspektem
plochy je, Ze je navrhovana jako viceucCelova vodni plocha, ktera bude slouzit k vyrovnavani vodni
bilance v krajin¢ postihované suchem: ve vodném obdobi a v dob¢ vyssich pritokt ve vodnim dile
Nové Mlyny (VDNM) ma byt voda akumulovana a v suchém obdobi ma dopliiovat vlahovy deficit v
uzemi, snizovat odbéry zavlahové vody z VDNM.

Nova plocha, navrhovana jako viceucelova vodni plocha, ktera bude slouzit k vyrovnani vodni
bilance v krajiné. Zdsadnim aspektem, ktery bude urcovat velikost a vyznamnost viivii, je budouci
technické pojeti naplnée plochy. Zasadnim pozadavkem v ramci vystupii SEA hodnoceni je, Ze v ramci
Feseni plochy bude zachovina mozaika prirodnich biotopii v SV ¢éasti plochy, v prostoru SZ od
stavajici cerpaci stanice vodniho dila Nové Mlyny s tim, Ze neni pripustné jakékoli rekreacni vyuzivani
této plochy. Podminkou realizace ndplné plochy je vyhodnoceni viivii navrhovaného technického
FeSeni na Zivotni prostiedi (minimalné zjistovaci rizeni dle § 6 ZPV) s ohledem na ochranu
prirodnich biotopii a podrobné vyhodnoceni na hydrické pomeéry v zajmovém vzemi a jeho okoli.
Soucasti hodnoceni bude i vyhodnoceni na zajmy ochrany prirody a krajiny s ohledem na prekryv
obecné chranénych zdajmit ochrany prirody vietné zajisténi komplexniho biologického a
dendrologického prizzkumu.

Je tedy vyslovena podminénda akceptovatelnost plochy s tim, Ze je uplatnén pozadavek na jeji
castecnou redukci ve vazbé na polohu prirodnich biotopii a ddle potieba posouzeni detailnéjsiho
technického pojeti plochy vietné vyhodnoceni dopadu navrhovaného technického reseni na pudu,
vodni a prirodni pomery.

Hodnoceni viivi na lokality soustavy Natura 2000

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi vydal pod ¢.j. JMK
154811/2018, sp.zn. S-JMK 150887/2018 OZP/Kch dne 5.11.2018 Kk Néavrhu Zadani UP
Drnholec § 451 ZOPK stanovisko jako pfislusny organ ochrany piirody s tim, Ze ptedlozeny
navrh nemlze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedméti ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000. Vyse uvedeny zavér
organu ochrany ptirody vychézi z iivahy, ze hodnoceny navrh sice fesi izemi, ve kterém se
nachazi evropsky vyznamna lokalita CZ0623799 Drnholecky luh a evropsky vyznamna
lokalita C20623022 Pokran, tyto lokality jsou vSak v zadani zatazeny jako limit, ktery bude
respektovan.

Z tohoto diivodu nebylo naturové hodnoceni feseno.
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7. POROVNANI ZJISTENYCH NEBO PREDPOKLADANYCH
KLADNYCH A ZAPORNYCH VLIVU PODLE
JEDNOTLIVYCH VARIANT RESENi A JEJICH
ZHODNOCENI.

Piedkladana verze UP Drnholec po redukci uzemnich narokti ze Zadani jiz varianty
nepiedkladd. Za varianty feSeni koneéné podoby UP Drnholec lze tak pokladat SEA
zpracovatelem doporucené upravy navrhit na jednotlivych lokalitich, vcetné dohody na
formulovani regulativli pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. Aktudlni podoba Koncepce
tak jiz nevyzaduje zasadngjSi regulaci z hlediska urcujicich vlivii (ochrana ptdy, ochrana
krajinného razu, ptipadné z nékterého z dalSich aspektit).

Postupy vyhodnoceni

Posouzeni vlivu Koncepce bylo provedeno v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu v aktualné platném znéni (¢. 225/2017 Sb.) a v souladu
se zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostiedi, ve znéni pozdé;Sich
predpist (rovnéz zak.¢. 225/2017 Sb.).

Posouzeni je provedeno verbalnim zptisobem a v kapitole, shrnuti netechnického charakteru
pro vybrané plochy caste¢né 1 tabulkovym vyhodnocenim. Jednotlivé navrZzené rozvojové
plochy jsou hodnoceny vzhledem k potencialnim dopadiim na jednotlivé slozky zivotniho
prostiedi, zdravi obyvatel a také hmotnym statklim vcetné dédictvi architektonického a
archeologického. Pti hodnoceni bylo vychdzeno z popisu stavu zivotniho prostfedi, zejména
Z podrobného popisu stavu zivotniho prostiedi jednotlivych ploch, ktery byl zpracovan na
zéklad¢ terénniho Setfeni. Dilezitym aspektem hodnoceni je soulad s cili ochrany Zivotniho
prostiedi a zdravi obyvatel stanovenymi na vnitrostatni trovni, tedy na trovni ndrodni a
Jihomoravského kraje. Na zakladé identifikovanych potencialnich vlivi SEA zpracovatel
nenavrhuje zadné patrnéj$i koncep¢ni tupravy ndvrhu piedlozené Koncepce (zmény,
doporuceni, ¢i podminky realizace) s tim, ze vétSina predbéznych vystupit SEA hodnoceni
jiz byla zatazena do zpracovavané verze Navrhu UP pro spole¢né jednani z biezna 2022.
Systém regulativi pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti vznikal na zaklad¢ prabéznych
spole¢nych konzultaci zpracovatele SEA hodnoceni a zpracovatele Navrhu UP. Uvedené
vystupy tak v zasadé potvrzuji predlozené feseni.

Postup hodnoceni:

o Popis stavu zivotniho prostiedi jednotlivych lokalit

o Popis potencidlnich vlivil na jednotlivé slozky zivotniho prostedi (s dirazem na vodu, pfirodu a
krajinu, padni fond) a na zdravi obyvatel, hmotné statky vcetné dédictvi architektonického a
archeologického

o Piipadné doporuceni Upravy navrhu zmény, prubézna konzultace regulativi pro plochy
S rozdilnym zptisobem vyuziti

o Navrh zpisobu koncepcniho feSeni izemniho planu, primét do regulativii ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti a vypracovani navrhu stanoviska SEA

Problémy pfi shromazd'ovani pozadovanych udaju

Projekéni ateliér UP poskytl zpracovateli SEA veskeré dostupné podkladové dokumenty,
rovnéz tak projektant UP, vstup do SEA hodnoceni byl fesen spoleénymi jednanimi na Girovni
zpracovatele i obce Drnholec. Nejistotou je predpokladand konkrétni napli vyrobnich ploch
Z14, 715, 716 a Z17, z tohoto divodu jsou ve vystupech SEA hodnoceni formulovany
ptislusné podminky a pozadavky.
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POPIS NAVRHOVANYCH OPATRENI PRO
PREDCHAZENI, SNiZENi NEBO KOMPENZACI VSECH
ZJISTENYCH NEBO PREDPOKLADANYCH ZAVAZNYCH
ZAPORNYCH VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI.

Na zéklad¢ hodnoceni navrhi zmén byly u identifikovanych potencidlné mirné negativnich
vlivll navrzena SEA zpracovatelem opatieni ve formé podminek realizace pro snizeni téchto
negativnich vlivi na zivotni prostiedi a zdravi obyvatel, opatieni vychazeji i ze zavéri
zpracované¢ho naturového hodnoceni. Shrnuti navrzenych opatieni je uvedeno nize.

V ramci navazujictho stupné feSeni UP Drnholec bude kromé nize uvedenych doporuéeni v
plném rozsahu zajiStén systém obecnych limitd a regulativli, vyplyvajicich z obecné
zavaznych zvlastnich pravnich predpisi:

A. Zakladni opatieni

1.

2.

Do Navrhu UP pro spole¢né jednani jiz nadale nerozpracovavat navrhované tuzemni
pozadavky ¢. 3,6, 11az 13,16 az20,4.2, 5.7, Rvz.

Uzemni pozadavek ¢. 15 redukovat pouze do rozsahu dvou mensich od sebe oddélenych
ploch pro vyrobu zemédélskou, a to souborné v rozsahu uzemniho pozadavku V1 a
redukovaného Uzemniho poZadavku V2.

Ostatni zastavitelné plochy a plochy piestavby dle UP Drnholec lze pokladat za
podminéné akceptovatelné na zaklad¢ individuélnich regulativli, rozvedenych v ¢asti B a
C néavrhu stanoviska.

B. Konkrétni regulativy pro ieSeni jednotlivych lokalit
Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporuceni a podminky:

1.

Pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby s obytnou funkci bydleni smiSené venkovské
- SV a bydleni smiSené centralni — SC preferovat dle konkrétnich podminek umisténi
zahrad do krajiny a dale uplatnit nasledujici regulativy:

Z01-SV v ulici Lidicka:

e  vyskova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi v sedlové stiese

e intenzita vyuziti pozemku: max. 30%
e  hlavni stavby budou zastieSeny sedlovymi stfechami se sklonem 35-45°, nepfipustné jsou stanové
stiechy

e  zastavbu situovat na severozapadni ¢asti pozemku v blizkosti navrhové plochy vefejného prostranstvi
P16, do volné krajiny situovat nezastavénou ¢ast plochy

[ ]

Z02-jizni Cast obce:

e  vyskova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi v sedlové stfese

e intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

e  hlavni stavby budou zastieSeny sedlovymi stfechami se sklonem 35-45°, nepfipustné jsou stanové
stfechy

e do volné krajiny situovat nezastavénou ¢ast plochy (zahrady)

Z03a-SV a Z03b-SV pii silnici [1/414 v jizni az JZ ¢asti obce

e  vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfese

e intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

e  hlavni stavby budou zastieSeny sedlovymi stfechami se sklonem 35-45°, nepfipustné jsou stanové
stfechy

e  zastavbu situovat blizkosti ndvrhové plochy vefejného prostranstvi Z08, na jiznim okraji do volné
krajiny situovat nezastavénou ¢ast plochy
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Z04-SV v ulici Wolkerova:
o vyskova regulace zastavby — max. 1 NP + podkrovi v sedlové stiese s okapovou orientaci
e intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

Z05-SV v ulici Wolkerova:

e vySkova regulace zastavby — max. 1 NP + podkrovi v sedlové stieSe s okapovou orientaci

e  intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

Z06a-SV a Z06b-SV v ulici Husova:

e  vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfese

e intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

e nepripustné jsou stanové stiechy

e  zastavbu situovat blizkosti navrhové plochy vetejného prostranstvi Z09, do severozapadni ¢asti do
volné krajiny situovat nezastavénou ¢ast plochy

P04-SV v ulici Lidicka:

e  vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfese

e  intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

e nepripustné jsou stanové stfechy

e  zastavbu situovat na jihovychodni ¢asti pozemku v blizkosti navrhové plochy vefejného prostranstvi
P16, ke stavajici zastavbé v ulici Lidicka situovat nezastavénou ¢ast plochy

P05-SV v ulici Zamecnicka:

e  vyskova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e  intenzita vyuziti pozemku: max. 30%

e podél komunikace Zamecnicka fesit pas izolacni zelené

P07a-SV a PO7b-SV zapadné nad ulici HruSovanska:

e  vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfese
e  intenzita vyuZziti pozemku: max. 40%

e nepripustné jsou stanové stiechy

P08 —SV pii ulici HruSovanska

e  vyskova regulace zastavby: 1NP + podkrovi v sedlové stfese
e  intenzita vyuziti pozemku: max. 50%

e nepripustné jsou stanové stiechy

P10-SV v ulici U sypky:

e  vyskova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku: 40%

e ochrana zelené v severni ¢asti plochy

P12-SV pfi ulici Dyjska:

e vyskova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi v sedlové stfese
e intenzita vyuziti pozemku: max. 30%

e nepfipustné jsou stanové stiechy

P13-SV v ulici Vysluni:

e  vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfese
e  intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

e nepfipustné jsou stanové stiechy

P14-SV v ulici Vysluni:

e  vySkova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfese
e intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

e nepfipustné jsou stanové stiechy
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2. Pro zastavitelné plochy s funkei sportovni uplatnit nasledujici regulativy:

Z07-0S nad Dyjskou nadrzi:

e  vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi
. intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

. zajistit ochranu porostd u cesty nad nadrzi

3. Pro zastavitelné plochy a plochy piestavby s funkci vyroba drobna a femeslna

Z14- D v ulici Wolkerova:

. vyskova regulace zastavby: max. vyska zastavby do 7 m od upraveného terénu po fimsu
. intenzita vyuziti pozemku: max. 60%
. podil zelené: min 30%

P22-VD v ulici Wolkerova:

e  vyskova regulace zastavby: max. vySka zastavby do 5 m od upraveného terénu po fimsu
e  intenzita vyuziti pozemku: max. 60%

e podil zelené: min 30%

4. Pro zastavitelné plochy s funkci vyroba zemédélska
Z15-VZ v navaznosti na samostatny areal pfi silnici na Pasohlavky:
e soucasti plochy bude pas izolacni zelen€ na jihovychodni a vychodni strané vymezené plochy
e  dopravni obsluhu fesit ze stavajicich komunikaci
e  napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajiciho arealu
e  vyskova regulace zastavby: max. vySka zastavby do 8 m od upraveného terénu po fimsu
e intenzita vyuziti pozemku: max. 70%
e podil zelené: min 30%

Z16-VZ pii SZ ¢asti stavajiciho arealu pfi vyjezdu pii silnici na Litobratfice:
e  vyskova regulace zastavby: max. vySka zastavby do 8 m od upraveného terénu po fimsu
e intenzita vyuziti pozemku: max. 70%

Vv

e podil zelené: min 30% s t&zistém podél zapadni a severni strany

Z17-VZ pii SV &asti stavajiciho arealu pfi vyjezdu pfi silnici na Litobratfice:
e  vyskova regulace zastavby: max. vySka zastavby do 8 m od upraveného terénu po fimsu
e  intenzita vyuziti pozemku: max. 70%

Vv

e podil zelené: min 30% s t&€ziStém podél zapadni a SV strany, ochrana zelen¢ podél jizni strany ke
stavajicimu arealu

5. Pro zastavitelnou plochu dopravni infrastruktury letecké pfi silnici na Litobratiice:
Z18-DL pii SV casti stavajiciho arealu pti vyjezdu pii silnici na Litobratfice:
e vyskova regulace zastavby: max. vyska zastavby do 10 m od upraveného terénu po fimsu
e intenzita vyuZiti pozemku: max. 80% , max. pidorysna velikost jednotlivé stavby: 2500 m?

C. Podpiirnd a ostatni opatieni:

1. Plochu ptestavby P06-SV fesit uzemni studii s tim, Ze tato studie mj. stanovi konkrétni
strukturu a charakter ndpln¢ plochy s tim, Ze provéfi vhodnost umisténi bydleni
v bytovych domech v ¢asti fesené plochy, vyskovou regulaci zastavby, intenzitu vyuziti
pozemku a bliz8i podminky prostorového uspotadani.

2. Plochu zmén v krajiné¢ K02 podminit zachovanim mozaiky ptirodnich biotopl v SV ¢asti
plochy, v prostoru SZ od stavajici ¢erpaci stanice vodniho dila Nové Mlyny s tim, Ze neni
ptipustné jakékoli rekreacni vyuzivani této plochy. Pfipustnost plovouci solarni
elektrarny podminit maximalnim vyuZzitim 50% vodni plochy.
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9. ZHODNOCENI ZPUSOBU ZAPRACOVANI
VNITROSTATNICH ciLU OCHRANY ZIVOTNIHO
PROSTREDI DO UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE A
JEJICH ZOHLEDNENI PRI VYBERU VARIANT RESENI

Pii hodnoceni potencidlnich vlivii navrhovanych zmén na jednotlivé slozky Zzivotniho
prostfedi a zdravi obyvatel byly vzaty v uvahu cile ochrany zivotniho prostiedi a zdravi
obyvatel stanovené v narodnich a krajskych strategickych dokumentech. Relevantni cile
jednotlivych Koncepci vybrané pro hodnoceni a jejich vztah k zasadam, deklarovanych
posuzovanym Navrhem UP Drnholec jsou rozvedeny v kapitole 2 predklddaného SEA
hodnoceni. Pojeti cil, deklarovanych jednotlivymi posuzovanymi koncepcemi, je zamérné
provedeno konzervativné.

Na zakladé stanoveného ptehledu cili ochrany Zivotniho prostfedi narodnich koncepcnich
dokumentii, resp. koncepcnich dokumentt Jihomoravského kraje byly identifikovany vazby
jednotlivych principi UP Drnholec k jednotlivym koncepénim dokumenttim. Vzhledem ke
znacné mife obecnosti principti byla hodnocena vazba jednotlivych navrzenych ploch. Pro
vys$i piehlednost a vzhledem k omezené vazbé jednotlivych ploch ke strategickym cilim
ochrany zivotniho prostiedi jsou nize uvadény vazby jednotlivych ploch k cilim ochrany
zivotniho prosttedi ve skupinéach dle funkéniho vyuziti tzemi.

Z vyhodnoceni vazeb UP Drnholec navrhovanych ploch vzhledem k ciliim ochrany Zivotniho
prostiedi 1ze konstatovat, ze navrzené plochy jsou po provedenych tpravach ve vétSing
piipadti v souladu scili ochrany Zivotniho prostiedi. Kladem Koncepce je, Ze nejsou
navrhovany zadné nové nadmistni koridory technické ¢i dopravni infrastruktury a to, ze
nenavrhuje zadné zastavitelné plochy voln€ v krajin€ bez ndvaznosti na zastavéné tizemi nebo
urbanizované Gzemi.

Komplikovanou plochou je nové navrhovana plocha zmény v krajiné¢ K02 jako plocha vodni,
ktera v rozsahu cca 17,51 ha znamena potencialni zadbor pud v I. tfidé¢ ochrany (16,07 ha),
zbytek ve II. tfid€ ochrany, dale i ¢astecné na ukor piirodnich biotopt. Na druhé strané je
ziejmé, Zze nemusi dojit k trvalé zatop¢ v celém rozsahu. Pozitivnim aspektem plochy je, Ze je
navrhovana jako viceucelova vodni plocha, kterda bude slouzit k vyrovnavani vodni bilance
Vv krajin¢ postihované suchem: ve vodném obdobi a v dob¢ vyssich prutokil ve vodnim dile
Nové Mlyny (VDNM) ma byt voda akumulovana a v suchém obdobi ma dopliiovat vlahovy
deficit v izemi, snizovat odbéry zavlahové vody z VDNM. Z tohoto divodu je vyslovena
podminénd akceptovatelnost plochy s tim, Ze je uplatnén pozadavek na jeji ¢astecnou redukci
ve vazb¢ na polohu pfirodnich biotopl a dale potteba posouzeni detailngj$iho technického
pojeti plochy véetné vyhodnoceni dopadu navrhovaného technického feseni na piidu, vodni a
ptirodni poméry.

Potencialni nesoulad mohou nadale ptredstavovat zejména navrzené rozsahlejsi plochy pro
zemédelskou vyrobu (Z16, Z17), dopravu leteckou Z18 nebo bydleni (202, Z06a+Z06b)
vzhledem kcilim tykajicim se ochrany nezastavéného uzemi, resp. zvlasté chranéné
zemé&délské pudy v I. t¥idé ochrany, pfipadné znamenajici i nadale patrnou urbanizaci.
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10. NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANI VLIVU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NA ZIVOTNi PROSTREDI

UP Drnholec navrhuje zmény funkéniho vyuziti jednotlivych lokalit a ndkteré nové
zastavitelné ploch a plochy prestavby Vlivy na zivotni prostfedi bude piedstavovat konkrétni
realizace naplné téchto ploch. Vzhledem k absenci mechanismli monitorovani Zzivotniho
prostiedi na tzemi obce bude sledovani dopadi Koncepce provadéno pravdépodobné pouze
v souvislosti s pfipravou zpravy o uplatiiovani izemniho planu. Pofizovatel uzemniho planu
je dle § 55 stavebniho zdkona v platném znéni povinen nejméné jednou za 4 roky piedloZit
zastupitelstvu obce zpravu o uplatnovani uzemniho planu. Soucésti této zpravy by mély byt
popsané vlivy uplatiovani izemniho planu na Zivotni prostfedi. Urcujicim indikatorem je
zabor zemédelské pudy, ponévadz vétsina lokalit je navrhovana jako rozvojova pro funkci
bydleni venkovské.

Pro srovnani zmén, které realizace naplné jednotlivych ploch Navrhu UP (Koncepce) formou
konkrétnich zdméri  zpisobi po provedeni zdméru vzhledem ke stavu neprovedeni
Koncepce, jsou navrzeny monitorovaci ukazatele, slouzici k vyhodnoceni napliovani
uzemniho planu na slozky zivotniho prostiedi.

OBLAST INDIKATOR
KRAJINA - VYUZITI UZEMi zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy)

KRAJINA - VEREINA ZELEN | realizovand zeleft
podil ploch pro zelen v ramci rozvojovych ploch

VODNI HOSPODARSTVi A podil obyvatel (domii) pfipojenych na kanalizaci a COV
JAKOST VOD

BIODIVERZITA realizované skladebné &asti USES

PUDA A HQRNINOVE zabory ZPF a PUPFL

PROSTREDI Zabory ZPF s ptihlédnutim k zaboriim nejkvalitngjsich pud

Urcujicim indikatorem je zabor zemédélské pudy a rozsah vyuziti krajiny. DalSimi
vyznamnymi indikatory jsou zmény v rozsahu zelené, biodiverzita.

Zaklad kritérii pro vybér projekt tvofi vlastné uvedené hodnoty k jednotlivym vybranym
indikatorim v ramci projektové zadosti. Kritéria 1ze naformulovat do jednoduchych otazek,
na které 1ze odpoveédét ANO/NE:

Pocita projekt se zastavénim mensi plochy nez ostatni?

Bude projekt znamenat nizsi hlukovou zatéz nez ostatni projekty?

Bude projekt znamenat niz$i emise do ovzdusi nez ostatni projekty?

Bude projekt znamenat vys$si navySeni dopravy nez ostatni projekty?

Bude projekt znamenat vyssi produkci nebezpecnych odpadl oproti ostatnim projektim?

Bude v ramci projektu realizovana zelen ve vy$si mife nez u ostatnich projekta?

YVVVVYVYY

Na zéklad€ porovnani vysledkl tohoto hodnoceni jednotlivych ptedlozenych projekti by mél
byt vybran ten projekt, ktery bude mit nejmens$i dopady na Zivotni prostfedi méstyse
Drnholec.
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11. NAVRH POZADAVKU NA ROZHODOVANI VE
VYMEZENYCH PLOCHACH A KORIDORECH
Z HLEDISKA MINIMALIZACE NEGATIVNICH VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

Z hlediska konkrétnich pozadavkli na ochranu vefejného zdravi, ovzdusi, vod, pfirody a
krajiny uplatnit nasledujici doporuceni a podminky:

1. Podminkou realizace naplné plochy zmén v krajiné KO02-W je vyhodnoceni vlivi
navrhovaného technického feSeni na Zivotni prostfedi (minimalné zjiStovaci fizeni dle §
6 ZPV) s ohledem na ochranu pfirodnich biotopti a podrobné vyhodnoceni na hydrické
poméry v zdjmovém Uzemi a jeho okoli. Soucasti hodnoceni bude 1 vyhodnoceni na
zajmy ochrany ptirody a krajiny s ohledem na piekryv obecné chranénych zajmt ochrany
piirody vcetné zajisténi komplexniho biologického a dendrologického prizkumu.

2. Podminkou realizace napln¢ zastavitelnych ploch Z16-VZ a Z17-VZ je komplexni
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi (minimaln€ zjiStovaci fizeni) s dlirazem na
vyhodnoceni akustické a imisni situace a vlivli na vetejné zdravi vzhledem k blizkosti
zastavby ulic Vysluni a Husova. Duraz bude dale poloZzen na ovlivnéni krajiny a
krajinného razu vcetné¢ zmirfiujicich opattfeni, ovlivnéni kvality vody a odtokovych
pomérti. Podminkou obou ploch je déle realizace vnéjSiho ozelenéni, pro plochu Z17 1
ochrana porostli podél jizni hranice plochy.

3. Podminkou realizace naplné zastavitelné¢ plochy Z15-VZ je komplexni vyhodnoceni
vlivii na zivotni prostiedi (minimalné zjiStovaci fizeni) s dirazem na vyhodnoceni
akustické a imisni situace. Dlraz bude dale polozen na ovlivnéni krajiny a krajinného
razu vcetn¢ zmirnujicich opatfeni, ovlivnéni kvality vody a odtokovych poméra.
Podminkou realizace napIn¢ plochy je dale ochrana vychodniho vné¢jsitho ozelenéni
arealu.

4. Podminkou realizace napln¢ zastavitelné plochy Z14-VD je komplexni vyhodnoceni
vlivii na zivotni prostiedi (minimaln¢ zjiStovaci fizeni) s dirazem na vyhodnoceni
akustické a imisni situace a vlivll na vefejné zdravi vzhledem k blizkosti zastavby ulice
na Vysluni, dale ovlivnéni kvality vody a odtokovych poméri. Podminkou realizace
naplné plochy je dale realizace plochy Z13 jako pasu izola¢ni a ochranné zelené
K obytné zastavbé ulice Vysluni a ochrana pasu dievin podél vychodni hranice plochy.

5. Podminkou realizace naplné zastavitelné¢ plochy Z18-DL je tfeSeni ochrany obytnych
c¢asti v ulicich Wolkerové a Vysluni pied hlukem na zdkladé nové akustické studie a

ovéteni imisni zatéZe rozptylovou studii.

6. Podminkou realizace naplné zastavitelné plochy Z01 — SV je ochrana porosti dievin
podél vychodni strany (ochrana formou plochy Z10).

7. Podminkou realizace napln¢ zastavitelnych ploch Z03a-SV a Z03b-SV je ochrana
kvalitnich prvkl dfevin pti SZ hranici plochy.
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Podminkou realizace naplné zastavitelné¢ plochy Z07-OS je ochrana kvalitnich prvki
dfevin pfi vychodni hranici plochy u cesty a provedeni dendrologického prizkumu.

Podminkou realizace naplné plochy ptestavby PO1-SC je ochrana porosti dievin podél
vychodni hranice plochy vcetné tizemi registrovaného VKP Mokiiny, zajistit minimalni
podil zelen¢ 30% a dale vyhodnoceni ochrany krajinného razu ve vztahu k vyskové
regulaci v ramci zasady klesajici podlaznosti k vychodu. Déle je podminkou realizace
napln¢ i feSeni odtokovych poméru.

Podminkou realizace napIn¢ plochy piestavby P08-SV je ochrana porosti dievin u
budovy ve vychodni ¢asti plochy a provedeni dendrologického priizkumu.

Podminkou realizace naplné plochy ptestavby P10-SV je ochrana porostli dfevin
Vv severni ¢asti plochy.

Podminkou realizace naplné plochy ptestavby P13 — SV je ochrana porosti dievin
V zapadni ¢asti plochy a provedeni dendrologického prizkumu.

Podminkou realizace naplné plochy pifestavby P22 — VD je ochrana pasu porostu dievin
podél silnice.

Na plochach, které jsou lokalizovany v uzemi s archeologickymi nalezy, disledné
zajistit a fesit jejich ochranu.
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12. NETECHNICKE SHRNUTi VYSE UVEDENYCH UDAJU

Piedmétem hodnoceni jsou zmény funkéniho vyuziti tzemi, které jsou diisledkem navrhu UP
Drnholec v Jihomoravském kraji (Ciznerova V., Machek I. a kol., 09/2021). Odbor
zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi Krajského ufadu Jihomoravského kraje vydal
prostiednictvim odboru tzemniho planovani a stavebniho tadu dne 21.11.2018 pod ¢.j. IMK
162665/2018, Sp. zn. S-JMK 150164/2018 stanovisko a vyjadieni, ve kterém stanovil, Ze je
nutno Koncepci posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi, vyznamné vlivy Koncepce na
lokality soustavy Natura 2000 nebyly vyloudeny samostatnym stanoviskem KU
Jihomoravského kraje.

Aktudlni verze Navrhu UP Drnholec pro spole¢né jednani (verze 03/2022) aktualnd
vymezuje, 20 zastavitelnych ploch o celkové vyméie 19,8876 ha. Vymezené zastavitelné

plochy jsou uvedené v nasledujici tabulce. Plochy podbarvené jsou podrobnéji posouzeny:

Plocha

Zpiisob vyuZiti

Vyméra
(ha)

Poloha, poznamky

Z01

Bydleni smisené venkovské SV

0,5820

SV ¢ast méstyse v ulici Lidicka, na zdhumencich. Plocha se
po provéreni prebird z platného vizemniho planu.

202

Bydleni smisené venkovské SV

4,7308

V jizni az JV ¢&asti méstyse, vychodné od silnice 11/414,
castecné na zahumencich, prechazi VN. Plocha se po provéreni
prebira z platného vizemniho planu.

Z03a

Bydleni smisené venkovské SV

0,6745

JZ cast méstyse, severni Cast plochy pfi silnici 1I/414, na
zahradach se vzrostlymi stromy. Plocha se po provéreni
prebira z platného vizemniho planu.

Z03b

Bydleni smisené venkovské SV

0,6990

JZ cast méstyse, severni Cast plochy pfi silnici 1I/414, na
zahradach se vzrostlymi stromy. Plocha se po provéreni
prebird z platného vzemniho planu.

204

Bydleni smisené venkovské SV

0,0883

SZ cast méstyse pii ulici Wolkerova Vv lokalité¢ Vysluni. OP
silnice IIL. tfidy. Plocha se po provéreni prebira v redukované
podobé z platného vizemniho planu.

Z05

Bydleni smisené venkovské SV

0,1122

SZ cast meéstyse pii ulici Wolkerova Vv lokalité Vysluni. OP
silnice L t¥idy. Plocha se po provéreni prebira v redukované
podobé z platného vizemniho planu..

Z06a

Bydleni smisené venkovské SV

0,8863

SZ cast obce v ulici Husova, jizni ¢ast plochy na orné SV od
stavajici zastavby smérem k zem&d€lskému arealu. Plocha se
po proveéreni prebirad z platného vizemniho planu

Z06b

Bydleni smisené venkovské SV

1,0390

SZ cast méstyse v ulici Husova, severni cast plochy na orné
SV od stavajici zastavby smérem k zemédélskému arealu.
Plocha se po provéreni prebira Vredukované podobé
Z platného vzemniho pldanu

Z07

Obcanské vybaveni sport OS

0,2260

Vychodni ¢ast méstyse, zapadné nad Dyjskou nadrzi. Novad
plocha k provérent, vymezuje se na zdklade pozadavku méstyse.

Z08

Plochy vetejnych prostranstvi PV

0,1121

JZ C&ast méstyse, obsluha obou ploch Z03a a Z03b pii silnici
11/414, na zahradach se vzrostlymi stromy. Plocha se pro
provéreni piebird z platného vzemniho pldanu.

Z09

Plochy vetejnych prostranstvi PV

0,2406

SZ &ast méstyse obce v ulici Husova, obsluha obou ploch Z06a
a Z06b na omé SV od stavajici zastavby smérem
k zemédélskému aredlu. Plocha se pro provéreni piebird
Z platného vizemniho planu..

Z10

Zelen soukroma a vyhrazena ZS

0,3477

SV cast méstyse v ulici Lidicka, na zahumencich. Nova
plocha, zeleii zahrad pro rozvojovou lokalitu Z01, pro
zabezpecent plynulého prrechodu sidla do krajiny.

Z11

Zelen soukroma a vyhrazena ZS

0,3828

SZ &ast méstyse pii ulici Wolkerova v lokalité Vysluni. Novd
plocha, zelesi zahrad pro rozvojové lokality Z04 a Z05.

Plocha

Zpusob vyuZiti

Vyméra

(ha)

Poloha, poznamky
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Z12

Vertejna zelen ochranna a izola¢ni ZO

0,1829

SZ cast méstyse podil ulice V Agati, vychodné zemédélského
aredlu, jizn€¢ od stavajiciho hfisté. Pferostld porostem dievin.
Nova plocha zelené umoznujici variabilnéjsi vyuziti nez
puvodni vymezeni platného vizemniho planu. Plocha slouzi jako
venkovni zazemi ke sklipkiim na protéjsi strané komunikace.

Plocha

Zpiuisob vyuZiti

Vyméra
(ha)

Poloha, poznamky

Z13

Veftejna zelen ochranna a izolaéni ZO

0,1652

SZ c&ast méstyse, ulice Wolkerova, mezi plochami Z4 a Z5.
Nova lokalita, plocha izolacni zelené kolem navrhové plochy
vyrobniho arealu Z14 smeérem k ulici Wolkerove.

Z14

Vyroba drobna a femeslna VD

0,9119

SZ cast mestyse, ulice Wolkerova, mezi ulici Vysluni a
stavajicim aredlem u Nového vinaistvi. Plocha se po provéreni
prebira z platného uzemniho planu. Plocha navazuje na
zastavené uzemi obce a na stavajici lokality vyroby, od lokalit
bydleni bude oddélena pasem izolacni zelené (Z13).

Z15

Vyroba zemédélska VZ

0,8807

V SZ tizemi sidla, v ndvaznosti na samostatny areal pii silnici
na Pasohlavky. Plocha se po provereni prebira z platného
uzemntho planu. Plocha se nachazi mimo zastavené vizemi obce
a lokality bydleni, navazuje na stavajici lokalitu zemédeélske
vyroby.

Z16

Vyroba zemédélska VZ

3,2445

V SZ casti meéstyse pri okraji sidla, pfi SZ casti stavajiciho
arealu pfi vyjezdu pii silnici na Litobrattice. Plocha se po
provereni prebira z platného uzemniho planu. Plocha se
nachdazi mimo zastavené uzemi sidla a lokality bydleni,
navazuje na stavajici lokality vyroby a poskytuje prilezitost pro
Jejich dalsi rozvoj.

Z17

Vyroba zemédélska VZ

3,2660

V SZ casti méstyse pii okraji sidla pfi SV casti stavajiciho
arealu pfi vyjezdu pii silnici na Litobrattice. Plocha se po
provereni prebira z platného uzemniho planu. Plocha se
nachdzi mimo zastaveéné uzemi sidla a lokality bydleni,
navazuje na stavajici lokality vyroby a poskytuje prilezitost pro
Jejich dalsi rozvoj.

Z18

Doprava letecka DL

1,1151

V SZ casti méstyse, pii SV casti stavajiciho arealu sportovniho
leti$té pti vyjezdu pii silnici na Litobrattice Plocha se po
provéreni prebira z platného tzemniho planu. Na zdkladé
pozadavku vlastnika Se zamerem realizovat zdazemi letisté se
plocha rozsiruje.

Aktualni verze Navrhu UP Drnholec pro spoleéné jednani (verze 03/2022) aktudlng
vymezuje 23 ploch ptestavby o celkové vyméte 9,1415 ha. Vymezené plochy jsou uvedené
V nasledujici tabulce. Plochy oznacené * jsou podminény tzemni studii v ramci vyfeSeni
vnitini struktury a dalSich aspektti lokalizace, podbarvené jsou podrobnéji posouzeny:

Plocha Zpiisob vyuZiti V¥méra | Poloha, pozndmky
(ha)

PO1 Bydleni smisené centralni SC 3,8662 | Vychodni ¢ast méstyse pii okraji sidla v ulici Lidicka severné od
kostela Nejsvétéjsi Trojice. Plocha se po proveéreni prebira
Z platného uzemniho planu. Navazuje na stavajici lokality
smiSeného centrdlniho bydleni

P02 Bydleni smisené centralni SC 0,0870 | Centralni ¢ast méstyse v ulici Tovarni u hasi¢ské zbrojnice.
Plocha se po proveéreni prebira z platného uzemniho planu
S upravenym funkénim vyuzitim.

P03 Bydleni smiSené centralni SC 0,2017 | JV okraj sidla u ulice Dyjska, areal byvalého mlyna. Plocha se
po provéreni prebira z platného uzemniho planu s upravenym
Sfunkcnim vyuZitim.

P04 Bydleni smisené venkovské SV 0,4103 | Vychodni az SV okraj méstyse v ulici Lidick4. Plocha se po
provéreni prebird z platného vzemniho pldnu.

P05 Bydleni smisené venkovské SV 0,2239 | Centréalni ast méstyse v ulici Zamegnicka. Nova plocha se po

provéreni vymezuje na zdklade pozadavku viastnika a uzivatele
pozemkii S navrhem realizovat vystavbu objektu rodinného
domu.
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Plocha

Zpusob vyuZiti

Vyméra
(ha)

Poloha, poznamky

PO6*

Bydleni smiSené venkovské SV

1,4575

Centralni ¢ast méstyse v ulici HruSovanska. Plocha se po
provéreni prebira z platného uzemniho planu s upravenym
funkcnim vyuzitim. Plocha se nachazi v zastavéném uzemi
V ndvaznosti na centralni casti méstyse.

P0O7a

Bydleni smisené venkovské SV

0,0780

Jihozépadni c¢ast mestyse, jizni plocha zapadné nad ulici
HruSovanskd na zdhumencich. Plocha se po provéreni prebira
V redukované podobé z platného uizemniho planu. Plocha se
nachazi na okraji zastavéného uzemi obce a navazuje na
stavajici lokality smiseného venkovského bydleni.

PO7b

Bydleni smisSené venkovské SV

0,1424

Jihozépadni cast meéstyse, severni plocha zapadné nad ulici
HruSovanska na zahumencich. Plocha se po provéreni prebira
V redukované podobé z platného uizemniho planu. Plocha se
nachazi na okraji zastavéného uzemi obce a navazuje na
stavajici lokality smiseného venkovského bydleni.

P08

Bydleni smiSené venkovské SV

0,3916

Jihozapadni ¢ast méstyse, vychodné od ulice HruSovanska,
severné od ulice Janeckova. Plocha se po provéreni prebira
Z platného uzemniho planu a rozsifuje se o pozemek a stavbu
priléhajict vyrobni budovy.

P09

Bydleni smisené venkovské SV

0,0920

Jizni Cast méstyse, v ohbi ulice Janeckova. Plocha se po
provéreni prebird z platného uzemniho planu.

P10

Bydleni smisené venkovské SV

0,1911

Jizni az JV &ast méstyse, v ulici v ulici Dyjska SV od napojeni
ulice U sypky. Plocha se po provéreni prebira z platného
uzemntho planu.

P11

Bydleni smiSené venkovské SV

0,0252

JV ¢&ast méstyse, u styku ulic U sypky a Dyjska. Plocha se po
proveéreni v redukované podobé prebira z platného vzemniho
planu. Plocha se nachazi na okraji zastavéného vizemi méstyse a
navazuje na stavajici lokality smiseného venkovského bydleni.

P12

Bydleni smisené venkovské SV

0,1400

JV cast meéstyse, u ulice Dyjska. Plocha se po provéreni
V redukované podobé prebird z platného uzemniho planu.
Plocha se nachdzi na okraji zastavéného uzemi méstyse a
navazuje na stavajici lokality smiseného venkovského bydleni.

P13

Bydleni smisené venkovské SV

0,2192

Severozapadni okraj mestyse, vychodné od velké plochy
s ofeSaky pti ulici Vysluni. Plocha se po provéreni prebira
V upravené podobé z platného vzemniho pldnu. Plocha se
nachdazi na okraji zastavéného uzemi obce a navazuje na
stavajici lokality smiSeného venkovského bydleni.

P14

Bydleni smisené venkovské SV

0,0969

Severozapadni okraj méstyse, proluka v zastavbé SV od ulice
Vysluni pti spojovaci komunikaci k ulici Husova. Plocha se po
provéreni prebira v redukované podobé z platného tizemniho
planu. Plocha se nachazi na okraji zastaveného uzemi obce a
navazuje na stavajici lokality smiseného venkovského bydleni.

P15

Obcanska vybavenost sport OS

0,1993

Jihovychodni ¢ast méstyse, vychodné od aredlu hiisté k ulici
Lidicka. Plocha se po provéreni prebira z platného vuzemniho
planu. Plocha se nachadzi v zastavéném uzemi obce a navazuje
na stavajici lokality se sportovnim vyuzitim.

P16

Plochy vetejnych prostranstvi PV

0,2782

Mala plocha uvnitt zastavéného uzemi pii ulici Lidicka naproti
vyusténi ulice Smetanova. Nova plocha verejného prostranstvi
pro obsluhu rozvojovych lokalit Z01 a P04.

P17

Plochy vetejnych prostranstvi PV

0,0382

Centralni ¢ast meéstyse Vvulici Zamecnickd. Novd plocha
verejného prostranstvi pro obsluhu rozvojové lokality P0S.

P18

Plochy vetejnych prostranstvi PV

0,0184

V severozapadni ¢asti méstyse, ulice Vysluni. Novd plocha
verejného prostranstvi pro obsluhu rozvojové lokality P13.

P19

Vertejna zelen parkovd VZ

0,0633

Jihozapadni ¢ast méstyse, vychodné od ulice HruSovanska,
severné od ulice JaneCkova. Novd mald plocha pro zelené
verejné prostranstvi jizné od plochy P0S.

P20

Zelen soukroma a vyhrazena ZS

0,3763

Pohledové vyznamna plocha pti JV okraji méstyse jizné¢ od
plochy P12 a vychodné od plochy P11. Nova plocha pro zelein
zahrad pro rozvojové lokality P11, PI2 a stavajici lokality
smiSeného venkovského bydleni.

P21

Zelen soukroma a vyhrazend ZS

0,4047

Severozapadni okraj méstyse, okraj zastavby vychodné od velké
plochy s ofeséaky pti ulici Vysluni. Novd plocha pri okraji sidla
pro zelen zahrad pro rozvojové lokality P13, P14 a stdvajici
lokality smiseného venkovského bydleni.
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Plocha Zpiisob vyuZiti Vyméra | Poloha, poznamky
(ha)
P22 Vyroba drobné a femeslna VD 0,1401 | Plocha v SZ ¢asti méstyse pii ulici Wolkerova, zapadné od

Nového vinatstvi. Plocha se po provereni prebira z platného
uzemniho planu. Plocha se nachazi v zastaveném uzemi obce a
navazuje na stavajici lokality vyroby.

Dale je navrhovano celkem 5 ploch zmén v krajiné (podbarvené jsou podrobnéji posouzeny):

Plocha Zpiisob vyuZiti Vyméra | Poloha, poznamky
(ha)
K01 | plochy smisené nezastavéného uzemi 0,2500 | Jihozapadni ¢ast méstyse ve volné krajiné u
— zeméd&lské NSz Litobratiického potoka. Nova plocha, navrh na sad.

K02 | plochy vodni a vodohospodaiské W 17,5102 | Ve vychodni az SV &asti feSeného tizemi v navaznosti na
CS do vodniho dila Nové Mlyny. VétSinoveé na ZPF v .
tfidé ochrany Novd plocha, navrhovana jako viceucelova
vodni plocha, ktera bude slouzit k vyrovnani vodni
bilance v krajine. Ve vodném obdobi a v dobé vyssich
prutokit ve VDNM ma byt voda akumulovana a v suchém
obdobi ma doplnovat viahovy deficit v uzemi, snizovat
odbery zavlahové vody z VDNM.

K03a | plochy smiSené nezastavéného uzemi 2.8461 | V zapadni ¢asti méstyse severni plocha podél stavajici

— zem&délské specifické Nsx zpevnéné drahy sportovniho letisté. Nova plocha pro
zatravnéni u letisté

K03b | plochy smiSené nezastavéného tzemi 11,2639 | V zapadni Gasti méstyse jizni plocha podél stavajici

— zem&délské specifické Nsx zpevnéné drahy sportovniho letisté. Nova plocha pro
zatravnéni u letisté

K04 | Plochy smiSené nezastavéného uzemi | nestanoveno | plocha se nachazi na jihovychod¢ katastru. Navazuje na

— krajinna zelen - NSp stavajici vodni tok a doprovodnou zeleti vychodné od
toku Dyje. Navrhuje se v souladu s koncepci USES
v ZUR JMK a pro zajisténi funkcnosti (dosazeni
minimalnich parametrii) nadregiondlniho biokoridoru
KJMO04 T.
K05 | Plochy smiSené nezastavéného izemi | nestanoveno | Plocha se nachézi na jihovychod¢ katastru. Navazuje na

— krajinna zelen - NSp

stavajici vodni tok a doprovodnou zeleni vychodné od
toku Dyje. Navrhuje se v souladu s koncepci USES
VZUR JMK a pro zajiSténi funkcnosti (dosazeni
minimdlnich parametrii) nadregionalniho biokoridoru
KJMO04 T.

V ramci vyhodnoceni vlivi piedkladanych byly identifikovany vlivy na vefejné zdravi,
ovzdusi, vody, pidy, pfirodu a krajinu, funk¢éni uspofaddni Gizemi v rizné mife velikosti a
vyznamnosti, pokud na zdkladé zatim nevyjasnénych parametri konkrétniho naplnéni
jednotlivych lokalit bylo mozno feSit kvalifikovany odhad nebo predikci téchto vlivl. Tato
predikce byla feSena v kontextu umisténi jednotlivych ploch, ve vazbé na lokalizaci limitl a
dalSich omezeni z hlediska vyuziti uzemi, vyplyvajicich jednak ze zvlaStnich ptedpist
ochrany Zzivotniho prostiedi a vefejného zdravi, jednak z lokalizace obecné¢ 1 zvlasté
chranénych z4jmu podle téchto predpist.

V nasledujici souhrnné tabulce jsou sumarné¢ vyhodnoceny vlivy potencialni naplné
rozvojovych lokalit UP Drnholec, které byly podrobnéji hodnoceny.
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SOUHRNNA TABULKA K HODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UP Drnholec

Cislo lokality | Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na Vlivy na NavrZena
obyvat.a | ovzdusi vody pudu biotu v¢. USES, kraj. rdaz | diferenciace
vef. zdravi dievin VKP ploch

Bydleni smisené venkovské
Z01 + 0 0 § § 0 § IR
Z02 + 0 § §§§ 0 0 §§ IR
Z03a + 0 0 §§ §§ 0 §§ IR
Z03b + 0 0 §§ §§ 0 §§ IR
204 + 0 0 § 0 0 0 IR
Z05 + 0 0 § 0 0 0 IR
Z06a + 0 0 §§ 0 0 §§ IR
Z06b + 0 0 §§ 0 0 §§ IR
P04 + 0 0 § § 0 § IR
P05 + 0 0 0 0 0 § IR
P06 + 0 0 0 § 0 § Us, IR
P07a + 0 0 § 0 0 § IR
P0O7b + 0 0 § 0 0 § IR
P08 + 0 0 § §§ 0 § IR,DE
P10 + 0 0 § § 0 § IR
P12 + 0 0 § § 0 § IR
P13 + 0 0 § §§ 0 § IR,DE
P14 + 0 0 § 0 0 0 IR
Bydleni smisené centralni
por [ + [ o | o | § [ § | § | § | IR
Plochy vyrobni — vyroba drobna a femesinad
Z14 § § 0 §§ § 0 § IR
P22 0 § 0 § § 0 § IR
Plochy vyrobni — vyroba zemédélska
Z15 0 § § §§* § 0 §§ EIAIR
Z16 § §§ §§ §§ 0 0 88§ EIA, IR
Z17 § §§ §§ §§ § 0 §§§ EIA IR
Plochy obcanské vybavenosti sportovni
zo7 | | | | | I I |
Plochy dopravni infrastruktury letecké
zis | s | 0§ [ § | § | o [ o | § | IR
Plochy zmén v krajiné
z02__| 0 | o [ ++ [ ¢s¢ | s8 | § | 8§ | EIAOPK

* rozpor stavu V terénu s evidenci KN

Legenda®:

Navrhovana diferenciace ploch

predikovana velikost a vyznamnost vlivu

IR — plochy k individudlnim regulativiim

0 - viivy nulové az nevyznamné

EIA — proces posuzovani vlivii na ZP

§ — vlivy malo vyznamné, mirné nepriznivé

US — podminéno izemni studii

§§ - vlivy patrné, nepriznivé

OPK - hodnoceni viivii na zajmy prirody a krajiny

§§§ - viivy vvznamné, velmi nepriznivé

DE — dendrologicky priizkum

+ - vlivy pozitivni

Uvedenou matrici ve vztahu k vysledné diferenciaci ploch nelze posuzovat pouze podle poétu a poméru

jednotlivych indext, vysledné hodnoceni ve vztahu k diferenciaci ploch vyplyva z reflexe vSech potencialnich
vlivil i v kontextu urbanistickém, mozné zainvestovatelnosti lokalit apod., jak je blize rozvedeno v textu SEA
vyhodnoceni uvedenych lokalit. U vyrobnich ploch z diivodu neznalosti parametrGi a charakteru naplné je
hodnoceni vlivli na obyvatelstvo a ovzdusi konzervativnéjsi, na zaklade¢ principti predbézné opatrnosti.
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UZEMNI PLAN DRNHOLEC
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ZAVERY A VYSTUPY

V ramci vyhodnoceni vlivii piedkladanych zaméra dle obsahu koncepce Uzemni plan
Drnholec byly identifikovany vlivy na vefejné zdravi, ovzdusi, vody, pudy, ptirodu, krajinu,
horninové prostfedi a piirodni zdroje, hmotné statky a kulturni dédictvi, dédictvi
architektonické a archeologické, funkéni usporadani Gzemi v rizné mife velikosti a
vyznamnosti. Hodnoceny byly vlivy pozitivni, negativni, kratkodobé, stiednédobé,
dlouhodobé, trvalé, prechodné, piimé nepiimé, kumulativni. Hodnoceni bylo provedeno
v kontextu umisténi jednotlivych ploch, ve vazbé na lokalizaci limiti a dalSich omezeni
Z hlediska vyuziti izemi, vyplyvajicich jednak ze zvlastnich pfedpisit ochrany zivotniho
prostfedi a vefejného zdravi, jednak z lokalizace obecné 1 zvlasté chranénych zajmu a
strategickych cili ochrany zivotniho prostfedi stanovenych na narodni a krajské urovni.

Byly podrobnéji hodnoceny piedevs§im navrhy na nové zastavitelné plochy/plochy piestavby
jakoZto nové izemni poZadavky.

Nekteré plosné rozsdhlejsSi zaméry se ukazaly jako konfliktni pfedev§im ve vztahu
k netimérnému rozsahu urbanizace doposud nezastavéné krajiny, a to piedevsim z divodu
ochrany pudy a ochrany krajinného razu, pifipadné¢ ochrany biodiverzity a ekologické
stability. Z tohoto duvodu bylo v ramci praci na SEA hodnoceni po provéfeni v terénu
navrzeno z dalSiho projednavani vypustit izemni pozadavky pro zadani €. 3, 6, 11 az 13, 16
az 20, 4.2, 5.7, Rvz, jak je podrobnéji zdtivodnéno v uvodu SEA hodnoceni.

Déle byly nékteré rozvojové plochy c¢astecné prehodnoceny s tim, Ze do dalSiho projednani
Koncepce je tak postoupen jiz vybilancovany systém rozvojovych ploch. Cilem uvedeného
postupu bylo, aby plosny (ptfipadné¢ kumulativni) rozsah vyhledovych zasahi do
zivotniho/ptirodniho prosttedi byl minimalizovan.

Nové zastavitelné plochy dle Koncepce (véetné provéteni zastavitelnych ploch /plochy zmén
nebo ploch prestavby/) generuji vétSinové mirn€ negativni az negativni vlivy.

Z vyhodnoceni vazeb UP Drnholec navrhovanych ploch vzhledem k cilim ochrany Zivotniho
prostiedi Ize konstatovat, ze navrzené plochy jsou po provedenych upravach ve vétSiné
piipadti v souladu scili ochrany Zivotniho prostiedi. Kladem Koncepce je, Ze nejsou
navrhovany zadné nové nadmistni koridory technické ¢i dopravni infrastruktury a to, ze
nenavrhuje zadné zastavitelné plochy voln¢ v krajin€ bez ndvaznosti na zastavéné uzemi nebo
urbanizované Gzemi.

Komplikovanou plochou je nové navrhovand plocha zmény v krajiné K02 jako plocha vodni,
ktera v rozsahu cca 17,51 ha znamend potencialni zabor pid v L. tfidé ochrany (16,07 ha),
zbytek ve II. tfidé ochrany, dale i ¢astecné na tkor pfirodnich biotopl. Na druhé strané je
ziejmé, ze nemusi dojit k trvalé zatopé v celém rozsahu. Pozitivnim aspektem plochy je, Ze je
navrhovana jako viceticelova vodni plocha, kterd bude slouzit k vyrovnavani vodni bilance
v krajin¢ postihované suchem: ve vodném obdobi a v dobé vyssich prutokd ve vodnim dile
Nové Mlyny (VDNM) ma byt voda akumulovédna a v suchém obdobi ma dopliovat vldhovy
deficit v izemi, sniZovat odbéry zavlahové vody z VDNM. Z tohoto diivodu je vyslovena
podminéna akceptovatelnost plochy s tim, Ze je uplatnén pozadavek na jeji ¢astecnou redukci
ve vazb€ na polohu piirodnich biotopil a dale potieba posouzeni detailnéjSiho technického
pojeti plochy véetné vyhodnoceni dopadu navrhovaného technického feseni na piidu, vodni a
ptirodni poméry.
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Potencialni nesoulad mohou nadale ptfedstavovat zejména navrzené rozsahlejsi plochy pro
zemédéelskou vyrobu (Z16, Z17)—mnebo bydleni (Z02, Z06a+Z06b) vzhledem k cilim
tykajicim se ochrany nezastavéného uzemi, resp. zvlasté chranéné zemédelské pudy v . tiide
ochrany, ptipadné znamenajici i nadale patrnou urbanizaci.

Ve vztahu k ochrané krajiny je limitujicim aspektem je predev§im ochrana krajinného razu
Vv polohach pfi okrajich sidla. V tomto kontextu predstavuji patrnou urbanizaci opét vétsi
rozvojové plochy zemédélské vyroby Z15, Z16 a Z17, proto je pozadovan minimalni podil
zelené s preferenci lokalizace tohoto podél pohledové exponovanych stran. Patrnou
urbanizaci spojenou s dotéenim krajinného razu budou napliovat i vétsi rozvojové plochy pro
bydleni Z02 a Z06a+Z06b. Nekteré dalsi plochy jsou ¢aste¢né nebo zcela feSeny na ukor
zahumenki s dievinami. Podpora strukturnich prvku krajiny je v uvedenych plochach fesena
navrhem pfislusnych regulativi.

Koncepce negeneruje fragmentaci volné krajiny, ponévadz nejsou navrhovany zadné nové
koridory dopravni infrastruktury silni¢ni.

Pro tizemi, fe$eném plochami Navrhu UP Drnholec na zikladé provedené¢ho SEA hodnoceni
vyplynuly pfedevs§im nasledujici zakladni vystupy:

e Do Navrhu UP jiz nadale nerozpracovavat navrhované uzemni pozadavky &. 3, 6, 11 az
13,16 az 20, 4.2, 5.7, Rvz.

e Uzemni pozadavek &. 15 redukovat pouze do rozsahu dvou mensich od sebe oddélenych
ploch pro vyrobu zemédélskou, a to souborné v rozsahu tzemniho pozadavku V1 a
redukovaného tizemniho pozadavku V2.

e Ostatni zastavitelné plochy a plochy piestavby dle UP Drnholec lze pokladat za
podminéné akceptovatelné na zaklad¢ individuélnich regulativl, rozvedenych v ¢asti B a
C navrhu stanoviska.

Vystupy SEA hodnoceni jsou dale promitnuty do navrhu stanoviska piislusnému tradu pro
posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.
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NAVRH STANOVISKA

Na zéklad¢ vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatel navrhuje zpracovatel
SEA hodnoceni na zéklad¢ vyse uvedenych zavéra

SOUHLASNE STANOVISKO

Ke Koncepci Uzemni plan Drnholec, Navrh pro spoleéné jednani (biezen 2022) za dodrZeni
nasledujicich podminek:

A. Zdkladni opatieni

1.

B.

Do Navrhu UP pro spoleéné jednani jiz nadale nerozpracovavat navrhované tuzemni
pozadavky ¢. 3,6, 11az 13,16 az 20, 4.2, 5.7, Rvz.

Uzemni pozadavek ¢. 15 redukovat pouze do rozsahu dvou mensich od sebe oddélenych
ploch pro vyrobu zemédélskou, a to souborné v rozsahu uzemniho pozadavku V1 a
redukovaného Uzemniho poZadavku V2.

Ostatni zastavitelné plochy a plochy piestavby dle UP Drnholec lze pokladat za
podminéné akceptovatelné na zaklad¢ individuédlnich regulativl, rozvedenych v ¢asti B a

C navrhu stanoviska.

Konkrétni regulativy pro veSeni jednotlivych lokalit

Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporuceni a podminky:

1.

Pro zastavitelné plochy a plochy piestavby s obytnou funkci bydleni smiSené venkovské
- SV preferovat dle konkrétnich podminek umisténi zahrad do krajiny a dale uplatnit
nasledujici regulativy:

Z01-SV v ulici Lidicka:

e  vyskova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi v sedlové stiese

e  intenzita vyuziti pozemku: max. 30%

e  hlavni stavby budou zastieSeny sedlovymi stfechami se sklonem 35-45°, nepfipustné jsou stanové
stiechy

e  zastavbu situovat na severozapadni ¢asti pozemku v blizkosti navrhové plochy vefejného prostranstvi
P16, do volné krajiny situovat nezastavénou ¢ast plochy

Z02-jizni Cast obce:

e  vyskova hladina zastavby — max. 1 NP + podkrovi v sedlové stfese

e  intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

e  hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovymi stiechami se sklonem 35-45°, neptipustné jsou stanové
stiechy

e do volné krajiny situovat nezastavénou ¢ast plochy (zahrady)

Z03a-SV a Z03b-SV pfi silnici [1/414 v jizni az JZ ¢asti obce

e  vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfese

e intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

e  hlavni stavby budou zastieSeny sedlovymi stfechami se sklonem 35-45°, nepfipustné jsou stanové
stiechy

e  zastavbu situovat blizkosti ndvrhové plochy vefejného prostranstvi Z08, na jiznim okraji do volné
krajiny situovat nezastavénou ¢ast plochy
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Z04-SV v ulici Wolkerova:
e  vyskova regulace zastavby — max. 1 NP + podkrovi v sedlové stieSe s okapovou orientaci
e intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

Z05-SV v ulici Wolkerova:
e  vyskova regulace zastavby — max. 1 NP + podkrovi v sedlové stieSe s okapovou orientaci
e intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

Z06a-SV a Z06b-SV v ulici Husova:

e  vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfese

e intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

e nepripustné jsou stanové stfechy

e  zastavbu situovat blizkosti navrhové plochy vetfejného prostranstvi Z09, do severozapadni ¢asti do
volné krajiny situovat nezastavénou ¢ast plochy

P04-SV v ulici Lidicka:

e  vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfese

e intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

e nepripustné jsou stanové stfechy

e  zastavbu situovat na jihovychodni ¢asti pozemku v blizkosti navrhové plochy vefejného prostranstvi
P16, ke stavajici zastavbé v ulici Lidicka situovat nezastavénou ¢ast plochy

P05-SV v ulici Zamecnicka:

e  vyskova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku: max. 30%

e podél komunikace Zamecnicka fesit pas izolacni zelené

P07a-SV a PO7b-SV zapadné nad ulici HruSovanska:

e  vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfese
e  intenzita vyuZziti pozemku: max. 40%

e nepripustné jsou stanové stfechy

P08 —SV pii ulici HruSovanska

e  vyskova regulace zastavby: 1NP + podkrovi v sedlové stfese
e  intenzita vyuziti pozemku: max. 50%

e nepripustné jsou stanové stiechy

P10-SV v ulici U sypky:

e  vyskova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku: 40%

e  ochrana zelené v severni ¢asti plochy

P12-SV pfi ulici Dyjska:

e vyskova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi v sedlové stfese
e intenzita vyuziti pozemku: max. 30%

e nepfipustné jsou stanové stiechy

P13-SV v ulici Vysluni:

e  vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfese
e intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

e nepfipustné jsou stanové stiechy

P14-SV v ulici Vysluni:

e  vySkova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfese
e intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

e nepfipustné jsou stanové stiechy
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2. Pro zastavitelné plochy s funkei sportovni uplatnit nasledujici regulativy:

Z07-0S nad Dyjskou nadrzi:

e  vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi
. intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

. zajistit ochranu porostd u cesty nad nadrzi

3. Pro zastavitelné plochy a plochy piestavby s funkci vyroba drobna a femeslna:

Z14- D v ulici Wolkerova:

. vyskova regulace zastavby: max. vyska zastavby do 7 m od upraveného terénu po fimsu
. intenzita vyuziti pozemku: max. 60%
. podil zelené: min 30%

P22-VD v ulici Wolkerova:
e  vyskova regulace zastavby: max. vyska zastavby do 5 m od upraveného terénu po fimsu
e  intenzita vyuziti pozemku: max. 60%

podil zelené: min 30%

4. Pro zastavitelné plochy s funkci vyroba zemédélska:

Z15-VZ v navaznosti na samostatny areal pfi silnici na Pasohlavky:

e soucasti plochy bude pas izolacni zelené na jihovychodni a vychodni strané vymezené plochy
e  dopravni obsluhu fesit ze stavajicich komunikaci

e  napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajiciho arealu

e  vyskova regulace zastavby: max. vyska zastavby do 8 m od upraveného terénu po fimsu

e  intenzita vyuZziti pozemku: max. 70%

e podil zelené: min 30%

Z16-VZ pii SZ ¢asti stavajiciho arealu pfi vyjezdu pii silnici na Litobratfice:
e vyskova regulace zastavby: max. vySka zastavby do 8 m od upraveného terénu po fimsu
e intenzita vyuziti pozemku: max. 70%

v

e podil zelené: min 30% s t&zistém podél zapadni a severni strany

Z17-VZ pii SV &asti stavajiciho arealu pfi vyjezdu pfi silnici na Litobratfice:
e vyskova regulace zastavby: max. vySka zastavby do 8 m od upraveného terénu po fimsu
e intenzita vyuziti pozemku: max. 70%

Vv

e podil zelené: min 30% s t&€ziStém podél zapadni a SV strany, ochrana zelen¢ podél jizni strany ke
stavajicimu aredlu

5. Pro zastavitelnou plochu dopravni infrastruktury letecké pii silnici na Litobrattice:
Z18-DL pii SV casti stavajiciho arealu pfi vyjezdu pfi silnici na Litobratfice:
o  vySkova regulace zastavby: max. vyska zastavby do 10 m od upraveného terénu po fimsu

o intenzita vyuziti pozemku: max. 80% , max. ptidorysné velikost jednotlivé stavby: 2500 m?

C. Podpurnd a ostatni opatieni:

1. Plochu ptestavby P06-SV fesit uzemni studii s tim, Ze tato studie mj. stanovi konkrétni
strukturu a charakter ndplné¢ plochy s tim, Ze provéfi vhodnost umisténi bydleni
Vv bytovych domech v ¢asti feSené plochy, vySkovou regulaci zastavby, intenzitu vyuZiti
pozemku a bliz$i podminky prostorového uspotadani.
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Plochu zmén v krajin€ K02 podminit zachovanim mozaiky pfirodnich biotopl v SV ¢asti
plochy, v prostoru SZ od stavajici ¢erpaci stanice vodniho dila Nové Mlyny s tim, Ze neni
ptipustné jakékoli rekreacni vyuZzivani této plochy. Ptipustnost plovouci solarni
elektrarny podminit maximalnim vyuzitim 50% vodni plochy.

D. Ndavrh poZadavkii na rozhodovani ve vvmezenych plochdach z hlediska prevence,

eliminace & minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostiedi’

Z hlediska konkrétnich pozadavkli na ochranu vefejného zdravi, ovzdusi, vod, ptirody a
krajiny uplatnit nasledujici doporuceni a podminky

1.

Podminkou realizace ndpln¢ plochy zmén v krajiné KO02-W je vyhodnoceni vliva
navrhovaného technického feSeni na Zivotni prostfedi (minimalné zjiStovaci tizeni dle §
6 ZPV) s ohledem na ochranu pfirodnich biotopt a podrobné vyhodnoceni na hydrické
poméry v zdjmovém Uzemi a jeho okoli. Soucasti hodnoceni bude i vyhodnoceni na
zajmy ochrany pfirody a krajiny s ohledem na piekryv obecné€ chranénych zajmi ochrany
piirody vcetné zajisténi komplexniho biologického a dendrologického prizkumu.

Podminkou realizace naplné zastavitelnych ploch Z16-VZ a Z17-VZ je komplexni
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi (minimaln€ zjiStovaci fizeni) s dlirazem na
vyhodnoceni akustické a imisni situace a vlivli na vefejné zdravi vzhledem k blizkosti
zéastavby ulic Vysluni a Husova. Duraz bude dale poloZzen na ovlivnéni krajiny a
krajinného razu vcetné¢ zmirfiujicich opattfeni, ovlivnéni kvality vody a odtokovych
pomérti. Podminkou obou ploch je dale realizace vnéjSiho ozelenéni, pro plochu Z17 i
ochrana porostli podél jizni hranice plochy.

Podminkou realizace naplné zastavitelné plochy Z15-VZ je komplexni vyhodnoceni
vlivii na zivotni prostiedi (minimaln¢ zjiStovaci fizeni) s dirazem na vyhodnoceni
akustické a imisni situace. Dlraz bude dale poloZen na ovlivnéni krajiny a krajinného
razu vcetn¢ zmirnujicich opatfeni, ovlivnéni kvality vody a odtokovych poméra.
Podminkou realizace napIn¢ plochy je dale ochrana vychodniho vné¢jsitho ozelenéni
arealu.

Podminkou realizace napIné zastavitelné plochy Z14-VD je komplexni vyhodnoceni
vlivii na zivotni prostfedi (minimalné zjiStovaci fizeni) s dirazem na vyhodnoceni
akustické a imisni situace a vlivli na vefejné zdravi vzhledem k blizkosti zastavby ulice
na Vysluni, dale ovlivnéni kvality vody a odtokovych pomérii. Podminkou realizace
naplné plochy je dale realizace plochy Z13 jako pasu izola¢ni a ochranné zelené
K obytné zastavbé ulice Vysluni a ochrana pasu dievin podél vychodni hranice plochy.

Podminkou realizace naplné zastavitelné plochy Z18-DL je feSeni ochrany obytnych
casti v ulicich Wolkerové a Vysluni pied hlukem na zdkladé nové akustické studie a
ovefeni imisni zatéze rozptylovou studii.

Podminkou realizace néplné zastavitelné plochy Z01 — SV je ochrana porostii dfevin
podél vychodni strany (ochrana formou plochy Z10).

Podminkou realizace naplné zastavitelnych ploch Z03a-SV a Z03b-SV je ochrana
kvalitnich prvkl dfevin pti SZ hranici plochy.
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Podminkou realizace naplné zastavitelné plochy Z07-OS je ochrana kvalitnich prvka
dfevin pfi vychodni hranici plochy u cesty a provedeni dendrologického prizkumu.

Podminkou realizace naplné plochy ptestavby PO1-SC je ochrana porostii dievin podél
vychodni hranice plochy vcetné uzemi registrovaného VKP Mokiiny, zajistit minimalni
podil zelen¢ 30% a dale vyhodnoceni ochrany krajinného rdzu ve vztahu k vyskové
regulaci v ramci zasady klesajici podlaznosti k vychodu. Déle je podminkou realizace
napln¢ i feSeni odtokovych poméru.

Podminkou realizace naplné plochy piestavby P0O8-SV je ochrana porosti dievin u
budovy ve vychodni ¢asti plochy a provedeni dendrologického priizkumu.

Podminkou realizace naplné plochy ptestavby P10-SV je ochrana porostli dfevin
Vv severni ¢asti plochy.

Podminkou realizace naplné plochy pfestavby P13 — SV je ochrana porosti dievin
V zapadni ¢asti plochy a provedeni dendrologického prizkumu.

Podminkou realizace naplné plochy piestavby P22 — VD je ochrana pasu porostu dievin
podél silnice.

Na plochach, které jsou lokalizovany v uzemi s archeologickymi nalezy, diisledné
zajistit a fesit jejich ochranu.
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ZAVERECNA DOLOZKA

Datum zpracovani SEA hodnoceni 30.3.2022

Jméno, ptijmeni, adresa, telefon a e-mail osob(y), ktera(é) se podilela(y) na zpracovani
vyhodnoceni koncepce

Hlavni feSitel:

RNDr. Milan Machacek,
Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava
EKOEX JIHLAVA, Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava
Tel: +420 603 89 12 84,

e-mail: ekoex@iol.cz

Spolupréce:
Ing. arch. Vanda Ciznerova, Ing. arch. Ivana Machek, Mgr. Martin Novotny

Urbanisticke stiedisko Brno, spol. s.r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno

Tel: 545 175 799, 545 175 792, 545 175 896, 545 175 798, 545 175 793
e-mail: ciznerova@usbrno.cz; machek@usbrno.cz; novotny@usbrno.cz
Www.usbrno.cz

Podpis zpracovatele: ~— rrrrreeeeeeeaea

PRILOHA

Kopie dokladii o autorizaci zpracovatele
- Prodlouzeni autorizace zpracovatele SEA hodnoceni
- Osvédceni o odborné zpusobilosti
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Odbor posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi

Ministerstvo Zivotniho prostredi a integrované prevence
Toto rozhodnuti nabylo pravai moci die G (—2 2024
Ministerstvo Zivotnihe prostiedi
Odbor posuzovini viivi na Zivaini prostfedi

a integrované prevence

V Praze dne 7. prosince 2021 s AENF -
¥ AC ) ND) b 3 g
¢. j.: MZP/2021/710/5861 dne '“‘l‘)L( podpis ..... W ......... \ .....

ROZHODNUTI

Ministerstvo Zivotniho prostfedi jako organ statni spravy v oblasti posuzovani vlivll na Zivotni
prostiedi pfislusny k rozhodovani ve véci podle ustanoveni § 21 pism. i) zakona &. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon
o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisti, vyhovuje podle ustanoveni
§ 19 odst. 7 tohoto zékona Zadosti pana RNDr. Milana Machacka, datum narozeni: 9. 12, 1958,
bydlisté Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava (dale jen ,Zadatel") ze dne 9. 11. 2021 a

prodluzuje autorizaci
ke zpracovani dokumentace, posudku
avyhodnoceni

udélenou osvédcenim Ministerstva Zivotniho prostiedi & j.: 6333/246/0PV/93 ze dne
15. 4. 1993 podle zékona ¢&. 244/1992 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisi (dale jen ,zdkon & 244/1992 Sb.") a vyhlasky Ministerstva Zivotniho
prostfedi & 499/1992 Sb., o odborné zplisobilosti pro posuzovéni vlivei na Zivotni prostredi
a o zplsobu a priib&hu vefejného projednani posudku (dale jen ,vyhlaska & 499/1992 Sb.")
a prodlouzenou rozhodnutim o prodlouienié:torizace C. j.: 90668/ENV/15 ze dne 12. 1. 2016,

na dobu 5 let podle ustanoveni § 19 zakona ¢. 100/2001 Sb.

Autorizace se v souladu s § 19 odst. 7 zakona €. 100/2001 Sb. prodluZuje na dobu dalgich 5 let,
tj. do 31. 12. 2026.

Ministerstvo Zivotniho prostredi
Vr3ovickad 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111

DOSta@mzp.cz
ISDS: 9gsaax4

WWW.MZP.CZ
1/3
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Odbor posuzovani vlivii na Zivotni prostredi
Ministerstvo Zivotniho prostredi a integrované prevence

Oddvodnéni

Ministerstvo Zivotniho prostfedi obdrzelo dne 9. 11,2021 Zadost ze dne 9. 11.2021
o prodlouzeni autorizace pana RNDr. Milana Machacka udélené osvédéenim Ministerstva
Zivotniho prostredi €. j.: 6333/246/0PV/93 ze dne 15. 4. 1993 podle zdkona ¢. 244/1992 Sb.
a vyhlasky ¢. 499/1992 Sb. Dne 1. 1. 2002 nabyl tcinnosti zdkon ¢. 100/2001 Sb., ktery zaved|
Sletou Ihlitu platnosti udélovanych autorizaci. V § 24 (pfechodné ustanoveni) zakona
¢.100/2001 Sb. se stanovi, Ze osoby s osvédéenim odborné zptlisobilosti podle zdkona
€. 244/1992 Sb. a vyhldsky ¢. 499/1992 Sb., ve znéni G¢inném do 31. 12, 2001, se povazuji (ex
lege) za drZitele autorizace podle § 19 zdkona ¢. 100/2001 Sb. Pro zadatele tak tato Ihdta za&ala

v

plynout vstupem zakona ¢. 100/2001 Sb. v Gcinnost, to je dnem 1. 1. 2002. N&sledné byla
platnost autorizace Zzadatele v souladu s ustanovenim § 19 odst. 7 zakona €. 100/2001 Sb.
opakované prodluzovana - naposledy rozhodnutim o prodlouzeni autorizace €. j.: 90668/ENV/15
ze dne 12. 1. 2016, platnym do 31. 12. 2021. Zadatel pozadal o prodlouZeni autorizace a splnil
podminky pro prodlouZeni autorizace v souladu s § 19 odst. 3, odst. 4 a odst. 5 zakona

¢. 100/2001 Sb.

Beziihonnost byla doloZena vypisem 2z rejstfiku trestd (datum vydani - 3.12.2021).
Svépravnost byla doloZena estnym prohlasenim Zadatele. Odborna zplsobilost byla prokazana
dolozenim  dokladu o vykonané  zkousce odborné zplisobilosti (osvédceni
¢, j.: MZP/2021/710/3617 ze dne 9. 11.2021). Zkouska odborné zplisobilosti pro ucely
prodlouzeni autorizace byla vykonana dne 9. 11. 2021, a byl tedy splnén poZadavek zakona
¢. 100/2001 Sb., aby byla zkouska vykondna nejdFive 2 roky pfed podanim zadosti o prodlouzeni
autorizace a nejpozdéji v den podani Zadosti o prodlouzeni autorizace. Ukoncené vysoko3kolské
vzdélani alespofn magisterského studijniho programu se zaméfenim na pfirodni a technické védy
(diplom a vysvédcZeni o statni zavérecné zkousce) a praxe v oboru v délce nejméné 3 let byla
doloZena pfi udélovani autorizace. Zadost o prodlouZeni autorizace byla podéna dne 9. 11. 2021,
a byl tedy splnén pozadavek § 19 odst. 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., podle kterého lze tuto zadost
podat nejdfive 6 mésicl pfed uplynutim doby, na kterou byla autorizace udélena, a nejpozdéji
v den uplynuti doby, na kterou byla autorizace udélena (zadost bylo mozné podat nejdrive
1. 7. 2021 a nejpozdé&ji 31. 12. 2021).

Vzhledem k tomu, Ze predlozend zadost obsahuje vsechny zdkonem poZadované nalezitosti
a jsou splnény vSechny zdkonné podminky pro prodlouzeni autorizace ke zpracovani
dokumentace, posudku a vyhodnoceni, rozhodlo Ministerstvo Zivotniho prostiedi tak, jak je
ve vyroku tohoto rozhodnuti uvedeno.

Ministerstvo Zivotniho prostredi
VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111
posta@mzp.cz
1SDS: 9gsaax4
WWW.MZP.Cz
2/3
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Odbor posuzovani vlivil na Zivotni prostredi
Ministerstvo Zivotniho prostfedi a integrované prevence

Rizeni o vydéni tohoto rozhodnuti podiéhd ve smyslu zakona & 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdé&jsich predpisli, spravnimu poplatku ve vysi 50 K¢ (polozka 22 pism. f)
sazebniku). Poplatek byl uhrazen formou kolkové znamky.

Poucenioopravném prostiedku

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat rozklad ministrovi zivotniho prostfedi, podle § 152 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, ve Ihiité do 15 dnti ode dne oznédmeni
rozhodnuti, prostrednictvim Ministerstva zivotniho prostiedi, Vr$ovicka 65, 100 10 Praha 10.

[ ool d o e |
m\ﬂm " Mar. Evzen DoleZal
N - ““Feditelodboru posuzovéni vlivil na
. Zivotni prostredi a integrované
prevence

Rozdélovnik
Obdrzi do vlastnich rukou:

RNDr. Milan Machéaéek
Holikova 3834/71
586 01 Jihlava

Stejnopis obdrzi na védomi po nabyti pravni moci:

Ministerstvo Zivotniho prostredi

odbor posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a integrované prevence
VrSovicka 1442/65

100 10 Praha 10

Ministerstvo Zivotniho prostiedi
VrSovickd 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111

posta@mzp,cz
ISDS: 9gsaax4

WWW.mzp.cz
3/3
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C.3j: 6333/246/0PV/93 Datum vydani: 15.4. 1993

OSVEDCENI

RNDr. Milan Machadek

Titul, jménc, p¥riimeni

Trvalé bydlists = Za prachdrnou 11, Jihlava, 586 05

Datum naro=zeni, rodné &islo 9,12, 1958 58-12-09/0328

Ministerstvo 2Zivotniho prostfedi Ceske republiky v dohcdé&
s ministerstvem =zdravotnictvi Ceské republiky podle § €& odst.
3 a $§ 9 odst. 2 z=ikona CNR &. 244/1992 Sb., o posuzovani vlivd na

Zivotni prostfed|

OSVEDCENTI ODBORHNE ZPUSOBILOSTTI

ke =zpracovdni dokumentaci o hodnocenti vlivu stavby, &innosti,
nebo technologie na Zivotni prostfedi (§ 5 odst.3 a § & odst.
1 a pfiloha 3 =akona CNR &. 244/1992 Sb.) a ke zmpracovani posudki
hodnoticich wvlivy staveb, Zinnosti a technologii na Zivotni

prostredi (§ 9 =z=akona Ceské ndrodni rady &. 244/1992 Sb.).

Predseda komise. . .

Tajemnik komise

kulaté razitko

RNDr. Milan Machacéek — EKOEX JIHLAVA

86



