Strucna zprava o cinnosti spolecnosti TEDOS Mikulov s.r.o.

za hospodarsky rok 2021

Jednatel spoleénosti Ing. Radim Svétlik pfedklada strucné vyhodnoceni cinnosti spolecnosti za rok

2021.

1. Hospodareni spolecnosti

a.

Hospodareni spolecnosti v roce 2021, i pfes pokracujici pandemickou situaci COVID-
19, bylo realizovano s pozitivnim vysledkem. Za rok 2021 byly vykazany trzby
spolecnosti ve vysi 73,787 mil.KC pfi realizovaném zisku pfed zdanénim 1,847 mil.K¢.
VySe trzeb je dana predevSim vétSim rozsahem realizovanych praci pro mésto
Mikulov. VysSe zisku byla ovlivnéna predevsim narlstem cen materidlu, a dale pak
cenami praci, kde cenik praci spole¢nosti TEDOS Mikulov s.r.o. je beze zmény od roku
2016, respektive 2018. Dalsi vliv na zisk spolecnosti je dan objemem rozpracované
vyroby. V porovnani s predchozim obdobim 2020 se jedna o narUst trieb o 28%,
z pohledu zisku jde o nardst o 2%. Podil osobnich nakladd k realizovanému obratu
spole¢nosti za sledované obdobi Cinil 28%, oproti roku pfedeslému, kde tento podil
¢inil 32%.

Jako jeden z faktorq, ktery ovliviiuje hospodareni spolecnosti, je vySe pohledavek, a
kde spolec¢nost TEDOS nema pfimy vliv na jejich vysi. Jedna se o pohledavky za
najemniky, predevsim tzv. notorické neplatice, kde i pfes navrhy ze strany TEDOS na
ukonceni ndjmu, jsou dotyénym naddle smlouvy rozhodnutim prodluZzovany. V roce
2021 se jednalo o 13 téchto najemnikd, kde jen za témito najemniky jde o dluh ve
vySi 220 tis.KE VeSkeré dluiné najemné je nasledné v nominalni hodnoté
postupovano méstem Mikulov na spoleénost TEDOS k vymahani, véetné najemnikd
nebytovych prostor, a to vidy na zadkladé predpisu najemného na ndsledujici obdobi.
Zde je nutné fesit zménu ve zpUsobu postupovani pohleddvek, a to jednak
pohleddvek skuteénych, zdctovanych vidy k poslednimu dni v mésici, a nikoliv na
zakladé predpisu najemného, a dale pak zménu vySe hodnoty postupovanych
pohledavek, kde naklady na vymahani jsou hrazeny zvlastnich prostfedkd
spole¢nosti TEDOS, a to nikoliv v nominalni hodnoté, ale s odpovidajicim skontem,
které by pokrylo veskeré naklady na zpracovani, evidenci a vymahani pohledavek.

Dalsim faktorem, majici vliv na hospodareni spole¢nosti TEDQOS, je Uplata mésta
Mikulov za spravu bytového a nebytového fondu, kde tento poplatek je neménny od
roku 2015 a cini 240,-K¢ vcéetné DPH, kde vSak v roce 2021 cinily naklady (rezijni,
osobni) 250,- K¢ na bytovou jednotku. VySe poplatku nijak nereflektuje na vysi inflace
a je nutné provést zménu pro dalsi obdobi, tedy rok 2023. Pro rok 2022 pak tato
hodnota je v Urovni 269 K¢ na bytovou jednotku. VSe bez DPH.



2. Opravy a udrZovani bytového a nebytového fondu, chodniky, kanalizace

a.

Ve sledovaném obdobi bylo opraveno a zrekonstruovano pro dalsi prondjem celkem
11 bytovych jednotek. Byly zrekonstruovany 2 bytova jadra na ulici Hrani¢aru, ktera
byla ve zcela nevyhovujicim stavu.

Dale byly opravena 1 stfecha na Namésti 17 pro jeji nevyhovujici stav.

Byla provedena rekonstrukce chodniku na ulici Hlinisté, dale pak chodnik ve tvaru
kfize na méstském hrbitové a ddle pak realizace 1.etapy nového chodniku na ulici
Valticka a v neposledni fadé i realizace zastavky na ulici Bezrucova.

Velmi problematickou strdnkou mésta Mikulov je stav kanalizace, kde byla
provedena 1. etapa opravy havarijniho stavu kanalizace na Namésti 20.

Probéhla realizace opravy havarijniho stavu kanalizace na ulici Namésti 20, kde byla
situace mnohem komplikovanéjsi z dGvodu probihajicich kulturnich akci v centru, a
kde touto opravou akce nebyly nijak omezeny. Jako sekunddrni efekt se oprava
projevila snizenim vyskytu potkanda.

Z dlvodu zavlhani bytového domu na ulici Hrani¢ard 7, 9, 11 bylo zrealizovano
odvodnéni obvodovych zdi této nemovitosti.

Také se podafilo zajistit rekonstrukci nevyhovujicich oken v bytovém domé na ulici
Husova 4 a déle pak 1.etapa rekonstrukce vnitfniho historického schodisté v bytovém
domé Nameésti 8. Taktéz byla realizovana vyména oken a vchodovych dvefi v DPS na
ulici Pod Strani 7, kde bylo docileno zvySeni pohody bydleni véetné Uspor na topeni
najemnikim.

V neposlednim Fadé byla zrealizovdna zpevnéna komunikace Pod Novou a déle pak
zpevnéna plocha parkovisté u koupalisté

Na zakladé nutnosti provedeni revizi VO v mésté Mikulov byly tyto zrealizovany
v celém rozsahu a byly provedeny nutné prace pro zabezpeceni provozu, nicméné
nutnost oprav VO v nejbliZsich 3 letech je pro tento provoz urcujici

3. Provoz koupalisté

a.

Provoz koupalisté byl ovlivnén pretrvavajici pandemii COVID-19, kde se vSak podafilo
realizovat trzby ve vysi 3,2 mil.K¢, kde na zakladé dodatku ¢.4 k ndjemni smlouvé bylo
uhrazeno po vyhodnoceni provozu koupalisté 40% z hrubého zisku, coZ cinilo 99
tis.K¢ a kde byl vykazan hospodarsky vysledek ve vysi 137 tis.K¢ (vSe bez DPH) i pfi
nepfizni pocasi, kde bylo celkem dle statistiky 650 slunec¢nich hodin, coz €ini cca 54
slunecnich dn(, tedy témér polovina obdobi provozu. Pandemicka situace méla vsak
vyznamny dopad na persondlni zabezpeceni provozu, kde i pfes informacni kampan,
a i nabizené vy3$si mzdové ohodnoceni bylo obtizné zajistit personal.

Spolecnost TEDOS realizovala ve sledovaném obdobi rekonstrukci sprch a toalet
koupalisté, kde jako nejzdvainéjSi problém byl v kanalizaci, kterd byla
v nevyhovujicim, havarijnim stavu, kde i pres tyto komplikace se podafilo
rekonstrukci zrealizovat a zahajit sezénu 1.6.2021. Soucasné byl zbudovan venkovni
bar na koupalisti a tyto dvé zména mély velmi pozitivni ohlas u navstévnikd
koupalisté stejné, jako i zména v provozovateli restaurace a venkovniho baru.



4. Méstska zelen a zimni udrzba, udriba chodnikd a komunikaci, odpady

a.

Na udrzbu zelené a komunikaci mélo vliv mnozstvim srazek, kde pfirtstky zelené byly
ve srovndani s predchozim obdobim o cca 20% vyssi. Veskerd udrzba zelené byla
realizovana bez vétsich ptripominek ze strany obcan.

Udriba chodnik& a komunikaci byla realizovana ve vét$iné ptipadl bez zbyteéného
odkladu. Opakujici se problémy jsou zplsobovany jiz zminénou vadnou kanalizaci
a ¢innosti potkanu.

PFi realizaci uklidu se spole¢nost TEDOS potyka s likvidaci odpadll po neukaznénych
obcanech a v mnoha pfipadech i majitelich (provozovatelich) restauraci a penziond.
Ucinnost opatieni v podob& umisténého osvétleni a kamery na sbérném misté na
parkovisti Republikdnské obrany u sportovni haly je velmi vysokd a pro obdobi
nasledujici je vytipovano celkem 5 moznych lokalit pro zavedeni tohoto systému.

Ve sledovaném roce probéhla plosna deratizace ve dvou obdobich, a to na jare a na
podzim, kde bylo opét realiza¢ni firmou konstatovano, Ze na vyskyt potkanl ma
pfimy vliv stav kanaliza¢ni sité.

5. Provoz parkovist

a.

b.

Spolecnost zajistuje chod a Udrzbu 7 parkovist, deviti parkovacich automat( a nové i
prodej parkovacich oprdvnéni na celém Uzemi mésta, kterd vznikla na zdkladé
narizeni mésta ¢. 4/2021 o vymezeni mistnich komunikaci.

Trzby z provozu parkovist, i pres pokracujici pandemickou situaci COVID-19, byly
oproti roku predeslému vyssi. Ddle pak spole¢nost TEDOS realizovala na zdkladé
pokynl mésta Mikulov pripravu a rozbéh nového parkovaciho systému véetné zfizeni
prodejniho mista v centru mésta. Po zahdjeni prodeje parkovacich opravnéni, i pres
veskerou aktivitu spolecnosti TEDOS, jako pfiprava mapovych podkladd, informaci a
pokynl na webovych strankadch TEDOS, byl zdjem o nakup parkovacich opravnéni
minimalni.

6. Personalni oblast

a.

Ve sledovaném obdobi bylo ve spole¢nosti TEDOS zaméstnano celkem 40 kmenovych
zaméstnancl (pridmérny prepocteny stav za rok, tedy véetné prace na dohodu cinil
48). Ddle do osobnich nakladl vstoupilo navyseni minimalni mzdy v roce 2021.

Velikost vyuZivanych prostor spolecnosti TEDOS je dnes na kapacitni hranici, a je
nutné a Zadouci, vzhledem krozsahu c¢innosti spole¢nosti TEDOS, uvaZovat o
vybudovani nového sidla spole¢nosti, kde by byli vSichni zaméstnanci soustfedéni do
jednoho mista, véetné techniky. Jako nejvhodnéjsi lokalita se jevi dnesSni areal
v majetku mésta — byvaly aredl BORS. K této varianté byl zpracovan architektonicky
zamér. Tato varianta by pfispéla nejen ke zjednoduseni fizeni, ale i k moZnému
rozsiteni spolecnosti.



7. Ostatni

a. Vroce 2021 provedla spolecnost TEDOS zménu smérem k informovanosti obc¢an(, a
to Upravou webovych stranek spolec¢nosti véetné zmény loga spolecnosti s pozitivnim
ohlasem vefejnosti

Zpracoval a predklada

P

Ing. Radim Svétlik

Jednatel spole¢nosti



ROZVAHA

v tisicich K¢

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

TEDOS Mikulov

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydlisté

Republikanské obrany 1584/1
- 2l6l9lalol9le O S s R A P
Mikulov
89201
otisk podaciho razitka 5 R R T EEERERRR
. gislo Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
omnac ATV fadku Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM A+B+C+D.| 001 +54 467 -12 485 +41 982 +44 303
B. Stala aktiva B+ 003 +32 255 -12 485 +19 770 +21 006
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek B4+ +Bix| 014 +32 255 -12 485 +19 770 +21 006
C. Obézna aktiva crscasciecy. | 037 +22 162 +22 162 +23 142
Cl. |zasoby et scix| 038 +665 +665 +40
Cll.  |Pohledavky clsClzscls| 046 +7 928 +7 928 +7 139
Cll2.  |Krétkodobé pohledavky ciote scnax| 057 +7 928 +7 928 +7 139
C.V.  |Penézni prostiedky o s sonvx| 075 +13 569 +13 569 +15 963
D. Casové rozliseni aktiv bte spx| 078 +50 +50 +155




Oznat. PASIVA gj:i Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto

PASIVA CELKEM A+Bac+p,| 001 +41 982 +44 303
A Viastni kapital ALALAIANAV+Av, | 902 +23 970 +21 891
Al Zékladni kapital Ald+ +alx| 003 +10 000 +10 000
Alll. |Fondy ze zisku A+ +alx| 015 +20 +20
AN.  |Vysledek hospodareni minulych let (+/-) AN+ +ANx| 018 +12 375 +10 573
AV.  |Vysledek hospodafeni b&zného tetniho obdobi (+/-) Aktiva - A1 ALAILAN B-C-D-AvI| 021 +1 575 +1 298
B.+C.  [Cizi zdroje gac.| 023 +17 631 +22 138
c. Zévazky clecisci| 029 +17 631 +22 138
Cl. |Dlouhodobé zavazky s sciy| 030 +1 281 +2 792
Cll.  |Krétkodobé zavazky Cite scix| 045 +16 350 +19 346
D. Casové rozligeni pasiv DA+ +Dx| 066 +381 +274
Sestaveno dne:  25.5.2022 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu uéetni jednotky, poznamka
Pravni forma spole&nost s ruéenim omezenym Ing. SVETLIK RADIM

ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy
Vyroba a rozvod tepla a klimatizovaného vzduchu, vyroba ledu

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oa: 1.1.2021

Do: 31.12.2021

v tisicich K¢

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

TEDOS Mikulov

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydlisté

_Republikanske obrany 1584/1
& 2 6949962 Mikulov
69201
otisk podacihorazitka |
Oznac. VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skute€nost v ucetnim obdobi
Fadku sledovaném minulém
. Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb sty 601, 602 001 +73 787 +57 524
A Vykonova spotfeba A1+ +Ax | 003 +50 465 +34 349
A2. Spotieba materialu a energie ity 501, 502, 503 005 +17 806 +15 646
A3. Sluzby setys11, 512,513,518 | 008 +32 659 +18 703
B. Zména stavu zasob vlastni ginnosti (+/-) Gty 581, 582, 583, 564 007 -663 +56
D. Osobni naklady D+ apy | 009 +20 804 +18 220
D.A. Mzdové naklady Getys21, 522,523 | 010 +15 224 +13 599
D.2. Naklady na socialni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady b214p22 | oM +5 580 +4 621
D.2.1. Naklady na socialni zabezpegeni a zdravotni pojisténi ety 524, 525, 526 012 +4 895 +4 211
D.2.2. Ostatni naklady wetys2r. 528 | 013 +685 +410
E. Uprava hodnot v provozni oblasti EA+ +Ex 014 +1 340 +2 828
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku E114E12 | 015 +1 340 +2 828
E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé wtys51,557 | 016 +1 340 +2 828
1Il. Ostatni provozni vynosy w1+ s | 020 +442 +578
1.2. Trzby z prodaného materialu ity 642 022 +33
1.3 Jiné provozni vynosy oty 644, 646, 647, 648, 607 | 023 +442 +545
F. Ostatni provozni naklady Fre sy | 024 +310 +659
F.3. Dané a poplatky atty 531, 532, 538 027 +66 +78
F5. Jiné provozni naklady Uty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549,597 | 020 +244 +581
* * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) LA B C.D.EF | 030 +1 973 +1 990
J. Nakladové uroky a podobné naklady e | 043 +56 +102
J2. Ostatni nakladové roky a podobné naklady wyse2 | 0% +56 +102
VI Ostatni finanéni vynosy Uty 661, 663, 664, 666, 667, 668, 669,698 | 070 +2
K. Ostatni finanéni naklady sty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,598 | 077 +72 +86
. Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) AV AVLAVILGH Lk | 048 -126 -188
- Vysledek hospodafeni pred zdangnim (+/-) . | 049 +1 847 +1 802
L. Dait z pfijmu s sly | 050 +272 +504
LA, Dati z pfijmu splatna ety 501, 503, 595, 500 | 05! +272 +504
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) e | 093 +1 575 +1 298
Vysledek hospodareni za tcetni obdobi (+/-) vy | 055 +1 575 +1 298
* Cisty obrat za Ggetni obdobi = I + II. + Il + IV. + V. + VI. + VII. Lol 4V svievi | 056 +74 231 +58 102




. VYKAZ ZISKU AZTRATY
Oznad.

¢islo
fadku

Skute€nost v u¢etnim obdobi

sledovaném minulém

Sestaveno dne:  25.5.2022

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu uéetni jednotky, poznamka

Pravni forma spolecnost s ruéenim omezenym
ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy
Vyroba a rozvod tepla a klimatizovaného vzduchu, vyroba ledu

Pozn.:

Ing. SVETLIK RADIM




Zprava o vztazich mezi ovladajici a oviadanou
osobou
(§82 ZOK)

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi
ovladanymi osobami stejnou ovladajici osobou dle ust. § 82 ZOK za ucetni obdobi roku 2020

Ovladajici osoba: Mésto Mikulov, IC 00283347
Ovladana osoba: TEDOS Mikulov s.r.o., IC 26949962
Ostatni ovladané osoby:

e G-Centrum Mikulov, pFispévkova organizace, IC 72048841

e Mikulovska rozvojova s.r.o., Mikulov, IC 27689310

e STKO spol. s r.o., Mikulov, IC 18510957

e Mikulovska sportovni, pfispévkova organizace, Mikulov

e Zakladni a materské Skoly v ramci spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti
Struktura vztahQi mezi vySe uvedenymi osobami:
Mésto Mikulov je ovladajici osobou jakoZto jediny spolecnik vySe uvedenych obchodnich korporaci a
zfizovatel vyjmenovanych prispévkovych organizaci. Pfitom poskytuje ovlddanym organizacim organizacni
podporu v ramci fidicich vztah.
Uloha ovladané osoby ve strukture vztah(:
Ovladana osoba TEDOS Mikulov s.r.o. pIni tlohu specializované spole¢nosti, ktera je dodavatelem
ekonomickych, komunalnich a ostatnich technickych sluzeb v mikulovském regionu nejen pro ostatni
ovladané subjekty, ale take pro jiné nezavislé firmy a spole¢nosti.
Zpusob a prostiedky ovladani:
Ve viech ovladanych organizacich se uplatiiuje jednotné metodické fizeni, a to zejména nasledujicimi
prostredky:
- Ucast zastupcli ovladajici osoby ve statutarnich a dozorcich organech ovladanych subjektt
- kontrola dodrZovani stanovenych cilt a principd ¢innosti jednotlivych organizaci

- pravidelné hodnoceni ¢innosti podfizené organizace v zastupitelstvu a radé mésta
- obchodni smlouvy sjedndvané za obvyklych podminek a s obvyklymi cenami na trhu



Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici a mezi osobami ovladanymi:
Nadale platily smlouvy uzaviené v uplynulych letech, tj. ndjemni smlouvy a smlouva o poskytovani sluzeb.

Prehled jednani mezi osobou ovladanou a ovladajici, které se tykalo majetku presahujiciho 10 %
vlastniho kapitalu ovladané osoby.

V roce 2021 nedoslo k Zadnému jednani tykajicimu se vySe uvedeného majetku.

Posouzeni skutecnosti, zda vznikla ovladané osobé ujma a posouzeni jejiho vyrovnani podle §§ 71 a 72
Z0K:

Ze strany ovladajici osoby a ostatnich ovladanych osob nedoslo za ucetni obdobi roku 2021 ke vzniku Gajmy
vici TEDOS Mikulov s.r.o. jako ovladané osobé. Protiplnéni poskytovanych plnéni bylo provadéno vyhradné
finan¢nim vyporadanim bez zvyhodnéni ¢i znevyhodnéni jakékoliv strany.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod vyplyvajicich ve vztaht mezi ovladajici a ovlddanou osobou a o vztazich
mezi ovladanou osobou a ostatnimi ovladanymi osobami stejnou ovladajici osobou:

Statutdrni orgdn ovladané osoby konstatuje, Ze ve vztazich prevladaji pro ovldadanou osobu vyhody,
neplynou z nich Zadna relevantni rizika. Ke vzniku ujmy k tiZi ovladané osoby v icetnim obdobi nedoslo,
proto nebude aplikovan §71, pfipadné § 72 ZOK, o vyrovnani Gjmy.

V Mikulové, dne 25.5.2022

Ing. Radim Svétlik, jednatel
TEDOS Mikulov s.r.o.
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