OBEC SEDLEC

SE SIDLEM: SEDLEC 92
691 21 SEDLEC

Regulacni plan ,,SEDLEC, plocha B1*

Zastupitelstvo obce Sedlec pislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a
stavebnim fadu, ve znéni pozd&jsich predpisi (déle jen ,,stavebni zakon®), za pouZiti § 69 odst. 2) stavebniho
zakona, § 19 a pfilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné planovacich podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence lizemné planovaci ¢innosti, ustanoveni §§ 171 a 173 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi, na zakladé usneseni zastupitelstva obce &. 04/2023 ze dne
25.05.2023

VYDAVA
regulaéni plan ,,SEDLEC, plocha B1¢

I.A. VYMEZENI RESENE PLOCHY

Uzemi, pro které je pofizovana uzemni studie, se nachazi v k.u. Sedlec u Mikulova, na severovychodnim
okraji obce pii silnici do Lednice. Jedn4 se pfevazné o pozemky ve vlastnictvi obce. Rozloha plochy je cca 4,0
ha. V soucasné dobé¢ se jedna o zemédélskou puidu.

Resené tzemi ohranituje na severni i vychodni strané zemédglska pida. Na jizni a zépadni strané navazuje
feSené uzemi na zastavéné uzemi Sedlec. Pfi zdpadni hranici feSeného uzemi vede silnice I11. tidy.

Identifikace dot¢enych pozemki v feSeném tizemi (v3e v k.. Sedlec u Mikulova) — podle pravniho stavu ke
dni 27.7.2018:

Parcelni Druh pozemku Vyméra |Vlastnictvi —  pravo

¢islo pozemku | hospodaieni

12571 Orna puda 30927 | Obec Sedlec

1255 Ostatni plocha (komunikace) 3174 | Obec Sedlec

1257/15 Ostatni plocha (komunikace) 1460 | Obec Sedlec

895 Ostatni plocha (silnice) Jihomoravsky kraj

1257/24 Orna pida 2172 | Fyzicka osoba

1257/18 Orna pida 2296 | Fyzicka osoba

168 Orna pida 2496 | Fyzickd osoba

1257/20 Ostatni plocha (jina plocha) 106 GasNet, s.r.o.,

1257/21 Zastavéna plocha a nadvoii 11 GasNet, s.r.o.,

900/1 Zastavéna plocha a nadvori Zemedélské  druzstvo
Sedlec u Mikulova

1.B. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

I.B.1. Podminky pro vymezeni pozemku



Platny UP Sedlec vymezil v feSeném tizemi zastavitelnou plochu B1, plochu Br, plochu bydleni v rodinnych
domech. Soucasti platného tizemniho planu je tedy i zadani regula¢niho planu v rozsahu dle piilohy &. 9
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Regula¢ni pldn v ramci této plochy upfesiiuje podminky pro vymezeni pozemki.

V feSeném uzemi jsou regulaénim planem vymezeny nové stavebni pozemky pro 30 rodinnych domi. Déle
vymezuje RP plochy vetejnych prostranstvi.

I.B.2. Podminky pro vyuziti pozemku

Podminky funkéniho vyuziti feSené plochy, které jsou Gzemnim planem stanoveny pro plochy Br, jsou
regulacnim planem v plose B1 upfesnény takto:

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech:

Hlavni vyuziti: rodinné domy volné stojici (=stavby hlavni)
Piipustné vyuZiti:

vedlejsi stavby,

garaze pro osobni automobily (samostatné a dvojgaraze),
zpevnéné plochy, komunikace,

oploceni,

zelen okrasna i uzitkova.

Podminéné piipustné vyuziti:

° obc¢anské vybaveni integrované do rodinnych domi,

o obcanské vybaveni pfistavéné k rodinnym domiim, za podminky, Ze jeho zastavéna plocha nepiesahne
50% plochy zastavéné rodinnym domem.

o dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou

slu¢itelné s bydlenim, jako napfiklad rodinné vinné sklepy, pokud jejich zastavéna plocha nepfesihne 50%
plochy zastavéné rodinnym domem.

° souvisejici technicka infrastruktura,

° mensi vodni plochy — jezirka, bazény, jako doplitkova funkce k pfipustnym a podminéné pipustnym
funkcim.

Nepfipustné vyuziti:

° veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni uCinky na vefejné zdravi a Zivotni prostiedi prekracuji nad

pripustnou mez hygienické limity, nebo takové disledky vyvolavaji druhotng (v souhrnu), veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro primyslovou vyrobu, vyrobu
stavebnich materidld, skladovéni a velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, zatizeni autodopravy.

° Kempy, minikempy, veskera ubytovaci zafizeni o kapacité pfesahujici 6 ltizek.
Specifické podminky:
° u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku min. 2 stani pro osobni automobily (ma-li

rodinny dim vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 1,5 stani na 1 b.j.), u dom@ o velikosti zastavéné
plochy do 150 m’ nemusi byt druhé stani realizovano soucasné s domem a u viech rodinnych domi se
pfipousti pozd&;jsi realizace krytého stani (v fizeni ale musi byt prokazana moznost jeho umisténi),

o Veskeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby v
okoli a musi ji vhodné dopliiovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem, zejména se
nepfipousti negativni dopad na stavebni pozemky pro rodinné domy, které nejsou ve vlastnictvi provozovatele
této ¢innosti.

Podminky prostorového uspofadani: jsou upfesnény v kapitole I.J.

Pozemky verFejnych prostranstvi — navsi, parky sportovni plochy:

Hlavni vyuziti: slouzi k oddechu obyvatel a navstévniki — vefejné pristupné plochy, skupiny zelené a
stromofadi s akcentem na okrasnou funkcei, zatravnéné plochy.

Pripustné vyuZiti:

° zpevnéné plochy, komunikace pro pési,

° détska hfisté, vyjma hfist’ pro miové hry,

° retencni nadrze na destovou vodu, s dirazem na pfirodni charakter nadrze (omezit betonovani &i
dlazdéni biehi)

° vefejna technicka infrastruktura,

° lavicky a dalsi drobna architektura parteru (mobiliar),



° drobné vodni plochy a retence,

o terénni Upravy (modelace terénu).

Nepripustné vyuziti: veSkeré budovy.

Podminky prostorového uspofddani: nejsou stanoveny.

Pozemky verejnych prostranstvi — ulice:

Hlavni vyuZiti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, stromofadi s akcentem na okrasnou funkci,
zatravnéné plochy.

Pfipustné vyuziti:

° zpevnéné plochy,

° komunikace pro motorovou dopravu, parkovaci stani, piijezdy k domtim, pfipojky
© komunikace pro pési a pro cyklisty,

o lavi¢ky a dalsi drobna architektura parteru (mobiliar).

Nepfiipustné vyuziti: veskeré budovy, vyjma piistfeski nad stanovistém tfidéného odpadu.
Specifické podminky:

e Sitka vefejnych prostranstvi obsahujicich komunikace je nejméné 10 m.

° Na pozemcich komunikaci, véetné vyhyben slouzicich k vyhnuti protijedoucich vozidel, nebude
povoleno parkovani a odstavovani vozidel mimo v regulaénim planu vymezena parkovaci mista.

° Podél komunikaci bude ve vymezenych usecich vysazeno stromofadi. V jednostranné obestavéné

obytné ulici na vychodnim okraji feSené¢ho tzemi bude z divodu ochrany krajinného razu v $ir§i mife ve
vefejném prostranstvi realizovano ozelenéni (stromofadi s kefovym podrostem).
Podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny.

1.C. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

I.C.1. Verejna dopravni infrastruktura

Pozemky identifika¢ni ¢islo 1, 2 budou obslouzeny stavajici komunikaci, pro ostatni stavebni pozemky jsou
navrzeny nové komunikace.

Regulaéni plan vymezuje:

° Mistni komunikace funkéni skupiny C (MO2k 6,5/6,5/30), obsluzné komunikace obousmérné se
dvéma jizdnimi pruhy, véetné oboustrannych krajnic.

° Mistni komunikace funkéni skupiny C (MO1k 4,0/4,0/30), obsluzné komunikace obousmérné se
dvéma jizdnimi pruhy, véetné oboustrannych krajnic.

o Mistni komunikace funkéni skupiny D, podskupiny D1 — obytné zoény, véetné jejich napojeni na
obsluzné komunikace. Komunikace jsou navrzeny v Sitkovém usporadani 5,5/30 (dvoupruhové obousmémé
komunikace), 4,0/30 resp. 3,5/30 (jednopruhové obousmémé komunikace). RP vymezuje v obytné z6né mista
pro stani osobnich automobili (parking), mimo tato mista neni parkovani povoleno. Pfi fedeni v dalich
stupnich projektové dokumentace je nutno respektovat TP 103 , Navrhovani obytnych zén* a TP 132 ,,Zasady
pro dopravni zklidiiovani na mistnich komunikacich®.

Trasy komunikaci jsou vymezeny v rdmci navrzenych vefejnych prostranstvi, jejich situovani je patrno
z grafické ¢asti RP.
Piehled navrzenych komunikaci:

(zngceni Funkéni skupina | Nazev komunikace
komunikace
Mi MOZk 6,506,530 | TSt obshing  komubikace. dyoupraliove, -obensmema,
s krajnicemi
M2 MOk 404050 | TN obshen  kommnkawe, Jednoprbov, Sbeusméma,
s krajnicemi
Obytna zéna
DI D15,5/30 Dvoupruhova obousmérna komunikace
Obytna zéna
D2 D480 Jednopruhové obousmérna komunikace
Obytna zéna
D3 D15,5/30 Dvoupruhova obousmémna komunikace




Obytna zona

D4 D13,5/30 Jednopruhové obousmérna komunikace
Obytna zona

D5 D15,5/30 Dvoupruhova obousméma komunikace
Obytna zéna

D6 D15,5/30 Dvoupruhova obousmérna komunikace

Podélny sklon navrzenych komunikaci bude kopirovat co nejvice terén (min podélny sklon nesmi klesnout pod
0,5%, maximalni sklon nesmi piekrogit 15%. Podélny sklon komunikaci bude upfesnén v navazujicim fizen.

Technické feseni (povrch) novych komunikaci se uvazuje s zpevnénim Zziviénym povrchem, parkovaci stani
budou zpevnéna betonovou dlazbou, nejlépe v barevném provedeni (kupf. piskovy odstin).

V ulicich jsou navrzena podélnd parkovaci mista pouze pro nerezidenty, tj. navitévniky (napf. svatby,
oslavy,...). Bydlici obyvatelé musi mit zajit€no parkovéni a gardzovani vozidel na svém vlastnim pozemku.

Komunikace pro pési je navrzena pouze u parku, bude mit 3itku 1,5 m. Bude s zivienym povrchem, nebo
s povrchem tvofenym betonovou dlazbou.

Soucasti vefejnych prostranstvi s obsluznymi komunikacemi bude vzrostld zelen, ktera bude realizovana
formou vysadby kratkych aleji a solitérnich stromii. Vzrostld zelei nesmi zasahovat do rozhledovych
trojihelniki na kiizovatkach.

I.C.2. Verejna technicks infrastruktura obecné

Podminkou pro realizaci zastavby podle tohoto regula¢niho planu je vybudovani vefejné technické
infrastruktury (vyjma plynovodu).

Napojeni plochy na sité vefejné technické infrastruktury je provedeno ze stavajicich rozvodi, které se
nachazeji v navazujicim tzemi. UloZeni siti technické infrastruktury je navrZzeno v souladu s CSN 73 6005
Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Sité vefejné technické infrastruktury budou prednostné umistovany pouze po jedné strané komunikace a do
samotnych komunikaci, aby druhé strana zistala volna pro vysadbu zelen&. Poloha jednotlivych siti, jejich
profil a niveleta budou upfesnény v navazujicim fizeni.

Uzemi je pak z hlediska zasit'ovani zpracovano tak, Ze jej Ize rozdélit na etapy, pfitemz se poéita s tim, Ze jako
prvni bude realizovéna jizni ¢ast feSeného uzemi.

I.C.3. Zasoboviani vodou

Zasobovani vodou je v regulanim planu feSeno z vodovodni sité pro vefejnou potiebu. Napojna mista nového
vodovodniho fadu jsou ze stavajiciho vodovodu na jihozapadnim a jihovychodnim okraji feseného Gizemi.
Vodovod je umistén ve vefejnych prostranstvich, podél komunikaci.

Vodovodni fady jsou navrZeny v dimenzi min. DN 100, sklon vodovodniho potrubi bude min. 0,3%.
K jednotlivym parcelam budou provedeny pfipojky ukonCené zaslepenim za hranici pozemku. Na
vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.
Poloha navrhovaného vodovodu musi ve vztahu k ostatnim sitim (kfizeni a soub&hy) spliiovat normu
technického uspofadani siti technického vybaveni CSN 73 6005. Podle této normy je nejmensi kryti vodovodu
v zastavéném tzemi 1,5 m. Jiné vy3ky kryti lze v odivodnénych piipadech a pfi respektovani CSN 755401
Navrhovani vodovodnich potrubi, projednat se spravcem vodovodni sité.

Posouzeni tlakovych poméri:

Obec je zasobovana z vodojemi Sedlec Hranice o objemu 2x200 m3 (258,9/256,5) a VDJ Sedlec o objemu
200+250m3 (233,0/?). Tlak vody z VDJ Sedlec Hranice je redukovan na obdobny tlak, jako je tlak z VDJ
Sedlec. Navrhovana zastavba lezi v nadmorské vysce 179,10-188,30 m n.m. Tlakové poméry se podle
posouzeni pohybuji v rozmezi 0,377-0,539 MPa.

1.C.4. Odkanalizovani

Je navrzeno odkanalizovani plochy oddilnou kanalizaci. Kanalizaéni stoky budou umistény ve vefejnych
prostranstvi, pod komunikacemi.

Splaskova kanalizace je navrzena gravitatni, o jednotném profilu DN 300. Souéasti stavby splaskové
kanalizace jsou pfipojky k jednotlivym parcelam zakon&ené zaslepenim za hranici pozemku.



Odpadni vody budou odvedeny na stavajici obecni COV Sedlec.
Minimalni tlouStka kryti stok je 1,5 m. Material potrubi bude upfesnén v navazujicim fizeni na zakladé
pozadavku investora ¢i budouciho spravce kanaliza¢ni sité.

Dest'ové vody budou odvedeny:

- povrchové (mélkymi rigoly umisténymi podél vychodni hranice feseného Gizemi, s vyuzitim retence a
vsakovéni a v navrzené retenéni nadrzi v parku),

- destovou kanalizaci.

Kanalizace deSt'ova je navrzena o profilu DN 300 a je vedena v komunikaénim prostoru v soub&hu s ostatnimi
sitémi. DeStova kanalizace bude vyusténa do navrhované retenéni nadrze umisténé v ploSe vefejného
prostranstvi s parkem. Velikost reten¢ni nadrze a jeji poloha vramci uvedené plochy budou upfesnény
v navazujicim fizeni, na zékladé vypoctu mnozstvi dest'ovych vod a provéfeni vsakovacich vlastnosti terénu.
Do destové kanalizace a budou odvodnény vyhradné srazky z povrchi komunikaci, chodniku a parkovist,
resp. vefejnych prostranstvi. Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch jednotlivych parcel budou
likvidovany vsakem na pozemku, nebo akumulovany a vyuzity k zalivce.

I.C.5. Zasobovini elektrickou energii

Stavajici elektrické vedeni vysokého napéti, které vede napfi¢ feSenym Gizemim, bude kabelizovano a vedeno
nové navrzenymi ulicemi, v poloze dle vykresu ¢&. 1.d.

Pro zajisténi transformacniho vykonu bude na severozapadnim okraji feSeného Uzemi, v trase vedeni VN,
umisténa nova distribuéni trafostanice VN/NN. Druh trafostanice a jeji vykon bude upfesnén v navazujicim
fizeni.

Z trafostanice budou vyvedeny zemni kabely NN pro zasit'ovani objektii v celé plose. Jednotlivé objekty RD
budou napojeny na napétové urovni NN sekundérni distribuéni siti pres pripojkové skiing do elektromérovych
skfini jednotlivych odbératela.

Vychodni ¢ast plochy bude pfipojena na stavajici distribu¢ni sit’ NN.

V té€sném soubéhu se zemnimi kabely NN budou poloZeny i kabely vefejného osvétleni.

LC.6. Zasobovani plynem

Rozhodovani v plode (umistovani rodinnych domi) neni podminéno realizaci plynovodu, v piipadé realizace
energeticky Gspornych domu se s plynofikaci nepocita.

V piipadé zajmu o plynofikaci budou v navazujicim fizeni vymezeny trasy plynovodi, v soub&hu s ostatni
vefejnou technickou infrastrukturou. Jednalo by se o stl plynovod, jednotlivé RD by pak byly napojeny
pripojkami do skiini HUP umisténych do sdruzenych pilifa u vijezda.

Cast domi (na pozemcich identifikagni &islo 1,2) miize byt napojena na stavajici plynovod.

I.C.7. Vefejné osvétleni

Osvétleni komunikaci a chodnikii v lokalit¢ bude ze stavajiciho zapinaciho bodu, ktery ovlada zapinani
osvétleni v celé obci. Vefejné osvétleni bude feseno vybojkovymi svitidly nebo svitidly LED na stozarech
vysky cca 6 — 8 m. Svitidla v prostoru parku budou na stozarech vysky 3,5 - 5 m.

Poloha svitidel zakreslena v regula¢nim plénu je orientatni, bude upfesnéna v navazujicim fizeni. Stozary
svitidel VO budou umistény v zelenych pasech podél komunikaci. Jejich umist&ni zohledni nejen potiebu
dostate¢ného nasviceni komunikaci, ale i minimalizaci obtéZzovani rodinnych dom svétlem svitidel.

I.C.8. Spoje
PoloZzeni telekomunikacnich kabeli se neuvazuje.
I.C.9 Prostorova poloha inZzenyrskych siti

Prostorova poloha téchto inzenyrskych siti musi odpovidat CSN 73 6005, tj. vodorovné vzdalenosti siti pri
soub&hu nesmi byt mensi nez:

D) sdélovaci kabel x kabel NN 0,30 m
° Kabel NN x kabel NN 0.15m
° kabel NN x vodovod 0,40 m
° kabel NN x plynovod 0,60 m



o vodovod x plynovod 0.50 m

° vodovod x kanalizace 0,60 m

Vzdalenost osy el.vedeni NN od hranice vefejného a soukromého pozemku nesmi byt mensi nez 0,5 m u
kabeld NN, 1,30 m u vodovodi a 1,85 m u kanalizaci.

I.C.10. Nakladani s odpady

Kazdy objekt bude mit nadoby na vytfidény domovni odpad, které budou umistény na pozemku producenta
odpadu. Svoz bude zajistovat povéfend firma na zdkladé smlouvy s obci Sedlec.

Pro sbér separovaného odpadu je navrzeno sbémé hnizdo separovaného odpadu pii jihovychodnim okraji
plochy. Navrhuje se umisténi 1 ks kontejneru na sklo, dale kontejneru na papir a kontejneru na plasty.

I.C.12. VeFejna prostranstvi

Navrhuji se tato vefejna prostranstvi ve smyslu zak. ¢. 128/2000 Sb.: ulice, parky. Sitky uli¢nich prostori (tj.
Sitka pozemkii vefejnych prostranstvi s komunikacemi) je zpravidla 10 m.

Podminky pro prostorové uspofadani vefejnych prostranstvi jsou v souladu s § 22 vyhl. & 501/2006 Sb.,
definovany ve vykresech.

Vefejna prostranstvi budou vhodnym zpiisobem ozelenéna.

Sitka ulic umoziiuje jednostrannou vysadbu dfevin ve formé solitérnich stromii a kratkych stromotadi. Voleny
budou stromy s malou, Stihlou ¢i kulovité rostouci korunou, jako naptiklad javor mlé& ‘Globosum’, visen
kfovita ‘Globosa’, jefab ptali (Sorbus aucuparia), kulovité jasany, javor babyka Elegant’, §tihla forma dubu
letniho "Fastigiata Koster’(Quercus robur "Fastigiata Koster”).

Park bude na severni a vychodni stran¢ lemovan stromoradim (vybér dfevin stejny jako vyse). V plose parku
budou dale vysazeny soliterni listnaté stromy (3-5 ks, napf. dub letni, javor klen, jasan ztepily, jinan
dvoulaloény) a mensi stromy s barevnym olisténim a okrasné kete.

Preferovana bude vysadba vzrostlych dfevin s kofenovym balem.

1.C.12. Ob¢anské vybaveni

V plose navrzeného parku miize byt umisténo mensi détské hfisté vybavené piskovistém a drobnymi hernimi
prvky.

LD. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI
LD.1. Dominanty v izemi

Dominantnim vefejnym prostorem se stane vefejné prostranstvi s parkem.
Vyskové dominanty regulacni plan neumistuje.

LD.2. Prvky lokilni identity

Z hlediska prostorového Elenéni Gizemi obce je lokalita povaZovana za Uzemi s moznosti vytvafeni vlastni
identity, kterd ale bude navazovat na typicky ,,vesnicky* charakter Sedlece. Tento charakter je respektovan v
navrhu velikosti parcel a prostorovou regulaci objekti rodinnych domi, pfedeviim stanovenim podlaznosti
(pfizemi s podkrovim) a maximalni vy3ky uli¢ni fasady — viz kap. .J.

LD.3. PrvKky prostorové regulace

Navrzené feSeni respektuje kulturni hodnoty tizemi, vychazi ze zasad udrzitelného rozvoje obce:

* Krajinna pamatkové zona lednicko-valticky areal na jizni Moravé (dale jen KPZ), prohlasena Vyhlaskou
MK CR ¢&. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohladeni lednickovaltického aredlu na jizni Moravé za
pamatkovou zonu.

e Svétové kulturni dédictvi Lednicko-valticky areal (pamatka UNESCO), zapsana na Seznam pamatek
UNESCO v r. 1996 pod €. r. 6.

e Do severozapadni poloviny obce zasahuje CHKO Palava, samotna fe$ena plocha lezi ve II1.zoné
odstupriované ochrany CHKO.



e 7 hlediska SirSich vztahi je lokalita situovana na severovychodnim okraji obce.

® V prostorovém utvafeni obce nebude vyrazné pohledové exponované — od volné krajiny bude opticky
oddélena navrhovanymi stromovymi alejemi,

e Na lizemi obce Sedlec je vymezena NPR Slanisko u Nesytu. Reseni regulaéniho plénu uvedena chranéna
izemi nijak negativné neovlivni,

¢ Na uzemi obce Sedlec se nachazi dalsi maloplo$na zv14a3té chranéna izemi ptirody (MZCHU) - NPR
Lednické rybniky, PR Li§&i vrch, PP Pavi kopec. Viechna tyto MZCHU lezi mimo fedené Gizemi a nebudou
regulacnim planem dotéena,

® Na uzemi obce byly vymezeny nisledujici ptadi oblasti (PTO) a evropsky vyznamné lokality (EVL):
CZ0621028 Lednicke rybniky, CZ0621029 Palava, CZ0620009 Lednické rybniky, CZ0624100 Milovicky les,
CZ0620049 Pavi kopec, CZ0620048 Skalky u Sedlece, CZ0624102 Slanisko u Nesytu, CZ0623026
Studankovy vrch. Uzemi soustavy Natura 2000 nebudou FeSenim RP negativné ovlivnéna.

* navrzena vySkova hladina zdstavby reaguje na tvarovani terénu, navrzené feseni tak respektuje svym
hmotovym feSenim i ¢lenénim na zastavitelné a volné plochy zésady ochrany krajinného razu

LE. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Urbanistickd koncepce je zalozend na vytvofeni struktury obytnych ulic s centrilnim veiejnym
prostranstvim — parkem. V obytnych ulicich je kladen diraz na zklidnéni dopravy, tj. vytvofenim obytnych
zon. Toho je dosazeno malou Sitkou navrhovanych komunikaci, jejich smérovym vedenim, umisténim
pfi¢nych zpomalovacich prahti, mistnim ziZenim komunikaci.

Regulaéni pldn vytvéfi ptiznivé Zzivotni prostiedi v feSeném t{zemi zejména svoji koncepci. To znamena
stanovenim podminek pro vymezeni a vyuziti pozemki, podminek pro umisténi a prostorové uspofadani
staveb a dale vymezenim vefejnych prostranstvi, umoziiujicich bezkonfliktni obsluhu Gizemi. Navrhované
feSeni regulatniho planu nema 24dné negativni dusledky na Zivotni prostredi.

Nedilnou soucdsti navrhu je i systém vefejné zelen&. V ramci feSeného uzemi se navrhuje mistni park o
velikosti cca 2100 m®. Vefejna zeleil je navrzena jako povinna soudast viech typi vefejnych prostort, tomu
odpovida vymezena Sitka ulic. Diiraz je kladen na vysadbu kvalitnich vzrostlych stromi, a to nejen v parcich,
ale i v ulicich, pokud to prostorové poméry umozni. Souvislé nezpevnéné plochy veiejnych prostranstvi budou
zatravnény nebo osazeny nizkymi pidokryvnymi kefi.

V ramci ochrany &istoty vod je navrZeno odkanalizovani uzemi s napojenim na &istirnu odpadnich vod.
Pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplisob vytipéni a ohfevu teplé vody elektrickou energii.

Naklidani s odpady v feSeném uzemi bude probihat stavajicim zpusobem jako v celé obci, véetné separace -
regulaéni plan navrhuje sbéré misto (hnizdo) pro tfidény odpad.

Pro odpo¢inek a rekreaci obyvatel jsou v feSeném tzemi vymezeny a stabilizovany plochy sidelni zeleng; v
ramci pozemki pro vefejna prostranstvi a pozemki pro sidelni zelei jsou dale vymezeny plochy umoziiujici
umisténi détskych hfist.

Ochrana pidniho fondu - vyuziti lokality znamena dle izemniho planu zabor ZPF. Zabor byl projednan
s dot¢enym organem pfi pofizeni UP Sedlec.

Projekty sadovych iprav vefejnych prostranstvi véetné zelené budou souéasti projektové dokumentace
infrastruktury a budou realizovany nejpozdgji v terminu kolaudace stavby vefejné infrastruktury.

V lokalit¢ nebyl zpracovan radonovy prizkum, problematika ochrany staveb pted radonmem bude feiena
v navazujicim Fizeni.

IF. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Ochrana pred zdroji hluku a vibraci

V feSeném Uzemi neni pripustné umisténi zadnych zaméri na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci, ani zaméra,
které mohou vyznamné ovlivnit &istotu ovzdusi.

Dopravni obsluha v prevazné Easti feSeného uzemi je navrzena v rezimu ,,obytna zéna“ se zakazem vjezdu
nakladnich vozidel s vyjimkou dopravni obsluhy. S ohledem na navrzené vyuziti tzemi a s ohledem na
intenzitu dopravy lze predpokladat, Ze zatizeni hlukem z mistnich komunikaci bude minimalni.



Ochrana ovzdusi
Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit &istotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a
mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi.

PoZzarni ochrana

V plo3e bude realizovano 30 rodinnych domil. Pogita se s vystavbou individualné fesenych rodinnych domi o
Jednom nadzemnim podlazi a podkrovi. Zastavéné plochy rodmnych domii nepfesdhnou 200 m2. Stavby musi
byt umistény a navrZeny tak, aby splnovaly technické podminky pozarni ochrany.

Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Komunikace funk&ni
skupiny C budou s krytem z Ziviénych vrstev, rovnéz v obytné zoné budou realizovany Ziviéné kryty. Sitky
komunikaci navrzené regulaénim planem jsou v souladu s pozadavky pozarni ochrany. Komunikace bude
spliiovat technické podminky pozarni ochrany na pristupové komunikace pro pozarni techniku stanovené v
CSN 73 0802. Nastupni plochy se u RD nepozaduji. Navrhované komunikace budou spliiovat pozadavek na
silni¢ni komunikace, budou Siroké nejméné 3,00 m a povedou az do vzdalenosti maximalné 50 m od vchodi
do RD, kterymi se predpoklada vedeni protipoZarniho zisahu;

Odstupy objektii budou spliiovat poZzadavky na respektovéani pozérné nebezpe&nych prostori, které nebudou
zasahovat na sousedni pozemky.

Pozarni ochrana obyvatel a objekti je zajisténa z navrhovaného rozvodu vody, ktery je napojen na vodovodni
systém v obci. Navrzeny vodovodni systém tedy bude slouZit rovnéz pro pozarni uéely a musi proto
vyhovovat CSN 73 0873 ,.Zasobovani pozami vodou®. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni
hydranty, jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim Fizeni. Obec je zdsobovéana z vodojemii Sedlec Hranice
0 objemu 2x200 m3 (258,9/256,5) a VDI Sedlec o objemu 200+250m3 (233,0/?). Navrhovana zéstavba lezi
v nadmofské vysce 179,10-188,30 m n.m. Tlakové je tedy spolehlivé pokryta. Tlakové poméry se podle
posouzeni pohybuji v rozmezi 0,377-0,539 MPa, to znamena, Ze je zajistén tlak i mnozstvi vody pro udely
pozarni ochrany na hydrantech.

Civilni ochrana

Koncepce feseni pozadavka civilni ochrany je stejnd jako v platném uzemnim planu obce. Regulaéni plan déle
upfesfiuje pripadné pozadavky na vyuZiti pozemku dle § 21 vyhl. 380/2002 Sb., dle § 18 téz vyhlasky v
rozsahu odpovidajicimu charakteru izemi a druhu uzemné planovaci dokumentace:

a) ochrana izemi pied priichodem priilomové viny vzniklé zvlatni povodni.

Zajmové Gzemi neni potencidlné ohrozeno prilomovou vlnou vzniklou zvlastni povodni. Nejsou proto
vymezena zadna opatieni.

b) zény havarijniho planovani.

Zajmové Gizemi neni soucasti zon havarijniho planovani a podle vyjadfeni HZS Jihomoravského kraje neni
katastralni izemi obce Sedlec potencialné ohrozeno havériemi zdrojii nebezpeénych latek.

¢) ukryti obyvatelstva v diisledku mimofadné udalosti.

V obci nejsou stalé Gkryty CO, za improvizované lkryty pro obyvatelstvo v kategorii rodinnych doma lze
povazovat ukryti osob ve vlastnich objektech s tim, ze veskeré tyto tkryty budou budovany svépomoci.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

V zajmovém tzemi neni planovana evakuace ze zony havarijniho planovéani Jaderné elektrarny Dukovany.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna tizemi a zastavitelna tzemi obce.

Na tzemi obce nejsou objekty &i arealy, ve kterych by byly zpracovéavany &i skladovany nebezpeéné latky.

) usnadnéni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych G&inkii
kontaminace, vzniklych udélosti.

K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém fe$eni prostoru obce zasadni:
- neni pfipustna vystavba uzavienych blokii,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je fesena tak, aby umoznila ptijezd zasahujicich
Jednotek (v&etné t€zké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pFipadé zneprijezdnéni &asti komunikaci v obci,

- sité technické infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovéany a umozZiiuji operativni tipravu dodavek

z jinych nezavislych zdroj.

h) ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tizemi.

V zajmovém tzemi nejsou skladovany nebezpe&né chemické latky.

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Obec Sedlec je zasobovana vodou ze skupinového vodovodu Mikulov, jehoZ zdrojem je jimaci uzemi Lednice.
Samotné obec ale vyuziva predevsim vlastni vodni zdroj umistény na tizemi obce.




Vodovody Jsou podle moZznosti zaokruhovany, takze v pripadé lokélni havérie lze zajistit zdsobovani prevazné
¢asti izemi z jiné vétve.

V piipadé odstaveni vice uvedenych zdroji z provozu bude nutno na piti a vareni dovaZet balenou vodu nebo
vodu v cisternach.

Za krizové situace se bude voda pro vefejnou potfebu (na piti a vateni) dovazet ze zdroje NZV VZ Lednice,
nachézejici se ve vzdalenosti cca 12 km, v blizkosti obce Lednice.

PFi nouzovém zésobovani se budou rovnéz vyuzivat mistni zdroje - studny, jako zdroje uZitkové vody. Jestlize
by tento stav byl dlouhodobéjsiho razu, nebo by to byl stav trvaly, bylo by nutno hledat néhradni feseni.
Dlouhodoby plodny vypadek elektrické energie je mélo pravdépodobny. V tizemi feseném regula¢nim planem
nejsou umistény zadné provozy (nemocnice apod.) vyzadujici nepretrzitou dodévku elektrické energie, u nich?
by bylo nutno fesit krizovou situaci ndhradnim zdrojem.

L.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT, S UVEDENIM KATASTRALNiCH UZEMI A PARCELNICH CiSEL

Vefejné prospéSné stavby jsou dokumentovany ve vykrese ¢. 1.b Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni
a asanaci.

Regulaéni plan vymezil nisledujici vefejné prospéiné stavby, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit (vSe v k.u. Sedlec u Mikulova):

A4 : , 5 Dotéeny pozemky
Druh vefejné prospésné stavby, oznadeni ve vykrese SR e
900/1
Mistni obsluzné komunikace a komunikace dopravné zklidnéné, oznaéené D1, D2, 1257/24
v&etné liniovych siti vefejné technické infrastruktury, ulozenych ve vyznacenych 1257/18
plochach 168
167
165

Ostatni navrZena vefejna dopravni a technické infrastruktura lezi na pozemcich ve vlastnictvi obce Sedlec,
neni proto zafazovana do VPS.

LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMI A
PARCELNICH CiSEL

Verejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, regulaéni plan nevymezuje.
LL  VYCET UZEMNiCH ROZHODNUTI{, KTERA REGULACNi PLAN NAHRAZUJE
RP nenahrazuje zadné Gzemni rozhodnuti.

1J. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB, KTERE NEJSOU
ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE URBANISTICKYCH A
ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI PROJEKTOVE DOKUMNETACE A
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Potitd se s umisténim energeticky pasivnich domii - tomu _]SOl.l pfizpisobeny velikosti stavebnich pozemki,
Jejich tvary, orientace ke svétovym stranam, dopravni pfipojeni a vymezeni stavebnich &ar (cilem j je dosazeni
dostate¢nych pasivnich solarnich zisku).

Na kaZzdém pozemku je feSeno umisténi gardZe a navrh predpokldda umisténi jesté jednoho daliiho
parkovaciho mista na pozemku s RD.

Sitky stavebnich pozemkii zohlediuji navrhovany zpusob zastavby, v optimalnich rozmérech zabezpeéujicich
pohodiné umisténi rodinného domu pfi omezeni vzajemneho optického obtéZovani sousedd, tj. pro volné
stojici rodinné domy minimaln& 20 m, u pozemka €. 1-5 je respektovéna jejich soucasna &ika (18,4-20,2 m).



Regulaéni plan zavazné stanovuje v celé lokalité stavebni ¢ary a vymezuje vefejna prostranstvi pro dopravu,
pobyt lidi a vedeni technické infrastruktury. Dale navrhuje rozdéleni pozemkii — novou parcelaci (podklad pro
geometricky oddélovaci plan).

Regulacni plan stanovuje piedevsim tyto regulace:

e U volné stojicich RD je piipustné pfistavéni garaZe nebo vedlejsi stavby k objektu rodinného domu

e Vymezeni hranic pozemki vefejnych prostranstvi

o Intenzita zastavéni pozemki (IZP) se stanovuje ve vSech pozemcich pro rodinné domy na 35%.
Intenzitou zastavéni se rozumi pomér zastavéné plochy nadzemnimi stavbami (budovami) vigi plose celé
parcely popfipadé vice souvisejicich parcel. Do zastavéné plochy se nebudou poéitat stavby podzemni,
zpevnéné plochy a bazény.

e Podil zelen€ na stavebnich pozemcich pro rodinné domy se stanovuje na min. 40% vymeéry plochy celé
parcely popfipadé vice souvisejicich parcel,

e vymezeni regulaénich stavebnich ¢ar — je provedeno v hlavnim vykrese ¢. La. Stavebni ¢ara uréuje
polohu hlavni ¢asti priceli rodinného domu, jeho vzdalenost od hranice pozemku vefejného prostranstvi. U
regulacnich stavebnich ¢ar kolmych k bo¢ni hranici stavebniho pozemku nejméné 60% uliéni fasady objektu
musi byt umisténo na stavebni ¢are. U regulacnich stavebnich ¢ar Sikmych k bo¢nim hranicim pozemk uréuji
tyto Cary polohu narozi priceli rodinného domu. Pfed stavebni ¢ru nesmi byt pfedsazeny zadné &asti budovy.
Pied tyto regulacni ¢ary nesmi byt pfedsunuty ani garaze; garaze mohou byt umistény bud’ pfimo na stavebni
¢are, nebo zasunuty do hloubi pozemku.

e Zastavitelnou &ast stavebnich pozemki: zastavitelna ¢ast je urCena pro umisténi rodinného domu.
Ostatni stavby, dopliujici uzivani rodinného domu (napf. garaze, vedlejsi stavby) mohou byt umistény i mimo
zastavitelnou ¢ast pozemku, ale pouze pfi splnéni nasledujicich podminek:

- Za souhlasu dotéeného souseda,

- V pfipad¢ zrcadlového umisténi takovych staveb na hranici pozemkii sousedi (tj. pokud se sousedé
dohodnou a zrcadlové na hranici pozemki umisti vedlejsi stavby ¢&i gardze) se nestanovuji zadné dalsi
podminky,

- V ostatnich ptipadech nesmi byt stavba umisténa mimo zastavitelnou ¢ast pozemku, pokud bude stinit
pozemek souseda (tj. pokud bude umisténa pfi jizni, jihovychodni nebo jihozépadni hranici pozemku souseda)
vy38i nez 3000 mm (= vy3ka fasady stavby na hranici pozemku sousedii, méfena od terénu).

— Garaze: rampy pro vjezd do garazi umisténych v podzemnim podlazi nejsou povoleny.

— Vy3ky objektii rodinnych domii, maximalni podlainost: v feSeném uzemi jsou pfipustné jednopodlazni
RD s pfipadnym obytnym podkrovim. Podkrovi je v regulaénim planu chapano jako pfistupny prostor nad
nadzemnim podlazim, stavebn¢ upraveny k ucelovému vyuziti. Celkova vyska fasady rodinného domu,
méfenad na uliCni strané od povrchu komunikace (pfed posuzovanym domem, v jejim nejvy$$im misté) po
spodni uroven fimsy, nesmi pfekro€it 5,0 m. Minimaélni vyska rodinnych domi se stanovuje na 3,60 m,
meéiena bude stejnym zplisobem.

~ VySky objektii gariZi a vedlejSich staveb se budou pohybovat v rozmezi 2,50-3,60 m. Budou méfeny od
upraveného terénu po spodni Uroven fimsy stfechy, u objektl s plochou stfechou se bude jednat o celkovou
vysku stavby.

— Zakladni hmotové FeSeni budov, objemy a tvary budov: preferovany budou rodinné domy tvari L, T a
obdélnikového tvaru.

— Tvar stiech — u rodinnych domi jsou pfipustné sklonité (Sikmé) stiechy, kromé stfech stanovych,
polovalbovych a stfech, kter¢ se tvarem stanovym stfecham blizi (s hfebenem stfechy krat$im nez 5 m). Ploché
stiechy jsou pripustné jen na vedlejSich stavbach, garazich, popf. na mensi ¢asti objekti rodinnych domi (do
30% zastavéné plochy), av3ak vyhradné v dvorni ¢asti objektu s tim, Ze v priceli domu bude pouzita vyhradné
$ikma strecha.

— Orientace hiebene stiechy (tj. smér hiebene stiechy) mize byt okapova i stitova.

— Sklon stfeSnich rovin se u rodinnych domti stanovuje na 30-40°, u ostatnich staveb na 20-40°, nebude-li
v souladu s vy$e uvedenymi podminkami pouzita stfecha plocha. Strecha bude soumérna (oboustranné stejny
sklon stfeSnich rovin). Minimalni pfesah stfeSnich rovin ptes obvodové stény bude ¢&init na okapové strané 0,3
m.

— Material stfeSni krytiny pouZity na rodinném domé a na garazi musi byt stejny, kromé ptipadu, kdy bude
mit garaz plochou stfechu. Jako krytina stfech bude pouzita palena tadka, popripadé jeji napodobeniny
v odstinech ¢ervené barvy.
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— VikyFe k prosvétleni podkrovi nebudou z vefejného prostoru tvofit vystupujici podlazi, nepfipustné jsou
stfeSni lodzie ¢i balkony. Velikost vikyf bude v pfiméfeném poméru k velikosti stfechy, nepripousti se stiesni
vikyfe pfilis velké (1j. o Sifce piesahujici 1/3 Sitky okapu stfesni roviny, v niz ma byt vikyf umistén).

— Balkony nejsou na uliéni strané pfipustné.

— Vy3ka osazeni objekti - uroven podlahy 1.NP (+-0,00) se stanovuje v rozmezi +0,30 az +0,60 m oproti
vySkové nivelet€ povrchu prilehlé komunikace, méfeno v prise¢iku osy komunikace s osou stavebniho
pozemku.

— Oploceni ve sméru do verejného prostranstvi: pfedzahradky rodinnych domi nebudou oplocovany,
ploty budou umistény v regula¢nich stavebnich ¢arach, nebo lépe mirné odsunuty dale od komunikace o 0,3-
1,0m (tj. umistény mezi domy) — viz koordinaéni vykres. Pipustné jsou ploty o celkové vysce do 1,80 m.
Material (vyplfi) plotu na uli¢ni strané — ploty mohou byt zdéné (omitnuté & obloZené), z dievénych,
plastovych dfevo imitujicich desek, nebo kovovych ty¢ovych profili ¢i dréténého pletiva. Ploty se doporucuje
materialové a barevné sjednotit s rodinnym domem a garazi. Pfipustné jsou zivé ploty.

Nepfipustné jsou ploty z nadmémé zdobnych kovovych prvki, z betonovych prefabrikatd, ploty plechové a
ploty z ozdobnych keramickych plotovek.

— Ploty po bo¢nich stranich pozemkii, které sousedi s veFejnym prostranstvim, mohou byt vysoké az
2.00 m. Material a barevnost bude sjednocena s oplocenim od uli¢ni strany, nebo se miiZe jednat o ploty
draténé na ocelovych sloupcich ¢i ploty kovové, doplnéné vegetaci za ucelem jejich zneprihlednéni.
Nepftipustné jsou ploty z betonovych prefabrikati.

— Ploty po stranach pozemki mezi sousedy: vyska ploti nepfesahne 2 m.

— V bezpecnostnim pismu VTL plynovodu je vyloucena vystavba rodinnych domii. Vystavba ostatnich
staveb se bude Fidit platnymi zdkony a normami a bude podminéna souhlasem majitele plynovodu.

LK. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNi A TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

Stavby budou napojeny na stévajici a navrhované vefejné pfistupné mistni a dopravné zklidnéné komunikace,
obsazené v regula¢nim planu.

Rodinné domy budou napojeny na vodovod pro vefejnou potfebu. Umisténi vodovodnich pfipojek, jejich
napojeni na vodovod pro vefejnou potiebu a umisténi vodomérnych Sachet bude upfesnéno v navazujicim
fizeni.

Stavby budou odkanalizovany vefejnou oddilnou splaskovou kanalizaci. Nakladani s destovymi vodami ze
sttech rodinnych domii, garazi a dalSich staveb a zpevnénych ploch (nadvofi) bude feSeno akumulaci a
vsakovanim pfimo na pozemcich rodinnych domii, nebo vyuzitim akumulované destové vody k zalivce.
Stavby budou pfipojeny na elektricky zemni kabel NN. Na jednotlivych stavebnich pozemcich budou osazeny
domovni pojistkové skiin€ a skiiné elektromérné, a to bud’ jako soucést oploceni, nebo drobné stavby pro
umisténi nadob na domovni odpad, nebo budou osazeny na fasadach budov.

LL. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI - ETAPIZACE VYSTAVBY

Z hlediska pofadi zmén v lizemi stanovuje regula¢ni plan nasledujici podminky:

- Pied zahdjenim vystavby rodinnych doma bude vybudovana pfislusna vefejna infrastruktura urena
pro obsluhu téchto domi a teprve nasledn€ bude rozhodovéno v jednotlivych stavebnich pozemcich pro
rodinné domy,

- Samotné pripadné rozdéleni plochy celého tzemi do vice Casovych etap bude feieno podle
rozvojovych potreb a ekonomickych moznosti obce.

I.M. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Regula¢ni plan nevymezuje zadna nova ochranna pasma, vyjma ochrannych pasem navrzenych siti technické
infrastruktury, které vyplyvaji z obecné zadvaznych pravnich predpisi:

e ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizani soustavy do 110 kV véetné a vedeni fidici, méFici a
zabezpecovaci techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu,

e ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti u
stozarovych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na troveii nizkého
napéti 7m,
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e ochranna pasma vodovodii jsou dle zék. ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje potrubi na obé
strany pfi priméru potrubi do 500 mm véetné, 2,5 m pfi priméru potrubi nad 500 mm. U vodovodnich fadi o
priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se
vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m.

e ochranna pasma kanalizace jsou dle zak. ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1.5 m od okraje potrubi na obé
strany pii priméru potrubi do 500 mm véetné, 2,5 m pfi priméru potrubi nad 500 mm. U kanalizaénich stok o
priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se
vzdalenosti od vnéjsiho lice zvy3uji o 1,0 m.

LN. VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZEN{ PODLE §
117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Regulaéni plan nevymezuje stavby nezpiisobilé pro zkracené stavebni Fizeni.

Lo UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI

Textova €ast regulacniho planu obsahuje celkem 19 listi véetné titulni strany a zaznamu o u&innosti.

Graficka ¢ast RP obsahuje:

1.a Hlavni vykres 1:1000 1x
1.b Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:1000 1x
1.c Vykres zdsobovani vodou a odkanalizovani 1:1000 1x
1.d Vykres energetiky a vefejné osvétleni 1:1000 1x
1.e Vykres dopravy 1:1000 1x
ODUVODNENI

ILA. UDAJE O ZPUSOBU PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Pofizeni regulaéniho planu plochy Z01 v obci Sedlec (dale jen RP) zajist'uje ufad Gizemniho planovani, kterym
Jje Meéstsky ufad Mikulov, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu.

Regulaéni plan je zpracovan v souladu a rozsahu Zadani RP, které je obsazeno ve vydaném Uzemnim plénu
Sedlec, ktery nabyl u¢innosti 4.8.2017.

Navrh RP
Navrh RP byl vypracovan firmou AR projekt, s.r.o., Brno, autorizovanym architektem Ing.arch. Milanem
Huc¢ikem (&. autorizace 02 483) v lednu 2018.

Projednani navrhu RP

Meéstsky urad Mikulov, jako tfad Gzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), pfislusny podle § 6 zikona &.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpisti (dile jen "stavebni
zdkon"), projednal navrh regula¢niho planu podle ust. § 65 odst. ¢. 2 a 3 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., v platném
znéni.

Dne 09.05.2019 pod ¢.j. MUMI 19017431 oznamil dotéenym organtim a Obci Sedlec, pro které je regula¢ni
plan pofizovan, v souladu s ustanovenim § 65 odst. 2) stavebniho zakona misto a dobu konani spoleéného
jednani o navrhu: regula¢niho planu ,,SEDLEC — lokalita B1“, a zaroven je vyzyval k G¢asti na spole¢ném
jednani dne 13.06.2019. Zaroven vystavil navrh vefejnou vyhlaskou ze dne 16.05.2019 pod &.j. MUMI
19018409 s tim, Ze v souladu s ustanovenim § 65 odst. 3) stavebniho zdkona je navrh regulaéniho planu
zverfejnén — vystaven v plném znéni na adrese: http:/www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-
plany-orp/?contentld=115742 s odkazem na obec Sedlec — regulaéni plan.

Stanoviska uplatnéna v pribéhu spole¢ného projednani:

1=
Ministerstvo prumyslu a obchodu, Praha
Ze dne 21.5.2019 pod &.j. MPO 38972/2019
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Doruéeno pod ¢.p. MUMI 19019279

Z hlediska pisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpist, a podle ustanoveni § 65 odst. 2 zakona &.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisi,
vydavame k vySe uvedené uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

S navrhem regula¢niho planu Sedlec — lokalita B1 souhlasime bez piipominek.

Odilvodnéni:

Uzemi feSené regulaénim planem leZzi mimo dobyvaci prostory, vyhradni loziska nerosti, schvéalené
prognézni zdroje vyhrazenych nerostii ¢i chranéna loZiskovéd Gzemi. Z tohoto diivodu neni nutno
stanovit zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Stanovisko pofizovatele:
Souhlasné stanovisko

2.

Sekce naklidini s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany izemnich zijmi, Brno
Ze dne 24.5.2019 pod SpMO 1855-499/2019-1150

Doruéeno pod ¢.p. MUMI 19783

Odbor ochrany tzemnich zajmi, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo obrany, v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. | plsmeno h) zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany Ceské republiky, ve
znéni pozd&jich predpisi (dale jen ,.zakon o zajisfovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdejsmh
pfedpisi (déle jen ,.stavebni zdkon®), jako vécné a mistné pfisludné ve smyslu zédkona o zajistovani
obrany CR, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zékona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona,

ve kterém ve vefejném z4jmu dirazné 7ada o zapracovani limitd a zdjmi MO do navrhu tzemné
planovaci dokumentace pfed vefejnym projednanim.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. I1. a I1I. t¥idy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérmych konstrukci (napf. zékladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Odtivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zaji§tovani obrany a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po obdrzeni oznameni porlzovatele Gizemné
planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*“) vyhodnoceni vyse uvedeného névrhu z pozice dotéeného
organu.

VysSe uvedena vymezené Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenuteiné limity v Gzemi
nadreglonalmho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném
zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané vyjadieni MO k navrhu zadani
UPD a poskytnuté udaje o uzemi ufadu tzemniho planovani pro zpracovani uzemné analytickych
podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu regula¢niho planu dalsi pfipominky za predpokladu
zapracovani vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické &asti v souladu s timto
stanoviskem. Jednd se o provedeni Uprav &asti Oduvodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozeného
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regulatniho planu. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném z4jmu na
zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dilezitych limiti v izemi,
jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funké&nosti specidlnich zafizeni MO.

Stanovisko pofizovatele:
Navrhem regula¢niho planu nejsou dotéeny zajmy chranéné MO

3.

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje tizemni odbor Bfeclav
Ze dne 8.7.2019 pod ¢&.j. HSBM-60-33/2019

Doru¢eno pod ¢&.j. 19029017

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,,HZS JmK*) v souladu s ustanovenim § 12
odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zichranném systému a o zméné nékterych
zakont, ve znéni pozdé¢jsich predpisii (dale jen zakon ¢. 239/2000 Sb..*), posoudil vy$e uvedeny navrh
zadani predloZzeny oznamenim &. j.: MUH/37015/19/440 ze dne 13. 6. 2019.

a vydava Kk ni souhlasné zavazné stanovisko.

Odivodnéni:

z pfedmétného navrhu Regulaéniho planu Sedlec — lokalita B1* je ziejmé, ze bude naplnén pozadavek
ustanoveni § 29 odst. 1 pismeno k) zdkona ¢. 133/1985 Sb., a budou naplnény pozadavky uvedené v
ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni tkoli ochrany obyvatelstva, proto
HZS JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Stanovisko potizovatele:
Souhlasné zavazné stanovisko

4.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovini a stavebniho Fadu,
Ze dne 12.7.2019 pod ¢.j. JMK 75979/2019

Doruéeno pod ¢.p. MUMI 19027231

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovéni a stavebniho tadu (OUPSR) obdrzel dne
16.05.2019 oznameni o spole¢ném jednani o ,,Navrhu regula¢niho planu (RP) Sedlec — lokalita B1*
(dale také navrh RP) ve smyslu ustanoveni § 65 odst. 2 stavebniho zdkona, které se uskute¢nilo dne
13.06.2019 ve 10:00 hodin v zasedaci mistnosti Méstského uradu Mikulov.

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

Uzemi, pro které je pofizovan navrh RP, se nachazi v k. u. Sedlec u Mikulova, na severovychodnim
okraji obce pfi silnici do Lednice. Jednd se pfevazné o pozemky ve vlastnictvi obce. Rozloha plochy je
cca 4,0 ha. V soudasné dobé se jedna o zemédélskou pidu. Reené tzemi ohrani¢uje na severni i
vychodni strané zemédélska puda. Na jizni a zapadni strané navazuje feSené Uzemi na zastavéné Gizemi
Sedlec. Pri zapadni hranici feSen¢ho tzemi vede silnice III. tfidy. Regula¢ni plan je umistén do Gzemi,
ve kterém platny Gzemni plan Sedlec vymezil plochu B1 — plochu bydleni v rodinnych domech. Navrh
RP je v souladu s UP Sedlec. Upiesiiuje koncepci vyuziti plochy Bl v podrobnosti regulacniho planu a
stanovuje podminky vyuZiti jednotlivych pozemkd.

Z hlediska prostorového ¢lenéni izemi obce je lokalita povazovana za izemi s mozZnosti vytvaieni
vlastni identity, ktera ale bude navazovat na typicky ,.vesnicky" charakter Sedlece. Tento charakter je
respektovan v navrhu velikosti parcel a prostorovou regulaci objekti rodinnych domi, piedeviim
stanovenim podlaznosti (pfizemi s podkrovim) a maximalni vysky uli¢ni fasady. Nedilnou soudasti
navrhu je i systém vefejné zelen€. V ramci feSeného izemi se navrhuje mistni park o velikosti cca 2 100
m2.

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pFisludny ufad podle
ustanoveni § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjsich piedpisi, k ,,Navrhu RP Sedlec —
lokalita B1* uplatriuje nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona &. 334/1992 Sb.. o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale jen zakon o ochrané ZPF):

Dle ust. § 15 pism. h) zdkona o ochrané¢ ZPF uplatiiuje stanovisko k navrhu RP podle ust. § 5 odst. 2
zékona o ochrané ZPF orgén ochrany ZPF pfislusného obecniho tfadu obce s roziifenou plisobnosti.

2. Z hlediska zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny. ve znéni pozd¢jsich predpisi:

14



Z predlozeného ,Navrhu RP Sedlec — lokalita B1* vyplyva, Ze zamér je lokalizovan na tzemi CHKO
Pialava a Pta¢i oblasti Pilava, tzn. mimo plsobnost krajského ufadu jako organu ochrany ptirody. Z
tohoto diivodu se k zaméru nevyjadiujeme.

Vécné a mistné pfislusnym organem ochrany prirody je v tomto konkrétnim pfipadé Sprava Chranéné
krajinné oblasti Palava (viz § 78 zdkona &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdé&jsich predpisi).

3. Z hlediska zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zdkoni (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon):

DotEenym vécné a mistné prislusnym vodopravnim ufadem k uplatiiovani stanovisek k navrhu RP je dle
§ 106 odst. 2 vodniho zidkona vodoprdvni ufad obce s rozSifenou plisobnosti v misté pozadované
¢innosti nebo stavby — Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi.

4. 7 hlediska zikona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich pfedpisi:

OZP jako dotéeny organ ochrany ovzdusi krajského dfadu piislusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) vyse
uvedeného zdkona uplatiiuje stanovisko k ,,Navrhu RP Sedlec — lokalita B1* v tom smyslu, Ze k navrhu
RP z hlediska ochrany ovzdu$i nema pfipominky.

Z hlediska dalSich zajm sledovanych odborem Zzivotniho prostiedi nejsou k predlozenému navrhu RP
pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky ttad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dotCeny orgén z
hlediska feSeni silnic II. a I11. tfidy uplatiiuje za pouZiti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle
ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni
(dale jen zdkon o PK) nasledujici stanovisko k navrhu RP a souhlasi s ndvrhem RP z hlediska fe$eni
silnic II. a III. tfidy bez pozadavki.

Oduvodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona o PK a § 4 odst. 2 stavebniho zakona
uplatituje jako vécné a mistné piislusny dotleny organ stanovisko k (izemné planovaci dokumentaci a
zavazné stanovisko v izemnim fizeni z hlediska feSeni silnic II. a III. t¥idy.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce (OKPP)

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé&jsich
predpisi uplatiiuje OKPP stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci pro Gzemi, ve kterém je
pamatkova zona nebo nemovitd kulturni pamatka, nejde-li o pisobnost ministerstva kultury podle § 26
odst. 2 pism. ¢). V daném pripadé tedy nejsou dotéeny zdjmy v kompetenci OKPP.

Stanovisko pofizovatele:
Souhlasné koordinované stanovisko

5.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, Brno
Ze dne 2.7.2019 pod ¢.j.: KHSIM 36050/2019/BV/HOK
Doruéeno pod &.p. MUMI 19025361

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brn¢ (dale také ,,KHS JmK*) jako dotéeny
organ ochrany vefejného zdravi mistné pfisluiny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona &. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi a o zméné nekterych souvisejicich zakonti, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
také ,,zakon ¢. 258/2000 Sb.), a vécné piislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona &. 258/2000
Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 65 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdgjsich predpisii (dale také ,.stavebni zakon*), v souladu s ustanovenim §
2 odst. 2 zédkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale také ,.spravni fad*),
vydava toto stanovisko: Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné souhlasi s
navrhem regulaéniho planu ,.Sedlec — lokalita B1%,

projednanym na spole¢ném jednani dne 13. ervna 2019,

KHS JmK bylo dne 16.5.2019 Méstskym Gfadem Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi,
Namésti 1, 692 01 Mikulov na Moravé (dale jen ,,MéU Mikulov*), jako ifadem uzemniho planovani a
pofizovatele (zemné planovaci dokumentace pro mésto Mikulov v souladu s ustanovenim § 64
stavebniho zdkona doruceno oznameni o spole¢ném jednani o navrhu regulaéniho planu , Sedlec —
lokalita B1* (dale RP) ze dne 09.05.2019 pod spis. zn.: STZI/17343/2019/PROI. Zpracovatelem
dokumentace je AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno, zastoupena Ing. arch. Milanem
Huéikem (bfezen 2019).
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Regula¢ni plan fesi umisténi stavby rodinnych domi na severovychodnim okraji obce Sedlec, pfi silnici
do Lednice. Plocha je v platném UP oznacena jako zastavitelna plocha B1. Plocha feSeného uzemi ma
celkovou vyméru cca 4,00 ha. V feSeném uzemi jsou regulacnim planem vymezeny nové stavebni
pozemky pro 29 rodinnych domi.

Regula¢nim planem jsou vymezeny podminky funkéniho vyuziti feSené plochy. Hlavni vyuziti je
bydleni v rodinnych domech. Podminéné pripustné vyuziti je obéanska vybavenost, pozemky veiejnych
prostranstvi a vefejnd technickd infrastruktura (napojeni na rozvody IS a dopravni infrastrukturu v
navazujicim Gzemi)

KHS JmK posoudila navrh regula¢niho planu ,,Sedlec — lokalita B1“ ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2
spravniho fadu a § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona, a to v rozsahu poZzadavki na ochranu vefejného
zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zidkona ¢. 258/2000 Sb. a pravnich piedpist
provadgjicich, mj. nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané pied nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, a
konstatuje, ze predmétny navrh dava redlny predpoklad pro eliminaci resp. minimalizace potencialnich
zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich podminek ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 2 a 3 zakona ¢. 258/2000 Sb., a to s pfihlédnutim k ustanoveni § 82 odst. 2 pism. t)
zakona €. 258/2000 Sb. a s odkazem na souvisejici ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona, § 14
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozd€jsich predpisii, a &asti
druhé vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisti.

KHS JmK uzavira, Ze pii uplatiovani pfedmétnych zmén v projednaném znéni lze diivodné
piedpokladat naplnéni cili tzemniho planovani vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho zdkona, mj.
vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spoéivajici ve vyvaZzeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
izemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich. Proto bylo stanoveno, tak jak je uvedeno ve vyrokové Casti tohoto stanoviska

Stanovisko pofizovatele:
Souhlasné stanovisko.

6.

AOPK CR, Regionalni pracovisté JM, Sprava CHKO Palava, Mikulov
Ze dne 27.6.2019 pod &.j. 01484/IM/19

Doruéeno pod ¢.p. MUMI 19025567

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, regionalni pracoviité Jizni Morava, oddéleni Sprava CHKO
Palava (dale jen ,,Agentura®), se jako organ ochrany pfirody pFisluiny podle ust. § 78 odst. 1 zakona &.
114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,,ZOPK*) ugastnila spoleéného
jednani o navrhu regulaéniho planu ,,Sedlec — lokalita B1.

Na zikladé vySe uvedeného spolecného jednani konaného dne 13.6.2019 sdéluje, ze k predstavenému
navrhu nema namitek ani pfipominek. Navrh obsahuje prostorové regulativy, které jsou v souladu s
preventivnim hodnocenim krajinného razu CHKO Pélava.

Stanovisko pofizovatele:
Dotéeny organ nevydal stanovisko, pouze sdéleni.

K VYSTAVENEMU NAVRHU UPLATNENE PRIPOMINKY:

Vodovody a kanalizace BFeclav, a.s.
Ze dne 28.5.2019 pod ¢.j.POZ-2019-002861
Doruéeno pod ¢.p. MUMI 19021140

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, zaslal vefejnou vyhlaskou Oznameni o vystaveni
navrhu regulaéniho planu ,,Sedlec — lokalita B1* (dale jen ..regula¢ni plan®) a sou¢asné oznamil moZnost

uplatnéni pripominek v terminu do 15 dnti ode dne doruceni.

Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s. (dale jen VaK Bieclav, a.s.) vydava k regulaénimu lanu nasledujici

vyjadieni:
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1. Vodovodni sit’ v obu Sedlec je v majetku spoleCnosti Vak Breclav, a.s.. Podklady o sitich ve viastnictvi
spoleCnosti byly pfedény v souladu s ustanovenim zak. ¢. 183/2006 Sb. prisludnému Ufadu Uzemniho
planovani,

2. Kanalizaéni sit' v obci Sedlec spolednost VaK Bfeclav, a.s. nevlastni ani neprovozuje,

3. Pro zpracovani regulatniho pldnu je nutno pouZit aktualni podklady viech vlastnikll siti vodovod( pro
vefejnou potfebu, které se v fedeném Gzemi nachazeji.

4. Pfipadné pfelozky vodovodnich fadd budou provedeny na néklady investorli staveb, které potiebu
pfeloZeni vodovodu vyvolali.

S. PFi zpracovani regulainiho planu je nutno fesit zasobovani vodou s ohledem na kapacitni moZnosti
stavajici sité.

6. P situovani staveb v bilizkosti vodovodnich fadd pro vefejnou potiedu je nutno respektovat trasy
téchto siti véetn@ jejich ochrannych pasem. Rozsah ochrannych pasem je stanoven §23 zdkona (.
27472001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu.

7. Vzhledem k vyznamnosti vodovodnich fadl, které se v zdjmovém Gzemi nachazi, je nutno k tédmto
zafizenim zajistit volny pistup a pfijezd mechanizaci a dostatedny manipulalni prostor pro zajistovani
jejich provozuschopnosti.

8. Vodovodni fady poZadujeme umistit min. 1,5 m od hranice soukromych pozemkd.

9, UleZeni novych vodovodnich fadl pofadujeme mimo komunikaci.

10. Posledni piipojka miiZze byt umisténa ve vzdélenosti 5-6 m od koncového hydrantu.

11. Retendni nadr pozadujeme umistit mimo ochranné pésmo vodovodniho fadu

Stanovisko potizovatele:
Ad. 1 az 2 — informace
Ad. 3 — 11 - zpracovatel provéfi opravnénost jednotlivych pozadavki spravce vodovodni sité.

Do odlivodnéni regulaéniho planu budou zapracovany stanoviska dotéenych organi a pozadavky vyse
uvedené.

Potizovatel dne 13.2.2020 poslal projektantovi Pokyny pro Gpravu navrhu po spoleéném projednani ,,SEDLEC
— lokalita B1*.

Zpracovani Gpravy navrhu regulaéniho planu
Na zakladé ,.,Pokyni* zpracoval projektant tpravu navrhu regulaéniho planu a 2.4.2020 ji odeslal objednateli.
Rizeni o regulaénim planu podle § 65 odst. 1 stavebniho zdkona

Dne 26.5.2020 pod ¢.j. MUMI 20017938 oznamil pofizovatel zahajeni fizeni o regulaénim planu podle § 67
odst. 1 stavebniho zakona, v souladu s § 172 zikona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich
pfedpisu s tim, Ze vefejné projednani navrhu regulaéniho planu se kona ve stfedu 01.07.2020 v 16:00 hodin se
schiizkou pozvanych v zasedaci mistnosti Obecného fadu Sedlec. Verejnou vyhlaskou doru¢il opatfeni ze dne
26.05.2020 pod ¢.j. MUMI 20017908.

Navrh regulaéniho planu byl zvefejnén v plném znéni na adrese: hitp://www.mikulov.cz/mesto-
mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Sedlec.

Nejpozdéji do 7 dnii ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit pfipominky a osoby uvedené v § 85
odst. 1 a 2 namitky, ve kterych musel uvést odiivodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena
prava a vymezit izemi dotené namitkou.

Dotéené organy mohly uplatnit ve stejné lhiité stanovisko k ¢astem feseni, které byly od spole¢ného jednani (§
65 odst. 2 a 3) zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi. Dotéené
osoby opravnéné k podani namitek byly na tuto skute¢nost upozornény.

K navrhu podal namitku vlastnik pozemku parc. ¢. 1257/24 ze dne 08.07.2020 pod &.p. MUMI 2024859 a
MUMI 2024860:

> Regulacni plan nefesi ochranu pied negativnimi vlivy zemédélského arealu.

Odivodnéni: aby zde nebyla do budoucna opét zivocisna vyroba.

Némitce se nevyhovuje, zemédélsky areal je navrzen Zménou &. 1 UP Sedlec k piestavbé na plochy smiSené
obytné. V sou¢asné dobé se zpracovava Zména &. 1 UP Sedlec, ktera obsahuje zménu z plochy vyroby na
plochy obytné, namitka je bezpfedmétna.

> Navrh déleni pozemki a umisténi zastavby RD na mém pozemku mne vyrazné znevyhodiiuje. Zadam
o vypracovani novych navrhii déleni pozemki a projednani novych parametrti pro zastavbu RD.
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Odiivodnéni: na mém pozemku je pouze jeden diim. Pozemek ma piistup pouze zjedné strany. Velikost
pozemku 2000 m2.
Néamitce se vyhovuje, viz. nize pokyny pro upravu navrhu RP.

K navrhu regula¢niho planu podala Obec Sedlec pozadavky.

Jelikoz bylo namitce vlastnika pozemku parc. ¢. 1257/24 vyhovéno (po dohodé se zpracovatelem,
pofizovatelem a povéfenym zastupitelem), coZ si spolu s feSenim pozadavki obce vyzadalo podstatnou tpravu
RP, pofizovatel rozhodl o pofizeni upravy navrhu RP pro opakované vefejné projednani.

Pokyny pro Upravu navrhu RP obsahovaly tyto pozadavky:

Ad. 1) Hlavni vyuZiti — i u voln¢ stojicich RD bude pfipusténo pfistavéni gardze nebo vedlejsi stavby
k objektu rodinného domu.

ad. 2) Bude upravena podminka tykajici se parkovani a garaZovani u RD, takto:

u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku pamatovano na min. 2 stani pro osobni automobily
(mé-li rodinny dim vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 1,5 stani na 1 b.j.). U domi o velikosti
zastavéné plochy do 150 m2 nemusi byt druhé stani realizovano souc¢asné s domem.

ad. 3) Regulace nebytovych ¢innosti bude z RP vypusténa.

ad. 4) Termin ,Intenzita zastavéni pozemki* je prevzat z platného UP a v RP zpfesnén. 35% podil pozemku je
pocitan zcelé vyméry pozemku, v RP je to jasn¢ uvedeno ,vici plode celé parcely, popiipadé vice
souvisejicich parcel” (ostatné takto je to i v platném zemnim planu). V regulaénim planu bude upfesnéno, Ze
do zastavéné plochy se nebudou pocitat stavby podzemni, zpevnéné plochy a bazény. Dale bude v RP
stanoven poZadavek na zachovani podilu zelené, véetné zelené uzitkové, na min. 40% vyméry plochy celé
parcely popfipadé vice souvisejicich parcel.

ad. 5) Vregulatnim planu bude ponechano vymezeni zastavitelné plochy pozemku stim, Zze mimo tuto
zastavitelnou plochu nelze umistit stavby pro bydleni. Ostatni stavby, dopliiujici uzivani rodinného domu
(napf. gardze, vedlejsi stavby) mohou byt mimo zastavitelnou &ast pozemku umistény pouze pfi splnéni
nasledujicich podminek:

° Za souhlasu dotCeného souseda,

o V piipadé zrcadlového umisténi takovych staveb na hranici pozemkii sousedil (tj. pokud se sousedé
dohodnou a zrcadlové na hranici pozemki umisti vedlejsi stavby &i garaZe) se nestanovuji zadné dalgi
podminky,

° V ostatnich pripadech nesmi byt stavba umisténa mimo zastavitelnou &ast pozemku, pokud bude stinit
pozemek souseda (tj. pokud bude umisténa pfi jizni, jihovychodni nebo jihozdpadni hranici pozemku souseda)
vy$8i nez 3000 mm (= vySka fasady stavby na hranici pozemki sousedl, méfena od terénu).

ad. 6) Sklon stesnich rovin ve dvofe — bude ponechana formulace uvedena v navrhu RP.

ad. 7) Material krytiny — bude upravena formulace takto: ,Jako krytina stfech bude pouZita palena taska,
popfipadé jeji napodobeniny v odstinech ¢ervené barvy.“

ad. 8) Krytiny: bude vypustén text ,,z masivnich materiala*.

ad. 9) Vikyre — text bude zpfesnén takto:

o Vikyfe k prosvétleni podkrovi nebudou z vefejného prostoru tvofit vystupujici podlazi, nepfipustné
Jsou stfedni lodzie ¢i balkony. Velikost vikyii bude v pfiméfeném poméru k velikosti stfechy, nepfipousti se
stiedni vikyfe pfilis velké (tj. o Sifce presahujici 1/3 sitky okapu stfesni roviny, v niz ma byt vikyf umistén).
ad. 10) Fotovoltaické a jiné solarni panely: nebudou regulaénim planem feeny. Regulace je obsazena v UP
Sedlec.

ad. 11) Oploceni ve sméru do vefejného prostranstvi: vylouceny budou pouze ploty plechové, u ploti po
bocnich stranach pozemki, které sousedi s vefejnym prostranstvim, i ploty z velkorozmérovych betonovych
prefabrikéti. Text tykajici se oploceni bude znit:

- Oploceni ve sméru do vefejného prostranstvi: predzahradky rodinnych domii nebudou
oplocovény, ploty budou umistény v regulacnich stavebnich ¢arach, nebo lépe mimé odsunuty déile od
komunikace o 0,3-1,0m (tj. umistény mezi domy) — viz koordina¢ni vykres. Pfipustné jsou ploty o celkové
vysce do 1,80 m.

Material (vyplii) plotu na uli¢ni strané — ploty mohou byt zdéné (omitnuté &i oblozené), z dievénych,
plastovych dfevo imitujicich desek, nebo kovovych ty€ovych profilii ¢i draténého pletiva. Ploty se doporuéuje
materidlové a barevné sjednotit s rodinnym domem a garazi. PFipustné jsou Zivé ploty.

Neptipustneé jsou ploty plechové.

- Ploty po bo¢nich stranich pozemki, které sousedi s vefejnym prostranstvim, mohou byt vysoké az
2.00 m. Material a barevnost bude sjednocena s oplocenim od uli¢ni strany, nebo se miZe jednat o ploty
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draténé na ocelovych sloupcich ¢i ploty kovové, doplnéné vegetaci za Géelem jejich zneprihlednéni.
Nepfipustné jsou ploty z velkorozmérovych betonovych prefabrikati.

ad. 12) Ploty po stranidch pozemkid mezi sousedy: vyska plotii nepfesidhne 2 m. Ostatni regulace téchto plotd
bude vypusténa.

ad. 13) Prostor pro komunalni odpad nebude regulovan, text bude vypustén.

Dohoda k dal$im pozadavkim:

° V bezpecnostnim pasmu plynovodi vylou&i RP vystavbu rodinnych domi. Vystavba ostatnich staveb
se bude Fidit platnymi zdkony a normami a bude podmin&na souhlasem majitele plynovodu.

o RP bude doplnén o navrh dal3iho stavebniho mista pro RD vychodné od RS plynu, na pozemku p. &.
1257/24.

Uprava navrhu regula¢niho planu pro opakované vefejné projednani

Na zaklad¢ pokynu pofizovatele zpracoval projektant Gpravu navrhu regulaéniho plénu, Jjeho textové i grafické
Casti, a 16.03.2022 ji odeslal objednateli.

Opakované verejné projednani

Méstsky afad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi, jako Gfad Gzemniho planovani oznamil dne
27.06.2022 pod ¢&j. MUMI 22027114, vefejnou vyhlaskou ze dne 27.06.2022 pod &.j. MUMI 22027104,
opakovani fizeni o regulaénim planu podle § 67 odst. 1 stavebniho zdkona, v souladu s § 172 zdkona ¢&.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist, v dtery 2. srpna 2022 v 15:00 hodin, se schizkou
pozvanych v zasedaci mistnosti Obecného tifadu Sedlec.

Stanoviska uplatnéna dotcenymi organy k upravenému navrhu pro opakované vefejné projednani:

1. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor Bfeclav
Ze dne 30.6.2022 pod ¢.j. HSBM-4778-2/2022

Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,,HZS JmK*) v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
pism. i) zdkona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a 0 zméné nekterych zakont, ve znéni
pozdéjSich predpist, posoudil vyse uvedeny névrh zadani, predloZeny oznamenim &. J-- MUMI 22027114 ze
dne 27. 6. 2022. K pfedmétné dokumentaci vyddva HZS JmK souhlasné stanovisko. HZS Jmk nepiedpoklada
potiebu Fesit v rdmci opakovaného Fizeni opatteni uvedens v ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
piipravé a provadéni tkolii ochrany obyvatelstva (déle jen ,,vyhlaska ¢. 380/2002 Sb.).

Stanovisko pofizovatele:
Souhlasné stanovisko, bez podminek.

2. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
Ze dne 19.9.2022 pod &.j. KHSIM 42092/2022/BV/HOK

Krajska hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také , KHS JmK*) jako dotéeny
organ ochrany vefejného zdravi mistné ptisluiny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona &. 258/2000 Sb., o
ochran¢ vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdgjsich predpisii (dale také
»zakon €. 258/2000 Sb.“), a vé&cné piislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona &. 258/2000 Sb., § 4
odst. 2 pism. b) a § 65 odst. 2 zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim pléanovéni a stavebnim f4du (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale také ,,stavebni zakon®), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdg&jich piedpisii (dale také ,,spravni fad*), vydava toto stanovisko:
Krajska hygienickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Bmé s navrhem regulatniho planu k
opakovanému fizeni ,,Sedlec — lokalita B1%, souhlasi.

KHS JmK bylo dne 27.06.2022 Méstskym tfadem Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, Namésti 1,
692 01 Mikulov na Moravé (dale jen ,,M&U Mikulov®), jako dfadem tGzemniho planovéni a pofizovatele
uzemné planovaci dokumentace pro mésto Mikulov v souladu s ustanovenim § 65 odst. 2 stavebniho zédkona
dorueno ozndmeni o opakovaném fizeni o regulaénim planu ,Sedlec — lokalita B1% (dale RP) ze dne
27.06.2022 pod spis. zn.:
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STZI1/17343/2019/PROI. Zpracovatelem dokumentace je AR projekt s. r. 0., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno,
zastoupena Ing. arch. Milanem Hu¢ikem (duben 2020).

K navrhu pro vefejné projednani regulaéniho planu ,.Sedlec — lokalita B1* vydala KHS JmK stanovisko dne
28.05.2020 pod C.J. KHSIM 30120/2020/BV/HOK. Resené plocha se nachazi na severovychodnim okraji
obce pfi silnici do Lednice. Rozloha plochy je cca 4,0 ha. V sougasné dobé se jedna o zeméd&lskou pidu.
Platny UP Sedlec vymezil v feSeném lizemi zastavitelnou plochu B1, plochu Br, plochu bydleni v rodinnych
domech. Sou¢asti platného izemniho planu je zadéni regulaéniho plénu v rozsahu dle piilohy &. 9 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. Regulaéni plan v rémci této plochy upfesiiuje podminky pro vymezeni pozemkii. V feSeném
uzemi jsou regula¢nim planem vymezeny nové stavebni pozemky pro 30 rodinnych domd. Dale vymezuje RP
plochy vefejnych prostranstvi Regulaénim planem jsou vymezeny podminky funkéniho vyuziti fesené plochy
(umisténi a prostorové uspofadani staveb, ochrana hodnot a charakteru tzemi aj.).

RP navrhuje podrobnéjsi ¢lenéni ploch na pozemky a zpfesiiuje podminky jejich vyuziti

(regulativy). Regulacni plan vymezuje pozemky:

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech

Pozemky vefejnych prostranstvi — navsi, parky sportovni plochy

Pozemky vefejnych prostranstvi — ulice

V RP jsou stanoveny podminky pro umisténi a prostorové uspotadani staveb vefejné infrastruktury:

[.C.1. Vefejna dopravni infrastruktura

I.C.2. Vefejna technicka infrastruktura obecné

1.C.3. Zasobeni vodou 1.C.4. Odkanalizovani

1.C.5. Zasobovani elektrickou energii

1.C.6. Zasobovani plynem

I.C.7. Vefejné osvétleni

[.C.8. Spoje

V kap. LF. (str. 12) jsou stanoveny podrobné podminky pro ochranu vefejného zdravi: V fefeném tizemi neni
pfipustné umisténi Zadnych zamérl na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci, ani zamérd, které mohou vyznamné
ovlivnit Cistotu ovzdusi. Dopravni obsluha v pfevazné &asti feSeného tzemi je navrzena v rezimu ,»obytna
z6na“ se zdkazem vjezdu nakladnich vozidel s vyjimkou dopravni obsluhy. S ohledem na navriené vyuziti
uzemi a s ohledem na intenzitu dopravy lze piedpokladat, e zatizeni hlukem z mistnich komunikaci bude
minimalni.

Regula¢ni plan nenahrazuje zidna Gizemni rozhodnuti.

LL. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI — ETAPIZACE VYSTAVBY - Pied zahdjenim vystavby
rodinnych domi bude vybudovéna pfislusna vefejna infrastruktura uréena pro obsluhu téchto dom a teprve
nasledné bude rozhodovano v jednotlivych stavebnich pozemcich pro rodinné domy, - Samotné ptipadné
rozdéleni plochy celého Gzemi do vice Easovych etap bude feseno podle rozvojovych potieb a ekonomickych
moznosti obce.

Pfedmétny névrh RP byl ze strany KHS JmK posouzen ve smyslu ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v
rozsahu pozadavki na ochranu vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zakona &. 258/2000
Sb. a pravnich predpisi provadécich, mj. nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdg&jsich ptedpist, a vyhlasky &. 252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické
pozadavky na pitnou a teplou vodu a ¢etnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Pfi posuzovani KHS JmK postupovala v souladu s ustanovenim § 3 spravniho fadu tak, aby byl

zjistén stav véci, o némz nejsou divodné pochybnosti, a ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 a § 50 odst. 1
spravniho fadu KHS JmK uvazila skute¢nosti znamé z moci Gifedni a skutecnosti obecné znamé a podklady
vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 4 spravniho fadu dle své avahy, pfi niz se KHS JmK predné
zabyvala otazkou potencialnich vlivii na obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém dasledku pfi
projednavani RP v podobé deklarované v névrhu predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou
rizikovym faktorim Zivotnich podminek.

S odkazem na vyse uvedené KHS JmK po zvazeni viech aspektii dospéla k zavéru, ze predloZeny navrh RP
nepredikuje potencidlni zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich podminek ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4 zékona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 77 odst. | a 82 odst. 2 pism. j) zdkona
€. 258/2000 Sb. a proto KHS JmK v zavazné ¢asti tohoto stanoviska vyslovila s navrhem RP souhlas.

Stanovisko porizovatele:
Souhlasné stanovisko, bez podminek.

3. AOPK CR, regionilni pracovisté Jizni Morava, Sprava CHKO Pilava
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Ze dne 9.8.2022 pod &.j. 01725/IM/22

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regiondlni pracovisté Jizni Morava, Sprava CHKO Pilava (déle jen
~Agentura®) jako orgén ochrany pfirody ptislusny podle ust. § 75 odst. 1 pism. €) ve spojeni s ust. § 78 odst. 1
zékona €. 114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny, v platném znéni (déle jen ,.zékon o ochrang pfirody a
krajiny*) obdrzela dne 27. 6. 2022 od Méstského ufadu Mikulov, Namésti 158/1, 692 01, jako tfadu Gzemniho
planovani (dile jen ,,pofizovatel) oznameni o opakovani fizeni o regulaénim planu ,,SEDLEC - lokalita B1.
Pofizovatel zajistil v souladu s ust. § 67 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006, o izemnim planu a stavebnim fadu, v
platném znéni (déle jen .stavebni zdkon®) zpracovani navrhu regulaéniho planu a projednal ho s dotéenymi
organy. Pofizovatel oznamil zahdjeni fizeni o regulaénim planu podle ust. 67 odst. 1 stavebniho zakona v
souladu s ust. €. 172 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, v platném znéni (dale jen ,,spravni fad) a oznamil
vefejné projednani navrhu regula¢niho planu, které se konalo 1. 7. 2020. Na zikladé vysledku doslo k
podstatné Upravé navrhu. Pofizovatel oznamil opakovani fizeni o regulaénim planu podle ust. 67 odst. 1
stavebniho zdkona v souladu s ust. § 172 spravniho Fadu se schiizkou pozvanych, ktera se uskuteénila dne 2. 8.
2022 na Obecnim ufadu Sedlec. V souladu s ust. 67 odst. 2 stavebniho zakona uplatiiuje Agentura své
stanovisko k &astem feSeni, které byly zménény od spole¢ného jednani (ust. § 65 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona).

Agentura ma k predlozenému navrhu regula¢niho planu nasledujici namitky:

1. Agentura nesouhlasi se zménou regulativii u Oploceni ve sméru do vefejného prostranstvi, které je feseno v
textové Casti regulaéniho planu v sekci I.J. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které
nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro
zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného rdzu. Pfi zméné regulativii byly
vyznamn€ rozvolnény podminky nepfipustnych zpisob oploceni, kdy jako jediné nep¥ipustné feseni zustaly
uvedeny ploty plechové. Oploceni je vsak vyznamnym architektonickym prvkem vefejného prostranstvi. Nové
stavby v feSeném Gzemi, a to vEetné oploceni, by mély respektovat urbanistické a architektonické hodnoty
dochované tradi¢ni vesnické zastavby. Nadmémné zdobené kovové prvky na plotech, stejné jako ozdobné
keramické plotovky by vnasely do vefejného prostoru nevhodné architektonické prvky. Kompaktni ploty z
betonovych prefabrikitii by vytvarely neadekvatni vizudlni bariéru, ktera by nevhodné narusovala obraz sidla
v krajing. Agentura poZaduje uvést regulaci v piivodnim dohodnutém znéni, a to takto: ,.Nepfipustné jsou
ploty z nadmérné zdobnych kovovych prvki, z betonovych prefabrikati, ploty plechové a ploty z ozdobnych
keramickych plotovek.“

2. Agentura nesouhlasi se zmé&nou regulativii u Ploty po bo¢nich stranéch pozemki, které sousedi s vefejnym
prostranstvi, které jsou feSeny v textové &asti regulaéniho planu v sekei I.J.

Podminky pro umisténi a prostorové uspotadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury,
véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek
ochrany krajinného razu. Jako nepfipustné varianty oploceni byly v ramci zmény uvedeny ploty z
velkorozmérovych betonovych prefabrikatii. Ve sméru do vefejného prostranstvi viak Agentura povazuje za
nepfipustné jakékoliv oploceni z betonovych prefabrikatii. Kompaktni ploty z betonovych prefabrikétii by
vytvarely neadekvétni vizudlni bariéru, ktera by nevhodné narusovala obraz sidla v krajiné. Agentura poZaduje
upravit regulaci, a to takto: , Nepfipustné jsou ploty z betonovych prefabrikati.”

V ptipadé zapracovani obou vyse zminénych poZadavki Agentura poZzaduje uvést do odiivodnéni textové &asti
regulagniho planu informaci, Ze byly s dotéenym organem ochrany pfirody (Agenturou) dohodnuty podminky
ochrany krajinného razu, a to v tomto znéni:

»Podminky ochrany krajinného razu jsou s Agenturou ochrany piirody a krajiny CR, regionalni pracovi§té
Jizni Morava, Sprava CHKO Pélava dohodnuty ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Ochrana krajinného razu je zajidténa pro celé (zemi fedené
regula¢nim planem.”

Pokud vyse zminéné pozadavky Agentury nebudou zapracovany, podminky ochrany krajinného razu nebudou
s Agenturou dohodnuty ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zikona o ochrané pirody a krajiny. V ostatnich aspektech
upraveného navrhu regula¢niho planu nema Agentura dal$i namitky ani pripominky.

Stanovisko pofizovatele:
Podminky dotéeného organu budou zapracovéany do regula¢niho planu v plném rozsahu.

Pfi opakovaném vefejném projednani RP Sedlec, plocha B1, nebyly uplatnény zadné namitky ani pfipominky.

Pofizovatel na zaklad€ vysledku opakovaného vefejného jednani zaslal dne 7.3.2023 zpracovateli regulaéniho
planu pokyny pro pravu navrhu regula¢niho planu po opakovaném veiejné jednéni.
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Upraveny navrh bude podkladem pro vydéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava regulaéni plan.
Uprava navrhu regula¢niho planu pro vydani
Navrh regulaéniho planu byl upraven dle pozadavkii dotéenych organi.

ILB. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSiCH
UZEMNICH VZTAHU, VCETNE VYHODNOCENI SOULADU REGULACNIHO PLANU S UPD
KRAJE A S UZEMNIM PLANEM

Resené tizemi leZi v katastralnim tizemi Sedlec, v okrese Bfeclav, ve spravnim uzemi ORP Mikulov.
Regulacni plan je umistén do Gzemi, ve kterém platny tzemni plan Sedlec vymezil plochu Bl — plochu
bydleni v rodinnych domech.

RP je vsouladu s UP Sedlec. Upfesiiuje koncepci vyuziti plochy Bl v podrobnosti regulaéniho planu a
stanovuje podminky vyuziti jednotlivych pozemkii.

Regulaéni plén je vsouladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 1,
schvélené usnesenim vlddy CR dne 15.4.2015 (déle Jjen PUR). PUR konkretizuje ikoly uzemniho planovani
v republikovych, preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

° Z Politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro RP konkrétni pozadavky.

Resené izemi nendlezi do zadné z rozvojovych oblasti.

Regenym tizemim neprochézi zadna rozvojova osa.

Resené izemi lezi mimo vymezené specifické oblasti.

Resenym tizemim neprochazi transevropské multimodalni koridory.

Respektovany jsou vybrané republikové priority zemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje lizemi.

Regulaéni plan napliiuje vybrané republikové priority tzemniho plénovéni pro zajidténi udrzitelného rozvoje
uzemi:

(14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty azemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity zemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji znatnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
piipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Gase proménnym celkem,
ktery vyZaduje tvirei, avSak citlivy pfistup k vyvazenému viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Brénit upadani venkovské krajiny Jjako dusledku nedostatku
lidskych zasahu.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce feseni navrhu RP respektuje stavajici hodnoty izemi a svym Fesenim plné
napomaha jejich dalSimu rozvoji. Vymezuje vefejné prostranstvi, véetné navsi a plochu pro mateiskou skolu.
Priorita je dodrZena.

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sougasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Koncepce technické infrastruktury a zejména feseni zdsobovani tzemi vodou a odkanalizovani
bylo v dokumentaci provéfovano a vysledek je v dokumentaci zapracovan. Realizace vefejné infrastruktury je

v RP stanovena jako podminka pro dalsi stavebni &innost v lokalité.

Priorita je dodrZzena

Vyhodnoceni souladu RP s UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

ReSené Gzemi je souasti uzemi feSeného platnou uzemné £33 S i /N
planovaci dokumentaci kraje, Zasadami tizemniho rozvoje % e Ew
Jihomoravského kraje, které byly vydany na 29. zasedani = .., i

Zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 05.10. 2016, 2 S :"7 >
usnesenim &. 2891/16/Z 29 a nabyly &innosti 3.11.2016. Fe oA <\
s RD3 joA, | 133 - S
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Spravni izemi Sedlec je dotfeno témito zaméry:

nazev v ZUR JMK Reseni v RP Sedlec
S17 - 1/40 Mikulov — Sedlec, zapad; homogenizace Lezi mimo lizemi feSené reg.planem
DZ07 - Trat & 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace vdetng

souvisejicich staveb

Lezi mimo zemi feSené reg.planem

RDS10-A - /40 Sedlec, obchvat, Varianta severni

Lezi mimo uzemi fedené reg.planem

RDS10-B - 1/40 Sedlec, obchvat, Varianta jizni

LeZzi mimo Uzemi feSené reg.planem

NRBC 2011 - Hlohovecké rybniky

LeZi mimo uzemi feSené reg.planem

NRBC 106 - Milovicky les

Lezi mimo uzemi fesené reg.planem

RBC 1535 - Novy rvbnik

Lezi mimo izemi feSené reg.planem

RBC 10 - Skalky

Lezi mimo uzemi feSené reg.planem

K 159T - nadregionalni biokoridor

LeZi mimo Gzemi feSené reg.planem

RK JM039 - regionalni biokoridor

Lezi mimo tizemi feSené reg.planem

REK JM040 - regionalni biokoridor

Lezi mimo zemi feené reg.planem

ZUR nejsou zapracovany do UP Sedlec, nebot’ tizemni plan byl vydan je3té pied nabytim i¢innosti ZUR.
V8echny zaméry a pozadavky ZUR kraje lezi mimo tizemi fedené regulaénim planem, nejsou proto regulaénim
planem nijak dotéeny. Zadny ze zdméri nekoliduje s feSenym Gizemim.

RP je v souladu s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje.

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezinarodnim vyzvam a impulziim, poskytujiciho svym
obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

Reseni RP vytvari podminky pro stabilizaci obyvatelstva v obci a zlepseni Zivotniho prostiedi obyvatel.
Priorita je splnéna.

(9) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluZnosti technickou infrastrukturou
vech Césti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvIasté na dostate¢nou kapacitu vefejné technické infrastruktury
i v souvislosti s $ir§imi vazbami v uzemi.

RP resi plochu Bl komplexné, vietné ndvrhu obsluhy vefejnou technickou infrastrukturou. Priorita je
dodrzena.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.

Priorita je dodrZena celkovou koncepci regulacniho pldanu.

(15) Vytvafet uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména s ohledem na
moZnosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pady a ekologickou funkci krajiny.
Priorita je dodrZena celkovou koncepci regulacniho pldanu.

(21) Vytvaret izemni podminky k zabezpedeni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vefejné dopravni a
technické infrastruktury), k zajiSté€ni bezpecnosti tzemi (zejména z hlediska z4jmi obrany stitu a civilni
obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti zplisobenou ¢innosti &lovéka.

Priorita je dodrzena celkovou koncepci regulacniho planu.

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
uzemi kraje:

RP Sedlec respektuje nasledujici pozadavky na uspofadani uzemi kraje

f) Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou.

RP Fesi plochu Bl komplexné, vcetné ndvrhu obsluhy verejnou technickou infrastrukturou. Podminka je
dodriena.

RP tesi nasledujici ukoly pro izemni planovani:
° Vytvaret uzemni podminky pro obsluhu uzemi vefejnou infrastrukturou.

IL.C. UDAJE O SPLNENI ZADANI REGULACNIHO PLANU
Soucasti platného uzemniho planu je tedy i zadéni regula¢niho planu v rozsahu dle piilohy &. 9 vyhlasky ¢.

500/2006 Sb. Regula¢ni plan v ramci této plochy upfesiiuje podminky pro vymezeni pozemkii.
UP Sedlec vymezil nasledujici pozadavky na RP plochy B1:
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a) vymezeni feSeného tzemi: vzato na védomi a respektovino
Na nasledujicim obrézku se jedna o plochu B1 s éervenym ohrani¢enim.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti:

o vymezeni vefejnych (uli¢nich) prostranstvi, polohu komunikaci a vefejné infrastruktury, vefejnych
prostranstvi pro umisténi zelen€ a vymezeni stavebnich pozemki pro rodinné domy.

° Stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domti o velikosti od 800-1200 m2.

° Vymezeni vefejného prostranstvi dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. O celkové vymérfe alespoin 1900
m2.

° Celkova koncepce bude brat ohled na moznost energeticky efektivni vystavby.

Pozadavky byly splnény. Jsou respektovdny stanovené velikosti pozemkii, vyjma pozemku & 10, ktery je
nepatrné mensi (769m2) a pozemku ¢. 1, ktery je trochu vétsi (1244m2) — v obou pripadech se jednd o koncové
pozemky, kde nebylo moiné poZadovanou vyméru bezezbytku dodrZet, pokud mél byt ndavrh ekonomicky a
ucelny. Vyméra vymezeného verejného prostranstvi rovnez spliiuje pozadavky zadani.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

Regula¢nim planem budou zavazné stanoveny tyto regulativy:

° stavebni ¢ary, uliéni ¢ary (budou okdtovany ve vazbé na hranice pozemki)
° maximalni a minimalni vyska zastavby jednotlivych stavebnich pozemki
° zakladni hmotové feSeni budov, objemy a tvary budov

o index zastavéni ploch jednotlivych stavebnich pozemku

PoZadavky byly splnény. Byly stanoveny regulativy zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, vysku objekti,
sklon strech, stavebni Cdry, urceni vstupu na pozemek a zpiusob pFipojeni na veFejnou technickou
infrastrukturu.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gizemi: poZadavky byly spinény.

Regulacni plan respektuje vizemi

° CHKO Pdlava — IlI. zéna ochrany

° Krajinnd pamdtkova zona lednicko-valticky aredl na jizni Moravé (ddle jen KPZ), prohldSena
Vyhldaskou MK CR ¢. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohldseni lednickovaltického aredlu na jizni Moravé
za pamdtkovou zonu.

° Svétové kulturni dédictvi Lednicko-valticky aredl (pamdtka UNESCO), zapsand na Seznam pamdtek
UNESCOvr. 1996 pod ¢. r. 6.
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Na plose vyuziti jednotlivych objektii, prostorii i iizemi odpovida jejich kapacité a technickym moznostem a je
v souladu s pamdtkovou hodnotou zony. PFi terénnich iipravdch, budovdni technické infrastruktury, pri nové
vystavbé a vysadbé dievin, musi byt brdn zietel na charakter, prostorové usporaddni a mé¥itko jednotlivych
nemovitosti, sidel a krajiny v zoné.

Regulacni pldan rovnéz resi pristup na zemédélské pozemky v sousedstvi Feseného vizemi.

€) PoZzadavky na feSeni vefejné infrastruktury: byly spinény.

f)  Pozadavky na vefejn& prospéiné stavby a na vefejné prosp&sna opatfeni: poZadavky byly spinény
Navrhovand dopravni a inZenyrskd infrastruktura byla zafazena mezi verejné prospésné stavby. Pozadavky
byly spinény.

g) Pozadavky na asanace: nebyly uplatnény.

h) Dalsi pozadavky: nebyly uplameény.

i) Vycet druhii uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi: pozadavky nebyly uplatnény.

Jj)  Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na Zivotni prostiedi
podle zvlastniho pravniho piedpisu: nebyl uplameén.

k) Pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci: nebyly uplameny.

) Pozadavky na uspofddani obsahu navrhu regulagniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na
charakter Ozemi a problémy kfeSeni vletné méfitek vykresii a podtu vyhotoveni: pozadavky byly
akceptovany.

ILD. ZDUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

V UP Sedlec byla vymezena plocha B1, plocha bydleni v rodinnych domech, ve které je ulozeno poiizeni a
vydani regulaéniho planu, které bude podminkou pro rozhodovani v této plose.

Tato plocha miiZe byt vyuzita az po vyfeseni specifickych problémd, které jeji vyuziti provazi. Tyto problémy
Jsou pojmenovény v zadéani regulaéniho planu ve vyrokové &asti. K tomuto kroku bylo pfistoupeno vzhledem
k jeji velikosti a pohledové exponovanosti piedepsana podminka zpracovani tzemni studie, ktera bude Fegit
podrobnéjsi uspofadani uzemi, uréi podrobnéjsi hmoty a charakter staveb a stanovi zakladni podminky
ochrany krajinného razu.

Schéma vlastnictvi pozemki v feSeném uzemi (pravni stav k 13.3.2019):

Vymezeni pozemkii v majetku obce (Zluté), soukromych osob (riizové),
spole¢nosti RWE GasNet s.r.o. (zelené) a kraje nebo statu (3edé):

Identifikace dotéenych pozemkii v feSeném tizemi (vie v k.u. Sedlec u Mikulova) — podle pravniho stavu ke
dni 27.7.2018:

Parcelni Vyméra |Vlastnictvi -  pravo
¢islo DRk pezemial pozemku | hospodafeni

149 Ostatni plocha (komunikace) 510 Obec Sedlec

1257/1 Orna puda 30927 Obec Sedlec

1255 Ostatni plocha (komunikace) 3174 Obec Sedlec

1257/15 Ostatni plocha (komunikace) 1460 Obec Sedlec

895 Ostatni plocha (silnice) Jihomoravsky kraj
1257/24 Orna ptda 2172 Fyzicka osoba

1257/18 Orna pida 2296 Fyzicka osoba
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168 Orna ptida 2496 Fyzicka osoba

1257/20 Ostatni plocha (jina plocha) 106 GasNet, s.r.0.,

1257/21 Zastavéna plocha a nadvori 11 GasNet, s.r.o.,

900/1 Zastavéna plocha a nadvofi Zemeédéelské  druzstvo
Sedlec u Mikulova

Resené tizemi ma priznivé predpoklady pro rozvoj bydleni, navazuje na zastavéné uzemi, jedna se o mirné
svazitou plochu v dosahu vefejné dopravni a technické infrastruktury. Regulaéni plan proto stanovil, v souladu
se zadanim obsaZenym v UP Sedlec, pozadavky na dopravni obsluhu Jednotlivych ploch, podminky pro
vyuZiti pozemkii, umisténi staveb (véetné vymezeni stavebnich &ar), velikost staveb, intenzitu zastavby a dalsi
podminky prostorového uspoiadani.

ILD1.1. ZDUVODNENI NAVRZENE URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce zohlediiuje stavajici urbanistickou strukturu obce. Je zalozena na vytvoieni jednoho
centralniho prostoru (vefejného prostranstvi s parkem) a sit& obytnych ulic. Vefejna prostranstvi jsou doplnéna
okrasnou zeleni, zejména ve formé stromoradi.

Uli¢ni skelet je navrzen se zietelem k zajisténi kvalitni dopravni obsluhy a ptitom k uspore vefejnych nakladia
na zainvestovani a minimalizace obtéZovani obyvatel motorovou dopravou a kolizi mezi jednotlivymi druhy
dopravy. Tomu odpovidd $ifka navrzenych komunikaci (vedena snahou o zklidnéni dopravy a sniZeni
investi¢nich nakladi).

Centrem nové obytné plochy se stane vefejné prostranstvi s parkovou Gpravou. Vefejné prostranstvi bude dale
vyuZito i k umisténi détského hiisté a retenéni nadrZze na dest'ovou vodu.

Névrh rozparcelovani, tj. vymezeni stavebnich pozemki pro rodinné domy, sleduje cil umisténi pasivnich
rodinnych domi, s velmi nizkymi naroky na energie (podle smé&mice EU o energetické naro&nosti budov maji
byt po roce 2020 stavény pouze domy s energetickou spotiebou bliZici se nule). Tomu jsou piizpisobeny
velikosti stavebnich pozemki, jejich tvary, orientace ke svétovym stranam, dopravni pfipojeni a vymezeni
stavebnich ¢ar (cilem je dosaZzeni dostateénych pasivnich solarnich ziskil).

V feSeném lizemi jsou regulatnim planem vymezeny nové stavebni pozemky pro 30 rodinnych dom.

Bilance ploch dle funkéniho vyuZiti:

Funkéni vyuziti Upfiesnéni Plocha m2
Bydleni celkem 27998
Obcanské vybaveni celkem 0
Vefejna prostranstvi - zeleri V¢etné détského hiisté a retenéni | 2134
nadrze
Verejna prostranstvi — ulice s komunikacemi 10981
- Z toho komunikace 4484
- Z toho zasakovaci rigoly na des$tovou vodu Mimo retenéni nadrze 690
- Z toho retenéni nadrz Velikost bude upiesnéna
v navazujicim fizeni
RESENE UZEMI CELKEM 40109

Ptehled navrzenych parcel s uvedenim uéelu a vyméry:

IdentifikaCni Gslo | el vyuziti Orientaéni vyméra m2
stavebniho pozemku vy

] stavebni parcela pro rodinny dim 1282

2 stavebni parcela pro rodinny diim 1191

3 stavebni parcela pro rodinny diim 1132

4 stavebni parcela pro rodinny diim 1020

5 stavebni parcela pro rodinny diim 1010

6 stavebni parcela pro rodinny diim 1086

7 stavebni parcela pro rodinny dim 800

8 stavebni parcela pro rodinny diim 800
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9 stavebni parcela pro rodinny diim 800
10 stavebni parcela pro rodinny diim 769
11 stavebni parcela pro rodinny diim 1166
12 stavebni parcela pro rodinny diim 983
13 stavebni parcela pro rodinny diim 1018
14 stavebni parcela pro rodinny dim 1003
15 stavebni parcela pro rodinny dim 962
16 stavebni parcela pro rodinny diim 958
17 stavebni parcela pro rodinny diim 1002
18 stavebni parcela pro rodinny dim 813
19 stavebni parcela pro rodinny diim 936
20 stavebni parcela pro rodinny diim 850
21 stavebni parcela pro rodinny dim 880
22 stavebni parcela pro rodinny dim 858
23 stavebni parcela pro rodinny dim 878
24 stavebni parcela pro rodinny diim 801
25 stavebni parcela pro rodinny dim 809
26 stavebni parcela pro rodinny dim 803
27 stavebni parcela pro rodinny diim 802
28 stavebni parcela pro rodinny diim 804
29 stavebni parcela pro rodinny dim 816
30 stavebni parcela pro rodinny dim 966
STAVEBNI POZEMKY PRO RD CELKEM 27998

Navrzené kapacity

Pocet pozemki pro rodinné domy 30

Pocet pozemki pro ob&anskou vybavenost 0

Velikost stavebnich parcel pro rodinné domy 769-1244 m2
Priméra velikost parcely RD 933,3 m2

IL.D.1.2. ZDUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

V UP Sedlec byl uplatnén pozadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi charakteru parku &i ploch sportu o
vymere nejméné 1900 m2. Regulatni plan proto vymezuje vefejné prostranstvi s parkovou Upravou a
s viceiCelovym vyuzitim (tj. s moZnosti umisténi détského hfisté a retenéni nadrze na desfovou vodu) o
vymeére cca 2134 m2.

RP vymezuje pozemky pro vefejnou dopravni infrastrukturu. Graficka &ist je zakreslena v soufadném systému
S-JTSK. Po schvaleni RP bude proveden geometricky plan, na zékladé kterého budou parcely oddéleny a
budou jim ptidélena parcelni &isla.

I1.D.1.3. DOPRAVA

Vzhledem k velikosti a kapacité feSené plochy je jeji dopravni napojeni na dopravni skelet obce fesen ze 3
sméri. Jednak jsou komunikace obsluhujici plochu ptipojeny na silnici 111/41410 a déle je piivedena
komunikace i od jihu, kde se pfipojuje na stavajici mistni komunikaci.

Sitka vefejnych prostranstvi pro komunikace je stanovena na 10m, aby byla umoznéna jednostranna vysadba
zelené podél komunikaci.

V samotné feden¢ ploSe je navrzen prehledny systém komunikaci se zklidnénym provozem, tj. obytnych zon.
Cilem je kvalitni dopravni obsluha navrzenych rodinnych domu, pfi zachovani obytnych kvalit ulic a
zamezeni kolizi motorové a pési dopravy.

Dovolena rychlost je omezena v oblasti celé zony dopravnim znacenim a stavebnimi prvky regulujicimi
rychlost vozidel (zpomalovacimi prahy, zpomalovacimi polstafi apod.), tyto prvky budou kombinovany
mistnim zazenim komunikaci.

Obsluzné komunikace jsou navrzeny v tsporném Sifkovém provedeni. Sitka samotnych komunikaci je
vétSinou 5,5m (dvoupruhové obousmémé komunikace) a v &asti Gzemi 4,0 nebo 3,5m (jednopruhové,
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obousmémé komunikace) — diivody viz vyse. Jedna se o dopravné zklidnéné komunikace funké&ni skupiny D1
(obytné z6ny), viechny komunikace jsou zaokruhovany, slepé komunikace se nenavrhuji.

Typy komunikaci v obytné zoné a jejich Sifkové usporadani:

MO2 5,5/5,5/30: bs=dopravni prostor = 5,50 m (jizdni pruhy a=2x2,5m, vodici prouzky v=0,25m 2x)
by=pobytovy prostor, po obou stranach komunikace, $itka proménliva od cca 2,0m

MOT1 4,0/4,0/30: bs=dopravni prostor = 4,00 m (jizdni pruh a=3,50m, vodici prouzky v=0,25m 2x)
bpy=pobytovy prostor, po jedné strané komunikace, $itka cca 2,0m

MO1 3,5/3,5/30: be=dopravni prostor = 3,50 m (jizdni pruh a=3,0m, vodici prouzky v=0,25m 2x)
bp,=pobytovy prostor, po obou stranach komunikace, $ifka proménliva od cca 2,0m

Pii severnim okraji feSeného uzemi jsou navrzeny obousmémé mistni komunikace funkéni skupiny C
s krajnicemi s nasledujicim pfi¢nym uspofadanim:

MO2k 6,5/6,5/30: dvoupruhova komunikace, PMK=b=dopravni prostor = 6,50 m (jizdni pruhy a=2x2,75m
krajnice e=0,5m 2x)

MO1k 4,0/4,0/30: jednopruhova komunikace, PMK=b=dopravni prostor = 4,0 m (jizdni pruh a=3,0m, krajnice
e=0,5m 2x)

3

Podélné sklony komunikaci jsou proménné dle stavajiciho terénu od 0,5 % do cca 2 %, zakladni piicny sklon
¢ini 2,5 %.

Vjezd do obytné zény je posuzovan jako kfizovatka, musi proto spliiovat podminky pro rozhled podle CSN 73
6102 a musi byt fadn€ osvétlen vefejnym osvétlenim. Stavebné musi byt upraven tak, aby byla patrna zména
dopravniho reZzimu a zdiraznény zakladni atributy obytné zény (snizena rychlost, smiseny provoz).

Ptehled jednotlivych navrZzenych komunikaci:

Ozn. Tvo k ” Povrch Ptiblizna délka
komunikace Jp xomunikace oAty komunikaci (m)
M1 MO2k 6,5/6,5/30 Ziviény 63

M2 MO1k 4,0/4,0/30 ziviény 102

DI D1 5,5/30 Ziviény 52

D2 D1 4,0/30 Ziviény 57

D3 D1 5,5/30 ziviény 197

D4 DI 3,5/30 ziviény 140

D5 DI 5,5/30 ziviény 40

D6 D1 5,5/30 Ziviény 215

CELKEM 866

Konstrukce vozovek budou odpovidat stanovenému dopravnimu zatiZeni a mistnim geologickym podminkam
(s ohledem na tnosnost pldné a promrzani zeminy). Navrh bude proveden dle platnych TP 170 , Navrhovani
vozovek pozemnich komunikaci®. Komunikace budou s krytem z ziviénych vrstev, parkovaci stani s krytem
z betonové dlazby, barevné odlisené.

Soucast komunikaci bude tvofit i odvodnéni vozovky a to v kombinaci uliénich vpusti (pfip. odvodiiovacich
zlabkir) s pfipojkami do deStové kanalizace a {izemni retence podél komunikaci, jednotlivé podily uréi
nasledny hydrogeologicky prizkum.

Doprava v klidu: Projekt stavby rodinného domu musi fesit i umisténi gardZe, gardZ ale nemusi byt
realizovana sou€asné s domem, je viak nutné soucasn& s domem fesit odstavna stani na parcele stavebnika
nejméné pro 2 automobily. Minimélni pocet odstavnych stani na pozemku RD ptitom musi odpovidat velikosti
domu a motorizaci stanovené Gzemnim planem (v dobé zpracovani RP 1:2,5). Navrzené feseni sleduje cil, aby
nebyla obchazena ustanoveni CSN 73 6110 "Projektovani mistnich komunikaci” a nedochézelo k brinéni
prijezdu po mistnich komunikacich stojicimi automobily.

IL.D.1.4. ZASOBOVANI VODOU

Vodovod je pfipojen na stavajici vefejnou vodovodni sit’.

Vodovodni potrubi je uvazovano v profilu DN 100. Vodovod bude zaokruhovan.

Vodoméry pro nemovitosti budou umistény ve vodomérnych Sachtach umisténych pied domy.
Veskeré vodovody pro vefejnou potiebu jsou navrzeny ve vefejnych prostranstvich.

Piehled navrzenych vodovodi:
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Ozn. fadu DN Délka (m)
Vi 100 213

V2 100 188

V3 100 215

V4 100 227

V5 100 67
CELKEM 910

Vypocet potieby vody
Potreba vody je stanovena podle pfilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., v platném znéni:

Primérna potieba vody na 1 obyvatele, bez tekouci teplé vody ... 35 m3/rok
Piedpokladany pocet obyvatel (30 RD) 90 obyvatel

Priimérna celkova potieba vody 3150 m3/rok
Primérna denni potieba vody 8.63 m3/den

Max. denni potieba vody (uvazovan Kd=1,5) 12,95 m3/den
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh 241

Max. hodinova potieba vody 1,1327 m3/hod.
Vypoctovy priitok pro celou lokalitu (max. hodinova potfeba) ... 0,31464 1/s

Poloha navrhovaného vodovodu musi ve vztahu k ostatnim sitim (kfizeni a soubéhy) spliiovat normu
technického usporadani siti technického vybaveni CSN 73 6005. Podle této normy je nejmensi kryti vodovodu
v zastavéném Uzemi 1,5 m. Vodovodni potrubi vnitiniho priméru do 200 mm se navrhuji ve sklonu minimalné
3%o. Vodovodni ptipojka nesmi byt propojena s jinym zdrojem vody. Napojeni pfipojky na vodovodni fad
bude provedeno osazenim tvarovky s odbo&kou.

Posouzeni tlakovych poméri

Podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zékon & 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky pretlak
v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni pfipojky nejméné 0,25 Mpa, pii zastavbé do dvou nadzemnich
podlazni je dostate¢ny pietlak 0,15 Mpa. Maximalni pretlak v nejnizSich mistech vodovodni sité kazdého
tlakového pasma by nemél presahnout 0,6 Mpa, v odiivodnénych pfipadech se mize zvysit az na 0,7 Mpa.
Obec je zasobovéana z vodojemii Sedlec Hranice o objemu 2x200 m3 (258,9/256,5) a VDJ Sedlec o objemu
200+250m3 (233,0/?). Tlak vody z VDJ Sedlec Hranice je redukovan na obdobny tlak, jako je tlak z VDJ
Sedlec. Navrhovana zastavba lezi v nadmoftské vysce 179,10-188,30 m n.m.

Posouzeni minimdlniho tlaku:

Min. hladina ve vodojemu Sedlec 231,00 m n.m. (odb.odhad)
Nejvyse polozena oblast zastavby 188,30 m n.m.

Rezerva na tlakové ztraty 5,0m

Minimélni hydrodynamicky tlak 0,377 MPa
Posouzeni maximalniho hydrostatického tlaku:
Max. hladina ve vodojemu 233,00 m n.m.
NejniZe polozena oblast obytné zastavby 179,10 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 0,539 MPa

Zavér: minimalni i maximalni tlak vyhovuje.

Zasobovani vodou pro pozarni ucely:
Vodovod pro vefejnou potfebu bude slouzit i jako vodovod pozérni. V navazujicim fizeni bude upiesnéna
poloha a druh pozarnich hydranti.

ILD.1.5. ODKANALIZOVANI

V obci je vybudovana kanalizace odvadéjici splaskové vody do obecni &istirny odpadnich vod Sedlec.
Je navrzeno odkanalizovani plochy oddilnou splaskovou a destovou kanalizaci, ¢ast destovych vod bude
odvedena i povrchové.

Piehled navrzenych kanalizaci — kanalizace splaskova:
[ Ozn. stoky | Druh kanalizace | DN | Délka (m) [
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Sl Splaskova gravitaéni 300 35
S2 Splaskova gravitaéni 300 202
S3 Splaskova gravita¢ni 300 83
S4 Splaskova gravitacni 300 196
S5 Splaskova gravitaéni 300 211
CELKEM 27

Veskere kanaliza¢ni stoky pro vefejnou potfebu jsou navrzeny ve vefejnych prostranstvich.

NavrZeny systém sestavé z vlastnich stok a technického zafizeni na vefejnych rozvodech, jejichz poloha bude
upfesnéna v navazujicim fizeni. KaZdd nemovitost (rodinny dim) bude napojena na vefejnou splaskovou
kanalizaci. Do systému se nesmi odvadét destové vody, vody z bazénii a pod.

Destové vody z komunikace pfi vychodnim okraji plochy jsou odvedeny do navrzeného mélkého rigolu, ktery
bude slouZit k akumulaci a vsakovani destové vody. Prebytek destovych vod a destové vody z ostatnich ulic
bude pfiveden do navrzené retenéni nadrzi, kterd je umisténa v plose vefejného prostranstvi (parku). Zde bude
zajisténo vsakovani deit'ovych vod.

IL.D.1.6. ODUVODNENI NAKLADANI S DESTOVYMI VODAMI

Navrhuje se oddilna kanalizace, coz odpovida koncepci odkanalizovani v obci. Destové vody budou feSeny
pfednostné vsakovanim v souladu s pozadavky zdkoni (vodniho zédkona, stavebniho zikona a provadécich
vyhlasek). Vsakovani deStovych vod je fedeno jednak ve formé zachytnych a vsakovacich rigola umisténych

podél komunikaci (D3-D8) a déle v reten¢ni nadrzi umisténé v ploSe vetejného prostranstvi.

Pfehled navrzenych kanalizaci — kanalizace destova a odvodiiovaci a zasakovaci rigoly:

Ozn. stoky Druh kanalizace DN Délka (m)
D1 Destova 300 69

D2 Dest'ova 300 206

D3 Zachytny a vsakovaci rigol 186

D4 Zachytny a vsakovaci rigol 15

D5 Zaichytny a vsakovaci rigol 68

D6 Zachytny a vsakovaci rigol 23

D7 Zachytny a vsakovaci rigol 53

D8 Zachytny a vsakovaci rigol 46

Profil destovych zachytnych a vsakovacich rigolii bude stanoven na zékladé hydrogeologického posouzeni a
vypoctu mnozstvi deStovych vod v navazujicim fizeni. Rovnéz velikost retenéni nadrze bude upfesnéna
v navazujicim fizeni, na zdklad¢ zpfesnéného vypo&tu mnozstvi destovych vod a hydrogeologického
prizkumu (ovéfeni vsakovacich vlastnosti ptidy vsakovaci zkouskou).

ILD.1.7. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Na severozapadnim okraji feSené plochy je navrzeno umisténi trafostanice VN/NN, ktera bude pfipojena na
stavajici vzdusné vedeni VN. Vlastni vedeni VN bude v tomto mist& ukon&eno a jeho &ast vedouci napfi¢
zastavitelnou plochou bude zruena (lisek oznaceny ve vykrese E2) a polozena do zemé& (vedeni oznatené E1 )-

V ploSe bude proveden kabelovy rozvod NN, zemni kabely budou vedeny v soub&hu s ostatnimi sitémi
vefejné infrastruktury a budou umistény ve vefejném prostranstvi, dle moznosti v zeleném pasu v prostoru
uréeném pro silové kabely (CSN 73 6005).

Podchody pod vozovkou a zpevnénymi plochami bude fesen ulozenim kabelt do chrani¢ek. U tras vedenych v
zeleném pasu je nutno zachovat odstup od kmeni stromi a velkych kefi. Z tohoto diivodu je navrh vedeni NN
reSen pouze po jedné strané komunikace, aby bylo mozné na druhé strané vysazet stromotadi.

V tésném soub&hu s kabely NN budou poloZeny i kabely vefejného osvétleni — jejich zakres neni v RP
provadén, nebot’ je pod rozliSovaci urovni danou méfitkem regulatniho planu. Kabely VO jsou zakresleny
pouze v Usecich, kde nejsou vedeny soub&zné s NN.

Na jednotlivych pozemcich, budou na fasadach budov osazeny domovni pojistkové skiiné soucasné se
skfinémi elektromérnymi. Kabel bude chranén vystraznou folii, v kiizeni nebo ve stisnénych pomérech bude
ulozen do chraniéek.
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Ozn. vedeni Druh vedeni Délka (m)
El VN (zemni kabel) 509
E2 VN rusené 421
NI NN+VO 227
N2 NN+VO 188
N3 NN+VO 276
N4 NN+VO 63
N5 NN+VO 231
0Ol VO 63
02 VO 62
03 VO 6
04 VO 4

V fedené plose bude umisténo cca 15-20 osvétlovacich téles — jejich potet bude upfesnén v navazujicim fizeni.
ILD.1.8. ZASOBOVANI PLYNEM

Lokalita umoZiiuje vystavbu pasivnich rodinnych domi, s velmi nizkymi naroky na energie. (Podle smérnice
EU o energetické narofnosti budov maji byt po roce 2020 stavény pouze rodinné domy s energetickou
spotfebou blizici se nule). Z tohoto divodu se nepfedpoklada, ze bude nutné plochu plynofikovat, bylo by to
neekonomické — pfi malé spotiebé energii je vicecestné zasobovani neopodstatnéné.

Regulaéni plan pfesto nevyluuje i pfipadné umisténi plynovodnich fadt, pro pfipad, Zze by se obec nakonec
pro plynofikaci lokality rozhodla. Stavba plynovodu je ale nezavazna, realizace plynovodu neni podminkou
rozhodovani v lokalité (tj. umistovani rodinnych dom).

ILD.1.8. ODUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATREN{

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisii vymezuje regulaéni plan ve vykrese &. 1.b ,,Vykres veiejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci” vefejné prospésné stavby, vefejné prospéina opatfeni. Podle § 170 SZ
»Prava k pozemkim a stavbdm, potfebna pro uskuteénéni staveb nebo jinych vefejné prospésnych opatieni
podle tohoto zakona, lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané tzemné planovaci dokumentaci
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Regulaéni plan vymezil nasledujici verejn¢é prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit (vSe v k.0. Sedlec u Mikulova):

Druh  vefejné prospéiné | Dotéeny
stavby, oznaceni ve | pozemky Odivodnéni
vykrese parcelni &islo
vefejné komunikace a 900/1 Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
verejna technicka 1257/24 infrastruktury pro obsluhu vymezenych stavebnich pozemk
infrastruktura 1257/18 uréenych pro vystavbu rodinnych domi.
168 Bez realizace komunikace a vefejné technické infrastruktury
(mistni obsluzné 167 by vystavba v téchto plochach nebyla mozn4, coz by
komunikace a komunikace | 165 ohrozilo Gizemni rozvoj obce.
dopravne zklidnéné, Sitka ulice, umozfiujici umisténi komunikace a vetejné
oznacené D1, D2, véetné technicke infrastruktury, bude ¢init 10,0 m. Opiré se o
liniovych siti vefejné ustanoveni § 22 vyhl.€. 501/2006 Sb., v platném znéni.
technické infrastruktury, Vefejna dopravni a technicka infrastruktura byla prednostné
ulozenych ve vyznacenych umist'ovana na pozemky ve vlastnictvi obce, dotéeni
plochach) privatnich pozemki bylo omezeno na nejnizii moznou miru.
Zatazeni do vefejné€ prospéSnych staveb se opira o §2 odst.
k) al) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon,

ILD.1.9. ODUVODNENI NAVRZENEHO PROSTOROVEHO USPORADANI STAVEB
(pozadavkii na umisténi a velikost staveb, jejich polohu a architektonicky vyraz)

Motto: architektura neni ,,ahlem pohledu kazdého jednotlivce. Jako kazdé esteticka disciplina je otazkou
vkusu rozsifovaného a tiibeného vzdélanim* (citace z ¢lanku Petra Neugebauera).
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Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb jsou obsazeny v kapitole 1.J textové &asti a v hlavnim
vykrese regulaniho planu. Odivodnéni jednotlivych regulaci:

° vétdina urbanistickych a architektonickych regulativi se opira o respektovani kulturnich hodnot tzemi
— feSend plocha lezi v Krajinné pamatkové zéné lednicko-valticky aredl na jizni Moravé (déle jen KPZ),
prohlésena Vyhlaskou MK CR &. 484/1992 Sb., a je soudasti Svétového kulturniho dédictvi Lednicko-valticky
areal (pamatka UNESCO), zapsaného na Seznam pamatek UNESCO v r. 1996 pod &. 1. 6.

° Vymezeni hranic pozemki verfejnych prostranstvi se opira o ustanoveni §22 vyhl.¢. 501/2006 Sb. a o
§7 vyhl.&. 501/2006 Sb.
° intenzita zastavéni pozemki (IZP) se stanovuje ve viech pozemcich pro rodinné domy na 35%. Je

stanovena uzemnim planem obce. Duvodem k regulaci intenzity zastavéni je vytvofeni podminek pro
nakladani s deStovymi vodami, ochrana obrazu obce a krajinného razu a Zivotniho prostiedi, véetné zajisténi
optimalni hustoty zastavéni v ploSe navazujici na zemé&délskou krajinu a zajisténi dostatednych volnych ploch
kolem staveb, aby bylo dosazeno optimélniho oslunéni pasivnich rodinnych domi,

o vymezeni regulacnich stavebnich ¢ar objekti rodinnych domt a garaZi je motivovano snahou o
dosazeni optimélniho architektonického vyrazu obytnych ulic. Jejich vzdalenosti od hranice pozemku
vefejnych prostranstvi (ulic) byly stanoveny s piihlédnutim k potiebé parkovani dalsiho vozidla pied garazi,
pred domem, nebo vedle domu. Dile bylo prihlizeno k orientaci stavebniho pozemku ke svétovym strandm a
vytvofeni optimalnich podminek pro umisténi rodinnych domi a pro omezeni vzidjemného obtéZzovani a
zastinéni.

° Vymezeni zastavitelnych ¢asti pozemkl se opira o obecné zavazné pravni predpisy (§25 vyhl.é.
501/2006 Sb.). Diivodem k regulaci je i snaha o minimalizaci negativnich vlivii na pozemek souseda, vietné
zastinéni sousednich rodinnych domi. Z divodi omezeni vzdjemného zastinéni domi (protoze jsou
uvazovany energeticky pasivni RD), je kladen diraz na jejich optiméalni oslunéni, znatné prevysujici
minimalni hodnoty stanovené platnou CSN),

° GaraZze: rampy pro vjezd do garazi umisténych v podzemnim podlazi nejsou povoleny z
architektonickych davodu,
° Vysky objekti, maximalni podlaznost: diivody pro regulaci jsou architektonické, krajinaiské (omezeni

vlivu na krajinny raz) i technické (nezastifiovani rodinnych domi sousedi a vytvofeni optimalnich podminek
pro umisténi pasivnich rodinnych domi).

° zékladni hmotové feSeni budov, objemy a tvary budov: divody pro regulaci jsou architektonické a
krajinaiské (omezeni negativnich vlivi na krajinny raz),
° Stanoveni tvaru stiech rodinnych domi (pfipustné jsou sklonité (Sikmé) stiechy), stanoveni sklonu

stfech a materialu stfeSni krytiny vCetné jeji barevnosti sleduje architektonicka hlediska a zohledriuje tradiéni
architektonické tvaroslovi historické zastavby obce,

° Material a barevnost stiesni krytiny: diiraz je kladen na architektonickou jednotu jednotlivych staveb
(RD a garazi) a architektonické sjednoceni rodinnych domii v ramci ulice. Zamezeni extrémnim vystielkiim
v barevnosti fasad a stfesni krytiny.

° Podminky vztahujici se na vikyfe a balkony vyplyvaji z architektonickych hledisek a snahy o
zamezeni negativniho vlivu na krajinny rdz v Krajinné pamatkové zoéné lednicko-valticky areal na jizni
Moraveé,

e Umisténi gardZi: U energeticky pasivnich RD je z tepelné-technickych diivodii nevhodné umistovat
garaz v domé, proto jsou uvazovany garaze mimo dim.

o Regulace umisténi fotovoltaickych a jinych solarnich panelii: nejsou povoleny UP Sedlec.

o Regulace vysky osazeni objekti: diivody jsou architektonické.

° Regulace oploceni ve sméru do vefejného prostranstvi: diivodem je snaha o udrzeni stavajici struktury

zastavby. Oploceni je vyznamnym architektonickym prvkem vefejného prostranstvi. Pro Sedlec je typické, Ze
domy (pfedzahradky) nebyly na uli¢ni strané oplocovany. Tento princip je vhodné akceptovat a sledovat
nadale. Na druh€ strané oploceni mezi domy, tj. zapusténé hloubéji do stavebniho pozemku, je vhodné nejen
z bezpe¢nostniho hlediska (ochrana pred kradezi), ale i z architektonického hlediska — oploceni bude
zduraznovat stavebni ¢aru a do jisté miry ptispéje ke kompaktnosti zastavby, ktera byla ve starsich ¢astech
obce dosazena fadovou zéstavbou rodinnych domi. Nové stavby v feSeném tuzemi, a to v&etné oploceni, by
mély respektovat urbanistické a architektonické hodnoty dochované tradiéni vesnické zastavby. Nadmémé
zdobené kovové prvky na plotech, stejné jako ozdobné keramické plotovky by vnasely do vefejného prostoru
nevhodné architektonické prvky. Kompaktni ploty z betonovych prefabrikati by vytvarely neadekvatni
vizualni bariéru, ktera by nevhodné narusovala obraz sidla v krajiné.
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Odiivodnéni podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb:
Venkov - kvalitni architektura minulosti:

LN
1% P

o

Venkov — nekvalitni ,architektura® sou¢asnosti: zastavba nezohlediiuje architektonické tvaroslovi typické pro
jihomoravské venkovské obce, ba ani architekturu objektll v bezprostfednim sousedstvi stavby

- Sklon stfeSnich rovin: v jednotlivych blocich pozemkii stanovuje studie sklon stfesnich rovin,
zpravidla v rozmezi 10°. Divodem je snaha o vytvofeni podminek pro architektonicky hodnotnou zastavbu.
Viz téz § 23 odst. 3 a 4 vyhl.&. 501/2006 Sb.

Sklon stfesnich rovin ma rozhodujici vliv na hmotové pusobeni objektd. Pii stejném &i podobném sklonu
stiech lze dosahnout jednotnéjsiho architektonického vyrazu ulice.

Ptiklady relativné harmonické zastavby:
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Priklady nevhodné zastavby domy o zna¢né odlisném sklonu stfe3nich rovin, pfip. o nevhodném zpiisobu
zastieSeni:

Tvar stfech rodinnych domi:

nepfipousti se stiechy stanové, a stiechy, které se stanovym blizi — jedna se o druh zastfeseni, ktery je nehezky
a nehodi se do dané lokality. K zachovani architektonickych hodnot obce se doporuduji stiechy sedlové.
Nevhodnost takovych typi zastieseni dokladaji nasledujici obrazky:

.
3 5 e ™

Ploché stiechy: Jsou piipustné jen na vedlejsich stavbach a garazich, popf. na mensi &asti objekti rodinnych
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domi (do 50% zastavéné plochy). Diivodem pro ploiné omezeni plochych stiech Je snaha o vytvofeni

podminek pro architektonicky sourodou zastavbu.

ILD.1.11.

Pl’klad mo

-

zného pouziti

plochych stfech:

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

Podminky ochrany krajinného razu jsou dohodnuty s Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR, regionélni
pracovist€ Jizni Morava, Sprava CHKO Palava, ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zékona &. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, v platném znéni.

Ochrana krajinného razu je zajisténa pro celé uzemi fe$ené regulaénim planem.

ILE. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI NA

ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Z RP nevyplyvaji Zadné zabory zem&délského ptidniho fondu nad zébory odsouhlasené v UP Sedle. Viechny
zabory jsou obsaZeny ve schvaleném uzemnim planu.

Zabor PUPFL neni uvazovan.

NOVE ZABORY ZPF Vk.i. o
Celkovy 2abor | Zabor ZPF podie jednofivych kultur (m2) Zhbor ZPF pode jednotivyeh kuftr (m2) — Teome
oznatenl| Zplsob vyuZiti (r::zlik;’: g poe) : : im2) :;e::lgye
h och

plochy | PRy | piochy | 2pFm2) | ome | vinke zahrady | sady | TP | 1 I i N, v. | ta
BR1 bydleni 11040 11040 11040 11040

BR2 bydleni 7092 7092 7092 7092

BR3 bydieni 10050 10050 10050 10050
Plochy bydleni celkem | 28182 28182 28182 0 28182 0 0 0 0
VP1 ulice 1970 1870 1870 1955 15

VP2 ulice 1010 1010 1010 1010

VP3 ulice 1911 607 607 607

VP4 zeleh (park) 1975 1975 1975 1975

VP5 ulice 1981 1981 1981 1981

VP6 ulice 2205 1320 1320 1320

VP7 ulice 1891 1243 1243 1120 123
Plochy ulic celkem 12943 10106 10106 0 9968 138 0 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 38288| 38288 0 0 38150 138 0 0 0
ILF. ZHODNOCENI PODMINEK PRO POZARNi BEZPECNOST STAVEB, PRO KTERE

REGULACNI PLAN NAHRAZUJE UZEMNi ROZHODNUTI

RP Sedlec, plocha B1, neobsahuje zadné stavby, pro které by RP nahrazoval izemni rozhodnuti.
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ILG. PROVEROVANE VARIANTY URBANISTICKE KONCEPCE

Jesté pfed vydanim uzemniho planu objednala Obec Sedlec zpracovani izemni studie této lokality. Cilem bylo
variantné provéfit kapacitu a optimalni urbanistické reseni plochy.
Piehled provéfovanych pracovnich variant urbanistické koncepce:

Varianta |
Pocet RD:
samostatné stojicich 29
dvojdomi 0
fadovych 0
celkem 29

Uzemni ekonomie:

° Plocha vefejného parku: 2332m?2
° délka novych komunikaci 788 m
° pfibliznd délka komunikace a siti vefejné

infrastruktury pfipadajici na I RD: 27,17 m

Varianta 2
Pocet RD:

samostatné stojicich 27
dvojdomi

fadovych

celkem 2

~lCc o

Uzemni ekonomie:

e Plocha vefejného parku: 2490m2

° délka novych komunikaci 841 m

o priblizna délka komunikace a siti vefejné
infrastruktury pfipadajici na 1 RD: 31,15 m
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Varianta 3

Pocet RD:

samostatné stojicich 28

dvojdomu 0

fadovych 0

celkem 28

Uzemni ekonomie:

° Plocha vefejného parku: 2308m2

° délka novych komunikaci 720 m

° pfiblizna délka komunikace a siti verejné

infrastruktury ptipadajici na 1 RD: 25,72 m

Nasledné byly prace na delsi dobu pferuseny a o pokracovani pozadala obec aZ v roce 2018. Na zakladé
diskuze s povéfenym zastupitelem byla podrobnéji provéfena varianta 1 s vypusténim stiedni komunikace
pfipojené na silnici a vypracovéna byla jesté dalii varianta &. 5:

Varianta | upravena

Pocet RD:
samostatné stojicich 29
celkem 29

Uzemni ekonomie:

° Plocha vefejného parku: 2332m2
° délka novych komunikaci 795 m
e priblizna délka komunikace a siti vefejné

infrastruktury pfipadajici na 1 RD: 27,41m
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Varianta 5

Pocet RD:

samostatné stojicich 29

fadovych 0

celkem 29

Uzemni ekonomie:

. Plocha vefejného parku: 1901m2

L délka novych komunikaci 760 m

o pfiblizna délka komunikace a siti vefejné

infrastruktury ptipadajici na 1 RD: 26,20m

K dal$imu zpracovani si obec vybrala variantu &. 5.
ILH. NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH A NAVRH VYHODNOCEN] PRIPOMINEK
Pfi opakovaném vefejném projednani RP Sedlec, plocha B1, nebyly uplatnény Zadné namitky ani pfipominky.

I.  UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI ODUVODNENI:

Textova &ast odiivodnéni regulaéniho planu obsahuje celkem 32 listd véetné titulni strany a zdznamu o
téinnosti.
Graficka ¢ast odiivodnéni RP obsahuje:

2.a. Koordina&ni vykres 1:500

2.b. Vykres $irsich vztahi 1:5000

2.c. Vykres pfedpokladanych zabori pidniho fondu 1:1000

2.d. Vykres déleni pozemkii 1:1000
POUCENI

Proti regulaénimu planu vydanému formou Opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostredek (§ 173
odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Bc. Marian Panek/
Starosta obce N\

UGINNOSE: oo
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