UPO DRNHOLEC
(pravni stav po zméné ¢. 6)

REGULATIVY

Cést prvni

UVODNI USTANOVENI

Clanek 1
Uéel

1.1. Opatfeni obecné povahy vymezuji zavazné &asti Uzemniho planu obce Drnholec, jehoZ
zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou obce Drnholec (dale jen OZV), kterd nabyla
ucinnosti 23.10.2000, ve znéni zmény ¢.1 schvalené zastupitelstvem obce Drnholec 26.09.2002,
jejiz zavazna &ast vydana OZV, ktera nabyla uéinnosti 12.10.2002, ve znéni zmény & 2 UPO
Drnholec, schvalené zastupitelstvem meéstyse Drnholec 21.12. 2006 pod usnesenim ¢. 3/6/2006
vyhlaskou 2/2006, ktera nabyla G¢innosti 06.01.2007, ve znéni zmény ¢. 3 UPO Drnholec, vydané
zastupitelstvem méstyse Drnholec 26.6.2008 pod usnesenim €. 12/3/2008 opatfenim obecné
povahy, které nabylo u¢innosti 18.07.2008, ve znéni zmény & 4 UPO Drnholec, vydané
zastupitelstvem méstyse Drnholec 05.04.2011 opatienim obecné povahy, které nabylo ucinnosti
22.04.2011, ve znéni zmény & 5 UPO Drnholec, vydané zastupitelstvem méstyse Drnholec
07.06.2012, jejiz zavazna ¢ast byla vydana jako opatfeni obecné povahy, které nabylo ucinnosti
dne 29.06.2012, ve znéni zmény ¢. 6 UPO Drnholec, vydané zastupitelstvem méstyse Drnholec dne
3.9.2015 pod usnesenim €. 4/5, jejiz zavazna ¢ast byla vydana jako opatfeni obecné povahy, které
nabylo ¢innostidne .........................

1.2. Opatifeni obecné povahy stanovuje urbanistickou koncepci, vyuziti ploch a jejich usporadani,
zastavitelné uzemi, omezeni v uZzivani staveb, zdsady usporadani dopravniho, technického a
obcanského vybaveni. Vymezuje tizemni systém ekologické stability, plochy pro vefejné prospeésné
stavby a pro provedeni asanaci.

Dale Opatteni obecné povahy stanovuje regulacni prvky plo$ného a prostorového usporadani.

Clanek 2
Uzemni rozsah platnosti
2.1. Uzemni plan obce Drnholec plati pro spravni tizemi obce Drnholec, které je tvofeno
katastralnim uzemim Drnholec.

Clanek 3
Vymezeni zastavéného tzemi
3.1. Zastavéné tzemi bylo vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datu 15.10.2007 a ve
vyiezu izemi zmény &. 6 UPO Drnholec bylo upiesnéno k datu 05.05.2014.

Clanek 4
Vymezeni pojmii

4.1. Na uzemi obce je rozliSovano:

a) Zastaveéné tzemi,
b) uzemi zastavitelné,

Uzemni plan obce Drnholec — pravni stav po zm. 6 Strana: 1



¢) uzemi nezastavitelné.

4.3. Uzemi zastavitelné je tvoreno zastavénym uzemim obce a plochami uréenymi k zastavéni.
Patii sem:

Uzemi bydleni

Obcanska vybavenost

Vyrobni Gzemi

SmiSend zivnostenska zona

Uzemni rekreace a sportovni plochy

Plochy dopravni a technické vybavenosti

Plochy s omezenou moznosti vystavby (jedna se o uzemi a plochy zelené — parky,
hibitovy, atd.)

4.4. Uzemi nezastavitelné tvoii ostatni prevazné nezastavéné plochy, které nejsou uréeny
k zastavéni (jednd se o tzemi a plochy zelené — lesy, trvalé travni porosty, orna puda, zelen
uzemniho systému ekologické stability, atd.). Pfipustnost vystavby na téchto plochéach je vyrazné
omezena podminkami uvedenymi v regula¢nich podminkach.

4.5. Pro jednotliva uzemi je v izemnim planu stanoven:

funkeni typ uzemi (napt. bydleni venkovského typu, zemédélska vyroba, sklady): je
oznaceno ve vykresech barvou a kodem

ptipustnost funkéniho vyuziti ploch (acel vyuziti plochy) — funkce ptipustné, funkce
podminéné piipustné a funkce doplitkové (podrobnéji viz. ¢lanek 8): je znazornéno
v tabulce na vykrese €. 2 a podrobné v tomto dokumentu

prostorové regulace (maximalné ptipustnd podlaznost, u vybranych ploch koeficient
zastavéni plochy)

Clenéni izemi na jednotlivé funkéni typy, FeSeni izemniho systému ekologické stability, dopravy a
technického vybaveni je stanoveno urbanistickou koncepci vyjadfenou ve vykresech uzemniho
planu v métitku 1:10.000 a 1:2.000 (Komplexni urbanisticky navrh) a 1:2.000 (Vykresy dopravy a
technické infrastruktury).

) ) Cast druha o )
ZAVAZNE REGULATIVY VYUZITI UZEMI

Clanek 5
Urbanisticka koncepce

ve volné krajin€ nevytvaret nova sidla nebo samoty

ke zlepSeni ekologické stability krajiny realizovat systém ekologické stability zalozenim
biocenter a biokoridorti

v zoénach obcanského vybaveni a bydleni nepfipustit vyrobni ¢innost negativné ovlivitujici
zivotni prostredi

ve vyrobnich zonach, které jsou umistény v blizkosti obytného uzemi, dbat na dodrzovani
limitnich pasem hygienické ochrany (omezit negativni dopad na zivotni prostredi)

v zastavéném uzemi respektovat podminky vyuZiti stavajicich ploch zelen¢, v maximalni
mife je chranit, ale i znovu je vytvaret a dopliovat

chranit pfirodu a krajinny raz

chranit kulturni nemovité pamatky zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek a ochranného pasma tvrze

chranit kulturni a urbanistické hodnoty v izemi zejména dodrzovanim vysky zastavby
umérnym vyuzivanim pfirozené uUrodnosti pidy omezit na minimum kontaminaci
podzemnich vod cizorodymi latkami
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Zména ¢.1 UPO Drnholec fesila rozsiteni navrhovanych obytnych lokalit u sypky a na ul.
Husova. Urbanisticka konce ztstala beze zmén.

Zména ¢&. 2 UPO Drnholec vymezila diléi zmény & 2.1 Oh (Obdanska vybavenost — ubytovaci
zatizeni) , 2.2a Zh (Hibitovy) a 2.2b P (Parkovistg), které byly v ramci zmény &,. 5 UPO
Drnholec ptehodnoceny a zménény dil¢imi zménami 5.11 a 5.22 na plochy Bv (Bydleni
venkovského typu) .

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkeci v zastavitelnych plochach a
v plochach piestavby vymezenych zménami UPO Drnholec:

Oznaceni | Kod plochy / Funkéni vyuziti | Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
plochy plochy vyuZiti

e Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy
uzemni studii, jako podminka pro rozhodovani.
By o Pod’minkou pro rozhodvovréni 0 ’zménéch v uzemi
3.1 bydleni venkovského typu neni zpracovani regul:flcmho planu.
e Etaparealizace - prvni.
e Pro tuto navrhovanou plochu nevyplyvaji
Z limitd vyuziti izemi zddné omezeni.

e Od pozadavku provéfeni zmén vyuziti plochy
uzemni studii bylo upusténo vramci dil¢i
zmény €. 5.26

e Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi
neni zpracovani regula¢niho planu.

e FEtaparealizace prvni.

e Pfes plochu 3.2 vede nadzemni -elektrické

32 Bv vedeni VN. Zména Gzemniho planu navrhuje

' bydleni venkovského typu prelozeni tohoto vedeni severovychodnim
smérem, mimo lokalitu.

e Plocha lezi wvblizkosti aredlu zemedélské
vyroby. Podminkou umisténi rodinnych domt je
posouzeni velikosti ochranného pasma stediska
zivocisné¢ vyroby, aby byly respektovany
pozadavky na chrdnény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb.

e Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.

e Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi
neni zpracovani regulac¢niho planu.

Bv e Ftapa realizace prvni.

3.3 bydleni venkovského typu e Pies zas'tav’ltelnou plochu 3.3 Vede’ silni¢ni

ochranné pasmo 15 m, bude respektovano nebo

bude pozadano o vyjimku. Navrhovana plocha

zasahuje do ochranného pasma lesa, OP lesa

bude respektovano nebo bude pozadano o

vyjimku.

e Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy
RV uzemni studii.
3.4 . o e Podminkou pro rozhodovani o zménach v tizemi
plochy vinnych sklepi . . < .
neni zpracovani regulacniho planu.
e Etapa realizace prvni.
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Pro tuto navrhovanou plochu nevyplyvaji
z limitl vyuziti izemi z4dnd omezeni.

3.5

Rv
plochy vinnych sklept

Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v tizemi
neni zpracovani regula¢niho planu.

Etapa realizace prvni.

Pro tuto navrhovanou plochu nevyplyvaji
zlimitdh vyuziti Uzemi Za4dnd omezeni.
Vyhledové ochranné pasmo hibitova — zadné
opatfeni.

3.6

Rv
plochy vinnych sklept

Nepozaduje se proveéfeni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v tizemi
neni zpracovani regulac¢niho planu.

Etapa realizace prvni.

Pro tuto navrhovanou plochu nevyplyvaji
zlimith vyuziti fUzemi zadnd omezeni.
Vyhledové ochranné pasmo hibitova — zadné
opatfeni.

3.7

Bv
bydleni venkovského typu

Nepozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy
uzemni studii jako podminka pro rozhodovani.
Podminkou pro rozhodovani o zménéch v tizemi
neni zpracovani regula¢niho planu.

Etapa realizace prvni.

Navrhovand plocha zasahuje do ochranného
pasma lesa, OP lesa bude respektovano, nebo
bude pozadano o vyjimku.

Plocha lezi v ochranném pasmu COV 100 m.
OP COV nebylo vyhlaseno. P¥ umistovani
staveb bude respektovano OP COV navrzené
v platném uzemnim planu (100 m), nebo bude
Vuzemnim (stavebnim) fizeni prokazano
splnéni pozadavki na chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb.

3.9

Os
obc¢anska vybavenost
(obchody a sluzby)

Nepozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménéch v Gizemi
neni zpracovani regulac¢niho planu.

Etapa realizace prvni.

4.2

Vs plochy vyroby a
skladovani

Etapa realizace nebyla stanovena.

Piipadna vystavba ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa je podminéna souhlasem doteného
organu.

V navazujicim fizeni bude respektovano silni¢ni
OP, objekty budou situovany mimo toto
ochranné pasmo.

4.3

So plochy smiSené obytné

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni bude respektovano OP
el.vedeni VN 10 m, objekty budou situovany
mimo toto ochranné pasmo.

Situovani obytnych objektd v blizkosti plochy
vyroby je podminéno prokazanim dodrzeni
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maximalni piipustné hladiny hluku
Vv navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz
nesmi prekrocCit stanovené hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e Podminkou pro vyuziti plochy je vyhlaseni
ochrannych pasem letiste.

51 DI plochy dopravy - letisté e V plose DI je pfipustnd vystavba hangart pro
letadla.

V navazujicim fizeni budou uplatnény nasledujici

specifické pozadavky:

e Obytné stavby budou umistény mimo pasmo

59 So plochy smiSené obytné hygielzick'é o’chrany’ obje:ktﬁ zivoCisné vyroby,
vyznacené v uzemnim planu.

e Vodovod vedeny vsoub&hu se silnici musi
zlstat ve vefejném prostranstvi (v neoplocené
¢asti pozemku)

o . Vodovod vedeny v soubéhu se silnici musi ziistat ve
5.3 So plochy smiSené obytné v , RV

vetfejném prostranstvi (v neoplocené ¢asti pozemku)

e Pii vyuziti plochy bude zohlednéno, ze cast
plochy se nachézi ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa. Situovani objekti ve vzdalenosti do

5.9 So plochy smiSené obytné 50 m od okraje lesa je mozné pouze na zakladé
vyjimky udélené dotenym organem.

e Plochou prochazi vedeni VN v¢. ochranného
pasma - je navrzeno jeho preloZeni.

Bv plochy bydleni V pfipa’dé poiadavklvl na V)’lstav})u v bliz}<o§ti’ silnice
511 , je nutny souhlas dotceného orgénu s umisténim
venkovského typu oex s . .
stavby v silni¢nim ochranném pasmu.
Bv plochy bydleni V navazujicim fizeni bude zohlednéno vedeni
5.12 venkovského typu vysokého napéti, véetné jeho ochranného pasma.
Bv plochy bydleni Y0
513 venkovského typu Zadne
Tv plochy technické V navazujicim fizeni bude zohlednéno OP
517 infrastruktury - zdsobovani el.vedeni VN 10 m a pasma uzivani pozemku
vodou podél vodnich tokd.
Zména vyuZiti zastavéné
plochy, Sc SmiSena Situovani objekti ve vzdalenosti do 50 m od okraje
5.18 centralni zéna na Vd Uzemi | lesa je mozné pouze na zakladé vyjimky udélené
drobné vyroby (plocha dotcenym organem.
pi‘estavby)
5.22 Bv plochy bydleni S
5.23 venkovského typu Zadne

e Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy

tizemni studii. Uzemni studie vyfe$i umisténi

o Bv plochy bydleni :/Ifzfejného p,ro§tr’anst’vf - parku ° vymeéte 2.50(?

. venkovského typu _ a umisténi siti dopravni a technické
infrastruktury.

e Podminkou pro zahajeni vystavby v ploSe je
prelozeni vedeni VN.

V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné
5.25 So plochy smiSené obytné pasmo vedeni vysokého napéti a trafostanice a

ptijezdova komunikace ke stavajicimu rodinnému

Uzemni plén obce Drnholec — prévni stav po zm. 6

Strana: 5




domu.

Bv

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
podminky:
e Bude respektovan STL plynovod vedouci po

6.1 Plochy bydleni venkovského . . -
typu severni hranici r(?ZVO_] ?Ve plqchy. ’
e Bude respektovan sdélovaci kabel vedouci po
vychodni hranici rozvojové plochy
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
podminky:
e Umisténi a stavebné-technické feSeni staveb
obsahujicich chranéné venkovni prostory a
chranéné venkovni prostory staveb zohledni
polohu u silnice. Pfed vydanim uzemniho
rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s
6.2 RY , pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na
Vinné sklepy useku ochrany pted hlukem pfip. vibracemi,
e bude respektovano vedeni VN s jeho
ochrannymi pasmy.
e Dbude respektovano ochranné pasmo letisté proti
nebezpenym a klamavym svétlim
e budou respektovana ochranna pasma letiste
S vySkovym omezenim staveb
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
podminky:
e bude respektovano ochranné pasmo letisté proti
nebezpenym a klamavym svétlim
63 Rt e budou respektovana ochranna pasma letiste
' Plochy télovychovy a sportu S vySkovym omezenim staveb
e Situovani objektli ve vzdalenosti do 50m od
okraje lesa je mozné pouze na zéakladé
zavazného stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotCenym organem.
Rt T
6.4 Plochy télovychovy a sportu Zadné poZadavky.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
podminky:
e Dbude feSena ochrana plochy pied prichodem
zvlastni povodné.
6.5 S0 e Dbudou respektovana ochranna pasma letisté

Plochy smiSené obytné

S vySkovym omezenim staveb

e Situovani objektd ve vzdalenosti do 50m od
okraje lesa je mozné pouze na zaklade
zavazného stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotéenym organem.

Clanek 6

Koncepce dopravy

Dopravni kostra nedoznd v navrhovém obdobi vyznamnéjSich zmén. Je navrzeno ptelozeni
stavajici autobusové zastavky, nova parkovi§té¢ v centru obce a menSi plocha pro vystavbu
fadovych garazi. VSechny nové obytné objekty musi byt feSeny s garazi, nebo musi jejich
dispozi¢ni feseni a umisténi na pozemku alespoi umoziovat dodate¢nou vystavbu garaze.
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V katastru obce je ponechana tizemni rezerva pro vystavbu nové silnice II. tfidy,jizn¢ od obce.
Silnice mimo zastavéné Gizemi budou upravovany v souladu s CSN 73 6101 v kategoriich:

e 11/114 - S9,5/80

e III tfidy — S7,5/60(50).

Dil¢i zména €. 4.3 vymezila novou komunikaci vedenou napfi¢ plochou dil¢i zmény €. 4.3. Tato
komunikace byla zatazena dle CSN 73 6110 do funkéni skupiny D1 — komunikace se smiSenym
provozem. Jeji poloha byla uptesnéna v navazujicim fizeni.

Zména ¢&.5 UPO Drnholec zrusila v k.u. Drnholec na zakladé vyhodnoceni NATURA 2000 tizemni
rezervu pro vyhledovou trasu silnice R/52.

Dil¢i zména €. 5.1 vymezila plochu dopravy DI uréenou pro umisténi sportovniho letisté. Soubézné
s touto plochou je zménou 5.1 vymezena i zatravnéna vzletova a pistavaci draha oznacena Zt.

Clanek 7
Koncepce technické infrastruktury, nakladani s odpady

Technicka infrastruktura uzemi je zalozena na:

e zasobovani vodou ze stavajiciho vefejného vodovodu - ze skupinového vodovodu,

e odkanalizovani pomoci kombinované kanalizace. Je uvazovano vyuziti stavajici jednotné
kanalizace. Destové vody budou odvadény stavajici destovou a povrchovymi rigoly,
odpadni vody pak stavajici jednotnou a navrhovanou splaskovou kanalizaci na centralni
Cistirnu odpadnich vod umisténou pod obci v blizkosti Dyje. S ohledem na terénni
konfiguraci jsou navrzeny Cerpaci stanice a vytlaéna potrubi. Jejich pocet bude upiesnén
Vv projektu stavby po vyskopisném zameéfeni trasy budouci kanalizace.

e destové odpadni vody z izemi mimo zastavéné tizemi jsou feSeny vsakovanim a volnym
odtokem do vodoteci,

e zasobovani elektrickou energii je feSeno ze stavajictho systému, soucasny vykon
trafostanic v obci vyhovuje stavajicim potfebam. Pro vymezené zastavitelné plochy jsou
navrzeny nové trafostanice. Pripadné vyssi naroky na odbér ze strany podnikatelskych
subjektl, které nelze dnes odpovédné stanovit, budou feSeny vlastnimi trafostanicemi
umisténymi ve vlastnich arealech,

e navrZeny jsou rozvodné plynovodni fady STL k nové navrzenym obytnym plocham a ke
stavajicim 1 navrzenym vyrobnim plocham.

e spojova vedeni jsou stabilizovana.

e Vv oblasti nakladani s odpady bude kladen diraz na separovany sbér nebezpecnych odpada
a druhotnych surovin. V katastralnim uzemi obce jsou navrzeny plochy vhodné pro ziizeni
sbérného dvora na odpady.

e Zmeénou €. 3.2 plochy bydleni venkovského typu byla vyvolana pielozka stavajiciho vedeni
VN ¢. 872.

e Pro zastavitelnou plochu 4.2 bylo navrzeno napojeni na elektrickou energii novym VN
podzemnim vedenim, které bylo navrZzeno podél mistni komunikace za silnici III tiidy.

e Navrhuje se umisténi nové trafostanice v plose dil¢i zmény 5.12.

Clanek 8
Vyuziti ploch a jejich uspoi-adani

Uzemi feSené tizemnim planem obce se ¢leni na jednotlivé funkéni typy, které jsou graficky
zndzornény a popsany ve vykrese €. 3 (jsou odliSeny barvou a koédem). Pfipustnost funkéniho
vyuziti jednotlivych ploch v ramci funkéniho typu Gzemi upravuji nasledujici regulativy:
o Priipustné funkce: jedna se o funkce, ke kterym muize byt ptislusny pozemek ¢i plocha
vyuZita bez omezeni, tj. Gcel, pro ktery je predurcen.
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Podminéné pripustné funkce jsou takové, u nichz je tfeba zvazovat ptipadné dopady na
funkci hlavni (funkéni typ), napf. zhlediska hygienického, provozniho ¢i
architektonického. Jedna se napiiklad o vystavbu menSich vyrobnich objekti v obytné
zong, kdy je tfeba individudlné posuzovat dopady vyroby ¢i obsluzné dopravy na zivotni
prostiedi a pfiméfenost méfitka stavby ve vztahu k okolni zastavbe.

Dopliikové funkce: bude se jednat predevsim o vystavbu objektd dopliujicich funkei
hlavni ¢i vyvolanou touto funkci. Jde napiiklad o vystavbu vedlejSich staveb na pozemcich
rodinnych domd, malych zemédélskych ucelovych staveb (kupt. k uschové nafadi) na
pozemku zahrady atd. Tyto stavby nelze povolit samostatné, bez realizace funkce hlavni a
jejich rozsah musi byt pfiméfeny ucelu plochy.

Vymezenému funkénimu vyuziti izemi a ploch musi odpovidat zptisob jeho uzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb, véetné zmén jejich uzivani. Stavby a jind opatieni, ktera
funkénimu typu uzemi neodpovidaji, nesmi byt na tomto Uzemi umistény nebo povoleny, s
vyjimkou staveb docasnych.

Dosavadni zptisob vyuziti ploch a tizemi, ktery neodpovida vymezenému funkénimu vyuziti podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad piipustnou miru.

Navrhované vyuziti posuzuje a o jeho pripustnosti ¢i nepfipustnosti rozhoduje stavebni urad
V uzemnim fizeni podle stavebniho zékona.

Ptipustné vyuziti ploch: zdkladni funk¢ni regulativy jsou obsazeny v nasledujicim ptehledu.

Bv Uzemi bydleni venkovského typu

Bm

Sc

Urceno prevazné pro rodinné domy venkovského typu (s drobnym chovem domaciho
zvitectva v rozsahu pro osobni potiebu rodiny — ptipadné zaméry na rozsahlejsi chovy nutno
posoudit z hygienického hlediska), objekty maloobchodni, nevyrobni sluzby, 1ékarské
ordinace, 1ékarny, knihovny, klubovny, matetské skoly a jesle.

Podminéné zde mohou byt umistovany malé zemédélské usedlosti (nutné hygienické
posouzeni), individualni rekreacni domy (chalupy), objekty spravni, hostince, vinarny a
kavarny, ustavy socialni péce a domovy diichodcti, kaple, drobnd vyroba a femesla
(hygienické posouzeni!), zemédé€lské stavby nad 25 m2 zastavéné plochy (hygienické
posouzeni!), autoopravny (hygienické posouzeni!), autodoprava, hasi¢ské zbrojnice,
regulacni stanice a telefonni tstfedny.

V této zong jsou doplitkove k hlavni funkci pripustné tyto dalsi (vedlejsi) stavby: studny,
détska hristé, vinné sklepy s event. rekreacni nastavbou, vedlejsi stavby (§ 121 ob¢anského
zakoniku - malé objekty zeméd€lské zivoc¢isné vyroby, zemédélské ucelové stavby) a garaze
jednotlivé, malé regulacni stanice, Zumpy, malé vodni plochy.

Vsechny nové obytné objekty musi byt feSeny s garazi, nebo musi jejich dispozi¢ni feSeni a
umisténi na pozemku alespont umozinovat dodatecnou vystavbu garaze. Preferuji se garaze
vestavéné do objektu RD a garaze polozapusténé popiipade i predsazené, nedoporucuji se
garaze v suterénu.

Uzemi bydleni méstského typu

Urceno prevazng pro vicebytové domy méstského typu.

Podminéné piipustna je umisténi maloobchodu a nevyrobnich sluzeb, obcerstveni, kavaren,
1ékatskych ordinaci a 1ékaren, knihoven, kluboven a telefonnich ustfeden.

V této zoné jsou doplitkové k hlavni funkci pfipustné tyto dalsi stavby: studny, détska a
mensi sportovni htisté, matetské skoly, jesle, parkovaci plochy a fadové garaze, malé vodni
plochy a regulacni stanice plynu.

SmiSena centralni zona

Jedna se o smiSené uzemi zahrnujici centrum obce. Doporucuje se zde soustred’ovat
predevsim obcanskou vybavenost vSeho druhu s vyjimkou zakladnich skol. Dale jsou zde
pfipustné byty integrované v objektech obcanské vybavenosti, rodinné domy, objekty
ubytovaci, ustavy socialni péce domovy dichodci, telefonni ustiedny, hromadné parkovaci
plochy i trziste.
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Podminéné piipustné je umisténi drobné vyroby a femesel, autoopraven, skladi a vyrobnich
sluzeb, hasi¢ské zbrojnice, hygienickych vybaveni a Saten, sportovnich hal, télocvi¢en a fit
center, nevefejnych spravnich budov, kapli, matetskych $kol, jesli a détskych hiist.

V této zon¢ jsou doplitkove k hlavni funkci pfipustné tyto dalsi stavby: studny, stavby pro
chov zvifectva a malé zemé&d¢lské stavby do 25 m2, garaze hromadné, fadové i jednotlivé,
regulacni stanice plynu, malé Cistirny odpadnich vod a malé vodni plochy (kasny, jezirka).
Obcanska vybavenost kulturni zarizeni

Jedna s o0 uzemi se stavajicim pamatkove chranénym kostelem.

Doplitkové je na této plose piipustné hygienické vybaveni.

Obcanska vybavenost vzdélavaci zaFizeni

Ptipustna je vystavba zakladnich $kol, matefskych skol, jesli.

Doplitkové je piipustna vystavba bytti, knihoven, kluboven, hygienickych vybaveni a Saten,
obcerstveni, 1ékarskych ordinaci, détskych htist’, sportovnich ploch a zatizeni, sportovnich
hal télocvicen, bazént a fit center, otevienych kulturnich zafizeni, malych vodnich ploch
(kaSen, jezirek a rybnickil), studni a malych Cistiren odpadnich vod.

Obcanska vybavenost obchody a sluzby, stravovani, zdravotnictvi, sprava

Toto izemi bude slouZit pro umistovani maloobchodnich objektil, objektt vefejnych sluzeb,
vetejné spravy, , obcerstveni, kavaren, 1€katskych ordinaci a 1ékaren, hasi¢ské zbrojnice a
telefonni ustiedny.

Podminéné piipustné jsou zde i rodinné domy, objekty ubytovani, hostince a vinarny,
knihovny, klubovny, matetské Skoly a jesle, nevetejné spravni budovy, drobna vyroba,
femesla, autoopravny.

Doplitkové je piipustna vystavba détskych htist’, skladd, skladovacich ploch a vyrobnich
sluzeb, hromadnych parkovacich ploch, bytii, studni a malych Cistiren odpadnich vod.
Obcanska vybavenost restaurace a stravovaci zarizeni

Toto tizemi bude slouZit pro umistovani hostincti, vinaren, obCerstveni a kavaren.
Podminéné piipustné jsou zde i objekty vefejné i nevefejné spravy, maloobchodu a
vetejnych vyrobnich i nevyrobnich sluzeb, ubytovaci sluzby, kina, knihovny, pfevedeni
objektu na rodinny dam,

Doplitkové jsou ptipustné byty, klubovny, vinné sklepy, hygienické vybaveni, hromadné
parkovaci plochy a vystavba malych vodnich ploch, regula¢nich stanic, studni a malych
Cistiren odpadnich vod slouzicich pouze pro tyto objekty.

Obcanska vybavenost ubytovaci zatizeni

Pfipustné jsou domy s pecovatelskou sluzbou, domovy diichodct, hotely, penziony a
apartmany. Pfipustné jsou zde i hostince, vinarny, knihovny, klubovny nebo byty.
Doplitkovée k vyse uvedenym stavbam jsou ptipustné kavarny, obCerstveni, sportovni plochy
a zatizeni vCetné détskych hiist, 1ékarské ordinace a 1€karny, hygienicka zafizeni, hromadné
parkovaci plochy, jednotlivé gardze a vystavba malych vodnich ploch, regulacnich stanic,
studni a malych Cistiren odpadnich vod slouzZicich pouze pro tyto objekty.

Podminén¢ zde mohou byt umistovany bytové domy do 2 nadzemnich podlazi, rodinné
domy, objekty vazaného cestovniho ruchu, spravni budovy, maloobchod, nevyrobni sluzby,
sportovni haly, té¢locviény, fit centra, bazény.

Uzemi drobné vyroby

Pfipustné funkce: na tomto Gzemi se umist'uji stavby pro drobnou vyrobu, femesla,
autoopravny, fadové a hromadné garaze a sbérna mista pro tfidéni tuhého komunalniho
odpadu. Pripustné jsou také trafostanice

Podminéné ptipustné jsou malé zemedéelské usedlosti, rodinné domy a byty, stavby pro
maloobchod, nevyrobni sluzby, sklady a skladové plochy, vyrobni sluzby, zemédélské
stavby s vyjimkou staveb pro chov zvifectva, hasi¢ska zbrojnice, cerpaci stanice PHM,
autodoprava, telefonni stfedny, utulky pro psy a reklamni poutace (bilboardy).

Doplitkové je piipustna vystavba spravnich budov privatnich, hygienickych vybaveni, Saten,
jednotlivych garazi, hromadnych parkovacich ploch, studen a regula¢nich stanic slouzicich
pouze pro tyto objekty.

Vyrobni a nevyrobni provozy, velko a maloobchod, sklady, bydleni

(SmiSena Zivnostenska zona)
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Na tomto Gzemi se umist'uji stavby pro maloobchod a nevyrobni sluzby, hostince a vinarny,
motoresty, objekty obCerstveni a kavarny, trzisté, privatni spravni budovy, kina, kulturni
domy a muzea, knihovny, autoopravny, fadové garaze, regulacni stanice plynu, trafostanice,
utulky pro zvitata. Pfipustné jsou byty a malé zeméd¢lské stavby do 25 m2.
Podminéné piipustné jsou rodinné domy, objekty ubytovani (hotely, penziony, apartmany),
1ékatské ordinace a 1ékarny, ustavy socialni péce a domovy diichodcti, matetské skoly a
jesle, détska hiisté, sportovni haly a télocvicny, vefejné spravni budovy, klubovny, oteviena
kulturni zatizeni, kaple, smute¢ni obfadni sing, hasi¢ska zbrojnice, stavby pro drobnou
vyrobu, femesla,sklady, skladové plochy a vyrobni sluzby, zemédélské stavby nad 25 m2,
hromadné parkovaci plochy a hromadné garaze, sbérné dvory pro tfidéni tuhého
komunalniho odpadu, ¢erpaci stanice pohonnych hmot a autodoprava.
Doplitkové je piipustna vystavba studni, objekt hygienického vybaveni a Saten
zaméstnancti, malych ¢istiren odpadnich vod, malych vodnich ploch, staveb pro chov
zvitectva a jednotlivych garazi.
Rt Plochy télovychovy a sportu
Urcené pro sportovni a télovychovnd zatizeni a pro détska hiisté. Dale je zde ptipustna
vystavba sportovnich hal, t€locvicen, bazént a fit center, objektd obCerstveni, kavaren,
upravené (zpevnéné) plochy pro kulturni vyziti, malé vodni plochy.
Podminéné piipustné jsou sportovni haly, télocvi¢ny, bazény a fit centra.
Doplitkové jsou ptipustné nevetejné spravni budovy, klubovny, hygienické vybaveni, Satny,
hromadné parkovaci plochy, studny a malé vodni plochy.
Rv  Vinné sklepy
Hlavni vyuziti
Urcené pro vystavbu vinnych sklepti
Ptipustné vyuziti
Rekreacni nastavby vinnych sklepti, mistni a i¢elové komunikace, komunikace pro pési,
vetejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hiiste, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist.
Podminec¢né ptipustné vyuziti
Bydleni, obytné nastavby a obcanské vybaveni — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim
vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zatizeni).
Podminky pro realizaci podminéné pfipustnych staveb:
e bude feseno parkovani a odstavovani motorovych vozidel na vlastnim pozemku,
o kapacite odpovidajici motorizaci 1:2,5
e ke kazdé stavbé rodinného domu, stavbé pro rodinnou rekreaci a objektu
obcanského vybaveni musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka nejméné
25m
zptistupiujici pozemek rodinného domu, je 8 m, pfi jednosmeérném provozu 6,5
m
e pozemek uréeny pro bydleni nebo obfanskou vybavenost lze pfipojit na zakladni
inzenyrské sité (vodovod, el. energii)
e bude prokazano feSeni nakladani stuhymi i tekutymi odpady, v souladu se
zakonnymi ptedpisy

V plose dil¢i zmény €. 6.2. na ul. Wolkerové se navic uplatiuji tyto dal§i podminky:
Musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na tseku
ochrany pted hlukem pfip. vibracemi..
Nepfipustné vyuziti
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Zp Parky
slouzi vyhradné ke zfizeni ploch vefejné zelené s komunikacemi pro pési dopravu. Dale zde
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jsou ptipustné kaple, pomniky, sochy, kiize, sit¢ TL, telefonni automaty, détska hfiste.
Podminén¢ zde mohou byt umistény objekty vefejného hygienického vybaveni a autobusové
zastavky.
Doplitkové jsou piipustné malé vodni plochy (kasna, jezirka a rybniky).
Zh Hrbitovy
Ptipustna je vystavba vyhradné kapli, smutecnich obfadnich sini a nahrobni architektury.
Doplitkové jsou mozné objekty hygienického vybaveni.
Zl  Lesy
Podminéné piipustna je vystavba studni, lesnich ucelovych staveb (senikti, ploch pro
skladovani dfeva) a siti technické infrastruktury.
Zz Zahrady a sady
Hlavni vyuziti
Uzemi slouzi jako zahrady, vyjimeéné pro vinohrady, orna puida, trvalé travni
porosty.
Ptipustné vyuziti
Ptipustna je vystavba studni a trafostanic.
Na plochach zahrad lezicich v zastavéném izemi nebo obklopenych alespoi ze 3
stran hranici zastavéného izemi, je pfipustné umistovani staveb uvedenych v §
103 odst. 1 pism. a) bod 1, 4, a 5 a pism. d) bod 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
V platném znéni.
Podminéné pfipustné vyuziti
Vinné sklepy, trafostanice, regulacni stanice a malé vodni plochy (jezirka, rybnicky).
Na plochach Zz lezicich v zastavéném uzemi nebo obklopenych alespon ze 3 stran
hranici zastavéného uzemi je rovnéz podminéné piipustna vystavba rodinnych
domu, garazi a staveb pro podnikatelskou ¢innost odpovidajicich svymi
parametry § 104 odst. 2 pism. d) stavebniho zédkona (za podminky zajisténi
odpovidajiciho piijezdu a napojeni na inzenyrské sité, v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy).
Nepftipustné jsou vSechny ostatni stavby.
Zr Orna pida
Hlavni vyuziti
orna puda, sady a vinohrady.
Ptipustné vyuziti
Pozemky dopravni a technické vybavenosti.
Podminéné ptipustné vyuziti
Umist'ovani pozemk staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (kromé
staveb pro chov zvitat), za podminky splnéni obecné zavaznych pravnich predpist
(napt. na Gseku nakladani s odpady véetné€ odpadnich vod, dopravni obsluhy atd.).
Neptipustné vyuziti
Vsechny ostatni stavby.
Zt  Trvalé travni porosty
Jedna se o trvalé travni porosty s piipadnou rozptylenou krajinnou zeleni.
Vystavba neni v tomto tizemi piipustna, s vyjimkou siti a malych objektd technické
infrastruktury
Zv  Vinice
Jedna se o vinice, vinohrady.
Vystavba neni vtomto tzemi piipustnd s vyjimkou siti a malych objektd technické
infrastruktury.
Ze Zelen uzemniho systému ekologické stability
Jedna se o tzemi vymezena pro biocentra a biokoridory riiznych stupni, jejichz soucasti
mize byt vyjimecné i izolacni zelen.
Podminéné pripustna je pouze vystavba siti technické infrastruktury.
Zi  Zelen izolaéni
Jedna se o izola¢ni zelen okolo vyrobnich ploch a ploch technické infrastruktury. Vystavba
neni v tomto Gizemi pfipustna, s vyjimkou siti a malych objektt technické infrastruktury.
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Podminéné piipustna je pouze vystavba siti a malych objektt technické infrastruktury.
Jv  Vodni plochy
V tomto uzemi neni povolena zadn4 vystavba s vyjimkou komunikaci, hréazi, stavidel a
dalsich doprovodnych zafizeni vodnich nadrzi.
Tv Plochy pro technické vybaveni — zasobovani vodou
Slouzi pro umisténi vodnich vrti a studni, vodojemtl, tipraven vod a zavlahovych Cerpacich
stanic.. Pfipustné jsou i trafostanice.
Podminéné piipustna je vystavba regulacnich stanic.
Doplitkové je piipustna vystavba provoznich budov, hygienickych vybaveni a Saten,
parkovist’ a garazi
Tc Plochy pro technické vybaveni — odkanalizovani
Slouzi pro umisténi Cistirny odpadnich vod. Ptipustné jsou i trafostanice.
Podminéné piipustna je vystavba regulacnich stanic.
Doplnikové je ptipustna vystavba provoznich budov, hygienickych vybaveni a Saten, skladd a
jednotlivych garazi
To Plochy pro technické vybaveni — odpady
Slouzi pro umisténi skladek odpadu a sbérnych dvori tuhého komunalniho odpadu.
Ptipustné jsou i sklady a skladovaci plochy.
Podminéné piipustna je vystavba trafostanic.
Doplitkové je piipustna vystavba provoznich budov, hygienickych vybaveni a Saten.
Dk Komunikaéni prostory
Tato izemi jsou urcena pro vystavbu komunikaci pro motorovou, pesi a cyklistickou
dopravu vcetné autobusovych zastavek a pro vedeni siti technické infrastruktury.
Podminéné pripustné jsou kaple, regulacni stanice a trafostanice.
Du Uli¢ni prostory
Tato izemi jsou urcena pro vystavbu komunikaci pro motorovou, pesi a cyklistickou
dopravu véetné autobusovych zastavek a pro vedeni siti technické infrastruktury.
Podminéné pripustna jsou détska hiisté, hygienické vybaveni, trzisté, kaple, regulacni stanice
a trafostanice.
Doplitkové je mozna vystavba hromadnych parkovacich ploch a malych vodnich ploch
(kasny)
Db Plochy dopravy — dopravni zafizeni a vybaveni
Slouzi pro ztizeni Cerpacich stanic pohonnych hmot.
Podminéné ptipustné jsou regulacni stanice a trafostanice.
Dopliikové je ptipustné umisténi maloobchodu a vyrobnich i nevyrobnich sluzeb pro
motoristy a odpovidajicich skladovacich ploch, autoopraven, hostinct, vinaren nebo
motorestl, kavaren a obcerstveni, vystavba hromadnych parkovacich ploch a jednotlivych
garazi.
DI  Plochy dopravy — letisté
Slouzi pro umisténi letiste.
Dopliikové je ptipustna vystavba provoznich budov, hygienickych vybaveni a Saten,
obcerstveni, kavaren a kluboven, hasi¢ské zbrojnice, ¢erpaci stanice pohonnych hmot a
vystavba hromadnych parkovacich ploch a garazi.
Dg Plochy dopravy — garaze
Slouzi pro umisténi fadovych a hromadnych garazi.
Podminéné piipustné jsou regulacni stanice a trafostanice.
Dopliikové je pfipustné umisténi jednotlivych garazi a autoopraven.
P Parkovisté
Slouzi jako parkovaci plochy, ptipustna je zde vysadba zelené.
Podminéné piipustné je umisténi hygienickych vybaveni, trzisté nebo trafostanice.

Dil¢i zména ¢. 3.10 zménila podminky vyuziti ploch (Zz, Rv, Zr) s rozdilnym zplisobem
vyuziti v celém uzemi obce viz. text vyse.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur¢enim ptevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popitipadé¢ podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetn¢ podminek ochrany krajinného razu v plochach So (plochy smiSené obytné):

Kaod
plochy

Nézev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

So

PLOCHY SMISENE
OBYTNE

Plocha je ur¢ena pfevazné pro rodinné a bytové domy,
objekty  ubytovani, objekty = maloobchodni,
nevyrobni sluzby, hostince, vindrny, obcerstveni,
kavarny, lékatské ordinace, lékarny, knihovny,
klubovny, ustavy socialni péce, domovy dichodct,
hromadné parkovaci plochy.

Vyjimecné zde mohou byt umistovany sprédvni budovy
nevefejné, trzisté¢ kaple, kostely (vSe vySe uvedené
jen na plochach vcentru a blizko centra obce),
matefské Skoly a jesle (nutné hygienické
posouzeni), objekty drobné vyroby a femesel
(hygienické posouzent).

Doplikové k hlavni stavbé pak jsou piipustné tyto dalsi

stavby:
byty, vinné sklepy, studny, détska htist¢, hromadné
garaze, tadové a jednotlivé garaze, regulacni
stanice, trafostanice, malé vodni plochy.

Neptipustné jsou: zemeédelské usedlosti, objekty pro
rodinnou rekreaci, zahradkaiské chaty, objekty
vazaného cestovniho ruchu, sportovni plochy,
oteviena kulturni zafizeni, smute¢ni obradni sin€,
zakladni Skoly, hasi¢ské zbrojnice, priamyslové
provozy, fotovoltaické elektrarny, hygienické
vybaveni, sklady a skladové plochy, vyrobni sluzby
stavby pro chov zvifectva, zeméd¢€lské stavby nad
25 m2 zastavéné plochy, autoopravny, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, autodoprava, letisté,
Cistirny odpadnich vod, telefonni ustiedny, ttulky
pro psy, sbérné dvory komunalnich odpadu.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur¢enim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popiipadé¢ podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcetn¢ podminek ochrany krajinné¢ho razu v plochach Vs (zmény regulativu vyplyvaji
z dil¢i zmény 5.19) a Vz (zmény regulativu vyplyvaji z dil¢i zmény 5.27):

Kod Nazev plochy s rozdilnym | Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
plochy | zptisobem vyuziti
Hlavni vyuziti: ur€eno pro stavby a zafizeni pramyslové
vyroby, které maji ruSivé U¢inky na Zivotni prostiedi.
Jedna se o prumyslové objekty, sklady a skladové
PLOCHY VYROBY A plrochy.’ Dél? zde je pfipqstnfi drobn'fi vyroba, femesla,
Vs SKLADOVANI vyrobni sluzby, fotovoltaické elektrarny, autoopravny,

autodoprava, Cerpaci stanice PHM, sbérna mista na
tfidéni tuhého komunalniho odpadu, Cistirny odpadnich
vod, regulacni stanice.

Pamatovat nutno na ozelenéni aredlii, zejména po jeho
obvodu (izolaéni zelen).
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Ptipustné vyuziti: mistni a uc¢elové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zeleng,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovi§té¢ pro
osobni i nakladni automobily a stroje, garaze.

Podminéné pfiipustné vyuziti: administrativni budovy
slouzici témto vyrobnim zafizenim, maloobchodni
prodejny prodavajici produkty zde vyrabéné, objekty
obcerstveni pro zaméstnance, malé vodni plochy (jako
souCdst parteru aredlu), recyklacni linky a provozy
zpracovavajici odpad (za podminky posouzeni, zda
provoz vyhovi hygienickym limitim).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni,
zafizeni péCe o déti, Skolskd zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci sluzby, socialni
sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,
bioplynové stanice.

Hlavni vyuziti: ureno pro stavby a zafizeni zemédé¢lské
vyroby, které maji ruSivé U¢inky na Zivotni prostiedi.
Jedna se napt. o stajové objekty, sklady a skladové
plochy. Dale zde je ptipustna drobnd vyroba, femesla,
vyrobni sluzby, fotovoltaické elektrarny, autoopravny,
autodoprava, Cerpaci stanice PHM, sbérna mista na
tfidéni tuhého komundlniho odpadu, ¢istirny odpadnich
vod, regulacni stanice.

Pamatovat nutno na ozelenéni arealti, zejména po jeho
obvodu (izola¢ni zelen).

Ptipustné vyuziti: mistni a uc¢elové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng,

ZEMEDELSKA souvisejici technicka infrastruktura, parkovist¢ pro
Vz VYROBA, osobni i nékladni automobily a stroje, garaze, utulky
SKLADY pro psy.

Podminéné pfipustné vyuziti: administrativni budovy
slouzici témto vyrobnim zafizenim, maloobchodni
prodejny prodavajici produkty zde vyrabéné, objekty
obcerstveni pro zaméstnance, malé vodni plochy (jako
soucCast parteru arealu), recyklacni linky a provozy
zpracovavajici odpad (za podminky posouzeni, zda
provoz vyhovi hygienickym limitim)

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni,
zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci sluzby, socialni
sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,
bioplynové stanice, studny.

Vyse uvedené regulativy plati v celém tizemi obce.

Dil¢i zména €. 5.7 zménila vyuziti ploch severné od mestyse, z ploch Zv (vinice/vini¢ni tratg)
na Zz (zahrady, sady).

V ramci dil¢i zmeny €.5.26 bylo upusténo od pozadavku na vypracovani uzemni studie na
plose pod dil¢i zménou €.3.2.

Upfesnéni vyznamu pouzitych pojmu:

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi sou¢tem vymér zastavénych cCasti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymére ploch. Vyjadiuje nejvySe ptipustny podil
zastaveni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zzivotniho
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(pracovniho) prostiedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zeméd€lské krajiné a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Poznamka: do zastavénych ploch se
zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii), kromé komunikaci
vetejnych (mistnich komunikaci).

Hygienické limity: jsou neprekrocitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi pravnimi
piedpisy (zékony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského
vybaveni). Tyto limity vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, zdpachem, prachem apod.

Clanek 9
Clanek byl zrusen

Clanek 10
Asanace a asana¢ni upravy

V k.u. Drnholec nejsou navrzeny zadné asanacni upravy.

Clanek 11
Verejné prospésné stavby

Vymezeni ploch pro nové navrhované vefejné prospésné stavby je podkladem pro piipadné
vyvlastnéni pozemki nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, pokud nebude
mozno feseni majetkopravnich vztahti dosdhnout dohodou nebo jinym zptisobem.

Za vefejné prospéSné stavby jsou povazovany tyto investice zakreslené ve vykrese ,,Vefejné
prospésné stavby* (parcelni ¢isla uvadény podle mapy evidence nemovitosti):

nové komunikace pro péesi (chodniky)

navrhované uli¢ni prostory a komunikace pro motorova vozidla

zalivy pro autobusovou zastavku

stavby (trasy) vefejnych inzenyrskych siti ve stavajici i nové zastavbe a doprovodnych
technickych zafizeni (napf. vodomérnych Sachet, Cerpacich stanic)

e parkovisté na p.c. 2/1, 133/1, 534/1, 570/1, 1158

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisti vymezila zména ¢. 3 UPO Drnholec ve vykrese ¢&.
8 vefejné prospésné stavby a asanacni Gpravy, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkium a
stavbam. Jedna se o:

- DI1: komunikace a inZenyrské sité

- D2: komunikace a inZenyrské sité

- T1:vodovod

- T2: kanalizace, Cerpaci stanice

- T4: kanalizace, elektrické vedeni NN

- T5: vodovod, plynovod STL, elektrické vedeni NN

- T6: vodovod, plynovod STL, elektrické vedeni NN

Soucasné zména ¢. 3 UPO Drnholec vymezila vetejné prospesné stavby, pro které je mozné

vedle vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbam uplatnit i zfizeni predkupniho prava dle § 101 zak.c.
183/2006 Sb.
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Oznaceni Druh verejné Umisténi V ¢&i prospéch o .
w7 , ” . Cisla dotéenych
VPS prospésné stavby (k) bude predkupni o
o Y . ¥ pozemkii
¢i opatieni pravo vloZeno
Dopravni a K
D2 technicka - Mgéstys Drnholec | 1904, 1890, 1953/3
. Drnholec
infrastruktura

Ve smyslu obecn¢ zavaznych pravnich predpisi vymezuje zména ¢. 4 UPO Drnholec ve vykrese ¢.
8 vefejné prospésné stavby a asanacni upravy, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkiim a

stavbam:
Vodovod
T STL plynovod
T2 elektrické vedeni VN, trafostanice, kanalizace splaskova

Ve smyslu obecné& zavaznych pravnich predpist vymezuje zména &. 5 UPO Drnholec ve vykrese ¢.
8 verejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbam:

DT4 Veftejna dopravni a technicka infrastruktura
(mistni komunikace, vodovod, splaskova a dest'ova kanalizace, plynovod )
T1 Verejna technickd infrastruktura (jednotna kanalizace)
T2 Veiejna technicka infrastruktura (ptipojka VN a trafostanice)
T6 Veftejna technicka infrastruktura

(Cerpaci stanice tlakové splaskové kanalizace, tlakova a splasSkova gravitaéni
kanalizace, vodovod, plynovod).

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisi vymezuje zména ¢. 6 UPO Drnholec ve vykrese &.
8 verejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam:

T1

Veftejna technicka infrastruktura
(vodovod, jednotna kanalizace)

Clének 12
Plochy pripustné pro téZbu nerostu

V k.u. Drnholec nebyly zadné vymezeny.
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Clének 13
Prostorové usporadani

Z hlediska urbanistické struktury je proto tieba zachovat charakter a proporce stavajicich prostord,
ulic, navsi. Nové budované stavebni Utvary je nutné vhodné zaclenit do ptivodniho urbanistického
charakteru obce.

Z hlediska objemové prostorové struktury je nutné ctit pivodni charakter historicky vzniklého
prosttedi. Zavazné jsou uli¢ni Cary (ve stavajicim stavu dané, pro novou vystavbu navrzené),
vyskova hladina navrzené stavby a Sikmy tvar stiech.

Rekonstrukce a modernizace je nutno provadét v duchu stavajiciho prostiedi a mistniho tvaroslovi.
Zvysenou pozornost je tieba vénovat pamatkové chranénym objektim, drobné architektuie
(sakralni a civilni skulptury) a barevnému feseni fasad.

Zakladni zavazné architektonické regulativy:

Podlaznost: nejvySe piipustnd podlaznost viz. Hlavni vykres (Komplexni urbanisticky navrh).
Urcuje se nepiekrocCitelna vyska zastavby v plnych nadzemnich podlazich, pripustné je obytné
podkrovi.

V plochach 5.1, 5.9, 5.11, 5.12, 5.22, 5.23, 5.24, 5.25 jsou piipustné objekty o 1 nadzemnim
podlazi, ptipustné je navic obytné ¢i jinak vyuzité podkrovi. V plochach 5.2, 5.3, 5.13, 5.17, 5.18

jsou piipustné objekty o 2 nadzemnich podlazich.

V plochach 6.1, 6.2, 6.4, 6.5 jsou pripustné objekty o 2 nadzemnich podlazich. V plose 6.3 jsou
piipustné objekty o 1 nadzemnim podlazi, pfipustné je navic podkrovi.

Uzemni plan obce Drnholec — pravni stav po zm. 6 Strana: 17



Cast tieti

ZAVERECNA USTANOVENI
Clének 14
UlozZeni izemniho planu
Uzemni plan obce Drnholec je zpracovan ve tiech vyhotovenich a je ulozen na :
e Ufadu méstyse Drnholec

e Méstském uradu Mikulov, odboru stavebnim a zivotniho prostiedi
e Krajském ufadu Jihomoravského kraje, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu

Cléanek 15
Zmény tzemniho planu
Zmény uzemniho planu obce se fidi ustanovenim obecné zavaznych pravnich predpisa.
Cléanek 16
Ucinnost

Pravni stav UPO Drnholec po zméné ¢. 6 nabyva G&innosti dne .....................
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