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Uzemni plén Drnholec Textova Gast

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je v grafické ¢asti vyznaceno ve vykresech |. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a
I. 2 Hlavni vykres.

Zastavéné uzemi je vymezeno k 15. 2. 2022.

2. ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

= podporovat rozvoj méstyse Drnholec jako atraktivniho klidného mista pro zZivot s dostupnosti
pracovnich pfilezitosti, vybavenosti a volno¢asového vyziti

= vytvofit podminky pro udrzitelny rozvoj méstyse, formou komplexniho navrhu uspofadani a vyuziti
Uzemi, s dlirazem na vyvazeny vztah hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a zivotniho
prostredi

= vytvofit podminky pro rozvoj a zvySovani standardu bydleni a vybavenosti sou¢asnych obyvatel a
uspokojeni potfeb pfipadného narlistu obyvatel, rozvoj spole¢enského, kulturniho a sportovniho
zazemi

= vytvofit podminky pro rozvoj podnikani v primarnim, sekundarnim a tercialnim sektoru a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu, vytvofit atraktivni podminky pro obyvatele mésta i jeho navstévniky

= vytvofit podminky pro bezkonfliktni obsluhu tzemi dopravni a technickou infrastrukturou

= vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi, podminky pro dotvareni krajiny a ochranu
zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostredi

2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2.2.1. OCHRANA KULTURNICH, PRIRODNICH A CIVILIZACNIiCH HODNOT UZEMi

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese I. 2 Hlavni vykres.

Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot:

= respektovat vymezené hodnoty uUzemi, veSkeré plochy a zafizeni musi zachovat kvalitu
urbanistického, architektonického a pfirodniho prostifedi, nesmi zde byt umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky
provozu a pouzitymi materialy hodnoty Gzemi, jejich prostfedi a estetické pusobeni v prostoru
sidel a krajiny

=  feSeni ploch vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat vyznamu a
charakteru uzemi

=  respektovat drobnou architekturu (napf. kfize, bozi muka, pamatniky, pomniky a sochy...) véetné
jejich okoli a pfistupovych komunikaci; pfemisténi objektd na vhodnéjsi misto je pfipustné v
pfipadé, ze novym umisténim nedojde k naruseni hodnoty stavby a jejiho pusobeni v sidle nebo
krajiné
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Textova cast

OCHRANA KULTURNICH HODNOT

uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot zahrnujici centraini uzemi kolem nameésti

Podminky ochrany:
vyuziti jednotlivych objektd, prostord i uzemi musi odpovidat jejich vyznamu, kapacité
a technickym moznostem a musi byt v souladu s hodnotou daného uzemi

veskeré upravy nemovitych kulturnich pamatek musi byt provedeny se zfetelem k trvalému
zabezpeceni jejich hmotné podstaty, pfiméfenému vyuziti a k dalSimu zhodnocovani jejich
vytvarnych a dokumentarnich funkci

specialni podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

(o]

nesmi byt poruSena urbanisticka struktura dana historickym vyvojem — respektovat druh
zastavby (kompaktni fadova, pfipadné bodova vystavba u jednotlivych objektd) a stavajici
parcelaci

intenzita vyuziti Uzemi nesmi pfesahnout stavajici intenzitu nad pfipustnou miru

méfitko prostoru nesmi byt naruSeno nad pfipustnou miru

respektovat stavebni ¢aru

respektovat prevazujici podlaznost

stfechy sedlové se sklonem 35°-45°

hfeben stfechy pfiblizné rovnobézny s uliéni arou (okapova orientace)

barva stfesni krytiny Cervena v matné povrchové upravé

nejsou piipustné vikyfe nebo obdobné prvky, které svym tvarem, velikosti nebo poctem
dominuji stfeSe

pro objekty, které se neuplatiuji pfi pohledech z vefejnych prostranstvi je pfipustna
pultova stfecha

zachovat predzahradky neoplocené

v Uzemi nebudou vytvafeny nové dominanty, at' jiz hmotnosti celé stavby nebo Castmi
staveb

vyznamné stavebni dominanty

stavba

ulice, nam./umisténi

zamek Drnholec

Podminky ochrany:

o nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly narusit pusobeni architektonickych

dominant

stavby pfispivajici k identité uzemi

stavba ulice, nam./umisténi

Iékarna nam. Svobody

byvala sypka ul. Hru$ovanska

byvaly mlyn ul. Mlynska
Podminky ochrany:

o respektovat objekty pfispivajici k identité uzemi

objekty prispivajici k identité uzemi

stavba

ulice, nam./umisténi

hradisté Drnholec

zapadné od obce

kapli¢ka u cesty severné od obce

ul. Brnénska severné od obce

pamatnik

kfiz. ul. Tovarni a TyrSova

bozi muka

kfiz. ul. HruSovanska a Wolkerova

kfiz u kostela

ul. Kostelni

kfiz u rozhledny

zapadné od obce
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kfiz na Husové ulici ul. Husova
kFiz na HruSovanskeé ulici ul. HruSovanska
kfiZ u cesty jizné od obce ul. HruSovanska jizné od obce
studna s kovanou mfizi nam. Svobody
rozhledna u kfizku zapadné od obce
Podminky ochrany:

o respektovat objekty pfispivajici k identité uzemi
o Vv okoli objektll nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostfedi a estetické plusobeni v prostoru sidla a krajiny

o pfemisténi objektd na vhodnéj$i misto je podminéné pfipustné v pfipadé, Ze novym
umisténim nedojde k naruseni hodnoty objektu a jeho pusobeni v sidle nebo krajiné

e pietni pasmo okolo verejného pohiebisté — je vymezeno ve vzdalenosti 50 m od stavajiciho
arealu

Podminky ochrany:
o respektovat navrzené pietni pasmo, ve vymezeném uUzemi nepfipustit €innosti, vystavbu a
zaméry, které by mohly pietu hibitova narusit
OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

e rozvijet harmonii prostiedi s osidlenim ochrannou zakladniho krajinného ramce vc€etné prolinani
krajinné a sidelni zelené a koordinaci s Uzemnim systémem ekologické stability

e  chranit linie vodnich tokl (v€etné tokd ob&asnych a udolnic) pfed zastavénim

e vytvaret podminky pro vyuziti genia loci vodnich ploch a vodnich tokl pro kratkodobou rekreaci -
zaclenit do sité tras a stezek pro pési a cyklisty

¢ neumistovat novou zastavbu ani zasadni rozsSifeni stavajici zastavby v krajiné (v€etné drobnych
staveb)

e dalsi podminky — viz. kap. 6.15. Stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

e stavajici civilizacni hodnoty jsou respektovany

e podporovat rozvoj verejné infrastruktury véetné rozvoje a revitalizace mist socialnich kontaktd
(vefejna prostranstvi, vefejna sidelni zelen)

e  podporovat rozvoj turistické infrastruktury

2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNiIHO PROSTREDI

Uzemni plan stanovuje zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostredi:

¢ maximalni dopad negativnich vlival z ploch obanského vybaveni — sportu (OS), ploch vyroby

a skladovani (VD, VZ) a ploch technické infrastruktury (TI):

o pro tyto plochy (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, ze negativni vlivy z téchto
ploch nesmi zasahovat do sousednich ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného
venkovniho prostoru staveb; dopad negativnich vlivil (napf. hluk, prasnost apod.) bude
v takovém pfipadé max. na hranici této plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

e zamér na soubézné umisténi dopravni stavby a stavby pro bydleni bude posouzen z hlediska
pfedpokladané hlukové zatéZe na navrhované stavby bydleni s tim, Ze hlukova zatéz z dopravni
stavby nepfekroCi hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor
a chranéné venkovni prostory staveb
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e zamér na umisténi stavby pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb bude posouzen z hlediska
hlukové zatéze ze stavajici plochy dopravy s tim, Ze chranéné prostory budou u stavajici plochy
dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych
limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni
realnosti provedeni navrzenych protihlukovych opatfeni

e zamér na umisténi stavby pro vyrobu u stdvajicich ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych
bude posouzen z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze na stavajici plochy bydleni a plochy
smisSené obytné s tim, Ze nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na
plochy vyroby bude prokazano, Ze celkova hlukova zatéz neprekro€i hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru a chranénych venkovnich prostorach
staveb

e  pro plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim s pfevazuijici funkci vyrobni, obéanského vybaveni je
nutno splnit podminku — na plochach pro vyrobu, komer¢ni aktivity apod. Ize umistit chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi po dolozeni
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku
hluku, pfip. vibraci (resp. chranéné prostory lze umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramci
Uzemniho fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi
predpisy

e zamér na umisténi stavby pro bydleni a jinych chranénych venkovnich prostor (napf. plocha pro
sport a rekreaci) u stavajici vyrobni zény bude posouzen z hlediska pfedpokladané hlukové
zatéze ze stavajici plochy vyroby s tim, ze chranéné prostory budou u stavajici plochy pro vyrobu
navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Zze celkova hlukova zatéz
z funkéni plochy pro vyrobu nepfekroéi hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

e pro plochy s potencialn€ rozdilnym vyuzitim s pfevazuijici funkci bydleni (plochy smiSené
obytné...) bude s odkazem na platné pravni pfedpisy respektovana podminka: nepfipustné jsou
stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfekracuji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylou€eni negativnich
Gcink( musi byt prokazano v ramci Gzemniho Fizeni)

e u zastavénych ploch (stavajici zafizeni, déje a C&innosti) nesmi emise, resp. imise Skodlivin
pfekracovat limity stanovené platnou legislativou, pfipadné limity stanovené pfisluSnym spravnim
orgdnem

e nové vymezené chranéné prostory, definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, Ize umistit pouze
do lokality, v niz celkova hlukova zatéz neprekraCuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd
hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéZze se stanovenymi limity musi byt v
odlvodnénych pfipadech dolozen nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni s tim, ze musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamérud

e  pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované, resp. v
uzemné planovaci dokumentaci vymezené, chranéné prostory definované platnymi pravnimi
pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku
a vibraci

e  konkrétni zaméry, které mohou vyrazné& ovlivnit Cistotu ovzduSi, musi byt v navaznosti na
zdravotni rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkam
znecCistujicim ovzdusi pfedem projednany s vécné a mistné pfislusSnym organem ochrany
verejného zdravi

e  akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do uzemi umistit az
na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v uzemi nepfekroci
hodnoty hygienickych limitdl stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb (a to v¢€. zatéze ze zamérd, které budou uvedeny v platné uzemné planovaci
dokumentaci, u nich Ize divodné pfedjimat, Ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do
provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach)

e plochy moznych negativnich vlivi na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici Ize do
Uzemi umistit za pfedpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti
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ochrany vefejného zdravi na useku hluku pfipadné vibraci; nejpozdéji v ramci uzemniho Fizeni
pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, Ze celkova hlukova zatéz ze zaméru
umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivd pfekracovat imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch
(s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v izemné planovaci dokumentaci, pfipadné
v€. dolozeni realnosti provedeni protihlukovych opatfeni

e chov hospodafskych zvifat je mozny pouze v takové koncentraci, ktera nevytvofi riziko
obtéZovani obyvatelstva vy$Simi koncentracemi pachnoucich latek; posouzeni, zda je tato
podminka splnéna, je nutno provést nejpozdéji v ramci uzemniho Fizeni

e ochrana proti radonovému riziku - feSené Uzemi se nachazi v oblasti nizkého rizika vyskytu
radonu z geologického podlozi.

o  pfirealizaci staveb pro bydleni stanovit, na zakladé méfeni, nutnou ochranu

o likvidace odpadnich vod — realizace navrhované zastavby je podminéna pfedchozi realizaci
kanalizace se zausténim na Cistirnu odpadnich vod, v méstysi je realizovana kanalizace
zakoncena Cistirnou odpadnich vod

3. ___URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi _PLOCH S ROZDILNYM _ZPUSOBEM _ VYUZITI, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese I. 2 Hlavni vykres.

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

UP zachovava kontinuitu se stavajici urbanistickou koncepci

UP stabilizuje sidlo jako pfevazné souvisle urbanizovany celek ve vazbé na ptvodni jadro, které
tvofi pfirozené centrum sidla s charakteristickou kompaktni zastavbou, respektuje specifickou
urbanistickou strukturu, krajinny raz a hodnoty uzemi.

Rozviji urbanistickou strukturu sidla v navaznosti na stabilizované plochy zastavéného Guzemi.

UP vymezuje plochy ob&anského vybaveni, které vytvali podminky pro umistovani a rozvoj
ob&anského vybaveni.

0 UP vymezuje plochy se smiSenym vyuzitim (plochy smiSené obytné centralni a venkovské), které
umoznuji Siroké spektrum &innosti a aktivit, pfinasi oziveni a zpestfeni struktury sidla a vytvafi
podminky pro umistovani a rozvoj souvisejiciho ob&anského vybaveni.

0  UP vymezuje plochy umozhuijici rozvoj pracovnich prileZitosti v primarnim i sekundarnim sektoru
(plochy vyroby a skladovani), zejména v navaznosti na stavajici vyrobni aredly.

0 UP vymezuje plochy (vefejna prostranstvi, plochy sidelni zelen&), umozZfiujici rozvoj a revitalizaci
mist socialnich kontaktl

0  UP navrhuje koncepéni zasady pro obsluhu stabilizovanych &asti sidla a ploch zmén dopravni a
technickou infrastrukturou, vytvafi podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny a vedeni
cyklistickych tras.

O NavrZzenym usporadanim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti omezuje UP riziko negativnich
vlivii na prostfedi (exhalace, hluk...), podporuje zasady zdravého sidla a vytvafi uzemné
technické podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi.

0 UP vymezenim Uzemi se zvlastnimi podminkami ochrany chrani kulturni hodnoty centralniho
Uzemi, Uzemi se zachovanou urbanistikou strukturou a uzemi sklepnich uli¢ek
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3.2.

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
PLOCHY SMISENE OBYTNE

Bydleni smisené centralni

— davodem vymezeni ploch je zachovani riznorodosti funkéniho vyuziti centra méstyse, zejména
pestrejSi nabidky komeréniho a vefejného ob&anského vybaveni, a mistniho vyznamu tohoto
uzemi

— stabilizované plochy jsou vymezeny v centralni Casti méstyse

— plochy zmén jsou vymezeny pro revitalizaci zamku véetné jeho aredlu a pro revitalizaci
vyrobniho arealu pfi ulici Lidicka, pro revitalizaci byvalého mlyna a dale také pro rozvoj ob&anské
vybavenosti na pozemku navazujicim na hasi¢skou zbrojnici

Bydleni smisené venkovské

— dlvodem vymezeni ploch je podpora moznosti variabilngjSiho zpusobu vyuziti Uzemi pro
bydleni a rGzné formy obcanského vybaveni, sluzeb, femesel, neruSici drobné vyroby a
zemeédélstvi apod.

— stabilizované plochy jsou vymezeny v pfevazné Casti feSeného uzemi

— plochy zmén jsou vymezeny v zastavéném Uzemi obce pro revitalizaci aredlu na rohu ulic
HruSovanska a palackého a pro zastavbu vétSich proluk, dale pak v navaznosti an zastavéné
Uzemi na okrajich sidla pro umoznéni rozvoje sidla

— jsou vymezeny plochy rezerv

PLOCHY BYDLENI

Bydleni v bytovych domech

— stabilizované plochy jsou vymezeny na zapad od centra méstyse v okoli ulice HruSovanska

— plochy zmén nejsou vymezeny

PLOCHY REKREACE
Vinné sklepy

— stabilizované plochy jsou vymezeny v ulicich Husova, Wolkerova, V Agati a za zahradami
v ulici Havlickova

— plochy zmén nejsou vymezeny

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Obcanské vybaveni verejné

— stabilizované plochy jsou vymezeny pro kostel, faru, zakladni a matefskou 3kolu a pro
hasi€skou zbrojnici

— plochy zmén nejsou vymezeny

Obcanské vybaveni komeréni malé

— stabilizovana plocha je vymezena pro prodejnu potravin v blizkosti bytové zastavby
— plochy zmén nejsou vymezeny

Verejna pohrebisté

— stabilizované plochy jsou vymezeny pro stavajici hrbitov

— plochy zmén nejsou vymezeny

Sport

— stabilizované plochy jsou vymezeny pro sportovisté u Skoly a pro sportovni hfisté na konci ulice
v Agati
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— plochy zmén jsou navrzeny pro rozSifeni sportovisté u Skoly a pro vybudovani nového
sportovniho zazemi v blizkosti Dyje
e PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi jsou maximainé respektovana, pro jejich zachovani, regeneraci a
rozvoj jsou vramci UP stanoveny podminky. UP dale stanovuje podminky pro zachovani a
ochranu stavajici sidelni (vefejné) zelené v ramci vefejnych prostranstvi a umoznuje, stanovenim
podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, umistovani a rozvoj sidelni (vefejné) zelené
v ramci ploch verejnych prostranstvi.

Vramci UP jsou navrzeny rozvojové plochy vefejnych prostranstvi pro umoznéni obsluhy
rozvojovych ploch dopravni a technickou infrastrukturou, pro realizaci mistnich komunikaci a
péSich propojeni. Podrobnéji viz. kap. 4.5. Koncepce vefejnych prostranstvi textové casti
tuzemniho planu.

e PLOCHY SIDELNi ZELENE
Stavajici plochy (verejna zelen parkova, zelen soukrgmé a vyhrazena, vefejna zelen
ochranna a izolaéni) jsou respektovany a stabilizovany. UP vymezuje plochy zmén a plochy
prestavby pro plochy sidelni zelené. Podminky vyuziti Uzemi, stanovené uzemnim planem,
umoznuji umistovani sidelni zelené i vramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Podrobnéji — viz kap.3.4. Vymezeni systému sidelni zelené textové casti uzemniho planu.

e PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Vyroba drobna a femesina

— stabilizované plochy jsou vymezeny na rlznych mistech zastavéného Uzemi pro drobnéjsi
vyrobni arealy

— plochy zmén jsou navrzeny v navaznosti na zemédélsky areal u ulice Wolkerova
Vyroba zemédélska

— stabilizované plochy jsou vymezeny na rGznych mistech mimo souvislé zastavéné Uzemi a
v krajiné

— plochy zmén jsou vymezeny pro Uzemni rozvoj stavajicich areall
Vyroba vinarska

— stabilizovana plocha je vymezena u ulice Wolkerova

— plochy zmén nejsou vymezeny

Fotovoltaickeé elektrarny

- stabilizovana plocha je vymezena na konci ulice Wolkerova podél zemédélského arealu

e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy jsou respektovany. Plochy zmén jsou navrzeny pro leti$té a realizaci zaméru
rozsifeni jeho zazemi.

e PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Stabilizované plochy jsou respektovany. Plochy zmén nejsou navrzeny.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v krajiné je popsano v kapitole 5.1.2. dzemniho planu.
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3.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
3.3.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

i.C. zpUsob vyuziti plochy ozn.
Z01 Bydleni smiSené venkovské SV
Z02a,b |Bydleni smiSené venkovské SV
Z03a,b |Bydleni smiSené venkovské SV
704 Bydleni smiSené venkovské SV
Z05 Bydleni smiSené venkovské SV
Z06a,b |Bydleni smisené venkovské SV
Z06¢ Bydleni smiSené venkovské SV
207 Sport oS
Z08 Plochy vefejnych prostranstvi PV
Z09a,b |Plochy vefejnych prostranstvi PV
Z10 Zelen soukroma a vyhrazena zS
Z11 Zelen soukroma a vyhrazena zS
Z12 Verejna zeler ochranna a izola¢ni Z0
Z13 Verejna zeler ochranna a izola¢ni Z0
714 Vyroba drobna a femesina VD
Z15 Vyroba zemédélska \Y/4
Z16 Vyroba zemédélska vz
Z17 Vyroba zemédélska \/4
Z18 Doprava letecka DL

3.3.2. Plochy prestavby

i.C. zpUsob vyuziti plochy ozn.
PO1 Bydleni smiSené centralni SC
P02 Bydleni smiSené centraini SC
P03 Bydleni smiSené centralni SC
P04 Bydleni smiSené venkovské SV
P05 Bydleni smiSené venkovské SV
P06 Bydleni smiSené venkovské SV
P07a,b |Bydleni smiSené venkovské SV
P08 Bydleni smiSené venkovské SV
P09 Bydleni smiSené venkovské SV
P10 Bydleni smiSené venkovské SV
P11 Bydleni smiSené venkovské SV
P12 Bydleni smiSené venkovské SV
P13 Bydleni smiSené venkovské SV
P14 Bydleni smiSené venkovské SV
P15 Sport (O
P16 Plochy vefejnych prostranstvi PV
P17 Plochy vefejnych prostranstvi PV
P18 Plochy vefejnych prostranstvi PV
P19 Vefejna zelen parkova VAY
P20 Zelen soukromd a vyhrazena VAS
P21 Zelen soukromd a vyhrazena VAS
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i.C. zpUsob vyuziti plochy ozn.

P22 Vyroba drobna a femesina VD
3.4. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

UP vymezuje plochy sidelni zelen& (vefejnéd zeleri parkovd, verejnd zeleri ochrannd a izolaéni),
které tvofi systém, propojeny vzajemné plochami vefejnych prostranstvi a plochami dopravni
infrastruktury.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené tvofi zazemi obytnych ploch (plochy smiSené obytné, plochy
bydleni) a ploch ob&anského vybaveni.

VEREJNA ZELEN PARKOVA (ZV)

o jsou respektovany stabilizované plochy vefejné zelené parkové (naproti Skole)

o plocha zmény (P19) je vymezena pro realizaci odpocinkové a rekreacni zelné plochy
Vv navaznosti na ulici HruSovanska

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA (zS)

o jsou respektovany stabilizované plochy zelené soukromé a vyhrazené

o plochy zmén (zZ10, z11, P20, P21) jsou vymezeny vV navaznosti na plochy smiSeného
venkovského bydleni

e} etapizace: plochu Z10 je moZné realizovat za podminky naplnéni ploch Z06a a Z06b na 80% vyméry

VEREJNA ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI (zO)

o  jsou respektovany stabilizované plochy vefejné zelené ochranné a izolaéni
o plochy zmén (212, Z13) jsou vymezeny pro dotvoreni systému ochranné zelené

Plochy sidelni zelené Ize realizovat také v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti (napf.
ploch vefejnych prostranstvi, ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych...).

PFi vysadbé vzrostlé zelené preferovat doméci dfeviny.

4. ___KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO
JEJI_UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVEN{ PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykresech |. 2 Hlavni vykres, |. 4 Koncepce technické
infrastruktury — zasobovani vodou, odkanalizovani, |. 5 Koncepce technické infrastruktury —
zasobovani plynem, el. energii, spoje.

4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1. KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

V ramci UP je vymezen koridor pro dopravni infrastrukturu

KD1 koridor pro obchvat Drnholce po prelozce silnice 11/414

Zasady pro vyuZziti Gzemi koridoru

. koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamérl vystavby dopravni
infrastruktury, tato Uzemi je nutno chranit z ddvodu zajiSténi prostoru pro umisténi téchto staveb v
navazujicich fizenich

. plUsobnost koridoru pro dopravni _infrastrukturu konéi realizaci stavby, pokud nebude zménou
uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zUstava stavajici vyuziti Gzemi
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Podminky pro vyuziti tzemi koridoru

Pripustné vy uZiti

. dinnosti, déje, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, véetné dil€ich Uprav a
napojeni na stavajici zarizeni

. stavby, zafizeni a jind opatreni pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich disledkl

. plochy pro ochrannou a izolaéni zele, USES

. nutné asanacni Upravy

Podminéné pripustné vyuZiti

. kfizeni s dopravni_a technickou infrastrukturou, pé&Simi a cyklistickymi trasami, ucéelovymi
komunikacemi za podminky, Ze neznemozni realizaci zaméru, pro ktery je toto Uzemi chranéno

Nepripustné vyuZiti

. vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru

Nejsou-vymezeny-

4.1.2. ZELEZNICNi DOPRAVA

Re$enym GUzemim neprochazi zadna Zelezniéni trat.

4.1.3. SILNICNi DOPRAVA

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS):

Dalnice, silnice

e jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro prichod silnic Il. a lll. tfidy
Katastralnim uzemim obce prochéazeji silnice:

o /414 Lechovice — HruSovany nad JeviSovkou - Mikulov

11/ 39613 Nové Ves — Drnholec

111/4143 Drnholec — JeviSovka
11/4154 LitobratCice — Drnholec - Novosedly

Mistni komunikace

e  jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro dopravni obsluhu stabilizovaného tzemi

e pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch a ploch pfestavby jsou navrZeny plochy vefejnych
prostranstvi 208, Z09a, Z09b, P16, P17, P18

. mistni komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného Uuzemi a ploch zmén, jsou rovnéz
soucasti stabilizovanych a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi (PV); podrobnéji viz. kap.
4.5. Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi

Obecné podminky pro umistovani komunikaci:

e v plochach dopravni infrastruktury (DS, DX) a plochach vefejnych prostranstvi (PV) umoznit vznik
novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pFislusnymi normami dle divodu vzniku
komunikace

e v plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti je pfipustné umistovat nové komunikace v $itkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace jako souvisejici
dopravni infrastrukturu

e u ploch zmén (zastavitelné plochy, plochy pfestavby) Fedit obsluhu v rédmci stavajicich a
navrzenych ploch dopravni infrastruktury (DS) nebo ploch vefejnych prostranstvi (PV), odstavna
stani pro motorova vozidla zajistit na ploSe zmény (vlastnim pozemku)
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4.1.4. VEREJNA DOPRAVA

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS)

e stavajici koncepce verejné dopravy, spocivajici v zajisténi dopravy autobusovymi linkami, je
zachovana; jsou respektovany stavajici zastavky verejné dopravy Drnholec a Drnholec, Skola;

e budovani zastavek a zalivl vefejné dopravy (silniéni linkové) je pfipustné v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti jako souvisejici dopravni infrastruktura

4.1.5. STATICKA DOPRAVA

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS)

e daldi plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit v ramci stavajicich a navrzenych ploch
dopravni infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi (dle pfisluSnych norem) a v ramci dalSich
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustgji
jako souvisejici dopravni infrastrukturu

e  kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu fesit vzdy v tésné vazbé na tyto objekty,
pokud mozno na pozemku stavby

e vieSeném uUzemi budou chybéjici parkovaci stani navrhovany podle potieby na stupen
automobilizace 1: 2,5

e nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy
a pro privésy téchto nakladnich vozidel v plochach pro bydleni

4.1.6. DOPRAVNI ZARIZENi

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS):

e je respektovana stabilizovana plocha Eerpaci stanice pohonnych hmot

4.1.7. NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE

UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury — téelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty
(DX):

e Pé&si doprava je vedena po chodnicich podél komunikaci. Samostatné pési cesty propojuji mistni
komunikace. Systém ucelovych komunikaci umoziiuje pésim vyuzZivat tyto komunikace pro
vychazky do okoli i kolem celé obce. Uzemim obce neprochazi zadna znacena turisticka trasa.

eV navrhu uzemniho planu je umoznéno doplnit chybégjici useky pro pé&si a bezkolizni pé&Si trasy
kolem dopravnich taht jako soucast ploch pro dopravu (DS) a jako soucast ploch vefejnych
prostranstvi (PV).

e jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro zemédeélskou dopravu, pfistup na
pozemky, zabezpec€eni prostupnosti krajiny a prachodu tras pro pési a cyklisty

e vramci vymezenych ploch silni€ni dopravy (DS), ploch vefejnych prostranstvi (PV) a ploch
ostatni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty (DX) jsou trasovany stavajici a navrzené
cyklostezky a cyklotrasy:

e Moravska vinna: Znojmo — Satov — Naderatice — Slup — Jaroslavice — Hevlin — Drnholec —
Novy Pferov — Mikulov — Pavlov — Pouzdfany — Hustope&e — Bofetice — Klobouky u Brna —
Stary Poddvorov — Milotice — Kyjov — Bzenec — PoleSovice — Velehrad — Uherské Hradisté

e K soutoku: HruSovany nad JeviSovkou — JeviSovka — Drnholec — Novosedly

e Cyklostezka Brno — Viden: Brno — Zidlochovice — Hevlin (— Wien); prochazejici izemim obce
Drnholec na hranici s k.u. Pasohlavky

e EuroVelo 9: Vojensky Ujezd Brezina — Vyso€any — Sloup — Blansko — Adamov — Brno —
Zidlochovice — Vranovice — Ivai — Pasohlavky — Novy Pierov — Mikulov — Valtice — Lednice —
Bfeclav — Postorna — hranice s Rakouskem; prochazejici uzemim obce Drnholec na hranici
s k.. Pasohlavky
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4.1.8. LETECKA DOPRAVA

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — letecka doprava (DL):

e VieSeném uUzemi se nachazi vzletova a pfistavaci plocha pro leteckou dopravu — sportovni
letisté Drnholec o0.p.s.

4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

e inzenyrské sité v zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby budou
feSeny pfevazné v ramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury; dal$i prabéh siti v rozvojovych plochach bude fe$en naslednou dokumentaci

e u ploch zmén (zastavitelné plochy) zajistit napojeni na technickou infrastrukturu

e u stabilizovanych ploch a ploch zmén fesit hospodareni s deStovymi vodami (HDV)

4.2.1. VODNi HOSPODARSTVI

4.2.1.1. Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném uUzemi stabilizovana. Méstys bude i nadale zasobovan ze
skupinovych vodovodl Novosedly a Mikulov.

e rozvody pro zastavitelné plochy a plochy pFestavby budou FeSeny v ramci stavajicich a
navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury budou stavajici vodovodni
fady v maximalni mozné mife zaokruhovany

4.2.1.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovani véetné zneSkodriovani odpadnich vod je stabilizované. Méstys bude i nadale
odkanalizovan jednotnou a ¢astecné oddilnou kanalizaci, odpadni vody budou likvidovany na stavajici
Cistirné odpadnich vod Drnholec.

e kanalizaéni sbérale v zastavéném uUzemi, pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou
feSeny vramci stavajicich a navrZzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury

e je navrzeno doplnéni kanalizace jednotného a oddilného systému
e deStové vody budou odvadény stavajicim systémem — jednotna kanalizace, povrchovy odtok

e u zastavitelnych ploch bude hospodaifeno s deStovymi vodami (HDV) dle platné legislativy —
pfednostné bude feSeno vsakovani, nasledné zadrZzovani a regulované odvadéni do stavajici
jednotné kanalizace — nezhorSovat odtokové podminky uzemi

4.2.1.3. Protierozni opatieni

UP nevymezuje plochy, na nichZ je nutno provést opatfeni na eliminaci uginkd vodni eroze.

4.2.2. ENERGETIKA

4.2.2.1. Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani el. energii je v feSeném Uzemi stabilizovano; obec bude i nadale pfipojena ze stavajicich

nadzemnich vedeni 22 kV a stavajici rozvodnu TR 110 Mikulov.

e  pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky el. energie bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic;
v pfipadé nutnosti je mozno stavajici transformatory vymeénit za vykonnéjsi, pokud je to technicky
mozné nebo stavajici trafotanici prestavét

e sit nizkého napéti bude rozsifena a zahu$téna novymi vyvody v ramci stavajicich a navrzenych
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury
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4.2.2.2. Zasobovani plynem
Zasobovani plynem je v feSeném uzemi stabilizovano; obec bude i nadale pfipojena na stavajici VTL
regulaéni stanici (mimo feSené Uzemi, k.. JeviSovka).

e pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky plynu bude vyuzito vykonu stavajicich regulaénich
stanic

e plynovody pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou feSeny v ramci stavajicich a
navrzenych plochach vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

4.2.2.3. Zasobovani teplem

Zasobovani teplem je v feSeném uUzemi stabilizovano; obec bude i nadale vyuzivat pfevazné zemni

plyn.

e  pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky tepla (pro vytapéni a ohfev teplé vody) bude vyuzito
vykonu stavajicich zafizeni

4.2.4. VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

Elektronické komunikacni sité a zarizeni

e Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy
e v ramci vefejnych ploch a ploch pro dopravu realizovat kabelovou sit v ndvaznosti na stavajici sit

4.3. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY
o stavajici prekladisté odpadu spole¢né se shérnym dvorem se nachazi v Regionalnim odpadovém
centru centru na ulici Wolkerova

o umistovani sbérnych mist komunalniho odpadu je pfipustné v plochach smiSenych vyrobnich
(VS), v plochach vyroby (VP) a v plochach technické infrastruktury (TI)

o komunaini odpad bude tfidén, v maximdlni mife bude dale vyuzivan, nevyuzitelné slozky
komunalniho odpadu budou svazeny opravnénou osobou na fizené skladky

o plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu biologického (stanovis§té kontejnerll, shromazdovaci
mista) se pfipoustéji v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti jako souvisejici technicka
infrastruktura

o  nejsou navrhovany nové plochy technické infrastruktury pro nakladani s odpady

4.4. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)
o  jsou respektovany stabilizované plochy vefejného ob¢anského vybaveni

o  plochy zmén nejsou vymezeny

o pfipadné poZadavky na vefejné obCanské vybaveni (napf. zafizeni 8kolstvi, zdravotnictvi, domy
s pe€ovatelskou sluzbou, apod.) je mozné fesit v ramci ploch smiSenych obytnych (SC, SO) a
ploch bydleni (BH), které situovani zafizeni ob&anského vybaveni pfipoustéji

OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI MALE (OM)

o jsou respektovany stabilizované plochy komeréniho ob&anského vybaveni malého
o  plochy zmén nejsou vymezeny

o umistovani komeréniho obanského vybaveni malého je pripustné v ramci ploch smiSeného
centralniho bydleni (SC) a podminéné pfipustné v ramci ploch smiSeného venkovského bydleni
(SV), ploch bydleni (BH) a ploch ob&anského vybaveni vefejného (OV)
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VEREJNA POHREBISTE (OH)
o je respektovana stabilizovana plocha verejného pohiebisté

o  plochy zmén nejsou vymezeny

SPORT (OS)

o jsou respektovany stabilizované plochy sportu

o plocha zmény Z07 je vymezena v blizkosti mostu za zastavbou na ulici Dyjska pro realizace
hristé

o plocha zmény P15 je vymezena v navaznosti na stabilizovanou plochu sportu a poskytuje
prilezitost pro jeji dalSi rozvoj a rozSifeni

o vicelUcelova a détska hristé Ize situovat i v ramci jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, napf.

ploch smiSenych obytnych, bydleni, obanského vybaveni, ploch vefejnych prostranstvi, sidelni
zelené...

4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
UP vymezuije plochy vefejnych prostranstvi (PV):

e  jsou respektovany stabilizované plochy vefejnych prostranstvi:

o feSit regeneraci vefejnych prostranstvi, pfedevSim v Uzemi s predpokladem socialnich
kontaktll — namésti, navesni prostory, ulice, stezky pro pési a cyklisty, zastavky vefejné
dopravy...

o ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi maximalné respektovat stavajici plochy
zelené (vCetné vzrostlé zelené)

e pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch a ploch pfestavby jsou navrzeny plochy vefejnych
prostranstvi 208, Z09a, Z09b, P16, P17, P18

e ve stabilizovanych a navrZzenych plochach vefejnych prostranstvi umoznit doplnéni vzrostlé
zelené podél komunikaci na zakladé podrobnéjSi dokumentace, se znalosti prabéhu
inZenyrskych siti

e  pfivysadbé vzrostlé zelené preferovat domaci dfeviny

5. KONCEPCE USPORADANI__KRAJINY, VCETNE VYMEZENi_ PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese I. 2 Hlavni vykres.

5.1. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY VEETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

5.1.1. KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e v krajiné je nepfipustné vytvaret novéa sidla nebo samoty a umistovat nové stavby mimo kontakt
se zastavénym Uzemim, kromé& staveb pfipustnych a podminéné pfipustnych v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

e pro udrzeni a posileni ekologické stability Uzemi je vymezen Uzemni systém ekologické stability
(USES) v€etné navrhu na zménu vyuziti Uzemi ploch a zasad vyuzivani krajiny
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e UP respektuje prirodni hodnoty Uzemi a stanovuje zakladni podminky pro ochranu krajinného
razu — viz. Kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot dzemi a kap. 6.15. Stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Zasady pro usporadani krajiny:

e pii realizaci veSkerych zaméri zachovat stavajici Ucelové komunikace, zaijistujici pFistup
k pozemkim a prostupnost krajiny

e  zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toki
s dopInénim bfehovych porostd a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

e chranit stavajici solitérni stromy a aleje (stromoradi) v sidlech i v krajiné (v pfipadé nezbytnych
zasahu nahradit na vhodnéjsim misté)

e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

e posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uliénich prostorech (plochach vefejnych
prostranstvi, dopravni infrastruktury...) s propojenim na okolni krajinu

e  podporovat zvySovani podilu zelené v zahumencich, v navaznosti na zastavéné uzemi a podpofit
tak pfechodovou zénu mezi zastavénym Uzemim a intenzivhé obhospodafovanou krajinou

e realizovat Uzemni systém ekologické stability
e vkrajiné je pfipustné umistovat drobnou architekturu (kfize, pomniky, pamétni desky,...) za
podminky, ze maji pfimou navaznost na pfistupovou komunikaci

5.1.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi V KRAJINE

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)
o jsou respektovany stabilizované plochy

o plocha zmény KO02 je navrzena jako viceuCelova vodni plocha s pfevazujici funkci
protipovodiiové ochrany a zadrzeni vody v krajiné (vyrovnani vodni bilance v krajiné)

o umistovani vodnich nadrzi se pfipousti i vramci dalSich ploch v krajing, napf. ploch
zemédélskych (NZ), ploch smiSenych nezastavéného uzemi (NSp, NSz) apod. (viz. Kap. 6.)

PLOCHY PRIRODNI (NP)

o vymezeny jako stabilizované plochy biocenter

o  plochy zmén nejsou vymezeny

PLOCHY ZEMEDELSKE PRODUKCNI (NZ)

o jsou respektovany stabilizované plochy s primarni funkci hospodareni na zemédélské pudé

o  plochy zmén nejsou vymezeny

PLOCHY LESNI (NL)

o  jsou respektovany stabilizované plochy lesni
o  plochy zmén nejsou vymezeny.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi —SPECIFICKE (NSx)
o  stabilizované plochy zelené v krajiné nejsou vymezeny

o jsou vymezeny plochy zmén K03a — K03b pro doplfikovou funkci zelené u letisté.

15



Uzemni plén Drnholec Textova Gast

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — KRAJINNA ZELEN (NSp)
o  jsou respektovany stabilizované plochy krajinné zelené v krajiné

o plochy zmén K04 — K05 jsou vymezeny pro realizaci a zajisténi funkCnosti nadregionalniho
biokoridoru KIUMO5 T jihovychodné od zastavéného uzemi.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZEMEDELSKE (NSz)
o  jsou respektovany stabilizované plochy

o plocha zmény K01 je vymezena jizné od zastavéného Uzemi z d{lvodu realizace sadu

5.1.3. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

i.C. zpUsob vyuziti plochy ozn. Lokalita

K01 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélska NSz u Litobratfického potoka
K02 |plochy vodni w Roviny

K03a |plochy smiSené nezastavéného uzemi — specifické NSx u letisté

K03b |plochy smiSené nezastavéného uzemi — specifické NSx u letisté

K04 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelen NSp Pokran

K05 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zeler NSp Pokran

5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim hlavnich stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury — ostatni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty (DX), které tvofi zakladni
kostru zajisStujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu samot a vedeni
péSich a cyklistickych tras. Podrobnéji viz. Kap. 4.1.

5.3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

5.3.1. KONCEPCE ROZVOJE

V feSeném Uzemi jsou v souladu skoncepci vymezenou v Zasadach uUzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje vymezeny prvky nadregionalniho a regionélniho USES. Uzemni plan upfeshiuje
jejich vymezeni a koordinuije je se skladebnymi ¢astmi USES mistniho (lokalniho) vyznamu.

Uzemni systém ekologické stability je koncep&né stabilizovan. Biocentra a biokoridory mistniho
vyznamu jsou pfevazné existujici. Neexistujici ¢asti USES (st nadregionalniho biokoridoru K JM04
T) jsou navrzeny k realizaci formou navrhu na zménu vyuziti ploch v krajiné K04 a K05 jako plochy
krajinné zelené (NSp). Koncepce feSeni zohledruje i funkci protierozni, krajinotvornou a ekologickou.

Vymezené biokoridory nadregionalniho vyznamu:

oznaceni vyznam

K 161N biokoridor nadregionalniho vyznamu, existujici, funkéni.

K 161V biokoridor nadregionalniho vyznamu, existujici, funkéni

K JMO4T biokoridor nadregionalniho vyznamu, ¢astecné existujici, funkeni.

Vymezena biocentra regionalniho vyznamu:

oznaceni vyznam

RBC 32 Drnholecky luh regionalni biocentrum funkéni, existujici
RBC 33 Mala lada regionalni biocentrum funkéni, existujici
RBC 50 Rakosinky regionalni biocentrum funkéni, existujici
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Vymezené biokoridory regionalniho vyznamu:

oznaceni vyznam

RK 112B regionalni biokoridor funkéni, existujici

Vymezena biocentra mistniho (lokdlniho) vyznamu:

oznaceni vyznam

LBC 1 - U Drnholeckych | lokalni biocentrum funkéni, existujici, viozené do nadregionalniho biokoridoru
K 161 N.
luk

LBC 2 - Akatovy potok 2 lokalni biocentrum funkéni, existujici

LBC 3 - Akatovy potok 1 lokalni biocentrum funkéni, existujici
LBC 4 - U Letadla lokalni biocentrum funkéni, existujici
LBC 5 - Stara pastviska lokalni biocentrum funkéni, existujici

lokalni biocentrum funkéni, existujici, viozené do nadregionalniho biokoridoru
LBC 6 - Na HruSovanském | Kk Jmo04 T.

Vymezené biokoridory mistniho (lokadlniho) vyznamu:

oznaceni vyznam

LBK 1 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 2 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 3 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 4 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 5 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 6 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 7 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni

5.3.2. PLOCHY BIOCENTER

Plochy biocenter viz kap. 6.13. Plochy pfirodni

5.3.3. PLOCHY BIOKORIDORU

Pfipustné vyuziti:
o vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organismuU odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni

porosty, extenzivni sady, lesy apod.), vodni plochy a toky, pfipadné rekreacni plochy pfirodniho
charakteru a plochy sidelni zelené

Podminéné pripustné vyuziti:
o nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kfiZici biokoridor v co

nejkratS§im sméru, vodohospodafska zafizeni, COV atd; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naru$eni funk&nosti biokoridoru

Nepfipustné vyuziti:

o zmény vyuziti Uzemi, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

o jakékoli zmény vyuziti uzemi, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich &asti biokoridort

o rusivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, tézba nerostnych surovin,
apod.
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5.4. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI
OCHRANA PRED EROZ|

Plochy s potencialnim rizikem vodni eroze nejsou vymezeny.

Umisténi a realizace opatfeni (napf. zatraviovacich a odvodfiovaci praleh() je umoznéno i v ramci
stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti v krajiné.

OCHRANA PRED POVODNEMI

e vieSeném Uzemi je vymezeno zaplavové uzemi Qoo v€etné aktivni zény na vodnim toku Dyje

e je vymezen koridor pro umisténi protipovodhového opatieni pfirodé blizkého na vodnim toku
Dyje

e je navrzena plocha K02 jako souc¢ast komplexu vodohospodarskych aktivit (napf. zadrzeni vody
v krajiné) s pfevazujicim protipovodnovym charakterem

e vramci ploch zmén bude feSeno hospodareni s deStovymi vodami (HDV) dle platné legislativy

5.5. REKREACE
Koncepce rekreace navazuje na historickou tradici vinafstvi.
e UP vymezuije stabilizované plochy rekreace - vinné sklepy (RV)

e umistovani staveb a zafizeni turistické infrastruktury je pripustné v ramci ploch smiSeného
centralniho bydleni (SC), ob&anského vybaveni komeréniho malého (OM) a podminéné pfipustné
v ramci ploch smiseného venkovského bydleni (SV), obanského vybaveni vefejného (OV) a
sportu (OS)

e pro pohybovou rekreaci (pési turistiku, cykloturistiku a hipoturistiku) budou vyuzity stavajici a
navrzené plochy vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury, zejména ucéelovych komunikaci

e podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v krajiné pfipousti budovani drobné
architektury, zahrnujici stavby a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
(napf. odpocivadla, mobiliafr...)

5.6. DOBYVANiIi NEROSTNYCH SUROVIN

Plochy pro dobyvani nerostnych surovin nejsou v UP vymezeny.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM _ VYUZITI, _STANOVENi __PODMINEK __PROSTOROVEHO
USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. |. 2 Hlavni vykres.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Hranice ploch je mozno pfiméfené zpfesriovat na zakladé uzemniho fizeni. Za pfiméfené zpfesnéni
hranice ploch se povaZuje Uprava vychazejici z jejich vlastnosti nepostiZitelnych v podrobnosti
uzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti...), ktera podstatné nezméni usporadani
Uuzemi a vzajemnou proporci ploch.

V FeSeném tzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE Bydleni smi§ené centralni SC

Bydleni smiSené venkovské SV
PLOCHY BYDLENI Bydleni v bytovych domech BH
PLOCHY REKREACE Vinné sklepy RV
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI Obganské vybaveni vefejné ov
Obganské vybaveni komeréni malé oM
Verejna pohiebisté OH
Sport oS
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI Vefejna prostranstvi PV
PLOCHY SIDELNi ZELENE Verejna zelen parkova zVv
Zelen soukroma a vyhrazena ZS
Verejna zelen ochranna a izolaéni Z0
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI Vyroba drobna a femeslna VD
Vyroba zemédélska \/4
Vyroba vinafska VvV
Fotovoltaické elektrarny VF
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY Silnidni doprava DS
Ostatni komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty | DX
Letecka doprava DL
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY InZenyrské sité Tl
Plochy pro nakladani s odpady TO
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE W
PLOCHY PRIRODNI NP
PLOCHY ZEMEDELSKE NZ
PLOCHY LESNI NL
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi | Plochy SNU — krajinna zelefi NSp
Plochy SNU — zemé&délské NSz
Plochy SNU — specifické NSx

e podminky vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné
plochy, plochy pfestavby) a plocham zmén v krajiné

e stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné jestlize
kapacitou, polohou nebo ucelem odporuji charakteru predmétné lokality (plochy) a nebo mohou
byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi; navrhované vyuziti Uzemi posuzuje a o jeho
pfipustnosti & nepfipustnosti rozhoduje stavebni ufad v pfisludném fFizeni podle stavebniho
zdkona a pfislusnych vyhladek

e dosavadni zpusob vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktery neodpovida vymezenému
vyuziti uzemi podle uzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje vefejné zajmy nad pfipustnou
miru a nejsou zde dany duvody pro opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného

zdravi

e podminky prostorového uspofadani jsou feSeny v¢. podminek ochrany krajinného razu

6.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE

SC BYDLENi SMISENE CENTRALNI
Hlavni vyuZziti Neni stanoveno.
Pripustné — pozemky staveb pro bydleni,

— pozemky staveb a zafizeni vefejného obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
zdravotni sluzby, socialni sluzby, péci o rodinu, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva

— pozemky staveb a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni malého a stfedniho pro
obchodni zafizeni do velikosti 400 m? prodejni plochy, sluzby, ubytovani a stravovani,
stavby a zafizeni turistické infrastruktury, nerusici drobné a femesiné vyroby

— pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni (napf. dopliikové stavby ke stavbé
hlavni, hospodarské stavby, pfistfesky, altany,...)

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceuCelova hfisté, détska hristé, drobna
architektura

— pozemky vinnych sklepl

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
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pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

Podminky
prostorového
usporadani

Pro plochy nachazejici se v dzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
podminky ochrany - viz kap. 2.2.1

Stabilizované plochy:

©]
©]

vyskova regulace zastavby: stavajici
intenzita vyuziti pozemku: stavajici

Plochy zmén:

[©]

viz. Dal§i podminky pro plochy zmén

DalSi podminky pro plochy zmén

PO1

dopravni obsluhu Fesit z ulice Lidicka, v jizni ¢asti z ulic Kostelni nebo Zamek
feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vyskova regulace zastavby: max. 3NP + podkrovi v sedlové strese,

na vychodni hranici na pfechodu do krajiny 1NP + podkrovi v sedlové stfese
intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovymi stfechami se sklonem 35-45°,
nepfipustné jsou stanové strechy

podil zelené: min. 30%

P02

dopravni obsluhu fesit z ulice Tovarni

feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
vyskova regulace zastavby: max. 2NP

intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

PO3

dopravni obsluhu Fesit z ulice Mlynska

fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
vy8kova regulace zastavby: stavajici

intenzita vyuziti pozemku: stavajici

SV

BYDLENi SMISENE VENKOVSKE

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni vefejného obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
zdravotni sluzby, socialni sluzby, péci o rodinu, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva

— pozemky staveb a zafizeni pro sluzby a nerusici drobné a femesliné vyroby

— pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni (napf. dopliikové stavby ke stavbé
hlavni, garaze, hospodarské stavby, pfistfesky, altany, bazény,...)

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hfisté, détska hristé, drobna
architektura

— pozemky vinnych sklept

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné — pozemky staveb a zafizeni komeréniho obCanského vybaveni malého pro obchodni

pripustné zafizeni do velikosti 200 m2 prodejni plochy, ubytovani a stravovani, stavby a zafizeni
turistické infrastruktury v pfipadé, Ze svym technickym zafizenim a provozovanim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi, a
za podminky, Ze budou spinény hygienické limity

— pozemky staveb a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi v pfipadé, Zze svym technickym
zafizenim a provozovanim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a za podminky, Ze budou spinény hygienické limity
— bytové domy v ploSe P06 na zakladé provéfeni uzemni studii
Podminky Pro plochy nachazejici se v tzemi se zachovanou urbanistickou strukturou, respektovat
prostorového podminky ochrany - viz kap. 2.2.1
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usporadani

Stabilizované plochy:

o  pfi umistovani zastavby v prolukach nebo po demolici nevyhovujici zastavby zachovat
pudorysné linie vefejnych prostranstvi a zastavby pfi vefejnych prostranstvich

o  pfi povolovani vystavby v prolukach nebo po demolici nevyhovujici zastavby, nastaveb a
pfistaveb stavajicich objektd stavba nesmi narusit charakter okolni zastavby (dany
prevladajicimi pldorysnymi rozméry staveb, potem nadzemnich podlazi a zpusobem
feSeni zastfeSeni v€etné eventualniho podkrovi) a nesmi zhorSit stavajici podminky pro
vyuzivani sousednich nemovitosti

Plochy zmén:
o viz. Dal$i podminky pro plochy zmén

DalSi podminky pro plochy zmén

Z01
(. etapa)

¢ dopravni obsluhu fesit z navrhové plochy vefejného prostranstvi P16 napojené
na ulici Lidickou

¢ feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

o vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfeSe

intenzita vyuziti pozemku: max. 30%

hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovymi stfechami, nepfipustné jsou stanové stfechy

e zastavbu situovat na severozapadni cCasti pozemku v blizkosti navrhové plochy
vefejného prostranstvi P16, do volné krajiny situovat nezastavénou ¢ast plochy

e etapizace: plochu je mozné realizovat za podminky naplnéni ploch Z06a a Z06b na 80%
vymery

Z02a

Z02b
(Il etapa)

feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

realizace vystavby je podmin&na napojenim na kanalizaci a centralni COV

vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfeSe

intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovymi stfechami, nepfipustné jsou stanové stfechy

do volné krajiny orientovat zahrady

e etapizace: plochu Z02b je mozZné realizovat za podminky naplnéni plochy Z02a na 80%
vymery

Z03a
Z03b

dopravni obsluhu Fesit z navrhové plochy vefejného prostranstvi Z08 napojené

na ulici HruSovanskou

fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

realizace vystavby je podmin&na napojenim na kanalizaci a centralni COV

vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfese

intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovymi stfechami, nepfipustné jsou stanové stfechy
zastavbu situovat blizkosti navrhové plochy vefejného prostranstvi Z08, na jiznim okraji do
volné krajiny situovat nezastavénou &ast plochy

204

dopravni obsluhu Fesit z ulice Vysluni

o Fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

o vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfeSe s okapovou orientaci
o intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

Z05

e dopravni obsluhu fesit z ulice Vysluni

o Fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

o vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi v sedlové stfeSe s okapovou orientaci
e intenzita vyuZiti pozemku: max. 40%

Z06a
Z06b

o dopravni obsluhu Fesit z navrhové plochy vefejného prostranstvi Z09a napojené

na ulici Husovou

feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vyskova regulace zastavby: 1NP + podkrovi v sedlové stfese

intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovymi stfechami se sklonem 35-45°,

nepfipustné jsou stanové stfechy

e zastavbu situovat v blizkosti navrhové plochy vefejného prostranstvi Z09a, na
severovychodnim okraji do volné krajiny situovat nezastavénou &ast plochy
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i.C. DalSi podminky pro plochy zmén

Z06¢C e _dopravni obsluhu Fesit z navrhové plochy verfejného prostranstvi Z09b napojené na plochu

- Z09a a na ulici Husovou

o fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

o vySkova requlace zastavby: 1NP + podkrovi v sedlové stieSe

e _intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

e hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovymi stfechami se sklonem 35-45°,
nepfipustné jsou stanové stfechy

P04 o dopravni obsluhu Fesit z navrhové plochy verejného prostranstvi P16 napojené
na ulici Lidickou

o Fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

o vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

o intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

e hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovymi stfechami se sklonem 35-45°,
nepfipustné jsou stanové stfechy

e zastavbu situovat na jihovychodni ¢&asti pozemku v blizkosti navrhové plochy
vefejného prostranstvi P16, ke stavajici zastavbé v ulici Lidicka situovat nezastavénou
Cast plochy

P05 e dopravni obsluhu Fesit z navrhové plochy vefejného prostranstvi P17 napojené
na ulici Svatoplukova

fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vyskova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max. 30%

podél komunikace Zamecnicka fesit pas izolaéni zelené

rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno uzemni studii

P06

dopravni obsluhu fesit ze stavajici komunikace na zapadni hranici pozemku
feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vy8kova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

PO7a
PO7b

dopravni obsluhu Fesit z vedlejsi ulice HruSovanska

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vyskova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max. 50%

hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovymi stfechami se sklonem 35-45°,
nepfipustné jsou stanové stfechy

P08

P09 o fesit napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
vy8kova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

feSit napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu

feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
vysSkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max. 40%neni-stanovena

fesit napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu

feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
vy8kova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

P10

P11

dopravni obsluhu Fesit z ulice Mlynska

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vy8kova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max. 30%

hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovymi stfechami se sklonem 35-45°,
nepfipustné jsou stanové strechy

P12

dopravni obsluhu fesit z ulice Vysluni

feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
vyskova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

P13

dopravni obsluhu fesit z ulice Vysluni

feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

vyskova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuzZiti pozemku: max. 40%

e hlavni stavby budou =zastfeSeny sedlovymi stfechami se sklonem 35-45°,
nepfipustné jsou stanové stfechy

P14
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6.2. PLOCHY BYDLENI

BH

BYDLENIi V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech.

Pripustné

— pozemky staveb a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
zdravotni sluzby, socialni sluzby, péci o rodinu, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva

— pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hristé, détska hfisté, drobna
architektura

— pozemky vinnych sklepl

Nepripustné

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuZzitim

— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dulsledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

— pozemky staveb a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni malého a stfedniho pro
obchodni zafizeni do velikosti 200 m2 prodejni plochy a sluzby v pfipadé, ze svym
technickym zafizenim a provozovanim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi, a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity

— pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné a souviseji s bydlenim v bytovych domech, napfiklad pfistfesky, altany
apod., za podminky, Ze slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:

o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby

o intenzita vyuziti pozemku: u hlavnich staveb bude zachovana stavajici, jsou pfipustné
pouze pozemky staveb souvisejicich staveb a zafizeni doplfiujicich funkci bydleni

Plochy zmén:

o nejsou vymezeny

6.3. PLOCHY REKREACE

RV

VINNE SKLEPY

Hlavni vyuZziti

Pozemky vinnych sklepu.

Pripustné — stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které naru$uji kvalitu prostfedi nebo takové duasledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — nejsou stanoveny
pfipustné
Podminky Pro plochy nachazejici se v uzemi sklepnich ulicek, respektovat podminky ochrany - viz kap.
prostorového 221
usporadani Stabilizované plochy:

o  pfi umistovani zastavby v prolukach nebo po demolici nevyhovuijici zastavby zachovat
pudorysné linie vefejnych prostranstvi a zastavby pfi vefejnych prostranstvich

o  pfi povolovani vystavby v prolukach nebo po demolici nevyhovuijici zastavby, nastaveb a
pfistaveb stavajicich objektt stavba nesmi narusit charakter okolni zastavby (dany
prevladajicimi pldorysnymi rozmeéry staveb, potem nadzemnich podlazi a zplisobem
feSeni zastfeSeni v€etné eventudlniho podkrovi) a nesmi zhorSit stavajici podminky pro
vyuzivani sousednich nemovitosti

Plochy zmén:

o nejsou vymezeny
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6.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov

OBCANSKE VYBAVENiI VEREJNE

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni (napf. staveb a zafizeni pro vzdélavani a
vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pééi o rodinu, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, védu a vyzkum...).

Pripustné — pozemky vinnych sklept
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zeleng, viceucCelova hfisté, détska hristé, drobna
architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — pozemky staveb a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni (napf. obchodni prodej,
pfipustné ubytovani, stravovani, sluzby, sport, turisticka infrastruktura...) za podminky, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce, nebo majitele
zarfizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
OoM OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI MALE

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb malého komeréniho ob&anského vybaveni (napf. staveb a zafizeni pro
obchodni zafizeni do velikosti 400 m? prodejni plochy, sluzby, ubytovani a stravovani,
turistickou infrastrukturu, vinné sklepy...).

Pripustné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hfisté, détska hfisté, drobna
architektura
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
pfipustné zafizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového |, \yskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén: nejsou vymezovany
Plochy prestaveb:
viz. Dal§i podminky pro plochy prestaveb
OH VEREJNA POHREBISTE

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb slouzicich k provozovani vefejného pohfebisté véetné souvisejicich sluzeb.

Pripustné — pozemky staveb pro sluzby s doplfikovou funkci souvisejici s hlavnim vyuzitim
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené&, drobna architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které
naruSuji pietu hibitova
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o nhejsou stanoveny
usporadani
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Plochy zmén:

O

nejsou vymezeny

0S

SPORT

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (napf. sportovni arealy, haly, hristé,
koupali$té...) a souvisejicich sluzeb.

Pripustné

pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemKky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, drobna architektura

Nepripustné

pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

pozemky staveb a zafizeni, které maji viceuCelové vyuZziti a tvofi dopliikovou funkci napf.
turisticka infrastruktura, ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, ze
nedojde k potlaeni hlavniho vyuZiti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe
bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
zarfizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:

(¢]

o

Plochy zmén:
viz. Dal§i podminky pro plochy zmén

vy8kova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

DalSi podminky pro plochy zmén

207

dopravni obsluhu Fesit z ulice Dyjska

fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
vy8kova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

zajistit ochranu porostd u cesty nad nadrzi

P15

dopravni obsluhu FeSit z ulice Lidicka
feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
vyskova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

6.5.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PV

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZziti

Pozemky vefejnych prostranstvi

Pripustné — nameésti, navsi, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky stavajicich vinnych sklepl
— zastavky a zalivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni plochy,
mista pro kontejnery
— prujezdni useky silnic II. a Ill. tfidy
— pési stezky, cyklostezky, odpoc&inkové plochy
— pozemky sidelni zelené&, viceuCelova hiisté, détska hfisté, drobna architektura
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuZzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — stavby, zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpeénému pohybu i
pfipustné pobytu osob ve vefejném prostoru (napf. kiosky, altany, pergoly, vodni prvky a plochy,

vefejna WC, trzisté, obCerstveni s venkovnim posezenim apod.) za podminky, ze svou
funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

sezoénni zahradky za podminky, Ze navazuji na stavajici stavby pro stravovani a nedojde
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k naru$eni hlavniho vyuziti

Podminky
prostorového
usporadani

o u ploch, které se nachazi v uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, uzemi se
zachovanou urbanistickou strukturou nebo_tizemi sklepnich uliek, respektovat podminky
ochrany - viz kap. 2.2.1.

vyskova regulace zastavby: neni stanovena
intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
Dalsi podminky pro plochy zmén Z08, Z09a, Z09b, P16, P17 a P18 nejsou stanoveny.

6.6. PLOCHY SIDELNi ZELENE

VAY,

VEREJNA ZELEN PARKOVA

Hlavni vyuZiti

Pozemky vefejné pfistupné zelené.

Pripustné

—  parky, vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku

—  péSi komunikace, nau¢né stezky

— objekty, stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci, napf. kiosky, altany, pergoly,
vefejna WC, trziSté, obcCerstveni s venkovnim posezenim, vicelUcelova hfisté, détska
hfisté, vodni prvky a plochy, drobna architektura

Nepfipustné

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

— pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

—  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci
plochy, manipulaéni plochy, cyklostezky, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace za
podminky, Zze nedojde k potlaeni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve
vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami

— sezonni zahradky za podminky, Ze navazuji na stavajici stavby pro stravovani a nedojde
k naru$eni hlavniho vyuziti

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:

o vy8kova regulace zastavby: max 1 NP

o intenzita vyuziti pozemku: max 10%

Plochy zmén:

Dal$i podminky pro plochu zmény P19 nejsou stanoveny.

ZS

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuZziti

Pozemky zelené zahrad rodinnych domd.

Pripustné — vyhrazena zelen u bytovych domu a areall ob&anského vybaveni
— zahrady a zahumenky slouzici pro oddych a samozasobitelské hospodareni
— pozemky stavajicich vinnych sklepl
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— dalSi souvisejici stavby (napf. dopliikové stavby ke stavbam bydleni, bazény, pfistfesky,
altany, seniky, kulny, skleniky, pafenisté...)
— drobnd architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — pozemky staveb a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi, nerusici drobnou a femeslinou
pfipustné vyrobu v pfipadé, Ze svym technickym zafizenim a provozovanim nenaruSuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a za
podminky, Ze budou spinény hygienické limity
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového — vySkova regulace zastavby: max 1 NP
usporadani — intenzita vyuziti pozemku: max 30%
Plochy zmén:
—  viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
Z0 VEREJNA ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI
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Hlavni vyuziti

Pozemky verejné pfistupné zelené.

Pripustné

— pozemky vefejné, ochranné, izolacni a kompozi¢ni zelené

— pozemky zelené pfirodniho charakteru

— pozemky souvisejici technické infrastruktury

— vodni toky a plochy, protipovodfiova opatfeni

— viceuCelova hfisté, détskd hfisté, odpoclinkové plochy, vodni prvky a plochy, drobna
architektura

— pozemky stavajicich vinnych sklepu

Nepripustné

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

— pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

— pozemky dopravni infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci plochy, manipulacni
plochy, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni
kvality prostfedi ve vymezené plose

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:
o Nejsou stanoveny

Plochy zmén:
viz. Dalsi podminky pro plochy zmén

DalSi podminky pro plochy zmén

Z12

e spolec¢né s navazujici stabilizovanou plochou lesni tvofi izolaéni zelen pro stabilizovany
areal zemédélské a vinarské vyroby, zejména pohledové exponovana sila

e venkovni zazemi pro stabilizovanou plochu vinnych sklepl v ulici Agati, pro odpocinkové
plochy a drobnou architekturu

Z13

e izolacni zelen pro plochu vyroby drobné a femesiné Z14
e umoznit dopravni obsluhu pro plochu vyroby drobné a femesiné Z14

6.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD

VYROBA DROBNA A REMESLNA

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb a zafizeni pro femeslnou vyrobu, malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, vyrobni
i nevyrobni sluzby, se zanedbatelnymi ruSivymi uginky na okoli

PFipustné — pozemky komeréni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy
— pozemky staveb pro skladovani
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky sidelni zelené&, drobna architektura
— garaze a dilny pro techniku
Nepripustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminéné — bydleni a ubytovani za podminky, zZe se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce,
pfipustné zaméstnance nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
Podminky Stabilizované plochy:
prostor O‘I/é’]O o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadant o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
Plochy zmen:
o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.C. Dalsi podminky pro plochy zmén
Z14 e dopravni obsluhu Fesit ze stavajici komunikace Wolkerova

¢ feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

e vySkova regulace zastavby: max vyska zastavby do 7 m od upraveného terénu po fimsu
¢ intenzita vyuziti pozemku: max 60%

e podil zelené: min 30%

27



Uzemni plén Drnholec

Textova cast

DalSi podminky pro plochy zmén

P22

e dopravni obsluhu feSit ze stavajici komunikace Wolkerova

¢ fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

¢ vySkova regulace zastavby: max vySka zastavby do 5 m od upraveného terénu po fimsu
¢ intenzita vyuZiti pozemku: max 60%

e podil zelené: min 30%

VZ

VYROBA ZEMEDELSKA

Hlavni vyuZiti

zemeédélskéa vyroba

Pripustné — pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femeslnou a jinou vyrobu), sluzby a
skladovani
— pozemky sbérnych mist komunalniho odpadu a sbéren surovin
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky sidelni zelené&, drobna architektura
— garaze a dilny pro techniku
Nepripustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuZzitim
Podminéné — bydleni a ubytovani za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce,
pfipustné zaméstnance nebo majitele zafizeni a za podminky, ze budou spInény hygienické limity
Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
uspofadani o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
o hejsou vymezeny
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z15 e soucésti plochy bude pas izolaéni zelené na jihovychodni a vychodni strané vymezené
plochy
¢ dopravni obsluhu fesit ze stavajicich komunikaci
¢ napojeni na technickou infrastrukturu fesSit ze stavajiciho arealu
o vy3kova regulace zastavby: max vySka zastavby do 8 m od upraveného terénu po fimsu
¢ intenzita vyuziti pozemku: max 70%
e podil zelené: min 30%
Z16 e dopravni obsluhu Fesit ze stavajicich komunikaci
¢ napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajiciho arealu
o vy3kova regulace zastavby: max vySka zastavby do 8 m od upraveného terénu po fimsu
¢ intenzita vyuziti pozemku: max 70%
e podil zelené: min 30% téziStém podél zapadni a severni strany
Z17 ¢ dopravni obsluhu Fesit ze stavajicich komunikaci
e napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajiciho arealu
e vySkova regulace zastavby: max vySka zastavby do 8 m od upraveného terénu po fimsu
e intenzita vyuziti pozemku: max 70%
e podil zelené: min 30% s t&zistém podél zdpadni a SV strany, ochrana zelené podél jizni
strany ke stavajicimu arealu
A% VYROBA VINARSKA

Hlavni vyuZziti

vinafska vyroba

Pripustné

— pozemky komer&ni vybavenosti souvisejici s funk&nim vyuzitim plochy

— pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femesinou a jinou vyrobu), sluzby a
skladovani

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky sidelni zelené&, drobna architektura

— garaze a dilny pro techniku
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Nepfipustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuZzitim
Podminéné — bydleni a ubytovani za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce,
pfipustné zameéstnance nebo maijitele zafizeni a za podminky, Ze budou spinény hygienicke limity
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vy8kova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
o nejsou vymezeny
VF FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb obnovitelnych zdroji energie — fotovoltaické elektrarny.

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni souvisejicich bezprostfedné s fotovoltaickymi elektrarnami
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, u¢elové komunikace
— zelen rznych forem (napf. izolaéni, krajinna)
Nepfipustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naru8uji
uzivani a ucel téchto ploch, popf. snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusSuji hlavni vyuziti
Podminky Nejsou stanoveny.
prostorového
usporadani

6.8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS SILNICNi DOPRAVA

Hlavni vyuZziti | Pozemky staveb silni¢ni dopravy.

Pripustné — ginnosti, d&je a zafizeni dopravni povahy, véetné diléich Uprav a napojeni na stavajici
komunikace - silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, dal$i terénni Upravy,
protihlukova opatfeni, opatfeni proti pfivalovym destim apod.

— dopravni vybaveni — dopravni termindly, dalni¢ni policie, motely, zalivy zastavek
hromadné dopravy, odstavna a parkovaci stani, odpoCivadla a dale stavby a zafizeni,
které tvofi doplfkovou funkci, napf. zastavky, vefejna WC, kiosky...

— pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné doprovodnych funkci

— UcCelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty

— pozemky a zafizeni technické infrastruktury

— pozemky sidelni zelené

— USES, krajinna zelen, liniova zelen, drobna architektura

Nepfripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim a které
narusuji plynulost dopravy

5 R _

Podminky o u ploch, které se nachazi v tzemi zasadniho a doprovodného vyznamu pro ochranu

prostoroveho hodnot, respektovat podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.

usporadani o vyskova regulace zastavby: neni stanovena

o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

DX OSTATNi KOMUNIKACE, KOMUNIKACE PRO PESi A CYKLISTY

Hlavni vyuziti

Pozemky u€elovych komunikaci.

Pripustné — cyklistické a péSi stezky a trasy, odpocivadla, manipulacni plochy, mosty, lavky, drobna
architektura
— pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktury
— USES, krajinna zelen, liniova zelen
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Podminky Nejsou stanoveny.
prostorového
usporadani
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DL

LETECKA DOPRAVA

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb letecké dopravy, pro provoz a zazemi pro pristavani, odlet a odstaveni
letadel.

Pripustné — hangary, garaze, parkovisté
— sklady
— 8&atny, hygienické zazemi, obc&erstveni, kavarna
— Cerpaci stanice pohonnych hmot pre-leteckeu-dopravd, CNG stanice, dobijeci stanice
— hasi¢ska zbrojnice
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— fotovoltaické panely jako soucast stfechy objektl
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho | nejsou stanoveny
usporadani .
Plochy zmén:
viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z18 e vysSkova regulace zastavby: max vySka zastavby do 10 m od upraveného terénu po

fimsu
e intenzita vyuziti pozemku: max 80%
e max. pudorysna velikost jednotlivé stavby: 2500 m?

6.9. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI

INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné — vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni a vedeni, Cistirny odpadnich vod, vodojemy,
plynovody, vedeni vefejné komunikacni sité, transformovny, trafostanice, regulaéni
stanice

— pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, sbérna mista komunalniho odpadu
— pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

— pozemky sidelni zelené

— liniova zelen, drobna architektura

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminéné -

pripustné

Podminky o vy8kova regulace zastavby: stavajici

prostorového | o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

usporadani

TO PLOCHY PRO NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, sbérna mista komunalniho odpadu.

Ptipustné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky sidelni zelené
— liniova zeleni
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Podminéné -
pripustné
Podminky o vySkova regulace zastavby: stavajici
prostorového o intenzita vyuziti pozemku: stavajici
usporadani

Plochy zmén:
o hejsou vymezeny
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6.10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

w

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZziti

Pozemky vodnich ploch a tokl, vodohospodarské vyuziti.

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti (napf. jezy, nahony,
malé vodni elektrarny...)
— protipovodriova opatieni, hraze, protierozni opatfeni
— pozemky staveb a opatfeni slouzicich pro udrzeni vody v krajiné a revitalizaci vodnich
tok(, rybi pfechody
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— USES, krajinna zelen, liniova zelen
— prirodni koupalisté, plaze, odpocivadla, komunikace pro pé&si a cyklisty, hipostezky, lavky,
drobna architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné, dale které narusuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji
kvalitu a Cistotu vody a vodni rezim
— pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostd, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych
Podminéné — pozemky staveb a opatfeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci a vodnimi sporty
pripustné v pfipadé, Zze budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu — Cistoty vod
Podminky o vy8kova regulace zastavby: max 1 NP
prostorového | o dal$i prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmii (stavby v krajing)
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
K02

e podminka zachovani mozaiky pfirodnich biotopl v SV ¢&asti plochy, v prostoru SZ
od stavajici Cerpaci stanice vodniho dila Nové Mlyny

e nepfipustné je rekreacni vyuziti této plochy

e plovouci solarni elektrarna v ploSe K02 za podminky vyuziti max. 50% vyméry
vodni plochy s tim, Ze budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu

6.11. PLOCHY PRIRODNI

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuZziti

Pozemky biocenter, USES.

Pripustné

vyuziti, které zajiStuje pfFirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
stanovistnim podminkam

pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky uréené k plnéni funkci lesa, vodni
plochy a toky

pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), krajinna zelen,
podmacené lokality, louky

drobna architektura

trvalym

Nepripustné

pozemky staveb, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€zbu nerost(,
ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch (hygienickd zafizeni, ekologicka a
informacéni centra) — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

zmeény zpusobu vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické
stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu),
které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES

zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich v&etné ruSivych €innosti jako je napf.
odvodriovani pozemkd

umistovat stavby hygienickych zafizeni, ekologickych a informacénich center
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Podminéné
pfipustné

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni dopravni a technické infrastruktury jen
v pfipadé nezbytného a co nejkratSiho kfizeni ploch NP za podminky, Zze nenaruSi
funkénost ploch prvki USES

pozemKky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk( (napf. opatfeni pfispivajici
k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd, protipovodriova a protierozni
opatFeni, revitalizace vodnich tokd...) za podminky, Ze nenaru$i funkénost prvkt USES
oploceni za podminky, ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody, nenarusi
funk&nost prvkd USES, bude umisténo mimo zaplavové Gzemi Qioo, nedojde k narudeni
stavajicich uCelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkim

Na plochy PUPFL, nachazejici se v plochach pfirodnich (NP), plati i podminky platné pro plochy lesni (NL).

Podminky
prostorového
usporadani

Nejsou stanoveny.

6.12. PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ

PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZziti

Pozemky pro intenzivni hospodarfeni na zemédélské padé.

Pripustné — pozemky zemédélského ptdniho fondu

— pozemky staveb lehkych pfistfeSkd pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a pro ochranu
pFirody a krajiny

— vybéhy a ohrady pro dobytek, koné...

— pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pFipustnym
vyuzitim

— Ucelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro pé&si a cyklisty, hipostezky...

— drobna architektura

— USES, krajinna zelen, liniova zelen, vétrolamy

— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkl( (napf. opatfeni pfispivajici
k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni
opatfeni, revitalizace vodnich tokd...)

Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, iézbu—nerostd,
ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informac¢ni centra —
mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

Podminéné — realizace menSich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodafsky

pfipustné vyuzivané (chov ryb, dribeze a sportovni rybafstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k
naruSeni prostupnosti krajiny

— zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu)

— oploceni za podminky, Zze se jedna o oploceni pro zemédélské ucely nebo pro potfeby
ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qioo, nedojde k naruseni
stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkim

— zalesnéni menS$iho rozsahu za pfedpokladu, ze bude spinéna alespon jedna z podminek,
ze:

o zalesnéni bude plnit i funkci protierozni,

o nebudou zalesnény plochy s vy3si ekologickou hodnotou a druhovou rozmanitosti
(sady, postagrarni lada) s vyznamnem pro ochranu pfirody

o nevytvafi pfekazky v obdélavani ZPF nebo prostupnosti krajiny

Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP

prostoroveho dalsi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajing)

usporadani
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6.13. PLOCHY LESNI

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuZiti

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Pripustné — pozemky uréené k pInéni funkci lesa, bazantnice
— pozemky staveb lehkych pfistfeSkl pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny
— pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pFipustnym
vyuzitim
— Uucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
— USES, krajinna zelen, trvalé travni porosty
— vodni plochy a toky
— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkG (napf. opatfeni pfispivajici
k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd, protipovodriova a protierozni
opatfeni, revitalizace vodnich tokd...)
— drobna architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t€Zbu nerosta,
ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra —
mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
— ¢&innosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi
Podminéné — realizace menS$ich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky
pfipustné vyuzivané (chov ryb, dribeZe a sportovni rybafstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k
naruseni prostupnosti krajiny
— oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro lesnické ucely nebo pro potfeby
ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qioo, nedojde k naruseni
stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkdm
Podminky o vy8kova regulace zastavby: max 1 NP
prostoroveho o dalsi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmd (stavby v krajiné)
usporadani

6.14. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

NSp

PLOCHY SNU - KRAJINNA ZELEN

Hlavni vyuziti

Pozemky krajinné zelené.

Pripustné

pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), podmacené
lokality, louky

USES, liniova zelefi, vétrolamy

vodni plochy a toky

pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim

ucelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro péSi a cyklisty, hipostezky...
stavby lehkych pristfesku pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny

drobnd architektura

Nepripustné

pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu—nerostd,
ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra —
mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

¢innosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi

Podminéné
pfipustné

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd (napf. opatfeni pfispivajici
k vy$8i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodhova a protierozni
opatfeni, revitalizace vodnich tok(...) za podminky, Ze nenarusi funk&nost prvkti USES
realizace menSich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky
vyuzivané (chov ryb, driibeze a sportovni rybarstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde
k naruseni prostupnosti krajiny

Podminky
prostorového
usporadani

dalSi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajiné)
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NSz

PLOCHY SNU - ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti

Pozemky pro extenzivni hospodareni na zemédélské padé

Pripustné — pozemky neintenzivni zemédélské vyroby — orna plda, sady, zahrady, pastviny, louky,
neintenzivni vinice...
— stavby lehkych pfistfeskt pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a
krajiny
— vybéhy a ohrady pro dobytek, koné...
— pozemky dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pFipustnym
vyuZzitim
— UcCelové komunikace, manipulacéni plochy, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
— drobna architektura
— USES, krajinna zele#, liniova zelef, vétrolamy
— vodni plochy a toky, realizace mensich vodnich nadrzi
— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro sniZovani nebezpecli ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledkd (napf. opatfeni pfispivajici
k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pFivalovych destl, protipovodriova a protierozni
opatreni, revitalizace vodnich tokd...)
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pFipustnych
— Cinnosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi
Podminéné — oploceni za podminky, Zze se jedna o oploceni pro zemédélské ucely nebo pro potreby
pfipustné ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qioo, hedojde k naruSeni
stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkim
— zalesnéni menSiho rozsahu za podminky, ze:
o budou vyuzity pozemky erozné ohrozené, s nizkou hodnotou pro ochranu pfirody,
pozemky nizsi kvality ZPF
Podminky vy8kova regulace zéstavby: max 1 NP
prostorového dalsi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajing)
usporadani
NSx PLOCHY SNU - SPECIFICKE

Hlavni vyuZziti

Pozemky zelené v plochach letisté

Pripustné — pozemky zelené letisté
— manipulaéni plochy
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych
— Cinnosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi
Podminéné — nejsou stanoveny
pfipustné
Podminky — nejsou stanoveny
prostorového
usporadani

6.15. STANOVENI

PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE

ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky prostorového usporadani

e respektovat stanovené podminky prostorového usporadani

e neni pfipustna vystavba novych staveb pro bydleni v zahradach stabilizovanych ploch smiSenych
obytnych (SC, SV) bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi

e nové stavby pro bydleni situovat v minimalni vzdalenosti 25 m od lesnich pozemki
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Podminky ochrany krajinného razu
e respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu,

e prechod zastavby do krajiny musi byt feSen tak, ze zastavba realizovana na vnéjSich okrajich
zastavéného uUzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovana
nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno feSit prechod
zastavby do krajiny ozelenénim

e stavby pro vyrobu a skladovani — vyroba zemédélska (VZ) nesmi narusit obraz sidla a krajiny,
preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych
dominant. Ve vazbé na krajinu odclonit plochy pro vyrobu a skladovani — vyroba zemédélska po
obvodu funkéni izolaéni zeleni v ramci dané zastavitelné plochy.

7. VYMEZENIi  VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeno v grafické &asti dokumentace ve vykrese &€. |. 3 Vykres vefejné prospésSnych staveb,
opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

ozn. ucel VPS identifikace plochy | katastralni zemi
DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VDT 1 |stavba komunikace a technické infrastruktury Z08 VP Drnholec

VDT 2 | stavba komunikace a technické infrastruktury Z09a VP_a Z09b VP

VDT 3 | stavba komunikace a technické infrastruktury P16 VP

VDT 4 | stavba komunikace a technické infrastruktury P17 VP

VDT 5 | stavba komunikace a technické infrastruktury P18 VP

KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

KD1 ‘ koridor pro obchvat Drnholce po preloZce silnice 11/414 KD1 ‘ Drnholec

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:

ozn. ugel VPO | atastraini uzemi
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VU1l nadregionalni biokoridor K JM04T Drnholec

VU2 nadregionalni biokoridor K JIM04T Drnholec
OPATRENI KE ZVYSENI RETENCNI SCHOPNOSTI A DIVERZITY PLOCH V KRAJINE
VN 1 | Protipovodiiové opatfeni pfirodé blizké POP 05 | Drnholec

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Plochy ani koridory, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou vymezeny.

9. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.
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10. _VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy a koridory Uzemnich rezerv:

ozn. |zplsob budouciho | podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy

vyuziti Uzemi
Rla |plochy pro bydleni|e podminkou pro vymezeni plochy jako plochy zmény je napInéni
R1b [smiSené venkovské vymezenych ploch pro bydleni smiSené venkovské a prokazani

potfebnosti vymezeni novych ploch s timto vyuzitim

e plochy R1a a R1b feSit jako souvisejici celek, je nutné
zabezpecCit dopravni obsluznost odpovidajicich parametrd a
kapacity z ulice Wolkerova pro celou lokalitu, je nutné vymezit
odpovidajici vefejna prostranstvi dle zakona

R2 plochy pro bydleni|e podminkou pro vymezeni plochy jako plochy zmény je naplnéni

smiSené venkovské vymezenych ploch pro bydleni smiSené venkovské a prokazani
potfebnosti vymezeni novych ploch s timto vyuZzitim

e je nutné zabezpeCit dopravni obsluznost odpovidajicich
parametrd a kapacity z ulice Brnénska pro celou lokalitu, je
nutné vymezit odpovidajici vefejna prostranstvi dle zakona

11 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
v UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nejsou vymezeny.

12, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEM{ PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese &. |. 1 Vykres zakladniho &lenéni tzemi.

V feSeném Gzemi budou provéfeny uzemni studii tyto plochy zmén:

ozn. ploch zplsob vyuziti uzemi

P06 bydleni smiSené venkovské

e uvymezené plochy P06 bude pfedmétem FeSeni:
o rozsah a zpUsob uspofadani zastavby, v€etné prostorového usporadani

o vymezeni vefejnych prostranstvi a sidelni zelené pro pobyt, odpocinek a setkavani obCant
ve vefejném prostoru, minimalné v rozsahu dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.

o  provéfeni vhodnosti umisténi bydleni v bytovych domech v ¢asti feSené plochy

o obsluha uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, doprava v- klidu

o plocha bude dopravné obslouzena jedinym dopravnim napojenim ze silnice 11/414

o  FeSit podminky OP

o zastavbu Fesit tak, aby vhodné doplfiovala a ozivovala uli¢ni frontu stavajicich vefejnych
prostranstvi

o vySkova regulace zastavby: provefi studie

o intenzita vyuziti pozemku: provéri studie

O

podminky prostorového uspofadani: hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovymi stfechami se
sklonem 35-45°
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e |hdta pofizeni uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o téchto studiich do
evidence uzemné planovaci ¢innosti — do 5 let od vydani UP Drnholec, nebo do jednoho roku od
vstupu prvniho investora do vymezeného tzemi.

13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Nejsou vymezeny.

14. STANOVENIi PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Do |l. etapy vystavby jsou zahrnuty lokality:

Z01 a Z10 — plochy je mozZné realizovat za podminky napinéni ploch Z06a a Z06b na 80% vyméry

Z02b — plochu je mozné realizovat za podminky naplnéni plochy Z02a na 80% vymeéry

15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH

STAVEB

UP nevymezuje vyznamné stavby, pro které mlZe vypracovavat architektonickou &ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt a které jsou nezplsobilé pro zkracené stavebni fizeni:

16. DEFINICE POJMU

pojem

definice

drobna architektura

v urbanizovaném UGzemi — napf. sochy, plastiky, kasny, studny, jezirka, pomniky,
pamétni desky, kapli¢ky, kfize, zvonice, altany, herni zafizeni pro déti, mobiliar (napr.
lavicky, koSe na odpadky, stojany na kola...)

V Krajiné — napf. sochy, plastiky, kasny, studny, studanky, pomniky, pamétni desky,
kapli€ky, bozi muka, kfize, zvonice, hraniéni kameny, mohyly, turistické pfistfesky,
altany, herni zafizeni pro déti, mobiliaf (napf. lavicky, koSe na odpadky, stojany na
kola, tematické informacni tabule...).

drobna a femeslina
vyroba

Vyroba netovarniho charakteru, tj. malého rozsahu co do vyméry pozemku, poctu
zaméstnancl a objemu piepravy.

EV9

Dalkova cyklisticka trasa EuroVelo a jeji pofadové €islo.

hipoturistika

Druh turistiky, kdy turista pfevazné cestuje na koni.

hotel

Ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty vybavené pro poskytovani
pfechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych (zejména stravovaci). Hotel garni
ma vybaveni jen pro omezeny rozsah stravovani.

motel

Ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty poskytujici pfechodné ubytovani a
sluzby stim spojené zejména pro motoristy. Zafizeni se nachazi v blizkosti
pozemnich komunikaci s moznosti parkovani. Recepce a restaurace mize byt mimo
ubytovaci ¢ast.

Viceucelové hristé - vefejné pristupné oteviené plochy slouzici pro sportovni vyziti
rekreaéniho charakteru (basketbal, volejbal, fotbalek, détské hfisté, venkovni
télocvi€na,....) slouzici rGznym vékovym skupinam.

Détské hristé - venkovni hraci plocha vybavena hracimi prvky a mobiliafrem, uréena
pro hry déti, kiera k tomuto UCelu byla zkolaudovana a ma svého provozovatele.

hygienické limity

Limitni hodnoty Skodlivych faktor( Zivotniho prostfedi (hluk, vibrace, zapach...) pfi
jejich dodrzeni by ob&an nemél byt ohrozen na zdravi po celou dobu Zivota.

hygienicka zafizeni

Vefejna WC vybavena zdravotné technickymi zafizovacimi pfedméty.

charakter a struktura
zastavby

Vzhled stavby (velikost, pldorys, sklon stfech, materialové feSeni), ktery by mél
typologicky vychazet z charakteru staveb typickych pro danou oblast; struktura
zastavby — rozmisténi staveb v ramci sidla, hustota zastavéni, umisténi domu.
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pojem definice
intenzita vyuziti Stanoveni maximalniho vyuziti pfisluSného stavebniho pozemku zastavitelné plochy;
pozemku je dano podilem celkové zastavéné plochy nadzemnimi stavbami (stavbou hlavni,

stavbami doplfikovymi a zpevné&nymi plochami) k celkové ploSe stavebniho pozemku
— vyjadieni v %.

mensSi vodni nadrz

Vodni nadrz s plochou max. do 0,5 ha.

nadmistni dopravni a
technicka
infrastruktura

Zeleznice, dalnice, silnice I. - lll. tfidy a trasy technické infrastruktury krajského a
celostatniho vyznamu.

nadmistni zamér

Pozadavek na realizaci zaméru krajského nebo celostatniho vyznamu, vyplyva
zpravidla z nadfazené UPD.

negativni vlivy

Mini se ucinky, které zhorSuji hlukové poméry a kvalitu ovzdusi v Uzemi, mikroklima,
(hluk, prasnost, zapach), Gistotu povrchovych nebo podzemnich vod, plGdu a
horninové prostiedi anebo Zivotni podminky pro biotu nad pfipustnou mez
stanovenou pravnimi predpisy.

nerusici drobna a
femeslna vyroba

Stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi nad miru
obvyklou; za femesinou vyrobu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny a provozy,
vyZadujici vstup téZké nakladové dopravy do Uzemi.

obcanské vybaveni
verejné

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu
jako soucast vefejné infrastruktury zcela nebo &asteéné podporovany statem, nebo
samospravou na uUrovni obce, kraje (napf. stavby a zafizeni pro vzdélavani a
vychovu, pro zdravotni sluzby, socialni sluzby a péci o rodiny, pro kulturu, vefejnou
spravu, ochranu a bezpeénost obyvatelstva...).

obcanské vybaveni
komercni

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni obvykle provozované soukromymi subjekty
(napt. stavby a zafizeni pro obchod, télovychovu a sport, hotel, motel, penzion,
verejné stravovani, administrativu, sluzby, védu a vyzkum...).

odpocivadlo Misto v zahradé, parku nebo ve volné krajiné ur¢ené pro odpocinek, vybaveno
mobiliafem (napf. lavi¢ky, ko$e na odpadky, stojany na kola...).
penzion Ubytovaci zafizeni s nejméné 5 maximalné 20 pokoji pro hosty, s omezenym

rozsahem spoleCenskych a dopliikovych sluzeb. Omezené sluzby stravovani
spocCivaji v absenci restaurace. Penzion musi disponovat minimalné mistnosti pro
stravovani, ktera zarovert mize slouzit k dennimu odpodinku host(.

plochy zmén
(rozvojové plochy)

Plochy (lokality), jejichz vyuziti se Uzemnim planem méni - zastavitelné plochy,
plochy pfestavby, plochy zmén v krajiné.

plochy stabilizované

Plochy stavajiciho stavu, soubor prevazné zastavénych pozemkd, které umoznuji
zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

plocha prestavby

Plocha vymezena ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opé&tovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi.

podlazi

Podlazim se v uzemnim planu rozumi Cast stavby, upravena k ucelovému vyuziti,
vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

nadzemni podlazi

Nadzemnim podlazim se v uUzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze
pokladat za podzemni. Podzemni podlazi m& uroven podlahy nebo jeji vétsi Casti
nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem pfilehlého terénu v pdsmu Sirokém 3 m po
obvodu stavby.

pocet nadzemnich
podlazi

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

podkrovi Je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému
vyuziti. Jeho svétla vySka v misté nadezdivky pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak
se tento prostor povazuje za podlazi.

predzahradky Pozemky charakteru zahrad pfed rodinnymi domy nebo vila domy, orientované do

vefejnych prostranstvi, jejichz upravy v€etné oploceni vyzaduji soulad s charakterem
navazujiciho vefejného prostranstvi. Mohou byt i sou€asti vefejného prostranstvi.

samozasobitelské
hospodareni

Cinnosti spojené s chovem drobnych domécich uzitkovych zvitat a p&stovani plodin v
mire, ktera nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli.
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pojem

definice

sezoénni zahradky

Jsou vyznamnou soucasti vefejnych prostranstvi, zpravidla na pozemcich ve
vlastnictvi mésta, jedna se o doCasné stavby slouzici pro obgerstveni, které funkéné
navazuji na stavby pro stravovani.

sluzby

kadernické, krejcovské, masérské, instalatérské, reklamni, informacni, lazeriské,
pradelny, projek&ni, servisni (servisni (za servisni sluzby nelze povazovat autoservis
a pneuservis, které vyzaduji vstup nakladové dopravy do Uzemi), udrzba zelené
apod.

souvisejici obéanské
vybaveni

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které slouzi obyvateldm ve vymezené plose
a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a jsou slucitelné
s bydlenim (napf. stavby pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni a sociélni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, cirkev, télovychovu a sport, stfediska mladeze pro
mimoskolni ¢innost a centra pohybovych aktivit...).

souvisejici dopravni
infrastruktura

Dopravni infrastruktura slouZici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zplGsobem vyuziti a navazujicich ¢asti sidla a zajiStujici jeji provozovani (napf.
komunikace, obrati§té, parkovani, odstaveni vozidel, stezky a trasy pro pési a
cykKlisty...). Souvisejici DI nepfenasi nadmistni dopravni vztahy.

souvisejici technicka
infrastruktura

Technicka infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti a navazujici ¢asti sidla (nap¥. liniové trasy vodovodu, kanalizace,
plynu, elektrického vedeni...).

Stavby v urbanizovaném Gzemi:

stavby hlavni

Stavba hlavni vzdy souvisi s funkénim vyuzitim stavebniho pozemku.

stavby
doplnkové ke
stavbé hlavni

Jedna se o stavby, které se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souviseji a
zabezpedujici jeji funk&nost (uzivatelnost), nebo doplfuji zakladni funkci stavby
hlavni (napf. garaze, zimni zahrady, skleniky, bazény...).

rodinny ddm

Stavba pro bydleni, ktera ma nejvyse tfi samostatné byty.
Max 2 NP + podkrovi, max. 1 podzemni podlazi.

bytovy diim Stavba pro bydleni, v niz vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZadavkim
na trvalé bydleni, po¢et samostatnych byt( je 4 a vice.

stavby pro Stavby slouzici chovu drobnych domacich uzitkovych zvifat a k uskladnéni naradi a

chovatelstvi a plodin, které splfuji pfislusné hygienické predpisy a normy a nemaji negativni vliv

péstitelstvi (hluk, zapach, obtézovani hmyzem apod.) na uzivani staveb ve svém okoli.

Max. 1 NP, bez podkrovi, do 20 m? zastavéné plochy, max. 1 stavba na pozemku.

stavby v krajiné:

stavby lehkych
pristresku - pro
zemédélstvi

— oteviené pfistfedky pro volné ustajeni dobytka — max. 1 NP, bez podkrovi, bez
podsklepeni, max. 50 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

— stavby pro ukladani krmiva a steliva (sena, slamy apod.) — max. 1 NP, bez
podkrovi, bez podsklepeni, do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

— vceliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné plochy
a do 3 m vySky

stavby lehkych
pristresku - pro
lesnictvi a
myslivost

— stavby k zajiSténi provozu lesnich $kolek, k provozovani myslivosti (napf.
krmelce, stavby pro skladovani krmiva, sazenic stromd...) — max. 1 NP, bez
podkrovi, bez podsklepeni, do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

—  posedy, kazatelny

— _ zafizeni pro chov, napf. voliéry

stavby lehkych

pristieska - pro

ochranu prirody
a krajiny

— stavby k zajisténi ochrany pfirody a krajiny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez
podsklepeni, do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

stavby a zafizeni
souvisejici s

— zahradkarské chaty (stavby slouzici pro pfiméstskou rekreaci, uskladhovani
vypéstkl a pracovniho naradi. Stavby neslouzi k trvalému bydleni, nejedna se o

aktivitami rekreacni chalupy) — max. 1 NP + podkrovi, max. 1 podzemni podlazi, do 25 m?

rekreaéniho zastavéné plochy

hospodareni — stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi, pistfesky, seniky, kdiny, altany — max.
1NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 20 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

— vgeliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné plochy

a do 3 m vysky

hygienicka Verfejna WC vybavena zdravotné technickymi zafizovacimi pfedméty.

zarfizeni Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 20 m2 zastavéné plochy ado 3 m

vySky.
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pojem definice
stavby Vstupni objekty (recepce) sportovné - rekreacnich areald, kiosky, pfistfesky, pljcovny
sezénniho sportovnich potieb...
charakteru

Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m
vySky.

ekologicka a

Stavby pro osvétu a informaci navstévnikd Gzemi se zaméfenim napf. na ochranu

informacni pFirody a krajiny, prezentaci kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi...
centra Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m
vysky.
turisticky zastfe$ené odpocivadlo do 10m?, vyska max 4m
pristresek
turisticka Vybavenost typu ubytovani, stravovani, sluzeb, ekologicka a informacni centra a dale
infrastruktura zafizeni pro agroturistiku, hipoturistiku apod.

urbanisticka struktura

Vysledek prostorového uspofadani soubor( staveb, lokalit a mésta. Rozumi se jim
navzajem se ovliviujici prostorové prvky, které tvofi napf. bloky, ulice, stavebni ¢ary,
budovy nebo vefejna prostranstvi.

urbanizované tuzemi

Stabilizované (stavajici) plochy v zastavéném uzemi.

vyskova hladina
zastavby

Vys$ka staveb nad pfilehlym terénem, dana prevladajici vySkou hieben( stfech &i atik
rovnych stfech v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité.

vyskova regulace
zastavby

Maximalni pfipustnd vySka zastavby vyjadiena Cislovkou udavajici max. pocet
podlazi.

zalesnéni mensiho
rozsahu

Zalesnéni max. do 1 ha souvislé plochy.

zahradkarské chaty

stavby slouzici jen kratkodobé pfiméstské rekreaci spojené s praci na zahradé (napf.
sklady na zahradni naradi, kalny, altany, pfistfeSky k posezeni...)

zastavitelna plocha

Plocha vymezena uzemnim planem k zastavéni.

17.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

GRAFICKE CASTI

Pocet listd textové ¢asti tzemniho planu:

20 (40 stranek)

Pocet vykresu: 5
1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000
1.3 Vykres technické infrastruktury

- zdsobovani vodou, odkanalizovani 1:5000
1.4 Vykres technické infrastruktury

- zasobovani plynem, el. energii, spoje 1:5000
1.5 Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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