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ZAKLADNI UDAJE

Obec Pavlov je soucasti spravniho obvodu Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti, kterym je
Méstsky ufad Mikulov (SO ORP Mikulov).
Platny UP nabyl u€innosti dne 15. 1. 2014.

identifikace a vymezeni diléich zmén

Dilgi zmény jsou v textové &asti oznadeny pismeny (ZM) a &islem znagicim pofadové &islo zmény UP
(ZM1); Cislo za lomitkem oznacuje poradové Cislo dil¢i zmény (napf. ZM1/01). V grafické &asti jsou
vyznaceny pouze ty zmény, které maji do grafiky dopad.

identifikace ploch zmén

Plochy zmén (rozvojové plochy) jsou oznaceny pismenem Z (zastavitelné plochy) a poradovym
Cislem, které je pokracovanim Ciselné fady, vymezené v platném UP v kap. C)2. vyroku.

1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

BUDE DOPLNENO PORIZOVATELEM

2. VYHODNOCENiI SOULADU NAVRHU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE (PUR CR)

Zpracovani zmény €. 1 uzemniho planu Pavlov je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5, vydanou vladou Ceské republiky.

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

Platny Gzemni plan Pavlov je v souladu republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi, zména €. 1 UP je respektuje a fesi takto:

o (14) Zména &. 1 uzemniho planu doplfiuje podminky prostorového uspofadani a prvky
regulaéniho planu pro veskeré stabilizované i navrhové lokality, aby byl zachovan raz
jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

o (19) Zména & 1 uzemniho planu vytvafi pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a
polyfunkéni vyuZiti opusténého arealu brownfield, to pfispivd k hospodarnému vyuZivani
zastavéného Uzemi a k ochrané nezastavéného uzemi.

o (27) Zména &. 1 Uuzemniho planu vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v rdmci sidelni
struktury (COV, sbé&rny dviir, vymezeni ploch vefejnych prostranstvi).

Specifické oblasti

SO ORP Mikulov, jehoz je obec Pavlov soudasti, lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem.

Z tohoto vyplyvajici ukoly pro uzemni planovani byly zapracovany v tzemnim planu v platném znéni,
zejména vytvarenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a
¢lenité krajiny (koncepce uspofadani krajiny, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti), a zménou &. 1 jsou respektovany.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

PUR CR vymezuje v ORP Mikulov, jehoZ je obec Pavlov soucasti, pro silnicni dopravu koridor dalnice
SD8 pro D52 v Useku D2-Rajhrad, Pohofelice—Mikulov—hranice CR/Rakousko (—Drasenhofen), ovsem
ZUR JMK tento koridor upfesriuji mimo spravni uzemi obce Pavlov.



Koridor E13 pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice—hranice CR/Rakousko a souvisejici plochy pro
rozsifeni elektrické stanice Sokolnice.

Resené tzemi se nenachézi v ?4dné rozvojové oblasti nebo rozvojové ose, neni zafazeno do dalsich
specifickych oblasti s problémy z hlediska udrzZitelného rozvoje tzemi a nejsou v ném vymezeny
koridory a plochy technické infrastruktury republikového vyznamu a souvisejicich rozvojovych zamérd.

2.2. SOULAD S UPD VYDANOU KRAJEM
ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Zpracovani zmény €. 1 Uzemniho planu Pavlov je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK), které byly vydany zastupitelstvem Jihomoravského kraje

dne 5.10.2016 na 29. zasedani, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 formou opatfeni obecné povahy
(ucinnosti nabyly dne 3.11.2016), ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 (UpIné znéni).

2.2.1. Stanoveni priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelIného rozvoje uzemi

Platny uzemni plan Pavlov je v souladu prioritami Uzemniho planovani Jihomoravského kraje,
zména €. 1 UP je respektuje a feSi takto:

o (9) Zména &. 1 tzemniho planu vymezuje plochu pro rozsiteni stavajici COV.
o (11) Platny UP stabilizuje plochy ob&anského vybaveni i vymezuje plochy nové. Podminky pro

rozvoj ob&anského vybaveni, jsou vytvareny i vymezenim ploch smiSenych obytnych. Zménou
€. 1 je tato koncepce respektovana.

o (14) Zména ¢&. 1 uzemniho planu doplfiuje podminky prostorového uspofadani a prvky
regulacniho planu pro veskeré stabilizované i navrhové lokality, ¢im podporuje péci o kulturni
hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a
posiluji vztah obyvatelstva k uzemi kraje.

2.2.2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti nebo os

Spravni Uzemi obce Pavlov neni zafazeno v zadné rozvojové oblasti nebo ose podle politiky
uzemniho rozvoje ani v rozvojové oblasti nebo ose nadmistniho vyznamu.

Spravni Uzemi obce Pavlov neni zafazeno v zadné specifické oblasti podle politiky tzemniho rozvoje
ani ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

Obec Pavlov neni stanovena jako centrum osidleni.

2.2.3. Zpresnéni vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort
verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a izemnich rezerv

DOPRAVN| INFRASTRUKTURA

ZUR JMK vymezuji ve spravnim tUzemi obce Pavlov vedeni trasy krajské sit& cyklistickych koridor
(Brno =) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav — Lanzhot (— Katy — Bratislava). Platny
uzemni plan vymezuje trasy pro cyklistickou dopravu, ktera pfispé&je v SirSich souvislostech k propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace a je vhodna také pro vedeni koridoru (Brno —) Vranovice
— Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav — Lanzhot (— Kuty — Bratislava). Zménou ¢&. 1 je toto FeSeni
respektovano.

Do spravniho Uzemi Pavlova nezasahuji plochy a koridory dopravni infrastruktury z PUR CR ani dalsi
plochy a koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR JMK.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Do spravniho Uzemi Pavlova nezasahuji plochy a koridory technické infrastruktury z PUR CR ani
plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR JMK.



UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Do spravniho Gzemi Pavlova zasahuji nasledujici prvky USES vymezené v ZUR JMK:
- nadregionalni biocentrum NRBC 2013
- nadregionalni biokoridory K 160T, K 161N a K 161V

Zména ¢.1 tzemniho planu spliiuje pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi a ukoly pro uzemni
planovani, které z tohoto vyplyvaiji.

UZEMNI REZERVY

ZUR JMK ve spravnim Gzemi Pavlova nevymezuji Z4dné rezervy vefejné infrastruktury.

2.2.4. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Gzemi kraje

Platny uzemni plan splfiuje poZzadavky na uspofadani a vyuZziti Uzemi a ukoly pro uzemni planovani,
které jsou stanoveny pro vytvareni uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizanich hodnot.

Zmeénou €. 1 jsou pozadavky a ukoly respektovany a je podpofena zejména ochrana a rozvoj
kulturnich hodnot stanovenim podrobnéjSich podminek prostorového usporadani a prvkl regulaéniho
planu. Dale je podpofen rozvoj civilizanich hodnot, jelikoz se vytvafi podminky pro obsluhu Uzemi
verejnou infrastrukturou (rozsifeni stavajici COV, sbérny dvar, vymezeni ploch vefejnych prostranstvi
ve vybranych lokalitach).

2.2.5. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, vcéetné uUzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Spravni uzemi obce Pavlov je dle ZUR JMK zafazeno do krajinnych typt &. 4 Dyjsko-moravsky
(zahrnuje men8i €ast k.u. obce jihovychodné od zastavéného uzemi), €. 14 Mikulovsky (zahrnuje
zapadni polovinu k.U. obce) a €. 17 Dyjsko-svratecky (zahrnuje vychodni &ast k.u. obce).

Platny uzemni plan splfiuje podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik krajiny pro
dané krajinné typy vlastni urbanistickou koncepci a podminkami definovanymi v krajiné. Zménou ¢. 1
je tato koncepce respektovana.

2.2.6. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Ve spravnim uzemi Pavlova nejdou vymezeny.

2.2.7. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni
studii

ZUR JMK vymezuji v jizni Casti kraje plochu, ve které ukladaji provéfeni zmén jejiho vyuziti uzemni
studii s nazvem Uzemni studie koridoru vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko.

Tato plocha zasahuje do celého spravniho Uzemi obce Pavlov. Zamér neni zapracovan z divodu
chybéjiciho provéfeni uzemnich podminek pro umisténi rozvojového zaméru a nasledném zajisténi
ochrany Uzemi pro tento rozvojovy zamér tak, aby bylo minimalizovano naruSeni hodnot Uzemi, pro
které bylo prohlaSeno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou UNESCO, a minimalizovano naru$eni
predmétl a cild ochrany CHKO Palava vymezenim koridoru a ploch (studie nebyla zpracovana).



2.3.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACIMI PODKLADY (UPP) VYDANYMI KRAJEM

Jedna se o tuto dokumentaci:

o Generel dopravy JMK
o Generel krajskych silnic JMK
o Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVKJMK)

o Program rozvoje Jihomoravského kraje 2018 az 2021

VysSe uvedené uzemné planovaci podklady vydané krajem nemaji dopad na feSeni zmeény €. 1.
— nové pozadavky nad ramec ZUR z téchto dokumentaci pro feSeni zmény €. 1. nevyplyvaiji.

2.4.

SOULAD PLATNEHO UP A ZMENY C. 1 S POZADAVKY VYPLYVAJiCiMI Z UZEMNE

ANYLYTICKYCH PODKLADU (UAP)

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2017 (UAP JMK)

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (dale jen ,UAP JMK®) byly od vydani uzemniho
planu dvakrat aktualizovany, tj. 3. Uplna aktualizace v roce 2015 a 4. uplna aktualizace v roce 2017.

Problémy k feseni v UPD:

Nastroji Gzemniho planovani podporovat opatfeni snizujici erozni ohrozeni (zatravriovani,
zalesriovani apod.).

Nastroji tzemniho planovéani podporovat minimalizaci pfipadnych stfeti zaméri s limity dzemi.
Posoudit realnost zamért na provedeni zmén v tzemi v souvislosti s limity vyuZiti uzemi a se
stavajicim vyuZzitim uzemi. Hledat pfevaZzujici verejny zajem nebo navrhovat kompromisni feSeni.

Vytvaret tzemni podminky pro zlepSeni vodohospodarské infrastruktury véetné protipovodriovych
opatreni.

Proveérit uzemni podminky pro moznost zlepSeni dopravni a technické infrastruktury.

Provérit tzemni podminky pro vyuZivani zemédélské pady minimalizujici negativni dopady na
vodni rezim v krajiné. Podporovat ekologické hospodafeni na zemédélské pude.

Vytvaret Gzemni podminky pro minimalizaci ohroZeni tzemi sesuvy.
Vytvaret Gzemni podminky pro sanaci starych ekologickych zatéZzi.

Nastroji tzemniho planovani podporovat zadrZzeni vody v krajiné, hospodafeni s destovou vodou v
krajiné vsakovanim do pGdy. Vytvaret Gzemni podminky pro obnovu a vybudovani zavlaZzovacich
systému v postizeném tzemi.

Nastroji tzemniho planovéani podporovat minimalizaci vodni a vétrné eroze.
Nastroji Gzemniho planovani podporovat realizaci rozvojovych zaméri infrastruktury.

Nastroji tzemniho planovéani podporovat zaméstnanost mimo centréini éast kraje, zlepseni
dopravni a technické infrastruktury v postiZzenych oblastech.

Z tohoto vyplyvajici ukoly pro tzemni planovani byly zapracovany v Uzemnim planu v platném znéni a
zménou €. 1 jsou respektovany. Zménou €. 1 jsou zejména zlepSeny podminky pro rozvoj chybéjici
dopravni a technické infrastruktury.

Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozdifenou plsobnosti Mikulov 2020

(UAP ORP Mikulov)

Uzemné analytické podklady ORP Mikulov byly od vydani tzemniho planu tfikrat aktualizovany, tj. 3.
uplna aktualizace v roce 2014, 4. Uplna aktualizace v roce 2016 a 5. Uplna aktualizace v roce 2020.



Problémy k feseni v UPD obce:

e zavady urbanistické
- nizka uroveri obéanského vybaveni
- vymezit zastavitelné plochy pro podnikani
- plocha brownfield
e ohroZeni uzemi
- Uzemi rizikové pro vznik vodni a vétrné eroze
o stfety rozvojovych zaméru s limity
- konflikty rozvojovych zamért s ochranou pfirody a s NR USES

- rozvojové zaméry vyvolavaji zabory ZPF |. a ll. tfidy ochrany

Zména €. 1 tyto ukoly pro uzemni planovani respektuje. Vyznamnym pfinosem zmény €. 1 je, Ze
vytvafi podminky pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuziti opusténého arealu brownfield.
Zaroven jsou zlep$eny podminky pro rozvoj chybéjici dopravni a technické infrastruktury, jejiz
absence branila v rozvoji zastavitelnych ploch ob¢anského vybaveni a smiSenych obytnych
vymezenych v platném uzemnim planu. Rozvoj podnikani je podpofen vymezovanim ploch smiSenych
obytnych, které mimo bydleni umoznuji také vyuziti pro obéanské vybaveni a podnikatelské aktivity
(drobna vyroba, sluzby a femesla) nebo rekrealni zafizeni.

Principy ochrany Uzemi s cilem minimalizovat projevy vodni i vétrné eroze jsou zapracovany do
podminek vyuziti Gzemniho planu a do fe$eni systému krajinné zelené a USES, které zména &.1
neméni. Konflikty rozvojovych zaméri a USES fesil platny Gzemni plan, zména &.1 toto FeSeni
respektuje. Z hlediska dopadu do ZPF I. a Il. tfidy ochrany nepfedstavuje navrh zmény ¢€.1 problém.
Zména ¢€.1 nezasahuje svym FfeSenim do obhospodafované zemédélské pudy nad ramec platného
UP, vyuziva nezemédélskou ptdu nebo ladem lezici enklavy ZPF. Nejvétsi dopad do ZPF ma zamér
na rozsiteni COV, jehoZ vefejny zajem pievySuje vefejny zajem na ochrané ZPF, a to z divodu
potieby likvidace odpadnich vod a umisténi jiz existujici COV.

3. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY €. 1 S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI,
S PODMINKAMI PRO UDRZITELNY ROZVOJ UZEMiIi ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMi A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Platny uzemni plan je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, rozvojové plochy feSené zménou ¢.
1 jsou rozsahu a charakteru, ktery tento soulad i nadale zachovava.

Zména €. 1 respektuje podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi, které jsou definovany platnym Gzemnim
planem. Jsou respektovany priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje Uzemi
formulované v ramci PUR CR, viz odivodnéni, kap. 2.1. a priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
kraje formulované v ramci ZUR JMK, viz odGvodnéni, kap. 2.2.

Jsou respektovany podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi definované v platném UP.

Ochrana krajiny a nezastavéného uUzemi je zajist€éna stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenymi podminkami pro ochranu hodnot Uzemi v platném
Uuzemnim planu a zmeénou €. 1 je respektovana.

Zména €. 1 respektuje koncepci platného izemniho planu a navrhuje pouze nezbytné nutné plochy ve
prospéch verejnych zajmu.
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4. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢&. 1 uzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, a v souladu
s provadécimi vyhlaSkami k tomuto stavebnimu zakonu (dale jen SZ).

Jednotlivé kapitoly textové €asti zmény €. 1 uzemniho planu jsou ménény a dopliovany pouze tam,
kde navrhované feSeni vyvolalo jejich zménu nebo Upravu. Textova ¢ast odlvodnéni tzemniho planu
je zpracovana dle pfilohy 7 Il. vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona v platném znéni.
Samostatné je zpracovan srovnavaci text, ktery obsahuje Uplné znéni izemniho planu po zméné ¢&. 1
s vyznaCenymi zménami ménénych Casti jednotlivych kapitol. K tomuto byl pouzit systém zpracovani
formou revizi.

5. VYHODNOCENiI SOULADU ZMENY S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE_STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

5.1. POZADAVKY V ZAJMU ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Pavlov neovlivni pozadavky v zajmu zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu, zGstava v platnosti koncepce schvalena v tzemnim planu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby
jen na z&kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
vn, zakladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené GUzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméru - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fradu), které je nutno respektovat podle zakona C.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a z&kona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

V ¢asti koridoru RR smérl s atributem vySky 50 Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb. o GUzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V
pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

V ¢asti koridoru RR smérl s atributem vysky 150, 200 Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb. o Gizemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP
—jev 82a. V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

Ve spravnim Uzemi obce se nachazi zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- zajmové uzemi anténnich prvk{ na stanovisti Dévin, ve kterém poZadujeme respektovat nasledujici
podminky:

- do 200 m od stanovisté nejsou pfipustné pramyslové stavby jako sklady, sila, hangary apod. s
kovovym plastém.

V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit stavby v souladu s ustanovenim §
175 odst. 1 zakona C. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz. UAP — jev 82a.

V pfipadé kolize mUze byt vystavba omezena nebo vyloucena.
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Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové
¢asti navrhu Uzemniho planu do Odudvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do
grafické &asti - koordinaéniho vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

- Mikrovinného spoje (elektronické komunikaéni zafizeni v&etné& ochranného pasma) — zakon ¢.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakon &. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich, zakon
€. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sh. o zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zéna) ze stanovisté
Dévin - Hady Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 82a.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové
¢asti navrhu Uzemniho planu do Odudvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do
grafické €asti - koordinaéniho vykresu.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhll staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigac¢ni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

5.2. POZADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA

Zména €. 1 uzemniho planu Pavlov neovlivni pozadavky civilni ochrany obyvatelstva, zUstava
v platnosti koncepce schvalena v uzemnim planu.

5.3 VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UP SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

BUDE DOPLNENO PORIZOVATELEM

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTRED

Na zakladé stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje neni poZzadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Stanovisko Krajského uradu dle §50 odst. 5 nebylo vydavano, nebot se nezpracovavalo vyhodnoceni
vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
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8. SDELENIi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Stanovisko Krajského ufadu dle §50 odst. 5 nebylo vydavano, nebot se nezpracovavalo vyhodnoceni
vlivll tzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY

9.A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Resené Gizemi se nachazi ve spravnim Gzemi obce Pavlov,
které je vymezeno katastralnim uzemim Pavlov u Dolnich Vé&stonic 718394.

Resené Uzemi je vymezeno v rozsahu diléich zmé&n ZM1/01 az ZM1/09, viz graficka &ast.
Zménou &. 1 UP je aktualizovano zastavéné Gzemi k datu 24. 3. 2022.

9.B. ZDUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

9.B.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Pavlov respektuje koncepci rozvoje, ktera je zalozena na vyuzivani a
rozvoji tradinich aktivit v Uzemi, snoubicich se s vyjimeénymi hodnotami Uzemi pfirodnimi i
kulturnimi. Re$enim je zachovana kontinuita koncepce, definovana platnym UP.

9.B.2. Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Zména €. 1 tzemniho planu Pavlov respektuje hodnoty kulturni, pfirodni i civilizaéni a podminky jejich
ochrany, definované platnym UP.

V kapitole B)2.2.1. Koncepce ochrany obrazu sidla textové Casti uzemniho planu, byly ponechany
pouze regulativy vztahujici se k pamatkové rezervaci Pavlov a k ochrannému pasmu vyznamnych
nemovitych kulturnich pamatek v Pavlové. Ostatni regulativy byly pro pfehlednost pfesunuty do
kapitoly F)17. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A VYCET PRVKU REGULACNIHO
PLANU textové &asti Gzemniho planu.

9.C. ZDUVODNENiI URBANISTICKE KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, VYMEZENiI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

9.C.1. Zduvodnéni urbanistické koncepce a kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Zména ¢. 1 uzemniho planu Pavlov neméni urbanistickou koncepci ani kompozici platného tzemniho
planu. Jsou navrhovany pouze dil¢i zmény:

Diléi zména ZM1/01

e Zména vyuziti zastavitelné plochy ob&anského vybaveni Z4 O na zastavitelnou plochu smiSenou
obytnou Z42 SO v Klentnické ulici.

Diléi zména ZM1/02

e Zmény vyuziti uzemi sledujici feSeni a zaokruhovani ploch pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu v lokalité ,Nad Jezerem®.

Diléi zména ZM1/03

e Zmény vyuzZiti uzemi vyplyvajici ze zapracovani Uzemni studie ,Pavlov, obytny komplex -
prestavba arealu JZD* do UP Pavlov.
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Diléi zména ZM1/04

¢ Vymezeni koridoru KD1 pro napojeni arealu JZD na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Diléi zména ZM1/05

e Zmeéna vyuziti stabilizované plochy ucelové komunikace na zastavitelnou plochu silniéni dopravy
Z60 DS pro napojeni arealu JZD na vefejnou dopravni infrastrukturu v SirSich souvislostech.

Dilé¢i zména ZM1/06

e Zména vyuziti pfestavbové plochy ob&anského vybaveni se specifickym vyuzitim P1 OX na
zastavitelnou plochu pro nakladani s odpady Z62 TO pro sbérny dvur.

Diléi zména ZM1/07

e Vymezeni nové zastavitelné plochy technické infrastruktury Z61 Tl pro rozsiteni stavajici COV.

Dilé¢i zména ZM1/08 a-b

e Oprava tiskovych chyb.
Dil¢i zména ZM1/09 a-h

e Aktualizace zastavéného Uzemi.

Dil¢i zména ZM1/01

Zmeéna vyuziti zastavitelné plochy ob&anského vybaveni Z4 O na zastavitelnou plochu smiSenou
obythou Z42 SO v Klentnické ulici.

Pozemky: 5186

Vyméra: 1339 m?

Stavajici vyuZiti uzemi: vinice

Vyuziti Gzemi ve schvaleném UP: Z4 O — zastavitelna plocha ob&anského vybaveni
Vyuziti Uzemi ve zméné &. 1 UP: Z42 SO — zastavitelna plocha smiSena obytna

Zmeéna ZM1/01 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF, méni se ucel vyuziti plochy.
Zmeénou se nevymezuji nové VPS ani VPO.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich komunikaci. Napojeni na technickou
infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich inzenyrskych siti.

Podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy jsou uvedeny v kapitole C).2. Uzemniho planu.

Oddvodnéni:

Zmeénou je feSen pozadavek vlastnika a uzivatele pozemku, ktery ma zamér svij pozemek vyuzivat v
souladu s podminkami pro vyuzivani ploch smisenych obytnych.

Nova zastavitelna plocha smiSena obytna se nachazi v zastavéném Uzemi obce v jejim SirS§im centru,
nové vyuZiti je v souladu s urbanistickou koncepci platného uzemniho planu a timto zamérem nedojde
k naruseni hodnot Uzemi.

Dil¢i zména ZM1/02

Zmény vyuziti uzemi sledujici feSeni a zaokruhovani ploch pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu v lokalité ,Nad Jezerem®.

- Uprava vymezeni zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi Z40 a 741 U.
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- Rozdéléni zastavitelné plochy smiSené obytné Z23 SO na dvé ¢asti Z23a a Z23b SO.

- Vymezeni navrhove plochy sidelni zelené 759 Z.

- Vymezeni fragmentl stabilizované plochy SO a rozSifeni zastavitelné plochy Z22 SO
v dasledku upravy vymezeni navazujicich zastavitelnych poch vefejnych prostranstvi.

- ZruSeni podminky uzemni studie pro plochu 223 SO.

Zména ZM1/02 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF, upravuje se Ucel vyuziti ploch.

Zménou se vymezuje nova VPS VDT2 pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Zmensuji se
VPS VTK4 a VTKS o ¢asti, které jsou nové soucasti VPS VDT2.

Podrobnéjsi podminky pro vyuZziti plochy jsou uvedeny v kapitole C).2. Uzemniho planu.

Oduvodnéni:

Zmeénou je feSen pozadavek obce Pavlov na dofeSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury
v lokalité ,Nad Jezerem®. Rozhodovani ozménach v uzemi v Casti pfedmétné lokality bylo dle
platného Uzemniho planu podminéno zpracovanim uzemni studie, ovSem doposud nebylo nalezeno
vSeobecné pfijatelné feSeni obsluhy Uzemi. Zménou uzemniho planu se tedy rusi podminka dzemni
studie a vymezuji se vefejna prostranstvi zabezpedujici obsluhu lokality, zaroven se stanovuji
podminky prostorového uspofadani a prvky regulacniho planu, které zabezpecli respektovani
krajinného razu a ucelné zastavéni pozemkU pozadované studii.

Je upraveno vymezeni zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi Z40 a Z41 U tak, Zze dochazi
k jejich propojeni. Timto FeSenim dochazi k zaokruhovani dopravni obsluhy lokality Nad Jezerem od
ulic Pfehradni a 23. dubna, s tim Ze pfevazna &ast dopravni obsluhy je uvazovana od ulice Pfehradi
s ohledem na zuzZené prostorové parametry vétSiny pristupl od ulice 23. dubna. Vefejna prostranstvi
jsou vymezena tak, aby umoznovala realizaci obratist’ v potfebnych mistech. Vefejné prostranstvi Z41
U nebylo mozné propojit az doll do silnice 111/42117, i kdyz by toto FeSeni bylo vitané, jelikoz dopravni
napojeni by bylo v misté ohybu komunikace lll. tfidy, kde by nebylo mozné zabezpedit zodpovidajici
rozhledy.

Regulativy pro lokalitu N1 v kapitole F)17. uzemniho planu, je umoznéno napojeni staveb
prostfednictvim obsluzné komunikace v navrhové plode Z23a s jednim napojenim na silnici 111/42117,
jelikoZ svah na okraji komunikace je v tomto misté relativné strmy a dopravni napojeni by vyZadovalo
vyraznéjSi terénni upravy. Takto bude minimalizovan pocet "zafiznutych" vjezd(, zjednodusi se
realizace dopravniho napojeni staveb a bude pusobit Iépe v dalkovych pohledech.

Pro zabezpeceni dopravni obsluhy vS§ech pozemkl uréenych k zastavéni byla prodlouzena také jizni
vétev vefejného prostranstvi Z40 U.

Mezi jednotlivymi vétvemi ploch vefejnym prostranstvi byla vymezena plocha sidelni zelené Z59 Z,
aby byla umoznéna kultivace verejného prostoru v navaznosti na plochy smisené obytné.

Z ohledem na upravu vymezeni ploch vefejnych prostranstvi Z40 a Z41 U dochazi k rozdéleni
zastavitelné plochy smiSené obytné Z23 SO na dvé €asti nové pojmenované Z23a a Z23b SO.
Podrobné odivodnéni stanovenych podminek prostorového usporadani a prvkd regulacniho planu viz
kapitola 9.F.

Diléi zména ZM1/03

Zmény vyuziti Uzemi vyplyvajici ze zapracovani Uzemni studie ,Pavlov, obytny komplex - prestavba
arealu JZD“ do UP Pavlov.

- Zména vyuZiti stabilizovanych ploch vyroby a skladovani v arealu JZD na zastavitelné plochy
smiSené obytné Z43 — 747 SO, bydleni Z49 — 753 B a rekreace smiSené pro vinné sklepy
malovyrobni Z54 — 755 RS. Pro obsluhu zminénich ploch vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturou je vymezena zastavitelna plocha vefejnych prostranstvi 256 U.

- Zména vyuziti stabilizovanych ploch smiSenych vyrobnich na pozemcich p. ¢. 1141/3 a
1141/6 na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou Z48 SO a vymezeni navrhové plochy
sidelni zelené Z58 Z pro jeji odizolovani od stavajicich ploch smiSenych vyrobnich.

- Prodlouzeni zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi Z39 U a vymezeni nové zastavitelné
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plochy vefejnych prostranstvi Z57 U pro napojeni arealu JZD na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.

- Vymezeni fragment( stabilizovanych ploch pro uvedeni UP do souladu se stavem v Gzemi.

Zména ZM1/03 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF, upravuje se Ucel vyuziti ploch.
Zménou se nevymezuji nové VPS ani VPO.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich a navrzenych komunikaci. Napojeni na
technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich a navrzenych inzenyrskych siti.

Podrobnéjsi podminky pro vyuZziti plochy jsou uvedeny v kapitole C).2. Uzemniho planu.

Oddvodnéni:

Zmeénou je feSen pozadavek vlastnika a uzivatele pozemkd, ktery ma zamér na svych pozemcich
byvalého arealu JZD zrealizovat bydleni doplnéné a vefejnou vybavenost. Pro lokalitu byla
zpracovana Uzemni studie, ktera byla podkladem pro zpracovani zmény uzemniho planu. Zménou
jsou tedy dle studie vymezeny plochy smiSené obytné a plochy bydleni uréené k zastavéni a také sit
vefejnych prostranstvi zabezpedujici obsluhu lokality. Hlavnim kompoziénim prvkem feSeného uzemi
je diagonalné vedena patefni osa, tvarovana jako rostlé prodlouzeni stavajici ulice Klentnické
vychazejici od jadra obce, zaroveh pfi pohybu ve sméru do obce je tato osa zakonéena pohledem na
hrad Dévicky. Jizni konec zastavby je navrzen jako pfechod do krajiny formou rozdrobené zastavby
vinnych sklipkd. Stanovuji se podminky prostorového uspofadani a prvky regulaéniho planu, které
zabezpeci respektovani krajinného razu a ucelné zastavéni pozemkd.

Byvaly areal JZD je v souCasné dobé pfevazné nevyuzivanym chatrajicim brownfieldem. Vyuzivana je
pouze &ast arealu pro provoz sbérného dvora obce, ktery se oviem bude stéhovat do nové lokality
vymezené dil¢i zménou ZM1/06. Jedna se o Uzemi atraktivni pro vystavbu bydleni s ohledem na
klidovou polohu mimo dosahu negativnich vlivd dopravy nebo vyroby s vyhledy do okolni krajiny.
Touto dil¢i zménou Uzemniho planu jsou vytvafeny predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a
polyfunkéni vyuziti opusténého aredlu brownfield, to pfispiva k hospodarnému vyuzivani zastavéného
uzemi a k ochrané nezastavéného uzemi.

Soudasti diléi zmény je také zména vyuZiti nevyuzivanych administrativnich staveb na pozemcich p.
¢. 1141/3 a 1141/6 na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou pro realizaci startovacich byt nebo
bydleni seniord a vymezeni navrhové plochy sidelni zelené pro odizolovani bydleni od stavajicich
ploch smiSenych vyrobnich.

Lokalita byvalého JZD je dopravné napojena ze severozapadu od obce komunikaci Klentnickou a
komunikaci Druzstevni, ktera zaroven pokraduje jako mistni komunikace vedouci na Milovice.
V platném uzemnim planu jsou tyto komunikace nebo jejich ¢asti vymezeny jako Ucelové komunikace,
zménou uzemniho planu je proto prodlouzena zastavitelna plochy vefejnych prostranstvi Z39 U a
vymezena nové zastavitelna plochy vefejnych prostranstvi Z57 U pro napojeni arealu JZD na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu v odpovidajicich parametrech.

Pro uvedeni dokumentace UP do souladu se stavem v lGzemi jsou vymezeny fragmenty
stabilizovanych ploch. Jedna se o plochu smiSenou vyrobni na pozemku p. €. 1207/3, ktera je za
oplocenim stavajiciho vinafstvi. A o plochu sidelni zelené& na pozemku p. €. 5448.

Podrobné oduvodnéni stanovenych podminek prostorového uspofadani a prvkl regulaéniho planu viz
kapitola 9.F.

Dil¢i zména ZM1/04

Vymezeni koridoru KD1 pro napojeni arealu JZD na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Zména ZM1/03 vyvolava nové naroky na zabor ZPF.

Zménou se vymezuje nova VPS VDT1 pro napojeni arealu JZD na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Podrobnéjsi podminky pro vyuZiti plochy jsou uvedeny v kapitole D)1.6. Uzemniho planu.

Oddvodnéni:

Zmeénou je feSena potfeba zabezpecdit dopravni napojeni intenzivni rozvojové lokality v byvalém arealu
JZD na sit nadfazenych dopravnich komunikaci pfi minimalnim ztizeni stavajicich mistnich
komunikaci v centru obce. Je vymezen koridor dopravni a technické infrastruktury, ktery vychazi
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z patefni osy aredlu jihovychodnim smérem a napojuje se na zastavitelnou plochu silniéni dopravy
Z60, ktera je pokratovanim ulice Druzstevni. Ta je zausténa do silnice 111/42117 Lednice — Milovice —
Dolni Véstonice. V SirSich vztazich pak umoZziuje napojeni na dalnici D2 a na silnici 1/52-dalnici D52.
Koridor je vymezen jako pfekryvny v Sifce 16-23 m s ohledem na naroCny terén a zatim nevyfeSené
majetkové vztahy v Uzemi. Umoznuje tedy vétSi variabilitu pfi vyhledavani nejvyhodnégjsi trasy
komunikace.

Dil¢i zména ZM1/05

Zmeéna vyuziti stabilizované plochy ucelové komunikace na zastavitelnou plochu silniéni dopravy Z60
DS pro napojeni arealu JZD na vefejnou dopravni infrastrukturu v SirSich souvislostech.

Zména ZM1/05 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF, méni se ucel vyuziti plochy.
Zménou se nevymezuji nové VPS ani VPO.

Oddvodnéni:

Zmeénou je feSena potfeba zabezpedit dopravni napojeni intenzivni rozvojové lokality v byvalém arealu
JZD na sit nadfazenych dopravnich komunikaci pfi minimalnim ztizeni stavajicich mistnich
komunikaci v centru obce. Do vymezené zastavitelné plochy silniéni dopravy Z60 se areal napojuje ve
dvou mistech, a to koridorem dopravni a technické infrastruktury KD1, ktery vychazi z patefni osy
arealu jihovychodnim smérem, a také zastavitelnou plochou vefejného prostranstvi Z57, ktera vychazi
z arealu na severu. V platném uzemnim planu je tato komunikace, do které se areal napojuje,
vymezena jako ucelova komunikace, zménou Uzemniho planu je proto vymezena nova zastavitelna
plocha silni¢ni dopravy Z60 pro napojeni arealu JZD na nadfazenou vefejnou dopravni infrastrukturu
v odpovidajicich parametrech. Zastavitelna plocha Z60 je dale zausténa do silnice 111/42117 Lednice —
Milovice — Dolni Véstonice. V SirSich vztazich pak umozrfiuje napojeni na dalnici D2 a na silnici 1/52-
dalnici D52.

Dil¢i zména ZM1/06

Zmeéna vyuziti pfestavbové plochy ob&anského vybaveni se specifickym vyuzitim P1 OX na
zastavitelnou plochu pro nakladani s odpady 262 TO pro sbérny dvar.

Pozemky: 5471, 5472 a ¢ast 5473

Vyméra: 2968 m?

Stavajici vyuZiti uzemi: ostatni plocha

Vyuziti tzemi ve schvaleném UP: P1 OX — pfestavbova plocha ob&anského vybaveni

se specifickym vyuzitim
Vyuziti Uzemi ve zméné &. 1 UP: Z62 TO — zastavitelna plocha pro nakladani s odpady
Zmeéna ZM1/06 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF, méni se ucel vyuziti plochy.
Zmeénou se nevymezuji nové VPS ani VPO.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno z vedlejSich komunikaci, sbérny dvir nesmi byt
napojen pfimo ze silnice 111/42117. Bez napojeni na inzenyrské sité.

Podrobnéjsi podminky pro vyuZziti plochy jsou uvedeny v kapitole C).2. Uzemniho planu.

Oddvodnéni:

Zmeénou je feSen pozadavek obce Pavlov, kterd ma zamér na svém pozemku realizovat sbérny dvur, v
souladu s podminkami pro vyuzivani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

Nova zastavitelna plocha pro nakladani s odpady se nachazi mimo zastavéné uzemi obce, pfiCemz je
ovSem dobfe dopravné obslouZena. Nehrozi zatiZzeni zastavéného Uzemi a zejména lokalit bydleni
prekraCovanim hygienickych limitd. Rozvoj tohoto typu vefejné infrastruktury je ve vefejném zajmu.
Noveé vyuZiti je v souladu s urbanistickou koncepci platného uzemniho planu a timto zdmérem

nedojde k naruSeni hodnot uzemi.
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Dil¢i zména ZM1/07

Vymezeni nové zastavitelné plochy technické infrastruktury Z61 Tl pro rozsifeni stavajici COV.

Pozemky: ¢ast 5831/1

Vyméra: 4198 m?

Stavajici vyuziti tzemi: orna puda

Vyuziti uzemi ve schvaleném UP: plochy zemédélské P

Vyuziti uzemi ve zméné &. 1 UP: Z61 Tl — plochy technické infrastruktury

Zména ZM1/07 vyvolava nové naroky na zabor ZPF.
Zménou se nevymezuji nové VPS ani VPO.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude FeSeno ze stavajicich komunikaci. Bez napojeni na
inzenyrskeé sité.
Podrobnéjsi podminky pro vyuZiti plochy jsou uvedeny v kapitole C).2. Uzemniho planu.

Oddvodnéni:

Zmeénou je feSen pozadavek obce Pavlov, ktera ma zamér na svém pozemku realizovat rozSifeni
stavajici Cistirny odpadnich vod, v souladu s podminkami pro vyuzivani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Nova zastavitelna plocha pro nakladani s odpady se nachazi mimo zastavéné uzemi obce, pficemz je
ov8em dobfe dopravné obslouzena. Nehrozi zatizeni zastavéného Uzemi a zejména lokalit bydleni
prekracovanim hygienickych limitd. Rozvoj tohoto typu vefejné infrastruktury je ve vefejném zajmu,
kapacita stavajiciho zafizeni je nedostate€na, zafizeni bude slouzit i pro sousedni obce.

Nové vyuziti je v souladu s urbanistickou koncepci platného uzemniho planu a timto zamérem
nedojde k naruseni hodnot uzemi.

Diléi zména ZM1/08 a-b

Oprava tiskovych chyb.

ozn. zmény Uprava odivodnéni

Pozemky, v plathém Uzemnim planu vymezené jako plochy vefejnych

p. €. 438/4, 438/5, A . S . .
prostranstvi, jsou vymezeny jako stabilizované plochy rekreace smiSené —

ZM1/08a 482/237, 482/238 L . A : RPN
vinné sklepy malovyrobni, jelikoz toto vymezeni odpovida stavajicimu
a 482/304 . .
stavu v uzemi.
Pozemek, v platném uzemnim planu vymezen jako plocha vefejnych
ZM1/08b 0. & 483/47 prostranstvi, je vymezen jako stabilizovana plocha smiSena obytna, jelikoz

toto vymezeni odpovida stavajicimu stavu v Uzemi. Pozemek tvofi souvisly
celek pod spole€nym oplocenim se stavbou na pozemku p.¢€. 117.
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Diléi zména ZM1/09 a-h

Aktualizace zastavéného Uzemi.

ozn. zmény

ozn. plochy
v platném UP

oddvodnéni

ZM1/09a

Z6 O cést
Z28 DV cast

Zahrnut do zastavéného Uzemi a stabilizovan ve funkci O je pozemek p.¢.
5655/3, na kterém se nachazi stavba a pozemky p.¢. 5655/1, 5655/4,
5655/5 a 5656/2, které s nim tvofi souvisly celek.

Zahrnut do zastavéného Uzemi a stabilizovan je pozemek p.¢. 2842, na
kterém se nachazi stavba a pozemek p.¢. 1241/792, ktery s nim tvofi
souvisly celek.

Zahrnuty do zastavéného Uzemi a stabilizovany ve funkci DV jsou
pozemky p.¢. 5656/3, 5656/1, 5656/4, 2167/16, 2167/6, 39/4, 39/5 a
2167/17, na kterych se nachazi stavba obsluzné komunikace a parkovisté.

ZM1/09b

Z29 DV

Zahrnut do zastavéného Uzemi a stabilizovan ve funkci DV je pozemek
p.C. 43/5, na kterém se nachazi stavba parkovisté.

ZM1/09c

Z15 SO c&ast

Zahrnuty do zastavéného Uzemi a stabilizovany ve funkci SO jsou
pozemky p.€. 5182/12 a 5182/13, na kterych se nachazi stavby a ostatni
pozemky, které tvofi souvisly celek s nimi nebo se zastavbou v ulici
VenuS$ina.

ZM1/09d

Z16 SO

Zahrnuta do zastavéného Uzemi a stabilizovana je cela zastavitelna
plocha, jednotlivé parcely jsou vymezeny jako stavové plochy smisené
obytné.

ZM1/09e

Z17 SO

Zahrnuta do zastavéného Uzemi a stabilizovana je cela zastavitelna
plocha, jednotlivé parcely jsou vymezeny jako stavové plochy smisené
obytné.

ZM1/09f

Z34 SV c&ast

Zahrnut do zastavéného Uzemi a stabilizovan ve funkci SV je pozemek p.¢.
5224/14, na kterém se nachazi stavba a pozemky p.¢. 5224/15 a 5224/7,
které s nim tvofi souvisly celek.

ZM1/09g

732 SV

Zahrnuta do zastavéného Uzemi a stabilizovana je cela zastavitelna
plocha, jednotlivé parcely jsou vymezeny jako stavové plochy smisené
vyrobni. Dle stavu v Uzemi je vymezen fragment stabilizované plochy
ucelové komunikace.

ZM1/09h

Z34 SV cast

Zahrnut do zastavéného Uzemi a stabilizovan ve funkci SV je pozemek p.¢.
5224/10, ktery tvofi souvisly celek pod spole€nym oplocenim se stavbou
na pozemku p.¢. 5224/4.

9.C.2. Zduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou ¢.

Zménou

¢.

1

uzemniho planu Pavlov bylo vymezeno 21 novych zastavitelnych ploch.
Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny dil&imi zménami ZM1/01 az ZM1/07.

1 uzemniho

planu  Pavlov byly zruSeno 5 zastavitelnych  ploch.

Jedna byla nahrazena zastavitelnou plochou s jinym vyuzZitim (Z4 nahrazena Z42), ostatni byly celé
pfevedeny do ploch stabilizovanych dil&i zmé&nou ZM1/09.

9.C.3. Zduvodnéni vymezeni ploch prestavby

Zménou

¢.

1 uzemniho

planu Pavlov byla zruSena jedina plocha prestavby.

Byla nahrazena zastavitelnou plochou s jinym vyuzitim (P1 nahrazena Z62).

Uzemni plan tedy nevymezuje plochy ptestavby.

9.C.4. Zduvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Zmeénou €. 1 tzemniho planu Pavlov se neméni vymezeni systému sidelni zelené.
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9.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

9.D.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Stavajici koncepce dopravni infrastruktury platného uzemniho planu z(stava zachovana.

Diléi zménou ZM1/04 byl vymezen koridor KD1 pro napojeni arealu JZD na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Byly stanoveny také zasady a podminky pro vyuziti uzemi koridor( pro
dopravni infrastrukturu.

9.D.2. Koncepce technické infrastruktury

Stavajici koncepce technické infrastruktury platného Uzemniho planu zlstava zachovana. Rozvojové
plochy feSené zménou €. 1 budou, v pfipadé potieby, napojeny ze stavajicich a navrzenych
inZenyrskych siti.

Z davodu zvyseni kapacity a zajisténi bezproblémového provozu je navrzeno rozSifeni stavajiciho
arealu Cistirny odpadnich vod — plocha Z61.

Nové zastavitelné plochy vymezené zménou €. 1 uzemniho planu nezasahuji do systému melioraci.

9.D.3. Koncepce nakladani s odpady

Stavajici koncepce nakladani s odpady platného Uzemniho planu je respektovana. Zménou €. 1 je pro
sbérny dvlr odpad(l navrzena zastavitelnoa plocha pro nakladani s odpady Z62 TO.

9.D.4. Koncepce obéanského vybaveni
Stavajici koncepce ob&anského vybaveni platného tzemniho planu je respektovana.

9.D.5 Koncepce verejnych prostranstvi

Stavajici koncepce vefejnych prostranstvi platného izemniho planu je respektovana.

Zménou €. 1 se vymezuji nové zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi pro dofeseni koncepce
dopravni a technické infrastruktury v lokalité ,Nad Jezerem* a také pro stanoveni koncepce sité
vefejnych prostranstvi v byvalém arealu JZD a jeho napojeni na stavajici vefejna prostranstvi.

9.E. ZDUVODNENi KONCEPCE USPORADANi KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Stavaijici koncepce usporadani krajiny, navrh USES i dal$i podminky v krajiné platného Guzemniho
planu zlUstavaji zachovany, nejsou zménu ¢.1 ménény.

Uzemni systém ekologické stability neni zménu &.1 dotéen a je v souladu s koncepci dle ZUR JMK po
2. aktualizaci. V ramci zmény €.1 byly aktualizovany limity vyuZiti Gzemi, a to zejména v €asti ochrany
loZisek a ochrany pfirody. Navrhované feSeni zmény &.1 neni témito limity pfimo dotéeno.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan a ni zména &.1 nevymezuje plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin. Zména &.1
aktualizuje rozsah limitd vyuziti Gzemi k ochrané loZisek nerostnych surovin. Rozsah je zfejmy
z koordinacniho vykresu.

Zapadni Cast katastru (vCetné severozapadni Casti zastavéného Uzemi) se nachazi v chranéném
loziskovém tzemi (CHLU) —.

Uzemi CHLU podzemni zasobnik zemniho plynu &. 40019000 Dolni Dunajovice | je sougasti
chranéného uzemi pro zvlastni zasahy do zemské kury Dunajovice |.

Celé fesené Uzemi spada do priizkumného Uzemi pro ropu a zemni plyn & 040008 Svahy Ceského
masivu (z dlivodu prehlednosti neni soucasti koordinaéniho vykresu).
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9.F. ZDUVODNENi STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se zménou &€. 1 Uzemniho planu Pavlov
zasadnim zpUsobem neméni.

V kapitolach F)1 az F)16 textové &asti Uzemniho planu, byly odstranény podkapitoly PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU, jelikoZz nové jsou tyto
regulativy stanoveny v kapitole F)17. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A VYCET
PRVKU REGULACNIHO PLANU textové &asti uzemniho planu podle jednotlivych lokalit na zakladé
spole¢nych znaku a hodnot Uzemi, nikoliv na zakladé funkéniho vyuziti.

Je zru$ena kapitola F)3.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI SE SPECIFICKYM VYUZITIM — OX,
jelikoz plocha prestavby, ktera byla jedinou stimto zplsobem vyuziti, byla zruSena.
Je doplnéna kapitola F)8.2. PLOCHY PRO NAKLADANI S ODPADY TO, jelikoZ je vymezena nova
zastavitelna plocha s timto zpGsobem vyuZziti.

Sidla v upati Pavlovskych vrchi a jejich hmotové ¢lenéni se zasadné uplatriuji v dalkovych
panoramatech Palavy. | bézné prohfesky proti charakteristickym rysim plvodnich sidel (trasovani
komunikaci, pravouhlé rastry, méfitko objektd, stfeSni krajina apod.) se zasadni mérou podili na
celkovém obrazu vrchld. Obec Pavlov je exponovana v dalkovych pohledech ze stanovisek kolem
Novomlynské nadrze i z hradu Dévicky. Cilem zmény ¢. 1 Uzemniho planu proto bylo vytvofeni
regulativll reagujicich na genia loci lokality, umozrujicich soudoba urbanisticka a architektonicka
feSeni, ovSem zaroven vnimavych a ohleduplnych vléi jedineénému kontextu FeSeného Uzemi a jeho
vazby na CHKO Palava.

UP stanovuje podminky prostorového uspofadani a prvky reguladniho planu. Celé zastavéné uzemi
obce i vesSkeré zastavitelné plochy byly na zakladé dukladnych terénnich prlzkum( rozdéleny na
jednotlivé lokality, dle jejich charakteru, spole¢nych znak(i a hodnot Uzemi, které je potfeba chranit.
Pro jednotlivé lokality jsou stanoveny regulativy vychazejici z charakteru tradi¢ni zastavby dochované
v Pavlové a snahy na tento charakter navazat a nepokraovat tak v sou€asném trendu vystavby
s nevhodnymi globalizaénimi novotvary bez jednoticich prostorovych pravidel a bez vazby k obci
a regionu.

Stanovené podminky prostorového uspofadani a prvky regulaéniho planu do znaéné miry respektuji a
vychazi z navrhu regulativi pro CHKO Palava, co se tyCe objemové, tvaroslovné i materidlové
regulace staveb a v mnoha pfipadech ji i zpfisfiuje. Jedinym feSenim, které se tomuto pojeti vymyka je
umoznéni podzemnich staveb s plochou zelenou stfechou navazujici na rostly terén ve vybranych
lokalitach. Tento navrh vychazi ze snahy umoznit Zzadané nové moderni formy bydleni a zaroven se
vyporadat se sklonem terénu v feSenych lokalitach.

U lokality N1 je uveden regulativ typ stfechy nad podzemnim podlazim, kterym je pozadovano fesit
stfechu nad nadzemnim podlazim formou ploché zelené stfechy navazujici na rostly terén nebo terasy
navazujici na hlavni stavbu nadzemniho podlaZi a na rostly terén. Tento regulativ pfiméfené plati i pro
zbylé uzemi obce, u lokality N1 je zvladt zminén s ohledem na obtizné terénni podminky a na
predpokladané Castéjsi vyuzivani podzemnich podlazi ve svahu.

9.G. ZDUVODNENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V ramci zmény €. 1 uzemniho planu Pavlov jsou vymezeny dvé nové vefejné prospésné stavby, pro

které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

9.H. ZDUVODNENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

V ramci zmény &. 1 uzemniho planu Pavlov nejsou vymezeny nové vefejné prospésné stavby a

vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Vymezuje se nova VPS VDT1 pro napojeni aredlu JZD na vefejnou dopravni a technickou

infrastrukturu. Podrobnéji viz odlivodnéni diléi zmény ZM1/04.

Vymezuje se novd VPS VDT2 pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu v lokalité ,Nad

Jezerem®. Zmen3uji se VPS VTK4 a VTKS o &asti, které jsou nové soucasti VPS VDT2. Podrobnéji viz

oduvodnéni dil¢i zmény ZM1/02.
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9.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacéni opatfeni nebyla stanovovana v plvodnim Gzemnim planu ani ve zméné ¢.1, nebot se
nezpracovavalo vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

9.J. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Udaje byly upraveny.

9.K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V rdmci zmény &. 1 izemniho planu Pavlov nejsou navrzeny nové plochy a koridory Uzemnich rezerv.

9.L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi
PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V rdmci zmény €. 1 uzemniho planu se rusi podminka uzemni studie pro lokalitu Z23, jelikoz doposud

nebylo nalezeno vSeobecné pfijatelné feSeni obsluhy Uzemi. Vymezuji se tedy vefejna prostranstvi

zabezpecujici obsluhu lokality ,Nad Jezerem“ a zarovernn se stanovuji podminky prostorového
uspofadani a prvky regulaéniho planu, které zabezpeCi respektovani krajinného razu a ucelné
zastavéni pozemkul plvodné pozadované studii.

9.M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
Etapizace nebyla stanovena.

9.N. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

V ramci zmény &. 1 Uzemniho planu nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby, pro které maze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.

9.0. DEFINICE POJMU

Byly doplnény definice vybranych kli€ovych pojmd pouzivanych Gzemnim planem. Definice pozitych
pojmi napomuze jednoznac¢nému a zfetelnému vykladu regulativi zemniho planu a zamezi jejich
nespravnhym nebo volnym interpretacim.

10. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENiI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou €. 1 uzemniho planu je feSena aktualizace zastavéného Uzemi, oprava tiskovych chyb,
Uprava organizace vefejnych prostranstvi v lokalité nad jezerem, zapracovani Uzemni studie ,Pavlov,
obytny komplex — pFestavba arealu JZD* a vyplyvajici Upravy pro SirSi okoli arealu, zména ucelu
vyuziti zastavitelné plochy v proluce a vymezeni dvou ploch technické infrastruktury.

Od vydani platného Uzemniho planu do3lo ke spotfebovani nékterych vymezenych zastavitelnych
ploch smiSenych obytnych (cca 1,3 ha - celé plochy Z16 a Z17 a &ast plochy Z15).

Nové plochy smiSené obytné a nové plochy pro bydleni se vymezuji na zakladé zapracovani uzemni
studie ,Pavlov, obytny komplex — pfestavba arealu JZD“ do UP Pavlov. Uzemni studie Fe$i zménu
vyuziti dlouhodob& nevyuzitého aredlu JZD na jiznim okraji obce. Re$eni zohledriuje dlouhodoby
pozadavek a poptavku po typu bydleni a sluzeb vazanych na specifické prostfedi obce Pavlov, které
ur€uje jak kultura vina v celé Sifi aktivit, tak rekreacni potencial chranéné krajinné oblasti Palava
i Novomlynskych nadrzi s blizkym pfistavem. Rozvoj a polyfunkéni vyuziti opusténého arealu
brownfield, ktery tvofi pfedevSim nezemédélska plda, pfispivda k hospodarnému vyuzivani
zastavéného Uzemi a k ochrané nezastavéného uzemi

Vymezeny jsou dvé nové plochy technické infrastruktury, plocha pro realizaci sbérného dvora a plocha
pro roz8ifeni stavajici Cistirny odpadnich vod. Oba tyto zaméry jsou ve vefejném zajmu.
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11. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANI

UZEMi

VZTAHU

Zména €. 1 uzemniho planu neovlivni tzemi sousednich obci.

12. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi (OBSAHU ZMENY) A POZADAVKU

NA UPRAVU NAVRHU

Zastupitelstvo obce Pavlov schvalilo Zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu Pavlov v uplynulém
obdobi 2014 — 2019 a Obsah Zmény &. 1 Uzemniho planu Pavlov. Zarovef bylo schvéleno, e zména
uzemniho planu bude zpracovana s prvky regulaéniho planu.

Pofizovatelem Zmény €. 1 tzemniho planu je Méstsky ufad Mikulov.
Schvélena Zprava o uplatfiovani a obsah Zmény & 1 Uzemniho planu Pavlov obsahuji tyto

pozadavky, které byly po provéfeni feSeny takto:

Pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani UP
Pavlov

Reseni v UP

. Aktualizace zastavéného Uzemi.

SpInéno, viz dil¢i zména ZM1/09 a-h.

) S ohledem na stale stupriujici pozadavky na
parkovani se doporucuje doplnit pozadavek na feSeni
dopravy  vklidu (odstavovani a  parkovani)
na pozemcich stavebnika pro nové navrhovanou

Spinéno, byla doplnéna (upravena)
podminka fesit kapacity dopravy v klidu
(parkovani a odstaveni vozidel) pro nové
navrhovanou zastavbu vzdy na pozemku

zastavbu, pfipadné i navySovani kapacit ve | stavby, pfipadné na navazujicich

stabilizovanych plochach. pozemcich stavebnika.

. Provéfit feSeni dopravni a technické | Provéfeno, v lokalitach, které  to

infrastruktury v zastavitelnych plochach. vyzadovaly byly doplnény vefejna
prostranstvi pro obsluhu vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturou.

. Provéfit moznost stanoveni koeficientu | Spinéno, byla vloZzena kapitola F)17.

zastavéni ploch obecné pro jednotlivé plochy, aby se
to nemuselo definovat pro kazdou zastavitelnou
plochu zvlast.

Podminky prostorového uspofadani a
vyCet prvkl regulaéniho planu do textové
Casti uzemniho planu. Celé zastavéné
Uuzemi obce i veSkeré zastavitelné plochy
byly rozdéleny na zakladé spoleénych
znak( a kvalit do jednotlivych lokalit, pro
které jsou stanoveny podrobné regulativy,
véetné intenzity zastavéni pozemkl tam
kde je to pfinosné.

. Provéfit moznost definovat zakladni pojmy
jako podkrovi (napf. s vyskou nadezdivky), nadzemni
a podzemni podlazi, podlaznost apod.

Provéfeno, byla vlozena kapitola O)
Definice pojm0 do textové Casti uzemniho
planu.

o Provéfit soulad s nadfazenou UPD. Provéreno, viz kap. 2
(PUR, ZUR, UAP JMK, UAP SO ORP Mikulov)
. Provéfit Uzemni plan z hlediska souladu se | Provéfeno, byly aktualizovany nadpisy

stavebnim zakonem a provadécim piedpisy.

kapitol textové €asti uzemniho planu.

Uréeni problém kfeSeni vUPD dle Uzemné
analytickych podkladi Jihomoravského kraje:

Reseni v UP

. Nastroji Uzemniho planovani podporovat
opatfeni snizujici erozni ohrozeni (zatravhovani,
zaleshovani apod.).

) Nastroji Uzemniho planovani podporovat

minimalizaci pfipadnych stfetd zamérl s limity tzemi.
Posoudit realnost zamérd na provedeni zmén v Gzemi
v souvislosti s limity vyuziti Uzemi a se stavajicim
vyuzitim Uzemi. Hledat pfevazujici vefejny zajem
nebo navrhovat kompromisni feSeni.

. Vytvafet Uzemni podminky pro zlepSeni
vodohospodarské infrastruktury véetné
protipovodrovych opatfeni.

Koncepce platného UP se zménou &. 1
nemeéni.

Zménou ¢&. 1 jsou zejména zlepSeny
podminky pro rozvoj chybéjici dopravni a
technické infrastruktury.
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. Provéfit Uzemni podminky pro moznost
zlepSeni dopravni a technické infrastruktury.

. Provéfit uzemni podminky pro vyuzivani
zemeédélské pudy minimalizujici negativni dopady na
vodni rezim v krajiné. Podporovat ekologické
hospodareni na zemédélské plidé.

. Vytvaret uzemni podminky pro minimalizaci
ohrozeni Uzemi sesuvy.

. Vytvaret Uzemni podminky pro sanaci starych
ekologickych zatézi.

. Nastroji Uzemniho planovani podporovat

zadrzeni vody v krajiné, hospodafeni s destovou
vodou v krajiné vsakovanim do pldy. Vytvaret tzemni
podminky pro obnovu a vybudovani zavlaZovacich
systému v postizeném Uzemi.

. Nastroji Uzemniho planovani podporovat
minimalizaci vodni a vétrné eroze.
) Nastroji Uzemniho planovani podporovat

realizaci rozvojovych zaméru infrastruktury.

) Nastroji Uzemniho planovani podporovat
zaméstnanost mimo centralni Cast kraje, zlepSeni
dopravni a technické infrastruktury v postizenych
oblastech.

Problémy kieseni vUPD obce dle Uzemné
analytickych  podkladii obce s rozsSifenou
pusobnosti:

Reseni v UP

» zavady urbanistické

e chybégjici navaznost USES

nizka uroven ob¢anského vybaveni
vymezit zastavitelné plochy pro podnikani
plocha brownfield

ohrozeni uzemi
Uzemi rizikové pro vznik vodni a vétrné eroze

stfety rozvojovych zamérl s limity

konflikty rozvojovych zamérd s ochranou pfirody a
s nadregionalnim USES

rozvojové zameéry vyvolavaji zabory ZPF |. a Il.
tfidy ochrany

.V.V

Koncepce platného UP se zménou &. 1
nemeni.

Vyznamnym pfinosem zmeény €. 1 je, ze
vytvafi podminky pro rozvoj, vyuziti
potencialu a polyfunk&ni vyuziti
opusténého arealu brownfield. Zaroven
jsou zlepSeny podminky pro rozvoj
chybégjici dopravni a technické
infrastruktury, jejiz absence branila
v rozvoji zastavitelnych ploch ob&anského
vybaveni a smiSenych obytnych
vymezenych v platném uUzemnim planu.
Rozvoj podnikani je podpoien
vymezovanim ploch smisenych obytnych,
které mimo bydleni umoznuji také vyuziti
pro oblanské vybaveni a podnikatelské
aktivity (drobna vyroba, sluzby a femesla)
nebo rekreaéni zafizeni.

Principy ochrany uzemi s cilem
minimalizovat projevy vodni i vétrné eroze
jsou zapracovany do podminek vyuZiti
uzemniho pldnu a do feSeni systému
krajinné zelené a USES, které zména &.1
neméni. Konflikty rozvojovych zaméra a
USES fesil platny Gzemni plan, zména &.1
toto FeSeni respektuje. Z hlediska dopadu
do ZPF 1. a ll. tfidy ochrany nepfedstavuje
navrh zmény ¢&.1 problém. Zména ¢.1

nezasahuje svym feSenim do
obhospodafované zemédélské puady nad
ramec platného UP, vyuziva

nezemédeélskou pldu nebo ladem lezici
enklavy ZPF. Nejvétsi dopad do ZPF ma
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zadmér na rozsifeni COV, jehoz vefejny
zajem prevySuje vefejny zajem na ochrané
ZPF, a to zdlvodu potfeby likvidace
odpadnich vod a umisténi jiz existujici
Cov.

ZUR JMK:

Reseni v UP

plochy a koridory nadmistniho vyznamu a Gzemniho

systému ekologické stability:

e Cyklisticky koridor: (Brno —) Vranovice — Dolni
Véstonice — Lednice — Bfeclav — Lanzhot (— Kty —
Bratislava)

o Uzemni systém ekologické stability: nadregionalni
biocentrum NRBC 2013 (Palava) a nadregionalni
biokoridory K 160T, K 161N, K 161V

Platny uzemni plan vymezuje trasy pro
cyklistickou dopravu, ktera pfispéje
v SirSich souvislostech k propojeni oblasti
a center cestovniho ruchu a rekreace a je
vhodna také pro vedeni koridoru (Brno —)
Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice —
Bfeclav — Lanzhot (- Kuty — Bratislava).
Zmeénou €. 1 je toto FeSeni respektovano.

Uzemni systém ekologické stability neni
zménu ¢&.1 dotéen a je vsouladu
s koncepci dle ZUR JMK po 2. aktualizaci.

PUR CR:

Reseni v UP

oblasti ohrozené suchem

Principy vyuzivani volné krajiny s ohledem
na ochranu a vodniho rezimu a principu
zadrzeni vody v krajiné jsou zapracovany
do podminek vyuziti Uzemniho planu.
Jedna se o soubor opatieni vramci
podminek vyuziti ploch v krajiné, FeSeni
systému krajinné zeleng, USES aZ do
urovné interakénich prvkil, apod. Zména ¢.
1 tuto koncepci neméni.

Dalsi pozadavky

Reseni v UP

. Provéfit feSeni dopravni a technické
infrastruktury v zastavitelnych plochach, vymezeni
ploch vefejného prostranstvi a vymezeni vefejné

Provéreno, v lokalitach, které to
vyZadovaly byly doplnény vefejna
prostranstvi pro obsluhu vefejnou dopravni

prospé&Snych  staveb dopravni a  technické | atechnickou infrastrukturou.

infrastruktury.

) Provést revizi vymezeni ploch vefejného | Spinéno, viz diléi zména ZM1/08 a-b.

prostranstvi, skutené hranice a mozZnosti | Bylo opraveno vymezeni ploch, které byly

vyuzitelnosti ploch vefejného prostranstvi. chybné vymezeny jako vefejna
prostranstvi.

. Zména Uzemniho planu bude zpracovana s | Splnéno, byla vlozena kapitola F)17.

prvky regulaéniho planu.

Podminky prostorového uspofadani a
vycet prvkl regulaéniho planu do textové
¢asti uzemniho planu. Celé zastavéné
uzemi obce i veSkeré zastavitelné plochy
byly rozdéleny na zakladé spoleénych
znakl a kvalit do jednotlivych lokalit, pro
které jsou stanoveny podrobné regulativy.
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Ozn.

R — Popis navrhované zmény Poznamky Reseni v UP

1.02 Zména vyuziti Uzemi | stanovisko KU OZP &.j. | Splnéno, viz dil&i zména
Z vyroby na smisenou | JMK 28252/2018 ze dne | ZM1/03.

Agrifarm  Morava, | obytnou na podkladu | 14.3.2018 V navaznosti na

s.r.o., Pfikop 843/4, | schvalené Uzemni studie pozadavek a potfebu feSit

60200 Brno - | ,,Paviov, obytny komplex - | stanovisko AOPK CR, | napojeni byvalého arealu

Zabrdovice prestavba aredlu JZD* | CHKO ¢&.j. 00261//JM/18 | JZD na dopravni a
vCetné provéfeni zmény | ze dne 6.2.2018 technickou infrastrukturu,
mozného vyuziti budovy na byly zapracovany také
p. €. 1141/6 diléi zmény ZM1/04 a

ZM1/05.

1.03 Vymezeni vefejné prospésné | AOPK CR, regionalni | Spinéno, viz dilgi zména
stavby dopravni a technické | pracovis§té Jizni Morava, | ZM1/02.

Obec Pavlov infrastruktury, vymezeni | Sprava CHKO Palava
ploch vefejného prostranstvi | Ze dne 14.8.2020 pod &.j.
— vefejné zelené&, nejen pro | 01979/IM/20
feSeni plochy ,SO - Z23¢
UP, ale i navazujiciho tzemi

1.04 Zmeéna vyuziti uzemi | AOPK CR, regionalni | Splnéno, viz dilgi zména
pozemku parc. ¢&. 5186 | pracovisté Jizni Morava, | ZM1/01.

Bednar Oldfich, | z ploch obc¢anského vyuzité | Sprava CHKO Palava

Palackého tfida | ,O“ na ploch smiSené obytné | Ze dne 14.8.2020 pod ¢&.j.

2531/140, 61200 | ,SO* 01979/IM/20

Brno - Kralovo Pole

1.05 Zména vyuziti Gzemi P1 | stanovisko KU OZP &.j. | SpInéno, viz dil&i zména
plocha pfestavby, nové | JMK 28252/2018 ze dne | ZM1/06.
Obec Pavlov sbérny dvar. Pozemky parc. | 14.3.2018
€. 5471, 5472, ¢ast 5473
stanovisko AOPK CR,
CHKO ¢&.j. 00261//JM/18
ze dne 6.2.2018
1.06 Zmeéna vyuziti Uzemi orna | Krajsky ufad | Splnéno, viz diléi zména
puda ,P“ na plochu technické | Jihomoravského kraje, | ZM1/07.
Obec Pavlov infrastruktury T. Rozsifeni | OZP, Brno

stavajici COV. Pozemek

parc. €. 5831/1

Ze dne 19.8.2020 pod ¢&.j.
JMK 116488/2020
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STANOVISKA, PRIPOMINKY, VYJADRENIi A PODNETY
UPLATNENE V PRUBEHU PROJEDNANi NAVRHU ZPRAVY O
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU DLE § 47 ODST. 1 AZ 4
STAVEBNIHO ZAKONA

1. Ministerstvo priamyslu a obchodu, Praha

Zapadni Cast katastru (vCetné severozapadni Casti zastavéného uUzemi) se
nachazi v chrangném loziskovém Gzemi (CHLU) — podzemni zasobnik zemniho
plynu €. 40019000 Dolni Dunajovice I.

Celé feSené Uzemi spadd do prizkumného Uzemi pro ropu a zemni plyn €.
040008 Svahy Ceského masivu.

Z&jmy chrénéné zakonem 44/1988 Sb., budou v ndvrhu zmény UP vyznadeny
Vv koordina¢nim vykrese a popsany v textové casti.

Respektovano, limity vyuziti Gzemi byly
aktualizovany a doplnény do koordina¢niho
vykresu a textové ¢asti oddvodnéni (kap.9E).

2. AOPK CR, Regionalni pracovisté JM, Sprava CHKO Palava, Mikulov
Aktualizace zastavéného Gzemi

Agentura poZaduje pfi upravé zastavéného uUzemi postupovat v souladu s
vyhlaSkou a s ohledem na vesnicky prostor, aby zahrady a nezastavéné ¢asti byly
ponechany jako plochy pro zeleni, sady a zahrady, aby zastavbu obklopoval
prstenec zelené (princip zachovani humen).

Koncepce verejné infrastruktury

V Uzemi sili pozadavky na plochy dopravy v klidu, nebot obec ¢eli naporu turist.
Pro rozvojové plochy je tfeba zdlraznit potfebu feseni dopravy v klidu pfedevsim
na pozemcich stavebnikl( (investort). Agentura zdlrazruje potfebu zamezit
nekoordinovanému parkovani vozidel na zemédélskych pozemcich na okraji sidla.
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Ve zpravé o uplatiiovani je navrhovano provéfeni moznosti stanoveni koeficientu
zastavéni ploch obecné pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti.
Agentura s takovym FfeSenim nesouhlasi. V upatnich polohach obce Pavlov jsou
vymezeny zastavitelné plochy v rtznych &astech katastru, i kdyz plochy maiji
stejné funkéni vyuziti, maji rizny vliv na vnimani sidla v krajing, rizny vliv na
harmonické méfitko a krajinny raz. Podle nazoru Agentury je zasadni diferenciace
podminek prostorového uspofadani nebot jen tak Ize efektivné uchranit sidlo pred
nevhodnou strukturou a hmotou zastavby. Zprava o uplatfiovani navrhuje proveéfit
moznost doplnéni zakladnich pojmé pouzivanych UP Pavlov. Agentura bude
dopInéni pojmi ve vyjadieni k navrhu zmény & 1 UP Pavlov poZadovat. Jde o
pojmy nadzemni podlazi, podkrovi, negativni vliv, zemédeélsky pristfeSek, drobna
architektura, intenzita vyuziti pozemku, nadmistni zamér, obcanské vybaveni
vefejné, obCanské vybaveni komercni, vinny sklep malovyrobni atd., nebot jasna
definice pojmG pouzivanych UGzemnim planem je jiz standardem kvalitni
dokumentace (viz. UP Bavory, UP Mikulov).

Navrhované diléi zmény:

Zména 1.01 — navrzena zména vyuziti pozemku p. ¢. 5224/11, 5224/12, 5224/13 v
k. 4. Pavlov u Dolnich Véstonic z ploch smiSenych vyrobnich na plochy pro sport
a rekreaci. Pozemky jsou ve lll. z6né odstupriované ochrany pfirody a krajiny. Dle
vyhlasky €. 501/2006 Sb., § 5 plochy rekreace umoznuji i pozemky staveb a
zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napf. obCanské vybaveni,
vefejna tabofisté, rekreaéni louky, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Agentura pro ochranu krajiny a krajinného razu pozaduje
specifikovat pfipustné vyuZiti ploch a staveb, pozZaduje stanovit podminky
prostorového uspofadani uzemi. Zména vyuziti Uzemi je navrzena v Upatni poloze
vrchu Dévin, v Uzemi s vyraznym vlivem na vnimani sidla v krajiné, nevhodna
zastavba ovlivni harmonické méfitko sidla v krajiné.

Zména 1.02 — navrzena zména vyuziti Gzemi z ploch vyroby na plochy smiSené
obytné. Zména zahrnuje cely byvaly areal ZD Pavlov. V sou€asnosti se jedna o
brownfields na okraji obce. Areal je soucasti IV. zony odstupfiované ochrany
pfirody. Zména vyuZziti uzemi zméni plochu pro bydleni, ob&anské vybaveni,
podnikatelské aktivity, drobnou vyrobu, Ffemesla rodinnou rekreaci nebo pro
télovychovu a sport. Agentura pozaduje u plochy specifikovat typ rekreace podle
kapitoly 6.2 sougasného UP Pavlov. Agentura poZaduje pro FeSenou lokalitu
stanovit podminky prostorového usporadani tzemi k ochrané krajiny a krajinného
razu. Jde o pohledové vyraznou lokalitu na okraji obce. Nevhodné feSeni
zastavby, hmotové FeSeni staveb ovlivni krajinu a krajinny raz okrajové Casti sidla.
Prostorové feSeni lokality by mélo vychazet ze zpracované Uzemni studie
prabézné konzultované s Agenturou.

Zména 1.03 — navrhuje vymezeni verejné prospésné stavby ploch verejného
prostranstvi, vefejné zelené. Zména je navrzena ve lll. z6né odstupriované
ochrany pfirody a krajiny, v Upatni poloze obce. V této Casti katastralniho uzemi
Pavlovské vrchy pfechazi do Dyjskomoravské nivy. Agentura pozaduje definovat
minimalni podil zelené v plochach vefejného prostranstvi. Pozadavek vychazi z
potfeby zachovat dostateCny podil vzrostlé zelené v Upatnich pohledové
exponovanych plochach tak, aby bylo zachovano pfiznivé harmonické meéfitko
sidla k nové zastavbé v krajiné. Limit je poZzadovan k ochrané krajiny a krajinného

Splnéno, nejsou vymezovany zastavitelné
plochy v mistech stavajicich zahrad a sadu.
Ochrana zahrad a nezastavitelnych ¢&asti
vnitroblokd, je podpofena stanovenim dalSich
obecnych regulativi  (napf. nepfipustnost
zastavby ,,dum za domem*“ apod.)

Splnéno, byla doplnéna (upravena) podminka
feSit kapacity dopravy vklidu (parkovani a
odstaveni vozidel) pro nové navrhovanou
zastavbu vzdy na pozemku stavby, pfipadné na
navazujicich pozemcich stavebnika.

Celé zastavéné uUzemi obce i veskeré
zastavitelné plochy byly rozdéleny na zakladé
spole¢nych znaku a kvalit do jednotlivych lokalit,
pro které jsou stanoveny podrobné regulativy.
Byla vloZzena kapitola F)17. Podminky
prostorového usporadani a vycet prvkl
regulaéniho planu do textové ¢&asti uzemniho
planu.

Provéfeno, byla vlozena kapitola O) Definice
pojmu do textové ¢asti uzemniho planu.

Tato diléi zména nebyla soucasti finalniho
obsahu zmény uzemniho planu.

Zménou €. 1 je zapracovana Uzemni studie.
Jsou vymezeny plochy smiSené obytné a plochy
bydleni ur€ené k zastavéni a také sit' vefejnych
prostranstvi zabezpecujici obsluhu lokality. Jizni
konec zastavby je navrzen jako prechod do
krajiny formou rozdrobené zastavby vinnych
sklipk(l. Stanovuji se podminky prostorového
uspofadani a prvky regulacniho planu, které
zabezpeCi respektovani krajinného razu a
ucelné zastavéni pozemka.

stanovena
musi byt

Splnéno.
komunikace
stromoradim.

Byla podminka, ze

doprovazena
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razu.

Zména 1.04 — navrhuje zménu vyuziti izemi z ploch obCanského vybaveni na
plochy smiSené obytné. Pozemek p. €. 5186 v k. U. Pavlov je souéasti V. zény
odstupriované ochrany pfirody. Agentura pozaduje stanovit procento zastavéni s
ohledem na okolni zastavbu a pro zamezeni pfipadné zastavby stavby za stavbou,
nebot’ takové feSeni neni v souladu s vesnickou strukturou. Agentura stanoveni
procenta zastavéni pozaduje pro ochranu struktury zastavby sidla, k zamezeni
zahus$tovani zastavby a k ochrané zelené a zelenych ploch (zahrad, sadu) v
okrajovych ¢astech sidla.

Zména 1.05 — navrhuje zménu vyuziti plochy pfestavby P1, z ploch ob&anského
vybaveni na plochu pro sbérny dvir. Zména je navrzena ve lIl. zéné
odstupfiované ochrany pfirody. Zahrnuje-li nova funkce moznost vystavby
halového objektu, Agentura pozaduje stanoveni pfipustné vysky staveb. Vzhledem
k poloze plochy v oteviené krajiné Agentura pozaduje stanoveni min. podilu
doprovodné zelené k ploSe. Pozadavek Agentury je stanoven k ochrané krajiny a
krajinného razu uzemi, je sméfovan k ochrané harmonického méfitka staveb ve
volné krajiné.

Zména 1.06 — navrhuje zménu vyuziti Uzemi, rozSireni zastavitelnych ploch
pro technickou infrastrukturu. Zména je navrzena na p. €. 5831/1 v k. 4. Pavlov
u Dolnich Véstonic, plocha je mimo Chranénou krajinnou oblast Palava. Rozsifeni
plochy technické infrastruktury je navrzeno v oteviené krajiné. Ze zaméru neni
zfejmé, jaké nové technologické objekty budou do uzemi umistovany, Agentura
pozaduje pro lokalitu stanovit podminky prostorového uspofadani uzemi.

Spinéno.

Splnéno. Byla stanovena maximalni pfipustna
vySka stavby a podminka izolacni zelené na
okrajich arealu.

Zastavitelna plocha Z61 je navrzena pro
rozSifeni stavajiciho arealu Cistirny odpadnich
vod. Umistovani technologickych objektu je nad
podrobnost UP.

3. Ministerstvo kultury Praha

V ramci Gzemi dotéeného navrhem Zpravy uplatfiovani UP Pavlov se nachazi:

[0 Pamatkova rezervace se souborem lidové architektury (dale jen PR)
Pavlov, prohlaSena Nafizenim viady &. 127/1995 Sb., ze dne 24. 5. 1995 o
prohlaseni uzemi ucelenych &asti vybranych mést a obci s dochovanymi soubory
lidové architektury za pamatkové rezervace; vedena v USKP pod rejstfikovym
Cislem 1103 a v Pamatkovém katalogu pod

katalogovym &islem 1000084319. Z hlediska zajmu zachovani kulturnich hodnot je
predmétné uzemi dotéeného vesnického sidla nutno povazovat za architektonicky
soubor, jak tuto kategorii zavadi ¢l. 1, mezinarodni Umluvy o ochrané
architektonického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv
€. 73/2000.

00 Narodni kulturni pamatka Archeologické nalezisté Dolni Véstonice —
Pavlov, prohlaSena Nafizenim vlady €. 50/2010 Sb. ze dne 8. 2. 2010 o
prohlaseni nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky s nabytim
pravni moci dne 1. 7. 2010; vedena v USKP pod rejstfikovym &islem 343 a v
Pamatkovém katalogu pod katalogovym &islem 1514524520

0 Narodni kulturni pamatka Viniéni dim v Pavlové €. 145/1 v Pavlové,
prohlaSena Nafizenim vlady €. 106/2014 Sb. ze dne 28. 5. 2014 o prohlaseni
nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky s nabytim pravni moci
dne 1. 10. 2014; vedena v USKP pod rejstfikovym &islem 395 a v Pamatkovém
katalogu pod katalogovym &islem 1000132860.

00 Ochranné pasmo vyznamnych nemovitych kulturnich pamatek v obci
Pavlov, okres Bfeclav, zapsanych v Ustfednim seznamu pamétek pod
rejstiikovymi ¢éisly 1613 — 1640 a dalSich pamatek, prohlaSené vyhlaskou
Okresniho ufadu v Breclavi €. 19910002 ze dne 12. 4. 1991 o ureni ochranného
pasma; vedené v USKP pod rejstiikovym &islem 3273 a v Pamatkovém katalogu
pod katalogovym ¢islem 1516016117.

O V uzemi fe$eného UP se nachazeji nemovité kulturni pamatky zapsané v
Ustfednim seznamu kulturnich pamatek (dale jen USKP) CR pod prislusnymi
&isly rejstfiku. Jejich seznam je k dispozici na webovych strankach NPU v rubrice
Pamatkovy katalog http://pamatkovykatalog.cz. Zaroven jsou nemovité kulturni
pamatky zaneseny v mapové aplikaci NPU pfistupné na adrese
https://geoportal.npu.cz/.

0 Celé dotéené Uzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst.
2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu i
ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy,
publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv pod €. 99/2000. Statni archeologicky
seznam CR (SAS CR) je jednim ze zdrojd informaci o tizemich s archeologickymi
nalezy (UAN). SAS CR eviduje dosud rozpoznana UAN dle miry vyskytu
archeologického dédictvi. V soucasné dobé je formou vefejného pfistupu na
internetovych strankach http://isad.npu.cz/ nové umoznéno prohlizeni jednotlivych
UAN v informa&nim systému SAS CR také pro Sirokou vefejnost.

PRIPOMINKY K NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVANI UP PAVLOV

+Provérit moznost stanoveni koeficientu zastavéni ploch obecné pro jednotlivé
plochy, aby se to nemuselo definovat pro kaZzdou zastavitelnou plochu zviast.

V pfipadé ploch nalezejicich do pamatkové rezervace Pavlov a ochranného
pasma vyznamnych nemovitych kulturnich pamatek v obci Pavlov pozadujeme
koeficient nestanovovat a respektovat zastavénost uzemi historickymi stavbami v
rozsahu odpovidajicim dobé prohlaseni lokality za pamatkovou rezervaci.

Provérit moznost definovat zakladni pojmy jako podkrovi (napf. s vySkou
nadezdivky), nadzemni a podzemni podlaZzi, podlaznost apod.

Limity vyuziti Uzemi byly aktualizovany a
dopInény.

Splnéno.
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V pripadé definovani zakladnich pojmi pozadujeme jejich definici v souladu s
platnymi pravnimi predpisy i s respektem k historickému charakteru zastavby
ploSné pamatkové chranéného uzemi PR Pavlov a OP vyznamnych nemovitych
kulturnich pamatek v obci Pavlov. Pozadujeme téz dopInéni dalSich pojma, jako
proluka, stavba hlavni, vedlejsi atd.

POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU (OBSAH
ZMENY)

Ochrana pamatkovych hodnot

O Do vyroku navrhu zmény UP Paviov pozadujeme doplnit popis charakteru a
struktury zastavby pamatkové rezervace Pavlov a jeji Uzemi povazovat za
stabilizované s prioritou zajistit ochranu pamatkovych hodnot.

0 Pozadujeme respektovat pamatkovou hodnotu sidelniho Uzemi a za ucelem
zamezeni negativnich nebo nezadoucich zmén stanovit zakladni podminky
ochrany prostorového a ploSného uspofadani krajiny, ploSné pamatkové
chranénych uzemi (PR Pavlov), nemovitych kulturnich pamatek i architektonicky
nebo urbanisticky cennych staveb nebo souborl staveb, véetné historicky
vyznamnych staveb, mist nebo soubor( staveb a Gzemi s archeologickymi nalezy.
Z uvedeného dGvodu pozadujeme zajistit kromé fyzického zachovani
pamatkového fondu, tvoficiho hmotné kulturni dédictvi, rovnéz ochranu
panoramatickych hodnot v€etné stfeSni krajiny a za timto uUCelem vyloudit
nezadouci zmény blizkych a dalkovych pohled( ¢&i prahledd z normalniho i
zvySeného horizontu. PFi posuzovani navrhovanych zmén pozZadujeme zohlednit
nejen pohled na sidelni Utvar z okolni krajiny, ale rovnéz ze zastavéného uzemi ve
sméru opacném, tj. do krajiny. V této souvislosti pozadujeme stanovit odpovidajici
podminky funkéniho vyuziti stabilizovanych a rozvojovych ploch ve vyjadfeni
pfipustné, podminéné pfipustné nebo nepfipustné vcetné odpovidajicich
podminek prostorového uspofadani s ohledem na ochranu historického
stavebniho fondu, sad( a zahrad i krajinného razu.

[0 Pozadujeme respektovat principy urbanistické koncepce sidla a zachovat
charakter sidelni struktury v zemédélsky vyuzivané kulturni krajiné. Zvlastni
pozornost je pfitom nezbytné vénovat zejména vztahu sidla a okolni krajiny, tzn.
neohrani€¢enému rozhrani mezi intravilinem a extravilanem, pfiCemz zastavéni
vizualné exponovanych svazitych poloh Ize obecné povaZovat za nevhodné.

0 PozZadujeme pfi provéfovani vyuZiti a prostorového usporadani ploch, vcetné
ploch nedostate€né nebo nevhodné vyuzivanych, respektovat hodnotné
urbanistické prostfedi a architektonické i archeologické dédictvi.

0 V ramci prestaveb nebo zmén funkéniho vyuziti stavajiciho zastavéného tzemi,
pozadujeme respektovat urbanistické, architektonické i archeologické dédictvi ve
struktufe datové baze tzemné analytickych podkladi dle Pfilohy €. 1 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb. po novele vyhlaskou €. 13/2018 Sb. U ploch narusenych nevhodnou
novou vystavbou nebo jinym zplsobem pozadujeme, aby v pfipadé planovanych
zmén dochazelo k pfednostnimu vyuziti stavajicich objektl nebo bylo pfistoupeno
k rehabilitaci €i rekultivaci uzemi spocivajici v odstranéni rusivych staveb a Uprav
za UCelem zlepSeni dosavadniho stavu. V této souvislosti pozadujeme rovnéz
stanovit podminky funkéniho vyuziti ploch pFestavby ve vyjadfeni pfipustné,
nepfipustné nebo podminéné pfipustné vcetné regulace zastavitelné plochy
odpovidajici prostfedi pamatkové rezervace.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby

O Pozadujeme, aby navrh Zmény &. 1 UP Pavlov zohlednil, Ze na uzemi
pamatkové rezervace neni obecné vhodna nova vystavba s pfipadnou a
samostatné provéfenou vyjimkou staveb na misté zaniklych historickych objektt a
to ve zcela shodném pldorysném i vySkovém rozsahu za predpokladu existence
stavebni parcely, terénnich stop i dokumentace stavu zaniklého objektu. Plochy
vefejnych prostranstvi, sadd a zahrad véetné soukromych jsou z hlediska
pamatkové péce rovnéz prfedmétem ochrany a povazovany za nevhodné k
zastavéni. PFi stanoveni rozsahu zastavitelnych ploch vné hranice pamatkové
rezervace pozadujeme ochranit ur€ujici siluety a panoramatické pohledy.

0 U regulace ploch, ur€enych pro nové stavby, pozadujeme respektovat nejen
dochovanou urbanistickou strukturu sidla (plosna regulace), ale rovnéz hmotovou
skladbu regiondlné tradi¢nich stavebnich objektt (prostorova regulace). S
ohledem na zachovani mistniho charakteru zastavby a identity sidelniho prostredi
se pfitom predpoklada regulace novostaveb nejen v prostiedi pamatkové
rezervace, ale rovnéz pfimych pohledovych vazbach.

0 K vymezovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby sdélujeme, Ze pfedmétem
ochrany kromé nemovitosti a zastavénych nebo nezastavénych ploch na uzemi
pamatkové rezervace je rovnéz ochrana historicky ustaleného panoramatu v
blizkych &i dalkovych pohledech, méfitko zastavby a silueta prostfedi. V ramci
tohoto je rovnéz predpokladano zachovani pfirodnich prvkd tvoficich nedilnou
soucast krajinného ramce sidelniho prostfedi. Z uvedeného divodu bude rovnéz
posuzovan navrh zastavitelnych nebo pfestavbovych ploch navazujicich na
pamatkovou rezervaci ¢i zasadné pohledoveé ovliviujicich jejich kulturné-historické
hodnoty. Zvlastni duraz je pfitom kladen za zachovani historické krajinné struktury
véetné cestni sité.

00 Pozadujeme respektovat méfitko zastavby s pamatkové chranénym souborem
staveb lidové architektury a za timto Uc¢elem zamezit znehodnoceni pudorysné
struktury pamatkové rezervace Pavlov vymezenim ploSné nebo vySkové

Splnéno, byla vloZzena kapitola O) Definice
pojm0 do textové ¢asti uzemniho planu.

Celé zastavéné uzemi obce i veSkeré
zastavitelné plochy byly rozdéleny na zakladé
spole¢nych znakt a kvalit do jednotlivych lokalit,
pro které jsou stanoveny podrobné regulativy.
Byla vlozena kapitola F)17. Podminky
prostorového uspofadani a vycet prvkd
regulacniho planu do textové ¢&asti uzemniho
planu.

Splnéno.
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rozmérnych novostaveb ¢i prestaveb, které by ji mohly narusit svou velikosti,
formou nebo nevhodnym umisténim.

Sirsi sidelni prostredi

Pozadujeme respektovat historické prostfedi pamatkové rezervace. Za timto
ucelem pozadujeme jako nepfistupné stanovit uvnitf hranice plosné pamatkové
chranéného Uzemi a pfiméfenou mérou i v bezprostfednim okoli provadéni
nevhodného déleni pozemkud, zménu vodniho rezimu a vytvafeni objemnych
terénnich Uprav nebo bariér znemozriujicich prostupnost krajiny a majicich pfimy
vliv na charakter a prostfedi PR Pavlov. Dilezité je rovnéz pfedchazet zhorSovani
zakladniho rozvrzeni historické pluziny a obé€iny, tzn. pozemkové parcelace
hospodaiskych ploch rdzného funkéniho vyuziti (polnosti, meze, louky, lesy apod.).
PFfi osazovani vefejnych prostranstvi doporu¢ujeme vytvofit podminky pro
upfednostnéni mistni druhové skladby dfevin v navazujici dokumentaci.

Ochrana archeologickych hodnot

Z hlediska zajisténi zajmi archeologické pamatkové péce pozadujeme vsechny
zamyS$lené stavebni zameéry v posuzovaném Uzemi zaméry konzultovat s
dostateCnym predstihem, to znamend jiz ve fazi jejich navrhu, s organy
archeologického pamatkového dohledu, aby se minimalizoval jejich dopad na
archeologicky a historicky cenné struktury, jejichz existenci Ize v tomto prostoru
divodné predpokladat. Dullezitym prostorem s moznou existenci hodnotnych
archeologickych nalez(l jsou v ramci posuzovaného Uzemi rovnéz nezastavéné
plochy, kde se mohou vyskytovat jejich neporusené relikty.

Verejna infrastruktura

0 PFfi navrhu péSich komunikaci v pamatkové rezervaci i komunikacich
zajistujicich propojeni pamatkové rezervace s okolni krajinou pozadujeme
respektovat historickou cestni sit’.

0 Nové objekty technické infrastruktury véetné fotovoltaickych a solarnich panell
poZadujeme prednostné umistovat mimo uzemi PR Pavlov a s ohledem na
urbanistickou strukturu i panorama, tj. s vylou€¢enim pfimych pohledovych vazeb.
Usporadani krajiny

Pozadujeme respektovat dochované relikty historického uspofadani krajiny
(krajinné celky, fragmenty krajinnych kompozic, historickou cestni sit, drobné
sakralni stavby apod.). Pfi provéfovani moznosti zfizeni novych krajinnych prvkd,
cest a vodnich nadrzi je nutné pfednostné vychazet z historického stavu, ktery je
pomérné vérohodné zachycen napf. na mapach stabilniho katastru. Profil
historickych cest by nemél byt nasobné rozSifovan, trasy by nemély byt
napfimovany. Jako souCast obnovy nebo rekonstrukce historickych cest
pozadujeme obnovu ¢i dopInéni doprovodné vegetace ve formé aleji.

Respektovano.

Respektovano, byly vloZzeny podminky pro
umistovani fotovoltaickych panell v kapitole
F)17.

Zména €.1 neméni koncepci uzemniho planu,
ktera princip ochrany historického usporadani
krajiny respektuje.

4.Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor tzemnich zajmt a
statniho odborného dozoru, Brno

Ministerstvo obrany uplatiiuje pozadavek na zapracovani limitd a zajmu
Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti navrhu této zmény.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a
dopInéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize
vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim tadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o
vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V
tomto vymezeném Uzemi mulze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérud - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim pléanovani a stavebnim fadu), které je
nutno respektovat podle zakona & 222/1999 Sbh. o zajistovani obrany CR a
zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

V ¢&asti koridoru RR smérl s atributem vy$ky 50 Ize vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize byt
vystavba omezena.

V gasti koridoru RR sméra s atributem vysky 150, 200 Ize vydat Uzemni rozhodnuti
a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V
pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uUzemi a
zapracovat do textové €asti navrhu uUzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

Ve spravnim Uzemi obce se nachazi zajmové Gzemi Ministerstva obrany:

- zajmové uzemi anténnich prvk( na stanovisti Dévin, ve kterém pozadujeme
respektovat nasledujici podminky:

Zapracovano.
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- do 200 m od stanovisté nejsou pfipustné primyslové stavby jako sklady, sila,
hangary apod. s kovovym plastém.

V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit stavby v souladu
s ustanovenim § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim fadu jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz.
UAP — jev 82a.

V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena nebo vyloucena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uUzemi a
zapracovat do textové €asti navrhu uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinaéniho vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- Mikrovinného spoje (elektronické komunikacni zafizeni vcéetné ochranného
pasma) — zakon &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakon &. 127/2005 Sb.
o elektronickych komunikacich, zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné
a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zzivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zoéna) ze stanovisté
Dévin - Hady Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev
82a.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat do textové €asti navrhu uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinaéniho vykresu.

- Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhG staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II.
a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce leti$t v§ech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systéma a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat je do textové ¢asti navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni uUzemi je
zgjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhd staveb®.

VysSe uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v
Gzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je
pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpe&nosti statu.
Pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté Gdaje o
Uzemi Ufadu Uzemniho planovani pro uUplné a pribézné aktualizace Uzemné
analytickych podkladt ORP.

5. Krajsky ufad JMK, OUPSR Brno

B. Pozadavky na obsah zmény €. 1 izemniho planu vyplyvajici z pravnich
predpist a tzemné planovacich podkladu

3. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpist (zékon o ochrané ZPF):

pozadavky na obsah zmény uzemniho planu.

P¥i zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Pavlov je nutno postupovat v souladu s ust.
§ 5 odst. 1 a 2 zadkona o ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami
ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF. Dale jsou povinni
navrhnout a zdGvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani
S jinym moznym feSenim.

Vyhlaska €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zaji$téni ochrany zemédélského
pudniho fondu s G¢innosti od 15.11.2019 dale upravuje v ust.:

- § 3 pfedmét vyhodnoceni dusledkl uzemniho planu,

- § 5 obsah zddvodnéni navrhovaného feseni,

- § 9 spole¢na ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dusledkd pfi
pofizovani a zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

OZP jako doteny organ ochrany ZPF pfislusny dle ust. § 17a odst. a) zakona o
ochrané ZPF uplatni stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF k
nadvrhu zmény 8. 1 UP Pavlov na zakladé zpracovaného Vyhodnoceni

Respektovano, viz kap. 14. oddvodnéni zmény
¢.1UP
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predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni UPD na ZPF obsaZeného v
odlvodnéni navrhu zmény tzemniho planu.

V souladu s ¢&l. Il odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP
CR ze dne 01.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani pGdy ze ZPF podle zakona
o ochran& ZPF projednava OZP lokality s vymérou nad 10 ha s organem ochrany
ZPF Ministerstva Zivotniho prostredi.

OZP upozorfiuje, Ze stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zékona o ochrané ZPF k
plocham v platné UPD bylo uplatnéno vzdy ke konkrétnimu funk&nimu vyuZiti
mimo jiné na zakladé prokazani potfeby a nezbytnosti konkrétniho navrhovaného
nezemédélského vyuziti. Z tohoto pohledu je tedy tfeba i zménu funkéniho vyuziti
opétovné zaborové vyhodnotit a fadné zdlvodnit ve smyslu zékona o ochrané
ZPF, je-li ZPF dotcen.

OZP upozorfiuje, ze podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF uginného od
01.04.2015 Ize zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevySuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zakona o ochrané ZPF se nepouzije pfi
posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné Uzemné planovaci
dokumentaci, pokud pfi nové Uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné
jejich vyuziti.

5. Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, ve znéni pozdé&jSich
predpist (zakon o ochrané ovzdusi):

PFi zpracovani navrhu zmény uzemniho planu Pavlov je nutno postupovat v
souladu se zakladnim pozadavkem na snizovani urovné znecisténi i znecistovani
vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati, Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby
a ploch pro vyrobu, primysl nebo &innosti omezujici okolni obytnou zastavbu,
zejména z divodu predchazeni problémim obtézovani obyvatel hlukem, emisemi
z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi objektl pro stalé
bydleni v dostateéné vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji znecistovani
ovzdu$i — prumyslovych aredll, smiSenych vyrobnich aredl(i, zemédélskych areall
apod. Umisténi pfipadnych jednotlivych zdroju zneciStovani ovzdusi v lokalitach
bude nutné posuzovat individualné na zakladé zpracovanych rozptylovych studii v
ramci procesu EIA, procesu umistovani vyjmenovanych stacionarnich zdroju
krajskym ufadem (mozno vyuzit kompenzaéni opatfeni) nebo nevyjmenovanych
stacionarnich zdroji (kompetence ORP).

6. Vyjadieni odboru dopravy z hlediska zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich ve znéni pozdéjSich predpist:

poZadavky na obsah zmény &. 1 UP Pavlov:

00 Dopravni obsluha nového sbémého dvora (zména 1.05) nebude feSena pfimo
ze silnice 111/42117.

0 Dopravni obsluha rozsiteni COV (zmé&na 1.06) bude feSena ze stavajiciho
dopravniho napojeni COV na silnici 11/42117.

KrU JMK OD z hlediska koncepce rozvoje cyklistické dopravy v obci Pavlov
vyplyvajici z platné ZUR JMK pro krajskou cyklistickou trasu specifikovanou jako
,Brno — Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav — Lanzhot (- Kuty —

Bratislava)* dopliuje, Ze silnice lll. tfidy prochazejici feSenym uzemim obce
Pavlov nejsou dle Generelu krajskych silnic JMK sou¢asti silniéniho tahu krajského
vyznamu.

9. Vyjadreni odboru regionalniho rozvoje (ORR) z hlediska rozvoje cyklodopravy:

Z hlediska rozvoje/planovani cyklistické dopravy a cykloturistiky pro uzemi obce
Pavlov vyplyvad ze ZUR JMK poZadavek na vymezeni krajského cyklistického
koridoru ,Brno — Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav — Lanzhot (—
Kuty — Bratislava), tento je Uzemnim planem respektovan. Tento cyklisticky
koridor je veden po stavajici silnici Ill. tfidy prochazejici feSenym Uzemim, ktera
dle Generelu krajskych silnic JMK neni soucasti tahu krajského vyznamu.

ORR soucasné informuje, Ze v roce 2018 byla zpracovana ,Studie proveditelnosti
cyklistickych tras na uzemi JMK* (zpracovatel Haskoning DHV Czech Repubilic,
spol. s r. 0.), ze které plyne feSeni dalSich Usekl cyklostezek vedenych pfes obec
Pavlov. Studie je k dispozici u Ing. Keprta na ORR.

Zména ¢€.1 neméni koncepci Uzemniho planu
v ochrané ovzdus$i. Naopak, areal brownfieldu
byvalého JZD se zménou méni z plochy vyroby
a skladovani na plochy pro rozvoj bydleni a
smiSené obytné.

Respektovano, pozadavky jsou zapracovany
jako podrobnéjsi podminky pro vyuziti ploch
v kapitole C).2. Uzemniho planu.

Platny uUzemni plan vymezuje trasy pro
cyklistickou dopravu, ktera pfrispéje v SirSich
souvislostech k propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace a je vhodna také
pro vedeni koridoru (Brno —) Vranovice — Dolni
Véstonice — Lednice — Bfeclav — Lanzhot (-
Kuty — Bratislava). Zménou €. 1 je toto feSeni
respektovano.

6.
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje Brno
bez pozadavkl

Bez pozadavkd.

7.
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje
Ze dne 18.8.2020 pod ¢&.j. HSBM-147-43/2020

Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JmK*) v souladu s
ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona €. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen zakon ¢&. 239/2000 Sb.,“), posoudil vySe uvedeny navrh zadani
predlozeny oznamenim &. j.: MUMI 20029501 ze dne 29.7. 2020.

HZS JmK uplatfiuje nasledujici pozadavky ke Zpravé o uplatfiovani Uzemniho
planu Pavlov v uplynulém obdobi k Navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Pavlov:
Pozadujeme konkretizovat v navrhu UP FeSeni opatfeni, uvedenych v ustanoveni §
20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva

ReSeno v platném UP, poZadavky zUstavaji
beze zmény.
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(dale jen ,vyhlaska €. 380/2002 Sb.“), vyhodnotit, pfipadné navrhnout nové plochy
pro pozadované potfeby:

c) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti (ze stanovené zony
havarijniho planovani)

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, navrzeni ploch a objektd pro pfipad
nouzového ubytovani pfi vzniku neo¢ekavané mimoradné udalosti,

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

g) zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych ucinkd, vzniklych pfi mimofadné udalosti. Jedna se predevsim o feSeni
obsluznych komunikaci tak, aby byl umoznén pfijezd zasahujicich jednotek i v
pfipadé zneprljezdnéni c&asti komunikaci v obci a o feSeni siti technické
infrastruktury s moznosti operativni Upravy dodavek z jinych nezavislych zdroju.

h) ochrany pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii. Jedna se
predevSim o vymezeni ploch nebo stanoveni objektl, vhodnych pro ustaveni
prostfedk( nouzového zasobovani pitnou vodou, pfipadné prostfedkl nahradniho
zasobovani elektrickou energii.

HZS JmK nepiedpoklada potrebu Fesit v ramci Zpravy o uplatiiovani UP Pavlov
opatieni uvedena v § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., oznadena pismeny: a), b), f),.

8. AOPK CR, regionalni pracovi$té Jizni Morava, Sprava CHKO Palava
Koncepce ,Zprava o uplathovani uzemniho planu Pavlov v uplynulém obdobi“
nemlze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry vyznamny vliv_na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti v
pUsobnosti Agentury.

Bez pozadavku.

10. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, OZP, Brno

Hodnocena zprava — zména nemuUze mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast soustavy Natura 2000 nachazejici se v
pusobnosti Krajského Ufadu Jihomoravského kraje.

Bez pozadavku.

PRIPOMINKY:

11.

RWE Gas Storage CZ, s.r.o.
na zékladé Vasi Zpravy o uplatiovani *Uzemniho plénu Paviov' v uplynulém
obdobf pod &.,j. MUMI 20029501, spis. zn. STZI/13023/2018/PROI ze dne
28.7.2020 Vam sdélujeme a poZadujeme, aby bylo doplnéno do zprévy:

1) Bude provedena aktualizace chranéného tzemi pro zviastni zasahy do
zemské kary v souladu s Uzemné analytickymi podklady.

2) Bude respektovano chranéné tzemi pro zvlastni zésahy do zemské
kary .CHUZZZK Dolni Dunajovice I stanovené rozhodnutim MZP &),
2545/560/11,102099/ENV/11 ze dne 17, 7. 2012 a podminky
z négj vychdzejici.

Pfedem dékujeme za zapracovdninaseho pozadavku do Zpravy o uplatnéni
Uzemniho planu Paviov. V pripadé jokychkoliv dotazi & konzultac! se prosim
obratte na pana Pavla Piihonského, mob: 603151875, email: pavel.prihon-
sky@rwe.com.

V rémci zmény UP bude provéfena ochrana a zapracovéna do navrhu zmény UP

Respektovano, doplnéno do textové casti (kap.
9E) a koordinaéniho vykresu.

12. Pavla CiZOVA, Zahradni 268, 691 01 Paviov

Zastupitelstvo obce Pavlov neurCilo ¢lena zastupitelstva k spolupraci s
pofizovatelem na vypracovani zpravy, pokynd pro pofizeni zmény UP Pavlov.
Clenové zastupitelstva nebyli informovani, v jaké fazi je komunikace se stavebnim
Ufadem, dopfedu nevédéli, co vSe zprava obsahuje, resp. neobsahuje.
Zastupitelstvo schvalilo nékteré diléi zmény UP Pavlov uvedené v pokynech pro
pofizeni Zmény ¢&. 1., av8ak u nékterych z nich bez dodatec¢nych pokynd k
vypracovani zmeény, které jsou, podle mého nazoru, nezbytné {viz. dale v textu).
Clenové zastupitelstva nebyli osloveni, aby mohli sdé&lit své pokyny - stanoviska
pro vypracovani vySe jmenované zpravy.

Do zpravy nebyly zahrnuty:

Cyklostezka Pavlov- Mikulov; Pavlov- Milovice; Pavlov - Dolni Véstonice.
Vyhotoveni regulaéniho planu.

Posileni dopravni infrastruktury- feseni parkovacich ploch a stani, nejen u
staveb. Reseni prijezdnosti komunikaci a chodnikd. Uzemni studie Paviov se
vztahuje pouze na historické centrum. Zbytek obce také potfebuje feSeni.
Vytvoreni prostoru pro pési.

Duslednéjsi ochrana dobrych Zivotnich podminek ob¢anu.

Zamezeni satelitni zastavby- viz. ul. VenuSina - jak se tomu vyvarovat?

Do problémui k Feeni v UPD obce navrhuji rozsifeni o:

stfety ploch pro podnikani a ploch pro bydleni, nedostate¢né komunikace pro
podnikani, nedostate¢né zajisténi klidu a pohody ob&ant.

K zméné & 18 1 UP Paviov v pokynech pro pofizeni mém nasledujici
pripominky:

1.01 - Je zapotiebi vymezit a vytvoiit podminky pro klid a pohodu obyvatel
obytné zastavby v lokalité Zahradni ulice.

Upozorriujeme, Ze se jedna o pfipominky nikoliv
namitky.
Projektant vzal pfipominky na védomi.
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Je zapotfebi vymezit prostor pro pfijezdovou komunikaci mimo obytnou
a mimo bezprostfedné navazujici ¢ast Pavlova - Zahradni ulici.

Je zapotfebi pfijmout pravidla pro regulaci mozné zastavby.
2.02 - Je zapotiebi vymezit v ploSe Cisté ¢ast obytnou, ¢ast vyrobni, ¢ast pro
ob&anskou vybavenost, idealné s konkretizaci, o jakou ob&anskou vybavenost
se bude jednat. Nenechat tuto

plochu pouze jako smiSenou obytnou - nechceme pouze rist poctu
kratkodobé ubytovanych, chceme rlst poctu obyvatel. Je zapotfebi na plose
vytvofit dostateény pocet parkovacich mist.

Je zapottebi vymezit v UP prijezdové komunikace mimo obytnou oblast
Pavlova.

Je zapotFebi umoznit zfizeni vlastni COV a stanovit k tomu pravidla.

Je zapotrebi vytvofit podminky pro vznik potfebné infrastruktury.

Nesouhlasim se zménou vyuziti plochy parc. €. 1196/9 a 1196/60, vSe v
k.u. Pavlov u Dolnich Véstonic, kterou obec Pavlov pouziva jako sbérné misto
na smisenou obytnou.

Nesouhlasim, aby tyto obecni pozemky parc. €. 1196/9 a 1196/60, vSe v
k.0. Pavlov u Dolnich Véstonic byly zahrnuty do zmény financované nebo
navrhované Agrifarm Morava, s.r.o.

Obec nema, kde skladovat své véci a pozemky parc. €. 1196/9 a
1196/60, vSe v k.. Pavlov u Dolnich Véstonic jsou idedlnim prostorem. Jsou
tfeba i idealnim prostorem pro zfizeni parkovisté.

2.03 - Nerozumim.
2.04 - Je zapotfebi pfijmout pravidla pro regulaci mozné zastavby.

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zménou &. 1 nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR JMK.

14. _ VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNIi FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

14.1. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF

Divody pro zpracovani zmény & 1 UP Paviov, prehled diléich zmén a jejich kategorizace z
pohledu dopadu do ZPF:

Jednotlivé dil€i zmény odrazeji aktualni stav a pfirozeny vyvoj v Uzemi, kam patfi zména ve funk&nim
vyuziti Casti zastavitelné plochy vyroby a skladovani, aktualizace zastavéného Uzemi a oprava
tiskovych chyb. Z diivodu prehledu o charakteru dil¢i zmény byly jednotlivé dil¢i plochy pfedbézné
vyhodnoceny a uvedeny v nasledujici tabulce:

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢dsti dokumentace, udaje o
celkovém uhrnu zaboru ZPF

Zména &.1 UP Pavlov Fes$i soubory diléich zmén, které mohou zahrnovat vice zastavitelnych ploch,
nebo aktualizuji zastavéné uzemi. Dil¢i zména je oznaCena zkratkou ZM1 a za lomitkem pofadovym
Cislem (ZM1/01, ZM1/02,...). Jednotlivé zastavitelné plochy jsou oznaeny pismenem Z a pofadovym
Cislem, plochy prfestavby jsou oznadeny pismenem P a pofadovym ¢islem a plochy zmén v krajiné
jsou oznaceny pismenem K a pofadovym Cislem. Plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné zména ¢.1
UP Pavlov nevymezuje
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Zhodnoceni jednotlivych diléich zmén vzhledem k jejich dopadu do ZPF

Tab. 1
identifikace navrhovana zména — popis dopad do ZPF,
diléi zmény struéné vyhodnoceni
ano
Zmeéna vyuziti zastavitelné plochy ob&anského vybaveni zmeéna zpusobu vyuziti
ZM1/01 Z4 O na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou Z42 SO zastavitelné plochy —
v Klentnické ulici. proluka v zastavéném
uzemi
Zmény vyuZiti Uzemi sledujici feSeni a zaokruhovani
ploch pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
v lokalité ,Nad Jezerem®, ktera je jiz soucasti platného
uzemniho planu.

- Uprava vymezeni zastavitelnych ploch vefejnych

prostranstvi Z40 a Z41 U.
ano

- Rozdéléni zastavitelné plochy smiSené obytné

- Vymezeni navrhové plochy sidelni zelen& Z59 zastavitelnych ploch na
7z vychodnim okraji obce.

- Vymezeni fragment stabilizované plochy SO a
rozsifeni zastavitelné plochy Z22 SO v dasledku upravy
vymezeni navazujicich zastavitelnych poch vefejnych
prostranstvi.

Zru$eni podminky uzemni studie pro plochu 223 SO
Zmény vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zapracovani uzemni
studie ,Pavlov, obytny komplex - prestavba arealu JZD*
do UP Pavlov

- Zména vyuZiti stabilizovanych ploch vyroby a
skladovani v aredlu JZD na zastavitelné plochy smiSené
obytné Z43 — Z47 SO, bydleni Z49 — 753 B a rekreace
smiSené pro vinné sklepy malovyrobni Z54 — Z55 RS.

Pro obsluhu zminénich ploch vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturou je vymezena zastavitelna ano
ZM1/03 plocha vefejnych prostranstvi 256 U.

- Zména vyuziti stabilizovanych ploch smisenych dotéeny jsou enklavy
vyrobnich na pozemcich p. €. 1141/3 a 1141/6 na zemédeélské pudy
zastavitelnou plochu smiSenou obytnou Z48 SO a v zastavéném Uzemi
vymezeni nadvrhové plochy sidelni zelené Z58 Z pro jeji v ramci aredlu ZD
odizolovani od stavajicich ploch smiSenych vyrobnich. (brownfield)

- ProdlouzZeni zastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi Z39 U a vymezeni nové zastavitelné plochy
vefejnych prostranstvi Z57 U pro napojeni arealu JZD
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

ano
ZM1/04 Vymezeni koridoru KD1 pro napojeni arealu JZD na z4bor ZPF vyhodnocen

vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

odbornym odhadem
(koridor pro dopravu)

35




identifikace navrhovana zména — popis dopad do ZPF,

diléi zmény struéné vyhodnoceni
Zmeéna vyuziti stabilizované plochy ucelové komunikace ne
ZM1/05 na zastavitelnou plochu silniéni dopravy Z60 DS pro
napojeni arealu JZD na vefejnou dopravni infrastrukturu dotCena nezemédélska
v §irSich souvislostech puda
ne

Zmeéna vyuziti pfestavbové plochy ob&anského vybaveni
ZM1/06 se specifickym vyuzitim P1 OX na zastavitelnou plochu

pro nakladani s odpady Z62 TO pro sbérny dvir dotGena nezemédelska

plda
. ) Lo _— ano
Vymezeni nové zastavitelné plochy technické
ZM1/07 . R RPN
infrastruktury Z61 TI pro rozSifeni stavajici COV . ; .
nova zastavitelna plocha
ZM1/08 Oprava tiskovych chyb ne
ZM1/09 Aktualizace zastavéného uzemi ne

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi tzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky. V Uzemi FeSeném zménou €. 1 se nachazi témér vyhradné
zemédélska puda Il. tfidy ochrany. Zemédélské pldy s vysokou urovni ochrany (v I. a Il. tfidé
ochrany) jsou v Uzemi zastoupeny ve velkém rozsahu, a to i v celém obvodu podél zastavéného
uzemi.

Sit' ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemki a
sit polnich cest

Koncepce dopravni obsluhy uzemi neni zménou €. 1 ménéna. Prostupnost Uuzemi je zachovana a
obsluha uzemi je zajisténa.

Informaci o existenci zdviah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti

Nejsou zménou &.1 UP Pavlov dot&eny.

ZDUVODNENi VHODNOSTI NAVRZENEHO RESENi V POROVNANI S JINYMI MOZNYMI
VARIANTAMI

Dosavadni vyuziti ploch zemédélské a nezemédélské puady v reSeném tzemi

Zemédélska plda je v feSeném Uzemi vyuzZita pfevazné jako orna puda, v severni ¢asti jako vinice.
Nezemédélska plda se v Uzemi nachazi jako zastavéné Uzemi (ostatni plochy). Zménou €. 1 je
dotéena zemédélska plda v navaznosti na zastavéné uzemi, ktera byla jiz pro rozvoj obce
odsouhlasena v platném uUzemnim planu a zména ¢&.1 upfesfiuje a koordinuje vyuziti dle
podrobnéjSiho provéfeni (Uzemni studie). V pfipadé dil¢i zmény ZM1/03 se jedna o revitalizaci
opusténého a zpustlého arealu zemédeélské vyroby, ktery je jiz pro zemédélskou c&innost
neperspektivni. Zde je navrzen rozvoj na nezemédélské pldé a zemeédélské plochy jsou dotleny
pouze okrajové, a to jako enklavy v zastavéném uzemi. Z novych zaméru, které kladou naroky na
zabor ZPF nad ramec odsouhlasenych ploch v platném UP je dil&i zm&na ZM1/07, ktera vymezuje
zastavitelnou plochu Z61 pro rozsifeni Cistirny odpadnich vod.

Vyuziti zemédélské pudy na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemku a enklav zemédélské
pudy v zastavéném uzemi

Nezemédélské plochy jsou zménou ¢&.1 vyuZity v pfevazné vétsiné dil€ich zmén, a to
v nékolikanasobném rozsahu, nez zemédélské pldy. Viz dale.
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Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk

Zmeéna ¢&. 1 nefeSi novou koncepci. Ta je vyjadfena feSenim v platném uUzemnim planu. Jednim
z pozadavkl je zapracovani feSeni dle Uzemni studie na nevyuzivany areal na jihovychodni hranici
zastavéného Uzemi. V dlsledku toho prevySuji nezemédélské plady navrzené zménou ¢.1
k revitalizaci (plochy brownfield) velmi vyrazné plochy s dopadem do ZPF. V nasledujici tabulce jsou
uvedeny plochy, které jsou vymezeny vyhradné na nezemédélské padé, vramci kterych se
zemédeélska plda nenachazi. Lokality, v nichZz se zemédélska puda nachazi ¢asteéné (napf. enklava
ZPF, relikini zemédélska parcela evidovana katastrem nemovitosti v ramci stavebni plochy, apod.),
jsou zahrnuty do vyhodnoceni ZPF, byt je v nich zastoupeni zemédélské pudy pouze okrajové.

Tab.: Lokality vymezené vyhradné na nezemédélské pudé:

identifikace | navrhovany zplsob vyuziti | vyméra (v ha)
743 SO 0.0982
745 SO 0.0582
746 SO 0.1758
z47 SO 0.0851
748 SO 0.0864
Z50 B 0.4308
Z51 B 0.4316
Z53 SO 0.744
Z55 RS 0.1344
Z57 U 0.0339
Z58 Z 0.0654
Z60 DS 1.0165
762 TO 0.2967
vyméra celkem 3.6570

Vyuziti ploch, které byly pro potreby rozvoje sidel organem ochrany ZPF jiZz odsouhlaseny
v dosavadni schvalené dokumentaci

Od doby vydani uzemniho planu byly vyuzity a zastavény nasledujici zastavitelné plochy:

identifikace navrhovany zpusob vyuziti | zastavéna plochy (v ha)
Z15 — zastavéno Castecné
SO - plochy smiSené obytné Z16 — zastavéné zcela 1,3211
Z17 — zastavéno zcela
O - plochy ob&anského vybaveni | Z6 — zastavéno Caste¢né 1,1807

Z32 — zastavéno zcela

SV — plochy smiSené vyrobni 734 — 7astavéno Castednd 0,9474
. . | Z28 — zastavéno Castecné

DV — plochy dopravniho vybaveni 759 _ zastavéno zcela 0,3672

Celkem 3,8164

Dusledky navrhovaného Feseni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona ¢. 14/1992 Sb. co nejméné narusena krajina a jeji funkce

Realizaci zmény nedojde k naruseni pfirodnich krajinnych formaci.
Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomért a stavajicich melioracnich zafizeni v izemi:

Zména ¢.1 nenavysuje podil zastavitelnych ploch, které by ovlivnily hydrologické poméry v izemi nad
ramec vyhodnoceny v platném Uzemnim planu. Revitalizaci Uzemi areédlu byvalého zemédélského
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druzstva dojde navrhovanym feSenim ke zlepSeni zasakovani, a to s ohledem na nutnost respektovat
platnou legislativu pfi nové vystavbé.

Zdivodnéni nezbytnosti vymezeni zastavitelnych ploch

Diléi zména ZM1/01

Zména vyuziti odsouhlasené zastavitelné plochy ob&anského vybaveni Z4 (O) na zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou Z42 SO v Klentnické ulici. Jedna se o enklavu zemédélské pudy (proluku)
v zastavéném Uzemi. Zména je vymezena na zakladé vlastnika pozemku, plvodni zamér na rozsifeni
ploch ob&anské vybavenosti jiz neni aktualni. Z divodu charakteru navazujiciho uzemi, kde pfevazuji
plochy smiSené obytné je navrzena zména na stejnou funkci. Navrhovany zamér je v souladu
s urbanistickou koncepci, z hlediska dopadu do ZPF se jedna o enklavu ZPF a proluku v zastavéném
uzemi. Plocha je v bezprostfedni navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Navrzena zména vyuziti
plochy pfispéje ke zlepdeni podminek vystavby v obci, kompenzuje jiz zastavéné plochy smiSené
obytné (od vydani UP zastavé&no cca 1,3 ha). Z hlediska rozvoje obce se jedna o vyuzitelnou plochu
bez nutnosti budovani vefejné infrastruktury a bez nutnosti slozité projektové pfipravy jako u ploch
vymezenych v jihovychodni ¢asti obce.

Dil¢i zména ZM1/02

Diléi zména feSi vyuZiti uzemi na jihovychodnim okraji zastavéného Uzemi obce v lokalité ,Nad
Jezerem®, kde jsou v planém uzemnim planu vymezeny zastavitelné plochy smisené obytné a plochy
vefejnych prostranstvi zajistujicich jejich obsluhu. Pfedmétem zmény je rozdéleni zastavitelné plochy
smisené obytné Z23 SO na dvé Casti Z23a a Z23b SO a uprava vymezeni zastavitelnych ploch
vefejnych prostranstvi Z40 a Z41 z dlvodu zaokruhovani ploch pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a zlep$eni obsluhy vymezenych ploch. Dale byla vramci diléi zmény rozSifena
zastavitelna plocha 222 SO na ukor plochy vefejného prostranstvi Z41. Tyto Upravy jsou provedeny
v mezi odsouhlasenymi plochami pro bydleni a souvisejicimi plochami vefejné infrastruktury a
nerozSifuji zabor ZPF mimo odsouhlasené plochy. Tato Uprava ploch tedy nepfedstavuje novy zabor
ZPF nebo zménu vyuziti ploch.

Pfedmétem zaboru ZPF je vymezeni nové navrhové plochy sidelni zelené (Z) Z59. Ta je vymezena na
¢asti stavajici plochy krajinné zelené, a je zménou Uzemniho planu navrzena z davodu zaclenéni do
urbanistické struktury mésta. Zabor ZPF je vymezen z toho dlvodu, Ze se dle katastru nemovitosti
jedna o zemédélskou pudu, ktera vSak neni pro tento Ucel jiz dlouhodobé vyuzivana.

Uprava ploch fe$ené diléi zménou ZM1/02

223 'ZM1/02

Z41
{Uprava)

Z40 (E4st)
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Diléi zména ZM1/03

Zména vyuziti uzemi vyplyvajici ze zapracovani Uzemni studie ,Pavlov, obytny komplex — pfestavba
arealu JZD*“ do UP Pavlov. Uzemni studie fe$i zménu vyuziti dlouhodobé nevyuzitého arealu na jiznim
okraji obce. Navrhuje roz¢lenéni Uzemi na plochy pro bydleni, plochy smiSené obytné a plochy pro
rekreaci. Sougasti FeSeni i systém ploch vefejnych prostranstvi, které zajistuji obsluhu uzemi. Uzemni
studie zohlednila v navrhu dlouhodoby poZadavek a poptavku po typu bydleni a sluzeb vazanych na
specifické prostfedi obce Pavlov, které urcuje jak kultura vina v celé Sifi aktivit, tak rekreaéni potencial
Novomlynskych nadrzi s blizkym pfistavem. Pro tento uCel je navrzeno vyuzit plochu brownfield,
kterou tvofi pfedev§im nezemédélska plda. Pfedmétem zaboru ZPF jsou pak zejména okrajové partie
arealu a relikty zemédélské pudy, ktera nebyla dosud v katastru nemovitosti pfevedena do ostatnich
ploch, byt tak byla dlouhodobé vyzivana. Zménou byly na Ukor stabilizovanych ploch vyroby a
skladovani vymezeny zastavitelné plochy smisené obytné Z43 — Z47 (SO), bydleni Z49 — Z53 (B)a
rekreace smiSené pro vinné sklepy malovyrobni Z54 — Z55 (RS). Pro obsluhu zminénich ploch
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou je vymezena zastavitelna plocha vefejnych prostranstvi
Z56 U. Dale zména vyuziti stabilizovanych ploch smisenych vyrobnich na pozemcich p. &. 1141/3 a
1141/6 na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou Z48 (SO) a vymezeni navrhové plochy sidelni
zelené Z58 (Z) pro jeji odizolovani od stavajicich ploch smiSenych vyrobnich.

Prodlouzeni zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi Z39 U a vymezeni nové zastavitelné plochy
vefejnych prostranstvi Z57 U pro napojeni arealu JZD na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Prevazna vétsSina ploch je nezemédélskych a i nékteré zastavitelné plochy jsou vymezeny zcela na
nezemédeélskych padach. Do ploch ZPF ¢aste¢né zasahuje rozsireni zastavitelné plochy 239 (U)
a plochy Z44 (SO), Z49 (B), Z52 (B), Z54 (RS) a Z56 (U). Ty jsou zfejmé z nasledujiciho obrazku,
kde je zelenym podbarvenim zvyraznéna zemédélska plida dotéena zaborem ZPF.

Plochy fe$ené dil¢i zménou ZM1/03 s dopadem do ZPF:

7 N \\‘\\\S -

Plocha arealu ma vyméru cca 5,5 ha z ¢ehoz dotéena zemédélska plda tvofi cca 0,5 ha. Zemédélska
puda neni dlouhodobé pro zemédélské ucely vyuzivana, je soucasti zastavéného uzemi. Z hlediska
dopadu do ZPF se jedna o nejvyhodnéjsi feSeni, kdy je pro dany zamér vyuzito zastavéného uzemi, a
arealu brownfield. Doteny jsou zemédélské pudy Il. tfidy ochrany, av3ak pfevazuje vyuziti
nezemédélské pudy a ZPF ¢&ini pouze dil¢i ¢ast uzemi. Realizace daného zaméru snizi tlak na pfevod
doma v historické Casti obce na sezénni nebo vikendové bydleni, ¢imz dojde k posileni zejména
socialniho pilife rozvoje obce. To pfedstavuje vefejny zajem prevySujici ochranu zemédélské pudy
v zastavéném Uzemi, ktera neni pro hospodafeni vyuzivana.
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Diléi zména ZM1/04

Diléi zména vymezuje koridor KD1 pro napojeni byvalého arealu JZD na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Divodem je zajiSténi kapacitni obsluhy Uzemi a snizeni dopravni zatéze
zastavéného Uzemi, které bude pfedstavovat realizace zaméru feSeného diléi zménou ZM1/03.
Pfedpokladany realny dopad komunikace ¢ini cca 0,3 ha. Dotéena je zemédélska puada Il., 1ll. a IV.
tfidy ochrany. Dot¢eni chranénych pud tvorfi cca 10% navrhované plochy. Koridor je vymezen v misté,
kde je intenzita zemédélského vyuziti minimalni, nachazi se zde plocha zelen&. Toto FeSeni tak
pfedstavuje z moznych variant napojeni nejvyhodnéjSi feSeni. Navrhovany zamér predstavuje
zlepseni obsluhy Uzemi v pfipadé plného vyuziti a revitalizace uzemi byvalého JZD. Posileni vefejné
infrastruktury v izemi je vefejnym zdjmem pievySujicim vefejny zdjem ochrany ZPF II. tfidy ochrany.

Diléi zména ZM1/07

Diléi zména vymezuje novou zastavitelnou plochu technické infrastruktury Z61 (TI) pro rozsifeni
stavajici &istirny odpadnich vod (COV). Dotéena je zemédélska plida I. a Il. tfidy ochrany. Navrhované
feSeni zohledriuje jiz stavajici umisténi COV a moznosti rozsiteni. Vzhledem k rozsahu zemédélské
pady . nebo Il. ttidy ochrany v okoli stavajici COV nelze dany zamér umistit mimo chranéné pady.
Likvidace odpadnich vod je vefejnym zajmem prevySujicim vefejny zajem ochrany ZPF I. a Il. tfidy
ochrany.
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TABELARNI VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT S DOPADEM DO ZPF

Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry Infornzace_
Souhm zaboru, na 0 3:?/:; cl Informace ©
Oznaceni Navrsené wme které bude Informace | Informace K ochrand podle E
plochy / wusiti z); bOI?Il provedena 0 existenci | o existenci ozemku ustanoveni =
koridoru 4 I M. IV. V. rekultivace na zavlah odvodnéni | P .| 3odst 1 S
(=) zemédélskou I CITerT pism. @) o
pidy ¢innosti ’
vody
Z44 SO 0,0797 0,0797 0 ne ne - -
suma 0,0797 0,0797 0 0 0 0
Z49 B 0,2226 0,2226 0 ne ne -
Z52 B 0,0677 0,0677 0 ne ne -
suma 0,2903 0,2903 0 0 0 0
7254 RS 0,0358 0,0358 0 ne ne -
suma 0,0358 0,0358 0 0 0 0
Z39 ) 0,0364 0,0364 0 ne ne - -
Z56 ) 0,0398 0,0398 0 ne ne -
suma 0,0762 0,0762 0 0 0 0
Z61 Tl 0,4197 0,4197 0 ne ne -
suma 0,4197 0,4197 0 0 0 0
KD1 DS 0,3000 0,0200 0,0100 0,2700 0 ne ne -
suma 0,3000 0,0200 0,0100 0,2700 0 0
°§'ukr;"6’la 1,4773 1,1973 | 0,0100 | 0,2700 0 0
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14.2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA PUPFL
Rozvojové plochy feSené zménou €. 1 nemaji dopad do PUPFL.

15. ROZHODNUTI O NAMITKACH VEETNE JEJICH ODUVODNENI

BUDE DOPLNENO PORIZOVATELEM

16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

BUDE DOPLNENO PORIZOVATELEM
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