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1 UYMEZENI RESENEHO UZEMI

Re$ené UGzemi zahrnuje Pamatkovou rezervaci se souborem lidové architektury v Pavlové (dale jen
pamatkova rezervace) a pfiléhajici plochy zastavéné, zastavitelné a pfilehlé vinohrady. Na jihu a jihovychodé
je Uzemi pamatkové rezervace ohrani¢eno ulici Klentnickou a 23. dubna, zastavbou severné od ulic Luzni,
Podhradni a Na Cimbufi véetné planované zastavby vinnych sklepli na prodlouzeni ulice Na Cimbufi,
zastavba zapadné od ulice Vinafské. Hranice feSeného Gzemi je zndzornéna v grafické ¢asti.

A. Zastavba jadra obce s navsi o rozloze 10,6 ha.

B. Lokalita vinafskych domu o rozloze 7,5 ha.

C. Lokality vinohradd a nezastavéného Uzemi severozapadné a jihovychodné od obce.

D. Zastavéné a zastavitelné Uzemi jihovychodné od ulice Klentnicka, Rudolfa GajdoSe a 23. dubna.

E. Zastavéné a zastavitelné Gzemi smiSené vyrobni, vyroby a skladovani na misté byvalého zemédélského
aredlu a jizné od obce.

2. PAMATKOVA REZERVACE PAVLOV

Pamatkova rezervace - Uzemi, jehoZz charakter a prostfedi uréuje soubor nemovitych kulturnich pamatek,
popfipadé archeologickych nalezl, miZe vliada Ceské republiky nafizenim prohlasit jako celek za
pamétkovou rezervaci a stanovit podminky pro zabezpeceni jeji ochrany. Tyto podminky se mohou v
potfebném rozsahu vztahovat i na nemovitosti na Gzemi pamatkové rezervace, které nejsou kulturnimi
pamétkami (zakon €. 20/87 o statni paméatkové péci).

Ochranné pasmo - VyZaduje-li to ochrana nemovité kulturni pamatky nebo jejiho prostfedi, vyda obecni Gfad
obce s rozsifenou plsobnosti po vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce Gzemni rozhodnuti o
ochranném pasmu a uréi, u kterych nemovitosti v ochranném pasmu, nejsou-li kulturni paméatkou, nebo u
jakych druhll praci na nich, véetné Upravy drevin, je vylou¢ena povinnost vyzadat si pfedem zavazné
stanovisko podle § 14 odst. 2; tato povinnost je vylou¢ena vzdy, jde-li o stavbu, zménu stavby, udrZovaci
prace, umisténi nebo odstranéni zafizeni, jejichZz provedenim se nezasahuje Zadnym zplsobem do vngjsiho
vzhledu této nemovitosti. Obecni Ufad obce s rozSifenou plsobnosti mize v ochranném pasmu omezit nebo

zakazat urcitou €innost nebo ucinit jina vhodna opatfeni na zakladé zavazného stanoviska dot¢eného organu.

Nafizenim viady ¢.127/1995Sh. ze dne 24.5.1995 o prohlaSeni Gzemi ucelenych ¢asti vybranych mést a obci
s dochovanymi soubory lidové architektury za pamatkové rezervace byla vyhlaSena Pamatkova rezervace
se souborem lidové architektury v Pavlov & zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek pod &islem
rejstriku 1103.

Resené Gizemi je z pfevazné &asti tvofeno urbanizovanymi plochami vinnych sklep a venkovskych usedlosti.
Nezastavitelné plochy tvofi plochy sidelni zelené a vefejna prostranstvi. Vefejna prostranstvi je nutné
ochranit. DodrZeni historické urbanistické struktury je nezbytnou podminkou pro vyuziti Gzemi.

Uzemni regulativy pamétkové rezervace musi zajistit zachovani charakteru historického Gzemi, které kromé
hlavni funkce k bydleni bylo uréeno pro zemédélskou a drobnou vinafskou vyrobu s typickymi stavbami
nadsklepnich dom0 a vinnych sklepd s velkym zastoupenim historicky cenénych a chranénych objektud
a prostor(.

PFedmétem statni pamatkové ochrany na Gzemi této pamétkové rezervace jsou:
a/ Jeji historicky plidorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladby i architektonicky raz.

b/ Nemovité kulturni pamatky, uvedené v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek.

c/ Ostatni nemovité objekty, dotvéafejici prostfedi zony, nezastavéné pozemky, komunikaci, navesniho
prostoru a zelené.

Podminky ochrany slouzi k cilovému usmérnovani stavebnich a ostatnich ¢innosti v feSeném Gzemi tak, aby
zlistala zachovana historickd prostorova struktura, padorys a obraz pamatkové chranéného Uzemi v jeho
plném rozsahu. U&elem regulagnich zasad je zachovani dochovanych kulturnich hodnot, jako napfiklad
tradi¢niho rdzu feSeného Uzemi a jejich vérohodna prezentace (vyuziti tradi€nich materialli, technologie
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a typickych lokalnich stavebnich prvki). Zasady usporadani feSeného Gzemi jsou pievzaty z UP obce Pavlov,
na ktery navazuji v ¢lenéni na plochy zastavitelné a plochy nezastavitelné a ve vymezeni jejich zakladnich
urbanistickych funkci, ¢lenénych na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Funkéni vyuziti jednotlivych parcel je vyjadfeno v textové €asti a v hlavnim vykrese grafické ¢asti uzemni
studie historického centra Paviova. Pfedmétem Uzemni studie je pfedevSim funkéni a prostorova regulace
feSeného Uzemi uvnitf ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zaméfena zejména na zadouci vlastnosti tzemi
zachovavaného a prestavovaného. Regulativy obsahuji zavazna pravidla, kter& omezuji, vylu€uji, popfr.
podminuji umistovani staveb, vyuziti Gzemi nebo opatfeni v Gzemi a stanovi zadsady pro jeho uspofadani.

Ochranné pasmo souboru lidové architektury bylo vyhlaSeno dne 12. 04. 1991 podle § 17 zak. €. 20/87
Sh. Za U¢elem zabezpedeni zvySené pamatkové ochrany kulturné-historickych hodnot a urbanistické struktury
sidla a pamatek lidové architektury a plati zde zvlastni ochranny rezim.

Jsou zde uvedena predevsim tyto podminky ochrany, které plati pro ochranné pasmo i pamatkovou rezervaci:

a/ VeSkera stavebni ¢innost véetné demolic, jakoz i zasahy do vefejné zelené& v ochranném
pamatkovém pasmu musi byt pfedem konzultovany a odsouhlaseny organy statni pamatkové péce,
kterymi jsou Ufad obce s rozS§ifenou plisobnosti Mikulov a Narodni pamatkovy Ustav, Gzemni odborné
pracovisté v Brné.

b/ VeSkera uzemné planovaci dokumentace musi byt projedndna a schvalena organy statni pamatkové
péce a ochranné pasmo musi byt v této dokumentaci zohlednéno.

¢/ V ochranném pasmu nelze umistovat stavby a zafizeni, které by svou povahou naruSovaly nebo
ohroZovaly zivotni prostfedi a stavebni pamatkovy fond.

d/ PFi posuzovani stavebni ¢innosti v ochranném pasmu se bude dbéat prfedevSim:

- na pldorysné usporadani historické zastavby s moZznym zastavénim ploch na misté jiz dfive
zaniklych objektd, nikoliv za timto G¢elem nové demolovanych

- na dodrZovani architektonicky hodnotného zplisobu zastavby

- na dodrzovani vysSkové hladiny zastavby

- na feSeni stfechy a materialu stfeSni krytiny (krov pouze sedlovy nebo valbovy, krytina taskova,
palena)

- na hmotové feSeni objektu a architektonické ¢lenéni fasady

Cilem je zachovani historickych hodnot nejstarSiho jadra obce.

Kulturni pamatky se nachazeji na Gzemi pamatkové rezervace se souborem lidové architektury. PFi
Upravach pamatkové chranénych objektl musi byt postupovano v souladu s ustanovenimi zékona ¢. 20/87
o statni pamatkové péci. Vycet kulturnich pamatek se nachazi v kap. 5.3 Komplexni odtvodnéni feSeni.

3. PODMINKY PRO VYMEZENI R UYUZITI UZEMI

Podminky a regulativy vyplyvajici z Uzemni studie Pavlov — historické centrum v&etné& ochrany Gzemi sidla
jsou zavazné pro noveé vznikajici stavby a rekonstrukce stavajicich staveb v feSeném tGzemi.

3.1 KONCEPCE ROZVOJE HISTORICKEHO JADRA PRVLOVA A OCHRANY JEHO HODNOT:

a/ Vyuzivani a rozvoj tradi€nich aktivit v izemi v prostfedi s vyjimeénymi kulturnimi a pfirodnimi
hodnotami.

b/ Stabilizace osidleni, zlepSeni standardu bydleni, rozvoj tradi¢niho vinafstvi.

c/ Priméfeny rozvoj rekreace a turistické infrastruktury, tak aby nedoSlo ke znehodnoceni turisticky
atraktivniho Gzemi.

d/ Rozvoj drobného podnikani a sluZzeb v plochach obytnych smiSenych.

e/ Kuvalitni Zivotni prostfedi v blizkosti CHKO Palava a tésnou vazby na okolni pfirodu.

f/  Ochrana pamatkové podstaty sidla a historického jadra obce.

g/ Ochrana vyznamnych stavebnich dominant a prahledu.
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h/ Ochrana krajinného razu sidla.

3.2. LOKALITY PRO vS'I'!I[III\lE[Ii PODMINEK PROSTOROVEHO A PLOSNEHO RESENi A
PODMINEK VYUZITI UZEMI

ReSené Uzemi je zpfevazné &asti tvofeno urbanizovanymi plochami venkovskych usedlosti
a vinohradnickych staveb. Nezastavitelné plochy tvofi plochy sidelni zelené a vefejna prostranstvi. Vefejna
prostranstvi je nutné ochranit. Dodrzeni historické urbanistické struktury je nezbytnou podminkou pro vyuziti
Uzemi. Je nepfipustné stavby pfestavovat formou scelovani sousednich objektd nebo vytvafeni monobloki
zastavovanim pfilehlych dvorl a zahrad.

Kromé& pamétkové chranénych objektl je dulezitd ochrana i ostatnich objektl, které tvofi pamatkovou
rezervaci a které svou prostorovou formou a vnéjSim vyrazem jsou hodnotnou soucasti pamatkové
chranéného Gzemi a podili se na vytvareni urbanistické struktury obce a jejich vefejnych prostranstvi.
Architektonicky vyraz dom( ma rozhodujici vliv na jejich plsobeni ve vefejném prostoru, je potfeba chranit
historicky vyvinuty raz zastavby pocitované jako dédictvi historie. Pro zachovani hodnot pamatkové rezervace
je nezbytné respektovani hlavnich zasad pfi prestavbach objektll a dostavbach proluk s cilem zachovat

meéfitko a prostiedi pamatkové rezervace s vyloué¢enim cizorodych architektonickych prvku.
Lokalita A

Pro Gc¢ely stanoveni podminek je feSené Uzemi rozdéleno na lokalitu A se zachovalymi venkovskymi
usedlostmi v prostoru navsi a lokalitu B se souborem vinohradnickych staveb (prostor zapadné od ulice Ceské
k Palave, dfive zona vinné sklepy). Jadro lokality A je tvofeno zastavbou navsi. Jejimi charakteristickymi
stavebnimi prvky jsou napf. zdéné Fimsy, arkadové naspi, vstupni brany s nadprazim. Slouzi primarné
k bydleni.

Lokalita B

Lokalita B vznikla s rozvojem vinafstvi a zahrnuje vinafské domy, sklepy a lisovny. Pro tuto lokalitu je
charakteristicka dynamika zastavby se stfidanim prostor uréenych pro potfeby vinafll — vinné sklepy, lisovny a
samostatné pfistupné obytné mistnosti v patfe. U patrovych vinafskych domu je charakteristické stfidani
Stitové a okapové orientace.

Lokalita C

Lokalita C zahrnuje nezastavéné Gzemi severozapadné a jihovychodné od obce. Charakteristické je zde
zemédeélské vyuziti - umisténi vinohrad(l a ovocnych sad(l. Souc¢asti jsou plochy zelené véetné prvki USES.

Lokalita D

Lokalita D zahrnuje zastavéné a zastavitelné izemi obce mimo GUzemi paméatkové rezervace a severozapadni
¢asti ulice Rudolfa GajdoSe. PFi ndvrhu zastavby na Gzemi uréeném Gzemnim planem k nové zéastavbé je
pozadovano zohlednit pozadavky krajinného razu.

Lokalita E
Arealy smiSené vyrobni, vyroby a skladovani na misté byvalého zemédélského aredlu a jizné od obce.

Zemédeélsky aredl na jihovychodé obce plsobi spiSe negativné v dalkovych pohledech. Je nutné dodrzet
podminky ochrany krajinného razu.

Nize uvedené poZadavky na stavebni ¢€innost v pamatkové rezervaci je nutno povazovat za vSeobecné
zasady ktéto cCinnosti, které mohou slouzit jako informace pro SirSi vefejnost pfi pfipravé na stavbu,
rekonstrukci nebo prace povazované za Udrzbové na objekt v pamatkové rezervaci.

Stabilizované zastav éné Uzemi je ta ¢ast zastavéného GUzemi obce, kde Uzemnim planem stanovené vyuziti
Uzemi vyjadfuje jeho dosavadni charakter a potvrzuje jej. Jednd se o Uzemi, ve kterych se stavajici ucel
vyuziti Uzemi nebude vyznamné& meénit (podminky vyuZziti Gzemi jsou viceméné shodné se sou€asnym
stavem).

Ve stabilizovaném UGzemi lze intenzitu vyuziti Gzemi postupné& ménit, pokud to specifikace prostorového
usporadani umozni a za pfedpokladu dostate¢né kapacity vefejné infrastruktury.
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Ve stabilizovaném Gzemi se za pfedpokladu respektovani podminek vyuziti Gzemi a prostorového usporadani
pro pfislusny typ plochy pFipousti:

a/ dostavba proluk

b/ vystavba souvisejicich drobnych staveb

c/ doplnéni dopravni a technické infrastruktury

d/ doplnéni vefejnych prostranstvi

3.3. URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE ZASADY V PRO LOKALITY A, B:

Prvofada je ochrana pamatkové podstaty sidla, tvofend pamatkovou rezervaci se souborem lidové
architektury. V ni je tfeba chranit mimo legislativni ochrany i hodnotné doplfujici objekty a prostory véetné
tradiéni zelené.

Mimo historickou zéastavbu je tfeba chranit a v dalSich stupnich projektové dokumentace respektovat
a rozvijet mj. pruhledy, rozhledové body a dalkové pohledy na hlavni dominanty Gzemi, jimiZ jsou zficenina
hradu Dévicky, véz kostela sv. Barbory. Pfi zastavbé je nutné respektovat stavebni hranice.

33.1 PODMINKY OCHRANY HISTORICKE URBANISTICKE STRUKTURY ZASTAVBY RESENEHO UZEMI

Pro pamatkovou rezervaci je charakteristicka centralni ¢ast obce kolem protahlé ulicové navsi se souborem
zachovalych venkovskych usedlosti a dominantou farniho kostela sv. Barbory, na kterou navazuje lokalita
vinafskych domd a vinnych sklepti na ulici Ceské a Vinaiské s baroknim hibitovem. Podminky pro
urbanistickou strukturu:

a/ Respektovat historické kompozi €ni osy a pohledy , pohledové uplatnéni urbanistickych a

krajinnych dominant v obraze pamatkového Gzemi pfi jeho vnimani z prostoru vesnické pamatkové
rezervace (zficenina Div¢i hrady, silueta Palavy), ale i vnéjsi z dalkovych pohled(i (pohledy z Palavy).
Viz vykres €. 3. Urbanistické FeSeni.

b/ Zachovat historickou urbanistickou strukturu danou pudorysnymi liniemi urbanistickych blok
a urbanistickych prostord (naves, ulice), dodrzet historické stavebni ¢ary.

c/ Respektovat historickou p adorysnou skladbu zastavby - umisténi jednotlivych staveb na jejich
parcelach, miru zastavénosti, umisténi ve vztahu k sousednim stavbam (pravidelnost fazeni,
vzajemné odstupy) a ve vztahu k vefejné komunikaci ¢i prostoru (orientace staveb, poloha vstupu
vUci terénu, osazeni objektu aj.).

d/ Nepfipustit vytvafeni novych dominant.

e/ Zachovat tradi¢ni pruchody mezi ulicemi a objekty  a pési trasy.

f/ Zastavba navrhovana na vnéjSim okraji zastavby musi byt orientovana nezastavénou ¢asti parcely do
volné krajiny.

g/ Neni pfipustna vystavba novych obytnych objektd v zahradach stavajicich domi bez pfimého
pristupu z vefejného prostranstvi.

h/ Garaze — neumistovat v uli¢ni front&, ale integrovat uvniti vnitrobloku — sedlové stfechy, palena
krytina, pro tyto objekty plati stejné regula¢ni zasady, jako pro ostatni objekty pamatkové rezervace.

33.2. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT VEREINYCH PROSTRANSTI

a/ Drobna architektura — peclivé zvazit tak, aby tvar a material odpovidaly danému prostfedi —
preference pfirodni materialy cihly rezné nebo omitané, kdmen, dfevo.

b/ Mobilia F (lavi €ky, odpadkové koSe) tvar a material musi odpovidat danému prostfedi — preference
dieva, kombinace kov/dfevo.

c/ Verejné osv étleni — na stozarech s vySkovou hladinou maximalné 350cm  pfizplsobenou
nizkopodlazni zastavbeé.

d/ Reklamni zafizeni tvar a material odpovidajici danému prostifedi — preference, dfevo, kovarské
vyrobky.

e/ Oznaé€eni provozoven - tvar a material odpovidajici danému prostfedi — preference drevo, kov.
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f/  Parkova ni — je mozné podél komunikaci nebo na vlastnim pozemku, je nepfipustné navrhovat nova
vefejna parkoviste, (stavajici parkovisté na ul. Podhradni, Luzni u kulturniho domu, Rudolfa GajdoSe,
u hibitova).

o/ Restaura €éni pfedzahradky — tvar a material odpovidajici danému prostfedi — preference drevo.

h/ Venkovni pergoly - tvar a materidl odpovidajici danému prostfedi — preference dfevo, porostlé
vinnou révou.

i/ Zelen na vefejnych prostranstvich a prvky urbanistické kompozice (historickych koncepénich
vysadeb — vhodné prostorové uspofadani a druhova skladba vysadeb (mistni druhy dfevin - listnaté
stromy, ovocné stromy, jehli€nany jsou nevhodné). Pro sadové Upravy v centralni ¢asti doporu¢ujeme
respektovat dokumentaci Sadové a vegetaéni Upravy centra obce Pavlov (Ing. M. Polachova, 2009).

i/ PrFedzahradky - doporu€enéa vysadba travniky, vinna réva vedena na hlavu, kefové vysadby, zivé
ploty do vySky 1 m (doporuceny kvetouci kefe, napf. rize), solitérni ovocné, listnaté stromy spiSe
smérem k budovam, mistni druhy dfevin; pfi vysadbé respektovat ochrannd pasma inZzenyrskych siti.
Nevhodné jsou jehli€nany a stalezelené barevné panaSované listnaté dreviny.

k/' Vedeni (telefonu, elekt Finy) v prostoru navsi, ulice Ceské a Na Cimbufi bude kabelizovano.Vzdusné
vedeni elektfiny a jinych kabell je nepfipustné. V pamatkové rezervaci nelze stavét Zzadné rozvodny a
pilife (HUP, Telecom) naruSujici svym provedenim historicky prostor.

3.3.3. PODMINKY STAVEBNE ARCHITEKTONICKE OCHRANY STAVEB

Pro venkovské usedlosti na navsi, které pochazeji z 18. stoleti, jsou typické rysy barokni architektury
inspirované prostfedim nedalekého Mikulova, charakteristickymi stavebnimi prvky jsou napf. zdéné fimsy,
arkadoveé naspi, vstupni brany s nadprazim. Slouzi primarné k bydleni.

Pro soubor nadsklepnich vinafskych dom(i v Ceské ulici je typické, Ze stavby jsou orientovany $titem do ulice,
okapové stavéné jsou jen ty mladsi z 19. stoleti. V pfizemi je obvykle lisovna a sklep, které jsou pfistupné z
ulice, byt tvofi patro nad lisovnou a ma samostatny vchod. Sklepy jsou vyzdéné cihlovou klenbou, prostorné
lisovny jsou valené zaklenuté nebo maji ploché tramové stropy. Obytnou ¢ast v patfe tvofi komora a ¢erna
kuchyné, pfedni ¢ast domu zabira jizba. Bohaté zdobené fasady nesou typické znaky barokniho nebo jesté
star§iho stavitelstvi — bosovana narozi, Sambrany kolem oken, volutové Stity ¢i niky se soSkami svétcu.

Objemové regulativy - z ohlednéni hmotovych charakteristik  typickych pro GUzemi Paviova (méfitko
zastavby, podlaznost, tradi¢ni tvary stfech)
a/ Studie a nize uvedené regulativy plati pro veSkerou stavebni €¢innost v feSeném Gzemi vymezeném

ve vykrese €. 2..

b/ Dostavba proluk — zohlednit priihledy, hmotové méfitko, historickou parcelaci véetné pldorysnych
stop zaniklych objektl. Dostavba proluk mezi vinafskymi domy v lokalit¢ B — dodrzet vzhledové
proporce vinafského domu (viz napf. fotografie ¢. 9, 12 — 1. PP - puvodné vstup do sklepa nebo
lisovny, 1. NP a podkrovi).

c/ VySkova hladina zastavby — pfizpUsobit vySku objektd okolni zastavbé (maximalné 2 nadzemni
podlaZzi s moznosti vyuZiti podkrovi).

d/ VySka hrebene stfech — vySka eventuelnich novostaveb v souvislé zastavbé nesmi prevySovat
spojnici hfeben(l sousednich stavajicich hlavnich objektl o vice nez 50 cm.

e/ Tvar asklon st fech do uli éni asti — stfechy sedlové o sklonu 40-45° se symetrickym $titem.

f/ Stfechy do dvora - pro objekty, které se neuplatfiuji v uliéni fronté je pFipustna i pultova stfecha
s palenou krytinou o sklonu odpovidajicim stfecham sedlového tvaru.

g/ VySka nastupu do domu v navaznosti na tradiéni objekty.

h/ Pudni vestavby — pldni nadezdivka max. vysky 80 cm, doporu¢ena stfeSni okna (80/120 cm ne
sdruzend), pfipustné vikyfe v tradi€énim tvaroslovi (do ulice tvar volského oka max. Sifky 120 cm,
vysky 50 cm, malé plechové vikyre; do dvora 1 vikyf tvaru a velikosti naskladfovaciho vikyre). Na
zakladé individualniho posouzeni Ize vyloucit provadéni osvétlovacich otvorld ve stfeSnich rovinach
orientovanych do verejného prostranstvi ¢i jinak pohledoveé exponovanych. Zarover Ize vyloucit padni
vestavby v pfipadé staveb s hodnotnymi historickymi krovy. Nepfipustné jsou pasové vikyre, balkony,
lodZie a nadzemni terasy.
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i/ Charakter zastavby - orientace §titll je mozna podélné i kolmo k uli¢ni ¢are s ohledem na historické
souvislosti a dostupné historické prameny.

i/ Dvorni p Fistavby — analogie hospodarskych objektl (viz fotografie ¢. 35, 36).

k/ Néastavby nad lisovnami — nutné individualni posouzeni organu pamatkové péce.

I/’ Navrh novych sklep u zapadné od komunikace p.¢. 5139 v trati ,Pod Pannama“ — lisovny bez
nastaveb s pfistupem v drovni terénu.

m/ Vnitrobloky - pohledové exponované z mist rozhledu, dodrzeni stfech z palené krytiny, objemové
analogicky s tradiénimi hospodarskymi objekty.

n/ Prostorové fasadni prvky —balkony, lodzie, arkyfe jsou nepfipustné v uliéni ¢asti.

o/ Tvary a €lenéni oken - okna u obytnych mistnosti - otvirava, ne vyklopna, dfevéna dvoukfidlova
obdélnikova na vySku (max. rozmér 90/130 cm), osazeni okennich rami v lici nebo s menSim
zapusténim, u historickych objektd ¢lenéna.

p/ Technicka za Fizeni, televizni a satelitni antény — umistovat mimo pohledové exponované plochy
praceli a stfech. Slune €ni kolektory, fotovoltaické panely  nejsou pfipustné..

g/ Mobilni stavby - napf. pro ubytovani a garazovani jsou nepfipustné.
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3.34.

UZITI MATERIALD v ULIGNI GASTI OBIEKTY

Povinné je uziti konstrukénich a materidlovych charakteristik typickych pro historické stavby na Uzemi
Pavlova (barevnost, materialova skladba a tvary historickych architektonickych prvk)

al

b/
c/

d/
el

f/

o/

h/

il

k/

m/

n/

of

p/
a/

Material st feSnich krytin — palena reZzna krytina, cementova maloformatova krytina, u historickych
objektl je doporu¢eno podmazani hfebenacl. Nepfipustné jsou betonové krytiny, vinity eternit,
plasty, asfaltové Sablony a prefabrikované plechové tvarovky.

Kominy — omitané.

Vstupni schodist & —piskovec, vapenec, cihly nebo ekvivalentni vyrobky na bazi cihel.

Nepfipustné je pfedsunuté lehké schodiSté bez podstupnic.

Okna - obdélnikovd osazena na vySku, dfevéna; kovova a plastovad jsou nepfipustna , pfi
rekonstrukci a udrzovacich pracech vyména tfidilnych oken — nahrada horizontalnich za vertikalni.
Nepfipustné jsou francouzska okna a luxfery jako vyplné otvord.

Dvefe pohledové uplatnéné v uliéni fasadé — dfevéné dvefe vcetné zarubné, kovové a plastové jsou
nepfipustné.

Vrata — pouze dvoukfidlova difevéna vrata.

Vnéjsi protislune €ni clony — venkovni Zaluzie a rolety jsou nepfipustné.

Dekoraéni prvky v pr G€eli - Zadouci je zachovani historické vyzdoby fasad, vyhnout se provadéni
novotvard.

Materialy a barevnost pr uéeli, omitky — mékké omitky s texturou na béazi vapna, barvy vapenné,
s mineralnimi pigmenty, silikatové (vylouceny jsou akrylatové barvy a plastické omitky), v barevném
ladéni nekontrastnim k okoli (pouzivat pfedevSim pastelové tény barev).

Sokly budov — uziti obkladu je nepfipustné.

Ploty — ve spadnici, ne vySkové odskoky; material — zdéné s vapennym natérem, hieben Sikmy
zakryty cihlou nebo palenou taskou, ploty z pletiva; nepfipustné je uziti betonu, oplechovani, dilc
a prefabrikatd.

Opérné zidky — doporuc¢eno pouZziti vapence a piskovce eventuelné prokladaného reznymi starymi
cihlami, rezné zdivo ze starych cihel, omitané zdivo.

Povrchy ve fejnych prostranstvi, p Fijezdové cesty — v pfipadé obnovy dlazeb pouzit tradiéni
materialy, vzory a velikosti, povrchy terénu mimo vefejné komunikace nemohou byt z netradi€nich
materialt (napriklad Zivice, lity beton). Historicka dlazba bude zachovana - dlazba z cihel, Zulovych
kostek, vapence, betonovych kostek (20x20 cm); vydlazdény budou jen vstupy, zelené plochy budou
zachovany . Na okapové chodniky bude uzit vapencovy kamen nebo palené cihly.

Technické prvky — napfriklad elektrické a plynové rozvodné panely a skfiné umistovat mimo praceli
a fasady do verejnych prostord.

Rimsy - pouze omitané.

Drevo - dfevéné podbiti a oblozeni fasad je nepfipustné.
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s > s - ~ - s s - - ra

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti vychazeji z navrhu Uzemniho planu Paviov
s omezenim nékterych podminek pro specifické Gzemi historického jadra.

UCEL VYUZITI MUZE BYT VE VSECH PLOCHACH V KONKRETNICH P RIPADECH NEPRIPUSTNY,
JESTLIZE ZAM ER NA ZMENU VYUZITI:

a/ Poctem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo Ucelem odporuje charakteru
pfedmétné plochy.

b/ MlZe byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostiedi (zavad nebo vlivQ, které dle charakteru lokalit jsou
neslucitelné s pohodou v lokalité samotné nebo v jejim okoli).

¢/ Ma& negativni vliv na okoli pamatkové rezervace, kulturnich pamatek a jejich prostfedi, a to i v rozsahu
SirSich vazeb (napf. mimo vlastni Gzemi pamatkové rezervace).

d/ Nema zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel.

e/ Nema zajisténo odpovidajici napojeni na inzenyrské sité.

PODMINKY PRO LOKALITU A:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| — O
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy ob&anského vybaveni, které jsou soucasti zafizeni vefejné infrastruktury a plochy vyuZivané pro
¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s ob&anskym vybavenim komeréniho charakteru.

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouZici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, lazefistvi, ochranu obyvatelstva

e pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, télovychovu a sport, védu
a vyzkum

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi (komunikace pro pési
a cyklisty)

e sidelni zelen riznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolaéni)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e bydleni za podminky, Ze funkce ob&anského vybaveni zlistane pievazujici funkci v dané lokalité

e chranéné prostory, definované plathym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichz bude v ramci Uzemniho Fizeni prokadzano spinéni hygienickych limitd hluku a
vibraci, stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZziti Gzemi
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PODMINKY UZEMNIi STUDIE:
NEPRIPUSTNE VYUZITI

e stavby, které maji vice jak 12 liZek k ubytovani

e stavby k ubytovani, které maji velikost pozemku mensi jak 1200 m2

PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy jsou ur¢eny pro bydleni, dale pro obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba,
sluzby a femesla).

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni, télovychovy a sportu
a verejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho GUzemi, napfiklad rekreaéni zafizeni,
neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi; v rdmci Gzemniho Fizeni pro konkrétni zamér bude prokazano splnéni hygienickych limitl hluku
a vibraci, stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

o vesSkeré stavby a ¢€innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostiedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylou¢eni negativnich G¢ink(l bude prokazano v Gzemnim
fizeni)

PODMINKY UZEMNI STUDIE:
NEPRIPUSTNE VYUZITI

e stavby, které maji vice jak 12 lizek k ubytovani

e stavby k ubytovani, které maji velikost pozemku mensi jak 1200 m2

PLOCHY REKREACE — R
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU PAVLOV:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy vyuZivané pro ¢innosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani rekrea¢nich potfeb obcanl a
zajisténi podminek pro rekreaci.

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb pro hromadnou rekreaci

e pozemKky staveb pro rodinnou rekreaci

e pozemky staveb vefejnych tabofist

e pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni
o rekreaéni louky, détska hristé

e pozemky vefejnych prostranstvi
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e zelen rlznych forem (napf. vefejna, vyhrazend, izola¢ni, krajinna)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené
ploSe a jsou slucitelné s rekreaénimi aktivitami

e chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichZ bude v ramci Gzemniho Fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd hluku a
vibraci, stanovenych platnymi pravnimi predpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

PODMINKY UZEMNI STUDIE:
NEPRIPUSTNE VYUZITI

e stavby, které maji vice jak 12 liZek k ubytovani

e stavby k ubytovani, které maji velikost pozemku mensi jak 1200 m2

PLOCHY SIDELNi ZELENE - Z
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou dfevin, které pini funkci kompoziéni
a odpocinkovou a slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel, pfipadné izola¢ni zelef.

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky verejné pfistupné zelené

e pozemKky izola¢ni zelené

e pozemky pro pési pohyb a cyklostezky

e objekty, stavby a zafizeni, které tvori dopliikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vefejna WC, kiosky,
détska hfisté, vodni prvky a plochy, nau¢né stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e vefejna prostranstvi v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni funkce hlavni

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad parkovaci plochy, manipulaéni plochy,
mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — U
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpe¢né pfistupna verejna
prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach.
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PRIPUSTNE VYUZITI

e navsi, chodniky, ulice s Gpravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky a zalivy hromadné
dopravy

e odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky

e vefejna zelen

e pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejnd WC, pujéovny sportovniho vybaveni, ob&erstveni s venkovnim
posezenim, trzistg, détska hfisté apod., v pfipad&, Zze svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou
v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu tGzemi

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti tzemi

PLOCHY DOPRAVNIHO VYBAVENI — DV
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzi zpravidla k zajiSténi sluzeb pro dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITI

e parkovaci stani

e silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

e sluzby pro motoristy

e plochy pro pési a cyklisty, odpoc¢ivadla, rizné formy zelené, napf. izola¢ni zelen
e zalivy zastavek hromadné dopravy

e protihlukova opatfeni

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim a pfipustném vyuziti tzemi

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNI ENi — DS
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU PAVLOV:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného Uzemi dopravni
infrastrukturou.

PRIPUSTNE VYUZITI

e silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

e plochy pro pési a cyklisty, rizné formy zelené, napf. izola¢ni zelen

e zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukové opatreni
e odstavna a parkovaci stani

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e fadové garaze
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NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

VODNi PLOCHY A TOKY — N
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych s pfistupnou vodni hladinou se zvlaStnim estetickym vyznamem
pro utvafeni krajinného razu Gzemi.

PRIPUSTNE VYUZITI
e ¢innosti a z&izeni souvisejici s vodohospasi@ymi pongry v Uzemi a kolokhem vody v pirod

e vystavba vodnich ploch

e revitalizace tok{ a protipovodrnova opatieni
e Uzemni systém ekologické stability
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e ¢ginnosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni dopady do
vodniho rezimu — &istoty vod

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

OBECNE PODMINKY UZEMNi STUDIE PRO LOKALITU A:

PARKOVANI:

Kazda stavba v&. rekonstrukci a prestaveb musi mit zajistén po&et parkovacich stani dle CSN.
ZASTAVENOST:

e V zastavitelnych plochach dle podminek UP

e VsouCasné zastavéném Uzemi respektovat stavajici zastavénost, popfipadé nezvySovat zastavénost
nad 30 % plochy pozemku,

PODMINKY PRO LOKALITU B:

PLOCHY REKREACE SMISENE — VINNE SKLEPY MALOVYROBNI —RS
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Vinné sklepy.

PRIPUSTNE VYUZITI

e vefejna prostranstvi, mistni a t¢elové komunikace
e plochy okrasné a rekreaéni zelenég, détska hriste

e rodinna rekreace
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e souvisejici technicka infrastruktura
PODMINENE PRIPUSTNE

e obcanské vybaveni mistniho vyznamu
e ve stavajicich plochach bydleni

e chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichZ bude v ramci Gzemniho Fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd hluku a
vibraci, stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuziti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

PODMINKY UZEMNI STUDIE:
NEPRIPUSTNE VYUZITI

e stavby, které maji vice jak 6 lizek k ubytovani
e stavby k ubytovani, které maji velikost pozemku mensi jak 600 m2
e femesla, vyroba, obchod a sluzby, ktera nejsou spojena s vinafstvim

e skladové hospodarstvi (mimo vinarstvi), garaze

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| — O
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy ob&anského vybaveni, které jsou soucasti zafizeni vefejné infrastruktury a plochy vyuzivané pro
¢innosti, d&je a zafizeni souvisejici s ob&anskym vybavenim komer&niho charakteru.

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, lazenstvi, ochranu obyvatelstva

e pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovéani, sluzby, télovychovu a sport, védu
a vyzkum

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi (komunikace pro pési
a cyklisty)

e sidelni zelen riznych forem (napf. vefejna, vyhrazend, zahrady, izolaénf)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e bydleni za podminky, Ze funkce ob&anského vybaveni zUstane prevazujici funkci v dané lokalit&

e chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichZ bude v ramci Gzemniho Fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd hluku a
vibraci, stanovenych platnymi pravnimi predpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuziti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

PODMINKY UZEMNI STUDIE:
NEPRIPUSTNE VYUZITI

e stavby, které maji vice jak 6 lizek k ubytovani
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e stavby k ubytovani, které maji velikost pozemku mensi jak 600 m2
e femesla, vyroba, obchod a sluzby, ktera nejsou spojena s vinafstvim

e skladové hospodarstvi (mimo vinarstvi), gardze

PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy jsou ur¢eny pro bydleni, dale pro obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba,
sluzby a femesla).

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni, télovychovy a sportu
a vefejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreacni zafizeni,
neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi; v ramci Uzemniho fizeni pro konkrétni zamér bude prokazano spinéni hygienickych limitd hluku
a vibraci, stanovenych platnymi pravnimi predpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

o veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich G¢ink( bude prokazano v tzemnim
fizeni)

PODMINKY UZEMNIi STUDIE:
NEPRIPUSTNE VYUZITI

e stavby, které maji vice jak 6 liZzek k ubytovani
e stavby k ubytovani, které maji velikost pozemku mensi jak 600 m2
e femesla, vyroba, obchod a sluzby, ktera nejsou spojena s vinafstvim

e skladové hospodarstvi (mimo vinarstvi), garaze

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI, HRBITOV — OH
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzici pro situovani hrbitovll a pietnich mist.

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemKky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouZici k provozovani vefejného pohrebisté
e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

e sidelni zelen rlznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, izolaéni)

e poskytovani duchovnich sluzeb
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e stavby a zafizeni, které tvofi doplikovou funkci a souviseji s provozem vefejného pohfebisté
NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

PLOCHY SIDELNi ZELENE - Z
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou drevin, které pini funkci kompoziéni
a odpocinkovou a slouZzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel, pfipadné izola¢ni zelen.

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky verejné pfistupné zelené

e pozemky izola¢ni zelené

e pozemky pro pési pohyb a cyklostezky

e o0bjekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vefejna WC, kiosky,
détska hfisté, vodni prvky a plochy, nau¢né stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e vefejna prostranstvi v pfipade, ze nedojde k potlaceni funkce hlavni

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad parkovaci plochy, manipulaéni plochy,
mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, ze nedojde k potlac¢eni hlavniho vyuziti a nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti tzemi

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — U
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpe¢né pfistupna verejna
prostranstvi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

PRIPUSTNE VYUZITI

e navsi, chodniky, ulice s Gpravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky a zalivy hromadné
dopravy

e odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky

e vefejna zelen

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejnd WC, pujéovny sportovniho vybaveni, ob&erstveni s venkovnim
posezenim, trzisté, détska hfisté apod., v pfipadé, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou
v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu Uzemi

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, U EELOVE KOMUNIKACE — DU
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy vefejné pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemku v sidle a krajiné
a umoziujici bezpec¢ny prichod krajinou (napfiklad prichod cyklistickych, péSich tras).

PRIPUSTNE VYUZITI

e UcCelové komunikace, doprovodna a izolagni zelen, interakéni prvky, manipulani plochy, cyklistické a pési
trasy, odpocivadla

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim a pfipustném vyuziti Gzemi

PLOCHY DOPRAVNIHO VYBAVENI — DV
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzi zpravidla k zajiSténi sluzeb pro dopravu.
PRIPUSTNE VYUZITI

parkovaci stani

e silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

e sluzby pro motoristy

e plochy pro pési a cyklisty, odpocivadla, rizné formy zeleng, napt. izola¢ni zelefi
e zalivy zastavek hromadné dopravy

e protihlukovéa opatfeni

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim a pfipustném vyuziti Gzemi

OBECNE PODMINKY UZEMNIi STUDIE PRO LOKALITU B:
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

e Lokalita B1 - plocha zmény v pokracovani ul. Na Cimbufi je navrZzena pro vystavbu vinnych sklepl krytych
zeminou a vegetaci, popf. pfizemnich objektl s lisovnami bez moznosti nadstaveb.

e Vinafské domy se Stitovou orientaci je mozné stavét jen na plochach RS Uzemniho planu v lokalité B,
kromé plochy B1.

PARKOVANI:

Kazdéa stavba v&. rekonstrukci a prestaveb musi mit zajistén poéet parkovacich stani dle CSN.

ZASTAVENOST:

e V zastavitelnych plochach dle podminek UP

e V souc€asné zastavéném Uzemi respektovat stavajici zastavénost, popfipadé nezvySovat zastavénost nad
30 % plochy pozemku,
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PODMINKY PRO LOKALITU C1:

PLOCHY ZEMEDELSKE - P
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzici k zajiSténi podminek pro pfevazné zemédélské vyuziti.

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky zemédeélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
e (celové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni

e oOpatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy Gzemi, interakéni prvky

e opatfeni pro pfispivajici k vy3Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova a protierozni
opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pouze stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu prirody

e vystavba mensich vodnich nadrzi, v pfipadé&, Ze jejich vyuZziti bude extenzivni
e zalesnéni mimo zemédélské pudy v I. az lll. tfidé ochrany ZPF
NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminé&né pfipustném vyuziti tzemi

PODMINKY UZEMNI STUDIE:

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e Manipulaéni plochy zpevnéné, plochy prodejni, skladove, vystavni
e Manipula¢ni plochy k jinému nez zemédélskému ucelu

e Manipula¢ni plochy slouzici k parkovani, odstaveni, uskladnéni motorovych vozidel, zemédélskych a
lesnich stroj

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi — KRAJINNA ZELE N - K
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené zelené
v krajing, liniova zelen.

PRIPUSTNE VYUZITI

e ¢ginnosti a zafizeni, které souvisi s extenzivni zemédélskou vyrobou, se zachovanim ekologické rovnovahy
Uzemi

e realizace USES véetn& interakénich prvkd

e realizace vodnich ploch, opatfeni pro zadrzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenci krajiny

¢ liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vystavba objektli pro ochranu pfirody, véeliny, seniky
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e vystavba vodnich nadrzi, pokud jejich vyuziti bude extenzivni a nedojde ke zméné krajinného razu
NEPRIPUSTNE VYUZITI

e ¢innosti, zafizeni a vystavba zmenSuji jejich plochu, nova vystavba, pouzivani zemédeélskych technologii,
které mohou narusit strukturu a charakter ploch

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi — SM
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU PAVLOV DLE FUNKCNIHO VYUZITI:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy vyuzivané prevazné k zemédélskym uac€eliim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy
v Uzemi (sady, zahrady, trvalé travni porosty s proménlivou intenzitou obhospodarovéani)

PRIPUSTNE VYUZITI
e pozemky zemeédelského pudniho fondu
e pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém{

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
manipulaéni plochy

e realizace USES v¢&etné interakénich prvki

e (celové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na konich
e opatfeni pro zachovanim ekologické rovnovahy uzemi

e pozemky staveb pro ochranu pfirody

e opatieni pro pfispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destU, protipovodiiova a protierozni
opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, myslivost (napf. véeliny,
seniky)

e vystavba menSich vodnich nadrzi, v pfipadég, Ze jejich vyuziti bude extenzivni
NEPRIPUSTNE VYUZITI

e vSechny ¢&innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektl rodinné rekreace, dale
objektl, které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci)

e ¢innosti naruSujici ekologickou rovnovahu tzemi

PODMINKY UZEMNI STUDIE:
NEPRIPUSTNE VYUZITI

e Manipulagni plochy zpevnéné, plochy prodejni, skladové, vystavni
e Manipula¢ni plochy k jinému nez zemédélskému ucelu

e Manipulaéni plochy slouZici k parkovani, odstaveni, uskladné&ni motorovych vozidel, zemé&délskych a
lesnich stroj
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, U CELOVE KOMUNIKACE — DU
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU PAVLOV DLE FUNKCNIHO VYUZITI:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy vefejné pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemkd v sidle a krajiné
a umoziujici bezpec¢ny prichod krajinou (napfiklad prichod cyklistickych, péSich tras).

PRIPUSTNE VYUZITI

e (celové komunikace, doprovodné a izolaéni zelef, interakéni prvky, manipula¢ni plochy, cyklistické a pési
trasy, odpocivadla

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuziti, nez je stanoveno v hlavnim a pfipustném vyuziti Gzemi

PODMINKY PRO LOKALITU C2:

PLOCHY ZEMEDELSKE - P
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU PAVLOV DLE FUNKCNIHO VYUZITI:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzici k zajisténi podminek pro pfevazné zemedeélské vyuziti.

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky zemédelského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédeélstvi

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
e Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni

e oOpatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy Gzemi, interakéni prvky

e opatieni pro pfispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiiova a protierozni
opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pouze stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody

e vystavba mensich vodnich nadrzi, v pfipadé&, Ze jejich vyuZziti bude extenzivni
e zalesnéni mimo zemeédélské pady v I. aZ Ill. tfidé ochrany ZPF
NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuziti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

PLOCHY LESNi — L
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU PAVLOV DLE FUNKCNIHO VYUZITI:
HLAVNI VYUZITI

e Slouzi k pInéni funkci lesa a ¢innostem souvisejicim s touto hlavni funkci.
PRIPUSTNE VYUZITI

e hospodareni na PUPFL, nezbytné stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
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e (celové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni

e cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatieni pro
udrzeni vody v krajin&, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni
pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti krajiny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e  pouze nezhbytné nutné stavby pro myslivost a ochranu pfirody

e pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury
e vystavba malych vodnich nadrzi

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi — KRAJINNA ZELE N - K
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené zelené
v krajing, liniova zelen.

PRIPUSTNE VYUZITI

e ¢ginnosti a zafizeni, které souvisi s extenzivni zemédeélskou vyrobou, se zachovanim ekologické rovnovahy
Gzemi

e realizace USES v¢&etné interakénich prvki

e realizace vodnich ploch, opatfeni pro zadrzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenci krajiny

¢ liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vystavba objekt(i pro ochranu pfirody, véeliny, seniky
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e vystavba vodnich néadrzi, pokud jejich vyuziti bude extenzivni a nedojde ke zméné krajinného razu
NEPRIPUSTNE VYUZITI

e ¢innosti, zafizeni a vystavba zmenSuji jejich plochu, nova vystavba, pouzivani zemédeélskych technologii,
které mohou narusit strukturu a charakter ploch

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi — SM
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy vyuZivané prevazné k zemédeélskym Uc€elim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy
v Uzemi (sady, zahrady, trvalé travni porosty s proménlivou intenzitou obhospodarovéani)

PRIPUSTNE VYUZITI
e pozemky zemeédelského pudniho fondu
e pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém{

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
manipulaéni plochy

e realizace USES v¢&etné interakénich prvki
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e (celové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na konich
e opatfeni pro zachovanim ekologické rovnovahy tuzemi
e pozemky staveb pro ochranu pfirody

e opatfeni pro pfispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destU, protipovodiiova a protierozni
opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemeédélstvi, myslivost (napf. véeliny,
seniky)

e vystavba menSich vodnich nadrzi, v pfipadég, Ze jejich vyuziti bude extenzivni
NEPRIPUSTNE VYUZITI

e vSechny c&innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektl rodinné rekreace, dale
objektt, které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci)

e ¢innosti naruSujici ekologickou rovnovahu tzemi

PLOCHY PRIRODNIi - E
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Zahrnuje plochy s U¢elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. V feSeném Uzemi se jedna o
plochy biocenter a plochy nachazejici se v I. z6né CHKO.

PRIPUSTNE VYUZITI

e vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam
e zménou vyuziti Gzemi nesmi dojit k naruseni nebo omezeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni. Umistény
mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biocentra.

e stavajici vinice za podminky, Ze nedojde ke snizeni ekologické stability biocentra
NEPRIPUSTNE VYUZITI
e zmény vyuziti Gzemi, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability ploch

e jakékoli zmény vyuziti Gzemi, které by znemoznily i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni ochranu
ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich

e ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriiovani pozemki, t&€Zba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych

VODNi PLOCHY A TOKY — N
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych s pfistupnou vodni hladinou se zvlaStnim estetickym vyznamem
pro utvafeni krajinného razu Gzemi.

PRIPUSTNE VYUZITI
e ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v izemi a kolobéhem vody v pfirodé

e vystavba vodnich ploch
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e revitalizace tok{ a protipovodrnova opatieni
e Uzemni systém ekologické stability
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e ¢innosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni dopady do
vodniho rezimu — &istoty vod

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, U EELOVE KOMUNIKACE — DU
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy vefejné pristupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemk( v sidle a krajiné
a umoznujici bezpeény prichod krajinou (napfiklad prachod cyklistickych, péSich tras).

PRIPUSTNE VYUZITI

e (celové komunikace, doprovodna a izolaéni zelen, interakéni prvky, manipulaéni plochy, cyklistické a pesi
trasy, odpocivadla

e NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuziti, nez je stanoveno v hlavnim a pfipustném vyuziti Gzemi

PLOCHY DOPRAVNIHO VYBAVENI — DV
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzi zpravidla k zajiSténi sluzeb pro dopravu.
PRIPUSTNE VYUZITI

parkovaci stani

silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

sluzby pro motoristy

plochy pro pési a cyklisty, odpo€ivadla, rizné formy zelené, napf. izola¢ni zelen

e zalivy zastavek hromadné dopravy

protihlukova opatreni
NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim a pfipustném vyuziti tzemi

PLOCHY SMISENE VYROBNI — SV
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzi k umistovani pozemku staveb vyroby a skladovani, které svou ¢innosti neovliviiuji negativné
Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.
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PRIPUSTNE VYUZITI
e pozemky staveb pro femesinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

e maloobchodni a obchodni provozy (do 200 m2 prodejni plochy), v&. ubytovani (10 ltzek)

pozemky souvisejici verejné infrastruktury

sbérna mista komunalniho odpadu
ochranna a izola¢ni zelen
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e vyzkumn@ zafizeni v pfipadé&, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

e obcanské vybaveni a sport (vybavenost pro zaméstnance) v pfipadé&, Ze provoz stavajici vyroby nebude
negativné ovliviiovat tato zafizeni

e chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichz bude v rdmci Uzemniho Ffizeni prokdzano spinéni hygienickych limitd hluku a
vibraci, stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI SE SPECIFICKYM VYUZITIM — OX
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy ob&anského vybaveni, které jsou soucéasti zafizeni vefejné turistické infrastruktury (turistické
informacéni centrum).

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni slouzici napfiklad pro Sifeni informaci, vzdélavani a vychovu, kulturu a ochranu
obyvatelstva

e pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej mistnich produktd,, sluzby, védu a vyzkum

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi (komunikace pro pési
a cyklisty)

e sidelni zelen riznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolaéni)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichZ bude v ramci Gzemniho Fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd hluku a
vibraci, stanovenych platnymi pravnimi predpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi
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PODMINKY PRO LOKALITU D:

PLOCHY BYDLENi —B
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITI

¢ rodinné domy, bytové domy, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a vefejna prostranstvi
e sidelni zelen (napf. vefejna, vyhrazend, zahrady, izolaéni, krajinna)

e do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou povahou
a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych G¢inkl rizikovych
faktorQ zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreacni zafizeni,
neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

PLOCHY REKREACE SMISENE — VINNE SKLEPY MALOVYROBNi — RS
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Vinné sklepy.

PRIPUSTNE VYUZITI

e vefejna prostranstvi, mistni a G¢elové komunikace
e plochy okrasné a rekreaéni zeleng, détska hriste

e rodinna rekreace

e souvisejici technicka infrastruktura

PODMINENE PRIPUSTNE

e obcanské vybaveni mistniho vyznamu

e ve stavajicich plochach bydleni

e chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichZ bude v ramci Gzemniho Fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd hluku a
vibraci, stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuziti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| - O
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy ob&anského vybaveni, které jsou souasti zafizeni vefejné infrastruktury a plochy vyuzivané pro
¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s obcanskym vybavenim komer&niho charakteru.

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, lazenstvi, ochranu obyvatelstva

e pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, télovychovu a sport, védu
a vyzkum

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi (komunikace pro pési
a cyklisty)

e sidelni zelen riznych forem (napf. vefejna, vyhrazend, zahrady, izolaénf)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e bydleni za podminky, Ze funkce ob&anského vybaveni zUstane prevazujici funkci v dané lokalit&

e chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichZ bude v ramci Gzemniho Fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd hluku a
vibraci, stanovenych platnymi pravnimi predpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuziti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy jsou ur¢eny pro bydleni, dale pro ob&anské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba,
sluzby a femesla).
PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni, télovychovy a sportu
a vefejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho GUzemi, napfiklad rekreaéni zafizeni,
neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi; v ramci Uzemniho fizeni pro konkrétni zamér bude prokazéno spinéni hygienickych limitd hluku
a vibraci, stanovenych platnymi pravnimi predpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI
o jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

o veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylou¢eni negativnich G¢ink(l bude prokazano v Gzemnim
fizeni)
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN[ — T ELOVYCHOVY A SPORTU — OS
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy vyuzivané pro ¢innosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani sportovnich a rekrea¢nich potfeb
obc¢an(, a to na verejné pfistupnych plochéach.

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
e sidelni zelef riznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, izolaéni)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby a zafizeni, které maji vicetc¢elové vyuziti nebo tvofi doplfikovou funkci (napf. ubytovani, stravovani,
sluzby, obchodni prodej, vefejné ob&anské vybaveni) za podminky, Ze hlavni funkci tvofi sportovni vyuziti

e chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichz bude v rdmci Uzemniho Ffizeni prokdzano spinéni hygienickych limitd hluku a
vibraci, stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZziti Gzem

PLOCHY SMISENE VYROBNI - SV
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzi k umistovani pozemkl staveb vyroby a skladovani, které svou ¢innosti neovliviiuji negativné
Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

PRIPUSTNE VYUZITI
e pozemky staveb priemesinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani
e maloobchodni a obchodni provozy (do 20bpmodejni plochy), & ubytovani (10dzek)

e pozemky souvisejici verejné infrastruktury

e sbérnd mista komunélniho odpadu

e ochranna a izolaéni zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e vyzkumn@ zafizeni v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

e obcanské vybaveni a sport (vybavenost pro zaméstnance) v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude
negativné ovliviiovat tato zafizeni

e chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichz bude v rdmci Uzemniho fizeni prokdzano spinéni hygienickych limitd hluku a
vibraci, stanovenych platnymi pravnimi predpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuziti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi
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PLOCHY SIDELNi ZELENE - Z
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou dfevin, které pini funkci kompoziéni
a odpocinkovou a slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel, pfipadné izola¢ni zelef.

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky verejné pfistupné zelené

e pozemky izolaéni zelené

e pozemky pro pési pohyb a cyklostezky

e objekty, stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vefejna WC, kiosky,
détska hfisté, vodni prvky a plochy, nau¢né stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e vefejna prostranstvi v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni funkce hlavni

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad parkovaci plochy, manipulaéni plochy,
mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti tzemi

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — U
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpecné pfistupnéd vefejna
prostranstvi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

PRIPUSTNE VYUZITI

e navsi, chodniky, ulice s Gpravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky a zalivy hromadné
dopravy

e odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky

e vefejna zelen

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
e PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejnd WC, pujéovny sportovniho vybaveni, ob&erstveni s venkovnim
posezenim, trzisté, détska hfisté apod., v pfipadé, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou
v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu Uzemi

jakékoliv jiné vyuziti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podmin&né pfipustném vyuziti Gzemi
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNI €Ni — DS
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného Uzemi dopravni
infrastrukturou.

PRIPUSTNE VYUZITI

e silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

e plochy pro pési a cyklisty, rizné formy zelené, napf. izola¢ni zelen

e zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukové opatieni
e odstavna a parkovaci stani

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e fadové garaze

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, U EELOVE KOMUNIKACE — DU
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy vefejné pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemkd v sidle a krajiné
a umoznujici bezpeény priichod krajinou (napfiklad prachod cyklistickych, péSich tras).

PRIPUSTNE VYUZITI

e (celové komunikace, doprovodnd a izolaéni zelen, interakéni prvky, manipula¢ni plochy, cyklistické a pési
trasy, odpocivadla

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuziti, nez je stanoveno v hlavnim a pfipustném vyuziti Gzemi

PLOCHY DOPRAVNIHO VYBAVENI — DV
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzi zpravidla k zajiSténi sluzeb pro dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITI

e parkovaci stani

e silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

e sluZby pro motoristy

e plochy pro pési a cyklisty, odpocivadla, rizné formy zeleng, napf. izola¢ni zelen
e zalivy zastavek hromadné dopravy

e protihlukovéa opatfeni

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e jakékoliv jiné vyuziti, nez je stanoveno v hlavrdmiripustném vyuZiti tzemi
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — T
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a d&ju souvisejici se zajisténim obsluhy Gzemi technickym
vybavenim.

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovoda,
vodojem(, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni
vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikaéni sité a produktovody

e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
e ochranna a izolaéni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim a pfipustném vyuziti Gzemi

VODNI PLOCHY A TOKY =N
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych s pfFistupnou vodni hladinou se zvlaStnim estetickym vyznamem
pro utvareni krajinného razu tzemi.

PRIPUSTNE VYUZITI

e ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v tizemi a kolob&hem vody v pfirodé
e vystavba vodnich ploch

e revitalizace tokU a protipovodiovéa opatfeni

e Uzemni systém ekologické stability

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e ¢ginnosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni dopady do
vodniho rezimu — ¢istoty vod
NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

PODMINKY UZEMNI STUDIE PRO CELOU LOKALITU D:
PARKOVANI:
Kazda stavba v&. rekonstrukci a prestaveb musi mit zajistén podéet parkovacich stani dle CSN.

ZASTAVENOST:
eV zastavitelnych plochach dle podminek UP.
e V soucasné zastavéném Uzemi respektovat stavajici zastavénost, popfipadé nezvySovat zastavenost
nad 35 % plochy pozemku.
PODLAZNOST:
e 1 nadzemni podlazi + podkrovi
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e LokalitaD1 - sklepni uli¢ka na ulici 23. dubna — pouze zemni sklepy (lisovny) bez moznosti
nadstaveb.
STAVEBNI CARY
e Stavebni ¢ary — v prolukach dodrzet stavajici
e V novych lokalitach — odstup €ar 3-7 m od vefejného prostranstvi; respektovat zalozené stavebni
¢ary, bude feSeno jednotné pro danou lokalitu
STRECHY:
e v pfipadé nové zastavby v plochach bydleni a smiSenych obytnych, ob&anského vybaveni je mozna
pouze orientace okapova vzhledem k ulici
e tvar stfechy — sedlova, valbov4, s polovalbou
e sklony stfech 40 - 45°
e barva krytiny — odstiny cihlové ¢ervené, matné, neglazované
e palenataska
OPLOCENI
e oploceni pfedzahradek neni pfipustné, zacatek oploceni v misté stavebni ¢ary
e neprOhledné oploceni maximalné 15 m za stavebni ¢arou (za domem), dale bude pokracovat
prahledné oploceni (nejlépe draténé pletivo)
e maximalni vysSka oploceni je 2 m
e nepfipustné je oploceni z betonovych prefabrikatl

PODMINKY PRO LOKALITU E:

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — V
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzi pro umisténi ploch vyroby a skladovani, zemédeélskych areald.
PRIPUSTNE VYUZITI

stavby a zafizeni pro zemédélskou, priimyslovou a lesnickou vyrobu a skladovani
e souvisejici vefejna infrastruktura

e stavby pro femesinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

e shérna mista komunalniho odpadu

e izolacni zelen, vyhrazena zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro stravovani, ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice)
v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

e chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichz bude v rdamci Uzemniho fizeni prokdzano spinéni hygienickych limitl hluku a
vibraci, stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti tzemi
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PLOCHY SMISENE VYROBNI - SV
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzi k umistovani pozemku staveb vyroby a skladovani, které svou ¢innosti neovliviiuji negativné
Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky staveb pro femesinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

maloobchodni a obchodni provozy (do 200 m2 prodejni plochy), v€. ubytovani (10 IGZzek)

pozemky souvisejici verejné infrastruktury

e sbhérna mista komunélniho odpadu

e ochranna a izolaéni zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e vyzkumna zafizeni v pfipadé&, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovlivilovat tato zafizeni

e obcanské vybaveni a sport (vybavenost pro zamestnance) v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude
negativné ovliviiovat tato zafizeni

e chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichZ bude v ramci Gzemniho Fizeni prokazano spinéni hygienickych limitd hluku a
vibraci, stanovenych platnymi pravnimi predpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuziti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

PLOCHY SIDELNi ZELENE - Z
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou dfevin, které pini funkci kompoziéni
a odpocinkovou a slouZzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel, pfipadné izola¢ni zelen.

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky verejné pfistupné zelené

e pozemky izola¢ni zelene

e pozemky pro pési pohyb a cyklostezky

e o0bjekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vefejna WC, kiosky,
détska hfisté, vodni prvky a plochy, nau¢né stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e vefejna prostranstvi v pfipade, ze nedojde k potlaceni funkce hlavni

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad parkovaci plochy, manipulaéni plochy,
mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, ze nedojde k potlac¢eni hlavniho vyuziti a nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti tzemi

© Arch.Design, s.r.o., Sochorova 23, 616 00 Brno Strana 35



Uzemni studie Pavlov, Aktualizace &. 2

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, U CELOVE KOMUNIKACE — DU
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy vefejné pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemki v sidle a krajiné
a umoziujici bezpe€ny prichod krajinou (napfiklad prachod cyklistickych, péSich tras).

PRIPUSTNE VYUZITI

e UcCelové komunikace, doprovodna a izolagni zelen, interakéni prvky, manipulani plochy, cyklistické a pési
trasy, odpocivadla

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim a pfipustném vyuziti Gzemi

PLOCHY DOPRAVNIHO VYBAVENI — DV
PODMINKY Z UZEMNIHO PLANU:
HLAVNI VYUZITI

e Plochy slouzi zpravidla k zajiSténi sluzeb pro dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITI

e parkovaci stani

e silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

e sluzby pro motoristy

e plochy pro pési a cyklisty, odpocivadla, rizné formy zeleng, napt. izola¢ni zelefi
e zalivy zastavek hromadné dopravy

e protihlukova opatfeni

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e jakékoliv jiné vyuZiti, nez je stanoveno v hlavnim a pfipustném vyuziti Gzemi

PODMINKY UZEMNI STUDIE PRO CELOU LOKALITU D:
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

e Vyska fimsy max. 5m

4. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

4.1. KRAJINNY RAZ R VVSTAVBA

Krajinny raz tvofi pfirodni, kulturni a historickou charakteristika uréitého mista ¢i oblasti. Tvofi jej soubor
pfirodnich podminek spole¢né se znaky a hodnotami vytvofenymi ¢innosti ¢lovéka v krajiné.

Pro zajiSténi G¢inné a predevSim systematické ochrany krajinného razu na Uzemi CHKO Palava je
zpracovana studie Preventivni hodnoceni krajinného razu (Ing. Wieser, 2011)

Preventivni hodnoceni je odbornym oborovym dokumentem pro pracovniky Spravy CHKO Palava, ale také je
Uzemné planovacim podkladem pfi zpracovavani tzemnich pland jednotlivych sidel na tzemi CHKO Pélava.
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Na zéakladé vyhodnoceni pfirodnich hodnot a vlastnosti Gzemi (vymezeni a popis typd biochor CR) a na
zakladé historického a kulturniho vyvoje sidel a oblasti bylo Gzemi CHKO Palava roz¢lenéno do jednotlivych
oblasti krajinného razu. V téchto oblastech jsou pak blize ur€eny nadfazené krajinné celky a zakladni krajinné
celky. Vysledkem takového vyhodnoceni je stanoveni zakladnich objemovych regulativll sidel a tvaroslovnych
regulativii staveb, pfi jejich uplathovani nebude rozvoj sidel ¢i nové zastavby negativné plsobit na krajinny
raz.

Pavlov lezi v exponované poloze na Upati Dé&vina s krajinnou dominantou zficeniny Dévi¢ky nad obci.
Pusobeni obce v krajiné je harmonické bez vyznamnych rusSivych jeva.

Preventivni studie KR pouziva pro diferenciaci pozadavkd na ochranu KR déleni Uzemi na odstupriovana
pasma) podle hodnoty zachovalosti daného Uzemi, pfipadné jako nastroj regulace pfijimanych zmén
k postupnému zkvalitnéni azemi.

V pamatkové rezervaci Pavlov a na vSech parcelach v kontaktu s ni Preventivni hodnoceni krajinného razu
uplatfiuje pasmo A pfisné ochrany krajinného razu.
Z hlediska zastavéného a zastavitelného Uzemi musi byt v pasmu A pfisné ochrany KR realizovany stavby
vyhradné:
e na stavajici nebo analogicky vytvofené parcelaci s respektovanim terénu a v zavislosti na tom
s dodrZzovanim uliéni ¢ary
e ve vySkové hladiné navazujici na sousedni zastavéné plochy a ve vazbé na terén
e s analogickym fadem okennich otvord a vstupl do domu (vylougit vytvofeni lodZii a balk6nt do uliéni
fronty)
e se zastfeSenim ve tvarech a barvach stavajici zastavby
e ve tvarovém a pudorysném feSeni kontextové k okoli
e s pouzitim stavebnich materiall ve vnéjSim vzhledu pfizplsobenych kontextu zastavby v pasmu A
pfisné ochrany KR (napf. tepelné izolace zdiva vzhledové odpovidajici tradi€né omitanému zdivu)
e v barevném ladéni vnéjSiho plasté nekontrastnim k okoli (pouzivat pfedevSim pastelové tony barev)
e s oplocenim navazujicim na stavajici typ u pozemku (oploceni je vylou€eno vytvéaret v uli¢nich arach
se stavajici zastavbou bez oploceni)
e s rekonstruk&nim zamérem navazujicim na znaky daného pasma ochrany KR

Na zakladé stanovenych objemovych regulativii u novych staveb se posuzuje prfedevSim

e vySkova hladina stavby, zda je respektovana okolni zastavba

e méfitko prostoru a urbanisticka struktura, zda je respektovan historicky vyvoj sidla

e umisténi nové stavby, stavby na pozemcich okraje sidel musi byt umistény tak, aby nezastavéna cast
pozemku byla vné sidla, pokud se nejedna o navaznost na jiz vzniklou uliéni ¢aru

e uli¢ni ¢aru u historicky seviené zastavby, zda je dodrzena historicka stopa sidla

e charakter stfech, pro obytné a rekreaéni stavby jsou zavazné sedlové stfechy ( s valbou, polovalbou)
se sklonem 40° - 45°

Na zakladé stanovenych tvaroslovnych regulativii se u staveb posuzuje
e uziti vikyrd k prosvétleni podkrovi, z vefejnych prostorl nesmi tvofit vystupujici podlaZzi, stfeSni lodZie
e maximalni zasah do stfesni roviny by nemél pfesahovat 20% plochy
o velka ¢etnost osvétlovacich prvki, ktera vytvari u vikyfi dojem souvislého pasu, je nepfipustna
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Uzemni studie byla realizovana, financovana a odborné garantovana spolecnosti Pamatky jizni Moravy,
0.p.S., jeji doplnéni objednala obec Pavlov a jejim pofizovatelem je Ufad Gzemniho planovani Mikulov

Cilem Uzemni studie je ochrana historického centra a regulace pamatkové rezervace Pavlova véetné
pfiléhajiciho uzemi, vefejného prostranstvi a sidelni zelené. Uzemni studie bude podkladem pro rozhodovéani
v Uzemi.

52.  UYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi RESENE PLOCHY ZHLEDISKA SIRSicH
VITAH VGETNE UYHODNOCEN SOULADU SPUR, Z0R A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI OBCE

Uzemni studie je v souladu s Politikou zemniho rozvoje 2008.

Zasady uzemniho rozvoje byly vydany na 25. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne
22.9.2011 a dne 21.6.2012 byly zruSeny rozsudkem NejvySSiho spravniho soudu. V soucasné dobé
neexistuje pro Uzemi obce zadna nadfazena dokumentace vydana krajem.

Uzemni studie zohlediuje feSeni navrhu Gzemniho planu, ktery je vsoucasné dobé& projednavan
a zpodrobriuje jeho feSeni.

Ve (] -~ r - -~ rse

Uzemi obce bylo osidleno prakticky nepretrzité od dob loved mamutii az do nasi doby. Prvni zminka o obci je
z roku 1046, kdy patfil ke staroboleslavské kapitule. Po¢atkem 13. stoleti byl nad obci zaloZzen hrad Dévicky
avroce 1334 Pavlov pfeSel do mikulovského panstvi, kde zlstal az do roku 1848. Pavlov byl pavodné
slovanska osada, ale po¢atkem 13. stoleti se zde usadilo némecky mluvici obyvatelstvo, které zde zilo az do
povale¢ného odsunu v letech 1945-46. Hlavnim zdrojem bohatstvi obce bylo vinafstvi. Uz pocatkem 17.
stoleti se zde péstovala vinna réva na vice nez poloviné pudy.

Zastavba historického jadra obce je navesniho typu svyraznou protahlou navsi, kterd se svazuje
k severovychodu. Na obou koncich navsi navazuji kfizovatky. Soub&Zné& s navsi probiha ulice Ceska se
zastavbou nadsklepnimi vinafskymi domy a severozapadné ulice Na Cimbufi zastavéna vinnymi sklepy
s obytnymi nadstavbami.

Ves byla v minulosti velmi bohata, vice nez polovina poddanské pldy byla na po¢atku sedmnéactého stoleti
osazena vinicemi. Ty patfily k selskym gruntim na navsi a vinafim Zijicim v ulici Ceska, ktefi méli obydli nad
lisovnami svych sklepll. Majetnost zdejSich obyvatel dokladaji honosné fasady gruntd na navsi, jez nesou
prvky vy3si barokni architektury, napodobujici nedaleky Mikulov. Pri&eli a interiéry domu vinafi z Ceské ulice
nesou prvky architektur baroka a snad i renesance. Paméatkové chranéna je pfedevSim zficenina hradu
Dévicky a, barokni vesnicky hrbitov s naroznimi vézi¢kami, socha sv. Floriana a zejména cela naves, ktera je
ojedinélym urbanistickym celkem s fadou venkovskych usedlosti z osmnactého stoleti. DalSi komplex
viniénich domd se nachazi v Ceské ulici, kde je do seznamu pamatek zapsano 19 doml vesmés ze
sedmnactého stoleti. Takovato kumulace pamatkové cennych objektdl v jedné vesnici je v moravském
prostfedi zcela ojedinéla.

Pamatkova rezervace Pavlov je stabilizované Gzemi, o které je pec¢ovano obci Pavlov i vlastniky objektl ve
spolupraci s organy pamatkové péce, zvlasté z hlediska zachovani jedineéného razu dochované urbanistické
struktury a architektonické hodnoty staveb. Cast historického centra obce tvofi nemovité pamatky zapsané
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek s dochovanymi hodnotnymi stavebnimi prvky, daldi ¢ast ostatni
zastavba, kterd svou prostorovou formou a vnéjSim vyrazem je hodnotnou soucasti pamétkoveé chranéného
Uzemi a podili se na vytvareni urbanistické struktury obce a jejich vefejnych prostranstvi. Pokud ma zlstat
charakter paméatkové rezervace neporuSen, je nutné respektovat meéfitko historické zastavby i v pfipadé
pfestaveb a dostaveb proluk. Vzhledem k méfitku struktury obce je nepfipustné stavby prestavovat formou
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scelovani sousednich objektl. Dodrzeni plvodniho rozsahu a ¢lenitosti zakladni urbanistické struktury je
nezbytnou podminkou pro regulaci vyuziti Gzemi.

Pavlov lezi na vychodnim Upati nejvysSiho vrcholu Palavy Dévina (550 m n.m.), kde se nachazi Narodni
prirodni rezervace Dévin, jadrové Gzemi CHKO.. Nad obci se vypina nejznaméjsi mistni pamatka — zficenina
hradu Dévicky. V Pavlové byla objevena také bohatéd archeologickd nalezisté dokladajici osidleni jiz od dob
loved mamutll. Pavlov lezi na Uzemi chranéné krajinné rezervace Pélava a na bfehu tfeti Novomlynské
nadrze, takZze kromé vinafské tradice je znam diky pfirodnimu prostfedi a vodni rekreaci. Rekreacni vyuZziti
Uzemi umozniuje propojit vinafskou turistiku s pé&si turistikou, cykloturistikou, vodnimi sporty a rybafenim. V
tlaku na vyuzivani uzemi pro hromadnou rekreaci je nebezpeci znehodnoceni jeho podstaty necitlivou
z4stavbou.

Pamatkova rezervace se souborem lidové architektury

Vroce 1995 byl soubor architektonickych pamatek Paviova prohlaSen za pamatkovou rezervaci.
K nejcenngjSim pamatkam v obci patfi naves s fadou venkovskych usedlosti, barokni hrbitov, socha
sv. Floriana a 19 vinafskych domil se sklepy v Ceské ulici. Vyraznou dominantou zapsanou do seznamu
pamatek je rovnéz dvakrat pfestavény kostel sv. Barbory. Nad obci na Déviné se pak vypina nejmohutné&jsi
pamétka - zficenina hradu Dévicky.

Vinafské domy v Ceské ulici

Vinafské sklepni domy v Pavlové, z nichz nékteré jsou paméatkové chranény, pochéazeji ze 17. Stoleti. V
domé se tedy bydlelo i pracovalo a vinafskému provozu byly uzpulsobeny i jeho dispozice. Z pfizemi se
vstupovalo do lisovny a do sklepa, patro pak obyvala rodina vinafe. Segmentové ukonceny Stit se SiSkou a
nikou pro soSku svétce nese prvky baroka a je ovlivnén meéstskou architekturou blizkého Mikulova. Bohata
zdobnost §titdl svéd¢i o tom, Ze Pavlov patfil v minulosti mezi bohaté obce a Ze tamni vinafi dobre
prosperovali. Pavlov je vSak jedine¢ny v tom, Ze se tam na jednom misté koncentruje ukazka zachovalych a
zaroven funkénich staveb, které slouzi vinafim uz od ¢asl baroka.

Naves

Selské statky na navsi, které pochazeji z 18. stoleti, nesou typické rysy barokni architektury inspirované
prostfedim nedalekého Mikulova. Bohati sedlaci, ktefi svij majetek rozhojnili vynosy z vinic, napodobovali
domy mikulovskych méstand.

V Pavlové se nachazeji jednoduché& pruceli zemnich sklepl s lisovnami v sousedstvi bohatych a zdobnych
selskych staveni a v jejich slohu Ize odhalit inspiraci baroknimi domy blizkého Mikulova.

Hibitov

Zajimavou pamatkou je ivesnicky hrbitov pochazejici z 1. poloviny 18. stoleti. Hrbitov je obehnan zdi se
Styfmi valcovitymi naroznimi vézemi krytymi prejzovymi taSkami. Vstupni brana hrbitova ma volutové
tvarovany Stit s kfizem.

Hrad D évicky

Na severnim vybé&zku Dé&vina byl kolem roku 1222 postaveny strazni zemépansky hrad na ochranu zemské
cesty smérfujici z Rakouska do vnitrozemi zvany Dewiczky. Ve 13. stoleti doslo ke kolonizaci kraje némeckym
obyvatelstvem a od té doby se Dévi¢ky zacinaji pfipominat pod némeckym nazvem "hauss Maydberch"
(pozdéji Maidberg, Maidenburg). Roku 1334 hrad kral Jan z Lucembursky udélil vIéno Hartneidovi
z Lichtenstejna a v moci LichtenStejnl zUstal az do roku 1560. LichtenStejnové také goticky hrad v dobé
tureckého nebezpeéi ve tficatych letech 16. stoleti, stavebné upravili a vybudovali mohutnou bastu branici
pfimé palbé na hrad. Od nich hrad koupil uhersky Slechtic Ladislav Kerecsenyi, znamy bojovnik proti Turkim,
ktery jej po roce 1572 prodal mikulovskym Ditrichdtejnim. Za tficetileté valky hrad obsadili Svédové, ktefi jej
pfi svém odchodu v roce 1645 zapdlili. V dobé dalSiho tureckého nebezpedi roku 1683, sice staly na pustém
hradé hlidky, ovSem opravovan jiz nebyl.

Verejna prostranstvi

Pro setkavani obyvatel slouzi pfedevsim plocha navsi s parkové upravenou zeleni. Vefejna prostranstvi
slouzi pési, cyklistické i automobilové dopravé. Parkovani je mozné podél komunikaci, dalSi hromadna
parkovisté v historickém jadru kromé existujicich (stavajici parkovisté na ul. Podhradni, Luzni u kulturniho
domu, Rudolfa GajdoSe) nejsou Zadouci z divodu naruSeni charakteru pamatkové rezervace.
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V Ustifednim seznamu kulturnich pamaétek jsou zapsany nasledujici pamatky v Pavlové:

Cislo rejstfiku | Sidelni u cp. Pamatka Ulice,nam./umisténi
tvar
14892 / 7-1612 | Pavlov hrad Div¢i hrady, zficenina Dévicky
28268 /7-1613 | Pavlov kostel sv. Barbory
26203/ 7-1616 | Pavlov hibitov
44909 / 7-1639 | Pavlov hasicska zbrojnice Ceska
29449 / 7-1615 | Pavlov socha sv. Floriana
19869/7-1569 Pavlov boZi muka
88083 / 7-1579 | Pavlov socha sv. Jana Nepomuckého pfemisténo z Musova,
pred hibitovem

103341 Pavlov rovinné neopevnéné sidlisté - tzv.

Pavlov 1., paleoliticky aredl Dolni

Véstonice - Pavlov, archeologické

stopy
100043 Pavlov €p.37 | venkovska usedlost naves
19378 /7-7134 | Pavlov €p.48 | venkovska usedlost Na Navsi
39859 /7-1618 | Pavlov €p.49 | venkovska usedlost Na Navsi
45119 /7-7135 | Pavlov ¢p.51 | venkovska usedlost Na navsi
101737 Pavlov ¢p.52 | venkovsky dim Na Navsi
105054 Pavlov €p. 53 | venkovska usedlost Na Navsi
41388 /7-7137 | Pavlov ¢p.54 | venkovska usedlost Na Navsi
46878 / 7-7136 | Pavlov ¢p.56 | venkovsky dim Na Navsi
23769 /7-1622 | Pavlov et.57 | viniéni dam Na Cimbufi
103754 Pavlov ¢p.58 | venkovsky dim
18738 /7-7139 | Pavlov €p.72 | venkovska usedlost Na Navsi
45878 / 7-7140 | Pavlov €p.73 | venkovska usedlost Na Navsi
25397 / 7-7141 | Pavlov €p.74 | venkovska usedlost Na Navsi
29716/ 7-7142 | Pavlov €p.75 | venkovska usedlost Na Navsi
20759 / 7-7143 | Pavlov €p.77 | venkovska usedlost Na Navsi
34842 / 7-1614 | Pavlov ¢p.83 |fara Na Navsi
22646 / 7-1619 | Pavlov €p.84 | venkovska usedlost Na Navsi
29517 / 7-1620 | Pavlov €p.85 | venkovska usedlost Na Navsi
20626 / 7-7138 | Pavlov €p.88 | venkovska usedlost Na Navsi
33476 /7-1635 |Pavlov | ¢p.90 |vini¢éni dim Ceska
37397 /7-1623 |Pavlov |¢&p.91 |vini¢énidim Ceska
46601 /7-1634 |Pavlov  |[¢€p.135 [vini¢ni dom Ceska
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21938/ 7-1631 | Pavlov €p.145 | viniéni dam Ceska
45096 / 7-1632 | Pavlov €p.147 | viniéni ddm Ceska
24309/ 7-1633 | Pavlov ¢p.148 | viniéni ddm Ceska
22871/ 7-7144 | Pavlov €p.152 | viniéni ddm Ceska
46714 / 7-1640 | Pavlov ¢p.153 | viniéni ddm Ceska
39826/ 7-1636 | Pavlov ¢p.154 | viniéni ddm Ceska
14739/ 7-1626 | Pavlov €p.155 | viniéni dam Ceska
14558 / 7-1637 | Pavlov ¢p.158 | viniéni dam Na Cimbufi
34490/ 7-1638 | Pavlov ¢p.159 | viniéni ddm Na Cimbufi
16693/ 7-1627 | Pavlov €p.161 | viniéni ddm Ceska
29939/ 7-1624 | Pavlov ¢p.187 |vinny sklep - bez novostavby nad | Ceskd
sklepem

92.3.1 USEOBECNE POZADAVKY PRO RESENI UZEMNI STUDIE

Uzemni studie dava podminky pro koordinaci pfi ochrané kulturné historického dédictvi, pfi obnové
a dostavbé objektl lezicich v pamatkové rezervaci a bezprostfedné souvisejicich. Kromé& pamatkové
chranénych staveb zde lezi Fada historickych staveb dotvéarejicich prostfedi pamatkové rezervace jako celku.
Pfedmétem z4mu pamatkové péce v prostiedi paméatkové rezervace je historicky pldorys a jemu
odpovidajici prostorova a hmotova skladba se vSemi nemovitymi kulturnimi pamatkami, vefejna prostranstvi
véetné povrchl komunikaci a vSechny ostatni objekty dotvarejici prostfedi vesnické pamatkové rezervace.

Hmoty budov a jejich  €lenéni

Veskeré Upravy nemovitych kulturnich pamatek i jejich souborll musi byt feSeny a provadény se zietelem
k trvalému zabezpec€eni jejich autenticity, kjejich pfiméfenému vyuZiti a dalSimu zhodnocovani jejich
vytvarnych a dokumentarnich hodnot a funkci.

Pfi nové vystavbé a pfi vnéjSich Upravach nechranénych objektl je tfeba dbat architektonickych vztaht ke
kulturnim pamatkam a jejich souborim, navazovat na jejich objemovou a prostorovou skladbu i prostfedi
a dotvéret jejich celky pfiméfenymi prostfedky sou¢asné architektonické tvorby.

Posuzovani bude individualni s pfihlédnutim k okoli staveb a zejména viditelnosti z vefejného prostoru.
Fasady

U stavajicich objektd v pamétkové rezervaci musi byt zachovany a obnovovany architektonické prvky fasad
véetné umeéleckofemeslnych prvkd.

Stfechy
Tvary a krytiny stfechy staveb musi respektovat charakter stfeSni krajiny v prostfedi pamatkové rezervace.
Okna, dve fe, vrata

U nemovitych kulturnich pamatek nesméji byt pouzivany plastova a hlinikova okna, dvefe, vykladce a vrata. U
ostatnich objektl v pamatkové rezervaci se zietelem v co nejvétsi mife zachovat kvalitni uméleckorfemesiné
prvky z tradi¢nich materialll a jejich autenticitu.

Reklamy a firemni ozna €eni, osv étleni a vybaveni parteru

Osvétlovaci zafizeni, svitidla, firemni tabule, vyvésky, musi byt umistovana tak, aby co nejméné ovlivnila
vzhled stavby a nerusila architektonickou kompozici priceli a jeho vyznamné detaily. Jejich velikost musi byt
omezena na nejmensi moznou miru. Jejich provedeni uplathovat z tradi€nich materiald a forem (dfevarské,
kovarskeé, Stukatérské atd.) stfidmého estetického vzhledu.
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Opérné zdi, schodist €, chodniky a vozovky

Historickd dlazba je souc€asti pamatkové hodnoty obce a meéla by byt zachovana v maximalni mife.
Rekonstrukce, obnovy a opravy musi byt provadény s ohledem na jejich historickou a vytvarnou hodnotu. Pfi
tom musi byt pouZivany plvodni a k doplnéni obdobné materidly. Chodniky a vozovky v PR budou pfi jejich
postupné rekonstrukci provedeny v pfirodnich materialech. Lice opérnych zdi musi byt provadény z kamene
¢i cihel.

Stavby pro ubytovani

Zastupitelstvo rozhodlo, Ze je nutné zasadné omezit co do poctu i méfitka rozSifovani ubytovacich kapacit
v historickém jadru obce. Toto opatfeni pfisp&je k zachovani identity pamatkové rezervace, pro kterou je tato
funkce cizorodd. Omezeni poctu liZzek ve stavbé& pro ubytovani zajisti jeji pfimérené meéfitko, stanoveni
minimalni velikosti pozemku k realizaci stavby pro ubytovani chrani volny charakter vnitroblok(, uréeny pro
zelenl a zemédeélské hospodareni. Dané minimalnich vymeéry pozemkl pfispéji k omezeni ubytovacich
kapacit tim, Ze umozni realizovat stavbu pro ubytovani pouze na jedné strané veétSiny pfi¢né umisténych
pozemkil ve stavebnim bloku.

PFi zpracovani Uzemni studie byly zohlednény dostupné podklady a konzultace s odbornymi pracovniky
pamétkové péce Odboru rozvoje a zivnostenského podnikani — paméatkova péée Méstského Gfadu Mikulov,
Narodniho pamatkového Ustavu, pracovisté v Brné a Narodniho pamétkového Ustavu, Ustfedniho pracovisté
v Praze.

6. POIMY, ZKRATKY, PODKLADY:

Stavebni hranice - udava hranici plochy uréené k zastavéni. Hlavni objem objektu nesmi tuto hranici
pfekrocit. Plocha vymezena stavebnimi hranicemi udava zastavitelnou ¢ast parcely — Sipky oznacéuji smér
zastavby objekty.

Verejna prostranstvi (ve Fejné prostory) — plochy volné pfistupné verejnosti.

Kompozi €ni osy a pohledy - jednd se o pohledové osy, které jsou zasadni pro definici vyiime€nosti
pamatkové chranéného celku. Je Zadouci, aby stavebni ¢innost nezasahovala ruSivé do jejich charakteru.

Dominanta — prevladajici, fidici slozka; v architektufe a urbanismu pohledové vyzna¢ny motiv, pfitahujici
pozornost. Tézisté kompoziéniho celku, popf. kompoziéni prvek, vnémz kompozi¢ni skladba vrcholi.
Tradi¢nimi dominantami byvaji chramové véze a kupole, siluety hradl ap. S proménou vzdalenosti
pozorovatele se dominanta miZze proménovat (z dalky je dominantou cela hmota stfedovékého hradu, zblizka
jeho vélcova véz). Jednotlivé dominanty mohou byt ve vzajemné kompozi¢ni vazbé, jejich G¢inek se mlze
stupniovat (citace z u€ebnice urbanismu FAST Ostrava).

SdruZena st feSni okna — zplsob zabudovani oken, kdy mezi zasklenymi plochami je mensi vzdalenost, neZli
je jejich Sirka.
Nasklad novaci viky F — hospodarsky vstup do pldniho prostoru situovany na drovni koruny zdiva pudni

nadezdivky, orientace je vertikdlni, limitujici Sifka vstupu je 100 cm, vySka max. 200 cm, rozméry musi
odpovidat hmoté stfechy. ZastfeSeni vikyfe je sedlové nebo pultové palenou krytinou nebo oplechovanim.

Pasovy viky F — otvor ve stfeSe, spojeny se samostatnym sedlovym, valbovym nebo pultovym zastfeSenim
uréeny k vétrani a osvétleni plidniho prostoru tvofici souvisly horizontalni pas. Akceptovatelny vikyf musi byt
orientovan vertikalné a svou hmotou odpovidat velikosti plochy stfechy.

Nadzemni terasa — plocha ¢&ast stavby lezici na konstrukci upravena pro pobyt osob. Pro Gcely této studie
nejsou chapany zatravnéné plochy pokryvu polozapusténych lisoven pfechéazejici do rostlého terénu jako
terasy, viz historické sklepy na ulicich Na Cimbufi, Vinafské a Prehradni (viz fotografie €. 31, 32, 33, 34).

Analogie hospodéa fFskych objekt G — ve dvorni ¢asti statkl na navsi je dochovana fada hospodarskych
objektd, které vznikaly postupné a jsou hfebenem stfechy orientovany kolmo i podéiné na podélnou osu navsi
(viz fotografie €. 35, 36). Smyslem zminéné analogie je zachovani €lenitosti a tektoniky stfesnich ploch.

Podlazi - ¢ast stavby, upravena k u¢elovému vyuziti, vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.
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Nadzemni podlazi — kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.

Podzemni podlazi ma uUroven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvy$Sim bodem pfilehlého
terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k u¢elovému vyuziti. Jeho svétla
vySka na uliéni strané objektu pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor povazuje za podlaZzi.

Krajinny raz je definovan jako pfirodni, kulturni a historicka charakteristika ur€itého mista ¢i oblasti. Tvofi jej
tedy soubor pfirodnich podminek a znakl spole¢né se znaky a hodnotami vytvofenymi ¢€innosti ¢lovéka
v krajiné, které lidé vnimaji a jejich prostfednictvim identifikuji a vnimaji urcity prostor.

ZKRATKY:

DO dot&ené organy

CHKO chranéna krajinna oblast
KR krajinny raz

PHKR preventivni hodnoceni krajinného razu

PR pamatkova rezervace
upP Gzemni plan

us Gzemni studie
PODKLADY:

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Paviov (1994)

Navrh Gzemniho planu Pavlov (USB Brno, 2012)

Aktualizace tzemné analytickych podkladi ORP Mikulov

Studie Preventivni hodnoceni krajinného razu (Ing. Wieser, 2011)

Sadové a vegetacni Upravy centra obce Pavlov (Ing. Miroslava Polachova, 2009)

www.obec-pavlov.cz

http://monumnet.npu.cz
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1. TYPICKA STAVAJICI ZASTAVBA HISTORICKEHO CENTRA -
FOTODOKUMENTACE

Kaufhaus Schon

‘es 83 + 82
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obr.
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obr. €. 41 Ortsplan von Pollau - 1945 v ¢lanku 7.
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8. NAVRH REKONSTRUKCE NAMESTI (surrmo, 1974)
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9. POHLEDOVA STUDIE ULICE CESKE (ing. arch. Libor Vizek, 1990)
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