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1. TEXTOVA CAST

1.1. Vymezeni reSené plochy

Uzemi se nachazi v k.u. Bfezi u Mikulova, v odd&lené zastavbé jihovychodné od obce v blizkosti
stavajiciho zemé&d¢lského arealu a ploch vyroby. Jedna se o heterogenni prostor z hlediska stavajici
zastavby a vyuziti ploch (vyroba, vinné sklepy, navazka zeminy). V lokalit¢ se nachazeji pozemky ve
vlastnictvi obce, statu a soukromych vlastnikd. Rozloha plochy je cca 4,6 ha.

Na nasledujicim obrazku se jedna o plochu P1 s fialovym ohrani¢enim a kddem P1 SO.

Vyiez z UP Biezi, vytez z hlavniho vykresu (AR projekt, s.r.o., 2011)

Uzemni studie je vypracovana nad digitalni katastralni mapou a vyti§téna v méfitku 1:1000.
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Vymezeni pozemkii v majetku obce (zluté), soukromych osob (rizov€) a statu (zeleng) — stav
k 13.4.2023:

Y

1.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki

Uzemni studie zajistuje koordinaci rozvoje Gizemi, vazby na vefejnou infrastrukturu a okolni
zastavbu. Pozemky v feSeném tizemi jsou v plose byvalé skladky feSeny ozelenénim v podobé¢ lesoparku
doplnéného o sportovni plochy. Mimo rekultivace skladky jsou pozemky v feSeném tzemi vyuZzity pro
funkci smiSenou obytnou a sportovni ucely.

Koncept uzemni studie fesil zplisob vyuziti uzemi, zastavby a vedeni komunikaci ve 2 variantach.
K dopracovani si obec zvolila variantu 1.
Objednatel uplatnil tyto pozadavky:

e Nalézt vhodné vyuziti pro prostor byvalé skladky, fesit jeji rekultivaci.

e Resit prostorové a vyskové vztahy.

e  Vhodnym zptisobem vyuZzit zeminu, minimalizovat jeji pfesuny a skladkovani.

e Rozvijet rekreaéné — sportovni vyuziti, ozelenéni.

e Umoznit vyhledové odkanalizovani vinnych sklept s pie¢erpanim na COV.

e Trafostanice pozadovana Uzemnim planem je jiz vyprojektovana mimo plochu P1 —
tizemni studie tedy tuto problematiku vyplyvajici z UP Bfezi nemusi fesit.

e Resit v &asti plochy lesopark, saikatsky svah, terénni upravy pro cyklotrial, ohni§té nebo
vefejny gril.

Tyto pozadavky jsou akceptovany.
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1.3. Navrh urbanistické koncepce

Varianta 1

Varianta poc¢ita se zachovanim a podporou stavajicich vazeb v feSeném tizemi. Plocha zaclenuje do
krajiny nové¢ vzniklou navazku zeminy, na niz je vyhledové uvazovano s realizaci plochy pro cyklotrial a
parku pro kola (bikeparku) se zaméfenim na sportovni volnocasové aktivity. Lokalita je ve vykrese
oznacena pismenem B. Soucasné je zde uvazovano s moznosti realizace nutného zazemi v podobé
parkovacich ploch, pfistfesku a posezeni - viz. lokalita A. Pro vyuziti stavajici skladky zeminy vyse
uvedenym zplsobem je nutno v budoucnu pomoci vhodnych konstrukénim prvkl a ozelenéni zpevnit
svahy a zabezpecit je proti erozi.

Pfi jiznim okraji feSeného Uzemi je pod navazkou zeminy zachovan volny prostor, kde je
vyhledové uvazovano s realizaci lesoparku popiipad¢ ovocného sadu s hernimi a volnoCasovymi prvky
pfirodé blizkého charakteru (zakladni mobiliaf, ohnisté, lesni S$kolka, atd.) Ve vykrese je lokalita
oznacena pismenem C. Soucasné je zde ponechan volny prostor pro poradani riznych spole¢enskych akci
v obci, které se z divodi omezenych prostorovych kapacit nedaji realizovat v ptilehlém oploceném arealu
s rybnikem provozovany pod zastitou mistnich rybaid. V severni ¢asti nad skladkou zeminy je v
soucasné dobé realizovana na zakladé iniciativy investora obora pro daiiky. Uzemni studie tuto myslenku

o _ dale rozviji a oboru rozsifuje severn¢ i na tizemi,
/" ~_kde je v soucasné dobé sklad stavebnin a vzrostla
g ' zelen (severni okraj feSeného uzemi), ve vykrese
oznaceno jako lokalita D.

g Ve vychodni az jihovychodni ¢asti feSeného
! " uzemi, kde se nachazi zastavba vinnych sklept, je
zachovan stavajici raz lokality. Zastavba je v
prolukach doplnéna o moznost realizace dalSich
vinnych sklepi, popiipadé v omezeném rozsahu
doplnénych i o bydleni (zpravidla byty integrované
nad vinné sklepy). Ve vykrese je lokalita oznacena
_pismeny F a G . Né&které stavajici stavby vinnych
sklepl nejsou zaneseny v katastru nemovitosti, a
;"proto jsou v uzemni studii vymezeny jako stavby
“névrhové i kdyZ v terénu fakticky existuji.

V severni ¢asti feSeného tUzemi jsou plné
respektovany budovy byvalého zemédélského
‘:5':'areélu, které jsou doplnény o dal§i rozvojové
~stavby s moznym funkénim vyuzitim, které udava
__stavajici uzemni plan. Ve vykrese je lokalita
oznacena pod pismenem E.

V celém feSeném uzemi je v plném rozsahu
zachovana stavajici cestni sit’, ktera je doplnéna o parkovaci plochy jak pro podélna, tak i kolma stani.

Vefejnd prostranstvi obsahujici komunikace byla vymezena v proménlivé $ifi dle stavajicich
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moznosti s tim, Ze minimalni Sitka vefejného prostranstvi u jednosmérnych komunikaci ¢ini 6,5 m a u
obousmérnych komunikaci 8 m. Vlastni komunikace pak byly uvazovany jako dvoupruhové komunikace
(tam, kde se predpoklada vétsi dopravni zatéz) a jednopruhové (méné zatizené komunikace, které byly
uvazovany jako jednosmérné nebo obousmérné). Jednopruhova obousmérna komunikace je navrzena v
jizni ¢asti Gzemi, k rybniku. Vzhledem k délce této komunikace, ktera ¢ini cca 60 m, neni tfeba navrhovat
vyhybny.

Komunikace jsou vedeny po pozemcich v majetku obce nebo v majetku statu. Realizace zaméru
tedy neni podminéna vykoupenim pozemkd, nebo uzavienim dohody o parcelaci, pfip. dalsi
vefejnopravni smlouvy.

Ekonomické hodnoceni varianty 1 — urbanisticka ekonomie:
pocet stavajicich vinnych sklepti (zapsanych v katastru nemovitosti)

orientacni pocet navrzenych vinnych sklepti
pocet stavajicich budov byvalého zeméd¢€lského arealu

N B~ o0 —

pocat nové vymezenych staveb v navaznosti na byvaly zemédélsky areal

délka komunikaci §. 6 m 221 m, tyto komunikace jsou ale jiz realizovany
délka komunikaci §. 3,5 m 352 m

celkova plocha komunikaci 1437 m? (v&etné plochy obratist)

Srovnani varianty 1 s variantou 2 viz kapitoly 2.1 a 2.2 textové ¢asti odiivodnéni.

Uprava cyklotras:

V ramci feSeni je k dané lokalit¢ nové navrzeno vedeni cyklotrasy, ktera se nové odklonuje u
zelezniéniho nadrazi (v nasledujicim schéma modra carkovana ¢ara), pokracuje smérem do jadrového

uzemi obce od kterého je vedena pres feSenou lokalitu zpét na stavajici trasu prihrani¢ni cyklostezky (ve
schéma zelena ¢arkovana ¢ara), viz. téZ Vykres $irSich uzemnich vztah.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UZEMNI STUDIE BREZI - lokalita ,,P1¢

& Tel./Fax.: 545 217 035
PROJEKT, s.r.o. Strana: 6

Tel.: 545217 004




1.4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Uzemni studie vymezuje prostor pro vedeni komunikaci a prostor pro vedeni inZenyrskych siti.
Prostorové usporadani je v souladu s platnou CSN. Uzemni studie posuzuje zptisob obsluhy tzemi
inzenyrskymi sitémi a dopravni napojeni lokality. NavrZzena dopravni obsluha bude feSena v souladu
s CSN 73 6110 “Projektovani mistnich komunikaci”.
souCasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek stavby (rodinného domu) 8 m. Pii
jednosmérném provozu 6,5 m. V feSeném tUzemi sice nejsou navrhovany rodinné domy, nicméné
ocekavana dopravni zatéz a naroky na vefejnou technickou infrastrukturu budou obdobné jako v obytnych
ulicich, a tomu by mélo odpovidat i Sitkové usporadani ulic.
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1.5. Doprava

1.5.1. Silnice

V fesené izemi se nevyskytuje.

1.5.2. Mistni komunikace

Navrh mistnich komunikaci v ramci obou variant respektuje stavajici cestni sit’ a pouze jsou
upraveny $itky vefejnych prostranstvi.

Navrzené mistni komunikace pro feSené tzemi jsou napojeny na stavajici mistni komunikace.
Navrhuji se dopravné zklidnéné komunikace funkéni skupiny DI, které budou slouzit soucasné
motorovému i péSimu provozu, a to:

e jednopruhové jednosmémé komunikace, funkéni typ komunikace MO1 6,5/3,5/30. Jedna
se o komunikace obsluhujici stavajici i navrzené vinné sklepy v plochach oznacenych ve
vykrese pismenem F a G.

Podél komunikaci funkéni skupiny D1 jsou uvazovana parkovaci mista a ozelenéné pruhy slouzici
k polozeni n¢kterych siti technického vybaveni a popfipadé umisténi vetrejné zelené.

SniZeni rychlosti vozidel na 30 km/hod. bude u dopravné zklidnénych komunikaci dosahovano
nejen dopravni znackou, ale 1 fyzickymi stavebnimi prvky:

A - zpomalovacimi prahy

B - malou $itkou komunikace

C - smérovym vedenim komunikace, osami kfizovatek, feSenim dopravy v klidu
D - umisténim stromt, kamennych patniki, vefejného osvétleni apod.

Tato opatfeni ke zklidnéni motorové dopravy budou upiesnéna v podrobnéjsi izemni studii nebo
navazujicim fizeni.

Podélny sklon navrzenych komunikaci bude kopirovat co nejvice terén (min podélny sklon nesmi
klesnout pod 0,5%, maximalni sklon nesmi prekrocit 15%). Podélny sklon komunikaci bude uptesnén v
navazujicim fizeni.

1.5.3. Doprava v klidu (odstavna stani)

Doprava v klidu je feSena dle CSN 73 6110. Projektovani mistnich komunikaci, v platném znéni.
Uvedena norma stanovuje potiebny pocet odstavnych a parkovacich stani.
V feSeném uzemi je uvazovano v ramci dil¢ich lokalit s realizaci nékolika ploch pro parkovani.
Jednase o :
o lokalitu A, kde je uvazovano se ziizenim 4 parkovacich mist pro zazemi bike parku a cyklotrialu.
e lokalitu F a G, kde je I uvazovano s realizaci 19 parkovacich stani s podélnym fazenim podél
komunikace.

Parkovaci stani jsou uvazovana s povrchem ze zatravnovacich dlazdic nebo klasické betonové dlazby,
barevné odlisené od vlastni komunikace.
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1.5.4. Komunikace pro pési

K pé§imu provozu budou slouzit z ekonomickych i urbanisticko-architektonickych duvodu
dopravné zklidnéné komunikace, chodniky pro pési studie nenavrhuje.

Studie rovnéz nefesi umisténi komunikaci pro pési v lesoparku a v navazujicim bike parku — jejich
poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.
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1.6. Technické vybaveni uzemi

1.6.1. Zasobovani vodou
Navrzené vodovodni fady pro vefejnou potfebu jsou pfipojeny na stavajici vodovod, ktery konci
pred severni hranici feSeného tzemi u zemédélského arealu. Jako dalSi moznost napojeni se jevi napojeni
na navrzenou vodovodni sit' vedouci k feSenému uzemi vychodné od obce po mistni komunikaci.
Vodovody jsou podle moznosti zaokruhovany.
Vodovodni fady jsou navrzeny ve vefejnych prostranstvich.

PoZarni voda

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto Gcely
dle aktualn¢ platnych piedpist. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

Yl

1.6.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Resené tzemi bude odkanalizovano novou splaskovou kanalizaci gravitaéni i tlakovou, ktera je
zausténa do navrzené kanaliza¢ni sit€é vedouci k feSenému tizemi vychodné od obce v trase mistni
komunikace.

Odpadni vody jsou kanalizaci svedeny na stavajici COV Bfezi. V ramci projektu vybudovani
kanaliza¢ni sit¢ s COV v obci Bezi bylo uvaZzovano s napojenim stavajiciho vyrobniho arealu, kde se
nachazi feSené tizemi. JelikoZ jsou v izemni studii navrZzeny pouze objekty, které vyplni stavajici proluky,
popiipad¢ je uvazovano s drobnou vystavbou v ramci arealu byvalého zemédélského druzstva, nova
zéstavba vyznamné nezvy$i mnoZstvi odpadnich vod odvadénych na COV.

1.6.3. Dest’ova voda

Destové vody v lokalité feSené tzemni studii na pozemcich vlastnikii budou akumulovany a
zasakovany na pozemcich vlastnikl nemovitosti, nebo druhotné vyuzity (napt. k zalivce zelen¢).

1.6.4. Zasobovani elektrickou energii

Navrzena trafostanice pro obsluhu fesené lokality je situovana pfi jejim severnim okraji na zaklade
podkladt ,,Rozsifeni VN, TS a NN u rybnika, Bfezi* (projektant — Ing. Jifi Janota, Fiera, Mladeznicka
146/1V, Jindfichtiv Hradec).

V navrzené lokalité se nova rozvodna energetickd vedeni NN navrhuji v kabelovém zemnim
provedeni, v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
podle které¢ho se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obei umist'uji pod
zem.

NN rozvody elektrické energie v navrzené lokalité jsou uvazovany zpravidla po jedné strané ulice a
jsou situovany pod pruhy pro pési a v zelenych pasech.
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1.6.5. Zasobovani plynem

Zasobovani plynem navrhované vystavby, je feSeno pouze v severni ¢asti feSeného tizemi (obsluha
vyrobniho arealu). STL plynovodni fady budou vedeny v soub&hu s ostatnimi sitémi technického
vybaveni. Plynovodni fady budou pfipojeny na stavajici sit vedenou k feSenému tUzemi vychodnim
smérem od obce k severnimu okraji plochy.

Trasa navrzenych plynovodi je umisténa piedev$im do chodnikli a zelenych pasi, pfipadné do
komunikaci.

Vzhledem k pfedpokladanému zajmu o vystavbu vinnych sklepll a rekrea¢nich objektt
s minimalnim poctem rodinnych domu a rovnéz z diivodu aktualnich problémi se zajisténim zdroja plynu

row

neni v jizni ¢asti feSeného uzemi plynofikace uvazovana.

1.6.6. Prenos informaci

PoloZeni sdélovacich vedeni neni navrhovano, neptedpoklada se zajem.

1.6.7. Verejné osvétleni

V prostoru lokality feSené tzemni studii bude stavajici vefejné osvétleni postupné nahrazeno
novym. Osvétleni budou zajistovat svitidla s vysokotlakymi sodikovymi vybojkovymi svitidly, poptipadé
sviticimi LED diodami. Jejich druh, poc¢et a umisténi bude upfesnén v navazujicim fizeni.

Trasy zemnich kabell VO budou vedeny v tésném soubéhu s trasami elektrickych vedeni NN.

Napajeni je provedeno ze skiiné SVO, kde je osazeno méteni spotieby el. energie a spinani pomoci
svételného ¢idla v zavislosti na dennim osvétleni. Propojeni bude provedeno zemnim kabelem ulozenym
ve vykopu.

Stozary vetejného osvétleni budou situovany mimo ochranné pasmo vodovodu a kanalizace ve
smyslu §23 zak.¢.274/2001 Sb.o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu.

1.6.8. Prostorova poloha siti vefejné infrastruktury

Prostorové poloha téchto inzenyrskych siti musi odpovidat CSN 73 6005.
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1.7. Podminky pro umisténi a prostorové resSeni, které nejsou zahrnuty do
verejné infrastruktury

Navrh pozadavkl na objemové a dispozicni feSeni staveb s funkénim vyuzitim je mozné v plose
realizovat dle platné uzemné planovaci dokumentace.

Urbanisticka struktura zastavby byla zvolena tak, aby umisténi staveb nekolidovalo s navrhovou
plochou vyhrazenou pro rekultivaci stavajici skladky navazky zeminy.

Zakladni podminky pro umisténi staveb:

e maximalni vySky staveb stanovuje izemni plan Brezi,

e vymezeni regulacnich stavebnich ¢ar objekti — je provedeno v hlavnim vykrese. Od vymezenych
stavebnich ¢ar (1 m, 2 m nebo 3 m od hranice vefejného prostranstvi) se Ize odchylit +-1,00 m, ale
pouze ve sméru od komunikace. Stavebni ¢ary uréuji polohu hlavniho (pfevazujiciho) objemu stavby,
v nékterych piipadech pak jen rohu stavby — viz hlavni vykres. Pied stavebni ¢aru nemohou byt
predsazeny zadné ¢asti nadzemni stavby,

o stavby budou zastieSeny Sikmymi (prrednostné sedlovymi) stiechami, o sklonu stfeSnich rovin
25-40°

e Orientace okapu stirechy bude Stitova. Nevyluc€uje se jina orientace okapu (resp. hiebene) stiechy
mensiho objemu stavby (napf. bo¢niho kiidla budovy atd.)

o Sklon stieSnich rovin by m¢l byt stejny,

o fasady (material a barevnost) — nepiipustné jsou sklenéné, kovové a plastové obklady, betonové
obklady.

e U staveb vinnych sklepii a jejich pripadnych pidnich vestaveb nejsou piipustné balkony a lodzie.

e Barevnost fasad objekt je pfipustna libovolna, kromé barev ¢ernych a fialovych.

Na pomérné rozsahlém tzemi feSené plochy (cca 2/3 tizemi) se nachazi navazka zeminy, ktera
odhadem dosahuje pies 8m. Uzemni studie se feSenim stavajici skladky zeminy zabyva variantng. V
ramci feSeni obou variant plati v ramci kone¢né Gpravy povrchu tyto skute¢nosti :

o Konecna uprava povrchu skladky bude feSena jako biologicka rekultivace.

e Na rekultivovanych plochach, kde nebude Ucéelné nebo mozné hospodaiské vyuziti bude
uvazovano s konecnou Upravou ozelenéni travnim (lu¢nim) porostem a dfevinami (stromy a
kefe). Podle mistnich podminek je Zadouci aplikovat semena trav, které jiz v okoli rostou.
Soucasné pii navrhu celkové skladby vegetace bude dana prednost autochtonnim druhtim.

o Esteticky Zadouci je proplétani travnatych ploch s kefi a stromy.

eV ramci nenasilného zaclenéni do krajiny je piihodné;si realizovat svahy pozvolné;si.

Mozné sklony svahu
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Pro bézné typy nasypll se navrhuji nasypy v
odstuptiovani podle vySek v nasledujicich sklonech
(viz. obrazek vyse).

v pasmu do 3,0m 1:2,5

v pasmu od 3,00 do 6,00 m

s vyskou nasypu do 6,00 m 1:1,5

s vyskou nasypu nad 6,00 m 1:1,75

v pasmu od 6,00 a vyssi 1:1,5

ooR e —

Ptechod paty nasypu do okolniho terénu se doporucuje
zaoblit podle obrazku vyse tak, aby vzhled svahu a
jeho zaclenéni do krajiny bylo co nejplynulejsi.

Vaznym problém na svazich jiz ukoncené navazky
zeminy je vodni eroze (plo$nd i ryhova). K zamezeni
téchto jevl je vhodné rekultivovat a odstranit ¢i
zmirnit neptiznivé dopady na zivotni prostfedi.

Snahou rekultiva¢nich procesti v ramci navezené zeminy je uvést danou lokalitu do takového stavu,

ve které by mohl fungovat sobéstacny ekosystém a ktery by byl esteticky vyhovujici a piijatelny.
Z téchto divodli mezi hlavni cile patfi:

vhodné zaclenéni navazky zeminy do krajiny,

vytvoreni lokality se zdravymi zivotnimi podminkami,

zvySeni ekologické stability uzemi a ekologické vyvazenosti — vyuziti pomoci stabiliza¢nich
prvki vysadby zelené,
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® zvysSovani celkové vodni bilance (zamezeni eroz., zpomaleni odtoku, obnova hydrickych poméri
v krajing),

® zvyseni biologické rozmanitosti v krajing,

® vyuziti lokality napt. pro volno¢asové aktivity, vytvoreni parkd a zelenych ploch k rekreaénimu
vyuziti pozemkd, hiist’ a ostatnich sportovist’ — cyklotrial, bike park, atd...

® Kklast diraz na ekologii a plnou funk¢nost krajiny, ktera bude mit vicetéelové vyuziti,

® csteticnost.

Dle terénnich prizkumi se zda, Ze navezena zemina je zemina zirodnéni schopna (biologicky ozZivitelnd).
Vyhledove je potfeba pocitat s faktem, Ze navazka zeminy dlouhodob¢ seseda. Pro realizaci vyhledovych
zamérl je potieba vyfteSit celkova protierozni opatieni a zpevnéni svahii. V ramci vykresové casti je
vymezeno uzemi, ve kterém budou v navazujicim fizeni tyto problémy feseny.

1.8. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

V feSeném uzemi se nenachazi zadné kulturni pamatky ani hodnotné objekty. Rovnéz chranéna
uzemi s v dané plose nevyskytuji.

Resené tizemi je evidovano jako uzemi s archeologickymi néalezy podle § 22 odst. 2 zakona &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozd¢€jsich predpisa.
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1.9. Verejna infrastruktura - vykaz vymér

Veftejna dopravni infrastruktura:

Polozka Ozn.kom. | Pfedpokladané provedeni Plocha (m?)
Komunikace MO1 6,5/3,5/30 D1 Zamkova dlazba nebo asfalt 1065
Komunikace MO1 6,5/3,5/30 D2 Zamkova dlazba nebo asfalt 184
Komunikace MO1 6,5/3,5/30 D3 Zamkova dlazba nebo asfalt 189,5
Parking 8 mist zatravilovaci nebo zamkova dlazba 150
Parking 3 mista zatravilovaci nebo zamkova dlazba 56
Parking 3 mista zatravilovaci nebo zamkova dlazba 56
Parking 5 mist zatravilovaci nebo zamkova dlazba 94
Veftejna technicka infrastruktura:
Polozka Ozn.tadu | Predpokladané provedeni Délka tadu (m)
Vodovod zasobovaci Vi HD PE, DN100 215,4
V2 HD PE, DN100 294.,4
V3 HD PE, DN100 67,7
V4 HD PE, DN100 115,3
Kanalizace splaskova gravita¢ni K1 Plastova DN300 179,7
K2 Plastova DN300 309,5
K3 Plastova DN300 46,2
K4 Plastova DN300 48,5
Kanalizace splaskova tlakova K5 Plastova DN100 331,8
(K6) Plastova DN100, alt. trasa 321,4
Plynovod stl P1 Plastové, DN64 117,6
P2 Plastové, DN64 136,2
El. vedeni NN a vefejné El 341,2
osvétleni
E2 138,1
E3 27,0
E4 43,0
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2. ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

2.1. Varianta 2 studie (nevybrana)

Varianta 2, obsazena v konceptu uzemni
studie, uvazovala se zachovanim stavajicich vazeb
v feSeném Uzemi a soucasné podporou dalSiho
. Tozvoje zastavby v feSeném uzemi. Plocha

'zaéleﬁuje do krajiny nové vzniklou navazku
zeminy, na niz je vyhledové uvazovano s realizaci
cyklotrialu a parku pro kola (bikeparku), se
zaméfenim na sportovni volnoCasové aktivity.
Lokalita je ve vykrese oznaena pismenem B.
Soucasné je pfi jizni strané navazky v ramci
--varianty 2 uvazovano se vznikem pobytovych teras,
rkter¢ budou vyuzitelné nejen pfi pofadani
! kulturnich akci v dané lokalit&, ale budou slouzit i
_f"iipro rekreaci turistt ¢i cyklistl, jez budou tyto
_ plochy vyuzivat v navaznosti na okolni vinné
' sklepy a vznikly sportovni aredl. Pro realizaci vyse
_uvedenych zdméri je nutné v navazujicim fizeni
~/vyfesit i protierozni opatieni a zpevnéni svahi a
- teras pomoci technickych prvkii a vhodné zelené.
Lokalita pro realizaci teras a lesoparku je ve

vykrese oznacena pismenem C.

Pod terasami pfi jiznim okraji feSeného uzemi je zachovan volny prostor pro poradani riznych
spolecenskych akci v obci, které se z divodli omezenych kapacit nedaji realizovat v ptilehlém oploceném
arealu s rybnikem, provozovanym mistnimi rybafi.

Vychodné od skladky zeminy je respektovana stavajici obora pro danky, na kterou navazuje navrh
lesoparku, popiipadé ovocného sadu s hernimi a volnoCasovymi prvky piirodé blizkého charakteru
(zékladni mobiliat, ohni$té, lesni $kolka, atd.). Lokalita je ve vykrese oznacena pismenem D.

Ve vychodni az jihovychodni casti feSeného Uizemi je zachovan stavajici raz lokality, kde se
nachazi zastavba vinnych sklept, ktera je v prolukach doplnéna o moznost realizace dalSich vinnych
sklepti stejného charakteru. Lokality jsou ve vykrese oznaceny pismenem F a G. Nékteré stavajici stavby
vinnych sklepll nejsou zaneseny v katastru nemovitosti, a proto jsou v Gzemni studii vymezeny jako
stavby navrhové.

V severni az severovychodni casti feSeného uzemi jsou respektovany budovy byvalého
zemédélského arealu, které jsou doplnény o dal$i rozvojové stavby s moznym funkénim vyuzitim, které
udava stavajici izemni plan. Lokalita je ve vykrese oznacena pismenem E.

V celém feSeném uzemi je v plném rozsahu zachovana stavajici cestni sit, ktera je na zakladé nove
vymezenych staveb doplnéna. Dale je jsou nové vymezeny parkovaci plochy pro podélna i kolma stani,
které ve stavajicim feSeni uzemi pln¢ absentuji.
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Vefejna prostranstvi obsahujici komunikace byla vymezena v proménlivé S$ifi dle stavajicich
moznosti s tim, Ze minimalni §itka vefejného prostranstvi u jednosmérnych komunikaci ¢ini 6,5 m a u
obousmérnych komunikaci 8 m. Vlastni komunikace pak byly uvaZovany jako dvoupruhové
(komunikace, tam kde se predpoklada vétsi dopravni zat€z) a jednopruhové (méné zatizené komunikace,
které byly uvaZovany jako jednosmérné nebo obousmérné) V ramci obousmérnych jednopruhovych
komunikaci nebylo nutno uvazovat vyhybny, z divodu délky této komunikace, ktera ¢ini cca 60 m.

Komunikace jsou vedeny po pozemcich v majetku obce nebo v majetku CR. Realizace zaméru tedy
neni podminéna vykoupenim pozemki, nebo uzavienim dohody o parcelaci, piip. dalsi vefejnopravni
smlouvy.

Ekonomické hodnoceni varianty 2 — urbanistickd ekonomie:

pocet stavajicich vinnych sklepti (zapsanych v katastru nemovitosti)

orienta¢ni pocet navrZzenych vinnych sklept

pocet stavajicich budov byvalého zeméd¢lského arealu

pocat nové vymezenych staveb v navaznosti na byvaly zemédélsky areal

délka komunikaci §. 6 m 272 m, tyto komunikace jsou ale jiz realizovany
délka komunikaci §. 3,5 m 352 m

celkova plocha komunikaci 1437 m? (v&etné plochy obratists)

W K~ 0 —
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2.2. Porovnani variant obsazenych v konceptu uzemni studie

Uzemi bylo v konceptu studie provéteno ve dvou variantach.

Varianta 1

Varianta 2

Spole¢né ieSeni pro obé varianty

e vymezeni parkovacich ploch a vefejného prostranstvi v navaznosti na uvazovany bike park a

cyklotrial
e zachovani stavajici obory pro danky

zachovani stavajicich budov byvalého zemédélského aredlu a navrh jejiho doplnéni
e zachovani stavajici zastavby vinnych sklepti a navrh nové vystavby stejného charakteru v

prolukach mezi stavajicimi stavbami

zachovani verejného prostranstvi - zelené v prostoru vinnych sklepti

e zachovani stavajici cestni sité

OdliSnosti v ramci feSeni obou variant

vymezeni obory v prostoru, kde je v soucasné dob¢
sklad stavebnin a stavajici vzrostla zelen

vymezeni prostoru pro novou zastavbuv lokalité,
kde je stavajici sklad stavebnin a stavajici zelen.

feSeni terénnich modelaci respektuje stavajici stav,
kde je uvazovano pouze s protierozni upravou
svahd.

feSeni terénnich modelaci respektuje stavajici stav,
ktery vlivem vnéjsich Cinitelt vyhledové klesne. Po
jeho stabilizaci a naslednych nutnych proteroznich
upravach je v jizni ¢asti uvazovano s realizaci
terénnich modelaci a vznikem pobytovych teras.

vys$si pocet parkovacich mist v lokalit¢ navazujici
na nov¢ vzniklou zastavbu, v ramci byvalého
zemédélského arealu. (9)

v této varianté je uvazovano se zfizenim zazemi u
cyklotrialu a bikeparku v podobé pfistiesku, altanu
¢i malé drobné stavby.

v této varianté je uvazovano pouze se ziizenim
parkovacich ploch a vefejného prostranstvi bez
zézemi.
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3. GRAFICKA CAST
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. Vykres Sir§ich zemnich vztahd

. Hlavni vykres (urbanisticky navrh)

. Vykres dopravy a regulaci

. Navrh rozde€leni pozemku

. Vykres technické infrastruktury — vodovody a kanalizace

. Vykres technické infrastruktury — elektrické vedeni a plynovody
. Koordina¢ni vykres
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