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ODUVODNENI{

Odavodnéni zmeény ¢. 3 Gzemniho planu Dolni Véstonice obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

Oduvodnéni pouziva tyto zkratky:

zkratka cely nazev

PUR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni jejich 5 aktualizaci, tj.
schvalena vladdou 20.cervence 2009 ¢. 929 ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1
(usneseni vlady CR ¢&. 276 ze dne 15. 4. 2015), &. 2 (usneseni vlady CR ¢&. 629 ze
dne 2. 9. 2019), &. 3 (usneseni vlady CR ¢. 630 ze dne 2. 9. 2019, &. 4 (usneseni
vlady ¢.618 ze dne 12.7.2021 ) a ¢&. 5 (usneseni vlady ¢. 833 ze dne 17. srpna 2020).

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni jejich 2 aktualizaci

SZ zakon ¢. 183/2006 ve znéni pozdéjSich predpist - stavebni zakon

Z0 zastupitelstvo obce Dolni Véstonice

up Uzemni plan Dolni Véstonice

UPD Gzemné planovaci dokumentace

KrU Krajsky ufad Jihomoravského kraje, ICO 70888337, Zerotinovo namésti 449/3,
601 82 Brno

KrU Krajsky Grad Jihomoravského kraje, ICO 70888337, Odbor Gzemniho planovani a

OUPSR stavebniho fadu, Zerotinovo namésti 449/3, 601 82 Brno

KrU OD Krajsky Grad Jihomoravského kraje, ICO 70888337, Odbor dopravy,
Zerotinovo namésti 449/3, 601 82 Brno

KrU OZP | Krajsky uiad Jihomoravského kraje, ICO 70888337, Odbor Zivotniho prostiedi,
Zerotinovo ndmésti 449/3, 601 82 Brno

KrU OKP Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, ICO 70888337, Odbor kultury a pamatkové péce,
Zerotinovo namésti 449/3, 601 82 Brno

MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi, ICO 00164801, Vrdovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

MPO Ministerstvo pramyslu a obchodu, Na FrantiSku 32,11015 Praha 1

OBU Obvodni bansky Gfad pro Uzemi Kraji Jihomoravského a Zlinského, Cejl 13, 602 00 Brno

MD Ministerstvo dopravy CR, ICO 66003008, Odbor infrastruktury s Gizemniho planu,
NabieZi Ludvika Svobody 12,110 00 Praha 1

Me&U Méstsky Giad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi,
Namésti 1, 692 20 Mikulov

M&U OZP | Mastsky uiad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi,

M&U OD Méstsky Giad Mikulov, Odbor dopravy

MO Ministerstvo obrany CR, ICO 60162697, Sekce majetkova, odbor ochrany Gzemnich
zajmu a statniho odborného dozoru, Tychonova 221/1, 16001 Praha 6,
nebo diive:
Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich zajmu a
statniho odborného dozoru

MPO Ministerstvo pramyslu a obchodu, ICO 47609109, Na Frantisku 1039/32, 11015 Praha 1

MV Ministerstvo vnitra CR, 1CO 00007064, Nad Stolou 936/3, Praha 7, odbor spravy
majetku prac. PO BOX 155/0SM 140 21 Praha 4

HZS Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, 1CO 70884099, Zubatého 685/1,
614 00 Brno 14
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KHS Krajska hygienicka stanice Jinomoravského kraje se sidlem v Brng, ICO 71009191,
Jetdbkova 1847/4, 602 00 Brno

KVS Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Jihomoravsky kraj,
ICO 00018562, Palackého tiida 1309/174, 612 00 Brno

suJB Statni Grad pro jadernou bezpeénost, ICO 48136069, Senovazné namésti 1585/9 , 11000
Praha 1

SPU Statni pozemkovy Gfad, 1CO 01312774, Husinecka 1024/11a, 13000 Praha — ZiZkov
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Il. Textova éast odavodnéni

11.1. Soulad s PUR a soulad s UPD vydanou krajem

Soucasti predchozi zmény €. 2, kterd nabyla u¢innosti 9.2.2022, bylo uvedeno vyhodnoceni souladu
UP Dolni Véstonice s PUR a ZUR, od té doby nebyla vydana zadna aktualizace ZUR ¢&i PUR.
Posledni aktualizace ZUR nabyla u¢innosti 31.10.2020, posledni aktualizace PUR (&. 4) nabyla
platnosti vyhlasenim 31.8.2021 a UP byl uveden do souladu s ob&ma dokumenty ve znéni vech
jejich v soucasné dobé platnych aktualizaci. Pripravovana aktualizace PUR (&. 6) se fe3eného tGzemi
netykd. Zména ¢. 3 se dotyka problematiky nadiazené dokumentace dil¢im zptesnénim vymezeni
okraje nadregionalniho biokoridoru NRBK K161 v navaznosti na zpracované podklady (studie),
Uprava se vzhledem k rozsahu zmény tyka pouze velmi limitovane dil¢i ¢asti, nema vliv na koncepci
fedeni nadregionalniho USES.

11.1.1 Vyhodnoceni souladu zmény &. 3 s PUR

Obec Dolni Véstonice je soucasti Gzemi ORP Mikulov, neleZi v Zadné rozvojové ose ani rozvojové
oblasti, feSené Gzemi nelezi v trase koridoru vysokorychlostnich trati, koridort vodni dopravy,
koridoru elektroenergetiky, koridora VVTL, koridora pro dalkovody,

Redeni zmény &.3 je v souladu s prioritami PUR CR:

1) Dle ¢l. (14) je respektovan poZadavek: ,,Ve verejném zajmu chrénit a rozvijet prirodni,
civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dedictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znachou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by meéla byt provazana s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech
je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je teba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase promennym celkem, ktery vyZaduje tvirci, aviak
citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji steZzejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako duisledku nedostatku lidskych
z&sahu."

Zménou ¢&. 3 je rozvijena koncepce platného UP, ktera respektuje stavajici hodnoty Gzemi a svym
feSenim pIné napomaha jejich dalSimu rozvoji. Jsou navrZzena opatieni pro ochranu a rozvoj
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny. Priorita je dodrzena.

1) Dle ¢l. (15) je respektovan poZadavek: ,,Predchazet psi zmenach nebo vytvareni urbanniho
prostedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.
Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZzovat existujici a potencialni dusledky
a navrhovat pri Uzemné planovaci cinnosti /eSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace
nebo snizeni jeji urovne.

Zmeénou ¢&. 3 je rozvijena koncepce platného UP, je upiednostiovana stabilizace rezidenénich funkci
a ma za cil zabranit socialnimu napéti v obci, které vyplyva z vysoké miry zatiZzeni obce cestovnim
ruchem. Pfi takovém masivnim provozovani kratkodobého ubytovani dochazi k vytvoieni jisté miry
nevrazivosti. Koncepci jsou jednoznacné vytvaieny podminky pro rozvoj a posileni celkove socialni
integrity Gzemi. Priorita je dodrZena.
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1) Dle ¢l. (16) je respektovan pozadavek: ,,Pri stanovovani zpuisobu vyuZiti Uzemi v Gzemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim 7eSenim pred uplatizovanim jednostrannych
hledisek a poZadavkii, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. P7i 7eSeni ochrany
hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje Gzemi. Vhodna 7eSeni Uzemniho rozvoje je zapot/ebi hledat ve spolupraci
s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorz:
vymezenych v PUR CR.*

Zmeénou ¢&. 3 je rozvijena koncepce platného UP, ktera stanovila hodnoty v Gzemi a zasady jejich
ochrany. S pfihlédnutim k jejich hodnotdm jsou zménou upravovany vybrané podminky pro vyuziti
ploch a prostorové usporadani. Ve zmeéné jsou obdobné jako ve zméné piedchozi zohlednény
vysledky ,,Situacni analyzy“ zpracované Mendelovou univerzitou v Brné, ktera feSila pristupy
k realizaci udrzitelného rozvoje cestovniho ruchu. Priorita je dodrzena.

2) Dle ¢l. (19) je respektovan poZadavek hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi, zajistit tak
ochranu nezastavéného uzemi — lokality zmén jsou pievazné plochami v zastavéném Uzemi ¢i
zastavitelnymi plochami platného UP. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny ve velmi omezené
mifte.

1) Dle ¢l. (16) byl stanoven poZadavek: ,,Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii
Uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci
turistika), psi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZsiuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky
(napr. pési, cyklo, lyZzarska, hipo).

Ze ,,Situacni analyzy*, zpracované Mendelovou univerzitou v Brng, ktera reSila piistupy k realizaci
udrzitelného rozvoje cestovniho ruchu, jednoznac¢né vyplyva, Ze obec je jiz nyni pietizena
turistickym ruchem. Problémem je jak velké mnoZstvi jednodennich navstévnika, ktefi zpasobuji
dopravni kolaps v obci (parkovani), tak i vicedenni navstévnici, ktefi ptiliS zasahuji do Zivota
mistnich obyvatel a maji negativni vliv na kvalitu jejich Zivota. Cilem zmény Gzemniho planu je
zabranit dalSimu zhorSovani této situace. K feSeni problematické situace pro zachovani hodnot
Uzemi prispéje jednak regulace moznosti pobytové rekreace, vymezeni plochy DP4 pro doplnéni
parkovani. Priorita je dodrZena.

3) PoZadavek ¢l. (28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje
Uzemi, pozadovat jeho teSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroka na
veiejnou infrastrukturu je respektovan tim, Ze plochy zmén jsou piimo navazany na zastavéné Uzemi
a zastavitelné plochy a moou byt tak napojeny na verejnou dopravni a technikou infrastrukturu.

6) Dolni Véstonice je soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem.

Jsou stanoveny pozadavky:

V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci ¢innosti obci

,»a) Vytvaret Gzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajine a zvySovani jejich
retenchich a akumulachich vlastnosti, zejm. vytvasenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvaZené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomeérem ploch lesi, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tok:i (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
site (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pidy rozélenené mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokz a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkii v krajine,

/4



Zména ¢ 3 UP Dolni Véstonice
I1. textova cast odivodneni

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodaseni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vetrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkii, naps. vétrolams, mezi,
zasakovacich pasu a prikopt,

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodéarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavki na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajiSteni dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodasskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojz vody,

f) pro eSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e) (p7ip. navrhovat
i dalSi vhodna opat/eni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Uzemni
studie krajiny.*

Zékladni zasady pro zvySovani retenénich a akumula¢nich vlastnosti v krajiné i v zastavéném Gzemi
jsou jiz reSeny v platném Uzemnim planu. Velka ¢ast izemi obce je soucasti CHKO Péalava a Uzemi
soustavy Natura 2000, v nichZ je na ptirodni slozku Zivotniho prostiedi kladen mimoradny duraz.
Uzemni plan obsahuje tedeni tzemniho systému ekologické stability, obsahuje liniové prvky USES
a interakeni prvky s protieroznim a zasakovacim vyznamem.

Priorita je dodrZena v platném UP.

Pti vymezeni lokalit zménou ¢. 3 UP musi byt viak dodrzeny legislativni pozadavky na hospodaieni
s deStovymi vodami, coz feSeni zmeny €. 3 spliuje.

11.1.2 Vyhodnoceni souladu zmény ¢&. 3 se ZUR JMK

Zéasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany dne 5.10.2016,
usnesenim ¢. 2891/16/Z 29, nabyly G¢innosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority Gzemniho planovani na podminky kraje, zpiesiuji rozvojové
oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich priichod
uzemim. ZUR rovnéz vymezuji dalsi plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a koridory
uzemniho systému ekologické stability.

Dne 17.09.2020 byly vydany Aktualizace ¢. 1 ZUR JMK a Aktualizace ¢ 2 ZUR JMK.
Z Aktualizaci ¢. 1 a &. 2 ZUR JMK pro obec Dolni Véstonice nevyplyvaji zadné nové pozadavky.
Dle ZUR JMK neni spravni Gzemi obce Dolni Vé&stonice soucésti zadné rozvojové oblasti nebo
rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

Spravni Gzemi Dolni Véstonice je dotéeno témito zadméry:

oznaceni v ZUR JMK nazev v ZUR JMK oznateni v UP Dolni
Véstonice
POP0? Opatieni na vodnim toku NVp1
- Svratka
NRBC 2013 Palava NRBC 2013 PALAVA
RBC 44 Vé&stonickd nadrz RBC 44 Véstonicka nadrz
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T . NRBK K161
K 161N Nadregionalni biokoridor (UP vymezil jeden
spole¢ny biokoridor,
K161V Nadregionalni biokoridor Z%hmuj'c' vodni i nivni
vétev)

Z&sady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve spravnim Gzemi obce Dolni Véstonice déle
vymezuji cyklisticky koridor (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bieclav —
Lanzhot - (- Kuaty — Bratislava)

Vyse uvedené zaméry byly posouzeny, zapracovany a zpiesnény do UP Dolni Véstonice v ramci
jeho predchozi zmény (zména ¢. 1).

Zmena ¢.3 se dotyké vymezeni nadmistnich prvka pouze lokalné — a to v rdmci vymezované
plochy RI18 (zastavitelna plocha pro rekreaci rodinnou). Do plochy zasahuje dle puvodniho
zptesnéni prvku NRBK K161N a NRBK K161V v ramci platného UP Dolni Véstonice koridor
NRBK K161.

Zpiesnéni dle platného UP zasahlo do po pobiezniho pasma — koridor pro zpiesnéni vymezeni
nadregionalniho biokoridoru K 161N méa v ZUR JMK v zajmovém Useku konstantni $itku 400 m a
zahrnuje ptiblizné rovnym dilem plochy zatopy dolni nddrze Nové Mlyny v piibteznich partiich a
plochy biehii a navazujicich svahu. V textové ¢asti ZUR JMK je stanoven Gkol pro Gzemni plany
upiesnit vymezeni nadregionalniho biokoridoru (tzn. vymezit ho v odpovidajicich podminkach

v Sitce alespon 40 m).

Problematika presného vymezeni nadregionalniho biokoridoru K 161N byla v nedavné minulosti
piedmétem feSeni vicero odbornych dokumentaci. Aktualné relevantni dokumentaci je ,,Revize
vymezeni NR USES (NRBK K 161) v oblasti nadrzi Nové Mlyny* (Geo Vision s.r.o., Plzet),
poiizena Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR v roce 2014. Vzhledem k tomu, Ze v tomto
podkladu je nadregionalni biokoridor K 161N v daném Useku vymezeny v Sitce 40 m

v pribieznich partiich hladiny vodni nadrZe, bez presahu do nezatopenych partii na biezich nadrze
(s predpokladem provedeni odpovidajicich technickych a organiza¢nich opatieni tak, aby
biokoridor mohl v piibieznich partiich nadrze vzniknout). Takto vymezeny biokoridor neni

v Zadném prekryvu s nové vymezenou zastavitelnou plochou RI8 — z toho vychazi i nové
zpiesnéni vymezeni nadregionalniho biokoridoru v Uzemnim planu, spocivajici v redukci jeho
vymezeni 0 prostor nové vymezené zastavitelné plochy RIS8.

Vyhodnoceni souladu zmény & 3 UP Dolni Vé&stonice s jednotlivymi kapitolami ZUR:

A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje
Uzemi v¢etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Zména ¢. 3 napliuje priority stanovené v ZUR:

1) Zména vzhledem k rozsahu nema podstatny vliv na napInéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieneho viuci mezindrodnim vyzvam a impulzam.

2) Zména vzhledem k rozsahu nema podstatny vliv na sniZeni izemnich disparit rozvoje ¢asti
kraje eliminaci ptikrych rozdila v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, s cilem rastu efektivity a udrZitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho
populace a sidelni struktury.

3) Jsou vytvareny UGzemni podminky pro zvySeni atraktivity a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje — v rdmci zastavitelnych ploch i ploch piestavby, vymezenymi platnym
UP, dopIngnymi zménou.
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4) Jsou feSeny dopady ruznych forem urbanizace a nalezena vyvazena ieSeni zohlednujici
ochranu ptirody, hospodaisky rozvoj i Zivotni droven obyvatel, coZ se odrdzZi i ve zmeéné ¢. 3
v Upravé podminek zastavitelnosti ploch dle aktualniho stavu a potieb.

5) Vzéjemnou koordinaci Gzemi (viz vykres ¢. 11.01) jsou vytvaieny podminky k podpote
principu integrovaného rozvoje tzemi.

6) Zména nema vliv na rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i
specifické podminky pro vyuzivani Gzemi.

7) Silniéni dopravni spojeni je zakladem dopravni infrastruktury Gzemi a jeho propojeni pro

s okolnimi uzemimi kraje a dalSimi evropskymi regiony, zména vzhledem k rozsahu dil¢ich uprav
toto neovlivni.

8) Zmeéna UP nema vliv na vytvoieni tzemnich podminek pro zkvalitnéni a rozvoj provazané
dopravni infrastruktury.

9) Zmeéna UP nema podstatny vliv na vytvoieni tzemnich podminek pro zajisténi a podporu
optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou — zména neméni koncepci technické
infrastruktury UP.

10)  Zmeéna stanovenim podminek tykajicich se oploceni ve volné krajin¢ (kap I.F) pozitivné
ovlivni piistupnost a prostupnost krajiny.

11) Zména UP nema vliv na vytvoieni Gzemnich podminek pro zajisténi a podporu
optimalizované obsluznosti obc¢anskym vybavenim vSech ¢asti kraje. Zmeéna neméni koncepci
ob¢anského vybaveni UP, pouze jej diléim zpasobem dopliuje v plose OV5.

12)  Zména UP prispiva k vytvoreni GUzemnich podminek pro zlepsovani kvality Zivotniho
prostedi a ochranu zdravi lidi tim, Ze navazuje na koncepci UP a umoziuje optimalni vyuZiti ploch
stabilizovanych (Gpravou podminek ploch vyroby a skladovani).

13)  Je podporovana minimalizace vlivii novych zamérd, tak aby nedochazelo k vyznamnému
zhorSovani stavu v Gzemi — zména velmi omezen¢ dopliuje rozsah rozvojovych ploch.

14)  Zména nema negativni vliv na péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které
vytvéieji charakteristické znaky Gzemi, zména neméni tuto koncepci UP.

15)  Zmeéna zajistuje ochranu kvalitni zemedélské pudy minimalizaci z&sahu do kvalitnich pad
tim, Ze nenarokuje zabor ZPF I. a Il. tridy.

16)  Zména UP fesi pozadavek: podporovat stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a socialni
soudrznosti v Uzemi kraje. Zvlasté je dbano na:

a) vytvaieni Uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi,
s cilem podporit zajisténi sidel potiebnou verejnou infrastrukturou, podpofit piizniva urbanisticka a
architektonicka teSeni, zajistit dostate¢nd zastoupeni veiejné zelené¢ a zachovani prostupnosti
krajiny;

d) vytvéieni Uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazenstvi
na Gzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotéeném Gzemi
a s vyuzitim kulturniho potenciéalu Gzemi pti zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

Celkova koncepce Zmeny ¢. 3 napliuje tuto prioritu. Rekreace, turistika a cestovni ruch v obci maji
pro jeji obyvatele vysoky hospodaisky vyznam, soucasné viak ptinasi s sebou problémy v oblasti
Zivotniho prostiedi a naruseni socialnich vztaht. Cilem zmény Gzemniho planu je Gpravou podminek
vytvorit piedpoklady pro udrzitelny rozvoj rekreace v obci.

B. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem
piesahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Zména UP nema vliv na skutecnosti kap. B v ZUR.

C. Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
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dalSich gpecificchh oblasti nadmistniho V\’/znamu
Zmena UP nema vliv na skute¢nosti kap. C v ZUR.

D. Zptesnéni vymezeni ploch a koridor vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridoria nadmistniho vyznamu, v&etné ploch a koridora verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt

provéieno

D.1. Dopravni infrastruktura
Zmenou nejsou dotéeny zaméry dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.

D.2. Technicka infrastruktura
Zménou nejsou dotéeny zadmery technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

D.3.  Uzemni systém ekologické stability

Zmeénou je dotéen prvek nadregionalniho biokoridoru NRBK K161, ostatni prvky
regionalniho a nadregionalniho USES vymezené v ZUR jsou zpiesnéné v platném UP a nejsou
zménou dot¢eny. Rozsah a odtvodnéni dil¢i upravy NRBK K161uvedeno v Gvodu této kapitoly
(1.1.2)

D.4. Uzemni rezervy
V ZUR nejsou vymezeny 7adné Uzemni rezervy zasahujici spravni zemi Dolnich Véstonic.

E. Uptesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Uzemi kraje

zména ¢&. 3 UP Dolni Véstonice respektuje nasledujici pozadavky na usporadani uzemi kraje

a) Podporuje zachovéni ptirodnich hodnot a piirodnich zdroji na Uzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuZivani a v moZnych piipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Respektuje specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci* dané oblasti (mista ¢i sidla).

Zména UP Dolni Véstonice esi nasledujici ukoly pro tzemni planovani:

a) Vytvaret Gzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani Gzemi a zvySovani biodiverzity Gzemi.
a) Vytvéiet Uzemni podminky pro zachovani vyjime¢nych hodnot paméatkového fondu kraje,
regionu lidové architektury, zemi s archeologickymi nélezy, vyznamnych poutnich mist a Gzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot.

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné dzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Zména neméni podminky stanovené UP, které sméiuji k zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit
krajiny:

krajinny celek 14. Mikulovsky

UP zajistil podminky pro zachovéni nebo dosazeni pozadavkii:

- vytvari izemni podminky rozvoj mekkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika)
pii respektovani zajmu ochrany prirody a krajiny.

- Vytvati izemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat a pohledovych os na hibet
Palavskych vrcht a cenné kulturni a historické krajinné dominanty komponované krajiny
Mikulovsko-Falkensteinsko.

- vytvati uzemni podminky pro rozvoj sidel a zajisténi ochrany jejich siluet v pohledoveé
exponovanych Gzemich.

celek 17. Dyjsko-svratecky
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UP zajistil podminky pro zachovéni nebo dosazeni pozadavki:
- neméni Uzemni podminky pro zajiSténi protipovodiové ochrany Gzemi, zachovava Uzemni
podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny

G. Vymezeni verejné prospédnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti stadtu a vymezenych asanacnich Gzemi, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zmena ¢. 3 respektuje vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni pro
nadmistni zaméry v souladu se ZUR, upravuije diléi vymezeni veiejné prospéiného opatieni U2,
vymezujiciho rozsah NRBK K161 dle navrhované upravy hranice koridoru.

H. Stanoveni poZadavka na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Uzemnég
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni

struktury
byly feSeny v platném UP Dolni Véstonice po zméné ¢. 1 a touto zmeénou se nemeéni.

Zménou &. 3 nejsou dotéeny kap. |. az M., ZUR nejsou vymezeny zadné plochy & koridory
podminéné regulac¢nim planem, se stanovenou etapizaci ¢i kompenza¢nimi opatienimi zasahujici
spravni uzemi Dolnich V¢stonic.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze zména €. 3 UP Dolni Véstonice je v souladu s jednotlivymi
kapitolami ZUR.

Vysledek piezkoumani dle § 53 odst. 4 pism. a) SZ
bude doplnéno do navrhu zmeény pro jeji vydani, pripadnée i s odkazem na jinou kapitolu.
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11.2. Soulad s cili a ikoly zemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

11.2.1 Soulad s cili zemniho planovani

(1) Zména je v souladu s cilem zajisténi predpokladd pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel tim, Ze upravuje podminky platného Gzemniho planu tak, aby byl
zajistén vyvazeny a udrzitelny rozvoj tzemi.

(2) Pro zajisténi predpoklada pro udrzitelny rozvoj uzemi je minimalizovan rozsah zastavitelnych
ploch a jsou minimalizovany naroky na veiejné finan¢ni prostiedky na vystavbu dopravni a
technické infrastruktury (nejsou vyZadovany).

(3) rozsah Uprav vradmci zmény nema negativni dopad na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
(architektonickych, urbanistickych, ptirodnich a krajinnych), je chradnéna krajina jako podstatna
slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti, zména stanovenim podminek ploch a
podminek prostorového usporadani zabezpecuje hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a
zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuZziti zastavéného Gzemi — viz kap. 11.7.

11.2.2 Soulad s ukoly Uzemniho planovani

a) Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi bylo provedeno v rdmci dopliujicich prazkumu a rozbora a na
zakladé toho jsou stanoveny podminky vyuZziti dle této zmény tak, aby byly zachovany hodnoty
v Uzemi.

b) Je rozvijena urbanisticka koncepce v souladu s platnym UP, jsou upraveny podminky prostorové
regulace tak aby bylo umoznéno efektivni vyuziti ploch bez negativniho dopadu na Gzemi obce

c) Byly provéteny a posouzeny potieby zmén v Gzemi, vetejny zajem na jejich provedeni, jejich
piinosy, problémy, rizika s ohledem napt. na veiejné zdravi atd. S ohledem na to byla provétrena
potiebnost dil¢ich zmeén a vymezeny dil¢i zmény, odavodnéné dale v kap. 11.6.

Verejny zajem na provedeni zmeén se odrazZi ve vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejné
prospédnych opatieni — v rdmci plochy zmeény dotykajici se BR1, BR2 a U3 — vetejné prospésné
stavby D1 a T27 a v rdmci Upravy veiejné prospésného opatireni U2, ve vymezeni DT6.

d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavki na vyuzivani a prostorové
usporadani Gzemi a na jeho zmeény: jsou upraveny podminky prostorového usporadani, podminky
vyuZziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti, jejichZ cilem je dosaZeni vysoké Grovné obytnych,
pirirodnich, urbanistickych i architektonickych hodnot

e) stanoveni podminek pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Gzemi se neméni, upravuji se dil¢i podminky vyuziti
ploch (zejména SO, OV) pro efektivni vyuZitelnost zastavéného Uzemi i ploch zmén.

g) zména ¢. 3 neovlivni podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dasledki

i) stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni je splnéno
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Upravou podminek ploch, umoziujicich bydleni v kvalitnim prostiedi, omezeni moznosti stietd
raznych funkci v Uzemi

J) Z hlediska vytvaieni Gzemnich podminek pro hospodarné vynakladani prostiedka z verejnych
rozpocta zmeénou nejsou kladeny Zadné naroky na veiejné financni prostredky na vystavbu dopravni
a technickeé infrastruktury

0) uplatiovani poznatkd z obord architektury, urbanismu, Uzemniho planovani bylo zohlednéno
zejmeéna pii stanovovani podminek prostorového usporadani — jsou doplnény podminky vyuZziti
veéetné podminek prostorového usporadani tak, aby lépe odpovidaly potirebam a stavajici struktuie
Uzemi.

Vysledek piezkoumani dle § 53 odst. 4 pism. b) SZ
bude doplnéno do navrhu zmeny pro jeji vydani, pripadné i s odkazem na jinou kapitolu.
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11.3. Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisa

11.3.1 Soulad se stavebnim zdkonem 183/2006 SZ v platném znéni )
1) Pozadavky dle § 43 odst. (1) jsou spInény — zmena navazuje na koncepci UP Dolni Véstonice,
navrzené zmeny podminek byly vyhodnoceny jako Uc¢elné ve vztahu ke koncepci platného UP

2) Pozadavky dle § 43 odst. (2) jsou spinény — moznost zmény UP ve vybranych plochach a
koridorech uloZit provéreni zmen jejich vyuZziti Gzemni studii, uloZit potizeni regula¢niho planu jako
podminku pro rozhodovani o zménéch vzhledem k rozsahu zmény byly vyuZity v lokalité ploch
0OV2, OV3, OV4, kde je pozadovano provéreni zmeén Gzemni studii namisto regulacnim planem.
Regulacni plan je uloZeno pofidit pro plochu RI8 vzhledem k nutnému podrobngjSimu feSeni
podminek plochy.

3) Pozadavky dle § 43 odst. (3) jsou splnény — zména UP v souvislostech a podrobnostech uzemi
obce zptesnila a rozviji cile a Ukoly Gzemniho planovani v souladu s PUR - viz text. ¢ast
oduvodnéni kap. 11.1

6) Pozadavky dle § 43 odst. (6) jsou splnény — nalezZitosti obsahu zmeény jsou co do oduvodnéni
zpracovany dle vyhl. ¢. 500/2006 Sh. a obecné poZadavky na vyuZzivani zemi dle vyhl. ¢. 501/2006
Sb. textova ¢ast zmeény je zpracovana v rozsahu zmeén jednotlivych podminek a koncepci, které UP
Dolni Véstonice obsahuje.

7) PoZzadavky dle 8 55 — odst. (4) jsou splnény — zména vymezuje nove zastavitelné plochy
v minimalni miie, zejména upravuje vymezeni stavajicich ploch a zmeény jejich tcelu, upravuje a
stavajici podminky v rozsahu nezbytném pro naplnéni Gc¢elu zmény — duvody viz kap. 11.6. dale
v textu odavodnéni.

8) Pozadavky dle 8 58 jsou splnény — zménou je aktualizovano zastavéné Uzemi a to zejména
v plochach smiSenych obytnych v zastavbé ve vychodni ¢asti obce a to k datu 15.7.2023, coz je
datum zpracovani navrhu zmeény.

9) PoZadavky dle § 101 a 8170 jsou splnény — feSeni zmény zahrnuje Upravu vymezeni verejné
prosp&sSnych staveb, pro které lze prdva k pozemkam a stavbam vyvlastnit, nezahrnuje vymezeni
veiejné prospésného opatieni, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo, ani
vymezeni asanace.

11.3.2. Soulad s vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

Obsah zmény tzemniho planu — textové ¢asti zmény UP je zpracovan jako zména opatieni obecné
povahy obce Dolni Véstonice. Graficka ¢ast zmény UP byla zpracovana nad ¢istou katastralni
mapou aktudlni k 15.2.2023, coZ je dokonéeni ndvrhu zmeény pro opakované veiejné projednéni.
Oduvodnéni je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlasky zpracovano podle piilohy ¢. 7 vyhlasky — textova
i graficka ¢ast. — viz. textova ¢ast odavodnéni, vykresy byly zpracovany nad vykresy UP v rozsahu
ménénych ¢asti

Obsah vykresu koordina¢niho je v souladu s § 2.

Dle § 3 je mapovym podkladem katastralni mapa v digitalni podobé.

Zména UP byla zpracovana v méfitku vykrest Gzemniho planu Dolni Véstonice (t.j. 1 : 5000).

11.3.3 Soulad s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.
v aktualnim zné&ni véetn& novel s U¢innosti od 1.1. 2018:
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Vymezené plochy v souladu s § 3 odst. (1) tvoti spolecné s navazujicimi plochami shodné funkce
Uzemi o rozloze vétsi nez 2000 m2

V souladu s § 3 odst. (2) byly vymezeny plochy poZadovaného zpusobu vyuZziti viz. graficka ¢ast
UP. Byly vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti — plochy bydleni, plochy smiené obytné,
plochy ob¢anského vybaveni a dalsi, které odpovidaji struktute ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti
dle platného UP Dolni Véstonice.

V souladu s § 3 odst. (5) byly plochy vymezeny tak, aby byl respektovan piistup umoznujici
bezpe¢ny prachod krajinou — vymezeni ploch zmeény nikterak neomezuje verejna prostranstvi
zajistujici prachodnost krajiny.

11.3.4 Zakonnost procesu porizeni zmény
bude doplnéno do navrhu zmeny pro jeji vydani, pripadné i s odkazem na jinou kapitolu

Vysledek piezkoumani dle § 53 odst. 4 pism. ¢) SZ
bude doplnéno do navrhu zmeény pro jeji vydani, pripadnée i s odkazem na jinou kapitolu.

/13



Zména ¢ 3 UP Dolni Véstonice
I1. textova cast odivodneni

11.4. Soulad zmény s poZadavky zvlasStnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych
organa podle zvlastnich pravnich predpisi

Soulad se stanovisky dotcenych organii bude doplnén pro jednotlivé pravni predpisy do navrhu
zmeny pro jeji vydani, pripadné i s odkazem na jinou kapitolu.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zakon ¢. 114/1992 Sh.,

0 ochran¢ prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist

Zména UP nebyla posuzovana z hlediska vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na vyvazeny vztah
Uzemnich podminek pro piiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel Uzemi, protoZe dotceny organ vyloucil vliv na ochranu ptirody a krajiny.
Lokality dil¢ich zmén nezasahuji do zvI&sté chranénych Gzemi piirody.

OCHRANA VOD

Zakon ¢. 254/2001 Sh.,

0 vodach a 0 zméné nekterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdgjSich piedpist

PoZadavek na likvidaci deStovych vod zejména v misté jejich dopadu, zejména vsakem, je v souladu
s moznou zastavitelnosti ploch dotéenych zménou dle podminek platného UP.

OCHRANA OVZDUSI,

Zéakon ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi

Lokality zmény neumoZiuje umistovat zdroje znecisténi ovzdusi, v plochdch zmény neni dle
podminek ptipustné umist'ovat tyto zdroje.

OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
Zéakon ¢. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich piedpisi
Zména narokuje plosny zabor zemédelského padniho fondu — podrobnéji feSeno déle v kap. 11.12.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zékon ¢. 541/2020 Sh., o odpadech a obecné zavazna vyhlaska Jihomoravského kraje ¢. 1/2016,
kterou se vyhlaSuje zavazna ¢éast Planu odpadového hospodaistvi Jihomor. kraje 2016 — 2025 jsou
respektovany, koncepce odpadového hospodaistvi obce neni ménéna.

OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI

Zéakon ¢. 258/2000 Sh., o ochrang veiejného zdravi a 0 zmeéné nékterych souvisejicich zakond, ve
znéni pozdgjsich predpist je respektovan, pro plochy zmény plati podminky vyuziti ploch dle UP,
které zahrnuji i poZadavky ochrany verejného zdravi.

PAMATKOVA PECE

Zékon ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich zakoni

V Uzemi zmén se nenachazeji kulturni pamatky, celé Uzemi je vSak predmétem archeologického
zajmu dle legislativniho poZadavku.

DOPRAVA NA POZEMNICH KOMUNIKACICH

Zéakon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich predpisa

V Uzemi zmény se nenachazi silnice, nova veiejna prostranstvi pro pozemni komunikace pro
obsluhu bydleni splniuji legislativni poZadavky a umoZznuji teSeni pozemnich komunikaci dle
CSN736110.
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DOPRAVA LETECKA

Z&kon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni z&kona ¢. 455/1991 Sb., o podnikani
(Zivnostensky zé&kon), ve znéni pozdgjSich predpisi — zafizeni letecké dopravy se v uUzemi
nevyskytuji.

ENERGETIKA

Zakon ¢. 458/2000 Sh.,

0 podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o0 zméné nekterych
zakonu (energeticky zékon), ve znéni pozdéjSich zadkonu

Respektovani legislativnich poZadavka dle zak. 458/2000Sb. zohlediuje nutnost respektovat
pozadavky vyplyvajici ze zpracované Uzemni energetické koncepce v aktualnim znéni v dobé
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

OBRANA STATU

Zékon ¢. 222/1999 Sh., o zajistovani obrany Ceské republiky

Stanoveni podminek prostorového usporadani dle UP zamezuje umisténi vyskovych objekti, redeni
zmeény nema vliv na leteckou dopravu nebo radioreléové trasy

PREVENCE ZAVAZNYCH HAVARII

Zakon ¢&. 224/2015 Sh., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi,

CIVILNI OCHRANA

Zéakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmeéné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisi

a POZARNI OCHRANA

Zéakon ¢. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich zakoni

Plocha zmény umozZiujici zastavbu jsou soucasti uzavienych aredla, které umoziuji z&sobeni
pozarni vodou.

Rozsah zmén nema vliv na koncepci civilni ochrany obce.

Zménou feSenou problematikou nejsou dotéeny nize uvedené zvI&stni pravni piredpisy —
zakony ¢.: 100/2001 Sb., 44/88 Sb.,166/1999 Sb.,18/1997 Sb.,263/2016 Sb.,139/2002 Sb.,
Zakon ¢&. 266/1994 Sb.

11.4.1. ZvlaStni zajmy Ministerstva obrany

Doprava letecka

Z&kon ¢. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi § 88 odst. 1 pism. k) a I) ve vécech vojenského letectvi
v souvislosti s § 87 odst. 2

Rozsah zmény neovlivni letovy provoz, zatizeni letecke dopravy se v Uzemi nevyskytuji.

Obrana statu )
Zakon ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, § 6 odst. 1 pism. h)

Do ieSeného Gzemi zasahuje od severu OP objekti duleZitych pro obranu statu.

Ochranné pasma radara jsou zajmovym Uzemim radiolokacnich a radionavigac¢nich prostredka
MOCR (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zak. &. 183/2006 Sh. o izemnim planovani a stavebnim
fadu). V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit niZe uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska MO CR. Jedna se o vystavbu:
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« vétrnych elektraren

* souvislych ocelovych konstrukci

* objektt s plechovymi krytinami

* staveb nebo zatizeni vysokych vice nez 30 m nad terénem
* staveb, které jsou zdrojem elektromagnetického zareni.

Na celém Gzemi v rozsahu ptisobnosti ORP Mikulov (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
¢.183/2006 o uzemnim planovani a stavebnim radu) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené druhy staveb vZdy jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 11., a 1. t¥idy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce VVN a VN
- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni,

telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napi. zakladnové stanice)

- vystavba objekti a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba objekti tvoricich dominanty v Gzemi (napi. rozhledny)
- vystavba vodnich nadrZi (rybniky, piehrady).

Civilni ochrana

Na zménu UP nebyly uplatnény zadné pozadavky z hlediska feseni problematiky civilni ochrany.
V uzemi Obce Dolni Véstonice se nevyskytuje Zadny objekt poZarni ochrany ani objekt Policie
CR.

Vysledek piezkoumani dle § 53 odst. 4 pism. d) SZ
bude doplnéno do navrhu zmeény pro jeji vydani, pripadnée i s odkazem na jinou kapitolu.
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11.5. Vliv zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi dle § 53 odst.5 pism. b) az d SZ

Zprava o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj Uzemi
Nebylo zpracovéno vyhodnoceni vlivii zmény na udrZitelny rozvoj uzemi.

Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst.5 a jeho zohlednéni

Z 74dného ze stanovisek vydanych KrU dle § 55a odst.2 pismena d) a e) jako piislusnym organem
ochrany ptirody a krajiny o dle zdkona ¢.114/1992 Sh. jako ptislusnym Gradem dle zékona
¢. 100/2001 Sh. k obsahu zmény ¢i jeho doplnéni nevyplynula potieba posouzeni vlivii zmény na
Zivotni prostiedi.

Néavrh zmény nebyl tedy posuzovan z hlediska vliva na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Stanovisko krajského Gfadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano a tedy ani
zohlednéno.

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Uiradu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych diavodi, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Stanovisko nebude zohlednéno, protoZe nebude vydano, nebot’ krajsky uiad nepoZadoval hodnoceni
navrhu zmeény ¢. 3 z hlediska jeho vlivi na Zivotni prostiedi.
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11.6. Komplexni zddvodnéni prijatého feseni

V ramci zmény ¢&. 3 byla provedena aktualizace zastavéného Gzemi, protoZe ¢ast zastavitelnych
ploch — na severnim okraji obce — je jiZ vyuZzita, zastavéna.

Byla zruSena podminka zpracovani regulaéniho planu pro plochy ob¢anské vybavenosti OV2,
OV3 a OV4 a souc¢asné stanoveno, Ze pro shodném rozsahu ploch je rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie.

Podminka byla zménéna proto, aby bylo mozné pro podrobnéjsSi regulaci Uzemi vyuZit pruzngjsi
nastroj Uzemniho planovani — izemni studie bude neopominutelnym podkladem pro rozhodovani
v Uzemi, jsou stanoveny podminky pro jeji potizeni, které navazuji na pozadavky pavodné
stanovené v zadani regula¢niho planu tak, aby bylo dosaZitelné optimalni reSeni Gzemi, lhita pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné¢ planovaci ¢innosti je stanovena na 5 let, coZ odpovida
moznosti piipravy kvalitniho podkladu pro rozhodovani v Gzemi a jeho projednani.

Bylo upraveno reSeni lokality ploch BR1, BR2 a UP3 tak, aby vice navazovalo na stavajici
pozemkové ¢lenéni lokality a stavajici majetkopravni usporadani uzemi — veiejné prostranstvi UP3
je proto vymezeno v trase stavajici cesty, rozSiteno na 11 m celkové Site se symetrickym zasahem
do okolnich navazujicich pozemka, které bude obsluhovat. Plochy BR1 a BR2 budou nadale tvoieny
pozemky pro zastavbu bydleni, pivodni rozsah lokality se neméni. Doplnéno je verejné prostranstvi
pii jihozapadnim okraji lokality proto, aby bylo umoznéno zokruhovani komunika¢niho napojeni
lokality ze dvou stran a aby bylo mozné piivést veiejnou technickou infrastrukturu dostatec¢né
kapacitnim veiejnym prostranstvim.

Plocha piestavby SO7 - byla provedena zména z ploch OV — ob¢anské vybaveni u parcel parc.
¢. 370/2, 369, k.0. Dolni Veéstonice. SO — smiSené obytné vyuZziti bylo vymezeno proto, aby bylo
mozné plochu vyuZzit ucelnéji — jedna se o pozemek v majetku obce, kde je v soucasné dob¢ kulturni
dam, ktery neni zcela vyuzity pouze pro tuto funkci, mohl by plnit i jiné potieby obce. Cilem je
vytvoreni podminek pro realizaci smiSeného vyuziti véetné bydleni v ploSe. S potiebami takového
vyuziti 1épe koresponduje vymezeni plochy smiSené obytné SO, proto bylo zvoleno vymezeni
uvedené plochy.

Plocha piestavby OV5 - obéanské vybaveni je vymezena jako zména ¢asti plochy OT - plochy
pro télovychovu a sport. Obc¢anské vybaveni je vymezeno, protoZze umozni realizaci staveb, a to
staveb specifického vybaveni souvisejiciho s hiistém, ale také jinych druhta obéanského vybaveni —
zejména socialnich sluzeb zahrnujicich zejména moZznost vybudovani startovacich obecnich bytu.
Tato vyuziti (zazemi pro sportovni ¢innost a socialni sluzby vé. soc. bydleni) jsou definovana jako
podminéné pripustna proto, aby byl vyloucen vzajemny stiet funkci v ploSe (napt. orientaci staveb
vuci sportovisti) a z davodu kompozi¢nich vazeb v Gzemi.

Zastavitelna plocha DP4 je vymezena jako zména ¢asti ploch NL na plochy DP — plocha dopravni
infrastruktury — plochy z&chytnych parkovist’ je vymezena za G¢elem umisténi sbérného mista a
odstavného parkovani, protoZze kapacita parkovani v obci neni dostacujici vzhledem K rustu
automobilizace a poc¢tu navstévniki oblasti. Pozemek je vhodny pro umisténi parkovisté z dtvodu
jiZz tzemnim planem vymezena — jedna se tedy o zajisténi zvySeni kapacity parkovani. Urceni plochy
pro sbérné misto je v obci nezbytnou potiebou pro doplnéni veiejné technické infrastruktury —
obc¢anské vybavenosti obce.
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Zmena je ve veiejném zajmu Obce Dolni Véstonice., proto je v rozsahu plochy DP4 je vymezena
veiejné prospésna stavba verejné dopravni a technickeé infrastruktury DT6, protoZe vybudovani jak
sbérného mista, tak reSeni parkovani je ve verejném zajmu obce a patii mezi priority obce.

Zastavitelna plocha BR14 — plocha bydleni v rodinnych domech je vymezena z ploch ZO - orna
puda a ZV - vinice v rozsahu plochy vymezené v Gizemnim planu jako rezerva pro bydleni R3, (tato
Uzemni rezerva je tedy zmeénou zruSena), soucasné je vymezena plocha vetejného prostranstvi pro
obsluhu plochy ozn. UP6. Rozvoj ploch bydleni nezbytny, protoZe vystavba v rozvojovych plochach
bydleni rychle pokracuje, a to v navaznosti na zpracované uzemni studie — rozvoj je tedy fizen
s ohledem na strukturu Uzemi, odpovida tempu rozvoje sidla. Je proto vymezena plocha BR14,
nebot’ piedstavuje daldi moznost rozvoje bydleni jako protivahy kratkodobému vyuZivani Gzemi
turistickym ruchem. Zména umozni diverzifikaci moznosti rozvoje bydleni v obci.

V podminkach vyuZziti ploch smiSenych obytnych — SO bylo stanoveno jako nep¥ipustné vyuZziti:
ubytovaci zarizeni, vyroba a podnikani — podminka je doplnéna v kap. I.F — Podminky pro vyuZziti
ploch z divodu omezeni piekotného rozvoje turistického ruchu v oblasti omezenim nabidky
turistickych atrakci a ubytovani. Turismus je dle zavéra Situacni analyzy z r. 2021 (Ing. Simona
Miskolci, PhD, Doc. Ing. Jaroslava Rajchlova) pro obec zatéZujici zejména z hlediska naruSovani
sociélnich vazeb - cit.:

»VYysledky analyzy naznacuji, Ze vSechny sledované oblasti, tj. pocet parkovacich mist, pocty turisti
a pocty ubytovacich zatizeni — jsou naddimezované. Pocet parkovacich mist vyrazné nedostacuje
turistam, jak projizdéjicim, tak ubytovanym. Budovéani dalSich mist je tak neekonomicky ucelné,
jelikoZ neslouzi trvale Zijicim obyvatelum, ale pouze navstévnikam. Ubytovaci kapacita piekracuje
0 131 % pocet trvale Zijicich osob v obci. Pti takovém masivnim provozovani kratkodobého
ubytovani dochazi k vytvoieni jisté miry nevraZivosti. Pokud pouZijeme tzv. Doxeyho iritacni index,
sestavajici z nasledujicich odstind postoja mistnich obyvatel: euforie, apatie, znechuceni,
antagonismus, pak v obci se pohybuje tento v intervalu mezi apatii a znechucenim. Tato mira indexu
ukazuje sniZzenou kvalitu Zivota obyvatel v obci. Pokud nebudou ptijata opatieni vedouci k feSeni
situace, pak je velmi pravdépodobné, Ze interval se bude pohybovat mezi znechucenim a
antagonismem. Vysledkem pak budou strety mezi mistnimi obyvateli — provozovateli ubytovani —
turisty.”

Neni tedy v zajmu obyvatel obce ani jejiho urbanistického rozvoje podpora turistického vyuzivani
Uzemi, zejména kratkodobého ubytovani.

Z vyse uvedenych divodu byla provedena Uprava podminek vyuZiti ploch (predevsim ploch BR),
s cilem vylouéeni hostinské ¢innosti a omezeni funkce ubytovani, stavajici vybavenost je
podminéna parkovanim na vlastnim pozemku)

Byl zruseno vymezeni plochy SO5 jako plochy, ve které je rozhodovani o zménéach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie, protoZe US byla jiZ zpracovana a zaevidovana. Nicméng
podminky vyplyvajici z US pro plochu SO5 se promitaji do podminek plochy v UP, byly revidovany
prvky regulace a prostorového usporadani v SO5 dle podminek plochy (KZP, parkovani, jednotny
sklon strech — symetrické zastieSeni).

Zastavitelna plocha RI8 byla vymezena v navaznosti na zastavitelnou plochu RI5, v rozsahu
pozemki, pro které je zména poZadovana.

Pro vymezenou plochu RI8 je poZadovano zpracovani regulac¢niho planu. PoZadavek zpracovani
regulaéniho planu pro lokalitu vyplyvéa z potieby stanoveni shodnych podminek pro plochy RI5 a
RI18, kde pro plochu RI5 jiZz je regulaéni plan zpracovan. Podminky pro plochu RI8 nelze vSak
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povaZovat za identické, proto musi byt plocha RI8 feSena samostatnym regula¢nim planem, ktery
pro ni stanovi detailni podminky- viz kap. I.L.

V rozsahu dotceném lokalitou RI8 byl upraven rozsah nadregionalniho biokoridoru K 161 oproti
vymezeni platného UP s nasledujicim odavodnénim:

Stavajici zavazné vymezeni koridoru pro umisténi nadregionalniho biokoridoru K 161N obsahuji
ZUR JMK. Tento koridor pro zptesnéni vymezeni nadregionalniho biokoridoru K 161N ma v ZUR
JMK v zajmovem Useku konstantni Sitku 400 m a zahrnuje ptiblizné rovnym dilem plochy zatopy
dolni nadrze Nové Mlyny v piibieZznich partiich a plochy bieht a navazujicich svaha. V textové
¢asti ZUR JMK je stanoven dkol pro Gzemni plany upiesnit vymezeni nadregionalniho biokoridoru
(tzn. vymezit ho v odpovidajicich podminkach v Sitce alespon 40 m).

Problematika piesného vymezeni nadregionalniho biokoridoru K 161N byla v neddvné minulosti
predmétem feSeni vicero odbornych dokumentaci. Aktualné relevantni dokumentaci je ,,Revize
vymezeni NR USES (NRBK K 161) v oblasti nadrzi Nové Mlyny* (Geo Vision s.r.o., Plzet),
potizena Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR v roce 2014. V tomto podkladu je nadregionalni
biokoridor K 161N v daném Useku vymezeny v Sitce 40 m v piibieznich partiich hladiny vodni
nadrze, bez presahu do nezatopenych partii na biezich nadrze (s predpokladem provedeni
odpovidajicich technickych a organiza¢nich opatieni tak, aby biokoridor mohl v ptibteznich partiich
nadrze vzniknout). Takto vymezeny biokoridor neni v Zadném piekryvu s nové vymezenou
zastavitelnou plochou RI8 — z toho vychazi i aktualizace vymezeni nadregionalniho biokoridoru
v Uzemnim planu, spocivajici v redukci jeho vymezeni o prostor nové vymezené zastavitelné plochy
RI8.

Vzhledem k tomu, Ze dosud nebyla Zadnou dokumentaci zpiesnéna vySe zminéna technicka a
organizacni opatieni pro funkéni feSeni biokoridoru v ptibteznich partiich nadrze, je poZzadovano
v regulaénim planu lokality R18 mimo jiné feSit navaznost volného pobieZniho pasma na plochu RI5
a potiebna opatieni stanovit. Pro nalezeni vhodného teSeni bude patrné nutné zajistit i dalsi odborné
podklady ¢i detailni projekty. Podminka provedeni opatieni je stanovena v kap. I.C v oddilu plochy
rekreace — pro RI8.

Zachovani nezastavéného pobiezniho pasma vSak zohlednuje i potrebu Gdrzby vodniho dila a
provozu pobiezni komunikace, vymezeny rozsah plochy RI8 nijak nezasahuje do pobiezni
komunikace.

V navaznosti na Upravu rozsahu nadregionalniho biokoridoru K 161 byla provedena i Uprava
rozsahu veiejné prospésného opatieni — zemniho systém ekologickeé stability pod ozn. U2 — VPO
je redukovano o dil¢i Usek zasahujici do plochy RI8.

Plocha RI18 je nové vymezenou zastavitelnou plochou, nenérokuje v3ak zabor ZPF, nebot’ se dle KN
jedna o pozemky ploch ostatnich.

Oplocovani sada a vinic je stanoveno fesit jako stavby do¢asné (Upravou podminek ploch,
zejména ZZ a ZV v kapitole 1.F) proto, Ze podstatna ¢ast téchto ploch je soucésti prostupné volné
krajiny, do reSeného Uzemi zasahuje CHKO a PO Pélava, EVL D¢vin, v krajin¢ se uplatiuji daleké
vyhledy a nelze proto takto cenné ptirodni Gzemi naruSovat bariérami oploceni, které ma také
negativni dopad na volnou migraci Zivog¢ichu, prostupnost krajiny. Doba do¢asného oploceni je
proto umoznéna pouze jako obdobi preventivni ochrany nové zakladanych porostt nebo u porosti,
které je nezbytné chranit.

Doplnéni poZadavka na feSeni dopravy v klidu (odstavovani a parkovani) na pozemcich
stavebnika pro nové navrhovanou zastavbu, ptipadné i navySovani kapacit ve stabilizovanych
plochéch bylo provedeno stanovenim podminek doplnénych v kap. I.D. — pro kaZzdou novou bytovou
jednotku musi byt zajisténo odstaveni min. 2 vozidla na vlastnim pozemku stavby v plochach zmeén
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(rozvojovych plochach), protozZe zde se pozaduje takova organizace pozemku stavby, ktera zajisti
tento minimalni poZadovany pocet stani, min. 1 vozidla na vlastnim pozemku ve stavajicich
plochach (stabilizovanych), protoZe v stabilizovanych plochach nelze s ohledem na prostorové
pomery zpravidla vice mist zajistit. Mista musi byt na vlastnich pozemcich, protoZe nelze pro novou
vystavbu uvaZzovat odstavovani vozidel ve verejnych prostranstvich s ohledem vzhledem Kk jejich
kapacite.

Rovnéz veSkeré nebytové nové stavby musi mit zajiSténu dostatecnou kapacitu parkovani na
vlastnim pozemku v kapacité dle CSN 73 6110 tak, aby se vylougil negativni vliv narustajici
automobilizace na vyraz a vyuZitelnost veiejnych prostranstvi.

Uzemni plan byl provéten z hlediska souladu se stavebnim zakonem a provadécim piedpisy a
zménou ¢.2 uveden do souladu s legislativnimi poZadavky na strukturu dokumentace Uzemniho
planu po 1.1.2018 (zejména ¢lenéni kapitol). Byly pouze provedeny dil¢i doplnéni a opravy
v navaznosti na poZadavky zmeény pro zptesnéni textu. Vzhledem k datu posledni zmény nebylo
nutno text zasadné upravit, byly provedeny pouze dil¢i zmeény a opravy formulaci v souladu
s legislativou a s ohledem na jednoznacny vyklad formulaci.
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11.7. Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Redeni zmeény UGcelné vyuziva zastavéné Gzemi — plochy zmény jsou vymezovéany pouze
Vv bezprostiedni navaznosti na zastavéné Uzemi. Nové zastavitelné rozvojové plochy jsou noveé
navrhovany pouze v omezené mitre — a to plocha BR14 + UP6, kter4 odpovida koncepci platného
UP, kde byla vymezena ve shodném rozsahu jako plocha Gzemni rezervy R3. Plocha je nyni
vymezena jako plocha zmény v navaznosti na postupné ¢erpani rozvojovych ploch, které mohlo byt
zahajeno az na zaklad¢ zpracovanych Gzemnich studii pro stéZejni rozvojové lokality obce (BR1,
BR2, BR3, BR4, SO5).

Je uceln¢ vyuzivano uzemi ploch zmén v souvislosti s jejich detailnim provéienim GUzemnimi
studiemi (zpiesnéni BR3).

V rdmci zastavéného Uzemi je ucelnym a podstatnym vyuzitim funkce bydleni, kterd je stabilizovana
v plochach ozn. BR a SO. Vzhledem k piekotnému rozvoji turistického ruchu v oblasti
Novomlynskych nadrzi a negativnimu dopadu na urbanismus i socialni prostiedi obci, které jsou jim
dotceny.

Je snaha uptednostnovat v obci Dolni Véstonice funkci bydleni a tim stabilizovat predevsim socialni
sféru — souZiti obyvatel.

Stav Gzemi je popsan v SITUACNI ANALYZE (zpracované Ing. Simona Miskolci, PhD. a Doc.
Ing. Jaroslavou Rajchlovou, 2021) Proto jiz v ramci predchozi zmény & 2 UP byly upraveny
podminky vyuZiti ploch a vymezeni ploch ve prospéch ploch BR, nastaveny tak, aby obec
poskytovala svym obyvatelim stabilni reziden¢ni prostiedi.

I zménou ¢&. 3 jsou proto upraveny podminky vyuZiti ploch — smiSenych obytnych i ploch bydleni
tak, aby byly omezovany ubytovaci kapacity a tim i rusivé vlivy turismu.

Zmenou je rozvijeno ob¢anské vybaveni véetné rozvoje socialni péce — zajisténi bydleni seniora a
startovacich bytd pro mladé rodiny — vymezenim ploch prestavby OV5 a SO7 a stanovenim
podminek jejich vyuZiti.

Ucelné vyuziti zastavéného Gzemi i zastavitelnych ploch je tedy sméfovano zejména k bydleni a
obc¢anskému vybaveni.

VVymezenim zastavitelné plochy RI8 je umozZnén i rozvoj rekreace rodinné. Lokalita je vymezena ve
vazbé na rozvojovou plochu téhoz vyuziti — RI5. Vzhledem ke specificke poloze lokality na ndbiezi
vodniho dila Nové Mlyny je poZadovano stanovit kapacitni moznosti plochy regula¢nim planem
(spolu s provéienim dalSich poZadavku — viz kap. I.L).

11.8. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska Sirsich vztaha

Skute¢nosti fedené zménou ¢&. 3 UP Dolni Véstonice se nenachézi pobliz hranice spravniho Gzemi,
nemaji dopad na $irSi izemni vztahy Dolnich Véstonic, nemaji vliv na spravni tzemi okolnich obci.
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11.9. Vyhodnoceni splnéni poZzadavkia obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o
obsahu zmény Uzemniho planu porizované zkracenym postupem

V souladu s § 55b stavebniho zakona a rozhodnuti zastupitelstva obce je zména poiizovana
zkracenym zpisobem.

Zastupitelstvo obce Dolni Véstonice rozhodlo v souladu s § 55a odst. 1 stavebniho zakona o obsahu
zmény €. 3 Gzemniho planu Dolni Véstonice, vyhodnoceni spInéni pozadavki zadani je uvedeno
nize.

Rozsah zmény byl poZadovan v usneseni zastupitelstva obce Dolni Véstonice, konaného 4.12.2022,
jenz formulovalo pozadavky na zménu UP v usneseni &. 9, kterym rozhodlo o obsahu zmény.

Do zmeny byly zafazeny poZadavky na dil¢i zmeény ¢. 3.2, 3.3, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.11, 3.12,
3.13, 3.14. 3.15, 3.16, 3.17, 3.18, 3.19, 3.20, 3.21, 3.22, 3.23, 3.24 (0znaceni dle textu usneseni).

PoZadavky na dil¢i zmeny jsou zapracovany nasledovng:

PoZzadavek ¢. 3.2 poZzadavek zmeény na parc. ¢. 1279/33, k.0. Dolni Vé&stonice

zména z ploch NS - plochy smiSené nezastavéného GUzemi na plochu RI — plochy rekreace rodinné
a 3.6 poZzadavek zmeny na parc. ¢. 1279/30 k.u. Dolni Véstonice

zména z ploch NS — plochy smiSené nezastavéného Gzemi na plochu RI — plochy rekreace rodinné
a 3.7 poZzadavek zmeny na parc. ¢. 1279/16, 1279/24 k.0. Dolni Véstonice

zména z ploch NS — plochy smiSené nezastavéného Gzemi na plochu RI — plochy rekreace rodinné
a 3.8 poZzadavek zmeny na parc. ¢. 1279/12, 1279/13, 1279/27, 1279/28 k.0. Dolni Vé&stonice
zména z ploch NS — plochy smiSené nezastavéného Gzemi na plochu RI — plochy rekreace rodinné
a 3.9 poZzadavek zmeny na parc. ¢. 1279/31 k.u. Dolni Véstonice

a 3.10 poZadavek zmény na parc. ¢. 1279/15, 1279/25 k.d. Dolni Véstonice

zmeéna z ploch NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi na plochu RI — plochy rekreace rodinné
a 3.11 poZadavek zmény na parc. ¢. 1279/14, 1279/26 k.0. Dolni Véstonice

zmeéna z ploch NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi na plochu RI — plochy rekreace rodinné
a 3.12 pozadavek zmény na parc. ¢. 1279/20 k.u. Dolni Véstonice

zmeéna z ploch NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi na plochu RI — plochy rekreace rodinné
a 3.13 pozadavek zmény na parc. ¢. 1277/7, 1279/19, 1279/21 k.0. Dolni Véstonice

zména z ploch NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi na plochu RI — plochy rekreace rodinné
a 3.14 pozadavek zmény na parc. ¢. 1277/11 k.0. Dolni Véstonice

zména z ploch NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi na plochu RI — plochy rekreace rodinné
a 3.15 poZadavek zmény na parc. ¢. 1279/17, 1279/23 k.0. Dolni Véstonice

zména z ploch NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi na plochu RI — plochy rekreace rodinné
a 3.16 poZadavek zmény na parc. ¢. 1279/18, 1279/22 k.0. Dolni Véstonice

zména z ploch NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi na plochu RI — plochy rekreace rodinné
byly zapracovany vymezenim plochy rekreace rodinné R18, soucasné jsou pro plochu stanoveny
podminky, které respektuji polohu plochy ve vztahu k okoli a zejména v ndvaznosti na podminky
jiz vymezené plochy RI5. Pro rozhodovani v Gzemi je poZzadovano zpracovani regulaéniho planu,
jehoz zadani je soucéasti kap. I.L.

3.3 poZadavek zmeény na parc. ¢. 150 k.0. Dolni Véstonice
zmena u ploch SS - vinné sklepy a rekreace na VZ — vyroba, skladovani, parkovani zemedelské
techniky a zména u ploch NS — plochy smiSené nezastavéného Uzemi na plochu RI - plochy rekreace
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rodinneé je zapracovana zruSenim podminky zpracovani regulaéniho planu pro plochy obéanské
vybavenosti OV2, OV3 a OV4 a soucasné stanovenim shodného rozsahu ploch, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie jsou stanoveny
podminky pro jeji pofizeni a piimérené lhity pro vlozZeni dat o této studii do evidence Uzemné
planovaci cinnosti v kap. 1.K.

3.17 poZadavek zmény na parc. ¢. 2013, 2014, 299/5, 299, 299/10, 299/13, 2055, 2056, 2057, 2058,
2059, 2061, 2062, 2063, 2064, 2065, 2066/2, 2067, 2068, 2069, 2070, k.u. Dolni Vé&stonice

byl spInén: byla provedena zména koridoru UP3 — zruSeni souc¢asného vymezeni, koridor byl
vymezen v trase puvodni polni cesty v celkove Siti 11m, koridor byl déle zokruhovan se stavajici
komunikacni siti jeho propojenim podél jihozapadniho okraje zastavby v trase dalSi cesty. Bylo
doplnéno Byla zruSena etapizace vystavby, kdy vystavba BR2 byla podminéna dokoncenim
vystavby v BR1 a byla nahrazena poZadavkem zajisténi verejné infrastruktury v plose UP3.

3.18 pozadavek zmeny na parc. ¢. 370/2, 369, k.u. Dolni Véstonice
byl spInén: byla provedena zména z ploch OV — obéanské vybaveni na plochy SO — smiSené obytné
u parcel parc. ¢. 370/2, 369, k.0. Dolni Vé&stonice — je vymezena plocha piestavby SO7

3.19 pozadavek zmény na parc. ¢. 1966/1(¢ast), 1966/3, k.u. Dolni Véstonice

byl spInén: byla provedena zména ¢asti z ploch OT — plochy pro télovychovu a sport, na plochy
OV - obé¢anské vybaveni — je vymezena plocha prestavby OV5, podminéné piipustnym vyuZzitim
plochy je zazemi pro sportovni ¢innost a socialni sluzby (soc. bydlenf)

3.20 pozadavek zmény na parc. ¢. 1934/2, k.u. Dolni Vé&stonice
byl splnén: byla vymezena zastavitelna plocha DP4 zméno ¢asti ploch NL na plochy DP — zména
za G¢elem umisténi: sbérného mista a odstavného parkovani

3.21 poZzadavek zmény na parc. ¢. 1966/1(¢ast), 1966/3, k.4. Dolni Véstonice byl splnén:

Byla provedena zména z ploch ZO - orna ptda na plochy a ZV - vinice na plochy BR - plochy
bydleni v rodinnych domech v rozsahu plochy vymezené v Gzemnim planu jako rezerva pro
bydleni R3, tyto Uzemni rezerva tedy byla timto zruSena), sou¢asné byla vymezena plocha veiejného
prostranstvi pro obsluhu plochy ozn. UP6.

3.22 Byl splnén poZzadavek zmény u funkeni plochy SO — doplnit nepiipustné vyuZiti: objekty pro
podnikani (ubytovani) — podminka je doplInéna v kap. I.F — Podminky pro vyuZiti ploch — v fadku
SO

3.23 Byl splnén poZadavek na zruSeni podminky uzemni studie pro plochu SO5, podminky
stanovené touto studii jsou zatazeny do podminek UP, byly revidovany prvky regulace a
prostorového usporadani v SO5 dle podminek plochy (KZP, parkovani, jednotny sklon stiech —
symetrické zastieSeni.

3.24

a) Byla provérena ucelnost nahrazeni ploch SO (smiSenych obytnych) plochami BR (bydleni
v rodinnych domech), a to u ploch stabilizovanych i zastavitelnych, ale zména vyuZiti s ohledem na
zachovani koncepce uzemniho planu a vymezeni podstatnych ploch nebyla takto zapracovéana,
protoze omezeni ruSivych funkci v plochach SO bylo zamezeno jiZz Upravou podminek ploch SO
v kapitole I.F — vylou¢enim podnikatelskych, vyrobni aktivit a ubytovacich zatizeni jsou v podstaté
vyloucéeny ruSivé vlivy v tzemi. Plochy SO jsou jiZz nyni v Gzemnim planu zastoupeny minoritné —
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omezuji se v podstaté na n¢kolik malo rozvojovych lokalit se stanovenymi podminkami, stavajici
plochy v centralni ¢asti jiz byly vymezeny jako plochy piestavby pro bydleni v rodinnych domech
JiZz ptedchozimi zménami.

b) Byla provedena Uprava podminek vyuZiti ploch (pifedevsim ploch BR), s cilem vylouéeni
hostinské ¢innosti a omezeni funkce ubytovani, stavajici vybavenost je podminéna parkovanim
na vlastnim pozemku)

C) Oplocovéani sada a vinic je stanoveno fesit jako stavby docasné — Upravou podminek
ploch ZZ a ZV v kapitole 1.F

Uzemni plan byl provéren z hlediska souladu se stavebnim zakonem a provadécim piedpisy.
Vzhledem k datu posledni zmény a tudiz aktualizace dle platné legislativy ale nebyl zdsadné
upraven, nebot’ je aktualni. Byly provedeny pouze dil¢i zmény a opravy formulaci v souladu
s legislativou.

Byl spInén PoZadavek na aktualizaci zastavéného Uzemi — a bylo provedeno doplnéni zastavéného
Uzemi v dil¢ich lokalitach, kde jiz byly dokonceny nove stavby — na severnim okraji obce a v lokalité
se stavbami rodinné rekreace pod silnici smérem na Pavlov.

Doplnéni pozadavki na reSeni dopravy v klidu (odstavovani a parkovani) na pozemcich
stavebnika pro nové navrhovanou zéstavbu, piipadné i navySovani kapacit ve stabilizovanych
plochéch bylo provedeno stanovenim podminek doplnénych v kap. 1.D.

Bylo provedeno provéteni reSeni dopravni a technické infrastruktury v zastavitelnych plochach, a
proto byla doplnéno verejné prostranstvi pro dopravni a technickou infrastrukturu, dopliujici

zmeénu v plochach BR1a BR2 rozsiteni plochy UP3, bylo doplnéno vetejné prostranstvi pro obsluhu
plochy BR14 pod ozn. UP6.

Vyse uvedenym dil&imi zménami jsou splnény pozadavky na obsah zmény & 3 UP Dolni
Véstonice dle usneseni zastupitelstva obce Dolni Véstonice.
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11.10. Vy&et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ¥eseny v ZUR
Zmenou nejsou reSeny Zadne zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny ZUR.

11.11. Vycet prvkii reqgulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Viz. priloha ¢. 7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sh. — ¢ast Il. odst. (1) pism. d)

Uzemni plan Dolni Véstonice obsahuje prvky regulagniho planu, prvky regulagniho planu jsou
doplnény a upraveny v kap. |.F a to:

Regulace provedeni streSnich vikyi:

»Vikyi (vikyte) nesmi byt propojen s rovinou fasady tak, Ze takova hmota vytvaii dojem dal3iho
pIného podlazi.” — protoZe propojeni hmoty vikyit s plnym podlazim (podlazimi) formuje neziidka
podstatné mohutnéjsi objem stavby, podkrovni podlazi pasobi dokonce hmotnéjSim dojmem nez
pIné podlaZi, necti tradi¢éni hmotové uspofadani staveb a narusi tradi¢né formované urbanistické
prostiedi.

Uptesnéni pojmu zemitych barevnych odstina:

»Stiedni krytina je pripustna matna — cervené nebo hnédé odstiny. Je uvedeno pro upiesnéni
konkrétn¢jsi barevnosti, souladné s palenou reznou éervenou krytinou, ktera je krajové obvykla.

11.12. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky padni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor pudy ze ZPF:
ozn. navrzené | souhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany = odhad informace | informace | informace
plochy vyuZziti vyméry (ha) vymeéry 0 existenci | o existenci | podle ust.
/koridoru (ha) zédboru, na @ zavlah staveb 83 odst.2
které bude k ochr. pism.g)
1. 1. 1. V. V. | provedena pozemku
rekultivace pied
na zeméd. erozni
pudu ¢innosti
vody
BR14, Bydleni 0,584 - - 0,584 | - - 0,250 ne ne Vymezen
UP6 v rod. 0 jako
domech, Uzemni
veiejné rezerva R3
prostran-
stvi
BR3 Bydleni 0,076 - - - 0,076 | - 0,050 ne ne ne
v rod.
domech,
celkem 0,660
zébor

Zduavodnéni vyhodnosti navrhovaného feSeni

Navrhované feSeni se jevi jako vyhodné, protoZe:

- Zadna z vymezenych ploch nezasahuje do pad I. nebo Il. téidy ochrany, jsou vymezeny na pidach
I11. a V. téidy ochrany, které jsou v ndvaznosti na zastavéné uzemi bonitné nehorsim

- lokality z&bort jsou p¥imo napojeny na zastavéné uzemi, cti koncepci Uzemniho planu

Plocha BR14 a UP6 je vymezena v rozsahu Uzemni rezervy R3 ke shodnému vyuZiti, se kterym
uvazovala Uzemni rezerva. Jeji vymezeni je ucelné, protoZze doplni stavajici zastavbu rodinnych
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domu, ucelné vyuZzije vybudovanou veiejnou infrastrukturu v ul. u Povodi a umozni zokruhovani
s ul. Husi placek. Kapacita plochy piedstavuje moZnost vystavby cca 6 aZz 8 rodinnych domu, tedy
nahradi a doplni jiZz ¢erpanou kapacitu zastavitelnych ploch (v plose SO5, BR1). Je vymezena,
protoZe je potiebné diverzifikovat nabidku ploch pro bydleni pro posileni stéZejni funkce obce.

Je doplnéna rozvojovéa plocha BR3 v souladu tak, aby tvar lokality BR3 korespondoval s koncepci
lokality, podrobngji zpracované Uzemni studii. Jedna se o ploSné nevyznamny zabor pro 1 pozemek,
ktery je podstatny z hlediska uspoiradani lokality.

Plochy zé&boru budou v rdmci ploch bydleni minimalizovany, je omezena zastavitelnost ploch, a
tudiZ ¢ast pozemku ztstane nezastavéna — nebude vyjimana ze ZPF — plochy zahrad.

Udaje o uskute¢né&nych investicich do pady za G¢elem zleps$eni padni Grodnosti
Na dotéené zemeédélské pozemky nejsou vynakladany dlouhodobé investice.

Udaije o areéalech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a jejich predpokladaném poruseni

Na zemédelské padé urcené k rozvojovym ucelum se nenachazeji objekty a stavby zemedélské
prvovyroby, ani zemedelské usedlosti, tudiZ pii realizaci rozvojovych cili tzemniho planu nemuze
dojit k jejich poruseni.

Znazornéni prabéhu hranic Uzemnich obvodi obci a hranic katastralnich dzemi

Pozemky zmény ¢&. 3 UP Dolni Véstonice se nachazeji v k.G. Dolni Véstonice.

Hranice zastavéného Gzemi jsou zdokumentovany ve stavajicim uzemnim planu.

Plochy jsou vymezeny dle funkeniho vyuZiti tzemi — ndvrhovych ploch na ZPF. Hranice pozemkové
drzby jsou zakresleny v mapé KN. Zemédélské ucelové komunikace se na uvedenych parcelach
nenachéazeji.

Zabor pudy z PUPFL :

ozn. navrzené souhrn

plochy | vyuziti vymeéry

/koridor (ha)

u

DP4 Doprava 0,200 ha
v klidu

Zébor je nezbytny pro stavbu dopravni infrastruktury — zachytné parkoviste, které je nezbytné pro
zajisteni kapacit parkovani vozidel navstévnikt oblasti Palavy a vodniho dila nové Mlyny. Plocha
pro parkovisté se nachazi ve strategicky vhodné poloze — zajisti zachyt vozidel na vjezdu do obce
od severu — od silnice 11/420 — jesté pied vjezdem do zastavéného Gzemi. Je proto nezbytné vymezit
plochu pravé v dotéeném pozemku.

Plocha je pozemkem lesa, avSak fakticky lesni porosty neobsahuje, ma charakter manipula¢ni ¢i
odstavné plochy a nedoje proto ke kaceni vzrostlé zelen¢ a jakému skute¢nému naruseni lesniho
porostu.

Ve spravnim Uzemi obce jiZ je vymezena plocha DP3 pro shodny G¢el na prot¢jsi strané silnice, jeji
kapacita se ale jevi z hlediska vytiZenosti oblasti jako nedostate¢na. Zmeénu je proto vymezovana
jesté uvedend plocha, kterd v souhrnu s plochou DP3 muze vyrazné napomoci ieSeni dopravy v klidu
v obci.

V ploSe bude umisténo shbérné misto odpadu — verejna technicka infrastruktura. V rozsahu plochy
DP4 je vymezena veiejné prospéSna stavba veiejné dopravni a technicke infrastruktury, protoze
vybudovani jak shérného mista, tak feSeni parkovani je ve veiejném zajmu obce a patii mezi priority
obce.
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11.13 Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek a stanoviska dotéenych a
prislusnych organa k nim

Bude doplnéno dle prizbehu projednani.

11/28



Zména ¢ 3 UP Dolni Véstonice
I1. textova cast odivodneni

Graficka ¢ast odavodnéni

Graficka ¢ast odtivodnéni Zmeny ¢&. 3 Uzemniho planu Dolni Véstonice obsahuje 2 vykresy:
.01 Zména ¢.3 - Koordinacni vykres 1:5000
11.02  Zmena ¢.3 — Vykres predpokladanych zabora ptdniho fondu 1:5000
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Pouéeni

Proti zmeéné ¢. 3 Uzemniho planu Dolni Véstonice vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sh., spravni fad).

doc. Ing. Jaroslava Rajchlova, PhD.
Starostka obce

Kamil Malisek

Mistostarosta obce

Razitko:
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Obsah textovych ¢asti zmény a jejiho odivodnéni

LA Textova ¢ast zmény & 3 UP Dolni Véstonice str.
Zmény v textové ¢asti UP Dolni Véstonice — Gpravy zmény ¢&. 3 /1
I, ODUVODNENI /1

Vymezeni rozsahu zmény ¢&. 3 1/3
1. Textova ¢ast odavodnéni 11/6
.1, Soulad s PUR a UPD vydanou Krajem..............c.ooeeeeoeeiieeeeeiieeeinnnne, 11/6
1.2. Soulad s cili a Ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi a poZadavky na ochranu

NEZasStaVENENO UZEMI ... ...t e e e e e e e e e e 1/9
1.3. Soulad s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisu.......... /11
11.4. Soulad s poZadavky zvlaStnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych

organu podle zvl&Stnich pravnich predpist..........ccovveiiiiiiniinnnnn. /12
I1.5. Vliv zmény na udrZitelny rozvoj tzemi dle § 53 odst.5 pism. b)azd SZ .... 11/14
11.6. Komplexni zdavodnéni piijatého feSeni ..........cooveviiiiiiiiiiiiiiis /14
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