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A)  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno k 24.3.2022.

Hranice zastavéného uzemi je vyznagena ve vykrese €. 1 Vykres zakladniho Elenéni izemi a vykrese €. 2 Hlavni
vykres.

Hranici zastavéného zemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel a ve vyjimeénych pfipadech ji mlZze tvofit spojnice
lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

Hranice zastavéného Uzemi obce v zasadé kopiruje hranici intravilanu, rozSifenou o zastavéné stavebni
pozemky, stavebni proluky, Easti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného
Uzemi, dale o ostatni vefejna prostranstvi a o dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
zastavéného zemi (v souladu s § 58 zak. €. 183/2006 Sb., v platném znéni).

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B)1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Koncepce rozvoje Pavlova (viz. v.C. 2 Hlavni vykres) vychazi z podminky respektovani definovanych
a chrénénych hodnot Uzemi, kterd je zajiStovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy &i spravnimi opatfenimi,
z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch obce na principu udrzitelného rozvoje Uzemi, spoCivajicim ve
vyvazeném vztahu podminek pro hospodafsky rozvoj, pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a kvalitnich
Zivotnich podminek, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Koncepce feseni Uzemniho planu je zalozena na vyuzivani a rozvoji tradicnich aktivit v Uzemi, snoubicich se
s vyjimeénymi hodnotami Gzemi pfirodnimi i kulturnimi. UP vytvafi podminky pro stabilizaci osidleni, socialni
soudrznost, rozvoj tradiCnich zemédélskych postupl (pfedevSim vinafstvi) s pfiméfenym vyuZitim pro rekreaci,
turistickou infrastrukturu, cykloturistiku, turistiku, rybafstvi a vodni sporty.

Plochy smiSené obytné umozriuji pfiméfené vyuZivani pro podnikani (drobnou vyrobu a zemédélstvi) véetné
ubytovani v soukromi a dalSi aktivity umoznujici vytvafet pracovni mista a atraktivni podminky pro rekreanty
a obyvatele obce.

Reseni UP vytvari podminky pro udrZitelny rozvoj Gzemi, tj. vyvazeny vztah hospodarského rozvoje (vymezeni
ploch vyroby a ploch smiSenych vyrobnich), sociélni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek.

Koordinovany a regulovany jsou urbanizaéni tlaky na nezastavéné izemi (bydleni, rekreace), rozvoj nemotorové
dopravy (cyklostezek), podporovano je vyuziti alternativnich (obnovitelnych) zdroji energii a ekologické
energetické systémy vytapéni, umoznéna kultivace vefejnych prostranstvi a ploch sidelni zelené.

B)2. ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

B)2.1. ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY PRIRODNICH HODNOT

V feSeném Uzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty, které jsou dény pfedevSim ojedinélymi pfirodnimi podminkami,
rozmanitosti ploch vyuzivani uzemi, krajinnymi formacemi, prvky ochrany pfirody a v neposledni fadé lidskou
¢innosti. Podstatna ¢ast feSeného Uzemi je soucasti CHKO Palava.

Koncepce FeSeni krajiny respektuje mimofadné hodnoty krajiny s dominantou hiebene Pavlovskych vrch.
Plasticitu krajiny zdlraziuje hladina vodniho dila.

Pro ochranu hodnot je vymezen (izemni systém ekologické stability (USES), fe$ena je priichodnost uzemi.



B)2.1.1. OCHRANA PRIRODY

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny ojedinélé pfirodni fenomény v mimofadné Eetném zastoupeni. Je soucasti
biosférické rezervace Dolni Morava, jeho podstatna ¢ast nalezi do chranéné krajinné oblasti Palava s narodni
pfirodni rezervaci Dévin-Kotel-Soutéska. Prvky soustavy Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality) jsou
zastoupeny Dévinem a Milovickym lesem, ptaci oblast Palavou.

Lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivocichll s narodnim vyznamem se nachazi v zapadni ¢asti
feSeného Uzemi v prostoru vrchu Dévin.

DIFERENCIACE UZEMi Z HLEDISKA OCHRANY HODNOT UZEMi
Pro feSené uzemi je zasadni zonace krajiny CHKO Palava.

Do I. zény nalezi zapadni a severni Cast feSeného Uzemi; je tvofena NRBC 2013 Palava. Jeji souéasti jsou
NPR Dévin-Kotel-Soutéska, jejichZ hranice tvofi zapadni hranici feSeného uzemi.

Il. zéna CHKO zahrnuje Gzemi vychodné od obce véetné Milovického lesa a plochy mensiho rozsahu v jizni ¢asti
feSeného Uzemi.

lll. zéna zahrnuje rozsahlé plochy na jih a zapad od zastavéného Uuzemi.

Zastavéné Uzemi obce je situovano ve IV. a lll. zéné CHKO.

Z hlediska vyznamu je pro charakter sidla a krajiny zasadni I. zona CHKO, umocnéna primarnim horizontem
Pavlovskych vrchd s dominantou Div€ich hradd. Spolu s kostelem sv. Barbory a Obecnim ufadem jsou hlavnimi
dominantami feSeného uzemi a Sirokého okoli.

RESPEKTOVANY BUDOU
VODOHOSPODARSKY VYZNAMNA UZEMi

vodni utvary povrchovych vod, podzemni zdroje pitné vody

OBECNE CHRANENA UZEMi PRIRODY A KRAJINY

prvky USES

VYZNAMNA VZROSTLA ZELEN (LINIE STROMU, SOLITERNi STROMY)

Respektovany budou stavajici, kompoziéné vyznamné, stromy (linie strom(, solitérni stromy), které dotvareji
obraz acharakter sidla a krajiny (nejsou vyznaceny graficky) - nepfipustit stavby a zadméry, které by mohly
nepfiznivé ovlivnit jejich prostfedi a estetické plisobeni v sidle a krajing, nebo by vedly k jejich odstranéni.

B)2.1.2. OCHRANA KRAJINNEHO RAZU
CHARAKTERISTIKA KR

Redené Gzemi je (dle PHKR Palava) zafazeno do oblasti krajinného razu OKR-1 Paviovské vrchy a OKR-2
Milovicka pahorkatina.

OKR-1 Pavlovské vrchy - charakteristickym znakem je hibet vyraznych vrchi s oblou hfebenovou kfivkou
a strmymi svahy zejména v profilech vychodo-zapadnich smérl. Pohledové na vychodni az jizni strané vynikaji
travnaté plochy se sporadickymi porosty dfevin. Na svazich z porostd vystupuji vapencové skaly. Lesni porosty
jsou listnaté (misty nepatfiéné vnesena borovice ¢erna). Plogné vyznamny podil MZCHU a I. zény ochrany
pfirody v CHKO ve hibetni a vysoké svahové poloze vrcha.

Zemédélska puda je vyuZita pfevazné vinicemi. Patmé jsou pozstatky historické parcelace zemédélské pldy.
Osidleni je v ohrani¢eném sidelnim Utvaru Pavlov.

Aredl zemédélskych budov je umistén na jiznim okraji sidla, pusobi vyrazné v krajiné v dalkovych pohledech.
Cestni sit podminéna hospodafskym vyuZivanim, zvyraznéna jen uspofadanim zastavby sidla.

Dobré rozhledové poméry jsou ze svahovych a hibetnich mist.

Turisticky nejvyuzivanéjsi znacené trasy jsou na uzemi CHKO.



OKR-2 Milovicka pahorkatina — charakteristické zastoupeni v feSeném U(zemi ma& zemédélska plida kolem
lesniho komplexu vyuzivana pro polni hospodarstvi a vinice, velmi maly podil neobhospodafované pldy
a udolnimi polohami Klentnického a Muslovského potoka.

V ramci OKR Pavlovské vrchy jsou vymezena tato mista krajinného razu:
MKR 1.1 Dévin

MKR 1.8 U Pavlova

MKR 1.9 U Klentnice

V ramci OKR Milovicka pahorkatina jsou vymezena tato mista krajinného razu:

MKR 2.1 U Milovic

MKR 2.4 Obory

PODMINKY OCHRANY KR

o udrzet nynéjSi rozhrani mezi lesnimi a nelesnimi porosty zejména s ohledem na pfipadné jiz stabilizovany

ekoton

zachovat proporce mezi zemédélskou krajinou a zastavitelnym uzemim sidel

nepfipustit dal$i scelovani parcel zemédélské pudy

respektovat rozloZeni sidel a historickych objektl v krajing, véetné drobnych, pfevazné sakralnich objektt

zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

realizovat Uzemni systém ekologické stability

neumistovat objekty a jina trvald zafizeni mimo zastavéné nebo zastavitelné uzemi

krajinné exponovanou polohu zastavéného Uzemi nerozsifovat zastavbou v podobé priméstského satelitu

neporusit historickou sidelni polohu pro sidli$tni expanzi s nekonzistentni architekturou objektl

pfi stavebni ¢innosti ve stavajicich a rozvojovych plochach respektovat navrzené zésady prostorového

usporadani a podminky vyuziti Gzemi

podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich, v ndvaznosti na zastavéné uzemi

novou zastavbu soustredit na kultivaci prostoru tradi¢nich sidel

e vhodnymi opatfenimi (pfedevSim duslednym ozelenénim) eliminovat puisobeni stavajicich i navrzenych
vyrobnich areald na okoli, véetné dalkovych pohledu

e pii FeSeni objektl cestovniho ruchu a sportovnich zafizeni a tim vyvolané infrastruktury budou v dalSich
stupnich projektové dokumentace posouzeny z hlediska vlivu na krajinny réz ve smyslu studie PHKR kap. 8

o vystavba vétrnych elektraren i mimo uzemi CHKO Pélava je nepfipustna

o telekomunikaéni zafizeni budou umistovany a feSeny tak aby nenarusily krajinny raz

e pii projednavani zmén UP vénovat pozomost navrhiim, které mohou otvirat prostor pro dalsi Sifeni
zastavitelného Uzemi na Ukor hodnot zatim povazovanych za charakteristické v daném misté krajinného razu

B)2.2. KONCEPCE OCHRANY KULTURNICH HODNOT

Obec Pavlov s navsi velmi protahlého trojuhelnikovitého tvaru s centréiné umisténym kostelem a vyjimecné
zachovalou zéstavbou, ¢astecné poruSenou novotvary, se nachazi ve vychodni poloze Pavlovskych vrchi na
bfehu vodniho dila Nové Miyny.

Prvorada je ochrana pamatkové podstaty sidla, tvofend paméatkovou rezervaci lidové architektury. V ni je tfeba
chranit mimo legislativni ochrany i hodnotné doplfiujici objekty a prostory vEetné tradiéni zelené.

Mimo historickou zastavbu je tfeba chranit a v dalSich stupnich projektové dokumentace respektovat a rozvijet
mj. prdhledy na hlavni dominanty tzemi, jimiZ jsou zficenina hradu Dévicky, véz kostela sv. Barbory a budova
Obecniho Ufadu.

B)2.2.1. KONCEPCE OCHRANY OBRAZU SIDLA

Pro celou oblast i feSené Uzemi je vyznamné osazeni obce v krajing, ovliviiujici krajinny raz a obraz celé oblasti
i v dalkovych pohledech.

Uzemim zésadniho vyznamu pro obraz sidla je plocha pamatkové rezervace Pavlov. V plochach vymezenych
hranici PR je podminkou ochrany respektovani historické urbanistické struktury pivodni zastavby (optimainé na
stavajici nebo analogicky vytvofené parcelaci s respektovanim terénu ve vyskoveé hladiné navazujici na sousedni
zastavéné plochy a ve vazbé na terén) a zachovalych pdvodnich staveb véetné hospodarskych objektl (méfitko,
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pudorysné historické linie zastavby a objemové feSeni, pouziti tradiénich material, v maximalni mife zachovat
autentické historické prvky). Toto Uzemi povazovat za urbanisticky exponovanou polohu. Na Uzemi pamétkové
rezervace neni obecné vhodna nova vystavba s pfipadnou a samostatné provéfenou vyjimkou staveb na misté
zaniklych historickych objektl a to ve zcela shodném pldorysném i vySkovém rozsahu za pfedpokladu existence
stavebni parcely, terénnich stop i dokumentace stavu zaniklého objektu.

Pro ochranu pamétkové podstaty sidla bylo v roce 1991 vymezeno ochranné pasmo vyznamnych nemovitych

kulturnich pamatek v Pavlové. V tomto Gzemi je podminkou ochrany obrazu sidla respektovani méfitka, vySkové

hladiny a stabilizovanych linii uli¢nich prostor(; pfi prestavbach a dostavbach v tomto uzemi navrh pfizpUsobit

strukturdm a hodnotam sidla, respektovat navaznost na kulturni pamatky véetné prhled a dalkovych pohledl

(z tohoto dlvodu dle posouzeni konkrétni situace pfipadné vyloucit dostavbu novych objektt, omezit nastavby

nebo pfistavby stavajicich staveb).Pro uzemi z&sadniho vyznamu pro charakter sidla a krajiny (pamatkovou

rezervaci a ochranné pasmo vyznamnych nemovitych kulturnich pamatek) jsou stanoveny dalsi podminky:

o vedkeré déje, Cinnosti a zafizeni budou respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
charakteru prostfedi; toto Uzemi povaZovat za urbanisticky exponovanou polohu

e vtomto Uzemi je uCelné pfipadny zdmér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a charakter prostoru
provéfit studii, pfipadné posudkem zohledAujicim jeho vliv na prostfedi, popf. krajinny raz

B)2.2.2. OCHRANA HISTORICKEHO CHARAKTERU ZASTAVBY

PODMINKY OCHRANY

o respektovat podminky ochrany pamétkoveé rezervace
respektovat historicky uceleny pudorys obce

e respektovat hodnotné stavby (kulturni pamatky) a mistni pamatky — stavby a drobnou architekturu — vinné
sklepy, zachovalou typickou mistni zastavbu, plastiky, kfiZze a bozi muka mimo pamatkovou rezervaci

e nepfipustit stavby a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich prostfedi a estetické pusobeni,
pfemisténi drobné architektury na vhodnéjsi misto je pfipustné v pfipadé, Ze novym umisténim nedojde
k naruSeni hodnoty stavby a jejiho pusobeni v sidle nebo krajiné

B)2.2.3. OCHRANA VYZNAMNYCH STAVEBNICH DOMINANT

PODMINKY OCHRANY

respektovat vyznamnou krajinnou dominantu zficeniny Div¢i hrady

respektovat vyznamnou stavebni dominantu farniho kostela svaté Barbory

respektovat vyznamnou stavebni dominantu budovy Obecniho Gfadu

v zastavbé sidla nepfipustit vytvafeni dominant v jinych plochach s rozdilnym zplsobem ur¢eni

nepfipustit ¢innosti a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, prostfedi, estetické plsobeni
v prostoru sidla a krajiny a narusit plisobeni dominanty

e pfi vSech zamérech vystavby v Uzemi zohlednit a zachovat prahledy i dalkové pohledy na dominanty

B)2.2.4. UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé feSené Uzemi je chranéno jako uzemi s archeologickymi nalezy.

PODMINKY OCHRANY

e maximalné chranit pavodni konfiguraci terénu, nepfipustit nepfiméfené zasahy do terénu

e pfi stavebnich aktivitach zajistit provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych
instituci

B)2.3. KONCEPCE OCHRANY ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK

Zasadni pro rozvoj obce je udrzitelny rozvoj po strance prostiedi; v uspofadani feSeného Uzemi je nutno
koordinovat a regulovat urbanizacni tiaky na nezastavéné Uzemi (bydleni, rekreace), a dale podporovat zasady
zdravého sidla — rozvoj nemotorové dopravy (cyklostezek), podporovat vyuziti alternativnich (obnovitelnych)
zdroju energii a ekologické systémy vytapéni, umoznit kultivaci vefejnych prostranstvi a ploch sidelni zelené.

Pro rozvoj kvality zivota regenerovat kvalitu vefejnych prostranstvi a vyznamnych ploch vefejné zelené
pfedev§im v Uzemi s predpokladem socialnich kontaktl — zastavky, naves, ulice.

11



Na ochranu zdravych zivotnich podminek jsou navrzeny podminky pro vystavbu:

OCHRANA PRED NEGATIVNIMI VLIVY Z DOPRAVY (DS)

pro stabilizované a rozvojové plochy v blizkosti silnic (plochy DS) plati:

e chranéné prostory budou umistovany na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova
zatéz ze stavajicich zdroju hluku neprekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

e spinéni hlukovych limiti bude doloZeno nejpozdéji v ramci Gzemniho Fizeni

o vytvaret podminky pro nemotorovou dopravu — cyklisty a pési provoz, bezpe¢nou cestu déti do Skol

o vytvaret podminky pro pohodu bydleni - pfedevsim ochranu proti nadmérnému hluku a imisim z dopravy

OCHRANA PRED NEGATIVNIMI VLIVY DROBNE VYROBY, OBCANSKEHO VYBAVENI, TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

pro plochy smiSené obytné - plochy SO, plochy ob&anského vybaveni véetné sportu - plochy O, OS, OH (jedna

se o plochy stavajici i navrhované), plochy technické infrastruktury - plochy T, plati:

e v maximalni mife eliminovat stavajici zdroje hluku a vibraci

e hranice negativnich vlivii z téchto ploch (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku); zamér vystavby (napf. vinafstvi,
provozovny...) v téchto plochach bude posouzen z hlediska predpokladané hlukové zatéze na stavajici
plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem s tim, Ze nejpozdéji v rdmci Uzemniho fizeni bude prokazéno, ze
celkova hlukovéa zatéz z této plochy neprekroi na jeji hranici hodnoty hygienickych limitd hluku

e chov hospodarskych zvifat je moZny pouze v takové koncentraci, aby nedo$lo k obtéZovani obyvatel
a navstévnikl obce vysSimi koncentracemi emisi pachnoucich latek, rozhodujici je vzdalenost k nejblizsi
chranéné plose; pachnouci latky z chovu hospodafskych zvifat nesmi byt ve vystupujici vzdusiné obsazeny
v koncentraci obtéZujicich obyvatelstvo; respektovat vyhladena pasma ochrany prostfedi

e moznost umisténi novych zdroju hluku (napf. vyroba, vyrobni sluzby apod.) v blizkosti chranénych objektl
a ploch je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nésledné projednat s pfislusSnym orgdnem ochrany
vefejného zdravi

IZOLACNI (KOMPOZICNI) ZELEN

o v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach pfestavby je pfipustné realizovat zeleri s izolaéni
(kompozi¢ni) funkci vhodné druhové skladby, pfip. ponechat prostor pro jeji vysadbu; pfipustna je nahrada
liniovou zeleni, ktera bude realizovana v navazujicim uliénim prostoru nebo Gzemi

OBECNE PLATI

LIKVIDACE ODPADNICH VOD

e v obcije realizovana splaskova kanalizace zakoncena Cistirnou odpadnich vod

OCHRANA 0VZDUSI

e v maximalni mife eliminovat stavajici zdroje zneCisténi ovzdusi

e Kkonkrétni zdmeéry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné
a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi

o respektovat pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a Integrovany program
ke zlepSeni kvality ovzdusi Jihomoravského kraje tak, aby pro dané Gzemi byla dodrzena pfipustna drover
zneCisténi ovzdusi.

B)3. OCHRANA PRiRODNiCH ZDROJU, ZEMSKEHO POVRCHU, PODZEMNICH
A POVRCHOVYCH VOD

Prirodni zdroje v feSeném Uzemi nejsou vyuzivany.
Podminky ochrany zemského povrchu jsou stanoveny podminkami ochrany CHKO.

V ramci izemniho planu jsou navrzeny zasady a opatfeni na ochranu pfirodnich hodnot (viz kap. B)2.1.).
. l)P dasledné feSi problematiku ¢isténi odpadnich vod v celém feSeném Gzemi
o  UP respektuje ochranna pasma vodnich zdroju zasahuijicich do feSeného Uzemi
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e ochrana pfistupu k vodote€im — podél vodoteCi bude zachovan pfistupny pruh pozemki v Sifce 6 m od
bfehové hrany, v némz nebudou pfipustné ¢innosti a stavby (napf. oploceni...), které by zamezily volnému
pfistupu k vodotedi

e ochrana melioracnich zafizeni — u meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né, nebo celé navrzeny k zastavbé
(zastavitelné plochy) pfed zahajenim vystavby provést upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo
k naru$eni jeho funk&nosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti v.¢. 2 Hlavni vykres.

C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi
ZELENE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.

C)1. URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT]

Urbanisticka koncepce UP Pavlov vychazi z prirodnich podminek (morfologie terénu, vodote¢i a vodnich
ploch...), respektovani historického vyvoje urbanistické struktury Uzemi, respektovani zplsobu zastavby
s citlivym pfistupem k historickym hodnotam, ze stavajiciho ¢lenéni ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti
a z respektovani primarnich podminek ochrany krajiny a krajinného razu.

Reseni vychazi z pozadavk(l na rozvoj Gzemi, predevdim zvyvazeného vztahu hospodarského rozvoje
(vymezeni ploch vyroby a ploch smiSenych vyrobnich), socilni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek.
Prioritou je vytvofeni Uzemné technickych podminek pro podnikani, rozvoj cestovniho ruchu a turistické
infrastruktury.

Pro podporu hospodarského rozvoje jsou pro rozvoj vymezeny plochy smiSené obytné, které pfipoustéji mimo
jiné drobnou vyrobu a zemédélstvi a umozriuji podnikani na vlastnich pozemcich v ramci zastavéného Gzemi.

Pro socialni soudrznost jsou navrhem ploch obCanského vybaveni a rekreace vytvofeny Uzemné technické
podminky pro vysokou Zivotni uroven obyvatelstva a zvy3eni rekreaéni atraktivity obce.

Pro podporu socialni soudrznosti je vymezenim ploch smiSenych obytnych s kvalitnim bytovym fondem podpofen
trend rostouciho poctu obyvatel se stabilizovanou vékovou strukturou obyvatelstva, splfiujici zakladni podminky
pro rozvoj kvalitnich lidskych zdroju.

Podminky vyuZiti Uzemi umoziuji vytvaret pracovni mista, stabilizaci ploch pro sportovni a rekreaéni vyziti jsou
vytvofeny atraktivni podminky pro rekreanty a obyvatele obce.

Zasadni pro rozvoj obce, pro udrZitelny rozvoj i po strance prostiedi je uspofadani feSeného Uzemi s koordinaci
aregulaci vysokych urbanizaénich tlak( na nezastavéné Uzemi (bydleni, rekreace). V feSeni jsou vytyCeny
a podporovany zasady zdravého sidla — rozvijena je nemotorové doprava (cyklostezky), podporovano vyuziti
alternativnich (obnovitelnych) zdroju energii a v pfijatelné mife s ohledem k pamatkové ochrané jsou pfipustné
ekologické energetické systémy vytapéni.

Navrh feSeni umoZziiuje kultivaci vefejnych prostranstvi a ploch sidelni zelené.
Névrh respektuje zaméry a zasady platného UPN SU a jeho zmén &. 1,2, 3,4 a 5.

Zakladnim zamérem urbanistické koncepce je respektovani mimofadného a ojedinéle zachovaného celku —
historické struktury Pavlova v pIné fungujici podobé, vyhovuijici poZadavkim na Zivot pro 21. stoleti.

Podstatng Cast zastavéného uzemi je tvofena plochami smiSenymi obytnymi, umoziujicimi polyfunkéni vyuziti
ploch, napf. pro obCanské vybaveni a vefejna prostranstvi, rodinnou rekreaci, rozvoj cestovniho ruchu, podnikani
(drobné vyroba, sluzby a femesla) apod.

Rozvoj ploch smiSenych umozriuje vytvafeni pracovnich pfilezitosti v obci.
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Rozvoj ploch smiSenych obytnych respekiuje stavajici zastavbu; v prvé fadé je navrzena dostavba proluk
aenklav. Jedna se o plochy zmen v Uzemi 212, 214, 215, 218, 219, Z20, 221 a Z22, projednané a schvalené
v UPN SU a jeho zménéach (viz kap. C.2.).

Doplnény jsou plochami smiSenymi obytnymi v navaznosti na zastavéné tzemi Z13, 223, Z26.

Pro rozvoj rekreaénich aktivit jsou navrZzeny plochy Z1 a Z2 pro malovyrobni vinné sklepy v ul. Na Cimbufi
a v Pfehradni ul.

Stavajici zafizeni obanského vybaveni jsou stabilizovana.

Pro rozvoj ob¢anského vybaveni jsou navrzeny plochy pro kulturné vzdélavaci zafizeni v souladu se zaméry
Regionalniho muzea v Mikulové a obce Pavlov (archeologicky park Pavlov Z6) a rozSifeni stavajicich
ubytovacich zafizeni (Z5 rozSifeni penzionu Pod Pannama) a plochy pro vystavbu penziond (27, Z8 a 29).

Pro télovychovu a sport nejsou navrzeny plochy zmén v izemi.

Pro doplnéni obsluhy Gzemi je navrzen koridor vefejnych prostranstvi Z39 slouzi k obsluze zmény v uzemi
smiSené obytné Z14, koridor Z40 k obsluze zmén v uzemi smiSenych obytnych 212, Z13, Z19, 220, 221 a 222
a koridor Z41 rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi k obsluze ploch zmén v uzemi ob¢anského vybaveni
Z8, Z9 a ploch zmén v Uzemi smiSenych obytnych 221, 222 a Z23.

Pro zachovani prostupnosti krajiny v feSeném uzemi slouzi sit' ucelovych komunikaci, respektujici zpracované
KPU. Propojeni systému ekologické stability i na Uzemi navazujicich obci.

Technicka infrastruktura je stabilizovana.

Stavajici plochy vyroby a skladovani (areal byvaleho ZD Palava) jsou respektovany, navrzeny jsou plochy zmeny
v Uzemi pro fotovoltaické elektrarny Z31 dle zmény ¢. 4 UPN SU.

Pro smiSenou vyrobu je k vyuZiti vymezena &ast vyrobniho arealu pfiléhajici k obytné zastavbé, navrZeny jsou
plochy zmén v Uzemi Z32 a Z33 pro vystavbu vinafstvi v Zahradni ulici na jihozapadnim okraji obce ve dvou
etapach véetné samostatné pfijezdné ucelové komunikace K22, Z34 v Zahradni ulici na jihozapadnim okraji
obce, Z35 plocha pro suarna bioproduktl, bylin a Z36 plocha u farmy.

Jednotlivé plochy jsou oznaéeny indexy uvedenymi v grafické &asti UP Pavlov, viz. v.¢. 2 Hlavni vykres.

ReSeni nezastavéného Gzemi respektuje zpracovanou komplexni pozemkovou Upravu v k.0. Pavlov u Dolnich
Véstonic.

Vzhledem k rekreanimu potencidlu Uzemi je respektovana prostupnost Uzemi s omezenimi, vyplyvajicimi
z podminek ochrany pfirody danymi zonaci CHKO.

V nezastavéném Uzemi je respektovan funkéni Uzemni systém ekologické stability, dopinény o navrhované
skladebné ¢asti dle KPU a Oborové dokumentace Generel regionainiho a nadregionalniho USES na uzemi JMK.

Doplnény jsou plochy zmén v Gzemi pro zajisténi funk&nosti lokalnich biocenter K1, K2, K3, K4, K5 a K6.

Vymezeny jsou plochy pro zajisténi spojitosti USES, K7, K8, K9 a K10 pro nivni trasu nadregionainiho
biokoridoru K 161. Dale plochy K11 — K19 pro biokoridory lokalni v souladu se zpracovanou KPU.

Plocha zmény v Uzemi K20 je vymezena pro plo3ny interakéni prvek.
V feSeném uzemi nejsou vytvareny enklavy bydleni v krajiné.
Jsou navrZeny plochy zmén pro rekreaci formou malovyrobnich vinnych sklepl Z1 a Z2.

Zachovanim maximalni miry identity jednotlivych prostord feSeného Gzemi v souladu s podminkami ochrany
pamatkové rezervace Pavlov jsou vytvofeny podminky pro posileni rozmanitosti Zivota v souladu v harmonii
s prostfedim a pro regeneraci vyznamnych prostor(i obce s dirazem na centrum obce.

Upravou sportovniho areélu, ploch vefejnych prostranstvi, rozsifenim ploch sidelni zelené a p&sich tras, vyuzitim
navazujici krajiny pro rekreaci, siti cyklostezek, rybarenim a moznosti vodnich sporti a jsou vytvafeny podminky
pro uspokojovani volnoCasovych aktivit obyvatel i navstévnikl obce.
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C)2.

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

1.C.

funkéni
kod

zpUsob vyuziti plochy

k.0.

lokalita

pozadavek

na provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuziti Gzemi

21

RS

plochy rekreace
smidené — vinné
sklepy malovyrobni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

severozapadni okraj
obce, vinné sklepy v ul.
Na Cimbufi, die UPN SU,
lok. M

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IIl.
z6ny CHKO

- stavby sklepl ¢astecné
zapusténé do terénu, bez
obytnych a rekreaénich
nastaveb

- respektovat podminky OP a
BP VTL plynovodu

intenzita vyuziti pozemki

- max. 25% zastavénych ploch
nad terénem

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulacniho planu stanovené pro

lokalitu S1 v kapitole F)17.

z2

RS

plochy rekreace
smidené — vinné
sklepy malovyrobni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

severni ¢ast obce,

vinné sklepy v Prehradni
ulici, dle zmény €. 4
UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky lIl.
z6ny CHKO

- zohlednit tradi¢ni raz
stavajici vinafské ulicky

- stavby sklepl ¢astecné
zapusténé do terénu, bez
obytnych a rekreacnich
nastaveb

intenzita vyuziti pozemki

- max. 80% ploch zastavénych
nad terénem

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulaéniho planu stanovené pro

lokalitu S2 v kapitole F)17.

Z5

plochy ob¢anského
vybaveni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

plocha pro rozsifeni
stavajiciho zafizeni
v Podhradni ulici,

zména €. 4 UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

intenzita vyuziti pozemki

- max. 30% zastavénych
plochrespektovat podminky
prostorového usporadani a
prvky regulaéniho planu
stanovené pro lokalitu B
v kapitole F)17.

Z6

plochy ob¢anského
vybaveni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

plocha v severni asti
obce pro
Archeologicky park
Pavlov, dle UPN SU

prostorové uspofadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky III.
z6ny CHKO

- respektovat trasu a podminky
OP nadzemniho vedeni - je
navrZzena prelozka (koridor
TK1)

- bude respektovano feseni,
navrzené projednanou studii

vySkova requlace zastavby

15




funkéni
kod

zpUsob vyuziti plochy

k.0.

lokalita

pozadavek
na provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuziti Gzemi

- max. vySka prosvétlovaci
véZe 8 m nad terénem

zZ7

plochy obCanského
vybaveni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

plocha ve vychodni
¢asti obce

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky Ill.
z6ny CHKO

- respektovat trasu a podminky
OP nadzemniho vedeni vn

- nutna redukce tlaku

intenzita vyuziti pozemkil

- max. 50% zastavénych ploch

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulaéniho planu stanovené pro

lokalitu N1 v kapitole F)17.

Z8

plochy ob¢anského
vybaveni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

plocha ve vychodni
Casti obce

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Gzemi, krajinného razu

- respektovat podminky III.
z6ny CHKO

- respektovat trasu a podminky
OP nadzemniho vedeni vn

- inutna redukce tlaku

intenzita vyuziti pozemk

- max. 50% zastavénych ploch

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulaéniho planu stanovené pro

lokalitu N1 v kapitole F)17.

29

plochy ob¢anského
vybaveni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

plocha ve vychodni
Casti obce

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Gzemi, krajinného razu

- respektovat podminky Ill.
z6ny CHKO

- respektovat trasu a podminky
OP nadzemniho vedeni vn

- nutna redukce tlaku

intenzita vyuziti pozemkil

- max. 50% zastavénych ploch

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulaéniho planu stanovené pro

lokalitu N1 v kapitole F)17.

210

plochy sidelni
zelené

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

park za hotelem
Eavlov,lzména ¢.3
UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

- zohlednit mozZnosti vysadby
autochtonni zelené

- respektovat trasu a podminky
OP nadzemniho vedeni vn a
trafostanice

vySkova regulace zastavby

- bez zastavby

rAN|

plochy sidelni
zelené

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

izolaéni zelen za
Zahradni ulici
dle zmény €. 3
UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Gzemi, krajinného razu

- respektovat podminky ll. a
IV. zény CHKO

- zohlednit mozZnosti vysadby

16




funkéni
kod

zpUsob vyuziti plochy

k.0.

lokalita

pozadavek
na provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuziti Gzemi

autochtonni zelené
vySkova regulace zastavby
- bez zastavby

Z38

plochy sidelni
zelené

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

plocha sidelni zelené
za penzionem Pod
Pannama, zména ¢. 4
UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

- zohlednit moznosti vysadby
autochtonni zelené

- respektovat ztizené
inzenyrsko-geologické
podminky v sesuvném Uzemi
(aktivni)

vySkova regulace zastavby

- bez zastavby

212

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

severni strana
Druzstevni ulice,
zména ¢. 3 UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky lIl.
z6ny CHKO

intenzita vyuziti pozemkil

- max. 20% zastavénych ploch

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulacniho planu stanovené pro

lokality B a N2 v kapitole F)17.

213

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

severni strana

Druzstevni ul.,
prodlouzeni zéstavby

v Piehradni ul.,
zména &. 5 UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Gzemi, krajinného razu

- respektovat trasu a podminky
OP vodovodu, plynovodu a
nadzemniho vedeni vn

- respektovat podminky lIl.
z6ny CHKO

intenzita vyuziti pozemkil

- max. 20% zastavénych ploch

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulaéniho planu stanovené pro

lokalitu B a N2 v kapitole F)17.

214

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

severni strana Ucelové
komunikace k farmé
ZD, zména ¢. 3
UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat trasu a podminky
OP nadzemniho vedeni vn

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

intenzita vyuziti pozemku

- max. 35% zastavénych ploch

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulaéniho planu stanovené pro

lokalitu N4 v kapitole F)17.

215

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

jihozépad obce, za
Zahradni'ulici, )
zména ¢. 3 UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

intenzita vyuziti pozemkil

- max. 35% zastavénych ploch

- respektovat podminky

17




funkéni
kod

zpUsob vyuziti plochy

k.0.

lokalita

pozadavek
na provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuziti Gzemi

prostorového usporadani a
prvky regulaéniho planu
stanovené pro lokalitu N5
v kapitole F)17.

218

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

jihozapad obce,
Zahradni ulice, dle
UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky lIl. a
IV. zény CHKO

intenzita vyuziti pozemki

- max. 35% zastavénych ploch

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulacniho planu stanovené pro

lokalitu B v kapitole F)17.

219

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

vychodni okraj obce,
vazba na ul. Pfehradpi,
zména ¢. 3 UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky lIl.
z6ny CHKO

intenzita vyuziti pozemkul

- max. 30% zastavénych ploch

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulacniho planu stanovené pro

lokalitu N2 v kapitole F)17.

Z20

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

vychodni okraj obce,
vazba na ul. Pfehradpi,
zména ¢. 3 UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IIl.
z6ny CHKO

intenzita vyuziti pozemkil

- max. 30% zastavénych ploch

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulaéniho planu stanovené pro

lokalitu N2 v kapitole F)17.

21

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

vychodni okraj obce,
vazba na ul. 23 dubna,
zména ¢. 3 UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat trasu a podminky
OP nadzemniho vedeni vn

- nutna redukce tlaku

- respektovat podminky lIl.
z6ny CHKO

intenzita vyuziti pozemki

- max. 30% zastavénych ploch

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulaéniho planu stanovené pro

lokalitu N2 v kapitole F)17.

222

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

vychodni okraj obce,
vazba na ul. 23 dubqa,
zména ¢. 3 UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat trasu a podminky
OP nadzemniho vedeni vn

- nutna redukce tlaku

- respektovat podminky lIl.
z6ny CHKO

intenzita vyuziti pozemkil

- max. 30% zastavénych ploch

respektovat podminky

18




funkéni
kod

zpUsob vyuziti plochy

k.0.

lokalita

pozadavek
na provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuziti Gzemi

prostorového usporadani a prvky
regulaéniho planu stanovené pro

lokalitu N2 v kapitole F)17.

Z23a
Z23b

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

vychodni okraj obce,
vazba na ul. 23 dubna
a Prehradni

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat trasu a podminky
OP nadzemniho vedeni vn

- nutna redukce tlaku

- respektovat podminky Ill.
zoény CHKO

intenzita vyuziti pozemkil

- max. 35% zastavénych ploch

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulaéniho planu stanovené pro

lokality N1 a N2 v kapitole F)17.

226

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

zapadni &ast obce,
ul. Rudolfa Gajdose

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky Il a
IV. zény CHKO

intenzita vyuziti pozemkil

- max. 30% zastavénych ploch

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulaéniho planu stanovené pro

lokalitu D v kapitole F)17.

228

DV

plochy dopravniho
vybaveni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

parkovisté
Archeologického parku
Pavlov

prostorové uspofadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IlI.
z6ny CHKO

- respektovat ztizené
inzenyrsko-geologické
podminky v sesuvném Gzemi
(ostatni)

vySkova requlace zastavby

- bez zastavby

Z30

DV

plochy dopravniho
vybaveni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

parkovisté v ul.
Pfehradni

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

vySkova regulace zastavby

- bez zastavby

Z31

V-
FVE

plochy vyroby
a skladovani,
fotovoltaicka
elektrarna

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

plochy pro
fotovoltaickou
elektrarnu
Nad jezerem, zména
& 4 UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP
vodnich zdrojt, POP kolem
COV, OP nadzemniho
vedeni vn

- respektovat trasu a OP
vodovodu

- respektovat podminky III.
z6ny CHKO

vySkova requlace zastavby

- nezbytné provozni objekty
max. 1 NP

Z33

sV

plochy smiSené
vyrobni

Pavlov
u Dolnich

plocha pro 2 etapu
vystavby vinafstvi

prostorové usporadani, ochrana
hodnot Uzemi, krajinného razu

19




funkéni
kod

zpUsob vyuziti plochy

k.0.

lokalita

pozadavek
na provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuziti Gzemi

Véstonic

v Zahradni ulici na
jihozépadnim okraji
obce, zména €. 5
UPN SU

- respektovat podminky IIl.
z6ny CHKO
intenzita vyuziti pozemkil

max. 30% zastavénych ploch

vySkova regulace zastavby

- maximalni vyka objektu po
hlavni fimsu 9 m respektovat
podminky prostorového
usporadani a prvky
regulacniho planu stanovené
pro lokalitu V2 v kapitole
F)17.

234

SV

plochy smiSené
vyrobni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

plocha v Zahradni ulici
na jihozapadnim okraji
obce, zména €. 2
UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky Ill.
z6ny CHKO

intenzita vyuziti pozemkl

- max. 30% zastavénych ploch

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP, maximalni vyska
objektu po hlavni fimsu 4 m
respektovat podminky
prostorového usporadani a
prvky regulaéniho planu
stanovené pro lokalitu V2
v kapitole F)17.

235

SV

plochy smiSené
vyrobni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

susarna bioproduktd,
bylin, zména €. 3
UPN SU

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Gzemi, krajinného razu

- respektovat trasu a podminky
OP kanalizace

intenzita vyuziti pozemkil

- max. 25% zastavénych ploch

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP, maximalni vySka
objektu po hlavni fimsu 4 m

Z39

plochy vefejnych
prostranstvi

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

koridor vefejnych
prostranstvi k obsluze
zmény Z14

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky lIl.
z6ny CHKO

240

plochy vefejnych
prostranstvi

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

koridor vefejnych
prostranstvi k obsluze
zmén €. 212, 213, Z19,
220,721 a222

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky Ill. a
IV. zny CHKO

4

plochy vefejnych
prostranstvi

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

koridor vefejnych
prostranstvi k obsluze
zmén ¢. Z8, 29, 721,
7222723

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IlI.
z6ny CHKOkomunikace bude
doprovazena vzrostlou
zeleni/stromy

242

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

plocha v Klentnické
ulici

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Gzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

- respektovat podminky OP
vyznamnych NKP

intenzita vyuziti pozemkil

- max. 35% zastavénych ploch

20




funkéni
kod

zpUsob vyuziti plochy

k.0.

lokalita

pozadavek
na provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuziti Gzemi

respektovat podminky
prostorového usporadani a prvky
regulaéniho planu stanovené pro
lokalitu B v kapitole F)17.

243

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

byvaly areal JZD

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulacniho planu stanovené pro

lokalitu N3 v kapitole F)17.

Z44

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

byvaly areal JZD

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulacniho planu stanovené pro

lokalitu N3 v kapitole F)17.

Z45

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

byvaly areal JZD

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulaéniho planu stanovené pro

lokalitu N3 v kapitole F)17.

Z46

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

byvaly areal JZD

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulacniho planu stanovené pro

lokalitu N3 v kapitole F)17.

Z47

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

byvaly areal JZD

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulaéniho planu stanovené pro

lokalitu N3 v kapitole F)17.

248

SO

plochy smiSené
obytné

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

u byvalého areélu JZD
pfi ulici Druzstevni

prostorové usporadani, ochrana
hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO
intenzita vyuziti pozemkil
- stavajici
vySkova regulace zastavby
- maximalni vySka objektu
po hlavni fimsu stavajici
respektovat podminky
prostorového usporadani a prvky
regulaéniho planu stanovené pro
lokalitu V1 v kapitole F)17.
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funkéni
kod

zpUsob vyuziti plochy

k.0.

lokalita

pozadavek
na provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuziti Gzemi

Z49

plochy bydleni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

byvaly areal JZD

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
zoény CHKO

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulacniho planu stanovené pro

lokalitu N3 v kapitole F)17.

Z50

plochy bydleni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

byvaly areal JZD

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulaéniho planu stanovené pro

lokalitu N3 v kapitole F)17.

Z51

plochy bydleni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

byvaly areal JZD

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulacniho planu stanovené pro

lokalitu N3 v kapitole F)17.

Z52

plochy bydleni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

byvaly areal JZD

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulaéniho planu stanovené pro

lokalitu N3 v kapitole F)17.

Z53

plochy bydleni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

byvaly areal JZD

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulacniho planu stanovené pro

lokalitu N3 v kapitole F)17.

254

RS

plochy rekreace
smidené — vinné
sklepy malovyrobni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

byvaly areal JZD

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulaéniho planu stanovené pro

lokalitu N3 v kapitole F)17.
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RS

plochy rekreace
smidené — vinné
sklepy malovyrobni

Pavlov
u Dolnich
Véstonic

byvaly areal JZD

prostorové usporadani, ochrana

hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO

respektovat podminky

prostorového usporadani a prvky

regulacniho planu stanovené pro

lokalitu N3 v kapitole F)17.

256

plochy vefejnych

Pavlov

byvaly areal JZD

prostorové usporadani, ochrana
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i.C. funkéni | zpusob vyuziti plochy k.u. lokalita pozadavek dalSi podminky vyuZiti Gzemi
kod na provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci
prostranstvi u Dolnich hodnot uzemi, krajinného razu
Véstonic - respektovat podminky IV.
zony CHKO
Z57 u plochy vefejnych Pavlov | dopravni napojeni - prostorové uspofadani, ochrana
prostranstvi u Dolnich | byvalého arealu JZD hodnot uzemi, krajinného razu
Véstonic - respektovat podminky IlI.
z6ny CHKO
Z58 Z plochy sidelni Pavlov | ubyvalého areélu JZD - prostorové uspofadani, ochrana
zelené u Dolnich | pfi ulici Druzstevni hodnot uzemi, krajinného razu
Véstonic - respektovat trasu a podminky
OPvn
- respektovat podminky IV.
z6ny CHKO
- zohlednit moznosti vysadby
autochtonni zelené
vy8kové requlace zastavby
bez z&stavby
259 Z plochy sidelni Pavlov | vychodni okraj obce, - prostorové usporadani, ochrana
zelené u Dolnich | u prodlouzeni ulice hodnot tzemi, krajinného razu
Véstonic | Prehradni - respektovat trasu a podminky
OP kanalizace a koridor TK3
- respektovat podminky Ill.
z6ny CHKO
- zohlednit moznosti vysadby
autochtonni zelené
vy8kové requlace zastavby
bez zastavby
260 DS | plochy dopravni Pavlov | silnice propojujici - prostorové uspofadani, ochrana
infrastruktury u Dolnich | prodlouzeni ulice hodnot tzemi, krajinného rézu
silniéni Véstonic | Druzstevni a silnice - respektovat podminky IIl.
/42117 z6ny CHKO
zachovat vzrostlou zelefi podél
komunikace
261 Tl plochy technické Pavlov | jihovychod k. U., - prostorové usporadani, ochrana
infrastruktury u Dolnich | roziteni stavajici COV hodnot tzemi, krajinného razu
Véstonic - TeSit ozelenéni aredlu
autochtonnimi druhy zejména
ve sméru z vyznamnych
dalkovych pohledu
dopravni obsluha bude feSena ze
stavajiciho dopravniho napojeni
COV na silnici 111/42117
262 TO | plochy pro Pavlov | na jihovychod od - prostorové uspofadani, ochrana
nakladdani s odpady | u Dolnich | zastavéného uzemi, hodnot Uzemi, krajinného razu
Véstonic | sbérny dvar - respektovat trasu a podminky

OP vodovodu, plynovodu a
kanalizace

- respektovat podminky IIl.
z6ny CHKO

- fedit ozelenéni arealu
autochtonnimi druhy zejména
ve sméru z vyznamnych
dalkovych pohled

intenzita vyuZiti pozemk

- max. 40% zastavénych ploch

vySkové requlace zastavby

max. 1 NP + podkrovi, maximalni
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i.C. funkéni | zpusob vyuziti plochy k.u. lokalita pozadavek dalSi podminky vyuZiti Gzemi
kod na provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci

vySka objektu po hlavni fimsu
6m

pfimo ze silnice 111/42117
oploceni bude maximalni vySky

dopravni obsluha nebude feSena

1,8 m, draténé, drevéné, bez

podezdivky nebo s podezdivkou

do max. vy$ky 0,2 m nebo zivy

plot z listnatych druht geograficky

plvodnich v CHKO Palava

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.

C)3. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan nevymezuje plochy prestavby.

C)4. VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE
V zastavéném Uzemi je respektovan stavajici systém zelené, spoéivajici v zachovalém par€iku v ul. 23. dubna
a u sportovisté, park u navsi a v prostoru u hrbitova.

Pro posileni podilu sidelni zelené jsou navrZeny plochy pro park za hotelem Pavlov (Z10), plochy zelené za
penzionem Pod pannama (Z38), pas zelené s izolacni funkci (Z11) v prostoru Zahradni ulice a park za bytovymi
domy v Druzstevni ulici (Z39).

V zdzemi obce a vobci samé je vzhledem k pfirodnim hodnotdm a charakteru zastavby pomérné hojné
zastoupeni zelené.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D)1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese &. 2. Hlavni vykres a &. 3 Koncepce dopravy.

D)1.1. ZELEZNICNi DOPRAVA
o feSenym Uzemim neprochazi Zelezni¢ni trat

D)1.2. SILNICNi DOPRAVA

SILNICE
o respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury (silni¢ni doprava — DS) vymezené pro prichod silnic
I11. tFidy

MISTNi KOMUNIKACE

e respekiovat stabilizované a navrzené plochy vefejnych prostranstvi U; jejich soucasti jsou mistni
komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného Uzemi a rozvojovych ploch

OBECNE PODMINKY PRO UMISTOVANiI KOMUNIKACI

e v plochach dopravni infrastruktury (DS, DV, DU) a plochach vefejnych prostranstvi (U) umoznit vznik novych
komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace
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e v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti je pfipustné umistovat nové komunikace v Sifkovych parametrech
v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace jako souvisejici dopravni infrastrukturu

D)1.3. NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE

o respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury (Ucelové komunikace — DU), vymezené pro
zemédélskou dopravu, pfistup na pozemky, prostupnost krajiny a pro pruchod tras pro pési a cyklisty

e vramci ploch silni¢ni dopravy — DS, ploch vefejnych prostranstvi — U a ploch uéelovych komunikaci — DU
jsou trasovany stavajici a navrzené cyklotrasy:

o Moravska vinna stezka, Mikulovska vinafska stezka, cyklotrasa ¢. 5043, okruh za nalezy z doby lovcl
mamutl a okruh kolem Novomlynskych nadrzi, trasa krajské sité cyklistickych koridorl (Brno -)
Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav — Lanzhot (- Kuty — Bratislava)

o navrh cyklotrasy udolim Mokry Zleb

o navrh péSiho propojeni z centralni ¢asti obce k nové navrhované ploSe pro rekreaci u Milovic
navrh pésiho propojeni z centralni ¢asti obce kolem hiidté az k pfistavisti

D)1.4. VEREJNA DOPRAVA

e zachovat stavajici koncepci vefejné dopravy, spocivajici v zajisténi dopravy autobusovymi linkami,
respektovat stavajici zastavky verejné dopravy

e budovani zastavek a zalivi vefejné dopravy (silnicni linkové) je pfipustné v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti jako souvisejici dopravni infrastruktura

D)1.5. STATICKA DOPRAVA

e plochy pro parkovéani a odstaveni vozidel fesit v ramci stavajicich a navrzenych ploch dopravni infrastruktury,
ploch vefejnych prostranstvi (dle pfislusnych norem) a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipou$téji jako souvisejici dopravni infrastrukturu

o kapacity dopravy v klidu (parkovani a odstaveni vozidel) pro nové navrhovanou zastavbu fesit vzdy na
pozemku stavby, pfipadné na navazujicich pozemcich stavebnika

D)1.6. KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

ZASADY PRO VYUZITi UZEMi KORIDORU

e koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamér( vystavby dopravni infrastruktury, tato
Uzemi je nutno chranit z diivodu zaji$téni prostoru pro umisténi téchto staveb v navazuijicich fizenich

e pUlsobnost koridoru pro dopravni infrastrukturu konéi realizaci stavby, pokud nebude zménou Gzemniho
planu navrzeno jiné vyuZiti Uzemi, zustava stavajici vyuziti izemi

PODMINKY PRO VYUZIT{ UZEMi KORIDORU

PRIPUSTNE VYUZITi

o Cinnosti, déje, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, vCetné dilCich Uprav a napojeni na
stavajici zafizeni

o stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledku ’

e plochy pro ochrannou a izolaéni zelen, USES

e nutné asanacni Upravy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

o kfizeni s dopravni a technickou infrastrukturou, p&Simi a cyklistickymi trasami, ucelovymi komunikacemi za
podminky, Ze neznemozni realizaci z&dméru, pro ktery je toto Uzemi chrdnéno

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e vyuziti, které by znemozZnilo realizaci navrzeného zaméru
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V RAMCI UP JSOU VYMEZENY TYTO KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU
KD1  koridor pro napojeni arealu JZD na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

D)2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaCeny v grafické ¢asti dokumentace ve

vykresech €. 2 Hlavni vykres a Koordina€ni vykres.

Ve vykresech €. 4 Vodni hospodéfstvi — zasobovani vodou, odkanalizovani, ¢. 5 Energetika — zasobovani

plynem, el. energii, spoje jsou zakresleny trasy navrhovanych siti a protipovodriovych opatfeni.

o respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a podminky vyuzivani koridor(

o inzenyrské sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfevazné v ramci stavajicich
a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalSi pribéh siti v rozvojovych
plochéch bude feSen naslednou dokumentaci

o  destové vody v maximalni mife uvadét do vsaku

D)2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

ZASADY PRO VYUZITi UZEMi KORIDORU

e koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zdméru vystavby technické infrastruktury. Tato
Uzemi je nutno chranit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (véetné
prostoru pro OP plynoucich z pfisluSnych pravnich pfedpist) a popfipadé také nasledny pfistup k nim

e pUsobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou Uzemniho
planu navrzeno jiné vyuziti uzemi, zGstava stavajici vyuziti Gzemi.

PODMINKY PRO VYUZITi UZEMi KORIDORU

PRIPUSTNE VYUZITi

o (innosti, d&je a zafizeni technické infrastruktury, véetné dil€ich Uprav a napojeni na stavajici zafizeni
o plochy pro ochrannou a izolaéni zeleri, USES
e nutné asanacni Upravy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o budovani inZenyrskych siti, propojeni péSich a cyklistickych tras, Ucelovych komunikaci pfed realizaci
zaméru za podminky kolmého, pfip. nejkrat§iho mozného kfizeni s navrzenou plochou

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e v téchto plochach neni dovoleno takové vyuZiti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru
e neni dovoleno povolovat Zadné stavby ani doCasné vyjma navrhovanych staveb technické infrastruktury
(a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto Uzemi chranéno

V RAMCI UP JSOU VYMEZENY TYTO KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
TK1  koridor - pfelozka nadzemniho vedeni 22 kV

TK2  koridor — nadzemni vedeni vn 22 kV v€etné trafostanice

TK3  koridor - vodovod pro zaokruhovani

TK4  koridor - kanalizace pro lokality 221, 222, Z23

TKS5  koridor - kanalizace pro lokality Z9, 223

TK6  Kkoridor — kanalizace vytlak

TK7  Kkoridor — kanalizace pro lokalitu Z14

D)2.2. KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVI

D)2.2.1. KONCEPCE ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném zemi stabilizovana.
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KONCEPCE ROZVOJE

rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu vodovodnimi fady s dostateénou kapacitou pro pfevod pozarni vody

v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni fady v maximalni mozné mire
zaokruhovany

je navrzeno zaokruhovani navrzenych vodovodniho fadu u lokalit Z20 a Z13 — koridor TK3

D)2.2.2. KONCEPCE ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani véetné zneSkodriovani odpadnich vod je stabilizovano. Obec ma vybudovanou splaskovou
kanalizaci véetné Eistirny odpadnich vod.

KONCEPCE ROZVOJE

chybéjici kanalizani sbérale v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny vramci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

u zastavitelnych ploch fesit oddilnou kanalizaci

u zastavitelnych ploch uvadét v maximalni mife destové vody do vsaku

pro umisténi kanalizace mimo zastavéné uzemi jsou navrzeny koridory TK4, TKS5, TK6, TK7

je navrZena plocha 261 pro rozSifeni stavajiciho arealu €istirny odpadnich vod

D)2.2.3. VODNi TOKY A NADRZE

VODNI TOKY
Resené (zemi je z hlediska vodnich tok stabilizovano.

KONCEPCE ROZVOJE

pfedpoklada se bézna udrzba
nejsou navrhovany konkrétni tpravy vodnich toku

OBECNE

Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po pfedchozim
projednani s vlastniky pozemki uzivat pozemki sousedicich s korytem vodniho toku, a to

o udrobnych vodnich toki nejvySe v Sifce do 6 m od bfehové Cary

VODNI NADRZE, RYBNIKY

Uzemi je z hlediska vodnich ploch stabilizovano.
KONCEPCE ROZVOJE

nejsou navrhovany nové vodni plochy

D)2.3. KONCEPCE ENERGETIKY

D)2.3.1. KONCEPCE ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGIi

Je stabilizovano. Z&sobovéni obce Pavlov bude i nadale realizovano z rozvodny 110/22 kV Mikulov.
KONCEPCE ROZVOJE

pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic; v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafa vyménit za vykonnéjsi, pokud je to technicky mozné

u lokality Z6 je navrzena demontaz Casti stavajiciho vedeni vn

nadzemni vedeni vn u této lokality bude nahrazeno nadzemnim vedenim vn v ramci navrzeného koridoru
TK1

pro lokality 212, Z13, Z19, Z20, 721, 222, 723a a Z23b je navrzena trafostanice napojena nadzemnim
vedenim do stavajici sité — koridor TK2

sit nizkého napéti bude rozSifena a zahu$téna novymi vyvody v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu
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D)2.3.2. KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

Je stabilizovano. Obec Pavlov bude i nadéle zdsobovana zemnim plynem ze stavajiciho VTL plynovodu pies
VTL regulani stanici.

KONCEPCE ROZVOJE

e STL plynovody v zastavéném a zastavitelném Gzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch
pro dopravu

D)2.3.3. KONCEPCE ZASOBOVANi TEPLEM

Je stabilizovano. Obec Pavlov bude i nadéle vyuzivat v pfevazné mife zemni plyn.
KONCEPCE ROZVOJE
o lokalné Ize vyuzivat alternativnich zdrojl

D)2.4. KONCEPCE TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

D)2.4.1. POSTA A TELEKOMUNIKACE

KONCEPCE ROZVOJE
e (zemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy

e vramci vefejnych ploch a ploch pro dopravu realizovat kabelovou sit v ndvaznosti na stavajici sit
D)2.4.2. RADIOKOMUNIKACE

KONCEPCE ROZVOJE

o telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizovany
e v pfipadé rozvoje mobilnich operator navrhnout spoleény objekt

D)3. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Systém nakladani s odpady je stabilizovany.
Tuhy komunalni odpad pfedtfidény v domacnostech bude svazen centralné.
Pro sbérny dvlr odpadl je navrzena zastavitelna plocha pro nakladani s odpady Z62 TO.

D)4. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Respektovana, intenzifikovana a rozvijena jsou stavajici zafizeni ob¢anského vybaveni v Pavioveé.

Respektovany jsou stavajici zafizeni obanského vybaveni v obci véetné ploch pro télovychovu a sport a plochy
zmén vymezené v pfedchézejicim uzemnim planu sidelniho utvaru a jeho zménéach 1 - 5.

Jedné se o plochy zmén:

Z5 plocha pro obCanské vybaveni
Z6 archeologicky park Pavlov

Z7 plocha pro obCanské vybaveni
Z8 plocha pro obCanské vybaveni
Z9 plocha pro obCanské vybaveni

Plocha Z5 rozviji stavajici ubytovaci zafizeni.

Plocha archeologického parku Pavlov Z6 je spoleCnym zadmérem obce a Regionalniho muzea v Mikulové,
reagujici na dlouhou a bohatou historii osidleni izemi a obohacenim rekreacnich pfilezitosti obce.

28



Plochy Z7, Z8 a Z9 jsou plochy s pfedpokladem vystavby penziond.
Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.

D)5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Navrzena je koncepce organizace vefejnych prostranstvi U, umoZziujici obsluhu zmén v Uzemi dopravni
a technickou infrastrukturou, umozrujici zklidnit motorovou dopravu. Na stabilizovany systém vefejnych
prostranstvi je navrzena navaznost zastavitelnych ploch koridory vefejnych prostranstvi v pfiméfenych
parametrech.

Doplnéno je pési propojeni z ulice Pod cimbufim parkem pres sportovni hfisté a kolem Archeologického parku
k Jachtklubu.

Vymezeny jsou koridory a plochy vefejnych prostranstvi, umozniujici bezproblémovou obsluhu Uzemi se zietelem
na navrzené plochy.

V KONCEPCI JE RESENO

o doplInéni chybgjicich pési propojeni

o vymezeni koridorG (ploch) vefejnych prostranstvi, umoznujici bezproblémovou obsluhu Gzemi se zfetelem na
navrzené plochy

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.

E) KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH §
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

e koncepce uspofadani krajiny v ¢lenéni na plochy vodni a vodohospodéarské, zemédélské, lesni, smisené

nezastavéného Uzemi, krajinné zeler je navrzena k ochrané zakladnich hodnot krajiny a prostredi

e uspofadani vychazi z asové naroCnosti obmény bioty — lesy a krajinna zelefi s dlouhym ¢asovym

intervalem, zemédélstvi s kratkym — roénim intervalem, plochy smisené s primérnym ¢asovym intervalem

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.

E)1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENU JEJICH VYUZITI

E)1.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

UP respektuje pfirodni hodnoty Gzemi a vymezuje podminky pro jejich ochranu a rozvoj — viz. kap. B)2. Zakladni
koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi.

S ohledem na jedineCny pfirodni potencial feSeného Uzemi je minimalizovan névrh ploch zmén v Gzemi na

koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu zajistujici prostupnost uzemi a plochy zmén v Gzemi vesmes

provéfené v UPN SU a jeho zménach.

Pro udrzeni a posileni ekologické stability (izemi je navrzen Gzemni systém ekologické stability (USES) véetné

navrhu na zménu vyuziti Uzemi ploch zasad vyuZzivani krajiny.

OBECNE PLAT{ V CELEM RESENEM UZEMi TYTO ZASADY

e chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromofadi v obci i v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahu
nahradit ve vhodnéjSim misté)

o posilovat podil stromové zelené v sidlech, zejména v uliénich prostorech
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e posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostu v krajing, realizovat zaluénéni v plochach orné
pldy podél tokd a v plochéach pro navrzeny USES

o Zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tok(i s dopinénim
bfehovych porostli a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

e neumistovat zadné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hibetl, obnova rozhleden
(pfip. sakralnich staveb) nebo podminéna vystavba novych je mozna

o respektovat charakter pfirodnich horizontl sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla zelefi na

pohledové exponovanych horizontech)

ochrana krajinného razu

stavby pro bydleni situovat tak, aby zeler zahrad tvofila mezi€lanek pfi pfechodu zastavby do krajiny

stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby situované ve vazbé na krajinu odclonit izolaéni zeleni

nerozsifovat ornou pldu, doplnit zaluénéni nebo zatravnéné svodné prilehy

zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

podporovat dosadbu dfevin podél cest — vhodné dfeviny jsou klen, lipa, jirovec, ovocné dfeviny

podél vodnich tokd mozno doplnit jasan, olSi, dub letni aj.

realizovat Uzemni systém ekologické stability, véetné interakénich prvki

podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich, v ndvaznosti na zastavéné uzemi

pfi realizaci zamér( je nutno zachovat stavajici uCelové komunikace zajiStujici pfistup k pozemkdm

a priichodnost krajiny

e vkrajiné je pfipustné realizovani mensich vodnich ploch, podminéné pfipustné je zalesnovani — viz kap. F)
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

E)1.2. VYMEZENi PLOCH V KRAJINE

i.6. funkéni | zplisob vyuZiti plochy k.0. lokalita pozadavek dalsi podminky vyuZiti Gzemi
kod RO
podrobnéjsi
dokumentaci
K1 E plochy pfirodni, rozSifeni | Pavlov vychodné od - prostorové usporadani, ochrana hodnot
LBC Pavlovsky mokFad u Dolnich obce Uzemi, krajinného razu
Véstonic - respektovat prostupnost krajiny
a obsluhu navazujicich ploch ZPF
K2 E rozSifeni LBC Nové Pavlov vychodni okraj - prostorové uspofadéni, ochrana hodnot
Pansee u Dolnich | feSeneho zemi Uzemi, krajinného razu
Véstonic - respektovat prostupnost krajiny
a obsluhu navazujicich ploch ZPF
K3 E rozSifeni LBC Nové Pavlov vychodni okraj - prostorové usporadani, ochrana hodnot
Pansee || u Dolnich | feSeneho lzemi uzemi, krajinného rézu
Véstonic - respektovat prostupnost krajiny
a obsluhu navazujicich ploch ZPF
K4 E rozSifeni LBC U BoZich Pavlov jizné od obce - prostorové uspofadéni, ochrana hodnot
muk u Dolnich uzemi, krajinného rézu
Véstonic - respektovat podminky lll. Zény CHKO

- respektovat prostupnost krajiny
a obsluhu navazujicich ploch ZPF

K5 E rozsifeni LBC Mokry Pavlov jizni Cast - prostorové uspofadani, ochrana hodnot
Zleb | u Dolnich feSeného Uzemi, krajinného razu
Véstonic Uzemi - respektovat podminky . zony CHKO

- respektovat prostupnost krajiny
a obsluhu navazujicich ploch ZPF

K6 E rozsifeni LBC Mokry Pavlov jizni Gast - prostorové uspofadani, ochrana hodnot
Zleb I u Dolnich feSeného Uzemi, krajinného razu
Véstonic Uzemi - respektovat trasu a podminky

OP nadzemniho vedeni vn
- respektovat podminky Ill. Zény CHKO
- respektovat prostupnost krajiny

a obsluhu navazujicich ploch ZPF

K7 K NRBK K 161 - N, ¢ast | Pavlqv nabfezi Yacht - prostorové usporadani, ochrana hodnot
u Dolnich Clubu, Uzemi, krajinného razu
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i.6. funkéni | zplisob vyuZiti plochy k.. lokalita pozadavek dalSi podminky vyuZiti Uzemi
kéd na prove[gﬂl
podrobnéjsi
dokumentaci
Véstonic vychodné od - respektovat prostupnost krajiny
obce
K8 K NRBK K 161 = N, ¢ast Il Pavlov nabiezi Yacht - prostorové uspofadani, ochrana hodnot
u Dolnich Clubu, uzemi, krajinného razu
Véstonic vycrz)%ir;é od - respektovat prostupnost krajiny
K9 K NRBK K 161 — N, ¢ast Il Pavlov | nabfezi nadrze - prostorové uspofadani, ochrana hodnot
u Dolnich | vychodné od Uzemi, krajinného rézu
Véstonic obce - respektovat prostupnost krajiny
K10 K NRBK K 161 - N Pavlov Cast LBK mezi - prostorové usporadani, ochrana hodnot
u Dolnich | LBC Pavlovsky Uzemi, krajinného razu
Véstonic | MokiadaLBC - respektovat prostupnost krajiny
Nové Pansee
K11 K LBK PA 6 ¢ast | Pavlov rozSifeni - prostorové usporadani, ochrana hodnot
u Dolnich biokoridoru Uzemi, krajinného rézu
Véstonic mezi LBC - respektovat trasu a podminky OP
Nové Pansee nadzemniho vedeni vn, plynovodu,
a LBC Mokry vodovodu, POP kolem COV
Zleb - respektovat prostupnost krajiny
- respektovat podminky lll. Zény CHKO
K12 K LBK PA 6 &ast Il Pavlov rozSifeni - prostorové uspofadani, ochrana hodnot
u Dolnich biokoridoru Uzemi, krajinného razu
Véstonic mezi LBC - respektovat trasu a podminky
Nové Pansee OP nadzemniho vedeni vn
a LBC Mokry - respektovat prostupnost krajiny
Zleb - respektovat podminky Ill. Zény CHKO
K13 K LBKPAS Pavlov Cast - prostorové usporadani, ochrana hodnot
u Dolnich biokoridoru Uzemi, krajinného razu
Véstonic mezi LBC - respektovat trasu a podminky
Mokry Zleb OP nadzemniho vedeni vn
alLBC - respektovat prostupnost krajiny
U Bozich muk - respektovat podminky lll. Zény CHKO
K14 K LBKPA4 | Pavlov | €ast biokoridoru - prostorové usporadani, ochrana hodnot
u Dolnich mezi LBC Uzemi, krajinného razu
Véstonic | U Bozich muk - respektovat trasu a podminky
alBC OP telekomunika¢niho vedeni
Pavlovsky - respektovat prostupnost krajiny
mokiad - respektovat podminky Ill. Zény CHKO
K15 K LBKPA 41 Pavlov | Cast biokoridoru - prostorové uspofadani, ochrana hodnot
u Dolnich mezi LBC Uzemi, krajinného razu
Véstonic | U Bozich muk - respektovat trasu a podminky OP
alBC telekomunikacniho vedeni
Pavlovsky - respektovat prostupnost krajiny
mokiad - respektovat podminky lll. Zény CHKO
K16 K LBK PA 4 1lI Pavlov Cast - prostorové uspofadani, ochrana hodnot
u Dolnich biokoridoru Uzemi, krajinného razu
Véstonic mezi LBC - respektovat trasu a podminky OP
U Bozich muk nadzemniho vedeni vn, plynovodu,
alBC vodovodu
Pavlovsky - respektovat prostupnost krajiny
mokiad - respektovat podminky . Zény CHKO
K17 K LBKPA3I Pavlov | ¢ast biokoridoru - prostorové usporadani, ochrana hodnot
u Dolnich mezi LBC tzemi, krajinného razu
Véstonic | U Bozich muk - respektovat prostupnost krajiny
aNREC 2013 - respektovat podminky lll. Zény CHKO
Palava
K18 K LBKPA3 I Pavlov | Cast biokoridoru - prostorové usporadani, ochrana hodnot
u Dolnich mezi LBC Uzemi, krajinného razu
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funkéni | zplsob vyuziti plochy k.U. lokalita pozadavek dalSi podminky vyuziti Gzemi
kod na provreni
podrobnéjsi
dokumentaci
Véstonic | U Bozich muk - respektovat prostupnost krajiny
aNRBC 2013 - respektovat podminky IIl. Zény CHKO
Pélava
K19 K LBK PA 3 IlI Pavlov | &ast biokoridoru - prostorové usporadani, ochrana hodnot
u Dolnich mezi LBC uzemi, krajinného razu
Véstonic | U Bozich muk - respektovat prostupnost krajiny
a Nﬁzgviow respektovat podminky Ill. Zény CHKO
K20 K plo3ny interakéni prvek Pavlov | lokalita Sahara - prostorové uspofadani, ochrana hodnot
u Dolnich Uzemi, krajinného rézu
Véstonic - respektovat podminky IIl. Zény CHKO
respektovat prostupnost krajiny
a obsluhu navazuijicich ploch ZPF
K21 DU | pfijezdova komunikace Pavlov zapadni okraj - prostorové uspofadani, ochrana hodnot
k lok Z32 a Z33 u Dolnich obce Uzemi, krajinného rézu
Véstonic - respektovat podminky lll. Zény CHKO
respektovat prostupnost krajiny
a obsluhu navazujicich ploch ZPF

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢&. 2 Hiavni vykres.
KONCEPCE ROZVOJE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Jsou vymezeny VN Nové Mlyny — dolni, Klentnickym potokem, bezejmennymi vodnimi toky.
VODNIi TOKY
Nejsou navrhovany Upravy vodnich tokU, pfedpoklada se pouze bézna udrzba.

VODOHOSPODARSKE PLOCHY
Nejsou navrhovany vodohospodéafské plochy.

VODNI NADRZE, RYBNIKY

Nejsou navrhovany vodni nadrze, rybniky, jejich pfipustnost je dané v rdmci nezastavitelnych ploch v krajiné na
zakladé Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdiinym zplsobem vyuZiti a podminek prostorového
uspofadani zéstavby, viz kap. F).

PLOCHY ZEMEDELSKE

V plochach zemédélské zény je nutno zvysit podil pfirodnich prvki, rozsahlé plochy orné pldy rozdélit vzrostlou
zeleni. Zpracované pozemkové Upravy vymezily koncepci zelené spojenou s funkci protierozni, krajinotvornou
a ekologickou. Navrzeny systém je v maximélni mife respektovan, realizace je pfipustna v rdmci podminek
vyuziti ploch zemé&dglskych. Uzemni plan navrhuje rozvoj zastavitelnych ploch na tkor ploch produkénich
v navaznosti na zastavéné uzemi mésta a jeho Casti.

PLOCHY LESNi

Rozsah ploch je stabilizovan.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Rozsah ploch je stabilizovan.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN

Uzemni plan navrhuje rozsiteni ploch smienych nezastavéného tzemi pfirodnich v prvé fadé formou realizace
Uzemniho systému ekologické stability. Jedna se o lokality &. K1 — K6.

PLOCHY PRIRODNi

Zahrnuji ploch biocenter. Navrzeno je mirné rozsifeni ploch K7 — K20.
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STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY VE VYUZITi PLOCH

viz. kap. F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

E)2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznacen v graficke Casti dokumentace ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.
Koncepce rozvoje cti a upfesiiuje Uzemné technicky podklad (UTP), ktery byl v souladu s ustanovenim odst. (1)
§ 4 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, pofizen Ministerstvem pro mistni rozvoj ve spolupraci
s Ministerstvem Zivotniho prostfedi a dale oborovou dokumentaci Generel regionalniho a nadregionalniho USES
na Uzemi JMK. Byla zohlednéna zpracovana Komplexni pozemkova Uprava a studie spole¢nosti GeoVision,
tykajici se vymezeni nadregionalniho biokoridoru €. K 161 — nivni vétve viz Odivodnéni tzemniho planu.

KONCEPCE ROZVOJE

o 7 hlediska uzemniho systému ekologické stability jsou dodrzeny zésady navaznosti na okolni Uzemi

e navazné plochy jednotlivych skladebnych &asti jsou jednoznaéné — jsou vazany na vodni toky nebo navazuji
na skladebné ¢asti vymezené na Uzemi sousedni obce

e na vétSiné Uzemi jsou skladebné Casti Castecné existujici a astecné funkéni; v jihozapadni ¢asti Uzemi jsou
nefunkéni prvky USES navrzeny k realizaci formou navrhu na zménu vyuziti Gzemi, a to dle mistnich
podminek, jako plochy krajinné zelené a plochy pfirodni

e koncepce feSeni pfi navrhu zohlednila i funkci protierozni, krajinotvornou a ekologickou ve vazbé na

zpracované KPU
SKLADEBNE CASTI USES

VYMEZENA BIOCENTRA
'nézev navrhové plochy vyznam popis
NRBC 2013 PALAVA (NRBC 10) nadregionalni | Rozsahlé biocentrum na severozapadé katastru

v |. z6né CHKO Palava

LBC PAVLOVSKY MOKRAD K1 lokalni, viozené | Céaste&né funkeni biocentrum na jihovychodé katastru
do nadregionalniho | v centralni ¢asti feSeného uzemi
biokoridoru
LBC NOVE PANSEE K2, K3 lokalni, viozené | Casteéné funkéni biocentrum v jizni &asti Feeného
do nadregionélniho | tzemi
biokoridoru
LBC U BOZICH MUK K4 lokalni Céastené funkéni biocentrum na jihozapad od
zastavéného Uzemi obce
LBC MOKRY ZLEB K5, K6 lokalni Céstecn& funkéni biocentrum v jihozapadni &asti
feSeného uzemi
VYMEZENE BIOKORIDORY
nazev navrhové plochy vyznam popis
K161V (NRBK 15) - nadregionalni | Biokoridor vodni vymezeny na ploSe vodni nadrze Nové
Miyny — dolni
K161 N (NRBK 15) K7, K8, K9, nadregionalni | Je vymezen na poloostrové v arealu kempu, tak aby
K10 zahrnoval pobfezni pasmo, dale pokraduje
v limitovanych parametrech po pobfezi k LBC Pavlovsky
mokiad
LBKPA 2 - loklni Funkéni biokoridor v jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi
LBKPA3 K17, K18, lokalni Castena funkéni biokoridor na zapad od zastavéného
K19 Uzemi obce
LBK PA 4 K14, K15, lokalni Nefunkéni biokoridor lokalniho vyznamu vymezen v jizni
K16 ¢asti feSeného Uzemi
LBKPA5 K13 lokalni Castecné funkéni biokoridor v jihozapadni ¢asti
feSeného uzemi
LBK PA 6 K11, K12 lokalni Castecné funkéni biokoridor v jizni &asti feseného
Uzemi
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PODMINKY PLOCH BIOCENTER USES

Plochy biocenter viz plochy pfirodni kap. F)14.

PODMINKY BIOKORIDORU USES

PRIPUSTNE VYUZITi

o vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, vinice, extenzivni
sady, lesy apod.), pfipadné rekreani plochy pfirodniho charakteru

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodarska zafizeni, COV atd., za podminky, Ze
mohou byt umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funk¢nosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno
jen kolmo na biokoridory a v co nejmen$im rozsahu.

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e zmeény funkCniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupefi ekologické stability daneho Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vySSim stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou ptidu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

o jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily izemni ochranu a zalozeni chybéjicich
Casti biokoridoru

o ruSivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, téZba nerostnych surovin, apod., mimo
¢innosti podminénych

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury — hlavnich u¢elovych komunikaci, které

tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu ploch rekreace.

Koncepci respektuje Uzemni plan dle navrhu komplexnich pozemkovych Uprav.

VYMEZENE INTERAKCNI PRVKY

IP1-1P19

Pro realizaci ploSného IP 7 je vymezena plocha K20. Ostatni interakéni prvky jsou bud existujici nebo vymezeny
liniové bez dopadu do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Realizace interakénich prvki je pfipustna v plochach
zemédeélskych, smiSenych nezastavéného tzemi i v plochach dopravni infrastruktury — G¢elovych komunikaci.

E)3. PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan respektuje a déle rozviji feSeni protieroznich opatfeni navrzené komplexni pozemkovou Upravou,
Jednd se o vymezené plochy biokoridorl a interakénich prvk(. Dale vramci regulativi vSech ploch
v nezastavéném Uzemi jsou protierozni opatreni pfipustna.

E)4. OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi neni stanoveno vodopravnim Gfadem zaplavové uzemi. Na bfehu VN Nové Miyny je
vybudované ochranna hraz.

KONCEPCE ROZVOJE

nejsou havrhovana opatfeni

destové vody budou odvadény stavajicim systémem (deStova kanalizace, povrchovy odtok)

v zastavitelnych plochach uvadét v max. mife deStové vody do vsaku

pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi — navrhnout organizacni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemku), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné-technicka (pralehy,
zelené pasy) opatfeni

ZASADY PRO OCHRANU PROTI ZAPLAVAM A PRIVALOVYM VODAM

e spravci vodnich tok( mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po pfedchozim
projednani s vlastniky pozemki uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, a to
o udrobnych vodnich tokd nejvyse v Sifce do 6 m od biehové &ary
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e pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi — navrhnout organizacni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemku), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné-technicka (pralehy,
zelené pasy) opatfeni

e nesmi dochazet ke zmenSovani pritoéného profilu

E)5. REKREACE

Rekreace tvofi jednu ze zakladnich aktivit v feSeném Gzemi.

Navrzen je rozvoj kratkodobé rekreace, p&Si turistiky s navstévou pfirodni pozoruhodnosti mezinarodniho
vyznamu a kulturnich pamatek spolu s dalimi rekreaCnimi pfileZitostmi jako vinafska turistika, péSi turistika,
cykloturistika, vodni sporty, myslivost a rybafeni. S vodnim dilem souvisi rozvoj pobytové rekreace.

Uzemi mé vysoké krajinaisko-estetické hodnoty. Rekreacni aktivity v feSeném Gzemi vyzaduji regulaci z ddvodu
ochrany pfirody. V oblasti NPR Dévin-Kotel-Soutéska (I. zéna CHKO) je povolen pohyb pouze po vymezenych
cestach, vyhledové je pocitano se zavedenim privodcovské sluzby, popf. dalSi operativni regulaci navstévnosti
ve vybranych lokalitach.

REKREACE NADMISTNIHO VYZNAMU

Pavlov je cilovou i priichozi obci pro pési turistiku do oblasti Pavlovskych vrchd. Na rekreani vyuziti Uzemi je
veden intenzivni tlak vzhledem k pestré nabidce aktivit.

Respektovany jsou znacené turistické cesty, spojujici Pavlov s vyznamnymi vychodisky pési turistiky.
Uzemi ma ptiznivé podminky pro cykloturistiku. Respektovany jsou cyklotrasy prochazejici fesenym Uzemim. Je
pfedpokladdano vybudovani systému cyklistickych tras v tzemi CHKO, po obvodu Novomlynskych nadrzi a déle

smérem k Lednicko-valtickému areélu a do byvalé pohrani¢ni zony se zapojenim do nadregionélniho systému.
Do tohoto systému je navrzena trasa vedouci Mokrym Zlebem.

Pro vyuzivani zastavéného uzemi obce budou respektovany principy, vytyéené v podminkach pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Rozvoj rekreace nadmistniho vyznamu, jako jedné z nejvyznamnéjSich aktivit obce, je mozno rozvijet v plochach
smiSenych obytnych.

Cilem je zabezpeCeni ekonomické prosperity a citlivé kultivace historicky a pfirodné cenné kulturni krajiny i jejiho
charakteru.

REKREACE MISTNIHO VYZNAMU

Prolinani krajinného ramce do organismu obce vytvafi dobré pfirodni podminky pro kazdodenni rekreaci. Uroveri
podminek pro mistni rekreaci (obyvatel obce) mé velmi dobré podminky, dobrou dostupnost rekreaéni krajiny
v izochroné 5 minut. Mistni rekreace v Pavlové ma tyto formy:

e drobnou vinarskou vyrobu

sportovni hry — hfisté na kopanou

vodni sporty — Jachtklub

pési turistika, vychazky a pobyt v pfirodé

cykloturistika

rybafeni u Novomlynské nadrze

poznavaci turistika (pamétkova rezervace, archeologicky park, Div¢i hrady...

Respektovany jsou stavajici plochy vinnych sklepu.

Viyznamnou aktivitou, historicky souvisejici s utvarenim sidla i krajiny, je vinafstvi. Pro rozvoj drobné vinarské
vyroby je navrzena plocha zmény Z1 RS v lzemi pro moznosti vystavby vinnych sklept krytych zeminou
a vegetaci, popf. pfizemnich objektd s lisovnami (tzn. Zasadné bez obytnych nadstaveb).

Plochy a navrh koncepce rekreace jsou vyznageny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

E)6. DOBYVANi NEROSTU

V feSeném Uzemi se nevyskytuji plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin.
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F)  STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANi
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

F)1. PLOCHY BYDLENi -B

BYDLENi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE

HLAVNI VYUZITI

Bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITi

o rodinné domy, bytové domy, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi

o sidelni zelen (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolaéni, krajinna)

e do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, aktivity komercni, vyrobni atd., které svou povahou a provozem
mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych Ucinkud rizikovych faktord
Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napfiklad rekreaéni zafizeni,
nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti Gzemi

F)2. PLOCHY REKREACE -R

F)2.1. PLOCHY REKREACE -R
HLAVNI VYUZITI

Plochy vyuzivané pro €innosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani rekreaCnich potfeb obfanl a zajisténi
podminek pro rekreaci.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb pro hromadnou rekreaci

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

pozemky staveb vefejnych tabofist

pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni

rekreaéni louky, détska hfisté

pozemky vefejnych prostranstvi

zeled riznych forem (napf. vefejnd, vyhrazend, izolaéni, krajinn)
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe
a jsou slucitelné s rekreaCnimi aktivitami

o chrénéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichZ bude v ramci Gzemniho fizeni prokézano spinéni hygienickych limitt hluku a vibraci,
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti uzemi

F)2.2. PLOCHY REKREACE SMISENE — VINNE SKLEPY MALOVYROBNi - RS

HLAVNI VYUZITI
Vinné sklepy.

PRIPUSTNE VYUZITI

o vefejnd prostranstvi, mistni a u¢elové komunikace
o plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté
e souvisejici technicka infrastruktura

PODMINENE PRIPUSTNE

e obcanské vybaveni mistniho vyznamu

o ve stavajicich plochach bydleni

o chrénéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichZ bude v rdmci uzemniho fizeni prokazano spinéni hygienickych limitd hluku a vibraci,
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti uzemi

F)3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi -0
HLAVNI VYUZITI

Plochy ob&anského vybaveni, které jsou soucasti zafizeni vefejné infrastruktury a plochy vyuzivané pro ¢innosti,
déje a zafizeni souvisejici s ob€anskym vybavenim komeréniho charakteru.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, lazenstvi, ochranu obyvatelstva

e pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovéani, sluzby, télovychovu a sport, védu
a vyzkum

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi (komunikace pro pési
a cyklisty)

e sidelni zelen rdznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolacni)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e bydleni za podminky, ze funkce ob&anského vybaveni zistane prevazujici funkci v dané lokalité

e chranéné prostory, definované platnym prévnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichZ bude v ramci Uzemniho fizeni prokézéano spinéni hygienickych limitt hluku a vibraci,
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi
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F)3.1. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVY A SPORTU - 0S
HLAVNI VYUZITI

Plochy vyuZivané pro ¢innosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani sportovnich a rekreaénich potfeb obéand,

a to na vefejné pfistupnych plochach.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

e sidelni zelefi rGznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, izolaéni)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o stavby a zafizeni, které maji viceCelové vyuZiti nebo tvofi dopliikovou funkci (napf. ubytovani, stravovani,
sluzby, obchodni prodej, vefejné ob&anské vybaveni) za podminky, Ze hlavni funkci tvofi sportovni vyuZiti

o chrénéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichZ bude v rdmci uzemniho fizeni prokazano spinéni hygienickych limitd hluku a vibraci,
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti uzemi

F)3.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI, HRBITOV - OH
HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzici pro situovani hibitova a pietnich mist.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni slouzici k provozovani vefejného pohfebisté

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

o sidelni zelen rdznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, izolaéni)

o poskytovani duchovnich sluzeb

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o stavby a zafizeni, které tvofi doplfikovou funkci a souviseji s provozem vefejného pohfebisté
NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti uzemi

F)4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi-U

HLAVNI VYUZITI

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpecné pfistupna vefejné prostranstvi

v zastavéném (zemi a zastavitelnych plochach.

PRIPUSTNE VYUZITi

e navsi, chodniky, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky a zalivy hromadné
dopravy

e odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky

o vefejna zelefi

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, pUjéovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim, trzisté, détska hfisté apod., v pfipadé, Zze svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou
v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu Uzemi

o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti uzemi
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F)5. PLOCHY SIDELNi ZELENE - Z
HLAVNI VYUZITI

Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou dfevin, které plni funkci kompoziéni
a odpocinkovou a slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel, pfipadné izolacni zelen.

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky vefejné pfistupné zelené

pozemky izolacni zelené

pozemky pro péSi pohyb a cyklostezky

objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vefejna WC, kiosky,

détska hfisté, vodni prvky a plochy, naucné stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o vefejna prostranstvi v pfipadé, ze nedojde k potlaCeni funkce hlavni

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad parkovaci plochy, manipulaéni plochy,
mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, ze nedojde k potlaéeni hlavniho vyuziti a nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpoginkovymi aktivitami

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti uzemi

F)6. PLOCHY SMiSENE OBYTNE - SO
HLAVNI VYUZITI

Plochy jsou uréeny pro bydleni, dale pro obfanské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobné& vyroba, sluzby

a femesla).

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni, télovychovy a sportu
a vefejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreacni zafizeni,
nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi; v ramci Gzemniho fizeni pro konkrétni zamér bude prokazano splnéni hygienickych limitl hluku
a vibraci, stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti 4zemi
veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylouceni negativnich ucinkii bude prokazano v Uzemnim
fizeni)

F)7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -D

F)7.1. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNICNi - DS

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouZi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného uzemi dopravni infrastrukturou.
PRIPUSTNE VYUZITi

o silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

e plochy pro pési a cyklisty, rizné formy zelené, napf. izolaéni zelen

o  zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfeni
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e odstavna a parkovaci stani

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o Tfadové garaze

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti uzemi

F)7.2. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, UCELOVE KOMUNIKACE - DU

HLAVNI VYUZITI

Plochy vefejné pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemkl vsidle a krajiné
a umoznujici bezpecny prlchod krajinou (napfiklad priichod cyklistickych, pésich tras).

PRIPUSTNE VYUZITi

o UCelové komunikace, doprovodna a izolaéni zeler, interakéni prvky, manipulaéni plochy, cyklistické a pési
trasy, odpocivadla

NEPRIPUSTNE VYUZIT
o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim a pfipustném vyuZiti uzemi

F)7.3. PLOCHY DOPRAVNIHO VYBAVENI - DV

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouZi zpravidla k zajisténi sluZeb pro dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITi

parkovaci stani

silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

sluzby pro motoristy

plochy pro pési a cyklisty, odpodivadla, rizné formy zeleng, napt. izolaéni zelef
zalivy zastavek hromadné dopravy

protihlukova opatfeni

NEPRIPUSTNE VYUZITI
o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim a pfipustném vyuZiti Gzemi

F)8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T

F)8.1. TECHNICKA INFRASTRUKTURA - TI
HLAVNI VYUZITi

Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déju souvisejici se zajiSténim obsluhy Uzemi technickym

vybavenim.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodd,
vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni
verejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

o stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

e ochranna a izolaCni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITI
o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim a pfipustném vyuziti Gzemi
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F)8.2. PLOCHY PRO NAKLADANI S ODPADY - TO
HLAVNI VYUZITI
Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a d&ji souvisejici s nakladanim s odpady.

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni pro nakladani s odpady, sbérna mista komunalniho
odpadu

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

e ochranna a izolaéni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITI
o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim a pfipustném vyuZiti Gzemi

F)9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi -V

F)9.1. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi -V

HLAVNI VYUZITi
Plochy slouzi pro umisténi ploch vyroby a skladovani, zemédélskych arealu.

PRIPUSTNE VYUZITi

stavby a zafizeni pro zemédélskou, primyslovou a lesnickou vyrobu a skladovani

souvisejici verejna infrastruktura

stavby pro femeslinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

shérna mista komunalniho odpadu

izolaCni zeled, vyhrazena zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro stravovani, ochranu obyvatelstva (napf. hasiéska zbrojnice)
v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

e chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichZ bude v rdmci Uzemniho fizeni prokazano spinéni hygienickych limitd hluku a vibraci,
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti uzemi

F)9.2. PLOCHY FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY - V-FVE
HLAVNI VYUZITi

Plochy slouzi pro umisténi alternativnich zdrojl energie.
PRIPUSTNE VYUZITI
e pozemky staveb pro energetiku a souvisejici manipulacni plochy
e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
NEPRIPUSTNE VYUZITi
o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti tzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN| A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- vySkové regulace zastavby:
o plochy zmén dle podminek vyuZiti viz. kap C)2.
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F)10. PLOCHY SMiSENE VYROBNi - SV
HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi k umistovani pozemkl staveb vyroby a skladovani, které svou &innosti neovliviiuji negativné
Zivotni prostiedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky staveb pro FemesInou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

maloobchodni a obchodni provozy (do 200 m? prodejni plochy), vé. Ubytovani (10 luzek)
pozemky souvisejici vefejné infrastruktury

sbérna mista komunalniho odpadu

ochranna a izolacni zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e vyzkumna zafizeni v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

e obcanské vybaveni a sport (vybavenost pro zaméstnance) v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude
negativné ovliviiovat tato zafizeni

o chrénéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, Ize umistit
pouze do ploch, v nichz bude v ramci Gzemniho Fizeni prokazano splnéni hygienickych limit( hluku a vibraci,
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pripustném vyuziti uzemi

F)11. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - N

F)11.1. VODNi PLOCHY A TOKY - N

HLAVNI VYUZITI

Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych s pfistupnou vodni hladinou se zvlastnim estetickym vyznamem pro

utvafeni krajinného razu Uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi

o Cinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v Uzemi a kolobéhem vody v pfirodé

o vystavba vodnich ploch

e revitalizace tok{ a protipovodriova opatfeni

e Uzemni systém ekologické stability

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o Cinnosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni dopady do vodniho
rezimu — Cistoty vod

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZziti Gzemi

F)11.2. PLOCHY VODOHOSPODARSKE — NH
HLAVNI VYUZITI

Zahrnuje plochy vodohospodafskych zafizeni a opatfeni.

PRIPUSTNE VYUZITi

e vystavba vodohospodafskych zafizeni (hraze apod.)

o (innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v Gzemi
o revitalizace toku a protipovodiiova opatfeni
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT

o (innosti a zafizeni souvisejici s rybarstvim, za podminky respektovani hlavni funkce
e Uzemni systém ekologické stability

NEPRIPUSTNE VYUZITI
o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti uzemi

F)11.3. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE, MANIPULACNI — NM
HLAVNI VYUZITI

Zahrnuje plochy ur¢ené k idrzbé vodniho dila.

PRIPUSTNE VYUZITi

e Udrzba a vystavba vodnich ploch

e revitalizace tok(, bfehu a protipovodfiova opatfeni

e Uzemni systém ekologické stability

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o (innosti a zafizeni souvisejici s rybarstvim, za podminky respektovani hlavni funkce

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti uzemi

F)12. PLOCHY ZEMEDELSKE - P

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouZici k zajisténi podminek pro pfevazné zemédeélské vyuZziti.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury

o Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni

e opatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy Uzemi, interakéni prvky

e opatfeni pro pfispivajici k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a protierozni

opatreni
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e pouze stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody
o vystavba menSich vodnich nadrZi, v pfipadé, ze jejich vyuZiti bude extenzivni
e zalesnéni mimo zemédélskeé pudy v I. az lll. Tfidé ochrany ZPF
NEPRIPUSTNE VYUZITi
o jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Gzemi

F)13. PLOCHY LESNi -L

HLAVNI VYUZITI

SlouZi k pInéni funkci lesa a ¢innostem souvisejicim s touto hlavni funkci.

PRIPUSTNE VYUZITi

e hospodareni na PUPFL, nezbytné stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi
Ucelové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni

e Ginnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatfeni pro
udrzeni vody v krajing, zachyceni privalovych dest, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalsi opatfeni
pfispivajici k vySSi retencni schopnosti krajiny
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT

e pouze nezbytné nutné stavby pro myslivost a ochranu pfirody

e pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury
e vystavba menSich vodnich nadrzi

NEPRIPUSTNE VYUZIT

o jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti tzemi

F)14. PLOCHY PRIRODNi - E

HLAVNI VYUZITI

Zahrnuje plochy s U€elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. V feSeném uzemi se jedna o plochy
biocenter a plochy nachazejici se v |. zoné CHKO.

PRIPUSTNE VYUZITi

o vyuziti, které zaji$tuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkém

e zménou vyuZiti uzemi nesmi dojit k naruSeni nebo omezeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodéarska zafizeni. Umistény
mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a narudeni funkénosti biocentra.

o stavajici vinice za podminky, Ze nedojde ke sniZeni ekologicke stability biocentra

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e zmény vyuZiti Uzemi, které by sniZovaly sougasny stuperi ekologické stability ploch

o jakékoli zmény vyuziti Uzemi, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

o rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, téZba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych

F)15. PLOCHY SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMIi - KRAJINNA ZELEN - K
HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené zelené v krajinég,
liniova zeleA.

PRIPUSTNE VYUZITI
o Cinnosti a zafizeni, které souvisi s extenzivni zemédélskou vyrobou, se zachovanim ekologické rovnovahy
Uzemi

e realizace USES v&etné interakénich prvki
realizace vodnich ploch, opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenci krajiny
o liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vystavba objektd pro ochranu pfirody, véeliny, seniky
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e vystavba vodnich nadrZi, pokud jejich vyuziti bude extenzivni a nedojde ke zméné krajinného rézu
NEPRIPUSTNE VYUZITi

o (innosti, zafizeni a vystavba zmen3uiji jejich plochu, nova vystavba, pouzivani zemédélskych technologii
které mohou narusit strukturu a charakter ploch

F)16. PLOCHY SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi - SM
HLAVNI VYUZITI

Plochy vyuzivané pfevazné k zemédélskym ucelim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v izemi
(sady, zahrady, trvalé travni porosty s proménlivou intenzitou obhospodarovani)

44



PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky zemédélského pudniho fondu

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystéma

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,

manipulaéni plochy

realizace USES véetnd interak&nich prvkd

Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na konich

opatfeni pro zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi

pozemky staveb pro ochranu pfirody

opatfeni pro prispivajici k vy3Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodiiova a protierozni

opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, myslivost (napf. véeliny, seniky)

o vystavba mensSich vodnich nadrzi, v pfipadé, ze jejich vyuziti bude extenzivni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e vSechny Cinnosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektd rodinné rekreace, dale objektd,
které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci)

o Cinnosti naruujici ekologickou rovnovahu Uzemi

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 2
Hlavni vykres.

F)17. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A VYCET PRVKU REGULACNIHO
PLANU

Obecné platné podminky

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné jestlize kapacitou, polohou
nebo UCelem odporuji charakteru pfedmétné lokality (plochy) a nebo mohou byt zdrojem narueni pohody
a kvality prostfedi. Navrhované vyuziti uzemi posuzuje a o jeho pfipustnosti €i nepfipustnosti rozhoduje stavebni
Ufad v pfislusném fizeni podle stavebniho zékona a pfislusnych vyhl&Sek.

Dosavadni zpusob vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, ktery neodpovida vymezenému vyuziti Gzemi
podle Uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany dlvody
pro opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi.

Pri rekonstrukci stavajici plochy resp. stavby, ktera neodpovida stanovenym regulativim, budou regulativy
uplatnény pfiméfené, avSak vzdy v souladu s harmonickym formovanim prostoru obce a krajiny. Rozpor
s regulativy nelze déle rozvijet, &i prohlubovat.

Hranice ploch je moZno pfiméfené zpfesiovat. Za pfiméfené zpfesnéni hranice plochy se povaZuje Uprava
vychézejici z jejich vlastnosti nepostiZitelnych v podrobnosti Uzemniho plénu (vlastnickych hranic, terénnich
vlastnosti, ktera podstatné nezméni uspofadani Uzemi a vzajemnou proporci ploch.

V pfipadé ploch néleZejicich do pamétkové rezervace Pavlov a ochranného pasma vyznamnych nemovitych
kulturnich pamatek v obci Pavlov prioritné respektovat zastavénost uzemi historickymi stavbami v rozsahu
odpovidajicim dobé prohlaseni lokality za paméatkovou rezervaci.

V/ uzemi nesmi byt umistény stavby (hlavni, vedlej$i, drobné, garaze), které by urbanisticky, architektonicky a
pfirodni charakter Uzemi znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem,
ucinky provozu a pouZitymi materialy.

Pfi dopInéni proluk a stavebnich Upravach ve stabilizovaném uzemi vySku zéstavby (vySka hlavni fimsy)
pfizpUsobit okolni zastavbé (pokud okolni zastavba odpovida prostorovym regulativiim pro lokalitu).

Nepfipustna je parcelace a zastavba objektd pro bydleni ,dim za domem* (mimo uliéni ¢aru bez pfimého
pfistupu z vefejného prostranstvi, v zahradach stavajicich domda).
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Je nepfipustna vystavba objektl jinych nez jednoznacné dopliikovych ke stavbé hlavni mimo uliéni ¢aru bez
pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi, jakoZ i uCelova parcelace pozemki sméfujici k obchazeni tohoto
omezeni. Moznosti dané vSeobecné zavaznymi pravnimi pfedpisy tim nejsou dotéeny.

Zastavba navrhovana na vnéjSim okraji zastavéného Uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi
byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Zze to neni moZné, je nutno fesit pfechod
zastavby do krajiny ozelenénim.

Vystavba v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby je pfipustnd pouze za podminky, Ze je nejpozdéji
souCasné zrealizovana souvisejici dopravni a technicka infrastruktura v rozsahu zajistujicim dopravni a technické
napojeni konkrétniho stavebniho pozemku a umozriujicim dalSi napojeni dopravni a technické infrastruktury pro
obsluhu bezprostfedné sousedicich pozemk.

Realizace fotovoltaickych panelli je pfipustna pouze pro vyrobu elektfiny ve vyrobnach elektfiny s instalovanym
vykonem do 50 kW ur¢ené pro vlastni spotfebu. Umistovani fotovoltaickych panelli obecné je pfipustné pouze za
podminky, ze nenarusi vnimani obrazu sidla a stfesni krajiny pfi pohledu z rozhodujicich dalkovych pohledd - SZ
(hrad) a SV (pfes vodni nadrz). Neni pfipustné umistovani fotovoltaickych panelli orientovanych bezprostfedné
do vefejnych prostranstvi. Umistovani fotovoltaickych zdroji (fotovoltaickych paneld atd.) v pamatkové rezervaci
je obecné nezadouci, z ¢ehoz plyne jeho nepfipustnost. V ochranném pasmu vyznamnych nemovitych kulturnich
pamatek (mimo vlastni rezervaci) je umisténi fotovoltaickych zdroju akceptovatelng, tj. pfipustné pouze za
podminky, Ze nedojde k narudeni pohledovych hodnot chranéného Uzemi nebo kulturnich pamétek.

Reseni zastavby vyrobnich a skladovacich arealti i jednotlivych vyrobnich a skladovacich staveb musi byt
v méfitku pfiméfeném objemové i hmotové zastavbé obce. U halovych objekt preferovat horizontaini hmotové
feSeni.

Nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce.

Nepfipustné jsou zaméry narudujici pro Pavlov charakteristické priihledy a dalkové pohledy.

Respektovat a chranit drobné sakrélni a lidové objekty v obci a krajing, vEetné jejich okoli.

Lokalita A

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
parcelace

- v8echny stavebni parcely pfimo sousedi se stavajicimi nebo navrZzenymi vefejnymi prostranstvimi nebo
plochami silniéni dopravy (vymezeno v Hlavnim vykrese)

maximalni zastavéna plocha stavby

- maximalni pfipustna zastavéna plocha nadzemni ¢asti stavby (bez zpevnénych ploch) je 300 m2

podlaznost hlavni stavby

- max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim v sedlové stfeSe (obytné i neobytné)

- dvé nadzemni podlazi s podkrovim v sedlové stfeSe (obytné i neobytné) jsou pfipustné pro domy, pro které je
tato podlaZnost stavem

vedlejsi stavby na pozemcich rodinnych domu

- garéaze feSit v ramci hlavniho objemu stavby
- pro dalSi dopliikové stavby maximalné jedno nadzemni podlazi
- plocha zelena stfecha, sedlova nebo pultova Sikma stfecha se sklonem max. 40°

intenzita vyuziti pozemk

- stavajici
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VYCET PRVKU REGULAGNIHO PLANU
pudorysny tvar hlavni stavby
- obdélnik

- tvar L (je slozen ze dvou obdélnikd, z nichz ten, ktery je dominantni (del$i, $irsi, vy$Si) je umistény dle pravidel
pro pudorysy obdélnikového tvaru, a druhy je k nému doplfikovy nebo jsou rovnocenné)

umisténi hlavni stavby na pozemku

- zastavba musi dodrZet stavebni ¢aru danou stavajicimi stabilizovanymi objekty

orientace hlavni stavby vuci ulici

- delSi strana stavby je pfiblizné rovnobézna s uliéni ¢arou (okapova orientace)
- delSi strana stavby je pfiblizné kolma k uli¢ni ¢afe (Stitova orientace)

tvar a sklon (piicny profil) stfrechy

- sedlova stfecha se sklonem 40 - 45°, s nizkou nadezdivkou (max. 1,2 m)

typ strechy u Stitu

- sedlova se Stitem na kratSi strané
- polovalbové a valbova je pfipustna pro domy, pro které je tento typ stfechy stavem

osvétleni podkrovi, vikyie

- pfipustné jsou stfe$ni okna (v roviné stfesni roviny) nebo osvétleni ze Stitu
- nepfipustné jsou vikyfe nebo obdobné prvky, které potlacuji vnimani siluety stfesni roviny
- nepfipustné jsou stiesni lodZie a balkony

barva a material streSni krytiny

- cihlové Cervena barva v matné povrchové Upravé

balkony a lodzie

- balkony ani lodZie nejsou pfipustné

pozn.: balkon — pfedstupuje pfed obvodovou zed, je vysunut mimo padorys domu
lodZie — nevystupuje pfed obvodovou zed), je zasazena uvnitf pldorysu domu

predzahradky

- pfedzahradky jsou bez oploceni

- maximalné 50% plochy pfedzahradky je vyuZito pro parkovani motorovych vozidel

Lokalita B

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
parcelace

- v8echny stavebni parcely pfimo sousedi se stavajicimi nebo navrzenymi vefejnymi prostranstvimi nebo
plochami silniéni dopravy (vymezeno v Hlavnim vykrese)
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maximalni zastavéna plocha stavby

- maximalni pfipustna zastavéna plocha nadzemni ¢asti stavby (bez zpevnénych ploch) je 180 m?2

podlaznost hlavni stavby

- max. jedno nadzemni podlaZi s podkrovim v sedlové stieSe (obytné i neobytné)

- dvé nadzemni podlazi s podkrovim v sedlové stfeSe (obytné i neobytné) jsou pfipustné pro narozni domy nebo
pro domy ob¢anské vybavenosti v kompozi¢né odlvodnitelnych pfipadech

vedlejsi stavby na pozemcich rodinnych domu

- garaze fesit v ramci hlavniho objemu stavby

- gardze je mozné feSit jako podzemni stavby s podminkou, Ze toto feSeni nebude vyZadovat nepfimérené
Upravy terénu

- pro dal$i doplrikové stavby maximalné jedno nadzemni podlazi,
- plocha zelena stfecha, sedlova nebo pultova Sikmé stfecha se sklonem max. 35°

intenzita vyuziti pozemku

- stavajici, pokud dalsi podminky vyuZiti pro plochy zmén v kapitole C)2. nestanovi jinak

koeficient ozelenéni

- min. 30%

VYCET PRVKU REGULAGNIHO PLANU
pudorysny tvar hlavni stavby
- obdélnik

- tvar ,L* je pfipustny v souvislé fadové zastavbé anebo pro feSeni narozi (je sloZen ze dvou obdélnikd, z nichz
ten, ktery je dominantni (delSi, Sirsi, vy$$i) je umistény dle pravidel pro ptdorysy obdélnikového tvaru, a druhy je
k nému dopliikovy nebo jsou rovnocenné)

umisténi hlavni stavby na pozemku

- zastavba musi dodrZet stavebni ¢aru danou stavajicimi stabilizovanymi objekty
- zastavba musi respektovat stanovené stavebni hranice
- zastavba v ploSe Z18 musi dodrzet stanovenou stavebni éaru a respektovat stanovené stavebni hranice

orientace hlavni stavby vuci ulici

- del3i strana stavby je pfiblizné rovnob&zna s uliéni Carou (okapova orientace)

- pfi feSeni souboru vice staveb (4 a vice) na zakladé provéfeni architektonickou studii je pfipustna Stitova
orientace staveb (del$i strana stavby je pfiblizné kolmé k ulicni ¢are)

tvar a sklon (priény profil) strechy

- sedlova stfecha se sklonem 40 — 45°, s nizkou nadezdivkou (max. 1,2 m)

typ strechy u Stitu

- sedlova se Stitem na kratSi strané, nepfipustna je polovalbova a valbové stfecha

osvétleni podkrovi, vikyie

- pfipustné jsou stfeSni okna (v roviné stfesni roviny) nebo osvétleni ze Stitu
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- nepfipustné jsou vikyfe nebo obdobné prvky, které potlaCuji vnimani siluety stfeSni roviny
- nepfipustné jsou stiesni lodZie a balkony

barva a material stieSni krytiny

- cihlové Cervena barva v matné povrchové Upravé

balkony a lodzie

- balkony ani lodZie nejsou pfipustné

pozn.: balkon — pfedstupuje pfed obvodovou zed), je vysunut mimo padorys domu
lodZie — nevystupuije pfed obvodovou zed), je zasazena uvnitf pidorysu domu

predzahradky

- pfedzahradky jsou bez oploceni

- maximalné 50% plochy pfedzahradky je vyuZito pro parkovani motorovych vozidel

oploceni zahrad (ve sméru do volné krajiny)

- maximalni vyka 1,8 m

- draténé

- dfevéné

- bez podezdivky nebo s podezdivkou do max. vySky 0,2 m

- zivy plot z listnatych druhd geograficky pvodnich v CHKO Pélava

Lokalita C

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
parcelace

- v8echny stavebni parcely pfimo sousedi se stavajicimi nebo navrZzenymi vefejnymi prostranstvimi nebo
plochami silniéni dopravy (vymezeno v Hlavnim vykrese)

maximalni zastavéna plocha stavby

- maximalni pfipustna zastavéna plocha nadzemni Casti stavby (bez zpevnénych ploch) je 180 m?

podlaznost hlavni stavby

- max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim v sedlové stfeSe (obytné i neobytné)
(standardni nebo jako nastavba zemniho vinného sklepu)

- max. jedno podzemni podlazi (zemni vinny sklep)

(pfi pohledu od vefejného prostranstvi je podlaznost hlavni stavby vnimana jako max. 2 podlazi s podkrovim;
pfi pohledu od volné krajiny/ vinohradd/ zahrad je podlaznost hlavni stavby vnimana jako max. 1 podlazi
s podkrovim)

vedlejSi stavby na pozemcich rodinnych domu

- garéaze fesit v ramci hlavniho objemu stavby
- pro dalSi dopliikové stavby maximalné jedno nadzemni podlazi,

- plocha zelena stfecha, sedlova nebo pultova Sikma stfecha se sklonem max. 35°
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intenzita vyuziti pozemku

- stavajici
VYCET PRVKU REGULAGNIHO PLANU
pudorysny tvar hlavni stavby

- obdelnik

- tvar L (je slozen ze dvou obdélnikd, z nichz ten, ktery je dominantni (del$i, SirSi, vy$si) je umistény dle pravidel
pro pudorysy obdélnikového tvaru, a druhy je k nému doplfikovy nebo jsou rovnocenné)

umisténi hlavni stavby na pozemku

- zastavba musi dodrZet stavebni ¢aru danou stavajicimi stabilizovanymi objekty

orientace hlavni stavby vuci ulici

- delSi strana stavby je pfiblizné rovnobézna s uliéni ¢arou (okapova orientace)
- delSi strana stavby je pfiblizné kolma k uli¢ni ¢afe (Stitova orientace)

tvar a sklon (piicny profil) strechy

- sedlova stfecha se sklonem 40 — 45°, s nizkou nadezdivkou (max. 1,2 m)

typ strechy u Stitu

- sedlova se Stitem na krat$i strané, nepfipustna je polovalbova a valbové stfecha

osvétleni podkrovi, vikyie

- pfipustné jsou stfedni okna (v roviné stfesni roviny) nebo osvétleni ze Stitu
- nepfipustné jsou vikyfe nebo obdobné prvky, které potlacuji vnimani siluety stfesni roviny
- nepfipustné jsou stiesni lodzie a balkony

barva a material streSni krytiny

- cihlové Cervena barva v matné povrchové Upravé

balkony a lodzie

- balkony ani lodZie nejsou pfipustné

pozn.: balkon — pfedstupuje pfed obvodovou zed, je vysunut mimo padorys domu

lodZie — nevystupuje pfed obvodovou zed), je zasazena uvnitf pldorysu domu

predzahradky

- pfedzahradky jsou bez oploceni

Lokalita D

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
parcelace

- v8echny stavebni parcely pfimo sousedi se stavajicimi nebo navrzenymi vefejnymi prostranstvimi nebo
plochami silniéni dopravy (vymezeno v Hlavnim vykrese)
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maximalni zastavéna plocha stavby

- maximalni pfipustna zastavéna plocha nadzemni €asti stavby (nadzemniho podlazi bez zpevnénych ploch) je
65 m?

podlaznost hlavni stavby

- max. jedno nadzemni podlaZi s podkrovim v sedlové stieSe (obytné i neobytné)
(standardni nebo jako nastavba zemniho vinného sklepu)

- max. jedno podzemni podlaZi (zemni vinny sklep)

(pfi pohledu od vefejného prostranstvi je podlaznost hlavni stavby vnimana jako max. 2 podlazi s podkrovim;
pfi pohledu od volné krajiny/ vinohradd/ zahrad je podlaznost hlavni stavby vnimana jako max. 1 podlazi
s podkrovim)

vedlejsi stavby
- pro dal$i doplrikové stavby maximalné jedno nadzemni podlazi,

- plocha zelena stfecha, sedlova nebo pultova Sikma stfecha se sklonem max. 35°

intenzita vyuziti pozemkil

- stavajici, pokud dalsi podminky vyuZiti pro plochy zmén v kapitole C)2. nestanovi jinak

VYCET PRVKU REGULAGNIHO PLANU
pudorysny tvar hlavni stavby
- obdélnik

umisténi hlavni stavby na pozemku

- zastavba musi dodrZet stavebni ¢aru danou stavajicimi stabilizovanymi objekty

orientace hlavni stavby vuci ulici

- delSi strana stavby je pfiblizné kolma k uli¢ni &afe (titova orientace)

tvar a sklon (priény profil) strechy

- sedlova stfecha se sklonem 40 — 45°, s nizkou nadezdivkou (max. 1,2 m)
- plocha zelena stfecha je pfipustna pro zemni sklepy bez nastavby

typ strechy u Stitu

- sedlova se Stitem na kratSi stran&, nepfipustna je polovalbova a valbova stfecha

osvétleni podkrovi, vikyie

- pfipustné jsou stfedni okna (v roviné stfesni roviny) nebo osvétleni ze Stitu
- nepfipustné jsou vikyfe nebo obdobné prvky, které potlacuji vnimani siluety stiesni roviny
- nepfipustné jsou stfesni lodZie a balkony

barva a material streSni krytiny

- cihlové Cervena barva v matné povrchové Upravé

balkony a lodzie

- balkony ani lodZie nejsou pfipustné
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pozn.: balkon — pfedstupuje pfed obvodovou zed), je vysunut mimo pudorys domu
lodZie — nevystupuje pfed obvodovou zed), je zasazena uvnitf pidorysu domu

predzahradky

- pfedzahradky jsou bez oploceni

- maximélné 50% plochy pfedzahradky je vyuzito pro parkovani motorovych vozidel

oploceni zahrad (ve sméru do volné krajiny)

- maximalni vy$ka 1,8 m

- draténé

- drevéné

- bez podezdivky nebo s podezdivkou do max. vysky 0,2 m

- Zivy plot z listnatych druhd geograficky pavodnich v CHKO Palava

Lokalita E
Zachovat stavajici stav a chranit dochované hodnoty uzemi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
podlaznost hlavni stavby

- max. jedno podzemni podlaZi (zemni vinny sklep)

- nastavby jsou nepfipustné

(pfi pohledu od Ucelové komunikace je podlaznost hlavni stavby vnimana jako 1 podlaZi se Stitem)
vedlejSi stavby

- vedlejsi stavby jsou nepfipustné

VYCET PRVKU REGULAGNIHO PLANU
pudorysny tvar hlavni stavby

- obdélnik

umisténi hlavni stavby na pozemku

- zastavba musi dodrZet stavebni ¢aru danou stavajicimi stabilizovanymi objekty

orientace hlavni stavby vuci ulici

- delSi strana stavby je pfiblizné kolma k uli¢ni &afe (Stitova orientace)

tvar a sklon (priény profil) strechy

- plocha zelena stfecha

Lokalita S1

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
parcelace

- v8echny stavebni parcely pfimo sousedi se stavajicimi nebo navrZzenymi vefejnymi prostranstvimi nebo
plochami silniéni dopravy (vymezeno v Hlavnim vykrese)
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maximalni zastavéna plocha stavby

- maximalni pfipustna zastavéna plocha podzemni stavby (bez zpevnénych ploch) je 150 m?

podlaznost hlavni stavby

- max. jedno podzemni podlazi (zemni vinny sklep)

- nastavby jsou nepfipustné

(pfi pohledu od ucelové komunikace je podlaznost hlavni stavby vnimana jako 1 podlazi se Stitem)
vedlejsi stavby

- vedlejsi stavby jsou nepfipustné

VYCET PRVKU REGULAGNIHO PLANU
pudorysny tvar hlavni stavby

- obdelnik

orientace hlavni stavby vigéi ulici

- delSi strana stavby je pfiblizné kolma k uli¢ni &afe (Stitova orientace)

tvar a sklon (piicny profil) strechy

- plocha zelena stfecha

predzahradky a oploceni zahrad (ve sméru do volné krajiny)

- oploceni neni pfipustné

Lokalita S2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
parcelace

- v8echny stavebni parcely pfimo sousedi se stavajicimi nebo navrZzenymi vefejnymi prostranstvimi nebo
plochami silniéni dopravy (vymezeno v Hlavnim vykrese)

maximalni zastavéna plocha stavby

- maximalni pfipustna zastavéna plocha stavby (nadzemniho nebo podzemniho podlazi bez zpevnénych ploch)
je 50 m?

podlaznost hlavni stavby

- max. jedno podlazi (nadzemni nebo podzemni, dle terénu) s podkrovim v sedlové stfeSe (obytné i neobytné)
( pfi pohledu od vefejného prostranstvi je podlaznost hlavni stavby vnimana jako 1 podlazi s podkrovim)
vedlejsi stavby

- vedlejSi stavby jsou nepfipustné

VYCET PRVKU REGULAGNIHO PLANU
pudorysny tvar hlavni stavby

- obdelnik
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umisténi hlavni stavby na pozemku

- zastavba musi dodrzet stanovenou stavebni ¢aru

orientace hlavni stavby vuci ulici

- delSi strana stavby je pfiblizné kolma k ulicni ¢are (Stitovéa orientace)

tvar a sklon (priény profil) strechy

- sedlova stfecha se sklonem 40 - 45°, s nizkou nadezdivkou (max. 1,2 m)

typ strechy u Stitu

- sedlova se Stitem na kratSi strané, nepfipustna je polovalbova a valbova stfecha

osvétleni podkrovi, vikyie

- pfipustné jsou stfe$ni okna (v roving stfe$ni roviny) nebo osvétleni ze Stitu
- nepfipustné jsou vikyfe nebo obdobné prvky, které potlacuji vnimani siluety stfesni roviny
- nepfipustné jsou stfesni lodZie a balkony

barva a material stieSni krytiny

- cihlové Cervena barva v matné povrchové Upravé

balkony a lodzie

- balkony ani lodZie nejsou pfipustné

pozn.: balkon — pfedstupuje pfed obvodovou zed), je vysunut mimo pudorys domu
lodZie — nevystupuje pfed obvodovou zed), je zasazena uvnitf pldorysu domu

piedzahradky

- pfedzahradky jsou bez oploceni

- maximalné 50% plochy pfedzahradky je vyuzito pro parkovani motorovych vozidel

Lokalita N1

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
parcelace

- vSechny stavebni parcely pfimo sousedi se stévajicimi nebo navrzenymi vefejnymi prostranstvimi nebo
plochami silniéni dopravy (vymezeno v Hlavnim vykrese)

- je pfipustné napojeni staveb prostfednictvim obsluzné komunikace v ndvrhové ploSe Z23a s jednim napojenim
na silnici 111/42117 v pfipadé, kdy terénni podminky neumozni pfimé napojeni jednotlivych staveb ze silnice
1/42117 z arovné stavajiciho terénu, nebo by pfimé napojeni vyZadovalo nepfiméfené Upravy terénu (plati
pouze pro soubor pozemk( p.¢. 5703, 5704 a 5705 v k.. Pavlov u Dolnich Véstonic)

- dopravni obsluha zastavitelné plochy Z7 bude feSena prostfednictvim obsluzné komunikace umisténé v
navrhové plode Z7 s jednim napojenim na silnici 11/42117. V pfipadé nemoznosti dopravni obsluhy nemovitosti
(pozemku a objektd) v ploSe Z7 prostfednictvim obsluzné komunikace, je pfipustné fesit obsluhu jednotlivych
nemovitosti jejich pfimym napojenim na silnici 111/42117

- rozhrani navrhovych ploch Z23a SO a Z41 U v misté kfizovatky na komunikaci v ploSe Z41 bude upfesnéno
po zaméfeni, navrZeni a realizaci dopravni a technické infrastruktury v odpovidajicim detailu
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vyméra pozemku stavby

- minimalni 400 m2

maximalni zastavéna plocha stavby

- maximalni pfipustna zastavéna plocha nadzemni ¢asti stavby (nadzemniho podlaZi bez zpevnénych ploch a
bez terasy) je 180 m2

- nadzemni ¢asti jednotlivych staveb mohou byt spojeny maximélné do dvojdomd, nelze vytvafet fadovou
zastavbu

podlaznost hlavni stavby

- max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi v sedlové stfeSe (obytné i neobytné)
- max. dvé podzemni podlazi

- jedno podlaZi zapusténé do terénu s plochou zelenou stfechou navazujici na rostly terén je pfipustné pro domy
podél vefejného prostranstvi Z41

(na zakladé provéreni architektonickou studii je pfipustné pro domy podél vefejného prostranstvi Z41 navrhnout
max. 2 nadzemni podlaZi (mozZnost i ustupujiciho) s podminkou, Ze plocha zelena stfecha bude navazovat na
rostly terén a nebude vyzadovat nepfiméfené Upravy terénu)

(Regulativ pro podlaznost hlavni stavby ma byt uplatfiovan tak, aby pfi pohledu od silnice 11I/42117 byla
podlaZnost hlavni stavby vnimana jako maximalné 2 podlazi s podkrovim nebo s plochou zelenou stfechou
navazujici na rostly terén (moznost pro horni fadu objektli podél navrzeného vefejného prostranstvi Z41). A
zaroven aby pfi pohledu od obsluzné komunikace v plose Z41 byla podlaznost hlavni stavby vnimana jako
maximalné 1 podlazi s podkrovim.

V oddvodnénych pfipadech, zejména pro feSeni kapacitniho podzemniho parkovani, a po provéfeni
architektonickou studii, prokazujici, Ze feSeni je v souladu s chranénymi hodnotami, je mozné pfi pohledu od
silnice 111/42117 realizovat ,tfeti podlazi®, které ovSem bude pfi pohledech minimalné patrné a projevovat se bude
pouze samotnym vjezdem do garazi.)

vedlejsi stavby na pozemcich rodinnych domu

- garaze feSit v ramci hlavniho objemu stavby nebo jako podzemni stavby
- pro dalSi dopliikové stavby maximalné jedno nadzemni podlaZi
- plocha zelena stiecha, sedlova nebo pultova Sikma stfecha se sklonem max. 30°

intenzita vyuziti pozemku

- max. 40%, pokud dalSi podminky vyuZiti pro plochy zmén v kapitole C)2. nestanovi jinak

koeficient ozelenéni

- min. 30%

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU
umisténi hlavni stavby na pozemku

- zastavba musi dodrzet stanovenou stavebni ¢aru
- zastavba musi respektovat stanovené stavebni hranice

(pfed stavebni &aru mohou vystupovat podzemni &asti staveb do vySky 0,2m od upraveného terénu;
pokud je stavebni ¢ara kfizena ochrannym pasmem nadzemniho vedeni vysokého napéti, umistovat zastavbu na
okraj ochranného pasma, co nejblize ke stanovené stavebni Care)
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pudorysny tvar nadzemnich ¢asti hlavni stavby

- obdélnik

orientace hlavni stavby vuci ulici

- delSi strana stavby je pfiblizné rovnobézné s uliéni ¢arou (okapova orientace)

tvar a sklon (pricny profil) stfrechy nad hlavni stavbou

- sedlova stfecha se sklonem 40 — 45°, s nizkou nadezdivkou (max. 1,2 m)

typ strechy nad hlavni stavbou

- sedlova se Stitem na kratSi strané, nepfipustna je polovalbova a valbové stfecha

typ strechy nad podzemnim podlazim

- plocha zelena stfecha navazujici na rostly terén
- terasa navazujici na hlavni stavbu nadzemniho podlaZi a na rostly terén

osvétleni podkrovi, vikyie

- pfipustné jsou stfedni okna (v roviné stfedni roviny), svétiovody nebo osvétleni ze titu
- nepfipustné jsou vikyfe nebo obdobné prvky, které potlacuji vnimani siluety stfesni roviny
- nepfipustné jsou stiesni lodzie a balkony

barva a material stieSni krytiny

- cihlové Cervena barva v matné povrchové Upravé

- zelena stfecha navazujici na rostly terén pro domy podél vefejného prostranstvi Z41

balkony a lodzie

- pfipustné jsou lodzie na strané orientované k vodni ploSe Nové Miyny
- nepfipustné jsou balkony a také lodZie na strané odvracené od vodni plochy Nové Mlyny
pozn.: balkon — pfedstupuje pfed obvodovou zed), je vysunut mimo pudorys domu

lodZie — nevystupuje pfed obvodovou zed), je zasazena uvnitf pldorysu domu

piedzahradky

- maximalné 50% plochy pfedzahradky je vyuZito pro parkovani motorovych vozidel

Lokalita N2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
parcelace

- vSechny stavebni parcely pfimo sousedi se stavajicimi nebo navrzenymi vefejnymi prostranstvimi nebo
plochami silniéni dopravy (vymezeno v Hlavnim vykrese)

- rozhrani navrhovych ploch Z23b SO a Z41 U v misté kfizovatky na komunikaci v plose Z41 bude upfesnéno
po zaméfeni, navrZeni a realizaci dopravni a technické infrastruktury v odpovidajicim detailu
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maximalni zastavéna plocha stavby

- maximalni pfipustna zastavéna plocha nadzemni ¢asti stavby (nadzemniho podlazi bez zpevnénych ploch a
bez terasy) je 180 m2

- nadzemni Casti jednotlivych staveb mohou byt spojeny maximalné do dvojdomd, nelze vytvafet fadovou
zastavbu

podlaznost hlavni stavby

- max. jedno nadzemni podlaZi s podkrovim v sedlové stieSe (obytné i neobytné)

- max. jedno podzemni podlazi

vedlejSi stavby na pozemcich rodinnych domu

- garaze feSit v rdmcei hlavniho objemu stavby
- pro dalSi dopliikové stavby maximélné jedno nadzemni podlaZi
- plocha zelena stfecha, sedlova nebo pultova Sikma stfecha se sklonem max. 30°

intenzita vyuziti pozemkil

- max. 20 %, pokud dalSi podminky vyuziti pro plochy zmén v kapitole C)2. nestanovi jinak

koeficient ozelenéni

- min. 30%

VYCET PRVKU REGULAGNIHO PLANU
pudorysny tvar hlavni stavby

- obdelnik

umisténi hlavni stavby na pozemku

- zastavba musi dodrzet stanovenou stavebni ¢aru
- zastavba musi respektovat stanovené stavebni hranice

(pokud je stavebni Cara kfizena ochrannym pasmem nadzemniho vedeni vysokého napéti, umistovat zastavbu
na okraj ochranného pasma, co nejblize ke stanovené stavebni Care)

orientace hlavni stavby vuci ulici

- delSi strana stavby je pfiblizné rovnobézna s uliéni Carou (okapova orientace)

tvar a sklon (priény profil) strechy

- sedlova stfecha se sklonem 40 — 45°, s nizkou nadezdivkou (max. 1,2 m)

typ strechy u Stitu

- sedlova se Stitem na kratSi strané, nepfipustna je polovalbova a valbové stfecha

osvétleni podkrovi, vikyie

- pfipustné jsou stfeSni okna (v roviné stfedni roviny) nebo osvétleni ze Stitu
- nepfipustné jsou vikyfe nebo obdobné prvky, které potlaCuji vnimani siluety stfesni roviny

- nepfipustné jsou stiedni lodZie a balkony
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barva a material streSni krytiny

- cihlové Cervena barva v matné povrchové Upravé
balkony a lodzie

- pfipustné jsou lodZie na strané orientované kvodni ploSe Nové Miyny v plochadch 721, 722 a Z23b
pro zastavbu podél komunikace v plose Z41

- balkony ani lodZie nejsou pfipustné ve vSech ostatnich plochach a pfipadech

pozn.: balkon — pfedstupuje pfed obvodovou zed), je vysunut mimo pudorys domu
lodZie — nevystupuje pfed obvodovou zed), je zasazena uvnitf pidorysu domu

piedzahradky

- pfedzahradky jsou bez oploceni

- maximalné 50% plochy pfedzahradky je vyuzito pro parkovani motorovych vozidel

oploceni zahrad (ve sméru do volné krajiny)

- maximalni vyska 1,8 m

- draténé

- dfevéné

- bez podezdivky nebo s podezdivkou do max. vySky 0,2 m

- zivy plot z listnatych druh geograficky pvodnich v CHKO Pélava

Lokalita N3

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
vyméra pozemku stavby

- minimalni 400 m?
- maximalni 1200 m?

maximalni zastavéna plocha stavby

- maximalni pfipustna zastavéna plocha nadzemni ¢asti stavby (nadzemniho podlazi bez zpevnénych ploch a
bez terasy) je 150 m2

podlaznost hlavni stavby

- jedno nadzemni podlazi s podkrovim v sedlové stfeSe (obytné i neobytné) je pfipustné ve viech plochach SO
aB

- dvé nadzemni podlazi s podkrovim v sedlové stfeSe (obytné i neobytné) jsou pfipustné ve v3ech plochach SO
a B pro narozni domy nebo pro objekty ob&anské vybavenosti v kompoziéné odlvodnitelnych pfipadech

- dvé nadzemni podlaZi s podkrovim v sedlové stieSe (obytné i neobytné) nebo s plochou stfechou jsou pfipustné
v ploSe Z44

- dvé nadzemni podlazi s podkrovim v sedlové stfeSe (obytné i neobytné) nebo s plochou stfechou nebo na
zakladé provéreni architektonickou studii tfi nadzemni podlazi s plochou stfechou jsou pfipustné v ploSe Z43

- jedno podlazi zapusténé do terénu s plochou zelenou stfechou navazujici na rostly terén je pfipustné pro domy
v ploSe Z49 (podzemni podlazi ovSem s Urovni podlahy (+£0,000) pfiblizné v Urovni pfiléhajiciho vefejného
prostranstvi)

(na zakladé provéfeni architektonickou studii je pfipustné pro domy v ploSe Z49 navrhnout max. 2 nadzemni
podlazi (moznost i ustupujiciho) s plochou zelenou stfechou)
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- feSeni s plochymi zelenymi stfechami v celé lokalité je pfipustné pouze v pfipadé, pokud architektonicka studie,
projednana se spravou CHKO Palava, prokaze, Ze nedochazi k narudovani hodnot Uzemi a genia loci obce

vedlejsi stavby na pozemcich rodinnych domu

- garaze feSit v ramci hlavniho objemu stavby nebo jako podzemni stavby
- pro dalSi dopliikové stavby maximélné jedno nadzemni podlaZi
- plocha zelena stfecha, sedlova nebo pultova Sikma stfecha se sklonem max. 30°

intenzita vyuziti pozemku

- pro samostatné stojici rodinné domy max. 40 %
- pro fadové rodinné domy max. 60 %
- pro narozni domy v oddvodnénych pfipadech a stisnénych podminkach max. 75%

- pro objekty obanské vybavenosti max. 100%

VYCET PRVKU REGULAGNIHO PLANU
pudorysny tvar hlavni stavby

- obdelnik

- tvar L (je slozen ze dvou obdélnikd, z nichz ten, ktery je dominantni (delSi, SirSi, vy$si) je umistény dle pravidel
pro pldorysy obdélnikového tvaru, a druhy je k nému dopliikovy nebo jsou rovnocenné)

orientace hlavni stavby vigéi ulici

- delSi strana stavby je pfiblizné rovnobézna s ulicni ¢arou (okapova orientace)
tvar a sklon (pfi¢ny profil) stfechy

- sedlova stfecha se sklonem 35 — 45°, s nizkou nadezdivkou (max. 1,2 m)

- plocha stfecha je pfipustna pro domy v plochach Z43 a Z44

- plocha zelena stiecha je pfipustna pro domy v ploSe Z43, Z44 a Z49

typ stiechy

- sedlova se Stitem na kratSi strané, nepfipustna je polovalbova a valbova stfecha

osvétleni podkrovi, vikyie

- pfipustna jsou stfeSni okna (v roviné stfesni roviny) nebo osvétleni ze Stitu
- nepfipustné jsou vikyfe nebo obdobné prvky, které potlaCuji vnimani siluety stfeSni roviny
- nepfipustné jsou stfesni lodZie a balkony

barva a material stieSni krytiny

- cihlové Cervena barva v matné povrchové Upravé

- zelena stfecha pro domy v plose Z43, Z44 a 749

balkony a lodzie

- balkony ani lodzie nejsou pfipustné

pozn.: balkon — pfedstupuje pfed obvodovou zed), je vysunut mimo pudorys domu

lodZie — nevystupuje pfed obvodovou zed), je zasazena uvnitf pldorysu domu
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piedzahradky
- pfedzahradky bez oploceni
- maximélné 50% plochy pfedzahradky je vyuzito pro parkovani motorovych vozidel

oploceni zahrad (ve sméru do volné krajiny)

- maximalni vy$ka 1,8 m
- draténé
- dievéné

- bez podezdivky nebo s podezdivkou do max. vysky 0,2 m (v odvodnitelnych pfipadech pfi feSeni ve svahu
jsou mozné odchylky az do max. vySky 0,5 m)

- Zivy plot z listnatych druhd geograficky pavodnich v CHKO Palava
vinné sklipky (254 a Z55)

+ pfipustné jsou zemni vinné sklepy zahloubené do terénu s extenzivni zelenou stfechou
* pfipustna je objemové pfiméfena nastavba obytné funkce
(max. 1NP se sedlovou stfechou a Stitovou orientaci)
+ vyméra nadzemni ¢asti stavby max. 65 m2
+ vyméra podzemni ¢asti stavby max. 150 m2

* nepfipustné je spojovani sklipkli do jednoho objemu, souvisla fadova zastavba je pfipustna

Lokalita N4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
parcelace

- v8echny stavebni parcely pfimo sousedi se stavajicimi nebo navrZzenymi vefejnymi prostranstvimi nebo
plochami silniéni dopravy (vymezeno v Hlavnim vykrese)

maximalni zastavéna plocha stavby

- maximalni pfipustna zastavéna plocha nadzemni ¢asti stavby (nadzemniho podlazi bez zpevnénych ploch a
bez terasy) je 180 m2

- nadzemni ¢asti jednotlivych staveb nelze spojovat do dvojdomu nebo do Fadové zastavby

podlaznost hlavni stavby

- max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim v sedlové stfeSe (obytné i neobytné)

- max. jedno podzemni podlazi

vedlejsi stavby na pozemcich rodinnych domu

- garéaze fesit v ramci hlavniho objemu stavby
- pro dalSi dopliikové stavby maximalné jedno nadzemni podlazi

- plocha zelena stfecha, sedlova nebo pultova Sikma stfecha se sklonem max. 30°
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intenzita vyuziti pozemku

- max. 30 %, pokud dalSi podminky vyuziti pro plochy zmén v kapitole C)2. nestanovi jinak

koeficient ozelenéni

- min. 30%

VYCET PRVKU REGULAGNIHO PLANU
pudorysny tvar hlavni stavby

- obdelnik

umisténi hlavni stavby na pozemku

- zastavba musi dodrzet stanovenou stavebni ¢aru
- zastavba musi respektovat stanovené stavebni hranice

orientace hlavni stavby vigéi ulici

- delSi strana stavby je pfiblizné rovnobézna s uliéni arou (okapova orientace)

tvar a sklon (piicny profil) strechy

- sedlova stfecha se sklonem 40 — 45°, s nizkou nadezdivkou (max. 1,2 m)

typ strechy u Stitu

- sedlova se Stitem na krat$i strané, nepfipustna je polovalbova a valbova stfecha

osvétleni podkrovi, vikyie

- pfipustné jsou stfedni okna (v roviné stfesni roviny) nebo osvétleni ze Stitu
- nepfipustné jsou vikyfe nebo obdobné prvky, které potlacuji vnimani siluety stfesni roviny
- nepfipustné jsou stiesni lodzie a balkony

barva a material streSni krytiny

- cihlové Cervena barva v matné povrchové Upravé

balkony a lodzie

- balkony ani lodzie nejsou pfipustné

pozn.: balkon — pfedstupuje pfed obvodovou zed), je vysunut mimo pudorys domu
lodZie — nevystupuje pfed obvodovou zed), je zasazena uvnitf pdorysu domu

predzahradky

- pfedzahradky jsou bez oploceni

- maximalné 50% plochy pfedzahradky je vyuZzito pro parkovani motorovych vozidel

oploceni zahrad (ve sméru do volné krajiny)

- maximalni vy$ka 1,8 m
- draténé
- dfevéné

- bez podezdivky nebo s podezdivkou do max. vysky 0,2 m
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- Zivy plot z listnatych druhd geograficky pavodnich v CHKO Palava
Lokalita N5

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
parcelace

- v8echny stavebni parcely pfimo sousedi se stavajicimi nebo navrZzenymi vefejnymi prostranstvimi nebo
plochami silniéni dopravy (vymezeno v Hlavnim vykrese)

maximalni zastavéna plocha stavby

- maximalni pfipustna zastavéna plocha nadzemni ¢asti stavby (nadzemniho podlazi bez zpevnénych ploch a
bez terasy) je 180 m2

- nadzemni ¢asti jednotlivych staveb mohou byt spojeny maximalné do dvojdomd, nelze vytvaret fadovou
zastavbu

podlaznost hlavni stavby

- max. jedno nadzemni podlaZi s podkrovim v sedlové stieSe (obytné i neobytné)

- max. jedno podzemni podlazi

vedlejSi stavby na pozemcich rodinnych domu

- garaze feSit v rdmcei hlavniho objemu stavby
- pro dal$i doplrikové stavby maximalné jedno nadzemni podlaZi
- plocha zelena stiecha, sedlova nebo pultova Sikma stfecha se sklonem max. 35°

intenzita vyuziti pozemkil

- max. 35 %, pokud dalSi podminky vyuziti pro plochy zmén v kapitole C)2. nestanovi jinak

koeficient ozelenéni

- min. 30%

VYCET PRVKU REGULAGNIHO PLANU
pudorysny tvar hlavni stavby

- obdélnik

umisténi hlavni stavby na pozemku

- zastavba musi dodrzet stanovenou stavebni ¢aru
- zastavba musi respektovat stanovené stavebni hranice

orientace hlavni stavby vigéi ulici

- del3i strana stavby je pfiblizné rovnob&zna s uliéni Carou (okapova orientace)

tvar a sklon (piicny profil) stfrechy

- sedlova stfecha se sklonem 40 — 45°, s nizkou nadezdivkou (max. 1,2 m)

typ strechy u stitu

- sedlova se Stitem na kratSi stran&, nepfipustna je polovalbova a valbova stfecha
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osvétleni podkrovi, vikyie

- pfipustné jsou stfeSni okna (v roviné stfesni roviny) nebo osvétleni ze Stitu
- nepfipustné jsou vikyfe nebo obdobné prvky, které potlaCuji vnimani siluety stfedni roviny
- nepfipustné jsou stiedni lodZie a balkony

barva a material stie$ni krytiny

- cihlové Cervena barva v matné povrchové Upravé

balkony a lodzie

- balkony ani lodZie nejsou pfipustné

pozn.: balkon — pfedstupuje pfed obvodovou zed), je vysunut mimo pudorys domu
lodzie — nevystupuje pfed obvodovou zed, je zasazena uvniti pldorysu domu

predzahradky

- pfedzahradky jsou bez oploceni

- maximalné 50% plochy pfedzahradky je vyuZito pro parkovani motorovych vozidel

oploceni zahrad (ve sméru do volné krajiny)

- maximalni vyka 1,8 m

- draténé

- dfevéné

- bez podezdivky nebo s podezdivkou do max. vySky 0,2 m

- Zivy plot z listnatych druhd geograficky pavodnich v CHKO Palava

Lokalita V1 a V2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
maximalni zastavéna plocha stavby

- maximalni pfipustna zastavéna plocha nadzemni &asti stavby (nadzemniho podlaZi bez zpevnénych ploch je
800 m2

podlaznost hlavni stavby

- max. jedno nadzemni podlazi

- max. jedno podzemni podlazi

- max. dvé nadzemni podlaZi s podkrovim v sedlové stfeSe (obytné i neobytné) nebo s plochou stfechou jsou
pfipustné v ploSe Z48

vyska stavby

- maximalni vySka objektu po hlavni fimsu 4 m, pokud dal$i podminky vyuZiti pro plochy zmén v kapitole C)2.
nestanovi jinak

vedlejSi stavby na pozemcich

- garaze fesit v ramci hlavniho objemu stavby

- pro dalSi dopliikové stavby maximélné jedno nadzemni podlaZi
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- plocha zelena stfecha nebo pultova Sikma stfecha se sklonem max. 10°

intenzita vyuziti pozemk

- max. 30 %, pokud dalSi podminky vyuziti pro plochy zmén v kapitole C)2. nestanovi jinak

koeficient ozelenéni

- min. 30%

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU
pudorysny tvar hlavni stavby

- obdeélnik

tvar a sklon (piicny profil) stfrechy

- plocha zelena stfecha

- plocha stfecha, plocha zelena stfecha nebo sedlova stfecha se sklonem 35 — 45°, s nizkou nadezdivkou (max.
1,2 m) jsou pfipustné v plose Z48

- maximalni vy$ka 1,8 m

- draténé

- dfevéné

- bez podezdivky nebo s podezdivkou do max. vySky 0,2 m

- Zivy plot z listnatych druht geograficky pavodnich v CHKO Pélava
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G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A  OPATRENi K ZAJISTOVANi  OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb a opatfeni je vymezen ve vykrese €. 5 Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatieni nize uvedenych nevyluéuje
moznost vymezit dalSi vefejné prospésné stavby, opatfeni pfip. asanace v navazujici Uzemné planovaci
dokumentaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS charakteristika VPS k.. identifikace — vyuziti
plochy
dopravni a technicka infrastruktura (komunikace a inzenyrské sité)
VTK1 | koridor prelozky nadzemniho vedeni u lokality &. Z6, VPS pro obec Pavlov TK1
VTK2 | nadzemni vedeni vn véetné trafostanice, VPS pro obec Pavlov TK2
VTK3 | koridor zaokruhovani vodovodu, VPS pro obec Pavlov TK3
VTK4 | kanalizacni shéraC u lok. Z23a a Z23b véetné Cerpaci stanice, VPS pro obec Pavlov TK4
VTK5 | kanalizacni shéraC u lok. Z23a, VPS pro obec Pavlov TK5
VTK6 | kanaliza¢ni vytlak, VPS pro obec Pavlov TK6
VTK7 | kanalizacni sbéra€ u lok. Z14, VPS pro obec Pavlov TK7
VDT1 | napojeni arealu JZD na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, VPS pro obec | Pavlov KD1
VDT2 | vefejna dop. a tech. infrastruktura v lokalité ,Nad Jezerem“, VPS pro obec Pavlov Z40 a Z41

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

VPO charakteristika VPO k.. identifikace - vyuziti
plochy
zaloZeni prvki Gzemniho systému ekologické stability
WU1 | plochy pro roz3ifeni LBC Pavlovsky mokiad, VPO pro obec Pavlov K1
WU2 | plochy pro roz8ifeni LBC U Bozich muk, VPO pro obec Pavlov K4
WU3 | plochy pro rozsiteni LBC Mokry Zleb II, VPO pro obec Pavlov K6
WU4 | plochy pro NRBK K 161/07-N, &ast |, VPO pro obec Pavlov K7
WUS5 | plochy pro NRBK K 161/07-N, &ast II, VPO pro obec Pavlov K8
WU6 | plochy pro NRBK K 161/07-N, &ast lll, VPO pro obec Pavlov K9
WU7 | plochy pro LBK PA 6 &ast |, VPO pro obec Pavlov K11
WU8 | plochy pro LBK PA 6 &ast II, VPO pro obec Pavlov K12
WU9 | plochy pro LBK PA 3 &ast I, VPO pro obec Pavlov K17

H) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V _Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI
A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO

ZAKONA

Nebyly vymezeny.

)  STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nebyla stanovena.
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J)  UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Dokumentace uzemniho planu obsahuje 73 stranek textu.
Dokumentace uzemniho planu obsahuje 6 vykrest grafické ¢asti.

K| VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Nebyly vymezeny.

L) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V_UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO

VLOZENi DAT O TETO STUDI DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Nebyly vymezeny.

M) STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Nebylo stanoveno.

N) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

BYLY VYMEZENY PLOCHY

Z7, Z8 a Z9 - funkéni vyuZziti obCanské vybaveni
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0) DEFINICE POJMU

pojem

definice

drobna architektura

v urbanizovaném dzemi - napf. sochy, plastiky, kadny, studny, jezirka, pomniky, pamétni desky,
kaplicky, kfize, zvonice, altany, herni zafizeni pro déti, mobiliar (napf. lavicky, koSe na odpadky,
stojany na kola...)

v krajiné — napf. sochy, plastiky, kasny, studny, studanky, pomniky, pamétni desky, kaplicky, boZi
muka, kfize, zvonice, hrani¢ni kameny, mohyly, turistické pfistfesky, altany, herni zafizeni pro déti,
mobiliar (napf. lavicky, koSe na odpadky, stojany na kola, tematické informacni tabule...).

drobna a fremeslna vyroba

Viyroba netovarniho charakteru, tj. malého rozsahu co do vyméry pozemku, poétu zaméstnancl a
objemu piepravy.

hlavni fimsa Urovni hlavni fimsy se rozumi priinik vn&jsiho lice obvodové stény a horni hrany stfe$ni krytiny nebo
horni hrana atiky. VySka objektu se méfi od nejnizSiho bodu pfilehlého terénu po droven hlavni
fimsy.

hristé Viceucelové hristé - vefejné pfistupné oteviené plochy slouZici pro sportovni vyZiti rekreacniho

charakteru (basketbal, volejbal, fotbalek, détské hfisté, venkovni télocvicna,....) slouZici riznym
vékovym skupinam.

Détské hfisté - venkovni hraci plocha vybavend hracimi prvky a mobilidfem, urend pro hry déti,
ktera k tomuto UCelu byla zkolaudovana a ma svého provozovatele.

hygienickeé limity

Limitni hodnoty Skodlivych faktortl Zivotniho prostfedi (hluk, vibrace, zapach...) pfi jejich dodrzeni by
ob&an nemél byt ohrozen na zdravi po celou dobu zZivota.

charakter a struktura
zastavbyl/ sidla

Vzhled stavby (velikost, pldorys, vyska, objem, sklion stfech, materialové feseni), ktery by mél
typologicky vychdzet z charakteru staveb typickych pro danou oblast (nikoliv negativnich
precedent(); struktura zastavby — rozmisténi staveb v ramci sidla, hustota zastavéni, umisténi domu.

intenzita vyuziti pozemkd

Stanoveni maximélniho vyuziti pfislusné stavebni parcely; je dano podilem celkového souétu
zastavénych ploch (prmét vSech NP i PP; hlavni i vedlejsi stavby) a zpevnénych ploch k celkové
ploSe stavebniho pozemku - vyjadfeni v %.

Uplatiiuje se z vyméry stavebni parcely.

kiosek (prodejni stanek)

Je drobna uZzitkova stavba slouzici k maloobchodnimu prodeji novin, ¢asopist, tabakovych vyrobka,
balenych napoju a jidla.

koeficient ozelenéni

Stanoveni minimalniho podilu zelené na pfislusné stavebni parcele; je dano podilem celkového
souctu vSech zelenych ploch na volném terénu (s vyuzitim pro libovolnou formu zelené - trava, kefe,
stromy, louky, zahony s kvétinami i produkéni,...) k celkové ploSe stavebniho pozemku - vyjadfeni
v %. Nezapoditavaji se zelené stfechy, zpevnéné plochy, ¢asteCné zpevnéné plochy (zatraviiovaci
dlazby a pod). PFi navrhu zelené upfednostiiovat druhy geograficky plvodni v CHKO Palava.
Uplatiiuje se z vyméry stavebni parcely.

mensSi vodni nadrz

Vodni nadrZ s plochou max. do 0,5 ha.

negativni vlivy/ ucinky

Mini se Uginky, které zhorSuji hlukové pomeéry a kvalitu ovzdusi v tzemi, mikroklima, (hluk, pradnost,
zéapach), Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pidu a horninové prostfedi anebo Zivotni
podminky pro biotu nad pfipustnou mez stanovenou prévnimi pfedpisy.

nerusici vyroba a sluzby

Stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruduji uZivani staveb a
zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni zatéZ vizemi nad miru obvyklou; za Ffemeslnou vyrobu nelze
povazovat napf. klempirny, lakovny a provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do uzemi.

obc¢anské vybaveni Stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu jako soucast

verejné verejné infrastruktury zcela nebo ¢astecné podporovany statem, nebo samospravou na drovni obce,
kraje (napf. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, socialni sluzby a péci o
rodiny, pro kulturu, vefejnou spravu, ochranu a bezpeénost obyvatelstva...).

obcanské vybaveni Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni obvykle provozované soukromymi subjekty (napf. stavby a

komercni zafizeni pro obchod, télovychovu a sport, hotel, motel, penzion, vefejné stravovani, administrativu,
sluzby, védu a vyzkum...).

odpocivadlo Misto v zahradé, parku nebo ve voIné krajiné urené pro odpocinek, vybaveno mobilidfem (napf.
lavi€ky, ko3e na odpadky, stojany na kola...).

penzion Ubytovaci zafizeni snejméné 5 maximalné 20 pokoji pro hosty, somezenym rozsahem

spoleenskych a doplfikovych sluzeb. Omezené sluzby stravovani spoCivaji v absenci restaurace.
Penzion musi disponovat minimalné mistnosti pro stravovani, ktera zarovet mize slouzit k dennimu
odpocinku hostd.

plochy zmén (rozvojové
plochy)

Plochy (lokality), jejichz vyuziti se Gzemnim planem méni - zastavitelné plochy, plochy pfestavby,
plochy zmén v krajiné.

plochy stabilizované

Plochy stavajiciho stavu, soubor pfevazné zastavénych pozemki, které umoziuji zastavéni podle
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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pojem definice
podlazi Podlazi je Cast stavby, stavebné upravena k G¢elovému vyuziti, vymezena dvéma nad sebou

nasledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce stropu nebo vrchnim licem hrubé podlahy na terénu
nebo konstrukci stfechy. (viz. schéma za tabulkou pojm0)

podzemni podlazi

Podzemni podlazi ma Uroved podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod Urovni pfilehlého
terénu v pasmu Sirokém 3 m minimainé na poloviné obvodu stavby. (viz. schéma za tabulkou pojmu)

nadzemni podlazi

Nadzemnim podlaZim se v Uzemnim planu rozumi kazdé podlaZi, které nelze pokladat za podzemni
podlazi. (viz. schéma za tabulkou pojmu)
Do pottu nadzemnich podlaZi se nezapocitava podkrovi.

pocet nadzemnich podlazi

Pocet nadzemnich podlazi se poCita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

podkrovi

Je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k U¢elovému vyuZiti, vymezeny
pfevazné  konstrukci ~ Sikmé  stfechy (.  stfechou s  min.  skonem  5°).
Do pIného podlazi se zapocitava podkrovi v pfipadé pokud jeho svétla vySka v misté nadezdivky
pfesahuje 1,20 m. (viz. schéma za tabulkou pojm{)

proluka Nezastavéna nebo &astecné zastavéna Cast pozemku nebo souboru pozemki véetné naroZi ve
stavajici zastavbé, urena k zastavéni, vymezenad stavebnimi Carami a hranicemi sousednich
pozemk( zastavénych nebo k zastavéni uréenych.

predzahradky Pozemky charakteru zahrad pred rodinnymi domy nebo pfedprostor( staveb obecné, orientované do

vefejnych prostranstvi, jejichz upravy véetné oploceni vyzaduji soulad s charakterem navazujiciho
vefejného prostranstvi. Mohou byt i soucasti vefejného prostranstvi.

rekreace hromadna

Plochy slouzici k uspokojovani rekreaCnich potfeb vétSiho mnoZzstvi osob, zpravidla v rekreaénich
aredlech.

rekreace rodinna

Rekreace nékolika osob.

sluzby

Kadefnickeé, krejcovské, masérské, instalatérské, reklamni, informaéni, lazefiské, pradelny, projekéni,
servisni (servisni (za servisni sluzby nelze povazovat autoservis a pneuservis, které vyzaduji vstup
nakladové dopravy do Uzemi), Udrzba zelené apod.

souvisejici obcanské
vybaveni

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které slouZi obyvatellm ve vymezené ploSe a nesniZuji
kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim (napf. stavby pro
vzdélavani a vychovu, pro zdravotni a socialni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, cirkev, télovychovu a
sport, stfediska mladeze pro mimo$kolni &innost a centra pohybovych aktivit...).

souvisejici dopravni
infrastruktura

Dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti a navazujicich ¢asti sidla a zajistujici jeji provozovani (napf. komunikace, obratisté,
parkovani, odstaveni vozidel, stezky a trasy pro pési a cyklisty...). Souvisejici DI nepfenasi nadmistni
dopravni vztahy.

souvisejici technicka
infrastruktura

Technicka infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti a navazujici Casti sidla (napf. liniové trasy vodovodu, kanalizace, plynu, elektrického
vedeni...).

stavby hlavni

Stavbou hlavni souboru staveb se rozumi stavba, ktera urCuje Ucel vystavby souboru staveb. Vzdy
souvisi s funkénim vyuzitim stavebniho pozemku. Hlavni stavba je zpravidla stavba na stavebni ¢are.

stavby vedlejsi/

doplitkové ke
stavbé hlavni

Stavbou vedlejSi/dopliikovou souboru staveb se rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni souvisi svym
Ucelem uzivani a timto Ucelem uzivani, umisténim, objemem i kapacitou pouze doplfiuje nebo
zabezpeduje uzivatelnost stavby hlavni (napf. garaze, zimni zahrady, skleniky, bazény...).

rodinny diim

Stavba pro bydleni, ktera ma nejvy3e tfi samostatné byty.
Max 2 NP + podkrovi, max. 1 podzemni podlazi.

Stavby v urbanizovaném
Uzemi

bytovy dim

Stavba pro bydleni, v niz vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZadavkim na trvalé
bydleni, poéet samostatnych byt je 4 a vice.

stavebni ¢ara

Stanovuje odstupovou vzdalenost zastavby na pozemku od hranice vefejného prostranstvi. Zastavba
tuto €aru nesmi nikde presahovat ani z ni ustupovat.

Pfed stavebni ¢aru mohou pouze ve vybranych lokalitach vystupovat podzemni ¢asti staveb do vySky
0,2 m od upraveného terénu.

Ve stabilizovaném Uzemi se stavebni ¢ara odvozuje z pfevazujiciho charakteru zastavby a jejiho
vztahu k vefejnym prostranstvi.

stavebni hranice

Hranice, mimo kterou nemdze byt umistovana hlavni stavba ani stavby vedlej$i. Zastavba tuto ¢aru
nesmi nikde presahovat, ale mlze z ni ustupovat.

stavebni pozemek

Pozemek uréeny k realizaci stavby Gzemnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim.

strecha Sikma

Strecha se sklonem 5° az 45°.

stfecha plocha

Stfecha se sklonem 0° az 5°.
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,»Zelena strecha” Je soubor funkénich vegetacnich prvkl na plose oddélené od pfirozeného plidniho profilu stavebni
konstrukci. Skladba a mocnost konstrukéniho vegetacniho profilu musi umoZzfiovat rlst a rozvoj
vegetaénich prvki a vsak sraZkovych vod.

»plocha zelena stfecha Viz. schéma za tabulkou pojm0.
navazujici na rostly terén“

vinny sklep malovyrobni Podzemni stavba slouZici primamé ke skladovani a archivaci vin. Sklep mize byt doplnén
0 prostory, které slouzi pro prace spojené s vyrobou vina nebo degustaci (pro maximalné 30 osob).

Schéma k pojmdm podzemni a nadzemni podlazi Schéma k pojmu ,plocha zelena stfecha navazujici
a podkrovi: na rostly terén":

Jz//ﬁ\\\?ma:.1,2m

min. 0,8m

min., 1/2
obvodu
podlazi

min. jedna cela strana
plyrnule navazuje na terdn
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